ESTE DOCUMENTO E UMA MINUTA INICIAL SUJEITA A ALTERAGCOES E COMPLEMENTAGCOES, TENDO SIDO
ARQUIVADO NA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM PARA FINS EXCLUSIVOS DE ANALISE E
EXIGENCIAS POR PARTE DA CVM. ESTE DOCUMENTO, PORTANTO, NAO SE CARACTERIZA COMO O PROSPECTO
DA OFERTA E NAO CONSTITUI UMA OFERTA DE VENDA OU UMA SOLICITAGAO PARA OFERTA DE COMPRA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS NO BRASIL OU EM QUALQUER OUTRA JURISDICAO. OS POTENCIAIS
INVESTIDORES NAO DEVEM TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO COM BASE NAS INFORMAGCOES CONTIDAS
NESTA MINUTA.

MINUTA DE PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA
DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO

RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 31.894.369/0001-19

No montante total de, inicialmente, até
R$ 300.000.000,00 e

(trezentos milhdes de reais)

Cédigo ISIN: BRRBCOCTF007
Cdédigo de negociagado na B3: RBCO11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestédo Ativa - Segmento de Atuacéo: Lajes Corporativas

RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n°® 31.894.369/0001-19
(“Fundo”), representado por seu administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigéo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
Sédo Paulo, na Rua lguatemi, n°® 151 — 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita nho CNPJ/ME sob
n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio profissional de administracéo fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), esta realizando uma
oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de (“Novas Cotas”
€, em conjunto com as cotas anteriormente emitidas pelo Fundo, “Cotas”), a ser realizada nos termos
da Instrugcdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 472"),
da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme em vigor (“Instru¢do CVM 400”) e demais leis e regulamentacgdes aplicaveis (“Oferta”), ao
preco de R$100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida) (“Preco por Nova Cota”), todas nominativas e
escriturais, em classe e série Unica, da 22 (segunda) emissao (“Emisséo”) do Fundo, perfazendo a
Oferta 0 montante total de, inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhfes de reais), podendo
ser (i) aumentado em virtude da Op¢éao de Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou (ii) diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida) (“Montante da Oferta”).

O Fundo foi constituido, pelo Administrador, por meio do “‘Instrumento Particular de Constituicao do
Aragon — Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 24 de agosto de 2018, o qual foi registrado
junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sado Paulo, Estado de Sao
Paulo, em 27 de agosto de 2018, sob o n°® 1.852.224 (“Instrumento Particular de Constitui¢do”).
Em conjunto com a constituicdo do Fundo, o Administrador aprovou, ainda, o regulamento do Fundo



(“Regulamento”), o qual foi alterado pelo “Instrumento Particular De Primeira Alteracdo do
Regulamento do Aragon - Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado, em 13 de junho de 2019, e
registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de
Séo Paulo, em 18 de junho de 2019, sob o n°® 1.870.734 (“Instrumento Particular de Primeira
Alteracdo”) e pelo “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado, em 05 de julho de 2019, e registrado
no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
em 05 de julho de 2019, sob 0 n° 1.871.930 (“Instrumento Particular de Segunda Alteragao”).

A Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) dos atuais
Cotistas para a subscricdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, o Preco por Nova Cota,
dentre outros, foram aprovados, pelo Administrador, em 02 de agosto de 2019, por ato proprio, nos
termos do “Ato do Administrador do RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”,
datado de 02 de agosto de 2019 e registrado perante o 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, em 06 de agosto de 2019, sob o n°
1.873.605 (“Instrumento de Aprovacdo”). O Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instrucéo
CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n°® 8.668/93"), e pelas
demais disposi¢Bes legais e regulamentares que lhe forem aplichveis. O Fundo encontra-se
registrado pela CVM, sob n° 0319025.

A Oferta sera realizada no Brasil, com a intermediacdo do BANCO ITAU BBA S.A., instituigdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5°
andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.298.092/0001-30, na qualidade de
instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de
colocacdo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instru¢do CVM
472, na Instrucdo CVM 400, e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias
aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicdo das Novas Cotas contara, ainda, com a adesao de
sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”),
convidada pelo Coordenador Lider para participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos
de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores (conforme abaixo definidos) (“Participantes
Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).
Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do
Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposi¢des da legislacdo e regulamentagdo em
vigor. Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocag¢do das Novas Cotas em qualquer
outro pais que ndo o Brasil.

A Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que formalizem
Pedido de Reserva (conforme abaixo definido) durante o Periodo de Reserva da Oferta Nao
Institucional (conforme abaixo definido), junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
(“Investidores Na&o Institucionais”), observado o Investimento Minimo; e (ii) fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN (conforme definido neste Prospecto), condominios destinados
a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacao ou pessoas juridicas
com sede no Brasil (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao
Institucionais, “Investidores”). Nao sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por pessoas fisicas



ou juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.

Adicionalmente, sera permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas (conforme definidas neste
Prospecto), observados os termos da Segao “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta — Pessoas Vinculadas”, na pagina [e¢] deste Prospecto Preliminar. Serdo atendidos os
Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
levando em consideracéo as relacées com clientes e outras consideracdes de natureza comercial e
estratégica.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das
Novas Cotas nado lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
InstituicBes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacgéo do investimento nas Novas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada poderé ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 600.000
(seiscentas mil) de Novas Cotas adicionais (“Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas condigdes
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider (“Opcéo de Lote Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a
data de divulgagéo do Procedimento de Alocacéo de Ordens (conforme definido neste Prospecto),
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo distribuidas sob
regime de melhores esforcos de colocacao pelo Coordenador Lider.

Seréa devida pelos Investidores (inclusive os cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionéarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco por Nova Cota, taxa em
montante equivalente a 2,75% (dois inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) do Preco por
Nova Cota, totalizando o valor de R$ 102,75 (cento e dois reais e setenta e cinco centavos) por Nova
Cota cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para arcar com os gastos da distribuicéo
primaria das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que caso apds o
encerramento da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigdo
Primaria seja (1) insuficiente para cobrir todos os custos da referida Oferta, o Fundo devera arcar
com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos da referida
Oferta, o0 saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, sendo que a Oferta serd cancelada caso nado seja atingido o montante de
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), equivalente a 1.000.000 (um milhdo) de Novas Cotas
(“Montante Minimo” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente). Para mais informacgfes acerca
da Distribuicdo Parcial, veja o item “Distribuicdo Parcial” abaixo e a Secado “Termos e
Condig6es da Oferta - Caracteristicas da Oferta - — Distribuigdo Parcial”, na pagina [e] deste
Prospecto Preliminar.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 100 (cem) Novas
Cotas, totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que a
guantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido na
hipotese prevista na se¢do “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de
Rateio da Oferta N&o Institucional”’, na pagina [e] deste Prospecto Preliminar (“Investimento
Minimo”). O Investimento Minimo nédo é aplicavel aos atuais Cotistas do Fundo quando do exercicio



do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

N&o havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas do Fundo, o mesmo passara a se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas em geral.
Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas séo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso I, da Lei n°® 11.033/04, havera isen¢éo do Imposto de Renda Retido na Fonte
e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, 0s seguintes
requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nado atribuirem direitos a rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacéo
no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balc&o organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo
em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estarao sujeitos
a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislagéo em vigor.

Sera adotado o procedimento de coleta de intengfes de investimento no ambito da Oferta a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instru¢gdo CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva (conforme definidos neste Prospecto) dos
Investidores N&o Institucionais, e o recebimento de inten¢gBes de investimento dos Investidores
Institucionais, observado em ambos o0s casos o Investimento Minimo, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta sera atingido (“Procedimento de Alocagcdo de Ordens”). Poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo de Ordens os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas
Vinculadas. A PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRI(;AO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA [¢] DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O Fundo é gerido ativamente pela RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério da CVM n° 8.899, de 01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.981.934/0001-09 (“Gestor”), ou outro que venha a substitui-lo,
observado disposto no “Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Carteira do RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 15 de julho de 2019, entre o
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor, e no Regulamento.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM [09] DE AGOSTO
DE 2019, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 E DA INSTRUCAO CVM 400.

A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS



ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO
DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE
2019.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA
CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGCAO ECONOMICO-
FINANCEIRA DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO
CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS
AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO
ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS
DE TERCEIROS. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUICAO DE
NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES
PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO
PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS ENTIDADES
ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS
VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIACAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE NOVAS
COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE
SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE SUBSCRICAO DE COTAS.

AS NOVAS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO
ADMITIDAS A NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR
MEIO DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS
INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGCAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, NA PAGINA [e].

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER,
DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA
COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM



ESPECIAL ATENGCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O
FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM
SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. OS COTISTAS PODEM
SER CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO EM CASO DE PERDAS E
PREJUIZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PATRIMONIO NEGATIVO DO FUNDO.

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO. QUALQUER
RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA
DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE
DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO
SERA ATINGIDO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E
AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO
DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA
POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO
NO FUNDO.

’

Autorregulacao
ANBIMA

Coordenador Lider

-

Administrador Gestor

LI B RB CAPITAL

INVESTIMENTOS

IC

A data deste Prospecto Preliminar é [e] de [e] de 2019.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Secéo, no singular
ou no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Apresentacdes para
Potenciais Investidores

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituic&o financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151 — 19°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracéo fiduciaria de carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.784, de
30 de junho de 2011.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA.

Anuancio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrugcdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52
da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

Apresentacfes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-
on-ones), a serem realizadas apds a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar aos
Investidores da Oferta.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos

Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros quando mencionados em conjunto com
0s Ativos Imobiliarios.

Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicbes
Financeiras Autorizadas de primeira linha; (i) moeda corrente
nacional; (iii) as operacBes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicdbes Financeiras
Autorizadas; (iv) as cotas de fundos de investimento referenciados
em DI e/ou renda fixa com liquidez diéria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; (v) LClI de emissdo de uma Instituicdo Financeira

Autorizada; e (vi) LH de emissdo de uma Instituicdo Financeira



Ativos Imobiliarios

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

B3
BACEN

Boletim de Subscricao

Capital Autorizado

Autorizada.

Significam em conjunto os seguintes ativos: (i) Imoveis; (ii) acGes
ou quotas de sociedades cujo propésito seja investimentos em
Iméveis; (iii) cotas de fundos de investimento em participagbes que
tenham como politica de investimento aplicacdes em sociedades
cujo propésito consista no investimento em Iméveis; (iv) cotas de
outros fundos de investimento imobiliario que tenham como politica
de investimento aplicacGes em Iméveis ou, ainda, aplicacdes em
sociedades cujo proposito consista no investimento em Iméveis;
(v) CRI, cujo pagamento possa ser realizado mediante dag&o dos
Iméveis ou que garanta ao Fundo a participacdo nos resultados
dos Imoveis, e cuja emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacgéo aplicavel; (vi) CEPAC,
caso sejam essenciais para fins de regularizacdo dos Imoéveis da
carteira do Fundo ou para fins de implementacdo de expansfes e
benfeitorias em tais Imoveis; ou (vii) outros valores mobiliarios
previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08, cujo
pagamento possa ser realizado mediante dacéo dos Iméveis em
pagamento, e cuja emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicdvel, e que
tenham sido emitidos por emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario.

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, com sede
na Avenida Paulista, n°® 37, 1° andar, CEP 01311-000, na Bela
Vista, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJME n°
10.830.108/0001-65.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo
53 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instru¢do CVM 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas da
Oferta por cada Investidor.

Significa o0 montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez
bilhdes de reais), limite no qual o Administrador poderé realizar
emissdo de novas cotas do Fundo sem a necessidade de
aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, para fins do
cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do



Montante Minimo da Oferta

CARF
CMN
CNPJ/ME
Cédigo Civil
COFINS

Comissionamento

Comunicado de Distribuicéo

de Rendimentos

Contrato de Distribuicéo

Contrato de Gestao

Coordenador Lider ou Itau
BBA

Cotas

Cotistas

Critério de Colocacéo da
Oferta Institucional

Fundo, desde que néo preveja integralizacdo de cotas em bens
e direitos.

A captagdo minima de R$100.000.000,00 (cem milh&es de reais),
equivalente a 1.000.000 (um milh&o) de Novas Cotas, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400.

Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.

Conselho Monetério Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento devido ao Coordenador Lider como
contraprestacdo aos servicos de estruturacdo, coordenacdo e
distribuicdo das Novas Cotas objeto da Oferta.

Comunicado de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados
as Cotas ja emitidas pelo Fundo, anteriormente & Novas Cotas.

“Contrato de Estruturacdo, Coordenacado e Distribuicdo Publica,
Sob Regime de Melhores Esforcos, das Cotas do RB Capital Office
Income Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado, em [e] de [e]
de 2019, entre Administrador, na qualidade de representante do
Fundo, o Gestor, o Coordenador Lider, com a finalidade de
estabelecer os termos e condi¢des sob os quais seré realizada a
Oferta.

Contrato de Prestacéo de Servicos de Gestdo de Carteira do RB
Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado em 15 de julho de 2019, entre o Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, e o Gestor.

BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares,
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 17.298.092/0001-30.

Significam as Novas Cotas e as cotas objeto da 12 (primeira)
emissdo do Fundo, quando referidas em conjunto.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Caso as intencbes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,



Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional

CSLL
Custodiante
CVM

Data de Liquidacéo

Decreto n° 6.306/07

DDA

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimentos imobiliarios.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
agueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior
a 10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de
Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso
o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&do
Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional
serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores
N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fracdes de Novas
Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com O
Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os
referidos Pedidos de Reserva.

Contribuicéo Social sobre o Lucro Liquido.
O Administrador, acima qualificado.
Comissao de Valores Mobiliarios.

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira dos
pedidos de compra das Novas Cotas no ambito da Oferta, cuja
data estimada esta prevista na Segao “Termos e Condi¢cbes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina [e] deste
Prospecto Preliminar.

Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Qualquer dia, exceto (i) sGbados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de S&o Paulo e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas na subscricdo das
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Distribuicao Parcial

Emissao ou 22 Emisséo

Empreendimentos

Imobiliarios

Encargos do Fundo

Estudo de Viabilidade

Escriturador

Fator de Proporcéo para
Subscricdo de Novas Cotas

Fll

Fundo

Gestor

Governo

Instituicdo Financeira
Autorizada

Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator
de Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas.

Ser& admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
sera cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

A presente 22 emissé@o de Novas Cotas do Fundo.

Empreendimentos imobiliarios voltados para o segmento de
escritérios (incluindo lajes e prédios corporativos), sendo certo que
em tais empreendimentos de escritérios poderdo existir
determinados imoéveis destinados para atividades
comerciais/varejo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do item
3.7.1 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, conforme Anexo V, na
pagina [e] deste Prospecto.

O préprio Administrador, acima qualificado.

Fator de proporcdo para subscricAo de Novas Cotas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a [e], a
ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na data de divulgacao de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fracéo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Fundo de Investimento Imobiliario.

RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n° 31.894.369/0001-19.

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 8.899,
de 01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de Séo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440,
11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 07.981.934/0001-09.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Significam qualquer uma das seguintes instituicdes financeiras
que tenham classificagdo de risco minima de “A”, conforme
avaliadas por agéncia de classificacdo de risco autorizada pela
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InstituicBes Participantes da

Oferta

Instrucdo CVM 384

Instrucdo CVM 400

Instrucdo CVM 472

Instrucdo CVM 494

Instrugcdo CVM 505

Instrugcdo CVM 516

Instrumento de Aprovacgéo

Instrumento de Constituicéo

Instrumento Particular de
Primeira Alteracéo

Instrumento Particular de
Segunda Alteracao

Investidores

Investidores Institucionais

CVM

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

“Ato do Administrador do RB Capital Office Income Fundo de
Investimento Imobiliario”, datado de 02 de agosto de 2019 e
registrado perante o 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, em
06 de agosto de 2019, sob o n°® 1.873.605.

“Instrumento Particular de Constituicdo do Aragon — Fundo de
Investimento Imobiliario”, datado de 24 de agosto de 2018, o qual
foi registrado junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, em
27 de agosto de 2018, sob o n°® 1.852.224.

“Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do
Aragon - Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado, em 13 de
junho de 2019, e registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, em
18 de junho de 2019, sob 0 n°® 1.870.734.

“Instrumento Particular de Segunda Alteragcdo do Regulamento do
RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”
celebrado, em 05 de julho de 2019, e registrado no 6° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, em 05 de julho de 2019, sob o n° 1.871.930.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais.

Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
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Investidores Néao
Institucionais

Investimento Minimo

IOF/Titulos

IOF/Cambio

IR

IRPJ

ISS

Lei n°® 6.404/76
Lei n°® 8.668/93
Lei n®9.779/99
Lei n®11.033/04
Lei n®12.024/09

Montante da Oferta

Novas Cotas

Oferta

carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na
B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo ou pessoas juridicas com sede
no Brasil.

Pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva da
Oferta N&o Institucional, junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta,
que sera de 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que a
guantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido na hip6tese prevista na se¢cédo “Termos e
Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio
da Oferta Nao Institucional”’, na pagina [e¢] deste Prospecto
Preliminar. O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos atuais
Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

Imposto de Renda.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada

Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Inicialmente, R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas pelo Preco por Nova Cota podendo ser (i) aumentado
em virtude da Op¢éo de Lote Adicional ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuicéo Parcial.

As cotas da presente 22 (segunda) Emissdo, escriturais,
nominativas e de classe Unica.

A presente oferta publica de distribuicdo das Novas Cotas, nos
termos da Instrugdo CVM 472, da Instru¢do CVM 400 e demais
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Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

leis e regulamentages aplicaveis.
Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o
Institucionais. No minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou
seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite
maximo do Montante da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deveréo realizar a reserva de Novas Cotas,
mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. O
preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultara na
consolidacdo dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de
Novas Cotas objeto de interesse do respectivo Investidor N&o
Institucional. Os Investidores N&o Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido
de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

Cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N&o
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no
Pedido de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta a
distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma proporc¢éo
ou quantidade minima de Novas Cotas, que ndo podera ser
inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que nesse
caso o Investidor N&o Institucional devera, no momento da
aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicdo prevista,
pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas ou quantidade equivalente a proporgcdo entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
da manifestacao, o interesse do Investidor Ndo Institucional em
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Patrimonio Liquido

Participantes Especiais

Pedidos de Reserva

Periodo de Reserva

Periodo de Subscricéo

Pessoas Ligadas

receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos,
observado que, nesse caso, 0s Investidores poderdo ter seu
Boletim de Subscricdo atendido em montante inferior ao
Investimento Minimo. Para o Investidor que deixar de optar
entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a4 o seu interesse
em optar pela hipétese prevista no item “a” acima, nos termos
do descrito na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Distribuicido Parcial” na pagina [e]

deste Prospecto.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelo Coordenador
Lider para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas junto aos
Investidores, as quais deverdo celebrar termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao Coordenador Lider.

Pedido de reserva das Novas Cotas formalizado pelos
Investidores N&o Institucionais, no &ambito da Oferta N&o
Institucional, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
durante o Periodo de Reserva. No respectivo Pedido de Reserva,
o Investidor N&o Institucional deverd indicar, entre outras
informacgfes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua
condi¢do, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

A guantidade de Cotas atribuidas ao Investidor poderé ser inferior
ao Investimento Minimo na hipotese prevista na Segao “Termos e
Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de
Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina [e] deste Prospecto
Preliminar.

O periodo compreendido entre os dias [¢] de [¢] de 2019 € [e] de [e]
de 2019 (inclusive), conforme indicado na Secdo “Termos e
Condi¢cBes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina [¢] deste Prospecto, no qual os Investidores N&o
Institucionais irdo realizar seus Pedidos de Reserva.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que se
inicia na data da divulgacéo do Anuncio de Inicio e se encerra na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer em até 6 (seis) meses ap6s a divulgacao do Anuncio de
Inicio; ou (i) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Significam: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
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Pessoas Vinculadas

Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas; (ii)
a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s
mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecao dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrugdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou
juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emisséo e distribuicéo,
bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores
das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do
Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
Instituices Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as
Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais
gue sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Administrador, do Gestor ou das Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou
pelas InstituicBes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (ix) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)’ acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas
ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto
no Prospecto Preliminar. Nos termos do artigo 55 da Instrucéo
CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
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PIS

Plano de Distribuicao

Politica de Investimento

Preco por Nova Cota

Procedimento de Alocacéo
de Ordens

Prospecto Definitivo
Prospecto Preliminar

Prospecto

Regulamento

Taxa de Administracéo

superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas
(sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que
esta regra nao € aplicavel no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Contribuicdo para o Programa de Integracéo Social.

O plano de distribuicao da Oferta descrito na Secao “Termos e
Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de
Distribuicao”, na pagina [e] deste Prospecto Preliminar.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo V do Regulamento e na Segéo “Informagdes Relativas
ao Fundo - Politica de Investimento”, na pagina [e] deste
Prospecto Preliminar.

R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal valor ndo
inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulga¢do do Andncio
de Encerramento.

O procedimento de coleta de inteng8es de investimento no &mbito
da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do
artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais, e o recebimento de inten¢bes de
investimento dos Investidores Institucionais, observado em ambos

os casos o Investimento Minimo, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta seré atingido.

O prospecto definitivo da Oferta.
Este prospecto preliminar da Oferta.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar
Definitivo.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes
do Fundo, o qual foi alterado pelo Instrumento Particular de
Primeira Alteragdo e pelo Instrumento Particular de Segunda
Alteracgao.

e/ou o Prospecto

A taxa de administracdo fixa e anual equivalente a 1,25% ao ano,
calculada a razdo de 1/12: (A) sobre o Patrimbnio Liquido do
Fundo; ou (B) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que
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considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diaria da cotacéo
de fechamento das Cotas de emisséo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da remuneracdo e que devera ser pago ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$15.000,00
(quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a variacédo do
indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou
indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data
de encerramento da primeira emisséo de Cotas do Fundo. Para
mais informacdes acerca da Taxa de Administracdo, veja a
Secao “Informagbées Relativas ao Fundo - Taxa de
Administragao”, na pagina [¢] deste Prospecto Preliminar.

Taxa de Distribuicio PrimariaTaxa devida pelos Investidores (inclusive os cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionéarios do
Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Pre¢o por Nova Cota,
taxa em montante equivalente a 2,75% (dois inteiros e setenta e
cinco centésimos por cento) do Preco por Nova Cota, totalizando
o valor de R$ 102,75 (cento e dois reais e setenta e cinco
centavos) por Nova Cota cujos recursos serdo utilizados
exclusivamente para arcar com o0s gastos da distribuicdo
primaria das Novas Cotas, sendo certo que caso apos 0
encerramento da Oferta seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Priméria seja (1)
insuficiente para cobrir todos os custos da referida Oferta, o
Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior
ao montante necessario para cobrir os custos da referida Oferta,
o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo nao contém todas as informacg6es sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secao “Fatores
de Risco”nas paginas [] a [¢] deste Prospecto Preliminar.

Fundo

Administrador

Gestor
Coordenador Lider

Participantes Especiais

Custodiante
Escriturador

Autorizacédo

Montante da Oferta

Quantidade de Novas Cotas da

Oferta

Opcéo de Lote Adicional

RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario,
acima qualificado.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
acima qualificado.

RB Capital Asset Management Ltda., acima qualificado.
Banco Ital BBA S.A., acima qualificado.

Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelo
Coordenador Lider para auxiliarem na distribuicdo das Novas
Cotas junto aos Investidores, as quais deverdo celebrar
termo de ades@o ao Contrato de Distribuicdo diretamente
junto ao Coordenador Lider.

O Administrador, acima qualificado.
O Administrador, acima qualificado.

A Emisséo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia,
nos termos do Regulamento, o Preco por Nova Cota, dentre
outros, foram aprovados, pelo Administrador, em 02 de
agosto de 2019, por ato préprio, nos termos do Instrumento
de Aprovacéo.

Inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), podendo ser (i) aumentado em virtude Opcéo de Lote
Adicional ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

Inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas
podendo ser (i) aumentada em virtude Opcdo de Lote
Adicional ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicao Parcial.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM
400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja,
em até 600.000 (seiscentas mil) de Novas Cotas Adicionais,
nas mesmas condicbes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas
pelo Fundo até a data de divulgacdo do Procedimento de
Alocacéo de Ordens, sem a necessidade de novo pedido de
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Ambiente da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Destinacéo dos Recursos

Caracteristicas, vantagens e
restricbes das Cotas

registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas, também seréo distribuidas sob regime de melhores
esforcos de colocacao pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua
liquidacdo sera realizada na B3.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que
a Oferta sera cancelada caos nao seja atingido o montante
de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), equivalente a
1.000.000 (um milhdo) de Novas Cotas.

A totalidade dos recursos liquidos captados pelo Fundo por
meio da Oferta (apds a dedugdo do Comissionamento e dos
demais custos da Oferta, descritos da tabela “Demonstrativo
dos Custos da Oferta”, na pagina [¢] deste Prospecto
Preliminar), seja em razdo da capta¢cdo do Montante da
Oferta ou do Montante Minimo da Oferta, serdo destinados
para a aquisicdo de Ativos Imobiliarios e/ou a realizacdo de
reformas ou benfeitorias aos Iméveis, observada a Politica
de Investimentos do Fundo. Para mais informacg6es sobre
a destinacdo dos recursos da Oferta, vide Secéao
“Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina [e¢] deste
Prospecto Preliminar.

As Cotas (i) sado de classe Unica (ndo existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas); (ii)
correspondem a fracdes ideais do Patriménio Liquido; (iii) ndo
sdo resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v)
garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e
econdmicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagbes, conforme aplicavel; (vi) nao
conferem aos seus titulares qualquer direito real sobre os
Iméveis integrantes do patriménio do Fundo; (vii) no ambito das
emissoOes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas na proporcdo de suas
respectivas  participacbes, respeitando-se 0s  prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 37 do
Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares,
a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.
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Desdobramento das Cotas

Emissfdes Anteriores de Cotas do
Fundo

Observadas as disposicdes constantes do Regulamento, as
Cotas serdo admitidas & negociacdo exclusivamente em
mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente as
Cotas integralizadas poder&o ser negociadas na B3.

Durante a colocagéo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta
que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota, o qual ndo sera
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo até que ocorra a divulgacdo do Andncio de
Encerramento, do Comunicado de Distribuicdo de
Rendimentos em periodo anterior a integralizacdo das Novas
Cotas e a obtencdo de autorizacdo da B3. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em Novas Cotas depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de
Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a
integralizacdo das Novas Cotas e da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. Para mais informagfes
acerca das Caracteristicas, Vantagens e RestricGes das
Cotas veja o item “Caracteristicas, Vantagens e
Restricdes das Cotas” na Segao “Termos e Condigoes
da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Caracteristicas,
Vantagens e Restricdes das Cotas”, na pagina [e¢] deste
Prospecto Preliminar.

No dia 16 de agosto de 2019, os Cotistas do Fundo reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas aprovaram o desdobramento
das Cotas de emissdo do Fundo, na proporcdo de 1:10, de
forma que cada 1 (uma) Cota do Fundo passara a corresponder
a 10 (dez) Cotas, utilizando por base a posi¢céo de fechamento
em 16 de agosto de 2019, com a consequente alteracdo do
valor base de cada Cota, na mesma propor¢éo, permanecendo
inalterado o valor do somatério das referidas Cotas.

Anteriormente & presente Emissdo, o Fundo realizou a 12
emissdo, encerrada em 12 de julho de 2019, por meio da qual
foram ofertadas, para distribuicdo publica, nos termos da
Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, foram ofertadas 150.000 (cento e cinquenta mil)
Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$1.000,00 (mil
reais), das quais foram subscritas e integralizadas 77.900
(setenta e sete mil e novecentas) Cotas tendo sido canceladas
as Cotas ndo colocadas.. As Cotas da 12 emissdo sé&o
atualmente negociadas na B3|, observada as restric6es do art.
13 da Instrucdo CVM 476 de 16 de janeiro de 2009]. As cotas
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Preco por Cota

Namero de séries

Regime de distribuigdo das Cotas

Publico Alvo da Oferta

da primeira emissdo do Fundo foram desdobradas em 16 de
agosto de 2019, na proporcao de 01 cota para 10 novas cotas,
de forma que, apds o desdobramento, as cotas da primeira
emissdo do Fundo passaram a ser representadas por 779.000
(setecentas e setenta e nove mil) novas cotas. As cotas
advindas do desdobramento sdo da mesma espécie e classe,
conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das cotas
previamente existentes.

R$100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal valor
nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento.

Série Unica.
As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicbes Participantes da Oferta, sob a lideranga do

Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacgéo.

A Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas, residentes ou
domiciliadas no Brasil, que formalizem Pedido de Reserva
(conforme abaixo definido) durante o Periodo de Reserva da
Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido), junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o
Investimento Minimo; e (ii) fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizagdo ou pessoas juridicas com sede no Brasil.

N&o serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por pessoas
fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.

Adicionalmente, ser4 permitida a colocagdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos do item “Pessoas
Vinculadas” abaixo e da Seg¢ao “Termos e Condi¢cdes da Oferta
- Caracteristicas da Oferta — Pessoas Vinculadas”, na pagina [e]
deste Prospecto Preliminar.

Serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
levando em consideracdo as relagbes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagéo
das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.
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Distribuicdo Parcial

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas nédo lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituices Participantes da Oferta a verificagdo
da adequacéao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes.

Ser& admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
sera cancelada caso ndo seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

A manutenc@o da Oferta esta condicionada & subscricdo e
integralizacdo do Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
0 Periodo de Subscricdo deverdo ser canceladas. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o
Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao
decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre 0 Montante Minimo da
Oferta e 0 Montante da Oferta, hip6tese na qual a Oferta podera
ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipétese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como
condicao de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400,
a que haja distribuicdo: (i) do Montante da Oferta, sendo que,
se tal condi¢do ndo se implementar e se o Investidor da Oferta
ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das
Novas Cotas, referido preco de integralizac@o sera devolvido
sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicéo,
observado que, com relacao as Novas Cotas que néo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do &ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador; ou (ii) de uma propor¢do ou
guantidade minima de Novas Cotas originalmente objeto da
Oferta, ndo inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo
gue nesse caso o Investidor da Oferta devera, no momento da
aceitacdo, indicar se, implementando-se a condi¢éo prevista,
pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas ou quantidade equivalente & propor¢do entre o
namero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
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Direito de Preferéncia

de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta em
receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal
Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta tiver
indicado tal proporcao, se tal condicdo ndo se implementar e se
0 investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de
integralizagéo seré devolvido sem juros ou corregdo monetaria,
sem reembolso de custos incorridos e com deducéo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o néo
implemento da condicao, observado que, com relacdo as Novas
Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3,
tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captagdo do
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e
das intencdes de investimento dos Investidores da Oferta.
Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a
Oferta, na hipétese de seu cancelamento, e os Investidores da
Oferta que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipétese do
artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a
restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as
Novas Cotas. Para mais informacdes sobre a distribuicdo
parcial das Novas Cotas, veja a secdo “Fatores de Risco -
Risco da Distribuicdo Parcial e de Ndo Colocacdo do
Montante Minimo da Oferta”, na pagina [¢] deste Prospecto
Preliminar.

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas do Fundo que
estejam integralizadas na data de divulgacdo deste Aviso ao
Mercado, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de
Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas.

A guantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada
Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida
a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que
eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento para
baixo). Nao havera aplicagdo minima para a subscricdo de
Novas Cotas no &mbito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Caotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
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Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9°
(nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por
meio de seu respectivo agente de custédia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10°
(décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) (conforme
indicada no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta
abaixo) junto ao Escriturador, observados os prazos e o0s
procedimentos operacionais do Escriturador, em qualquer uma
das seguintes agéncias especializadas do Escriturador:

[inserir enderecos]

Telefones para esclarecer duvidas, ou obter mais informacgdes:
[¢] (capitais e regibes metropolitanas)
[*] (demais localidades).

O horério de atendimento é em dias Uteis das [9h as 18h].

Seréa permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,
seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionérios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir
da Data de Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados o0s prazos e o0s procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da
Data de Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9°
(nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, observados o0s procedimentos
operacionais do Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deveréo
indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas, no limite do seu
Direito de Preferéncia, a obrigacdo representada pelo
Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como condicao de
eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
observados os termos e condigbes descritos na Secao “Termos
e CondicOes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Distribuicéo
Parcial’ na pagina [e] deste Prospecto, nos termos do artigo 31
da Instrucdo CVM 400.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na Data
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Colocacéo e Procedimento de
Distribuicdo

de Liquidacéo do Direito de Preferéncia (conforme indicada no
Cronograma Estimado das Etapas da Oferta abaixo) e
observar4d os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso. Encerrado o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas
objeto da Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da
pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador;
(b) do Coordenador Lider; (c) da B3; e (d) da CVM, informando
0 montante de Novas Cotas integralizadas na Data de
Liquidagéo do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade
de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
InstituicBes Participantes da Oferta para os Investidores.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever
Novas Cotas receberd recibo de Novas Cotas. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tal Nova Cota no més seguinte ao de,
cumulativamente, ser divulgado o Andncio de Encerramento, o
Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo
anterior a integralizacdo das Novas Cotas e obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo
estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus
aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua
integralizacdo até o encerramento do més de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento. A partir do més seguinte ao da
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, com a conversdo do
recibo de Novas Cotas em Novas Cotas, o detentor fara jus aos
rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢cdes os demais
Cotistas. Para mais informacBes acerca das regras de
investimentos do Fundo, veja a Sec¢dao “Informagées
Relativas ao Fundo - Politica de Distribuicdo de
Resultados”, na pagina [¢] deste Prospecto.

N&ao havera abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas
que exerceram o Direito de Preferéncia.

A Oferta consistira na distribuigdo publica primaria das Novas
Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucdo CVM 400, da
Instrucdo CVM 472 e das demais disposicdes legais e
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Plano de Distribuicéo

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

regulamentares aplicaveis, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocacdo (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e sera
realizada com a participacdo dos Participantes Especiais,
convidados a participar da Oferta, exclusivamente, para
efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos
Investidores N&o Institucionais, observado o Plano de
Distribuic&o.

O Coordenador Lider, observadas as disposicBes da
regulamentacao aplicavel, realizara a distribuicdo das Novas
Cotas, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacgéo, de
acordo com o Plano de Distribuicdo, de forma a assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco
do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que
suas duavidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢cfes da regulamentacéo aplicavel,
o Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo
com as condi¢des previstas nos respectivos termos de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais
Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo
de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas,
conforme Plano de Distribuicdo fixado nos termos
previstos na Secao “Termos e Condigbes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta - Plano de Distribuicdo” na
pagina [e] deste Prospecto Preliminar.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional
interessado em investir no Fundo deverd formalizar sua
intencdo por meio de um ou mais Pedidos de Reserva
realizados junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor Ndo
Institucional devera indicar, entre outras informacdes, a
quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo, bem como a sua
condicao, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias [e] de [¢] de 2019 e [¢] de [e¢] de
2019 (inclusive), conforme indicado na Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina [¢] deste Prospecto Preliminar.
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Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°,
inciso VI, da Instru¢cdo CVM 505: (i) controladores, pessoas
naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
emissdo e distribuicdo, bem como seus cbnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais
ou juridicas, e/ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou
das |Instituicbes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autbhomos que prestem servicos ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Instituicbes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societério do Administrador, do Gestor
ou das Instituicbes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
InstituicBes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme
Plano de Distribuic&o previsto no Prospecto Preliminar. Nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas ser8o automaticamente cancelados, sendo certo
gue esta regra ndo é aplicavel no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia.
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Procedimento de Alocacéo de
Ordens

Investimento Minimo

Oferta Nao Institucional

Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de
investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugao
CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais, observado o Investimento
Minimo, e o recebimento de intencdes de investimento dos
Investidores Institucionais, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta seré atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas ser8o automaticamente cancelados, sendo certo
que esta regra nao é aplicavel no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA [e]
DESTE PROSPECTO.

100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, ressalvadas as
hipéteses de rateio previstas na Seg¢ao “Termos e Condigdes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alocagdo e
Liquidagdo da Oferta”, na pagina [e] deste Prospecto
Preliminar.

No minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou seja,
10% (dez por cento) do Montante da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que
o Coordenador Lider, em comum acordo com o0
Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores
N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera,
no Pedido de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta a
distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma
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Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

proporcdo ou quantidade minima de Novas Cotas, que nao
poderd ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo
certo que nesse caso o Investidor Nao Institucional devera,
no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a
condicao prevista, pretende receber a totalidade das Novas
Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a
proporcao entre o numero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do Investidor N&o Institucional em receber a
totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos,
observado que, nesse caso, 0s Investidores poderao ter seu
Boletim de Subscricdo atendido em montante inferior ao
Investimento Minimo, nos termos do descrito na Sec¢édo
“Termos e CondigGes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Distribuicdo Parcial’ na pagina [e] deste Prospecto.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores
N&o Institucionais interessados em participar da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, deveréo realizar a reserva de
Novas Cotas, mediante o preenchimento de um ou mais
Pedidos de Reserva junto a uma Uanica Instituicdo
Participante da Oferta. O preenchimento de mais de um
Pedido de Reserva resultara na consolidacao dos Pedidos de
Reserva para fins da quantidade de Novas Cotas objeto de
interesse do respectivo Investidor N&o Institucional. Os
Investidores  N&o Institucionais  deverdo  indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta. Deverdo ser observados pelos
Investidores N&o Institucionais o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e as disposi¢coes
previstas na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina
[¢] deste Prospecto Preliminar.

As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no &mbito dos
Pedidos de Reserva.

As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
agueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
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Oferta Institucional

Critério de Colocacéo da Oferta
Institucional

Disposi¢cfes Comuns a Oferta N&ao

inferior a 10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos 0s
Pedidos de Reserva ndo cancelados ser&o integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de
Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e
ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo
sendo consideradas fracbes de Novas Cotas. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador
e o0 Gestor, poderd manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Reserva, as
Novas Cotas remanescentes que nado forem colocadas na
Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagéo junto
a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e nado sendo
estipulados valores méximos de investimento e o0s
procedimentos previstos na Seg¢ao “Termos e Condigbes da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” na
pagina [¢] deste Prospecto Preliminar.

Caso as intengBes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condi¢bes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimentos imobiliarios.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que
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Institucional e a Oferta Institucional subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a

Periodo de Subscricao

Fundo de Liquidez e Estabilizagao
do Preco das Cotas

Alocacdo e Liquidagdo da Oferta

respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota, 0 qual ndo sera
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo até que ocorra a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, do Comunicado de Distribuicdo de
Rendimentos em periodo anterior a integralizacdo das Novas
Cotas e a obtencdo de autorizacdo da B3. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterda em Novas Cotas depois de
divulgado o Anudncio de Encerramento, o Comunicado de
Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a
integralizagé@o das Novas Cotas e da obtencdo de autorizacdo
da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta
Na&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cédo CVM 400, no caso de
distribuicAo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas ser8o automaticamente cancelados. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMAQC)ES A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA [¢] DESTE PROSPECTO.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo
gue se inicia na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se
encerra na data de divulgagdo do Andncio de Encerramento,
a qual deverd ocorrer em até 6 (seis) meses apds a
divulgacdo do Anuncio de Inicio; ou (i) até a data de
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Nao sera constituido fundo de manutencéo de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacédo de
precos para as Novas Cotas.

As ordens recebidas por meio das Instituices Participantes
da Oferta serédo alocadas seguindo os critérios estabelecidos
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Procedimentos para subscri¢céo e
integralizacéo das Novas Cotas

pelo Coordenador Lider, assegurando tratamento aos
Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da Instru¢do CVM 400.

Com base nas informacBes enviadas pelo Coordenador
Lider, durante o Procedimento de Alocacdo de Ordens, o
Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante da Oferta foi
atingido; e (ii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider definira se havera liquidacédo da Oferta.

Apb6s a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a
Oferta contara com processo de liquidacao via B3, conforme
abaixo descrito.

A liquidacao da Oferta ocorrera na Data de Liquidagéo,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informard ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidacdo, de modo que a
Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidag&o, as Novas Cotas subscritas ndo
sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 3° (terceiro)
Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidag&o
pelo Preco por Nova Cota, sem prejuizo da possibilidade de
o Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro
Investidor, sendo certo que, caso apés a possibilidade de
integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores de modo a nédo ser
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituicbes Participantes da Oferta deveréo
devolver aos Investidores 0s recursos eventualmente
depositados, o0s quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacéo,
com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicado de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera
realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacdo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a
aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusao
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da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo).

Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocacgéo e os
critérios de rateio, observadas na Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios
de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina [e] deste
Prospecto, e na Secdo “Termos e Condi¢cbes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocacao da Oferta
Institucional’, na pagina [¢] deste Prospecto,
respectivamente.

A integralizag&o das Novas Cotas sera realizada na Data de
Liguidacdo, de acordo com o Preco por Cota, em
consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e
com aqueles descritos no Pedido de Reserva, conforme
aplicavel.

ApGs a Data de Liquidacao, a Oferta serd encerrada e o
Anudncio de Encerramento serd divulgado nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade
das Novas Cotas, a Oferta serd encerrada pelo Coordenador
Lider, com a correspondente divulgacdo do Anudncio de
Encerramento. No entanto, na hip6tese de nao ter sido
subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, a
Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider, desde
gue atendidos os critérios estabelecidos para a Distribuicdo
Parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no
Regulamento.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o
final do Periodo de Subscricdo, a Oferta sera cancelada.
Nesta hipotese, o Administrador deverd, imediatamente
devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagcdes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagcdo, com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacéo do cancelamento da Oferta,
ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos seré realizada
em igualdade de condic8es para todos os Cotistas do Fundo.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
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Registro para Distribuicéo e
Negociacédo das Novas Cotas

Taxa de saida e Taxa de
Performance

Alteragdo das circunstancias,
revogacédo ou modificacéo,
suspensdao e cancelamento da
Oferta

relativo aos valores restituidos.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo, no
mercado primario por meio do DDA, e para negociagéo, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente
no qual as Novas Cotas serao liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo
bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a
integralizacao total das Novas Cotas, 0 encerramento da
Oferta e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociagcdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

O Fundo ndo cobrard taxa de saida e nem taxa de
performance dos Cotistas.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteractes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacéo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicbes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condi¢cdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instru¢do CVM 400.
Caso o requerimento de modificagdo das condi¢cdes da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta podera, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90
(noventa) dias contados da aprovacéo do pedido de registro.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagcdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacgéo
da Oferta dever4d ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio
de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das InstituicGes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s)
para a divulgacao do Aviso ao Mercado e Andncio de Inicio,
de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
de divulgacao do anuncio de retificacdo que informara sobre
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a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicfes
Participantes da Oferta presumirdo que o0s Investidores
pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢Bes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i)
poderda suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condi¢Bes diversas das
constantes da Instru¢do CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser superior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido & Oferta sobre a
suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM
400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada
a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagéo, o interesse do Investidor em n&o revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores
até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao,
com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacgao.

Na hipétese exclusiva de modificagdo da Oferta, o
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ja
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Inadequacéo de investimento

tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante
da Oferta deverd comunica-lo a respeito da modificagao
efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a
Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia
do Pedido de Reserva no prazo estipulado acima, sera
presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de
Reserva e, portanto, tal Investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo
previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucdo CVM 400; ou (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos
0s atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu
Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento,
conforme o caso, comunicara ao investidor o cancelamento
da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados
pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagBes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacéo,
com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou da revogacéo da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes o0s valores depositados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢gdes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacéo,
com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrugcédo CVM 400.

Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacio
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em
renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado
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Fatores de Risco

Informagdes adicionais

de capitais e a oscilagdo das cotacbes das Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido
negativo. Recomenda-se, portanto, que o0s Investidores
leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, na
pagina [e] deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de
decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E |INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM
COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM
DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO
RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO. A OFERTA
NAO E DESTINADA A PESSOAS FiSICAS OU JURIDICAS
ESTRANGEIRAS OU A CLUBES DE INVESTIMENTO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS [o]
A [¢] DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informagbes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, a B3 e/ou a CVM,
cujos enderecos e telefones para contato encontram-se
indicados na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta —
Outras Informagbes”, na pagina [e¢] deste Prospecto
Preliminar.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador, Custodiante e BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

Escriturador

Coordenador Lider

Gestor

Assessor Legal do
Coordenador Lider

Assessor Legal do
Administrador e do Gestor

MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-014,
Séo Paulo - SP

At.: Danilo Christ6faro Barbieri
Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fundos@brltrust.com.br /
funds@brltrust.com.br

Website:  https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-
rb-capital-office-income&lang=pt

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5°
andares, CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP

At.: Jodo Henrigue Rizzo Villaga
Tel.: (11) 3708-2561

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-
publicas

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 11° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, Sao Paulo — SP

At.: Regis Dall'Agnese / Leonardo Vianna
Tel.: (11) 3127-2700

E-mail: ri@rbcapitalam.com

Website: http://www.rbcapitalam.com/
LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, n° 1.227, 14° andar - CEP 04533-014, Sao
Paulo - SP

At.: Ricardo Prado / Bruno Massis

Tel.: (11) 3024-6100

TAUIL E CHEQUER ASSOCIADO MAYER BROWN LLP

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1455, 5°, 6° e 7°
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andares - CEP 04543-011, Sao Paulo - SP
At.: Bruno Cerqueira
Tel.: (11) 2504-4694

Auditores Independentes do  GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES,
Fundo Avenida Paulista, n° 37, 1° andar,

CEP 01311-000, na Bela Vista,
Estado de S&o Paulo

At.: [o]

Tel.: (11) [o]

Website: [o]

As declara¢des do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrugdo CVM 400 encontram-
se nos Anexos IV e V deste Prospecto.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, conduzida de acordo com a Instru¢cdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472 e os termos e
condi¢cdes do Regulamento e do Contrato de Distribui¢ao.

Autorizacéo

A Emisséo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) dos atuais
Cotistas para a subscricdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, o Preco por Nova Cota,
dentre outros, foram aprovados, pelo Administrador, em 02 de agosto de 2019, por ato préprio, nos
termos do Instrumento de Aprovagao.

Quantidade de Novas Cotas da Oferta

Inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas podendo ser (i) aumentada em virtude Opg¢éo
de Lote Adicional ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial.

Opcéo de Lote Adicional

Nos termos do pardgrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 600.000
(seiscentas mil) de Novas Cotas Adicionais, nas mesmas condi¢cbes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que
poderéo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagdo do Procedimento de Alocacéo de Ordens,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta & CVM ou modificacdo dos termos da
Emissédo e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo distribuidas sob
regime de melhores esforcos de colocacao pelo Coordenador Lider.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribui¢cdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta seré cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricéo e integralizacdo do Montante Minimo da
Oferta. As Novas Cotas que nado forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Subscricdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador
e o0 Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante da
Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o
Montante da Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta terd a faculdade, como condicao de eficacia de seus Pedidos
de Reserva, ordens de investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar a sua adeséo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribui¢do: (i) do Montante da Oferta, sendo
gue, se tal condi¢do nédo se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do
preco de integralizacéo das Novas Cotas, referido preco de integralizagdo sera devolvido sem juros
ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducado dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condi¢&o, observado que,
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com relacdo as Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento
serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (ii) de uma
proporcao ou quantidade minima de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, ndo inferior ao
Montante Minimo da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor da Oferta devera, no momento
da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a totalidade das
Novas Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a proporcdo entre o numero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor da Oferta em receber a totalidade das Novas Cotas
subscritas por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado tal
proporcao, se tal condicdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do
preco de integralizacéo das Novas Cotas, referido preco de integralizagdo sera devolvido sem juros
ou correcdo monetéria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicéo, observado que,
com relacdo as Novas Cotas que néo estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento
sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captagdo do Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das inten¢des
de investimento dos Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado
a Oferta, na hip6tese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua
aceitacdo, na hipétese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicdo
integral dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

Para mais informacdes sobre a distribui¢ao parcial das Novas Cotas, veja a segao “Fatores de
Risco - Risco da Distribuicdo Parcial e de Nado Colocacdo do Montante Minimo da Oferta”, na
pagina [¢] deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao
pelas InstituicBes Participantes da Oferta.

Preco por Nova Cota

O Preco por Nova Cota no valor de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal valor
ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara
com a divulgagéo do Anuncio de Encerramento.

A integralizagédo de cada uma das Novas Cotas ser4 realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidacdo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicAo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusédo da fragéo,
mantendo-se o ndamero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacao e os critérios de rateio.

Para mais informacg8es sobre os critérios de rateio veja a se¢do “Termos e Condigbes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina [e] deste
Prospecto e a Secao “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de
Colocacéao da Oferta Institucional”, na pagina [e] deste Prospecto, respectivamente.
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Investimento Minimo e Limites de aplicagdo em Cotas de Emissao do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 100 (cem) Novas
Cotas, totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que a
guantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido na
hip6tese prevista na secdo “Termos e Condi¢cBes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de
Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina [e] deste Prospecto Preliminar. O Investimento Minimo
nao € aplicavel aos atuais Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

N&o havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n° 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas do Fundo, o mesmo passara a se sujeitar a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas em geral.
Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sao
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso I, da Lei n® 11.033/04, havera isen¢éo do Imposto de Renda Retido na Fonte
e na Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, 0s seguintes
requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos
superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento
de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em
qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a
tributacéo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Reserva e as ordens de investimento validos exceder o total de Novas Cotas objeto
da Oferta, o valor de investimento no Fundo por cada Investidor podera ser inferior ao Investimento
Minimo.

Caracteristicas, vantagens e restric6es das Cotas

As Cotas (i) séo de classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restricdo
entre as Cotas); (ii) correspondem a fra¢des ideais do Patrimdnio Liquido; (iii) ndo séo resgataveis;
(iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e
econdmicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, conforme
aplicavel; (vi) ndo conferem aos seus titulares qualquer direito real sobre os Iméveis integrantes do
patriménio do Fundo; (vii) no ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢cdo de suas respectivas participacdes,
respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia,
conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 37 do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas
de depdsito, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

Observadas as disposi¢Bes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociagao
exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente as Cotas
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integralizadas poder&o ser negociadas na B3.

Durante a colocacédo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera,
guando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota, 0 qual ndo sera negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo até que ocorra a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, do Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizacédo
das Novas Cotas e a obtencdo de autorizacdo da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Novas Cotas depois de divulgado o Anancio de
Encerramento, o Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizacéo
das Novas Cotas e da obtenc&o de autorizacdo da B3, quando as Cotas passaréo a ser livremente
negociadas na B3.

Publico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada a (i) Investidores Nao Institucionais; e (ii) Investidores Institucionais.

Nao serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por
clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocagédo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da
Secéao “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta — Pessoas Vinculadas”, na pagina
[¢] deste Prospecto Preliminar.

Serédo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, levando em consideracdo as rela¢cdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢cos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais
que nao o Brasil.

Seréa garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢cado das Novas
Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacgéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes.

Destinacao dos Recursos

A totalidade dos recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta (ap6s a deducédo do
Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da tabela “Demonstrativo dos Custos da
Oferta”, na pagina [e] deste Prospecto Preliminar), seja em razdo da captacdo do Montante da Oferta
ou do Montante Minimo da Oferta, serdo destinados para a aquisicdo de Ativos Imobiliarios e/ou a
realizacéo de reformas ou benfeitorias aos Iméveis, observada a Politica de Investimentos do Fundo.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas do Fundo que estejam integralizadas na data de
divulgacdo deste Aviso ao Mercado, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicacéo do Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas.

A quantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusédo
da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera aplicagdo minima
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para a subscrigdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3,
por meio de seu respectivo agente de custédia, observados os prazos e o0s procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) (conforme indicada no Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta abaixo) junto ao Escriturador, observados os prazos e o0s procedimentos
operacionais do Escriturador, em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas do
Escriturador:

[inserir enderecos]

Telefones para esclarecer duvidas, ou obter mais informacdes:
[¢] (capitais e regibes metropolitanas)
[¢] (demais localidades).

O horério de atendimento é em dias Uteis das [9h as 18h].

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de
Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de
Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais do Escriturador, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas, no limite do seu Direito de
Preferéncia, a obrigac@o representada pelo Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como
condicdo de eficicia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesao a Oferta, observados os termos e condigdes descritos na Segao “Termos e
Condig8es da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Distribuicao Parcial” na pagina [*] deste Prospecto,
nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400.

A integralizacé@o das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
serd realizada na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia (conforme indicada no Cronograma
Estimado das Etapas da Oferta abaixo) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3
e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador
Lider; (c) da B3; e (d) da CVM, informando o montante de Novas Cotas integralizadas na Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que
serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de
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Preferéncia e subscrever Novas Cotas recebera recibo de Novas Cotas. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota no més seguinte
ao de, cumulativamente, ser divulgado o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Distribuicao de
Rendimentos em periodo anterior a integralizacdo das Novas Cotas e obtida a autorizacao da B3,
quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda néo estejam convertidos em Novas Cotas,
0 seu detentor fara jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizacdo até o
encerramento do més de divulgacdo do Anuncio de Encerramento. A partir do més seguinte ao da
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, com a conversdo do recibo de Novas Cotas em Novas
Cotas, o detentor fara jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condiges os demais Cotistas.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante
adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA OU COM O ESCRITURADOR, CONFORME O CASO,
COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTACAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Colocacéo e Procedimento de Distribui¢c&o

A Oferta consistira na distribuicdo publica priméaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da
Instrugdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime de melhores esfor¢os de
colocacgdo (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de
Distribuicdo, e serd realizada com a participagdo dos Participantes Especiais, convidados a
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto
aos Investidores N&o Institucionais, observado o Plano de Distribuicéo.

Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider, observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, realizara a
distribuicdo das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com o
Plano de Distribuicdo de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo; (ii) a adequacédo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que
0s representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dilvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e
fazer, de acordo com as condi¢des previstas nos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, com que as demais InstituicGes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar
a distribuicéo publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, sendo certo que serd permitida a colocacao
para Pessoas Vinculadas, observados os termos da Secao “Termos e Condi¢des da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Disposicdes Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta
Institucional”, na pagina [e] deste Prospecto Preliminar;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto
Preliminar e a divulgacao deste Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de registro
da Oferta pela CVM, serdo realizadas Apresentacdes para Potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto
Preliminar;

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentagfes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados seréo enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) dia util
apos a sua utilizacéo, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos
de Reserva, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM 400, e o Coordenador Lider recebera
as ordens de investimento dos Investidores Institucionais;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no primeiro
Dia Util subsequente & Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, informando o montante total de
Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo, no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia, e a quantidade de Novas Cotas a serem distribuidas ao mercado no
procedimento de colocacdo das Novas Cotas aos demais Investidores;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas,
cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente
de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que
esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu Pedido de Reserva junto
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme na Segao “Termos e Condigbes da
Oferta - Caracteristicas da Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina [e] deste Prospecto
Preliminar;

o Investidor Institucional, que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar
sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme o disposto no item “viii”
abaixo;

no minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante
da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderao aumentar a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite
méximo do Montante da Oferta;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacio do Procedimento de Alocacdo de
Ordens, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento por Investidores
Institucionais indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento
de reserva ou limites méaximos de investimento;
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(xii)  concluido o Procedimento de Alocagcdo de Ordens, o Coordenador Lider consolidard as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais e realizara a alocacdo de forma
discricionaria conforme montante disponivel de Novas Cotas ndo alocadas aos Investidores
Na&o Institucionais;

(xiii)  observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a subscricdo das Novas Cotas somente tera
inicio apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Andncio de
Inicio, a qual podera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concesséao do registro da
Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xiv) o Montante da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Subscricdo (conforme
abaixo definido), mediante a celebracéo pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscricéo,
0 qual podera ser celebrado pelas InstituicGes Participantes da Oferta, na qualidade de
procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio dos respectivos Pedidos de Reserva ou
das ordens de investimento, conforme o caso, sob pena de cancelamento das respectivas
intencdes de investimento e Pedidos de Reserva, a critério do Administrador e do Gestor, em
conjunto com o Coordenador Lider. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, deveré atestar,
por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do
Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua
politica de investimento, da composi¢éo da carteira e da Taxa de Administracéo devida ao
Administrador e ao Gestor, bem como dos Fatores de Riscos aos quais 0 Fundo esta sujeito;
e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucéo
CVM 400.

N&o seré firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagcao do pre¢o das Novas
Cotas.

Nao serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Ndo Institucional interessado em investir no Fundo
devera formalizar sua inten¢é@o por meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor N&o
Institucional devera indicar, entre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua condi¢cdo, ou ndo, de Pessoa
Vinculada.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias [e] de [e]
de 2019 e [o] de [¢] de 2019 (inclusive), conforme indicado na Se¢ao “Termos e Condigbes da Oferta
— Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina [e] deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da
Oferta que sejam nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucéo

53



CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emisséo e distribuicdo, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das Instituicdes Participantes
da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo
ou das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servigos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o
Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario do Administrador, do Gestor ou das Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas
InstituicGes Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme
Plano de Distribuigdo previsto na pagina [e] deste Prospecto Preliminar.

Procedimento de Alocacdo de Ordens

Sera adotado o procedimento de coleta de intengBes de investimento no &mbito da Oferta a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a
verificagcdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, observado
0 Investimento Minimo, e 0 recebimento de intencdes de investimento dos Investidores
Institucionais, para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEQAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA [e¢] DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Oferta Nao Institucional

No minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta,
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta.
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Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em
participar da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deveréo realizar a reserva de Novas Cotas,
mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultara na consolidacéo
dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de Novas Cotas objeto de interesse do respectivo
Investidor N&o Institucional. Os Investidores N&o Institucionais deverédo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido
de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituigcdo Participante da Oferta. Deverdo ser observados
pelos Investidores N&o Institucionais o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de
liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condi¢do ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagc&o, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo
que esta regra ndo é aplicavel no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no Pedido de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta a
distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma propor¢cdo ou quantidade minima de
Novas Cotas, que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que
nesse caso o Investidor Nao Institucional devera, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condi¢d@o prevista, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por
ele subscritas ou quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o niimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor N&o Institucional em receber a
totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos, observado que, nesse caso, 0s
Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricdo atendido em montante inferior ao
Investimento Minimo;

a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a data de divulgagcdo do Anuncio de Inicio pela Instituicdo Participante
da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva,;

cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (ii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
tenha realizado seu Pedido de Reserva, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo (conforme
indicada no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta). Ndo havendo pagamento pontual,
o Pedido de Reserva sera automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta;
e

as Instituices Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens
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acolhidas no a&mbito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e
(iv) acima, e na Secgéo “Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteracdo das
circunstancias, revogacao ou modificagédo, suspensio e cancelamento da Oferta”, na pagina [e] deste
Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS [¢] A [¢] DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; E/OU (C)
ACEITARA A APRESENTACAO DE MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA POR INVESTIDOR; (Ill)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E
(IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO
PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10%
(dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos
de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as Novas
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de
Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo
consideradas fracdes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
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Oferta Né&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Oferta Institucional

Apbs o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Reserva, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo
destinadas a colocacéo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas intencfes de investimento
ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo de Ordens,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites maximos de investimento;

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagcdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo
gue esta regra ndo € aplicavel no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A
PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIQAO E INTEGRALIZA(;AO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA [¢] DESTE PROSPECTO;

os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de intengcbes de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, a que haja
distribuicao (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma proporcdo ou quantidade minima de
Novas Cotas, que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que
nesse caso 0O Investidor Institucional devera, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condi¢cdo prevista, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por
ele subscritas ou quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor Institucional em receber a totalidade

dos valores mobiliarios por ele subscritos;

cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir
a obrigagdo de verificar se estd cumprindo com o0s requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entéo apresentar suas intenc¢des de investimento;

até o final do Dia Util imediatamente anterior & data da divulgacdo do Anudncio de Inicio, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletrénico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone
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ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e 0
Preco por Cota; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacédo e procedimentos
aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera
automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii),
(iii) e (vi) acima, e na Secao “Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteracao
das circunstancias, revogacgao ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina [e]
deste Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as intenc¢des de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Novas Cotas remanescentes ap6s o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador
Lider dar& prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢des
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposi¢cdes Comuns a Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera,
guando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota, o qual ndo sera negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo até que ocorra a divulgacdo do Andncio de
Encerramento, do Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a
integralizacédo das Novas Cotas e a obtencao de autorizagao da B3. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Novas Cotas depois de divulgado
0 Anuncio de Encerramento, 0 Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior &
integralizacéo das Novas Cotas e da obtencéo de autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicBes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares
de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A
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RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA [¢] DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Alocacdo e Liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso I, da Instrucdo CVM 400.

Com base nas informacdes enviadas pelo Coordenador Lider, durante o Procedimento de Alocagao
de Ordens, o Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) houve
excesso de demanda; diante disto, o0 Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta.

ApOs a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidacao
via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagdo da Oferta ocorrerd na Data de Liguidagao, observado o abaixo descrito, sendo
certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidacdo, de modo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidar4 a Oferta de
acordo com os procedimentos operacionais da B3. Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas
subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 3°
(terceiro) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo Preco por Nova Cota,
sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor,
sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada e as Instituic6es Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores
0s recursos eventualmente depositados, 0s quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢des do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacéo,
com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidacéo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se
0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento
do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados 0s procedimentos
de colocacao e os critérios de rateio.

A integralizagdo de Novas Cotas sera realizada na Data de Liquidagéo, de acordo com o Prego por
Cota, em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido
de Reserva, conforme aplicavel.

ApOs a Data de Liquidacao, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instru¢do CVM 400.
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Na hipétese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Novas Cotas, a Oferta sera
encerrada pelo Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Anlncio de Encerramento.
No entanto, na hipétese de néo ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, a
Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider, desde que atendidos os critérios estabelecidos
para a distribuicao parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Subscricédo, a Oferta
sera cancelada. Nesta hip6tese, o Administrador deverd, imediatamente devolver aos Investidores os
valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicac6es do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal
distribuicdo de rendimentos seré realizada em igualdade de condi¢des para todos os Cotistas do
Fundo.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deveréo fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer & CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteracfes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instru¢do CVM 400. Caso o requerimento de modificacao
das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd, a critério
da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacgéo do pedido de registro. Se
a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta
devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por
meio de anuncio de retificacéo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
InstituicGes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgacdo do Aviso ao Mercado
e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacéo do
anuncio de retificac@o que informaré sobre a modificacéo da Oferta seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da Oferta presumirdo que
os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacfes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
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tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢cdes diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacéo
da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspenséao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados o0s vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensédo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, paratanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensio da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em n&o revogar sua aceitagéo.
Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Na hipétese exclusiva de modificacdo da Oferta, o Coordenador Lider devera acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitagfes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ja
tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito
da modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da
Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva no prazo estipulado acima, sera presumido
que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva e, portanto, tal Investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou
o0 seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicac6es do
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da revogacdo da Oferta.

Em qualguer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacédo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacédo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrugédo CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
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quitagdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serao registradas para distribuicdo, no mercado primario por meio do DDA, e para
negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado
secundario até a integralizacao total das Novas Cotas, o encerramento da Oferta e a obtencao de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Contrato de Distribuicao

De acordo com os termos do Contrato de Distribui¢do, as partes concordaram que, apos a aprovagao
da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condi¢es previstos no Contrato de
Distribuicdo, as Novas Cotas serdo distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado, em regime
de melhores esforcos de colocagéo, em conformidade com a Instrugdo CVM 400. O Contrato de
Distribuicdo contempla os demais termos e condi¢fes da Oferta descritos nesta Secéo.

O Contrato de Distribui¢éo estabelece que o cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos
0s deveres e obrigacfes assumidos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento
de determinadas condicdes precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo respondera perante o
Coordenador Lider na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de
valores cobrados dessas partes a titulo de multas, atualizag6es monetarias e juros.

Como contraprestacdo aos servigos de estruturacéo, coordenacédo e distribuicdo das Novas Cotas
objeto da Oferta, o Coordenador Lider fara jus ao seguinte comissionamento (“Comissionamento”),
sendo certo que o Comissionamento, nos termos aqui previstos, sera alocado nos custos da Oferta
desde que as Novas Cotas sejam efetivamente integralizadas:

Comissédo de Coordenacao e Estruturagdo: a este titulo, serd devida, na data de integralizagéo
do Fundo, uma comissédo de 1,00% (um por cento), incidente sobre 0 montante total integralizado
da Oferta, calculado com base no seu preco de subscri¢éo; e

Comissédo de Distribuigdo: a este titulo, ser4 devida, na data de integralizacdo do Fundo, uma
comisséo de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento), incidente sobre o montante total
de Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas, calculada com base no seu preco de
subscricdo.

A Comissdo de Distribuicdo aqui descrita podera ser repassada, no todo ou em parte a eventuais
novos participantes da Oferta, nos termos da regulamentacéo vigente e do Contrato de Distribui¢éo.
Neste caso, o Coordenador Lider poderd instruir o pagamento diretamente a estes novos
participantes, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Nao havera
nenhum incremento nos custos da Oferta, visto que toda e qualquer comissdo destes novos
participantes determinados exclusivamente pelo Coordenador Lider sera descontada do
Comissionamento.

O pagamento do Comissionamento acima descrito de cada uma das Instituicbes Participantes da
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Oferta devera ser feito a vista, na Data de Liquidagdo, em moeda corrente nacional, via
Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em
conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider ou qualquer outro procedimento acordado
entre a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, cada uma das Instituicdes Participantes da
Oferta oportunamente emitira recibo ao Fundo.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de
célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos ao Coordenador
Lider a vista no ambito do presente Contrato (“Tributos”) serdo suportados pelo Coordenador Lider,
de modo que o Fundo ndo devera acrescer a esses pagamentos quaisquer valores adicionais.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencéo de cépias junto ao Coordenador
Lider, nos enderecos indicados na Secao “Termos e Condigdes da Oferta - Outras Informacgbes” na
pagina [e] deste Prospecto Preliminar.

Nenhuma outra remuneragdo sera contratada ou paga pelo Fundo e/ou Gestor ao Coordenador
Lider, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de Distribuicao.

Instituicbes Participantes da Oferta

O processo de distribuicio das Novas Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenacdo do
Coordenador Lider, com a participacdo dos Participantes Especiais, vinculados a Oferta por meio
da celebracdo do Termo de Adeséo ao Contrato de Distribui¢éo.

A participagdo dos Participantes Especiais ndo prejudicard as obrigacdes assumidas pelo
Coordenador Lider perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, 0s
Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador
Lider previstas no Contrato de Distribui¢&o, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares
e legislagédo em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, de
qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesé@o ao Contrato de Distribuicao
ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de
conduta previstas na regulamentacéo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacéo, aquelas previstas
na Instrugdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacéo
indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM
400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicdes responsaveis
pela colocacdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider,
devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores que
com ela tenham realizado ordens sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante
Especial em questdo sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consorcio de distribuigédo e,
por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser
admitida nos consorcios de distribuicao por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢des do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
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a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento da
respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrig&o.

Os Participantes Especiais serdo remunerados com base na “Comisséo de Distribuicdo” descrita
acima.

A remuneracao dos Participantes Especiais sera paga em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data
de Liquidacao.
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Demonstrativo dos Custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:

L Custo Total da Oferta Custo Unitario por % em relagdo ao
Comissf@es e Despesas

(R$) Cota (R$) Montante da Oferta
Custo de Distribuicéo
Comisséo de Estruturacéio™” R$ [e] R$ [o] [¢]%
Comisséo de Distribuigéo(l) R$ [e] RS [] [¢]%
Taxa de Registro na CVM RS [o] RS [] [¢]%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 R$ [e] R$ [e] [¢]%
Taxa de Registro na Anbima R$ [e] R$ [e] [¢]%
Auditor Independente R$ [e] R$ [e] [¢]%
Assessores Legais RS [o] RS [] [¢]%
Outras Despesas RS [o] RS [] [¢]%
TOTAL R$ [e] R$ [o] [¢]%
Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % em relagdo ao valor unitario da
Cota
R$100 R$ [o] []%

1) . . . . ) - o . N
Valores estimados, ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissao auferida pelas Instituigoes

Participantes da Oferta, serdo arcados pelo Fundo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no
Montante Minimo da Oferta, correspondente a R$ [e] ([*] de reais).

Comissdes e Despesas Custo Total da Oferta Custo Unitario por % em relagdo ao
(R$) Cota (R$) Montante Minimo da
Oferta

Custo de Distribuicao

Comiss&o de Estruturacéo™ R$ [e] RS [e] [¢]%
Comiss&o de Distribuicio R$ [e] RS [e] [¢]%
Taxa de Registro na CVM R$ [e] RS [e] [*]%
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Taxa de Registro e de Distribui¢éo na B3 R$ [e] RS [e] [¢]%

Taxa de Registro na Anbima R$ [e] RS [e] [*]%
Auditor Independente R$ [o] R$ [e] [*]%
Assessores Legais R$ [e] RS [e] [*]%
Outras Despesas R$ [e] R$ [e] [*]%
TOTAL RS [e] R$ [o] [¢]%
Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % em relacdo ao valor unitario da Cota
R$100 R$ [e] [¢]%

1 . .. . - . . . . . ~ . R
@ Valores estimados, ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissao auferida pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, seréo arcados pelo Fundo.

O montante devido as Participantes Especiais pelo servico de distribuicAo das Cotas sera
descontado do valor total da comisséo de distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider,
incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores
vinculados as respectivas Participantes Especiais.

Cronograma Indicativo da Oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem
dos Eventos Data
Prevista @@

Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta junto a CVM e a B3 [o]

2 Divulgacédo deste Aviso ao Mercado e disponibilizacdo do Prospecto [o]
Preliminar
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e [o]
negociagéo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no

3 Escriturador
Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores

4 Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 []
Encerramento da negociacéo do Direito de Preferéncia no Escriturador [o]

5
Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3

6 Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia no [o]
Escriturador
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Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
7 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio [o
do Direito de Preferéncia
8 Inicio do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de [o]
investimentos pelos Investidores Institucionais
9 Obtencédo do Registro da Oferta [o]
Encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de [o]
10 investimento pelos Investidores Institucionais
Encerramento das Apresentacfes a Potenciais Investidores
Procedimento de Alocagéo de Ordens [o]
H Data de Divulgagdo do Comunicado de Resultado Final da Alocacéo
Divulgacéo do Anuncio de Inicio [o]
e Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo
13 Data de Liquidagéo [o]
14 Divulgagéo do Anuncio de Encerramento [o]
15 Divulgacdo do Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos [o]

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, atrasos e antecipagées
sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da
distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos

25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspenséo, prorrogacéo, revogagéo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestacéo de revogagdo da aceitacéo a
Oferta, modificagdo da Oferta, suspensédo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos,
condicdes e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas da 42 Emissao, veja as se¢des
“3. Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificacéo,

suspenséo e cancelamento da Oferta”, na pagina [+] deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados
por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do
Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de cépias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, do

Outras informacdes

Coordenador Lider, nos enderegos e websites indicados abaixo:

Administrador
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-014, S&o Paulo - SP

At.: Danilo Christofaro Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fundos@brltrust.com.br / funds@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-rb-capital-office-income&lang=pt

Para acesso ao Prospecto Preliminar, neste website, acessar “Ofertas” e buscar por “RB Capital Office
Income Fundo de Investimento Mobiliario”.

Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, S&do Paulo
-SP

At.: Jodo Henrique Rizzo Villaga

Tel.: (11) 3708-2561

E-mail: joao.villaca@itaubba.com

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas

Para acesso ao Prospecto Preliminar, neste website clicar em “FIl Fundo de Investimento Imobiliario”,
selecionar “2019” em seguida, clicar em “[e]” e ent&o localizar o Prospecto Preliminar.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares
Séo Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website iInformacdes de Regulados — Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “RB
Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Preliminar”.

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antbnio Prado, n° 48
Sé&o Paulo - SP

Website: www.b3.com.br
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Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos
e Servigos”, depois clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar

em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “i’ e, entdo, localizar o
“Prospecto Preliminar”.

O Aviso ao Mercado divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador,
das Instituicbes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, esta disponivel aos interessados e pode
ser obtido eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos termos do
artigo 54-A da Instrucdo CVM 400:

0] Administrador:  https://  https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-rb-capital-office-
income&lang=pt;

(i) Coordenador_Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste
website clicar em “FIl Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2019” em seguida,
clicar em “[e]” e entdo localizar o Aviso ao Mercado);

(iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website iInformagbes de Regulados — Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em
“RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Aviso
ao Mercado”); e

(iv) B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“‘RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo, localizar o “Aviso
ao Mercado”).

O Anuncio de Inicio e o Anlncio de Encerramento, quando de sua divulgagao, serdo disponibilizados
nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da
Oferta, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

0] Administrador:  https://  https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-rb-capital-office-
income&lang=pt;

(i) Coordenador _Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste
website clicar em “FIl Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2019” em seguida,
clicar em “[e]” e entdo localizar o Anancio de Inicio ou o Anlncio de Encerramento);

(iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website iInformacdes de Regulados — Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em
“RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao, localizar o “Anincio
de Inicio” e o “Anuncio de Encerramento”); e

(iv) B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, localizar o “Anuncio
de Inicio” e o “Anuncio de Encerramento”).

69



70



5.

INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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4, INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas informag6es operacionais e financeiras,
suas vantagens competitivas e estratégias de seu negécio. Esta secéo é apenas um resumo das informacées do
Fundo e ndo contém todas as informacdes que o Investidor deve considerar antes de investir em Novas Cotas. O
Investidor do Fundo deve ler atentamente todo este Prospecto, incluindo as demonstracdes financeiras, suas
respectivas notas explicativas, e as informagdes contidas na sec¢ao “Fatores de Risco”, constantes nas paginas []
deste Prospecto. Para mais informac¢des acerca do Fundo, o potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente
todo este Prospecto, o Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada,
na forma do “Anexo I” (pagina [¢] deste Prospecto).

Visdo Geral

O RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobilidrio € um fundo com gestéo ativa, pertencente ao
segmento de atuacéo Lajes Corporativas.

Objeto e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a obtencdo de renda e ganho de capital a ser obtido mediante a exploracdo de um ou
mais Empreendimentos Imobiliarios, voltados para o segmento de escritérios (incluindo lajes e prédios
corporativos) sendo certo que em tais empreendimentos de escritérios poderdo existir determinados imoveis
destinados para atividades comerciais/varejo. O investimento nos Empreendimentos Imobiliarios dar-se-a por
meio de aquisicao de Ativos Imobiliarios, incluindo Imdveis para posterior alienagéo, locagdo ou arrendamento.

Pelo menos 2/3 (dois tercos) do Patriménio Liquido do Fundo devera estar alocado diretamente em Ativos
Imobiliarios. O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios especificos, ndo existindo,
dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacdo. O Fundo podera adquirir 0s
Iméveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro, especialmente nas regides metropolitanas das
cidades de Sdo Paulo e do Rio de Janeiro. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o
objetivo de expandir o respectivo Empreendimento Imobiliario ou ainda potencializar os retornos decorrentes de
sua exploracéo comercial ou eventual comercializacdo. A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente,
nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Ativos Financeiros, inclusive para fins de
permitir o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos no
Regulamento, observados os requisitos de diversificacdo e concentracdo estabelecidos na Instrugdo da CVM 555,
conforme disposto nos paragrafos § 5% e § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472. O Fundo podera adquirir Ativos
Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde
gue aprovado em assembleia geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrugcdo CVM 472. O Fundo
ndo podera realizar operagcfes com derivativos, exceto quando tais operacfes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos
da regulamentacdo vigente, e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por
empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, caso aplicavel.
Adicionalmente, a aquisicdo de Imdveis, pelo Fundo, sera precedida de auditoria juridica a ser realizada por
escritorio de advocacia a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendacao do Gestor em conjunto com o
Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢cdes imobiliarias.

Forma de Constituicéo

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.
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Base Legal

O Fundo é uma comunhdo de recursos destinados a aplicagcdo em Ativos Alvo, com prazo de duracao
indeterminado, disciplinado pela Lei n° 8.668/03, pela Instrucdo CVM 472, e demais disposicfes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

O Fundo pode ser classificado, de acordo com a ANBIMA, como Fll Renda Gestéo Ativa, do segmento de atuacéo
Lajes Corporativas.

Breve Histérico

O Fundo foi constituido pelo Administrador na forma de condominio fechado, conforme Instrumento de
Constituicdo. O Regulamento foi alterado pela primeira vez em 13 de junho de 2019 pelo Instrumento Particular
de Primeira Alteracdo e, pela segunda vez, em 05 de julho de 2019 pelo Instrumento Particular de Segunda
Alteracgéo.

A primeira emisséo de cotas do Fundo contou com a emissao de 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas, no valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, perfazendo o montante total de R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milh&es de reais), das quais foram subscritas e integralizadas 77.900 (setenta e sete mil e novecentas)
Cotas tendo sido canceladas as Cotas ndo colocadas.

Desta forma, em sua primeira emissao de cotas realizada em julho de 2019, o Fundo captou aproximadamente
R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), o que possibilitou a conclusdo da aquisicdo do Edifico Corporate
Alamedas, o primeiro ativo do portfélio do Fundo.

O Edificio Corporate Alamedas, fica localizado na esquina da Alameda Santos com a Alameda Campinas, no
bairro dos Jardins, na cidade de S&o Paulo. O imével foi entregue no final de 2017, apés passar por uma reforma
completa.

O edificio possui 9 andares que totalizam uma é&rea locavel de 2.474 metros quadrados e encontra-se 100%
locado para um grande escritério de advocacia Brasileiro.

O investimento total pelo Fundo no ativo foi de aproximadamente R$ 36.600.000,00 (trinta e seis milhdes,
seiscentos mil reais), sendo que ainda ha cerca de R$ 11.100.000,00 (onze milhdes e cem mil reais) milhdes do
preco a ser paga pelo fundo ao vendedor com vencimento em marco de 2020. O montante remanescente da
captacdo da primeira emissédo do Fundo esta 100% comprometido para aquisicdo do segundo imodvel em
processo de due diligence.

No dia 16 de agosto de 2019, os Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas aprovaram o
desdobramento das Cotas de emissdo do Fundo, na proporcdo de 1:10, de forma que cada 1 (uma) Cota do
Fundo passara a corresponder 10 (dez) Cotas, utilizando por base a posicdo de fechamento de em 16 de agosto
de 2019, com a consequente alteracdo do valor base de cada Cota, na mesma propor¢do, permanecendo
inalterado o valor do somatério das referidas Cotas.

Histérico de Negociagbes

Em que pese as Cotas tenham sido registradas para hegociacdo na B3, ndo houve negociacao de referidas cotas,
de modo que, para fins de atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA, ndo é possivel identificar a (i) cotacédo
minima, média e maxima de cada ano, nos (ltimos 5 anos, das Cotas da primeira emisséao; (ii) cotagdo minima,
média e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 anos das Cotas da primeira emisséao; e (iii) cotacao minima,
média e maxima de cada més, nos Ultimos 6 meses das Cotas da primeira emisséo.

Novas Emissdes de Cotas
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Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento, o Administrador,
conforme recomendacédo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante do Capital Autorizado; e (ii)
ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes das
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢fes diferentes daquelas previstas acima, seus
termos e condic¢es, incluindo, sem limitac@o, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo
nao colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da legislacédo aplicavel.

Na hip6tese de emissdo de novas Cotas o preco de emisséo das Cotas objeto da respectiva Oferta devera ser
fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emisséo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova
emissdo. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Administrador a
escolha do critério de fixa¢é@o do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais
casos, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme
recomendacédo do Gestor.

No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na
propor¢éo de suas respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de
tal direito de preferéncia. Cabera a deliberacdo pela Assembleia Geral ou ao Administrador, no instrumento de
deliberacdo do Administrador no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data
base definindo quais Cotistas terdo direito de preferéncia.

Politica de Distribuicdo de Resultados

O Administrador distribuir4 aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e respeitadas as disposicdes do Oficio
CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos
Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis,
ndo serdo consideradas como lucro semestral auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no
respectivo periodo da antecipa¢do. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base
de distribui¢&o do lucro semestral, no momento da provisédo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo
Fundo.

Os rendimentos auferidos ser&o distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util
(conforme abaixo definido) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado néo
distribuido como antecipago sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia geral de Cotistas, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Conforme orientagéo e recomendacao do Gestor, apés verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do
procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de
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distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emisséo nao
dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes. Extraordinariamente, o Fundo pagara um rendimento na Data de
Liguidacéo da Oferta (observado o "Cronograma Estimado das Etapas da Oferta" indicado abaixo), equivalente ao
somatério do lucro apurado até a data de pagamento, de forma a equalizar o preco das Cotas com o das Novas
Cotas na Data de Liquidacdo. Faréo jus a esses rendimentos os titulares das Cotas na data da divulgagéo pelo
Fundo do fato relevante que informar acerca da distribuicdo desses rendimentos, que ocorrera em até 3 (trés) Dias
Uteis da Data de Liquidac&o.

O Gestor poderd recomendar ao Administrador reinvestir os recursos originados com a alienagdo dos Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacéo e
legislagdo aplicaveis e/ou as deliberacdes em assembleia geral de Cotistas nesse sentido. O Gestor também
podera recomendar ao Administrador reinvestir os recursos provenientes de eventual cessao de fluxo de aluguéis
€ outros recebiveis originados a partir do investimento em Iméveis e Ativos Imobiliarios, observados os limites
previstos na regulamentacao e legislacé@o aplicaveis.

Fardo jus aos rendimentos os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do dltimo Dia
Util de cada més de apuracéo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, conforme disposto
no Regulamento.

Para fins de apuragédo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢des, loca¢des, arrendamentos
ou revendas dos Iméveis integrantes de sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para 0 pagamento de eventuais despesas extraordinarias dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, poderd recomendar ao Administrador para que esse
retenha até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, a seu critério, devera
convocar, nos termos do Regulamento, assembleia geral de Cotistas para discusséo de solu¢des alternativas a
venda dos Ativos Imobiliarios. Caso a assembleia geral de Cotistas nédo se realize ou ndo decida por uma solugéo
alternativa a venda dos Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissao de novas Cotas para o pagamento de
despesas, os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipétese do
montante obtido com a alienacdo e/ou cesséo de tais ativos do Fundo néo ser suficiente para pagamento das
despesas ordinarias e despesas extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam
adimplidas.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Caracteristicas, Vantagens e Restricdes das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as
Cotas); (ii) correspondem a fracfes ideais do Patriménio Liquido; (iii) ndo séo resgataveis; (iv) terdo a forma
nominativa e escritural; (v) garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econémicos, inclusive no que
se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, conforme aplicavel; (vi) ndo conferem aos seus titulares
qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo; (vii) no ambito das emissdes realizadas,
os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢do de suas respectivas
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participacfes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia,
conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 37 do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
gualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

Observadas as disposic6es constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociacédo exclusivamente
em mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderéo ser negociadas
na B3.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o0 Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota, o qual ndo sera negociavel e nédo recebera rendimentos
provenientes do Fundo até que ocorra a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, do Comunicado de Distribui¢cao
de Rendimentos em periodo anterior a integralizagdo das Novas Cotas e a obtencdo de autorizacdo da B3. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Novas Cotas depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a
integralizagdo das Novas Cotas e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Publico Alvo do Fundo

As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas,
fundos de investimento, fundos de penséao, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores néo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento.

Emissdes Anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissao, o Fundo realizou a 12 emissao, encerrada em 12 de julho de 2019, por meio
da qual foram ofertadas, para distribuicdo publica, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada, foram ofertadas 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, em classe Unica, com valor
unitario de R$1.000,00 (mil reais), das quais foram subscritas e integralizadas 77.900 (setenta e sete mil e
novecentas) Cotas tendo sido canceladas as Cotas ndo colocadas.. As Cotas da 12 emissdo sao atualmente
negociadas na B3[, observada as restricdes do art. 13 da Instrugdo CVM 476 de 16 de janeiro de 2009]. As cotas
da primeira emissdo do Fundo foram desdobradas em 16 de agosto de 2019, na propor¢éo de 01 cota para 10
novas cotas, de forma que, apds o desdobramento, as cotas da primeira emissdo do Fundo passaram a ser
representadas por 779.000 (setecentas e setenta e nove mil) novas cotas. As cotas advindas do desdobramento
sdo da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das cotas previamente
existentes.

Desdobramento das Cotas

No dia 16 de agosto de 2019, os Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas aprovaram o
desdobramento das Cotas de emisséo do Fundo, na proporcao de 1:10, de forma que cada 1 (uma) Cota do Fundo
passara a corresponder a 10 (dez) Cotas, utilizando por base a posicdo de fechamento em 16 de agosto de 2019,
com a consequente alteracao do valor base de cada Cota, na mesma proporcao, permanecendo inalterado o valor
do somatdrio das referidas Cotas.

Tributacdo
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Tributacdo aplicavel ao Fundo. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo séo isentos do Imposto
sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer
Natureza. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicac8es financeiras de renda fixa ou de
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, com excecédo das aplicacdes efetuadas pelo Fundo
nos ativos de que tratam os incisos Il e 11l do Artigo 3° da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 que ndo estdo
sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte (Artigos 36 e 46 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31
de agosto de 2015). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda
fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, com excecdo das aplicacbes efetuadas
pelo Fundo nos ativos de que tratam os incisos Il e Il do Artigo 3° da Lei n° Lei n® 11.033/04 que nédo estao sujeitas
a incidéncia do imposto de renda na fonte (Artigos 36 e 46 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015).

Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo. Os lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
guando distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, & aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, em conformidade com o disposto na Lei n°® 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara
isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o Fundo,
cumulativamente: (a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e ter suas cotas admitidas a
negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc@o organizado. Ainda que atendidos os
requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir participagdo em cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo, ou, ainda, o cotista
pessoa fisica que for detentor de cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, néo tera direito & isencéo ora prevista. As
informacdes acima baseiam-se na legislacdo pétria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto, sendo
recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus préprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

Taxa de Administragdo: O Fundo ter4d uma taxa de administracdo fixa e anual equivalente a 1,25% ao ano,
calculada a razao de 1/12: (A) sobre o Patrim6nio Liquido do Fundo; ou (B) sobre o valor de mercado do Fundo,
caso suas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diéria da cota¢céo de fechamento das Cotas de emissao do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneracgdo e que devera ser pago ao Administrador, observado o valor
minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou
indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de encerramento da primeira emissao de Cotas
do Fundo.

Sem prejuizo do disposto no paragrafo acima, por mera liberalidade do Administrador e do Gestor, a Taxa de
Administracdo nos periodos indicados na tabela abaixo ser4 cobrada com bases nos seguintes percentuais:

Periodo Percentual
(a0 ano)
Durante os 6 (seis) primeiros meses contados do encerramento da Primeira 0,3125%
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Emissao ou até o encerramento da Oferta Publica destinada ao publico geral
(desde que distribuido 0 montante minimo previsto nos documentos da
respectiva Oferta Publica), o que ocorrer primeiro.

A partir do encerramento do periodo indicado acima e até os proximos 12 (doze) 0,625%
meses.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme repartido nos termos do Contrato
de Gestdo), ao Custodiante e ao Escriturador, e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do
Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacéo
vigente.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigos contratados, desde que o0 somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracéo.

A Taxa de Administracdo deve ser provisionada diariamente (em base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
por ano) sobre o valor do Patrimdnio Liquido ou sobre o valor de mercado das Cotas do Fundo, conforme seja o
caso, e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 2° (segundo) dia Util do més subsequente, sendo que o
primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia Util do més subsequente a data da primeira integralizacéo
de Cotas.

Administracéo

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada. O Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos
bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos 0s atos necessarios a administragédo
do Fundo, mediante recomendacdo do Gestor, observadas as limitagbes impostas pelo Regulamento, pela
legislagdo em vigor e demais disposi¢c8es aplicaveis.

Gestao

A gestéo da carteira do Fundo é realizada pela RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., acima qualificada,
contratada nos termos do Contrato de Gestéo. A gestao da carteira do Fundo ser realizada da seguinte forma:
() a gestdo da carteira imobiliaria sera realizada de forma ativa pelo Administrador, observada em qualquer caso
a recomendacao do Gestor; e (ii) a gestdo da carteira de valores mobilidrios sera realizada de forma ativa pelo
Gestor, observado o disposto no Regulamento, na regulamentacgéo aplicavel e no Contrato de Gestéo.

Breve Historico do Gestor

Fundada em 1999, o Gestor é especializado nas atividades de gestdo de recursos e mercado de capitais,
concentrando suas atividades em trés principais categorias: Fundos Imobilidrios, Fundos de Crédito e Fundos
focados no setor de Intraestrutura, bem como em diversos outros subsetores do mercado imobiliario, acumulando,
aproximadamente R$ 3.200.000.000,00 (trés bilhdes e duzentos milhdes de reais) ja investidos, correspondendo
a, aproximadamente, 3.300.000 (trés milhdes e trezentos mil) metros quadrados em area privativa, divididos em
14 diferentes estados brasileiros.

O Gestor é controlado pelo Grupo ORIX, um conglomerado internacional de servigcos financeiros, presentes em
37 paises com acdes listadas nas bolsas de Téquio e Nova York, possuindo mais de 32 (trinta e dois) mil
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colaborados, com seu conglomerado somando $ 410.000.000.000,00 (quatrocentos e dez bilhdes de dolares) em
ativos sobre gestéo globalmente.

No processo de aquisicdo de ativos pelo Gestor, o seu time define os principais pontos de atuagdo com o objetivo
de tornar mais eficiente a vida do empreendimento adquirido, tais como analise detalhada dos contratos vigentes
de prestagdo de servigcos, como recepgdo, seguranca e estacionamento. Além disso, € realizado uma
contabilidade minuciosa de todos os custos existentes visando a economia de recursos e a padronizacdo das
tabelas de alugueis.

A equipe de gestdo do Gestor participa das assembleias dos edificios, propondo ideais, apontando melhorias e
atuando para aprimorar a eficiéncia dos condominios.

O Gestor tem como objetivo a construcéo de um portfélio de empreendimentos corporativos solido e diversificado
e que apresente resultados consistentes aos investidores. O objetivo da gestédo é fazer com que esse portfolio
possa se beneficiar das melhorias geradas por uma administracdo ativa realizada por profissionais com ampla
expertise no segmento imobiliario.

Escrituracéo

O servico de escriturac@o das Cotas € prestado pelo Administrador, acima qualificado.
Custodia

O servico de custddia das Cotas é prestado pelo Administrador, acima qualificado.
Demonstragdes financeiras e auditoria

O Administrador contratou a GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, acima qualificada, empresa
de auditoria independente devidamente registrada junto & CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstragcfes

financeiras do Fundo.
Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral
deliberar sobre: (i) demonstra¢fes financeiras apresentadas pelo Administrador; (ii) alteragdo do Regulamento,
ressalvadas nas hipéteses constantes no artigo 17-A da Instru¢do CVM 472; (iii) destituicdo do Administrador e
escolha de seu substituto; (iv) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado, caso aplicavel,
(v) fuséo, incorporacéo, cisdo e transformacéo do Fundo; (vi) dissolucéo e liquidag&o do Fundo; (vii) alteracdo do
mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao; (viii) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos
utilizados na integralizagdo de Cotas, se aplicavel; (ix) elei¢céo e destituicao de representante dos Cotistas, eleitos
em conformidade com o disposto no Regulamento, fixacdo de sua remuneracgéo, se houver, e aprovacao do valor
maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade; (x) contratacdo de formador de
mercado que seja parte relacionada; (xi) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos
dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472; (xii) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo; e (xiii)
alteracdes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instru¢do CVM 472,

Cinco Principais Fatores de Risco

Riscos de Liguidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliarios representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca
regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociacéo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do
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Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicbes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos
Imobiliarios podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das
Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela
liguidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da
carteira, ha o risco de receberem fracao ideal dos Ativos Imobiliarios, que sera entregue apés a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso
de liquidacao do Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de investimento
imobiliario € uma aplicagdo de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da administragéo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questéo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente
do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencéo do
Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a
data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta
forma, os recursos captados pelo Fundo poderdo ser aplicados nos Ativos Financeiros, 0s quais poderdo nao
gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Imobiliarios, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobilidrios: O sucesso do Fundo
depende da aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios depende de um
conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selecéo pelo Gestor, o procedimento de diligéncia realizado
pelo Administrador e eventuais registros em cartdrio de registro de iméveis e em juntas comerciais. Caso qualquer
uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o Fundo podera ndo conseguir adquirir Ativos
Imobiliarios, ou entdo ndo podera adquirir Ativos Imobiliarios nas condi¢des pretendidas, prejudicando, assim, a
sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo de negocia¢do da aquisicdo do Imével e seu
registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execucao proposta, o que podera dificultar a transmisséo da propriedade do Imével ao
Fundo. Adicionalmente, o Fundo poderd realizar a aquisi¢cdo de ativos integrantes de seu patrimdnio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imovel,
existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nado prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso,
como existe a possibilidade de aquisicdo de Imdveis com 6nus ja constituidos, caso credores dos antigos
proprietarios venham a propor execucao e 0S mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de
tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos Iméveis para o Fundo, bem como
na obtencédo pelo Fundo dos rendimentos a estes Imoveis relativos. Por outro lado, o Fundo podera encontrar
dificuldades em ter os Ativos Imobiliarios alienados, em decorréncia de sua eventual baixa liquidez e/ou dos
procedimentos inerentes a transferéncia de imoveis acima indicados. Tais circunstancias podem impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco da Carteira e da sua Concentracdo: O Fundo nao possui objetivo de investir em um Ativo Imobiliario
especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico. Assim, iniciado o Fundo, os
Ativos Imobiliarios que deverdo compor a carteira do Fundo ainda deverao ser selecionados pelo Gestor, ao seu
exclusivo critério e desde que observados os termos do Regulamento, podendo o Gestor ndo encontrar ativos
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atrativos dentro do perfil a que se prop&e. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios em até
100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracédo, maior sera a chance de o Fundo sofrer
perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas. Adicionalmente, pela Politica de Investimento,
os Ativos Imobiliarios devem ser oriundos, preponderantemente, do setor de escritérios comerciais. Dessa forma,
o Fundo apresenta também o risco de concentracao setorial.

Cobrancados Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado
o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manuten¢ao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assun¢éo
pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso
o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo séo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

82



6.

FATORES DE RISCO

83



(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)

84



6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagédo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informacdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo,
ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos
guais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos de mercado.
Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No
passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilag6es nos precos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrim6nio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Variaveis exégenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o0 mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Novas Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicao

das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituices Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento
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do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Acontecimentos e a percep¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e
nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o
preco de mercado das Novas Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de fundos de investimento imobilidrio é influenciado,
em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da
América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos
no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios
emitidos no Brasil, inclusive com relagéo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econdmicas
adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacéo das Novas Cotas.

Riscos referentes ao Ambiente Macroecondmico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderao vir a causar um efeito adverso relevante
gue resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das
taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e
limitagdo as importagdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do
Fundo, situacéo financeira, resultados operacionais e o pre¢co de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados
de maneira relevante por modifica¢des nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacéo;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e
valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confian¢a dos investidores e do publico consumidor em
geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.
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Fatores Macroecondémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacées e condicfes dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que séo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo
sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o
Custodiante, qualquer indenizag&o, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de Instabilidade Politica

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos Iméveis e seus resultados: A
instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imdéveis e seus respectivos resultados.
O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacéo
em geral e ja resultou na desacelera¢do da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente alteragéo de Presidente,
poderad acarretar modificacbes significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como na
composicdo das entidades integrantes da Administragdo Publica, inclusive, mas ndo se limitando, de instituicGes
financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do
mercado imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econémica do pais, além
de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econémico mais estavel. A incapacidade do novo
governo de reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos
sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢édo
financeira dos Imdveis. As investigagdes da “Operacéo Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em curso
podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios
realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes de tais investigac@es conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras
autoridades. A “Operacgao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas
estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura,
petréleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos
politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da
“Operagéo Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel Temer,
e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados
casos, foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagédo Zelotes” investiga
pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem
ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita
Federal, que estariam sob andlise do CARF. Mesmo néo tendo sido concluidas, as investigacdes j& tiveram um
impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia
brasileira. Ndo ha como prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica
ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no
ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo pode-se prever o resultado de tais alegacdes, nem o
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seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia
brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos de Flutuacdes de Preco

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros,
precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor
das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o pregco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes
econdmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuactes
no mercado financeiro e de capitais, com oscilagfes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade
de crédito, reducédo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de
forma negativa as atividades do Fundo, o patrimnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagéo
das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados
a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negocia¢do no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscila¢des frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais,
os Ativos Imobiliarios terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo
de tempo entre uma reavaliagcao e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos
Ativos Imobiliarios. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera nao refletir necessariamente seu
valor patrimonial.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para mais informacoes,
veja a secao “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobiliario”, na pagina [e] deste Prospecto.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificacdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderéo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragGes regulatorias; e
outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imobiliarios podem ser
negativamente impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e
a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de Ativos Imobiliarios. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Novas Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigagdes das autoridades como RFB, Procuradoria
Geral da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os negécios realizados nos imoveis e
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seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianca dos investidores e da populacédo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento
da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da Republica, o qual propde um plano econémico
controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do governo do Presidente Jair Bolsonaro em reverter a
crise politica e econémica do Pais, e de aprovar as reformas sociais e econdmicas propostas, pode produzir
efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigao
financeira dos Iméveis.

As investigacbes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagédo Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negocios realizados nos
Iméveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais
investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A
“Operacgédo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em
troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas
e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de
partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como
resultado da “Operagéo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias
privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas
fungdes e/ou foram presos. Por sua vez, a “Operacgao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os
oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacé@o tributéria aplicadas pela
Secretaria da RFB, que estariam sob andlise do CARF. Mesmo néo tendo sido concluidas, as investigacoes ja
tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcéo geral
da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigagdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica
e econdmica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao
surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais
alegacbes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar
negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Novas Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do
Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condi¢cdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢cdes econémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢bes, o Administrador poderé enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagcdo das Novas Cotas. Além disso,
mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os
ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que n&o fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios: O Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos
contratos de locacdo ou arrendamento dos Iméveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada
contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locacéo dos Iméveis. O Administrador e o Gestor ndo séo responsaveis pela solvéncia
dos locatarios e arrendatarios dos Imdveis, tampouco por eventuais variagbes na performance do Fundo
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estao sujeitos ao risco
de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operac¢des contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter
de provisionar desvalorizacao de ativos, o que afetara o preco de negociagdo de suas Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos Ativos
Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma analoga a tributagdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributa¢éo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estéo
sujeitos, direta ou indiretamente, as varia¢des e condicées dos mercados financeiro e de capitais, especialmente
dos mercados de cAmbio, juros, bolsa e derivativos, que séo afetados principalmente pelas condic¢des politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. N&o € possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados
financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as
condicdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao
Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o valor dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacéo das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigag8es decorrentes dos Ativos Financeiros estéo sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operac¢des do Fundo. Eventos
gue venham a afetar as condi¢des financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condi¢cdes econémicas,
politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigacdes, o que pode
trazer prejuizos ao Fundo

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez
em comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio s&o, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas Cotas. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir
as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera
optar pela liquidagcao do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Risco da Marcacdo a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicacdes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagéo
a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacéo
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no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacéo
da marcacado a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido
deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das
Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as
Novas Cotas do Fundo poderéo sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociagdo das Novas Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos Tributéarios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estdo sujeitas a
eventuais alteracdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento
acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma
interpretacdo quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher
os tributos aplicdveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos
0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por
fim, h& a possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com
0S requisitos necessérios a isencao de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas,
previstos na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista
pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos
descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera isenc¢éo tributéria para os rendimentos que venham a ser pagos
a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no
item (ii) acima, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos
Cotistas desenquadrado.

Risco de alteracdo da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93. Nos termos da Lei n° 8.668/93,
conforme alterada pela Lei n°® 9.779/99, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, 0 Fundo vier a se enquadrar nesta situaco, a
tributagdo aplicavel aos seus investimentos ser4 aumentada, o que podera resultar na reducao dos ganhos de
seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanca nas regras vigentes, eventual novo
percentual sera considerado automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Riscos de alteragdes nas praticas contdbeis. As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacao das
operacles e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém
das disposi¢cBes previstas na Instru¢cdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n°® 11.638/07, que alterou a Lei
6.404/76 e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretagfes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacdo da legislagdo brasileira aos padrées internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidacédo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos
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de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacfes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operac@es e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos
de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagao aplicavel ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracbes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar
de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais,
0 advento de novas leis, e sua interpretacéo e/ou a alteracao da interpretacéo de leis existentes podera impactar
os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributéaria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacéo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéao de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo em caso de alteracéo na legislacéo tributaria vigente. A parte da legislac&o tributaria,
as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se
limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alterages. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como
as condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliarios representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca
regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas em hipétese alguma. Os
Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundéario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucéo de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em
gue a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso 0s
Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal dos Ativos
Imobiliarios, que serd entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operac8es similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos
para manutencéo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
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processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
gue ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que os cotistas sejam
chamados para a realizacdo de aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacao
de novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que
os atuais Cotistas que ndo subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderdo ser diluidos em sua
participacéo.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacfes fornecidas neste Prospecto Preliminar
e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados
de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transacdes em que o Gestor, o0 Administrador ou o
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia
de que resultados similares seréo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagao, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagéo e variacdo cambial.

Risco Regulatorio: A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, est4 sujeita a altera¢bes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e altera¢des das politicas
monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as
condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacédo
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco decorrente de alteragcdes do Regulamento. O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
Tais alterac6es poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissfes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem
a sua participacéo no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste. No
caso de dissolucao ou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢éo
de suas Cotas, ap0s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas
do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios
ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢cdo da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes
da carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacbes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para precificacéo,
podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisicdo de Novas Cotas € um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista. Conforme disposto no
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista.
Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de
determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
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ha possibilidade de que deliberacGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses
exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também
seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo
passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do
Fundo seré prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo podera investir em um Unico imoével ou em poucos
imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima
relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento das obrigacdes relacionadas ao Ativo Alvo em questao, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas]

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje 0
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liqguidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e
“i” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “ii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como n&do ha como assegurar
gue os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas
obrigacdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem
pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao
Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo. Conforme disp6e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto
ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um
Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hip6tese, ha possibilidade de que deliberagcfes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por quérum qualificado poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
guérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacao em tais assembleias, nesse caso, 0 Fundo podera ser
prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Risco da Distribuicdo Parcial e de Nao Colocagcdo do Montante Minimo da Oferta. A Oferta pode vir a ser
cancelada caso nédo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hip6tese, os valores até
entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, de modo que o investidor podera
nado ser remunerado da forma esperada e podera haver uma perda de oportunidade. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, mas néo seja atingido o montante inicial total da Emissao o Fundo tera
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Menos recursos para investir em ativos imobiliarios, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas
Cotas.

Ainda, em caso de distribuicao parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera equivalente a, no minimo,
o Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negociacédo no mercado secundario, ocasido
em que a liquidez das Cotas sera reduzida, bem como o Fundo poderéa nao dispor de recursos suficientes para
a aquisicao de todos os Ativos Imobiliarios. Nesta hipétese, o Fundo observara a prioridade de aquisicao dos
Ativos Imobilidrios para os quais possua recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida de forma
satisfatoria.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios. O investimento nas Novas
Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupfe que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo ou da negociagdo dos
Ativos Imobiliarios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos
Imobiliarios, bem como dependerédo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacées, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta
e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serédo aplicados em Ativos
Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional. Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, observados os limites do Regulamento e da legislacdo aplicavel, portanto
os resultados do Fundo dependerdo de uma administragao/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de conflito de interesse. Os atos que caracterizem situag6es de conflito de interesses dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao
CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo poder& contar com prestadores de servi¢co que sejam do mesmo grupo
econdbmico. Essa relacdo societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a
Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera
ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No caso de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacéo antecipada do Fundo os Cotistas com o recebimento de Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por
gualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii)
a alienacgédo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais
direitos; e (iii) os Cotistas poderéo sofrer perdas patrimoniais

Risco do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor. O Estudo de Viabilidade
pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em
funcéo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas
ndo se mostrem compativeis com as condigfes apresentadas pelo mercado imobiliario. QUALQUER
RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
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DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Risco decorrente da n&o obrigatoriedade de revisBes e/lou atualizagdes de projecbes. O Fundo, o
Administrador, o Gestor e as Instituices Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagéo de revisar
elou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer
revisbes que reflitam alteragBes nas condigBes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restricbes ao exercicio do seu direito de
voto, caso, por exemplo, se coloquem em situagdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que
determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagao (quando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de delibera¢éo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros, a liquidagéo antecipada do Fundo.

Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionérios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionérios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos
Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se daréa a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
com quem concorreram para a integralizagdo de Novas Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo
12 da Instrucdo CVM n° 472/08. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a
"e", caso estas decidam adquirir Novas Cotas.

Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio
do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacéo e, assim,
ver sua influéncia nas decis@es politicas do Fundo reduzida.

Risco de restricdo na negociagdo. Alguns dos ativos que comp&em a carteira do Fundo, incluindo titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacéo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operagbes, na participacdo nas
operacdes e nas flutuagbes maximas de prego, dentre outros. Em situagBes onde tais restricdes estdo sendo
aplicadas, as condi¢cdes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem
ser adversamente afetados.

Risco de Substituicdo do Gestor. A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo,
sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem do
Gestor e de sua equipe, incluindo a originacdo, de negdcios e avaliacdo de ativos. Uma substituicdo do
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Gestor pode fazer com que o0 novo gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestao da carteira do
Fundo, de modo que podera haver oscilacdes no valor de mercado das Cotas.

Risco decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento. O Gestor,
instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos
de gestéo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento
em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de lajes comerciais, dentre outros. Desta forma, no
ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao € possivel garantir que
o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicédo de tais ativos.

Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Imdveis e/ou Ativos
Imobiliarios: O Fundo poderé realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipacéo de recursos e
existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento
ser inferior aquela objeto de cesséo, gerando ao Fundo diminuigdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida
pela realizagdo de amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto
negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu
horizonte de investimento reduzido.

Cobranc¢ados Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado
o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢cdo e manutencao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao
pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso
o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢cdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor
podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacéo judicial ou extrajudicial, e/ou 0 Administrador ou
o Custodiante poderdo sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgdes, hipéteses em que a sua substituicao
deverd ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo
acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos

97



Cotistas.

Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operacdes de derivativos, nos termos do Regulamento,
cujos precos dos contratos podem sofrer alteracfes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i)
aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operag¢do néo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operagoes
com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo podera
nao dispor de ofertas de iméveis e/ou ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do Gestor, que
atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de ativos. A auséncia de imoveis
e/ou ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcéo
da impossibilidade de aquisicdo de imdveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. O objetivo do Fundo € a obtenc&o de renda e
ganho de capital a ser obtido mediante a exploracdo de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios (conforme
definidos no Regulamento), voltados para o segmento de escritérios (incluindo lajes e prédios corporativos). A
administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal
fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos
imoveis que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros
ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selegdo dos ativos que seréo
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos iméveis, dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente,
considerando a possibilidade de aplicagdo em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes
ativos.

Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em iméveis ou direitos
reais, 0s quais estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se
limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento
ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta
de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pre¢cos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagcdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanc¢a, piorando a area de influéncia para
uso comercial, (iv) alteragbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s)
empreendimento(s), e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte pulblico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacao histdrica.

Risco de regularidade dos imoveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
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tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencéo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com 0 projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para
os imoveis e para o Fundo, caso referida area néo seja passivel de regularizacéo e venha a sofrer fiscalizacéo
pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracéo publica;
(i) a impossibilidade da averbacédo da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento
;e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacao do
Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacéo
das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os Iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0
Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdao afetar o
desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento
de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢ao
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacdo e de outras restricdes de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriagdo, ndo had como garantir de antemdo que o preco que venha a ser pago pelo
Poder Puablico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerariq os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados.
Outras restricbes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia
de preempc¢do e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a
perda da propriedade de tais imoveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patriménio do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdécios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem
causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos resultados do Fundo.
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Risco de vacancia

O Fundo podera néo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, o0s custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos
aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de imdéveis estéo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas,
gue, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

Riscos ambientais

Os Iméveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislacédo, regulamentacdo e demais questbes
ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacéo
e atividades correlatas (como, por exemplo, estacéo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagoes,
geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio
de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetacao e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagédo de solo e aguas
subterrédneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis
riscos a imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao
dos Iméveis que pode acarretar a perda de valor dos Iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas,
civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagcdo ou de tendéncias de negécios,
incluindo a submissao a restri¢cdes legislativas relativas a questées urbanisticas, tais como metragem de terrenos
e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatérios ou proprietérios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental,
inclusive obtenc¢éo de licengas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissédo ou
renovacgao das licencas e autoriza¢des necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera
fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em funcdo de
exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em
tais imoveis cujo custo podera serimputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos relacionados a reqularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imdveis e para o Fundo, caso
referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizacéo pelos érgéos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracao publica; (ii) a impossibilidade da averbagao
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da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou
renovacgao de seguro patrimonial; e (v) a interdicao dos Iméveis, podendo ainda, culminar na obrigacédo do Fundo
de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos Iméveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagéo
das Cotas.

Risco de ndo renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade de
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

N&o é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos iméveis que
venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licencas de funcionamento expedidas pelas municipalidades
e de regularidade de AVCB, atestando a adequacédo do respectivo empreendimento as normas de seguranga da
construgdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades
publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os imdveis que venham a compor o
portfélio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de
indenizacdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizagdo civil dos proprietarios por eventuais danos
causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacgdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Riscos decorrentes da estrutura de exploracdo dos iméveis

A estrutura concebida para a exploragdo dos imdveis envolve a interacdo de entes despersonificados, como
condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, é parte integrante. Por essa razdo, caso 0s
condominios venham a ser demandados judicialmente em funcdo de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos
imoveis pelo Fundo, o pagamento de eventuais condenagdes pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente
aos condéminos integrantes dos referidos entes a época do fato.

Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imdéveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imoveis
em certas regides, a demanda por locacdes dos imoOveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais
compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do
Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-
se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente da esperada. A falta de
liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagédo dos ativos
imobiliarios que integram o seu patrimoénio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espacgo para iméveis residenciais, escritdrios e suas margens de lucros podem ser
afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrup¢do ou prestacdo irregular dos servicos
publicos, em especial o fornecimento de 4gua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigéo financeira e as Cotas poderao
ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacao ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos
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rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracao dos Cotistas.
Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobilidrios.

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imével e seu registro em nome
do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucgado proposta, o que podera dificultar a transmissédo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o
Fundo podera realizar a aquisi¢do de ativos que irdo integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de modo que,
no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imével, existe o risco de o
Fundo, por fatores diversos e de forma n&o prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo
dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade
de aquisicdo de bens iméveis com dnus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execu¢do € 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos bens iméveis para o
Fundo, bem como na obtenc¢éo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociac¢éo das Cotas.

Risco de sujeicdo dos imoéveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacéo, que, em algumas situacdes, garante
determinados direitos ao locatério, como, por exemplo, a acdo renovatéria, sendo que para a proposi¢do desta
acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco
anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um
prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agao
seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢des renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugédo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatario visando renovéa-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo
renovatoria, conseguir permanecer no imaével; e (i) na agéo renovatoria, as partes podem pedir a reviséo do valor
do contrato de locacao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma,
o Fundo esta sujeito a interpretacao e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatérios dos imoéveis.

Outros riscos inerentes a locacao incluem, entre outros, agado revisional de aluguel e inadimplemento contratual.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoveis Investidos, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalagcao de
equipamentos de seguranca, indenizac¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencao dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢bes judiciais necesséarias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, a¢@es judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
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despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos
para reforma ou recuperacéo de iméveis inaptos para locacdo apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de
construcéo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucédo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o0 seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo 0 atraso na
conclusdo ou a ndo conclusédo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagéo e consequente rentabilidade do Fundo, bem
como o Fundo podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
0S mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar 0 aumento no custo de
construgdo dos empreendimentos imobilirios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos
imobiliarios podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao
e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcéo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hip6teses poderéo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Imobilidrios e demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do
Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas.

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC, para reducgéo ou eliminacéo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais
do Fundo néo estao limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das
obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogdo e/ou manutencéo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a
adocao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial
ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o
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Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sédo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adoc¢éo
ou manutencéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem
de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera
ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liguido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretard na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante
de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizacéo
de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo € constituido
sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hip6tese de liquidagao
do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado
secundério ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou N&o Identificados. Faz parte da Politica de Investimento
a aquisicao, direta ou indiretamente, de Imoveis do setor de escritérios comerciais. No processo de aquisicao de
tais Ativos Imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados a
tais Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham
a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Riscos referentes a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios da Oferta

Risco da ndo aquisicdo dos Ativos Imobiliarios

N&o ha como garantir que o Fundo ira comprar todos os Ativos Imobiliarios, que dependera da concluséo
satisfatdria das negociacbes definitivas dos termos e condi¢cdes com o0s respectivos vendedores dos Ativos
Imobiliarios, sem prejuizo da concluséo satisfatéria da auditoria dos Ativos Imobiliarios. A incapacidade de
aquisicao dos Ativos Imobiliarios em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste
Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a
totalidade dos Ativos Imobiliarios na forma descrita na Seg¢éo “Termos e Condi¢cdes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Destinagao dos Recursos” na pagina [¢] deste Prospecto, dependera da captagéo total do Montante
da Oferta.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobiliarios existentes anteriormente a aquisicdo de tais
ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais
0s proprietarios ou antecessores dos Ativos Imobiliarios sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores
substanciais ou impecam a continuidade da operacéo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do
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Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussao
em acdes judiciais, a perda de ac8es podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos
ativos imobiliarios.

Risco de vacéancia, rescisdo de contratos de locacao e revisdo do valor do aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos Iméveis, sendo que a rentabilidade do
Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que
perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade
das clausulas e dos termos dos contratos de locacéo, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i)
montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragao do
prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Riscos Relacionados & Regularidade de Area Construida

A existéncia de &rea construida edificada sem a autorizacéo prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo
de bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Iméveis e
para o Fundo. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcéo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imdveis em situacao irregular,
podendo ainda, culminar na obriga¢do do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Iméveis e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Imoveis integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que o
Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha como garantir de antemao que o preco que
venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imoével(is) pertencentes ao
Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e
de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricbes ao(s)
Imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
Imavel(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia de preempc¢éao e ou criagdo de
zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco de Alteracdes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locacgdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacao de
contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragcédo da periodicidade de reajuste), o patrimdnio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢cdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansfes que afetem as licencas dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobilidrios estéo sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as licencas necessarias
para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os
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o6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacédo
necessarias a regularizacao de obras de expansao e melhorias realizadas nos Ativos Imobiliarios. Nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Riscos relativos a Oferta.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas
para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre
os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, realizadas no periodo. Ndo ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com
correcao monetaria, o que poderd levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidades de investimento em
outros ativos.

Risco de falha de liguidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores néo integralizem as Novas Cotas, o Montante Minimo da Oferta
podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto Segéo “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Negociagédo no mercado
secundario” na pagina [e] deste Prospecto Preliminar, as Novas Cotas ficardo bloqueadas para negociagcao no
mercado secundario até a integralizacdo e o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundério
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até [¢]% ([¢] por cento)
das Novas Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade
de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacéo, influenciando a
liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacéo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigag6es relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, com o
consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo feitos perante tais

106



Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer
das obrigac@es previstas no respectivo instrumento de adesao ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao
aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicdes
responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em
questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e
informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo
da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas nao se limitando, aquela relacionada ao zoneamento urbano.
A alteracéo de tal regulamentacéo apos a aquisicao dos Imoveis, pelo Fundo, podera acarretar empecilhos e/ou
alteracdes nos Iméveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hip6tese, os resultados do Fundo
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas poderéo ser impactados adversamente.

Demais riscos. O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolugbes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisfes judiciais porventura ndo mencionados nesta secéo.

Informacdes contidas neste Prospecto Preliminar. Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca
do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&o h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poder&o diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e & economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Bacen, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informag6es publicas e publicagbes do
setor.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A
OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Segunda Emissao
mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e
de capitais, com o Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu
conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las,
inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para
a conducao de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem
qualquer relacdo societaria, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de

cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o
Administrador, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo vir a
contratar com o Coordenador Lider ou qualguer outra sociedade de seu conglomerado econdmico
tais produtos e/ou servigcos de banco de investimento necessérios a conducédo das atividades do
Administrador, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratacéo pelo Administrador.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, o Administrador ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Coordenador Lider e o Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo néo
identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagfes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na secdo
“Termos e Condi¢des da Oferta - Contrato de Distribuigdo”, na pagina [e] deste Prospecto, ndo ha
qgualquer outra remuneracdo a ser paga ao Coordenador Lider ou a sociedades do seu
conglomerado econémico no contexto da Oferta.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Escriturador ndo possuem qualquer relacéo
societaria, e exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Administrador ndo possui
gualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacdo societaria, e exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, da atuacdo do Auditor
Independente como auditor do Fundo, ndo ha outro relacionamento relevante entre o
Administrador e o Auditor Independente.

N&o obstante, o Auditor Independente podera no futuro manter relacionamento comercial com o



Administrador, oferecendo seus produtos e/ou servigcos para o Administrador ou para outros
fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Gestor
e/ou suas empresas controladas mantém relacionamento comercial com o grupo econémico do
Coordenador Lider, que consiste, principalmente, nas seguintes transacdes relacionadas a
prestacao de servigcos bancarios em geral:

1. Tipo de Operacéo: Debéntures

. Data de Inicio: 20/04/2018

. Data de Vencimento: 20/04/2021

. Saldo Total em Aberto: R$ 52.129.987,37

. Taxa: CDI + 2%a.a.

. Garantias: Alienacao Fiduciaria de 100% das cotas da Realty XXVII Empreendimentos

Imobiliarios LTDA e da RB Capital Realty One Empreendimentos Imobiliarios S.A

2. Tipo de Operacéo: Certificado de Recebiveis Imobiliarios
. Data de Inicio: 13/11/2014

. Data de Vencimento: 07/04/2025

. Saldo Total em Aberto: R$ 47.307.375,48

. Taxa: TR + 9,06%a.a.

. Garantias: aval da RB Capital SA + Alienacéo Fiduciaria de Imovel
3. Tipo de Operacéo: Operacdes de Swap

. Data de Inicio: jan/19 a mar/19

. Data de Vencimento: mar/21

. Saldo Total em Aberto: R$152milhdes

. Taxa: 113%CDI x IPCA + 3,92%a.a.

. Garantias: aval da RB Capital SA

O Coordenador Lider também presta para o Gestor e/ou suas empresas controladas servi¢os de
cash management, processamento de pagamentos e recebimentos, cartdes corporativos. Todos
0s servicos sdo prestados com tarifas de mercado.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o
Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo vir a
contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico
tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessérios a conducédo das atividades do
Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicAveis no que concerne a
contratacéo pelo Gestor.

O Coordenador Lider e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem possuir outros titulos e
valores mobiliarios de emissdo do Gestor e/ou suas empresas controladas, diretamente ou em
fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos
e integralizados em operacdes regulares a precos e condi¢cdes de mercado.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, o Gestor ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Coordenador Lider e o Gestor nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada
parte com relacdo ao Fundo.



Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestacdo de servicos de mesma
natureza em outras emissdes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos
negécios, o Coordenador Lider e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada
parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (i) a prestacdo de servicos de mesma
natureza em outras emissdes; e (iii)) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos
negécios, o Coordenador Lider e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Auditor Independente.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram, na data deste Prospecto,
conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.
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