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O SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), administrado pela SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.318.407/0001-19 (“Administrador”) esta realizando uma oferta publica de distribuigéo (“Oferta”) de até
3.000.000 (trés milhdes) de cotas em classe e série Unicas da 12 (primeira) emissao do Fundo (“Cotas” ou “Cotas da 12 Emisséo” e “12 Emissao’, respectivamente), todas nominativas e escriturais, com valor unitario de R$
100,00 (cem reais), na primeira data de integralizagdo (“Data de Emissao” e “Valor da Cota da 12 Emissao’, respectivamente), perfazendo o valor total de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), considerando o
Valor da Cota da 12 Emisséo (“Volume Total da Oferta”), nos termos das Instrugdes da Comissao de Valores Mobilidrios n° 400, de 29 de dezembro de 2002 e n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alteradas (“CYM’,
“Instrucdo CVM n° 400" e “Instrugdo CVM n° 472", respectivamente), ndo sendo consideradas, para efeito de célculo do Volume Total da Oferta as Cotas Adicionais, nem a Taxa de Distribui¢ao Primaria (conforme abaixo
definidas). As Cotas da 12 Emissao serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional. As liquidacoes dos Pedidos de Subscricao das Cotas da 12 Emissao se darao nas Datas de Liquidacao (conforme
definido abaixo), conforme aplicével, de acordo com os procedimentos da B3. Quando da subscri¢ao e integralizagdo das Cotas da 12 Emissao, sera devido pelo investidor o pagamento da Taxa de Distribuigao Primaria,
equivalente a um percentual fixo de 2% (dois por cento) sobre o Valor da Cota da 12 Emissao, a qual ndo integra o preco de integralizagdo da Cota da 12 Emissao, e ndo compde o célculo do Valor Minimo de Investimento
e do Valor Maximo de Investimento (conforme abaixo definido). A Oferta tera o valor minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhées de reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emisséao,
representado por 1.000.000 (um milhdo) de Cotas da 12 Emissao, desconsiderando as Cotas da 12 Emissao cuja integralizacao esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM ne 400 e as Cotas da
12 Emissao integralizadas por Pessoas Vinculadas (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das Institui¢oes Participantes da Oferta, em conjunto
com o Administrador, antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgagao do antincio de inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instru¢ao da CVM n° 400 (“Prazo de Colocacao”), caso ocorra a
subscricao do Volume Minimo da Oferta.

O Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugcao CVM n° 400, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, do Coordenador e do Gestor, podera optar por
acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 600.000 (seiscentas mil) Cotas da 12 Emissao, perfazendo o montante de até R$ 60.000.00,00 (sessenta milhdes de reais), nas mesmas
condi¢des e no mesmo prego das Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais poderdo ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

O Banco Santander (Brasil) S.A., instituicdo financeira, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A, Bairro Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/
MF sob 0 n°90.400.888/0001-42 (“Coordenador Lider")eo S der Brasil AssetM DTVMS.A.,, instituicao financeira, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A - 18° andar,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 10.977.742/0001-25 (“Santander DTVM" ou “Coordenador”e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), foram contratados para realizar a Oferta. A distribuicao das Cotas conta,
ainda, com a participacao da Santander Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios S.A., com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A,
14° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°51.014.223/0001-49, nos termos das normas aplicaveis editadas pela CVM (“Coordenador Contratado”e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Cada investidor podera subscrever e integralizar, (i) no minimo, 200 (duzentas) Cotas da 12 Emisséo, pelo Valor da Cota da 12 Emissao, de forma que, excluida a Taxa de Distribui¢ao Priméaria, o desembolso nao seja inferior
ao montante equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emisséo (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando (a) o investidor condicionar a subscri-
¢ao de Cotas da 12 Emissao a proporgéao entre a quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condicao for inferior a quan-
tidade minima de 200 (duzentas) Cotas da 12 Emissao, ou (b) houver rateio, observadas as condigoes previstas neste Prospecto, hipdteses em que o Valor Minimo de Investimento néo sera observado e o Investidor podera
manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento e, (i) no maximo, 300.000 (trezentas mil) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao, de forma que, excluida a Taxa de Distribui¢ao
Primaria, o desembolso néo seja superior ao montante equivalente a R$ 30.000.000,00 (trinta milhées de reais), considerando o valor unitéario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emisséo (“Valor Maximo de Investimento”).

O Fundo foi constituido pelo Administrador por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Prat 09 Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Instrumento de Constituicdo”), que também aprovou o “Regulamento do
Prat 09 Fundo de Investimento Imobilidrio”, formalizado em 19 de fevereiro de 2019 e registrado no 9° Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, sob o n° 1338629, alterado
pelo “Ato Unico do Administrador’, realizado em 18 de margo de 2019, o qual, entre outros, alterou a denominagéo do Fundo para Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobilidrio e aprovou a Oferta
(“Instrumento de Primeira Alteracéo”) e foi registrado perante o 9° Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1340412 (“Regulamento”)

Observadas as disposi¢des da Instrucao CVM n° 400, sera permitida a colocagao para pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do Administrador, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (c)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituicoes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagao da Oferta; (d) agentes autdbnomos que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta;
(e) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢oes Participantes da Oferta, contrato de prestagao de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Institui¢des Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “a” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”). Serao atendidos os investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta,
melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragdo as relagoes com clientes e outras consideragoes de natureza comercial ou estratégica.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM: A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2019/023, EM 27 DE JUNHO DE 2019.
As Cotas da 12 Emissao serao registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociagcdao em mercado secundario no “Sistema Puma’, mercado de bolsa,
ambos administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE
RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO NAO IMPLICAM, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 12 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS, PODENDO INCLUSIVE ACARRETAR PERDAS SUPERIORES AO CAPITAL APLICA-
DO E A CONSEQUENTE OBRIGAGAO DO COTISTA DE APORTAR RECURSOS ADICIONAIS PARA COBRIR O PREJUIZO DO FUNDO.”

“O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.”

“ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.”
“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.”
“A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA.”

“AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMEN-
TO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.”

“Os Investidores devem ler a Secao “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 40 a 46 para avaliacao dos riscos que devem ser considerados para o investi nas Cotas da 12 Emissao.”
“O registro da presente distribui¢ao nao implica, por parte da CVM garantia de veracidade das informacées pr das ou julg to sobre a qualidade das Cotas da 12 Emissao a serem distribuidas.”
Coordenador Lider Administrador Assessor Legal
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AS COTAS DA 12 EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA. QUANDO DA SUBS-
CRICAO DAS COTAS DA 12 EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR ELETRONICAMENTE O BOLETIM DE SUBSCRICAO
E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO, EM QUE ATESTA QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR DO RE-
GULAMENTO, DESTE PROSPECTO, E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS NO ITEM 5.5.
DO REGULAMENTO E NA SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 40 A 46, BEM COMO QUE TOMOU
CIENCIA DA POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITA NO ITEM 4 DO REGULAMENTO, DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA
DE PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO, E, NESTE CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADI-
CIONAIS DE RECURSOS. AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO AN-
BIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRA-
DOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE
CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 12 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA
QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR,
DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUICAO
DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LiIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM.
E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPO-
SICOES DA SEGAO DE FATORES DE RISCO QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, NAS PAGINAS 40 A 46 DESTE PROSPECTO.
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S

DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural, terdo os significados previstos na
tabela abaixo. Com relacao ao presente Prospecto, deve-se adotar por referéncia, e de forma subsidiaria, as demais definicées cons-
tantes da Instrugdo CVM n° 472 e do Regulamento do Fundo.

“12 Emissao”:

A presente primeira emissao de Cotas em classe e série Unicas, que compreen-
de o montante de até 3.000.000 (trés milhées) de Cotas da 12 Emissao, todas
com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, perfazendo o
valor total de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), sem prejuizo
das Cotas Adicionais.

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A., com sede na Cidade

“Administrador”: de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco
D, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 62.318.407/0001-19.
“ANBIMA": Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

“Antuincio de Encerramento”:

Anuncio de encerramento da Oferta, divulgado nos termos do artigo 29 de
Instrucao CVM n° 400/03.

“Anuncio de Inicio”:

Anuncio de inicio da Oferta, divulgado na forma do artigo 52 da Instrucao CVM
n° 400/03.

“Apresentacoes para Potenciais Investidores”:

Apds a divulgagao do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider diretamente, ou
por meio do Coordenador Contratado e do Coordenador, podera realizar apre-
sentagoes acerca do Fundo e da Oferta para os potenciais Investidores.

“Assembleia Geral de Cotistas”:

A assembleia geral de Cotistas que se encontra disciplinada na Secao “Sumadrio
do Fundo” na pagina 12 deste Prospecto.

“Ativos”:

Sao os seguintes ativos: (a) CRI; (b) Debéntures, desde que se trate de emisso-
res devidamente autorizados nos termos da Instru¢cdo CVM n° 472/08, e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio; (c) Cotas de FIDC, que tenham como politica de investimento, ex-
clusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario
e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdao em
vigor; (d) Cotas de fundos de investimento, cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (e) LIG; (f) LCl; (g)
LH; (h) cotas de FlI; e (i) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
permitidos pela Instrucdo CVM n° 472.

“Ativos Financeiros”:

Sao os seguintes ativos: (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do Tesouro
Nacional; (c) operagdes compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros indi-
cados na alinea“b”acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da regula-
mentacdo aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de inves-
timento seja o investimento nos Ativos Financeiros mencionados nos itens “b”
e“c”acima; e (e) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial,

Cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

“Auditor Independente”:

Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes, com sede na Cidade de
Séo Paulq, Estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, 1400 — Torre
Torino — Agua Branca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°61.562.112/0001-20.

IIB3II:

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.

“BACEN":

Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricao”:

Documento que formaliza a subscricdo e compromisso de integralizacao das
Cotas da 12 Emissao, que podera ser celebrado pelo Investidor por meio de as-
sinatura eletrénica, na versao em que estiver disponibilizada em sitio eletroni-
co das Instituicoes Participantes da Oferta, na rede mundial de computadores.

“Brasil” ou“Pais”:

Republica Federativa do Brasil.

“CMN":

Conselho Monetario Nacional.

“Contrato de Custodia”:

Contrato de Prestacao de Servicos de Custddia e Controladoria de Fundos de
Investimento, celebrado pelo Fundo, representado pelo Administrador, e o
Custodiante, conforme alterado de tempos em tempos.
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“Contrato de Distribuicao”:

Contrato de Coordenacao, Distribuicao e Colocagao Publica de Cotas da 12
Emissdo do Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento Imobili-
ario, em Regime de Melhores Esforcos de Colocacgao, por meio do qual o Fundo,
por meio do Administrador, contratou os Coordenadores para realizar a distri-
buicdo das Cotas da 12 Emissao.

“Coordenador”:

Santander Brasil Asset Management DTVM S.A,, instituicdo financeira com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A — 18° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.977.742/0001-25.

“Coordenador Lider”:

Banco Santander (Brasil) S.A., instituicao financeira integrante do sistema de dis-
tribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A, Bair-
ro Vila Olimpia, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42.

“Santander Corretora”:

“Coordenador Contratado” ou

Santander Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A - 24° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob on°51.014.223/0001-49.

“Cotas”:

Sao as cotas de emissao do Fundo, inclusive as cotas emitidas e adquiridas no
ambito da Oferta durante a sua distribuicao.

“Cotas da 12 Emissao”:

SaoasCotasda 12emissaodo Fundo, emitidasem classe e série Unicas, que totali-
zam até 3.000.000 (trés milhoes) de Cotas da 12 Emissdo, todas com valor unitario
de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, perfazendo o valor total de até R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), sem prejuizo das Cotas Adicionais.

“Cotas Adicionais”:

Sao as Cotas da 12 Emissdo que o Administrador, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao CVM n° 400, com
a prévia concordancia do Coordenador Lider, do Coordenador e do Gestor, po-
dera optar por acrescer ao Volume Total da Oferta, até 20% (vinte por cento),
nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas da 12 Emissdo inicialmente
ofertadas, ou seja, até 600.000 (seiscentas mil) Cotas da 12 Emissao, perfazendo
o montante de até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), considerando
o valor unitario de R$ RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissao.

“Cotistas”:

Sao os detentores de Cotas.

llcRIII:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos nos termos da Lei n°
9.514/1997 e da Lei n° 10.931/2004.

“Critérios de Concentracao”:

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ati-
vos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 13 estabele-
cidas, observadas adicionalmente as disposi¢cdes constantes nos subitens abai-
X0, bem como as demais disposicoes aplicaveis nos termos das regras gerais
sobre fundos de investimento.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na
formadalei, nostermos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo
poderad aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido por emissor,
compreendendo-se como emissor o patrimonio separado em questao, nao se
aplicando nesta hipétese os limites de concentracao por modalidade de ativos
financeiros, nos termos do paragrafo 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472,

Para maiores informacgdes sobre os Critérios de Concentracdo da carteira do
Fundo, verificar o item 4.8. e subitens do Regulamento.

“Custodiante”:

Santander Securities Services Brasil DTVM, acima qualificada.

llcleI:

Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Datas de Liquidagao”:

Cada uma das 04 (quatro) datas na qual sera realizada a liquidacao fisica e fi-
nanceira da Oferta. Estas liquidagdes ocorrerao de acordo com as datas previs-
tas no cronograma estimativo da Oferta, na pagina 35 deste Prospecto.

“Debéntures”:

Debéntures emitidas nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.
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“Dia Util":

Qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou dia declarado como feriado
nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Re-
gulamento ou do Prospecto ndo sejam um Dia Util, considerar-se-a4 como a
data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou
caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos
do Regulamento ou do Prospecto, sejam dias em que a B3 nao esteja em fun-
cionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia
imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme
as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

“Encargos do Fundo”:

Sao os custos e despesas descritos no item 7.3. do Regulamento e no item “Taxas
e Encargos do Fundo” da Secédo “Sumdrio do Fundo” na pagina 15 deste Prospecto.

“Escriturador”:

Itau Corretora de Valores S.A., sociedade com sede Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3.500, 3° andar, na Cidade de Sdo Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°61.194.353/0001-64.

“Estudo de Viabilidade”:

E o estudo de viabilidade da destinacdo dos recursos da Oferta, conforme
constante do Anexo VIl deste Prospecto.

“FIDC": Fundos de Investimento em Direitos Creditérios.

“FII": Fundo de Investimento Imobiliario.

“Fundo”: Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobiliario.
Santander Brasil Gestdo de Recursos Ltda., com sede na Av. Presidente Jusceli-

“Gestor”: no Kubitschek, 2041 e 2235, Torre A, 18° andar, Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/

MF sob n° 10.231.177/0001-52 e credenciada na CVM para a administracdo de
carteiras conforme Ato Declaratério CVM n° 10.161, de 11/12/2008.

“Instituicoes Participantes da Oferta”:

O Coordenador Lider, o Coordenador e o Coordenador Contratado, quando
mencionados em conjunto.

“Instru¢ao CVM n° 400":

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

“Instru¢ao CVM n° 472":

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instru¢ao CVM n° 478":

Instrucdo da CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009, conforme alterada.

“Instru¢ao CVM n° 541":

Instrucdo da CVM n° 541, de 20 de dezembro de 2013, conforme alterada.

“Instru¢cao CVM n° 571":

Instrucdo CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015.

“Investidores” ou “Investidor”:

Investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia comple-
mentar, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a fun-
cionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacao, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil se-
gundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

“IPCA”

O indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

"LC|":

Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n° 8.668/1993":

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lein°®9.514/1997":

Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“Lei n°® 9.779/1999"

Lein®©9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lein° 10.931/2004":

Lein® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lein® 11.033/2004":

Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“LIG":

Letras Imobiliarias Garantidas.

”LH":

Letras Hipotecarias.

“Periodo de Recebimento
dos Pedidos de Subscricao”:

Correspondeaoperiodoemqueosinvestidorespoderaoapresentarseusrespec-
tivos pedidos de subscricdo, observadas as Datas de Liquida¢ao, de acordo com
o cronograma estimativo da Oferta, disponivel na pagina 35 deste Prospecto.
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“Pessoas Ligadas”:

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM ne 472: (i) a sociedade controladora ou sob controle do Adminis-
trador, do Gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a so-
ciedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Admi-
nistrador ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em érgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde
que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”:

Pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do Administrador,
do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descen-
dentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores
das Instituicoes Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (d) agentes autbnomos que prestem servicos as Insti-
tuicoes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com
as Instituicoes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos dire-
tamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituices Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indi-
retamente, por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, des-
de que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nas alineas “a” a “e” acima; e (i) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas menciona-
das acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento do Fundo é disciplinada no item 4 e subitens do
Regulamento e encontra-se descrita no Item “Objeto do Fundo, Politica e Estra-
tégia de Investimento do Fundo” na pdagina 14 deste Prospecto.

“Prazo de Colocacao”:

Prazo de até 6 (seis) meses contados da divulgacao do Antincio de Inicio, sendo
admitidooencerramentodaOferta,aqualquermomento,aexclusivocritériodas
Instituicdes Participantes daOferta,em conjuntocomoAdministradoreo Gestor,
antes do referido prazo, caso ocorra a subscricao do Volume Minimo da Oferta.

“Prestadores de Servico do Fundo”:

Sdo o Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider, o Coordenador, o Coorde-
nador Contratado, o Escriturador, o Custodiante e o Auditor Independente do
Fundo, quando mencionados em conjunto.

O presente Prospecto da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da

“Prospecto”: 12 (primeira) Emissao do Santander Papéis Imobilidarios CDI Fundo de Investi-
mento Imobilidrio.
O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do Fun-
do, que foi registrado no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
“Regulamento”: Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 20

de marg¢o de 2019, sob o n° 1340412 e que se encontra anexo ao presente
Prospecto na forma do Anexo |l.

“Resolucdao CMN n° 2.921":

Resolucdo do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002.

“Taxa de Administracao”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item “Taxa de Administracdo” da Secéo
“Remuneracao dos Prestadores de Servicos” na pagina 51 deste Prospecto.

“Taxa de Distribuicao Primaria”:

Taxa de distribuicao primdria devida pelos Investidores, quando da subscricdao
e integralizagdo das Cotas da 12 Emissdo, equivalente a um percentual fixo de
2% (dois por cento) sobre o Valor da Cota da 12 Emissao, correspondente ao
quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo das Cotas, que inclui, en-
tre outros, (@) comissao de coordenacao e estruturagao; (b) comissao de distri-
buicao; (c) honorérios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na
CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a divul-
gacao de anuncios e publicacdes no ambito da Oferta; (g) custos com registros
em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii)
o Volume Total da Oferta, sendo certo que, caso, apos a data de liquidacao da
Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicao
Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo de-
vera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario
para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o saldo remanescente arreca-
dado serd destinado para o Fundo. A Taxa de Distribuicdo Priméaria ndo integra
o preco de integralizagao da Cota da 12 Emissdo, e ndo compde o calculo do
Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento.

O Investidor desembolsara, na integralizacdo das Cotas da 12 Emissdo, um
valor de R$ 102,00 que considera o Valor da Cota, adicionado a Taxa de
Distribuicao Primadria.
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“Taxa DI"”:

Ovalor unitario da Cotada 12 Emissao, de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emis-
sdo. O Valor da Cota da 12 Emissdo nao inclui a Taxa de Distribuicao Primaria.

“Valor da Cota da 12 Emissao”:

Ovalor unitario da Cota da 12 Emissao, de RS 100,00 (cem reais), na Data de Emis-
sdo. O Valor da Cota da 12 Emissdo nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria.

“Valor Minimo de Investimento”:

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quan-
tidade minima de 200 (duzentas) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota da 12
Emissao, de forma que, excluida a Taxa de Distribuicao Primaria, o desembolso
néo seja inferior ao valor equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), conside-
rando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissdo, exceto na
situacao prevista no paragrafo seguinte.

Se o Investidor, (a) mediante o preenchimento do Boletim de Subscricao, con-
dicionar a subscricao de Cotas da 12 Emissao a propor¢ao entre a quantidade
de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta,
e a quantidade proporcional em observancia a referida condicdo for inferior a
quantidade minima de 200 (duzentas) Cotas da 12 Emissao, ou (b) houver ra-
teio, observadas as condi¢des previstas neste Prospecto, nestes casos, o Valor
Minimo de Investimento nao serd observado e o Investidor poderd manter seu
investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Além disso, quando da subscricao e integralizacdo de Cotas da 12 Emissao, serd
devido pelo investidor o pagamento de Taxa Distribuicdo Primaria, a qual ndo
integra o preco de integralizacdo da Cota da 12 Emissdo e ndo é computada no
calculo do Valor Minimo de Investimento.

“Valor Maximo de Investimento”:

Cada investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quanti-
dade maxima de 300.000 (trezentas mil) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota
da 12 Emissdo, de forma que, excluida a Taxa de Distribuicdo Primdria, o desem-
bolso nao seja superior ao valor equivalente a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais) considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao.

Além disso, quando da subscricao e integralizacao de Cotas da 12 Emissao, sera
devido pelo investidor o pagamento de Taxa Distribuicdo Primaria, a qual ndo
integra o preco de integralizacdo da Cota da 12 Emissdo e ndo é computada no
calculo do Valor Méximo de Investimento.

“Volume Minimo da Oferta”:

O volume minimo da Oferta sera de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais), considerando o valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de
Emissdo, representado por 1.000.000 (um milhdo) de Cotas da 12 Emissao,
desconsiderando as Cotas da 12 Emissao cuja integralizacdo esteja condicionada
na forma prevista no artigo 31 da Instru¢cdago CVM n° 400 e as Cotas da 12 Emissao
integralizadas por Pessoas Vinculadas.

“Volume Total da Oferta”:

O volume total da Oferta sera de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), considerando o valor unitario de RS RS 100,00 (cem reais), na Data de
Emissao, representado por até 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas da 12 Emissao,
nao sendo consideradas para efeito de calculo do Volume Total da Oferta as
Cotas Adicionais, bem como a Taxa de Distribuicdo Primdria.
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DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADAS
A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informacoes referentes a situacao financeira do Fundo, suas demonstracoes financeiras e os informes mensais, trimestrais e anu-
ais, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, séo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para
consulta no seguinte website:

« COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacoes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos’, clicar em “Consulta
a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “Santander Papéis Imobilia-
rios CDI Fundo de Investimento Imobilidrio”, acessar “Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobilidrio”,

clicar em “Fundos.NET” e, entéo, localizar as “Demonstracoes Financeiras”’, o respectivo “Informe Mensal’, o respectivo
“Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”);

« ADMINISTRADOR

https://www.s3dtvm.com.br/ (neste website, acessar “Ofertas” e buscar por “Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo
de Investimento Imobiliario” para acessar os documentos da Oferta, e https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Infor-

macoes-aos-Cotistas.cfm, buscar por“Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobiliario’, para aces-
sar as demonstracgoes financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais)

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGIN_AS 40 A 46 DESTE PROSPECTO, PARA CIENCIA_DE
CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELACAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS DA 12 EMISSAO.
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CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospectoincluiestimativas e declaracéesacercadofuturo,inclusive nasecao “Fatores de Risco” nas paginas 40 a46 deste Prospecto.

As estimativas e declaracdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais, estimativas das proje-
¢oes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declara¢des futuras
estdo baseadas em premissas razoaveis e estao sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicoes e sdo feitas com base nas
informacdes de que o Administrador e o Gestor atualmente dispdem.

As estimativas e declaracées futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, exemplificativamente:

« interveng¢des governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente regulatério no Brasil;

- asalteragdes na conjuntura social, econdémica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo flutuagdes na taxa de cam-
bio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

- alteracoes nas leis e requlamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demograficos e disponibilidade de renda
e financiamento para aquisicao de imoveis;

. alteragdes na legislagcdo e regulamentacao brasileiras, incluindo mas nado se limitando, as leis e regulamentos existen-
tes e futuros;

- implementacao das principais estratégias do Fundo; e
« outros fatores de risco apresentados na secdo “Fatores de Risco” nas paginas 40 a 46 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sdo nesta data do conhecimento do Ad-
ministrador e do Gestor podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas
estimativas e perspectivas sobre o futuro.

nou "ou nou nou " ou " ou

As palavras “acredita”, “pode”, “poderd”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras similares tém por
objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas estimativas envol-
vem riscos e incertezas e nao consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou
desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declara¢des futuras,
constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro constantes deste Prospecto
e/ou do Estudo de Viabilidade do Fundo podem né&o vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo
podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por
conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear somente nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma
decisao de investimento.

Declaracées prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto, dependem
de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condicdes da situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados fu-
turos poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracbes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou pre-
visdo do Administrador e/ou do Gestor. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdao de investimento deve
ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes futuras contidas neste Prospecto.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na secdo “Fatores de Risco”
nas paginas 40 a 46 deste Prospecto, poderao afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes
daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaracdes e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se
apenas a data em que foram expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo assumem a obrigacao
de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras em razdo da ocorréncia de nova in-
formacéao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estdo
além da capacidade de controle ou previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados para nimeros inteiros.
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SUMARIO DO FUNDO

As informagdes contidas nesta Secao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma
do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de inves-
timento no Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/1993, a Instru¢ao CVM n° 472 e a Instrucao CVM n° 400, estando sujeito aos termos e
condicdes do seu Regulamento.

Caracteristicas Principais do Fundo
O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas:
Publico Alvo:

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo, mas néo se limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimen-
to, entidades fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicéveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Patrimonio do Fundo:

O Fundo tem por objeto investir, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em Ativos, a critério do Gestor e
independentemente de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas, ndo tendo o objetivo de aplicar seus recursos em um ativo
especifico, contendo o presente Prospecto as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores das informa-
¢oes relativas a Oferta, as Cotas da 12 Emissdo, ao Fundo, suas atividades, situacao econémico-financeira, os riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

O Fundo podera manter a parcela do seu patriménio nao investida em Ativos permanentemente aplicada nos Ativos Financeiros.

A diversificacao do patriménio do Fundo sera definida pelo Gestor, respeitando-se, sempre, os Critérios de Concentracdo e a Politica
de Investimento.

Assembleia Geral de Cotistas:

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteracao do Regulamento, ressalvadas as hipoteses do paragrafo abaixo;

destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu substituto;

destituicao ou substituicao do Gestor;

emissao de novas cotas;

fusdo, incorporacao, cisao e transformacdo do Fundo;

dissolucao e liquidagdo do Fundo, sem prejuizo das hipéteses de liquidacdo que independam da assembleia geral;

alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacgao;

apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas, se aplicavel;

eleicdo e destituicao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no Regulamento, fixacdo de sua

remuneracao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

k) contratacao de Formador de Mercado que seja parte relacionada ao Administrador ou ao Gestor;

[) osatos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instru¢do CVM ne
472, bem como do item 10.13 do Regulamento;

m) alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO; e

n) alteragdes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n°© 472,

ce

=zZaee oo

—
= =

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de assembleia geral, sempre que tal alteracdo decorrer: (i) exclusivamente
danecessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a
CVM,; (ii) da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteragao na razao
social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) da reducdo das taxas de administracdo ou de custédia.

As alteracdes referidas nos itens (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data
em que tiverem sido implementadas. A alteracéo referida no inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o Gestor dependerao
de aprovacéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472.
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Convocacgao

A convocacao da assembleia geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista,
por meio eletronico ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,
contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd realizada tal assembleia e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas,
nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da assembleia geral.

A primeira convocacao da assembleia geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de
assembleias gerais ordindrias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de assembleias gerais extraordindrias,
contado a partir da data de envio da convocacdo para os Cotistas.

Para efeito do disposto no item acima, admite-se que a segunda convocacao da assembleia geral de Cotistas seja providenciada
juntamente com a correspondéncia de primeira convocacédo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de
15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

Independentemente das formalidades previstas acima, serd considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparece-
rem todos os Cotistas.

A assembleia geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacgdo de Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cen-
to) do total das cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos no Regulamento.

Instalacdo e Deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a na presenca de pelo menos 01 (um) Cotista. As deliberacées serao tomadas por maioria
simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal
realizada na forma prevista no Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacdo as matérias previstas no item
10.10.6 do Regulamento, que dependem da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na
data de convocacdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual serad o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacao da Assem-
bleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

As pessoas abaixo elencadas ndao podem votar nas assembleias gerais do Fundo, exceto se (a) forem os Unicos Cotistas do Fundo;
(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de procu-
racdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissdo de voto; ou (c) todos os subscritores das cotas forem
conddminos de bem com que concorreram para a integralizagao das cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabili-
dade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472.

| - o Administrador ou Gestor;

Il - os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il - empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao
do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, desde que referida comunicacdo seja recebida pelo
Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral, o que nao exclui a realizagao da reuniao de Cotistas, no local e horério
estabelecidos, cujas deliberacdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os
quéruns previstos no Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger 1 (um) representante de Cotistas com o mandato de 1 (um) ano, com termo final na
Assembleia Geral Ordinaria subsequente, sendo permitida a reeleicao, para exercer as fungoes de fiscalizacdo e de controle gerencial
das aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo
ou funcdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natu-
reza; (i) ndo exerca cargo ou func¢do na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo,
ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio,
(v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
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pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou
inabilitacdo tempordria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

A eleicdo do representante de Cotistas poderd ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo (i)
3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.
Caracteristicas das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:

(i) as Cotas do Fundo sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio e nao serao resgataveis;
(ii) as Cotas serdao emitidas em classe Unica;

(iii) a cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas; e

(iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/1993, o Cotista ndao podera requerer o resgate de suas Cotas.

Direitos, Vantagens e Restri¢coes das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fracbes ideais de seu patrimonio, sendo nominativas e escriturais, e serao registradas em contas
individualizadas mantidas pelo Administrador perante o Escriturador, em nome dos respectivos titulares. As Cotas conferirao iguais
direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos
termos do artigo 2° da Lei 8.668, ndo é permitido o resgate de Cotas pelo Cotista. As Cotas do Fundo serao registradas para nego-
ciacdo em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3. O titular das Cotas do Fundo ndo podera exercer qualquer
direito real sobre os Ativos Financeiros e demais Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como nédo responde pessoalmente
por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos Ativos Financeiros e demais Ativos financeiros integrantes do patriménio do
Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que adquirir.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado.

Prazo

O Fundo tem prazo de duracédo indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas.
Objeto do Fundo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos seus cotistas a valorizagao de sua cota, por meio de investimentos de, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) de seu patrimonio em Ativos, a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em assembleia
geral de cotistas.

Nos termos do item 4.3. do Regulamento, o Fundo podera manter a parcela do seu patriménio nao investida em Ativos, nos Ativos
Financeiros. Adicionalmente, de acordo com o item 4.5. do Regulamento, a carteira do Fundo poderd ser composta por imoveis,
gravados com 6nus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre iméveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional),
participagdes societarias e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que nao os Ativos e/ou Ativos Financeiros, nas
hipdteses de: (a) execucdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacao de dividas
decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

Ainda, nos termos no item 4.7. do Regulamento, o Gestor terd discricionariedade na selecdo e diversificacao dos Ativos e dos Ativos
Financeiros da carteira do Fundo, cabendo-lhe praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de In-
vestimento, ndo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico.

O valor de aquisicao dos Ativos e Ativos Financeiros do Fundo podera ou nao ser composto por um agio e/ou deséagio, conforme o
caso, conforme definido pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em cada aquisicao de Ativos e Ativos Financeiros pelo Fundo, observa-
do que, na determinacao do 4gio e/ou desdgio, quando for o caso, serao observadas as condi¢cdes de mercado, conforme previsto
no item 4.7.1. do Regulamento.

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros de titularidade do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de dep6-
sito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacédo e Custddia
- SELIC, no sistema de liquidacdo financeira administrado pela B3 - Segmento CETIP UTVM ou em instituicdes ou entidades autori-
zadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacédo especifica, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |a estabelecidas, observadas adicionalmente as disposi¢cdes constantes nos subitens abaixo.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos termos da regulamentacdo espe-
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cifica, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o
patriménio separado em questao, ndo se aplicando nesta hipotese os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros,
nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472.

Para maiores informagdes sobre os Critérios de Concentracao da carteira do Fundo, verificar o item 4.8. e respectivos subitens
do Regulamento.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia geral de Cotistas, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo
34 da Instrugao CVM n° 472,

As aplicagdes realizadas no Fundo nao tém garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou das
demais Instituicdes Participantes da Oferta), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As disponibilidades financeiras do Fundo poderao ser aplicadas nos Ativos e nos Ativos Financeiros, conforme aplicavel.
Novas Emissdes de Cotas

A assembleia geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes de cotas, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitacao,
a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as disposi-
¢oes da Instrucdo CVM ne 400.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos iguais aos conferidos as Cotas ja existentes, inclusive no que
se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendacéo
do Gestor, apos verificada pelo Administrador a viabilidade do procedimento, a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova
emissdo de Cotas poderd estabelecer o periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o
qual as referidas Cotas ndo darao direito a distribuicao de rendimentos.

O preco de emissao de novas cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral de Cotistas, conforme recomendacéo do Gestor,
levando-se em consideracao o valor patrimonial das cotas e o seu valor de mercado.

Adicionalmente, quando da realizacdo de cada nova emissdao de Cotas, podera ser cobrada dos subscritores das cotas, a exclusivo
critério do Administrador em conjunto com o Gestor, uma taxa de distribuicao primdria incidente sobre as cotas objeto da respectiva
oferta de distribuicdo, de forma que os subscritores da nova emissao arquem com os custos vinculados a distribuicdo, conforme
item 8.7.3. do Regulamento.

A cada emissao de cotas, poderd ser cobrada dos subscritores das cotas, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, uma taxa de distribuicao primaria, incidente sobre as cotas objeto das respectivas ofertas de distribuicdo, conforme deter-
minado em cada nova emissao de cotas.

Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a distribuicao anterior.

A diversificacdo do patriménio do Fundo sera definida pelo Gestor, respeitando-se, sempre, a Politica de Investimento e os Critérios
de Concentragao.

Critério de Precificacdo dos Ativos do Fundo

Os Ativos e os Ativos Financeiros serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliacdo de titulos e valores
mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentacao em vigor (tais como o critério de marcacdo a mercado) e de acordo com
o manual de precificacdo adotado pelo Administrador, disponivel para consulta na sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Politicas-e-Manuais.cfm).

Politica de Exercicio de Voto

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS
GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULA-
RES O DIREITO DE VOTO.

A politica de voto do Gestor em assembleias nas quais o Fundo detenha participacdo ou investimentos encontra-se disponivel para
consulta publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.santanderasset.com.br.

Taxas e Encargos do Fundo
Além do pagamento da Taxa de Administracdo e da remuneracao dos demais prestadores de servicos do Fundo, constituem Encar-
gos do Fundo as seguintes despesas:

(i)  taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os
bens, direitos e obrigacdes do Fundo;
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(i) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo
e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472;

(iii) gastos da distribuicao primaria das cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de
valores mobiliarios;

(iv) honorarios e despesas do auditor independente;

(v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou
arrendamento dos imoéveis que componham o patriménio do Fundo;

(vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenacao que seja eventualmente imposta ao Fundo;

(vii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao co-
bertos por apdlices de seguro, desde que nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor
no exercicio de suas respectivas funcoes;

(viii) gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisao, transformacédo ou liquidacdo do Fundo e realizacdo de
assembleia geral;

(ix) gastos decorrentes de avaliagcdes técnicas dos ativos e garantias do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, as avaliagdes
previstas na regulamentagao em vigor;

(x)  gastos necessdrios a manutencdo, conservacao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;

(xii) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administracao das loca¢des ou arrenda-
mentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, exploracao do direito de superficie e comercializacao
dos respectivos imoéveis e de formador de mercado, assim como eventuais gastos com terceiros para o monitoramento dos
Ativos e Ativos Financeiros e garantias do Fundo;

(xiii) despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucao CVM n°© 472; e

(xv) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas acima como Encargos do Fundo correrao por conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores
de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda ao montante total da Taxa de Administracao, sendo
certo que correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que excederem esse limite.

Os gastos da distribuicao primaria de Cotas da 12 Emissdo previstos no item “iii’, acima, serdo arcados pelos Investidores que adqui-
rirem Cotas da 12 Emissao no ambito da Oferta, exclusivamente com os recursos decorrentes do pagamento da Taxa de Distribuicao
Primaria pelos respectivos Investidores, conforme disposto no item 8.7.3. do Regulamento.

Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consu-
mido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu exclusivo critério, devera convocar, nos termos do Regulamen-
to, assembleia geral de Cotistas para discussao de solugdes alternativas a venda ou liquidagao dos Ativos ou dos Ativos Financeiros.

Caso a assembileia geral prevista no paragrafo anterior ndo se realize ou ndo decida por uma solucdo alternativa a venda ou liquida-
cao dos Ativos ou dos Ativos Financeiros, como, por exemplo, a emissao de novas cotas para o pagamento de despesas, os Ativos
e/ou os Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipétese de o montante obtido com a alienacao e/ou cessao de
tais ativos do Fundo nao ser suficiente para pagamento das despesas ordindrias e das despesas extraordindrias do Fundo, os Cotistas
poderao ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.

Politica de Distribuicao de Rendimentos

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (no-
venta e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do art. 10 da Lei n° 8.668/93
e do Oficio Circular n° 1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou orientacdo da CVM que venha a complementa-lo ou substitui-lo.

Observado o disposto no paragrafo anterior, o Gestor podera reinvestir os recursos originados com a aliena¢ao ou resgate dos Ativos
e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequen-
te ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido serd pago no prazo maximo
de 10 (dez) dias uteis apos o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assem-
bleia geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Farao jus aos rendimentos descritos acima, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo dia util
de cada més de apuracao, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.”
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Liquidacao do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia
dos eventos de liquidacdo descritos no item 13.2 do Regulamento.

Sdo eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas:

a) caso o Fundo passe a ter patriménio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial do Fundo, representado
pelas Cotas da 12 Emissao;

b) descredenciamento, destituicao, ou renudncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo méaximo de 90 (noventa) dias
da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou nao
delibere sobre a liquidagao ou incorporagao do Fundo; e

¢) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo, bem como apds
a alienacao dos demais ativos da carteira do Fundo.

A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienagdo da totalidade dos Ativos e Ativos Finan-
ceiros integrantes do patriménio do Fundo.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda
corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidagcao do Fundo ou da data em que ocorrer
um evento de liquidacao antecipada.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo de o montante obtido com a alienagao dos
Ativos e/ou Ativos Financeiros do Fundo pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso nao seja possivel a liquidagcao do Fundo com a adogédo dos procedimentos previstos acima, o Administrador resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e Ativos Financeiros do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira
do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 13.5 do Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Financeiros do Fundo
para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

Na hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos Ativos
e Ativos Financeiros a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e Ativos Financeiros do Fundo serdao entregues aos Cotistas mediante
a constituicao de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por
cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdao. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relacao as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

O Administrador deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na forma do Cé6-
digo Civil Brasileiro.

O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo
referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard ao Administrador e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou Ativos Financeiros. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover o pagamento em consignacdo dos Ativos e/ou Ativos Financeiros da carteira do Fundo, em conformidade com
o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

Nas hipoéteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacao do
patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise quanto a terem os valores dos resgates sido
ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacéo aplicavel, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamen-
to a CVM da seguinte documentacao, (i) no prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador
em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quan-
do for o caso; e (b) a demonstracdo de movimentacgdo do patriménio do Fundo, acompanhada do parecer de auditor indepen-
dente; e (c) o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo; e (ii) no prazo de 90 (noventa)
dias, a demonstracdao de movimentacao de patriménio do Fundo a que se refere o item 13.6 do Regulamento, acompanhada
do relatério do Auditor Independente.
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Atribuicoes do Administrador

Cabe ao Administrador do Fundo:

(i)

(i)

em caso de aquisicao de imével pelo Fundo, providenciar a averbacgéo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes de-
terminadas pelo art. 7° da Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos
integrantes do patrimoénio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

ndo integram o ativo do Administrador;

nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e
f)  ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

T

o QN

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)  osregistros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) oslivros de atas e de presenca das assembleias gerais;

¢) adocumentacdo relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo;

d) osregistros contabeis referentes as operacoes e ao patrimoénio do Fundo; e

e) oarquivo dos relatérios do auditor e, quando for o caso, dos Representantes de Cotistas e dos profissionais ou empre-

sas contratados nos termos do arts. 29 e 31 da Instrugao CVM n° 472;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagcdes necessarias a execucao da politica de investimentos do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicao de cotas
que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valo-
res mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacao referida

no inciso (iii) até o término do procedimento;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos no Capitulo VIl deste Regulamento e da Instrugao CVM n° 472;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(x)

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, bem como as deliberacdes da assem-
bleia geral; e

(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por tercei-

ros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

Atribuicoes do Gestor

Compete ao Gestor, sem prejuizo de outras atribuicdes previstas no Regulamento, selecionar e monitorar os bens e direitos que
comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento.

Vedacgoes ao Administrador e ao Gestor

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os recursos do Fundo: (i) re-
ceber depédsito em sua conta corrente; (ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade; (iii) contrair ou efetuar empréstimo; (iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob
qualquer forma nas operac¢des praticadas pelo Fundo; (v) aplicar no exterior recursos captados no Pais; (vi) aplicar recursos
na aquisicao das cotas do proprio Fundo; (vii) vender a prestacao as cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em
séries e integralizagcao via chamada de capital; (viii) prometer rendimentos predeterminados aos cotistas; (ix) ressalvada a
hipdtese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do art. 34 da Instru¢cdo CVM n° 472, realizar operagdes
do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses; (x) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes
do patriménio do Fundo; (xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na re-
gulamentacao; (xii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversédo de de-
béntures em acdes, de exercicio de bonus de subscri¢cdo, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao; (xiii) realizar operagées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecado patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;
e (xiv) praticar qualquer ato de liberalidade. A vedacao prevista no item (x) ndo impede o Fundo de manter em sua car-
teira imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.
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Substituicdo do Administrador e do Gestor

O Administrador deve ser substituido nas hipoteses de renuncia ou destituicao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.
Na hipétese de renlncia, o Administrador deverd observar as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis para sua substituicao.

O Gestor deve ser substituido nas hipéteses de renuincia ou destituicao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Na hipote-
se de renuincia do Gestor: (i) o Administrador convocard imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o substituto do
Gestor ou deliberar a liquidacdo do Fundo; e (ii) o Gestor permanecera no exercicio de suas fungdes até a sua efetiva substituicdo,
que devera ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, caso o Administrador ndao a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da renuincia do Gestor.

Principais Fatores de Risco do Fundo

Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de cotas, salvo na hipo6tese
de liquidagao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mer-
cado secundario, observado que os Cotistas poderédo enfrentar falta de liquidez na negociacao das cotas no mercado secundario ou
obter precos reduzidos na venda das cotas.

Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transa¢ées do Fundo nao cumpri-
rem suas obriga¢des de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacdo das operagdes contratadas. Ocorrendo tais hipdteses, o
Patriménio Liquido poderd ser afetado negativamente.

Considerando que o Fundo investird preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de crédito estd vinculado a
um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quan-
tidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das
respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos
financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissao do Fundo.

Risco Juridico e Requlatério

As eventuais alteracdes e/ou interpretagdes das normas ou leis aplicaveis ao Fundo e/ou aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por
reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo,
mas ndo se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e condi¢des de investimento, podem causar um efeito adverso rele-
vante ao Fundo e/ou aos Fundos Investidos, como, por exemplo, eventual impacto no preco dos Ativos ou dos Ativos Financeiros e/
ou na performance das posi¢des financeiras adquiridas pelo Fundo, bem como a necessidade do Fundo se desfazer de ativos que de
outra forma permaneceriam em sua Carteira.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas
fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl, LH e LIG. Alte-
racoes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteracOes na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do im-
posto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as
LIG, poderéo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o
Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o Representante de Cotistas
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 da
Instrucdo CVM n° 472. Quando da formalizacdo de sua adesao ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contra-
tacgao, antes do inicio da distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro
do Administrador: (i) o Gestor, para prestacao dos servicos de gestao do Fundo e (ii) o coordenador lider e instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, para prestacdo dos servicos de distribuicao de cotas do Fundo. Deste modo, ndo
é possivel assegurar que as contratacdes acima previstas nao caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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2. SUMARIO DA OFERTA
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Principais Caracteristicas da Oferta

O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas da 12 Emissdo. Recomenda-se ao Investidor, antes de
tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa do Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial
atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 40 a 46 deste Prospecto.

SUMARIO DA OFERTA

Fundo: Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobiliario.
Condominio fechado, em que o resgate de cotas nao é permitido, com prazo
de duracéo indeterminado.

O Fundo tem por objeto investir, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento)
Objeto do Fundo: de seu patriménio em Ativos, a critério do Gestor e independentemente de
deliberacdo em assembleia geral de Cotistas.

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando
a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas
de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social, entida-
Publico Alvo: des autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdén-
cia complementar e de capitalizagao, bem como investidores ndo residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

A Oferta foi aprovada pelo “Ato Unico do Administrador’, realizado em 18 de
marco de 2019, o qual, entre outros, alterou a denominagao do Fundo para
Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobiliario e apro-
vou a Oferta (“Instrumento de Primeira Alteracéo”) e foi registrado perante o 9°
Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, sob o n° 1340412 (“Regulamento”)

Até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), ndo sendo consideradas
Volume Total da Oferta: para efeito de célculo do Volume Total da Oferta as Cotas Adicionais, nem a
Taxa de Distribuicao Primaria.

R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), nao sendo consideradas para efeito
do célculo do Volume Minimo da Oferta, as Cotas da 12 Emissao cuja integrali-
Volume Minimo da Oferta: zacdo esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instru¢do CVM n°
400/03 e as Cotas da 12 Emissao integralizadas por Pessoas Vinculadas, nem os
valores decorrentes da Taxa de Distribuicdo Priméria.

Cada investidor deverd subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quan-
tidade minima de 200 (duzentas) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota da 12
Emissao, de forma que, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria, o desembolso
nao seja inferior ao valor equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), exceto na
situacao prevista no paragrafo seguinte.

Tipo e Prazo do Fundo:

Autorizacao da Oferta

Se o Investidor, (a) mediante o preenchimento do Boletim de Subscri¢do, con-
dicionar a subscricdo de Cotas da 12 Emissdo a proporcdo entre a quantidade
de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta,
Valor Minimo de Investimento: e a quantidade proporcional em observancia a referida condicao for inferior a
quantidade minima de 200 (duzentas) Cotas da 12 Emissao, ou (b) houver ra-
teio, observadas as condicdes previstas neste Prospecto, nestes casos, o Valor
Minimo de Investimento ndo sera observado e o Investidor podera manter seu
investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 12 Emissao, sera
devido pelo investidor o pagamento de Taxa Distribuicao Primdria, a qual nao
integra o preco de integralizacdo da Cota da 12 Emissdao e nao é computada no
calculo do Valor Minimo de Investimento.
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Valor Maximo de Investimento:

Cada investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a
quantidade maxima de 300.000 (trezentas mil) Cotas da 12 Emissao, pelo
Valor da Cota da 12 Emissao, de forma que, excluida a Taxa de Distribui-
¢ao Primaria, o desembolso nao seja superior ao valor equivalente a R$
30.000.000,00 (trinta milhoes de reais).

Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 12 Emissao, sera devido
pelo investidor o pagamento de Taxa Distribuicdo Primdria, a qual ndo integra
o preco de integralizacao da Cota da 12 Emissdo e ndo é computada no calculo
do Valor Méximo de Investimento.

Valor da Cota da 12 Emissao

R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissdo. O Valor da Cota da 12 Emissdo nao
inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Taxa de Distribuicao Primaria

Taxa de distribuicdo primaria devida pelos investidores, quando da subscri-
¢ao e integralizacdo das Cotas da 12 Emissao, por Cota da 12 Emissao subscri-
ta, equivalente a um percentual fixo de 2% (dois por cento) sobre o Valor da
Cota da 12 Emissao, a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Cota da 12
Emissdo, e ndo compde o célculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor
Maximo de Investimento.

Quantidade de Cotas da Oferta

Até 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas da 12 Emissdo, sem prejuizo da emisséo
das Cotas Adicionais.

Cotas Adicionais

Sdo as Cotas da 12 Emissao que o Administrador, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM ne 400, com
a prévia concordancia do das Instituicoes Participantes da Oferta e do Gestor,
podera optar por acrescer ao Volume Total da Oferta, até 20% (vinte por cento),
nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas da 12 Emissao inicialmen-
te ofertadas, ou seja, até 600.000 (seiscentas mil) Cotas da 12 Emissao, perfa-
zendo o montante de até RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais).

Rentabilidade Alvo

O Fundo visa proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo equivalente a
100% (cem por cento) da variagcao da Taxa DI, liquido de imposto de renda para
pessoas fisicas. ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENGAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

Distribuicdo de Rendimentos e
Amortizacao Extraordindria

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacao de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezem-
bro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do art. 10 da Lei n° 8.668/93
e do Oficio Circular n° 1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou orientacdo da
CVM que venha a complementé-lo ou substitui-lo.

As Cotas da 12 Emissao subscritas pelo investidor da Oferta somente poderao
ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores admi-
nistrada e operacionalizada pela B3, bem como somente receberao rendimen-
tos provenientes do Fundo apés a divulgacao do Anuncio de Encerramento e
da obtencao de autorizacao da B3.

Apo6s o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo
do Fundo, a distribuicdo de rendimentos prevista no primeiro paragrafo acima
sera realizada mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subse-
quente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo
de lucros auferido ndo distribuido sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo
ter outra destinacdo dada pela assembleia geral de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Todas as cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas farao
jus a distribuicao de rendimentos em igualdade de condi¢ées, nos termos
do Regulamento (inclusive aquelas cotas integralizadas durante o Prazo
de Colocacao das Cotas da 12 Emissao).

Os pagamentos acima referidos serao realizados em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de
ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autoriza-
do pelo Banco Central do Brasil.
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Taxa de Administracao

Pela prestacao dos servicos de administracdo, gestao, tesouraria, custodia, con-
sultoria e escrituracao do Fundo, o Fundo pagara uma remuneragao equivalen-
te a 1% (um por cento) ao ano, incidente sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas do
Fundo, divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento da remuneracao,
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), sendo cer-
to que o referido valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da
data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo do IPCA.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos
seus respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacao
tributdria aplicavel.

Taxa de Performance

Nao havera cobranca de taxa de performance do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30
(trinta) dias da data de sua realizacdo, para as assembleias gerais ordindrias, e
(ii) 15 (quinze) dias da data de sua realizacdo, no caso das assembleias gerais
extraordindrias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar
sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagao
por correspondéncia e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia dos
prazos acima indicados.

Cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas.

A assembleia geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos
01 (um) Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reuniao presencial de Co-
tistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrdnica, a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada cota ao
direito de 01 (um) voto na assembleia geral de Cotistas.

As decisdes em assembleia geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem, no minimo, a maioria simples das cotas detidas pelos pre-
sentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no subitem
10.10.6. do Regulamento.

Inadequacéao da Oferta a Investidores

O investimento em Cotas da 12 Emissao nao é adequado a Investidores que ne-
cessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcao organizado.
Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo
que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Se-
¢ao“Fatores de Risco” nas paginas 40 a 46 deste Prospecto, que contém a descri-
¢ao de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o inves-
timento nas Cotas da 12 Emissao, antes da tomada de decisdo de investimento.

Regime de Colocacao

A Oferta de Cotas da 12 Emissao serd realizada em regime de melhores esforcos.

Local de Admissao e Negociacao
das Cotas da 12 Emissao

As Cotas da 12 Emissdo serao registradas para distribuicdo no mercado primario
no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociacao em mercado se-
cundario no “Sistema Puma”, mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas da 12 Emissao somente poderao ser negociadas apdés a divulga-
¢do do Anuncio de Encerramento e a obtencao de autorizagcdo da B3 para
o inicio da negociacao das Cotas da 12 Emissdo, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.
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Plano de
Distribuicao

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacao aplicavel, as Institui¢ées Participantes da Oferta realizardo a Oferta
sob o regime de melhores esforcos de colocagao, de acordo com a Instrucao CVM n° 400/03, com a Instrucao CVM
n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto
no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM n° 400/03, o qual leva em consideracao as relagées com clientes e outras con-
sideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente
este Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
préprios Coordenadores, nos seguintes termos:

(i)

(ii)

(iii)
(iv)

(vi)

A Oferta é destinada a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas naturais ou juridicas,

fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia

social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e

de capitalizacao, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis

e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento;

a Oferta somente tera inicio apos: (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribui-

¢ao e negociacdo das Cotas objeto da Oferta na B3; (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (d) a disponibiliza-

¢ao deste Prospecto aos Investidores;

apods o cumprimento do disposto no item (ii) acima, poderao ser realizadas apresentacdes para potenciais

Investidores, caso as Instituicdes Participantes da Oferta, em conjunto com o Gestor, entendam necessario;

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventu-

almente utilizados serao previamente submetidos a aprovacao da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucao

CVM n° 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, na hipétese prevista no artigo 50, paragra-

fo 5° da Instrucao CVM n° 400;

serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critérios das Instituicdes Participantes da Oferta, melhor aten-

dam aos objetivos da Oferta, levando em consideracao as relacdes com clientes e outras consideragées de

natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta, incluindo, sem se limitar, a clientes
correntistas dos segmentos Private, Select e Van Gogh do Banco Santander, e/ou da Santander Corretora,
sendo permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas;

as Cotas da 12 Emissao serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12 Emis-

sdo, na forma estabelecida no Pedido de Subscricao, além do pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Para a subscricao das Cotas da 12 Emissao, os Investidores deverao seguir o seguinte procedimento:

a) Durante o Prazo de Colocacdo, as Instituicoes Participantes da Oferta receberdo os pedidos de subscri-
¢ao (“Pedido de Subscricao” ou “Pedidos de Subscricao”), observado o Valor Minimo de Investimento;

b)  Os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdao deverao preencher o Pedido de
Subscricao no Internet Banking (www.santander.com.br, neste site acessar o Internet Banking, cli-
car em “Investimentos e Poupanca’, menu “Acesso ao Home Broker”, clicar em “Menu/Oferta Pu-
blica” e, em seguida, clicar em “Santander Papéis Imobiliarios FllI”) ou por meio do Coordenador
Contratado (www.santandercorretora.com.br — Home Broker, clicar em “Menu Oferta Publica”) em
qualquer dia, observados os prazos estabelecidos no Cronograma Estimativo, na pagina 35 deste
Prospecto. Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissao pode-
rao entrar em contato com o seu canal de atendimento junto as Instituicdes Participantes da Oferta;

c) O Coordenador Lider consolidard os pedidos de subscricdo dos Investidores, inclusive das Pessoas
Vinculadas;

d)  OsInvestidores deverao proceder a assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento,
e disponibilizar recursos em sua conta corrente no Banco Santander e/ou na Santander Corretora corres-
pondentes ao Valor da Cota da 12 Emissao, acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria, para débito a ser
realizado pelas Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, observado o disposto na alinea
“e” abaixo;

e) Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Banco Santander ndo possuir saldo suficiente
(valor disponivel em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos
correntistas), para o pagamento integral do Valor das Cotas subscritas, acrescido do valor referente a
Taxa de Distribuicao Primaria, os Termos de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento e os Pedidos
de Subscricao firmados serdo cancelados e os Investidores poderdo firmar novos Termos de Ciéncia
de Risco e Adesao ao Regulamento e Pedidos de Subscricdo. Os recursos disponiveis em contas pou-
panca, depdsitos bloqueados e, exceto para os investidores considerados institucionais, os recursos
depositados em conta corretora ndo sdo considerados como valor disponivel para fins deste item;
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tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos e que havera a possibilidade
de subscricao parcial das Cotas da 12 Emissao, caso findo o Prazo de Colocacdo, tenham sido subscritas
Cotas da 12 Emissao em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o
Administrador deverd devolver aos que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por Cota
da 12 Emissao multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas pelo
respectivo Investidor, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos inci-
dentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicao Primaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo.
Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Cotistas da 12 Emissao no prazo
de até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de comunicacao pelo Administrador aos subscritores que
tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdao, nos mesmos meios utilizados para divulgacao do Antincio
de Inicio, sendo que, nesta hipotese, o Fundo sera liquidado;

No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, os Investidores poderao for-
malizar o Pedido de Subscricdo e o Boletim de Subscricao (a) condicionando sua subscricdo a colocagao
do Volume Total da Oferta. Nessa hipotese, o Investidor somente sera alocado se for colocada a totali-
dade das Cotas da oferta base da 12 Emissao no ambito da Oferta, (b) condicionando a sua subscricao
a colocacao de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que a quantidade da
oferta base de Cotas da 12 Emissdo objeto da Oferta, com o recebimento da quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 12
Emissao inicialmente ofertadas, ou (c) condicionando a sua subscricao a colocacdo de quantidade de
Cotas da 12 Emissao maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que a quantidade da oferta
base de Cotas da 12 Emissao, com o recebimento da quantidade total de Cotas da 12 Emissao correspon-
dente ao valor informado no boletim de subscricao. Na Entende-se como Cotas da 12 Emissao efetiva-
mente distribuidas todas as Cotas da 12 Emissdo objeto de subscricdo ou aquisicao, conforme o caso,
inclusive aquelas sujeitas as condi¢des previstas acima. No caso de cancelamento decorrente de subs-
cricdo condicionada, ainda que de forma parcial, serdo devolvidos, aos investidores que tiverem suas
ordens de investimento canceladas, na proporc¢ao das Cotas da 12 Emissao efetivamente canceladas, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por
Cota da 12 Emissao, multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas
pelo respectivo, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicével, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo;

na hipotese de até o final do Prazo de Colocacgao terem sido subscritas e integralizadas as Cotas da 12
Emissdo objeto da Oferta em montante equivalente ao Volume Total da Oferta, a Oferta sera encerrada
e o Anuncio de Encerramento sera divulgado, observada a possibilidade de colocagao das Cotas Adicio-
nais, sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das Institui-
¢oes Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador;

caso até o final do Prazo de Colocacdo tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da 12 Emissao em
montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, as Instituicdes Participantes da
Oferta poderao, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i) encerrar a Oferta, divulgar o Antincio de Encerra-
mento, e cancelar o saldo de Cotas nao colocado; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocagédo para
distribuir o montante ou parcela do montante ndo colocado até entao, podendo, desta forma, a Oferta
ser encerrada, e o Anuncio de Encerramento ser divulgado, apés a colocacgao total ou parcial das Cotas
da 12 Emissao remanescentes, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta e a qualquer
momento até o término do Prazo de Colocagao; e

caso ao término do Prazo de Colocacéo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao
Volume Total da Oferta, serd vedada a colocacao de Cotas da 12 Emissao a Investidores que sejam Pes-
soas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas da 12 Emissao emitidas a tais Pessoas
Vinculadas. Neste caso, serdo devolvidos, as Pessoas Vinculadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da data de cancelamento de suas Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por Cota da 12 Emissao integralizado
pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdao canceladas adicionado
do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicével, e (ii) a
Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneragao/acréscimo.
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Alocacéao, Rateio e Liquidacao da Oferta

A liquidacédo da Oferta sera realizada por meio da B3. As liquida¢ées dos Pedi-
dos de Subscricao das Cotas se dardao nas Datas de Liquidacgdo, de acordo com
os procedimentos operacionais da B3.

A alocagao das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo celebra-
dos durante o Prazo de Colocacdo serd realizada na forma e condigées seguin-
tes: Ao final de cada Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricao das
Cotas da 12 Emissao, conforme previstos no Cronograma Estimativo da Oferta
na pagina 35 deste Prospecto, o Coordenador Lider apurara a quantidade de
ofertas recebidas e realizard a alocacdo das Cotas entre os Investidores que
tiverem formalizado os Pedidos de Subscricdo, observadas as eventuais condi-
¢oes estabelecidas pelo respectivo Investidor, observado que:

(a) caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo, ao final de cada Periodo
do Pedido de Subscricéo, referentes a respectiva data de liquidacao, seja
igual ou inferior a quantidade de Cotas da 12 Emissao ofertadas (inclusive
com relagao as Cotas Adicionais), ndo havera rateio, sendo todos os Inves-
tidores integralmente atendidos; e

(b) caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao, ao final de cada Periodo
de Recebimento dos Pedidos de Subscricdo, referentes a respectiva data
de liquidacao, seja superior a quantidade de Cotas da 12 Emissao ofertadas
(inclusive com relacdo as Cotas Adicionais), sera realizado rateio propor-
cional das Cotas da 12 Emissao, inclusive entre aqueles Investidores consi-
derados Pessoas Vinculadas, observando-se o valor individual de cada Pe-
dido de Subscricdo. Nesse caso, o Valor Minimo de Investimento néo sera
observado e o Investidor poderd manter seu investimento em quantidade
inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Procedimento para Subscricao
e Integralizacao das Cotas da 12 Emissao

Aintegralizagao das Cotas da 12 Emissao sera realizada em moeda corrente na-
cional, quando da sua liquidacao, pelo Valor da Cota. Cada um dos Investidores
devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas
da 12 Emissao que subscrever, a Instituicao Participante da oferta com a qual
tenha celebrado o Boletim de Subscricao.

As liquidacdes dos Pedidos de Subscricdo se darao nas Datas de Liquidacao,
conforme aplicével, de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

No ato da subscricao das Cotas da 12 Emissao, as Instituicdes Participantes da
Oferta deverao disponibilizar ao subscritor o Regulamento e o Prospecto.

Destina¢ao dos Recursos

Os recursos liquidos captados no ambito da Oferta, incluindo aqueles prove-
nientes da eventual emissao das Cotas Adicionais, serdo destinados a aquisi-
cao dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros, de acordo com a Politica de Investi-
mento do Fundo, bem como ao pagamento dos encargos do Fundo.

Nos termos previstos no item 4.1. do Regulamento, no minimo, 67% do pa-
trimonio do Fundo sera alocado na aquisicao dos seguintes Ativos: (i) Certifi-
cados de Recebiveis Imobilidrios (CRI); (ii) Debéntures, desde que se trate de
emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugao CVM n° 472, e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (iii) Cotas de fundo de investimento em direitos creditérios (FIDC),
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades per-
mitidas aos fundos de investimento imobilidrio e desde que as cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (iv) Cotas de fundos de
investimento cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio; (v) Letras Imobilidrias Garantias (LIG); (vi) Letras de
Crédito Imobiliario (LCI); (vii) Letras Hipotecarias (LH); (viii) Cotas de fundos de
investimento imobiliario (Fll); e (iv) Outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pela Instrugao CVM n°© 472,
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Destina¢ao dos Recursos
(Continuagdo)

Nos termos do item 4.3. do Regulamento, a parcela do patriménio do Fundo
que néo estiver alocada nos Ativos acima descritos poderd ficar permanen-
temente aplicada em Ativos Financeiros, quais sejam: (a) moeda nacional; (b)
titulos de emissao do Tesouro Nacional; (c) operagcdes compromissadas com
lastro nos Ativos Financeiros indicados na alinea “b” acima, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentacéo aplicavel; (d) cotas de fundos de in-
vestimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos Finan-
ceiros mencionados nos itens “b” e “c” acima; e (e) derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo.

Na data de elaboracao deste Prospecto, o Fundo ainda nao possui qualquer
dos Ativos pré-selecionados para aquisicdo com os recursos da Oferta, consi-
derando a dinamica de mercado que envolve a emissao de tais Ativos, estando,
assim, os Cotistas sujeitos aos riscos descritos no fator de risco “Risco Relativo a
Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica
de Investimento” constante da pagina 45 deste Prospecto.

Adicionalmente, ainda que o montante total da Oferta nao seja captado, em
razdo da possibilidade da Distribuicao Parcial, todos os recursos obtidos no
ambito da Oferta serao aplicados de acordo com a Politica de Investimento do
Fundo, conforme descrita no item 4 e subitens do Regulamento e no Item “Ob-
jeto do Fundo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo” na pagina 14
deste Prospecto, sendo que, nesta hipotese, o Fundo nao dispora de recursos
adicionais para a aquisicao de Ativos e/ou de Ativos Financeiros e, consequen-
temente, sua capacidade de diversificacdo da carteira serd afetada negativa-
mente, conforme risco descrito no fator de risco “Risco de o Fundo nao captar
a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta’, constante da
pagina 46 deste Prospecto.

Os recursos decorrentes da Taxa de Distribuicao Primaria serdo utilizados para
remunerar ou reembolsar, conforme o caso, as partes envolvidas na Oferta.
Caso, apds o pagamento ou reembolso, conforme o caso, de todos os custos
decorrentes da distribuicao primaria das Cotas da 12 Emissao, restem recursos
decorrentes do pagamento da Taxa de Distribuicdo Primdria, tais recursos se-
rdo revertidos em beneficio do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMI-
NADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Administrador Santander Securities Services Brasil DTVM S.A.

Coordenador Lider Banco Santander (Brasil) S.A.

Coordenador Santander Brasil Asset Management DTVM S.A.

Coordenadores O Coordenador Lider e o Coordenador, quando referidos conjuntamente.
Gestor Santander Brasil Gestdao de Recursos Ltda.

Custodiante Santander Securities Services Brasil DTVM S.A

Escriturador de Cotas

Itau Corretora de Valores S.A., sociedade com sede Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3.500, 3° andar, na Cidade de Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 61.194.353/0001-64.

Assessores Legais

I2A Advogados — Rua Cardeal Arcoverde, 2.365 — 12° andar — Sao Paulo — SP; e
Barcellos Tucunduva Advogados - Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1726, 4°
andar - Sao Paulo - SP.
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3. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da 12 Emissao e terd as caracteristicas abaixo descritas.
Quantidade e Valor das Cotas da 12 Emissao

A presente emissao de Cotas em classe e série Unicas, que compreende o montante de até 3.000.000 (trés milhoes) de Cotas da 12
Emissao, todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, perfazendo o montante total de até R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), sem prejuizo da eventual emissao das Cotas Adicionais, bem como da Taxa de Distribuicao Primaria.

O Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400, com a prévia
concordancia das Instituicdes Participantes da Oferta e do Gestor podera optar por acrescer ao Volume Total da Oferta, até 20%
(vinte por cento), nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas da 12 Emissao inicialmente ofertadas, ou seja, até 600.000
(seiscentas mil) Cotas da 12 Emissao, perfazendo o montante de até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), considerando o va-
lor unitério de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao. As Cotas Adicionais poderao ser destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

As Cotas da 12 Emissao serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12 Emissao.

Além disso, quando da subscricao e integralizacao de Cotas da 12 Emissao, sera devido pelo Investidor o pagamento da Taxa de
Distribuicdao Primaria, a qual ndo integra o preco de integralizacao da Cota da 12 Emissao e nao compde o calculo do Valor Minimo
de Investimento e do Valor Maximo de Investimento.

Prazos de Distribuicao da 12 Emissao
O prazo da distribuicao das Cotas da 12 Emissao serd de até 6 (seis) meses a contar da divulgacao do Anuncio de Inicio.
Prazos de Subscricao e Integralizacao e Condi¢oes de Distribuicao das Cotas da 12 Emissao

A quantidade minima de Cotas da 12 Emissédo a ser integralizada por cada um dos cotistas da 12 Emissao, no ambito da Oferta, é de
200 (duzentas) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao, de forma que, excluida a Taxa de Distribuicdo Primdria, o de-
sembolso nao seja inferior ao valor equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais),
na Data de Emissao, exceto na situacao prevista no paragrafo seguinte. Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de
Subscricao, condicionar a subscricdo de Cotas da 12 Emissdo a proporcdo entre a quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente
distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condicao for inferior a quantidade
minima de 200 (duzentas) Cotas da 12 Emissao, ou, ainda, se houver rateio (na forma prevista neste Prospecto), o Valor Minimo de Inves-
timento nao serd observado e o Investidor poderd manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Cada Investidor poderd subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade maxima de 300.000 (trezentas mil) Cotas da 12
Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao, de forma que, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria, o desembolso nao seja superior ao va-
lor equivalente a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emisséo.

A subscricao de 1 (uma) Cota da 12 Emissao, correspondera ao valor total de RS 102,00 (cento e dois reais), considerando o valor
unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria.

Caso findo o Prazo de Colocacao, tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissao em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada e o Administrador devera devolver aos que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por Cota da
12 Emissao multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas pelo respectivo Investidor, adicionado
do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria
sem qualquer remuneracdo/acréscimo. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Cotistas da 12 Emissao,
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de comunicacao pelo
Administrador aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissao, nos mesmos meios utilizados para divulgacao do
Anuncio de Inicio, sendo que, nesta hipétese, o Fundo sera liquidado.

Caso, durante Prazo de Colocacdo tenham sido subscritas e integralizadas a totalidade das Cotas da 12 Emissao objeto da Oferta,
atingindo o Volume Total da Oferta, a Oferta serd encerrada e o Anuincio de Encerramento serd divulgado, observada a possibilida-
de de colocacao das Cotas Adicionais. No entanto, caso tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da 12 Emissao em montante
entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta acrescido das Cotas Adicionais, as Instituicdes Participantes da Oferta
poderéo, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i) encerrar a Oferta e cancelar o saldo de Cotas ndo colocado; ou (ii) utilizar o restante
do Prazo de Colocacdo para distribuir o montante ou parcela do montante nao colocado até entao, podendo, desta forma, a Oferta
ser encerrada apds a colocagao total ou parcial das Cotas da 12 Emissao remanescentes, no término do Prazo de Colocagao, caso
aplicavel, o que ocorrer primeiro.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta, melhor atendam aos objetivos da
Oferta, levando em consideracéo as relagées com clientes e outras consideragcdes de natureza comercial ou estratégica.
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A data prevista para inicio da colocacao das ordens pelos investidores e sua respectiva liquidacdo financeira devera ocorrer, no mini-
mo, 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a disponibilizacdo do Prospecto da Oferta aos Investidores, sendo certo que as liquidacées financeiras
serdo realizadas de acordo com as datas previstas no Cronograma Estimativo da 12 Emissdo, conforme previsto na pagina 35 deste
Prospecto, observados os procedimentos descritos nos paragrafos acima.

A subscricao das Cotas da 12 Emissédo sera feita mediante assinatura eletronica do Boletim de Subscricdo e do Termo de Ciéncia de
Risco e Adesao ao Regulamento, que especificara as condi¢cdes da subscri¢do e integralizacdo. O Boletim de Subscri¢ao contera tam-
bém o recibo de pagamento da Taxa de Distribui¢do Priméria.

As liquidacoes dos Pedidos de Subscricao das Cotas da 12 Emissao se dardo nas Datas de Liquidacdo, conforme aplicavel, de acordo
com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Boletim de Subscricao.

Cada Cota da 12 Emissao tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacéo e
regulamentacdo vigentes.

Pedidos de Subscricao

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir nas Cotas da 12 Emissao, incluindo as Pessoas Vinculadas,
poderao formalizar suas ordens junto as Instituicdes Participantes da Oferta, por meio da celebracdo do Boletim de Subscricao, ou
ainda, do Pedido de Subscricdo até a data limite para o recebimento de ordens indicada no cronograma estimativo da Oferta.

Negociacao das Cotas da 12 Emissao

As Cotas da 12 Emissdo serdo registradas para distribuicao no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos e para
negociagdo em mercado secunddrio no “Sistema Puma’, mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas da 12 Emissao somente poderao ser negociadas no mercado secundario apos a divulgacao do Antincio de Encerramento e
obtencédo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacao de Cotas da 12 Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O pedido de registro de listagem do Fundo e de admissao das Cotas a negociacao foi protocolado perante a B3 em 12 de abril de 2019.
Alteracao das Circunstancias, Revogacao, Modificacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM n° 400; e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM ne 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a uma das Instituicdes Participantes da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do
recebimento pelo Investidor da comunicacao por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em
nao revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua aceitacao, serdo devolvidos (i) o valor por Cota da 12 Emissao multiplicado
pela quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas pelo respectivo Investidor, adicionado do resultado liquido
dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicével, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer
remuneracdo/acréscimo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva revogacéo pelo Investidor. Adicionalmente, as
Instituicdes Participantes da Oferta comunicardo aos Investidores, nos mesmos meios utilizados para divulgacao do Anuncio de
Inicio, a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, sem prejuizo da comunicacdo direta aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta.

Caso o requerimento de modificacdo nas condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o Prazo de Colocagdo poderd ser prorrogado
em até 90 (noventa) dias, na forma prevista na Instrucdgo CVM ne 400. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores a revogacdo serao considerados ineficazes.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400; (b) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n° 400; ou (c) o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitagcao anteriores
ou posteriores serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicarao aos investidores o cancelamento da Oferta,
que podera ocorrer, inclusive, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao. Nesses casos, serao devolvidos (i) o valor por Cota da 12 Emissao multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao
efetivamente integralizadas pelo respectivo Investidor, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis a contar da data de comunicacao pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos investidores sobre o cancelamento ou revoga-
cado da Oferta, sendo que, nesta hipétese, o Fundo serd liquidado.

Publico-Alvo da 12 Emissao

O Fundo, nos termos do Regulamento, poderd receber recursos de investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a,
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacao, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.
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Inadequacao da Oferta

O investimento em Cotas da 12 Emissao nao é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos
de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas nego-
ciadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em rea-
lizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”
nas paginas 40 e 46 deste Prospecto, que contém a descri¢ao de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas da 12 Emissdo, antes da tomada de decisdo de investimento.

Publicidade e Divulgacao de Informacoes da Oferta

O Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, bem como outros atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados
nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicoes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 54-A da Instrugcdo CVM n° 400.

Todos os atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo, bem como editais de convocacdo e outros documentos relativos a assem-
bleias gerais de Cotistas, serdo divulgados no website do Administrador, qual seja, https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Informaco-
es-aos-Cotistas.cfm. O Administrador prestara as informacodes periédicas e disponibilizard os documentos relativos a informacoes
eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (“Informagdes do Fundo”).

Remessa de Informagoes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado

O Administrador dever3, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informacdes referida no item “Informacéo aos Cotistas” aci-
ma, enviar as informagdes a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

As demais divulgacoes de informacgdes relativas ao Fundo poderéo ser realizadas de acordo com as disposi¢des contidas no
Regulamento.

Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta poderao ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

Banco Santander (Brasil) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A
Sao Paulo - SP

Tel.: 3553-6518

Website: www.santander.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar “Ofertas em Andamento”e,

UN

por fim, acessar “Santander Papéis Imobilidrios - FlI” e clicar em “Prospecto”;”.

Para acessar o Anuincio de Inicio, neste site acessar “www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar “Ofertas em Anda-
mento” e, por fim, acessar “Santander Papéis Imobiliarios - FIlI” e clicar em “Antincio de Inicio”._

Santander Securities Services Brasil DTVM Ltda.

Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D

Sao Paulo, SP

Website: www.s3dtvm.com.br

Para acessar o Prospecto e o Anuincio de Inicio neste site, acessar: https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Ofertas.cfm.

Santander Brasil Gestao de Recursos Ltda.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Torre E — 14° e 15° andares

Sao Paulo - SP

Website: http://www.santanderassetmanagement.com.br

Para acessar o Prospecto neste site, acessar http://www.santanderassetmanagement.com.br/fisica/pt PT/fisica/Nossos-produtos/
Para-voce/Fundos-de-Investimento-Imobiliario

Para acessar o Anuncio de Inicio neste site, acessar http://www.santanderassetmanagement.com.br/fisica/pt_PT/fisica/Nossos-
-produtos/Para-voce/Fundos-de-Investimento-Imobiliario

Santander Brasil Asset Management DTVM S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A — 18° andar

Sao Paulo - SP

Website: http://www.santanderassetmanagement.com.br

Para acessar o Prospecto neste site, acessar http://www.santanderassetmanagement.com.br/fisica/pt PT/fisica/Nossos-produtos/
Para-voce/Fundos-de-Investimento-Imobiliario

Para acessar o Anuncio de Inicio neste site, acessar http://www.santanderassetmanagement.com.br/fisica/pt PT/fisica/Nossos-

-produtos/Para-voce/Fundos-de-Investimento-Imobiliario
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Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo - SP
Website: http://www.cvm.gov.br

Para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribuicao”,
em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2019 - Entrar’, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em
“Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao, localizar o Prospecto.

Para acessar o Anuincio de Inicio, neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distri-
buicao’, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar“2019 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar
em Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao, localizar o Anuncio de Inicio.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n° 48, Sdo Paulo — SP
Website: http://www.b3.com.br

Para acessar o Prospecto, neste website acessar > Produtos e Servicos > Solu¢des para Emissores > Ofertas publicas e clicar em Saiba
mais > Ofertas em andamento > Fundos, clicar em “Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao,
localizar o “Prospecto”)

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website acessar > Produtos e Servicos > Solucdes para Emissores > Ofertas publicas e clicar
em Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos, clicar em “Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento Imobiliario”
e, entdo, localizar o Anuncio de Inicio.

Orgao Deliberativo da Oferta

A Oferta foi aprovada pelo (i) “Ato Unico do Administrador’, realizado em 18 de marco de 2019, o qual, entre outros, alterou a deno-
minacdo do Fundo para Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobilidrio e aprovou a Oferta (“Instrumento de
Primeira Alteracdo”) e pelo (ii) “Ato Unico do Administrador’, realizado em 04 de abril de abril de 2019, o qual ratificou a deliberacéo
da Oferta e aprovou suas principais caracteristicas.

Regime de Colocacao da 12 Emissao.
A distribuicdo das Cotas da 12 Emissao sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforcos.
Pedido de Subscricao

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir em Cotas da 12 Emissdo, poderao formalizar as suas or-
dens de investimento perante qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, por meio da celebracdo do Pedido de Subscricédo
e respectivo Boletim de Subscricao até a data limite para o recebimento dos Pedidos de Subscricao, observados os periodos de
recebimento dos Pedidos de Subscricao para a 12, 22, 32 e 42 liquidacOes, conforme indicados no cronograma indicativo da Oferta.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta realizardao a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocacédo, de acordo com a Instrucao CVM ne 400/03, com a Instrucao CVM n° 472/08 e demais normas per-
tinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢do CVM n° 400/03, o
qual leva em consideracgéo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacédo do inves-
timento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente este Prospecto para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo pré-
prios Coordenadores, nos seguintes termos:

(i) A Oferta é destinada a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de in-
vestimento, entidades fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social, entidades autoriza-
das a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investido-
res ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento;

(i) a Oferta somente tera inicio apds: (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociacao
das Cotas objeto da Oferta na B3; (c) a divulgacao do Anuincio de Inicio; e (d) a disponibilizacdo deste Prospecto aos Investidores;

(iii) apos o cumprimento do disposto no item (ii) acima, poderdo ser realizadas apresentagcdes para potenciais Investidores, caso
as Instituicdes Participantes da Oferta, em conjunto com o Gestor, entendam necessario;

(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente utiliza-
dos serdo previamente submetidos a aprovacdo da CVM, nos termos do artigo 50 da Instru¢do CVM n° 400, ou encaminha-
dos a CVM previamente a sua utilizacdo, na hipdtese prevista no artigo 50, paragrafo 5° da Instrucao CVM n° 400;

v) serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critérios das Instituicdes Participantes da Oferta, melhor atendam aos obje-
tivos da Oferta, levando em consideracao as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estraté-
gica das Instituicoes Participantes da Oferta, incluindo, sem se limitar, a clientes correntistas dos segmentos Private, Select
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(vi)

e Van Gogh do Banco Santander e/ou da Santander Corretora, sendo permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas;

as Cotas da 12 Emissao serao integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo, na forma
estabelecida no Pedido de Subscricao, além do pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria. Para a subscricdo das Cotas da
12 Emissao, os Investidores deverao seguir o seguinte procedimento:

a)

b)

Durante o Prazo de Colocacao, as Instituicdes Participantes da Oferta receberao os pedidos de subscricdo (“Pedido de
Subscricao” ou “Pedidos de Subscricdo”), observado o Valor Minimo de Investimento;

Os Investidores deverao proceder a assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, e disponibilizar
recursos em sua conta corrente no Banco Santander e/ou na Santander Corretora, correspondentes ao Valor da Cota
da 12 Emissao, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, para débito a ser realizado pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, conforme aplicavel, observado o disposto na alinea “e” abaixo;

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Banco Santander ndo possuir saldo suficiente (valor disponivel
em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos correntistas), para o pagamento
integral do Valor das Cotas subscritas, acrescido do valor referente a Taxa de Distribuicdo Primaria, os Termos de Ciéncia
de Risco e Adesdo ao Regulamento e os Pedidos de Subscricdo firmados serdo cancelados e os Investidores poderao
firmar novos Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e Pedidos de Subscricdo. Os recursos disponiveis em
contas poupanca, depdsitos bloqueados e, exceto para os investidores considerados institucionais, os recursos deposi-
tados em conta corretora nao sdo considerados como valor disponivel para fins deste item;

tendo em vista que a Oferta serd realizada em regime de melhores esforcos e que havera a possibilidade de subscricdo
parcial das Cotas da 12 Emissao, caso findo o Prazo de Colocagao, tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissao em quanti-
dade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Administrador devera devolver aos que tiverem in-
tegralizado as Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por Cota da 12 Emissao multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao
efetivamente integralizadas pelo respectivo Investidor, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo.Nesse
caso, 0s recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Cotistas da 12 Emissao no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a
contar da data de comunicacéo pelo Administrador aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissao, nos
mesmos meios utilizados para divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo que, nesta hipotese, o Fundo sera liquidado;

No ambito da Oferta, observada a colocacao do Volume Minimo da Oferta, os Investidores poderdo formalizar o Pedido
de Subscricdo e o Boletim de Subscricdo (i) condicionando sua subscricao a colocacao do Volume Total da Oferta. Nessa
hipdtese, o Investidor somente serd alocado se for colocada a totalidade das Cotas da oferta base da 12 Emissao no
ambito da Oferta, (ii) condicionando a sua subscricdo a colocagao de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da
Oferta e menor que a quantidade da oferta base de Cotas da 12 Emissao objeto da Oferta, com o recebimento da quan-
tidade equivalente a proporcédo entre o numero de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
da 12 Emissao inicialmente ofertadas, ou (iii) condicionando a sua subscricao a colocacdo de quantidade de Cotas da 12
Emissao maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que a quantidade da oferta base de Cotas da 12 Emissao,
com o recebimento da quantidade total de Cotas da 12 Emissao correspondente ao valor informado no boletim de subs-
cricdo. No caso de cancelamento decorrente de subscricdo condicionada, ainda que de forma parcial, serdo devolvidos,
aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, na proporcao das Cotas da 12 Emissao efetiva-
mente canceladas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas Cotas da 12 Emisséao, (i) o
valor por Cota da 12 Emissao, multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente integralizadas pelo
respectivo, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel,
e (ii) a Taxa de Distribuicao Primdria sem qualquer remuneragdo/acréscimo;

na hipétese de até o final do Prazo de Colocacgao terem sido subscritas e integralizadas as Cotas da 12 Emisséo objeto da
Oferta em montante equivalente ao Volume Total da Oferta, a Oferta serd encerrada e o Anuncio de Encerramento sera
divulgado, observada a possibilidade de colocacdo das Cotas Adicionais, sendo admitido o encerramento da Oferta, a
qualquer momento, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador;
caso até o final do Prazo de Colocacédo tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da 12 Emissao em montante entre
o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, as Instituicdes Participantes da Oferta poderao, a seus Unicos e
exclusivos critérios, (i) encerrar a Oferta, divulgar o Antincio de Encerramento, e cancelar o saldo de Cotas ndo colocado;
ou (i) utilizar o restante do Prazo de Colocagao para distribuir o montante ou parcela do montante nao colocado até
entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada, e o Anuncio de Encerramento ser divulgado, ap6s a colocacao
total ou parcial das Cotas da 12 Emissao remanescentes, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta e a
qualgquer momento até o término do Prazo de Colocacao; e

caso ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao Volume Total da
Oferta, serad vedada a colocacéo de Cotas da 12 Emissdo a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automati-
camente canceladas as Cotas da 12 Emissao emitidas a tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, serao devolvidos, as Pessoas
Vinculadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas Cotas da 12 Emissao, (i) o valor
por Cota da 12 Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao
canceladas adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel,
e (ii) a Taxa de Distribuicao Primdria sem qualquer remuneracdo/acréscimo.
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Alocacao, Rateio e Liquidacao
A liquidacao da Oferta sera realizada por meio da B3. As liquida¢des dos Pedidos de Subscricdo das Cotas se dardo nas Datas de
Liquidacéo, de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

A alocacgao das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo celebrados durante o Prazo de Colocacéo serd realizada na for-
ma e condicdes seguintes: Ao final de cada Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricdo das Cotas da 12 Emissdo, conforme
previstos no Cronograma Estimativo da Oferta na pdagina 35 deste Prospecto, o Coordenador Lider apurard a quantidade de ofertas
recebidas e realizara a alocagao das Cotas entre os Investidores que tiverem formalizado os Pedidos de Subscricdo, observadas as
eventuais condi¢des estabelecidas pelo respectivo Investidor, observado que:

(a) caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao, ao final de cada Periodo do Pedido de Subscricao, referentes a respectiva data
de liquidacéo, seja igual ou inferior a quantidade de Cotas da 12 Emissdo ofertadas (inclusive com relacdo as Cotas Adicionais),
nao havera rateio, sendo todos os Investidores integralmente atendidos; e

(b) caso a totalidade dos Pedidos de Subscricéo, ao final de cada Periodo de Recebimento dos Pedidos de Subscricdo, referentes
a respectiva data de liquidacao, seja superior a quantidade de Cotas da 12 Emissao ofertadas (inclusive com relagao as Cotas
Adicionais), sera realizado rateio proporcional das Cotas da 12 Emissdo, inclusive entre aqueles Investidores considerados Pes-
soas Vinculadas, observando-se o valor individual de cada Pedido de Subscricdo. Nesse caso, o Valor Minimo de Investimento
nao sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Distribuicao Parcial
Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrugao n° 400/03 e observado o procedimento operacional da B3, os Investidores
podem, no ato da subscri¢ao, caso ocorra a distribuicdo parcial, indicar se pretendem:

(a) condicionar sua subscricdo a colocacdo do Volume Total da Oferta. Nessa hipdtese, o Investidor somente sera alocado se for
colocada a totalidade das Cotas da Oferta base da 12 Emissdo no ambito da Oferta;

(b) condicionar a sua subscricdo a colocacdo de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que a quantida-
de da Oferta base de Cotas da 12 Emissao objeto da Oferta, com o recebimento da quantidade equivalente a proporcéao entre o
numero de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 12 Emissao inicialmente ofertadas; ou

(c) condicionar a sua subscricdo a colocacdo de quantidade de Cotas da 12 Emissdo maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e
menor que a quantidade da Oferta base de Cotas da 12 Emissao, com o recebimento da quantidade total de Cotas da 12 Emissao
correspondente ao valor informado no boletim de subscricdo.

Cronograma Estimativo da 12 Emissao

Ordem dos Evento Data

Eventos Prevista(1)
1 Protocolo do pedido de registro do Fundo e da Oferta na CVM 12.04.2019
2 Protocolo do pedido de admissao na B3 12.04.2019
3 Exigéncias do pedido de admissao na B3 22.04.2019
4 Exigéncias da Oferta pela CVM 15.05.2019
5 Atendimento de Exigéncias da Oferta pela CVM 27.05.2019
6 Atendimento de Exigéncias da Oferta pela B3 27.05.2019
7 Concesséo do Pedido de Admissao pela B3 04.06.2019
8 Vicios Sanaveis da Oferta pela CVM 10.06.2019
9 Atendimento de Vicios Sanaveis da Oferta 12.06.2019
10 Concessao do Registro da Oferta pela CYM 27.06.2019
11 Disponibilizacao do Prospecto e do Anuncio de Inicio 28.06.2109
12 Inicio da Distribuicdo das Cotas da 12 Emissao 28.06.2019
13 Primeiro Periodo de recebimento dos Boletins de Subscricao das Cotas da 12 Emissao 015605}2%19;
14 Primeira Liquidacdo das Cotas da 12 Emissao 19.07.2019
15 Segundo Periodo de recebimento dos Boletins de Subscricao das Cotas da 12 Emissao 232(')05}2%19;
16 Segunda Liquidacdo das Cotas da 12 Emisséo 02.08.2019
17 Terceiro Periodo de Recebimento dos Boletins de Subscricdo das Cotas da 12 Emissao 015é0(§3é2§(;199a
18 Terceira Liquidacdo das Cotas da 12 Emissao 16.08.2019
19 Inicio do Quarto Periodo de Recebimento dos Boletins de Subscricdo das Cotas da 12 Emissao 11%0182'220011993
20 Quarta Liquidagao das Cotas da 12 Emissao 13.12.2019
21 Divulgacao do Anuncio de Encerramento 16.12.2019

(1) Todas as datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragoes, suspensées, antecipacées ou
prorrogacées a critério das Instituicbes Participantes da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3 e/ou com as regras da CVM.
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Caso ocorram altera¢des das circunstancias, cancelamento, suspensao, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma
poderd ser alterado. Apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma da distribui-
cao devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacao da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27
da Instrucao CVM n° 400. Para maiores informagbes cancelamento, suspensao, modificacao ou revogacao da Oferta, ver Secao
“Alteracao das Circunstancias, Revogacao, Modificacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” na pagina 31 deste Prospecto.

Contrato de Distribuicao da 12 Emissao

O Contrato de Distribuicédo foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador), Coordenador Lider e o Coordenador,
com a interveniéncia e anuéncia do Gestor e do Administrador, e disciplina a forma de colocacdo das Cotas da 12 Emissao. Copias
do Contrato de Distribuicao estarao disponiveis para consulta e reproducdo na sede do Coordenador Lider, do Coordenador e do
Administrador, cujos enderecos fisicos encontram-se descritos na pagina 8 deste Prospecto.

Adicionalmente, o Coordenador Contratado foi contratado pelo Coordenador Lider para realizar a distribuicao das Cotas da 12 Emis-
sdo por meio do “Termo de Adesao ao Contrato de Coordenacéo, Distribuicdo e Colocacao Publica de Cotas da 12 Emissdo do San-
tander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento Imobiliario, em Regime de Melhores Esforcos de Colocacao”

A distribuicdo das Cotas da 12 Emissao sera realizada pelas Instituicoes Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforcos, e
observara o prazo maximo de distribuicao primaria de 6 (seis) meses, contados a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
nao sendo os Participantes da Oferta responsaveis pela quantidade eventualmente nao subscrita.

A colocacéo publica das Cotas da 12 Emissdo tera inicio apos a concessao do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo do Prospec-
to e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que, conforme previsto no cronograma estimativo acima, a data prevista para a pri-
meira liquidacdo da 12 Emiss&o ocorrera, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a disponibilizacdo do Prospecto da Oferta aos Investidores.

Demonstrativo dos Custos da Distribuicao da 12 Emissao %

% em Relacao % em Relagdo ao

Comissoes e Despesas Valor ao Valor Total Valor Unitario por

da Oferta Cota da 12 Emissao
Comissdo de Coordenacao R$  600.000,00 RS$ 0,20 0,20%
Comisséo de Distribuicao R$ 4.500.000,00 RS 1,50 1,50%
Advogados R$  120.000,00 RS 0,04 0,04%
Taxa de Registro na CVM RS 317.314,36 R$ 0,11 0,11%
Taxa de Registro na ANBIMA RS 10.608,00 RS 0,00 0,00%
Taxa de Registro e de Distribuicao na B3 RS 161.623,07 R$ 0,05 0,05%
Anuncio de Inicio e Encerramento RS  100.000,00 R$ 0,03 0,03%
Custos de registro em cartério de RTD RS 17.896,21 RS$ 0,01 0,01%
Outras Despesas(3) RS 172.558,36 R$ 0,06 0,06%
Total RS 6.000.000,00 R$ 2,00 2,00%

(1) Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta de RS 300.000.000,00 (trezentos milhées de reais).

(2) Os custos da distribuicdo primdria das Cotas da 19 Emissdo serdo pagos com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores
da Taxa de Distribuicdo Primdria quando da subscricéo e integralizagéo de Cotas da 19 Emissdo.

(3) Custos relativos a diagramacéo e elaboragéo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedi-
mento de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso existentes, apés o pagamento de todos os gastos da distribuicédo
primdria das Cotas da 19 Emissao, seréo revertidos em beneficio do Fundo.

(4) Na hipétese de colocagéo do Volume Minimo da Oferta ou de colocagéo parcial das Cotas da 19 Emisséo, os recursos obtidos com o
pagamento, pelos Investidores que vierem a adquirir Cotas da 19 Emissao, da Taxa de Distribuicdo Primdria serdo direcionados prioritaria-
mente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que os recursos remanescentes seréo destinados ao pagamento
dos demais prestadores de servicos contratados para a consecugéo da Oferta, podendo as instituicdes participantes da Oferta terem de
arcar com as despesas que tenham incorrido para fazer frente ao custo total da Oferta. Em nenhuma hipdtese as despesas vinculadas a
distribuicdo das Cotas da 19 Emissao serdo arcadas pelo Fundo.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas da 12 Emissdao mantidas em conta de custédia na B3, de titularidade do Investidor, estao
sujeitas ao custo de custddia, conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo ao Investidor interes-
sado verificar a taxa aplicavel. O pagamento destes custos serd de responsabilidade do respectivo Investidor.

A cépia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das Cotas da 12 Emissao foi apresentada
a CVM quando da solicitacdo do registro da presente Oferta, na forma do paragrafo 2° do artigo 10 da Instru¢do CVM n° 472.

Os custos de distribuicdo da Oferta serao arcados pelos Investidores que adquirirem Cotas da 12 Emissdo no ambito da Oferta, utili-
zando, para tanto, os recursos decorrentes do pagamento por tais Investidores, da Taxa de Distribuicdo Primaria, conforme disposto
no item 8.7.3. do Regulamento e do item 6.3.9. do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°05/2014.
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Contrato de Garantia de Liquidez

N&o ha qualquer obrigacédo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo poder3, a qualquer tempo e nos termos da regulamentacao vigente, contratar um o Formador de Mercado, com o objeto
fomentar a liquidez das Cotas do Fundo, no mercado organizado da B3, garantindo a existéncia e a permanéncia de ofertas diarias
de compra e venda para as Cotas, no sistema PUMA. E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de
mercado para as Cotas do Fundo. A contratacdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da funcao de
formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instru¢dgo CVM n° 472. A
manutencao do servico de formador de mercado ndo sera obrigatéria.

Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade das Cotas da 12 Emissao e da Oferta foi elaborado pelo Gestor. O Estudo de Viabilidade encontra-se anexo
ao presente Prospecto.

Antes de subscrever as Cotas da 12 Emissdo do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incer-
tezas descritos neste Prospecto, em especial os fatores de risco (i) “Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor”, nas
paginas 40 a 46 deste Prospecto.

Declara¢6es do Administrador e do Coordenador Lider

As declaragdes do Administrador e do Coordenador Lider, nos termos do Artigo 56 da Instrucao n° 400/03, encontram-se anexas ao
presente Prospecto.

Assuncoes, previsoes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estao sujeitas a incertezas de natureza econémica,
politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os
potenciais Investidores deverdao conduzir suas préprias investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inse-
ridas neste Prospecto, bem como acercadas metodologias e assuncdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.

Destinacao dos Recursos da 12 Emissao

Os recursos liquidos captados no ambito da Oferta, incluindo aqueles provenientes da eventual emissao das Cotas Adicionais, serdo
destinados a aquisicdo dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros, de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, bem como ao
pagamento dos encargos do Fundo.

Nos termos previstos no item 4.1. do Regulamento, no minimo, 67% do patriménio do Fundo sera alocado na aquisicao dos seguin-
tes Ativos: (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI); (i) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados
nos termos da Instrucao CVM n° 472, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliério;
(iii) Cotas de fundo de investimento em direitos creditérios (FIDC), que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registra-
da na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; (iv) Cotas de fundos de investimento
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (v) Letras Imobilidrias Garantias (LIG); (vi)
Letras de Crédito Imobiliario (LCl); (vii) Letras Hipotecarias (LH); (viii) Cotas de fundos de investimento imobiliario (Fll); e (iv) Outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrucao CVM n° 472.

Nos termos do item 4.3. do Regulamento, a parcela do patriménio do Fundo que nao estiver alocada nos Ativos acima descritos
podera ficar permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, quais sejam: (a) moeda nacional; (b) titulos de emissao do Tesouro
Nacional; (c) operagdes compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros indicados na alinea “b” acima, ou em outros ativos admi-
tidos nos termos da regulamentacao aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento

nos Ativos Financeiros mencionados nos itens “b” e “c” acima; e (e) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial,
Cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

Na data de elaboracédo deste Prospecto, o Fundo ainda ndo possui qualquer dos Ativos pré-selecionados para aquisicdo com os re-
cursos da Oferta, considerando a dinamica de mercado que envolve a emissao de tais Ativos, estando, assim, os Cotistas sujeitos aos
riscos descritos no fator de risco “Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica de
Investimento” constante da pagina 45 deste Prospecto.

Adicionalmente, ainda que o montante total da Oferta ndo seja captado, em razdo da possibilidade da Distribuicao Parcial, todos os
recursos obtidos no ambito da Oferta serao aplicados de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, conforme descrita no item 4
e subitens do Regulamento e no Item “Objeto do Fundo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo” na pagina 14 deste Prospecto,
sendo que, nesta hipotese, o Fundo nédo dispora de recursos adicionais para a aquisicao de Ativos e/ou de Ativos Financeiros e, conse-
quentemente, sua capacidade de diversificacdo da carteira sera afetada negativamente, conforme risco descrito no fator de risco“Risco
de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta’, constante da pdagina 46 deste Prospecto.

Os recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria serao utilizados para remunerar ou reembolsar, conforme o caso, as par-
tes envolvidas na Oferta. Caso, apds o pagamento ou reembolso, conforme o caso, de todos os custos decorrentes da distribuicdo
primaria das Cotas da 12 Emissao, restem recursos decorrentes do pagamento da Taxa de Distribuicdo Primdria, tais recursos serao
revertidos em beneficio do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria
situacao financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis
neste Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e composicdo da carteira do Fundo,
e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no Fundo esta disponivel aos respectivos investidores por meio
do formulario eletrénico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472 e disponibilizado na pagina do Admi-
nistrador na rede mundial de computadores (https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Informacoes-aos-Cotistas.cfm, de modo que, os
investidores e os potenciais investidores deverao analisar atentamente os fatores de risco e demais informagées disponibilizadas
exclusivamente por meio do referido documento.

Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo séo suscetiveis as oscilacdées decorrentes das flutua-
¢Oes de precos e cotacdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver
queda do valor destes ativos, o patrimonio liquido do Fundo podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese na qual
o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados
para fins de precificacao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentacdes pontuais atipicas
e imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do Fundo.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sao afeta-
dos principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exégenas, tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagcdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderao
resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o
Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese
de liquidacao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mer-
cado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou
obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos por regulamentar determinagao legal, como condominios fechados, ndo
sendo admitido resgate das Cotas. Os cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao das cotas no mercado secundario.
Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidacdo do
Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos titulares das cotas dos Ativos e/
ou dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacoes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para
vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidacao do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo séo contratados a taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo
condigdes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais
impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacao, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acar-
retar oscilagcdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem
utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor,
do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracgao das cotas do Fundo.
a contratacdo de operagdes com derivativos poderd resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na
administracdo ou na gestao dos fundos investidos pelo Fundo, que poderao gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipéteses,
o Administrador e/ou Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execu¢ao de ordens de compra e venda,

40




O

ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicoes, o Administrador podera enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo pode-
ra enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o patrimonio liquido do Fundo.

Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser observados os limites de aplicagao por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de de-
senquadramento e reenquadramento 13 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relacdo com a concentracdo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa ou
nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo
tém seu valor calculado através da marcacao a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros, visando ao célculo do patriménio liquido des-
te, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo
pela quantidade de Cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e princi-
pal, ao longo do prazo de duracao do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagées negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou contrapartes das transa¢ées do Fundo podem vir a descumprir suas respec-
tivas obriga¢des de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacao das operacdes contratadas. Nestas hipoteses, o patrimoénio
liquido do Fundo podera ser afetado negativamente.

Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de crédito estd vinculado a
um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quan-
tidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das
respectivas obrigacoes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos
financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das Cotas de emissdo do Fundo.

Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo ou excussao
das garantias vinculadas a respectiva emissao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira
Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI, podera haver a necessidade de contratacao
de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos CRI. Adicio-
nalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ser suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razdo da Execucao de Garantias

Os imoéveis que venham a excepcionalmente integrar o patriménio do Fundo, em decorréncia de eventual processo de execucao ou
excussdo das garantias dos Ativos, poderdo apresentar riscos diretamente relacionados aos iméveis, em razdo de sua localizacéo,
destinacdo, uso e estrutura, o que poderd comprometer os rendimentos do Fundo e, consequentemente, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Ademais, caso o Fundo venha a deter iméveis, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados
a titularidade de bens imobiliarios, incluindo, mas nao se limitando: Risco de Desapropriacdo; Risco de Sinistro e de Inexisténcia ou
Insuficiéncia de Seguro; Risco de Outras Restricoes de Utilizacao de Imével pelo Poder Publico; Risco de Contingéncias Ambientais;
e Risco de Desastres Naturais e Sinistro.

Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do

Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser supor-
tados até o limite total de seu patrimonio liquido. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou ex-
trajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
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extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a
adocdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncao pelos Cotistas do compro-
misso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente conde-
nado. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela ndo adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessa-
rias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortiza-
cao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Desenquadramento

Na hipdtese da ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdario, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacédo a outro Fundo, ou
(iii) liquidacao do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item“iii”acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos
Ativos Financeiros do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os cotistas conseguirao reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de ndo Concretizacao da Oferta das Cotas da 12 Emissao (e de Eventuais Novas Ofertas de Cotas Subsequentes) e de
Cancelamento das Ordens de Subscricao Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a possibilidade de
liquidacdodoFundo casondosejasubscritoomontantede cotasequivalenteao patriméniominimoinicial (sendoque,nocasodeeven-
tuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um patrimonio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patriménio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas subsequente), o Administra-
dor ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta,
e (ii) a eventual Taxa de Distribuicao Primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer remuneracao/acréscimo, sendo que, na
12 emissdo, o Fundo serd liquidado. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdétese de o
Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em Ativos cuja
rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do Fundo
poderao eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro
para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de subscricdo canceladas, em
quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta das cotas o esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos res-
pectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo Fundo com os recursos
decorrentes da subscricao das respectivas cotas, de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos podera
prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscricao.

A ocorréncia da devolugao dos recursos aos investidores, ndo hd como garantir que eles conseguirao reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o investimento nas cotas do Fundo.

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas
O Prospecto, contéminformacgdes acerca do Fundo,do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderao ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo é projetada para um horizonte de longo
prazo, cuja concretizagao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situacdo macroecondémica ndo conferem garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das ten-
déncias indicadas nos Prospectos, conforme aplicavel.

O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicao da Participacao do Cotista ou
Reducéao da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissdes de cotas por necessidade de capital ou para aqui-
sicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacoes dilui-
das, uma vez que o Regulamento nao concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de cotas. Adicionalmente, a
rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas
nao estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento.
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Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto (quan-
do aplicével) na votacao em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou median-
te aprovacgdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracao
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii)
os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de
deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos

win

i”a"iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco Juridico e Regulatério

As eventuais alteracdes e/ou interpretagdes das normas ou leis aplicaveis ao Fundo e/ou aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por
reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo,
mas nao se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e condicdes de investimento, podem causar um efeito adverso rele-
vante ao Fundo e/ou aos Fundos Investidos, como, por exemplo, eventual impacto no preco dos Ativos ou dos Ativos Financeiros e/
ou na performance das posi¢des financeiras adquiridas pelo Fundo, bem como a necessidade do Fundo se desfazer de ativos que de
outra forma permaneceriam em sua carteira.

Risco Tributario

A Lei n®9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, cons-
trutor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia
da tributacao corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicao ao Programa de Integracdo
Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa e renda varidvel sujeitam-se a inci-
déncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacoes financeiras de pessoas juridicas, exceto em
relacao as aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario
e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado,
nos termos da legislacdo tributdria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distri-
buicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas séo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei
n° 11.033/2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na
Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde
que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior
a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv)
as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Dessa forma, caso
seja realizada uma distribuicao de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido atendi-
dos, os Cotistas estarao sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricao a referida isencéo, os rendimentos e os
ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracao de
resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoracao
de aliquotas, interpretacéo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigen-
tes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos Relativos aos CRl, as LCl,asLH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas
fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl, LH e LIG. Alte-
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racoes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteragdes na legislacéo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do im-
posto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as
LIG, poderéo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o
Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de Cotistas
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da
Instrugdo CVM n° 472. No entanto, o Administrador e Custodiante do Fundo, o Coordenador Lider da presente Oferta, o Coordena-
dor da Oferta e o Gestor do Fundo sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico Deste modo, ndo é possivel assegurar
que as contratacoes dos prestadores de servicos aqui referidos ndo caracterizarao situacées de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez
e nao ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua aliena-
¢ao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no
mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de
suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos,
da distribuicao adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista
em caso de negociac¢ao das Cotas no mercado secunddrio podera ser afetado.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial da emissdo, passando
tal Cotista ou grupo a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas mino-
ritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagées sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em funcao de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de
cada emissdo do Fundo, conforme o caso.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo estd sujeito, os quais poderao acarretar perdas
para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exégenos,
tais como moratdria, guerras, revolugées, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudancas impos-
tas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteragao na politica econémica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha
sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter
sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a in-
correr em patrimonio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista
na Regulamentacéo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obriga¢des financeiras. Nao ha
como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e nao ha como garantir que apés a reali-
zacao de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacéo
ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natu-
reza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo
Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separa¢ao ou afetacao”

As companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituem regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que ser-
vem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados, por meio de termos de securi-
tizacdo. No entanto, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que ser-
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vem de lastro a emissao dos CRIl e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para
a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRl e, consequen-
temente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do Fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordindria. Tal situ-
acdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera
haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o
Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar
de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em condi¢des aceitdveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, e, caso o Fundo néo realize o investimento em Ativos no
prazo de 2 (dois) anos contados da data de encerramento de cada oferta de cotas, nos termos do item 4.6. do Regulamento, as cotas
poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros para aquisicao pelo Fundo poderd impactar negativamen-
te a rentabilidade das cotas, em funcao da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizacdao de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacéo do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao
Preco de Aquisicao

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo poderad ou ndo ser composto por um
agio e/ou deségio, observadas as condi¢cdes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determi-
nado ativo existam operacdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o 4gio e/ou desagio aplicavel
ao preco de aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questao.

Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da primeira emissao das Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas
emissdes de Cotas do Fundo o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do grupo do Admi-
nistrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

Risco da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoéveis e ativos imobilidrios, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera ndo ser alcancada em
tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos
Ativos e/ou Ativos Financeiros e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade
dos cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Risco Relativo a ndo Substituicao do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/
ou o Administrador ou o Custodiante poderao sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na Instrucao CVM n° 472. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o
Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Operacional
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados

do Fundo dependerao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso ve-
nham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta corrente autorizada do
Fundo. Na hipdtese de intervencao ou liquidacdo extrajudicial da instituicao financeira na qual é mantida a referida conta corrente,
0s recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros |4 depositados poderao ser bloqueados, podendo somente ser recu-
perados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.
Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os Cotistas.
O patrimoéniodo Fundo ndo contacom cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas Podera Promover a Reducao da Liquidez no Mer-
cado Secundario

A participacao na Oferta de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderdo optar por manter as suas Cotas fora de circulagao. O Administrador, o Gestor
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e as Instituicoes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera
ou que as referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulagao.

Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissao do Fundo serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O preco de negociacdo
das cotas depende do valor pelo qual os investidores estao dispostos a vender e comprar as cotas de emissdo do Fundo, que pode
levar em consideracdo elementos decisdes que sdo alheios ao controle do Administrador ou do Gestor. Adicionalmente, o preco
de negociagdo pode nado guardar qualquer vinculo com a forma de precificacdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante.

Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou Ativos Financeiros nos Termos da Resolucao CMN n° 2.921

O Fundo poderd adquirir Ativos e/ou Ativos Financeiros vinculados na forma da Resolu¢do CMN n° 2.921. O recebimento pelo Fundo
dos recursos devidos pelos devedores/coobrigados dos Ativos e/ou Ativos Financeiros vinculados nos termos da Resolucdo CMN
n°2.921 estard condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o
Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrao o risco dos devedores das operagdes ativas vinculadas. Nao ha qualquer garantia
do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de dis-
tribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC do cumprimento das obrigacdes
pelos devedores/coobrigados das operag¢des ativas vinculadas.

Risco de o Fundo néao captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva emissao realizada
pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o
Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento
nas melhores condicdes disponiveis.
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Breve Descricao do Administrador e do Custodiante

A SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A. é subsidiaria integral do Santander, foi habilitada junto a CVM em abril
de 2010 e tem como Unico objetivo segregar, de forma mais transparente e evidenciada, a prestacdo dos servicos de administracédo
dos demais servicos de liquidacao financeira, tesouraria, escrituracao de cotas, distribuicdo, custddia e controladoria, os quais serao,
a exemplo do Fundo, prestados pelo Santander.

Além do Brasil, o Santander atua destacadamente nos servicos de custéddia, na Europa, nos paises da Peninsula Ibérica, Espanha e
Portugal, e na América Latina, no México, Argentina, Chile, Coldmbia, Venezuela e mais 59 (cinquenta e nove) paises distribuidos
por todos os continentes, mantendo aproximadamente US$ 1.000.000.000.000,00 (um trilhdo de ddlares) em ativos custodiados
de clientes, dos quais US$ 150.000.000.000,00 (cento e cinquenta bilhdes de ddlares) de clientes com presenca na América Latina.

Na data deste Prospecto, o Sr. Marcelo Vieira Francisco é o Diretor responsavel pela administracao de recursos de terceiros da SAN-
TANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.

O Administrador manterd uma equipe chave composta por profissionais devidamente qualificados em investimentos imobiliarios,
que combinam uma extensa experiéncia financeira, tanto nos mercados privados como publicos, com sélido conhecimento de di-
versos segmentos da economia real brasileira, dedicados a atividade de gestdo da carteira do Fundo.

Breve Descricdo do Gestor

Historico:

A Santander Asset Management (“SAM”) iniciou suas atividades em 1968, com a denominacao de “Bandepe Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios S.A!". Em 1998, apds a aquisicdo do Banco Noroeste, a SAM incorporou os fundos de investimento daquele Ban-

co. Durante o ano de 2000, o volume do patriménio administrado aumentou consideravelmente em consequéncia da compra do
Conglomerado Financeiro Meridional (Banco Meridional S.A. e Banco Bozano, Simonsen S.A.).

Em 2001, apds a aquisicdo do Banco do Estado de Sdo Paulo S.A. - Banespa S.A., a SAM passou a incorporar a sua estrutura os fundos
daquela instituicdo que, em 2004, passou a se chamar Santander Banespa Asset Management Ltda. Essas aquisicdes resultaram
em uma empresa capaz de oferecer, de forma segura, transparente e eficiente, produtos inovadores, abrangendo os mais diversos
segmentos comerciais, como Varejo (Pessoa Fisica e Business), Private Banking, Corporate, Empresas, Global Banking, Distribuidores,
Institucional, Governos e Instituicoes.

A Santander Brasil Gestdo de Recursos Ltda. Iniciou entdo suas atividades em 2013, a partir do inicio da vigéncia do acordo entre
o Santander e os private equities Warburg Pincus e General Atlantic. O acordo definiu que o Grupo Santander deteria 50% de uma
holding que integrava 11 gestoras de fundos em diferentes paises onde a SAM Global opera, enquanto Warburg Pincus e General
Atlantic ficariam com o restante da sociedade. Em novembro de 2016, o Banco Santander chegou a um novo acordo com a Warburg
Pincus e General Atlantic para a aquisicao dos 50% de participacao destes na SAM Global, o que faria com que a SAM Global voltasse
a ser de propriedade integral do Grupo Santander apds as devidas aprovacdes regulatérias. Finalmente, em dezembro de 2017, foi
anunciada a aprovacao deste novo acordo e a SAM Global voltou a ser 100% de propriedade do Grupo Santander.

Ainda em dezembro de 2017, a SAM firmou uma parceria com o JP Morgan Asset Management para assumir a gestao dos fundos
locais do JP Morgan e em troca, a SAM firmou o compromisso de distribuir alguns fundos globais do JP Morgan.

A SAM ocupa atualmente a 52 posicao no ranking de Gestores de recursos de terceiros do pais, com um montante de aproximada-
mente RS 257 bilhées (Fonte: ranking de gestao anbima, Abril/2019).

PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

R$ MM

= Renda Fixa 167.937

= Previdéncia  46.564
= Multimercados 32 171
= Agbes 5342

= Outros™* 5582

Fonte: ANBIMA - Ranking de Gestao, Abril/2019 (¥)

Com experiéncia global consolidada, atua ha 48 anos no mercado internacional e é hoje a maior gestora estrangeira com presenca
no Brasil. Globalmente é responsavel pela gestdo de mais de €172 bilhdes, possui mais de 700 funcionarios (sendo 206 atuando
diretamente com investimentos) e estd presente em 11 paises, sendo uma das maiores assets globais presentes na América Latina.
Possui capacidade de gestdao amplamente reconhecida ao longo dos anos, com rating maximo internacional atribuido pela Moody’s
(MQ1), o que reforca nosso processo disciplinado de decisao de investimentos, uma cultura voltada a gestao e controle de riscos,
nosso sélido desempenho ajustado ao risco dos fundos e a relevancia de contar com suporte e supervisao de nossa controladora
global, a Santander Holding.

No Brasil, a gestora é responsavel pela gestdao de mais de 600 fundos e conta com 120 funcionarios, divididos em dreas como Gestao
(Renda Fixa, Renda Variavel, Multimercados e Imobiliarios), Riscos e Compliance, Produtos, Marketing e Inteligéncia de Mercado,
Comercial, Juridico, Financas e Operag¢des e Tecnologia.
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Filosofia de Investimento e Monitoramento de Riscos:

A filosofia da SAM possui trés pilares principais: (i) abordagem fundamentalista com rigido controle de risco, (ii) énfase na pesquisa
interna tendo uma visao global, porém com a vantagem da especializacao local e (iii) uma forte cultura de desempenho. Nosso mode-
lo de geracgédo de idéias inclui uma robusta analise macroeconémica que considera cenario global e local e seus potenciais impactos
sobre as principais classes de ativos. Com essa discussao de cenario e visao “top down’, analisamos o comportamento dos ativos (vi-
sdo“botto up”) e discutimos estes comportamentos através de Comités especificos de Investimentos, traduzindo os cendrios e anali-
ses na escolha dos ativos que comporao os diversos portfolios e carteiras sob gestdo. No proximo passo, temos as geragdes de ideias
de investimento, com definicdo de estratégias e da politica d einvestimentos de nossos fundos. Apos estas etapas, partimos para a
implementacao e para a construcdo de nossos portfolios, seguido de um robusto processo de monitoramento e controle de riscos.

Monitoramos constantemente e de forma robusta, o risco de nossos portfolios. Nossos controles contam com monitoramento de
risco de mercado, de imagem, de crédito, controles internos para acompanhamento de riscos operacionais e acompanhamento de
normativos de 6rgaos reguladores e autoreguladores feito por equipe especializada de Compliance.

Breve Descricao do Coordenador Lider

O Banco Santander (Brasil) S.A. (“Santander”) é controlado pelo Banco Santander S.A., instituicdo com sede na Espanha fundada em
1857 (“Santander Espanha”). O Santander e/ou seu conglomerado econdmico (“Grupo Santander”) possui, atualmente, cerca de
€1,46 trilhdo em ativos, 13,2 mil agéncias e milhares de clientes em diversos paises. O Santander desenvolve uma importante ativi-
dade de negdcios na Europa, regido em que alcangou presenca no Reino Unido, por meio do Abbey National Bank Plc. Adicional-
mente, atua no financiamento ao consumo na Europa, por meio do Santander Consumer, com presenca em 15 paises do continente
e nos Estados Unidos da América.

Em 2018, o Grupo Santander registrou lucro liquido atribuido de aproximadamente €7,8 bilhdes no mundo, dos quais 48% nas Amé-
ricas e 26% no Brasil. Na América Latina, em 2018, o Grupo Santander possuia cerca de 5,8 mil agéncias e cerca de 90 mil funcionarios.

Em 1957, o Grupo Santander entrou no mercado brasileiro por meio de um contrato operacional celebrado com o Banco Intercon-
tinental do Brasil S.A. Em 1997, adquiriu o Banco Geral do Comércio S.A., em 1998 adquiriu o Banco Noroeste S.A., em 1999 adquiriu
o Banco Meridional S.A. (incluindo sua subsidiaria, o Banco Bozano, Simonsen S.A.) e em 2000 adquiriu o Banespa.

Em 1° de novembro de 2007, o RFS Holdings B.V., um consércio composto pelo Santander Espanha, The Royal Bank of Scotland
Group PLC, Fortis SA/NV e Fortis N.V., adquiriu 96,95% do capital do ABN AMRO, entao controlador do Banco Real. Na sequéncia, em
12 de dezembro de 2007, o CADE aprovou sem ressalvas a aquisicao das pessoas juridicas brasileiras do ABN AMRO pelo consdrcio.
No primeiro trimestre de 2008, o Fortis e o Santander Espanha chegaram a um acordo por meio do qual o Santander Espanha ad-
quiriu direito as atividades de administracao de ativos do ABN AMRO no Brasil, que o Fortis havia adquirido como parte da compra
pelo consércio do ABN AMRO. Em 24 de julho de 2008, o Santander Espanha assumiu o controle aciondrio indireto do Banco Real.
Por fim, em 30 de abril de 2009, o Banco Real foi incorporado pelo Santander e foi extinto como pessoa juridica independente.

Com a incorporacao do Banco Real, o Santander passou a ter presenca em todos os segmentos do mercado financeiro, com uma
gama de produtos e servicos em diferentes segmentos de clientes — pessoas fisicas, pequenas e médias empresas, corporagoes,
governos e instituicdes. As atividades do Santander compreendem trés segmentos operacionais: banco comercial, banco global de
atacado e gestao de recursos de terceiros e seguros.

O Santander oferece aos seus clientes um portfélio de produtos e servicos locais e internacionais que sdo direcionados as necessidades
dos clientes. Produtos e servicos sao oferecidos nas dreas de transacdes bancarias globais (Global Transaction Banking), mercados de
crédito (Credit Markets), financas corporativas (Corporate Finance), acoes (Equities), taxas (Rates), formacdo de mercado e mesa proprie-
taria de tesouraria. Dessa forma, os clientes corporativos podem se beneficiar dos servicos globais fornecidos pelo Grupo Santander.

Na édrea de Equities, o Santander atua na estruturacdo de opera¢des na América Latina, contando com equipe de Equity Research,
Equity Sales e Equity Capital Markets.

A area de Equity Research do Santander é considerada pela publicacdo Institutional Investor como uma das melhores ndo somente
no Brasil, mas também na América Latina. Adicionalmente, o Santander dispde de estrutura de research dedicada exclusivamente
ao acompanhamento de ativos latino-americanos, o que assegura credibilidade e acesso de qualidade a investidores target em
operacdes brasileiras.

Em Sales & Trading, o Grupo Santander possui equipes dedicadas a ativos latino-americanos no mundo. Presente no Brasil, Estados
Unidos da América, Europa e Asia, a equipe do Grupo Santander figura dentre as melhores da América Latina pela publicacdo da
Institutional Investor. O Santander dispde de uma estrutura dedicada de acesso ao mercado de varejo e pequenos investidores ins-
titucionais no Brasil por meio do Coordenador Contratado.

Em 2018, o Santander, no Brasil, possuia uma carteira de mais de 24,2 milhdes de clientes, 3.550 agéncias e pontos de atendimento
bancério (PABs) e cerca de 36,6 mil caixas eletronicos préprios e compartilhados, além de um total de ativos em torno de R$805
bilhoes e patriménio liquido de, aproximadamente, R$64,6 bilhdes. O Santander, no Brasil, em 2018, possui uma participagao de
aproximadamente 26% dos resultados das areas de negécios do Grupo Santander no Mundo, além de representar cerca de 54% no
resultado do Grupo Santander na América Latina.

A area de Equity Capital Markets do Santander participou como bookrunner em diversas ofertas publicas de valores mobilidrios no
Brasil nos ultimos anos.

Em 2013, o Santander atuou como bookrunner na oferta publica de a¢gdes da Via Varejo S.A., na oferta publica inicial de a¢des da Ser
Educacional S.A., na oferta publica inicial de units de Alupar Investimentos S.A. e na oferta publica inicial de Smiles S.A.

Em 2014, o Santander atuou como bookrunner na oferta de follow-on da Qi S.A.

Em 2015, o Santander atuou como bookrunner na oferta de follow-on da Telefénica Brasil S.A. e atuou como coordenador lider na
oferta de follow-on da General Shopping Brasil S.A.

Em 2016, o Santander atuou como bookrunner na oferta publica inicial do Centro de Imagem Diagnosticos S.A. e na oferta de follow-
-on da Transmissora Alianca de Energia Elétrica S.A., como coordenador lider na oferta de follow-on da Rumo Logistica Operadora
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Multimodal S.A. e na oferta de follow-on da Fras-le S.A. Além de ter atuado como bookrunner na oferta de Re-IPO da Energisa S.A.

Em 2017, o Santander atuou como coordenador lider no follow-on da Alupar S.A. e no follow-on do Banco Santander (Brasil) S.A.,
como bookrunner nas ofertas publicas iniciais de Movida Participacdes S.A., Azul S.A., Atacaddo S.A., Omega Geragdo S.A. Camil
Alimentos S.A. e Petrobras Distribuidora S.A., e nas ofertas de follow-on da CCR S.A., Lojas Americanas S.A., BR MALLS Participagdes
S.A., BR Properties S.A., Azul S.A., Magazine Luiza S.A., Rumo S.A., International Meal Company Alimentac¢ao S.A. e Restoque S.A. Além
disso, atuou como bookrunner na oferta de Re-IPO da Eneva S.A.

Breve Descricao do Coordenador

A Santander Brasil Asset Management DTVM S.A. é uma distribuidora de valores mobilidrios, do conglomerado pruden-
cial do Banco Santander (Brasil) S.A., iniciou suas atividades em 1968. Em 2005, a empresa se juntou com a ABN AMRO As-
set Management S.A. e passou a exercer as atividades atuais. Em 2008 o Santander Espanha adquiriu o controle indireto do
Banco Real, da empresa e de todas as outras empresas brasileiras que estavam sob o controle do Banco Real. Em 2009, a em-
presa mudou seu nome corporativo para Santander Brasil Asset Management DTVM S.A. Em 2013, o Santander fechou a ven-
da do seu negdcio de gestao de recursos para a SAM Brasil Participagdes S.A., uma holding brasileira cujas acdes sao manti-
das pelo Santander Espanha e por duas empresas lideres mundiais de private equity, Warburg Pincus LLC e General Atlantic.

Em 2016, o Banco Santander chegou a um acordo com a Warburg Pincus e General Atlantic para a aquisicao dos 50% de participagao
destes na Santander Asset Management, o que fez com que a gestora voltasse a ser 100% de propriedade do Grupo Santander. No
final de 2017 o Banco Santander S.A. passou a ser controlador de100% da participacao societaria da Santander Asset Management.

Substituicdo dos Prestadores de Servigos do Fundo

Os Prestadores de Servicos do Fundo deverdo ser substituidos nas hipoteses de renuincia, destituicdo por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidagao extrajudicial (exclusivamente em relacdo ao Administrador), observado
o disposto na legislacao e regulamentacao aplicavel, bem como as disposi¢cdes constantes do Regulamento.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendacao do Gestor, se for
0 caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo,
observadas as disposi¢ées do Regulamento.
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REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracao

Pela prestacdo dos servicos de administracdo do Fundo, incluindo os servicos de administracdo propriamente dita, o servico de
gestdo, os servicos de custddia, tesouraria, controladoria e processamento dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo,
com excecao dos servicos de auditoria independente, de distribuicdo de cotas e de formador de mercado (este ultimo, quando
contratado), o Fundo pagard uma remuneracgao equivalente a 1% (um por cento) ao ano, incidente sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas do Fundo divulgada pela B3 no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), sendo certo que o referido valor
minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA (“Taxa
de Administracao”).

A Taxa de Administracao serd calculada sobre o valor de mercado do Fundo no ultimo dia do més imediatamente anterior ao més
de seu pagamento e sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, bem
como apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados.

Para fins do calculo da Taxa de Administracdo, no periodo em que ainda ndo se tenha o valor de mercado das cotas, utilizar-se-a o
valor do Patriménio Liquido do Fundo.

O Fundo poderd também aplicar seus recursos em fundos de investimento que cobrem taxa de performance, ingresso e saida.
Nao havera cobranca de taxa de performance no Fundo.
Remuneracao do Gestor

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneracdo a ser descontada da Taxa de Administracdo. A Taxa de Ad-
ministracdo, que também engloba a remuneracdo do Administrador, do Escriturador e do Custodiante, é equivalente a 1% (um por
cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo. A remuneracdo do Gestor aqui prevista serd paga, diretamente pelo Fundo, até o
5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Remuneracao das Instituicoes Participantes da Oferta

Pelos servicos de coordenacdo e distribuicdo das Cotas da 12 Emissao, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado fardo jus
a uma Comissao de Coordenacéo e Distribuicao em valor equivalente a 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento) sobre o
valor das Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas no ambito da Oferta, com base no Valor da Cota da 12 Emisséo.

As remuneracdes acima referidas deverdo ser pagas com os valores decorrentes da Taxa de Distribuicao Primdria, em recursos ime-
diatamente disponiveis, na conta a ser indicada pelo Coordenador Lider, pelo Coordenador e pelo Coordenador Contratado, confor-
me o caso, em até 05 (cinco) Dias Uteis a contar da data de divulgacao do Anuncio de Encerramento.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicbes envolvidas na operacao mantém relacionamento comercial, de acordo
com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider, com o Coordenador,
com o Coordenador Contratado, com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados
econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades
de seu conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagoes
necessarias para a conducao de suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as Partes da Oferta, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses” constante nas pa-
ginas 40 a 46 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Apesar de pertence-
rem ao mesmo grupo econdmico, o Administrador e o Gestor mantém suas atividades de maneira independente e segregada umas
das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestao de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o Administrador e Gestor poderdo manter
relacionamento comercial no curso normal de seus negdcios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como prestadores
de servicos em outros fundos.

Exceto pela remuneracéo a ser paga em decorréncia do Regulamento, conforme prevista na secao “Remuneracdo dos Prestadores
de Servicos’, na pagina 51 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracdo a ser paga ao Administrador e ao Gestor.

O Administrador e Gestor declaram que ndo ha qualquer conflito de interesse em relacédo a suas respectivas atuacdes no ambito da
Oferta, e ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre eles.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Apesar de
pertencerem ao mesmo grupo econdmico, o Administrador e o Coordenador Lider mantém suas atividades de maneiraindependente
e segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestao de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o Administrador e Coordenador Lider po-
derdo manter relacionamento comercial no curso normal de seus negécios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como
prestadores de servicos em outros fundos.

Exceto pela remuneracgao a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na secao “Remuneracao dos Prestadores de Ser-
vicos’, na pagina 51 deste Prospecto, ndao ha qualquer outra remuneracao a ser paga ao Coordenador Lider e ao Administrador.
As remuneracdes devidas ao Coordenador Lider e ao Administradora pelos servicos por eles prestados a cada um dos fundos sao
independentes entre si.

O Coordenador Lider e o Administrador declaram que nao ha qualquer conflito de interesse em relacdo a suas respectivas atuacées no am-
bito da Oferta, e ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre eles.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador

Na data deste Prospecto, o Coordenador e o Administrador sao empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Apesar de
pertencerem ao mesmo grupo econdmico, o Administrador e o Coordenador mantém suas atividades de maneira independente e
segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestao de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o Administrador e Coordenador poderdo
manter relacionamento comercial no curso normal de seus negécios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como pres-
tadores de servicos em outros fundos.

Exceto pelaremuneracdoaser pagaemdecorréncia da Oferta, conforme prevista na secao”Remuneracao dos Prestadores de Servicos”,
na pagina 51 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracéo a ser paga ao Coordenador e ao Administrador. As remuneragoes
devidas ao Coordenador e ao Administradora pelos servicos por eles prestados a cada um dos fundos sao independentes entre si.

OCoordenadoreoAdministradordeclaram que ndo ha qualquer conflitodeinteresseemrelacaoasuasrespectivas atuagcoes noambito
da Oferta, e ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre eles.
Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor sao empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Apesar de
pertencerem ao mesmo grupo econémico, o Gestor e o Coordenador Lider mantém suas atividades de maneira independente e
segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestao de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o Gestor e Coordenador Lider poderdo
manter relacionamento comercial no curso normal de seus negécios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como pres-
tadores de servicos em outros fundos.
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Exceto pela remuneracgao a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na secao “Remuneracao dos Prestadores de Servi-
¢os”, na pagina 51 deste Prospecto, nao ha qualquer outra remuneracao a ser paga ao Coordenador Lider e ao Gestor. As remunera-
¢oes devidas ao Coordenador Lider e ao Gestor pelos servicos por eles prestados a cada um dos fundos séo independentes entre si.

O Coordenador Lider e o Gestor declaram que ndo ha qualquer conflito de interesse em relacao a suas respectivas atuacées no ambito
da Oferta, e ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre eles.

Relacionamento entre o Coordenador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador e o Gestor sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Apesar de pertence-
rem ao mesmo grupo econdmico, o Coordenador e o Gestor mantém suas atividades de maneira independente e segregada umas
das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestdo de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o Coordenador e o Gestor poderao manter
relacionamento comercial no curso normal de seus negécios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como prestadores
de servicos em outros fundos.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na secao Remuneracao dos Prestadores de Servi-
¢os”, na pagina 51 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracao a ser paga ao Coordenador e ao Gestor. As remuneragoes
devidas ao Coordenador Lider e ao Coordenador pelos servicos por eles prestados a cada um dos fundos sdo independentes entre si.
O Coordenador e o Gestor declaram que ndo ha qualquer conflito de interesse em relacédo a suas respectivas atuagées no ambito da
Oferta, e ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre eles.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Coordenador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Coordenador sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Apesar de
pertencerem ao mesmo grupo econdmico, o Coordenador e o Coordenador Lider mantém suas atividades de maneira independente
e segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestdo de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o Coordenador e Coordenador Lider po-
derdo manter relacionamento comercial no curso normal de seus negécios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como
prestadores de servicos em outros fundos.

Exceto pela remuneracgao a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na secao “Remuneracdo dos Prestadores de Ser-
vicos”, na pagina 51 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracao a ser paga ao Coordenador Lider e ao Coordenador. As
remuneracdes devidas ao Coordenador Lider e ao Coordenador pelos servicos por eles prestados a cada um dos fundos sao inde-
pendentes entre si.

O Coordenador Lider e o Coordenador declaram que ndo ha qualquer conflito de interesse em relacao a suas respectivas atua-
¢6es no ambito da Oferta, e ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento
relevante entre eles.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o Gestor dependem
de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢cdo CVM n° 472.

A contratagao do Coordenador Lider e dos demais Coordenadores Contratados para realizar a distribuicao publica das Cotas da 12
Emissdo atende os requisitos da Instrucdo CVM n° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos relaciona-
dos a Oferta, inclusive a remuneracao das Instituicoes Participantes da Oferta, serdo integralmente arcados pelos Investidores que
subscreverem as Cotas da 12 Emissao, mediante o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria.
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TRIBUTACAO

Com base na legislagao em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item apresenta as regras gerais de tributacao aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propdsito de ser uma analise completa e exaustiva de
todos os aspectos tributédrios envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributacao
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagao. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informac¢ées contidas
neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo es-
pecifica que sofrerao enquanto Cotistas do Fundo.

Tributacao Aplicavel ao Fundo
O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislacdo em vigor:
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel se sujeitam
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributacao aplicaveis as aplicacdes financeiras das
pessoas juridicas. Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo, hd regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n° 12.024, de 27 de
agosto de 2009.

Na Solucao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdao em 25 de junho de 2014 e publicada em
04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacao de
cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCl, os respectivos
ganhos estarao isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n° 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo poderd ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando
da distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacao tributdria aplicavel, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas para fins
de incidéncia da tributagao corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicao ao Programa
de Integracdo Social — PIS e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo
possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta cen-
tésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apés este eventual aumento.

Nao serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda
fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo,
ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

Tributacao Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortiza-
cao das Cotas; (ii) na alienagdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragao ou
da liquidacao antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcao organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Néo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado ou
extinto por legislacdo superveniente, ocasiao na qual podera vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributéria.
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Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienacdo de Cotas a terceiro para qualquer beneficiario (pessoa
fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para os
Investidores pessoa juridica.

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos termos da Resolu-
¢ao CMN n° 4.373/14 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27
de dezembro de 1996, estarao sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas,
estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucdo
Normativa RFB n° 1.585/15. No entanto, estarao isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado
e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Tributacao do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuacao das Cotas, limi-
tado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de
14 de dezembro de 2007 (“Decreto n°6.306/07"), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as opera¢des com
prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacao do IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira, porventura
geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de
cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidacdo das operacdes de cambio contratadas por
investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota
0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.
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27/02/2019 Comprovante de Inscrigdo e de Situagdo Cadastral

Comprovante de Inscri¢do e de Situacdao Cadastral

Contribuinte,

Confira os dados de Identificagcdo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto a
RFB a sua atualizagdo cadastral.

A informacao sobre o porte que consta neste comprovante é a declarada pelo contribuinte.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NOMERO DE INSCRIGAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO]| DATADE ASERTURA
32.903.521/0001-45 20/02/2019
MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
PRAT 09 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Prr—— DEMAIS

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) | PORTE

CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
64.70-1-03 - Fundos de investimento imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

222-4 - Clube/Fundo de Investimento

LOGRADOURO | |NUMERO | COMPLEMENTO

R AMADOR BUENO 474 1 ANDAR -BLOCO D

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
04.752-005 SANTO AMARO SAO PAULO SP

ENDEREGO ELETRONICO | | TELEFONE

ADMFIDUCIARIA@SANTANDER.COM.BR (11) 3553-5829

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
Hdkk

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA |

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 20/02/2019

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

Fkkkdkkk Fkkkdkkk

SITUAGAO ESPECIAL |

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL |

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.634, de 06 de maio de 2016.
Emitido no dia 27/02/2019 as 16:49:09 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1

http://www.receita.fazenda.gov.br/PessoaJuridica/CNPJ/cnpjreva/Cnpjreva_Comprovante.asp
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SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.
CNP]/MF n° 62.318.407/0001-19

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUI(;AO DO
PRAT 09 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ /MF (em obtencao)

Por este instrumento particular, o SANTANDER SECURITIES SERVICES DTVM
S.A., institui¢io financeira com sede na Cidade de Sio Paulo, no Estado de Sao Paulo, na
Rua Amador Bueno, 474, 1° andar Bloco D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.318.407,/0001-19, devidamente autorizada ao exercicio da atividade de administragio de
carteiras de valores mobilidrios pelo Ato Declaratério n® 11.015, de 29 de abril de 2010, na
qualidade de institui¢io administradora (“Administrador”), resolve:

® Consttuir um fundo de investimento imobilidrio nos termos da Instrugao CVM n°®
472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucio CVM 472”), em regime de condominio fechado,
que sera denominado PRAT 09 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo™);

(i) Aprovar o regulamento do Fundo (“Regulamento”), que segue anexo ao presente
instrumento de constituicao ("Anexo I");

(i) Designar o St. Erik Warmer Carvalho, brasileiro, casado, economista, portador do
RG n° 27.820.894-0 SSP/SP e CPF n°® 277.646.538-61, como diretor do Administrador
responsavel pelas operagoes do Fundo, para responder civil e criminalmente pela gestio,
supervisio e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagao de informagoes relativas
ao Fundo;

(iv) Assumir a funcio de administracio do Fundo, responsavel pela prestacao dos servigos
de gestio, custédia, controladoria, distribuicao e escrituragao das cotas do Fundo;

(v)  Submeter 2 aprovaciao da CVM a presente deliberagio de constitui¢io do Fundo, bem
como os demais documentos exigidos pela Instrugaio CVM 472, para obter o registro
automatico de funcionamento do Fundo.

Estando assim deliberado este instrumento de constituicio, vai o presente assinado em 1
(uma) via de igual teor e forma.

i Alves de 0- 5%‘% Paulo, 19 de fevereiro de 2018, 0’70
Adm\mstracao Fiduciart . S"’ire /’"\?f e::/
der S Se, o

s,
Santah! 0”’7)',,60'0(_-,@/’0
ZQV\N\X kaAA/C/ QO) ss"'yj’”@
SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S. A

Administrador

Laura M

MVONY 52-71€ 6N
VISIA V08 VNY

5698§€L 203402
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ANEXO 1
REGULAMENTO DO
PRAT 09 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO )
PRAT 09 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° em obtencio

CLAUSULA PRIMEIRA - DO FUNDO

1.1. O PRAT 09 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDO”) é uma
comunhio de recursos, constituido sob a forma de condominio fechado (em que nio ¢ permitido o resgate
das cotas), com prazo de duragio indeterminado, sendo regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”) e pela legislagio e regulamentacio aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PUBLICO ALVO

2.1. O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas naturais
ou juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios
de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN?),
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagio, bem como investdotes niao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os tiscos inerentes a tal
investimento (“Cotistas”).

CLAUSULA TERCEIRA - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O FUNDO tem por objetivo investir mais de 2/3 (dois tercos) de seu patrimonio em Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), debéntures (“Debéntutes”), cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (“FIDC”), de cotas de fundos de investimento e de Letras Imobilidrias Garantidas
(“LIG”). Adicionalmente, o FUNDO podera investir em Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”), Letras
Hipotecarias (“LH”), cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII”) e outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios permitidos nos termos da Instrugao da Comissio de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugio CVM n° 472/08”), a ctitétio
do GESTOR e independentemente de deliberacio em assembleia geral de Cotistas (“Politica de
Investimento”).

3.1.1. A cada nova emissao, o GESTOR podera propor um parimetro de rentabilidade para as cotas a
serem emitidas, o qual nio representara ¢ nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou
sugestio de rentabilidade aos Cotistas pot parte do ADMINISTRADOR ou do GESTOR.

3.2.  Para consecucao da Politica de Investimento descrita acima, o FUNDO investira seus recursos
nos seguintes ativos (“Ativos™):

a) CRI, com risco concentrado ou pulverizado;

b) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugio
CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario;

9) Cotas de FIDC, que tenham como politica de mggﬁ‘é%ﬁt%(&g%eme, atividades permitidas

a0s fundos de investimento imobiliario;
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d) Cotas de fundos de investimento, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliatio;

e) LIG;

f) LCL

2 LH;

h) Cotas de FIL; e

1) Outros ativos financeitos, titulos e valotes mobiliatios permitidos pela Instrugao CVM n° 472/08.

3.3.  OFUNDO podera manter a patcela do seu patrimonio nao investida em Ativos permanentemente
aplicada nos seguintes ativos (“Ativos Financeiros”): (a) moeda nacional; (b) titulos de emissio do Tesouro
Nacional; (c) operagoes compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros indicados na alinea “b” acima,
ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentagio aplicavel; (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos Financeiros mencionados nos

€ 9

itens “b” e “c” acima; e (iv) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢io patrimonial.

34. O FUNDO podera emprestar seus ativos, titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operagGes proprias.

3.5.  Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO, poderio eventualmente compor a carteira
de investimento do FUNDO iméveis, gravados com 6nus reais ou nio, e direitos reais em geral sobre
iméveis (em qualquer localidade dentro do territétio nacional), participagbes societarias e /ou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidtios que nio os Ativos e/ou Ativos Financeiros, nas hipoteses
de: (a) execucdo ou excussio de garantias relativas aos Atvos de titularidade do FUNDO e/ou (b)
renegociagio de dividas decotrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO.

3.6. O FUNDO teri o prazo de até 2 (dois) anos ap0s a data de encerramento de cada oferta de cotas
para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento e com os Critérios de Concentragio
estabelecidos neste Regulamento.

3.6.1. Caso o FUNDO nio enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado acima, o GESTOR poders, a seu exclusivo critério, realizar a alienagio de Ativos e/ou
de Ativos Financeiros ou promover a amortizagao das cotas.

3.7.  Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverio ser observados os
limites de aplicagio por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas (“Critétios de Concentragao”).

3.7.1. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos
termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera aplicar até 10% (dez por cento)
do seu patriménio liquido por emissot, compreendendo-se como emissor o patriménio separado em
questio, nio se aplicando nesta hipétese os limites de concentragio por modalidade de ativos financeiros,
nos termos do §6° do artigo 45 da Instrugio CVM n° 472/08.

3.7.2. Caso o FUNDO invista pteponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO nao podera deter mais de 20% (vinte
por cento) de seu patriménio liquido epydifgs pi ¥glpges mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR[| Sk PRE8hs demais disposicdes regulamentares e da
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necessidade de aprovagio em assembleia geral quando caracterizada situagao de conflito de interesses, nos
termos da regulamentagao especifica.

3.7.3. Caso o FUNDO invista pteponderantemente em valores mobilidrios, ¢ em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera investir até 100% (cem por
cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das
demais disposicoes regulamentares e da necessidade de aprovacio em assembleia geral quando
caracterizada situacao de conflito de interesses, nos tetmos da regulamentacio especifica na forma
permitida na regulamentagio especifica.

3.8. O GESTOR terz discricionariedade na selegao e diversificagao dos Ativos e dos Ativos Financeiros
da carteira do FUNDO, cabendo-lhe praticar todos os atos que entender necessarios a0 cumprimento da
Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, nao tendo o GESTOR nenhum compromisso
formal de concentracio em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser
aplicaveis pot conta da ocorréncia da concentragio do patriménio liquido do FUNDO em valores
mobiliarios.

3.8.1. O valot de aquisi¢io dos Ativos e Ativos Financeiros do FUNDO podera ou nao ser composto
por um agio e/ou desigio, conforme o caso, conforme definido pelo GESTOR, a seu exclusivo critério,
em cada aquisicio de Ativos e Ativos Financeiros pelo FUNDO, obsetvado que, na determinacio do agio
¢/ou desagio, quando for o caso, serao observadas as condi¢cdes de mercado.

3.82. Os Ativos e os Ativos Financeiros setao precificados de acordo com procedimentos para registro
¢ avaliagao de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentagao em vigor (tais como
o critério de matcagio a mercado) e de acordo com o manual de precificagio adotado pelo
CUSTODIANTE, disponivel para consulta na sua pagina na rede mundial de computadotes (http://
www.s3dtvm.com.bt), ou pela instituicio que venha a substituit o CUSTODIANTE na prestagao dos
servigos de controladoria para o FUNDO.

3.9.  Os Ativos e/ou Ativos Financeiros de titulatidade do FUNDO devem ser registrados, custodiados
ou mantidos em conta de depésito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas
especificas abertas no Sistema Especial de Liquidaciao e Custédia — SELIC, no sistema de liquidagao
financeira administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) ou em instituigées ou entidades
autotizadas a prestacao desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagoes do FUNDO
em cotas de fundos de investimento.

3.10. Para fins de implementacao da Politica de Investimento, é vedado ao ADMINISTRADOR e ao
GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungoes e utilizando os recursos do FUNDO:

@ concedet empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(1) contrair ou efetuar empréstimo;

(111) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo FUNDO;
(iv)  aplicar no extetior recursos captados no pais;
) aplicar recursos na aquisicao das cotas do proprio FUNDO;
(vi) constituir 6nus reais sobre os iméveis 1nteg¢aﬁée§(i3 patrifidnigiglo FUNDO;
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(vii)  realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio previstas na
regulamentacio;

(vii)  realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversio de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscricio, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;,

(ix)  realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protegao patrimonial e desde que a exposicio seja sempre, no maximo, o valor do
patrimoénio liquido do FUNDO; e

x®) praticar qualquer ato de liberalidade.

3.10.1. A vedagio prevista no inciso “vi” acima nio impede a aquisicio, pelo FUNDO, de iméveis sobre
0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente 20 seu ingtesso no patriménio do FUNDO.

3.11. O FUNDO nao sera obrigado a consolidar as aplicagdes em cotas de fundos de indice negociados

em mercados organizados e em cotas de fundos de investimento cujas carteiras sejam geridas por terceiros
nao ligados a0 ADMINISTRADOR ou a0 GESTOR do FUNDO, exceto se referidas cotas forem
destinadas a investidores profissionais.

CLAUSULA QUARTA - DOS RISCOS

4.1. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO nio constituem promessa de rentabilidade e
o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais
perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

4.2. A rentabilidade das cotas nio coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros
que compoem a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes
sobre os recursos investidos e da forma de apuragido do valor dos ativos que compdem a carteira do
FUNDO.

4.3.  As aplicagGes realizadas no FUNDO nio contam com a garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

4.4. O ADMINISTRADOR e o GESTOR nio poderao ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciagio dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, por
eventuais prejuizos em caso de liquidagao do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo o
ADMINISTRADOR e o GESTOR tesponsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de
comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

4.5. O FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:
a) Riscos de Metcado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Fmancel,t,os méeggntes da carteira do FUNDO sio suscetivels as
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decorrentes das flutuagoes de precos e cotagdes de mercado, bem como das taxa de juros e dos resultados
de seus emissotres. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o patriménio liquido do
FUNDO podera ser afetado negativamente.

b) Fatores Macroeconomicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, diteta ou indiretamente, as varia¢oes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobilidtios, que sdo afetados ptincipalmente pelas condi¢oes politicas e econémicas nacionais e
internacionais. Varidveis exOgenas, tals como a ocotréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraotdinirios ou situacoes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variagoes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudangas legislativas, as quais poderio resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devida pelo FUNDO
ou por qualquer pessoa, incluindo o ADMINISTRADOR e o GESTOR, qualquer indenizacao, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos.

c) Risco Relativo ao Prazo de Duragio Indeterminado

Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, nio é permitido o resgate
de cotas, salvo na hipétese de liquidagaio do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
FUNDO, os mesmos terio que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderao enfrentar falta de liquidez na negociagao das cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das cotas.

d) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinac¢io legal, como condominios
fechados, nio sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagao
das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos Financeiros do
FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execucio de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢bes, o
ADMINISTRADOR podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociat tais Ativos e/ou Ativos
Financeiros pelo pre¢o e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacio negativa dos Ativos e/ou Ativos Financeiros podera
impactar o patrimoénio liquido do FUNDO. Na hipétese de o pattimoénio liquido do FUNDO ficar
negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela
liquidagao do FUNDO e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a
entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO. Em ambas
as situagoes, os Cotistas poderio encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros
recebidos quando da liquidacao do FUNDO.

e) Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO sio contratados a taxas pré-
fixadas ou pos-fixadas, contendo condigoes d1st1ntas de pre pagam_ento O FUNDO tem a possibilidade

de utilizar instrumentos derivativos para minimiz E e At resultantes deste descasamento,
mas a contratacao, pelo FUNDO, dos referidos ins éétog’ q dg%vos podera acarretar oscilagoes
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negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nio
fossem utilizados. A contratagio deste tipo de operagio nio deve ser entendida como uma garantia do
FUNDO, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracio das cotas do FUNDO. A contratagio de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os COTISTAS.

f) Risco do Investimento nos Ativos Financeiros e nos Fundos Investidos

O FUNDO podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo tisco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serio tributados de forma analoga
a tributacio dos rendimentos auferidos por pessoas jutidicas (tributagio regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e
tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

Adicionalmente, pode nio ser possivel para o ADMINISTRADOR identificar falhas na administracio ou
na gestio dos fundos investidos pelo FUNDO, que poderao gerar perdas para o FUNDO, sendo que,
nestas hipéteses, o ADMINISTRADOR e/ou GESTOR nio respondetio pelas eventuais consequéncias.

2) Riscos de Concentragio da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, devetio ser observados os limites
de aplicacido por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 1a estabelecidas.
O risco da aplicagao no FUNDO tera intima relagao com a concentragio da catteira, sendo que, quanto
maior for a concentracao, maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
Ativo em questio, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

h) Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sio aplicacGes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade do FUNDO ¢ realizado via marcagio a mercado. Neste mesmo sentido, os
Ativos e/ou Ativos Financeiros que poderio ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor
calculado através da marcagao a mercado.

Desta forma, a realizacio da marcac¢io a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO,
visando ao cilculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisao do patrimonio liquido do FUNDO pela quantidade de cotas emitidas
até entao.

Assim, mesmo nas hipSteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros nao sofrerem nenhum evento de nio
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragio do FUNDO, as cotas de emissio do
FUNDO poderio sofrer oscilagbes ne jclvas %%Er‘i‘i% gue pode impactar negativamente na negociagao
das cotas pelo investidor que optar 9£ '
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i) Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeitos e/ou das contrapattes das
transacdes do FUNDQO nio cumprirem suas obrigacoes de pagamento (principal e juros) e/ou de
liquidagio das operagdes contratadas. Ocotrendo tais hipéteses, o pattiménio liquido do FUNDO podera
ser afetado negativamente.

Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o
risco de crédito estd vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o tisco de
crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos
respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas
obtigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO podera vir a
sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderao impactar negativamente a rentabilidade das
cotas de emissio do FUNDO.

D Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execugao ou excussao das garantias vinculadas respectiva emissao e os riscos inerentes a eventual existéncia
de bens imé6veis na composi¢io da carteira FUNDO, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do FUNDO
ser afetada. Em um eventual processo de execug¢ao ou excussio das garantias vinculadas aos CRI, podera
haver a necessidade de contratacio de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverio ser
suportados pelo FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos CRI pode nio ser suficiente para supotrtar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execucio de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

k) Cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos
Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do FUNDO e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao
de responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimoénio liquido. O
FUNDO somente poderi adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de
tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os
valores adicionais necessatios para a sua ado¢io e/ou manutenc¢ao. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderao ser chamados
a aportar recursos a0 FUNDO, para assegurar a adogao e manuten¢io das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
ADMINISTRADOR antes do recebimento integral do referido aporte ¢ da assungio pelos Cotistas do
compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o FUNDO
venha a ser eventualmente condenado. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sao responsavels, em conjunto ou isoladamente, pela nio adog¢io ou manutengio dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO
e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do, R(;gulamento Consequentemente, o
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resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o tespectivo capital investido.

D Risco de Desenquadramento

Na hipétese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracio ou da gestio do FUNDO, ou de ambas; (i) incorporagio a outro FUNDO, ou (iii)
liquidacao do FUNDO.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “1” e “it” acima podera afetar negativamente o valor das
cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocotréncia do evento previsto no item “iii” acima,
nao hi como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera
favoravel aos Cotistas, bem como nio ha como assegurar que os cotistas conseguirao reinvestir 0s recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
cotas do FUNDO.

m) Risco de nio Concretizagio da Oferta das Cotas da 1* Emissido (e de Eventuais Novas
Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscrigdo
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 1* (primeira) emissao de cotas do FUNDO (e de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidagio do FUNDO caso nio seja subsctito o montante de
cotas equivalente ao patrimonio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes, a possibilidade é de 0 FUNDO ter um patriménio menor do que o esperado em cada
oferta).

Assim, caso o patriménio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), 0o ADMINISTRADOR ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas,
() o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (i) a eventual Taxa de Distribui¢io Primaria
paga pelo respectivo investidor sem qualquer remunera¢io/acréscimo, sendo que, na 1* emissio, o
FUNDO seri liquidado. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do tisco de crédito, bem como na
hipétese de o FUNDO nio conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta piiblica
de distribuicdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do FUNDO, os investidores
que tenham adquitido cotas no ambito de cada oferta do FUNDO poderio eventualmente receber um
valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o
respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricio canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta das cotas o esta
sujeito a0 efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidagio ou da
venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da
subscrigdo das respectivas cotas, de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em relagio a tais ativos
poderi prejudicat o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razio do
cancelamento de suas ordens de subscricio.
. o awonuETTESN
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Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterio, quando forem distribuidos, informagoes
acerca do FUNDO, do metcado imobilidtio, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderio ser objeto
de investimento pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO,
que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, campre destacar que a rentabilidade das cotas de emissaio do FUNDO sio projetadas
pata um horizonte de longo prazo, cuja concretizagio esta sujeita a uma série de fatores de tisco e de
elementos de natureza economica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do metcado imobiliario, dos Ativos e dos
Ativos Financeiros que poderio ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuagao e
situacao macroeconoémica nio conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja
consistente com essas petspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

0) O Fundo Podera Realizar a Emissio de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma
Dilui¢io da Participag¢do do Cotista ou Redugio da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisi¢ao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes,
os Cotistas poderao ter suas respectivas participag¢oes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO
nao concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricio de cotas. Adicionalmente, a
rentabilidade do FUNDO pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes
da emissio de novas cotas nao estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento.

pP) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagdes a Serem Tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sio objeto de assembleia geral de Cotistas somente setido deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagio em tais
assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do FUNDO.

qQ Risco de Governanga

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
unicos Cotistas ou mediante aprovagio expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia
Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracio que se refira especificamente 4 assembleia geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR; (ii) os sécios,
diretores ¢ funcionirios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR; (i) empresas ligadas ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos
do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionatios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagio relativa a
laudos de avaliagio de bens de sua propriedade que concorram para a formacio do patriménio do
FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conﬂlgxgg SO o;dqi,fthPO Tal restri¢ao de voto pode

trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” V i,g:mov% qepigipm adquirir cotas.
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1) Risco Regulatorio

As eventuais alteragdes e/ou interpretagdes das normas ou leis aplicaveis a0 FUNDO e/ou aos Cotistas,
tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep,
Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas nio se limitando, aquelas referentes a
tributos e as regras e condi¢oes de investimento, podem causar um efeito adverso relevante a0 FUNDQO
e¢/ou aos Fundos Investidos, como, por exemplo, eventual impacto no pteco dos Ativos ou dos Ativos
Financeiros e/ou na performance das posi¢oes financeiras adquiridas pelo FUNDO, bem como a
necessidade do FUNDO se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam em sua carteira.

s) Risco Tributatio

A Lei n® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de
cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo,
sujeita-se a tributacio aplicavel ds pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacao cotporativa cabivel
(IRPJ, Contribuigao Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribui¢io ao Progtama de Integracio Social
— PIS e Contribui¢io ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos aufetidos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de tenda fixa e renda
variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas apliciveis as
aplicagbes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagio as aplica¢des financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidtio € cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcio
organizado, nos termos da legislagio tributiria, podendo tal imposto setr compensado com aquele retido
na fonte pelo FUNDO quando da distribuigio de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nio obstante, de
acordo com o artigo 3°, parigrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n° 11.196, de
21 de novembro de 2005, havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracio de Ajuste
Anual das Pessoas Fisicas com relagio aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica,
desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (1) o Cotista pessoa fisica nio seja titular
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (if) as respectivas cotas nao
atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (1ii)
o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas, quando admitidas
a negociacio no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado
de balcio organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuigao de rendimentos pelo FUNDO
em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a
tributagio a eles aplicavel, na forma da legislagiao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragigng Jegiglaciptqph resulte em revogacio ou restri¢io 2 referida
isencio, os rendimentos e os ganhos lezgmab‘@&fm&boderéo vir a ser tributados no momento de sua
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distribuigao aos Cotistas, ainda que a apurac¢ao de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente
a mudanga na legislagao.

Assim, o risco tributatio engloba o risco de perdas decorrente da ctiagao de novos tributos, extingao de
beneficio fiscal, majoracio de aliquotas, interpretacao diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de
quaisquet tributos ou a revogacio de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

t) Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,
entre 0 FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os COTISTAS detentores de mais de 10% (dez por
cento) das cotas do FUNDO e entre 0 FUNDO e o representante de Cotistas dependem de aprovagio
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da
Instrugao CVM n° 472/08. Quando da formalizagao de sua adesaio ao Regulamento, os Cotistas
manifestam sua ciéncia quanto a contratacio, antes do inicio da disttibuicio das cotas do FUNDO, das
seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do ADMINISTRADOR: (i) o
GESTOR, para prestagao dos setvicos de gestao do FUNDO e (ii) o coordenador lider e institui¢oes
integrantes do sistema de distribui¢ao de valores mobilidtios, para prestagao dos setvigos de disttibui¢io
de cotas do FUNDO. Deste modo, nio é possivel assegurar que as contratagdes acima previstas nio
caracterizario situagbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acatretar perdas
patrimoniais a0 FUNDO e aos Cotistas.

u) Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagao de cotas de fundos de investimento imobiliatio
apresenta baixa liquidez ¢ nio ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado patra negociagio
das cotas que permita aos Cotistas sua alienacio, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das cotas, bem como em obtet o registro para uma oferta secundaria de suas
cotas junto a2 CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacao do beneficiirio da
distribuicio de rendimentos, da distribuicio adicional de rendimentos ou da amottizagio de principal e a
data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociagao das cotas no mercado
secundario podera ser afetado.

v) Risco Relativo a Concentragdo ¢ Pulverizagio

Podera ocorrer situagio em que um unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissio,
passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicio dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagoes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungio de seus intetesses exclusivos em dettimento do FUNDO e/ou dos Cotistas
minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissio do FUNDO, conforme
O Caso.

w) Nio Existéncia de Garantia de Eliminagio de Riscos

A realizacio de investimentos no FUNDO expoe qigysapidoraosgigcgig que o FUNDO esta sujeito, os
quais poderio acarretar perdas para os Cotistas. TaisgipeHAPNYHIE Adfikida simples consecugio do objeto

do FUNDO, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guertas, revolugoes,
5Z288ESL =n3H0¢
3 C Lo b e

Cuni [ P 2y 5593& . : H

BN 3T




& Santander Securities Services
mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses Ativos
e/ou Ativos Financeiros, alteracio na politica economica, decisdes judiciais etc. Embora o
ADMINISTRADOR mantenha sistema de gerenciamento de tiscos das aplicagées do FUNDO, nio h4
qualquer garantia de completa eliminagio da possibilidade de perdas para o FUNDO e pata os Cotistas.
Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de tiscos podera tet sua eficiéncia
reduzida.

X) Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que
Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do FUNDO, existe o tisco de o FUNDO vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade
de os Cotistas aportarem capital no FUNDO, caso a assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma
prevista na Regulamentacio, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacoes financeiras. Nao hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
obrigados a aportar e nio ha como garantir que ap6s a realizagio de tal aporte, o FUNDO passard a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

y) Riscos Relativos aos CRI, as L.CI, as LH e as LIG

O govetno federal com frequéncia altera a legislacio tributiria sobre investimentos financeitos.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sio isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteragbes futuras na legislacio
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
L.CI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteracdes na legislacio tributaria, eliminando a isengio acima referida, bem como ctiando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criagio
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderio afetar negativamente a rentabilidade
do FUNDO.

z) Riscos Relativos ao Setor de Secutitizagio Imobiliaria e s Companhias Securitizadoras

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 706, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetagdo ou a sepatagio, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
nio produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto is garantias e aos privilégios que lhes sio atribuidos”. Em seu parigrafo unico preve, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagio ou
afetacao”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario
sobre os créditos imobilidrios que servem de lastro 2 emissio dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados, por meio de termos de securitizagio, caso prevaleca o entendimento

1ari trabalhista
previsto no dispositivo acima citado, » O3CE e‘flgr@s e déhitog e natureza fiscal, previdenciaria ou

da companhia securitizadora podetio sppenkesym Y ¥ifulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobiliarios que compdem @ lastro dos, CRI em caso.g de faléncia.

TRisgtel 202

VW‘HJQH’NN w3 ”“‘3‘933 o 12
LT SO INTNIDOU 3 50041
A1 OM | SIOBY 3A.1VINNH0 88




& Santander Securities Services

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacoes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliatios que servem de lastro a emissio dos CRI e demais ativos integrantes dos tespectivos
pattimonios separados poderio vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade
da securitizadora de hontar suas obrigacoes decotrentes dos CRI e, consequentemente, o tespectivo Ativo
integrante do patriménio do FUNDO.

aa)  Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagio Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em relagio aos
critérios de concentragio. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagio pelo GESTOR de
Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera nio
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, nio sendo
devida pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorténcia desse fato.

bb)  Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na
Politica de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em
condigoes aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisi¢io, a Politica de
Investimento, e, considerando que o regulamento do FUNDO nio estabelece prazo para enquadramento
da cartetra de investimentos do FUNDO a Politica de Investimento descrita no regulamento, o FUNDO
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa pata aquisicao de Ativos e/ou
de Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos Financeitos para aquisicio pelo FUNDO
podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcio da impossibilidade de aquisicio de
Ativos e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a
amortizacio de principal antecipada das cotas, a critétio do GESTOR.

cc)  Risco de Inexisténcia de Operages de Mercado Equivalentes para fins de Determinagio
do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Prego de Aquisi¢do

O preco de aquisicao dos Ativos a serem adquitidos pelo FUNDO podeti ou nio set composto por um
agio e/ou desigio, observadas as condi¢oes de mercado. No entanto, nio é possivel assegurar que quando
da aquisicio de determinado ativo existam operagoes semelhantes no mercado com base nas quais o
GESTOR possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao prego de aquisicao. Neste caso, o GESTOR
devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questio.

dd) Risco de Elaboragio do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da primeira emissio das cotas do FUNDO, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo
GESTOR, e, nas eventuais novas emissoes de cotas do FUNDO o estudo de viabilidade também podera
ser elaborado pelo GESTOR, que ¢ empresa do grupo do ADMINISTRADOR, existindo, pottanto, tisco
de potencial conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode nio ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisaougly @Nei?nwnﬂgeie ‘invesu'dor.
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O FUNDO podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imdveis e ativos imobilidrios, tanto
no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciirio brasileiro, a
resolugdo de tais demandas podera nio ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo hé garantia de que
o FUNDO obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos
Financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do FUNDO, na
rentabilidade dos cotistas e no valor de negociagio das cotas.

ff) Risco Relativo a nao Substitui¢io do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do FUNDO, o GESTOR poderi softer pedido de faléncia ou decretacio de
recuperagio judicial ou extrajudicial, e/ou o ADMINISTRADOR podera softer intetvengio e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos
ou renunciarem as suas fungoes, hipoteses em que a sua substitui¢io devera ocotrter de acordo com os
prazos e procedimentos previstos neste Regulamento. Caso tal substituicio nao aconteca, o FUNDO sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a0 FUNDO e aos Cotistas.

gg) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serio administrados pelo ADMINISTRADOR e geridos
pelo GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerio de uma administragio/gestio adequada,
a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocotrer, poderio afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta
corrente autorizada do FUNDO. Na hipétese de intervengao ou liquidagao extrajudicial da instituicao
financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos
Financeiros la depositados poderio ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por
via judicial e, eventualmente, poderio nio ser recuperados, causando prejuizos a0 FUNDO e aos Cotistas.

hh)  Classe Unica de Cotas

O FUNDO possui classe unica de cotas, nao sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagio entre os Cotistas. O patriménio do FUNDO nio conta com cotas de classes subordinadas
ou qualquer mecanismo de segregacio de risco entre os Cotistas.

ii) O Investimento nas Cotas por Investidotes que sejam Pessoas Vinculadas Podera
Promover a Redugio da Liquidez no Mercado Secundario

A participagio na oferta de investidores que sejam pessoas vinculadas pode ter um efeito adverso na
liquidez das cotas no mercado secundario, uma vez que as pessoas vinculadas poderio optar pot mantet
as suas cotas fora de circulagio. O ADMINISTRADOR e o GESTOR nio tém como garantir que o
investimento nas cotas por pessoas vinculadas nio ocotrerd ou que as referidas pessoas vinculadas nio
optario por manter suas cotas fora de circulagao.

4.6. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estio sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
Instrucio CVM n° 472/08, devendo os Cotistdé&hoé potehitaiinvestidores ler atentamente o
referido documento. - VISIA og vy
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CLAUSULA QUINTA - DA ADMINISTRACAO E DOS PRESTADORES DE SERVICOS

5.1. O FUNDO ¢ administrado pela SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM
S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua Amador
Bueno, 474, 1° andar Bloco D, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.318.407/0001-19, e credenciado na
CVM para a administragio de carteiras conforme Ato Declaratério CVM n® 11.015, de 29 de abril de 2010
(“ADMINISTRADOR?).

52. O FUNDO ¢ gerido pelo ADMINISTRADOR, acima qualificado (“GESTOR?”).

53. Os servicos de custédia, tesouratia, controladotia e processamento dos ativos financeitos
integrantes da Carteira do FUNDO setio tealizados pelo ADMINISTRADOR (“CUSTODIANTE”).

54.  Os servigos de escrituracao das cotas e emissio do FUNDO serio realizados por instituigio
devidamente credenciada perante a CVM para o exercicio da fungio de escriturador
(“ESCRITURADOR?”).

5.5. A distribuigao das cotas sera realizada por instituicoes devidamente habilitadas a realizar a
distribuicio de valores mobiliatios, definidas de comum acordo entre o ADMINISTRADOR e o
GESTOR, sendo admitida a subcontratagio de terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuicao das cotas.

5.6. A auditoria independente das informacdes financeiras do FUNDO sera realizada por empresa
devidamente qualificada para prestar os servicos de auditoria (“AUDITOR”), observados os termos e
condigbes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagio.

5.7. Os servigos de formador de mercado para as cotas poderio set contratados para o FUNDO pelo
ADMINISTRADOR, mediante solicitagio do GESTOR, e independentemente da realizagio de
assembleia geral, observado o quanto disposto no artigo 31-A, {1° da Instrucio CVM n° 472/08.

5.8.  Independentemente de assembleia geral de cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO e por recomendagao do GESTOR, podera, desde que presetvado o interesse dos Cotistas,
destituir e substituir os demais prestadotes de servicos do FUNDO, incluindo, mas nio se limitando, na
hipétese de descredenciamento perante a CVM para a prestagio dos respectivos servicos ou de falha ou
descumprimento em telagio aos servicos prestados.

59. E vedado 20 ADMINISTRADOR e a0 GESTOR, no exercicio de suas respectivas funcoes e
utilizando os recursos do FUNDO:

0] receber depésito em sua conta cotrente;

(1) vender a prestagio as cotas, admitida a divisao da emissio em séries e integralizacio via chamada
de capital;

(i)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; e

) ressalvada a hipétese de aprovagio em assembleia geral, nos termos do artigo 34 da Instrucio
CVM n° 472/08, realizar operagoes do FUNJYQ: quando- gygctdizada situagio de conflito de
interesses entre 0 FUNDO ¢ o ADMINISTRARQORLfertt® & PENED O e o GESTOR ou consultor
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especializado, conforme o caso, entre o FUNDO e o teptesentante de Cotistas mencionados no §
3° do artigo 35 da Instrugio CVM n° 472/08, ou entre o FUNDO e o empreendedor.

CLAUSULA SEXTA - DA REMUNERACAO E DEMAIS ENCARGOS

6.1.  Pela prestagdo dos servigos de administracio do FUNDO, incluindo os setvi¢os de administracao
propriamente dita e os demais servicos indicados na Clausula Quinta acima, com excecio dos servicos de
custodia, de auditoria independente, de distribui¢ao de cotas e de formador de mercado, o FUNDO pagara
uma remuneragio equivalente a 0,1% (zero virgula um por cento) ao ano, incidente sobre o valor de
mercado do FUNDQO, calculado com base no valor das cotas do FUNDO divulgada pela B3 (“Taxa de
Administracao”).

6.1.1. Taxa de Administra¢ido sera provisionada por dia util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao ADMINISTRADOR, por petiodo

vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

6.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por “dia util” qualquer dia que nao seja sabado,
domingo, feriado nacional ou dia em que nao haja expediente na B3.

6.1.3. Para fins do calculo da Taxa de Administraciio, no periodo em que ainda nio se tenha o valor de
metrcado das cotas, utilizar-se-a o valor do patrimoénio liquido do FUNDO.

6.1.4. O FUNDO podera também aplicar seus recursos em fundos de investimento que cobrem taxa de
performance, ingresso e saida.

6.2.  Nio havera cobranca de taxa de performance no FUNDO.

6.3. Constituirdo encargos que poderio ser debitados diretamente do FUNDO as seguintes despesas:

@ taxa de Administracao;

(i1) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

(1i1) gastos com correspondéncia, impressio, expedicio e publicagio de relatérios e outros expedientes

de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instrugio CVM n° 472/08;

(iv)  gastos da distribuicio primaria das cotas, bem como com seu registro para negociagio em mercado
organizado de valores mobiliarios;

) honoririos e despesas do auditor independente;

(vi  comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagio ou artendamento dos iméveis que componham o patriménio do FUNDO;

(vii)  honorarios advocaticios, custas e despesas cotrelatas incorridas na defesa dos interesses do
FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacio que seja eventualmente
imposta a0 FUNDO;

(vii)  gastos derivados da celebracio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a
patcela de prejuizos nio cobertos por apélices de seguro, desde que nio decorrentes diretamente
de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR c/ ou do GESTOR no exercicio de suas respectivas
funcoes; HYONV 8- TiE N
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(ix) gastos inerentes i constituigio, fusio, incorporagio, cisio, transformagio ou liquidagio do
FUNDO e tealizacao de assembleia geral;

®) gastos decorrentes de avaliacoes técnicas dos ativos e garantias do FUNDO, incluindo, mas nio
se limitando, as avaliagoes previstas na regulamentagiao em vigor;

(xi)  gastos necessarios 2 manutencao, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO;

(xii)  taxas de ingtesso e saida dos fundos investidos, se houver;

(xii) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administragao das
locagoes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO,
exploragio do direito de superficie e comercializacio dos respectivos iméveis e de formador de
mercado, assim como eventuais gastos com terceiros para o monitoramentos dos Ativos e Ativos
Financeiros e garantias do FUNDO;

(xtv)  despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xv)  honoratios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugio CVM n°
472/08; e

(xvi) taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do FUNDO.

64.  Quaisquer despesas nao previstas como encatgos do FUNDO correm por conta do
ADMINISTRADOR, devendo ser por ele incortidas, inclusive as despesas relacionadas a constituigio de
conselhos consultivos por iniciativa do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, se o caso, podendo os
membros indicados ser remunerados com parcela da Taxa de Administragao.

6.5. O ADMINISTRADOR poderi estabelecer que patcelas da Taxa de Administragao sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério das parcelas
nao exceda o montante total da Taxa de Administracio, sendo certo que correra as expensas do
ADMINISTRADOR o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

CLAUSULA SETIMA - DAS COTAS: DISTRIBUICAO, EMISSAO E NEGOCIAGCAO

7.1. O patriménio do FUNDO ¢ representado por uma unica classe das cotas.

7.2.  As cotas sio escriturais, nominativas e correspondem a fragoes ideais do patrimonio do FUNDO,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta
de depésito das cotas.

7.2.1. O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os bens integrantes do pattiménio do
FUNDO.

7.2.2. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
Ativos e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira FUNDO, salvo quanto a obrigacao de pagamento
das cotas que subscrever. Nas hipoteses de (1) decisao da assembleia geral; (if) custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superatem o limite total do pattiménio liquido do
FUNDO; ou (ii1) o patrimoénio liquido do FUNDO ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a
deliberar sobre novos aportes de capital no FUNDO para que as obrigacoes pecuniarias do FUNDO
sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamentgy (i v 3~ 7€ &N
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7.3.  No ambito da primeira emissio de cotas, as informacdes da oferta estio presentes no Suplemento
arquivado na sede do Administrador.

7.4. A assembleia geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissées de cotas, seus termos e
condicdes, incluindo, sem limita¢do, a possibilidade de subscri¢ao patcial e o cancelamento de saldo nao
colocado findo o prazo de distribui¢io, observadas as disposi¢cdes da Instrugio CVM n° 400/03.

7.4.1. O pteco de emissio de novas cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral de Cotistas,
conforme recomendac¢io do GESTOR, levando-se em consideragiao o valor patrimonial das cotas e o seu
valor de mercado.

7.4.2. No ambito das novas emissdoes de costas do FUNDO, os Cotistas ndo terao o direito de
preferéncia na subscrigio de novas cotas.

7.4.3. Todas as cotas assegurario a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagoes, caso aplicavel, obsetvado que, conforme orientacao e recomendagio do
GESTOR, apés vetificado pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do procedimento junto a
B3, a nova emissdo das cotas podera estabelecer petiodo, nio supetior ao prazo de distribuigio das cotas
objeto da nova emissio, durante o qual as referidas cotas objeto da nova emissao nao dario direito a
distribui¢do de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas antetiormente 2 nova emissio de cotas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

7.4.4. Nio havera limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, exceto pelos eventuais
limites que venham a set estabelecidos no ambito de cada oferta.

7.4.5. As cotas serio objeto de oferta publica de distribui¢io, observado que no ambito da respectiva
oferta, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, em conjunto com as respectivas institui¢oes contratadas
pata a realizagao da distribuigao das cotas, poderio estabelecer o publico alvo para a respectiva emissio e
oferta.

7.5.  Quando da subscticio das cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva oferta, o Boletim de
Subscricao e o Termo de Adesio, para atestar que tomou ciéncia (1) do teor deste Regulamento; (i) do
teor do prospecto; (iif) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no Informe Anual
elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrucio CVM n° 472/08; (iv) da Politica de
Investimento descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido
negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso
de ofertas conduzidas nos termos da Instrugio CVM n° 476/09, o investidor devera assinar também a
declaracio de investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesao ao
Regulamento, nos termos da regulamentagio em vigor.

7.6. Nio poderi ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as cotas
remanescentes da oferta anteriot.

7.7.  As cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Boletim de

Subscrigio ou em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel, sem prejuizo
do quanto disposto no subitem 7.7.2., abaixo. -
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7.7.1. Caso o Cotista deixe de cumptir com as condigoes de integralizagio constantes do Boletim de
Subscricio, independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo inico do
artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim
de Subscricio.

7.7.2. A cada nova emissao de cotas, 0o ADMINISTRADOR e o GESTOR poderio, a seu exclusivo
critétio, autorizar que seja permitida a integralizagao das novas cotas em bens e direitos, sendo certo que
tal integralizagio deve ser feita com base em laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Anexo 12 da Instrucio CVM n° 472/08, e aprovado pela assembleia geral, bem como deve
ser realizada no prazo, termos e condicdes estabelecidos no Boletim de Subscri¢io e nas leis e
regulamentagdes aplicaveis.

7.7.3. A cada emissao de cotas, podera set cobrada dos subsctitores das cotas, a exclusivo critério do
ADMINISTRADOR em conjunto com o GESTOR, uma taxa de distribuicio primaria (“Taxa de
Distribuicao Primaria”), incidente sobre as cotas objeto das respectivas ofertas de distribuicio, conforme
determinado em cada nova emissao de cotas.

7.8.  As cotas serao admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

7.8.1. Fica vedada a negociacao de fragao das cotas.

7.9. Nio ¢ permitido o resgate das cotas.

CLAUSULA OITAVA - DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

8.1. O ADMINISTRADOR distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagio de assembleia
geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros aufetidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho ¢ 31 de dezembro de cada ano.

8.2.  Os rendimentos auferidos serao distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual
saldo de resultado nio distribuido sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apos o encerramento
dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagio dada pela assembleia geral de
Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo GESTOR.

8.2.1. Observada a obrigacio estabelecida nos termos do item 8.1., acima, o GESTOR podera reinvestir
os recursos originados com a aliena¢io ou resgate dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do FUNDO, observados os limites previstos na regulamentacio e legislagao aplicaveis.

8.2.2. Fario jus aos rendimentos de que trata o item 8.2., acima, os Cotistas que tiverem insctitos no
registro de Cotistas no fechamento do ultimo dia util de cada més de apuracio, de acordo com as contas
de deposito mantidas pelo ESCRITURADOR.

8.3.  Caso as reservas mantidas no patrimonio do FUNDO venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integralmente consumido, o ADMBTSIRABOR? Maciibinte notificagio recebida do
GESTOR, a seu exclusivo critério, devera convocar, noytL%s‘%Qs% K mento, assembleia geral de
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Cotistas para discussio de solugBes alternativas a venda ou liquidagio dos Ativos ou dos Ativos
Financeiros.

8.3.1. Caso a assembleia geral prevista no nos termos do item 8.3., acima, nio se realize ou nio decida
por uma solugio alternativa a venda ou liquidacido dos Ativos ou dos Ativos Financeiros, como, pot
exemplo, 2 emissdo de novas cotas para o pagamento de despesas, os Ativos e/ou os Ativos Financeiros
deverio set alienados e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido com a alienagio e/ou cessio de tais
ativos do FUNDO nio seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das despesas
extraordinarias do FUNDO, os Cotistas poderio ser chamados para aportar capital no FUNDO, para que
as obrigacoes pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas.

CLAUSULA NONA - DA ASSEMBLEIA GERAL E DO REPRESENTANTE DE COTISTAS

9.1. A convocagio da assembleia geral de Cotistas pelo ADMINISTRADOR far-se-4 mediante
cotrespondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio eletronico ou de correspondéncia fisica, e
disponibilizada na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, contendo,
obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

9.2. A convocagio da assembleia geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de assembleias gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de assembleias gerais extraordinarias, contado a partir da data de envio da convocagio para os
Cotistas.

9.2.1. DPara efeito do disposto no item 9.2., acima, admite-se que a segunda convocagao da assembleia
geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a cotrespondéncia de primeira convocagio, sem a
necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a
data da primeira e da segunda convocagao.

9.3.  Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a assembleia
geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

9.4. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagio, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exetcicio informado do direito de voto em assembletas gerais de Cotistas:

I — em sua pagina na rede mundial de computadores;

II — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

111 — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a
negociagao.

9.5.  Nas assembleias gerais otrdindrias, as informagdes de que trata o item 9.4., acima, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdio CVM n° 472/ 08, sendo que as
informagoes referidas no artigo 39, inciso VI da mesma norma, deverio ser divulgadas até 15 (quinze) dias
apos a convocagio dessa assembleia.
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9.6. A assembleia geral de Cotistas também pode reunit-se por convocagio de Cotistas possuidores
das cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

9.7.  Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente 2
assembleia geral deliberar sobre:

a) demonstragoes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

b) alteracao deste Regulamento;

9) destituicao ou substituicao do ADMINISTRADOR ou do GESTOR e a escolha de seu substituto;
d) emissao de novas cotas;

e) fusio, incorporacio, cisao e transformac¢ao do FUNDO;

f) dissolucao e liquidagao do FUNDO;

2 alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;

h) apreciagao do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagio de cotas, se
aplicavel;

1) eleicio e destituicao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste

Regulamento, fixacao de sua remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas
que poderio ser incorridas no exercicio de sua atividade;

) contrata¢ao de Formador de Mercado que seja parte relacionada ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR;
k) 0s atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos tetmos dos artigos 31-A, § 2°, 34 ¢

35, IX da Instrucao CVM n° 472/08;
)} alteragao do prazo de duragio do FUNDO; e
m) alteragoes na Taxa de Administracio, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n° 472/08.

9.7.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,
GESTOR ou consultor especializado dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da assembleia
geral de Cotistas, a ser convocada pelo ADMINISTRADOR, nos termos do artigo 34 da Instrucio CVM
n°® 472/08.

9.8.  Lste Regulamento podera ser alterado, independentemente de assembleia geral, sempre que tal
alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequacio a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacio dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do CUSTODIANTE. Estas alteracdes devem ser comunicadas
aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tivetem sido
implementadas.

9.9.  Por ocasido da assembleia geral ordinatria, os titulares de, no minimo, 3% (trés pot cento) das cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requetimento escrito encaminhado
a0 ADMINISTRADOR do FUNDO, a inclusio de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria.

9.9.1. O pedido de que trata o item 9.9., acima, deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios 2o exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da
Instrugio CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagio
da assembleia geral ordinaria. HVUONY sc-7it sh
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9.9.2. O percentual de que trata o item 9.9., acima, devera ser calculado com base nas patticipacdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocac¢ao da assembleia.

9.10.3. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da pretrogativa do item 9.9.,
acima, 0 ADMINISTRADOR deve divulgat pelos meios previstos nos incisos I a I1I do item 9.4., acima,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 9.9.1., acima, o pedido
de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

9.10. A assembleia geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberagoes poderio ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de
reunido presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica, a ser realizado pelo
ADMINISTRADOR junto a cada Cotista do FUNDO, correspondendo cada cota ao direito de 01 (um)
voto na assembleia geral de Cotistas. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

9.10.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido
pela ADMINISTRADORA em cada processo de consulta formal observando:

@® as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e

(it as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

9.10.2. Todas as decisdes em assembleia geral deverio ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das cotas detidas pelos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas
no subitem 9.10.3., abaixo.

9.10.3. As deliberacdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “£”, “h”, “”, “k” e “m” do
item 9.7., acima, dependerio de aprovagio por maioria de votos, em assembleia geral de cotistas, por cotas
que representem:

I — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou
II — metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.10.4. Os percentuais de que tratam os itens acima deverio ser determinados com base no namero de
Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagio da assembleia, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar no edital de convocagio qual sera o percentual aplicavel nas assembletas
que tratem das matétias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

9.10.5. E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total das cotas emitidas solicitar a0 ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragio aos demais
Cotistas do FUNDO.

9.10.6. Ao receber a solicitagio de que trata o subitem 9.10.5., acima, o ADMINISTRADOR deveri
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procura¢iao, conforme conteido e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitago.

9.10.7. Nas hipéteses previstas no ﬁbi{éfﬂ‘?.h(i&?é&ﬁﬁo ADMINISTRADOR pode exigir:
. viSIA V08 vnd
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I — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
II — cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

9.10.8. F vedado a0 ADMINISTRADOR do FUNDO:

I — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 9.10.5., acima;

II — cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e

I — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagao
de quaisquer documentos nao previstos no item 9.10.7., acima.

9.10.9. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pelo ADMINISTRADOR do
FUNDO, em nome de Cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

9.11. Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

I — o ADMINISTRADOR ou GESTOR;

I — os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

IIT — empresas ligadas a0 ADMINISTRADOR ou a0 GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;
IV — os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipétese de deliberacio relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que
concorram para a formagio do patrimonio do FUNDO; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

9.11.1. Nio se aplica a vedagao prevista neste item quando:

I - os tinicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV;

IT — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou
em instrumento de procura¢io que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissio de
voto; ou

II - todos os subscritores das cotas forem condominos de bem com que concotreram para a
integralizagio das cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6°
do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugio CVM n° 472/08.

9.12. A assembleia geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomeat até 1 (um) representante
para exercer as fungdes de fiscalizacio e de controle gerencial das aplicagdes do FUNDO, em defesa dos
diteitos e dos interesses dos Cotistas.

9.12.1 Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representante de Cotistas, as informacdes
de que trata o item 9.5., acima, devem incluir:

I — declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugaio CVM n°
472/08; ¢
IT — as informagoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM n° 472/08.
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IT - 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.12.3. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se encetrar na préxima
assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reelei¢io.

9.12.4. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrugao CVM n° 472/08:

I —ser Cotista;

II — ndo exercer cargo ou funcio no ADMINISTRADOR, GESTOR ou CUSTODIANTE, ou no
controlador do ADMINISTRADOR, GESTOR ou CUSTODIANTE em sociedades por ele diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestat-thes assessoria de
qualquer natureza;

IIT — ndo exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do FUNDO, ou prestar-the assessotia de qualquer natureza;

IV - ndo set administradot ou gestor de outros fundos de investimento imobilidtio;

V - nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por ctime falimentar, de prevaricacio, peita
ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporatiamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensao ou inabilitagio temporaria aplicada pela CVM.

9.12.5. O representante do Cotista eleito devera informar ao ADMINISTRADOR e a0 Cotista a
supetveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcio.

CLAUSULA DEZ - DA POLITICA DE DIVULGAGCAO DE INFORMACOES

10.1. O ADMINISTRADOR publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.s3dtvm.com.br)
e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento, as quais os
Cotistas, em conjunto com este Regulamento, regem o funcionamento do FUNDO e em relagio aos quais
os Cotistas declaram ter conhecimento.

10.2.  As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo ADMINISTRADOR a CVM, por meio
do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as
cotas sejam admitidas a negociacio.

10.3. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre o FUNDO:

I — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo contetido
reflete o Anexo 39-I da Instrucio CVM n° 472/08;

II — trimestralmente, até 45 (quatenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1I da Instrugao CVM n° 472/08;

III - anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:

a) as demonstragoes financeiras

b) o patecer do auditor indepe

©) o formulatio eletronico cu;o %%‘1&3 cif ,,EZ fgxo 39-V da Instrugio CVM n° 472/08.
IV — anualmente, tdo logo. receba ore a OT16 dos represen ntcs de Cotistas;
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V - até 08 (oito) dias apds sua ocortréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
VI - no mesmo dia de sua realizagio, o sumario das decisées tomadas na assembleia geral ordinaria.

10.4. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o FUNDO:

I — edital de convocagio, proposta da administragio e outros documentos trelativos a assembleias gerais
extraotdinarias, no mesmo dia de sua convocagio;

II — até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

I11 — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusio do negécio, a avaliagao relativa aos imoéveis, bens e direitos
de uso adquitidos pelo FUNDO, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucio CVM n° 472/08 e com
excecao das informacgdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucio CVM n°® 472/08 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;

V —no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisoes tomadas na assembleia geral extraordinaria; e
VI — em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excegio daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugio CVM n° 472/08.

10.5. O ADMINISTRADOR mantera sempte disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores copia deste Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

10.6. O ADMINISTRADOR deve mantet em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo supetior por determinacio expressa
da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, petriédicas ou
eventuais, exigidos pela Insttucago CVM n°® 472/08, bem como indicacio dos enderegos fisicos e
eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos a0 FUNDO.

10.7. O ADMINISTRADOR deve mantet, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou pot prazo supetior
por determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a cortespondéncia, interna
e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

10.8. O comunicado, envio, divulgacio e/ou disponibiliza¢io, pelo ADMINISTRADOR, de quaisquer
informagoes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigagao esteja disposta neste Regulamento ou na
regulamentagio vigente, sera realizado por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica.

10.9. Manifestagbes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquet outtas formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacio vigente, poderio ser encaminhadas ao
ADMINISTRADOR por meio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (1)
previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do ADMINISTRADOR, ou (i) assinado
digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.

CLAUSULA ONZE - DOS ATOS E FATOS RELEVANTES

11.1.  Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
mv?snFner.lto no FUNI?O sef{i? imediatamente dlvulg%l%scggl:? &D_h}[ggﬂélMDOR, pelos mesmos
meios indicados no Capitulo XX deste Regulamento. YISIA Y08 VNY
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11.2.  Considera-se relevante, qualquer deliberagio da assembleia geral de Cotista ou do
ADMINISTRADOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo pondetavel:

I — na cotagio das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

II — na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

II — na decisio dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢io de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados

11.2.1. Sio exemplos de ato ou fato relevantes:

I — a alteracdo no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou ao Cotista;

II - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre
as receitas do FUNDO;

IIT — a desocupacio ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoéveis destinados a arrendamento ou
locagio e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do FUNDO;
V — contratagio de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

VI — propositura de acio judicial que possa vir a afetar a situacio econdomico-financeira do FUNDO;
VII — a venda ou locagao dos iméveis de propriedade do FUNDO destinados a atrendamento ou locagio,
e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII — altera¢io do GESTOR ou ADMINISTRADOR;

IX — fusdo, incorporagio, cisio, transformagio do FUNDO ou qualquer outra operagio que altere
substancialmente a sua composigio patrimonial;

X — alteracio do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das cotas;

XI — cancelamento da listagem do FUNDO ou exclusio de negociagdo de suas cotas;

XII — desdobramentos ou grupamentos das cotas; e

XIII — emissao das cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucio CVM n® 472/08.

CLAUSULA DOZE - DA LIQUIDACAO

12.1. O FUNDO podera ser liquidado por deliberagio da assembleia geral de Cotistas especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.

12.2.  Sao eventos de liquidagio antecipada, independentemente de deliberagio em assembleia geral:

a) caso o FUNDO passe a ter patrimoénio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial
do FUNDO, representado pelas cotas da primeira emissao;

b) descredenciamento, destituicao, ou rentincia do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, caso, no
ptazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para o
fim de substitui-lo nio alcance quérum suficiente ou nio delibere sobre a liquidagio ou
incotporagio do FUNDO; e

©) ocotréncia de patriménio liquido negativo apés consumidas as reservas mantidas no patrimonio
do FUNDO, bem como ap0s a alienagao dos demais ativos da carteira do FUNDO.

12.3. A liquidagao do FUNDO € o consequente resgate das cotas serdo tealizados apods alienacio da
totalidade dos ativos integrantes dopatrimonio do FUNDO.
dYVONT 82~ 7iE oN
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12.4.  Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as
cotas serdo tesgatadas em moeda cotrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do FUNDO,
se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral que deliberou pela
liquida¢ao do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de liquidagao antecipada.

12.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do montante
obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo nimero das cotas emitidas.

12.5.  Caso nio seja possivel a liquidagio do FUNDO com a adogiao dos procedimentos previstos no
item 12.3., acima, o ADMINISTRADOR resgatara as cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do
FUNDO, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteita do FUNDO e tendo por parametro
o valor da cota em conformidade com o disposto no subitem 12.4.1., acima.

12.5.1. A assembleia geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do FUNDO
para fins de pagamento de resgate das cotas em circulagao.

12.5.2. Na hipétese de a assembleia geral referida acima nio chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das cotas, os ativos do FUNDO serio entregues aos Cotistas mediante
a constituicio de um condominio, cuja fracio ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a
proporgio das cotas detida por cada um sobre o valor total das cotas em circulagio. Apés a constitui¢ao
do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagio as tesponsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades
competentes.

12.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

12.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improtrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificagao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara a0 ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local
para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o
pagamento em consignacio dos ativos da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no
Cédigo Civil Brasileiro.

12.6.  Nas hipéteses de liquidagio do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o petiodo entte a data das tltimas
demonstragbes financeiras auditadas e a data da efetiva iquidagao do FUNDO.

12.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras do FUNDO, analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigoes equitativas e de acordo com a
regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.

12.7.  Apos a partilha do ativo, 0 ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

a) termo de encerramento firmado pelo AD
Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquida(élo do FUNDO, quando for
. [
o caso; '§238¢€¢EL = N340

(3=

o

11519348
Al_l ‘

AW

27

89



& Santander Securities Services

b) a demonstragio de movimentagao de pattiménio do FUNDO, acompanhada do patrecer do

auditor independente; e
o) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do FUNDO.

CLAUSULA TREZE - DA TRIBUTACAO

13.1.  Para nio se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO nio aplicara recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas em
circulagio. Para propiciar tributagao favoravel ao Cotista pessoa natural, o ADMINISTRADOR envidara
melhores esfor¢os para que (1) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e
(i) as cotas, quando admitidas a negociagio no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcio organizado.

13.2.  Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de
renda na fonte e na declaracio de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDOQO; e (iii) as
cotas sejam admitidas a negociagido exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio
organizado.

13.3. O ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR nio dispdem de mecanismos para evitar altera¢des no
tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributitio
mais benéfico a estes.

CLAUSULA CATORZE - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

14.1. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO serio adquiridos pelo
ADMINISTRADOR em cariter fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-
lhe, em conjunto com o GESTOR, administrar, negociar e dispor desses bens ou diteitos, bem como
exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
Investimento do FUNDO.

14.2. No instrumento de aquisicio de bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiducidria, previstas no art. 7°
da Lei n® 8.668/93, e destacata que os bens adquitidos constituem patriménio do FUNDO.

14.3.  Os bens e diteitos integrantes do patrimonio do FUNDO, em especial os Iméveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, nio se comunicam
com o patriménio do ADMINISTRADOR.

CLAUSULA QUINZE - DA POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
dVilsy o~ /it oiv
ViSIA V08 YNy

62985€( BN3102

BN TN NA0ND WY JHISI9BY 28
" SOININN00Q § 50N LIL
B 0103 30 WVINAL 68

20




«» Santander Securities Services
15.1. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto (“Politica de Voto”) em assembleias nas
quais 0 FUNDO detenha patticipagio ou investimentos, conforme condigoes descritas na Politica de Voto
disponivel nos sites www.s3dtvm.com.br.

15.2. O objetivo da Politica de Voto € estabelecer os requisitos e os principios que norteario o GESTOR
no exercicio do direito de voto, na qualidade de representante dos fundos de investimento sob sua gestao.

15.3. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

15.4. Cabe ao ADMINISTRADOR, desde que requisitado pelo GESTOR, representar o FUNDO no
exercicio do direito de voto.

CLAUSULA DEZESSEIS - DO EXERCICIO SOCIAL

16.1. O exercicio social do FUNDO teri inicio em 1° (primeiro) de fevereito de cada ano e término no
ultimo dia do més de janeiro do ano.

CLAUSULA DEZESSETE — DAS DISPOSICOES GERAIS

FERNNT3 >3 <6

17.1.  Admite-se, nas hipéteses em que este Regulamento exija a “ciéncia”, “atesto”, “manifestacao de

voto” ou “concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletromco

17.2. O ADMINISTRADOR podera gravar toda e qualquer ligacio telefonica mantida entre o
ADMINISTRADOR e os Cotistas, bem como, utilizar referidas gravacoes para efeito de prova das ordens
transmitidas e das demais informacdes nelas contidas.

17.3. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera
os direitos e camprira todas as obrigagdes, perante 0 ADMINISTRADOR, que caberiam 20 de cujus ou
20 incapaz até o momento da adjudicagio da partilha ou cessao da incapacidade, observadas as prescri¢oes

legais.

17.4. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, com a exclusao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer ddvidas ou controvérsias advindas deste
Regulamento.
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Oficial: Alfredo Cristiano Carvalho Homem

R T‘D'?J Rua Boa Vista, 314 - 2° andar - Centro
\) ] Tel.: (XX11) 3101-4501 - Email: novertd@9rtd.com.br - Site: www.cdtsp.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

D2 N°®1.338.629 de 20/02/2019

' 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo
 /

Certifico e dou fé que o documento em papel, foi apresentado em 20/02/2019, o qual foi protocolado sob n°
1.339.413, tendo sido registrado sob n° 1.338.629 no Livro de Registro B deste 9° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, na presente data.

Natureza:
CONSTITUICAO DE FUNDO

Sao Paulo, 20 de fevereiro de 2019

Este certificado ¢ parte integrante e insepardvel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
RS 195,21 RS 55,64 R$ 38,09 R$ 10,29 RS 13,35
Ministério Piblico ISS Condugio Outras Despesas Total
RS 9,49 RS 4,09 R$ 0,00 RS 0,00 R$ 326,16

Para conferir a procedéncia deste

E? TEF E Para verificar o contetdo integral do documento efetue a leitura do QR
g "‘-',..: > documento, acesse o site: Code impresso ou acesse 0
c servicos.cdtsp.com.brivalidarregistro enderego eletrdnico:
sl e informe a chave abaixo ou utilize um e
g g i teitor de qreode. https:/iselodigital.tjsp.jus.br

i ‘: i -V Selo Digital
: 00171499443748049 S i&{a@& 4l 1137614TIFC000008333BD19M
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ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO SANTANDER
PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM SA.,
instituigio financeira autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio profissional
de administracdo fiducidria de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratéric CVM n® 11,015,
de 29 de abril de 2010, com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Amador Bueno, n® 474, 19
andar, bloco D, Santo Amaro, CEP 04752-005, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ")
sob o n® 62.318.407/0001-19, neste ato representada na forma do seu estatuto social, por seus
representantes legais infra-assinados (“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora do
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FRUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento inscrito no CNPJ sob o n® 32.903.521/0001-45, regulado nos termos da Instrucdio da CVM n¢
472, datada de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472" e “Fundo”,
respectivamente), RESOLVE:

Alterar o regulamento do Fundo ("Regulamente”), em razdo do Oficic da B3 S.A. — Bolsa, Brasil,
Balcdo de n® B3/SRF — 24/2019, de 22 de abril de 2019, que formulou as Primeiras Exigéncias ao Pedido

de Admissao a Negociacdo das cotas do Fundo, para atender a tais exigéncias da seguinte forma:

Alterar o artigo 10.7, inciso (iii}, para segregar o Gestor {conforme definido nc Regulamento)} deste
item, visto que a destituicdo ou substituigio do Administrador demanda quérum qualificado, porém a

mesma regra ndo é aplicdvel a substituicdo do Gestor.

Em razdo das deliberagbes acima indicadas, aprovar o Regulamento, neste ato reformado, no teor e na
forma do documento constante do Anexo I ac presente instrumento, do qual é parte integrante,
denominado “Reguiamento do SANTANDER PAPELS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DF INVESTIMENTO
MOBILIARIO",

Submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelo artigo 17 da Instrucdo
CVM 472.

Este ato do Administrador deverd ser registrado em Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
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de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.

95



& Santander

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 {duas) vias, cada qual com o mesmo teor e para um dnico

& Santander Securities Services

propdsito e efeito, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, 20 de maio de 2019,

(administrador do\Santander Papéis Iiobiliarios COI Fundo De Investimento Imobilidrio)

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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REGULAMENTO DO
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI RUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNP2/MF n° 32.903.521/0001-45

Sao Paule, 20 margo de 2019.
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ANEXQO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

REGULAMENTO DO SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO ]
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n° 32.903.521/0001-45

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1, Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes indicados em letra maitscula, no
singular ou no plural, terdo os respectivos significados a eles atribuidos a seguir, sem prejuizo de outras
definicbes estabelecidas ao longo do Regulamento:

ADMINISTRADOR SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Amador Bueno, 474, 12 Andar, Bloco D, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 62.318.407/0001-19, devidamente autorizada ao exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de valores mobilidrios
pelo Ato Declaratério n® 11.015, de 29 de abril de 2010.

Assembleia Geral A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

ANBIMA Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Ativos Financeiros Sdo: (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdao do Tesouro

Nacional; {¢) operacdes compromissadas com lastro nos Ativos
Financeiros indicados na alinea “b” acima, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentagdo aplicavel; (d) cotas de
fundos de investimento cuja politica de investimento seja o
investimento nos Ativos Financeiros mencionados nos itens “b” e
“c” acima; e (e) derivativos, exclusivamente para fins de protegao
patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo.

Ativos Os seguintes ativos:
w (i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios {"CRI™);
LD (i) Debéntures, desde que se trate de emissores

devidamente autorizados nos termos da Instrugdo CVM n0 472, e
cujas ativdades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario;

(i) Cotas de fundo de investimento em direitos creditorios
("FIDC), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente,  atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio e desde que as cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

(iv) Cotas de fundos de investimento cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
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imobiliario;

(v} Letras Imobilidrias Garantias (“LIG");

(vi) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI™);

(vii)  Letras Hipotecarias (“LH");

(viii)  Cotas de fundos de investimento imobilidrio ("FII*); e
{ix) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios
permitidos pela Instrucdo CVM n© 472.

B3 A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

BACEN Banco Central do Brasil.

Carteira A carteira de investimentos do Fundo, formada pelos Ativos e
Ativos Financeiros.

Codigo ANBIMA O Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para

Administra¢do de Recursos de Terceiros, conforme vigente.

Conflito de Interesses

Sdo as hipdteses elencadas no item 10.13 deste Regulamento,
envolvendo o Fundo, o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou o
consultor especializado, conforme aplicavel.

Cotista Sdo0 as pessoas fisicas ou juridicas, ou comunhdo de interesses,
que sejam titulares de cotas.

Custodiante E a SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A,
acima qualificada;

CVM A Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM.

Dia(s) Wtil(eis)

Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
nacional ou, ainda, quande ndo houver expediente bancario na
cidade de S3o Paule, Estado de Sdo Paulo, ou dia em que ndo
haja expediente na B3.

Eventos de Liquidacdo

Quaisquer dos eventos listados no item 13.2 deste Regulamento.

RINDO O Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento
Imobiliario
GESTOR SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Bloco A — 180
andar, Sdo Paulo/SP, inscrita no  CNP)YMF  sob  no
10.231.177/0001-52 e credenciada na CVM para a administracdo
de carteiras conforme Ato Declaratério CVM n® 10.161, de
11/12/2008,

Instrucao CVM n©° 400

A InstrucBo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
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Instrugdo CVM n° 472 A Instrugiio da CVM n.© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instru¢ao CVM n° 476 A Instrucdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrucdo CVM n° 555 A Instrugdio da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014,

conforme alterada.

IPCA indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
Oferta A distribuicio piblica de cotas da primeira emissdo do Fundo a

ser realizada (i) nos termos da Instrucdo CVM n® 400 ou (i) com
esforgos restritos, nos termos da ICVM 476.

Patrimbnio Liquido Valor em Reais resultante da soma algébrica do disponivel com o
valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades do Fundo.

Prazo de Duragdo O prazo de duracio do Fundo, estabelecido no item 2.2 deste
Regulamento.

Regulamento Este regulamento do Fundo.

Representante(s) de Cotistas O(s) representante(s) de Cotistas eleito(s) nos termos do art. 25

da Instrugao CVM nC 472,

SELIC Sisterna Especial de Liguidacio e Custddia

Taxa de Administragdo A taxa devida pelos servigos de administragdo, gestdo,
consultoria, custddia e escrituragio do Fundo, calculada e paga
nos termos deste Regulamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO FUNDO

2.1. O SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(*FUNDO"} € um fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado regido pela
Instrucio CVM ne 472, pelo presente Regulamento e pela legislagéo e regulamentagdo aplicaveis.

2.2. O Fundo tera prazo de dura¢do indeterminado.,

2.3. Para fins do Cédigo ANBIMA, o Fundo é classificado como FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa.
2.4, As caracteristicas e os direitos, assim como as condicdes de emissdo, distribuicio, subscrigdo,

integralizacio, remuneracio, amortizagio e resgate das cotas seguem descritos neste Regula mento, bem como
nos respectivos suplementos de Oferta.

BT - 1211/16 - 1336838v1
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CLAUSULA TERCEIRA — DO PUBLICO ALVO

3.1. O FUNDO € destinado a investidores em geral, incluindo, mas n3o se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas apliciveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (*Pdblico Alvo™).

CLAUSULA QUARTA — DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1, O FUNDO tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdc de sua cota, por meio de
investimentos de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimdnio em Ativos, a critério do
GESTOR e independentemente de deliberacdo em assembleia gera! de Cotistas (*Politica_de Investimentc”),

4.1.1. A cada nova emissdo, o GESTOR podera propor um pardmetro de rentabilidade para as cotas
a serem emitidas, o qual ndo representard e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia
ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do ADMINISTRADOR ou do GESTOR ou, conforme
aplicavel da instituicdo distribuidora das Cotas.

4.2. Para consecugdo da Politica de Investimento descrita acima, o FUNDO investird seus recursos nos
Ativos.

4.3. O FUNDO podera manter a parcela do seu patrimdnio ndo investida em Ativos permanentemente
aplicada nos Ativos Financeiros.

4.4. O FUNDO poderd emprestar seus ativos, titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacBes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los
para prestar garantias de operagbes prdprias.

4.5. Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO, poderdo eventualmente compor a Carteira do
FUNDO: imdveis, gravados com Onus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre iméveis (em qualquer
localidade dentre do territdrio nacional), participagbes societérias e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios que ndo os Ativos efou Ativos Financeiros, nas hipdteses de: (a) execugdo ou excussdo de garantias
relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO efou (b) renegociacido de dividas decorrentes dos Atives de
titularidade do FUNDQ.

4.5.1. Os bens e direitos integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restrigdes:

a) ndo poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderao por gualguer obrigagao
de sua responsabilidade;

b) nao comporao a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de liquidacdo judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

<) ndo poderdo ser dados em garantia'dg%:%@zgﬁiDMlNETMDOR; e
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d) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais, observado o disposto no item
6.9.1.
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46. OFUNDQ terd o prazo de até 2 (dois) anos apds a data de encerramento de cada oferta de cotas para
enquadrar a sua Carteira de acordo com a Politica de Investimento e com 0s critérios de concentracao
estabelecidos neste Regulamento,

4.6.1. Caso o FUNDO ndo enquadre a sua Carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro
do prazo mencionado acima, o GESTOR poderd, a seu exclusivo critéric, promover a amortizagdo das
cotas.

4.7. O GESTOR tera discricionariedade na selegao e diversificagio dos Ativos e dos Ativos Financeircs da
Carteira do FUNDO, cabendo-lhe praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo tendo o GESTOR nenhum compromisso formal de
concentracdo em nenhum setor especifico.

4,7.1. O valor de aquisicao dos Ativos e Ativos Financeiros do FUNDO poderd ou ndo ser composto
por um &gio e/ou desagio, conforme o caso, conforme definido pelo GESTOR, a seu exclusivo critério, em cada
aquisicio de Ativos e Ativos Financeiros pelo FUNDO, observado que, na determinagdo do agio efou deségio,
quando for o caso, serdo observadas as condi¢des de mercado.

4.7.2. Qs Ativos e 0s Ativos Financeiros serdo precificados de acordo com procedimentos para registro
e avaliacdo de titulos e valores mabilidrios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o
critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo ADMINISTRADOR,
disponivel para consulta na sua pagina na rede mundial de computadores (http:// www.s3dtvm.com.br).

4.8. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 13 estabelecidas (* Critérios
de Concentragdo™).

4.8.1. No caso de investimentos em CRI, quando instituido ¢ patrimdnio separado na forma da lei, nos termos
das regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO poderd aplicar até 10% (dez por cento) do seu
Patriménio Liquido por emissor, compreendendo-se como emissor 0 patriménio separado em questdo, ndo se
aplicando nesta hipdtese os limites de concentracido por modalidade de ativos financeiros, nos termos do §6°
do artigo 45 da Instrugdo CVM no 472.

4.8.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO nao podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
Patrimdnio Liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou
ao GESTOR, sem prejuizo das demais disposigbes regulamentares e da necessidade de aprovacdc em
assembleia geral quando caracterizada situa¢do de Conflite de Interesses, nos termos da regulamentagdo
especifica.

4.8.3. Casoo FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, € em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera investir até 100% (cem por cento) do montante
de seus recurscs gue possam ser investidos em cotas de fundos_de investimento administrados pelo
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou empresa a eﬁﬁwsem‘v?éﬁlmias demais disposigoes regulamentares
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e da necessidade de aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses,
nos termos da regulamentagdo especifica na forma permitida na regulamentacio especifica.

4.9, Os Ativos efou Ativos Financeiros de titularidade do FUNDO devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas
abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custédia — SELIC, no sistema de liquidag&o financeira administrado
pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM,
excetuando-se as aplicagbes do FUNDO em cotas de fundos de investimento.

4.10. Para fins de implementacdc da Politica de Investimento, o ADMINISTRADOR e o GESTOR devem
observar as vedacBes previstas no item 6.9, conforme aplicavel,

4.11. O FUNDO n&o serd obrigado a consolidar as aplicagbes em cotas de fundos de indice negociados em
mercados crganizados e em cotas de fundos de investimento cujas carteiras sejam geridas por terceiros ndo
ligados a0 ADMINISTRADOR ou ao GESTOR do FUNDO, exceto se referidas cotas forem destinadas a
investidores profissionais.

CLAUSULA QUINTA — DOS RISCOS

S.1. O objetivo e a Palitica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

5.2. A rentabilidade das cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que
compdem a Carteira em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos
investidos e da forma de apuragdo do valor dos ativos que compGem a Carteira.

5.3. As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeire, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

5.4. O ADMINISTRADOR e o GESTOR ndc poderdc ser responsabilizados por qualquer resultado negativo
na rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos integrantes da Carteira, por eventuais prejuizos em caso
de liquidacdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo o ADMINISTRADOR e o GESTOR
responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte,
respectivamente,

5.5. O FUNDC e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos sequintes riscos:
a) Riscos de Mercado

Qs valores dos Atives e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira sdo suscetiveis as oscilagdes decorrentes
das flutuactes de precos e cotagoes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus
emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimdnio Liquido do FUNDO podera ser
afetado negativamente.

Adicionalmente, a Carteira do FUNDC poderd vir a ter Ativos ou Ativos_Financeiros com baixa ou nenhuma
liquidez, hipétese na qual o impacto dos riscosﬁmwﬁﬂ?tssﬁ Aa tais ativos pode ndo ser capturada
pelos mecanismos convencionalmente utilizados ﬁéﬁ!ﬁ&i g%%ac dos ativos integrantes da Carteira do
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FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar
negativamente o preco dos ativos na Carteira do FUNDO.
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b) Fatores Macroecondmicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicBes dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sio afetados principalmente pelas condicBes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Varidveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situages
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquemn a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro efou de capitais brasileiro, incluindo
variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo
resultar em perdas para os cotistas. N&o sera devida pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo o
ADMINISTRADOR e o GESTOR, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

c) Risco Relative ao Prazo de Duracao Indeterminado

Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
cotas, salvo na hipdtese de liquidagio do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO,
0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundério, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
falta de liquidez na negociaciic das cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das cotas.

d) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinagdo legal, como condominios fechados,
ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdio enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no
mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipSteses em que a assembleia geral de
Cotistas podera optar pela liquidagdo do FUNDO e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos efou Ativos Financeiros integrantes da Carteira do FUNDO.
Em ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos
Financeiros recebidos quando da liquidagdo do FUNDO.

e) Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos efou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condigGes distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratacio, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos poderd acarretar oscilagbes negativas no
valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do FUNDO, do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC
de remuneracio das cotas do FUNDO. Ainda que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e com
exposicio maxima limitada ao valor do Patriménic Liguido do Fundo, & contratacio de operagbes com
derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os COTISTAS.

f) Risco do Investimento nos Atives Fnanceiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Finance%@%ée@n de curto prazo e possuirem baixo risco

de crédito, podem afetar negativamente a rentgb! "o RN Ydicionalmente, pode ndo ser possivel para
P
95£778L  SWWOZ 7
SN IWNF0UN W3 C216103Y
SOLNZWNI00 3 SO MNLL
ouls

BT - 1211/16 - 1336838v 1

105



& Santander

& Santander Securities Services

0 ADMINISTRADOR identificar falhas na administracio ou na gestdo dos fundos investidos pelo FUNDO, que
poderdo gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas hipoteses, o ADMINISTRADOR e/ou GESTOR ndo
responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podern passar por periodos de dificuldade de execuciio de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condi¢Bes, o ADMINISTRADOR poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos efou Ativos
Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar problemas
de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos podera impactar o Patrimdnio Liquido do FUNDO.

g} Riscos de Concentragdo da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da
aplicacdo no FUNDO terd intima relagdo com a concentragio da Carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da Carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ative
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

h) Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO s8o aplicagBes, preponderantemente, de médio ¢ longo prazo,
que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o cdlculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do FUNDO é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos efou Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da marcagdo
a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Atives e dos Ativos Financeiros do FUNDO, visando ao
célculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilagbes negativas no valor das cotas, cujo célculo é realizado
mediante a divisdo do Patrimdnio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entic.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos efou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ac longo do Prazo de Duracdo do FUNDQ, as cotas de emissdo do FUNDQ
poderdo sofrer oscilacBes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagdo das cotas
pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

i) Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros efou das contrapartes das transagdes do
FUNDO ndo cumprirem suas obrigagbes de pagamento (principal e juros) efou de liquidacdo das operacfes
contratadas. Ocorrendo tais hipéteses, o Patrimonio Liquido podera ser afetado negativamente.

Considerando que o FUNDO investird preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de
crédito ests vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito poderd
estar pulverizado entre uma grande quantidade de deﬁﬁmv ﬂﬂminea%:los respectivos CRI dependera
da capacidade de tais devedores em realizar o pagamemﬁﬁhem;' gacBes, sendo que, em ¢aso de
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inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO poderd vir a sofrer prejuizos financeiros, que,
consequentemente, poderfio impactar negativamente a rentabilidede das cotas de emissao do FUNDO.

b)) Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

0O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execugiio ou excussdo das garantias vinculadas & respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual existéncia
de bens imdveis na composicdo da Carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada.
Em um eventual processo de execucho ou excussdo das garantias vinculadas aos CRJ, podera haver a
necessidade de contrataciio de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser supartados pelo
FUNDO, na qualidade de titular dos CRL Adicionaimente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ser
suficiente para suportar as obrigacBes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados 3 execuco de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade
do investimento no FUNDO.

k) Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razdo da Execucdo de Garantias

Os imdveis que venham a excepcionalmente integrar o patrimdnio do FUNDO, em decorréncia de eventual
processo de execucic ou excussio das garantias dos Ativos, poderfio apresentar riscos diretamente
relacionados aos iméveis, em razio de sua localizacio, destinagio, uso e estrutura, o que podera comprometer
os rendimentos do FUNDO e, consequentemente, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas

Ademais, caso o FUNDO venha a deter iméveis, o FUNDO e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco
tradicionalmente atrelados @ titularidade de bens imobifidrios, incluindo, mas ndo se limitando: Risco de
Desapropriacdo; Risco de Sinistro e de Inexisténcia ou Insuficiéncia de Seguro; Risco de Outras RestrigBes de
Utilizacsio de Imdvel pelo Poder Pablico; Risco de Contingéncias Ambientais; e Risco de Desastres Naturais e
Sinistro.

n Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos
Cotistas e Possibiidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios & cobranga dos Ativos e dos Afivos Financeiros
integrantes da Carteira e & salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimdnio Liguido. O FUNDO
somente poderd adotar efou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimdnio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocio efou manutencio. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos
ao FUNDO, para assegurar a adogiio e manutenciio das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial ser4 iniciada ou mantida pelo ADMINISTRADOR antes do recebimento
integral do referido aporte e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamentc da verba de sucumbéncia a que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado. O
ADMINISTRADOR, o GESTOR efou gqualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adogio ou manutencBo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos
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amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

m) Risco de Desenquadramento

Na hipdtese de ocorréncia de glgum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de
Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administra¢do ou da gestdo do
FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro FUNDO, ou (iii) liquidacao do FUNDO.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens ™i” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do FUNDOQ. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo hd como
garantir que o prego de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera favoravel aos Cotistas, bem
como nac ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do FUNDO.

n) Risco de ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas da 12 Emissdo (e de Eventuais Novas
Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscrigio
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 12 (primeira) emissac de cotas do FUNDO (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes),
existe a possibilidade de liquidagdo do FUNDO caso nao seja subscrito 0 montante de cotas equivalente ao
patrimdnio minimo inicial {(sendo que, na caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade
€ de 0 FUNDO ter um patriménio menor do que ¢ esperado em cada oferta).

Assim, caso o patriménio minimo inicial ndo seja atingido {ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), o ADMINISTRADOR ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o
valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (i) a eventual Taxa de Distribuigdo Primaria paga
pelo respectivo investidor sem qualquer remuneragdo/acréscimo, sendo que, na 12 emissdo, o FUNDO sera
liquidado. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o FUNDO
n&o conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuigdo de cotas em
Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do FUNDO, os investidores que tenham adquirido cotas no
ambito de cada oferta do FUNDO poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles
integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito
ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da venda dos Ativos
e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas
cotas, de modo que qualguer hipdtese de inadimpléncia em relacdc a tais ativos podera prejudicar o
recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de
subscrigao.

A ocorréncia da devolugdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirao reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o

investimento nas cotas do FUNDO.

o) Risco de ndo Materialzacdo das Pe'l%pgﬁﬁ'fm;@s Documentos de Oferta das
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Os prospectos, conforme aplicavel, contém efou conterdo, quando forem distribuidos, informagdes acerca de
FUNDO, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento
pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho future do FUNDO, que envolvem riscos e
incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO sdo projetadas
para um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos
de natureza econdmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuagio e situagao
macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos,
conforme aplicavel.

p) O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, 0 que Podera Resultar em uma Diluigao
da Participacao do Cotista ou Reducio da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissGes, os Cotistas poderao
ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO ndo concede aos atuais
Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser
afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem
investidos nos termos da Politica de Investimento.

q) Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
nimerc elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de qudrum qualificade fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de guérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do FUNDO.

r) Risco de Governanca

Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem o0s (nicos
Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que
se dard a permissdo de voto: (i) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR; (iii) empresas ligadas aoc ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o
Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patriménio do FUNDQ; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal
restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisgs “i” a “iv", caso estas decidam adquirir
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s) Risco Juridico e Regulatério
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As eventuais alteracdes e/ou interpretacdes das normas ou leis aplicaveis ao FUNDO efou aos Cotistas, tanto
pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério da
Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas ndo se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e
condices de investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao FUNDO efou aos Fundos Investidos,
como, por exemplo, eventual impacto no preco dos Ativos ou dos Ativos Financeiros efou na performance das
posicBes financeiras adquiridas pelo FUNDO, bem como a necessidade do FUNDO se desfazer de ativos que de
outra forma permaneceriam em sua Carteira.

t) Risco Tributario

A Lei n° 9,779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio dever distribuir, pelo menos, 95%
{noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributaciio aplichvel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdio corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuico Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuico ao Programa de Integracdo Social — PIS e
Contribuicio ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagbes financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se & incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicagbes financeiras de pessoas juridicas (tributago regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderad impactar
negativamente na rentabilidade do FUNDO, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislaciio tributdria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo
FUNDO quando da distribuicio de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9,779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na forte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo (nico, inciso II, da Lei n® 11,033/2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro
de 2005, havera isencio do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas
Fisicas com relagiio acs rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior @ 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentas superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuigdo de rendimentos pelo FUNDO
em qualquer momento em que tais requisitos nBo tenham sido atendidos, os Cotistas estarfo sujeitos a
tributagiio a eles aplicvel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, case ocorra alteraggo na legisla¢do que resulte em revogacio ou restricdo a referida isengdo,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos podega e&qg osiio momento de sua distribuicdo
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acs Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente & mudanca na
legislacdo.

& Santander Securities Services

Assim, o risco tributirio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de beneficio
fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretagao diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengBes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos nac
previstos inicialmente.

u) Riscos Relativos aos CRI, as LCL, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda scbre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. AlteracBes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forga da Lei n® 12.024,
de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobiliarioc que atendam a determinados requisitos iguaimente s&o isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteracdes na legislacio tributria, eliminando a isencgdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCIL, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de
novos tributos aplicéveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO.

v) Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o
FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os COTISTAS detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
FUNDO e entre o FUNDC e 0 Representante de Cotistas dependem de aprovacio prévia, especifica e informada
em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrugdo CVM n® 472, Quando da
formalizacio de sua adesao ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes
do inicio da distribuigio das cotas do FUNDQ, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro do ADMINISTRADOR: (i) o GESTOR, para prestacdo dos servigos de gestdo do FUNDO e (ii) o
coordenador lider e instituicBes integrantes do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, para prestagao
dos servicos de distribuicio de cotas do FUNDO. Deste modo, ndo € possivel assegurar que as contratagbes
acima previstas ndo caracterizardo situages de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pede acarretar
perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

w} Liquiklez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacio de cotas de fundos de investimento imobilidrio
apresenta baixa liguidez e ndo hd nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagao
das cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precas
reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto
a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacio do beneficidrio da distribuicio de
rendimentos, da distribuicdo adicionai de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociaciio das cotas no mercado secundario poderd ser
afetado. R
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Podera ocarrer situagdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial
da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicio expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritArios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberaces sejam
tomadas pelo Cotista ou grupo majoritério em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO
efou dos Cotistas minoritarios, observado o plang de oferta previsto no Prospecto de cada emisséo do FUNDO,
conforme o caso.

¥) Ndo Existéncia de Garantia de Eliminagio de Riscos

A realizaco de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO estd sujeito, 0s quais
poderdio acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecug3o do objeto do FUNDO,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revoluges, mudangas nas regras
aplicaveis aos Ativos efou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses Ativos efou Ativos Financeiros,
alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o ADMINISTRADOR mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagbes do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacio da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condi¢Bes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

z) Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter Patrimdnio Liquido negativo e qualquer fato
gue leve o FUNDO a incorrer em Patrimdnio Liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas
aportarem capital no FUNDO, na forma prevista na Regulamentacdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigagbes financeiras. Nao ha comoe mensurar ¢ montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser cbrigados a aportar e ndo ha cemo garantir que apds a realizacio de
tal aporte, o FUNDO passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

aa) Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

A Medida Proviséria n°® 2,158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece gue “as normas que
estabelegcam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo acs débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto
45 garantias e aos privilégios gue |hes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiducidrio sobre
os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimdnios separados, por meio de termos de securitizagdo, caso prevalesa o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderSo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que
compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, case a securitizadora ndo honre suas obrigagbes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos

imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos C %ws?wgrantes dos respectivos patriménios
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securitizadora de honrar suas obrigagBes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
integrante do patriménio do FUNDO.

bb) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacio
extraordinaria. Tai situacdio pode acarretar o desenquadramento da Carteira do FUNDO em relacdo aos critérios
de concentragdo. Nesta hipitese, poderd haver dificuldades na identificagdo pelo GESTOR de Ativos que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse mode, 0 GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o patriménio
do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, ndo sendc devida pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR ou
pelo GESTOR, todavia, qualquer muita ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

cc) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Fnanceiros que se Enquadrem na
Politica de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos efou de Ativos Financeiros suficientes ou em condices
aceitiveis, a critério do GESTOR, gue atendam, no momento da aquisicdo, & Politica de Investimento, e, caso
o FUNDO ndo reafize o investimento em Ativos no prazo de 2 (dois} anos contados da data de encerramento
de cada oferta de cotas, nos termos do item 4.6. deste Regulamento, as cotas poderdo ser amortizadas. A
auséncia de Ativos efou de Ativos Financeiros para aquisicio pelo FUNDO poderd impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, em fungdo da impossibilidade de aquisicio de Ativos efou de Ativos Financeiros a fim
de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amertizagio de principal antecipada das cotas,
a critério do GESTOR.

dd) Risco de Inexisténcia de Operagdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacio
do Agio e/ou Desagio AplicAvel ao Preco de Aquisicdo

O prego de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo FUNDO podera ou ndo ser composto por um &gio efou
desagio, observadas as condi¢des de mercado. No entanto, ndo & possivel assegurar que quando da aquisi¢do
de determinado ativo existam operagfes semelhantes no mercado com base nas quais o GESTOR possa
determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicio. Neste caso, 0 GESTOR devera utilizar-se do
critério que julgar mais adequado ao caso em questdo.

ee) Risco de Elaboracio do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No @mbito da primeira emissdo das cotas do FUNDO, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo GESTOR, e,
nas eventuais novas emissdes de cotas do FUNDO o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo
GESTOR, que é empresa do grupo do ADMINISTRADOR, existindo, portanto, risco de potencial conflito de
interesses. O estudo de viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor.

f) Risco da Justica Brasileira

O FUNDQ poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoveis e ativos imobiliarios, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude do sistema judicigrio brasileiro, a resolucio de tais demandas podera
ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o FUNDO obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos efou Wﬂﬁﬁ’nﬁ’os g;-cg %equentemente poderd impactar
negativamente no patrimdnio do FUNDO, na rentabilidads FbA c!gtrstas e no alor de negociagdo das cotas,
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gg) Risco Relativo a ndo Substituicio do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do FUNDO, o GESTOR podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo
judicial ou extrajudicial, efou o ADMINISTRADOR poderd sofrer intervencdo efou liquidagdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hipSteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos neste
Regulamento e na Instrugio CVYM n® 472. Caso tal substituicho ndo acontega, o FUNDO serd liquidado
antecipadamente, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

hh)  Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pelo ADMINISTRADOR e geridos pelo
GESTOR, portanto os resultados do FUNDO depender&o de uma administracio/gestdo adequada, a qual estard
sujeita a eventuais riscos operacionais, que ¢aso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serfio recebidos em conta corrente
autorizada do FUNDO. Na hipdtese de intervenciio ou liquidagdo extrajudicial da instituicdo financeira na qual
& mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros la depositados
poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por via judicial e, eventualmente,
poderdo ndo ser recuperados, causanda prejuizos ao FUNDQ e aos Cotistas.

ii) Classe Unica de Cotas

O FUNDO possui classe Unica de cotas, n3o sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacio entre os Cotistas. O patrimdnio do FUNDO ndo conta com cotas de classes subordinadas ou
qualquer mecanismo de segregagdo de risco entre 0s Cotistas.

i) 0 Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas Podera
Promover a Reducio da Liquidez no Mercado Secundério

A participagdo na oferta de investidores que sejam pessoas vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez
das cotas no mercado secundério, uma vez que as pessoas vinculadas poderdo optar por manter as suas cotas
fora de circulagdo. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR ndo tém como garantir que o investimento nas cotas por
pessoas vinculadas n8o ocorrerd ou que as referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter suas cotas
fora de circulagao.

kk) Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do FUNDO serfo admitidas a negociacio em mercado de bolsa administrado pela B3. O
preco de negociagiio das cotas depende do valor pelo qual os investidores est3o dispostos a vender e comprar
as cotas de emiss30 do FUNDO, que pode levar em consideragdo elementos decisdes que sdo alheios ao controle
do ADMINISTRADOR ou do GESTOR. Adicionalmente, o preco de negociacdo pode ngo guardar qualquer vinculo
com a forma de precificagio dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira do FUNDO, cujo
procedimento de célculo serd realizado de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo CUSTODIANTE.

5.6. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado ¥ < o Anexo 39-V da
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Instruciio CVM n® 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
documento.

CLAUSULA SEXTA — DA ADMINISTRACAO E DOS PRESTADORES DE SERVICOS

6.1. O FUNDO é administrado pelo ADMINISTRADOR, acima qualificado.

6.1.1. Compete ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo de outras atribuicbes previstas neste
Regulamento:

(i) em caso de aquisicio de imovel pelo FUNDO, providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de
iméveis, das restricBes determinadas pelo art. 7° da Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) nédo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR;

€) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados
que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

(ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais;

¢) adocumentaciio relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;

d} os registros contdbeis referentes as operacles e ao patrimdnio do FUNDO; e

e} o arquivo dos relatdrios do AUDITOR e, quando for o caso, dos Representantes de Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados nos termos do arts. 29 e 31 da Instrugdo CVM n@ 472;

iy celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagBes necessarias a execugdo da poliica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(v) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

{vi) manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

{vii) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no inciso (jii) até o término do procedimento;

(vii)  dar cumprimento aos deveres de Informagée%éﬁikgp@b VII deste Regulamento e da
Instrucdo CVM n@ 472; S
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(ix) manter atualizada junto & CVM a fista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

(x) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, bem como as
deliberagbes da assembleia geral; e

() controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do FUNDQ, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
respansabilidade.

6.2. O FUNDQ é gerido pelo GESTOR.

6.2.1. Compete ao GESTOR, sem prejuizc de outras atribuices previstas neste Regulamento e no contrato
de gestdo, selecionar e monitorar os bens e direitos que compordo 0 patriménio do FUNDQ, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento.

6.3. Os servigos de custddia, tesouraria, controladoria e processamento dos ativas financeiros integrantes
da Carteira do FUNDO serdo realizados pelo Custodiante.

6.4. Os servigos de escrituragdo das cotas e emissdo do FUNDO serdo realizados por instituicdo devidamente
credenciada perante a CVM para o exercicio da fungdo de escriturador ("ESCRITURADOR™).

6.5.  Adistribuiciio das cotas serd realizada por instituicBes devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo
de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR, sendo admitida a
subcontratacio de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo das cotas.

6.6. A auditoria independente das informacgdes financeiras do FUNDO sera realizada por empresa
devidamente qualificada para prestar os servigos de auditoria ("AUDITOR"), observados os termos e condicBes
estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratacio.

6.7.  Os servigos de formador de mercado para as cotas poderdo ser contratados para o FUNDO pelo
ADMINISTRADOR, mediante solicitagdo do GESTOR, e independentemente da realizacdo de assembleia geral,
observado o quanto disposto no artigo 31-A, da Instrucdo CVM n® 472,

6.8. Independentemente de assembleia geral de cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e por
recomendacdo do GESTOR, poderd, desde que preservado o interesse dos Cotistas, destituir e substituir os
demais prestadores de servicos do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, na hipétese de descredenciamento
perante a CVM para a prestagdo dos respectivos servigos ou de falha ou descumprimento em relacdo aos
servicos prestados.

6.9. E vedado ao ADMINISTRADCR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando os
recursos do FUNDO:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos acs Cotistas sob qualquer modatidade;
iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob gualquer forma nas operagGes praticadas

pelo FUNDO; L yoeT £
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aplicar recursos na aguisigdo das cotas do préprio FUNDO;

vender & prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do art. 34 da Instrucdo CVM no
472, realizar operacBes do FUNDC quando caracterizada situagdo de Conflito de Interesses, conforme
item 10.13;

constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacao;

realizar operagBes com ac¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigbes plblicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversio de debéntures em acdes, de exercicio de bdnus de subscrigdo, nos casos em que a CVM
terha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas exdusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio
Liquido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

6.9.1. A vedacdo prevista no inciso “x” acima ndo impede o FUNDO de manter em sua Carteira
iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

do FUNDQ, nos termos do item 4.5., acima.

6.9.2. O ADMINISTRADOR e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem
que possam alcangar em decorréncia de sua condicao.

O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de rentncia ou destituigdo por deliberagdo da

assembleia geral. Na hipétese de renincia, o ADMINISTRADOR devera observar as disposicbes legais e
regulamentares aplicéveis para sua substituico.

6.11, O GESTOR deve ser substituido nas hipoteses de reniincia ou destituicdo por deliberacdo da assembleia
geral.
6.11.1. Na hipdtese de renincia do GESTOR:
() o ADMINISTRADOR convocara imediatamente a assembleia geral para eleger o substituto do GESTOR
ou deliberar a liquidagdo do FUNDO; e
(ii) 0 GESTOR permanecerd no exercicio de suas funcBes até a sua efetiva substituigho, que devera ocorrer
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.
6.11.2. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento} das cotas emitidas, a
convocacdo da assembleia geral prevista no item 6.11.1, caso o ADMINISTRADOR ndo a convoque no
prazo de 10 {dez) dias contados da renincia do GESTOR.
CLAUSULA SETIMA — DA REMUNERACAO.E.D _ENCARGOS
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7.1.  Pela prestagdo dos servigos de administragdo do FUNDO, incluindo os servicos de administraco
propriamente dita, os servigos de custadia e os demais servigos indicados na Clausula Sexta acima, com excecdo
dos servicos de auditoria independente, de distribui¢do de cotas e de formador de mercado (este Gltimo,
quando contratado), o FUNDO pagard uma remuneracio equivalente a 1% (um por cento) ao ano, incidente
sobre 0 valor de mercado do FUNDO, calculado ¢com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas
do FUNDO divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento da remuneracic, observado o valor minimo
mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) mensais, sendo certo que o referido valor minimo mensal serd
atualizado anualmente, a partir da date de inicio das atividades do FUNDQ, pela variagio positiva do IPCA
("Taxa de Administracdg”).

7.1.1. A Taxa de Administracdo serd calculada sobre o valor de mercado do FUNDO no dltimo dia do més
imediatamente anterior a0 més de seu pagamento e sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, bem como apropriada e paga mensalmente ao
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Utl do més subsequente ao dos servicos
prestados.

7.1.2. Para fins do calculo da Taxa de Administraciio, no periodo em que ainda ndo se tenha o valor de
mercado das cotas, utilizar-se-3 o valor do Patriménio Liquido do FUNDO.

7.1.3. O FUNDO podera também aplicar seus recursos em fundos de investimento que cobrem taxa de
performance, ingresso e saida.

7.2.  Ndo havera cobranga de taxa de performance no FUNDO.
7.3. Constituirdo encargos que poderdc ser debitados diretamente do FUNDO as seguintes despesas:

(i) a Taxa de Administragao;

{ii) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do FUNDQ;

(iii)) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacio de relatdrios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento
ou na Instrugdo CVM n® 472;

(iv) gastos da distribuigdo primaria das cotas, bem como com seu registro para negociacio em mercado
organizado de valores mobilidrios;

W) honorérios e despesas do AUDITOR;

(vi) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagoes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis gue componham o patriménio do FUNDO;

(vii} honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do FUNDO,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo gue seja eventualmente imposta ao
FUNDOQ;

(vii)  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a parcela
de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de culpa ou
dolo do ADMINISTRADOR efou do GESTOR no exercicio de suas respectivas fungdes;

(ix) gastos inerentes a constituicio, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do FUNDO e
realizagdo de assembleia geral;

x) gastos decorrentes de avaliacBes técnicas obrigatérias dos ativos e garantias do FUNDO, incluindo, mas
ndo se limitando, as avaliagGes previstas na regulamentacdo em vigor;

Xi astos necessarios @ manutencéo conseruaga SimaGve egrantes do patrimdnio do

I , (AT R

FUNDO; , ’ w,sm V08§ Y
ngm. SN0 24

g4 ORI SI08Y
FNANAD00 3 SoL
wculg’u’\*}& "gr‘ By i3 58

BT - 124%/16 - 1336838v 1

118



& Santander

& Santander Securities Services

(xii) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;

(xii)  honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administragdo das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimdnio de FUNDO, exploragdo do
direito de superficie e comercializacio dos respectivos iméveis e de formador de mercade, assim como
eventuais gastos com terceiros para o monitoramentos dos Ativos e Ativos Financeiros e garantias do
FUNDO, nos termos dos incisos 1I, Il e IV do art. 31 da Instrugdio CVM n@ 472;

(xiv)  despesas com o registro de documentos em cartdrio;

{xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM n® 472; e

(xvi) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a Carteira do FUNDO.

7.4. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do FUNDO correm por conta do ADMINISTRADOR,
devendo ser por ele incorridas, inclusive as despesas relacionadas a constitui¢do de conselhos consultivos por
iniciativa do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, se o caso, podendo 0s membros indicados ser remunerados com
parcela da Taxa de Administragdo.

7.5, O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio das parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administragdo, sendo certo que correra as expensas do ADMINISTRADOR
o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

CLAUSULA OITAVA — DAS COTAS: DISTRIBUICAO, EMISSAC E NEGOCIACAO

8.1. 0 patriménio do FUNDO é representado por uma Unica classe das cotas.

8.2. As cotas s8o escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimdnio do FUNDO, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de
depésito das cotas.

8.2.1. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os bens integrantes do patriménio do
FUNDO.

8.2.2. O Cotista ndo responde pesscalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
Ativos e aos Ativos Financeiros integrantes da Carteira, salvo quanto 3 obrigacdo de pagamento das
cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisdo da assembleia geral ou (ii) custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da Carteira e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do FUNDO, os
Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no FUNDO para que as
obrigaghes pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

8.2.3. Em caso de Patrimdnio Liguido negativo, os Cetistas poderdo ser chamados a aportar recursos
no FUNDO independentemente de deliberagdo em assembleia geral.

8.3. No dmbito da primeira emissdo de cotas, serdo emitidas inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de cotas,
com valor nominal unitaric de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o valor total da emissdo de, inicialmente, R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

\. H T T
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colocado findo o prazo de distribuigdo, observadas as disposicdes do art. 13 da Instrugdo CVM n® 472 e da
Instrugdo CVM n° 400.

8.4.1. O preco de emissdo de novas cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral de Cotistas,
conforme recomendacdo do GESTOR, levandc-se em consideracdo ¢ valor patrimonial das cotas e o
seu valor de mercado.

8.4.2. No ambito das novas emissbes de cotas do FUNDO, os Cotistas ndo terSo o direito de
preferéncia na subscricdgo de novas cotas.

8.4.3. Todas as cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacBes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacio e
recomendagdo do GESTOR, apds verificado pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do
procedimento junto & B3, a nova emiss@o das cotas poderd estabelecer periodo, ndo superior ao prazo
de distribuigdo das cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas cotas objeto da nova
emissdo ndo dardo direito & distribuicBo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos &s cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente & nova emissao de cotas,
inclusive no gue se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizactes.

8.4.4, Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no @mbito de cada oferta,

8.4.5. As cotas seraoc objeto de oferta publica de distribuicdo, observado que no d@mbito da respectiva
oferta, 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR, em conjunto com as respectivas instituictes contratadas para
a realizacdo da distribuigdo das cotas, poderdo estabelecer o publico alvo para a respectiva emissio e
oferta.

8.4.5.1. As caracteristicas da primeira emissdo e das demais emisses para distribuicdo piblica
de cotas serdo devidamente detalhadas no respectivo prospecto, quando aplicavel.

8.5. Quande da subscricdo das cotas, o investidor deverd assinar, para a respectiva oferta, o Boletim de
Subscricdo e o Termo de Ades#o ao Regulamento e Ciéncia de Risco, para atestar que tomou ciéncia {i} do teor
deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto, se houver; (iii} dos riscos associados ao investimento no FUNDO,
descritos no Informe Anual elaborado em consondncia com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472; (iv) da
Politica de Investimento descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido
negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de
ofertas conduzidas nos termos da Instrugdo CVM n® 476/09, o investidor devera assinar também a declaracio
de investidor profissional, que poderd constar do respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de
Risco, nos termos da regulamentagao em vigor.

8.6. Ndo poderd ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as cotas
remanescentes da oferta anterior.

8.7. As cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacicnal, a vista, nos termos do Beletim de Subscricao
ou em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicave!, sem prejuizo do gquanto
disposto no subitem 8.7.2., abaixo.
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8.7.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagdo constantes do Boletim de
Subscri¢do, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo (nico
do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respective
Boletim de Subscrigdo.

8.7.2. A cada nova emissio de cotas, o ADMINISTRADOR e o GESTOR poderdo, a seu exclusivo
critério, autorizar que seja permitida a integralizagio das novas cotas em bens e direitos, sendo certo
que tal integralizacio deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472, e aprovado pela assembleia geral,
bem como deve ser realizada no prazo, termos e condigbes estabelecidos no Boletim de Subscricdo e
nas leis e regulamentagdes aplicaveis.

8.7.3. A cada emissio de cotas, podera ser cobrada dos subscritores das cotas, a exclusivo critério do
ADMINISTRADOR em conjunto com o GESTOR, uma taxa de distribuicdo priméria ("Taxa de Distribui¢do
Primdria”), incidente sobre as cotas objeto das respectivas ofertas de distribuicdo, conforme
determinado em cada nova emissdo de cctas.

8.8. As cotas serdo admitidas & negociacdo exclusivamente em mercade de bolsa administrado pela B3.

8.8.1. Fica vedada a negociacdo de fracdo das cotas.

8.9. Ndo é permitido o resgate das cotas.

CLAUSULA NONA — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1. O ADMINISTRADOR distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de assembleia geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nos termos do paragrafo Gnico do art. 10 da Lei n° 8.668/93 e do Oficio Circular n® 1/2015/CVM/
SIN/SNC, de 18.03.2015, ou crientagio da CVM que venha a complementa-lo ou substitui-lo.

9.2 Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Utit do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual saldo
de resultado ndo distribuido sera pago no praze maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento dos
balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia geral de Cotistas, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo GESTOR.

9.2.1. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 9.1., acima, ¢ GESTOR podera
reinvestir 0s recursos originados com a alienagdo ou resgate dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da Carteira, observados os limites previstos na regulamentagdo e legislacdo aplicaveis.

9.2.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2., acima, os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do dltimo dia Util de cada més de apuragdo, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.,

9.3.  Caso as reservas mantidas no patriménio do 1o
reduzido ou integralmente consumido, o ADMINISTRADOR,,;
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exclusivo critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, assembleia geral de Cotistas para discussio
de solugbes alternativas a venda ou liquidagdo dos Ativos ou dos Ativos Financeiros.

9.3.1. Caso a assembleia geral prevista no nos termos do item 9.3., acima, ndo se realize ou ndo
decida por uma solugao alternativa a venda ou liquidacdo dos Ativos ou dos Ativos Financeiros, como,
por exemplo, a emiss@o de novas cotas para o pagamento de despesas, os Ativos efou 0s Ativos
Financeiros deverac ser alienados efou cedidos e na hipdtese de o montante obtido com a alienacdo
efou cessdo de tais ativos do FUNDO ndo ser suficiente para pagamento das despesas ordindrias e das
despesas extraordindrias do FUNDQ, os Cotistas poderdo ser chamados para aportar capital no FUNDO,
para que as obrigagdes pecunidrias do FUNDO sejam adimplidas.

CLAUSWLA DECIMA — DA ASSEMBLEIA GERAL E DO REPRESENTANTE DE COTISTAS

10.1. A convocagdo da assembleia geral de Cotistas pelo ADMINISTRADOR far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada
na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computaderes, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e
local em que sera realizada tai assembleia e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo
que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da assembleia geral.

10.2. A primeira convocagdo da assembleia geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de assembleias gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)} dias de antecedéncia
no caso de assembleias gerais extraordindrias, contado a partir da data de envio da convocacdo para os Cotistas.

10.2.1. Para efeito do disposto no item 10.2., acima, admite-se que @ segunda convocagdo da
assembleia geral de Cofistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocagdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,
conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagdo.

10.2.2. Quando da convocacdo da assembleia geral ordinaria, aplica-se o disposto no item 10.9 abaixo.

10.3.  Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a assembleia geral
de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

10.4. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informacbes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas:

(i em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

(iii)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a
negociagao.

10.5. Nas assembleias gerais ordinarias, as informagbes de que trata o item 10.4., acima, no minimo, aquefas
referidas no artigo 39, inciso V, alineas "a” a "d” da Instrugdo CVM n® 472, sendo que as informagbes referidas
no artige 39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa
assembleia.
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10.6. A assembleia geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao de Cotistas possuidores das
cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das cotas emitidas ou pelo representante
dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

10.7.  Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente E]
assembleia geral deliberar sobre:

) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

(i) alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no item 10.8;

(iii) destituicao ou substituicdo do ADMINISTRADOR e a escolha de seu substituto;

(iv) destituicio ou substituicdo do GESTOR;

(v) emissdo de novas cotas;

(vi} fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo de FUNDO;

(vii) dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, sem prejuizo das hipdteses de liquidacdo que independam da
assembleia geral;

(viii)  alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;

(ix) apreciacio do laudo de avaliacio de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas, se aplicavel;

(€3] eleicBo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
paderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) contratacdo de Formador de Mercado que seja parte relacionada ao ADMINISTRADOR ou ac GESTOR;

(xii) o0s atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35,
IX da Instrugdo CVM n® 472, bem como do item 10.13 deste Regulamento;

(xiii)  alteracao do prazo de duragao do FUNDO; e

(xiv) alteracdes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n® 472,

10.8. Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de assembleia geral, sempre que tal
alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO
sejam admitidas & negociacio, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio
com a CVM; (i) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e (iii} envolver reducdo das taxas de administragao ou de custidia

10.8.1. As alteragOes referidas nos incisos (i) e (i) do item 10.8 devem ser comunicadas aos cotistas
no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas. A alteracao
referida no inciso (iii) do item 10.8 deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

10.8.2. A alteracdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM
da cdpia da ata da assembleia geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento consolidado.

10.9. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (irés por cento) das cotas

emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meic de requerimento escrito encaminhado ac

ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordindria e
extraordinaria.

EYONY ,;?,. :

10.9.1. O pedido de gue trata o item 10.9., ac@i, me%y do de eventuais documentos

necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles menaon dos no § 2° do artigo 19-A da
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Instrugdo CVM n® 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo
da assembleia geral ordinaria.

10.9.2. O percentual de que trata o item 10.9., acima, devera ser calculado com base nas participagtes
constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia.

10.9.3. Caso os Cotfistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
10.9., acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar pelos meios previstos nos incisos (i) a (iii) do item
10.4., acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 10.9.1.,
acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

A assembleia geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista.

10.10.1. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 {um) ano.

10.10.2. Os Cotistas poderdo votar por meic de comunicagdo escrita ou eletrdnica, desde que
referida comunicagdo seja recebida pelo ADMINISTRADOR até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

10.10.3. As deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a
necessidade de reunido presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrdnica, a ser
realizada pelo ADMINISTRADOR junto a cada Cotista do FUNDO, correspondendo cada cota ao direito
de 01 (um) voto. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto

10.10.4. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima serd
estabelecido pela ADMINISTRADORA em cada processo de consulta formal, observando:

as assembleias gerais extraordinarias o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e
as assembleias gerais ordinarias o prazo minimo de resposta de 30 {trinta) dias.

10.10.5. Todas as decisGes em assembieia geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas
gue representem, no minimo, a maioria simples das cotas detidas pelos presentes, correspondendo a
cada cota 1 (um) voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
gualificado previstas no subitem 10.10.6., abaixo.

10.10.6. As deliberagGes relativas as matérias previstas nas alineas “ii", “iii", “vi”, “vii", "ix", "xi",
“i” e “xiv" do item 10.7., acima, dependerdo de aprovagdo por maioria de votos, em assembleia geral
de cotistas, por cotas que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou
metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 {cem) Cotistas.

10.10.6.1. Caso haja altera¢do normativa que implique em modificagio dos quéruns efou das
matérias sujeitas a dellberagao por quorurn qualificado, este Regulamento poderd ser alterado
pelo Administrador nos termos do g & g nto, exceto se a norma alteradora
exigir aprovagdo em assemblela ge
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10.10.7. Qs percentuais de que tratam os itens acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do FUNDQ indicados no registro de Cotistas na data de convacagao da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por qudrum qualificado.

10.10.8. E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total das cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de
procuracdo aos demais Cotistas do FUNDO.

10.10.9. Ao receber a solicitagio de que trate o subitem 16.10.8., acima, o ADMINISTRADOR
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdio.

10.10.10. Nas hipdteses previstas no subitem 10.10.8., acima, o ADMINISTRADOR pode exigir:

reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

10.10.11. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR  mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anancio publicado, devera satisfazer aos sequintes requisitos:

conter todos os elementos informativos necessarics ao exercicio do voto pedido;

facultar que o cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragio; e
ser dirigido a todos os cotistas.

10.10.12. E vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO:

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 10.10.8., acima;

cobrar pelo fornecimento da relacido de Cotistas; e

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacio de
guaisquer documentos ndo previstos no item 10.10.10., acima.

10.10.13. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR do
FUNDO, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
10.11.1. N3o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

(i) o ADMINISTRADOR ou GESTOR;
(ii) 0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seu i ficetages, e-funcignarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacio relativa g £ bens de sua propriedade

que concorram para a formagde do patrimdnio a3 &"@i St
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(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

10.11.2. Ndo se aplica a vedagdo prevista no item 10.11.1 quando:
(i) os Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no item 10.11.1;
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria

assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em
que se dard a permissdo de voto; ou

(i) todos 05 subscritores das cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo das cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 20 do artige 12 da Instrucdo
CVM no 472.

10.12. A assembleia geral de Cotistas poderd ainda, a qualquer momento, nomear até 1 {um} Representante
de Cotistas para exercer as fungbes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicagdes do FUNDO, em defesa
dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

10.12.1. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger Representante de Cotistas,
as informacoes de que trata o item 10.5., acima, devem incluir:

(i} declaraciio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n©
472; e
ii) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472,

10.12.2. A eieicdo do Representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
(i) 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

10.12.3. O Representante de Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na
proxima assembleia geral ordindria do FUNDO, permitida a reeleigdo.

10.12.4. Somente pode exercer as fungles de Representante de Cotistas pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrugde CVM n®
472:

(i) ser Cotista;

{ii) ndo exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR, GESTOR ou CUSTODIANTE, ou no
controlador do ADMINISTRADOR, GESTOR ou CUSTODIANTE em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar -
lhes assessoria de qualquer natureza;

(i) n3o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros fundes de investimento imobilidrio;

) ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacio,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a
propriedade, ou a pena crimina@m"ﬁﬁfﬁqfﬂmporariamente, 0 ACesso 3 Cargos
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piblices; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagio temporéria aplicada
pela CVM,

10.12.5. O Representante de Cotista eleito deverd informar ao ADMINISTRADOR e ao Cotista a
superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

10.12.6. A funcdo de Representante de Cotistas € indelegavel.
10.12.7. Compete ao Representantes de Cotistas exclusivamente:

{0 fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e do GESTOR e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(i emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, a serem
submetidas & assembleia geral, relativas & emissdo de novas Cotas, transformagao,
incorporacio, fusdo ou cisdo do FUNDO;

(i) denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecio dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias teis ao FUNDO;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as infarmagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

(v) examinar as demonstractes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicaciio da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por Representantes de Cotistas;

) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteddo reflita o Anexo
39-V da Instrucic CVM n©472, fazendo constar do seu parecer as informagBes complementares que
julgar necessarias ou (teis a deliberagdo da assembleia geral; e

(vi)  exercer essas atribuicGes durante a liquidacdc do FUNDO.

10.12.8. O ADMINISTRADOR & obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar &
disposicio do Representantes de Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragbes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d”

do inciso (vi) do subitem 10.12.7.

10.12.9. O Representante de Cotistas pode solicitar aoc ADMINISTRADOR  esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas & sua fungao f‘scWV’ 29I ¢ -
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10.12.10. Os pareceres e opinides do Representante de Cotistas deverao ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no praze de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracGes
financeiras de que trata a alinea "d” do inciso (vi) do subitem 10.12.7 e, tdo loego concluidos, no caso
dos demais documentos para que 0 ADMINISTRADOR proceda a divulgagdo nos termos dos arts. 40 e
42 da Instrucdo CVM nP 472.

10.12.11. O Representante de Cotistas deve comparecer as assembleias gerais e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

10.12.11.1. Os pareceres e representagbes individuais ou conjuntos do Representante de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia geral, independentemente de publicagao e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

10.12.12. O Representante de Cotistas tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR, nos termos
do art. 33 da Instrugdo CVM n@ 472,

10.12.13. O Representante de Cotistas deve exercer suas fungbes no exclusivo interesse do
FUNDQO.

10.13. Dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da assembleia geral de Cotistas, a ser
convocada pelo ADMINISTRADOR, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n® 472, os atos que caracterizem
Conflito de Interesses, inclusive os conflitos de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou
consultor especializado, entre o FUNDO e Cotistas detentores de no minimo 10% (dez por cento) das Cotas
emitidas, entre o0 FUNDO e o Representante de Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor.

10.13.1. Para fins deste Regulamento, consideram-se “Pessoas Ligadas”;

(i) a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam ¢s mesmos do
ADMINISTRADOR ou GESTOR, com excegdo dos cargos exercidos em orgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou GESTOR, desde que seus
titulares ndo exergam fungBes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii} parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
10.13.2. Os Cotistas deverdo informar ao ADMINISTRADOR qualquer situagdo que os coloque, potencial

ou efetivamente, em situagao de Conflito de Interesses, ficando tais membros impedidos de votar nas
matérias relacionadas ac objeto do Conflito de Interesses, enquanto permanecer o conflit.

CLAUSUWLA DECIMA PRIMEIRA — DA POLITICA DE DIVILGACAO DE INFORMACOES

11.1. O ADMINISTRADOR publicard as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente

indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.s3dtvm.com.br) e as mantera

disponiveis aos Cotistas em sua sede, no end L8 € qulamento, as quais os Cotistas, em
: ;
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conjunto com este Regulamento, regem o funcionamento do FUNDO e em relagdo aos quais os Cotistas
declaram ter conhecimento.

11.2.  As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo ADMINISTRADOR a CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as cotas
sejam admitidas a negociacdo.

11.3. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o FUNDO:

0} mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formutério eletrdnico cujo contetdido
reflete 0 Anexo 39-1 da Instrugdo CVM no© 472;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco} dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulério
eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM n® 472;

(i) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragoes financeiras
b) o relatorio do auditor independente; e
c) o formulario eletrénico cujo contelido reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM ne 472,

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinéria; e

(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, © sumdario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

11.3.1. O ADMINISTRADOR devera reenviar o formulario eletrénico cujo contelido reflete o Anexo 39-
V da Instrugdo CVM n© 472 atualizado na data do pedide de registro de distribuicio piblica de novas
cotas.

11.4, O ADMINISTRADCR deve dispenibilizar aos Cotistas os sequintes documentos, relativos a informagdes
eventuais sobre o FUNDO:

(O] edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacio;
()} até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

(i) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugio CVM n? 472 e com excecio
das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;

) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumdrio das decisfes tomadas na assembleia geral extraordinaria;
e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excegdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM n@ 472.

11.5. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cdpia
deste Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

11.6. O ADMINISTRADCR deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 {cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em
caso de processo administrativo, todos os documentos e-inf Eﬁ)@fﬁlcﬂs“ou eventuais, exigides pela
Instrugio CVM n° 472/08, bem como indicagdo dos enderégos P ] tginags em que podem ser obtidas
as informacgGes e documentos relativos ao FUNDO. b
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11.7. O ADMINISTRADOR deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacio expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa,
todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

11.8. O comunicado, envio, divulgacdo efou disponibilizagdo, pelo ADMINISTRADOR, de quaisquer
informacbes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposte neste Regulamento ou na
regulamentacio vigente, serd realizado por meio eletrdnico ou de correspondéncia fisica,

11.8.1. As comunicagOes enviadas pelo ADMINISTRADOR ou GESTOR serao consideradas efetuadas
na data de sua expedicdo.

11.9. ManifestacBes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas
neste Regulamento ou na regulamenta¢do vigente, poderdo ser encaminhadas ag ADMINISTRADOR por meio
de correio eletrénico, desde que o enderego eletrénico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas
na base de dados do ADMINISTRADOR, ou (i) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrGnica efou
sistema de chave-publica.

CLAUSWLA DECIMA SEGUNDA —DOS ATOS E FATOS RELEVANTES

12.1.  Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisbes de
investimento no FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios
indicados na Clausula Décima Primeira deste Regulamento.

12.2. Considera-se relevante, qualquer deliberagdo da assembleia geral de Cotista ou do ADMINISTRADOR,
ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

(ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados

12.2.1. S@o exemplos de ato ou fato relevantes:

0] a alteracBo no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou ao Cotista;

(i) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre
as receitas do FUNDO;

(i) a desocupaciio ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis destinados a arrendamento ou
locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do FUNDO;

) contratacio de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

(vi) propositura de acio judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do FUNDO;

(vii) a venda ou locacio dos iméveis de propriedade do FUNDO destinados a arrendamento ou locagdo, e
que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii)  alteracdo do GESTOR ou ADMINISTRADOR;

(ix) fusdo, incorporaciio, cisfo, transformacdio do FUNDO ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial;

(x) alteracdo do mercado organlzado em ”gd' "@d?’%mlagao das cotas;
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(xi) cancelamento da listagem do FUNDQ ou exclusdo de negociagao de suas cotas;
(xii) desdobramentos ou grupamentos das cotas; e
(xiil)  emissdo das cotas nos termos do inciso VIIL do artigo 15 da Instrugao CVM n© 472,

CLAUSWA DECIMA TERCEIRA — DA LIQUIDACAO

13.1. O FUNDO poderd ser liquidado por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento ou na
Instrugdo CVM 472,

13.2. S#o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdio em assembleia geral:

) caso o FUNDO passe a ter Patrimdnio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimdnio inicial do
FUNDO, representado pelas cotas da primeira emissao;

(i) descredenciamento, destituiciio, ou renancia do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, caso, no prazo
méximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporagdo do
FUNDO; e

(i) ocorréncia de Patriménio Liquido negativo apés consumidas as reservas mantidas no patrimdnio do
FUNDO, bem como apds a alienagdo dos demais ativos da Carteira.

13.3.  Aliquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das cotas serdo realizados apds alienacdo da totalidade
dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

13.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDQ, as cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso,
no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembieia geral que deliberou pela liquidacdo do
FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada.

13.4.1. Para o pagamento do resgate sera utlizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienacio dos ativos do FUNDO pelo nimero das cotas emitidas.

13.5. Caso ndo seja possivel a liguidagio do FUNDO com a adogdo dos procedimentos previstos no item
12.3., acima, o ADMINISTRADOR resgatara as cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do FUNDO, pelo
preco em gue se encontram contabilizados na Carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da cota em
conformidade com o disposto no subitem 13.4.1., acima.

13.5.1. A assembleia geral deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do FUNDO
para fins de pagamento de resgate das cotas em circulagdo.

13.5.2. Na hipdtese de a assembleia geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos ativos a titulo de resgate das cotas, os ativos do FUNDO serdo entregues aos Cotistas
mediante a constituigio de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo
com a proparcdo das cotas detida por cada um sobre o valor total das cotas em circulacdo. Apds a
constituigo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estard desobrigado em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,’.’ﬂm‘f@g@g@ra liuidar o FUNDO perante as

autoridades competentes. ?‘EM W my
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13.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

13.5.4. O CUSTODIANTE continuard prestando servicos de custédia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicard ao ADMINISTRADOR e ac CUSTODIANTE, hora e jocal para
que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o
pagamento em consignagao dos ativos da Carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no
Cadigo Civil Brasileiro.

13.6. Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDQ, o auditor independente deverd emitir refatdrio sobre a
demonstragdo da movimentacio do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das dltimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

13.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras do FUNDO, andlise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicBes equitativas e de acordo com a
regulamentagéo pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

13.7.  Apés a partilha do ativo, 0 ADMINISTRADOR devera promaover o cancelamento do registro do FUNDO,
mediante o encaminhamento 8 CVM da seguinte documentac¢gdo:

[0)] no prazo de 15 {quinze) dias:

a) termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos Cotistas,
ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso;

b) a demonstragdo de movimentagdo de patrimdnio do FUNDO, acompanhada do parecer do auditor
independente; e

c) ocomprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPI/MF do FUNDO.

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO a que se
refere o item 13.6, acompanhada do relatério do AUDITOR.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA TRIBUTACAO

14.1. Para ndo se sujeitar & tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, © FUNDO ndo aplicard recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas em
circulagdo. Para propiciar tributagdo favoravel ao Cotista pessoa natural, o ADMINISTRADOR envidard melthores
esforgos para que (i) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas; e (ji) as cotas,
quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado.

14.2. Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO possua, no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas; (ii)
o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (m) as cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mereg 35\ 8
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14.3. O ADMINISTRADOR e o GESTOR nao dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento
tributario conferido ac FUNDO ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a
estes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

15.1.  Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serdc adquiridos pelo ADMINISTRADOR em
carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe, em conjunto com o GESTOR,
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles,
com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do FUNDO.

15.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimdénio do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fara constar as restriches decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no art. 7° da Lei
n® 8.668/93, e destacard que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

15.3.  Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, em especial os Imdveis mantidos sob a

propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patrimdnio do ADMINISTRADOR.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

16.1, O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto ("Politica de Votc”) em assembleias nas quais
o FUNDO detenha participacao ou investimentos, conforme condicBes descritas na Politica de Voto disponivel
nos sites www.santanderasset.com.br.

16.2. O objetivo da Politica de Voto é estabelecer os requisitos e os principios que norteardo ¢ GESTOR no
exercicio do direito de voto, na qualidade de representante dos fundos de investimente scb sua gestdo.

16.3. O GESTOR DESTE FRUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

16.4. Cabe ao ADMINISTRADOR, desde que requisitado pelo GESTOR, representar o FUNDO no exercicio do
direito de voto.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO EXERCICIO SOCIAL E DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

17.1. O exercicio social do FUNDQ tera inicio em 1° {(primeiro) de janeiro de cada ano e término no Ultimo
dia do més de dezembro, quando serdo levantadas as demonstracGes financeiras relativas ao periodo findo.

17.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO obedeeer
CVM, observando-se a natureza dos ativos do FUNDO, @ F

17.3. O FUNDO deve ter escrituracdo contablglgtgﬁavjsdg ADMINW@ 2
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CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1.  Admite-se, nas hipdteses em que este Regulamento exija a “ciéncia”, “atesto”, “manifestacio de voto”
ou “concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletrdnico.

18.2. O ADMINISTRADOR podera gravar toda e qualquer ligacao telefonica mantida entre ¢ ADMINISTRADOR
e 0s Cotistas, bem como, utilizar referidas gravagdes para efeito de prova das ordens transmitidas e das demais
informagbes nelas contidas.

18.3. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira todas as obrigagdes, perante ¢ ADMINISTRADOR, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz
até o momento da adjudicagdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescrigoes legais.

18.4. Fica eleito o foro da Comarca da Capital de Estado de S3o Paulo, com a exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dlvidas ou controvérsias advindas deste Regulamento.

40
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‘DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM
' N° 400/03

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 62,318.407/0001-19, instituicio devidamente autorizada pela CVYM para o
exercicio profissional de administracio fiduciaria de carteiras de valores mob#iarios, conforme
Ato Declaratério CVM n° 11.015, de 29 de abril de 2010, neste ato representado por seu diretor,
Marcelo Vieira Francisco, brasileiro, casado, economista, inscrito no CPF sob ‘o n® 170.776.768-
89 (“Administrador”), na qualidade de administrador do SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 32.903.521/0001-45
(“Eundo”), vem, no 8mbito da oferta plblica de distribuicao de até 3.000.000 (trés milhées) de

cotas, em classe e série Gnicas, da primeira emissdo do Fundo (“Cotas” e “1° Emissaon”,

respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrucio da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM n°® 400/03"), declarar que as

informacGes fornecidas ao mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais
ou periddicas que integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”), e aquelas constantes do
estudo de viabilidade anexc ao Prospecto, sdo, nas datas de suas respectivas divulgacdes,
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta.

O Administrador declara, ainda, que (i) o Prospecto contém as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das cotas do Fundo, do Fundo, suas
atividades, situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacoes relevantes; (ii) o Prospecta foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, & Instrugio CVM n® 400/03 e & Instrucdc CVYM n°
472, de 31 de outubro de 2008, confarme alterada; e (i) é responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e sufici/é;'ncia gﬁas informacées prestadas por ocasido do registro e
fornecidas ao mercado durante ;é gHistr'- lgliq:éo.
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400/03 |

BANCO SANTANDER (BRASIL} S.A., instituicao fmancewa, com endereco na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscehno Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco
A, Bairro Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob @ n® 90.400. §88/0001-42 (“Coordenador Lider™),
na qualidade de instituicao lider responsavel pela coordenacao e colocagdo da oferta ptibtica
de distribuicao de até 3.000.000 (trés milhdes) de cotas, em classe e série Unicas, da primeira
emissao do SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNP)/MF sob o n° 32.903.521/0001-45 (“Fundo” e “Cotas”, respectivamente),
administrado pelo SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM $.A., sociedade andnima,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Pauto, na Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar,
Bloce D, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.318.407/0001-19, instituicao devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administracio fiduciaria de carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n® 11.015, de 29 de abril de 2010 (“Admlmstrador

e "“Oferta”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugao da CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucéo CVM n° 400/03") declara que tomou

todas as cautelas e agiu com elevados padroes de dmgenaa para assegurar que (i) as
informacoes prestadas pelo Fundo e pela Admmrstradora sejam verdadewas consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta; e (i) as informacoes fornecidas ao mercado durante todo o prazo da Oferta,
inclusive aguelas eventuais ou periodicas que integram o prospecto da Oferta (“Prospecto™),
inciusive aquelas constantes do estudo de viabilidade anexo a0 Prospecto, sao, nas datas de
suas respectivas divulgacoes, suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo

fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém as informacoes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das cotas do Fundo, do Fundo, suas
atividades, situacao econbmico-financeira, dos riscos inerentes 35 suas atividades e quaisquer
outras informacoes relevantes; e (i) © Prospecto, incluindo 0 Estudo de Viabilidade, foram
elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrucao
CVM 400/03 e a Instrucao CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Sao Paulo %ﬁe n)av)a de 2019.
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PEDIDO DE SUBSCRI(;AO DE COTAS DO
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 32.903.521/0001-45
Cadigo ISIN das Cotas: BRSADICTF007
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: SADI 11
Tipo ANBIMA: FlI de Titulos e Valores Mobilidrios Gestado Ativa

Registro da Oferta na CVM, em 27 de junho de 2019 sob o n° CVM/SRE/RFI/2019/023

ADMINISTRADOR

& Santander Securities Services

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.

Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D — Sdo Paulo - SP

GESTOR

& Santander

SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Bloco A — 18° andar — Sao Paulo - SP

Pedido de subscrigdo de cotas para Investidores ("Pedido de Subscricdo”) relativo a oferta publica

de distribuicdo primaria de até 3.000.000 (trés milhdes) de cotas em classe e série Unicas da 12

(primeira) emissdo do Fundo (“Cotas” ou “Cotas da 12 Emissdo” e “12 Emissdo”, respectivamente),

todas nominativas e escriturais, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na primeira data de

integralizacdo (“Data de Emissédo” e “Valor da Cota da 12 Emissdo”, respectivamente), perfazendo

o valor total de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), considerando o Valor da Cota

da 12 Emissdo (“Volume Total da Oferta”), ndo sendo consideradas, para efeito de célculo do

Volume Total da Oferta as Cotas Adicionais, nem a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo
definidas), do SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador, SANTANDER SECURITIES
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SERVICES BRASIL DTVM S.A., instituicdo com sede na Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco
D, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.318.407/0001-
19 (“Administrador”), no ambito da 12 emissdo de cotas (“12_Emissdao”) do Fundo, que
correspondem a fragoes ideais de seu patriménio, realizada no Brasil, em mercado de balcdo nao-
organizado, em conformidade com a Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03") e com a Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro

de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08") e demais normativos aplicaveis, e que
consistird na distribuicdo publica de Cotas, sob coordenacdo do BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
90.400.888/0001-42, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
("Coordenador Lider") e do SANTANDER BRASIL ASSET MANAGEMENT DTVM S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A — 18° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 10.977.742/0001-25
("Coordenador” e, quando referido em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”) e
contard com a participacdo de instituicbes integrantes do sistema de distribuicao, habilitadas e
autorizadas pela CVM para participar da distribuicdo de titulos e valores mobiliarios na qualidade
de coordenadores contratados, que celebrem Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicéo,
conforme previsto no “Contrato de Coordenagdo, Distribuicdo e Colocagcdo Publica de Cotas da

72 Emissdo do Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento Imobilidrio, em Regime

de Melhores Esforcos de Colocacdo ("Contrato de Distribuicdo”), por meio do qual o Fundo, por
meio do Administrador, contratou os Coordenadores para realizar a distribuicdo das Cotas da 12
Emissdo (“Coordenador Contratado” e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituices

Participantes da Oferta”), sempre em conformidade com o regulamento do Fundo

("Regulamento”), no “Prospecto de Distribuicdo Publica de Cotas da 79 Emisséo do Santander
Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobilidrio” ("Prospecto”) e nos demais

Documentos da Oferta (“"Oferta”).

O gestor do Fundo é o SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Bloco A — 18° andar, na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n® 10.231.177/0001-52 (“Gestor").

A 12 Emissdo e a Oferta foram autorizadas pelo Administrador por meio do Regulamento do

Fundo.

Exceto quando especificamente definidos neste Pedido de Subscri¢do, os termos aqui utilizados

iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Prospecto ou no Regulamento
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do Fundo, sendo que tais documentos foram obtidos pelo Subscritor quando do preenchimento

do presente Pedido de Subscricdo.

O Escriturador contratado pelo Fundo é a Ital Corretora de Valores S.A,, sociedade com sede
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, na Cidade de Sao Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 61.194.353/0001-64, devidamente autorizada pela CVM para prestar os servicos de
escrituracdo de cotas. A instituicdo financeira contratada para a prestagao de servigos de custodia
é a Administradora, devidamente autorizada a prestar os servicos de custédia de valores
mobiliarios.

Nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, o Fundo, o Administrador e o Coordenador Lider
protocolaram perante a CVM em 12 de abril de 2019, o pedido de registro da Oferta, tendo sido
a Oferta registrada sob o n® CVM/SRE/RFI/2019/023, em 27 de junho de 2019.

Apbs a data de divulgagdo do Anlncio de Encerramento e a obtencédo de autorizagdo da B3 para
o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, as Cotas

poderao ser negociadas no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado pela B3.

A Oferta tem como publico alvo a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a,
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem

os riscos inerentes a tal investimento (“Investidor” ou “Investidores”).

Este Pedido de Subscricdo somente podera ser firmado durante o Periodo de Recebimento dos
Pedidos de Subscricdo (abaixo definido) das Cotas da 12 Emissdo, junto a uma Unica instituicdo
participante da Oferta, observado o investimento minimo por investidor, equivalente a R$

20.000,00 (vinte mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”).

Serd admitida a distribuicdo parcial, desde que respeitado o Volume Minimo da Oferta, o qual ndo
inclui a Taxa de Distribuicdo Priméria. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o Volume Minimo
da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a Oferta sera cancelada. Neste caso,
sera devolvido para os Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissédo, (i) o valor
por Cota da 12 Emissdo multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente
integralizadas pelo respectivo Investidor, adicionado do resultado liquido dos investimentos e
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem
qualquer remuneracgdo/acréscimo, sendo que, nesta hipotese, o Fundo sera liquidado;, no prazo

de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
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condicdo, observado que, com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do

Escriturador.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instru¢do n° 400/03 e observado o procedimento
operacional da B3, os Investidores (conforme definidos no Prospecto), podem, no ato da
subscricdo, caso ocorra a distribuicdo parcial, indicar se pretendem (a) receber a totalidade das
Cotas por eles subscritas, (b) receber a quantidade proporcional das Cotas entre o niUmero de
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas ofertadas, ou (c) cancelar o investimento e

ndo permanecer na Oferta, observado o Investimento Minimo por Investidor.

N&o sera cobrada taxa de ingresso, taxa de performance ou de saida dos adquirentes das Cotas

no mercado secundario.

Sera devida pelos Investidores da Oferta, quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas, taxa
de distribuicdo priméria, equivalente a um percentual fixo de 2% (dois por cento) sobre o Valor
da Cota da 12 Emissdo, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo
das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao de coordenacéo e estruturacao; (b) comissdo de
distribuicéo; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa
de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a divulgacdo de anuncios e publicacdes
no ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta, sendo certo que, caso, apds a data de
liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo
Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o
valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no
item “i" acima, o saldo remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo. A Taxa de
Distribuicdo Primaria ndo integra o preco de integralizacdo da Cota da 12 Emiss&o, e ndo compode
o célculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento (“Taxa de

Distribuicdo Primaria”). O Investidor desembolsara, na integralizacdao das Cotas da 12 Emisséao,

um valor de R$ 102,00 (cento e dois reais), que considera o Valor da Cota, adicionado a Taxa

de Distribuicao Primaria.

O PROSPECTO CONTEM INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE PEDIDO
DE SUBSCRIGAO E SUA LEITURA POSSIBILITA UMA ANALISE DETALHADA DOS TERMOS E
CONDIGOES DA OFERTA E DOS RISCOS A ELA INERENTES. LEIA O PROSPECTO E O
REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS SEGCOES
“FATORES DE RISCO” E “OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO” DO
PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
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SUBSCRICAO DAS COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DAS COTAS DA 12 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

DADOS DO SUBSCRITOR

1.Nome Completo/Razdo | 2. Nome do Conjuge 3. CPF/CNPJ
Social
4. Estado Civil 5. Sexo 6. Data de

Nascimento/Constituicdo

7. Profissao 8. Nacionalidade 9. Documento de | 10. Orgdo Emissor
Identidade

11. Endereco 12. Ndmero 13. Complemento 14. Bairro

15. Cidade 16. Estado 17. CEP 18. E-mail 19. Telefone/Fax

20. Nome do Representante Legal (se houver)

21. Documento de | 22. Orgdo Emissor 23. CPF 24. Telefone/Fax
Identidade

QUANTIDADE DE COTAS OBJETO DO PRESENTE PEDIDO DE SUBSCRICAO

25. Quantidade de Cotas | 26. Preco por Cota (R$) 27. Valor a Pagar (R$)

objeto do Pedido de Reserva

DISTRIBUIGAO PARCIAL

28. Declaro que, considerando a hipdtese de Distribuicdo Parcial:

] Desejo condicionar minha adesdo definitiva a Oferta:
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(i) |:| a colocacdo do Volume Total da Oferta. Nessa hipotese, o Investidor
somente sera alocado se for colocada a totalidade das Cotas da oferta base da 12
Emissdo no ambito da Oferta(Ao selecionar essa op¢ao, o Investidor somente sera
alocado se for colocada a totalidade das Cotas da oferta base da 12 Emissdo no ambito
da Oferta);

Gy O1 a colocagao de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da
Oferta e menor que a quantidade da oferta base de Cotas da 12 Emissdo objeto
da Oferta, com o recebimento da quantidade equivalente a proporcdo entre o
nimero de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas

da 12 Emissdo inicialmente ofertadas ou

(iii) |:| a colocacdo de quantidade de Cotas da 12 Emissdo maior ou igual
ao Volume Minimo da Oferta e menor que a quantidade da oferta base de Cotas
da 12 Emissdo, com o recebimento da quantidade total de Cotas da 12 Emisséo

correspondente ao valor informado no boletim de subscricao.

Para o subscritor que ndo optou por qualquer das alternativas acima, sem indicagdo com
relacdo ao item (i), (i) ou (iii), presumir-se-a o interesse em receber a totalidade das Cotas

requeridas neste Pedido de Subscricao.

FORMA DE PAGAMENTO

29. Débito em Conta Corrente, mantida perante o Banco Santander ou, para investidores

considerados institucionais, na Santander Corretora:

Conta Corrente n°:

Agéncia:

DECLARAGAO PESSOAS VINCULADAS

O Subscritor declara que:

|:| é (i) controlador ou administrador da Administradora, do Gestor ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seu conjuge ou companheiro, seu ascendente, descendente e
colateral até o 2° grau; (ii) controlador ou administrador das Instituicbes Participantes da Oferta;
(iii) empregado, operador ou preposto das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agente autdbnomo que preste servicos as Instituicoes

Participantes da Oferta; (v) profissional que mantenha, com as Institui¢des Participantes da
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Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedade controlada, direta
ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedade controlada, direta
ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens "ii* a "v"; ou (ix) clube ou fundo de investimento cuja maioria das Cotas

pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nédo

vinculados (“Pessoa Vinculada”); ou

|:| ndo é Pessoa Vinculada.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

Nos termos do presente Pedido de Subscricdo, a instituicdo financeira, identificada no campo de
assinatura abaixo, obriga-se a vender e entregar ao Subscritor, sujeito aos termos e condi¢des deste
Pedido de Subscricdo, Cotas em quantidade e valor conforme este Pedido de Subscricdo, limitado

ao montante indicado no campo 25 acima.

No ambito da oferta, o preco de subscricdo por Cota sera de R$ 100,00 (cem reais), observado que

este valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, na Data de Liquidacdo (“Valor da Cota”).

Seréa devida pelos Investidores da Oferta, quando da subscricéo e integralizacao das Cotas, Taxa de

Distribuicdo Primaria, conforme definida acima.

Recomenda-se aos Investidores interessados na realizacdo de Pedido de Subscricdo que (i) leiam
cuidadosamente os termos e condi¢des estipulados no Pedido de Subscricdo, especialmente no
que se refere aos procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as informacbes constantes do
Prospecto, em especial a secdo “Fatores de Risco”; (ii) verifiquem com a instituicdo participante da
Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Subscricdo, se essa, a seu exclusivo
critério, exigira a manutencdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins
de garantia do Pedido de Subscrigdo; (iii) verifiquem com a instituicdo participante da Oferta de
sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Subscricdo, a possibilidade de débito antecipado
da subscricdo por parte da instituicdo participante da Oferta; e (iv) entrem em contato com a
instituicdo participante da Oferta de sua preferéncia para obter informacdes mais detalhadas sobre
o prazo estabelecido pela referida institui¢do para a realizagdo do Pedido de Subscrigdo ou, se for

0 caso, para a realizagdo do cadastro na instituicdo participante da Oferta, tendo em vista os
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procedimentos operacionais adotados por cada instituicdo participante da Oferta.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critérios das Instituicdes Participantes da Oferta,

melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relagdes com clientes e

outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta,

incluindo, sem se limitar, a clientes correntistas dos segmentos Private, Select e Van Gogh do Banco

Santander e/ou da Santander Corretora, sendo permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas.

As Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor da

Cota da 12 Emissdo, na forma estabelecida no Pedido de Subscricdo, além do pagamento da Taxa

de Distribuigdo Primaria. Para a subscricdo das Cotas da 12 Emisséo, os Investidores deverdo seguir

o seguinte procedimento:

a)

b)

Durante o Prazo de Colocagéo, as InstituicGes Participantes da Oferta receberao os pedidos

de subscri¢do, observado o Valor Minimo de Investimento;

Os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdo deverdo preencher o
Pedido de Subscricdo no /nternet Banking (www.santander.com.br, neste site acessar o
Internet Banking, clicar em "Investimentos e Poupanca”, menu “Acesso ao Home Broker”,
clicar em “Menu/Ofertas Publicas” e, em seguida, clicar em “Santander Papéis Imobiliarios

FII") ou por meio do Coordenador Contratado (www.santandercorretora.com.br — Home

Broker, clicar em “Menu Ofertas Publicas”) em qualquer dia, observados os prazos
estabelecidos no Cronograma Estimativo, na pagina 35 do Prospecto. Alternativamente, os
Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdo poderdo entrar em contato

com o seu canal de atendimento junto as Instituicdes Participantes da Oferta;

Coordenador Lider consolidard os pedidos de subscricdo dos Investidores, inclusive das

Pessoas Vinculadas;

Os Investidores deverdo proceder a assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento, e disponibilizar recursos em sua conta corrente no Banco Santander e/ou na
Santander Corretora, correspondentes ao Valor da Cota da 12 Emissédo, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Priméria, para débito a ser realizado pelas Instituicdes Participantes da

Oferta, conforme aplicavel, observado o disposto na alinea “e” abaixo;

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Banco Santander ndo possuir saldo
suficiente (valor disponivel em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo
referido banco aos correntistas), para o pagamento integral do Valor das Cotas subscritas,

acrescido do valor referente a Taxa de Distribuicdo Primaria, os Termos de Ciéncia de Risco
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9)

e Adesdo ao Regulamento e os Pedidos de Subscricdo firmados serdo cancelados e os
Investidores poderdo firmar novos Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento
e Pedidos de Subscricdo. Os recursos disponiveis em contas poupanca, depdsitos
bloqueados e, exceto para os investidores considerados institucionais, os recursos
depositados em conta corretora ndo sdo considerados como valor disponivel para fins

deste item;

tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esfor¢os e que havera
a possibilidade de subscricdo parcial das Cotas da 12 Emissdo, caso findo o prazo para
subscricdo de Cotas da 12 Emissdo tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissdo em
quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o
Administrador deverd devolver, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de
comunicagdo pelo Administrador aos Investidores sobre o cancelamento da Oferta, aos
subscritores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdo, (i) o valor por Cota da 12
Emissdo multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente integralizadas
pelo respectivo Investidor, adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido
dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem

qualquer remuneracdo/acréscimo, sendo que, nesta hipotese, o Fundo sera liquidado;

No ambito da Oferta, observada a colocagdo do Volume Minimo da Oferta, os Investidores
poderdo formalizar o Pedido de Subscricdo e o Boletim de Subscricdo (a) condicionando
sua subscricdo a colocacdo do Volume Total da Oferta. Nessa hipotese, o Investidor
somente sera alocado se for colocada a totalidade das Cotas da oferta base da 12 Emissdo
no ambito da Oferta, (b) condicionando a sua subscri¢do a colocagdo de quantidade maior
ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que a quantidade da oferta base de Cotas
da 12 Emissdo objeto da Oferta, com o recebimento da quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o numero
de Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas (c) condicionando a sua subscri¢do a
colocacdo de quantidade de Cotas da 12 Emissdo maior ou igual ao Volume Minimo da
Oferta e menor que a quantidade da oferta base de Cotas da 12 Emissdo, com o
recebimento da quantidade total de Cotas da 12 Emissdo correspondente ao valor
informado no boletim de subscricdo. No caso de cancelamento decorrente de subscri¢do
condicionada, ainda que de forma parcial, serdo devolvidos, aos investidores que tiverem
suas ordens de investimento canceladas, na propor¢do das Cotas da 12 Emissdo
efetivamente canceladas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de cancelamento

de suas Cotas da 12 Emissdo, (i) o valor por Cota da 12 Emissdo, multiplicado pela
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quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente integralizadas pelo respectivo,
adicionado do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, e (i) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer

remuneragao/acréscimo;

h) na hipdtese de até o final do Prazo de Colocacdo terem sido subscritas e integralizadas as
Cotas da 12 Emissao objeto da Oferta em montante equivalente ao Volume Total da Oferta,
a Oferta sera encerrada e o Anulncio de Encerramento serd divulgado, observada a
possibilidade de colocacdo das Cotas Adicionais, sendo admitido o encerramento da
Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das InstituicGes Participantes da Oferta,

em conjunto com o Administrador;

i) caso até o final do Prazo de Colocagdo tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da 12
Emissdo em montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, as
Instituicbes Participantes da Oferta poderdo, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i) encerrar
a Oferta, divulgar o Anlincio de Encerramento, e cancelar o saldo de Cotas n&o colocado;
ou (i) utilizar o restante do Prazo de Colocagéo para distribuir o montante ou parcela do
montante ndo colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada, e o
Anuncio de Encerramento ser divulgado, ap0s a colocacdo total ou parcial das Cotas da 12
Emissdo remanescentes, a exclusivo critério das Instituicbes Participantes da Oferta e a

qualquer momento até o término do Prazo de Colocacao; e

j)  caso ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado excesso de demanda superior em
um terco ao Volume Total da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas da 12 Emissdo a
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas
da 12 Emissdo emitidas a tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, serdo devolvidos, as Pessoas
Vinculadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas
Cotas da 12 Emissdo, (i) o valor por Cota da 12 Emissdo integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao canceladas adicionado do
resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme

aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracgdo/acréscimo.

A alocacao das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo celebrados durante o Prazo
de Colocacdo serd realizada na forma e condi¢des seguintes: Ao final de cada Periodo de
Recebimento dos Pedidos de Subscricdo das Cotas da 12 Emissdo, conforme previstos no
Cronograma Estimativo da Oferta, o Coordenador Lider apurara a quantidade de ofertas recebidas

e realizard a alocagdo das Cotas entre os Investidores que tiverem formalizado os Pedidos de
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10.

Subscrigdo, observadas as eventuais condi¢des estabelecidas pelo respectivo Investidor, observado

que:

a. caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo, ao final de cada Periodo do
Pedido de Subscricdo, referentes a respectiva data de liquidagdo, seja igual ou
inferior a quantidade de Cotas da 12 Emissdo ofertadas (inclusive com relacdo
as Cotas Adicionais), ndo havera rateio, sendo todos os Investidores

integralmente atendidos; e

b. caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo, ao final de cada Periodo de
Recebimento dos Pedidos de Subscricdo, referentes a respectiva data de
liquidagdo, seja superior a quantidade de Cotas da 12 Emissdo ofertadas
(inclusive com relagdo as Cotas Adicionais), sera realizado rateio proporcional
das Cotas da 12 Emissdo, inclusive entre aqueles Investidores considerados
Pessoas Vinculadas, observando-se o valor individual de cada Pedido de
Subscrigdo. Este Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores a qualquer titulo.

Caso o requerimento de modificagdo nas condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o Prazo de
Distribuicdo podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de

aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até o 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelas instituicdes participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacao, e que informara sobre a modificacdo da
Oferta, objeto de divulgagdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as instituicGes participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter a declaracédo de aceitagdo. Cada instituicdo participante da Oferta
deveré acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicdes,

conforme o caso.

Na hipdtese de desisténcia, modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, serdo restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes todos os valores, bens ou direitos dados em
contrapartida as Cotas ofertadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer remuneracio ou

correcdo monetaria, sendo certo que a referida restituicdo devera ocorrer nas mesmas condicdes,
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11.

12.

13.

14.

proporcao, prazo e forma de pagamento realizados pelo respectivo Investidor.

O Subscritor declara nédo ter efetuado e se compromete a ndo efetuar Pedidos de Subscricdo
perante qualquer outra instituicdo participante da Oferta. Caso tal reserva ja tenha sido efetuada,

este Pedido de Subscrigdo sera cancelado.

A subscricdo das Cotas, nos termos deste Pedido de Subscricdo, serad formalizada mediante o
pagamento do valor mencionado no campo 25 acima e a assinatura do Boletim de Subscricdo
(“Boletim de Subscri¢do”) e estara sujeita aos termos e condi¢des previstos no mencionado Boletim

de Subscricdo.

O Subscritor declara ter conhecimento dos termos e condigdes do Boletim de Subscricdo e do
Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco e nomeia, neste ato, em carater irrevogavel
e irretratavel, de acordo com o artigo 684 do Cédigo Civil, a instituicdo participante da Oferta como
sua procuradora, conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar o Boletim de Subscricdo e o Termo
de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, em seu nome, devendo a instituicdo participante
da Oferta enviar copia do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia
de Risco, devidamente assinados ao Subscritor no endereco informado no campo 10 neste Pedido
de Subscrigcdo. O Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco

serdo assinados somente apos a concessdo dos registros da Oferta pela CVM.

O Subscritor declara ter conhecimento do Prospecto e do Regulamento do Fundo anexo a ele, bem
como de seu inteiro teor, inclusive das condi¢des da Oferta, e da forma de obté-lo, inclusive por

meio eletronico, nos seguintes enderecos e websites:

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.
Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D
Sao Paulo — SP

Para acesso ao Prospecto, neste Website clicar em: www.s3dtvm.com.br/fundos/Ofertas.cfm

SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Torre E, 14° 15° andares
Sao Paulo — SP

Website http://www.santanderassetmanagement.com.br

SANTANDER BRASIL ASSET MANAGEMENT DTVM S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A — 18° andar
Sao Paulo — SP

Website http://www.santanderassetmanagement.com.br
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15.

16.

17.

18.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro / Sdo Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111/ Rua Cincinato Braga, n°® 340

2°, 39, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares / 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro — RJ / CEP 01333-010 S&o Paulo — SP

Tel.: (21) 3545-8686 / Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacgdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos
de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por "SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO", clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar o “Prospecto”)

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 S&o Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br (para acessar o Prospecto, neste website neste website acessar >

Produtos e Servigos > Solucdes para Emissores > Ofertas publicas e clicar em Saiba mais > Ofertas
em andamento > Fundos, clicar em “Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento

Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto”).

O Subscritor declara que conhece e observou o Investimento Minimo por Investidor e que tem
conhecimento de que a instituicdo participante da Oferta ndo recebera Pedidos de Subscricdo em

inobservancia a tais limites de investimento.

O presente Pedido de Subscricdo é efetuado pelo Subscritor de maneira irrevogavel e irretratavel,
exceto pelo na secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo ou

Cancelamento da Oferta” do Prospecto, observadas as condi¢des acima.

Fica eleito o foro da comarca da Cidade de Séo Paulo, no Estado de S&o Paulo, para dirimir as
questdes oriundas deste Pedido de Subscricdo, com a rentincia expressa a qualquer foro, por mais

privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente Pedido de Subscricdo,
apondo suas assinaturas abaixo, em 3 (trés) vias de igual teor e para um sé efeito, na presenca de

2 testemunhas que também o assinam.
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Assinatura do Subscritor ou de seu representante

legal.

O Subscritor declara para todos os fins (i) estar de
acordo com as clausulas contratuais e demais
condicoes expressas neste Pedido de Subscricao;
(i) ter obtido exemplar do Prospecto que contém
anexo o inteiro teor do Regulamento do Fundo; e
(iii) ter conhecimento e realizado a leitura do
inteiro teor do Prospecto e do Regulamento do
Fundo, contendo os termos e condi¢oes da Oferta
e, especialmente, da secao “Fatores de Risco” do

Prospecto.

Local e data

Subscritor

Carimbo e Assinatura da instituicdo participante

da Oferta

Local e data

Coordenador

Testemunhas:

NOME:
CPF:

NOME:
CPF:
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BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE COTAS DO

SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 32.903.521/0001-45
Codigo ISIN das Cotas: : BRSADICTF007
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: SADI 11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa
Registro da Oferta na CVM, em 27 de junho de 2019, sob o n° CVM/SRE/RFI/2019/023
Gerido por

SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Bloco A — 18° andar — S&o Paulo — SP
Administrado por
SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.
Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D — Sdo Paulo - SP

NO

Boletim de subscricdo para Investidores (“Boletim de Subscricdo”) relativo a oferta publica de

distribuicdo primaria de até 3.000.000 (trés milhdes) de cotas em classe e série Unicas da 12

(primeira) emissdo do Fundo (“Cotas” ou “Cotas da 12 Emissdo” e “12 Emissao”, respectivamente),
todas nominativas e escriturais, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na primeira data de

integralizacdo (“Data de Emissdo” e “Valor da Cota da 12 Emissao”, respectivamente), perfazendo

o valor total de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), considerando o Valor da Cota

da 12 Emissdo (“Volume Total da Oferta”), ndo sendo consideradas, para efeito de célculo do

Volume Total da Oferta as Cotas Adicionais, nem a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo
definidas), do SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador, SANTANDER SECURITIES

SERVICES BRASIL DTVM S.A., instituicdo com sede na Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco
D, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.318.407/0001-
19 (“Administrador”), no ambito da 12 emissdo de cotas (“12_Emissdo”) do Fundo, que
correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, realizada no Brasil, em mercado de balcdo nao-

organizado, em conformidade com a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
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conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03") e com a Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro

de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08") e demais normativos aplicaveis, e que

consistird na distribuicdo publica de Cotas, sob coordenacdo do BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
90.400.888/0001-42, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
("Coordenador Lider") e do SANTANDER BRASIL ASSET MANAGEMENT DTVM S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A — 18° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.977.742/0001-25
("Coordenador” e, quando referido em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”) e
contard com a participacdo de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo, habilitadas e
autorizadas pela CVM para participar da distribuicdo de titulos e valores mobiliarios na qualidade
de coordenadores contratados. Os coordenadores contratados e os Coordenadores, quando
referidos conjuntamente, serdo denominados “Instituicdes Participantes da Oferta” , sempre em
conformidade com o regulamento do Fundo (“Regulamento”), no “Prospecto de Distribuicdo
Publica de Cotas da 19 Emissdo do Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento

Imobifiario” ("Prospecto”) e nos demais Documentos da Oferta (“Oferta”).

Quando da subscricdo e integralizagdo das Cotas da 12 Emissdo, sera devido pelo investidor o
pagamento da Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a um percentual fixo de 2% (dois por
cento) sobre o Valor da Cota da 12 Emissdo, a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Cota
da 12 Emisséo, e ndo compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de
Investimento (conforme abaixo definido). A Oferta teré o valor minimo de R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao,
representado por 1.000.000 (um milhdo) de Cotas da 12 Emissao, desconsiderando as Cotas da 12

Emissdo cuja integralizacdo esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM

n°® 400 e as Cotas da 12 Emissdo integralizadas por Pessoas Vinculadas ("VYolume Minimo da
Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das
InstituicBes Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 6 (seis)
meses contados a partir da divulgacdo do antincio de inicio da Oferta, conforme previsto no artigo

18 da Instrugdo da CVM n° 400 (“Prazo de Colocacdo”), caso ocorra a subscricdo do Volume

Minimo da Oferta.

O gestor do Fundo é o SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Bloco A — 18° andar, na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n® 10.231.177/0001-52 (“Gestor").
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A 12 Emissdo e a Oferta foram autorizadas pelo Administrador por meio do Regulamento do

Fundo.

Exceto quando especificamente definidos neste Boletim de Subscricdo, os termos aqui utilizados
iniciados em letra maiUscula terdo o significado a eles atribuido no Prospecto ou no Regulamento
do Fundo, sendo que tais documentos foram obtidos pelo Subscritor quando do preenchimento

do presente Boletim de Subscricao.

O Escriturador contratado pelo Fundo é a Ital Corretora de Valores S.A,, sociedade com sede
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, na Cidade de Sdo Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 61.194.353/0001-64, devidamente autorizada pela CVM para prestar os servicos de
escrituracdo de cotas. A instituicdo financeira contratada para a prestagao de servigos de custédia
é a Administradora, devidamente autorizada a prestar os servicos de custodia de valores
mobiliarios.

Nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, o Fundo, o Administrador e o Coordenador Lider
protocolaram perante a CVM em 12 de abril de 2019, o pedido de registro da Oferta, tendo sido
a Oferta registrada sob o n° CYM/SRE/RFI/2019/023, em 27 de junho de 2019.

A Oferta tem como publico alvo a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a,
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem

0s riscos inerentes a tal investimento (“Investidor” ou “Investidores”).

Este Boletim de Subscricdo destina-se aos Investidores que tenham interesse na aquisicdo das

Cotas da 12 Emissdo, observado que o investimento minimo por investidor é de R$ 20.000,00

(vinte mil reais), valor este que ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Priméria (“Investimento Minimo")
e o investimento maximo por Investidor, equivalente a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

(“Investimento Maximo por Investidor").

condicionando sua subscricdo a colocacdo do Volume Total da Oferta. Nessa hipotese, o
Investidor somente sera alocado se for colocada a totalidade das Cotas da oferta base da 12
Emissdo no ambito da Oferta, (b) condicionando a sua subscricdo a colocagdo de quantidade
maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que a quantidade da oferta base de Cotas
da 12 Emissdo objeto da Oferta, com o recebimento da quantidade equivalente a proporcao entre
o niimero de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 12 Emissao

inicialmente ofertadas (c) condicionando a sua subscricdo a colocacdo de quantidade de Cotas da
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12 Emissdo maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que a quantidade da oferta base
de Cotas da 12 Emissdo, com o recebimento da quantidade total de Cotas da 12 Emissdo
correspondente ao valor informado no boletim de subscricdo. No caso de cancelamento
decorrente de subscricdo condicionada, ainda que de forma parcial, serdo devolvidos, aos
investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, na proporcdo das Cotas da 12
Emissdo efetivamente canceladas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de
cancelamento de suas Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por Cota da 12 Emissdo, multiplicado pela
quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente integralizadas pelo respectivo, adicionado do
resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii)
a Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracgdo/acréscimo.O Fundo néo cobra taxa de
ingresso, taxa de performance ou de saida dos adquirentes das Cotas da 12 Emissdo no mercado

secundario.

Seré devida pelos Investidores da Oferta, quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas, taxa
de distribuicdo primaria, equivalente a um percentual fixo de 2% (dois por cento) sobre o Valor
das Cotas da 12 Emissao, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicao
das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao de coordenacdo e estruturacao; (b) comissao de
distribuicdo; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM,; (e) taxa
de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a divulgacdo de anuncios e publicagdes
no ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta, sendo certo que, caso, apos a data de
liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo
Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o
valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no
item “i" acima, o saldo remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo. A Taxa de
Distribuicdo Primaria ndo integra o preco de integralizacdo da Cota da 12 Emissdo, e ndo compde
o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento (“Taxa de

Distribuicdo Primaria”).

O Prospecto e o Regulamento do Fundo contém informacdes adicionais e complementares a este

Boletim de Subscricdo sobre o Fundo, as Cotas da 12 Emisséo e a Oferta.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”, PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO

RELACIONADOS A SUBSCRICAO DAS COTAS DA 17 EMISSAO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE

VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE

DO FUNDO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

DADOS DO SUBSCRITOR

1 — Nome Completo/Razéo Social 2 — CPF/CNPJ
3 - Est. 4 -Sexo |5-Datade 6 — Profissdo |7 — Nacionalidade |8 - Doc. Identidade |9 - Orgdo Emissor
Civil Nascimento/

Data de

Constituicao
10 — Endereco (Rua/Avenida) 11 -N° 12 — Complemento | 13 — Bairro
14 — Cidade 15— Estado |16 — CEP 17 — E-mail 18 — Telefone/Fax
19 — Nome do representante legal (se houver)
20 — Doc. Identidade 21 - Orgéo Emissor 22 - CPF 23 — Telefone/Fax

COTAS SUBSCRITAS

24 — Volume de Cotas da 12 Emissdo

25 — Valor da Cota da 12 Emissdo (R$)

R$ 100,00 (cem reais), na Data de

Integralizagdo, valor este que néo

inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria,

equivalente a R$ 2,00 (dois reais) por

Cota da 12 Emissao.

FORMAS DE PAGAMENTO

26 —|:| Débito em conta

corrente/conta Corretora

Santander

|:|Débito em conta de

investimento

N° Banco

N° Agéncia

N° Conta corrente/conta
Corretora Santander ou

N° Conta Investimento
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DADOS RELATIVOS A DEVOLUCAO DO PAGAMENTO

28 —[_] Crédito em Conta N° Banco N° Agéncia N° Conta corrente/N°

Corrente Conta Investimento

|:| Crédito em Conta de

Investimento

CONDICOES PARA ADESAO DEFINITIVA A OFERTA

Desejo condicionar a minha subscricdo a:

(i) |:| a colocacdo do Volume Total da Oferta. Nessa hipotese, o Investidor somente serad alocado se for
colocada a totalidade das Cotas da oferta base da 12 Emissdo no ambito da Oferta(do selecionar essa opgao,
o Investidor somente sera alocado se for colocada a totalidade das Cotas da oferta base da 79 Emissdo no

ambito da Oferta),

(i) [] a colocacdo de quantidade maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que a
quantidade da oferta base de Cotas da 12 Emissdo objeto da Oferta, com o recebimento da quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o numero

de Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas ou

(iii) |:| a colocagdo de quantidade de Cotas da 12 Emissdo maior ou igual ao Volume Minimo da
Oferta e menor que a quantidade da oferta base de Cotas da 12 Emissdo, com o recebimento da

quantidade total de Cotas da 12 Emissdo correspondente ao valor informado no boletim de subscricao.

DECLARAGAO

29 — O Subscritor declara que:

|:| é (i) controlador ou administrador da Administradora, do Gestor ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem

como seu conjuge ou companheiro, seu ascendente, descendente e colateral até o 2° grau; (ii) controlador ou
administrador das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregado, operador ou preposto das Instituicdes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agente autdnomo que preste
servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) profissional que mantenha, com as Institui¢des Participantes
da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedade controlada, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedade controlada, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as
Institui¢des Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidas na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro

e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens "ii" a "v"; ou (ix) clube ou fundo de investimento cuja
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maioria das Cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao

vinculados (“Pessoa Vinculada”); ou

|:| ndo é Pessoa Vinculada.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos do presente Boletim de Subscricdo, o Fundo, neste ato representado pela instituicdo participante
da Oferta identificada no campo de assinatura abaixo, entrega ao Subscritor a quantidade de Cotas da 12
Emissdo mencionada no item 24 acima. O valor a pagar indicado no campo 26 acima foi obtido por meio da
multiplicacdo da quantidade de Cotas da 12 Emissao descrita no campo 24 pelo Valor das Cotas da 12 Emissdo

indicado no campo 25.

2. As Cotas da 12 Emissdo correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, sendo nominativas e escriturais e
serdo registradas em contas individualizadas, mantidas pelo Administrador em nome dos respectivos titulares.
As Cotas da 12 Emissdo conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo
cada Cota da 12 Emissdo a 01 (um) noto nas assembleias gerais do Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei n°®

8.668, ndo é permitido o resgate das Cotas da 12 Emissdo por seus titulares.

3. No ambito da Oferta, o preco de subscricdo por Cota da 12 Emissdo sera de 100,00 (cem reais), observado

que este valor ndo inclui da Taxa de Distribuicdo Primaria na Data da Integralizacao.

4. Sera devida pelos Investidores da Oferta, quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas da 12 Emissdo, uma
taxa de distribuicdo primaria equivalente a um percentual fixo de 2% (dois por cento) sobre o Valor da Cota,
equivalente a R$ 2,00 (dois reais) por Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da
distribuicdo das Cotas, que inclui, entre outros, (i) comissdo de coordenagdo e estruturacao; (ii) comissdo de
distribuicao; (iii) honorarios de advogados externos; (iv) taxa de registro da Oferta na CVM; (v) taxa de registro
e distribuicdo das Cotas na B3; (vi) custos com a divulgacdo de andncios e publicacdes no ambito da Oferta;
(g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o
Volume Total da Oferta, sendo certo que, caso, apoés a data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o
valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢do Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos
acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir
0s custos previstos no item “i” acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo ("Taxa

de Distribuicdo Primaria”). Dessa forma, ao subscrever as Cotas da 12 Emissdo, pagarei o valor total de R$

102,00 (cento e dois reais), sendo R$ 100,00 (cem reais) pelo Valor da Cota e R$ 2,00 (dois reais) pela Taxa de
Distribuicdo Primaria.

5. Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Instituicbes Participantes da Oferta, melhor
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atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideracdes

de natureza comercial ou estratégica das Instituicbes Participantes da Oferta, incluindo, sem se limitar, a

clientes correntistas dos segmentos Private, Select e Van Gogh do Banco Santander e/ou da Santander

Corretora, sendo permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas.

As Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12

Emissdo, na forma estabelecida no Boletim de Subscricdo, além do pagamento da Taxa de Distribuicdo

Primaria. Para a subscricdo das Cotas da 12 Emissao, os Investidores deverdo seguir o seguinte procedimento:

a)

o)

e)

Durante o Prazo de Colocagao, as InstituicSes Participantes da Oferta receberdo os pedidos de subscrigdo,

observado o Valor Minimo de Investimento;

Os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdo deverdo preencher o Pedido de
Subscricdo no /nternet Banking (www.santander.com.br, neste site acessar o /nternet Banking, clicar em
“Investimentos e Poupanga”, menu “Acesso ao Home Broker”, clicar em “Menu/Ofertas Publicas” e, em

seguida, clicar em "Santander Papéis Imobiliarios FIl") ou por meio do Coordenador Contratado

(www.santandercorretora.com.br — Home Broker, clicar em “Menu Ofertas Publicas”) em qualquer dia,
observados os prazos estabelecidos no Cronograma Estimativo constante do Prospecto.
Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdo poderdo entrar em

contato com o seu canal de atendimento junto as Instituicdes Participantes da Oferta;

Coordenador Lider consolidard os pedidos de subscricdo dos Investidores, inclusive das Pessoas

Vinculadas;

Os Investidores deverdo proceder a assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento,
e disponibilizar recursos em sua conta corrente no Banco Santander e/ou na Santander Corretora,
correspondentes ao Valor da Cota da 12 Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, para débito
a ser realizado pelas Institui¢des Participantes da Oferta, conforme aplicavel, observado o disposto na

alinea "e" abaixo;

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Banco Santander ndo possuir saldo suficiente
(valor disponivel em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos
correntistas), para o pagamento integral do Valor das Cotas subscritas, acrescido do valor referente a Taxa
de Distribuicdo Priméria, os Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e os Pedidos de
Subscrigdo firmados serdo cancelados e os Investidores poderao firmar novos Termos de Ciéncia de Risco
e Adesdo ao Regulamento e Pedidos de Subscricdo. Os recursos disponiveis em contas poupanga,
depositos bloqueados e, exceto para os investidores considerados institucionais, os recursos depositados

em conta corretora ndo sdo considerados como valor disponivel para fins deste item;
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tendo em vista que a Oferta seréa realizada em regime de melhores esforcos e que havera a possibilidade
de subscricdo parcial das Cotas da 12 Emissdo, caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da 12 Emisséo
tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissdo em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta
serad cancelada e o Administrador deverd devolver, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data
de comunicagdo pelo Administrador aos Investidores sobre o cancelamento da Oferta, aos subscritores
que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdo, (i) o valor por Cota da 12 Emissdo multiplicado pela
quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente integralizadas pelo respectivo Investidor, adicionado do
resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa
de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo, sendo que, nesta hipotese, o Fundo sera

liquidado;

No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, os Investidores poderdo
formalizar o Pedido de Subscricdo e o Boletim de Subscricdo (a) ndo condicionando sua subscricdo a
colocagao de qualquer montante de Cotas da 12 Emissdo, (b) condicionando a sua subscri¢do a colocacdo
do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Colocagdo, ou (c) condicionando a sua subscri¢do
a colocagdo de uma proporgao ou quantidade minima de Cotas da 12 Emissdo, que ndo podera ser inferior
ao Volume Minimo da Oferta, hipdtese em que o Investidor deverd, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condigdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas da 12 Emissao por ele
subscritas ou quantidade equivalente a proporcédo entre o nimero de Cotas da 12 Emissdo efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertados, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas da 12 Emissdo por ele
subscritas. Na hipétese do item (c) acima, os investidores poderao ter seu Boletim de Subscri¢do atendido
em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento. Na hipdtese de ndo colocacdo de Cotas da 12
Emissdo em valor equivalente ao Volume Total da Oferta no ambito da Oferta até o término do Prazo de
Colocacéo, os Boletins de Subscricdo formalizados nos termos do item “b"” acima serdo automaticamente
cancelados. Entende-se como Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas todas as Cotas da 12 Emissdo
objeto de subscricdo ou aquisi¢do, conforme o caso, inclusive aquelas sujeitas as condi¢Ges previstas
acima. No caso de cancelamento decorrente de subscricdo condicionada, ainda que de forma parcial,
serdo devolvidos, aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, na proporcdo
das Cotas da 12 Emissdo efetivamente canceladas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de
cancelamento de suas Cotas da 12 Emissdo, (i) o valor por Cota da 12 Emissdo, multiplicado pela
quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente integralizadas pelo respectivo, adicionado do resultado
liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de

Distribuicdo Priméaria sem qualquer remuneragdo/acréscimo;
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h) na hipotese de até o final do Prazo de Colocacdo terem sido subscritas e integralizadas as Cotas da 12

Emissdo objeto da Oferta em montante equivalente ao Volume Total da Oferta, a Oferta sera encerrada
e o Anuncio de Encerramento serd divulgado, observada a possibilidade de colocacdo das Cotas
Adicionais, sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das

Instituicdes Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador;

caso até o final do Prazo de Colocagédo tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da 12 Emissdao em
montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, as Institui¢des Participantes da
Oferta poderdo, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i) encerrar a Oferta, divulgar o Andncio de
Encerramento, e cancelar o saldo de Cotas nado colocado; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocacao
para distribuir o montante ou parcela do montante ndo colocado até entdo, podendo, desta forma, a
Oferta ser encerrada, e o Anuncio de Encerramento ser divulgado, apds a colocacdo total ou parcial das
Cotas da 12 Emissdo remanescentes, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta e a

qualquer momento até o término do Prazo de Colocagéo; e

caso ao término do Prazo de Colocagdo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao
Volume Total da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas da 12 Emissdo a Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas da 12 Emissdo emitidas a tais Pessoas
Vinculadas. Neste caso, serdo devolvidos, as Pessoas Vinculadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da data de cancelamento de suas Cotas da 12 Emissdo, (i) o valor por Cota da 12 Emissao integralizado
pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo canceladas adicionado
do resultado liquido dos investimentos e deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a

Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo.

A alocagdo das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscri¢do celebrados durante o Prazo de Colocacao

sera realizada na forma e condigdes seguintes: Ao final de cada Periodo de Recebimento dos Pedidos de

Subscrigdo das Cotas da 12 Emissdo, conforme previstos no Cronograma Estimativo da Oferta, o Coordenador

Lider apurara a quantidade de ofertas recebidas e realizara a alocacdo das Cotas entre os Investidores que

tiverem formalizado os Pedidos de Subscricdo, observadas as eventuais condi¢cdes estabelecidas pelo

respectivo Investidor, observado que:

a. caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo, ao final de cada Periodo do Pedido de
Subscricdo, referentes a respectiva data de liquidagéo, seja igual ou inferior a quantidade de
Cotas da 12 Emissdo ofertadas (inclusive com relacdo as Cotas Adicionais), ndo havera rateio,

sendo todos os Investidores integralmente atendidos; e

b. caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo, ao final de cada Periodo de Recebimento dos

Pedidos de Subscricao, referentes a respectiva data de liquidagdo, seja superior a quantidade
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10.

11.

12.

13.

de Cotas da 12 Emissdo ofertadas (inclusive com relacdo as Cotas Adicionais), sera realizado
rateio proporcional das Cotas da 12 Emisséo, inclusive entre aqueles Investidores considerados
Pessoas Vinculadas, observando-se o valor individual de cada Pedido de Subscricdo. Este
Boletim de Subscricdo é celebrado em caréter irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes

por si e seus sucessores a qualquer titulo.

Fica a Itau Corretora de Valores S.A., sociedade com sede Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, na
Cidade de S&o Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, devidamente autorizada pela
CVM para prestar os servicos de escrituracdo de cotas, autorizado a registrar em nome do Subscritor a
quantidade de Cotas da 12 Emissdo objeto do presente Boletim de Subscricdo, identificada no campo 24

acima.

O Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e condicdes

em favor dos Investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM n° 400/03.

Caso o requerimento de modificacdo nas condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o Prazo de Colocacdo
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, na forma prevista na Instrugdo CVM n° 400. Se a Oferta for

revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes.

A revogacdo, suspensdo ou qualquer modificacdo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelas instituicdes participantes da Oferta, inclusive por meio de anulncio de retificacdo a ser

divulgado pelos Coordenadores nos mesmos veiculos utilizados para a divulgacdo da Oferta.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de
comprovacdo, e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgagdo de andncio de retificacdo,
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as instituicdes participantes da
Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. Cada instituicdo
participante da Oferta deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas

condicdes, conforme o caso.

Na hipdtese de desisténcia, modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, serdo restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes todos os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas
da 12 Emissdo ofertadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer remuneragdo ou corre¢do monetaria,
sendo certo que a referida restituicdo devera ocorrer nas mesmas condi¢Ges, propor¢ado, prazo e forma de

pagamento realizados pelo respectivo Investidor.
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14. Tendo recebido neste ato a totalidade do valor indicado no campo 26 acima, a instituicdo participante da
Oferta d& ao Subscritor plena, geral e irrevogavel quitacdo do respectivo valor. Da mesma forma, tendo
recebido quantidade de Cotas da 12 Emissdo indicadas no campo 24 acima, o Subscritor da a Instituicdo

Participante da Oferta plena, geral e irrevogavel quitacdo da respectiva entrega das Cotas da 12 Emisséo.

15. Na hipétese de desisténcia, modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, serdo restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes todos os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas
ofertadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer remuneragdo ou correcdo monetaria, sendo certo
que a referida restituicdo devera ocorrer nas mesmas condices, proporcdo, prazo e forma de pagamento

realizados pelo respectivo Investidor.

16. O Subscritor declara ter conhecimento do Prospecto e do Regulamento do Fundo anexo a ele, bem como de
seu inteiro teor, inclusive das condices da Oferta, e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletronico, nos

seguintes enderecos e websites:

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.
Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D
Sao Paulo - SP

Website: www.s3dtvm.com.br/fundos/Ofertas.cfm

SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Torre E, 14° 15° andares
Sao Paulo - SP

Website. http://www.santanderassetmanagement.com.br

SANTANDER BRASIL ASSET MANAGEMENT DTVM S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A — 18° andar
Sao Paulo - SP

Website. http://www.santanderassetmanagement.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro / Sdao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 / Rua Cincinato Braga, n°® 340

2°, 39, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares / 2°, 3° e 4° andares
CEP 20050-901 Rio de Janeiro — RJ / CEP 01333-010 Sao Paulo — SP
Tel.: (21) 3545-8686 / Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
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Investimento”, clicar em “Consulta a Informa¢des de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar

em “Fundos.NET", e, entdo, localizar o “Prospecto”)

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 S&o Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br (para acessar o Prospecto, neste website neste website acessar > Produtos e

Servicos > Solucdes para Emissores > Ofertas publicas e clicar em Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos,

clicar em "Santander Papéis Imobiliarios CDI Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo, localizar o "Prospecto”).

17. Este Boletim de Subscrigdo constitui o Unico e integral negodcio entre as partes abaixo signatarias, com relagdo

ao objeto nele previsto.

18. Fica eleito o foro da comarca da Cidade de Sdo Paulo, no Estado de S&o Paulo, para dirimir as questdes
oriundas deste Boletim de Subscricdo, com a renlncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que

seja ou venha a ser.

O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO CONTEM INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A
ESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO E SUA LEITURA POSSIBILITA UMA ANALISE DETALHADA DOS TERMOS E
CONDIGOES DA OFERTA E DOS RISCOS A ELA INERENTES. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO, PARA CIENCIA
E AVALIAGAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO AO FUNDO,
A OFERTA E AO INVESTIMENTO NAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO.

E, por assim estarem justos e contratados, firmam as partes o presente contrato, apondo suas assinaturas nos abaixo,
em 3 (trés) vias de igual teor e para um sé efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas que também o assinam, no

campo 19 abaixo.

Assinatura do Subscritor ou de seu representante legal. | Carimbo e Assinatura da instituicdo participante da Oferta

O Subscritor declara para todos os fins (i) estar de

. . . Local e data
acordo com as clausulas contratuais e demais
condicdes expressas neste Boletim de Subscricdo; (ii)
ter obtido exemplar do Prospecto que contém anexo
o inteiro teor do Regulamento do Fundo; e (iii) ter Coordenador

conhecimento e realizado a leitura do inteiro teor do

Prospecto e do Regulamento do Fundo, contendo os
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termos e condicoes da Oferta e, especialmente, da

secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Local e data
Subscritor
TESTEMUNHAS:
NOME: NOME:
CPF: CPF:
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TERMO DE ADESAO E CIENCIA DE RISCO AO REGULAMENTO DO SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS
CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 32.903.521/0001-45

Pelo presente TERMO DE ADESAO E CIENCIA DE RISCO declaro, na qualidade de subscritor das cotas
emitidas no ambito da 12 Emissdo do Santander Papéis Imobilidrios CDI Fundo de Investimento Imobiliario
("Fundo”), conhecer e aderir aos termos e condi¢des do Regulamento, do Formulédrio de Informacdes
Complementares e da Lamina de Informagdes Essenciais do Fundo que me foram previamente
disponibilizados.

Dessa forma, declaro estar ciente:

= que a concessao de registro para a venda de cotas do Fundo ndo implica, por parte da Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM"), garantia de veracidade das informacdes prestadas ou de adequacdo do
regulamento do Fundo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou de seu
Administrador, Gestor e demais prestadores de servigos;

* que ndo ha qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas pelo
Fundo;

que o Fundo pode estar exposto a significativa concentracdo em ativos financeiros de poucos
emissores, com riscos daf recorrentes; e

»= da politica de investimento e dos fatores de risco relativos ao Fundo, em especial aos 5 principais
fatores de risco indicados abaixo:

a) Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO sdo suscetiveis as
oscilagoes

decorrentes das flutuagdes de precos e cotacdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos
resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o patrimoénio liquido
do FUNDO podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma
liquidez, hipotese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagdo a tais ativos pode ndo ser capturada
pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira
do FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentacdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem
impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do FUNDO.

b) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinagdo legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo
das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a
assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do FUNDO e outras hipdteses em que o resgate
das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros
integrantes da carteira do FUNDO. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidacdo do FUNDO.

9] Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras
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A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
guanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacao”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario
sobre os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimdnios separados, por meio de termos de securitizacdo, caso prevaleca o entendimento
previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista
da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obriga¢des fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os
créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo Ativo integrante do patriménio do FUNDO.

d) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na
Politica de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, e,
caso o FUNDO nao realize o investimento em Ativos no prazo de 2 (dois) anos contados da data de
encerramento de cada oferta de cotas, nos termos do item 3.6. deste Regulamento, as cotas poderao ser
amortizadas. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros para aquisicdo pelo FUNDO podera impactar
negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de
Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de
principal antecipada das cotas, a critério do GESTOR.

e) Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas. O
risco da aplicacdo no FUNDO terd intima relacdo com a concentra¢do da carteira, sendo que, quanto maior
for a concentracdo, maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

* a integralidade dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Regulamento, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da

Instrucdo CVM n© 472/08.

As informacdes detalhadas do Fundo também podem ser obtidas no Formulario de Informagdes
Complementares do Fundo.
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Por fim, declaro estar ciente e concordar com todas as condi¢des descritas no presente Termo de Adesédo e
Ciéncia de Risco.

Central de Atendimento Santander: 4004-3535 (Capitais e Regides Metropolitanas) e 0800-702-3535 (Demais

localidades)
Central de Atendimento Santander Empresarial: 4004-2125 (Capitais e Regides Metropolitanas) e 0800-726-

2125 (Demais localidades)
Servico de Atendimento ao Consumidor — SAC: 0800-762-7777 e Ouvidoria: 0800-726-0322* (*Atende

também Deficientes Auditivos e de Fala)

Local e data

Nome:
CNPJ / CPF
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Estudo de viabilidade

O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor em 02 de abril de 2019. Para sua
realizagao, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, fatos histéricos,
situagdo atuat e expectativas futuras da economia e do mercade imobilidrio. Assim sendo, as
conclusbes desse estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor nao
pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negdcios aqui apresentados. Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores
devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto, em especial a
segdo de Fatores de Risco.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do
futuro constantes deste Estudo podem néo vir a ocorrer e, ainda, os resuitados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas. Por
conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragbes
futuras para tomar uma decisfo de investimento.

Declaragbes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que pedem ou néo ocorrer. As condigbes da
situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferengas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragbes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinaro esses resulfados e valores estéo além da sua
capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma
deciséo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes
futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de gue os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na segdo “Fatores de Risco” do Prospecto, pederdo afetar os resultados futuros do Fundo e
poderdo levar a resultados diferentes dagueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que o Gestor ndo assume a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar
quaisquer dessas estimativas e declaragbes futuras em razéo da ocorréncia de nova informagao,
eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses
resultades ¢ valores estde além da capacidade de controle ou previsio do Gestor.

O Estudo de Viabilidade considerou as principais definicbes no Regulamento do Fundo acerca
dos Ativos e aos Ativos de Liquidez.

Metodologia:

A metodologia para calcular o rendimentc distribuido mensalmente pelo fundo aos cotistas, bem
como a rentabilidade do Fundo é baseada na geragao de caixa do Fundo. Posto isso, foram
projetadas as receitas esperadas dos Ativos e Ativos de Liquidez, e as despesas do Fundo.
Considera-se que no minime 95% do resultado do Fundo serdo distribuidas mensalmente aos
cotistas. Admite-se, ainda, que fundo ird reinvestir tode o principal referente as amortizagoes dos
Ativos e Ativos de Liquidez. Adicionalmente, foram considerados os investimentos realizades em
Ativos e Ativos de Liguidez com os recursos da 1° emisséo. O primeiro més indicado no fluxo de
caixa projetado reflete a posigéo da carteira tedrica do Fundo na Data Base (indicada abaixo)
considerando a distribuicio do volume base da Oferta, quatl seja, R$ 300.000.000,00C (trezentos
mithdes de reais).

Data Base:
A data base do estudo de viabilidade & 02 de abril de 2019 {"Data Base”):
Fundos Imobiliarios:

Um Fundo de Investimentc Imobiliario, também conhecido pela sigla FIl, nada mais é que um
grupo de pessoas que tém um objetivo em comum: investir em ativos imobilidrios e contar com
a iseng¢do do Imposto de Renda nos rendimentos distribuides para os cotistas do fundo.
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Q dinheiro que todos investiram no fundo, em forma de cotas, € administrado por um gestor, que
é o responsavel por encontrar e realizar os investimentos imobiliarios (ativos ou créditos) e
buscar rentabilidade adequada.
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Q Mercado Brasileiro de Fundos Imobiliarios teve um crescimento relevante em 2018, chegando
a 168 fundos registrados na B3, com patrimdnio liquido de R$ 41,5 bithées. Na CVM, o namero
de fundos imobiliaric chegou a 409 com patriménio liquido de R$ 90,4 bilhdes. Este crescimento
pode ser observado nos graficos abaixo:

Quanti de Fundos B2 Patriménio Liquido dos Fundos imobiliarios iRs bi
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Fonte: Boletim do Mercado Imobilidric B3 Dez|18|N° 74 e Anbima dezembro 2018

A maioria dos investidores de fundos imobiliarios s&o pessoas fisicas, responsaveis por 78,9%
do total de investimentos, seguidos por investidores institucionais 15,7%, nfo residentes 2,2% e
outros 3,2%. No ano de 2018, o numero de investidores pessoa fisica aumentou 76%
comparande com o final de 2017, atingindo a marca de 205.153 pessoas.

Numero de Investidores Volume Negociado
Diariamente (RS mm)

205.153 46

116.51%

2017 2018 012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario B3 Dez{18|N° 74

Para um investidor pessoa fisica o investimento em fundo imobiliario traz os seguintes beneficios:
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+ Aquisicdo de cotas de Fll permite acesso a um portfdlio diversificado de ativos
imobiliarios na carteira;

* Gestores e administradores capacitados para (i} avaliagio dos ativos, (i) gestdo da
carteira do Fli, e (iii) representagdo dos cotistas do Fll na defesa de seus direitos;

s Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas nos rendimentos distribuidos pelo
fundo;

¢ Acesso a ofertas de ativos imobiliarics que normalmente ndoc estéo disponiveis para este
tipo de investidor,

s Liquidez do mercade secundério de Fll na B3 @& superior a liguidez do mercado
secundario das emissdes de CRI ou imoveis.

Cenario Econdmico:

A atividade econdmica devera acelerar ao longo dos proximes anos, com a aprovagao da reforma
da Previdéncia. A perspectiva de ajuste das contas pdblicas tem reduzido o risco Pais e
diminuido a taxa de juros de lengo prazo. Esse menor custo de oportunidade beneficiara o
mercado de crédito e, consequentemente, impulsionard o consumo das familias e os
investimentos das empresas. Projetamos expansio do PIB real de 2,3% em 2019 e 2,8% em
2020.
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Fonte: Banco Central do Brasil, IBGE, FGV e Santander Asset Management.

As empresas de capital abertc ajustaram suas operagfes nos Ultimos anos. Assim, a
recuperagdo da lucratividade, o elevado nivel de caixa e a melhora da confianca dos empresarios
com a expectativa de aprovagdo da reforma da Previdéncia devem impulsionar ac mercado de
trabalho. Esperamos criagio de mais de um milhdo de vagas de emprego nesse ano, ¢ que
representara crescimento da massa salarial real em guase 3,0%.

A ociosidade deve manter a inflacdo bem-comportada, em 4,0%. Assim, a taxa Selic
permanecera no atual patamar de 6,5% a.a. durante todo o ano. Esperamos um ajuste marginal
da taxa basica de juros para 8,00% em 2020, patamar ainda abaixo do padréo histérico.

Taxa de Juros InflagZo (IPCA)
(% Seiic) { % contribuipdes para a inflaco em pontos percantusis)
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Fonte: BCB, IBGE e Santander Asset Management
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Premissas Econdmicas utilizadas:
Quaando aplicavel, foi utilizado a curva de Dt vigente na data de realizagdo do estudo.
Crédito Imobiliario:

O volume de crédito imobiliario no brasil recuou nos ultimos trés ancs devido a grave crise
econdmica, atingindo 9,3% em relagéo ao PIB em 2018. Acreditamos que o Brasil ird aumentar
o Volume de crédito imobilidrio nos préximos anos com a retomada da economia. Quando se
compara com outros paises o percentual do crédito imebiliario em relagdo ao PIB ainda é
pequena.

Crédito Imobitiaric/PIB Brash (%) Grédito imebiliario/PB (%)
Comparagio Paises Selecionados

F
; I I
u

& L

e.'"

2010 2011 2012 a3 2014 25 2006 2017 1018

Fonte: BCB, Santander Asset Management e Banco Central dos paises selecionados (estimativas para crédito
imobiliario) e FMI (estimativas para PIB).

Em relagio ao mercado de CRI, verificamos que o volume de CR! emitido nos tltimos dois anos
foram menores que a médias do pericdo de 2012 a 2016, um dos fatores foi a diminuicio das
operagbes de CRI compradas pelos bancos. Em 2018 todas as operagdes de CRI foram
distribuidas no mercado. No fim de 2018 o estoque de CR! totalizava R$ 73,8 bithdes de reais,
volume 3,3% menor que o ano anterior, € com 881 ofertas, nimero 5,9% superior gue 2017.

Destacamos também que a Maicria das ofertas de CRI sao restritas (ICVM476) o que dificuita o
acesso de investidores pessoa fisica a essa classe de ativo e aproximadamente 60% dos CR|
em estoque tem vencimento superior a 5 anos e com baixa liquidez no mercado secundario.

CRi emitidos {Quantidade) CRi emitidos (Volume RS bi)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
#Ofertas Registadas (ICVM400)
wOfertas com Esforgos Restiitas (ICVMATS)

Fonte: UQBAR, Dezembro 2018,
Por que investir no Santander Papéis Imobilidrios CDI FlI?

E um fundc de investimento imobilidrio que investe em CR! (Ceriificados de Recebiveis
Imobiliarios) para compor a carteira @ aumentar a rentabilidade. Os Certificados de Recebiveis
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Imobiliarios sdo titulos de Renda Fixa com o objetivo de captagio de recursos de longo prazo
para financiar transagdes do mercado imobiliario.

DINAMICA

q | i S, der Papéis \ ...
2 e QUiSICAD
Investidores ———— |Imobilidrios CDi Fif
™ e -
Rendimentos Receitas

I

Os CRIs podem contar com garantia real {(alienacdo fiduciaria do imével / alienagao fiduciaria das cotas ) e/ou aval
do grupo devedor.

Os beneficios para o investidor do fundo serio:

s Rentabilidade alvo do fundo é de 100,0% do CDI liquido de taxas e de imposto;

« Distribuicdo mensal de rendimento com a facilidade do crédito do dinheiro direto na conta
corrente do cliente;

* Investimento a partir de R$ 20.000,00 por investidor na 1° oferta publica do Santander
Papéis imaobiliarios CDI Fli;

= Isengao de imposto de renda para pessoas fisicas nos rendimentos distribuidos pelo
fundo;

* Acesso a ofertas restritas de CRis (ICVM 478} (aproximadamente 65% da oferta de CR!
em 2018);

» Contar com a Gestdo da Santander Asset Management para defender os interesses do
cotistas, e com uma equipe especiatizada em Fundos Imobilidrics, Risco de Crédito,
Compliance e Juridico;

o Diversificagiio de carteira de investimentos, reduzindo o risco de concentragdo em CRI
e liquidez do mercado secundario de Fll na B3; _

* Ter Imbveis como Garantia da operacBo de crédito, o que melhora o risco de crédito dos
CRI adquiridos pelo fundo.

Politica e Estratégia de Investimento do Fundo:

O Fundo tem por objstive proporcionar acs seus cotistas a valorizagio de sua cota, por meio de
investimentos de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimdnio em Ativos, a
critério do Gestor e independentemente de deliberagao em assembleia geral de cotistas.

Nos termos do item 4.5. do Regulamento, o Fundo podera manter a parcela do seu patriménic
néo investida nos Ativos Financeiros. Adicionalmente, a carteira do Fundo podera ser composta
por iméveis, gravados com &nus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre iméveis (em
qualquer localidade dentro do territdrio nacional), participagdes societérias efou outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Atives Financeiros, nas hipoteses
de: (a) execucdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo efou (b)
renegociacdo de dividas decorrentes dos Atives de titularidade do Fundo.

Ainda, nos termos no item 4.7. do Regulamento, o Gestor tera discricionariedade na selecéo e
diversificagio dos Ativos e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, cabendo-lhe praticar
todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de investimento, nao tendo
o Gestor nenhum compromisso formal de concentragéo em nenhum setor especifico.

O valor de aquisicdo dos Ativos e Ativos Financeiros do Fundo podera ou ndo ser composto por
um agio efou desagio, conforme o caso, conforme definido pelo Gestor, a seu exclusivo critério,
em cada aquisico de Ativos e Ativos Financeiros pelo Fundo, observado que, na determinagéo

5
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do &gio e/ou desagio, guando for 0 caso, serdo observadas as condigdes de mercado, conforme
previsto no item 4.7.1. do Regulamento.

Os Ativos efou os Ativos Financeiros de titularidade do Fundo devem ser registrados, custodiados
ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas abertas no Sistema Especial de Liguidagio e Custédia — SELIC, no sistema de
liquidagdo financeira administrado pela B3 ~ Segmento CETIP UTVM ou em instituicdes ou
entidades autorizadas a prestagio desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as
aplicagdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

Caso c Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverfo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
regulamentagio especifica, aplicando-se as regras de desenquadramentc e reenquadramento
t estabelecidas, observadas adicionalmente as disposicdes constantes nos subitens abaixo.

No caso de investimentos em CRI, guando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos
termos da regulamentagdo especifica, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu
patrimdnio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimdnio separado em
questdo, ndo se aplicando nesta hipétese os limites de concentragio por medalidade de ativos
financeiros, nes termos do paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n® 472,

Para maiores informagdes sobre os Critérios de Concentragio da carteira do Fundo, verificar o
item 4.8. e respectivos subitens do Regulamento.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada da assembleia
geral de Cotistas, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrugio CVM
n°472.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuig@o de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

Gestdo Santander Asset Management:
1. Histérico Santander Asset Management:

O Fundo € gerido pelo Santander Brasil Gestdo de Recursos Lida. Que faz parte do Grupo
Santander Asset Management “SAM” uma gestora internacional com fortes raizes locais na
Europa e América Latina. Com mais de 48 anos de experiéncia atuando no mercado internacional
a SAM possui mais de 172 bilhGes de euros de ativos sob gestéo, com diversificagio geografica
entre mercados desenvolvidos & emergentes, presente em mais de 11 paises e com mais de 700
funcionarios, sendo 206 atuando na area de investimentos. Na América Latina a gestora possui
79,3 bithdes de suros de ativos sob gestlo, em paises como Brasil, México, Porto Rico, Chile e
Argentina, e na Europa possui 92,7 bilhdes em ativos sob gestdo, em paises como Reino Unido,
Espanha, Alemanha, Poldnia, Portugat e Luxemburgo.

No Brasil o Gestor tem presenga consolidada com mais de R$ 250 bithBes de ativos sob gestao,
5% maior gestora de recursos do Brasil, conta com mais de 600 fundos de investimentos e possui
mais de um milhdo de clientes. O Gestor também foi avaliado com rating MQ1 pela moody's e
avaliada com a nota maxima em: processo disciplinado de decis3o de investimentos, cultura
voltada a gestdo e controle de riscos, sélido desempenhe ajustado zo risco de seus fundos,
suporte e supervisdo de sua controladora, SAM Holding, assim como pelo acordo exclusivo de
distribuigio com o Bance Santander Brasil. A gestora é especializada na gestéo de fundos de
investimento e carteiras administradas e oferece uma gama diferenciada de produtos de
investimento para atender a clientes dos segmentos de varejo (pessoas fisicas e juridicas),
corporate banking, investidores institucionais e private banking.

2. Estrutura da Asset Santander Asset Management:
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Primando pela exceléncia na atividade de gestdo de recursos, o Gestor dispbe de sistemas
rigidos de monitoramento de risco, além de controles de enquadramento, processos eficientes e
integrados e uma estruiura que conta com uma equipe de profissionais especializados nos
seguintes departamentos: (i} gestdo de fundos; (b) analise econdmica; (¢) analise de empresas;
(d) anaiise de crédito; (e) compliance e coniroles internos; (f) gerenciamento de riscos; (@)
desenvolvimento de produtos; (h) area comercial; e (i) apcio cperacional e legal.

Estrutura do Santander Asset para o processo de investimentos do Fundo

tunidades da
m atvas CRY

Fonte: Santander Asset Management

3. Time Santander Asset Management:

Organograma SAM.

Dete base: margo de 2019,

“iReal Estate’

l Riscos &

Financas f Operaciies Legal I Produtos,
Campliance

| Marketing & IM

Fonte: Santander Asset Management

CEO Miguel Ferreira

Miguet Ferreira € CEO e membro do consetho consultivo da Santander Asset Management no
Brasil. Também ocupa uma vice-presidéncia na Associagio Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (ANBIMA). Antes de juntar-se & Santander Asset, Migue! foi
sécio, CEO e membre do Consetho de Administragio da Tarpon Investimentos e membro do
Conselho de Administragdo da Somos Educagdio, da Morena Rosa e da Omega Energia,
Também trabathou como investment banker no Banco BBA Creditanstalt e na Estater Gestdo e
Finangas. Miguel é formado em Administragdo de Empresas e possui MBA pela London Business
School (Reino Unido).

Marcus Vinicius € o Head de Real Estate: Juntou-se 3 Santander Asset Management Brasil em

outubro de 2018 como responsavet pela gestdo de Fundos Imobiliarios. Anteriormente foi gestor
de fundos de Real Estate da Kinea investimentos, onde atuou por 9 anos, com foco em projetos
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de desenvolvimento, tendo passado também pela Cyrela Brazil Realty, como gerente de
desenvolvimento em projetos residenciais e um dos responsaveis pela estruturagéo do Fundo
Imobiliaric Financial Center. Possui 21 anos de experiéncia no mercado imobiliario, atuando na
andlise, desenvolvimento de projetos e estruturagéo de fundos de investimento imobiliarios e
fundos de investimentos em participacdo. Ja desenvolveu e implantou projeto imobitiario em
empresa de nicho. Marcus é formado em Engenharia Civil pela Escofa Politécnica de S&o Paulo
(USP) e tem especializacdo em Administragio de Empresas pela Fundagio Getulic Vargas
(FGV-SP).

Vitor Frango € o Gestor de Fundos Imobilidrios: Juntou-se & Santander Asset Management Brasil
em janeiro de 2019, Anteriormente atuou por mais de 5 anos na gest&o de Fundos imobiliarios
do Credit Suisse Heding-Griffo. Responsave! pela gestao do fundo CSHG Recebiveis Imobiliarios
e pelo Valuation dos ativos imobiliarios. Também foi Trainee do ltaii Unibanco e Analista na area
de resultado gerencial da tesouraria. Possui mais de 8 anos de experiéncia nos setores financeiro
e imobiliario. Vitor é formado em Engenharia de Produgéo pela UFJF — Universidade Federal de
Juiz de Fora e Mestre em Finangas e Economia pela FGV-EESP - Escola de S&o Paulo.

Felipe Sister juntou-se a Santander Asset Management Brasil em margo de 2019, Anteriormente
atuou por quase 2 anos na gesto de Fundos imobiliarios do BTG Pactual. Responsave! por
novas aquisicoes e pela gestdo do portfolio do BC Fund.Também trabalhou por 6 anos na CBRE
com a comercializagho de ativos corporativos e logisticos. Felipe é formado em Engenharia
Agricola na Unicamp — Universidade Estadual de Campinas.

Paulo Hanaoka juntou-se & Santander Asset Management Brasil em janeiro de 2004 como
estagiaric no time de Produtos, passando a analista de Produtos em 2005, gestor de fund of
funds em 2008 e analista de risco de crédito em 2010. Paulo é formado em Engenharia de
infraestrutura Aeronautica pelo |TA — instituto Tecnoldgico de Aeronautica e certificade FRM ~
GARP.

Processo de Investimentos:

Para a seleco de ativos, avaliagio, compra e monitoramento, o Gestor iré ter todo o suporte do
Santander Asset. Abaixo podemos cbservar como sera feito o processo de investimento e
monitoramento dos ativos:

A

Imobiiarios

Originacéo dos
ativos imobiirios.

= Equipe espegializada no mercadoimobiliario brasiteiro, com refacionamento com os principais players
deste mercado para originagdode CRI's;

= Acesso direto aos principais players do mercado financeiro para buscar e criar as oportunidades no
mercado de CRI;

* Equipe de gestdo dedicada a fundos imobilidrios, corm alinhamento de longo prazo.
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TEC B
Avaliagdo

Avaliacdo das
§ Oportunidades.

= Modelagem financeira (crédito) das oportunidades;
= Célculo de rentabilidade e risco em diversos cendrios;
= ReuniGes com fop management das contra-partes buscando soluctes ;

» Negociaggo de termos e condigbes com as contra-partes, e assinatura dos
contratos e formalizag@o das garantias.

A

Comités
Estratégicos

Apravacao ou
rgjeicao do investimento.

‘de Investimentos ecuipe de gestio:
¥ Apresemntagdo das oportunidades,
v Andlise dos riscos envolvidos e mitigadores;
+ Relomne esperado.

= Comitd de Risco e Compliance:
¥ Andlise das operagdes propostas pela equipe de gestéc;
¥ Definicao pela aprovagio ou rejeigio das propostas;
v Atribuicdo de limite de exposigéo;
¥ Definicio dos riscos a serem monitorados.

Execugao

Monitoramento
do Fundo.

= Monitoramento dos Covenants e Garantias das operacgtes de CRI:
= Visita periodica aos imoveis que sic garantias dos CRI's;

» Gestao da carteira do Fundo;

« Monitoramento financeiro do fundo e das distribuigbes de dividendos;
* Relalorio de gestdo e posicio mensal da carteira;

= Refacionamento com os investidores.

Receitas dos Ativos:

1} Receitas de CRI:
Para projec&o das receitas do fundo, foi considerado o recebimento de juros dos CRI, que
serfo adquiridos em até 6 meses a contar do inicio do Fundo e a projecao de CDI;

2) Receitas dos demais Ativos e Ativos Financeiros:
Foram considerados as receitas de investimentos para gerenciar o caixa nos demais ativos
que o regulamento do fundo permite;
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Despesas do Fundo:

1) Taxa de administragdo:

De acordo com disposto no Artigo 7.1 do Regulamento do Fundo, serd devida a
administradora a guantia equivalente a 1% (um por cenic) ao ano, incluindo os servigos de
custbdia, incidente sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria
da cotacdo de fechamento das cotas do FUNDO divulgada pela B3 no més anterior ao do
pagamento da remuneragio, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais) mensais, sendo certo que o referido valor minimo mensal sera atualizado anualmente,
a partir da data de inicio das atividades do FUNDO, pela variago positiva do IPCA (“Taxa
de Administracio™).

2) OQutras Despesas:

Foi projetado um fluxo mensal de despesas previstas no Artige 7.3 do Regulamento do
Fundo:

Custo da Oferta

Os custos associados a oferta do Fundo ndo foram considerados no estudo de
viabilidade, uma vez que s&o arcados diretamente pelos investidores através do pagamento da
Taxa de Distribuig&o Primaria, conforme definida na documentagac da oferta.

Carteira Teodrica

O fundo buscara investir em CRI com ¢ retorne minimo de CDI + 1% a.a.. Sendo que estes ativos
serdo adquiridos no prazo de até § meses apos o inicio do Fundo. Neste estudo de viabilidade
foi considerado a carteira tedrica abaixo para fazer a projecdo de receitas do Fundo.

Taxa

Atlvo Neme nvestido (RS) % PL Datz Compra P ndiex Aot Lastro (N2
CRIT  ComecialSP 5400000000  1800% 164419 1,40% Bis Mensy  Coniatade akguel do imove: comerciat 0%
CRI2 Logitico 5P 5100000000  17,00% 1229018 140% oI+ Menssl  COnatnde akgod de imével comercial 75%
cria Shapping SP 4800000000  18.00% 128019 120% Di+ Mensel Contratade """‘b;;g""""" L 75%
cRi4 Shopping Rie 4500000000 15.00% 13et-19 120% o+ Mensal  Cortratoda akigus) de imbue! comercial 85%
CRIS  ComercislSP 4500000000  1600% 1doutin 1,60% ole Mansal Dabémurs imobitdria 8%
RIS LoghticoSP 4500000000  1500%  18nev-19 1,60% Dte Mensat Deténture Imobitéria 80%
Lci1 Banco 1a finha §.000.000,00 2.00% 10-p4-18 95% % CDI VET Corporative
Liuidez m”‘;’;’;ggﬂ 300000000 1.00% 104419 BE00%  %CDI

Fonte: Santander Asset Management— Carteira Tetrica
Distribuigéo de rendimentos:

O ADMINISTRADOR distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagéio de
assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo FUNDO, apurados segunde o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo
Unico do art. 10 da Lei n® 8.668/93 e do Oficio Circular n® 1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015,
ou orientagio da CVM gue venha a complementa-io ou substitui-lo.
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Conclusdes:

Com base nas premissas e consideracdes acima elencadas, espera-se uma rentabilidade anual
de aproximadamente 100% do CDI liquida de despesas referente a administragio e custos do
fundo.

A concluséo apresentada n&o representa qualquer garantia, presente ou futura, da rentabilidade
das cotas do fundo, ndo existindo qualquer garantia por parte do Gestor quanto a obtengao da
rentabilidade esperada.

S0 Paulo, 02 de abril de 2019_ ]
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Anexo 1

Demonstrativo de rentabilidade do fundo:

%0z %0z %0z %0Th %02k %0Z} %0z} %0z %02 & %26 »OPINDIT1AD % owoley
%204 %20} %20 %20k %204 %20t %Z0L %Z0L %20l %8L 400 % owosy
%89'0 %.9'0 %99'0 %¥9'0 %EQ'D %09'0 %8E'0 %S850 %EG'Q %25'0 (09 %001) wewysuag
%69'0 %89'0 %280 %990 %v9'0 %29'0 %865'0 %95'0 %¥S0 %30 SO IPYIN - apeplIgeILaY %
890 89'0 L9'0 98'0 90 29'0 640 95'0 ¥5'0 L¥'0 () s9uW 21pai - BJDOpUBPING
8P'Z1 Prad} 2021 08°LL V'L L 59'0l ri'ol €L6 ze'L (W $4) opngLIsIg opuaping
riZL 4342 Ze'el YO'ZL LM £gLi g0y sc'ob £6'6 (449} (Wi $¥) opung op opeynssy
59'L- g9t §9'4- g9'4- 59'}- §9't- 59'L- g9't- S9't- 8¢'L (live $19) [e10,. sesadssq
8E'PL 21'p1 LB8'EL B9'ElL 9E'CL 88zl ZETH 00'zl 85’k 0's (W $4) [E101 Bl808Y
18'eL 19'ct £r'eL 218l 98'zZL 058'z) 80°ZL 281 8Lk £6'S (AN Su) a0 ep Byeoay

VYZ0Z WG o} €TOT WAS (T ET0Z WA oI ZLOT WSS 1T TTOT WA oL LTOZ WOS o2 b2OL WBS oL 0Z0Z WA o7 Q0T WIS o} 6LOZ WRG o7

p

¥ ap o

IS

Fonte: Santander Asset Management e B3

* Congiderando 100% do CDI brute de imposto. ** Considerando 100% do CDI liquide de imposto (aliquata de 15% de

IR).
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