| ., '_,_III
PR RS B

MOGNO 11

ESTE DOCUMENTO E UMA MINUTA INICIAL SUJEITA A ALTERAGOES E COMPLEMENTACOES TENDO SIDO ARQUIVADA NA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS PARA FINS EXCLUSIVOS DE ANALISE POR PARTE DESSA AUTARQUIA. ESTE DOCUMENTO, PORTANTO,
NAO SE CARACTERIZA COMO O PROSPECTO PRELIMINAR OU DEFINITIVO DA OFERTA E NAO CONSTITUI UMA OFERTA DE VENDA OU UMA SOLICITAGAO PARA OFERTA DE COMPRA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS NO BRASIL. OS POTENCIAIS INVESTIDORES
NAO DEVEM TOMAR NENHUMA DECISAO DE INVESTIMENTO COM BASE NAS INFORMACOES CONTIDAS NESTA MINUTA.

MINUTA DO PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBIL];ARIO MOGNO CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE

CNPJ (conforme definido neste Prospecto) n® 35.652.204/0001-91

de até

2.000.000

(dois milhdes)

de novas cotas, perfazendo um valor inicial de até

R$200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)

Codigo ISIN n° BRMGCRCTF000

Cédigo de Negociagdo na B3 n® MGCR11 Autorregulagio

Tipo ANBIMA: “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios” ANBIMA
Registro da Oferta na CVM, em [e], sob o n® CVM/SRE/RFI/2020/[e]

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE (“Fundo”) esta realizando uma emissdo de até 2.000.000 (dois milhGes) de novas
cotas (“"Novas Cotas”), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$100,00 (cem reais) por Nova Cota, que serd atualizado de acordo com o valor de
mercado das cotas do Fundo ja emitidas, no dia Util imediatamente anterior a data de publicagdo do Antincio de Inicio da Oferta, observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo, conforme a ser
fixado por novo ato da Administradora previamente a divulgagdo do Antincio de Inicio (“Prego de Emiss&o”), totalizando, inicialmente, até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que o valor exato
serd calculado e atualizado a partir da fixagdo do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Antincio de Inicio ("Montante Inicial da Oferta” e “Oferta”, respectivamente), sem prejuizo da eventual distribuigdo
das Novas Cotas Adicionais (conforme definidas abaixo).

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"), o Montante Inicial da Oferta podera ser
acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$40.000.000.00 (quarenta milhdes de reais), correspondentes a até 400.000 (quatrocentas mil) Novas Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das
Novas Cotas inicialmente ofertadas (“"Novas Cotas Adicionais”), a exclusivo critério do Coordenador Lider, conforme opgdo outorgada pelo Fundo, e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificagdo
dos termos da Oferta.

A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, 200.000 (duzentas mil) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), observado
que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixagdo do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anlncio de Inicio ("Montante Minimo da Oferta”).

A Oferta consistira na distribuicdo publica priméria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 472"), e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenagdo da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n® 27.652.684/0001-62, na
qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), com a participacdo de determinadas instituigbes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, convidadas a participar da Oferta Ndo Institucional, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores N&do Institucionais, conforme definidos
neste Prospecto (“Coordenadores Contratados” e “Corretoras Contratadas”, conforme o caso, em conjunto “Instituicbes Contratadas” e, quando denominadas em conjunto com o
Coordenador Lider, simplesmente “Instituigdes Participantes da Oferta”), observado o Plano de Distribuigdo (conforme definido neste Prospecto).

Haverd Procedimento de Alocagéo (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtengdo do registro da Oferta e a divulgagdo do Antincio de Inicio
(conforme adiante definido), para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo, sem lotes minimos (observado a Aplicagdo Minima Inicial) ou
maximos, para a definicdo do montante total das Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscrigdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

A admlnlstragao do Fundo é realizada pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, expedido em 20 de margo de 2006, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob n® 59.281.253/0001-23 (“Administradora”).

A constituigdo do Fundo foi aprovada por ato particular da Administradora, datado de 1 de novembro de 2019, o qual se encontra registrado no registrado no 4° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 4 de novembro de 2019. A 22 (segunda) alteragdo e consolidagdo do regulamento do Fundo ocorreu por ato particular da
Administradora, datado de 24 de agosto de 2020 e registrado no 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o0 n® 1934995, em 24
de agosto de 2020 (“2° Ato da Administradora”). A versdo vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”) foi aprovada por meio da 32 (terceira) alteragdo e consolidagdo do regulamento
do Fundo, promovida por ato particular da Administradora, datado de 16 de setembro de 2020 (“3° Ato da Administradora”). A realizagdo da Emissdo (conforme definida neste Prospecto), as
condigdes e a implementagdo da presente Oferta, respeitando o Direito de Preferéncia, foram aprovadas por ato particular da Administradora, datado de 05 de margo de 2021, registrado no 1°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 05 de margo de 2021 sob o n® 1940421 (“Ato de Aprovacdo da Oferta” ou “Ato do
Administradora”).

O Fundo é gerido ativamente pela MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada empresaria devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, sob a categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério n® 13.164, de 15 de julho de 2013, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2613,
30 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob o n® 17.482.086/0001-39 (“Gestor”), observado o disposto no Regulamento e no “Contrato de Gestéo de Carteiras de Fundo de Investimento Imobilidrio”,
celebrado entre o Fundo, o Gestor e a Administradora (“Contrato de Gestdo”).

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos; e (ii) negociagdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3").

0 investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que a Administradora e o Gestor mar i de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Os investidores devem ler a secdo “6. Fatores de Risco” na pagina 76 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos que devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucio CVM 494
(conforme definida neste Prospecto).

O Fundo néo conta com garantia da Administradora, das Instituigdes Participantes da Oferta, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro oy, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As informagoes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento,
com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimentos do Fundo, bem como as disposigdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta
exposto.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPéTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

O registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagées pr das, ou ju
politica de investimentos ou, ainda, das Novas Cotas a serem distribuidas.

Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacido/resgate de suas Novas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagdo tributaria vigente. Para
maiores informagoes sobre a tributagado aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide item “'5.17. Regras de Tributagdo”, na secdo “'5. Caracteristicas da Oferta”, na pagina
72 deste Prospecto.

As Novas Cotas objeto da Oferta ndo contam com classificacdo realizada por agéncia classificadora de riscos.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderao ser obtidos junto as Instituigdes Participantes da Oferta, a Administradora e a CVM nos meios indicados
neste Prospecto.

“O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS."”
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE
TERMO DE ADESAO E CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE
PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO
FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DA TAXA DE
ADMINISTRACAO DEVIDA A ADMINISTRADORA E DA TAXA DE GESTAO
DEVIDA AO GESTOR, BEM COMO DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O
FUNDO ESTA SUJEITO.

AS NOVAS COTAS DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA
OFERTA. QUANDO DA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR DEVERA
ASSINAR O BOLETIM DE SUBSCRICAO E O TERMO DE CIENCIA E RISCO, E ATESTAR
QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO, E DOS
RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS NA SECAO “6.
FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NA PAGINA 76, BEM COMO QUE TOMOU
CIENCIA DA POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITA NO CAPITULO 3 DO
REGULAMENTO, DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO
NEGATIVO, E, NESTE CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES
APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO
ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO E SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO
DE DISTRIBUIGAO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA OU O
GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM
ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBIJETIVO E A POLITICA
DE INVESTIMENTOS DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES
DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE
ESTE ESTA EXPOSTO.

A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE
FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS
PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.
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1. DEFINICOES

Os termos e expressoes adotados neste Prospecto, iniciados em letra mailscula,
terdo os significados a eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no
singular quanto no plural. Exceto se indicado de outra forma, os termos no
masculino incluirdo o feminino e vice-versa.

“10 Ato da
Administradora”

Significa o “Instrumento Particular de Alteracdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario -
Brick 19" realizado pela Administradora em 14 de julho
de 2020 e registrado no 1° Oficio do Registro de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, sob o n°® 1934073, em 15 de julho de
2020, o qual aprovou a realizacao da Emissao.

“20 Ato da
Administradora”

Significa o “Instrumento Particular de Alteracdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio
Mogno Certificados de Recebiveis Imobiliarios High
Grade” realizado pela Administradora em 24 de agosto
de 2020 e registrado no 1° Oficio do Registro de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, sob o n® 1934995, em 24 de agosto de
2020, o qual aprovou a realizacao da Emissao.

“30° Ato da
Administradora”

Significa o “Instrumento Particular de Alteracdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio
Mogno Certificados de Recebiveis Imobilidrios High
Grade” realizado pela Administradora em 16 de
setembro de 2020.

“Ato de Aprovacgao da
Oferta” ou “Ato do
Administradora”

Significa o ato particular da Administradora, realizado
em 05 de marco de 2021, e registrado junto ao 1°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, sob 0 n® 1940421, em 05 de margo de
2021, por meio do qual foram deliberados e aprovados
os termos e condicdes da Terceira Emissao e da Oferta,
respeitado o Direito de Preferéncia.

“Administradora”

Significa o0 BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22.250-040, inscrita no CNP]J sob o n©
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratoério n° 8.695, de 20 de margo de 2006, ou
guem venha a substitui-la.

“ANBIMA"

Significa a Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”

Significa o anuncio de encerramento da Oferta, nos
termos do artigo 29 da Instrucao CVM 400 e divulgado
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nos termos do artigo 54-A da Instrugcdo CVM 400 na
pagina da rede mundial de computadores: (i) da
Administradora; (ii) do Gestor; (iii) do Coordenador
Lider; (iv) dos Coordenadores Contratados; (v) da B3;
e (vi) da CVM.

“Anudncio de Inicio”

Significa o anuncio de inicio da Oferta, nos termos dos
artigos 23, paragrafo 29, e 52 da Instrucdo CVM 400,
divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrugao CVM
400 na pagina da rede mundial de computadores: (i) da
Administradora; (ii) do Gestor; (iii) do Coordenador
Lider; (iv) dos Coordenadores Contratados; (v) da B3;
e (vi) da CVM.

“Aplicagao Minima”

10 (Dez) Novas Cotas, totalizando o montante de
R$1.000,00 (mil reais), considerando o Preco de
Emissao.

“Aplicagoes
Financeiras”

Significam os ativos em que o Fundo podera manter
parcela do seu patrimbnio que, temporariamente, nao
esteja aplicada em Ativos Alvo, nos termos do item (v)
do Artigo 3.1 do Regulamento, a saber: (i) cotas de
fundos de investimento da classe “renda fixa”, assim
definidos nos termos da regulamentagao aplicavel; (ii)
titulos de renda fixa, publicos ou privados; e (iii)
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo.

“Apresentagoes para
Potenciais
Investidores”

Significam as apresentacoes para potenciais
investidores (roadshow e/ou one-on-ones), realizadas
ap6s a divulgacdo do Andncio de Inicio e a
disponibilizagdo  do Prospecto aos  potenciais
Investidores.

“Assembleia Geral de
Cotistas” ou
“Assembleia Geral”

Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos Alvo”

Significam os ativos em que o Fundo investira
primordialmente, a saber:

(i) CRIs (a) que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor,
(b) que ndo decorram de operagdes de locacdao de
imdveis pertencentes a fundos de investimento sob
administracdo ou gestdo do Gestor, e (c) cujos os
devedores dos direitos creditérios em questdo tenham
comprovada capacidade econdémica e idoneidade
juridica, conforme avaliacdo feita pelo Gestor;

(i) letras hipotecarias, cédulas de crédito imobilidrio,
letras de crédito imobilidrio e letras imobilidrias
garantidas que nao sejam emitidas por entidades que
facam parte, sejam controladas e/ou coligadas (a) de
fundos de investimento sob administracdao ou gestdo da
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Administradora ou do Gestor, ou (b) da Administradora
ou do Gestor;

(iii) cotas de fundos de investimento imobiliario;

(iv) certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na Instrucao CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada; e

(v) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislacdo ou
regulamentacdo aplicavel, em especial aqueles cuja
destinagdo seja considerada “imobiliaria” pelo Banco
Central do Brasil e/ou pela CVM.

“Auditor Significa a ERNST & YOUNG AUDITORES

Independente” INDEPENDENTES S/S, sociedade com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, Edificio Sao
Paulo Corporate Towers, Torre Norte, 8° andar,
conjunto 81, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-907,
inscrita no CNPJ sob o n® 61.366.936/0001-25.

“B3"” Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

“"BACEN" Significa o Banco Central do Brasil.

“'Base de Calculo da
Taxa de
Administracao”

Significa (i) o valor contabil do patriménio liquido do
Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo, caso as
Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdao que
considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das
Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX,
sendo o referido valor de mercado do Fundo calculado
com base na média diaria da cotacao de fechamento das
Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracao.

“Boletim de
Subscricao”

Significa o documento que formaliza a subscricdo das
Novas Cotas pelo Investidor.

“Brasil” ou “Pais”

Significa a Republica Federativa do Brasil.

“Capital Autorizado”

Significa o volume de Cotas que poderdao ser emitidas
pelo Fundo por decisdo da Administradora, apds
recomendacdo do Gestor, independentemente de prévia
aprovacdo da Assembleia Geral, no montante maximo
de R$3.000.000.000,00 (trés bilhGes de reais), nos
termos do Artigo 5.2 do Regulamento.

“CNPJ” Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.
“COFINS” Significa a Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social.
[ [
L] - -— | | 9 | - —



MOGNO

I e
==

“Cédigo ANBIMA”

Significa o Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros
vigente a partir de 23 de maio de 2019.

“Coédigo Civil
Brasileiro”

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“"Comissao de
Colocacao”

Significa o componente da remuneracao devida ao
Coordenador Lider, conforme identificado no item
“5.14.1 Remuneragdo do Coordenador Lider da Oferta”,
na pagina 57 deste Prospecto.

“Comissdo de
Coordenacgao e
Estruturagao”

Significa o componente da remuneracao devida ao
Coordenador Lider, conforme identificado no item
“5.14.1 Remuneragdo do Coordenador Lider da Oferta”,
na pagina 57 deste Prospecto.

“Comissionamento”

Significa a remuneragdao devida ao Coordenador Lider
pelo desempenho das obrigacdes previstas no Contrato
de Distribuicdo, composta pela Comissdao de
Coordenacao e Estruturacdo e pela Comissdao de
Colocacao, conforme identificadas no item "5.14.1
Remuneracdao do Coordenador Lider da Oferta”, na
pagina 57 deste Prospecto.

“Comissionamento
das Instituicoes
Contratadas”

Significa a forma de remuneragdo das Instituicoes
Contratadas, conforme identificadas no item "“4.
Instituicdes Participantes da Oferta”, na pagina 41 deste
Prospecto.

“Componente por
Destituicao”

Significa o componente da Taxa de Administracao que
sera devido ao Gestor na hipétese de sua destituigdo ou
substituicdo sem Justa Causa, nos termos do Artigo
11.3 do Regulamento, equivalente a 24 (vinte e quatro)
vezes a Taxa de Gestdo, calculada sobre a Base de
Célculo da Taxa de Administracdo do Dia Util anterior &
data da deliberacdo da Assembleia Geral que aprovar a
destituicdo ou substituicao sem Justa Causa, devido na
data da referida deliberacdo. Por ser incorporado a Taxa
de Administracdo, o Componente por Destituicdo é
considerado encargo do Fundo, nos termos do Artigo
14.1, item (i) do Regulamento, devendo ser pago ao
Gestor pelo Fundo com seu patrimoénio.

"Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia"

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao
colocadas pelas Instituicbes Participantes da Oferta
para os Investidores da Oferta.
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“Conflito de
Interesses”

Significa qualquer situagdao assim definida nos termos
do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

“Contrato de
Distribuicao”

Significa o "Contrato de Distribuicdo Publica da 32
(terceira) Emissdo de Cotas, sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, do Fundo de Investimento
Imobiliario  Mogno  Certificados de  Recebiveis
Imobiliarios High Grade” celebrado entre o Fundo, o
Gestor e o Coordenador Lider, por meio do qual o Fundo
contratou o Coordenador Lider para prestar os servigos
de estruturacao e distribuicao das Novas Cotas, sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo. Os
Coordenadores  Contratados e as  Corretoras
Contratadas aderiram ao Contrato de Distribuicdo
mediante a celebracdo dos respectivos termos de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

“Contrato de Gestao”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo
de Investimentos Imobiliario” celebrado entre o Gestor,
o Fundo e a Administradora, por meio do qual o Fundo
contratou o Gestor para prestar o0s servigos de
administracdo da carteira de Ativos Alvo e de Aplicacdes
Financeiras do Fundo e outros servicos relacionados a
tomada de decisdo de investimentos do Fundo.

“Coordenador Lider”

Significa a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA
DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, Sala 913 (Parte),
Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o0 n©
27.652.684/0001-62.

“Coordenadores
Contratados”

Instituigdes intermedidrias estratégicas, devidamente
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de
colocagao das Novas Cotas junto aos Investidores Nao
Institucionais, os quais deverdao celebrar um termo de
adesao ao Contrato de Distribuicdao para Coordenadores
Contratados.

“Corretoras
Contratadas”

Significam determinadas instituicdes intermediarias
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de
colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao
Institucionais, as quais deverao celebrar um termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo para Corretoras
Contratadas.
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“Cotas”

Correspondem a fracdes ideais representativas da
participacdo dos Cotistas no patrimdénio do Fundo.

“Novas Cotas
Adicionais”

Significam as Novas Cotas adicionais que poderdo ser
acrescidas ao Montante Inicial da Oferta, em até 20%
(vinte por cento), ou seja, ou seja, até 400.000
(quatrocentas mil) Novas Cotas adicionais,
correspondentes a R$40.000.000,00 (quarenta milhdes
de reais), nas mesmas condigdes e no mesmo preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, conforme opcdo outorgada pelo
Fundo, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM
400, sem a necessidade de novo pedido de registro ou
de modificagdo dos termos da Oferta. O exercicio da
opcao de distribuicido das Novas Cotas adicionais
ocorrera até a data de conclusdo do Procedimento de
Coleta de Intengdes (inclusive).

“Cotistas”

Significam os titulares de Cotas do Fundo.

“CPF"” Significa o Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Economia.
“CRIs"” Significam certificados de recebiveis imobiliarios,

regidos pela Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, e pela Instrucao CVM n° 414, de 30
de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Critério de
Colocacao da Oferta
Institucional”

Significa o critério a ser adotado caso as intencbes de
investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, em que o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério
do Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor
e a Administradora, melhor atendam aos objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira e
internacional, bem como criar condicdbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios.

“Critério de Rateio da
Oferta Nao
Institucional”

Significa o critério a ser adotado caso o total de Novas
Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior ao montante destinado a Oferta N&o
Institucional, conforme definido pelo Coordenador
Lider, em que todos os Pedidos de Subscrigdo ndo
cancelados serdao integralmente atendidos, e as Novas
Cotas remanescentes serdao destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
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Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondentes aos Pedidos de Subscricdao exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional, sera realizado rateio conforme
pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de
Subscricao  firmados  pelos Investidores Nao
Institucionais serdo atendidos até o montante maximo
de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo certo
gue referido montante poderd ser reduzido
exclusivamente caso ndo seja possivel observar o valor
acima indicado em virtude de excesso de demanda em
relacido as Novas Cotas destinada a Oferta Nao
Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério descrito
no subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio
proporcional apenas dos montantes que excedam o
valor de R$1.000.000,00 (um milhao de reais) (ou valor
reduzido, conforme disposto acima), objeto de Pedidos
de Subscricdo firmados por Investidores N&ao
Institucionais que tenham realizado as respectivas
reservas de Novas Cotas em valores superiores a
R$1.000.000,00 (um milhdao de reais) (ou valor
reduzido, conforme disposto acima), observando-se o
montante de Novas Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Subscricdo e ndao alocado aos Investidores
N3o Institucionais tratados no presente subitem,
devendo ser desconsideradas as fracdes de Novas
Cotas.

\\CSLLI’

Significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

Significa o BANCO BTG PACTUAL S.A., sociedade
andnima com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 59, 6° e
79 andares, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 30.306.294/0001-45, devidamente autorizado
pela CVM para exercer as atividades de custddia de
valores mobiliarios, ou prestador de servicos que venha
a substitui-lo.

\\CVM 144

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, significa a data de
emissdao das Novas Cotas sera a Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia.

“Data de Inicio do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

A partir do 5° (quinto) Dia util subsequente a data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio.

“Data de Liquidacao”

Significa a data da liquidacdo fisica e financeira dos
Pedidos de Subscrigdo e das ordens de investimento das
Novas Cotas no ambito da Oferta, cuja data estimada
estd prevista no item “5.13. Cronograma Tentativo da
Oferta”, na pagina 55 deste Prospecto.
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"Data de Liquidagao
do Direito de
Preferéncia"

Data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante
0 prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
correspondente ao dia de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia.

\\DDAI’

Significa o DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos,
operacionalizado e administrado pela B3.

“Decreto n°
6.306/07"

Significa o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado.

“Dia(s) Util(eis)”

Significa qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

"Direito de
Preferéncia"”

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para
subscricdio das Novas Cotas, nos termos do
Regulamento e do Ato do Administrador, até a
proporcao do niumero de Novas Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do Fator de
Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas

“Distribuicao Parcial”

Significa a eventual distribuicdo de Novas Cotas em
volume inferior ao Montante Inicial da Oferta, desde que
atingido, ao menos, o Montante Minimo da Oferta, nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400.

“Emissao”

Significa a presente emissdao de Novas Cotas do Fundo,
gue sera de até 2.000.000 (dois milhdes) de Novas
Cotas, sem considerar as Novas Cotas Adicionais.

“Escriturador”

Significa a instituicdo de primeira linha contratada para
a prestacao dos servicos de escrituracdao das Novas
Cotas do Fundo, devidamente habilitada para tanto. Na
data deste Prospecto, a Administradora é a instituicao
responsavel pela escrituragdo das Novas Cotas do
Fundo.

“Estudo de
Viabilidade”

Significa o estudo de viabilidade econdmico-financeira
constante no Anexo I deste Prospecto, elaborado pelo
Gestor com o objetivo de avaliar a rentabilidade
esperada do investidor que adquirir Novas Cotas da
presente Emissdo.

A RENTABILIDADE PASSADA OU PROJETADA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS
COTISTAS DO FUNDO.

“Fator de Proporgao
para Subscricao de
Novas Cotas"

Significa o fator de proporcao para subscricao de Novas
Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 2,77806715977, a ser
aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas
e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do
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Anuncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo).

\\FIII’

Significa os fundos de investimento imobilidrio,
constituidos nos termos da Lei n° 8.668/93 e da
Instrugao CVM 472.

“Fundo”

Significa o] FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE, fundo
de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, na forma de seu Regulamento,
inscrito no CNPJ sob o n® 35.652.204/0001-91.

“Gestor”

Significa a MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade limitada empresaria com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 2.613, 3° andar, Itaim Bibi,
CEP 01452-000, inscrita no CNP]J sob o n©°
17.482.086/0001-39, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administragcao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratério n° 13.164, de 15 de julho de 2013, ou
guem venha a substitui-la.

“*Governo Federal”

Significa o Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IGP-M"

Significa o Indice Geral de Precos de Mercado, apurado
e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas.

“Instituicoes
Contratadas”

Significam, em conjunto ou indistintamente, os
Coordenadores Contratados e as Corretoras
Contratadas.

“Instituicoes
Participantes da
Oferta”

Significam em conjunto, o Coordenador Lider e as
Instituicdes Contratadas.

“Instruciao CVM 400"

Significa a Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

“Instrugdo CVM 472"

Significa a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada.

“Instrugcdao CVM 494"

Significa a Instrugdo da CVM n° 494, de 20 de abril de
2011, conforme alterada.

“Instrugdo CVM 505"

Significa a Instrugdo CVM n° 505, de 27 de setembro de
2011, conforme alterada.

“Instrucao Normativa
RFB n° 1585/15"

Significa a Instrugao Normativa da Receita Federal do
Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de 2015.
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“Investidores” Significam em conjunto, os Investidores Institucionais e
os Investidores Nao Institucionais.
“Investidores Significam 0s investidores institucionais,

Institucionais”

correspondentes a fundos de investimentos, carteiras
administradas, fundos de pensao, regimes préprios de
previdéncia social, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizacdo, investidores profissionais (nos termos
da regulamentagao da CVM), em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, observada a Aplicacdo
Minima Inicial inexistindo, valores maximos.

“Investidores Nao
Institucionais”

Significam investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil, inclusive aqueles considerados investidores
qualificados, mas excluidos 0s investidores
profissionais, nos termos da regulamentagdao da CVM,
que formalizem Pedido de Subscricdo, durante o Periodo
de Subscricdo, junto a uma Instituicdo Participante da
Oferta, observada a Aplicacdo Minima Inicial,
inexistindo valores maximos.

“Investimentos
Temporarios”

Significam os recursos recebidos na integralizagdo de
Novas Cotas, durante o processo de distribuicao,
incluindo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, que deverdo ser depositados em instituigdo
bancaria autorizada a receber depodsitos, em nome do
Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos
termos do artigo 11, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM
472

“IOF/Titulos”

Significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras -
Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da Lei n°
8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do
Decreto n° 6.306/07.

“IRPJ"” Significa o Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.
“IRRF” Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.
“ISS” Significa o Imposto Sobre Servigos.

“Justa Causa”

Significa (i) a comprovacdo, por intermédio de decisdo
judicial transitada em julgado, de que o Gestor atuou
com dolo, culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia,
fraude ou violacado de normas e de regras do
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Regulamento e/ou da regulamentacdo aplicavel, no
desempenho de suas fungbes; (ii) a condenagdo do
Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema
financeiro; (iii) o impedimento do Gestor de exercer,
temporaria ou permanentemente, atividades no
mercado de valores mobilidrios brasileiro; (iv) o
requerimento de faléncia, recuperagdo judicial ou
extrajudicial pelo préprio Gestor; ou (v) a decretacao de
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial do Gestor.

w LCII’

Significa letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n®
10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei n°® 6.385/76"

Significa a Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lei n° 8.668/93"

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

“Lei n° 11.033/04"

Significa a Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Lei n© 12.024/09"”

Significa a Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009,
conforme alterada.

“LH"” Significa letras hipotecarias, regidas pela Lei n® 7.684,
de 02 de dezembro de 1988, conforme alterada.
“LIG"” Significa letras imobilidrias garantidas, regidas pela Lei

n° 13.097, de 19 de janeiro de 2015.

“Montante Inicial da
Oferta”

Significa o volume de Novas Cotas incialmente
ofertadas aos Investidores, correspondente a 2.000.000
(dois milhdes) de Novas Cotas, totalizando o montante
de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem
considerar as Novas Cotas Adicionais, observado que o
valor exato sera calculado e atualizado a partir da
fixacdo do Preco de Emissdo previamente a divulgagao
do Anuncio de Inicio.

“Montante Minimo da
Oferta”

Significa o montante minimo necessario para a
manutencdo da Oferta, correspondente a 200.000
(duzentas mil) Novas Cotas, totalizando o montante
minimo de R$20.000.000,00 (vinte milhGes de reais),
observado que o valor exato sera calculado e atualizado
a partir da fixacdo do Pregco de Emissdo previamente a
divulgacdo do Anuncio de Inicio.

“Novas Cotas”

Significam as cotas da 32 (terceira) emissao do Fundo.

“Oferta”

Significa a oferta publica de Novas Cotas do Fundo, que
sera de, inicialmente, até 2.000.000 (dois milhOes) de
Novas Cotas, totalizando o montante de
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem
considerar as Novas Cotas Adicionais, e observada a
possibilidade de Distribuicao Parcial, condicionada ao
atingimento do Montante Minimo da Oferta, observado
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que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da
fixacdo do Prego de Emissdo previamente a divulgagao
do Anuncio de Inicio.

“Oferta Institucional”

Tem seu significado atribuido no item “5.14.7. Oferta
Institucional”, na pagina 66 deste Prospecto.

“Oferta Nao
Institucional”

Tem seu significado atribuido no item “5.14.6. Oferta
Nao Institucional”, na pagina 63 deste Prospecto.

“Pedido de
Subscrigcao”

Significa o formulario especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, para a subscricdo de Novas Cotas no ambito
da Oferta Nao Institucional, firmado por Investidores
N3o Institucionais, durante o Periodo de Subscricdo

“Periodo de
Colocacgao”

Significa o periodo de distribuicdo publica das Novas
Cotas, que sera de até 6 (seis) meses contados da data
de divulgacdo do Anudncio de Inicio, ou até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro, observada a Data de Liquidagao.

“Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

O periodo compreendido entre os dias 31 de marco de
2021 (inclusive) e 16 de margo de 2021 (inclusive), em
que os atuais Cotistas poderdo exercer seu Direito de
Preferéncia, conforme previsto na Secgao
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 47 deste
Prospecto.

“Periodo de
Subscricao”

Significa o periodo compreendido entre 31 de marco de
2021 (inclusive) e a data estimada de 23 de marco de
2021 (inclusive), conforme indicado na Secao “5.13.
Cronograma Tentativo da Oferta”, na pagina 55 deste
Prospecto. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE
SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, (01
PEDIDOS DE SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE
INVESTIMENTO ENVIADAS SOMENTE SERAO
ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO
DE COLOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICI\O PARCIAL.

“Pessoas Ligadas”

Significam: (i) a sociedade controladora ou sob controle
da Administradora, do Gestor, do Custodiante, de seus
administradores e acionistas, (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos da Administradora, do Gestor ou do
Custodiante, com excecao dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos nos atos constitutivos ou
regimentos internos da Administradora, do Gestor ou
Custodiante, desde que seus titulares ndo exergam
funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)
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parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos itens acima.

“Pessoas Vinculadas"”

Para os fins da presente Oferta, significam os
Investidores que sejam (i) controladores e/ou
administradores da Administradora e/ou do Gestor,
bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores
de qualquer das InstituicOes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos de
qgualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de
suporte operacional e que estejam diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos a Administradora, ao
Gestor ou a qualquer das Instituicbes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com
a Administradora, o Gestor ou a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no dmbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pela Administradora, pelo Gestor ou
por qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas a qualquer das InstituigOes
Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii”
a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, nos termos da Instrugdao CVM 505.

w PISI’

Significa o Programa de Integracdo Social.

“Plano de
Distribuicao”

Tem o significado atribuido no item “5.14.4. Plano de
Distribuicdo”, na pagina 59 deste Prospecto.

“Politica de
Investimentos”

Significa a politica de investimentos do Fundo prevista
no “Capitulo 3 - da Politica de Investimentos” do
Regulamento e descrita no item "“3.5. Politica de
Investimentos”, na pagina 26 deste Prospecto.

“Politica de Voto”

Significa a politica de exercicio de direito de voto do
Gestor em assembleias, que disciplina os principios
gerais, o processo decisério e quais as matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de
voto pelo Gestor. A Politica de Voto adotada pelo Gestor
pode ser obtida na pagina do Gestor na rede mundial de
computadores, no seguinte endereco:
https://mogno.capital/ (neste  site clicar em
“InformacGes Regulatérias” e, em seguida, no
documento “Politica de Voto”).
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“Preco de Emissao”

Significa o preco de emissdo das Novas Cotas, isto &,
R$100,00 (cem reais) por Nova Cota, que sera atualizado
de acordo com o valor de mercado das cotas do Fundo ja
emitidas, no dia util imediatamente anterior a data de
publicacdo do anuncio de inicio da Oferta, observada a
possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo,
conforme a ser fixado por novo ato da Administradora
previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio.

“Primeira Emissao”

A 12 (primeira) emissao das Novas Cotas do Fundo.

“Procedimento de
Alocacao”

Significa o procedimento de alocacao das ordens
recebidas por meio das Instituicdes Participantes da
Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§39, inciso I, da Instrucdo CVM 400, conforme definido
no item “5.6. Alocagdo e Liquidagdo Financeira das
Novas Cotas” deste Prospecto.

“Procedimento de
Coleta de Intencoes”

Significa o procedimento de coleta de intengdes de
investimento, organizado pelo Coordenador Lider, nos
termos do artigo 44 da Instrugcao CVM 400, para a
verificacdo, junto aos Investidores, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao
dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento
de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para
definicdo, a critério do Coordenador Lider, junto a
Administradora e ao Gestor, da eventual emissdo e da
quantidade das Novas Cotas Adicionais a serem
eventualmente emitidas, conforme o caso.

“Prospecto
Definitivo” ou
“Prospecto”

Significa este “Prospecto Definitivo da Oferta Publica
Primaria da 3@ (Terceira) Emissdo de Cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario Mogno Certificados de
Recebiveis Imobiliarios High Grade".

“Real”, “reais” ou
\\R$II

Significa a moeda oficial corrente no Brasil.

“Regulamento”

Significa o regulamento do Fundo, aprovado por meio
de ato particular da Administradora realizado em 16 de
setembro de 2020.

“Representante dos
Cotistas”

Significa o representante que podera ser nomeado pela
Assembleia Geral para exercer as fungdes de
fiscalizacdao dos investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

“Reserva de
Contingéncia”

Significa a reserva que podera ser constituida para arcar
com eventuais despesas extraordinarias dos Ativos
Alvo, entendidas como aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do Fundo,
nos termos do Artigo 6.2 do Regulamento. O valor da

20
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Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a
até 10% (dez por cento) do valor do total dos ativos do
Fundo, sendo que para sua constituicdo ou reposicao,
caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, podera ser procedida a retencdo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral
apurado pelo Fundo.

“"Resolucdao CMN n°
4.373"

Significa a Resolugdo do Conselho Monetario Nacional
n® 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme
alterada.

144

“"Segunda Emissao

A 23 (segunda) emissdo das Cotas do Fundo.

“"Taxa de
Administracao”

Significa a remuneracdo devida pelo Fundo a
Administradora, conforme prevista no Artigo 10.1 do
Regulamento e descrita no item %“3.13. Taxa de
Administracdo”, na pagina 31 deste Prospecto.

“Taxa de Gestao”

Significa a remuneragdo devida pelo Fundo ao Gestor,
conforme prevista no Artigo 10.1, item (iii), do
Regulamento e descrita no item "3.13. Taxa de
Administracdo”, na pagina 31 deste Prospecto.

“Termo de Adesao ao
Regulamento”

Significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento a ser assinado por cada Investidor quando
da subscricao das Novas Cotas.
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2. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario ndo contém todas as informagdes que os investidores devem
considerar antes de adquirir as Novas Cotas. Os Investidores devem ler este
Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos e as informagdes contidas na secao
“6. Fatores de Risco” constante na pagina 76 deste Prospecto antes de tomar uma

decisao de investimento.

2.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor

Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Certificados de
Recebiveis Imobilidrios High Grade.

Administradora

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios.

Coordenador Lider

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Montante Inicial da
Oferta

Até 2.000.000 (dois milhoes) de Novas Cotas, totalizando
o montante de até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais), sem considerar Novas Cotas Adicionais,
observado que o valor exato sera calculado e atualizado a
partir da fixagdo do Preco de Emissdo previamente a
divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Distribuigao Parcial
e Montante Minimo
da Oferta

Sera admitida a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, desde
que seja atingido o Montante Minimo da Oferta de 200.000
(duzentas mil) Novas Cotas, totalizando o montante minimo
de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), para a
manutencdo da Oferta, observado que o valor exato sera
calculado e atualizado a partir da fixacdo do Prego de
Emissao previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Preco de Emissao

R$100,00 (cem reais) por Novas Cota, que sera atualizado
de acordo com o valor de mercado das cotas do Fundo ja
emitidas, no dia util imediatamente anterior a data de
publicacdo do anuncio de inicio da Oferta, observada a
possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo,
conforme a ser fixado por novo ato da Administradora
previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Aplicacao Minima
Inicial

No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a
guantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando
o0 montante de R$ 1.000,00 (mil reais), considerando o
Preco de Emissdao, observado que o valor exato sera
calculado e atualizado a partir da fixacdo do Preco de
Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Novas Cotas
Adicionais

Até 400.000 (quatrocentas mil) Novas Cotas adicionais,
correspondentes a até R$40.000.000,00 (quarenta
milhdes de reais), conforme o disposto no item “5.2.
Caracteristicas Basicas” na pagina 50 deste Prospecto,
observado que o valor exato sera calculado e atualizado a
partir da fixagdo do Preco de Emissdo previamente a
divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Tipo de Fundo

Fundo fechado, ndo sendo permitido ao Cotista solicitar o
resgate de suas Novas Cotas.




Nimero de Séries

Série Unica.

Forma de
Subscricao e
Integralizagao

As Novas Cotas serdao subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do
Periodo de Colocacdo. As Novas Cotas deverdao ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional,
conforme o caso, na Data de Liquidacao do Direito de
Preferéncia ou na Data de Liquidacdo, junto as InstituicGes
Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissdo.

Tipo de Distribuicao

Primaria.

Publico Alvo

A Oferta é destinada aos Investidores N&o Institucionais e
aos Investidores Institucionais.

Estudo de
Viabilidade

O estudo de viabilidade da Oferta foi realizado pelo Gestor
cuja coépia integral estd disponivel como Anexo I a este
Prospecto.

Periodo de

O periodo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até

Colocacao 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro, observada a Data
de Liquidacao.

Direito de Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas

Preferéncia

detentores de Novas Cotas na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta e que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo, na proporgdao do numero de
Novas Cotas que possuirem, conforme aplicacdao do Fator
de Proporgao para Subscricao de Novas Cotas, equivalente
a 2,77806715977 nos termos dos documentos da Oferta.

Para mais informacoes acerca do Direito de
Preferéncia ver secdao “5.14.5 Contrato de
Distribuicao - Direito de Preferéncia”.

Regime de
Distribuicao das
Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta, incluindo, conforme o
caso, as Novas Cotas Adicionais, serdo distribuidas pelo
Coordenador Lider sob o regime de melhores esforgos.

Colocacgao e
Procedimento de
Distribuicao

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das
Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucdao CVM 400,
da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de
colocacdo (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e sera
realizada com a participacdo das InstituicGes Contratadas,
convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para
efetuar esforgos de colocacdao das Novas Novas Cotas
junto aos Investidores Ndo Institucionais, observado o
Plano de Distribuicao, conforme disposto no item “5.14.4.
Plano de Distribuicdo”, na pagina 59 deste Prospecto.

A distribuicdo publica primaria das Novas Cotas tera inicio
apos (i) o deferimento do registro da Oferta pela CVM; (ii)
a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos
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investidores; e (iii) a divulgacdo do Anulncio de Inicio,
encerrando-se na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

Admissao a
Negociagao das
Novas Cotas na B3

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para
colocacdo no mercado primario no DDA e negociadas no
mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Participacao de
Pessoas Vinculadas
na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar no Boletim de Subscricdo a sua
condicdo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos
os Boletins de Subscricdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdao, observado, no
entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), ndao sera permitida a colocacdo de Novas
Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo
CVM 400, sendo as respectivas intengdes de investimentos
e Pedidos de Subscricdo automaticamente cancelados.

A PARTIC!PACZ\O DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DO
RISCO DECORRENTE DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
6. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO RELACIONADO A PARTICIP,ACZ\O DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA"”, NA PAGINA 85
DESTE PROSPECTO.

Inadequacao

O COORDENADOR LIDER DA OFERTA DECLARA QUE
O INVESTIMENTO EM NOVAS COTAS DE FII NAO E
ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE ESTES
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.
ALEM DISSO, OS FII TEM A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS.
DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE
OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.
ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DA OFERTA
DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO “6. FATORES
DE RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 76 DESTE
PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
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ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Fatores de Risco LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “6.
FATORES DE RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 76
DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisao
de investir nas Novas Cotas do Fundo. Os investidores que desejarem obter exemplar
deste Prospecto ou informagdes adicionais sobre a Oferta deverao dirigir-se aos
enderecos e paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do
Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, da CVM e da B3, nos termos do
artigo 42 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400:

Administradora:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-
por-
fundos/FI1%20MOGNO%20RECEB%C3%8DVEIS%20IMOBILI%C3%81RIOS%20HI
GH%?20GRADE

(neste website, localizar o documento desejado).
Coordenador Lider:

http://www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em "ONDE INVESTIR"”
(no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois
clicar em “Ofertas Publicas”, e, entao, localizar o Prospecto do Fundo de Investimento
Imobiliario Mogno Certificados de Recebiveis Imobiliarios High Grade).

CVM:

http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar
em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em "FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE",
e, entdo, localizar o “Anlncio de Inicio”, *Anuncio de Encerramento” ou “"Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

B3:

http://www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigcos”, depoisclicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Certificados de Recebiveis
Imobiliarios High Grade” e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento" ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia” ou a opgao desejada).


http://www.genialinvestimentos.com.br/
http://www.gov.br/
http://www.b3.com.br/

| '__ - 1 1
T =1

3. SUMARIO DO FUNDO

Parte das informacoes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do
Fundo, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma
consolidada, na forma do "Anexo V” Recomenda-se ao potencial Investidor a
leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de
investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFpRMACf)ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO EM SEU REGULAMENTO,
LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

3.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugdo CVM 472, pelo Regulamento e
pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

3.2. Forma de Constituicao

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado por meio do ato particular da
Administradora datado de 1 de novembro de 2019, o qual se encontra registrado no
registrado no 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, em 4 de novembro de 2019.

Em razdo de o Fundo ser organizado sob a forma de condominio fechado, nao é admitido
aos Cotistas solicitar o resgate de suas Cotas.

3.3. Prazo de Duracao
O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.
3.4. Classificacao ANBIMA

Para fins do Cdédigo ANBIMA e das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de
Investimento Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “FII de Titulos e Valores Mobiliarios
Gestdo Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”, nos termos das Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagdao do FII n°® 10, de 23 de maio de 2019.

3.5. Politica de Investimentos
O Fundo tem por objetivo o investimento primordial nos Ativos Alvo, a saber:

(i) CRIs (a) que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdao em vigor, (b) que nao
decorram de operacdoes de locacdo de imdveis pertencentes a fundos de
investimento sob administracao ou gestdo do Gestor, e (c) cujos os devedores dos
direitos creditorios em questdo tenham comprovada capacidade econdOmica e
idoneidade juridica, conforme avaliagdo feita pelo Gestor;

(ii) letras hipotecarias, cédulas de crédito imobiliario, letras de crédito imobiliario e letras
imobilidrias garantidas que ndo sejam emitidas por entidades que facam parte,
sejam controladas e/ou coligadas (a) de fundos de investimento sob administracao
ou gestdo da Administradora ou do Gestor, ou (b) da Administradora ou do Gestor;

(iii) cotas de fundos de investimento imobiliario;

(iv) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugao CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada; e
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(v) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, em especial aqueles cuja destinacdo seja
considerada “imobiliaria” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

A alocacdo total nos ativos indicados nos itens (ii), (iv) e (v) acima ndo podera exceder
33% (trinta e trés por cento) do patrimonio liquido do Fundo por um periodo continuo de
6 (seis) meses, observado, todavia, que referido prazo podera ser prorrogado pelo Gestor,
por mais 6 (seis) meses, desde que o argumento para a extensao seja o gerenciamento
de recursos do Fundo para a realizagdao do pagamento da aquisicao de Ativo Alvo indicado
no item (i) acima.

Observados os requisitos dispostos na Politica de Investimentos, ndo havera limite
maximo de exposicdo do patrimdnio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdo
em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes
aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis
os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo
45 da Instrucao CVM 472,

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo esteja alocada em Ativos
Alvo, sera aplicada em Aplicagdes Financeiras. Ademais, o Fundo também podera, para
atender suas necessidades de liquidez, manter parcela do seu patrimdnio
permanentemente aplicada nas Aplicacdes Financeiras que sejam cotas de fundos de
investimento da classe “renda fixa”, assim definidos nos termos da regulamentacdo
aplicavel ou em titulos de renda fixa, publicos ou privados.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da Politica de Investimentos, o Fundo podera deter
iméveis, direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades imobilidrias, além de
outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em qualquer regido do
territério nacional, em decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos
Alvo, e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos
quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

As aquisicOes e alienagOes de Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras deverdao observar as
seguintes regras adicionais:

) em relacdo as cotas de fundo de investimento adquiridas pelo Fundo, tais fundos
obrigatoriamente deverdo ter como politica de investimento, direta ou indireta, o
investimento em créditos de natureza imobilidria e, preferencialmente, deverdo ser
fundos que tenham como politica a distribuicdo periédica de rendimentos,
excetuados os fundos de investimento da classe “renda fixa”, assim definidos nos
termos da regulamentacgdo aplicavel; e

(i) nos termos do §§ 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, o Fundo devera
respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM 555,
conforme aplicavel, e/ou na regulamentacgao aplicavel que vier a substitui-la, altera-
la ou complementa-la, cabendo a Administradora e ao Gestor respeitar as regras
de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdao por modalidade de
ativos financeiros nao se aplicardao aos investimentos descritos no § 6° do artigo 45
da Instrucdo CVM 472.
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Competira ao Gestor decidir, com discricionariedade, sobre a aquisicdo ou a
alienacao dos Ativos Alvo e das Aplicagoes Financeiras de titularidade do Fundo,
observada a politica de investimentos do Fundo, bem como o enquadramento da
sua carteira, termos do Regulamento e da legislacdao aplicavel, devendo a
Administradora, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e
qualquer instrumento necessario para estes fins. O Gestor ndao estara sujeito a
qualquer compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico,
observado, entretanto, o disposto no item “(i)” do paragrafo acima, ou, ainda,
compromisso de limitacdo quanto (i) ao territorio, podendo adquirir Ativos Alvo
ou Aplicacbes Financeiras relacionados a devedores, emissores ou
empreendimentos localizados em qualquer regidao do territério nacional; (ii) a
existéncia ou nao de classificacao de risco (rating) dos Ativos Alvo e das
Aplicagcoes Financeiras; e (iii) a existéncia ou ndao de garantias, de qualquer
natureza, vinculadas aos Ativos Alvo ou as Aplicacoes Financeiras.

A selecdo dos Ativos Alvo e das Aplicacdes Financeiras a serem adquiridos pelo Fundo
sera feita com base no Manual de Aquisicdo de Ativos do Gestor, disponivel na pagina do
Gestor na rede mundial de computadores http://mogno.capital/wp-
content/uploads/2020/09/Manual-de-aquisi%C3%A7%C3%A30-de-ativos-Mogno-
V09.2020.pdf. O referido manual prevé a atribuicdo de uma classificagdo de risco interna,
a partir de informagdes analisadas em procedimento de verificagao (due diligence) dos
ativos e/ou de seus emissores, incluindo andlise de crédito, juridica e de outros
elementos, tais como, exemplificativamente:

(i)  consideracdes macroecondmicas: riscos politico e sistémico, projecdes de inflagdo,
dentre outros;

(ii)  risco do negdcio: mercado de atuagdo do emissor, qualidade e estabilidade do fluxo
de recebiveis, lucratividade operacional (margem operacional), velocidade de
negociacao do ativo;

(iii) gestdo do emissor: avaliagdo da estrutura de acionistas, composicao dos executivos
e conselheiros; e

(iv) risco financeiro: comparacdo entre o risco do negdcio e o nivel apropriado de
alavancagem, nivel de liquidez, nivel e razdo de garantias, etc.

A partir da analise acima, o Gestor determinard a adequacdo do ativo a politica de
investimento do Fundo e o comparard com eventuais outros ativos disponiveis para
aquisicao.

A determinacgao do prego de aquisicdo dos Ativos Alvo e das Aplicacdes Financeiras sera
feita a partir do manual de precificagdo de ativos do Custodiante, disponivel na pagina da
rede mundial de computadores (https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, ao fim da pagina, clicar em “Asset Management”
e, na pagina seguinte em “Administracdo Fiduciaria”; apds, selecionar “Manual de
Precificacdo dos Ativos” e, entdo, clicar no botdao “Baixar Arquivo” em frente a “"BTG
PACTUAL").

O valor de aquisicao dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras podera ser composto
por agio ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo
critério, em cada aquisicdo de Ativos Alvo e de Aplicagdes Financeiras pelo Fundo,
observado que, na determinacdo do &gio e/ou desagio, quando for o caso, serdo
observadas as condicdes de mercado.


http://mogno.capital/wp-content/uploads/2020/09/Manual-de-aquisi%C3%A7%C3%A3o-de-ativos-Mogno-V09.2020.pdf
http://mogno.capital/wp-content/uploads/2020/09/Manual-de-aquisi%C3%A7%C3%A3o-de-ativos-Mogno-V09.2020.pdf
http://mogno.capital/wp-content/uploads/2020/09/Manual-de-aquisi%C3%A7%C3%A3o-de-ativos-Mogno-V09.2020.pdf
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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3.6. Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

O Gestor acompanhara todas as pautas das assembleias gerais de ativos integrantes da
carteira do Fundo para os quais este seja convocado. Caso o Gestor considere, em fungao
da Politica de Investimentos do Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, o
Gestor, em nome do Fundo, poderd comparecer e exercer o direito de voto, observado o
disposto em sua Politica de Voto.

A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na rede
mundial de computadores, no seguinte endereco: https://mogno.capital/ (neste site clicar
em “Informacgdes Regulatdrias” e, em seguida, no documento “Politica de Voto”).

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

3.7. Critério de Precificacao dos Ativos Alvo do Fundo

A apuracgao do valor dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira
do Fundo é de responsabilidade da Administradora, cabendo-lhe calcular os valores dos
ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a
regulamentacao vigente, devendo a Administradora manter sempre contratada instituicao
custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentagdo em vigor.

Os Ativos Alvo e as AplicagBes Financeiras integrantes da carteira do Fundo serdo
precificados de acordo com os procedimentos determinados na regulamentacdao em vigor
e de acordo com o manual de precificacdo de ativos do Custodiante, disponivel na pagina
da rede mundial de computadores (https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, ao fim da pagina, clicar em “Asset Management”
e, na pagina seguinte em “Administracdo Fiduciaria”; apods, selecionar “Manual de
Precificacao dos Ativos” e, entdo, clicar no botdao “Baixar Arquivo” em frente a "BTG
PACTUAL").

3.8. Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo I deste Prospecto foi realizado pelo Gestor,
e tem por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do investidor que adquirir as Novas
Cotas. As analises do Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecdes de resultado
do investimento de parte dos recursos provenientes da Emissdao na aquisicao de
participacdo nos Ativos Alvo. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como
base, principalmente, desempenho histérico, situacdo atual e expectativas futuras da
economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
nao devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza
por eventos ou circunstdncias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui
apresentados.

A realizacdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor implica potenciais riscos, conforme
descritos no fator de risco “Risco de Elaboragao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor” na
pagina 85 deste Prospecto.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.


https://mogno.capital/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da
Instrucdao CVM 472, e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram
elaboradas com o objetivo de divulgacao publica, tampouco para atender a exigéncias de
orgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagOes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sao fatos e ndo se deve confiar
nelas como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste
Prospecto sdo advertidos que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem
nao se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores, tais como descritos
no Estudo de Viabilidade constante no Anexo I a este Prospecto.

Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas
incluidas no Estudo Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas,
analises e estimativas dos Ativos Alvo. As premissas utilizadas no Estudo de Viabilidade
e neste Prospecto nao foram verificadas de maneira independente pelos auditores do
Fundo.

3.9. Cotas

O patrimoénio do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas. As Cotas sdo
escriturais, nominativas e correspondem a fracGes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
ou na conta de depodsito das Cotas.

Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, ressalvado que as Cotas
subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua integralizagao,
observado que, até a conversdo dos recibos de Cotas entregues aos investidores na
respetiva integralizacao, os referidos investidores fardao jus aos rendimentos, se houver,
resultantes do investimento, pelo Fundo, em Aplicagdes Financeiras.

As caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo e
integralizagao das Cotas estdao descritos no “Capitulo 4 - Do Patriménio e das Cotas” do
Regulamento e na secdo “5. Caracteristicas da Oferta”, na pagina 47 deste Prospecto.

A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da Oferta. As
Cotas que ndo forem subscritas serdao canceladas pela Administradora.

Quando da subscricdo das Cotas, o Investidor deverd assinar o Termo de Adesdo ao
Regulamento, para atestar que tomou ciéncia, dentre outros, (i) das disposicdes contidas
neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a Politica de
Investimento do Fundo; e (ii) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, constantes
da secdo “6. Fatores de Risco”, na pagina 76 deste Prospecto.

Nao podera ser iniciada nova oferta de Cotas do Fundo antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da presente Oferta.

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na Data de
Liquidacdo junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.

Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do
Boletim de Subscricdo, independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento
dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigdo.

A cada nova oferta de Cotas do Fundo, conforme orientacgdo do Gestor, a
Administradora podera, a seu exclusivo critério, autorizar que seja permitida a
integralizacdo das Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagdo deve
ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de
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acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo, termos e condi¢des aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas e estabelecidos no boletim de subscricdao e nas leis e
regulamentacdes aplicaveis.

As Cotas do Fundo serdo admitidas a negociagao exclusivamente em mercado de bolsa
administrado pela B3. Ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas as transferéncias
nao onerosas das Cotas por meio de doagao, heranga e sucessao.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93, e do artigo 9° da Instrucgao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

3.10. Obrigacoes da Administradora

As obrigacdes da Administradora encontram-se devidamente descritas no “Capitulo 7 -
Da Administracao e da Gestao” do Regulamento do Fundo, constante do Anexo VI ao
presente Prospecto.

3.11. Obrigacdes do Gestor

As obrigagcdes do Gestor encontram-se devidamente descritas no “Capitulo 7 - Da
Administracdo e da Gestdo” do Regulamento do Fundo, constante do Anexo VI ao
presente Prospecto.

3.12. Substituicdo da Administradora e/ou do Gestor

A Administradora e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos
previstos na Instrugdo CVM 472, assim como na hipétese de sua dissolucdo, liquidacao
extrajudicial ou insolvéncia, nos termos do “Capitulo 11 - Da Substituicdo da
Administradora e do Gestor” do Regulamento.

Caso, mediante deliberacdo da assembleia geral de cotistas, o Gestor seja destituido ou
substituido sem Justa Causa, a ele serdo devidos (i) sua remuneragdo prevista no
Contrato de Gestdo, até sua efetiva destituicdo ou substituicdo, e (ii) o Componente por
Destituicao, conforme descrito no item “3.13. Taxa de Administracao” deste Prospecto.
Os riscos relacionados a hipotese de pagamento do Componente por Destituicdo do Gestor
estdo descritos no fator de risco “Risco de Pagamento do Componente por Destituicdo do
Gestor sem Justa Causa” deste Prospecto.

3.13. Taxa de Administracao

Observado o disposto no Artigo 10.1.1 do Regulamento, o Fundo pagara a Administradora
uma Taxa de Administragdo composta por:

(D o equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12
(um doze avos), calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo,
observado o valor minimo mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais),
atualizado anualmente segundo a variacdao do IGP-M, a partir do més subsequente
a data de funcionamento do Fundo;

(i) enquanto as Cotas estiverem registradas em central depositaria da B3 para
negociacdo em mercado de bolsa, o equivalente a 0,05% a.a. (cinco centésimos
por cento ao ano) a razdao de 1/12 (um doze avos), calculado sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$5.000,00
(cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao do IGP-M, a partir do
més subsequente a data de funcionamento do Fundo;

(iii) uma Taxa de Gestdo correspondente a um dos seguintes montantes, calculados
segundo um percentual variavel sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracédo,
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nos seguintes termos, observado ainda o disposto no Artigo 10.1.1 do
Regulamento:

(@) caso a Base de Calculo da Taxa de Administracdo seja inferior a
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), a Taxa de Gestdo sera equivalente
a 0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ao ano) sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administracdo, a razdo de 1/12 (um doze avos);

(b) caso a Base de Calculo da Taxa de Administracdao seja igual ou superior a
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), mas inferior a R$2.000.000.000,00
(dois bilhGes de reais), a Taxa de Gestdo sera equivalente, a razao de 1/12
(um doze avos), a soma de: (1) o montante descrito na alinea (a) acima, e
(2) remuneracao adicional equivalente a 0,60% a.a. (sessenta centésimos
por cento ao ano) sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de
Administragao que for igual ou superior a R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais);

(c) caso a Base de Calculo da Taxa de Administracdao seja igual ou superior a
R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), a Taxa de Gestdo serd
equivalente, a razdo de 1/12 (um doze avos), a soma de: (1) o montante
descrito na alinea (b) acima, e (2) remuneracdo adicional equivalente a
0,50% a.a. (cinquenta centésimos por cento ao ano) sobre a parcela da Base
de Calculo da Taxa de Administracdo que for igual ou superior a
R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais); e

(iv) na hipotese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa, nos termos
do Artigo 11.3 do Regulamento, o equivalente a 24 (vinte e quatro) vezes a Taxa
de Gestdo calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo do Dia Util
anterior a data da deliberacdo da assembleia geral que aprovar a destituicdo ou
substituicdo sem Justa Causa (“Componente por Destituicao”), devido na data
da referida deliberacdo. Por ser incorporado a Taxa de Administracdo, o
Componente por Destituicdo é considerado um encargo do Fundo, nos termos do
Artigo 14.1, item (i) do Regulamento, devendo ser pago ao Gestor pelo Fundo com
seu patrimonio. Os riscos relacionados a hipotese de pagamento do Componente
por Destituicdo do Gestor estdo descritos no fator de risco “"Risco de Pagamento do
Componente por Destituicdo do Gestor sem Justa Causa” deste Prospecto.

Exclusivamente durante o periodo de 6 (seis) meses contados da data de uma de
integralizagdo de novas Cotas de emissdao do Fundo no ambito de uma oferta publica de
distribuicdo, ou até que Fundo tenha alocado, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento)
de seu patrimoénio liquido nos ativos descritos nas alineas (a) e/ou (c) do item (i) do
Artigo 3.1 do Regulamento, o que ocorrer antes, a Taxa de Administracdo sera
equivalente a soma dos seguintes montantes (i) exclusivamente sobre a parcela da Base
de Calculo da Taxa de Administracdo ndo correspondente as novas Cotas emitidas e
integralizadas, o valor total calculado nos termos do Artigo 10.1 do Regulamento, e (ii)
exclusivamente sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administracdo
correspondente as novas Cotas emitidas e integralizadas, (a) enquanto as Cotas
estiverem registradas em central depositaria da B3 para negociacdo em mercado de
bolsa, o equivalente a 0,05% a.a. (cinco centésimos por cento ao ano) a razéo de 1/12
(um doze avos), calculada sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administracdao
correspondente as novas Cotas emitidas e integralizadas, e (b) a 0,20% a.a. (vinte
centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 (um doze avos), calculada sobre a parcela
da Base de Calculo da Taxa de Administracdo correspondente as novas Cotas emitidas e
integralizadas.

A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados,
observado o disposto no paragrafo acima e, em relagdao ao Componente por Destituigao,
o disposto no Artigo 10.1, item (iv), do Regulamento.
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A Taxa de Administragdo e a Taxa de Gestdo nela contemplada somente poderdo ser
alteradas nos termos do item (xii) do Artigo 12.1 do Regulamento.

O Fundo ndo cobrara taxa de performance dos Cotistas.

O Fundo ndo tera taxa de ingresso ou saida. Nao obstante, a cada nova emissao de Cotas,
o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as
despesas da oferta publica da nova emissé@o de Cotas, a ser paga pelos subscritores das
novas Cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em
assembleia geral ou no ato da Administradora que aprovar a respectiva oferta, conforme
0 caso, ou caso tal taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos da
Administradora ou do Gestor.

3.14. Despesas e Encargos do Fundo

As despesas e encargos do Fundo encontram-se devidamente descritas no “Capitulo 14
— Despesas e Encargos” do Regulamento do Fundo, constante do Anexo VI deste
Prospecto.

3.15. Assembleia Geral de Cotistas

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pela Administradora far-se-& mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (e-mail) ou
de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina da Administradora na rede mundial
de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada
tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o
prazo da data de comprovacdo de recebimento da convocacao pelos Cotistas.

Independentemente das formalidades previstas acima, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais de Cotistas: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii)
no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas sejam admitidas a negociagdo.

Nas Assembleias Gerais ordindrias, as informacdes acima elencadas incluem, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdo CVM 472, sendo
gue as informacgdes referidas no artigo 39, inciso VI, da mesma instrucao, deverao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger Representante de
Cotistas, as informagdes de que tratam os paragrafos acima devem incluir: (i) declaragao
dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugao CVM
472; e (II) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das
Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observados os procedimentos
estabelecidos no “Capitulo 12 — Da Assembleia Geral de Cotistas” do Regulamento.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (i) demonstracGes
financeiras apresentadas pela Administradora; (ii) alteragcdo do Regulamento; (iii)

| ||
] - -— ] 33 | - -— | |



| '__ - 1 1
T =1

destituicdo da Administradora e escolha de seu substituto; (iv) emissdo de Cotas, exceto
até o limite do Capital Autorizado; (v) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagao do
Fundo; (vi) dissolucao e liquidagao do Fundo; (vii) apreciagdao do laudo de avaliacdao de
bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo; (viii) eleicdo e destituicao
de Representante dos Cotistas, eleito em conformidade com o disposto no “Capitulo 13 -
Do Representante dos Cotistas” do Regulamento, fixacdo de sua remuneragao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
sua atividade; (ix) alteragdo do prazo de duragdao do Fundo; (x) aprovacao dos atos que
configurem potencial Conflito de Interesse nos termos do presente Regulamento e da
legislacdao e normas vigentes; (xi) destituicdo e substituicdo do Gestor, bem como a
escolha de seu respectivo substituto, inclusive nos casos de renlncia, descredenciamento
ou decretacdo de sua liquidacao extrajudicial; e (xii) alteracdo da Taxa de Administragao,
ressalvado o disposto no Artigo 12.1.4 do Regulamento.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de
quérum qualificado previstas no paragrafo abaixo. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas. As deliberacGes relativas as matérias
previstas nas alineas (ii), (iii), (v), (vi), (vii), (x) e (xiii) do paragrafo acima, dependerao
de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que
representem: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) metade, no minimo, das Cotas emitidas,
qguando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os votos por Cotista estarao limitados a, no maximo, 10% (dez por cento) do total das
Cotas emitidas do Fundo, em relagdo as seguintes matérias: (i) destituicdo e substituicao
do Gestor, bem como a escolha de seu respectivo substituto, inclusive nos casos de
rendncia, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidacdo extrajudicial; e (ii)
alteracdo da Taxa de Administragao, ressalvado o disposto no Artigo 12.1.4 do
Regulamento.

Os percentuais indicados nos paragrafos anteriores deverdao ser determinados com base
no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo
da assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por
quérum qualificado.

O Regulamento podera ser alterado, independente da realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer (i) exclusivamente
da necessidade de atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares, ou de
determinagao da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) de atualizacdo dos dados
cadastrais da Administradora ou do Gestor, tais como alteracao na razao social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; (iii) de reducdo da Taxa de
Administracao, incluindo a Taxa de Gestdo, desde que por liberalidade dos respectivos
prestadores de servicos, devendo ser providenciada a necessaria comunicacdo aos
Cotistas as alteragdes descritas nos itens (i) e (ii) no prazo de 30 (trinta) dias da data em
que forem implementadas, e a alteracdo referida no item (iii), imediatamente apds sua
implementacdo, nas formas previstas no Regulamento.

A realizagcdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracdes
contabeis, é obrigatdria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do
término do exercicio social do Fundo e apds no minimo 30 (trinta) dias contados da
disponibilizagdo das demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.

Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
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requerimento escrito encaminhado a Administradora do Fundo, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacdo da Assembleia Geral ordinaria.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberacdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta
formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pela
Administradora junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de
01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II da Instrugdao CVM 472. Da consulta
deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

Serd adicionalmente admitido o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas
eletrénicas, como, exemplificativamente, a Central de Inteligéncia Corporativa — CICORP
da B3, conforme os procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

3.16. Exercicio Social

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de
junho do ano subsequente.

3.17. Politica de Distribuicdao de Resultados

A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, até o limite do lucro apurado conforme a
regulamentacdo aplicavel, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo poderd, a critério da Administradora, considerando recomendacao do Gestor, ser
distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 14° (décimo quarto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipagdo sera pago no 140 (décimo quarto) Dia Util dos meses
de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia
Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.
O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, e
(ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério do Gestor e da
Administradora, investido em Aplicacbes Financeiras para posterior distribuicdo aos
Cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido percentual minimo estabelecido. Fardo jus aos rendimentos os Cotistas
que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util
anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser
constituida uma Reserva de Contingéncia, conforme definido no Regulamento. Entende-
se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdao
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aplicados em Aplicacdes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo
poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 10% (dez por cento)
do valor do total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa nos
termos do Artigo 6.1 do Regulamento.

3.18. Politica de Divulgacdo de Informacoes Relativas ao Fundo

Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca do Regulamento
ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos Cotistas, poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial
de computadores no seguinte enderego:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria/busca-por-
fundos/FII1%20MOGNO%20RECEB%C3%8DVEIS%20IMOBILI%C3%81RIOS
% 20HIGH%20GRADE

3.19. Prazo, Dissolugao e Liquidacao do Fundo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado e sera liquidado por deliberacdao da
Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim, nos termos do
Artigo 16.2 do Regulamento.

No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre
os Cotistas, apds a alienacdo dos ativos do Fundo ou amortizacdo integral dos ativos
detidos pelo Fundo, na proporgdo de suas Cotas, apds o pagamento de todos os passivos,
custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na Instrucao CVM
472.

Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia
Geral.

Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor obtido com a divisdo (i) do
montante decorrente com a alienagdao dos ativos do Fundo ou amortizagdao dos ativos
detidos pelo Fundo (ii) pelo nimero de Cotas em circulagdo.

Nas hipéteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstracbes financeiras auditadas e a data da efetiva
liguidagdo do Fundo.

Apo6s a amortizagdo total das Cotas do Fundo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de
até 15 (quinze) dias, do (a) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso
de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liqguidacao do Fundo, quando for o caso, e (b) comprovante da entrada do
pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (ii) no prazo de 90 (nhoventa) dias, a
demonstracao de movimentacdao de patrimoénio do Fundo a que se refere o artigo 50 da
Instrugao CVM 472, acompanhada do relatério do auditor independente.

Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocao dos procedimentos previstos
acima, a Administradora devera promover, as expensas do Fundo, procedimento de
avaliacao independente, objetivando determinar o valor de liquidacao forcada dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforcos para (i) promover a
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venda dos ativos, pelo preco de liquidacdo forcada ou (ii) dar os referidos ativos em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de
cada cond6mino sera calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detidas por cada
titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, a Administradora estard desobrigada em relacdo as
responsabilidades estabelecidas no Regulamento do Fundo, ficando autorizado a liquidar
o Fundo perante as autoridades competentes

No caso de constituicdo do condominio referido acima, a Administradora devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
ativos, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporgdo a que
cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da
Administradora perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma
vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
Cotistas na forma do disposto no Regulamento do Fundo, de maneira que tal condominio
ndo estara mais sujeito ao regime previsto no artigo 1.368-C e seguintes do Cédigo Civil
Brasileiro e as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de
investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio voluntario previstas no artigo
1.314 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
nimero de Cotas em circulagdo, exceto Cotistas inadimplentes com suas obrigacGes de
integralizagdo de Cotas.

A Administradora, na qualidade de instituicdo custodiante e/ou empresa por ele
contratada, fard a guarda dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nédo
prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no Artigo 16.6.1 do
Regulamento, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara
a Administradora e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos
ativos aos Cotistas. Expirado este prazo, a Administradora podera promover a
consignacdo de tais ativos na forma do artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

ApoOs a partilha de que trata o Artigo 16.6 do Regulamento, os Cotistas passardo a ser os
Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a
Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da
Administradora ou do respectivo prestador de servigos.

Nas hipéteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, renuncia ou substituicdo da
Administradora, os Cotistas comprometem-se a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o
Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo seja parte ndao serdao objeto de partilha por ocasido da liquidagdao ou dissolucao
prevista no Artigo 16.6 do Regulamento, até que a substituicdo processual nos respectivos
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de
figurar como parte dos processos.

3.20. Contratacao dos Prestadores de Servico do Fundo

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora, para o exercicio
de suas atribuicbes, podera, as expensas do Fundo, nos termos do Artigo 7.1.3 do
Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo.

3.21. Emissao de Cotas

O Fundo podera realizar emissdes de Cotas, sem limite em relagdo a quantidade ou ao
numero de séries, (i) por decisdo da Administradora, apds recomendacdo do Gestor e
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desde que o valor da Cota a ser emitida seja superior ao seu valor patrimonial,
independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, no montante
total de até R$3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), para atender a Politica de
Investimentos do Fundo, desde que o valor da Cota a ser emitida seja superior ao seu
valor patrimonial; ou (ii) mediante aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Em qualquer hipdtese, as aprovagdes de emissdao de novas Cotas serdo formalizadas em
Suplementos, na forma do Anexo III do Regulamento do Fundo, que passardo a fazer
parte do Regulamento. Na hipdtese descrita no item (i) do paragrafo acima, a decisdo
relativa a eventual emissdao subsequente de Cotas serd comunicada aos Cotistas
formalmente pela Administradora, informando as caracteristicas da emissdo, as condicdes
de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacao.

As emissbes subsequentes de Cotas observardo as seguintes caracteristicas, conforme
disposto no Regulamento do Fundo:

(i) o valor de subscricdo de cada Cota devera ser fixado considerado um ou mais dos
seguintes critérios (podendo ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso): (a) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liguido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou (c) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas. Independentemente do critério escolhido, nas emissdes de Cotas aprovadas
pela Administradora nos termos do item (i) do Artigo 5.2 do Regulamento, o valor da
Cota a ser emitida devera superior ao seu valor patrimonial;

(ii) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo do nimero de
Cotas que possuirem, e a possibilidade de cessao do direito de preferéncia a terceiros,
Cotistas ou nao, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais da B3 ou do
escriturador do Fundo, conforme o caso, necessarios ao exercicio e a cessao de tal
direito de preferéncia, e depois de obtida a autorizacdo da CVM, se aplicavel. Fardo
jus ao direito de preferéncia aqueles que forem titulares de Cotas na data a ser
especificada na documentagao da respectiva emissao de Cotas do Fundo;

(iii) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas ja existentes, observado o disposto no Artigo 5.3.7 do Regulamento do
Fundo;

(iv) caso as Cotas de uma nova emissao sejam objeto de oferta publica de distribuicado,
nos termos da Instrucdao CVM 400, e desde que ndo tenha sido prevista a
possibilidade de colocacao parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagdo
do anuncio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros captados pelo Fundo
com a nova emissdao serao rateados entre os respectivos subscritores, nas
proporcdes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liguidos auferidos pelas AplicacGes Financeiras do Fundo no periodo;

(v) é permitido a Administradora, inclusive por recomendacdo do Gestor, prever a
possibilidade de subscrigdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado de
qualquer emissao subsequente de Cotas, findo o prazo de distribuicdo;

(vi) nas emissOes de Cotas do Fundo em que for permitida a integralizagdo, parcial ou
total, em data posterior a subscricdo, a negociacdo de tais Cotas no mercado de
bolsa apenas sera admitida apds a sua total integralizacdo. Em tais emissoes, caso
o Cotista deixe de cumprir as condigdes de integralizacao constantes do boletim de
subscricao ou compromisso de investimento, independentemente de notificacao
judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°
8.668/93, ficara sujeito ao pagamento de juros de 1% (um por cento) ao més e
multa de 10% (dez por cento), ambos calculados sobre o valor em atraso, bem
como lhe serdo aplicadas as penalidades descritas no Artigo 5.5 no Regulamento;
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(vii) constituido em mora o Cotista que nao integralizar as Cotas subscritas, poder3,
ainda, a Administradora, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13,
paragrafo Unico da Lei n°® 8.668/93, promover contra o referido Cotista processo de
execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o Boletim de Subscrigdo
como titulo executivo, e/ou vender as Cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das Cotas
nao integralizadas por Cotista inadimplente revertera ao Fundo;

(viii) se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas ndo integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operacgao, for inferior ao montante devido pelo Cotista
inadimplente, fica a Administradora autorizada a prosseguir na execucdao do valor
devido; e

(ix) os custos relacionados a oferta de distribuicdo primaria de Cotas, bem como com
seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios,
poderao ser arcados pelos subscritores das Cotas a serem emitidas pelo Fundo,
conforme faculta o artigo 47, §4°, da Instrucdao CVM 472, observado o disposto no
Artigo 5.4 do Regulamento.

O volume das Cotas emitidas a cada emissdao sera determinado com base nas
possibilidades de investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do
volume total da emissdo por conta da emissao de quantidade adicional das Cotas, nos
termos dos artigos 14, §2° da Instrugao CVM 400, caso a respectiva oferta esteja sendo
conduzida nos termos da Instrucao CVM 400.

3.22. Cinco Principais Fatores de Risco
Risco de Crédito dos Ativos Alvo da Carteira do Fundo

os Cotistas do Fundo terdao direito ao recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de remuneragdo dos Ativos Alvo do
Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos
devedores de tais Ativos Alvo.

Risco de potencial conflito de interesse em relacao aos Ativos

Nos termos da aprovagao em procedimento de consulta formal apurado em 02 de marco
de 2021, os Cotistas aprovaram a aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobiliarios emitidos pela Administradora ou pessoas a ele ligadas, ou detidos por fundos
de investimentos administrados ou geridos pelo Administrador. Tais situagdes, ainda que
ja aprovadas ou a serem aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, podem ensejar
uma situacdo de conflito de interesses, em que a decisdo do Gestor pode nao ser
imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente os valores das Cotas.

Ainda, na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui ativos que se enquadrem em
situacOes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

Adicionalmente, no caso de nao aprovagao, em Assembleia Geral de Cotistas, de operagao
na qual ha conflito de interesses, o Fundo poderd perder oportunidades de negodcios
relevantes para sua operagao e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso
realizada operacdao na qual ha conflito de interesses sem a aprovagdao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, a operacdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas,
uma vez que realizada sem o0s requisitos necessarios para tanto. Nessas hipdteses, a
rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneragao dos Cotistas.

Além disso, a Administradora e o Gestor exercem atividades similares em outros fundos
de investimento imobilidrio, que poderédo coloca-los em situaces de conflito de interesses
efetivo ou potencial.
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Risco de Discricionariedade de Investimento pelo Gestor

o objetivo do Fundo consiste na aquisicdo predominante de Ativos Alvo e,
subsidiariamente, em Aplicacdes Financeiras. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade do Gestor na selecao dos Ativos Alvo e das AplicagGes Financeiras que
serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos pela
Gestora, fato que poderd trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de Pagamento do Componente por Destituicao do Gestor sem Justa Causa

nos termos do Regulamento do Fundo e do Contrato de Gestdo, sera devido o
Componente por Destituicdo na hipotese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem
Justa Causa. O eventual pagamento do Componente por Destituicdo pelo Fundo podera
ensejar a diminuicdo das disponibilidades do Fundo, podendo implicar a liquidagdo de
ativos de sua carteira para fazer frente ao valor devido, bem como a redugdao na
rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco Tributario Relacionado a Alteracao de Aliquotas de FII

nos termos da Lei n® 8.668/93, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o
fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo. Se,
por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacgdo, a tributacdo aplicavel aos
seus investimentos serd aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de
seus Cotistas.

Conforme a Lei n® 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente
no Brasil ou no exterior, sao isentos de Imposto de Renda, desde que (i) o Cotista pessoa
fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos superiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas
a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado. Caso qualquer dessas condicdes ndo seja
observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a
retencdo de Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a
referida isengdo, os rendimentos auferidos poderao vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo
tenha ocorrido anteriormente a mudancga na legislagdo.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela
Coordenacdo Geral de Tributacdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 04 de julho de
2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de FII na
alienagdo de cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo Imposto de Renda sob a
sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por
cento). Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do
investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i)
da criacdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de
aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Para mais informacoes, veja a secdo Fatores de Risco deste Prospecto, a partir da pagina
76.
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4. IDENTIFICACZ\Q DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR,
DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

4.1. Informacgodes sobre as partes

COORDENADOR
LIDER

ADMINISTRADOR

GESTOR

CUSTODIANTE

ESCRITURADOR

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, n°® 373 - 49 andar

Sado Paulo, SP

CEP: 04571-050

At.: Produtos

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo
Rio de Janeiro, R]

CEP: 22.250-040

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2613, 3° andar
Sado Paulo, SP

CEP: 01452-000

At.: Daniel Caldeira

Tel.: (11) 3504-4806

E-mail: daniel.caldeira@mogno.capital
Website: www.mogno.capital/

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, 59, 6° e 7° andares, Botafogo
Rio de Janeiro, R]

CEP: 22.250-040

At.: Carolina Cury

Tel.: (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTUuLOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo
Rio de Janeiro, RJ]

CEP: 22.250-040

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com
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ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
AUDITOR Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, Edificio
INDEPENDNETE Sao Paulo Corporate Towers, Torre Norte, 8° andar,

conjunto 81, Vila Nova Conceigao

Sao Paulo, SP

CEP: 04543-907

At.: Rui Borges

Tel.: 55 (11) 2573-3384 | 55 (11) 95500-5578
E-mail: rui.borges@br.ey.com

Website: www.ey.com/br/pt/home

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO MAYER BROWN LLP
ASSESSOR LEGAL Avenida Juscelino Kubitschek, 1455, 6° andar, Vila

Olimpia

04533-085 - Sao Paulo - SP

At.: Bruno Cerqueira | Jodo Bertanha Telefone: (11)

2504-4694 | (11) 2504-4279

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com |

jbertanha@mayerbrown.com

Site: www.tauilchequer.com.br

As declaracbes da Administradora e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56
da Instrugao CVM 400 encontram-se nos Anexos II e III deste Prospecto.

4.1.1. Perfil da Administradora

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”,
controlada integral pelo Banco BTG Pactual, € a empresa do grupo dedicada a
prestacdo de servicos de Administragdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para
terceiros.

A BTG PSF administra R$ 258.90 bilhdes (dados Anbima, Novembro/20201) e ocupa
posicdo entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com
aproximadamente 27252 fundos dentre Fundos de Investimento Multimercado,
Fundos de Investimento em AclOes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios,
Fundos de Investimento em Direitos Creditorios e Fundos de Investimento em
Participagoes.

1 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
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E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 35,823 bilhdes e 98 fundos4 sob Administracdo, detendo 23%
do total do mercado, considerando os dados disponiveis em novembro de 2020. A
empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em
tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo
técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas
dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interacao com a plataforma do maior Banco de Investimentos
da Ameérica Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos,
facilitando o dia a dia;

C. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e
académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estratégia;

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para
diversas necessidades dos clientes;

4.1.2. Perfil do Gestor

A Mogno Capital Investimentos Ltda. € uma gestora de investimentos independente,
fundada em 2015 por ex-sécios da Hedging Griffo e executivos do mercado
financeiro5. O principal objetivo da empresa é cuidar do futuro de seus clientes, por
meio de relagGes sustentaveis e duradouras. O Gestor atende clientes pessoas fisicas
qualificadas, oferecendo servicos, produtos e solugoes diferenciados, ndao usuais nas
grandes estruturas financeiras, em fungao do seu tamanho, ineditismo, complexidade
ou visao de longo prazo. Os principios da Mogno Capital Investimentos Ltda. incluem
transparéncia, diligéncia, idoneidade, personalizagdo e o compromisso de investir o
capital proprio nos mesmos produtos e condigdes oferecidos aos seus clientes. Além
disso, o capital dos sécios esta investido em todas as oportunidades que oferecemos.
Ao longo de sua trajetdria, o Gestor focou no desenvolvimento de alternativas

3 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

4 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

5 http://mogno.capital/sobre/
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diferenciadas de investimento. As areas de atuagdo da Mogno Capital Investimentos
Ltda. sdo:

No mercado imobilidrio a Mogno Capital Investimentos Ltda. atua em 3 (trés)
segmentos:6

(i) Investimentos imobiliarios liquidos: atuando desde 2015 nesse segmento,
hoje o Gestor possui mais de um bilhdo de reais sob gestdo nessa estratégia;”’

(ii) Investimentos imobiliarios iliquidos: o Gestor realizou mais de dez
operagdoes em ativos iliquidos em 3 (trés) paises diferentes: EUA, Brasil e
Portugal; e

(iii) Consultoria imobiliaria: gestdo de diversas carteiras imobiliarias de clientes.
Nessa estratégia o Gestor busca otimizar e preservar o patriménio imobiliario
dos clientes.

Gestéo:

A area de produtos imobilidrios possui experiéncia gerindo carteiras de fundos
imobiliarios e conta com uma equipe de research 100% (cem por cento) dedicada ao
mercado de fundos imobiliarios.

Sécios responsaveis:®

Daniel Caldeira: formado em Administracdo de Empresas pela EAESP/FGV em
2004. Iniciou sua carreira na HedgingGriffo em 2002, onde trabalhou com alocacgao
de recursos offshore, com a plataforma de produtos de terceiros no Brasil e trading
de renda fixa. Tornou-se sécio em 2006. Em 2010, se desligou do quadro executivo
da empresa e foi para a REP — Real Estate Desenvolvimento Imobilidrio S.A., uma
subsidiaria do Grupo Lindenberg e da PDG que atua no mercado de desenvolvimento
e administracdo de shopping centers no Brasil, onde atuou como CFO até maio de
2013. Foi um dos sécios-fundadores da Quintessa Negdcios Sociais. Atualmente, é
socio-fundador e CEO da Mogno Capital Investimentos Ltda.;

Pedro Novis: formado em Economia pela PUC-SP. Iniciou no mercado financeiro em
1992 na Hedging-Griffo Corretora de Valores. Se tornou sécio em 1997. Foi sécio na
corretora e posteriormente na drea comercial do private. Se desligou da empresa em
2009. Atualmente, é sécio da Mogno Capital Investimentos Ltda.; e

6 http://mogno.capital/services/investimentos-imobiliarios/

7 Soma dos patrimonios liquidos dos fundos de investimento imobilidrio sob gestdo da Mogno Capital na
data do presente Prospecto, conforme informagGes disponiveis nos informes mensais dos respectivos
fundos na pagina da CVM na rede mundial de computadores (neste website acessar “Informagdes de
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informag¢des de Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar pelo fundo desejado, acessar as informacgGes
do fundo desejado, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o informe mensal do fundo).

8 http://mogno.capital/profissionais/
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Oswaldo Rossi Neto: formado em Economia pela FEA/USP em 2017, iniciou sua
carreira em 2014 na SolFin Investimentos na area de M&A e Financial Restructuring
e no final de 2015 integrou a BR Partners, trabalhando na area de Private Equity. Em
2016 ingressou na Mogno Capital Investimentos Ltda., primeiro como analista area
de investimentos offshore e depois, em 2018, passou a gerir posicoes de
investimento imobilidrio. Atualmente, é sécio da Mogno Capital Investimentos Ltda,

responsavel pela area imobiliaria.
4.1.3. Perfil do Coordenador Lider

A Genial Investimentos é uma plataforma completa de investimentos servindo
clientes individuais e institucionais em todas as suas necessidades no mercado
financeiro.

Como parte do Grupo Genial desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de
350 colaboradores e estd presente em Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Nova York,
ofertando ampla variedade de servicos e produtos de investimentos, tanto préprios
como de terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website
(www.genialinvestimentos.com.br) como também por meio de sua rede de
parceiros credenciados (AAIs, Gestoras, Consultorias, Bancos e Cooperativas de
Crédito) e em junho de 2020 contava com cerca de 280 mil clientes e mais de
R$35 bilhoes de ativos sob custddia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até
aos mais sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de
acoes, futuros, fundos imobilidrios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre
embarcando tecnologia e estabilidade em sua oferta de servigos. Além disto, por
meio de seus parceiros internacionais, possibilita acesso ao mercado de
investimentos offshore. No 10 semestre de 2020, a Genial ocupou a 82 posicao no
ranking corretagem de Renda Variavel e 62 posicdo no Ranking de Futuros, com
4,9% e 6,0% de participagdo de mercado respectivamente, além de contar com
R$ 6,6 bi de agoes e titulos de divida sob custddia. 9

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com
arquitetura aberta, ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com
mais de R$14,7 bi de ativos sob gestdo em fundos de Renda Fixa, Crédito Privado,
Renda Variavel e Multimercados oferecidos em sua propria plataforma e em
plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de
Capitais passa necessariamente por um aprofundamento da educacado financeira
do grande publico, e para isso produz uma vasta quantidade de conteldos

9 Bloomberg — Broker Activity Summary (30 de junho de 2020).
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gratuitos distribuidos pelas suas paginas e canais nas redes sociais, que contam
no total com mais de 350 mil seguidores.10

Desde que passou a fazer parte do Grupo Genial, a Genial vem crescendo
consistentemente sua atividade em Mercado de Capitais, atuando de forma
relevante como coordenador de Ofertas Primarias nos mais diversos segmentos
como AcGes, Debéntures, Produtos Estruturados e Fundos Imobiliarios, sendo que
neste Ultimo encerrou o ano de 2019 na 32 (terceira) posicdo no Ranking de
Distribuicdo e o Plural, seu grupo controlador, na 22 (segunda) posicdo no Ranking
de Originacao, ambos divulgados pela ANBIMA. 11

10 Considerados os seguidores nas redes sociais Facebook (https://www.facebook.com/genialinvestimentos),

Instagram (https://www.instagram.com/genialinvestimentos/?hl=pt-br), LinkedIn
(https://www.linkedin.com/company/genialinvestimentos/?originalSubdomain=br), YouTube
(https://www.youtube.com/channel/UCYSOMA4Yx1ClvrdI8epLfnA) e Twitter

(https://twitter.com/genialinveste?ref_src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%7Ctwgr¥%5Eauthor).

11 Ranking de Renda Fixa e Hibridos da ANBIMA, referente ao encerramento de 2019
(https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-
fixa-e-hibridos.htm).
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CARACTERISTICAS DA OFERTA

5.1. Posicao patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da presente emissao das Novas Cotas, é a

seguinte:

Quantidade de Cotas

Patrimonio Liquido do
Fundo (29/01/2021)

Valor Patrimonial das

do Fundo Cotas (29/01/2021)
29/01/2021 R
(29/01/2021) (R$) (R$)

719.925 68.926.768,60 95,741596

A posicdo patrimonial do Fundo apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Valor
. . Patrimonio Patrimonial
R AL R Liquido do Fundo | das Cotas apos
. . de novas de Cotas do . ~ ~
Cenarios , ApoOs a captaciao | a captacao dos
Cotas Fundo apos a
emitidas Oferta do§ R:acursos da rec_ursﬂos da
Emissao (*) (R$) Emissao (*)
(R$)
1 200.000 919.925 87.555.558,20 95,18
2 2.000.000 2.719.925 260.515.898,96 95,78
3 2.400.000 3.119.925 298.950.894,16 95,82

* Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 29 de janeiro de 2021 de R$
68.926.768,60 (sessenta e oito milhdes, novecentos e vinte e seis mil, setecentos e
sessenta e oito reais e sessenta centavos), acrescido no valor captado no dmbito da
Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a Captacdo Minima da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuigdo do Valor Total da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Oferta, acrescido das Novas
Cotas do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicbes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdao do Fundo em
29 de janeiro de 2021, sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial das
Cotas, quando da liquidagao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das
Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.
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A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas

para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos cinco anos?

Valor de negociagao por cota (em reais)

Data Min Max Méd
2021 92,83 100,09 96,38
2020 94,00 100,00 98,40
2019 n/a n/a n/a
2018 n/a n/a n/a
2017 n/a n/a n/a

1 Até 26/02/2021
Cotacgdes trimestrais - Gltimos dois anos?
Valor de negociagao por cota (em reais)
Data Min Max Méd
1° Tri 2021 92,83 100,09 96,40
4° Tri 2020 94,00 100,00 98,40
3° Tri 2020 n/a n/a n/a
2° Tri 2020 n/a n/a n/a
1° Tri 2020 n/a n/a n/a
4° Tri 2019 n/a n/a n/a
3° Tri 2019 n/a n/a n/a
2° Tri 2019 n/a n/a n/a
1° Tri 2019 n/a n/a n/a

1 Até 26/02/2021

— - B 48 — - - n
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Cotacdes mensais - Gltimos seis meses!

Valor da negociacao por cota (em reais)

Data Min Max Méd
Fev-21 96,04 99,00 97,60
Jan-21 92,83 100,09 95,30
Dez-20 96,35 98,98 98,10
Nov-20 94,00 100,00 98,70
Out-20 n/a n/a n/a
Set-20 n/a n/a n/a
Ago- 20 n/a n/a n/a

1Até 26/02/2021
(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
5.1.2. Histdrico de Emissbes

O Fundo realizou a sua primeira emissdo de Cotas, nos termos da Instrugao CVM
400, encerrada em 07 de outubro de 2020, por meio da qual foram ofertadas,
inicialmente, 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) de Cotas, em classe e série
Unica, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, por meio da qual foram
subscritas e integralizadas 708.221 (setecentas e oito mil, duzentas e vinte e uma)
Cotas, atingindo o montante total de R$ 70.822.100,00 (setenta milhdes, oitocentos
e vinte e dois mil e cem reais), sendo que as cotas ndo subscritas e ndo integralizadas
foram canceladas pelo Administrador.

O Fundo realizou a sua segunda emissao de Cotas, nos termos da Instrucdo CVM
476, encerrada em 05 de fevereiro de 2021, por meio da qual foram ofertadas,
inicialmente, 500.000 (quinhentas mil) Cotas, em classe e série Unica, com valor
unitario de R$100,00, totalizando o montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhOes de reais). No ambito da Segunda Emissdo foram subscritas e integralizadas
11.704 (onze mil, setecentas e quatro) Cotas, atingindo o montante total de R$
1.170.400,00 (um milhdo, cento e setenta mil e quatrocentos reais), sendo que as
cotas nao subscritas e ndo integralizadas foram canceladas pelo Administrador.

O Fundo utilizou os recursos das emissdes anteriores para aquisicdo dos seguintes
Ativos (Carteira com data base em 31 de janeiro de 2021):
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Carteira de CRIs
Codigo CETIP Devedor Rating Segmento Indexador Tx Tx Duratior Volume PL Pagamento
Emissdo  Aquisicao (anos .
19H0235501 Rede D'or AAA Hospitalar IPCA+ g8 3,89 4,88 RS 10.249.358 14,87% mensal
20H0E95880 GPA AA Varejo IPCA+ 5,00 5,00 6,85 13,93% mensal
20K057 1487 Blue Macaw n/a Logistica IPCA+ 534 554 577 7 7.49% mensal
2010696446 PagsBuG nfa Residencial IPCA+ 10,00 10,00 3,61 RS 4.004. 495 £.81% mensal
2010763944 Setin nfa Residencial IPCA+ 850 8,50 3,78 RS 3.453.438 5.01% mensal
1980177968 RMNI A- Residencial CDl+ 1,70 2,00 413 R§ 3.373.514 4,89% mensal
2040977906 JSL A Logistica IPCA+ 6,00 6,00 6,11 RS 3.020.911 4,38% mensal
2040378038 J5L AA- Logistica IPCA+ 6,00 6,00 6,11 RS 3.020.911 4,38% mensal
19L0928585 580 Gongalo A Shapping IPCA+ 5,06 506 6,07 R$ 2.956.885 4,29% mensal
19G0269138 Direcional AA+ Corporativo CDI% 104,00 125,00 251 R$ 2.567.850 3 semestral
2000764140 Gafisa nfa Residencial Chi+ 3,50 3,50 4,11 RS 2.500.528 3.63% mensal
2010764341 Gafisa n/a Residencial CDl+ 3,50 3,50 4,11 RS 2.491.130 3.61% mensal
19J0329039 Tegra A Residencial CDl+ 1,10 2,00 .71 RS 1.022.793 1.48% trimestral
2080980166 Grupo Mateus A Varejo IPCA+ 4,70 4,89 507 RS 1.021.422 1.48% mensal

Resumo 4,87 4,93 5,06 R$ 54.446.929 78,99%

5.2. Caracteristicas Basicas
A presente Emissao foi aprovada por meio do Ato da Administradora.

O Montante Inicial da Oferta é de, inicialmente, 2.000.000 (dois milhGes) de Novas
Cotas, em série Unica, perfazendo um montante de, inicialmente, R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), sem prejuizo da emissdo das Novas Cotas Adicionais,
observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixagdo do Preco
de Emissao previamente a divulgagcdo do Anuncio de Inicio. O preco de subscricdo e
integralizacdo de cada Nova Cota sera o Preco de Emissdo, isto €, R$100,00 (cem
reais) por Nova Cota, que sera atualizado de acordo com o valor de mercado das
cotas do Fundo ja emitidas, no dia util imediatamente anterior a data de publicagédo
do Anuncio de Inicio da Oferta, observada a possibilidade de aplicagdo de desconto
ou de acréscimo, conforme a ser fixado por novo ato da Administradora previamente
a divulgacao do Anuncio de Inicio.

A manutencado da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante
Minimo da Oferta, correspondente a 200.000 (duzentas mil) Nova Cotas, totalizando
o montante minimo de R$20.000.000,00 (vinte milhGes de reais), observado que o
valor exato serd calculado e atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo
previamente a divulgacdo do Anudncio de Inicio. As Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacdo deverdo ser
canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e o
Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o
Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre
o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta, hipdtese na qual a Oferta
podera ser encerrada a qualquer momento.

Os Investidores deverdo adquirir a quantidade minima de 10 (Dez) Novas Cotas,
equivalentes a Aplicacdo Minima Inicial, correspondentes ao valor total de R$
1.000,00 (mil reais), considerando o Preco de Emissao.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta
podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$40.000.000,00
(quarenta milhGes de reais), correspondentes a 400.000 (quatrocentas mil) Novas
Cotas, nas mesmas condicdes € no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a exclusivo critério do Coordenador Lider, conforme opgao outorgada pelo
Fundo, e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificacao dos termos
da Oferta. A emissdo das Novas Cotas Adicionais podera ocorrer até a Data de
Liquidacdo das Novas Cotas.
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A Oferta compreendera a distribuigdo publica primaria da Emissdo de Novas Cotas
do Fundo, sob o regime de melhores esforcos, no Periodo de Colocacdo. As Novas
Cotas do Fundo serdo distribuidas pelas Instituicbes Participantes da Oferta.

A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da
Instrugdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicdes legais,
regulatdrias e autorregulatorias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no
inciso V e no paragrafo Unico do artigo 4° do Cédigo ANBIMA, apenas para fins de
envio de informagdes para a base de dados da ANBIMA.

5.3. Direitos, Vantagens e Restricoes das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas
acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Novas Cotas, observado o
disposto no paragrafo abaixo) e correspondem a fragGes ideais de seu patrimonio,
tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis.

As Novas Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data
de sua integralizacdo, observado que, até a conversdo dos recibos de Novas Cotas
entregues aos investidores na respetiva integralizacdo, os referidos investidores
fardo jus aos rendimentos, se houver, resultantes do investimento, pelo Fundo, em
Aplicacdes Financeiras.

5.4. Condigoes e Prazo de Subscricao e Integralizagcao

As Novas Cotas deverao ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocacao,
sendo que as Novas Cotas que nao forem subscritas até o fim do Periodo de Colocagao
serao canceladas pela Administradora.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer
tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas
a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
ou na Data de Liquidagao, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco
de Emissao, observado o disposto no paragrafo seguinte.

5.5. Pessoas Vinculadas

Sera permitida a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, conforme Plano de
Distribuicdo.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais),
ndo serd permitida a colocagdo de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400,
sendo as respectivas ordens de investimentos automaticamente canceladas.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DECORRENTE DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “6. FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO RELACIONADO A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.
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5.6. Alocacao e Liquidacgao Financeira das Novas Cotas
A Oferta contara com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo descrito.

A liguidagao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de
investimento dar-se-a na Data de Liquidacdo, observados os procedimentos
operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagao
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e do respectivo termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Com base nas informagdes enviadas pela B3, e pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, o
Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido e a eventual emissdao de Novas Cotas
Adicionais; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider
definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta, incluindo
aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, serdo alocadas seguindo
os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucdao CVM 400 (“Procedimento de
Alocacao”).

Caso seja verificada falha na liquidacao ou sobra de Novas Cotas, o Coordenador
Lider, a seu exclusivo critério, podera alocar as Novas Cotas remanescentes
discricionariamente, observado que tal procedimento sera realizado fora do ambito
da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador, em até 5 (cinco) Dias Uteis
a partir da data de liquidacao da Oferta.

Eventualmente, caso ndo se atinja o Montante Minimo da Oferta, os recursos deverao
ser devolvidos aos Investidores, aos Cotistas ou ao terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia, sem juros ou corregdao monetaria, sem reembolso de custos incorridos,
e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, conforme
procedimentos da B3.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento
de Alocacdo, sem qualquer limitagdo em relacao ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Subscricdo e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, sendo
certo que esta regra nao

¢é aplicavel ao Direito de Preferéncia.
5.7. Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuicdo
parcial das Novas Cotas da Emissdo, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso
ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais Novas Cotas no ambito
da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo
Parcial”).
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Na hipotese de Distribuigdo Parcial, os Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia), ao exercerem seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor
terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu Pedido de Subscrigcdo, ordens
de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrugao CVM 400, a que haja distribuicdo, ao menos, (i)
do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicdo nao se implementar e
se o Cotista (ou terceiro cessionario) que exerceu seu Direito de Preferéncia ou o
Investidor ja tiverem efetuado o Prego de Emissao, referido valor sera devolvido
sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, e com
deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificado o nao implemento da condigdo; ou (ii) de
montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta, sendo que, neste caso, o Cotista (ou terceiro
cessionario) que exerceu seu Direito de Preferéncia ou o Investidor deverdo, no
momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicdao prevista,
pretende receber (a) a totalidade das Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricdo,
ordem de investimento ou exercicio do Direito de Preferéncia ou (b) uma
quantidade equivalente a proporcdo entre a quantidade das Novas Cotas da
Emissdo efetivamente distribuidas e a quantidade das Novas Cotas originalmente
objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Cotista
(ou terceiro Cessionario) que exerceu seu Direito de Preferéncia ou do Investidor
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricdo, ordem
de investimento ou exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que, se o Cotista
(ou terceiro cessionario) que exerceu seu Direito de Preferéncia ou o Investidor
tiverem indicado tal proporgao, se tal condicdao nao se implementar e se o Cotista
(ou terceiro cessionario) que exerceu seu Direito de Preferéncia ou o Investidor
ja tiverem efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido valor sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos,
e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificado o nao implemento da condicdao. Todos os
Cotistas (ou terceiros cessionarios) que exerceram o seu Direito de Preferéncia ou
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdétese de seu cancelamento,
e os Cotistas (ou terceiros cessionarios) que exerceram seu Direito de Preferéncia
ou Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese do artigo 31
da Instrucdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicdo integral dos
valores dados em contrapartida as Novas Cotas, conforme o disposto nos subitens
“(i)” e “(ii)” acima.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “6. FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE O FUNDO NAO
CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NA EMISSAO”, NA
PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

5.8. Alteracao das Circunstancias, Revogacao, Modificacdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada apds comunicacdo e aprovacdo da CVM, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrugdao CVM 400, (i) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios iguais ou ainda mais amplos aos utilizados para
a divulgacgao da Oferta; (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento das aceitacdoes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigbes; (iii) os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
gualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
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modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a declaracdo de aceitagdo a
Oferta ou declarem o seu desejo de retratagdo em relagdo a Oferta, presumindo-
se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em manter sua aceitagao.
Se o Investidor que revogar sua aceitagao ja tiver efetuado o pagamento do Preco
de Emissao, o referido valor sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400;
o Investidor que ja tiver aderido a Oferta deverd ser comunicado diretamente a
respeito, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovacdo, e podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até o 5° (quinto)
Dia Util posterior ao recebimento da comunicagdo por escrito sobre a suspensao da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacdo. Na hipdétese de revogacdo da aceitacdo da Oferta, se o
respectivo Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissdo, referido
valor sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada apdés comunicacdo e aprovacao da CVM, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400; (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugcdao CVM 400; ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, apds comunicacdo e aprovacdo da CVM, todos os atos
de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e a Administradora
comunicardao tal evento aos Investidores, o que poderd ocorrer, inclusive,
mediante publicacdo de aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do
Preco de Emissao, referido valor sera devolvido sem juros ou corregcdo monetaria,
sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento ou revogacdo da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuicao.

5.9. Condigoes da Oferta
A Oferta esta sujeita as condicOes descritas neste Prospecto.
5.10. Publico Alvo

A Oferta é destinada a (i) Investidores N&o Institucionais, correspondentes a
investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede,
conforme o0 caso, no Brasil, inclusive aqueles considerados investidores
qualificados, mas excluidos os investimentos profissionais, nos termos da
regulamentacao da CVM, que formalizem Pedido de Subscrigcdo durante o Periodo
de Subscricdo, junto a uma Instituicdo Participante da Oferta, observada a
Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores maximos; e (ii) Investidores
Institucionais, correspondentes a fundos de investimentos, carteiras
administradas fundos de pensdo, regimes préprios de previdéncia social,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacgdo,
investidores profissionais (nos termos da regulamentacdo da CVM), em qualquer
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caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial
inexistindo, valores maximos.

E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494,

5.11. Declaracao de Inadequacao

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM NOVAS COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA
QUE ESTES ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A
DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS NOVAS COTAS NEGOCIADAS
EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM
DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE
RESGATE DE SUAS NOVAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS
NOVAS COTAS.

Adicionalmente, os Investidores deverdao ler atentamente a secao “6. Fatores de
Risco” constante na pagina 76 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

5.12. Registro para Distribuicao e Admissdao a Negociacao das Novas Cotas
do Fundo na B3

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA, e (ii) admissdo a negociacdo e liqguidacdo no mercado secundario por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

As Novas Cotas serdo admitidas a negociacdao exclusivamente em mercado de bolsa
administrado pela B3. Para fins deste paragrafo, ndo serdo consideradas negociagdo
das Novas Cotas as transferéncias ndo onerosas das Novas Cotas por meio de doagdo,
herancga e sucessao.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacao do Anuncio de
Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagao das
Novas Cotas.

5.13. Cronograma Tentativo da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:
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Evento Etapa Data prevista
(1)(2)

1. Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM 08/03/2021

2. Obtencao do Registro da Oferta na CVM 22/03/2021

3. Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagao 24/03/2021
deste Prospecto Definitivo

4. Inicio das Apresentacdes a potenciais Investidores 24/03/2021

5. Inicio do Periodo de Subscricdo (fora do Direito de 31/03/2021
Preferéncia)

6. Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 31/03/2021
tanto na B3 quanto no Escriturador

7. Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia 13/04/2021
na B3

8. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na 15/04/2021
B3

9. Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia 15/04/2021
no Escriturador

10. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no 16/04/2021
Escriturador

11. Data de liquidacdo do Direito de Preferéncia 16/04/2021

12. Divulgagcao do Comunicado de Encerramento do 19/04/2021
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

13. Encerramento do Periodo de Subscricao (fora do 23/04/2021
Direito de Preferéncia)

14. Data de realizagao do Procedimento de Alocagao de 27/04/2021
Ordens (fora do Direito de Preferéncia)

15. Data de Liquidacao das Novas Cotas 30/04/2021

16. Data maxima para encerramento da Oferta e 03/05/2021
divulgagdo do Anuncio de Encerramento

(1) As datas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracbes, atrasos e antecipacdes
sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da
distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta,
seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

(2) Caso ocorram alteracées das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou
cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informacdes sobre
manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta,
modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre
0s prazos, termos, condicées e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
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contrapartida as Novas Cotas, veja a secdo "5.8. Alteracdo das Circunstancias, Revogacéo,
Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta
serao informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de
computadores, na pagina da Administradora, do Coordenador Lider, dos
Coordenadores Contratados, da CVM e da B3, nos enderecos indicados no item “8.1.
Esclarecimentos a Respeito do Fundo e da Oferta” na pagina 90 deste Prospecto.

O Coordenador Lider da Oferta realizard apresentagoes aos potenciais Investidores
(roadshow), no Brasil, no periodo compreendido entre a data em que o Prospecto for
disponibilizado e a data de encerramento do Periodo de Subscricdo e de recebimento
das ordens de investimento pelos Investidores Institucionais.

5.14. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pela Administradora,
contratou o Coordenador Lider para atuar na Oferta, incluindo para distribuir as
Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, ndo sendo
responsavel por saldo de Novas Cotas eventualmente ndo subscrito.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo, poderao, ainda, ser contratadas outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar
da Oferta referida neste Prospecto, observado o disposto na regulamentacao vigente.

O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como
junto a outras instituicdes publicas ou privadas, podendo assinar todos os
documentos necessarios a implementacdao do objeto do Contrato de Distribuigao.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condicdes de cumprimento das atribuicdes
que decorrem do Contrato de Distribuicdo, o Fundo o nomeou seu procurador,
investido de poderes especiais para dar quitacdo nos Boletins de Subscricdo das
Novas Cotas cujo processamento venha a realizar, podendo o mesmo ser
substabelecido, total ou parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais Instituicdes
Participantes da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de copias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgagdo do Anudncio de Inicio, no
endereco indicado na secdo “4. Identificacao da Administradora, do Gestor, das
Instituicbes Participantes da Oferta e Demais Entidades Envolvidas na Oferta”, na
pagina 41 deste Prospecto.

5.14.1. Remuneracdo do Coordenador Lider da Oferta

A titulo de remuneracgdo pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocacdo da
Emissdo, o Coordenador Lider fara jus, na Data de Liquidagdo, a um comissionamento
de 3,5% (trés virgula cinco por cento) incidentes sobre o volume total de Novas Cotas
subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, incluidas as Novas Cotas subscritas
no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Novas Cotas do Lote Adicional, se
emitidas ("Comissionamento”), divididos da seguinte forma: (i) 1,5% (um virgula
cinco por cento) a titulo de comissdo de coordenacao e estruturacdo ("Comissdo de
Coordenacdo e Estruturacao”); e (ii) 2,0% (dois por cento) a titulo de comissdo
de colocacgao ("Comissao de Colocacao”).

O Comissionamento sera pago a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo, mediante dedugao do valor total da captacao de recursos na Oferta.
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O valor do Comissionamento devido ao Coordenador Lider, bem como a remuneragdo
das Instituicbes Contratadas para a Oferta serao pagos em contas correntes a serem
indicadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta no Contrato de Distribuicdo e nos
respectivos termos de adesdo, conforme o caso.

A remuneragdo das InstituicGes Contratadas para a Oferta serd paga diretamente
pelo Coordenador Lider, em conta corrente a ser indicada por tais Instituicbes
Contratadas para a Oferta nos respectivos termos de adesao.

Nenhuma outra remuneragao sera contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador
Lider, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de
Distribuicdo, sem prévia anuéncia do Fundo, dos Cotistas e manifestacdo favoravel
da CVM.

Os pagamentos das comissGes acima referidas deverdo ser feitos liquidos de
deducgdes e retengdes fiscais de qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros
tributos que porventura venham a incidir sobre a remuneragao, bem como quaisquer
majoracbes das aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os
pagamentos relativos ao comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa
de Integragdo Social - PIS; e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social - COFINS, de forma que o Coordenador Lider receba os valores como se tais
tributos ndo fossem incidentes (gross up).

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, conforme disposto acima, ou
de acordo com cada um dos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicao firmados
pelas Instituicbes Contratadas, o Coordenador Lider ou qualquer das InstituicGes
Contratadas, conforme o caso, oportunamente emitirdo recibo ao Fundo.

O Comissionamento podera ser repassado, no todo ou em parte, conforme definido
pelo Coordenador Lider nos termos da regulamentacdo vigente, sendo que neste
caso, a critério do Coordenador Lider, poderdo ser indicadas contas de titularidade
as quais o Fundo devera utilizar para realizar diretamente o pagamento do
Comissionamento a ser repassado.

5.14.2. Colocagao e Procedimento de Distribuicdo

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos
termos da Instrugao CVM 400, da Instrugdao CVM 472 e das demais disposicOes legais
e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime
de melhores esforgos de colocacao (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e sera realizada com a
participacdo das Instituicbes Contratadas, convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao das Novas Cotas junto aos
Investidores Ndo Institucionais, observado o Plano de Distribuicao.

5.14.3. Procedimento de Coleta de Intencbes

Serd adotado o Procedimento de Coleta de Intencgdes de investimento, organizado
pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes maximos, para
definicdo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com a Administradora
e o Gestor, da eventual emissao e da quantidade das Novas Cotas Adicionais,
conforme o caso.
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5.14.4. Plano de Distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
coordenara a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com
a Instrugdao CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§39, da Instrucao CVM 400, o qual leva em consideracao as relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacdao do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e
(iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (*Plano de
Distribuigao”).

A Oferta serd efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera
utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores
Ndo Institucionais, conforme indicado abaixo; (ii) buscar-se-a atender quaisquer
Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas; e (iii) devera ser
observada, ainda, a Aplicacdo Minima Inicial. Ndo ha qualquer outra limitagdo a
subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor, entretanto, fica desde ja
ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Novas Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b)
os Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a
saber, investidores em geral, nos termos da legislacdo e da regulagao
aplicaveis, incluindo as pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagcdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento, e em qualquer caso que estejam
dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do Fundo e que busquem
um retorno de longo prazo para suas aplicacdes, que seja adequado a politica
de investimentos do Fundo;

(ii) apds o registro da Oferta, a disponibilizagdo deste Prospecto e a divulgagao do
Anuncio de Inicio, serdo realizadas apresentacdes para potenciais Investidores,
durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Definitivo, observado o
inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM,
nos termos da Instrugdo CVM 400 e da Deliberacdao CVM n° 818, de 30 de abril
de 2019;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugao CVM 400, a Oferta somente tera inicio apos
(a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio
de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da
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concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacao deste
Prospecto aos investidores;

os Cotistas do Fundo que possuirem cotas do Fundo na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas e que estejam em dia com suas
obrigagcbes para com o Fundo, ou os terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia poderdo exercer o Direito de Preferéncia, junto a B3 e ao
Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por
Investidor;

apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera
divulgado, por meio de comunicado, o montante total de Novas Cotas subscritas
e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes. Considerando que
o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente com o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Subscricdo ou as ordens de
investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo de Novas
Cotas que remanescerem apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta Institucional, e
a possibilidade de Distribuicao Parcial;

as InstituicOes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de
Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja
superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta
receberdo os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, nos
termos do artigo 45 da Instrugao CVM 400, e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observado o valor da Aplicagdo Minima Inicial;

o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas
Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo junto a
uma Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na Secao “Contrato
de Distribuicdo - Oferta Nao Institucional”, na pagina 63 deste Prospecto
Definitivo;

ainda durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Institucional que esteja
interessado em investir em Novas Cotas deverd enviar sua ordem de
investimento para o Coordenador Lider indicando a quantidade de Novas Cotas
a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva, observado o Investimento
Minimo por Investidor, conforme disposto na Secdo “5.14.6 Oferta N&o
Institucional”, na pagina 63 deste Prospecto Definitivo;

as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no @mbito dos Pedidos de Subscricdo;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de
Alocacgdo, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento ou Pedidos
de Subscrigcdo, conforme o caso, por Investidores Institucionais indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites maximos de investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

apos o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricao enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta deverd enviar a posicdo consolidada dos
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Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme
consolidagao enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores Nao Institucionais que manifestaram interesse na subscricao
das Novas Cotas durante o Periodo de Subscrigdo por meio de preenchimento
do Pedido de Subscricao e os Investidores Institucionais que encaminharam
suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdao, conforme o caso, nas
Novas Cotas, observado o Investimento Minimo da Oferta, e tiveram suas
ordens de investimento alocadas, deverao assinar o Boletim de Subscricdo e o
termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento
dos respectivos Pedidos de Subscrigdo ou ordens de investimento, a critério da
Administradora e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider;

todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do
Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento, que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicdo da carteira, da taxa de administracdo e da taxa de performance
devidas a Administradora e ao Gestor, conforme previstas no Regulamento do
Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

a liquidacado fisica e financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidacdo
do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagdo, conforme o caso,
posteriormente a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que a
B3 informarad ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidacdo e que cada Instituigdo Participante da Oferta liquidara
as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3, salvo no
caso de falhas na liquidacdo previsto na alinea “xviii” abaixo, em que deverdo
ser observados os procedimentos operacionais do Escriturador. As Instituicdes
Participantes da Oferta fardo sua liquidagdao exclusivamente conforme o
disposto neste Prospecto e termo de adesdao ao Contrato de Distribuicao,
conforme o caso;

(xvii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo das Novas Cotas, a B3, em nome de

cada Instituigdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscricéo ou
ordem de investimento, conforme o caso, tenha sido realizado, entregara a
cada Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario) que exerceu o Direito de
Preferéncia o recibo de Novas Cotas correspondente a quantidade de Novas
Cotas objeto do Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme o
caso, que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia prevista neste Prospecto;

(xviii) caso, na Data de Liquidacdo ou na Data de Liquidacdo do Direito de

Preferéncia, conforme o caso, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha em razao de problemas operacionais da B3, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao
Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a Data de Liquidacdo ou apos a
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, pelo Preco de
Subscricao. Expirado o referido prazo, e caso as Novas Cotas subscritas pelo
Investidor ou Cotista (ou terceiro cessiondrio) que exerceu o Direito de
Preferéncia ndo sejam integralizadas, os respectivos Pedidos de Subscrigdo ou
ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores ou Cotistas (ou
terceiros cessionarios) serdao canceladas;
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(xix) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes
da Oferta aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito
da Oferta; e

(xx) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da
Oferta mediante divulgagao do Anlncio de Encerramento, nos termos do artigo
29 e do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Constara dos Pedidos de Subscricdao a outorga pelo Investidor Ndo Institucional a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta como sua procuradora, conferindo-lhe
poderes para celebrar e assinar o Boletim de Subscrigao, se for o caso, em seu nome,
devendo a Instituicdo Participante da Oferta enviar cépia do documento assinado ao
Investidor Nao Institucional, conforme o caso, no enderego constante do respectivo
Pedido de Subscricao.

5.14.5. Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo na data de divulgacdo do
Anuancio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdao das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporcdo para Subscrigdo de
Novas Cotas, nos termos do Regulamento. A quantidade maxima de Novas Cotas a
ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracao
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).
Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
gue (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via fisica do Boletim
de Subscrigdo assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o término
do prazo referido no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em
qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador, no seguinte enderego do
Escriturador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo
Rio de Janeiro, R]

CEP: 22.250-040

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com


mailto:SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
http://www.btgpactual.com/
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PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A
EVENTUAL DEVOLUCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE
CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA
INSTRUCAO CVM 400, VERIFICAR O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL E
SUBSCRICAO CONDICIONADA” NA PAGINA 52.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i)
por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia (a) deveréo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a
ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo
Investimento Minimo por Investidor; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesao
a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdao do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

N3o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao
Escriturador, e ndo havendo a subscricao da totalidade das Novas Cotas objeto da
Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da
CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas
Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como
a quantidade de Novas Cotas remanescentes.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM
SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMAGCOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU
MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

5.14.6. Oferta N&ao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e
apresentar a uma Instituicdo Participante da Oferta suas ordens de investimento por
meio de Pedido de Subscrigdo, durante o Periodo de Subscrigdo que se iniciou em 31
de margo de 2021 (inclusive) e encerra-se em 23 de abril de 2021 (inclusive)
("Oferta Nao Institucional").

O Coordenador Lider podera, a seu exclusivo critério, destinar prioritariamente a
Oferta Nao Institucional até 70% (setenta por cento) do Montante Inicial da Oferta,
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sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e a Administradora,
podera aumentar ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas
a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta,
considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas, ou diminuir a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo que foram efetuados pelos Investidores Nao Institucionais
observardo as condigcbes do proprio Pedido de Subscricdo, observados os
procedimentos e normas de liquidacao da B3, bem como o detalhamento abaixo:

(i) durante o Periodo de Subscricdo, cada um dos Investidores Ndo Institucionais
interessados em participar da Oferta devera realizar a reserva de Novas Cotas,
mediante o preenchimento do Pedido de Subscricdo junto a uma Instituicao
Participante da Oferta;

(i) no Pedido de Subscrigdo, os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade,
como condicao de eficacia de seu Pedido de Subscricdo e aceitacdo da Oferta,
de condicionar sua adesdo a que haja a distribuicdo, ao menos (a) do Montante
Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o
Investidor Ndo Institucional ja tiver efetuado o pagamento do Prego de
Emissdo, referido valor serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o nao
implemento da condigdo; ou (b) do Montante Minimo da Oferta, neste caso, o
Investidor Ndo Institucional devera, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (b.1) a totalidade das
Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricdo ou (b.2) uma proporcao entre a
guantidade das Novas Cotas efetivamente distribuidas e a quantidade das
Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor Nao Institucional em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricao, sendo que, se o
Investidor Nao Institucional tiver indicado tal proporgao, se tal condicao nao se
implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Emissdo, referido valor sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo
implemento da condicao;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento
dos Investidores Ndo Institucionais e a Data de Liquidagdo serdo informados a
cada Investidor N&o Institucional até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o respectivo Pedido de Subscrigdo, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por
telefone, fac-simile ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com o item (iv) abaixo limitado ao valor do Pedido de Subscricao e
ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional (conforme definido abaixo).

(iv) os Investidores Nao Institucionais deverdao efetuar o pagamento do valor
indicado no item (iii) acima junto a Instituicdo Participante da Oferta com que
tenham realizado o respectivo Pedido de Subscricdo, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdao. Nao
havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente
desconsiderada;
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(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituigdo
Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscrigdo tenha sido realizado,
entregard a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas
correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido constante
do Pedido de Subscricao, o Preco de Emissao, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento previstas no item “5.8 Alteracao das Circunstancias,
Revogagdo, Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” na pagina 53
deste Prospecto, e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relagdao
resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao
valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se
a referida fracdo; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao das Novas
Cotas por eles subscritas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o
procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional.

Os Investidores N3o Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Subscricao da Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo da Oferta Ndo Institucional ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida
a colocagcdo de Novas Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400,
sendo o seu Pedido de Subscricao automaticamente cancelado.

Adicionalmente, os Investidores Nao Institucionais e/ou as Instituicdes Participantes
da Oferta, na qual o respectivo Investidor Nao Institucional realizou o seu Pedido de
Subscricao, deverdo, conforme o caso, enviar o respectivo Termo de Adesdo ao
Regulamento até a data do término do Procedimento de Coleta de Intencdes, em via
fisica ou mediante a oposicdo de senha pessoal para a confirmacgdo da aceitagdo das
condigdes do documento, sob pena de cancelamento do seu respectivo Pedido de
Subscrigao.

Podera haver desisténcia do Pedido de Subscrigdo, sem 6nus para o subscritor, caso
haja divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto, que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento.

Caso o total de Novas Cotas da Emissdao objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante destinado a Oferta Nao
Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos de
Subscricao ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas da
Emissdo remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos
da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas da Emissao
correspondente aos Pedidos de Subscricao exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Ndo Institucional, sera realizado rateio conforme pormenorizado
a seguir: (i) cada um dos Pedidos de Subscricdo firmados pelos Investidores Nao
Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), sendo certo que referido montante poderda ser reduzido
exclusivamente caso ndo seja possivel observar o valor acima indicado em virtude
de excesso de demanda em relacdo as Novas Cotas destinada a Oferta N&o
Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera
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efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima),
objeto de Pedidos de Subscricao firmados por Investidores Nao Institucionais que
tenham realizado as respectivas reservas de Novas Cotas em valores superiores a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima),
observando-se o montante de Novas Cotas da Emissdo indicado nos respectivos
Pedidos de Subscricao e nao alocado aos Investidores Ndo Institucionais tratados no
presente subitem, devendo ser desconsideradas as fragdes de Novas Cotas (“Critério
de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS
NA REALIZACAO DE PEDIDO DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE
SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “6. FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 76 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, SE
ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS
DE GARANTIA DO PEDIDO DE SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGCAO DO PEDIDO
DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO
NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

5.14.7. Oferta Institucional

Apés o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Novas Cotas da Emissao remanescentes
gue ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacdo
junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndao sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados o0s seguintes
procedimentos ("Oferta Institucional"):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas deverao apresentar suas
ordens de investimento ao Coordenador Lider, na data de realizagdo do
Procedimento de Coleta de Intengdes, indicando a quantidade de Novas Cotas
a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento;

(ii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de
ordens de investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a que
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haja a distribuicdo, ao menos, (a) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se
tal condigdo ndo se implementar e se o Investidor Institucional ja tiver efetuado
o pagamento do Preco de Emissdo, referido valor sera devolvido sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em
que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdao; ou (b) do Montante
Minimo da Oferta, neste caso, o Investidor Institucional devera, no momento
da aceitacao, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende
receber (b.1) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou (b.2) uma
proporcao entre a quantidade das Novas Cotas da Emissao efetivamente
distribuidas e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor Institucional
em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor
Institucional, sendo que, se o Investidor Institucional tiver indicado tal
proporcdo, se tal condicdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido valor serd devolvido sem
juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) dias contados da data
em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicao;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos
para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
investimento durante o Procedimento de Coleta de Intencgdes; e

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu
endereco eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a
guantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever, o Preco de Emissdo
devido. Os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista,
em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data
de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdao e procedimentos
aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento
sera automaticamente desconsiderada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais),
ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao
CVM 400.

Adicionalmente, os Investidores Institucionais deverao enviar o respectivo Termo de
Adesdo ao Regulamento assinado, para o Coordenador Lider, até a data do término
do Procedimento de Coleta de Intengbes, em via fisica ou mediante a oposicdo de
senha pessoal para a confirmagao da aceitacdo das condicdes do documento, sob
pena de cancelamento da sua respectiva ordem de investimento.

Caso as intencgOes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
gue, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e a
Administradora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios
de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira e
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internacional, bem como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local
de fundos de investimentos imobilidrios.

5.14.8. Disposicbes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional, a
Oferta Institucional e ao Direito de Preferéncia

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional, a Oferta
Institucional e ao Direito de Preferéncia, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional, a Oferta Institucional e ao
Direito de Preferéncia, em conjunto.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor, inclusive o Cotista ou terceiro
cessionario que exerceu seu Direito de preferéncia, que subscrever a Novas Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Novas Cota que, até a
disponibilizagdo do Andncio de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo
receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Novas Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtencdo de autorizagdo da B3,
guando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo tenham sido
convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da respectiva data
de liquidacao, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Considerando que o Periodo de Subscricio estara em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os
Pedidos de Subscricido ou as ordens de investimento enviadas somente
serao acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apos
o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
ainda, o critério de colocacdao da Oferta Institucional, e a possibilidade de
Distribuigao Parcial.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricao e
as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “"RISCO RELACIONADO A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA”, NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

5.14.9. Custos Estimados de Distribuicdo

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada
com base no valor da Oferta na Data de Emissao, considerando a colocacao da
totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracdes ao
longo da Oferta e em eventual emissdao de Novas Cotas Adicionais.
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Custo Unitario (% em relacao ao
Custo Total da | por Nova Cota | Montante Inicial
Oferta (R$)® (R$) da Oferta
Comissdao de Coordenacdao e 3.000.000,00 1,50 1,500%
Estruturacao
Imposto sobre a Comissao de 320.420,59 0,16 0,160%
Coordenacao e Estruturacao
Comissdo de Colocagao 4.000.000,00 2,00 2,000%
Imposto sobre a Comissao de 427.227,45 0,21 0,214%
Colocacao
Assessor Legal 130.000,00 0,07 0,065%
Taxa de Registro da CVM 317.314,36 0,16 0,016%
Taxa de Anadlise de Ofertas 12.354,69 0,01 0,005%
Publicas B3
Taxa de Distribuicao Padrao 37.064,11 0,02 0,018%
(fixa) B3
Taxa de Distribuicdo Padrao 70.000,00 0,04 0,035%
(variavel) B3
Taxa de Registro ANBIMA 7.376,00 0,00 0,004%
Marketing, Prospecto 80.000,00 0,04 0,040%
Definitivo e outras despesas (?
TOTAL 8.389.402,31 4,21 4,205%

(1) O custo da Oferta por Novas Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisdo do
custo total da Oferta pelo numero de Novas Cotas, sendo os valores arredondados e
estimados, considerando o Montante Inicial da Oferta.

(2) Custos relativos a diagramacdo e elaboracdo dos documentos da Oferta, passagens
aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento de registro da Oferta. Os eventuais
recursos remanescentes, caso existentes, apos o pagamento de todos os gastos da
distribuicdo primaria das Novas Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

5.14.10. Instituicées Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera contratar as InstituicGes Contratadas para realizar, sob
sua coordenacdo, a distribuicdo publica das Novas Cotas de emissdo do Fundo, por
meio da celebracao de determinados termos de adesdo ao Contrato de Distribuicao,
até a data de concessdo do registro da Oferta pela CVM.

O Fundo autoriza o Coordenador Lider a contratar as Instituicbes Contratadas por
meio da celebracdo de termos especificos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, o
qual regulara a participagao das InstituicGes Contratadas, para os assessorarem e/ou
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participarem da colocacdao das Novas Cotas, podendo inclusive substabelecer os
poderes outorgados pelo Fundo de maneira irretratavel e irrevogavel no Contrato de
Distribuicao.

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneragao das
Instituicdbes  Contratadas, bem como a efetivagcdo  do pagamento
(“Comissionamento das Instituicoes Contratadas”), nos termos dos respectivos
termos de adesdo que vierem a ser celebrados pelas Instituicdbes Contratadas,
observado que o montante do Comissionamento das Instituicdoes Contratadas (i) sera
correspondente a, no minimo, 2/3 (dois tercos) da Comissdo de Colocacdo; e (ii)
estard limitado ao montante do Comissionamento previsto acima.

O Comissionamento das Instituices Contratadas sera integralmente descontado dos
montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissionamento, de modo que
ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, para o Gestor ou para os
Cotistas em razao da contratacdo das Instituicdes Contratadas, sendo certo que tal
pagamento sera realizado mediante deducdo do valor total da captacao de recursos
na Oferta.

A participagdo das Instituicoes Contratadas, assim como as obrigagdes que
assumirem no ambito da Oferta, ndo afetara, de qualquer forma, as obrigacGes
assumidas pelo Coordenador Lider perante o Fundo, nos termos do Contrato de
Distribuicdo. O Coordenador Lider sera responsavel, perante o Fundo, pelo
pagamento dos valores correspondentes e devidos pelos Investidores a
integralizagdo das Novas Cotas por eles subscritas e cujos valores eventualmente
tenham sido direcionados ao Coordenador Lider, distribuidas no mercado por meio
das demais Instituicdes Contratadas.

5.15. Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas Adicionais, serdo destinados a
aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Alvo e de Aplicacdes Financeiras, de acordo com a
Politica de Investimentos estabelecida no “Capitulo 3 — da Politica de Investimentos”
do Regulamento.

Adicionalmente, ainda que o Montante Inicial da Oferta ndo seja captado, em razao
da possibilidade da Distribuicdo Parcial, todos os recursos obtidos no ambito da
Oferta serdo aplicados de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, conforme
descrita no “Capitulo 3 — da Politica de Investimentos” do Regulamento e na segao
“3.5. Politica de Investimentos” na pagina 26 deste Prospecto, sendo que, nesta
hipotese, o Fundo ndo dispora de recursos adicionais para a aquisicdo de Ativos Alvo
e/ou de Aplicacbes Financeiras e, consequentemente, sua capacidade de
diversificagdo da carteira serd afetada negativamente, conforme risco descrito no
fator de risco “Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no
Montante Inicial da Oferta”, constante da pagina 85 deste Prospecto.

As aquisicdes e alienagdes de Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras deverao observar
as regras previstas no “Capitulo 3 - Politica de Investimento” do Regulamento,
incluindo, sem limitacdo, os seguintes critérios:

(i) em relagdo as cotas de fundo de investimento adquiridas pelo Fundo, tais
fundos obrigatoriamente deverdo ter como politica de investimento, direta ou
indireta, o investimento em créditos de natureza imobiliaria e,
preferencialmente, deverdo ser fundos que tenham como politica a distribuigdo
peridodica de rendimentos, excetuados os fundos de investimento da classe
“renda fixa”, assim definidos nos termos da regulamentacdo aplicavel; e
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(i) o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da
Instrucao CVM 555, conforme aplicavel, e/ou na regulamentacdo aplicavel que
vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo a Administradora e ao
Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os
referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se
aplicarao aos investimentos descritos no § 6° do artigo 45 da Instrugdao CVM
472.

A Administradora, em conjunto com o Gestor, submeteram a possibilidade de
realizacdo de operagoes conflitadas a deliberacdo pelos Cotistas, por meio de
procedimento de consulta formal, respeitadas todas as regras e quoéruns de
deliberagdo estabelecidos pela Instrugao CVM 472, os quais, apds o procedimento de
consulta formal iniciado em 10 de fevereiro de 2021, cujo resultado foi apurado e
divulgado em 02 de margo de 2021 (“Consulta Formal”), aprovaram, por meio de
quorum representando aproximadamente 39% (trinta e nove por cento) do total de
cotas emitidas pelo Fundo, a autorizacao para a aquisicao pelo Fundo em situacao
em que a Administradora encontre-se em potencial conflito de interesses, nos termos
do Art. 18, inciso XII, da Instrugao CVM 472:

(i) de cotas de outros fundos de investimentos geridos e/ou administrados pela
Administradora ou a pessoas a ele ligadas, respeitado o limite maximo de 30%
(trinta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo, desde que as cotas tenham
a Classificagdo ANBIMA “FII de Desenvolvimento para Venda”, “FII de
Desenvolvimento para Renda”, “FII de Renda”, “FII de Titulos e Valores
Mobilidrios” e/ou “FII Hibrido” e sejam cotas de fundo de investimento
imobiliario cuja aquisicdo seja realizada em sistema de negociacdo de mercado
organizado e/ou por meio de oferta publica secundaria de distribuicdo; e ainda

(ii) de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (*CRIs”) emitidos pela Administradora
ou a pessoas a ele ligadas, observadas as seguintes caracteristicas:

a. Os CRIs deverdo ter duration maximo de 10 (dez) anos.

b. Os CRIs deverao ser indexados (i) pela taxa média diaria de juros dos DI -
Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (*Taxa DI”
ou “CDI"); (ii) pela variacdo do Indice Geral de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("IPCA/IBGE"); (iii) pela variacdo do Indice Geral de Precgos -
Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-
M/FGV"); (iv) pela variacao da Taxa de Referéncia, apurado e divulgado
pelo Banco Central (“TR/BC”); (v) pela variacdo do Indice Nacional do
Custo da Construcdo, calculado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Economia ("INCC/IBRE"); ou (vi) por taxa de juros pré-fixadas.

c. Os CRIs deverdo ter remuneracao minima de 100% (cem por cento) do CDI;

d. O investimento em CRIs devera observar o limite de até 10% (dez por cento)
do patriménio liquido do Fundo, caso adquiridos individualmente, ou de
40% (quarenta por cento) do patrimo6nio liquido do Fundo, caso
adquiridos em conjunto;
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e. Poderdo ser adquiridos CRIs decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel;

f. Deverdao apresentar limite maximo de 40% (quarenta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo caso o emissor seja ligado ao grupo
econdmico da Administradora;

g. Deverdo apresentar limite maximo de 40% (quarenta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo caso o emissor seja ligado ao grupo
econdmico do Gestor.

DESSA FORMA, OS RECURSOS DA PRESENTE OFERTA PODERAO SER
DESTINADOS A AQUISICAO DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NAS
SITUACOES DESCRITAS NESTE PARAGRAFO. PARA MAIS INFORMAGCOES VER
ITEM “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” DA SECAO
“FATORES DE RISCO” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A
ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO
DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM ANALISE,
DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS
REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGCOES CONFLITADAS DELIBERADAS
SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.

Na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui Patrimonio Liquido aplicado em ativos
gue se enquadrem em situacdes de potencial conflito de interesses.

5.16. Fundo de Liquidez, Estabilizacdo do Preco das Novas Cotas e
Formador de Mercado

Ndo sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado contrato de
garantia de liquidez ou estabilizacdo de precos para as Novas Cotas. A
Administradora, mediante solicitacdo do Gestor, podera optar pela contratacdao de
um formador de mercado, visando fomentar a liquidez das Novas Cotas.

5.17. Regras de Tributagdo

O resumo das regras de tributagcdo constantes deste Prospecto foi elaborado com
base em razoavel interpretacdo da legislacdo e regulamentacdo brasileira em vigor
nesta data e, a despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais,
tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas e ao Fundo. Existem excec0es e tributos adicionais que podem ser aplicaveis,
motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagao
a tributacdo aplicavel aos investimentos realizados em Novas Cotas.

5.17.1. Imposto de Renda - Carteira do Fundo de Investimento

A Lei n° 8.668/93 e a Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada,
estabelecem que os FII sao isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que: (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
seus recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
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pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
respectivas Novas Cotas.

O Regulamento prevé a distribuicdo dos lucros prevista acima, sendo uma obrigagao
da Administradora fazer cumprir essa disposicao. Feitas essas consideracdes, tem-se
a seguinte tributagdo ao Fundo.

Em regra, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacao
pelo Imposto de Renda, desde que ndo sejam originados de aplicacdes financeiras
de renda fixa ou variavel, caso em que estdo sujeitos as mesmas regras de tributagao
aplicaveis as aplicacoes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n® 12.024/09, criou
duas excecOes a regra de tributacdo pelo imposto de renda sobre tais rendimentos,
determinando que sdo isentos de tributacdo pelo imposto de renda: (i) a
remuneragao produzida por LH, CRIs ou por LCI; assim como (ii) os rendimentos
distribuidos pelos FII cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Neste sentido, cabe esclarecer que, conforme a Solugao de Consulta — Cosit n® 181,
expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo em 25 de junho de 2014 e publicada
em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de
que os ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), que sera a aliquota aplicavel
ao Fundo, sem prejuizo do direito da Administradora e/ou do Gestor de tomar as
medidas cabiveis para questionar o referido entendimento e, caso este entendimento
seja revertido, suspender o recolhimento do referido imposto, bem como solicitar a
devolugdo ou a compensacédo dos valores ja recolhidos.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes
financeiras, de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera
ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da distribuicdo aos Cotistas de
rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a participacdo do Cotista pessoa
juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isengdo mencionada abaixo. O valor ndo
compensado em relacdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos Cotistas
isentos serdao considerados tributacao definitiva para o Fundo.

5.17.2. Imposto de Renda — Cotistas do Fundo Residentes no Brasil

Como dito, o Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Tais lucros, quando distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a
incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento), inclusive quando se tratar de
Cotista que seja pessoa juridica isenta (artigo 17 da Lei n°® 8.668/93 e artigo 27 da
Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/15).

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizacao e no resgate das Cotas do
Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os
ganhos decorrentes de negociacdoes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo nao organizado com intermediagdo, havera
retencdo do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Cumpre ressaltar que, de acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n©
11.033/04, ndo havera incidéncia do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista,
pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
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emitidas pelo Fundo e cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso
as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas.

Ndo ha retencdo do Imposto de Renda na fonte na hipdtese da alienagdo de Cotas a
terceiros. No caso de alienagdo das Cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do
Imposto de Renda serd de 20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a
sistematica do ganho liquido mensal, exceto na alienagao fora de bolsa efetuada por
Cotista pessoa fisica, cuja tributagdo sera conforme as regras de ganho de capital na
alienacao de bens e direitos de qualquer natureza (artigo 28 da Instrucao Normativa
RFB n° 1.585/15).

O Imposto de Renda pago serda considerado: (i) antecipacdo do IRPJ para os
investidores pessoa juridica; e (ii) tributacdo exclusiva nos demais casos. Ademais,
no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ, da
CSLL.

5.17.3. IOF/Titulos - Carteiras do Fundo

As aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a
qgualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

5.17.4. IOF/Titulos - Cotista do Fundo

E cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessdo
ou repactuacdo das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operagdo, em fungao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n©
6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operagbes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota
de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia nas operagdes com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagOes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobilidrio, observados os seguintes limites: (i) quando referido fundo
ndo for constituido ou ndo entrar em funcionamento regular: 10% (dez por cento);
e (ii) no caso de fundo ja constituido e em funcionamento regular, até um ano da
data do registro das cotas na CVM: 5% (cinco por cento).

5.17.5. Imposto de Renda - Cotista Investidor Ndo Residente

Aos Cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n©
4.373 e que ndo residirem em pais ou jurisdicdo considerados nos termos da
legislagao fiscal, como pais de baixa ou nula tributagdo, estardo sujeitos a regime de
tributagao diferenciado.

No caso de Cotistas qualificados nao residentes em jurisdicdao de baixa ou nula
tributacdo, os ganhos auferidos na cessao ou alienacdao, amortizacao e resgate das
Cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serao tributados
a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na



| '__ - 1 1
T =1

alienacdo das Cotas realizada em mercado de bolsa ou no mercado de balcao
organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretacao das lei e regras atinentes
a matéria, devem ser isentos do Imposto de Renda.

No caso de Cotistas qualificados residentes ou domiciliados em pais de baixa ou nula
tributacdo, os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagao e resgate das
Cotas e os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as
regras aplicaveis aos Cotistas residentes no Brasil.

5.17.6. Tributacdo do IOF/Cambio - Cotista Investidor Ndo Residente

Nos termos do Decreto n°® 6.306/07, conversdes de moeda estrangeira para a moeda
brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira, porventura
geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo
obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta
e oito centésimo por cento), as operagoes de cambio realizadas em razdo do ingresso
e da remessa de recursos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior, que
invistam no Brasil nos termos da Resolucao CMN n© 4.373, relativos a investimentos
no Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transacoes ocorridas apds este eventual aumento.

5.18. Alteracdao do Tratamento Tributario

Para ndo se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo n&o aplicara
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagdo. Para
propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, a Administradora envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

A Administradora e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para, nem serao
responsaveis por, evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou
aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.
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6. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES
DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS
SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGCOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E
AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES
DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACOES CONTIDAS
NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM
DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO,
INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA
SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO
OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacGes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e ndo ha garantia de eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores
de risco, entre outros:

6.1. Risco Tributario Relacionado a Alteracao de Aliquotas de FII

Nos termos da Lei n°® 8.668/93, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo
fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributagao
aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na redugdo
dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme a Lei n°® 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica,
residente no Brasil ou no exterior, sao isentos de Imposto de Renda, desde que (i) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% das Cotas
do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando
admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Caso qualquer dessas
condicOes ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica
estardo sujeitos a retencdo de Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ademais, caso ocorra alteracao na legislagdo que resulte em revogacgao ou restrigao
a referida isencdo, os rendimentos auferidos poderao vir a ser tributados no momento
de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuracdo de resultados pelo
Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacdo.

A Receita Federal, por meio da Solugdao de Consulta - Cosit n°® 181, expedida pela
Coordenacao Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 04 de
julho de 2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de
FII na alienacdo de cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo Imposto de
Renda sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de
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20% (vinte por cento). Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de
rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes
(i) da criacdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdao
de aliquotas, ou (iv) da interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou da aplicacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

6.2. Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdao de cotas de FII apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para
negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagao, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a
venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda
das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas
junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacdo do
beneficidrio da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo adicional de
rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera
ser afetado.

6.3. Riscos Relativos a Fatores Macroeconomicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagoes e condigées dos mercados
de titulos e valores mobilidrios, que sao afetados principalmente pelas condicGes
politicas e econ6micas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais
de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da
moeda e mudangas legislativas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. Nao
sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, o Gestor,
o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
gualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos.

6.3.1. Covid-19

O surto de doencgas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid- 19) em
escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela
Organizagdo Mundial da Saude em 11 de margo de 2020, pode afetar as decisGes de
investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais
globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restricoes as viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na
cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma
maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e
outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia global
e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso
relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanga material
nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos
pode afetar material e adversamente os Ativos Alvo investidos pelo Fundo e, por
consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.
Além disso, as mudancas materiais nas condicdes econdmicas resultantes da
pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdao de recursos ao Fundo no
ambito da oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos

] 77 [



MOGNO

Imobilidrios monitorados pelo Gestor, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o
Montante Minimo, o que poderd impactar a propria viabilidade de realizacdo da
oferta.

6.4. Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes do mercado nacional e internacional
que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos
ativos do Fundo, que podem gerar oscilacdo no valor das Cotas, que, por sua vez,
podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econ6micas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, dentre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condicdes econ6micas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagbes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambial e pressdao inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimoénio do Fundo,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdao das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo
devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdao atualizados diariamente
e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdao do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao
longo do dia.

6.5. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdao constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido aos Cotistas solicitar resgate de
suas Cotas em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades
na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condicdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos Alvo e dos Aplicacdes Financeiras
podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em
gue a Assembleia Geral podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipdteses em
que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber
ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal de imdveis, que
sera entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao
do Fundo.
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6.6. Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos para fins de protecdo, até o limite de
seu patrimoénio. Ndo obstante, existe a possibilidade de alteracbes substanciais nos
precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo subjacente
permaneca inalterado. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A
contratacao deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, da Administradora, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A
contratacao de operagbes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo
e para os Cotistas.

6.7. Risco da Influéncia Significativa do Governo Federal Sobre a Economia
Brasileira

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdbes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

6.8. Risco de Instabilidade Politica

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negodcios realizados pelo Fundo
e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e poderd continuar afetando a confianca dos investidores e da
populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia € no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Em 2018, a populagado brasileira elegeu Jair Messias Bolsonaro como Presidente da
Republica, o qual propde um plano econ6mico controverso entre especialistas. A
eventual incapacidade do governo do Presidente Jair Bolsonaro em reverter a crise
politica e econdmica do Pais, e de aprovar as reformas sociais e econémicas
propostas, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito
adverso sobre os resultados operacionais e a condigao financeira do Fundo.

Os desdobramentos das investigacdes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacao
Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da
economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados pelo
Fundo. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato”
investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais
em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores
de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como
serviram para enriquecer pessoalmente os beneficidrios do esquema. Como resultado
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da “Operacdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes
companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas funcdes ou foram presos. Por sua vez,
a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.
Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem
multas relativas ao descumprimento de legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria
da Receita Federal, que estariam sob andlise do Conselho Administrativo de Recursos
Fiscais. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigacbes ja tiveram um impacto
negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcao
geral da economia brasileira.

Nao podemos prever se as investigacoes irdo refletir em uma maior instabilidade
politica e econOmica ou se novas acusagdes contra funciondrios do governo e de
empresas estatais ou privadas vdo surgir no futuro no ambito destas investigacbes
ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagbes, nem o
seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar
negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

6.9. Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as
Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRIs, os quais poderdo vir a ser negociados com
base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndao venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRIs
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRIs, ela podera nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRIs.

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer
titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que |hes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRIs no recebimento dos créditos imobiliarios
que compdem o lastro dos CRIs em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagses fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidarios que servem de lastro a emissdo dos CRIs e
demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser
acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRIs e, consequentemente, o respectivo
Ativo Alvo integrante do patrimonio do fundo.

6.10. Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é

admitido aos Cotistas solicitar o resgate de suas Cotas, sendo permitido o resgate
somente na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
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desinvestimento no Fundo, estes terdo que alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdao enfrentar falta de liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda
das Cotas.

6.11. Inexisténcia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo
estad sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem
advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis
aos Ativos Alvo e/ou as AplicacGes Financeiras, mudangas impostas a esses Ativos
Alvo e/ou Aplicagbes Financeiras, alteracdo na politica econ6mica, decisbes judiciais
etc. Embora a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicacbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicOes adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

6.12. Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo
em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das
Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo
Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao
do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes do beneficiamento e da alienagao dos Ativos Alvo do Fundo.

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a
partir recebimento de valores pelo Fundo, assim como pelos resultados obtidos pela
venda e/ou rentabilidade dos Ativos Alvo que o Fundo podera adquirir.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de
captacao de recursos pelo Fundo e a data de aquisicao dos Ativos Alvo, desta forma,
os recursos captados pelo Fundo poderdo ser aplicados em Aplicacdes Financeiras.

6.13. Risco de Crédito dos Ativos Alvo da Carteira do Fundo

Os Cotistas do Fundo terdao direito ao recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de remuneragao dos Ativos Alvo
do Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento por
parte dos devedores de tais Ativos Alvo.

6.14. Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Uunico Cotista venha a integralizar parcela
substancial de emissdes do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos
Cotistas.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia

objeto de Assembleia Geral que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
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quoérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

6.15. Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos CRIs

O investimento em CRIs inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo
da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRIs, podera haver
a necessidade de contratacdao de consultores, dentre outros custos, que
deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRIs.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRIs pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tais CRIs.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRIs
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

6.16. Risco de Nao Disponibilidade de Ativos Alvo que se Enquadrem na
Politica de Investimento

O Fundo podera néao dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de AplicacGes Financeiras
suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no
momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigao
de Ativos Alvo e/ou de AplicacGes Financeiras. A auséncia de Ativos Alvo e/ou de
AplicagOes Financeiras para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo
e/ou de AplicacOes Financeiras a fim de propiciar a rentabilidade das Cotas, ou ainda,
implicar a amortizacdo de principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

6.17. Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

O Fundo investira preponderantemente em valores mobiliarios, observados os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima
relagdao com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao,
maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

6.18. Risco Relativo a Frequente Alteracao da Legislacao tributaria do CRIs,
LCI e LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCI e
LH. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderdao eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRIs, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei
n° 12.024/09, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do imposto de renda.
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Eventuais alteracGes na legislagdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
CRIs, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRIs, as LCI
e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

6.19. Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagcdao Extraordinaria
dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos cladusulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentragao.
Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada
pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora
ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

6.20. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo e/ou de Aplicagoes
Financeiras que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de AplicacGes Financeiras
suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no
momento da aquisicdo, a Politica de Investimento. A auséncia de Ativos Alvo e/ou de
Aplicagbes Financeiras para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo
e/ou de Aplicagbes Financeiras a fim de propiciar a rentabilidade esperada das Cotas
ou ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada das Cotas, a critério do
Gestor.

6.21. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum
evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar que a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, convoque
a Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens (i) e (ii) do paragrafo acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item (iii) acima, ndo had como garantir que o preco
de venda dos Ativos Alvo do Fundo sera equivalente ao valor das Cotas ou favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

6.22. Risco Regulatoério e Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacgdes
adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.
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6.23. Risco Operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao
de administracdo e gestao adequadas, as quais estarao sujeitas a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

6.24. Risco Imobiliario

Os Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, bem como os imédveis ou direitos reais
adquiridos em razao da execugao das garantias ou liquidacdo dos Ativos Alvo,
podem ser vinculados a empreendimentos imobiliarios, e a eventual desvalorizagdo
dos empreendimentos vinculados, ocasionada por, ndo se limitando a, fatores
como: (i) fatores macroecon6micos que afetem toda a economia; (ii) mudanga de
zoneamento ou regulatérias que impactem diretamente os locais dos
empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (g,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos, limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas socioecondémicas que impactem
exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a
area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragcdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos; (v) restricdes de
infraestrutura ou de servigcos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacgbes, transporte publico, entre outros; e (vi) a desapropriacdo dos
empreendimentos em que o pagamento compensatério nao reflita o agio e/ou a
apreciacao histoérica.

6.25. Risco de Governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) a Administradora e/ou o
Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do Gestor;
(iii) empresas ligadas a Administradora e/ou ao Gestor, seus soécios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo
de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimoOnio do
Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na préopria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
conddbminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo
12 da Instrugdo CVM 472.

Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens (i) a (iv)
do paragrafo acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado
de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagao
de tais assembleias.
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6.26. Risco Relacionado a Ndo Colocacdao do Montante Minimo da Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial, desde que haja
a colocacdao do Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Administradora, de comum acordo com as Instituicdes Participantes da
Oferta, poderd decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante
equivalente ao Montante Minimo da Oferta.

No entanto, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada, hipétese na qual os valores ja integralizados serdao devolvidos aos
Investidores, observando-se, neste caso, o procedimento previsto na secdo “5.8.
Alteracdo das Circunstancias, Revogacgdo, Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento
da Oferta” deste Prospecto.

6.27. Risco do Fundo nao Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no
Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas
todas as Cotas da Emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com
que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo de realizar
uma alocacdo adequada de recursos em Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras e
praticar a Politica de Investimento nas melhores condigdes disponiveis.

6.28. Risco Relacionado a Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100%
(cem por cento) das Novas Cotas do Fundo. A participagdao de Pessoas Vinculadas na
Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas
fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo.
A Administradora e as InstituicGes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que
o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardao por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo.

6.29. Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito desta Emissdo de Novas Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade
foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas emissdoes de Novas Cotas
do Fundo, o estudo de viabilidade podera vir a ser elaborado pelo Gestor,
existindo, portanto, um eventual risco de configuracido de Conflito de
Interesses. Ademais, o Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperadas, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo Investidor.

6.30. Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de Conflito de Interesses entre o Fundo e a
Administradora e o Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdao CVM 472. Adicionalmente, o
Fundo e o Gestor poderdo contar com prestadores de servico que sejam do mesmo
grupo econdmico. Essa relacdo societaria podera eventualmente acarretar em
Conflito de Interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas
ao Fundo.
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6.31. Risco de Pagamento do Componente por Destituicio do Gestor sem
Justa Causa

Nos termos do Regulamento do Fundo e do Contrato de Gestao, sera devido o
Componente por Destituicdo na hipdétese de destituicdo ou substituicdo do Gestor
sem Justa Causa. O eventual pagamento do Componente por Destituicdo pelo Fundo
poderd ensejar a diminuicdo das disponibilidades do Fundo, podendo implicar a
liguidacao de ativos de sua carteira para fazer frente ao valor devido, bem como a
reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

6.32. Riscos do Investimento em Fundos de Investimento Imobiliarios e de
Perda Patrimonial Total

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio, assim como o
Fundo, é de risco, sujeitando os investidores a (i) perdas patrimoniais, podendo ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o fundo venha a ter patrimonio liquido
negativo; e (b) riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das novas
cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira do
fundo. As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro,
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estard sujeito a possiveis perdas superiores ao
capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdao ser chamados a deliberar sobre
a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

6.33. Riscos Relacionados aos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo apresentam seus préprios riscos, que podem ndo terem sido
analisados em sua completude, podendo inclusive ser alcangcados por obrigacdes do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou de
faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, ou em outro procedimento de
natureza similar. Na ocorréncia de tais eventos, o Fundo podera ndo ser compensado
adequadamente pela indisponibilidade ou perda dos referidos Ativos Alvo, afetando
negativamente o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

6.34. Risco de Discricionariedade de Investimento pelo Gestor

O objetivo do Fundo consiste na aquisicao predominante de Ativos Alvo e,
subsidiariamente, em Aplicacdes Financeiras. Dessa forma, o Cotista estara
sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdao dos Ativos Alvo e das
Aplicagbes Financeiras que serdao objeto de investimento. Existe o risco de
uma escolha inadequada dos ativos pela Gestora, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

6.35. Risco de Inexisténcia de Operagbes de Mercado Equivalentes para
Fins de Determinacao do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdao

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicao dos Ativos Alvo e das Aplicagdes
Financeiras a serem adquiridos pelo Fundo podera ou ndo ser composto por um agio
e/ou desagio, observadas as condigdes de mercado. No entanto, ndo é possivel
assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacdes
semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou
desagio aplicavel ao preco de aquisicao, sendo que o Gestor podera se utilizar de
outros critérios para tal determinagdao. Uma ma-avaliagdo por parte do Gestor quanto
a composicao de agio e/ou desagio na aquisicdo de Ativos Alvo ou Aplicagbes
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Financeiras podera afetar negativamente a rentabilidade esperada dos respectivos
investimentos, podendo afetar negativamente o patriménio liquido do Fundo.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta
mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro, com a Administradora ou com sociedades de seu conglomerado
econdmico, podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora ou
sociedades de seu conglomerado econOmico para assessora-los, inclusive na
realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a
conducao de suas atividades.

7.1. Relacionamento entre as Partes
7.1.1. Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider:

A Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado. A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram Conflitos de
Interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacgOes de cada parte com relagao ao Fundo.

7.1.2. Relacionamento da Administradora com o Gestor:

A Administradora e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A
Administradora e o Gestor nao identificaram Conflitos de Interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao
ao Fundo.

7.1.3. Relacionamento da Administradora com o Auditor Independente:

A Administradora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado. A Administradora e o Auditor Independente nao identificaram Conflitos de
Interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacoOes de cada parte com relagdao ao Fundo.

7.1.4. Relacionamento da Administradora com o Custodiante:

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Custodiante possuem relacdo
societaria, sendo a Administradora controlada pelo Custodiante. A Administradora e
o Custodiante ndo identificaram Conflitos de Interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

7.1.5. Relacionamento do Gestor com o Coordenador Lider:

O Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado.
O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram Conflitos de Interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relagao ao Fundo.

7.1.6. Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente:

O Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
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mercado. O Gestor e o Auditor Independente nao identificaram Conflitos de
Interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacoOes de cada parte com relagao ao Fundo.

7.1.7. Relacionamento do Gestor com o Custodiante:

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante ndo possuem qualquer relagcao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. O Gestor e o Custodiante ndo identificaram Conflitos de
Interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacoOes de cada parte com relagao ao Fundo.

7.1.8. Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente:

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndao possuem qualquer relagao
societaria entre si. O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram
Conflitos de Interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagcao ao Fundo.

7.1.9. Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram
Conflitos de Interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.
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8. INFORMAGOES RELEVANTES
8.1. Esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta

Esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta, bem como copias do
Regulamento e deste Prospecto, poderdao ser obtidos junto a Administradora, ao
Coordenador Lider, aos Coordenadores Contratados, a B3 e a CVM, nos enderegos
a seguir indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrugao CVM
400:

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo

Rio de Janeiro, R]

CEP: 22.250-040

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria/FI1%20MOGNO%20RECEB%C3%8DVEIS%20IMOBILI%C3%81RIOS%
20HIGH%?20GRADE (neste website, localizar o documento procurado).

Coordenador Lider
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, n° 373 - 40 andar
Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

At.: Produtos

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: http://www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em "ONDE
INVESTIR” (no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do
website), depois clicar em “Oferta Publica”, e, entdo, localizar os documentos
procurados do Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Certificados de Recebiveis
Imobiliarios High Grade).

CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5% andar

Rio de Janeiro - R]

ou

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 29, 30 e 40 andares
Edificio Delta Plaza

Sdo Paulo - SP


mailto:SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/FII%20MOGNO%20RECEB%C3%8DVEIS%20IMOBILI%C3%81RIOS%20HIGH%20GRADE
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/FII%20MOGNO%20RECEB%C3%8DVEIS%20IMOBILI%C3%81RIOS%20HIGH%20GRADE
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/FII%20MOGNO%20RECEB%C3%8DVEIS%20IMOBILI%C3%81RIOS%20HIGH%20GRADE
mailto:produtos@genialinvestimentos.com.br
http://www.genialinvestimentos.com.br/

Website: http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "“Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida em "“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “"2021" e clicar
em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS HIGH GRADE”, e, entdo, localizar o “Andncio de Inicio”, “Andncio
de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais
eventos relacionados a Oferta).

B3

Praga Antonio Prado, n© 48
Rua XV de Novembro, n° 275
Sao Paulo, SP

Website: http://www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servicos”,
depoisclicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda
Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e
depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Certificados de
Recebiveis Imobiliarios High Grade” e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento" ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a opgao desejada)

Demonstracoes Financeiras do Fundo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-do
disponiveis, quando divulgados na periodicidade legal, para consulta nos seguintes
enderegos: www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Informacdes
sobre regulados”, clicar em “Fundos de investimento”, clicar em “Consulta a
informacgodes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar
por e acessar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar
as “"Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”.


http://www.gov.br/
http://www.b3.com.br/

(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco)
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Estudo de Viabilidade

Objetivo

0 presente estudo de viabilidade referente as cotas da terceira emissao do Fundo de
Investimento Imobilidrio Mogno Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade (“Fundo”)
foi realizado pela Mogno Capital Investimentos Ltda. (“Gestor”) com o objetivo de analisar a
viabilidade do Fundo (“Estudo”).

Os termos aqui iniciados em letra maitscula terdo os significados a eles atribuidos no
regulamento do Fundo (“Regulamento”), no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica Primdria
da 3¢ (Terceira) Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Certificados de
Recebiveis Imobilidrios High Grade” (“Prospecto Preliminar’) e no “Prospecto Definitivo da
Oferta Publica Primdria da 3¢ (Terceira) Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio
Mogno Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade” (“Prospecto Definitivo”, em
conjunto com o Prospecto Preliminar, “Prospectos” ou, indistintamente, “Prospecto”).

O objeto do Fundo é aplicar, majoritéria e principalmente, em Ativos Alvo, conforme
descritos no Regulamento e a seguir resumidos: (i) certificados de recebimentos imobilidrios
(“CRIs”); (i) letras hipotecdrias; (iii) letras de crédito imobilidrio; (iv) letras imobiliarias
garantidas; (v) cédulas de crédito imobilidrio; (vi) letras imobilidrias garantias; (vii) cotas de
fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FIl”); (viii) certificados de potencial adicional de
construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003; e (ix)
demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legisla¢do ou
regulamentacdo aplicavel, em especial aqueles cuja destinagdo seja considerada “imobiliaria”
pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM. Os recursos financeiros a disposi¢éo do Fundo que
ndo estejam aplicados em Ativos Alvo, serdo investidos em AplicagGes Financeiras, conforme
estipulado no Regulamento e no Prospecto.

0 Estudo ora apresentado foi elaborado para informar aos cotistas do Fundo a estratégia a
ser adotada pelo Gestor, quando da captagdo dos recursos financeiros. Naturalmente, o Estudo
realizado e as conclusbes obtidas sdo dependentes das premissas adotas pelo Gestor - tais como
inflagdo acumulada do periodo, taxa de juros praticada pelo mercado, dentre outras. Com
efeito, as premissas, muitas vezes, serdo estimativas e, por mais que sejam devidamente
calculadas e baseadas em um racional econdmico-financeiro, elas podem se desviar da realidade
futura praticada. Dessa forma, esse Estudo ndo deve ser considerado como uma promessa ou
uma garantia de rentabilidade a ser auferida, mas, sim, uma tentativa de esclarecimento aos
investidores sobre a estratégia a ser adotada e os fundamentos que a sustentam.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2601 — 32 andar
Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP —01451-000
Telefone: 55 11 2348-2000
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Premissas do Estudo de Viabilidade

O método de andlise utilizado para a verificacdo da rentabilidade do Fundo é baseada na
projecdo do fluxo de caixa gerado a partir da alocagdo dos recursos captados pelo Fundo,
liquidos dos custos da oferta (conforme mencionados nos Anexos | e Il deste Estudo), nos Ativos
Alvo, majoritariamente em CRIs e Cotas de Fll, mas, também, em Aplicagdes Financeiras,
conforme estipulado no Regulamento e no Prospecto. A partir da dindmica de alocagdo dos
recursos, projetaram-se os rendimentos esperados (entradas de dividendos periédicos) e o
ganho de capital (realizado e ndo realizado) dos ativos adquiridos (valorizagdo do ativo no
mercado secundario).

Ao estimar a evolucdo da alocacdo de recursos do Fundo nos Ativos Alvo, foram
considerados os volumes de negociacdo dos ativos no mercado secunddrio’. Para ta nto,
analisou-se o volume transacionado de cada Ativo Alvo nos Gltimos 60 (sessenta) dias e limitou-
se o volume de compra, pelo Fundo, em um percentual de 30% (trinta por cento) desse volume
analisado - aumentando as chances de uma execuc3o da estratégia de alocagdo que ndo altere
substancialmente o prego dos Ativos Alvo no mercado.

Com esse cendrio em mente, o Gestor considerou o investimento em 16 (dezesseis) Ativos
Alvo, entre CRIs e cotas de Flls, com exposi¢do méxima de 10% (dez por cento) do patrimdnio
do Fundo em cada ativo alocado. Considerando o volume negociado de cada Ativo Alvo e sua
respectiva alocagdo de recursos, estima-se um prazo de aproximadamente 3 (trés) meses para
a alocagéo de 98% (noventa e oito) do volume da oferta em CRIs e Cotas de FII.

Foi considerada a manutencdo da carteira atual do fundo composta de 23 ativos, entre CRIs
e Flis. A qual foi mantida a rentabilidade dos papeis e ajustada a rentabilidade de acordo com
as perspectivas de inflagdo e juros, posteriormente descritas. A essa carteira foi adicionada os
novos ativos, que serdo adquiridos com os recursos provenientes da oferta.

Ressalta-se, contudo, que o prazo de alocagdo do Fundo podera se estender ou reduzir, a
depender do volume de negociagdo dos ativos, das condigdes de negociacdo no mercado ou,
até mesmo, das estratégias adotadas pelo Gestor.

Apresenta-se, abaixo, a simula¢do da expectativa de rentabilidade do Fundo. Para tanto,
com base em uma andlise fundamentalista do mercado imobilidrio, 0 Gestor estimou os ganhos
—rendimento e ganho de capital - de cada ativo na carteira, ao longo do tempo (levando-se em
consideragdo a dindmica de alocagdo em cada ativo).

! Fonte: Bloomberg. Valores diarios negociados por ativo consultados no terminal Bloomberg.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2601 — 32 andar
Itaim Bibi —Sdo Paulo — SP — 01451-000
Telefone: 55 11 2348-2000



o

MOG

cCAPIT

NO

Ademais, a inflagdo considerada e os juros (CDI) foram extraidos de acordo com as curvas
DI x IPCA e DI x pré, respetivamente, de acordo com a data base de 02/03/2021. Tais curvas sdo
calculadas e disponibilizadas diariamente pela B3. Os vértices de cada més foram considerados
uma aproximacdo de cordo com a maior proximidade. Os valores considerados podem ver
verificados no Anexo Il.

0 Estudo e as estimativas ora apresentadas consideram a alocagdo estratégica em ativos
que permitam um ganho em rendimento e outros que permitam um ganho de capital — sem
prejuizo da existéncia de ativos mistos. Para auferir a valorizagdo nominal das cotas do Fundo,
o Gestor considerou, com base no desagio médio dos fundos de investimento imobiliarios que
apresentam desconto do valor patrimonial da cota em relagdo ao prego de mercado, a inflagdo
previamente discutida e 7,5% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) de retorno real
em Cotas de Fll e zero ganho de capital em CRIs. Além disso, o Estudo considerou, com base no
yield do mercado secundério de CRIs e de fundos de investimento imobilidrio de recebiveis, que
os rendimentos reais pagos pelos ativos serdo constituidos pela totalidade do indexador no més
acrescido do spread dos papeis, conforme pipe line indicativo, e 8% (oito por cento) para as
Cotas de FIl. Para o giro da carteira, considerou-se um giro anual de 40% (setenta por cento) da
carteira de Cotas de Fll, baseado nos valores histdricos da estratégia.

A estrutura regulatéria do setor, para efeitos do presente Estudo, foi considerada como
inalterada ao longo dos anos. Assim, rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes
realizadas pela carteira do Fundo néo estaréo sujeitos ao Imposto de Renda (“IR”).

Apesar da ndo incidéncia de IR na distribuicdo de rendimentos do Fundo aos cotistas
(respeitando as exigéncias normativas para tanto) destaca-se que, observado o posicionamento
da Receita Federal, divulgado na Solu¢do de Consulta n2 181, de 04 de julho de 2014, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo, mediante alienagdo de Cotas de Fll serdo tributados pelo IR a
aliquota de 20% (vinte por cento). O recolhimento do IR sobre as operagdes acima mencionadas
sera devidamente realizado, sem prejuizo do direito da Administradora e/ou do Gestor de tomar
as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal
recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a compensagdo de valores indevidamente
recolhidos.

O patrimdnio do Fundo serd constituido, majoritariamente, por CRIs e Cotas de Fll -
respeitando o tempo necessdrio para a devida alocagdo. Os recursos ndo aplicados em CRIs e
Cotas de Fll serdo destinados a garantia de liquidez aos recursos e/ou aos outros Ativos Alvo
permitidos pelo Regulamento.

A andlise considera que 95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos dos Ativos Alvo
e das AplicacBes Financeiras serdo distribuidos mensalmente ao cotista, deduzidos os tributos e
despesas do Fundo.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2601 — 32 andar
Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP - 01451-000
Telefone: 55 11 2348-2000
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Cabe ressaltar, no entanto, que a pandemia de Covid-19 continua a causar impactos
econdmicos em escala mundial, em que hd grande inseguranca quanto a definico de cenérios
econdmicos para o curtissimo prazo e tendéncia de modificacdo do ambiente econémico, no
curto e médio prazo, para patamares recessivos. Qualquer mudanca material nos mercados
financeiros ou na economia brasileira além das ja analisadas como resultado desses eventos
pode afetar material e adversamente os negécios, a condigdo financeira, os resultados das
operagBes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condicGes
econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 além das analisadas podem impactara
oferta.

O Anexo Il apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que a simulagdo se inicia no
més de maio de 2021.

A instabilidade econémica resultante do impacto da pandemia mundial do COVID-
19 podera impactar os resultados e previsdes desse Estudo de Viabilidade

Em 11 de marco de 2020, a Organizagdo Mundial da Sadde (“OMS”) decretou a pandemia
decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as
melhores praticas para as agdes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar
as decisdes de investimento e poderd resultar em volatilidade esporadica nos mercados de
capitais globais.

Os efeitos econdmicos sobre a economia em razio do COVID-19 ja sdo sentidos em
decorréncia das agbes governamentais que determinaram a reducdio forcada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricées as viagens e transportes
ptblicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populaggo, além da
volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito
adverso relevante na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito
adverso relevante na economia brasileira e nos negécios do Fundo.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negécios, a condi¢do
financeira, os resultados das operac8es e a capacidade de financiamento e, por consequéncia,
poderd impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudancas materiais

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2601 — 32 andar
Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP — 01451-000
Telefone: 55 11 2348-2000
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nas condigBes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a Oferta
e os resultados e previsGes desse Estudo de Viabilidade.

Resultados obtidos

Por meio do Estudo, e a considerar as premissas do Gestor e demais consideragoes
apresentadas, o retorno nominal anual médio projetado ao cotista é de 8,82% (oito inteiros e
oitenta e dois centésimos por cento).

A referida taxa de retorno foi alcancada pelo calculo da TIR (Taxa Interna de Retorno), e
considerou os rendimentos distribuidos ao cotista pelo Fundo ao longo dos 60 (sessenta) meses
projetados, bem como o prego (estimativa contébil) da cota do Fundo ao final do referido prazo.

A estratégia do Gestor para gerar o resultado estimado acima estd apoiada na andlise
fundamentalista do mercado imobilidrio, que foca na aquisicdo de fundos imobilidrios que
estejam, na visdo do Gestor, mal precificados e com potencial de valorizagao. O entendimento
da qualidade dos ativos, oferta e demanda de mercado, concorréncia, potenciais inquilinos e
estrutura juridica dos contratos de cada fundo é uma das vantagens competitivas do Gestor.

Fatores de Risco

A elaboragéo do Estudo em referéncia foi realizada pelo Gestor.

Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais investidores devem avaliar
cuidadosamente o0s riscos e incertezas descritos no Prospecto, em especial os fatores de risco (i)
“Risco de Elaboragdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor”, em razdo da possivel nao
confiabilidade esperada em decorréncia da combinagdo das premissas e metodologias utilizadas
na elaboragdo deste Estudo; (ii) “Risco do Fundo ndo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos
no Montante Inicial da Oferta”, em raz3o do fluxo projetado e da taxa de retorno do Fundo
poder ser negativamente impactados na hipotese de distribuicdo parcial das cotas da 12
(primeira) emissdo do Fundo; e (iii) “Risco Referente a instabilidade econdémica resultante do
impacto da pandemia mundial do Covid-19” em razdo de o Estudo de Viabilidade ter sido
elaborado durante a pandemia do novo coronavirus, o que impossibilita prever assertivamente
qual serd o efeito do alastramento do virus e das medidas preventivas na economia do Brasil e
nos resultados do Fundo e da Oferta.

Outras Informagdes Relevantes para o Investidor do Fll
Sobre a Gestora

A Mogno é uma gestora de investimentos 100% livre e independente.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2601 — 32 andar
Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP — 01451-000
Telefone: 55 11 2348-2000



Nascemos em 2015, a partir da unido de ex-socios da Hedging-Griffo e executivos do
mercado financeiro. Por algum tempo, trabalhamos sozinhos. Cada um investindo seu préprio
capital nas mais diferentes oportunidades de mercado.
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Fundo: de RV
Fundo de ME
Fundos de Renda Fixa
Fundos Imobilizrios

Expertise em diversas ramificacdes da classe:

Mogno Fundo de Fundos
(MGFF11)

Nesso muor fundo, hoje conta
com 800 mulkdes sob gestio. O
MGFF conts com uma gestio
atwa, e tem como bzse poncipal a
agussicio de ecotas de outeos FIls
oferzcendo 20
possibilidade  de
ofextas restatas

cotisty 1
entrzda  em

Mogno Hotéis
(MGHT11)

Fundo de mrestimento
imobikitio que tem & hotelasa
prine:pal  foco  de
investmento. Atvalmente conta
com 1 :moével em sev postidlio,
CRI: do setor de hotelacs
tambexs, 130 com mas de 100
milhdes zob gestio.

coms

Mogno CRI
(MGCR11)

Com foco em Recebivess
imoblidnios, o MGCR buscz o
melhor equikbrio entre o CRIs
com: boa avakiagio de crédito &
cotaz de outros  fundos
imobiliicios de papéis pars gezar
valoe parse seus cobistas.

Cendrio Econémico:
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(MGIM1Y)
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o custo de financiamento fnal para o devedor
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Sobre o Fundo:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2601 — 32 andar
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Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade langago em outubro de 2020,
noje tem um patriménio de 68 milhdes.

I
o] 12

Fundo destinado & aguisigéo Expesigdc 2 indexadorss IFCk e
de papéis de naturez CDI.

inob: éria. Com f220 na Retornc composto por operagdes R - . T
estrutura das operacfes, estruturadas de CRIs e EIIs . ;i;‘:“;a" d:pmxﬁ;g s
anilise de crédite interma ds f'_'rcio=‘-d;-ps*e‘ -
oparagis, liands davedsr e Sapiy o
garantias.

Estratégia engloba sxpertise
ds casa na aquisigdo e
negociacdo de FIIs. Com

Recebiveis High Grade CRis e Fiis

Foco na aquisigiio de recebiveis com bom risco
« Sistema de rating interno
= Awalizgio de disco de crédito, garantias e

Exposigic a recebiveis via CRIs e FIIs
*  Acessar oportunidades em esteuturzs de FII
* Capturar distorgSes entre preco de Flls e valor

estrutura 2 mercado de sua carteira de recebives
Discrici iedade entre inflagdo e taxa de juros Diversificagdo da exposigiio em segmentos
= Captura das melhores relagSes entre risco e = Ampliacio do universo de recebiveis elegiveis
1€torno + Diluicdo de riscos
= Possibikdade de balancear exposicio acs
indexadores

Inflag&o e Juros

Processo de Investimento:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2601 — 32 andar
Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP —01451-000
Telefone: 55 11 2348-2000
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Farse: Reimérs gararcisl de janeiro de 2027
Pipeline de Ativos:
Incorporagic  Residencial mai/21 10,0% IPCA+ 50%
Corporativo Hotelaria mai/21 T4% IPCA+ 8,0%
Lagisdeo Varejo mai/21 3.3% IPCA+ 6,0%

Incorporagio Residencial jun/21 5,6% IPCA+ 6,0%
Incorporagi Residencial jun/21 56% IPCA+ 6,0%

SLB Educagio jun/21 5.6% IPCA+ 5,5%
Incorporag Residencial jul/21 3% IPCA+ 7.0%

BTS Hipemercado jun,/21 3,7% IPCA+ 55%
Parque sola  Telecomunicagio jul/21 5.6% IPCA+ 6.0%

Shooping Shooping mai/21 5,6% IPCA+ 5,0%

Corp o Residencial mad/21 5,6% CDI+ 4.0%

FlIs mai/21 15,5%

Fare: ogro Cagis!

1qui contdas nio devem
axas estmadas, dado que

tam um pipekine indicativo & nio repre
o de in , Bz Tez que e ¢
e dlteracdes

' garantiz de aqui
indicativas

i, As informacd
eis de alteracde
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(+) Receita CRIs

(+) Receita FlIs

(+) Giro de FlIs

(+) Ativos de Liquidez
(-) Despesas

Resultado (a.a.)
Resutado (R$/cota)
Distribuicdo média

735

"MOGNO

1° Ano

5,06%
3,39%

7,72%
121%
0,27%
0,10%
-0,88%

8,43%
8,01
0,67

[ | I |
]
| -
2° Ano 32 Ano 42 Ano 52 Ano
4,78% 4,72% 4,711% 4,76%
5,39% 6,68% 7,36% 7,76%
8,14% 8,23% 8,29% 8,37%
1,21% 121% 1,21% 121%
0,28% 0,28% 0,28% 0,28%
0,07% 0,09% 0,09% 0,10%
-0,92% -0,92% -0,92% -0,92%
8,78% 8,89% 8,95% 9,04%
8,34 8,44 8,51 8,58
0,70 0,70 0,71 0,72

Sdo Paulo, 04 de marco de 2021

MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.

Yol DAt 7~

Por:
Cargo:

; Pedro Novis
CPF: Sécio Diretor

CPF. 118.982.418-30

Por:  HELITOVM ARAUJO
Cargo: AS‘?OC’A;)()

CPF: 4
706- 103, 436-02

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2601 — 32 andar
Itaim Bibi — Sdo Paulo —SP —01451-000
Telefone: 55 11 2348-2000
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA
OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR
PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO O
GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR FUNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELO GESTOR EM DETRIMENTO DA AQUISICAO DE
COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA
PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE PODE SER IMIAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

O SURTO, EPIDEMIA, PANDEMIA E/OU ENDEMIA DE DOENCAS NO GERAL, INCLUSIVE
AQUELAS PASSIVEIS DE TRANSMISSAO POR HUMANOS, COMO O CORONAVIRUS (COVID-19),
O ZIKA, O EBOLA, A GRIPE AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A GRIPE SUINA, A SINDROME
RESPIRATORIA NO ORIENTE MEDIO OU MERS E A SINDROME RESPIRATORIA AGUDA GRAVE
OU SARS, PODEM LEVAR A UMA MAIOR VOLATILIDADE NO MERCADO DE CAPITAIS, INTERNO
E/OU GLOBAL, CONFORME O CASO, E RESULTAR EM PRESSAO NEGATIVA SOBRE A ECONOMIA
BRASILEIRA, PODENDO, INCLUSIVE, AFETAR DIRETAMENTE O MERCADO IMOBILIARIO, O
MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, O FUNDO E O RESULTADO DE SUAS OPERACOES,
INCLUINDO EM RELACAO AOS ATIVOS ALVO. SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU
ENDEMIAS DE DOENCAS TAMBEM PODEM RESULTAR EM POLITICAS DE QUARENTENA DA
POPULAGAO E/OU EM MEDIDAS MAIS RIiGIDAS DE ISOLAMENTO FORCADO E COMPLETO DA
POPULACAO (LOCKDOWN), O QUE PODE VIR A PREJUDICAR AS OPERAGOES, RECEITAS E
DESEMPENHO DO FUNDO E DOS ATIVOS ALVO QUE VIEREM A COMPOR SEU PORTFOLIO E
DOS IMOVEIS QUE OS LASTREIAM, CONFORME O CASO, BEM COMO AFETAR
NEGATIVAMENTE A VALORIZAGAO DAS COTAS DO FUNDO E DE SEUS RENDIMENTOS.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO
FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2601 — 32 andar
Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP — 01451-000
Telefone: 55 11 2348-2000
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ANEXOS AO ESTUDO DE VIABILIDADE
ANEXOI|
Custos da Oferta e despesas recorrentes do Fundo

Para a elaboragdo do estudo de viabilidade e retorno do Fundo, foram consideradas as despesas
recorrentes do Fundo. Abaixo, passa-se, rapidamente, por todas as despesas recorrentes que o
Fundo incorrerd ao longo de sua atuagéo.

TAXA DE ADMINISTRACAO:

Para fins do abaixo, “Base de Calculo da Taxa de Administragdo” significa (i) o valor contabil do
patrimdnio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo, caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacéo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sendo
o referido valor de mercado do Fundo calculado com base na média didria da cotacio de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragio.

T Observado o disposto no jtem 2 abaixo, o Fundo pagard & Administradora uma taxa de
administragdo (“Taxa de Administracdo”) composta por:

(i) o equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 (um doze
avos), calculado sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo, observado o valor
minimo mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo
a variagdo do indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundagédo
Getulio Vargas (“IGP-M”), a partir do més subsequente a data de funcionamento do
Fundo;

(ii) enquanto as cotas estiverem registradas em central depositaria da B3 para negociagdo
em mercado de bolsa, o equivalente a 0,05% a.a. (cinco centésimos por cento ao ano) a
razdo de 1/12 (um doze avos), calculado sobre a Base de Célculo da Taxa de
Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a
data de funcionamento do Fundo;

”

(iii) uma taxa de gestdo (“Taxa de Gestdo”) correspondente a um dos seguintes montantes,
calculados segundo um percentual varidvel sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administragdo, nos seguintes termos, observado ainda o disposto no item 2 abaixo:

(a) caso a Base de Calculo da Taxa de Administracdo seja inferior a
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), a Taxa de Gestdo serd equivalente a
0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ao ano) sobre a Base de Célculo da
Taxa de Administragdo, a razdo de 1/12 (um doze avos);

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2601 - 32 andar
Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP — 01451-000
Telefone: 55 11 2348-2000

- _ « 110 — - -



A
=il

MOGN

cC AP

AL

MOGNO

(b) caso a Base de Calculo da Taxa de Administracdo seja igual ou superior a
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), mas inferior a R$2.000.000.000,00
(dois bilhGes de reais), a Taxa de Gestdo serd equivalente, a razdo de 1/12 (um
doze avos), a soma de: (1) o montante descrito na alinea (a) acima, e (2)
remuneragdo adicional equivalente a 0,60% a.a. (sessenta centésimos por
cento ao ano) sobre a parcela da Base de Célculo da Taxa de Administragdo
que for igual ou superior a R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais);

(c) caso a Base de Calculo da Taxa de Administragdo seja igual ou superior a
R$2.000.000.000,00 (dois bilhes de reais), a Taxa de Gestdo serd equivalente,
a razdo de 1/12 (um doze avos), a soma de: (1) montante descrito na alinea (b)
acima, e (2) remuneragdo adicional equivalente a 0,50% a.a. (cinquenta
centésimos por cento ao ano) sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de
Administracdo que for igual ou superior a R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais); e

(d) na hipétese de destituicdo ou substituicio do Gestor sem Justa Causa
(conforme definida no Regulamento), nos termos do Artigo 11.3 do
Regulamento, o equivalente a 24 (vinte e quatro) vezes a Taxa de Gestdo
calculada sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo do Dia Util anterior
a data da deliberacdo da assembleia geral que aprovar a destituicdo ou
substituicdo sem Justa Causa (“Componente por Destituicdo”), devido na data
da referida deliberagdo. Por ser incorporado a Taxa de Administragdo, o
Componente por Destituicdo é considerado um encargo do Fundo, nos termos
do Artigo 14.1, item (i), do Regulamento, devendo ser pago ao Gestor pelo
Fundo com seu patrimdnio.

2: Exclusivamente durante o periodo de 6 (seis) meses contados da data de uma de
integralizagdo de novas cotas de emissdo do Fundo no ambito de uma oferta publica de
distribuicdo, ou até que Fundo tenha alocado, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) de
seu patriménio liquido nos ativos descritos nas alineas (a) e/ou (c) do item (i) do Artigo 3.1 do
Regulamento, o que ocorrer antes, a Taxa de Administracdo seréd equivalente a soma dos
seguintes montantes (i) exclusivamente sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de
Administragdo ndo correspondente as novas cotas emitidas e integralizadas, o valor total
calculado nos termos do item 1 acima, e (ii) exclusivamente sobre a parcela da Base de Calculo
da Taxa de Administragdo correspondente as novas cotas emitidas e integralizadas, (a) enquanto
as cotas estiverem registradas em central depositdria da B3 para negociagdo em mercado de
bolsa, 0 equivalente a 0,05% a.a. (cinco centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 (um doze
avos), calculada sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administra¢do correspondente
as novas cotas emitidas e integralizadas, e (b) a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano)
a razdo de 1/12 (um doze avos), calculada sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de
Administracdo correspondente as novas cotas emitidas e integralizadas.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2601 — 32 andar
Itaim Bibi = Sdo Paulo = SP — 01451-000
Telefone: 55 11 2348-2000
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3. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o
52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados, observado
o disposto no jtem 2 acima e, em relagdo ao Componente por Destituicdo, o disposto no item 1,

alinea (d) acima.

CUSTO DE AUDITORIA: custos para o pagamento de auditores independentes do Fundo,
estimados em R$ 20.000,00 por ano.

CUSTOS DA OFERTA: Os custos estimados para a oferta sdo estimados em RS 8.389.402,31, e
abrangem os custos de Comissdo de Coordenagdo e Estruturacéo, Imposto sobre a Comissio de
Coordenacdo e Estruturagéo, Comissdo de Colocagdo, Imposto sobre a Comissdo de Colocagdo,
Assessor Legal, Taxa de Registro da CVM, Taxa de Andlise de Ofertas Publicas B3, Taxa de Andlise
para Listagem de Emissores da B3, Taxa de Distribuicdo Padrdo (fixa) B3, Taxa de Distribuigdo
Padrdo (varidvel) B3, Taxa de Registro ANBIMA, Marketing, Prospecto Definitivo e outras
despesas.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2601 — 32 andar
Itaim Bibi — S&o Paulo — SP — 01451-000
Telefone: 55 11 2348-2000
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ANEXO 11
Curvas CDI e IPCA projetados

Més | E(CDl)a.a. | E(IPCA)a.a. Més | E(CDl)a.a. | E(IPCA)a.a.
abr-21 2,2% 5,5% nov-23 6,8% 4,7%
mai-21 2,3% 6,7% dez-23 6,8% 4,7%
jun-21 2,6% 6,9% jan-24 6,9% 4,7%

jul-21 2,7% 5,8% fev-24 6,9% 4,7%
ago-21 2,9% 5,1% mar-24 7,0% 4,7%
set-21 3,1% 4,6% abr-24 7,1% 4,7%
out-21 3,3% 4,2% mai-24 7,1% 4,7%
nov-21 3,5% 4,2% jun-24 7,1% 4,7%
dez-21 3,7% 4,3% jul-24 7.2% 4,7%
jan-22 3,9% 4,4% ago-24 7,2% 4,7%
fev-22 | 4,1% 4,6% set-24 | 7,3% 4,7%
mar-22 4,2% 4,8% out-24 7,4% 4,7%
abr-22 4,4% 5,0% nov-24 7,4% 4,7%
mai-22 4,6% 5,0% dez-24 7,4% 4,7%
jun-22 4,7% 4,9% jan-25 7,4% 4,7%

jul-22 4,9% 4,8% fev-25 7,5% 4,7%
ago-22 5,0% 4,8% mar-25 7,6% 4,8%
set-22 5,3% 4,8% abr-25 7,6% 4,8%
out-22 5,4% 4,8% mai-25 7,6% 4,8%
nov-22 5,5% 4,7% jun-25 7,7% 4,8%
dez-22 5,6% 4,7% jul-25 7,7% 4,8%
jan-23 5,8% 4,7% ago-25 7,7% 4,8%
fev-23 5,9% 4,7% set-25 7,7% 4,8%
mar-23 6,0% 4,7% out-25 7,8% 4,8%
abr-23 6,1% 4,7% nov-25 7,8% 4,8%
mai-23 6,2% 4,7% dez-25 7,8% 4,8%
jun-23 | 6,3% 4,7% jan-26 | 7,8% 4,8%

jul-23 6,4% 4,7% fev-26 7,8% 4,7%
ago-23 6,5% 4,7% mar-26 7,9% 4,7%
set-23 6,7% 4,7% abr-26 7,9% 4,7%
out-23 6,7% 4,7%

Fonte: Taxas referenciais BM&FBOVESPA- 02/03/2021

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2601 — 32 andar
Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP — 01451-000
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DECLARGAO DA ADMINISTRADORA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILII-'\RIOS,
instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (‘CVM”) para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo
de 2006, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° Andar (parte),
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob
0 n° 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIBEIS IMOBILIARIOS HIGH
GRADE, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado regido pelo seu Regulamento,
pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
inscrito no CNPJ sob o n° 35.652.204/0001-91, na qualidade de emissor e ofertante ("Fundo”), vem, no ambito da oferta
publica de distribuigdo de cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “Oferta”, respectivamente),
conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao
CVM 400"), declarar que (i) o prospecto da Oferta (“"Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacgdes
relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes;
(i) o Prospecto, incluindo o Estudo de Viabilidade, foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas
ndo se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrugdo CVM 472; (iii) as informagdes prestadas, por ocasido do arquivamento
do Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) € responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagGes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante
a Oferta.

Sé&o Paulo, 08 de margo de 2021

BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Digitally signed by IURI
ANA CRISTINA FERREIRA DA il sgned by ANA CRSTIVA FEAErA DA IURI e o so06
COSTA:04293386785 Date: 2021.03.08 10:15:00-0300' RAPOPORT:13246139806  Date: 2021.03.08 10:16:04 -03'00'
Nome: Nome:
Cargo Cargo
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DECLARAGAD DO COORDENADOR-LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

GEMIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS 5.A., instituicdo financeira integrants do
sistema de distribuicio de valores mohllidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, 228, Sala 913 (Parte), CEP 22250-206, inscrita no Cadastro Macional de Pessoa Juridica do Ministério da
Eccnomia ("CNPJ/ME") sob o n® 27.652.684/0001-52, neste ato representado na forma de seu Estatuto Sccial, na
qualidade de coordenadaor lider ("Coordenador Lider”) da oferta pdblica de distribuicie de cotas ("Novas Cotas™) da 38
{terceira) emissSo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGMNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS HIGH GRADE, constituido sob a forma de condominio fechado, regide pelo seu Regulamenta, pela Lei
ne 8.668, de 25 de junhe de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mohilidrios ("CWM”) no
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e pelas demais disposighes legals e regulamentares que lhe forem
aplicdveis, inscrito no CHPI sob o n? 35.652,204/0001-91, na gualidade de emissor & ofertante ("Oferta” e "Funde™),
respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINAMCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS
E VALORES MOBIL[iRIOS, instituigao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estada do Rio de laneir, na
Prala de Botafogo, n® 501, 52 andar (parte), Botafoga, CEP 22250-040, inscrita no CNP] sob o n9 59,281,253/0001-23,
devidamente credenciada pela CWM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
maobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n® 8.685, de 20 de margo de 2006 ("Administradora”), conforme exigido
pelo artige 56 da Instrugdo da CVM de n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM 4007}
declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padres de diligéncia para assegurar que (i) as informacdes
prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo sos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuigSo, inclusive as informacfes eventuais ou periodicas que venham a integrar o prospecto da Oferta (" Prospecta™),
incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a
CVM, sdio suficlentes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador
Lider declara, ainda, que o Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizagdo, as informagfes relevantes necessdrias
ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico
financeira, os riscos inerentes s suas atividades e ao investimento no Fundo e guaisquer outras informagies relevantes,

& (i) fai elaharado de acordo com as normas pertinentes, incluindo & Instrugdo CWM 400

Sdn Paula, & de margo de 2021

J (\I| i GEN .N' INV%TI\:@NTDS CORRETD;A\ DE VALOR MOB Z@'
QUL G0 W.{}ﬂb ;Md’x (- " g

Mame; 5 MNome;
Ll Evandro Pareira caron Rodolfo Riechert
Diretor Dirstor
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4° RTD-RJ Protocolo 1028896 Selo EDDU68500-DBB. RJ,04/11/2019
N° de controle: 9d0773d04110d9772¢384207a010cc8d

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 19

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 8.695, de 20
de margo de 2006, qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobilidrio, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n°® 472/08”), da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n° 8.668/1993”), e demais disposi¢des legais e regulamentares

aplicaveis;

(b) determinar que o Fundo de Investimento Imobiliario sera denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 19 (“Fundo”);

(c) assumir as fungoes de administragdo, controladoria e escritura¢dao do Fundo;

(d) determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administracdo do
Fundo, designado para responder, civil e criminalmente, pela administragdo, supervisao
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagdo de informacdes a ele relativas,
¢ o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n° 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°® 071.913.047-66, com
endereco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instrumento (‘“Regulamento”);

Rio de Janeiro, 01 de novembro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Digitally signed by ANA CRISTINA Digitally signed by DIANA
ANA CRISTINA FERREIRA e oo An203386785 DIANA FALCAO FALCAO CAZES:09826047775
DA COSTA:04293386785 Date: 2019.11.01 18:11:44 -0300' CAZES:09826047775 Date: 2019.11.01 18:11:57 -03'00"
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
1
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Sao Paulo, 16 de setembro de 2020.

- 129 — - -



SUMARIO

CAPITULO 1 = DO FUNDO...cciiiieerierisinntesssssnnsessssssnseessssssssessasssnssesssssssnssssasssnnsesssssnnensssnnn 3
CAPITULO 2 = DO OBJETO ..ciiiiiiruueterrssssneeessssssssessasssssesssssssssessassssssesssssssssssssssssnsessassnsesnessssn 3
CAPITULO 3 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS .....cceeriisenerersssssnrerssssssssessssssnnsessssssnsesssnsans 4
CAPITULO 4 - DO PATRIMONIO E DAS COTAS ...eeerrruuererrrsrsneeerssssssseesssssssssssssssnssessssssnnsssssssen 7
CAPITULO 5 - DA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO ....ccoeriirsuneerrrsssnseersssssnsessssssnseessesssnsesssssanns 8
CAPITULO 6 - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS .....c.ccoourrrrrssnnnrerssssneennnnas 12
CAPITULO 7 - DA ADMINISTRAGAO E DA GESTAO......ceummrmrirrrrriissssssssssnmeeeserssesssssssssssnnnnnnns 13
CAPiTULO 8 - DOS DEVERES E VEDACOES ADICIONAIS DA ADMINISTRADORA .......ccovvumnees 16
CAPITULO 9 - DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES.....cccirriieirrrrsinrerrsssnneessssssnsesessssnnsensanes 19
CAPITULO 10 - DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR .....ccccuerrrrrssaneennenes 19
CAPITULO 11 - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR.....ccccccummrrrrsraneernnns 21
CAPITULO 12 — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ....ccecciueterrrssnrerrsssssseersssssnsesssssssnsesesnss 22
CAPITULO 13 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS...cciitiiiurirrirssnrerssssssneessssssnsesssssssnsessanas 27
CAPITULO 14 — DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO ......ccttriiiimrirrrsssnneeesssssnsesesssssnseseenas 29
CAPITULO 15 — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS ......cccouuterrrssnrerrsssssnsersssssssesssssssnsensanss 30
CAPITULO 16 - DA AMORTIZAGAO DE COTAS, DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO........ 31
(oY (1o TR T 2 o Yo 30 2T oY - Lo 33
P X121 Co 5 SR 07 25 {1 ol o ] =23 S 34
ANEXO II - SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO.....cccovirummeerrsssannenns 37
ANEXO III - MODELO DE SUPLEMENTO DE EMISSAO DE COTAS DO FUNDO ........cccovrecuneeennans 39

Pagina 2 de 39

— - - « 130 — - -



MO,

GNO

T AL

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE
RECEBiIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE

CAPITULO 1 - DO FUNDO

1.1. OFUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS HIGH GRADE é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicbes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.1.1. Os termos iniciados com letra mailscula utilizados neste Regulamento tém o
significado que lhes sdo atribuidos no Anexo I deste Regulamento. Sempre que exigido pelo
contexto, as definigdes contidas neste Regulamento serdo aplicadas tanto no singular quanto no
plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa, sem alteracao de significado.

1.1.2. O Fundo é administrado pela Administradora. O nome do diretor responsavel pela
supervisdo do Fundo pode ser encontrado no enderego eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no
endereco eletronico da Administradora (https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria/FI1%20MOGNO%20RECEB%C3%8DVEIS%20IMOBILI%C3%81RIOS%20HIGH%20GRADE).

1.1.3. Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte enderego: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria/FI1%20MOGNO%20RECEB%C3%8DVEIS%20IMOBILI%C3%81RIOS%20HIGH%20GRADE.

1.1.4. O Fundo é destinado a investidores em geral, nos termos das legislacdo e da
regulagdo aplicaveis, incluindo as pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de
pensdo, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes
que invistam no Brasil segundo as normas apliciveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, e em qualquer caso que estejam dispostos a correr os riscos inerentes as atividades
do Fundo e que busquem um retorno de longo prazo para suas aplicagcdes, que seja adequado a
politica de investimentos do Fundo.

1.1.5. Para fins do Cédigo ANBIMA, o Fundo é classificado como “FII de Titulos e Valores
Mobilidrios Gestdo Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobilidrios”, nos termos das Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificacao do FII n® 10, de 23 de maio de 2019.

CAPiITULO 2 - DO OBJETO

2.1. Observada a politica de investimento do Fundo descrita no Capitulo 3 abaixo, o Fundo tem
por objeto aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios de forma a proporcionar ao cotista
obtencao de rendimentos e ganho de capital advindos do investimento, primordialmente, em Ativos
Alvo e, subsidiariamente, em Aplicages Financeiras.
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CAPITULO 3 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Artigo 2.1 acima, os recursos do Fundo

serdo aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

o Fundo devera adquirir, primordialmente, os seguintes ativos (“Ativos Alvo"):

(a) CRIs (1) que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagcdo em vigor, (2) que
ndo decorram de operacdes de locagdo de imdveis pertencentes a fundos de
investimento sob administragdo ou gestdo do Gestor, e (3) cujos os devedores dos
direitos creditérios em questdo tenham comprovada capacidade econ6mica e
idoneidade juridica, conforme avaliacéo feita pelo Gestor;

(b) letras hipotecarias, cédulas de crédito imobiliario, letras de crédito imobiliario e
letras imobilidrias garantidas que ndo sejam emitidas por entidades que facam
parte, sejam controladas e/ou coligadas (1) de fundos de investimento sob
administracdo ou gestdao da Administradora ou do Gestor, ou (2) da Administradora
ou do Gestor;

() cotas de fundos de investimento imobiliario;

(d) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada; e

(e) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, em especial aqueles cuja destinacdo seja
considerada “imobilidria” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM;

a alocagdo total nos ativos indicados nas alineas (b), (d) e (e) do item (i) acima ndo podera
exceder 33% (trinta e trés por cento) do patrimonio liquido do Fundo por um periodo
continuo de 6 (seis) meses, observado, todavia, que referido prazo podera ser prorrogado
pelo Gestor, por mais 6 (seis) meses, desde que o argumento para a extensdo seja o
gerenciamento de recursos do Fundo para a realizagdo do pagamento da aquisicdo de Ativo
Alvo indicado na alinea (a) do item (i) acima;

observados os requisitos dispostos neste Regulamento e na regulamentacdo aplicdvel ao
Fundo, ndo havera limite maximo de exposicdo do patrimonio liquido do Fundo, ou qualquer
limite de concentragdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos
créditos subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relagdo aos quais
ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos
do § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472;

excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera
deter imdveis, direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades imobiliarias, além
de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em qualquer regido do
territério nacional, em decorréncia de: (a) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos

Pagina 4 de 39

| 132 — - | _



MO,

GNO

T AL

v)

(vi)

(vii)

(viii)

Alvo, e/ou (b) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos
quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo;

sem prejuizo do disposto no item (vi) abaixo, a parcela do patrimonio do Fundo que,
temporariamente, ndo esteja alocada em Ativos Alvo, sera aplicada nos seguintes ativos
financeiros (“Aplicagdes Financeiras”):

(a) cotas de fundos de investimento da classe “renda fixa”, assim definidos nos termos
da regulamentacdo aplicavel;

(b) titulos de renda fixa, publicos ou privados; e

(c) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

o Fundo também poderd manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nas
AplicagGes Financeiras indicadas nas alineas (a) e (b) do item (v) acima para atender suas

necessidades de liquidez;

as aquisicOes e alienacbes de Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras deverdao observar as
seguintes regras adicionais:

(a) em relacdo as cotas de fundo de investimento adquiridas pelo Fundo, tais fundos
obrigatoriamente deverdo ter como politica de investimento, direta ou indireta, o
investimento em créditos de natureza imobilidria e, preferencialmente, deverdo ser
fundos que tenham como politica a distribuicdo periédica de rendimentos,
excetuados os fundos de investimento referidos na alinea (a) do item (v) acima; e

(b) o Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da
Instrucdo CVM 555, conforme aplicavel, e/ou na regulamentacédo aplicavel que vier
a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo a Administradora e ao Gestor
respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de
aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos
descritos no § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472;

os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo, bem como seus
frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restrigdes:

(a) nao poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdao por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;

(b) nao comporao a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e

(c) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora.
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3.2. A carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo sera gerida pelo Gestor, contratado pela
Administradora nos termos do artigo 29, VI, da Instrucdo CVM 472. O Gestor desempenhara suas
atribuiges conforme disposto neste Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislacdo aplicavel,
incluindo normativos da CVM e as disposicGes do Codigo ANBIMA.

3.2.1. Competird ao Gestor decidir, com discricionariedade, sobre a aquisicdo ou a
alienagdo dos Ativos Alvo e das AplicagGes Financeiras de titularidade do Fundo, observada a politica
de investimentos do Fundo, bem como o enquadramento da sua carteira, termos deste Regulamento
e da legislagdo aplicavel, devendo a Administradora, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor
celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins. O Gestor ndo estara sujeito a
qualquer compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico, observado, entretanto,
o disposto no Artigo 3.1, item (vii), alinea (b) acima, ou, ainda, compromisso de limitacdo quanto
(i) ao territério, podendo adquirir Ativos Alvo ou Aplicagdes Financeiras relacionados a devedores,
emissores ou empreendimentos localizados em qualquer regido do territdério nacional; (ii) a
existéncia ou ndo de classificacdo de risco (rating) dos Ativos Alvo e das Aplicagbes Financeiras; e
(iii) a existéncia ou ndo de garantias, de qualquer natureza, vinculadas aos Ativos Alvo ou as
AplicacOes Financeiras. Sem prejuizo do disposto acima, a selegdo dos Ativos Alvo e das Aplicacoes
Financeiras a serem adquiridos pelo Fundo sera feita com base no Manual de Aquisigédo de Ativos do
Gestor, disponivel na pagina do Gestor na rede mundial de computadores (http://mogno.capital/wp-
content/uploads/2020/09/Manual-de-aquisi%C3%A7%C3%A30-de-ativos-Mogno-V09.2020.pdf).

3.2.2. Os ativos que integrardo o patrimoénio do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados sem a necessidade de aprovagdo por parte da assembleia geral de cotistas, observada
a politica de investimentos prevista neste Capitulo 3, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou o Gestor e suas pessoas ligadas, nos termos do
Artigo 8.4 deste Regulamento.

3.2.3. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor, exercendo a
gestdo do Fundo, ndo encontre Ativos Alvo e/ou Aplicagdes Financeiras para investimento pelo
Fundo, este podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

3.3. Os Ativos Alvo e as Aplicagbes Financeiras integrantes da carteira do Fundo serdo
precificados de acordo com os procedimentos determinados na regulamentagcdo em vigor e de acordo
com o manual de precificacdo de ativos da instituicdo custodiante, disponivel na pagina da rede
mundial de computadores (https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-

fiduciaria, ao fim da pagina, clicar em “Asset Management” e, na pagina seguinte em “Administragdo
Fiduciaria”; apods, selecionar “Manual de Precificacdo dos Ativos” e, entdo, clicar no botdo “Baixar
Arquivo” em frente a "BTG PACTUAL").

3.3.1. O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras podera ser
composto por agio ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo
critério, em cada aquisicdo de Ativos Alvo e de Aplicacdes Financeiras pelo Fundo, observado que,
na determinagdo do agio e/ou desagio, quando for o caso, serdo observadas as condicdes de
mercado.
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3.4. Os recursos das emissbes de cotas do Fundo serdo destinados, primariamente, a aquisigdo
de Ativos Alvo, observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar
com despesas relativas a aquisigdo destes ativos e a manutengdo do Fundo.

3.5. Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais
aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera, tempestivamente, observado o disposto neste
Regulamento e na legislacdo em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para arcar com
a totalidade do pagamento, nos termos descritos no Artigo 5.2 deste Regulamento.

3.5.1. Quando de seu ingresso no Fundo por meio de subscricdo privada ou no mercado
primario, conforme o caso, cada cotista devera observar o disposto no Artigo 5.3.6 abaixo, bem
como fornecer seus competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo e enderego
eletrénico (e-mail) para o recebimento das comunicages a serem enviadas pela Administradora ou
pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.

3.6. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como o0s recursos
advindos dos rendimentos e amortizagdes recebidos dos Ativos Alvo e da disposicdo dos Ativos Alvos,
poderdo ser utilizados para os seguintes eventos: (i) pagamento da Taxa de Administracdo; (ii)
pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas com
aquisicdo e/ou excussdo das garantias dos Ativos Alvo, bem como o pagamento de quaisquer
exigibilidades do Fundo; (iii) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo; e (iv) pagamento
de distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

3.6.1. Caso os recursos disponiveis e os decorrentes dos resgates de recursos mantidos
em AplicagGes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia ndo sejam
suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no Artigo 3.6, ndo obstante o disposto no
Artigo 3.2.2, acima, a Administradora e/ou o Gestor poderdo, excepcionalmente (i) alienar Ativos
Alvo, ou (ii) promover a emissao de cotas, nos termos descritos no Artigo 5.2 deste Regulamento,
para fazer frente as despesas indicadas nos itens (i) e (ii) do Artigo 3.6, acima.

3.7. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

CAPITULO 4 - DO PATRIMONIO E DAS COTAS

4.1. Poderdo compor o patrimonio do Fundo, os Ativos Alvo, as AplicagGes Financeiras e,
excepcionalmente, os ativos mencionados no Artigo 3.1, item (iv), deste Regulamento e quaisquer

direitos deles decorrentes.

4.2. As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimbnio e terdo a forma
nominativa e escritural.

4.2.1. O Fundo manterd contrato com instituicdo depositdria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

4.2.2. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.
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4.2.3. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, e do artigo 9° da
Instrucdo CVM 472, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

4.2.4. Depois de as cotas estarem integralizadas, os titulares das cotas poderdo negocia-
las no mercado secundario, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e as condigdes
previstas neste Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela
B3, devendo a Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacédo
das cotas do Fundo neste mercado. A Administradora fica, nos termos deste Regulamento,
autorizada a (i) alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagdo,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, observada a disposigao contida no Artigo 5.6,
item (ii), alinea (c) deste Regulamento; e (ii) proceder ao desdobramento ou grupamento das cotas,

conforme solicitacdao do Gestor.
4.2.5. O titular de cotas do Fundo:

O] ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patriménio do Fundo;

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever;
e

(iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

CAPITULO 5 - DA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

5.1. O patriménio inicial do Fundo sera formado pelos recursos provenientes da primeira emissdo
de cotas do Fundo, a ser realizada nos termos do Suplemento da primeira emissdo que consta do
Anexo II ao presente Regulamento.

5.1.1. Caso, até o término do prazo de distribuicdo das cotas da primeira emissdo do
Fundo, ndo seja distribuido, ao menos, o montante minimo de cotas indicado no Suplemento da
primeira emissdo, a Administradora devera proceder a liquidagdo do Fundo, na forma prevista na
legislacdo vigente e neste Regulamento, devendo ratear entre os subscritores os recursos financeiros
recebidos, na proporgdo das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos nas Aplicacdes Financeiras realizadas no periodo. Ndo serdo restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as Aplicacbes
Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na proporcdo dos valores subscritos e
integralizados.

5.2. Apés a primeira emissdo de cotas do Fundo, o Fundo podera realizar emissGes subsequentes
de cotas, sem limite em relacdo a quantidade ou ao numero de séries, (i) por decisdo da
Administradora, apds recomendagdo do Gestor, independentemente de prévia aprovacdo da
assembleia geral de cotistas, no montante total de até R$3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais),
para atender a politica de investimentos do Fundo, desde que o valor da cota a ser emitida seja

Pagina 8 de 39

| 136 — - | _



MO,

GNO

T AL

superior ao seu valor patrimonial; ou (ii) mediante aprovagdo da assembleia geral de cotistas. Em

qualquer hipétese, as aprovacdes de emissdo de novas cotas serdo formalizadas em Suplementos,

na forma do Anexo III, que passardo a fazer parte do presente Regulamento. Na hipotese descrita

no item (i) acima, a decisdo relativa a eventual emissdo subsequente de cotas sera comunicada aos

cotistas formalmente pela Administradora, informando as caracteristicas da emissdo, as condicdes

de subscricao das cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizagao.

5.3.

(M

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

As emissoes subsequentes de cotas observardo as seguintes caracteristicas:

o valor de subscricdo de cada nova cota deverd ser fixado considerado um ou mais dos
seguintes critérios (podendo ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso): (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; e/ou (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas.
Independentemente do critério escolhido, nas emissdes de cotas aprovadas nos termos do
item (i) do Artigo 5.2 acima, o valor da cota a ser emitida devera superior ao seu valor

patrimonial;

aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcao do nimero de cotas que possuirem,
e a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia a terceiros, cotistas ou ndo, respeitando-
se 0s prazos e procedimentos operacionais da B3 ou do escriturador do Fundo, conforme o
caso, necessarios ao exercicio e a cessdo de tal direito de preferéncia, e depois de obtida a
autorizacdo da CVM, se aplicavel. Fardo jus ao direito de preferéncia aqueles que forem
titulares de cotas na data a ser especificada na documentagdo da respectiva emissdo de
cotas do Fundo;

as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
ja existentes, observado o disposto no Artigo 5.3.7;

caso as cotas de uma nova emissdo sejam objeto de oferta publica de distribuicdo, nos
termos da Instrugcdo CVM 400, e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de
colocagao parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagdo do anuncio de inicio da distribuicdo,
os recursos financeiros captados pelo Fundo com a nova emissdo serdo rateados entre os
respectivos subscritores, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso,
dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras do Fundo no periodo;

€ permitido a Administradora, inclusive por recomendagdo do Gestor, prever a possibilidade
de subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado de qualquer emissdo
subsequente de cotas, findo o prazo de distribuicdo;

nas emissoes de cotas do Fundo em que for permitida a integralizagao, parcial ou total, em
data posterior a subscricdo, a negociagdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas sera
admitida apds a sua total integralizacdo. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de cumprir
as condicGes de integralizacdo constantes do boletim de subscricdo ou compromisso de
investimento, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento de juros de
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1% (um por cento) ao més e multa de 10% (dez por cento), ambos calculados sobre o valor
em atraso, bem como |he serdo aplicadas as penalidades descritas no Artigo 5.5 abaixo;

(vii) constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, a
Administradora, a seu exclusivo critério, conforme dispGe o artigo 13, paragrafo Gnico da Lei
n® 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugdo para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender
as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O
resultado apurado com a venda das cotas ndo integralizadas por cotista inadimplente
revertera ao Fundo;

(viii) se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagao, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica a Administradora autorizada a prosseguir na execugao do valor devido; e

(ix) os custos relacionados a oferta de distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos
subscritores das cotas a serem emitidas pelo Fundo, conforme faculta o artigo 47, §4°, da
Instrugdo CVM 472, observado o disposto no Artigo 5.4 abaixo.

5.3.1. As ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser processadas com a
intermediacao de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobilidrios, nas condigdes especificadas no respectivo Suplemento, aprovado em assembleia geral
de cotistas ou por decisdao da Administradora, conforme disposto no Artigo 5.2, e no boletim de
subscricdo.

5.3.2. No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que
sera autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e
integralizagdo das cotas.

5.3.3. Os pedidos de subscricdo somente poderdo ser apresentados as instituigdes
integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta de cotas do Fundo.

5.3.4. A integralizacdo das cotas do Fundo sera feita em moeda corrente nacional, a vista
ou a prazo, e/ou em bens e direitos, conforme ato de aprovagdo da respectiva oferta de distribuicdo.
No caso de integralizagdo a prazo, a integralizagdo ocorrera mediante chamada de capital realizada
pela Administradora. Os cotistas terdo o prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da chamada
de capital para integralizar os recursos no Fundo, observado o disposto no respectivo compromisso
de investimento. A chamada de capital podera abranger o montante total subscrito ou apenas uma
parcela, de acordo com as necessidades do Fundo, a exclusivo critério da Administradora e do
Gestor.

5.3.5. As importancias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituicdo bancaria autorizada a receber depodsitos, em nome do Fundo, sendo obrigatéria sua
imediata aplicagdo em Aplicagdes Financeiras, na forma deste Regulamento.

5.3.6. No ambito de colocagbes privadas ou ofertas publicas de distribuicdo das cotas do
Fundo, estardo disponiveis ao investidor o exemplar deste Regulamento, além dos demais
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documentos da respectiva oferta exigidos na forma da regulamentagdo aplicavel, devendo o
subscritor declarar, por meio da celebragdo do Termo de Adesdo, estar ciente:

(i) das disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do Fundo; e

(i) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo.

5.3.7. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua integralizagdo,
observado que, até a conversdo dos recibos de cotas entregues aos investidores na respetiva
integralizagdo, os referidos investidores fardo jus aos rendimentos, se houver, resultantes do
investimento, pelo Fundo, em Aplicacdes Financeiras.

5.4. N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do Fundo. Ndo obstante, a
cada nova emissdo de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para
arcar com as despesas da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em assembleia
geral ou no ato da Administradora que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso, ou caso tal
taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos da Administradora ou do Gestor.

5.5. O descumprimento, total ou parcial, pelo cotista da sua obrigacdo de aportar recursos no
Fundo, no prazo estabelecido nos respectivos Suplementos, resultara, além da penalidade descrita
no Artigo 5.3, item (vi), na suspensao dos direitos do cotista inadimplente de (i) votar em qualquer

assembleia geral de cotistas, inclusive em relagdo as suas cotas ja integralizadas; (ii) alienar ou
transferir suas cotas; e (iii) receber amortizagdes, resgates, distribuicdes de dividendos e juros sobre
o capital proprio, bem como os valores que lhe caberiam por ocasido da liquidagdo do Fundo.

5.6. Ndo havera limite maximo para a aplicacdo em cotas do Fundo (inclusive para incorporador,
construtor e sécios de um determinado empreendimento), ressalvado que, para fins de subscrigao
ou aquisigdo de cotas do Fundo, devera o investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, observar que:

(i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passara a
sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;

(ii) ndo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com o inciso II do paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n®
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, pelo cotista pessoa fisica desde
que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

(a) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo;

(b) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
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(c) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
em mercado de balcdo organizado.

5.6.1. A Administradora ndo sera responsavel por, assim como ndo possui meios para,
evitar os impactos tributarios mencionados nos itens (i) e (ii) do Artigo 5.6 acima e/ou decorrentes

de alteracdo na legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas ou aos investimentos no
Fundo.

5.6.2. No caso de inobservancia das condigBes legais impostas a isencdo das pessoas
fisicas a tributacdo pelo imposto de renda retido na fonte, serd aplicavel a regra geral de aplicagdo
da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuigdes de resultados que vierem a ser realizadas
pelo Fundo. Mais especificamente, na hipotese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que
10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do Fundo ou venha a receber
mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo em relagdo a determinado
periodo de distribuicdo de resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de ndo tributagao
das distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo.

5.6.3. Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a tributagdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no
caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em renda varidvel nos casos de alienagdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o
recolhimento do imposto de renda nesta hipdtese se dara a titulo de antecipagdo do imposto devido.

CAPITULO 6 - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

6.1. O Fundo deverd, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
nos termos da legislagdo aplicavel, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera, a critério da
Administradora, considerando recomendagdo do Gestor, ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre no 14° (décimo quarto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no 14° (décimo quarto) Dia
Util dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
assembleia geral de cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.
O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos no semestre, nos termos da Lei n® 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado
a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério do Gestor e da Administradora, investido em
Aplicacdes Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos
Alvo.

6.1.1. O percentual minimo a que se refere o Artigo 6.1 serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido percentual minimo.
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6.1.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o Artigo 6.1 anterior os titulares de cotas
do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuigdo de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradora das cotas.

6.1.3. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

6.2. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser
constituida uma Reserva de Contingéncia. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta
aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

6.2.1. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 10% (dez por
cento) do valor do total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, poderd ser procedida a retengdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral, nos termos do Artigo 6.1 acima.

CAPiTULO 7 - DA ADMINISTRAGAO E DA GESTAO

7.1. A administragdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pela prdpria
Administradora ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do Fundo. A
Administradora tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive os de abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, ceder, locar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patrimoénio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administragdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento,
pela legislagdo e pela regulamentagdo aplicaveis em vigor.

7.1.1. A Administradora do Fundo devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de seus
préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negdcios.

7.1.2. A Administradora sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n°® 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, na regulamentagao, neste Regulamento,
ou ainda, conforme as determinagdes da assembleia geral de cotistas.

7.1.3. A Administradora, para o exercicio de suas atribuicbes, poderad contratar, as
expensas do Fundo:

(i) distribuigao de cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio a Administradora e
ao Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos
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imobilidrios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploragdo de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patriménio, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imodveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos ou aos Ativos Alvo, nas hipoteses
mencionadas no Artigo 3.1, item (iv); e

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.

7.1.4. Os servicos a que se referem os itens (i), (ii) e (iii) do Artigo 7.1.3 acima poderao

ser prestados pela propria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

7.1.5. A Administradora podera contratar formador de mercado para as cotas do Fundo,
independentemente de prévia aprovagdo da assembleia geral de cotistas, observado o disposto no

Artigo 7.3.2 abaixo.

7.2. A Administradora deverd prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii) escrituragao de cotas;

(iv) custddia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, que sera desempenhada
pelo Gestor.

7.2.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel
pela supervisdo do Fundo, a Administradora poderd, em nome do Fundo, contratar terceiros
devidamente habilitados para a prestacdao dos servigos acima indicados, conforme autorizado por
este Regulamento.

7.2.2. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdao dos ativos imobilidarios do Fundo compete
exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

7.2.3. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do Fundo, nos termos do Artigo
14.1 deste Regulamento. Os custos com a contratacao de terceiros para os demais servigos previstos
no Artigo 7.2 deverdo ser pagos com parcela da Taxa de Administracdo devida a Administradora,
observado o quanto disposto no Artigo 14.1.2 deste Regulamento.
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7.3. Caberd ao Gestor:
(i) negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do Fundo, em conformidade com a

politica de investimento definida neste Regulamento e com o Contrato de Gestdo,
representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade, nos termos do

Artigo 7.3.1 abaixo;

(ii) monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo, incluindo sua estratégia de
diversificagdo e limites;

(iii) acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo Fundo
podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos
Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais agdes necessarias para tal exercicio,
observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias;

(iv) exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do Fundo;

(v) fornecer a Administradora, sempre que justificadamente solicitado por esta, informacodes,
pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisGes e estratégias de
investimento ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem como toda documentacao que
evidencie, comprove e justifique as referidas decisOes e estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com relagdo as operagdes realizadas
pelo Fundo;

(vi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicdo de Gestor;

(vii) quando entender necessario, solicitar a Administradora o desdobramento ou agrupamento
das cotas para posterior divulgagao aos cotistas; e

(viii)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel.

7.3.1. O Gestor, observadas as limitacOes legais, tem poderes para praticar, em nome do
Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, por meio da Administradora e por este instrumento,
constitui o Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuiges acima
definidas.

7.3.2. E vedado & Administradora ou ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de
mercado para as cotas do Fundo. A contratacdo de partes relacionadas a Administradora ou ao
Gestor, para o exercicio da fungdo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagdo prévia
da assembleia geral de cotistas, nos termos deste Regulamento.

7.3.3. As recomendagdes de investimento ou desinvestimento do Gestor ndo serdo
vinculantes para a Administradora, sendo que esta podera, sob sua responsabilidade, acatar ou ndo
tais recomendacbes. Sem prejuizo do disposto acima, tampouco do prazo previsto no artigo 104, §
19, da Instrugdo CVM 555, a Administradora poderd se recusar a acatar uma recomendacgdo de
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investimento ou desinvestimento do Gestor caso tal recomendacgdo (i) ndo esteja de acordo com a

politica de investimento ou com os demais termos do Regulamento; (ii) fundamentadamente nao

esteja alinhada aos melhores interesses do Fundo; (iii) potencialmente exponha o Fundo ou a

Administradora a riscos incompativeis com o dever fiduciario; ou, ainda, (iv) esteja em desacordo

com qualquer lei ou regulamentagdo aplicavel.

8.1.

(M

(ii)

(iii)

(iv)

)
(vi)

(vii)

(viii)

CAPiITULO 8 - DOS DEVERES E VEDACOES ADICIONAIS DA ADMINISTRADORA
Constituem obrigagGes e responsabilidades da Administradora do Fundo:

realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e processamento
dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituragao de cotas do Fundo);

providenciar a averbacgdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis competentes, das
restricGes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis eventualmente integrantes do patrimoénio do Fundo que tais ativos imobiliarios:
(@) ndo integram o ativo da Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacdo da Administradora; (c) ndao compdem a lista de bens e direitos da
Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados
em garantia de débito de operagdo da Administradora; (e) ndo sdo passiveis de execugdo
por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo
podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das assembleias gerais de
cotistas; (c) a documentacéo relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo; (d) os registros
contabeis referentes as operacbes e ao patrimonio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatorios
do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos

profissionais ou empresas contratados, nos termos do Artigos 7.1.3 e 7.2;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagBes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo, observado o disposto
no Artigo 7.3.1 acima;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no item (iii) acima pelo prazo previsto na regulamentagao
aplicavel;
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(ix) dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos na regulamentagdo aplicavel e neste
Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xi) observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da
assembleia geral;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;

(xiii) agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(xiv)  administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

(xv) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas
operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagGes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir, manter ou alienar
cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacdao para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo; e

(xvi)  zelar para que a violagdo do disposto no item (xv) acima ndo possa ocorrer por meio de
subordinados ou terceiros de sua confianga.

8.2. Sem prejuizo das obrigages previstas no Artigo 7.3 acima, o Gestor acompanhara todas as
pautas das assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo para os quais este seja
convocado. Caso o Gestor considere, em fungdo da politica de investimentos do Fundo, relevante o
tema a ser discutido e votado, o Gestor, em nome do Fundo, podera comparecer e exercer o direito
de voto, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto.

8.2.1. O Gestor deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias,
que disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisdes do Gestor em
assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto.

8.2.2. A politica de exercicio de direito de voto adotada pelo Gestor esta divulgada, em
versdo completa, em sua pagina na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://mogno.capital/ (neste site, clicar em “Informagdes Regulatérias” e, em seguida, no

documento “Politica de Voto”).

8.3. E vedado & Administradora e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos ou ativos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;
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(i)

(iii)
(iv)

V)
(vi)
(vii)

(viii)
(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio Fundo;

vender a prestagao cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo
via chamada de capital;

prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral, nos termos do Artigo 8.4 deste
Regulamento, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre (a) o Fundo e a Administradora, Gestor ou o consultor especializado, se
houver; (b) o Fundo e os cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo; (c) o Fundo e o representante de cotistas; ou
(d) o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do
Fundo, bem como nas hipdteses previstas no Artigo 3.1, item (iv) deste Regulamento;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndao previstas na
regulamentacgdo aplicavel ou neste Regulamento;

realizar operacdes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagado;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

8.3.1. A vedagao prevista no item (x) do Artigo 8.3 acima ndo impede a aquisigao, pela

Administradora, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao

seu ingresso no patrimonio do Fundo.

8.3.2. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais

operagoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.
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8.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, o Gestor
ou o consultor especializado, se houver, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
assembleia geral de cotistas. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de
interesses:

(i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade da Administradora, do Gestor, do consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas, se houver;

(i) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, o Gestor, o
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver;

(iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, do
Gestor ou do consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou ao Gestor, para prestacao
dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuigao
de cotas do Fundo ou se de outra forma permitido pela CVM; e

(v) a aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, do Gestor, do
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver, ainda que para os fins do Artigo
3.2.

CAPITULO 9 - DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES

9.1. A Administradora prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as
informacgdes exigidas pela Instrugdo CVM 472.

9.1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocagdo de
assembleias gerais e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

9.1.2. O envio de informagdes por meio eletronico previsto no Artigo 9.1.1 acima
dependera de autorizagdo do cotista do Fundo.

9.1.3. Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em seus dados cadastrais, isentando a Administradora de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista em virtude de enderego
eletrénico desatualizado.

CAPITULO 10 - DA REMUNERAGCAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

10.1. Observado o disposto Artigo 10.1.1 abaixo, o Fundo pagara a Administradora uma Taxa de
Administragdo composta por:
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(i)

(i)

(iv)

o equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 (um doze
avos), calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, observado o valor
minimo mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo;

enquanto as cotas estiverem registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em
mercado de bolsa, o equivalente a 0,05% a.a. (cinco centésimos por cento ao ano) a razao
de 1/12 (um doze avos), calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo,
observado o valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente
segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do
Fundo;

uma Taxa de Gestao correspondente a um dos seguintes montantes, calculados segundo um
percentual varidvel sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, nos seguintes termos,
observado ainda o disposto no Artigo 10.1.1 abaixo:

(a) caso a Base de Calculo da Taxa de Administracdo seja inferior a
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), a Taxa de Gestdo sera equivalente a
0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ao ano) sobre a Base de Calculo da Taxa
de Administracdo, a razéo de 1/12 (um doze avos);

(b) caso a Base de Calculo da Taxa de Administracdo seja igual ou superior a
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), mas inferior a R$2.000.000.000,00
(dois bilhdes de reais), a Taxa de Gestdo sera equivalente, a razdo de 1/12 (um
doze avos), a soma de: (1) o montante descrito na alinea (a) acima, e (2)
remuneracgdo adicional equivalente a 0,60% a.a. (sessenta centésimos por cento
ao ano) sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administragdo que for igual
ou superior a R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais);

(c) caso a Base de Calculo da Taxa de Administragdo seja igual ou superior a
R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), a Taxa de Gestdo sera equivalente, a
razdo de 1/12 (um doze avos), a soma de: (1) montante descrito na alinea (b)
acima, e (2) remuneragao adicional equivalente a 0,50% a.a. (cinquenta
centésimos por cento ao ano) sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de
Administracdo que for igual ou superior a R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais); e

na hipdtese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa, nos termos do Artigo
11.3 abaixo, o equivalente a 24 (vinte e quatro) vezes a Taxa de Gestdo calculada sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administracdo do Dia Util anterior & data da deliberacdo da
assembleia geral que aprovar a destituicdo ou substituicdo sem Justa Causa (*Componente
por Destituicdo”), devido na data da referida deliberagdo. Por ser incorporado a Taxa de
Administracdo, o Componente por Destituicdo é considerado um encargo do Fundo, nos
termos do Artigo 14.1, item (i) abaixo, devendo ser pago ao Gestor pelo Fundo com seu

patriménio.

10.1.1. Exclusivamente durante o periodo de 6 (seis) meses contados da data de uma de

integralizagdo de novas cotas de emissdo do Fundo no &mbito de uma oferta publica de distribuigdo,
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ou até que Fundo tenha alocado, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) de seu patriménio
liguido nos ativos descritos nas alineas (a) e/ou (c) do item (i) do Artigo 3.1 acima, o que ocorrer
antes, a Taxa de Administracdo sera equivalente a soma dos seguintes montantes (i) exclusivamente

sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administracdo ndo correspondente as novas cotas
emitidas e integralizadas, o valor total calculado nos termos do Artigo 10.1 acima, e (ii)
exclusivamente sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administracdo correspondente as
novas cotas emitidas e integralizadas, (a) enquanto as cotas estiverem registradas em central
depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa, o equivalente a 0,05% a.a. (cinco
centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 (um doze avos), calculada sobre a parcela da Base
de Calculo da Taxa de Administragdo correspondente as novas cotas emitidas e integralizadas, e (b)
a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 (um doze avos), calculada sobre
a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administragdo correspondente as novas cotas emitidas e
integralizadas.

10.1.2. A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados,
observado o disposto no Artigo 10.1.1 acima e, em relagdo ao Componente por Destituicao, o
disposto no Artigo 10.1, item (iv).

10.1.3. A Taxa de Administracdao e a Taxa de Gestdao nela contemplada somente poderdao
ser alteradas nos termos do item (xii) do Artigo 12.1 abaixo.

CAPITULO 11 - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

11.1. A Administradora e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituigdo pela assembleia
geral de cotistas, de sua renlncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrucao
CVM 472, assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

11.1.1. Nas hipéteses de renlncia ou de descredenciamento da Administradora ou do
Gestor pela CVM, ficard a Administradora obrigada a convocar imediatamente assembleia geral de
cotistas para eleger sua sucessora ou 0 novo gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidagdo
do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apods sua renuncia.

11.1.2. A Administradora e o Gestor poderdo renunciar a administracdo do Fundo e a
gestdo da carteira do Fundo, respectivamente, mediante notificacdo por escrito, enderecada a cada
cotista e a CVM, com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

11.1.3. Ndo obstante o disposto no Artigo 11.1.2 acima, no caso de renuncia ou
descredenciamento da Administradora ou do Gestor, estes deverdo permanecer no exercicio de suas
fungdes até a sua efetiva substituicdo e, no caso da Administradora até ser averbada, no Cartério
de Registro de Imodveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, se houver, a ata da assembleia geral de cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.
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11.1.4. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagao da assembleia geral, caso a Administradora ndo convoque a assembleia de
que trata o Artigo 11.1.1, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

11.1.5. No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia
geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unio,
do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de nova
administradora e a liquidagao ou ndao do Fundo.

11.1.6. Em caso de substituicdo da Administradora, cabera ao liquidante praticar todos os
atos necessarios a gestdo regular do patriménio do Fundo, até ser procedida a averbacédo referida
no Artigo 11.1.3. Em caso de substituicdo do Gestor, cabera a Administradora praticar todos os atos
necessarios a gestdo regular do Fundo, até que se proceda a nomeacgdo de novo gestor.

11.1.7. Aplica-se o disposto no Artigo 11.1.3, mesmo quando a assembleia geral de cotista
deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial da Administradora, cabendo a assembleia geral de cotistas, nestes casos, eleger nova
administradora para processar a liquidagdo do Fundo.

11.1.8. Para o caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, se a assembleia geral de
cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo
no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara
uma instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

11.1.9. Nas hipodteses referidas no Artigo 11.1, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia geral de cotistas que eleger nova
administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens
imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo.

11.1.10.A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio do
Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

11.1.11.A assembleia geral que substituir ou destituir a Administradora ou o Gestor devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo.

11.2. Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidagdo judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do
Fundo.

11.3. Caso, mediante deliberacdo da assembleia geral de cotistas, o Gestor seja destituido ou
substituido sem Justa Causa, a ele serdo devidos (i) sua remuneragdo prevista no Contrato de
Gestdo, até sua efetiva destituigdo ou substituicdo, e (ii) o Componente por Destituigdo previsto no
Artigo 10.1, item (iv).

CAPITULO 12 - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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12.1. Compete privativamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre:
(i) demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

(ii) alteracdo do regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 12.1.4 deste
Regulamento;

(iii) destituicdo e substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas cotas do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 5.2 deste Regulamento;
(v) fusdo, incorporacgdo, cisao e transformacao do Fundo;

(vi) dissolucgdo e liquidagao do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

(vii) apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
Fundo;

(viii)  eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver,
e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

(ix) alteracdo do prazo de duragao do Fundo;

(x) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento e da legislagao e normas vigentes;

(xi) destituicdo e substituicao do Gestor, bem como a escolha de seu respectivo substituto,
inclusive nos casos de renlncia, descredenciamento ou decretagdo de sua liquidacdo
extrajudicial; e

(xii) alteragdo da Taxa de Administragao, ressalvado o disposto no Artigo 12.1.4 abaixo.

12.1.1. A assembleia geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no item (i)
do Artigo 12.1 devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social do Fundo.

12.1.2. A assembleia geral referida no Artigo 12.1.1 somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado, ressalvado que a assembleia geral a que comparecerem todos os
cotistas podera dispensar a observancia do prazo ora estabelecido.

12.1.3. Aalteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da copia da ata da assembleia geral de cotistas, com o inteiro teor das deliberagoes, e do
Regulamento consolidado do Fundo.

12.1.4. O Regulamento podera ser alterado, independente da realizagdo de assembleia
geral de cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragao decorrer (i) exclusivamente
da necessidade de atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares, ou de
determinagao da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel
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e de convénio com a CVM; (ii) de atualizagdo dos dados cadastrais da Administradora ou do Gestor,
tais como alteragd@o na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
(iii) de redugdo da Taxa de Administragdo, incluindo a Taxa de Gestdo, desde que por liberalidade
dos respectivos prestadores de servigos, devendo ser providenciada a necessaria comunicagdo aos
cotistas as alteragdes descritas nos itens (i) e (ii) no prazo de 30 (trinta) dias da data em que forem
implementadas, e a alteragdo referida no item (iii), imediatamente apds sua implementacdo, nas
formas previstas neste Regulamento.

12.2. Compete a Administradora convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados os seguintes

prazos:
(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais ordinarias; e
(i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

12.2.1. A assembleia geral de cotistas poderd também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos cotistas, eleito conforme Artigo 13.1.2 deste Regulamento, observado o disposto
no presente Regulamento.

12.2.2. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
Administradora, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral de
cotistas assim convocada deliberar em contrario.

12.3. A convocagdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigdes:

(i) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
assembleia;
(ii) a convocacdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas

as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia geral de cotistas; e

(iii) 0 aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia geral de cotistas.

12.3.1. A assembleia geral de cotistas instalar-se-a com a presenca de qualquer nimero
de cotistas.

12.3.2. A Administradora do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacgdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo estejam admitidas a negociacdo.
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12.3.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusédo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria
e extraordinaria.

12.3.4. O pedido de que trata o Artigo 12.3.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrugcdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocagdo da assembleia geral ordinaria.

12.3.5. O percentual de que trata o Artigo 12.3.3 acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia geral
ordinaria.

12.3.6. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

12.4. Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao
se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado e maioria
absoluta previstas neste Regulamento, observada a limitagdo descrita no Artigo 12.4.3 abaixo.

12.4.1. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
assembleia geral. Por quérum qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no Artigo
12.4.2 abaixo.

12.4.2. As matérias previstas nos itens (ii), (iii), (v), (vi), (vii), (x), e (xii) do Artigo 12.1
acima dependem da aprovacgao por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

12.4.3. No que diz respeito as matérias previstas nos itens (xi) e (xii) do Artigo 12.1, os
votos por cotista estardo limitados a, no maximo, 10% (dez por cento) do total das cotas emitidas
do Fundo.

12.4.4. Os percentuais de que tratam os Artigos 12.4, 12.4.2 e 12.4.3 deverdo ser

determinados com base no nimero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data
de convocacdo da respectiva assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de
convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao
quorum qualificado.

12.5. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou seus procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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12.5.1. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagao.

12.6. A Administradora poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

12.6.1. O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos
os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicacdo de outro procurador para o
exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

12.6.2. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuragao
de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no
Artigo 12.6.1 acima, bem como: (i) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e (ii)
copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

12.6.3. A Administradora devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagdo.

12.6.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora, em
nome de cotistas, serao arcados pelo Fundo.

12.7. Além de observar os quoruns previstos no Artigo 12.4 deste Regulamento, as deliberacdes
da assembleia geral que tratarem da dissolugdo ou liquidagao do Fundo, da amortizacdo das cotas
e da renuncia da Administradora, deverdo atender as demais condicGes estabelecidas neste
Regulamento e na legislagao em vigor.

12.8. As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio
eletrénico (e-mail) ou, ainda, em carta ou outra forma de comunicagdo escrita, com confirmacgdo de
recebimento, dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta em prazo nao inferior aos
prazos previstos no Artigo 12.2, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19,
19-A e 41, I e II da Instrugao CVM 472.

12.8.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

12.9. Sera adicionalmente admitido o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas
eletronicas, como, exemplificativamente, a Central de Inteligéncia Corporativa — CICORP da B3,
conforme os procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

12.10. Ndo podem votar nas assembleias gerais do Fundo:

(i) sua Administradora ou seu Gestor;
(i) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;
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(iii)
(iv)
(v)

(vi)

13.1.

empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;
os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

o cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacgdo do patrimonio do Fundo; e

0 cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

12.10.1.N3o se aplica a vedagao prevista no Artigo 12.10 quando:

(i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (i) a (vi) do
Artigo 12.10;
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na

propria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dard a permissado de voto; ou

(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo
CVM 472.

CAPITULO 13 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

O Fundo podera ter, no maximo, 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado

pela assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do Artigo 13.1.3
abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,

em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

(M
(i)

(iii)

(iv)
v)
(vi)

ser cotista do Fundo;

nao exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da Administradora, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

ndo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

ndao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CVM.
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13.1.1. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora e aos

cotistas do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

13.1.2. A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos

cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

(1) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) cotistas.

13.1.3. O representante de cotistas poderd ser reeleito e ndo fara jus a qualquer

remuneragao.

13.1.4. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

13.1.5. Sempre que a assembleia geral do Fundo for convocada para eleger representantes

de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacgdes sobre o(s) candidato(s):

13.2.

(M

(i)

(iii)

(iv)

v)
(vi)

(i) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrugdo CVM 472; e

(i) as informagdes exigidas no 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas (exceto se aprovada nos termos do
inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM 472), transformagédo, incorporagao, fusdo ou cisdo
do Fundo;

denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protegdo
dos interesses do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,
e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagoes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

examinar as demonstragoes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatério que contenha, no minimo:
(a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdao do Fundo detida por cada um dos
representantes de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
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(d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo contetudo
reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
assembleia geral;

(vii) exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do Fundo; e

(viii)  fornecer a Administradora em tempo habil todas as informag6es que forem necessarias para
o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

13.2.1. A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicdo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragoes financeiras e o formulario de que trata a alinea
(d) do item (vi) do Artigo 13.2.

13.2.2. O representante de cotistas pode solicitar a Administradora esclarecimentos ou
informacgodes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

13.2.3. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea (d) do item (vi) do Artigo 13.2 e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacdo nos termos dos
artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

13.3. O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

13.3.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

13.4. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da Administradora nos termos do artigo
33 da Instrugdo CVM 472.

13.5. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

CAPITULO 14 - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
14.1. Constituem encargos e despesas do Fundo:
(i) a Taxa de Administragdo;

(i) taxas, impostos ou contribuigGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas
previstas no Regulamento ou na regulamentacgédo aplicavel;
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)
(xv)

(xvi)

gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobilidrios, observado o disposto no item (ix) do Artigo 5.3
e no Artigo 5.4 acima;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimoénio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos itens (ii), (iii) e (iv) do Artigo
7.1.3;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgdo, cisdao, transformagdo ou liquidagdao do
fundo e realizagdo de assembleia geral de cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;
gastos decorrentes de avaliagées que sejam obrigatdrias;

gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimoénio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
despesas com o registro de documentos em cartorio; e
honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

14.1.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel

como encargos ou despesas do Fundo correrdao por conta da Administradora.

14.1.2. As parcelas da Taxa de Administragao devidas a prestadores de servigo contratados

pela Administradora nos termos deste Regulamento, poderdo, a critério da Administradora, ser

pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de servigos contratados, desde que o

somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo.

15.1.

CAPITULO 15 - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

O Fundo terd escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a Administradora,

encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.
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15.2. As demonstragdes financeiras do Fundo serdao auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

15.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das
disposigdes legais e regulamentares por parte da Administradora.

15.2.2. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
da divisdo entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
emitidas.

15.3. O Fundo estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO 16 - DA AMORTIZAGAO DE COTAS, DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

16.1. O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos,
para redugdo do seu patrimoénio ou sua liquidagdo, o que independera de assembleia geral de
cotistas, a critério da Administradora, apos recomendacéo do Gestor.

16.1.1. A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patrimoénio do Fundo implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo ou da amortizagdo
dos ativos detidos pelo Fundo, com a consequente redugdo do seu valor, na proporgao da diminuigao
do patrimonio representado pelo ativo alienado.

16.1.2. A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pela
Administradora, as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizagdo, o
valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar
os cotistas que serdo beneficidrios da referida amortizagcdo. Na data da implementagdo da
amortizagdo parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo.
Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagdo parcial. Somente fara jus ao
recebimento da amortizagdo o titular da cota na data de realizagdo do anuncio de amortizagdo
parcial.

16.2. Os cotistas poderdo aprovar a dissolugdo e liquidagao do Fundo por meio de deliberagao dos
cotistas reunidos assembleia geral, nos termos do Artigo 12.1, item (vi), deste Regulamento.

16.2.1. No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patrimdnio do Fundo sera partilhado
entre os cotistas, apos a alienagdo dos ativos do Fundo ou amortizagdo integral dos ativos detidos
pelo Fundo, na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas
e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na Instrucdo CVM 472.

16.3. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo,
as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do
Fundo, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em assembleia geral.
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16.3.1. Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor obtido com a diviséo (i) do
montante decorrente com a alienagao dos ativos do Fundo ou amortizagdo dos ativos detidos pelo
Fundo (ii) pelo nimero de cotas em circulacdo.

16.4. Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério sobre
a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

16.4.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
analise quanto aos valores das amortizagGes terem sido efetuadas ou ndo em condicdes equitativas
e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.5. Apds a amortizagdo total das cotas do Fundo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até 15
(quinze) dias, do (a) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral de cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do
Fundo, quando for o caso, e (b) comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do
Fundo; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimonio do
Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrugdo CVM 472, acompanhada do relatério do auditor
independente.

16.6. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos no
Artigo 16.3.1 acima, a Administradora devera promover, as expensas do Fundo, procedimento de
avaliagdo independente, objetivando determinar o valor de liquidagdo forcada dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforgos para (i) promover a venda dos ativos, pelo
preco de liquidagdo forgada ou (ii) dar os referidos ativos em pagamento aos cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com
a proporgdo de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em circulagcdo a época.
Apds a constituicdo do condominio acima referido, a Administradora estard desobrigada em relagao
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes.

16.6.1. No caso de constituicdo do condominio referido acima, a Administradora devera
notificar os cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
ativos, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo a que cada
cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da Administradora
perante os cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a
ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos cotistas na forma do disposto no
presente Artigo 16.6.1, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito ao regime previsto
no artigo 1.368-C e seguintes do Codigo Civil Brasileiro e as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio voluntario
previstas no artigo 1.314 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro.

16.6.2. Caso os titulares das cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido no Artigo 16.6.1 acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de cotas que detenha o maior
numero de cotas em circulagdo, exceto cotistas inadimplentes com suas obrigagdes de integralizacdo
de cotas.

Pagina 32 de 39

| 160 — - | _



MO,

GNO

T AL

16.6.3. A Administradora, na qualidade de instituicdo custodiante e/ou empresa por ele
contratada, faréd a guarda dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de
90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no Artigo 16.6.1 acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara a Administradora e ao custodiante, data,
hora e local para que seja feita a entrega dos ativos aos cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover a consignacdo de tais ativos na forma do artigo 334 do Codigo
Civil Brasileiro.

16.6.4. Apos a partilha de que trata o Artigo 16.6, os cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e
quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora ou do respectivo prestador de servigos.

16.6.5. Nas hipodteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, renlncia ou substituicdo da
Administradora, os cotistas comprometem-se a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

16.6.6. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de
gue o Fundo seja parte ndo serdao objeto de partilha por ocasido da liquidagao ou dissolugdo prevista
no Artigo 16.6, até que a substituigdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos processos.

CAPITULO 17 - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa renuncia a outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer litigios decorrentes deste Regulamento.

k Xk >k %k X
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“"Administradora”

“ANBIMA”

“Aplicacdes Financeiras”

“Ativos Alvo”

\\B3n

“Base de Calculo da Taxa
de Administragao”

“CNPJ”

*Cédigo ANBIMA”

“Cédigo Civil Brasileiro”

“Componente por
Destituicao”

ANEXO I - DEFINIGCOES

Significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n® 8.695, de
20 de margo de 2006.

Significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Tem o significado atribuido no Artigo 3.1, item (iii), do

Regulamento.

Tem o significado atribuido no Artigo 3.1, item (i), do

Regulamento.
Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Significa (i) o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (ii)
o valor de mercado do Fundo, caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sendo o referido valor de mercado do Fundo
calculado com base na média didria da cotagao de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragao.

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Significa o Cédigo ANBIMA de Regulagdo de Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros, vigente a partir de 23 de
maio de 2019, conforme alterado de tempos em tempos.

Significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Significa o componente da Taxa de Administragdo devido ao
Gestor por ocasido de sua destituicdao ou substituicdo sem Justa
Causa, definida no Artigo 10.1, item (iv) do Regulamento.
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”

“Contrato de Gestdo

“CRIs”

“CVM”

“Dia Util”

“Fundo”

“Gestor”

“IGP-M”

“Instrugdao CVM 400"

“Instrugdao CVM 472"

“Instrugdao CVM 555"

“Justa Causa”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de
Investimento”, celebrado entre o Fundo, representado por sua
Administradora, e o Gestor.

Significa certificados de recebiveis imobilidrios emitidos nos
termos da Instrugdo CVM n© 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ou norma que venha a substitui-la.

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

Significa qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

Significa o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH
GRADE.

Significa a MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada para o exercicio da atividade
de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n°® 13.164, de 15 de julho de 2013,
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 192, conjuntos 213 e 214, Itaim Bibi, CEP 01451-
010, inscrita no CNPJ sob o n® 17.482.086/0001-39.

Significa o Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado
pela Fundacgdo Getulio Vargas.

Significa a Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Significa a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Significa a Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Significa (i) a comprovagdo, por intermédio de decisdo judicial
transitada em julgado, de que o Gestor atuou com dolo, culpa,
negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violagdo de normas
e de regras do Regulamento e/ou da regulamentacao aplicavel, no
desempenho de suas fungdes; (ii) a condenagdo do Gestor em
crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iii) o
impedimento do Gestor de exercer, temporaria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobilidrios
brasileiro; (iv) o requerimento de faléncia, recuperagdo judicial ou
extrajudicial pelo préprio Gestor; ou (v) a decretagdo de faléncia,

recuperacgao judicial ou extrajudicial do Gestor.
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“Lei n° 8.668/93"

“"Regulamento”

“Reserva de

Contingéncia”

“Suplemento”

“Taxa de Administracao”

“Taxa de Gestao”

“Termo de Adesao”

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, conforme
alterada.

Significa o regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos
em tempos.

Significa a reserva que podera ser constituida para arcar com
eventuais despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, nos termos do
Artigo 7.2 do Regulamento.

Significa cada documento elaborado nos moldes do Anexo II ou
Anexo III ao presente Regulamento, contendo as informacgdes
relativas a cada uma das emissOes de cotas do Fundo.

Significa a remuneragdo devida a Administradora pela prestagao
dos servigos de administragdo fiducidria do Fundo, nos termos do
Artigo 10.1, do Regulamento.

Significa a remuneracao devida ao Gestor pela prestacdao dos
servicos de gestao profissional da carteira do Fundo, nos termos

do Artigo 10.1, item (iii), do Regulamento.

Significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a
ser assinado por cada investidor quando da subscricdo das cotas.
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ANEXO II - SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS HIGH GRADE

CNPJ n° 35.652.204/0001-91

Os termos empregados neste Suplemento iniciados em letra mailscula que ndo estejam aqui

definidos tém os significados a eles atribuidos pelo regulamento do Fundo de Investimento

Imobilidrio Mogno Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade (“Regulamento” e “Fundo”,

respectivamente).
Valor total da emissao:
Quantidade de cotas:

Precgo unitario de emissdo das
cotas, na data de emissao:

Forma de integralizagao:

Forma de colocagao:

Taxa de ingresso e custos de
distribuicao:

Prazo de distribuicgao:

Aplicagdo minima por
investidor:

Montante minimo a ser
subscrito, sob pena de
cancelamento da emissao:

Até R$120.000.000,00 (cento e vinte milhGes de reais).
Até 1.200.000,00 (um milhdo e duzentas mil).

R$100,00 (cem reais).

A vista.

Oferta publica nos termos da Instrugdo CVM 400, em regime
de melhores esforgos.

N3o serad cobrada taxa de ingresso dos subscritores da 12
(primeira) emissao de cotas do Fundo, sendo que os gastos
com a distribuigdo primaria de cotas, bem como seu registro
para negociagdo em mercado organizado de valores
mobiliarios serdo arcados pelo Fundo.

6 (seis) meses, a contar da data de inicio da distribuicdo.

10 (dez) cotas.

Nos termos do artigo 30 da Instrugdo CVM 400, serd
admitida a distribuicdo parcial das cotas, desde que haja o
compromisso de subscrigdo de cotas representativas de, no
minimo, R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
(*Montante Minimo”), sendo que as cotas que ndo forem
distribuidas serdo canceladas, assegurado aos subscritores,
em caso de distribuicdo parcial das cotas, condicionar a sua
adesdo a oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM
400. Caso ndo ocorra a distribuicdo do Montante Minimo, a
primeira emissdo de cotas do Fundo sera cancelada e o
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Lote suplementar:

Cotas adicionais:

Coordenador(es):

Fundo sera liquidado pela Administradora, nos termos do
Artigo 5.1.1 do Regulamento.

N&o havera a opcdo de distribuicdo de lote suplementar.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n©
400, a quantidade de cotas objeto da oferta podera ser
aumentada a critério do Gestor e do coordenador lider da
oferta, em comum acordo, em até 20% (vinte por cento) da
quantidade de cotas inicialmente ofertada, isto &, em até
240.000 (duzentas e quarenta mil) cotas, sem a
necessidade de modificagdo da oferta. A colocagdo da
quantidade adicional de cotas observara as mesmas
condigbes e preco das cotas inicialmente ofertadas e sera
conduzida sob o regime de melhores esforgos.

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima integrante do
sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na
cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP 22250-906, inscrita
no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62, atuard como
coordenador lider da oferta, podendo convidar
determinadas instituicbes intermediarias autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro para efetuar
esforgos de colocacdo das cotas.
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ANEXO III - MODELO DE SUPLEMENTO DE EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

SUPLEMENTO DA [«]2 EMISSAO DE COTAS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS HIGH GRADE

CNPJ n° 35.652.204/0001-91

Os termos empregados neste Suplemento iniciados em letra mailscula que ndo estejam aqui

definidos tém os significados a eles atribuidos pelo regulamento do Fundo de Investimento

Imobilidrio Mogno Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade (“Regulamento” e “Fundo”,

respectivamente).
Valor total da emissao:
Quantidade de cotas:

Precgo unitario de emissdo das
cotas, na data de emissao:

Forma de integralizagao:

Forma de colocacgao:

Taxa de ingresso e custos de
distribuicao:

Prazo de distribuigdo:

Aplicacdo minima por
investidor:

Montante minimo a ser
subscrito, sob pena de
cancelamento da emissdo:

Lote suplementar:
Cotas adicionais:

Coordenador(es):

R$[e] ([e] reais).

[e] ([e]).

R$[e] ([e] reais).

[A vista, no ato de subscricdo // Por meio de chamadas de

capital // Nas datas estabelecidas a seguir: []].

Oferta [privada // publica nos termos da [Instrugdo CVM
400 // Instrucdo CVM 476], em regime de [melhores
esforgos // garantia firme para [¢] cotas]].

[e].

[*] ([*]) meses, a contar [da data de inicio da distribuicdo].

[[e] ([e]) cotas / R$[e] ([e])].

[e].

[e].

[e].
[e].
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1° RTD-RJ Protocolo1940421 Selo EDQL56153-CBF. RJ,05/03/2021
N° de controle: ab39125a35688911baab6833fd84ea09

ATO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE
CNPJ/ME n° 35.652.204/0001-91

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, localizada na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, Estado do Rio
de Janeiro, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridicas do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) como administradora de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratdrio CVM n°®
8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE, fundo de investimento imobiliario inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 35.652.204/0001-91 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

1. Aprovar a realizacao da 3? (terceira) emissao de cotas do Fundo (“Terceira Emissao” e “Cotas da
Terceira Emissdo”, respectivamente), nos termos do artigo 5.2 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas, para atender a
politica de investimentos do Fundo nos termos do Regulamento, independentemente de prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas e, mediante recomendacédo prévia da MOGNO CAPITAL
INVESTIMENTOS LTDA., na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestor”), a serem
distribuidas publicamente, com esforcos restritos, nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdao CVM 400”), do Regulamento e das demais
disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), no montante de, no
minimo, 200.000 (duzentas mil) novas cotas e, no maximo 2.000.000 (dois milhdes) de novas cotas
(“Nova Cota”), observada a possibilidade de emissao de lote adicional, todas escriturais, a serem
integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional e, no minimo, 200.000 (duzentas
mil) Novas Cotas. Nos termos do Regulamento, fica assegurado o direito de preferéncia aos cotistas
do Fundo (“Cotistas”), detentores de cotas subscritas e integralizadas do Fundo na data de divulgacao
do anUncio de inicio da Oferta (“Direito de Preferéncia”), na proporcao do nimero de cotas do
Fundo que possuirem na presente data, conforme aplicacdo do fator de proporcdo equivalente a
2,77806715977, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da
Oferta. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente. As demais caracteristicas da
Oferta sao ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao presente instrumento;

e

2. Aprovar a contratacdo da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade anénima com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta, na qualidade de instituicao

distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, bem como a eventual
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1° RTD-RJ Protocolo1940421 Selo EDQL56153-CBF. RJ,05/03/2021
Ne de controle: ab39125a35688911baab6833fd84ea09

contratacdo de outras instituicoes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios a
serem escolhidas pelo Coordenador Lider para atuarem na qualidade de distribuidoras contratadas e,
ainda, de determinadas instituices intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), a serem convidadas pelo

Coordenador Lider a participar da Oferta (“Institui¢ées Participantes”).

Sao Paulo, 05 de marco de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA Digitally signed by REINALDO
DA COSTA04203386785 i A o TALI237 JrOvivesvaage s
N Date: 2021.03.05 13:47:04 -03'00"
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
2
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ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE

SUPLEMENTO DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicoes estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da Oferta.

NUumero da emissdo: A presente emissdo representa a 32 (terceira) emissdao de novas cotas do Fundo

(“Terceira Emissao” e “Emissao”, respectivamente).

Montante Total da Oferta: inicialmente, RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que o

valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixacdo do novo Preco de Emissdo (conforme abaixo
definido) previamente a divulgacdo do anincio de inicio da Oferta (“Montante Total da Oferta”),
correspondente a, inicialmente, 2.000.000 (dois milhoes) de novas cotas (“Novas Cotas”), considerando a
subscricao e integralizacao da totalidade das Novas Cotas pelo Preco de Emissao (conforme abaixo definido),
podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas) ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), observado, contudo, o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido).

Quantidade de Cotas da Terceira Emissao: Serao emitidas, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de Novas

Cotas, podendo tal quantidade ser (i) aumentada em decorréncia da emissdo das Cotas Adicionais (conforme
abaixo definido); ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que

observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Cotas Adicionais: poderao ser acrescidas ao Montante Inicial da Oferta, em até 20% (vinte por cento), ou seja,
ou seja, até 400.000 (quatrocentas mil) Novas Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condicdes
e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a exclusivo critério do Coordenador Lider, nos
termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM 400, sem a necessidade de novo pedido de registro ou de

modificacao dos termos da Oferta.
Preco de Emissdo: RS 100,00 (cem reais), que sera atualizado de acordo com o valor de mercado das cotas
do Fundo ja emitidas, no dia util imediatamente anterior a data de publicacao do anincio de inicio da Oferta,

observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo (“Preco da Emissao”).

Custos e Despesas da Oferta: A totalidade dos gastos da Oferta sera arcada pelo Fundo, inclusive comissoes

de estruturacao e distribuicdo da Oferta devidas ao Coordenador Lider e eventuais Instituicdes Participantes,

conforme o caso.
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Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuicao parcial da Oferta, observado

o montante minimo correspondente a 200.000 (duzentas mil) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta” e
“Distribuicdo Parcial”, respectivamente). As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o prazo de colocacao da Oferta deverao ser canceladas pelo Administrador, sendo
mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas. Caso o

Montante Minimo da Oferta nao seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Colocacao e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: A Oferta consistird na distribuicao publica primaria das

Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucao CVM 400, da Instrucao CVM 472 e das demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacao do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos
de colocacgao (incluindo as Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicao, e sera
realizada com a participacao das Instituicoes Participantes, convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais,

conforme plano de distribuicao a ser definido nos documentos da Oferta.

Forma de Distribuicdo: Publica, com melhores esforcos, nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM

472 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

Registro para Distribuicao e Negociacao das Novas Cotas: As Novas Cotas serao registradas para: (i)

distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e (ii)
negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e

operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas na B3.

Procedimento para Subscricao e Integralizacao das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-

se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de
Distribuicao. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de

Emissao.

Tipo de Distribuicao: Primaria.

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a (i) Investidores N&o Institucionais, correspondentes a

investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil,
inclusive aqueles considerados investidores qualificados, mas excluidos os investidores profissionais, nos
termos da regulamentacao da CVM, que formalizem pedido de subscricao, durante o periodo de subscricao,
junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, observada a Aplicacao Minima Inicial, inexistindo valores
maximos; e (ii) Investidores Institucionais, correspondentes fundos de investimentos, carteiras administradas,
fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacao em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia

complementar e de capitalizacdo, investidores profissionais (nos termos da regulamentacao da CVM), em
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qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
observada a Aplicacdo Minima Inicial (conforme abaixo definida) inexistindo, valores méaximos. E vedada a

subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494.

Direito de Preferéncia: Nos termos do item “ii” do Artigo 5.3 do Regulamento, fica assegurado o direito de

preferéncia aos cotistas do Fundo (“Cotistas”), detentores de cotas subscritas e integralizadas do Fundo na

data de divulgacdo do anUncio de inicio da Oferta (“Direito de Preferéncia”), na proporcao do nimero de

cotas do Fundo que possuirem na presente data, conforme aplicacao do fator de proporcao equivalente a
2,77806715977, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da Oferta.
Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas

ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional: Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito

de subscricao de sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Aplicacdo Minima Inicial: As Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional e

cada Investidor podera subscrever e integralizar no ambito da Oferta, no minimo, 10 (dez) Novas Cotas

(“Aplicacdo Minima Inicial”).

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta, inclusive os recursos

provenientes da eventual emissao de Cotas Adicionais, serdo destinados a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos
Alvo e de Aplicacdes Financeiras (conforme definidos no Regulamento), de acordo com a Politica de

Investimentos estabelecida no “Capitulo 3 - da Politica de Investimentos” do Regulamento.

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas conferirao iguais direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares,

correspondendo cada cota a 1 (um) voto nas assembleias gerais do Fundo. O Fundo foi constituido na forma
de condominio fechado e, portanto, nos termos do artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada, nao é permitido resgate de cotas pelo Cotista.

Periodo de Distribuicdo: A Oferta das Novas Cotas sera realizada em até 6 (seis) meses contados da data de

divulgacao do Anuincio de Inicio da Oferta, ou até a data de divulgacdo do andncio de encerramento da Oferta,

0 que ocorrer primeiro e conforme definido nos documentos da Oferta (“Periodo de Distribuicdo”).

Coordenador Lider: A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, Sala
913 (Parte), Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62 (“Coordenador
Lider”).
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Demais Termos e Condicdes: Os demais termos e condicoes da Terceira Emissdo e da Oferta serao descritos

nos documentos da Oferta.
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Evidéncia de Registro de Documento Eletrénico
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Certifico e dou fé que esse documento eletronico, foi registrado em conformidade com a Lei 6.015/1973
e Medida Proviséria 2.200/2001 e que esta evidéncia transcreve as informagdes de tal registro. O Oficial.

Caracteristicas do registro

1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos
Cidade do Rio de Janeiro

Documento apresentado hoje e registrado

sob o n° de protocolo 1940421

CUSTAS:

Emolumentos: R$ 151,08
Distribuidor: R$ 22,72
Lei 3217/99: R$ 34,07
Lei 4.664/05: R$ 8,51

Lei 111/06: R$ 8,51

Lei 6281/12: R$ 6,81
ISSQN: R$ 9,14

Total: R$ 240,84

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
EDQL56153-CBF
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico

Dou fé, Rio de Janeiro 05/03/2021

CYNTIA CAMERINI MAGALHAES:02102626725

R

Caracteristicas do documento original

Arquivo: 35652204000191_SOCIET_05.03.2021_
05.03.2021_ATO DO
ADMINISTRADOR .pdf

Paginas: 6
Nomes: 1
Descrigdo: Ato do Administrador

Assinaturas digitais do documento original

&

Certificado:

CN=ANA CRISTINA FERREIRA DA COSTA:04293386785,
0U=10967573000142, OU=Videoconferencia, OU=AR CONSYSTE,
OU=VALID, OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil
- RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

Integridade da assinatura: Valida

Validade: 08/02/2021 & 08/02/2022

Data/Hora computador local: 05/03/2021 08:46:45
Carimbo do tempo: Nao

Certificado:

CN=REINALDO GARCIA ADA0:09205226700, OU=10967573000142,
OU=Videoconferencia, OU=AR CONSYSTE, OU=VALID, OU=RFB e-CPF A1,
OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

Integridade da assinatura: Valida

Validade: 08/02/2021 & 08/02/2022

Data/Hora computador local: 05/03/2021 08:47:04
Carimbo do tempo: Nao
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO MOGNO
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS HIGH GRADE

CNPJ do Fundo:

35.652.204/0001-91

Nome do Administrador:

Data de Funcionamento: 06/10/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRMGCRCTF000 Quantidade de cotas emitidas: 719.925,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl's.tas possuem yl}'lculn e Nao
familiar ou societdrio familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classlﬁcagau~ Segmento de Atuagio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagio: Mob.

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
D P ial: Junho

uracio: social:

Mercado de negociacio Bolsa Entidade admu.nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:

BTG PACTUAL SERVICOS

FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador:

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar-

Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 01/2021
1. |Prestadores de servigos CNPJ Enderego Telefone
1.1 |(Gestor: MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS | 17.48.2.0/86/0- g 1guatemi, 192 - 21° andar Itaim Bibi - 30 Paulo  [(11) 2348-2001
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A. 22'030'694/0001_ Praia de Botafogo, 501 - 5° andar - Botafogo - RJ (21) 3262-9757
1.3 |Auditor Independente: n/a n/.a./- n/a n/a
1.4 |[Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a
Distribuidor de cotas: GENIAL . .
1.5 [INVESTIMENTOS CORRETORA DE (2)3..65.2.6/84/0- (Pél;;aif;zczlzgtggo(go, 228, Sala 913 (Parte), Botafogo, RJ, 4004-8888
[VALORES MOBILIARIOS S.A. -
1.6 |Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a
17 Empr?sa Especializada para administrar as .al n/a /a
locagdes: n/a
1.8 |Outros prestadores de servigos':
Nio possui informagdo apresentada.
2. (Investimentos FII
2.1 [Descricio dos negé realizados no periodo
:}::?::3 dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos [Origem dos recursos
COTA DE FII - HSI ATIVOS .
FINANCEIROS FII Lucro na Venda 186.862,68 Capital
COTA DE FII - IRIDIUM .
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Lucro na Venda 7.662,72 Capital
I?I(I)TA DE FII - Plural Recebiveis Lucro na Venda 419.073,15 Capital
COTA DE FII - SANTANDER .
PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FII Lucro na Venda 2.464.315,37 Capital
COTA. DE FIL- FII Capitania Lucro na Venda 500.616,50 Capital
Securities 11
COTA DE FII - FII KINEA Lucro na Venda 1.252.425,45 Capital
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=152496
| |
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SECURITIES

&%?N%EFI;IH - JPP ALLOCATION Lucro na Venda 1.500.043,32 Capital
CRI 19B0177968 Lucro na Venda 4.245.766,45 Capital
CRI 19G0269138 Lucro na Venda 2.513.193,61 Capital
CRI 19H0235501 Lucro na Venda 10.254.124,84 Capital
CRI 19J0329039 Lucro na Venda 4.999.665,79 Capital
CRI 1910928585 Lucro na Venda 2.981.923,77 Capital
CRI 20A0977906 Lucro na Venda 2.999.067,56 Capital
CRI 20A0978038 Lucro na Venda 2.999.067,56 Capital
CRI 20B0980166 Lucro na Venda 1.002.437,80 Capital
CRI 20H0695880 Lucro na Venda 10.001.201,47 Capital
CRI 2010696446 Lucro na Venda 4.023.704,64 Capital
CRI 20J0763944 Lucro na Venda 3.502.250,27 Capital
CRI 20J0764140 Lucro na Venda 2.500.528,05 Capital
CRI 20J0764341 Lucro na Venda 2.500.528,05 Capital
CRI 20K0571487 Lucro na Venda 4.944.375,81 Capital

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relacdo aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo tem por objeto aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios de forma a proporcionar ao cotista obtengdo de rendimentos e ganho de
capital advindos do investimento, primordialmente, em Ativos Alvo e, subsidiariamente, em Aplica¢des Financeiras.

Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo encontra-se em periodo de captagdo para o exercicio.

4.

o

Conjuntura econdmica do do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

O fundo encontra-se em periodo de captagdo para o exercicio.

E
.,a

3 [Perspectiva para o periodo inte com base na composi¢iio da carteira

A expectativa de um patamar de Juros baixos para 2021 deve seguir impulsionando o mercado de Fundos de Investimento Imobilirio.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

[Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

Valoriza¢io/Desvaloriza¢io

Relacio de ativos imobiliarios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
CRI 19B0177968 3.373.513,71 SIM 1,35%
CRI 19G0269138 2.567.849,98 SIM 3.21%
CRI 19H0235501 10.249.358,21 SIM 2,73%
CRI 19J0329039 1.022.793,19 SIM 1,91%
CRI 1910928585 2.956.884,50 SIM 2,79%
CRI 20A0977906 3.020.910,58 SIM 3,67%
CRI 20A0978038 3.020.910,58 SIM 3,67%
CRI 20B0980166 1.021.422,34 SIM 3.83%
CRI 20H0695880 9.599.724,42 SIM 4,44%
CRI 2010696446 4.004.495,39 SIM 6,28%
CRI 20J0763944 3.453.437,86 SIM 2,96%
CRI 20J0764140 2.491.130,46 SIM 1,32%
CRI 20J0764341 2.500.528,06 SIM 1,70%
CRI 20K0571487 5.163.969,76 SIM 5,28%

COTA DE FII - HSI ATIVOS

FINANCEIROS FII 192.525,10 SIM 3,03%
COTA DE FII - IRIDIUM

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 1079442 SIM 40.87%
COTA DE FII - Plural Recebiveis - o
Fundo de Investimento Imobilirio 436.622,82 SIM 419%
COTA DE FII - SANTANDER

PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FII 2.249.478,00 SIM 8.72%
COTA DE FII - FII Capitania 510.000,00 SIM 1.87%
Securities 11

COTA DE FII - FII KINEA o
SECURITIES 1.277.190,00 SIM 1,98%
COTA DE FII - JPP ALLOCATION

MOGNO FII 1.503.944,82 SIM 0,26%

6.

Critérios utilizados na referida avaliagio

Método utilizado para CRI: taxa de negociagio

7.

Relacio de processos judiciais, ndo sigi er
I

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=152496
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|Néo possui informagdo apresentada.

8.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou em causas juridicas nio si

Nio possui informagdo apresentada.

9.

d

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos rel. aos processos judiciais sigil r

Nio possui informagio apresentada.

1

=3

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os di relativos & ia geral estardo a disposiciio dos cotistas para andlise:
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 ¢ do Banco BTG Pactual.

10.2|Indicag¢iio dos meios de icacdo di

lizados aos cotistas para (i) a inclusdio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as dellheracoes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

Disponibilizamos aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como diividas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com;

10.3

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em ias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representagiio de cotistas em bleia; (ii) procedi para a realizagio d 1

e formais,
se admitidas em regul. (iii) regras e procedi para a participagio a distincia e envio de icacdio escrita ou eletronica de
voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagédo da qualidade de cotista e representacio de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22
da instrugdo CVM 472, somente poderdo votas os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representagéo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragio referida no item “a” acima (e.g. ata de eleigdo
dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida); (c) Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentagio societaria outorgando poderes de representagio (ata de elei¢do
dos diretores e/ou procuragido com firma reconhecida). (d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva
procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em
regulamento, ¢ possivel a realizagao de consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de
cotistas, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3” ou “Bolsa™) ou anteriormente
informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. na qual consta a
exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagao do voto, prazo para apuragio dos votos e orientagdo
sobre o envio da manifestagdo bem como documentos que devem ser anexados. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta
modelo com os itens em deliberagio, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura. iii — Quanto as regras e
procedimentos para a participa¢do a distancia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de voto, solicitamos cotistas mandem na forma da carta
resposta anexa a carta consulta até o prazo limite de manifestagao de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com, nos termos do Art. 40 do Regulamento. Para
manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua inten¢do de voto pela plataforma de assinatura eletrénica
reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual (“DocuSign” ou “plataforma de assinatura eletronica”).

Priticas para a realizagio de bleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual™) é realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, a Administradora segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissio de Valores
Mobiliarios (“CVM”), e informa através do Edital de Convocagdo (“Convocagdo™) e a Proposta da Administradora da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“FundosNet™). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sido enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestao do Fundo optar
por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagio da Assembleia, a Administradora
envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio (“B3”)ou
anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos
termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das
cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz
respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagdo para acesso a Assembleia Virtual
o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido, documentos de identificagao/repres 0 sejam devidz apresentados para
validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o
cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢
enviado ao endereco de e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um
Presidente e um Secretario, para que posteriormente ¢ apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a
oportunidade sanar possiveis dividas sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat* ou “Plataforma
de Bate-Papo”). Apos o encontro inicial a Assembleia e suspensa e reinstalada alguns dias apos seu inicio com a presenga de qualquer nimero de
cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem a Plataforma
nos termos acima serdo considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo
Presidente e o Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores ¢
no Fundos Net.

1]

R acdo do Administrador

11.1

Politica de remuneracio d ida em r

Observado o disposto Artigo 10.1.1 abaixo, o Fundo pagara a Administradora uma Taxa de Administragdo composta por: (i) o equivalente a 0,20%
a.a. (vmte centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 (um doze avos), calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Admlmstrag;ao observado o
valor minimo mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a
data de funcionamento do Fundo; (ii) enquanto as cotas estiverem registradas em central depositaria da B3 para negociagéo em mercado de bolsa, o
equivalente a 0,05% a.a. (cinco centésimos por cento ao ano) a razao de 1/12 (um doze avos), calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do IGP-M, a partir do
més subsequente a data de funcionamento do Fundo;

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contdbil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:

227.320,05 [0.33% [0.32%

12.

Governanga

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=152496

_— 183 - - -_—

3/5



de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas
detidas do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do
FII vendidas no periodo:

0,00

Data de inicio na funcio:

29/09/2016

Principais experiéncias profissionais durante os Giltimos 5 anos

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao
cargo

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A

De julho de 2014 até hoje

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posigdo de
COO (Chief Operations Officer) da
area de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de COO
(Chief Operations Officer) da area
de Global Asset Management

Atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations
Officer) da area de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestdo de
recursos

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido dura

nte os tltimos 5 anos

penas aplicadas

Evento Descri¢io
Qualquer condenacéo criminal Nio ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as Nio héd

13. [Distribuicio de cotistas, do o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 797,00 368.459,00 51,18% 37,41% 13,77%
Acima de 5% até 10% 2,00 111.466,00 15,48% 0,00% 15,48%
(Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 1,00 240.000,00 33,34% 0,00% 33,34%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008
Nio possui informagio apresentada.
15.|Politica de divulgacio de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgac¢io de ato ou fato rel dotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link correspond da pagina
do inistrador na rede dial de putadores, indi do os pr di relativos a de sigilo acerca de informagdes
relevantes nio divul, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspe
De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacancia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas
para que se confirme se devem ou nio ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica.
A divulgagao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-
servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
http://conteudo.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos.html https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspond da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=152496
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3/3/2021 ANEXO 39-V : Informe Anual
12.1|Repr ) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsivel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 44 anos
Profissio: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catélica do Rio
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ANEXO 39-V : Informe Anual

3/3/2021
https://www.btgpactual.com/asset-1 1ent/administracao-fiduciaria
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do inistrador na rede dial de P dores.
https://www.btgpactual.com/asset-r 1ent/administracao-fiduciaria
15.4[Relaci os funcionarios responsaveis pela impl. a 40, avaliacdo e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacdes, se
for o caso.
Bruno Duque Horta Nogueira
16. |chras e prazos para cl da de capital do fundo:
|Seré de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

I Anexos

| 5. Fatores de Risco

Nota

despesas do FII

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=152496
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