ANUNCIO DE INiCIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA
EMISSAO DO CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n.©32.784.898/0001-22
Codigo ISIN: BRHGFFCTFoo08
Codigo de Negociagao na B3: HGFF11
Tipo ANBIMA: Renda Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

Registro na CVM sob o n.° 0319009, em 20 de fevereiro de 2019

CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —Fll, inscrito no Cadastro Nacional da

Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o0 n® 32.784.898/0001-22 (“Fundo”), constituido sob a

forma de condominio fechado, nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de

31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), com prazo de duracdo indeterminado,
representado por sua administradora CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A,,
com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n.° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 61.809.182/0001-30 (*Administradora”)
esta realizando uma oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil) cotas, podendo a quantidade total de Cotas ser (i) aumentada em virtude da Opgao de Lote Adicional (conforme
definida abaixo), ou (ii) reduzida em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme definida no Prospecto), de série Unica, ndo

resgataveis, de sua 1% (primeira) emissdo, todas nominativas e escriturais (“Cotas” e “1% Emissdo”,

respectivamente), a ser realizada no Brasil, por meio de distribui¢do publica (“Oferta”), sob regime de melhores
esforcos de colocagdo, em mercado de bolsa por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”)
administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos
previstos na Instrugdo CVM 472 e na Instru¢do da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 400”), cada uma com valor de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor de Emissdo por Cota”),
totalizando a Oferta o montante de:
R$150.000.000,00%
(cento e cinquenta milhdes de reais)

*0 valor acima nao inclui o Custo Unitario de Distribuicao (conforme definido abaixo), destinado a arcar
com os custos unitarios da 12 Emissdo, no valor de R$ 3,00 (trés reais) por Cota subscrita, a ser pago pelos
investidores que subscreverem Cotas.

Todos os termos aqui ndo definidos terdo os mesmos significados a eles atribuidos no “Prospecto Definitivo da
Oferta Publica de Distribuicdo Priméaria de Cotas da Primeira Emissdo do CSHG Imobiliario FOF - Fundo de

Investimento Imobiliario — FII” (“Prospecto Definitivo”)”, sendo que a defini¢do de Prospecto Definitivo engloba

todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

A Oferta serd coordenada e liderada pela Administradora, na qualidade de institui¢do integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, atuando em regime de melhores esforcos de colocagdo (“Coordenadora
Lider”), e contard com [e], instituicdo participante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios contratadas

pela Coordenadora Lider (“Distribuidoras Contratadas” e, quando em conjunto com a Coordenadora Lider, as

“Instituicdes Participantes da Oferta”). As Cotas serdo negociadas no mercado secundario na B3.




O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacdo,
pelo Valor de Emissdo por Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo (“Preco de Aquisi¢do”), ndo sendo

permitida a aquisi¢cdo de Cotas fracionadas.

A Administradora do Fundo poderd optar por aumentar a quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instruc¢do da Instrugdo CVM 400, até
um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (“Opgao
de Lote Adicional”). Caso seja exercida a Op¢do de Lote Adicional, as Cotas dai originadas serdo aplicadas as

mesmas condi¢des e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas sera conduzida sob o regime
de melhores esforcos de colocagao.

L. NATUREZA DO EMISSOR:

O CSHG IMOBILIARIO FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, registrado na CVM sob
0 cédigo 0319009, em 20 de fevereiro de 2019, € um fundo de investimento imobiliario, regido pelo seu
Regulamento (conforme definido abaixo), pela Instru¢do CVM 472 e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Il. CARACTERISTICAS DO FUNDO:

1. Constituicdo: A realizagdo da 12 Emissdo de Cotas e os principais termos e condi¢des da Oferta
foram aprovadas por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de, celebrado em 12 de
fevereiro de 2019 e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Capital, Estado de S&o Paulo, sob 0 n°® 1.862.474, em 13 de fevereiro de 2019 (“Instrumento de
Constituicdo do Fundo”). Em conjunto com a aprovacdo da 12 Emissao o Instrumento de Constitui¢do do

Fundo aprovou, ainda, a primeira versao do regulamento do Fundo, o qual foi alterado pelo Instrumento
Particular de Primeira Altera¢do do Regulamento do Fundocelebrado, em o7 de marco de 2019, e
registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado
de S3o Paulo, sob o n° 1.864.236, em 07 de marco de 2019 (“Instrumento Particular de Primeira

Alteracdo”) e pelo Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do Fundo celebrado,
em 29 de maio de 2019, e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Capital, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.869.657, em 29 de maio de 2019 ("Regulamento” e
“Instrumento Particular de Sequnda Alteracdo”).

2. Objetivo: O Fundo tem por objeto proporcionar a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas no
longo prazo, conforme a Politica de Investimentos definida no Regulamento, preponderantemente pelo
investimento nos Ativos (conforme definidos no Regulamento e no Prospecto Definitivo), buscando o
aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo dos rendimentos dos Ativos que compdem o
patrimonio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos. O Fundo tem como rentabilidade alvo superar a
varia¢do do [ndice de Fundos de Investimentos Imobilidrios, divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo
(“IEIX" e "B3", respectivamente). O Fundo é destinado a aplicacdo de recursos por investidores em geral,
pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento, ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos investidores,

garantido a estes o tratamento igualitario e equitativo.

3. Resgate: N3o ha resgate de cotas do Fundo, a ndo ser em caso de liquidagdo do Fundo.



4. Prazo de Duracdo: O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.

5. Risco: As aplicagdes feitas pelo Fundo sujeitam-se aos riscos previstos na secdo “Fatores de
Risco”, prevista no Prospecto Definitivo.

CARACTERISTICAS BASICAS DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS E DA EMISSAO:

1. Aprovacao: O Instrumento de Constituicdo do Fundo, realizado em 12 de fevereiro de 2019,
devidamente registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 1.862.474, em 13 de fevereiro de 2019, aprovou os principais

termos e condi¢des da Oferta.

2. Numero de Ordem da Emissao: 12 (primeira) Emissao.

3. Publico Alvo: A Oferta é destinada ao publico em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, com
objetivo de investimento de longo prazo (*Publico Alvo” e/ou “Investidores”), sendo certo que ndo sera
permitida a subscricdo das Cotas da Oferta por clubes de investimento, nos termos do artigo 1° da
Instrucao CVM 494.

4. Quantidade de Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil)
Cotas, podendo a quantidade total de Cotas ser (i) aumentada em virtude da Op¢do de Lote Adicional ou
(i) reduzida em virtude da Distribuicdo Parcial.

5. Valor de Emissao por Cota: O Valor de Emissao por Cota sera de R$100,00 (cem reais), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo.

6. Custo Unitario de Distribui¢ao: Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n® 5/2014,
cada subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da 12 Emissdo deverd arcar com o custo unitario
de distribuicao por Cota de 3,00% (trés por cento) incidente sobre o Valor de Emissao por Cota, no valor
de Rs$ 3,00 (trés reais) por Cota subscrita ("Custo Unitario de Distribuicdo”), o qual corresponde ao

quociente entre o valor dos gastos da distribuicao primaria das Cotas da 12 Emissdo e o volume total da
Oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento
da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo. O percentual de 3,00% (trés por cento) considera a
distribuicdo do Montante da Oferta, sem considerar a Opgao de Lote Adicional.

7. Preco de Aquisicdo: Preco pago pelo Investidor quando da subscricdo e integralizacdo, que
corresponderd ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do, no total de R$

103,00 (cento e trés reais).

8. Valor da Oferta: Inicialmente, R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), podendo
ser (i) aumentado em virtude da Opc¢do de Lote Adicional, ou (ii) reduzido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que observado o montante minimo da Oferta de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais), correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas ("Montante Minimo da Oferta”). O valor acima
ndo inclui o Custo Unitario de Distribui¢do, destinado a arcar com os custos unitarios da 12 Emissao,
equivalente ao percentual fixo de 3,00% (trés por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, no

valor de Rs$ 3,00 (trés reais) por Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da



distribuicao primaria das Cotas da 12 Emissao e o volume total da Oferta, considerando arredondamento
de casas decimais, conforme especificado no item 3.3 (‘Demonstrativo dos Custos da Distribui¢ao’), do
Prospecto Definitivo, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apos o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

9. Taxa de Ingresso e Taxa de Saida: Nao serd cobrada taxa de ingresso ou de saida do Fundo.
10.  Forma: Todas as Cotas serdo nominativas e escriturais.

11.  Quantidade Minima de Subscri¢ao da 12 Emissao por Investidor: A subscri¢do inicial minima no
Fundo, por investidor, a qual correspondera ao valor equivalente a quantidade de 5o (cinquenta) Cotas
da 12 Emissdo, ou seja, R$ 5.000,00 (cinco mil reais), acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do, no valor
de R$ 3,00 (trés reais), totalizando o montante de R$ 5.150,00 (cinco mil e cento e cinquenta reais) (“Valor
Minimo de Investimento ou Aplicacdo Inicial Minima”).

12.  Quantidade Maxima de Subscri¢cao por Investidor: Ndo ha limitacdo de subscri¢do ou aquisi¢ao,
no mercado primario ou secundario, de Cotas por qualquer Investidor, observado que se o Investidor for
oincorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas,
o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, deixando, portanto, de gozar da
isencdo tributaria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributario previsto no item 5 do
Prospecto Definitivo (Fatores de Risco).

13.  Distribuicao Parcial: Serd admitida a distribuicdo parcial da Oferta ("Distribui¢do Parcial”), caso

até o final do Periodo de Subscricdo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscricdo. Caso ocorra a
Distribuicao Parcial, observada a Quantidade Minima de Subscri¢do, somente as Cotas ndo subscritas
serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscri¢do e integralizacdo de
Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM 400, 0
Investidor poderd, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da realizacdo do seu pedido de subscri¢do de
Cotas, condicionar sua adesdo a Oferta: (a) a coloca¢do do Montante da Oferta até o término do Periodo
de Subscricdo, ou (b) a colocagdo de montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta até o término
do Periodo de Subscri¢do, sendo que, na hipotese de implementagdo da condi¢do descrita neste item
“(b)” acima, o Investidor podera indicar sua intencdo de subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele
informada em seu pedido de subscri¢do de Cotas; ou (ii) a quantidade de Cotas proporcional as Cotas
colocadas no ambito da Oferta, desde que a quantidade ndo seja inferior ao Valor Minimo de
Investimento, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a

totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento.

Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscricdo até o final do Periodo de Subscricdo, a Oferta
sera cancelada, devendo as Institui¢des Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas
aos seus respectivos cancelamentos, com a consequente restitui¢do aos Investidores, na proporcao do
numero de Cotas, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos durante o periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em
que se verificar o cancelamento da Oferta.



14. Prazo da Oferta: O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a
partir da divulgacdo deste Anuncio de Inicio, nos termos da Instru¢do CVM n° 400, ou até a data da
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, conforme abaixo, o que ocorrer primeiro (“Periodo de
Distribui¢ao”).

15.  Negociacdo das Cotas: As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado secundario

exclusivamente na B3 sob o cddigo “HGFF11".

As Cotas da 12 Emissdo, apos subscritas e integralizadas, serdo negociadas no mercado secundario de
bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3. A este respeito, é recomendada a leitura dos
fatores de risco previstos no item 5 do Prospecto Definitivo (Fatores de Risco), em especial os “Riscos de
liquidez".

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas negociadas no mercado

secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concorddncia aos termos e condi¢des do

Regulamento e do Prospecto Definitivo, em especial as disposicdes relativas a Politica de Investimentos.

As Cotas somente poderdo ser negociadas pelos Investidores no mercado secundario apos (i) o
encerramento da Oferta por meio da divulgagdo do Anuncio de Encerramento; e (ii) o tramite

operacional perante a B3 para iniciar a referida negociacdo.

16.  Declaracao de Inadequagdo: O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliarios
(“Cotas de FII”) ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os FlI
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os FIl tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus

cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

17.  Rendimentos: Os Investidores que adquirirem Cotas nesta 12 Emissdo fardo jus ao recebimento
de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, a partir do 1° (primeiro) més sequinte ao
término da Oferta, observado o disposto no item 18 “Forma de Distribui¢do” abaixo.

18.  Forma de Distribuicao: A Oferta sera realizada no Brasil, sendo que as Cotas da 12 Emissao serdo
distribuidas publicamente pelas Institui¢des Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforcos
de colocacdo, apos obtengao de registro perante a CVM, nos termos da Instru¢do CVM 400, da Instrugdo
CVM 472 e demais normativos aplicaveis. Caso seja exercida a Op¢do de Lote Adicional, as Cotas dai
originadas serdo aplicadas as mesmas condi¢des e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de

tais Cotas sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo.

As Institui¢des Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos pedidos de subscri¢do. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos pedidos de subscricao feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou

mantidas pelo respectivo Investidor.



Quando da integralizacdo dos recursos, os Investidores receberdo Cotas da 12 Emissao, as quais serdo

negocidveis apos o encerramento da Oferta e autorizagao pela B3.

19. Destinagdo dos Recursos: Os recursos da presente Oferta serdo destinados, prioritariamente,
para a aquisicao de Ativos, sendo que os eventuais recursos remanescentes serdo utilizados em
conformidade com a Politica de Investimento estabelecida no Prospecto Definitivo e no Regulamento
do Fundo. Para mais informacgdes acerca da destinacdo dos recursos a serem captados por meio da

Oferta veja o item 2.4 do Prospecto Definitivo.

20. Pedidos de Subscricdo e Alocagdo: A alocacdo das Cotas sera feita de acordo com a ordem
cronolodgica de chegada das ordens de subscri¢do das Cotas, enviadas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta a B3.

No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscri¢do, que devem ser efetuados
na mesma modalidade, os pedidos serdo considerados pedidos independentes, sendo considerado o
primeiro pedido de subscricdo efetuado aquele que primeiramente for processado com sucesso pelo
sistema DDA da B3.

A ordem cronoldgica de chegada dos pedidos de subscricdo de Cotas serd verificada no momento em
que a ordem for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico.
A B3 ndo considerard o momento em que o potencial Investidor efetua o pedido de subscricdo de Cotas
junto a Instituicdo Participante da Oferta nem quaisquer pedidos enviados pelas Institui¢des
Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer
motivos. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de
subscri¢do ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscri¢do ndo foi processado no
sistema DDA.

Em caso de pedidos de subscricdo enviados pelas Institui¢des Participantes da Oferta via sistema DDA
através de arquivo eletronico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com
o mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento da alocagdo a partir de um arquivo
eletrénico sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento

ndo garante que as ordens encaminhadas no mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas.

Caso, durante o Periodo de Subscri¢do, os pedidos de subscricao superem o Valor da Oferta, incluindo o
volume de Cotas necessario para atingimento do total do exercicio da opgdo de Lote Adicional, a
Coordenadora Lider disponibilizara, assim que receber tal informacdo pela B3, um comunicado ao
mercado informando que a quantidade total de Cotas emitidas foi subscrita, respeitadas as regras de
divulgagdo de comunicados, em que estes sdo realizados antes do inicio ou apds o encerramento dos
negocios nas bolsas de valores. Neste caso, é possivel que subscri¢des ndo sejam consideradas quando

da liquidagdo das Cotas, tendo em vista a realizagdo de alocag¢do na ordem cronoldgica acima detalhada.

O processo de alocagdo por ordem cronoldgica de chegada poderd acarretar em alocagdo parcial no

Ultimo pedido de subscri¢do alocado, conforme o caso.

Os pedidos de subscri¢cdo de Cotas cancelados ou que ndo tenham sido processados pela B3, por qualquer



motivo, serdo desconsiderados na alocacdo cronoldgica das Cotas.

Quando da integralizagdo dos recursos, os Investidores receberdo Cotas da 12 Emissao, as quais serdo
negociaveis apds o encerramento da Oferta e autorizagdo pela B3.

21.  Excesso de Demanda: Havendo excesso de demanda pelas Cotas da 12 Emissdo, o processo de
alocagdo por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar em alocacdo parcial do Ultimo pedido de
subscricdo. Em tal hipdtese, o Investidor podera receber uma quantidade de Cotas inferior ao Valor

Minimo de Investimento.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, serdo cancelados todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 4oo0.

22.  Direitos, Vantagens e Restri¢oes das Cotas: As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas
principais: (i) as Cotas do Fundo correspondem a fra¢des ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis
e terdo a forma nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista
no livro “Registro dos Cotistas” ou da conta de depdsito das Cotas; (ii) a cada Cota correspondera um
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (iii) as Cotas sao de classe Unica; (iv) as Cotas ndo serao
resgataveis, de acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93; e (v) todas as Cotas garantem aos

seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

Os investidores que adquirirem Cotas da 12 Emissao fardo jus ao recebimento de rendimentos que vierem
a ser distribuidos pelo Fundo, a partir do 1° (primeiro) més sequinte ao término da Oferta.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigac¢des de integralizacdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente

anterior ao da distribuicao de resultados.

N&o ha restri¢des quanto a limite de propriedade de Cotas por um Unico Cotista, salvo o disposto no item
4.1 (Tributagdo do Fundo), do Prospecto Definitivo.

O titular das Cotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patrimoénio do Fundo; e (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigagdo

de pagamento do valor integral das Cotas que subscrever.

23.  Novas Emissdes de Cotas pelo Fundo: Mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
cotistas, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos ativos,
de acordo com a sua politica de investimento e observado que: (i) O valor de cada nova cota devera ser
fixado, tendo em vista (a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
Patrimonio Liquido contabil do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade
do Fundo ou (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; (ii) aos Cotistas em dia com suas obrigagdes
para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao
do numero de cotas que possuirem; (iii) a nova emiss3o, a possibilidade de cessdo pelos Cotistas de seu

direito de preferéncia, entre os Cotistas ou a terceiros, sera determinada em cada oferta pUblica de Cotas



do Fundo; (iv) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas existentes; (v) é admitido que, nas novas emissdes de Cotas, seja admitida a realizacdo de
subscricdo parcial das cotas representativas do patrimonio do Fundo, mediante o cancelamento do saldo
ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas na
regulamentacdo vigente; e (vi) ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscri¢ao parcial, ou cancelada a distribui¢do anterior.

N3o obstante o previsto no item 23 acima, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, a Administradora podera deliberar por realizar novas
emissoes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de cotistas, desde
que: (i) limitadas ao montante maximo de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais); (i) 67%
(sessenta e sete por cento) do Patriménio Liquido do Fundo esteja investido em Flls no fechamento do
més imediatamente anterior ao ato da Administradora que deliberar a nova emissao de cotas e (iii) o
valor da cota de emissdo observe os critérios do paragrafo acima (*Capital Autorizado”), sendo certo que

a emissdo de novas Cotas do Fundo pela Administradora deverd ser realizada nos termos da legislacdo
vigente.

Caso adote a subscricdo parcial de Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da Administratadora,
conforme o caso, que deliberar sobre nova Emissao de Cotas devera estipular um valor minimo a ser
subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuicdo de Cotas, de forma a nao
comprometer a execucdo das atividades do Fundo.

CONDICOES E PLANO DE DISTRIBUICAO
A distribuicdo das Cotas sera realizada na forma e condi¢des seguintes:

(@)  Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a subscricdo de Cotas no ambito da Oferta tera
inicio apos: (i) a aprovacdo da Oferta pela CVM; (ii) a divulgacdo deste Anuncio de Inicio; e (iii) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(b) O Investidor que esteja interessado em investir em Cotas podera formalizar o seu pedido de
subscricdo de Cotas junto as Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de
Investimento;

() N3o serd utilizada sistematica que permita o recebimento de reserva de Cotas;

(d) Ao final do Periodo de Subscricdo de Cotas, a liquidacdo dos pedidos e alocacdo das Cotas
observara a ordem cronoldgica de chegadas das ordens de subscri¢do, enviadas pelas Instituicoes
Participantes da Oferta a B3;

(e)  Aordem cronoldgica de chegada dos pedidos de subscricao de Cotas serd verificada no momento
em que a ordem for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo
eletronico. A B3 ndo considerara o momento em que o potencial Investidor efetua o pedido de subscricdo
de Cotas junto a Instituicdo Participante da Oferta nem quaisquer pedidos enviados pelas Institui¢oes
Participantes que nao tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos.
Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscri¢do
ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscricdo ndo foi processado no sistema



DDA.;

(f) Em caso de pedidos de subscri¢do enviados pelas Institui¢cdes Participantes da Oferta via sistema
DDA através de arquivo eletronico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo serao considerados
com o mesmo horério de chegada. No entanto, o processamento da alocacdo a partir de um arquivo
eletrénico sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento

ndo garante que as ordens encaminhadas no mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas;

(@)  No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscri¢do, que devem ser
efetuados na mesma modalidade, os pedidos serdo considerados pedidos independentes, sendo
considerado o primeiro pedido de subscricdo efetuado aquele que primeiramente for processado com
sucesso pelo sistema DDA da B3. Os pedidos de subscri¢do de Cotas cancelados, por qualquer motivo,
serdo desconsiderados na alocagdo das Cotas. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
que recebeu o respectivo pedido de subscri¢do irda comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido
de subscri¢do nao foi processado no sistema DDA,

(h)  Caso os pedidos de subscricdo superem o Valor da Oferta, incluindo o volume de Cotas necessario
para atingimento do total do exercicio da op¢ao de Lote Adicional, a Coordenadora Lider disponibilizara,
assim que receber tal informacao pela B3, um comunicado ao mercado informando que a quantidade
total de Cotas emitidas foi subscrita, respeitadas as regras de divulgacdo de comunicados, em que estes
sdo realizados antes do inicio ou apds o encerramento dos negécios nas bolsas de valores. Neste caso, é
possivel que subscri¢des ndo sejam consideradas quando da liquidacdo das Cotas, tendo em vista a

realizacdo de alocac¢do na ordem cronoldgica acima detalhada;

(i) A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas realizados no Periodo de Subscri¢do se dara no
3° (terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Subscricdo, sendo que tal liquidagdo ocorreréa de
acordo com as regras da B3;

() Os pedidos de subscricdo de Cotas ou a subscricdo de Cotas no ambito da Oferta por Pessoas
Vinculadas ndo serdo validados caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas incialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400, hipotese em

que serdo cancelados todos e quaisquer pedidos de subscri¢do de Cotas de Pessoas Vinculadas;

(k) Havendo excesso de demanda, o processo de alocac¢do por ordem cronoldgica de chegada podera
acarretar em alocacdo parcial do Ultimo pedido de subscri¢do. Em tal hipdtese, o Investidor podera

receber uma quantidade de Cotas inferior ao Valor Minimo de Investimento;

) A Administradora do Fundo podera optar por exercer total ou parcialmente a Opgdo de Lote
Adicional, dessa forma, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas. Caso a Administradora opte por ndo exercer a Opgdo de Lote Adicional, a Oferta serd

encerrada mediante a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

(m) Havera procedimento de coleta de inten¢des de investimento, no ambito da Oferta, sem o
recebimento de ordens, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, a ser conduzido pela
Coordenadora Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas da 12 Emissdo, considerando os Pedidos de Subscricdo, observado o Valor

Minimo de Investimento;



(n) Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400; efou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicao Participante da Oferta com a
qual celebrou o seu Boletim de Subscricdo de Cotas até as 16 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em manter sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os recursos financeiros integralizados por ele, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
durante o periodo, se houver, serdo restituidos ao Investidor, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao;

(0) Caso (a)a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400; (b) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 e 26 da Instru¢do CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuicdo
seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta
comunicardo aos Investidores o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os recursos financeiros
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos juros remuneratérios incidentes sobre
os valores integralizados, equivalentes a variagdo do CDI, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
contados da data da comunicagdo do cancelamento ou revogacdo da Oferts;

(p)  Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos investidores, a devolugdo dos valores aos
Investidores sera operacionalizada pela B3, sendo certo que o comprovante desta operacdo servird como
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscri¢do referentes aos valores
restituidos serdo cancelados;

(@  Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo submetidos a CVM, nos termos do artigo 50 da Instrugdo
CVM 400, em 1 (um) Dia Util apds a sua utilizacdo, conforme aplicavel;

(r) As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricao; e

(s) Uma vez encerrada a Oferta, a Coordenadora Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instru¢do CVM
400. PARA MAIS INFORMAQ()ES ACERCA DA DISTRIBUIQAO PARCIAL E A EVENTUAL
DEVOLUCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA
NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRU(;AO CVM 400, VEJA A SE(;AO “2. CARACTERISTICAS DA
OFERTA - DISTRIBUICAO PARCIAL”, DO PROSPECTO DEFINITIVO E “5. FATORES DE RISCO -
RISCOS DA NAO COLOCA(;AO DO MONTANTE DA OFERTA"”, DO PROSPECTO DEFINITIVO.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem

dos | Eventos Datas Previstas @
Eventos

1 Pedido de Registro da Oferta na CVM 22/03/2019




2 Oficio de Exigéncias CVM 22/04/2019

2° Protocolo CVM - Cumprimento das Exigéncias
3 19/06/2019
Divulgagdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar

Término do Periodo de Analise da CVM do Cumprimento das

& Exigéncias e Oficio de Vicios Sanaveis 04/07/2019

[ 3° Protocolo CVM - Cumprimento de Vicios Sanaveis 11/07/2019
Término do Periodo de Analise da CVM do Cumprimento de Vicios

6 25/07/2019

Sanaveis e Obtencdo do Registro da Oferta

Disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo®®
7 26/07/2019
Divulgagdo deste Anuncio de Inicio

8 Periodo de Subscri¢do 29/07/2019 a
19/08/2019

9 Procedimento de Alocagao 20/08/2019

10 Data da Liquidagdo das Cotas 22/08/2019

11 Data estimada para Divulgagao de Anuncio de Encerramento @ Até 22/08/2019

12 Inicio de negociagdo de Cotas na B3 Apds o encerramento da Oferta

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes,
suspensdes, prorrogagdes, antecipagbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider,
mediante solicitacdo da CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modificacdo no
cronograma da distribui¢do deverd ser comunicada a CVM e a B3 e poderd ser analisada como Modificacdo
da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM 4o0o0.

(2) Caso as informagbes constantes do Prospecto Preliminar forem substancialmente diferentes das
informagdes do Prospecto Definitivo, o Prospecto Definitivo devera estar disponivel para os investidores pelo
menos 5 (cinco) Dias Uteis antes do prazo inicial para a aceitagéo da oferta.

(3) O prazo maximo de distribui¢do de valores mobiliarios em ofertas publicas estabelecido na Instru¢do CVM
400 é de até 6 (seis) meses contados a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio.

VI. CUSTOS DE DISTRIBUICAO
Os custos de distribui¢do da Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelos Investidores
no ambito da Oferta, conforme na secdo Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo do Prospecto
Definitivo.

VIl. INTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA

1. ADMINISTRADORA:

Nome: CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Endereco: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim



VIl

XI.

XIl.

Bibi

CEP 04542-000 — S3o Paulo/SP

CNPJ: 61.809.182/0001-30

Diretor responsavel pela administragdo do Fundo: Augusto Afonso Martins

2. COORDENADORA LIDER:

Nome: CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Endereco: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), ltaim
Bibi

CEP 04542-000 — Sao Paulo/SP

CNPJ: 61.809.182/0001-30

ESCRITURADOR :

Nome: Itau Corretora de Valores S.A.

Enderego: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3500 — 3° andar
[taim Bibi — S3o Paulo/SP

CEP: 04538-132

CNPJ n°: 61.194.353/0001-64

CUSTODIANTE :

Nome: Itay Unibanco S.A.

Endereco: Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Itausa
Parque Jabaquara — Séo Paulo/SP

CEP 04344-902

CNPJ n°: 60.701.190/0001-04

REGISTRO NA CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

O pedido de registro da Oferta foi protocolado na Comissdo de Valores Mobilidrios — CVYM em 22 de
marco de 2019, o qual ainda encontra-se sob analise e pendente de aprovagdo pela CVM.

DATA DO INICIO DA DISTRIBUICAO DAS COTAS DA 12 EMISSAO: 26/07/2019.

OBTENCAO DE DOCUMENTOS E INFORMACOES ADICIONAIS:

Maiores esclarecimentos a respeito desta distribuicdo, bem como copias do Prospecto Definitivo,
Regulamento e demais documentos da Oferta e quaisquer outras informagdes complementares sobre a
presente distribuicdo poderdo ser obtidas junto a Coordenadora Lider, ou junto a CVM, nos seguintes

websites:

o Coordenadora Lider: www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management”,

depois em “Fundos de Investimento Imobiliario” e em “"CSHG Imobiliario FOF Fll”, ou por meio do

seguinte caminho de acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imobi8.seam



https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob18.seam

o Na CVM: www.cvm.gov.br (na pagina principal, clicar na se¢do “"Fundos de Investimento” e depois
digitar “CSHG Imobiliario FOF” e clicar em “CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll” e depois em " “Fundos.NET (Clique aqui)”;

o Na B3: www.b3.com.br (na pagina principal clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar *"CSHG IMOBILIARIO FOF FII -
12 Emissao”).

Informacgdes adicionais sobre a Oferta, incluindo cépias do Contrato de Distribuicdo e dos demais
documentos e contratos relativos a Oferta poderao ser obtidas com a Coordenadora Lider, e com a CVM,
nos enderecos e telefones acima mencionados.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE ANUNCIO DE INiCIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO E COM O PROSPECTO DEFINITIVO, MAS NAO OS SUBSTITUEM. O PROSPECTO
DEFINITIVO CONTEM INFORMACOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE ANUNCIO DE INICIO E
SUA LEITURA POSSIBILITA UMA ANALISE DETALHADA DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, BEM
COMO DOS RISCOS A ELA INERENTES. AO POTENCIAL INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO AO APLICAR SEUS
RECURSOS, COM ESPECIAL ATENCAO AS INFORMACOES QUE TRATAM DO OBJETIVO E POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO E DAS
DISPOSICOES DO REGULAMENTO E DO PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM SOBRE OS FATORES
DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O INVESTIDOR, ESTAO SUJEITOS.

ESTE ANUNCIO DE INICIO APRESENTA UM SUMARIO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS COTAS
E DA OFERTA. INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE AS MESMAS, BEM COMO SOBRE O FUNDO,
PODERAO SER CONSULTADAS NO PROSPECTO DEFINITIVO, OU JUNTO AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA OU A CVM.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO
SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

NO MOMENTO DE SUA EMISSAO, AS COTAS OBJETO DA PRESENTE OFERTA NAO SERAO
NEGOCIADOS EM BOLSA DE VALORES OU EM SISTEMA DE MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NAO
PODENDO SER ASSEGURADA A DISPONIBILIDADE DE INFORMACOES SOBRE OS PRECOS
PRATICADOS OU SOBRE OS NEGOCIOS REALIZADOS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA DA COORDENADORA LIDER, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DA ADMINISTRADORA OU DA COORDENADORA
LIDER DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM



ESPECIAL A SECAO ‘FATORES DE RISCO’.

Autorregulacao

ANBIMA

A data do presente Anuncio de Inicio é 26 de julho de 2019.

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
Coordenadora Lider e Administradora



