ANUNCIO DE INiCIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA
PRIMEIRA EMISSAO DO HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 32.892.018/0001-31

No montante total de

RS [] b

Autorregulacao

()] ANBIMA
Céodigo ISIN: BRHSMLCTF007
Codigo de negociagao na B3: HSML11

Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuagao: Shoppings
Registro da Oferta n° CVM/SRE/RFI [-], em [+] de [] de 2019

Nos termos do disposto nos artigos 53 e 54-A da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
("CYM") n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), o BANCO

ITAU BBA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliérios,

com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
109, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 17.298.092/0001-30, na
qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), o BANCO J. SAFRA S.A.,

instituicdo financeira com sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
n° 2.150, Bela Vista, CEP 01310-300, inscrita no CNPJ sob o n°® 03.017.677/0001-20 ("Safra”) e a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com escritério na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul, 25° a 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o

n°® 02.332.886/0011-78 ("XP_Investimentos” e, em conjunto com o Safra e o Coordenador Lider, os

“Coordenadores”), vém a publico comunicar o inicio da oferta publica de distribuicdo primaria de

[*] ([*]) cotas (“Cotas"), ao prego de R$100,00 (cem reais) por Cota, todas nominativas e escriturais,

em classe e série Unica, da 12 (primeira) emissdo (“Emissdo”) do HSI MALLS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), a ser realizada nos termos da Instrucao da CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucado CVM 472"), da Instrucdo CVM 400 e demais

leis e requlamentagdes aplicaveis ("Oferta”), perfazendo a Oferta o montante total de R$ [*] ([+]).

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados
iniclados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento (conforme abaixo
definido) e no "Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria de Cotas da Primeira Emissdo

do HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Definitivo”, sendo que a definicdo de

Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

AUTORIZACAO E CONSTITUICAO



A constituicdo do Fundo foi formalizada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do
PRAT 08 Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 19 de fevereiro de
2018, o qual foi registrado junto ao 9° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n°® 1.338.628, em 20 de fevereiro de 2019. Em 06 de marco de
2019, o Administrador aprovou, por ato préprio, por meio do “/nstrumento Particular de Primeira
Alteracdo do Regulamento do PRAT 08 Fundo de Investimento Imobilidrio”, o qual foi registrado
junto ao 9° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, sob o n° 1.339.649, em 07 de marco de 2019 (i) a alteracdo do nome do Prat 08 Fundo de
Investimento Imobilidrio para HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario; e (ii) a realizacdo da
Emissdo e da Oferta das Cotas. Em 25 de abril de 2019, o Administrador aprovou, por ato préprio,
por meio do “/nstrumento Particular de Sequnda Alteracdo do Regulamento do HSI Malls Fundo de
Investimento Imobilidrio”, o qual fol registrado junto ao 9° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n° 1342678, em 25 de abril de

2019 (“Instrumento de Segunda Alteracdo”) a nova versdo do regulamento do Fundo, anexo ao

Instrumento de Segunda Alteracdo ("Regulamento”).

FUNDO
O Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis.

O Fundo encontra-se registrado pela CVM.

ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pelo SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A., instituicdo
financeira constituida sob a forma de sociedade anénima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S30 Paulo, na Rua Amador Bueno, n® 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro, CEP 04752-005, inscrita
no CNPJ sob o n® 62.318.407/0001-19, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n° 11.015, de 29 de abril de 2010 ("Administrador”), ou outro que venha a

substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

GESTOR

O Fundo é gerido ativamente pela HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS S.A., sociedade com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
510, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 03.539.353/0001-52, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato

Declaratério CVM n° 7.478, de 05 de novembro de 2003 (“Gestor”), ou outro que venha a substitui-




lo, observado disposto no Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Carteira de Fundo de
Investimento Imobilidrio, celebrado em 25 de fevereiro de 2019, entre o Administrador, na qualidade

de representante do Fundo, e o Gestor, e no Regulamento.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA

A Oferta fol registrada na CVM, sob o n® CYM/SRE/RFI/2019/[¢], em [*] de [+] de 2019, na forma e
nos termos da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrucdo CVM 400,
da Instrugdo CVM 472 e das demais disposicoes legais, regulatorias e autorregulatérias aplicaveis

ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta e o Fundo serdo registrados na ANBIMA - Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA"), em atendimento ao disposto no
“Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”

vigente a partir de 02 de janeiro de 2019.

REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo
de Ativos - DDA, e (ii) negociadas e liquidadas no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“"B3"), sendo a

custodia das Cotas realizada pela B3.

Durante a colocacdo das Cotas, o investidor da Oferta que subscrever a Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anulncio de Encerramento
e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serad negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Cota depois de divulgado o Anulncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3,

quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

CARACTERISITICAS DO FUNDO

Fundo HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°
32.892.018/0001-31.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestdo Ativa pelo Gestor.



Administrador

Gestor

Custodiante

Escriturador

Auditor Independente

Formador de Mercado

Objeto do Fundo

Santander Securities Services Brasii DTVM S.A, acima

qualificada.

HSI - Hemisfério Sul Investimentos S.A., acima qualificada.

Santander Securities Services Brasii DTVM S.A, acima

qualificada.

Itat Corretora de Valores S.A., com sede na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
61.194.353/0001-64.

KPMG Auditores Independentes, sociedade com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Rua Arquiteto
Olavo Redig de Campos, n® 105, CEP 04.711-904, inscrita no
CNPJ sob o n® 57.755.217/0001-29.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira contratada
pelo Fundo para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo,
no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrucdo CVM 384
e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo do Formador de
Mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no

mercado secundario.

O objetivo do Fundo ¢ a obtencao de renda e ganho de capital,
mediante investimento de, no minimo, 67% (sessenta e sete
por cento) do seu patrimonio liquido (i) diretamente em
imoveis ou direitos reais sobre imdveis prontos provenientes
do segmento de shoppings centers (“Imoveis Alvo"), por meio
de aquisi¢do para posterior locagdo, arrendamento, exploragdo
do direito de superficie ou alienagao, inclusive bens e direitos

a eles relacionados; (it) indiretamente nos Imoveis Alvo
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mediante a aquisicdo de (a) agdes ou cotas de SPE, que
invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio
liguido em Imdveis Alvo; (b) cotas de Fll, que invistam, no
minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio liquido em
Imoéveis Alvo, de forma direta ou indireta, por meio de
participacdo em sociedade de propésito especifico (“SPE") que
invista, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido
em Imoveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de Investimento em
Participacbes, que invistam em SPE que tenha por objeto
investir, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido
em Imédveis Alvo (sendo que, os Imédveis Alvo e os ativos
referidos nas alineas “"a” a “c” sdo doravante referidos como
“Ativos Alvo”). Caso a legislagdo assim o permita, o Fundo
podera adquirir participagdes em administradoras de shopping
centers. Adicionalmente, o Fundo podera realizar
investimentos, até o limite de 1/3 (um ter¢o) do patrimdnio
liquido do Fundo, em imédveis em construcdo e/ou (i) letras de
crédito imobiliario de emissdo de uma das 8 (oito) instituicbes
financeiras com maior valor de ativos, conforme divulgado
pelo Banco Central do Brasil, a ser verificado na data de
aquisicdo e/ou subscricdo do respectivo Ativo Financeiro,
apds a aquisicdo e/ou subscricdo do respectivo Ativo

Financeiro, conforme aplicavel (“Instituicdo Financeira

Autorizada"), (i) letras hipotecarias de emissao de Instituicao
Financeira Autorizada; (iii) letras imobilidrias garantidas que
possuam, no momento de sua aquisi¢ao, classificacdo de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a "A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody's;
e (iv) certificados de recebiveis imobilidrios que possuam, no
momento de sua aquisicdo/subscricdo: (a) classificacdo de
risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a "A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody's;
ou (b) garantia real imobilidria e laudo de avaliacdo
(considerando o valor de venda a mercado constante do
referido laudo) evidenciando que a referida garantia real
imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento)
do saldo devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios,

na data da respectiva aquisicdo/subscricdo pelo Fundo



Taxa de Administracao

("Outros Ativos”). As aquisicdes dos Ativos Alvo pelo Fundo
deverdo obedecer a politica de investimento do Fundo e as
demais condicdes estabelecidas no Regulamento. Os imoveis,
bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serao
objeto de prévia avaliacdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da
Instrucdo CVM 472. O laudo de avaliacdo dos imdveis devera

ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo
deverdo estar localizados em qualquer regido dentro do
territério nacional e estar relacionados a empreendimentos e
projetos imobilidfrios com histérico de performence
consistentes de shopping centers e/ou correlatos, tais como

strip malls, outlet centers e power centers.

Para mais informac6es acerca do Fundo veja a Secao “2.
Sumario do Fundo - Objetivo”, na pagina 89 do Prospecto

Definitivo.

O Fundo pagara a titulo de taxa de administragdo o valor
correspondente a até 1,30% (um inteiro e trinta centésimos
por cento) ao ano, que compreendera (i) a Remuneragdo do
Administrador (conforme definida abaixo), (il) a Remuneracao
do Gestor (conforme definida abaixo) e (iii) a taxa de
escrituracdo, calculado sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das Cotas do Fundo divulgada pela B3 no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo (“"Valor de

Mercado” e "Taxa de Administracdo”, respectivamente), a ser

rateada entre Administrador e Gestor e observado o disposto

nos paragrafos abaixo.

Pela prestacdo dos servicos de administracdo, custddia e
controladoria do Fundo, o Administrador fara jus a uma
remuneracao variavel, conforme tabela abaixo, observado o
valor minimo mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais)

("Remuneracdo do Administrador”):




Valor de Mercado do Fundo Taxa
De R$ 0 até R$ 1.000.000.000,00 0,20%
De R$ 1.000.000.001,00 a 0,15%
R$ 2.000.000.000,00
De R$ 2.000.000.001,00 até 0,12%
R$ 3.000.000.000,00
Acima de R$ 3.000.000.001,00 0,10%

O valor minimo mensal da Remuneracdo do Administrador
previsto no pardgrafo acima sera corrigido anualmente, a
partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacao

positiva do IGP-M/FGV.

O Gestor fard jus a uma remuneragdo correspondente a
diferenca entre 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento)
ao ano e a Remuneracdo do Administrador, calculada sobre

o Valor de Mercado do Fundo ("Remuneracao do Gestor”).

Até o0 24° més a contar da data de encerramento da primeira
oferta de Cotas, somente sera devida a Remuneracdo do
Gestor se os dividendos pagos pelo Fundo forem superiores
a 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) ao ano sobre
o valor da Cota na data de sua emissao. O ndo atingimento
do percentual de 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por
cento) ao ano sobre o valor da Cota na data de sua emisséao,
ndo deverd gerar qualquer acréscimo a Remuneragdo do

Administrador.

O percentual indicado no paragrafo acima sera recalculado
em caso de nova oferta de Cotas com base na seguinte
férmula: ((7,5% x montante captado na primeira oferta do
Fundo) + (7,0% x montante captado em ofertas subsequentes
de cotas do Fundo)) / (montante captado na primeira oferta
do Fundo + montante captado em nova oferta de cotas do
Fundo).



Taxa de ingresso e de saida

Taxa de Performance

Pelos servicos de escrituracdo das Cotas, a instituicao
escrituradora fara jus a uma remuneracdo correspondente a
até 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, calculado
sobre o Valor de Mercado do Fundo, ja abrangida pela Taxa

de Administracao.

A Taxa de Administracdo sera apropriada e paga
mensalmente, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do més
subsequente ao dos servicos prestados a partir do inicio das
atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagdo

de Cotas do Fundo.

N&o serad cobrada taxa de ingresso subscritores das Cotas
da 12 Emissdo no ambito da Oferta. Ndo obstante, nas
emissbes de cotas subsequentes a primeira emissdo, o
Administrador, em conjunto com o Gestor, podera definir
uma taxa de ingresso ou custo unitario de distribuicdo a ser
cobrada de quaisquer investidores que subscreverem cotas
de emissdes subsequentes a primeira, a qual sera paga no

ato da subscricdo primaria das cotas.

O Fundo ndo cobrara taxa de saida dos Cotistas.

Adicionalmente a Remuneracdo do Gestor, o Gestor fara jus
a uma taxa de performance semestral (“Taxa de
Performance”), apurada nos periodos encerrados nos meses
de junho e dezembro de cada ano. A Taxa de Performance
sera apurada semestralmente e ndo possuira carater
cumulativo, sendo recalculada a cada periodo. A Taxa de
Performance serd paga ao Gestor até o quinto dia util do
primeiro més subsequente ao encerramento do semestre, ou
seja, nos meses de janeiro e de julho, bem como por ocasido
da liquidacdo do Fundo. A Taxa de Performance sera
calculada para fins de pagamento, nos termos da férmula

abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP =20% * (DB - B) + TP (n-1)



Politica de Distribuicido de

Resultados

Em que:

B =3[S/12 * (1+IPCA)] * CH

S =6,0%

TP = Taxa de Performance Semestral

DB = 1 Distribuicdo de dividendos Bruta no Semestre

CH = Média ponderada pelo volume de emissdo do valor da
Cota objeto da primeira emisséo, corrigida pelo IPCA, e o
valor da Cota objeto de emissdes subsequentes do Fundo
IPCA = inflacio acumulada pelo indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica — IBGE, da data de emissdo da Cota
até o més da distribuicao

TP (n-1) = eventual saldo negativo acumulado 20%*(DB — B)

A Taxa de Performance, assim como a Remuneracdo do
Gestor, obedecera a reda¢do do paragrafo 4° do artigo 27, do

Regulamento.

O Fundo devera distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o
percentual definido na legislagdo e regulamentacdo aplicavel
e vigente, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, previsto no paradgrafo Unico do
artigo 10 da Lei n° 8.668/93, observado, ainda, (i) o disposto
no Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC, de 18.03.2015,
ou orientacdo da CVM que venha a complementa-lo ou
substitui-lo; e (ii) que caso tal percentual seja alterado por
mudanca na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e vigente,
eventual novo percentual sera considerado

automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Os lucros auferidos em um determinado periodo serao
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 5° (quinto) dia
util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo. Eventual saldo de resultado nao distribuido sera
pago em até 10 (dez) dias Uteis dos meses de fevereiro e
agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo

Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos



Financeiros ou composi¢do ou recomposicao da Reserva de
Contingéncia, com base em recomendacdo apresentada pelo
Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais

e regulamentares aplicaveis.

Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da

possibilidade de utilizagdo do caixa do Fundo, podera ser

constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de

Contingéncia”), as quais sdo exemplificativamente e sem

qualquer limitagdo descritas abaixo:

obras de reforma ou acréscimos que
interessem a estrutura integral dos imoveis
integrantes do patriménio do Fundo;

Il. tenant allowance,

M. pintura das fachadas, empenas, pocos de
aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

V. obras destinadas a repor as condi¢Ses de
habitabilidade do edificio;

V. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias
pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacao;

VI. instalagdo de equipamento de seguranga e de
incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de
esporte e de lazer;

VIL. despesas de decoracdo e paisagismo;

VIII. outras que venham a ser de responsabilidade
do Fundo como proprietario dos iméveis e/ou

dos demais Ativos (conforme aplicavel).

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta
aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de

Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a

5% (cinco por cento) do total do patriménio liquido do

10



Caracteristicas, Vantagens

Restricoes das Cotas

e

Fundo. Para sua constituicdo ou reposi¢cdo, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que

se atinja o limite acima previsto.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo
que estiverem registrados como tal no fechamento das
negociacdes do ultimo dia Util do més anterior ao respectivo
pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas

pelo Escriturador.

O Fundo manterd sistema de registro contabil,
permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

O objetivo do Fundo ndo representa nem deve ser
considerado ou caracterizado como uma promessa, garantia,
sugestao de rentabilidade das Cotas ou isen¢do de riscos

para os Cotistas.

As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas); (ii)
correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido, (iii) ndo
sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas
e lintegralizadas, direito de participar em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira
do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, (vii) no caso de
emissdao de novas Cotas pelo Fundo por deliberagédo do
Administrador, nos termos do artigo 17 do Regulamento,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, (viii) no
caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo por deliberacdo
da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 18 do
Regulamento, poderao ou nao, conforme deliberado, conferir

aos seus titulares direito de preferéncia na subscricdo das
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novas Cotas, ficando desde ja estabelecido que nao havera
direito de preferéncia nas emissdes que permitam a
integralizacdo em bens e direitos, conforme previsto no
artigo 18, inciso Il do Regulamento; e (ix) serao registradas em
contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista

do Fundo, sem emissdo de certificados.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de condémino do

Fundo.

Observadas as disposi¢cdes constantes do Regulamento, as
Cotas serdo admitidas a negociacdo no mercado secundario
de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas
ndo poderao ser negociadas no mercado secundario fora do

ambiente de bolsa de valores da B3.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Cota que, até a divulgagdo do Anuncio
de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, nado
sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se converterd em Cotas depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente

negociadas na B3.

Para mais informacoes acerca das Caracteristicas,
Vantagens e Restricbes das Cotas veja o item
“Caracteristicas, Vantagens e Restricoes das Cotas” na
Secao “4. Termos e Condi¢coes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta - Caracteristicas, Vantagens e Restricoes das

Cotas”, na pagina 53 do Prospecto Definitivo.
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Demais termos, condicoes e Os demais termos, condi¢Ges e caracteristicas do Fundo e das

caracteristicas do Fundo e das Cotas seguem descritos no Prospecto Definitivo e no

Cotas

Regulamento.

CARACTERISTICAS DAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

Niumero da Emissao

Montante da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Quantidade de Cotas da Oferta

Preco por Cota

Investimento Minimo

A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissao de

Cotas do Fundo.

Até R$ 675.000.000,00 (seiscentos e setenta e cinco milhdes
de reais), considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas pelo preco de R$ 100,00 (cem reais) por
Cota. O Montante da Oferta ndo podera ser aumentado em
funcdo do exercicio da opcdo de emissdo de Cotas adicionais
e/ou de Cotas suplementares, nos termos do paragrafo 2° do
artigo 14 e do artigo 24, respectivamente, da Instru¢do CVM
400. Observado que no contesto da Oferta, o valor total da

emissado sera de R$ [] ([+]).

Foi admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitada a
captacdo minima de R$510.000.000,00 (quinhentos e dez
milhdes de reais), equivalente a 5.100.000 (cinco milhdes e
cem mil) Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo

CVM 400.

Serao emitidas [*] ([+]) Cotas.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota, fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacao do

AnUncio de Encerramento.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que sera de 150 (cento e cinquenta) Cotas, totalizando
aimportancia de R$15.000,00 (quinze mil reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido na hipdtese

prevista na Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta —
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Negociacdo

Destinacao dos Recursos

Caracteristicas da Oferta — Critério de Rateio da Oferta Nao

Institucional”, na pagina 72 do Prospecto Definitivo.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado
primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de
Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, e para
negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de  bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo

liquidadas e custodiadas.

Nao obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociacdo no mercado secundario até a integralizacao das

Cotas do Fundo e o encerramento da Oferta.

Considerando a captacdo do Montante da Oferta, os
recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta
(ap6s a deducdo do Comissionamento e dos demais custos
da Oferta, descritos da tabela “Demonstrativo dos Custos da
Oferta” na pégina 82 do Prospecto Definitivo) serdo
destinados da seguinte forma: () o valor de
R$ 516.167.410,00 (quinhentos e dezesseis milhdes, cento e
sessenta e sete mil, quatrocentos e dez reais) sera destinado
para a aquisi¢do das acOes das sociedades detentoras dos
seguintes Ativos Alvo: (i.1) 100% (cem por cento) do
empreendimento comercial denominado “Shopping Patio
Maceid”, construido sobre o imével objeto da matricula de
n°® 140.688, do 1° Registro Geral de Imoveis de Maceid/AL
(“Shopping Patio Maceid”); (i.2) 61,8659% (sessenta e um

inteiros, oito mil seiscentos e cinquenta e nove décimos de
milésimo por cento) do empreendimento comercial
denominado “Super Shopping Osasco”, construido sobre o
imével objeto da matricula n° 71.344, do 1° Oficial de

Registro de Imodveis de Osasco/SP (“Super Shopping

Osasco”); e (13) 51% (cinquenta e um por cento) do
empreendimento comercial denominado “Shopping Granja
Viana“, construido sobre o imével objeto da matricula n®

105.843 do Oficial de Registro de Imodveis e Anexos de

14



Cotia/SP (“Shopping Granja Vianna"), correspondente ao

percentual de até 77% (setenta e sete por cento) dos
recursos liquidos captados pelo Fundo no ambito da Oferta;
e (i) o valor de R$ 102.723.631,00 (cento e dois milhdes,
setecentos e vinte e trés mil, seiscentos e trinta e um reais)
sera destinado para o pré-pagamento, integral, das Dividas
Shopping Centers (conforme definidas no Prospecto
Definitivo), correspondente ao percentual de até 16%
(dezesseis por cento) dos recursos liquidos captados pelo
Fundo no ambito da Oferta, considerada, para fins da
destinacdo dos recursos, a data base de 31 de marco de
2019 das Dividas Shopping Centers, conforme definidas no

Prospecto Definitivo.

Apos a liquidacao da Oferta, nos termos da Instrucao CVM
400, sera celebrado, pelo Fundo e a depender de aprovacao
dos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, um contrato
de compra e venda de a¢des junto aos Acionistas SPE, para
a aquisicdo da totalidade das acbes de emissdo das
proprietarias de 61,8659% (sessenta e um inteiros, oito mil
seiscentos e cinquenta e nove décimos de milésimo por
cento) do Super Shopping Osasco, de 100% (cem por cento)
do Shopping Patio Macei6 e de 51% (cinquenta e um por
cento) do Shopping Granja Vianna respectivamente, pelo
Fundo, nos termos do qual os Acionistas SPE fardo jus ao
recebimento do respectivo preco de aquisicao pela venda

das acoes.

Caso, ao término do Procedimento de Alocacdo de Ordens,
seja verificado que a soma dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento tenha: (i) atingido qualquer valor
entre R$410.000.000,00 (quatrocentos e dez milhGes de
reais), inclusive, e o Montante Minimo da Oferta, exclusive,
o valor remanescente devido pelo Fundo aos Acionistas SPE
(em decorréncia da venda e compra de acdes das SPE)
constituira crédito dos Acionistas SPE (ou de seus cotistas,
direta ou indiretamente) contra o Fundo e sera utilizado

pelo Acionista SPE para a colocagdo de ordem de
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investimento em montante suficiente ao atingimento do
Montante Minimo da Oferta; (ii) atingido qualquer valor
entre o Montante Minimo da Oferta, inclusive, e
R$ 575.000.000,00 (quinhentos e setenta e cinco milhdes de
reais), exclusive, tais créditos ndo poderao ser utilizados
pelos Acionistas SPE (ou por seus cotistas, direta ou
indiretamente) para a colocacdo de ordem de investimento
em cotas do Fundo; ou (ii) atingido qualquer valor entre
R$575.000.000,00 (quinhentos e setenta e cinco milhdes de
reais), inclusive, e o Montante da Oferta, exclusive, os
Acionistas SPE (ou seus cotistas, direta ou indiretamente), a
seu unico e exclusivo critério, poderdo utilizar tais créditos
posteriormente para a colocagao de ordem de investimento
em cotas do Fundo, no valor necessario para o atingimento

do Montante da Oferta.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO
PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA A AQUISICAO DE TODOS OS ATIVOS ALVO
LISTADOS ACIMA E/OU PARA O PRE-PAGAMENTO,
INTEGRAL, DA TOTALIDADE DAS DiVIDAS SHOPPING
CENTERS. Nesta hipdtese, o Fundo destinara (i) o valor de
R$ 411.472.052,00 (quatrocentos e onze milhdes,
quatrocentos e setenta e dois mil e cinquenta e dois reais)
para a aquisicdo do Shopping Patio Maceidé e do Super
Shopping Osasco, desde que a respectiva auditoria tenha
sido concluida de forma satisfatoria; e (i) o valor de
R$ 61.920.091,00 (sessenta e um milhdes, novecentos e
vinte mil e noventa e um reais) para o pré-pagamento,
integral, das Dividas Shopping Centers vinculadas aos

Ativos Alvo adquiridos.

Para mais informacgoes sobre a destinacao dos recursos da

Oferta, vide Secao “4. Termos e Condicoes da Oferta -

Caracteristicas da Oferta — Destinacao dos Recursos”, na

pagina 55 do Prospecto Definitivo.

16



Coordenadores

Participantes Especiais

Instituicoes Participantes da

Oferta

Publico Alvo da Oferta

Banco Ital BBA S.A., Banco J. Safra S.A. e XP Investimentos

Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicéo
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas
pelos Coordenadores para auxiliarem na distribui¢do das
Cotas junto aos Investidores, as quais deverdo (i) assinar a
Carta Convite e outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome das Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar
um termo de adesdo ao Contrato de Distribuicado; ou (ii)
celebrar termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo

diretamente junto aos Coordenadores.

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.

A Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas, residentes ou
domiciliadas no Brasil, que formalizem Pedido de Reserva
durante o Perlodo de Reserva da Oferta N3o Institucional,
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta

("Investidores  N3o  Institucionais”), observado o

Investimento Minimo; e (i) fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo ou pessoas juridicas com

sede no Brasil (“Investidores Institucionais” e, em conjunto

com os Investidores Nao Institucionais, “Investidores”).

Ndo obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma
previsdo mais genérica, no ambito desta Oferta ndo seré
admitida a aquisicdo de Cotas por pessoas fisicas ou

juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocagdo para Pessoas
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Plano de Distribuicdo

Vinculadas, observados os termos da Secao “4. Termos e
Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta
Nao Institucional” na pagina 70 do Prospecto Definitivo e
da Secdo "4. Termos e Condicbes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” na pagina

72 do Prospecto Definitivo.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos
Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
levando em considera¢do as relacdes com clientes e outras

considera¢des de natureza comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de
colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o

Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacao
da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus

respectivos clientes.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da

regulamentacdao que rege a matéria e ler atentamente o

Prospecto, em especial a secao “Fatores de Risco”, para

avaliacdao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem

como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas,

os quais devem ser considerados para o investimento na

Cotas, bem como o Regulamento.

Os Coordenadores, observadas as disposicdes da
regulamentacdo aplicavel, realizardo a distribuicdo das
Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacédo, de
acordo com o Plano de Distribuicdo de forma a assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco

do Publico Alvo da Oferta; e (iil) que os representantes das

)
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Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas desighadas

pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo com as
condigdes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuigdo, com que as demais Instituicdes
Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a
distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de

Distribuigdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo os Investidores
Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais, sendo
certo que serd permitida a colocacdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos da Secdo “4. Termos e
Condicbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Disposicdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta

Institucional” na pagina 74 do Prospecto Definitivo;

(i) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da
Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a
divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao
de registro da Oferta pela CVM, foram realizadas Apresentacoes
para Potenciais Investidores, conforme determinado pelos
Coordenadores, durante as quais fot disponibilizado o Prospecto

Preliminar;

(ili)  os materiais publicitarios ou documentos de
suporte as apresentacbes para potenciais investidores
eventualmente utilizados foram submetidos a aprovagéo
prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da Instru¢do CVM
400, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizagdo,

nos termos do § 5° do artigo 50 da Instrucdo CVM 400;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes

Participantes da Oferta receberam os Pedidos de Reserva
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dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo
45 da Instrucdo CVM 400 e considerando o valor do
Investimento Minimo, e as ordens de investimento dos

Investidores Institucionais;

(v) o Investidor N&o Institucional, incluindo aqueles
considerados como Pessoa Vinculada, interessado em
investir em Cotas formalizou seu Pedido de Reserva junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme na
Secao “4. Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da

Oferta — Oferta N&o Institucional” do Prospecto Definitivo;

(vi) o Investidor Institucional, interessado em investir
em Cotas enviou sua ordem de investimento para os

Coordenadores, conforme o disposto no item “viil" abaixo;

(vii)  [e] ([*]) Cotas, ou seja, [*]% ([¢] por cento) do
Montante da Oferta, foi destinado, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador
e o Gestor, [aumentaram / ndo aumentaram] a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional

até o limite maximo do Montante da Oferta;

(viii) até o Dia Util imediatamente anterior & data de
realizacdo do Procedimento de Alocacdao de Ordens, os
Coordenadores receberam as ordens de investimento por
Investidores Institucionais indicando a quantidade de
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva

ou limites maximos de investimento;

(ix) concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens,
os Coordenadores consolidaram as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais e realizaram a alocacdo de
forma discricionaria conforme montante disponivel de
Cotas nao alocadas aos Investidores N&o Institucionais,
sendo que a B3 enviou a posicao consolidada dos Pedidos

de Reserva dos Investidores, inclusive daqueles que sejam
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Pessoas Vinculadas;

(x) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a
subscricdo das Cotas somente tera inicio apos (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacédo
deste Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90
(noventa) dias contados da concessdo do registro da
Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto

Definitivo aos Investidores;

(xi) o Montante da Oferta podera ser distribuido durante
todo o Periodo de Subscricdo, mediante a celebragdo pelo
Investidor do respectivo Boletim de Subscricdo, o qual
podera ser celebrado, assim como o Termo de Adeséo,
pelas Instituicdes Participantes da Oferta, na qualidade de
procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio dos
respectivos Pedidos de Reserva ou das ordens de
investimento, conforme o caso, sob pena de cancelamento
das respectivas inten¢des de investimento e Pedidos de
Reserva, a critério do Administrador e do Gestor, em
conjunto com os Coordenadores. Todo Investidor, ao
ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura
do Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu
exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, da composicdo da carteira e da Taxa de
Administracdo devida ao Administrador e ao Gestor, bem

como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito; e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores
divulgardo o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anulncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem

contrato de estabilizag¢do do preco das Cotas da 12 Emissao.

Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas
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Instituicbes Participantes da Oferta aos investidores

interessados em adquirir as Cotas.

Distribuicao Parcial Foi admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucéo
CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta
em nada seria afetada caso ndo houvesse a subscricdo e
integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da
Oferta, desde que tivesse sido atingido o Montante Minimo
da Oferta.

A manutencdo da Oferta estava condicionada a subscricdo e
integralizacdo do Montante Minimo da Oferta. As Cotas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Subscricdo deverdao ser canceladas. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o
Gestor, de comum acordo com os Coordenadores, poderao
decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo
da Oferta e o Montante da Oferta, hipdtese na qual a Oferta

podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta teve a faculdade, como
condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM
400, a que houvesse distribuicdo: (i) do Montante da Oferta,
sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o
Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco
de integralizagdo das Cotas, referido preco de integralizagao
serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o nao
implemento da condigdo, observado que, com relacdo as
Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3,
tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de

acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (i) de uma

22



proporcdo entre a quantidade das Cotas efetivamente
distribuida e a quantidade das Cotas originalmente objeto da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse
do Investidor da Oferta em receber a totalidade das Cotas
subscritas por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o
Investidor da Oferta tiver indicado tal proporgdo, se tal
condicdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver
efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Cotas,
referido preco de integralizagdo sera devolvido sem juros ou
correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condicdo, observado que,
com relagdo as Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do

Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captagdo do
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de
Reserva e das intenc¢des de investimento dos Investidores da
Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham
aceitado a Oferta, na hipdtese de seu cancelamento, e os
Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceitacéo,
na hipdtese do artigo 31 da Instru¢do CVM 400 acima
prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados

em contrapartida as Cotas.

Para mais informacdes sobre a distribuicdo parcial das Cotas,
veja a secao "Fatores de Risco — Risco da Distribuicéo Parcial
e de Nao Colocacdo do Montante Minimo da Oferta”, na

pagina 113 do Prospecto Definitivo.

Pedido de Reserva Durante o Perlodo de Reserva, o Investidor Nao
Institucional interessado em investir no Fundo formalizou

sua inten¢do por meio de um ou mais Pedidos de Reserva
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realizados junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor Nao
Institucional indicou, entre outras informacdes, a
quantidade de Cotas que pretendia subscrever, observado
o Investimento Minimo, bem como a sua condicdo, ou nao,

de Pessoa Vinculada.

A quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera
ser inferior ao Investimento Minimo na hipotese prevista
na Secdo "4. Termos e Condicbes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Critério de Rateio da Oferta

Né&o Institucional’, na pagina 72 do Prospecto Definitivo.

Periodo de Reserva Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 03 de junho de 2019
e 19 de junho de 2019 (inclusive), conforme indicado na
Secdo "4. Termos e Condigdes da Oferta - Cronograma

Indicativo da Oferta”, na pagina 83 do Prospecto.

Periodo de Subscricido Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo
que se inicia na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se
encerra na data de divulgacdo do Anudncio de Encerramento,
a qual devera ocorrer em até 6 (seis) meses apos a divulgacao
do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do

Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Pessoas Vinculadas Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos
termos do artigo 55 da Instrucado CVM 400 e do artigo 1°,
inciso VI, da Instru¢do CVM 505: (i) controladores, pessoas
naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
emissdo e distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou
juridicas, e/ou administradores das Instituicbes Participantes
da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos

do Gestor, do Administrador, do Fundo ou das Instituicdes
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Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou
as Instituicoes Participantes da Oferta contrato de prestacdo
de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario do Administrador, do Gestor ou das Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (viii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (ix) cOnjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(i))” a “(vi)"” acima;
e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou
as Instituicdes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme

Plano de Distribuicao previsto no Prospecto Definitivo.

Ficou estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, deveriam, necessariamente, indicar na ordem de
investimento e no Pedido de Reserva a sua condicao de

Pessoa Vinculada.

Puderam participar do Periodo de Reserva os Investidores da
Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relagdo ao valor total da Oferta.
[Tendo em vista a colocacao de [¢] ([*]) Cotas, ndo se verificou
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, e os
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das Pessoas

Vinculadas ndo foram cancelados] OU [Considerando que fol
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verificado o excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das

Pessoas Vinculadas foram cancelados].

Procedimento de Alocacdo de Houve procedimento de «coleta de intengbes de
Ordens investimento no ambito da Oferta, conduzido pelos
Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM
400, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, observado o Investimento Minimo, e o
recebimento de inten¢des de investimento dos Investidores
Institucionais, para verificar se o Montante Minimo da

Oferta foi atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, caso
houvesse distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas seriam automaticamente cancelados.
A PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMA(;()ES
A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECI:\O “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 126 DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

Oferta Nao Institucional 675.000 (seiscentas e setenta e cinco mil) Cotas, ou seja, 10%
(dez por cento) do Montante da Oferta, foi destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional[,sendo certo que
os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador

e o Gestor, aumentaram a quantidade de Cotas inicialmente
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destinada a Oferta Nao Institucional em [*]% ([+] por cento)

do Montante da Ofertal.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Néo
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deveriam realizar a reserva de Cotas,
mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de
Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.
O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultou
na consolidagdo dos Pedidos de Reserva para fins da
quantidade de Cotas objeto de interesse do respectivo
Investidor N&o Institucional. Os Investidores Nao
Institucionais deveriam indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
Deveriam ser observados pelos Investidores Nao
Institucionais o Investimento Minimo, os procedimentos e

normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(i) ficou estabelecido que os Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveriam,
necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua
condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
foram aceitos os Pedidos de Reserva firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao[, tendo em
vista que ndo houve excesso de demanda superior a 1/3

(um terco) da quantidade de Cotas ofertada];

(i1) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, poderia, no Pedido de Reserva, condicionar sua
adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou
(b) de uma proporcdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Montante da Oferta, observado
que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu Boletim de
Subscricdo atendido em montante inferior ao Investimento

Minimo. Para o Investidor que deixou de optar entre os itens
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(a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela

hipdtese prevista no item “a” acima;

(ili)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo
valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais
foram informados a cada Investidor N&o Institucional até o
Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo
deste Anuncio de Inicio pela Instituicdo Participante da
Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de
Reserva, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea (iii) abaixo
limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de

Reserva;

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o
pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso (ii) acima a Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual tenha realizado seu Pedido de Reserva,
até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo
pagamento pontual, o Pedido de Reserva serd
automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da

Oferta; e

(v) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares
de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor

Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis,
exceto pelo disposto nos incisos (i), (i) e (iv) acima, e na
Secdo “4. Termos e Condicoes da Oferta — Caracteristicas da

Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou
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modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na

pagina 76 do Prospecto Definitivo.

RECOMENDOU-SE AOS INVESTIDORES NAO
INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE
PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LESSEM CUIDADOSAMENTE
OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE
RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA
E AS INFORMAGOES CONSTANTES DO PROSPECTO
DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 107 a 127 DO PROSPECTO DEFINITIVO
PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFICASSEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE
RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A)
EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENGAO DE RECURSOS
EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; E/OU
(C) ACEITARA A APRESENTAGAO DE MAIS E UM PEDIDO
DE RESERVA POR INVESTIDOR,; (lll) VERIFICASSEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE
RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTRASSEM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A
REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O
CASO, PARA A REALIZACGAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM
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VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
Nao Institucional apresentados pelos Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, fosse inferior a 10% (dez por cento) das Cotas,
todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados seriam
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes seriam
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional, o que ndo ocorreu]. [Entretanto,
considerando que o total de Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva excedeu o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional foram rateadas entre os Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, proporcionalmente ao montante de novas Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado
aos Investidores N&ao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas
fracbes de novas Cotas. Os Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, aumentaram tal
guantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, totalmente, os referidos Pedidos

de Reserva.]

Oferta Institucional Apoés o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que nado fossem colocadas na Oferta Nao
Institucional seriam destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores,
ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes

procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever

Cotas deverdo apresentariam suas intenc¢des de investimento
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aos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento
de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de

investimento;

(ii) ficou  estabelecido que os Investidores
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveriam,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua
condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, caso
houvesse excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, seria vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas

Vinculadas.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 126 DO PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais tiveram a faculdade,
como condicdo de eficacia de intengdes de investimento e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, a
que houvesse distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b)
de uma proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas e o Montante da Oferta, observado que, nesse
caso, os Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricdo
atendido em montante inferior ao Investimento Minimo.
Para o Investidor que deixasse de optar entre os itens (a) ou
(b) acima, presumir-se-ia o seu interesse em optar pela

"wn

hipotese prevista no item “a” acima;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em

participar da Oferta Institucional assumiu a obrigacao de
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Critério de Colocacao da Oferta

Institucional

verificar se estd cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar

suas intencdes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data
da divulgacdo deste Anulncio de Inicio, os Coordenadores
informaram aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem
de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um

devera subscrever e o Preco por Cota; e

(vi) os Investidores |Institucionais integralizardo as
Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacao e
procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento
pontual, a ordem de investimento sera automaticamente

desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis,
exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iit) e (vi) acima, e na
Secao “4. Termos e Condicoes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta - Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou
modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na

pagina 76 do Prospecto Definitivo.

Considerando que as intengdes de investimento
apresentadas pelos Investidores Institucionais excedessem o
total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta
Nao Institucional, os Coordenadores dariam prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor
atendessem os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconOmica

brasileira, bem como criar condigdes para o
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Disposi¢coes Comuns
Nao Institucional e

Institucional

By

a

é

Oferta
Oferta

desenvolvimento do mercado local de fundos de

investimentos imobiliarios.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever
a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de Cota que, até a disponibilizagdo do Anulncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, nao sera
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser

livremente negociadas na B3.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta

nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
"Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta

N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
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DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 126 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Alocacao e Liquidacdo da Asordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicdes
Oferta Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando
tratamento aos Investidores da Oferta justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da
Instrucdo CVM 400, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em

seu ambiente.

Com base nas informag¢des enviadas pela B3 e pelos
Coordenadores, durante o Procedimento de Alocacdo das
Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da
Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda; diante
disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidacdo da

Oferta.

ApOs a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a
Oferta contard com processo de liquidacdo via B3,

conforme abaixo descrito.

A liguidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacao,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara
aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidacdo, sendo certo que a Instituicdo
Participante da Oferta liquidara de acordo com os

procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo
Preco por Cota, sem prejuizo da possibilidade de os
Coordenadores alocarem a referida ordem para outro

Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
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integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas
falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o
Montante da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes
Participantes da Oferta deverao devolver aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, os quais deverao ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagéao,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer

recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para subscricdo A integralizacdo de cada uma das Cotas serd realizada em

e integralizacao das Cotas

moeda corrente nacional (observada a possibilidade de
integralizacdo das Cotas com créditos detidos contra o
Fundo, conforme disposto no Prospecto Definitivo),
quando da sua liquidacao, pelo Preco por Cota, ndo sendo
permitida a aquisi¢do de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo
da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas
que subscrever, observados os procedimentos de

colocacao e os critérios de rateio.

A integralizacdo de Cotas serd realizada na Data de
Liquidagdo, de acordo com o Preco por Cota, em
consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e
com aqueles descritos no Pedido de Reserva, conforme

aplicavel.

Apos a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e o
Anuncio de Encerramento serad divulgado nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrucao CVM 400.
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Inadequacao da Oferta a Certos

Investidores da Oferta

Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a
totalidade das Cotas, a Oferta serd encerrada pelos
Coordenadores, com a correspondente divulgacdo do
Anuncio de Encerramento. No entanto, na hipétese de nao
ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a
Oferta podera ser concluida pelos Coordenadores, desde
que atendidos os critérios estabelecidos para a distribuicdo
parcial, nos termos definidos no Prospecto e no

Regulamento.

Caso ndo sejam atendidos os critérios para a distribuicdo
parcial até o final do Periodo de Subscricdo, a Oferta sera
cancelada. Nesta hipdtese, o Administrador dever3,
imediatamente, (i) devolver aos Investidores os valores até
entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera
realizada em igualdade de condicGes para todos os Cotistas

do Fundo, e (ii) proceder a liquidacdo do Fundo.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de

quitacao relativo aos valores restituidos.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em
renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relaclonados a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotagdes das Cotas
em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.

Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
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recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio
Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que o0s
Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “6. Fatores de
Risco”, na pagina 107 do Prospecto Definitivo, antes da
tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEl EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA
AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER
RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR
IMOBILIARIO.

Alteracao das circunstiancias, Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que autorize
revogacdo ou modificagdo, modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram altera¢es
suspensdo e cancelamento da substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
Oferta existentes quando da apresentacao do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderdo
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condi¢bes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificagdo das condicbes da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta poderd, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90
(noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacao
da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos

Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio de
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anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicbes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s)
para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio,

de acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM 400.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
de divulgagdo do anuncio de retificacdo que informara sobre
a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens
de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicbes
Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. Os
Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que

tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das
constantes da Instru¢do CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a
30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM
deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o

respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a

suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
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suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM
400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada
a suspensdao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores
até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias

Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipotese exclusiva de modificacdo da Oferta, os
Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condigdes. Caso o Investidor ja
tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante
da Oferta devera comunica-lo a respeito da modificacdo
efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a
Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia
do Pedido de Reserva no prazo estipulado acima, sera
presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de
Reserva e, portanto, tal Investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo

previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicao
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o
seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de

investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o
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cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducgdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento ou da revogagao
da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores depositados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagao, com dedugdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,

conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores

tenham sido restituidos.
Demais Caracteristicas da As demais caracteristicas da Emissdo, da Oferta e das Cotas
Emissao e da Oferta encontram-se descritas no Prospecto Definitivo.
Data do Inicio de Distribuicao Publica

03 de junho de 2019.

Data de Liquidacao
26 de junho de 2019.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista(1)

Eventos

1. Divulgacéo do Aviso ao Mercado e 24/05/2019

disponibilizacdo do Prospecto Preliminar

2. Inicio das Apresentacdes a Potenciais 24/05/2019
Investidores
3. Inicio do Periodo de Reserva e de recebimento 03/06/2019

das ordens de investimentos pelos Investidores

Institucionais
4. Obtencdo do Registro da Oferta 10/06/2019
5. Encerramento do Periodo de Reserva e de 19/06/2019

recebimento das ordens de investimento pelos
Investidores Institucionais

Encerramento das Apresentacdes a Potenciais

Investidores
6. Procedimento de Alocag¢do de Ordens 19/06/2019
7. Divulgacéo do Anuncio de Inicio 25/06/2019

Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

8. Data de liquidacéo financeira das Cotas 26/06/2019

9. Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 27/06/2019

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo /Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma
previséo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. ApSs a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer

modlificacdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modiificacdo da Oferta.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados
por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do

Administrador dos Coordenadores, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.
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OUTRAS INFORMAGOES

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de copias
do Regulamento, do Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos
de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do

Administrador e dos Coordenadores, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.

Rua Amador Bueno, n° 474, 1° Andar, bloco D, Santo Amaro
CEP 04752-005

S&do Paulo - SP

At.: Marcelo Vieira Francisco / Laura Mei Alves de Oliveira Sang
Tel.: (11) 3012-5778 / (11) 5538-5538

E-mail: mfrancisco@santander.com.br / laura.oliveira@santander.com.br /

helrodrigues@santander.com.br

Website https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Ofertas.cfm

Para acesso ao Prospecto Definitivo, neste website, acessar “Ofertas” e buscar por “HSI Malls

Fundo de Investimento Imobiliario”.

Coordenadores

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares
CEP 04538-132

Sdo Paulo - SP

At.: Acaud Barbosa

Tel.: (11) 3708-8539

E-mail: acaua.barbosa@itaubba.com

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas

Para acesso ao Prospecto Definitivo, neste website clicar em “Fll Fundo de Investimento
Imobilidrio”, selecionar “2019" em seguida, clicar em “Maio” e entdo localizar o Prospecto

Definitivo.

BANCO J. SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n°® 2.100, 16° andar
CEP 01310-930

Sdo Paulo - SP

At.: Jodo Paulo Torres

Tel: (11) 3175-4184
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E-mail: joao.torres@safra.com.br

Website www.safrabi.com.br

Para acesso ao Prospecto Definitivo, neste website clicar em “Prospecto Definitivo Fll
HSI Malls | 2019".

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° a 30° andares

CEP 04543-010

S&do Paulo - SP

At.: Fabio Fukuda

Tel.: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br

Website www.xpi.com.br

Para acesso ao Prospecto Definitivo, neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
"Oferta Publica”, em seguida clicar em HSI Malls Fundo de Investimento Imobilidrio — Oferta

Publica de Distribuicdo da 12 Emissao de Cotas do Fundo.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acesso ao Prospecto Definitivo, neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas
Publicas”, clicar em "Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar "Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em "HSI

Malls Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praga Antonio Prado, n° 48

Sdo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br

Para acesso ao Prospecto Definitivo, neste website clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar
em “"Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “HSI Malls Fundo de

Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”.
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DIVULGAGAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

O Aviso ao Mercado e este Anuncio de Inicio foram disponibilizados nas seguintes paginas da rede

mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da CVM, e da B3, nos termos dos

artigos 53 e 54-A, ambos da Instrucdo CVM 400. O Anuncio de Encerramento, eventuais anuncios

de retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo

disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do

Administrador, dos Coordenadores, da B3 e da CVM, nos seguintes websites.

®)

(D)

(i)

(iv)

v)

(V)

Administrador: https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Ofertas.cfm (neste website, acessar

“Ofertas” e buscar por “HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario”);

Coordenador __Lider:  https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-

publicas (neste website clicar em “FIl Fundo de Investimento Imobilidrio”, selecionar
“2019" em seguida, clicar em “Maio” e entdo localizar o Aviso ao Mercado, o Anuncio de

Inicio ou o Anuncio de Encerramento);

Safra: www.safrabi.com.br (neste website, clicar em “Aviso ao Mercado FIl HSI Malls |
2019" ou “Anuncio de Inicio FIl HSI Malls | 2019” ou “Anuncio de Encerramento FIl HSI

Malls 1 2019");

XP_Investimentos: www.xpi.com.br (neste website, clicar em neste website clicar em

“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em HSI Malls
Fundo de Investimento Imobilidrio — Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissdo de

Cotas do Fundo);

CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar "Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em
“HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” e

o “Anuncio de Encerramento”); e

B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
"HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” e

o "Anuncio de Encerramento”).
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Para informagdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da Emissdo e da Oferta, o
Investidor da Oferta deve consultar o Prospecto Definitivo, disponivel nos enderecos indicados
acima, bem como o Regulamento. O Prospecto Definitivo contém informacdes adicionais e
complementares a este Anuncio de Inicio, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise

detalhada dos termos e condicdes da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na secdo

“Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, das
Institui¢des Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes relacionadas, (ii) de qualquer
mecanismo de seguro, ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

N&o houve classificagdo de risco para as Cotas.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

Sado Paulo/SP, [+] de [+] de 2019.

[Logo dos Participantes da Oferta]
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