ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO
DE COTAS DO QUASAR AGRO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n.° 32.754.734/0001-52

No montante de, inicialmente

R$500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais)
Cadigo ISIN das Cotas n.° []
Cadigo de Negociagdo na B3: []
Tipo ANBIMA: FIl Renda Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Outros
Registro da Oferta n.° [¢], em [*] de [¢] de 2019

Nos termos do disposto no artigo 52 e 54-A da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM")
n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdo CVM 400") e das demais disposi¢des
legais aplicaveis, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituigdo financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n.° 290, sala 708, CEP 22430-060,
inscrita no CNPJ sob o n.° 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta
("Coordenador Lider"), vem a publico comunicar o inicio da oferta publica de distribuicdo priméria de,
inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo
definido) ("Cotas"), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 1* (primeira) emissdo
("Primeira Emissdo") do QUASAR AGRO— FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("Fundo"), a ser realizada
nos termos da Instrugdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM
472"), da Instrugdo CVM 400 e demais leis e regulamentacgdes aplicaveis ("Oferta"), perfazendo a Oferta o
montante de, inicialmente, até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), podendo ser (i) aumentado
em virtude das Cotas do Lote Adicional ou (ii) diminuido em virtude da distribui¢do parcial, ao preco de
R$100,00 (cem reais) por Cota.

Exceto quando especificamente definidos neste Andncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra
mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento (conforme abaixo definido) e no "Prospecto
Definitivo da Distribuicdo Pablica Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do Quasar Agro — Fundo de
Investimento Imobiliario™ ("Prospecto Definitivo", sendo que a definicdo de Prospecto Definitivo engloba
todos o0s seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1 AUTORIZACAO

A constituicdo do Fundo, a Primeira Emissdo e a Oferta foram aprovadas por meio do "Instrumento Particular
de Constituicdo de Fundo de Investimento Imobiliario", celebrado pelo Administrador em 29 de janeiro de 2019,
o qual foi registrado junto ao 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n® 1917250, em 29 de janeiro de 2019.

O regulamento em vigor do Fundo (“"Regulamento™) foi aprovado por meio do "Instrumento Particular de
Primeira Alteracdo do Regulamento do Quasar Agro - Fundo de Investimento Imobiliario”, por meio do qual,
dentre outros, os termos e condigdes da Primeira Emissao e da Oferta também foram alterados e consolidados,
celebrado pelo Administrador em 4 de julho de 2019, o qual foi registrado junto ao 1° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°
1924060, em 4 de julho de 2019, conforme rerratificado pelo "Instrumento Particular de Re-ratificacdo da



Primeira Alteracdo do Regulamento do Quasar Agro — Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 4
de julho de 2019 pelo Administrador e registrado junto ao 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1924142, em 5 de julho
de 2019.

2 FUNDO

O Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n.° 8.668/93, e pelas demais
disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo foi registrado pela CVM sob o Coédigo CVM n.° 0319031, em 5 de julho de2019, estando
devidamente registrado na presente data.

Para mais informac6es acerca do Fundo veja a se¢éo ""Caracteristicas do Fundo™, no item 7 abaixo.
3 ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar
(parte), CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciado pela CVM
para 0 exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n.° 8.695, de 20 de marco de 2006 ("Administrador"), ou outro que venha a substitui-lo,
observado o disposto no Regulamento.

4 GESTOR

O Fundo é gerido ativamente pela QUASAR ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na
cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek, n.° 1.726, conjunto 92, inscrita no CNPJ sob
n.° 14.084.509/0001-74, devidamente autorizada a prestagdo dos servicos de administracdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n.° 11.988, expedido em 26 de outubro de
2011 ("Gestor"), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

5 REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A Oferta foi registrada na CVM, sob 0 n.° [¢], em [*] de [+] de 2019, na forma e nos termos da Lei n.° 6.385,
de 7 de dezembro de 1976, da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das demais disposi¢des legais e
regulatorias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, o Fundo serd registrado na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no "Codigo ANBIMA de Regulagdo e
Melhores Praticas para a Administracdo de Recursos de Terceiros" ("Cadigo ANBIMA™).

6 REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigdo Priméaria de Ativos
("DDA"), administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"); e (ii) negociadas, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3. Durante a colocacdo das Cotas, 0 Investidor da
Oferta que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Andncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

7 CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fundo Quasar Agro — Fundo de Investimento Imobiliario.
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Tipo e Prazo do Fundo
Gestéo

Administrador

Gestor
Instituicdo Escrituradora

Custodiante

Auditor Independente

Formador de Mercado

Objeto do Fundo

Condominio fechado, com prazo indeterminado.
Ativa, pelo Gestor.

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima
qualificado.

QUASAR ASSET MANAGEMENT LTDA., acima qualificado.
O Administrador, conforme acima qualificado.

Banco BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de custodia qualificada de fundos de investimento,
nos termos do Ato Declaratério n.° 7.204, de 25 de abril de
2003, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares, inscrita
no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45.

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Arquiteto
Olavo Redig de Campos, 105, Torre A, 6° a 8° andares (parte),
11° a 12° andares (parte), inscrita no CNPJ sob n°
57.755.217/0001-29.

N&o serd contratado formador de mercado para fomentar a
liquidez das Cotas objeto da Oferta no mercado secundario.

O objeto do Fundo é o investimento em empreendimentos
imobiliarios, principalmente por meio de direitos reais sobre
imoveis ndo residenciais, construidos ou em construcéo,
prioritariamente no segmento do agroneg6cio, com a
finalidade de infraestrutura, armazenagem e processamento de
itens, tais como matérias-primas, insumos, produtos
intermedidrios e produtos finais da cadeia do agronegécio, que
gerem renda por meio da sua alienagdo, arrendamento ou
locagdo, incluindo sua locacdo atipica, inclusive na forma do
artigo 54-A da Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e por
meio de contratos de built to suit, retrofit ou sale and
leaseback, desde que atendam ao previsto na politica de
investimentos e na politica de exploracéo de ativos do Fundo,
incluindo os Critérios de Elegibilidade e as Regras Adicionais
de Concentragdo (“"Ativos Alvo™).



Taxa de Administracéo O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de
administracdo ("Taxa de Administracdo™), composta da
seguinte forma:

a)

b)

pelos servicos de gestdo, serd devido o montante de
1,35% (um inteiro e trinta e cinco décimos por cento)
a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil
do patriménio liquido do Fundo, ou, caso as Cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos
de Investimento Imobiliario (IFIX), o referido
percentual incidird sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo ('Valor de
Mercado do Fundo"), que deverd ser pago
diretamente ao Gestor;

pelos servicos de administracdo e escrituracdo, o
Administrador fard jus a uma remuneragdo conforme
tabela descrita abaixo, a incidir sobre o valor contabil
do patriménio liquido total do Fundo, ou sobre o
Valor de Mercado do Fundo, caso a parcela do item
(a), acima, seja cobrada da mesma maneira, sendo,
contudo, devido um valor minimo de R$ 30.000,00
(trinta  mil reais) mensais, sempre corrigido
anualmente pela variagdo do IGP-M:

VALOR CONTABIL DO PATRIMONIO TAXA
LIQUIDO DO FUNDO OU VALOR DE

MERCADO DO FUNDO

Até R$ 500.000.000,00 0,25%

De R$ 500.000.000,01 até R$ 0,20%
1.000.000.000,00

Acima de R$ 1.000.000.000,00 0,15%

c)

0s percentuais informados no item (b), acima,
incidirdo sempre sobre o valor total do patrimdnio
liquido do Fundo (ou sobre o Valor de Mercado do
Fundo, conforme o caso) e ndo sobre cada uma das
faixas informadas. Assim, se, por exemplo, o
patriménio  liquido do Fundo for de
R$700.000.000,00 (setecentos milhdes e reais), serd
devida a taxa de 0,20%, e assim por diante

A Taxa de Administracdo compreende as remuneragdes
devidas ao Administrador e ao Gestor e serd calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
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Taxa de Performance

Taxa de Ingresso e de Saida

Politica de
resultados

distribuicdo de

dia atil do més subsequente ao més em que 0S Servicos
forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos contratados.

Caso o somatdrio das parcelas a que se refere o pardgrafo
acima exceda o montante total da Taxa de Administracdo
fixada no Regulamento, correra as expensas do Administrador
0 pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

N4o sera devida nenhuma taxa de performance pelo Fundo.

O Fundo néo possui taxa de ingresso e/ou de saida, observada
a possibilidade de cobranga de taxa de distribuicdo primaria,
na forma prevista no Regulamento.

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada
anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, conforme dispde o Regulamento, deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
respectivo exercicio social findo.

O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido
aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 10° (décimo) dia util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado néo
distribuido como antecipacéo sera pago em até 10 (dez) dias
Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ser utilizado pelo Administrador para
reinvestimento em Ativos, ou composi¢do ou recomposicdo da
Reserva de Contingéncia na forma prevista no Regulamento, e
desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

Entende-se por lucro do Fundo, o produto decorrente do
recebimento: (i) dos aluguéis dos Ativos-Alvo, (ii) de
rendimentos dos Ativos-Alvo, (iii) de eventuais rendimentos
oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa,
deduzidos (iv) o valor do pagamento do preco relativo ao
Ativos-Alvo adquiridos e eventuais despesas a eles
relacionadas, (v) a Reserva de Contingéncia, e (vi) as demais
despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do
Fundo ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
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Caracteristicas, vantagens e
restriges das Cotas

respectiva emissdo das Cotas, tudo em conformidade com o
disposto na Instrucdo CVM 516.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até
3% (trés por cento) do total dos Ativos parte da carteira do
Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada Reserva de
Contingéncia, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa,
até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo manterd sistema de registro contabil,
permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restrigdo
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito
a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii)
correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido do
Fundo, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e
nominativa, (v) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fracdo ideal desses ativos, e (vi) serdo registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pela Instituicdo
Escrituradora em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emiss&o de certificados.

Todas as Cotas subscritas e integralizadas conferirdo aos seus
titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se
houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem "(i)" acima, ndo podem
votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores
e funcionarios; (d) os prestadores de servi¢os do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de
deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patrimdnio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

Né&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
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Demais termos, condicbes e
caracteristicas do Fundo e das
Cotas

especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se
dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de
Cotas forem conddéminos de bem e/ou bens com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo
aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos da
legislacdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668 e no
artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer
0 resgate de suas Cotas.

Os demais termos, condigdes e caracteristicas do Fundo e das
Cotas seguem descritos no Prospecto Definitivo e no
Regulamento.

8 CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DA OFERTA

NUmero da Emissao

Montante Inicial da Oferta

A presente Primeira Emissdo representa a 12 (primeira)
emisséo de Cotas do Fundo.

Inicialmente, R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), considerando a subscricdo das Cotas pelo preco
unitario de R$100,00 (cem reais) por Cota, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude das
Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Quantidade Total de Cotas da 5.000.000 (cinco milhGes) de Cotas, podendo ser (i)

Oferta

Montante Minimo da Oferta

Destinacéo dos Recursos

aumentado em virtude das Cotas do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta. Para maiores
informacdes sobre a distribuicdo parcial, veja o item
"Distribuicdo Parcial" abaixo.

R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas.

Observada a politica de investimentos do Fundo, 0s
recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a
aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos-Alvo da Primeira
Emisséo, conforme indicados no Prospecto Definitivo, bem
como ao pagamento dos encargos do Fundo

A aquisicéo de Ativos-Alvo, inclusive dos Ativos-Alvo da
Primeira Emissdo, esta condicionada: (i) a existéncia de
recursos disponiveis no Fundo apds o encerramento da
Oferta; (ii) a conclusdo satisfatéria das negociacOes
definitivas dos termos e condi¢Bes com 0s respectivos
vendedores dos Ativos-Alvo da Primeira Emissdo; e (iii) a



conclusdo satisfatoria da auditoria dos Ativos-Alvo da
Primeira Emissdo.

As aquisicdes dos Ativos-Alvo da Primeira Emissao serdo
realizadas pelo Fundo tendo em vista o volume captado no
ambito da Oferta, a politica de investimentos do Fundo e o
contexto das negociacBes levadas a cabo, considerando,
ainda, a estratégia de localizagdo dos ativos e demais
condicBes expostas no Estudo de Viabilidade.

Em caso de distribuicao parcial, ndo ha garantia de que
o0s investimentos nos Ativos-Alvo da Primeira Emissao,
caso efetivados, serdo realizados na forma descrita no
Prospecto Definitivo. O Administrador, com base na
recomendacao do Gestor, tera discricionariedade para
negociar novos termos para a aquisi¢io dos Ativos-Alvo
da Primeira Emissdo ou, ainda, selecionar outros Ativos
gue ndo os Ativos-Alvo da Primeira Emissdo para
aquisicdo pelo Fundo, observada a politica de
investimento do Fundo.

Apds a aquisicdo de Ativos Alvo da Primeira Emisséo,
conforme descritos acima, o Fundo ir4 aplicar o saldo
remanescente em Ativos Financeiros ou na aquisi¢cdo de
outros Ativos-Alvo e/ou Outros Ativos que venham a ser
selecionados pelo Administrador ou pelo Gestor, conforme
0 caso, observada a politica de investimento do Fundo e o
disposto no Regulamento.

O Fundo é classificado "FIl Renda Gestdo Ativa' nos
termos da Deliberagéo n.° 62 do Conselho de Regulacdo
e Melhores Préticas de Fundo de Investimento da
ANBIMA. Assim, o Fundo tera gestdo ativa, e o
investimento nos Ativos-Alvo da Primeira Emissao
podera ser alterado por decisdo do Administrador, com
base na recomendacdo do Gestor, a qualquer tempo,
observada a politica de investimento do Fundo.
Adicionalmente, de acordo com o Regulamento o
Administrador podera alienar os Ativos-Alvo da
Primeira Emissdo a qualquer tempo e adquirir,
conforme recomendacdo do Gestor, novos Ativos-Alvo
e/ou Outros Ativos que se enquadrem na politica de
investimento do Fundo.

Para maiores informacgdes sobre a destinacdo dos
recursos e descricao detalhada dos Ativos-Alvo a serem
investidos pelo Fundo referidos acima, veja a secéo
"Termos e Condic¢BGes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Destinacido dos Recursos', na pagina [*] do
Prospecto Definitivo.



Lote Adicional

Preco de Subscricao
NUmero de Séries

Aplicagdo Minima Inicial

Limites de aplicagdo em Cotas de
Emisséo do Fundo

Data de Emisséo

Regime de Distribuicdo das Cotas

Nos termos do artigo 14, §2° da Instrugdo CVM 400, o
Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido do Lote
Adicional, ou seja, ser aumentado em até 20% (vinte por
cento), no montante de at¢é R$ 100.000.000,00 (cem
milhGes de reais), correspondente a até 1.000.000 (um
milh&o) de Cotas, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a8 CVM ou modificacdo dos termos da
Primeira Emissdo e da Oferta, nos mesmos termos e
condicBes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Fundo, por meio do Administrador e do Gestor. As Cotas
do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-80 as Cotas do Lote Adicional, caso venham a
ser emitidas, os mesmos termos e condi¢bes das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicdo de tais
Cotas também serd conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacgdo, sob a lideranga do Coordenador
Lider e a participacdo dos Participantes Especiais. Assim,
a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20%
(vinte por cento) superior a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total
do Lote Adicional.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Série Unica.

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
contexto da Oferta, que sera de R$25.000,00 (vinte e cinco
mil reais) correspondente a 250 (duzentas e cinquenta)
Cotas, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor poderd ser inferior a0 minimo acima referido nas

hipéteses previstas nos itens "Critério de Colocagdo da
Oferta N&o Institucional™ e "Distribui¢do Parcial".

N&o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas da Primeira
Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo
passara a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas,
nos termos da Lei 9.779.

Serd a Data de Liquidagdo.

As Cotas objeto da Oferta, inclusive as Cotas do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, serdo distribuidas
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelas
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Distribuicdo Parcial

Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definidas), sob a lideranca do Coordenador Lider.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas, observado o
Montante Minimo da Oferta.

Em razéo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas
e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, 0s
Investidores poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta,
condicionar sua adeséo a Oferta a que haja distribuicéo (i)
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de uma proporcéo ou
quantidade minima de Cotas, a serem definidas a exclusivo
critério do préprio Investidor, mas que nao poderd ser
inferior ao Montante Minimo da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporcao entre 0 nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do
Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo
a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera
ser inferior @ Aplicacdo Minima Inicial.

No caso de ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta e
existéncia de subscricdo condicionada, nos termos dos
paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a
integralizagdo de Cotas por parte dos Investidores, os
valores ja depositados serdo devolvidos aos Investidores,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao
do cancelamento das Cotas condicionadas. Na hipétese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido
integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores,
de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao
do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Para maiores informaces sobre a distribuicéo parcial

das Cotas, veja a secdo ""Fatores de Risco™ do Prospecto
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Coordenador Lider

Instituices  Participantes
Oferta

Publico Alvo da Oferta

da

Definitivo, em especial o fator de risco "'Risco da néo
colocacdo do Montante Inicial da Oferta™, na pagina [e]
do Prospecto Definitivo.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as
condi¢bes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituices financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
para participarem do processo de distribuicdo das Cotas
("Participantes Especiais" e, em conjunto com o0
Coordenador Lider, as "InstituicBes Participantes da
Oferta™). Para formalizar a adesdo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, o
Coordenador Lider enviard uma Carta Convite aos
Participantes Especiais, sendo certo que, ap6s o0
recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais
poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de
Adeséo ao Contrato de Distribuicéo.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes
Especiais serd deduzida do nimero de Cotas a ser
distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas
obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider
previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se
refere as disposicOes regulamentares e legislagdo em vigor.

A Oferta é destinada a (i) fundos de investimentos, fundos
de pensdo, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM efou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, investidores qualificados ou investidores
profissionais, nos termos da regulamentacdo da CVM, em
qualquer caso, com sede no Brasil ("Investidores
Institucionais") e (ii) pessoas fisicas ou juridicas , inclusive
aqueles considerados investidores qualificados ou
investidores profissionais, nos termos da regulamentagéo
da CVM, residentes ou domiciliados no Brasil
("Investidores N&o Institucionais" e, em conjunto com 0s
Investidores Institucionais, "Investidores"), que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto
no Regulamento.
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Pessoas Vinculadas

No dmbito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos da
Instrucdo CVM 494,

Né&o serdo realizados esforgos de colocacdo das Cotas em
qualquer outro pais que néo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacgdo do investimento nas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter
conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria e
ler atentamente o Prospecto Definitivo, em especial a
secdo ''Fatores de Risco™, nas paginas [¢] a [°], para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem
como aqueles relacionados a Primeira Emissdo, a
Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para
o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos
do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso
VI, da Instrugdo CVM 505: (i) controladores ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor ou
outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
administradores ou controladores das Instituicfes
Participantes da Oferta, bem como seus respectivos
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° (segundo) grau, inclusive pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras
ou participem do controle societario das Instituicfes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos das InstituicBes Participantes da Oferta,
que desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no &mbito da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servigos ao Coordenador Lider,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider,
contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados
a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Institui¢fes Participantes da Oferta ou
por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) cbnjuge ou companheiro e

filhos menores das pessoas mencionadas nos itens "ii" a v
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Periodo de Colocacao

Plano de Distribuicéo

acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas
Vinculadas ("Pessoas Vinculadas").

O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta
gue sejam Pessoas Vinculadas pode reduzir a liquidez
das Cotas no mercado secundario. Para mais
informacBes veja a secdo ''Fatores de Risco™ em
especial o Fator de Risco "Participacdo das Pessoas
Vinculadas na Oferta™ na pagina [¢] do Prospecto
Definitivo.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio
na data de divulgacdo deste Andncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instru¢cdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta
serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 6 (seis)
meses ap6s a divulgagdo deste Andncio de Inicio, ou (ii)
até a data de divulgacdo do Andncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

O Coordenador Lider, observadas as disposicfes da
regulamentacdo aplicavel, realizard a distribuicdo das
Cotas sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, de
acordo com a Instrucdo CVM 400, com a Instrugdo CVM
472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo
33, 83° da Instrucdo CVM 400, o qual leva em
consideracdo as relagdes com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacgdo do investimento ao perfil de risco do publico
alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicbes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
do Prospecto Definitivo para leitura obrigatoria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢fes da regulamentacéo aplicavel, o
Coordenador Lider devera realizar e fazer com que as
demais Institui¢des Participantes da Oferta assumam a
obrigacdo de realizar a distribuicdo pulblica das Cotas,
conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes
termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo os Investidores
Institucionais e os Investidores N&o Institucionais que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento;
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(i) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da
Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a
divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a
concessdo de registro da Oferta pela CVM, foram
realizadas apresentagdes para potenciais Investidores,
durante as quais foi disponibilizado o Prospecto Preliminar;

(ili)  os materiais publicitarios ou documentos de
suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram encaminhados a CVM, nos
termos da Instrugdo CVM 400 e da Deliberagdo CVM n.°
818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Institui¢des
Participantes da Oferta receberam os Pedidos de Reserva
dos Investidores N&do Institucionais, nos termos do artigo
45 da Instrucdo CVM 400, e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observado o valor da Aplicagéo
Minima Inicial,

(v) 0 Investidor N&o Institucional interessado em
investir em Cotas formalizou seu Pedido de Reserva junto
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme
disposto na Secdo "Termos e Condicdes da Oferta — Oferta
N&o Institucional”, na pagina [*] do Prospecto Definitivo;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado
em investir em Cotas enviou sua ordem de investimento
para o Coordenador Lider, conforme disposto na Secédo
"Termos e Condigbes da Oferta — Oferta Institucional”, na
pagina [+] do Prospecto Definitivo;

(vii)  [e] ([#]) Cotas, ou seja, [#]% ([e] por cento) do
Montante Total da Oferta, foi destinado, prioritariamente,
a Oferta N4o Institucional, sendo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
[aumentou/ndo aumentou a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o
montante total de [e] ([¢]) Cotas];

(viii)  observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a
Oferta somente tera inicio ap6s (a) a concessdo do registro
da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo deste Andncio de
Inicio, a qual deverd ser feita em até 90 (noventa) dias
contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e
(c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores;

(ix) até o Dia Util imediatamente anterior & data de
realizacdo do Procedimento de Alocacéo, o Coordenador
Lider recebera as ordens de investimento por Investidores
Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser
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Procedimento de Alocacéo

Oferta Nao Institucional

subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observada Aplicacdo Minima
Inicial;

(x) concluido o Procedimento de Alocagdo, o
Coordenador Lider consolidara as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais para subscri¢cdo das Cotas,
sendo que a B3 devera enviar a posi¢do consolidada dos
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xi) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos
de Reserva ou as suas ordens de investimento, conforme o
caso, alocados, deverdo assinar o Boletim de Subscricdo e o
termo de adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento
dos respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de
investimento, conforme o caso, bem como a declaracdo de
investidor qualificado ou investidor profissional prevista na
Instrugdo da CVM n.° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme o caso; e

(xii)  uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider
divulgard o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem
contrato de estabilizacdo do prego das Cotas da Primeira
Emisséo.

Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas
Instituicbes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Néo sera contratado formador de mercado para fomentar a
liquidez das Cotas objeto da Oferta no mercado secundario.

Haverd procedimento de coleta de intencBes de
investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucéo
CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais e o recebimento de ordens
de investimento dos Investidores Institucionais, observada
a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se 0 Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissdo e em qual quantidade das
Cotas do Lote Adicional ("Procedimento de Alocacéo").

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas da
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Primeira Emissdo preencheram um ou mais Pedido(s) de
Reserva, indicando, dentre outras informacdes a
quantidade de Cotas que pretendiam subscrever, observada
a Aplicagdo Minima Inicial, e apresentaram a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores N&o
Institucionais indicaram, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

[*] ([*]) Cotas, ou seja, [¢]% ([»]) do Montante Inicial da
Oferta, foi destinado, prioritariamente, & Oferta N&o
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor,
[mantiveram a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta N&o Institucional] / [aumentaram a quantidade de
Cotas inicialmente destinada & Oferta Nao Institucional
para [] ([e]) Cotas].

A Oferta N&o Institucional observard os procedimentos e
normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

(i) ficou estabelecido que o0s Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deveriam,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, foram aceitos os Pedidos de
Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, seré vedada a colocagdo de Cotas para as
Pessoas Vinculadas e os Pedidos de Reserva das Pessoas
Vinculadas seréo automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 55 da Instrugio CVM 400. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIQAO E
INTEGRALIZAQAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SEQAO "FATORES DE RISCO™ EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO "PARTICIPAQAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA™ NA
PAGINA [+] DO PROSPECTO DEFINITIVO;

(if) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, p6de no respectivo Pedido de Reserva
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condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na
Secdo "Termos e CondicBes da Oferta - Distribuicdo
Parcial", na pagina [e] do Prospecto Definitivo;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e 0 montante a ser
integralizado em contrapartida as Cotas subscritas pelos
respectivos  Investidores N&o Institucionais foram
informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacédo pela Instituicdo Participante
da Oferta que recebeu o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva do respectivo Investidor N&o Institucional, por
meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico
fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser
feito de acordo com a alinea (iv) abaixo, limitado ao valor
do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade de
rateio prevista na Se¢do "Critério de Colocacdo da Oferta
Néo Institucional”, na pagina [¢] do Prospecto Definitivo;

(iv) as Instituicbes Participantes da Oferta foram
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Reserva. As InstituicOes
Participantes da Oferta somente atenderam aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais titulares
de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
Nao Institucional;

(v) os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o
pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima, a vista e
em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante
da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de
Liquidacéo; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome
de cada Instituicdo Participante da Oferta junto & qual o(s)
Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s), entregara
a cada Investidor N&o Institucional o recibo de cota
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento
previstas na Sec8o "Alteracdo das circunstancias, revogagao
ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na
pagina [*] do Prospecto Definitivo e a possibilidade de rateio
prevista na Secdo "Critério de Colocagdo da Oferta Ndo
Institucional”, na pagina [¢] do Prospecto Definitivo. Caso tal
relagdo resulte em fragdo de Cotas, o valor do investimento
serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro
de Cotas, desprezando-se a referida frac&o.

Os Pedidos de Reserva sdo irrevogaveis e irretrataveis,
exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (v) acima, e na
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Secdo "Termos e CondicBes da Oferta — Alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina [¢] do Prospecto
Definitivo.

RECOMENDOU-SE AOS INVESTIDORES
INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO
DE RESERVA QUE () LESSEM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO
DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES
DO PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A
SECAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS []
E [] DO PROSPECTO DEFINITIVO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A PRIMEIRA EMISSAO, A
OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (11)
VERIFICASSEM COM A  INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (IlI)
VERIFICASSEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE
DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E
(IV) ENTRASSEM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O
PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A
REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE
FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA, TENDO EM VISTA O0S
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
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Critério de Colocacdo da Oferta
Nao Institucional

Oferta Institucional

POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA.

Considerando que o total de Cotas objeto dos Pedidos de
Reserva  apresentados  pelos  Investidores  N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, foi [inferior/superior] a [70]%
([setenta] por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional), [todos os Pedidos de Reserva ndo
cancelados foram integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes foram destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional] / [uma
vez que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, decidiram ndo aumentar a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Néao
Institucional, os Pedidos de Reserva ndo foram
integralmente atendidos, sendo certo que foram rateados
entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o
caso, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado
nos respectivos Pedidos de Reserva, ndo sendo
consideradas fragdes de Cotas], [e as Cotas remanescentes
foram destinadas aos Investidores Institucionais nos termos
da Oferta Institucional] / [e ndo houve Cotas remanescentes
para serem destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional].

Apobs o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais, as Cotas remanescentes
que ndo foram colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util
antes do Procedimento de Alocacdo, indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento a sua condicéo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacéo, observado, no entanto, que no caso de
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distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, serd vedada a colocagéo de Cotas para as
Pessoas Vinculadas e as ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SE(;AO "FATORES DE RISCO"
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPA(;AO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA" NA PAGINA [¢] DO PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como
condicdo de eficicia de suas ordens de investimento e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
conforme previsto na Secdo "Termos e Condigdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina [¢] do Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar
da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de
verificar se estd cumprindo com o0s requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar
suas ordens de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacdo, o Coordenador Lider informard aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre
a quantidade de Cotas adquiridas e 0 montante a ser
integralizado em contrapartida as Cotas subscritas por cada
Investidor Institucional; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas
pelo valor indicado na alinea (v) acima, a vista, em moeda
corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis,
até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com
as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e
irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi)
acima, e na Secdo "Termos e CondicGes da Oferta —
Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagéo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina [e] do
Prospecto Definitivo.
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Critério de Colocacdo da Oferta Caso as ordens de investimento apresentadas pelos

Institucional

Disposi¢cbes Comuns & Oferta N&o

Institucional
Institucional

e

a

Oferta

Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes ap6s o atendimento da Oferta Néo
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condicBes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimentos imobiliarios.

Durante a colocacdo das Cotas, 0 Investidor que subscrever
a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacéo,
recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de
divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a
autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

As InstituicBes Participantes da Oferta foram responséaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderam aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas, (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e 0s
Pedidos de Reserva enviados de Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA" NA
PAGINA [+] DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
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Alocacéo e Liquidacdo da Oferta

Inadequacéo de Investimento

"Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta
Néo Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

As ordens recebidas por meio das InstituicGes Participantes
da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos
pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que O
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo
e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
inciso 1, da Instrucdo CVM 400.

Com base nas informacBes enviadas durante o
Procedimento de Alocacgdo pela B3 ao Coordenador Lider,
este verificard se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e
(ili) houve excesso de demanda; diante disto, 0
Coordenador Lider definiré se havera liquidagdo da Oferta,
bem como seu volume final.

A Liquidacéo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidacéo,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidacdo e a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com
0s procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto a Instituicdo Escrituradora até o 2°
(segundo) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidac&o pelo Preco de Subscrigdo, sendo certo que, caso
apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto a
Instituicdo  Escrituradora ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta seré cancelada e as Instituigcdes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores
0s recursos eventualmente depositados, de acordo com 0s
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso sejam integralizadas Cotas no ambito da Oferta em
montante suficiente para que o Montante Minimo da Oferta
seja atingido, a Oferta podera ser encerrada, pelo
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, €
eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo
Administrador.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que € um
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Alteracdo das circunstancias,
revogagao ou modificacgao,
suspensdo e cancelamento da
Oferta

investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotagbes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, 0s
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de
seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha
a ter Patrimbnio Liquido negativo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos
de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade destes
terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além
disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0S seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscrigéo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo "Fatores de Risco", nas paginas [*] a [*] do Prospecto
Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento,
para a melhor verificagéo de alguns riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA
NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracBes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias
de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de
registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador
Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condigdes para 0s Investidores ou a
fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucédo
CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condicBes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta poderad ser prorrogado em até 90
(noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de
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aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das InstituicGes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e deste
Anlncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo
CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de recebimento de
comunicagdo que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider e que informaré sobre a modificacdo da
Oferta, objeto de divulgacdo de antncio de retificacéo, seu
interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso
de siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem
manter a declaracdo de aceitacdo. As Instituictes
Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de
que o Investidor esté ciente de que a Oferta foi alterada e
que tem conhecimento das novas condicfes, conforme o
caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢cdo CVM 400, a CVM (i)
poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: () esteja se processando em condi¢des diversas
das constantes da Instru¢cdo CVM 400 ou do registro; ou (b)
tenha sido havida por ilegal, contréria a regulamentacéo da
CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados 0s vicios que determinaram
a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituigdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a
Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-
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se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em
ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogagéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucdo CVVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii)
o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da
Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagdo do cancelamento, da revogacao da Oferta
ou da resilicdo do Contrato de Distribuicéo.

Em qualquer hip6tese, a revogacao da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que
aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrugdo CVM 400.

Quaisquer comunicacBes relacionadas a revogacdo da
aceitacdo da Oferta pelo investidor devem ser enviadas por
escrito ao endereco eletrdnico da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagéo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucéo dos Boletins de Subscrigdo, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informaces
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a modificagdo efetuada, de modo que o Investidor
podera revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante
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da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a modificacéo,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
Investidor em néo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados
pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com 0s
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogagcao.

Demais Caracteristicas da As demais caracteristicas da Primeira Emissdo, da Oferta e
Primeira Emissao e da Oferta das Cotas encontram-se descritas no Prospecto Definitivo.
9 Data do Inicio de Distribui¢ao Publica: [+] de [¢] de [*].

10 Data de Liquidagdo: [+] de [+] de [*].

11 CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista
Eventos
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na 8/7/2019
CVM
Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2°
2 (segundo) protocolo na CVM 20/8/2019
Divulgacéo do Aviso ao Mercado 21/8/2019
3 Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar
Inicio das apresenta¢des a potenciais
Investidores
4 Inicio do Periodo de Reserva 28/8/2019
Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na 11/9/2019
5
CVM
6 Obtencédo do Registro da Oferta na CVM 25/9/2019
7 Encerramento do Periodo de Reserva 9/10/2019
8 Divulgacdo deste Andncio de Inicio 9/10/2019
Disponibilizacio do Prospecto Definitivo
9 Procedimento de Alocagdo 11/10/2019
10 Data da Liquidagéo das Cotas 17/10/2019
11 Divulgagdo do Anlncio de Encerramento 21/10/2019
12 Inicio de negociacédo das Cotas 23/10/2019

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo |11 da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas
uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessao do registro da Oferta pela CVM,
qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagao da Oferta,
nos termos dos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM 400.

Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o cronograma acima sera
alterado. Para informac@es sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacéo de revogacao da aceitacéo
a Oferta, modificacéo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a
Secdo "Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na
pagina [*] do Prospecto Definitivo.
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Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos
mesmos meios utilizados para divulgacdo do Aviso ao Mercado, na pagina do Administrador, do Coordenador
Lider, da CVM, da B3 e dos Participantes Especiais, nos enderecos indicados abaixo.

12 DIVULGAGAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

O Aviso ao Mercado foi disponibilizado nas seguintes paginas da rede mundial de computadores do
Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos dos artigos 53 e
54-A, ambos da Instrucdo CVM 400, nas seguintes paginas da rede mundial de computadores: (i)
Administrador: website: [inserir] (neste website clicar em [inserir]); (ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br
(neste website clicar em "Investimentos”, depois clicar em "Oferta Plblica", em seguida clicar em "[inserir]" e, entéo,
clicar em "Aviso ao Mercado"); (iii) CVM: http://mww.cvm.gov.br [(neste website acessar "Central de Sistemas",
clicar em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em "Ofertas em Analise", acessar em
"R$" em "Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em "[inserir]", e, entdo, localizar 0 "Aviso ao Mercado")];
(iv) B3: http:/Amww.b3.com.br/pt_br/ (neste whsite acessar [inserir]); (v) Participantes Especiais: Informagdes
adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na
pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Este Anuncio de Inicio foi, 0 Antncio de Encerramento, eventuais anuncios de retificacdo, bem como
todo e qualquer aviso ou comunicado relativo & Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da
Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, das InstituicBes Participantes
da Oferta, da CVM e da B3, nos seguintes websites: (i) Administrador: website: [inserir] (neste website
clicar em [inserir]); (ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em "Investimentos", depois clicar
em "Oferta Publica", em seguida clicar em "QUASAR AGRO - Fundo de Investimento Imobilidrio — 12 Oferta de
Cotas™); (iii) CVM: http://mww.cvm.gov.br [(neste website acessar "Central de Sistemas”, clicar em "Ofertas
Publicas", clicar em "Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em "Ofertas em Andlise", acessar em "R$" em "Quiotas de
Fundo Imobiliario”, clicar em "[inserir]", e, entdo, localizar o "Anuncio de Inicio" ou "Anancio de Encerramento™)];
(iv) B3: http:/AMww.b3.com.br/pt_br/ (neste whsite acessar [inserir]); (v) Participantes Especiais: Informacdes
adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na
pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

13 PROSPECTO DEFINITIVO

O Prospecto Definitivo estd disponivel nas seguintes paginas da Internet: (i) Administrador: website:
[inserir] (neste website clicar em [inserir]); (ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br [(neste website clicar
em "Investimentos", depois clicar em "Oferta Publica", em seguida clicar em "[inserir]" e, entdo, clicar em
"Prospecto Definitivo™)]; (iii) CVM: http://www.cvm.gov.br [(neste website acessar "Central de Sistemas”,
clicar em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de Distribuicdo"”, em seguida em "Ofertas em Analise",
acessar em "R$" em "Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em "[inserir]", e, entdo, localizar o "Prospecto
Definitivo™)]; (iv) B3: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste wbsite acessar [inserir]); (v) Participantes
Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

14 REGULAMENTO

O Regulamento esta disponivel nas seguintes paginas da Internet: (i) Administrador: [inserir] (neste website
clicar em [inserir]); e (ii) CVM: http://www.cvm.gov.br [(neste website acessar "Informacdes Sobre
Regulados”, clicar em "Fundos de Investimento", clicar em "Consulta a Informagdes de Fundos"”, em seguida
em "Fundos de Investimento Registrados”, buscar por "[inserir]", acessar "[inserir]”, clicar em
"Fundos.NET", e, entdo, localizar o "Regulamento™)].

15 INFORMACOES COMPLEMENTARES
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Para informacfes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da Primeira Emissdo e da Oferta, o
Investidor da Oferta deve consultar o Prospecto Definitivo, disponivel nos enderecos indicados no item 13
acima, bem como o Regulamento. O Prospecto Definitivo contém informag@es adicionais e complementares
a este Andncio de Inicio, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise detalhada dos termos e
condicOes da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

As informac0es periddicas e eventuais a serem prestadas pelo Administrador nos termos dos artigos 39 e 41
da Instrucdo CVM 472 serdo oportunamente divulgadas nas seguintes paginas da rede mundial de
computadores: (i) Administrador: [inserir] (neste website clicar em [inserir]); e (ii) CVM:
http://www.cvm.gov.br [(neste website acessar "Informacgdes Sobre Regulados”, clicar em "Fundos de
Investimento”, clicar em "Consulta a Informacgdes de Fundos", em seguida em "Fundos de Investimento
Registrados"”, buscar por "[inserir]", acessar "[inserir]", clicar em "Fundos.NET", e, entdo, localizar a
respectiva informagao periddica ou eventual)].

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na se¢do "Fatores de
Risco™ do Prospecto Definitivo.

As aplicacgdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, das Instituicdes
Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes relacionadas, (ii) de qualquer mecanismo de seguro, ou
(i) do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

N&o houve classificacdo de risco para a Oferta.

O REGISTRO DA OFERTA FOl REQUERIDO JUNTO A CVM EM 8 DE JULHO DE 2019,
ESTANDO A OFERTA SUJEITA A ANALISE E APROVACAO DA CVM. A OFERTA FOI
REGISTRADA EM CONFORMIDADE COM OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NA
INSTRUCAO CVM 400, NA INSTRUCAO CVM 472 E DEMAIS DISPOSICOES LEGAIS E
REGULAMENTARES APLICAVEIS.

O FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA — ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO
CODIGO ANBIMA.

ESTE ANUNCIO DE INICIO E O PROSPECTO DEFINITIVO FORAM ELABORADOS COM AS
INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E
DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE ANUNCIO DE
INIC1O NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE ANUNCIO DE INiCIO EO PROPECTO DEFINITIVO ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS
DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE
MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS
DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIACAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE ANUNCIO DE INICIO E O PROSPECTO
DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR
E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO
E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO
"FATORES DE RISCO" DO PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS [¢] A [e].

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER,
DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE
RISCO.
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AS INFORMAGOES CONTIDAS NO ANUNCIO DE INICIO E NO PROSPECTO DEFINITIVO
ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO
DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA,
BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES
DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E
AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE
ADMINISTRACAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU
INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGCAO E
PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA,
PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO
REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU,
AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Autorregulagio

ANBIMA

Rio de Janeiro, [e] de [] 2019.
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