9]
>
N
-

BRASIL

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

PROSPECTO DEFINITIVO
DISTRIBUICAO PUBLICA SECUNDARIA DE COTAS CLASSE A DO

GAZIT MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 15.447.108/0001-02
Praia de Botafogo, n° 501, bloco 1, saldo 501, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ

Administrado por:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

CNPJ n° 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, n® 501 (parte), Botafogo, Rio de Janeiro - RJ

No montante de, inicialmente, até

R$ 312.500.016,00

(trezentos e doze milhdes, quinhentos mil e dezesseis reais)
*Este valor ndo considera eventual oferta do Lote Adicional (conforme abaixo definido) e do Lote Suplementar (conforme abaixo definido)
Cddigo ISIN n° BRGZITCTF005 - Cédigo de Negociagdo: GZIT11 Tipo ANBIMA: FII Hibrido Gestdo Ativa - Segmento de Atuagdo: Shoppings

Ofertante:

FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO NORSTAR CREDITO PRIVADO

Praia de Botafogo, n° 501, bloco 1, saldo 501, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ
CNPJ n° 19.669.774/0001-38

ANBIMA

Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/SEC/2023/009, em 28 de dezembro de 2023

O FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO NORSTAR CREDITO PRIVADO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n° 19.669.774/0001-38, administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 501, 50 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio de administragdo de carteiras
de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006 ("Ofertante” e “Administrador”, respectivamente), com a intermediagdo do
BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi,
CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n® 46.482.072/0001-13 (“Coordenador Lider”), esta realizando uma oferta publica de distribuicdo secundaria de cotas de classe A (“Cotas Classe A”)
do GAZIT MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob n® 15.447.108/0001-02
(“Fundo”), nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 160/22") e da Instrugdo
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472") e da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472",
“Lei n° 8.668/93" e “"Oferta”, respectivamente), no total de, inicialmente, 4.340.278 (quatro milhdes, trezentas e quarenta mil, duzentas e setenta e oito) Cotas Classe A e, sem considerar o
Lote Adicional e o Lote Suplementar (conforme abaixo definidos), sendo o prego por Cota Classe A equivalente a R$ 72,00 (setenta e dois reais) (“Valor Unitario” ou “Prego Por Cota Classe
A"), perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 312.500.016,00 (trezentos e doze milhGes, quinhentos mil e dezesseis reais) (“Volume Inicial da Oferta”), sem considerar as Cotas Classe
A Adicionais e as Cotas Classe A Suplementares (conforme definidas neste Prospecto).

O Ofertante, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugéo CVM n® 160/22, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, podera optar por acrescer o Volume
Inicial da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 1.085.069 (um milhdo, oitenta e cinco mil e sessenta e nove) Cotas Classe A (“Cotas Classe A Adicionais”), correspondentes
ao montante de R$ 78.124.968,00 (setenta e oito milhdes, cento e vinte e quatro mil, novecentos e sessenta e oito reais) considerando o Prego por Cota Classe A, nas mesmas condigdes e no
mesmo prego das Cotas Classe A inicialmente ofertadas, perfazendo o volume total da Oferta de até 5.425.347 (cinco milhGes, quatrocentas e vinte e cinco mil, trezentas e quarenta e sete) Cotas,
sem considerar as Cotas Classe A Suplementares (conforme definido neste Prospecto) (“Lote Adicional”). O Lote Adicional sera destinado a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta. A distribuigdo das Cotas Classe A Adicionais, se houver, também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a coordenagdo
do Coordenador Lider.

Nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM n° 160/22, a quantidade de Cotas Classe A inicialmente ofertada podera ser acrescida, de um lote suplementar equivalente a até 15% do total
de Cotas Classe A inicialmente ofertado, ou seja, em até 651.041 (seiscentas e cinquenta e uma mil e quarenta e uma) Cotas Classe A ("Cotas Classe A Suplementares”), equivalentes
a R$ 46.874.952,00 (quarenta e seis milhdes, oitocentos e setenta e quatro mil, novecentos e cinquenta e dois reais) nas mesmas condigdes e pelo mesmo prego das Cotas Classe A
inicialmente ofertadas (“Lote Suplementar”), todas detidas pelo Ofertante e a serem alienadas, independentemente de excesso de demanda, conforme opgao outorgada pelo Ofertante
ao Agente Estabilizador no Contrato de Estabilizagdo. As Cotas Classe A Suplementares poderdo ser colocadas, total ou parcialmente, nas mesmas condigdes das Cotas Classe A inicialmente
ofertadas, no ambito da Oferta, sendo certo que, caso sejam colocados o Lote Adicional e o Lote Suplementar em sua totalidade, a Oferta podera compreender até 6.076.388 (seis milhdes,
setenta e seis mil, trezentas e oitenta e oito) Cotas Classe A, perfazendo o valor total de até R$ 437.499.936,00 (quatrocentos e trinta e sete milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil,
novecentos e trinta e seis reais) ("Volume Total da Oferta”). Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas Classe A, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160/22, desde que
respeitado 0 montante minimo da Oferta, correspondente a 1.388.888 (um milhdo, trezentas e oitenta e oito mil, oitocentas e oitenta e oito) Cotas Classe A, perfazendo o volume minimo de
R$ 99.999.936,00 (noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e seis reais) (“Distribuicdo Parcial” e “Volume Minimo da Oferta”, respectivamente),
observado que a aquisigdo das Cotas Classe A objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do andincio de inicio da Oferta
(“Anuncio de Inicio”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Ofertante, antes do referido prazo,
caso ocorra a colocagdo do Volume Minimo da Oferta (“Prazo de Distribuicdo”). O Coordenador Lider da Oferta n&o serd responsavel pela aquisigéo de eventual saldo de Cotas Classe A que
ndo seja adquirido no &mbito da Oferta e as Cotas Classe A que ndo forem efetivamente adquiridas na Oferta permanecerdo de titularidade do Ofertante.

E admissivel o recebimento de ordens, a partir de 09 de janeiro de 2024. As Ordens de Investi (conforme abai
serdo quitadas apos o inicio do periodo de distribuicio conforme os termos e condigdes da Oferta.

O Fundo tem a sua carteira de investimentos gerida pelo BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade e estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3477, 14° andar - parte, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob 0 n® 09.631.542/0001-37 (“Gestor”).

A Oferta sera coordenada pelo Coordenador Lider, com participagdo de instituigdes intermedidrias estratégicas, devidamente autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3”), convidadas pelo Coordenador Lider a participar da Oferta, exclusivamente para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas Classe
A junto aos Investidores (conforme abaixo definido), mediante a assinatura do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo (conforme abaixo definido) (“Participantes Especiais”, e,
em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”).

ido) sdo irrevogaveis e irretrataveis e

As Cotas Classe A da Oferta (i) foram registradas para distribuigdo no mercado primario, no Sistema de Distribuigdo de Ativos (DDA), administrado pela B3, para distribuigéo e liquidagéo;
e (i) serdo exclusivamente negociadas para negociagdo no mercado de bolsa administrado pela B3, para negociagdo no mercado secundario, sob o cddigo “GZIT11", observado o disposto
neste Prospecto Definitivo, a partir da autorizagdo da B3.

A presente Oferta foi aprovada pelo conselho consultivo do Ofertante, em reunido realizada em 27 de dezembro de 2023.

0 PEDIDO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI REAI_.IZADO PERANTE A CVM EM 28 DE DEZEMBRO DE 2023. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 28 DE
DEZEMBRO DE 2023, NOS TERMOS DA SECAO II DA RESOLUCAO CVM N° 160/22.

ACVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRI(;GES QUE SE APLICAM ATRANSFERENCIA
DAS COTAS CLASSE A, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS CLASSE A A SEREM DISTRIBUIDAS. ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS
INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS
DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGCAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 11 A 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS CLASSE A, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS
JUNTO AO ADMINISTRADOR, GESTOR, COORDENADOR LIDER, OFERTANTE E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE
PROSPECTO.

Os termos definidos neste Prospecto Definitivo terdo o significado atribuido no item 16.4.

COORDENADOR LiDER GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSORES JURIDICOS

R
btgpactual btgpactual btgpactual BMA

BARBOSA MUSSNICH ARAGA®

A data deste Prospecto Definitivo é de 02 de janeiro de 2024.



>
N

BRASIL

INTERNACIONAL

SHOPPING
(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD




G A Z I T

BRASIL

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

INDICE

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA ..coccisusssssesssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssassanss 1
2.1. Breve descriGao da Oferta.......ccvrreeeeiiiiiisiiirriees s sssrrrere s e s s rr e e e s e s s s s ssrrr e e e e e e e s s snnnrnees 2
2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes
gue o administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento ........cccceveeeeeeee. 4
P2RC JA (o =1 ] Tor=To= To N [o T 01U o] [folo i1 Y/ o F PRSP EPPTTPPPP 5
2.4. Indicacao sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados ........cceveveverrieieieneeeeeeeens 6
2.5. Valor nominal unitério de cada cota e custo unitario de distribuicao .........cccvvvrvcrreeriiiinenesnne, 6
2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta ..........ccccvieiiee e 6
2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for 0 caso...........c....... 7

. DESTINAGAO DE RECURSOS ......ceiursssssassssrssnssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnsssnssssssnns 9

3.1. Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a

luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sSUMarnamente .........cccevvvvvviiii e, 10
3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdao dos recursos a quaisquer ativos em

relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovaces necessarias
existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao

objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos pregos destas operacoes .......cccvvvvvveeeeen. 10
3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser
obtida por meio da distribuicdo, informar quais objetivos serdo prioritarios........cccccvvveveeevevereeeeenn. 10

» FATORES DE RISCO...iieeeuuimmsnssunmmssssunmmsssssimmmssssssmmssssssmmssssnmmssssssmisssssssssssssssssssssssssnssssnnes 11

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco

ass0Ciados A OfErta € @0 EMISSON ......ciccuuiiiieeie e e e ircrrrrr e e e e e s e e e e e e s e s s ar e e e e e e e e e e s ssannarneeeeeeas 12
Risco Relativo a Rentabilidade do FUNO...........uueiieeieiiiiiiiieeeee et e et e e e e 12
Risco de Potencial Conflito de INtErESSES ..uuuuiiiiiiirrrrrrsisiireserrrrsssssssssssrrrsrssssssssssrrrrsssssssssssennns 12
Risco de ndo pagamento de rendimentos aos INVESHAOIES .........cvvivccvrrreireeseiessiirrree e sseneees 13
Risco de Disparidade na Distribuicdo de Rendimento entre as Cotas.......veriirriirrreeeeensesssssnnnnns 13
RiSCO N@ CONVEISA0 AAS COLAS .uvvvrrrrrrunuunnnsunnnnnnssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssnsnsnsnsnsnnnsnnns 14
Risco Relacionado a Liquidez do Investimento em cotas de FII......ccccocvveriiriireeeisinneesessnnenssnnens 14
Riscos Atrelados @os FII INVESHIAOS ....veeevrrrueisiirierrrrnsssssssssssrrrssssssssssssesrssssssssssssseensssssssesssssennns 14
Risco de Alavancagem da Carteira do FUNO........ccoiiiiiiiiiiiiiii et e 14
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento.........cccuuiuiiiiiiiiiiiniiiii e 15
Risco de Investimento em AtiVOS FINANCEIFOS ........ccvrrruiiiiiiiieirrrriss s s s srrrsssss s s s s s s errssnnsssssseennes 15
RiSCOS d€ USO A€ DEIVALIVOS ...vvuuiiiiriiiiiiiiiiiiseeisie s esrie s s srs s s s e rs s s e erae s e e esa s s s ersn s s eersneseenennssanes 15
Risco do Processo de AQUISIGA0 A0S ALIVOS......uurrrrieiiisiiiirirrrresesssssssssrrreeesssssssssssreeesssssssssssssnnns 15
Risco de a oferta e demanda das Cotas ser afetada em virtude eventuais

novas alienagdes ou aquisicdes de Cotas pelo Ofertante (Overhang) ..., 16
Risco de Inexisténcia de Operagdes de Mercado Equivalentes para fins de

Determinacdo do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de AQUISICA0 .....vvvrrerrrrnnrnrnrnrnrnrnnnnnnnnnnnnns 16
Riscos de ndo cumprimento de condigies precedentes........cccvvuruuceriireeeeereiiee e e e eeerrrre e e e e eeeens 16
Riscos de Liquidez dos Ativos Imobiliarios em Evento de Dissolugdo ou Liquidacdo do Fundo........ 16
Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos

Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital INnVestido .......c.uuuiiiiiiiiiiiiiiiii e 16
Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas

Terem que Efetuar Aportes de Capital........cooiviiiiiiiiiiin e 17
Risco relativo @ Concentragao € PUIVENZAGAO0 ...vvveeeirrreresirreeessisreeeesssiseeesssnreeessssseeesssnneeesssnnnns 17
2ol I [ O <Ye [ o R 17
Risco de Crédito dos Ativos IMODIlIAMOS...........uuueeireeriiiiciiiiiee e e e e e e ennnees 17
Risco do investimento em Shopping CENEEN ........cccerrriiiiiiiiecerrrrrrs s rrr s e e e s e s eeenn 18
Riscos relacionados a processos legais e administrativos no Internacional Shopping..........ccccceeeeus 18
Risco Relativo a Administragdo dos Shopping CENLEIS ......c.ueveeirirererssirreeesssireeesssrree e s ssreeeeesnees 19
Risco Relativo ao Modelo de Administracdo de Shopping Centers........cccccceveveiviiiireeeeen e sssineeens 19
Riscos decorrentes da estrutura de exploracdo dos ShOPPINGS .......ccccvvrrreeriiriiriiiiireeee e 19
Risco dos Ativos Imobilidrios Face a Propriedade dos IMOVEIS..........cccvveeeeeeeiieciiieeeee e e e 19
[2U=Tol @] 07T =0 o - | PP PR 19



9]
>
N

I T

BRASIL

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos titulos e valores

mobilidrios da carteira do FUNAO .........uuiiiiieiiiiiciiiiee e e e e s e e e e e e e e s anr e e e e e e e e e ennnns 19
Risco de concentragao da carteira do FUNO .......uuueueurirrriiieiiiiiiiiiniinnrnrerernrarnrnrnrernrarernaana—————.. 20
Riscos de Pouca DiversificCagado REGIONA .......c.uurrrrreeiisiiiiirreeeness e s ssssnrrreere e s s s sssnnrreeee e e e s s s sssnneees 20
Risco Referente a Transferéncia dos Recursos da Comercializagao ou

Exploracdo de Empreendimentos IMODIlIAMIOS .....cceeeeeeiecciiiriieieeeeescciiieee e e e e e e ecrrree e e e e e e e ennnees 20
Risco Relativo ao Contrato de Consultoria ser de Prazo Determinado e de Longo Prazo................ 20
Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobiliarios que se

Enquadrem na Politica de INVESHIMENTO ......uuuururernreieiiiiiiiiirinrrrrrrr . 21
Riscos relacionados a Lei AnticorrupGao Brasileira ........eeeeevreieisirneesssiinessssireeessssneesssssneessssnens 21

Dificuldade na substituigdo do Gestor do Fundo, na hipdtese da Gazit Brasil Asset
Management assumir esta funcdo, em razao da previsdo, no Regulamento,

de compensacao em caso de destituicdo Sem JUSEa CAUSA......cevvvvviviiriiiiiiriieeee e 21
Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do FUNO ........ccccvvviveireiii s 22
RiSCO de 0 FUNAO SEI GENEIICO .. .uuurrreeiieiiiiiiiitrereie s s s s s s ssbrr e e e s s s s s s s sabb b e e e e s e s s s st ree e e e e e s s s sananenes 22
N3o Existéncia de Garantia de Eliminacao de RiSCOS.........uuururrrermrmrnmnrnrnrnrnrnnnnnnnnsrsrsrsra.... 22
Risco Relativo a ndo Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado....... 22
Risco de Langamento de novos Empreendimentos Imobilidrios

Comerciais ProXimos @0S IMOVEIS. .......ueviiiiurreisiiiirereisirreesssssseessssssessssssssessssssssesssssssessssssssessanns 23
Risco de Inexisténcia de Quérum nas DeliberacOes a Serem

Tomadas pela Assembleia Geral de CotiStas......ouuviiiiiiriimiii 23
Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas nos documentos da Oferta ..............ceeeeeeee 23
Informagdes contidas NESEE PrOSPECLO......uurrrriiiiiiiiiirrrreieeesessssrrrrrrr e e e s s s ssssrrrre e e e e e s s s sssrrrneeeeenas 23
Riscos Relacionados a Nao Realizacdao de Revisdes e/ou Atualizacdes de Projecoes.........euvvrnnnennns 23
Risco de Nao Concretizacdo da Oferta ou de colocacao parcial das Cotas .........cceevveevvvvuiieirreeeennns 23
Riscos de Nao Distribuicdo do Volume Inicial da Oferta ......cccccceviieiicinrrmeieee e 24
O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover reducao da liquidez das Cotas no mercado SECUNAANIO ......cceecuvrreeereeeeeisinrrereee e e e e e 24
Risco de elaboracao do Estudo de Viabilidade........ccuuuuiiiiriiiiiiiiici e e 24
Risco de Bloqueio @ Negociagao de COtaS ..uuiivurrrriirirrrisiiiiriiesssrseessssiseesssssree e s ssssneesssssnnesssennns 25
Riscos de pagamento de indenizagao relacionados ao Contrato de Distribuicao........cccccceeeverrereeenns 25
Risco relativo a impossibilidade de negociacdo no mercado secundario antes da publicacdo

o oY g ¥ ToiToJe ST =l Tor=) =T 1 =] a1 o J R 25
(2T olo R0 LN 17 = o= o o T PP PSRRI 25
Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizagéo ............. 25
[0l L SR D=V | (o] 5 4= o= o Y 26
Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locagao e Revisdo do Valor do Aluguel ................... 26
Riscos de Sinistros das Companhias SEguradoras..........coooviiiiirmiiiiniiin s eeeens 26
Risco de sujeicao dos Ativos Imobiliarios a condicdes especificas que podem afetar a

rentabilidade do mercado IMODIlIAIIO ......ceeeeiii i 26
Risco da Aquisicao de Empreendimentos Imobilidrios que

nao estejam submetidos a PatrimoOnio de Afetag@0.......ceciiicciuririiee e e e 27
Risco de Regularizacdo dOS IMOVEIS ......eeeeeiecirrrrreieeeseisiirreeeeeeesessssssnsseeeesesssessssssssseeeesssssnssnssnes 27
Risco decorrente do Investimento, pelo Fundo, em CRI..........ccoviiiiiiiiii e 27
2ol IR o o 1U =] (o YRR 28
2 el I S B 0T o H PP PRPPPPRPP 29
Riscos Relacionados @ CONSLIUGAO0 ...uuveriurrereisirreresssrrresssssreeesssnseeeessssseesssssreeesssssneesssnsnnessssnnnns 29
Risco relacionado ao Licenciamento de Area CONSIUIE ........ccvevrveveeresereseeeeiieseseeresssesessesesn s 29
RISCOS AMDIENEAIS ..evvuiiiiiiie et e e s e e s e e e s s e e e e e s e e e aa e s e eesa s s e e rsaseeensnnsaanns 29
Risco de Desastres Naturais e Perdas Relacionadas..........cvvveeerrrnuiiiiiniseeirniniisnnesssseesssssssssssseeens 30
Risco Relacionado a Concorréncia na Aquisicdo de Iméveis ou Cotas de FIIL......cccoccveeriiiineeneinnnn 31
Risco Relacionado ao Desempenho Passado .........ccuvveuiiiiiiiiiiimiiiii s reirss s eersss s neeens 31
Risco relacionado a extensa regulamentagao a que estd sujeito o setor imobilidrio.............cccc...... 31
Risco relacionado a Possibilidade de o Fundo adquirir Ativos Onerados.........cceeevvvvveeeisineenesnnnns 31
oo IR e (SR DIt To] (o] o g = ot X 31



[Ne'o e [SI=1 ST g=To% [0 X [o 10401 g 1ST= 1441 11 o J 32

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior ........ccccceeeeeeernennnee. 32
Risco de ndo renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos imdveis e
relacionados a regulgridade de Aguto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ("AVCB") .......cccovvvevnenees 32
Risco em Fungdo do Rito AUtOMALICO de REGISLIO ......uvveeiiiiiriieiiiirreessir e e 32
Risco de Responsabilizacao do Fundo em caso da Nao-Observancia de Obrigacoes
Trabalhistas, Previdenciarias e Fiscais por Empresas Terceirizadas ...........uurerermrnrnrnrnrnrnnmnnnnnnnnnnnn. 32
Risco de tributacdo em decorréncia de aquisicdo de Cotas no mercado SeCUNdArio .........evvvvvenennns 32
5. CRONOGRAMA .....uiiiimmmmnmnnsssssssmnmnnsssssssssssssnsssssssssssessnnssssssssssssessnmssssssssssssessnnsnnsnsssssssnes 34
5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, N0 MINIMO: ........ccccccviriereeeeeiecirirreee e e 35
6. INFORMACﬁES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS .....cctciteummsmmnmmsmmssssssssssssasssssnssnssnssnnsnnsnns 37

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de

cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; (ii) cotacao minima, média e maxima de cada

trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e (iii) cotacdo minima, média e maxima

de cada MEs, NOS UIIMOS 6 (SEIS) MESES......cevvviieieiiiiirieieierererererrrerrrrrrrr e 38
6.2. InformagGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigao de novas cotas......... 38

6.3. Indicagdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao

multiplicando o quociente obtido Por 100 (CEM)....cuuuiiiiiiii i e e rr e eaaas 38
6.4. Justificativa do prego de emissao das cotas, bem
como do critério adotado para sUa fIXACA0.......ivieieiiriiiriieiirer e 38
7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA .....ccovvursansans 39
7.1. Descrigao de eventuais restrigdes a transferéncia das Cotas .......ccuvvrrrrririrneeiisiineeessieneenens 40
7.2. Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
INTERNACIONAL tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado...........euvererereeennnnnnnn. 40
SHOPPING 7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a
MAIS SHOPPING respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos
efeitos do SIENCIO dO INVESHIAON ......cciiceiiieeee e e et e e e e e e e e e s rrr e e e e e e e e e s snnrrneeeeeeas 40
RiviCba 8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA ...vv.cvusreeessressssesssssesssssessssssssssssssssssssssssssessanns 42
8.1. Eventuais condicBes a que a oferta publica esteja submetida.........ccooveciieeeerieiiiiicciieeeeenn, 43
SHOPPING LIGHT 8.2. Eventual destinacdo da oferta pUblica ou partes da oferta pUblica a investidores
SHOPPING PRADO especificos e zi descricao ’deste\s investNidores‘ ............... e 43
BOULEVARD 8.3. Autorizagbes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas,
indicando a reunido em que foi aprovada @ OPEraga0 ....cceevviiiiiiiiii i 43
8.4. Regime de DiStribUICA0 ....eeeiviiiiiiiiiee e 43
8.5. Dindmica de coleta de intengGes de investimento e determinacdo do prego ou taxa .............. 51
8.6. Admissao a negociagdo em mercado OrganiZadO .......eeeeeieccurerreereeeeeirirrrerere e e e e e e ssnnrrreeeeeens 51
8.7. FOrmador de MEIrCadO ........oviverrrrriisiiiiseerrrrsss s s s s s rrrrrsa s s s s s s s e e rrss s s e s s s s e e rrr e e e e e s e e ernnnnnnns 51
8.8. Contrato de Estabilizacdo, quando apliCAvel ...........ceeeeeiiiiiiiiiiieeee e 51
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam ...........cccccceveeeeeivccvnneeeeenn. 52
9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA.....cceemsssssssssrsassssssssssssassssssssssssassassassssssassassanss 53

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento

imobilidrio que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e

objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo.........ccccevvrviiiiiinireeennnnn. 54
10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES .....cccutittmmmsssmmmnnsssssmnnssssssnnnsssssnnnsssnnns 55

10.1. Descrigao individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que

potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao

aplicavel ao tipo de fundo Objeto de OfErta .......cccuveriiiiieie i 56
11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO .....cccouisuessurssnssssssssssssssnssssssssssssssssssnsssnssssssssssssssssssnsssnnss 59

11.1. Condigdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto

ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos

coordenadores e demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se

for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando

o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao ...........cccccvvveeeeennn. 60



G A Z I T

BRASIL

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em relagao

ao preco unitario de distribuicdo; b) a comissdo de coordenagao; c) a comissao de

distribuicao; d) a comissao de garantia de subscri¢ao, se houver; €) outras comissoes

(especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela

classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro

de distribuicao; e i) outros custos relacionados ..........cccccvvviiiiiiiiii 63

12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS........cccrueneressmsessesessnas 64

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em
emissor que ndo possua registro junto a CVM: (a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina
eletronica e objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,

1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de refer€ncia. .......ceeeeiiriiiirrriniiiiiiieeieenesnnnnn. 65
13. DOCUMENTOS E INFORMA(}6ES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS ...ciuuturmumammnmammsmsssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssnnsnns 66

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso. ...... 67
13.2. Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos

subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas

atividades previamente ao referido Periodo. .....ivvvvvieiiviiiieicceeeee 67
14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS .......ccevserssnrsanssnssssssssssssssssssnsssnssssssssssnnsss 68

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico

e telefones de contato do administrador € do GESLOr. .....uuiiiiiiiii i 69

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)

envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto...........ccceeeeus 69

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as

demonstrag0es financeiras dos 3 (trés) UItimos eXErciCios SOCIAIS. ..ureereeererrrrurrererreeeeeisrirrreeeeeeens 70

14.4. Declaragao de que quaisquer outras informacgdes ou esclarecimentos sobre a
classe de cotas e a distribuicao em questao podem ser obtidos junto ao

coordenador lider e demais instituicdes consorciadas € N CVM. .....covvvveveviveiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 70
14.5. Declaracdo de que o registro de emissor se encontra atualizado...........cccveerieeiiiiiinvnneenenn. 70
14.6. Declaragao, nos termos do art. 24 da Resolucdo, atestando a
veracidade das informag0es contidas NO ProSPECLO. .....urrreiiiiiiiiciiirrrrieie s s 70
15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS ........... 71
16. INFORMAGCOES ADICIONALIS ......coovrurssersssssssmsasssnsssnssssssssssssssnssssssssssssssssssnsssnsssnssssssnsans 73
16.1. Informacgies SODIrE 0 FUNAO .....cievieiiiiiiiiiiie e ee e eeeertee e e e e e e e eere e e e e e s e e e eeane e e e e e e e eeennaareeeees 74
16.2. InformagOes Adicionais SObre 0 Ofertante .......uuuuuuurururrrurirriiriirrurnir—————————— 83
16,3, DEFINIGOES +vvvvrrrrrrrrnrsnnrnsnrssnnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsnsnsnsnsnnnsnnns 84
ANEXOS .. ceuuucrnmesssrnnssssssrnsssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnssssssnnnnssnenn 95
ANEXO I - REGULAMENTO ...ucitmeeuummmssssssmmsssssmmmnsssssmmnssssssmnsssssssmssssssssnnssssssnnsssssssnnssssssnnnnnsns 97
ANEXO II - ESTUDO DE VIABILIDADE .....cccuuiimmmmmsumrmmnsssssmmnssssssmssssssssnnsssssnnnsssssssnnsssssnnnnnnnss 99



>
N

BRASIL

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

ERY



9]
>
N

I T

BRASIL

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

G
2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas Classe A e terd as caracteristicas abaixo
descritas.

2.1. Breve descricdo da Oferta
O Fundo

O GAZIT MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, é um fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao,
regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela regulamentacdo aplicavel da
Comissdo de Valores Mobiliarios e pela Instrugdo CVM n° 472 (“Fundo”,” Lei n® 8.668/93"”, "CVM”,
“Instrucao CVM 472", respectivamente).

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade com
sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22.250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o
n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio de administragao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de
2006 (“Administrador”). O Fundo tem a sua carteira de investimentos gerida pelo BTG PACTUAL
GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar - parte, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ
sob 0 n® 09.631.542/0001-37, devidamente credenciado pela CYM como administrador de carteira, de
acordo com o Ato Declaratdrio n® 9.975, de 04 de agosto de 2008 (“Gestor”).

O Ofertante

O FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO NORSTAR CREDITO PRIVADO, inscrito
CNPJ sob o n° 19.669.774/0001-38, constituido sob a forma de condominio fechado, administrado por
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificado, é regido por seu
regulamento datado de 20 de outubro de 2023 e tem como base legal a Lei n® 8.668/93 e a Instrucao
CVM n° 555/14 (“Ofertante”).

A Oferta

A presente oferta compreende a distribuigdo publica secundaria de Cotas Classe A do Fundo, detidas
pelo Ofertante, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, sendo conduzida de acordo com os
termos da Resolugao CVM n° 160/22, da Lei n° 8.668/93 e com os termos e condigdes do regulamento
do Fundo (“Oferta” e "Regulamento”, respectivamente).

Deliberacao sobre a Oferta das Cotas Classe A

A presente Oferta foi aprovada pelo conselho consultivo do Ofertante, em reunido realizada em 27 de
dezembro de 2023 (“Ato de Aprovacao da Oferta”).

Regime de distribuicdo das Cotas Classe A

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagdo BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING
LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o
n° 46.482.072/0001-13, na qualidade de instituicdo intermediaria lider responsavel pela Oferta
(“Coordenador Lider"”), sob o regime de melhores esforcos de colocacdo. O processo de distribuigdo
das Cotas Classe A podera contar, ainda, com a participacdo de instituigdes intermediarias estratégicas
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas pelo
Coordenador Lider a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituicoes Participantes da Oferta”), exclusivamente para efetuar
esforgos de colocacao das Cotas Classe A junto aos Investidores (conforme abaixo definido), por meio
de envio de carta convite as referidas instituicoes, a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider por
meio da B3. Os Participantes Especiais formalizardo sua adesdo ao processo de distribuicdo das Cotas
Classe A por meio da ades3o expressa a referida carta convite e, consequentemente, ao Contrato de
Distribuicdo (“Termo de Adesdao ao Contrato de Distribuicao”). Os Participantes Especiais
estardo sujeitos as mesmas obrigacoes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que
se refere as disposigOes da legislacdo e regulamentagao em vigor.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas Classe A, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM
n° 160/22, desde que respeitado o Volume Minimo da Oferta, nos termos do item 2.6, na pagina 6 abaixo.
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Prazo de Colocacao

As ordens de investimento das Cotas Classe A objeto da Oferta devem ser realizadas no prazo de até
180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do Anulncio de Inicio (conforme abaixo definido),
sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das InstituigGes
Participantes da Oferta, em conjunto com o Ofertante, antes do referido prazo, caso ocorra a colocagao
do Volume Minimo da Oferta ("Prazo de Colocagao”).

Aquisicao das Cotas Classe A

A aquisicao das Cotas Classe A no ambito da Oferta sera efetuada mediante preenchimento do contrato
de compra e venda de Cotas Classe A (“Contrato de Compra e Venda de Cotas Classe A"), que
especificara as respectivas condicbes de aquisicdo das Cotas, e do termo de adesao ao Regulamento
do Fundo (“Termo de Adesao ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que
tomou conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das disposicoes do Regulamento, em
especial daquelas referentes a politica de investimento do Fundo e aos Fatores de Risco (conforme
abaixo definido).

O Contrato de Compra e Venda de Cotas Classe A servird como titulo executivo extrajudicial para todos
os fins e efeitos de direito. A ndo observancia as condi¢es de aquisicao das Cotas Classe A constantes
do Contrato de Compra e Venda de Cotas Classe A constituira o adquirente em mora, de pleno direito,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93.

O pagamento referente a aquisigdo das Cotas Classe A (com excecdo das Cotas Suplementares Classe
A) sera realizado exclusivamente a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo (conforme
abaixo definido).

No ato da formalizagdo da aquisicao das Cotas Classe A do Fundo pelos Investidores (conforme abaixo
definido), além da assinatura do Contrato de Compra e Venda de Cotas Classe A, o Investidor devera
declarar ter lido o Prospecto Definitivo e o Regulamento do Fundo. O Investidor devera declarar, ainda,
por meio da assinatura de Termo de Ades3o ao Regulamento, estar ciente (i) das disposicdes contidas
no Regulamento, especialmente aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicao da carteira
do Fundo e a taxa de administragao, conforme definida no Regulamento; e (ii) dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, conforme descritos neste Prospecto Definitivo e no Regulamento.

O Contrato de Compra e Venda de Cotas Classe A e o Termo de Adesdo ao Regulamento poderao ser
firmados pelo Investidor mediante sua assinatura em via fisica e/ou eletronica do documento junto as
Instituicdes Participantes da Oferta ou mediante outra forma aceita pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta para a confirmagao da aceitacdo das condicdes do Contrato de Compra e Venda
de Cotas Classe A e do Termo de Adesdo ao Regulamento eletronicos.

As Cotas Classe A (com excecao das Cotas Suplementares Classe A) serdo adquiridas na data de liquidacdo
da Oferta ("Data de Liquidacdo”) pelo Valor Unitario (conforme abaixo definido) multiplicado pelo ndimero
de Cotas Classe A adquiridas por meio dos procedimentos da B3.

Periodo de Recebimento de Ordens

Sera admitido o recebimento de ordens, a partir da data indicada neste Prospecto Definitivo, para
aquisicao das Cotas Classe A. Durante o periodo compreendido entre o dia 09 de janeiro de 2024
(inclusive) e o dia 24 de janeiro de 2024 (inclusive) ("Periodo de Recebimento de Ordens”),
os Investidores (conforme abaixo definido), inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas
(conforme abaixo definido), interessados em adquirir as Cotas Classe A objeto da Oferta deverao realizar
sua ordem de investimento ("Ordem de Investimento”), indicando, dentre outras informacoes, (i) a
quantidade de Cotas Classe A que pretendem adquirir; (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de sua Ordem de Investimento ser cancelada pelo Coordenador Lider. Tendo em vista a
possibilidade de distribuicao parcial, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM n° 160/22, os
Investidores poderao, como condicao de eficacia de sua Ordem de Investimento ou aceitacdo da Oferta
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja a colocacao: (@) do Volume Inicial da Oferta (conforme
abaixo definido); ou (b) do montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido), mas inferior ao Volume Inicial da Oferta, sendo que, neste caso, os Investidores poderdo
indicar sua intengdao de adquirir (i) a totalidade das Cotas Classe A por eles indicadas nas Ordens de
Investimento, conforme o caso; ou (ii) a quantidade de Cotas Classe A equivalente a proporgdo entre
0 nimero de Cotas Classe A efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas Classe A originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das Cotas Classe A indicadas.

Para os fins da Oferta, "Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores diretos ou
indiretos ou administradores do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem



9]
>
N

I T

BRASIL

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

ERY

como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo
grau); (b) controladores e/ou administradores do Ofertante, do Coordenador Lider; (c) empregados,
operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Ofertante ou do Coordenador Lider
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (d) agentes autbnomos que prestem servigos
intermediarios ao Ofertante, ao Administrador, ao Gestor ou ao Coordenador Lider; (e) demais profissionais
gue mantenham, com o Administrador, o Gestor, o Ofertante ou o Coordenador Lider, contrato de prestacao
de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (f) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario do Ofertante, do Administrador, do Gestor ou do Coordenador Lider; (g) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao Ofertante, ao Administrador, ao Gestor ou ao
Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “f” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca as pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 2° da Resolugdo CVM nO 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada ("Resolucdao CVM 35").

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagoes
que o administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas (a) sao divididas em 2 (duas) classes, sendo elas as cotas de classe A ("Cotas Classe A”) e as
cotas de classe B ("Cotas Classe B"” e, quando em conjunto com as Cotas Classe A, simplesmente,
“Cotas"”); (b) correspondem a fracoes ideais do Patrimonio Liquido; (c) ndo sdo resgataveis; (d) possuem
a forma nominativa e escritural; (e) conferem aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, o direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (f) ndo conferem
aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal
desses ativos; (g) as Cotas Classe A encontram-se livres de quaisquer restrigdes ou onus, € conferem aos
seus titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e sem quaisquer vantagens; e (h) serao registradas
em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador do Fundo em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao
de certificados.

As Cotas pertencentes a uma mesma classe terdo as mesmas caracteristicas e direitos patrimoniais,
politicos e econémicos idénticos, inclusive no que se refere a pagamentos de rendimentos e amortizacdes,
caso aplicavel, na forma que lhes sdo asseguradas no Regulamento do Fundo e nos termos da legislacdo
e regulamentagao vigentes.

A cada Cota, independentemente da classe que pertencerem, corresponderda a 1 (um) voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (conforme abaixo definido).

As Cotas Classe A atribuem a seus titulares, pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da liquidacao
da Oferta (“Periodo de Rendimento Prioritario™), a prioridade no recebimento de rendimentos em relagao
as Cotas Classe B, até o limite estabelecido pela Meta de Rendimentos da Classe A (conforme definido
abaixo), conforme disposto no Regulamento.

Os direitos e obrigacdes das Cotas Classe A e das Cotas Classe B apenas se diferenciam no que tange ao
pagamento do rendimento prioritario. Todos os demais direitos politicos e econdmicos atribuidos as cotas,
independentemente da classe, sdo idénticos.

Ao término do Periodo de Rendimento Prioritario, ndo havera qualquer vantagem ou preferéncia das Cotas
Classe A em relacdo as Cotas Classe B e as Cotas Classe B serdo compulsoriamente convertidas em Cotas
Classe A, na taxa de conversdo de 1 (uma) Cota Classe B para 1 (uma) Cota Classe A, sendo que o
Administrador tera poderes para emitir quantas Cotas Classe A forem necessarias para realizar a conversdo
ora prevista, cancelando, ao final, as Cotas Classe B convertidas, momento no qual o Fundo passara a ter
uma Unica classe de cotas, todas com os mesmos direitos politicos e econémicos.

Durante o Periodo de Rendimento Prioritario, os cotistas titulares de Cotas Classe A (“Cotistas Classe A")
terdo prioridade no recebimento das distribuicoes de rendimentos do Fundo até o atingimento do valor
semestral correspondente a 13% (treze por cento) ao ano, considerando-se, para tanto, um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, sobre o preco de integralizacdo ou aquisicdo das Cotas Classe A
na Oferta (“Prego das Cotas da Oferta”, “Meta de Rendimentos da Classe A” e “Rendimento Prioritario”,
respectivamente). Atingido esse valor, os rendimentos excedentes deverdo ser distribuidos exclusivamente
aos cotistas titulares de Cotas Classe B (“Cotistas Classe B”). Desta forma, durante o Periodo de
Rendimento Prioritario, o0 Administrador devera alocar os recursos a serem distribuidos aos Cotistas, em
cada data de distribuigao, observada a ordem abaixo:
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L pagamento do Rendimento Prioritario aos Cotistas Classe A; e
1L distribuicdo dos rendimentos excedentes aos Cotistas Classe B.

A Meta de Rendimentos da Classe A é estabelecida em carater semestral ("Periodo de Verificacdo da
Meta"), sendo, portanto, o Periodo de Rendimento Prioritario composto por 4 (quatro) Periodos de
Verificagdo da Meta independentes. Dentro de cada Periodo de Verificacdo da Meta, considerando as
distribuicbes mensais de rendimento realizadas pelo Fundo, o Administrador buscara, sempre que
houver lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa disponivel, realizar o pagamento do
Rendimento Prioritario, mensalmente, na proporcdo de 1/6 (um sexto) da Meta de Rendimentos da
Classe A (“Meta Mensal da Classe A"). Caso a distribuicdo de rendimentos para as Cotas Classe A, em
determinado més, seja inferior a Meta Mensal da Classe A, a diferenca sera incorporada a Meta Mensal
da Classe A do més subsequente, e assim sucessivamente ("Meta Mensal Acumulada"), até o término
do Periodo de Verificagdo da Meta. Para fins de clareza, (i) caso a Meta Mensal Acumulada ndo esteja
atendida, sera distribuido para as Cotas Classe A o rendimento apurado segundo o regime de caixa,
inferior a Meta Mensal Acumulada, e ndo havera qualquer distribuicdo de rendimentos para as Cotas
Classe B no respectivo més; e (i) caso a Meta Mensal Acumulada nao seja integralmente distribuida até
o final do primeiro Periodo de Verificacdo da Meta, eventuais valores nao distribuidos ndo serdo somados
a Meta de Rendimentos da Classe A para o Periodo de Verificacao da Meta subsequente.

Até a data deste Prospecto, o Fundo emitiu 21.841.231 (vinte e um milhOes oitocentas e quarenta e um mil
duzentas e trinta e uma) Cotas, sendo 10.702.203 (dez milhdes setecentos e duas mil duzentas e trés)
Cotas Classe A e 11.139.028 (onze milhdes cento e trinta e nove mil e vinte e oito) Cotas Classe B. Nao
serdo distribuidas, na Oferta, Cotas Classe B.

2.3. Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao CVM 30, que
sejam (a) fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), condominios destinados a
aplicacao em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil;
assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem a Ordem de Investimento das Cotas
Classe A, conforme o caso, em valor igual ou superior a R$ 999.936,00 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e trinta e seis reais), que equivale a quantidade de no minimo 13.888 (treze mil, oitocentas e
oitenta e oito) Cotas Classe A, por investidor, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil ou no exterior, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”);
e (b) pessoas fisicas e juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, que nao
sejam Investidores Institucionais e que formalizem a Ordem de Investimento de Cotas Classe A, junto a
uma Unica Instituicao Participante da Oferta, em valor inferior a R$ 999.936,00 (novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e trinta e seis reais), que equivale a quantidade maxima de 13.887 (treze mil,
oitocentas e oitenta e sete) Cotas Classe A (“Limite Maximo Por Investidor Nao Institucional”), por
Investidor, observada a Aplicacgdo Minima Inicial (conforme abaixo definido) (“Investidores N&o
Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores Institucionais, simplesmente “Investidores”),
desde que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo pessoas fisicas
e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, fundos
de pensdo, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagao, bem como investidores ndo residentes, observadas as normas aplicaveis,
conforme previsto no Regulamento (“Publico Alvo da Oferta”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas Classe A por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugao CVM n© 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de venda das Cotas Classe A em qualquer outro pais que ndo
0 Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisigao das Cotas
Classe A ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituigGes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequacao do investimento nas Cotas Classe A ao perfil de seus
respectivos clientes.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria
e ler atentamente este Prospecto, em especial a segao “4. Fatores de Risco”, nas paginas 11 a 32 deste
Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles
relacionados a Oferta e as Cotas Classe A, os quais devem ser considerados para o investimento nas
Cotas Classe A, bem como o Regulamento do Fundo.
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2.4. Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas Classe A da Oferta (i) foram registradas para distribuicdo no mercado primario, no Sistema
de Distribuicao de Ativos (DDA), administrado pela B3, para distribuicao e liquidacao; e (ii) serdo
exclusivamente negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3, para negociacdo no mercado
secundario, sob o codigo “GZIT11”, a partir da autorizagdo da B3, observado o disposto neste
Prospecto Definitivo.

Durante a colocacado das Cotas Classe A, o Investidor que adquirir tais Cotas Classe A recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, Cotas Classe A que, até a disponibilizacdo do Comunicado ao Mercado
informando sobre a liquidacdo da Oferta ("Comunicado ao Mercado de Liquidacdao da Oferta”) e
a obtencao de autorizacao da B3, ndo serdo negociaveis e nao receberao rendimentos provenientes do
Fundo. Dessa forma, os Investidores que adquirirem Cotas Classe A na Oferta devem ter ciéncia de
que, caso a divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Liquidagdo da Oferta ndo acontega até o 5°
(quinto) Dia Util anterior a data de distribuicdo de rendimentos do Fundo (que, nos termos do
Regulamento, podera ocorrer no ultimo Dia Util de cada més), tais Investidores ndo fardo jus ao
eventual rendimento das Cotas Classe A que venha a ser distribuido no ultimo Dia Util do referido més.
Além disso, apenas apds a divulgacao do Comunicado ao Mercado de Liquidacao da Oferta e da
obtengdo de autorizagdo da B3 as Cotas Classe A serdo transferidas da carteira bloqueada para a carteira
livre, e 1 (um) Dia Util apds essa data sera possivel a livre negociacdo das Cotas Classe A na B3.

Ao aderir a Oferta, o Investidor ndo devera realizar qualquer negociacdo ou tentativa de negociagdo
das Cotas Classe A no mercado secundario anteriormente ao Dia Util posterior ao desbloqueio das Cotas
Classe A perante a central depositaria da B3, sob pena de estar sujeito as penalidades e as demais
disposicOes previstas na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, incluindo, sem qualquer limitagdo, o
quanto disposto na versdo vigente do “Manual de Procedimentos Operacionais da Cdmara de
Compensacdo e Liquidacdo da BM&FBOVESPA (CAMARA BM&FBOVESPA)', que incluem, entre outras,
o pagamento de multas e de multas adicionais pela falha na entrega de ativos de renda variavel.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

A Oferta compreende a distribuicdo publica secundaria de Cotas Classe A no valor unitario de R$ 72,00
(setenta e dois reais) por Cota Classe A (“Valor Unitario” ou “Prego por Cota Classe A").

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

A quantidade de Cotas Classe A a serem distribuidas no ambito da Oferta é de 4.340.278 (quatro
milhdes, trezentas e quarenta mil, duzentas e setenta e oito) Cotas Classe A, totalizando valor de até
R$ 312.500.016,00 (trezentos e doze milhdes, quinhentos mil e dezesseis reais), considerando o Valor
Unitario por Cota Classe A ("Volume Inicial da Oferta”), podendo o Volume Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em até 1.085.069 (um milhdo, oitenta e cinco mil e sessenta e nove) Cotas Classe A
Adicionais (conforme abaixo definidas), em funcdo do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo
definido); (ii) aumentado em até 651.041 (seiscentas e cinquenta e uma mil e quarenta e uma) Cotas
Classe A Suplementares (conforme abaixo definida), de forma que o valor total da Oferta podera ser de
até R$ 437.499.936,00 (quatrocentos e trinta e sete milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil,
novecentos e trinta e seis reais) considerando o Lote Adicional e o Lote Suplementar (conforme abaixo
definidos); ou (iii) diminuido em funcdo da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida) (“"Volume
Total da Oferta”).

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas Classe A, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolugdo CVM
n° 160/22, respeitada a quantidade minima de Cotas Classe A, correspondente a 1.388.888 (um milhdo,
trezentas e oitenta e oito mil, oitocentas e oitenta e oito) Cotas Classe A, perfazendo o volume minimo
da Oferta de R$ 99.999.936,00 (noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e trinta e seis reais) (“"Volume Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente),
observado que a aquisicao das Cotas Classe A objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, sendo admitido o
encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider (conforme
abaixo definido), em conjunto com o Ofertante, antes do referido prazo, caso ocorra a colocagdo do
Volume Minimo da Oferta (“Prazo de Distribuicao”). O Coordenador Lider ndo sera responsavel pela
aquisicao de eventual saldo de Cotas Classe A que ndo seja adquirido no dmbito da Oferta e as Cotas
Classe A que nao forem efetivamente adquiridas na Oferta permanecerao de titularidade do Ofertante.

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido o
pagamento referente a aquisicdo de Cotas Classe A e a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente
depositados pelos Investidores serdo integralmente devolvidos sem juros, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, sem qualquer remuneragdo ou correcao
monetaria, sem reembolso de eventuais custos operacionais incorridos e com dedugdo, caso incidentes,
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dos valores relativos aos tributos ou tarifas (incluindo, sem limitacdo, quaisquer tributos sobre
movimentagao financeira aplicaveis, IOF/Cambio e quaisquer tributos que venham a ser criados e/ou
aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a zero venha ser majorada) (“Critérios de Restituicao de
Valores”). Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao
CVM n° 160/22, os Investidores poderao, como condicao de eficacia de suas Ordens de Investimento
ou aceitacdo da Oferta condicionar sua adesao a Oferta a que haja a colocacdo: (a) do Volume Inicial
da Oferta; ou (b) do montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas inferior ao Volume
Inicial da Oferta, sendo que, neste caso, os Investidores poderdo indicar sua intengao de adquirir
(i) a totalidade das Cotas Classe A por eles indicadas nas Ordens de Investimento, conforme o caso;
ou (ii) a quantidade de Cotas Classe A equivalente a proporcdo entre o numero de Cotas Classe A
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas Classe A originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas Classe A indicadas.

Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta, nos termos do item (a) acima, e tal condicdo
nao seja implementada, todos os seus respectivos atos de aceitagdo serdo automaticamente cancelados.

Caso sejam adquiridas Cotas Classe A em montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas
inferior ao Volume Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, em conjunto com o Ofertante. Caso (i) ndo seja verificada a condigdo de aceitacdo da Oferta de
determinado Investidor; ou (ii) haja alocagdo proporcional das Cotas Classe A, e ja tendo ocorrido
pagamento referente a aquisigao das Cotas Classe A, o Ofertante devolvera aos Investidores, conforme
qplicével, total ou parcialmente os valores ja pagos pelos Investidores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da respectiva condicdo ou a
alocacao proporcional das Cotas Classe A, conforme o caso, observadas as CondicOes de Restituicdo de
Valores.

Sendo assim, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas Classe A,
desde que haja aquisicdo do Volume Minimo da Oferta. As InstituicOes Participantes da Oferta ndo sao
responsaveis pela aquisicao de eventual saldo de Cotas Classe A que ndo seja adquirido no ambito da
Oferta.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A Oferta compreende o montante de até 6.076.388 (seis milhdes, setenta e seis mil, trezentas e oitenta
e oito) Cotas Classe A, considerando o Lote Adicional e o Lote Suplementar.

Cada Investidor deverad adquirir a quantidade minima de 2 (duas) Cotas Classe A, equivalentes a R$
144,00 (cento e quarenta e quatro reais) (“"Aplicacao Minima Inicial”), observado, ainda, o Limite
Maximo por Investidor Ndo Institucional.

Na hipotese de excesso de demanda pelas Cotas Classe A, o Ofertante podera, em comum acordo com
o Coordenador Lider, distribuir um montante adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da
quantidade de Cotas Classe A inicialmente ofertada, ou seja, até 1.085.069 (um milhdo, oitenta e cinco
mil e sessenta e nove) Cotas Classe A ("Cotas Classe A Adicionais”), equivalentes a R$ 78.124.968,00
(setenta e oito milhdes, cento e vinte e quatro mil, novecentos e sessenta e oito reais), sem a
necessidade de aprovacdo em qualquer érgao do Ofertante, de novo requerimento de registro da Oferta
a CVM ou modificagao dos termos da Oferta, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160/22 (“Lote
Adicional”). As Cotas Classe A Adicionais poderdo ser colocadas, total ou parcialmente, nas mesmas
condigOes das Cotas Classe A inicialmente ofertadas no ambito da Oferta, sendo que a distribuicdo das
Cotas Classe A Adicionais, se houver, também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, sob a coordenacgdo do Coordenador Lider. Assim, caso seja colocado o Lote Adicional, a
Oferta podera compreender a colocacdo de até 4.340.278 (quatro milhGes, trezentas e quarenta mil,
duzentas e setenta e oito) Cotas Classe A, sem considerar as Cotas Classe A Suplementares, perfazendo
o valor total de até R$ 390.624.984 (trezentos e noventa milhGes, seiscentos e vinte e quatro mil,
novecentos e oitenta e quatro reais).

Nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM n° 160/22, a quantidade de Cotas Classe A inicialmente
ofertada, podera ser acrescida de um lote suplementar equivalente a até 15% do total de Cotas Classe
A inicialmente ofertado, ou seja, em até 651.041 (seiscentas e cinquenta e uma mil e quarenta e uma)
Cotas Classe A ("Cotas Classe A Suplementares”), equivalentes a R$ 46.874.952,00 (quarenta e seis
milhdes, oitocentos e setenta e quatro mil, novecentos e cinquenta e dois reais) nas mesmas condicoes
e pelo mesmo preco das Cotas Classe A inicialmente ofertadas (“Lote Suplementar”), todas detidas
pelo Ofertante e a serem alienadas, independentemente de excesso de demanda, conforme opcao
outorgada pelo Ofertante ao Agente Estabilizador no Contrato de Estabilizagdo. As Cotas Classe A
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Suplementares poderao ser colocadas, total ou parcialmente, nas mesmas condigdes das Cotas Classe
A inicialmente ofertadas, no ambito da Oferta, sendo certo que, caso sejam colocados o Lote Adicional
e 0 Lote Suplementar em sua totalidade, a Oferta podera compreender até 6.076.388 (seis milhGes,
setenta e seis mil, trezentas e oitenta e oito) Cotas Classe A, perfazendo o valor total de até
R$ 437.499.936,00 (quatrocentos e trinta e sete milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil,
novecentos e trinta e seis reais).

Na hipdtese de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas Classe A inicialmente ofertada e o volume
do Lote Suplementar serdo reduzidos proporcionalmente, de forma que podera haver exercicio da Opcao
de Lote Suplementar ainda que as Cotas Classe A inicialmente ofertadas ndo sejam integralmente
distribuidas, como forma de possibilitar o procedimento de estabilizacdo, descrito no item “8.8. Contrato
de Estabilizacdo, quando aplicavel” deste Prospecto. A quantidade final de Cotas Classe A que serao
objeto da Oferta-base e a quantidade final de Cotas Classe A que integrardo o Lote Suplementar serao
divulgadas pelo Fundo por meio do Comunicado de Resultado de Alocacdo, apds a realizacao do
Procedimento de Alocacdo (conforme definido neste Prospecto). Tais informacdes também serao
comunicadas pelo Coordenador Lider a B3.

Apos a efetiva liquidacao das Cotas Classe A inicialmente ofertadas e das Cotas Classe A Adicionais, se
for o caso, sera divulgado o Comunicado ao Mercado de Liquidacdo da Oferta, momento a partir do
qual sera possivel a livre negociacao das Cotas Classe A na B3, observadas as restrigbes previstas no
Regulamento e neste Prospecto.



>
N

BRASIL

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

3. DESTINAGAO DE RECURSOS

ERY



G A Z I T

BRASIL

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

G
3. DESTINAGAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando
a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos obtidos com a Oferta serdo pagos ao Ofertante, que, na data deste Prospecto Definitivo, é
o titular da totalidade das Cotas Classe A ofertadas pela presente Oferta. Dessa forma, ndo havera
recebimento de recursos pelo Fundo.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em
relacao as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovagoes necessarias
existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdao
objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos destas operagoes

O presente item nao é aplicavel a Oferta, visto que se trata de oferta publica de distribuicao secundaria
das Cotas Classe A.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicdo, informar quais objetivos serao prioritarios

Ainda que haja Distribuicdo Parcial, os recursos obtidos com a Oferta serdo pagos ao Ofertante, que,
na data deste Prospecto Definitivo, é o titular da totalidade das Cotas Classe A ofertadas pela presente
Oferta.

10
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta
€ ao emissor

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagGes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira
e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao sao o0s Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do art. 19, §49, da Resolucao CVM n° 160/22.

4.1.1 Riscos do Fundo

(A) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo de renda variavel, o
gue pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que, por sua vez, dependera preponderantemente do investimento
a ser realizado pelo Fundo (e também, no caso do investimento em cotas de FII, dos resultados dos FII
Investidos), excluidas as despesas e encargos previstos para a manutengao do Fundo, na forma do
Regulamento. Assim, maus resultados dos FII Investidos, eventual inadimpléncia verificada em relagdo
aos Ativos Imobilidrios, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operagoes
imobilidrias relacionadas aos Ativos Imobilidrios, podera retardar ou prejudicar o recebimento dos
rendimentos advindos dos Ativos Imobiliarios e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a
contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do Fundo, do Consultor Especializado, pertencente
ao mesmo conglomerado financeiro do Ofertante, sendo que o Consultor Especializado, mediante
habilitagdo perante a CVM, podera vir a se tornar o Gestor do Fundo sem necessidade de prévia
aprovacao pelos Cotistas. Nao é possivel assegurar que a contratacdo acima prevista nao proporcionara
situagbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. Adicionalmente, pode ser do interesse do Fundo a aquisicao de cotas de fundos
de investimento administrados ou geridos, conforme o caso, pelo Administrador, pelo Consultor
especializado e/ou pelo Gestor ou a aquisicdo de outros Ativos Imobiliarios que caracterizem situagGes
de conflito de interesses nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Tais situacdes, ainda que
aprovadas pelos Cotistas em Assembleia Geral, podem ensejar uma situacao de conflito de interesses,
em que a decisdo do Administrador, do Consultor Especializado e do Gestor pode ndo ser imparcial,
podendo, ainda, implicar perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.
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Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Consultor Especializado,
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do
inciso XII do artigo 18 da Instrucao CVM 472. Quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento,
os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacao, antes do inicio da distribuicdo das cotas do
Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da Administradora:
(i) o Gestor, para prestagao dos servicos de gestao do Fundo; e (ii) o coordenador lider e instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacdo dos servicos de distribuicdo
de cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratacdes acima previstas nao
caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Adicionalmente, em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014 dispoe
gue a contratacdo de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneracdo ndo
caracterize 6nus para o Fundo, ndo configuraria situacdo de conflito de interesse para os fins da
regulamentagdo aplicavel em vigor. Uma vez considerando que tal interpretagao advém de oficio e ndo
se trata de regulamentacdo ou manifestagao do colegiado da CVM, ndo é possivel assegurar que o
exercicio do papel do Coordenador Lider por pessoa ligada a Administradora e ao Gestor nao podera
ser considerado como uma situagao de conflito de interesses efetivo ou potencial. A contratacdo do
Agente Estabilizador relacionado ao Administrador e Gestor ndo esta prevista expressamente como um
exemplo de situacdo de conflito de interesses nos termos do art. 34, §19, inciso “iv”, da Instrucao CVM
472. De qualquer forma, em linha com o disposto no oficio circular mencionado acima em relagdo a
distribuidor que seja parte ligada, a forma de remuneragao do Agente Estabilizador ndo importara em
onus para o Fundo, o que, por analogia, também deveria afastar eventual configuragao de conflito de
interesses para fins da regulamentacao aplicavel em vigor. Da mesma forma, trata-se de interpretacao
e ndo de regulamentacdo ou manifestacdo do colegiado da CVM, ndo sendo possivel assegurar que o
exercicio do papel de Agente Estabilizador por pessoa ligada a Administradora e ao Gestor ndo podera
ser considerado como uma situacao de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Além disso, a Administradora e o Gestor exercem atividades similares em outros FIIs e em fundos de
investimento, que poderao coloca-los em situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial. Tais
situagOes serdo objeto de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, e podem implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

No caso de ndo aprovacdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operacdo na qual ha conflito de
interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operagdo e para
manutengao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao na qual ha conflito de interesses sem
a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacdo podera vir a ser questionada pelos
Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto.

Nessas hipdteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneragao dos Cotistas.

Risco de nao pagamento de rendimentos aos Investidores

Durante o seu funcionamento, é possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicao
de rendimentos aos Investidores por uma série de fatores, como os citados exemplificativamente a
seguir: (i) ndo distribuicao de rendimentos pelos FII Investidos, tendo em vista possiveis resultados
financeiros desfavoraveis envolvendo seus ativos imobilidrios; e (ii) caréncia no pagamento de juros de
Ativos Financeiros.

Risco de Disparidade na Distribuicao de Rendimento entre as Cotas

As Cotas Classe A atribuem a seus titulares, pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da liquidacao
da Oferta, a prioridade no recebimento de rendimentos em relagdo as Cotas Classe B, até o limite
estabelecido pela Meta de Rendimentos da Classe A, conforme disposto neste Prospecto e no Regulamento
do Fundo. O eventual valor excedente sera distribuido exclusivamente para os titulares das Cotas Classe B.

Dessa forma, caso os rendimentos excedentes do Fundo apos a distribuicdo do Redimento Prioritario
excedam a Meta de Rendimentos da Classe A, € possivel que os titulares das Cotas Classe A recebam uma
remuneragao menor que os titulares das Cotas Classe B.
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Adicionalmente, ndo ha qualquer garantia por parte do Administrador, do Gestor, do Consultor
Especializado, das Institui¢des Participantes da Oferta e/ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado e/ou das Instituicdes Participantes
da Oferta, de que os resultados obtidos pelo Fundo serdo suficientes para o atingimento da Meta de
Rendimentos da Classe A. Desta forma, os rendimentos efetivamente recebidos pelos titulares de Cotas
Classe A, em um ou mais Periodos de Verificagdo da Meta, podera ser inferior a Meta de Rendimentos da
Classe A, impactando a rentabilidade das Cotas Classe A e o retorno do investimento dos Cotistas.

Risco na Conversao das Cotas

Nos termos do Regulamento, decorrido o prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da liquidacao
Oferta, ndo havera qualquer vantagem ou preferéncia das Cotas Classe A em relagdo as Cotas Classe B e
as Cotas Classe B serdo compulsoriamente convertidas em Cotas Classe A, na taxa de conversao de
1 (uma) Cota Classe B para 1 (uma) Cota Classe A, de forma que o Fundo se tornara um fundo de classe
Unica, todas com os mesmos direitos politicos e econémicos.

Dessa forma, apds o decurso do prazo mencionado acima, as Cotas Classe A deixardo de contar com a
prioridade na distribuicdo de resultados que contam nesta data. Isso podera impactar adversamente os
rendimentos distribuidos em relacdo as Cotas Classe A e, consequentemente, a rentabilidade das
referidas Cotas e o retorno do investimento dos Cotistas Classe A.

Risco Relacionado a Liquidez do Investimento em cotas de FII

Como os FII sao uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda
ndo movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar
negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagGes
no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os FII sdo constituidos
na forma de condominios fechados, ndao admitindo o resgate de suas cotas, senao quando da liquidacao
do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no
mercado secundario.

Assim sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de que, mesmo
sendo as Cotas objeto de negociacao no mercado de bolsa, o investimento no Fundo consiste em
investimento de médio a longo prazo e que nao ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda
futura das Cotas no mercado secundario. Pode haver, inclusive, alguma oscilagdo do valor da Cota no
curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do
Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Investidores
podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos Atrelados aos FII Investidos

O Fundo poderd investir em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (“FII Investidos”).
Tais investimentos possuem riscos, sendo que a responsabilidade do Fundo pode nado estar limitada ao
valor das respectivas cotas. O Administrador, o Gestor e o Consultor Especializado ndo s3o responsaveis
por eventuais perdas decorrentes dos investimentos realizados pelo Fundo em outros FII e nao
responderdo pelas eventuais consequéncias de tais perdas.

Risco de Alavancagem da Carteira do Fundo

Em razdo da forma de pagamento do prego de aquisicao do Shopping Light, do Shopping Prado e do
Morumbi Town Shopping, acordada nos seus respectivos compromissos de compra e venda, os
investidores incorrerdao em risco decorrente do aumento do nivel de alavancagem da carteira do Fundo,
decorrente, dentre outras possibilidades, do fato de que o Prego de Aquisicdo dos Imdveis sera pago
com recursos oriundos da Securitizagdo, os quais foram captados no mercado e representam obrigagdes
do Fundo frente a terceiros, o que podera afetar negativamente a capacidade de distribuicdo dos
rendimentos e consequentemente o valor de mercado das Cotas ou, até mesmo, ocasionar perdas
patrimoniais em situacbes em que o fluxo de recebiveis oriundos dos Shopping Centers ou o valor
disponivel em caixa no Fundo ndo sejam suficientes para pagamento do valor devido relativo as
obrigagGes contraidas pelo Fundo no ambito da Securitizacdo.

Adicionalmente, no ambito da Securitizagdo foram constituidas garantias em favor da securitizadora,
conforme descritas na secdo “16. InformagOes Adicionais”. Em eventual caso de inadimpléncia, a
securitizadora podera executar tais garantias, o que podera comprometer os resultados do Fundo, bem
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como sua capacidade de distribuir rendimentos aos Cotistas. Ainda, caso ocorra qualquer evento de
pagamento antecipado compulsério das parcelas do preco de aquisicdo dos shoppings previsto nos
documentos da Securitizacdo, o Fundo podera ser obrigado a pagar a totalidade do saldo de tais créditos
imobilidrios antecipadamente, e a execucdo das garantias constituidas em favor da securitizadora
podera ndo ser suficiente para honrar com as obrigagbes assumidas pelo Fundo no ambito da
Securitizacdo, o que podera afetar negativamente a capacidade de distribuicao dos rendimentos e,
consequentemente, o valor de mercado das Cotas ou, até mesmo, ocasionar perdas patrimoniais para
o Fundo. Dentre os eventos que podem provocar o pagamento antecipado compulsério, listados nos
documentos da Securitizagdo, estdo a nao observancia de indice minimo de /oan-to-value, a nao
observancia de indice de cobertura minimo, a convocagao ou o voto favoravel da Gazit Asset
Management Ltda. (na qualidade de Consultor Especializado ou futuramente gestor, conforme o caso)
ou suas partes relacionadas, incluindo o Ofertante, em assembleia geral de cotistas visando substituir
o Administrador como administrador fiduciario do Fundo sem justa causa, e a alienacao dos Shopping
Centers, entre outros.

Nas situagdes descritas acima, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando ao cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo, que poderao incluir
a necessidade de realizacdo de aportes adicionais pelos Cotistas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinagao legal, como condominios
fechados, nao sendo admitido resgate das cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que
o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos ativos integrantes da
carteira do Fundo. Em ambas as situacoes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

Risco de Investimento em Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em ativos financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo
risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode nao ser
possivel para o Administrador identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos investidos
pelo Fundo, que poderao gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipdteses, o Administrador e o
Gestor, caso aplicavel, ndo responderao pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados
ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicoes, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos podera impactar o Patrimonio Liquido do Fundo.

Riscos de Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos,
ainda que o prego a vista do ativo relacionado permanega inalterado. O uso de derivativos pode:
(i) aumentar a volatilidade do Fundo; (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais;
(iii) ndo produzir os efeitos pretendidos; e (iv) determinar perdas ou ganhos aos Cotistas do Fundo.
Adicionalmente, ainda que os contratos derivativos sejam utilizados exclusivamente para protecdo da
carteira contra determinados riscos, ndo é possivel evitar totalmente perdas para os Cotistas se
ocorrerem os riscos que se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poderao vir a ter que realizar aportes
adicionais no Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizacdo dos derivativos.

Risco do Processo de Aquisicao dos Ativos

A aquisicao de Ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informag0es financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisicdo de tais ativos
imobilidrios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos
Ativos, bem como o risco de materializagdao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a
se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.
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Risco de a oferta e demanda das Cotas ser afetada em virtude eventuais novas alienacoes
ou aquisicoes de Cotas pelo Ofertante (Overhang)

Apds a conclusdo da Oferta, o Ofertante permanecera detentor de um nimero substancial de Cotas, ainda
gue ocorra a distribuicdo do Volume Total da Oferta, e nao é possivel assegurar que ele ndo ira, no futuro,
procurar alienar uma quantidade significativa, ou mesmo a totalidade, de tais Cotas que permanecerem
em sua titularidade, inclusive por meio de uma nova oferta secundaria (observado que, conforme
regulamento do Fundo, o Ofertante nao podera negociar Cotas do Fundo no mercado secundario ou
qualquer outra operacao, pelo periodo de dois anos contados do encerramento da Oferta, exceto através
da realizacao de nova oferta publica secundaria, registrada na CVM, sendo que a negociacao de cotas pelo
Ofertante ap0s esse periodo estara limitada a 20% do volume diario de negociacao de Cotas do Fundo na
B3; tais vedacdes nao se aplicam em caso de transferéncia de Cotas de titularidade do Ofertante para
quaisquer controladores, diretos ou indiretos, ou entidades sob controle comum, sendo certo que tais
entidades também estardo sujeitas as restricGes aqui previstas caso passem a deter Cotas). Isso podera
afetar demanda pelas Cotas, influenciando seu prego de mercado (overhang). Nesse caso, a quantidade
de cotas disponibilizadas na oferta secundaria em relacdo ao tamanho total do Fundo pode influenciar o
grau de overhang, ou seja, uma oferta significativa em relagao ao tamanho total do Fundo pode ter um
impacto mais pronunciado no valor das Cotas.

Portanto, o aumento do overfhang pode levar a uma pressdo de venda adicional no mercado secundario,
potencialmente resultando em uma reducdo no preco das Cotas e consequentemente afetando
negativamente os retornos dos investidores.

Risco de Inexisténcia de Operagoes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacdo do
Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

O preco de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo podera ou ndo ser composto
por um agio e/ou desagio, observadas as condicdes de mercado. Nao é possivel assegurar que quando
da aquisicao de determinado ativo existam operacdes semelhantes no mercado com base nas quais 0
Administrador ou o Gestor, conforme aplicavel, possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao prego
de aquisicdo. Neste caso, o Administrador ou o Gestor, conforme aplicavel, devera utilizar-se do critério
que julgar mais adequado ao caso em questdo.

Riscos de nao cumprimento de condigdes precedentes

A Oferta somente serd distribuida pelo Coordenador Lider caso satisfeitas diversas condicOes
precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo. Na hipétese de ndo atendimento de tais
condicdes precedentes, o Coordenador Lider podera decidir pela ndo continuidade da Oferta,
observado o disposto na Resolugdo CVM 160/22. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo
continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com relacdo a quaisquer
das partes, com o consequente cancelamento da Oferta. Na hipotese de cancelamento da Oferta, o
Investidor poderia ndo identificar outra oportunidade de investimento com a mesma atratividade das
Cotas para alocar seus recursos.

Riscos de Liquidez dos Ativos Imobiliarios em Evento de Dissolucdo ou Liquidagao do Fundo

Os Ativos Imobilidrios que integrardo a Carteira sdo ativos com pouca liquidez no mercado, de forma
gue o Fundo poderd encontrar dificuldades de aliena-los, ou liquida-los, no caso de dissolucao ou
liguidagao do Fundo. Ainda, é possivel que ocorra atraso nas obras ou qualquer outro evento que ndo
permita a liquidez dos referidos Ativos Imobilidrios no caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo. Nesse
caso, os Cotistas poderdo receber o resgate de suas Cotas em ativos, ou até mesmo em Imdveis, caso
haja a liquidacdo do Fundo. Adicionalmente, ainda ha o risco de receberem fragles ideais de Ativos
Imobilidrios, que serdo entregues apods a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Em ambas as
situagOes, os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da
liguidagdo do Fundo, risco este que pode impactar de forma negativa o desempenho do Fundo e a
rentabilidade dos Cotistas.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira
e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdao de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
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ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos ao
Fundo, para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de
prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndao sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndao adogdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto. Consequentemente, o Fundo podera
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortiza¢cdo e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimo6nio Liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em Patrimoénio Liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os
Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua
recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagOes financeiras. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar € ndo ha como garantir que
apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco relativo a Concentragao e Pulverizacdo

Podera ocorrer situagao em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a deter parcela substancial
das Cotas ofertadas, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posigao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
gue deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario de maneira que pode ser entendida
como inadequada aos melhores interesses do Fundo pelos Cotistas minoritarios. Imediatamente apos a
realizacdo da Oferta, o Ofertante continuard detendo a maior parte das Cotas, o que, salvo enquanto
considerado impedido de exercer seu direito de voto, dard a este o poder de deliberar sobre
determinados assuntos independentemente da concordancia dos Cotistas minoritarios, o que podera
afetar negativamente o interesse dos Cotistas minoritarios.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros que integram a
carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacées do Fundo assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagOes contratadas.

Considerando que o Fundo podera investir em CRI com risco corporativo, em que o risco de crédito esta
vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera
estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI
dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigagdes, sendo
que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo poderd vir a sofrer prejuizos
financeiros, que, consequentemente, poderdao impactar negativamente a rentabilidade das Cotas de
emissao do Fundo.

Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locacao ou arrendamento
dos Imdveis que componham a carteira do Fundo ou dos FII Investidos. Encerrado cada contrato de
locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes
a demanda por locagdo dos Imoveis. O Administrador, o Gestor e o Consultor Especializado ndo sdo
responsaveis pela solvéncia dos locatéarios e arrendatarios dos Imdveis, bem como por eventuais
variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Caso ocorram
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esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o
limite das operagdes contratadas e nao liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagao de ativos,
0 que afetara o preco de negociacdo de suas Cotas.

(B) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco do investimento em Shopping Center

O Fundo tem por objeto o investimento, direto ou indireto, em shopping centers. Hoje, o Fundo detém,
direta ou indiretamente, cinco Shopping Centers (integral ou parcialmente). Os resultados do Fundo
dependerdo da capacidade dos lojistas em gerar vendas e das vendas efetivamente geradas pelas lojas
instaladas nos Shopping Centers. O aumento das receitas do Fundo e o aumento dos lucros operacionais
resultante do investimento em shopping centers dependem do constante crescimento da demanda por
produtos oferecidos pelas lojas dos Shopping Centers. Eventual queda nos gastos pelos consumidores
em periodos de desaquecimento econOmico geral pode causar prejuizos ao Fundo. CondigGes
econdmicas adversas na area que cada Shopping Center estd localizado também podem afetar
adversamente os niveis de ocupacao e locacdo e, consequentemente, os seus resultados operacionais,
afetando os resultados do Fundo. O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo, o que
podera ocasionar uma reducdo no valor dos aluguéis nos Shopping Centers e nos valores recebidos em
decorréncia da utilizacdo de estacionamentos. Uma série de empreendedores do setor de shopping
centers concorre com o Fundo na busca de compradores e locatarios potenciais.

Eventualmente, um shopping center investido pode ter outros investidores, e para tomada de
determinadas decisdes significativas podera ser necessdria sua anuéncia. E possivel que os demais
investidores do shopping center tenham interesses econémicos diversos dos interesses do Fundo, o
gue pode leva-los a votar em projetos de forma contraria aos objetivos do Fundo, impedindo a
implementacdo das estratégias, o que podera causar um efeito adverso relevante no patrimonio do
Fundo. Ainda, os contratos de locacdo no setor de shopping center possuem caracteristicas peculiares
e podem gerar riscos a conducdo dos negdcios do Fundo em relacao a esses investimentos e impactar
de forma adversa os seus resultados operacionais. Nao obstante, a administracao dos shopping
centers podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, o que
pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracao que
considere adequadas, sendo que a existéncia de tal limitacdo confere as empresas especializadas um
grau de autonomia, o que podera vir a ser considerado excessivo ou inadequado pelo Fundo no
futuro, n3o sendo possivel garantir que as politicas de administragdo adotadas por tais empresas nao
irdo prejudicar as condicdes dos Shopping Centers ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo
aos Cotistas.

Além disso, no ambito da operacdo dos shopping centers, pode ser necessario ou conveniente ao(s)
proprietario(s) do empreendimento a realizacdo de expansfes, aumento da oferta de vagas de
estacionamento, reformas e afins, 0 que pode demandar o aporte de recursos relevantes, inclusive do
Fundo, o que podera impactar de forma imediata os resultados do Fundo e as distribuicdes aos Cotistas
(observados os limites minimos legais aplicaveis as distribuicbes de rendimentos de fundos de
investimento imobiliario).

Riscos relacionados a processos legais e administrativos no Internacional Shopping

O Internacional Shopping submeteu a Prefeitura de Guarulhos um novo /ayout de estacionamento, de
acordo com a legislacdo vigente aplicavel. A implantagdo do novo layout de vagas de estacionamento
do Internacional Shopping é objeto de procedimento administrativo junto a Prefeitura de Guarulhos, o
gue nao impactou a concessao das licencas de funcionamento do Internacional Shopping e seus
estacionamentos pela Prefeitura de Guarulhos (n% SPM2230830210, SPM2230680790 e
SPM2230658546). Existem agdes judiciais em andamento que questionam a regularidade do
funcionamento do empreendimento e seus estacionamentos, ndo tendo havido até a presente data
nenhuma decisdo que impacte a operacao do shopping center.

Caso o novo layout n3o seja aprovado pela autoridade competente ou caso seja entendido que a
operacao ou o estacionamento do shopping ndao atendem a legislacao em vigor, o empreendimento
podera estar sujeito as sangGes administrativas previstas na legislacao, o que podera impactar o regular
funcionamento do shopping e gerar prejuizos para o Fundo e, consequentemente, para os Cotistas.
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Risco Relativo a Administracdao dos Shopping Centers

A administragdo dos Shopping Centers, pela Gazit Corporate, é objeto de contratos de prazo
determinado, vigentes até 30 de junho de 2036, exceto pelo Internacional Shopping, cujo direito de
administrar perdurara pelo prazo em que o Fundo for proprietario do Shopping, de acordo com a
respectiva convencao de condominio do imovel, o que, em ambos os casos, pode dificultar a substituicao
da prestadora de servigos de administracdao de shopping center. A rentabilidade dos investimentos nos
Shopping Centers, portanto, depende da boa gestao de seus ativos por uma Unica entidade, e nao é
possivel garantir que esta gestdo obtera bons resultados. Caso a gestdo nao tenha bons resultados, isso
podera prejudicar os resultados dos Shopping Centers, o que, por sua vez, podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo. H3, ainda, a possibilidade de eventuais conflitos de interesse,
tendo em vista a relagao entre a Gazit Corporate, o Consultor Especializado e o Ofertante, que detera
a maioria das Cotas apods a Oferta.

Risco Relativo ao Modelo de Administracao de Shopping Centers

A administracdo dos shopping centers podera ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do Fundo, o que pode representar um fator de limitagdao ao Fundo para implementar
as politicas de administragao que considere adequadas. Assim, a existéncia de tal limitac3o confere as
empresas especializadas um grau de autonomia, o que podera vir a ser considerado excessivo ou
inadequado pelo Fundo no futuro. Adicionalmente, eventuais problemas nos grupos econémicos de tais
administradores podem afetar a administragdo do respectivo shopping center. Ainda, determinado
administrador de algum dos shopping centers integrantes da carteira do Fundo podera também ser
sécio no respectivo empreendimento ou ter alguma empresa do seu grupo econdmico como socia neste
empreendimento, de modo que os interesses dessas empresas podem ser diferentes ou conflitantes
com os almejados pelo Fundo. De tal forma, ndo é possivel garantir que as politicas de administragao
adotadas por tais empresas nao irdao prejudicar as condicbes dos shopping centers ou os rendimentos
a serem distribuidos pelo Fundo aos Cotistas.

Riscos decorrentes da estrutura de exploracdo dos Shoppings

A estrutura concebida para a exploracdo dos shopping centers pode envolver a interacao de entes
despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo ou os FII Investidos, na qualidade de
proprietarios, sdo parte integrante. Por essa razao, caso os condominios venham a ser demandados
judicialmente em funcdo de atos e fatos anteriores a aquisicao dos shopping centers pelo Fundo ou
pelos FII investidos, o pagamento de eventuais condenagbes pode ser atribuido ao Fundo ou aos FII
Investidos e ndo exclusivamente aos conddminos integrantes dos referidos entes a época do fato.

Risco dos Ativos Imobiliarios Face a Propriedade dos Imoveis

O Fundo e os FII Investidos poderdo investir diretamente em Imoveis. Tal fato ndo confere ao Fundo
ou aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis, terrenos ou quaisquer outros ativos relacionados
aos Imoveis. Da mesma forma, os Cotistas ndo possuem propriedade direta sobre os Ativos do Fundo.
Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos integrantes da carteira do Fundo de modo
nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas por cada Cotista.

Risco Operacional

Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador. Portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracao/gestao adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, os recursos provenientes dos ativos serdo recebidos em
conta corrente autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervencdo ou liquidacdo extrajudicial da instituicdo
financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos ativos 1a
depositados poderao ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e,
eventualmente, poderdo nao ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos titulos e valores
mobiliarios da carteira do Fundo

Os Ativos Financeiros e algumas espécies de outros Ativos poderdo conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos critérios de concentragao, caso o Fundo venha
a investir parcela preponderante do seu patrimonio em valores mobiliarios. Nesta hipdtese, podera haver

19



9]
>
N

I T

BRASIL

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

ERY

dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos Financeiros, outros Ativos e/ou Imdveis que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, nao sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualguer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de elegibilidade ou alocacao em determinado
segmento, emissor ou operacao imobilidria, para a aquisicao dos Ativos Imobilidrios, ficando esta
alocacdo a critério do Administrador ou do Gestor (conforme aplicavel), observados os limites legais. A
auséncia de critérios de elegibilidade e de alocacdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo podera gerar a
concentracdo de risco dos Ativos Imobilidrios em determinado segmento do mercado imobiliario,
emissores ou em determinada operacdo imobilidria relacionada aos Ativos Imobiliarios, o que podera
significar a concentracdo de risco de crédito e riscos juridicos no segmento/operagdo/emissor
preponderante. O risco da aplicacao no Fundo tera intima relacao com a concentragao da carteira, sendo
gue, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo
Imobilidrio e/ou do Ativo Financeiro em questao, o risco de perda do capital investido pelos Cotistas.

Riscos de Pouca Diversificacdao Regional

A diversificagdao dos investimentos do Fundo e dos FII Investidos em Iméveis localizados em diferentes
cidades ou regides dependera da disponibilidade de oportunidades de investimento e da capacidade do
Fundo e dos FII Investidos de identificar tais oportunidades no mercado imobilidrio. O Fundo e os
FII Investidos poderdo ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de investimento,
hipotese em que, de acordo com suas respectivas politicas de investimento, poderao concentrar seus
investimentos em uma Unica cidade ou regido ou em um numero restrito de cidades ou regides,
concentrando o risco de crédito e de desempenho assumido por eles e, consequentemente, pelo Fundo.
Nesta hipdtese os resultados do Fundo poderdo depender exclusivamente dos fundamentos econdémicos
de uma Unica cidade ou regido ou de um numero restrito de cidades ou regides, impactando de forma
negativa o plano de investimentos e os resultados do Fundo e dos FII Investidos e, consequentemente,
na rentabilidade dos Cotistas.

Risco Referente a Transferéncia dos Recursos da Comercializacdo ou Exploracdao de
Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo tem dentre seus objetivos participar do resultado da comercializacdo ou exploracdo de
empreendimentos imobilidrios, diretamente ou indiretamente, por meio de FII Investidos. Nestes casos,
0s recursos oriundos da comercializagdo dos empreendimentos imobiliarios serdao depositados em conta
corrente do FII Investido, devendo ser posteriormente repassados para o Fundo, na medida de sua
participacdo, conforme previsto em seu regulamento. Nao ha garantia de que o FII Investido transferira
para o Fundo os valores referentes a tais comercializacdes, no valor e no prazo ajustado, apesar de
eventuais garantias obtidas pelo Fundo para mitigar tal risco. Caso o FII Investido ndo cumpra com a
obrigacao assumida perante seus cotistas, a rentabilidade do Fundo podera ser prejudicada.

Risco Relativo ao Contrato de Consultoria ser de Prazo Determinado e de Longo Prazo

O Contrato de Consultoria possui periodo de vigéncia inicial que se encerra em 30 de junho de 2036,
dentro do qual o contrato s6 podera ser resilido por Justa Causa, o que impede a sua substituicao por
outros prestadores de servicos durante o prazo em questdo, exceto caso o Consultor Especializado
venha a incidir nas referidas hipdteses de Justa Causa. Na hipdtese de destituicdo do Consultor
Especializado sem Justa Causa, o Contrato de Consultoria prevé que este fara jus ao recebimento de
multa meramente punitiva, ndo compensatoria, a partir de sua efetiva destituicdo e durante os
48 (quarenta e oito) meses a ela subsequentes ou até que o Consultor Especializado seja reestabelecido
ao cargo (desde que o Ofertante ou suas controladoras, subsidiarias, coligadas e controladas
detenham Cotas representativas de, no minimo, 20% do patriménio liquido do Fundo), podendo
impactar negativamente o patrimonio do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas de
emissao do Fundo.
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(C) Fatores de risco com escala qualitativa baixa

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobiliarios que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios suficientes ou em condigGes aceitaveis, a
critério do Administrador ou do Gestor, conforme aplicavel, que atendam, no momento da aquisicdo, a
Politica de Investimento, e, caso o Fundo ndo realize o investimento em Ativos Imobiliarios, as cotas
poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos Imobiliarios para aquisicao pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos
Imobilidrios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizacao de principal
antecipada das cotas, a critério do Administrador ou do Gestor, conforme aplicavel.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcdo Brasileira

A Lei n® 12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme alterada (“'Lei Anticorrupcdo Brasileira”), instituiu
a responsabilizacdo objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a
administragdo publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei
Anticorrupcao Brasileira praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de
servicos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou
conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de punibilidade previstas na Lei
Anticorrupgdo Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento
bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera
estipulada entre R$ 6.000,00 (seis mil reais) e R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do
pagamento de multa, a Lei Anticorrupgao Brasileira prevé também reparacao de danos, perda de
beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo
de operacdes corporativas, dissolucdo compulséria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos,
subsidios, subvencdes ou empréstimos de drgdos publicos, entre outros, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade das cotas e dos Cotistas e consequentemente a performance do Fundo.

Dificuldade na substituicdo do Gestor do Fundo, na hipotese da Gazit Brasil Asset
Management assumir esta fungiao, em razao da previsao, no Regulamento, de compensagao
em caso de destituicao sem justa causa

O Regulamento do Fundo prevé que, na hipdtese da Gazit Brasil Asset Management LTDA., sociedade
limitada, com endereco na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Olimpiadas, n° 66, 4°
andar, conjunto 62, CEP 04551-000, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n° 39.766.560/0001-97
("Gazit Brasil Asset Management” ou “Consultor Especializado”), se tornar o Gestor do Fundo, no evento
de sua destituicdo sem justa causa, a Gazit Brasil Asset Management fara jus ao recebimento de 45%
(quarenta e cinco por cento) da Taxa de Administracdo e 50% (cinquenta por cento) da Taxa de
Performance devidas pelo Fundo nos 48 (quarenta e oito) meses imediatamente subsequentes a data
da destituicao (desde que o Ofertante ou suas controladoras, subsididrias, coligadas e controladas
detenham, no minimo, 5% do patriménio liquido do Fundo), calculadas, nos termos do Regulamento e
do contrato de gestdo, com base nos critérios e percentuais vigentes antes da data da realizagdo da
assembleia que deliberar pela destituicdo, ndo podendo ser inferior as taxas praticadas no periodo
anterior englobando os 24 (vinte e quatro) meses antecedentes (ou prazo inferior, caso a destituicao
ocorra antes de completado este prazo) (“Compensacao por Destituicdo Sem Justa Causa”). Os valores
devidos a Gazit Brasil Asset Management na hipotese acima serdo abatidos: (i) da nova taxa de gestdo;
e/ou (i) caso a nova taxa de gestao ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos devidos a Gazit
Brasil Asset Management, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, os valores devidos a Gazit
Brasil Asset Management (que ndo tenham sido pagos até o término dos 48 (quarenta e oito) meses
imediatamente subsequentes a data da destituicdo) continuarao sendo pagos por prazo superior, até
sua integral quitacdo, ndo implicando: (a) em reducao da remuneracdo do Administrador e demais
prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneragao do novo Gestor; tampouco (b) em aumento
dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo. Embora a
Compensagao por Destituicdo Sem Justa Causa devida a Gazit Brasil Asset Management, se aplicavel,
nao cause um impacto negativo no patrimoénio do Fundo (na medida em que o Fundo ndo arcaria com
encargos adicionais aqueles ja previstos no Regulamento), essa previsao podera reduzir o interesse de
outros gestores em assumir a gestao do Fundo e, consequentemente, dificultar a substituigao do Gestor
pela Assembleia Geral.

Adicionalmente, ainda que ocorram eventos que ocasionem a Compensacao por Destituicdo Sem Justa
Causa, é possivel que os cotistas tenham dificuldade de comprovar que o respectivo evento de fato ndo
deveria ensejar a compensacao financeira do Consultor Especializado.

21



9]
>
N

I T

BRASIL

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

ERY

Risco Relativo ao Prazo de Duracido Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipotese de liquidagao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, eles terao que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao
enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos
na venda das Cotas.

Risco de o Fundo ser Genérico

O Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario
genérico. Assim, ao longo de seu funcionamento, Ativos Imobilidrios deverdo ser selecionados pelo
Administrador e/ou Gestor (conforme aplicavel), nos termos do Regulamento do Fundo, podendo o
Administrador e/ou Gestor ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propoe.

N3o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, do
Consultor Especializado, das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou de qualquer instituicao
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado e/ou das
Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente,
aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos, e também poderdo acarretar perdas para os
Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugao do objeto do Fundo, assim como de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugbes, mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragao na politica econémica, decisdes judiciais etc. Nao
ha qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas, para o Fundo e para os
Cotistas, por qualquer sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo eventualmente
mantido pelo Administrador. Em condicdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de
riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas
ao valor do capital subscrito/integralizado e/ou dispendido pelos Cotistas, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo
Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira
do Fundo.

Risco Relativo a ndo Substituicio do Administrador, do Gestor ou do Consultor
Especializado

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador ou o Gestor poderdo sofrer pedido de faléncia ou
decretacdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao
e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcoes, hipdteses em que a sua substituicao devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na Instrugdao CVM 472. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Adicionalmente, o Administrador, o Gestor ou o Consultor Especializado poderdo ser destituidos
pela Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o disposto no Regulamento, sem prejuizo do
Gestor ou do Consultor Especializado serem substituidos por motivo de renlncia ou o Gestor ser
descredenciado pela CVM. Em caso de destituicdo do Gestor ou do Consultor Especializado sem
justa causa serdao devidas determinadas penalidades previstas no Regulamento, o que podera
impactar negativamente os Cotistas e o Fundo. Adicionalmente, a substituicdo do Gestor ou do
Consultor Especializado pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e
seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da atuagao do Gestor
e do Consultor Especializado e de sua equipe, incluindo originagdo de negécios e avaliagdo de
ativos. A substituicao do Gestor ou do Consultor Especializado pode fazer com que o novo gestor
de recursos ou consultor especializado, conforme o caso, adote politicas ou critérios distintos
relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilagdes no valor de mercado
das Cotas.
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Risco de Lancamento de novos Empreendimentos Imobiliarios Comerciais proximos
aos Imoaveis

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as areas em que
se situam Imoveis de sua carteira, ou da carteira de seus FII Investidos, podera impactar a capacidade
do Fundo ou dos FII Investidos, conforme aplicavel, em renovar contratos e/ou celebrar novos contratos
objetivando a locacdo de espacos dos Imdveis em condigdes favoraveis, o que podera gerar uma
reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. E possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel)
na votacao em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacao de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

4.1.2 Riscos da Oferta

(A) Fatores de Risco com escala qualitativa maior
Risco de nao materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto Definitivo contém informagOes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro
do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto definitivo.

Informacoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto Definitivo contém informagoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagbes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira s3o baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e
publicacdes do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos Relacionados a Ndo Realizacdao de Revisoes e/ou Atualizacoes de Projecoes

O Ofertante, o Fundo, o Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado e os Coordenadores nao
possuem qualquer obrigacdo de revisar efou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente
Prospecto, incluindo do Estudo de Viabilidade, e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da
Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econémicas ou
outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de elaboracdo do Estudo de Viabilidade
e/ou do referido material de divulgagdo.

(B) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco de Nao Concretizacao da Oferta ou de colocagao parcial das Cotas

Caso ndo seja atingida o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta
poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o
pagamento do Valor Unitario para as Instituicdes Participantes da Oferta, a expectativa de rentabilidade de
tais recursos podera ser prejudicada, ja que nesta hipotese os valores serdo restituidos liquidos de tributos
e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em cotas de fundos de investimento
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ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. Neste caso, a expectativa de
rentabilidade dos Investidores podera ser prejudicada. Observadas as disposicbes do presente
Prospecto, sera admitida a Distribuicdo Parcial das Cotas no ambito da Oferta, desde que respeitado o
Volume Minimo da Oferta. Desta forma, a manutengao da Oferta foi condicionada a aquisicdo de, no
minimo, o montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta, existindo, nesta hipdtese, a possibilidade
de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ndo sejam adquiridas todas as Cotas, fazendo com que parcela
relevante das Cotas do Fundo permanecam sob a titularidade do Ofertante, que poderao influenciar de
maneira significativa a governanga do Fundo e a liquidez das Cotas do Fundo. Por consequéncia, a
concentracdo das Cotas do Fundo em poucos investidores podera afetar a rentabilidade das Cotas e o
retorno dos investimentos dos demais Cotistas do Fundo.

Riscos de Nao Distribuicao do Volume Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que ndao sejam adquiridas todas as Cotas inicialmente ofertadas pelo Fundo, o
que, consequentemente, fard com que o Ofertante permaneca com uma proporgao relevante do total
de Cotas de emissao do Fundo, diminuindo a pulverizagao das Cotas €, potencialmente, sua liquidez.

O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover reducao da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso na
liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por manter
suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestora e as Instituicoes
Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco relativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Consultor Especializado

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Consultor Especializado do Fundo, que € parte relacionada do
Ofertante, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndao se mostrar confiavel em funcdo das
premissas e metodologias adotadas pelo Consultor Especializado, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas
projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicdes apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo
de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢bes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagao relacionada
ao investimento nas Cotas Classe A e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subijetividade e as incertezas inerentes as estimativas
e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas
suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do
Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razao de nao haver verificacao independente do Estudo
de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicoes enviesadas acarretando sério prejuizo ao
Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de investimento,
andlise de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. O Consultor Especializado ndo se
responsabiliza pela manutencdo das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda
pela concretizacdo de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de elaboracao do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razao da combinacdo das premissas
e metodologias utilizadas na sua elaboracdo, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicoes e
expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao
Investidor que estas projegbes serao comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com
determinadas suposigoes limitadas e simplificadas, uma projecao de recursos potenciais e custos.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.
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Risco de Bloqueio a Negociacao de Cotas

As Cotas objeto da Oferta somente serdo liberadas para negociagdo no secundario apds a divulgagdo
do Comunicado ao Mercado de Liquidagao da Oferta. Desta forma, caso o Investidor opte pelo
desinvestimento no Fundo antes da referida divulgacdo, ndo podera negociar suas Cotas na B3, o que
podera afetar negativamente o Investidor.

Riscos de pagamento de indenizacao relacionados ao Contrato de Distribuicao

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos de
colocagdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizacdo em favor do
Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso estes venham a sofrer perdas por conta de eventuais
incorrecdes ou omissOes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacdo do Fundo em
um processo de indenizacdo com relagdo a eventuais incorregdes ou omissdes relevantes nos documentos
da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.

Risco relativo a impossibilidade de negociacao no mercado secundario antes divulgacdo do
Comunicado ao Mercado de Liquidagao da Oferta

Ao aderir a Oferta, o Investidor ndo devera realizar qualquer negociacdo ou tentativa de negociacao
das Cotas no mercado secundario anteriormente a divulgagao do Comunicado ao Mercado de Liquidacao
da Oferta, sob pena de estar sujeito as penalidades e as demais disposicdes previstas na legislagdo e
regulamentagdo aplicaveis, incluindo, sem qualquer limitacdo, o quanto disposto na versdo vigente do
"Manual de Procedimentos Operacionais da Camara de Compensacdo e Liquidacdo da BM&FBOVESPA
(CAMARA BM&FBOVESPA)”, que incluem, entre outras, o pagamento de multas e de multas adicionais
pela falha na entrega de ativos de renda variavel.

Dessa forma, o Investidor que aderir a Oferta ndo tera liquidez em suas Cotas até a divulgacdao do
Comunicado ao Mercado de Liquidacdo da Oferta.

4.1.3 Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos Ativos, mudancas impostas aos Ativos integrantes da carteira do Fundo,
alteracdo na politica econdmica e decisoes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢do. Abaixo,
destacamos demais fatores de risco nos quais o Fundo esta sujeito:

(A) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de Mercado

Os valores dos ativos integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilacdes decorrentes das flutuacoes
de pregos e cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores.
Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimonio Liquido do Fundo podera ser
afetado negativamente. Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter ativos com baixa ou
nenhuma liquidez, hipdtese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagdo a tais ativos pode ndo
ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentacdes pontuais atipicas e
imprevisiveis que podem impactar negativamente o prego dos ativos na carteira do Fundo.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica Governamental e Globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar
a inflacao e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracbes
nas taxas de juros, desvalorizacao da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, tém impactado significativamente
a economia e 0 mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que possam resultar na flutuagao da
moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo
e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes
de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. N&o sera devida pelo
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Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Consultor Especializado e o Gestor, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Desvalorizacao

Como os recursos do Fundo podem ser destinados a aplicagdo em Imdveis, direta ou indiretamente, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao com relacao a rentabilidade do Fundo
€ o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estao localizados os Imdveis.
A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre
o valor dos Imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas. A desvalorizagdao de empreendimentos pode
ser ocasionada por, nao se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacao ou potencial de revenda; (iii) mudancas socioecondmicas
que impactem exclusivamente a(s) regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv)
alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s); (v) restricGes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagbes, transporte publico, entre outros; e (vi) a expropriacao (desapropriacao) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacao historica.

Risco de Vacancia, Rescisao de Contratos de Locacao e Revisao do Valor do Aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos Imédveis, direta ou indiretamente,
sendo que a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus
espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos
locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagao,
dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso
rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragao do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor
do aluguel, podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade
das partes ao estabelecer os termos e condicdes do contrato de locagdo em funcdo das condicdes
comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos de Sinistros das Companhias Seguradoras

N3o se pode garantir que o valor segurado dos Imdveis, quando estes forem objeto de seguro, serd
suficiente para proteger os Imdveis de perdas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
Imoveis, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacOes a serem
pagas pelas seguradoras, e poderao ser insuficientes para a reparacao integral do dano sofrido,
impactando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociagdo
das Cotas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apodlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, os FII Investidos e o Fundo poderdo sofrer
perdas relevantes e poderdo ser obrigadas a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o
desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo e os FII Investidos poderdo ser responsabilizados
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos na condicado financeira do Fundo e dos FII Investidos e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos Imdveis segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.

Risco de sujeicdo dos Ativos Imobiliarios a condigbes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdao regidos pela Lei n® 8.245/91, que, em algumas situacoes,
garante determinados direitos ao locatario, como a acdo renovatdria, sendo que para a proposicao desta
acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior
a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
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resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo
com o valor de mercado; e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até 6
(seis) meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacao em vigor.

Nesse sentido, as agles renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducao de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na agdo
renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do
poder judicidario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a
interpretagdo e decisdo do poder judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatarios dos Imoveis.

Risco da Aquisicao de Empreendimentos Imobilidarios que ndo estejam submetidos a
Patrimonio de Afetacao

O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, Imdveis que ndo estejam sendo construidos mediante
instituicdo de patrimonio de afetacdo, na forma da Lei n°® 4.591/64. Na hipdtese de sociedade investida
que detenha os Imdveis e/ou os incorporadores dos Imdveis virem a falir ou tornarem-se insolventes,
caso os Imdveis ndo estejam sendo construidos mediante instituicdo de patrimonio de afetacdo, na
forma da Lei n°® 4.591/64, o terreno e as edificacdes construidas, assim como os investimentos
financeiros e qualquer outro bem e direito relativo ao terreno nao estardo segregados para beneficiar a
construcdo de tal incorporagao, se confundindo com os demais ativos do incorporador e/ou da sociedade
investida. Ocorrido este fato, os empreendimentos imobilidrios podem ter a sua construgao prejudicada,
uma vez que para seu desenvolvimento ndo havera segregacado do patrimonio geral em patrimonio de
afetagdo, ndo sendo submetido, portanto, a critérios especiais e nao tendo um desenvolvimento
econdmico proprio. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Regularizacdo dos Iméveis

Enquanto os instrumentos de aquisicdo dos imdveis adquiridos pelo Fundo nao tiverem sido registrados
no ambito de cada Imodvel, inclusive, conforme o caso, em nome de FII Investidos, nos cartorios de
registro de imoveis competentes, existe o risco dos imoéveis serem onerados para satisfacdo de dividas
contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais execugdes propostas por seus respectivos credores,
0 que podera dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissdo da propriedade dos iméveis para o
patriménio de afetacdo, caso existente, de cada imovel. Essa situacdo pode impactar os planos de
investimento do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

A esse respeito, vale destacar que as unidades aut6bnomas E1 e E2, respectivamente objeto das
matriculas 231.598 e 231.599 do 3° Registro de Imdveis de Campinas, do Shopping Prado, prometidas
a venda pela Ganaz Empreendimentos Imobilidrios Ltda. ("Ganaz”) ao Fundo, estdao em processo de
regularizagdgo de titularidade junto ao antigo proprietdario do imoével, Comercial do Prado
Empreendimentos e ParticipagGes S.A., que ainda consta no registro de imoéveis como proprietaria das
referidas unidades autbnomas. Em 07 de maio de 2021, o Fundo passou a deter a posse indireta do
Shopping Prado (correspondente a 105 das 109 unidades autdnomas do imével no qual se localiza o
empreendimento, incluindo, dentre outras, as unidades auténomas E1 e E2), permanecendo a Ganaz
responsavel pela regularizacdo da titularidade das unidades aut6bnomas E1 e E2, até a data da
celebragao da escritura definitiva de compra do imével pelo Fundo. Enquanto a titularidade das unidades
nao for regularizada, ndo sera possivel efetuar o registro do compromisso de compra e venda celebrado
entre o Fundo e a Ganaz nessas matriculas, assim como € possivel que tais imoveis sejam onerados
para satisfacdo de dividas contraidas pela Comercial do Prado Empreendimentos e Participagdes S.A.
em eventuais execugdes propostas por seus respectivos credores, o que poderia inviabilizar a
transmissdo da propriedade para o Fundo e impedi-lo de exercer seus direitos sobre as referidas
unidades. Ainda, caso a titularidade da Ganaz sobre as referidas unidades autbnomas ndo esteja
regularizada até o momento de celebragdo da escritura definitiva de compra e venda, a Ganaz nao sera
capaz de transferir sua propriedade ao Fundo, impactando o patrimonio do Fundo e dificultando,
também, sua posterior transferéncia a terceiros.

Risco decorrente do Investimento, pelo Fundo, em CRI

Nos termos do Regulamento, dentre outros Ativos Imobilidrios, o Fundo podera investir parte de seu
patrimonio em CRI. O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagao. Em um
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eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigacoes financeiras atreladas a tal CRI.

Adicionalmente, na hipdtese de inadimpléncia do devedor do CRI e execucdo das garantias fiduciarias,
o Fundo requerera a consolidacao da propriedade do imével em seu nome e promovera o leildo do
imdvel, entre outras medidas aplicaveis. O prazo para que se efetive a retomada plena do imdvel pelo
Fundo, pode variar, dependendo das situacdes ocorridas no ambito do procedimento extrajudicial, tais
como imposicao de exigéncias cartorarias, dificuldade de localizagdo do devedor para realizacao da
purga da mora, necessidade de publicacdo de editais para realizagao da intimacao para purga da mora,
distribuicbes de agbes judiciais por parte do devedor com pedido de suspensao do processo extrajudicial
de intimagao/consolidagdo, dentre outras.

Além da possibilidade de demora no procedimento, ha também a possibilidade de questionamentos do
devedor sobre o procedimento, o que pode acarretar na eventual declaracdo judicial de nulidade de
algum ato ou até mesmo na anulacdo do procedimento de consolidacdo, leildo e até mesmo de eventual
arrematacao efetivada, o que pode impactar adversamente o Fundo.

Especificamente em relagdo a excussao de garantias baseadas em alienacdo fiduciaria de imdveis,
observada a legislagdo vigente, ndo ha como assegurar que os valores obtidos pelo Fundo nos leilbes
de venda dos imdveis consolidados serdo suficientes para atingir os valores devidos e nao pagos por
seus clientes. Caso o Fundo ndo seja eficaz em seus procedimentos de cobranca e/ou excussao da
garantia, ou ndo tenha sucesso nos leildes de imodveis dados em garantia, sua rentabilidade podera ser
adversamente afetada.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI e detencao das
propriedades de imdveis dados em alienacao fiducidria ao Fundo podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

(B) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco tributario

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda
de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o Lucro
Liquido - “CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - “Contribuicdo ao PIS” e Contribuigao
ao Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo
Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado
com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos
Cotistas. Como regra geral, os rendimentos na cessao ou alienacdao, amortizacdo e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

Conforme a Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo de
investimento imobilidrio da Lei n® 8.668/93 que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagao, a tributacdo aplicavel
aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus cotistas,
sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanga nas regras vigentes, eventual novo
percentual sera considerado automaticamente aplicavel com relacdao ao Fundo.

Embora tais regras tributdrias estejam vigentes desde a edigao das respectivas leis, existe o risco de
tais regras serem modificadas. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao
de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.
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Risco de Diluigao

O Regulamento do Fundo contempla a existéncia do direito de preferéncia na subscricdo de futuras
novas cotas. Entretanto, como qualquer outro investimento de participacdo, para que nao haja diluicdo
da participacdo no patrimonio do Fundo os Cotistas deverdo acompanhar as novas subscri¢des de Cotas
gue poderao ocorrer. A auséncia do Cotista na subscricdo de novas cotas podera ensejar a sua diluicdo.

Riscos Relacionados a Construcdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a aquisi¢ao do terreno, execugao da obra ou lancamento comercial de empreendimentos
e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na
conclusdo ou a nao conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao e consequente
rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ainda ter que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas. Por fim, consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias
de negdcios, incluindo a submiss3ao a restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias - podem resultar em sancdes administrativas tais como multas, interdicdo de
atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagbes, sem prejuizo de responsabilizacdo
criminal e de obrigacdo de reparagdo/compensacdo de danos ambientais dai advindos.

Risco relacionado ao Licenciamento de Area Construida

A existéncia de area construida que tenha sido edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura
Municipal, do Corpo de Bombeiros ou em desacordo com o projeto aprovado ou ainda em caso de
divergéncia entre os orgdos competentes com relagdo as areas construidas dos Imdveis podera
acarretar riscos e passivos para o Fundo. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacao da construgao; (iii) a negativa de expedicdo
da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial;
(v) cobranca retroativa de impostos caso a cobranca feita pela Prefeitura Municipal esteja considerando
area menor do que aquela de fato existente; e (vi) a interdicdo dos Imdveis em situacao irregular,
podendo ainda, culminar na obrigagao do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o
patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Nesta data, no que diz respeito
ao Morumbi Town Shopping, ha procedimento administrativo em andamento com vistas a equalizagao
dos parametros da area construida junto ao licenciamento do empreendimento.

Riscos Ambientais

As operacdes do Fundo e dos FII Investidos estao sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais,
estaduais e municipais compreendendo aspectos ambientais. Qualquer descumprimento ou violagao de
leis e regulamentos ambientais - incluindo questdes como a (i) falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacdao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracao de energia, entre
outras); (ii) falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacao de
agua por meio de pocos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); (iii) falta de
licencas regulatdrias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército); (iv) falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervengdo em area
de preservacdo permanente; (v) falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos sélidos;
(vi) ocorréncia de passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas -
podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do
causador do dano, além de eventuais responsabilidades civis dai advindas também em face do Fundo
e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que
compdem o portfélio do Fundo. Além disso, problemas ambientais anteriores ou supervenientes a
aquisicao dos imoveis podem acarretar a perda de valor dos imodveis e/ou a imposicao de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo, a depender da natureza do problema ambiental.

Ademais, o cumprimento dessas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, fazer com que o Fundo e os FII Investidos, no ambito

29



9]
>
N

I T

BRASIL

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

ERY

de cada empreendimento imobiliario, incorram em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir
ou restringir severamente a atividade de incorporagao, construcdo e/ou reforma em regides ou areas
ambientalmente sensiveis. As leis e regulamentos que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as
leis e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivos, sendo que qualquer aumento de restricdes
pode afetar adversamente os negdcios do Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores descritos acima poderao
afetar adversamente as atividades do Fundo, dos FII Investidos e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecao ambiental serem alteradas apos a
aquisicdo de um imdvel pelo Fundo ou por um FII Investido e antes do desenvolvimento do empreendimento
imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificagbes ao objetivo comercial inicialmente
projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo e dos FII Investidos poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Na hipotese de violagdo da legislacdo ambiental na conducdo das atividades nos Imoveis - incluindo os
casos em que se materializam passivos ambientais - bem como na hipotese de ndo cumprimento das
condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizagoes, os locatarios - enquanto operadores
dessas atividades - podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo
total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdao de autorizagdes. Ademais, a
depender da conduta, podem também ser impostas sangdes criminais aos locatarios (inclusive em face
de seus administradores). Além disso, os locatarios e o Fundo, solidariamente, podem ser
responsabilizados pela recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagbes dai
decorrentes. Nestas hipdteses, podem ser negativamente afetados o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao
meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar
poluicdo - inclusive mediante contaminacdo do solo e da agua - sdo consideradas infragGes
administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagao
de reparagao de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdao da
contaminacao). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislacao federal
incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais). Além disso, os deveres associados a recuperagao do passivo identificado na
propriedade (i.e. contaminacao) sao uma obrigacdo propter rem, de modo que o proprietario ou futuro
adquirente assume solidariamente a obrigagao pela reparacao dos danos identificados.

A responsabilidade civil ambiental independe da demonstracdao de culpa do agente, bastando
comprovacao do nexo causal entre a conduta e os danos verificados, podendo alcancar todos aqueles
que, direta ou indiretamente, contribuiram para a ocorréncia do dano ambiental ou se beneficiaram da
atividade causadora do dano. Cabera aquele que foi acionado o direito de regresso contra os demais
causadores do dano.

Cabe ainda registrar que o imével no qual é localizado o empreendimento denominado Internacional
Shopping possui uma area contaminada, em fase de remediagdo, tendo sido aprovado o Plano de
Intervencdo para Reutilizacdo de Area Contaminada em Parecer Técnico emitido pela Companhia
Ambiental do Estado de S3ao Paulo (CETESB) datado de 02 de marco de 2021, devendo ser
complementada a investigacao para verificacdo de medidas adicionais de intervencao. Eventuais custos
adicionais relacionados a remediacao desta contaminacdo podem implicar em desembolsos para o
Fundo e, por conseguinte, para os seus Cotistas.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios
e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de
licencas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou
renovagao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e
dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos Imdveis. Ainda, em
funcdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de Desastres Naturais e Perdas Relacionadas

Desastres naturais, como tempestades, inundagbes ou terremotos, podem danificar os ativos
imobilidrios da carteira do Fundo, o que pode afetar adversamente seu patrimonio e o preco de suas
cotas. O Fundo nao pode garantir que o seguro que cobre os seus imoveis seja suficiente para cobrir
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tais perdas. De fato, certos tipos de perdas ndo sdo cobertos pelas apdlices de seguro do Fundo, como
atos de terrorismo, guerras civis ou revolugdes. No caso de qualquer desses atos, o Fundo podera sofrer
perdas significativas e ter de arcar com custos adicionais, que podem afetar adversamente o
desempenho operacional do Fundo. Além disso, o Fundo pode ser legalmente responsavel por indenizar
as vitimas do desastre, o que pode ter um impacto negativo em sua condicdo financeira e,
consequentemente, na receita a ser distribuida aos seus Cotistas. No caso de uma reclamagao
envolvendo a integridade fisica das propriedades seguradas, o produto da cobertura de seguro
dependera da capacidade de pagamento da seguradora, de acordo com os termos da apdlice exigida.
Esses recursos podem ser insuficientes para reparar os danos sofridos, sujeitos as condigGes gerais das
politicas. No caso de uma reivindicagao envolvendo a integridade fisica de propriedades nao seguradas,
o Administrador ndao podera recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de uma perda ou indenizacdo nao
segurada pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao financeira do Fundo.

Risco Relacionado a Concorréncia na Aquisicao de Imoveis ou Cotas de FII

As operagbes do Fundo baseiam-se na aquisicdo direta de propriedades ou investimento em imdveis
através da aquisicdo Imoveis, direta ou indiretamente. Uma vez que o Fundo esta exposto a
concorréncia de mercado na aquisicao de tais Imdveis e/ou cotas de FII que os detenham, podera
enfrentar dificuldades na aquisicao destes ativos. A concorréncia pode inviabilizar certos investimentos
devido ao aumento de precos. Se o Fundo ndo puder realizar os investimentos necessarios em Imdveis
ou cotas de FII ou se os precos forem excessivamente aumentados devido a concorréncia, o Fundo
podera nao obter o resultado esperado de tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada
podera ser afetada adversamente.

Risco Relacionado ao Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informag0es fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de
fundos de investimento similares ou em relacao aos Shopping Centers, Ativos Imobilidrios ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitac3o, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo.

(C) Fatores de risco com escala qualitativa baixa
Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano
serem alteradas apds a aquisicdo de um imdvel pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteracOes nos imaveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do
Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a Possibilidade de o Fundo adquirir Ativos Onerados

Observadas as regras e limitagGes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir empreendimentos
imobilidrios onerados em garantia a dividas do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia
constituida sobre o imdvel venha a ser executada, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que
resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, caso nao seja possivel o cancelamento de tais 6nus
ou gravames apds a aquisigao dos respectivos empreendimentos imobilidrios pelo Fundo, o Fundo
podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera
ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Riscos de Desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, o poder publico podera desapropriar imoveis por
necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagao, ndao ha como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriagdo de qualquer um dos imdveis
que venham a ser adquiridos pelos FII Investidos e/ou pelo Fundo podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades dos FII Investidos, do Fundo, suas situagdes financeiras e resultados.
Outras restricdes aos Imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, o que pode causar
restricdo na utilizagdo a ser dada aos Imdveis, tais como o tombamento do proprio Imével ou de area
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de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural,
dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou modificacGes ao objetivo comercial inicialmente
projetado, resultando em um efeito adverso para os negdcios do Fundo, dos FII Investidos e,
consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

Risco de alteracao do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicao de determinado
Imovel em desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um Imdvel a ele atrelado.
Tais alteracOes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente socio-politico do respectivo municipio no qual
o respectivo imével é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do poder legislativo
e do poder executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacdo das leis de zoneamento pela
prefeitura dos municipios nos quais estao localizados os Iméveis podera ser alterada durante o prazo
de duracdo do Fundo. Tais fatores poderao acarretar atrasos e/ou modificagdes, restricdes ou, no limite,
impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado Imovel
/empreendimento e/ou suas expansoes. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo
ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forgca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo dos Ativos Imobiliarios estao sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos respectivos iméveis. Portanto, os resultados
do Fundo estdo sujeitos a situagOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de nao renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos imdveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“*AVCB")

N3o é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos imdveis
que venham a compor o portfdlio do Fundo, tais como as licengas de funcionamento expedidas pelas
municipalidades e de regularidade de AVCB estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou
tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar
riscos e passivos para os imdveis que venham a compor o portfdlio do Fundo e para o Fundo,
notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizacdo em caso de
eventual sinistro; (ii) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a
terceiros; e (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento.

Além disso, a ndo obtencdo ou ndo renovagao de tais licengas pode resultar na aplicacao de penalidades
gue variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipdteses, o Fundo, a sua
rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco em Funcao do Rito Automatico de Registro

As ofertas que venham a ser distribuidas nos termos da Resolugdo CVM 160/22 sob o rito
automatico de registro, nao serdo objeto de analise prévia pela CVM, de forma que as informagGes
prestadas pelo Ofertante, pelo Fundo e pelo Coordenador Lider ndo terdo sido objeto de analise
pela referida autarquia federal.

Risco de Responsabilizacao do Fundo em caso da Nao-Observancia de Obrigacoes
Trabalhistas, Previdenciarias e Fiscais por Empresas Terceirizadas

Empresas terceirizadas provém aos Shoppings Centers que integram a carteira do Fundo uma
quantidade significativa de mao-de-obra como limpeza, seguranga e manutencao predial, gerando assim
uma exposicao do Fundo, caso elas nao cumpram com suas obrigagOes trabalhistas, previdenciarias,
fiscais ou ainda sobre os aspectos de integridade. Caso venha a ser considerado responsavel por tais
obrigacGes, inclusive em carater solidario, os resultados do Fundo poderao ser adversamente afetados.

Risco de tributacdo em decorréncia de aquisicdo de Cotas no mercado secundario

O Administrador necessita de determinadas informacdes referentes ao preco de aquisicao das Cotas,
pelo Cotista, quando a aquisigao tenha se realizado no mercado secundario, sendo tais informacGes
necessarias para apuragao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio ao Administrador
para o calculo correto do valor a ser retido e recolhido a titulo de IR no momento da distribuicdo de
rendimentos, amortizagao extraordindria ou resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as informagdes
nao sejam encaminhadas para ao Administrador quando solicitadas, o valor de aquisicao das Cotas sera
considerado R$0,00 (zero), implicando em tributacdo sobre o valor de principal investido pelo Cotista
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no Fundo. Nesta hipdtese, por ndo ter entregado as informagOes solicitadas, o Cotista ndo podera
imputar quaisquer responsabilidades ao Administrador e ao Gestor sob o argumento de retengao e
recolhimento indevido de IR, nao sendo devida pelo Administrador e/ou pelo Gestor, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco decorrente da entrada em vigor da Resolugao CVM 175

Tendo em vista que a Instrucdo CVM 472 foi substituida pela resolucdo da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022 (“Resolucao CVM 175"), o Regulamento devera, no prazo estipulado na referida
norma, ser alterado em decorréncia do atendimento de nova regulamentacao. Tais alteracdes poderao
afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao
ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nao serem conhecidas, a
forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a
quaisquer informacoes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

Ordem dos

Eventos Evento Data

1 Pedido do Registro Automatico da Oferta na CVM 28/12/2023

Registro da Oferta pela CVM

2 D!vulgagéo do Pro§p§cto Defi,n_itivo 02/01/2024
Divulgagao do Anuncio de Inicio
Inicio do Periodo de Recebimento de Ordens 09/01/2024
Encerramento do Periodo de Recebimento de Ordens 24/01/2024
5 Data de realizagdo do PNrocedimento de Alocagao e divulgagdo do Comunicado 26/01/2024
de Resultado de Alocagao
6 Data de Liquidacdo da Oferta 31/01/2024
7 Divulgagao do Comunicado ao Mercado de Liquidacdo da Oferta 05/02/2024
8 Inicio da negociagdo das Cotas Classe A na B3 06/02/2024
9 Data limite para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 30/04/2024
* As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracOes, atrasos e antecipagGes sem aviso prévio, a

critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e
podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto da Segdo X da Resolugdo CVM n° 160/22. Caso
ocorram alteragBes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitagdo a Oferta até
0 59 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicagdo de suspensao ou modificacdo, conforme o caso; e (ii)
0s prazos e condicOes para devolugdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicagdo
de suspensao ou modificagdo, conforme o caso.

** Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente,
pela instituicdo participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacédo passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo
efetuada, para que confirmem a referida instituicdo participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo,
o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na
Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Ofertante, do Coordenador Lider,
do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto, Aviso
ao Mercado e do Anuncio de Inicio.

***  Nos casos de oferta registrada pelo Rito Automatico, tal qual a presente, em que a CVM ndo realiza a analise prévia dos
documentos apresentados, a principal variavel do cronograma tentativo é a possibilidade de a CVM requerer maiores
esclarecimentos sobre a Oferta durante o Prazo de Distribuicao, optando por suspender o prazo da Oferta.

b) os prazos, condicbes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos investidores
interessados e de revogacao da aceitacdo, (ii) subscricao, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em
geral, (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia, (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

No ato da formalizacdo da aquisigao das Cotas Classe A do Fundo pelos Investidores, além da assinatura
do Contrato de Compra e Venda de Cotas Classe A, o Investidor devera declarar ter lido o Prospecto
Definitivo e o Regulamento do Fundo. O Investidor devera declarar, ainda, por meio da assinatura de
Termo de Adesdo ao Regulamento, estar ciente (i) das disposicdes contidas no Regulamento,
especialmente aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicao da carteira do Fundo e a taxa
de administracao, conforme definida no Regulamento; e (ii) dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo, conforme descritos neste Prospecto Definitivo e no Regulamento.
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N3o havera data para alienagdo das Cotas Classe A adquiridas pelo Coordenador Lider em decorréncia
da prestacao de garantia, tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos
de colocacao.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVM n° 160/22, todos os
atos de aceitacao serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da
Oferta. Nesse caso, os valores depositados serdo devolvidos e rateados entre os respectivos
Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacao minima, média e maxima de
cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada
trimestre, nos ltimos 2 (dois) anos; e (iii) cotacao minima, média e maxima de cada més,
nos ultimos 6 (seis) meses

Embora as Cotas Classe A tenham sido listadas na B3 sob o ticker “"GZIT11", as Cotas Classe A nunca
foram negociadas no mercado de bolsa, de forma que nao ha informacdes sobre cotacdo minima, média
e maxima nos periodos indicados.

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigiao de novas cotas

Observado o disposto no Art. 12 do Regulamento do Fundo, no caso de emissdao de novas Cotas de
uma determinada classe, sera assegurado aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo
de novas cotas da respectiva classe, na proporcao do nimero de cotas da referida classe que possuirem,
nos termos do Regulamento e da Instrugdo CVM 472,

Sem prejuizo do disposto acima, nao sera concedido direito de preferéncia aos atuais cotistas do Fundo
no ambito da presente Oferta, por se tratar de uma oferta secundaria, sem emissao de novas Cotas
Classe A.

6.3. Indicacdo da diluicdo economica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questdao
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Oferta se caracteriza como oferta secundaria de Cotas Classe A, a
presente Oferta ndo importara em diluigdo econdmica dos Cotistas do Fundo (sem prejuizo da
diminuicdo da participagao do Ofertante no Fundo, em razdo da prépria Oferta).

6.4. Justificativa do preco de emissdao das cotas, bem como do critério adotado para
sua fixacao

Considerando que se trata da oferta secundaria de Cotas Classe A do Fundo, o Valor Unitario foi
definido considerando um valor por Cota Classe A que, no entendimento do Coordenador Lider, do
Ofertante, do Administrador e do Gestor, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no
Fundo, bem como gerar maior dispersao das Cotas Classe A no mercado, bem como o valor da cotacao
das Cotas Classe A no mercado secundario.

O Valor Unitario sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descrigao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

Considerando o publico-alvo da Oferta consistir apenas em Investidores Qualificados, as Cotas Classe A
adquiridas na presente Oferta somente poderao ser negociadas no mercado secundario junto ao publico
investidor em geral, cumulativamente: (1) apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da
Oferta, nos termos do inciso III, do artigo 86, da Resolugdao CVM 160/22; e (2) caso o regulamento do
Fundo seja alterado para permitir o investimento em suas cotas por investidores em geral, tendo em
vista que o publico-alvo do Fundo é, nesta data, restrito a Investidores Qualificados.

Durante a colocagdo das Cotas Classe A, o Investidor que adquirir tais Cotas Classe A receber3,
quando realizada a respectiva liquidagao, Cotas Classe A que, até a disponibilizagdo do Comunicado
ao Mercado de Liquidacdo da Oferta e a obtencdo de autorizagao da B3, ndo serdo negociaveis e ndao
receberdo rendimentos provenientes do Fundo. Dessa forma, os Investidores que adquirirem Cotas
Classe A na Oferta devem ter ciéncia de que, caso a divulgagdo do Comunicado ao Mercado de
Liquidagdo da Oferta da Oferta ndo acontega até o 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribuigdo
de rendimentos do Fundo (que, nos termos do Regulamento, podera ocorrer no Ultimo Dia Util de cada
més), tais Investidores ndo fardo jus ao a eventual rendimento das Cotas Classe A que venha a ser
distribuido no Ultimo Dia Util do referido més. Além disso, apenas apds a divulgagdo do Comunicado
ao Mercado de Liquidagdo da Oferta e da obtengdo de autorizagdo da B3 as Cotas Classe A serdo
transferidas da carteira bloqueada para a carteira livre, e 1 (um) Dia Util apds essa data sera possivel
a livre negociagao das Cotas Classe A na B3.

Caso ocorram pagamentos de proventos do Fundo antes da liquidagao da Oferta, tais proventos serao
devidos ao titular das Cotas Classe A na data da divulgagdo do rendimento.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando
os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento nas Cotas Classe A representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que €
um investimento em renda variadvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas Classe A, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilacdo das cotacGes das Cotas Classe A em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas Classe A podem
ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundo de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem
suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os
seus Cotistas Classe A podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas Classe A no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de suas cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucdgo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 11 a 32 deste Prospecto Definitivo, antes da
tomada de decisao de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas Classe A.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE NAO TENHAM PROFUNDO
CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA OFERTA E/OU NAS COTAS CLASSE A.
RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS
CLASSE A.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugao a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM n° 160/22, havendo, a juizo da CVM, alteracdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagao do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
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ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacao acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a prépria Oferta, deferir requerimento de revogagao da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdo CVM n° 160/22, a modificacdo da Oferta
nao dependera de aprovagao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolucdo CVM n° 160/22, eventual requerimento de
revogacao da Oferta deve ser analisado pela CVYM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do protocolo
do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacdes necessarios a sua analise,
sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas
exigéncias a serem atendidas. Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM n©
160/22, a CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no
ambito de requerimento de revogagdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos
10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM n° 160/22, em caso de modificacao da
Oferta, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da
Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolugao CVM n° 160/22, é sempre permitida
a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Coordenador Lider em conjunto com o Ofertante, ou para rendncia a condicdo da Oferta estabelecida
pelo Ofertante ou pelo Coordenador Lider. Nestas hipdteses, é obrigatdéria a comunicacdo da
modificacao a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugao CVM n° 160/22.

Nos termos do artigo 68 da Resolugao CVM n° 160/22, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos
de aceitagao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas Classe A ofertadas, na forma e condigOes previstas
no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolucdo CVM n° 160/22: (i) a
modificagdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para
a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
gue tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolugao CVM n° 160/22, em caso de modificacdo da
Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela
instituicdo participante da Oferta que tiver recebido sua Ordem de Investimento, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovagdo, a respeito
da modificagdo efetuada, para que confirmem a referida instituicdo participante da Oferta, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacgdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo.
O disposto acima nao se aplica a hipétese em que a modificacdo da Oferta ocorra para melhora-la em
favor dos Investidores, conforme acima, entretanto a CVM pode determinar a adocao da medida caso
entenda que a modificagao nao melhore a Oferta em favor dos Investidores.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM n° 160/22; e/ou
(b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolucdo CVM n° 160/22, o Investidor
podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das
InstituigGes Participantes da Oferta até as 16h (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente
adata do recebimento pelo Investidor da comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio
eletronico, pelo Coordenador Lider a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacdao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, serdo devolvidos os valores pagos pelo Investidor com base nos Critérios de
Restituicdo de Valores.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVM n° 160/22;
ou (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugao CVM n° 160/22; todos os
atos de aceitagdo anteriores ou posteriores serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos
investidores acerca do cancelamento ou revogagao da Oferta, observadas as disposicdes da Resolucao
CVM n° 160/22, que podera ocorrer, inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo. Nesses casos, serao devolvidos os valores pagos
pelo Investidor com base nos Critérios de Restituicao de Valores.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Condicoes do Contrato de Distribuicdo da Oferta

A Oferta esta submetida as Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicao, conforme descritas
na Secdo 11.1, nas paginas 60 a 63 deste Prospecto Definitivo.

Sera admitida a Distribuicdo Parcial das Cotas Classe A, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao
CVM n° 160/22, desde que respeitado o Volume Minimo da Oferta.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricao destes investidores

A oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao CVM 30.
50% (cinquenta por cento) das Cotas Classe A inicialmente ofertadas serao destinadas prioritariamente
a Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido), sendo certo que o Ofertante, em conjunto com
o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Consultor Especializado, poderao
aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas Classe A inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional
até o Volume Total da Oferta (considerando as Cotas Classe A Adicionais e as Cotas Classe A
Suplementares que vierem a ser colocadas).

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas Classe A em qualquer outro pais
gue nao o Brasil.

8.3. Autorizagdes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido
em que foi aprovada a operagao

A presente Oferta foi aprovada pelo Ato de Aprovagao da Oferta em 27 de dezembro de 2023.
8.4. Regime de Distribuicao

Regime de Distribuicao das Cotas Classe A

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, e estara sujeita ao registro automatico na CVM, conforme procedimentos
previstos na Resolugdgo CVM n® 160/22 e nas demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

O processo de distribuicdo das Cotas Classe A podera contar, ainda, com a adesao dos Participantes
Especiais. Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigagGes e responsabilidades do
Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicoes da legislacao e regulamentagdo em vigor.

Plano de Distribuicdo da Oferta

Observadas as disposicoes da regulamentagdo aplicavel, as Instituicoes Participantes da Oferta
realizardo a distribuicdo das Cotas Classe A, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de
acordo com a Resolucao CVM n° 160/22 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucdao CVM n°
160/22, devendo assegurar: (a) que as informacoes divulgadas e a alocacao da Oferta nao privilegiem
partes relacionadas, em detrimento de partes nao relacionadas; (b) a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informac0des constantes deste Prospecto; (c) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (d) a adequacao do investimento ao perfil de risco
do PuUblico-Alvo. Adicionalmente, nos termos do art. 79, §3°, da Resolugdo CVM n® 160/22, as
Instituigdes Participantes da Oferta conduzirdao a Oferta de modo a assegurar que os representantes
das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Regulamento e do
Prospecto para leitura obrigatdria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelas InstituicOes Participantes da Oferta (“Plano de Distribuicdo”).

A distribuicao publica das Cotas Classe A sera realizada de acordo com o Plano de Distribuicdo da Oferta,
cujos principais termos e condigbes encontram-se abaixo disciplinados:

L. A Oferta terd como publico-alvo os Investidores;

II. Serd permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observado o disposto no Contrato
de Distribuicao;

I1I. Observado o artigo 59 da Resolugdo CVM n° 160/22, a Oferta somente terd inicio
(e consequentemente s6 ocorrerd a assinatura dos Contratos de Compra e Venda de Cotas
Classe A no ambito da Oferta) apds (a) a obtengdao do registro da Oferta na CVM; (b) a
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divulgagao do Andncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados
da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo deste Prospecto

G A Z I T Definitivo aos Investidores;
BRASIL
IEEEEIE 1v. Apds a obtengao do registro automatico da Oferta na CVM, a disponibilizagao deste Prospecto

Definitivo e do Anlncio de Inicio pelas InstituicGes Participantes da Oferta, poderdo ser
realizadas apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones),
conforme determinado pelo Coordenador Lider. Os materiais publicitarios ou documentos de
suporte as apresentages para potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo
encaminhados a CVM, em até 1 (um) Dia Util apds a sua respectiva utilizagao, nos termos do
artigo 12, §6°, da Resolugao CVM n° 160/22;

V. Durante o Periodo de Recebimento de Ordens, (a) as Instituicdes Participantes da Oferta
receberdo as Ordens de Investimento dos Investidores Nao Institucionais, nos termos
do artigo 65 da Resolucao CVM n° 160/22, observado o valor da Aplicacao Minima Inicial,
e (b) o Coordenador Lider recebera as Ordens de Investimento dos Investidores Institucionais,
sendo em ambos os casos, observado o valor da Aplicacao Minima Inicial;

VI. No minimo, 2.170.139 (duas milhdes, cento e setenta mil, cento e trinta e nove) Cotas Classe
A, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Volume Inicial da Oferta, serdao destinadas,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Ofertante, poderdao aumentar a quantidade de Cotas Classe A inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o Volume Inicial da Oferta, acrescido das Cotas Classe
A Adicionais e das Cotas Classe A Suplementares eventualmente ofertadas;

VII. Até o0 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de
Alocagao, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Cotas Classe A a ser adquirida, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento, observada a Aplicagao Minima Inicial;

VIII.  Ap6s encerramento do Periodo de Recebimento de Ordens, sera realizado o Procedimento de

INFE:gQSSG\IAL Alocacao, nos termos <‘jos artigo§ 6le62 ,da Resolug;,s“ao CVM n© 160/22, posteriormente ao registrg
da Oferta pela CVM e a divulgacao do Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo, o qual devera

MAIS SHOPPING seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicdo;
MORUMBI TOWN IX. Concluido o Procedimento de Alocagdo, posteriormente a obtengdo do registro da Oferta, o
SHOPPING Coordenador Lider consolidara as Ordens de Investimento dos Investidores Institucionais e
realizara, em comum acordo com o Ofertante, a alocacdo de forma discricionaria conforme
SHOPPING LIGHT montante disponivel de Cotas Classe A ndo alocadas aos Investidores Nao Institucionais,

sendo que a B3 devera enviar a posicdo consolidada das Ordens de Investimento dos
Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

X. O Volume Inicial da Oferta podera ser distribuido durante todo o Prazo de Distribuicdo, sendo
gue a aquisicao das Cotas Classe A sera formalizada através da celebracdo pelos Investidores
do respectivo Contrato de Compra e Venda de Cotas Classe A e do Termo de Adesao ao
Regulamento, os quais poderdo ser assinados pelas Instituicdes Participantes da Oferta, na
qualidade de procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio das respectivas Ordens de
Investimento e/ou procuracOes especificas, conforme o caso, sob pena de cancelamento das
respectivas Ordens de Investimento, a critério do Ofertante, em conjunto com o Coordenador
Lider. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar que recebeu exemplar do
Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua
politica de investimento, da composicdo da carteira, da Taxa de Administracdo do Fundo, bem
como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

XL A liquidacao financeira das Cotas Classe A (com excecao das Cotas Suplementares Classe A) se
dara na data de liquidacdo indicada na segao “5. Cronograma”, sendo certo que a B3 informara as
Instituicdes Participantes da Oferta o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagao
e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidard as Cotas Classe A de acordo com os
procedimentos operacionais da B3, salvo no caso de falhas na liquidacao previsto na alinea “XIII"
abaixo, em que deverdao ser observados os procedimentos operacionais do Escriturador. As
Instituigdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacao exclusivamente conforme o disposto no
Contrato de Distribuicao e neste Prospecto;

XII. Até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo das Cotas Classe A, a B3, em nome de cada Instituicao
Participante da Oferta junto a qual a Ordem de Investimento tenha sido realizada, entregara a
cada Investidor as Cotas Classe A objeto da Ordem de Investimento;
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XIII.  Caso, na Data de Liquidagdo, a aquisicao das Cotas Classe A nao seja totalmente realizada por
falha dos Investidores e/ou das Instituicdo Participante da Oferta, a aquisigdo das Cotas Classe A
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacao pelo Prego por Cota Classe A. Expirado o referido prazo, e caso
a aquisicao das Cotas Classe A pelos Investidores ndo seja realizada, as respectivas Ordens de
Investimento dos Investidores, conforme aplicavel, serdo canceladas;

XIV.  Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir Cotas Classe A no ambito da Oferta;

XV. Apds a efetiva liquidacdo das Cotas Classe A inicialmente ofertadas, sera divulgado, na data
indicada na secdo “5. Cronograma”, o Comunicado ao Mercado de Liquidacdao da Oferta,
momento a partir do qual serd possivel a livre negociacdo das Cotas Classe A na B3,
observadas as restricoes previstas no Regulamento e neste Prospecto; e

XVI.  Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do anlncio de encerramento da Oferta (“"Anincio de Encerramento”), nos termos
do artigo 76 e do artigo 13 da Resolucdo CVM n° 160/22.

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas Classe A.

Oferta Nao Institucional

No minimo, 2.170.139 (dois milhGes, quatrocentos e trinta mil, quinhentas e cinquenta e cincoduas
milhdes, cento e setenta mil, cento e trinta e nove) Cotas Classe A, ou seja, 50% (vinte por cento) do
Volume Inicial da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que o Ofertante, em conjunto com o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Consultor Especializado, poderao aumentar a quantidade de Cotas Classe A inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional até o Volume Inicial da Oferta, acrescido das Cotas Classe A Adicionais e das
Cotas Classe A Suplementares eventualmente ofertadas.

Durante o Periodo de Recebimento de Ordens, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados
em participar da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, conforme aplicavel, devera realizar a ordem das
Cotas Classe A, mediante o preenchimento ou autorizagao via e-mai/ para preenchimento, observado
os procedimentos previstos neste Prospecto, de uma ou mais Ordens de Investimento junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta (sendo certo que no caso de Ordens de Investimento do mesmo
Investidor Nao Institucional formalizado junto a mais de uma Instituicao Participante da Oferta, apenas
serdo consideradas as Ordens de Investimento formalizadas junto a Instituicdo Participante da Oferta
que submeter primeiro perante a B3 as respectivas Ordens de Investimento, sendo as demais
canceladas), observada, em todos os casos, a Aplicacao Minima Inicial e o Limite Maximo por Investidor
Nao Institucional. O preenchimento de mais de uma Ordem de Investimento ou eventual duplicidade
de autorizagGes para preenchimento da Ordem de Investimento, desde que na mesma Instituicdo
Participante da Oferta, resultara na consolidacdo das Ordens de Investimento para fins da quantidade
de Cotas Classe A objeto de interesse do respectivo Investidor Nao Institucional. Os Investidores Nao
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, na respectiva Ordem de Investimento ou na
autorizacdo via e-mail para o preenchimento da Ordem de Investimento, conforme o caso, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada. Deverao ser observados pelos Investidores Nao Institucionais
os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(i) Os Investidores Nao Institucionais poderdo manifestar seu interesse em aderir a Oferta via
e-mail para as Instituicdes Participantes da Oferta. Nesse caso, a respectiva Instituicao
Participante da Oferta enviarda para o Investidor Ndo Institucional as informagdes e
documentos pertinentes a Oferta, acompanhados da Ordem de Investimento. Em resposta ao
e-mail das InstituicOes Participantes da Oferta, o Investidor Nao Institucional enviard a sua
autorizacdo para o preenchimento, pela Instituicdo Participante da Oferta, da respectiva
Ordem de Investimento para formalizar sua intencao de investimento, no qual constara
clausula mandato outorgando poderes para que aquela Instituicdo Participante da Oferta
possa assinar, em seu nome, o Contrato de Compra e Venda das Cotas Classe A, bem como
o Termo de Adesdo ao Regulamento. Sem prejuizo do disposto acima, a Instituicdo
Participante da Oferta podera solicitar a assinatura de procuragao especifica, pelo Investidor
Nao Institucional, outorgando-lhe poderes para assinatura dos instrumentos indicados acima;

(i) Fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, obrigatoriamente, indicar na respectiva Ordem de Investimento ou na autorizagao
via e-mail para o preenchimento da Ordem de Investimento, conforme o caso a sua condigdo
ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas Ordens de Investimento firmadas por
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Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas Classe A ofertadas, as Ordens de Investimento de
Investidores Na@o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas, excetuado o disposto no artigo 56, §1° da Resolugao CVM 160/22;

(iii) Cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectiva(s) Ordens de Investimento, condicionar sua
adesdo a Oferta, no caso de Distribuicdo Parcial;

(iv) A quantidade de Cotas Classe A adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Ndo Institucionais serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional até o Dia
Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido na Ordem de Investimento ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia eletronica, devendo o pagamento ser feito de acordo com o disposto
abaixo, limitado ao valor da Ordem de Investimento, ressalvadas as possibilidades de
condicionamento da adesdo a Oferta, desisténcia, cancelamento e rateio previstas neste
Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Cotas Classe A, o valor do investimento sera
limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas Classe A, desprezando-se
a referida fragao;

(v) Cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicao Participante da Oferta junto a
qual tenha realizado sua Ordem de Investimento, até as 11:00 horas da Data de Liquidacdo.
N&o havendo pagamento pontual, a Ordem de Investimento sera automaticamente cancelada
pela Instituicao Participante da Oferta;

(vi) Até as 16:00h (dezesseis horas) da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual a(s) Ordem(ns) de Investimento tenha(m) sido
realizada(s), entregara a cada Investidor Ndo Institucional as Cotas Classe A correspondentes
a relacdao entre o valor do investimento pretendido constante da(s) Ordem(ns) de
Investimento e o Preco por Cota Classe A, ressalvadas as possibilidades de condicionamento
da adesdo a Oferta, em caso de Distribuigao Parcial, desisténcia e cancelamento previstas na
Secdo 7.3, na pagina 40 deste Prospecto Definitivo e a possibilidade de rateio prevista no item
“Critério de Rateio da Oferta N3o Institucional”, na pagina 47 deste Prospecto Definitivo. Caso
tal relacdo resulte em fragdo de Cotas Classe A, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior numero inteiro de Cotas Classe A, desprezando-se a referida fracdo;

(vii) As InstituigGes Participantes da Oferta serdao responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das Ordens de Investimento. As InstituicOes Participantes da Oferta
somente atenderdo as Ordens de Investimento feitas por Investidores Ndo Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional; e

(viii) Os Investidores Nao Institucionais e/ou as Instituicbes Participantes da Oferta, na qual o
respectivo Investidor Nao Institucional realizou sua Ordem de Investimento, deverdo,
conforme o caso, enviar ao Administrador o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento até
a Data de Liquidacdo, sob pena de cancelamento da sua respectiva Ordem de Investimento.

As Ordens de Investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (v) e
(viii) acima, e na Segdo 7.3., na pagina 40 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DA ORDEM DE
INVESTIMENTO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES
ESTIPULADOS NA ORDEM DE INVESTIMENTO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SEGAO “4. FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVAL!ACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS COTAS CLASSE A, NOS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS CLASSE A, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR A SUA ORDEM DE INVESTIMENTO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO,
EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA
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FINS DE GARANTIA DA ORDEM DE INVESTIMENTO; (III) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR A
SUA ORDEM DE INVESTIMENTO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
AQUISICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM
CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INEORMA(;E)ES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DA ORDEM DE
INVESTIMENTO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGCAO DO CADASTRO NA INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas Classe A objeto das Ordens de Investimento apresentadas pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 50%
(cinquenta por cento) do Volume Inicial da Oferta, todas as Ordens de Investimento ndo canceladas
serao integralmente atendidos, e as Cotas Classe A remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas Classe A
correspondente as Ordens de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
Nao Institucional, o Ofertante, em conjunto com o Coordenador Lider, podera, em comum acordo com
o Administrador e o Consultor Especializado aumentar a parcela destinada a Oferta Nao Institucional,
até o Volume Inicial da Oferta, acrescido das Cotas Classe A Adicionais e das Cotas Classe A
Suplementares eventualmente ofertadas.

Caso, ap0ds o previsto acima, o total de Cotas Classe A correspondente as Ordens de Investimento
exceda o percentual destinado a Oferta Nao Institucional, as Cotas Classe A destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, devendo ser observado o seguinte
procedimento: (i) a alocagao das Ordens de Investimento sera feita de acordo com a ordem cronoldgica
de chegada das novas Ordens de Investimento enviadas pelas Instituicoes Participantes da Oferta a B3,
inclusive aquelas que sejam formalizadas por Investidores considerados Pessoas Vinculadas, limitada
ao valor individual de cada Ordem de Investimento e a quantidade total de Cotas Classe A destinadas
a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracbes de Cotas Classe A e observado o Limite
Maximo por Investidor Nao Institucional, sendo que as Cotas Classe A remanescentes serdao destinadas
aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional; (ii) a ordem cronoldgica de chegada
sera verificada no momento em que a Ordem de Investimento for processada com sucesso pelo sistema
DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletronico; (iii) em caso de Ordens de Investimento enviadas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA por meio de arquivo eletronico, todas as
Ordens de Investimento contidas em um mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo horario de
chegada. No entanto, o processamento da alocacdo serd realizado linha a linha, de cima para baixo,
sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as Ordens de Investimento encaminhadas
no mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas; (iv) no caso de um Investidor firmar mais
de uma Ordem de Investimento, as Ordens de Investimento serdo consideradas ordens independentes,
sendo considerada a primeira Ordem de Investimento efetuada aquela que primeiramente for
processada com sucesso pelo sistema DDA da B3. As Ordens de Investimento canceladas, por qualquer
motivo, serdo desconsideradas na alocacdo cronoldgica; e (v) o processo de alocacdo das Cotas Classe
A podera acarretar uma alocacdo parcial na Ultima Ordem de Investimento alocada, conforme o caso.

A quantidade de Cotas Classe A a serem adquiridas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a aquisicdio de Cotas Classe A
representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nUmero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, a Ordem de Investimento podera ser atendida em montante inferior ao indicado por
cada Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas Classe A desejada, conforme indicada na Ordem
de Investimento.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo de Cotas Classe A, em nenhuma
hipétese, relagbes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, do Fundo ou do Ofertante.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de uma Ordem de Investimento,
as Ordens de Investimento serdo consideradas em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para
fins da alocacdo na forma prevista acima, ressalvadas as Ordens de Investimento feitas por um Unico
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Investidor Nao Institucional formalizada junto a mais de uma Instituicdo Participante da Oferta,
situagdo na qual somente as Ordens de Investimento formalizadas junto a Instituigdo Participante
gue primeiro submeter as Ordens de Investimento serdo consideradas e as demais serao canceladas.
As Ordens de Investimento que forem canceladas por qualguer motivo serdo desconsideradas na
alocacao descrita acima.

Oferta Institucional

Apds o atendimento das Ordens de Investimento no ambito da Oferta Nao Institucional, as Cotas Classe
A remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao
junto a Investidores Institucionais, por meio de critério discricionario do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Consultor Especializado ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais ordens antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observada
a Aplicacdo Minima Inicial, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(i)  Os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em adquirir Cotas Classe A deverdo apresentar suas Ordens de Investimento ao Coordenador
Lider em até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo e conforme previsto no
Cronograma Estimativo da Oferta descrito neste Prospecto, indicando a quantidade de Cotas
Classe A a ser adquirida, inexistindo recebimento de ordem ou limites maximos de investimento;

(i)  Fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
obrigatoriamente, indicar na Ordem de Investimento a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas Classe A ofertadas, as Ordens de Investimento
de Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas,
excetuado o disposto no artigo 56, §1° da Resolugao CVM 160/22;

(i)  Os Investidores Institucionais terdo a faculdade, no caso de distribuigao parcial das Cotas Classe
A, como condicao de eficacia das Ordens de Investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar
sua adesdo a Oferta conforme previsto na Segdo 2.6., na pagina 6 deste Prospecto Definitivo;

(iv) Cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigagdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas Ordens de Investimento;

(v)  Até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo das Cotas Classe A, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido na Ordem de Investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas Classe A que cada um devera adquirir e o
montante total a ser pago;

(vi)  Os Investidores Institucionais adquirirdo as Cotas Classe A, a vista, em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da
B3. Nao havendo pagamento pontual, a Ordem de Investimento serd automaticamente
desconsiderada; e

(vii) Os Investidores Institucionais deverao enviar o respectivo Termo de Adesao ao Regulamento
assinado até a Data de Liquidagdo, sob pena de cancelamento de sua respectiva Ordem de
Investimento.

As Ordens de Investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (vi), (vii)
acima, e na Segao 7.3., na pagina 40 deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas Classe A remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider
dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Consultor Especializado, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condigOes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposicoes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas Classe A, o Investidor que adquirir as Cotas Classe A recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, Cotas Classe A que, até a disponibilizacdo do Comunicado ao Mercado
de Liquidacdo da Oferta e a obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serdo negocidveis e nao receberao
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rendimentos provenientes do Fundo. Dessa forma, os Investidores que adquirirem Cotas Classe A na
Oferta devem ter ciéncia de que, caso a divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Liquidagdo da Oferta
ndo acontega até o 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribuicdo de rendimentos do Fundo (que,
nos termos do Regulamento, podera ocorrer no Ultimo Dia Util de cada més), tais Investidores ndo fardo
jus ao a eventual rendimento das Cotas Classe A que venha a ser distribuido no Ultimo Dia Util do
referido més. Além disso, apenas apds a divulgacao do Comunicado ao Mercado de Liquidacdo da Oferta
e da obtengdo de autorizagdo da B3 as Cotas Classe A serdo transferidas da carteira bloqueada para a
carteira livre, e 1 (um) Dia Util apds essa data sera possivel a livre negociacdo das Cotas Classe A na
B3.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas
no ambito das Ordens de Investimento. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo as
Ordens de Investimento feitas por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relacao ao valor total da Oferta, observado que, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM n@
160/22, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
Classe A ofertadas, as Ordens de Investimento enviadas por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas, excetuado o disposto no artigo 56, §1° da Resolucdo CVM 160/22. A PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA AQUISICAO DAS COTAS CLASSE A PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS CLASSE A NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES
A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “4.
FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdoes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas Classe A.

Procedimento de Aquisicao das Cotas Classe A

A aquisicao de cada uma das Cotas Classe A sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacao, pelo Preco por Cota Classe A, ndao sendo permitida a aquisicdo de Cotas Classe A
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar
o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas Classe A que adquirir perante a Instituicdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado sua Ordem de Investimento, observados os
procedimentos de colocagdo, o Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional e o Critério de Colocagdo
da Oferta Institucional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdao atestar esta condicdo quando do ato de
aquisicdo, por meio da Ordem de Investimento, conforme o caso.

A aquisigao de Cotas Classe A (com excegao das Cotas Suplementares Classe A) sera realizada na Data
de Liquidagdo, de acordo com o Preco por Cota Classe A, em consondncia com os procedimentos
operacionais da B3 e com aqueles descritos na Ordem de Investimento, conforme aplicavel.

A aquisicao das Cotas Classe A sera feita mediante assinatura do Contrato de Compra e Venda de Cotas
Classe A, que especificara as condigdes da aquisicdo e pagamento e serd autenticado pela Instituicao
Participante da Oferta com a qual o Investidor realizou sua Ordem de Investimento.

O Contrato de Compra e Venda de Cotas Classe A servira como titulo executivo extrajudicial para todos
os fins e efeitos de direito. A ndo observancia as condi¢bes de aquisigao das Cotas Classe A constantes
do Contrato de Compra e Venda de Cotas Classe A constituird o adquirente em mora, de pleno direito,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93.

O pagamento referente a aquisigdo das Cotas Classe A (com excecdo das Cotas Suplementares Classe
A) sera realizado exclusivamente em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagao.

As Cotas Classe A liquidadas diretamente junto ao Escriturador serdo mantidas sob custddia junto ao
Escriturador. Para negocia-las, o Cotista devera transferi-las para a Central Depositaria da B3 por meio
de seu agente de custddia, sem qualquer obrigacdo ou responsabilidade por parte do Coordenador Lider
ou do Administrador.
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Os Investidores adquirirdo cada uma das Cotas Classe A objeto dos respectivos Contratos de Compra e
Venda de Cotas Classe A pelo Preco por Cota Classe A, multiplicado pela quantidade de Cotas Classe A
que vierem a adquirir no ambito da Oferta.

No ato da formalizacdo da aquisigao das Cotas Classe A do Fundo pelos Investidores, além da assinatura
do Contrato de Compra e Venda de Cotas Classe A, o Investidor devera declarar ter lido o Prospecto
Definitivo e o Regulamento do Fundo. O Investidor devera declarar, ainda, por meio da assinatura de
Termo de Adesdo ao Regulamento, estar ciente (i) das disposicbes contidas no Regulamento,
especialmente aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da carteira do Fundo e a taxa
de administragao, conforme definida no Regulamento; e (ii) dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo, conforme descritos neste Prospecto Definitivo e no Regulamento.

O Contrato de Compra e Venda de Cotas Classe A e o Termo de Adesdo ao Regulamento poderao ser
firmados pelo Investidor mediante sua assinatura em via fisica do documento junto as InstituicGes
Participantes da Oferta ou mediante outra forma aceita pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta
para a confirmacao da aceitacdo das condicdes do Contrato de Compra e Venda de Cotas Classe A e
Termo de Adesdo ao Regulamento eletronicos.

O Coordenador Lider declara e as Participantes Especiais deverdo declarar, mediante adesao ao Contrato
de Distribuicdo, conhecer o inteiro teor do Regulamento e do Prospecto, os riscos envolvidos e o valor
de todas as taxas e despesas, inclusive no que se refere a taxa de administracao e taxa de performance
do Fundo, praticadas no periodo da Oferta, comprometendo-se a informa-los com total clareza aos
Investidores, potenciais e efetivos.

Alocacao e Liquidacao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serdao alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta pela
CVM e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anuincio de Inicio, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 7°
da Resolugdo CVM n° 160/22.

Com base nas informagGes enviadas pela B3 pelo Coordenador Lider, o Coordenador Lider, durante o
Procedimento de Alocagao, conforme o Cronograma Estimativo da Oferta previsto neste Prospecto
Definitivo, verificara se: (i) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Volume Inicial da Oferta foi
atingido; (iii) serdo ofertadas Cotas Classe A Adicionais pelo Ofertante, em comum acordo com o
Coordenador Lider; e (iv) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definird se
haverad liquidagao da Oferta.

Apds o Procedimento de Alocacdo, sera divulgado pelo Fundo comunicado (“Comunicado de Resultado
de Alocacdo”), informando: (i) o Volume Minimo da Oferta e o Volume Inicial da Oferta foram atingidos;
(ii) quantas Cotas Classe A Adicionais e Cotas Classe A Suplementares serao ofertadas; e (iii) se houve
excesso de demanda e serdo atendidas as ordens de Pessoas Vinculadas. Tais informacdes também
serao comunicadas pelo Coordenador Lider a B3.

Apos a verificacao da alocacgdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidacao via
B3 ou Escriturador (exclusivamente no caso de falhas de liquidagdo na B3), conforme o caso.
A liquidacao fisica e financeira das Ordens de Investimento se dard na Data de Liquidacdo e sera
realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme
o caso (exclusivamente no caso de falhas de liquidagdo na B3), sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagao.

A liquidacao da Oferta ocorrerd na Data de Liquidacdo, observado o abaixo descrito, podendo ocorrer
(a) diretamente junto ao Escriturador, de acordo com os procedimentos por ele especificados e
exclusivamente no caso de falhas de liquidacao na B3 (conforme previsto abaixo), sendo as Cotas Classe
A adquiridas em moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletronica de recursos para a conta
corrente de titularidade do Ofertante, ou (b) junto a B3, observados os procedimentos operacionais da
B3, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidagado, sendo que os recursos recebidos na liquidacao serao transferidos ao Ofertante,
em conta de livre movimentagao informada por este ao Coordenador Lider.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas Classe A a serem adquiridas ndo sejam totalmente pagas por
falha dos Investidores, o pagamento referente a aquisicdo das Cotas Classe A objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 5° Dia Util imediatamente subsequente a respectiva data de
liquidagdo, sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider alocar a(s) referida(s) ordem(ns) para
outro(s) Investidor(es), pelo Preco por Cota Classe A, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
pagamento das Cotas Classe A junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, de modo
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a ndo ser atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as InstituicGes Participantes
da Oferta deverdao devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, sem que sejam
acrescidos quaisquer rendimentos ou correcdes monetarias, sem reembolso de custos incorridos ou com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, e
aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao
do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Apds a efetiva liquidacdo das Cotas Classe A inicialmente ofertadas, sera divulgado o Comunicado ao
Mercado de Liquidacdo da Oferta, momento a partir do qual sera possivel a livre negociagao das Cotas
Classe A na B3, observadas as restricoes previstas no Regulamento e neste Prospecto.

8.5. Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Ndo foi adotada dindmica de coleta de intengdes de investimento ou de determinacdo do preco da Oferta,
que foi fixado de comum acordo entre Coordenador Lider, Ofertante, Administrador e pelo Gestor, nos
termos do item 6.4 acima.

N3o obstante o disposto acima, foi realizada consulta sigilosa a potenciais Investidores Profissionais para
apurar a viabilidade da Oferta, antes da concessao do registro da Oferta pela CVM, nos termos do artigo 6°
da Resolucao CVM 160/22.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA AQUISICAO DAS COTAS CLASSE A PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGCAO “4. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 24 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas Classe A da Oferta (i) foram registradas para distribuicao no mercado primario, no Sistema de
Distribuicao de Ativos (DDA), administrado pela B3, para distribuicdo e liquidagao; e (ii) serdao
exclusivamente negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3, para negociagdo no mercado
secundario, sob o cddigo “GZIT11"”, a partir da autorizacdo da B3, observado o disposto neste
Prospecto Definitivo.

8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou expressamente ao Ofertante a contratacdo de prestador de servico
de formador de mercado (market marker) no ambito da Oferta. Nao obstante, o formador de mercado
nao foi contratado. Sem prejuizo, o Administrador podera contratar referido prestador de servigos apos
encerramento da Oferta, nos termos previstos no Regulamento do Fundo. A contratacdo de partes
relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve
ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472.

8.8. Contrato de Estabilizagdao, quando aplicavel

O Banco BTG Pactual S.A., sociedade inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040 (“Agente Estabilizador”) foi contratado pelo Ofertante
para a prestacdo do servico de estabilizacdo do preco das Cotas Classe A no ambito da Oferta, nos
termos do “Contrato de Prestacdo de Servicos de Estabilizacdo de Cotas Classe A do Gazit Malls Fundo
de Investimento Imobilidrio” (“Contrato de Estabilizacdo”).

O Agente Estabilizador, por intermédio da BTG Pactual Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
sociedade inscrita no CNPJ sob o n.° 43.815.158/0001-22, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar, parte (“Corretora”), podera, a seu
exclusivo critério, realizar operagBes bursateis visando a estabilizacao do preco das Cotas Classe A na
B3, a partir da data na qual as Cotas Classe A tenham sido liberadas para negociacao na B3, inclusive,
por um periodo de até 30 (trinta) dias, e observadas as disposicoes legais aplicaveis e o disposto no
Contrato de Estabilizacao.
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Ndo existe obrigacdo por parte do Agente Estabilizador ou da Corretora de realizar operagoes bursateis
e, uma vez iniciadas, tais operagdes poderao ser descontinuadas e retomadas a qualquer momento,
observadas as disposicoes do Contrato de Estabilizagdo. Assim, o Agente Estabilizador e a Corretora
poderdo escolher livremente as datas em que realizardo as operages de compra e venda das Cotas
Classe A no ambito das atividades de estabilizacdo, ndo estando obrigados a realiza-las em todos os
dias ou em qualquer data especifica, podendo, inclusive, interrompé-las e retoma-las a qualquer
momento, a seu exclusivo critério.

O Contrato de Estabilizacao estara disponivel para consulta e obtencao de cdpias junto ao Agente
Estabilizador a partir da data de divulgagao do Anuncio de Inicio nos enderegos indicados na segao
“Identificacao das Pessoas Envolvidas” na pagina 68 deste Prospecto.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor devera adquirir a quantidade minima de 2 (duas) Cotas Classe A, equivalentes a R$
144,00 (cento e quarenta e quatro reais) por Investidor.

N3o ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Cotas Classe A do Fundo, observado o Limite
Maximo por Investidor Nao Institucional, conforme previsto neste Prospecto Definitivo.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragao

Em anexo a este Prospecto Definitivo, encontra-se o estudo de viabilidade elaborado pelo Consultor
Especializado para fins do item 9.1 do Anexo C da Resolucao CVM n° 160/22, conforme constante do
Anexo II deste Prospecto.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descrigao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacdao
aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

O Coordenador Lider pertence ao conglomerado do Banco BTG Pactual S.A. ("BTG Pactual”) e oferece
diversos produtos aos seus clientes na area de investment banking. Por meio de suas subsidiarias,
o BTG Pactual oferece produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth
management, A Administradora é sociedade detida e controlada 100% (cem por cento) diretamente
pelo BTG Pactual, atuando na administracdo de fundos de investimento, tanto para clientes do
Coordenador Lider e do BTG Pactual quanto para clientes de outras instituicbes, de acordo e em
conformidade com as diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre
ressaltar, tais sociedades atuam de forma apartada em suas operacbes e atividades, possuindo
administracdo e funcionarios proprios.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro
Cotas Classe A de emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel. Ademais, durante a
Oferta, o Agente Estabilizador, sociedade integrante do grupo econémico do Coordenador Lider, podera
fazer jus a eventuais ganhos oriundos das atividades de estabilizacdo de prego das Cotas a serem
realizadas no ambito da Oferta.

Na data deste Prospecto, a Administradora declara que tem completa independéncia no exercicio de
suas fungdes perante o Fundo e nao se encontra em situacao que possa configurar conflito de interesses
com relacao ao Fundo e/ou aos Cotistas. Ademais, os atos que caracterizem situacdes de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas.

O Coordenador Lider e o Administrador ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos
de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Coordenador Lider

O Coordenador Lider é sociedade pertencente ao conglomerado BTG Pactual e oferece diversos produtos
aos seus clientes na area de investment banking. Por meio de suas subsidiarias, o BTG Pactual oferece
produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management. O Gestor
¢é sociedade detida e controlada 100% (cem por cento) diretamente pelo BTG Pactual, atuando na
gestao de fundos de investimento, tanto para clientes do Coordenador Lider e do BTG Pactual quanto
para clientes de outras instituicoes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicao e do
conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tais sociedades atuam de forma apartada
em suas operacoes e atividades, possuindo administragao e funcionarios proprios.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro
Cotas Classe A de emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel. Ademais, durante a
Oferta, o Agente Estabilizador, sociedade integrante do grupo econémico do Coordenador Lider, podera
fazer jus a eventuais ganhos oriundos das atividades de estabilizacao de preco das Cotas a serem
realizadas no ambito da Oferta.

Na data deste Prospecto, o Gestor declara que tem completa independéncia no exercicio de suas funcoes
perante o Fundo e ndo se encontra em situagao que possa configurar conflito de interesses com relagao
ao Fundo e/ou aos Cotistas. Ademais, os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre
o Fundo e a Administradora e entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacgao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte
com relagao ao Fundo.
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Relacionamento do Administrador com o Ofertante

Na data deste Prospecto Definitivo, o Ofertante € administrado pelo Administrador, e gerido por empresa
do seu grupo econOmico. Além disso, ndo existem entre o Ofertante e o Administrador relagbes
societarias ou relagbes comerciais relevantes.

O Ofertante e o Administrador ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte
com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Ofertante

Na data deste Prospecto Definitivo, o Ofertante é administrado e gerido por empresas do grupo do
Gestor. Além disso, ndo existem entre o Ofertante e o Gestor relacGes societarias ou relagbes
comerciais relevantes.

O Ofertante e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte com relagdo
ao Fundo.

Relacionamento do Ofertante com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, o Ofertante € administrado e gerido por empresas do grupo do
Coordenador Lider. Além disso, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existem
entre o Ofertante e o Coordenador Lider relacdes societarias ou relacdes comerciais de qualquer tipo.

O Ofertante e o Coordenador Lider ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte
com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Ofertante com o Fundo
Na data deste Prospecto, o Ofertante é Cotista do Fundo.

O Ofertante, que permanecera com a maioria das cotas do Fundo apds a Oferta, € parte relacionada do
consultor especializado, da Gazit Corporate, administradora dos Shopping Centers, e da Glow,
fornecedora de energia elétrica para os Shopping Centers. Nesse sentido, podera haver conflito de
interesses entre o Ofertante, como cotista majoritario, e o restante dos Cotistas do Fundo, sobretudo
considerando que as posicoes de Consultor Especializado, de administrador dos Shopping Centers
investidos pelo Fundo e de fornecedor de energia elétrica para os referidos empreendimentos serdao
ocupadas por empresas de seu grupo econdmico.

Relacionamento do Ofertante com o Consultor Especializado

O cotista exclusivo do Ofertante é uma sociedade estrangeira controlada, indiretamente, pela G City,
que também é a controladora indireta do Consultor Especializado.

Para mais informagdes sobre a G City e o Grupo Gazit, vide Secdes “16.2. Informacdes Adicionais sobre
o Ofertante”, na pagina 83 deste Prospecto e “16.1. Informacoes Adicionais sobre o Fundo” na pagina
74 deste Prospecto. Para mais informagbes sobre os possiveis conflitos de interesses decorrentes do
Ofertante e do Consultor Especializado terem o mesmo controlador indireto, consulte a Segdo
“Potenciais Conflitos de Interesse”, na pagina 12 do presente Prospecto, e os itens “Risco de Potencial
Conflito de Interesse” na Segao “4. Fatores de Risco”, na pagina 11 deste Prospecto, e “Risco relativo
a Administragdo dos Shopping Centers” na Secdo “4. Fatores de Risco”, na pagina 19 deste Prospecto.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e o Gestor dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Confiitos entre o Consultor Especializado e o Fundo

O Consultor Especializado podera, no exercicio das suas atividades, se deparar com situagGes que
caracterizem conflitos de interesse, tais como recomendagdes de investimento em Ativos Imobilidrios
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detidos pelo cotista majoritario ou partes relacionadas, investimentos em outros shopping centers que
sejam administrados pela Gazit Corporate, ou a contracdo ou negociacdo de contratos com a Gazit
Corporate para a atividade de administracdo de locagGes e comercializacdo dos Ativos Imobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, bem como a contratacdo ou negociacao de contratos com a Glow
para a atividade de fornecimento de energia elétrica para shopping centers.

De maneira geral, os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, o
Gestor e/ou o Consultor Especializado, bem como entre o Fundo e os Cotistas (incluindo o Ofertante),
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada, por quérum qualificado, da Assembleia Geral,
nos termos da Instrucdo CVM 472 e do Artigo 41, §1° do Regulamento.

Adicionalmente, os Investidores devem atentar para o risco de conflitos de interesses, conforme descrito
no item “Risco de Potencial Conflito de Interesses” na Secdo “4. FATORES DE RISCO”, na pagina 12
deste Prospecto.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DOS POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE
ENTRE AS PARTES, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO
“RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” NA PAGINA 12 DESTE PROSPECTO.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

11.1. Condicoes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicdo das cotas junto
ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos
coordenadores e demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se
for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando
o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicgo

Por meio do Contrato de Distribuigdo, o Ofertante contratou o Coordenador Lider para atuar como
instituicao intermediaria da Oferta, responsavel pelo servico de distribuicao das Cotas Classe A.

Condicoes do Contrato de Distribuicdo

A realizacdo da Oferta esta sujeita ao cumprimento das condicdes precedentes previstas no Contrato
de Distribuicao (“Condicoes Precedentes”) e, apds a seu inicio, a nao ocorréncia das hipdteses de
resilicdo voluntaria ou involuntaria ali previstas (e consequente cancelamento do registro da Oferta.

As CondicOes Precedentes sdo as seguintes:

(i obtencdo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Fundo e pelo Ofertante, de todas e quaisquer
aprovacoes societarias, governamentais, regulamentares e/ou contratuais (incluindo, sem
limitacdo, de eventuais financiadores ou credores) que sejam consideradas necessarias a
realizacdo, efetivagdo, formalizagdo, liquidacao, boa ordem e transparéncia de todos e
quaisquer negdcios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo, sempre em forma e
substancia satisfatérias ao Coordenador Lider, aos Assessores Legais € aos demais agentes
participantes da Emissao;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider, pelo Administrador e pelo Ofertante da contratacdo de 2
(dois) escritorios de advocacia de renomada reputacdo e reconhecida competéncia em
operacdes no mercado de capitais brasileiro, a serem escolhidos mediante acordo entre o
Ofertante e o Coordenador Lider (“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servigos,
bem como remuneragao e manutengao das suas contratacdes pelo Ofertante, nos termos da
legislacao em vigor;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta e ao conteldo da documentagdo da
operacdo em forma e substancia satisfatéria as Partes e aos Assessores Legais e em
concordancia com a legislagdo e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas
no Prospecto Definitivo, no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(v) obtencdo do registro das Cotas Classe A objeto da Oferta para distribuicao e negociacao nos
mercados primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) negociagao, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos Documentos da Oferta, os quais
conterdo substancialmente as condicbes da Oferta, aqui propostas, sem prejuizo de outras que
vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as
praticas de mercado em operacoes similares;

(vii) fornecimento pelo Gestor, pelo Consultor Especializado, pelo Fundo e pelo Ofertante em tempo
habil, ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais, de todos os documentos e informacoes
corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de aue diligence nos termos do
Contrato de Distribuicdo e conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operacoes similares, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais
(os quais devem agir de boa-fé ao demonstrar a sua satisfacdo ou insatisfacdo, conforme o
caso, quanto a conclusdo do procedimento de due diligence);

(viii) obtencdo, pelo Coordenador Lider, de declaragdes prestadas pelo Ofertante e pelo Consultor
Especializado, a ser assinada na data de liquidacdo da Oferta, atestando a consisténcia,
veracidade, validade, suficiéncia e completude das informagGes enviadas e declaragdes feitas
pelo Administrador, Gestor, Consultor Especializado e pelo Fundo, conforme o caso, e
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constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Ofertante e o Consultor
Especializado e o Fundo serdo responsaveis pela consisténcia, veracidade, validade, suficiéncia
e completude das informagdes por eles fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos
termos do Contrato de Distribuicdo;

recebimento, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data de concessdo do registro da Oferta
pela CVM, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da minuta dos pareceres juridicos
(legal opinions) dos Assessores Legais, que deverdo ser assinados com antecedéncia de 1 (um)
Dia Util da Data de Liquidacdo, que confirmem a legalidade, a validade e a exequibilidade dos
Documentos da Oferta, de acordo com as praticas de mercado para operacdoes da mesma
natureza e de forma satisfatdria ao Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigbes econdmicas, financeiras, reputacionais,
juridicas ou operacionais do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado
e/ou do Ofertante, que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
ao Fundo e ao Consultor Especializado, bem como aos ativos que integram o patriménio do
Fundo, condigcdo fundamental de funcionamento;

ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucao ou decretacdo de faléncia do Consultor
Especializado, do Fundo e/ou do Ofertante, conforme aplicavel; (ii) pedido de autofaléncia
Consultor Especializado, ou medidas antecipatorias para quaisquer de tais procedimentos; (iii)
pedido de faléncia formulado por terceiros em face do Consultor Especializado e ndo
devidamente elidido antes da data da realizagdo da Oferta; (iv) propositura pelo Consultor
Especializado, de plano de recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou
medidas antecipatdrias para quaisquer de tais procedimentos; ou (v) ingresso do Consultor
Especializado em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial, ou medidas antecipatdrias
para quaisquer de tais procedimentos;

cumprimento pelo Consultor Especializado, pelo Ofertante e pelo Fundo das obrigacOes
previstas na Resolugdo CVM 160/22 incluindo, sem limitacao, observar as regras de periodo de
siléncio relativas a ndo manifestacdao na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuigdo,
bem como pleno atendimento ao Cédigo ANBIMA, conforme aplicaveis;

confirmacao de que todas as declaracOes feitas pelo Fundo, pelo Consultor Especializado e/ou
pelo Ofertante constantes no Contrato de Distribuicao e nos Documentos da Oferta, incluindo,
sem limitagdo, as declaracoes e garantias prestadas nos termos da Clausula Onze abaixo, sejam
verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracao adversa e material ou
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacoes e/ou declara¢bes fornecidas
ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

cumprimento, pelo Consultor Especializado, pelo Fundo e pelo Ofertante de todas as suas
respectivas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da
Oferta, exigiveis, conforme o caso, até a data de concessdo do registro da Oferta pela CVM ou
até a Data de Liquidacao da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Ofertante, de todos os custos, tributos, tarifas e emolumentos necessarios
a realizagdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de descumprimento pelo Consultor Especializado, pelo Fundo e pelo Ofertante, bem
como pelos seus respectivos representantes legais, administradores, empregados, prepostos,
contratados e/ou subcontratados, e/ou qualquer de suas controladas, na realizagdo de suas
atividades e atuagao em conformidade com as leis de prevengao a corrupgao e a lavagem de
dinheiro previstas na legislacdo brasileira, incluindo, sem limitagdo, o Codigo Penal Brasileiro, a
Lei de Improbidade Administrativa (Lei 8.429/1992), a Lei 9.613/1998 (Crimes de lavagem ou
ocultagdo de bens direitos e valores), a Lei 12.846/2013 e seus regulamentos - e de quaisquer
outras disposicdes nacionais ou internacionais referentes ao Combate a Corrupgao - como a lei
anticorrupgao norte-americana (FCPA - Foreign Corrupt Practices Act) e a lei anti-propina do
Reino Unido (UK Bribery Act) - que venham a ser aplicaveis (em conjunto, “Leis Anticorrupgao”),
comprometendo-se ainda, por si, por seus representantes legais, administradores, empregados,
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prepostos, contratados e/ou subcontratados a cumpri-las fielmente e absterem-se da pratica de
qualquer conduta que constitua ou possa constituir um ato anticoncorrencial ou lesivo a
administragdo publica, nacional ou estrangeira;

nao ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracao publica, na prestacao de servigos fornecidos pelo Administrador, pelo
Gestor ou pelo Consultor Especializado;

ndo terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentagao em vigor, relativas as Cotas
Classe A, ao Fundo e/ou ao Ofertante, que possam criar obstaculos ou aumentar materialmente
0s custos inerentes a realizagao da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou
aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas Classe A aos potenciais Investidores, tornando-
a inviavel ou desaconselhavel a critério do Coordenador Lider;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Ofertante e pelo
Consultor Especializado junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seus respectivos
grupos econdmicos, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas
e pontualmente adimplidas;

inexisténcia de descumprimento pelo Consultor Especializado, pelo Fundo e/ou pelo Ofertante,
bem como pelos seus respectivos socios/acionistas controladores diretos, controladas,
representantes legais, administradores e funcionarios (atuando no exercicio de suas fungoes),
da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicavel a condugdo de seus negdcios, inclusive
da legislacdo que trata do combate ao trabalho escravo, infantil ou prostituicdo (“Legislagdo
Socioambiental”), adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. O Consultor Especializado, o Fundo e o Ofertante obrigam-se,
ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando
0 meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais
que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

autorizacdo, pelo Consultor Especializado, pelo Fundo e pelo Ofertante, para que o Coordenador
Lider possa realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Consultor
Especializado, do Fundo e/ou do Ofertante nos termos do artigo 12 da Resolucao CVM 160/22,
para fins de marketing, atendendo a legislacao e regulamentagao aplicaveis, recentes decisoes
da CVM e as praticas de mercado;

acordo entre o Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado, o Ofertante e o Coordenador
Lider quanto ao conteldo do material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado
aos potenciais Investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Cotas Classe A;

gue as informagoes constantes do estudo de viabilidade elaborado em consonancia com o item
9.1 do Anexo C da Resolucdo CVM 160/22 (“Estudo de Viabilidade”) sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes na data de disponibilizacdo do Prospecto, bem como que
nao ocorra qualquer ato ou fato, até o encerramento da Oferta, que faca com que as
informacdes do Estudo de Viabilidade se tornem obsoletas, incorretas, falsas ou insuficientes;

nao ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societdria ou, ainda, de qualquer
alienacdo, cessdo ou transferéncia de agGes/quotas do capital social, em qualquer operacao
isolada ou série de operagbes, que resultem na perda, pelos atuais controladores, do poder de
controle direto ou indireto do Consultor Especializado, do Fundo e/ou do Ofertante;

ndo ocorréncia de qualquer dos eventos listados na Clausula 12 - Resilicdo Involuntaria ou
Clausula 13 - Resiligao Voluntaria, nos termos do Contrato de Distribuigdo; e

inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que ndo tenham sido
reveladas ao Coordenador Lider no processo de due diligence do Fundo e/ou aos ativos que
compodem o portfélio do Fundo, do Consultor Especializado e/ou do Ofertante, que possam
afetar substancial e/ou adversamente a situagao econdmica, financeira, juridica ou reputacional
do Consultor Especializado, do Fundo e/ou do Ofertante, ou ainda, a Oferta.

62



G

9]
>
N

I T

BRASIL

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

ERY

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencao de cdpias junto aos Coordenador
Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos enderecos indicados abaixo:

Coordenador Lider

BANCO BTG INVESTMENT BANKING LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi,
CEP 04538-133 - Sao Paulo - SP

Remuneracdo do Coordenador Lider

Pela execucao dos servicos de coordenacdo, serdao devidas as seguintes comissoes
("Comissionamento”), sendo certo que o Comissionamento, nos termos aqui previstos,
somente sera devido caso as Cotas Classe A sejam efetivamente adquiridas e sera arcado
pelo Ofertante:

(i) Comissdo de Estruturacdo: a este titulo, serd devida ao Coordenador Lider uma comissdo de
1,00% (um inteiro por cento), incidente sobre o montante total de Cotas Classe A adquiridas
durante a Oferta, calculado com base no seu preco de aquisicao;

(i)  Comissdo de Distribuicdo: a este titulo, sera devida ao Coordenador Lider uma comissao de 2,50%
(dois inteiros e cinquenta centésimos por cento), incidente sobre o montante total de Cotas Classe
A adquiridas durante a Oferta, calculada com base no seu prego de aquisicao; e

(iii) Comissdo de Assessoria: a este titulo, serd devida ao Coordenador Lider uma comissdo de 1,25% (um
inteiro e vinte e cinco centésimos por cento), incidente sobre o montante total de Cotas Classe A
adquiridas durante a Oferta, calculado com base no seu preco de aquisicao.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuigao, discriminando: a) a porcentagem em relagao
ao preco unitario de distribuicao; b) a comissao de coordenacdo; c) a comissao de
distribuicao; d) a comissao de garantia de subscricao, se houver; e) outras comissoes
(especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela
classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas relacionados com a realizagao da Oferta serdo arcados pelo Ofertante, com
0s recursos decorrentes da alienagdo das Cotas Classe A no ambito da Oferta.

Abaixo segue descricdo dos custos relativos a Oferta, calculados considerando a colocacao do Volume
Inicial da Oferta:

Custo Unitario por % em Relacao ao

0 ~
ComissoOes e Despesas d:gsf:t?(t;;) Nova Ctz;a$;:lasse A Valot;f':;t::I da g :IZT;rRS:::tg;;:O

Comissao de Estruturacao $ 4.374.999,36 $0,72 1,00% 24,48%

Tributos Comissao de Estrutuacdo $ 467.279,95 $ 0,08 0,11% 2,61%

Comissao de Distribuicao $ 10.937.498,40 $1,80 2,50% 61,19%

Tributos Comissao de Distribuicdo $1.168.199,88 $0,19 0,27% 6,54%

Total de Comissionamento $ 16.947.977,60 $2,79 3,87% 94,82%

Assessor Legal $ 572.355,54 $ 0,09 0,13% 3,20%

Taxa de Registro na CVM $ 131.249,98 $ 0,02 0,03% 0,073%

Taxa de Andlise na B3 $ 14.734,30 $ 0,00 0,00% 0,08%

Divulgagdo $ - $ - 0,00% 0,00%

Taxa de Liquidagdo B3 $ 197.327,94 $ 0,03 0,05% 1,10%

Outras Eventuais Despesas $ 10.000,00 $ 0,00 0,00% 0,06%

Total de Despesas $ 925.667,76 $ 0,15 0,21% 5,18%

Total $ 17.873.645,35 $ 2,94 4,09% 100,00%

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO VOLUME
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O VOLUME
TOTAL DA OFERTA COM A COLOCAGAO DO LOTE ADICIONAL E LOTE SUPLEMENTAR. EM
CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO.
PODE HAVER DIFERENCAS DEVIDO A ARREDONDAMENTOS.

63



>
N

BRASIL

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

64

ERY



1Q

BRASIL

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

1)

12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em
emissor que nao possua registro junto a CVM: (a) denominacgao social, CNPJ, sede, pagina

eletronica e objeto social; e (b) informacgoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1,
7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

O presente item ndo € aplicavel a Oferta, visto que se trata de oferta publica de distribuicdo secundaria
das Cotas Classe A.
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13. DOCUMENTOS E INFORI‘I{IACGES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos ou incorporados por referéncia.
13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso.
Anexo I - Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolugao CVM n° 160/22)

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/
abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=15447108000102. Nessa pagina, selecione “Exibir
Filtros” e, em “Categoria”, selecione “"Regulamento”, e depois clique em “Filtrar”. Em seguida, selecione
a versao desejada.

Anexo II - Estudo de Viabilidade

13.2. Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) altimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo.

Anexo III - Demonstragoes Financeiras

Para acesso as Demonstracoes Financeiras do Fundo, consulte: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/
publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=15447108000102. Nessa pagina, selecione
“Exibir Filtros” e, em “Categoria”, selecione “Informes Periddicos”, e depois clique em “Filtrar”. Em
seguida, selecione a versao desejada das Demonstragdes Financeiras.
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14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato

14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

do administrador e do gestor.

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040 | Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

Gestor

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar - parte
CEP 04538-133 | Sao Paulo - SP

At.: Allan Hadid

Telefone: (11) 3383-2068

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)

envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

Ofertante

FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO NORSTAR CREDITO
PRIVADO,

Praia de Botafogo, n° 501, Bloco 1, saldo 501, Botafogo,
CEP 22250-040 | Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com

Coordenador
Lider

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi,

CEP 04538-133 | Sao Paulo - SP

At.: Kaian Ferraz / Departamento Juridico

Telefone: 11 3383-2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com / ol-legal-ofertas@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Agente
Estabilizador

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040 | Rio de Janeiro - R]

At.: Dpto. Juridico

Telefone: 11 3383-2000

E-mail. ol-legal-ofertas@btgpactual.com
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Assessor Legal do | STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Fundo e do Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar
Coordenador .
Lider CEP 04538-132 | Sao Paulo, SP
At.: Marcos Ribeiro

Telefone: (11) 3755-5400

E-mail- mribeiro@stoccheforbes.com.br / epereira@stoccheforbes.com.br

Assessor Legal do | BMA Advogados - Barbosa, Miissnich e Aragao

Ofertante Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.455, Itaim Bibi, S8o Paulo/SP
At.: Jane Goldman Nusbaum

Tel.: (11) 2179-4652

E-mail: jane@bmalaw.com.br

Website: https://www.bmalaw.com.br/

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragoes financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais.

Auditor ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Independente Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.990, 7° andar, S&o Paulo
Corporate Towers, Torre Norte, Vila Nova Conceicao,
CEP 04543-011, Sao Paulo, SP

At.: Cezar Augusto Ansoain de Freitas
Telefone: (11) 2573-3000
E-mail: Cezar.Freitas@br.ey.com

14.4. Declaragao de que quaisquer outras informacgdes ou esclarecimentos sobre a classe
de cotas e a distribuicao em questdao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais
instituicoes consorciadas e na CVM.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto
ao Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado.

O Ofertante atesta ainda que o Fundo foi registrado na CVM sob o n® 0316054, em 07 de dezembro de
2016, e seu registro encontra-se atualizado e em funcionamento normal.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolugao, atestando a veracidade das
informacgodes contidas no prospecto.

O Ofertante declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagoes fornecidas pelo
Ofertante no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto Definitivo e do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto Definitivo, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacdes por fornecidas por
si ou pelo Ofertante no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto Definitivo e do Estudo
de Viabilidade anexo a este Prospecto Definitivo, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

16.1. Informagoes sobre o Fundo
Estratégia de Investimento do Fundo

Investir em shopping centers no Brasil, inseridos em regiGes com alta densidade demografica e grande
potencial de consumo, contando com diferentes niveis de renda per capita de modo a otimizar a geracao
de rentabilidade ajustada ao risco, seguindo estratégia de diversificacdo do portfdlio.
Os empreendimentos idealmente se encontram na regido de Sao Paulo e possuem alguma diferenciacao
com relacdo a geragao de fluxo de visitantes como: fortes ancoras (como supermercados, Poupatempo),
proximidade a estacdes de metrd ou a centros comerciais.

Objeto e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo, observado o disposto no Art. 35, inciso XII, da Instrucdo CVM 472 é a obtencdo
de renda, mediante a aplicacao de recursos, preponderantemente em Imdveis, bem como em quaisquer
direitos reais sobre os Imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisicdo
de outros Ativos Imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Ativos
Imobilidrios. A aquisicdo dos Imdveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade
decorrente da exploragdo comercial dos Imdveis, bem como da comercializacdo dos Imdveis. O Fundo
podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imodveis com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploracao comercial ou comercializagao.

A aquisicao dos Imoveis e dos direitos reais sobre os Imdveis pode se dar diretamente ou por meio da
aquisicdo de outros Ativos Imobilidrios. O Fundo podera adquirir Iméveis que estejam localizados em
todo o territorio brasileiro.

No caso dos Imdveis que venham a ser detidos em sua maior parte pelo Fundo, de forma direta ou
através de sociedades de proposito especifico ou cotas de outros fundos de investimento imobiliario, a
administracdo dos Imdveis sera contratada, em condicdes de mercado, preferencialmente (e nao
obrigatoriamente) junto a Gazit Corporate, empresa integrante do grupo econdmico do Consultor
Especializado, ou junto a outra empresa de seu grupo econdmico. Nos casos em que o Fundo ndo seja
0 Unico proprietario do Imovel e possua participagao minoritaria sobre este, o Fundo e os demais
coproprietarios, diretos ou indiretos, determinardo, na forma prevista no regulamento do respectivo
fundo, contrato ou estatuto social, e/ou nas respectivas convengGes de condominio ou outro contrato
firmado entre as partes, a entidade a ser contratada para a administracdo dos Imdveis.

O Fundo podera adquirir Imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

Informacées dos Principais Prestadores de Servicos

Administradora - BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral pelo
Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacao de servicos de Administragao Fiduciaria
e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 682 bilhdes (dados Anbima, Julho/2023') e ocupa posicdo entre os maiores
administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 5.3002 fundos dentre Fundos de Investimento
Multimercado, Fundos de Investimento em Acbes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobilidrios, Fundos de
Investimento em Direitos Creditdrios e Fundos de Investimento em Participagoes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com aproximadamente
R$ 623 bilhGes e 149 fundos* sob Administracdo, detendo 23% do total do mercado, considerando os
dados disponiveis em julho de 2023. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo

! Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de julho/2023. https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-
investimento/administradores.htm

2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de julho/2023. https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-
investimento/administradores.htm

3 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de julho/2023. https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-
investimento/administradores.htm

4 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de julho/2023. https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-
de-investimento/administradores.htm
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investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacao
técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se
tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracdo de fundos:

a. Grupo BTG: total interacao com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Latina;
b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;

C. Qualificagao da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia; e

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades
dos clientes.

Gestor - BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

O Fundo é gerido pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na Cidade e Estado de
Sdo Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ]
n° 09.631.542/0001-37, que é uma sociedade validamente constituida e em funcionamento de acordo
com a legislagdo aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares
vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. foi contratada pelo Administrador, em nome do Fundo, para
prestacao dos servicos de gestdo da carteira do Fundo, envolvendo a analise, selegao e avaliacdo dos
Ativos-Alvos para integrar a carteira do Fundo.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. € controlada indiretamente pelo Banco BTG Pactual S.A.,
empresa controladora do grupo econdmico do Administrador.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. tem uma exposicdo a ativos imobilidrios na América Latina no
valor de R$ 16.2 bilhdes em Junho/2020.

Em 2017, a BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. ganhou o prémio da Euromoney Real Estate de
melhor gestor de investimentos no Brasil, Chile € América Latina.®

=
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BTG Pactual Asset Management \btgoactudl
- A Gestora conta com uma equipe de 20 profissionais na area de Imobiliria com experiéncia em areas complementares dentro da industria

« A Gestora tem uma exposi¢do a ativos imobili valor aproxima RS 18,5 bilhdes.

= Além disso, possui um time técnico de suporte com engenheiros e arquitetos com vasta expeniéncia na gestio de propniedades imobilianas

Eduardo Guardia
CEO
BTG Pactual Asset Management
Allan Hadid
Vice CEO da Asset Management & =
Chairman de Real Estate PREMIOS

EURDMDNEYgeS
2017 "

Prémio de melhor Gestor de
Investimento no Brasil, Chile e
i isti RE Private | - Develop- América Latina
Shoppings Logistica T —=
Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos, base junho/2020

5 Fonte: Euromoney - https://www.euromoney.com/article/b13mrd1c8fbnbc/country-awards-for-excellence-2017-latin-america-including-central-
america-and-caribbean#brazil
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I ' Sumario da Experiéncia Profissional da BTG Gestora

G A Z I T A equipe de Real Estate da BTG Gestora conta com especialistas, além de um time de suporte com
engenheiros e arquitetos, dentre os quais destacamos:

BTG Pactual Asset Management

CEO
Vice CEO da Asset
Management
| | RSy ey upupnp pp———
Renda Renda Hedge | Infraestru-| Private Real . I
. i . Timberland
Fixa Variavel Funds | tura Equity Estate [

Estratégias iliquidas
Fonte: BTG Pactual, junho de 2021

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. procura manter uma estratégia de investimento no setor
imobilidrio ampla e diversificada, conforme pode ser visto abaixo:

o Real Estate Development ]
o Corporativo ]
E o Shoppings ]
<t
E o Hotel ]
— Industrial / Logistica
z O ]
M=o le VR g e Produtos Estruturados ]
SHOPPING o Fundo de Fundos }
MAIS SHOPPING e CRI ]
MORUMBI TOWN
SHOPPING Consultor Especializado - Gazit Brasil Asset Management Ltda.
SHOPPING LIGHT A Gazit Brasil Asset Management tem como objetivo orientar o Gestor e a Administradora na

identificacdo, selecdo, avaliacdo, aquisicdo e acompanhamento de Ativos Imobilidrios, que n3o sejam
valores mobilidrios, que integrem ou que poderdo vir a integrar o patrimoénio do Fundo, sugerindo e
instruindo ao Gestor e a Administradora a sua aquisicdo ou alienagdo, inclusive com a elaboracao de
analises econdmico-financeiras.

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

A Gazit Brasil Asset Management é uma empresa do grupo da G City, que, direta e indiretamente, opera,
administra e desenvolve shopping centers ao redor do mundo. O grupo é um dos principais lideres
internacionais no segmento imobilidrio e tem como principal foco empreendimentos que atendam as
necessidades do dia-dia, principalmente ativos ancorados por supermercados localizados em areas
urbanas cosmopolitas com alta densidade demografica. A G City € uma empresa de capital aberto
sediada em Tel Aviv, listada em 7e/ Aviv Stock Exchange (TASE:GCT), que tem como objetivo,
desenvolver, melhorar e operar propriedades de uso amplo, incluindo varejo, escritdrios e unidades
residenciais localizados nos Estados Unidos, Israel, Brasil, e no Norte, Centro e Leste da Europa, a fim
de gerar valor para seus acionistas.

As atividades da G City no Brasil tiveram inicio em 2007, tendo se tornado uma das principais operadoras
de shopping center em Sdo Paulo e atualmente conta com uma area bruta locavel de 165.885 mz2,
investindo nos Shopping Centers através da Ofertante, sendo que uma subsidiaria, a Gazit Corporate,
€ a administradora do Internacional Shopping, Shopping Light, Morumbi Town Shopping, Mais
Shopping, Shopping Top Center e Complexo multiuso Prado Boulevard.

Consultor Especializado e Contrato de Consultoria

O Consultor Especializado prestara os seguintes servigos: (i) consultoria especializada, objetivando dar
suporte e subsidiar as decisGes da Administradora, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo
de Ativos Imobiliarios que direta ou indiretamente integrem ou que possam vir a integrar a carteira do
Fundo, sendo claro que tais servigos nao incluem a orientagao, recomendagao e aconselhamento sobre
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investimentos no mercado de valores mobilidrios; e (ii) a assessoria e consultoria acerca da
administragdo de locagdes ou arrendamentos, a exploragdo do direito de superficie, o monitoramento e
acompanhamento de projetos e a comercializagdo de imdveis que integrem, direta ou indiretamente, a
carteira do Fundo. Como remuneracdo pelos seus servicos, o Consultor Especializado fara jus a parcela
da Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance, conforme descrito no Regulamento. O Contrato de
Consultoria possui um prazo de vigéncia inicial que se encerra em 30 de junho de 2036, dentro do qual
somente sera possivel a sua resilicdo em caso de Justa Causa. Apds a decorréncia deste prazo, o
Contrato de Consultoria sera automaticamente renovado por tempo indeterminado, e podera ser resilido
por qualquer uma das partes, independente de Justa Causa, mediante envio de comunicagao escrita,
com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias, a outra parte.

Na hipdtese de destituicdo do Consultor Especializado sem Justa Causa, o Contrato de Consultoria prevé
que este fara jus ao recebimento de multa meramente punitiva, ndo compensatéria, fixada em
R$50.000,00 (cinquenta mil reais) por dia, devida pelo Fundo nos 48 (quarenta e oito) meses
imediatamente subsequentes a data da destituicdo, desde que o Ofertante ou suas controladoras,
subsidiarias, coligadas e controladas detenham Cotas representativas de, no minimo, 20% (vinte por
cento) do patrimonio liquido do Fundo. Tal multa, de carater punitivo, ndo retira do Consultor
Especializado a possibilidade de executar especificamente o contrato, a fim de se reestabelecer ao
cargo, nem exime o Fundo de indenizar o Consultor Especializado pelos prejuizos sofridos no periodo
em que ficou indevidamente afastado do cargo. Nesta hipdtese, incumbira ao Consultor Especializado
instaurar a medida legal cabivel com vistas ao seu reestabelecimento no cargo em até 20 (vinte) dias
Uteis a contar da sua destituicao. O valor da multa acima mencionada devida ao Consultor Especializado
acima sera abatido (i) da remuneragao que venha a ser atribuida ao novo consultor especializado e/ou
imobilidrio indicado em substituicdo ao Consultor Especializado, se houver; ou (ii) da Taxa de
Administragdo, ndao implicando: (a) em reducdo da remuneracdo da Administradora e demais
prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracdo do novo consultor especializado e/ou
imobilidrio; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da
Taxa de Administragao.

Na hipotese de destituicdo do Consultor Especializado com Justa Causa, o Consultor Especializado nao
fara jus ao recebimento de qualquer multa, sem prejuizo ao recebimento da Taxa de Consultoria devida
até a data da resiligdo por Justa Causa e da Taxa de Performance proporcional aos meses (incluindo
meses incompletos) em que o Consultor Especializado permaneceu no exercicio da funcdo até a data
da resilicdo por Justa Causa. Salvo na hipétese de extingdo, liquidagdo ou declaracdo de insolvéncia do
Fundo, em que a resiligdo do Contrato de Consultoria se dara de forma automatica e independentemente
de aviso prévio, a resilicio por Justa Causa se dard mediante simples notificagdo neste sentido, a ser
encaminhada (i) pela parte adimplente a parte infratora, na ocorréncia de descumprimento,
devidamente comprovado, de qualquer das obrigagcdes constantes do contrato, que ndo seja decorrente
de caso fortuito ou forca maior, caso, notificada a parte infratora, esta nao sanar seu inadimplemento:
(1) em até 5 (cinco) dias Uteis, caso se trate de obrigacdo pecunidria; ou (2) em até 20 (vinte) dias
corridos, caso se trate de obrigacdo ndo-pecuniaria, em ambos os casos contados a partir do
recebimento da notificacdo por escrito referente ao inadimplemento enviada pela outra parte;
ou (ii) por qualquer das Partes a outra, na ocorréncia das demais hipdteses de Justa Causa, sempre
com antecedéncia minima de 10 (dez) dias Uteis da data de efetiva resilicdo.

Apos o encerramento da presente Oferta, o Consultor Especializado podera, desde que tenha sido
obtido seu credenciamento junto a CVM como Gestor de recursos e formalizado sua adesdo aos
codigos de autorregulagao aplicaveis, assumir a gestdo da carteira de valores mobiliarios do Fundo,
sem a necessidade de prévia aprovacdo pelos Cotistas, conforme previsto no Regulamento. Nesta
hipdtese, o Contrato de Consultoria restara automaticamente rescindido, e os valores correspondentes
a parcela da Taxa de Administracdao destinada ao Consultor Especializado e a Taxa de Performance
passardo a integrar sua remuneragao como gestor do Fundo, podendo ainda haver uma parcela da
Taxa de Administragdo atual integrando a referida remuneragdo. Neste caso, o Regulamento serd
alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, para refletir que o Consultor
Especializado se tornou o Gestor do Fundo, e para indicar as alteragdes a composi¢cdo da Taxa
de Administracao.

Neste sentido, foi celebrado em 01 de fevereiro de 2021 o Contrato de Gestao com Condicao Suspensiva,
cuja eficacia esta sujeita a verificagao das condigdes mencionadas acima. O Contrato de Gestdo com
Condicdo Suspensiva, uma vez em vigor, tera prazo indeterminado, sendo previsto no instrumento e no
Regulamento que, na hipdtese de sua destituigdo do cargo de Gestor sem justa causa, a Gazit Brasil
Asset Management fard jus ao recebimento de 45% (quarenta e cinco por cento) da Taxa de
Administracdao e 50% (cinquenta por cento) da Taxa de Performance devidas pelo Fundo nos 48
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(quarenta e oito) meses imediatamente subsequentes a data da destituicdo (desde que o Ofertante ou
suas controladoras, subsidiarias, coligadas e controladas detenham, no minimo, 5% do patriménio
liquido do Fundo), calculadas, nos termos do Regulamento e do Contrato de Gestdo com Condicdo
Suspensiva, com base nos critérios e percentuais vigentes antes da data da realizagdo da assembleia
que deliberar pela destituicdo, ndo podendo ser inferior as taxas praticadas no periodo anterior
englobando os 24 (vinte e quatro) meses antecedentes (ou prazo inferior, caso a destituicao ocorra
antes de completado este prazo). Os valores devidos a Gazit Brasil Asset Management na hip6tese
acima (i) serao abatidos da remuneracdo que venha a ser atribuida ao novo Gestor indicado em
substituicdo a Gazit Brasil Asset Management (“Nova Taxa de Gestdao”); e/ou (ii) caso a Nova Taxa de
Gestdo ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos devidos a Gazit Brasil Asset Management,
conforme prazo de pagamento estabelecido acima, os valores devidos a Gazit Brasil Asset Management
(que ndo tenham sido pagos até o término dos 48 (quarenta e oito) meses imediatamente subsequentes
a data da destituicao) continuardo sendo pagos por prazo superior, até sua integral quitacdo. Para mais
detalhes, ver Secao “4. FATORES DE RISCO”, no item “Dificuldade na substituicdo do Gestor do Fundo,
na hipétese de a Gazit Brasil Asset Management assumir esta funcdo, em razdo da previsdo, no
Regulamento, de compensagao em caso de destituigdo sem justa causa”, na pagina 21 deste Prospecto.

Caracteristicas da Carteira do Fundo

O objeto primordial do Fundo é o investimento, direto ou indireto, em shopping centers,
preponderantemente através da aquisicdo de Ativos Imobiliarios, nos termos de seu Regulamento. Em
30 de setembro de 2023, a carteira do Fundo era composta pelos seguintes ativos*:

Descricao %o da carteira do Fundo
Imdvel 80,1% do Internacional Shopping Guarulhos 58,40 %
Imdvel 100% do Shopping Light 9,69 %
Imovel 100% do Shopping Prado 2,46 %
Imdvel 100% do Morumbi Town Shopping 12,37 %

100% Imovel I usado para area de estacionamento

A 0,
Imavel do Internacional Shopping 0,73%

. 100% Imovel II usado para drea de estacionamento o
Imovel do Internacional Shopping 1,40%
cotas de FII 100% das cotas do Mais Shopping Fundo de Investimento Imobiliario 14,79 %
Outros/Ativos Financeiros | LTN e compromissadas lastreadas em LTN 0,16 %
Total - 100%

* Desde 30 de setembro de 2023, o Fundo realizou uma emissdo de cotas, objeto de colocagdo privada destinada ao Ofertante, no valor total de
R$ 2.999.997,10, tendo sido emitidas 35.710 novas cotas. Os recursos decorrentes de tal emissao foram destinados ao atendimento de necessidades
de caixa do Fundo. Na data deste Prospecto, o total de cotas de emissdo do Fundo é de 21.841.231 cotas, sendo 10.702.203 Cotas Classe A e
11.139.028 Cotas Classe B, todas de titularidade do Ofertante.

Internacional  Shopping Light Morumbi Town Shopping Prado

Shopping (100%6) Shopping Boulevard
(80,1%) (100%) (98%)

Mais Shopping
(100%)
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Em 30 de setembro de 2023, o valor de mercado total dos Shoppings Centers correspondia a aproximadamente R$ 2,524 milhdes.

A Gazit Corporate, na qualidade de contratada, celebrou contratos de prestagdo de servigos relativos a administracdo de todos os Shopping Centers, tendo
como objeto a gestao profissional destes, compreendendo as atividades de administracao patrimonial, gestdo empresarial, financeira e de marketing e as
atividades de administracdo predial, incluindo operacao e manutencdo das funcionalidades da edificagdo, bem como contratos de prestagao de servicos relativos
a administracdo dos estacionamentos e a comercializacdo de lojas e espagos comerciais. A Gazit Corporate também realiza a regulamentacdo dos servigos de
“Centro de Servigos Compartilhados (CSC)". Pela prestacao destes servigos, a Gazit Corporate fara jus ao recebimento das taxas e valores conforme tabela

abaixo:
Encargos
Shopping Center Aluguel E"::;ggf“‘i::i':i:"s condominiais :;'::g ‘;i
especificos <

Internacional o o, o o
Shopping 5% 5% 5% 5%
Mais Shopping 5% 5% 5% 5%
Morumbi Town 5% 5% 5% 5%

Shopping

Centro de
Servigos

Compartilhados

R$ 225.204,90

R$ 46.766,54

R$ 24.893,69
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Taxa de Administragao
Estacionamento

(i) 10% da receita bruta de
estacionamento ou da despesa total
de operagdo de estacionamento,
prevalecendo o maior; e

(i) na hipdtese de nada ser cobrado
de usuarios, lojistas ou consumidores
pela utilizagdo do estacionamento, o
percentual de 10% incidira sobre o
valor total das despesas necessarias a
seu regular funcionamento.

(i) 10% da receita bruta de
estacionamento ou da despesa total
de operagdo de estacionamento,
prevalecendo o maior; e

(i) na hipdtese de nada ser cobrado
de usuarios, lojistas ou consumidores
pela utilizagdo do estacionamento, o
percentual de 10% incidira sobre o
valor total das despesas necessarias a
seu regular funcionamento.

(i) 10% da receita bruta de
estacionamento ou da despesa total
de operagdo de estacionamento,
prevalecendo o maior; e

(i) na hipdtese de nada ser cobrado
de usuarios, lojistas ou consumidores
pela utilizagdo do estacionamento, o
percentual de 10% incidira sobre o
valor total das despesas necessarias a
seu regular funcionamento.

Taxa de comercializagdo
de lojas e espagos comerciais

(i) 4% (quatro por cento) sobre o valor a titulo de “Res-
Sperata” ou cessao de direito de uso;

(i) o correspondente a 3 (trés) aluguéis minimos nos contratos
de locagdo celebrados com prazo igual ou superior a 60
(sessenta) meses; e

(iii) o correspondente a 1 (um) aluguel minimo nos contratos
de locagdo celebrados com prazo inferior a 60 (sessenta)
meses.

(i) 4% (quatro por cento) referente aos servigos de assessoria
na comercializagdo de lojas, calculados sobre o valor global da
locagdo, entendendo-se por Valor Global da Locagdo (VGL) a
soma de todos os valores de aluguéis minimos contratados
pelo periodo efetivo da locagdo, inclusive demais acréscimos
de aluguel, quando houver, limitado a 05 (cinco) anos,
descontados todos os valores concedidos a titulo de caréncia
do aluguel;

(i) 4% (quatro por cento) referente aos servigos de assessoria
na comercializagdo de mall (quiosques, depdsitos, antenas,
caixas eletrnicos), calculados sobre a soma dos valores
recebidos mensalmente a titulo de aluguel, inclusive demais
acréscimos de aluguel, quando houver, exclusivamente pelo
periodo efetivo da contratagdo, descontados todos os valores
concedidos a titulo de caréncia de aluguel; e

(iii) 4% (quatro por cento) sobre o valor a titulo de “Res-
Sperata” ou cessdo de direito de uso, assim como sobre a
comercializagdo de espagos publicitarios, incidentes sobre a
soma dos valores recebidos mensalmente a titulo de aluguel
destes espagos.

(i) 4% (quatro por cento) referente aos servigos de assessoria
na comercializagdo de lojas, calculados sobre o valor global da
locagdo, entendendo-se por Valor Global da Locagdo (VGL) a
soma de todos os valores de aluguéis minimos contratados
pelo periodo efetivo da locagdo, inclusive demais acréscimos
de aluguel, quando houver, limitado a 05 (cinco) anos,
descontados todos os valores concedidos a titulo de caréncia
do aluguel;

(ii) 4% (quatro por cento) referente aos servigos de assessoria
na comercializagdo de mall (quiosques, depositos, antenas,
caixas eletrnicos), calculados sobre a soma dos valores
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Shopping Center

Shopping Light

Shopping Prado

Aluguel

5%

5%

Encargos comuns
condominiais

5%

5%

Encargos
condominiais
especificos

5%

5%

Fundo de
Promocao

5%

5%

Centro de
Servigos
Compartilhados

R$ 33.517,43

R$ 15.082,07
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Taxa de Administracdo
Estacionamento

(i) 10% da receita bruta de
estacionamento ou da despesa total
de operagdo de estacionamento,
prevalecendo o maior; e

(i) na hipdtese de nada ser cobrado
de usuarios, lojistas ou consumidores
pela utilizagdo do estacionamento, o
percentual de 10% incidira sobre o
valor total das despesas necessarias a
seu regular funcionamento.

(i) 10% da receita bruta de
estacionamento ou da despesa total
de operagdo de estacionamento,
prevalecendo o maior; e

(i) na hipdtese de nada ser cobrado
de usudrios, lojistas ou consumidores
pela utilizagdo do estacionamento, o
percentual de 10% incidira sobre o
valor total das despesas necessarias a
seu regular funcionamento.

ERY

Taxa de comercializacao
de lojas e espagos comerciais

recebidos mensalmente a titulo de aluguel, inclusive demais
acréscimos de aluguel, quando houver, exclusivamente pelo
periodo efetivo da contratacdo, descontados todos os valores
concedidos a titulo de caréncia de aluguel; e

(iii) 4% (quatro por cento) sobre o valor a titulo de “Res-
Sperata” ou cessdo de direito de uso, assim como sobre a
comercializagdo de espagos publicitérios, incidentes sobre a
soma dos valores recebidos mensalmente a titulo de aluguel
destes espagos.

(i) 4% (quatro por cento) referente aos servigos de assessoria
na comercializagdo de lojas, calculados sobre o valor global da
locagdo, entendendo-se por Valor Global da Locagdo (VGL) a
soma de todos os valores de aluguéis minimos contratados
pelo periodo efetivo da locagdo, inclusive demais acréscimos
de aluguel, quando houver, limitado a 05 (cinco) anos,
descontados todos os valores concedidos a titulo de caréncia
do aluguel;

(i) 4% (quatro por cento) referente aos servigos de assessoria
na comercializagdo de mall (quiosques, depositos, antenas,
caixas eletrnicos), calculados sobre a soma dos valores
recebidos mensalmente a titulo de aluguel, inclusive demais
acréscimos de aluguel, quando houver, exclusivamente pelo
periodo efetivo da contratacdo, descontados todos os valores
concedidos a titulo de caréncia de aluguel; e

(iii) 4% (quatro por cento) sobre o valor a titulo de “Res-
Sperata” ou cessdo de direito de uso, assim como sobre a
comercializagdo de espagos publicitarios, incidentes sobre a
soma dos valores recebidos mensalmente a titulo de aluguel
destes espagos.

(i) 4% (quatro por cento) referente aos servigos de assessoria
na comercializagdo de lojas, calculados sobre o valor global da
locagdo, entendendo-se por Valor Global da Locagdo (VGL) a
soma de todos os valores de aluguéis minimos contratados
pelo periodo efetivo da locagdo, inclusive demais acréscimos
de aluguel, quando houver, limitado a 05 (cinco) anos,
descontados todos os valores concedidos a titulo de caréncia
do aluguel;

(ii) 4% (quatro por cento) referente aos servigos de assessoria
na comercializagdo de mall (quiosques, depositos, antenas,
caixas eletronicos), calculados sobre a soma dos valores
recebidos mensalmente a titulo de aluguel, inclusive demais
acréscimos de aluguel, quando houver, exclusivamente pelo
periodo efetivo da contratagdo, descontados todos os valores
concedidos a titulo de caréncia de aluguel; e

(iii) 4% (quatro por cento) sobre o valor a titulo de “Res-
Sperata” ou cessdo de direito de uso, assim como sobre a
comercializagdo de espagos publicitérios, incidentes sobre a
soma dos valores recebidos mensalmente a titulo de aluguel
destes espagos.
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A administragdo dos Shopping Centers, pela Gazit Corporate, é objeto de contratos de prazo
determinado, vigentes até 30 de junho de 2036, exceto pelo Internacional Shopping, cujo direito de
administrar perdurara pelo prazo em que o Fundo for proprietario do Shopping, de acordo com a
respectiva convencgado de condominio do imével.

A despeito do previsto acima, em relacdo as taxas previstas nos contratos de administracdo de shopping
center, a Gazit Corporate concedeu, aos proprietarios do Mais Shopping, Morumbi Town Shopping,
Shopping Light e Shopping Prado descontos de 80% em 2024, 60% em 2025, 40% em 2026 e 20%
em 2027 sobre as taxas de administracdo de aluguel devidas a Gazit Corporate, data na qual o
pagamento das taxas sobre o aluguel listadas na tabela acima sera novamente cobrado.

Ainda no ambito dos contratos operacionais dos Shoppings Centers, a empresa Glow Comercializadora
de Energia Ltda., parte relacionada do Ofertante, da Gazit Corporate e do Consultor Especializado, foi
contratada para fornecimento de energia elétrica para os respectivos empreendimentos através
da celebracao de contratos de prestacdo de servicos de gerenciamento do ambiente de contratacdo
livre - ACL, conforme contratos vigentes até 30 de junho de 2036.

A Gazit Corporate e a Glow sao partes relacionadas do Ofertante e do Consultor Especializado, o que
pode vir a caracterizar conflito de interesses. Para maiores informagdes sobre o risco de conflitos de
interesses, consulte o item “Risco de Potencial Conflito de Interesses”, na Secao “4. FATORES DE
RISCO”, na pagina 12 deste Prospecto.

Internacional Shopping

Adquirido em abril de 2018 e localizado na Rodovia Presidente Dutra, km 225, e as margens da Rodovia
Fernao Dias, em Guarulhos, o Internacional Shopping conta com 75.710 m2 de ABL, dois pisos, 340
operacoes, além de salas de cinema, parque de diversao e boliche.

O Fundo também adquiriu, em 2021 e 2022, dois imdveis no entorno do Internacional Shopping,
totalizando aproximadamente 25.000 m2, onde funcionam duas areas adicionais de estacionamento.

O Fundo detém participacao direta de 80,1% do Internacional Shopping e detém participacao de 100%
dos imdveis descritos acima.

O Fundo constituiu a cessdo fiduciaria das receitas de locacdo relacionadas a fracdo ideal de sua
titularidade no Internacional Shopping em beneficio da True Securitizadora S.A., para viabilizar a
Securitizacdo dos recebiveis decorrentes do compromisso de compra do Morumbi Town Shopping, do
Shopping Light e do Shopping Prado pelo Fundo. O Preco de Aquisicdo dos Imoveis constitui o lastro
da 3402 série da 13 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da True Securitizadora S.A.

Morumbi Town Shopping

No dia 07 de maio de 2021, o Fundo celebrou “Compromisso de Compra e Venda de Imdvel e
Outras Avengas” com o Fundo de Investimento Imobilidrio Morumbi Town I, para aquisicao de
100% do imovel no qual foi construido o Morumbi Town Shopping, localizado na Avenida Giovanni
Gronchi, 5930 - Vila Andrade, Sao Paulo. O valor total da aquisicdao foi de R$ 306.446.728,00
(trezentos e seis milhdes, quatrocentos e quarenta e seis mil, setecentos e vinte e oito reais), a ser
pago em 168 parcelas mensais e consecutivas até a data de vencimento, sendo a primeira parcela
devida em 13 de junho de 2023 (inclusive) e a Ultima parcela em 13 de maio de 2037 (inclusive).
As 168 parcelas mensais e consecutivas deverdo ser pagas com atualizacao pela variagao do IPCA,
calculado na forma prevista no respectivo compromisso de venda e compra, observados os termos
dos documentos da Securitizacdo. Dessa forma, o Fundo tem a posse da referida fracdo ideal de
100% do Morumbi Town Shopping, sendo certo que a transferéncia efetiva da sua propriedade
ocorrera apos o Ultimo pagamento em quest3o.

Inaugurado em julho de 2016 e localizado em uma das principais avenidas do Morumbi, o Morumbi
Town Shopping conta com 31.030 m2 de ABL, 120 lojas. Conta também com salas de cinema e diversas
opgdes de entretenimento, como quadra de futebol sogaite e jogos eletronicos.

O Fundo constituiu a cessao fiduciaria das receitas de locagao do Morumbi Town Shopping em beneficio
da True Securitizadora S.A., para viabilizar a Securitizagdo dos recebiveis decorrentes dos compromissos
de compra do Morumbi Town Shopping, do Shopping Light e do Shopping Prado pelo Fundo. O Prego
de Aquisicao dos Imoveis constitui o lastro da 3402 série da 12 emissao de certificados de recebiveis
imobilidrios da True Securitizadora S.A.
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Shopping Light

No dia 07 de maio de 2021, o Fundo celebrou “Compromisso de Compra e Venda de Imovel e
Outras Avengas” com o Fundo de Investimento Imobiliario Shopping Light, para aquisicao de 100%
do imdvel no qual foi construido o Shopping Light, localizado na rua Coronel Xavier de Toledo, n°s
23, 47, 51 e 57, Sao Paulo. O valor total da aquisicdo foi de R$ 287.361.534,00 (duzentos e oitenta
e sete milhdes, trezentos e sessenta e um mil, quinhentos e trinta e quatro reais, a ser pago em
168 parcelas mensais e consecutivas até a data de vencimento, sendo a primeira parcela devida
em 13 de junho de 2023 (inclusive) e a Ultima parcela em 13 de maio de 2037 (inclusive). As 168
parcelas mensais e consecutivas deverdo ser pagas com atualizacdo pela variagdo do IPCA,
calculado na forma prevista no respectivo compromisso de venda e compra, observados os termos
dos documentos da Securitizacao. Dessa forma, o Fundo tem a posse da referida fracdo ideal de
100% do Shopping Light, sendo certo que a transferéncia efetiva da sua propriedade ocorrera apds
o Ultimo pagamento em questao.

Localizado em uma das esquinas mais movimentadas do centro de Sao Paulo, o Shopping Light conta
com 18.733 m2 de ABL e 110 lojas. O imovel histdrico, datado de 1929, esta localizado na rua Coronel
Xavier de Toledo, 23.

O Fundo constituiu a cessao fiduciaria das receitas de locacdo do Shopping Light, em beneficio da True
Securitizadora S.A., para viabilizar a Securitizacdo dos recebiveis decorrentes do compromisso de
compra do Morumbi Town Shopping, do Shopping Light e do Shopping Prado pelo Fundo. O Prego de
Aquisicdo dos Imdveis constitui o lastro da 3402 série da 12 emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios da True Securitizadora S.A.

Shopping Prado Boulevard

No dia 07 de maio de 2021, o Fundo celebrou “Compromisso de Compra e Venda de Imével e Outras
Avencas” com a Ganaz Empreendimentos Imobilidrios Ltda., para aquisicdo do Shopping Prado,
localizado na Avenida Washington Luiz, n°® 2.480, em Campinas/SP. O valor total da aquisicao foi de
R$56.191.739,00 (cinquenta e seis milhdes, cento e noventa e um mil, setecentos e trinta e nove reais),
a ser pago em 168 parcelas mensais e consecutivas até a data de vencimento, sendo a primeira parcela
devida em 13 de junho de 2023 (inclusive) e a Ultima parcela em 13 de maio de 2037 (inclusive). As
168 parcelas mensais e consecutivas deverdo ser pagas com atualizagdo pela variagao do IPCA,
calculado na forma prevista no respectivo compromisso de venda e compra, observados os termos dos
documentos da Securitizacdo. Dessa forma, o Fundo tem a posse do Shopping Prado, sendo certo que
a transferéncia efetiva da sua propriedade ocorrera apds o Ultimo pagamento em questao.

Apos a aquisicao de parte das unidades auténomas do Shopping Prado Boulevard pelo Grupo Gazit,
0 grupo vem revitalizado o shopping, fazendo melhorias no /ayout, iluminagao e apresentacdo. O
Shopping Prado esta estabelecido em um dos bairros que mais crescem em Campinas, o Parque
Prado. Bem localizada, a regido esta a 5 minutos da Rodovia Anhanguera. O empreendimento conta
com cinema, academia, supermercado, caixas eletronicos, estacionamento coberto, farmacia e
alimentacdo, dentre outros.

O Fundo constituiu a cessao fiduciaria das receitas de locacdo relacionadas ao Shopping Prado, em
beneficio da True Securitizadora S.A., para viabilizar a Securitizacdo dos recebiveis decorrentes do
compromisso de compra do Morumbi Town Shopping, do Shopping Light e do Shopping Prado pelo
Fundo. O Preco de Aquisicao dos Imdveis constitui o lastro da 3402 série da 12 emissdo de certificados
de recebiveis imobiliarios da True Securitizadora S.A.

Mais Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio

Integrado a estagao Largo Treze do Metr6, linha lilds, ao terminal de 6nibus Santo Amaro e proximo a
estacdo Santo Amaro da CPTM, linha esmeralda, o Mais Shopping foi adquirido em 2015 e conta com
22.838 m2 de ABL, 170 lojas, além de cinema. O imovel esta localizado na rua Amador Bueno, 229 -
Santo Amaro, Sao Paulo.

O Fundo detém 100% das cotas do Mais Shopping Fundo de Investimento Imobiliario, representando
uma participacao indireta de 100% do Mais Shopping.

O Fundo constituiu a cessao fiduciaria dos direitos creditdrios decorrentes das cotas do Mais Shopping
Fundo de Investimento Imobiliario de titularidade do Fundo, em beneficio da True Securitizadora S.A.,
para viabilizar a Securitizagdo dos recebiveis decorrentes do compromisso de compra do Morumbi Town
Shopping, do Shopping Light e do Shopping Prado pelo Fundo. O Preco de Aquisicao destes shoppings
constitui o lastro da 3402 série da 12 emissdao de certificados de recebiveis imobilidrios da True
Securitizadora S.A.
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16.2. Informagoes Adicionais sobre o Ofertante

O Ofertante, nesta data, detém 100% das Cotas do Fundo, e possui como Unico cotista a Gazit Brasil
LP, sociedade com sede nos Estados Unidos e subsidiaria da GCity Ltd. (“"GCity” ou “Companhia™). A
G City € uma empresa de capital aberto sediada em Tel Aviv, listada na Tel Aviv Stock Exchange
(TASE:GCT), que tem como objetivo preponderante adquirir, desenvolver, melhorar e operar
propriedades de uso amplo, incluindo varejo, escritdrios e unidades residenciais localizados nos Estados
Unidos, Israel, Brasil, e no Norte, Centro e Leste da Europa com foco em cidades urbanas estratégicas
e com alta densidade demogréfica, a fim de gerar valor para seus acionistas. No Brasil, a Gazit Brasil
possui em seu grupo econdmico (“Grupo Gazit"”), dentre outras entidades, a Gazit Corporate, empresa
responsavel pela administracdo dos Shopping Centers, a Glow, responsavel pela comercializagao de
energia elétrica para os Shopping Centers, e o Consultor Especializado.

Apds o encerramento da Oferta, ainda que haja a colocacao do Volume Inicial da Oferta com a
adicao das Cotas Classe A Adicionais e das Cotas Classe A Suplementares, o Ofertante continuara
detendo a maioria das cotas de emissdao do Fundo. Para mais informagdes, consulte o item “Risco
Relativo a Concentracao e Pulverizacao”, na pagina 17 deste Prospecto.

As informacdes expostas acima podem resultar em situacdes de conflito de interesses, considerando
que o Ofertante, a Gazit Corporate, a Glow e o Consultor Especializado sdo partes relacionadas. Para
mais informagdes sobre os possiveis conflitos de interesse envolvidos na Oferta, consulte os itens “Risco
de Potencial Conflito de Interesses” na Secdo “4. FATORES DE RISCO”, na pagina 12 deste Prospecto,
e “Risco relativo a Administragdo dos Shopping Centers” na Secdo “4. Fatores de Risco”, na pagina 19
deste Prospecto.

A estratégia da G City consiste na aquisicdo de propriedades, inclusive através de parceiros, situadas
principalmente em areas urbanas populosas, que atendam as necessidades da populacdo e que tém um
potencial de valorizacdo e crescimento de fluxos de caixa por meio de gestdo proativa, melhoria, adicao
de usos, desenvolvimento e redesenvolvimento. O Grupo também busca vender imdveis ndo essenciais
que considera ter um potencial de crescimento limitado e/ou que se encontram em regides onde
pretende reduzir a sua atividade.

Atualmente, G City opera, principalmente, através de subsidiarias privadas com propriedade plena, que
estao consolidadas em suas demonstracoes financeiras, nas quais a Companhia traca a estratégia e
supervisiona suas operagoes. Essas atividades sao conduzidas por meio da G City, em Israel, da G City
Europe Limited, que opera na Europa Central, e por meio das subsidiarias da Companhia no Brasil
(“Gazit Brasil”), por meio da Gazit Horizons Inc. (“Gazit Horizons”) nos EUA e uma subsidiaria operando
em Canada ("Gazit Canada"), além da parceria "Gazit Tripllle". Ainda, uma entidade de capital aberto
opera sob o controle da Companhia no Norte da Europa com uma estratégia similar, e na qual a
Companhia é o maior acionista. Essas operacoes sdo conduzidas por meio da Citycon Oyj. (“"CTY").

Dados consolidados do Grupo Gazit, em 30/09/2023:
- 87 propriedades;

- ABL de 1,9 milhdes de m2*;

- Valor dos ativos: R$ 48B (US$ 9,7 bilhdes)**; e

- Presenca Global***: Europa - representando 31% dos investimentos totais; Israel e
Bulgaria - 17%; Brasil - 8%; Paises Nordicos - 30%); EUA - 13%; Canada - 1%.

* Considerando dados consolidados do grupo G City;

**  Considerando cotacdao do Banco Central (https://www.bcb.gov.br/conversao) em
30/09/2023: USDBRL 5,007; USDILS 3,8134; e

*x*  Considerando valores de mercado de 30/09/2023.
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Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no
plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

Agente Estabilizador

ANBIMA

Anuncio de
Encerramento

Anuncio de Inicio

Aplicacao Minima
Inicial

Assembleia Geral
de Cotistas
Assessores Legais
Ativos

Ativos Imobiliarios

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNP]J sob o n© 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006, ou quem venha
a substitui-lo.

BANCO BTG PACTUAL S.A., sociedade inscrita no CNP] sob o
n° 30.306.294/0001-45, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040.

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

Anuncio de encerramento da Oferta, a ser divulgado nos termos do artigo
76 da Resolugdo CVM 160/22.

Anulncio de inicio da Oferta, divulgado na forma do artigo 59, II, da
Resolugao CVM 160/22.

A quantidade minima de Cotas Classe A a serem adquiridas por cada
Investidor no contexto da Oferta, que serd de 2 (duas) Cotas Classe A,
equivalentes a R$ 144,00 (cento e quarenta e quatro reais) por Investidor.

Qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo, a ser realizada conforme
previsto no Regulamento.

Os assessores legais contratados no ambito da Oferta.
Significam, em conjunto: (i) os Ativos Imobiliarios e os (ii) Ativos Financeiros.

Significam, quando referidos em conjunto, os ativos imobiliarios adquiridos
ou passiveis de aquisicdo pelo Fundo, nos termos do Regulamento, quais
sejam: Imdveis, direitos reais sobre Imdveis, e as participaces indiretas
do Fundo sobre os Imoveis e direitos reais sobre Imdveis por meio da
aquisicdo de (i) acdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em Imdveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (ii) cotas de
fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento aplicacdbes em sociedades cujo propodsito consista no
investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iii) cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica de
investimento aplicagdes em Imoveis ou em direitos reais sobre Imdveis ou,
ainda, aplicagbes em sociedades cujo propodsito consista no investimento
em Imdveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iv) certificados de
recebiveis imobiliarios, cujo pagamento possa ser realizado mediante
dagdo dos Imdveis em pagamento ou que garanta ao Fundo a participagdo
nos resultados dos Imoéveis, e cuja emissdo ou negociacdo tenha sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacgdo aplicavel; (v) outros valores
mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM 472, cujo pagamento
possa ser realizado mediante dacao dos Imdveis em pagamento, e cuja
emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentagao aplicavel; ou (vi) Certificados de Potencial Adicional de
Construcdo (CEPAC), caso sejam necessarios para fins de regularizagdo
dos Imoveis da carteira do Fundo ou para fins de implementacdo de
expansoes e benfeitorias em tais Imdveis.
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Ativos Financeiros

Ato de Aprovacao
da Oferta

Auditor
Independente

B3

BACEN

CNPJ

Codigo ANBIMA

Codigo Civil

Condigoes
Precedentes

Consultor
Especializado ou
Gazit Brasil Asset
Management

Coordenador Lider

Contrato de
Consultoria

Contrato de
Distribuicao

Contrato de
Estabilizacao

ERY

Significam as disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam
aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento, que podem
ser aplicadas, temporariamente, conforme o0s limites previstos na
legislacdo aplicavel, nos seguintes ativos: (i) cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM; (ii) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (iii) moeda
nacional; (iv) operacdes compromissadas com lastro em ativos do item “ii”
acima; (v) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicao
financeira com rating minimo ao soberano do Brasil; (vi) derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e (vii) outros
ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento
imobiliario, na forma da Instrugdo CVM 472.

Reunido do conselho consultivo do Ofertante realizada em 27 de dezembro
de 2023.

Significa a Ernst & Young Auditores Independentes S.S.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.
Banco Central do Brasil.
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

O Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracao
de Recursos de Terceiros, atualmente em vigor.

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Sdo as condicOes precedentes para o cumprimento dos deveres e
obrigacOes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider
objeto do Contrato de Distribuicdao, conforme descritas no Contrato de
Distribuicao. As Condicdes Precedentes estdo descritas na Segao 11.1., na
pagina 60 deste Prospecto.

Gazit Brasil Asset Management Ltda., com sede na Rua Olimpiadas, n° 66,
40 andar, conjunto 42, Bairro Vila Olimpia, CEP 04551-000, cidade e estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 39.766.560/0001-97.

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04538-133,
inscrita no CNPJ sob o n° 46.482.072/0001-13.

“Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de
Consultoria Especializada de Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e pelo
Consultor Especializado, em 01 de fevereiro de 2021, conforme aditado.

Significa o “Contrato de Estruturagdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica,
Sob Regime de Melhores Esforcos, das Cotas Classe A do Gazit Malls Fundo
de Investimento Imobilidrio”, celebrado entre o Fundo, o Administrador
(na qualidade de representante do Fundo), o Ofertante, o Coordenador
Lider e o Gestor, com a finalidade de estabelecer os termos e condigdes
sob os quais a Oferta sera realizada.

Significa o Contrato de Prestacdo de Servigos de Estabilizacao de Cotas
Classe A do Gazit Malls Fundo de Investimento Imobilidrio, celebrado em
28 de dezembro de 2023, entre o Ofertante e o Agente Estabilizador.
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Contrato de Compra
e Venda de Cotas
Classe A

Contrato de Gestdo
com Condigao
Suspensiva

Cotas

Cotas Classe A

Cotas Classe B
Cotistas

Cotistas Classe A
Cotistas Classe B

Cotas Classe A
Adicionais

Cotas Classe A
Suplementares

Compensacao Por
Destituicao Sem
Justa Causa

CRI

Critérios de
Restituicao de
Valores

Cronograma
Estimativo da Oferta

Custodiante

CVM

ERY

Cada Contrato de Compra e Venda de Cotas Classe A a ser firmado entre
cada Investidor e o Ofertante que podera ser firmado mediante sua
assinatura em via fisica e/ou eletrénica do documento junto as Instituicoes
Participantes da Oferta ou mediante outra forma aceita pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta para a confirmagdao da aceitagao das
condicoes do Contrato de Compra e Venda de Cotas Classe A e do Termo
de Adesdo ao Regulamento eletronicos.

“Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado entre o Fundo, representado pela Administradora, e a
Gazit Brasil Asset Management, em 01 de fevereiro de 2021, conforme
aditado.

Sdo as cotas classe A de emissdo do Fundo, inclusive as Cotas Classe A
objeto de alienacdo pela presente Oferta, em conjunto com as Cotas Classe
B de emissao do Fundo.

S3o as cotas classe A de emissdo do Fundo, inclusive as Cotas Classe A
objeto de alienacdo pela presente Oferta.

Sao as cotas classe B de emissao do Fundo.

Sdo, em conjunto, os detentores de Cotas Classe A e Cotas Classe B.
Sao os detentores de Cotas Classe A.

Sao os detentores de Cotas Classe B.

Sdo as Cotas Classe A distribuidas em funcdo do exercicio do Lote
Adicional.

Sdo as Cotas Classe A distribuidas em funcdo do exercicio do Lote
Suplementar.

Significa a compensacdo paga a Gazit Brasil Asset Managements,
equivalente a 45% (quarenta e cinco por cento) da Taxa de Administracao
e 50% (cinquenta por cento) da Taxa de Performance devidas pelo Fundo
nos 48 (quarenta e oito) meses imediatamente subsequentes a data da
destituicdo (desde que o Ofertante ou suas controladoras, subsidiarias,
coligadas e controladas detenham, no minimo, 5% do patrimonio liquido
do Fundo), calculadas, nos termos do Regulamento e do contrato de
gestdo, com base nos critérios e percentuais vigentes antes da data da
realizacdo da assembleia que deliberar pela destituicao, nao podendo ser
inferior as taxas praticadas no periodo anterior englobando os 24 (vinte e
quatro) meses antecedentes (ou prazo inferior, caso a destituicao ocorra
antes de completado este prazo), em caso de sua destituicdo sem justa
causa, caso venha a se tornar gestora do Fundo.

Certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos com base na
regulamentacdo aplicavel.

Significam os critérios adotados para o reembolso dos Investidores em
caso de cancelamento da Oferta.

Cronograma indicativo da Oferta constante da Secdo 5.1., na pagina 34
deste Prospecto.

Banco BTG Pactual S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n° 30.306.294/0001-45.

Comissao de Valores Mobiliarios.
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Documentos da
Oferta

Escriturador
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FII Investidos
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Ganaz

Gazit Corporate

Gestor

Glow

Instrucao CVM
472/08

Instrucao CVM
516/11

Instrucao CVM
555/14
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Data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira das Cotas Classe
A (com excecao das Cotas Suplementares Classe A), indicada na Secdo
5.1., na pagina 34 deste Prospecto, caso o Volume Minimo da Oferta seja
atingido.

Sistema de Distribuicao de Ativos administrado pela B3.

Qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais;
e (i) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme
esta definicdo, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

A distribuicdo parcial das Cotas Classe A, admitida nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolucdo CVM 160/22, desde que respeitado o Volume Minimo
da Oferta.

Toda documentacdo necessaria a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem
limitagdo, o Regulamento, a ata da reunido do conselho consultivo do
Ofertante e o Contrato de Distribuicdo, entre outros.

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira com
sede na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), na cidade e Estado
do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 59.281.253/0001-23.

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Consultor Especializado para fins
do item 9.1 do Anexo C da Resolucao CVM 160/22, conforme constante do
Anexo II deste Prospecto.

Os fundos de investimento imobilidrio, constituidos nos termos da Lei
8.668 e da Instrucao CVM 472.

Os FII cujas cotas sejam, total ou parcialmente, detidas pelo Fundo.
Gazit Malls Fundo de Investimento Imobiliario.
E a Ganaz Empreendimentos Imobilirios Ltda.

Gazit Corporate Administracdo de Shopping Centers Ltda., com sede na
cidade e estado de Sdo Paulo, na Rua Olimpiadas, n® 66, Conjunto 41,
Bairro Vila Olimpia, CEP 04551-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 09.050.136/0001-80.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na cidade e estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3477, 149 andar - parte, inscrita
no CNPJ/ME n.© 09.631.542/0001-37, devidamente autorizada pela CVM para
0 exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratdrio da CVM n° 9.975, de 04 de agosto de 2008,
responsavel pela gestdo do Fundo, nos termos do seu Regulamento.

Glow Comercializadora de Energia Ltda., sociedade limitada, autorizada a
comercializar energia elétrica, por meio do Despacho ANEEL n© 4.328, de
21.12.2017, com sede na cidade e estado de S3ao Paulo, na Rua
Olimpiadas, n® 66 - 4° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n° 21.986.619/0001-97.

Instrucdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrugdo CVM n© 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.
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Internacional Shopping Guarulhos, localizado na Rodovia Presidente Dutra,
KM 225 - Guarulhos - SP.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais que
facam parte do Publico-Alvo, quando mencionados conjuntamente no
ambito da Oferta.

Sdo os Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucago CVM 30, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo
em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de
investimento das Cotas Classe A, em valor igual ou superior a
R$ 999.936,00 (novecentos e noventa e nove mil, hovecentos e trinta e seis
reais), que equivale a quantidade de no minimo 13.888 (treze mil,
oitocentas e oitenta e oito) Cotas Classe A, por investidor, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Sdo os Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo CVM 30, que sejam pessoas fisicas e juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, que nao sejam
Investidores Institucionais e que formalizem ordem de investimento de
Cotas Classe A, junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, em
valor inferior a R$ 999.936,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e trinta e seis reais), que equivale a quantidade maxima de 13.887 (treze
mil, oitocentas e oitenta e sete) Cotas Classe A, observada a Aplicacdao
Minima Inicial.

Sao os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdao CVM 30.

Bens imoveis explorados economicamente por meio de empreendimentos
imobilidrios ancorados por shopping centers efou correlatos, tais como
strip malls, outlet centers, centros comerciais, escritdrios, dentre outros.

7

Para os fins do Contrato de Consultoria, serdo consideradas “justa causa’
as seguintes hipdteses: (a) a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou
situagcbes pelo Consultor Especializado: (i) atuacdo fraudulenta no
desempenho de suas funcdes e responsabilidades, nos termos do
Regulamento; (ii) atuacdo em desacordo com eventuais normas e
instrucdes da CVM que regulam suas respectivas atividades e que afete a
capacidade do Consultor Especializado de exercer suas fungdes;
(iii) cassacdo de sua autorizacao para execucao dos servigos contratados;
(iv) em caso de decisdo: (a) administrativa ou judicial que esteja em fase
de cumprimento de sentenca/execucdo que afete a capacidade do
Consultor Especializado de exercer suas fungbes; ou (b) criminal
condenatéria em face do Consultor Especializado que afete a sua
capacidade de exercer suas funcoes; (v) suspensdo de suas atividades por
periodo superior a 45 (quarenta e cinco) dias; e (vi) pratica de crime contra
o sistema financeiro de atos de corrupcao, de lavagem de dinheiro e/ou
financiamento ao terrorismo; (b) descumprimento, devidamente
comprovado, de qualquer das obrigacdes constantes do contrato, que nao
seja decorrente de caso fortuito ou forga maior, caso, notificada a parte
infratora, esta ndo sanar seu inadimplemento: (1) em até 5 (cinco) dias
Uteis, caso se trate de obrigacdo pecuniaria; ou (2) em até 20 (vinte) dias
corridos, caso se trate de obrigagdo ndo-pecuniaria, em ambos 0s casos
contados a partir do recebimento da notificacdo por escrito referente ao
inadimplemento enviada pela outra parte; (c) extingao, liquidagdo ou
declaracdo de insolvéncia do Fundo; (d) decretacdao de faléncia,
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recuperacgao judicial, intervencdo ou liquidacdo extrajudicial do Consultor
Especializado; e/ou (e) superveniéncia de qualquer norma ou instrucdao

G A Z I T das autoridades competentes, notadamente do BACEN ou da CVM, que
crie vedacSes ou imponha restrigdes que inviabilizem a continuidade das

Lei n°© 4.591/64
Lei n© 8.245/91
Lei n°® 8.668/93
Lei n® 9.779/99
Lein°® 11.638/07

atividades do Fundo e/ou a prestacao dos servicos contratados.
Lei n© 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada.
Significa a Lei do Inquilinato.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada

Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, conforme alterada.

Lei das Sociedades Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

AnoOnimas
Lei do Inquilinato Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Limite Maximo por No ambito da Oferta Nao Institucional, cada um dos Investidores Nao

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO

BOULEVARD

Investidor Nao
Institucional

Lote Adicional

Lote Suplementar

Manual de
Procedimentos
Operacionais da
Camara de
Compensacado e
Liquidacao da
BM&FBOVESPA
(CAMARA
BM&FBOVESPA)

Institucionais inclusive os considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em participar da Oferta, deve realizar as ordens de investimento de Cotas
Classe A, mediante o preenchimento de uma Unica Ordem de
Investimento, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
observado o limite maximo de Ordem de Investimento por Investidor Nao
Institucional no ambito da Oferta Nao Institucional de R$ 999.936,00
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e seis reais).

Sao as Cotas Classe A distribuidas em virtude do excesso de demanda
pelas Cotas Classe A, sendo um montante adicional de até 25% (vinte
e cinco por cento) da quantidade de Cotas Classe A inicialmente
ofertada, ou seja, até 1.085.069 (um milhdo, oitenta e cinco mil e
sessenta e nove) Cotas Classe A, equivalentes a R$ 78.124.968,00
(setenta e oito milhdes, cento e vinte e quatro mil, novecentos e sessenta
e oito reais), sem a necessidade de aprovagdo em qualquer 6rgdo do
Ofertante, de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Oferta, nos termos do artigo 50 da
Resolugao CVM 160/22.

Sao as Cotas Classe A Suplementares, a serem alienadas conforme opcao
outorgada pelo Ofertante ao Agente Estabilizador no Contrato de
Estabilizacdo, no montante de até 15% (quinze por cento) do total de
Cotas Classe A inicialmente ofertado, ou seja, até 651.041 (seiscentas e
cinquenta e uma mil e quarenta e uma) Cotas Classe A, equivalentes a R$
46.874.952,00 (quarenta e seis milhdes, oitocentos e setenta e quatro mil,
novecentos e cinquenta e dois reais) nas mesmas condicdes e pelo mesmo
preco das Cotas Classe A inicialmente ofertadas. As Cotas Classe A
Suplementares poderao ser colocadas, total ou parcialmente, nas mesmas
condigGes das Cotas Classe A inicialmente ofertadas, no ambito da Oferta,
nos termos do artigo 51 da Resolucao CVM 160/22.

Significa o Manual de Procedimentos Operacionais da Camara de
Compensagao e Liquidacdo da BM&FBOVESPA (CAMARA BM&FBOVESPA)
em vigor na data deste Prospecto.
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Significa valor limite das distribuicdes de rendimentos do Fundo ao qual os
Cotistas Classe A tém prioridade, até o valor semestral equivalente a 13%
(treze por cento) ao ano, considerando-se, para tanto, um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, sobre o Preco das Cotas da Oferta.

Significa que, para calculo da Meta Mensal da Classe A, caso a distribuicao
de rendimentos para as Cotas Classe A, em determinado més, seja inferior
a Meta Mensal da Classe A, a diferenca sera incorporada a Meta Mensal da
Classe A do més subsequente, e assim sucessivamente, até o término do
Periodo de Verificacdo da Meta, sendo certo que, (i) caso a Meta Mensal
Acumulada ndo esteja atendida, ndo havera qualquer distribuicao de
rendimentos para as Cotas Classe B no respectivo més; e (ii) caso a Meta
Mensal Acumulada ndo seja integralmente distribuida até o final de
determinado Periodo de Verificagdo da Meta, eventuais valores nao
distribuidos ndo serdo somados a Meta de Rendimentos da Classe A para
o0 Periodo de Verificacdo da Meta subsequente.

Siginifica @ meta mensal de pagamento do Rendimento Prioritario, na
proporcao de 1/6 (um sexto) da Meta de Rendimentos da Classe A.

A presente oferta publica de distribuicio secundaria de Cotas Classe A,
realizada nos termos da Resolucao CVM 160/22, observadas as condigOes
previstas neste Prospecto Definitivo, no Regulamento e demais documentos
relacionados.

FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO NORSTAR CREDITO
PRIVADO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 19.669.774/0001-38,
administrado pelo BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM e gerido
pelo BTG Pactual WM Gestdo de Recursos Ltda., registrado na CVM em 07
de dezembro de 2016.

Significa cada formulario pelo qual os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em adquirir as Cotas Classe
A objeto da Oferta indicardo, dentre outras informagdes, (i) a quantidade
de Cotas Classe A que pretendem adquirir, (ii) a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de sua Ordem de Investimento ser cancelada
pelo Coordenador Lider. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo
parcial, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM n° 160/22, os
Investidores poderdo, como condicdo de eficacia de sua Ordem de
Investimento ou aceitacdo da Oferta condicionar sua adesdo a Oferta a
que haja a colocagdo: (a) do Volume Inicial da Oferta (conforme abaixo
definido); ou (b) do montante igual ou superior ao Volume Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido), mas inferior ao Volume Inicial da
Oferta, sendo que, neste caso, os Investidores poderdo indicar sua
intencdo de adquirir (i) a totalidade das Cotas Classe A por eles indicadas
na Ordem de Investimento, conforme o caso; ou (ii) a quantidade de Cotas
Classe A equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas Classe A
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas Classe A originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Cotas Classe A indicadas.

Sao as instituicbes intermediarias estratégicas autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas pelo
Coordenador Lider a participar da Oferta, exclusivamente para efetuar
esforgos de colocagdo das Cotas Classe A junto aos Investidores, por meio
de envio de carta convite as referidas instituicdes, a ser disponibilizada
pelo Coordenador Lider por meio da B3. Os Participantes Especiais
formalizardo sua adesdao ao processo de distribuicao das Cotas Classe A
por meio da adesdo expressa a referida carta convite e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo. Os Participantes Especiais
estardo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do
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Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicoes da legislacdo
e regulamentagdo em vigor.

9]
>
N

1 T
Patriménio Liquido  Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Pessoas Vinculadas Pessoas que pessoas que sejam (a) controladores diretos ou indiretos ou
administradores do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo grau);
(b) controladores e/ou administradores do Ofertante e do Coordenador
Lider; (c) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Ofertante ou do Coordenador Lider diretamente
envolvidos na estruturagdo da Oferta; (d) agentes autonomos que
prestem servigos intermedidrios ao Ofertante, ao Administrador, ao
Gestor ou ao Coordenador Lider; (e) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor, o Ofertante ou o
Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (f) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do
Ofertante, do Administrador, do Gestor ou do Coordenador Lider;
(g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas ao Ofertante, ao Administrador, ao Gestor ou ao Coordenador
Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b”
a “f” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
as pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 2°

INTERNACIONAL ~ o .
SHOPPING da Resolucao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.
MAIS SHOPPING Periodo de O periodo de apresentagdo das Ordens de Investimento pelos Investidores
Recebimento de interessados em adquirir Cotas Classe A objeto da Oferta, compreendido
MORUMBI TOWN Ordens entre os dias 09 de janeiro de 2024 (inclusive) e 24 de janeiro de 2024
SHOPPING (inclusive), conforme indicado no Cronograma Estimativo da Oferta.
SHOPPING LIGHT Periodo de Significa o prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da Data de
SHOPPING PRADO Re_nd_in,1e_nto Li_qu_idagéo, dur_ante o] ql_.lal_ as Cotas Classes A dardo a seus titulares o
BOULEVARD Prioritario direito ao Rendimento Prioritario.
Periodo de Cada um dos semestres do Periodo de Rendimento Prioritario.

Verificagao da Meta

Plano de E o plano de distribui¢io da Oferta, conforme descrito na Secdo 8.4., na
Distribuicao pagina 43 deste Prospecto Definitivo.

Politica de A politica de investimento do Fundo disciplinada no Capitulo III
Investimento do Regulamento.

Prazo de Colocagao  Prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagao do Antincio de
Inicio em que os Investidores poderdo realizar a aquisicdo de Cotas Classe A,
sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo
critério dos Coordenador Lider, em conjunto com o Ofertante, antes do
referido prazo, caso ocorra a colocacao do Volume Minimo da Oferta.

Publico-alvo da A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados, sejam eles os
Oferta Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais.
Preco das E o Valor Unitario.

Cotas da Oferta ou
Preco por Cota
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O preco de aquisicao do Morumbi Town Shopping, de parte das unidades
auténomas que compdem o Shopping Prado e do Shopping Light, pelo Fundo.

E o procedimento a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a divulgacao do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, para a
verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas Classe A, considerando as Ordens de Investimento
recebidas, observada a Aplicagdo Minima Inicial, para (1) verificar se o
Volume Minimo da Oferta foi atingido, (2) determinar o volume de Cotas
Classe A que podera ser objeto da opcao do Lote Suplementar, em caso
de distribuicao parcial, e (3) em caso de excesso de demanda, verificar se
havera colocacao, e em qual quantidade, das Cotas Classe A Adicionais.

Significa este “Prospecto de Oferta Publica de Distribuicdo Secundaria de
Cotas Classe A de Emissdo do Gazit Malls Fundo de Investimento
Imobilidrio”, disponibilizado apds a obtencdo do registro automatico da
Oferta na CVM.

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados, que sejam
(a) Investidores Institucionais; e (b) Investidores Nao Institucionais.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes do
Fundo, que se encontra anexo ao presente Prospecto na forma da
Secdo 13.1.

Significa a prioridade que os Cotistas Classe A possuem em relacdo aos
Cotistas Classe B, nas distribuigdes de rendimentos do Fundo, até o limite
estabelecido pela Meta de Rendimentos da Classe A, conforme disposto no
Regulamento.

Resolucdao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.
Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Resolucdao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.
Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

Operagao de securitizacdo imobiliaria por meio da qual foram
antecipados os recursos necessarios ao pagamento do preco de aquisicao
do Morumbi Town Shopping, do Shopping Light e do Shopping Prado,
pelo Fundo, em montante correspondente a R$ 650 milhdes. Como
resultado da operacdo de securitizagdo, o Fundo de Investimento
Imobilidrio Morumbi Town I, a Ganaz Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. e o Fundo de Investimento Imobilidrio Shopping Light receberam,
respectivamente, a vista, o preco de aquisicdo dos imdveis em questdo
em uma Unica parcela, e o Fundo pagara diretamente a securitizadora o
Preco de Aquisicdo dos Imdveis em 168 parcelas mensais e consecutivas,
sendo a primeira com vencimento em 13 de junho de 2023, atualizadas
monetariamente pelo IPCA e acrescidas de juros remuneratérios de
5,8926% ao ano, nas datas e valores previstos nos compromissos de
compra e venda. O saldo devedor da Securitizacao, em 30/09/2023,
era de R$ 738.892.573,44 (setecentos e trinta e oito milhdes, oitocentos
e noventa e dois mil, quinhentos e setenta e trés reais e quarenta e
quatro centavos).

Para viabilizar a operagdao de Securitizacdo, o Fundo constituiu garantias,
quais sejam (i) cessdo fiduciaria dos recebiveis oriundos da fracdo
ideal que possui do Internacional Shopping; (ii) cessdo fiduciaria dos
recebiveis oriundos do Shopping Prado; (iii) cessdo fiduciaria dos
recebiveis oriundos do Morumbi Town Shopping; (iv) cessao fiduciaria dos
recebiveis oriundos do Shopping Light; e (v) cessao fiduciaria dos
rendimentos oriundos da titularidade das cotas do Mais Shopping Fundo
de Investimento Imobiliario.
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Em conjunto, o Internacional Shopping, o Shopping Light, o Morumbi Town
Shopping, o Shopping Prado e o Mais Shopping.

Shopping Light, localizado na rua Coronel Xavier de Toledo, 23 - Centro,
Sao Paulo - SP.

Shopping Prado Boulevard, localizado na Av. Washington Luis, 2480 -
Campinas — SP, compreendendo 105 das 109 unidades autonomas (e
aproximadamente 98% da area total) do imdvel no qual se localiza o
referido empreendimento.

Significa o instrumento pelo qual os Participantes Especiais formalizardao
sua adesao ao Contrato de Distribuicao.

Significa o instrumento pelo qual o por meio do qual o Investidor devera
declarar que leu, analisou, tomou conhecimento e compreendeu todos os
termos e clausulas das disposicoes do Regulamento, em especial daqueles
referentes a politica de investimento do Fundo e aos Fatores de Risco.

O valor unitario por Cota Classe A que sera de R$ 72,00 (setenta e dois
reais) por Cota Classe A.

A quantidade de Cotas Classe A a serem distribuidas no ambito da Oferta
€ de 4.340.278 (quatro milhdes, trezentas e quarenta mil, duzentas e
setenta e oito) Cotas Classe A, totalizando valor de até R$ 312.500.016,00
(trezentos e doze milhdes, quinhentos mil e dezesseis reais), considerando
o Valor Unitdrio por Cota Classe A, podendo o volume Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em até 1.085.069 (um milhdo, oitenta e cinco mil e sessenta
e nove) Cotas Classe A Adicionais (conforme abaixo definidas), em
funcdo do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo definido);
(i) aumentado em até 651.041 (seiscentas e cinquenta e uma mil e
quarenta e uma) Cotas Classe A Suplementares (conforme abaixo definida)
de forma que o valor total da Oferta podera ser de até R$ 437.499.936,00
(quatrocentos e trinta e sete milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil,
novecentos e trinta e seis reais), considerando o Lote Adicional e o Lote
Suplementar; ou (iii) diminuido em funcdo da Distribuicdao Parcial
(conforme abaixo definida).

O volume minimo da Oferta serd de 1.388.888 (um milhdo, trezentas e
oitenta e oito mil, oitocentas e oitenta e oito) Cotas Classe A, perfazendo
0 Volume Minimo da Oferta de R$ 99.999.936,00 (noventa e nove milhGes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e seis reais),
considerando o Valor Unitario por Cota Classe A.

Significa o Volume Inicial da Oferta, podendo ser (i) aumentado em até
1.085.069 (um milhdo, oitenta e cinco mil e sessenta e nove) Cotas Classe
A Adicionais, em fungdo do exercicio do Lote Adicional; (ii) aumentado em
até 651.041 (seiscentas e cinquenta e uma mil e quarenta e uma) Cotas
Classe A Suplementares (conforme abaixo definida) de forma que o valor
total da Oferta podera ser de até R$ 437.499.936,00 (quatrocentos e trinta
e sete milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e
seis reais) considerando o Lote Adicional e o Lote Suplementar;
ou (iii) diminuido em funcdo da Distribuicao Parcial.

93



>
N

BRASIL

INTERNACIONAL
SHOPPING

MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN
SHOPPING

SHOPPING LIGHT

SHOPPING PRADO
BOULEVARD

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

94

ERY



G A Z2 I T

BRASIL

INTEFINACIONAL SHOPPING MAIS SHOPPING - MORUMBI TOWN SHOPPING SHOPPING LIGHT - SHOPPING PRADO BOULE\IARD

ANEXOS

ANEXO I — REGULAMENTO
ANEXO II — ESTUDO DE VIABILIDADE




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

96



A

BRASIL

INTERNACIONAL SHOPPING IVIAIS SHOPPING MORUMBI TOWN SHOPPING SHOPPING LIGHT - SHOPPING PRADO BOULEVARD

it "‘1?!17?TP1“ 3 = e
— N7 ‘_ e RN ke e = s : o -
i~ a—— =t = s HITTEEEEEER L ' >
i 2 el 25508 1
= M s DT S S E e =

O i 2= i :\\Y_,
1T e, S SO =




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

98



@pactua

GAZIT MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(“Fundo”)

CNPJ/ME No. 15.447.108/0001-02

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 22 DE DEZEMBRO DE 2023

1. DATA, HORA E LOCAL.: Aos 22 de dezembro de 2023, as 10:00, na sede social da BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM (“Administradora”), na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-
040.

2. CONVOCAGAO: Dispensada a convocagdo, nos termos do artigo 67, §6°, da Instrugéo
CVM n° 555/2014, por forga do artigo 19, §2° da Instrugdo CVM n° 472/2008.

3. PRESENCA: Presente o cotista titular de 100% (cem por cento) das cotas de emissao do
Fundo em circulagao (“Cotista”) e os representantes da Administradora.

4. COMPOSIGAO DA MESA:

Presidente: Fernanda Amorim;
Secretaria: Luana Dias

4. ORDEM DO DIA:

Deliberar sobre: (i) a aprovagéo da alteragcéo do Art. 24, item “2”, subitem “c”, do regulamento
do Fundo (“Regulamento”), bem como do Art. 24, item “c”, constante do Anexo | ao
Regulamento; (ii) a consolidagdo do Regulamento; e (iii) autorizagao para que o Gestor e a
Administradora pratiquem todos os atos necessarios a conclusdo e formalizagdo das

deliberacdes tomadas.

5. DELIBERAGAO: O Cotista do Fundo aprovou, sem ressalvas:

[{ PRt

(i) a alteragcdo do Art. 24, item “2”, subitem “c”, do regulamento do Fundo

(“Regulamento”), bem como do Art. 24, item “c’, constante do Anexo | ao
Regulamento; que passam a viger com as seguintes redacgoes:
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(ii)

(iii)

6.

‘Art. 24 [...1 (2) [...]

c. caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para
negociagdo em mercado de bolsa, o montante mensal equivalente a
quantidade de cotistas inscritos no registro de cotistas do FUNDO no ultimo
dia util do més imediatamente anterior, multiplicado por (i) R$ 1,40 (um real e
quarenta centavos), caso o FUNDO possua até 35.000 (trinta e cinco mil)
cotistas (inclusive); ou (ii) R$ 1,00 (um real), caso o FUNDO possua 35.001
(trinta e cinco mil e um) cotistas ou mais.”

“[Anexo 1] Art. 24 [...]

c. caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para
negociagdo em mercado de bolsa, o montante mensal equivalente a
quantidade de cotistas inscritos no registro de cotistas do FUNDO no ultimo
dia util do més imediatamente anterior, multiplicado por (i) R$ 1,40 (um real e
quarenta centavos), caso o FUNDO possua até 35.000 (trinta e cinco mil)
cotistas (inclusive); ou (ii) R$ 1,00 (um real), caso o FUNDO possua 35.001
(trinta e cinco mil e um) cotistas ou mais.”

a consolidagdo do Regulamento do Fundo, conforme Anexo A ao presente

“wn

instrumento, considerando a alteracado proposta no item “”, acima; e

autorizar que o Gestor e a Administradora pratiquem todos os atos necessarios a
conclusao e formalizagao das deliberagdes tomadas nesta assembleia.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por

encerrada a Assembleia Geral de Cotistas, da qual se lavrou a presente Ata que, lida e
achada conforme, autorizam sua publicagdo com omissao das assinaturas.

Sao Paulo, 22 de dezembro de 2023.

Digitally signed by FERNANDA Digitally signed by LUANA
E%RETQZDNAAZECTQ’EETDCEEE FERNANDEZ COELHO LUANA FORTE FORTE DIAS:41888407816
NASCIMENTO DE
AMORIM:42976483850 AMORIM:42976483850 DIAS:41 88840781 6 Date: 2023.12.27 18:08:26
: Date: 2023.12.27 18:05:08 -03'00' -03'00"
Fernanda Amorim Luana Dias
Presidente Secretaria
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
GAZIT MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

LISTA DE PRESENCA

CNPJ/ME No. 15.447.108/0001-02

REALIZADA EM 22 DE DEZEMBRO DE 2023

COTISTA CPF/CNPJ ASSINATURA
FUNDO DE INVESTIMENTO ADAO:09 56 7UNIGA  camacHO860
20522670 Date: CAMACHO:0 5722880
MULTIMERCADO NORSTAR 19.669.774/0001-38 0 To0008-0300 8695722880 ?gﬁeoigzg;?)?

CREDITO PRIVADO
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ANEXO A

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
GAZIT MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME No. 15.447.108/0001-02
REALIZADA EM 22 DE DEZEMBRO DE 2023

REGULAMENTO CONSOLIDADO DO GAZIT MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO GAZIT MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n.° 15.447.108/0001-02

CAPITULO | — DO FUNDO

Art. 1° — O GAZIT MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“‘FUNDQ’), é um
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragédo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas
disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

§ 1° — O FUNDO ¢ destinado exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos
pelas normas expedidas pela CVM em vigor, notadamente o Artigo 12 da Resolugao CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucédo CVM 30"), sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que aceitem os riscos
inerentes ao investimento no FUNDO, observadas as vedagdes e restricbes da legislacéo e
regulamentacdo aplicaveis especificamente a determinados cotistas assim como, quando
aplicaveis, as restricdbes a negociagcao das cotas decorrentes do rito adotado para sua
distribuicdo publica, nos termos da regulamentagéo aplicavel, conforme, notadamente, o
disposto no Art. 86, incisos Il e lll, da Resolugdgo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 1607).

§ 2° — O FUNDO ¢ administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade e estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n.°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.°
8.695, de 20 de margo de 2006 (“ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel
pela supervisdao do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrbnico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no enderecgo eletrénico indicado no § 3° abaixo.

§ 3° — Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas poderao ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial
de computadores no  seguinte  endereco: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria.

§4° — A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR néo garantem aos cotistas do FUNDO qualquer
nivel de resultado ou desempenho dos investimentos parte da carteira do FUNDO. Como
prestadores de servicos do FUNDO, a ADMINISTRADORA e o GESTOR nao sao, sob
qualquer forma, responsaveis por qualquer erro de julgamento ou por qualquer perda sofrida
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pelo FUNDO, com excecao das hipoteses de comprovada culpa, dolo ou ma-fé do GESTOR
ou da ADMINISTRADORA.

§5° — O FUNDO ¢ gerido pelo BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com
sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3477, 14°
andar — parte, inscrita no CNPJ sob o n.° 09.631.542/0001-37, devidamente credenciada na
CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n.° 9975,
de 04 de agosto de 2008, contratada para prestar os servicos de gestdo de carteira de
valores mobiliarios ao FUNDO (“GESTOR?”).

§6° — Para fins do Cdédigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para Administracéo
de Recursos de Terceiros (“Cédigo ANBIMA”), o FUNDO ¢ classificado como “FIl Hibrido
Gestéo Ativa’.

§7° — As atividades de consultor especializado e consultor imobiliario serdo desempenhadas
pela GAZIT BRASIL ASSET MANAGEMENT LTDA, com sede na cidade e estado de Séo
Paulo, na Rua Olimpiadas, n.° 66, 4° andar, conjunto 42, Vila Olimpia, CEP 04.551-000,
inscrita no CNPJ sob o n.° 39.766.560/0001-97 (“Consultor Especializado”), tendo suas
obrigagbes e competéncias descritas em instrumento especifico, celebrado entre o
Consultor e o FUNDO (“Contrato de Consultoria”).

§8° — Adicionalmente ao Contrato de Consultoria, o FUNDO, representado pela
ADMINISTRADORA, e o Consultor Especializado celebraram contrato de gestdo com
condigdo suspensiva (“Contrato de Gestdo com Condicdo Suspensiva”), que estabelece,
dentre outras disposigdes, que o Consultor Especializado podera assumir a gestdo da
carteira do FUNDO, desde que (i) obtenha autorizagdo da CVM para desempenhar as
atividades de administrador de carteiras de valores mobiliarios e (ii) complete sua adesao
aos codigos de autorregulacao aplicaveis. Nesta hipotese, o Consultor Especializado deixara
de prestar os servigos de consultoria descritos no §7°, acima, e passara a desempenhar as
atividades de gestdo de carteira do FUNDO, sendo que, neste caso, o presente
Regulamento devera ser alterado, conforme previsto no Art. 65 e no Anexo | a este
Regulamento, sem necessidade de prévia aprovagao dos Cotistas reunidos em assembleia
geral. A ADMINISTRADORA informara a referida alteragdo do Regulamento aos Cotistas e
ao mercado, nos termos da regulamentagao vigente.

§9° — Na hipétese de o Consultor Especializado se tornar o gestor do FUNDO, nos termos
do §8° acima, as atividades ora exercidas pelo Consultor Especializado e a respectiva
remuneragao serao incorporadas as suas competéncias e contrapartidas como gestor, na
medida aplicavel e em concordancia com a regulamentagdo aplicavel, nos termos do
Contrato de Gestdo com Condicdo Suspensiva, no qual estdo descritos os termos e
condigbes da prestacdo de servigos de gestéo.

§ 10° — Caso venha a se concretizar a hipétese do §8°, acima, a Taxa de Performance
referente a fracdo do semestre em que o Consultor Especializado houver atuado como
consultor do FUNDO, nos termos do Contrato de Consultoria e deste Regulamento, ndo sera
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devida, sendo a taxa de performance prevista no Contrato de Gestdo em Condicao
Suspensiva e no Regulamento (uma vez alterado nos termos do Art. 65) calculada e paga
ao Consultor Especializado, ja na qualidade de gestor do FUNDO, considerando todo o
semestre em que houver assumido a gestao.

CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° — O objetivo do FUNDO, observado o disposto no Art. 35, inciso Xll, da Instrugéo
CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”) é a
obtencido de renda, mediante a aplicacao de recursos, preponderantemente em Imoveis
(conforme definido abaixo), bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou,
ainda, pelo investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisicdo de outros Ativos
Imobiliarios (conforme definido abaixo), bem como o ganho de capital obtido com a compra
e venda dos Ativos Imobiliarios. A aquisicdo dos Iméveis pelo FUNDO visa a proporcionar
aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragdo comercial dos Iméveis, bem
como da comercializagado dos Imoveis. O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias
nos Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragéo
comercial ou comercializagao.

§ 1°— A aquisicdo dos Imoveis e dos direitos reais sobre os Imoveis pode se dar diretamente
ou por meio da aquisicdo de (i) agcbes ou cotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em Imoveis ou em direitos reais sobre Iméveis; (ii) cotas de fundos de
investimento em participagbes que tenham como politica de investimento aplicacbes em
sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imoveis ou em direitos reais sobre
Iméveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham como politica de
investimento aplicagdes em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis ou, ainda, aplicagdes
em sociedades cujo proposito consista no investimento em Iméveis ou em direitos reais
sobre Imoveis; (iv) certificados de recebiveis imobilidrios, cujo pagamento possa ser
realizado mediante dagdo dos Imdveis em pagamento ou que garanta ao FUNDO a
participagdo nos resultados dos Iméveis, e cuja emissdo ou negociagao tenha sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacdo aplicavel; ou (v) outros valores mobiliarios previstos no artigo 45 da
Instrucdo CVM 472, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagdo dos Imoveis em
pagamento, e cuja emissao ou negociagao tenha sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagéao aplicavel. Nao
obstante o disposto acima, o FUNDO podera adquirir Certificados de Potencial Adicional de
Construgao (“CEPAC”) caso sejam necessarios para fins de regularizacdo dos Imdéveis da
carteira do FUNDO ou para fins de implementacdo de expansdes e benfeitorias em tais
Imoveis (sendo tais CEPAC, em conjunto com os Imoveis, os direitos reais sobre os Imdveis
e os ativos descritos nos incisos “”, “ii”, “iii", “iv’ e “v”, acima, definidos como “Ativos
Imobiliarios”).

§ 2° — Para fins deste Regulamento, “Imoveis” significam os bens imoveis explorados
economicamente por meio de empreendimentos imobiliarios ancorados por shopping
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centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, centros comerciais, escritorios,
dentre outros.

§ 3° — O FUNDO podera adquirir Imoveis que estejam localizados em todo o territorio
brasileiro.

§ 4° — Os ativos integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restricoes:

l. nao poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

Il. nao compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execugao por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e

[I. nao poderao ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA.

§ 5° — Competira a ADMINISTRADORA, a partir da analise, avaliagdo e recomendacgao
realizadas pelo GESTOR e pelo Consultor Especializado, bem como observado o disposto
no § 7° deste Artigo, proceder a aquisi¢ao ou a alienagao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros (conforme definido abaixo) de titularidade do FUNDO, observado o disposto
neste Regulamento.

§ 6° — A ADMINISTRADORA podera, para fins do §5° acima, outorgar poderes para que o
GESTOR e/ou o Consultor Especializado celebrem todo e qualquer instrumento necessario
para estes fins, observado, entretanto, que a gestao dos Imdveis de titularidade do FUNDO,
nos termos do inciso | do caput deste Artigo, competira exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 7° — Os Imoveis que venham a ser adquiridos pelo FUNDO deveréo ser objeto de prévia
avaliacdo pela ADMINISTRADORA, pelo GESTOR ou por empresa independente,
obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, sem prejuizo da
recomendacao do Consultor Especializado a respeito.

§ 8° — No caso dos Iméveis que venham a ser detidos em sua maior parte pelo FUNDO, de
forma direta ou através de sociedades de propdsito especifico ou cotas de outros fundos de
investimento imobiliario, a administracao dos Imédveis sera contratada, em condi¢des de
mercado, preferencialmente (e n&o obrigatoriamente) junto a Gazit Corporate Administragéo
de Shopping Centers Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 09.050.136/0001-80, empresa
integrante do grupo econémico do Consultor Especializado, ou junto a outra empresa de seu
grupo econdmico. Nos casos em que o FUNDO n&o seja o unico proprietario do Imovel, e
possua participagdo minoritaria sobre 0 mesmo, o FUNDO e os demais coproprietarios,
diretos ou indiretos, determinardo, na forma prevista no regulamento do respectivo fundo,
contrato ou estatuto social, e/ou nas respectivas convengdes de condominio ou outro
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contrato firmado entre as partes, a entidade a ser contratada para a administragcao dos
Imodveis.

CAPITULO Iil — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° — Os recursos do FUNDO serdao aplicados diretamente pelo GESTOR ou pela
ADMINISTRADORA, por recomendacdo do GESTOR e do Consultor Especializado
conforme o caso, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar
ao cotista uma remuneragao para o investimento realizado, objetivando a valorizagao e a
rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagéo dos
Ativos Imobiliarios.

Art. 4° — Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias
e dos encargos previstos neste Regulamento, as disponibilidades financeiras do FUNDO
que nao estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, poderao ser, temporariamente, aplicadas,
conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos seguintes ativos financeiros
(“Ativos Financeiros”):

l. cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM,;

Il. titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
Instituicbes Financeiras Autorizadas;

1. moeda nacional;
IV.  operacdes compromissadas com lastro em ativos do item “lI” acima,;

V. certificados de depdsito bancario emitidos por instituigao financeira com rating minimo
ao soberano do Brasil;

VI. derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposi¢cao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

VII.  outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
FUNDO, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma
da Instrucdo CVM 472.

Art. 5° — Cabera a ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar os limites que aplicaveis a
concentracdo do patriménio do FUNDO em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros nos
termos da regulamentagdo em vigor, em especial dos § 5% e § 6° do Art. 45 da Instrugao
CVM 472 e dos Arts. 102 e 103 da Instrugdo CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”).
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§ 1° — Nao ha qualquer limite de concentragcdo em relagdo a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

§ 2° — Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagado por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo,
exceto nos casos que caracterizem conflto de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA e/ou o0 GESTOR e/ou o Consultor Especializado e suas Pessoas
Ligadas (conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste Regulamento.

§ 3°— O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderéo ser alterados por
deliberacdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

§ 4° — O FUNDO néao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente do FUNDO possuir estoque ou
posi¢ao anterior do mesmo ativo.

§ 5°— O FUNDO, a critério do GESTOR ou do Consultor Especializado, conforme aplicavel,
podera ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contratos de locagédo dos Imoveis integrantes da carteira do
FUNDO, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos
Imobiliarios, observada a politica de distribuicdo de rendimentos e resultados.

Art. 6° — E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relagdo as
atividades da ADMINISTRADORA, do GESTOR e/ou do Consultor Especializado:

l. aplicar recursos na aquisi¢ao debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos e valores
mobiliarios que n&o os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros;

Il. aplicar recursos na aquisicao de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditérios Nao-Padronizados;

[I. manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade
de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO; e

V. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto (i) em depdsito de garantias em operagdes com derivativos, e (ii) na
hipbétese prevista no Art. 23, §2° desse Regulamento.

Art. 7° — As aplicagbes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do Consultor Especializado ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR e/ou do
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Consultor Especializado, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC.

CAPITULO IV — DAS COTAS

Art. 8° — As cotas do FUNDO (i) serao divididas em 2 (duas) classes, sendo elas as cotas
de classe A (“Cotas Classe A”) e cotas de classe B (“Cotas Classe B” e, em conjunto com
as Cotas Classe A, simplesmente "cotas"), (ii) correspondem a fragbes ideais de seu
patrimonio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacao de servigcos de escrituragao de cotas, que emitira extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do
FUNDO, ressalvadas as atribuicdes da B3, enquanto depositario central, enquanto as cotas
estiverem depositadas nos termos do § 4° abaixo.

§ 2° — A cada cota, independentemente da classe a que pertencerem, correspondera 1 (um)
voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° - As cotas pertencentes a uma mesma classe terdo as mesmas caracteristicas e direitos
patrimoniais, politicos e econémicos idénticos, inclusive no que se refere a pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, de acordo com o disposto na
Instrucdo CVM 472 e no Art. 2° da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
(“Lei n.° 8.668/93"), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§4° — As Cotas Classe A e/lou as Cotas Classe B poderdo ser depositadas pela
ADMINISTRADORA para negociagao exclusivamente em mercado de balcao organizado
ou de bolsa, administrados pela B3, observadas as restrigdes a negociagao previstas nas
normas e instrugdes aplicaveis. Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas Classe A e/ou das Cotas Classe
B, conforme aplicavel, poderao negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e
as condic¢des previstos neste Regulamento.

§ 5° — O titular de cotas do FUNDO:

l. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do
FUNDO, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros;

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das cotas que subscrever; e

1. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
§ 6° — As cotas do FUNDO somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

l. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM,;
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. quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricdes da norma
especifica; ou

[I. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagcdo em mercados
regulamentados.

§ 7° — Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se
enquadrem nas hipoteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociagao, mediante apresentacéo de prospecto,
nos termos da regulamentacao aplicavel. Para efeitos do disposto neste paragrafo, ndo séo
consideradas negociagéo das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de
doacao, heranca e sucessao.

§ 8° — Fica vedada a negociagao de fragdo das Cotas.

§ 9° — Ao término da subscricdo e integralizagdo da primeira emissdo, o patriménio sera
aquele resultante das integralizagcbes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados nao distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na
regulamentagdo em vigor.

§ 10° — As Cotas Classe A atribuem a seus titulares, pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses
a contar da liquidagdo da primeira oferta publica registrada de distribuicdo de cotas de
emissdo do FUNDO, primaria ou secundaria, nos termos da Resolugdo CVM 160 (“12 Oferta”
e “Periodo de Rendimento Prioritario”, respectivamente), a prioridade no recebimento de
rendimentos em relagdo as Cotas Classe B, até o limite estabelecido pela Meta de
Rendimentos da Classe A (conforme definido abaixo), conforme disposto neste
Regulamento.

§ 11° — Os direitos e obrigagbes das Cotas Classe A e das Cotas Classe B apenas
diferenciar-se-ao no que tange ao pagamento do rendimento prioritario. Todos os demais
direitos politicos e econdmicos atribuidos as cotas, independentemente da classe, serao
idénticos.

§ 12° — Ao término do Periodo de Rendimento Prioritario, ndo havera qualquer vantagem ou
preferéncia das Cotas Classe A em relagao as Cotas Classe B e as Cotas Classe B serao
compulsoriamente convertidas em Cotas Classe A, na taxa de conversao de 1 (uma) Cota
Classe B para 1 (uma) Cota Classe A, sendo que a ADMINISTRADORA tera poderes para
emitir tantas Cotas Classe A quantas forem necessarias para realizar a conversado ora
prevista, cancelando, ao final, as Cotas Classe B convertidas, momento no qual o FUNDO
passara a ter uma unica classe de cotas, todas com os mesmos direitos politicos e
econdmicos.

CAPITULO V — DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 9° — As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dar&do através de
instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
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condigdes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas ou ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, bem como no boletim de subscricdo, e serdo
realizadas de acordo com os ditames da Resolugdo CVM 160, respeitadas, ainda, as
disposicdes deste Regulamento e da Instru¢dao CVM 472.

§ 1° — No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo e/ou o
compromisso de investimento, conforme aplicavel, e o Termo de Adesdo, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscri¢ao e integralizagédo das cotas.

§ 2° — Durante a oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicao Publica de
cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com
a subscricao e distribuigdo (caso n&o estejam discriminadas no préprio prospecto), devendo
0 subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente: (a) das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente
aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO, (b) dos riscos inerentes
ao investimento no FUNDO, conforme descritos no Prospecto de Distribuicdo Publica (caso
aplicavel) e no informe anual do FUNDO, divulgados nos termos da regulamentagao
aplicavel e (c) da possibilidade de ocorréncia de Patrimdnio Liquido negativo, e, neste caso,
de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

§ 3° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipotese de a oferta publica das
cotas do FUNDO ser realizada sob o rito automatico de registro, nos termos da Resolugao
CVM 160, o subscritor devera declarar estar ciente (i) que, no caso de ofertas destinadas a
investidores profissionais, foi dispensada a utilizagcido de um prospecto para a realizagao da
oferta; (ii) que a CVM néo realizou a analise dos documentos da oferta nem de seus termos
e condigdes; e (iii) caso aplicavel, que as cotas objeto da oferta estaréo sujeitas as restricoes
de negociagao, nos termos da Resolugdo CVM 160.

§ 4° — O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 5° — As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em
que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicéo
de rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta
publica de distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo do FUNDO, e as demais conforme a
politica de distribuicdo de resultados.
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§ 6° — Observado o disposto neste Regulamento, as cotas do FUNDO detidas pelo FUNDO
DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO NORSTAR CREDITO PRIVADO (“Norstar’),
inscrito no CNPJ sob o n°® 19.669.774/0001-38, ndo poderao ser alienadas ou de qualquer
outra forma dispostas por meio de negociagdo no mercado secundario ou qualquer outra
operagdo — observado, em qualquer hipotese, a restricdo de que as cotas sejam negociadas
exclusivamente em mercado organizado, conforme previsto no Art. 8°, §4°, acima —, pelo
periodo de 2 (dois) anos a contar da divulgacdo do Anuncio de Encerramento da primeira
distribuicdo secundaria de cotas do FUNDO, realizada na forma de oferta publica, realizada
pelo Norstar, na qualidade de ofertante, exceto no caso da realizagdo de venda de Cotas em
nova oferta publica secundaria registrada na CVM (“Periodo de Lock-Up”). Apds o decurso
do Periodo de Lock-Up, toda e qualquer negociagdo das cotas do FUNDO detidas pelo
Norstar no mercado secundario estara limitada a 20% (vinte por cento) do volume diario de
negociacao de Cotas do FUNDO na B3. As vedagdes aqui previstas nao se aplicam em caso
de transferéncia de Cotas de titularidade do Norstar para quaisquer controladores, diretos
ou indiretos, ou entidades sob controle comum, sendo certo que tais entidades também
estarao sujeitas as restricbes aqui previstas caso passem a deter Cotas (“Afiliadas Norstar”).
O controle e observancia dos limites e vedagdes a que estao sujeitos o Norstar e as Afiliadas
Norstar, conforme descrito acima, cabem exclusivamente ao Norstar, as Afiliadas Norstar e
aos intermediarios que agirem em seu nome. A ADMINISTRADORA nao sera responsavel
por, assim como n&o possui meios de, impedir que o Norstar e as Afiliadas Norstar cumpram
com o disposto neste §6°.

Art. 10 — Sem prejuizo do disposto no Art. 9°, §6°, acima e das restricbes a negociagao
decorrentes do rito adotado para sua distribuicdo publica, de forma primaria ou secundaria,
nos termos da regulamentagao aplicavel, conforme, notadamente, o disposto no Art. 86,
incisos Il e lll, da Resolugdo CVM 160 nao ha limitagdo a subscricao ou aquisicdo de Cotas
do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja
ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serao isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO possua,
no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO ou
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e

Il. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o FUNDO
passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel por, assim como n3o possui
meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste Artigo, e/ou
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decorrentes de alteragéo na legislagao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou
aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO VI — DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 11 — A ADMINISTRADORA, mediante recomendacdo do Consultor Especializado,
podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, independentemente da classe, sem
a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante total de R$ 7.000.000.000,00 (sete bilhdes de reais) (“Capital Maximo Autorizado”).

Art. 12 — Sem prejuizo do disposto no Art. 11 acima, por proposta apresentada pela
ADMINISTRADORA, apdés recomendacido do Consultor Especializado, o FUNDO podera,
encerrado o processo de distribuicao da emissao anterior, realizar novas emissdes de cotas
mediante prévia aprovagao da assembleia geral de Cotistas, ou submeter a deliberagéo dos
cotistas o aumento do Capital Maximo Autorizado.

Paragrafo Unico — O ato que aprovar a emissdo de novas cotas, seja na forma prevista no
Art. 11, seja na forma prevista no caput deste Art. 12, devera dispor sobre as caracteristicas
da nova emissdo, as condi¢gdes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos
provenientes da integralizagéo, observado que:

(@) O valor de cada nova cota devera ser fixado tendo em vista (i) o valor das cotas da
respectiva classe, calculado nos termos do Art. 51, §§ 2° e 3°, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado das cotas da mesma classe ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao, ou,
ainda, (iv) qualquer combinagao entre os critérios anteriores, podendo ser aplicado agio ou
desconto, conforme o caso. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital
Maximo Autorizado, cabera ao GESTOR a escolha do critério de fixagao do valor de emissao
das novas Cotas dentre as alternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissao de
novas Cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral de Cotistas, conforme proposta
apresentada pela ADMINISTRADORA;

(b)  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas da mesma classe, o direito de preferéncia na subscricdo de novas
cotas, na proporcdo do numero de cotas da referida classe que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias uteis, sendo certo que, a
critéerio da ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo do Consultor Especializado,
podera ou nao haver a possibilidade de cessao do direito de preferéncia pelos cotistas entre
0s proprios cotistas ou a terceiros, assim como a concessao ou nao de direito de preferéncia
para a subscricdo de sobras e de montante adicional, nos termos e condigbes a serem
previstos no ato da ADMINISTRADORA ou ata da assembleia geral de Cotistas, conforme
0 caso, que aprovar a emissdo de novas cotas, observados, ainda, tanto para o exercicio
guanto para a cessao do direito de preferéncia, os prazos e procedimentos operacionais da
B3. A data de corte para apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera
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definida nos documentos que aprovarem as respectivas novas emissdes. A despeito disso,
nas emissdes em que seja permitida a integralizagdo em bens e direitos, podera nao haver
direito de preferéncia, que também sera previsto nos termos e condi¢gdes descritos no ato
da ADMINISTRADORA ou ata da assembleia geral de Cotistas, conforme o caso, que
aprovar a emissao de novas cotas;

(c)  As cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas da mesma classe ja existentes;

(d) E admitido que, nas novas emissdes de cotas, o ato que aprovar a oferta publica
disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso n&o seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissao, devendo ser especificada a quantidade
minima de cotas ou o0 montante minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes contidas nos Arts. 73 e 74 da Resolugcao CVM
160; e

(f) N&o podera ser iniciada nova distribuigdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicdo anterior.

CAPITULO VIl - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 13 — Nao serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas; ndo
obstante, a cada nova emissédo de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas,
a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva integralizagao, se
assim for deliberado em assembleia geral ou no ato da ADMINISTRADORA que aprovar a
respectiva oferta, conforme o caso.

CAPITULO VIl — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 14 — O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos
da legislagao e regulamentacao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicao”).

§1° — Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera,
a critério do GESTOR, de comum acordo com a ADMINISTRADORA, ser distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre no ultimo dia util do més subsequente ao més de
competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), de forma
total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuigéo relativa ao
6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante
Minimo de Distribuigédo, nos termos do Art. 10°, paragrafo unico, da Lei n.° 8.668/93.

§2° — Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao
Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do
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Paragrafo Primeiro deste artigo, serdo, a critério do GESTOR, em comum acordo com a
ADMINISTRADORA:

a. reinvestidos em Ativos Financeiros e/ou em Ativos Imobiliarios, para posterior
distribuicdo aos Cotistas, a critério do GESTOR, de comum acordo com o Consultor
Especializado e a ADMINISTRADORA, em qualquer das Datas de Distribuicdo; e/ou

b. destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos
Cotistas, observadas as restricbes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagao
aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberacdo dos Cotistas; (ii) de liquidagao
do FUNDO, nos termos do Capitulo XXII abaixo; e/ou (iii) descritas no Paragrafo Quinto.

§ 3° — O percentual minimo a que se refere o caput do Artigo 14 sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir
o referido percentual minimo.

§ 4° — Faréo jus aos rendimentos de que trata o caput do Artigo 14 os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do 5° dia util anterior (exclusive) a data de distribuigdo de rendimento
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora
das cotas, observado o disposto no § 7° abaixo.

§ 5° — Para arcar com as despesas extraordinarias e/ou suprir inadimpléncias e/ou eventual
deflagédo na corregéo de valores devidos ao FUNDO, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa
e/ou titulos de renda fixa com liquidez diaria, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao
poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo
minima referida no caput do artigo 14 acima.

§ 6° — Para a constituicdo ou recomposi¢céo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

§ 7° — Durante o Periodo de Rendimento Prioritario, os cotistas titulares de Cotas Classe A
terdo prioridade no recebimento das distribuicdes de rendimentos do FUNDO até o
atingimento do valor semestral correspondente a 13% (treze por cento) ao ano,
considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, sobre
o precgo de integralizagao ou aquisi¢cao das Cotas Classe A na 12 Oferta (“Preco das Cotas
da 1% Oferta”, “Meta de Rendimentos da Classe A" e “Rendimento Prioritario”,
respectivamente). Atingido esse valor, os rendimentos excedentes deverao ser distribuidos
exclusivamente aos cotistas titulares de Cotas Classe B. Desta forma, durante o Periodo de
Rendimento Prioritario, a ADMINISTRADORA devera alocar os recursos a serem
distribuidos aos cotistas, em cada Data de Distribuicdo, observada a ordem abaixo:

l. pagamento do Rendimento Prioritario aos cotistas titulares das Cotas Classe A; e
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. distribuicao dos rendimentos excedentes aos cotistas titulares das Cotas Classe B.

§ 8° — A Meta de Rendimentos da Classe A é estabelecida em carater semestral ("Periodo
de Verificacdo da Meta"), sendo, portanto, o Periodo de Rendimento Prioritario composto
por 4 (quatro) Periodos de Verificagdo da Meta independentes. Dentro de cada Periodo de
Verificagado da Meta, considerando as distribuicdes mensais de rendimento realizadas pelo
FUNDO, a Administradora buscara, sempre que houver lucros auferidos, apurados segundo
o0 regime de caixa, realizar o pagamento do Rendimento Prioritario, mensalmente, na
proporcao de 1/6 (um sexto) da Meta de Rendimentos da Classe A (“Meta Mensal da Classe
A”). Caso a distribuicdo de rendimentos para as Cotas Classe A, em determinado més, seja
inferior a Meta Mensal da Classe A, a diferencga sera incorporada a Meta Mensal da Classe
A do més subsequente, e assim sucessivamente ("Meta Mensal Acumulada"), até o término
do Periodo de Verificagdo da Meta. Para fins de clareza, (i) caso a Meta Mensal Acumulada
nao esteja atendida, sera distribuido para as Cotas Classe A o rendimento apurado segundo
o regime de caixa, inferior a Meta Mensal Acumulada, e ndo havera qualquer distribuicao de
rendimentos para as Cotas Classe B no respectivo més; e (ii) caso a Meta Mensal
Acumulada nao seja integralmente distribuida até o final do primeiro Periodo de Verificagao
da Meta, eventuais valores n&o distribuidos n&o serdo somados a Meta de Rendimentos da
Classe A para o Periodo de Verificacdo da Meta subsequente.

CAPITULO IX — DA ADMINISTRACAO

Art. 15 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e
representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR,
podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios
a administracdo do FUNDO, observado que o Consultor Especializado devera emitir sua
recomendacgao prévia para atos que importem na disposicdo de ativos e/ou desembolsos
extraordinarios, observadas ainda as limitagbes impostas por este Regulamento, pela
legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° — Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo e no termo de adesido a este
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado
secundario ou por sucessao a qualquer titulo.

§ 2° — A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao
de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 3° — A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome
do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

116



@pactua

§ 4°— A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operagodes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§ 5° — A ADMINISTRADORA conferira poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos
Imobiliarios (exceto Imodveis) e Ativos Financeiros, o exercicio dos direitos decorrentes da
titularidade desses, bem como se celebre todo e qualquer instrumento e pratique os atos
necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste Regulamento, na
regulamentacdo em vigor e no contrato de gestéo.

Art. 16 — A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente:

l. manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

1. escrituracao de cotas;

IV.  custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI.  gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratagéo de terceiros para os servicos mencionados
nos incisos IV e V do caput serdo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a
contratagao de terceiros para os servigos mencionados nos incisos I, Il, Ill e VI do caput
devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 17 — A ADMINISTRADORA, podera contratar terceiros, desde que devidamente
habilitados (caso aplicavel), em nome do FUNDO, para prestar os seguintes servigos
facultativos:

l. distribuicdo de cotas a cada nova oferta;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA
e o0 GESTOR em suas atividades de analise, selecdo e avaliagao dos Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

1. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagado dos respectivos imoveis e consolidar
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dados econbmicos e financeiros selecionados das sociedades investidas para fins de
monitoramento; e

IV.  formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 1°— O Consultor Especializado foi contratado para a prestagéo dos servigos mencionados
nos incisos Il e lll acima, nos termos do Contrato de Consultoria.

§ 2° — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao Consultor Especializado, o
exercicio da fungao de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera de
prévia aprovagao pela assembleia geral de cotistas a contratagao de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao Consultor Especializado, para o exercicio da funcao
de formador de mercado.

Art. 18 — Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente o § 5° do Art. 15 acima:

l. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

Il. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;

[I. abrir e movimentar contas bancarias;

IV.  adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
V. transigir;

VI.  representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VII.  solicitar, se for o caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado das cotas
do FUNDO; e

VIIl. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes
estabelecidos neste Regulamento.

CAPITULO X — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E
DO GESTOR

Art. 19 — As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR,
sendo suas competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das
atribuicdes que lhe sédo conferidas e restricdes que lhe sdo impostas por forca de lei e da
regulamentacao aplicaveis e deste Regulamento.

Art. 20 — Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:
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l. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento e as recomendagdes do GESTOR e
do Consultor Especializado;

Il. providenciar a averbagéao, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes,
das restrigcdes dispostas no Art. 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) nao
integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA,; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidag&o judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA,; (e) n&do sao passiveis de
execugao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que
possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de énus reais;

[I. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenga das assembleias
gerais; (c) a documentagao relativa as operagdes do FUNDO; (d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patrimdnio do FUNDO; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e, quando for o caso, do representante de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratados nos termos deste Regulamento;

IV.  celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VII.  administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel,

VIIl. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigcdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

X. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

XI.  dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrugao

CVM 472 e neste Regulamento;
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Xll.  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XIll.  divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO
ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a
informagdes que possam, de modo ponderavel, influir na cotagdo das cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados, na decisdo de cotistas e demais investidores de adquirir ou
alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados, sendo a ADMINISTRADORA vedado valer-se da
informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
cotas do FUNDO;

XIV. observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;

XVI. exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao
ao FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel;

XVIl. conforme orientagdo do GESTOR e do Consultor Especializado, representar o
FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragdo da carteira
do FUNDO;

XVIIIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios e
dos Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os
servigos de administragao das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patriménio do FUNDO, bem como de exploragao de quaisquer direitos reais, o que inclui,
mas nao se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagéo dos
respectivos Iméveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste
Regulamento; e

XIX. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes ora
estabelecidos, bem como as recomendag¢des do Consultor Especializado.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao FUNDO
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

Art. 21 — A ADMINISTRADORA e o0 GESTOR seréo responsaveis por quaisquer danos
causados por si ao patriménio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de: (i)
atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer
natureza que configurem violagdo material da lei, da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento
ou ainda, de determinagdo da assembleia geral de Cotistas.
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Art. 22 — A ADMINISTRADORA, o GESTOR e o Consultor Especializado nao serao
responsabilizados nos casos (i) de forca maior (assim entendidas as contingéncias que
possam causar reduc¢ao do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratorias, greves, locautes e outros similares); ou (ii) de atos de qualquer natureza,
comprovadamente praticados de boa-fé em nome do FUNDO, que nao configurem violagao
material da lei, da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinagéo da
assembleia geral de Cotistas; hipéteses em que eventuais danos e despesas, inclusive
despesas judiciais e honorarios advocaticios incorridos na defesa do FUNDO e dos referidos
prestadores de servigos, deverao ser suportados pelo FUNDO.

CAPITULO XI — DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 23 — E vedado & ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

1. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgoes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. aplicar recursos na aquisigao de cotas do proprio FUNDO;

VII.  vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries e
integralizagao via chamada de capital,

VIII. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situagao de conflito de interesses, nos termos do Art. 55 deste
Regulamento, entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre
o FUNDO e o Consultor Especializado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
abaixo, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patriménio do FUNDO,
ressalvado o disposto no § 1°, abaixo;

XlI.  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrugcdo CVM 472;
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Xll.  realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de
bdénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

XIll.  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° — A vedacgao prevista no inciso X do caput acima nado impede a aquisigao, pela
ADMINISTRADORA, de Imédveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° — O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3°— As disposig¢des previstas no inciso IX acima serao aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdénio do
FUNDO.

CAPITULO XIl - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 — Pelos servigos de administragédo, gestao, consultoria especializada prestada pelo
Consultor Especializado nomeado no Art. 1°, § 7°, custodia, controladoria e escrituragédo de
cotas, o FUNDO pagara uma taxa de administragao equivalente a (“Taxa de Administracéo”):

(1) até o més imediatamente anterior a liquidagdo da primeira oferta publica registrada de
distribuicdo de cotas de emissdo do FUNDO, primaria ou secundaria, nos termos da
Resolugédo CVM 160: 0,07% (sete centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um
doze avos), aplicado sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, descontado
da parcela do patriménio que estiver alocada em outros fundos de investimento
imobiliario administrados pela ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal
de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do indice Geral
de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV (“IGP-
M”), a partir do més subsequente a data da efetiva transferéncia da administragao do
FUNDO para a ADMINISTRADORA; e

(2) a partir do més em que ocorrer a liquidagdo da primeira oferta publica registrada de
distribuicao de cotas de emissdo do FUNDO, primaria ou secundaria, nos termos da
Resolugédo CVM 160: a soma dos seguintes montantes:
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a. oequivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12
(um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO;
ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdao de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneracao (‘Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor
minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), atualizado anualmente pela
variagédo do IGP-M, a partir de 1° de janeiro de 2021,

b. o equivalente a 0,2% (dois décimos por cento) ao ano, a razado de 1/12 (um doze
avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragédo, observado o valor
minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente pela
variagédo do IGP-M, a partir de 1° de janeiro de 2021; e

c. caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para
negociagdo em mercado de bolsa, o montante mensal equivalente a quantidade de
cotistas inscritos no registro de cotistas do FUNDO no ultimo dia util do més
imediatamente anterior, multiplicado por (i) R$ 1,40 (um real e quarenta centavos),
caso o FUNDO possua até 35.000 (trinta e cinco mil) cotistas (inclusive); ou (ii) R$
1,00 (um real), caso o FUNDO possua 35.001 (trinta e cinco mil e um) cotistas ou
mais.

§ 1°— A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até
o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 2° — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que
o0 somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracgao.

§ 3° — Nao serédo cobradas do FUNDO ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida,
observado o disposto no Art. 13 deste Regulamento.

§ 4° — A parcela da Taxa de Administragdo devida pelos servigos de gestao da carteira do
FUNDO, a ser paga diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, sera definida no instrumento de
sua contratagao.

§ 5° — A parcela da Taxa de Administragdo devida pelos servigos de consultoria
especializada descritos no Art. 28 deste Regulamento, a ser paga diretamente pelo FUNDO

ao Consultor Especializado, sera aquela mencionada no Art. 24, (2), “a”, acima, conforme
estipulado no Contrato de Consultoria.
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CAPITULO XIil — DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 25 — A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serao substituidos nos casos de renuncia ou
destituicdo por deliberagdo da assembleia geral, observado, no caso do GESTOR, o
disposto no Art. 1°, §8°, e no Art. 65 deste Regulamento.

§1° — Nas hipdteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor (ou 0 sucessor
do GESTOR) ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

Il. permanecer no exercicio de suas fung¢des até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartdrio de Titulos e Documentos.

§ 2° — E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas a convocagédo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a
assembleia de que trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados de sua renuncia
ou da renuncia do GESTOR.

§ 3° — No caso de liquidagédo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data de publicagao
no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagédo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagéo ou ndo do FUNDO.

§ 4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio
do FUNDO, até ser procedida a averbacéo referida no § 1°, inciso Il.

§ 5° — Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacédo do FUNDO.

§ 6° — Se a assembleia de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial,
o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

§7° — Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeigdo ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagéao, no
Cartério de Registro de Imoveis, da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
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que integrem o patrimonio do FUNDO. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével
integrante de patrimdnio de Fll ndo constitui transferéncia de propriedade.

§8° — A assembleia geral que destituir a ADMINISTRADORA ou o GESTOR devera, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do FUNDO.

Art. 26 — No caso de destituicdo da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR: (a) os valores
devidos a titulo de remuneracao para estes prestadores de servigo, conforme previsto neste
Regulamento e em contrato especifico, conforme o caso, serdo pagos pro rata temporis até
a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais
apos tal data; e (b) o FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas
relativas as transferéncias, a seu respectivo sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 27 — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio
do FUNDO.

CAPITULO XIV — DA CONSULTORIA ESPECIALIZADA

Art. 28 — O Consultor Especializado prestara ao FUNDO os seguintes servigos: (i)
consultoria especializada, objetivando dar suporte e subsidiar as decisbes da
ADMINISTRADORA, em suas atividades de analise, selecdao e avaliacdo de Ativos
Imobiliarios que direta ou indiretamente integrem ou possam vir a integrar a carteira do
FUNDO, sendo claro que tais servigcos nao incluem a orientagcdo, recomendacao e
aconselhamento sobre investimentos no mercado de valores mobiliarios, e (ii) assessoria e
consultoria acerca da administracdo de locag¢des ou arrendamentos, a exploragéo do direito
de superficie, 0 monitoramento e acompanhamento de projetos e a comercializagado de
imoéveis que integrem, direta ou indiretamente, a carteira do FUNDO (em conjunto, “Servicos
de Consultoria”).

§1° — O escopo dos Servigos de Consultoria, previsto no Contrato de Consultoria, inclui,
dentre outras, as seguintes atividades: (a) identificar, avaliar, acompanhar e recomendar a
ADMINISTRADORA a aquisigao e a alienacdo de Ativos Imobiliarios; (b) recomendar a
ADMINISTRADORA a cessao dos recebiveis originados a partir do investimento ou da
locacéo dos Imdveis; (c) monitorar os investimentos direta ou indiretamente realizados pelo
FUNDO em Ativos Imobiliarios; (d) assessorar o FUNDO em relag&o as atividades de gestao
imobiliaria; (e) selecionar e recomendar a ADMINISTRADORA a contratagédo de prestadores
de servico de administragdo de imoveis; (f) acompanhar e avaliar oportunidades de
melhorias e renegociagcdo, bem como desenvolver relacionamento com locatarios; (g)
participar, representando o FUNDO, mediante procuracao especifica a ser outorgada pela
ADMINISTRADORA, de assembleias de condéminos, reuniées de conselho e outras que se
realizem nos condominios em que o FUNDO seja conddbmino; (h) recomendar a
ADMINISTRADORA a emissao de novas Cotas no limite do Capital Maximo Autorizado; (i)
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avaliar condi¢cbes de mercado e assessorar a ADMINISTRADORA em quaisquer negocios
imobiliarios que venham a ser realizados pelo FUNDO; (j) exercer suas atividades com boa-
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacédo ao FUNDO e aos Cotistas, nos termos do
artigo 33 da Instrugao CVM 472; (k) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem
gue possa alcangar em decorréncia de sua condi¢cdo de consultor imobiliario do FUNDO; (1)
caso seja mandatado pela ADMINISTRADORA nesse sentido, votar nas assembleias gerais
dos Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos Financeiros detidos pelo FUNDO, nos limites da
regulamentacdo aplicavel; (m) recomendar e coordenar, nos termos do Contrato de
Consultoria, a implementacgao de benfeitorias nos Imdveis e de obras e servigos relacionados
a sua manutengao, melhoramentos e reformas relacionadas a potenciais novos inquilinos,
observada, em todos os casos, a Politica de Investimentos; (n) fornecer a
ADMINISTRADORA, sempre que solicitado, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis,
informagdes necessarias para elaboragdao de documentos e informes periddicos de
obrigacdo do FUNDO, para envio aos orgaos reguladores, bem como informag¢des para
resposta a eventuais questionamentos recebidos, devendo, inclusive, enviar em menor
prazo, quando assim exigido pelos 6rgaos reguladores e/ou necessario a diligente
preparagao da respectiva resposta; (o) observar e fazer cumprir as disposi¢cdes deste
Regulamento e do Contrato de Consultoria; e (p) cumprir as deliberagcdes da assembleia
geral.

§2° — Os Servigos de Consultoria n&o compreenderao atividades de consultoria de valores
mobiliarios, nos termos da Instrucdo CVM n.° 592, de 17 de novembro de 2017 conforme
alterada.

Art. 29 — O Contrato de Consultoria possui um prazo de vigéncia inicial de 15 (quinze) anos,
dentro do qual somente sera possivel a sua resilicdo em caso de justa causa (conforme
definido abaixo). Apds a decorréncia deste prazo, o Contrato de Consultoria sera
automaticamente renovado por tempo indeterminado, e podera ser resilido por qualquer uma
das partes, independente de justa causa, mediante envio de comunicagao escrita, com
antecedéncia minima de 120 dias, a outra parte.

§1° —Para os fins do Contrato de Consultoria, serdo consideradas “justa causa” as seguintes
hipéteses: (a) a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situagdes pelo Consultor
Especializado: (i) atuagao fraudulenta no desempenho de suas fung¢des e responsabilidades,
nos termos deste Regulamento; (ii) atuagdo em desacordo com eventuais normas e
instru¢cées da CVM que regulam suas respectivas atividades e que afete a capacidade do
Consultor Especializado de exercer suas fungdes; (iii) cassagao de sua autorizagao para
execugao dos servigos contratados; (iv) em caso de decisdo: (a) administrativa ou judicial
que esteja em fase de cumprimento de sentenga/execugcdo que afete a capacidade do
Consultor Especializado de exercer suas fungdes; ou (b) criminal condenatéria em face do
Consultor Especializado que afete a sua capacidade de exercer suas fungdes; (v) suspensao
de suas atividades por periodo superior a 45 (quarenta e cinco) dias; (vi) pratica de crime
contra o sistema financeiro de atos de corrupgao, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento
ao terrorismo; (b) descumprimento, devidamente comprovado, de qualquer das obrigagdes
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constantes do contrato, que nao seja decorrente de caso fortuito ou forga maior, caso,
notificada a parte infratora, esta ndo sanar seu inadimplemento: (1) em até 5 (cinco) dias
uteis, caso se trate de obrigagdo pecuniaria; ou (2) em até 20 (vinte) dias corridos, caso se
trate de obrigagao nao-pecuniaria, em ambos os casos contados a partir do recebimento da
notificagcao por escrito referente ao inadimplemento enviada pela outra parte; (c) extingéo,
liquidagao ou declaragéo de insolvéncia do FUNDO; (d) decretagao de faléncia, recuperagéo
judicial, intervencdo ou liquidagdo extrajudicial do Consultor Especializado; e/ou (e)
superveniéncia de qualquer norma ou instrugcédo das autoridades competentes, notadamente
do BACEN ou da CVM, que crie vedagbes ou imponha restrigdes que inviabilizem a
continuidade das atividades do FUNDO e/ou a prestagao dos servigos contratados.

§2° - Na hipétese de destituicdo do Consultor Especializado sem Justa Causa, o Consultor
Especializado fara jus ao recebimento de multa meramente punitiva, nd&o compensatoria,
fixada em R$50.000,00 (cinquenta mil reais) por dia, devida pelo FUNDO nos 48 (quarenta
e oito) meses imediatamente subsequentes a data da destituigdo, desde que o Norstar ou
suas controladoras, subsidiarias, coligadas e controladas detenham Cotas representativas
de, no minimo, 20% (vinte por cento). Tal multa, de carater punitivo, ndo retira do Consultor
Especializado a possibilidade de executar especificamente o contrato, a fim de se
reestabelecer ao cargo, nem exime o FUNDO de indenizar o Consultor Especializado pelos
prejuizos sofridos no periodo em que ficou indevidamente afastado do cargo.

§3° — Na hipotese do §2°, acima, incumbira ao Consultor Especializado instaurar a medida
legal cabivel com vistas ao seu reestabelecimento no cargo em até 20 (vinte) dias uteis.

§4° — O valor da multa devida ao Consultor Especializado nos termos do §2° acima sera
abatido (i) da remuneragédo que venha a ser atribuida ao novo consultor especializado e/ou
imobiliario indicado em substituigdo ao Consultor Especializado, se houver, ou (ii) da Taxa
de Administragao, nao implicando: (a) em reducédo da remuneragcdo da ADMINISTRADORA
e demais prestadores de servigo do FUNDO, exceto pela remuneracido do novo consultor
especializado e/ou imobiliario; tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO
considerando o montante maximo da Taxa de Administracao.

§5° — O Contrato de Consultoria sera automaticamente rescindido caso o Consultor
Especializado se torne o gestor do FUNDO, nos termos do Art. 1°, §§8° e 9° do presente
Regulamento.

CAPITULO XV — DA TAXA DE PERFORMANCE

Art. 30 — A partir do 1° dia util do més subequente ao término do Periodo de Rendimento
Prioritario (“Data de Inicio da Taxa de Performance”), sera devida pelo FUNDO taxa de
performance, provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do
1° (primeiro) més do semestre subsequente, a qual sera paga pelo FUNDO diretamente ao
Consultor Especializado (“Taxa de Performance”). A Taxa de Performance sera calculada
da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Corre¢ao™ 1)]}
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Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuracao de performance;

Taxa de Correcio™ 1= Variagdo positiva do IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento)
ao ano calculado semestralmente, do més x definido abaixo ao més m-1 (més anterior
ao da provisao da Taxa de Performance). Esta taxa n&o representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia
ou sugestao de rentabilidade ou de isen¢do de riscos para os cotistas;

PL Base = (i) Valor patrimonial das cotas do FUNDO na Data de Inicio da Taxa de
Performance, para as cotas existentes na referida data, no caso do primeiro periodo de
apuracao da Taxa de Performance, (ii) o valor da integralizagao de cotas do FUNDO, ja
deduzidas as despesas da oferta, no caso do primeiro periodo de apuragédo da Taxa de
Performance de cada emissao de cotas apos a Data de Inicio da Taxa de Performance,
ou (iii) patriménio liquido contabil utilizado na apurag¢ao da ultima cobrancga da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragao subsequentes (desconsiderando
o efeito de possiveis parcelamentos).

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contabilm.1) + (Distribuigbes Corrigidasm-1)]

Onde:

m-1
Distribuic¢des Corrigidas,,_; : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdo]* 1)

Onde:

PL Contabilm-1 = patriménio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao
da provisédo da Taxa de Performance);

Rendimentoi = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido
na formula acima);

i = Més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na formula
acima);

m-1 = més anterior ao da provisao da Taxa de Performance;

x = més de integralizagao de cotas de uma emissdo do FUNDO, ou, més de pagamento
da ultima Taxa de Performance apurada.
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§ 1°— As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

§ 2°— Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil
m-1 sera o valor do patrimbnio liquido mensal do FUNDO apdés a liquidagéo da primeira
oferta publica registrada de distribuicdo de cotas de emissdo do FUNDO, primaria ou
secundaria, realizada nos termos da Resolugdo CVM 160, ja deduzidas as despesas da
oferta, conforme aplicavel.

§ 3°— Para os fins do calculo de atualizagéo do PL base e distribuigdes de rendimentos: (a)
cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizagao foi efetuada; e (b)
cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-
calendario de sua competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de
Performance € o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 4° — E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO,
for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.

§ 5° — Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a data de inicio da
cobranca de Taxa de Performance: (i) a Taxa de Performance sera provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada nova emissao de cotas; e (ii) a
Taxa de Performance em cada data de apuragao sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apés a cobranga da Taxa de
Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serao
atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de
Performance efetuada.

CAPITULO XVI — DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 31 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informagdes periddicas
sobre o FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario
eletrénico de informe mensal cujo conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM 472;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apdés o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM 472,

[I. anualmente, até 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio: (a) as
demonstrac¢des financeiras; (b) o relatério do auditor independente; e (c) o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;

IV.  anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria;
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VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria; e

VIl.  documentos e informagdes que venham a ser requisitadas por cotistas do FUNDO,
para cumprimento de obrigagdes legais ou regulatérias do cotista ou suas afiliadas em
qualquer jurisdicdo, desde que tais obrigacbes sejam devidamente comprovadas a
ADMINISTRADORA de forma aceitavel para esta.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas dever&o
ser acompanhados do formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugao
CVM 472, atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 32 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocacéao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
[I. fatos relevantes;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral extraordinaria;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliag&o relativa aos Imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugéo
CVM 472 e com excegao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugao
CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;
e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excec¢ao daquele mencionado no inciso IV do Art. 31 acima.

§ 1° — A divulgagao de informacgdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 2° — A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no
paragrafo anterior, enviar as informacgdes referidas neste Capitulo a entidade administradora
do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores.

Art. 33 — Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM,
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inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como
para a convocagao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependera
de autorizacao do cotista do FUNDO.

Art. 34 — A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagéo, ou por
prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM
472, bem como indicacado dos enderecos fisicos e eletrbnicos em que podem ser obtidas as
informacdes e documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos,
ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres
relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 35 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdées de cadastro ou no seu enderecgo
eletrénico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacgdes de
cadastro desatualizadas.

Art. 36 — Nos termos do Art. 15, inciso XXIl, da Instrugdo CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteragao no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas,
incluindo, mas n&o se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipétese do investimento do
FUNDO ser passivel da isencéo prevista nos termos do Art. 3°, Paragrafo Unico, da Lei n.°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n.° 11.033”), caso a quantidade
de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas
em mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa
adotar, em caso de alteragéo na legislagao tributaria vigente.

CAPITULO XVII — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 37 — Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

l. demonstracgdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,
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Il. alteracao deste Regulamento (ressalvado o disposto no §4° deste Artigo), inclusive
quando se tratar de alteracdo do objeto, da politica de investimentos do FUNDO e para
alteragao dos prestadores de servico do FUNDO nomeados no Regulamento, com ou sem
Justa Causa, conforme aplicavel, incluindo o GESTOR, nomeado no Art. 1°, §6° (exceto na
hipétese de renuncia e na hipétese de sua substituicado prevista no Art.1°, §8°, e no Art. 65)
e o Consultor Especializado, nomeado no Art. 1°, §7° (exceto na hipotese prevista no Art. 1°,
§§8° e 9°);

[I. destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
IV.  emissdo de novas cotas, observado o disposto no Art. 11 deste Regulamento;
V. fusao, incorporacgao, cisdo e transformacgédo do FUNDO;

VI.  dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que n&o estiver disciplinado neste
Regulamento;

VIl.  a alteragdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;

VIIl. apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de
Cotas do FUNDO, se aplicavel;

IX.  contratacdo de formador de mercado que seja parte relacionada;

X. eleicao e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacgao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de suas atividades, caso aplicavel;

Xl.  alteracéo do prazo de duracdo do FUNDO;

XIl.  aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
Arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, inciso IX da Instru¢do CVM 472; e

XIll. alteracdo da Taxa de Administracao e da Taxa de Performance.

§ 1° — A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
do caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social.

§ 2° — A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstra¢des contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° — A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.
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§ 4° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao dos
Cotistas: (i) nos termo do Art. 17-A da Instrugdo CVM 472, sempre que tal alteragao decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares da CVM,
de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacédo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel
e de convénio com a CVM, bem como em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da
ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigos do FUNDO, e, ainda, envolver redugao
das taxas de administracéo, de custddia ou de performance, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagao aos cotistas; e/ou (ii) na hipotese prevista no Art.
1°, §8°, acima, observado o disposto no Art. 65 abaixo.

Art. 38 — Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os
seguintes prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinarias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

§ 1° — A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo
de cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO
ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° — A convocagao por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida
a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo
se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 39 — A convocagao da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista
podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicag¢ao cuja comprovagao de
recebimento pelo cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como
envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de plataformas
eletrbnicas, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3,
observadas as seguintes disposic¢oes:

l. da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;

Il. a convocagao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

1. 0 aviso de convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da assembleia.
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§ 1° — A assembleia geral se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.

§ 2° — A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagéo,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagédo da
assembleia;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

[I. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° — Por ocasiao da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria,
que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§ 4° — O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art.
19-A da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocagéo da assembleia geral ordinaria.

§ 5° — Para fins das convocagbes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no Art. 38, §1°, no Art. 39, § 3°, e no Art. 43, § 2° deste Regulamento,
sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data de convocacgao da Assembleia.

§ 6° — A Assembleia Geral podera também ser realizada por meio de conferéncia telefonica,
videoconferéncia, plataforma eletrobnica ou qualquer outro meio eletrbnico ou
tecnologicamente disponivel, com manifestacdo de voto por escrito. Caso a Assembleia
Geral seja realizada por meio de conferéncia telefénica, videoconferéncia, plataforma
eletrbnica ou qualquer outro meio eletrénico ou tecnologicamente disponivel, o voto proferido
por cada Cotista devera ser encaminhado a ADMINISTRADORA por meio de carta,
mensagem, declaragdo, correio eletrbnico ou qualquer outro meio eletrénico ou
tecnologicamente disponivel, anteriormente ou durante a realizagdo da assembleia.

Art. 40 — A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Art. 41 — Todas as decisbes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos
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cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

§ 1° — Dependem da aprovagao por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, I, V, VI, VIII, XII
e XIII do Art. 37, acima, observados os termos da regulamentagéo aplicavel. Para fins de
esclarecimento, ndo havera diferenciagao entre as Cotas Classe A e as Cotas Classe B para
fins de cOmputo de votos em assembleias, ressalvado o disposto no §2° abaixo.

§ 2° — Qualquer alteragao na prioridade de recebimento de rendimentos e/ou no Periodo de
Rendimento Prioritario deve ser aprovada por Cotistas que representem a maioria das Cotas
Classe A e a maioria das Cotas Classe B.

§ 3° — Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagao qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado.

Art. 42 — Somente poderao votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacgéo da assembleia.

§ 1° — Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° — Os cotistas também poderao votar por meio de comunicagéo escrita ou eletrénica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocagao, observando-se sempre que a referida comunicagado somente sera considerada
recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

Art. 43 — A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§ 1° — O pedido de procuragao devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicacdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o0 envio
pedido de procuragao de que trata o Art. 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais cotistas do
FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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§ 3°— A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data
da solicitagao.

§ 4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 44 — As deliberagdes da assembleia geral poderédo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
ou correio eletrénico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscrigao ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja
resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os
prazos minimos aplicaveis as convocacgdes previstos no Art. 35, acima, desde que
observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instru¢do CVM 472.

§ 1° — Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2° — Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
l. sua ADMINISTRADORA, seu GESTOR ou o seu Consultor Especializado;
Il. 0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR,;

[I. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

IV.  os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; e
V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° — A verificagdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizacéo.

§4° — N&o se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:
l. 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia
em que se dara a permissao de voto.

CAPITULO XVIIl — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 45 — O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
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para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

l. ser cotista do FUNDO;

Il. nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA, GESTOR, Consultor
Especializado, Custodiante ou de controlador da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do
Consultor Especializado ou do Custodiante, em sociedades por ela diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lnes assessoria de
qualquer natureza;

[I. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO:; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso
a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CVM.

§ 1° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua fungéo.

§ 2° — A eleigao do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o
FUNDO

tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

§ 3° — O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na préxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigao.

§ 4° — A funcéao de representante dos cotistas é indelegavel.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

137



@pactua

§ 5° — Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante
de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Art. 39, § 4° deste Regulamento as
seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

l. declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da
Instrucdo CVM 472; e

Il. nome, idade, profissao, CPF, e-mail, formacado académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagéo
de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungao de representante de
cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenacao
criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos
do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

Art. 46 — Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacéo,
incorporacao, fusao ou cisdo do FUNDO;

1. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informag¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar,;

VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida pelo representante
de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteudo
reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da assembleia geral;

VII.  exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO; e
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VIIl. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢cédo CVM 472.

§ 1°— A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposicéo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata
a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.

§ 2° — O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

§ 3° — Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tao
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda
a divulgacao nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 47 — O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representacées do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagéo e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 48 — O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do Art. 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 49 — O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO XIX — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 50 — O FUNDO tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 51 — As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente de primeira linha registrada na CVM.

§ 1° — Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢oes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas
emitidas.
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§ 3° — Sem prejuizo do disposto acima, durante o Periodo de Rendimento Prioritario, o valor
de referéncia das cotas da Classe A sera calculado considerando a Meta de Rendimentos
das Cotas da Classe A.

Art. 52 — A apuracgéao do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser
procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico — Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do
FUNDO que sejam titulos privados serao avaliados a pregos de mercado, de acordo com o
Manual de Marcacdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer
desvalorizagado ou compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

Art. 53 — O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragao, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XX — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 54 — Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serao debitadas
pela ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administragao e a Taxa de Performance;

. taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do FUNDO;

1. gastos com correspondéncia, impresséo, expedigcdo e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacbes aos
cotistas previstas neste Regulamento e na regulamentagao pertinente;

IV.  gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;

VII.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que
Ihe seja eventualmente imposta;

VIIl.  honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il a IV do Art.
17, acima;

IX.  gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que n&o decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungoes;
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X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou
liquidagado do FUNDO e a realizagao de assembleia geral de cotistas;

Xl.  ataxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
XlIl.  gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

XIll.  gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de Imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV. despesas com o registro de documentos em cartério; e
XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVIII acima.

§ 1° — Correrao por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao previstas neste
Artigo.

§ 2° — Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Art. 47, §4°, da
Instrucdo CVM 472, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao
de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XXI — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 55 — Os atos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472, entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, o GESTOR, o Consultor
Especializado e/ou cotistas que detenham participacédo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio do FUNDO dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagéo
de conflito de interesses:

l. a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de Bem Imoével de propriedade da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do Consultor
Especializado ou de pessoas a eles ligadas;

Il. a alienagao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de Bem
Imével integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a ADMINISTRADORA,
o0 GESTOR, o Consultor Especializado ou Pessoas Ligadas a estes;

[I. a aquisicdo, pelo FUNDO, de Bem Imédvel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou do Consultor Especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;
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IV. a contratagdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestagao dos servigos referidos no Art. 17, acima, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do FUNDO; e

V. a aquisigao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissao da ADMINISTRADORA,
do GESTOR, do Consultor Especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no Art. 4° acima.

Paragrafo Unico — Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do
Consultor Especializado, de seus administradores e acionistas;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou Consultor Especializado, com excec¢do dos cargos
exercidos em oOrgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou Consultor Especializado, desde que seus titulares nao
exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

[I. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXII — DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE
COTAS

Art. 56 — No caso de dissolucéo ou liquidacado do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporgédo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO.

Art. 57 — Na hipotese de liquidagcdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracao da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstrag¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao
do FUNDO.

Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 58 — Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagéo:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacédo do
FUNDO, quando for o caso; e
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b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagao de patriménio do
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 59 — No caso de dissolugao ou liquidagao, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apos sua alienagao, na proporg¢ao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas,
obrigacdes e despesas do FUNDO.

§ 1° — Para todos os fins, a dissolugao e liquidagdo do FUNDO obedecerao as disposi¢des
da Instrugcdo CVM 472 e, no que couber, da Instrucdo CVM 555.

§ 2° — Em caso de liquidacdo do FUNDO, n&o sendo possivel a alienagéo, os proprios ativos
serao entregues aos cotistas na proporgao da participagao de cada um deles.

§ 3° — Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de
cada cotista sera calculada de acordo com a propor¢ao de cotas detida por cada cotista
sobre o valor total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apos a constituicdo do
referido condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo desobrigados em relagéo
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista
neste paragrafo, serdo, ainda, observados os seguintes procedimentos:

a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na
forma do Art. 1.323 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo
Civil”), informando a proporgéo de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas até a
constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no
presente inciso, de maneira que tal condominio n&o estara mais sujeito as normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio, previstas no Caédigo Civil;

. caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo

de 20 (vinte) dias uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso (I) acima, essa
funcdo sera exercida pelo cotista que detenha o maior numero de cotas em circulagao,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que n&o tiverem cumprido com a obrigagao
de integralizacdo das cotas subscritas; e

a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo nao prorrogavel de 30 (trinta) dias, contados
da notificagédo referida no inciso (l) acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a
entrega dos titulos e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo, a
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ADMINISTRADORA podera promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios da
carteira do FUNDO na forma do Art. 334 do Cadigo Civil.

Art. 60 — As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo da
ADMINISTRADORA aos cotistas apdés recomendacdo nesse sentido pelo Consultor
Especializado; ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso
proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao
patrimonio liquido do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento
relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 61 — A amortizagao parcial das cotas para redugao do patriménio do FUNDO implicara
na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasidao da venda do ativo, com a
consequente redugao do seu valor na proporgédo da diminuigdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.

Art. 62 — Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverao encaminhar
cépia do boletim de subscricdo, ou do contrato de compra e venda de cotas ou as respectivas
notas de negociagdo das cotas do FUNDO, conforme o caso, a ADMINISTRADORA,
comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais
documentos terdo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagdo, conforme determinar
a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO XXIll - FATORES DE RISCO

Art. 63 - O objetivo e a politica de investimento do FUNDO n&o constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos
Imobiliarios ou dos Ativos Financeiros que compdem a carteira em decorréncia dos encargos
do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracéo do
valor dos ativos que compdem a carteira. As aplicagdes realizadas no FUNDO n&o contam
com a garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do Consultor Especializado, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A ADMINISTRADORA, o GESTOR e o
Consultor Especializado ndo poderéao ser responsabilizados por qualquer resultado negativo
na rentabilidade do FUNDO, depreciagao dos ativos integrantes da carteira, por eventuais
prejuizos em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo
a ADMINISTRADORA e o GESTOR responsaveis td4o somente por perdas ou prejuizos
resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente. A integra dos
fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estao sujeitos é divulgada
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instru¢cao CVM
472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
documento.
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CAPITULO XXIV — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 64 — Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo XI do Coédigo
ANBIMA, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara os
principios gerais, 0 processo decisorio e quais serdo as matérias relevantes obrigatorias
para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto”). A Politica de Voto orientara as
decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que
confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1° — A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na
rede mundial de computadores, no seguinte endereco: www.btgpactual.com/asset-
management/real-estate.

§ 2° - O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovacao ou prévia comunicagao aos cotistas.

Art. 65 — Na hipotese de o Consultor Especializado se tornar o gestor da carteira do FUNDO,
conforme previsto no Art. 1°, §8°, deste Regulamento, a ADMINISTRADORA devera adotar
todos os procedimentos necessarios para alterar o presente Regulamento, sem necessidade
de prévia aprovacéo pelos Cotistas, exclusivamente para: (a) excluir o Art. 1°, §§ 7° a 10°,
Art. 28, Art. 29 e Art. 65, (b) alterar a redagao dos atuais Art. 2°, §§ 5° a 7°, Art. 3°, Art. 5°,
§2°, Art. 6°, Art. 7°, Art. 14, §1°, Art. 17, §2°, Art. 20, | e XVII, Art. 22, Art. 23, IX, Art. 44, §2°,
[, Art. 45, II, Art. 55 e Art. 63 para excluir a mencao ao “Consultor Especializado”, ou para
que a referida expressao passe a ser utilizada de forma genérica e ndo dizendo respeito
especificamente a Gazit Brasil Asset Management Ltda., conforme o caso, e, no caso do Art.
2°, §8°, do Art. 11, do Art. 12, caput, bem como no item “b” de seu Paragrafo Unico, do Art.
15, do Art. 20, XIX, do Art. 30 e do Art. 60, substitui-la por mengéo ao “GESTOR?”; (c) alterar
a redacgao dos atuais Art. 1°, §5°, Art. 24, Art. 26, Art. 37, Il, e Art. 63, §1°, que deverao
passar a vigorar com as redagdes previstas no Anexo | a este Regulamento; e (d) renumerar
os Artigos e incisos deste Regulamento, conforme necessario, assim como corrigir as
referéncias cruzadas, para refletir os ajustes mencionados nos itens anteriores e excluir
referéncias a artigos excluidos.

Art. 66 — Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao
Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 67 — Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 22 de dezembro de 2023.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

145



@pactua

ALTERAGAO DO REGULAMENTO CASO O CONSULTOR ESPECIALIZADO
SUBSTITUA O GESTOR

ANEXO | AO REGULAMENTO

Nos termos do Art. 1°, §9°, e do Art. 65 do Regulamento, caso o Consultor Especializado se
torne o gestor da carteira do FUNDO, o Art.1°, §5°, Art. 24, Art. 26, Art. 37, Il, e Art. 63, §1°
passarao a viger com as redacgdes indicadas neste Anexo.

A numeragao dos itens abaixo considera a numeragédo dos Artigos conforme Regulamento
vigente nesta data, e poderdo ser renumerados em decorréncia da exclusdo de outros
dispositivos, conforme indicado no Art. 65 do Regulamento.

o Art. 1%

[Art. 1°] “§5° — O FUNDO ¢ gerido pela GAZIT BRASIL ASSET MANAGEMENT LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Olimpiadas, n.° 66, 4° andar, conjunto 42, Bairro Vila Olimpia, CEP 04.551-000, inscrita no
CNPJ sob o n° 39.766.560/0001-97, devidamente credenciada na CVM como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n.° [numero do ato
declaratério], de [data de publicagdo do ato declaratdrio], contratada para prestar os servigos
de gestao de carteira de valores mobiliarios ao FUNDO (“GESTOR").”

o Art. 24:

“Art. 24 — Pelos servigos de administragdo, gestéo, custodia, controladoria e escrituragao
de cotas, o FUNDO pagara uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Administracdo”):

a. o equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um
doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO;
ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracao (‘Base de Calculo da Taxa de Administracao”),
observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais),
atualizado anualmente pela variagao do IGP-M, a partir de 1° de janeiro de 2021;

b. o equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um
doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao,
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observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado
anualmente pela variagao do IGP-M, a partir de 1° de janeiro de 2021; e

Cc. caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para
negociagdao em mercado de bolsa, o montante mensal equivalente a quantidade
de cotistas inscritos no registro de cotistas do FUNDO no ultimo dia util do més
imediatamente anterior, multiplicado por (i) R$ 1,40 (um real e quarenta centavos),
caso o FUNDO possua até 35.000 (trinta e cinco mil) cotistas (inclusive); ou (i) R$
1,00 (um real), caso o FUNDO possua 35.001 (trinta e cinco mil e um) cotistas ou
mais.

§ 1°— A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até
o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 2° — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracéo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que
o0 somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracgao.

§ 3° — Nao serédo cobradas do FUNDO ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida,
observado o disposto no Art. 13 deste Regulamento.

§ 4° — A parcela da Taxa de Administragcdo devida pelos servigos de gestao da carteira do
FUNDO, a ser paga diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, sera aquela mencionada no Art.
24, “a@”, acima, conforme estipulado no instrumento de sua contratagao.”

o Art. 26:

“Art. 26 — No caso de destituicdo da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR: (a) os valores
devidos a titulo de remuneragcao da ADMINISTRADORA ou de remuneracédo do GESTOR
(conforme previsto no contrato de gestdo), conforme o caso, serdo pagos pro rata temporis
até a data de seu efetivo desligamento e, salvo pelo disposto abaixo, n&o lhe serdo devidos
quaisquer valores adicionais apés tal data; e (b) o FUNDO arcara isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a seu respectivo sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

§1° — Na hipotese de destituicdo do GESTOR sem justa causa, o GESTOR fara jus ao
recebimento de 45% (quarenta e cinco por cento) da Taxa de Administracdo e 50%
(cinquenta por cento) da Taxa de Performance devidas pelo FUNDO nos 48 (quarenta e oito)
meses imediatamente subsequentes a data da destituicdo, desde que o Norstar ou suas
controladoras, subsidiarias, coligadas e controladas detenham, no minimo, 5% (cinco por
cento) do patriménio liquido do FUNDO. Nessa hipotese, a Taxa de Administragao e a Taxa
de Performance serao calculadas, nos termos deste Regulamento e do contrato de gestao,
com base nos critérios e percentuais vigentes antes da data da realizagdo da assembleia
que deliberar pela destituicdo, ndo podendo ser inferior as taxas praticadas no periodo
anterior englobando os 24 (vinte e quatro) meses antecedentes (ou prazo inferior, caso a
destituicdo ocorra antes de completado este prazo). Os valores devidos ao GESTOR na
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hipétese do paragrafo acima serdo abatidos: (i) da remuneragao que venha a ser atribuida
ao novo gestor indicado em substituigdo ao GESTOR (“Nova Taxa de Gestao”); e/ou (ii) caso
a Nova Taxa de Gestdo ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos devidos ao
GESTOR, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, os valores devidos ao
GESTOR (que ndo tenham sido pagos até o término dos 48 (quarenta e oito) meses
imediatamente subsequentes a data da destituicdo) continuardo sendo pagos por prazo
superior, até sua integral quitacdo, ndo implicando: (a) em redugdo da remuneragao da
ADMINISTRADORA e demais prestadores de servico do FUNDO, exceto pela remuneracao
do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO considerando o

montante maximo da Taxa de Administracao.

§2° -- Para os fins deste Regulamento, serdo consideradas “justa causa” as seguintes
hipbteses: (a) a pratica ou constatagdo dos seguintes atos ou situagdes pelo GESTOR: (i)
atuacao fraudulenta no desempenho de suas fungdes e responsabilidades, nos termos deste
Regulamento; ; (ii) atuagdo em desacordo com eventuais normas e instru¢cdes da CVM que
regulam suas respectivas atividades e que afete a capacidade do GESTOR de exercer suas
funcgdes, (iii) descredenciamento do GESTOR, pela CVM, para o exercicio de suas
atividades de presetacado de servicos de administracdo de carteira de valores mobiliarios;
(iv) em caso de decisdo: (a) administrativa ou judicial que esteja em fase de cumprimento
de sentenga/execucgao que afete a capacidade do GESTOR de exercer suas fungdes; ou (b)
criminal condenatéria em face do GESTOR que afete a sua capacidade de exercer suas
fungdes; (v) suspenséo de suas atividades por periodo superior a 45 (quarenta e cinco) dias;
(vi) pratica de crime contra o sistema financeiro de atos de corrupgao, de lavagem de dinheiro
e/ou financiamento ao terrorismo; (b) descumprimento, devidamente comprovado, de
qualquer das obrigagbes constantes do contrato, que n&o seja decorrente de caso fortuito
ou for¢ga maior, caso, notificada a parte infratora, esta ndo sanar seu inadimplemento: (1) em
até 5 (cinco) dias uteis, caso se trate de obrigagao pecuniaria; ou (2) em até 20 (vinte) dias
corridos, caso se trate de obrigagdo nao-pecuniaria, em ambos os casos contados a partir
do recebimento da notificagdo por escrito referente ao inadimplemento enviada pela outra
parte; (c) extingéo, liquidacdo ou declaragdo de insolvéncia do FUNDO; (d) decretagao de
faléncia, recuperacao judicial, intervengao ou liquidagao extrajudicial do GESTOR,; e/ou (e)
superveniéncia de qualquer norma ou instrugéo das autoridades competentes, notadamente
do BACEN ou da CVM, que crie vedagbes ou imponha restricdes que inviabilizem a
continuidade das atividades do FUNDO e/ou a prestagao dos servigos contratados.

§3° — Em caso de renuncia do GESTOR justificadamente motivada por alteragdes ao
Regulamento, aprovadas pela assembleia geral, que importem: (a) redugao da parcela da
Taxa de Administragédo destinada ao GESTOR e/ou da Taxa de Performance, previstas nos
Arts. 24 e 30 deste Regulamento e no contrato de gestao; ou (b) qualquer alteragdo no Art.
37, Il, ou neste Art. 26 deste Regulamento, o GESTOR fara jus ao recebimento dos valores
mencionados no Art. 26, §1°, aplicavel a hipétese de destituicdo do GESTOR sem justa
causa.”

e Art. 37:
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[Art. 37] “ll. alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no Art. 17-A da Instrugéo
CVM 472, inclusive a alteragdo do objeto, da politica de investimentos do FUNDO e para
alteragao dos prestadores de servico do FUNDO nomeados no Regulamento, incluindo o
GESTOR, nomeado no Art. 1°, § 4° (exceto na hipotese de renuncia);”

e Art. 63:

[Art. 63] “§ 1° — A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do
GESTOR na rede mundial de computadores, no seguinte enderego: [=].”

* % %
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REGULAMENTO DO GAZIT MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n.° 15.447.108/0001-02

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° — O GAZIT MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“‘FUNDQ"), é um
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragédo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas
disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

§ 1° — O FUNDO ¢ destinado exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos
pelas normas expedidas pela CVM em vigor, notadamente o Artigo 12 da Resolugdo CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucédo CVM 30"), sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que aceitem os riscos
inerentes ao investimento no FUNDO, observadas as vedagdes e restricbes da legislagéo e
regulamentacao aplicaveis especificamente a determinados cotistas assim como, quando
aplicaveis, as restricdbes a negociagcado das cotas decorrentes do rito adotado para sua
distribuicdo publica, nos termos da regulamentag&o aplicavel, conforme, notadamente, o
disposto no Art. 86, incisos Il e lll, da Resolugdo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucédo CVM 1607).

§ 2° — O FUNDO ¢ administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade e estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n.°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.°
8.695, de 20 de margo de 2006 (“ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel
pela supervisdao do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrbnico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no enderecgo eletrénico indicado no § 3° abaixo.

§ 3° — Todas as informag¢des e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢ca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas poderao ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial
de computadores no  seguinte  enderego:  https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria.

§4° — A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR n&o garantem aos cotistas do FUNDO qualquer
nivel de resultado ou desempenho dos investimentos parte da carteira do FUNDO. Como
prestadores de servicos do FUNDO, a ADMINISTRADORA e o GESTOR nao sao, sob
qualquer forma, responsaveis por qualquer erro de julgamento ou por qualquer perda sofrida

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

150



pelo FUNDO, com excecao das hipoteses de comprovada culpa, dolo ou ma-fé do GESTOR
ou da ADMINISTRADORA.

§5° — O FUNDO ¢ gerido pelo BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com
sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3477, 14°
andar — parte, inscrita no CNPJ sob o n.° 09.631.542/0001-37, devidamente credenciada na
CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n.° 9975,
de 04 de agosto de 2008, contratada para prestar os servicos de gestdo de carteira de
valores mobiliarios ao FUNDO (“GESTOR?”).

§6° — Para fins do Cdédigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para Administracéo
de Recursos de Terceiros (“Cédigo ANBIMA”), o FUNDO ¢ classificado como “FIl Hibrido
Gestéo Ativa’.

§7° — As atividades de consultor especializado e consultor imobiliario serdo desempenhadas
pela GAZIT BRASIL ASSET MANAGEMENT LTDA, com sede na cidade e estado de Séo
Paulo, na Rua Olimpiadas, n.° 66, 4° andar, conjunto 42, Vila Olimpia, CEP 04.551-000,
inscrita no CNPJ sob o n.° 39.766.560/0001-97 (“Consultor Especializado”), tendo suas
obrigagbes e competéncias descritas em instrumento especifico, celebrado entre o
Consultor e o FUNDO (“Contrato de Consultoria”).

§8° — Adicionalmente ao Contrato de Consultoria, o FUNDO, representado pela
ADMINISTRADORA, e o Consultor Especializado celebraram contrato de gestdo com
condigdo suspensiva (“Contrato de Gestdo com Condicdo Suspensiva”), que estabelece,
dentre outras disposigdes, que o Consultor Especializado podera assumir a gestdo da
carteira do FUNDO, desde que (i) obtenha autorizagdo da CVM para desempenhar as
atividades de administrador de carteiras de valores mobiliarios e (ii) complete sua adesao
aos codigos de autorregulacao aplicaveis. Nesta hipotese, o Consultor Especializado deixara
de prestar os servigos de consultoria descritos no §7°, acima, e passara a desempenhar as
atividades de gestdo de carteira do FUNDO, sendo que, neste caso, o presente
Regulamento devera ser alterado, conforme previsto no Art. 65 e no Anexo | a este
Regulamento, sem necessidade de prévia aprovagao dos Cotistas reunidos em assembleia
geral. A ADMINISTRADORA informara a referida alteragdo do Regulamento aos Cotistas e
ao mercado, nos termos da regulamentagao vigente.

§9° — Na hipétese de o Consultor Especializado se tornar o gestor do FUNDO, nos termos
do §8° acima, as atividades ora exercidas pelo Consultor Especializado e a respectiva
remuneragao serao incorporadas as suas competéncias e contrapartidas como gestor, na
medida aplicavel e em concordancia com a regulamentagdo aplicavel, nos termos do
Contrato de Gestdo com Condicdo Suspensiva, no qual estdo descritos os termos e
condigbes da prestacdo de servigos de gestéo.

§ 10° — Caso venha a se concretizar a hipétese do §8°, acima, a Taxa de Performance
referente a fracdo do semestre em que o Consultor Especializado houver atuado como
consultor do FUNDO, nos termos do Contrato de Consultoria e deste Regulamento, ndo sera
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devida, sendo a taxa de performance prevista no Contrato de Gestdo em Condicao
Suspensiva e no Regulamento (uma vez alterado nos termos do Art. 65) calculada e paga
ao Consultor Especializado, ja na qualidade de gestor do FUNDO, considerando todo o
semestre em que houver assumido a gestao.

CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° — O objetivo do FUNDO, observado o disposto no Art. 35, inciso Xll, da Instrugéo
CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”) é a
obtencido de renda, mediante a aplicacao de recursos, preponderantemente em Imoveis
(conforme definido abaixo), bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou,
ainda, pelo investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisicdo de outros Ativos
Imobiliarios (conforme definido abaixo), bem como o ganho de capital obtido com a compra
e venda dos Ativos Imobiliarios. A aquisicdo dos Iméveis pelo FUNDO visa a proporcionar
aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragdo comercial dos Iméveis, bem
como da comercializagado dos Imoveis. O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias
nos Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragéo
comercial ou comercializagao.

§ 1°— A aquisicdo dos Imoveis e dos direitos reais sobre os Imoveis pode se dar diretamente
ou por meio da aquisicdo de (i) agbes ou cotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em Imoveis ou em direitos reais sobre Iméveis; (ii) cotas de fundos de
investimento em participagbes que tenham como politica de investimento aplicacbes em
sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imoveis ou em direitos reais sobre
Iméveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham como politica de
investimento aplicagdes em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis ou, ainda, aplicagbes
em sociedades cujo proposito consista no investimento em Iméveis ou em direitos reais
sobre Imoveis; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios, cujo pagamento possa ser
realizado mediante dagdo dos Imdveis em pagamento ou que garanta ao FUNDO a
participagdo nos resultados dos Iméveis, e cuja emissdo ou negociagao tenha sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacdo aplicavel; ou (v) outros valores mobiliarios previstos no artigo 45 da
Instrucdo CVM 472, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagdo dos Imoveis em
pagamento, e cuja emissao ou negociagao tenha sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagédo aplicavel. Nao
obstante o disposto acima, o FUNDO podera adquirir Certificados de Potencial Adicional de
Construgao (“CEPAC”) caso sejam necessarios para fins de regularizagdo dos Imdéveis da
carteira do FUNDO ou para fins de implementacdo de expansdes e benfeitorias em tais
Imoveis (sendo tais CEPAC, em conjunto com os Imoveis, os direitos reais sobre os Imdveis
e os ativos descritos nos incisos “i”, “ii”, “iii", “iv’ e “v”, acima, definidos como “Ativos
Imobiliarios”).

§ 2° — Para fins deste Regulamento, “Imoveis” significam os bens imoveis explorados
economicamente por meio de empreendimentos imobiliarios ancorados por shopping

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

152



centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, centros comerciais, escritorios,
dentre outros.

§ 3° — O FUNDO podera adquirir Imoveis que estejam localizados em todo o territorio
brasileiro.

§ 4° — Os ativos integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restricoes:

l. nao poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

Il. nao compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execugao por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e

[I. nao poderao ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA.

§ 5° — Competira a ADMINISTRADORA, a partir da analise, avaliagdo e recomendacgao
realizadas pelo GESTOR e pelo Consultor Especializado, bem como observado o disposto
no § 7° deste Artigo, proceder a aquisi¢ao ou a alienagao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros (conforme definido abaixo) de titularidade do FUNDO, observado o disposto
neste Regulamento.

§ 6° — A ADMINISTRADORA podera, para fins do §5° acima, outorgar poderes para que o
GESTOR e/ou o Consultor Especializado celebrem todo e qualquer instrumento necessario
para estes fins, observado, entretanto, que a gestao dos Imdveis de titularidade do FUNDO,
nos termos do inciso | do caput deste Artigo, competira exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 7° — Os Imoveis que venham a ser adquiridos pelo FUNDO deveréo ser objeto de prévia
avaliacdo pela ADMINISTRADORA, pelo GESTOR ou por empresa independente,
obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, sem prejuizo da
recomendacao do Consultor Especializado a respeito.

§ 8° — No caso dos Iméveis que venham a ser detidos em sua maior parte pelo FUNDO, de
forma direta ou através de sociedades de propdsito especifico ou cotas de outros fundos de
investimento imobiliario, a administracao dos Imédveis sera contratada, em condi¢des de
mercado, preferencialmente (e n&o obrigatoriamente) junto a Gazit Corporate Administragéo
de Shopping Centers Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 09.050.136/0001-80, empresa
integrante do grupo econémico do Consultor Especializado, ou junto a outra empresa de seu
grupo econdmico. Nos casos em que o FUNDO n&o seja o unico proprietario do Imovel, e
possua participagdo minoritaria sobre 0 mesmo, o FUNDO e os demais coproprietarios,
diretos ou indiretos, determinardo, na forma prevista no regulamento do respectivo fundo,
contrato ou estatuto social, e/ou nas respectivas convengdes de condominio ou outro
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contrato firmado entre as partes, a entidade a ser contratada para a administragcao dos
Imodveis.

CAPITULO Iil — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° — Os recursos do FUNDO serdao aplicados diretamente pelo GESTOR ou pela
ADMINISTRADORA, por recomendacdo do GESTOR e do Consultor Especializado
conforme o caso, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar
ao cotista uma remuneragao para o investimento realizado, objetivando a valorizagao e a
rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagéo dos
Ativos Imobiliarios.

Art. 4° — Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias
e dos encargos previstos neste Regulamento, as disponibilidades financeiras do FUNDO
que nao estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, poderao ser, temporariamente, aplicadas,
conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos seguintes ativos financeiros
(“Ativos Financeiros”):

l. cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM,;

Il. titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
Instituicbes Financeiras Autorizadas;

1. moeda nacional;
IV.  operacdes compromissadas com lastro em ativos do item “lI” acima,;

V. certificados de depdsito bancario emitidos por instituigao financeira com rating minimo
ao soberano do Brasil;

VI. derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposi¢cao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

VII.  outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
FUNDO, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma
da Instrucdo CVM 472.

Art. 5° — Cabera a ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar os limites que aplicaveis a
concentracdo do patriménio do FUNDO em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros nos
termos da regulamentagdo em vigor, em especial dos § 5% e § 6° do Art. 45 da Instrugao
CVM 472 e dos Arts. 102 e 103 da Instrugdo CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”).
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§ 1° — Nao ha qualquer limite de concentragcdo em relagdo a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

§ 2° — Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagado por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo,
exceto nos casos que caracterizem conflto de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA e/ou o0 GESTOR e/ou o Consultor Especializado e suas Pessoas
Ligadas (conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste Regulamento.

§ 3°— O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderéo ser alterados por
deliberacdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

§ 4° — O FUNDO néao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente do FUNDO possuir estoque ou
posi¢ao anterior do mesmo ativo.

§ 5°— O FUNDO, a critério do GESTOR ou do Consultor Especializado, conforme aplicavel,
podera ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contratos de locagédo dos Imoveis integrantes da carteira do
FUNDO, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos
Imobiliarios, observada a politica de distribuicdo de rendimentos e resultados.

Art. 6° — E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relagdo as
atividades da ADMINISTRADORA, do GESTOR e/ou do Consultor Especializado:

l. aplicar recursos na aquisi¢ao debéntures, bonus de subscricédo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos e valores
mobiliarios que n&o os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros;

Il. aplicar recursos na aquisicao de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditorios Nao-Padronizados;

[I. manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade
de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO; e

V. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto (i) em depdsito de garantias em operagdes com derivativos, e (ii) na
hipétese prevista no Art. 23, §2° desse Regulamento.

Art. 7° — As aplicagbes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do Consultor Especializado ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR e/ou do
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Consultor Especializado, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC.

CAPITULO IV — DAS COTAS

Art. 8° — As cotas do FUNDO (i) serao divididas em 2 (duas) classes, sendo elas as cotas
de classe A (“Cotas Classe A”) e cotas de classe B (“Cotas Classe B” e, em conjunto com
as Cotas Classe A, simplesmente "cotas"), (ii) correspondem a fragbes ideais de seu
patrimonio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacao de servigcos de escrituragao de cotas, que emitira extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do
FUNDO, ressalvadas as atribuicdes da B3, enquanto depositario central, enquanto as cotas
estiverem depositadas nos termos do § 4° abaixo.

§ 2° — A cada cota, independentemente da classe a que pertencerem, correspondera 1 (um)
voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° - As cotas pertencentes a uma mesma classe terdo as mesmas caracteristicas e direitos
patrimoniais, politicos e econémicos idénticos, inclusive no que se refere a pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, de acordo com o disposto na
Instrucdo CVM 472 e no Art. 2° da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
(“Lei n.° 8.668/93"), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§4° — As Cotas Classe A e/lou as Cotas Classe B poderdo ser depositadas pela
ADMINISTRADORA para negociagao exclusivamente em mercado de balcao organizado
ou de bolsa, administrados pela B3, observadas as restrigdes a negociagao previstas nas
normas e instrugdes aplicaveis. Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas Classe A e/ou das Cotas Classe
B, conforme aplicavel, poderao negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e
as condic¢des previstos neste Regulamento.

§ 5° — O titular de cotas do FUNDO:

l. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do
FUNDO, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros;

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das cotas que subscrever; e

1. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
§ 6° — As cotas do FUNDO somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

l. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM,;
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. quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricdes da norma
especifica; ou

[I. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagcdo em mercados
regulamentados.

§ 7° — Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se
enquadrem nas hipoteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociagao, mediante apresentacéo de prospecto,
nos termos da regulamentacao aplicavel. Para efeitos do disposto neste paragrafo, ndo séo
consideradas negociagéo das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de
doacao, heranca e sucessao.

§ 8° — Fica vedada a negociagao de fragdo das Cotas.

§ 9° — Ao término da subscricdo e integralizagdo da primeira emissdo, o patriménio sera
aquele resultante das integralizagcbes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados nao distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na
regulamentagdo em vigor.

§ 10° — As Cotas Classe A atribuem a seus titulares, pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses
a contar da liquidagdo da primeira oferta publica registrada de distribuicdo de cotas de
emissdo do FUNDO, primaria ou secundaria, nos termos da Resolugdo CVM 160 (“12 Oferta”
e “Periodo de Rendimento Prioritario”, respectivamente), a prioridade no recebimento de
rendimentos em relagdo as Cotas Classe B, até o limite estabelecido pela Meta de
Rendimentos da Classe A (conforme definido abaixo), conforme disposto neste
Regulamento.

§ 11° — Os direitos e obrigagbes das Cotas Classe A e das Cotas Classe B apenas
diferenciar-se-ao no que tange ao pagamento do rendimento prioritario. Todos os demais
direitos politicos e econdmicos atribuidos as cotas, independentemente da classe, serao
idénticos.

§ 12° — Ao término do Periodo de Rendimento Prioritario, ndo havera qualquer vantagem ou
preferéncia das Cotas Classe A em relagao as Cotas Classe B e as Cotas Classe B serao
compulsoriamente convertidas em Cotas Classe A, na taxa de conversao de 1 (uma) Cota
Classe B para 1 (uma) Cota Classe A, sendo que a ADMINISTRADORA tera poderes para
emitir tantas Cotas Classe A quantas forem necessarias para realizar a conversado ora
prevista, cancelando, ao final, as Cotas Classe B convertidas, momento no qual o FUNDO
passara a ter uma unica classe de cotas, todas com os mesmos direitos politicos e
econdmicos.

CAPITULO V — DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 9° — As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dar&do através de
instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
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condigdes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas ou ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, bem como no boletim de subscricdo, e serdo
realizadas de acordo com os ditames da Resolugdo CVM 160, respeitadas, ainda, as
disposicdes deste Regulamento e da Instru¢dao CVM 472.

§ 1° — No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo e/ou o
compromisso de investimento, conforme aplicavel, e o Termo de Adesdo, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscri¢ao e integralizagédo das cotas.

§ 2° — Durante a oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicao Publica de
cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com
a subscricao e distribuigdo (caso n&o estejam discriminadas no préprio prospecto), devendo
0 subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente: (a) das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente
aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO, (b) dos riscos inerentes
ao investimento no FUNDO, conforme descritos no Prospecto de Distribuicdo Publica (caso
aplicavel) e no informe anual do FUNDO, divulgados nos termos da regulamentagao
aplicavel e (c) da possibilidade de ocorréncia de Patrimdnio Liquido negativo, e, neste caso,
de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

§ 3° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipotese de a oferta publica das
cotas do FUNDO ser realizada sob o rito automatico de registro, nos termos da Resolugao
CVM 160, o subscritor devera declarar estar ciente (i) que, no caso de ofertas destinadas a
investidores profissionais, foi dispensada a utilizagdo de um prospecto para a realizagao da
oferta; (ii) que a CVM néo realizou a analise dos documentos da oferta nem de seus termos
e condigdes; e (iii) caso aplicavel, que as cotas objeto da oferta estaréo sujeitas as restricoes
de negociagao, nos termos da Resolugdo CVM 160.

§ 4° — O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 5° — As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em
que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo
de rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta
publica de distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo do FUNDO, e as demais conforme a
politica de distribuicdo de resultados.
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§ 6° — Observado o disposto neste Regulamento, as cotas do FUNDO detidas pelo FUNDO
DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO NORSTAR CREDITO PRIVADO (“Norstar’),
inscrito no CNPJ sob o n°® 19.669.774/0001-38, ndo poderao ser alienadas ou de qualquer
outra forma dispostas por meio de negociagdo no mercado secundario ou qualquer outra
operagdo — observado, em qualquer hipotese, a restricdo de que as cotas sejam negociadas
exclusivamente em mercado organizado, conforme previsto no Art. 8°, §4°, acima —, pelo
periodo de 2 (dois) anos a contar da divulgacdo do Anuncio de Encerramento da primeira
distribuicdo secundaria de cotas do FUNDO, realizada na forma de oferta publica, realizada
pelo Norstar, na qualidade de ofertante, exceto no caso da realizagdo de venda de Cotas em
nova oferta publica secundaria registrada na CVM (“Periodo de Lock-Up”). Apds o decurso
do Periodo de Lock-Up, toda e qualquer negociagdo das cotas do FUNDO detidas pelo
Norstar no mercado secundario estara limitada a 20% (vinte por cento) do volume diario de
negociacao de Cotas do FUNDO na B3. As vedagdes aqui previstas nao se aplicam em caso
de transferéncia de Cotas de titularidade do Norstar para quaisquer controladores, diretos
ou indiretos, ou entidades sob controle comum, sendo certo que tais entidades também
estarao sujeitas as restricbes aqui previstas caso passem a deter Cotas (“Afiliadas Norstar”).
O controle e observancia dos limites e vedagdes a que estao sujeitos o Norstar e as Afiliadas
Norstar, conforme descrito acima, cabem exclusivamente ao Norstar, as Afiliadas Norstar e
aos intermediarios que agirem em seu nome. A ADMINISTRADORA nao sera responsavel
por, assim como n&o possui meios de, impedir que o Norstar e as Afiliadas Norstar cumpram
com o disposto neste §6°.

Art. 10 — Sem prejuizo do disposto no Art. 9°, §6°, acima e das restricbes a negociagao
decorrentes do rito adotado para sua distribuicdo publica, de forma primaria ou secundaria,
nos termos da regulamentagao aplicavel, conforme, notadamente, o disposto no Art. 86,
incisos Il e lll, da Resolugdo CVM 160 nao ha limitagdo a subscricao ou aquisicdo de Cotas
do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja
ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serao isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO possua,
no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO ou
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e

Il. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o FUNDO
passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel por, assim como n3o possui
meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste Artigo, e/ou
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decorrentes de alteragéo na legislagao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou
aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO VI — DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 11 — A ADMINISTRADORA, mediante recomendacdo do Consultor Especializado,
podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, independentemente da classe, sem
a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante total de R$ 7.000.000.000,00 (sete bilhdes de reais) (“Capital Maximo Autorizado”).

Art. 12 — Sem prejuizo do disposto no Art. 11 acima, por proposta apresentada pela
ADMINISTRADORA, apdés recomendacido do Consultor Especializado, o FUNDO podera,
encerrado o processo de distribuicao da emissao anterior, realizar novas emissdes de cotas
mediante prévia aprovagao da assembleia geral de Cotistas, ou submeter a deliberagéo dos
cotistas o aumento do Capital Maximo Autorizado.

Paragrafo Unico — O ato que aprovar a emissdo de novas cotas, seja na forma prevista no
Art. 11, seja na forma prevista no caput deste Art. 12, devera dispor sobre as caracteristicas
da nova emissdo, as condi¢gdes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos
provenientes da integralizagéo, observado que:

(@) O valor de cada nova cota devera ser fixado tendo em vista (i) o valor das cotas da
respectiva classe, calculado nos termos do Art. 51, §§ 2° e 3°, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado das cotas da mesma classe ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao, ou,
ainda, (iv) qualquer combinagao entre os critérios anteriores, podendo ser aplicado agio ou
desconto, conforme o caso. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital
Maximo Autorizado, cabera ao GESTOR a escolha do critério de fixagao do valor de emissao
das novas Cotas dentre as alternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissao de
novas Cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral de Cotistas, conforme proposta
apresentada pela ADMINISTRADORA;

(b)  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas da mesma classe, o direito de preferéncia na subscricdo de novas
cotas, na proporcdo do numero de cotas da referida classe que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias uteis, sendo certo que, a
critéerio da ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo do Consultor Especializado,
podera ou nao haver a possibilidade de cessao do direito de preferéncia pelos cotistas entre
0s proéprios cotistas ou a terceiros, assim como a concessao ou nao de direito de preferéncia
para a subscricdo de sobras e de montante adicional, nos termos e condicbes a serem
previstos no ato da ADMINISTRADORA ou ata da assembleia geral de Cotistas, conforme
0 caso, que aprovar a emissdo de novas cotas, observados, ainda, tanto para o exercicio
guanto para a cessao do direito de preferéncia, os prazos e procedimentos operacionais da
B3. A data de corte para apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera
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definida nos documentos que aprovarem as respectivas novas emissdes. A despeito disso,
nas emissdes em que seja permitida a integralizagdo em bens e direitos, podera nao haver
direito de preferéncia, que também sera previsto nos termos e condi¢gdes descritos no ato
da ADMINISTRADORA ou ata da assembleia geral de Cotistas, conforme o caso, que
aprovar a emissao de novas cotas;

(c)  As cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas da mesma classe ja existentes;

(d) E admitido que, nas novas emissdes de cotas, o ato que aprovar a oferta publica
disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso n&o seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissao, devendo ser especificada a quantidade
minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes contidas nos Arts. 73 e 74 da Resolugcao CVM
160; e

(f) N&o podera ser iniciada nova distribuigdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicdo anterior.

CAPITULO VIl — DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 13 — Nao serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas; ndo
obstante, a cada nova emissédo de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas,
a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva integralizagao, se
assim for deliberado em assembleia geral ou no ato da ADMINISTRADORA que aprovar a
respectiva oferta, conforme o caso.

CAPITULO VIl — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 14 — O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos
da legislagao e regulamentacao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicao”).

§1° — Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera,
a critério do GESTOR, de comum acordo com a ADMINISTRADORA, ser distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre no ultimo dia util do més subsequente ao més de
competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), de forma
total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuigéo relativa ao
6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante
Minimo de Distribuigdo, nos termos do Art. 10°, paragrafo unico, da Lei n.° 8.668/93.

§2° — Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao
Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do
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Paragrafo Primeiro deste artigo, serdo, a critério do GESTOR, em comum acordo com a
ADMINISTRADORA:

a. reinvestidos em Ativos Financeiros e/ou em Ativos Imobiliarios, para posterior
distribuicdo aos Cotistas, a critério do GESTOR, de comum acordo com o Consultor
Especializado e a ADMINISTRADORA, em qualquer das Datas de Distribuicdo; e/ou

b. destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos
Cotistas, observadas as restricbes decorrentes da legislagcdo e/ou regulamentagao
aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberacdo dos Cotistas; (ii) de liquidagao
do FUNDO, nos termos do Capitulo XXII abaixo; e/ou (iii) descritas no Paragrafo Quinto.

§ 3° — O percentual minimo a que se refere o caput do Artigo 14 sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir
o referido percentual minimo.

§ 4° — Faréo jus aos rendimentos de que trata o caput do Artigo 14 os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do 5° dia util anterior (exclusive) a data de distribuigdo de rendimento
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora
das cotas, observado o disposto no § 7° abaixo.

§ 5° — Para arcar com as despesas extraordinarias e/ou suprir inadimpléncias e/ou eventual
deflagédo na corregéo de valores devidos ao FUNDO, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa
e/ou titulos de renda fixa com liquidez diaria, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao
poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo
minima referida no caput do artigo 14 acima.

§ 6° — Para a constituicdo ou recomposi¢cao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

§ 7° — Durante o Periodo de Rendimento Prioritario, os cotistas titulares de Cotas Classe A
terdo prioridade no recebimento das distribuicdes de rendimentos do FUNDO até o
atingimento do valor semestral correspondente a 13% (treze por cento) ao ano,
considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, sobre
o precgo de integralizagdo ou aquisi¢cao das Cotas Classe A na 12 Oferta (“Preco das Cotas
da 1% Oferta”, “Meta de Rendimentos da Classe A" e “Rendimento Prioritario”,
respectivamente). Atingido esse valor, os rendimentos excedentes deverao ser distribuidos
exclusivamente aos cotistas titulares de Cotas Classe B. Desta forma, durante o Periodo de
Rendimento Prioritario, a ADMINISTRADORA devera alocar os recursos a serem
distribuidos aos cotistas, em cada Data de Distribuicdo, observada a ordem abaixo:

l. pagamento do Rendimento Prioritario aos cotistas titulares das Cotas Classe A; e
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. distribuicao dos rendimentos excedentes aos cotistas titulares das Cotas Classe B.

§ 8° — A Meta de Rendimentos da Classe A é estabelecida em carater semestral ("Periodo
de Verificacdo da Meta"), sendo, portanto, o Periodo de Rendimento Prioritario composto
por 4 (quatro) Periodos de Verificagdo da Meta independentes. Dentro de cada Periodo de
Verificagado da Meta, considerando as distribuicdes mensais de rendimento realizadas pelo
FUNDO, a Administradora buscara, sempre que houver lucros auferidos, apurados segundo
o0 regime de caixa, realizar o pagamento do Rendimento Prioritario, mensalmente, na
proporcao de 1/6 (um sexto) da Meta de Rendimentos da Classe A (“Meta Mensal da Classe
A”). Caso a distribuicdo de rendimentos para as Cotas Classe A, em determinado més, seja
inferior a Meta Mensal da Classe A, a diferencga sera incorporada a Meta Mensal da Classe
A do més subsequente, e assim sucessivamente ("Meta Mensal Acumulada"), até o término
do Periodo de Verificagdo da Meta. Para fins de clareza, (i) caso a Meta Mensal Acumulada
nao esteja atendida, sera distribuido para as Cotas Classe A o rendimento apurado segundo
o regime de caixa, inferior a Meta Mensal Acumulada, e ndo havera qualquer distribuicado de
rendimentos para as Cotas Classe B no respectivo més; e (ii) caso a Meta Mensal
Acumulada nao seja integralmente distribuida até o final do primeiro Periodo de Verificagao
da Meta, eventuais valores n&o distribuidos n&o serdo somados a Meta de Rendimentos da
Classe A para o Periodo de Verificacdo da Meta subsequente.

CAPITULO IX — DA ADMINISTRACAO

Art. 15 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e
representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR,
podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios
a administracdo do FUNDO, observado que o Consultor Especializado devera emitir sua
recomendacgao prévia para atos que importem na disposicdo de ativos e/ou desembolsos
extraordinarios, observadas ainda as limitagbes impostas por este Regulamento, pela
legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° — Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo e no termo de adesido a este
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado
secundario ou por sucessao a qualquer titulo.

§ 2° — A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao
de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 3° — A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome
do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.
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§ 4°— A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operagodes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§ 5° — A ADMINISTRADORA conferira poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos
Imobiliarios (exceto Imodveis) e Ativos Financeiros, o exercicio dos direitos decorrentes da
titularidade desses, bem como se celebre todo e qualquer instrumento e pratique os atos
necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste Regulamento, na
regulamentacdo em vigor e no contrato de gestéo.

Art. 16 — A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente:

l. manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

1. escrituracao de cotas;

IV.  custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI.  gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratagéo de terceiros para os servicos mencionados
nos incisos IV e V do caput serdo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a
contratagao de terceiros para os servigos mencionados nos incisos I, Il, Ill e VI do caput
devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 17 — A ADMINISTRADORA, podera contratar terceiros, desde que devidamente
habilitados (caso aplicavel), em nome do FUNDO, para prestar os seguintes servigos
facultativos:

l. distribuicdo de cotas a cada nova oferta;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA
e o0 GESTOR em suas atividades de analise, selecdo e avaliagao dos Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

1. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagado dos respectivos imoveis e consolidar
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dados econbmicos e financeiros selecionados das sociedades investidas para fins de
monitoramento; e

IV.  formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 1°— O Consultor Especializado foi contratado para a prestagéo dos servigos mencionados
nos incisos Il e lll acima, nos termos do Contrato de Consultoria.

§ 2° — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao Consultor Especializado, o
exercicio da fungao de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera de
prévia aprovagao pela assembleia geral de cotistas a contratagao de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao Consultor Especializado, para o exercicio da fungao
de formador de mercado.

Art. 18 — Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente o § 5° do Art. 15 acima:

l. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

Il. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;

[I. abrir e movimentar contas bancarias;

V. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
V. transigir;

VI.  representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VII.  solicitar, se for o caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado das cotas
do FUNDO; e

VIIl. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes
estabelecidos neste Regulamento.

CAPITULO X — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E
DO GESTOR

Art. 19 — As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR,
sendo suas competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das
atribuicdes que lhe sédo conferidas e restricdes que lhe sdo impostas por forca de lei e da
regulamentacao aplicaveis e deste Regulamento.

Art. 20 — Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:
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l. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento e as recomendagdes do GESTOR e
do Consultor Especializado;

Il. providenciar a averbagéao, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes,
das restrigcdes dispostas no Art. 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) nao
integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA,; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidag&o judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA,; (e) n&do sao passiveis de
execugao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que
possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de énus reais;

[I. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenga das assembleias
gerais; (c) a documentagao relativa as operagdes do FUNDO; (d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patrimdnio do FUNDO; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e, quando for o caso, do representante de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratados nos termos deste Regulamento;

IV.  celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VII.  administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel,

VIIl. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

X. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

Xl.  dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrugao

CVM 472 e neste Regulamento;
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Xll.  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XIll.  divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO
ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a
informagdes que possam, de modo ponderavel, influir na cotagdo das cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados, na decisdo de cotistas e demais investidores de adquirir ou
alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados, sendo a ADMINISTRADORA vedado valer-se da
informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
cotas do FUNDO;

XIV. observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;

XVI. exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao
ao FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel;

XVIl. conforme orientagdo do GESTOR e do Consultor Especializado, representar o
FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragdo da carteira
do FUNDO;

XVIIIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios e
dos Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os
servigos de administragcao das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patriménio do FUNDO, bem como de exploragao de quaisquer direitos reais, o que inclui,
mas nao se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagéo dos
respectivos Iméveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste
Regulamento; e

XIX. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes ora
estabelecidos, bem como as recomendag¢des do Consultor Especializado.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao FUNDO
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

Art. 21 — A ADMINISTRADORA e o0 GESTOR seréo responsaveis por quaisquer danos
causados por si ao patriménio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de: (i)
atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer
natureza que configurem violagdo material da lei, da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento
ou ainda, de determinagdo da assembleia geral de Cotistas.
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Art. 22 — A ADMINISTRADORA, o GESTOR e o Consultor Especializado nao serao
responsabilizados nos casos (i) de forca maior (assim entendidas as contingéncias que
possam causar reduc¢ao do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratorias, greves, locautes e outros similares); ou (ii) de atos de qualquer natureza,
comprovadamente praticados de boa-fé em nome do FUNDO, que nao configurem violagao
material da lei, da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinagéo da
assembleia geral de Cotistas; hipéteses em que eventuais danos e despesas, inclusive
despesas judiciais e honorarios advocaticios incorridos na defesa do FUNDO e dos referidos
prestadores de servigos, deverao ser suportados pelo FUNDO.

CAPITULO XI — DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 23 — E vedado & ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

1. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgoes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. aplicar recursos na aquisigao de cotas do proprio FUNDO;

VII.  vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries e
integralizagao via chamada de capital,

VIIl. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situagao de conflito de interesses, nos termos do Art. 55 deste
Regulamento, entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre
o FUNDO e o Consultor Especializado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
abaixo, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patriménio do FUNDO,
ressalvado o disposto no § 1°, abaixo;

Xl.  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucdo CVM 472;
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Xll.  realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de
bdénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

XIll.  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° — A vedacgao prevista no inciso X do caput acima nado impede a aquisigao, pela
ADMINISTRADORA, de Imédveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° — O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3°— As disposig¢des previstas no inciso IX acima serao aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdénio do
FUNDO.

CAPITULO XIl - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 — Pelos servigos de administragédo, gestao, consultoria especializada prestada pelo
Consultor Especializado nomeado no Art. 1°, § 7°, custodia, controladoria e escrituragédo de
cotas, o FUNDO pagara uma taxa de administragao equivalente a (“Taxa de Administracéo”):

(1) até o més imediatamente anterior a liquidagdo da primeira oferta publica registrada de
distribuicdo de cotas de emissdo do FUNDO, primaria ou secundaria, nos termos da
Resolugédo CVM 160: 0,07% (sete centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um
doze avos), aplicado sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, descontado
da parcela do patriménio que estiver alocada em outros fundos de investimento
imobiliario administrados pela ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal
de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do indice Geral
de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV (“IGP-
M”), a partir do més subsequente a data da efetiva transferéncia da administragao do
FUNDO para a ADMINISTRADORA; e

(2) a partir do més em que ocorrer a liquidagdo da primeira oferta publica registrada de
distribuicao de cotas de emissdo do FUNDO, primaria ou secundaria, nos termos da
Resolugédo CVM 160: a soma dos seguintes montantes:
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a. oequivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12
(um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO;
ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdao de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneracao (‘Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor
minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), atualizado anualmente pela
variagédo do IGP-M, a partir de 1° de janeiro de 2021,

b. o equivalente a 0,2% (dois décimos por cento) ao ano, a razado de 1/12 (um doze
avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragédo, observado o valor
minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente pela
variagédo do IGP-M, a partir de 1° de janeiro de 2021; e

c. caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para
negociagdo em mercado de bolsa, o montante mensal equivalente a quantidade de
cotistas inscritos no registro de cotistas do FUNDO no ultimo dia util do més
imediatamente anterior, multiplicado por (i) R$ 1,40 (um real e quarenta centavos),
caso o FUNDO possua até 35.000 (trinta e cinco mil) cotistas (inclusive); ou (ii) R$
1,00 (um real), caso o FUNDO possua 35.001 (trinta e cinco mil e um) cotistas ou
mais.

§ 1°— A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até
o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 2° — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que
0 somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracgao.

§ 3° — Nao serédo cobradas do FUNDO ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida,
observado o disposto no Art. 13 deste Regulamento.

§ 4° — A parcela da Taxa de Administragdo devida pelos servigos de gestao da carteira do
FUNDO, a ser paga diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, sera definida no instrumento de
sua contratagao.

§ 5° — A parcela da Taxa de Administragdo devida pelos servigos de consultoria
especializada descritos no Art. 28 deste Regulamento, a ser paga diretamente pelo FUNDO

ao Consultor Especializado, sera aquela mencionada no Art. 24, (2), “a”, acima, conforme
estipulado no Contrato de Consultoria.
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CAPITULO XIil — DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 25 — A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serao substituidos nos casos de renuncia ou
destituicdo por deliberagdo da assembleia geral, observado, no caso do GESTOR, o
disposto no Art. 1°, §8°, e no Art. 65 deste Regulamento.

§1° — Nas hipdteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor (ou 0 sucessor
do GESTOR) ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

Il. permanecer no exercicio de suas fung¢des até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartdrio de Titulos e Documentos.

§ 2° — E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas a convocagédo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a
assembleia de que trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados de sua renuncia
ou da renuncia do GESTOR.

§ 3° — No caso de liquidagédo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data de publicagao
no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagédo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagéo ou ndo do FUNDO.

§ 4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio
do FUNDO, até ser procedida a averbacéo referida no § 1°, inciso Il.

§ 5° — Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacédo do FUNDO.

§ 6° — Se a assembleia de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial,
o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

§7° — Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeigdo ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagéao, no
Cartério de Registro de Imoveis, da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
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que integrem o patrimonio do FUNDO. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével
integrante de patrimdnio de Fll ndo constitui transferéncia de propriedade.

§8° — A assembleia geral que destituir a ADMINISTRADORA ou o GESTOR devera, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do FUNDO.

Art. 26 — No caso de destituicdo da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR: (a) os valores
devidos a titulo de remuneracao para estes prestadores de servigo, conforme previsto neste
Regulamento e em contrato especifico, conforme o caso, serdo pagos pro rata temporis até
a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais
apos tal data; e (b) o FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas
relativas as transferéncias, a seu respectivo sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 27 — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio
do FUNDO.

CAPITULO XIV — DA CONSULTORIA ESPECIALIZADA

Art. 28 — O Consultor Especializado prestara ao FUNDO os seguintes servigos: (i)
consultoria especializada, objetivando dar suporte e subsidiar as decisbes da
ADMINISTRADORA, em suas atividades de analise, selecdao e avaliacdo de Ativos
Imobiliarios que direta ou indiretamente integrem ou possam vir a integrar a carteira do
FUNDO, sendo claro que tais servigcos nao incluem a orientagcdo, recomendacao e
aconselhamento sobre investimentos no mercado de valores mobiliarios, e (ii) assessoria e
consultoria acerca da administracdo de locag¢des ou arrendamentos, a exploragéo do direito
de superficie, 0 monitoramento e acompanhamento de projetos e a comercializagado de
imoéveis que integrem, direta ou indiretamente, a carteira do FUNDO (em conjunto, “Servicos
de Consultoria”).

§1° — O escopo dos Servigos de Consultoria, previsto no Contrato de Consultoria, inclui,
dentre outras, as seguintes atividades: (a) identificar, avaliar, acompanhar e recomendar a
ADMINISTRADORA a aquisigao e a alienacdo de Ativos Imobiliarios; (b) recomendar a
ADMINISTRADORA a cessao dos recebiveis originados a partir do investimento ou da
locacéo dos Imdveis; (c) monitorar os investimentos direta ou indiretamente realizados pelo
FUNDO em Ativos Imobiliarios; (d) assessorar o FUNDO em relag&o as atividades de gestao
imobiliaria; (e) selecionar e recomendar a ADMINISTRADORA a contratagédo de prestadores
de servico de administragdo de imoveis; (f) acompanhar e avaliar oportunidades de
melhorias e renegociagcdo, bem como desenvolver relacionamento com locatarios; (g)
participar, representando o FUNDO, mediante procuracao especifica a ser outorgada pela
ADMINISTRADORA, de assembleias de condéminos, reuniées de conselho e outras que se
realizem nos condominios em que o FUNDO seja conddbmino; (h) recomendar a
ADMINISTRADORA a emissao de novas Cotas no limite do Capital Maximo Autorizado; (i)
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avaliar condi¢cbes de mercado e assessorar a ADMINISTRADORA em quaisquer negocios
imobiliarios que venham a ser realizados pelo FUNDO; (j) exercer suas atividades com boa-
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacédo ao FUNDO e aos Cotistas, nos termos do
artigo 33 da Instrugcao CVM 472; (k) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem
gue possa alcangar em decorréncia de sua condi¢cdo de consultor imobiliario do FUNDO; (1)
caso seja mandatado pela ADMINISTRADORA nesse sentido, votar nas assembleias gerais
dos Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos Financeiros detidos pelo FUNDO, nos limites da
regulamentacdo aplicavel; (m) recomendar e coordenar, nos termos do Contrato de
Consultoria, a implementacgao de benfeitorias nos Imdveis e de obras e servigos relacionados
a sua manutengao, melhoramentos e reformas relacionadas a potenciais novos inquilinos,
observada, em todos os casos, a Politica de Investimentos; (n) fornecer a
ADMINISTRADORA, sempre que solicitado, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis,
informagdes necessarias para elaboragdao de documentos e informes periddicos de
obrigacdo do FUNDO, para envio aos orgaos reguladores, bem como informag¢des para
resposta a eventuais questionamentos recebidos, devendo, inclusive, enviar em menor
prazo, quando assim exigido pelos 6rgaos reguladores e/ou necessario a diligente
preparagao da respectiva resposta; (o) observar e fazer cumprir as disposi¢cdes deste
Regulamento e do Contrato de Consultoria; e (p) cumprir as deliberagcdes da assembleia
geral.

§2° — Os Servigos de Consultoria n&o compreenderao atividades de consultoria de valores
mobiliarios, nos termos da Instrucdo CVM n.° 592, de 17 de novembro de 2017 conforme
alterada.

Art. 29 — O Contrato de Consultoria possui um prazo de vigéncia inicial de 15 (quinze) anos,
dentro do qual somente sera possivel a sua resilicdo em caso de justa causa (conforme
definido abaixo). Apds a decorréncia deste prazo, o Contrato de Consultoria sera
automaticamente renovado por tempo indeterminado, e podera ser resilido por qualquer uma
das partes, independente de justa causa, mediante envio de comunicagao escrita, com
antecedéncia minima de 120 dias, a outra parte.

§1° —Para os fins do Contrato de Consultoria, serdo consideradas “justa causa” as seguintes
hipéteses: (a) a pratica ou constatagcdo dos seguintes atos ou situagdes pelo Consultor
Especializado: (i) atuagao fraudulenta no desempenho de suas fungdes e responsabilidades,
nos termos deste Regulamento; (ii) atuagcdo em desacordo com eventuais normas e
instru¢cées da CVM que regulam suas respectivas atividades e que afete a capacidade do
Consultor Especializado de exercer suas fungdes; (iii) cassagao de sua autorizagao para
execugao dos servigos contratados; (iv) em caso de decisdo: (a) administrativa ou judicial
que esteja em fase de cumprimento de sentenga/execugcdo que afete a capacidade do
Consultor Especializado de exercer suas fungdes; ou (b) criminal condenatéria em face do
Consultor Especializado que afete a sua capacidade de exercer suas fungdes; (v) suspensao
de suas atividades por periodo superior a 45 (quarenta e cinco) dias; (vi) pratica de crime
contra o sistema financeiro de atos de corrupgao, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento
ao terrorismo; (b) descumprimento, devidamente comprovado, de qualquer das obrigagdes
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constantes do contrato, que nao seja decorrente de caso fortuito ou forga maior, caso,
notificada a parte infratora, esta ndo sanar seu inadimplemento: (1) em até 5 (cinco) dias
uteis, caso se trate de obrigagdo pecuniaria; ou (2) em até 20 (vinte) dias corridos, caso se
trate de obrigagao nao-pecuniaria, em ambos os casos contados a partir do recebimento da
notificagcao por escrito referente ao inadimplemento enviada pela outra parte; (c) extingéo,
liquidagao ou declaragéo de insolvéncia do FUNDO; (d) decretagao de faléncia, recuperagéo
judicial, intervengcdo ou liquidagdo extrajudicial do Consultor Especializado; e/ou (e)
superveniéncia de qualquer norma ou instrugcédo das autoridades competentes, notadamente
do BACEN ou da CVM, que crie vedagbes ou imponha restrigdes que inviabilizem a
continuidade das atividades do FUNDO e/ou a prestagao dos servigos contratados.

§2° - Na hipétese de destituicdo do Consultor Especializado sem Justa Causa, o Consultor
Especializado fara jus ao recebimento de multa meramente punitiva, nd&o compensatoria,
fixada em R$50.000,00 (cinquenta mil reais) por dia, devida pelo FUNDO nos 48 (quarenta
e oito) meses imediatamente subsequentes a data da destituigdo, desde que o Norstar ou
suas controladoras, subsidiarias, coligadas e controladas detenham Cotas representativas
de, no minimo, 20% (vinte por cento). Tal multa, de carater punitivo, ndo retira do Consultor
Especializado a possibilidade de executar especificamente o contrato, a fim de se
reestabelecer ao cargo, nem exime o FUNDO de indenizar o Consultor Especializado pelos
prejuizos sofridos no periodo em que ficou indevidamente afastado do cargo.

§3° — Na hipotese do §2°, acima, incumbira ao Consultor Especializado instaurar a medida
legal cabivel com vistas ao seu reestabelecimento no cargo em até 20 (vinte) dias uteis.

§4° — O valor da multa devida ao Consultor Especializado nos termos do §2° acima sera
abatido (i) da remuneragéo que venha a ser atribuida ao novo consultor especializado e/ou
imobiliario indicado em substituigdo ao Consultor Especializado, se houver, ou (ii) da Taxa
de Administragao, nao implicando: (a) em reducédo da remuneragcdo da ADMINISTRADORA
e demais prestadores de servigo do FUNDO, exceto pela remuneracdo do novo consultor
especializado e/ou imobiliario; tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO
considerando o montante maximo da Taxa de Administracao.

§5° — O Contrato de Consultoria sera automaticamente rescindido caso o Consultor
Especializado se torne o gestor do FUNDO, nos termos do Art. 1°, §§8° e 9° do presente
Regulamento.

CAPITULO XV — DA TAXA DE PERFORMANCE

Art. 30 — A partir do 1° dia util do més subequente ao término do Periodo de Rendimento
Prioritario (“Data de Inicio da Taxa de Performance”), sera devida pelo FUNDO taxa de
performance, provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do
1° (primeiro) més do semestre subsequente, a qual sera paga pelo FUNDO diretamente ao
Consultor Especializado (“Taxa de Performance”). A Taxa de Performance sera calculada
da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Corre¢ao™ 1)]}
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Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuracao de performance;

Taxa de Correcio™ 1= Variagdo positiva do IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento)
ao ano calculado semestralmente, do més x definido abaixo ao més m-1 (més anterior
ao da provisao da Taxa de Performance). Esta taxa n&o representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia
ou sugestao de rentabilidade ou de isengéo de riscos para os cotistas;

PL Base = (i) Valor patrimonial das cotas do FUNDO na Data de Inicio da Taxa de
Performance, para as cotas existentes na referida data, no caso do primeiro periodo de
apuracao da Taxa de Performance, (ii) o valor da integralizagao de cotas do FUNDO, ja
deduzidas as despesas da oferta, no caso do primeiro periodo de apuragédo da Taxa de
Performance de cada emissao de cotas apos a Data de Inicio da Taxa de Performance,
ou (iii) patriménio liquido contabil utilizado na apuragao da ultima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragédo subsequentes (desconsiderando
o efeito de possiveis parcelamentos).

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contabilm.1) + (Distribuigbes Corrigidasm-1)]

Onde:

m-1
Distribuic¢des Corrigidas,,_; : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdo]* 1)

Onde:

PL Contabilm-1 = patriménio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao
da provisédo da Taxa de Performance);

Rendimentoi = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido
na formula acima);

i = Més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na formula
acima);

m-1 = més anterior ao da provisao da Taxa de Performance;

x = més de integralizagao de cotas de uma emissdo do FUNDO, ou, més de pagamento
da ultima Taxa de Performance apurada.
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§ 1°— As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

§ 2°— Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil
m-1 sera o valor do patrimbnio liquido mensal do FUNDO apdés a liquidagéo da primeira
oferta publica registrada de distribuicdo de cotas de emissdo do FUNDO, primaria ou
secundaria, realizada nos termos da Resolugdo CVM 160, ja deduzidas as despesas da
oferta, conforme aplicavel.

§ 3°— Para os fins do calculo de atualizagéo do PL base e distribuigdes de rendimentos: (a)
cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizagao foi efetuada; e (b)
cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-
calendario de sua competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de
Performance € o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 4° — E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO,
for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobrancga efetuada.

§ 5° — Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a data de inicio da
cobranca de Taxa de Performance: (i) a Taxa de Performance sera provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada nova emissao de cotas; e (ii) a
Taxa de Performance em cada data de apuragao sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apés a cobranga da Taxa de
Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serao
atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de
Performance efetuada.

CAPITULO XVI — DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 31 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informagdes periddicas
sobre o FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario
eletrénico de informe mensal cujo conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM 472;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apdés o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM 472,

[I. anualmente, até 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio: (a) as
demonstrac¢des financeiras; (b) o relatério do auditor independente; e (c) o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;

IV.  anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria;

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

27

176



VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria; e

VIl.  documentos e informagdes que venham a ser requisitadas por cotistas do FUNDO,
para cumprimento de obrigagdes legais ou regulatérias do cotista ou suas afiliadas em
qualquer jurisdicdo, desde que tais obrigacbes sejam devidamente comprovadas a
ADMINISTRADORA de forma aceitavel para esta.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas dever&o
ser acompanhados do formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugao
CVM 472, atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 32 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocacéao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
[I. fatos relevantes;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral extraordinaria;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliag&o relativa aos Imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugéo
CVM 472 e com excegao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugcao
CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;
e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excec¢ao daquele mencionado no inciso IV do Art. 31 acima.

§ 1° — A divulgagao de informacgdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 2° — A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no
paragrafo anterior, enviar as informacgdes referidas neste Capitulo a entidade administradora
do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores.

Art. 33 — Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM,
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inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como
para a convocagao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependera
de autorizacao do cotista do FUNDO.

Art. 34 — A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagéo, ou por
prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM
472, bem como indicacado dos enderecos fisicos e eletrbnicos em que podem ser obtidas as
informacdes e documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos,
ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres
relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 35 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdées de cadastro ou no seu enderecgo
eletrénico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacgdes de
cadastro desatualizadas.

Art. 36 — Nos termos do Art. 15, inciso XXIl, da Instrugdo CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteragao no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas,
incluindo, mas n&o se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipétese do investimento do
FUNDO ser passivel da isencéo prevista nos termos do Art. 3°, Paragrafo Unico, da Lei n.°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n.° 11.033”), caso a quantidade
de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas
em mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa
adotar, em caso de alteragéo na legislagao tributaria vigente.

CAPITULO XVII — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 37 — Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

l. demonstracgdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,
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Il. alteracao deste Regulamento (ressalvado o disposto no §4° deste Artigo), inclusive
quando se tratar de alteracdo do objeto, da politica de investimentos do FUNDO e para
alteragao dos prestadores de servico do FUNDO nomeados no Regulamento, com ou sem
Justa Causa, conforme aplicavel, incluindo o GESTOR, nomeado no Art. 1°, §6° (exceto na
hipétese de renuncia e na hipétese de sua substituicado prevista no Art.1°, §8°, e no Art. 65)
e o Consultor Especializado, nomeado no Art. 1°, §7° (exceto na hipotese prevista no Art. 1°,
§§8° e 9°);

[I. destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
IV.  emissdo de novas cotas, observado o disposto no Art. 11 deste Regulamento;
V. fusao, incorporacgao, cisdo e transformacgédo do FUNDO;

VI.  dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que n&o estiver disciplinado neste
Regulamento;

VIl.  a alteragdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;

VIIl. apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de
Cotas do FUNDO, se aplicavel;

IX.  contratacdo de formador de mercado que seja parte relacionada;

X. eleicao e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacgao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de suas atividades, caso aplicavel;

Xl.  alteracéo do prazo de duracdo do FUNDO;

XIl.  aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
Arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, inciso IX da Instru¢do CVM 472; e

XIll. alteracdo da Taxa de Administracao e da Taxa de Performance.

§ 1° — A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
do caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social.

§ 2° — A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstra¢des contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° — A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.
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§ 4° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao dos
Cotistas: (i) nos termo do Art. 17-A da Instrugdo CVM 472, sempre que tal alteragao decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares da CVM,
de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel
e de convénio com a CVM, bem como em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da
ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigos do FUNDO, e, ainda, envolver redugao
das taxas de administracéo, de custddia ou de performance, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagao aos cotistas; e/ou (ii) na hipotese prevista no Art.
1°, §8°, acima, observado o disposto no Art. 65 abaixo.

Art. 38 — Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os
seguintes prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinarias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

§ 1° — A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo
de cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO
ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° — A convocagao por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida
a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo
se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 39 — A convocagao da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista
podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicag¢ao cuja comprovagao de
recebimento pelo cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como
envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de plataformas
eletrbnicas, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3,
observadas as seguintes disposic¢oes:

l. da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;

Il. a convocagao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

1. 0 aviso de convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da assembleia.
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§ 1° — A assembleia geral se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.

§ 2° — A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagéo,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagédo da
assembleia;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

[I. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° — Por ocasiao da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria,
que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§ 4° — O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art.
19-A da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocagéo da assembleia geral ordinaria.

§ 5° — Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no Art. 38, §1°, no Art. 39, § 3°, e no Art. 43, § 2° deste Regulamento,
sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data de convocagao da Assembleia.

§ 6° — A Assembleia Geral podera também ser realizada por meio de conferéncia telefonica,
videoconferéncia, plataforma eletrobnica ou qualquer outro meio eletrbnico ou
tecnologicamente disponivel, com manifestacdo de voto por escrito. Caso a Assembleia
Geral seja realizada por meio de conferéncia telefénica, videoconferéncia, plataforma
eletrbnica ou qualquer outro meio eletrénico ou tecnologicamente disponivel, o voto proferido
por cada Cotista devera ser encaminhado a ADMINISTRADORA por meio de carta,
mensagem, declaragdo, correio eletrbnico ou qualquer outro meio eletrénico ou
tecnologicamente disponivel, anteriormente ou durante a realizagdo da assembleia.

Art. 40 — A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgéo.

Art. 41 — Todas as decisbes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos
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cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

§ 1° — Dependem da aprovagao por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, I, V, VI, VIII, XII
e XIII do Art. 37, acima, observados os termos da regulamentacéo aplicavel. Para fins de
esclarecimento, ndo havera diferenciagao entre as Cotas Classe A e as Cotas Classe B para
fins de cOmputo de votos em assembleias, ressalvado o disposto no §2° abaixo.

§ 2° — Qualquer alteragao na prioridade de recebimento de rendimentos e/ou no Periodo de
Rendimento Prioritario deve ser aprovada por Cotistas que representem a maioria das Cotas
Classe A e a maioria das Cotas Classe B.

§ 3° — Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagao qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quoérum Qualificado.

Art. 42 — Somente poderao votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacgéo da assembleia.

§ 1° — Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° — Os cotistas também poderao votar por meio de comunicagéo escrita ou eletrbnica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocagao, observando-se sempre que a referida comunicagado somente sera considerada
recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

Art. 43 — A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§ 1° — O pedido de procuragao devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicacdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o0 envio
pedido de procuragao de que trata o Art. 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais cotistas do
FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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§ 3°— A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data
da solicitagao.

§ 4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 44 — As deliberagdes da assembleia geral poderédo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
ou correio eletrénico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscrigao ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja
resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os
prazos minimos aplicaveis as convocacgdes previstos no Art. 35, acima, desde que
observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instru¢do CVM 472.

§ 1° — Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2° — Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
l. sua ADMINISTRADORA, seu GESTOR ou o seu Consultor Especializado;
Il. 0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR,;

[I. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

IV.  os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; e
V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° — A verificagdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizacéo.

§4° — N&o se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:
l. 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia
em que se dara a permissao de voto.

CAPITULO XVIIl — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 45 — O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
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para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

l. ser cotista do FUNDO;

Il. nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA, GESTOR, Consultor
Especializado, Custodiante ou de controlador da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do
Consultor Especializado ou do Custodiante, em sociedades por ela diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lnes assessoria de
qualquer natureza;

[I. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO:; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso
a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CVM.

§ 1° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua fungéo.

§ 2° — A eleigao do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o
FUNDO

tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

§ 3° — O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na préxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigao.

§ 4° — A funcéao de representante dos cotistas é indelegavel.
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§ 5° — Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante
de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Art. 39, § 4° deste Regulamento as
seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

l. declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da
Instrucdo CVM 472; e

Il. nome, idade, profissao, CPF, e-mail, formacado académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagéo
de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungao de representante de
cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenacao
criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos
do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

Art. 46 — Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacéo,
incorporacao, fusao ou cisdo do FUNDO;

1. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informag¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida pelo representante
de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteudo
reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da assembleia geral;

VII.  exercer essas atribuicbes durante a liquidagdo do FUNDO; e
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VIIl. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢cédo CVM 472.

§ 1°— A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposicéo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata
a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.

§ 2° — O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

§ 3° — Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tao
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda
a divulgacao nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 47 — O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representacées do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagéo e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 48 — O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do Art. 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 49 — O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO XIX — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 50 — O FUNDO tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 51 — As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente de primeira linha registrada na CVM.

§ 1° — Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢oes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas
emitidas.
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§ 3° — Sem prejuizo do disposto acima, durante o Periodo de Rendimento Prioritario, o valor
de referéncia das cotas da Classe A sera calculado considerando a Meta de Rendimentos
das Cotas da Classe A.

Art. 52 — A apuracgéao do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser
procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico — Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do
FUNDO que sejam titulos privados serao avaliados a pregos de mercado, de acordo com o
Manual de Marcacdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer
desvalorizagado ou compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

Art. 53 — O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XX — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 54 — Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serao debitadas
pela ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administragao e a Taxa de Performance;

. taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do FUNDO;

1. gastos com correspondéncia, impresséo, expedigcdo e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacbdes aos
cotistas previstas neste Regulamento e na regulamentagao pertinente;

IV.  gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;

VII.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que
Ihe seja eventualmente imposta;

VIIl.  honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il a IV do Art.
17, acima;

IX.  gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que n&o decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungoes;

BTG Pactual

38
SAC: 0800 772 28 27 — Ouvidoria: 0800 722 00 48 — btgpactual.com

187



X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou
liquidagado do FUNDO e a realizagao de assembleia geral de cotistas;

Xl.  ataxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
XlIl.  gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

XIll.  gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de Imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV. despesas com o registro de documentos em cartério; e
XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVIII acima.

§ 1° — Correrao por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao previstas neste
Artigo.

§ 2° — Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Art. 47, §4°, da
Instrucdo CVM 472, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao
de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XXI — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 55 — Os atos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472, entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, o GESTOR, o Consultor
Especializado e/ou cotistas que detenham participacédo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio do FUNDO dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagéo
de conflito de interesses:

l. a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de Bem Imoével de propriedade da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do Consultor
Especializado ou de pessoas a eles ligadas;

Il. a alienagao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de Bem
Imével integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a ADMINISTRADORA,
o0 GESTOR, o Consultor Especializado ou Pessoas Ligadas a estes;

[I. a aquisicdo, pelo FUNDO, de Bem Imédvel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou do Consultor Especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;
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IV. a contratagdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestagao dos servigos referidos no Art. 17, acima, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do FUNDO; e

V. a aquisigao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissao da ADMINISTRADORA,
do GESTOR, do Consultor Especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no Art. 4° acima.

Paragrafo Unico — Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do
Consultor Especializado, de seus administradores e acionistas;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou Consultor Especializado, com excec¢do dos cargos
exercidos em oOrgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou Consultor Especializado, desde que seus titulares nao
exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

[I. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXII — DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE
COTAS

Art. 56 — No caso de dissolucéo ou liquidacado do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporgédo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO.

Art. 57 — Na hipotese de liquidagcdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracao da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstrag¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao
do FUNDO.

Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 58 — Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagéo:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacédo do
FUNDO, quando for o caso; e
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b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagao de patriménio do
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 59 — No caso de dissolugao ou liquidagao, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apos sua alienagao, na proporg¢ao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas,
obrigacdes e despesas do FUNDO.

§ 1° — Para todos os fins, a dissolugao e liquidagdo do FUNDO obedecerao as disposi¢des
da Instrugcdo CVM 472 e, no que couber, da Instrucdo CVM 555.

§ 2° — Em caso de liquidacdo do FUNDO, n&o sendo possivel a alienagéo, os proprios ativos
serao entregues aos cotistas na proporgao da participagao de cada um deles.

§ 3° — Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de
cada cotista sera calculada de acordo com a proporcao de cotas detida por cada cotista
sobre o valor total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apos a constituicdo do
referido condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo desobrigados em relagéo
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista
neste paragrafo, serdo, ainda, observados os seguintes procedimentos:

a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na
forma do Art. 1.323 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo
Civil”), informando a proporgéo de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas até a
constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no
presente inciso, de maneira que tal condominio n&o estara mais sujeito as normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio, previstas no Caédigo Civil;

. caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo

de 20 (vinte) dias uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso (I) acima, essa
funcdo sera exercida pelo cotista que detenha o maior numero de cotas em circulagao,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que n&o tiverem cumprido com a obrigagao
de integralizacdo das cotas subscritas; e

a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo nao prorrogavel de 30 (trinta) dias, contados
da notificagédo referida no inciso (l) acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a
entrega dos titulos e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo, a
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ADMINISTRADORA podera promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios da
carteira do FUNDO na forma do Art. 334 do Cadigo Civil.

Art. 60 — As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo da
ADMINISTRADORA aos cotistas apdés recomendacdo nesse sentido pelo Consultor
Especializado; ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso
proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao
patrimonio liquido do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento
relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 61 — A amortizagao parcial das cotas para redugao do patriménio do FUNDO implicara
na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasidao da venda do ativo, com a
consequente redugao do seu valor na proporgédo da diminuigdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.

Art. 62 — Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdao encaminhar
cépia do boletim de subscricdo, ou do contrato de compra e venda de cotas ou as respectivas
notas de negociagdo das cotas do FUNDO, conforme o caso, a ADMINISTRADORA,
comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais
documentos terdo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagdo, conforme determinar
a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO XXIll - FATORES DE RISCO

Art. 63 - O objetivo e a politica de investimento do FUNDO n&o constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos
Imobiliarios ou dos Ativos Financeiros que compdem a carteira em decorréncia dos encargos
do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracéo do
valor dos ativos que compdem a carteira. As aplicagdes realizadas no FUNDO n&o contam
com a garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do Consultor Especializado, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A ADMINISTRADORA, o GESTOR e o
Consultor Especializado ndo poderéao ser responsabilizados por qualquer resultado negativo
na rentabilidade do FUNDO, depreciagao dos ativos integrantes da carteira, por eventuais
prejuizos em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo
a ADMINISTRADORA e o GESTOR responsaveis td4o somente por perdas ou prejuizos
resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente. A integra dos
fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estao sujeitos é divulgada
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instru¢ao CVM
472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
documento.
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CAPITULO XXIV — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 64 — Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo XI do Coédigo
ANBIMA, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara os
principios gerais, 0 processo decisorio e quais serdo as matérias relevantes obrigatorias
para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto”). A Politica de Voto orientara as
decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que
confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1° — A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na
rede mundial de computadores, no seguinte endereco: www.btgpactual.com/asset-
management/real-estate.

§ 2° - O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovacao ou prévia comunicagao aos cotistas.

Art. 65 — Na hipotese de o Consultor Especializado se tornar o gestor da carteira do FUNDO,
conforme previsto no Art. 1°, §8°, deste Regulamento, a ADMINISTRADORA devera adotar
todos os procedimentos necessarios para alterar o presente Regulamento, sem necessidade
de prévia aprovacéo pelos Cotistas, exclusivamente para: (a) excluir o Art. 1°, §§ 7° a 10°,
Art. 28, Art. 29 e Art. 65, (b) alterar a redagao dos atuais Art. 2°, §§ 5° a 7°, Art. 3°, Art. 5°,
§2°, Art. 6°, Art. 7°, Art. 14, §1°, Art. 17, §2°, Art. 20, | e XVII, Art. 22, Art. 23, IX, Art. 44, §2°,
[, Art. 45, II, Art. 55 e Art. 63 para excluir a mencao ao “Consultor Especializado”, ou para
que a referida expressao passe a ser utilizada de forma genérica e ndo dizendo respeito
especificamente a Gazit Brasil Asset Management Ltda., conforme o caso, e, no caso do Art.
2°, §8°, do Art. 11, do Art. 12, caput, bem como no item “b” de seu Paragrafo Unico, do Art.
15, do Art. 20, XIX, do Art. 30 e do Art. 60, substitui-la por mengéo ao “GESTOR?”; (c) alterar
a redacgao dos atuais Art. 1°, §5°, Art. 24, Art. 26, Art. 37, Il, e Art. 63, §1°, que deverao
passar a vigorar com as redagdes previstas no Anexo | a este Regulamento; e (d) renumerar
os Artigos e incisos deste Regulamento, conforme necessario, assim como corrigir as
referéncias cruzadas, para refletir os ajustes mencionados nos itens anteriores e excluir
referéncias a artigos excluidos.

Art. 66 — Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao
Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 67 — Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 22 de dezembro de 2023.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO | AO REGULAMENTO

ALTERAGAO DO REGULAMENTO CASO O CONSULTOR ESPECIALIZADO
SUBSTITUA O GESTOR

Nos termos do Art. 1°, §9°, e do Art. 65 do Regulamento, caso o Consultor Especializado se
torne o gestor da carteira do FUNDO, o Art.1°, §5°, Art. 24, Art. 26, Art. 37, Il, e Art. 63, §1°
passarao a viger com as redacgdes indicadas neste Anexo.

A numeragao dos itens abaixo considera a numeragédo dos Artigos conforme Regulamento
vigente nesta data, e poderdo ser renumerados em decorréncia da exclusdo de outros
dispositivos, conforme indicado no Art. 65 do Regulamento.

o Art. 1%

[Art. 1°] “§5° — O FUNDO ¢ gerido pela GAZIT BRASIL ASSET MANAGEMENT LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Olimpiadas, n.° 66, 4° andar, conjunto 42, Bairro Vila Olimpia, CEP 04.551-000, inscrita no
CNPJ sob o n° 39.766.560/0001-97, devidamente credenciada na CVM como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n.° [numero do ato
declaratério], de [data de publicagdo do ato declaratdrio], contratada para prestar os servigos
de gestao de carteira de valores mobiliarios ao FUNDO (“GESTOR").”

o Art. 24:

“Art. 24 — Pelos servigos de administragdo, gestéo, custodia, controladoria e escrituragao
de cotas, o FUNDO pagara uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Administracdo”):

a. o equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um
doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO;
ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracao (‘Base de Calculo da Taxa de Administracao”),
observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais),
atualizado anualmente pela variagao do IGP-M, a partir de 1° de janeiro de 2021;

b. o equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um
doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao,
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observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado
anualmente pela variagao do IGP-M, a partir de 1° de janeiro de 2021; e

Cc. caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para
negociagdo em mercado de bolsa, o montante mensal equivalente a quantidade
de cotistas inscritos no registro de cotistas do FUNDO no ultimo dia util do més
imediatamente anterior, multiplicado por (i) R$ 1,40 (um real e quarenta centavos),
caso o FUNDO possua até 35.000 (trinta e cinco mil) cotistas (inclusive); ou (i) R$
1,00 (um real), caso o FUNDO possua 35.001 (trinta e cinco mil e um) cotistas ou
mais.

§ 1°— A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até
o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 2° — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracéo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que
o0 somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracgao.

§ 3° — Nao serédo cobradas do FUNDO ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida,
observado o disposto no Art. 13 deste Regulamento.

§ 4° — A parcela da Taxa de Administragcdo devida pelos servigos de gestao da carteira do
FUNDO, a ser paga diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, sera aquela mencionada no Art.
24, “a@”, acima, conforme estipulado no instrumento de sua contratagao.”

o Art. 26:

“Art. 26 — No caso de destituicdo da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR: (a) os valores
devidos a titulo de remuneragcao da ADMINISTRADORA ou de remuneracédo do GESTOR
(conforme previsto no contrato de gestdo), conforme o caso, serdo pagos pro rata temporis
até a data de seu efetivo desligamento e, salvo pelo disposto abaixo, n&o lhe serdo devidos
quaisquer valores adicionais apés tal data; e (b) o FUNDO arcara isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a seu respectivo sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

§1° — Na hipotese de destituicdo do GESTOR sem justa causa, o GESTOR fara jus ao
recebimento de 45% (quarenta e cinco por cento) da Taxa de Administracdo e 50%
(cinquenta por cento) da Taxa de Performance devidas pelo FUNDO nos 48 (quarenta e oito)
meses imediatamente subsequentes a data da destituicdo, desde que o Norstar ou suas
controladoras, subsidiarias, coligadas e controladas detenham, no minimo, 5% (cinco por
cento) do patriménio liquido do FUNDO. Nessa hipotese, a Taxa de Administragao e a Taxa
de Performance serao calculadas, nos termos deste Regulamento e do contrato de gestao,
com base nos critérios e percentuais vigentes antes da data da realizagdo da assembleia
que deliberar pela destituicdo, ndo podendo ser inferior as taxas praticadas no periodo
anterior englobando os 24 (vinte e quatro) meses antecedentes (ou prazo inferior, caso a
destituicdo ocorra antes de completado este prazo). Os valores devidos ao GESTOR na
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hipétese do paragrafo acima serdo abatidos: (i) da remuneragao que venha a ser atribuida
ao novo gestor indicado em substituigdo ao GESTOR (“Nova Taxa de Gestao”); e/ou (ii) caso
a Nova Taxa de Gestdo ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos devidos ao
GESTOR, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, os valores devidos ao
GESTOR (que ndo tenham sido pagos até o término dos 48 (quarenta e oito) meses
imediatamente subsequentes a data da destituicdo) continuardo sendo pagos por prazo
superior, até sua integral quitacdo, ndo implicando: (a) em redugdo da remuneragao da
ADMINISTRADORA e demais prestadores de servico do FUNDO, exceto pela remuneracao
do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO considerando o

montante maximo da Taxa de Administracao.

§2° -- Para os fins deste Regulamento, serdo consideradas “justa causa” as seguintes
hipbteses: (a) a pratica ou constatagdo dos seguintes atos ou situagdes pelo GESTOR: (i)
atuacao fraudulenta no desempenho de suas fungdes e responsabilidades, nos termos deste
Regulamento; ; (ii) atuagdo em desacordo com eventuais normas e instru¢cdes da CVM que
regulam suas respectivas atividades e que afete a capacidade do GESTOR de exercer suas
funcgdes, (iii) descredenciamento do GESTOR, pela CVM, para o exercicio de suas
atividades de presetacado de servicos de administracdo de carteira de valores mobiliarios;
(iv) em caso de decisdo: (a) administrativa ou judicial que esteja em fase de cumprimento
de sentenga/execucgao que afete a capacidade do GESTOR de exercer suas fungdes; ou (b)
criminal condenatéria em face do GESTOR que afete a sua capacidade de exercer suas
fungdes; (v) suspenséo de suas atividades por periodo superior a 45 (quarenta e cinco) dias;
(vi) pratica de crime contra o sistema financeiro de atos de corrupgao, de lavagem de dinheiro
e/ou financiamento ao terrorismo; (b) descumprimento, devidamente comprovado, de
qualquer das obrigagdes constantes do contrato, que n&o seja decorrente de caso fortuito
ou for¢ga maior, caso, notificada a parte infratora, esta ndo sanar seu inadimplemento: (1) em
até 5 (cinco) dias uteis, caso se trate de obrigagao pecuniaria; ou (2) em até 20 (vinte) dias
corridos, caso se trate de obrigagdo nao-pecuniaria, em ambos os casos contados a partir
do recebimento da notificagdo por escrito referente ao inadimplemento enviada pela outra
parte; (c) extingéo, liquidacdo ou declaragdo de insolvéncia do FUNDO; (d) decretagao de
faléncia, recuperacao judicial, intervengao ou liquidagao extrajudicial do GESTOR,; e/ou (e)
superveniéncia de qualquer norma ou instrugéo das autoridades competentes, notadamente
do BACEN ou da CVM, que crie vedagbes ou imponha restrigdes que inviabilizem a
continuidade das atividades do FUNDO e/ou a prestagao dos servigos contratados.

§3° — Em caso de renuncia do GESTOR justificadamente motivada por altera¢gdes ao
Regulamento, aprovadas pela assembleia geral, que importem: (a) redugao da parcela da
Taxa de Administragédo destinada ao GESTOR e/ou da Taxa de Performance, previstas nos
Arts. 24 e 30 deste Regulamento e no contrato de gestao; ou (b) qualquer alteragdo no Art.
37, Il, ou neste Art. 26 deste Regulamento, o GESTOR fara jus ao recebimento dos valores
mencionados no Art. 26, §1°, aplicavel a hipétese de destituicdo do GESTOR sem justa
causa.”

e Art. 37:
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[Art. 37] “ll. alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no Art. 17-A da Instrugao
CVM 472, inclusive a alteragdo do objeto, da politica de investimentos do FUNDO e para
alteragao dos prestadores de servico do FUNDO nomeados no Regulamento, incluindo o
GESTOR, nomeado no Art. 1°, § 4° (exceto na hipotese de renuncia);”

e Art. 63:

[Art. 63] “§ 1° — A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do
GESTOR na rede mundial de computadores, no seguinte enderego: [=].”

* % %
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Objetivo

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela Gazit Brasil Asset Management LTDA. (“Consultor Especializado”), com o objetivo de analisar a
viabilidade da oferta publica de distribuicdo secunddria de cotas Classe A do Gazit Malls Fundo de Investimento Imobilidrio (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente) detidas pelo
Fundo de Investimento Multimercado Norstar Crédito Privado (“Ofertante”), de acordo com a politica de investimento estabelecida no regulamento do Fundo (“Regulamento”).
Para realizacdo da analise objeto deste Estudo de Viabilidade, foram utilizados dados econémico-financeiros histéricos, bem como premissas baseadas em eventos futuros que
fazem parte da expectativa do Consultor Especializado a época do estudo. Sendo assim, esse Estudo de Viabilidade ndo deve assumido como garantia de rendimento ou
rentabilidade e o Consultor Especializado ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo.

O presente material apresenta um estudo analitico acerca da viabilidade no investimento no Fundo, baseando-se, principalmente, nos resultados gerados dos fluxos de caixa
operacionais dos seguintes ativos do Fundo:

ShoppingInternacional;
ShoppingLight;

Mais Shopping;

Shopping Morumbi Town; e
ShoppingPrado.

A analise considerou um periodo de 5 anos, com data base de 27 de dezembro de 2023. Todas as analises foram feitas em projecées nominais. As projecbes sdo objeto da
expectativa da Gazit Brasil para a performance dos shoppings acima descritos, cujos valores foram respaldados por dados histéricos. A rentabilidade obtida no passado nao

representagarantia de resultados futuros

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado que lhes foi atribuido no
Regulamento e no “Prospecto de Oferta Publicade Distribuigao Secunddria de Cotas Classe A de Emissao do Gazit Malls Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto”).

B 2
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Disclaimer

As conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem serassumidas como garantia de rendimento.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos em investimentos dessa natureza, as estimativas e as declara¢des acerca do futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem
nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao de fatores externos a
atuacdo do Consultor Especializado. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo, igualmente, além da capacidade de controle ou previsdo do Consultor
Especializado. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisao de investimento.

O investidor que aderir a Oferta deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na secdo “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, poderdo
afetar os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de
Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Consultor Especializado ndo assume a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar
guaisquerdessas estimativas e declara¢des futuras em razdo da ocorréncia de nova informacdo, eventos futuros ou de qualqueroutra forma.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES DA OFERTA.
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Consideracoes Sobre as Premissas do Estudo de Viabilidade

DRE Referente a Participagao do Fll nos Shoppings 2024E 2025E 2026E 2027E 2028E
Aluguéis Atuais RS mm 114 123 130 138 145

(-) Descontons RS mm (2) (3) (3) (3) (3)
(=) Receitade Aluguel Minimo R$ mm 111 120 128 135 143
Crescimento a.a. % n.a. 8,0% 6,1% 5,8% 5,6%
(+) Aluguel Varidvel RS mm 15 14 15 16 17
(+) Receita do Shopping RS mm 27 30 31 33 35

(+) Receita de Midia RS mm 7 8 9 9 10
(=) Receita Total de Aluguel R$ mm 161 172 183 194 205
Crescimento a.a. % n.a. 6,9% 6,3% 5,9% 5,6%
(+) Receita de Estacionamento RS mm 35 40 42 44 46
(+) Outras Receitas RS mm 4 4 5 5 5

(=) Receita Total R$ mm 201 217 230 243 256
Crescimento a.a. % n.a. 8,0% 6,0% 5,7% 5,5%
(-) Custos e Despesas dos Shoppings RS mm (19) (18) (19) (20) (22)
(=) NOI R$ mm 181 198 210 223 234
Margem NOI % 90,3% 91,5% 91,6% 91,7% 91,4%
(-) Taxa de Consultoria RS mm (14) (14) (14) (14) (14)
(-) Despesas Administrativas Recorrentes do Fll RS mm (4) (4) (4) (4) (4)
(-) Despesas Financeiras RS mm (73) (72) (74) (74) (72)
(+) Receita Financeira RS mm 3 2 2 2 1

(=) Lucro liquido RS mm 93 109 120 133 145

Endividamento 2024E 2025E 2026E 2027E 2028E
Divida Total RS mm 774 798 805 792 768

(-) Caixa e Equivalentes RS mm (19) (19) (19) (12) (2)
(=) Divida Liquida R$ mm 755 779 786 780 766

Dividendos 2024E 2025E 2026E 2027E p{1p1:13
Cotas Classe A

Dividendo para Cotas Classe A RS mm 100,2 100,2 62,6 61,6 62,3

(+) Total de Cotas Class A #mm cotas 10,7 10,7 10,7 10,7 10,7

(=) Dividendo para Cotas Classe A RS / Cota/ Ano 9,36 9,36 5,85 5,76 5,82

DYdas Cotas Classe A % 13,0% 13,0% 8,1% 8,0% 8,1%

Cotas Classe B

Dividendo para Cotas Classe B RS mm 26,3 27,9 65,2 64,1 64,8

(+) Total de Cotas Class B #mm cotas 11,1 11,1 11,1 11,1 11,1

(=) Dividendo para Cotas Classe B R$ / Cota/ Ano 2,36 2,50 5,85 5,76 5,82

DYdas Cotas Classe B % 3,3% 3,5% 8,1% 8,0% 8,1%

/ Proje¢des Macroecondmicas
* IPCAelGP-M conforme Boletim Focus do Banco Central emitido em
08/Set/2023
* IPCAde3,89% em 2024 e3,50% paraos demaisanos
* IGP-M de4,00% de2024a 2028

Consideragbes Gerais

* Projegdes realizadas em termos nominais, sendo que atéa linha de NOI as
projecdes foram realizadasshopping por shopping

* Valores projetados conforme expectativa da Gazit Brasil para a performance
dos shoppings, os valores projetados também foram res paldados por dados
historicos

Resultado dos Shoppings

* Para cadashoppingfoi projetada umacurvade ocupacdoea receitafoi
detalhada conforme apresentado natabelaaolado

* Os custos edespesas foram detalhados entre condominio, gestdode
propriedade, corretagem, fundo de promocgao, des pesas judiciais, auditoria,
provisdoparadevedores duvidosos e outras des pesas

* Ataxa degestdodepropriedadefoi projetada como 5% do aluguel minimo
para o Shopping Internacional, para os demaisshoppings foi considerado 1% no
primeiro ano crescendode forma linearaté atingir 5% no quinto ano

Despesa de Consultoria
* O Fll pagardumataxadeconsultoriade0,75%a.a. sobre o patrimoénio
liquido do fundo

Endividamen RI
e O fundo emitiu umadividade R$650mmem 14/05/2021a umataxadelPCA
+5,8926%, emoutubro/2023 essa divida eraRS$S741mm. A projecdo da divida

Fonte: Informagdes da Companhia
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Resumo da Oferta PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

— & & > - —
X oy
Investidor Prego de Aquisi¢do Volume da Yield Projetado Tipo de Cota Taxa de
Qualificado RS 72,00 / Cota Oferta Preferencial Listada B3 Consultoria
G A Z I T RS 31|2-500-01|6r00 13% nos dois 0,75% a.a.
. dici . .
N Io:eostSpTer::)r:laar o primeiros anos
CRONOGRAMA RESUMIDO
Encerramento do d
Periodo de Recebimento D'ata?d o
de Ordens Liquidacdo
02/Jan 09/Jan 24/Jan 05/Fev .
ﬁmlm,cp Estimada do
Ll Encerramento
) da Oferta
Periodo de . .
. Procedimento *Data limite: 30/06/2024
Recebimento de Alocacio
de Ordens ¢
Notas: (1) A oferta total podera atingir RS 437.499.936,00 caso o lote adicional e o lote suplementar sejam colocados no merado; (2) As projecdes aqui indicadas ndo representam garantia de rentabilidade, e os resultados reais
poderdo ser diferentes 5
E
Clicksign 4654dcee-4d2c-472e-8c70-93f4b5ffc018
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Visao Geral do Fundo

GAZITMALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

CNPJ: 15.447.108/0001-02

 Negociacao das cotasem Mercado de Bolsa,
administrado pela B3

* Marcacdoa mercado

E Notas: (1) Referente a Novembro/2023; (2) Ticker referente a cota Classe A

Oferta Gestao
RCVM 160 - Rito Automatico BTG Pactual Gestora de Recursos
(Investidor Qualificado)

_ o Administracdo e Custddia
Consultoria Imobiliaria BTG Pactual Servigos Financeiros
Gazit Brasil Asset Management S.A. DTVM.

Patrimonio Liquido® Valor Patrimonial das Cotas®
RS 1.878.025.492,35 RS 85,99

Inicio de Funcionamento Ticker Bolsa de Valores(?
01/03/2018 GZIT11

Ambiente de Negociacao
Mercado de bolsa, administrado pela B3
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O Fundo Ofertara aos Investidores as Cotas Classe A com Retorno Prioritario nos Dois
Primeiros Anos do Fundo

Como FunCionara, a Estrutura Ofertada? As cotas sao divididas nas classes A e B

Novos Investidores Irdo Adquirir Cotas Classe A na Oferta Unificagdao das Cotas do Fundo Apds Dois Anos [WEITTPLN As cotas classe A sdo

preferenciais e serdao ofertadas aos
investidores

G Git : Novos E . R .
1 f _investidores ISSNNNNNEEN * CotasClasse A terao preferéncia
I i i . . . ~ . .
| : ! serdo ofertadas R Novos Investidores na distribuicdo de dividendos
oo I ’
1 1
| 1

Classe B Classe A em relacdo as cotas de Classe B

Preferenciais

51,0%

pagamento deremuneracao

____________________________________

* O fluxode dividendos é
Cotas . q o
destinado primeiramente parao

1
Cemmrmr e e e e e e e e e e e == -

i 0,
. Valor da Cota ! E R$ 9,36/Cota porano | eqUIYSIente(ja 13% ao z(ajno,
1
' R$7200 : : considerando o Prego de
RSN | Todos os fluxos que o fundo 1 Emissao
8 ‘:receberseréodestinadoscom. R L LR R P L LR TR e
| prioridade aos investidores | 'Ap6s dois anos, ocorrera uma unificagdo das: _
"""""" N ' ' 2 - Classe B 3
Remuneragao . Eati:;;i‘;:’"rztcg;iedﬁ’ Dot do |  duas classes de cotas e o Fundo passaraa | 3o dist _'i;s ’Cdotas cla:setB nao
Prioritaria | o el 2 e s | remunerar as cotas de formaigualitaria Sl el bleat e Chins),
1
1

------------------------------------- sendo detidas 100% pela Gazit

i_ 13% a.a.
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Oportunidade de Investimento com Rentabilidade Atrativa AtreEdo
um Portfolio de Shoppings 100% Localizado no Estado de Sao Paulo

Reducgdo da Selicimpulsionaa performance dos Flls e o segmento de shoppings esta
posicionado para ser o setor de melhor performance

Shoppings majoritariamente posicionados na maior metrépole da América Latina e em
bairros com dindmicademograficae de renda fortemente favoraveis

Viés de longo prazo e boas praticas de governanga: Gazit continua como cotista
controlador e consultorimobiliario, BTG Pactual continua como administradordo Fll

Gazit Malls possui o controle aciondrios dos shoppings, o que possibilitaque a Gazit
tenha uma gestao ativa do portfdlio

Rentabilidade atrativa para o investidor, dividend yield prioritario de 13%(2) nos dois
primeiros anos e cota com desconto de 16,3% emrelac3o a cota patrimonial

Notas: (1) Referente ao dividend yield da cota Classe A; (2) A remuneragdo prioritaria ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sobre qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura
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Gazit Malls Possui um Portfdélio Concentrado no Maior Centro Urbano do Pais

A Gazit Brasil € uma gestora e desenvolvedora de shoppings do grupo multinacional G City com 93 propriedades e mais de US$ 10 bi em ativos

oG

GAZIT GLOBE
L

Q¢

Clicksign

Fundada em 2007, a Gazit Brasil € uma empresasubsidiariado Grupo
G-City com comprovada experiénciano segmento de Shoppings no
Brasil

A Gazit possui ativos premiums muito bem localizados em diferentes
regioes de Sao Paulo

Oportunidade de agregar valor em cada ativo através de eficiéncias
operacionais e melhoriado mix de inquilinos, apreciando ainda mais os
seus mais de 140 mil m? de Area Bruta Locavel (ABL)

A Gazit Brasil combina expertise global com conhecimento local,
fornecendo uma estratégia de negdcios eficiente e bem-sucedida

Equipe de gestdo proativa com um histérico comprovado de aquisicao,
gestdo e criacdo devalor

Fonte: Informag&es da Companhia
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Localizagdo Premium em Sao Paulo

i

Shopping Internacional Mais Shopping

Regidio Metropolitana de Séo Paulo

\
1
Zona Sul de Séo Paulo l
]

Morumbi Town
Zona Sul Sdo Paulo

|
1
Portfodlio diversificado nas 1
principais areas de Sdo Paulo !
e Campinas :

1

Prado Boulevard
| Campinas

o - - —

11



Gazit Malls: Portfélio Completo e Diversificado no Estado Mais Populoso do Brasil

INTERNACIONALSHOPPING MAIS SHOPPING

MORUMBI TOWN

ABL propria: 61milm? ABL propria: 23milm?

Participagdo Gazit: 80,1% Participagdo Gazit: 100%
NOI 2022 @stake: R$92mm NOI 2022 @stake: R$20mm

N° de vagas:3.200 N° de vagas: 709

Ne de lojas™: +340 Ne de lojas™: +170

2l

SHOPPIM? ‘.‘:,f e

ABL Préprio Total
144 mil m?

Nota: (1) Considera também os quiosques
Fonte: Informacdes da Companhia em set/23

G

Clicksign 4654dcee-4d2c-472e-8c70-93f4b5ffc018

SHOPPING LIGHT PRADO BOULEVARD

ABL propria 31milm?
Participagdo Gazit: 100%
NOI 2022 @stake: R$22mm
N° de vagas:1.271

Ne de lojas™: +120

NOI 2022 @Stake
+RS150 mm

210

ABL prépria: 19mil m? ABL prépria: 10mil m?2

Participagdo Gazit: 100% ParticipacdaoGazit: 100%
NOI 2022 @stake: R$15mm NOI 2022 @stake: RS4mm

N° de vagas: 200 N° de vagas: 294

N° de lojas™:+110 Ne de lojas™: +70

Ndmero de Lojas™®
+800

12



Historico de Crescimento da Gazit Brasil

Histdrico bem-sucedido de aquisicoes e expansoes

Aquisicoes

Conclusdo da
Construgaodo
Morumbi Town

Estabelecimento
da Gazit Brasil

‘ Prado Boulevard Mais Shoppmg ‘ Shapplng Internacronal

2007/2008 (2013 ] 2015 2016 2018-2019

‘ ‘ Morumbi Town ‘
E Aquisicio do Aquisi¢io do Mais Shopping g Aquisicio do Shopping
Prado Boulevard & Shopping Light ~ i Internacional (80,1%)

Crescimento de Dois Digitos no NOI das Mesmas Propriedades(?

Area Bruta Locavel Préprial?) ('000 m?)

(RS mm; %)
------------- ; 15% H
40% 16% ol
144 ) 27%
Forte performance

pos-pandemia

81
61 71
43 alcangandoum
- - crescimentode

138% desde02S20
1521 2521 1522 2522

Fm————————————

Jun-18 Dez-18 Dez-19 ... Dez-22 —O— Crescimento NOI

Nota: (1) Referente aos ativos do Fll Gazit Malls; (2) Ajustado pela participagdo
Fonte: Informagdes da Companhia

Clicksign
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Principais Destaques da Tese de Investimento no Gazit Malls

Reduc¢ao da Selic impulsiona a performance dos Flls e o segmento de shoppings esta posicionado para
ser o setor de melhor performance

Shoppings majoritariamente posicionados na maior metropole da América Latina e em bairros
com dinamica demografica e de renda fortemente favoraveis

G A Z 1 T
Viés de longo prazo e boas praticas de governanga: Gazit continua como cotista controladore

consultor imobiliario, BTG Pactual continua como administrador do Fll

Sé6lida performance financeira, significativamente superior ao pré-Covid, com dividend yield®) médio
estimado de 13,0%?) para os proximos 2 anos, totalizando DY médio de 10,0%?) para os préximos 5 anos

Notas: (1) Referente ao dividend yield da cota Classe A; (2) As projegSes aqui indicadas ndo representam garantia de rentabilidade, e os resultados reais poderdo ser diferentes 14
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Reduc¢ao da Selic Impulsiona a Performance dos Flls e o Segmento de Shoppings Esta
Posicionado para Ser o Setor de Melhor Performance

IFIX e Taxa SELIC (%) Ciclo 2016 —2018: Retorno de 6 Meses Apds o 12 Corte da Selic
12Corte2016-2018 14/Dez/2023
16/0ut/2016
3.500 16,00%

1

R 15,9% 16,2%
3.000 14,00% 11,8% 11,9%
“37°92,00%
2.500 S
10,00% Lajes IFIX Tijolo Logistico Shoppings
@ 2.000 =
£ g
& 8,00% O ) ] ]
< = Ciclo 2019 - 2020: Retorno de 6 Meses Apos o 12 Corte da Selic
T 1.500 @
0,
o.00% | covip-19
1 o
1.000 12 Corte2019-2020 i Performance,posmva:
31/Jul/2019 4,00% : mesmo aposser
6.00% i drasticamente |
0,
500 ’ | afetado pelaCOVID ! 39,3%
2,00%
’ : ! . 29,2%
24 7% 1 27,0/)
21,8% : ’ !
0 0,00% ' |
[20] m < n un Vo] M~ ~ [ee] (o)} [e)] o — — o~ [22] (32] I 1
— i — i i — i — Fli — i o o (o] o o o 1 1
— N o) — N o) — N o) — N o) — N o) — N 1
T s PSP S PR PR PSS | :
L 1
1
IFIX Taxa SELIC IFIX 1 Shoppings : Tijolo Lajes Logistico
! 1
1

_____________ ]
B Fonte: Banco Central do Brasil e BTG Pactual 15
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Shoppings Reconhecidos e com Localizagao Estratégica em Sao Paulo

— Localizag¢ao dos Ativos de Sao Paulo Destaques do Posicionamento Geografico
Guarulhos Shopping Light
i
b y
4 22 maior populagdo do Estado v Regido com mais de 40 mil
de S3o Paulo estabelecimentos formais
A%
v Maior municipio (ndo-capital) G 1"@%‘%
Marginal Tieté Morumbi Town do pais ”
Vila Leopoldina i G A { ¥ y
Perdizes —“’J Bles 2 - / 1 2 3
‘ S&d Paulo ﬂ e
Warginal Pinheiros Alto de ‘ o v' Centro histérico da v' 52%dos residentes v' Regidode Santo
Pinheiros Bela Vista 1 Capital paulista sdo acima de classe C Amaro com
E ) Liberdade Mooca 4 Préximo as principais 4 +150 mil residéncias populagdo de +2,2
. ) linhas de metré e de 4 +55 industrias milhdes
Tl A l 2 terminal de 6nibus v +70 mil carros na Av. v +200 escolas, 4
v O Shoppingfica em Giovanni Gronchi universidades, 8
{taim Bibi 3 uma das esquinas (avenida do faculdades
» mais movimentas da Shopping)
Morumbi cidade
/ : v Aregidoestd a apenas5 minutos v Regido privilegiada com
— = Bo da Rodovia Anhanguera e a 4 km diversos condominios fechados z Q
Regibes de Regides de  Regibes de Linhas de Shopplng do centro de Campinas aoseuredor
Renda Muito Alta  Renda Alta ~ Média Renda Metrd Gazit
Fonte: Informagdes da Companhia e IBGE 16
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Sao Paulo: Capital de Negdcios da América do Sul

Ativos estrategicamente posicionados e com privilegiada demografia

Excelente Oportunidade Imobiliaria | PIB per Capita da Cidade de Sdo Paulo vs. Paises LatAm (2020)

Ativos da Regido Metropolitana de Sdo Paulo(®) (2020)

[uss]

v' Aexpressividadefinanceirade S3o 13.068 Morumbi Town
Paulo, apoiada por suagrande 11.772 1 SR R
populagdo, criainumeras 8572 8533 70.000 T i A
oportunidades no mercadoimobilidrio 6971 145 Z 6

v' Regidourbanadealtadensidadena £ 60.000 o f
qual a demanda excede a ofertade S e 0
shopping centers & 50.000 / -

Chile  S3o Paulo Argentina México Brasil Peru o
E Média da Cidade de S50 Paulo: RS 42 mil
Forte Demanda em Cidade de Alta Densidade Demografica | Populagdo nas Regides Metropolitanas (2022) E 40.000 o
© . .
[Milhdes] g 30000 Média do Brasilll: RS 30 mil - roclonal Shopping

v" S3oPauloéa cidade mais populosado 20,7 E
Brasil (+20milhdes de habitantes) edo =
HemisférioSul 12,0 & 20.000

5,1 E

v" Uma das maiores concentracdo : e 3 39 10.000
populacional do pais, gerando forte
demanda porshopping centers SioPaulo Riode  Belo  Distrito  Porto Fortaleza o

Janeiro Horizonte Federal Alegre 0
10 20 30 40 50 60 70 80

Popula¢io@ (‘000)

Ve

LocalizagOes estrategicamente selecionadas, com alta densidade populacional e com foco na exposigdo a classe médiaalta, que representa o maior contingente de consumonos shoppings Gazit ]

\,

Nota: (1) Considera o Rendimento médio real; (2) Nos bairros onde os shoppings se localizam; (3) Para o Prado Boulevard, foiconsiderado a cidade de Campinas para os indicadores de renda (2020) e para
demografia, o Censo de 2000 nas proximidades do Shopping
Fonte: IBGE, Censo, Seade SP, RAIS 2021
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Equipe de Gestao Experiente com Mindset Global

CEO

Premiada pela FOI’ bes
Umdos “Tivemos que pensar de forma estratégica e
Melhores criativa, em vez de competir, o foco era como
CEOs do fazer a diferenca”.
Brasil
. . Forbes Brasil 2017
Mia Alexandre Sergio Marco
0 2018
Stark Freitas KoffesJr. Katz
CEO CFO COO CLO a 2 —
Umadas Em apenas cinco anos, a executiva israelense
Mulheres Mais chacoalhou o mercado de shoppings em Sdo
Poderosas do Paulo”
+2 5 Clikess +2 3 clriz +18 anos +1 5 anos Brasil Em matéria “Os 15 melhores CEOs do Brasil”
de experiéncia de experiéncia de experiéncia de experiéncia publiedatesiul eSS i aiils
2017

ESCRITORIO DE ADVOUACIA

Prémios da Gazit Brasil

\‘

= 8@ CAPITAL @ 3 UBS wework brMalls /"GPA BMA  ZVEITER

ADVOGADOS
BEST LIDE Bremion = i de Inquilin
Hist6rico m B TISHMAN SPEYER BUY. = Soares Bumachar de Exceléncia e Inquilinos
EQUITY ONE re _
Prémio Tecnologia elnovagado
ABRASCE (2021)
I E—
. Northwestern (
THE opren BEE FAIRLEIGH T —p il 1 ngl émi italizaca a
UNIVERSITY e ooy v - VW FGV Y N FGV Prémio Revitalizacdo e Expans3o
= &o F ISRAERL Qist .n.“_ h“xl:m qulqgg \ FGV - Dc ABRASCE (2022)
5 s ——
. Northwestern :'_réj#"i‘ @WBCONSIN ;"f##v 4 (
Educago Kellogg % vk S % UERd S Prémio Revitaliza¢do e Expansdo
ot ABRASCE (2023)
~ EE—

B Fonte: Informagdes da Companhia e Forbes Brasil 18
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Estrutura Acionaria do Gazit Malls?

B Investidores
[ nasiL |
Controle Acionario Minoritario
v
Taxa de Consultoria do Gazit Malls .
Remuneragaode 0,75%a.a. Gazit Malls FlI
80.1% 100% 100% 100% 100%
v v y v v
. . . Prado
Shopp!ng Mals_ Tl Shopping Light Boulevard
Internacional Shopping Town .
Campinas

~

/

G

Controlador com Viés de Longo Prazo Alinhado com Boas Praticas de Governanga

Comparagao da Remuneragao Vigente dos Principais Fundos Listados do Mercado

Taxa de consultoria vigente como % do patrimonio liquido ou% do valor de mercado

GZIT11

=

Socio Controlador e Minoritarios com Alinhamento de Interesses de Longo Prazo

1,05% 1,10%

Média de 0,80% a.a.

0,60%

0,50%

Valor de
mercado
RS > 2bi

Valor de Valor de
mercado

RS > 3bi

mercado
RS > 2bi

FIl'l FIl 2 FIl 3 Fll 4 FII'5

</

Remunerac¢dodo gestor é inferior amédiado mercado, a diferenca de
remuneracgao é potencializada ao ser analisada em termos nominais

a Lock-up

A Gazit s6 poderavendersuas cotas amercado apos um periodo de 2
anos a contar da divulgagdo do Antncio de Encerramentodo IPO

Apo6s o periodo de lock-up, Gazit ndo poderavender no mercado

Mercado
Secundario secunddrio mais que 20% do volume didrio negociadode GZIT11

Notas: (1) N&o considera a participagdo que o fundo detém nos estacionamentos do Shopping Internacional; (2) A taxa de consutoria podera subir para 0,80% quando a Gazit se tornar gestora
Fonte: Informagdes da Companhia e Rl dosFlls mencionados
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Performance Financeira Superior ao Pré-pandemia

G Az 1T

Vendas Totais dos Shoppings Receita Total @Stake NOI @Stake
(RS mm) (RS mm) (RS mm)
2.301
2.215

174
2.071 97

20 286

279

168
)

18

133 136
4

15

95
79

263 133 155 227 252
2019 2020 2021 2022 3T23LTM 2019 2020 2021 2022 3T23LTM 2019 2020 2021 2022 3T23LTM
B Mais Morumbi ® Internacional ™ Light = Boulevard B Mais Morumbi M Internacional ™ Light ™ Boulevard B Mais Morumbi M Internacional M Light ™ Boulevard
B .
Clicksign
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Taxa de Ocupacao dos Ativos do Portfolio Consistentemente Elevadas
Taxa de Ocupacdo™

Internacional Morumbi Town Mais Shopping
(%) (%) (%)
97,1%  98,5%  98,0%  98,4%  988%  98,7% 99,2%  987%  986%  966%  956%  943% 959% o41%  945% 936% o931% 965%
2018 2019 2020 2021 2022 3T23LTM 2018 2019 2020 2021 2022 3T23LTM 2018 2019 2020 2021 2022 3T23LTM
Shopping Light Prado Boulevard Portfolio - Gazit Malls
(%) (%) (%)
97,1%
94,9% 0o 95,3% 90'0% 88[9% 89,3% 92’3% 90’5% 92[4% 9110% 88’8% 96,8% 96,3% 96,7% 96,0% 95,7% 95,8%

IIIII I78,0%IIII IIII

2018 2019 2020 2021 2022 3T23LTM 2018 2019 2020 2021 2022 3T23LTM 2018 2019 2020 2021 2022 3T23LTM

Nota: (1) Considera taxa de ocupagdo média dos 12 meses
Fonte: Informagdes da Companhia
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Posicionamento do Gazit Malls vs os Principais Flls Listados de Shoppings

Métricas operacionais e financeiras favoraveis frente aos principais fundos comparaveis colocam o Gazit Malls em posicao de lideran¢a no mercado

% do Portfélio no estado de SP\Y(2) Taxa de Ocupagio®?

% Em suma, participagdes Minoritarias nos shoppings adquiridos
100,0% Em suma, participagdes Majoritarias nos shoppings adquiridos ®/
96,79
68,7% 7% 95,9% 91.8% 93,2% 94,2% 95,0%
39,5% 35,4% 30,5%
Gazit Malls FIl 1 Fll 2 Fll 3 Fll 4 FII 5 Gazit Malls Fll 1 Fll 2 Fll 3 FIl 4 FIl 5

Fll com shoppings 100% concentrados no estado mais populoso do pais... Q ... E com taxa de ocupagdo superior frente aos Flls comparaveis

Dividend Yield®

P/VPAB)

% %
13,0%
1,00x 1,00% 1,07x 0,98x 0,97x
] . . . . . . ] ] ] ] ]
Gazit Malls FIl 1 FIl 2 FIl 3 Fll 4 FIl S Gazit Malls”! FIl 1 FIl 2 FIl 3 Fil 4 FIl 5

A Gazit esta concedendo16% de descontono valor da cota patrimonial no IPO, ...gerando um Dividend Yield médio de 13,0% nos dois primeiros anos, totalizando um

tornando o Gazit Malls o Fll com o valor da cota mais atrativo... Dividend Yield médio de 10,0% para os préximos 5 anos

Notas: (1) Considera ABL préprio dos fundos selecionados; (2) Set/23; (3) 08/dez/2023; (4) Considera 08 /dez/2023 LTM; (5) Para o

Gazit Malls, considera a projegdo do DY médio dos proximos 2 anos das Cotas Classe A 22
Fonte: Informagdes da Companhia, BTG Pactual Research e Rl dos Flls
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Estudo de Viabilidade Apresenta Rentabilidade Atrativa para os Investidores

Detalhamento do Valor do Fundo Imobiliario

(RS mm)

Um desconto de 16% sobre o valor patrimonial
do Gazit Malls seraconcedido pela Gaztpara
impulsionar a rentabilidade do Fll

Valor Patrimonial em Desconto no Valor Valor das Cotas do Fll no
Nov/2023 Patrimonial IPO

G

Nota: (1) Dividend Yield e dividendo por cota das cotas Classe A
Fonte: Estudo de Viabilidade, InformagSes da Companhia e Laudo de
Avaliagdo da Cushman referente ao 272023
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(RS/cota; %)

9,4

Rentabilidade Projetada do Fundo

9,4

13,0%

Ano 1

13,0%

Ano 2

s Dividend Yield (%)

5,9 5,8 5,8
YA 40
Média de5
Anos:10,0%
8,1% 8,0% 8,1%

Ano 3 Ano 4 Ano 5

==O==Dividendo / Cota (R$/Cota)
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Internacional Shopping - Guarulhos

Informagdes do Ativo

* Localizado estrategicamente em Guarulhos, o Internacional
Shopping, inaugurado em 1998, esta posicionado em um dos
pontos de maior convergéncia de fluxo rodoviario de Sao Paulo

* Oferece atracdes como o grande Neo Geo Family (um dos maiores
parques indoor do Brasil), o Cinemark (o maior do pais em
guantidade de assentos) e muitas outras atracdes

* Comcomodidades como Poupatempo, bancos, satide de ponta,
academia Smart Fit e uma diversificada praca gastron6mica com

+40 opgdes

Santana de Parnaiba

Barueri

Cotia

G

Clicksign

Localizacao
Aruja
Guarulhos
S30 Paulo Mogidas Cruzes

Sao Caetano do Sul

Nota: (1) Data base de jun-23
Fonte: Informagdes da Companhia
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75.713 m?

Ne de Lojas
+340

Foto do Ativo

Destaques Operacionais(?)

Participagdo da Gazit

80,1%

®

Ne de Vagas
+3.200

2l

NOI 2022 @stake
RS92mm

AA
\a/

Meédia de pessoas/més

+1,2mm

25



1

One-stop-shop com uma Ampla Variedade de Lojas e Servigos Garantindo um Fluxo
Constante de Clientes

Internacional Shopping

Lojas Ancora °  RCHLO GO FEH B smanfit cocmans ReHaPpy |15

Megastores : w PRECOLANDIA pontofriof EEIEJ ﬁu!tv

vinKlel Casa
CalvinKlen  AREZZO Lo  x%x**y ~ oBoticdno Place [ 957&,,,
SAMSUNG ILUPO

: 2 e

Lojas Satélites

Quiosques de Comida

S 34 PECORINO s$Divino M= poOpeves
Principais Restaurantes : Fogio DI
Lojas MONTANA oo T SSUBIY/ Y
.................................................................................................... %’\*
Conveniéncia e 25 * P) AT "\
Servigos Lojas extra= (M0 espa@fﬁfﬁf wz AN gies Nabuco
B Fonte: Informagdes da Companhia em setembro/2023 26
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1

(RS mm)
1.138
I 718
2019 2020
(RS 000)
88.750
I ]

2019

G

2020

Vendas Totais

1.204 1.226

908

2021 2022 3T23 LTM

Receita Liquida(!)

95.214 101.077

79.231

2021 2022 3T23 LTM

Nota: (1) @stake; (2) Considera taxa de ocupagdo média dos 12 meses

225

Internacional Shopping - Destaques Financeiros

Taxa de Ocupagio(?)

(%)

98,5% 98,0% 98,4% 98,8% 98,7%
2019 2020 2021 2022 3T23 LTM
NOI e Margem(!)

(RS 000; %)
92,9% 78,7% 82,3% 96,4% 91,0%
e
O A —0

91.762 91.970

82.450

65.201
B .
2019 2020 2021 2022 3T23LTM
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Mais Shopping — Sao Paulo

Foto do Ativo

Informagdes do Ativo

* Integrado as principais linhas do metré e CPTM, o Mais Shopping é
uma excelente op¢ao de compras, servicos, lazer e alimentacao
na Zona Sul da capital paulista

* Com fluxo didrio de ~30 mil pessoas, o Shopping oferece muita
variedade, conforto e preco baixo em um ambiente modernoe
seguro

* Ativo constantemente em evolugdao— ABL cresceu +60% desde
2014 com alta qualificagao de mix que diferencia dos comércios
locais

Localizagdo Destaques Operacionais(?)

Aruja .
Guarulhos [m e

2l

Santana de Parnaiba

ABL Total Participagdo da Gazit NOI 2022 @stake
Barueri ' 22.856 m? 100% RS20mm
S3o Paulo Mogidas Cruzes
& A
\&/
Cotia @ N° de Lojas e Quiosques N° de Vagas Meédia de pessoas/més

Sdo Caetanodo Sul

+170 709 +1,0mm
Nota: (1) Data base de jun-23

B Fonte: Informagdes da Companhia 28
Clicksign
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Os Clientes Tém a Disposicao um Mix Completo de Marcas Tradicionais e Diversos

Varejistas
Mais Shopping

Lojas Ancora : \k Cinépolis. @ W‘I smart ff(ﬂ)’anﬂ Girls

ok hg . B3 [N1coBRCO . B
CacausShow WVIVO ARTWALK OBOtICéfIO E . S&oPaula AMERICAN

Conveniéncia e 25 Carrefo &)
S CL o all Banco24Horas |
Servigos Lojas il 1) Banco24Horas

¥ soroany ééfdﬁ espacolaser DryWash

depilacdo

29
Fonte: Informagdes da Companhia em setembro/2023

G
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Mais Shopping — Destaques Financeiros

Vendas Totais

(RS mm)

263 252

133

227
155 I

2019 2020 2021 2022

3T23 LTM

Receita Liquida(!)
(RS 000)

28.641
26.324

2019 2020 2021 2022

25.099
22.218

20.298

3T23 LTM

Nota: (1) @stake; (2) Considera taxa de ocupagdo média dos 12 meses

228

Taxa de Ocupagio(?)

96,5%

94,1% 94,5% 93,6%

93,1%

2019 2020 2021 2022 3T23 LTM
NOI e Margem(!)
(R$ 000; %)
88,4% 77,7% 79,8%
0, o, /7 »0/0
64,8% 65,7% -
25.324
20.460 20.019

2019 2020 2021 2022

3T23 LTM
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B Morumbi Town — Sao Paulo

Informagdes do Ativo

* Shopping localizado no bairro do Morumbi, area nobre de Sao
Paulo com perfil majoritariamente residencial e familiar

* Destaca-se como um espac¢o multifacetado, combinando lazer,
inovacao e uma selecao de compras distintas e complementares

* Abriga uma variedade de marcas de prestigio,comoo
hipermercado Zaffari, Outback, Oue(? e Bio Ritmo

* Com elementos surpresa como a NBA Store e o Sampa Beach,
oferece uma experiéncia urbana com um toque especial

Localizagdo
G Ih Aruja
Santana de Parnaiba uaruihos
Barueri
S3o0 Paulo Mogidas Cruzes

Cotia @

G

Clicksign

Sao Caetano do Sul

Fonte: Informagdes da Companhia

Nota: (1) Data base de jun-23; (2) Um dos mais renomados restaurantes japoneses do pais

229

31.029 m?

Ne de Lojas e Quiosques

+120

Foto do Ativo

Destaques Operacionais(?)

Participagdo da Gazit

100%

®

Ne de Vagas
1.271

NOI 2022 @stake
RS22mm

& A
\ &/

Meédia de pessoas/més

+500k
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Shopping com Diferenciais que Garantem Experiéncias Exclusivas, Diversao e o
Conforto de seu Publico

Morumbi Town

‘e A B I O F
Sl - e TS ezondn ()0,

ramonTiNA 5 BANCODOBRASIL. R | W

store

Reserval /IRTW/LK  oBoticaro ,
Lojas  vivo  TRMK&REDY PanYe/ !ss LUPQO  {piace

farmdcias

Lojas Satélites

: : 3
Quiosques de Comida :
Lojas

incipai 19 KACAXEIRA NN commpnago -ccoino PO 5

. & BYING

Principais Restaurantes Lojas | ot o v e PECORINO 0l 0“!&%5-& KING,

Conveniéncia e (VAR Banco24Horas & ‘e d prenes
. . L t . HAVEIRO ~ B
Servigos Lojas " correlos CAIXA SRR Sl BUDDIH SPA

32
Fonte: Informagdes da Companhia em setembro/2023
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Morumbi Town — Destaques Financeiros

Vendas Totais

(RS mm) 402 424
338
305 284 I
2019 2020 2021 2022 3T23 LTM
Receita Liquida(!)

(RS 000) 22.917 23.179

17.690 17.742

16.270

2022

2021

2019 2020

3T23 LTM

Nota: (1) @stake; (2) Considera taxa de ocupagdo média dos 12 meses
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Taxa de Ocupagio(?)

98,7% /69
6 98,6% 96,6% 05,6% oa3%
2019 2020 2021 2022 3T23 LTM
NOI e Margem(!)
(RS 000; %)
84,0% 60.7% 75,9% 94,6% 82,5%
)y (1] ———{ J=——
O —— e —O
21.670
19.125
14.863 13.468
9.877

2019

2020

2021

2022 3T23 LTM
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Informagdes do Ativo

Shopping Light — S3o Paulo

* Situado no emblematico prédio Alexandre Mackenzie, o Shopping
Light marca presenca no coragao vibrantede Sao Paulo, na juncao
das vias Viaduto do Cha e Xavier de Toledo, ao lado do Teatro

Municipal

* Além de ser um patrimonio historico, destaca-secom outlets de
marcas renomadas, grifes prestigiadas e +20 op¢des de
restaurantes na praca de alimentagao

* Emseu rooftop, o Shopping oferece o complexo gastronémico
Priceless Mastercard com multiplas possibilidades de eventos

Santana de Parnaiba

Barueri

Cotia

G

Clicksign

Localizagdo

Guarulhos

@Sﬁo Paulo

Sao Caetano do Sul

Nota: (1) Data base de jun-23
Fonte: Informagdes da Companhia

Aruja

Mogidas Cruzes

232

18.775 m?

Ne de Lojas e Quiosques

+110

Foto do Ativo

Destaques Operacionais(?)

Participagdo da Gazit

100%

®

Ne de Vagas
200

2l

NOI 2022 @stake
RS15mm

& A
\ &/

Meédia de pessoas/més

+550k

34



n Extensa Variedade de Lojas e Servicos Garantindo um Forte Fluxo de Clientes

Shopping Light

Lojas Ancora _ _ . L &
@ priceless” XN 55
O(;ia.as NikeFactoryStore

Tommy “JHILFIGER \( G o L U P 0 CalvinKlein G ©
PANDORA PUMA} FILA Lacoste & leitura OBOUCANO ¢, o sins — = 1L

4

- ;Z-za hummy! S ———
RAGAZZ0! Pt aNRROS cracoures

o | SroLero [N Gl i A TATUZINHO
Principais Restaurantes : PECORINO 244 l@'f BULLGUER QUTBACK BUi‘GECRi
A MEBITERRANES " N STEAKHOUSE

Q) Mowin de Churrssea! (k| == i JERONINO

conveniencia e @ <= B espacolaser  alphadent
i - S i/ alphadente
Servicos Receita Federal ~ SoPrancelhas o pa¢ Aerses po

STEAKHDUS

[ s
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Fonte: Informagdes da Companhia em setembro/2023
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Shopping Light — Destaques Financeiros

Vendas Totais

(RS mm)

298
279

157

286
202 I

2019 2020 2021 2022

3T23 LTM

Receita Liquida(!)
(RS 000)
21.003

17.949 18.794

15.618 14.993

2019 2020 2021 2022

3T23 LTM

Nota: (1) @stake; (2) Considera taxa de ocupagdo média dos 12 meses

234

Taxa de Ocupagio(?)

97,1% 95,3%
I 90,0% 88,9% 89,3%
2019 2020 2021 2022 3T23 LTM
NOI e Margem(!)
(RS 000; %)
90,4% 81,8% 82,7%
[+) (V) ’ ’
65,9% 67,0% -
O O
18.982
14.712 15.539
10.295 10.038 .
2019 2020 2021 2022 3T23LT™M
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Prado Boulevard - Campinas

* Inaugurado em 2005, o Shopping Prado Boulevard esta localizado no
dindmico bairro Parque Prado de Campinas, a apenas 5 minutos da
Rodovia Anhanguera e 4km do centro da cidade.

* Oferece uma ampla gama de servigcos e estabelecimentos, incluindo
cinema, academia, supermercado, banco, farmacia, destacadas
marcas varejistas, opcoes gastrondmicas e clinicas odontoldgicas.

* Atrai, mensalmente, ~100 mil visitantes em busca de uma
experiéncia conveniente e prazerosa

Localizagdo
@ Campinas
Mogi das Cruzes
Barueri
! Guarulhos
Cotia
Sao Paulo

Nota: (1) Data base de jun-23
Fonte: Informagdes da Companhia

235

9.846 m?

Ne de Lojas e Quiosques

+70

ke .

Destaques Operacionais(?)

Participagdo da Gazit

100%

®

Ne de Vagas
294

NOI 2022 @stake
RS4mm

& A
\ &/

Meédia de pessoas/més

+150k
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B One-stop-shop com uma Ampla Visibilidade, Mix de Lojas e Experiéncia do Cliente

Prado Boulevard

CINEPLEX
Loi Satélit S 2.8 F' o 3 HERING ot
O aS a e | eS o o Ademhagen
J VEL  ITY € DPROGASIL CacauShow VIV O oBoticaro . — frunhag

Quiosques de Comida

Conveniéncia e 12 ) ,, s s
) _ OrtoDoctor [E==JSyok] olaser c@@d« Loterias | DCIICS
Servicos Lojas  LEUMZELUCH Eeomed i Zar CAIXA |

Fonte: Informagdes da Companhia em setembro/2023
Nota: (1) O Shopping Boulevard conta com um colégio, que reforga o fluxo de pessoas principalmente nos dias de semana

G
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Prado Boulevard — Destaques Financeiros

Vendas Totais

(RS mm)

101

97
| I

Taxa de Ocupagio(?)

92,4% 91,0%

30,5% 88,8%

78,0%

2019 2020 2021 2022 3T23 LTM 2019 2020 2021 2022 3T23 LTM
Receita Liquidalt) NOI e Margem(!)
(RS 000) (RS 000; %)
5.207 5.469 68,9% 52,6% 62,2% 68,2% 59,8%

4.927 : O— e O —0

4,123

3.836 3.397 3.553
l ) .2'385
2020 2021 2022 3T23LTM 2019 2020 2021 2022 3723 LTM

Nota: (1) @stake; (2) Considera taxa de ocupagdo média dos 12 meses

BZOl9
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MATERIAL PUBLICITARIO

Apéndice |

Expenencnas Interativas e Unicas
dos Shoppings do Gazit Malls
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Os Shoppings Oferecem Oportunidades de Lazer, Entretenimento e Experiéncias para
seus Clientes

O maior gomplexs) de - T e >y () Saanast | AR > N == \. N A : Al : 0 de uadras detems
entretenimento indoor do 8 a el ST , (2 g, | N e ST gy g h g

O parque oferece desde
montanhas-russas até uma area
designada para a realizacao de
festas infantis, bem como uma
selecao de brinquedos de
playground

primeira escola de
ebol dentro de um
shopping center no Brasil

Oferece +120 vagas para
criancasde 7 a 14 anos
de idade

"D -

G

ta m

restaurante, espaco
gourmet e quatro quadras
para aulas e aluguéis

O famoso parque de
trampolins ocupa uma
area de mais de 300 m?

Sao varios trampolins
gigantes interconectados
€ um espaco especial para
festas infantis

41



Shoppings com Experiéncia de Entretenimento Interativo
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Forte Performance Operacional na Retomada Pds-pandemia

NOI/mz (1)
Internacional
(R$/m?)
1.497 1.516
1.351
1.065
912 I
2019 2020 2021 2022 3T23 LTM
Shopping Light
(R$/m?)
1.016
786 838
] ] I
2019 2020 2021 2022 3T23 LTM

Fonte: Informagdes da Companhia

Nota: (1) Considera o NOI de 12 meses

Morumbi Town
(RS$/m?)
698
428
] I
2019 2020 2021 2022 3T23 LTM

Prado Boulevard

(R$/m?)

2019

361

244

227

2020 2021 2022

242

3T23 LT™M

Mais Shopping
(R$/m?)
1.122
901 877
i ] I I
2019 2020 2021 2022 3T23 LTM
Portfélio - Gazit Malls
(R$/m?)
1.013 1.059 1.049
726
647
2019 2020 2021 2022 3T23 LTM
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Rapida Recuperac¢ao das Vendas Totais nos Shoppings do Portfdlio

Vendas Totais/m?()

Morumbi Town

Internacional
(R$/m?)
20.216
18.634 19.630
14.826
11.751 I
2019 2020 2021 2022 3T23LTM
Shopping Light
(R$/m?)
14.955 15.261 16.056
10.870
8.392 I
2019 2020 2021 2022 3T23LTM

(R$/m?)

13.680

12.946
10.746

9.831

9.136

2019 2020 2021 2022 3T23 LT™M

Prado Boulevard

(R$/m?)
8.815
7.788
7.055 I
2019 2020 2021 2022 3T23 LTM

Nota: (1) Considera as vendas totais de 12 meses
Fonte: Informagdes da Companhia

243

Mais Shopping
(R$/m?)
11.637 11.017
9.975
6.845
5.874 I
2019 2020 2021 2022 3T23 LTM
Portfélio - Gazit Malls
(R$/m?)
15.421 16.096
14.469
11.683
9.498 I
2019 2020 2021 2022 3T23 LTM
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Consideracoes

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DA BTG
GESTORA, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE
TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.
OSRESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O CONSULTOR ESPECIAUZADO FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJEGCOES REALIZADAS PELO PROPRIO CONSULTOR ESPECIALIZADO. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM ADQUIRIR
COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEMAFETAR ARENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDANO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO—-FGC.

Sdo Paulo,27 dedezembro de 2023.

GAZIT BRASIL ASSET MANAGEMENT LTDA.

B a6
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@ Clicksign’

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 27 de dezembro de 2023. Versdo v1.29.0.

(2023.12.27) - Project Globe - Estudo de Viabilidade_vSent.pdf

Documento numero #4654dcee-4d2c-472e-8c70-93f4b5ffc018
Hash do documento original (SHA256): 4bd622273e1541f0816e5bfa607f6d849918634e525c760590f61e13807ab113

Assinaturas

@ Alexandre Dalpiero de Freitas

CPF: 073.987.877-82

Assinou como representante legal em 27 dez 2023 as 14:17:20

@ Marco Katz
CPF: 116.575.637-40

Assinou como representante legal em 27 dez 2023 as 16:12:51

Log

27 dez 2023, 14:08:11

27 dez 2023, 14:08:12

27 dez 2023, 14:08:12

27 dez 2023, 14:17:20

27 dez 2023, 16:12:51

27 dez 2023, 16:12:52

Operador com email Isabella.Roque@btgpactual.com na Conta 1f498d43-e15c-417b-a922-
84fbe016e721 criou este documento nimero 4654dcee-4d2c-472e-8c70-93f4b5ffc018. Data
limite para assinatura do documento: 26 de janeiro de 2024 (14:05). Finalizacdo automatica apos
a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email Isabella.Roque@btgpactual.com na Conta 1f498d43-e15c-417b-a922-
84fbe016e721 adicionou a Lista de Assinatura:

afreitas@gazitbrasil.com para assinar como representante legal, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validagdo do signatario: nome completo Alexandre Dalpiero de Freitas e CPF
073.987.877-82.

Operador com email Isabella.Roque@btgpactual.com na Conta 1f498d43-e15c-417b-a922-
84fbe016e721 adicionou a Lista de Assinatura:

mkatz@GAZITBRASIL.COM para assinar como representante legal, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validagdo do signatario: nome completo Marco Katz.

Alexandre Dalpiero de Freitas assinou como representante legal. Pontos de autenticagao: Token
via E-mail afreitas@gazitbrasil.com. CPF informado: 073.987.877-82. IP: 187.35.190.13.
Componente de assinatura versao 1.704.2 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Marco Katz assinou como representante legal. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
mkatz@GAZITBRASIL.COM. CPF informado: 116.575.637-40. IP: 189.96.239.97. Componente de
assinatura versao 1.704.2 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
4654dcee-4d2c-472e-8c70-93f4b5ffc018.

4654dcee-4d2c-472e-8c70-93f4b5ffc018 Pagina 1 de 2 do Log
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. . . Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
C||Ck5|gn Log gerado em 27 de dezembro de 2023. Versdo v1.29.0.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou
})m envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 4654dcee-4d2c-472e-8c70-93f4b5ffc018, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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PROSPECTO DEFINITIVO
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GAZIT MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Administrado por
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