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PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 52 (QUINTA) EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FII

CNPJ n°© 23.648.935/0001-84
No montante de até 3.489.880 (trés milhdes, quatrocentos e oitenta e nove mil, oitocentas e oitenta)

Novas Cotas, perfazendo um valor de inicialmente até

R$ 350.000.065,20

(trezentos e cinquenta milhdes, sessenta e cinco reais e vinte centavos) ANBIMA

Cédigo ISIN n° BRMCCICTF008
Cédigo de Negociagcio n® MCCI11
Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento de Atuagao: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2021/042, em 05 de julho de 2021.

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FII, inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNP3”) sob o n° 23.648.935/0001-84 (“Fundo”), administrado pelo BTG
PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administrador”) estd
realizando uma oferta piblica primaria (“Oferta”) no montante de, inicialmente, até 3.489.880 (trés milhdes, quatrocentos e oitenta e nove mil, oitocentas e oitenta) cotas, em classe e série tnicas de emissdo do Fundo, perfazendo o montante total de inicialmente
até R$ 350.000.065,20 (trezentos e cinquenta milhes, sessenta e cinco reais e vinte centavos) (“Novas Cotas”, “52 Emissdo” e “Montante Inicial da Oferta”, respectivamente), nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$ 100,29 (cem reais e
vinte e nove centavos) por Nova Cota, nos termos da Instrucdo da Comissédo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400”), e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdo CVM n° 472").

A Oferta terd o montante minimo de R$ 29.999.948,28 (vinte e nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e oito reais e vinte e oito centavos) (“Montante Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta antes do
prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instrugio CVM n° 400 (“Prazo de Colocag&o”), caso ocorra a subscrigdo do Montante Minimo da Oferta, sendo que as Novas Cotas que n3o
forem colocadas no @mbito da Oferta serdo canceladas. As Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional e cada Investidor deverd subscrever e integralizar no &mbito da Oferta, no minimo, 100 (cem) Novas Cotas, no montante
equivalente a R$ 10.029,00 (dez mil e vinte e nove reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscrigdo (conforme definido abaixo) restar um saldo de Novas Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscrigdo e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuigdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos
de Subscrigéo exceda o percentual prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional seréo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por
Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido).

0O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento) de Novas Cotas, ou seja, em até 697.976 (seiscentos e noventa e sete mil, novecentas e setentas e seis) Novas Cotas, correspondente a R$ 70.000.013,04 (setenta milhdes, trezes
reais e quatro centavos), conforme decis@o exclusiva do Administrador e do Gestor do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas Adicionais”). Ndo havera a possiblidade de lote suplementar na Oferta. As Cotas Adicionais serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso emitidas, também ser&o colocadas sob o regime de melhores esforgos de colocacdo pelo Coordenador Lider. Os Investidores poderé&o realizar, durante o Periodo
de Subscrigdo, a subscrigdo de Novas Cotas, conforme disposto na pagina 34 do presente Prospecto, conforme abaixo definido (“Periodo de Subscrigdo”).

0 Prego de Emisséo sera de R$ 100,29 (cem reais e vinte e nove centavos) por Nova Cota (“Preco de Emissdo”).

O Fundo foi originalmente constituido sob a forma de fundo de investimento multimercado - FIM, pelo Administrador através do " Particular de Cc do Fundo de i Multimercado Profit 1108” formalizado em 28 de outubro de 2015,
cuja denominacao foi alterada em 22 de julho de 2019 para “Maua Capital RE Debt I Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior”, Posteriormente, (i) através da “Ata da Assembleia Geral de Cotistas do Maud Capital RE Debt I
Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior” realizada em 21 de agosto de 2019, o Fundo foi transformado em fundo de investimento imobiliério e teve a sua denominagdo alterada para “Fundo de Investimento Imobilidrio Maua
Capital Recebiveis Imobilidrios - FII”; e em (ii) 29 de janeiro de 2021, foi divulgado termo de apuragao referente ao procedimento de consulta formal iniciado em 29 de dezembro de 2020, por meio do qual foi aprovada a versdo atual do regulamento do Fundo
(“Regulamento”). O Administrador aprovou a realizacdo da Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) dos atuais Cotistas, por meio do “Ato do Administrador para Aprovacdo da Oferta Primaria de Cotas da 52 (quinta) Emissao do
Fundo de Investimento Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobiliarios - FI1” formalizado em 01 de junho de 2021, conforme rerratificada em 02 de junho de 2021, em 14 de julho de 2021 e em 02 de agosto de 2021 pelo “Ato do Administrador para Retificacdo
e Ratificagdo no &mbito da Oferta Primdria de Cotas da 52 (quinta) Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Maud Capital Recebiveis Imobilidrios - FII”, conforme registrados em 02 de junho de 2021 e em 15 de junho de 2021, perante o 1° Oficio de
Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, sob os n® 1943133 e 1943441, respectivamente (“Atos do Administrador”). Na mesma data, o Administrador divulgou o fato relevante do Fundo para fins de comunicar a aprovagao da Oferta e dar conhecimento
aos Cotistas do fundo sobre o procedimento para exercicio do Direito de Preferéncia (“Fato Relevante”).

0 Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668"), pela Instrucdo CVM n° 472, e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

0 objetivo do Fundo & proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas cotas, por meio (a) da aplicagéo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimnio em certificados de recebiveis imobiliérios (“CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentaco vigente, observadas as condigdes estabelecidas no paragrafo 1° e, sem prejuizo do disposto no paragrafo 2° do artigo 2° do e, (b) nos
seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias (“"LH"); (ii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"); e (iv) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagao aplicavel
(“Ativos-Alvo”). A MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 04.608.171/0001-59, e inscrita perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (“JUCESP”) sob NIRE 35.221.193.498, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n°® 955, 15° andar, CEP 04530-001, foi contratada pelo Fundo para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores mobiliarios ao Fundo, devidamente habilitada pela CVM para gestdo de recursos de terceiros,
conforme Ato Declaratério CVM n° 9.061, de 28 de novembro de 2006 (“Maua Capital” ou “Gestor”).

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n® 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, foi contratada para ser o coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), sendo que o processo de distribui¢do publica das Novas Cotas podera contar
com a participagéo de terceiros devidamente habilitados para prestar servicos de distribuicéo de valores mobilidrios, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento, neste Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido) e nos demais documentos da
Oferta, compreendendo corretoras de titulos e valores mobiliérios e outras instituicdes credenciadas junto a B3, que disponham de banco liquidante e que sejam capazes de realizar troca de informagdes diretamente com a B3, a serem contratadas por meio de
termo de ades&o ao Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido) (“Participantes Especiais da Oferta” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituigdes Participantes da Oferta”), observado o Plano de Distribuigdo.

Este Prospecto Definitivo de Oferta Plblica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 52 (quinta) Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobilirios - FII (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) contém as informacdes relevantes,
necessarias ao conhecimento pelos Investidores, relativas a Oferta, as Novas Cotas, ao Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagges relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

0 pedido de registro ético da Oferta foi na CVM em 02 de junho de 2021. As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para distribuigio no DDA - Sistema de Distribuigéo de Ativos e para negociagéo em mercado
secundario no mercado de bolsa, ambos i pela B3, a Oferta sera registrada na ANBIMA - Associagdo Brasileira das dos e de Capitais (™ "), em ao
no “Cédigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente na presente data (“"Cédigo ANBIMA™).

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESS&RIAS AO AT TO DAS DISPOS: OES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU,
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGCAO DE RISCO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO
FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA E DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA
DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS NOVAS
COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO
ARTIGO 34 DA INSTRUGCAO CVM N° 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAGOES PODERA CARACTERIZAR SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 112 DESTE PROSPECTO. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM 0
REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO COORDENADOR LIDER DA OFERTA E/OU A CVM,
POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO "FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
0 FUNDO POSSUI TAXA DE PERFORMANCE A SER DEVIDA E APURADA NOS TERMOS DE SEU REGULAMENTO, CONFORME DESCRITO NA SECAO “SUMARIO DO FUNDO" DESTE PROSPECTO, NA PAGINA 115.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM SEUS INVESTIMENTOS. ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS.

0 PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA B3 E DA CVM.

Coordenador Lider Administrador Gestor
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A data deste Prospecto é 03 de agosto de 2021
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DEFINICOES

INTRODUCAO

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular
ou no plural, terao o seguinte significado:

“Administrador”

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 501 - 59 andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n©°
59.281.253/0001-23, autorizada pela CVM a administrar
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de marco de 2006.

“"ANBIMA”

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiros e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”

Anuncio de encerramento da distribui¢cdo publica de Novas
Cotas, nos termos do artigo 29 da Instrugcdo CVM n° 400.

n

“Anuncio de Inicio

Anuncio de inicio da distribuicdo publica de Novas Cotas,
nos termos do artigo 52 da Instrugao CVM n©° 400.

“Assembleia Geral
de Cotistas”

Assembleia geral de Cotistas do Fundo, devidamente
disciplinada no item 15.1. e seguintes do Regulamento.

“Ativos Alvo"”

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a
valorizacdao de suas cotas, por meio (a) da aplicacao de,
no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu
patriménio em certificados de recebiveis imobiliarios,
desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo vigente e, (b) adicionalmente, nos
seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias; (ii) Letras de
Crédito Imobiliario; (iii) Letras Imobiliarias Garantidas; e
(iv) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislagdo ou
regulamentagao aplicavel.

“Atos do
Administrador”

Significa o “Ato do Administrador para Aprovacdo da
Oferta Primaria de Cotas da 52 (quinta) Emissdo do
Fundo de Investimento Imobilidrio Maua Capital
Recebiveis Imobilidrios - FII” formalizado em 01 de
junho de 2021, conforme rerratificada em 02 de junho de
2021, em 14 de julho de 2021 e em 02 de agosto de 2021
pelo “Ato do Administrador para Retificacdo e Ratificacao
no dmbito da Oferta Primaria de Cotas da 52 (quinta)
Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Maua
Capital Recebiveis Imobiliarios - FII”, que se encontram
em processo de registro perante o cartério competente,
por meio do qual foram deliberados e aprovados, dentre
outros, os termos e condigdes da Quinta Emissdo e da
Oferta.
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“Auditor
Independente”

ERNST & YOUNG TERCO ASSESSORIA LTDA., com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n©
1909, SP Corporate Tower, Torre Norte, 9° andar,
conjunto 91, Vila Nova Conceicao, na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ
sob o n% 59.527.788/0001-31, empresa especializada e
autorizada pela CVM para prestacdo de servicos de
auditoria independente das demonstracdes financeiras do
Fundo.

“"BACEN"

Banco Central do Brasil.

\\B3"

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por
acdes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Praga Ant6nio Prado, n® 48, Centro, inscrita no
CNPJ sob 0 n°® 09.346.601/0001-25.

“Capital
Autorizado”

O capital autorizado para novas emissoes de Cotas pelo
Administrador, conforme recomendacao do Gestor, sem a
necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de
Cotistas e de alteracdo do Regulamento, assegurado aos
Cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo
CVM no© 472, direito este concedido para exercicio em
prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta,
desde que ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observado
0S prazos operacionais praticados pela B3, e depois de
obtida a autorizacdo da CVM, se aplicavel, desde que
limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00
(dez bilhdes de reais).

n

“Carta Convite

E a carta convite por meio da qual o Coordenador Lider
podera, caso entenda adequado, sujeito aos termos e
condicOes constantes da Documentagdo da Oferta, convidar
Participantes Especiais para participar da Oferta.

\\CMNI’

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ"”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Codigo Anbima”

Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracdao de Recursos de Terceiros, atualmente
vigente.

“COFINS”

Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de
Exercicio do Direito
de Preferéncia”

Significa o comunicado divulgado por meio da pagina da
rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b)
das Instituicdes Participantes da Oferta; (c) da B3; (d) da
CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
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Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao
colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.

“Comunicado de Significa o comunicado divulgado por meio da pagina da
Resultado da rede mundial de computadores: (a) do Administrador;
Alocacao” (b) das Instituicdes Participantes da Oferta; (c) da B3;

(d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e subscritas durante o Periodo de
Subscricdo, de forma a informar se o Montante Inicial
da Oferta foi totalmente atingido, se foi exercida a
opcao de emissdo de Cotas Adicionais ou se a Oferta
contara com a Distribuicdo Parcial.

“Contrato de Significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicao” Distribuicdo Publica, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocagcdo, da 52 Emissdo do Fundo de Investimento
Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobilidrios - FII”,
celebrado entre o Fundo, o Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider em 01 de junho de 2021, com a
finalidade de estabelecer os termos e condigdes sob os quais
a Oferta sera realizada.

“Contrato de Contrato de Gestdo de Carteira do Fundo de Investimento
Gestao” Imobilidrio Maua Capital Recebiveis Imobilidrios - FII,
celebrado entre o Fundo e o Gestor, dispondo dos termos
e condicOes acerca da atuacao do Gestor enquanto
prestadora de servigos do Fundo, conforme aditado de
tempos em tempos.

“Coordenador XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
Lider” ou “XP TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
Investimentos” financeira integrante do sistema de distribuicao de valores

mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201
(parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ] sob o n°®
02.332.886/0001-04.

“Cotas” As Novas Cotas e as cotas do fundo ja emitidas, quando
referidas em conjunto.

“Cotas Adicionais” Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM
n° 400, a quantidade de Novas Cotas podera ser acrescida
inicialmente em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
697.976 (seiscentos e noventa e sete mil, novecentas e
setentas e seis) Cotas Adicionais, correspondente a R$
70.000.013,04 (setenta milhdes, trezes reais e quatro
centavos), nas mesmas condicdes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, até a
Data de Liquidacao, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da

D
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emissao e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas,
também serdo distribuidas sob regime de melhores esforgos
de colocagao.

“Cotas da Primeira
Emissao”

Sao as Cotas objeto da primeira emissao do Fundo.

“Cotas da Segunda
Emissao”

Sao as Cotas objeto da segunda emissao do Fundo.

“Cotas da Terceira
Emissao”

Sao as Cotas objeto da terceira emissao do Fundo.

“Cotas da Quarta
Emissao”

Sao as Cotas objeto da quarta emissao do Fundo.

“Cotistas”

Titulares de Cotas ou que venham a adquirir Cotas de
emissao do Fundo.

\\CRI n”

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos nos
termos da Lei n® 9.514, de 17 de agosto de 1997,
conforme alterada, e demais dispositivos legais e
regulamentares aplicaveis.

“Critérios de
Restituicao de
Valores"”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos
deste Prospecto serdo restituidos nas contas correntes de
suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Pedidos de Subscricdo, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo em
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
ou da Data de Liquidacao, conforme o caso, com dedugao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero.

w CVM 144

Comissdo de Valores Mobiliarios.

“CSLL”

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

O Administrador, conforme acima qualificado.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Novas Cotas é a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou a Data de Liquidacdo, conforme o caso.

“Data de Inicio do
Periodo de
Exercicio do Direito
de Preferéncia”

A partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, inclusive, conforme o
cronograma indicativo da Oferta constante deste
Prospecto.

12
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“Data(s) de
Liquidacao”

A data na qual serd realizada a liquidacao fisica e financeira
das Novas Cotas no ambito da Oferta, conforme prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto.

“Data de
Liquidacao do
Direito de
Preferéncia”

A data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante
0 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
correspondente ao dia do encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante deste
Prospecto.

\\DDAI’

E o DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado
e operacionalizado pela B3.

“Deliberacao
818/2019”

A deliberacao CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

“Dia Util”

Qualquer dia exceto sabados, domingos, feriados
nacionais; e aqueles sem expediente na B3.

“Direito de
Preferéncia”

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que
possuam cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apds a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente
integralizadas e que estejam em dia com suas obrigacdes
para com o Fundo, para subscricdo das Novas Cotas, nos
termos do Regulamento e dos Atos do Administrador, na
proporcao do numero de Cotas que possuirem, conforme
aplicacao do Fator de Proporcao para Subscricdao de Novas
Cotas.

“'Distribuicao
Parcial”

Sera admitida a distribuicdo parcial, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta.

Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso
de Distribuicao Parcial das Novas Cotas, desde que haja
subscricdo do Montante Minimo da Oferta, sendo que as
demais Novas Cotas que ndo forem distribuidas no @mbito
da Oferta serao canceladas pelo Administrador. As
Instituigdes Participantes da Oferta ndo sao responsaveis
pela subscricdo e integralizacao de eventual saldo de
Novas Cotas que ndo seja subscrito e integralizado no
ambito da Oferta.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrugao CVM
n% 400 e observado o procedimento operacional da B3, os
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), podem, no ato da subscricdo, indicar se
pretendem condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b)
guantidade igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a
aceitacao esteja condicionada ao item (b), o Investidor
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de
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Preferéncia), devera indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporcao entre o numero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacao, o interesse em receber
a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de
investimento. Na hipotese de o Investidor indicar o
item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior
ao Investimento Minimo por Investidor.

O procedimento a ser adotado na Distribuicdo Parcial esta
descrito na Secdao “Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicao Parcial”, na pagina 56 deste Prospecto.

“"Documentos da Toda a documentagdo necessaria a Oferta, em forma e
Oferta” substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada
pelos assessores legais, incluindo este Prospecto, o
material de marketing a ser utilizado durante o eventual
processo de apresentacdo das Novas Cotas a Investidores,
comunicados, avisos e fatos relevantes, entre outros, os
quais conterdo todas as condicdes da Oferta propostas
neste Prospecto, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas.

“Escriturador” O Administrador, ja qualificado.
“Estudo de E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins
Viabilidade” do item 3.7.1 do Anexo III da Instrucdo CVM n° 400,

conforme constante do Anexo V deste Prospecto.

“Fator de O fator de proporcao para subscricdo das Novas Cotas
Proporgao para objeto da presente Emissdo, durante o Periodo de
Subscricao de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
Novas Cotas” 0,39205139323, a ser aplicado sobre o numero de Cotas

integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro)
Dia Util apds a divulgagao do Anuncio de Inicio, observado
que eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusdao da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

“FII"” ou “"Fundo de
Investimento
Imobiliario”

Fundo de Investimento Imobilidrio, quando genericamente
referidos.

“Fundo” O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA
CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FII, regido
pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668/93 e pela Instrugao
CVM n% 472, e demais disposicOes legais e regulamentares
aplicaveis, constituido sob a forma de condominio fechado
e com prazo de duragao indeterminado.
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“Formador de Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada
Mercado” pelo Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador
Lider, para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo,
no ambito da Oferta por meio da inclusdao de ordens firmes
de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da
Instrugao CVM n© 384, de 17 de margo de 2003, conforme
alterada, e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacao
de formador de mercado tem por finalidade fomentar a
liguidez das Novas Cotas no mercado secundario.

“IFIX"” Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios divulgado
pela B3.
“IGP-M" Indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado

pela Fundacdo Getulio Vargas.

“Instituicao(goes) O Coordenador Lider e os Participantes Especiais da
Participante(s) da Oferta, considerados em conjunto.
Oferta”

“Instrucao CVM n° Instrucdao CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, e
400" posteriores alteracgoes.

“Instrugcdao CVM n° Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e
472" posteriores alteracgoes.

“Instrugcdao CVM n° Instrugdo CVM n© 494, de 20 de abril de 2011, e
494" posteriores alteragoes.

“Instrugcdao CVM n° Instrucao da CVM n© 505, de 27 e setembro de 2011, e

505" posteriores alteragdes.

“Instrucao RFB Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n©
1.585" 1.585, de 31 de agosto de 2015, e posteriores alteragoes.
“Intengdo de Sdo as ordens de investimento realizadas pelos
Investimento” Investidores Institucionais, observado o Investimento

Minimo por Investidor, em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencdo de subscrigdo das Novas Cotas no
ambito da Oferta.

“Investidor(es)” Todo e qualquer investidor, incluindo os Investidores
Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber,
investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a,
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que

D
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invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

“Investidor(es) Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
Institucional(is)” da Resolugdo CVM n° 30, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com
sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas
ou juridicas que formalizem ordem de investimento ou
Pedido de Subscricado em valor igual ou superior
(inclusive) a R$ 1.000.192,17 (um milhdo, cento e
noventa e dois reais e dezessete centavos), que equivale
a quantidade minima de 9.973 (nove mil, novecentas e
setenta e trés) Novas Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

“Investidor(es) Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
Nao domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Institucional(is)” Investidores Institucionais e formalizem Pedido de

Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior
(exclusive) a R$ 1.000.091,88 (um milhdo, noventa e um
reais e oitenta e oito centavos), que equivale a quantidade
maxima de 9.972 (nove mil, novecentas e setenta e dois)
Novas Cotas.

“Investimentos Significam os recursos recebidos na integralizacdo de
Temporarios” Cotas, durante o processo de distribuicdo, que deverao ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de
fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as necessidades
do Fundo, nos termos do artigo 11, paragrafo 2°, da
Instrugao CVM n© 472,

“Investimento A quantidade minima de Novas Cotas que cada Investidor
Minimo por devera subscrever no ambito da Oferta, correspondente a
Investidor” 100 (cem) Novas Cotas, no montante equivalente a R$

10.029,00 (dez mil e vinte e nove reais).

A Aplicacao Minima Inicial por Investidor ndo é
aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio
do Direito de Preferéncia.

“IOF/Titulos” Imposto sobre Operagoes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.
“IR"” Imposto de Renda.
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“IRPJ”

Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF"”

Imposto de Renda Retido na Fonte.

w LCIII

Sdo as letras de crédito imobilidrio emitidas na forma
nominativa e lastreadas em créditos imobiliarios,
conforme disciplinado pela Lei n® 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme alterada, bem como pelas demais leis
e normas regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo
podera aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.

“Lei n° 8.668"

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores
alteracgoes.

“Lei n© 9.779/99"”

Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracgoes.

\\LH"

Sdo as letras hipotecarias emitidas na forma nominativa e
lastreadas em créditos imobilidrios, conforme disciplinado
pela Lei n® 7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme
alterada, bem como pelas demais leis e normas
regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo podera
aplicar os recursos captados no @mbito da Oferta.

w LIGI’

Sdo as Letras Imobilidrias Garantidas lastreada em
créditos imobilidrios, nos termos da Lei n® 13.097, de 19
de janeiro de 2015, conforme disciplinado pela Resolugao
n° 4,598, de 29 de agosto de 2017 do BACEN, bem como
pelas demais leis e normas regulamentares aplicaveis, nas
quais o Fundo podera aplicar os recursos captados no
ambito da Oferta.

“Lote Adicional”

Lote adicional de Novas Cotas que podera ser distribuida
no ambito da Oferta, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, e
sem a necessidade de pedido ou de modificacdo da Oferta,
correspondente a até 20% (vinte por cento) a quantidade
inicialmente ofertada, conforme o artigo 14, paragrafo 2°
da Instrugao CVM n©° 400, o que corresponde a 697.976
(seiscentos e noventa e sete mil, novecentas e setentas e
seis) Novas Cotas, equivalente a R$ 70.000.013,04
(setenta milhdes, trezes reais e quatro centavos).

As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo
colocadas sob o regime de melhores esforgos de colocagao
pelo Coordenador Lider. As Cotas Adicionais,
eventualmente emitidas, passardao a ter as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e
passarao a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

“"Maua Capital” ou
“Gestor”

Maua Capital Real Estate Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n° 04.608.171/0001-59, e inscrita perante a JUCESP sob
NIRE 35.221.193.498, com sede na cidade de Sao Paulo,
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estado de S3o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros,
n® 955, 159 andar, CEP 04530-001, contratada para
prestar os servicos de gestao da carteira de valores
mobilidrios ao Fundo, habilitada para gestao de recursos de
terceiros conforme Ato Declaratério CVM n° 9.061, de 28
de novembro de 2006, observado o disposto no Contrato
de Gestao.

“Montante Minimo
da Oferta”

Corresponde a 299.132 (duzentos e noventa e nove mil,
cento e trinta e duas) Novas Cotas, totalizando o
montante minimo de R$ 29.999.948,28 (vinte e nove
milhOes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
quarenta e oito reais e vinte e oito centavos).

"Montante Inicial
da Oferta"

A Oferta tera o valor de, inicialmente, até R$
350.000.065,20 (trezentos e cinquenta milhdes, sessenta
e cinco reais e vinte centavos), correspondente a
3.489.880 (trés milhdes, quatrocentos e oitenta e nove
mil, oitocentas e oitenta) Novas Cotas, em classe e série
Unicas, nominativas e escriturais, observado que o
Montante Inicial da Oferta, podera ser (i) aumentado em
virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

{4

“Novas Cotas

Inicialmente, 3.489.880 (trés milhdes, quatrocentos e
oitenta e nove mil, oitocentas e oitenta) cotas da presente
Emissdo, podendo referido montante ser (i) aumentado
em virtude das Cotas Adicionais ou (ii) diminuido em
virtude de Distribuicdo Parcial no ambito da Oferta, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta.

“Oferta” A oferta publica de distribuicdo primaria das Cotas do
Fundo, no ambito da 52 Emissao de Cotas do Fundo.
“Oferta A oferta das Novas Cotas remanescentes que nao forem

Institucional”

distribuidas na Oferta N&o Institucional, apds o
encerramento do Periodo de Exercicio de Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricao,
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais,
nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento.

“Oferta Nao
Institucional”

A parcela da Oferta destinada aos Investidores Nao
Institucionais interessados em subscrever as Novas
Cotas, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, os quais deverao preencher e apresentar a
uma Instituicdo Participante da Oferta suas intengdes de
investimento por meio de Pedido de Subscricao, durante
o Periodo de Subscricdo. Os Investidores N&o
Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado pela
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respectiva Instituicdo Participante da Oferta. No minimo,
2.442.916 (dois milhdes, quatrocentos e quarenta e dois
mil, novecentos e dezesseis) Novas Cotas (sem
considerar as Cotas Adicionais), ou seja, 70% (setenta
por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da
Oferta, considerando as Cotas Adicionais que
eventualmente vierem a ser emitidas.

Na Oferta Nao Institucional ndo serao consideradas na
alocacdo, em nenhuma hipédtese, relagbes com clientes e
outras consideracbes de natureza comercial ou
estratégica do Coorde7nador Lider e do Fundo.

“Operacoes Significam (i) ativos financeiros e valores mobiliarios
Conflitadas” emitidos pelo Administrador ou pessoas a ele ligadas,
ou por fundo de investimento geridos e/ou administrados
pelo Administrador, nos termos do artigo 34, combinado
com o artigo 20, paragrafo Unico, ambos da Instrucdo
CVM n® 472, até o limite de até 100% (cem por cento) do
patrimoénio liquido do Fundo, quais sejam: (a) cotas de
fundos de investimento administrados ou geridos pelo
Administrador ou pessoas a ela ligadas; (b) Certificados
de Recebiveis Imobilidrios estruturados e/ou distribuidos
pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; (c) Letras de
Crédito — LCI emitidas pelo Administrador ou pessoas a
ela ligadas; e (d) Letras Imobilidrias Garantidas — LIG
emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; (ii)
ativos financeiros e valores mobiliarios que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor,
desde que observados os critérios de elegibilidade
dispostos abaixo (a serem observados no momento de
aquisicdo de tais CRI, pelo Fundo); (iii) ativos conflitados
em ofertas 476, desde que respeitado eventual limite
definido pela CVM para tal tipo de operagao, sendo certo
gue em eventuais alteracGes desse limite, ndo sera
necessaria realizagdo de nova assembleia para que o
Fundo esteja autorizado a segui-lo.

“Participantes Sao as instituigdes financeiras integrantes do sistema
Especiais” de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio de
Carta Convite, para auxiliarem na distribuicdo das
Novas Cotas, as quais deverdo outorgar mandato a B3
para que esta, em nome dos Participantes Especiais,
possa celebrar um Termo de Adesdao ao Contrato de

Distribuigdo.
“Patrimonio Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
Liquido” mais os valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.
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“Pedido de O pedido de subscricao das Novas Cotas, celebrado pelos
Subscricao” Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de
Subscricdo, observado o Investimento Minimo por
Investidor, em carater irrevogavel e irretratavel, exceto
nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta.

“Periodo de O periodo compreendido entre os dias 10 de agosto de
Exercicio do Direito | 2021 (inclusive) e 23 de agosto de 2021 (inclusive), em
de Preferéncia” que os Cotistas ou cessionarios titulares do Direito de

Preferéncia poderdo exercé-lo.

“Periodo de Significa o periodo que se inicia em 10 de agosto de 2021
Subscrigao” (inclusive) e encerra em 25 de agosto de 2021 (inclusive).
“Pessoas Sao consideradas pessoas vinculadas, os Investidores que
Vinculadas” sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400

e do artigo 19, inciso VI, da Instrucao da CVM n° 505, de
27 de setembro de 2011, conforme alterada:
(i) controladores e/ou administradores do Fundo, do
Gestor, do Administrador e/ou outras pessoas vinculadas
a emissao e distribuicdo, bem como seus cbénjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicbes  Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdao da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos as InstituicOes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta
contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as
InstituicOes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cénjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens (ii) a (vi) acima; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas no itens (ii) a (vi) acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR
INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODE REDUZIR A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMACOES VEJA A SECAO "FATORES DE
RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR
INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS
PODERA PROMOVER A REDUGCAO DA LIQUIDEZ NO
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MERCADO SECUNDARIO" NA PAGINA 96 DO

PROSPECTO DEFINITIVO.

w PISI’

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

“Plano de
Distribuicao”

O plano de distribuicao da Oferta descrito na Secao “Termos
e Condicoes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 58
deste Prospecto.

“Politica de
Investimento”

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
item 2.1. e seguintes do Regulamento.

“Prazo de
Colocacao” ou
“Periodo de
Colocacao”

O periodo para distribuicdo das Novas Cotas sera de até 6
(seis) meses contados a partir da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, conforme disposto no artigo 18 da
Instrucdo CVM n° 400, ou até a data da divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

144

“"Preco de Emissdo

O valor de R$ 100,29 (cem reais e vinte e nove centavos).

“Procedimento de
Alocacao”

O procedimento de coleta de intencOes de investimento, que
sera organizado pelo Coordenador Lider e realizado
posteriormente ao registro da Oferta e divulgacao do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM
n% 400, para a verificacdo, junto aos Investidores, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, observado o
Investimento Minimo por Investidor, e o recebimento de
Intengdes de Investimento ou Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Institucionais, sem lotes maximos, para
definicdo: (a) da alocacdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Nao Institucionais, conforme o disposto neste
Prospecto, e da alocacdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Institucionais, conforme o disposto neste
Prospecto; e (b) da eventual emissdao e da quantidade das
Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme
0 caso, a critério do Coordenador Lider em conjunto com o
Administrador e o Gestor. Poderdao participar do
Procedimento de Alocagédo os Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participagao
em relagdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas
Adicionais), observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), os Pedidos
de Subscricao das Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
serdo cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR
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INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS
PODERA PROMOVER A REDUCAO DA LIQUIDEZ NO
MERCADO SECUNDARIO”, NA PAGINA 96 DESTE
PROSPECTO.

“Prospecto” ou
“Prospecto
Definitivo”

Significa este Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica
Primaria de Cotas da Quinta Emissdo do Mauda Capital
Recebiveis Imobilidrios - FII.

“Publico-Alvo”

A Oferta tem como publico-alvo os Investidores,
respeitadas eventuais vedagdes ao investimento em FII
previstas na regulamentacdo em vigor, na data da
divulgacdo deste Prospecto. E vedada a subscricio de
cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrugcao CVM 494,

“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicbes do Fundo, constante do Anexo II ao presente
Prospecto.

“Rendimentos
Mensais”

Os rendimentos mensais auferidos em razdo do

investimento, pelo Fundo, nos Ativos Alvo.

“Resolugao CVM n°
30"

Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

“5a Emissao”

A 53 (quinta) emissdo, em série Unica, de Cotas do Fundo
objeto da presente Oferta.

“Taxa de
Administracao”

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de
administracdao correspondente a 0,95% (noventa e cinco
centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor
contabil do patrimonio liguido do Fundo ou sobre o valor
de mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado
(“Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo
mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinto mil reais), sendo
certo que o valor minimo mensal serda atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do
Fundo, pela variacdo positiva do indice Geral de Precos -
Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getllio

Vargas (“"IGP-M/FGV").

Compdem a Taxa de Administracao (i) o valor equivalente
a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano,
correspondente aos servicos de gestdao dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, incluido na remuneracao
do Administrador, mas a ser pago ao Gestor; e (ii) e 0
saldo restante a remuneracdo devida ao Administrador,
incluindo, mas ndo se limitando a, escrituracao das cotas
do Fundo, incluido na remuneracdo do Administrador e
podendo ser pago a terceiros parcela da Taxa
Administragao.
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Caso as Cotas de emissdo do Fundo estejam registradas
para negociacdo na B3, serd também devido um valor
variavel de até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao
ano, calculado sobre a mesma base da Taxa de
Administracdo, conforme o item 12.1 do Regulamento,
sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela
variagdo do IGP-M, correspondente aos servigos de
escrituracao das cotas do Fundo, na forma prevista no
Regulamento.

A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por
periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

“Taxa de
Performance”

A taxa de performance, prevista no artigo 12.2. do
Regulamento, a qual o Gestor fard jus pela gestdao dos
Ativos Alvo.

"Termo de Adesao
ao Contrato de
Distribuicao”

Significa o termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo a
ser celebrado pelos Participantes Especiais, representados
pela B3, para formalizar a adesao dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicao das Novas Cotas no
ambito da Oferta.

“Termo de Adesao
ao Regulamento”

Termo de adesdo assinado pelos adquirentes das Novas
Cotas, mediante o qual declaram que receberam exemplar
do Prospecto e do Regulamento, que tomaram ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimentos, da
composicdo da carteira, da Taxa de Administracdo, da
Taxa de Performance, dos riscos associados ao
investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de
variagdo e perda no Patrimbénio Liquido e,
consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital
investido pelo Investidor.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa do
item do Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial atengao
a Segao “Fatores de Risco” a partir da pagina 89 deste Prospecto.

Emissor Fundo de Investimento Imobilidrio Maua Capital
Recebiveis Imobilidrios - FII.

Forma de O Fundo foi constituido sob a forma de condominio
Constituicao do fechado, com prazo de duragao indeterminado, nao sendo
Fundo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido

pelo Regulamento, pela Instrucdo CVM n° 472, pela Lei n®
8.668, e demais disposicoes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

Autorizagcdao paraa | Os termos e condigdes da Quinta Emissdao e da Oferta

Emissao foram aprovados por meio dos Atos do Administrador.
Politica de O Fundo tem por objeto a realizacdao de investimentos
Investimento preponderantemente na aquisicdo dos Ativos Alvo

previstos no item 2.1. e seguintes do Regulamento do
Fundo, observados os termos e condicbes da legislagao e
regulamentagdo vigentes.

Distribuicao de O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
Rendimentos (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente,
sempre no 13° (décimo terceiro) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido sera
pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e
agosto de cada ano, podendo referido saldo ser utilizado
pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo,
em outros ativos ou composicdo ou recomposicao da
Reserva de Contingéncia prevista no Regulamento, com
base em recomendacdo apresentada pelo Gestor e desde
que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

Taxas do Fundo Pelos servicos de administracdo é cobrada pelo
Administrador do Fundo, mensalmente, a Taxa de
Administracao.

N3o serad cobrada taxa de ingresso dos subscritores das
cotas nos mercados primario ou secundario.

Adicionalmente, o Gestor fara jus a taxa de performance
correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder
a 100% (cem por cento) da variacdo da taxa média
didria de juros dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de
um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
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dois) dias uteis, calculada e divulgada diariamente pela
B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), a qual
sera provisionada e apurada mensalmente, e paga
semestralmente, nos meses de dezembro e junho, até
o dia 15 do més, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a
partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagao
de Cotas ("Taxa de Performance”). O provisionamento
da Taxa de Performance serd realizado conforme
formula abaixo:

TPn=[PLCn- PLBn] x 20%
Onde:

TPn = Taxa de Performance provisionada mensalmente.
n = més de competéncia.

PLCn = patrimonio liquido contabil mensal do Fundo de m-
1 (més anterior ao da apuragdo da Taxa de Performance)
somado aos rendimentos a distribuir apurados do mesmo
periodo, vide formula abaixo:

PLCy= (PL contabil + rendimentos a distribuir)

PLBn = Patriménio Liquido Benchmark mensal do Fundo
calculado de acordo com a expressao abaixo:

1
PLB, =PLBp_1 x(1 + benchmark)zsz

Onde:

PLBn-1 = Para a primeira emissdo de cotas, PLBn-1 sera
o Valor da integralizagdo de cotas do Fundo, ja deduzidas
as despesas da oferta.

Benchmark Didrio = 100% (cem por cento) da variagao
da Taxa DI.

Observacoes:

ApdOs a apuracao da Taxa de Performance, o PLBn-1 do
proximo periodo de apuracdo devera ser igual ao PLCn
apos o pagamento da Taxa de Performance.

Caso ocorra nova emissdo de cotas, o PLBn devera ser
acrescido das integralizagOes realizadas, liquidas das
despesas da oferta da respectiva nova emissdao. Do
mesmo modo, havendo eventual amortizacdo de cotas, o
PLBn devera ser deduzido do valor amortizado.

Caso a provisao da Taxa de Performance no semestre seja
um valor negativo, esta serd considerada nula para este
semestre.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de
administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos contratados.

O Gestor poderda, a seu exclusivo critério, solicitar que a
Taxa de Performance apurada em determinado semestre
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seja paga de forma parcelada ao longo do semestre
seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo acima
indicado, mantendo-se inalterada a data de apuragdo da
Taxa de Performance.

Assembleia Geral Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral
de Cotistas de Cotistas, respeitados os seguintes prazos, conforme
disposto no item 15.2. do Regulamento:

I. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das
Assembleias Gerais Ordinarias; e

II. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das
Assembleias Gerais Extraordinarias.

A Assembleia Geral de cotistas poderd também ser
convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme
item 16.1. e seguintes do Regulamento. A convocacgao por
iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera
dirigida ao Administrador, que devera, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacdao da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de cotistas
assim convocada deliberar em contrario. O aviso de
convocacao deve indicar o local onde o cotista pode
examinar os documentos pertinentes a proposta a ser
submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de cotistas.
A assembleia Geral de cotistas se instalard com a presenca
de qualquer numero de cotistas. Por ocasido da
Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara
a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

Operacoes As operacgoes conflitadas sdao aquelas que caracterizam
Conflitadas situacdes de conflito de interesses nos termos do inciso
XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM n© 472,
e compreendem, para fins do Fundo e da presente
Oferta: (i) ativos financeiros e valores mobiliarios
emitidos pelo Administrador ou pessoas a ele ligadas,
ou por fundo de investimento geridos e/ou administrados
pelo Administrador, nos termos do artigo 34, combinado
com o artigo 20, paragrafo Unico, ambos da Instrucao
CVM n® 472, até o limite de até 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, quais sejam: (a) cotas de
fundos de investimento administrados ou geridos pelo
Administrador ou pessoas a ela ligadas; (b) Certificados
de Recebiveis Imobilidrios estruturados e/ou distribuidos
pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; (c) Letras de
Crédito — LCI emitidas pelo Administrador ou pessoas a
ela ligadas; e (d) Letras Imobilidrias Garantidas — LIG
emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; (ii)
ativos financeiros e valores mobilidrios que tenham como
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contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor,
desde que observados os critérios de elegibilidade
dispostos abaixo (a serem observados no momento de
aquisicdo de tais CRI, pelo Fundo); (iii) ativos conflitados
em ofertas 476, desde que respeitado eventual limite
definido pela CVM para tal tipo de operacdo, sendo certo
que em eventuais alteracdes desse limite, ndo serd
necessaria realizagdo de nova assembleia para que o
Fundo esteja autorizado a segui-lo.

Aprovacao para O Administrador, em conjunto com o Gestor, submeteu
realizacao de a deliberacdo dos Cotistas, respeitadas todas as regras
Operacgoes e quoruns de deliberacdo estabelecidos pela Instrugao
Conflitadas CVM n©° 472, por meio de procedimento de consulta

formal iniciado em 29 de dezembro de 2020, cujo termo
de apuracdao a ele referente foi divulgado em 29 de
janeiro de 2021, a possibilidade de aquisicdo, pelo
Fundo, de Operagdes Conflitadas.

A realizacao de Operacoes Conflitadas devera observar os
critérios de elegibilidade previstos no Regulamento e os
Critérios de Elegibilidade de Conflito de Interesses.

As Operacdes Conflitadas e os Critérios de Elegibilidade
de Conflito de Interesses foram aprovados por Cotistas
detentores de 31,60% (trinta e um por cento e sessenta
centésimos por cento) do total de cotas emitidas pelo
Fundo.

POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO
DE ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA, O
ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA
DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA RESPECTIVA OFERTA E, COM
BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE
AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERACOES CONFLITADAS DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

Critérios de Os critérios aplicaveis a quaisquer CRI adquiridos em
Elegibilidade de situagao de conflito de interesses sao os seguintes:
Conflito de . e ~
a) Regime Fiduciario. Deverao contar,
Interesses d . AR .
obrigatoriamente, com a instituicdo de regime
fiduciario;

b) Emissor. Nao poderdao ser emitidos por companhia
securitizadora em relagdo a qual a Administradora,
a Gestora ou as Pessoas Ligadas detenham
participacdo societaria superior a 15% (quinze por
cento);

c) Prazo. Os CRI deverdo prazo de vencimento minimo
de 1 (um) ano;

d) Indexadores. Os CRI deverao ser indexados: (i) pela
taxa média diaria de juros dos DI -Depdsitos

I '
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Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (ii) pela
variacdo do Indice Geral de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE"); (iii) pela
variagcdo do Indice Geral de Pregos - Mercado,
apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas
(“"IGP-M/EGV"); ou (iv) por taxa de juros pré-
fixadas;

e) Remuneragdo. Os CRI deverdo ser remunerados por
taxas pré-fixadas ou pos-fixadas.

f) Concentracdo. O investimento em CRI devera
observar os limites de concentracdo estabelecidos
na Instrucdo CVM n© 555, observadas ainda os
limites e o regramento estabelecidos nos termos da
Instrucdao CVM n© 472;

g) Classificacdo de Risco. Tendo em vista que, nos
termos do inciso V do artigo 11 da Resolugdo CVM
n°® 30, o Fundo é classificado, per se, como
investidor profissional, o investimento nos CRI esta
dispensado de obtencdo de relatdrio de classificagdo
de risco, conforme estabelecido pelo §6° do art. 7°
da Instrucdo CVM n© 414, de 30 de dezembro de
2004, conforme alterada;

Adicionalmente, exclusivamente em relacao a CRI
distribuidos por meio da oferta publica de distribuicdo,
com esforcos restritos de colocacdo (nos termos da
Instrucdo CVM n© 476), deverao ser observados, os
seguintes critérios:

CRI com lastro pulverizado:

a) Deverdo apresentar loan to value (LTV) médio
menor que 75% (setenta e cinco por cento);

b) Todos os créditos deverdo ser garantidos com
alienacdo fiduciaria;

C) Créditos deverdo possuir cobranca realizada por
terceiros, que ndo o préprio cedente ou originador
dos respectivos créditos;

CRI corporativo:
a) LTV de até 75% (setenta e cinco por cento);

b) As operagbes deverao contar com garantia real,
constituida ou a ser constituida em determinado
prazo, incluindo, mas ndo se limitando, a alienacao
fiduciaria de imdveis, hipoteca, alienagao fiduciaria
de quotas ou de agoes, cessdo fiduciaria de ativos
financeiros, entre outras garantias reais admitidas
nos termos da legislagdao em vigor;
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c) Deve prever covenant de verificacao de cobertura de
garantia real ou de cobertura de servigo da divida.

Direitos, Vantagens
e Restricoes das
Cotas

As Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere
ao seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais
de Cotistas do Fundo; (ii) correspondem a fragdes ideais
do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sao resgataveis;
(iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) nao
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal
desses ativos; (vii) no caso de emissdao de novas Cotas
pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia; e (viii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo,
sem emissao de certificados.

Destinacao dos
Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da
presente Oferta serao preponderantemente utilizados
para aquisicdo dos Ativos Alvo previstos no item 2.1. e
seguintes do Regulamento, observada a Politica de
Investimento prevista nos mesmos itens do Regulamento,
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR,
sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo
45 da Instrucdo CVM n° 472, a saber, a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e
por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da
Instrugdo CVM no© 555.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde
que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto
neste Prospecto acerca da Destinagcdo de Recursos,
respeitados os percentuais previstos no Regulamento. Nao
havera fontes alternativas de captacdo, em caso de
Distribuigdo Parcial.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO
NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA
AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA.

Montante Inicial da
Oferta

Inicialmente de 3.489.880 (trés milhGes, quatrocentos e
oitenta e nove mil, oitocentas e oitenta) Novas Cotas, em
classe e série Unicas, perfazendo o montante de até R$
350.000.065,20 (trezentos e cinquenta milhdes, sessenta
e cinco reais e vinte centavos), nominativas e escriturais,
todas com valor unitario de R$ 100,29 (cem reais e vinte
e nove centavos) , observado que o valor exato sera
calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissao
previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, podendo

30

D



44 = —
Maud Capital . ,
B

o0 Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Valor Inicial
Unitario ou Preco
da Cota

R$ 100,29 (cem reais e vinte e nove centavos) por Nova
Cota.

Montante Minimo
da Oferta

R$ 29.999.948,28 (vinte e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e quarenta e oito reais e
vinte e oito centavos), em virtude da possibilidade de
Distribuicao Parcial, observado o disposto no artigo 31 da
Instrugao CVM n° 400, sendo que as Novas Cotas que nao
forem colocadas no ambito da Oferta serdao canceladas
pelo Administrador.

Regime de
Distribuicao das
Novas Cotas

As Novas Cotas serdo distribuidas publicamente, nos
termos da Instrugao CVM n© 400, sob o regime de
melhores esforgos de colocacdo. A Oferta sera distribuida
pelo Coordenador Lider e poderd contar com a
participacdo dos Participantes Especiais.

Prazo de Colocacao

O periodo de distribuicdo das Novas Cotas é de até 6 (seis)
meses contados a partir da data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio, ou até a data da divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Investimento
Minimo por
Investidor

Corresponde a 100 (cem) Novas Cotas, equivalente ao
montante de R$ 10.029,00 (dez mil e vinte e nove reais),
salvo se: (i) ao final do Periodo de Subscrigdao restar um
saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir este Investimento Minimo por Investidor,
hipdtese em que sera autorizada a subscricdo e a
integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas
Cotas, ou (ii)) caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas
a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os
Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o
Investimento Minimo por Investidor. O Investimento
Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo
quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Valor Maximo de
Aplicagao

N&o ha.

Subscricao e
Integralizacao das
Novas Cotas

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam
interessados em investir em Novas Cotas deverao realizar
a subscricdo das Novas Cotas perante as Instituicoes
Participantes da Oferta, mediante a assinatura do Pedido
de Subscricdo e do Termo de Adesao ao Regulamento
apos a divulgacdao do Anuncio de Inicio, sendo certo que a
integralizagdo das Novas Cotas sera realizada em moeda
corrente nacional, a vista, na Data de Liquidacdo do
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Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacdo, conforme
0 caso.

Nos termos da Resolugdao CVM 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais, o
Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo
firmado pelos Investidores Ndo Institucionais, e contém
as informagodes previstas no artigo 2° da Resolucao 27.

Regime de
Distribuicao das
Novas Cotas

As Novas Cotas serdo distribuidas publicamente pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, nos termos da
Instrugao CVM n° 400, sob o regime de melhores esforgos
de colocacao.

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrugao
CVM n° 400 e observado o procedimento operacional da
B3, os Investidores, podem, no ato da subscricdo, indicar
se pretendem condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b)
guantidade igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a
aceitacdao esteja condicionada ao item (b), o Investidor
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), devera indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporgcao entre o nimero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o numero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse em receber a totalidade
das Novas Cotas objeto da ordem de investimento. Na
hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor.

Local de Admissao
e Negociacao das
Cotas

As Novas Cotas serao registradas para: (i) distribuicdo e
liguidagdo no mercado primario, por meio do “Sistema
DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos"; e (ii)
negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio
do mercado de bolsa; ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas
Cotas realizadas pela B3.

As Novas Cotas ndo poderdo ser alienadas fora do
mercado onde estiverem registradas a negociagdo, salvo
em caso de transmissao decorrente de lei ou de decisao
judicial.

As Novas Cotas somente poderdao ser negociadas apods a
divulgagao do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das Novas
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
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Direito de E assegurado aos Cotistas que possuam cotas no 3°
Preferéncia (terceiro) Dia Util apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com
suas obrigagbes para com o Fundo, o Direito de
Preferéncia na subscricdao das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporgdo para
Subscricao de Novas Cotas, nos termos do Regulamento.
A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por
cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricao de fracdo de cotas, proporcional a
quantidade de Cotas que detiver no 3° (terceiro) Dia Util
apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio, em relagéo a
totalidade de Cotas em circulagdo nessa mesma data,
conforme aplicagcao do Fator de Proporcao para Subscricao
de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdao realizados pela exclusdao da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima
para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia.

Para mais informacdes acerca do direito de
preferéncia ver a secao “'Direito de Preferéncia” na
pagina 56 deste Prospecto.

Publico-Alvo da A Oferta tem como publico-alvo os Investidores,
Oferta respeitadas eventuais vedacbes ao investimento em FII
previstas na regulamentagdo em vigor, na data da
divulgacao deste Prospecto. E vedada a subscricdo de cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrucdo CVM n© 494,

Lote Adicional Até 20% (vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas
objeto da Oferta, ou seja, até R$ 70.000.013,04 (setenta
milhdes, trezes reais e quatro centavos), correspondente
a 697.976 (seiscentos e noventa e sete mil, novecentas e
setentas e seis) Novas Cotas, quantidade esta que podera
ser acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos
mesmos termos e condicdes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador, em comum acordo
com o Coordenador Lider e o Gestor, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 29, da Instrucao CVM n° 400. Tais
Cotas Adicionais sdao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo
colocadas sob o regime de melhores esforgos de colocacao
pelo Coordenador Lider. As Cotas Adicionais,
eventualmente emitidas, passarao a ter as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e
passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

Inadequacao de O investimento em Novas Cotas ndo é adequado a
Investimento Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que os FII encontram pouca liquidez no mercado
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brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado.
Além disso, os FII tém a forma de condominio fechado, ou
seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a
Secdo “Fatores de Risco” a partir da pagina 89 deste
Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Novas Cotas, antes da tomada de
decisao de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

Perlodc_) ge O periodo estipulado no Cronograma indicativo da Oferta,

Subscricao na pagina 79 deste Prospecto, no qual os Investidores
interessados poderdo celebrar Pedidos de Subscricdo para
participar da Oferta.

Oferta Nao Parcela da Oferta destinada aos Investidores Nao

Institucional Institucionais interessados em subscrever as Novas

Cotas, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculada,
0s quais deverao preencher e apresentar a uma
Instituicdo Participante da Oferta suas intencbes de
investimento por meio de Pedido de Subscricao, durante
o Periodo de Subscricdo. No minimo, 2.442.916 (dois
milhdes, quatrocentos e quarenta e dois mil, novecentos
e dezesseis) Novas Cotas (sem considerar as Cotas
Adicionais), ou seja, 70% (setenta por cento) do Montante
Inicial da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o
limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando
as Cotas Adicionais que eventualmente vierem a ser
emitidas.

Os Investidores N&o Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscrigao, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Pedido de Subscricao ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Na Oferta Nao Institucional ndo serao consideradas na
alocacdo, em nenhuma hipdtese, relagbes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

No caso de atendimento parcial, sera observado o critério de
alocacgao descrito na Segao “Termos e Condicdes da Oferta”,
item “Oferta N3ao Institucional”, na pagina 61 deste
Prospecto.

Oferta Institucional | Apds o encerramento do Periodo de Exercicio de Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as
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Novas Cotas remanescentes que nao forem distribuidas na
Oferta N&o Institucional serdao destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os
procedimentos descritos na Secao “Termos e CondicOes da
Oferta”, item “Oferta Institucional”, na pagina 64 deste
Prospecto.

Disposicoes
Comuns ao Direito
de Preferéncia, a
Oferta Nao
Institucional e a
Oferta Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a
disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal
recibo de Nova Cota é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal
Nova Cota depois de divulgado o AnlUncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3,
quando as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de
Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda
nao estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata temporis relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de
Liguidacdo do Direito de Preferéncia ou Data de
Liquidagdo, conforme o caso, até a divulgacdo do Anuncio
de Encerramento.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Pedidos de Subscricao ou Intencdes de Investimento,
conforme o caso.

As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderao
aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares
de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, no caso
de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta, os
Pedidos de Subscrigdo enviados por Pessoas Vinculadas
serao automaticamente cancelados, sendo certo que esta
regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Nao serd concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Plano de
Distribuicao

Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel e
o cumprimento das Condigdes Suspensivas, conforme
previstas no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
realizara a Oferta sob o regime de melhores esforcos de
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colocacao, de acordo com a Instrugao CVM n° 400, com a
Instrugdo CVM n© 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao
CVM n° 400, o qual leva em conta suas relagdes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica no que diz respeito a Oferta Institucional,
observado que, em relagdo a Oferta Nao Institucional, ndo
serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipdtese,
relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do
Fundo, devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo
do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii)
que os representantes das InstituicOes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplar do Prospecto para
leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designadas pelo Coordenador
Lider.

A Oferta sera realizada, ainda, com observancia dos
seguintes requisitos: (i) sera assegurado aos Cotistas do
Fundo que possuam Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia
Util apds a divulgacdo do Andncio de Inicio, devidamente
integralizadas e que estejam em dia com suas obrigagdes
para com o Fundo, o Direito de Preferéncia; (ii) sera
utilizada sistematica que permita o recebimento de
Pedidos de Subscricdo para os Investidores Nao
Institucionais e Intencdes de Investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, para os Investidores
Institucionais; (iii) ndo serd permitido o recebimento de
reservas antecipadas; (iv) buscar-se-a atender quaisquer
Investidores da Oferta interessados na subscricdao das
Novas Cotas, observadas as disposicOes referentes ao
Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional; (v) devera ser observado, ainda, o
Investimento Minimo por Investidor, salvo se (a) ao final
do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipotese
em que sera autorizada a subscricdo e a integralizagao do
referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (b) caso o
total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricado exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as
Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo
rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que
podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor. O
Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos
Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia. Nao ha qualquer outra limitagdo a subscrigdo
de Novas Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou

juridica).
Procedimento de Haverd o procedimento de alocagdo a ser organizado pelo
Alocacao Coordenador Lider, posteriormente ao registro da Oferta e

divulgacdo do Anuncio de Inicio, para a verificagdo, junto
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aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores
Nao Institucionais e o recebimento de Intencbes de
Investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso,
dos Investidores Institucionais, observado o Investimento
Minimo por Investidor, sem lotes maximos, para definicao:
(a) da alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao
Institucionais, conforme o disposto na secao “Oferta Nao
Institucional” na pagina 61 e seguintes deste Prospecto, e
da alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores
Institucionais, conforme o disposto na secao "“Oferta
Institucional” na pagina 64 e seguintes deste Prospecto, e
(b) da eventual emissdao e da quantidade das Cotas
Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme o
caso, a critério do Coordenador Lider em conjunto com o
Administrador e o Gestor. Poderdo participar do
Procedimento de Alocacao os Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
participacdo em relagdo ao valor total da Oferta (incluindo
as Cotas Adicionais), observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), os
Pedidos de Subscricdo das Pessoas Vinculadas serdao
cancelados. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR
INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS
PODERA PROMOVER A REDUCAO DA LIQUIDEZ NO
MERCADO SECUNDARIO” NA PAGINA 96 DESTE
PROSPECTO.

Alteracgao das
Circunstancias,
Revogacado ou
Modificagao,
Suspensao ou
Cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera requerer a CVM que
0 autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracGes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentagao
do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a préopria Oferta, nos
termos do artigo 25, caput, da Instrucdo CVM 400. O
pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido
caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo
na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condigdes para os Investidores ou
a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, §39, da Instrucao
CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das
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condicOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90
(noventa) dias, por iniciativa propria da CVM ou a
requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos
de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo,
sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo
ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou
direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios
ofertados, na forma e nas condicbes previstas neste
Prospecto. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera
ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacdao do Anuncio de Inicio, de acordo
com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400. As Instituicdes
Participantes da Oferta deverdao se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de
Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso,
de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigdes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacao que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovagao, e que informara sobre a modificacdo da
Oferta, objeto de divulgacao de andncio de retificacdo, seu
interesse em manter suas ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio,
sera presumido que os Investidores silentes pretendem
manter a declaracdo de aceitacdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta deverdao acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e que tem conhecimento das novas condigcdes, conforme
0 caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugao CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condigoes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM deverad ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.
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No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera
ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado
de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucao
CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta.
Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituigdo Participante da Oferta ate
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o Investidor
silente revogar sua aceitacdo, os valores até entao
integralizados pelo Investidor serao devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrugdao CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos
avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitacao
serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta
com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva
comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento,
da revogacao da Oferta ou da resilicado do Contrato de
Distribuigdo, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdao da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitagcdao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da referida comunicagdo do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucgdo
CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacdo da
aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao enderego eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia enderecada a
respectiva Instituigao Participante da Oferta.

Na hipdotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
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devolucao dos Pedidos de Subscricao, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA ALTERACAO
DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO ou
MODIFICACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO
DA OFERTA VER SECAO “ALTERACAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO,
SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” NA
PAGINA 69 DESTE PROSPECTO.

Alocacao

As ordens recebidas por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serdao alocadas pela B3 e pelo
Coordenador Lider seguindo os critérios estabelecidos
neste Prospecto, posteriormente a obtencdo do registro
do Oferta e divulgacdo do Anudncio de Inicio, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo, em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrugdao CVM n©°
400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo
Coordenador Lider, incluindo aquelas decorrentes do
exercicio do Direito de Preferéncia e nos Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e dos
Pedidos de Subscricdo ou Intengdes de Investimento,
conforme o caso, recebidos pelo Coordenador Lider dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data
do Procedimento de Alocacdo, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto na pagina 79 deste Prospecto,
verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto,
o Coordenador Lider definird se havera liquidacdo da
Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do
Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider e o
Fundo, por meio do Administrador, divulgardao o
Comunicado de Resultado da Alocacao.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta,
o Cotista ou o terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo
31 da Instrugdo CVM n° 400, a que haja distribuicao da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, terd
devolvidos os valores ja depositados, com deducdo, se for
0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do Comunicado de Resultado da Alocacdo.
Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Cotistas estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo
aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacao abaixo do Montante
Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar
seu Pedido de Subscricdo ou Intengao de Investimento,
conforme o caso, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrugao CVM n° 400, a que haja
distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, este Investidor
ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou Intencdo de
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Investimento, conforme o caso, acatado, e,
consequentemente, 0 mesmo sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta
ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
depositados serdao devolvidos aos Investidores, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas. Nesta
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores estes deverao fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera
realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liqguidacdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas
Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdao realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo). Cada um dos Investidores da Oferta devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Novas Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocagao, a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo e/ou Intencdo(des) de
Investimento, conforme o caso, observados os
procedimentos de colocagao.

ApOs a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a
Oferta contard com processo de liquidacdo via B3 ou
Escriturador, conforme o caso.

Liquidacao da Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara
Oferta com a assinatura de boletins de subscricao para a
integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais, o
Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo
firmado pelos Investidores Ndo Institucionais, e contém
as informacdes previstas no artigo 2° da Resolucdo 27.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricao
ou Intengdes de Investimento, conforme o caso, se dara
na Data de Liquidacdo, observados os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.
As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagao
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no
termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo, conforme o
caso.

ApoOs a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e o
Anuncio de Encerramento sera divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das InstituicOes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM da B3
e do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM n© 400.

Caso, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou
na Data de Liquidacao, conforme o caso, as Novas Cotas
subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
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dos Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia que exercerem o Direito de Preferéncia,
Investidores da Oferta e/ou das Instituicao Participante da
Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5
(cinco) Dias Uteis apds a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou a Data de Liquidacao. Expirado o referido
prazo, e caso as Novas Cotas subscritas pelo Investidor
nao sejam integralizadas, os Pedidos de Subscricao, do
Investidor serdo cancelados.

Divulgacao de
Informacgodes sobre
a Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a
Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores indicadas no artigo 54-A da Instrugcdao CVM
n° 400.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., acima qualificada.

Administrador

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

O Administrador terd amplos poderes para gerir o
patrimbénio do Fundo e representa-lo, observadas as
atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor,
observadas as limitacoes imposta pelo Regulamento, pela
legislacdo em vigor e demais disposicoes aplicaveis. Cabe
ainda ao Administrador, ainda, realizar todos os
procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle
e processamento dos ativos integrantes da carteira do
Fundo) e passivo (escrituracao das Cotas).

Gestor

Maud Capital Real Estate Ltda., acima qualificada, sendo
que suas competéncias estdo descriminadas no Contrato
de Gestdao, sem prejuizo das atribuicbes que lhe sao
conferidas por forca de lei e da regulamentacdao em vigor,
e das demais disposicoes e restricdbes previstas no
Regulamento.

O Gestor poderd, independentemente de prévia anuéncia
dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo,
desde que em observancia ao Regulamento e a legislagao
aplicavel: (i) selecionar, negociar, adquirir, contratar e
alienar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo intermediarios
para realizar operagdes em nome do Fundo, bem com
firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou
documento relativo a negociagdo e contratacdo dos Ativos
Alvo e dos referidos intermediarios, qualquer que seja a
sua natureza, representando o Fundo, para todos os fins
de direito, observado, entretanto, que a gestdo dos ativos
imobilidrios do Fundo competird exclusivamente ao
Administrador, conforme aplicavel, que detera a
propriedade fiduciaria de referidos bens; e (ii) exercer o
direito de voto decorrente dos Ativos Alvo, conforme
aplicavel, realizando todas as demais agdes necessarias
para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de
exercicio de direito de voto em assembleias.
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O GESTOR ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS
GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE
VOTO. A politica de voto adotada pelo Gestor pode ser
obtida na pagina do Gestor na rede mundial de
computadores, no seguinte enderecgo:
http://www.mauacapital.com. O Gestor podera alterar a
sua politica de voto, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovagdao ou prévia
comunicacao aos Cotistas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO SERAO
RESPONSABILIZADOS NOS CASOS DE FORCA
MAIOR, ASSIM ENTENDIDAS AS CONTIGENCIAS
QUE POSSAM CAUSAR REDUCAO DO PATRIMONIO
DO FUNDO OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA,
PREJUDICAR O INVESTIMENTO DOS COTISTAS E
QUE ESTEJAM ALEM DE SEU CONTROLE, NOS
TERMOS DA LEGISLAGCAO EM VIGOR.

Escriturador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

Assessores Legais Souza Mello a Torres Advogados e Issaka, Ishikawa,
Peyser, Cornacchia e Assolini Advogados.

Fatores de risco LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 89 A 113 DESTE
PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES
DE RISCO RELACIONADOS A OFERTA E A SUBSCRICAO
DE NOVAS COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacgodes Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
adicionais e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, as demais
Instituigdes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3 e/ou
a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Secdo “Termos e Condicdes da
Oferta - Publicidade e Divulgacao de Informagfes da
Oferta”, na pagina 77 deste Prospecto.

Registro da Oferta A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n° 6.385/76, da Instrucao CVM 400, da Instrugao
CVM 472, do Coédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacdes e disposicOes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em 02
de julho de 2021.
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2. TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serao distribuidas mediante oferta publica, nos termos da Instrucao
CVM n° 400, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, sob a coordenacgao do
Coordenador Lider, em condicdes que assegurem tratamento equitativo aos
destinatarios e aceitantes da Oferta.

A Oferta compreende o montante inicial de até 3.489.880 (trés milhGes, quatrocentos
e oitenta e nove mil, oitocentas e oitenta) Novas Cotas, em classe e série Unicas,
perfazendo o montante de até R$ 350.000.065,20 (trezentos e cinquenta milhoes,
sessenta e cinco reais e vinte centavos), nominativas e escriturais, todas com valor
unitario de R$ 100,29 (cem reais e vinte e nove centavos), podendo referido
montante ser (i) aumentado em virtude das Cotas Adicionais ou (ii) diminuido em
virtude de distribuicdo parcial no @mbito da Oferta, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Regulamento e Autorizacées

O Fundo foi originalmente constituido sob a forma de fundo de investimento
multimercado - FIM, pelo Administrador através do “Instrumento Particular de
Constituicdo do Fundo de Investimento Multimercado Profit 1108” formalizado em 28
de outubro de 2015, cuja denominacao foi alterada em 22 de julho de 2019 para
“Maud Capital RE Debt I Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado
Investimento no Exterior”. Posteriormente, através da (i) “Ata da Assembleia Geral
de Cotistas do Mauda Capital RE Debt I Fundo de Investimento Multimercado Crédito
Privado Investimento no Exterior” realizada em 21 de agosto de 2019, o Fundo foi
transformado em fundo de investimento imobilidrio e teve a sua denominacdo
alterada para “Fundo de Investimento Imobiliario Mauad Capital Recebiveis
Imobilidrios - FII”; e em (ii) 29 de janeiro de 2021, foi divulgado termo de apuragdo
referente ao procedimento de consulta formal iniciado em 29 de dezembro de 2020,
por meio do qual foi aprovada a versdao atual do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), conforme Anexo II nas paginas 159 a 166 deste Prospecto.

A Oferta foi aprovada por meio do “Ato do Administrador para Aprovacao da Oferta
Primaria de Cotas da 52 (quinta) Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Maua
Capital Recebiveis Imobiliarios — FII” formalizado em 01 de junho de 2021, conforme
rerratificada em 02 de junho de 2021, em 14 de julho de 2021 e em 02 de agosto de
2021 pelo “Ato do Administrador para Retificacdo e Ratificacdo no &mbito da Oferta
Primaria de Cotas da 5@ (quinta) Emissdo do Fundo de Investimento Imobiligrio
Maud Capital Recebiveis Imobiliarios — FII”, conforme registrados em 02 de junho
de 2021 e em 15 de junho de 2021, perante o 1° Oficio de Titulos e Documentos da
cidade do Rio de Janeiro, sob os n® 1943133 e 1943441, respectivamente, atos que
dentre outras matérias, deliberaram e aprovaram a contratagao, pelo Administrador,
dos prestadores de servigos necessarios a realizagdo da Emissdo e da Oferta, que
incluem, mas nao se limitam, as instituigdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, conforme Anexo I nas paginas 141 a 158 deste
Prospecto.

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no
minimo, 299.132 (duzentos e noventa e nove mil, cento e trinta e duas) Novas Cotas,
correspondente a R$ 29.999.948,28 (vinte e nove milhdes, novecentos e noventa e
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nove mil, novecentos e quarenta e oito reais e vinte e oito centavos). Atingido tal
montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas deverdao ser canceladas pelo Administrador. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

Os Investidores, inclusive o Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia
que exercer seu Direito de Preferéncia, que desejarem subscrever Novas Cotas no
ambito da Oferta, terdo a faculdade, como condigao de eficacia de seus Pedidos de
Subscricdao, Intencdo de Investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31
da Instrucdo CVM n© 400, a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar
se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
guantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das
Novas Cotas objeto da Intencdo de Investimento ou do Pedido de Subscricao,
conforme o caso. Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser
subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento
Minimo por Investidor. Caso a referida condicdo ndo seja implementada, o
Investidor tera direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados
em contrapartida ao investimento nas Novas Cotas, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicacdes realizadas pelo Fundo e com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de
Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento
da condicdo, de acordo com os procedimentos do escriturador das Novas Cotas.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso
ja tenha ocorrido a integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdao devolvidos aos respectivos Investidores, nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos Pedidos de Subscrigdo,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo em
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagao do Direito de preferéncia ou da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugdao dos Pedidos de Subscricao, conforme o caso, das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada, a exclusivo critério do Administrador e do Gestor, de comum
acordo com o Coordenador Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das
cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdao em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Investidores, inclusive o Cotista ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia, que tiverem condicionado a sua
adesdo a colocacdo integral, ou para as hipoteses de alocagcdo proporcional, os
valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da referida comunicacdo do cancelamento
das Novas Cotas condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizacdo de Novas Cotas, durante o processo de
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distribuicdo, deverdao ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em Investimentos Temporarios, nos
termos do artigo 11, §2° e §39, da Instrugao CVM n° 472,

Investimento Minimo por Investidor

As Novas Cotas serdao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional e
cada Investidor podera subscrever e integralizar no ambito da Oferta, no minimo,
100 (cem) Novas Cotas, no montante equivalente a R$ 10.029,00 (dez mil e vinte e
nove reais), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas
Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por
qualquer Investidor, hipdétese em que serd autorizada a subscricdo e integralizagdo
do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao da totalidade das
Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos pedidos de
subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional,
ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas
entre os Investidores Ndo Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo
por Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas
quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

A Aplicacdo Minima Inicial por Investidor ndo é aplicdvel aos Cotistas do Fundo
quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Quantidade de Cotas Objeto da Oferta

Serd realizada a distribuicdo publica inicial de até 3.489.880 (trés milhdes,
quatrocentos e oitenta e nove mil, oitocentas e oitenta) Novas Cotas, ao prego
unitario inicial de R$ 100,29 (cem reais e vinte e nove centavos) por Nova Cota sem
considerar na Oferta (i) a possibilidade de lote adicional na Oferta e (ii) a possibilidade
de Distribuicdo Parcial.

Cotas Adicionais da Oferta

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em 20% (vinte por cento) de Novas
Cotas, ou seja, até R$ 70.000.013,04 (setenta milhdes, trezes reais e quatro
centavos), correspondente a 697.976 (seiscentos e noventa e sete mil, novecentas
e setentas e seis) Novas Cotas, conforme decisdao exclusiva do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400. Ndo
havera a possiblidade de lote suplementar na Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas Adicionais, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicdes
e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas
Adicionais também serd conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocacao,
sob a lideranca do Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes Especiais.
Assim, a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por
cento) superior a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas, mediante
exercicio parcial ou total da Opgdo de Lote Adicional.

Participantes Especiais

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais da Oferta, caso estes venham a ser
contratados, realizardo a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores
esforgos de colocacao.

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicGes deste Prospecto,

convidar instituicGes intermediarias estratégicas autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, caso entenda adequado, para participar
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da oferta exclusivamente para efetuar esforcos de colocacao das Novas Cotas junto
aos Investidores N&o Institucionais, por meio de envio de carta convite as referidas
instituicdes, a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3. As
instituicdes que decidirem integrar o consércio de distribuicdo deverdao aceitar os
termos e condicdes do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo que estarao
refletidos na Carta Convite, por meio da qual a instituicdo outorgara poderes para
gue a B3 seja sua representante para fins de assinatura do Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuigdo. A Oferta ndo contara com a participacdo de coordenadores
contratados.

Com o objetivo de possibilitar condicdes de cumprimento de suas obrigacles
decorrentes deste Prospecto, o Fundo constitui o Coordenador Lider como seu
bastante procurador, investido de poderes inclusive para passar quitacao das ordens
de investimento nas Novas Cotas objeto da Oferta cujo processamento venha a
realizar.

Na hipétese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por
guaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas
neste Prospecto, no Termo de Adesdao ao Contrato de Distribuicdo, na Carta
Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda,
de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a
Oferta, incluindo, sem limitacdao, aquelas previstas na Instrugdo CVM n° 400 e na
Instrucdao CVM n© 472 e, especificamente, na hipétese de manifestagdo indevida
na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da
Instrucdo CVM n° 400, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de
instituicdes financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da
Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, sendo cancelados todos os
Pedidos de Subscricao que tal Participante Especial tenha recebido. O Participante
Especial em questdo deverd, ainda, informar imediatamente os Investidores que
com ela tenham realizado ordens de investimento sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, o Participante Especial em questdo serd, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, descredenciado do consércio de distribuicdo e, por um periodo
de 06 (seis) meses contados da data do descredenciamento, poderda ndo ser
admitida nos consorcios de distribuicdo sob a coordenagao do Coordenador Lider.
Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as
Novas Cotas, os valores ja depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da referida comunicacdo do cancelamento da ordem de
investimento nas Novas Cotas, na conta corrente de sua titularidade por ele
indicada no Pedido de Subscrigdo. O Participante Especial que deixar de integrar
o consorcio de distribuicdo na forma aqui prevista sera responsavel por arcar
integralmente com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusdo como
Participante Especial, incluindo custos com publicacdes, indenizacbes decorrentes
de eventuais condenagbes em acdes propostas por investidores por conta do
cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante terceiros,
inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais investidores. O
Coordenador Lider ndo serd, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer
prejuizos causados aos investidores que tiverem seus Pedidos de Subscrigdo
cancelados por forga do descredenciamento do Participante Especial.

Data do inicio da Oferta

A efetiva colocacdo publica das Novas Cotas tera inicio na data prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto, e somente apos (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, (c)
a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores.

50

I '




Data de Liquidacéo

A liquidagao fisica e financeira das Novas Cotas se dara, conforme o caso, na Data
de Liquidacdao do Direito de Preferéncia, em relacdo as Novas Cotas subscritas no
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ou na Data de Liquidacdo, em todos
0s casos posteriormente a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme
previstas no cronograma da Oferta constante do Prospecto, desde que cumpridas ou
renunciadas as Condigdes Suspensivas previstas neste Prospecto, sendo certo que a
B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente
de liquidacao e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara as Novas Cotas
de acordo com os procedimentos operacionais da B3, salvo no caso de falhas na
liquidacao conforme previsto neste Prospecto.

Tipo de Fundo
Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.

Numero de Séries

Série Unica.
Publico-Alvo

A presente Oferta é destinada aos Investidores, que se enquadrem no publico-alvo
do Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao,
bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais
vedagbes ao investimento em FII previstas na regulamentagdo em vigor, na data da
divulgacdo deste Prospecto. E vedada a subscricdo de cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494,

Pessoas Vinculadas

Os Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400 e do
artigo 19, inciso VI, da Instrucdao da CVM n© 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Gestor, do
Administrador e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
20 (segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes
da Oferta contrato de prestagao de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as
Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) cénjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
(if) a (vi) acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas no itens (ii) a (vi) acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados observado o Investimento Minimo
por Investidor junto ao Coordenador Lider, deverdo, necessariamente, indicar nos
Pedidos de Subscrigdo a sua condicdo ou de Pessoa Vinculada. Sera vedada a
colocagao das Cotas junto a esses Investidores caso haja excesso de demanda
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superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta. Observados os demais procedimentos previstos no Prospecto, as ordens
de investimento realizadas pelas Pessoas Vinculadas poderao ser acatadas durante o
Periodo de Subscricao.

Forma de Subscricdo e Integralizacdo

As Novas Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer
tempo, dentro do periodo de colocagdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas,
a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia
ou na Data de Liquidacdo, conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da
Oferta.

Encerramento da Oferta

Quando da divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, o Coordenador Lider
devera informar (a) o total de Novas Cotas distribuidas; e (b) o montante total
captado pelo Fundo em razao das Novas Cotas subscritas e integralizadas no ambito
da Oferta.

Procedimento de Alocacéo

Trata-se do procedimento de coleta de intengbes de investimento e Pedidos de
Subscrigcdo, que sera organizado pelo Coordenador Lider, posteriormente ao registro
da Oferta e divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrugdo
CVM n© 400, para a verificacao, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais,
observado o Investimento Minimo por Investidor, e o recebimento de Intengbes de
Investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes maximos, para definicdo:
(a) da alocacdo das Novas Cotas juntos aos Investidores Nao Institucionais, conforme
o disposto no Prospecto, e da alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores
Institucionais, conforme o disposto no Prospecto; e (b) da eventual emissdo e da
quantidade das Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme o caso,
a critério do Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e o Gestor. Poderao
participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao valor total da Oferta
(incluindo as Cotas Adicionais), observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), os
Pedidos de Subscrigdo e Intengdes de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER A REDUGCAO DA LIQUIDEZ NO
MERCADO SECUNDARIO” NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO.

Destinacdo dos Recursos

Os recursos liqguidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serao
preponderantemente utilizados para aquisicao dos Ativos Alvo previstos no item 2.1.
e seguintes do Regulamento, observada a Politica de Investimento prevista nos
mesmos itens do Regulamento, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO
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GESTOR, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrucdo
CVM n° 472 no que lhe for aplicavel, a saber, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102
e 103 da Instrugago CVM n© 555. Para mais informacdoes sobre a
discricionariedade do Administrador e do Gestor, ver fator de risco “Risco
de discricionariedade de investimento pelo Gestor” na pagina 104 do
Prospecto.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento, serao aplicadas, conforme os
limites previstos na legislacdo aplicavel, em:

(i) Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liqguidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observados os limites fixados na Instrugao CVM n©
472; e

(ii) Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

O Administrador, em conjunto com o Gestor, submeteu a deliberagao dos Cotistas,
respeitadas todas as regras e quéruns de deliberacdo estabelecidos pela Instrugao
CVM n©° 472, por meio de procedimento de consulta formal iniciado em 29 de
dezembro de 2020, cujo termo de apuracao a ele referente foi divulgado em 29
de janeiro de 2021, a possibilidade de aquisicdo, pelo Fundo, de (i) ativos
financeiros e valores mobilidrios emitidos pelo Administrador ou pessoas a ele
ligadas, ou por fundo de investimento geridos e/ou administrados pelo
Administrador, nos termos do artigo 34, combinado com o artigo 20, paragrafo Unico,
ambos da Instrucdo CVM n© 472, até o limite de até 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, quais sejam: (a) cotas de fundos de investimento
administrados ou geridos pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; (b)
Certificados de Recebiveis Imobilidrios estruturados e/ou distribuidos pelo
Administrador ou pessoas a ela ligadas; (c) Letras de Crédito — LCI emitidas pelo
Administrador ou pessoas a ela ligadas; e (d) Letras Imobiliarias Garantidas — LIG
emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; (ii) ativos financeiros e valores
mobilidrios que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo
Gestor, desde que observados os critérios de elegibilidade dispostos abaixo (a serem
observados no momento de aquisicao de tais CRI, pelo Fundo); (iii) ativos
conflitados em ofertas 476, desde que respeitado eventual limite definido pela CVM
para tal tipo de operacdo, sendo certo que em eventuais alteracdes desse limite, ndo
sera necessaria realizacao de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a
segui-lo ("Operacoes Conflitadas”).

A realizagdo de OperagOes Conflitadas devera observar os critérios de elegibilidade
previstos no Regulamento e em referido procedimento de consulta formal (“Critérios
de Elegibilidade de Conflito de Interesses”), a saber:

Critérios aplicaveis a quaisquer CRI adquiridos em situacao de conflito de
interesses:

a) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de
regime fiduciario;

b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a

qual a Administradora, a Gestora ou as Pessoas Ligadas detenham participacao
societaria superior a 15% (quinze por cento);
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C) Prazo. Os CRI deverao prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros
dos DI -Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (ii) pela variagdo
do Indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); (iii) pela variagdo
do Indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas (“"IGP-M/FGV"); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

e) Remuneracgdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-
fixadas.

f) Concentracdao. O investimento em CRI devera observar os limites de
concentracdo estabelecidos na Instrugdo CVM n° 555, observadas ainda os
limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instrugdo CVM n© 472;

g) Classificacdao de Risco. Tendo em vista que, nos termos do inciso V do artigo 11
da Resolugdo CVM n° 30, o Fundo é classificado, per se, como investidor
profissional, o investimento nos CRI esta dispensado de obtengao de relatorio
de classificacao de risco, conforme estabelecido pelo §6° do art. 7° da Instrucao
CVM n© 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada;

Adicionalmente, exclusivamente em relagdo a CRI distribuidos por meio da
oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocagdo (nos termos
da Instrucdo CVM n© 476), deverdo ser observados, os seguintes critérios:

CRI com lastro pulverizado:

a) Deverdo apresentar /oan to value (LTV) médio menor que 75% (setenta e cinco
por cento);

b) Todos os créditos deverdo ser garantidos com alienagao fiduciaria;

C) Créditos deverdao possuir cobranca realizada por terceiros, que ndo o proprio
cedente ou originador dos respectivos créditos;

CRI corporativo:
a) LTV de até 75% (setenta e cinco por cento);

b)  As operagdes deverdo contar com garantia real, constituida ou a ser constituida
em determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando, a alienacgéo fiduciaria
de imodveis, hipoteca, alienagdo fiducidria de quotas ou de agdes, cessao
fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias reais admitidas nos
termos da legislagdo em vigor;

C) Deve prever covenant de verificagdo de cobertura de garantia real ou de
cobertura de servigo da divida.

As Operagodes Conflitadas e os Critérios de Elegibilidade de Conflito de Interesses
acima previstos foram aprovados por Cotistas detentores de 31,60% (trinta e um
por cento e sessenta centésimos por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo.
OS “RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” ESTAO
PREVISTOS NA PAGINA 112 DESTE PROSPECTO.
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POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE
CADA NOVA OFERTA, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA
DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO
FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA RESPECTIVA OFERTA E, COM BASE
EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA
REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE
AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGCOES CONFLITADAS
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Na data deste Prospecto, o Fundo possui 24,25% (vinte e quatro inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento) do seu Patrimonio Liquido aplicado em ativos que se
enquadrem em situacdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos
acima.

Em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o
disposto nesta Secdo, respeitados os percentuais previstos no Regulamento. Nao
havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS
PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA.

PIPELINE INDICATIVO

Volume
Tipe Indexador Taxa Liquidacdo
“ (RS M) --.
¢

Alivos de Renda (BTS Galpdo) IPCA +6,50% 65% 2 meses
9 Afivos de Renda (Comercial) IPCA +7,50% 70% 1 més
50 Residencial IPCA +8.50% 45% 3 meseas

_ . Fase de
40 Galpdo - Last Mile IPCA +6,50% 45% 2 meses
- - Estruturacdo
26 Pessoa Fisica IPCA +6,25% 48% 1 més
20 Ativos de Renda (Comercial) CDI +3,00% 30% 3 meses

20 Afivos de Renda (Comercial) CDI +3,00% 40% 3 meses

60 Ativos de Renda (Logistico) IPCA +5,50% 65% 2 meses
50 Ativos de Renda (Logistico) CDI +3,50% 65% 2 meses
20 Corporativo (Shopping) IPCA +6,00% 70% 2 meses

Expectativa de alocagdo completa dos recursos 3 meses
apés a liquidagdo da oferta
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A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera
feita de acordo com o melhor entendimento do Gestor, tendo vista os melhores
interesses do Fundo e a conclusao de processo de due diligence, de modo que o
investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos listados.

NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERAGCOES, QUALQUER DOCUMENTO
VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS
INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO, POR DEVER
DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS
RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

Os Cotistas encontram-se sujeitos aos riscos descritos no fator de risco

“"Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo que se Enquadrem na Politica
de Investimento” constante na pagina 102 deste Prospecto Definitivo.

55

I '



Formador de Mercado

O Fundo ndo possui, na data da emissao das Novas Cotas, prestador de servigos de
formacao de mercado. Nao obstante, o Coordenador Lider recomendou e o Fundo
podera contratar prestador de servicos de formacdao de mercado, caso o Gestor e o
Administrador entendam que tal contratacdo é necessaria.

E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Novas Cotas, e
dependera de prévia aprovagao pela Assembleia Geral de Cotistas a contratagdo de
partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, para o
exercicio da funcdo de formador de mercado.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida a Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial das
Novas Cotas, desde que haja subscricado do Montante Minimo da Oferta, sendo que
as Novas Cotas que nao forem distribuidas no ambito da Oferta serdo canceladas
pelo Administrador. As InstituicGes Participantes da Oferta ndo sdo responsaveis pela
subscricdo e integralizacao de eventual saldo de Novas Cotas que nao seja subscrito
e integralizado no @mbito da Oferta.

Em cumprimento aos procedimentos relativos a distribuicdo parcial acima descritos,
os valores ja integralizados, conforme aplicavel, serdo devolvidos aos Investidores,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo
nos Investimentos Temporarios e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, na proporgdo correspondente as Novas Cotas integralizadas
por cada um dos Investidores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
encerramento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscricdo, conforme o
caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrugdo CVM n© 400 e observado o
procedimento operacional da B3, os Investidores, podem, no ato da subscrigao,
indicar se pretendem condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (a) do
Montante Inicial da Oferta; ou (b) quantidade igual ou maior que o Montante Minimo
da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitacdo esteja
condicionada ao item (b), o Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o namero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacao, o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto
da ordem de investimento. Na hip6tese de o Investidor indicar o item (2)
acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Procedimento de Distribuicdo

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores
esforgos de colocacao, para o Montante Inicial da Oferta.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apés
a divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia
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com suas obrigacdes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdao do Fator de Proporgao para
Subscricdo de Novas Cotas, nos termos do Regulamento. A quantidade maxima de
Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo
de fracao de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscrigdo de Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que
(a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e
ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais
do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao
Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via fisica do Pedido de Subscrigdo assinado
com reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido no item
(b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador
até o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador, no seguinte enderego do Escriturador:

Email: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Telefone: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513
Responsaveis pela area: Lorena Sapori.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A
EVENTUAL DEVOLUGAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE
CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA
INSTRUCAO CVM 400, VERIFICAR O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL” NA
PAGINA 56 DESTE PROSPECTO E “"RISCO DE NAO COLOCAGCAO DA OFERTA E
DE DISTRIBUICAO PARCIAL”, NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i)
por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a
ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo
Investimento Minimo por Investidor; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesdo
a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto.
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A integralizacao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdao do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao
Escriturador, e ndo havendo a subscrigdo da totalidade das Novas Cotas objeto da
Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Administrador; (b) das Instituicdes Participantes da Oferta;
(c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o
montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS DA OFERTA, A TOTALIDADE DAS NOVAS
COTAS OFERTADAS PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS
ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA
QUE APENAS AS NOVAS COTAS ADICIONAIS (ISTO E, ATE 20% (VINTE POR
CENTO) DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA) SERAO ALOCADAS AOS
INVESTIDORES QUE NAO SEJAM COTISTAS DO FUNDO.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM
SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU
MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

Prazo de Colocacdo

Conforme disposto no artigo 18 da Instrugdo CVM n° 400, o periodo de distribuigdo
das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgacdo do Anlncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar a distribuicdo de Novas Cotas conforme Plano de Distribuicdo adotado em
consonancia com o disposto no paragrafo 3° do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 400,
o qual leva em conta suas relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica no que diz respeito a Oferta Institucional, observado que,
em relacdo a Oferta Nao Institucional, ndo serdo consideradas na alocagdo, em
nenhuma hipdtese, relagdbes com clientes e outras consideracbes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo, e observado que o
Coordenador Lider devera assegurar: (i) a adequacgado do investimento ao perfil de
risco de seus clientes; (ii) o tratamento justo e equitativo aos Investidores; e (iii)
que os representantes de venda do Coordenador Lider recebam previamente
exemplar deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera realizada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera
assegurado aos Cotistas do Fundo que possuam Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia
Util apds a divulgacdo do Anlncio de Inicio, devidamente integralizadas e que estejam
em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia; (ii) sera
utilizada sistematica que permita o recebimento de Pedidos de Subscricdo para os
Investidores Nao Institucionais e Intencdes de Investimento ou Pedidos de Subscrigao,
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conforme o caso, para os Investidores Institucionais, conforme indicado abaixo; (iii)
ndo serd permitido o recebimento de reservas antecipadas; (iv) buscar-se-a atender
quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das Novas Cotas,
observadas as disposicoes referentes ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas abaixo; (v) devera ser observado,
ainda, o Investimento Minimo por Investidor, salvo se (a) ao final do Periodo de
Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se
atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipdtese em que sera
autorizada a subscricao e a integralizacao do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (b) caso o total de
Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que poderd reduzir o Investimento Minimo por Investidor. O
Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia. Nao ha qualquer outra limitacdo a subscrigdo de
Novas Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

Havera no ambito da Oferta o procedimento de alocagdo, a ser organizado pelo
Coordenador Lider posteriormente a obtencdo do registro da Oferta junto a CVM,
para a verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdao dos Investidores Nao Institucionais e as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento
Minimo por Investidor, sem lotes maximos, para definigdo: (a) da alocacdo das Novas
Cotas juntos aos Investidores Nao Institucionais e da alocacdo das Novas Cotas junto
aos Investidores Institucionais, e (b) da eventual emissao e da quantidade das Cotas
Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do
Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e o Gestor. Poderdo participar
do Procedimento de Alocacao os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdao em relagdao ao valor total da Oferta (incluindo
as Cotas Adicionais), observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), os Pedidos de
Subscricao e Intencgdes de Investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados.

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento;

(ii)  apds o registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e a divulgacdo
do Anuncio de Inicio da Oferta, serdo realizadas apresentacées para potenciais
Investidores, durante as quais serd disponibilizado o Prospecto Definitivo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacbes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM,
conforme o caso, nos termos da Instrucdo CVM n© 400 e da Deliberagdo CVM
n% 818/2019;

(iv) observado o artigo 54 da Instru¢cdo CVM n©° 400, a Oferta somente tera inicio
apos (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados
da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do
Prospecto aos investidores;

(v) os Cotistas do Fundo que possuam cotas do Fundo no 30 (terceiro) Dia Util apés a
divulgagdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas e que estejam em dia
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

com suas obrigacbes para com o Fundo, ou os terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia poderdo exercer o Direito de Preferéncia, junto a B3 e ao Escriturador,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado
por meio de comunicado o montante total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes. Considerando que
0 Periodo de Subscricao estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de
Subscricdo ou as Intencoes de Investimento enviadas somente serdo
acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apos
o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
ainda, o critério de colocacdao da Oferta Institucional, o critério de
colocacao da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de distribuicao
parcial;

as Instituicbes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de
Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja
superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicbes Participantes da Oferta
receberdo os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais, nos
termos do artigo 45 da Instrucdo CVM n© 400, e as Intencbes de Investimento
ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais,
observado o valor do Investimento Minimo por Investidor;

o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas
Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme o disposto no Prospecto;

ainda durante o Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider recebera as
Intencbes de Investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso,
encaminhadas por Investidores Institucionais indicando a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva, observado o
Investimento Minimo por Investidor;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de
Alocacdo, o Coordenador Lider recebera as Inteng¢ées de Investimento ou
Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso, por Investidores Institucionais,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento
de reserva ou limites maximos de investimento, observada o Investimento
Minimo por Investidor;

apos o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta deverd enviar a posicdo consolidada dos
Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme
consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores Nao Institucionais que manifestaram interesse na subscricao

das Novas Cotas durante o Periodo de Subscricdo por meio de preenchimento
do Pedido de Subscricao e os Investidores Institucionais que encaminharam
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suas IntengOes de Investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso,
nas Novas Cotas, observado o Investimento Minimo da Oferta, e tiveram suas
ordens de investimento alocadas, deverdo assinar o Pedido de Subscricdo e o
termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento
dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou Intencbes de Investimento, a critério
do Administrador e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider;

(xiv) todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do
Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento, que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicao da carteira, da taxa de administracdo e da taxa de performance
devidas ao Administrador e ao Gestor, conforme previstas no Regulamento do
Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

(xv) a liquidacéo fisica e financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidagao
do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacdo, conforme o caso,
posteriormente a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que a
B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidacdo e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara
as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3, salvo no
caso de falhas na liquidacdo previsto na alinea “xvii” abaixo, em que deverdo
ser observados os procedimentos operacionais do Escriturador. As Instituicbes
Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente conforme o
disposto neste Prospecto e na Carta Convite, conforme o caso;

(xvi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo das Novas Cotas, a B3, em nome de
cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscri¢cdo ou
Intencao de Investimento, conforme o caso, tenha sido realizado, entregara a
cada Investidor o recibo de Novas Cotas correspondente a quantidade de Novas
Cotas objeto do Pedido de Subscricdo ou Intencdo de Investimento, conforme
0 caso, que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia prevista neste Prospecto;

(xvii) caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores da Oferta e/ou das Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a Data de
Liquidacdo. Expirado o referido prazo, e caso as Novas Cotas subscritas pelo
Investidor da Oferta ndo sejam integralizadas, os respectivos Pedidos de
Subscricdo ou Intencgbes de Investimento, conforme o caso, dos Investidores
serdo canceladas;

(xviii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicées Participantes
da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas
no dmbito da Oferta; e

(xix) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da
Oferta mediante divulgagdo do Antuncio de Encerramento, nos termos do artigo
29 e do artigo 54-A da Instru¢cdo CVM n° 400.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas
interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta seus Pedidos de Subscricdo, durante o Periodo de
Subscricao. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Subscricao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
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de seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas
Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Nao
Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55
da Instrucdo CVM n© 400, sendo o seu Pedido de Subscricdo automaticamente
cancelado.

No minimo, 2.442.916 (dois milhGes, quatrocentos e quarenta e dois mil,
novecentos e dezesseis) Novas Cotas (sem considerar as Cotas Adicionais), ou seja,
70% (setenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial
da Oferta, considerando as Cotas Adicionais que eventualmente vierem a ser
emitidas.

Os Pedidos de Subscricao que serdao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais
de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto no caso de condicionamento da Oferta,
observardao as condicdes do préprio Pedido de Subscricdo, de acordo com as
seguintes condicdes e observados os procedimentos e normas de liquidagdo da B3
ou do Escriturador, conforme aplicavel:

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Pedido(s) de
Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo
CVM n° 400;

(i) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor Na&o
Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido
no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “(vi)”
abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscricao e ressalvada a possibilidade
de rateio observado o critério de colocagdo da Oferta Ndo Institucional previsto nas
alineas abaixo;

(iii) caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 70% (setenta por cento) do Montante Inicial da Oferta,
todos os Pedidos de Subscricdo serao integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao
realizados pelos Investidores Ndo Institucionais seja superior a quantidade de
Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(adicionadas as Cotas Adicionais, conforme o caso), sera realizado rateio por meio
da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Ndo
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscrigao, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada
Pedido de Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fragdes de cotas. A quantidade de Novas
Cotas a serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional devera representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas
representadas por numeros fraciondrios. Eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nuUmero inteiro
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(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido
de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderda manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta N3o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com
os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Subscricao. Na Oferta Nao Institucional ndao serdao consideradas na
alocacdo, em nenhuma hipdtese, relagdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo;

(iv) a divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao
Institucional sera realizada em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo
gue a cada etapa de alocagao sera alocado a cada Investidor Nao Institucional
que ainda ndo tiver seu Pedido de Subscricao integralmente atendido o menor
numero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do
Pedido de Subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas
no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do
numero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja
alocadas no ambito da Oferta) e o numero de Investidores Nao Institucionais
gue ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Subscricao integralmente
atendidos, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas
(arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas nao alocadas
de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

(v) no caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido
de Subscricdo, os Pedidos de Subscricao serdo considerados em conjunto, por
Investidor Nao Institucional, para fins da alocacao na forma prevista acima. Os
Pedidos de Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo serao
desconsiderados na alocacdo descrita acima.

(vi) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso (ii) acima a Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo, até as 11:00 da Data de Liquidagao. Nao havendo pagamento pontual,
o(s) Pedido(s) de Subscricdo sera(do) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicdo Participante da Oferta;

(vii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislagdo em vigor.
Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera
limitado ao valor correspondente ao maior numero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fragao; e

(viii) os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizagao/liquidacao das
Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito
acima. As Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de
Subscrigao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta
ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.
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Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Subscricao ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM
n° 400, sendo o seu Pedido de Subscricao automaticamente cancelado.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdao consideradas na alocagdo, em nenhuma
hipotese, relagbes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Considerando que o0 Periodo de Subscricio estara em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os
Pedidos de Subscricdao ou as Intencoes de Investimento enviadas somente
serao acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apos
o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado,
ainda, o critério de colocacao da Oferta Institucional, o critério de colocacao
da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de distribuigcao parcial.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS
NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE: (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 89 A 113 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO
O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO,
EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO;
E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRIGAO; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO
DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA;
E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Oferta Institucional

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, as Novas
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&do Institucional,
respeitado o Critério de Colocagao da Oferta Ndo Institucional, serdo destinadas a
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colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, nao
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas
observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas
intencBes de investimento ou Pedidos de Subscricdo, até o Dia Util antes da data
de realizacdo do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdao, necessariamente, indicar na intencdao de investimento ou Pedido de
Subscricao, conforme o caso, a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as intencdes de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado o disposto na Clausula 4.8.5
abaixo, sendo certo que, em caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, ndo sera admitida a colocacdo de
Novas Cotas para Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel
ao Direito de Preferéncia;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, na(s) respectiva(s) Intencdao(des) de Investimento,
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n°
400;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
deverd assumir a obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos
para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intengdes de
investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Subscricdo ou intengdo de
investimento, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada
um devera subscrever e o Preco de Emissdo;

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacao
e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento serd automaticamente desconsiderada;

(vii) As intengdes de investimento serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo
disposto neste Prospecto; e

(viii) caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade
aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e
a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como criar condicGes para o
desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
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permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM n° 400.

Considerando que o0 Periodo de Subscricio estara em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os
Pedidos de Subscricdo ou as Intencdes de Investimento enviadas somente
serao acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apos
o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado,
ainda, o critério de colocacao da Oferta Institucional, o critério de colocacao
da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de distribuicao parcial.

Disposicbes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Institucional e a Oferta N&o
Institucional

Durante a colocacdao das Novas Cotas, o Investidor, inclusive o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia, que
subscrever a Nova Cota receberda, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo
de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengao
de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo de Nova Cota é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtengao de autorizacdo da B3, quando
as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas da Emissdo ainda ndo estejam
convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de
Liguidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagao, conforme o caso, até
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no @mbito dos Pedidos de Subscrigdo ou Intengdes de Investimento,
conforme o caso.

As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao
ou Intengdes de Investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e Intencdes de Investimento enviados por
Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra
ndo é aplicdvel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO ” O INVESTIMENTO
NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS
PODERA PROMOVER A REDUGCAO DA LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO”,
NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas InstituicbGes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.
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Nao sera cobrada taxa de ingresso ou de saida pelo Fundo no ambito da Oferta.

Alocacao

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas
pela B3 seguindo os critérios estabelecidos no Prospecto, posteriormente a obtengao
do registro do Oferta e divulgacdo do Anuncio de Inicio, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrugao CVM n° 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo Coordenador Lider, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia e nos Pedidos de Subscricdao dos
Investidores Nao Institucionais e das Intengdes de Investimento ou Pedidos de
Subscrigdo, conforme o caso, recebidas pelo Coordenador Lider dos Investidores
Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacdo,
conforme o cronograma estimado da Oferta previsto no Prospecto, verificara se: (i)
o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; diante disto, o Coordenador Lider definird se havera liquidacdao da Oferta,
bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo, o
Coordenador Lider e o Fundo, por meio do Administrador, divulgardo o Comunicado
de Resultado da Alocacao.

No caso de captacdao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n©
400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera
devolvidos os valores ja depositados, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado da Alocacdo. Nesta hipotese
de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor
da Oferta que, ao realizar seu Pedido de Subscricdo ou Intencdes de Investimento,
condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400,
a que haja distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo terd o seu
Pedido de Subscricdo ou Intencdo de Investimento acatado, e, consequentemente, o
mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja
tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdao devolvidos aos
Investidores, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdao do cancelamento das Novas Cotas condicionadas. Nesta hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverao fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidagao, ndo sendo permitida a aquisicao de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).
Cada um dos Investidores da Oferta devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocagdo, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha
apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao e/ou Intencdo(des) de
Investimento, conforme o caso, observados os procedimentos de colocacgao.

ApOs a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo
de liquidacao via B3 ou Escriturador, conforme o caso.
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Nos termos da Resolucdao CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizagao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas.
Para os Investidores Ndo Institucionais, o Pedido de Subscricdo a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacao firmado pelos
Investidores Nao Institucionais, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolugao 27.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das Intengoes de
Investimento se dara na Data de Liquidacdo e sera realizada por meio e de acordo
com os procedimentos operacionais da B3 ou da Escriturador, conforme o caso.

Pagamento e Integralizacdo das Novas Cotas e Procedimento de Liquidacdo da Oferta

O pagamento ou a integralizacao das Novas Cotas adquiridas ou subscritas durante
o Periodo de Subscricdo sera realizada na Data de Liquidacdo da Oferta, conforme
Cronograma Indicativo da Oferta, sendo que as liquidacdes da Oferta ocorrerdao
exclusivamente de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As eventuais
liquidagGes financeiras que venham a ocorrer apds a Data de Liquidagao prevista no
Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 79 deste Prospecto, serdo realizadas
junto ao Escriturador, em datas a serem definidas pelo Administrador em conjunto
com o Coordenador Lider, observado o previsto abaixo acerca das falhas.

Falha

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a respectiva Data
de Liquidagdo, sem prejuizo da possibilidade do Coordenador Lider alocar a referida
ordem para outro Investidor da Oferta, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas de modo a
nado ser atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicoes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao do
Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, com deducdo, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Inadequacao de Investimento

O INVESTIMENTO EM NOVAS COTAS NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FII
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO
DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA OU
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FII TEM A FORMA
DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE
DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PORTANTO, oS INVESTIDORES DEVEM LER
CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA
89 DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS
QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.
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Alteracdo das Circunsténcias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragGes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicao, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrugao CVM 400. O
pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagao
da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu
protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, §3°, da
Instrucdao CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em
até 90 (noventa) dias, por iniciativa prépria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se
a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagao
serao considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados,
na forma e nas condicdes previstas neste Prospecto. A modificagdo ou revogagao da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400. As Instituicoes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento dos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento, conforme o
caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condicbes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido é; Oferta deverdao confirmar expressamente,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacdao que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider por
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo
passivel de comprovacao, e que informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de
divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaracao de aceitagao.
As InstituicOes Participantes da Oferta deverdao acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacGes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme
0 caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugcdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em
condicdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b)
tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer
oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo
de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.
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No caso de resilicido do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise
prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que
seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucao CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento
da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucao CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao. Se o Investidor silente
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serao
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao
CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao
CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, nos termos avencados
em tal instrumento, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicao
Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento
ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao Investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicao do Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da referida comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26
da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacdo da aceitacdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderegada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugao dos Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua
decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificagdo
efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
modificagdo, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor
silente em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, na conta corrente
de sua titularidade indicada no respectivo Pedido de Subscricdo, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacgao.
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Regime de Distribuicdo das Novas Cotas

A distribuicdo de Novas Cotas serd liderada e realizada, em regime de melhores
esforcos, pelo Coordenador Lider.

Contrato de Garantia de Liquidez

N3o hd e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado
secundario.

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, firmado entre o Coordenador Lider e o
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, o Fundo contratard o
Coordenador Lider para liderar a distribuicdo de Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de copias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no
endereco indicado na Secdao "Termos e Condicdes da Oferta - Publicidade e
Divulgacdo de Informacodes da Oferta " deste Prospecto Definitivo, na pagina 77 deste
Prospecto.

Remuneracdo de Coordenacdo e Colocacao

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenagao, estruturacao e colocagao da
Oferta, o Coordenador Lider fara jus a um comissionamento, a ser dividido da
seguinte forma ("Comissionamento"):

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: o Coordenador Lider fara jus, a titulo
de comissdo de coordenacdo e estruturacao, o valor correspondente a 1,00%
(um inteiro por cento) sobre o valor total da Oferta, incluidas as Novas Cotas
subscritas no ambito do Direito de Preferéncia e Cotas Adicionais, se emitidas
("Comissao de Coordenacdo"); e

(ii) Comissdo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo: o Coordenador Lider
fara jus, a titulo de comissdo de remuneracao dos canais de distribuicdo, o valor
correspondente a 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor da Oferta
efetivamente colocado junto a investidores, incluidas Novas Cotas subscritas
no ambito do Direito de Preferéncia e as Cotas Adicionais, se emitidas
("Comissao de Distribuicao").

Nao haverd nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer
remuneracdo dos canais de distribuicdo serd descontada integralmente desta
Comissdo de Distribuicdo paga ao Coordenador Lider.

O Comissionamento sera pago pelo Fundo ao Coordenador Lider.

O pagamento do Comissionamento acima descrito para o Coordenador Lider devera ser
feito a vista, em moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED)
ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada
pelo Coordenador Lider, ou qualquer outro procedimento acordado com o Coordenador
Lider.

Caso, por forca de lei ou de norma regulamentar, houver retencao ou deducgao dos
pagamentos feitos ao Coordenador Lider, nos termos da Clausula 6.1, alineas (i) e
(ii), quaisquer valores relativos ao (a) Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza
- ISS; (b) a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social - PIS; e (c) a
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Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, devera acrescer
a tais pagamentos valores adicionais necessarios de modo que o Coordenador Lider
receba o Comissionamento como se tais tributos nao fossem incidentes (gross up).
A obrigacdo constante desta Clausula ndo se aplica a retencao do Imposto de Renda
e Proventos de Qualquer Natureza Retido na Fonte - IR e de Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido - CSLL, ou outros tributos que venham a ser incidentes sobre
a renda.

Nenhuma outra remuneracdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo
Fundo ao Coordenador Lider, por forca ou em decorréncia dos servicos previstos
neste Prospecto ou nos demais documentos da Oferta.

Condicbes Suspensivas

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas
comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneragao de Descontinuidade
(conforme definida no Contrato de Distribuicdo), nos termos do Contrato de
Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacbes do Coordenador Lider
previstos no Contrato de Distribuicdo Contrato estd condicionado, mas ndo limitado,
ao atendimento das seguintes condi¢cdes precedentes (consideradas condigdes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil) (“"Condicdes Suspensivas”),
a exclusivo critério do Coordenador Lider, cujo atendimento devera ser
verificado até a data da concessao do registro da Oferta pela CVM como
condicdo para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a
prestacao dos servicos do Coordenador Lider:

(iii) manutencdo do registro do Administrador e do Gestor perante a CVM,
respectivamente, como administrador fiducidrio e como gestor de carteira de
titulos e valores mobiliarios, conforme o caso, nos termos da regulamentacao
aplicavel;

(iv)  acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacdo e da Oferta;

(v) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(vi)  obtencédo do registro das Novas Cotas para distribuicdo no mercado primario,
e negociagdo no mercado secunddrio nos ambientes administrados e
operacionalizados pela B3;

(vii) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, da estrutura e de
toda documentagdo necessaria para efetivagdo da Oferta e a constituicdo do
Fundo, os quais conterdao todas as condigcdes da Oferta ("Documentacdo da
Oferta"), sem prejuizo de outros documentos que vierem a ser estabelecidos
em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas
de mercado em operacgdes similares;

(viii) fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor, pelo Administrador e pelo Fundo,
ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos, de todos os documentos e
informagbes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos,
consistentes e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem
como para conclusdo do procedimento de due diligence, de forma satisfatéria
ao Coordenador Lider, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado
de capitais em operacgdes similares;

(ix)  consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e corregcao das informacgdes
enviadas e declaracdes feitas pelo Gestor, pelo Administrador e pelo Fundo,
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conforme o caso, e constantes da Documentagdao da Oferta, sob pena do
pagamento de indenizacdao nos termos do Contrato de Distribuicdo;

(x) nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider
gue, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

(xi)  ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econbémicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econémicos
(conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta
e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui
previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xii) conclusao, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e conforme padrdo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacgdes similares, da due
diligence juridica elaborada pelos assessores juridicos do Gestor e do Fundo,
bem como do processo de back-up, conforme padrdo usualmente utilizado
pelo mercado de capitais em operagdes similares;

(xiii) recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em
termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redacgdo final do parecer legal
(legal opinion) dos assessores juridicos, que ndo apontem inconsisténcias
materiais identificadas entre as informacdes fornecidas neste Prospecto e as
analisadas por tais assessores juridicos durante o procedimento de due
dilligence dos documentos da Oferta, bem como confirme a legalidade, a
validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os
documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as praticas de
mercado para operacdes da mesma natureza;

(xiv) obtencgao pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo, e pelas demais partes
envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacoes,
protocolizacbes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacdo, efetivacdo, liquidagdo, boa ordem, transparéncia, formalizagado,
precificagdo, conclusao e validade da Oferta e da Documentagao da Oferta,
junto a, quando aplicaveis: (a) érgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicbes financeiras, o Banco Nacional de Desenvolvimento
EconOGmico e Social - BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente competente
do Gestor e do Administrador;

(xv) manutencdo da politica de investimentos do Fundo e ndo ocorréncia de
possiveis alteragdes no referido setor de atuacdao do Fundo por parte das
autoridades governamentais, que afetem ou indiquem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

(xvi) ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicao societaria do Gestor ou
do Administrador e/ou de qualquer controlador (ou grupo de controle) do
Gestor (sendo o Gestor e tais sociedades e pessoas, em conjunto,
respectivamente, um "Grupo Econémico"), ou qualquer alienagdo, cessdo ou
transferéncia, direta de agdes do capital social de qualquer sociedade do
Grupo Economico do Gestor, em qualquer operagdo isolada ou série de
operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do
poder de controle direto ou indireto do Gestor ou do Administrador conforme
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

aplicavel. Entende-se por "controle" o conceito decorrente do artigo 116 da
Lei n% 6.404, de 15 de dezembro de 1976;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Gestor, ao Administrador, ao Fundo, bem como aos
ativos que integram e/ou integrardo o patriménio do Fundo, condicdo
fundamental de funcionamento;

nao ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia do Gestor;
(b) pedido de autofaléncia do Gestor ou de qualquer sociedade; (c) pedido de
faléncia formulado por terceiros em face do Gestor e ndo devidamente elidido
antes da data de realizacao da Oferta; (d) propositura pelo Gestor de plano
de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do
referido plano; ou (e) ingresso pelo Gestor em juizo com requerimento de
recuperacao judicial independentemente do deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia, com relagdao ao Administrador, de (i) intervencgao, regime de
administracdo especial temporaria ("RAET"), liquidagdao, dissolugdao ou
decretacdo de faléncia do Administrador; (ii) pedido de autofaléncia,
intervencao, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por
terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
referido plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperagao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigagoes
previstas na Instrucdo CVM n© 400, incluindo, sem limitacdo, observar as
regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a
Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo previstas na regulamentacao
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento do Cédigo ANBIMA;

cumprimento, pelo Gestor e pelo Administrador, de todas as suas obrigacoes
previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes
do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, conforme aplicavel, de todos os
tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive
aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos
lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis n.°
12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act
of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel ("Leis Anticorrupcdo")
pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou por qualquer sociedade de
seus respectivos Grupos Econdmicos e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de alteracbes na legislacdo e regulamentacdo em vigor,
relativas as Novas Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou
aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas
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tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o
investimento em Novas Cotas aos potenciais investidores;

(xxv) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Gestor ou do
Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade ou pessoa
de seu respectivo Grupo EconOmico, sejam eles advindos de quaisquer
contratos, termos ou compromissos;

(xxvi) confirmagdao do rigoroso cumprimento pelo Gestor e qualquer sociedade do
Grupo Econdomico do Gestor, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor
aplicdveis a condicdo de seus negédcios ("Legislacdo Socioambiental"),
adotando as medidas e agGes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Gestor obriga-
se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagoes dos
Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxvii) obtencao de autorizacdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o
Coordenador Lider possa realizar a divulgagdo da Oferta, por qualquer meio,
com a logomarca do Gestor e do Administrador, nos termos do artigo 48 da
Instrucdo CVM n° 400, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, recentes decisdbes da CVM e as praticas de
mercado;

(xxviii)acordo entre o Gestor, o Administrador e o Coordenador Lider quanto ao
conteludo do material de marketing e/ou qualquer outro documento a ser
divulgado aos potenciais investidores no ambito da Oferta, com o intuito de
promover a plena distribuicdo das Novas Cotas;

(xxix) o Gestor e/ou Fundo tenham arcado com todos os custos e despesas até entdo
devidos no ambito da Oferta, desde que de suas respectivas
responsabilidades, sem prejuizo do disposto na Clausula 16 do Contrato de
Distribuicao; e

(xxx) que as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade sejam verdadeiras,
suficientes, consistentes e corretas na data de disponibilizacdo deste
Prospecto.

Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢cdes Suspensivas, fica a
critério do Coordenador Lider decidir pela ndo continuidade e efetivagdo da Oferta,
de forma que a Oferta ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das Partes,
exceto pela obrigagdo do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider por todas as
Despesas incorridas, desde que tais Despesas tenham sido incorridas pelo
Coordenador Lider no cumprimento das disposigdes do Contrato de Distribuicdo e
sejam devidamente comprovadas, conforme previsto na Clausula 5.1 do Contrato de
Distribuicao.

Anteriormente ao registro da Oferta, a nao implementacgao de qualquer das Condigdes
Precedentes sera tratada como uma hipotese de modificacdo da Oferta, para os fins
da Instrucao CVM 400.

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrugdo CVM 400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de
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disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
Investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacao
econbmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacodes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado
durante a Oferta sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é
responsavel pelo cumprimento das obrigagGes impostas ao ofertante pela Instrugdo
CVM 400nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaragao de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrugdao CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informagoes prestadas pelo Fundo
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores
uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagoes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao, inclusive asinformagoes
eventuais ou periddicas que venham a integrar este Prospecto, incluindo as
constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para
registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisao fundamentadaa respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou,
ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacoes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Novas
Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrugcao CVM 400.

As declaracoes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estao anexas
a este Prospecto nos Anexos III e IV.

Demonstracoes Financeiras

As demonstracoes financeiras do Fundo relativas aos trés uUltimos exercicios sociais,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrugcdo CVM 472, sdao incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes
enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pdagina principal, clicar em “Regulados”, clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em "“Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em "“fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio
Maua Capital Recebiveis Imobiliarios - FII”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar
as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de
alguma informacgdo periodica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador
Lider realizara a insercdo no Prospecto das informacdes previstas pelos itens 6.1 e
6.2 do Anexo III da Instrugao CVM 400.

Regulamento

As informac0es exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no artigo 1° “"Do Fundo”, artigo 2° “Do
Objeto e da Politica de Investimentos”, artigo 3 “Das Cotas”, artigo 6 “Das Novas
EmissOes de Cotas”, artigo 8 “Da Politica de Distribuigdo de Resultados”, artigo 9 “Da
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Administracao”, artigo 10 “Das ObrigacOes e Responsabilidades Da Administradora e
da Gestora”, artigo 11 “Das Vedagdes da Administradora”, artigo 12 “Da Taxa de
Administracao”, artigo 13 "“Da Substituicio da Administradora”, artigo 15 “Da
Assembleia Geral dos Cotistas”, artigo 16 “"Do Representante dos Cotistas”, artigo 17
“Das Demonstragdes Financeiras”, e no artigo 18 “Da Dissolucdao e Liquidacao e
Amortizacdo Parcial de Cotas”.

As obrigagdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugdao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento no artigo 9 “"Da Administragdao” e no artigo 10 “Das

ObrigacOes e Responsabilidades Da Administradora e da Gestora”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar: na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informacdes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundo de
Investimento Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobiliarios — FII" e preencher o
CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “Fundo de Investimento
Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobiliarios - FII”. Selecione “aqui” para acesso
ao sistema Fundos.NET.

Publicidade e Divulgacdo de Informacoes da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados
nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador
Lider, da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo 54-A da Instrugdo da CVM
400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados
deverdo dirigir-se a CVM, a sede do Administrador, do Coordenador Lider ou a B3
nos enderecos indicados abaixo, e poderdo obter as versdes eletrénicas do
Regulamento e do Prospecto por meio dos websites do Administrador, do
Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto se
encontra a disposicao dos investidores na CVM para consulta e reproducdo apenas:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n°® 501 -5° andar/ parte

Botafogo, Rio de Janeiro/R], CEP 22.250-040

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website clicar em “Fundos BTG Pactual”, em seguida “Fundo de Investimento
Imobilidrio Maua Capital Recebiveis Imobilidrios - FII”” e, entdo, localizar o
documento desejado)

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAM BIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte),

Leblon, Rio de Janeiro/R], CEP 22440-032

Att.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br
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Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em

“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Plblica Primaria de Cotas da Quinta
Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Maua Capital Recebiveis Imobilidrios
- FII” e, entdo, localizar o documento desejado).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, 340

20, 30, 50, 69 (parte), 239, 26° ao 20, 30 e 49 andares

340 andares CEP 01333-010 Sao Paulo - SP
CEP 20050-901 Rio de Janeiro - R] Tel.: (11) 2146-2000

Tel.: (21) 3545-8686

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "“Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em "“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021” e clicar em
“Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio", clicar em “Fundo de
Investimento Imobilidrio Maua Capital Recebiveis Imobilidrios - FII”, e, entdo,
localizar o documento desejado).

Ambiente de Negociacao

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n© 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 S&o Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br/ (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“Fundo de Investimento Imobilidrio Maua Capital Recebiveis Imobilidrios — FII” e
entdo, localizar o documento requerido).
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus
principais eventos:

Ordem Data
dos Eventos Prevista
Eventos (1)(2)(3)(4)

1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM e 02/06/2021
na B3

2. Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 16/07/2021
Divulgacdo do Anuncio de Inicio

= Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo Sy oAt

4. Data dﬂe c_orte para o Exercicio do Direito de 06/08/2021
Preferéncia
Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia e
negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 e no

5. Escriturador 10/08/2021
Inicio do Periodo de Subscricdo (fora do Direito de
Preferéncia)

6. Encerr?m_ento da negociagao do Direito de 18/08/2021
Preferéncia na B3

7. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia 20/08/2021
na B3
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia

8. no Escriturador 23/08/2021
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do

ok Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia s
Encerramento do Periodo de Subscricdao (fora do

L Direito de Preferéncia) e e
Data de realizagdao do Procedimento de Alocagdao dos

i Investidores (fora do Direito de Preferéncia) e eret

12. Data de Liquidagao da Oferta 31/08/2021
Data estimada para encerramento da Oferta

s Divulgagdo do Anuncio de Encerramento SE gt Lot

(1)

Caso, na ultima Data de Liquidacado, as Novas Cotas adquiridas ou subscritas ndo sejam
totalmente pagas ou integralizadas por Falha, o Investidor podera, sujeito a
concordéncia do Coordenador Lider, pagar e integralizar as Novas Cotas objeto da Falha
Jjunto ao Administrador, no dia util imediatamente posterior a ultima Data de Liquidagdo.
Na hipétese de Falha e do ndo pagamento e integralizacdo das Novas Cotas pelo
Investidor a partir da ultima Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider podera transferir
as Novas Cotas para outro(s) Investidor(es), a exclusivo critério do Coordenador Lider
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e 0 pagamento e a integralizacdo de tais Novas Cotas objeto da Falha serdo realizadas
pelo Preco da Cota, hipotese em que o Investidor inadimplente sera automaticamente
excluido da Oferta e suas respectivas Novas Cotas transferidas para a titularidade do
respectivo Investidor que adquirir e pagar ou subscrever e integralizar tais Novas Cotas.
O Coordenador Lider poderéd aceitar novas aquisicbes ou subscricées até que seja
colocada a totalidade das Novas Cotas e das Novas Cotas ou até o término do Prazo de
Colocacao, o que ocorrer primeiro.

2 A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Os Pedidos de Subscricdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas poderdo ser acatadas
durante o Periodo de Subscricdo, mas caso seja verificado excesso de demanda superior
em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM n® 400, hipdtese em que serdo automaticamente cancelados todos
e quaisquer Pedidos de Subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas.

4) O Cronograma da Oferta estipula apenas um periodo de Procedimento de Alocacéo,
sendo que eventuais novos periodos de alocacdo das ordens e respectivas Datas de
Liquidacdo serdo informados pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral por
meio da divulgacdo de comunicado(s) ao mercado.

Posicao Patrimonial do Fundo

A posigdo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, é a seguinte:

Data Base: 30/04/2021

PL Posicao R$ 896.572.052,46
Quantidade de Cotas 8.927.401

PU Cota Patrimonial R$ 100,43

A posicdo patrimonial do Fundo de acordo com a tabela acima, apos a Oferta, serd a

seguinte:
Valor
NN Patrimonial
Quantidade T_?t:i?:':: das Cotas
Quantidade | de Cotas Functl:lo apo6s a Apoés a
Cenario | Valor acrescido de cotas do Fundo ap Captagao
s P Captacao dos
emitidas Apos a Recursos da dos
Oferta Oferta (*) (R$) Recursos
da Oferta
(*) (Rs)
Cenario 1 R$ 30.000.000,00 300.000 9.227.401 R$ 926.572.052,46 R$ 100,42
Cenario 2 R$ 350.000.000,00 3.500.000 12.427.401 R$ 1.246.572.052,46 R$ 100,31
Cenario 3 | R$ 420.000.000,00 4.200.000 13.127.401 | R$ 1.316.572.052,46 R$ 100,29
Cenadrio 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido do Lote

Adicional
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E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s3o meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em
30 de abril de 2021, sendo que, caso haja a redugao do valor patrimonial das Cotas,
quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas
poderd ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO
DA PARTICIPACAO DOS COTISTAS” NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s3o meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em
30 de abril de 2021, sendo que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Cotas,
quando da liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas
poderd ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “"RISCO DE DILUICAO
DA PARTICIPACIN\O DOS COTISTAS” NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO.

HISTORICO DE NEGOCIAGCAO DAS COTAS

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das cotas
do Fundo para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos?
Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Min Max Méd
2021 99,07 103,86 100,27
2020 69,69 100,45 91,46
2019 105,25 110,00 106,71
2018 n/a n/a n/a
2017 n/a n/a n/a
1 Até 25 de maio de 2021.
Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos?
Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Min Max Méd
1° Tri 2021 99,07 103,86 101,06
4° Tri 2020 95,13 99,81 95,94
3° Tri 2020 89,96 97,49 92,78
2° Tri 2020 77,09 92,07 82,20
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Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos?

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
1° Tri 2020 69,69 100,45 90,47
4° Tri 2019 105,25 110,00 106,71
3° Tri 2019 n/a n/a n/a
2° Tri 2019 n/a n/a n/a
1° Tri 2019 n/a n/a n/a
1 Até 25 de maio de 2021.

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses?
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Abri-21 100,76 103,27 97,21
Mar-21 100,65 103,86 102,23
Fev-21 100,03 102,39 95,74
Jan-21 99,07 100,27 94,75
Dez-20 96,74 99,81 93,49
Nov-20 95,79 98,79 92,54

1 Até 30 de abril de 2021.

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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Média diaria de negociacoes

Volume (R$ M
(RS M) =  Média didria de negociacdes no
8 . montante de mais de RS 3

.5 . milhées nos Ultimos 3 meses.

4 4 4 4 44 444 4 4484 4 4 4 4 4 4 4

= Fundo faz parte do IFIX com um
percentual de 0,93% da sua

2 282 2 22 202 2 Composigéo.

33 3 3 333 3 3 3 333 3333 333333333

= Fundo faz parte do IFIX-L' com
um percentual de 1,1% da sua
composicdo.

Notas:
(1) Indicador dos fundos imobilirios mais liquidos negociados nos mercados de bolsa e de balcao organizado da B3

Fonte: Maud Capital e Economdtica

EMISSOES ANTERIORES DE COTAS DO FUNDO

Formacéo do Fundo e Primeira Emissdo

O patrimoénio inicial do Fundo foi constituido mediante a transformagdao do Maua
Capital RE Debt I Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento
no Exterior ("Maud Capital RE Debt I FIM”) em fundo de investimento imobiliario,
conforme Ata de Assembleia Geral de Cotistas realizada em 21 de agosto de 2019,
qgue, inclusive, alterou a denominacdao do Fundo para “Fundo de Investimento
Imobilidrio Maud Capital Recebiveis Imobilidrios - FII”. Apds a referida
transformacdo, o patrimoOnio inicial do Fundo encontrava-se representado por
2.689.999 (duas milhdes, seiscentas e oitenta e nove mil, novecentas e noventa e
nove) Cotas, em classe e série Unicas, detidas pelos 2 (dois) cotistas originariamente
detentores de cotas do Maua Capital RE Debt I FIM. Posteriormente, no ambito da
distribuicdo publica secundaria e primaria (IPO) de Cotas de emissdo Fundo, os 2
(dois) cotistas figuraram como ofertantes.

Segunda emissdo

As Cotas da Segunda Emissao foram objeto de oferta publica nos termos da Instrucdo
CVM 400 e das disposicGes do Regulamento do Fundo referentes as ofertas publicas
de cotas do Fundo, sob o regime de melhores esforcos (*Segunda Oferta”), encerrada
em 26 de novembro de 2019, por meio da qual foram ofertadas, no ambito da
oferta primaria e da oferta secundaria, inicialmente, até 5.000.000 (cinco
milhdes) de Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$100,00 (cem reais)
cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas, no ambito da oferta
primaria, 2.772.001 (dois milhdes, setecentas e setenta e duas mil e uma) Cotas
e, no ambito da oferta secundaria, 2.689.999 (duas milhGes, seiscentas e oitenta
e nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas, por 7.131 (sete mil, cento e
trinta e um) investidores, atingindo o montante total de R$ 546.200.000,00
(quinhentos e quarenta e seis milhdes e duzentos mil reais).

Terceira Emissao

As Cotas da Terceira Emissdo foram objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo
CVM 476 e das disposicdes do Regulamento do Fundo referentes as ofertas publicas
de cotas do Fundo, sob o regime de esforgos restritos (“"Terceira Oferta”), encerrada
em 25 de marco de 2020, na qual foram colocadas um total final de 1.774.625
(um milhdo, setecentas e setenta e quatro mil, seiscentas e vinte e cinco cotas)
de cotas, em montante total final de R$ 177.462.500,00 (cento e setenta e sete
milhdes, quatrocentos e sessenta e dois mil e quinhentos reais), por 1.576 (mil,
quinhentos e setenta e seis) investidores.
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Quarta Emissao

As Cotas da Quarta Emissao foram objeto de oferta publica nos termos da Instrugao
CVM 400 e das disposicdes do Regulamento do Fundo referentes as ofertas publicas
de cotas do Fundo, sob o regime de melhores esforcos (“*Quarta Oferta”), encerrada
em 30 de novembro de 2020, por meio da qual foram ofertadas, inicialmente, até
3.032.754 (trés milhdes, trinta e duas mil e setecentas e cinquenta e quatro) de
Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$ 96,52 (noventa e seis reais e
cinquenta e dois centavos) cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas,
1.690.776 (um milhdo, seiscentas e noventa mil, setecentas e setenta e seis)
Cotas, por 4.393 (quatro mil, trezentos e noventa e trés) investidores, atingindo
o montante total de R$ 163.193.669,52 (cento e sessenta e trés milhdes e cento
e noventa e trés mil e seiscentos e sessenta e nove reais e cinquenta e dois
centavos).

COMPOSIGCAO DA CARTEIRA DO FUNDO

A composicao da carteira do Fundo, na data de 31 de maio de 2021, era a seguinte:

Total alocado: R$ 892 Milhdes l I Taxa média de Alocacdo': Inflagéo + 6,8% e CDI + 4,2% ao ano
I TRANCHE LTV 2 Indexador e s CODIGO CETP EMISSOR
CB I Corporafivo 507 Sénior 52% | 30% IPCA 600% 19G0290123 ISEC
cBil Corporafivo 89,6 Senior 5% | 30% IPCA 7,00% Propria 18F0849431 ISEC
Newport Afivos de Renda 712 Unica 57% 2 IPCA 560% Mercado 19G0290123 True
Mixll Pessoa Fisica 587 sénior 55% | 19% IPCA 7.07% Propria 2010747477 True
Renda Residencial Afivos de Renda 454 Senior | 2% IPCA 6,50% Propria 19K1139273 Habitasec
Green Towers Afivos de Renda 444 Gnica 78% - 1GPM 475% Mercado 1910907949 RB Capital
Ploza Iguatemi Afivos de Renda 408 Unica 647 2 IPCA 7.25% Mercado 18G0705308 ISEC
Evolufion Afivos de Renda 07 Unica 0% - IPCA 625% Mercado 1910823309 Habitasec
Mix IV Pessoa Fisica 365 Senior 4% | 16% IPCA 675% Propria 21C0776201 True
cBI Corporafivo 354 Senior 5% | 30% IPCA 7.00% Propria 1710765996 ISEC
Business Park Afivos de Renda 348 Unica 36% - 1GPM 610% Mercado 1910938593 RB Capial
Sam’s Club Alfivos de Renda 329 Unica 52% - ol 500% Propria 2070674264 RB Capital
Mix| Pessoa Fisca 326 senior 2% | 30% IPCA 7.23% Propria 20H0747626 True
CRI Varejo Essenciol Afivos de Renda 315 Unica 84% - IPCA 7.50% Propria 2010765928 Habitasec
Residencial lfaim Afivos de Renda 290 Unica 4% 2 IPCA 7,85% Propria 2010687995 Habitasec
Vogue Square Corporafivo 280 Gnica 24% - IPCA 12,00% Propria 1910906182 Habitasec
RM Square Afivos de Renda 210 Unica 29% - col 300% Prépria 21C0776201 Vert
CiiPontte Pessoa Fisica 207 Senior 3% | 15% IPCA 650% Propria 21D0402879 True
Residencial Campo Belo Corporafivo 203 Unica 4% - IPCA 9.50% Prpria 2010551394 Habitasec
i Corporafivo 203 Gnica 8% - ol 400% Propria 2000128177 RB Capital
Villa XP Corporafivo 200 Unica - - IPCA 500% Mercado 2000871127 ISEC
Locaifrio Corporafivo 130 Senior 7% | 0% IPCA 500% Mercado 19K0981679 ISEC
CRI Varrejo Essencial Afivos de Renda 130 Unica 57% - IPCA 7,50% Prépria 21D0456641 Habitasec
Laje Vila Olimpia Alivos de Renda 15 Unica 34% - ol 625% Propria 200818810 Habitasec
Fils dle CRI Fil 207 - - - - - - - -
Caixa Liguido! =

Notas:
(1) Valores aplicados em ativos de liquidez descontados do passivo do Fundo (rendimentos a distribuir + despesas a pagar).

Fonte: Maué Capital

Demonstrativo do Custo da Distribuicao Publica das Cotas

As despesas abaixo indicadas, referentes a Oferta, serdo pagas pelo Fundo:

% em relacao
ao preco
unitario da
Cota

Custos % em Valor
Indicativos da Base R$ relacdo a | por Cota
Oferta FII Emissao (R$)

Comissao de
Estruturaco 3.500.000,65 1,00% 1,00 1,00%

Tributos sobre a

Comissao de
Estruturagéo 373824,09 0,110/0 0,11 0,110/0

Comissao de
Distribuicdo 7.000.001,30 2,00% 2,01 2,00%

Tributos sobre a

Comissao de
Distribuicdo 747.648,17 0,21% 0,21 0,21%

Assessores Legais 280.800,28 0,08% 0,08 0,08%
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Custos % em Valor Yo ::1 :t:la;;ao
Indicativos da Base R$ relacdo a | por Cota unitgriogda
Oferta FII Emissao (R$) -

CVM - Taxa de
Registro 317.314,36 0,09% 0,09 0,09%
B3 - Taxa de
Andlise para
Listagem e
Anuidade 10.359,14 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de
Anédlise de Ofertas
Plblicas 12.354,69 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de
Distribuicao
Padrdo (Fixa) 37.064,11 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de
Distribuicao
Padrdo (Variavel) 147.000,03 0,04% 0,04 0,04%
Custos de
Marketing 30000,00 0,010/0 0,01 0,010/0
TOTAL 12.456.366,83 3,56% 3,57 3,55%

(€Y Valores arredondados e estimados, considerando o Montante Inicial da Oferta.

2 Os valores referentes aos impostos incidentes sobre a remuneracdo de distribuicdo e
estruturacdo da Oferta serdo arcados pelo Fundo conforme valores estabelecidos na
tabela acima. As demais despesas previstas na tabela acima poderdo ser acrescidas de
tributos (gross-up) e custos com impostos inerentes a operagdo do Fundo.

Regras de Tributacao do Fundo e dos Cotistas do Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo e aos Cotistas pode ser resumido da
seguinte forma, com base na legislagao em vigor:

Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacdo ou repactuagdao das Novas Cotas, limitado a um percentual do
rendimento da operacao, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa
ao Decreto n© 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n© 6.306"), sendo este
limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual
ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.
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IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Novas
Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria
das operacGes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos
por cento), a liquidacdo das operacdes de cambio contratadas por investidor
estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro
e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-
se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso,
a aliqguota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transacodes ocorridas ap0s este eventual aumento, conforme previsto no artigo 15 do
Decreto n° 6.306.

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o
Fundo um condominio fechado, o imposto incidird sobre o rendimento auferido: (i)
na amortizacdao das Novas Cotas; (ii) na alienacao de Novas Cotas a terceiros; e (iii)
no resgate das Novas Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da
liqguidagao antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista seja titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante total de Novas Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Novas Cotas |he atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais
ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e
o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N3o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser
posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagao
superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagao sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer
a incidéncia tributaria.

Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipotese de alienagdo de Novas
Cotas a terceiro para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o
cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago serd considerado: (i) definitivo no caso de Investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Cotistas do Fundo Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que
ingressarem recursos nos termos da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n®
4.373 e que nao residam em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida nos termos
do art. 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estarao sujeitos a regime
de tributacao diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas,
estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrucao Normativa RFB n° 1.585.
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Tributagdo Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a
gualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas
apods este eventual aumento.

N3o serda aplicada a aliqguota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver
operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel
efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por investidores
estrangeiros em Novas Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao aplicavel.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacao
pelo Imposto de Renda, desde que ndao sejam originados de aplicagdes financeiras
de renda fixa ou variavel, caso em que estdo sujeitos as mesmas regras de tributagao
aplicaveis as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n® 12.024, de 27 de
agosto de 2009, criou duas excegbes a regra de tributagdo pelo imposto de renda
sobre tais rendimentos, determinando que sao isentos de tributacao pelo imposto de
renda: (i) a remuneracdo produzida por LH, CRI ou por LCI; assim como (ii) os
rendimentos distribuidos pelos FII cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes
financeiras, de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera
ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da distribuicdo aos cotistas de
rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a participacdo do cotista pessoa
juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isengdo mencionada abaixo. O valor ndo
compensado em relacdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas
isentos serdao considerados tributacao definitiva para o Fundo.

Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislagdo tributaria aplicavel,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo,
sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido -
CSLL, Contribuicao ao Programa de Integragcao Social — PIS e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social - COFINS).
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo
devem considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem
como outras informacgdes contidas nos prospectos das ofertas de cotas do Fundo
e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situacdes financeiras, avaliar,
cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis, em particular, aquelas
relativas a politica de investimento e composicdo da carteira do Fundo. Os riscos
descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no
Fundo e no Brasil em geral. Os negoécios, situacdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento
do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

Né&o sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Coordenador
Lider qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou
caso os cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo
em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade
obtida pelas cotas de outros FII no passado ou existentes no mercado a época da
realizacdo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimoénio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacao, os mencionados a seguir:

Riscos de mercado

Os valores dos Ativos Alvo integrantes da Carteira sdo suscetiveis as oscilagdes
decorrentes das flutuacdes de precos e cotacdes de mercado, bem como das
taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver
gueda do valor destes ativos, o Patrimdnio Liquido do Fundo podera ser afetado
negativamente. Adicionalmente, a Carteira do Fundo podera vir a ter Ativos Alvo
com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese na qual o impacto dos riscos de
mercado em relagdao a tais ativos pode ndo ser capturada pelos mecanismos
convencionalmente utilizados para fins de precificacao dos ativos integrantes da
Carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais
atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco dos ativos
na Carteira do Fundo.

Fatores macroecondomicos relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicbes dos mercados
de titulos e valores mobilidrios, que sao afetados principalmente pelas condicbes
politicas e econ6micas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais
de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas poderdo resultar em perdas para
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os cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador e o Gestor, qualquer indenizagdao, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer
de tais eventos.

Riscos variados associados aos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo estdo sujeitos a oscilacdes de precos e cotacbes de mercado, e a
outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso
de derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode
afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos
Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham
a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos Alvo em nome do Fundo.
Na hipdétese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0S Sseus
créditos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operacodes, incluindo em relagdao aos Ativos Alvo. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de /ockdown da
populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do
Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a
valorizagdo das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco relativo ao prazo de duracgao indeterminado

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate de cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terao que alienar suas cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na
negociacdo das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
cotas.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento
Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinagao legal, como

condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no mercado secundario. Além disso,
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o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas
podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das cotas
podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos Alvo integrantes da
Carteira do Fundo. Em ambas as situacbes, os Cotistas poderao encontrar
dificuldades para vender os Ativos Alvo recebidos quando da liquidacdao do Fundo.

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a
possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos
resultantes deste descasamento, mas a contratacdo, pelo Fundo, dos referidos
instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu
PatrimoOnio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo
fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, do Administrador ou do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracado das cotas do Fundo.
Ainda que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e com exposicdo maxima
limitada ao valor do Patriménio Liquido do Fundo, a contratacdo de operagcdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco do investimento em Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos ativos de liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo
e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo. Adicionalmente, pode nao ser possivel para o Administrador identificar falhas
na administracdo ou na gestao dos fundos investidos pelo Fundo, que poderdo gerar
perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipoteses, o Administrador e/ou Gestor ndo
responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Alvo pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patrimonio Liquido
do Fundo.

Riscos de concentracao da carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos de liquidez
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicagao no
Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da Carteira, sendo que, quanto maior
for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentragao da Carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento
do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagbes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros,
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controles cambiais e restricdbes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imodveis podem
ser negativamente impactados em fungdo da correlacdo existente entre a taxa de
juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imoveis.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Riscos do prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagOes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma
liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo sentido,
os Ativos Alvo que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor
calculado através da marcagdao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacao a
mercado dos Ativos Alvo do Fundo, visando ao calculo do Patrimonio Liquido, pode
causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a
divisdo do Patrimoénio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Assim,
mesmo nas hipoteses de os Ativos Alvo ndo sofrerem nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duragdo do Fundo, as cotas de
emissdo do Fundo poderao sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento.

Liquidez reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociacao das cotas que permita aos Cotistas sua
alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das cotas. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional
de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo cotista em caso de negociagdo das cotas no mercado secundario podera
ser afetado.

Risco de liquidez da carteira do fundo

Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente na aquisigao
de Ativos Alvo, cuja natureza é eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo
poderd nao conseguir alienar tais ativos quando desejado ou necessario,
podendo gerar efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar amortizagoes,
rendimentos ou resgate de Novas Cotas, na hipdtese de liquidagdo do Fundo.

Os Ativos Alvo componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez
significativamente baixa em comparagao a outras modalidades de investimento.

Risco de governanga
Nao poderdao votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo

mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria
dos demais Cotistas na prépria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de
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procuracao que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se
dara a permissdo de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores
e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servigos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; (v) o
Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (vi) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam
adquirir cotas.

Risco juridico e regulatoério

As eventuais alteracdes e/ou interpretacdes das normas ou leis aplicaveis ao Fundo
e/ou aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada
segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério da Seguridade Social, dentre
outros), incluindo, mas ndo se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e
condigdes de investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao Fundo e/ou
aos Fundos Investidos, como, por exemplo, eventual impacto no preco dos Ativos
Alvo e/ou na performance das posigdes financeiras adquiridas pelo Fundo, bem como
a necessidade do Fundo se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam
em sua Carteira.

Riscos de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o Representante
de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrugao CVM n© 472. Os
recursos a serem captados no ambito da Oferta poderdo ser aplicados na aquisigao,
pelo Fundo, de valores mobiliarios (i) de emissdo do Administrador, de pessoas a ele
ligadas, de fundos de investimento por ele geridos e/ou administrados ou (ii) que
tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor. A aquisigdo
de ativos nessas condigcbes caracteriza hipétese de conflito de interesses prevista na
Instrugdo CVM n® 472 e dependera de prévia e expressa aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas. Caso a aquisicao de ativos nessas condicOes seja aprovada em
assembleia, ndo obstante exista na legislagido e nas politicas internas do
Administrador e do Gestor, regras que coibem conflito de interesses, o Gestor e o
Administrador podem ndo ter a imparcialidade esperada em relacao a esses ativos e
as consequéncias de sua detencgdo pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento
ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o Fundo.

Risco de ndo colocacao da Oferta e de Distribuicao Parcial

A Oferta poderd ser automaticamente cancelada, com o consequente ndo
atendimento das disposi¢cdes dos respectivos Pedidos de Subscricdo relacionados a
Oferta.

A Oferta também conta a possibilidade de subscrigdo parcial das Novas Cotas
representativas do patrimoénio do Fundo ofertadas publicamente por meio da Oferta,
observado o Montante Minimo da Oferta, com o correspondente cancelamento das
Novas Cotas nao colocadas, observadas as disposicdes da Instrucao CVM n© 400.
Dessa forma, a ndo subscricdo da totalidade das Novas Cotas fara com o que o Fundo
detenha um patriménio menor do que o estimado inicialmente, implicando em uma
reducao dos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa
de rentabilidade do Fundo.

95

I '




Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a presente oferta publica de
distribuicdo de Novas Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja
cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Novas Cotas, sendo que a devolugdo sera realizada na proporgao
das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. N&do serdo restituidos aos
Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre
as aplicacOes financeiras, os quais serao arcados pelos investidores, na proporcao
dos valores subscritos e integralizados.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Poderd ocorrer situacdo em que um unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a
subscrever parcela substancial da emissao, passando tal Cotista ou grupo a deter
uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes
sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano
de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do Fundo, conforme o caso.

Risco de indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado
secundario até o encerramento da Oferta

O inicio da negociacdo das Novas Cotas objeto da presente Oferta ocorrera somente
apos a data de divulgagdo do Anancio de Encerramento da Oferta, uma vez que até
essa data cada Investidor tera apenas o recibo das Novas Cotas integralizadas. Nesse
sentido, cada Investidor devera considerar a indisponibilidade de negociagdo
temporaria dos recibos das Novas Cotas no mercado secundario como fator que
poderd afetar suas decisdes de investimento.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas podera promover a reducao da liquidez no mercado secundario

A participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter
um efeito adverso na liquidez das Novas Cotas no mercado secundario uma vez que
as pessoas vinculadas poderdo optar por manter as suas cotas fora de circulagao. O
Administrador e o Gestor ndo tém como garantir que o investimento nas cotas por
pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que as referidas pessoas vinculadas ndo optardo
por manter suas cotas fora de circulagao.

Valor de mercado das Cotas

As cotas de emissdo do Fundo serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa
administrado pela B3. O preco de negociagao das cotas depende do valor pelo qual
os investidores estao dispostos a vender e comprar as cotas de emissao do Fundo,
gue pode levar em consideracao elementos decisdes que sdo alheios ao controle do
Administrador ou do Gestor. Adicionalmente, o preco de negociacdao pode nao
guardar qualquer vinculo com a forma de precificacdo dos Ativos Alvo integrantes da
Carteira do Fundo, cujo procedimento de cdlculo serd realizado de acordo com o
manual de precificagdao adotado pelo custodiante do Fundo.

N3do sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no
ambito da presente Oferta

No ambito da presente Oferta ndo serd emitida carta de conforto pelo Auditor
Independente. Consequentemente, o Auditor Independente ndao se manifestou
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acerca da consisténcia das informacdes financeiras constantes deste Prospecto e
demais documentos da Oferta, inclusive as informacdes financeiras constantes do
Estudo de Viabilidade.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos Alvo e/ou das contrapartes das
transagdes do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagamento (principal e
juros) e/ou de liquidacdo das operagoes contratadas. Ocorrendo tais hipdteses, o
Patriménio Liquido podera ser afetado negativamente. Considerando que o Fundo
investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de
crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em
que o risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de
devedores, a performance dos respectivos CRI dependerd da capacidade de tais
devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso
de inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos
financeiros, que, consequentemente, poderao impactar negativamente a
rentabilidade das cotas de emissao do Fundo.

Risco relacionado as garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo ou excussao das garantias vinculadas a
respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicdo da Carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada. Em um eventual processo de execugao ou excussao das garantias vinculadas
aos CRI, poderda haver a necessidade de contratacdo de consultores, avaliadores,
dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ser
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco inerente a titularidade de imoveis em razao da execucao de garantias

Caso o Fundo venha a deter imdveis em decorréncia de eventual processo de
execucao ou excussao das garantias dos Ativos Alvo, o Fundo e os Cotistas estarao
sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens
imobiliarios, em razdo de sua localizagdo, destinacdo, uso e estrutura, incluindo, mas
ndo se limitando: Risco de Desapropriacdo; Risco de Sinistro e de Inexisténcia ou
Insuficiéncia de Seguro; Risco de Outras Restricdes de Utilizagdo de Imdvel pelo
Poder Publico; Risco de Contingéncias Ambientais; e Risco de Desastres Naturais e
Sinistro, o que poderd comprometer os rendimentos do Fundo.

Cobranca dos Ativos Alvo, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos Alvo
integrantes da Carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total
de seu Patrimonio Liquido. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos Ativos Alvo, os Cotistas
poderdao ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocao e
manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
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medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do referido aporte e da assungdo pelos Cotistas do compromisso
de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o
Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
nao adocao ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia
da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do

Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco

de venda dos Ativos Alvo do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas cotas do Fundo.

Risco de nao Materializacdao das Perspectivas Contidas nos Documentos de
Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterao, quando forem distribuidos,
informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ainda a este
respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo é
projetada para um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma
série de fatores de risco e de elementos de natureza econémica e financeira. As
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos Alvo que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de
atuacado e situacdo macroeconémica ndao conferem garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Risco de diluicao da participacao dos Cotistas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de
cotas por necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade
de ocorrerem novas emissoes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes
diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o
direito de preferéncia na subscricao de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do
Fundo pode ser afetada durante o periodo em que 0s respectivos recursos
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decorrentes da emissao de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos da
Politica de Investimento.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel
gue as matérias que dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicadvel) na votacdo em
tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo
antecipada do Fundo.

Risco Tributario

A Lei n® 9,779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus
cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo,
sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido -
CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdao Social - PIS e Contribuicdao ao
Financiamento da Seguridade Social - COFINS). Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo em aplicacbes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicacoes financeiras de pessoas juridicas (tributagdo regressiva de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por
cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo, exceto em relacdo as aplicacbes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios,
letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado, nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Ainda de acordo com a Lei n®
9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n°
11.033/2004, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera
isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragao de Ajuste Anual
das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes
requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior
a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (ii) as respectivas cotas nao
atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
e (iv) as cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma
distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais
requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a
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eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor. Adicionalmente, caso ocorra
alteragao na legislagdo que resulte em revogacgao ou restricdo a referida isengao,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no
momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracao de resultados
pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacdo. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
extincdo de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da
legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgao de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Risco Tributario Relacionado a CRI, LH, LCI e LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH
e LIG. Alteracdes futuras na legislagao tributaria poderdao eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca
da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a
determinados requisitos igualmente sao isentos do Imposto de Renda. O governo
federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de
renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG.
Alteracbes futuras na legislacdo tributaria poderdao eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca
da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a
determinados requisitos igualmente sao isentos do Imposto de Renda.

Riscos de Alterag6es nas Praticas Contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a
elaboracdo das demonstracGes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario
advém das disposicdes previstas na Instrugcdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n°
11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e
a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacéao
da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar
em 10 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdao contém, portanto, a verséo
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contadbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisGes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas, de
modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisGes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacgoes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos
Fundos de Investimento Imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragoes financeiras do Fundo.

Risco Regulatoérios
A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo

Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
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Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos Alvo, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e dérgaos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar os
resultados do Fundo.

Risco Decorrente de Alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragcdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou
da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao
afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor e, portanto os resultados do Fundo dependerdo
de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
Cotistas. Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos Alvo serdao recebidos
em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipotese de intervencdao ou liquidagao
extrajudicial da instituicdo financeira na qual € mantida a referida conta corrente, os
recursos provenientes dos Ativos Alvo |& depositados poderdo ser bloqueados,
podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente,
poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os Cotistas. O patrimoénio do Fundo
nao conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregagao
de risco entre os Cotistas.

Risco Relacionado a Possibilidade de o Fundo Adquirir Ativos Onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a
dividas do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o
imodvel venha a ser executada, o Fundo perderd a propriedade do ativo, o que
resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Relacionado as Garantias dos Ativos: Risco de Aperfeicoamento das
Garantias dos Ativos.

Em uma eventual execugao das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo, este
podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado
para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias
relacionadas aos Ativos Alvo do Fundo ndo seja suficiente para com as obrigacdes
financeiras atreladas as operagbes, uma série de eventos relacionados a execugdo e
reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do investimento no Fundo.
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Riscos Relativos ao Pré-pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos
Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da Carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragao.
Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Alvo
que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada
pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimbénio do Fundo e a
rentabilidade das cotas do Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador
ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigoes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica
de Investimento, e, caso o Fundo nao realize o investimento em Ativos Alvo, as cotas
poderao ser amortizadas. A auséncia de Ativos Alvo para aquisigdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em fungdo da impossibilidade de
aquisicao de Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda,
implicar a amortizagdo de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

Risco de Inexistéljcia de Operagoes de Mercado Equivalentes para fins de
Determinacao do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

O preco de aquisicdo dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo podera ou
nao ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condicdes de mercado.
No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado
ativo existam operagdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor
possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicao. Neste caso,
o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em
guestao.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo
esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem
advir da simples consecugao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratoéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis
aos Ativos Alvo, mudancas impostas a esses Ativos Alvo, alteragdo na politica
econOmica, decisOes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em
condicdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter
sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter PatrimoOnio Liquido Negativo e de os Cotistas
Terem que Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido
negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em Patrimonio Liquido negativo
culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma
prevista na Regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes
para arcar com suas obrigagOes financeiras. Nao ha como mensurar o montante de
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capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo hd como garantir
que apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetagao ou a separagao, a qualquer
titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que |hes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico preve,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”. Apesar de as
companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime
fiduciario sobre os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissao dos CRI e
demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados, por meio de
termos de securitizacao, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima
citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da
companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento
dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto,
caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados
para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar
suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
integrante do patriménio do Fundo.

Riscos Relacionados aos Créditos que Lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta
antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no
que tange a nao realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade
de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobilidrio(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais
taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigagao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento
das quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
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situacdo economico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimoOnio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco Relativo a Desvalorizacao ou Perda dos Imoéveis que Garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou
alienacao fiduciaria sobre imodveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis
oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade,
a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI g, consequentemente, poderao
impactar negativamente o Fundo.

Riscos Relativos ao Setor Imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragao de imdveis e podera
excepcionalmente se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razao da execugao
das garantias ou liquidacdo dos demais Ativos Alvo, conforme disposto no
Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou
garantias a eles atrelados estdao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Cotas.

Risco Imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se
limitando a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia,
(ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoéveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecon6micas que impactem
exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m),
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegcam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicacgbes, transporte publico, entre outros, (vi) a
expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatoério ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo historica.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informagbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor
e ao Administrador na tomada de decisdao de investimentos pelo Fundo, sem a
definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de uma escolha
inadequada no momento da identificacdo, manutencdo e/ou da alienagdo dos Ativos,
fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializagdao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
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Fundo dependerdao de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador
na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdao de novos
Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou na identificacdao de oportunidades
para alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienagao, podem
afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de Regularidade dos Imoéveis

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos
previstos no Regulamento) poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda
nao estejam concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Atrasos e/ou nao Conclusao das Obras de Empreendimentos
Imobiliarios

Os Fundos de Investimento Imobiliario investidos poderdo adiantar quantias para
projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro, o que podera afetar diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo
0 atraso na conclusdo ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locagao e consequente rentabilidade do Fundo,
bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor
dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e
dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pelo Fundo (excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento)
e/ou por quaisquer fundos de investimento investido, indiretamente os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. Na hipdtese
de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano
sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas
que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugoes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdao afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condicdao financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
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Risco de Desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis direta (nos casos excepcionais
previstos no Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de
antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente
ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imodvel(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situacado financeira e resultados. Outras restrigdes ao(s) imovel(is) também podem
ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s)
imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Risco do Incorporador/Construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuigdo nos resultados do Fundo.

Risco de Vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos
previstos no Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a
investir indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista
o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos
locatarios dos imoveis), poderdao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de Desvalorizacdo dos Imdéveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econ6mico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga
Maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo do setor imobilidrio estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacbes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,
poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Riscos Ambientais

Os imodveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e os valores
mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a
exploracdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo,
regulamentacao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento
de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso
de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagao de solo e aguas subterraneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imoveis que podem compor,
excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento;; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos
imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicao de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no
valor de mercado imodveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou
dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas,
outorgas e autorizacbes eventualmente podem ser aplicadas sancdes
administrativas, tais como multas, indenizacOes, interdicao e/ou embargo total ou
parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagdes, sem
prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo
e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais
danos ambientais. As sancdes administrativas aplicaveis na legislacao federal incluem
a suspensao imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos
reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtengdo de licengas
ambientais para instalacdoes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagao das licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negodcios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com
os aluguéis ou prestagcdes dos imoéveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragbes em
tais imodveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patrimbnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.
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Risco de Revisao ou Rescisao dos Contratos de Locacao ou Arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos
previstos no Regulamento) poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que
sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis
ou arrendamentos seja a fonte de remuneragao do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser
rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos ao Fundo e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco Relacionado a Aquisicdo de Imoveis

Os investimentos no mercado imobilidario podem ser iliquidos, dificultando a compra
e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos
imoveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias
incorridos anteriormente a aquisicdo do imoével, ainda que em dacao em pagamento.
Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
iméveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em
si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipdteses
poderiam afetar os resultados auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.

Risco de Exposicdao Associados a Locacdo e a Venda de imoveis

Os bens imoveis que compdem (excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento), lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados
pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de
oferta de espago para imoveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpdes e
centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas
(i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgao ou prestacgao irregular
dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua condicdo
financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de Adversidade nas Condicoes Econdmicas nos Locais Onde Estdo
Localizados os Imoveis

Condigdes econOmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis
de locagdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de
aumento desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizacdo dos CRI
ou demais papéis detidos pelo Fundo, os Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo
podem nao gerar a receita esperada pelo Administrador e a rentabilidade das Cotas
podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Alvo, principalmente os imobilidrios
objeto da carteira do Fundo estd sujeito a variagbes em funcdo das condicoes
econOmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condigbes pode
causar uma diminuigao significativa nos seus valores. Uma queda significativa no
valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo podera impactar de
forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem como a remuneracao das Cotas.
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos aos imoéveis cuja exploracao esta vinculada a titulos investidos
pelo fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as
locacoes ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas
as que se situam os imodveis do Fundo podera impactar a capacidade de alienar, locar
ou de renovar a locacdo de espacos dos imdveis em condicGes favoraveis, o que
podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo
gue estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o
valor das suas Cotas.

Risco de Sujeicao dos Imoveis a Condicoes Especificas que Podem Afetar a
Rentabilidade do Mercado Imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sao regidos pela Lei n°® 8.245, de 18 de outubro
de 1991, conforme alterada ("Lei de Locagdo”), que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatéria, sendo
que para a proposicao desta agdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com
prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de
locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em
um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do
prazo do contrato de locagdao em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado
imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por
determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura
de agao renovatoéria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatéria, as
partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que
tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacao
e decisdao do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um
valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Risco de Outras Restricoes de Utilizacao do Imoével Pelo Poder Publico

Outras restricdes aos imodveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento
do proprio imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagao
de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que pode comprometer
a exploragao de tais imoveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos
pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploracdo, hipétese que podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imoveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso
referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos
orgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a
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negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagao ou
renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo de shoppings, podendo ainda,
culminar na obrigacao do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imodveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo
das Cotas.

Risco de Nao Renovacdao de Licencas Necessarias ao Funcionamento dos
Imoveis e Relacionados a Regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso
referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos
orgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a
negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagao ou
renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imodveis, podendo ainda,
culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao
das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacgdo de tais licencas pode resultar na
aplicacao de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e
tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos imodveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a
esses imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociacao de suas Cotas.

Riscos de Despesas Extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias.
Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o
Fundo podera realizar nova emissao de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O
Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais
necessarias para a cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos
Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios
separados de operagdes de securitizagdo submetidas a regime fiducidrio ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

N3o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua carteira estdao sujeitos, que poderdao acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias do
Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estda sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condigdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.
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Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da Oferta, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas
eventuais novas emissoes de cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera
ser elaborado pelo Gestor, existindo, portanto, risco de potencial conflito de
interesses. O estudo de viabilidade pode nado ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor.

Risco da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imdveis e ativos
imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude do sistema
judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em
tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos cotistas e no valor de negociacao das cotas.

Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Risco Relativo a nao Substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao
de recuperagao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer
intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgdes, hipoteses em
gue a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento e na Instrucdo CVM n© 472. Caso tal substituicdo nao
aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Relativa a Novas Emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito
de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissdes de novas Cotas,
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas
emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacao no
capital do Fundo diluida.

Risco de Restricao na Negociagao
Alguns dos Ativos Alvo que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros

ou por 6rgdos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de
operagoes, na participacdo nas operagoes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
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outros. Em situagdes em que tais restricdes estao sendo aplicadas, as condicdes para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetadas.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas, dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucao
CVM n% 472. Ainda, é possivel que o Administrador apresente interesses divergentes
daqueles manifestados pelos Cotistas, de maneira que os atos que configurarem
interesses divergentes, poderdo ser levados a aprovacao pela Assembleia Geral de
Cotistas.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, de
operacdo na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de
negocios relevantes para sua operagao e para manutengdo de sua rentabilidade.
Ainda, caso realizada operacdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacdao poderd vir a ser questionada
pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto.
Nessas hipdteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente,
impactando, consequentemente, a remuneragdao dos Cotistas.

Além disso, o Administrador e o Gestor exercem atividades similares em outros FIIs
e em Fundos de Investimento, que poderdo coloca-las em situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial.

Conforme aprovado em processo de consulta formal para deliberacao de cotistas,
conforme termo de apuracdo datado de 29 de janeiro de 2021, o Fundo podera aplicar
seus recursos em Operacdes Conflitadas, a saber, (i) ativos financeiros e valores
mobilidrios emitidos pelo Administrador ou pessoas a ele ligadas, ou por fundo de
investimento geridos e/ou administrados pelo Administrador, nos termos do artigo
34, combinado com o artigo 20, paragrafo Unico, ambos da Instrugdao CVM n© 472,
até o limite de até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quais
sejam: (a) cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pelo
Administrador ou pessoas a ela ligadas; (b) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; (c) Letras
de Crédito — LCI emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; e (d) Letras
Imobilidrias Garantidas — LIG emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas;
(ii) ativos financeiros e valores mobilidrios que tenham como contraparte veiculos
de investimento geridos pelo Gestor, desde que observados os critérios de
elegibilidade dispostos abaixo (a serem observados no momento de aquisicdo de tais
CRI, pelo Fundo); (iii) ativos conflitados em ofertas 476, desde que respeitado
eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagdo, sendo certo que em
eventuais alteragdes desse limite, ndo serd necessaria realizagdo de nova assembleia
para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo.

Para que o Fundo realize as Operacdes Conflitadas, deverao ser respeitados os
critérios de elegibilidade estabelecidos em referida deliberacdo e refletidos na segéo
“Destinacdo de Recursos”, na pagina 52 deste Prospecto.

Ainda, na data deste Prospecto, o Fundo possui 24,25% (vinte e quatro inteiros e
vinte e cinco centésimos por cento) do seu Patrimonio Liquido aplicado em ativos que
se enquadrem em situagdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos
acima. Tais situacdes, ainda que aprovadas pelos Cotistas, podem ensejar uma
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situacao de conflito de interesses, em que a decisao do Administrador e do Gestor
pode ndo ser imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e
impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco Decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestao Para Outros Fundos
de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdao dos Ativos Alvo integrantes da carteira
do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos
de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de
sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco Decorrente da Nao Obrigatoriedade de Revisdes e/ou Atualizacoes de
Projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes
constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou
da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer
revisées que reflitam alteragGes nas condigées econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

113




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

114

_




ST

4. SUMARIO DO FUNDO

115




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

116

_




1
T .«I . - o
aud Capita o W@

R -

SUMARIO DO FUNDO DE I[NVESTIMENTO,IMOBILIARIO MAUA
CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FII

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU INFORME ANUAL.
LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

A seguir se apresenta um sumario dos negdcios do Fundo, incluindo suas informacgbes
operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negdcio. Este
sumario € apenas um resumo das informagdes do Fundo e ndo contém todas as informacgbes
que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor deve ler
atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracdes financeiras, suas respectivas notas
explicativas, e as informacdes contidas na secao “Fatores de Risco” deste Prospecto

Os termos utilizados nesta Secdo do Prospecto terdo o mesmo significado que lhes for
atribuido no Regulamento e na Secao "Definicbes”, a partir da pagina 9, deste Prospecto.

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FII, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93 e a
Instrugdo CVM n© 472,

Duracao

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser
liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no Regulamento.

Publico-Alvo

A presente Oferta é destinada aos Investidores, respeitadas eventuais vedacGes ao
investimento em FII previstas na regulamentagdo em vigor, na data da divulgagdo deste
Prospecto. E vedada a subscrigao de cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrucao CVM 494,

Objetivo

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdao de suas cotas, por meio (a) da
aplicacdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em CRI, desde
que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagao vigente e, (b) adicionalmente, nos seguintes
ativos): (i) Letras Hipotecarias; (ii) Letras de Crédito Imobiliario; (iii) Letras Imobiliarias
Garantidas; e (iv) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos
pela legislacdo ou regulamentacgdo aplicavel.

Politica de investimentos

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos preponderantemente na aquisicao dos
Ativos Alvo previstos no item 2.1. e seguintes do Regulamento do Fundo, observados os termos
e condicOes da legislagao e regulamentagdo vigentes. Os recursos do Fundo serdo aplicados,
sob a gestdo do Gestor, segundo uma Politica de Investimento definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. O Fundo tem como
Politica de Investimento realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e (ii)
auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar. Adicionalmente, caberd ao Administrador a realizacdo da gestdo dos
ativos imobilidrios eventualmente integrantes da carteira do Fundo. No caso de investimento,
pelo Fundo, de recursos de seu patrimonio em CRI com lastro pulverizado, deverdo ser
observados, na data de aquisicdo pelo Fundo, os seguintes critérios de elegibilidade: (i)
relativamente a média das carteiras de crédito que comp3em o lastro de cada CRI, observado
o disposto no item 2.3. do Regulamento, os CRI de cada série deverdo apresentar loan to value
("LTV") médio de (a) até 80% (oitenta por cento) pulverizado, predominantemente composto
de créditos imobilidrios de natureza residencial; (b) até 70% (setenta por cento) pulverizado,
predominantemente composto de créditos imobilidrios de natureza comercial; e (c) até 60%
(sessenta por cento) pulverizado, predominantemente composto de créditos de loteamento; e
(ii) os créditos pulverizados deverdo possuir cobrancga realizada por terceiros, que ndo o proprio
cedente ou originador dos respectivos créditos. Para fins do no item “i” do paragrafo acima, o
LTV médio sera calculado, considerando-se a média ponderada entre o saldo devedor de cada
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crédito e o valor de avaliacdo da respectiva garantia dos CRI. O Fundo podera adquirir os
Ativos Alvo e demais ativos vinculados a imoveis que estejam localizados em todo o territorio
brasileiro. As formalidades e demais condicdes descritas nos itens acima deverdo ser
observadas pelo Gestor e apenas no momento de aquisicdo de cada Ativo Alvo.
Excepcionalmente e, sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, o Fundo podera deter
iméveis e outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias (inclusive Certificados
de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC), em decorréncia da excussdo de garantias reais
ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da
excussao das garantias para o Fundo. As disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, serdo
aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observados os limites fixados na Instrugdo CVM n© 472; e (ii) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patrimdnio liquido do Fundo. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o
patrimonio separado na forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu Patrimonio Liquido por
emissor, compreendendo-se como emissor o patrimdénio separado em questdo, ndo se
aplicando nesta hipotese os limites de concentracdao por modalidade de ativos financeiros, nos
termos do §6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n© 472. Caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais
sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de
seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposicdes regulamentares e da
necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada situagao de
conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo especifica. Caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais
sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante
de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados
pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposicoes
regulamentares e da necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas quando
caracterizada situacao de conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo especifica e
na forma permitida na regulamentacdo especifica.

Administracao

O Fundo é administrado pelo BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima qualificado,
devidamente autorizado pela CVM a administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006. O Administrador tem amplos
poderes para administrar o patrimonio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens
integrantes do patrimo6nio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administragao do Fundo, observadas as limitagdes impostas pelo Regulamento, pela legislacao
em vigor e demais disposicdes aplicaveis, sem prejuizo da contratacdo do Gestor para fins de
gestdo da carteira do Fundo. Os poderes aqui mencionados sao outorgados ao Administrador
pelos cotistas do Fundo, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no pedido de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista
no termo de adesdo ao Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do Fundo no
mercado secundario. O Administrador do Fundo devera empregar no exercicio de suas fungdes
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de
seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre
seus negoécios. O Administrador serd, nos termos e condigBes previstas na Lei n° 8.668, o
proprietario fiduciario dos bens imdveis adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou no Regulamento. Para o exercicio de
suas atribuicdes o Administrador podera contratar, em nome do Fundo: (i) distribuigdo de cotas;
(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o
caso, o Gestor do Fundo, em suas atividades de analise, selegdo e avaliagdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (iii)
empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patrimoénio do Fundo, a exploracdo do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados
economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;
e (iv) formador de mercado para as cotas do Fundo. O Administrador devera prover o Fundo
com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado
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para tanto, ou indiretamente: (i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar
servicos de analise e acompanhamento de projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de
controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios; (iii) escrituracdo de cotas; (iv)
custddia de ativos financeiros; (v) auditoria independente; e (vi) gestdo dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo. E dispensada a contratacdo do servico de custdédia para os
ativos financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo
BACEN ou pela CVM. Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo: (i)
selecionar os bens e direitos e compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento prevista nos itens 2.1 e seguintes do Regulamento (observadas as atribuicdes do
Gestor); (ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais
de Cotistas; c) a documentacéo relativa aos Ativos Alvo e as operagbes do Fundo; d) os registros
contabeis referentes as operagbes e ao patriménio do Fundo; e) o arquivo dos relatdrios do
auditor independente, dos representantes de cotistas e do Gestor; (iii) celebrar os negdcios
juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do
Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do Fundo; (iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao
Fundo; (v) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo; (vi) manter custodiados
em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada pela CVM, os titulos
adquiridos com recursos do Fundo; (vii) no caso de ser informado sobre a instauracao de
procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no item “ii” acima até
o término do procedimento; (viii) dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos no
Capitulo VII da Instrugdo CVM n° 472 e no Regulamento; (ix) manter atualizada junto a CVM a
lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo; (x) observar as disposigoes constantes
no Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo, quando aplicavel, bem como as deliberagbes da
Assembleia Geral de Cotistas; e (xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo
dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros. O Administrador do Fundo
deve providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes determinadas
pelo artigo 7° da Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (a) ndo
integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagao do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administrador, para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao
de quaisquer 6nus reais.

Gestao

O Fundo ¢é gerido pela Maua Capital Real Estate Ltda., acima qualificada, contratada ser para
prestar os servicos de gestdo da carteira de valores mobilidrios ao Fundo. Sem prejuizo das
demais obrigagGes previstas no Regulamento, na legislagdo e regulamentacdo aplicavel, o
Gestor realizard a gestdo profissional da carteira do Fundo, cabendo-lhe: (i) identificar,
selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, Ativos Alvo
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimoénio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econémico-financeiras, se for o caso;
(i) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucgao da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, diretamente ou por
meio de procuracdo outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso; (iii)
controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Alvo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros; (iv) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de
valorizagdo das cotas, e a evolugdo do valor do patriménio do Fundo; (v) sugerir ao
Administrador modificagdes no Regulamento; (vi) monitorar investimentos realizados pelo
Fundo; (vii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo e optar a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel,
e/ou b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das
Cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas;
(viii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme e
caso previstos no Contrato de Gestdo; (ix) quando entender necessario, solicitar ao
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Administrador que submeta a Assembleia Geral de Cotistas proposta de desdobramento das
Cotas ou de outras matérias pertinentes ao interesse dos Cotistas e do Fundo; e (x) votar, se
aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e/ou de outros ativos detidos pelo Fundo,
conforme politica de voto registrada na ANBIMA.

Exercicio do direito de voto

O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes
da carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas
quais detenha participacdo ou de condominios de imodveis integrantes do seu patrimonio. Nao
obstante o acima definido, o Administrador e o Gestor acompanhardo todas as pautas das
referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da Politica de Investimento do
Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, o Gestor, em nome do Fundo, podera
comparecer e exercer o direito de voto.

Vedacoes do Administrador e do Gestor

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos
ou ativos do Fundo: (i) receber depdsito em sua conta corrente; (ii) conceder ou contrair
empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade; (iii)
contrair ou efetuar empréstimo; (iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se
sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo; (v) aplicar, no exterior, os recursos
captados no pais; (vi) aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio Fundo; (vii) vender a
prestacdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital; (viii) prometer rendimento predeterminado aos cotistas; (ix) sem prejuizo
do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472 e ressalvada a hipdtese de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacao de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, e/ou entre
o Fundo e os cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugdao CVM n° 472, entre o
Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; (x) constituir 6nus
reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo; (xi) realizar operagGes com ativos
financeiros ou modalidades operacionais ndao previstas na Instrucao CVM n° 472; (xii) realizar
operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdéteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acGes, de exercicio de bonus de subscrigdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo; (xiii) realizar
operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patrimonio liquido do Fundo; e (xiv) praticar qualquer ato de liberalidade. A vedacao
prevista no item “x” acima ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imdveis sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
Fundo. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagcbes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacgoes proéprias. As disposicdes previstas no
item “ix” acima serdo aplicdveis somente aos cotistas que detenham participagdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio do Fundo.

Substituicao do Administrador

O Administrador serd substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de
Cotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM
no 472, assim como na hipdtese de sua dissolucao, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia. Nas
hipéteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o Administrador obrigado a:
(@) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda
que apds sua renuncia; e (b) permanecer no exercicio de suas fungles até ser averbada, no
cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos. Nos casos de substituicdo do Administrador,
sera observado o que dispdem os artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472.

Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos
Taxa de Administracao

Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracao correspondente a 0,95%
(noventa e cinco centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor contabil do patriménio
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liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, observado o valor minimo mensal de
R$ 25.000,00 (vinte e cinto mil reais), sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IGP-
M/FGV.

Compdem a Taxa de Administracdo (i) o valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por
cento) ao ano, correspondente aos servicos de gestdao dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, incluido na remuneracdo do Administrador, mas a ser pago ao Gestor; e (ii) e o saldo
restante a remuneracao devida ao Administrador, incluindo, mas ndo se limitando a,
escrituracdo das cotas do Fundo, incluido na remuneracdo do Administrador e podendo ser
pago a terceiros parcela da Taxa Administracao.

[E [m.i
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Caso as Cotas de emissdo do Fundo estejam registradas para negociagao na B3, sera também
devido um valor variavel de até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, calculado sobre
a mesma base da Taxa de Administracao, conforme o item 12.1 do Regulamento, sujeito,
contudo, a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido
anualmente pela variacao do IGP-M, correspondente aos servigos de escrituracao das cotas do
Fundo, na forma prevista no Regulamento.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Taxa de Performance

Adicionalmente, o Gestor fara jus a taxa de performance correspondente a 20% (vinte por
cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da variacdo da taxa média diaria de juros dos
DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente
pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br)
(“Taxa DI"), a qual serad provisionada e apurada mensalmente, e paga semestralmente, nos
meses de dezembro e junho, até o dia 15 do més, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir
do dia em que ocorrer a primeira integralizagdao de Cotas (“Taxa de Performance”). O
provisionamento da Taxa de Performance sera realizado conforme férmula abaixo:

TPn=[PLCn- PLBn] x 20%
Onde:

TPn = Taxa de Performance provisionada mensalmente.
n = més de competéncia.

PLCn = patriménio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da apuragdo da
Taxa de Performance) somado aos rendimentos a distribuir apurados do mesmo periodo, vide
férmula abaixo:

PLCy= (PL contabil + rendimentos a distribuir)

PLBNn = Patriménio Liquido Benchmark mensal do Fundo calculado de acordo com a expressao
abaixo:

1
PLB, =PLBp_1 x(1 + benchmark)zsz

Onde:

PLBn-1 = Para a primeira emissdo de cotas, PLBn-1 sera o Valor da integralizacdo de cotas do
Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta.

Benchmark Diério = 100% (cem por cento) da variagdo da Taxa DI.
Observacdes:

Apds a apuracdo da Taxa de Performance, o PLBn-1 do préximo periodo de apuracdo devera
ser igual ao PLCn apds o pagamento da Taxa de Performance.
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Caso ocorra nova emissao de cotas, o PLBn devera ser acrescido das integralizacdes realizadas,
liguidas das despesas da oferta da respectiva nova emissdo. Do mesmo modo, havendo
eventual amortizacdo de cotas, o PLBn devera ser deduzido do valor amortizado.

Caso a provisdo da Taxa de Performance no semestre seja um valor negativo, esta sera
considerada nula para este semestre.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo acima indicado, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da
Taxa de Performance.

Taxas e Encargos do Fundo

O Fundo ndo cobrard taxa ingresso e de saida dos Investidores. Nesse sentido, podera ser
estabelecido um custo unitario de distribuicdo quando das emissdes de cotas pelo Fundo, podendo
esse custo unitario de distribuicdo ser utilizado para remunerar os prestadores de servigo que
venham a ser contratados para a realizacdo das emissOes de Cotas do Fundo, incluindo o
Coordenador Lider. Os encargos do Fundo estdo descritos no Regulamento.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragOes ideais de seu patrimbnio e terdo a forma
nominativa e escritural. O Fundo manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira
extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
condémino do Fundo. A cada cota corresponderda um voto nas assembleias do Fundo. De
acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n® 8.668, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas cotas. As cotas do Fundo serdo admitidas a negociagdo em mercado de bolsa
administrado pela B3. O titular de cotas do Fundo: (a) ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os bens integrantes do patriménio do Fundo; (b) ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos Ativos Alvo e demais ativos integrantes do
patrimonio Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e (c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias descritas
no item 15.1 do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de
qualquer aprovagao, sempre que tal alteracdao decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicagao aos Cotistas. Compete ao Administrador convocar a Assembleia
Geral de Cotistas, respeitados os seguintes prazos: (i) no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias; e (ii) no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias. A
Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos cotistas. A convocacao por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de
cotistas sera dirigida ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario. A
convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada
a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes: (i) da convocagao constardo,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia; (ii) a convocagdo de
assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da assembleia; e (iii) o aviso de convocacao deve indicar o local
onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a
apreciacao da assembleia. A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero
de cotistas. O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocagao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto: (a) em sua
pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdao da assembleia; (b) no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo estejam admitidas a negociacdo. A presenca da totalidade dos cotistas supre
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a falta de convocacao. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo: (a) seu
Administrador ou seu Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimoénio do Fundo; e (f) o cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo. Nao se aplica a vedacdo prevista acima quando:
(a) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima; (b) houver aquiescéncia
expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissdo de voto; ou (c) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do artigo
12 da Instrugdo CVM n° 472.

Exercicio Social e Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano. A Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social deliberara sobre as demonstracdes financeiras do Fundo. O Fundo devera distribuir a
seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 13° (décimo terceiro) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido
sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto de cada ano, podendo
referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo, em outros
ativos ou composicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia prevista no Regulamento,
com base em recomendacgao apresentada pelo Gestor e desde que respeitados os limites e
requisitos legais e regulamentares aplicaveis. Para arcar com as despesas extraordinarias do
Fundo, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros relacionados aos ativos do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de aplicagao financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderao capitalizar o valor
da Reserva de Contingéncia. O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1%
(um por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto. O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento
de rendimento. Fardo jus aos rendimentos mencionados acima, nos termos do item 8.1.1 do
Regulamento, os titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no fechamento das
negociagdes no 080 (oitavo) Dia Util do més do respectivo pagamento, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Demonstracdes Financeiras

As demonstragdes financeiras do Fundo serao auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame
da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a
verificacdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte do
Administrador. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
emitidas. O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade
de demonstragOes financeiras editadas pela CVM.

Divulgacao de Informacgdes

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacoes obrigatdrias exigidas
pela Instrucdo CVM n° 472. Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio
eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive
para convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal. O envio de
informagdes por meio eletrénico prevista acima dependera de autorizagdo do Cotista do Fundo.
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Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagao
com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em
virtude de informacgdes de cadastro desatualizadas. O correio eletrénico, ou qualquer outra
forma de comunicagdo admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel, igualmente serda uma
forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a CVM.

Dissolucao, Liquidacdao e Amortizacao Parcial de Cotas

No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio do Fundo serd partilhado aos
Cotistas na proporgdo de suas cotas, apdés o pagamento de todas as dividas e despesas do
Fundo. Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacdao do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstracfes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo
do Fundo. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigGes equitativas
e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados. Apods a partilha do ativo, o
Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao: (i) o termo
de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou
a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; (ii)
a demonstracdao de movimentagdo de patrimonio do Fundo acompanhada do parecer do auditor
independente; (iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ. O Fundo
podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para reducdo
do seu patrimbnio ou sua liquidagdo. A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do
patrimonio do Fundo implicara na manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido
da venda do ativo, com a consequente redugdo do seu valor na proporgao da diminuigdo do
patrimonio representado pelo ativo alienado. Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os
Cotistas deverdao encaminhar copia do Pedido de Subscricdo ou as respectivas notas de
negociacdo das cotas do Fundo ao Administrador, comprobatérios do custo de aquisicao de
suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da
amortizacdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

INFORMACOES SOBRE AS PARTES
Perfil do Administrador

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente "BTG PSF”, controlada
integral pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestagao de servicos
de Administracdo Fiducidria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 340 bilhGes (dados ANBIMA, fevereiro/20211) e ocupa posicdo
entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 29832
fundos dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Agdes,
Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobilidrios, Fundos de Investimento em Direitos
Creditorios e Fundos de Investimento em Participagdes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 383 bilhdes e 102 fundos* sob Administracédo, detendo 23% do total
do mercado, considerando os dados disponiveis em fevereiro de 2021. A empresa
consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a
expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O

1 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

& Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

4 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
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desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator
chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da
América Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o
dia a dia;

C. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas

necessidades dos clientes;
Perfil do Coordenador Lider

A XP Investimentos foi fundada em 2001°, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande
do Sul, Brasil, como um escritorio de agentes auténomos de investimentos com foco em
investimentos em bolsa de valores e oferecendo educagdo financeira para os investidores®.
A trajetoria diferenciada e ascendente em relagdo aos seus concorrentes permitiu uma
rapida expansdo, com abertura nos anos seguintes de escritérios em Sdo Paulo e Rio de
Janeiro. A partir de 2009, a XP Investimentos deu mais um passo e inovou o mercado de
investimentos brasileiro, langando o conceito de supermercado financeiro, com uma
plataforma aberta de investimentos, proporcionando uma experiéncia Unica para o
investidor. O modelo de sucesso atraiu o interesse de fundos de private equity
internacionais, validando a tese de investimento e permitindo ganhos de escala para seu
crescimento.

Em 2011, a XP Investimentos estreou no mercado internacional por meio da criagao da XP
Securities, hoje XP Investments, com escritérios em Miami, Nova Iorque e Londres. Em
2014, o Grupo XP adquiriu a Clear Corretora no Brasil e em 2016 adquiriu 100% do capital
social da Rico Investimentos, segmentando suas trés marcas para perfis distintos de
investidores (XP7, Clear® e Rico?).

Com uma equipe de gestdo alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de partnership,
e sempre mantendo o foco em ajudar o brasileiro a investir melhor, a XP Investimentos
investe de forma relevante no desenvolvimento do mercado de capitais brasileiro. Esse
desenvolvimento se faz necessdario para que surjam novos produtos de qualidade no
mercado, propiciando assim alternativas interessantes de investimento. A atuagao da XP
Investimentos configurou um novo paradigma no mercado de investimentos brasileiro,
consequentemente atraindo a atencdo de grandes bancos e investidores. Em 2017, o Itau
Unibanco adquiriu participagdo minoritaria na companhia, de 49,9%, avaliando a XP em
R$12 bilhGes e reafirmando o sucesso de seu modelo de negociosi?. Em setembro de 2019,
o Grupo XP atingiu mais de 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) clientes ativos e 5.000
(cinco mil) agentes autonomos e R$ 350 (trezentos e cinquenta) bilhdes de reais de ativos
sob custédia.

Em dezembro de 2019, a XP Inc. realizou uma oferta inicial de agdes na Nasdaqg, sendo
avaliada em mais de R$78 (setenta e oito) bilhGes!!. Atualmente, o Grupo XP (que assumiu
a nova marca de XP Inc.) tem a seguintes areas de atuagdo!?: (i) corretora de valores,

Shttps://www1.folha.uol.com.br/mercado/2018/08/em-17-anos-xp-muda-industria-de-investimentos-e-incomoda-bancos.shtml
6 https://conteudos.xpi.com.br/aprenda-a-investir/relatorios/xp-investimentos/

7 www.xpi.com.br

8 www.clear.com.br

S www.rico.com.br

10 https://www1.folha.uol.com.br/mercado/2017/05/1883307-itau-fecha-acordo-para-comprar-participacao-na-xp-
investimentos.shtml

11 https://economia.estadao.com.br/noticias/geral,xp-estreia-na-bolsa-americana-com-acao-mais-cara-que-o-
previsto,70003121895

12 https://www.xpi.com.br/xp-inc/
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que inclui servigos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica
e juridica, coordenacdo e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma
plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150
gestores?!3; (ii) asset management!4, com mais de R$40 (quarenta) bilhGes de reais sob
gestdo, e que via XP Asset Management oferece fundos de investimentos em renda fixa,
renda variavel e fundos de investimentos imobilidrios; (iii) mercado de capitais, engloba
um portfdlio completo de servicos e solugdes para adequacdo de estrutura de capital e
assessoria financeira.

Em 14 de outubro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.640.000 clientes ativos e
mais de 7.000 Agentes Autdonomos em sua rede, totalizando R$436 bilhGes de ativos sob
custodia, e com escritérios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova Iorque, Londres e
Genebra.!®

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenga global, oferecendo a clientes corporativos
e investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente
experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizacao,
Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e Development
Finance.!6

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicdo de destaque ocupando o
primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobiliario,
tendo coordenado 19 ofertas que totalizaram R$ 6,2 bilhGes em volume distribuido,
representando 59,6% de participacdo nesse segmento até agosto de 2020. Ainda no
Ranking Anbima Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12 colocacdo nas emissGes de CRA e
23 colocacdo nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas
promissorias e securitizacdo, a XP esta classificada em 49 lugar, tendo distribuido R$ 2,3
bilhdes em 22 operacdes.!”

Em renda variavel, a XP Investimentos oferece servigos para estruturacdo de ofertas publicas
primarias e secundarias de acdes. A conducdo das operacoes é realizada em ambito global
com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e
Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos
setores. Em 2019, a XP Investimentos atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital
Markets atuando como assessora do Grupo CB na estruturacdo da operacao de R$2,30 bilhdes
que alterou a estrutura societaria da Via Varejo!8; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30
bilhdes!?; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhGes2?; IPO da Afya no valor de US$250
milhGes?!; follow-on da Movida no valor de R$832 milhdes??; follow-on da Omega Geracdo no

13 https://www.xpinstitucional.com.br/#/investment-banking
1 https://www.xpasset.com.br/#/

15 https://investors.xpinc.com/investor-relations e https://investors.xpinc.com/static-files/6ad2adc9-65d5-4772-9624-
fe48769432fc

https://www.xpinstitucional.com.br/#/investment-banking; https://www.xpinstitucional.com.br/#/corporate-desk e
https://www.xpinstitucional.com.br/#/perfil-institucional

17 https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.html

18 https://www.moneytimes.com.br/via-varejo-inicia-mudanca-de-conselheiros-com-indicacoes-da-klein-e-da-xp/ e
https://economia.uol.com.br/noticias/reuters/2019/06/14/gpa-levanta-r23-bi-em-leilao-de-venda-de-participacao-na-via-
varejo.html

19 https://mz-filemanager.s3.amazonaws.com/25fdf098-34f5-4608-b7fa-
17d60b2de47d/prospectos/aa9c4bba5175f07509373974a3d764bfb41d90733e1366539d379ae26904c419/anuncio_de_encerram
ento.pdf

20 https://www.sunoresearch.com.br/noticias/light-fixa-valor-acoes/; https://mz-filemanager.s3.amazonaws.com/50b51302-
4¢c48-4351-b296-bfcbe65fd70a/comunicado-ao-
mercado/ed82164310524d7b62ad82affd84c5927f1ce09aa29457aeedb2f8886a7b4030/encerramento_da_oferta_publica_de_dist
ribuicao_de_acoes_ordinarias.pdf

21 https://ir.afya.com.br/static-files/751c7736-d107-4a26-80c4-c9e7cfb3476e

2https://api.mzig.com/mzfilemanager/d/437bf607-6e35-4ac9-973f-608b2497e42d/9e00f6a8-094a-f1bd-107d-
20627478bc39?0rigin=1; https://www.sunoresearch.com.br/noticias/movida-acoes-oferta-15-movimenta/
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https://ir.afya.com.br/static-files/751c7736-d107-4a26-80c4-c9e7cfb3476e
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valor de R$830 milhdes?3; IPO da Vivara no valor de R$2.041 milhdes2*; follow-on de Banco
do Brasil no valor de R$5.837 milhdes?®; follow-on de LOG Commercial Properties no valor de
R$637 milh&es2®; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG
no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760
milhdoes27; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes28 e no follow-on de Unidas no valor
de R$1.837 milhGes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP Investimentos foi lider
em alocacdo de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel por alocar o equivalente a
72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda variavel alocados nos
referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusGes e aquisicbes da XP
Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solugdes para assessoria,
coordenacdo, execucdo e negociacdo de aquisicdes, desinvestimentos, fusbes e
reestruturagées societarias?®.

Perfil do Gestor

O grupo Maua Capital € um grupo especializado em gestdo de recursos de terceiros que foi
fundado por Luiz Fernando Figueiredo. O Grupo iniciou suas atividades em margo de 2005,
atuando na gestdo de fundos de investimento multimercado, no seguimento Macro com a Maua
Investimento Ltda. ("MI"), aprovada pela CVM conforme ato declaratdrio n® 8187 de fevereiro
de 2005.

Em outubro de 2009, o grupo Maua Capital juntou-se a Sekular Investimentos, formando a
Maua Sekular Investimentos (*Maua”). Com este movimento, a gestdo de ativos imobiliarios
e créditos privados foi incorporada a grade de produto do grupo.

Em fevereiro de 2015, a equipe da Corttex Capital Gestdo de Recursos foi integrada a MI,
fortalecendo ainda mais a estratégia Macro e no mesmo ano a Maua passou a ser denominada
“Maua Capital”.

Em setembro de 2017, o grupo Maua Capital passou também a gerir fundos de estratégia de
renda variavel voltados para investidores em geral e, também, para investidores institucionais.

Em dezembro de 2017, conforme atualizagdo da Instrugdo CVM n© 558, a MI foi habilitada a
distribuir os fundos geridos pelo Gestor, segundo regras descritas na politica de distribuicao
do Gestor.

Hoje a Maua Capital S.A. é uma holding que tem como foco encontrar solugdes de
investimentos a seus clientes, e detém participacdao, dentre outras, nas seguintes empresas,
todas com sede no Brasil: Gestor (gestdo de fundos imobilidrios), Maud Investimentos Ltda.
(gestdo de fundos multimercados e renda variavel) e a Maua Capital Gestdo de Investimento
Imobiliario Ltda. (gestdo de fundos imobiliarios).

Atualmente o grupo Maua Capital conta com uma area de gestdo de risco independente e todas
as decisOes de investimento seguem um processo orientado por comités, visando a
contribuicdo ativa das mais diversas areas do Grupo.

ZBhttp://www.omegageracao.com.br/download_arquivos.asp?id_arquivo=BE3CA1DC-7144-4AD3-8023-B5EC65E7C110;
https://valor.globo.com/financas/noticia/2019/09/25/mega-capta-r-8307-milhes-sem-lote-adicional-diz-fonte.ghtml

Zhttps://institucional.xpi.com.br/downloads/BO/Project%20Family%200ffice%20-
%20An%C3%BANcio%20de%20Encerramento%20(13.11.2019).pdf

%5 https://institucional.xpi.com.br/downloads/BO/Anuncio_encerramento_Banco_Brasil.pdf

https://mz-filemanager.s3.amazonaws.com/00a289ba-746d-4d34-9b24-94484fddb9b7/cvmfatos-relevantes-e-comunicado-ao-
mercado/f89217fd743al7efc5ceda9ce8d2830779a60d7b095862b1811ab5f75cd099c2/fato_relevante_oferta_restrita_precificaca
0_22102019.pdf

27 https://institucional.xpi.com.br/downloads/BO/Cyrela-Prospecto%20Definitivo_vFinal%20(29.10.2019).pdf

2https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/229b4136-0ad2-40ff-b986-107aa9fec21e/abee4639-84ea-0124-f4b4-
5d78d608a838?0rigin=1; https://acionista.com.br/unidas-confirma-oferta-de-acoes-follow-on-que-pode-ficar-em-torno-de-r-17-
bi/

2 https://www.xpinstitucional.com.br/#/
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TIMES
SUPORTE INTERNO MAUA
Time de Originagao
de negdcios Pesquisa
Econémica
Time de Andlise e
Estruturagdo Crédito
Securitizadora Privado
Time de Juridico e !
Andilise de Formalizagdo Risco e
Mercado Compliance
A ) e de Gestdo de ——
ssessora . elacoes com
SUPORTE EXTERNO Legal Ativos Investidores
Cobranca de Time de
Recebiveis Monitoramento

Fontes: Maud Capital

O Gestor possui um modelo de partnership e todos os seus produtos ndao exclusivos possuem

investimento dos socios, de forma a garantir um alinhamento de interesse junto a seus
clientes.

Em setembro de 2020 o grupo Maua Capital era responsavel pela gestdo de cerca de R$ 6
bilhdes de uma base de clientes balanceada entre investidores institucionais, estrangeiros e
fundos e distribuidos em 5 diferentes classes de ativos, quais sejam: real estate, agées, macro,
macro sistematico e renda fixa.

MAUA CAPITAL
Maué Capital é uma Fundada em 2005 por Luiz Fernando Figueiredo, R$ 6 bilhdes em
gestora de recursos como resultado de um spin-off da Gdvea N
independente com 15 anos Investimentos, co-fundada com Arminio Fraga em ativos
de existéncia 2003
Ativos Sob Gestdo (r) Base de Investidores
Renda Fixa Sécios
Acgdes ~194 Milhdes
~215 Milhdes Fund of Funds
15% strangeiros
<4 r LN
Real Estate Alocadores,
~3,3 BilhGes 2%
Macro
~2,4 BilhGes Institucional
25%
Fontes: Maug Capital

MAUA CAPITAL REAL ESTATE: HISTORICO
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) Negdcios .
Malis de 10 fundos 27 CRIs com 57 Mais de 2.850 || 4 o\ oietos i
RS 3,5 bilhdes || estruturados e . créditos . PEOgn Atuacdo em
. 5 X estruturados incorporadores " imobilidrios
investidos em geridos na . pulverizados ) e 18 estados do
o P (mais de RS ou empresas L residenciais .
histérico de 10 || estratégia (Fll, L originados e N . Brasil
1,6 bilhGo) do segmento L financiados
anos FIM, FIDC, FIP) ; S adquiridos
imobiliario
Segmentos:
Residencial, escritdrios, logistico, varejo, shoppings, hotéis e loteamentos.
Fontes: Maua Capital
MAUA CAPITAL REAL ESTATE: FUNDOS
i MCCI F-ON
| R$ 163 MM
{MCCIF-ON |

IR$ 177 MM

| Mccl | :

i i Dez

[ REsa6MM / 2020
{ MCRED II

| MCRED | | R$ 640 MM : /
e i FIP Logistica | R$ 360 MM ; $ |
| IR§SOMM | | '
| OMM | — | /

{ MCRED Ill
R$ 708 MM

| R$ 501

Fonfe: Maud Capital
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MAUA CAPITAL: ESTRUTURA E TRACK RECORD

Estrutura
Verticalizada

+ Gestora com mais de 70
profissionais € 16 anos

« Sinergia com diversas
dreas

* Modelo de partnership

Equipe
Dedicada

« Area de Real Estate com
10 anos de existéncia

16 profissionais dedicados
a Real Estate, sendo 7
sécios

Area de Operacdes e
Riscos como suporte com

Originagdo e
Estruturagdo

Células préprias de
originagdo e estruturacdo

Mais de 91% das
operagdes sdo com
originagdo e estruturacdo
da Maué

Relacionamento com

Passivo Diversificado

Fundos de PensGo
Fundo Soberano
Family Offices e HNWI

Mais de 38 mil cotistas em
fundo listado

diversos players de

mais 16 profissionais
mercado

Fontes: Maud Capital

Perfil da Equipe
O organograma abaixo apresenta a estrutura de pessoas da Maua:

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais,

ORGANOGRAMA
Partnership com mais de Luiz Fernando Figueiredo*
70 profissionais CEO Dedicagdo direta a Real Estate Clo+10
pessoas

Brunno Bagnariolli* Jodo Paulo Moura*

CIO Alternativos COO - Risco, Compliance & Operations ool
-
Cléudio Marcelo Fabio Bruno A. Eduardo Natdlia Ernesto Henrique Leandro Lacir pessaas
Magno* Matos* Figueiréa* Oliveira* Rodrigues*  Tozi* Kabashima* | Scripellitti Pasin* Favorito* Crédito Privado
Originagdo Fils Crédito Residencial Estruturaco  Juridico Operations R Controladoria projetos
Compliance 5 pessoas
Robert Mariana Lucas Eduardo Giovanna David Ricardo Marcela Carlos “
Wright Silva Torres Solamone Valim Chang Sannomiya Oyama Correa*
Flls Crédito Residencial Estruturagdo Juridico Operations RE | | Risco & MIS RE Controladoria  Operations 5
pessoas
Gabriel Guilherme Renata Matheus Rodrigo Lais + 5 Pessoas
Menin Franca Costa Spinosa Hokamura  Calsavara >
Crédito Consulfor Juridico OperationsRE | Riscos Controladora ~~ SomPliance & C1o+2
incorporacéo. o] pessoas
Camila Henry Mauricio Mariana Beatriz Infra & ESG
Kubo Oyama Pappiani Trindade Martins 2
Crédito Crédito Operations RE | | Operations RE | Compliance (B

Fontes: Maud Capital sécios da Maud Capital S.A.

com a gestdo do Fundo sdo as seguintes:

Luiz Fernando Figueiredo

Sécio fundador e CEO. Anteriormente, foi membro do Conselho do Grupo PGo de Agucar e membro do Comité de Sustentabilidade. Sécio fundador da Gavea
Investimentos e ex-Diretor de Politica Monetdria no Banco Central do Brasil, onde foi responsével pelo mercado aberto, bancdrio, sistema de pagamento e
departamentos de moeda. Antes disso, foi sécio e Diretor de Tesouraria do Banco BBA . Além disso, ocupou o cargo de Diretor do Banco Nacional e JP Morgan, nas
dreas de negdcios , cambio e gestGo de riscos de mercado. Foi presidente da AssociagGo de Investidores de Mercado de Capitais (AMEC). Formado na Fundagdo
Armando Alvares Penteado em administragcdo de empresas.

Brunno Bagnariolli, CFA

Sécio Sénior e CIO de Real Estate, tem mais de 10 anos de experiéncia em gestdo de investimentos. Antes de se juntar a Maud, atuou em dreas de Planejamento
Estratégico & M&A e Relacdes com Investidores na Tupy S.A. (empresa listada). Ingressou na Maud como associado na drea de Renda Varidvel, em seguida, para
drea de Crédito e Investimentos em Real Estate. Posteriormente, tornou-se Gestor Imobilidrio. Formado em Engenharia Quimica da Universidade Federal de Santa
Catarina, possui CFA Charter e o Certificado de Gestores Anbima (CGA).

Brunno Albuquerque de Oliveira

Gestor de Real Estate, Sécio da Maud Capital, tem mais de 13 anos de experiéncia em investimentos imobilidrios. Iniciou sua carreira como analista do mercado
imobilidrio no BSI - Banco Safra de Investimento e participou do IPO de varias empresas imobilidrias, como a Tecnisa e a Eztec. Mudou-se para a Tendéncia Wealth
Management como chefe de investimentos imobilidrios e mudou-se para Maud em 2012. Formado em Economia da PUC e possui MBA em Financas e Imobilidrio
pela Universidade de SGo Paulo (USP). Além disso possui especializacdo em finangas pela University of Chicago.

Claudio Magno

Sécio da Maud Capital, com mais de 12 anos de experiéncia no mercado financeiro e de capitais. Antes de ingressar na Maud Capital, trabalhou 7 anos na RB
Capital, integrando o time de originagcao. Antes disso, Claudio trabalhou 3 anos como analista de crédito no Banco Ital BBA, ingressando na instituicGo através do
programa de trainees do Unibanco, em 2008. Formado em engenharia de computagdo pela PUC-Rio, pés-graduado em Finangas Corporativas e Banco de
Investimentos pela FIA e LL.M. em Direito Financeiro e Mercado de Capitais no Insper.

Eduardo Rodrigues

Gestor de Real Estate, Sécio da Maud Capital, tem 14 anos de experiéncia profissional. Antes de ingressar na Maud Capital, ele trabalhou nas divisdes de
reestruturacdo e financas corporativas da Alvarez & Marsal. Antes disso, foi sécio da PSX e da XP Investimentos. Também trabalhou nas divisdes de finangas
estruturadas e investment banking do Itad Unibanco. Formado em engenharia do Instituto Tecnoldgico de Aerondautica (ITA) e possui MBA pela Fundacdo Instituto de
AdministragGo (FIA). Além disso, possui o Certificado de Gestores Anbima (CGA).

Fabio Figueirda

Socio, tem mais de 8 anos de experiéncia profissional no setor imobilidrio. Iniciou sua carreira na OAS Empreendimentos, estruturando project finance,
especialmente em operacdes estruturadas, captagdo de recursos, gestdo de dividas e planejamento financeiro de empreendimentos imobiliarios. Ele se mudou
para Maud em 2017, inicialmente trabalhou na drea de controladoria e agora é o gerente da carteira de crédito imobilidrio. O Sr. Figueiroa € administrador da
Universidade Federal da Bahia (UFBA) e possui MBA pelo Insper.

Natdlia Tozi

Sécia, tem mais de 13 anos de experiéncia em estruturagdo juridica de empreendimentos imobiliérios e de transacdes imobilidrias. A Sra. Tozi foi associada a
escritérios de advocacia de primeira linha, como PMKA Advogados e Bicalho e Mollica Advogados. Graduou-se pela Universidade Mackenzie e possui
especializagdo em Direito Administrativo pelo COGEAE-PUC / SP.

Marcelo Matos

Gestor de Real Estate, Sécio da Maud Capital, tem 7 anos de experiéncia profissional. Antes de ingressar na Maud Capital, frabalhou na drea de Real Estate do BTG
Pactual, especificamente com fundos imobilidrios por mais de 4 anos. Iniciou sua carreira na drea de Investment Banking do Ital Unibanco e também trabalhou no
Banco Modal. Formado em Economia pela PUC-SP, possui o Certificado de Gestores Anbima (CGA) e é candidato ao CFA Level 2.
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Guilherme Franca

Engenheiro formado pela PUC/MG e MBA pela SDE/EXEC em SGo Paulo. Foi sécio da Empresa Cavalieri Engenharia, que atua no mercado de Incorporacdes, diretor
comercial da Construtora Lider, diretor de Incorporagao da Setin, CEO da Schahin Desenvolvimento Imobilidrio e CEO da Cyrela Regional Norte. Participou de mais
de 200 empreendimentos residenciais, comerciais, loteamentos e hotéis e &€ conselheiro do CA do INOCOOP/SP e APEX/Betim MG.

Robert Wright, CFA, CAIA

Ingressou na Maud Capital em 2016 onde atualmente atua como Head de andlise de novos investimentos em Real Estate. Com mais de 6 anos de experiéncia no
mercado financeiro, antes da Maud passou pelas dreas de trading support na Corttex Capital e de equities no BTG Pactual. Formado em Engenharia Civil pela
Escola Politécnica da Universidade de SGo Paulo, possui CFA Charter e CAIA Charter.

Lucas Torres

Iniciou sua carreira na PwC com foco no setor de Infraestrutura e Real Estate. Foi responsavel por planejamento financeiro e controladoria na OAS Empreendimentos
e atuou na gestora VBI Real Estate. Formado em AdministracGo de Empresas pela Universidade de Salvador, atualmente é gestor de investimentos da drea de Real
Estate.

Eduardo Solamone

Tem mais de 8 anos de experiéncia na andlise, negociagdo, estruturagdo e condugdo de operagdes de mercado financeiro e de capitais, societdrias e de M&A,
locais e cross-broder. Previamente & Maud, foi Associado da drea de Special Opportunities e Senior Legal Counsel da Hemisfério Sul Investimentos. Formado em
Direito pela FDSBC e LLM em Contratos, Direito Financeiro e Mercado de Capitais pelo Insper.

Mariana Geronymo

H& mais de quatro anos na drea de Real Estate da Maud, atualmente faz parte da equipe de gestao de mortgages. Trabalhou anteriormente como Office Manager
na Corttex Capital e Asset Manager Assistant na HDR Investments. Possui MBA em Corporate Finance pela FGV e é tecnéloga pela FATEC SGo Paulo.

Giovanna Valim

Advogada, formada em Direito pela Universidade Presbiteriana Mackenzie e pés-graduada em Direito Empresarial pelo Insper, faz parte da equipe juridica de Real
Estate. Iniciou sua carreira no departamento juridico da gestora Jive Investments, apoiando as dreas de recuperacdo de crédito e Real Estate. Integrou a equipe
juridica da VBI Real Estate por 3 anos, participando da estruturagdo de empreendimentos imobilidrios e de transaces imobilidrias.

Camila Kubo

Formada em Ciéncias Contdbeis pela Faculdade de Economia, Administracdo e Contabilidade - USP, iniciou sua carreira no Banco Itad, onde atuou por 4 anos em
diferentes frentes na drea de Planejamento Financeiro do banco de atacado. Antes de ingressar na Maud, tfrabalhou como analista de investimentos imobilidrios na
gestora de recursos Barzel Properties.

Gabriel Menin

Formado em Economia pelo Insper, ingressou na Maud em 2019. Atualmente atua no time de gest@o de crédito imobilidrio.

Identificacdo dos 5 principais Fatores de Risco inerentes ao Fundo
Riscos de Concentracdao da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos de liquidez estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relagdo com a
concentracdo da Carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance
de o fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos Alvo e/ou das contrapartes das transacdes do
Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacao
das operacdes contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patriménio Liquido podera ser afetado
negativamente. Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco
corporativo, em que o risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco
pulverizado, em que o risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de
devedores, a performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em
realizar o pagamento das respectivas obrigagdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte
de tais devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente,
poderdao impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo.

Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da Carteira, podendo, nesta
hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo ou
excussdo das garantias vinculadas aos CRI, poderd haver a necessidade de contratagdo de
consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao
ser suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma
série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
anadlise de informacgodes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada
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de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade
especificos, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificacdo,
manutencdo e/ou da alienagdo dos Ativos, fato que poderad gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisigdo de tais ativos, ha risco de ndo
serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como
o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham
a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em
tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador
e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administragao/
gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas ou
incapacidade na identificagdo de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na
identificagdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicao
e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas, dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
inciso XII do artigo 18 da Instrugdo CVM n° 472. Ainda, é possivel que o Administrador
apresente interesses divergentes daqueles manifestados pelos Cotistas, de maneira que os
atos que configurarem interesses divergentes, poderdo ser levados a aprovacdo pela
Assembleia Geral de Cotistas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operagdo na
qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negocios relevantes
para sua operagao e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagao
na qual ha conflito de interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a
operacgao poderad vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos
necessarios para tanto. Nessas hipdteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada
adversamente, impactando, consequentemente, a remuneragao dos Cotistas.

Além disso, o Administrador e o Gestor exercem atividades similares em outros FIIs e em
Fundos de Investimento, que poderdo coloca-las em situagdes de conflito de interesses efetivo
ou potencial.

Conforme aprovado em processo de consulta formal para deliberagdo de cotistas, conforme
termo de apuracgdo datado de 29 de janeiro de 2021, o Fundo podera aplicar seus recursos em
Operagoes Conflitadas, a saber, (i) ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos pelo
Administrador ou pessoas a ele ligadas, ou por fundo de investimento geridos e/ou
administrados pelo Administrador, nos termos do artigo 34, combinado com o artigo 20,
paragrafo Unico, ambos da Instrugdo CVM n° 472, até o limite de até 100% (cem por cento)
do patrimoénio liquido do Fundo, quais sejam: (a) cotas de fundos de investimento
administrados ou geridos pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; (b) Certificados de
Recebiveis Imobilidrios estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador ou pessoas a ela
ligadas; (c) Letras de Crédito — LCI emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; e
(d) Letras Imobilidrias Garantidas — LIG emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas;
(ii) ativos financeiros e valores mobilidrios que tenham como contraparte veiculos de
investimento geridos pelo Gestor, desde que observados os critérios de elegibilidade dispostos
abaixo (a serem observados no momento de aquisicdo de tais CRI, pelo Fundo); (iii) ativos
conflitados em ofertas 476, desde que respeitado eventual limite definido pela CVM para tal
tipo de operagdo, sendo certo que em eventuais alteragées desse limite, ndo serd necessaria
realizacao de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo.

Para que o Fundo realize as Operacdes Conflitadas, deverdo ser respeitados os critérios de
elegibilidade estabelecidos em referida deliberagdo e refletidos na secdo “Destinacdao de
Recursos”, na pagina 52 deste Prospecto.

Ainda, na data deste Prospecto, o Fundo possui 24,25% (vinte e quatro inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) do seu Patrimonio Liquido aplicado em ativos que se enquadrem em
situacOes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima. Tais situagdes, ainda
que aprovadas pelos Cotistas, podem ensejar uma situagao de conflito de interesses, em que
a decisdo do Administrador e do Gestor pode ndo ser imparcial, podendo, ainda, implicar em

perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.
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5. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E
COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem
qualquer relagao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacao como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relacao ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administragao pelo
Administrador de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo
grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da
presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com
o Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao
ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece
diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate
lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG
Pactual S.A. oferece produtos complementares, como fundos de investimento e
produtos de wealth management. A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM é
uma sociedade detida e controlada 100% diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A.,
atuando na administracdo de fundos de investimento, tanto para clientes do Banco
BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras instituicdes, de acordo e em
conformidade com as diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG Pactual,
embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de forma apartada em suas
operagoes e atividades, possuindo uma administracdo e funcionarios proprios.

O Administrador e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem
qualquer relagao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes de mercado.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e de
outras ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos
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geridos pelo Gestor, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como
contrapartes de mercado.

N3ao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento
comercial com o Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento
para realizacao de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de
investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de
outros fundos geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou
servigos de banco de investimento necessarias a conducdo das atividades do Gestor,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratacdo pelo Fundo. Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou
como coordenador nas ofertas de 1 (um) fundo gerido pelo Gestor.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacgdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndao possuem
gualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de

interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes
de cada parte com relagdo ao Fundo.
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6. IDENTIFICACAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n°® 501 -5° andar/ parte

Botafogo, Rio de Janeiro/R], CEP 22250-040

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website clicar em “Fundos BTG Pactual”, em seguida “Fundo de Investimento
Imobilidrio Mauda Capital Recebiveis Imobilidrios - FII” e entdo, localizar o documento
desejado)

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte)

Leblon, Rio de Janeiro/R], CEP 22440-032

Att.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, em seguida em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas da Quinta
Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Maua Capital Recebiveis Imobilidrios
- FII” e entdo, localizar o documento desejado).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo
Rua Sete de Setembro, n® 111, Rua Cincinato Braga, 340,
20, 30, 50, 60 (parte), 239, 26° ao 20, 30 e 49 andares

340 andares
CEP 20050-901, Rio de Janeiro — R]
Tel.: (21) 3545-8686

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em "“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021"” e clicar em
“Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em “Fundo de
Investimento Imobilidrio Maud Capital Recebiveis Imobilidrios - FII” e, entdo,
localizar o documento desejado).

CEP 01333-010, S&o Paulo - SP
Tel.: (11) 2146-2000
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Ambiente de Negociacao

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n°© 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 Sao Paulo - SP

Website: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de
Investimento Imobilidrio Maua Capital Recebiveis Imobilidrios - FII” e, entdo,
localizar o documento requerido).

Assessores Legais:

SOUZA MELLO E TORRES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3355 - 169 andar
CEP 01451-133 S&o Paulo - SP

At.: Vitor Arantes

Telefone: (11) 3074-5700

E-mail: vitor.arantes@souzamello.com.br

Website: http://www.souzamello.com.br/

I2A ADVOGADOS

Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2365 - 129 andar
CEP 05407-003 S&o Paulo - SP

At.: Ronaldo Ishikawa

Tel: (11) 5102-5400

E-mail: rish@i2a.legal
Website: https://www.i2a.legal
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ATOS DO ADMINISTRADOR DE APROVACAO DA OFERTA
REGULAMENTO DO FUNDO VIGENTE

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR,
NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N°© 400
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NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVACAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 52 (QUINTA) EMISSAO
DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FII
CNPJ n? 23.648.935/0001-84

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501 — 52 andar parte,
inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de instituicio administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FlI, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n2

23.648.935/0001-84 (“Fundo”), diante da faculdade para emissdo de novas cotas por meio de ato do

Administrador, nos termos do item 6.1. do regulamento do Fundo (“Regulamento”), RESOLVE:

Aprovar a realizagdo da oferta publica de distribuigcdo de cotas da 52 emissdo do Fundo (“52 Emissdo”), em
série Unica, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenagéo e distribuicdo de instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, a ser realizada sob o regime de melhores esforgos, nos termos

da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 400”) e da

Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 472”) e demais leis

e regulamentacgdes aplicaveis (“Oferta”), bem como seus principais termos e condigdes, incluindo:

a) Colocagdo: A Oferta consistirda em oferta publica de distribuigdo, sob regime de melhores esforgos,
a ser coordenada por instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios
(“Coordenador Lider”), conforme abaixo indicada, podendo contar com a participagdo de outras

instituicGes integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios.

b) Montante Inicial da Oferta: A Oferta terd o valor de, inicialmente, até R$ 350.000.000,00 (trezentos
e cinquenta milhGes de reais), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional e a Taxa de
Distribuigdo Primaria (conforme adiante definidos), observado que o valor exato sera calculado a
partir da fixagdo do Prego de Emissdo (conforme abaixo definido) previamente a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido) ou aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial

da Oferta”).

c) Quantidade de Novas Cotas: A quantidade exata de novas cotas emitidas pelo Fundo no ambito da

52 Emissdo (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”) sera
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d)

e)

f)

g)

determinada a partir da fixagdo do Preco de Emissdo (conforme abaixo definido) previamente a
divulgagdo do Anuncio de Inicio, podendo tal quantidade ser aumentada em virtude do Lote
Adicional (conforme abaixo definido) ou diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme

abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Preco de Emiss3o: O preco de emissdo das Novas Cotas serd de RS 100,00 (cem reais), que serd
atualizado de acordo com o valor patrimonial das Cotas até entdo emitidas pelo Fundo no dia util
imediatamente anterior a data de publicagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Preco de Emissdo” e
“Anuncio de Inicio”, respectivamente), observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou de
acréscimo, nos termos do item 6.1. do Regulamento, observado que o Prego de Emissdo nao inclui a

Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definida).

Lote Adicional: A critério do Administrador e da MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA. (“Gestor”), em
comum acordo com o Coordenador Lider, e sem a necessidade de pedido ou de modificacdo da
Oferta, podera optar por acrescer o Montante Inicial da Oferta em até 20% (vinte por cento), nos

III

termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM n2 400 (“Lote Adicional”). As Novas Cotas do
Lote Adicional poderdo ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser

constatado no decorrer da Oferta.

Distribuicdo Parcial: Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e
integralizadas Novas Cotas em montante equivalente a, aproximadamente, no minimo,
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicio Primdria,
observado que o valor exato serd calculado e atualizado a partir da fixagdo do Prego de Emissdo

previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos

1”

artigos 30 e 31 da Instrugdo da CVM n2 400 (“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo da Oferta deverdo ser
canceladas. Caso o Montante Minima da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, nos

termos dos documentos da Oferta.

Registro para Distribuigdo e Negociacdao: As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para (i)
distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribui¢cdo de Ativos (“DDA”), e
(i) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos

administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).
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h)

Taxa de Distribuicdo Primaria: No ambito da Oferta, serd devida pelos investidores da Oferta
(inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) quando da subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas o valor equivalente a 3,58%
(trés inteiros e cinquenta e oito por cento) sob o Preco de Emissdo, totalizando o valor de RS 103,58
(cento e trés reais e cinquenta e oito centavos) por Nova Cota, observado que o valor exato sera
calculado a partir da fixagdo do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio. A
taxa de distribuicdo primaria equivalente a um percentual fixo a ser oportunamente definido, sobre
o Prego de Emissdo integralizado pelo investidor da Oferta, correspondente ao quociente entre (i) a
soma dos custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenagdo e estruturagdo, (b) comissdo de distribui¢do, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuagdo no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de
registro e distribuigdo das Novas Cotas na B3, (f) custos com a publicagdo de andncios e avisos no
ambito da Oferta, (g) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos
competente, se for o caso, (h) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante Inicial da Oferta

(“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que, caso, apds a data de liquidagdo da Oferta, seja

verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigdo Primaria seja (1) insuficiente para
cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao

montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o saldo remanescente

arrecadado sera incorporado ao patriménio do Fundo.

Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de
preferéncia, nos termos do item 6.1. do Regulamento, com as seguintes caracteristicas (“Direito de
Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a

partir do 52 (quinto) dia util da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do Direito de

Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posicdo dos cotistas a ser

considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posigdo do 22 (segundo) dia util apos a
divulgagdo do Anuncio de Inicio; e (iii) percentual de subscri¢do: na proporgdo do nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 22 (segundo) dia util apds a divulgagdo do Anuncio de
Inicio, conforme aplicagdo do fator de propor¢do para subscricdo de Novas Cotas indicado nos
documentos da Oferta. Serad permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), conforme procedimentos operacionais

da B3 e do escriturador e descritos nos documentos da Oferta.

147




Maud Capital

btqpactual

k)

m)

n)

Periodo de Distribuigdo: A Oferta das Novas Cotas sera realizada em até 6 (seis) meses contados da
data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, ou até a data de divulgagdo do anuncio de

encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicdo”).

Forma de Subscri¢do e Integralizagdo das Novas Cotas da 52 Emissdo: Nos termos da Resolugdo
CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscrigdo para a integralizagdo pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores N&o Institucionais, o Pedido de
Subscri¢do a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo
firmado pelos Investidores Nao Institucionais, e contém as informagdes previstas no artigo 22 da
Resolugdo 27. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na
data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do
escriturador, e na data de liquidagdo da Oferta, pelo Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de

Distribui¢do Primaria.

Publico-Alvo da Oferta: Todo e qualquer investidor, incluindo os Investidores Institucionais
(conforme venha a ser definido nos documentos da Oferta) e os Investidores Nao Institucionais
(conforme venha a ser definido nos documentos da Oferta), que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento.

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta
serdo preponderantemente utilizados para aquisicdo dos Ativos Alvo previstos no item 2.1 e
seguintes do Regulamento, observada a Politica de Investimento prevista nos mesmos itens do
Regulamento, a serem selecionados pelo Gestor de forma ativa e discricionaria, na medida em que

surgirem oportunidades de investimento.

Coordenador Lider: A XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, CEP

22440-032, inscrita no CNPJ sob o n? 02.332.886/0001-04.
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o)

p)

Investimento Minimo por Investidor: As Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em
moeda corrente nacional e cada Investidor podera subscrever e integralizar no ambito da Oferta, no
minimo, 100 (cem) Novas Cotas, no montante equivalente a RS 10.000,00 (dez mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e RS 10.358,00 (dez mil, trezentos e cinquenta e oito
reais), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, observado que o valor exato sera calculado e
atualizado a partir da fixagdo do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Andncio de Inicio,
salvo se (i) ao final do Periodo de Subscrigdo (conforme definido no Prospecto) restar um saldo de
Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por
Investidor, hipdtese em que serd autorizada a subscri¢do e integralizagdo do referido saldo para que
se complete integralmente a distribuigdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas
Cotas correspondente aos Pedidos de Subscri¢do exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional serdo
rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por
Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicdvel aos titulares de Cotas do Fundo

quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Demais Termos e CondigGes: Os demais termos e condigdes da 52 Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

Aprovar a contratagdo do Coordenador Lider, na qualidade de instituicdo distribuidora lider, sob o regime de

melhores esforgos de colocagdo, bem como, com a adesdo de outras instituigdes financeiras autorizadas a

operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas a

“

participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes
Participantes da Oferta”).
Sdo Paulo, 12 de junho de 2021.
o REINALDO GARCIA  Digitally signed by REINALDO
ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA y
DA COSTA04293386785 eIV PACOSTAORISESRGTES  ADA):09205226700 ot 2091 0601 154555-0300
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administrador
5/5
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FlI
CNPJ n2 23.648.935/0001-84
Codigo ISIN: BRMCCICTFO08
Codigo de Negociagdo na B3: MCCI11

FATO RELEVANTE

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501 — 52 andar parte, inscrita no CNPJ sob o n2
59.281.253/0001-23, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de institui¢do
administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FlI, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n? 23.648.935/0001-84
(“Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no inciso XlIl do §22 do art. 41 da Instrugdo CVM n2 472, de

31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 472”), vem comunicar aos cotistas (“Cotistas”)

e ao mercado em geral o quanto segue.

Nesta data, foi formalizado o “Ato do Administrador para Aprovagao da Oferta Primaria de Cotas da 52 (quinta)
Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Maua Capital Recebiveis Imobiliarios — FII” (“Ato _do
Administrador”), por meio do qual o Administrador aprovou a realizagdo da distribuigdo publica priméria de

cotas da 52 Emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “52 Emissdo”, respectivamente) a ser distribuida publicamente

(“Oferta”), nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo

CVM n? 400”), e conforme a possibilidade prevista nos termos do item 6.1. do regulamento do Fundo

(“Regulamento”).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das demais disposi¢Ges

que constardao dos documentos da Oferta.

Colocagao

A Oferta consistird em oferta publica de distribuigdo, sob regime de melhores esforgos, a ser coordenada por
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), conforme
abaixo indicada, podendo contar com a participagdo de outras instituicbes integrantes do sistema de

distribuicdo de valores mobiliarios.

Montante Inicial da Oferta
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A Oferta terd o valor de, inicialmente, até RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milh&es de reais), sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional e a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme adiante definidos),
observado que o valor exato serd calculado a partir da fixagdo do Prego de Emissdo (conforme abaixo definido)
previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio, podendo ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial
(conforme abaixo definido) ou aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido)

(“Montante Inicial da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas

A quantidade exata de novas cotas emitidas pelo Fundo no ambito da 52 Emissdo (“Novas Cotas”, e, em
conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”) serd determinada a partir da fixacdo do Prego de
Emissdo (conforme abaixo definido) previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio, podendo tal quantidade
ser aumentada em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido).

Preco de Emissdo
0 prego de emiss3o das Novas Cotas serd de RS 100,00 (cem reais), que serd atualizado de acordo com o valor
patrimonial das Cotas até entdo emitidas pelo Fundo no dia util imediatamente anterior a data de publicacdo

do anuncio de inicio da Oferta (“Preco de Emissdo” e “Anuncio de Inicio”, respectivamente), observada a

possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo, nos termos do item 6.1. do Regulamento, observado

que o Prego de Emissdo ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definida).

Lote Adicional

A critério do Administrador e da MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA. (“Gestor”), em comum acordo com o

Coordenador Lider, e sem a necessidade de pedido ou de modificagdo da Oferta, podera optar por acrescer o
Montante Inicial da Oferta em até 20% (vinte por cento), nos termos do pardgrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo
CVM n? 400 (“Lote Adicional”). As Novas Cotas do Lote Adicional poderdo ser destinadas a atender um

eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas Novas Cotas em
montante equivalente a, aproximadamente, no minimo, RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir

da fixagdo do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Montante Minimo da
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Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo da CVM n2 400 (“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas
que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo da Oferta deverdo ser
canceladas. Caso o Montante Minima da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, nos termos dos

documentos da Oferta.

Registro para Distribuigdo e Negociagao
As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do DDA
— Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio

do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”).

Taxa de Distribuicdo Primaria

No ambito da Oferta, sera devida pelos investidores da Oferta (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) quando da subscricdo e integralizacdo das
Novas Cotas o valor equivalente a 3,58% (trés inteiros e cinquenta e oito por cento) sob o Prego de Emissdo,
totalizando o valor de RS 103,58 (cento e trés reais e cinquenta e oito centavos) por Nova Cota, observado
que o valor exato sera calculado a partir da fixagdo do Preco de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuincio
de Inicio. A taxa de distribuigdo primaria equivalente a um percentual fixo a ser oportunamente definido,
sobre o Preco de Emissdo integralizado pelo investidor da Oferta, correspondente ao quociente entre (i) a
soma dos custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdao de coordenagdo e
estruturagdo, (b) comissdo de distribuigdo, (c) honorérios de advogados externos contratados para atuagdo
no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribuigdo das Novas Cotas
na B3, (f) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta, (g) custos com registros em
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o caso, (h) outros custos relacionados a

Oferta; e (ii) o Montante Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que, caso, apos a data

de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢do Primaria seja
(1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2)

win
I

superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item acima, o saldo remanescente

arrecadado serd incorporado ao patrimonio do Fundo.

Direito de Preferéncia
Sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia, nos termos do item 6.1. do

Regulamento, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito

de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 52 (quinto) dia util da data de divulgagdo do Anuncio

de Inicio (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente);
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(i) posicdo dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posi¢cdo do 29
(segundo) dia util apds a divulgagdo do Andncio de Inicio; e (iii) percentual de subscrigdo: na proporgdo do
nuimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 22 (segundo) dia util apés a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do fator de proporgdo para subscricdo de Novas Cotas indicado nos
documentos da Oferta. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), conforme procedimentos operacionais da B3 e do

escriturador e descritos nos documentos da Oferta.

Periodo de Distribuigdo
A Oferta das Novas Cotas sera realizada em até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio da Oferta, ou até a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro

(“Periodo de Distribuicdo”).

Forma de Subscrigao e Integralizacdo das Novas Cotas

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para a
integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Ndo Institucionais, o Pedido
de Subscri¢do a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado
pelos Investidores Ndo Institucionais, e contém as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdo 27. As
Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidagdo do Direito
de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do escriturador, e na data de liquidagdo da

Oferta, pelo Prego de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria.

Publico-Alvo da Oferta

Todo e qualquer investidor, incluindo os Investidores Institucionais (conforme venha a ser definido nos
documentos da Oferta) e os Investidores N&do Institucionais (conforme venha a ser definido nos documentos
da Oferta), que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo, mas nio se
limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento.

Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo preponderantemente utilizados

para aquisicdo dos Ativos Alvo previstos no item 2.1 e seguintes do Regulamento, observada a Politica de
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Investimento prevista nos mesmos itens do Regulamento, a serem selecionados pelo Gestor de forma ativa e

discricionaria, na medida em que surgirem oportunidades de investimento.

Coordenador Lider

A XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n202.332.886/0001-
04.

Investimento Minimo por Investidor

As Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional e cada Investidor podera
subscrever e integralizar no ambito da Oferta, no minimo, 100 (cem) Novas Cotas, no montante equivalente
a RS 10.000,00 (dez mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e RS 10.358,00 (dez mil,
trezentos e cinquenta e oito reais), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, observado que o valor exato
sera calculado e atualizado a partir da fixagdo do Preco de Emissdo previamente a divulga¢do do Anuncio de
Inicio, salvo se (i) ao final do Periodo de Subscri¢dao (conforme definido no Prospecto) restar um saldo de Novas
Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor, hipdtese em
que sera autorizada a subscricdo e integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscri¢do exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as
Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, o
que poderd reduzir o Investimento Minimo por Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo é

aplicavel aos titulares de Cotas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

O Fundo mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos

da regulamentagao aplicavel.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE APENAS PARA DIVULGAR
A SUA APROVAGAO, NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO
ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM,
SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.
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ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO
DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA
PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Sdo Paulo, 12 de junho de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA RETIFICACAO E RATIFICACAO NO AMBITO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 52
(QUINTA) EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FlI
CNPJ n? 23.648.935/0001-84

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501 — 52 andar parte, inscrita no CNPJ sob
0 n2 59.281.253/0001-23, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituigdo
administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS — FlI, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n2 23.648.935/0001-84 (“Fundo”), diante

da faculdade para emissdo de novas cotas por meio de ato do Administrador, nos termos do item 6.1. do regulamento

do Fundo (“Regulamento”), RESOLVE:

Em 12 de junho de 2021 foi disponibilizado o “Ato do Administrador para Aprovagdo da Oferta Primaria de Cotas da 52
(quinta) Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Maua Capital Recebiveis Imobilidrios — FII” (“Ato do
Administrador”), bem como o respectivo fato relevante (“Fato Relevante”).

win
I

O Administrador pretende retificar o item do referido Ato do Administrador, que passara a vigorar com a seguinte

redagdo:

“i) Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de
preferéncia, nos termos do item 6.1. do Regulamento, com as seguintes caracteristicas (“Direito de
Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 52

(quinto) dia atil da data de divulgagdo do Antincio de Inicio (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo

do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posicdo dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio

do Direito de Preferéncia: posi¢do do 32 (terceiro) dia util apdés a divulgagdo do Anuncio de Inicio; e (iii)
percentual de subscri¢do: na proporgdo do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3¢
(terceiro) dia util apds a divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do fator de proporgdo para
subscrigdo de Novas Cotas indicado nos documentos da Oferta. Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), conforme

procedimentos operacionais da B3 e do escriturador e descritos nos documentos da Oferta.”

Ficam ratificadas todas as demais disposi¢des constantes do Ato do Administrador ndo alteradas nos termos deste

instrumento.

Sdo Paulo, 02 de junho de 2021.

REINALDO GARCIA  Digitally signed by REINALDO ANA CRISTINA FERREIRA 2
ADAQ:09205226700 Date:20210602 170304 0300 A O o

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FlI
CNPJ n2 23.648.935/0001-84
Cddigo ISIN: BRMCCICTFO08
Codigo de Negociagdo na B3: MCCI11

FATO RELEVANTE — EM COMPLEMENTO AO FATO RELEVANTE DIVULGADO EM 12 DE JUNHO DE 2021

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501 — 52 andar parte, inscrita no CNPJ sob o n?
59.281.253/0001-23, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FlI, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n? 23.648.935/0001-84
(“Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no inciso XIll do §22 do art. 41 da Instrugdo CVM n2 472, de

31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 472”), vem comunicar aos cotistas (“Cotistas”)

e ao mercado em geral o quanto segue.

Em 19 de junho de 2021 foi disponibilizado o “Ato do Administrador para Aprovagdo da Oferta Priméaria de
P

Cotas da 52 (quinta) Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Maua Capital Recebiveis Imobiliarios — Fl

(“Ato_do_Administrador”), bem como o respectivo fato relevante (“Fato Relevante”). Nesta data, foi

disponibilizado o “Ato do Administrador para Retificag3o e Ratificagdo no Ambito da Oferta Primaria de Cotas
da 52 (quinta) Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobiliarios — FIl”, por

meio do qual foi retificado o item “i” do Ato do Administrador.

Dessa forma, serve o presente Fato Relevante para comunicar o mercado a respeito da alteragdo da segdo

“Direito de Preferéncia” do Fato Relevante, que devera ser considerado com a seguinte redagdo:

“Direito de Preferéncia
Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia, nos termos do item

6.1. do Regulamento, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para

exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 52 (quinto) dia Gtil da data

de divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito

de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posi¢do dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do
Direito de Preferéncia: posi¢do do 32 (terceiro) dia util apds a divulgagdo do Anuncio de Inicio; e (iii)

percentual de subscrigdo: na proporgao do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista
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no 32 (terceiro) dia util apds a divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do fator de
proporg¢do para subscricdo de Novas Cotas indicado nos documentos da Oferta. Serd permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), conforme procedimentos operacionais da B3 e do escriturador e descritos nos

documentos da Oferta.”

Todas as demais disposi¢oes do Ato do Administrador foram devidamente ratificadas, sendo que o Fundo
mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos da

regulamentacao aplicavel.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE APENAS PARA DIVULGAR
A SUA APROVACAO, NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO
ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM,
SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO
DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA
PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Sdo Paulo, 02 de junho de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA RETIFICACAO E RATIFICAGAO NO AMBITO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 52
(QUINTA) EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - Fll
CNPJ n2 23.648.935/0001-84

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢cdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501 — 52 andar parte, inscrita no CNPJ sob
o n? 59.281.253/0001-23, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FlI, fundo de investimento imobilirio, inscrito no CNPJ sob o n? 23.648.935/0001-84 (“Fundo”), diante

da faculdade para emissdo de novas cotas por meio de ato do Administrador, nos termos do item 6.1. do regulamento

do Fundo (“Regulamento”), RESOLVE:

Em 12 de junho de 2021 foi disponibilizado o “Ato do Administrador para Aprovacdo da Oferta Primaria de Cotas da 52
(quinta) Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Maud Capital Recebiveis Imobilidrios — FlI” (“Ato do
Administrador”), bem como o respectivo fato relevante (“Fato Relevante”), conforme re-ratificado em 02 de junho de

2021 (“Ato de Re-ratificacdo”).

O Administrador pretende retificar o Ato do Administrador e o Ato de Re-ratificagdo, de modo a excluir a previsdo de
cobranga, no ambito da oferta publica de distribuigdo de cotas da 52 emissdo do Fundo, da respectiva Taxa de

Distribui¢do Primaria (conforme anteriormente definido no Ato do Administrador).

Ficam ratificadas todas as demais disposi¢des constantes do Ato do Administrador ndo alteradas nos termos deste

instrumento.

Sdo Paulo, 14 de julho de 2021.
VINICIUS THOMAZ DA Digitally signed by VINICIUS DIANA FALCAO Digitally signed by DIANA
THOMAZ DA ROCHA:05453817704 FALCAO CAZES:09826047775
ROCHA:05453817704  Date: 2021.07.14 20:37:49 -03'00' CAZES:09826047775  Date: 2021.07.14 20:38:35 -03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FlI
CNPJ/ ME n° 23.648.935/0001-84

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL
INICIADO EM 29 DE DEZEMBRO DE 2020

TERMO DE APURACAO

Na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FlI, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°
23.648.935/0001-84 (“Fundo”), o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigdo financeira
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar fundos de
investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo, n° 501, 5° andar, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob n° 59.281.253/0001-23 (“Administrador”), por meio
deste instrumento, apura, na forma de sumario, o resultado dos votos dos titulares de
cotas de emissdo do Fundo (“Cotas” e “Cotistas”, respectivamente), no ambito de
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria do Fundo realizada, de forma néo
presencial, por meio da consulta formal enviada aos Cotistas pelo Administrador no dia
29 de dezembro de 2020, conforme facultado pelo Art. 21 da Instrugdo CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472" e “Consulta Formal”,

respectivamente).
Os Cotistas foram convocados, em ambito de Assembleia Geral Ordinéria, para:
(i) Deliberar quanto as contas e demonstragdes contabeis do Fundo, acompanhadas

do respectivo relatério do auditor independente, relativas ao exercicio social findo
em 30 de junho de 2020.
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E, em ambito de Assembleia Geral Extraordinaria, para:

(ii) Deliberar quanto a possibilidade de parcelamento (postergacédo) no pagamento
da taxa de performance e consequente alteragdo do regulamento do fundo,

mediante inclusdo da seguinte redagao:

“12.4 A GESTORA podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre
seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no item 12.2., mantendo-se inalterada a data

de apuragédo da Taxa de Performance.”

(iii)Deliberar quanto a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo de ativos
financeiros e valores mobiliarios emitidos pelo Administrador, ou
pessoas a ela ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou
administrados pelo Administrador, nos termos do Art. 34, combinado
com o Art. 20, paragrafo Ginico, ambos da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), até o limite
de até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quais
sejam: (a) cotas de fundos de investimento administrados ou geridos
pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; (b) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios  estruturados e/ou distribuidos pelo
Administrador ou pessoas a ela ligadas; (c) Letras de Crédito — LCI
emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; e (d) Letras
Imobiliarias Garantidas — LIG emitidas pelo Administrador ou pessoas a
ela ligadas; Adicionalmente, deliberar sobre a possibilidade de aquisi¢ao
pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos pela Maua S.A., inscrita no
CNPJ sob o n° 11.626.160/0001-67, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 955, 15°

andar ou por quaisquer sociedades por ela controladas ("Gestora"),
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desde que observados os seguintes critérios (a serem observados no

momento de aquisicdo de tais CRI, pelo Fundo). Autorizar também a
aquisicao de ativos conflitados em ofertas 476, desde que respeitado
eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagao. Sendo certo
que em eventuais alteragoes desse limite, ndo sera necessaria realizagao

de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo.

Critérios Aplicaveis a Quaisquer CRI Adquiridos em Situagcdo de Conflito de Interesses:

a) Regime Fiduciario. Dever&o contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;
b) Emissor. Nao poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a
Administradora, a Gestora ou as Pessoas Ligadas detenham participagdo societaria superior a
15% (quinze por cento);

c¢) Prazo. Os CRI deveréao prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;

d) Indexadores. Os CRI deverado ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI —
Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3,

no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (ii)

pela variagdo do indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii) pela variagao

do indice Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getllio Vargas
(“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

e) Remuneracéo. Os CRI deverao ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas.

f) Concentragdo. O investimento em CRI devera observar os limites de concentracdo
estabelecidos na Instrugdo CVM n° 555, observadas ainda os limites e o regramento
estabelecidos nos termos da Instrugao CVM n° 472;

g) Classificacéo de Risco. Tendo em vista que, nos termos do inciso V do art. 9° da Instrugéo
CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, o Fundo é classificado, per se, como investidor
profissional, o investimento nos CRI esta dispensado de obtencao de relatério de classificagao
de risco, conforme estabelecido pelo §6° do art. 7° da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro

de 2004, conforme alterada;
Adicionalmente, exclusivamente em relacdo a CRI distribuidos por meio da oferta publica de

distribuicdo, com esforgos restritos de colocagdo (nos termos da Instrugdo CVM n° 476),

deverao ser observados, os seguintes critérios:
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CRI com Lastro Pulverizado:

1. Deverao apresentar loan to value (LTV) médio menor que 75% (setenta e cinco por cento);
2. Todos os créditos deverao ser garantidos com alienagéo fiduciaria;
3. Créditos deverdo possuir cobranga realizada por terceiros, que ndo o proprio cedente ou

originador dos respectivos créditos;

CRI Corporativo:

1. LTV de até 75% (setenta e cinco por cento);

2. As operagdes deverao contar com garantia real, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas nao se limitando, a alienagao fiduciaria de imoéveis, hipoteca,
alienagéo fiduciaria de quotas ou de agdes, cessdo fiduciaria de ativos financeiros, entre outras
garantias reais admitidas nos termos da legislagdo em vigor;

3. Deve prever covenant de verificagcao de cobertura de garantia real ou de cobertura de servigco
da divida.

O quérum de presenca foi atingindo, tendo em vista que foram recepcionadas respostas

de Cotistas representando, aproximadamente, 32.43% das cotas emitidas do Fundo.

Apods analises das repostas dos Cotistas do Fundo a Consulta Formal, foram apurados

os seguintes resultados para o item “i” da ordem do dia:

APROVO NAO APROVO ABSTENCAO
31,70 0,06% 0,64%

Diante das respostas recepcionadas, a matéria do item colocada em deliberacéo,
conforme descrita acima, restou APROVADA, pelo voto favoravel, da maioria dos votos

dos Cotistas que responderam a Consulta Formal.
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Foram apurados os seguintes resultados para o item “ii” da ordem do dia:

APROVO NAO APROVO ABSTENGAO
31,83% 0,31% 0,26%

Diante das respostas recepcionadas, a matéria do item “ii” colocada em deliberacao,
conforme descrita acima, restou APROVADA, pelo voto favoravel, da maioria dos votos,
dos Cotistas que responderam a Consulta Formal, sendo atingido o quérum de no

minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo.

Por fim, foram apurados os seguintes resultados para o item “iii” da ordem do dia:
APROVO NAO APROVO ABSTENGCAO
31,60% 0,43% 0,35%

e

Diante das respostas recepcionadas, a matéria do item “iii” colocada em deliberagao,
conforme descrita acima, restou APROVADA, pelo voto favoravel, da maioria dos votos,
dos Cotistas que responderam a Consulta Formal, sendo atingido o quérum de no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo.

Rio de Janeiro, 29 de janeiro de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FlI
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ANEXO III

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGAO CVM 400

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM., sociedade devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato
Declaratério n© 8.695, de 20 de marcgo de 2006, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“"CNPJ]") sob o n°® 59.281.253/0001-23, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte, CEP 22.250-040,
neste ato representada na forma do seu estatuto social, na qualidade de administradora do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FII, fundo
de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ n° 23.648.935/0001-84 (“Fundo”), originalmente
constituido sob a forma de fundo de investimento multimercado - FIM, pelo Administrador através

do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Multimercado Profit 1108”
formalizadoem 28 de outubro de 2015; cuja denominagao foi alterada em 22 de julho de 2019 para
“Maua Capital RE Debt I Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no
Exterior”; cuja transformagdo em fundo de investimento imobilidrio foi realizada através da “Ata da
Assembleia Geral de Cotistas do Maua Capital RE Debt I Fundo de Investimento Multimercado Crédito
Privado Investimento no Exterior” realizada em 21 de agosto de 2019, que também alterou a
denominacao social do Fundo para a sua atual; cujo regulamento foi alterado para a sua versao
vigente por meio de termo de apuracdo referente ao procedimento de consulta formal iniciado em
29 de dezembro de 2020 e divulgado em 29 de janeiro de 2021 (“Regulamento”), vem, no ambito
da oferta publica de distribuigdo das cotas da 52 (quinta) emissdo do Fundo (“Oferta”), conforme

exigido pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400"), declarar que:

(i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizacdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacgbes

relevantes;

(i) o Prospectofoielaborado de acordo com as normas pertinentes;
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(iii)  as informagdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo

verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv)  éresponsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela Instrugdo CVM
400, nos termos do artigo 56.

Sdo Paulo, 01 de junho de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

. . Digitally signed by BRUNO
ANA CRISTINA FERREIRA Dty sgned by ANACRISTNA  BRUNO DUQUE HORTA _ bUQUE HORTA
DA COSTA:04293386785 Date: 2021.06.01 15:47:13 -03'00 NOGUEIRA:28495490889 NOGUEIRA:28495490889

Date: 2021.06.01 15:47:32 -03'00"

Nome: Ana Cristina Ferreira da Costa

Nome: Bruno Duque Horta Nogueira
Cargo: Diretora

Cargo: Diretor
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DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
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(¢ Investimentos

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGCAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de
Paiva, n® 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”)sob o n° 02.332.886/0001-04, neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador
Lider”) da oferta publica de distribuicdo de cotas da 52 (quinta) emissdo do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FII, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 23.648.935/0001-84, constituido sob a forma

de condominio fechado (“*Fundo”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM de n° 400,

de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400") declara que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as informagdes prestadas
pelo Fundo sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informagdes eventuais ou periddicas que venham
a integrar o Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo no Prospecto e as
fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo, suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as
informacGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Novas
Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as
atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado

de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugao CVM 400.

FABRICIO CUNHA DE rumaodcrmaonrr 580 Paulo, 27 de maio de 2021. GABRIELKLAS DA /wiedofe e el

FABRICIO CUNHA DE
ALMEIDA:056388647 , \eioaossssssir 7 ROCHA ROCHA LEAL:08711082755
Dados: 2021.05.27 11:56:50

‘|7 Dados: 2021.05.27 11:56:35 -03'00" LEAL:0871 1082755 0300
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider

Nome: Fabricio Almeida Nome: Gabriel Leal
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ESTUDO DE VIABILIDADE

177




et =

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

178




Maud Capital

Maud Capital

Sdo Paulo, 31 de maio de 2021

Estudo de Viabilidade

Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 52 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Maua
Capital Recebiveis Imobilidrios — Fil
Objetivo
O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Maud Capital Real Estate Ltda. (“Gestor”) com o
objetivo de analisar a viabilidade econémico-financeira referente a oferta publica de distribuicdo de cotas da

52 emissao do Fundo de Investimento Imobilidrio Maua Capital Recebiveis Imobilidrios — FIl (“Fundo”).

Para realizacdo desse estudo, o Gestor utilizou premissas dos dados econdmico-financeiros a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado imobilidrio e de capitais, com base nas expectativas de mercado e
em dados histéricos, considerando, inclusive e quando aplicavel, os efeitos econémicos da pandemia de
coronavirus (COVID-19). Sendo assim, esse estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia
de rentabilidade do Fundo. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que

possam afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

Caracteristicas Gerais da Oferta

Até RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais) com a possibilidade de acréscimo de RS
70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) por conta da eventual distribuicdo das Cotas adicionais. No ambito
da oferta, sera admitida a colocagdo parcial, com o montante minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de

reais).

Premissas do Estudo de Viabilidade

Velocidade de Alocagdo

Como premissa para alocacdo mensal dos recursos captados foi utilizado o pipeline de ativos que foi
construido ao longo dos Ultimos meses (apresentado abaixo). A alocagdo em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios é baseada em operagdes que o Gestor possui um estdgio avangado de negociagdo ou que os
ativos jé estdo em fase de estruturagdo. A expectativa é que os valores provenientes da oferta priméria
estejam 100% alocados 4 meses apds o encerramento da oferta. O Gestor acredita que as alocagdes dos
recursos captados na oferta primdaria serdo realizadas, na média, a IPCA + 6,7% a.a. e CDI + 3,3% a.a,

conforme pipeline abaixo.
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Pipeline:
PIPELINE INDICATIVO
Iriaecel b S
8  AfivosdeRenda (BIS Galpdo)  IPCA +650%  65% 2meses
I ©  ~ivosceRenda (Comercial)  IPCA +7.50%  70% 1més
50 Residencial IPCA 4850%  45% 3meses
(T Galpao - Last Mile IPCA +650%  45% 2meses St
Estruturacdo
T Pessoa Fisica IPCA +625%  48% 1 més
= T Alivos de Renda (Camercial) el 4300%  30% Imeses
20 Alivos de Renda (Comercial) col +300%  40% Imeses
I - Alivos de Renda (Logistico) IPCA +550%  65% 2meses
I - Alivos de Renda (Logistico) col +350%  65% 2meses
2 Corporativo (shopping) 1PCA +600%  70% 2meses i ¥

Expectativa de alocagdo completa dos recursos 3 meses
apds a liquidacdo da oferta

.
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O Fundo encerrou 0 més de maio/2021 com 98% de alocagdo em ativos alvo (% do patriménio liquido),
conforme pode-se verificar na tabela abaixo:

PORTFOLIO ATUAL (s1/05/2021)

Total alocado: R$ 892 Milhdes ] Taxa média de Alocac@o’: Inflagdo + 6,8% e CDI + 4,2% ao ano
AIVO PO T % SUB av i R i EMISE

0%
3% i
Gnica s |- IPCA 5405 Mercado 1960290123 Tue
| ‘Sénior 5% | 19% PCA 7.07% | 201074 Tuo |
Sénior wn | 2R PCA 650% 1961139273 Habilosec
| Cnica % | - 1GPIA 475% i M | 190050, RBCopilal |
Gnica 4% - PCA 725% Mercado | 1860705308 ISEC
Gnica | - PCA 825% | | Iotaz3ses Hobltosec
Sarior a% | 16 PCA 675% ! Prépria 210776201 Tue
Sénior 2% | %™ | PcA 7.00% | Piépia L Imoresne ISEC
Business Park Gnica 3% - 1P 810% Hercodo 191038553 R8 Capitol
Sam’s Ciub i Gnica. 2% | - 500% i Prépria | 20r0874264 R8 Capitol
15 Sénior 2% | W% PCA 723% Prépio | 20o7a7es True
CRIVerelo Essenclol | Unica. a5 | - 750% t | 201076528 Habitasec
Retidencial ltoim Unica 5% - PCA 785% Prépria 200637955 Habltasec
| | Onica 2% ‘ - IPCA 12.00% i Prépia | oLos0s1e2 Habitosec
RN Square 210 Unlca 2% o ol 300% 210776201 Vert
Cd Ponfta 27 | Sénior am |oIse 650% Prépria | 2100402879 Tue
Residenciol Campa Belo 203 Unica 41% - PCA 9.50% 2010551394 Habitasee
Toriob | 203 | Onica P coi 400% i Prépra | 20comer | RBCaplt
Vila XP , Unica PR S PCA 500% HMercado 2000871127 [
Lacaiilo 130 s¢ 7% | 2% IPCA 600% | Mercodo | asxosarers ISEC
CRIVorelo Essenclal 130 Unica 7% - IPCA 7.50% Prépria 2100456641 Habilasec
Laje Via Olipia. 15 | Onica us - coi 625% Prépo | 20H08i8810 Habitasec
Fls e CRI 27 - poa = £ T = | 5 :
Caba licgido! - § %5 | - Ao SR e T T - i - H - -
7 Motos: 44
] . BosI«a do Fund (renaimentas o diou + dospesas a Faga. Fonte: Maua Cogital Maud Capital

Quando considerada as alocagdes realizadas ao longo do més, o Fundo devera encerrar o més com a

seguinte composigao:
CARTEIRA DE CRI'

DistribuicGo por Segmento?

I Ativos [r§ Mindes) Logistico 34% Distribuic@o por Indexador
Residencial 26%
L __coba Cormercial 23% %ol
o i Vareio Essencial 8% 1%
Hotel 6% CDI+
Loteamento 3% %
Educagao 1%
Distribuigd@o por Regido?
P 6%
Sudeste 14% ’(‘1\
OF 10% =
Sul 3%
Centro-Qeste %
Nordeste %
Norte 1%
- oty o tmus Copitey
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Além dos investimentos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios, o Gestor estima que aplicard o caixa
excedente do Fundo em cotas de outros fundos de investimentos com rentabilidade bruta aproximada de
100% da Taxa DI (Fundos de Renda Fixa ou Fundos Referenciados ao CDI), LCls com rentabilidade préxima a
90% da Taxa DI e titulos do Governo Federal com rentabilidade bruta aproximada de 100% da taxa SELIC.
Adicionalmente, o fundo tem, aproximadamente, 2% do seu patrimdnio liquido aplicado em outros fundos
imobilidrios de recebiveis com um dividendo médio de 10% a.a., quando considerado os pregos de aquisigdo.
E possivel que algumas ou até todas as operagSes mencionadas no referido quadro ndo sejam concretizadas,
caso as partes ndo cheguem a um acordo com relagdo aos termos e condi¢des das potenciais operagdes ou
por qualquer outro motivo.

NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERACOES, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADO PELO
FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO,
POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A
AQUISICAO COM 0S RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Receita dos Ativos do Fundo

A simulagdo referente a distribuicdo de rendimento apresentada nesse estudo, considera trés tipos de
receita gerada pelos ativos que compdem a carteira do Fundo: (i) Receita com Certificado de Recebiveis
Imobilidrios dos ativos atuais e ativos apresentados no pipeline; (ii) Receita com distribuicées mensais dos
Fundos Imobilidrios de recebiveis que fazem parte do portfdlio do fundo (iii) Receita com as aplicacdes

financeiras do “Caixa” do Fundo.

Para a receita com Certificado de Recebiveis Imobilidrios, foi considerada a taxa de juros de cada ativo que ja
compde a carteira do Fundo e a taxa dos ativos nos quais o Fundo realizard investimento com os recursos
oriundos da oferta primdria de cotas. Além disso, todas as premissas financeiras com relagdo a expectativa
de inflagdo e Taxa Selic encontram-se na tabela “Premissas financeiras”, utilizando como base o relatério
Focus do Banco Central do Brasil divulgado no més de setembro de 2020.

Premissas Financeiras

Indexador Ano 1 Ano 2 Ano 3
IPCA 4,0% a.a 3,5% a.a. 4,1% a.a.
IGPM 7,8% a.a. 4,1% a.a. 3,9% a.a.

Taxa Selic 5,5% a.a. 5,3% a.a. 5,2% a.a.
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Pelo viés de tributagdo, o Fundo se beneficiara dos dispositivos da legislagdo vigente que determinam que
ndo estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda (“IR”) os rendimentos auferidos em decorréncia da
aplicacdo nos seguintes Ativos: (i) Letras Hipotecarias; (ii) CRI; e (iii) Letras de Créditos Imobiliarios (iv)
Rendimentos recebidos de fundos imobilidrios. Caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda
fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com a mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral.
Para o presente estudo, foi considerada a aliquota de 15,00% nas aplicagdes do “Caixa” do Fundo realizadas

em fundos de renda fixa ou fundos referenciados a Taxa DI.

Despesas do Fundo

- Taxa de administracdo: 0,20% (vinte centésimo por cento) ao ano sobre a base de célculo da taxa de
administragdo, conforme abaixo esclarecida, a ser pago ao Administrador, observado o valor minimo mensal
de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do

més subsequente a data de inicio de funcionamento do Fundo.

A base de calculo da taxa de administragdo corresponde: i) ao valor contdbil do patriménio liquido do Fundo;
ou ii) ao valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més imediatamente anterior ao més do pagamento da remuneragdo, caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem
volume. Atualmente, o valor calculado é com base no ponto ii do item acima, dado que o fundo faz parte do

IFIX.

- Taxa de Gestdo: 0,80% (oitenta centésimo por cento) sobre: i) ao valor contdbil do patriménio liquido do
Fundo; ou ii) ao valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més imediatamente anterior ao més do pagamento da remuneracdo, caso
as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagédo que
considerem volume. Atualmente, o valor calculado é com base no ponto ii do item acima, dado que o fundo

faz parte do IFIX.
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- Taxa de Performance: O Gestor, a titulo de participagdo nos resultados do Fundo, receberd uma Taxa de

Performance correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a varia¢do de 100% do CDI, a qual

serd provisionada semestralmente e paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte.

- Despesas com auditoria: Correspondem ao valor de RS 36.364,00 (trinta e seis mil e trezentos e sessenta e

quatro reais) ao ano pagas ao Auditor Independente contratado pelo Administrador do Fundo.

- Taxas: B3, CVM e CETIP totalizando o valor de RS 17.779,38 (dezessete mil e setecentos e setenta e nove

reais e trinta e oito centavos) ao més.

- Formador de mercado: Valor de RS 12.000,00 mensais para a XP Investimentos no papel de formadora de

mercado do fundo.

Resultados Estimados

Segue abaixo resumo da proje¢do dos resultados mensais do Fundo com a realiza¢do do Follow-on:
ESTUDO DE VIABILIDADE'

[ Cendrio Base (r§/cota) 7 [ Perspectivas e Velocidade de Alocagdo i

mResullodo Apurade  aResuitadc Distibuido

recdo monetdria ainda
nao distribuida

ju21  ogo2l  set2]  out2l nov2l  cez2 jon22 fevi2 mer22  Gbr22

[ Premissas —[

| ano | seucz | ecaz | icem2 T =
B :s=co <0Rca  7snoo. Velocid: e Alocacdo
BEER >:cc ssioa sinco

S2Z%ao  32800. JI%ca.

4 meses apés a liquidacdo da oferta

mercads

PORTFOLIO FINAL

PORTFOLIO ATUAL' PIPELINE? Apés 4° EmissGo®

e 24 Ativos 10 Ativos 34 Ativos
R$ 871 milhdes R$ 350 milhdes R$ 1,2 bilhao
} 98% + ‘ OO% 99%

CDI + 4,2% CDI +3,3% coi

Médio Cils nflagao + 6,8% Inflac@o + Inflag&o + 6.8%

LIV Médio 59% 58% 54%
dos CRis

co. asm come o tes

Remuneracdo

TV o cada

Mauéa Capita
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Esse resultado foi obtido de acordo com as premissas e consideragdes utilizadas pelo Gestor a respeito do
mercado imobilidrio, de capitais e com o atual portfélio do Fundo. Esse cendrio considera a captagado total de

recursos na oferta.

A PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI
RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS
DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA (COMO
NA PROJECAO DO PATRIMONIO LiQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS
DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA.

Panorama de Mercado

Ao longo os Gltimos anos verificamos um aumento nas ofertas de Fundos Imobilidrios, especialmente Fundos
de CRI. Com a Selic em baixos patamares e a retomada da atividade que se vislumbra para alguns setores da
economia, o destino do investidor tipico de renda fixa tem sido, em boa parte, para fundos imobilidrios, que
ja atingiu a marca de um milh3o, trezentos e quarenta e quatro mil cotistas em abril/2021, segundo o
boletim mensal de fundos imobilidrios disponibilizado pela B3. Mesmo com todo esse volume ofertado,
quando comparamos o mercado brasileiro de Fundos de CRI com o mercado americano de mReit, podemos
verificar que é um tamanho infimo do que pode ser. Atualmente, os Fundos de CRI listados em bolsa

acumulam aproximadamente 6,9 bilhdes de ddlares contra 74,5 bilhdes do mercado norte americano.

EmissSes Mercado de Capitais’ Mercado de CRI

RS (Bihoes) RS (Bindes) I

2015 2016 2017 2018 2019 2020
205 2018 207 018 2oi® 202 2021 —rnides (operagtes de mercado)  ———Negockigiies sscunddio
> Enxergomos as emissdes do Mercado de Capitais como cltemativas de > Volume de emissdes de CRI vém crescendo em conjunto com o liquidez
funding. do mercado secunddrio.

Estoque de Crédito Imobilidrio % PIB*

Baixo estoque de crédito
imobilidrio em relag@o

g 1l II||||-
ao PIB indicando espago E— c-Tewnnall I
* £ ¢ & > & 2 @ 0

g ' X o e o F oo A
para expansdo LS EFT P F TSP PP PP
& & e e‘},b’ I R ¥

%

Notas:
17 il Rendofio,R:
121 Dados contolda

ridvel o Fl- até mar/21 " -
i@ 2017 Fontes: Anbima. B Central ¢o rasi, Ugber, Helgl Ubrary Maud Capital
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Mercado Brasileiro/Americano! =

Ofertas ICVM 400 - Fil

. | — i
| iawshi o] | 2004 2015 2016 2017 2008 2019 2020
Fils CRI RENTS WICVM/A00  ®1CVIA/476
Dividend Yield
Os fundos de CRI representavam, - o S oamt
aproximadamente, 34% do Indice de Fundo 85%°

7.8%°

Imobilidrio (IFIX) em Abril de 2021. ]
Ntz 7
(1) Placom 30542021 X
Al /2021

Fils CRI - Comparévels® Mcei

@ O jendo anuatiads = mal/2l IFIX
18 4 Eqecta 5, de ocordo vicblidede
(5)__Fis ge CRI comparéais selacioncdos polo gestor

Fontes: Baletim Do 1. . . Relt
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A crise recente provocada pelo COVID-19 trouxe novos desafios para o panorama macroecondmico, como as
revisGes nas projecdes de consumo, emprego e renda, trazendo impactos no mercado financeiro. Antes do
surto COVID 19 que impactou a economia mundial, o Brasil passava por um cendrio econdmico inédito, com
taxa de Inflagdo sob controle, perspectiva de novos cortes na Taxa de Juros da economia e recursos de
poupanca e FGTS insuficientes para suprir a demanda de crédito imobilidrio, sendo o mercado de capitais
cada vez mais uma alternativa de funding para essa demanda. Com esse cendrio, bancos, construtoras e
gestores acreditavam que um novo piso histérico nos juros do crédito imobilidrio aconteceria, gracas ao
ajuste fiscal em curso, inflagéo baixa e a tendéncia de novos cortes na taxa Selic. Todo esse cendrio de ciclo
de cortes na taxa de juros foi acelerado como resposta a pandemia, fazendo com o que a taxa SELIC
chegasse ao seu menor patamar histdrico (2,0 % a.a.). Entendemos que mesmo com o impacto da pandemia
na piora da situacdo fiscal do pais, a continuidade das reformas estruturais, conduzidas com amplo apoio do
setor produtivo e da populagdo, terdo potencial de remover amarras de crescimento e promover um
ambiente de maior crescimento e competividade em escala global. Diante desse cendrio apresentado,
enxergamos diversas oportunidades para alocagdo de recursos do Fundo no segmento de crédito imobiliario.
Para mais informagdes sobre os efeitos do COVID-19 sobre o Fundo, veja o item “RISCOS REFERENTES AOS
IMPACTOS CAUSADOS POR SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENCAS” da secdo

“Fatores de Risco” do Prospecto.
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CENARIO MACROECONOMICO

= No momento anterior co surto do Covid-19, na visGo do gestor,
o pais ja vinha em uma frajetéria de inflagdo baixa, grande
ociosidade na industria € ume agenda reformista do governo
federal, que ja permitrcm & Selic chegar em sua minima
histérica.

o5 Como resposta & pandemia & o choque na economia, ©
ciclo de cortes na taxa de juros foi acelerado, até atingir o
patamar minimo histérico ce 2,0% a.a., e encontrar-se
atualmente em 3,50%;

¢ Mesmo com a provavel contfinvidade da alta da Selic nas
préximas  reunides do Copom, pelo alio nivel de

josidade e a o ja gradual da economia,
esperamos gue os juros reais se mantenham em
patamares baixos por um periodo prolongado.

Taxa Selic e IPCA (% ac ang)

= Apesar do impacto da pandemia na piora da situagdo fiscal do
pais, a gesfora enfende que a progressdo da vacinagdo e a
continvidade das reformas estruturais, conduzidas com amplo
apoio do setor produtivo e da populagdo, terdo potencial de
de imento e promover um ambienfe de
maior competividade em escala global.
Fonites: Economatica, IBGE, BCB e Moua Capltal .

011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021E

16

0228

76%

3.507%
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Adicionalmente, verificamos uma alta resiliéncia dos Fundos de CRI nos piores momentos da pandemia.

Entendemos que os Fundos que possuem operagdes bem estruturadas e boas garantias

constituidas

mostraram muita seguranga durante a pandemia, mesmo em um cendrio de stress que abalou fortemente

os mercados mundiais.

Performance IFIX - Retorno Acumulado

Performance Setoriais - cota + rendimentos

Iy - o -
% 2t | pem | am o=
3% =
0 P
7 124
'EE EEEEEREET: z
$5% $33s3s3st e GG Rocettis Wods  Ovees A R loghtens ol

2020 w2021

Desde 2011, o reforno médio do IFIX foi de
11,0% e do Ibovespa de 5,1%, mesmo com o
IFIX tendo uma volatidade anual
consideravelmente menor: 10,4% vs. 30,1%

Denire os setores do IFiX, os fundos de CRI vem
tendo a melhor performance, se apresentando
como um setor mais resiliente e rentdvel

£ontes: Ecanomaice & 1aus Capllal.

Governanca Corporativa
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A Gestora possui um robusto processo de governanga corporativa conforme podemos verificar abaixo:

GOVERNANCA CORPORATIVA

Necessdrio para aprovacdo de todas operagdes alocadas no fundo

Convocagdo sob demanda

Participagéo: Sécios Maud Real Estate + Juridico + COO + CEO + Area de Crédito Maud
Aprovagdo por maioria - Brunno Bagnariolli e Luiz Fernando Figueiredo com poder de
veto

Comité de

aprovacdo de
operagoes

Comite de
Monitoramento
dos Ativos

Periodicidade: Mensal
Acompanhamento de 100% das operacdes do fundo. Viés da garanfia (mercado,
liquidez, fluxo de caixa)

Reunido de originagdo de ativos: semanal (primeiro hordrio da semana)
Reunido Special-situations: quinzenal
Reunido Op , Risco & Compili

Outras reunices

: mensal

Maug Capital
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Pilares e Processo de Investimento
A Gestora adota um criterioso processo de investimento, que segue, obrigatoriamente, as seguintes etapas
abaixo descritas:

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO

= Alocacdo dedicada em dividas corporativas com
garantia real e créditos pessoa fisica

CRI Pessoa

corporativo Fisica

= Foco em originagdo prépria (>70% do fundo —
atualmente em 78%), ofertas privadas (ICVM 476),
esfruturacdo prépria ou participagdo ativa do
gestor na estruturacdo

Ativos reals e fiuxos de

Contratos com alienacdo
recebivels como garantia. ucidria,

Lajes corporativas Tipologla/LTV Médio:
Apenas CRIs com garantia real. Ndo investimos Shoppings Residenclial/80%
em ativos iliquidos nem de alto nivel de demanda Galpdes Comercial/70%
operacional. Estoque para venda ou Loteamento/60%

= Alocagdo oportunistica e gest&o de caixa em
Fundos Imobilidrios ou CRIs com bons rendimentos

e alta liquidez

Fonte: f4oud Capltal

PROCESSO DE INVESTIMENTO

Originagdo

eic de risco
prieto

Estratégia de Alocagdo

Dentre as estratégias de alocagdo de recursos captados pelo Fundo, estas procurardo os seguintes pilares de

alocagdo:

A Gestora adota a seguinte metodologia quando se trata de investimento em CRI com perfil corporativo:

= m. Apmaqs -

locagdo

Alocacdo reglonal com
foco Sul/Sudeste + Capitais

Estruluracao/
Du

= Comité de |

Aprovegdo

» Detginamento

Auditoria dos recebivels,
garantias, cedentes e
cobranga dos créditos por
empresa tercelrizada.

e Diligence .

Garantia Garantidor
 Clswded — Entendimento setorial P
vacan: tos e aluguel. —
comporavak, prego de mercado Duusecho
Soacvmawssi
L] sl N geree(t mecads
@ (ciho-no-oiho, war

Estrutura e fluxo

LTV [<70%) e indices de coberura
>1.3%)

@ de pagomento e
redor

- Estrutura juridica e societaria

Forse. Mana Canta

eferéncios e

Precificagdo
Parametizecdo, pontuacdo e
rating
Prege por meire quadrade ne
execugto

Adequedo aa esinutura 0o 1o
de crédito

Swion
Faz ane S e
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J& quando se trata de investimentos em CRI de perfil pulverizado, a metodologia adotada pela Gestora segue

os critérios abaixo:

Rating Proprietdrio

Nodelo des

ido e aorimorado em 4 anes de

VG em col
Lv

SubordinacGo
Localizagdo das &
Tipologia dos Emp fimenios
Comportamento estaiistico de
Perfil socioecondmico dos clientes

&o maks de 37 voriGvais, den

ias ¢ tator de liquidez

mento dos Clientes

LEKNAENK

Modelo de Acompanhamento

255008 + 2 no BackOlfice dedicadas para monitoramanto iR
$ carteiras pulverizadas. § 48 B WY

Acompanhamento paralelo com Securitizodora & Servicers. -
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O PIPELINE INDICATIVO APRESENTADO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA
ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DO PIPELINE ACIMA DISPOSTO, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS
PELA PROPRIA GESTORA, INCLUSIVE OS DISPOSTOS NA TABELA ACIMA. ESTES DADOS, INCLUINDO OS DA
TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA.

% %k %k k %k

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO
EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO PREMISSAS, SIMULACOES E PROJECOES

10
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REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO

MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO PRELIMINAR (E DO
PROSPECTO DEFINITIVO, QUANDO DISPONIVEL) E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO
SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM
AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES
AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS
EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA
RENTABILIDADE PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

A A ] /
N 4.1 | 1/~
(1 acall0 gLl '7?/@@ S
B
Brunno Bagnariolli Marcelo Matos
Sécio - CIO Saécio Real Estate
i i
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ANEXO VI

INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39 V DA INSTRUCAO CVM N° 472
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

RIZA AKIN FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ do Fundo:

36.642.219/0001-31

Nome do Administrador:

FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

Data de Funcionamento: 21/12/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRRZAKCTF008 Quantidade de cotas emitidas: 3.001.734,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societirio familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobilidrios
Classlflcacao~ Segmento de Atuagio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacgio: Mob.

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
D = : Junho

uragio: social:

Mercado de negociacio Bolsa Entidade admu.nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:

BTG PACTUAL SERVICOS

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar-

Endereso: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11) 3383-3102

Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Competéncia: 04/2021
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: RIZA GESTORA DE RECURSOS 12.209.584/0001- [Rua Elvira Ferraz, 68 — 5° andar, Vila Olimpia, Sdo (1) 4420-4800

" [LTDA. 99 Paulo, SP, CEP 04552-040

N 30.306.294/0001- |Praia de Botafogo, 501 - 5° andar - Botafogo - RJ -
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A. 45 CEP 22250-911 (21) 3262-9600
1.3 |Auditor Independente: n/a n/.a./- n/a n/a
1.4 |Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a
T . 02.332.886/0001- [Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon,
1.5 |Distribuidor de cotas: XP CCTVM S.A. 04 Rio de Janciro-RJ, CEP 22440-032 (11) 3027-2237
1.6 |Consultor Especializado: -
17 Empriesa Especializada para administrar as o a a
locagdes: n/a

1.8 |Outros prestadores de servigos':

Ndo possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 [Descricdo dos negdcios reali no periodo
[l}::?::g dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos
COTA DE FII - LOFT I FUNDO
DE INVESTIMENTO Lucro na Venda 27.362.309,65 Capital
IMOBILIARIO
COTA DE FII - FUNDO DE |
INVESTIMENTO IMOBILIARIO  |Lucro na Venda 10.157.000,00 Capital
RIZA TERRAX
CRI 20L0610016 Lucro na Venda 29.435.806,28 Capital
CRI 20L0632150 Lucro na Venda 31.913.948,13 Capital
CRI 20L0690127 Lucro na Venda 28.775.000,00 Capital
CRI 21A0633328 Lucro na Venda 12.000.000,00 Capital
CRI 21A0698791 Lucro na Venda 28.782.000,00 Capital
CRI 21A0698831 Lucro na Venda 28.782.000,00 Capital
CRI 21A0746386 Lucro na Venda 20.000.000,00 Capital

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=181175&cvm=true
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CRI 21B0117468 Lucro na Venda 25.000.000,00 Capital
CRI21B0163618 Lucro na Venda 12.500.000,00 Capital
CRI 21D0733766 Lucro na Venda 29.000.000,00 Capital

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relaciio aos investimentos ainda nao realizados:

O objetivo do FUNDO ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valoriza¢do de suas Cotas por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos-Alvo, observados o Limite de Concentragdo ¢ os
Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos abaixo; (b) Outros Ativos, observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo;
e (c) Ativos de Liquidez, observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo.

4. |Andlise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

4.2 |Conjuntura dmica do seg) do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo
O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢iio da carteira
O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contbil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM | |, Pe[c%n)tual ;ie o
- — — 16 (SIM ou NAO) alorizagio/Desvalorizacio
Relacgio de ativos imobilidrios Valor (RS) 5 apurado no periodo
COTA DE FII - LOFT Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO 28.173.507,40 SIM 2,97%
COTA DE FlI - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO 10.710.000,00 SIM 5,44%
RIZA TERRAX
CRI 20L0610016 29.097.287,28 SIM 5,38%
CRI 20L0632150 28.084.695,43 SIM 2.81%
CRI 20L0690127 28.819.647,12 SIM 1,13%
CRI 21A0633328 11.683.305,60 SIM 3,20%
CRI 21A0698791 28.799.120,97 SIM 1,38%
CRI 21A0698831 28.799.533,44 SIM 1,42%
CRI 21A0746386 20.337.917,84 SIM 4,38%
CRI 21B0117468 25.018.918,05 SIM 1,03%
CRI21B0163618 12.317.503,29 SIM 2,59%
CRI 21D0733766 29.006.454,62 SIM 0,02%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Método utilizado para cotas de FII mercado: valor das cotas dos fundos divulgadas na B3 // Método utilizado para CRI: taxa de negociagdo
7. |Relacdo de processos judiciais, nio sigil e rel
[Nao possui informagdo apresentada.

8. [Relagiio de processos judiciais, repetitivos ou | dos em causas juridicas 1k nio sigil e rel
(Nao possui informagdo apresentada.

9. [Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigil rel
(Nao possui informagdo apresentada.

10.(Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os d relativos a ia geral estardo a disposi¢iio dos cotistas para
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual.

10.2 Indicac¢io dos meios de 4o disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitagiio de lista de enderecos fisicos e eletrdnicos dos demais cotistas para
envio de pedido piblico de procuracio.

A Administradora disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descrigio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representagio de cotistas em bleia; (ii) procedi para a realizagio de Itas formais,
se admitidas em regul (iii) regras e procedi para a participagio a distincia e envio de icaciio escrita ou eletrdnica de
voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22
da instrugdo CVM 472, somente poderdo votas os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do tltimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagio ao(s) signatério(s) da declaragio referida no item “a” acima (e.g. ata de elei¢ao
dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida); (c) Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da docun 40 societaria outorgando poderes de representacio (ata de elei¢do
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=181175&cvm=true
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dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva
procuragio com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em
regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de
cotistas, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa ¢ Balcio (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente
informados ao servigo de escrituragio de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. na qual consta a
exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagao do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo
sobre o envio da manifestagdo bem como documentos que devem ser anexados. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta
modelo com os itens em deliberagéo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas ¢ assinatura. iii — Quanto as regras e
procedimentos para a participac¢do a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos cotistas mandem na forma da carta
resposta anexa a carta consulta até o prazo limite de manifestagao de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com, nos termos do Art. 40 do Regulamento. Para
manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua inten¢do de voto pela plataforma de assinatura eletronica
reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual (“Cuore” ou “plataforma de assinatura eletronica”).

10.3

Praticas para a realizagio de bleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, a Administradora segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissio de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagio (“Convocagio™) e a Proposta da Administradora da referida Assembleia que sao
disponibilizadas no Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestao do Fundo optar
por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, a Administradora
envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”) ou
anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos
termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das
cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz
respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagdo para acesso a Assembleia Virtual
0 ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido, documentos de identificagdo/repr 40 sejam devid apr dos para
validacdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se 0
cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢
enviado ao endereco de e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um
Presidente ¢ um Secretario, para que posteriormente ¢ apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a
oportunidade sanar possiveis dividas sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat* ou “Plataforma
de Bate-Papo”). Apos o encontro inicial a Assembleia e suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer nimero de
cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem a Plataforma
nos termos acima serdo considerados presentes ¢ assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo
Presidente e o Secretario, é publicado o Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e
no Fundos Net.

11.|Remunerac¢io do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em r

A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragao (“Taxa de Administragdo™) composta de: (a) valor equivalente a
1,20% (um inteiro e dois décimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO;
ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como
[por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragio (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”) e que devera ser pago diretamente &
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do
IGPM/FGYV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo, sendo certo que esse valor ja contempla os servigos de
gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO a ser pago a terceiros, nos termos do Contrato de Gestdo; e (b) valor equivalente a 0,05% (cinco
centésimos de por cento) a incidir (b.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, ou (b.2) sobre o valor de mercado do FUNDO, caso
a Taxa de Administragdo seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, sujeito, contudo, a um minimo de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais,
valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo,
correspondentes aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, incluido na remuneragao do administrador e a ser pago a terceiros, nos termos do
item 14.1.2 abaixo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contébil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:

792.959,56 [0.27% [0.27%

12.|Governan¢a

12.1

Repr ) de cotistas

[Ndo possui informagao apresentada.

12.2

Diretor Resy avel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 45 anos
Profissdo: Economista CPF: 071.913.047-66

Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catdlica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na funcdo: 29/09/2016

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
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Cargo e fungdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo ar 8 s empresa na qual tais
cargo experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posi¢io de Atualmente. ocupa o careo de
OO (Chief Operations Officen) da | 0 (Chief e‘;aﬁons g
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje area de Merchant Banking e, ' Op
Officer) da area de Global
atualmente, ocupa o cargo de COO Asset Management
(Chief Operations Officer) da area & .
de Global Asset Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) Atuon na drea de gestio de
Descri¢iio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descri¢io
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenagio em processo administrativo da CVM e as 1
. Nio ha
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 6.843,00 3.001.734,00 100,00% 86,97% 13,03%
[Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
(Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagdo apresentada.
15.|Politica de divulgacéo de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato r dotada pelo ador, ou disponibilizar o link corresp da pagina
do inistrador na rede dial de P dores, indicando os procedi relativos a 40 de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estariio disponiveis tais informacdes, entre outros aspe
De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacdncia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas
para que se confirme se devem ou no ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica.
A divulgagdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-
servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
http://conteudo.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos.html https://www.btgpactual.com t nent/administracao-fiduciaria
15.2|Descrever a politica de negociagdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspond da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com 1ient/administracao-fiduciaria
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do inistrador na rede dial de putadores.
https://www.btgpactual.com ient/administracao-fiduciaria
15.4[Relaci os fu arios r aveis pela i a avaliacio e fiscalizacfio da politica de divulgacio de informacdes, se
for o caso.
Bruno Duque Horta Nogueira
16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:
|Seré de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regul

| Anexos |

| 5. Fatores de Risco |

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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