PROSPECTO DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO

HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n® 32.892.018/0001-31

na quantidade de até 9.030.613 (nove milhdes, trinta mil e seiscentas e treze) novas cotas, perfazendo um montante total de até

R$ 885.000.074,00

(oitocentos e oitenta e cinco milhGes e setenta e quatro reais)
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Autorregulacdo

ANBIMA

Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestdo Ativa - Segmento de Atuacado: Shoppings

HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n® 32.892.018/0001-31 (“Fundo”), representado por seu administrador SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A., instituicao financeira constituida sob a forma de sociedade anénima,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Amador Bueno, n® 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro, CEP 04752-005, inscrita no CNPJ sob o n° 62.318.407/0001-19, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio
profissional de administracao fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n® 11.015, de 29 de abril de 2010 (“Administrador”), esta realizando uma distribuicao pdblica de até 9.030.613 (nove milhGes, trinta mil e seiscentas e treze) novas cotas
("Novas Cotas’, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas"), integrantes da 22 (segunda) emissao de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Piblica” e “Emissao’, respectivamente), ao preco de emissao de R$ 98,00 (noventa e oito reais) por Nova Cota, definido
com base na média do valor de mercado das Cotas ja emitidas pelo Fundo, considerando o preco de fechamento entre os dias 16 de agosto de 2019 e 13 de setembro de 2019, nos termos da alinea “I" do Art. 18 do Regulamento, com um desconto de 4,95% (quatro inteiros e
noventa e cinco centésimos por cento) (“Prego por Cota”), observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido), perfazendo o montante de, até R$ 885.000.074,00 (oitocentos e oitenta e cinco milhGes e setenta e quatro reais) (“Montante
da Oferta”). A quantidade de Novas Cotas podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.806.122 (um milhao, oitocentas e seis mil e cento e vinte e duas) Novas Cotas adicionais, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a exclusivo critério dos Coordenadores, definidos abaixo, conforme op¢éao outorgada pelo Fundo, e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificagao dos termos da Oferta, em funcao do exercicio, total ou parcial, de lote adicional, nos termos do artigo
14, paragrafo 2°, da Instrugao CVM 400, definida abaixo ("Cotas Adicionais"). Sera admitida a distribuicéo parcial das Novas Cotas, respeitada a captacdo minima de R$ 264.000.044,00 (duzentos e sessenta e quatro milhGes e quarenta e quatro reais), equivalente a 2.693.878
(dois milhdes, seiscentas e noventa e trés mil, oitocentas e setenta e oito) Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400. A Oferta Pablica sera realizada no Brasil, com a intermediagao da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° a 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider" ou
“XP Investimentos”), do BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538~
132, inscrita no CNPJ sob o n® 17.298.092/0001-30 (“Itad BBA") e do BANCO J. SAFRA S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.150, Bela Vista, CEP 01310-300, inscrita no CNPJ sob o n° 03.017.677/0001-20
("Safra” e, em conjunto com o Itali BBA e o Coordenador Lider, os "Coordenadores”), sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada ("Instrugdo CVM 472"), na Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400, e nas demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor. O processo de distribui¢do das Novas Cotas contara,
ainda, com a adesdo de sociedades integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"), convidadas pelos Coordenadores para participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais (“Participantes Especiais’, e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituigcbes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estao sujeitos as mesmas
obrigacaes e responsabili dos C es, inclusive no que se refere as disposicoes da legislacio e regulamentacio em vigor.

Observado os termos e condicdes estabelecidos no Art. 19 do Regulamento, seré devido pelos investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizacio das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢ao das Sobras e Montante Adicional (conforme definidos neste Prospecto), o custo unitario de distribuicao primaria em um percentual fixo de 4,0816% (quatro inteiros e oitocentos e dezesseis décimos de milésimos por cento)
sobre o Preco por Cota, equivalente ao valor de R$ 4,00 (quatro reais) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas que ser equivalente & soma dos custos da distribuicao primaria das Novas Cotas, que pode
incluir, entre outros, (a) as comisses a serem pagas aos Coordenadores pelos servigos de estruturagdo, coordenagao e distribuicdo, (b) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta, (c) taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa de registro
e distribuicao das Novas Cotas na B3 (sendo os itens “c” e “d”, em conjunto, “Taxas”), (e) custos com a publicacdo de antincios e avisos no ambito da Oferta, (f) custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente, e (g) outros custos relacionados
4 Oferta; e (if) o Montante da Oferta, arredondando para cima, ("Custo Unitario de Distribuicdo”), sendo certo que caso apés a Data de Liquidacio seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitério de Distribuicdo seja (1) insuficiente para cobrir os custos das
Taxas previstos no item “i" acima, o Prosperitas Il FIP devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i" acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo. Com excecdo do Custo Unitério
de Distribuicao ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

Oferta Prego por Cota (R$)" Custo Unitario de Distribuicao (R$"™* Total (R$)™
Por Nova Cota 98,00 4,00 102,00
Volume Total 885.000.074,00 36.122.452,00 921.122.526,00

* O valor do Prego por Cota, observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicao.
** O valor em reais do Custo Unitario de Distribuicao.
*** Valor em reais equivalente ao somatério do Preco por Cota e do Custo Unitario de Distribuicao.

A constituicao do Fundo foi formalizada por meio do Instrumento Particular de Constituicio do PRAT 08 Fundo de Investimento Imobilidrio, celebrado pelo Administrador em 19 de fevereiro de 2018, o qual foi registrado junto ao 9° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.338.628, em 20 de fevereiro de 2019. Em 06 de marco de 2019, o Administrador aprovou, por ato proprio, por meio do Instrumento Particular de Primeira Alteragéo do Regulamento do PRAT 08 Fundo de Investimento Imobilidrio, o qual fot
registrado junto ao 9° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n® 1.339.649, em 07 de marco de 2019, a alteracao do nome do Prat 08 Fundo de Investimento Imobiliario para HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario.
Em 25 de abril de 2019, o Administrador aprovou, por ato proprio, por meio do Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do HSI Malls Fundo de Investimento Imobilidrio, o qual foi registrado junto ao 9° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n® 1342678, em 25 de abril de 2019, a ultima versao do regulamento do Fundo, anexo ao referido instrumento (“Regulamento”)

A emissdo das Novas Cotas objeto da presente Oferta foi aprovada por meio do Ato do Administrador, conforme recomendagao do Gestor, de 1° de outubro de 2019 e registrado perante o 9° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de So Paulo, Estado de
Séo Paulo, sob o n° 1354601, em 02 de outubro de 2019, sem necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, em consonancia com o disposto no Art. 17 do Regulamento.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera de 150 (cento e cinquenta) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$14.700,00 (quatorze mil e setecentos reais) por Investidor (“Investimento Minimo"), o que nao inclui o Custo Unitéario de Distribuicéo,
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas secdes “Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 91 deste
Prospecto. O Investimento Minimo néo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigao das Sobras e Montante Adicional.

Nao havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, sem prejuizo de eventuais Cotas Adicionais, ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passara a se sujeitar a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo tnico, inciso I, da Lei n® 11.033/04, havera isencdo do Imposto de Renda Retido
na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior
a10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas néo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas,
quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao
tenham sido atendidos, os Cotistas estarao sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta (conforme definidos neste Prospecto), da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais ("Procedimento de Alocagdo de Ordens"). Poderao participar do Procedimento de Alocagao de Ordens os Investidores da Oferta que sejam
considerados Pessoas Vinculadas. O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informacdes veja o fator de risco “Participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta”,
na segdo “Fatores de Risco’, na pagina 152 deste Prospecto.

A carteira do Fundo é gerida pela HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 510, 7° andar, inscrita no CNPJ n® 03.539.353/0001-52, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 7.478, de 05 de novembro de 2003 (“Gestor”).

A OFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2019/045, EM 18 DE OUTUBRO DE 2019.

ADICIONALMENTE, A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019.0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO, SITUACRO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E FOI CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIGAO DE NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO. ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL
NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM
ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRIGAO PARA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS, A PARTIR DA DATA INDICADA NO ANUNCIO DE INiCIO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE SUBSCRIGAO DE COTAS.
AS NOVAS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEK;KO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO NA PAGINA 129.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE
RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO
SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO

PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural,

terdo o seguinte significado:

ABRASCE

Area Bruta Comercial ou ABC

Area Bruta Locavel ou ABL

Administrador

Acionistas SPE

Administradora dos Shoppings

AGC de Conflito de Interesses

Associacao Brasileira de Shopping Centers.

Corresponde ao somatério de todas as areas comerciais de um
shopping center, ou seja, a ABL somada as areas comerciais de

propriedade de terceiros (lojas vendidas).

Soma de todas as areas de um shopping disponiveis para aluguel, com a

excec¢do dos quiosques.

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A., instituicdo
financeira constituida sob a forma de sociedade andnima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amador Bueno, n° 474,
1° andar, bloco D, Santo Amaro, CEP 04752-005, inscrita no CNPJ sob o n®
62.318.407/0001-19, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo fiduciéria de carteiras de valores mobiliarios,

conforme Ato Declaratério CVM n® 11.015, de 29 de abril de 2010.

O HSI'V FIP e o Prosperitas Il FIP, quando mencionados em conjunto.

SAPHYR ADMINISTRADORA DE CENTROS COMERCIAIS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Avenida dos Autonomistas,
n° 1.828, 3° andar (parte), na Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 07.910.126/0001-42, responsavel pela
administragdo do Shopping Metro Tucuruvi e do Shopping Via Verde.

Assembleia Geral de Cotistas (conforme abaixo definida), a ser
convocada ap6s o encerramento da Oferta, para deliberar sobre (i) a
aquisicdo das acbes de emissdo das sociedades detentoras (a) do
Shopping Via Verde, (b) dos direitos referentes a concessdo do direito
real de uso para exploragdo do Shopping Metrd Tucuruvi (Aquisi¢do dos
Ativos Alvo da Oferta, conforme abaixo definido), cujos vendedores sdo
entidades administradas pelo Gestor e (c) a aquisicdo das acdes de
emissdo da REC 2016-VI (conforme abaixo definida), (ii) a ratificacdo da
contratacdo da Administradora dos Shoppings, parte relacionada ao

Gestor, como prestadora de servigos para o Fundo; e (iii) a autorizagdo



ANBIMA

Antncio de Encerramento

Antncio de Inicio

Apresentacgoes para Potenciais

Investidores

Aquisicao dos Ativos Alvo da
Oferta

Assembleia Geral de Cotistas

para aplicacdo de recursos do Fundo, para atender as suas necessidades
de liquidez, em cotas emitidas por fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou em titulos de renda fixa de
emissdo do Banco Santander (Brasil) S.A., parte relacionada ao
Administrador, de modo que a Aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta, a
contratacdo da Administradora dos Shoppings, pelo Fundo e a aplicagdo
de recursos do Fundo em cotas emitidas por fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou em titulos de renda fixa de
emissdo do Banco Santander (Brasil) S.A., parte relacionada ao
Administrador, sdo consideradas situacdes de conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Assim, a concretizacdo de
referida aquisicdo dependerad de aprovacdo prévia dos Cotistas que
representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (i) no minimo,

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo
29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores dos Coordenadores, do Administrador, da CVM e

da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores dos Coordenadores, do Administrador, da CVM e da B3,

nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400.

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-
ones), a serem realizadas apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio e a

disponibilizacdo deste Prospecto aos Investidores da Oferta.

A aquisicdo das acdes de emissdo das sociedades detentoras (a) do
Shopping Via Verde; (b) dos direitos referentes a concessdo do direito
real de uso para exploracdo do Shopping Metrd Tucuruvi; e (c) aquisicdo
das acbes de emissdo da REC 2016-VI.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.



Ativos

Ativos Alvo

Ativos Alvo da Oferta

Ativos Financeiros

Auditor Independente

B3

BACEN

Boletim de Subscricao

BR GAAP

Os Ativos Alvo quando mencionados em conjunto com os Outros

Ativos.

(i) os Imédveis Alvo; (ii) agdes ou cotas de SPE, que invistam, no minimo,
2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido em Iméveis Alvo; (iii) cotas
de Fll, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimdnio
liquido em Iméveis Alvo, de forma direta ou indireta, por meio de
participagdo em SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
patrimdnio liquido em Imoéveis Alvo; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento em Participa¢des, que invistam em SPE que tenha por
objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido

em Imoveis Alvo.

As acOes de emissdo das sociedades detentoras (a) do Shopping Via
Verde, (b) dos direitos referentes a concessado do direito real de uso para
exploracdo do Shopping Metrd Tucuruvi, e (c) agdes de emissdo da REC

2016-VI.

(i) as cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrucdo CVM 472, e (ii) os derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor

do patriménio liquido do Fundo.
KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com sede na Cidade de
S&do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos,

n° 105, CEP 04.711-904, inscrita no CNPJ sob o n°® 57.755.217/0001-29.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (anteriormente denominada BM&FBOVESPA

S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros).

Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas da Oferta por

cada Investidor.

As Préticas Contabeis Adotadas no Brasil, regulamentadas através do Conselho
Federal de Contabilidade (CFC).



Capital Autorizado

CARF

CMN

CNPJ

Cadigo Civil

COFINS

Comissionamento

Companhia do Metro

Companhia Metr6 Norte

Comunicado de Encerramento do

Periodo do Direito de Preferéncia

Comunicado de Encerramento do

O Capital maximo autorizado do Fundo para novas emissdes de
cotas do Fundo, de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais).
Deste total, foi utilizado o montante de R$ 675.000.000,00
(seiscentos e setenta e cinco milhdes de reais) na 12 emissdo de
cotas do Fundo, restando, portanto, R$ 1.325.000.000,00 (um
bilhdo, trezentos e vinte e cinco milhdes de reais) para a realizacédo

de emissdes futuras para fins utilizacdo do Capital Autorizado.
Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento devido aos Coordenadores como contraprestacdo
aos servicos de estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo das Novas

Cotas objeto da Oferta.

Companhia do Metropolitano de S&o Paulo — Metrd, inscrita no CNPJ n°
62.070.362/0001 -06, na qualidade de Poder Concedente do Contrato de

Concesséo (abaixo definido).

Companhia Metrd Norte, inscrita no CNPJ sob o n° 07.486.185/0001-35,
detentora de 100% (cem por cento) dos direitos referentes a concessao
do direito real de uso para exploracdo do Shopping Metrd Tucuruvi, na

qualidade de concessionaria no Contrato de Concessao (abaixo definido).

Comunicado divulgado por meio das paginas da rede mundial de
computadores dos Coordenadores, do Administrador, da CVM e da B3,
no 1° (primeiro) Dia Util subsequente & Data de Liquidacio do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade das Sobras e Montante Adicional, e de Novas
Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes

Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Comunicado divulgado por meio das péaginas da rede mundial de

Periodo de Exercicio do Direito de computadores dos Coordenadores, do Administrador, da CVM e da B3,
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Subscricdo das Sobras e Montante no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de

Adicional

Concessionaria

Contrato de Concessao

Contrato de Distribuicao

Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, informando o montante de
Novas Cotas subscritas e integralizadas durante esse periodo, bem como
a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas

InstituicGes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.
A Companhia Metrd Norte.

O Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso n° 4135428501, mediante
Remuneragdo e Encargos, de Terrenos de Propriedade da Companhia do
Metré localizados junto a Estacdo Tucuruvi para Construgdo, Administragdo
e Exploragdo de Centro de Compras, Servicos e Lazer, na Configuracdo
Administrativa de Shopping Center com Terminal de Onibus Urbano,
originalmente celebrado entre a Companhia do Metr6, na qualidade de
Poder Concedente, e o Consoércio Tucuruvi, formado pelas sociedades Terra
Alta Empreendimentos S.A.,, inscrita no CNPJ sob o n°® 64.761.273/0001-31 e
Parkbem Multiservigos Ltda., inscrita no sob o CNPJ n°® 03.004.917/0001-52,
e, atualmente, a Companhia Metrd6 Norte, na qualidade de Unica
Concessiondria, conforme celebrado em 16 de setembro de 2005
posteriormente aditado em 29 de dezembro de 2006, 06 de fevereiro de
2008, 14 de junho de 2010, 15 de janeiro de 2013, 31 de maio de 2016 e 14
de dezembro de 2016.

Contrato de Estruturagdo, Coordenacdo e Distribuicédo Publica, sob
Regime de Melhores Esforcos, das Cotas do HSI Malls Fundo de
Investimento Imobilidrio, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, os Coordenadores, o Gestor e o Prosperitas Il FIP, com
a finalidade de estabelecer os termos e condigdes sob os quais sera

realizada a Oferta.

Contrato de Formador de Mercado Proposta para Prestacdo de Servicos de Formador de Mercado,

Contrato de Gestao

Coordenador Lider ou XP

Investimentos

celebrada entre o Fundo, representado pelo Administrador e o
Formador de Mercado, a qual, mediante o aceite pelo Fundo,

converteu-se, automaticamente, em contrato.
Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Carteira de Fundo de
Investimento Imobilidrio, celebrado entre o Administrador, na qualidade de

representante do Fundo, e o Gestor.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com escritério na Cidade de
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Coordenadores

Cotas

Cotas Adicionais

Cotistas

Critério de Colocacao da Oferta

Institucional

Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° a 30° andares, CEP 04543-010, inscrita
no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78.

O Coordenador Lider, o Safra e o Ital BBA, quando mencionados em

conjunto.

As cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e de classe
Unica, representativas de fragdes ideais do Patrimdnio Liquido do
Fundo, incluindo as Novas Cotas que vierem a ser emitidas no ambito
da Oferta.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucago CVM 400, o Montante da
Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até R$ 176.999.956,00 (cento e setenta e seis milhdes, novecentos e
noventa e nove mil e novecentos e cinquenta e seis reals),
correspondente a 1.806.122 (um milhdo, oitocentas e seis mil e cento e
vinte e duas) Novas Cotas adicionais, nas mesmas condi¢bes e no
mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a exclusivo
critério dos Coordenadores, conforme opg¢do outorgada pelo Fundo, e
sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificagdo dos
termos da Oferta. O exercicio da opgdo de distribuicdo das Cotas
Adicionais ocorrera até a data de conclusdo do Procedimento de

Alocacao de Ordens (inclusive).

As Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a

integrar o conceito de “Cotas".

Os titulares de Cotas do Fundo.

Caso as intencbes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o
atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores dardo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura

macroeconOdmica brasileira e internacional, bem como criar condicdes
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Critério de Rateio da Oferta Nao

Institucional

Critérios de Elegibilidade

para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos

imobiliarios.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez
por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscricdo nao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas
Cotas correspondente aos Pedidos de Subscri¢do exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, ndo sendo consideradas fracbes de Novas Cotas. Os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderdo manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada
a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou

parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricdo.

Os seguintes critérios de elegibilidade, observada a Politica de
Investimento do Fundo: (i) Imdveis Alvo (abaixo definidos); (ii) agdes ou
cotas de sociedades de propdsito especifico, que invistam, no minimo,
2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio liquido em Imoveis Alvo; (iii) cotas de
fundo de investimento imobilidrio que invistam, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu patriménio liquido em Imoveis Alvo, de forma direta ou
indireta, por meio da participacdo em sociedades de propodsito
especifico, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimdnio
liquido em Iméveis Alvo; (iv) cotas de fundos de investimento em
participagdo que invistam em sociedades de propodsito especifico, que
invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido em
Imoveis Alvo; e (v) ativos dentre os listados nos itens (i) a (iv) acima que
estejam localizados em qualquer regido dentro do territério nacional e
serem relacionados a empreendimentos e projetos imobilidrios de

shopping centers e/ou correlatos, tais como, mas ndo limitados a strip
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CSLL

Custodiante

Custo Unitario de Distribuicao

CVM

Data de Inicio do Periodo do

Direito de Preferéncia

Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricao
das Sobras e de Montante

Adicional

Data de Liquidacao

malls, outlet centers e power centers.

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A., acima

qualificada.

O custo unitario de distribuicdo primaria em um percentual fixo de
4,0816% (quatro inteiros e oitocentos e dezesseis décimos de milésimos
por cento) sobre o Preco por Cota, equivalente ao valor de R$ 4,00 (quatro
reais) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas que serd equivalente a
soma dos custos da distribuicdo priméaria das Novas Cotas, que pode
incluir, entre outros, (a) as comissdes a serem pagas aos Coordenadores
pelos servicos de estruturagdo, coordenacao e distribuigdo, (b) honorarios
de advogados externos contratados para atuacdo no ambito da Oferta, (c)
taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa de registro e distribuicdo das
Novas Cotas na B3 (sendo os itens “c” e "d", em conjunto, “Taxas"), (e)
custos com a publicacdo de anlncios e avisos no ambito da Oferta, (f)
custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, e (g) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante da
Oferta, arredondando para cima, o qual sera devido pelos Investidores da
Oferta quando da subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, inclusive
por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas Cotas
no ambito do exercicio do Direito de Preferénciae do Direito de Subscricdo
das Sobras e Montante Adicional, nos termos estabelecidos no Art. 19 do

Regulamento.

Comissao de Valores Mobiliarios.

A partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacdo do

Anuncio de Inicio, inclusive.

A data informada no Comunicado de Encerramento do Periodo de

Exercicio do Direito de Preferéncia.

Data na qual seré realizada a liquidacéo fisica e financeira dos pedidos

de compra das Novas Cotas no ambito da Oferta, cuja data estimada
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Data de Liquidacao do Direito de

Preferéncia

Data de Liquidacao do Direito de
Subscricao das Sobras e Montante

Adicional

Decreto n° 6.306/07

DDA

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

estd prevista na Secdo "Termos e Condi¢des da Oferta — Cronograma

Indicativo da Oferta”, na pagina 107 deste Prospecto.

A data da liquida¢do das Novas Cotas solicitadas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, conforme indicada no
Cronograma Indicativo da Oferta, constante na pagina 107 deste

Prospecto.

A data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante o prazo para
exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional,
conforme indicada no Cronograma Indicativo da Oferta, constante na
pagina 107 deste Prospecto.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

DDA - Sistema de Distribuicio de Ativos, administrado e

operacionalizado pela B3.

Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de Sdo Paulo e (ii) aqueles sem

expediente na B3.

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que possuam Cotas do
Fundo na data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, devidamente
integralizadas, para subscricdo das Novas Cotas, nos termos do
Regulamento, na proporcdo do nimero de Cotas que possuirem, conforme

aplicacdo do Fator de Proporcdo para Subscri¢do de Novas Cotas.

Direito de Subscricao das Sobras e (y jireito de subscricio das Sobras e Montante Adicional, conferido aos

Montante Adicional

Distribuicao Parcial

Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia, na propor¢do do nimero
de Novas Cotas subscritas pelo Cotista durante o Periodo do Direito de
Preferéncia, limitado a quantidade de Novas Cotas objeto do Direito de

Subscricdo das Sobras e Montante Adicional.

Serad admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta ndo serd
cancelada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido Montante

Minimo da Oferta.

Na hipotese de Distribuicdo Parcial em montante compreendido entre

o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, as acdes de
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Dividas Shopping Centers

Emissao ou 22 Emissao

Encargos do Fundo

Escriturador

Estudo de Viabilidade

Exercicio do Direito de Subscricao

das Sobras

emissdo da Companhia Metré Norte e da REC 2016-VI poderdo ser

adquiridas parcialmente, de forma ndo obrigatoria.

Significam (i) os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2812 Série da
22 Emissdo da Cibrasec — Companhia Brasileira de Securitizagdo, no valor
de R$ 193.783.145,35 (cento e noventa e trés milhdes, setecentos e
oitenta e trés mil, cento e quarenta e cinco reais e trinta e cinco
centavos) (data base 31 de agosto de 2019), que sdo lastreados em
debéntures simples, ndo conversiveis em ag¢Bes, da espécie
quirografaria, em série Unica, para colocacdo privada, objeto da segunda
emissdo da Companhia Metro Norte; e (ii) a Cédula de Crédito Bancario
n° FMS-G-154-10-0090/8, no valor de R$ 23.823.131,49 (vinte trés
milhdes, oitocentos e vinte trés mil, cento e trinta e um reais e quarenta
e nove centavos) (data base 31 de agosto de 2019), melhor descritas na
secdo "Descricdo dos Ativos Alvo da Oferta” nas paginas 74 a 77 deste
Prospecto. Para mais informacdes acerca das Dividas Shopping
Centers, incluindo as taxas de juros, prazos e outras condicoes
relativas a tais dividas, veja a secao “Destinacao dos Recursos” na

pagina 68 deste Prospecto.
A presente 22 emissao de Novas Cotas do Fundo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,

conforme descrito no Artigo 47 da Instrucdo CVM 472.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, inscrita no CNPJ n° 61.194.353/0001-64.

O estudo de viabilidade elaborado pela Colliers Internacional do Brasil
para os fins do item 3.7.1 do Anexo Ill da Instru¢do CVM 400, conforme

Anexo V, na pagina 267 deste Prospecto.

Encerrado o Periodo do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido,
aos Cotista que exercerem seu Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, equivalente a diferenca entre
o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade
de Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia. O

percentual méximo de sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscri¢do
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Exercicio do Direito ao Montante

Adicional

Fator de Proporcao para

Subscricao de Novas Cotas

das Sobras e Montante Adicional sera equivalente ao fator de proporg¢éo a
ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo do Exercicio do
Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero
de Novas Cotas remanescentes na Oferta aps o Direito de Preferéncia; e
(i) a quantidade de Novas Cotas subscritas em decorréncia do Direito de
Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas
dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram
sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante
Adicional. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Subscri¢do das Sobras e Montante Adicional, total ou parcialmente, em até
5 (cinco) Dias Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscri¢do das Sobras e de Montante Adicional, inclusive, junto
a B3 ou ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso. E vedado aos
Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscri¢do das Sobras e

Montante Adicional.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do
Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, se teria interesse na
subscricdo de Montante Adicional, especificando a quantidade de Novas
Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras.
Findo o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, e, ndo
havendo a colocagéo da totalidade das Sobras, o saldo de Novas Cotas
remanescente serd alocado para atendimento dos Montantes Adicionais
solicitados pelos Cotistas, sendo certo que em caso de excesso de
demanda, sera realizado um rateio observando-se a proporcdo do
numero total de Novas Cotas subscritas por cada um deles durante o
Periodo do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo das Sobras, em relacdo a totalidade de Novas Cotas subscritas
nesse mesmo periodo. Apds essa primeira alocacdo de Novas Cotas, a
quantidade de Novas Cotas remanescentes sera colocada pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta. E
vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscrigdo

ao Montante Adicional.

Fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 1,33786859259,
a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, observando

que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
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Fll

Formador de Mercado

Fundo

Gestor

Governo

HSI V FIP

IGP-M/FGV

Iméveis Alvo

fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Fundo de Investimento Imobiliario.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira contratada pelo Fundo para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por
meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Novas
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposi¢cées da Instrucgdo CVM 384 e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados
pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo do
Formador de Mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas

Cotas no mercado secundario.

HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (atual
denominagdo do PRAT 08 Fundo de Investimento Imobiliario), fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ sob o n®32.892.018/0001-31.

HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 510, 7° andar, inscrita no CNPJ n° 03.539.353/0001-52,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato

Declaratério CVM n° 7.478, de 05 de novembro de 2003.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

HSI V Real Estate Fundo de Investimento em Participacdes -
Multiestratégia, inscrito no CNPJ sob o n° 21.598.815/0001-94,
representando pelo Gestor (conforme definido abaixo), que atua como

sua instituicdo administradora.

indice Geral de Precos ao Mercado, medido pela Fundacdo Getuilio

Vargas.

Imoéveis ou direitos reais sobre imdveis prontos provenientes do

segmento de shoppings centers, localizados em qualquer regido dentro
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Instituicao Financeira Autorizada

Instituicoes Participantes da

Oferta

Instrucao CVM 384

Instruciao CVM 400

Instrucdo CVM 472

Instrucao CVM 494

Instrucao CVM 505

Instrucao CVM 516

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao Institucionais

do territério nacional e relacionados a empreendimentos e projetos
imobilidrios de shopping centers e/ou correlatos, tais como, sem

limitagdo, strip malls, outlet centers, e power centers.

Uma das 8 (oito) instituicbes financeiras com maior valor de ativos,
conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser verificado na data
de aquisicdo e/ou subscricdo do respectivo Ativo Financeiro, apds a
aquisicdo e/ou subscricdo do respectivo Ativo Financeiro, conforme

aplicavel.

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de mar¢o de 2003, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada.

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada.

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme

alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Nao

Institucionais.

Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de

capitalizacdo ou pessoas juridicas com sede no Brasil.

Pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que formalizem

Pedido de Subscricdo da Oferta N&o Institucional, junto a uma Unica
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Investimento Minimo

IOF/Titulos

IOF/Cambio

IRPJ

ISS

Itai BBA

Lei n° 6.404/76

Lei n° 8.668/93

Lei n® 9.779/99

Lei n° 11.033/04

Montante Adicional

Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera
de 150 (cento e cinquenta) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$ 14.700,00 (quatorze mil e setecentos reais) por Investidor, o que ndo
inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, observado que a quantidade de
Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido na hipotese prevista na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional’,
na pagina 94 deste Prospecto. O Investimento Minimo nao é aplicavel aos
atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferénciae

do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional.

Imposto sobre Operacgdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.
Imposto sobre Operag¢des de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a
cambio.

Imposto de Renda.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob
o n® 17.298.092/0001-30.

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Montante de Novas Cotas da Oferta, adicional ao pretendido no Exercicio

do Direito de Subscricdo das Sobras, indicado, de forma irrevogavel, por
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Montante da Oferta

Montante Minimo da Oferta

NOI Ajustado

NOI Ajustado sem despesa de

outorga

Novas Cotas

Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional

cada Cotista como de seu interesse para subscrigdo.

Montante de até R$ 885.000.074,00 (oitocentos e oitenta e cinco milhdes
e setenta e quatro reais), correspondente a, até 9.030.613 (nove milhdes,
trinta mil e seiscentas e treze) Novas Cotas, podendo o Montante da
Oferta ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta. O Montante da Oferta podera
ser aumentado em funcdo do exercicio da opgdo de lote adicional, nos
termos do paragrafo 2° do artigo 14, da Instrucdo CVM 400, com emissao

de Cotas Adicionais.

A captagdo minima de R$ 264.000.044,00 (duzentos e sessenta e
quatro milhdes e quarenta e quatro reais) equivalente a 2.693.878
(dois milhdes, seiscentas e noventa e trés mil, oitocentas e setenta e

oito) Novas Cotas.

Resultado operacional liquido na sigla em inglés, Net Operating Income,
representado pela soma das receitas com aluguel minimo e variavel,
estacionamento, aluguel de espaco para propaganda e promocdes de
produtos e servi¢os, areas comuns do shopping center (corredores)
locadas para a colocagdo de stands, quiosques e similares, receitas
comerciais, entre outras, deduzidas das despesas operacionais no nivel
dos ativos tais como taxa de administragdo e comercializacdo, auditoria
de lojas, aportes condominiais e estacionamento, e uma vez adquiridos
pelo Fundo, ajustado para melhor refletir a expectativa do Fundo em
relacdo a situacdo financeira e fiscal das sociedades detentoras do
Shopping Metrd Tucuruvi (REC 2016-VIl) e do Shopping Via Verde (REC Rio

Branco) e sua geracdo de caixa.

E representado pelo NOI Ajustado deduzido das despesas incorridas

com outorga.

Até 9.030.613 (nove milhdes, trinta mil e seiscentas e treze) novas cotas

da presente Emissdo, sem considerar as Cotas Adicionais.

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas da 22 (segunda)

Emissado do Fundo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
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Oferta Nao Institucional

Outros Ativos

Apds o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional
serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por
meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais a reserva antecipada e ndo sendo estipulados valores

maximos de investimento.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais.

Durante o Periodo de Subscricdo, que tera inicio junto com o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, os Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas deverdo preencher um ou mais Pedidos de
Subscri¢do, indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Novas
Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, e

apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 903.061 (novecentas e trés mil e sessenta e uma) Novas Cotas, ou
seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poder&o
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta. O Montante da Oferta
podera ser aumentado em funcdo do exercicio da opgdo de emissdo de Cotas

Adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14, da Instru¢do CVM 400.

Cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N&o
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no Pedido de
Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma proporg¢do entre a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas e o Montante da Oferta, observado
que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu Boletim de
Subscricdo atendido em montante inferior ao Investimento Minimo.
Para o Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima,
presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item
“a” acima, nos termos do descrito na Secdo “Termos e Condi¢des da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 64

deste Prospecto.

Significam: (i) letras de crédito imobilidrio de emissdo de Instituicdo
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Patrimonio Liquido

Participantes Especiais

Pedido de Subscricao

Financeira Autorizada, (ii) letras hipotecarias de emissdo de Instituicdo
Financeira Autorizada; (iii) letras imobiliarias garantidas que possuam, no
momento de sua aquisicdo, classificagdo de risco (rating), em escala
nacional, igual ou superior a "A-" ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody's; e (iv) certificados de recebiveis
imobiliarios que possuam, no momento de sua aquisicdo/subscricdo: (a)
classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a "A-
" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody's; ou
(b) garantia real imobiliaria e laudo de avaliacdo (considerando o valor
de venda a mercado constante do referido laudo) evidenciando que a
referida garantia real imobilidria corresponde a, no minimo, 100% (cem
por cento) do saldo devedor dos certificados de recebiveis imobilidrios,

na data da respectiva aquisi¢do/subscricdo pelo Fundo.

E a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as

exigibilidades.

Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas pelos Coordenadores para auxiliarem
na distribuicdo das Novas Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais,
as quais deverdo (i) assinar carta convite e outorgar mandato a B3 para que
esta, em nome das Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo; ou (ii) celebrar termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao Coordenador
Lider. Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e
responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as

disposi¢des da legislacdo e regulamentagdo em vigor.

Pedido de subscricdo das Novas Cotas formalizado pelos
Investidores N&o Institucionais, no ambito da Oferta Néo
Institucional, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
durante o Perlodo de Subscricgo. No respectivo Pedido de
Subscricdo, o Investidor N&o Institucional devera indicar, entre
outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua

condicdo, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

A quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
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Periodo de Exercicio do Direito de

Subscricao das Sobras e Montante

Adicional

Periodo de Subscricao

Periodo de Colocacdo

Periodo do Direito de Preferéncia

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

Investimento Minimo na hipotese prevista na Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de Rateio da

Oferta Nao Institucional”, na pagina 94 deste Prospecto.

Periodo compreendido entre os dias 11 de novembro de 2019
(inclusive) e 18 de novembro de 2019 (inclusive), em que os atuais
Cotistas poderdo exercer seu Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional, nos termos da Secao “Termos e Condi¢des da
Oferta — Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional” na

pagina 88 deste Prospecto.

O periodo compreendido entre os dias 28 de outubro de 2019
(inclusive) e 27 de novembro de 2019 (inclusive), conforme indicado na
Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 107 deste Prospecto, no qual os Investidores Néo

Institucionais irdo realizar seus Pedidos de Subscricao.

Sem prejuizo do Periodo de Subscricdo, significa (i) o periodo que se
inicia na data da divulgagdo do Anudncio de Inicio e se encerra na data
de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em
até 6 (seis) meses apos a divulgacdo do Andncio de Inicio, ou (ii) até a
data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer

primeiro.

Periodo compreendido entre os dias 28 de outubro de 2019 (inclusive)
e 08 de novembro de 2019 (inclusive), em que os atuais Cotistas poderdo
exercer seu Direito de Preferéncia, nos termos da Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Direito de Preferéncia” na pagina 86 deste

Prospecto.

Significam (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor, do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas, (i) a sociedade cujos administradores, no
todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou
consultor especializado caso venha a ser contratado, com excecdo dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor ou consultor especializado caso venha
a ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam func¢des executivas,
ouvida previamente a CVM,; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas

naturais referidas nos itens acima.

Significam, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo
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PIS

Plano de Distribuicao

Poder Concedente

Politica de Investimento

1°, inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais
ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais
ou juridicas, e/ou administradores das Instituicbes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autdnomos que prestem servigos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor
ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Institui¢cdes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do
Administrador, do Gestor ou das Instituicbes Participantes da Oferta;
(vi)) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicoes Participantes da Oferta;
(viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as InstituicGes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix)
cénjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “(i))” a “(vi)” acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discriclonariamente por terceiros nao vinculados, conforme Plano de
Distribuicdo previsto neste Prospecto, sendo certo que as Pessoas
Vinculadas poderdo participar da Oferta na qualidade de Investidores

Nao Institucionais.

Contribuicdo para o Programa de Integracao Social.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo "Termos e
Condig¢bes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de Distribui¢ao”,
na pagina 78 deste Prospecto.

A Companhia do Metro.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo IV
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Politica de Voto

Preco por Cota

Procedimento de Alocacdo de
Ordens

Procuracao de Conflito de

Interesse

do Regulamento e na Secdo “Sumario do Fundo - Politica de

Investimento”, na pagina 121 deste Prospecto.

Politica de exercicio de direito de voto do Gestor em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto pelo Gestor.
A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do
Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:

https://www.hsinvest.com.

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emisséo, equivalente a
R$ 98,00 (noventa e oito reais), definido com base na média do valor de
mercado das Cotas jad emitidas pelo Fundo, considerando o prego de
fechamento entre os dias 16 de agosto de 2019 e 13 de setembro de
2019, nos termos da alinea “I” do Art. 18 do Regulamento, com um
desconto de 4,95% (quatro inteiros e noventa e cinco centésimos por
cento), observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de

Distribuicao.

O procedimento de coleta de inten¢des de investimento no ambito da Oferta
a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrugéo
CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, observado o Investimento
Minimo, e o recebimento de intencbes de investimento dos Investidores

Institucionais, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido.

Procuragdes especificas outorgadas pelos Cotistas, com poderes para
representa-los e votar em seu nome em Assembleia Geral de Cotista
que deliberar pela Aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta, pela
ratificacdo da contratagdo da Administradora dos Shoppings e pela
autorizagdo para aplicacdo de recursos do Fundo em cotas emitidas
por fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou
em titulos de renda fixa de emissdo do Banco Santander (Brasil) S.A.,
parte relacionada ao Administrador que configuraram conflito de
interesse, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador
e pelo Gestor aos Cotistas, observado que tal procuracdo ndo podera
ser outorgada para o Gestor do Fundo ou parte a ele vinculada. Ainda,
constard em referida procuragdo orientacdo de voto permitindo que,

dentre os Ativos Alvo do Fundo, quais sejam, o Shopping Via Verde e
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Prospecto

Prosperitas Il FIP

REC 2016-VI

REC 2016-VII

REC Rio Branco

REC Via Verde

Receita Ajustada

o Shopping Metré Tucuruvi (incluindo as a¢des de emissdo da REC
2016-VI), o Investidor possa concordar com a aquisicdo das a¢des das
sociedades detentoras de direitos relativos a cada um dos Ativos Alvo
da Oferta individualmente, ou seja, de 1 (um) e/ou de 2 (dois) ativos,
ndo sendo obrigatéria a concordancia com a aquisi¢do dos 2 (dois)

ativos em conjunto.

A Procuracio de Conflito de Interesse podera ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela Aquisicao dos Ativos
Alvo da Oferta, mediante comunica¢do entregue ao administrador
do Fundo em sua sede (Rua Amador Bueno, n°® 474, 1° Andar, bloco

D, Santo Amaro, CEP 04752-005, Sao Paulo - SP).

Este prospecto da Oferta.

Prosperitas Il Real Estate FIP — Multiestrategia, inscrito no CNPJ sob o
n°08.938.892/0001-88, representando pelo Gestor (conforme definido

abaixo), que atua como sua instituicdo administradora.

REC 2016 Empreendimentos e Participagdes VI S.A., inscrita no CNPJ sob o
n° 26.128.415/0001-39, titular das receitas decorrentes da taxa de
administracdo, da fragdo de 60% (sessenta por cento) da receita decorrente
da exploracdo comercial do servico de estacionamento e da receita
decorrente da exploracdo comercial do servico de ar condicionado do

Shopping Metrd Tucuruvi.

REC 2016 Empreendimentos e Participa¢des VII S.A, inscrita no CNPJ sob
0 n° 07.486.185/0001-35, socia da REC 2016-VI e da Companhia Metro
Norte.

REC Rio Branco S.A,, inscrita no CNPJ sob o n° 08.762.255/0001-01, sécia
da REC Via Verde.

REC Via Verde Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
08.719.815/0001-37, proprietdria da fracdo ideal correspondente a
96,6665% (noventa e seis inteiros e seis mil, seiscentos e sessenta e cinco

décimos de milésimos por cento) do Shopping Via Verde.

Representa a Receita Operacional Liquida, ajustada pela linearizagdo de
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Regulamento

Representante dos Cotistas

Reserva de Contingéncia

receitas e tributos sobre a receita pagos.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes do
Fundo, que foi aprovado por meio do /nstrumento Particular de Sequnda
Alteragdo do Regulamento do HSI Malls Fundo de Investimento Imobilidrio,
celebrado em 25 de abril de 2019, o qual foi registrado junto ao 9° Oficio
do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de
S&o Paulo, sob 0 n°® 1342678, em 25 de abril de 2019, sendo esta a versdo

do regulamento em vigor.

O(s) representante(s) dos Cotistas, a ser(em) eleito(s) e nomeado(s) pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de até 1 (um) ano,
observado que os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com
prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral
Ordinaria do Fundo, permitida a reeleicdo, para exercer as funcdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 51 do

Regulamento.

Reserva contabil que podera ser constituida para arcar com as despesas
dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo do caixa do
Fundo, as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitacdo

descritas abaixo:

I. obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura

integral dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

1. tenant allowance,

Il pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e

iluminacdo, bem como das esquadrias externas;

IV. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do
edificio;
V. indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de

empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;

VI. instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de

telefonia, de intercomunicacgdo, de esporte e de lazer;
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Safra

Shopping Granja Vianna

Shopping Patio Maceié

Shopping Metr6 Tucuruvi

VII. despesas de decoracdo e paisagismo; ou

VIll. outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como

proprietario dos imoveis e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 5% (cinco
por cento) do total do patrimonio liquido do Fundo. Para sua
constitui¢do ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes
na mencionada reserva, serd procedida a retencdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até

que se atinja o limite acima previsto.

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos
Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo

capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

BANCO J. SAFRA S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de S&do Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista, n°® 2.150,
Bela Vista, CEP 01310-300, inscrita no CNPJ sob o n°
03.017.677/0001-20.

O empreendimento comercial denominado “Shopping Granja Vianna”,
construido sobre o imoével objeto da matricula n° 105.843, da

Serventia do Registro de Iméveis de Cotia, Estado de Sdo Paulo.

O empreendimento comercial denominado “Shopping Patio Maceid”,
construido sobre o imovel objeto da matricula de n° 140.688, do 1°

Registro Geral de Imoveis de Maceid, Estado de Alagoas.

O empreendimento comercial denominado “Shopping Metro
Tucuruvi”, construido sobre o imodvel objeto das matriculas de n°
3.496, 4.671, 14.917, 8.099, 15.172, 15.173, 21.337, 21.786, 22.591,
23.473, 24.544, 27.432, 28.791, 29.706, 30.656, 33.530, 34.062, 34.778,
36.002, 36.265, 36.940, 39.373, 41.116, 43.718, 44.318, 46.996, 47.928,
48.726,49.857, 50.079, 55.276, 61.174, 62.359, 63.294, 65.310, 65.326,
65.831, 74.020, 74.460, 74.484, 76.444, 77.239, 78.137, 78.565, 78.654,
80.387, 82.929, 83.623, 85.270, 85.923, 102.276, 105.256, 105.848,
105.938, 106.896, 109.422, 109.843, 111.225, 111.226, 111.228,
111.559, 111.677, 111.752, 111.753, 111.755, 111.815, 112.827,
112.924, 113.260, 114.611, 114.701, 115256, 115.651, 115.897,
116.014, 116.035, 117.810 ,117.825, 118.153, 118.154, 118.156,
118.157, 118.158, 118.159, 118.160, 120.679, 121.963, 123.942,
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Shopping Via Verde

Sobras e Montante Adicional

SPE

Super Shopping Osasco

Taxa de Administracao

Taxa de Performance

Taxa de Vacancia

127.650, 128.236, 129.902, 129.903, 131.243, 131.782, 133.267,
133.296, 134.254, 135.113, 136.592, 137.699, 138.413, 138.465,
138.579, 140.023, 140.552, 140.984, 141.528, 142.205, 142.666,
143.541, 144.343, 144992, 145738, 146.162, 146.231, 146.591,
146.593, 146.762, 146.896, 148.550, 148.553, 148.558, 149.242,
149.250, 149.406, 149.410, 150.061, 150.518, 150.805, 151.131,
152.432, 153.208, 55.348, 156.307, 157.630, 159.042, 160.947,
172.884, 59.351, 77.651, 155.220, 50.432, 150.517, 58.307, 93.491,
95.789, 93.490, 155.221, 110.195, 111.227, 156.131, 138.429, 91.353,
98.323, 86.871, 87.936, 39.729, 95979, 123.142, 3.581, 142.346,
145.507, 146.506, 37.398, 118.155, 57.231, 7.009, 139.143, 124.210,
109.847, 109.848, 109.849, 109.850 e 111.754, todas do 15° Cartério
de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, objeto do
contrato de concessdo de direito real de uso, mediante remunerag¢do
e encargos, de terrenos de propriedade da Companhia do Metr6
localizados junto a estacdo Tucuruvi, para construcdo, administragdo
e exploracdo de centro de compras, servicos e lazer, na configuracao

administrativa de shopping center com terminal de 6nibus urbano.

O empreendimento comercial denominado “Shopping Via Verde”,
construido sobre o imével objeto da matricula n® 2.141, do 2° Oficial

de Registro de Imdveis de Rio Branco, Estado do Acre.

A diferenca entre o montante de Novas Cotas objeto da Oferta e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de

Preferéncia.

Sociedades de propésito especifico.

O empreendimento comercial denominado “Super Shopping Osasco”,
construido sobre o imével objeto da matricula n° 71.344, do 1° Oficial
de Registro de Iméveis de Osasco, Estado de Sdo Paulo.

A taxa de administragdo paga pelo Fundo, nos termos do artigo 27 do
Regulamento, conforme descrita na Se¢do "Sumario do Fundo — Taxa
de Administragdo”, na pagina 119 deste Prospecto.

A taxa de performance paga pelo Fundo ao Gestor, nos termos do
artigo 28 do Regulamento, conforme descrita na Se¢do "Sumario do

Fundo — Taxa de Performance”, na pagina 120 deste Prospecto.

ABL no shopping disponivel para ser alugada, dividida pela ABL do
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Taxa de Ocupagao

Taxa DI

Vendas

shopping.

ABL do shopping subtraida de sua ABL vaga, dividida pela ABL do
shopping (100% — Taxa de Vacancia).

Taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia,
‘over exra-grupo’; expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina

na Internet (http://www.b3.com.br).

Vendas declaradas pelas lojas dos shoppings.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA
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2. SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informagées sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus
Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Se¢do “Fatores de Risco”nas paginas 129 a 153 deste

Prospecto.

Fundo HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario

Administrador Santander Securities Services Brasil DTVM S.A.

Gestor HSI — Hemisfério Sul Investimentos Ltda.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio Titulos e Valores

Mobiliarios S.A.

Coordenadores Banco Itall BBA S.A, Banco J. Safra S.A. e XP Investimentos

Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Participantes Especiais Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelos
Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas
junto aos Investidores Né&o Institucionais, as quais deverdo (i)
assinar carta convite e outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome das Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo; ou (ii) celebrar
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente junto
ao Coordenador Lider. Os Participantes Especiais estdo sujeitos as
mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores,
inclusive no que se refere as disposicdes da legislacdo e

regulamentacao em vigor.

Custodiante Santander Securities Services Brasil DTVM S.A.

Escriturador Itat Corretora de Valores S.A.

Formador de Mercado XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.
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Autorizacao

Quantidade de Cotas da Oferta

Preco por Cota

Montante da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Custo Unitario de Distribuicao

A realizacdo da Emissdo e da Oferta, observado o Direito de
Preferéncia, nos termos do Regulamento, o Preco por Cota, dentre
outros, foram deliberados e aprovados no ambito do Ato do
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, de 1° de
outubro de 2019 e registrado perante o 9° Oficio do Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, sob o n°® 1354601, em 02 de outubro de 2019, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, em

consonancia com o disposto no Art. 17 do Regulamento.

Até 9.030.613 (nove milhdes, trinta mil e seiscentas e treze) Novas

Cotas, sem prejuizo das Cotas Adicionais.

R$ 98,00 (noventa e oito reais), observado que tal valor ndo inclui
o Custo Unitario de Distribuicdo. Para mais informacées sobre o
Preco por Cota, vide a secdo “4 — Termos e Condi¢des da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Preco por Cota”, na pagina 65 deste

Prospecto.

Até R$ 885.000.074,00 (oitocentos e oitenta e cinco milhdes e
setenta e quatro reais), considerando a subscricdio e
integralizagdo da totalidade das Novas Cotas pelo Preco por Cota,
podendo o Montante da Oferta ser diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta. O Montante da Oferta podera ser aumentado em fungao
do exercicio da opcdo de lote adicional, nos termos do § 2° do
artigo 14, da Instrucdo CVM 400, com emissdo de Novas Cotas

adicionais.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitada a
captagdo minima de R$ 264.000.044,00 (duzentos e sessenta e
quatro milhdes e quarenta e quatro reais), equivalente a 2.693.878
(dois milhdes, seiscentas e noventa e trés mil, oitocentas e setenta
e oito) Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400.

R$ 4,00 (quatro reais) por Nova Cota.
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Ambiente da Oferta

Destinacido dos Recursos

A Oferta serd realizada no mercado de bolsa e a sua liquidagdo

sera realizada na B3.

Considerando a captagdo do Montante da Oferta, os recursos
liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta (ap6s a deducédo
do Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da
tabela "“Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 105 deste
Prospecto) serdo destinados da seguinte forma: (i) o valor de
R$ 593.198.616,79 (quinhentos e noventa e trés milhdes, cento e
noventa e oito mil, seiscentos e dezesseis reais e setenta e nove
centavos) serad destinado, nesta ordem de prioridade, (a) para a
aquisicdo das acoes de emissdo da REC Via Verde, proprietaria da
fracdo ideal correspondente a 96,6665% (noventa e seis inteiros e
seis mil, seiscentos e sessenta e cinco décimos de milésimos por
cento) do Shopping Via Verde; (b) para o pré-pagamento integral
da divida relacionada a Cédula de Crédito Bancério n® FMS-G-154-
10-0090/8, vinculada ao Shopping Via Verde, no valor de R$
23.823.131,49 (vinte e trés milhdes, oitocentos e vinte e trés mil,
cento e trinta e um reais e quarenta e nove centavos), com a data
base de 31 de agosto de 2019; (c) para a aquisicdo das a¢des de
emissdo (c.1) da Companhia Metr6 Norte, detentora de 100% (cem
por cento) dos direitos referentes a concessdo do direito real de
uso para exploragdo do centro comercial denominado Shopping
Metro Tucuruvi, objeto do contrato de concessao de direito real de
uso, mediante remuneracdo e encargos, de terrenos de
propriedade da Companhia do Metrd localizados junto a estacdo
Tucuruvi, para construgdo, administracdo e exploracdo de centro de
compras, servicos e lazer, na configuracdo administrativa de
shopping center com terminal de 6nibus urbano n° 4135428501
celebrado em 16 de setembro de 2005, posteriormente aditado em
29 de dezembro de 2006, 06 de fevereiro de 2008, 14 de junho de
2010, 15 de janeiro de 2013, 31 de maio de 2016 e 14 de dezembro
de 2016; e (c.2) da REC 2016-VI, titular das receitas decorrentes da
taxa de administracdo, da fracdo de 60% (sessenta por cento) da
receita decorrente da exploragdo comercial do servico de
estacionamento e da receita decorrente da exploragdo comercial
do servico de ar condicionado do Shopping Metré Tucuruvi, sendo
que as aquisicbes descritas nos itens (a) e/ou (c), se realizadas,
corresponderdo ao percentual de aproximadamente 67,03%
(sessenta e sete inteiros e trés centésimos por cento) dos recursos

captados pelo Fundo no ambito da Oferta; e (d) para o pré-
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pagamento integral da divida relacionada aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 2812 Série da 22 Emissao da Cibrasec —
Companhia Brasileira de Securitizagdo, vinculada ao Shopping
Metré Tucuruvi, no valor de R$ 193.783.145,35 (cento e noventa e
trés milhdes, setecentos e oitenta e trés mil, cento e quarenta e
cinco reais e trinta e cinco centavos) (data base 31 de agosto de
2019), que sdo lastreados em debéntures simples, ndo conversiveis
em acdes, da espécie quirografaria, em série Unica, para colocacdo
privada, objeto da segunda emissdo da Companhia Metré Norte,
sendo que os pré-pagamentos descritos nos itens (b) e/ou (d), se
realizados, corresponderdo ao percentual de aproximadamente
24,2% (vinte e quatro inteiros e dois décimos por cento) dos

recursos captados pelo Fundo no ambito da Oferta.

EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO
DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA A AQUISIQi\O DOS
ATIVOS ALVO DA OFERTA E/OU PARA O PRE-PAGAMENTO,
INTEGRAL, DA TOTALIDADE DAS DiVIDAS SHOPPING CENTERS.
Em caso de Distribuicdo Parcial do Montante Minimo da Oferta, o
Fundo destinara o valor de (i) R$ 210.705.142,25 (duzentos e dez
milhdes, setecentos e cinco mil, cento e quarenta e dois reais e vinte
e cinco centavos) para a aquisicdo das a¢des da sociedade proprietaria
da fragdo ideal correspondente a 96,6665% (noventa e seis inteiros e
seis mil, seiscentos e sessenta e cinco décimos de milésimos por
cento) do Shopping Via Verde, desde que a auditoria tenha sido
concluida de forma satisfatoria; e (i) R$ 23.823.131,49 (vinte e trés
milhdes, oitocentos e vinte e trés mil, cento e trinta e um reais e
quarenta e nove centavos), com data-base de 31 de agosto de 2019,
para o pré-pagamento, integral, da Divida Shopping Center vinculada

ao Ativo Alvo adquirido, o Shopping Via Verde.

Na hipotese de Distribuicdo Parcial em montante
compreendido entre o Montante Minimo da Oferta e o
Montante da Oferta, as acbes de emissdo da Companhia Metro
Norte e da REC 2016-VI poderdo ser adquiridas parcialmente,

de forma nédo obrigatéria.
Para mais informacgdes sobre a destinacdo dos recursos da Oferta,

vide Secdo "Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da

Oferta — Destinagdo dos Recursos”, na pagina 68 deste Prospecto.
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Direito de Preferéncia

Periodo do Direito de Preferéncia

Direito de Subscricao das Sobras e

Montante Adicional

Exercicio do Direito de Subscricao das

Sobras

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que possuam Cotas
do Fundo na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
devidamente integralizadas, para subscricdo das Novas Cotas, nos
termos do Regulamento, na proporcdo do nimero de Cotas que
possuirem, conforme aplicacdo do Fator de Proporcdo para

Subscricdo de Novas Cotas.

Periodo compreendido entre os dias 28 de outubro de 2019
(inclusive) e 08 de novembro de 2019 (inclusive), em que os atuais
Cotistas poderao exercer seu Direito de Preferéncia, nos termos da
Secao "Termos e Condicoes da Oferta — Direito de Preferéncia” na

pagina 86 deste Prospecto.

Direito de subscri¢do das Sobras e Montante Adicional, conferido aos
Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia, na proporcdo do
numero de Novas Cotas subscritas pelo Cotista durante o Periodo do
Direito de Preferéncia, limitado a quantidade de Novas Cotas objeto

do Direito de Subscri¢do das Sobras e Montante Adicional.

Encerrado o Periodo do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao
Escriturador, e ndo havendo a colocac¢do da totalidade das Novas
Cotas, sera conferido, aos Cotista que exercerem seu Direito de
Preferéncia, o Direito de Subscricdio das Sobras e Montante
Adicional, equivalente a diferenca entre o montante de Novas
Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia. O
percentual maximo de sobras a que cada Cotista tera Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional sera equivalente ao
fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia, o
qual sera o resultado da divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (i) a
quantidade de Novas Cotas subscritas em decorréncia do Direito
de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as
Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional. Os Cotistas poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional, total ou parcialmente, em até 5 (cinco) Dias

Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
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Exercicio do Direito ao Montante

Adicional

Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricao das Sobras e de Montante

Adicional

de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, inclusive, junto
a B3 ou ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso. E vedado
aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscrigdo das

Sobras e Montante Adicional.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do
Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, se teria interesse na
subscricdo de Montante Adicional, especificando a quantidade de
Novas Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total
das Sobras. Findo o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das
Sobras, e, ndo havendo a colocagéo da totalidade das Sobras, o saldo
de Novas Cotas remanescente serd alocado para atendimento dos
Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas, sendo certo que em
caso de excesso de demanda, serd realizado um rateio observando-se
a propor¢ao do numero total de Novas Cotas subscritas por cada um
deles durante o Periodo do Direito de Preferéncia e do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras, em relagdo a totalidade
de Novas Cotas subscritas nesse mesmo periodo. Apds essa primeira
alocagdo de Novas Cotas, a quantidade de Novas Cotas
remanescentes sera colocada pelas Instituicdes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta. E vedado aos Cotistas ceder, a

qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo ao Montante Adicional.

Periodo compreendido entre os dias 11 de novembro de 2019
(inclusive) e 18 de novembro de 2019 (inclusive), em que os atuais
Cotistas poderdo exercer seu Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional, nos termos da Secdo “Termos e Condicoes da
Oferta — Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional” na

pagina 88 do Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas

Cotas

acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas); (ii)
correspondem a fra¢des ideais do Patrimoénio Liquido, (i) ndo sdo
resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo

ideal desses ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo

40



Numero de séries

Regime de distribuicao das Novas Cotas

Publico Alvo da Oferta

Fundo por deliberagdo do Administrador, nos termos do artigo 17
do Regulamento, conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia, (viii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 18 do Regulamento, poderdo ou ndo, conforme deliberado,
conferir aos seus titulares direito de preferéncia na subscricdo das
novas Cotas, ficando desde ja estabelecido que ndo havera direito
de preferéncia nas emissdes que permitam a integralizacdo em
bens e direitos, conforme previsto no artigo 18, inciso Il do
Regulamento, e (ix) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas

e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Para mais informagdes sobre as caracteristicas, vantagens e
restricdes das Cotas, vide Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Caracteristicas, vantagens e restri¢oes

das Cotas” na pagina 67 deste Prospecto.

Série Unica.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribu{das sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo pelas Instituicdes

Participantes da Oferta.

A Oferta é destinada a Investidores Na&o Institucionais e

Investidores Institucionais.

N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsdo mais
genérica, no ambito desta Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de
Novas Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por

clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocacdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos da Secdo “Termos e
CondicOes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao
Institucional” na pagina 91 deste Prospecto e da Secdo “Termos
e Condigcbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta

Institucional” na pagina 94 deste Prospecto.
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Distribuicao Parcial

Plano de Distribuicao

Para maiores informacdes sobre o Publico-Alvo da Oferta, vide
Secdo “Termos e Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta

— Publico-Alvo da Oferta” na pagina 67 deste Prospecto

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
nado serd cancelada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da
totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta. Na hipdtese de
Distribuicdo Parcial, a destinagdo do Montante Minimo ou de
montante compreendido entre o Montante Minimo da Oferta e o
Montante da Oferta sera feita conforme a “Destinacdo dos

Recursos”.

Para mais informacdes sobre os riscos da distribuicdo parcial
das Novas Cotas, veja as se¢des “Termos e Condicdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” e "Fatores de Risco
— Riscos Relativos a Oferta — Riscos de ndo concretizacdo da

Oferta”, nas paginas 64 e 151 deste Prospecto, respectivamente.

Os Coordenadores, observadas as disposicdes da regulamentacéo
aplicavel, realizardo a distribuicdo das Novas Cotas, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com o Plano de
Distribuicdo, de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequacao do investimento ao
perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (i) que os representantes
das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas

possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo com as
condicOes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato
de Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da
Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das
Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos termos previstos
na Segdo "Termos e Condi¢Oes da Oferta — Caracteristicas da Oferta

- Plano de Distribuicdo” na pagina 83 deste Prospecto.
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Pedido de Subscricao

Periodo de Subscricao

Pessoas Vinculadas

Durante o Periodo de Subscricdo, que tera inicio junto com o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, o Investidor N&o
Institucional interessado em investir no Fundo deverd
formalizar sua intencdo por meio de um ou mais Pedidos de
Subscricdo  realizados junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Subscricdo, o
Investidor N&o Institucional deverd indicar, entre outras
informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua

condicdo, ou nao, de Pessoa Vinculada.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o periodo
compreendido entre os dias 28 de outubro de 2019 (inclusive)
e 27 de novembro de 2019 (inclusive), conforme indicado na
Secdo "Termos e Condi¢des da Oferta — Cronograma Indicativo

da Oferta”, na pagina 107 deste Prospecto.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso
VI, da Instrugdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou
juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emisséo e distribuicdo,
bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores das Institui¢des Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv)
agentes autdbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo,
o Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societdrio do Administrador, do Gestor ou das

Instituicdbes  Participantes da Oferta; (vi) sociedades
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Procedimento de Alocacao de Ordens

controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes
da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente
por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor
ou as Instituicbes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (ix) cOnjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i))" a
"(vi)" acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,

conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto.

Serd adotado o procedimento de coleta de intencGes de
investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelos
Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400,
para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais, observado o Investimento Minimo, e o recebimento
de intengdes de investimento dos Investidores Institucionais, para

verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as
Cotas Adicionais), as ordens de investimento e os Pedidos de
Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZAQT\O DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACi\O DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEQAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPA(.'AO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 152
DESTE PROSPECTO.

44



Investimento Minimo

Oferta Nao Institucional

Critério de Rateio da Oferta Nao

Institucional

150 (cento e cinquenta) Novas Cotas, totalizando a importancia
de R$ 14.700,00 (quatorze mil e setecentos reais) por Investidor,
observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de
Distribuigdo, ressalvadas as hipoteses de rateio previstas na Secao
“Termos e Condi¢cdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —

Alocagéo e Liquidagdo da Oferta”, na pagina 96 deste Prospecto.

No minimo, 903.061 (novecentas e trés mil e sessenta e uma)
Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da
Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite méaximo do Montante da Oferta. O
Montante da Oferta poderéa ser aumentado em fungdo do exercicio da
opgao de emissdo de Cotas Adicionais, nos termos do paragrafo 2°

do artigo 14, da Instrugdo CVM 400.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no Pedido de
Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma proporcédo entre a quantidade de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o Montante da Oferta,
observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu Boletim
de Subscricdo atendido em montante inferior ao Investimento
Minimo. Para o Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b)
acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista
no item “a” acima, nos termos do descrito na Secdo “Termos e
Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial”

na pagina 64 deste Prospecto.

Para maiores informacdes sobre a Oferta Nao Institucional, vide Secao
“Termos e Condi¢bes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta

N&o Institucional” na pagina 91 deste Prospecto.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez
por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscricdo ndo

cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
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Oferta Institucional

Critério de Colocacdo da Oferta

Institucional

remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as Novas Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados  Pessoas  Vinculadas, conforme o  caso,
proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores
N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, ndo sendo consideradas fracdes de Novas Cotas. Os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderao manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada
a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou

parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricgo.

Ap0os o término do Direito de Preferéncia, do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional e o
atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por
meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento e os procedimentos previstos na Se¢do
“Termos e Condi¢oes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta

Institucional” na pagina 94 deste Prospecto.

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos
o atendimento da Oferta Nao Institucional, os Coordenadores dardo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos

de investimentos imobiliarios.
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Disposi¢oes Comuns a Oferta Nao

Institucional e a Oferta Institucional

Periodo de Colocacao

Para maiores informacdes sobre o Critério de Rateio da Oferta
N&o Institucional, vide Secdo “Termos e CondicGes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critério de Rateio da Oferta N&o

Institucional” na pagina 94 deste Prospecto.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidagéo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio
de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em Novas Cotas depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3,

quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as Cotas
Adicionais), as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo
de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao
Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional. A
PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACJ\O DAS NOVAS COTAS PODEM AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMA(;()ES A
RESPEITO DA PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEQAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 152 DESTE PROSPECTO.

Para maiores informacdes sobre as Disposi¢des Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, inclusive sobre forma de
distribuicdo de rendimentos, vide Secdo “Termos e Condicoes da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposicdes Comuns a Oferta N&o

Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 96 deste Prospecto.
Sem prejuizo do Periodo de Subscricdo, significa (i) o periodo que

se inicia na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se encerra

na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera
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ocorrer em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Anudncio de
Iniclo, ou (i) até a data de divulgacdo do Anlncio de

Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Fundo de Liquidez e Estabilizacao do Preco Ndo serd constituido fundo de manutencdo de liquidez ou

das Novas Cotas

Alocacao e Liquidagao da Oferta

firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de
precos para as Novas Cotas. Sera fomentada a liquidez das Novas
Cotas, mediante a contratacdo do Formador de Mercado,
observado os termos do Contrato de Formador de Mercado,

conforme descritos neste Prospecto.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando tratamento aos
Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instru¢cdo CVM 400, sendo
certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o montante de

ordens recebidas em seu ambiente.

Com base nas informagdes enviadas pela B3 e pelos
Coordenadores, durante o Procedimento de Alocacdo das
Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i o Montante da
Oferta fol atingido; e (i) houve excesso de demanda; diante
disto, os Coordenadores definirdo se haverd liquidagdo da

Oferta.

Apds a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta
contard com processo de liquidacdo via B3, conforme abaixo

descrito.

Observadas as liquidacdes financeiras que ocorrerdo quando da
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante
Adicional, a liquidacdo da Oferta ocorrerd na Data de
Liquidagdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informard ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidagdo, sendo certo que a
Instituicdo Participante da Oferta liquidard de acordo com os

procedimentos operacionais da B3.
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Procedimentos para subscricao e

integralizacdo de Novas Cotas

Negociacao

Para maiores informacdes sobre a Alocagdo e a Liquidacdo da
Oferta, inclusive sobre a possibilidade de falha na liquidagdo, vide
Secdo "Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —

Alocacéo e Liquidacdo da Oferta” na pagina 96 deste Prospecto.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas seré realizada em
moeda corrente nacional, no ato de sua liquidagdo, pelo Preco
por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdio de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro

(arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio,
observadas na Secdo “Termos e Condicoes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina
94 deste Prospecto, e na Secdo “Termos e Condicoes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocacdo da Oferta

Institucional”, na pagina 95 deste Prospecto, respectivamente.

A integralizacdo das Novas Cotas serd realizada na Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou Data de Liquidacao,
conforme o caso, de acordo com o Preco por Cota, em
consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com

aqueles descritos no Pedido de Subscricdo, conforme aplicavel.

Para mais informacdes sobre o Procedimentos para subscricdo e
integralizagdo de Novas Cotas, inclusive sobre a hipotese de
cancelamento de Novas Cotas nao colocadas, vide Secdo “Termos
e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Procedimentos
para subscri¢do e integralizagdo de Novas Cotas” na pagina 97

deste Prospecto.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado
primario por meio do DDA, e para negociacdo, no mercado
secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as

Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas.
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Taxa de ingresso e taxa de saida

Alteracao das circunstancias, revogacao
ou modificacao, suspensao e

cancelamento da Oferta

N&o obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociacdo no mercado secundario até a integralizacdo das
Novas Cotas, a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociacao das Novas Cotas e, posteriormente, a realizagdo da
AGC de Conflito de Interesses, conforme procedimentos

estabelecidos pela B3.

Com excecdo do Custo Unitario de Distribuicdo ndo havera outra
taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo. O Fundo ndo cobrara

taxa de saida dos Cotistas.

Os Coordenadores poderdao requerer a CVM que autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicéo,
ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.
Adicionalmente, os Coordenadores poderdo modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢bes para
os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da
Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condicbes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta poderd, a critério da CVM, ser prorrogado
em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de
registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelos Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores dos Coordenadores, do Administrador e da CVM,
da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s)
veiculo(s) utilizado(s) para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de

acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de

divulgacdo do anuncio de retificagdo que informard sobre a
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modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes
da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo. Os Coordenadores deverao acautelar-
se e certificarem-se, no momento do recebimento das
aceitagOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas

condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢gdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e

cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os
Investidores que j& tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo
ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor
poderad revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente &
data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os
valores até entdo integralizados serdo devolvidos, sem juros ou
correcdo monetdria, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, da Data de Liquidagdo do

Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ou da Data
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de Liquidagdo, conforme o caso, com deducdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis

contados da data da respectiva revogacao.

Na hipotese exclusiva de modificacdo da Oferta, os
Coordenadores e os Participantes Especiais deverdo acautelar-se
e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condicdes. Caso o
Investidor j& tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo
Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito da
modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito
a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do
Pedido de Subscri¢do no prazo estipulado acima, sera presumido
que tal Investidor manteve o seu Pedido de Subscricdo e,
portanto, tal Investidor deverd efetuar o pagamento em
conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo

Pedido de Subscricao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, ou (i) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu Pedido de Subscricdo ou realizou sua ordem
de investimento, conforme o caso, comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, sem juros ou
correcdo monetaria, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia, da Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional ou da Data de Liquidagao, conforme
o caso, com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do

cancelamento ou da revogacdo da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a
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Inadequacao de investimento

Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores depositados, sem juros ou correcdo monetaria, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia, da Data de
Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, com deducédo
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta,

conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores

restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais
e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilacdo das cotacbes das Novas Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem
ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha
a ter Patrimonio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que
os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de
Risco”, na pagina 129 deste Prospecto, antes da tomada de
decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM
DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO
SETOR IMOBILIARIO.
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Fatores de Risco

Informacgodes adicionais

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 129 A 153 DESTE PROSPECTO
PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS
COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, aos
Coordenadores, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados na Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta — Outras Informacdes”, na pagina 108 deste

Prospecto.
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3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.
Rua Amador Bueno, n° 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro - CEP
04752-005, Sao Paulo - SP
At.: Marcelo Vieira Francisco
Tel: (11) 3012-5778

E-mailmfrancisco@santander.com.br/

helrodrigues@santander.com.br

Website. www.s3dtvm.com.br

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25°
a 30° andares - CEP 04543-010
Sao Paulo - SP
At.: Fabio Fukuda / Departamento Juridico
Tel.: (11) 3526-1300
E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Coordenadores BANCO J. SAFRA S.A.
Avenida Paulista, n® 2.100, 16° andar - CEP 01310-930
S&o Paulo - SP
At.: Jodo Paulo Torres
Tel: (11) 3175-4184
E-mail: joao.torres@safra.com.br

Website. www.safrabi.com.br

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5°
andares - CEP 04538-132, Sdo Paulo — SP

At.: Acaua Barbosa

Tel.: (11) 3708-8539

E-mail: acaua.barbosa@itaubba.com

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt
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Gestor

Custodiante

Escriturador

Assessor Legal do Gestor

Assessor Legal dos Coordenadores

HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 510, 7° andar - CEP
04543-000

S&o Paulo - SP

At.: Felipe Gaiad

Tel.: (11) 3127-5500

E-mail: felipe.gaiad@hsinvest.com

Website https://www.hsinvest.com/

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.

Rua Amador Bueno, n°® 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro - CEP
04752-005, Séo Paulo - SP

At.: Rafael Guazzelli Ferme

Tel.: (11) 3553-3827

E-mail: rferme@santander.com.br

Website. www.s3dtvm.com.br

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte)

Séo Paulo - SP

Tel.: 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800
722 3131 para as demais localidades (em Dias Uteis, das 9h as
18h).

Website: www.itaucorretora.com.br

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapua, n° 1.227, 14° andar - CEP 04533-014
Sdo Paulo - SP

At.: Roberto Zarour

Tel.: (11) 3024-6100

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com

ISSAKA, ISHIKAWA, PEYSER, CORNACCHIA, ASSOLINI
ADVOGADOS

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar - CEP 05407-003

Sdo Paulo - SP

At.: Ronaldo Ishikawa / Mariana Trica

Tel.: (11) 5102-5400

E-mail: rish@i2a.legal / mtdf@i2a.legal

58


http://www.itaucorretora.com.br/
mailto:roberto.zarour@lefosse.com
mailto:rish@i2a.legal
mailto:mtdf@i2a.legal

Assessor Legal do Administrador BARCELLOS TUCUNDUVA ADVOGADOS
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1726, 4° andar - CEP 04543-
000
S&o Paulo - SP
At.: Ricardo dos Santos de Almeida Vieira
Tel.: (11) 3069-9080

E-mail: rvieira@btlaw.com.br

Auditores Independentes do KPMG AUDITORES INDEPENDENTES
Fundo Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n® 105 - CEP 04711-904,
Sdo Paulo — SP

At.: Eduardo Remedi Tomazelli
Tel.: 55 11 3940-1500
E-mail: eremedi@kpmg.com.br

Website: www.kpmg.com.br

As declaracdes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucdo CVM 400 encontram-se nos

Anexos IV e Ill deste Prospecto.
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4.

TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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4. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta

A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo,
conduzida de acordo com a Instru¢cdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472 e os termos e condi¢des do Regulamento

e do Contrato de Distribuicdo.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissdo de Novas Cotas

A emissdo das Novas Cotas objeto da presente Oferta fol aprovada por meio do Ato do Administrador,
conforme recomendacéo do Gestor, de 1° de outubro de 2019 e registrado perante o 9° Oficio do Registro
de Titulos e Documentos da Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n® 1354601, em 02 de outubro
de 2019, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, em consonancia com o disposto

no Art. 17 do Regulamento.

Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais, realizardo a distribuicdo publica de até
9.030.613 (nove milhdes, trinta mil e seiscentas e treze) Novas Cotas, ao preco de R$ 98,00 (noventa e oito
reais) por Nova Cota, observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitério de Distribuicdo, perfazendo o
Montante da Oferta o total de até R$ 885.000.074,00 (oitocentos e oitenta e cinco milhdes e setenta e quatro
reais), podendo esse Montante da Oferta ser (i) aumentado em fungdo do exercicio da opcao de lote adicional,
nos termos do paréagrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, com a emissdo de Cotas Adicionais, ou (ii)

diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Cotas Adicionais

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM 400, o Montante da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte
por cento), ou seja, em até R$ 176.999.956,00 (cento e setenta e seis milhdes, novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e cinquenta e seis reais), correspondente a 1.806.122 (um milhdo, oitocentas e seis mil e cento e vinte
e duas) Novas Cotas adicionais, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
a exclusivo critério dos Coordenadores, conforme opg¢do outorgada pelo Fundo, e sem a necessidade de novo
pedido de registro ou de modificacdo dos termos da Oferta. O exercicio da opcdo de distribuicdo das Cotas

Adicionais ocorrera até a data de conclusdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens (inclusive).

As Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas

iniclalmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas”.
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Distribuicdo Parcial

Seréd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
sendo que a Oferta ndo serad cancelada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas

Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutenc¢do da Oferta estad condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta.
As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacéo deverdo
ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo
com os Coordenadores, poderdo decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a
qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, hipotese na qual a Oferta

podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Subscrigdo,
ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) do Montante da Oferta, sendo que, se tal condi¢do ndo se implementar
e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco
de integralizacdo sera devolvido, sem juros ou corre¢do monetaria, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, da Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional ou da Data de Liquidagao, conforme o caso, com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha
sido verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com relagdo as Novas Cotas que nao estiverem
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador; ou (i) de uma proporg¢ao entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente distribuida
e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse
do Investidor da Oferta em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor da Oferta, sendo que,
se o Investidor da Oferta tiver indicado tal proporgao, se tal condicdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver
efetuado o pagamento do prego de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizagdo sera devolvido,
sem juros ou correcdo monetaria, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
da Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ou da Data de Liquidagéo,
conforme o caso, com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condicdo, observado que, com relagdo as Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal

procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.
Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo do Montante Minimo da Oferta, ndo havera

abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Subscricdo e das inten¢des de

investimento dos Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a
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Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua
aceitacdo, na hipdtese do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03 acima prevista, terdo direito a restituicdo

integral dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

Na hipotese de Distribuicdo Parcial, a destinacdo do Montante Minimo ou de montante compreendido entre o
Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta sera feita conforme Secdo “Termos e CondicGes da Oferta

— Caracteristicas da Oferta — Destinacdo dos Recursos”, na pagina 68 deste Prospecto.

Para mais informacdes sobre os riscos da distribuicdo parcial das Novas Cotas, veja a secdo “Fatores de Risco

— Riscos Relativos a Oferta — Riscos de ndo concretizacdo da Oferta”, na pagina 151 deste Prospecto.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacgdo pelas

Instituicbes Participantes da Oferta.

Preco por Cota

O Preco por Cota no valor de R$ 98,00 (noventa e oito reais), definido com base na média do valor de mercado
das Cotas ja emitidas pelo Fundo, considerando o prego de fechamento entre os dias 16 de agosto de 2019 e

uln

13 de setembro de 2019, nos termos da alinea “I” do Art. 18 do Regulamento, com um desconto de 4,95%
(quatro inteiros e noventa e cinco centésimos por cento), observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitério

de Distribuigao.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagao, pelo Prego por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente
ao montante de Novas Cotas que subscrever a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu
Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme o caso, observadas a Se¢do “Termos e Condicdes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional’, na pagina 94 deste
Prospecto e a Secdo "Termos e Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocacdo da

Oferta Institucional”, na pagina 95 deste Prospecto, respectivamente.

Custo Unitario de Distribuicdo

Observado os termos e condi¢des estabelecidos no Art. 19 do Regulamento, sera devido pelos investidores da
Oferta quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que

subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de

Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, o custo unitario de distribuicdo primaria em um percentual fixo
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de 4,0816% (quatro inteiros e oitocentos e dezesseis décimos de milésimos por cento) sobre o Preco por Cota,
equivalente ao valor de R$ 4,00 (quatro reais) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor
dos gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas que serd equivalente a soma dos custos da distribuicao
priméria das Novas Cotas, que pode incluir, entre outros, (a) as comissdes a serem pagas aos Coordenadores
pelos servicos de estruturagdo, coordenacdo e distribuicdo, (b) honorarios de advogados externos contratados
para atuacdo no ambito da Oferta, (c) taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa de registro e distribuicdo das
Novas Cotas na B3, (e) custos com a publicacdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta, (f) custos com
registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, e (g) outros custos relacionados a Oferta;
e (i) o Montante da Oferta, arredondando para cima, sendo certo que caso apds a Data de Liquidacdo seja
verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitario de Distribuicao seja (1) insuficiente para cobrir

usn

os custos das Taxas previstos no item “i" acima, o Prosperitas Il FIP devera arcar com o valor remanescente; ou

win
L

(2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i" acima, o saldo remanescente
arrecadado sera destinado para o Fundo. Com excecdo do Custo Unitario de Distribuicdo ndo haverd outra taxa

de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

Limites de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

O valor do Investimento Minimo para aplicagdes em Novas Cotas de Emissdo do Fundo é de R$ 14.700,00
(quatorze mil e setecentos reais), equivalentes a 150 (cento e cinquenta) Novas Cotas, ressalvadas as hipoteses
de rateio previstas na Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da

Oferta Nao Institucional”, na pagina 94 deste Prospecto.

Né&o havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, sem prejuizo de
eventuais Cotas Adicionais, ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, se o Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do Fundo, o mesmo passara a se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além
disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sdo tributados na
fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso
I, da Lei n® 11.033/04, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual
das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante
igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas néo atribuirem direitos
a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer
momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles

aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.
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Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscri¢do das Novas Cotas correspondente aos Pedidos
de Subscricdo e as ordens de investimento validos exceder o total de Novas Cotas objeto da Oferta, o valor de

investimento no Fundo por cada Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caracteristicas, vantagens e restricdes das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restri¢do entre as
Cotas); (ii) correspondem a fracdes ideais do Patrimonio Liquido, (i) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre
os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissao de novas Cotas
pelo Fundo por deliberacdo do Administrador, nos termos do artigo 17 do Regulamento, conferirdo aos seus titulares
direito de preferéncia, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 18 do Regulamento, poderdo ou ndo, conforme deliberado, conferir aos seus titulares
direito de preferéncia na subscri¢do das novas Cotas, ficando desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia
nas emissdes que permitam a integralizacdo em bens e direitos, conforme previsto no artigo 18, inciso Il do Regulamento,
e (ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos

titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a

propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposi¢des constantes do Regulamento, as Novas Cotas serdo admitidas a negociacdo no
mercado secundario de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo poderdo ser negociadas

no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Novas Cotas depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo

a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o
seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios calculados desde a
data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anulncio de Encerramento.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais.
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N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsdo mais genérica, no ambito desta Oferta ndo sera
admitida a aquisicdo de Novas Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes de

investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos desta Secdo
“Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposi¢des Comuns a Oferta Nao Institucional e

a Oferta Institucional” na pagina 96 deste Prospecto.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da
Oferta, levando em consideragdo as relagdes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial e

estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo

o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas
Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequac¢do do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus

respectivos clientes.

Destina¢do dos Recursos

Observada a Politica de Investimentos do Fundo, considerando a captagdo do Montante da Oferta, apds o
pagamento do Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da tabela "Demonstrativo dos
Custos da Oferta” na pagina 105 deste Prospecto, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados
da seguinte forma: (i) o valor de R$ 593.198.616,79 (quinhentos e noventa e trés milhGes, cento e noventa e
oito mil, seiscentos e dezesseis reais e setenta e nove centavos) serd destinado, nesta ordem de prioridade, (a)
para a aquisicdo das acdes de emissdo da REC Via Verde, proprietaria da fragdo ideal correspondente a 96,6665%
(noventa e seis inteiros e seis mil, seiscentos e sessenta e cinco décimos de milésimos por cento) do Shopping
Via Verde; (b) para o pré-pagamento integral da divida relacionada a Cédula de Crédito Bancario n°® FMS-G-
154-10-0090/8, vinculada ao Shopping Via Verde, no valor de R$ 23.823.131,49 (vinte e trés milhdes, oitocentos
e vinte e trés mil, cento e trinta e um reais e quarenta e nove centavos), com a data base de 31 de agosto de
2019; (c) para a aquisicdo das a¢des de emissao (c.1) da Companhia Metré Norte, detentora de 100% (cem por
cento) dos direitos referentes a concessdo do direito real de uso para exploracdo do centro comercial
denominado Shopping Metré Tucuruvi, objeto do contrato de concessdo de direito real de uso, mediante
remuneracdo e encargos, de terrenos de propriedade da Companhia do Metr6 localizados junto a estacdo
Tucuruvi, para construcdo, administracdo e exploracdo de centro de compras, servicos e lazer, na configuragéo
administrativa de shopping center com terminal de &nibus urbano n° 4135428501 celebrado em 16 de setembro
de 2005, posteriormente aditado em 29 de dezembro de 2006, 06 de fevereiro de 2008, 14 de junho de 2010,
15 de janeiro de 2013, 31 de maio de 2016 e 14 de dezembro de 2016; e (c.2) da REC 2016-VI, titular das receitas
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decorrentes da taxa de administracdo, da fracdo de 60% (sessenta por cento) da receita decorrente da exploragdo
comercial do servico de estacionamento e da receita decorrente da exploracdo comercial do servico de ar
condicionado do Shopping Metro Tucuruvi, sendo que as aquisi¢des descritas nos itens (a) e/ou (c), se realizadas,
corresponderdo ao percentual de aproximadamente 67,03% (sessenta e sete inteiros e trés centésimos por
cento) dos recursos captados pelo Fundo no ambito da Oferta; e (d) para o pré-pagamento integral da divida
relacionada aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2812 Série da 22 Emissdo da Cibrasec — Companhia
Brasileira de Securitizacdo, vinculada ao Shopping Metré Tucuruvi, no valor de R$ 193.783.145,35 (cento e
noventa e trés milhdes, setecentos e oitenta e trés mil, cento e quarenta e cinco reais e trinta e cinco centavos)
(data base 31 de agosto de 2019), que sdo lastreados em debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, da
espécie quirografaria, em série Unica, para colocagdo privada, objeto da segunda emissdo da Companhia Metrd
Norte, sendo que os pré-pagamentos descritos nos itens (b) e/ou (d), se realizados, corresponderdo ao
percentual de aproximadamente 24,2% (vinte e quatro inteiros e dois décimos por cento) dos recursos captados
pelo Fundo no ambito da Oferta. Para fins da destinagdo dos recursos sera considerada a data base de 31 de

agosto de 2019 para apuracdo do valor devido em razdo das Dividas Shopping Centers.

As Dividas Shopping Centers possuem as seguintes caracteristicas:

1. Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2812 Série da 22 Emissao da Cibrasec - Companhia
Brasileira de Securitizacdo, que sao lastreados em debéntures simples, nao conversiveis em acgoes, da
espécie quirografaria, em série Unica, para coloca¢dao privada, objeto da segunda emissdo da

Companhia Metr6 Norte

a) Valor Total: R$ 190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de reais), na data de sua respectiva emissao;

b) Data de Emissdo: 21 de dezembro de 2016;

Q) Prazo: 5.469 (cinco mil, quatrocentos e sessenta e nove) dias, contados da data de sua respectiva
emissao;

d) Data de Vencimento: 21 de dezembro de 2031;

e) Saldo Devedor: R$ 193.783.145,35 (cento e noventa e trés milhdes, setecentos e oitenta e trés mil,

cento e quarenta e cinco reais e trinta e cinco centavos), na data base de 31 de agosto de 2019;

f) Taxa de juros: Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa equivalente a 2% (dois por cento) ao ano;

9) Lastro: Debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em série Unica, para
colocagdo privada, objeto da segunda emissdo da Companhia Metr6 Norte; e

h) Destinagdo dos Recursos: Financiamento da revitalizacdo e desenvolvimento do Shopping Metro
Tucuruvi.

2. Cédula de Crédito Bancario n°® FMS-G-154-10-0090/8

a) Valor Total: R$ 60.921.129,51 (sessenta milhdes, novecentos e vinte e um mil, cento e vinte e nove reais

e cinquenta e um centavos), na data de sua respectiva emissao;

b) Data de Emissado: 30 de dezembro de 2010;

Q) Prazo: 144 (cento e quarenta e quatro) meses, incluidos 36 (trinta e seis) meses de caréncia, contados a
partir do primeiro dia 10 (dez) seguinte a data de sua respectiva emissao;

d) Data de Vencimento: 10 de janeiro de 2023;
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e) Saldo Devedor: R$ 23.823.131,49 (vinte e trés milhdes, oitocentos e vinte e trés mil, cento e trinta e
um reais e quarenta e nove centavos), na data base de 31 de agosto de 2019;
f) Taxa de juros: 10% (dez por cento) ao ano;

9) Destinacdo dos Recursos: Financiamento da constru¢do do Shopping Via Verde.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA A TOTAL AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA E/OU PARA O PRE-PAGAMENTO, INTEGRAL,
DA TOTALIDADE DAS DiVIDAS SHOPPING CENTERS.

Em caso de Distribuicdo Parcial do Montante Minimo da Oferta, o Fundo destinara o valor de (i)
R$ 210.705.142,25 (duzentos e dez milhdes, setecentos e cinco mil, cento e quarenta e dois reais e vinte e
cinco centavos) para a aquisicdo das a¢des da sociedade proprietaria da fracdo ideal correspondente a
96,6665% (noventa e seis inteiros e seis mil, seiscentos e sessenta e cinco décimos de milésimos por cento)
do Shopping Via Verde, desde que a auditoria tenha sido concluida de forma satisfatéria; e (it) R$
23.823.131,49 (vinte e trés milhdes, oitocentos e vinte e trés mil, cento e trinta e um reais e quarenta e nove
centavos), com data-base de 31 de agosto de 2019, para o pré-pagamento, integral, da Divida Shopping

Center vinculada ao Ativo Alvo adquirido, o Shopping Via Verde.

Em caso de Distribuicdo Parcial acima do Montante Minimo da Oferta e abaixo do Montante da Oferta, os
recursos remanescentes, apds a aquisicdo da REC Via Verde e pré-pagamento da divida relacionada ao
Shopping Via Verde, poderdo ser destinados a aquisicdo de ativos em observancia aos Critérios de
Elegibilidade, havendo inclusive a opcdo, sem obrigatoriedade, de aquisigado parcial das acdes de emissdo da
Companhia Metré Norte e da REC 2016-VI.

Apos a liquidacdo da Oferta, a depender de aprovagdo dos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, sera
celebrado entre o Fundo e os Acionistas SPE um contrato de compra e venda de agdes para a aquisigdo,
pelo Fundo, de agdes de emissdo (a) da REC Via Verde, proprietaria da fragdo ideal correspondente a
96,6665% (noventa e seis inteiros e seis mil, seiscentos e sessenta e cinco décimos de milésimos por cento)
do Shopping Via Verde e (b) da Companhia Metro Norte, detentora de 100% (cem por cento) dos direitos
de concessdo de uso do Shopping Metrd Tucuruvi e da REC 2016-V], titular das receitas decorrentes da taxa
de administracdo, da fragdo de 60% (sessenta por cento) da receita decorrente da exploragdo comercial do
servico de estacionamento e da receita decorrente da exploracdo comercial do servico de ar condicionado
do Shopping Metré Tucuruvi, conforme o caso, nos termos do qual os Acionistas SPE fardo jus ao

recebimento do respectivo preco de aquisicdo pela venda das acdes.
Na hipdtese de Distribuicdo Parcial em montante compreendido entre o Montante Minimo da Oferta e o

Montante da Oferta, as agdes de emissdo da Companhia Metrdé Norte e da REC 2016-VI poderdo ser

adquiridas parcialmente, de forma nao obrigatéria.

70



A tabela abaixo apresenta, para cada um dos cenarios, os valores relativos a cada um dos itens da destinacao

dos recursos captados no ambito da Oferta, bem como o percentual em relacdo ao montante distribuido:

Pagamento % em % em % em
. Aquisicao dos | % em Relacao P = Despesas de = Caixa do | Relagdo ao
Ativo R de Dividas | Relacdo ao ~ Relagdo ao
# Ativos Alvo ao Montante . Transagao Fundo em | Montante
Alvo em R$ Distribuido | SMOPPing | Montante | = oq Montante R$ | Distribuid
em R$ Distribuido Distribuido o
Shopping | 510705 142,25 | 2381% | 2382313141 5699
Via Verde 9 50.916.242
Cenario 1 | Shopping 193.783.145 23.278.864,07 2,63% . 30' 5,75%
Metro 382.493.474,54 43,22% ’ 35' ! 21,90% !
Tucuruvi
Cenario 2 Shoppmg 210.705.142,25 79.81% 238231314 9,02% 4.990.565,47 1,89% 24.481.160 9,27%
Via Verde 9 79
Shopping | 51070514225 | 19,84% | 2382313141 504
Via Verde 9 227.916.24
Cenario 3 | Shopping 193.783.145 23.278.864,07 2,19% é30' 21,46%
Metro 382.493.474,54 36,02% ’ 35' ! 18,25% !
Tucuruvi

Cenario 1: Considerando a captacdo do Montante da Oferta

Cenario 2: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta

Cenaério 3: Considerando a captagdo do Montante da Oferta, acrescido do montante captado em
decorréncia das Cotas Adicionais, caso haja.

Os recursos também serdo utilizados no pagamento do Comissionamento e dos demais custos da Oferta, bem
como para o pagamento dos respectivos encargos e emolumentos vinculados aos Ativos Alvo.

As Aquisi¢des dos Ativos Alvo pretendidas pelo Fundo estdo condicionadas a: (i) conclusdo satisfatéria das
negociacdes definitivas dos termos e condi¢des com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo da Oferta; (ii)
conclusdo satisfatoria da auditoria dos Ativos Alvo da Oferta; (iiil) anuéncia da Companhia do Metropolitano de

Sdo Paulo - Metro e de credores dos vendedores; (iv) aprovacdo das aquisicoes em Assembleia Geral de

Cotistas, tendo em vista a situacido de conflito de interesses em relacao a Ativos Alvo da Oferta (conforme
abaixo descrita); e (v) captacdo dos recursos decorrentes da presente Oferta.

Atualmente, os vendedores das sociedades detentoras do Shopping Via Verde e dos direitos referentes a
concessao do direito real de uso para exploracao do Shopping Metré Tucuruvi sao entidades administradas
pelo Gestor. Além disso, a Administradora dos Shoppings é parte relacionada do Gestor. Dessa forma, a
Aquisicao dos Ativos Alvo pelo Fundo, a contratacao da Administradora dos Shoppings e a aplicacdo de
recursos do Fundo em cotas emitidas por fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou
em titulos de renda fixa de emissao do Banco Santander (Brasil) S.A., parte relacionada ao Administrador
sdo consideradas situacoes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, de
modo que sua concretizacao dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.
Portanto, como forma de viabilizar a aquisicao das a¢oes das sociedades detentoras dos respectivos Ativos
Alvo pelo Fundo, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento dessa Oferta, na

qual os Cotistas deverao deliberar sobre a aprovacao da aquisicao das acoes das sociedades detentoras de
tais Ativos Alvo pelo Fundo. Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizarao aos Investidores uma

71




minuta de Procuracdo de Conflito de Interesse, uma procuracao especifica que podera ser celebrada, de

forma facultativa, pelo Investidor no mesmo ato da ordem de investimento, da assinatura do Pedido de
Subscricao ou da assinatura do Boletim de Subscricdo, outorgando, assim, poderes para representa-lo e
votar em seu nome na referida Assembleia Geral de Cotista, observado que tal procuracao nao podera ser
outorgada para o Gestor do Fundo ou parte a ele vinculada. Ainda, constara em referida procuracao
orientacdo de voto permitindo que, dentre os Ativos Alvo do Fundo, quais sejam, o Shopping Metro
Tucuruvi e o Shopping Via Verde, o Investidor possa concordar com a aquisi¢ao das agoes da(s) sociedade(s)
detentora(s) de cada um dos ativos individualmente, ou seja, de 1 (um) ou de 2 (dois) ativos, nao sendo
obrigatdria a concordancia com a aquisicio dos 2 (dois) ativos em conjunto. PARA MAIORES
ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES,
VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO APROVACAO DE
CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DAS PAGINAS 138 E 139 DESTE PROSPECTO.

Tendo em vista o acima disposto, a aquisicdo pelo Fundo de participacdo no Shopping Metrd Tucuruvi e no
Shopping Via Verde dependeré de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara
sobre a Aquisicao dos Ativos Alvo pelo Fundo, tendo em vista que referida aquisicao é considerada como
uma situacao de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Tal conflito de
interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacdao prévia dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas conforme quérum acima previsto.

Apds a Aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta, o Fundo ird aplicar o saldo remanescente, caso existente, inclusive em
decorréncia da distribuicdo de Cotas Adicionais, em Ativos Financeiros ou na aquisi¢cdo de Outros Ativos que venham
a ser selecionados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo e os Critérios de Elegibilidade.

Tais Critérios de Elegibilidade deverdo ser observados, inclusive, em caso de Distribuicdo Parcial, na hipdtese
em que haja recursos remanescentes apos a aquisicdo da REC Via Verde e pré-pagamento da divida relacionada
ao Shopping Via Verde em montante que ndo seja suficiente para a aquisicdo das a¢des de emissdo da
Companhia Metré Norte e da REC 2016-VI.

Tais ativos poderdo ou ndo, a exclusivo critério do Administrador e do Gestor, pertencer a sociedade(s) relacionada
ao Gestor, observado que, nesta hipdtese, a aquisicdo somente serd realizada mediante aprovagdo prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem, cumulativamente: () maioria simples das
Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (it) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada uma situacdo de conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Os laudos de avaliacdo dos Ativos Alvo da Oferta, elaborados pela Colliers International do Brasil e os laudos

de avaliagdo das socias das sociedades detentoras dos Ativos Alvo, elaborados pela Apsis Consultoria
Empresarial Ltda., constam como Anexos VI e VIl e VIl e IX deste Prospecto, respectivamente.

Os quadros esquematicos abaixo demonstram, de forma detalhada, a propriedade dos Ativos Alvo antes e

apos o encerramento da Oferta.
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PROSPERITAS Il FIP

Shopping Via Verde

100% 100% 96.67%
VIA VERDE SHOPPING
REC RIO BRANCO REC VIA VERDE (IMOVEL)
95.78% 96.67%
Y
VIA VERDE SHOPPING
REC VIA VERDE (IMOVEL)
96.67%
VIA VERDE SHOPPING
(IMOVEL)

*O fluxograma de aquisicdo acima é meramente indicativo e pode sofrer alteragdes.

Pré-encerramento

100%

REC 2016 Emp. & Part.

100%

Shopping Metré Tucuruvi

VIISA

REC 2015 Emp. e Part.
WSsA

100%

A 4

i 100%

REC 2016 Emp. e Part.

VISA

Companhia Metrd Norte

Pés-encerramento

100%

100%

REC 2016 Emp. e Part.
VI S.A

Companhia Metré Norte

Pés reducao de capital

100%

100%

v

Companhia Metrd Norte

v

REC 2016 Emp. e Part.
VISA

100%

v

REC 2016 Emp. & Part.
VISA

*O fluxograma de aquisi¢do acima é meramente indicativo e pode sofrer alteracdes.
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Impactos da Gestdo Ativa nos Ativos Alvo da Oferta

O portfélio a ser adquirido pelo fundo apresentou melhora significativa nos indicadores operacionais e
financeiros no 1° semestre de 2019, conforme se pode verificar pelos gréaficos abaixo:

Crescimento do NOI Ajustado Aumento das vendas

Vendas (R$ milhdes)
Shopping Metré Tucuruvi’ Via Verde Shopping® +1 5,8% 392
(RS milhdes) 339 -
4% 254 +229% o7 149
24,3 s
71
+18,2% 244
152018 152019
152018 152019 152018 152019 = Metrd Tucuruvi Via Verde

Aumento das vendas mesmo em um periodo com performance econémica

Ativos em crescimento. No 1° S de 2019, crescimento de 8% vs o mesmo
abaixo das expectativas do mercado

periodo de 2018 e 3% acima do orgamento

Melhora no Resultado do Estacionamento Reducdo dos descontos

Shopping Metrd Tucuruvi Via Verde Shopping Metrd Tucuruvi Via Verde Shopping
(R$ milhares)
3.826
+24% +18% 2.467 6 0 0/ 0
ovs 90% vs
3.085 2004
15 2018 15 2018
182018 182019 152018 152019

Aumento de fluxo de veiculos e estudo de mercado para definicdo das tarifas Queda do custo de ocupacgéo dos lojistas e consequente menor descontos

1S 2018 se refere ao primeiro semestre do ano de 2018, periodo findo em 30/06/2018.
1S 2019 se refere ao primeiro semestre do ano de 2019, periodo findo em 30/06/2019.
“Reducédo dos descontos” se refere aos descontos de locagao.

1 Para o Shopping Metr6 Tucuruvi, NOI Ajustado sem despesa de outorga.

2 Proporcional ao percentual da REC Rio Branco.

Descricdo dos Ativos Alvo da Oferta

Shopping Via Verde

Assumindo a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta ou do Montante da Oferta, o Fundo pretende
adquirir 96,6665% (noventa e seis inteiros e seis mil, seiscentos e sessenta e cinco décimos de milésimos

por cento) do Shopping Via Verde.

28.257 m? de ABL , incluindo universidade, restaurantes e cinema

@ Participacdo: 96,67%

&)
&)
o
B
5
@

Abertura: Novembro de 2011

Publico Alvo: Classe A/BIC

109 lojas : 68% dncoras | 25% satélite | 7% megalojas
Tréfego de veiculos LTM: 1,6mm

Visitantes LTM: 4, fmm

Taxa de Ocupagdo: 97%

Rio Branco, capital do
‘ estado do Acre

O Populac3o: 407k

o Principal centro de lazer
da capitsl
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O Shopping Via Verde esté localizado na Cidade de Rio Branco, capital do Estado do Acre, com populagéo
de mais de 400 mil habitantes, atraindo um publico que busca por compras e lazer.

Inaugurado em 2011, o Shopping Via Verde possut 28.257 m? de ABL. Possui uma variedade de lojas de marcas
nacionais, regionais e locais, com um total de 109 lojas, sendo 68% de lojas ancoras, 25% de lojas satélites e 7%
de megalojas, incluindo universidade, restaurantes e cinema. Nos Ultimos 12 meses, contou com o trafego de
mais de 4,1 milhdes de pessoas e com um trafego de 1,6 milhdes de veiculos no mesmo periodo.

A Taxa de Ocupagdo do Shopping Via Verde era de 97% em junho de 2019.

Conforme Av. 4 da matricula n® 2.141, do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Imoveis de Rio Branco — AC,
recai, sobre o Shopping Via Verde, hipoteca de primeiro grau, em favor do Banco da Amazdnia S.A., em
garantia das obrigacdes assumidas no ambito da Cédula de Crédito Bancario n°® FMS-G-154-10-0090/8,
emitida em 31 de dezembro de 2010, no valor de R$ 60.921.129,51 (sessenta milh&es, novecentos e vinte e
um mil, cento e vinte e nove reais e cinquenta e um centavos), conforme aditada em 02 de junho de 2014.

Shopping Metr6 Tucuruvi

Assumindo a distribuicdo do Montante da Oferta, o Fundo pretende adquirir 100% (cem por cento) dos
direitos referentes a concessao do direito real de uso para exploracdo do Shopping Metr6 Tucuruvi, conforme
o Contrato de Concessé&o.

33.010 m* de ABL. incluindo cinema, academia e um centro médico

v @ Participaco: 100%

| (T) Abertura: Abril 2013

' (a Pablico Alvo: Classe A/BIC

A 0 225 lojas : 49% éncoras | 30% satélite | 129 megalojas

[ (.:) Tréfego de veiculos LTM: 818k

‘ @ Visitantes LTM: 25,3mm

Q Taxa de Ocupagao: 95%

' "‘ S30 Paulo, Capital do

> Estado de S3o Paulo

O Populacio: 12.2mm

0 Revitalizacdo recente

Inaugurado em 2013, o Shopping Metr6é Tucuruvi possui 33.010m2 de ABL, conta com 225 lojas, sendo 49% lojas
ancoras, 39% lojas satélites e 12% megalojas, incluindo cinema, restaurantes, academia e centro médico. Nos ultimos

12 meses o shopping teve um trafego de mais de 25 milhdes de pessoas.
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O Shopping Metro Tucuruvi esta localizado na zona norte de Sao Paulo, capital, conectado a estacdo de metrod
Tucuruvi e a dois terminais de 6nibus urbanos. Portanto, configura como um importante ponto de circulacdo da

capital. Esta rodeado por uma importante regido com ocupagdo mista de residéncias e comércios.

Em junho de 2019, a Taxa de Ocupagao do Shopping Metrd Tucuruvi era de 95%.

O Shopping Metr6 Tucuruvi foi construido em area objeto do Contrato de Concesséo, celebrado entre a Companhia
do Metré, na qualidade de Poder Concedente, e a Companhia Metrd Norte, em 16 de setembro de 2005, com prazo

de vigéncia da concessdo de uso até o ano de 2054.

A receita do Shopping Metr6 Tucuruvi a ser obtida pelo Fundo, futuro detentor das a¢cdes da Companhia Metr6 Norte,

caso haja total Aquisicdo dos Ativos Alvo, decorrera da exploragdo do direito real de uso.

Nos termos desse Contrato de Concessdo, a Companhia do Metro, na qualidade de Poder Concedente, faz jus a uma
remuneragdo correspondente a percentuais sobre a receita bruta aferida, conforme descrita no Contrato de
Concessao, ou a remuneracao minima mensal garantida, o que for maior, a ser paga pela Companhia Metrd Norte,

que sera indireta e integralmente detida pelo Fundo, ap6s a Aquisicdo dos Ativos Alvo.

Esse Contrato de Concessdo atribui ao Poder Concedente o direito de rescisdo unilateral do contrato, com
consequente caducidade da concessao, por: (i) descumprimento total ou parcial de previsdes, projetos e prazos do
Contrato de Concessao; (i) impericia, negligéncia, imprudéncia e desidia no uso do terreno; (iii) cessao total ou parcial
do Contrato de Concessao, sem prévia anuéncia da Companhia do Metro; (iv) decretacdo de faléncia ou instauragao
de processo de insolvéncia; (v) dissolugdo da Companhia Metrd Norte; (vi) ocorréncia de fato previsto legalmente que
autorize a rescisdo; (vii) alteragdo social ou modificacdo da finalidade ou estrutura da Companhia Metré Norte que
prejudique o cumprimento do Contrato de Concessao e que ndo seja comunicada e anuida pela Companhia do Metrd.
Por consequéncia da rescisdo unilateral do Contrato de Concessdo, todas as constru¢des, acessdes e benfeitorias
passarao a propriedade do Poder Concedente, independentemente do prazo de vigéncia contratual, com imposicao
de multa calculada com base na remuneracdo minima mensal garantida, paga a Companhia do Metrd, e outras

penalidades previstas no Contrato de Concesséo.

A cessdo ou transferéncia dos direitos referentes a concessdo do direito real de uso para exploracdo do Shopping
Metré Tucuruvi, por meio de alteragdo da estrutura societaria controladora da Companhia Metré6 Norte, é
enquadrada entre as hipoteses de anuéncia do Poder Concedente, conforme Contrato de Concessdo. Assim
sendo, caso ndo haja essa anuéncia, o Fundo devera aplicar os recursos em Outros Ativos até encontrar novos

Ativos Alvo para esse investimento.

Ademais, caso se verifique qualquer hipotese de rescisdo unilateral do Contrato de Concessdo, conforme acima
referida, com consequente caducidade da concessdo do direito real de uso, havera a perda das constru¢des do
Shopping Metr6 Tucuruvi pela Companhia Metrd Norte e a interrupgdo abrupta das receitas da Companhia Metro
Norte e, por consequéncia, indiretamente pelo Fundo, do uso e exploragdo do Shopping Metro Tucuruvi, com efeitos

negativos e perdas de rendimentos para o Fundo e para os Cotistas.
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RECOMENDA-SE AO INVESTIDOR QUE LEIA OS FATORES DE RISCO DA OFERTA, ESPECIALMENTE O “RISCO
DECORRENTE DA AUSENCIA DE ANUENCIA DO PODER CONCEDENTE A CONCESSIONARIA PARA AQUISICAO
DE UM DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA E/OU DE CADUCIDADE DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO EM
DECORRENCIA DA RESCISAO DO CONTRATO DE CONCESSAO” NA PAGINA 143 DESTE PROSPECTO.

Em garantia das obriga¢des assumidas no ambito da emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
2812 Série da 22 Emissao da Cibrasec — Companhia Brasileira de Securitizacdo, no valor de R$ 193.783.145,35
(cento e noventa e trés milhdes, setecentos e oitenta e trés mil, cento e quarenta e cinco reais e trinta e
cinco centavos), a Companhia Metr6 Norte e a REC 2016-VI tiveram a totalidade de suas acdes alienadas
fiduciariamente, assim como cederam fiduciariamente os direitos creditorios decorrentes da exploragédo
comercial do Shopping Metro Tucuruvi. Contudo, os 6nus acima descritos ndo recaem sob o imovel objeto

das matriculas que compdem o Shopping Metrd Tucuruvi.
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Presenca em Estados: NOI Liguido

Seguros

Os seguros atualmente contratados sdo considerados suficientes para a preservacdo dos Ativos Alvo da Oferta
a serem adquiridos pelo Fundo, e sdo compativeis com os riscos inerentes as atividades desenvolvidas em tais
imoveis. Esse entendimento ndo representa, contudo, qualquer obrigacdo ou coobrigacdo por parte do
Administrador e do Gestor em relac¢do a suficiéncia dos seguros contratados. Para informacdes detalhadas sobre
os riscos relacionados a contratacdo de seguro para os Ativos Alvo da Oferta, ver Secdo “Fatores de Risco”,

subsecdo "Risco de Sinistro”, na pagina 142 deste Prospecto.
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Demonstra¢ées do Resultado e Medicées Ndo Contabeis

Esta secdo deve ser lida em conjunto com as demonstragdes financeiras para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2018 e periodo de 6 (seis) meses findo em 30 de junho de 2019 da REC Rio Branco (sécia da
REC Via Verde, proprietaria de fragdo do Shopping Via Verde) e da REC 2016-VII (s6cia da REC 2016-VI e da
Companhia Metr6 Norte, detentoras dos direitos referentes a concessdo do direito real de uso para
exploragdo do Shopping Metrd Tucuruvi), as quais foram preparadas de acordo com o BR GAAP e incluidas

nesse Prospecto, respectivamente, nos Anexos X e XI.

Informacdes financeiras selecionadas

As seguintes informacgdes foram derivadas das demonstracdes financeiras consolidadas da REC 2016-VIl e da

REC Rio Branco, preparadas de acordo com o BR GAAP.

Demonstragdes dos resultados (em milhares de Reais)
REC 2016 VII - consolidado

Periodos de seis meses findos em

30-Jun-19 30-Jun-18
Receita operacional liquida 26,620 25,345
Custo com aluguéis e servigos (13,950) (13,228)
Lucro bruto 12,670 12,117
Despesas gerais e administrativas (934) (718)
Despesas comerciais (1,659) (600)
Despesas tributdrias - (73)
Outras receitas (despesas) operacionais 86 31
Receitas (despesas) operacionais (2,507) (1,360)
Lucro antes do resultado financeiro 10,163 10,757
Resultado financeiro
Receitas financeiras 1,079 677
Despesas financeiras (10,836) (8,387)
Lucro antes do imposto de renda e da contribuig¢do social 406 3,047
Demonstragdes dos resultados (em milhares de Reais)

REC Rio Branco S.A. - consolidado

Periodos de seis meses findos em

30/jun/19 30/jun/18
Receita operacional liguida 9.190 7.947
Custo com aluguéis e servicos (1.932) (1.987)
Lucro bruto 7.258 5.960
Despesas gerais e administrativas (52) (93)
Despesas comerciais (29) (85)
QOutras receitas (despesas) operacionais (108) (24)
Receitas (despesas) operacionais (189) (202)
Lucro antes do resultado financeiro 7.069 5.758
Resultado financeiro
Receitas financeiras 455 438
Despesas financeiras (1.822) (1.613)
Lucro antes do imposto de renda e da contribuigdo social 5.702 4.583
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Com o objetivo de demonstrar o resultado das operagdes da REC 2016- VIl e da REC Rio Branco dos ultimos 12

(doze) meses, calculamos a demonstracao de resultados anualizada, “Last Twelve Months" (LTM) em 30 de junho

de 2019. O célculo da demonstragéo de resultados anualizada foi feito partindo dos saldos da demonstragéo de

resultados de 31 de dezembro de 2018, menos os saldos da demonstracdo de resultados de 30 de junho de

2018, mais os saldos da demonstracdo de resultados de 30 de junho de 2019, conforme apresentado nos

quadros abaixo:

REC 2016 VII

Demonstragdes dos resultados (Em Milhares de Reais)

Receita operacional liquida
Custo com aluguéis e servigos
Lucro bruto

Despesas gerais e administrativas
Despesas comerciais

Despesas tributarias

Outras receitas (despesas) operacionais
Contingéncias judiciais

Receitas (despesas) operacionais

Lucro antes do resultado financeiro
Resultado financeiro

Receitas financeiras
Despesas financeiras

Lucro antes do imposto de renda e da contribuiggo social

REC Rio Branco S.A.

Demonstragdes dos resultados (Em milhares de reais)

Receita operacional liquida
Custo com aluguéis eservigos
Lucro bruto

Despesas gerais e administrativas
Despesas comerciais

Outras receitas (despesas) operacionais
Receitas (despesas) operadonais

Lucro antes do resultado financeiro
Resultado financeiro

Receitas financeiras
Despesas financeiras

Lucro antes do imposto de renda e da contribuigdo social

Exercicio Social periodo de seis Periodo de Periodo de Periodo de 12
Encerrado em 31 find 01/07/2018 a seis meses meses (LTM)
de Dezembro de meses findo em 31/12/2018 findo em findo em

2018 30/06/2018 (A-B)=(C) 30/06/2019 30/06/2019
(A) (B) (D) (C)+(D)=(E)
52,842 25,345 27,497 26,620 54,117
(25,494) (13,228) (12,266) (13,950) (26,216)
27,348 12,117 15,231 12,670 27,901
(1,514) (718) (796) (934) (1,730)
(1,522) (600) (922) (1,659) (2,581)
(194) (73) (121) - (121)
(704) 31 (735) 86 (649)
(85) - - (85)
(4,019) (1,360) (2,659) (2,507) (5,166)
23,329 10,757 12,572 10,163 22,735
1,589 677 912 1,079 1,991
(18,830) (8,387) (10,443) (10,836) (21,279)
6,088 3,047 3,041 406 3,447
Exerddo Sodal . .
Encerrado em Periodo de seis periodo de . Periodo de seis Periodo de 12
31 de De b find 01/07/20184a findo meses (LTM)
clezem ro  mesesfindoem 31/12/2018 meses findoem findoem
2018 30/06/2018 30/06/2019 30/06/2019
Al C
(a) (8 (AHBHO) (o) (CH(D-(E)
18.156 7.847 10.209 9.150 19.299
(4.823) (1.987) (2.836) (1.932) (4.768)
13.333 5.960 7.373 7.258 14.631
(183) (93) (90) (52) (142)
196 (85) 281 (29) 252
1.607 (24) 1.631 (108) 1523
1620 (202) 1.822 (189) 1.633
14.953 5.758 9.195 7.069 16.264
875 438 437 455 892
(3.464) (1.613) (1.851) (1.822) (3.673)
12364 4.583 7.781 5.702 13.483
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Medicbes ndo contabeis

A seguir as principais medi¢des ndo contébeis utilizadas por nossa administragao:

(em milhares de Reais) REC 2016 VII - consolidado
Periodos de seis meses findos em
30/06/19 30/06/18 LTM
Receita ajustada 29,675 27,601 58,841

NOI ajustado

NOI ajustado sem despesa de outorga

(em milhares de Reais) REC Rio Branco 5.A. - consolidado
Periodos de seis meses findos em
30/jun/19 30/jun/18 LTV
Receita ajustada 9.540 8.145 20.391

NOI ajustado 8.692 7.098 19.816

* Net Operating Income ("NOI")

O Fundo apresenta a “Receita ajustada”, o “NOI ajustado” e o "NOI ajustado sem despesa de outorga” como
informacdes adicionais sobre rentabilidade e devem ser consideradas em conjunto com outras medidas e
indicadores para um melhor entendimento sobre o desempenho da REC 2016-VII e REC Rio Branco. O Fundo
entende que essas medicdes ndo contdbeis sdo Uteis para potenciais investidores do Fundo pelo seguinte
motivo - as distribui¢des do Fundo tomardo como base o resultado realizado do Fundo, enquanto os resultados
historicos preparados conforme BR GAAP refletem a regime de competéncia e a situagdo fiscal e financeira
historica da REC 2016-VII e REC Rio Branco, portanto, os ajustes efetuados aos resultados histéricos tém como
objetivo refletir a expectativa do Fundo em relagdo a situacdo fiscal e financeira da REC 2016-VIl e REC Rio
Branco e sua geracdo de caixa uma vez que sdo investidas do préprio Fundo. Adicionalmente no NOI Ajustado
sem despesa de outorga estamos ajustando a despesa de outorga para demonstrar o resultado operacional
livre dessa despesa, (vide “Conciliacdo entre medigdes ndo contabeis e contabeis” para uma explicagdo desses

ajustes).

A "Receita ajustada”, o “NOI ajustado” e o "NOI ajustado sem despesa de outorga” ndo sdo medidas de lucro
em conformidade com as praticas contdbeis adotadas no Brasil (BR GAAP). A “Receita ajustada” o "NOI
ajustado” e o "NOI ajustado sem despesa de outorga” ndo devem ser considerados isoladamente ou como
substitutos do resultado liquido ou o resultado operacional e ndo medem o fluxo de caixa, liquidez ou
capacidade de pagamento da divida do Fundo, mas funcionam como indicadores de desempenho econémico
geral, que ndo sdo afetados pelos tributos, despesas de alavancagem financeira e custo de depreciacdo. A
“Receita ajustada” o "NOI ajustado” e o0 "NOI ajustado sem despesa de outorga” divulgados pelo Fundo podem
ndo ser comparaveis a "Receita ajustada” o "NOI ajustado” e o "NOI ajustado sem despesa de outorga”

divulgados por outros fundos ou sociedades.
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Conciliacdo entre medicdes ndo contabeis e contabeis

(em milhares de Reais)

Rec 2016 VII - consolidado

Exercicios findos em

30/06/2019 30/06/2018 Movimento RS Movimento %
Receita operacional liquida 26,620 25,345 1,275 5%
Ajuste de linearizagdo de receitas 735 22 713 3241% a
Ajuste de tributos pagos 2,320 2,234 86 4% b
Receita ajustada 29,675 27,601 2,074 8%
Lurco antes de imposto de renda e da contribuigdo social 406 3,047 (2,641) -87%
Ajuste de linearizagdo de receitas 735 22 713 3241% a
Ajuste de tributos pagos 2,320 2,234 86 4% b
Ajuste de despesas financeiras oriundas de Alavancagem Financeira 10,780 8,202 2,578 31% ¢
Ajuste de receitas financeiras oriundas de Aplicagdes Financeiras (289) (106) (183) 173% d
Depreciagdo PPl & Imobilizado 7,843 4,369 3,474 80% e
Amortizagdo da Mais Valia dos Ativos 2,231 2,231 (0) 0% f
Ajuste de gastos variaveis com outorga 1,359 = 1,359 100% g
Despesa efetiva de outorga r (4,210) - (4,210) -100% h
NOI Ajustado 21,175 19,999 1,176 6%
Outorga 4,210 4,331 (121) -3% i
NOI Ajustado sem despesa de Outorga 25,385 24,329 1,055 1%
REC 2016 VII
Demonstrages dos resultados (Em Milhares de Reais)
Exercicio Social Periodo de seis Periodo de Periodo de seis Periodo de 12
Encerrado em 31 meses findo 01/07/2018 & meses findo meses (LTM)
de Dezembro de em 31/12/2018 em findo em
2018 30/06/2018 30/06/2019 30/06/2019
A)-(B)=(C]
@ ® (WHeI9 ©) (C1+DI=(E)
Receita operacional liquida 52,842 25,345 27,497 26,620 54,117
Ajuste de linearizagdo de receitas (699) 22 (721) 735 14 a
Ajuste de tributos pagos 4,624 2,234 2,390 2,320 4,710 b
Receita ajustada 56,767 27,601 29,166 29,675 58,841 |
Lurco antes de imposto de renda e da contribuigdo social 6,088 3,047 3,041 406 3,447
Ajuste de linearizagdo de receitas (699) 22 (721) 735 14 a
Ajuste de tributos pagos 4,624 2,234 2,390 2,320 4,710 b
Ajuste de despesas financeiras oriundas de Alavancagem Financeira 18,646 8,202 10,444 10,780 21,224 ¢
Ajuste de receitas financeiras oriundas de Aplicacdes Financeiras (264) (106) (158) (289) (447) d
Depreciagdo PPl & Imobilizado 8,185 4,369 3,816 7,843 11,659 e
Amortizagdo da Mais Valia dos Ativos 4,463 2,231 2,231 2,231 4,462 f
Ajuste de gastos variaveis com outorga - - 1,359 1359 g
Despesa efetiva de outorga - - (4,210) (4,210) h
NOI ajustado 41,043 19,999 21,044 21,175 42,219 |
Outorga 8,250 4,331 3,919 4,210 8,129 i
NOI Ajustado sem d: de Outorga 49,293 24,329 24,964 25,385 50,348
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REC Rio Branco S.A. - consolidado

(em milhares de Reais) Periodos de seis meses findos em
30/jun/19 30/jun/18 MovimentoR$ Movimento %

Receita operacional liquida 9.190 7.947 1.243 16%
Ajuste de linearizagdo de receitas 7 (102) 109 -106% a
Ajuste de tributos pagos 343 300 43 14% b
Receita ajustada 9.540 8.145 1.395 17%
Lucro antes de imposto de renda e da contribuigdo social 5.702 4.583 1.119 24%
Ajuste de linearizagdo de receitas 7 (102) 109 -106% a
Ajuste de tributos pagos 343 300 43 14% b
Ajuste de despesas financeiras oriundas de Alavancagem Financeira 1.822 1.612 210 13% ¢
Ajuste de receitas financeiras oriundas de Aplicagbes Financeiras (394) (387) (7) 2% d
Depreciagdo, Propriedade para investimento & Imobilizado 1.212 1.092 120 11% e
NOI ajustado 8.692 7.098 1.594 22%

REC Rio Branco S.A.
Demonstragdes dos resultados (Em Milhares de Reais)

Exercicio Social

E d periodo d . Periodo de Periodo d . Periodo de 12
31r;ce|;a o el:n erio z desels 01/07/2018 4 erio : de seis meses (LTM)
e :zem ro  meses findo em 31/12/2018 meses findo em findo em
e
2018 30/06/2018 (A-B)=(0) 30/06/2019 30/06/2019
(A) (8) (D) (C)+(D)=(E)
Receitas operacionais liquidas 18.156 7.947 10.209 9.190 19.399
Ajuste de linearizagdo de receitas 166 (102) 268 7 274 a
Ajuste de tributos pagos 674 300 374 343 717 b
|Receita ajustada 18.996 8.145 10.851 9.540 20.391
Lucro antes de imposto de renda e da contribuigdo social 12.364 4.583 7.781 5.702 13.483
Ajuste de linearizagdo de receitas 166 (102) 268 7 274 a
Ajuste de tributos pagos 674 300 374 343 717 b
Ajuste de despesas financeiras oriundas de Alavancagem Financeira 3.464 1.612 1.851 1.822 3.673 ¢
Ajuste de receitas financeiras oriundas de Aplicagdes Financeiras (748) (387) (361) (394) (755) d
Depreciagdo, Propriedade para investimento & Imobilizado 2.303 1.092 1.211 1.212 2423 e
|NOIajustado 18.222 7.098 11.124 8.692 19.816 |

Ajustes

a)

b)

9]

Ajuste de linearizacdo de receitas — conforme requerido pelo BR GAAP, para os periodos findos em 31
de dezembro de 2018, 30 de junho de 2019 e 30 de junho de 2018 a REC 2016-VIl e REC Rio Branco
reconheceram suas receitas de aluguel de forma linear ao longo do prazo dos contratos de locacdo.
Esse ajuste a receita ndo impacta o resultado realizado da REC 2016-VIlI e da REC Rio Branco, e
portanto, o ajuste de linearizacdo foi eliminado das receitas operacionais liquidas.

Ajuste de tributos - conforme requerido pelo BR GAAP, para os periodos findos em 31 de dezembro
de 2018, 30 de junho de 2019 e 30 de junho de 2018 a REC 2016-VIl e a REC Rio Branco reconheceram
suas receitas liquidas de PIS, COFINS e ISS. Uma vez transferidas para o Fundo, a REC 2016-VIl e REC
Rio Branco ndo terdo obrigacdo de recolher esses tributos e, portanto, o valor total de PIS, COFINS e
ISS pagos sobre as receitas foi adicionado as receitas operacionais liquidas.

Ajuste de despesas oriundas de alavancagem financeira — para os periodos findos em 31 de dezembro
de 2018, 30 de junho de 2019 e 30 de junho de 2018 a REC 2016-VII e REC Rio Branco eram financiadas
por emissdo de debéntures e captacbes de instituicdes financeiras, respectivamente. Uma vez
transferidas para o Fundo, a REC 2016-VIl e a REC Rio Branco liquidardo seus financiamentos e,
portanto, o valor total de despesas financeiras relacionadas a alavancagem financeira foi revertido,
uma vez que é materialmente relacionado aos financiamentos a serem liquidados. Adicionalmente,
para o periodo findo em 30 de junho de 2019, a REC 2016-VII registrou uma despesa financeira
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d)

e)

9)

h)

oriunda do Contrato de Concessdo. Essa despesa financeira ndo representa caixa e, portanto, ndo
impactara o resultado realizado da REC 2016-VIlI uma vez transferidas para o Fundo. Dessa forma, o
valor total de depreciacdo foi revertido.

Ajuste de receitas financeiras oriundas de aplica¢des financeiras — para os periodos findos em 31 de
dezembro de 2018, 30 de junho de 2019 e 30 de junho de 2018 a REC 2016-VII e REC Rio Branco
mantinham investimentos em ativos financeiros que geravam receitas financeiras. Uma vez
transferidas para o Fundo, é provavel que a REC 2016-VIl e a REC Rio Branco terdo menos recursos
liguidos e, portanto, menos receitas financeiras. Dessa forma, o valor total de receitas financeiras
relacionados a aplicagdes financeiras foi revertido.

Ajuste de depreciacdo de Propriedade para investimentos (PPI) & imobilizado — para os periodos
findos em 31 de dezembro de 2018, 30 de junho de 2019 e 30 de junho de 2018 a REC 2016-VII
e REC Rio Branco registraram despesas de depreciacdo de PPl e imobilizado. Adicionalmente,
para o periodo findo em 30 de junho de 2019, a REC 2016-VII registrou depreciagdo do ativo
direito-de-uso oriundo do Contrato de Concessdo. Depreciagdo ndo representa efeito caixa e,
portanto, ndo impactard o resultado realizado da REC 2016-VIl e REC Rio Branco uma vez
transferidas para o Fundo. Dessa forma, o valor total de depreciacéo foi revertido.

Ajuste de amortizacdo de mais valia dos ativos — para os periodos findos em 31 de dezembro de 2018,
30 de junho de 2019 e 30 de junho de 2018 a REC 2016-VII registrou despesas de amortizacdo de
mais valia de seus ativos. Amortizacdo ndo representa efeito caixa e, portanto, ndo impactara o
resultado realizado da REC 2016-VIlI uma vez transferida para o Fundo. Dessa forma, o valor total de
amortizacao fol revertido.

Corresponde a exclusdo dos gastos variaveis com outorga (sob o Contrato de Concessdo) incorridos
durante o periodo findo em 30 de junho de 2019. O valor foi excluido uma vez que a despesa efetiva
do Contrato de Concessdo, incluindo tanto o componente fixo quanto o componente variavel, esta
sendo incluido (veja ajuste h).

Corresponde a inclusdo da despesa efetiva com outorga existente na REC 2016-VII por conta da
concessdo do direito de exploracdo do Shopping Metré Tucuruvi. Em 01 de janeiro de 2019 a REC
2016-VIl adotou o pronunciamento contabil CPC 06 - Operacdes de Arrendamento Mercantil e,
portanto, para o periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2019 registrou: (i) despesas
financeiras; (ii) depreciacdo do ativo de direito-de-uso e (iii) os pagamentos varidveis do contrato. O
valor total dessas despesas ndo equivale ao valor de caixa efetivamente pago durante o periodo e,
portanto, ndo impactard o resultado realizado da REC 2016-VIl uma vez transferidas para o Fundo.
Dessa forma, as despesas (i), (ii) e (i) foram revertidas (vide ajustes c), e) e g)) e a despesa efetiva com
outorga incluida.

Corresponde a exclusdo da despesa efetiva de outorga existentes na REC 2016-VII por conta do
Contrato de Concessdo. A administracdo julga essa informacdo relevante para demonstrar a
capacidade de geragdo de fluxo de caixa do ativo.

Plano de Distribuicdo

Os Coordenadores, observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, realizardo a distribuicdo das Novas

Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com o Plano de Distribuicdo de forma a

assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (if) a adequacdo do
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investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iil) que os representantes das Instituicdes

Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas

dividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo

com as condicdes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais

InstituicOes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas,

conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

©

(D)

(iit)

(v)

(vi)

(vii)

(viib)

a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais, sendo
certo que sera permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da Se¢do “Termos
e Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposi¢cdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional” na pagina 96 deste Prospecto;

observados, os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente terd inicio apds (a) a
concessao do registro pela Oferta na CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociacdo das Novas
Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizacdo deste Prospecto aos
Investidores da Oferta, nos termos da Instrucdo CVM 400;

apos a obtencdo do registro da Oferta na CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo
do Prospecto aos Investidores da Oferta, serdo realizadas Apresenta¢des para Potenciais Investidores
(roadshow e/ou one-on-ones);

os documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores serdo protocolados na CVM
em até 1 (um) Dia Util antes da data de sua utilizacao;

os materiais publicitarios eventualmente utilizados serdo protocolados na CVM em até 1 (um) Dia Util,
apos sua utilizacdo, nos termos da Deliberagdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

os Cotistas que tiverem interesse em exercer o Direito de Preferéncia deverdo se manifestar no periodo
do Direito de Preferéncia e formalizar a sua ordem de investimento, devendo ainda indicar seu interesse
no Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, observando que a tais cotistas ndo se explica
a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo;

ap6s os prazos para o exerciclo do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no primeiro Dia util
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas do Fundo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade das Sobras e Montante Adicional, e de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

ap6s os prazos para o Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, sera

divulgado, no primeiro Dia Util subsequente a Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo das Sobras
e Montante Adicional, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo
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()

(x)

(xi)

(xii)

(xiit)

(xiv)

(xv)

das Sobras e Montante Adicional, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante esse periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas

pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

durante o Periodo de Subscricdo e de recebimento das ordens de investimentos pelos Investidores
Institucionais, que teré inicio junto com o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia e o Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, as Instituicdes Participantes da
Oferta receberdo os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo
45 da Instrucdo CVM 400 e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observado o

valor do Investimento Minimo;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Novas Cotas deverd formalizar seu Pedido de Subscri¢do junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme na Secdo “Termos e Condicbes da Oferta —

Caracteristicas da Oferta — Oferta N&o Institucional” deste Prospecto;

o Investidor Institucional, que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd enviar sua
ordem de investimento para os Coordenadores, conforme na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta —

Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” deste Prospecto;

no minimo, 903.061 (novecentas e trés mil e sessenta e uma) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por
cento) do Montante da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo
certo que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o

limite maximo do Montante da Oferta, sem prejuizo das Cotas Adicionais;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocacido de
Ordens, os Coordenadores receberdo as ordens de investimento por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou

limites maximos de investimento;

concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens, os Coordenadores consolidardo as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais e realizardo a alocacdo de forma discricionaria
conforme montante disponivel de Novas Cotas ndo alocadas aos Investidores Nao Institucionatis,
sendo que a B3 deverd enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores,

inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

o Montante da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Colocagdo, mediante a celebragao
pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscricdo, o qual podera ser celebrado, assim como o Termo de
Adesdo, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, na qualidade de procuradoras nomeadas pelos

Investidores, por meio dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou das ordens de investimento, conforme o
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caso, sob pena de cancelamento das respectivas inten¢des de investimento e Pedidos de Subscricdo, a
critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com os Coordenadores. Todo Investidor, ao ingressar
no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu
exemplar do Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, da composicdo da carteira e da Taxa de Administracdo devida ao Administrador e ao Gestor,

bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante divulgacdo do

Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400.

Né&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Novas Cotas da

22 Emissao.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos investidores

interessados em adquirir as Novas Cotas.

Direito de Preferéncia

Observado o disposto no Regulamento, é assegurado aos Cotistas, cujas Cotas estejam integralizadas na data
de divulgagdo do Anuncio de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, até a proporcdo do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacao

do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do Fator de Propor¢do para Subscricdo de Novas Cotas.

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional
a quantidade de Cotas que detiver na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em relacdo a totalidade de
Cotas em circulacdo nessa mesma data, conforme aplicacdo do Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas
Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia deverad corresponder sempre a um nimero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas. Nao havera aplicagdo minima para a

subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Observado o disposto no Plano de Distribuicdo, os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de

Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo do Direito de Preferéncia:

Uma vez iniciado o Periodo do Direito de Preferéncia, o Cotista podera exercer seu Direito de Preferéncia:

a. até 0 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos

e os procedimentos operacionais da B3; ou
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b. até 0 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do

Escriturador, e em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador.

Nos termos do Regulamento, serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de

Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente:

0) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu

respectivo agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou

(i) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia, inclusive, e
até 0 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia, inclusive, observados
os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo do Direito de

Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, observado o Fator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas, ndo se aplicando a tais Cotistas a
obrigagdo representada pelo Investimento Minimo; (ii) deverdo indicar seu interesse no Direito de Subscricdo
das Sobras e Montante Adicional e (iii) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os termos e
condigbes descritos na Secdo “Termos e Condi¢Ses da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Distribuicao

Parcial” na pagina 64 deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada no ultimo dia do Periodo do Direito de Preferéncia e observaré os procedimentos operacionais da B3

e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
colocacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo do
Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores dos Coordenadores, do
Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade das Sobras e
Montante Adicional, e de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da

Oferta para os Investidores da Oferta.
Durante o periodo do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a

Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a obtencdo de

autorizacdo da B3 e posterior realizacdo da AGC de Conflito de Interesses, ndo sera negociadvel e ndo recebera
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rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida,
e se converterd em Novas Cotas somente depois da obtencdo de autorizacdo da B3 e, posteriormente, da
realizacdo da AGC de Conflito de Interesses, a partir de quando as Novas Cotas passardo a ser livremente

negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o
seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios calculados desde a

data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E/OU PARA CESSAO DE SEU DIREITO DE
PREFERENCIA.

Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional

Encerrado o Periodo do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacdo da
totalidade das Novas Cotas, serd conferido, aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas
iniclalmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de
Preferéncia. O percentual maximo de sobras a que cada Cotista terad direito, conforme Direito de Subscricdo
das Sobras e Montante Adicional serd equivalente ao fator de proporc¢ao, a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual seré o resultado da divisdo entre (i) o
nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas
Cotas subscritas em decorréncia do Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as
Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengcdo em
participar do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional. Os Cotistas poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, total ou parcialmente, em até 5 (cinco)
Dias Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricio das Sobras e de Montante
Adicional, inclusive, junto a B3 ou ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da

B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do Exercicio do Direito de Subscricdo das
Sobras, se teria interesse na subscricdo de Montante Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas
adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras. Findo o Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo das Sobras, e, ndo havendo a coloca¢do da totalidade das Sobras, o saldo de Novas Cotas
remanescente serd alocado para atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas, sendo
certo que em caso de excesso de demanda, sera realizado um rateio observando-se a proporg¢do do nimero

total de Novas Cotas subscritas por cada um deles durante o Periodo do Direito de Preferéncia e do Periodo
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de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, em relagdo a totalidade de Novas Cotas subscritas nesse
mesmo periodo. Apds essa primeira alocacdo de Novas Cotas, a quantidade de Novas Cotas remanescentes

seréd colocada pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia serd conferido o Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional, na propor¢do do nimero de Novas Cotas por ele subscritas durante o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia e limitado a quantidade de Novas Cotas objeto do Direito de Subscricdo das Sobras

e Montante Adicional.

O percentual maximo das Sobras e Montante Adicional a que cada Cotista tera Direito de Subscri¢cdo das Sobras
e Montante Adicional serd proporcional ao nimero de Novas Cotas por ele subscritas durante o Periodo do
Direito de Preferéncia, em relacdo a totalidade de Novas Cotas subscritas nesse mesmo periodo. A quantidade
de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser
subscrito por cada Cotista, em fungdo da aplicagdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fragao,

mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio de
seu Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito
de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do das

Sobras e Montante Adicional junto ao Escriturador.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricio das Sobras e Montante

Adicional.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras

e Montante Adicional, observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, a quantidade de Novas Cotas
remanescente serd ofertada pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta. E
RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES
DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMA(;GES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DE SEU DIREITO DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL.

Inadequacdo de investimento
O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento
em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,

aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das

cotacdes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
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totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso
o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, na pagina 129 deste Prospecto, antes da tomada de deciséo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento
nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS
A CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

Pedlido de Subscricdo

Durante o Periodo de Subscricdo, que terd inicio junto com o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, o
Investidor N&o Institucional interessado em investir no Fundo devera formalizar sua intencdo por meio de um
ou mais Pedidos de Subscricdo realizados junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. No respectivo
Pedido de Subscricdo, o Investidor Nao Institucional deverd indicar, entre outras informacdes, a quantidade de

Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo.
Periodo de Subscricdo

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o periodo compreendido entre os dias 28 de outubro de
2019 (inclusive) e 27 de novembro de 2019 (inclusive), conforme indicado na Secdo “Termos e Condicdes da

Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 107 deste Prospecto.
Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que
sejam nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdgo CVM 505: (i)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou
outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas,
e/ou administradores das Institui¢des Participantes da Oferta; (iil) empregados, operadores e demais prepostos
do Gestor, do Administrador, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou
as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador,
o Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados
a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do Administrador, do Gestor ou das
Instituicbes Participantes da Oferta; (vi)) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Institui¢cdes Participantes da

Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
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mencionadas nos itens “(ii)" a “(vi)” acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Institui¢des Participantes da Oferta, salvo se geridos

discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto.
Procedimento de Alocacdo de Ordens

Havera procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelos
Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo
dos Investidores Nao Institucionais, observado o Investimento Minimo, e o recebimento de inten¢des de

investimento dos Investidores Institucionais, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as Cotas Adicionais), as ordens de
investimento e os Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferénciae ao Direito de Subscricdo das Sobras e Montante
Adicional. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 141 DESTE PROSPECTO.

Oferta Néo Institucional

No minimo, 903.061 (novecentas e trés mil e sessenta e uma) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do
Montante da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta, sem

prejuizo das Cotas Adicionais.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no Pedido de Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o
Montante da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricdo
atendido em montante inferior ao Investimento Minimo. Para o Investidor N&o Institucional que deixar de
optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item
“a"” acima, nos termos do descrito na Secado “Termos e CondicGes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Distribuicdo Parcial” na pagina 64 deste Prospecto. Durante o Periodo de Subscricdo, que tera inicio junto
com o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, cada um dos Investidores N&o Institucionais
interessados em participar da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas

Cotas, mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo
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Participante da Oferta. O preenchimento de mais de um Pedido de Subscri¢do resultard na consolidacédo

dos Pedidos de Subscricdo para fins da quantidade de Novas Cotas objeto de interesse do respectivo

Investidor Ndo Institucional. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no

respectivo Pedido de Subscri¢cdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido

de Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Deverdo ser observados

pelos Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidagao

da B3 e o quanto segue:

(®)

(D)

(i)

(iv)

fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Pedido de Subscricdo a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacdo quanto ao numero de Pessoas Vinculadas ou outras condi¢cdes que ndo as
estipuladas acima, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertada (sem considerar as Cotas
Adicionais), serd vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM 400, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de

Preferéncia e ao Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional;

cada Investidor Néo Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, poderd, no Pedido de Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a)
do Montante da Oferta; ou (b) de uma proporcdo entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o Montante da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter seu
Boletim de Subscrigdo atendido em montante inferior ao Investimento Minimo. Para o Investidor
que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela

un

hipdtese prevista no item “a” acima;

a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Ndo
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o
respectivo Pedido de Subscri¢do, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido
no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento

ou do Pedido de Subscricéo;

cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha
realizado seu Pedido de Subscricdo, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo
pagamento pontual, o Pedido de Subscricdo serd automaticamente cancelado pela Instituicdo

Participante da Oferta; e
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(v) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta

nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscrigdo serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv) acima,
e na Secdo "Termos e Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacao

ou modificacdo, suspenséo e cancelamento da Oferta”, na pagina 99 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO
DE SUBSCRIGAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO
DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO
DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 129 A 153 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, 0S
QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRIGCAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA
A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENGAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO
DE SUBSCRIGAO; E/OU (C) ACEITARA A APRESENTAGAO DE MAIS DE UM PEDIDO DE SUBSCRIGAO POR
INVESTIDOR; (Ill) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A
REALIZAGAO DO PEDIDO DE SUBSCRIGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA E O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DAS
SOBRAS E DO MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL DEVE ESTAR CIENTE DE QUE
O(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE
MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DAS SOBRAS E DO MONTANTE
ADICIONAL, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE
EXERCICIO DE SUBSCRIGCAO DAS SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL.
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Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Néao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento)
das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional
serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscri¢do
e ndo alocado aos Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, ndo sendo consideradas fraces de Novas Cotas. Os Coordenadores, em comum acordo com
o Administrador e o Gestor, poderdo manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta N&ao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da

Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigdo.

Oferta Institucional

Apds o término do Direito de Preferéncia, do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional e o atendimento dos Pedidos de Subscri¢do, caso haja Novas Cotas remanescentes que
ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reserva
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes

procedimentos:

(0 os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas inten¢des de investimento aos
Coordenadores, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacéo, indicando a quantidade
de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de subscri¢do ou limites maximos de

investimento;

(iy) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou nado de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertada (sem considerar as
Cotas Adicionais), sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo das
Sobras e Montante Adicional. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
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(i)

(v)

(Vi)

COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 152 DESTE PROSPECTO;

os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intencdes de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, a que haja distribuicdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma proporcdo entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o Montante da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu
Boletim de Subscri¢do atendido em montante inferior ao Investimento Minimo. Para o Investidor que
deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese

un

prevista no item “a” acima;

cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,

para entdo apresentar suas inten¢des de investimento;

até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidac3o, os Coordenadores informaréo aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem
de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas

Cotas que cada um devera subscrever e o Preco por Cota; e

os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidacéo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.
Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente

desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (iii) e (vi) acima, e na

Secdo “Termos e Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogagdo ou

modificagdo, suspensédo e cancelamento da Oferta”, na pagina 99 abaixo.

Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas

remanescentes ap6s o atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores

Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor atendam os objetivos

da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes

critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢des

para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.
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Disposi¢bes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterda em Novas Cotas depois
de divulgado o Anuincio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo

a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o
seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios calculados desde a

data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As InstituicGes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou

mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
"Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em

conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as Cotas Adicionais),
as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicdvel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZA(;AO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA
152 DESTE PROSPECTO.

Alocagdo e Liquidagdo da Oferta
As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo
os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo e

equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrucdo CVM 400, sendo certo que a

B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente.
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Com base nas informacdes enviadas pela B3 e pelos Coordenadores, durante o Procedimento de Alocagdo das
Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda;

diante disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidacdo da Oferta.

Apds a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidacdo via B3,

conforme abaixo descrito.

Observadas as liquidagdes financeiras que ocorrerdo quando da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia,
a liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informard aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo, sendo certo

que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, (i) a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha poderéa ser realizada junto a B3 até
0 3° (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacao, (ii) os Coordenadores poderdo alocar
a referida ordem para outro Investidor que tenha solicitado ordem e tenha ficado de fora pelos critérios de
rateio; ou (iit) os Coordenadores poderao, a seu exclusivo critério, alocar a referida ordem para carteiras préprias
e/ou permitir a subscricdo por qualquer Instituicdo Participante da Oferta, observado o Plano de Distribuicdo e
as regras para Pessoas Vinculadas. Na hipotese de falhas, as Novas Cotas serdo integralizadas pelo Preco por
Cota, acrescido do Custo de Distribuigdo Primaria. A faculdade prevista no item “iii" acima néo significa garantia

firme de aquisicdo e/ou liquidacdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas na forma acima prevista ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, sem juros
ou correcdo monetaria, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagéo do Direito de
Preferéncia, da Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ou da Data de
Liquidagdo, conforme o caso, com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo

fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.
Procedimentos para subscri¢do e integralizacdo das Novas Cotas

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, no ato de sua
liquidacao, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente

ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio.
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A integralizacdo das Novas Cotas sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou Data de
Liquidagdo, conforme o caso, de acordo com o Preco por Cota, em consonancia com os procedimentos

operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de Subscrigdo, conforme aplicavel.

Apds a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e o Anlncio de Encerramento seré divulgado nos termos
dos artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM 400.

Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Novas Cotas, a Oferta sera encerrada pelos
Coordenadores, com a correspondente divulgagdo do Anulncio de Encerramento. No entanto, na hipotese de
ndo ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser concluida pelos
Coordenadores, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a Distribuicdo Parcial, nos termos

definidos neste Prospecto e no Regulamento.

Caso nédo seja atendido o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Colocacdo, a Oferta sera
cancelada. Nesta hipétese, o Administrador devera, imediatamente, devolver aos Investidores os valores até
entdo por eles integralizados, sem juros ou corre¢do monetaria, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplica¢cdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, da Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, com deducédo dos valores relativos aos tributos incidentes,
se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em

igualdade de condicbes para todos os Cotistas do Fundo.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo

relativo aos valores restituidos.

Formador de Mercado

O Administrador contratou o Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de mercado (market
maker) para as Cotas, atuando, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposicdes da Instrucdo CVM 384, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de

formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.
Os servigos a serem prestados pelo Formador de Mercado compreenderao:
(a) colocacdo diaria de ofertas de compra e venda das Cotas por meio da Plataforma B3 em valor total

conjunto nao inferior a 500 (quinhentas) Cotas na compra e 500 (quinhentas) na venda em condicdes

normais de mercado;
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(b) exposicdo das ofertas de compra e venda na Plataforma B3, durante todo o pregdo, no periodo
compreendido entre (i) o prazo de até 1 (uma) hora partir do inicio do periodo de negociacdo das
Cotas na B3, até (i) o horario de encerramento de negociacdo das Cotas na B3; de acordo com os

procedimentos adotados pela B3, observadas eventuais pausas por problemas operacionais;

() spread maximo entre o prego de ofertas de compra e de venda sera de 1,5% (um inteiro e cinquenta

centésimos por cento);

(d) frequéncia de atuacao: diaria;
(e) direcionamento de ofertas: para todos os participantes que se enquadrem como investidores; e
)] fechamento de negdcios: é obrigatoria a aceitagcdo de fechamento, inclusive parcial.

A manuten¢do dos servicos prestados pelo Formador de Mercado ndo é obrigatéria, de forma que o
Administrador e/ou o Formador de Mercado poderao resilir o Contrato de Formador de Mercado, a qualquer
tempo, sem qualquer 6nus, mediante envio de comunicagdo escrita a outra parte e a B3 com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias e somente apds 3 (trés) meses de atuacdo, observado o disposto no Contrato de

Formador de Mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de Formador de Mercado para as Cotas. A
contratagdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da fungdo de formador de

mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

Pelos servigos de formador de mercado, o Formador de Mercado fard jus a uma remuneracdo mensal de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais), paga trimestralmente, corrigida trimestralmente pelo IPCA, liquida de qualquer
retencdo, deducdo e/ou antecipagdo de qualquer tributo, taxa, contribui¢do e/ou comissao bancaria (gross-

up), em moeda corrente nacional ("Remuneracdo do Formador de Mercado”), a cada dia 25 dos meses de

marco, junho, setembro e dezembro, sendo a primeira parcela da Remuneracdo do Formador de Mercado

calculada pro rata die, desde a data de assinatura do Contrato de Formador de Mercado.

A c6pia do Contrato de Formador de Mercado estara disponivel aos Investidores, para consulta ou reproducao,
na sede do Administrador, no endereco informado na secdo "Outras Informacbes” na pagina 108 deste
Prospecto.

Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram

altera¢des substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido

de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
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Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a
Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢cdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da
Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condi¢cdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
poderd, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de
registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagdo serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s)

utilizado(s) para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacdo do anlncio de
retificagdo que informara sobre a modificagdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento.
Em caso de siléncio, as Institui¢des Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter
a declaracdo de aceitacdo. Os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacSes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem

conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro;
ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de
obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que

determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada
a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos, sem juros ou
correcdo monetaria, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, da Data de
Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso,
com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no

prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.
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Na hipdtese exclusiva de modificacdo da Oferta, os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condicdes. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo
Participante da Oferta devera comunica-lo a respeito da modificagdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por
escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Subscri¢do no prazo estipulado
acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de Subscri¢do e, portanto, tal Investidor devera

efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Subscricdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de
Subscricdo ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, sem juros ou correcdo monetaria, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, da Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis

contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da revogacdo da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados, sem
juros ou corre¢do monetaria, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, da Data de Liquidacdo do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional ou da Data de
Liquidagao, conforme o caso, com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do

cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo

relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Negocia¢do no mercado secundario

As Novas Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario exclusivamente no mercado de

bolsa administrado pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas.
N&o obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a

integralizacdo das Novas Cotas, a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas e,

posteriormente, a realizagdo da AGC de Conflito de Interesses, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
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Contrato de Distribuicido

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, os Coordenadores, o Gestor e o Prosperitas Il FIP, as partes concordaram que, apds a aprovagdo
da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condicdes previstos no Contrato de Distribuicdo,
as Novas Cotas serdo distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado, em regime de melhores esforcos de
colocacgdo, em conformidade com a Instrucdo CVM 400. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais

termos e condicdes da Oferta descritos nesta Secéo.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que o cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os deveres
e obrigacdes assumidos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento de determinadas

condicOes precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribui¢do, o Fundo respondera perante o Coordenadores na
ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a

titulo de multas, atualizagdes monetarias e juros.

Como contraprestacdo aos servigos de estruturacdo, coordenagdo e distribuicdo das Novas Cotas objeto da

Oferta, os Coordenadores fardo jus ao seguinte Comissionamento:

Comissao de Coordenacao e Estruturacao: a este titulo, sera devida, na data de integralizagdo do Fundo, uma
comissdo de 1,28% (um inteiro e vinte e oito centésimos por cento), incidente sobre o montante total de Novas
Cotas integralizadas durante a Oferta, calculado com base no seu preco de subscri¢do, sendo certo que
exclusivamente para esta comissdo, a divisdo desse valor seguirad a proporcdo de 37,50% (trinta e sete inteiros
e cinco décimos por cento) ao Coordenador Lider, 37,50% (trinta e sete inteiros e cinco décimos por cento) ao

Itali BBA e 25,00% (vinte e cinco por cento) ao Safra;

Comissao de Incentivo: a este titulo, sera devida, na data de integralizacdo do Fundo, uma comissao de 0,25% (vinte
e cinco centésimos por cento), incidente sobre o montante total de Novas Cotas efetivamente subscritas e
integralizadas, calculada com base no seu preco de subscri¢do, sendo certo que o valor referente as cotas efetivamente
subscritas e integralizadas pela base de investidores de cada um dos Coordenadores, sera devido exclusivamente ao
respectivo Coordenador. Para os Investidores que ndo fizerem parte da base dos Coordenadores, a distribui¢do
seguira a proporc¢do de 37,50% (trinta e sete inteiros e cinco décimos por cento) ao Coordenador Lider, 37,50% (trinta

e sete inteiros e cinco décimos por cento) ao Itad BBA e 25,00% (vinte e cinco por cento) ao Safra; e

Comissao de Distribuicdo: a este titulo, sera devida, na data de integralizacdo do Fundo, uma comisséo de
2,00% (dois inteiros por cento), incidente sobre o montante total de Novas Cotas integralizadas durante a
Oferta, calculada com base no seu preco de subscricdo, sendo certo que o valor referente as Novas Cotas
integralizadas durante a Oferta pela base de investidores de cada um dos Coordenadores serd devido

exclusivamente ao respectivo Coordenador.
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Para os fins da Comissdo de Incentivo e da Comissdo de Distribuicdo, é entendido como “base” a alocacao
realizada por uma sociedade do grupo econdmico do respectivo Coordenador, o que inclui, mas ndo se limita,

ao private bank, tesouraria, asset, carteiras administradas e corretora.

O Comissionamento podera ser repassado, no todo ou em parte, conforme definido pelos Coordenadores,
a eventuais Participantes Especiais, nos termos da regulamentacdo vigente, sendo que neste caso, a critério
dos Coordenadores, poderdo ser indicadas contas de titularidade dos Participantes Especiais, as quais os
Coordenadores deverdo utilizar para realizar o pagamento do Comissionamento a ser repassado. Nao
haverd nenhum incremento nos custos para o Gestor, jd que toda e qualquer remuneracdo dos canais de

distribuigdo sera descontada integralmente desta Comissdo de Distribuicdo paga aos Coordenadores.

O pagamento do Comissionamento acima descrito de cada uma das Institui¢cdes Participantes da Oferta devera
ser feito a vista, na Data de Liquidacdo, em moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletronica Disponivel
(TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelos

Coordenadores ou qualquer outro procedimento acordado entre a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, cada uma das Instituicdes Participantes da Oferta

oportunamente emitira recibo ao Fundo.

Todos os tributos, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em
decorréncia de majoragdo de aliquota ou base de célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar,
sobre os pagamentos feitos aos Coordenadores a vista no ambito do Contrato de Distribuicdo serdo
suportados pelo Fundo, limitado ao percentual total de 9,65% (nove inteiros e sessenta e cinco centésimos
por cento), de modo que o Fundo devera acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para
que os Coordenadores recebam tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos. Para fins da presente
cladusula, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-3o os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social e
Formacdo do Patriménio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade

Social — COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de cédpias junto aos Coordenadores, nos
enderecos indicados na Secdo “Termos e Condi¢bes da Oferta - Outras Informacdes” na pagina 108 deste
Prospecto.

Instituicées Participantes da Oferta

O processo de distribui¢do das Novas Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenagdo dos Coordenadores, com

a participacdo dos Participantes Especiais, vinculadas a Oferta por meio da celebracdo do Termo de Adesdo ao

Contrato de Distribuicao.
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A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a distribuicdo
de investimentos com educacdo financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar aos seus
clientes o acesso a uma ampla gama de produtos e servicos financeiros em um Unico provedor, por meio das
suas principais divisGes de negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros, educacdo

financeira e mercado de capitais.

O Ital BBA é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN, constituida sob a forma de sociedade
por acoes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3500, 1°,

2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, Bairro Itaim Bibi.

O Itat BBA é um banco de atacado brasileiro com ativos na ordem de R$656 bilhdes e uma carteira de crédito no
Brasil de R$173 bilhdes em marco de 2019. O banco faz parte do conglomerado Itat Unibanco, sendo controlado
diretamente pelo Ital Unibanco Holding S.A. O Ital BBA é responsavel por prover servicos financeiros para
grandes empresas. O Ital BBA possui sucursais no Rio de Janeiro, Campinas, Porto Alegre, Belo Horizonte,
Curitiba, Salvador, Montevidéu, Buenos Aires, Santiago, Bogota, Lisboa, além de escritérios de representacdo em
Lima, Nova lorque, Miami, Frankfurt, Paris, Luxemburgo, Madri, Londres, Lisboa, Dubai, Téquio, Emirados Arabes

e Hong Kong.

O Grupo J. Safra, reconhecido conglomerado bancario e de private banking, possui mais de 175 anos de tradi¢do
em servicos financeiros e presenca em 23 paises, com atividades nos EUA, Europa, Oriente Médio, Asia, América
Latina e Caribe. Entre as empresas financeiras incluidas no Grupo estdo o Banco Safra S.A., o Safra National Bank
of New York e o J. Safra Sarasin Holding. Em dezembro de 2018 o Grupo possuia em valores agregados, gestdo

de recursos de terceiros no montante de R$ 1,0 trilhdo.

O Banco Safra S.A. atua como banco mdltiplo e figura como o quarto maior banco privado por total de ativos,
segundo dados do BACEN. Em 31 de dezembro de 2018 os ativos totalizavam R$ 182,2 bilhdes e a carteira de
crédito expandida R$ 107,1 bilhdes.

A participagdo dos Participantes Especiais ndo prejudicara as obriga¢des assumidas pelos Coordenadores
perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os Participantes Especiais estdo sujeitos
as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive

no que se refere as disposi¢cdes regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer das
obrigag¢des previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo
aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e,
especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto
no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicdes

responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider,
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devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores que com ela
tenham realizado ordens sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo serd,
a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador
Lider, descredenciado do consércio de distribuicdo e, por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, poderd ndo ser admitida nos consorcios de distribuicdo por ele coordenados. Caso o
Investidor j& tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos, sem juros ou
correcdo monetaria, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, da Data
de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ou da Data de Liquidacdo, conforme o
caso, com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da respectiva ordem,

na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrigdo.
Os Participantes Especiais serdo remunerados com base na “comissao de distribuicdo” descrita acima.

A remuneracdo dos Participantes Especiais ser4 paga em até 10 (dez) Dias Uteis contados da Data de

Liquidacao.
Demonstrativo dos Custos da Oferta
As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no Montante da

Oferta correspondente a R$ 885.000.074,00 (oitocentos e oitenta e cinco milhdes e setenta e quatro reais).

Custo Unitario

por Cota (R$)

Custo Total da
Oferta (R$)

Comissoes e Despesas % em relacao ao

Montante da Oferta

Custo de Distribuicéo:

Comissdo de Estruturacio'” R$12.537.909,18 1,3884 1,4167%
Comissao de Incentivo'” R$2.448.810,38 0,2712 0,2767%
Comissdo de Distribuicgo'” R$19.590.483,09 2,1693 2,2136%
Assessores Legais R$430.000,00 0,0476 0,0486%
Auditor Independente R$233.236,15 0,0258 0,0264%
Taxa de Registro na CVM R$317.314,36 0,0351 0,0359%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 R$356.560,66 0,0395 0,0403%
Taxa de Registro na Anbima R$34.399,95 0,0038 0,0039%
Roadshow R$50.000,00 0,0055 0,0056%
Cartério e Despesas de Registro R$15.000,00 0,0017 0,0017%
Outras Despesas R$20.000,00 0,0022 0,0023%
TOTAL R$36.033.713,77 3,9902 4,0716%

105



Preco por Cota (R$)

Custo por Cota (R$)

98,00 R$ 3,9902

% em relacao ao valor unitario da Cota

4,0716%

7, . .. . .. . . . . .
" Valores estimados, Ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo auferida pelas

Instituicbes Participantes da Oferta.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no Montante

Minimo da Oferta, correspondente a R$ 264.000.044,00 (duzentos e sessenta e quatro milhGes e quarenta e

quatro reais).

Comissoes e Despesas

Custo Total da
Oferta (R$)

Custo Unitario
por Cota (R$)

% em relacao ao

Montante Minimo da

Custo de Distribuigéo:

Comissido de Estruturagéo“) R$3.740.122,37 1,3884 1,4167%
Comissdo de Incentivo'™ R$730.492,65 0,2712 0,2767%
Comissio de D'Lstribuigéo(” R$5.843.941,20 2,1693 2,2136%
Taxa de Registro na CVM R$430.000,00 0,1596 0,1629%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 R$233.236,15 0,0866 0,0883%
Taxa de Registro na Anbima R$317.314,36 0,1178 0,1202%
Auditor Independente R$139.210,65 0,0517 0,0527%
Assessores Legais R$13.881,00 0,0052 0,0053%
Roadshow R$50.000,00 0,0186 0,0189%
Cartério e Despesas de Registro R$15.000,00 0,0056 0,0057%
Outras Despesas R$20.000,00 0,0074 0,0076%
TOTAL R$11.533.198,38 4,2813 4,3686%

Preco por Cota (R$)
98,00

Custo por Cota (R$)
R$ 4,2813

% em relagao ao valor unitario da Cota
4,3686%

7 . > . . . o e .
7 Valores estimados, Ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo auferida pelas

Instituicbes Participantes da Oferta.

O montante devido as Participantes Especiais pelo servi¢o de distribuicdo das Novas Cotas sera descontado

do valor total da comissdo de distribuicdo devida pelo Fundo aos Coordenadores, incidente sobre o volume

financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados as respectivas Participantes

Especiais.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta e a Oferta seja cancelada, ou caso seja distribuido um

montante acima do Montante Minimo da Oferta e abaixo do Montante da Oferta, insuficiente para cobrir

integralmente os custos decorrentes das Taxas na distribuicdo das Novas Cotas, tais custos serdo arcados pelo

Prosperitas Il FIP.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem dos Eventos Data Prevista""
Eventos

1. Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto 21/10/2019

2. Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores 21/10/2019

3. Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacdo 28/10/2019
do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador
Inicio do Periodo de Subscricdo e de recebimento das ordens de
investimentos pelos Investidores Institucionais

4. Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia naB3  01/11/2019

5. Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3  07/11/2019

6. Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia no 07/11/2019
Escriturador

7. Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no 08/11/2019
Escriturador

8. Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 08/11/2019

0. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de  11/11/2019
Preferéncia (informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo do Direito de Preferéncia, bem como
a quantidade das Sobras e Montante Adicional e o respectivo fator de
proporcao, e de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
InstituicGes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta)

10. Inicio do Periodo para Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobrasede  11/11/2019
Montante Adicional na B3 e no Escriturador

11. Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Subscricdo de 14/11/2019
Sobras e de Montante Adicional na B3

12. Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Subscricdo de 18/11/2019
Sobras e de Montante Adicional no Escriturador

13. Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante 22/11/2019
Adicional

14. Divulgacédo do Comunicado de Encerramento do Direito de Subscricgo  25/11/2019

de Sobras e de Montante Adicional (informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo para Exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas

Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta)
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15. Encerramento do Periodo de Subscricdo e de recebimento das ordens 27/11/2019
de investimento pelos Investidores Institucionais

Encerramento das Apresentagdes a Potenciais Investidores

16. Procedimento de Alocagdo de Ordens 28/11/2019
17. Data de liquidacdo financeira das Novas Cotas 03/12/2019
18. Data Limite para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 23/12/2019

M Conforme dlisposto no item 3.2.3 do Anexo /Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas
uma previsdo para a ocorréncla de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta pela
CVM, gualguer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo
da Oferta.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e
divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacdo e divulgacdo do Andncio de Inicio, conforme abaixo

indicados.

Outras informacgoes

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cédpias do
Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato
de Distribuicdo, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, dos Coordenadores, nos enderecos

e websites indicados abaixo:

Administrador

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.

Rua Amador Bueno, n° 474, 1° Andar, bloco D, Santo Amaro

CEP 04752-005

Sdo Paulo - SP

Website: https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Ofertas.cfm

Para acesso a este Prospecto, neste website clicar em neste website, acessar "Ofertas” e buscar por “"HSI Malls

Fundo de Investimento Imobiliario”.

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° a 30° andares

CEP 04543-010

S&o Paulo - SP

Website: www.xpi.com.br

Para acessar este Prospecto, neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “"Oferta Publica”, em
seguida clicar em HSI Malls Fundo de Investimento Imobilidrio — Oferta Publica de Distribuicdo da 22 Emissao

de Cotas do Fundo.
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Coordenadores

BANCO J. SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n°® 2.100, 16° andar
CEP 01310-930

Sdo Paulo - SP

Website www.safrabi.com.br

Para acessar este Prospecto, neste website clicar em "Prospecto FIl HSI Malls 11 2019".

BANCO ITAU BBA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas

Para acessar este Prospecto, neste website clicar em “Fll Fundo de Investimento Imobiliario”,

selecionar “2019" em seguida, clicar em "Outubro” e entdo localizar o Prospecto.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

Sédo Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acessar este Prospecto, neste website acessar "Informacgdes de Regulados — Ofertas Publicas”, clicar em
“Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar "2019 - Entrar”,
acessar "Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao,

localizar o "Prospecto”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48

Sao Paulo - SP

Website: www.b3.com.br

Para acessar este Prospecto, neste website clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois
clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “"Oferta em Andamento”,
depois clicar em "Fundos”, e depois selecionar "HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o

"Prospecto”.

O Anuncio de Inicio, o Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, o Andncio
de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta, quando
de sua divulgagédo, serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador,

das Instituices Participantes da Oferta, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

109


http://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas
http://www.cvm.gov.br/

® Administrador: https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Ofertas.cfm (neste website, acessar "Ofertas” e

buscar por “"HSI Malls Fundo de Investimento Imobilidrio” e entdo localizar o documento procurado);

(i) Coordenador_Lider: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em

“Oferta Publica”, em seguida clicar em HSI Malls Fundo de Investimento Imobilidrio — Oferta Publica de

Distribuicdo da 22 Emissdo de Cotas do Fundo e entdo localizar o documento procurado);

(iit) Safra: www.safrabi.com.br (neste website, clicar em “Anuncio de Inicio FIl HSI Malls Il 2019” ou

“Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia FIl HSI Malls 1l 2019" ou “Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional FIl HSI

Malls I 2019” ou “Anuncio de Encerramento FIl HSI Malls Il 2019");

(iv) [tad BBA: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste website clicar
em "Fll Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar "2019” em seguida, clicar em "Outubro” e entdo localizar

o documento procurado);

(V) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar "Informacbes de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em "Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar 2019 -
Entrar”, acessar "Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao,

localizar o documento procurado); e

(vi) B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em "Fundos”, e depois selecionar “"HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario” e,

entdo, localizar o documento procurado)
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5. SUMARIO DO FUNDO

“ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO
ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU INFORME ANUAL, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.”

Base Legal
O HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constitu{do sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93 e a Instrucdo CVM 472.

Publico Alvo do Fundo

As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas a investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢do de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
do Artigo 1° da Instrugdo CVM 494

Objetivo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no minimo, 67% (sessenta e sete
por cento) do seu patriménio liquido (i) diretamente em Imoveis Alvo, por meio de aquisicdo para posterior locagao,
arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienacdo, inclusive bens e direitos a eles relacionados; (ii)
indiretamente nos Iméveis Alvo mediante a aquisicdo dos seguintes Ativos Alvo: (a) acdes ou cotas de SPE, que invistam,
no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio liquido em Imoveis Alvo; (b) cotas de Fll, que invistam, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu patriménio liquido em Iméveis Alvo, de forma direta ou indireta, por meio de participagdo em SPE que invista,
no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimdnio liquido em Imoéveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de Investimento em
Participacbes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido
em Imdveis Alvo. Caso a legislacdo assim o permita, o Fundo podera adquirir participa¢des em administradoras de shopping
centers. Adicionalmente, o Fundo poderd realizar investimentos, até o limite de 33% (trinta e trés por cento) do patriménio
liqguido do Fundo, em im&veis em construgdo e/ou Outros Ativos. As aquisi¢cdes desses Ativos Alvo pelo Fundo deverdo obedecer
a politica de investimento do Fundo e as demais condi¢des estabelecidas no Regulamento. Os iméveis, bens e direitos de uso a serem
adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliacdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instru¢cdo CVM 472. O laudo de avaliacdo
dos Iméveis Alvo devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472,

Duracao
O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.

Administragdo, escrituragdo, controladoria e custodia

O Fundo é administrado pelo SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A., instituicdo financeira constituida sob a forma
de sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amador Bueno, n° 474, 1° andar, bloco D,
Santo Amaro, CEP 04752-005, inscrita no CNPJ sob o n° 62.318.407/0001-19, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragdo fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.015, de 29 de abril
de 2010. Na data deste Prospecto, o Sr. Marcelo Vieira Francisco é o Diretor responsavel pela administracdo de recursos de
terceiros da SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A. As atribuicdes e competéncias do Administrador
encontram-se previstas no Art. 22 do Regulamento. Para o exercicio de suas atribuicdes o Administrador podera contratar, as
expensas do Fundo, os servicos facultativos previstos no Art. 23 do Regulamento. Constituem obrigacdes e responsabilidades do
Administrador aquelas previstas no Art. 25 do Regulamento.
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O servico de escrituragdo das Cotas sera prestado pela ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, localizada a Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, e inscrita no CNPJ sob o n°
61.194.353/0001-64.

O servico de custodia das Cotas serd prestado pela SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, localizada a Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D, e inscrita no CNPJ sob o
n°® 62.318.407/0001-19, devidamente credenciado na CVM como custodiante, de acordo com o Ato Declaratério nimero
12.676, de 07 de novembro de 2012.

Gestdo

A carteira do Fundo é gerida pela HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de S&o
Paulo, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 510, 7° andar, inscrita no CNPJ n° 03.539.353/0001-52, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n° 7.478, de 05 de novembro de 2003, sendo suas competéncias discriminadas no Contrato de Gestéo,
sem prejuizo das atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentacdo em vigor, e das demais disposi¢es
e restri¢des do Regulamento.

A HSI fol fundada
em 2006 e é uma
i gestora de recursos
Aroa st independente, com
_—— foco no Mercado
B > foc am amgees Imobiliario e
= Crédito

5 675m Estruturado.

b gt ca Atuando como
gestora de Fundos,

focada em Real

Estate e Crédito em

territério nacional.
Nos anos de 2013,
2014 e 2016, foi reconhecida como a maior Asset Under Management na América Latina (PERE 2013, 2014 e 2016). A
HSI constréi relacionamentos de longo prazo com investidores ou parceiros de negdcio, e atua com disciplina, com
praticas diligentes de negdcio. Aos investidores, oferece experiéncia e agilidade na identificacdo de oportunidades e
gestdo dos investimentos. Aos parceiros de negocio, aporta compromissos e didlogo para buscar a melhor solugdo na
geragdo de valor. Abaixo a historia de evolucdo da HSI.

A HSI investe em diversas classes de ativos imobilidrios, operando em aquisi¢des, desenvolvimento e plataformas
operacionais. Em operacdes de crédito, tem concentracdo no Middle Market. Segue um processo de andlise do mercado e
do ativo combinado a diligéncia. Ainda, no Imobiliario, criam valor no investimento por meio de posi¢cdes controladoras

que possibilitam contribuir por meio de sua gestdo ativa.
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A equipe do Gestor é estruturada de forma a promover estratégias de investimento baseadas em sua experiéncia de

Maximo Lima
CEQ

20 anos de experiéncia

mercado.

David Ariaz

CFQ & COO
26 anos de experiéncia

Credit

Real Eslate

e Private Equity

Fundos Imobili2

Investimentos Desenvolvimento 25 anos de experiéncia

Felipe Gaiad, Gestor

20 anos de experiéncia 13 anos de experiéncia 13 anos de experiéncia 33 anos de experiéncia

«  HSI Malls Fil (2019) = FIP Prosperitas | (2006) = FIP HSI IV (2012) 21 anos de experiéncia 22 anos de experiéncia
= FIP Prosperitas Il (2007) = FIP HSI Real Estate V (2015) =  FIP HSI High Yield | (2014)
= FIP Prosperitas Il (2010) = FIP HSI Special Opportunities 1l (2018)

Corporativo

Administrativo & Financeiro RI & Compliance

13 anos de experiéncia 18 anos de experiéncia 20 anos de experiéncia
Track Record
Aquisigio Desenvolvimento Plataforma Operacional

PORTFOLIC ERACOR

20 galpdes, 1,1 milhao de m™

CLE QUARULHOE

BAFHYR

s ] - = Empresa full-sanics d2
.-I.d Wenda: melhor transagio de ..I.J S0 m N\? SAI’?—! yp  varejo. administa 12
2012 no setor de Resi Esfafe ILIm. ::DE maJu"r|_=_-. parques Eraci choppings com ABL de
i América Latina® ogizficos mulfi usugric no Bras: 407 000
CENTRO LOGISTICO BRABIL
TORRE BUCURIRA [ ——
Edificio Corporative AAA com Edificio Carporaivo AR com @ CLB Lider d= d""?’?’ad" : Edp"“a-
36,600 m" em S&o Paulo 50,000 nFem S30 Paulo T rancio o - 2012
LEED Gold LEED Platinum pela PERE" ’
| soPFING METRS TucuRLW PARGUE DA CIDADE GODDATORAGE
( ; 1 Afivo com 33.010 m” Complo com trés edificies GOODSTORAGE | ior o self-storape,
I q Iy Mais de 25 milhdes de corporativas com 120,500 m™ possui 13 unidades na
AMA em S3o0 Pauo cidade de 550 Paulo

chentas por ano

BHOPFING FARALELA & GRANIA

PLATAFDRMA DE EROPFING S

PLATAFORMA DE HOTEIE

VIAHHA [ 16 ativos com 1.889
) T ! .
L B S Afivos dominantes adquirides H 12 afvos em 7 diferentes quarios distribuidos em 8
estados
da brialls estados

Natac * Private Equity Real Estaie (PERE) magazine

Os investidores do Gestor, até o lancamento da primeira oferta do Fundo, eram somente institucionais internacionais de varios
paises: EUA, Alemanha, Suica, Singapura e Emirados Arabes. Com eles foram captados mais de BRL 10 bilhdes e foi retornado
investimentos que somam cerca de BRL 5 bilhdes. Hoje além deste grupo de investidores institucionais a HSI faz a gestao de
investimentos para mais de 17.000 investidores locais. Na data deste Prospecto, o portfélio de shoppings do Gestor possui
distribuicdo geografica abrangente e com concentragdo em capitais, conforme mapa abaixo:
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Portfolio de Shoppings HSI

Distribuigdo geografica abrangente e com concentragdo em capitais

O romimt
- A
o VIANORTE

Paralela
. >
VIAVERDESHOPPIN
viva mo enawco
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O Gestor devera recomendar ao Administrador a aquisi¢do e/ou a alienacdo de Imoveis Alvo, atendendo, sempre, a politica de
investimento prevista no Regulamento e na legislacdo aplicavel. Nesse sentido, nas situacdes em que o Gestor venha a
encontrar algum Imoével Alvo que atenda aos critérios de elegibilidade previstos no Regulamento, ou que o Gestor entenda
gue um determinado Imével Alvo deva ser alienado, serd seguido o fluxo operacional acordado entre o Administrador e o
Gestor. Nesse mesmo sentido, sempre que o Gestor encontrar potenciais locatarios para alugar ou arrendar os imoveis objeto
de investimento pelo Fundo, recomendara ao Administrador a celebracdo dos instrumentos juridicos necessarios, nos termos
previstos no fluxo operacional acordado entre Administrador e o Gestor.

Tese de Investimentos

Fundamentos Macroeconémicos e Setor Subpenetrado

Perspectivada inflagdo equilibrada e taxas de juros em niveis historicamente baixos € favoravel ao
crescimento

Volta do crescimento econdémico, emprego, crédito e consequentemente consumo

Setor de shopping centers positivamente sensivel ao crescimento do consumo e a restrigdo da
oferta de novas areas

Portfélio de Ativos Maduros e Rentaveis, Administrados por uma Gestéo Ativa

Altas taxas de ocupagdo, fluxo de pessoas e veiculos

Resultado operacional dos ativos alvo da oferta apresentou crescimento de 10,2% no 1° semestre
de 2019

Controle dos investimentos e maior governanga potencializa a geragdo de valor através de gestdo

ativa

Indistria de Flls em Crescimento
= Cenariode juros baixo favorece o fomento do setor

* Vantagens frente a investimentos tradicionais em Real Estate, como liquidez, ticket minime, gestao
qualificada e eficiénciafiscal

Time de Gestdao com Ampla Experiencia e Historico de Sucesso

Equipe com média de mais de 20 anos de experiéncia em Real Estate

Administragdo dos shoppings pela Saphyr (empresa controlada pela HSI) com exclusividade

Alinhamento total de interesse: Remuneragdo de Gestor subordinada ao atingimento de DY por 2

anos da 1? emissdo

1. Expectativa de Recuperacdo Econdmica: Apds um periodo de recessdo entre 2015 e 2016 e uma recuperagdo econdmica

mais lenta em 2017 e 2018, o mercado projeta crescimento maior do PIB nos proximos anos
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Crescimento Real do PIB (%) Taxa de Desemprego (%)
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Fonte: Boletim Focus 30/08/2019, Ipeadata, IBGE, XP Investimentes

O Setor de Shopping Centers: A combinacdo de maiores vendas com menor nimero de novos shoppings tem impulsionado

as vendas por m2 melhorando o resultado dos varejistas

Vendas no Varejo' (Base 100 : 2014) Oferta nova de ABL (inauguragoes de greenfields e expansoes)
15

110
105 103 1537
100 102
95
20
85

80
jan/15 jun/15 dez/15 jun/16 dez/16 jun/17 dez/17 jun/18 dez/18 jun/19

@ | CVVA Deflacionado | C\/A Deflacionado c/ ajuste calendério ABL adicionada (000 m?) ABL adicionada (%)

Faturamento em Shopping Centers (R$ bi) e Vendas por m? (R$ mil)

11,0
06 105 105 10,0 10,3 10,3 10,4 0.7

8,1 179
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63 ’ 129 142
‘ 19
108
91

74
65
50 58
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Fonte: Abrasce. Indice Cielo Varejo m— aturamento em Shopping Centers Vendas por m?

Impactos positivos da Gestdo Ativa: Os ativos alvo apresentam ganhos significativos nos indicadores operacionais e
financeiros em 2019
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Crescimento do NOI Ajustado Aumento das vendas

Vendas (R$ milhdes)

Shopping Metrdé Tucuruvi' Via Verde Shopping® +15,8% 392
(R$ milhdes) 339 § \
4% a5y
; +22%
243 87
71
+18,2% 24
1S 2018 152019 152018 152019 152018 152019
™ Metrd Tucuruvi ™ Via Verde
Ativos em crescimento. No 1° S de 2019, crescimento de 8% vs o mesmo Aumento das vendas mesmo em um periodo com performance econémica
periodo de 2018 e 3% acima do orcamento abaixo das expectativas do mercado
Melhora no Resultado do Estacionamento Redugio dos descontos
Shopping Metré Tucuruvi Via Verde Shopping? Shopping Metrd Tucuruvi Via Verde Shopping
(R$ milhares)
3.826
+24% +18% 2.467 600/ 0
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3.085 2.004
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Aumento de fluxo de veiculos e estudo de mercado para definicao das tarifas Queda do custo de ocupagdo dos lojistas e consequente menor descontos

1S 2018 se refere ao primeiro semestre do ano de 2018, periodo findo em 30/06/2018.
1S 2019 se refere ao primeiro semestre do ano de 2019, periodo findo em 30/06/2019.
“Reducdo dos descontos” se refere aos descontos de locagao.

* Para o Shopping Metr6 Tucuruvi, NOI Ajustado sem despesa de outorga

2 Proporcional ao percentual da REC Rio Branco

4. Mercado de Fil no Brasit O FIl é um veiculo atraente para investidores em busca de rentabilidade e exposicdo ao mercado

imobiliario

1
v Liquidez: mercado secundario
Patriménio Liquido dos Flls (RS bi) x permite a negociag&o das cotas do
fundo em um curto espago de
103 tempo quando comparado a
80 negociacdo direta dos ativos

10 80 62 63 s
27 35 Us$ 1,22trilhdode T oo oo o ooooooooooooooooooooo

9 Patriménio liquido dos REITs

Diversificagéo: fundos de
investimento imobiliarios sdo uma

Média Diaria de Negociagdo (R$ mm) [ ) alternativa ao mercado de acGese
de titulos de renda fixa
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distribuicdo dos rendimentos para
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Numeros de Investidores (‘000)

362
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 06/2019 expertise na gestéo de ativos
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Fonte: Boletim FIl B3, Nareit
Notas: Em.Junho de 2019
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Na data deste Prospecto Definitivo, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com a gestdo do Fundo sao
as seguintes:

Maximo Lima: CEO da HSI, tem 20 anos de experiéncia em Real Estate, Private Equity, M&A, crédito estruturado e administracdo. BA
em economia pela University of Chicago, esté a frente da HSI desde a sua fundac&o. E responsavel pelo planejamento estratégico da
companhia e pela estratégia de investimento em real estate, tendo usado sua rede de contatos e sua experiéncia para formar um
comprovado historico positivo. Coordenou mais de 100 transagGes, dentre elas a criagdo da CLB, plataforma de galpdes logisticos, e
sua venda para a GLP, a época, a maior transacdo imobilidria do Brasil. Maximo Lima iniciou a sua carreira no setor de hedge funds
em 1997, juntou-se ao banco de investimentos Wassertein Perella & Co., participando, em 1999, do management buyout da divisao
de mercados emergentes. Retornou ao Brasil em 2000, sendo responsavel pela estruturacdo das primeiras operacdes de securitizacdo
da Rio Bravo, operacdo até entdo incipiente no pais. Em 2003, fundou a divisdo de real estate da GP Investimentos com dois sdcios,
grupo que se tornou a Prosperitas, em 2005, e posteriormente a HSI, em 2012.

David Ariaz: CFO e COO da HSI, tem 26 anos de experiéncia em gestdo corporativa, financas do setor imobilirio, estruturacdo
e execucdo. BA em economia pela UC Berkeley, com MBA pela University of Pennsylvania, esta na HSI ha 6 anos. E responsavel
pelo planejamento financeiro da companhia com enfoque nos fundos sob gestdo e nas companhias investidas. Acompanha
cada projeto através do relacltonamento com conselhos de administracdo e coordena o compliance e a gestdo de riscos dos
fundos e da empresa, endossando cada transagdo. Conduz o relacionamento com grandes bancos e lidera as operagdes de
alavancagem. Na area de crédito, supervisiona a estruturacdo de operacdes junto com os diretores, adequando o investimento
ao perfil da empresa. Antes de ingressar na HSI, estruturou e originou financiamentos imobilidrios de mais de BRL 2 bilhdes, e
fol responsavel por construir, a época, a maior plataforma de galpdes logisticos do pais, além de contribuir diretamente na
profissionalizacdo do mercado de financiamento imobilidrio brasileiro. Foi socio e CFO da Bracor Investimentos Imobiliérios, e
Diretor de Financas Estruturadas e Asset Management da Brazilian Capital.

Felipe Gaiad: E o gestor dos fundos imobilidrios na HSI, com 20 anos de experiéncia em contratacdes, estruturacdes, aquisicées,
dividas, gestao de investimentos e desinvestimentos. BA em Administracdo de Empresas pela PUC Rio de Janeiro, mestre em financas
pela Cass Business School, estd na HSI hd 12 anos. Participou da execucdo de diversas transacdes, coordenando a equipe de
investimentos em real estate e liderando os processos de andlise e a contratacdo de novos negdcios. Sua experiéncia inclui aquisi¢des
e desenvolvimento greenfield de ativos imobilidrios. Seu histérico de sucessos inclui: incorporacdo da torre comercial ECO Berrint
(LEED Platinum, Sao Paulo); aquisicdo do portfélio de galpdes da Bracor Investimentos Imobilidrios, e posterior venda para a GLP; e a
formagdo da joint venture com a Saphyr Shopping Centers e sua consolidacdo. O Sr. Gaiad faz parte do conselho de administracdo
da Saphyr, e participa ativamente das decisGes estratégicas da companhia. Antes de ingressar na HSI, o Sr. Gaiad trabalhou na
tesouraria dos bancos Bozano Simonsen e Bank of America, negociando nas mesas de operagdes.

Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias Gerais

Caso o Fundo venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto, o Gestor adotara, conforme
previsto no artigo 31 do Regulamento e no artigo 53 do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinard os principios gerais, o processo
decisério e quais serdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. A Politica de Voto orientara as decisdes
do Gestor em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto. A Politica
de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://www.hsinvest.com. O Gestor podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovacio ou prévia comunicacdo aos cotistas. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES
DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Taxa de Administracao

O Fundo pagara a titulo de taxa de administracdo o valor correspondente a até 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao
ano, que compreendera (i) a Remuneragdo do Administrador (conforme definida abaixo), (i) a Remuneracdo do Gestor (conforme
definida abaixo) e (iii) a taxa de escrituracdo, calculado sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas do Fundo divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Valor de
Mercado” e “Taxa de Administracdo”, respectivamente), a ser rateada entre Administrador e Gestor e observado o disposto nos
paragrafos abaixo.
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Pela prestacdo dos servicos de administracdo, custodia e controladoria do Fundo, o Administrador fard jus a uma remuneracdo
variavel, conforme tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) (“Remuneracdo do
Administrador”):

Valor de Mercado do Fundo Taxa

De R$ 0 até R$ 1.000.000.000,00 0,20%

De R$ 1.000.000.001,00 a R$ 2.000.000.000,00 0,15%
De R$ 2.000.000.001,00 até R$ 3.000.000.000,00 0,12%
Acima de R$ 3.000.000.001,00 0,10%

O valor minimo mensal da Remuneracdo do Administrador previsto no paragrafo acima seré corrigido anualmente, a partir da data
de inicio das atividades do Fundo, pela variagao positiva do IGP-M/FGV.

O Gestor fara jus a uma remuneracdo correspondente a diferenca entre 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano e a
Remuneracdo do Administrador, calculada sobre o Valor de Mercado do Fundo ("Remuneracdo do Gestor”). Até o 24° més a contar
da data de encerramento da primeira oferta de Cotas, somente serd devida a Remuneracdo do Gestor se os dividendos
pagos pelo Fundo forem superiores a 7,22% (sete inteiros e vinte e dois centésimos por cento) ao ano sobre o valor da Cota
na data de sua emissdo. O ndo atingimento do percentual de 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) ao ano sobre
o valor da Cota na data de sua emissdo, ndo devera gerar qualquer acréscimo a Remuneracdo do Administrador.

O percentual indicado no paragrafo acima seré recalculado em caso de nova oferta de Cotas com base na seguinte férmula: ((7,5% x
montante captado na primeira oferta do Fundo) + (7,0% x montante captado em ofertas subsequentes de cotas do Fundo)) /
(montante captado na primeira oferta do Fundo + montante captado em nova oferta de cotas do Fundo).

Pelos servicos de escrituragdo das Cotas, a institui¢do escrituradora fara jus a uma remuneracgdo correspondente a até 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o Valor de Mercado do Fundo, ja abrangida pela Taxa de Administracdo

A Taxa de Administracio sera apropriada e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

Taxa de Performance

Adicionalmente a Remuneracdo do Gestor, o Gestor fara jus a uma taxa de performance semestral (“Taxa de Performance”), apurada
nos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano. A Taxa de Performance serd apurada semestralmente e ndo
possuira carater cumulativo, sendo recalculada a cada periodo. A Taxa de Performance seré paga ao Gestor até o quinto dia Util do
primeiro més subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e de julho, bem como por ocasido da
liguidacdo do Fundo. A Taxa de Performance seréa calculada para fins de pagamento, nos termos da férmula abaixo, desde que ela
seja superior a zero (TP>0):

TP = 20% * (DB - B) + TP (n-1)

Em que:
B =3[S/12* (1+IPCA)] * CH
S=60%

TP = Taxa de Performance Semestral

DB = 3 Distribuicdo de dividendos Bruta no Semestre

CH = Média ponderada pelo volume de emissdo do valor da Cota objeto da primeira emisséo, corrigida pelo IPCA, e o valor da

Cota objeto de emissdes subsequentes do Fundo

IPCA = inflacdo acumulada pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, da data de emissdo da Cota até o més da distribuicdo

TP (n-1) = eventual saldo negativo acumulado 20%*(DB — B)

A Taxa de Performance, assim como a Remuneragdo do Gestor, obedeceréa a redagdo do paragrafo 4° do artigo 27, do Regulamento.
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Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista
uma remuneracao para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se processard em atendimento aos seus objetivos,
observando como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos iméveis
integrantes do seu patriménio imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros
tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda dos Imoéveis Alvo; e (ii) auferir rendimentos advindos dos demais
ativos que constam no artigo 4° do Regulamento.

O Fundo investira, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido nos Ativos Alvo, e podera ainda adquirir os
ativos abaixo listados até o limite de 33% (trinta e trés por cento) do patrimonio liquido do Fundo: (i) letras de crédito imobiliario de
emissdo de Institui¢do Financeira Autorizada; (ii) letras hipotecarias de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada; (ii)) letras
imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisicdo, classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou
superior a "A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&gPoors, Fitch ou Moody's; e (iv) certificados de recebiveis imobiliarios que
possuam, no momento de sua aquisi¢do/subscricao: (a) classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody's; ou (b) garantia real imobiliaria e laudo de avaliagdo (considerando o
valor de venda a mercado constante do referido laudo) evidenciando que a referida garantia real imobilidria corresponde a, no
minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos certificados de recebiveis imobilidrios, na data da respectiva
aquisi¢do/subscricdo pelo Fundo.

O Fundo poderéa adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
do Fundo. Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverdo estar localizados em qualquer regido dentro do
territério nacional e serem relacionados a empreendimentos e projetos imobiliarios de shopping centers e/ou correlatos, tais como,
mas nao limitados a strip malls, outlet centers e power centers.

N&o sera necessaria a aprovacgao pela Assembleia Geral dos Cotistas para a aquisicdo e a alienacdo dos Ativos. No entanto, no caso
de integralizacdo de cotas do Fundo em bens ou direitos, inclusive imdveis, essa devera ser feita com base em laudo de avaliagdo
elaborado por empresa especializada, nos termos do artigo 12 da Instru¢do CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral dos Cotistas,
nos termos do artigo 18, inciso VIII, da Instru¢do CVM 472, sendo certo que ndo serd necessaria a aprovacao pelos Cotistas da empresa
especializada responsavel por elaborar o referido laudo caso a empresa em questdo seja uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jones
Lang LaSalle, Cushman & Wakefield ou Colliers International do Brasil, nos termos do art. 5° do Regulamento.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos do Regulamento, serdo
aplicadas em Ativos Financeiros, quais sejam: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugdo CVM 472; e (i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo.

Emissées Anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a primeira emissdo de Cotas, encerrada em 31 de julho de 2019, por meio da
qual foram subscritas e efetivamente integralizadas 6.750.000 (seis milhdes, setecentas e cinquenta mil) cotas, todas nominativas e
escriturais, em classe e série Unica, por 17.060 (dezessete mil e sessenta) cotistas, atingindo o montante total de R$ 675.000.000,00
(seiscentos e setenta e cinco milhdes de reais).

Composicdo atual da carteira do Fundo

Na data deste Prospecto, o Fundo é detentor indireto dos seguintes ativos: (i.1) 100% (cem por cento) do empreendimento
comercial Shopping Patio Maceid, construido sobre o imével objeto da matricula de n°® 140.688, do 1° Registro Geral de Imédveis
de Macei6/AL; (i.2) 57,8446% (cinquenta e sete inteiros, oito mil quatrocentos e quarenta e seis décimos de milésimo por cento)
do empreendimento comercial Super Shopping Osasco, construido sobre o imovel objeto da matricula n® 71.344, do 1° Oficial
de Registro de Iméveis de Osasco/SP; e (i.3) 51% (cinquenta e um por cento) do empreendimento comercial Shopping Granja
Vianna, construido sobre o imdvel objeto da matricula n° 105.843 do Oficial de Registro de Imoveis e Anexos de Cotia/SP. Os
ativos integrantes do patrimdénio do Fundo descritos abaixo contam com apélices de seguro que sdo suficientes para a
preservacdo de tais imoveis, e sdo compativeis com os riscos inerentes as atividades ali desenvolvidas. Esse entendimento ndo
representa, contudo, qualquer obrigacdo ou coobrigacgdo por parte do Administrador e do Gestor em relagdo a suficiéncia dos
seguros contratados. Para informag¢des detalhadas sobre os riscos relacionados a ocorréncia de sinistros em tais imoveis, ver
Secdo "Fatores de Risco”, subsecdo “Risco de Sinistro”, na pagina 130 deste Prospecto.
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Shopping Patio Maceid
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O Shopping Paio Maceld  ests

localizado na regido alta da Cidade de
Maceid, capital do Estado de Alagoas, e
que tem populacdo de mais de um
milhdo de habitantes. O Shopping Patio
Maceid possui 41.244 m2 de ABL total, é
fortemente ancorado (63% da ABL).
Ainda, é um grande centro de compras,
lazer, cultura, gastronomia e negdcios.
Além de uma variedade de lojas
importantes para o} mercado
consumidor, a estrutura inclut
universidade, academia e cinema. Nos
ultimos 12 meses, o trafego de veiculos

foi de 2,2 milhdes e o fluxo de visitantes

de 6,9 milhdes de pessoas, tendo por publico alvo as classes B e C. Foi inaugurado em 2009 e passou por uma expansao em

2013. Em junho de 2019, a Taxa de Ocupacdo do Shopping Patio Maceid era de 98%, incluindo contratos em processo de

assinatura.

Super Shopping Osasco

PEEL TR

€9 super Shopping

17.663 m? de ABL, incluindo restaurantes, cinema e clinica médica

‘ @ Participacdo: 57,8% ‘
‘76 Abertura: Outubro 2005 ‘
r@ Publico Alvo: Classe A/B

FO 152 Lojas: 30% ancoras | 60% satélite | 10% megalojas
r@ Trafego de veiculos LTM: 4,0mm ‘
E@ Visitantes LTM: 4,5mm ‘

l G Taxa de Ocupagéo: 91%" ‘

Osasco, regido
metropolitanade Sdo
~ Paulo

Populacéo: 698k
(IBGE)

Power Center com

Cobasi, Sam's Club e C&C

O Super Shopping Osasco, localizado na
maior cidade metropolitana de Sdo Paulo,
estd em um Power Center que conta com
as lojas Wal-Mart, Cobasi, Sam's Club e
C&C. Com uma ABL atual de 17.663 m2, o
Super Shopping Osasco foi inaugurado
em 2005 e nos ultimos 12 meses em
relacdo a data desse Prospecto, contou
com um fluxo de 4,5 milhdes de visitantes
e 4 milhdes de veiculos. Localizado na
Avenida dos Autonomistas, umas das
principais vias da cidade, o Super
Shopping Osasco é um dos mais

importantes centros comerciais da cidade

e atende também a zona oeste e outras regides metropolitanas de Sdo Paulo. Sdo 3 pisos e 1 subsolo que oferecem lojas dos

mais diversos segmentos, além de restaurantes e cinema, sendo focado no publico das classes A e B. A Taxa de Ocupacdo do

Super Shopping Osasco em junho de 2019 era de 91%, incluindo contratos em processo de assinatura.
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Shopping Granja Vianna
O Shopping Granja Vianna, localizado

160 loja

Trafe

e@@Oeo@§°

Participagdo: 51,0%

Abertura: Novembro de 2010

Publico Alvo: Classe A/B

veiculos LTM: 1,3mm

LTM: 4,4mm

Paulo

Cotla, reglao

ﬁ‘ metropolitana de Séo
O Populagéo: 249k
(IBGE

no Km 23,5 da Rodovia Raposo
Tavares, na regido metropolitana de
Sdo Paulo, foi projetado para atender
as necessidades e o perfil do publico
das classes A e B da regido. Com uma
ABL atual de 30.463 m?, o Shopping
Granja Vianna foi inaugurado em
novembro de 2010 e nos ultimos 12
meses em relagdo a data desse
Prospecto, contou com um fluxo de
4,4 milhdes de visitantes e 1,3 milhdes
de veiculos. Conta com corredores
largos incluindo restaurantes,
cinemas e academia, além de uma

area externa para eventos de grande porte Em junho de 2019, a Taxa de Ocupacao do Shopping Granja Vianna era de 92%,
incluindo contratos em processo de assinatura.

Valor Historico de Negociagédo das Cotas
As Cotas do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 16 de agosto de 2019, sob o cédigo “"HSML11". Desde 16 de agosto de
2019 até 31 de agosto de 2019 o Fundo apresentou volume médio de negociagdo didrio de R$ 8.811.201,38 (oito milhdes, oitocentos
e onze mil, duzentos e um reais e trinta e oito centavos). A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima
das Cotas para os periodos indicados:

Data
2019
2018
2017
2016
2015

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Min
R$ 102,75
n/a
n/a
n/a
n/a

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Max Méd Data Min Max Méd
R$ 104,00 R$ 103,45 3°Tri2019 R$ 102,10 R$ 104,88 R$ 103,41
n/a n/a 2°Tri 2019 n/a n/a n/a
n/a n/a 1°Tri2019 n/a n/a n/a
n/a n/a 4°Tri2018 n/a n/a n/a
n/a n/a 3°Tri2018 n/a n/a n/a
2°Tri2018 n/a n/a n/a
1°Tri 2018 n/a n/a n/a
4°Tri 2017 n/a n/a n/a
Cotacbes Mensais - Ultimos Seis Meses
Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Min Max Méd
Ago-19 R$ 102,75 R$ 104,00 R$ 103,45
Jul-19 n/a n/a n/a
Jun-19 n/a n/a n/a
Mai-19 n/a n/a n/a
Abr-19 n/a n/a n/a
Mr-19 n/a n/a n/a

(O Inicio da negociagdo das Cotas em 16 de agosto de 2019.

@ Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

B Valor Médio: Valor médio de fechamento diario.

@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fragdes ideais de Patriménio Liquido do Fundo, tém a forma escritural e nominativa e
conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdomicos, observado, ainda, que a cada Cota correspondera
um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo
exercer nenhum direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo; (i) ndo responderdo pessoalmente
por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do
Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) esta
obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e
no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas. Observadas as disposi¢des constantes do
Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociacdo no mercado secundario de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que
as Cotas ndo poderao ser negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

Taxa de ingresso e de saida
Com excecdo do Custo Unitario de Distribuicdo ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo. O Fundo nao
cobraré taxa de saida dos Cotistas.

Demonstragées financeiras e auditoria

O Administrador contratou a KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ sob o n® 57.755.217/0001-29, empresa
de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no
ambito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo.

Formador de mercado

O Administrador contratou o Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de mercado (market maker) para as Cotas,
atuando, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda
das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrucdo CVM 384, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacdo de formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Assembleia Geral de Cotistas
Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias descritas no artigo 41 do Regulamento.

Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo aqueles listados no art. 47 da Instrucdo CVM 472. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas
no Regulamento, na Instru¢cdo CVM 472 ou na regulamentacdo em vigor como Encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas. Para mais esclarecimentos a respeito da remuneracdo devida
pelo Fundo aos seus prestadores de servicos de administracdo, gestdo, custodia e escrituragdo, vide a Se¢do “Sumario do Fundo —
Taxa de Administracdo”, na pagina 119 deste Prospecto, Secdo “Sumario do Fundo — Demonstragdes Financeiras e Auditoria”, na
pagina 124 deste Prospecto. Outros custos a serem arcados pelo Fundo no dmbito da Oferta encontram-se descritos na Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta — Demonstrativo de Custos da Oferta”, na pagina 94 deste Prospecto.

Politica de distribuicdo de resultados

O Fundo devera distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o percentual definido na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e vigente,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
previsto no pardgrafo Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/93, observado, ainda, (i) o disposto no Oficio Circular n°
1/2015/CVM/SIN/SNC, de 18.03.2015, ou orientacdo da CVM que venha a complementa-lo ou substitui-lo; e (i) que caso tal
percentual seja alterado por mudanga na legislacdo e regulamentacao aplicavel e vigente, eventual novo percentual sera considerado
automaticamente aplicavel com relacdo ao Fundo.

Os lucros auferidos em um determinado periodo serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 5° (quinto) dia Gtil do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo. Eventual saldo de resultado ndo distribuido sera pago em até 10 (dez) dias
Utels dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo,
Ativos Financeiros ou composi¢do ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, com base em recomendacdo apresentada pelo
Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. Fardo jus aos rendimentos os titulares de
Cotas do Fundo que estiverem registrados como tal no fechamento das negocia¢ées do Ultimo dia Util do més anterior ao respectivo
pagamento, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas

distribuidas a titulo de pagamento de rendimento. O objetivo do Fundo néo representa nem deve ser considerado ou caracterizado
como uma promessa, garantia, sugestdo de rentabilidade das Cotas ou isen¢do de riscos para os Cotistas.

124



Politica de divulgagdo de informagoes relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo: (i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o
encerramento do més, o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM 472; (i) trimestralmente, até 45
(quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulério eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da
Instrugdo CVM 472; (iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstragdes financeiras; (b) o
relatério do Auditor Independente; e (c) o formuldrio eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472; (iv)
anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas; (v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria; e (vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

A divulgacédo de informacdes referidas nesta secdo, inclusive as informagdes trimestrais do Fundo serdo mantidas disponiveis ao
Cotista na sede do Administrador, bem como serdo oportunamente divulgadas na pagina da rede mundial de computadores do
Administrador: https://www.s3dtvm.com.br/, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito.

O Administrador dever3, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no paragrafo anterior, enviar as informacdes referidas nesta
secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “HSI
Malls Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar a respectiva informacdo periddica ou eventual).

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de
sua divulgacéo, ou por prazo superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos
e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instru¢cdo CVM 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos
em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

Regras de tributacdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus
Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto, sendo recomendavel
gue os Cotistas do Fundo consultem seus prdprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento
e dos impactos tributérios vinculados as peculiaridades de cada operacdo.

Tributacado aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) |OF/Titulos: O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou
repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela
regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306/07, a depender do prazo do investimento. Regra geral, os investimentos
realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i)
dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo serd inferior a 30 dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota
zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores. Em qualquer caso, o Poder Executivo
esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% ao dia, cuja aplicabilidade podera ser
imediata.

B) IOF/Cambio: As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no Fundo e/ou retorno
ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio. As operacdes de cambio realizadas para
remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio. Em
qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25%, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

C) IR O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii)
alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienacdo, o resgate e a
amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

() Cotistas residentes no Brasil - Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%, independentemente de tratar-se de
beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica. Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do
beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em func¢do da alienacéo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido
por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional serd considerado definitivo (ndo
sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em declara¢do), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado antecipacdo (sujeito a inclusdo na base de
calculo do IRPJ e da CSLL). Ademais, a depender do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoa juridica em razdo
do investimento no Fundo poderdo, ainda, estar sujeitos a incidéncia do PIS e da COFINS. Sem prejuizo da tributacdo
acima, haverd a retencdo do IR a aliquota de 0,005% sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcado organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo. O Cotista pessoa fisica gozara
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de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas as seguintes condi¢des: (i) esse Cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% da totalidade das
Cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (ii) a negociagdo de Cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado; e (iii) as Cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(i)  Cotistas residentes no exterior - Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributério aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil. Todavia, a legislagcdo prevé tratamento tributario privilegiado para os
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos
no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n° 4.373/14. Caso essas condi¢des sejam observadas,
a tributacdo dos ganhos e rendimentos do investidor estrangeiro se dard da seguinte forma: (a) os ganhos auferidos na
cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados
a aliquota de 15% (quinze por cento); e (b) os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores néo
estardo sujeitos ao IR. A lista de paises e jurisdi¢des cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo
Normativa RFB n° 1.037/10.

Tributacado aplicavel ao Fundo

A)  1OF/Titulos: O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuacéo
das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva
anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual
ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

B) IR:Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.
Ademais, os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos Alvo: (i) letras hipotecarias; (i) CRI; (iii)
letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado, ha regra de isengdo do imposto de renda, nos termos da atual redacdo da Lei n®
8.668/93. Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com
o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relacdo aos Cotistas
isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585. Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco
de questionamentos pela RFB, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fll serdo tributados
pelo IR a aliquota de 20%, conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n° 181, de
04.07.2014.

C) Outras consideracbes: Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).
Considera-se pessoa ligada a Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle
ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada a Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja
sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n° 6.404/76.

Principatis Fatores de Risco do Fundo

Risco de mercado. Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além
disso, poderéa haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice
de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o
patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos
ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos relacionad