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O KINEA SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“Fundo”), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Sdo Paulo — SP, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) esta realizando uma oferta publica de distribuicdo (“Oferta”) de, inicialmente, 5.000.000 (cinco
milhdes) de cotas em classe e série tnicas da 12 emissdo do Fundo (“Cotas” e “Emissdo”, respectivamente), nominativas e escriturais, todas com valor unitério de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota”), perfazendo o valor total de, inicialmente
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Volume Total da Oferta”), nos termos da Instrugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03") e da
Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472/08"), ndo sendo consideradas para efeito de calculo do Volume Total da Oferta as Cotas Adicionais. As Cotas serdo integralizadas exclusivamente
em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao na respectiva Data de Liquidagéo, pelo Valor da Cota. A Oferta teré o valor minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais), representado por 100.000 (cem mil) Cotas (“Volume Minimo
da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgagdo do anincio de inicio da
Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instrugao CVM n° 400/03 (“Prazo de Colocagio”), caso ocorra a subscrigao do Volume Minimo da Oferta.

O Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdgo CVM n° 400/03, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e da KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 08.604.187/0001-44 (“Gestor”), podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
1.000.000 (um milhdo) de Cotas, perfazendo o montante de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), nas mesmas condiges e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais poderdo ser
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., institui¢do financeira, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”) foi contratada para realizar a Oferta. O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesao de outras institui¢des financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo (“B3"), convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”). Os Participantes
Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicdes da legislagédo e da regulamentagdo em vigor.

Os investidores que aderirem a Oferta pagaréo, pela aquisi¢ao de cada Cota, o Valor da Cota. Cada investidor devera subscrever e integralizar, no minimo, 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, no montante equivalente a R$ 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais) ("Valor Mlmmo de Inveshmento ), sendo que o Investidor N&o Institucional podera subscrever, no maximo 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas, correspondente a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e
novecentos reais) (" imo para | id Nao Institucionais”), observado, ainda, que quando o investidor condicionar a subscri¢do de Cotas a proporgéao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Cotas originalmente ofertadas, e a quantidade proporcional em observancia a referida condigao for inferior a quantidade minima de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, o Valor Minimo de Investimento néo sera observado e o Investidor podera
manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento. O Fundo foi constituido pelo Administrador através do “Instrumento Particular de Constituigdo Top Imob 5276 Fundo de Investimento Multimercado Crédito
Privado Investimento no Exterior”, formalizado em 12 de novembro de 2019 (“Instrumento Particular de Constituicdo”), conforme alterado pelo “Instrumento Particular de Alteragédo do Regulamento do Top Imob 5276 Fundo de Investimento
Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior” formalizado em 10 de agosto de 2020, o qual foi devidamente registrado perante o 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo em 12 de agosto de 2020, sob o n° 5.393.373 (“Instrumento Particular de Primeira Alteragdo"), o qual aprovou a transformacéao do Fundo, a 12 (primeira) emissao de Cotas, conforme as condigdes descritas no item 8.2 do
regulamento, bem como o regulamento do Fundo, conforme alterado pela ultima vez em 31 de agosto de 2020 (“Regulamento”).

Sera adotado o Procedimento de Alocagao (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Valor Minimo de Investimento) ou maximos (observado
o Investimento Méaximo para Investidores Nao Institucionais), para a definigdo do montante total de Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagéo, sem qualquer
limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as intengbes
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A vedagao de que trata o paragrafo acima nao se aplica ao Formador de Mercado (conforme definido neste Prospecto), uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de valores mobiliarios a ser subscrita, se houver tal limitagao,
estara divulgada nos Prospectos, conforme previsto no paréagrafo tnico do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03.

A EMISSAO E A OFERTA FORAM APROVADAS POR MEIO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAGAO FORMALIZADO EM 10 DE AGOSTO DE 2020, O QUAL FOI DEVIDAMENTE REGISTRADO PERANTE O 4° OFICIAL DE
REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS DA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO EM 12 DE AGOSTO DE 2020, SOB O N° 5.393.373 NA FORMA DO ANEXO Il AO PRESENTE PROSPECTO.

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/1993"), pela Instrucdo CVM n° 472/08, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que
Lhe forem aplicaveis.

O Fundo, nos termos do Regulamento, podera receber recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento (conforme abaixo definida) do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios. Ndo obstante, no ambito da Oferta, o Fundo ndo recebera recursos de clubes de investimentos, de
entidades de previdéncia complementar ou de regimes proprios de previdéncia social (RPPS), sendo permitida a colocagéo para pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do Administrador, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador
ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores das Institui¢Ges Participantes da Oferta; (c) empregados,
operadores e demais prepostos das Instituigdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (d) agentes autnomos que prestem servigos as Instituigdes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham,
com as Instituigdes Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Institui¢Bes Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Institui¢des Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nas alineas “b" a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”),
observados os termos previstos neste Prospecto.

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM n° 472/08, preponderantemente — assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo —
através da aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), de cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”), de debéntures (“Debé ") emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08,
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, de cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades preponderantes que sejam permitidas aos Fll (“FIDC"),
e de Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"), nos termos do item 4.1 do Regulamento e seus subitens abaixo. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"), em Letras Hipotecarias (“LH") e em outros ativos
imobiliarios, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflitos de interesses
(“Politica de Investimento”), ndo tendo o objetivo de aplicar seus recursos em um ativo especifico, contendo o presente Prospecto as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas
atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descri¢do mais detalhada da Politica de Investimento, vide Item
“Politica e Estratégia de Investimento” da Se¢do “Sumario do Fundo” na pagina 29 deste Prospecto (“Prospecto” ou “Prospecto Definitivo”).

REGISTRO DA OFERTA NA CVM: A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2020/054, EM 22 DE OUTUBRO DE 2020.

As Cotas serao registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribui¢do de Ativos e para negociagdo em mercado secundario, no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACéES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIC()ES DO "CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”
VIGENTE A PARTIR DE 20 DE JULHO DE 2020, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO IMPLICAM, POR PARTE DA CVM OU
DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAC(-)ES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICGES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS, PODENDO INCLUSIVE ACARRETAR PERDAS SUPERIORES AO CAPITAL APLICADO E A CONSEQUENTE
OBRIGACﬂO DO COTISTA DE APORTAR RECURSOS ADICIONAIS PARA COBRIR O PREJUiZO DO FUNDO.”

“O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA
DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.”

“ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.”

“QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.”

“AS INFORMACéES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICGES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A
QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.”

“ESTE PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUICéES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA B3 E DA CVM.”

AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO SERAO OBJETO DE ANALISE POR PARTE DA CVM E ESTAO SUJEITAS A COMPLEMENTACAO OU CORRECAO

“Os Investidores devem ler a Segio “Fatores de Risco” deste Prosp nas pagi 63 a 75 para liagdo dos riscos que devem ser iderados para o nas Cotas.”

“A CVM nao garante a veracidade das informagées p p faz jul sobre a lidade das Cotas a serem distribuidas.”

“O Aviso ao Mercado foi divulgado em 22 de setembro de 2020 -

Coordenador Lider

nvestimentos
Gestor Administrador

Kinea IntragbTVvm

@ Administracao Fiduciaria

A data deste Prospecto é 22 de outubro de 2020.
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AS COTAS DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA. QUANDO DA SUBSCRIGAO
DAS COTAS O INVESTIDOR DEVERA, SIMULTANEAMENTE, ASSINAR ELETRONICAMENTE O TERMO DE CIENCIA
DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO E O BOLETIM DE SUBSCRIGAO, EM QUE ATESTA QUE TOMOU CIENCIA
DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO, E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO,
BEM COMO SUA CIENCIA QUANTO A CONTRATAGAO, ANTES DO INICIO DA DISTRIBUIGAO DAS COTAS DO FUNDO,
DAS SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AO MESMO CONGLOMERADO FINANCEIRO DO ADMINISTRADOR:
() O GESTOR, PARA PRESTAGAO DOS SERVIGOS DE GESTAO DO FUNDO; E (I) O COORDENADOR LIDER E
INSTITUIGOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS, PARA PRESTAGAO DOS
SERVIGOS DE DISTRIBUIGAO DE COTAS DO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES
DO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 20 DE JULHO DE 2020, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM E
SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO. O REGISTRO DA OFERTA
DAS COTAS NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS
INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE
CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA
OS COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR
TAIS SERVICOS DE DISTRIBUIGAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM
NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O SECURITIES
ACT DE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO SER OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE
QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER UM DE SEUS
TERRITORIOS, POSSESSOES OU AREAS SUJEITAS A SUA JURISDIGAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA
REGISTRADO SOB O INVESTMENT COMPANY ACT DE 1940, BEM COM SOB QUALQUER OUTRA REGULAMENTAGAO
FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO ESTAO SENDO
OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA, PARA US PERSONS (CONFORME DEFINIDOS
PARA FINS DE LEIS NORTE-AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATION S E O SECURITIES ACT DE 1933) OU PARA
RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.
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DEFINIGOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Segéo, no singular ou no plural, terdo o
seguinte significado:

“Administrador”: Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
62.418.140/0001-31.

“Anuncio de Encerramento™. | Andncio de encerramento da Oferta, divulgado nos termos do artigo 29 de
Instrucdo CVM n° 400/03.

“Anuncio de Inicio”: Anuncio de inicio da Oferta, divulgado na forma do artigo 52 da Instru¢do CVM
n° 400/03.

‘Apresentagdes para ) As apresentacdes acerca do Fundo e da Oferta para os potenciais Investidores,

Potenciais Investidores™: as quais poderao ser realizadas pelo Coordenador Lider apés a divulgacdo do
Aviso ao Mercado.

“As.semtzleia Geral de A assembleia geral de Cotistas que se encontra disciplinada no item

Cotistas™ “Assembleia Geral de Cotistas” da Sec¢do “Sumario do Fundo” na péagina 27

deste Prospecto.

“Ativos”: S&o os seguintes ativos: (a) CRI; (b) Cotas de Fll; (c) Debéntures; (d) Cotas de
FIDG; (e) LIG; (f) LCI; (g) LH; e (h) outros ativos imobilidrios, financeiros, titulos
e valores mobilidrios permitidos pela Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do
item 4.2. e respectivos subitens do Regulamento.

“Ativos de Liquidez™: S&o0 os seguintes ativos: (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro
nacional; (c) operacdes compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez
indicados no item “b" acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos
itens “b"” e “c” acima (“Fundos Investidos”); e (e) outros ativos financeiros
admitidos nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08.

“Aviso ao Mercado” O aviso ao mercado da Oferta, divulgado nos termos dos artigos 53 e 54-A da
Instrugdo CVM n° 400/03.
“Auditor Independente™ PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, inscrito no CNPJ/ME sob o

n° 61.562.112/0001-20, com escritorio na Avenida Francisco Matarazzo, n°
1.400, 9-10° e 13-17° andares, CEP 05001-100 - S&o Paulo, SP.

“BACEN™: Banco Central do Brasil.

“B3”: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

“CMN”: Conselho Monetério Nacional.

“Contrato de Distribuigéo™ “Contrato de Estruturacdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica, sob Regime de

Melhores Esforcos de Colocacéo, de Cotas da 19 (Primeira) Emissdo do Kinea
Securities Fundo De Investimento Imobiliario — FII', celebrado em 18 de setembro
de 2020, conforme alterado, entre o Fundo, o Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider.

“Contratg, de Formador de "Proposta para Prestagdo de Servicos de Formador de Mercado", celebrada em
Mercado™ 21 de setembro de 2020, entre o Fundo, representado pelo Administrador, e
o Formador de Mercado.

“Coordenador Lider”: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30°
andares, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78.




“Cotas”:

Sdo as Cotas do Fundo, emitidas em classe e série Unicas, que totalizam,
inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, com valor unitadrio de R$
100,00 (cem reais), sem prejuizo das eventuais das Cotas Adicionais.

“Cotas Adicionais”:

Sdo as Cotas que o Administrador, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM n° 400/03, com a
prévia concordancia do Coordenador Lider e do Gestor, podera optar por
acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), nas mesmas
condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, em até
1.000.000 (um milhdo) de Cotas, perfazendo o montante de até
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

“Cotistas”:

Sao os detentores de Cotas.

“CRI":

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos nos termos da Lei n°
9.514/1997.

“CRI Conflitados”

CRI decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de
registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas
ou distribuidas por instituicdes ligadas ao Administrador ou ao Gestor ou
por quaisquer de suas respectivas Pessoas Ligadas , sendo certo que o
processo de selecdo destas operacdes deverd observar estritamente todos
os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na
aquisicdo de CRI. Os CRI aqui referidos deverao, ainda, contemplar os
seguintes termos e condicdes: (a) deverdo contar, obrigatoriamente, com
a instituicdo de regime fiduciario; (b) ndo poderdo ser emitidos por
companhia securitizadora em relagdo a qual o Administrador, o Gestor ou
as Pessoas Ligadas detenham participacdo societaria superior a 15%
(quinze por cento); (c) ressalvada a hipdtese prevista na alinea “f" abaixo,
deverdo contar com garantia real, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas néo se limitando, a alienacao fiduciaria
de imoveis, hipoteca, alienacdo fiduciaria de quotas ou de acdes, alienacao
fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias reais admitidas nos
termos da legislacdo em vigor; (d) deverdo prever covenant de verificagdo
da cobertura da garantia real, com definicdo de mecanismos de aceleracao
ou cura caso haja descumprimento; (e) deverdo contar com cessdo
fiduciéria dos recebiveis oriundos do imével dado em garantia; e (d) para
operagdes sem a presenca de garantia real (clean), o prazo dos CRI estara
limitado em 5 (cinco) anos.

“Critérios de Concentragéo™

Os critérios de concentragdo da carteira do Fundo, conforme previstos no
item 4.9. e seus subitens do Regulamento e no Item "Da Utilizagdo dos
Recursos do Fundo”, na Se¢do “Sumério do Fundo”, na pagina 33 deste
Prospecto.

“Custodiante™: Ital Unibanco S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pelos
servigos de custddia e controladoria do Fundo.

“CVM”: Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Liquidagéo™:

Data na qual sera realizada a liquidacdo financeira da Oferta e a integralizacdo
das Cotas subscritas pelos Investidores, desde que atingido o Volume Minimo
da Oferta.

“Dia Util™:

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente
na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-
se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da
B3 nos termos do Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a4 como a data devida para o referido evento o
dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.




“Emissdo”:

A presente emissdo de Cotas, em classe e série Unicas, que compreende o montante
de, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, todas com valor unitario de
R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o valor total de, inicialmente, R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais), sem prejuizo das eventuais Cotas Adicionais.

“Encargos do Fundo”:

Séo os custos e despesas descritos no item 10 do Regulamento e no item
“Taxas e Encargos do Fundo” da Secdo “Sumario do Fundo” na pagina 35 deste
Prospecto.

“Escriturador”:

Itat Corretora de Valores S.A,, sociedade anénima, com sede na Cidade de S&do
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3°
andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64.

“Formador de Mercado”:

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com
escritorio na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1909, 25° ao 30° andares, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0011-78.

“Fundo”:

Kinea Securities Fundo de Investimento Imobiliario — Fll.

“Fundos Investidos”

Fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos
Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” do item 4.2.2 do
Regulamento.

“Gestor”:

Kinea Investimentos Ltda. sociedade limitada, com sede Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata, n® 30, 4° andar, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para a administracdo
de carteiras de valores mobilidrios conforme Ato Declaratério expedido
pela CVM n° 9.518 de 19 de setembro de 2007, ou outro que venha a
substitui-lo.

“Instituicées Participantes da
Oferta”

Em conjunto, o Coordenador Lider e as Participantes Especiais.

“Instrugdo CVM n° 384/03™:

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de margo de 2003, conforme em vigor.

“Instrugdo CVM n° 400/03":

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

“Instrugdo CVM n° 472/08";

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instrucio CVM n° 494/11”;

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

“Instrugdo CVM n° 571/15”:

Instrucdo CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015.

“Instrumento Particular de
Primeira Altera¢ao”

Ato particular do Administrador realizado pelo Administrador em 10 de
agosto de 2020, o qual foi registrado junto ao 4° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, sob o n°® 5.393.373, em 12 de agosto de 2020, por meio
do qual a Emissdo e a Oferta, dentre outras matérias, foram deliberadas e
aprovadas.

“Investidores” ou
“Investidores da Oferta”:

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores N&o

Institucionais.

“Investidores Institucionais”

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem ordens de investimento em valor igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), equivalente a 10.000 (dez mil)
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n°
494/11, bem como de entidades de previdéncia complementar ou de regimes
préprios de previdéncia social (RPPS).




“Investidores Nao
Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil, que ndo sejam consideradas Investidores
Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva (conforme abaixo definido), junto a uma Unica instituicdo participante
da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento e o Investimento
Maximo para Investidores Nao Institucionais, vedada a colocagdo para clubes
de investimento constituidos nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢do CVM
n° 494/11 bem como para entidades de previdéncia complementar ou regimes
proprios de previdéncia social (RPPS).

“Investimento Maximo para

Investidores Nao
Institucionais”

O investimento méaximo aplicavel aos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais no ambito da Oferta N&o Institucional, no valor de
R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale
a quantidade maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas.

“Investimentos Temporarios”

Significa, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instru¢cdo CVM n° 472/08, a
aplicacdo dos recursos recebidos na integralizacdo das Cotas, durante o
processo de distribuicdo, os quais deverdo ser depositados em instituicdo
bancéria autorizada a receber depésitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

“LCI™

Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n° 8.668/1993":

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n° 9.514/1997":

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

nLHu:

Letras Hipotecarias.

“Manual de Normas para
Formador de Mercado”

O "Manual de Normas para Formador de Mercado”, editado pela B3,
conforme atualizado.

“Oferta”

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas de emissdo do Fundo.

“Oferta Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

“Oferta Nao Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

“Participantes Especiais”

Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas pelo Coordenador Lider para auxiliarem
na distribuicdo das Cotas, e que celebrarem um termo de adesdo ao Contrato
de Distribuicdo com o Coordenador Lider.

“Pedido(s) de Reserva”:

Os pedidos de reserva das Cotas no ambito da Oferta, firmados por
Investidores N&o Institucionais, no ambito da Oferta Ndo Institucional,
observado o Valor Minimo de Investimento por Investidor e o Investimento
Maximo para Investidores Nao Institucionais, inclusive por aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Reserva.

“Pessoas Ligadas™:

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definido no artigo 34, paragrafo
2°, da Instrucdo CVM n° 472/08:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de
seus administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos
em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam funcdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

[ll — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.
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“Pessoas Vinculadas™:

Pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do Administrador, do
Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores das
Instituicbes Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (d) agentes autdbnomos que prestem servicos as
Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham,
com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas |Instituicdes Participantes da Oferta; (g) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituices
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) cdnjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b" a “e”
acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados.

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento do Fundo é disciplinada no item 4 e subitens do
Regulamento e encontra-se descrita no Item “Politica e Estratégia de
Investimento” da Secdo "Sumaério do Fundo” na pagina 29 deste Prospecto.

“Prazo de Colocagao™:

Prazo de até 6 (seis) meses contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio,
sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o
Administrador, antes do referido prazo, caso ocorra a subscricdo do
Volume Minimo da Oferta.

“Prestadores de Servigo do
Fundo”:

Sdo o Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e o Auditor
Independente do Fundo e o Formador de Mercado, quando mencionados em
conjunto.

“Procedimento de Alocagido”

O procedimento de coleta de intengdes de investimento conduzido pelo
Coordenador Lider, por meio do qual serad feita a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o
Valor Minimo de Investimento) ou maximos (observado o Investimento
Méximo para Investidores Nao Institucionais), para a definicdo do montante
total de Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no dambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e
intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A vedacdo de que trata o paragrafo acima ndo se aplica ao Formador de
Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de
valores mobilidrios a ser subscrita, se houver tal limitacdo, estara divulgada
nos Prospectos, conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 55 da
Instrucdo CVM n° 400/03.

“Procuragdes de Conflito de
Interesses”

As procuracdes especificas que poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, para
gue seus respectivos outorgados o representem e votem em seu home na
Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada posteriormente a liquidagéo da
Oferta para deliberar sobre a possibilidade de aquisi¢do, pelo Fundo, a partir
da data da eventual aprovacdo no ambito da Assembleia Geral de Cotistas, de
CRI Conflitados, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e
pelo Gestor aos Cotistas, observado que tal procuragdo ndo poderd ser
outorgada para o Administrador, para o Gestor ou a pessoas a eles vinculadas,
tendo em vista que, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, tal aquisicdo
configura conflito de interesse. Da referida procuracdo constara orientacdo de
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voto permitindo que o Investidor possa concordar ou ndo concordar ou se
abster em relacdo a matéria a ser deliberada. Para maiores informacgoes, vide
Secdo "Assembleia Geral Extraordinaria de Conflito de Interesses”, na pagina
56 deste Prospecto Definitivo.

“Prospecto Preliminar”

O prospecto preliminar da Oferta.

“Prospecto” ou “Prospecto
Definitivo”

Este prospecto definitivo da Oferta.

“Regulamento”;

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do Fundo,
que se encontra anexo ao presente Prospecto na forma do Anexo lIl.

“Resolugdo CMN n® 2.921”;

Resolugdo do CMN n° 2,921, de 17 de janeiro de 2002.

“Taxa de Administragao”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item “Taxa de Administracdo” da
Secdo "Remuneragdo dos Prestadores de Servigos” na pagina 79 deste
Prospecto.

“Taxa DI":

Significa a taxa média diaria dos DI — Depédsitos Interfinanceiros de um dia,
over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3
(Segmento CETIP UTVM), no informativo didrio disponivel em sua pagina na
Internet (www.cetip.com.br), calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos.

“Valor da Cota™:

O valor unitario da Cota de R$ 100,00 (cem reais).

“Valor Minimo de
Investimento”:

Cada Investidor deverd subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a
quantidade minima de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, no montante
equivalente a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), exceto na situagdo prevista
no paragrafo seguinte.

Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscricdo,
condicionar a subscricdo de Cotas a proporcdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, e a
quantidade proporcional em observancia a referida condicdo for inferior a
quantidade minima de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, neste caso, o Valor
Minimo de Investimento ndo serd observado e o Investidor poderd manter
seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

“Volume Minimo da Oferta”:

O volume minimo da Oferta sera de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais),
representado por 100.000 (cem mil) Cotas.

“Volume Total da Oferta™

O volume total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), representado por, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de
Cotas, ndo sendo consideradas, para efeito de célculo do Volume Total da
Oferta, as Cotas Adicionais.
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1. SUMARIO DA OFERTA
Principais Caracteristicas da Oferta
O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao Investidor,

antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa do Regulamento e deste Prospecto, inclusive
seus Anexos, com especial atengédo a Secgao “Fatores de Risco” nas paginas 63 a 75 deste Prospecto.

Fundo Kinea Securities Fundo de Investimento Imobiliario — Fll.
Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.
Classificacao ANBIMA O Fundo enquadra-se no tipo ANBIMA denominado “Fll de Titulos e Valores

Mobilidrios” e a sua gestdo é classificada como “Ativa”. O segmento de atuagdo
é "Titulos e Valores Mobilidrios”. O grau de liberdade para o Gestor adquirir
e/ou alienar Ativos é amplo, uma vez que sua atuacdo independe de deliberacao
em Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais aquisicdes e/ou alienagdes
sejam realizadas no ambito da Politica de Investimento do Fundo.

Objeto do Fundo O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na
forma prevista na Instrucdo CVM n° 472/08, preponderantemente — assim
entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do
Fundo — através da aquisicdo de CRI, de cotas de Fll, de Debéntures emitidas
por emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM n°
472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, de cotas de
FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
preponderantes que sejam permitidas aos Fll, e de LIG, nos termos do item 4.1
do Regulamento e seus subitens. Adicionalmente, o Fundo podera investir em
LCl, em LH e em outros ativos imobiliarios, ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios, nos termos do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor e
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas
hipoteses de conflitos de interesses.

Publico Alvo da Oferta Investidores Institucionais e Investidores N&o Institucionais.

Volume Total da Oferta O volume total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), representado por, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de
Cotas, ndo sendo consideradas, para efeito de calculo do Volume Total da Oferta,
as Cotas Adicionais.

No ambito da Oferta, sera permitida a subscricdo parcial das Cotas, sendo certo que
caso ao final do Prazo de Colocacéo seja verificado que ndo fol atingido o Volume
Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, observando-se, neste caso, o
procedimento previsto na Secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogacao,
Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” na pagina 47 deste Prospecto.

Volume Minimo da Oferta | O volume minimo da Oferta serd de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais),
representado por 100.000 (cem mil) Cotas.

Distribuicao Parcial Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a
distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Volume Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo
de Colocagdo deverdo ser canceladas.

O Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicao de eficacia de seus Pedidos
de Reserva ou ordens de investimento, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a que haja distribuicdo: (i) do
Volume Total da Oferta; ou (i) de quantidade igual ou maior que o Volume Minimo
da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor devera indicar
se, implementando-se a condicdo prevista no referido item (ii), pretende receber (1)
a totalidade das Cotas por ele subscritas; ou (2) a quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Cotas subscritas por tal Investidor, conforme
0 caso.
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Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser
subscrito por Investidor no contexto da Oferta poderd ser inferior ao Valor
Minimo de Investimento por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o
Valor Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das intencbes de investimento
dos Investidores da Oferta.

No caso de captagdo abaixo do Volume Total da Oferta, o Investidor que
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n°®
400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do Volume Total da Oferta ou de
quantidade minima de Cotas que nao foi atingida pela Oferta, ndo tera o seu Pedido
de Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo
sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor jé tenha efetivado
qualquer pagamento, os valores j& depositados serdo devolvidos aos referidos
Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, com deducéo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado
Final da Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO RELACIONADO A NAO
COLOCAGAO DO VOLUME MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 68 DESTE
PROSPECTO.

Valor Minimo de
Investimento

Cada Investidor deverd subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a
quantidade minima de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, pelo Valor da Cota, de
forma que o desembolso ndo seja inferior ao valor equivalente a R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais), exceto na situacdo prevista no paragrafo seguinte.

Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscricdo, condicionar
a subscricdo de Cotas a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, e a quantidade
proporcional em observancia a referida condigdo for inferior a quantidade minima
de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, neste caso, o Valor Minimo de Investimento
nao sera observado e o Investidor poderd manter seu investimento em quantidade
inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Investimento Maximo para
Investidores Nao
Institucionais

Cada Investidor Nao Institucional, no ambito da Oferta Nao Institucional, podera
subscrever, no maximo, 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas,
correspondente ao valor de R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e
novecentos reais).

Valor da Cota

R$ 100,00 (cem reais).

Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo aplicados pelo Fundo de
acordo com a Politica de Investimento disciplinada no item 4 e subitens do
Regulamento e encontra-se descrita no Item “Politica e Estratégia de
Investimento” da Secdo “Sumario do Fundo” na pagina 29 deste Prospecto

Procuragoes de Conflito
de Interesses

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses pelo Cotista é facultativa, e
serd dada sob a condicdo suspensiva de que o Investidor outorgante se torne
Cotista do Fundo, ndo sendo irrevogavel e irretratavel, assegurado o livre
exercicio de voto, podendo ou ndo ser favoravel a matéria a ser deliberada,
podendo ser revogada, unilateralmente, nos mesmos termos da outorga pelo
Cotista, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotista, mediante comunicacdo entregue ao Administrador em sua sede
(Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sao Paulo).
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Juntamente com a Procuracdo de Conflitos de Interesses, serd disponibilizado
“Manual de Exercicio de Voto”, no qual constardo os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto. Em que pese a disponibilizagdo da Procuragdo
de Conflito de Interesses, o Administrador e o Gestor destacam a importancia
da participagdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas para deliberar
sobre a possibilidade de aquisi¢do, pelo Fundo, a partir da data da eventual
aprovacdo no ambito da Assembleia Geral de Cotistas, de CRI Conflitados, tendo
em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situagdo de conflito
de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 400/08, sendo certo
que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante
aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM n° 400/08.

Para maiores informacoes, vide Secao "Assembleia Geral Extraordinaria de
Conflito de Interesses”, na pagina 56 deste Prospecto Definitivo, bem
como o fator de risco “Risco de nao aprovacao de conflito de interesse”,
constante na pagina 70 deste Prospecto.

Quantidade de Cotas da
Oferta

Inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, sem prejuizo das eventuais
Cotas Adicionais.

Cotas Adicionais

Sado as Cotas que o Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, com a prévia concordancia
do Coordenador Lider e do Gestor, podera optar por acrescer o Volume Total da
Oferta em até 20% (vinte por cento) nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das
Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, em até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas,
perfazendo o montante de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Distribuicao de
Rendimentos e
Amortizacao
Extraordinaria

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo
de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo de rendimentos prevista acima poderd ser realizada
mensalmente, a critério do Administrador, sempre no 9° (nono) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual
saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme apurado com base em
balango ou balancete semestral, serd pago na préxima data prevista para
distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

Fardo jus a distribuicdo de que trata o paragrafo acima os titulares de Cotas no
fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da distribuicio
de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
responsavel pela prestacdo de servicos de escrituragdo das Cotas.

Adicionalmente, podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de
principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor deverd informar ao Administrador
a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizacao
de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de
principal.

Os valores previstos no paragrafo acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre
na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item
12.1 do Regulamento, observados os procedimentos estabelecidos pela B3.
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Politica de Investimento

Tendo em vista o objeto do Fundo descrito acima, os ativos nos quais o Fundo
podera investir sdo: (a) CRI; (b) Cotas de Fll; (c) Debéntures; (d) Cotas de FIDC;
(e) LIG; (f) LCI; (g) LH; e (h) outros ativos imobiliarios, ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios permitidos pela Instru¢do CVM n° 472/08, na forma do item
4.2. e respectivos subitens do Regulamento.

O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de
encerramento de cada oferta de Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento. Caso o Fundo nao
enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento, dentro do
prazo mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de
Cotistas, sendo que, caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo seja instalada ou,
uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a
serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor dever3, a seu
exclusivo critério, realizar a amortiza¢do de principal, na forma do subitem 4.3.1
do Regulamento, ou, ainda, a liquidagdo antecipada do Fundo, na forma do item
16.1 do Regulamento.

O Fundo podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada
em Ativos de Liquidez.

Para mais informacdes sobre a Politica de Investimento do Fundo, veja a
secdo “Politica e Estratégia de Investimento” na pagina 29 deste
Prospecto.

Aquisicao de Ativos
Imobiliarios durante o
Prazo de Colocacio

Até que o registro de constituicdo e funcionamento do Fundo previsto na
regulamentacdo especifica seja concedido pela CVM, as importancias
recebidas na integralizacdo de Cotas da presente Emissdo do Fundo serdo
aplicadas (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem
4.2.2 do Regulamento e/ou (ii) em LCI, LH e LIG, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo.

Critérios de Concentracao

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |4 estabelecidas (“Critérios de Concentracao”),
observadas adicionalmente as disposi¢des constantes abaixo, bem como as
demais disposicdes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em
atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o
Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio
liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposicdes
regulamentares e da aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo especifica. Caso o Fundo invista preponderantemente em
valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre
fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento)
do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de
Fundos Investidos administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou
empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacdo especifica,
observado que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de
interesses, tal investimento dependerd de aprovacdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugao CVM n° 472/08.
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Estrutura de Taxas do
Fundo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador,
do Gestor e do Escriturador, o Fundo pagard ao Administrador a Taxa de
Administracdo equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano
incidente sobre (a) o patrimonio liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3 do
Regulamento; ou (b) o valor de mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado
ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado.

A Taxa de Administracéo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme
abaixo definido), mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragdo serdo arcados pelos seus
respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacdo tributaria
aplicavel.

A Taxa de Administragdo serd provisionada diariamente e paga mensalmente ao
Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao dos servigos prestados.

Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma algébrica do montante
disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo precificado conforme o item 4.8 e subitem 4.8.1 do Regulamento, mais
os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades
do Fundo.

Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas do Fundo, podera ser devida
pelos Cotistas e investidores uma taxa de distribuicdo priméaria, por Cota
subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada
nova emissdo de Cotas.

Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados para
pagamento dos custos de distribuicdo primaria. Caso apds o pagamento de todos
os gastos da distribuicdo primaria das Cotas haja algum valor remanescente
decorrente do pagamento da taxa de distribui¢do primaria, tal valor sera revertido
em beneficio do Fundo.

N&o havera cobranca de taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de
performance.

Assembleia Geral de
Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30
(trinta) dias da data de sua realizagdo, para as assembleias gerais ordinarias, e
(i) 15 (quinze) dias da data de sua realizagdo, no caso das assembleias gerais
extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar
sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagao
por correspondéncia e/ou por correio eletrénico e dispensa a observancia dos
prazos acima indicados.

Cada Cota corresponderd a um voto na Assembleia Geral de Cotistas, observado
o item 15.3. do Regulamento.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (a) demonstracdes
financeiras apresentadas pelo Administrador; (b) alteracdo do Regulamento; (c)
destituicdo do Administrador; (d) escolha do substituto do Administrador; (e)
emissdo de Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado (conforme abaixo
definido); (f) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacao do Fundo; (g) dissolucéo e
liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista no Regulamento; (h) alteracdo do
mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao; (i) apreciacdo de laudo de
avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas; (j) eleigéo,
destituicdo e fixacdo de remuneracdo de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto no Regulamento, assim como o valor méximo das
despesas que poderdo ser por eles incorridas; (k) alteracdo da Taxa de
Administracdo; () aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de
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interesses nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instrugdo CVM n° 472/08; e (m)
alteracdo do prazo de duragdo do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas
e as deliberagdes serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a
Assembleia Geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das
respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4 do Regulamento,
cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagdo as matérias previstas
nas alineas "b", “c”, "d", "f", “g", "U", "k" e "l" acima, que dependem da
aprovagdo de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou
(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca
de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a nao instalada a
Assembleia Geral de Cotistas na hipétese de ndo comparecimento de nenhum
Cotista a respectiva assembleia.

Os percentuais de que trata o paragrafo acima deverdo ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocagdo qual serd o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Para mais informagdes sobre a Assembleia Geral de Cotistas, veja as Secdes
“Assembleia Geral de Cotistas” e “Convocagdo e Instalacdo da Assembleia Geral de
Cotistas” na pagina 27 deste Prospecto.

Inadequacao da Oferta a
Investidores

O investimento em Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de
liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja,
ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundério.
Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco” nas
paginas 63 a 75 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da
tomada de decisdo de investimento.

Regime de Colocacao

A Oferta de Cotas sera realizada em regime de melhores esforcos.

Local de Admissao e
Negociacao das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA -
Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociacdo em mercado secundario,
no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas ap6s a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo
das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Procedimento de Alocacao

Sera adotado o Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta conduzido
pelo Coordenador Lider para a verificacdo, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observado o Valor Minimo de Investimento) ou maximos (observado o
Investimento Maximo para Investidores Néo Institucionais), para a definigdo
do montante total de Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores
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que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e inten¢bes de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A vedacdo de que trata o paragrafo acima néo se aplica ao Formador de
Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade méxima de
valores mobilidrios a ser subscrita, se houver tal limitacao, estara divulgada nos
Prospectos, conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugéo
CVM n° 400/03

O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario.
PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 69 DESTE PROSPECTO.

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposicbes da regulamentacgdo
aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, em conjunto com os Participantes Especiais de
acordo com a Instru¢cdo CVM n° 400/03, com a Instrucdo CVM n° 472/08 e
demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM n° 400/03,
o qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do
Publico Alvo da Oferta; e (iil) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste Prospecto
Definitivo para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para
maiores informagdes sobre o plano de distribuicdo, veja a Se¢do "Plano de
Distribuicdo”, na pagina 50 deste Prospecto.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, inclusive
aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Cotas
objeto da Oferta, deverd preencher e apresentar a uma Unica instituicao
participante da Oferta suas intencdes de investimento por meio de um ou
mais Pedido(s) de Reserva, os quais serdo considerados de forma
cumulativa, observado o Investimento Méaximo para Investidores Néao
Institucionais. O Investidor N&o Institucional deverd indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva instituicdo participante da
Oferta. No Procedimento de Alocagdo, as Cotas remanescentes que nao
forem colocadas na Oferta Institucional, serdo destinadas a colocacéo
junto a Investidores N&o Institucionais. O Investidor N&o Institucional, ao
efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, deverad indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observado
o Valor Minimo de Investimento por Investidor e o Investimento Maximo
para Investidores N&o Institucionais, os procedimentos e normas de
liquidacdo da B3 e o previsto neste Prospecto.

Os Investidores N&o Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por
meio da assinatura do Pedido de Reserva, serdo convidados a outorgar
Procuracdo de Conflito de Interesses. Para maiores informagdes, vide
Secdo "Assembleia Geral Extraordinaria de Conflito de Interesses”, na
pagina 56 deste Prospecto Definitivo.

21




No Procedimento de Alocacdo, até 100% (cem por cento) das Cotas
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas)
serao destinadas, prioritariamente, a Oferta Institucional, de forma
que existe a possibilidade de nao ser alocada qualquer quantidade de
Cotas a Oferta Nao Institucional e, consequentemente, as intencoes
de investimento dos Investidores Nao Institucionais nao serao
atendidas.

Para outras informacdes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte a
Secao “Oferta Nao Institucional” na pagina 51 e seguintes deste
Prospecto.

Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a quantidade das Cotas remanescentes
que ndo forem colocadas na Oferta Institucional (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo
integralmente atendidos.

N&ao obstante ao disposto acima, caso o total de Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva exceda a quantidade destinada a Oferta Néo
Institucional, serd realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta
Institucional entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem
indicado no seu Pedido de Reserva o interesse pelas Cotas remanescentes
que ndo forem colocadas na Oferta Institucional, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas
destinadas a Oferta. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor N&o Institucional devera representar sempre um numero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por
numeros fracionéarios. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido
de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que
os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Reserva.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um
Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva serdo considerados em conjunto,
por Investidor N&o Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista
acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo
serdo desconsiderados na alocac¢do descrita acima.

Em hipdtese alguma, relagdes com clientes e outras considera¢des de natureza
comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta poderdo ser
consideradas na alocacdo dos Investidores N&do Institucionais.

Para maiores informacdes sobre o Critério de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional, veja a Secdo “Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional” na pagina 53 deste Prospecto.

Oferta Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas, deverao
apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os procedimentos
descritos neste Prospecto.

Os Investidores Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio
da assinatura do Boletim de Subscricdo, serdo convidados a outorgar
Procuracdo de Conflito de Interesses. Para maiores informacdes, vide
Secdo "Assembleia Geral Extraordinaria de Conflito de Interesses”, na
pagina 56 deste Prospecto Definitivo.
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No Procedimento de Alocacao, até 100% (cem por cento) das Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas) serdo
destinadas, prioritariamente, a Oferta Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera reduzir a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Institucional. Para mais informagdes acerca da Oferta Institucional veja a
secdo "Oferta Institucional” na pagina 53 deste Prospecto.

Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas destinadas a Oferta Institucional,
o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconOmica brasileira, bem como criar
condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario.

Para maiores informacdes sobre o Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional, veja a Segdo “Critério de Colocacdo da Oferta Institucional”
na pagina 54 deste Prospecto.

Disposi¢coes Comuns a
Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que
subscrever qualquer Cota da Emissdo receberd, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a obtencdo de autorizacédo
da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal(is) Cota(s) depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de Encerramento e o
anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo
da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda néo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos
pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a
data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a "Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional) os Pedidos de Reserva enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados.

A vedacdo de que trata o pardgrafo acima néo se aplica ao Formador de
Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade méaxima de
valores mobiliarios a ser subscrita, se houver tal limitacdo, estara
divulgada nos Prospectos, conforme previsto no paragrafo Unico do artigo
55 da Instrucdo CVM n° 400/03.
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A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 69 DESTE PROSPECTO.

Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., acima
qualificada.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A,,
acima qualificado.

Participantes Especiais

Sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a
B3, convidadas pelo Coordenador Lider para auxiliarem na distribuicdo das
Cotas. A adesdo dos Participantes Especiais se dara por meio da celebracdo de
um termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo com o Coordenador Lider.

Gestor

Kinea Investimentos Ltda., acima qualificada.

Custodiante

Itat Unibanco S.A., acima qualificado.

Escriturador de Cotas

Itau Corretora de Valores S.A., acima qualificada.

Formador de Mercado

Conforme recomendacdo do Coordenador Lider, o Fundo, por meio do
Administrador, contratou o Formador de Mercado para exercer a atividade
de formador de mercado (market maker) para as Cotas, com a finalidade
de fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario mediante a
existéncia de ordens firmes didrias de compra e venda para as Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da
Instrucdo CVM n° 384/03, conforme alterada, e do Manual de Normas para
Formador de Mercado e do Contrato de Formador de Mercado. O
Formador de Mercado foi contratado pelo prazo de 1 (um) ano, podendo
ser prorrogado, sucessivamente, por periodos de um ano, desde que
acordado por escrito entre as partes, observado que o Contrato de
Formador de Mercado podera ser resilido por qualquer de suas partes, nos
termos previstos no referido instrumento. Para mais informacdes acerca
do Formador de Mercado vide a Secao “Formador de Mercado” na
pagina 49 deste Prospecto.

Assessores Legais

Issaka, Ishikawa, Peyser, Cornacchia, Assolini Advogados e Lefosse
Advogados.
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2. SUMARIO DO FUNDO

Esta se¢do é um sumario de determinadas informagdes do Fundo contidas no Regulamento e em outras partes deste Prospecto
e ndo contém todas as informagdes sobre o Fundo e a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor antes de tomar sua
decisdo de investimento nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento e todo este
Prospecto, principalmente as informacdes contidas na Se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 63 a 75, antes de tomar a deciséo
de investir nas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes
de investir nas Cotas. ESTA SECAO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO, LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Visao Geral

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas ndo é
permitido, cujo prazo de duracdo ¢ indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas, regido por seu
Regulamento, e tem como base legal a Lei n° 8.668/1993, a Instrugdo CVM n° 472/08 e as demais disposigdes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis, gerido pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.

O Fundo, nos termos do item 3 do Regulamento, podera receber recursos de investidores em geral, que busquem retorno
de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento (conforme abaixo definida) do Fundo, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em
fundos de investimento imobilidrios. Ndo obstante, no dmbito da Oferta, o Fundo nio receberd recursos de clubes de
investimentos, de entidades de previdéncia complementar ou de regimes proprios de previdéncia social (RPPS), sendo
permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observado o disposto no item “ix” do titulo “"Procedimentos da
Distribuicdo”, na Secdo “Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinagdo dos Recursos” na pagina
45 deste Prospecto.

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrucdo CVM n° 472/08,
preponderantemente — assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo — através
da aquisicdo de CRI, de cotas de Fll, de Debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugao
CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, de cotas de FIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades preponderantes que sejam permitidas aos Fll, e de LIG, nos termos do item 4.1 do
Regulamento e seus subitens abaixo. Adicionalmente, o Fundo poderd investir em LCl, em LH e em outros ativos imobiliarios,
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios, nos termos do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor e
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipdteses de conflitos de interesses.

O Fundo podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez.

Assim, correspondem aos ativos que serdo objeto de investimento pelo Fundo os (a) CRI; (b) Cotas de FlI; (c) Debéntures; (d) Cotas
de FIDG; (e) LIG; (f) LCI; (g) LH; e (h) outros ativos imobiliarios, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Instrugdo CVM n° 472/08, na forma do item 4.2. e respectivos subitens do Regulamento

A diversificacdo do patriménio do Fundo seré definida pelo Gestor, respeitando-se, sempre, os Critérios de Concentragéo e a Politica
de Investimento.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo
Administrador; (b) alteracdo do Regulamento; (c) destituicdo do Administrador; (d) escolha do substituto do Administrador; (e)
emissdo de Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado; (f) fusdo, incorporacéo, ciséo e transformacdo do Fundo; (g)
dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento; (h) alteragdo do mercado em que as
Cotas sdo admitidas a negociacdo; (i) apreciacdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de Cotas
do Fundo; (j) eleigdo, destituicdo e fixacdo de remuneragdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o
disposto no Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderdo ser por eles incorridas; (k) alteracdo da Taxa
de Administracdo; () aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso Xl do artigo
18 da Instrucdo CVM n° 472/08; e (m) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo..

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o Gestor
dependerao de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo
CVM n° 472/08.

Convocacao e Instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas
O Administrador convocaré os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias da data de sua realizacdo, para as assembleias
gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias da data de sua realizagdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia

e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagdo por
correspondéncia e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.
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A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas. As deliberacbes serdo tomadas por maioria simples
das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada
na forma do item 15.4 do Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagdo as matérias previstas no item 15.2 do
Regulamento, alineas “b", “c”, “d", “f", "g", "I, "k" e ", que dependem da aprovacéo de Cotistas que representem, no minimo, a maioria
de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral
de Cotistas podera ser instalada com a presenga de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a Assembleia
Geral de Cotistas na hipétese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembileia.

Os percentuais de que trata o paragrafo acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no
registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual seré o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quorum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocac¢do da
Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos hd menos de 1 (um) ano. Ndo podem votar
nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante
aprovagao expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que
se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (i) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de
deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Os Cotistas poderdao enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde que a convocagdo indique essa
possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que nao exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no local e horario
estabelecidos, cujas deliberacdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os
quoéruns previstos no item 15.3 do Regulamento.

A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas
poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus votos por
correspondéncia, correio eletronico ou telegrama; e (i) as decisdes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos,
observados os quéruns previstos no item 15.3 do Regulamento e desde que sejam observadas as formalidades previstas no
Regulamento e nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instru¢do CVM n° 472/08.

O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacdo, ata da Assembleia Geral de Cotistas aos Cotistas,
por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger 1 (um) representante de Cotistas com o mandato de 1 (um) ano, com termo final na
Assembleia Geral subsequente que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicdo,
para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo Fundo na forma permitida no Regulamento e
demais investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja Cotista; (i) ndo exerca cargo
ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou preste ao Administrador assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou fun¢do
na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer
natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito de interesses
com o Fundo; e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou
suborno, concussdo, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua funcdo.

A remuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6 do Regulamento, assim como o valor méaximo das despesas
que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera definida pela mesma Assembleia Geral de Cotistas que o elegeu.

A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo (i) 3%
(trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas do Fundo apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) sdo escriturais, nominativas e correspondem a fra¢des ideais
do patriménio do Fundo, ndo serdo resgataveis; (ii) serdo emitidas em classe Unica; (ii}) a cada Cota correspondera a um voto na
Assembleia Geral de Cotistas; (iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/1993, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas; e (v) o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho de 31 de dezembro
de cada ano.
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Politica e Estratégia de Investimento

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas ndo é permitido, com prazo de duracdo
indeterminado, é uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, tendo por objeto
o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrucdo CVM n°® 472/08, preponderantemente — assim
entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo — através da aquisicdo de CRI, de cotas de Fll,
de Debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da Instru¢do CVM n°® 472/08, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll, de cotas de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
preponderantes que sejam permitidas aos Fll, e de LIG, nos termos do item 4.1 e seus subitens do Regulamento. Adicionalmente, o
Fundo poderd investir em LCl, em LH e em outros ativos imobilidrios, ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios, nos termos do
item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas
hipdteses de conflitos de interesses.

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes
do Investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

A participagdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios, na forma prevista na Instrugdo CVM n° 472/08 sera realizada mediante
aquisicdo, pelo Gestor, em nome do Fundo, dos seguintes ativos:

(@ CRI;
(b) CotasdeFll
(c) Debéntures;

(d) Cotas de FIDC;

e LG
® LC;
(@ LHe

(h)  Outros ativos imobilidrios, ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrucdo CVM n° 472/08.

O valor de aquisicdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, conforme
0 caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em cada aquisicdo de Ativos e de Ativos de Liquidez pelo Fundo,
observado que, na determinacdo do agio e/ou deségio, quando for o caso, serdo observadas as condi¢des de mercado.

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolu¢do do CMN n° 2.921.
O Fundo podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o Gestor dependem
de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

O Gestor teréa discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja
respeitada a Politica de Investimento prevista no Regulamento, ndo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentracao
em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragdo do
patriménio liquido do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.9 do Regulamento do Fundo.

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo descrita acima, poderdo ainda compor a carteira de investimento do Fundo
imoveis, gravados com Onus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do territério
nacional), participagdes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo
os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez, nas hipoteses de: (a) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do
Fundo e/ou (b) renegociagdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

Caso o Fundo venha a ter bens iméveis em sua composicdo, os mesmos, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa especializada
independente no prazo exigido nos termos da regulamentacéo aplicavel. O laudo de avaliagdo dos imdveis sera preparado de acordo
com o Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472/08 e devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem inadimplentes serd estabelecida e
implementada pelo Gestor, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adocdo dos
procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo.

O saldo de caixa existente no Fundo que néo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera aplicado em qualquer um dos Ativos
de Liquidez, a critério do Gestor, até que este encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.

A critério do Gestor, o saldo de caixa eventualmente existente no Fundo podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo
de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor devera
informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo
adicional de rendimentos) e/ou amortizacéo de principal.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar
a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.
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Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo mencionado acima, o
Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo que, caso a referida assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada,
n&o se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor dever3, a
seu exclusivo critério, realizar a amortizacdo de principal, na forma do subitem 4.3.1 do Regulamento ou ainda, a liquidagao antecipada
do Fundo, na forma do item 16.1 do Regulamento.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 15.3 do Regulamento.

O Fundo é classificado de acordo com as normas da ANBIMA como “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa“, Segmento
“Titulos e Valores Mobilidrios”, nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo dos FIl n° 10, de 23 de maio de
2019.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagéo as
atribui¢des especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislacdo e da regulamentacao aplicaveis e no Regulamento.

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de dep6sito
diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia —
SELIC, no sistema de liquidacdo financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico
pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores
mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor (tais como o critério de marcacdo a mercado) e de acordo com o
manual de precificagdo adotado pelo Custodiante, ou pela instituicdo que venha a substituir o Custodiante na prestacdo dos servicos
de controladoria para o Fundo, observado o disposto no paragrafo abaixo.

A precificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no manual de precificacdo do
Custodiante. No entanto, caso o Administrador e/ou o Gestor ndo concordem com a precificacdo baseada no manual de
precificagdo do Custodiante, o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Custodiante, deverdo decidir de comum acordo
o critério a ser seguido.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas (“Critérios de Concentracdo”), observadas adicionalmente as disposicdes
constantes nos paragrafos abaixo, bem como as demais disposicdes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios
de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da aprovagéo
em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao especifica.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre
fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser
investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma
permitida na regulamentacgdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal
investimento dependera de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo
34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Demonstragoes Financeiras Auditadas, Informagées Trimestrais e Eventos Subsequentes

O Fundo ndo possui demonstragdes financeiras auditadas tendo em vista que passara a ser operacional apenas apo6s a liquidagéo
financeira da Oferta. As informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, as demonstragdes financeiras, com os respectivos
pareceres do auditor independente e relatérios da administracdo, os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucéo
CVM 472, quando elaboradas se encontrardo disponiveis para consulta no seguinte website:

. Comissdo de Valores Mobiliarios: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes de Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”,
buscar por “Kinea Securities Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, acessar "Kinea Securities Fundo de Investimento
Imobiliario — FII”, clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar as "“Demonstragdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal’, o
respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo "Informe Anual”);

. Administrador: http://www.intrag.com.br (neste website clicar em “Fundos”, em seguida pesquisar “Kinea Securities”,
localizar o “Kinea Securities Fundo de Investimento Imobiliario — FlI”, clicar em “Documentos” e, entao, localizar as "“Demonstragoes
Financeiras").

Né&o obstante, caso ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas haja a divulgacdo, pelo Fundo, de quaisquer informacgdes
periddicas exigidas pela regulamentacao aplicavel, tais informagdes serdo incorporadas por referéncia ao presente Prospecto,
tal como permitido pelos 6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instru¢do CVM n° 400/03, e se encontrardo disponiveis para consulta nos
websites acima.
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Novas Emissoes de Cotas

O Administrador, conforme recomendagao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de cotas, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo do Capital Autorizado, qual seja, R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as Cotas da presente Emissdo do Fundo (“Capital
Autorizado”).

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas poderd deliberar sobre novas emissdes de cotas em montante
superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas no paragrafo abaixo, seus termos e condicdes,
incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscri¢do parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicéo,
observadas as disposi¢oes da Instru¢do CVM n® 400/03.

Na hip6tese de emissdo de cotas por meio de ato do Administrador através da utilizagdo do Capital Autorizado, o valor das cotas de
cada emissdo devera ser fixado conforme recomendacdo do Gestor, tendo-se como base (podendo ser aplicado &gio ou desconto,
conforme o caso) (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado
do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;
ou (iv) uma combinagdo dos critérios indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do Fundo qualquer direito ou
questionamento em razdo do critério que venha a ser adotado.

No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscri¢do de cotas, na proporgéo de
suas respectivas participagdes (com base na relacdo de Cotistas na data que for definida em Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
pela nova emissdo ou, conforme o caso, na data base que for definida pelo Administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de
cotas, na hipdtese de utilizacdo do Capital Autorizado, nos termos do item 84 do Regulamento), respeitando-se os prazos
operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.

Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito
de preferéncia na aquisi¢do das referidas cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da
regulamentagdo aplicavel.

O volume das cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo apresentada pelo Gestor, sendo admitido o
aumento do volume total inicial da emissao, observando-se, para tanto, os termos e condi¢des estabelecidos na regulamentacdo em
vigor.

Nao podera ser iniciada nova distribuigdo de cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou cancelada a distribuicdo anterior.
Investimentos e Potenciais Investimentos a serem Realizados pelo Fundo

Os ativos que poderdo fazer parte da carteira do Fundo sdo os Ativos e os Ativos de Liquidez, desde que respeitada a Politica
de Investimento prevista no item 4 e seus respectivos subitens do Regulamento e no item "Politica e Estratégia de
Investimento” desta Secdo, na pagina 29 deste Prospecto e os Critérios de Concentracdo previstos no item 4.9 e seus
respectivos subitens do Regulamento e na pagina 18 deste Prospecto.

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario que aplica seus recursos preponderantemente — assim entendido como mais
de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo - em CRI, em cotas de Fll, em Debéntures emitidas por emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll,
em cotas de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades preponderantes que sejam permitidas
aos Fll, e em LIG, nos termos do item 4.1 e seus subitens do Regulamento. Adicionalmente, o Fundo podera investir em LCl,
em LH e em outros ativos imobilidrios, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2 do Regulamento,
a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipdteses de conflitos
de interesses.

OBJETO Investimentos em um portfolio de Ativos com risco moderado, principalmente CRI e cotas de FIl.
m Financiamentos imobiliarios estruturados comerciais, residenciais e corporativos, além de cotas de
Fll.

Capacidade de originar operag@es exclusivas e customizadas, adicionando mais valor aos ativos.

Gestdo dedicada e com experiéncia no mercado de crédito imobiliario estruturado.

FRAMEWORK Analises e controles realizados com frequéncia e profundidade.
No minimo 95% dos lucros auferidos pelo Fundo sera distribuido aos Cotistas, podendo tal
DENDOS distribuicdo ser realizada mensamente e com isencdo do IR com relagdo aos rendimentos
distribuidos ao Cotista pessoa fisica'

Fonte: Gestor
! Desde que observados os requisitos legais previstos no Regulamento do Fundo.

31



Canfarme piginas: (il do Prospecta

ESTRATEGIA DE SEGMENTOS E PERFIL IMOBILIARIO DO PORTFOLIO'

CORE I QOperagdes de baixissimo risco de crédito, amparadas por excelentes devedores e
sponsors, garantidas por atives estabilizados, localizados em regides primarias é o
2%
- - s -
CORE + I Operagdes de baixo risco de crédito, amparadas por bons devedores e sponsors, w |
S
garantidas por ativos estabilizados, localizados em regides secundarias =
VALUE ADD I Operagdes de baixo risco de crédito, garantidas por atives com potencial de E 7
crescimento de geragdo de caixa, rentabilidade e valor Y
Qperagdes de maior risco, com ativos fora das localizagdes dbvias, com mais risco de
vacdncia e possivelmente risco de projeto, acompanhadas de maior prémio
+ =«
Operagdes ligadas ao setor residencial, como risco corporative de incorporadoras, = 3 §
home equity, financiamento a obras, estoques, recebiveis, permuta e outros
COTAS DE FllI I Investimentoc em oportunidades no mercade de Flls, com beneficios de &
a
rentabilidade, liquidez e diversificagdo 2
w
2
%

Fonte: Gestor
1 Em linha com os critérios e conceitos definidos pelo préprio Gestor.
2 Consiste em estratégia interna e ndo deve ser considerado como promessa de investimento em ativos com essas caracteristicas.

ESTRATEGIA DE EXPOSICAO'

POR SEGMENTO

POR INDEXADOR

VALUE ADD cDI

30%
COTAS de FlI
40%

Cd CORE nleE

CORE +

Fonte: Gestor
1 Consiste em estratégia interna e ndo deve ser considerado como promessa de investimento em ativos com essas caracteristicas.

PROCESSO DE INVESTIMENTO
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de investimento
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a originadores &
participantes do mercada
com o objstiva de
encontrar aperagbes
adequadas an perfill do

Fundo

Fonte: Gestor
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Da Utilizacao dos Recursos do Fundo
As disponibilidades financeiras do Fundo poderdo ser aplicadas nos Ativos e nos Ativos de Liquidez, conforme aplicavel.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas, observadas adicionalmente as disposi¢des constantes nos
paragrafos abaixo, bem como as demais disposi¢des aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios
de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da aprovagédo
em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentagédo especifica.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas
de Fundos Investidos administrados pelo Administrador, pelo Gestor, ou por empresa a eles ligada na forma permitida na
regulamentagéo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependera
de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Para maiores informagdes sobre os Critérios de Concentracdo da carteira do Fundo, verificar o item 4.9 e respectivos subitens do
Regulamento.

PRINCIPAIS PRATICAS DE MONITORAMENTO

. A - 5 . S @ g
Revisdes de A angdlise das operagbes € refeita recorrentemente, com periodicidade minima
s - 1 H = Ty = = T
Crédito atrelada aos ratings internos das operagoes. As revisdes tambeém sao feitas na

forma de apresentagdo no Comité, com nowva proposicdo de rating, se aplicével.

P Os atives que compdem o lastro efou as garantias das operagbes sdo visitados
Visita aos

Ativos recorrentemente  pela equipe de analistas, com  pericdicidade minima
determinada de acorde com o risco das operages.

Alguns ativos possuem condigbes restritivas especificas criadas para aumentar a

Controle seguranga das operagdes, as guais sempre devem ser respeitadas. Sdo elas:

de covenants financeiros (trimestrais), indices de cobertura (mensais) e limites de LTV

Covenants [anuzis). A equipe de gestdo acompanha rigorosamente o calculo destes ndices

Fonte: Gestor
Critério de Precificacao dos Ativos do Fundo

Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores
mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o
manual de precificagdo adotado pelo Custodiante, ou pela instituicdo que venha a substituir o Custodiante na prestagdo dos servicos
de controladoria para o Fundo, observado o disposto no paragrafo abaixo.

A precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no manual de precificacdo do
Custodiante. No entanto, caso o Administrador e/ou o Gestor ndo concordem com a precificacdo baseada no manual de precificagdo
do Custodiante, o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Custodiante, deverdo decidir de comum acordo o critério a ser
seguido.

Propriedade Fiduciaria dos Iméveis

Os bens imdveis e seus respectivos direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo
Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e seus respectivos direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do

Fundo, o Administrador fard constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1 (a) do
Regulamento quando aplicavel, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.
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Os bens imdveis e seus respectivos direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio do
Administrador.

O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e os empreendimentos eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos imoveis e aos empreendimentos
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio
do Fundo, observada a hipotese prevista no subitem 10.4.1 do Regulamento.

Politica de Exercicio de Voto

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA
0S PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE
WWW.KINEA.COM.BR (NESTE SITE, CLICAR NO LINK INVESTIMENTOS E, EM SEGUIDA, “POLITICA DE VOTO").

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e demais ativos integrantes
do patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do
Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos e aos
Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagBes de voto especifico, ressalvadas as
eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o Gestor tomara as decisdes de voto com base em suas proprias
convicgbes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

A politica de voto do Gestor registrada na ANBIMA encontra-se disponivel para consulta publica na rede mundial de computadores,
na seguinte pagina do Gestor: www.kinea.com.br, seguindo o link “Investimentos” e, em seguida, “Politica de Voto".

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade constante no Anexo VIII deste Prospecto foi realizado pelo Gestor e tem por objetivo avaliar a
rentabilidade esperada do investidor que adquirir Cotas da presente Emissdo, bem como apresentar uma visao geral sobre o
mercado de fundos de investimento imobiliario. Para a elaboragéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que
tiveram como base, principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza por eventos
ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos neg6cios aqui apresentados. As informagdes contidas no Estudo de
Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores
deste Prospecto sdo advertidos que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em
vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrugdo CVM n° 472/08 e as informacdes
financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias
de 6rgao regulador de qualquer outro pats, que ndo o Brasil.

A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas
incluidas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas do Gestor.

Carteira de Ativos do Fundo

O fundo entrard em funcionamento apds a realizagdo da presente primeira Emissdo de Cotas do Fundo, desta forma, na presente
data, o Fundo ndo possut investimentos em qualquer ativo.

Valor Historico de Negociacao das Cotas

A Emisséo constitui a primeira emissdo de cotas do Fundo. As Cotas serdo registradas para negociacao na B3, de forma que ndo houve
negociacdo de referidas cotas. Dessa forma, para fins de atendimento ao disposto na regulamentacdo aplicavel ao Fundo e a Oferta,
ndo é possivel identificar a (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos, das Cotas da primeira emissao;
(i) cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos das Cotas da primeira emisséo; e (iii) cotagdo minima,
média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses das Cotas da primeira emissao.
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Taxas e Encargos do Fundo

Além da remuneracdo do Administrador, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxas, impostos ou contribui¢des
federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo; (i)
gastos com correspondéncia, impressao, expedicéo e divulgacdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472/08; (iii) gastos da distribuicdo primaria de Cotas,
bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda no
periodo de distribuicdo das Cotas; (iv) honorarios e despesas do Auditor Independente; (v) comissdes e emolumentos pagos sobre as
operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, avaliacdo, locagdo ou arrendamento dos imoveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo e relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez que componham seu patriménio; (vi) honoréarios
advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenagdo; (vii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os iméveis eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguros ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes; (vii) gastos inerentes a
constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagao ou liquidacdo do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas; (ix) taxa
de custddia de ativos financeiros, titulos ou valores mobilidrios do Fundo; (x) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
(xi) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo; (xii)
despesas com o registro de documentos em cartério; (xiil) honorarios e despesas do representante de Cotistas; (xiv) honorérios e
despesas relacionados as atividades de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso,
o Gestor em suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos da carteira do Fundo, e
de empresa especializada na administragdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do
Fundo, exploracdo do direito de superficie, monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializagdo dos respectivos imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, e a consolidacdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas para fins de monitoramento, (xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades de formador de mercado
para as Cotas do Fundo, e (xvi) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador.

Os encargos previstos no inciso “iii” acima, em relagdo as ofertas primarias de distribuicdo poderdo ser arcados pelos subscritores de
Cotas, nos termos do item 7.4, do Regulamento, conforme ato que aprovar a respectiva emissao de Cotas.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatorio das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) escrituragdo de cotas de emissdo do Fundo; (i) gestdo dos valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; e (iii) servi¢os de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo suportados pelo Administrador.

Caso o patriménio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, o Administrador, mediante notificagdo
recebida do Gestor, devera convocar Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item 15 do Regulamento, para discusséo de
solugdes alternativas a venda dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas mencionada acima ndo se realize ou ndo decida por uma solugdo alternativa a venda de Ativos
e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, e na hipdtese de o montante obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez
do Fundo ou com a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do
Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar capital no Fundo a titulo de resgate
de suas cotas para que as obriga¢des pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

Liquidagdo do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia
dos eventos de liquidagdo descritos no Regulamento.

Séo eventos de liquidacéo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo das demais
hipdteses previstas nos termos da legislacdo e da regulamentacdo em vigor: (a) desinvestimento com relagdo a todos os Ativos e os
Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, conforme o item 4.3 do Regulamento e seu respectivo subitem, e/ou o item
4.4. do Regulamento e seu respectivo subitem; (b) rentncia e ndo substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias
da respectiva ocorréncia; (c) descredenciamento, destituicdo, ou renincia do Administrador, observado o disposto no item 1.3.2 do
Regulamento; e (d) ocorréncia de patriménio liquido negativo ap6s a alienagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do
Fundo, nos termos do item 10.4.1 do Regulamento.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos (i) alienagdo da totalidade dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, (i) alienagdo dos valores mobilidrios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de
valores, em mercado de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociacdes privadas, conforme o tipo de
valor mobiliario; (iii) alienacdo da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo, e (iv) a cesséo de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no
subitem 4.2.5 do Regulamento e demais Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo.
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Apbs o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda
corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer
um evento de liquidagdo antecipada, observado, se for o caso o item 10.4.1 do Regulamento.

Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a alienacdo dos
Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido das despesas e demais exigibilidades do Fundo, pelo nimero de Cotas
emitidas pelo Fundo.

Caso néo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogéo dos procedimentos previstos acima, o Administrador resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na
carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.3.1 do Regulamento.

Apo6s a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo: (a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado
pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagédo do Fundo, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ;
e (b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do Fundo a que se refere o item 16.5 do
Regulamento, acompanhada do relatério do Auditor.

Prestadores de Servicos do Fundo
Breve Historico do Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.418.140/0001-31, que
é uma sociedade validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo aplicavel e devidamente autorizada, nos
termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.

O Administrador é controlado diretamente pelo Itat Unibanco S.A, que detém 99,99% (noventa e nove inteiros e noventa e nove
centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital social e integra um dos maiores grupos na administracéo de fundos
de investimento no Pais.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é o Sr. Carlos Augusto Salamonde, cuja
experiéncia profissional consiste no seguinte:

Sumadrio da Experiéncia Profissional do Administrador

Carlos Augusto Salamonde: Formado em economia pela Pontificia Universidade Catolica - (PUC), em Rio de Janeiro (1995); MBA em
Gestdo e Financas Corporativas pela Fundacdo Getulio Vargas - (FGV), em Rio de Janeiro (2001). Possui 27 anos de experiéncia no
mercado financeiro, tendo atuado anteriormente no Banco JP Morgan, como CEO de Asset Management — Brasil, BNY Mellon Servicos
Financeiros DTVM S.A,, Banco BNY Mellon Brasil S.A, como CEO de Asset Servicing — Latam/Brasil. Estd no Ital desde outubro de
2018, exercendo a atividade de Diretor de Servios e Operac¢des de Investimento da Intrag DTVM e onde ja tinha passado entre 2003
a 2011 exercendo as atividades head de distribui¢do para clientes corporativos — Superintendente e head de Administracdo Fiduciaria
(INTRAG DTVM) — Gerente/Superintendente.

Também atuou na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (ANBIMA): Diretor de maio de 2014 a
junho de 2018; Presidente do Comité de Servicos Qualificados desde janeiro de 2018; Atuagdo na Anbima, entre outros assuntos, visa
(i) coordenar a aprovacao e retirada de associados; e (i) participar em consultas publicas no ambito regulatério a fim de discutir
normativos e impactos, assim como melhores praticas de mercado.

Breve Historico do Gestor

O Fundo ¢é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Minas da Prata, n® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.604.187/0001-44.

O Gestor fol autorizado pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo de carteira em 19 de setembro de 2007, com executivos
vindos do BankBoston, por meio do Ato Declaratério CVM n° 9.518, publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de setembro de 2007,
e transformou-se em uma empresa especializada e independente na gestdo de investimentos alternativos (Hedge Funds, Private
Equity, Fundos de Investimento Imobilidrio) e plataforma especializada em investimentos especificos.

As atividades de compliance, controladoria, tecnologia e recursos humanos da Kinea estdo ligadas ao Ita Unibanco.

Em 31 de julho de 2020, a Kinea contava com fundos sob gestdo que totalizam aproximadamente R$ 60,0 bilhdes de patriménio
liquido.
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Em 31 de janeiro de 2020, a Kinea contava com fundos sob gestdo conforme relacdo abaixo:

PLATAFORMA KINEA'

Fundos Liquidos Imobiliarios Private Equity
Kinea Atlas Kinea Renda Kinea Private Equity
Kinea Atlas 11 Kinea Carteira Adm

Kinea Chrones Kinea FOF FII

Kinea Arkhe Kinea Rendimentos

Kinea IPCA Absoluto Kinea

Kinea RF Absoluto

Kinea Prev XTR Kinea High Yield

Kinea Prev Kinea Real Estate

Kinea Prev Kinea Even Permuta

Kinea Prev Crédito

Privado

R$ 49,2 bi R$ 14,4 bi R$ 2,94 bi

Fonte: Kinea.

Em 31 de julho de 2020, a os Fundos de CRI da plataforma Kinea apresentavam a performance abaixo descrita, com nas cotas da 12
emissdo de cada fundo, no valor de R$ 100,00:

PERFORMANCE DE FUNDOS DE CRI DA PLATAFORMA KINEA *

) I__i_q_uidez Niumero \{a!ume de D’;l?g;f]gsr l\_ﬂédia de Dr\iﬂlr?g;gss *  Meses acima
Fundo Inicio didria LTM de Dividendos' - 5 Dividendos e i do CDI 5
- . mensais ey em %CDI Acumulado =
(R$ mm) Cotistas  (R$ mm) RS) (em %CDI) PR —— (gross up?)
KNCR11
Kinea out/12 3,81 4,18% 6,19 67.899 1.250 0,77 108% 127% 9,22% 93
Rendimentos
KNIP11
Kinea indices set/16 3,77 4,33% 3,61 21.679 550 0,69 136% 160% 8,27% 34
de Pregos
KNHY11
Kinea High jun/18 1,16 1,42% 0,80 4.824 86 0,59 145% 171% 7,08% 21
Yield
;':::'awi deCRida .3 993% 1060 94402 1885 074

1 Volume total de dividendos distribuidos desde o inicio do fundo (em R$ milh&es);

2 Média de dividendos por cota distribuidos mensalmente desde o inicio do fundo;

3 Gross-up de rentabilidade considera aliquota de 15% para os dividendos distribuidos;
4 Média do dividend yield anualizado desde o inicio do fundo;

Principais Atribuices do Gestor

O Gestor tem amplos e gerais poderes para identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar ativos imobiliarios
que fardo a composicédo da carteira do Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagSes previstas na legislacéo e na
regulamentagdo aplicavel e no Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decises que eliminem a
discricionariedade do Administrador com relagéo as atribui¢des especificas deste: (a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos de Liquidez que
poderao vir a fazer parte do patriménio do fundo, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboracdo de anélises econdmico-financeiras, se for o caso; (b) controlar e supervisionar as
atividades inerentes a gestdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros,
incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no item 2.4.3 do Regulamento; (c) monitorar o desempenho do
Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas do Fundo e a evolucdo do valor do patriménio liquido do Fundo; (d) sugerir ao
Administrador modificacdes no Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo; (e)
monitorar investimentos realizados pelo Fundo; (f) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e/ou em
Ativos de Liquidez do Fundo; (g) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo; e (h) implementar, utilizando-se
dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencdo, conservacao e reparos dos imoveis que eventualmente venham a
integrar o patriménio do Fundo.
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Além disso, a estratégia de cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem inadimplentes sera
exercida pelo Gestor, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a ado¢do dos
procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo.

Sumadrio da Experiéncia Profissional do Gestor

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com a gestdo dos fundos de Real Estate
do Gestor sdo as seguintes:

Marcio Verri, CFA e CAIA: Marcio é sécio, fundador e CEO da Kinea Investimentos e presidente do Conselho da Kinea Private Equity,
empresas com ativos sob gestdo nas areas de Multimercados, Imobilidrios, Infraestrutura, Private Equity, AcOes e Renda Fixa. Trabalhou
18 anos no BankBoston, onde fol vice presidente de capital markets, responsavel pelas areas de asset-liability, management, asset
management, treasury, institutional sales e produtos. Foi membro do Comité de Etica da ANDIMA e do Comité de Mercado da BM&F.
Marcio é graduado em engenharia civil pela Universidade de Sdo Paulo (Poli-USP). Tem especializagdes em Finangas pela FGV-SP, em
Private Equity e Estratégia pela Harvard Business School e em Op¢des e Gestdo pelo INSEAD.

Flavio Cagno, CFA e CAIA: Sécio e Gestor dos Fundos Imobiliarios de CRI. Flavio integra a area de gestdo de fundos de investimento
da Kinea e esta na empresa desde maio de 2012. Antes da Kinea, trabalhou na RB Capital nas areas de estruturagdo e de investimentos
imobilidrios, sendo responsavel pela coordenacdo dos times de estruturacdo e servicing. Anteriormente, atuou na Vision Brazil
Investments na area de crédito estruturado. Antes disso, trabalhou na Capitania Asset & Risk Management e iniciou sua carreira no
Escritorio de Advocacia Pinheiro Neto Advogados. Flavio é administrador de empresas formado pela Fundacdo Getulio Vargas (EASP-
FGV) e advogado formado pela Faculdade de Direito da Universidade de Sao Paulo (USP). Possui mestrado em real estate pelo Schack
Institute of Real Estate da New York University (NYU).

Guilherme Coutinho, CAIA: Guilherme integra a area de gestdo de fundos de investimento da Kinea e esta na empresa desde abril de
2013. Antes da Kinea, atuou no Banco Itail BBA durante seis anos como analista de crédito sénior. Anteriormente, participou do
programa de trainee no Banco Unibanco e da consultoria INDG (atual Falconi). Guilherme é economista formado pela Universidade
Federal de Alagoas.

Pedro Ivo Bruder, CAIA: Pedro integra a area de gestdo de fundos de investimento da Kinea desde setembro de 2016. Antes da Kinea,
trabalhou por 5 anos no Bank of America Merrill Lynch nas areas de risco e de crédito, sendo responsavel pela anélise e estruturacdo
de operag¢des no mercado local. Anteriormente, atuou no Banco HSBC e no Standard Bank, como analista de crédito sénior. Pedro é
administrador de empresas, formado pela Faculdade de Economia e Administracdo da Universidade de Sao Paulo (FEA-USP).

Daniel Xavier Juc: Andlise, Estruturacdo e Monitoramento de Crédito. Daniel integra a area de gestdo de fundos de investimento da
Kinea e esta na empresa desde maio de 2016. Formado em engenharia mecatronica pela Escola Politécnica da Universidade de Séo
Paulo, iniciou sua carreira como estagiario na Kinea.

EQUIPE DE GESTAO DEDICADA
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Verri

CEO

. Daniel Xavier Juc
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dos Fundos
Imobiliarios de
CRI

Relacionamento

. Ivan Simdo
com Investidores

Renato Falci Loures

Gerente de Risco

Breve Historico do Coordenador Lider

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil, como um escritério de
agentes autdbnomos de investimentos com foco em investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacdo financeira para os

investidores. A trajetéria diferenciada e ascendente em relacdo aos seus concorrentes permitiu uma rapida expansao, com abertura
nos anos seguintes de escritdrios em Sdo Paulo e Rio de Janeiro. A partir de 2009, a XP deu mais um passo e inovou o mercado de
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investimentos brasileiro, langando o conceito de supermercado financeiro, com uma plataforma aberta de investimentos,
proporcionando uma experiéncia Unica para o investidor. O modelo de sucesso atraiu o interesse de fundos de private equity
internacionais, validando a tese de investimento e permitindo ganhos de escala para seu crescimento.

Em 2011, a XP estreou no mercado internacional por meio da criagdo da XP Securities, hoje XP Investments, com escritorios em Miami,
Nova lorque e Londres. Em 2014, o Grupo XP adquiriu a Clear Corretora no Brasil e em 2016 adquiriu 100% do capital social da Rico
Investimentos, segmentando suas trés marcas para perfis distintos de investidores (XP, Clear e Rico).

Com uma equipe de gestdo alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de partnership, e sempre mantendo o foco em ajudar o
brasileiro a investir melhor, a XP Investimentos investe de forma relevante no desenvolvimento do mercado de capitais brasileiro. Esse
desenvolvimento se faz necessario para que surjam novos produtos de qualidade no mercado, propiciando assim alternativas
interessantes de investimento. A atuacdo da XP configurou um novo paradigma no mercado de investimentos brasileiro,
consequentemente atraindo a atengdo de grandes bancos e investidores. Em 2017, o Itall Unibanco adquiriu participagdo minoritaria
na companhia, de 49,9%, avaliando a XP em R$12 bilhdes e reafirmando o sucesso de seu modelo de negécios. Em setembro de 2019,
o Grupo XP atingiu mais de 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) clientes ativos e 5.000 (cinco mil) agentes auténomos e R$350
(trezentos e cinquenta) bilhdes de reais de ativos sob custodia. Em dezembro de 2019, a XP Inc realizou uma oferta inicial de agdes
na Nasdag, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes.

Atualmente, o Grupo XP (que assumiu a nova marca de XP Inc.) tem a seguintes areas de atuagdo: (i) corretora de valores, que inclui
servicos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenagdo e estruturacéo de ofertas
publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribui¢do de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (i)
asset management, com mais de R$40 (quarenta) bilhdes de reais sob gestdo, e que via XP Asset Management oferece fundos de
investimentos em renda fixa, renda variavel e fundos de investimentos imobiliarios; (i) mercado de capitais, engloba um portfélio
completo de servicos e solugdes para adequacdo de estrutura de capital e assessoria financeira.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e investidores uma ampla gama de
produtos e servicos por meio de uma equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures,
Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bond’s), Securitizacdo, Equity Capital Markets M&A,
Crédito Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP classifica-se entre as principais instituicdes na coordenacéo de operacdes de divida local,
tendo papel de destaque nas ofertas como coordenador. Em 2018, segundo o ranking da ANBIMA, a XP Investimentos foi lider na
emissdo de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Fundos de Investimentos
Imobiliario (FIl) e em Securitizagdo, obtendo 21,7%, 23,5%, 75,9% e 22,8% de participacdo sobre o volume total emitido.

Em renda variavel, a XP Investimentos oferece servicos para estruturagdo de ofertas publicas primarias e secundarias de acdes. A
condugéo das operagdes é realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte,
América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou
de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na estruturacdo da operacdo de R$2,30
bilhdes que alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhges; follow-on da Light no valor
de R$2,5 bilhGes; IPO da Afya no valor de US$250 milhGes; follow-on da Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega
Geracgdo no valor de R$830 milhdes; IPO da Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837
milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e no
IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhées, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da XP
Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a
XP foi lider em alocagdo de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%,
respectivamente, do total de ativos de renda varidvel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisicdes da XP Investimentos, oferecendo aos clientes
estruturas e solucOes para assessoria, coordenagao, execucao e negociacao de aquisi¢des, desinvestimentos, fusdes e reestruturacoes
societarias.

Breve Historico do Custodiante

O Itat Unibanco S.A. presta servicos no mercado de capitais brasileiro ha mais de 30 anos. O Ital Unibanco S.A. tem conhecimento
do mercado financeiro local. Atua, de modo competitivo e independente, em todos os segmentos do mercado financeiro, oferecendo
um leque completo de solugbes, servicos, produtos e consultoria especializada. Os clientes do Ital Unibanco contam com mais de
3.900 pontos de atendimento e 32.700 caixas eletronicos em todo o Brasil.

O Itad Unibanco obteve certificacdo de qualidade ISO 9001 para vérias modalidades de servigos de custédia. Em ambito
internacional, tal certificagdo foi obtida para custddia de: (i) ativos de investidores ndo residentes; (i) Recibos de Depdsitos
Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore. No ambito doméstico, destaca-se tal certificacdo na prestacdo de servicos
relacionados a: (i) custodia e controladoria para fundos de investimento e carteiras administradas; e (ii) opera¢des envolvendo
fundos de investimento em direitos creditérios.
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Breve Historico do Escriturador de Cotas

A ltau Corretora, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte),
inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, vem oferecendo produtos e servicos de qualidade para seus clientes desde 1965 e é
uma das corretoras lideres no Brasil desde a sua fundagédo até os dias de hoje. Atua na B3 para todos os tipos de investidores, além
de ter forte atuacdo no mercado de Home Broker, com o site www.itaucorretora.com.br.

A Itati Corretora € uma das maiores corretoras do mercado, oferecendo aos seus clientes assessoria e recomendacdes, conveniéncia
e comodidade. Atua para clientes pessoa fisica, clientes institucionais e estrangeiros, e amplo reconhecimento internacional, possut
analistas premiados e com forte posigdo no ranking da Institutional Investor e extensa cobertura de 127 companhias de capital aberto.

Substituicdo dos Prestadores de Servigo do Fundo

Os Prestadores de Servico do Fundo deverao ser substituidos nas hipoteses de renuiincia, descredenciamento pela CVM ou liquidacdo
extrajudicial (exclusivamente em relagdo ao Administrador), observado o disposto na legislacdo, na regulamentacdo aplicavel, em
especial nas hipdteses previstas na Instrucdo CVM n® 472/08 e no item 1.3 e seguintes do Regulamento.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o0 Administrador, em nome do Fundo e por recomendagdo do Gestor, se for o
caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servigos do Fundo,
observado o disposto no subitem 2.4.4 do Regulamento.

Nas hipoteses previstas no subitem 2.4.3 do Regulamento em que ocorra aumento da somatoria das despesas e encargos de que
trata o artigo 47 da Instrugdo CVM n° 472/08, a contratagdo ou substituicdo de prestadores de servicos do Fundo estara sujeita a
prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Principais Fatores de Risco do Fundo

Risco de desvalorizacdo dos ativos integrantes do patriménio dos Fll investidos:

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados em cotas de fundos de investimento imobilidrio que investem em
bens imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estédo localizados os imdveis adquiridos para integrar
patriménio dos fundos de investimento imobiliario investidos pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve
se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imdvel investido por tais Fll investidos, sendo que, a eventual desvalorizacdo dos imdveis integrantes
das carteiras dos Fll investidos podera afetar negativamente o valor das Cotas do Fundo ou a sua rentabilidade.

Adicionalmente, considerando que os recursos do Fundo podem ser aplicados em cotas de fundos de investimento imobiliario
que investem em bens imoveis, o preco dos imdveis e dos ativos relacionados a estes imdveis sdo afetados por condigdes
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores dos mercados, moratdrias e alterages da politica monetaria, o que pode causar perdas
ao Fundo. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo
da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em
decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos adquiridos pelos fundos de investimento imobilidrio investidos, o que
podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos ativos dos Fll Investidos podem ser
afetados pelas referidas condicdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. N&do sera devida pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Escriturador ou pelo Custodiante qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores.

Risco de Crédito:

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos
ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes
do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

Considerando que o Fundo investirad preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de crédito esta
vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera estar pulverizado
entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais
devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de
tais devedores, o fundo poderd vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI:

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das
garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da
carteira do Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.
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Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderad haver a necessidade de contratacdo de consultores,
dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das
cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido:

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobrancga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial
ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para
assegurar a adogdo e manutenc¢do das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assungdo
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo
venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengao dos referidos procedimentos e por eventuais danos
ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o
Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos:

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal
situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese,
podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse
modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade esperada buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo sendo devida
pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.
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3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO, DAS COTAS, DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS E
DESTINAGAO DOS RECURSOS

Caracteristicas Basicas da Oferta e Custos de Distribuicdo das Cotas

Quantidade e Valores das Cotas

Prazos de Distribuigcao

Prazos de Subscrigao e Integralizagdo e Condigdes de Distribuigdo das Cotas

Negociagao das Cotas

Alteragao das Circunstancias, Revogacao, Modificagao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta
Publico Alvo da Oferta

Inadequacgéao da Oferta a Investidores

Publicidade e Divulgagao de Informagbes da Emissao

Orgdo Deliberativo da Oferta

Regime de Colocagao da Emisséo

Plano de Distribuigao

Cronograma Estimativo da Emissao

Condi¢des do Contrato de Distribui¢cao

Procedimentos da Distribuicdo

Integralizagao das Cotas e Procedimento de Alocagéao

Contrato de Garantia de Liquidez

Destinagédo dos Recursos da Emissao
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3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO DE COTAS, DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS E
DESTINACAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da Emissao e tera as caracteristicas abaixo descritas.

Caracteristicas Basicas da Oferta e Custos de Distribuicado da Emisséao

Custo Total da

Custo Unitario

% em Relagao
ao Valor

% em Relagao ao
Valor Unitério das

Comissdes e Despesas Oferta (R$) por Cota (R$) Total da Oferta Cotas
Custo de Distribuigdo (e (@
- Comissao de Coordenagao 5.000.000,00 1,00 1,00 1,00
e Estruturacao
- Tributos sobre a Comisséao 534.034,31 0,11 0,11 0,11
de Coordenagéo e
Estruturacao
- Comissao de Distribui¢cao 10.000.000,00 2,00 2,00 2,00
- Tributos sobre a Comisséao 1.068.068,62 0,21 0,21 0,21
de Distribuigao
- Assessores Legais 285.000,00 0,06 0,06 0,06
- Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,06 0,06 0,06
- Taxa de Andlise para 10.143,10 0,00 0,00 0,00
Listagem e Anuidade da B3
Taxa de Analise de Ofertas 12.097,03 0,00 0,00 0,00
Publicas da B3
- Taxa de Distribuicdo Padréo 36.291,11 0,01 0,01 0,01
da B3 (Fixa)
- Taxa de Distribuigdo Padrao 210.000,00 0,04 0,04 0,04
da B3 (Variarvel)
- Taxa de Registro na 21.035,00 0,00 0,00 0,00
ANBIMA (Variavel)
- Custos de Marketing 60.000,00 0,01 0,01 0,01
Total 17.553.983,53 3,51 3,62 3,52

(1) Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta de R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhées de reais).

(2) Os custos da distribuicdo primdria das Cotas serdo pagos pelo Fundo com os recursos decorrentes da
subscri¢do e integralizacdo de Cotas.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custédia na B3 estdo sujeitas ao custo de
custodia, conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo ao Investidor
interessado verificar a taxa aplicavel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade do respectivo
Investidor.

Taxa de Registro da Oferta: A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicéo
publica das Cotas foi apresentada a CVM quando da solicitagdo do registro automatico da presente Oferta, na
forma do paragrafo 2° do artigo 10 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Quantidade e Valores das Cotas

A presente Emissdo de Cotas é composta de, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, emitidas em classe
e série Unicas, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de, inicialmente,
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), ndo sendo consideradas, para efeito de calculo deste valor, as
Cotas Adicionais.

O Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400/03,
com a prévia concordancia do Coordenador Lider e do Gestor, podera optar acrescer o Volume Total da Oferta em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, perfazendo o montante de até R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais), nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (Cotas Adicionais).
As Cotas Adicionais poderao ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacdo na respectiva
Data de Liquidagao, pelo valor correspondente ao valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais).

45



Prazos de Distribuigao
O prazo da distribuicdo das Cotas sera de até 6 (seis) meses a contar da divulgacdo do Anuncio de Inicio.
Prazos de Subscrigao e Integralizagdo e Condigdes de Distribuicdo da Emisséao

A quantidade minima de Cotas a ser integralizada por cada um Investidor, no ambito da Oferta, é de 250
(duzentas e cinquenta) Cotas, que equivalem ao montante de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), exceto quando
o investidor condicionar a subscricdo de Cotas a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas e o niumero de Cotas originalmente ofertadas, e a quantidade proporcional em observancia a
referida condigdo for inferior a quantidade minima de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, hipotese em que o
Valor Minimo de Investimento ndo sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade
inferior ao Valor Minimo de Investimento.

O valor total de R$ 100,00 (cem reais), a ser pago quando da integralizagdo de 1 (uma) Cota, corresponde ao
Valor da Cota.

Caso findo o Prazo de Colocacdo, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Volume Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada e o Administrador devera devolver aos subscritores que tiverem integralizado as
Cotas, o Valor da Cota multiplicado pelas Cotas integralizadas.

Nesta hipdtese, os recursos obtidos no ambito da presente Oferta serdo pagos aos cotistas da Emissdo no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data de comunicacio pelo Administrador aos Investidores sobre o
cancelamento da Oferta, em consequéncia de terem sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Volume
Minimo da Oferta ao final do Prazo de Colocacao.

Na hipétese de até o final do Prazo de Colocagdo terem sido subscritas e integralizadas a totalidade das Cotas
objeto da Oferta, atingindo o Volume Total da Oferta, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera
divulgado, observada a possibilidade de colocacdo das Cotas Adicionais. No entanto, caso tenham sido
subscritas e integralizadas Cotas em montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta
acrescido das Cotas Adicionais, o Coordenador Lider poderd, a seu Unico e exclusivo critério, (i) encerrar a Oferta
e cancelar o saldo de Cotas ndo colocado; ou (i) utilizar o restante do Prazo de Colocacdo para distribuir o
montante ou parcela do montante ndo colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada apos
a colocacao total ou parcial das Cotas remanescentes, no término do Prazo de Colocacdo, caso aplicavel, o que
ocorrer primeiro.

A data prevista para colocagdo das ordens pelos Investidores sera informada no Aviso ao Mercado, e devera
ocorrer, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis apds a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar da Oferta aos
Investidores, sendo certo que a liquidacdo financeira sera realizada na Data de Liquidacdo.

A subscrigao das Cotas sera feita mediante assinatura eletrénica do Boletim de Subscri¢do e do Termo de Ciéncia
de Risco e Adesdo ao Regulamento, que especificard as condi¢des da subscri¢do e integralizacao.

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacdo
e da regulamentacdo vigentes.

A cada Cota corresponderd a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.
Negociacéo das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e
para negociacdo em mercado secundario, no, mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas ap6s a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e obtencdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo de Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O pedido de admissdo a negociagdo das Cotas foi protocolado na B3 em 12 de agosto de 2020.
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Alteracao das Circunstancias, Revogac¢éo, Modifica¢do, Suspenséo ou Cancelamento da Oferta

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n° 400/03; e/ou (b) a Oferta seja
modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n° 400/03, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data do recebimento pelo Investidor da comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico,
pelo Coordenador Lider a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, sera devolvido o Valor
da Cota multiplicado pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da respectiva revogacdo. Adicionalmente, o Coordenador Lider
comunicara aos Investidores, nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do Aviso ao Mercado, a respeito da
suspensdo ou modificacdo da Oferta.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n° 400/03; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n° 400/03; (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido involuntariamente; ou (d) o Contrato de Distribuicdo seja resilido
voluntariamente e pleito justificado seja submetido previamente a apreciacdo da CVM, todos os atos
de aceitacdo serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos Investidores o cancelamento da
Oferta, que poderd ocorrer, inclusive, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovacgdo. Nesses casos, sera devolvido ao investidor o Valor
da Cota multiplicado pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo pelo Coordenador Lider
aos Investidores sobre o cancelamento ou revogacdo da Oferta.

Caso findo o Prazo de Colocagdo, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Volume
Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o Administrador deverd devolver aos subscritores que
tiverem integralizado as Cotas, o Valor da Cota multiplicado pelas Cotas integralizadas. Nesse caso, os
recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
a contar da data de comunicac¢do pelo Administrador aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas,
nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do Aviso ao Mercado.

Publico Alvo da Oferta
A Oferta destina-se a Investidores Institucionais e Investidores N&o Institucionais
Inadequagéo da Oferta a Investidores

O investimento em Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Segdo “Fatores de Risco” nas paginas 63 a 75
deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

Publicidade e Divulgagéo de Informagdes da Oferta

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio e o Anlncio de Encerramento, bem como outros atos e/ou fatos
relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador,
do Coordenador Lider, da CVM, da B3, do Fundos.Net e dos demais Participantes Especiais nos termos do artigo
54-A da Instrucao CVM n° 400/03.

Todos os atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo, bem como editais de convocacdo e outros documentos
relativos a assembleias gerais de Cotistas, serdo divulgados nos termos do Regulamento.

As demais divulgacoes de informagdes relativas ao Fundo poderao ser realizadas de acordo com as disposi¢oes
contidas no Regulamento.
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Orgao Deliberativo da Oferta

A Oferta e a Emissdo, dentre outras matérias, foram aprovadas por meio do Instrumento Particular de Primeira
Alteragdo.

Regime de Colocagao

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, sob
o regime de melhores esforcos.

Cronograma Estimativo

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Ordem
dos Evento Data Prevista
Eventos
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 11/08/2020
5 Protocolo dos Pedidos de Listagem do Fundo e de Admisséo a 12/08/2020
Negociacdo das Cotas na B3
3 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo do Prospecto 22/09/2020
Preliminar
4 Inicio do Periodo de Reserva 29/09/2020
5 Protocolo na CVM para Cumprimento de Vicios Sanaveis 07/10/2020
6 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 22/10/2020
7 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo deste Prospecto 22/10/2020
Definitivo
8 Encerramento do Periodo de Reserva 22/10/2020
9 Procedimento de Alocacao 23/10/2020
10 Divulgacdo do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo 26/10/2020
11 Liquidacao da Oferta 28/10/2020
12 Prazo final para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 22/04/2021

Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes,
suspensdes, antecipacdes ou prorrogacbes a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os
regulamentos da B3. Caso ocorram altera¢des das circunstancias, cancelamento, suspensdo, revogacao ou
modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Apds a concessao do registro da Oferta pela
CVM, qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera
ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugao CVM n°
400/03. Para maiores informacdes cancelamento, suspensdo, modificacdo ou revogacao da Oferta, ver
Secdo "Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” na
pagina 47 deste Prospecto.

Condig6es do Contrato de Distribuigdo

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador), o Gestor e o
Coordenador Lider, e disciplina a forma de colocacdo das Cotas objeto da Oferta e regula a relagdo existente
entre o Coordenador Lider e o Fundo (representado pelo Administrador). Copias do Contrato de Distribuicdo
estardo disponiveis para consulta e reproducdo na sede do Coordenador Lider e do Administrador, cujos
enderecos fisicos encontram-se descritos no item “Atendimento aos Cotistas” da Se¢do “Atendimento aos
Cotistas”, na pagina 105 deste Prospecto.

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os, e observara
0 prazo maximo de distribuicdo primaria de 6 (seis) meses, contados a partir da data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio, ndo sendo os Prestadores de Servico do Fundo responsaveis pela quantidade eventualmente ndo
subscrita.

As Instituicdes Participantes da Oferta ndo serdo obrigadas a subscrever Cotas, sendo somente responsaveis pela
colocacdo das Cotas, sob regime de melhores esforcos.
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InstituicOes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidar os
Participantes Especiais, instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3, caso entenda adequado, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas. As Instituicdes
Participantes deverdo aceitar os termos e condi¢des do termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo.

Formador de Mercado

Conforme recomendagéo do Coordenador Lider, o Fundo, por meio do Administrador, contratou o Formador de
Mercado para exercer a atividade de formador de mercado (market maker) para as Cotas, com a finalidade de
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario mediante a existéncia de ordens firmes diarias de compra
e venda para as Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢cGes da Instrugao
CVM n° 384/03 e do Manual de Normas para Formador de Mercado e do Contrato de Formador de Mercado.

O Formador de Mercado foi contratado pelo prazo de 1 (um) ano, podendo ser prorrogado, sucessivamente, por
periodos de um ano, desde que acordado por escrito entre as partes, observado que o Contrato de Formador
de Mercado podera ser resilido por qualquer de suas partes, nos termos previstos no referido instrumento.

Até 2% (dois por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), equivalente a até 100.000 (cem
mil) Cotas, destinadas a Oferta Institucional serd preferencialmente destinada a colocagdo do Formador de
Mercado, a fim de lhe possibilitar a sua atuacdo como formador de mercado (market maker) das Cotas,
garantindo a existéncia e a permanéncia de ofertas firmes didrias de compra e venda para as Cotas durante a
vigéncia do Contrato de Formador de Mercado e nos termos da legislacédo aplicavel.

O Formador de Mercado, pela prestacdo dos servicos contratados por meio do Contrato de Formador de
Mercado, fara jus a remuneracdo mensal total de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), corrigida anualmente pelo
indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
a ser paga liquida de qualquer retencéo, dedugdo e/ou antecipacdo de qualquer tributo, taxa, contribuicdo e/ou
comissdo bancéria (gross-up), em moeda corrente nacional, a cada dia 25 do més, nos termos do Contrato de
Formador de Mercado.

O Contrato de Formador de Mercado vigorara por um prazo de 1 (um) ano a partir data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado, sucessivamente, por periodos del (um) ano, mediante acordo entre as partes por
escrito nesse sentido.

Cépia do Contrato de Formador de Mercado (incluindo seus eventuais aditamentos) estara disponivel aos
Investidores, para consulta ou reproducdo, na CVM, na sede do Administrador e do Formador de Mercado.

Procedimento de Alocagéo

Serd adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta conduzido pelo
Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Néo Institucionais e o
recebimento de intengdes de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Valor Minimo de
Investimento e o Investimento Maximo para Investidores N&o Institucionais, para verificar se o Volume Minimo
da Oferta fol atingido e, em caso de excesso de demanda, se haverd emissdo e em qual quantidade das Cotas
Adicionais.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n® 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.

A vedacdo de que trata o paragrafo acima ndo se aplica ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de

subscrever e a quantidade maxima de valores mobilidrios a ser subscrita, se houver tal limitacdo, estara divulgada
nos Prospectos, conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03.
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A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 69 DESTE PROSPECTO.

Plano de Distribuigédo

O Coordenador Lider, juntamente com os Participantes Especiais, observadas as disposi¢des da regulamentagao
aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a
Instrucdo CVM n° 400/03, com a Instru¢do CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM n° 400/03, o qual leva
em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo;
(i) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
InstituicOes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste Prospecto Definitivo para leitura
obrigatédria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que
as demais Institui¢des Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas,
conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos:

® a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(i) apos a disponibilizagdo deste Prospecto e a divulgagdo do Aviso ao Mercado, poderdo ser realizadas
apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider, em conjunto com
o Gestor, e observado o inciso (iii) abaixo;

(i) os documentos de suporte as apresenta¢des para potenciais Investidores serdo encaminhados a CVM
previamente a sua utilizacdo, nos termos do § 5° do art. 50 da Instrucdo CVM n° 400/03;

(iv) os materiais publicitarios eventualmente utilizados serdo protocolados na CVM em até 1 (um) Dia Util
apos sua utilizacdo, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(v) durante o Perlodo de Reserva, as Instituices Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o Valor Minimo de Investimento e o Investimento Méaximo para Investidores N&o Institucionais;

(vi) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM n° 400/03, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo
do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90
(noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo deste Prospecto
Definitivo aos Investidores;

(vii) o Investidor Néo Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme o disposto
na Secdo "Oferta Nao Institucional”, na pagina 51 deste Prospecto;

(viii) as Institui¢des Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Pedidos de Reserva;

(x) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir nas Cotas deverd enviar sua ordem de

investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na Se¢do "Oferta Institucional”, na pagina 53 deste
Prospecto;
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(x) apos o término do Prazo de Colocagdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Reserva enviados pelos
Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta deverd enviar a
posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que
sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para
subscricdo das Cotas, conforme consolida¢do enviada pelo Coordenador Lider;

(xi) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscricdo e o Termo de Adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento,
conforme o caso;

(xit) a colocacao das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicao;

(xilt) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever as Cotas no ambito da Oferta;

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagéo
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03; e

(xv) N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do prego das Cotas,
além do Formador de Mercado.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas, deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta suas intencdes de investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de Reserva, o(s) qual(is)
sera(dao) de forma cumulativa, observado o Investimento Maximo para Investidores Né&o Institucionais. O
Investidor N&o Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ter sido cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

No Procedimento de Alocagéo, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Institucional, serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores N&o Institucionais.

O Investidor N&o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, devera indicar, dentre outras informagdes,
a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observado o Valor Minimo de Investimento por Investidor e o
Investimento Maximo para Investidores N&o Institucionais, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o
guanto segue:

(1) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Reserva a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sera vedada a
colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A vedacdo de que trata este item ndo se aplica ao Formador
de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de valores mobiliarios a ser
subscrita, se houver tal limitagdo, estara divulgada nos Prospectos, conforme previsto no paragrafo tnico do
artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400/03. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAQAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAQGES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 69 DESTE PROSPECTO;

(iv) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito na Secado "Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 56 deste
Prospecto”;
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(i) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data
de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade
de rateio observado o Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional;

(iv) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva, até as 11:00 da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de
Reserva serd automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregard a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Pedido(s) de Reserva e o Preco de Emissao, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas na Secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta”, na pagina 47 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na Secdo "Critério
de Colocacgdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 53 deste Prospecto; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizagcdo/liquidacdo das Cotas mediante o
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o
procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
N&o Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva,
serdo convidados a outorgar Procuracdo de Conflito de Interesses. Para maiores informacdes, vide Secdo
"Assembleia Geral Extraordinaria de Conflito de Interesses”, na pagina 56 deste Prospecto Definitivo.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv) acima, e
na Secdo "Alteragdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, na pagina
47 deste Prospecto.

No Procedimento de Alocacao, até 100% (cem por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional
eventualmente emitidas) serdao destinadas, prioritariamente, a Oferta Institucional, de forma que existe a

possibilidade de ndo ser alocada qualquer quantidade de Cotas a Oferta Nao Institucional e,
consequentemente, as intencoes de investimento dos Investidores Nao Institucionais nao serao atendidas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 63 A 75 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE
O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS
QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA; (Ill) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM
EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZACGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.
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Critério de Colocac¢éo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a quantidade das Cotas
remanescentes que nado forem colocadas na Oferta Institucional (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serdo integralmente atendidos.

N&o obstante ao disposto acima, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda a quantidade
destinada a Oferta N&o Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitéria e sucessiva das Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Institucional entre todos os Investidores N&o Institucionais que
tiverem indicado no seu Pedido de Reserva o interesse pelas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta
Institucional, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta.
A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&do Institucional devera representar sempre um
nuimero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionarios. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por
cada Investidor N&o Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Reserva.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de
Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor Ndo Institucional, para fins da alocacdo na forma
prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacao descrita acima.

Oferta Institucional

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Institucional, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas, deverdo apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, ndo
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos descritos no presente Prospecto. No Procedimento de
Alocacdo até 100% (cem por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional eventualmente
emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera reduzir a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta Institucional, observado o disposto abaixo:

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas inten¢des de investimento ao Coordenador Lider,
até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo de Ordens, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o Valor Minimo
de Investimento por Investidor;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, serd vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A vedagdo de que trata este item ndo se aplica
ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de valores mobiliarios a ser
subscrita, se houver tal limitagdo, estara divulgada nos Prospectos, conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 55
da Instrucdo CVM n° 400/03. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAQAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACf)ES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJAA SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPA(;AO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 69 DESTE PROSPECTO;

(il) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intencbes de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Secao
“Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, abaixo (pagina 56);

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a

obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas inten¢des de investimento;
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(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informara
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas objeto da
Oferta que cada um devera subscrever; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional pelo Valor
da Cota, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo
havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada; e

(vil) até 2% (dois por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), equivalente a até
100.000 (cem mil) Cotas, destinadas a Oferta Institucional serd preferencialmente destinada a colocacdo do
Formador de Mercado, a fim de lhe possibilitar a sua atuacdo como formador de mercado (market maker) das
Cotas, garantindo a existéncia e a permanéncia de ofertas firmes didrias de compra e venda para as Cotas
durante a vigéncia do Contrato de Formador de Mercado e nos termos da legislacdo aplicavel.

Os Investidores Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de
Subscricdo, serdo convidados a outorgar Procuracdo de Conflito de Interesses. Para maiores informagdes, vide
Secdo "Assembleia Geral Extraordinaria de Conflito de Interesses”, na pagina 56 deste Prospecto Definitivo.

Em hipdtese alguma, relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica
das Instituicbes Participantes da Oferta poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores Nao
Institucionats.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima,
e na Secdo "Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modlificagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na
pagina 47 deste Prospecto.

Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
destinadas a Oferta Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobilidrio.

Disposi¢des Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever qualquer Cotas recebera, quando
realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o andncio de divulgacdo de rendimentos pro
rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor faré jus
aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgacdo do Anuincio de Encerramento.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, no caso de distribui¢do com excesso de demanda superior

a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas os Pedidos de Reserva enviados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados.
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A vedacdo de que trata o paragrafo acima nédo se aplica ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de
subscrever e a quantidade maxima de valores mobilidrios a ser subscrita, se houver tal limitacdo, estara
divulgada nos Prospectos, conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03. A
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 69 DESTE PROSPECTO.

Alocagéo e Liquidagao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrugdo CVM n°
400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador
Lider, na data do Procedimento de Alocacdo, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste
Prospecto, verificara se: (i) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Volume Total da Oferta foi atingido
e eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo
da Oferta, bem como seu volume final. No dia Util seguinte ao final do dia do Procedimento de Alocagdo, o
Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocacéo.

No caso de captagdo abaixo do Volume Total da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s)
de Reserva ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo
CVM n° 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do Volume Total da Oferta, este Investidor néo tera o
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo serad cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
depositados serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
do Comunicado de Resultado Final da Alocagdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Assim, na data do Procedimento de Alocagdo, serd definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente
colocado na Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03, no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas.

A vedacgdo de que trata o paragrafo acima ndo se aplica ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de
subscrever e a quantidade méaxima de valores mobilirios a ser subscrita, se houver tal limitacdo, estard
divulgada nos Prospectos, conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao,
pelo Valor da Cota, ou seja, R$ 100,00 (cem reais). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagéo e os
critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio.

Apos a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidacdo via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidagédo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dard na Data de
Liquidacdo, observados os procedimentos operacionais da B3. As Institui¢des Participantes da Oferta fardo sua
liguidacdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicao, conforme o caso.
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Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Liquidacéo, pelo
Valor da Cota, ou seja, R$ 100,00 (cem reais), sem prejuizo da possibilidade do Coordenador Lider alocar a
referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso ap0s a possibilidade de integralizagdo das Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas dos Investidores da Oferta de modo a néo ser atingido o Volume
Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao,
com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

Distribuigao Parcial e Subscrigdo Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n® 400/03, a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado
o Volume Minimo da Oferta.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacdo deverdo ser canceladas.

O Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva ou ordens de
investimento, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a que haja
distribuicdo: (i) do Volume Total da Oferta; ou (i) de quantidade igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e
menor que o Volume Total da Oferta.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor deverad indicar se, implementando-se a condicdo
prevista no referido item (ii), pretende receber (1) a totalidade das Cotas por ele subscritas; ou (2) a quantidade
equivalente a proporcdo entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
subscritas por tal Investidor, conforme o caso.

Na hipétese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior ao Valor Minimo de Investimento por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o Valor
Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo dos Pedidos de Reserva e
das intencdes de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captacdo abaixo do Volume Total da Oferta, o Investidor que condicionou a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do Volume
Total da Oferta ou de quantidade minima de Cotas que néo foi atingida pela Oferta, ndo terd o seu Pedido
de Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo serd cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores ja
depositados serdo devolvidos aos referidos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacao. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Assembleia Geral Extraordinaria de Conflito de Interesses

Posteriormente a colocacdo das Cotas, no ambito da Oferta, serd convocada Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar sobre a seguinte matéria:

"Aprovacdo da possibilidade de aquisicdo pelo Fundo, a partir da data da eventual aprovagcdo no dmbito da
assembleia geral extraordindria de cotistas, exclusivamente no mercado primario ou no mercado secundario
(desde que ndo estejam na carteira de investimentos de instituicées ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
de qualquer dos Cotistas e/ou de suas respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
Pardgrafo Segundo da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n° 472/08 ("Pessoas Ligadas”)), de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI") decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de
registro, na forma da regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelas instituicées
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ora mencionadas, que observem as caracteristicas abaixo descritas (“CRI Conflitados’) e consequentemente,
autorizacdo ao Administrador e/ou ao Gestor para a prética de todos e quaisquer atos necessarios a sua
efetivagao.

O processo de selecdo destas operagbes deverd observar estritamente todos os critérios e requisitos de
diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo de CRI. Os CRI Conflitados deverdo, ainda,
contemplar os seguintes termos e condicoes:

a Regime Fiducidrio. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual o
Administrador, o Gestor ou as Pessoas Ligadas detenham participacdo societaria superior a 15% (quinze por
cento),

¢ Prazo. Os CRI Conflitados deverdo ter prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;

ad) Indexadores. Os CRI Conflitados deverdo ser indexados: (i) pela taxa média didria de juros dos DI —

Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias utels, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio
disponivel em sua pdgina na Internet (http,/www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (i) pela variagdo do Indlice Geral de
Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
("IPCA/IBGE"); (iii) pela variacdo do Indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

e Remuneragcdo. Os CRI Conflitados deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas.
il Concentragcdo. O investimento em CR/ Conflitados deverd observar os limites de concentragéo

estabelecidos na Instrucdo CVM n° 555, observadas ainda os limites e o regramento estabelecidos nos
termos da Instrugao CVM n°472;

q) Classificagdo de Risco. Tendo em vista que, nos termos do inciso V do art. 9°-A da Instrucdo CVM
n° 539 de 13 de novembro de 2013, o Fundo é classificado, per se, como investidor profissional, o Fundo
poderd investi, inclusive, em CRI/ Conflitados que estejfam dispensados de obten¢do de relatorio de
classtficacdo de risco, conforme estabelecido pelo $6° do art. 7° da Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada,

wn

h) Garantias. Ressalvada a hipdtese prevista na alinea "i” abaixo, os CRI Confiitados deverdo contar
com as sequintes garantias: (i) alienacdo fiducidria, hjpoteca ou anticrese sobre imovels; (if) cessdo fiducidria
ou penhor de direitos creditorios; (iii) alienagdo fiducidria ou penhor de outros ativos (incluindo, mas ndo se
limitando, a a¢es, cotas, ativos financeiros), (iv) garantia fidejussoria, na forma de fian¢a ou aval ou (v) outras
garantias reais admitidas nos termos da legislacdo aplicavel observado que tais garantias deverdo ser
constituidas em prazo determinado,

ht) deverdo prever covenant de verificacgdo da cobertura da garantia real com definicdo de
mecanismos de vencimento antecipado ou cura caso haja descumprimento;

0 Operagdes Sem Garantia. Para operagoes sem a presenca de garantia real e/ou pessoal (clean), o
prazo dos CRI estara limitado em cinco anos.”

Tendo em vista situacdo de conflito de interesses relacionada a possibilidade de aquisicdo, pelo Fundo, de CRI
Conflitados, nos termos do artigo 34, §1°, V, da Instrucdo CVM n° 472/08, a sua concretizagdo dependera de aprovacao
prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 35, IX, da Instru¢do CVM n°®
472/08 e do item 15.2, inciso “l” do Regulamento, que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das cotas
dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo.
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Como forma de viabilizar a aprovacdo da matéria acima mencionada, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos
Investidores a minuta da Procuracdo de Conflito de Interesse, que podera ser celebrada, de forma facultativa, pelo
Investidor no mesmo ato da ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Reserva ou da assinatura do Boletim
de Subscri¢do, outorgando, assim, poderes para representa-lo e votar em seu nome na referida Assembleia Geral de
Cotista, observado que tal procuragdo ndo poderéd ser outorgada para o Administrador, para o Gestor ou a
pessoas a eles vinculadas.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses pelo Cotista é facultativa, e serd dada sob a condigdo suspensiva
de que o Investidor outorgante se torne Cotista do Fundo, ndo sendo irrevogével e irretratavel, assegurado o livre
exercicio de voto, podendo ou ndo ser favoravel a matéria a ser deliberada, podendo ser revogada, unilateralmente,
nos mesmos termos da outorga pelo Cotista, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotista, mediante comunicacdo entregue ao Administrador em sua sede (Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10°
andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo).

Juntamente com a Procuracdo de Conflitos de Interesses, sera disponibilizado “Manual de Exercicio de Voto”, no qual
constara os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracao de Conflito de Interesses, o Administrador e o Gestor destacam
a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a
possibilidade de aquisicao, pelo Fundo, a partir da data da eventual aprovacao no ambito da Assembleia Geral
de Cotistas, de CRI Conflitados, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situacao de
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08, sendo certo que tal conflito de
interesses somente serd descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM n° 472/08.

O resultado da deliberacdo para aquisicdo de ativos em conflito de interesses objeto da assembleia acima
referida podera nao ser valido para todo o periodo de duracdo do Fundo, de modo que, caso ocorra um
aumento significativo do niimero de Cotistas, decorrente de eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo,
podera ser necessaria a convocacao e realizacdo de uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a
ratificacdo da aprovacao mencionada no paragrafo acima, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Para maiores informacgoes, vide o fator de risco “Risco de ndo aprovacio de conflito de interesse”,
constante na pagina 70 deste Prospecto.

Contrato de Garantia de Liquidez

Néo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas, além do
Contrato de Formador de Mercado.

Destinagdo dos Recursos da Emissdo

Os recursos da Emissao, incluindo os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo 100%
(cem por cento) destinados a aquisicdo dos Ativos, dos Ativos de Liquidez e ao pagamento dos encargos do
Fundo, bem como ao reembolso e remuneragdo das partes envolvidas na Oferta, conforme abaixo descrito.

Neste sentido, o Fundo aplicara os recursos captados no ambito da Emissdo em (a) CRI; (b) Cotas de FlI; (c)
Debéntures; (d) Cotas de FIDC; (e) LIG; (f) LCI; (g) LH; e (h) outros ativos imobilidrios, ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios permitidos pela Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do item 4.2. e respectivos subitens do
Regulamento.

58



NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PRE-
DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Tendo em vista a dindmica de mercado que envolve a emissdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, na data de
elaboragdo deste Prospecto, o Fundo ainda ndo possui qualquer Ativo ou Ativo de Liquidez pré-selecionado
para aquisicdo com os recursos da Oferta, estando, assim, os Cotistas sujeitos aos riscos descritos no fator de
risco "Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de
Investimento” constante da pagina 74 deste Prospecto.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias ap0ds a data de encerramento de cada oferta de cotas do
Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ou
seja, para aplicar preponderantemente — assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do
patriménio liquido do Fundo nos ativos no 2° paragrafo deste item “Destinacdo dos Recursos”.
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4. FATORES DE RISCO

Risco Tributario

Liquidez Reduzida das Cotas

Riscos de Mercado

Risco de Desastres Naturais e Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Riscos Relacionados a Pandemia do COVID-19

Riscos referentes aos impactos causados por Pandemias

Fatores Macroecondmicos Relevantes

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Riscos do Uso de Derivativos

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario

Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a
Oferta, que podera acarretar no seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das
Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscrigao feitos perante
tais Participantes Especiais

Risco de desvalorizacdo dos ativos integrantes do patrimonio dos Fll investidos

Risco Relativo as Informagdes Disponiveis Sobre os Fundos de Investimento Imobilidrio Investidos

Riscos de Concentracdo da Carteira

Riscos do Prazo

Risco de Crédito

Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntério

Risco de ndo concretizagdo da Oferta (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes) e de
cancelamento dos Pedidos de Reserva e ordens de investimento condicionados e realizados por Pessoas
Vinculadas

Risco relacionado a ndo colocagdo do Volume Minimo da Oferta

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas no Mercado Secundario Até o Encerramento da Oferta

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Risco de ndo Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Cobrancga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

O Fundo Podera Realizar a Emissao de Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da Participagdo do
Cotista ou Redugéo da Rentabilidade

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagdes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas
Risco de Governanga

Risco Regulatorio / Juridico

Risco de Conflito de Interesses

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

Risco Relativo a Concentragao e Pulverizagao

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de
Capital

Riscos Ambientais

Riscos das Contingéncias Ambientais

Risco inerente a Propriedade de Imoveis

Risco de Desapropriagédo e de Outras Restrigcdes de Utilizagao dos Imoveis pelo Poder Publico

Risco de despesas extraordinarias

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

Risco de Revisao do Valor do Aluguel ou de Rescisdo de Contratos de Locagao

Risco de Vacancia

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagédo Extraordinaria dos Ativos

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de
Investimento .

Risco de Inexisténcia de Operagdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagao do Agio e/ou
Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisi¢ao

Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo

Risco Decorrente da Aquisicéo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez nos Termos da Resolugdo CMN n° 2.921
Risco da Morosidade da Justica Brasileira

Risco Relativo a Nao Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Risco de Elaboragao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

Risco Operacional
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar,
cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento do Fundo e, em particular,
aquelas relativas a politica de investimento e composi¢do da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos
a seguir, relativos ao Fundo.

Risco Tributario

A Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e
Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacbes
financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecérias,
certificados de recebivels imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento timobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, observadas as normas
aplicaveis as pessoas juridicas, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, os RENDIMENTOS e os ganhos de capital auferidos
quando distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela
Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isengdo do imposto de renda retido na fonte e na declaragao
de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica,
desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos
de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais cotas lhe derem o direito ao recebimento de
rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (i) o fundo
conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas
estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencéo,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo
aos cotistas, ainda que a apuragdo de resultados pelo fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na
legislagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de beneficio
fiscal, majoracdo de allquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidacdo do fundo e/ou amortizacdo extraordinaria de cotas do fundo
("Evento”), todos os cotistas sdo tributados a aliquota de 20% (nos termos da Lei N° 9.779), cabendo ao
administrador a responsabilidade da apuracdo e a retencdo do imposto de renda na fonte. para tanto é
necessaria a informacdo do respectivo custo de aquisicdo das cotas do fundo, pelos cotistas, quando do
momento de aquisicdo das referidas cotas, seja em oferta primaria de cotas do fundo, seja por meio de
aquisicao de cotas do fundo em mercado secundario, mediante documento e/ou informacao sistemica idonea,
sendo tais informacdes necessarias para a apuracéo de ganho de capital pelos cotistas, fornecendo subsidio
para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de imposto de renda (“IR") no momento do Evento. na
auséncia do envio das referidas informacdes, pelo cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicdo das cotas
do fundo podera ser considerado R$ 0,00 (zero), implicando em tributacdo inclusive sobre o valor de principal
investido pelo cotista no fundo. nesta hipdtese, por nao ter entregue as informacdes solicitadas, o cotista ndo
podera imputar quaisquer responsabilidades ao administrador, ao gestor, ao custodiante ou ao escriturador,
sob o argumento de retengdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo administrador, pelo
gestor, pelo custodiante ou pelo escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.
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Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que
permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas,
bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo
entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos
ou da amortizagao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das
Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagcdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios
para precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilagcdo negativa no valor das
Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos ou por indice
de remuneracdo basica dos depdsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa
Referencial — TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragdes de acordo com o patamar das
taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que comp&em a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode
ser tempordaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o
preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a
liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das
Cotas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacées, tempestades ou terremotos, pode
causar prejuizo aos emissores dos Ativos e danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira dos Fll Investidos,
afetando negativamente o patrimoénio do respectivo Fll Investido, a rentabilidade e o valor de negociacdo de
suas cotas e, consequentemente, dos resultados a serem distribuidos pelo Fll Investido aos seus cotistas. Em
caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imdveis integrante do patrimonio dos Fll Investidos, sem que seguro
tenha sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, ainda, ndo se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os iméveis serd suficiente para protegé-los de perdas.
Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o Fll Investido podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
quais poderdo afetar o desempenho operacional do referido fundo. Ainda, o FIl Investido poderd ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
poderéa ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos seus cotistas. Adicionalmente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, sendo que as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerats das apolices.

Riscos Relacionados a Pandemia do COVID-19

A propagacao do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente decretagdo de estado de calamidade
publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenadrio macroeconémico e as ofertas publicas de valores
mobilidarios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na formac&o de preco de valores mobiliarios,
bem como uma deterioracao significativa na marcacdo a mercado de tais ativos. Neste momento, ainda é incerto
quais serdo os impactos da pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas economias global e brasileira, sendo
certo que tal acontecimento poderd causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econémica
brasileira, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo. Adicionalmente, o presente Prospecto e o
Estudo de Viabilidade contém, na presente data, informacbes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que ndo consideram e nao refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia do
COVID-19, haja vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados
do Fundo. Desta forma, é possivel que as andlises e projecdes adotadas no ambito deste Prospecto e do Estudo
de Viabilidade ndo se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
seres humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, confome o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e
qualquer surto de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de
capitais, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo, em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou edemias de doencas, ou potenciais surtos de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika,
o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado
imobiliario. Qualquer surto de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos de doengas também podem resultar em politicas de quarentena para a populacdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e
desempenho do Fundo e dos Ativos, bem como afetaria a valorizagdo de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as varia¢des e condigdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios,
que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis
exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado,
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os cotistas. Ndo sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Custodiante, qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liguidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido
resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacdo das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, o Administrador poderéd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipoétese de o patrimdnio
liguido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liguidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos Cotistas dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da
liquidagao do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pés-
fixadas, contendo condicbes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos
derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contrata¢do, pelo Fundo,
dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio
liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacdo deste tipo
de operacao ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas do
Fundo. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liguidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de
forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

Considerando que o Fundo poderd investir parcela relevantes de seus recursos em cotas de fundos de
investimento imobilidrio, o Fundo estd, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os fundos de
investimento imobiliario investidos, incluindo, mas néo se limitando, aos riscos aqui elencados.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, inclusive, mas nao se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imoével pelo fundo investido, o que podera acarretar empecilhos
e/ou alteracdes nos imodveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo fundo investido. Nessa hipdtese, os
resultados do fundo investido poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade de seus
cotistas, neles incluidos o Fundo.

Risco de eventual descumprimento por gquaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta,
que podera acarretar no seu desligamento do grupo de instituicbes responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o
conseguente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo feitos perante tais Participantes

Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixard imediatamente de integrar o
grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s)
Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscri¢cdo que tenha(m)
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos sem qualquer rendimento ou
atualizacdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de desvalorizacdo dos ativos integrantes do patriménio dos Fll investidos

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados em cotas de fundos de investimento imobiliario
que investem em bens imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com
relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estdo localizados os imdveis adquiridos para integrar patriménio dos fundos de investimento imobiliario
investidos pelo Fundo. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econémico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdémica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imovel investido por tais Fll investidos, sendo que, a eventual desvalorizacdo dos
iméveis integrantes das carteiras dos Fll investidos podera afetar negativamente o valor das Cotas do Fundo
ou a sua rentabilidade.

Adicionalmente, considerando que os recursos do Fundo podem ser aplicados em cotas de fundos de
investimento imobiliario que investem em bens imoveis, o preco dos iméveis e dos ativos relacionados a estes
imoveis sdo afetados por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos, tais
como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores dos mercados, moratérias e alteragdes
da politica monetéria, o que pode causar perdas ao Fundo. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imoéveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamentos,
afetando os ativos adquiridos pelos fundos de investimento imobilidrio investidos, o que podera prejudicar o
seu rendimento. Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos ativos dos Fll Investidos podem ser afetados
pelas referidas condicdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Ndo serad devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Escriturador ou pelo Custodiante qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condicOes e fatores.

Risco Relativo as Informacdes Disponiveis Sobre os Fundos de Investimento Imobiliario Investidos

O Fundo investira em cotas de Fll com base nas informacdes fornecidas no ambito das ofertas de tais Fll,
incluindo, se for o caso, as informagdes com relagdo as licencas operacionais e de funcionamento dos ativos
imobiliarios subjacentes aos fundos de investimento imobilidrio investidos. O Gestor e o Administrador ndo
realizardo nenhuma investigacdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobilidrios subjacentes
aos potenciais Fll investidos, incluindo a verificacdo independente da regularidade e vigéncia de licencas
operacionais e de funcionamento de tais ativos imobilidrios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais
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licencas operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos fundos de investimento
imobiliario poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos investimentos, o que pode vir a afetar
os resultados do Fundo.

Riscos de Concentracdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 4 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera
intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de
o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto no subitem 4.9.1 do Regulamento, o Fundo poderé aplicar até 10% (dez por
cento) do seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no caso de investimentos em
CRI, o patrimdnio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de concentracdo por
modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08. Sendo
assim, a concentracdo por patrimonio separado esté limitada ao percentual acima; todavia, a concentragdo por
devedor podera ser superior aquela determinada no subitem 4.9.1 do Regulamento.

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que
possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou os Ativos de
Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagéo a
mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao
calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado
mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de néo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor que
optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo,
ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou
mesmo perdas financeiras até o valor das opera¢des contratadas.

Considerando que o Fundo investird preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco
de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito
podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI
dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obriga¢des, sendo
que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o fundo podera vir a sofrer prejuizos
financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de
emissdo do Fundo.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imoveis na composicdo da carteira do Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacao
de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.
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Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Desenguadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "iii" acima, ndo ha como garantir
que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao
ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes) e de cancelamento dos
Pedidos de Reserva e ordens de investimento condicionados e realizados por Pessoas Vinculadas

No ambito da presente Emissdo de Cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes),
existe a possibilidade de liquidacdo do Fundo caso ndo seja subscrito o montante de Cotas equivalente ao
patrimonio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de Cotas subsequentes, a
possibilidade é de o Fundo ter um patriménio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o Volume Inicial da Oferta ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de Cotas
subsequente), o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, (i) o
valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a taxa de distribuicdo priméria paga pelo
respectivo Investidor, caso aplicavel, sem qualquer remuneracdo/acréscimo, sendo que, na presente
Emissdo, o Fundo serd liquidado. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem
como na hipoétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta
publica de distribuicdo de Cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os
investidores que tenham adquirido Cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderdo eventualmente
receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro
para o respectivo investidor.

Adicionalmente, os Pedidos de Reserva e as ordens de subscricdo realizadas por Investidores cuja
integralizagdo esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instru¢do CVM n° 400/03 e por Pessoas
Vinculadas poderao vir a ser canceladas, nas hipoteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que,
nesta hipdtese, tais Investidores fardo jus ao recebimento (i) do valor por Cota da respectiva emissdo
integralizado pelo respectivo investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da respectiva emissdo
canceladas, deduzidos os tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) da taxa de distribuicdo primaria,
caso aplicavel, sem qualquer remuneracdo/acréscimo, o que podera impactar negativamente o valor das
Cotas dos demais Investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores
de risco de “Risco de Crédito” e de "Risco de Mercado”, bem como na hip6tese de o Fundo ndo conseguir
investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de Cotas em Ativos
cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta das Cotas o esta
sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das
respectivas Cotas, de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos podera
prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de
suas ordens de subscricao.

Risco relacionado a ndo colocacdo do Volume Minimo da Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a colocacdo do
Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, o Administrador, de comum acordo
com o Coordenador Lider, podera decidir por reduzir o Volume Total da Oferta até um montante equivalente ao
Volume Minimo da Oferta.

No entanto, caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada e o Fundo sera liguidado,

hipotese na qual os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, observando-se, neste caso, o
procedimento previsto na Secdo “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada” na pagina 56 deste Prospecto.
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Caso, ao término do Prazo de Colocacao, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao Volume
Total da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo
automaticamente canceladas as Cotas subscritas por tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, sera devolvido as
Pessoas Vinculadas que tiverem suas ordens de investimento canceladas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da data de cancelamento de suas Cotas, o Valor da Cota multiplicado pela quantidade de Cotas
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel.

Risco de falha de liguidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas, o Volume Minimo da Oferta podera ndo ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas no Mercado Secundario Até o Encerramento da Oferta

As Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até a integralizagdo e o encerramento da Oferta.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

A participagdo na Oferta de investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez
das Cotas no mercado secundario, uma vez que as pessoas vinculadas poderdo optar por manter as suas cotas
fora de circulagdo. O Administrador, o Gestor e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo tém como garantir
que o investimento nas cotas por pessoas vinculadas ndo ocorrerd ou que as referidas pessoas vinculadas ndo
optardo por manter suas cotas fora de circulagdo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os Prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacgdes acerca do
Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento
pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situacdo
macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos Prospectos,
conforme aplicavel.

Cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liguidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adoc¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderao ser chamados
a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial seré iniclada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do referido aporte e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor,
o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou
manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo
e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da Participacdo do Cotista ou
Reducdo da Rentabilidade

O Fundo poderéa captar recursos adicionais no futuro através de novas emissGes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo
ter suas respectivas participa¢des diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais
Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser
afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de Cotas ndo estiverem
investidos nos termos da Politica de Investimento do Fundo.

Risco de Inexisténcia de Qudrum nas DeliberacSes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimentos imobilidrios tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para sua instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de
tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
Unicos Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia
Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se darad a permissdo de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
socios, diretores e funciondrios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i”
a "iv", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco Regulatério / Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obriga¢bes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislacédo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situacdes adversas de mercado podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco
contratual.

Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrugdo CVM n° 472/08. Nao obstante, quando da
formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do
inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo e (ii) o Coordenador
Lider e institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, para prestacdo dos servicos de
distribuicdo de Cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratacdes acima previstas ndo
caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.

Caso a aquisicdo de CRI Conflitados seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera
adquirir, com até a totalidade dos recursos obtidos por meio da presente Oferta, CRI cuja estruturacdo ou
distribuicdo seja realizada por instituicdes ligadas ao Administrador ou ao Gestor, observados os critérios
de elegibilidade descritos no item “Assembleia Geral Extraordinaria de Conflito de Interesses”, na pagina
56 deste Prospecto, caracterizando, desta forma, uma situacdo de conflito de interesses, nos termos da
Instrucao CVM n° 472/08.

Por fim, caso a aquisicdo de CRI Conflitados ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos
no Fundo para outras aquisi¢des, o Fundo podera nao encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua
caracteristicas semelhantes as dos CRI Conflitados ou, ainda, com condi¢des comerciais tais quais as obtidas na
negociacdo destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.
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Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento poderé ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determina¢do da CVM ou por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emisséo, passando
tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios,
observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do Fundo, conforme o caso.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo estd sujeito, os quais
poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecu¢do do objeto do Fundo,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo had qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢Ses adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e qualquer fato que
leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem
capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na Regulamentacao, de
forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obriga¢des financeiras. Ndo ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir
gue apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de Imposto de Renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCl e LH. Alteracbes futuras na legislagdo tributaria poderao eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de
2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio
que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos Ambientais

Em caso de excussdo das garantias dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, este poderd se tornar
proprietario dos iméveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos referidos imoéveis,
como exemplo, contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inunda¢des ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais
Ativos situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Riscos das Contingéncias Ambientais

Eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (e.g. indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os fundos
de investimento imobiliario investidos, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade.

Os imodveis que serdo ou poderao ser adquiridos no futuro pelos fundos investidos estdo sujeitos a riscos inerentes a:
() legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizacdo ambiental para operacdo e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicacoes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
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Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos solidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo
de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dat advindas, com
possiveis riscos a imagem do fundo investido e dos imdveis que que vierem a compor o seu portfolio; (iii) ocorréncia
de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos imdveis que pode acarretar a perda de valor
dos imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacgdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restricbes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e constru¢des, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e
suas eventuais consequéncias.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizagoes,
empresas e, eventualmente, o fundo investido ou os locatarios podem sofrer san¢ées administrativas, tais como
multas, indenizag¢des, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencgas e
revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patriménio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas. A
operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infracdo
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de
reparacdo de eventuais danos ambientais.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacoes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatéarios
ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacao das licencas e autorizagdes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos dérgdos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracbes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado ao
fundo investido. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do fundo investido e a
rentabilidade de suas cotas.

Risco inerente a Propriedade de Imdveis

Os iméveis que compdem o patrimonio dos Fll Investidos podem apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas
atividades, podendo tais fundos de investimento imobilidrio investidos incorrer no pagamento de eventuais
indenizagBes ou reclamacdes que venham ser a eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos iméveis,
0 que poderd comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus cotistas e, consequentemente, aos Cotistas
do Fundo.

Risco de Desapropriacdo e de Outras Restricdes de Utilizacdo dos Imdveis pelo Poder Publico

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo por necessidade, utilidade publica ou interesse social, parcial ou
total, de iméveis que compdem a carteira de investimentos dos FlI Investidos. Ocorrendo a desapropriagao, ndo ha
como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Piblico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera impactar negativamente a rentabilidade dos Fll Investidos e/ou
prejudicar de maneira relevante o uso normal destes iméveis e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos.

Outras restri¢des ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a
ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou
criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais
imoveis pelo Fundo Investido, hipdtese que podera afetar negativamente o seu patrimonio, a rentabilidade de suas
cotas.

Ainda, outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo
a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcdo e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da
propriedade de tais imoveis pelo fundo investido, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio do fundo
investido e a rentabilidade de suas cotas.

Risco de despesas extraordindrias

Os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios dos imdveis, estao sujeitos ao pagamento de despesas extraordinarias,
tais como pintura, reforma, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca e indenizagdes
trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e a¢des de despejo, renovatérias,
revisionais, entre outras. O pagamento de tais despesas pode ensejar redugdo na rentabilidade das cotas de tais fundos
e, consequentemente, das Cotas do Fundo.
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Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projecOes de receitas constantes das andlises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de
locagdo celebrados pelo Fundo Investido e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se
concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o ndo pagamento de um aluguel implica
em ndo recebimento de parte da receita por parte do fundo investido. Na hipdtese de inadimplemento, o
rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal fundo investido, inclusive o Fundo, seria reduzido,
podendo tais situacdes comprometer o valor das Cotas bem como a distribuicdo de rendimentos aos cotistas
do Fundo.

Tendo em vista que os imoveis passiveis de compor a carteira de investimentos dos Fundos Investidos poderao
ja se encontrar alugados, os Fundos Investidos, ao adquirir referidos imdveis, assumirdo a posicdo de locador
nos respectivos contratos de locacdo. Devido ao fato de os contratos de locacdo ja se encontrarem vigentes
antes da aquisicdo do imovel pelos Fundos Investidos, os Fundos Investidos poderdo ter dificuldades para
negociar os seus termos e condi¢des, os quais poderdo ser menos favoraveis aos fundos investidos, o que
aumenta os riscos de o fundo e os cotistas sofrerem perdas. Quanto aos locatarios que ja tém seus respectivos
contratos de locagdo firmados com prazo determinado, contendo clausula de vigéncia em caso de alienagdo do
imovel, devidamente registrados junto as matriculas dos imdveis, a margem de negociagdo dos Fundos
Investidos serd inexistente, tendo em vista que a lei de locacdo prevé que em tais hipdteses o contrato devera
ser integralmente respeitado pelos adquirentes dos imoveis, podendo impactar negativamente a rentabilidade
dos Fundos Investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imoveis e, consequentemente,
o resultado dos Fundos Investidos.

Risco de Revisdo do Valor do Aluguel ou de Rescisdo de Contratos de Locacdo

Os FIl Investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo sujeitos a eventual tentativa dos locatérios de
questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relagdo
aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios
previamente a expiracdo do prazo contratual; e (i) revisdo do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao
judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de
locacdo em funcdo das condi¢Ses comerciais especificas, aplicando a Let do Inquilinato, podera afetar negativamente
o patrimonio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas.

Risco de Vacancia

Os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imoéveis, estdo sujeitos a sofrer oscilagdo em caso de vacancia de
qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o que pode impactar no rendimentos das
cotas dos Fll Investidos e, consequentemente, nas Cotas do Fundo.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Iméveis

No perlodo compreendido entre a aquisi¢do de eventual imoével, e seu registro em nome do fundo, existe risco de
esse bem ser onerado para satisfacdo de outras dividas de antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o
que dificultaria a transmissdo da propriedade do imovel ao Fundo Investido, acarretando perdas ao Fundo Investido
seus cotitas e, consequentemente ao Fundo e as Cotas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderéo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que "as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados, por meio de termos de securitizacdo, caso prevaleca o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que
compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.
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Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
integrante do patriménio do Fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios
de concentragdo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade esperada buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, observado
o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para enquadramento da Politica de Investimento estabelecido no item
44 do Regulamento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de
Ativos de Liquidez elegiveis para aquisi¢do pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas em funcgdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a
rentabilidade esperada das Cotas, ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das cotas, a critério
do Gestor.

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacio do Agio e/ou Deségio
Aplicavel ao Preco de Aquisicdo

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou ndo
ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢ées de mercado. No entanto, ndo é possivel
assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam opera¢des semelhantes no mercado com
base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, o
Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questao.

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

Risco Decorrente da Aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liguidez nos Termos da Resolucdo CMN n° 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolu¢do CMN n° 2.921. O
recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores/coobrigados dos Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez vinculados nos termos da Resolugdo CMN n° 2.921 estard condicionado ao pagamento pelos
devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e, consequentemente,
os Cotistas, correrdo o risco dos devedores das opera¢des ativas vinculadas. Ndo ha qualquer garantia do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar
tais servigos de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
— FGC do cumprimento das obriga¢des pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.

Risco da Morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, imdveis e ativos imobilidrios, tanto
no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo
de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do fundo, na rentabilidade dos cotistas e
no valor de negociagdo das cotas.
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Risco Relativo & Nao Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do fundo, o gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo judicial
ou extrajudicial, e/ou o administrador ou o custodiante poderdo sofrer intervengédo e/ou liquidacao extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao fundo e aos cotistas.

Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da primeira emissdo das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas
eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor
(como é o caso Emissdo, cujo Estudo de Viabilidade foi realizado pelo Gestor), que é empresa do grupo do
Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode ndo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
Investidor.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais que, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serdo recebidos em conta corrente
autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervencdo ou liquidagdo extrajudicial da instituicdo financeira na qual é
mantida a refrida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez l& depositados
poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo fundo por via judicial e, eventualmente,
poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao fundo e aos cotistas.

Ainda, os Fll Investidos poderao ter por objetivo a aquisicdo de imoveis, para posterior loca¢do ou arrendamento,
sendo que a administragdo de tais imoveis podera ser realizada pelo administrador dos FlIl investidos ou por
empresas especializadas por ele contratos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo
adotadas por tais pessoas ndo irdo prejudicar as condi¢des de tais imoveis ou os resultados a serem distribuidos
pelo Fll investido aos seus cotistas.

75



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

76



5. REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

Taxa de Administragao

Remuneragao do Gestor

Remuneragédo do Coordenador Lider
Remuneracgao do Escriturador de Cotas
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5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Taxa de Administragao

Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor e do Escriturador, o
Fundo pagara ao Administrador a Taxa de Administracdo equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por
cento) ao ano incidente sobre (a) o patriménio liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3 do Regulamento do
Fundo; ou (b) o valor de mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo,
indice de mercado.

A Taxa de Administrag&o é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo definido), mediante a divisao
da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragéo serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis tributarios,
conforme definidos na legislagao tributaria aplicavel.

A Taxa de Administrag&o sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Considera-se patriménio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e os Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o item 4.8 e subitem 4.8.1 do Regulamento, mais os
valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo.

Quando da subscri¢éo e integralizagédo de Cotas do Fundo, podera ser devida pelos Cotistas e investidores uma taxa
de distribuigao primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova
emisséo de Cotas.

Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados para pagamento dos custos de
distribuicao primaria. Caso ap6s o pagamento de todos os gastos da distribuigdo primaria das Cotas haja algum valor
remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuigdo primaria, tal valor sera revertido em beneficio do
Fundo.

Nao havera cobranga de taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de performance.
Remuneragao do Gestor

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneragdo a ser descontada da Taxa de
Administragdo. A Taxa de Administragao, que também engloba a remuneragdo do Gestor e do Escriturador, é
equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano sobre (a) o patriménio liquido do Fundo
calculado conforme item 7.3 do Regulamento; ou (b) o valor de mercado do Fundo, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado. A remuneragao do Gestor aqui prevista sera
paga, diretamente pelo Fundo, por conta e ordem do Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados.

Remuneragéo do Coordenador Lider

Pela coordenacédo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, o Fundo pagara ao Coordenador Lider, a
vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider as
seguintes comissdes e remuneragdes (‘Remuneragao”):

(a) Comisséo de Coordenacao e Estruturagdo: no valor equivalente ao percentual de 1,00% (um inteiro por
cento) incidente sobre o Volume Total da Oferta, considerando inclusive eventual volume alocado por meio
de eventual emissdo das Cotas Adicionais, calculado com base no preco de integralizagdo das Cotas
(“Comissao de Coordenacao e Estruturacéo”);
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(b) Comisséao de Distribui¢cdo: no valor equivalente ao percentual de 2,00% (dois inteiros por cento), calculado
com base no prego de integralizagdo das Cotas (“Comissé@o de de Distribuicdo” e, em conjunto com a
Comisséo de Coordenacao e a Comisséao de Estruturagédo “Comissionamento”).

O Fundo pagara ao Coordenador Lider o Comissionamento nos termos e prazos previstos no Contrato de
Distribuicéo.

Nenhuma outra remuneragéo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao Coordenador Lider, por
forga ou em decorréncia dos servigos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos demais documentos da Oferta.

Remuneracao do Escriturador de Cotas

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Escriturador de Cotas fara jus a uma remuneragao a ser descontada da
Taxa de Administragdo. A Taxa de Administragdo, que também engloba a remuneragdo do Gestor e do
Escriturador, € equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano sobre (a) o patriménio
liquido do Fundo calculado conforme item 7.3 do Regulamento; ou (b) o valor de mercado do Fundo, caso as
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado. A remuneragdao do
Escriturador de Cotas aqui prevista sera paga, diretamente pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados.
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6. TRIBUTAGAO

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributagéo
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propésito de ser
uma analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas.
Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou
localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para fins
de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos quanto a tributagdo
especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

Tributagdo Aplicavel ao Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislagcdo em
vigor:

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou
variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributagéo
aplicaveis as aplicagOes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos
por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos
de investimento imobiliario admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao, ha regra de isengéo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada pela Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009.

A Solugéo de Consulta Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagéo Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e
publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de
capital auferidos na alienagao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento
imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagéo aos
ganhos de capital auferidos na alienagéo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de
Renda na forma do disposto na Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte,
pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os fundos de investimentos imobiliarios sdo obrigados a distribuirem a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
nos termos da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1990, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributagao corporativa cabivel (Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ, Contribuigdo Social Sobre o Lucro
Liquido — CSLL, Contribuicao ao Programa de Integragdo Social — PIS e Contribuigdo ao Financiamento da
Seguridade Social - COFINS).

IOF/Titulos
As aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo Federal,

até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes
ocorridas apos este eventual aumento.
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Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislagao aplicavel.

Tributagé@o Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira
sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; (ii) na alienacdo de Cotas a terceiros; e (iii) no
resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragéo ou da liquidagéo antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a
negociagado exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que,
cumulativamente, (a) o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas
pelo Fundo; (b) as Cotas atribuam ao Cotista o direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (c) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagao
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagédo que vier a estabelecer a
incidéncia tributaria.

Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipétese de alienagao de Cotas a terceiro para qualquer
beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho de
capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Investidores Residentes no Exterior

Os rendimentos auferidos por Cotistas residentes domiciliados ou com sede no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que ndo residam em pais ou
jurisdicdo com tributagdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estarao
sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da
Instrugcdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015. No entanto, estardo isentos do Imposto de Renda
os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que, cumulativamente, (a)
o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo; (b) as
Cotas atribuam ao Cotista direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (c) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas.

Tributagédo do IOF/Titulos
O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagao, cesséo ou

repactuacgao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagao, em fungao do prazo, conforme a
tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, sendo este limite igual a 0% (zero
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por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso,
a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estéo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente,
néo obstante a maioria das operac¢des de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por
cento), a liquidagéo das operag¢des de cAmbio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos
no pais para a aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A
mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA
Informagdes sobre as Partes

Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar

Séo Paulo - SP

At.: Luciano Prebelli / Fabio Sonoda

Tel.: (11) 3072-6099 / (11) 3072-6089

Fax: (11) 3072-6228

e-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br
Website: www.intrag.com.br

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n°® 30, 4° andar
Séo Paulo - SP

At.: Marcio Verri

Tel.: (11) 3073-8787

Fax: (11) 3073-8796

e-mail: kinea@kinea.com.br
Website: www.kinea.com.br

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares

Sao Paulo — SP

At.: Sra. Fernanda Farah / Departamento de Mercado de Capitais / Departamento Juridico
Tel.: (11) 3526-1300

e-mail: dcm@xpi.com.br / juridicocomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Custodiante

Itat Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100

Sdo Paulo - SP

Tel.: 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades (em dias
Uteis, das 9h as 18h)

Website: www.itau.com.br

Escriturador

Itat Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte)

Sao Paulo - SP

Tel.: 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades (em dias
Uteis, das 9h as 18h)

e-mail: Fale Conosco do website Itat Corretora (www.itaucorretora.com.br)

Website: www.itaucorretora.com.br

Auditor Independente

Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes

Avenida Francisco Matarazzo, n° 1400, 9-10°, 13-17° andares Sdo Paulo - SP
At.: Emerson Laerte da Silva

Tel: (11) 3674-3833

e-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

Website: www.pwc.com/br

Assessor Legal do Fundo

Issaka, Ishikawa, Peyser, Cornacchia, Assolini Advogados
Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar

Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 5102-5400

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa / Mariana Trica
e-mail: rish@i2a.legal / mtdf@i2a.legal
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Assessor Legal do Coordenador Lider
Lefosse Advogados

Rua Tabapua, 1.227, 14° andar CEP 04533-014
-Sé&o Paulo - SP

Tel.: (11) 3024-6100

Advogado Responsavel: Roberto Zarour
e-mail: roberto.zarour@lefosse.com

Website: www.lefosse.com.br

Relacionamento entre as Partes

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituigbes envolvidas na operagdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com
o Coordenador Lider, com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos
conglomerados econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo
Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizagéo
de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugao de suas atividades.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado
pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagdes: (i) o Gestor foi contratado pelo
Administrador para prestacao de servigos de gestao de carteira do Fundo; e (ii) o Gestor presta servigos de gestéo
de carteiras de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador. A prestagao de servigos referida na
alinea “ii” acima € regulada pelos seguintes contratos celebrados entre o Administrador e o Gestor: (a) Prestagéo de
Servigos de Gestéo de Carteira de Fundos de Investimento, de 31 de outubro de 2007, com aditamentos em 24 de
janeiro de 2008, 30 de maio de 2008, 01 de agosto de 2008 e 30 de abril de 2009; (b) Prestagdo de Servigos de
Administragéo de Carteira de Fundo de Investimento em Participagdes, de 20 de fevereiro de 2009; e (c) Prestagéo

de Servigos de Administragao de Carteira de Fundo de Investimento em Participagdes de 20 de agosto de 2009.

Adicionalmente, em 31 de janeiro de 2020, o Gestor atuava na qualidade de gestor de carteira dos seguintes
fundos imobiliarios e FIP de estratégia administrados pelo Administrador, além do proprio Fundo:

Nome Gestor Administrador ~ PL em 31/01/2020
Kinea Renda Imobiliaria Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 3.558.905.692,17
Kinea | Real Estate Equity FIP Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 4.127.068,13
Kinea Il Real Estate Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 84.055.183,52
Kinea Rendimentos Imobiliarios Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 4.096.629.987 44
Even Permuta Kinea FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 72.354.539,59
Kinea indice de Pregos FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 3.743.984.192,32
Kinea High Yield CRI FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 871.665.300,24
Kinea Fundo de Fundos FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM R$ 459.078.247,84

Além dos fundos imobiliarios acima mencionados e FIP de estratégia, o Administrador também administra
fundos de outras estratégias do Gestor.
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Relacionamento entre o Administrador e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Ital Unibanco integram o mesmo Conglomerado controlado pelo
[tad Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Itad Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacdes: (i) o Itad Unibanco
fol contratado pelo Administrador para prestacdo de servicos de custddia qualificada dos ativos financeiros e
outros titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo; e (ii) o Ital Unibanco presta servicos de
custodia qualificada de ativos de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador. A prestacdo
de servicos referida na alinea “ii" acima é regulada por meio de contratos de prestacdo de servigos de custddia
e controladoria de fundo de investimento, celebrados entre o Administrador e o Itad Unibanco. Como regra

geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidagdo integral das obrigagdes dos fundos de investimento.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Itad Unibanco, sociedade integrante do mesmo conglomerado financeiro do
Administrador, detém participacdo societaria indireta no Coordenador Lider.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem como ser/ter sido coordenador em

distribuigdes publicas de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo e a Oferta.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco, sociedade integrante do mesmo conglomerado financeiro do Gestor,
detém participacdo societéaria indireta no Coordenador Lider.

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente desta Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe

a atuacdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado.

O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo e a Oferta.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Itad Unibanco detém participagdo societaria indireta no Coordenador Lider.

Na data deste Prospecto, além das relacdes decorrentes da Oferta, o Coordenador Lider possui o seguinte
relaclonamento comercial relevante com o Custodiante:

e (Cédula de Crédito Bancario, datada de: 07.04.2017, com vencimento em 08.03.2021, com valor total
R$ 126.000.000,00 e o saldo em aberto na data de 07/02/2020 de R$ 28.345.484,25.

Exceto pelo disposto acima, o Custodiante ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento
comercial relevante com o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente desta Oferta, e o

relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operac¢des regulares de mercado.

O Custodiante e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo e a Oferta.
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Relacionamento entre o Custodiante e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Itad Unibanco e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado
pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Itad Unibanco e o Gestor mantinham, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: o Itai Unibanco foi
contratado pelo Administrador dos fundos de investimento geridos pelo Gestor para atuar como Custodiante

da Oferta.

Além disso, o Ital Unibanco ja atou como coordenador lider de ofertas publicas de cotas de fundos de
investimento imobilidrio em que o Gestor também exercia a atividade de gestdo.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor ndo atua na qualidade de gestor de carteira de nenhum fundo
de investimento administrado Itad Unibanco.

Relacionamento entre o Escriturador e o Administrador

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Administrador integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com a Itad
Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Ital Corretora atuar como Escriturador da Oferta,
bem como ter sido coordenador em distribui¢des publicas de cotas de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador.

A ltau Corretora atuou como instituicdo intermediaria da distribuicdo publica das Cotas de todas as emissées
anteriores do Fundo.

Relacionamento entre o Escriturador e o Gestor

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado
pelo Itat Unibanco Holding S.A.

A ltau Corretora e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: a Itat Corretora foi contratada
pelo Administrador do Fundo gerido pelo Gestor para atuar como Escriturador da Oferta.

A ltau Corretora atuou como instituicdo intermediaria da distribuicdo publica das Cotas de todas as emissées
anteriores do Fundo.

Relacionamento entre o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e a Itad Corretora integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

A Itau Corretora ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Itau
Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de os Coordenadores Contratados terem sido contratados
para atuarem como Coordenadores Contratados, bem como Custodiante e Escriturador, respectivamente, da
Oferta, e ainda, terem atuado como coordenadores em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de
investimento para os quais o Ital Unibanco presta, também, servicos de controladoria e custddia qualificada e a
Itau Corretora servigos de escrituracao.

O Ital Unibanco e a Itad Corretora atuaram como instituicdes intermediarias da distribuicdo publica das Cotas
de todas as emissdes anteriores do Fundo.
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Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Itad Unibanco, sociedade integrante do mesmo conglomerado financeiro do
Escriturador, detém participacdo societaria indireta no Coordenador Lider.

O Escriturador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente desta Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado.

O Escriturador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacbes de cada parte com relacdo ao Fundo e a Oferta.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e
o Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Nos termos do item 4.2.3.1. do Regulamento, antes da obtencdo do registro de funcionamento do Fundo, o
Gestor, entidade pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, foi contratado para
prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo, nos termos do artigo 29, inciso VI e paragrafos primeiro e segundo
da Instrucdo CVM n° 472/08.

A contratacdo do Coordenador Lider para realizar a distribuicdo publica das Cotas atende os requisitos da

Instrugdo CVM n° 472/08, uma vez que a presente emissao trata-se da primeira distribuicdo de cotas do Fundo,
ndo configurando conflito de interesses nos termos do artigo 34, inciso 1V, da Instru¢do CVM n® 472/08..
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8. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Informagdes aos Cotistas
Remessa de Informagdes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado
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8. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Informacgdes aos Cotistas

O Administrador divulgara as informagoes eventuais sobre o Fundo, descritas no artigo 41 da Instrugdo CVM n®
472/08, na periodicidade la indicada. Ademais, o Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato
ou fato relevante relativo ao Fundo ou suas opera¢des, de modo a garantir aos Cotistas e demais Investidores
acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

Nos termos do artigo 39 da Instrugdo CVM n® 472/08, o Administrador devera prestar as seguintes informagdes
periddicas sobre o Fundo:

I. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteldo reflete
o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472/08;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletronico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1I da Instrucdo CVM n° 472/08;

1. (revogado pela Instrucdo CVM n° 571/15);

IV. (revogado pela Instru¢do CVM n° 571/15);

V. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) (revogado pela Instrucdo CVM n° 571/15);

¢) o relatério do auditor independente; e

d) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n° 472/08;

VI. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

VII. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

VIIIl. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral ordinaria.
A divulgacdo de informacdes referidas acima sera feita na pagina do Administrador (www.intrag.com.br) na rede

mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e serd mantida disponivel
aos Cotistas em sua sede.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo prevista acima, acima, enviar as informagdes
periddicas sobre o Fundo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

As informacdes ou documentos referidos acima, nos termos do item 11.2. do Regulamento, poderdo ser
remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

O Aviso ao Mercado, o Anlncio de Inicio e o Antincio de Encerramento, o Prospecto Preliminar e este Prospecto
Definitivo, bem como outros atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nos enderecos
eletronicos descritos na Secdo 9 “Informacdes Relevantes”, na pagina 101 deste Prospecto.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito o Regulamento do Fundo, em sua
versdo vigente e atualizada.
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O Administrador deve divulgar, ampla e imediatamente, os atos ou fatos relevantes relativos ao Fundo ou as
suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a informacdes que possam, direta
ou indiretamente, influir em suas decisdes de investimento no Fundo.

O Administrador deverd, ainda, disponibilizar aos Cotistas os documentos listados abaixo relativos as
informagdes eventuais sobre o Fundo em sua pagina na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br), e
os mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, nos termos da regulamentacéo especifica:

I. edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
1. (revogado pela Instru¢do CVM n® 571/15);
IV. fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens e direitos de uso
adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrucdo CVM n° 472/08 e com excecdo das informagdes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instru¢cdo CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do Fundo;

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria; e

VIl. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com excecdo
daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Considera-se relevante, para os efeitos da alinea IV, acima, qualquer deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas
ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotagdo das
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular
de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes.

A divulgacdo das informacdes referidas acima. deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel os Cotistas em sua
sede.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo prevista acima, enviar as informacdes periddicas
sobre o Fundo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas
a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

As informacgdes ou documentos referidos acima poderdo ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Remessa de Informag¢des a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado
O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informagdes referida no item
“Informacdo aos Cotistas ; na pagina 97, acima, enviar as informacdes a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e as entidades administradoras
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

98


file:///C:/NRPortbl/DOCS/RIS/www.intrag.com.br

9. INFORMAGOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito da Oferta
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9. INFORMAGOES RELEVANTES
Esclarecimentos a respeito da Oferta
Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta poderdo ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar

Sédo Paulo - SP

Website: http://www.intrag.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar "DOCUMENTOS", “OFERTAS EM ANDAMENTO" e pesquisar
PROSPECTO - "KINEA SECURITIES" e, entdo, clicar no link do Fundo.

Para acessar o Aviso ao Mercado, neste site acessar “'DOCUMENTOS", “OFERTAS EM ANDAMENTOQO" e pesquisar
“AVISO AO MERCADO - localizar KINEA SECURITIES" e, entdo, clicar no link do Fundo.

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n® 30, 4° andar

Sdo Paulo - SP

Website: http://www.kinea.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Documentos” e, na sequéncia, clicar em “Imobiliarios CRI", selecionar
subitem “KNSC11" e, entdo, localizar o Prospecto.

Para acessar o Aviso ao Mercado, neste site acessar “Documentos” e, na sequéncia, clicar em “Imobilidrios CRI",
selecionar subitem "KNSC11" e, entdo, localizar o Aviso ao Mercado.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares

Sao Paulo - SP

Website: www.xpi.com.br

Para acessar o Prospecto neste site, acessar www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois
clicar em "Oferta Publica”, em seguida clicar em “FIl Kinea Securities — Oferta Publica de Distribui¢do da 12
Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”). Para acessar o Aviso ao Mercado, neste
site acessar www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em
seguida clicar em “Fll Kinea Securities — Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissdo de Cotas do Fundo” e,
entao, clicar em “Aviso ao Mercado”)

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

Sao Paulo - SP

Website: http://www.cvm.gov.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Informagdes de Regulados — Ofertas Publicas”, clicar em “"Ofertas
de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020 - Entrar”, acessar
“Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Kinea Securities Fundo de Investimento Imobiliario — FlI”, e, entao,
localizar o Prospecto.

Para acessar o Aviso ao Mercado, neste site acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas”, clicar em
“Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020 - Entrar”,
acessar "Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Kinea Securities Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, e,
entao, localizar o Aviso ao Mercado.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praga Antonio Prado, n° 48

Séo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “Produtos e Servicos”, clicar em “Solu¢des para Emissores”,
clicar em “Ofertas publicas”, selecionar “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Kinea Securities
Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll — 12 Emissdo” e, entao, localizar o Prospecto.

Para acessar o Aviso ao Mercado, neste site acessar a aba "Produtos e Servigos”, clicar em “Solu¢des para
Emissores”, clicar em “Ofertas publicas”, selecionar "Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em
"Kinea Securities Fundo de Investimento Imobiliario — Fll” e, entdo, localizar o Aviso ao Mercado.
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10. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos Cotistas
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10. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos Cotistas

Aplicando no Fundo, ao Investidor sera disponibilizada uma via digital do Regulamento e do presente Prospecto.
A leitura destes instrumentos deve ser feita com atencéo.

Para obter maiores esclarecimentos relacionados ao Fundo e/ou ao Regulamento, contate a Itad Corretora, nos

dados para contato abaixo identificados, que estara apta também a transmitir informagdes adicionais sobre este
produto, assim como receber criticas e sugestdes.

Itati Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte)

Sédo Paulo - SP

Tel: 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades (em dias
Uteis, das 9h as 18h).

Website: www.itaucorretora.com.br
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ANEXO |

Instrumento de Constituicdo do Fundo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO

TOP IMOB 5276 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO
NO EXTERIOR

Pelo presente Instrumento Particular, A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sediada na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Itaim Bibi, S&o Paulo -
SP, CNPJ n° 62.418.140/0001-31, ato declaratério CVM n.° 2528 (“ADMINISTRADOR’), neste ato
representado por seus procuradores, vem:

1. constituir, nesta data, um Fundo de Investimento, em regime de condominio aberto, com a designagédo
de TOP IMOB 5276 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR, a

seguir designado simplesmente FUNDO, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar, Itaim
Bibi, Sdo Paulo - SP;

2. indicar a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. como
ADMINISTRADOR do FUNDO;
3. definir que o patrimdnio liquido do FUNDO sera dividido em fragdes ideais ou cotas de condominio;

4. indicar o Sr. EDUARDO ESTEFAN VENTURA como diretor responsavel pela administragdo do FUNDO;

0 Regulamento consolidado do FUNDO é parte integrante, conforme anexo.

Sao Paulo - SP, 12 de novembro de 2019.

RAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOB S LTDA

ADMINISTRADOR DO FUNDO MM
‘ nita A. dos Santos Diamandis

CPF:061.247.788-66
RG: 19.889.662-1
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REGULAMENTO DO TOP IMOB 5276 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR

l) CONDIGOES ESPECIFICAS DO FUNDO
1. PRESTADORES DE SERVIGOS

1.1. ADMINISTRADOR
Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Itaim Bibi, Sdo
Paulo — SP, CNPJ n° 62.418.140/0001-31, ato declaratério CVM n°® 2528, de 29/07/1993.

1.2. GESTOR
Itati Unibanco S.A., Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, S&o Paulo — SP, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, ato
declaratorio CVM n° 990 de 06/07/1989.

1.3. CUSTODIA, TESOURARIA E ESCRITURAGAO DE COTAS

Itad Unibanco S.A., Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo — SP, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, ato declaratério CVM para a prestagdo da atividade de custodia de ativos financeiros n° 1.524 de
23/10/1990.

2. PUBLICO ALVO

O FUNDO, a critério do ADMINISTRADOR, recebera recursos exclusivamente de um grupo reservado de investidores
profissionais que tenham entre si vinculo familiar, societario ou pertengam ao mesmo grupo econdmico, clientes do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de controladas, direta ou indiretamente, pelo Itatl Unibanco Holding S.A.

3. CARACTERISTICAS DO FUNDO
O FUNDO ¢ constituido como condominio aberto, com prazo indeterminado de duragao e classificado como “Multimercado”.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do FUNDO € aplicar seus recursos em ativos financeiros de diferentes naturezas, riscos e caracteristicas, sem o
compromisso de concentragdo em nenhum ativo ou fator de risco em especial, observado que a rentabilidade do FUNDO
sera impactada em virtude dos custos e despesas do FUNDO, inclusive taxa de administragéo.

4.1. 0 FUNDO esta autorizado a realizar, direta ou indiretamente, aplicagées em ativos financeiros no exterior.
4.1.1. O GESTOR é responsavel por executar, na sele¢do dos ativos financeiros no exterior, procedimentos compativeis
com as melhores praticas do mercado, assegurando que as estratégias a serem implementadas no exterior estejam de
acordo com o objetivo, politica de investimento e niveis de risco do FUNDO.

4.1.2. Os ativos financeiros no exterior, adquiridos pelo FUNDO, devem observar, ao menos, uma das seguintes condigdes:
(i) ser registrados em sistema de registro, objeto de escrituragéo de ativos, objeto de custodia ou objeto de depoésito central,
em todos os casos, por instituigdes devidamente autorizados em seus paises de origem e supervisionados por autoridade
local reconhecida; ou (ii) ter sua existéncia diligentemente verificada pelo ADMINISTRADOR, e desde que tais ativos sejam
escriturados ou custodiados, em ambos os casos, por entidade devidamente autorizada para o exercicio da atividade por
autoridade de paises signatarios do Tratado de Assung&o ou em outras jurisdicbes, desde que, neste ultimo caso, seja
supervisionada por autoridade local reconhecida.

4.1.3. Caso o FUNDO, direta ou indiretamente, opere derivativos no exterior, tais operagdes deverdo, ao menos, observar
uma das seguintes condigdes: (i) ser registradas em sistemas de registro, objeto de escrituragéo, objeto de custédia ou
registradas em sistema de liquidagao financeira, em todos os casos, por sistemas devidamente autorizados em seus paises
de origem e supervisionados por autoridade local reconhecida; (ii) ser informadas as autoridades locais; (iii) ser negociadas
em bolsas, plataformas eletrdnicas ou liquidadas por meio de contraparte central; ou (iv) ter como contraparte, instituigo
financeira ou entidades a ela filiada e aderente as regras do Acordo da Basiléia, classificada como de baixo risco de crédito,
na avaliagdo do gestor, e que seja supervisionada por autoridade local reconhecida.

4.1.4. Caso o FUNDO aplique em fundos de investimento ou veiculos de investimento no exterior, 0 ADMINISTRADOR
(diretamente ou por meio do CUSTODIANTE) devera certificar-se de que o custodiante ou escriturador do fundo ou veiculo
de investimento no exterior possui estrutura, processos e controles internos adequados para desempenhar as seguintes
atividades: (i) prestar servico de custddia ou escrituragéo de ativos, conforme aplicavel; (i) executar sua atividade com boa
fé, diligéncia e lealdade, mantendo praticas e procedimentos para assegurar que o interesse dos investidores prevalega
sobre seus proprios interesses ou de pessoas a ele vinculadas; (iii) realizar a boa guarda e regular movimentag&o dos ativos
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mantidos em custodia ou, no caso de escrituradores, atestar a legitimidade e veracidade dos registros e titularidade dos
ativos; e (iv) verificar a existéncia, a boa guarda e a regular movimentag&o dos ativos integrantes da carteira do fundo ou
veiculo de investimento no exterior.

4.1.5. As aplicacbes em ativos financeiros no exterior ndo sdo cumulativamente consideradas no calculo dos
correspondentes limites de concentrag&o por emissor e por modalidade de ativo financeiro aplicaveis aos ativos domésticos.
4.2. 0 FUNDO podera investir mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido em ativos financeiros de
responsabilidade de pessoas fisicas ou juridicas de direito privado ou de emissores publicos que ndo a Unido
Federal. Tendo em vista a concentragao das aplicages do FUNDO em ativos financeiros de crédito privado, além
dos demais riscos atrelados ao investimento, existe o risco de perda substancial do patriménio em decorréncia do
nao pagamento dos ativos financeiros de emissores privados integrantes da carteira do FUNDO, inclusive por for¢a
de intervengao, liquidagéo, regime de administragao temporaria, faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial de
tais emissores.

4.3. As estratégias de investimento do FUNDO podem resultar em perdas superiores ao capital aplicado e na
consequente obrigagao do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do FUNDO.

4.4. O FUNDO podera aplicar em cotas de outros fundos de investimento, conforme limites previstos no Anexo |. A aplicagao
em cotas de outros fundos de investimento sera feita sempre de modo compativel com a politica do FUNDO, ainda que os
fundos investidos possuam politicas diversas do objetivo do FUNDO.

4.5. A descrigdo detalhada da politica de investimento do FUNDO esta prevista no Anexo I. Os limites estabelecidos no
Anexo | deste regulamento devem ser considerados em conjunto e cumulativamente, prevalecendo a regra mais restritiva.
Caracteristicas adicionais relacionadas ao objetivo do FUNDO também estdo previstas no Formulério de Informagdes
Complementares.

5. REMUNERAGAO

A taxa de administracéo é de 1,0% (um por cento) ao ano, sobre o patrimdnio do FUNDO.

5.1. A remuneragéo prevista acima engloba os pagamentos devidos aos prestadores de servigos do FUNDO, porém néo
inclui os valores referentes as taxas de administracéo dos fundos investidos, a remuneragéo dos prestadores de servigos de
custddia e auditoria das demonstragdes financeiras do FUNDO nem os valores correspondentes aos demais encargos do
FUNDO, os quais serdo debitados do FUNDO de acordo com o disposto neste regulamento e na regulamentagao.

5.2. A taxa de administrac@o serd provisionada por dia util, mediante divisdo da taxa anual por 252 dias e apropriada
mensalmente.

5.3. A taxa maxima anual de custodia paga pelo FUNDO sera de 0 (zero).

5.4. O FUNDO né&o cobra taxa de performance, de ingresso ou de saida.

5.5. Os fundos investidos podem cobrar taxa de performance, ingresso e/ou de saida de acordo com os seus respectivos
regulamentos.

6. APLICAGOES

As aplicagdes ocorrerdo mediante: (i) instrugdo verbal, escrita ou eletronica (se disponivel) ao distribuidor ou diretamente ao
ADMINISTRADOR,; (ii) ades&o aos documentos exigidos pela regulamentacéo, significando que ele teve acesso ao inteiro
teor de tais documentos, conhece os riscos de investir no FUNDO e esta ciente de que o ADMINISTRADOR, o GESTOR e
empresas ligadas podem manter negdcios com emissores de ativos financeiros do FUNDO; e (iii) depésito ou transferéncia
eletronica do valor do investimento & conta do FUNDO.

6.1. Sera admitido o investimento conjunto e solidario por duas pessoas fisicas para aquisi¢do de uma mesma cota. Nessa
situag@o os coinvestidores estabelecem entre si a solidariedade ativa, sendo assim considerados em conjunto como um
Unico titular das cotas. Desse modo, cada coinvestidor, isoladamente pode investir e solicitar o resgate, bem como receber
resgate, parcial ou total, enfim praticar todo e qualquer ato inerente a propriedade de cotas, ficando o FUNDO e seu
ADMINISTRADOR exonerados de responsabilidade no cumprimento de referidas ordens, inclusive ao disponibilizar os
recursos a qualquer dos dois cotistas de forma isolada ou conjunta.

6.2. Os recursos aportados serdo convertidos em cotas escriturais, nominativas e correspondentes a fragdes ideais do
patriménio do FUNDO.

6.3. O investidor sera considerado cotista a partir da inscricdo do seu nome no registro de cotistas, que pode se dar inclusive
por meio de sistemas informatizados.

6.4. A cota do FUNDO tera seu valor atualizado nos dias Uteis, permanecera escriturada em nome do cotista € ndo podera
ser cedida nem transferida, salvo nas situagdes previstas na regulamentagéo.

6.5. As aplicagdes no FUNDO poderdo ser suspensas a qualquer momento e por prazo indeterminado.

6.6. Para emissdo das cotas, sera utilizado o valor da cota de fechamento de D+0 da solicitagéo (cota de fechamento &
aquela obtida a partir do patriménio apurado depois do encerramento dos mercados em que o FUNDO atue).
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6.7. Serdo admitidas aplicagdes em ativos financeiros, desde que observados, cumulativamente, os seguintes critérios: (a)
ativos financeiros compativeis, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, com a politica de investimento do FUNDO;
(b) a integralizagdo mediante emisséo de cotas em nome do titular dos ativos financeiros, concomitante a entrega destes
ao FUNDO; e (c) o ADMINISTRADOR e o GESTOR, poderéo recusar os ativos financeiros, total ou parcialmente, em
decorréncia de incompatibilidades com a regulamentagao aplicavel, politica de investimento, composi¢éo da carteira ou
estratégias de gestdo adotadas para o FUNDO.

6.8. Os valores minimos para aplicagdes iniciais e adicionais serdo divulgados por meio do formulério de informagdes
complementares, bem como da I&mina de informagdes essenciais, se houver.

6.8.1. O cotista devera observar os seguintes limites:

(i) valor minimo para resgate: R$ 100,00 (cem reais);

(ii) valor minimo para permanéncia no FUNDO: R$ 100,00 (cem reais); e

(iii) percentual maximo de cotas que pode ser detido por um Unico cotista: 100%, exceto se expressamente vedado
pela regulamentagao aplicavel ao cotista do FUNDO.

6.8.2. Pedidos de resgate que resultarem em investimento no FUNDO inferior ao valor minimo de permanéncia serdo
transformados em resgate total.

7. RESGATES

Os resgates ocorrerdo mediante:

(i) instrucéo verbal, escrita ou eletronica (se disponivel) do cotista ao distribuidor ou diretamente ao ADMINISTRADOR;

(i) convers&o de cotas em recursos baseada no valor da cota de fechamento de D+0 da solicitagéo; e

(iiii) entrega dos recursos ao cotista em D+1 (Util) da convers&o da cota, sendo que os pedidos de resgate que resultarem
em investimento no FUNDO inferior ao valor minimo de permanéncia serdo transformados em resgate total.

7.1. Os recursos provenientes do resgate serdo disponibilizados na conta corrente de titularidade do cotista cadastrada no
registro de cotistas do FUNDO, mediante crédito em conta corrente, caso esta seja mantida no Itai Unibanco, ou
transferéncia eletronica (com as tarifas incidentes), caso esta seja mantida em outra instituig&o.

7.2. Sera admitida a utilizagdo de ativos financeiros no resgate, desde que observados, cumulativamente, os seguintes
critérios: (a) o resgate sera realizado mediante cancelamento das cotas, simultaneamente a entrega ao cotista de ativos
financeiros integrantes da carteira do FUNDO; (b) os ativos financeiros serdo entregues ao cotista na mesma proporgdo em
que eles compdem a carteira do FUNDO, ou mediante escolha, por parte do cotista, dos ativos financeiros que lhe serdo
entregues pelo FUNDO, no caso em que o solicitante seja cotista Unico do FUNDO; e (c) o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR,
assim que comunicados da intengdo do cotista de resgatar cotas em ativos financeiros verificardo e analisardo a
possibilidade da operag&o, podendo recusa-la, total ou parcialmente.

7.3. Para fins de solicitagdo de resgate e contagem dos prazos para converséo de cotas e para liquidagao do resgate, ndo
serdo contabilizados os dias considerados ndo Uteis no local em que o FUNDO negocia predominantemente seus ativos
financeiros, ndo sendo exigivel do ADMINISTRADOR, nestes casos, o pagamento de qualquer penalidade, acréscimo ou
remunerag&o adicional ao cotista.

7.4. No caso de fechamento dos mercados efou em casos excepcionais de iliquidez dos ativos financeiros do FUNDO,
inclusive decorrentes de pedidos de resgates incompativeis com a liquidez existente, ou que possam implicar alteragéo do
tratamento tributario do FUNDO ou do conjunto dos cotistas, em prejuizo destes ultimos, o ADMINISTRADOR pode declarar
o fechamento do FUNDO para a realizagéo de resgates.

7.4.1. Caso o ADMINISTRADOR declare o fechamento do FUNDO para a realizagdo de resgates nos termos acima, deve
proceder a imediata divulgagao de fato relevante, tanto por ocasido do fechamento, quanto da reabertura do FUNDO.
7.4.2. Caso o FUNDO permanega fechado por periodo superior a 5 (cinco) dias consecutivos, o ADMINISTRADOR deve
obrigatoriamente, além da divulgaco de fato relevante por ocasido do fechamento a que se refere o item acima, convocar
no prazo maximo de 1 (um) dia, para realizagéo em até 15 (quinze), assembleia geral extraordinaria para deliberar sobre as
seguintes possibilidades: (i) substituicdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de ambos; (ii) reabertura ou manutengéo
do fechamento do FUNDO para resgate; (iii) possibilidade do pagamento de resgate em ativos financeiros; (iv) cisdo do
FUNDO; e (v) liquidag&o do FUNDO.

8. EXERCICIO SOCIAL

O exercicio social do FUNDO tem inicio no primeiro dia do més de agosto e término no ultimo dia do més de julho de cada
ano.

114



)] CONDIGOES GERAIS DO FUNDO

1. RISCOS

O objetivo e a politica de investimento do FUNDO néo constituem promessa de rentabilidade e o cotista assume os riscos
decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas.

1.1. A rentabilidade da cota n&o coincide com a rentabilidade dos ativos financeiros que compdem a carteira do FUNDO em
decorréncia dos encargos incidentes sobre 0 FUNDO e dos tributos incidentes sobre os recursos investidos.

1.2. As aplicagbes realizadas no FUNDO nao tém garantia do GESTOR, nem do ADMINISTRADOR e nem do Fundo
Garantidor de Créditos.

1.3. Como todo investimento, o FUNDO apresenta riscos, destacando-se:

MERCADO

Em fungao de sua Politica de Investimentos, 0 FUNDO podera estar exposto aos mercados de taxas de juros e indices de
precos, moedas, agdes e commodities. Estes mercados podem apresentar grande potencial de volatilidade em decorréncia
dos riscos a que estdo expostos. Tais riscos sao originados por fatores que compreendem, mas nao se limitam a: (i) fatores
macroecondmicos; (i) fatores externos; e (iii) fatores de conjuntura politica. Estes riscos afetam os pregos dos ativos do
FUNDO, produzindo flutuagées no valor de suas cotas, que podem representar ganhos ou perdas para os cotistas.

Os ativos financeiros do FUNDO tém seus valores atualizados diariamente (marcagdo a mercado) e tais ativos séo
contabilizados pelo prego de negociacdo no mercado ou pela melhor estimativa de valor que se obteria nessa negociagéo,
motivo pelo qual o valor da cota do FUNDO podera sofrer oscilagfes frequentes e significativas, inclusive num mesmo dia.

A natureza dos riscos de mercado associados ao investimento no exterior e ao investimento no mercado local é similar, mas
o comportamento do mercado em outros paises e os efeitos provocados na carteira do FUNDO pelos ativos que possuem
risco de mercado externo, mesmo que de forma sintetizada no mercado local, podem ser diversos.

O valor dos ativos financeiros do FUNDO pode sofrer variagdes, em virtude do risco associado a oscilagéo da taxa de cambio.
Estas oscilagdes podem valorizar ou desvalorizar as cotas do FUNDO, dependendo da estratégia assumida.

OPERACIONAL

Existe a possibilidade de o valor oficial dos ativos financeiros negociados em mercados internacionais ser disponibilizado
em periodicidade, data e/ou horario distintos da utilizada para os ativos financeiros nacionais e para apregamento das cotas
do FUNDO e dos fundos investidos, seja pelo processo de disponibilizagédo de informagdes, pelo fuso horario dos mercados,
feriados locais, falhas sistémicas, entre outros. Como consequéncia, o valor destes ativos sera estimado pelo controlador,
utilizando-se de fontes publicas de divulgagao de cotagdo de ativos financeiros, método que, apesar de constituir a melhor
pratica do ponto de vista econdmico, ndo esta livre de riscos de (i) imprecisdes e aproximagdes; (i) no caso de cotas de
fundos de investimento, o valor estimado ser distinto do valor oficial divulgado pelo seu administrador ou custodiante no
exterior; e (iii) sempre que o valor estimado for distinto do valor real de negociagao dos ativos financeiros, o cotista podera
ser beneficiado ou prejudicado no valor de suas cotas, dependendo de a estimativa de valor para o ativo estrangeiro ter sido
subavaliada ou superavaliada.

A negociagéo e os valores dos ativos financeiros do FUNDO podem ser afetados por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, moratorias, alteragdes da politica
monetaria ou da regulamentag&o aplicavel aos fundos de investimento e/ou a suas operagdes, podendo, eventualmente,
causar perdas aos cotistas. Ademais, o fluxo regular das operagdes realizadas no mercado internacional pode ser obstado
por condicOes politicas, regulatorias_e macroecondmicas dos paises envolvidos.

A realizag&o de operagdes de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do FUNDO, (ii) limitar ou ampliar as possibilidades
de retornos, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos e/ou (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do FUNDO.
Adicionalmente, ainda que as operagdes de derivativos tenham objetivo de protecéo da carteira contra determinados riscos,
nao é possivel garantir a inexisténcia de perdas, se ocorrerem os riscos que se pretendia proteger.

A utilizagao de instrumentos para assungao de risco em exposigdo de capital superior ao patrimoénio liquido do FUNDO
(como por exemplo, derivativos), com a expectativa de gerar ganhos, pode ndo resultar nos retornos esperados, podendo
inclusive resultar em perdas superiores ao patriménio do FUNDO. Nesta situagéo, os cotistas suportaréo tais prejuizos, por
meio de aportes adicionais no FUNDO.
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Apesar dos esforgos de selegao, acompanhamento e diligéncia nas aplicagdes do FUNDO em outros fundos de investimento,
0 ADMINISTRADOR e 0 GESTOR nao tém ingeréncia na condugao dos negdcios dos fundos investidos e ndo respondem
por eventuais perdas que estes venham a softer.

Ao buscar tratamento fiscal mais benéfico ao cotista, investindo em ativos financeiros com prazos de vencimentos mais
longos (carteira longa), o FUNDO, em momentos de instabilidade no mercado, expde o seu patrimdnio a maior oscilagéo, se
comparado a fundos que investem preponderantemente em ativos financeiros com prazo de vencimento mais curto (carteira
curta).

Para possibilitar o beneficio das aliquotas decrescentes de IRF concedidas aos cotistas de fundos classificados como Longo
Prazo, conforme previsto na legislagdo, o0 GESTOR buscara manter a carteira do FUNDO com prazo médio superior a 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias. Todavia, caso este objetivo ndo seja atingido, havera alteragéo do tratamento tributario
dos cotistas e consequente pagamento de IRF com aliquotas mais altas (22,50% para aplicagdes até 180 dias e 20,0% para
aplicagdes com prazo superior a 180 dias).

As operagdes do fundo estdo sujeitas a riscos operacionais ligados aos ambientes em que sdo negociados, tais como: (i)
falha de uma determinada bolsa ou fonte de informagdes; e (ii) interrupgdo de operagdes no local de negociacgao/registro
destas, por exemplo, em eventos decorrentes de feriados.

Por motivos e/ou fatores exdgenos a vontade do GESTOR, eventos de transferéncia de recursos ou de titulos podem néo
ocorrer conforme o previsto. Estes motivos e fatores incluem, por exemplo, inadimpléncia do intermediario ou das partes,
falhas, interrupgdes, atrasos ou bloqueios nos sistemas ou servigcos das centrais depositérias, clearings ou sistemas de
liquidacéo, contrapartes centrais garantidoras ou do banco liquidante envolvidos na liquidagao dos referidos eventos.

A utilizagao de modelos para estimar pregos de determinados ativos e/ou estimar o comportamento futuro destes ativos,
expde o FUNDO a riscos de imprecisdo ou mesmo de diferengas entre pregos conforme os prestadores de servigo de
controladoria, o que pode resultar em pregos diferentes para um mesmo ativo em distintas carteiras no mercado.

CONCENTRACAO

Em funcgdo da estratégia de gestdo o FUNDO pode se sujeitar ao risco de perdas por nao-diversificagdo de emissores,
classes de ativos, mercados, modalidades de operagao, ou setores econdmicos.

LIQUIDEZ

Dependendo das condigdes do mercado, os ativos financeiros do FUNDO podem sofrer diminuigdo de possibilidade de
negociagédo. Nesses casos, 0 GESTOR poderd, eventualmente, ver-se obrigado a aceitar descontos ou desagios na venda
dos ativos (ou de &gio na compra), prejudicando a rentabilidade do fundo.

Apesar do esforgo e diligéncia do Gestor e Administrador em manter a liquidez da carteira do fundo adequada ao prazo de
pagamento de resgates, existe o risco de descasamento entre a efetiva liquidez e o prazo para pagamento dos resgates.
Isso pode acontecer em fungdo de momentos atipicos de mercado ou por falha em modelo de estimativa de liquidez que se
baseia em dados estatisticos e observagdes de mercado.

Por prever a alocagao de recursos em instrumentos com potencial de retorno superior ao de instrumentos tradicionais, porém
com potencial de negociabilidade no mercado mais restrita que os instrumentos convencionais, o FUNDO podera ter que
aceitar desagios em relagdo ao prego esperado de seus instrumentos e com isso impactar negativamente a sua
rentabilidade.

CREDITO

As operagdes do FUNDO estao sujeitas a inadimpléncia ou mora dos emissores dos seus ativos financeiros e contrapartes,
inclusive centrais garantidoras e prestadores de servicos envolvidos no trénsito de recursos do FUNDO, caso em que o
FUNDO podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (i) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e
nao liquidadas e/ou (iii) ter desvalorizagdo de parte ou todo o valor alocado nos ativos financeiros.

2. MONITORAMENTO DE RISCOS
Séo utilizadas técnicas de monitoramento de risco (“monitoramento”) para obter estimativa do nivel de exposicdo do FUNDO
aos riscos supra mencionados, de forma a adequar os investimentos do FUNDO a seus objetivos, nos termos da
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regulamentagao aplicavel. O monitoramento e a supervisao s&o realizados por area de gerenciamento de risco independente
do GESTOR e/ou do ADMINISTRADOR, no limite da competéncia de cada um, nos termos da regulamentacéo aplicavel.
2.1. Especificamente em relagéo ao risco de liquidez, 0 monitoramento é feito pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR, nos
termos da regulamentacéo aplicavel, apurando-se o valor total dos ativos passiveis de liquidagdo financeira em um
determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela composicdo da carteira do FUNDO, atribuindo-se
probabilidades para a negociagéo desses ativos nas condigdes de mercado vigentes.

2.2. O monitoramento (i) pode utilizar dados histéricos e suposices para tentar prever o comportamento da economia e,
consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o FUNDO, n&o havendo como garantir que esses
cenarios ocorram na realidade; e (i) n&o elimina a possibilidade de perdas para os cotistas.

2.3. A exatiddo das simulagdes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de informagao,
casos em que serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo o ADMINISTRADOR nem o0 GESTOR
se tais fontes fornecerem dados incorretos, incompletos ou suspenderem a divulgacdo dos dados, prejudicando o
monitoramento.

3. APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS FINANCEIROS DO FUNDO

O valor dos ativos financeiros sera apurado, para efeito de calculo do valor da cota do FUNDO, de acordo com a seguinte
metodologia:

(@) ativos financeiros do mercado nacional — diariamente, conforme manual de precificagdo do controlador,
preferencialmente, com base em fontes publicas do mercado nacional;

(b) ativos financeiros do mercado internacional — sempre que possivel, sera realizada da mesma forma e no mesmo horario
que para os ativos financeiros do mercado nacional. Caso os ativos financeiros do mercado internacional nao tenham sua
cotagdo didria divulgada até o momento da apuracéo do valor diario da cota do FUNDO, o valor desses ativos sera estimado,
preferencialmente, com base em fontes publicas internacionais; e

(c) consolidacdo do valor dos ativos financeiros do FUNDO e dos fundos investidos e determinacéo do patriménio global do
FUNDO - O valor dos ativos financeiros obtidos nos termos dos itens (a) e (b) acima seréo consolidados para fins da
apuracéo do valor global do patriménio do FUNDO.

4. APLICAGOES E RESGATES EM DIAS SEM EXPEDIENTE BANCARIO

As aplicagbes e os resgates solicitados nos dias sem expediente bancério nacional seréo processados no dia subsequente
em que houver expediente bancario, como se nesse dia tivessem sido solicitados.

4.1. Os feriados de ambito estadual ou municipal na praga em que esta sediado o ADMINISTRADOR nao seréo considerados
dias uteis, ndo sendo efetivados pedidos de aplicagao, converséo de cotas, tampouco contagem de prazo e pagamento para
fins de resgate.

4.2. Em feriados municipais ou estaduais em localidades distintas das da sede do ADMINISTRADOR, o FUNDO funcionara
normalmente, ficando o investidor sujeito apenas as restricdes provenientes da falta de expediente bancério em sua
respectiva praca.

5. ENCARGOS

Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que |he s&o debitadas diretamente: (i) taxas, impostos e
contribui¢des que recaiam ou venham a recair sobre 0s bens, direitos e obrigagdes do FUNDO; (ii) despesas com o registro
de documentos em cartorio, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e informagdes periddicas previstas na
regulamentacg&o vigente; (iii) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos cotistas;
(iv) honorérios e despesas do auditor independente; (v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes do FUNDO; (vi)
honorarios advocaticios, custas e despesas processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo
ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenag&o; (vii) parcela de prejuizos ndo cobertos por seguros e ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes; (viii) despesas
relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros do FUNDO; (ix)
despesas com liquidagdo, registro e custddia (caso esta ndo esteja incluida na taxa de administragdo do FUNDO) de
operagdes com titulos e valores mobiliarios, ativos financeiros e modalidades operacionais integrantes da carteira do
FUNDO,; (x) despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as suas operagdes ou com certificados ou recibos de depdsito
de valores mobiliarios; (xi) no caso de fundo fechado, a contribuicdo anual devida as bolsas de valores ou as entidades do
mercado organizado em que o FUNDO tenha suas cotas admitidas & negociagéo, se for o caso; (xi) as taxas de
administrag&o e performance, se houver; (xiii) os montantes devidos aos fundos investidores em decorréncia de acordos de
remunerac&o, que serdo deduzidos da taxa de administragéo e performance, quando aplicavel; e (xiv) honorarios e despesas
relacionadas a atividade de formador de mercado, se for o caso.

5.1. Quaisquer despesas néo previstas como encargos do FUNDO correm por conta do ADMINISTRADOR, devendo ser

por ele contratadas.
6
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6. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS
Os resultados do FUNDO seréo automaticamente incorporados ao seu patriménio,

7. ASSEMBLEIA GERAL

Os cotistas serdo convocados (i) anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social, para
deliberagdo sobre as demonstragdes contabeis ou (i) extraordinariamente, sempre que necessario.

7.1. As assembleias gerais obedecerdo as seguintes regras: (i) serdo convocadas-conforme o(s) meio(s) de comunicagéo
estabelecido(s) em capitulo especifico deste regulamento, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, dispensada esta
formalidade se houver presenca total; (i) seréo instaladas com qualquer nimero de cotistas; (iii) as deliberagbes seréo
tomadas por maioria de votos, cabendo 1 (um) voto para cada cota; (iv) poderao votar os cotistas, seus representantes legais
ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano; (v) os cotistas poder&o enviar seu voto por meio de comunicagéo
fisica ou eletrdnica, desde que a convocagao indique essa possibilidade e estabelega os critérios para essa forma de voto,
que nao exclui a realizagdo da reunido de cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos
votos dos presentes e dos recebidos pelo(s) meio(s) de comunicagdo estabelecido(s) em capitulo especifico deste
regulamento, quando assim admitido na convocagao; (vi) a critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a
serem seguidos, as deliberagdes da assembleia serdo tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de cotistas, em
que: a) os cotistas manifestar@o seus votos, conforme instrugdes previstas na convocagéo e b) as decisdes serdo tomadas
com base na maioria dos votos recebidos.

7.1.1. Na hipétese prevista no inciso (v) acima, no caso de ndo comparecimento fisico de cotistas, a assembleia sera
instalada, sendo a presenga dos cotistas caracterizada pelos votos encaminhados antes da realizagdo da assembleia.
7.1.2. Caso a convocagao preveja a realizagdo da assembleia por meio eletrénico, os votos dos cotistas relativamente as
suas deliberagbes em assembleia geral deverdo ser proferidos mediante a utilizagdo de assinatura eletronica legalmente
reconhecida, sob pena de recusa pelo ADMINISTRADOR.

7.1.3. Na hipotese da ndo instalagdo da assembleia geral para deliberagéo relativa as demonstragdes contabeis do FUNDO,
em decorréncia do ndo comparecimento de quaisquer cotistas, serdo consideradas automaticamente aprovadas caso as
demonstragdes contabeis ndo contenham ressalvas.

7.2. O ADMINISTRADOR disponibilizara resumo das deliberagtes da assembleia geral aos cotistas, em até 30 (trinta) dias
apos a sua realizagdo, conforme o(s) meio(s) de comunicagédo estabelecido(s) em capitulo especifico deste regulamento, o
qual também podera ser encaminhado juntamente com o extrato.

8. ATOS E FATOS RELEVANTES

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, as decisdes de adquirir, alienar ou manter cotas do FUNDO serdo
imediatamente divulgados aos cotistas por correspondéncia eletrénica ou outra forma de comunicagao disponibilizada pelo
ADMINISTRADOR, conforme clausula especifica do regulamento.

9. MEIOS DE COMUNICAGAO

O FUNDO utilizara meios fisicos ou eletrdnicos de comunicagéo relativamente as suas informagdes, inclusive no que diz
respeito as convocacdes, deliberagbes e resumo das assembleias gerais. Nesse sentido, todas as informagdes ou
documentos serdo disponibilizados aos cotistas, pelo ADMINISTRADOR, por meio de (i) disponibilizagdo, no endereco
eletrdnico do ADMINISTRADOR (constante do Formulario de Informagées Complementares do FUNDO); (i) envio de
correspondéncia fisica; ou (iii) adogdo de outra forma de disponibilizagéo, a critério do ADMINISTRADOR, nos termos da
regulamentacdo em vigor. Na hipétese de envio, pelo ADMINISTRADOR, de correspondéncia fisica para o enderego de
cadastro do cotista, os custos decorrentes deste envio serdo suportados pelo FUNDO.

10. FORO
Fica eleito o Foro do domicilio ou da sede do cotista, salvo se o domicilio ou sede do cotista ndo se situar em territério
brasileiro, caso em que fica eleito o foro da Capital do Estado de Séo Paulo.

Para mais informagoes sobre o FUNDO, consulte o Formulario de Informagées Complementares.

S&o Paulo - SP, 12 de novembro de 2019.

Duvidas, reclamagdes e sugestdes, fale com o seu Distribuidor. Se necessario, entre em contato com o ADMINISTRADOR

(11) 3072-6109, dias Uteis, das 9 as 18h, ou utilize o SAC Itau 0800 728 0728, todos os dias, 24h, ou o Contato
7
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(www.intrag.com.br). Se desejar a reavaliagdo da solugdo apresentada apos utilizar esses canais, recorra a Ouvidoria
Corporativa Itad Unibanco 0800 570 0011, dias uteis, das 9 as 18h, Caixa Postal n® 67.600, CEP 03162-971. Deficientes
auditivos ou de fala 0800 722 1722, disponivel 24h todos os dias.
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ANEXO | - DESCRIGAO DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

LIMITES POR ATIVO

(% do patriménio do FUNDO)

Legislagao Fundo Descri¢do dos Ativos Financeiros
Permitido Titulos publicos federais
Permitido Ativos financeiros de obrigag&o ou coobrigacéo de instituicdo financeira
Permitido Ativos financeiros objeto de oferta pUblica registrada
Notas promissérias, debéntures e agdes, emitidas por companhias
Permitido abertas e objeto de oferta publica com esforgos restritos, dispensada de
registro
Permiti FI e FIC registrados com base na Instrugdo CVM 555/14,
ermitido . . X X
independentemente da categoria de investidores
Permiti Agdes, bonus e recibos de subscrigao, certificados de depdsito de agdes,
ermitido S o .
admitidos a negociagdo em mercado organizado
Permitido Brazilian Depositary Receipts (BDR) classificados como nivel Il ou Il
Permiti Cotas de fundos de investimento em indices de mercado constituidos no
ermitido . .
Brasil (Fundos de Indices)
Permitido FIDC e FICFIDC
Permitido Fll
Permitido CRI
Permiti Ativos financeiros ndo previstos acima, emitidos ou negociados por
ermitido . - . . .
meio de oferta publica com esforcos restritos, dispensada de registro
Permitido FIP e FICFIP
Permitido FMIEE
Outros ativos financeiros, desde que néo tenham sido: (i) objeto de oferta
Até 100% publica; ou (i) de obrigacdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira:
debéntures, cédulas de crédito bancario (CCB), certificados de cédulas
de crédito bancario (CCCB), notas de crédito a exportagdo (NCE),
cédulas de crédito a exportagdo (CCE), certificados de direitos creditérios
do agronegacio (CDCA), cédula do produtor rural (CPR), certificados de
recebiveis do agronegécio (CRA); certificado de deposito agropecuario;
Permitido warrant agropecuario; cédula de crédito imobiliario (CCl); contratos ou
certificados de mercadoria, produtos e servigos; duplicatas; notas
comerciais ou notas promissorias; cédulas e notas de crédito comercial
e industrial; recibo de deposito corporativo; certificados dos ativos acima
relacionados; créditos securitizados; direitos creditdrios; titulos cambiais
e certificados ou titulos de emissdo de instituicdes financeiras
representativos de operagdes ativas vinculadas a estes, nos termos da
Resolugdo CMN n.° 2921/02 e alteragdes posteriores
Permitido FIDC NP e FICFIDC NP
Investimento no exterior, realizado de forma direta ou indireta: ativos
financeiros, fundos de investimento/veiculos de investimento e contratos
de derivativos emitidos no exterior, além de cotas de Fundos de indice
Permitido referenciados em indices estrangeiros e cotas de fundos de investimento

registrados com base na Instrugdo CVM 555/14 que possuam em sua
denominag&o o sufixo “Investimento no Exterior”, desde que compativeis
com a politica do FUNDO, observada a regulamentagéo em vigor e as
disposi¢des deste Regulamento
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LIMITES POR EMISSOR
(% do patrimdnio do FUNDO)

Legislagao Fundo Emissor

Permitido | Institui¢do financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Permitido | Companhia aberta

Até 100% Permitido | Fundo de investimento

Pessoa fisica ou juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituicdo

Permitido | .. . . . X
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Este FUNDO nao observa limites de aplicagdo por modalidade ou por emissor dos ativos financeiros, podendo estar
exposto, direta ou indiretamente, a significativa concentragdo em determinados ativos financeiros e/ou poucos
emissores, com os riscos dai decorrentes.

LIMITE PARA OPERAGOES COMPROMISSADAS
(% do patriménio do FUNDO)

Legislagao Fundo Descri¢ao das Operagoes Compromissadas

Permitido | Operac6es Compromissadas com lastro em Titulos Publicos Federais

Até 100% Permitido | Operagdes Compromissadas com lastro em Titulos Privados

Os titulos de renda fixa recebidos como lastro das operagdes compromissadas serdo considerados para fins dos
limites estabelecidos nos demais quadros deste Anexo.

LIMITE PARA CREDITO PRIVADO
(% do patriménio do FUNDO)

Ativos financeiros de responsabilidade de pessoas fisicas ou juridicas de direito privado ou de

A 0,
Até 100% emissores publicos diferentes da Unido Federal, direta ou indiretamente.

DERIVATIVOS

Hedge e posicionamento com alavancagem | Sem limite de alavancagem

OPERAGOES COM O ADMINISTRADOR, GESTOR E LIGADAS
(% do patriménio do FUNDO)

Contraparte ADMINISTRADOR, GESTOR e ligadas, inclusive veiculos de investimento por eles
administrados ou geridos.

Até 100% Ativos financeiros emitidos pelo ADMINISTRADOR, GESTOR e ligadas, sendo vedada a aquisicao de
acdes do ADMINISTRADOR.

Cotas de fundos de investimento administrados pelo ADMINISTRADOR, GESTOR e ligadas.
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ANEXO Il

Instrumento Particular de Primeira Alteragdo
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4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sio Paulo

Oficial de Registro: Robson de Alvarenga

Rua Quinze de Novembro, 251 - 5° Andar - Centro
D Tel.: (11) 37774040 - Email: contato@4rtd.com.br - Site: www.4rtd.com.br

>

heI\

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N* 5.393.373 de 12/08/2020

Certifico e dou fé quc o documento cletronico ancxo, contendo 39 (trinta e nove) paginas, foi aprcscntado cm
12/08/2020, o qual foi protocolado sob n® 304.804, tendo sido registrado eletronicamente sob n® 5.393.373 e averbado no
registro n® 5383290/19 no Livro de Registro B deste 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Séo
Paulo, na presente data.

Natureza:
ADITAMENTO/AVERBACAO ELETRONICA

Certifico, ainda, que consta no documento eletronico registrado as seguintes assinaturas digitais:
ROGERIO BITTENCOURT CAVANA:28405035818(Padréio: PADES)
ROGERIO LUGO:26791034867(Padrao: PADES)

Séo Paulo, 12 de agosto de 2020
Assinado eletronicamente

Carlos Augusto Peppe
Escrevente

Este certificado € parte integrante e inseparivel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Tstado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justiga
RS 224,50 R$ 64,00 RS 43.80 R$ 11,79 R$ 15,57
Ministério Pablico 1SS Condugdo Qutras Despesas Total
R$ 10,94 R$ 470 R$ 0,00 RS 0,00 R$ 375,30

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o
enderego eletrdnico:

https://selodigital.tjisp.jus.br

Selo Digital
1134804TIED000040137AB20B

Para verificar o conteudo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.brivalidarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de qrcode.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAC DO REGULAMENTO DO

TOP IMOB 5276 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO

EXTERIOR
CNPJ n° 35.864.448/0001-38

Pelo presente instrumento, INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, Itaim
Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJY) sob o
n°® 62.418.140/0001-31, habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério
expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 2.528, de 29 de julho de 1993, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social, na qualidade de instituicdo administradora (*Administrador”) do TOP IMOB
5276 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADC INVESTIMENTO NO EXTERIOR,
inscrito no CNPJ n° 35.864.448/0001-38 ("Fundo”), tenda em vista que o Fundo ndo tem, na presente data,
quaisquer cotistas, RESCLVE:

Aprovar a transformacgde do Fundo, que passard a ser constituido como fundo de investimento
imobilidrio na forma da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da Instrugdo da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 472/08"), com a

consequente alteracdo (a) do tipo de condominio do Fundo para fechado, e (b) da classificacdo
VM do Fundo para Fl|;

Aprovar a altera¢do da denominacdo social do Fundo, que passara a ser identificado como "KINEA
SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll";

Aprovar a alteracdo do atual gestor do Fundo para a KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede Cidade de Sio Paulo, Estadoe de Sdo Paulo, na Rua Minas de Prata,
n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44;

Aprovar a alteragdc da taxa de administracdo do Fundo para fixa e anual, de 1,20% (um intelro e
vinte centésimos por cento) incidente sobre (&) o patrimonio liquido do Fundo; ou (b) o valor de

mercado do Fundo;

Aprovar a alteragdo do exercicio social do Fundo que passara a ter iniclo em 1° de julho de cada

ano e término em 30 de junho do ano subsequente;

Aprovar a reforma integral do regulamento do Funde, incluindo, sem limitagdo, a alteragdo da
politica de investimento, bem como a fim de adequé-lo &s suas novas caracteristicas do Fundo em

fungdo de sua transformagdo, conforme previsto no item “i” acima, passando o regulamento a

Corporativo | Interno
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Decumerto
CertiZicades

vigorar em sua versdo consolidada, conforme contetdo constante do Anexo | ao presente

instrumento (“Regulamento™);

Registrar, em virtude da alteragdo da politica de investimento do Fundo, a alteracdo da classificagdo
do Fundo, para fins do Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros e da "Diretriz ANBIMA de Classificagde do Fll n® 09”, para “FIl de Titulos e

Valores Mobiltérios Gestdo Ativa“, segmento "Titulos e Valores Mobiliarios"; e

Aprovar a 1° emissdc de cotas do Fundo, conforme as condigdes descritas no item 8.2. do
Regulamento anexc ao presente instrumento (12 _Emiss&o”), bem como a realizacdo da oferta
publica de distribuicdo primaria das cotas da 1% Emissdo, a ser realizada no Brasil, sob a
coordenagdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, podendo
contar com a particlpacdo de instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuigao de
valores mobilidrios, a ser realizada sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da
Instrucdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, da Instrucao CVM n®

472/08 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis.

= Fica autorizado o Sr. Oficlal do Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente a promaover o registro

- deste instrumente.

Sao Paulo, 10 de agosto de 2020

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador do Fundo

Corporativo | Interno
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REGULAMENTO DO KINEA SECURITIES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

1, ADMINISTRAGAOQ. A administragéio do KINEA
SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTOQ
2 IMOBILIARIO - FII, inscrito no Cadastro Nacional
i da Pessoa Juridica deo Ministério da Economia
('CNPJME™ sob o n° 35.864.448/0001-38
(‘FUNDO" sera exercida pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, sociedade empresaria
limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n®3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/ME sob ¢
n°62.418.140/0001-31,  habiltada para a
administragio de fundos de investimento conforme
Ao Declaratério expedido pela Comissédo de
Valores Mobiliarios ("CVM") n° 2.528, de 29 de julho
de 1993 ("ADMINISTRADOR"}, ou quem venha a
substitui-la.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes
para administrar o FUNDO, cabendo-he, sem
prejuizo das demais obrigagbes previstas na
legislagdo e na regulamentagdo aplicavel e neste
regulamento (“Regulamento”):

(a) providenciar a averbacgdo, no cartorio de registro
de imoveis, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis e direitos sobre tais bens imdveis que
venham a integrar o patrimdnio do FUNDO, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo
integram o ativoe do ADMINISTRADOR; (i) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacao do ADMINISTRADOR,; (iii) ndo compdem
2 lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para
efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de
operagdo do ADMINISTRADOR; (v) nZo s&o
passiveis de execucdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer dnus reais;

{b) manter, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas
de emissao do FUNDO (respectivamente, “Cotistas”
e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros
de atas e de presenga das assembleias gerais de
Cotistas; (iii) a documentagao relativa aos Ativos e
aos Afivos de Liguidez e as operagdes do FUNDO;
(iv) os registros contabeis referentes as operagbes
e a0 patriménio do FUNDO; € (v) o arquivo dos
relatérios do AUDITOR e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos prestadores de
servicos do FUNDO;

{c) receber rendimentos ou quaisquer valores
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(d) custear as despesas de propaganda do FUNDO,
exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo primaria de Cofas, que serdo
arcadas pelo FUNDO;

(e} manter custodiados em instituicéo prestadora de
servigos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com
recursos do FUNDO;

{f}) no caso de ser informado sobre a instauracdo de
procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida na alinea “b” até o término
do procedimento;

(g) dar cumprimento aos deveres de informagao
previstos neste Regulamento e na legislagio e
regulamentacdo aplicaveis;

{h) manter atualizada junto a CVM a lista de
prestadores de servicos contratades pelo FUNDO;
(i) observar as disposigdes constantes deste
Regulamento e dos prospectos de emissdo de
Cotas do FUNDO (‘Prospectos”), se houver, bem
como as deliberagbes da assembleia geral de
Cotistas;

() exercer suas afividades com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao
FUNDQ e aos Cofistas, nos termos da legislagéo
aplicavel;

(k) contratar ou distratar, caso entenda necessario,
formador de mercado para as Cotas do FUNDO,
observados os termos e condicdes da legislagao e
regulamenta¢ao em vigor; e

{I) controlar e supervisionar as atividades inerentes
a gestdo da carleira do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados.

1.2 VEDAC.C-)ESA E vedado ao ADMINISTRADOR e
ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
fungdes e utilizando os recursos do FUNDO:

(a) receber depésito em sua conta corrente;

{b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras
ou abrir crédito aos Cotistas sob qualguer
modalidade;

{c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d} prestar fianga, aval, bem como aceitar ou
coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

(e} aplicar no exterior recursos captados no pais;
{f) aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio
FUNDG;

(g) vender & prestagdo as Cotas do FUNDQ,
admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integraliza¢o via chamada de capital;

{h) prometer rendimentos predeterminados aos
Cotistas;
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{i) observadas as hipéteses descritas no subitem
4.2.3 deste Regulamento, e ressalvada a hipotese
de aprovagdo em assembleia geral, realizar
operagdes do FUNDO quando caracterizada
situacéo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e
0 ADMINISTRADOR, entre 0 FUNDO e 0 GESTOR,
entre 0 FUNDO e o empreendedor, na hipotese de
eventual aquisigdo de direitos reais relativos a bens
imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, nos
termos da legislagio e da regulamentagdo
aplicdveis, entre 0 FUNDO e os Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% ({dez por cento) do patrimonio do
FUNDO, nos termos da regulamentagao especifica,
e/ou entre 0 FUNDO e o representante de Cotistas,
eleito nos termos do item 15.6, abaixo;

{§) constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

(k) realizar operagdes com atives financeiros ou
modalidades operacionais ndo previstas na
legislagdo, na regulamentagéo aplicavel e neste
Regulamento;

{I} realizar operagdes com agdes e outros ativos
mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de
distribui¢des plblicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em
agles, de exercicio de bdnus de subscricao, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagdo e nas hipoteses em que tais
acBes ou outros valores mobiliarios sejam
adquiridos em virtude de excussdo de garantias
vinculadas aos Ativos de titularidade do FUNDO;
(m) realizar opera¢des com derivativos, exceto
quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de pretecdo patrimonial e
desde que a exposigdo seja sempre, NO Maxime, 0
valor do patrimonio liguido do FUNDO; e

{n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedago prevista na alinea *|" ndo impede a
eventual aquisigéo, pelo FUNDO, de iméveis sobre
os quais tenham sido constituidos o6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do
FUNDO.

1.2.2. Observadas as vedagdes constantes do item
1.2, acima, 0 FUNDO podera emprestar seus titulos
e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo  sejam  cursadas  exclusivamente
através de servico autorizado pelo Banco Central do
Brasil ("BACEN") ou pela CVM ou usa-los para
prestar garantias de operagtes proprias.
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1.3. SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E/QU
DO GESTOR. O ADMINISTRADOR efou o
GESTOR deverao ser substituidos nas hipdteses de
renincia, descredenciamento pela CVM ou
liquidacao extrajudicial (exclusivamente em relagao
ao Administrador), observade o disposto na
legislag&o e regulamentagéo aplicavel.

1.31. Na  hipotese de renuncia do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ¢
ADMINISTRADOR fica obrigado a convocar
imediatamente a assembleia geral de Cotistas para
eleger o substituto do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, conforme o caso, ou deliberar a
liquidagdo do FUNDO, no caso de renincia do
ADMINISTRADOR, a qual devera ser realizada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apés sua renlincia.
1.311. Na  hipdtese de renlncia, de
descredenciamento do ADMINISTRADOR pela
CVM, ou de destituicao do ADMINISTRADOR em
assembleia geral de Cotistas, este fica cbrigado a
permanecer no exercicio de suas fungdes até que
(a) com relagdo aos Ativos e aos Alivos de Liguidez,
0 novo administrador assuma suas fungdes, e (b)
especificamente na hipétese de renincia e de
destituicdo, com relacado aos imdveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO, até que seja
averbada, no cartorio de registro de iméveis, nas
matriculas referentes a tais bens imoveis e direitos
sobre esses, a ata da assembleia geral de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CYM e registrada em cartério de
registro de titulos e documentos competente.

1.3.2. Na hipotese de o ADMINISTRADOR
renunciar as suas fungées ou ser descredenciado
pela CVM, e a assembleia geral de Cotistas de que
frata ¢ subitem 1.3.1 acima ou o subitem 1.3.3
abaixo, conforme o caso, (a) ndo nomear instituigdo
administradora  hatilitada para substitur o
ADMINISTRADOR, ou (b) ndo obtiver quorum
suficiente, observado o disposto no item 15 deste
Regulamento, para deliberar sobre a substituicao do
ADMINISTRADOR ou a liquidagéo do FUNDO, (i) o
ADMINISTRADOR deve permanecer no exercicio
de suas fungdes até sua efetiva substituigao, que
deve ccorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
sob pena de liquidagde do FUNDO pelo
ADMINISTRADOR, no caso de renuncia, ou (i) a
CVM deve nomear administrador femporario até a
eleicao de nova administragdo, no caso de
descredenciamento.
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1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ao
menos, §% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocagdo da assembleia geral de Cotistas, caso
o ADMINISTRADOR ou a CVM, no caso de
descredenciamento, ndo convoque a assembleia
geral de Cotistas de que frata o subitem 1.3.1, no
prazo de 10 {dez) dias contados da renuncia ou do
descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR pela CVM, conforme o caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidagao
extrajudicial do ADMINISTRADOR, caberda ao
liquidante designado pelo BACEN, convocar a
assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5
{cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagao,
no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar tal
liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
elei¢do de novo administrador e a liquidagéo ou ndo
do FUNDG.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. O
ADMINISTRADOR  contratara, em nome do
FUNDO, os seguintes prestadores de servigos:

2.1. CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos e dos
Ativos de Liguidez integrantes da carteira do
FUNDO sera exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A.,
instituicd@o financeira com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&c Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04, habilitado
para essa atividade conforme Ato Declaratorio CVM
n®  1.524/90 (‘CUSTODIANTE" ou “TAU
UNIBANCO") ou quem venha a substitul-o,
observados 0s termos e condi¢des estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratagéo.
O ITAU UNIBANCO prestara ainda os servigos de
tesouraria, controle e processamento dos afivos
financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do FUNDO.

22. ESCRITURAGAO DE COTAS. A ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por
acbes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME saob o
n®  61.194.353/0001-64  (“ESCRITURADOR")
prestara os servigos de escrituragdo de Cotas, ou
guem venha a substitui-la, observados os termos e
condigbes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagéo.

2.3. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera
contratar empresa devidamente qualificada para
prestar os servigos de auditoria independente do
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FUNDO (“AUDITOR"), observades os termos e
condigoes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagéo.

2.4. GESTOR. A gestéao da carteira do FUNDO sera
exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA,
sociedade empresaria limitada com sede Cidade de
S30 Paulo, Estado de S&o Pauig, na Rua Minas de
Prata, n°® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
08.604.187/0001-44, habilitada para a
administragdo de carteiras de fundos de
investimento conforme Ato Declaratério CVM n°®
9.518, de 19 de setembro de 2007 ("GESTOR") ou
quem venha a substitui-la.

2.41. OBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem
obrigagoes e responsabilidades do GESTOR, além
das atribuigdes que he séo conferidas por forga de
lei, da regulamentagdo em vigor e das demais
disposicdes deste Regulamento e do contrato de
gestao a ser celebrado entre 0o ADMINISTRADOR e
0 GESTOR {"Contrato de Gest&o"):

{(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, os
Alivos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a
fazer parte do patriménio do FUNDO, salvo nas
hipdteses de conflitos de interesses, de acordo com
a Politica de Investimento definida neste
Regulamenio, inclusive com a elaboragdo de
analises econdmico-financeiras, se for o caso,
observado 0 guanto disposto no subitem 2.4.1.1,
abaixo;

{b} controlar e supervisionar as atividades inerentes
a gestao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do
FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por
terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos aos
Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do
patriménio do FUNDQ que eventualmente venham
a ser contratados na forma prevista no subitem 2.4.3
abaixo;

{c) monitorar o desempenhe do FUNDO, a forma de
valorizagao das Cotas e a evolugéo do valor do
patriménio liquido do FUNDO;

{d} sugerir a0 ADMINISTRADOR medificagbes
neste Regulamente no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do
FUNDO;

(e} monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;
() conduzir e executar estratégia de
desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez
do FUNDO, cbservado ¢ quanto dispesto no
subitemn 2.4.1.1, abaixo;



Pigina

000008/006039

Registro N°
5.393.373
12/08/2020

Protocolo n® 304.804 de 12/08/2020 as 11:35:35h: Documento registrado eletronicamente para fins de publicidade

elou eficacia contra terceiros sob n°® 5.393.373 em 12/08/2020 e averbado no registro n° 5383290/192 neste 4¢

Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Carlos Augusto

Peppe - Escrevente.

Oficial i Fstado

H5 224,50 RS 6400

{g) elaborar relatorios de investimento realizados
pelo FUNDQ; e

{h) implementar, utilizando-se dos recursos do
FUNDO, benfeitorias visando a manutengdo,
conservacde e repares dos  imdveis  que
eventualmente venham a integrar o patriménio do
FUNDO.

2.4.1.1. Sem prejuizo do quanto disposte no subitem
24.1, acima, a responsabilidade pela gestdo dos
ativos imobiliarios eventualmente detidos pelo
FUNDO compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade
fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

24.2. O ADMINISTRADOR confere amplos e
irrestritos poderes ao GESTOR para que este
adquira os Ativos listados no item 4.2 e seus
subitens abalxo, conforme a Politca de
Investimentc do FUNDO, bem como quaisquer
Ativos de Liguidez nos termos previstos neste
Regulamento, de acordo com o disposto neste
Regulamento e no Conlrato de Gestéo.

2.4.3. Independentemente de assembleia geral de
Cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO
e por recomendagdo do GESTOR, se for o caso,
podera, preservado o interesse dos Cotistas,
contratar, destituir e substituir o0s demais
prestadores de servigos do FUNDO, observado o
disposto no subitem 2.4.4 abaixe.

24.4. Nas hipoteses previstas no subitem 2.4.3
acima em que ocorra aumento da somatéria das
despesas e encargos de que trata o artige 47 da
Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008
(‘Instrugdo CYM n® 472"), a contratagdo ou
substituigdo de prestadores de servigos do FUNDO
estara sujeita & prévia aprovagédo da assembleia
geral de Cotistas.

2.5. DISTRIBUIDORES. As distribuigtes de Cotas
do FUNDO serdo realizadas por instituicdo
intermediaria lider ("COORDENADOR LIDER?)
integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobiliarios, sendo admitido a este subcontratar
terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuigéo de Cotas.

2.6. Ao adquirir Cotas e, consequentemente, aderir
20 FUNDO, os Cotistas declaram, reconhecem e
concordam que o presente fundo de investimento
imobiliario foi constituido e estruturado pela Intrag
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Lida. e
pela Kinea Investimentos Ltda.
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3. PUBLICO ALVO. O FUNDO recebera recurscs
de investidores em geral, gue busquem retornc de
longo prazo, compativel com a Politica de
Investimenic do FUNDO, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do
investidor efou sua politica de investimento
possibilite o investimento em fundos de
investimento imablliarios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO,
constituido sob a forma de condominio fechado, em
que o resgate de Cotas ndo & permitido, com prazo
de duragdo indeterminado, é uma comunhéo de
recursos captados por meio do sistema de
distribuigao de valores mobilidrios, tendo por objeto
o investimento em empreendimentos imobilidrios na
forma prevista na Instrugdo CVM n® 472,
preponderantemente — assim entendido como mais
de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido
do FUNDO - através da aquisicdc de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), de colas de
fundos de investimentio imobiliario {(‘FII"), de
debéntures (“Debéntures”) emitidas por emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrugéo
CVM n°® 472, e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fll, de cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios que tenham
comg politica de investimento, exclusivamente,
atividades preponderantes que sejam permitidas
aocs FII (*FIDC"), e de Letras Imobiliarias Garantidas
("LIG", nos termos do item 4.1 e seus subitens
abaixo. Adicionalmente, ¢ FUNDO podera investir
em Letras de Crédito Imobiligrio ("LCI"), em Letras
Hipotecérias ("LH") e em outros ativos imobiliarios,
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos
termos do item 4.2 abaixo, a critério do GESTOR e
independentemente de deliberagido em assembleia
geral de Cotistas, salve nas hipdteses de conflitos
de interesses (“Politica de Investimento™).

4.1. O objetivo e a Politica de Investimento do
FUNDO néo constituem promessa de rentabilidade
e o Cofista assume os riscos decorrentes do
investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de
perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos ne FUNDO.

42. A participagde do  FUNDO em
empreendimentos imobiliarios, na forma prevista na
Instrugdo CVM n° 472 sera realizada mediante
aquisicdo, pelo GESTOR, em nome do FUNDO, dos
seguintes ativos (“Ativos”):

{a) CR;
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{b) Cotas de FII
S {c) Debéntures;
{d) Cotas de FIDC;
= e) LIG;
5 ) LCI;
{g)LH; e
{h) Qutros aftivos imoebilidrios, ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Instrugéo CVM n° 472.
4.2.1. O valor de aquisigao dos Ativos e dos Ativos
de Liguidez do FUNDO podera ou ndo ser composto
por um &gio e/ou desagio, conforme © ¢aso, 0 que
sera estipulado pelc GESTOR, a seu exclusivo
critério, em cada aquisigdo de Ativos e de Ativos de
Liquidez pelo FUNDO, observado que, na
determinagio do agio e/ou desagio, quande for o
caso, seréo observadas as condigdes de mercado.
42.1.1. O FUNDO podera adquirir Ativos efou
Ativos de Liguidez que tenham sido emitidos na
forma da Resoluggo do CMN n° 2.921, de 17 de
janeiro de 2002 ("Resolugdo n® 2.9217).
4.2.2. O FUNDQO podera manter parcela de seu
patrimdnio permanentemente aplicada em (a}
moeda nacional; {b} titulos de emiss&o do tesouro
nacional; {¢) operagdes compromissadas com lastro
nos Ativos de Liquidez indicados no item "b" acima,
R ou em outros ativos admitidos nos termos da
3 regulamentacgao aplicavel; (d) cotas de fundos de
2 investimento cuja politica de investimento seja o
investimento nos Atives de Liquidez mencionados
nos itens "b” e "¢” acima ("Fundos Investidos”); e (e}
outros ativos financeiros admitidos nos termos da
Instru¢do CYM n° 472 (sendo o0s ativos
mencionados nas alineas "a”, "b”, “¢”, "d" e “¢” acima
referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).
423, Os atos que caracterizem situagoes de
conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR € entre 0 FUNDO e ¢ GESTOR
dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugdo CYM n® 472,
424, O GESTOR tera discricionariedade na
seleco e diversificagdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez da carteira do FUNDQ, desde gque seja
respeitada a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, ndo tendo o GESTOR nenhum
L compromisso formal de concentragido em nenhum

setor especifico, respeitados eventuais limites que

venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da
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valores mobiliarios, conforme previste no item 4.9
abaixo.

4.2.5. Sem prejuizo da Politica de Investimento do
FUNDO prevista no item 4 acima, poderdo ainda
compor a carteira de investimentc do FUNDO
imoveis, gravados com dnus reais ou ndo, ¢ direitos
reais em geral sobre imoveis (em qualquer
localidade dentro  do  temitorio  nacional),
participaces societérias de sociedades imobiliarias
elou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios que ndo os Ativos efou os Ativos de
Liquidez, nas hipbteses de: (a) execugZo ou
excussao de garantias relativas aos Atives de
titularidade do FUNDO e/ou (b) renegociagéo de
dividas decorrentes dos Ativos de litularidade do
FUNDQ.

4.25.1. Caso o0 FUNDQ venha a ter bens imoveis
em sua composicdo, 0S MeSmos, por sua Vez,
deverao ser avaliados por empresa especializada
independente no prazo exigido nos termos da
regulamentagéo aplicavel. O laudo de avaliagao dos
imdveis sera preparado de acorde com o Anexo 12
a Instrugdo CYM n® 472 e deverd ser atualizado
anualmente antes do encerramento de cada
exercicio social.

4.2.5.2. A estratégia de cobranga dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada
pelo GESTOR, independentemente de aprovagéo
em assembleia geral de Cofistas, mediante a
adogdo dos procedimentos pertinentes  aos
respectivos Ativos ou Ativos de Liguidez, observada
a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDC.
4.3. O saldo de caixa existente no FUNDO que néo
for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualguer um dos Ativos de Liquidez, a
critério do GESTOR, até que este encontre Ativos
gque atendam & Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento.

4.31. A critério do GESTOR, o saldo de caixa
eventualmente existente no FUNDO podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagéo de
rendimentos (distribui¢do adicional de rendimentos})
elou amortizagdo de principal, sendo que, nesta
hipétese, o GESTOR devera informar ao
ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos
aos respectivos Colistas a titulo de amortiza¢do de
rendimentos (distribuicao adicional de rendimentos)
elou amortizagdo de principal.
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4.4. O FUNDO terd o prazo de até 2 (dois) anos
I apos a data de encerramento de cada oferta de
Cotas do FUNDQ para enquadrar a sua carteira de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida
neste Regulamento.
E 4.4.1. Caso 0 FUNDOQ néo enquadre a sua carteira
de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado acima, o ADMINISTRADCR
convocaré assembleia geral de Cotistas, sendo que,
caso a assembleia nao seja instalada, ou uma vez
instalada, ndo se chegue a uma concluséo a
respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, 0 GESTOR devera, a
seu exclusivo critério, realizar a amortizagdo de
principal, na forma do subitem 4.3.1 acima ou ainda,
a liquidagdo antecipada do FUNDO, na forma do
item 16.1 abaixo.
45. O objeto do FUNDO e sua Politica de
Investimento ndo poderéo ser alterados sem prévia
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas,
tomada de acordo com o quorum estabelecido no
item 15.3 deste Regulamento.
4.6. O FUNDO ¢ classificado de acordo com as
normas da ANBIMA como “FIl de Titulos e Valores
Mobiliarios Gestdo Ativa", Segmento ‘Titulos e
Valores Mobiliarios”, nos termos das Regras e
! Procedimentos ANBIMA para Classificagdo dos Fll
i n® 10, de 23 de maio de 2018.
2 4.7. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que
entender necessarics ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento,
ndo |he sendo facultado, todavia, tomar decisdes
que elimnem a  discricionariedade  do
ADMINISTRADOR com relagdo as atribuigdes
especificas deste, conforme estabelecidas nos
termos da legislagdo € regulamentagdo aplicaveis e
neste Regulamento.
4.7.1. Os Ativos efou os Ativos de Liguidez de
titularidade do FUNDO devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito
diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso,
em contas especificas abertas no Sistema Especial
de Liguidagdo e Custddia — SELIC, no sistema de
liquidagao financeira administrado pela B3 ou em
instituigdes ou entidades autorizadas & prestagdo
desse servico pelo BACEN ou pela CVM,
excetuando-se as aplicagBes do FUNDO em cotas
dos Fundos Investidos.
48. Os Ativos e os Atfivos de Liquidez serdo
precificados de acorde com procedimentos para
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conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor
{tais como o critéric de marcagdo a mercado) e de
acorde com o manual de precificagdo adotado pelo
CUSTODIANTE, ou pela instituigdo que venha a
substituir o CUSTODIANTE na prestacdo dos
servicos de controladoria para ¢ FUNDO, observado
0 disposto no subitem 4.8.1 abaixo.

4.8.1. A precificagdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base
no manual de precificagdo do CUSTODIANTE. No
entanto, caso 0 ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR
n&o concordem com a precificagdo, baseada no
manual de precificacdo do CUSTODIANTE, o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR, em conjunto com
o CUSTODIANTE, deverdo decidir de comum
acordo o critério a ser seguido.

4.9. Caso o FUNDQ invista preponderantemente em
valores mobiliarics, deverdo ser observados 0s
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
as regras de desenquadramento e
reenquadramento 1a estabelecidas (“Critérios de
Concentragdc”), observadas adicicnalmente as
disposicdes constantes nos subitens abaixo, bem
como as demais disposicles aplicaveis nos termos
das regras gerais sobre fundos de investimento.
4.9.1, Caso o FUNDQO invista preponderantemente
em valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, 0 FUNDQ n&o poderd deter mais de
20% (vinte por cento) de seu patrimdnio liquido em
titulos ou valores mobilidrios de emissao de
empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, sem prejuizo das demais disposigées
regulamentares e da aprovagdo em assembleia
geral guando caracterizada situacdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentagdo
especifica.

4.9.2. Caso 0 FUNDO invista preponderantemente
em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDO podera investir até 100%
{cem por cente) do montante de seus recursos que
possam ser investidos em cotas de Fundos
Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na forma
permitida na regulamentacae especifica, observado
que, caso esteja configurada uma situagdo de
conflito de interesses, tal investimento dependera
de aprovagdo prévia, especifica e informada em
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assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo
I 34 da Instrugdo CVM n® 472,

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os
bens imdéveis e direitos reais eventualmente
- integrantes do patrimonio do FUNDO serdo
adquiridos pelo ADMINISTRADOR em cardter
fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos
Cotistas, cabendo-lhe, por si ou pelo GESTOR,
administrar, negociar e dispor desses bens ou
direitos, bem como exercer todos os direitos
inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o
objeto e a Politica de Investimento do FUNDO,
obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia
geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisigdo de bens imdveis €
direitos reais eventualmente integrantes do
patrimdnio do FUNDO, o ADMINISTRADOR fara
constar as restrigdes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas no item 1.1 (a) deste
Regulamento quando aplicavel, e destacara que os
bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.
5.2. Os bens imoveis e direitos reais eventualmente
i integrantes do patriménio do FUNDO, mantidos sob
& propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam
o com o patriménio do ADMINISTRADOR.

3 5.3. O Cotista nao podera exercer qualquer direito
2 real sobre os imoéveis e cos empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménic do
FUNDO ou sobre quaisquer Ativos efou Ativos de
Liquidez integrantes do patrimdnic do FUNDO.

54. O Cotista ndo responde pessoalmente por
qualquer obriga¢éo legal ou contratual relativa aos
iméveis e aos empreendimentos eventualmente
integrantes do patriménic do FUNDOQO, ou a
quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes
do patrimdnio do FUNDO, observada a hipdtese
prevista no subitem 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS
FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS QUE
PODEM GERAR DEPRECIACAO DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS
COTISTAS.

6.1. OS ATIVOS, 0S ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS
=] OPERAGOES DO FUNDQ ESTAQ SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AQS RISCOS ABAIXO
IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS
MERCADOS EM QUE FOREM NEGOCIADOS:
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(A) RISCO TRIBUTARIO - A LEI N° 9.779, DE 19
DE JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95%
(NOVENTA E CINCO POR CENTO) DOS LUCROS
AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS
SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM BASE EM
BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL
ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE
DEZEMBRO DE CADA ANC.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE
APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ~ QUE  TENHAM  COMO
INCORPORADOR, CONSTRUTOR QU SOCIO,
COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU
EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE
RELACIONADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A
25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS
EMITIDAS PELO FUNDQ, SUJEITA-SE A
TRIBUTACAO  APLICAVEL AS  PESSOAS
JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTACAO CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ,
CONTRIBUIGAO SOCIAL SOBRE O LUCRO
LiQUDO - CSLL, CONTRIBUIGAO AO
PROGRAMA DE INTEGRAQZ\O SOCIAL - PIS E
CONTRIBUIQ/:\O AO FINANCIAMENTO DA
SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

08 RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS
AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES
FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA
VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR
RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS
MESMAS ~ NORMAS  APLICAVEIS  AS
APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELACAQ AS
APLICAGOES FINANCEIRAS REFERENTES A
LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE
CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU
NO MERCADO DE BALCAQ ORGANIZADO, NOS
TERMOS DA LEGISLACAO TRIBUTARIA,
PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADO
COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO
QUANDO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS
E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.
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AINDA DE ACORDO COM A LEI N°® 9.779, DE 19
_ DE JANEIRO DE 1999, 0S RENDIMENTOS E 03
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO
DISTRIBUIDOS  AQS  COTISTAS  SAQ
TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE
20% (VINTE POR CENTO). NAQ OBSTANTE, DE
ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO
UNICO, INCISO Il, DA LEI N° 11,033, DE 21 DE
DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N°
11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA
ISENGAO DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL
DAS PESSOAS FiSICAS COM RELACAO AOS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO
AD COTISTA PESSOA FiSICA, DESDE QUE
OBSERVADOS,  CUMULATIVAMENTE, 0OS
SEGUINTES REQUISITOS: (I) O COTISTA
PESSOA FISICA SEJA TITULAR DE MENOS DE
10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS
PELQ FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AQ RECEBIMENTO DE RENDIMENTO
IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO)
DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS
o PELO FUNDO; (Il) O FUNDO CONTE COM NO
MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS; E (lll) AS
COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAQ
i EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
o OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.
2 DESSA FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO
FUNDC EM QUALQUER MOMENTO EM QUE
TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO
: ATENDIDOS, 0OS COTISTAS ESTARAC
x SUJEITOS A TRIBUTAGAO A ELES APLICAVEL,
NA FORMA DA LEGISLAGAO EM VIGOR.

Bag: BFG

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA
ALTERACAO NA LEGISLAGAO QUE RESULTE
EM REVOGACAO OU RESTRIGAQ A REFERIDA
ISENGAO, OS RENDIMENTOS E 05 GANHOS DE
CAPITAL AUFERIDOS PODERAC VIR A SER
TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA
DISTRIBUICAC AQS COTISTAS, AINDA QUE A
APURAGAO DE RESULTADOS PELO FUNDO
TENHA OCORRIDO  ANTERIORMENTE A
MUDANGA NA LEGISLACAQ.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O
RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIACAO
DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINCAO DE
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ALIQUOTAS, INTERPRETAGAO DIVERSA DA
LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA
DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAQ
DE ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO ©
FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS
RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE.

ADICIONALMENTE, NOS  CASOS  DE
LIQUIDAGAO DO FUNDG E/OU AMORTIZAGAO
EXTRAORDINARIA DE COTAS DO FUNDO
(‘EVENTO"), TODOS O0S COTISTAS SAO
TRIBUTADOS A ALIQUOTA DE 20% (NOS
TERMOS DA LEl n° 9.779), CABENDO AQ
ADMINISTRADOR A RESPONSABILIDADE DA
APURACAO E A RETENGAC DO IMPOSTO DE
RENDA NA FONTE. PARA TANTO E
NEGESSARIA A INFORMAGAO DO RESPECTIVO
CUSTO DE AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO,
PELOS COTISTAS, QUANDO DO MOMENTO DE
AQUISICAO DAS REFERIDAS COTAS, SEJA EM
OFERTA PRIMARIA DE COTAS DO FUNDO, SEJA
POR MEIO DE AQUISICAO DE COTAS DO
FUNDO EM  MERCADO  SECUNDARIO,
MEDIANTE DOCUMENTO E/OU INFORMAGAO
SISTEMICA IDONEA, SENDO TAIS
INFORMAGOES ~ NECESSARIAS PARA A
APURAGAQ DE GANHC DE CAPITAL PELOS
COTISTAS, FORNECENDO SUBSIDIO PARA O
CALCULO CORRETO DO VALOR A SER RETIDO
A TITULO DE IMPOSTO DE RENDA (‘R NO
MOMENTO DO EVENTO. NA AUSENCIA DO
ENVIO DAS REFERIDAS INFORMAGOES, PELO
COTISTA, QUANDO SOLICITADAS, O VALOR DE
AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO PODERA
SER CONSIDERADO R$ 000 (ZERQ),
IMPLICANDO EM TRIBUTAGAQ INCLUSIVE
SOBRE O VALOR DE PRINCIPAL INVESTIDO
PELO COTISTA NO FUNDO. NESTA HIPOTESE,
POR NAO TER ENTREGUE AS INFORMAGOES
SOLICITADAS, O COTISTA NAO PODERA
IMPUTAR QUAISQUER RESPONSABILIDADES
AO  ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AO
CUSTODIANTE QU AO ESCRITURADOR, SOB O
ARGUMENTO DE RETENGCAO E
RECOLHIMENTO INDEVIDO DE IR, NAQ SENDO
DEVIDA PELO  ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR, PELO CUSTODIANTE OU PELO
ESCRITURADOR QUALQUER MULTA OU
PENALIDADE, A QUALQUER TITULO, EM
DECORRENCIA DESSE FATO
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- {B) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O
MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO
BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE
FUNDCS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAQ HA
NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO
FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO
DAS COTAS QUE PERMITA A0S COTISTAS SUA
ALIENACAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, 0S
COTISTAS PCDEM TER DIFICULDADE EM
REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIQ, OU OBTER PREGOS
REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS, BEM
COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA
OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO
A CYM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO
ENTRE A DATA DE DETERMINACAO DO
BENEFICIARIO DA  DISTRIBUICAO  DE
RENDIMENTOS, DA DISTRIBUIGAC ADICIONAL
DE RENDIMENTOS OU DA AMORTIZACAO DE
PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO
-,5 PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA
EM CASO DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO, PODERA SER
5 AFETADO.

2 {(C) RISCOS DE MERCADO - EXISTE O RISCO DE
VARIAGAO NO VALOR E NA RENTABILIDADE
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA
CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR
2 OU DIMINUIR, DE ACORDO COM AS
e FLUTUAGOES DE PRECOS, COTAGOES DE
MERCADO E DOS CRITERIOS  PARA
PRECIFICACAQ DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA HAVER
OSCILAGAO NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS
PELO FATO DO FUNDO PODER ADQUIRIR
TITULOS QUE SAO REMUNERADOS POR UMA
TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERACOES
DE ACORDO COM O PATAMAR DAS TAXAS DE
JUROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA AS
DATAS DE VENCIMENTO DESSES TITULOS. EM
CASO DE QUEDA DO VALOR DQOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE COMPOEM A
L CARTEIRA DO FUNDO, O PATRIMONIO LiQUIDO
DO FUNDO PODE  SER  AFETADO
NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PRECOS DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
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TEMPORARIA, NAO EXISTINDO, NO ENTANTO,
GARANTIA DE QUE NAO SE ESTENDAM PCR
PERIODOS LONGOS E/OU INDETERMINADOS.
ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE
DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA EMATIVOS,
DE ACORDO COM A POLITICA DE
INVESTIMENTO ~ ESTABELECIDA  NESTE
REGULAMENTO, HA UM RISCO ADICIONAL DE
LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A
OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOQS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA cu
CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR
ADVERSAMENTE O PRECO E/OU RENDIMENTO
DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES
CAS0S, O ADMINISTRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIQUIDAR 0OS ATIVOS DO FUNDO
A PRECOS DEPRECIADCS, PODENDO, COM
ISSO, INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALCR
DAS COTAS.

D) FATCRES MACROECONOMICOS
RELEVANTES - O FUNDO ESTA SUJEITO,
DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E
CONDIGOES DOS MERCADOS DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS
PRINCIPALMENTE PELAS CONDICOES
POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E
INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS
COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO
EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU
SITUAGOES ESPECIAIS DE WERCADO, OU,
AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA,
ECONOMICA  OU  FINANCEIRA  QUE
MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E INFLUENCIEM
DE FORMA RELEVANTE O MERCADO
FINANCEIRO EfOU DE CAPITAIS BRASILEIRO,
INCLUINDO VARIAGOES NAS TAXAS DE JUROS,
EVENTOS DE DESVALORIZAGAO DA MOEDA E
MUDANCAS  LEGISLATIVAS, AS QUAIS
PODERAQ RESULTAR EM PERDAS PARA OS
COTISTAS. NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO GU
POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E O
CUSTODIANTE, QUALQUER INDENIZACAO,
MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER
NATUREZA, CASO OS COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE
DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

(E) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE
DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE
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INVESTIMENTO IMOBILIARIQ REPRESENTAM
- MODALIDADE ~ DE  INVESTIMENTO  EM

DESENVOLVIMENTQO NO - MERCADO
}‘ BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, PCR
- FORCA REGULAMENTAR, COMO

CONDOMINIOS  FECHADOS, NAQ SENDO
ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO
OU NAQ, EM HIPOTESE ALGUMA. OS COTISTAS
PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA
NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. ADICIONALMENTE,
DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO PODEM PASSAR PCR
PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUCAQ DE
ORDENS DE COMPRA E  VENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E
NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES. NESTAS
CONDIGOES, O ADMINISTRADOR PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR CU
NEGOCIAR TAIS ATIVOS E/QU ATIVOS DE
LIQUIDEZ PELO PREGCO E NO MOMENTO
DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, ©
FUNDC PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE
-,5 LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIAGAO
NEGATIVA DOS ATIVOS E/OU DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO
a LIQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O
g PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO FICAR
2 NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR  RECURSOS
ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO, ESTE
REGULAMENTO  ESTABELECE  ALGUMAS
: HIPGTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL DE
”' COTISTAS PODERA OPTAR PELA LIQUIDAGAO
DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O
RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADC MEDIANTE A ENTREGA AOS
COTISTAS DOS ATIVOS E/OU DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO. EM AMBAS AS SITUACOES, ©OS
COTISTAS PODERAO ENCONTRAR
DIFICULDADES PARA VENDER 0S ATIVOS E/CU
0S ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS QUANDO
DA LIQUIDAGAG DO FUNDO.

{F) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS — OS
=] ATIVOS E/OU 0S ATIVOS DE LIQUIDEZ A SEREM
ADQUIRIDOS  PELO  FUNDO  SAO
CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU
POS-FIXADAS, CONTENDO  CONDICOES
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TEM A POSSBILIDADE DE UTILIZAR
INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA
MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS
RESULTANTES DESTE DESCASAMENTO, MAS
A CONTRATACAO, PELO FUNDO, DOS
REFERIDOS INSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS
PODERA ACARRETAR OSCILACOES
NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO  SUPERIORES  AQUELAS QUE
OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO
FOSSEM UTILIZADOS. A CONTRATAGAQ DESTE
TIPO DE OPERAGAO NAO DEVE SER
ENTENDIDA COMGO UMA GARANTIA DO FUNDO,
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC DE REMUNERAGAO DAS
COTAS DO FUNDO. A CONTRATAGCAQ DE
OPERACOES COM DERIVATIVOS PODERA
RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDQ E PARA
0S8 COTISTAS.

(G) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE, PELO FATO DE
SEREM DE CURTO PRAZO E POSSUIREM BAIXO
RISCO DE CREDITO, PODEM AFETAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDQ.

ADICIONALMENTE, 08 RENDIMENTOS
ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM
ATIVOS DE LIQUIDEZ, SERAO TRIBUTADOS DE
FORMA ANALOGA A TRIBUTAGAO DOS
RENDIMENTOS AUFERIDOS POR PESSOAS
JURIDICAS (TRIBUTACAO REGRESSIVA DE
225% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR
CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO
INVESTIMENTO) E TAL FATO PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA
RENTABILIDADE DO FUNDO.

(H) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS
INVESTIDOS - CONSIDERANDO QUE O FUNDO
PODERA INVESTIR PARCELA RELEVANTES DE
SEUS RECURSOS EM COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, O FUNDO ESTA,
INDIRETAMENTE, SUJEITO AOS RISCOS EM
QUE  INCORREM 0S8  FUNDOS  DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO  INVESTIDOS,
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INCLUINDO, MAS NAQ SE LIMITANDO, AOS
- RISCOS ELENCADOS A SEGUIR.

: (i RISCO _RELACIONADO A EXTENSA
. REGULAMENTACAO A QUE ESTA SUJEITO O
: SETOR IMOBILIARIO - O SETOR IMOBILIARIO
BRASILEIRO ESTA SUJEITO A UMA EXTENSA
REGULAMENTAGCAO EXPEDIDA POR DIVERSAS
AUTORIDADES  FEDERAIS, ESTADUAIS E
MUNICIPAIS, INCLUSIVE, MAS NAO SE
LIMITANDO, EXISTE A POSSIBILIDADE DE AS
LEIS DE ZONEAMENTO URBANO SEREM
ALTERADAS APOS A AQUISICAO DE UM IMOVEL
PELO FUNDO INVESTIDO, O QUE PODERA
ACARRETAR EMPECILHOS E/OU ALTERACOES
NOS IMOVEIS, CUJOS CUSTOS DEVERAO SER
ARCADOS PELO FUNDQ INVESTIDO. NESSA
HIPOTESE, OS RESULTADOS DO FUNDO
INVESTIDO PODERAO SER IMPACTADQS
ADVERSAMENTE E, POR CONSEGUINTE, A
RENTABILIDADE DE SEUS COTISTAS, NELES
INCLUIDOS O FUNDO.

5 {J) RISCO DE DESVALORIZACAO DOS ATIVOS
INTEGRANTES DO _PATRIMONIO DOS _Fll
INVESTIDOS - TENDO EM VISTA QUE OS
N RECURSOS DO FUNDO SERAO APLICADOS EM
g COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
2 IMOBILIARIO QUE INVESTEM EM BENS
IMOVEIS, UM FATOR QUE DEVE SER
PREPONDERANTEMENTE ~ LEVADO  EM
CONSIDERAGAO ~ COM  RELAGAO A
“ RENTABILIDADE DO FUNDO E O POTENCIAL
z ECONOMICO, INCLUSIVE A MEDIO E LONGO
PRAZO, DAS REGIOES ONDE ESTAO
LOCALIZADOS 0S IMOVEIS ADQUIRIDOS PARA
INTEGRAR PATRIMONIO DOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO  INVESTIDOS
PELO FUNDO. A ANALISE DO POTENGIAL
ECONOMICO DA REGIAO DEVE SE
CIRCUNSCREVER  NAO ~ SOMENTE ~ AC
POTENCIAL ECONOMICO CORRENTE, COMO
TAMBEM DEVE LEVAR EM CONTA A EVOLUGAC
DESTE POTENCIAL ECONOMICO DA REGIAC
NO FUTURO, TENDO EM VISTA A
POSSIBILIDADE DE EVENTUAL DECADENGIA
L ECONOMICA DA REGIAQ, COM IMPACTO
DIRETO SOBRE O VALOR DO IMOVEL
INVESTIDO POR TAIS Fll INVESTIDOS, SENDO
QUE, A EVENTUAL DESVALORIZAGAO DOS
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Fll INVESTIDOS PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DO
FUNDO OU A SUA RENTABILIDADE.

TENDO EM VISTA QUE OS RECURSOS DO
FUNDO SERAQ APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE INVESTEM
EM BENS IMOVEIS, 0 PRECO DOS IMOVEIS E
DOS ATIVOS RELACIONADOS A ESTES
IMOVEIS SAO AFETADOS POR CONDIGOES
ECONOMICAS NACIONAIS E INTERNACIONAIS
E POR FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS
COMO INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES
DOS MERCADOS, MORATORIAS E
ALTERAGOES DA POLITICA MONETARIA, O QUE
PODE CAUSAR PERDAS AO FUNDO. ESSES
FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTO DE  DETERMINADOS
SETORES DA ECONOMIA. A REDUCAQ DO
PODER AQUISITIVO DA POPULACAO PODE TER
CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE 0
VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS
VALORES RECEBIDOS EM DEGORRENCIA DE
ARRENDAMENTOS, AFETANDO OS ATIVOS
ADQUIRIDOS PELOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS, O
QUE PODERA PREJUDICAR O SEU
RENDIMENTO. ADICIONALMENTE, A
NEGOCIAGAQ E OS VALORES DOS ATIVOS DOS
FIl INVESTIDOS PODEM SER AFETADOS PELAS
REFERIDAS CONDICOES E  FATORES,
PODENDO,  EVENTUALMENTE,  CAUSAR
PERDAS AOS COTISTAS. NAO SERA DEVIDA
PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR, PELO ESCRITURADOR OU PELO
CUSTODIANTE QUALQUER  INDENIZACAO,
MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER
NATUREZA CASO 0OS COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE
DE QUALQUER DAS REFERIDAS CONDICOES E
FATORES.

(K} RISCO RELATIVO AS INFORMACOES
DISPONIVEIS SOBRE OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS - O
FUNDO INVESTIRA EM COTAS DE FIl COM BASE
NAS INFORMAGOES FORNECIDAS NO AMBITO
DAS OFERTAS DE TAIS FII, INCLUINDO, SE FOR
O CASO, AS INFORMAGOES COM RELAGAO AS
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LICENGAS OPERACIONAIS E DE
_ FUNCIONAMENTO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
SUBJACENTES ADS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS. O
- GESTOR E O ADMINISTRADOR  NAO
: REALIZARAQ NENHUMA INVESTIGAGAQ QU
DILIGENCIA LEGAL INDEPENDENTE QUANTO
AQS ATIVOS IMOBILIARIOS SUBJACENTES AOS
POTENCIAIS FIl INVESTIDOS, INCLUINDO A
VERIFICAGAQ INDEPENDENTE DA
REGULARIDADE E VIGENCIA DE LICENGAS
OPERACIONAIS E DE FUNCIONAMENTO DE
TAIS ATIVOS IMOBILIARIOS SUBJACENTES.
EVENTUAIS IRREGULARIDADES EM TAIS
LICENGAS OPERACIONAIS E DE
FUNCIONAMENTO NAO DIVULGADAS AOS
INVESTIDORES DOS FUNDOS  DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO PODERAQ GERAR
PERDAS NA  RENTABILIDADE  DOS
RESPECTIVOS FUNDOS INVESTIMENTOS, O
QUE PODE VIR A AFETAR 0S RESULTADQOS DO
FUNDO.

o {L) RISCO OPERACIONAL - OS FIl INVESTIDOS
PODERAO TER POR OBJETIVO A AQUISICAO
DE IMOVEIS, PARA POSTERIOR LOCAGAQ QU
i ARRENDAMENTO, SENDO QUE A
g ADMINISTRAGAO DE TAIS IMOVEIS PODERA
2 SER REALIZADA PELO ADMINISTRADOR DOS
FIl  INVESTIDOS OU POR EMPRESAS
ESPECIALIZADAS POR ELE CONTRATOS, NAQ
SENDO POSSIVEL GARANTIR QUE AS
2 POLITICAS DE ADMINISTRAGAO ADOTADAS
”' POR TAIS PESSOAS NAO IRAO PREJUDICAR AS
CONDICOES DE TAIS IMOVEIS OU 0%
RESULTADOS A SEREM DISTRIBUIDOS PELO
FIl INVESTIDO AOS SEUS COTISTAS.

(M) RISCC DE DESASTRES NATURAIS E
SINISTRO E DE INEXISTENCIA DE SEGURO - A
OCORRENCIA DE DESASTRES NATURAIS
COMO, POR  EXEMPLO,  VENDAVAIS,
INUNDAGOES, TEMPESTADES ou
TERREMOTOS, PODE CAUSAR DANOS AOQS
ATIVOS  IMOBILIARIOS  INTEGRANTES DA
CARTEIRA DOS FIl INVESTIDOS, AFETANDO
NEGATIVAMENTE O  PATRIMONIO DO
RESPECTIVO FIl INVESTIDO, A RENTABILIDADE
E O VALOR DE NEGOCIAGAQ DE SUAS COTAS
E, CONSEQUENTEMENTE, DOS RESULTADOS A
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AOS SEUS COTISTAS. EM CASO DE
OCORRENCIA DE SINISTRO ENVOLVENDO
IMOVEIS INTEGRANTE DO PATRIMONIO DOS FlI
INVESTIDOS, SEM QUE SEGURO TENHA SIDO
CONTRATADO E/OU RENOVADO, ESTE ESTARA
SUJEITO A PREJUIZOS DECORRENTES DE TAIS
SINISTROS, AINDA, NAO SE PODE GARANTIR
QUE O VALOR DOS SEGUROS CONTRATADOS
PARA 0S IMOVEIS SERA SUFICIENTE PARA
PROTEGE-LOS DE PERDAS. HA, INCLUSIVE,
DETERMINADOS TIPOS DE PERDAS QUE
USUALMENTE NAO ESTARAQO COBERTAS
PELAS APOLICES, TAIS COMO ATOS DE
TERRORISMO, GUERRAS E/QU REVOLUGOES
CIVIS. SE QUALQUER DOS EVENTOS NAO
COBERTOS NOS TERMOS DOS CONTRATOS
DE SEGURO VIER A OCORRER, O FIl INVESTIDO
PODERA SOFRER PERDAS E SER OBRIGADO A
INCORRER EM CUSTOS ADICIONAIS, 0S QUAIS
PODERAQ AFETAR O  DESEMPENHO
OPERACIONAL DO REFERIDO FUNDO. AINDA, O
Fil INVESTIDO PODERA SER
RESPONSABILIZADO JUDICIALMENTE PELO
PAGAMENTO DE INDENIZAGAO A EVENTUAIS
VITIMAS DO SINISTRO OCORRIDO, O QUE
PODERA OCASIONAR EFEITOS ADVERSOS EM
SUA CONDICAO FINANCEIRA E,
CONSEQUENTEMENTE, NOS RENDIMENTOS A
SEREM DISTRIBUIDOS AOS SEUS COTISTAS.
ADICIONALMENTE, 08 RECURSOS OBTIDOS
PELA COBERTURA DO SEGURO DEPENDERAO
DA CAPACIDADE DE PAGAMENTO DA
COMPANHIA SEGURADORA CONTRATADA,
NOS TERMOS DA APOLICE EXIGIDA, SENDO
QUE AS INDENIZAGOES A SEREM PAGAS
PELAS SEGURADORAS PODERAO SER
INSUFICIENTES PARA A REPARAGAQ DO DANO
SOFRIDO, OBSERVADAS AS CONDIGOES
GERAIS DAS APOLICES.

(N) RISCOS REFERENTES AQOS IMPACTOS
CAUSADCS POR PANDEMIAS - O SURTO DE
DOENCAS TRANSMISSIVEIS EM TODO O
MUNDO PODE LEVAR A UMA MAICR
VOLATILIDADE NO MERCADC DE CAPITAIS
GLOBAL E RESULTAR EM PRESSAQ NEGATIVA
SOBRE A ECONCMIA BRASILEIRA, E
QUALQUER SURTO DE TAIS DOENCAS NO
BRASIL, PODERA AFETAR DIRETAMENTE O
MERCADO IMOBILIARIO, O FUNDO DE
INVESTIMENTO E O RESULTADO DE SUAS
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OPERAGOES. SURTOS QU  PQTENCIAIS
I SURTOS DE DOENGAS, COMO O
CORONAVIRUS (COVID-19), O ZIKA, O EBOLA, A
: GRIPE AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A GRIPE
) SUINA, A SINDROME RESPIRATORIA NO
d ORIENTE MEDIO OU MERS E A SINDROME
RESPIRATORIA AGUDA GRAVE OU SARS, PODE
TER UM IMPACTO ADVERSO NAS OPERACOES
DO MERCADO IMOBILIARIO. QUALQUER
SURTO DE UMA DOENGA QUE AFETE ©
COMPORTAMENTO DAS PESSOAS PODE TER
UM IMPACTO ADVERSO RELEVANTE NO
MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL, NAS
INDUSTRIAS ~ MUNDIAIS, NA ECONOMIA
BRASILEIRA E NO MERCADO IMOBILIARIO.
SURTOS DE DOENGAS TAMBEM PODEM
RESULTAR EM POLITICAS DE QUARENTENA
PARA A POPULAGAO, O QUE PREJUDICARIA AS
OPERACOES DO FUNDO, BEM COMO AFETARIA
AVALORIZAGAO DE COTAS DO FUNDO E SEUS
RENDIMENTOS.

{0) RISCO DAS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS -
-,5 EVENTUAIS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS
ANTERIORES OU  SUPERVENIENTES A
AQUISICAO DOS IMOVEIS PODEM IMPLICAR EM
i RESPONSABILIDADES ~ PECUNIARIAS  (EG.
g INDENIZAGOES E MULTAS POR PREJUIZOS
2 CAUSADCS AO MEIO AMBIENTE) PARA OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
INVESTIDOS, CIRCUNSTANCIAS ESTAS QUE
AFETAM A SUA RENTABILIDADE.

08 IMOVEIS QUE SERAO OU PODERAO SER
ADQUIRIDOS NO FUTURO PELOS FUNDOS
INVESTIDOS ESTAO SUJEITOS A RISCOS
INERENTES A 0 LEGISLACAQ,
REGULAMENTAGAC E DEMAIS QUESTOES
LIGADAS A MEIO AMBIENTE, TAIS COMO FALTA
DE  LICENCIAMENTO  AMBIENTAL  E/QU
AUTORIZAGAO AMBIENTAL PARA OPERAGCAQ E
ATIVIDADES CORRELATAS (COMO, POR
EXEMPLO, ESTACAQ DE TRATAMENTO DE
EFLUENTES, ANTENAS DE
TELECOMUNICAGOES, GERAGAQ DE ENERGIA,
ENTRE OUTRAS), USO DE RECURSQOS
=] HIDRICOS POR MEIO DE POGOS ARTESIANOS
SANEAMENTO, MANUSEIO DE PRODUTOS
QUIMICOS CONTROLADOS (EMITIDAS PELAS
POLICIA CIVIL, POLICIA FEDERAL E EXERCITO),
SUPRESSAQ DE VEGETACAQ E DESCARTE DE
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RESIDUOS  SOLIDOS;  (I)  PASSIVOS
AMBIENTAIS DECORRENTES DE
CONTAMINACAO DE SOLO E  AGUAS
SUBTERRANEAS, BEM COMO EVENTUAIS
RESPONSABILIDADES ADMINISTRATIVAS,
CIVIS E PENAIS DAI ADVINDAS, COM POSSIVEIS
RISCOS A IMAGEM DO FUNDO INVESTIDO E
DOS IMOVEIS QUE QUE VIEREM A COMPOR O
SEU PORTFOLIO; (ll) OCORRENCIA DE
PROBLEMAS AMBIENTAIS, ANTERIORES OU
SUPERVENIENTES A AQUISIGAO DOS IMOVEIS
QUE PODE ACARRETAR A PERDA DE VALCR
DOS IMOVEIS E/OU A IMPOSICAO DE
PENALIDADES ADMINISTRATIVAS, CIVIS E
PENAIS; E {IV) CONSEQUENCIAS INDIRETAS DA
REGULAMENTACAO OU DE TENDENCIAS DE
NEGOCIOS, INCLUINDO A SUBMISSAO A
RESTRICOES LEGISLATIVAS RELATIVAS A
QUESTOES URBANISTICAS, TAIS COMO
METRAGEM DE TERRENQS E CONSTRUCOES,
RESTRICOES A METRAGEM E DETALHES DA
AREA CONSTRUIDA, E SUAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS.

NA HIPOTESE DE VIOLAGAO OU NAO
CUMPRIMENTO DE TAIS LEIS,
REGULAMENTOS, LICENCAS, OUTORGAS E
AUTORIZAGOES, EMPRESAS E,
EVENTUALMENTE, O FUNDO INVESTIDO OU 0S
LOCATARIOS PODEM SOFRER SANGOES
ADMINISTRATIVAS, TAIS COMO MULTAS,
INDENIZAGOES, INTERDICAO E/OU EMBARGO
TOTAL OU PARCIAL DE ATIVIDADES,
CANCELAMENTO DE LICENGAS E REVOGAGAO
DE AUTORIZAGOES, SEM PREJIZO DA
RESPONSABILIDADE CIVIL E DAS SANCOES
CRIMINAIS (INCLUSIVE SEUS
ADMINISTRADORES), AFETANDO
NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO FUNDO
INVESTIDO E A RENTABILIDADE DE SUAS
COTAS. A OPERACAO DE ATIVIDADES
POTENCIALMENTE POLUIDORAS SEM A
DEVIDA LICENCA AMBIENTAL E CONSIDERADA
INFRACAO  ADMINISTRATIVA E  CRIME
AMBIENTAL, SUJEITOS AS PENALIDADES
CABIVEIS, INDEPENDENTEMENTE DA
OBRIGACAC DE REPARAGAQ DE EVENTUAIS
DANOS AMBIENTAIS.

ADICIONALMENTE, AS AGENCIAS
GOVERNAMENTAIS ou OUTRAS
AUTORIDADES PODEM TAMBEM EDITAR
NOVAS REGRAS MAIS RIGOROSAS OU
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BUSCAR INTERPRETACOES MAIS
_ RESTRITIVAS DAS LEIS E REGULAMENTOS
EXISTENTES, QUE PODEM OBRIGAR OS
z LOCATARIOS OU PROPRIETARIOS DE IMOVEIS
- A GASTAR RECURSOS ADICIONAIS NA
: ADEQUAGAD AMBIENTAL, INCLUSIVE
OBTENGAO DE LICENGAS AMBIENTAIS PARA
INSTALAGOES E EQUIPAMENTOS QUE NAO
NECESSITAVAM  ANTERIORMENTE.  AS
AGENCIAS GOVERNAMENTAIS OU OUTRAS
AUTORIDADES PODEM, AINDA, ATRASAR DE
MANEIRA SIGNIFICATIVA A EMISSAC OU
RENOVACAQ DAS LICENCAS E AUTORIZACOES
NECESSARIAS PARA O DESENVOLVIMENTO
DOS NEGOCIOS DOS PROPRIETARIOS E DOS
LOCATARIOS, GERANDO,
CONSEQUENTEMENTE, EFEITOS ADVERSOS
EM SEUS NEGOCIOS. QUALQUER DOS
EVENTOS ACIMA PODERA FAZER COM QUE 0S
LOCATARIOS TENHAM DIFICULDADE EM
HONRAR COM 0OS ALUGUEIS DOS IMOVEIS.
AINDA, EM FUNCAO DE EXIGENCIAS DOS
ORGAOS COMPETENTES, PODE HAVER A
-,5 NECESSIDADE DE SE  PROVIDENCIAR
REFORMAS OU ALTERAGOES EM TAIS IMOVEIS
CUJO CUSTQ PODERA SER IMPUTADO AO
i FUNDO INVESTIDO. A OCORRENCIA DOS
g EVENTOS ACIMA PODE AFETAR
2 NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO FUNDO
INVESTIDO E A RENTABILIDADE DE SUAS
COTAS.

: {P) RISCO INERENTE A PROPRIEDADE DE
¢ IMOVEIS - OS IMOVEIS QUE COMPOEM O
PATRIMONIO DOS FIl INVESTIDOS PODEM
APRESENTAR  RISCOS INERENTES AQO
DESEMPENHO DE  SUAS  ATIVIDADES,
PODENDO TAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO  INVESTIDOS INCORRER NO
PAGAMENTO DE EVENTUAIS INDENIZAGOES
OU RECLAMACOES QUE VENHAM SER A ELES
IMPUTADAS, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIOS DOS REFERIDOS IMOVEIS, ©
QUE  PODERA  COMPROMETER  OS
RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS AOS
SEUS COTISTAS.

{Q)RISCODE DESAPROPRIAE)/:\O E DE OUTRAS
RESTRICOES DE UTILIZACAO DOS IMOVEIS
PELO PODER PUBLICO - HA POSSIBILIDADE DE
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NECESSIDADE, UTILIDADE PUBLICA CU
INTERESSE SOCIAL, PARCIAL OU TOTAL, DE
IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DE
INVESTIMENTOS DOS  FIl  INVESTIDOS.
OCORRENDO A DESAPROPRIAGAQO, NAO HA
COMO GARANTIR DE ANTEMAD QUE O PRECO
QUE VENHA A SER PAGO PELO PODER
PUBLICO SERA JUSTO, EQUIVALENTE AQ
YALOR DE  MERCADO, ©OU  QUE,
EFETIVAMENTE, REMUNERARA OS VALORES
INVESTIDOS DE MANEIRA ADEQUADA. DESSA
FORMA, CASO 0(S) IMOVEL(IS) SEJA(M)
DESAPROPRIADO(S), ESTE FATO PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DOS FIl INVESTIDOS E/OU
PREJUDICAR DE MANEIRA RELEVANTE O USO
NORMAL DESTES IMOVEIS E,
CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADO DOS
FUNDOS INVESTIDOS. OUTRAS RESTRICOES
AO(S) IMOVEL(IS) TAMBEM PODEM SER
APLICADAS  PELO  PODER  PUBLICO,
RESTRINGINDO, ASSIM, A UTILIZACAO A SER
DADA AQO(S) IMOVEL(IS), TAIS COMO O
TOMBAMENTO DESTE OU DE AREA DE SEU
ENTORNO, INCIDENCIA DE PREEMPCAO E OU
CRIACAO DE ZONAS ESPECIAIS DE
PRESERVACAO CULTURAL, DENTRE OUTROS,
0 QUE IMPLICARA A PERDA DA PROPRIEDADE
DE TAIS IMOVEIS PELO FUNDO INVESTIDO,
HIPOTESE QUE PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O SEU PATRIMONIO, A
RENTABILIDADE DE SUAS COTAS.

AINDA, OUTRAS RESTRIGOES AOS IMOVEIS
TAMBEM PODEM SER APLICADAS PELO PODER
PUBLICC,  RESTRINGINDO,  ASSIM. A
UTILIZAGAQ A SER DADA AOS MESMOS, TAIS
COMO © TOMBAMENTO DO PROPRIO IMOVEL
OU DE AREA DE SEU ENTORNO, INCIDENCIA
DE PREEMPCAO E OU CRIACAO DE ZONAS
ESPECIAIS DE PRESERVAGAO CULTURAL,
DENTRE QUTROS, O QUE IMPLICARA A PERDA
DA PROPRIEDADE DE TAIS IMOVEIS PELO
FUNDO INVESTIDO, HIPOTESE QUE PODERA
AFETAR NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO
FUNDO INVESTIDO E A RENTABILIDADE DE
SUAS COTAS.

(R} RISCO DE DESPESAS EXTRACRDINARIAS -
OS FIl INVESTIDOS, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIOS DOS IMOVEIS, ESTAQ
SUJEITOS AO PAGAMENTO DE DESPESAS
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EXTRAORDINARIAS, TAIS COMO PINTURA,
- REFORMA, DECORAGAO, CONSERVACAO,

INSTALACAO DE  EQUIPAMENTOS  DE
: SEGURANGA E INDENIZAGOES TRABALHISTAS,
h ALEM DE DESPESAS DECORRENTES DA
! COBRANGA DE ALUGUEIS EM ATRASO E
ACOES DE DESPEJO, RENOVATORIAS,
REVISIONAIS, ENTRE OUTRAS. O PAGAMENTO
DE TAIS DESPESAS PODE ENSEJAR REDUGAQ
NA RENTABILIDADE DAS COTAS DE TAIS
FUNDOS.

{S) RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS
PROJETADAS E DESPESAS MAIS RELEVANTES
- AS PROJECOES DE RECEITAS CONSTANTES
DAS ANALISES DE VIABILIDADE GERALMENTE
SAO FEITAS COM BASE NOS CONTRATOS DE
LOCACAO CELEBRADOS PELO FUNDO
INVESTIDO E OS LOCATARIOS. HA
ENTRETANTO, A POSSIBILIDADE DE TAIS
RECEITAS NAO SE CONCRETIZAREM NO CASO
DE INADIMPLENCIA DOS LOCATARIOS, DE
MODO QUE O NAO PAGAMENTO DE UM
o ALUGUEL IMPLICA EM NAO RECEBIMENTO DE
PARTE DA RECEITA POR PARTE DO FUNDO
INVESTIDO. NA HIPOTESE DE
i INADIMPLEMENTO, 0 RENDIMENTO
o DISTRIBUIDO NO PERIODO AOS COTISTAS DE
2 TAL FUNDO INVESTIDO, INCLUSIVE O FUNDO,
SERIA REDUZIDO, PODENDO TAIS SITUACOES
COMPROMETER O VALOR DAS COTAS BEM
COMO A DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS AOS
COTISTAS DO FUNDO.

TENDO EM VISTA QUE OS IMOVEIS PASSIVEIS
DE COMPOR A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS
DOS FUNDOS INVESTIDOS PODERAC JA SE
ENCONTRAR  ALUGADOS, O0S FUNDOS
INVESTIDOS, AC ADQUIRIR REFERIDOS
IMOVEIS, ASSUMIRAO A POSICAC DE
LOCADOR NOS RESPECTIVOS CONTRATOQS DE
LOCACAD. DEVIDO AC FATO DE OS
CONTRATOS DE LOCAGAO JA  SE
ENCONTRAREM  VIGENTES ANTES DA
AQUISICAO DO IMOVEL PELOS FUNDOS
INVESTIDOS, ©S FUNDOS INVESTIDOS
PODERAO TER  DIFICULDADES  PARA
L NEGOCIAR OS SEUS TERMOS E CONDICOES,
0S QUAIS PODERAQO SER MENOS FAVORAVEIS
AOS FUNDOS INVESTIDOS, O QUE AUMENTA
0S RISCOS DE O FUNDO E QS COTISTAS
SOFREREM  PERDAS. QUANTO  ACS
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LOCATARIOS QUE JA TEM SEUS RESPECTIVOS
CONTRATOS DE LOCACAO FIRMADOS COM
PRAZO DETERMINADO, CONTENDO CLAUSULA
DE VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO DO
IMOVEL, DEVIDAMENTE REGISTRADOS JUNTO
AS MATRICULAS DOS IMOVEIS, A MARGEM DE
NEGOCIACAO DOS FUNDOS INVESTIDOS SERA
INEXISTENTE, TENDO EM VISTA QUE A LEI DE
LOCAGAO PREVE QUE EM TAIS HIPOTESES O
CONTRATO DEVERA SER INTEGRALMENTE
RESPEITADO PELOS ADQUIRENTES DOS
IMOVEIS, PODENDO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DOS
FUNDOS INVESTIDQS E/OU PREJUDICAR DE
MANEIRA RELEVANTE O USO NORMAL DESTES
IMOVEIS E, CONSEQUENTEMENTE, O
RESULTADO DOS FUNDOS INVESTIDOS.

(T) RISCO DE REVISAO DO VALOR DO ALUGUEL
OU DE RESCISAQ DE CONTRATOS DE
LOCACAO - OS FIl INVESTIDOS, NA QUALIDADE
DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO
SUJEITOS A EVENTUAL TENTATIVA DOS
LOCATARIOS DE QUESTIONAR
JURIDICAMENTE A VALIDADE DAS CLAUSULAS
E DOS TERMOS DOS CONTRATOS DE
LOCAGAQ, DENTRE OUTROS, COM RELACAO
AOS SEGUINTES ASPECTOS: (I} MONTANTE DA
INDENIZACAO A SER PAGA NO CASO
RESCISAQ DO CONTRATO PELOS LOCATARIOS
PREVIAMENTE A EXPIRACAO DO PRAZO
CONTRATUAL: E (Il) REVISAO DO VALOR DO
ALUGUEL. EM AMBOS QS CASOS, EVENTUAL
DECISAQ JUDICIAL QUE NAQ RECONHEGA A
LEGALIDADE DA VONTADE DAS PARTES AQ
ESTABELECER OS TERMOS E CONDICOES DO
CONTRATO DE LOCACAO EM FUNCAQ DAS
CONDIGOES  COMERCIAIS  ESPECIFICAS,
APLICANDO A LEI DO INQUILINATO, PODERA
AFETAR NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO
FUNDO INVESTIDO E A RENTABILIDADE DE
SUAS COTAS.

(U) RISCO DE VACANCIA - OS FIl INVESTIDOS,
NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE
IMOVEIS, ESTAO SUJEITOS A SOFRER
OSCILACAO EM CASO DE VACANCIA DE
QUALQUER DE SEUS ESPAGOS LOCAVEIS,
PELO PERIODO QUE PERDURAR A VACANCIA.
RISCOS RELATIVOS AO REGISTRO DE
AQUISICAO DE IMOVEIS
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NO PERIODO COMPREENDIDO ENTRE A
I AQUISICAO DE EVENTUAL IMOVEL, E SEU
REGISTRO EM NOME DO FUNDO, EXISTE
RISCO DE ESSE BEM SER ONERADO PARA
- SATISFAGAO DE OUTRAS DIVIDAS DE ANTIGOS
: PROPRIETARIOS EM EVENTUAL EXECUCAQO
PROPOSTA, O QUE DIFICULTARIA A
TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL
AO FUNDO INVESTIDO, ACARRETANDO
PERDAS AO FUNDO E AQOS COTISTAS, DENTRE
ELES O FUNDO

{V) RISCOS DE CONCENTRACAQ DA CARTEIRA
- CASO 0 FUNDO INVISTA
PREPONDERANTEMENTE ~ EM  VALORES
MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS
0S LIMITES DE APLICAGAO POR EMISSOR E
POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS
ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE
FUNDQS DE INVESTIMENTO, APLICANDO-SE
AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E
REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS. O
RISCO DA APLICACAO NO FUNDO TERA INTIMA
i RELAGAO COM A CONCENTRACAO DA
5 CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO MAIOR FCR
A CONCENTRAGAO, MAIOR SERA A CHANCE
! DE O FUNDO SOFRER PERDA PATRIMONIAL.

2 0S RISCOS DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA
ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM
QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
2 SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE
e DO  CAPITAL  INTEGRALIZADO  PELOS
COTISTAS.

ADICIONALMENTE, CONFORME PREVISTO NO
SUBITEM 491 ACIMA, O FUNDO PODERA
APLICAR ATE 10% (DEZ POR CENTO) DO SEU
PATRIMONIO  LIQUIDO POR  EMISSOR,
COMPREENDENDO-SE COMO EMISSOR, NO
CASC DE INVESTIMENTOS EM CRI, O
PATRIMONIO SEPARADC EM QUESTAO, NAOQ
SE APLICANDO NESTA HIPOTESE OS LIMITES
DE CONCENTRAGAC POR MODALIDADE DE
ATIVOS FINANCEIROS, NOS TERMOS DO
] PARAGRAFO SEXTO DO ARTIGOC 45 DA
INSTRUCAO CVM N° 472. SENDO ASSIM, A
CONCENTRACAO POR PATRIMONIO
SEPARADO ESTA LIMITADA AQO PERCENTUAL
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DEVEDOR PODERA SER SUPERIOR AQUELA
DETERMINADA NO SUBITEM 4.91 DESTE
REGULAMENTO.

(W) RISCOS DO PRAZO - OS ATIVOS OBJETO DE
INVESTIMENTO ~ PELO  FUNDO  SAQ
APLICACOES, PREPONDERANTEMENTE, DE
MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM BAIXA,
OU NENHUMA, LIQUIDEZ NO MERCADO
SECUNDARIO E O CALCULO DE SEU VALOR DE
FACE PARA OS FINS DA CONTABILIDADE DO
FUNDO E REALIZADO VIA MARCAGAO A
MERCADO. NESTE MESMO SENTIDO, OS
ATIVOS E/QU 0S ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
PODERAQ SER OBJETO DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO TEM SEU VALOR CALCULADO
ATRAVES DA MARCAGAO A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZACAO DA MARCACAQ
A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO, VISANDO AO CALCULO
DO PATRIMONIO LIQUIDO DESTE, PODE
CAUSAR OSCILAGOES NEGATIVAS NO VALOR
DAS COTAS, CUJO CALCULO E REALIZADO
MEDIANTE A DIVISAQ DO PATRIMONIO LIQUIDO
DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE COTAS
EMITIDAS ATE ENTAO.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE OS ATIVOS
E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ NAO SOFREREM
NENHUM EVENTO DE NAO PAGAMENTO DE
JUROS E PRINCIPAL, AO LONGC DO PRAZO DE
DURAGAQ DO FUNDO, AS COTAS DO FUNDO
PODERAO SOFRER OSCILAGOES NEGATIVAS
DE PREGCO, O QUE PODE IMPACTAR
NEGATIVAMENTE NA NEGOCIACAC DAS
COTAS PELO INVESTIDOR QUE OPTAR PELO
DESINVESTIMENTO.

(X) RISCO DE CREDITO - 0S BENS
INTEGRANTES DO PATRIMONIO DC FUNDO
ESTAO SUJEITOS AC INADIMPLEMENTO DOS
DEVEDORES E COOBRIGADCS, DIRETOS QU
INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO
FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERAGCOES DO FUNDC ASSIM COMO A
INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS
EM FAVOR DE TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ, PODENDO OCASIONAR, CONFORME
O CASO, A REDUGAO DE GANHOS OU MESMO
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PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS
- OPERACOES CONTRATADAS.

: CONSIDERANDO QUE O FUNDO INVESTIRA
- PREPONDERANTEMENTE EM CRI COM RISCO
! CORPORATIVO, EM QUE O RISCQ DE CREDITO
ESTA VINCULADO A UM OU A POUCOS
DEVEDORES, OU COM RISCO PULVERIZADO,
EM QUE O RISCO DE CREDITO PODERA ESTAR
PULVERIZADO  ENTRE  UMA  GRANDE
QUANTIDADE DE DEVEDORES, A
PERFORMANCE DOS RESPECTIVOS CRI
DEPENDERA DA CAPACIDADE DE TAIS
DEVEDORES EM REALIZAR O PAGAMENTO
DAS RESPECTIVAS OBRIGAGOES, SENDO QUE,
EM CASQO DE INADIMPLEMENTO POR PARTE DE
TAIS DEVEDORES, O FUNDO PODERA VIR A
SOFRER PREJUIZOS FINANCEIROS, QUE,
CONSEQUENTEMENTE, PODERAO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS
COTAS DE EMISSAO DO FUNDO.

{Y) RISCO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS
o ATRELADAS AOS CRI - O INVESTIMENTO EM
CRI INCLUI UMA SERIE DE RISCOS, DENTRE
ESTES, O RISCO DE INADIMPLEMENTO E
a CONSEQUENTE EXECUCAO DAS GARANTIAS
g OUTORGADAS A RESPECTIVA OPERAGCAO E
2 0S RISCOS |INERENTES A EVENTUAL
EXISTENCIA DE BENS IMOVEIS NA
COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO,
PODENDO, NESTA HIPOTESE, A
: RENTABILIDADE DO FUNDO SER AFETADA.

EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUCAO
DAS GARANTIAS DOS CRI, PODERA HAVER A
NECESSIDADE DE  CONTRATAGAO DE
CONSULTORES, DENTRE OUTROS CUSTOS,
QUE DEVERAO SER SUPORTADOS PELO
FUNDO, NA QUALIDADE DE INVESTIDOR DOS
CRI.  ADICIONALMENTE, A GARANTIA
OUTORGADA EM FAVOR DOS CRI PODE NAO
TER VALOR SUFICIENTE PARA SUPORTAR AS
OBRIGACOES FINANCEIRAS ATRELADAS A TAL
CRI.

L DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS
RELACIONADOS A EXECUGAQ DE GARANTIAS
DOS CRI PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O
VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO
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{Z) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO
INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTC, NA
OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE
ENSEJE O DESENQUADRAMENTO PASSIVO
INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR
AO ADMINISTRADOR, SEM PREJUIZO DAS
PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCAGAO DE
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PARA
DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES
ALTERNATIVAS: (I) TRANSFERENCIA DA
ADMINISTRACAO OU DA GESTAO DO FUNDO,
QU DE AMBAS; (ll) INCORPORAGAQ A OUTRO
FUNDQ; OU (lll) LIQUIDAGAO DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS ITENS “I" E “II” ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A
RENTABILIDADE DO FUNDOQ. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM
“III" ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O
PRECO DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL
AOS COTISTAS, BEM COMO NAO HA COMO
ASSEGURAR QUE 0s COTISTAS
CONSEGUIRAO REINVESTIR OS RECURSOS
EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA
RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA
AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS COTAS
DO FUNDO.

{AA) RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA
OFERTA DAS COTAS DA 17 EMISSAO (E DE
EVENTUAIS NOVAS OFERTAS DE COTAS
SUBSEQUENTES) E DE CANCELAMENTO DAS
ORDENS DE SUBSCRICAD CONDICIONADAS E
DO INVESTIMENTO  POR  PESSOAS
VINCULADAS - NO AMBITO DA 12 EMISSAQ DE
COTAS DO FUNDO (E DE EVENTUAIS NOVAS
OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES), EXISTE
A POSSIBILIDADE DE LIQUIDAGAO DO FUNDO
CASO NAC SEJA SUBSCRITO O MONTANTE DE
COTAS EQUIVALENTE AQ PATRIMONIO MINIMO
INICIAL (SENDO QUE, NO CASO DE EVENTUAIS
NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES,
A POSSIBILIDADE E DE O FUNDO TER UM
PATRIMONIO MENOR DO QUE O ESPERADO EM
CADA OFERTA).
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ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL
- NAO SEJAATINGIDO (OU O VOLUME MINIMO DE
CADA OFERTA DE COTAS SUBSEQUENTE), O
ADMINISTRADOR  IRA  DEVOLVER, AOS
- SUBSCRITORES QUE TIVEREM
: INTEGRALIZADQ SUAS COTAS, () O VALOR
ESTABELECIDO NOS DOCCUMENTOS DA
RESPECTIVA OFERTA, E (I} A TAXA DE
DISTRIBUIGAO  PRIMARIA  PAGA  PELO
RESPECTIVO INVESTIDOR SEM QUALQUER
REMUNERAGCAO/ACRESCIMO, SENDO QUE, NA
13 EMISSAO, O FUNDO SERA LIQUIDADQ.
NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE
MERCADQ, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMO
NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR
INVESTIR OS5 RECURSOS CAPTADOS NO
AMBITO DA RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO DE COTAS EM ATIVOS GUJA
RENTABILIDADE ~ FAGA  FRENTE  AQS
ENCARGOS DO FUNDO, QS INVESTIDORES
QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO
DE CADA OFERTA DO FUNDO PODERAC
EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR
o INFERIOR AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO,
O QUE PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO
FINANCERO PARA O  RESPECTIVO
i INVESTIDOR.

2 ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE
SUBSCRIGAO REALIZADAS PCR
INVESTIDORES ~ CUJA  INTEGRALIZAGAO
ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA
2 NO ARTIGO 31 DA INSTRUGAO DA CVM N° 400,
e DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003 (INSTRUGAO
CVYM N° 400”) E POR PESSOAS VINCULADAS
PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS
HIPOTESES PREVISTAS NOS DOCUMENTOS
DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE,
TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO
RECEBIMENTO (l) DO VALOR POR COTA DA
RESPECTIVA EMISSAQ INTEGRALIZADO PELO
RESPECTIVO  INVESTIDOR  MULTIPLICADO
PELA QUANTIDADE DE COTAS DA RESPECTIVA
EMISSAO CANCELADAS, DEDUZIDOS OS
TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME
APLICAVEL, E (Il) DA TAXA DE DISTRIBUIGAO
PRIMARIA SEM QUALQUER
REMUNERACAO/ACRESCIMO, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE O VALOR DA3
COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE
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08 EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE
RISCO DE ‘RISCO DE CREDITO” E DE “RISCO DE
MERCADQ”, BEM COMO NA HIPOTESE DE O
FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUIGAC DE COTAS EM ATIVOS CUJA
RENTABILIDADE ~ FAGA  FRENTE  AOS
ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS
RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE
TENHAM SUAS RESPECTIVAS ORDENS DE
SUBSCRIGAO CANCELADAS, EM QUAISQUER
DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS O ESTA
SUJEITO AO EFETIVO RECEBIMENTO, PELO
FUNDO, DOS RESPECTIVOS VALORES
DECORRENTES DA LIQUIDAGAO OU DA VENDA
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
ADQUIRIDOS PELO FUNDG COM  OS
RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRICAO
DAS RESPECTIVAS COTAS, DE MODO QUE
QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM
RELAGAO A TAIS ATIVOS PODERA
PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS
INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE FAZEM
JUS EM RAZAO DO CANCELAMENTO DE SUAS
ORDENS DE SUBSCRIGAQ.

(BB} RISCO DE NAOQ MATERIALIZACAC DAS
PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCLIMENTOS
DE OFERTAS DAS COTAS - OS PROSPECTOS,
CONFORME  APLICAVEL, CONTEM E/QU
CONTERAO, QUANDO FOREM DISTRIBUIDOS,
INFORMACOES ACERCA DO FUNDO, DO
MERCADO IMOBILIARIC, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER
OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, BEM
COMO DAS PERSPECTIVAS AGCERCA DO
DESEMPENHC FUTURO DO FUNDO, QUE
ENVOLVEM RISCOS E INCERTEZAS.

AS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO
FUTURO DO FUNDO., DO MERCADO
IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO SEU
MERCADO DE ATUAGAO E SITUAGAO
MACROECONOMICA NAO CONFEREM
GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO FUTURO
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DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM ESSAS
— PERSPECTIVAS. OS EVENTOS FUTUROS
PODERAQ DIFERIR SENSIVELMENTE DAS
= TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTOS,
B CONFORME APLICAVEL.

{CC) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE_LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE APORTE
ADICIONAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE
DE_PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - GS
CUSTOS INCORRIDOS COM 0s
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A
COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS,
INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS
COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO
FUNDQ, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O
LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO,
SEMPRE QBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS
o PROCEDIMENTOS JUDICIAIS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANGA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE
1 SEU  PATRIMONIO  LIQUIDO, CASO 0S8
o TITULARES DAS COTAS APORTEM OS
2 VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADOCAO E/OU MANUTENGAO. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE
COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
: ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, OS
x COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS AO FUNDO, PARA
ASSEGURAR A ADOGAO E MANUTENCAO DAS
MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA
JUDICIAL QU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA
OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO
RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO
APORTE E DA ASSUNGAO PELOS COTISTAS DO
COMPROMISSO DE PROVER 0S RECURSOS
NECESSARIOS AQ PAGAMENTO DA VERBA DE
SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER
EVENTUALMENTE CONDENADO. 0
] ADMINISTRADOR, O GESTOR, O CUSTODIANTE
E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAQ SAC
RESPONSAVEIS, EM  CONJUNTC U
ISOLADAMENTE, PELA NAO ADOGCAO OU
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PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA,
SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS
EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (QU
PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS
QU EXTRAJUDICIAIS  NECESSARIAS A
SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E
PRERROGATIVAS DO FUNDO CASO OS
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS
RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO.
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA EFETUAR A AMORTIZAGAO E,
CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA
CORRENTE NACIONAL, DAS COTAS, HAVENDOQ,
PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS
COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL GU
PARCIALMENTE, © RESPECTIVO CAPITAL
INVESTIDO.

(DD) © FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO
DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR
EM UMA DILUICAO DA PARTICIPACAO DO
COTISTA OU REDUGCAO DA RENTABILIDADE - O
FUNDO PODERA CAPTAR  RECURSOS
ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS
EMISSOES DE COTAS POR NECESSIDADE DE
CAPITAL OU PARA AQUISICAQ DE NOVOS
ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE OCORREREM
NOVAS EMISSOES, 0S COTISTAS PODERAO
TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES
DILUIDAS. ADICIONALMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO PODE SER
AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE OS
RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES DA
EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO ESTIVEREM
INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO.

(EE) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS
DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS -
DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO
DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
SOMENTE SERAQ DELIBERADAS QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS
IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO
ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS
MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
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QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE
— APROVAGAO PELA AUSENCIA DE QUORUM
PARA TANTO (QUANDO APLICAVEL) NA
VOTAGAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS. A IMPOSSIBILIDADE DE
DELIBERAGAQ DE DETERMINADAS MATERIAS
PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS,
ALIQUIDAGAO ANTECIPADA DO FUNDO.

{FF) RISCO DE GOVERNANCA - NAO PODEM
VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS, EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXO
MENCIONADAS FOREM OS UNICOS COTISTAS
OU MEDIANTE APROVAGAC EXPRESSA DA
MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTO DE PROCURAGAO QUE SE
REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS EM QUE SE DARA A
PERMISSAQ DE VOTO: {I) O ADMINISTRADCOR
OU 0 GESTOR; (Il) 0S SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR QU DO
GESTOR; (Il EMPRESAS LIGADAS AO
o ADMINISTRADOR OU AOQ GESTOR, SEUS
S0CIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (IV) OS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO,
a SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS;
g (V) O COTISTA, NAHIPOTESE DE DELIBERAGAD
2 RELATIVA A LAUDOS DE AVALIACAO DE BENS
DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM
PARA A FORMAGAO DO PATRIMONIO DO
FUNDO; E (VI) © COTISTA CUJO INTERESSE
2 SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO. TAL
”' RESTRIGAO DE VOTO PODE TRAZER
PREJUIZOS AS PESSCAS LISTADAS NOS
INCISOS “I" A “IV", CASO ESTAS DECIDAM
ADQUIRIR COTAS.

(GG) RISCO REGULATORIO - TODA A
ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO
CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E
OBRIGACOES DE PARTE A  PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS
PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A
LEGISLACAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM
RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA
DE TRADICAO E JURISPRUDENCIA NO
MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE
TANGE A ESTE TIPO DE OPERACAQ
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MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR
PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO
DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR
EFICACIA AO ARCABOUGO CONTRATUAL.

{HH} RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES - 0S ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE
O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E 0OS
COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ
POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE
O FUNDO E O REPRESENTANTE DE COTISTAS
DEPENDEM DE  APROVACAO  PREVIA,
ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO
Xil DO ARTIGO 18 DA INSTRUGAO CVM N° 472.
QUANDO DA FORMALIZAGAC DE SUA ADESAQ
AOD  REGULAMENTO, 0S  COTISTAS
MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A
CONTRATACAO, ANTES DO INICIO DA
DISTRIBUIGAC DAS COTAS DO FUNDO, DAS
SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AO
MESMO CONGLOMERADO FINANCEIRQ DO
ADMINISTRADOR: () O GESTOR, PARA
PRESTACAQ DOS SERVICOS DE GESTAQ DO
FUNDO:; E (Il) C COORDENADOR LIDER E
INSTITUICOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE
DISTRIBUICAC DE VALORES MOBILIARIOS,
PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE
DISTRIBUIGAC DE COTAS DO FUNDO. DESTE
MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATAGCOES ACIMA PREVISTAS NAO
CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O
QUE PODE ACARRETAR PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDQ E AOS COTISTAS.

{I) RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E
PULVERIZAGAO - PODERA  OCORRER
SITUACAO EM QUE UM UNICO COTISTA VENHA
A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA
EMISSAQ, PASSANDO TAL COTISTA A DETER
UMA POSICAD EXPRESSIVAMENTE
CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A
POSICAO DOS EVENTUAIS  COTISTAS
MINORITARIOS. NESTA  HIPOTESE, HA
POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERAGOES
SEJAM TOMADAS PELO COTISTA
MAJORITARIO EM FUNCAO DE SEUS
INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO

20



Pigina Protocolo n® 304.804 de 12/08/2020 as 11:35:35h: Documento registrado eletronicamente para fins de publicidade
000025/000039 e/ou eficacia contra terceiros sob n® 5.393.373 em 12/08/2020 e averbado no registro n°® 5383290/19 neste 4°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Carlos Augusto

Peppe - Escrevente.
Registro N°

5.393.373 k .
12/08/2020 ) Oficial Fstada

H5 224,50 RS 6400

S

DO FUNDO E/QU DOS  CQTISTAS
— MINORITARIOS, OBSERVADO O PLANO DE
DISTRIBUIGAQ PREVISTO NO PROSPECTO DE
CADA EMISSAO DO FUNDO, CONFORME O
CASO.

{(JJ}) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE
ELIMINACAO DE RISCOS - A REALIZAGAQ DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O COTISTA
AOS RISCOS A QUE O FUNDG ESTA SUJEITO,
0S QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS
PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM
ADVIR DA SIMPLES CONSECUCAQ DO CBJETO
DO FUNDO, ASSIM COMQ DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO
MORATORIA,  GUERRAS,  REVOLUCOES,
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS E/OU AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ,
MUDANGAS IMPOSTAS A ESSES ATIVQS E/QU
ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS
ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
-,5 DAS APLICAGOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER GARANTIA DE  COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
i PARA O FUNDO E PARA 0S COTISTAS. EM
g CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
2 SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(KK) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER
2 PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE QS
“' COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE
CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO,
EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E QUALQUER
FATO QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO CULMINARA
NA OBRIGATORIEDADE DE QS COTISTAS
APORTAREM CAPITAL NO FUNDO, CASO A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM
DECIDA E NA FORMA PREVISTA NA
REGULAMENTACAO, DE FORMA QUE ESTE
POSSUA RECURSOS FINANCEIROS
SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS
] OBRIGAGCOES FINANCEIRAS. NAC HA COMO
MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE OS
COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A
APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR QUE,
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FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA
RENTABILIDADE AQS COTISTAS.

(LL) RISCOS RELATIVOS AQS CRI AS LCIL ASLH
E AS LIG - O GOVERNO FEDERAL COM
FREQUENCIA  ALTERA A  LEGISLAGAQ
TRIBUTARIA SOBRE INVESTIMENTOS
FINANCEIROS. ATUALMENTE, POR EXEMPLO,
PESSOAS FISICAS SAO ISENTAS DO
PAGAMENTO DE IMPOSTO DE RENDA SOBRE
RENDIMENTOS DECORRENTES DE
INVESTIMENTOS EM CRI, LCl, LH E LIG.
ALTERACOES FUTURAS NA LEGISLACAQ
TRIBUTARIA PODERAC  EVENTUALMENTE
REDUZIR A RENTABILIDADE DOS CRI, DAS LCI,
DAS LH E DAS LG PARA OS SEUS
DETENTORES. POR FORGA DA LEI N°12.024,
DE 27 DE AGOSTO DE 2009, OS RENDIMENTOS
ADVINDOS DOS CRI, DAS LCI, DAS LH E DAS LIG
AUFERIDOS PELOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE ATENDAM A
DETERMINADOS REQUISITOS |IGUALMENTE
SAQ ISENTOS DO IMPOSTO DE RENDA.

EVENTUAIS ALTERAGOES NA LEGISLAGAO
TRIBUTARIA, ELIMINANDO A ISENGAO ACIMA
REFERIDA, BEM COMO CRIANDO OU
ELEVANDO ALIQUOTAS DO IMPOSTO DE
RENDA INCIDENTE SOBRE OS CRI, AS LCI, AS
LH E AS LIG, OU AINDA A CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS APLICAVEIS AOS CRI, AS LCI, AS LH
E AS LIG, PODERAQ AFETAR NEGATIVAMENTE
A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(MM) RISCOS RELATIVOS AQ SETOR DE
SECURITIZACAD IMOBILIARIA E AS
COMPANHIAS SECURITIZADORAS - OS CRI
PODERAQ VIR A SER NEGOCIADOS COM BASE
EM REGISTRO PROVISORIO CONCEDIDO PELA
CVM. CASC DETERMINADO  REGISTRO
DEFINITIVO NAO VENHA A SER CONCEDIDO
PELA CVM, A EMISSORA DE TAIS CRI DEVERA
RESGATA-LOS ANTECIPADAMENTE. CASO A
EMISSORA JA TENHA UTILIZADO OS VALORES
DECORRENTES DA INTEGRALIZAGAQ DOS CRI,
ELA PODERA NAQ TER DISPONIBILIDADE
IMEDIATA DE RECURSOS PARA RESGATAR
ANTECIPADAMENTE OS CRI.

A MEDIDA PROVISORIA N° 2.158-35, DE 24 DE
AGOSTO DE 2001, EM SEU ARTIGO 76,
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ESTABELECE QUE ‘AS NORMAS QUE
- ESTABELECAM A  AFETACAO OU A
SEPARAGAO, A QUALQUER TITULO, DE
PATRIMONIO DE PESSOA FiSICA OU JURIDICA
NAO PRODUZEM EFEITOS EM RELAGAC AOS
DEBITOS DE NATUREZA FISCAL,
PREVIDENCIARIA QU  TRABALHISTA, EM
ESPECIAL QUANTO AS GARANTIAS E AOCS
PRIVILEGIOS QUE LHES SAQ ATRIBUIDOS". EM
SEU PARAGRAFO UNICO PREVE, AINDA, QUE
“DESTA FORMA PERMANECEM RESPONDENDO
PELOS DEBITOS ALl REFERIDOS A
TOTALIDADE DOS BENS E DAS RENDAS DO
SUJEITO PASSIVO, SEU ESPOLIO OU SUA
MASSA FALIDA, INCLUSIVE OS QUE TENHAM
SIDO OBJETO DE SEPARAGAO OU AFETACAO”.

APESAR DE AS COMPANHIAS
SECURITIZADORAS EMISSORA DOS CRI
NORMALMENTE  INSTITUIREM  REGIME
FIDUCIARIO SOBRE 0SS  CREDITOS
IMOBILIARIOS QUE SERVEM DE LASTRO A
EMISSAO DOS CRI E DEMAIS ATIVOS
o INTEGRANTES DOS RESPECTIVOS
PATRIMONIOS SEPARADOS POR MEIO DE
TERMOS DE  SECURITIZAGAD,  CASO
i PREVALECA O ENTENDIMENTO PREVISTO NO
g DISPOSITIVO ACIMA CITADO, OS CREDORES
2 DE DEBITOS DE NATUREZA  FISCAL,
PREVIDENCIARIA OU  TRABALHISTA DA
COMPANHIA  SECURITIZADORA  PODERAO
CONCORRER COM 0S TITULARES DOS CRINO
2 RECEBIMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
x QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRI EM CASO
DE FALENCIA.

PORTANTO, CASO A SECURITIZADORA NAO
HONRE  SUAS  OBRIGAGOES  FISCAIS,
PREVIDENCIARIAS OU TRABALHISTAS, 0S8
CREDITOS IMOBILIARIOS QUE SERVEM DE
LASTRO A EMISSAO DOS CRI E DEMAIS ATIVOS
INTEGRANTES DOS RESPECTIVOS
PATRIMONIOS SEPARADOS PODERAC VIR A
SER ACESSADOS PARA A LIQUIDAGAQ DE TAIS
PASSIVOS, AFETANDO A CAPACIDADE DA
SECURITIZADORA DE  HONRAR  SUAS
L OBRIGAGOES DECORRENTES DOS CRI E,
CONSEQUENTEMENTE, O RESPECTIVO ATIVO
INTEGRANTE DO PATRIMONIO DO FUNDO.
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(NN} RISCOS RELATIVOS AQ PRE-PAGAMENTO
OU_AMORTIZACAC EXTRAORDINARIA DOS
ATIVOS - OS ATIVOS PODERAQ CONTER EM
SEUS DOCUMENTOS  CONSTITUTIVOS
CLAUSULAS DE  PRE-PAGAMENTO QU
AMORTIZACAQ EXTRAORDINARIA. TAL
SITUAGCAQ PODE ACARRETAR 0
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO
FUNDO EM RELACAQ AOS CRITERIOS DE
CONCENTRAGAO. NESTA HIPOTESE, PODERA
HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICACAO
PELO GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO.
DESSE MODO, O GESTOR PODERA NAQ
CONSEGUIR REINVESTIR 0S RECURSOS
RECEBIDOS COM A MESMA RENTABILIDADE
BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE AFETAR
DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO DO
FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS DO
FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO FUNDO,
PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR CU
PELO CUSTODIANTE, TODAVIA, QUALQUER
MULTA OU PENALIDADE, A QUALQUER TITULO,
EM DECORRENCIA DESSE FATO.

{00) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE
ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO -
O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS
DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ
SUFICIENTES OU EM CONDIGOES ACEITAVEIS,
A CRITERIO DO GESTOR, QUE ATENDAM, NO
MOMENTO DA AQUISICAO, A POLITICA DE
INVESTIMENTO, E, CONSIDERANDO QUE O
REGULAMENTO DO FUNDO NAQ ESTABELECE
PRAZO PARA ENQUADRAMENTO DA CARTEIRA
DE INVESTIMENTOS DO FUNDO A POLITICA DE
INVESTIMENTO DESCRITA NESTE
REGULAMENTO, O  FUNDO  PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR
SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA PARA
AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE ATIVOS E/OU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA AQUISICAO PELO
FUNDO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE
A RENTARILIDADE DAS COTAS, EM FUNGAO DA
IMPOSSIBILIDADE DE AQUISIGAO DE ATIVOS
E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ A FIM DE
PROPICIAR A RENTABILIDADE ESPERADA DAS
COTAS OU AINDA, IMPLICAR A AMORTIZACAO
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DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A
— CRITERIO DO GESTOR.

{PP) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES
DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACAQ DO AGIO E/OU DESAGIO
APLICAVEL AQ PREGO DE AQUISICAO - NOS
TERMOS DESTE REGULAMENTO, O PREGO DE
AQUISICAO DOS ATIVOS A SEREM
ADQUIRIDCS PELO FUNDO PODERA OU NAO
SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO,
OBSERVADAS AS CONDIGOES DE MERCADO.
NO ENTANTO, NAQ E POSSIVEL ASSEGURAR
QUE QUANDO DA AQUISICAO DE
DETERMINADO ATIVO EXISTAM OPERACOES
SEMELHANTES NO MERCADQ COM BASE NAS
QUAIS O GESTOR POSSA DETERMINAR O AGIO
E/OU DESAGIO APLICAVEL AQ PRECO DE
AQUISICAO. NESTE CASO, O GESTOR DEVERA
UTILIZAR-SE DQ CRITERIO QUE JULGAR MAIS
ADEQUADO AO CASO EM QUESTAQ.

{QQ) RISCO RELATIVO AQ PRAZQ DE DURACAQ
§ INDETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO
5 QUE O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA
DE CONDOMINIO FECHADQ, NAO E PERMITIDO
N O RESGATE DE COTAS, SALVO NA HIPOTESE
B DE LIQUIDACAO DO FUNDO. CASO OS
2 COTISTAS DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO
NO FUNDOQ, 0S MESMOS TERAQ QUE ALIENAR
SUAS COTAS EM MERCADO SECUNDARIO,
OBSERVADO QUE OS COTISTAS PODERAO
2 ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA
e NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO OU OBTER PREGOS REDUZIDOS
NA VENDA DAS COTAS.

(RR) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAO DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS
TERMOS DA RESOLUCAO N° 2921 - O FUNDO
PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NA FORMA DA
RESOLUCAO N° 2.921. O RECEBIMENTO PELO
FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA
=] RESOLUGAO N° 2,921 ESTARA CONDICIONADO
AOD PAGAMENTO PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAC()ES
ATIVAS  VINCULADAS. NESTE  CASO,
PORTANTO, 0 FUNDO E,
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CONSEQUENTEMENTE, 08 COTISTAS,
CORRERAO 0 RISCO DOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES
ATIVAS VINCULADAS. NAO HA QUALQUER
GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR,
DO CUSTODIANTE OU DO GESTOR E/OU DE
QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS DO
CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES
ATIVAS VINCULADAS.

(SS) RISCO DE ELABORAGAO DO ESTUDO DE
VIABILIDADE PELO GESTOR - NO AMBITO DA
PRIMEIRA EMISSAQ DAS COTAS DO FUNDO, O
ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO
PELO GESTOR. E, NAS EVENTUAIS NOVAS
EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO DE
VIABILIDADE ~ TAMBEM  PODERA  SER
ELABORADO PELO GESTOR, QUE E EMPRESA
DO GRUPO DO ADMINISTRADOR, EXISTINDO,
PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE
PODE NAO TER A OBJETIVIDADE E
IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO DE
INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

(TT) RISCO DE O FUNDQ NAO CAPTAR A
TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO
PATRIMONIO MINIMO INICIAL - EXISTE A
POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO
DE DISTRIBUIGAO, NAO SEJAM SUBSCRITAS
TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO
REALIZADA PELO FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O
FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR
QUE O ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O
PATRIMONIO MINIMO INICIAL. TAL FATO PODE
REDUZIR A CAPACIDADE DO FUNDO
DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A
POLITICA DE INVESTIMENTO NAS MELHORES
CONDICOES DISPONIVEIS.

(UU) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA
BRASILEIRA - O FUNDO PODERA SER PARTE
EM DEMANDAS JUDICIAIS RELACIONADAS AQS
IMOVEIS E ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTO NO
POLO ATIVO QUANTO NO POLO PASSIVO. EM
VIRTUDE DA MOROSIDADE DO SISTEMA
JUDICIARIO BRASILEIRO, A RESQLUCAQ DE
TAIS DEMANDAS PODERA NAD SER
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ALCANGADA EM TEMPQ RAZOAVEL. ADEMAIS,
— NAQ HA GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA
RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS
JUDICIAIS RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU
AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E,
CONSEQUENTEMENTE, PCODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE NO PATRIMONIO DO FUNDO,
NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO
VALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS.

{VV) RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAD
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO
CUSTODIANTE - DURANTE A VIGENCIA DO
FUNDO, O GESTOR PODERA SOFRER PEDIDO
DE FALENCIA OU DECRETACAO DE
RECUPERAGAQ JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL,
E/OU O ADMINISTRADOR OU O CUSTODIANTE
PODERAO SOFRER INTERVENGAQ E/QU
LIQUIDAGAQ EXTRAJUDICIAL OU FALENCIA, A
PEDIDO DO BACEN, BEM COMO SEREM
DESCREDENCIADOS,  DESTITUIDOS QU
RENUNCIAREM ~ AS  SUAS  FUNGOES,
HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUICAO
o DEVERA OCORRER DE ACORDO COM 0S
PRAZOS E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO
REGULAMENTO. CASO TAL SUBSTITUICAQ
a NAQ ACONTECA, O FUNDO SERA LIQUIDADO
o ANTECIPADAMENTE, O  QUE  PODE
2 ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO
FUNDO E A0S COTISTAS.

(WW) RISCO OPERACIONAL - OS ATIVOS
2 OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDC
e SERAO ADMINISTRADCS PELO
ADMINISTRADOR E GERIDOS PELO GESTOR,
PORTANTO 0OS RESULTADOS DO FUNDO
DEPENDERAO DE UMA
ADMINISTRAGAO/GESTAO ADEQUADA, A QUAL
ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS
OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM A
OCORRER, PODERAQO AFETAR A
RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

ADICIONALMENTE, os RECURSOS
PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ SERAQ RECEBIDOS EM CONTA
CORRENTE AUTORIZADA DO FUNDO. NA
HIPOTESE DE INTERVENGAO OU LIQUIDAGAO
EXTRAJUDICIAL DA INSTITUICAO FINANCEIRA
NA QUAL E MANTIDA A REFRIDA CONTA
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DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ LA
DEPOSITADOS PODERAO SER BLOQUEADOS,
PODENDO SOMENTE SER RECUPERADOS
PELO FUNDC POR VIA JUDICIAL E,
EVENTUALMENTE, PODERAO NAO SER
RECUPERADQS, CAUSANDO PREJUIZOS AQ
FUNDO E AQOS COTISTAS.

(XX) CLASSE UNICA DE COTAS - O FUNDO
POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, NAO SENDO
ADMITIDO QUALQUER TIPO DE PREFERENCIA,
PRIORIDADE OU SUBORDINAGCAQ ENTRE OS
COTISTAS. O PATRIMONIO DO FUNDO NAO
CONTA COM COTAS DE  CLASSES
SUBORDINADAS OU QUALQUER MECANISMO
DE SEGREGACAO DE RISCO ENTRE 0S
COTISTAS.

(ZZ) O INVESTIMENTO NAS COTAS POR
INVESTIDORES QUE  SEJAM  PESSOAS
VINCULADAS  PODERA PROMOVER A
REDUCAO DA LIQUIDEZ NO MERCADO
SECUNDARIO - A PARTICIPAGAO NA OFERTA
DE INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODE TER UM EFEITO ADVERSO
NA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO, UMA VEZ QUE AS PESSOAS
VINCULADAS PODERAO OPTAR POR MANTER
AS SUAS COTAS FORA DE CIRCULAGAO. O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
NAO TEM COMO GARANTIR QUE O
INVESTIMENTO NAS COTAS POR PESSOAS
VINCULADAS NAO OCORRERA OU QUE AS
REFERIDAS PESSOAS VINCULADAS NAD
OPTARAQ POR MANTER SUAS COTAS FORADE
CIRCULAGAOQ.

6.2. A integralidade dos riscos inerentes ao
investimento no FUNDO encontra-se disponivel aos
respectivos investidores por meio do formulario
eletronico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da
Instrugdo CVM n° 472 e disponibilizado na pagina
do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), de modo que, a
partir desse momento, 0s investidores e 0s
potenciais investidores deverdo  analisar
atentamente os fatores de risco e demais
informacdes disponibilizadas exclusivamente por
meic do referido documento.
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6.3. As aplicagbes realizadas no FUNDO ndo tém
garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou
dos terceiros habilitados para prestar tais servigos
de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo
de sequro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

7. REMUNERAGAQO. Pela administragio do
FUNDO, nela compreendida as atividades do
ADMINISTRADOR, do GESTOR e do
ESCRITURADOR, o© FUNDO pagarda ao
ADMINISTRADOR uma taxa de administragao
(“Taxa de Administrago”) equivalente a 1,20% (um
inteiro e vinte centésimos por cento) ac anc
incidente sobre (a) o patrimdnic liquido do FUNDO
calculado conforme item 7.3 abaixo; ou (b) o valor
de mercado do FUNDQ, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, neste periodo,
indice de mercado.

74. A Taxa de Administragdo € calculada,
apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo
definido), mediante a divisdo da taxa anual por 252
{duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis.

7.1.1. Os ftributos incidentes sobre a Taxa de
Administrag8o  serdo  arcados pelos  seus
respectivos responsaveis tributarios, conforme
definidos na legislagao tributaria aplicavel.

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se
por dia util qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou dia declarado como feriado nacional
{“‘Dia Util'). Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento n&o sejam
Dia Util, conforme defini¢do deste item, considerar-
se-& como a data devida para o referido evento o
Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas
em que venham a ocorrer eventos no dmbite da B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3") nos termos deste
Regulamento sejam em dias em que a B3 néo esteja
em funcionamento, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento ¢ dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejom eletronicamente
custodiadas na B3, conforme item 8.10 abaixo.

7.2. A Taxa de Administragido sera provisionada
diariamente e paga  mensalmente  ao
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servigos prestados.

7.3. Considera-se patriménio liguide do FUNDO a
soma algébrica do montante disponivel com os
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Ativos & o0s Afives de Liquidez integrantes da
carteira do FUNDQ precificado conforme o item 4.8
e subitem 4.8.1 acima, mais 0s valores a receber
dos Afivos e dos Ativos de Liquidez, menos as
exigibilidades do FUNDO.

7.4. Quando da subscrigdo e integralizagdo de
Cotas do FUNDO, podera ser devida pelos Cotistas
¢ investidores uma taxa de distribuigdo primaria, por
Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo,
conforme determinado em cada nova emissao de
Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de
distribuico  priméria  serdao  ufilizados para
pagamento dos custos de distribuiggo primaria.
Caso ap6s o pagamenio de todos os gastos da
distribuigho priméaria das Cotas haja algum valor
remanescente decorrente do pagamento da taxa de
distribuigdo primdria, tal valor sera revertido em
beneficio do FUNDO.

7.5. Nao havera cobranga de taxa de ingresso ou
taxa de saida, ou de qualquer taxa de performance.

8. EMISSAQ, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS
COTAS

8.1. A cada nova emissao de Cotas do FUNDO,
conforme item 8.4 abaixo, as Cotas seréo objeto de
oferta publica registrada, ou dispensada de registro,
na CVM nos termos da legislagéo aplicavel.

8.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDOQ,
serdo emitidas até 5.000.000 (cinco milhdes) de
Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada,
totalizando o montante de até R$ 500.000.000,00
{quinhentos milhdes de reais) (“Patrimdnio Inicial™),
na data de emissdo, qual seja, a data da 1?2
{(primeira) integralizagao de Cotas do FUNDO (‘Data
de Emissdo”), observada a possibiidade de
colocagéo parcial das Cotas da 1 (primeira)
emissdo do FUNDO, desde que seja colocado, pelo
menos, 100.000 {cem mil) Cotas, totalizando o
montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais), na Data de Emissdo (“Patrimdnio Minimo
Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no dmbito da primeira emisséo
de Cotas do FUNDO podera ser acrescida de um
lote adicional, a ser emitido na forma prevista no
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CYM n° 400, de
até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, perfazendo o
montante de até R$ 160.000.000,00 {cem milhGes
de reais) na Data de Emissdo, equivalentes em
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conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas.

8.3. Sera permitida a subscrigdo parcial das Cotas
da primeira emissédo de Cotas do FUNDO, na forma
doitem 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscricao de Cotas
da emissdo inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade Inferior a do
Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o
montante a ser definido em cada nova emissao,
ADMINISTRADOR devera:

(&) devolver, aos subscritores que tiverem
integralizade as Cotas, os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO, nas
proporgdes das Cotas integralizadas, deduzidos dos
tributos incidentes e das demais despesas e
encargos do FUNDO; e

{b) em se tratando de primeira distribui¢do de Cotas
do FUNDQ, proceder a liguidagdo do FUNDO,
3 observado o disposto no item 16 abaixo, anexando
2 a0 requerimento de liquidagdo o comprovante da
% devolugdo a que se refere a alinea acima.

= 8.3.2. O FUNDO entrara em funcionamento apds a
subscricdo das Cotas de sua primeira emissao
correspondente, no minima, ao Patriménio Minimo
! e o cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentacdo especifica.

2 84. O Administrador, conforme recomendagao
do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissbes das Cotas, sem a necessidade de
aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde
2 que limitadas a0 montante maximo de R$
s 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), néo se
considerando, para estes fins, as Cotas da primeira
emissac do FUNDO (‘Capital Autorizada™).

84.1. Sem prejuizo do disposto acima, a
Assembleia Geral poderd deliberar sobre novas
emissbes das Cotas em montante superior ao
Capital Autorizado ou em condigdes diferentes
daquelas previstas no ilem 8.4.2 abaixo, seus
termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a
possibilidade de subscrigdo parcial e o
cancelamento de saldo nédo colocado findo o prazo
de distribuicdo, observadas as disposicdes da
Instrugdo CVM n® 400.

84.2. Na hipbtese de emissdo de novas Cotas na
forma do item 8.4 acima, o valor de cada nova Cota
devera ser fixado conforme recomendagdo do
Gestor, tendo-se como base (podendo ser aplicado
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patrimonial das Cotas, representada pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo & 0 nUmero de cotas emitidas;
(i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (jii)
o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv)
uma combinagao dos criterios indicados nos incisos
anteriores; ndo cabendo acs Cotistas do FUNDO
qualquer direito ou questionamento em razaéo do
critério que venha a ser adotado.

8.4.3. No ambito das novas emissdes a serem
realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia
na subscrigio de novas Cotas, na proporcao de
suas respectivas participagdes (com base na
relagao de Cotistas na data que for definida em
assembleia geral que deliberar pela nova emissdo
ou, conforme o caso, na data base que for definida
pelo Administrador, no ato que aprovar a nova
emissdo de Cotas, na hipdtese do item 8.4 acima),
respeitando-se 08 prazos operacionais previstos
pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.
8.44. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de
preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cofistas declinem do seu direito de
preferéncia na aquisicio das referidas Cotas e
desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel
e admitida nos termos da regulamentag&o aplicavel.
8.45. O volume das Cotas emitidas a cada
emissao sera determinado com base em sugestao
apresentada pelo Gestor, sendo admitido o
aumento do volume total inicial da emissao,
observando-se, para tanto, os termos e condigtes
estabelecidos na regulamentag&o em vigor.

8.4.6. Nao podera ser iniciada nova distribuicac de
Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou
cancelada a distribuicao anterior.

8.5. As Cotas sdo escriturais, nominativas e
correspondem a fragdes ideais do patrimdnio do
FUNDQ, cuja propriedade presume-se pelo registro
do nome do Cotista no livio de registro de Cotistas
ou na conta de depdsito das Cotas.

8.7. As Colas serdo emitidas em classe Unica.

8.8. Até que o registro de constituicado e
funcionamento  do  FUNDO  previsto na
regulamentagdo especifica seja concedido pela
CVM, as importancias recebidas na integralizagdo
de Cotas da primeira emisséo do FUNDO serdo
aplicadas (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos
itens (b) e {d) do subitem 4.2.2 acima e/ou (i) em
LCI, LH e LIG, com liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO.
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8.9. As Cotas do FUNDO serao registradas para
I distribuigdo no mercado primario e para negociagao
em mercado secundaric em mercado de balcio
organizado e/ ou em mercado de bolsa,
administrados pela B3.
8.9.1. Qualquer negociagao de Cotas deve ser feita
exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcBo organizado, conforme
determinado pela Lei n® 11.196/05.
8.9.2. Para efeitos do disposto no subitem 8.9.1, ndc
sdo consideradas negociagdo de Cotas as
transferéncias nao onerosas de Cotas por meio de
doagao, heranga e sucessao.
8.10. Observados os termos da legislagdo e
regulamentagdo aplicaveis, o FUNDO poderé contar
com o servico de formago de mercado (market
making), sendo certo que caso 0s servigos de
formador de mercado das Cotas do FUNDO no
mercado secundério venham a ser contratados,
sera divulgado comunicado ao mercado informando
0s Cotistas efou potenciais investidores acerca de
fal contratagio.
8.10.1. E vedado ao ADMINISTRADCR e ao
GESTOR o exercicio da funcdo de formador de
mercado para as Coias do FUNDO. A contratagio
de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR efou ao
! GESTOR para ¢ exercicio da fungo de formador de
3 mercado devera ser previamente aprovada em
2 Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
Instrugdo CVM 472. A manutengédo do servigo de
formador de mercado néo sera obrigatdria.

9. RESGATE. Considerando que o FUNDO é
constituido sob a forma de condominio fechado,
ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na
hipétese de liguidagdo do FUNDO, caso em que
se aplicara o disposto no item 16 ahaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneragdo do
ADMINISTRADOR, constituem encargos do
FUNDO as seguintes despesas: (i) taxas, impostos
ou contribuigdes federais, estaduals, municipais ou
autarquicas gue recaiam ou venham a recair sobre
o0s bens, direitos e obrigagtes do FUNDQO; {ii) gastos
com correspondéncia, impressdo, expedigdo e
divulgacéo de relatérios e outros expedientes de
L] interesse do FUNDO, inclusive comunicagbes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na
Instrugdo CVM n® 472; (i) gastos da distribuigao
priméaria de Cotas, bem como com seu registro para
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mobiliarigs, inclusive despesas de propaganda no
periodo de distribuigdo das Cotas; (iv) honorérios e
despesas do  AUDITOR; ({v) comissdes e
emolumentos pagos sobre as operagdes do
FUNDO, incluindo despesas relativas a compra,
venda, avaliagdo, locacdo ou arrendamento dos
imoveis eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO e relativas acs Aftivos e aos Ativos de
Liquidez que componham seu patrimonio; (vi}
honorarios  advocaticios, custas e despesas
correlatas incorridas na defesa dos interesses do
FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valer de
eventual condenacao; (vii) gastos derivados da
celebracéo de contratos de seguro sobre os imoveis
eventualimente integrantes dc  patriménio do
FUNDQ, Ativos e Ativos de Liguidez, bem como
prejuizos ndo cobertos por apolices de seguros nao
decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servicos, no exercicio de suas
respectivas  fungdes; (viii) gastos inerentes a
constituigao, fuséo, incorporagao, cisdo,
transformacdo ou liquidagdo do FUNDO e
realizagdo de assembleia geral de Cotistas; (ix) taxa
de custddia de ativos financeiros, titulos ou valores
mobiliarios do FUNDO, (x) gastos decorrentes de
avaliagbes que sejam obrigatdrias; (xi) gastos
necessarios a manutengdo, conservagio e reparos
de imoveis eventualmente integrantes do patrimonio
do FUNDO; (xii) despesas com o registro de
documentos em cartério; (xii) honorarios e
despesas do representante de Cotistas; (xiv)
honorarios e despesas relacionados as atividades
de consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e, se for o
caso, 0 GESTOR em suas atividades de analise,
selecdo e avaliagao de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos da carteira do FUNDO,
e de empresa especializada na administragdo das
locagbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimdnio do FUNDO, exploragéo do
direito  de  superficie, monitoramento e
acompanhamento de projetos e comercializagdo
dos respectivos imoveis eventualmente integrantes
do patriménio do FUNDO, e a consolidagdo de
dados econdmicos € financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento,
(xv) honorarios e despesas relacionadas as
atividades de formador de mercado para as Cotas
do FUNDO, e {xvi) taxa de ingresso € de saida dos
Fundos Investidos.
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10.1. Quaisquer despesas nao expressamente
previstas como encargos do FUNDO devem correr
por conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “iii” do item
10, acima, em relacdo as ofertas primérias de
distribuigdo poderao ser arcados pelos subscritores
de novas cofas, nos termos do item 7.4, acima,
conforme ato gue aprovar a respectiva emissao de
novas cotas.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administrago sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servigos contratados, desde que o somatorio das
parcelas n@o exceda o montante total da Taxa de
Administragao.

10.3. Os custos com a contratagée de terceiros para
0s servicos de (i) escrituragdo de Cotas; (ii) gestao
dos valores mobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO; e (iii) servicos de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO ser3o suportades pelo ADMINISTRADOR.
10.4. Caso ¢ patriménio liquido do FUNDO se
mostre insuficiente para pagar as suas despesas, ¢
ADMINISTRADOR, mediante notificacio recebida
do GESTOR, devera convocar assembleia geral de
Cotistas, nos termos do item 15 deste Regulamento,
para discussdo de solugdes alternativas a venda
dos Ativos efou dos Ativos de Liquidez do FUNDO.
10.4.1. Caso a assembleia geral de Cofistas prevista
no item 10.4 ndo se realize ou n&o decida por uma
solugdo alternativa & venda de Ativos efou dos
Afivos de Liquidez do FUNDO, e na hipétese de o
montante obtido com a aliena¢do dos Ativos efou
dos Afivos de Liguidez do FUNDO ou com a cessao
de recebiveis eventualmente gerados no processo
de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liguidez do
FUNDO nao seja suficiente para pagamento das
despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar
capital no FUNDO a titulo de resgate de suas Cotas
para que as obrigagbes pecuniarias do FUNDO
sejam adimplidas.

11.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE
INFORMAGOES. O ADMINISTRADOR prestara as
informagties periddicas e disponibilizard  os
documentos relativos a informagdes eventuais
sobre o FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos
relevantes, em conformidade com a
regulamentagdo especifica e observada a
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periodicidade nela estabelecida (INFORMAGQOES
DO FUNDC").

111. As INFORMAQOES DO FUNDO serdo
divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede
mundial de computadores (www.intrag.com.br), em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do
ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br} o Regulamento
do FUNDO, em sua verséo vigente e atualizada.
11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a
divulgagdo das INFORMACOES DO FUNDO
referida no item 11.1, enviara as INFORMAGOES
DO FUNDO a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDC sejam
admitidas & negociagéo, bem como & CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CYM na rede mundial de computadores.
11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderao ser
remetidas aos Cotistas por meio eletrdnico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
11.5. Cumpre ac ADMINISTRADOR zelar pela
ampla e imediata disseminacéo dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do
item 115 acima, qualquer delberacio da
assembleia geral, do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, ou gualguer cutro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel {i) na cotagdo das Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes a condic@o
de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas
referenciados.

12. POLITICA DE
RENDIMENTOS E AMORTIZAGAQ
EXTRAORDINARIA. 0] ADMINISTRADCR
distribuird aos Cotistas, independentemente da
realizagdo de assembleia geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

12.1. A distribuigao de rendimentos prevista no item
12 acima podera ser realizada mensalmente,
sempre no 9° {nono) Dia Util do més subsequente

DISTRIBUICAO  DE
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20 do recebimento dos recurscs pelo FUNDO,
sendo que eventual saldo de lucros auferidos nac
distribuide, conforme  apurade com base em
balango ou balancete semestral, serd pago na
préxima data prevista para distribuicdo de
rendimentos, observados os procedimentos da B3.
12.2. Adicionalmente, podera ser distribuido aos
Cotistas, a titulo de amertizagdo de rendimentos
(distribuico  adicienal de rendimentes) efou
amortizagdo de principal, sendc que, nesta
hipétese, o GESTOR devera informar ao
ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos
aos respectivos Cotistas a titulo de amortizaggo de
rendimentos (distribuigao adicional de rendimentos)
e/ou amortizagéo de principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2 acima
serdo distribuides aos Cotistas sempre na proxima
data prevista para distribui¢do de rendimentos nos
termos do item 12.1 acima, observados o0s
procedimentos estabelecidos pela B3.

12.2.2, Fardo jus aos valores de que trata os itens
121 e 12.2, bem como respectivos subitens acima,
os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do
{ltimo Dia Util de cada més de apuragio dos lucros
auferidos, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituigdo  responsavel  pela
prestacdo de servicos de escrituragdo das Cotas do
FUNDO.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE vOTO. O
GESTOR exercera o direito de voto em assembleias
gerais relacionadas aos Ativos, aos Afivos de
Liquidez e aos demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em
relagao aos interesses dos Cotistas € do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas,
fode o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias.

13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de
interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Alivos e aos Ativos de
Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo
FUNDO.

13.2. O GESTOR exercerd o volo sem a
necessidade de consulia prévia a Cotistas ou de
orientagdes de voto especifico, ressalvadas as
eventuais previsdbes em sentidc diversa no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTCR
tomara as decisbes de voto com base em suas
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proprias convicgbes, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento do
FUNDO sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

13.3. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA
POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPI0S GERAIS, O PROCESSO DECISORIO
E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PCDE
SER ENCONTRATA NO SITE
WWW.KINEA.COM.ER.

14. TRIBUTAGAO. Para n&o se sujeitar a tributagao
aplicdvel as pessoas juridicas, o FUNDO nao
aplicara recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que detenha, iscladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para
propiciar tributacdo favoravel aos Colistas pessoas
fisicas, o ADMINISTRADOR envidarda melhores
esforgos para que (i) os Cotistas do FUNDO nao
sejam fitulares de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do FUNDO; (ii) as
respectivas Cotas ndo deem direitos a rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO: (iii) o FUNDO
receba investimento de, no minimo, 50 {cinquenta}
Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a
negociagdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcde erganizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O
ADMINISTRADOR convocard os Cotistas, com
antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data de sua realizagdo, para as
assembleias gerais ordinarias, e (i) 15 (quinze) dias
de antecedéncia da data de sua realizagéo, no caso
das assembleias gerais extraordindrias, por
correspondéncia efou correio  eletrénico, para
deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenca de
todos os Cofistas supre a convocagdo por
correspondéncia efou por correio eletrénico e
dispensa a2 observancia dos prazos acima
indicados.
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15.1. A convocagdo da assembleia geral de
I Cotistas, da gual constarao o dia, a hora e o local
em que sera realizada a assembleia geral de
Cotistas, bem como a ordem do dia, devera
enumerar, expressamente, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da assembleia geral de
Cotistas.
15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na
mesma data de convocacgao (podendo ser mantidas
até a data da assembleia geral de Cotistas), (i) em
sua pagina na rede mundial de computadores, (i) no
Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores,
e (i) na pagina da entidade administradora do
mercado organizadc em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas & negociacdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de volo em
assembleias gerais de Colistas.
15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo,
5% (cince por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes  eleitos  nos  termos  deste
Regulamento  poderdo  solicitar que o
ADMINISTRADOR convoque assembleia geral de
! Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
3 contados do recebimento da solicitagao, observado
2 que neste caso as deliberagées serdo tomadas
mediante consulta formal, nos termes do item 15.4
abaixo.
15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinéria,
os titulares de, no minimo, 3% (irés por cento) das
cotas emitidas, conforme calculo realizado com
base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocagido da respectiva
assembleia geral, ou representantes dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ac ADMINISTRADOR, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que
referido requerimento (i) esteja acompanhado de
eventuais documentos necessarios ac exercicio do
direito de wvolo, observado o disposto na
regulamentacdo especifica, e (i) seja encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data da
L convocacgao da assembleia geral ordinéria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada

para eleger representantes de Cotistas, as

informagdes a serem encaminhadas nos termos da

T lustga YRS ‘ Iss } Conducio
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declaragao fornecida nos termos do subitem 15.6.1,
abaixo, sem prejuizo das demais informagoes
exigidas nos termos da regulamentacio especifica.
15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de
Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
subitem 15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve
divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (i}
do subitem 15.1.1, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no
subitem 15.1.3, o pedide de inclusao de matéria na
pauta, bem como 08 documentos encaminhados
pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias
previstas neste Regulamento, compete
privativamente & assembleia geral de Cotistas
deliberar sobre:

(a) demenstragoes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR,;

(b) alteragao do Regulamento;

{c) destituicao do ADMINISTRADOR;

{d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR,;

(e} emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do
Capital Autorizado;

(f) fuséo, incorporagéo, cisdo e transformacéo do
FUNDO;

{g) dissolucéo & liquidagéo do FUNDO quando néo
prevista e disciplinada neste Regulamento;

(h) alteragdo do mercado em que as Colas sdo
admitidas & negociagéo;

(i) apreciagdo de laudo de avaliagdo de bens e
direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
FUNDO;

{j) eleicéo, destituicao e fixacdo de remuneragao de
representantes  dos  Cotistas,  eleitos  em
conformidade com o disposto neste Regulamento,
assim como 0 valor maximo das despesas que
poderao ser per eles incorridas;

{k) alteraggo da Taxa de Administracéo;

{) aprovagac dos atos gue configurem potencial
conflito de interesses nos termos do inciso Xl do
artigo 18 da Instrugéo CYM n° 472.

{m) alterac&o do prazo de duragéo do FUNDO.
15.21. O Regulamento pode ser alterado,
independentemente da assembleia geral, sempre
que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
enfidade administradora de mercados organizados
onde as cotas do fundo sejam admifidas a
negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a
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CVM; (i) for necessaria em virtude da atualizagao
S dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servigos do FUNDO, fais como
alterag&o na razdo social, enderego, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; ou (i)
envolver reducdo das taxas de administracdo, de
custodia ou de performance.
15.2.1.1. As alteragdes referidas no subitem 15.2.1
acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da data em que tiverem sido
implementadas.
15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a
com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas
presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas &
consulta formal realizada na forma do item 15.4
abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto
com relagdo as matérias previstas no item 152
acima, alineas (b), (c), (d), (7, (g), (i), (k) e (), que
dependem da aprovagdo de Cotistas que
representem, no minimo, a maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte
€ ¢inco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (i)
! metade, no minimo, das Cotas emitidas, se ©
3 FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A Assembleia
2 Geral de Cotistas podera ser instalada com a
presenga de um Unico Cotista, de modo que apenas
considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral
de Cotistas na hipétese de ndo comparecimento de
nenhum Cotista a respectiva assembleia.
15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3
acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro
de Cotistas na data de convocagio da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que fratem das matérias sujeitas a
deliberag&o por quérum qualificado.
15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral
de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da assembleia
geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos hd menos de 1 (um} ano.
L 15.3.3. N&o podem votar nas assembleias gerais de
Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas ahaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO
ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos

T lustga YRS ‘ Iss } Conducio
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Cotistas ou em instrumente de procuragdo que se
refira  especificamente a assembleia geral de
Cotistas em que se dara a permisséo de voto:

{a) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,;

{b) os sdcios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

{c) empresas ligadas aoc ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servigos do FUNDOQ, seus
socios, diretores e funcionarios;

(e} o Cofista, na hipétese de deliberagéo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacao do patrimonio do
FUNDQ; e

{f) o Cofista cujo interesse seja conflitante com o do
FUNDQ.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por
correspondéncia efou por correio eletrfnico, desde
que a convocagdo indique essa possibilidade e
estabeleca os crilérios para essa forma de voto, que
nao exclui a realizagao da reuniao de Cotistas, no
local e horario estabelecidos, cujas deliberagdes
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos
recebidos por correspondéncia, observados os
quoruns previstos no item 15.3 acima.

15.3.5. Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da
Instrugdo CVYM n° 472, os cofistas que,
isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou
veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10%
{dez por cento) das cotas emitidas pelc FUNDO,
teréo seu direito de voto limitado a 10% (dez por
cento), nas deliberagbes sobre (i) fusao,
incorporacao, ciséo e transformagao do FUNDO; (ji)
destituicho ou substituicio do ADMINISTRADOR e
escolha de seu substituto, ou dos demais
prestadores de servigo do FUNDO,; ou {iii) alteragao
da Taxa de Administragdo.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definird
0s procedimentos a serem seguidos, as
deliberagées da assembleia geral de Cotistas
poderdo ser tomadas por meic de consulta formal,
sem reunidao de Cofistas, em que (i} os Cotistas
manifestardo seus votos por correspondéncia,
correio eletronico ou telegrama; e (ii} as decistes
serdo tomadas com base na maioria dos volos
recebidos, observados os quéruns previstos no item
153 acima e desde que sejam observadas as
formalidades previstas neste Regulamento e na
requlamentacao aplicavel.

15.5. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até
8 (oito) dias apos a data de sua realizagdo, ata da

3
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assembleia aos Cofistas, por correspondéncia efou
I por correio eletrénico.
15.6. A assembleia geral podera eleger 1 (um)
representante de Cotistas, com o mandato de 1 (um)
ano, com termo final na assembleia geral de
Cotistas subsequente que deliberar sobre a
aprovagdo das demonstragbes financeiras do
FUNDO, sendo permitida a reeleigdo, para exercer
as fungbes de fiscalizagdo dos empreendimentos a
serem adquiridos pelo FUNDO e demais
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.
15.6.1. Somente pode exercer as fungdes de
representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que (i) seja Cotista; (ji) ndo exerca cargo ou
fung&o no ADMINISTRADOR ou ne controfader do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou preste ao
ADMINISTRADOR  assessoria  de  qualquer
natureza; (jii} ndo exerga cargo ou fungdo na
sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou
preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) nac
seja administrador ou gestor de outros fundos de
investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito
! de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo esteja
3 impedido por lei especial ou tenha sido condenado
2 por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou
suborno, concussdo, peculato contra a economia
popular, a f& publica cu a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado
a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CYM. Compete ao representante de
Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR ¢
a0s Cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungao.
15.6.2. A remuneragao do representante de Cotistas
eleito na forma do item 15.6, assim como o valor
maximo das despesas que poderfio ser por ele
incorrido no exercicio de suas atividades sera
definida pela mesma assembleia geral que o elegeu
ou elegeram.
15.6.3. A eleicdo do representante de Cotistas
poderd ser aprovada pela maioria dos Cotistas
L presentes e que representem, no minimo (i) 3% (trés
por cento) do total de Cotas emitidas, quando o
FUNDO tiver mais de 100 {cem) Cotistas, ou (i) 5%
{cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando
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15.6.4. A fungdo de representante dos Cotistas é
indelegavel.

16. LIQUIDAGAO. O FUNDO sera liquidado por
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos
neste Regulamento.

16.1. S8c eventos de liquidagdc antecipada,
independentemente de deliberagdo em assembleia
geral de Cotistas, sem prejuizo das demais
hipbteses previstas nos termos da legislacdo e
regulamentacdo em vigor:

{a) desinvestimento com relagdo a todos os Ativos e
0s Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDQ, conforme o item 4.3 acima e seu respectivo
subitem;

{b) renincia e néo substituigde do GESTOR ou do
CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;

(¢} descredenciamento, destituigao, ou renuncia do
ADMINISTRADOR, observado o disposto no
subitem 1.3.2., acima; ou

(d) ccorréncia de patrimonio liquido negativo apés a
alienagdo dos Afivos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDQ, nos termos do item 10.4.1.
16.2. A liquidagdo do FUNDO e o consequente
resgate das Cotas serdo realizados apods (i)
alienagdo da totalidade dos Ativos e dos Ativos de
Liguidez integrantes do patriménio do FUNDO, (ii}
alienagic dos valores mobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em
mercado de balcdo organizado, em mercado de
balcdo ndoc organizado ou em negociacdes
privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iiiy
alienacao da totalidade dos iméveis eventualmente
integrantes de patriménio do FUNDO, e (iv) a
cessdo de recebiveis eventualmente gerados no
processo de venda dos imdveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO e demais
Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.

16.3. Apés o pagamento de todos os custos e
despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDQ, as Cotas serdc resgatadas em moeda
corrente nacional ou em Ativos e/ou em Alivos de
Liquidez integrantes do patriménio do FUNDQ, se
for 0 caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da assembleia geral de Cotistas
que deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data
em que ocorrer um evento de liquidagao antecipada,
observado, se for o caso, o item 10.4.1.
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16.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado
o valor do quociente obtido com a divisde do
montante obtido com a alienagdo dos Afivos efou
dos Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das
despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo
nimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do
FUNDOQ com a adogdo dos procedimentos previstos
no item 16.2 acima, o ADMINISTRADOR resgatara
as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos
e dos Atives de Liquidez do FUNDO, pelo prego em
que se encontram contabilizados na carteira do
FUNDGO e tendo por parametro o valor da Cota em
conformidade com o disposto no subitem 16.3.1
acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas deverd
delibsrar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez do FUNDO para fins
de pagamento de resgate das Cotas emitidas.
16.4.2. Na hipdtese da assembleia geral de Cotistas
referida acima nZo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos
e 0s Afivos de Liquidez do FUNDO serao entregues
aos Cotistas mediante a constituigdo de um
condominio, cuja fragdo ideal de cada Cofista sera
calculada de acordo com a proporgdo de Cofas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas
emitidas. Apos a constituicdo do condominio acima
referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado
em relagdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes.
16.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os
Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma de Cddigo Civil
Brasileiro, Caso a elei¢do ndo ocorra no prazo de 15
(quinze) dias contados da notificagdo, o©
ADMINISTRADOR podera promover a consignagao
dos ativos, na forma do artigo 334 do Cédigo Civil
Brasileiro.

16.4.4. O CUSTODIANTE continuard prestando
servigos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contade da nofificagdo referida no item
anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cofistas indicara ac
ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e
local para que seja feita a entrega dos Atives efou
dos Afivos de Liquidez. Expirado este prazo, o
ADMINISTRADOR podera promover ¢ pagamento
em consignagdo dos Ativos efou dos Ativos de
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Liquidez da carteira do FUNDOQ, em cenformidade
com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipéteses de liguidagdo do FUNDO, o
AUDITOR devera emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagdo do pafrimdnio
liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ulimas demonstragbes financeiras audiiadas e a
data da efetiva liquidagdo do FUNDQ.

16.5.1. Deveré constar das notas explicativas as
demonstragtes financeiras do FUNDO andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo
efetuados em condigBes equitativas e de acordo
com & regulamentagdo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos n&o contabilizados.

16.6. Apés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR
deverd promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento 4 CVM da
seguinte documentag&o:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de
encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em
caso de pagamento integral aos Cofistas, ou a ata
da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo de FUNDO, quando for o caso; e {ji} o
comprovante da entrada do pedido de baixa no
registro no CNPJ; e

(b) no prazo de 20 (noventa) dias, a demonstragio
de movimentagéo de patrimdnio do FUNDO a que
se refere o item 16.5, acompanhada do relatorio do
AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou
fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisbes de investimento no
FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento, conforme
estabelecido na Politica de Divulgagdo de Atos e
Fatos Relevantes para Fundos de Investimentos
Imobilidios  disponivel  na pagina  do
ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br).

18. CORRESPONDENCIA  ELETRONICA.
Considera-se o correio eletrbnico forma de
correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR e
o Coftista, inclusive para convocagdo de
assembleias gerais de Cotistas e procedimento de
consulia formal.
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19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO
I COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até 0 momento da adjudicagéo da pariilha,
o representante de espolio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprird as obrigacdes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescrigdes legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do
FUNDO tem inicio em 1° de julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.
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21. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE
CONFLITOS. Fica eleito o Foro da sede ou do
domicilio do Cotista.

Para a solu¢do amigéavel de conflitos relacionados a
este Regulamento, reclamagbes ou pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao
atendimento comercial. Se ndo for solucionado o
conflito, a Quvidoria Corporativa Itali poderd ser
contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das
9 &s 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP
03162-971.

S&o Paulo, 10 de agosto de 2020.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
KINEA SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
CNPJ n° 35.864.448/0001-38

Pelo presente instrumento, INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Itaim
Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o
n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério
expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 2.528, de 29 de julho de 1993, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do KINEA
SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ n° 35.864.448/0001-38
("Fundo”), tendo em vista que o Fundo ndo tem, na presente data, quaisquer cotistas e, conforme autorizacdo
disposta no Art. 17-A da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e no item 15.2.1. do regulamento
do Fundo (“Regulamento”), e em decorréncia de exigéncia formulada pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo e pela
CVM, RESOLVE:

Alterar a redacgdo constante do item 4.4, do item 5, do subitem 7.1.2, do item 12.1, do subitem 12.2.2 e do item

15.4 do Regulamento do Fundo, as quais passardo a vigorar da seguinte forma:

“4.4. O FUNDO tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apOs a data de encerramento de cada
oferta de Cotas do FUNDO para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento

estabelecida neste Regulamento.”

“5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO serdo adquiridos pelo ADMINISTRADOR em carater fiduciario,
por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar
0 objeto e a Politica de Investimento do FUNDO, obedecidas as decisées tomadas pela assembleia

geral de Cotistas.”

“7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (i) aqueles sem expediente
na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3" e “Dia Util", respectivamente). Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos deste Requlamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item,
considerar-se-3 como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente sequinte e/ou
caso as datas em que venham a ocorrer eventos no dmbito da B3 nos termos deste Regulamento
sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para
o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme

as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3, conforme item 8.10 abaixo.”
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“12.1. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 12 acima podera ser realizada mensalmente, a
critério do ADMINISTRADOR, sempre no 9° (nono) Dia Util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme
apurado com base em balanco ou balancete semestral, sera pago na proxima data prevista para

distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.”

“12.2.2. Fardo jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2, bem como respectivos subitens acima,
os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do dltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao
da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo

responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das Cotas do FUNDO.”

“15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definirda os procedimentos a serem seguidos, as
deliberacbes da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem
reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio
eletrénico ou telegrama, e (i) as decisées serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos,
observados os qudruns previstos no item 15.3 acima e desde que sejam observadas as formalidades

previstas neste Regulamento e nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM n°472.”

Diante das alterages mencionadas acima, o Regulamento passaré a vigorar com a redacdo prevista em sua

versdo consolidada, conforme conteido constante do Anexo | ao presente instrumento.

Nos termos do art. 1.368-C do Cddigo Civil Brasileiro, alterado na forma da Lei n° 13.874, de 200 de setembro
de 2019, o registro do Regulamento do Fundo perante a CVM é condicdo suficiente para garantir a sua
publicidade e a oponibilidade de efeitos em relacdo a terceiros, ficando dispensado o seu arquivamento perante

Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos.

Sédo Paulo, 31 de agosto de

WL EARIESS LS.

RG: 19.889.662-1

INTRA RIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES M

Administrador do Fundo
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REGULAMENTO DO KINEA SECURITIES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

1. ADMINISTRAGAO. A administragio do KINEA
SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, inscrito no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(‘*CNPJ/ME”) sob o n° 35.864.448/0001-38
(‘FUNDO”) serd exercida pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n®3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o
n®62.418.140/0001-31,  habilitada para a
administracdo de fundos de investimento conforme
Ato Declaratorio expedido pela Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho
de 1993 (“ADMINISTRADOR"), ou quem venha a
substitui-la.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes
para administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagbes previstas na
legislagdo e na regulamentagdo aplicavel e neste
regulamento (‘Regulamento”):

(a) providenciar a averbag&o, no cartorio de registro
de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméveis e direitos sobre tais bens imdveis que
venham a integrar o patriménio do FUNDO, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo
integram o ativo do ADMINISTRADOR,; (ii) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo do ADMINISTRADOR,; (iii) ndo compdem
alista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para
efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; (iv) néo
podem ser dados em garantia de débito de
operagdo do ADMINISTRADOR; (v) ndo s&o
passiveis de execucgdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
possam ser; € (vi ndo podem ser objeto de
constituigdo de quaisquer 6nus reais;

(b) manter, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas
de emiss&do do FUNDO (respectivamente, “Cotistas”
e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros
de atas e de presenca das assembleias gerais de
Cotistas; (iii) a documentaggo relativa aos Ativos e
aos Ativos de Liquidez e as operagdes do FUNDO;
(iv) os registros contabeis referentes as operagdes
e ao patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo dos
relatérios do AUDITOR e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos prestadores de
servigos do FUNDO;

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao FUNDO;

170

(d) custear as despesas de propaganda do FUNDO,
exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuigdo primaria de Cotas, que serdo
arcadas pelo FUNDO;

(e) manter custodiados em instituigéo prestadora de
servicos de custédia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do FUNDO;

(f) no caso de ser informado sobre a instauragéo de
procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida na alinea “b” até o término
do procedimento;

(g9) dar cumprimento aos deveres de informagéo
previstos neste Regulamento e na legislagdo e
regulamentagéo aplicaveis;

(h) manter atualizada junto a CVM a lista de
prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;
(i) observar as disposi¢bes constantes deste
Regulamento e dos prospectos de emissdo de
Cotas do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem
como as deliberagdes da assembleia geral de
Cotistas;

() exercer suas atividades com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao
FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislagdo
aplicavel;

(k) contratar ou distratar, caso entenda necessario,
formador de mercado para as Cotas do FUNDO,
observados os termos e condigdes da legislagdo e
regulamentagé@o em vigor; e

(1) controlar e supervisionar as atividades inerentes
a gestdo da carteira do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados.

1.2. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e
ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
fungdes e utilizando os recursos do FUNDO:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras
ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou
coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio
FUNDO;

(g9) vender a prestagdo as Cotas do FUNDO,
admitida a divisdo da emiss@o em séries e a
integralizagdo via chamada de capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos
Cotistas;




(i) observadas as hipoteses descritas no subitem
4.2.3 deste Regulamento, e ressalvada a hipotese
de aprovacdo em assembleia geral, realizar
operagdes do FUNDO quando caracterizada
situagéo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e
0 ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e 0 GESTOR,
entre 0 FUNDO e o empreendedor, na hipétese de
eventual aquisi¢éo de direitos reais relativos a bens
iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, nos
termos da legislagdo e da regulamentagdo
aplicaveis, entre o FUNDO e os Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, nos termos da regulamentagéo especifica,
elou entre 0 FUNDO e o representante de Cotistas,
eleito nos termos do item 15.6, abaixo;

(i) constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

(k) realizar operagbes com ativos financeiros ou
modalidades operacionais ndo previstas na
legislagdo, na regulamentacdo aplicavel e neste
Regulamento;

() realizar operagbes com agdes e outros ativos
mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de
distribui¢des publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em
acdes, de exercicio de bénus de subscri¢do, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao e nas hipdteses em que tais
acbes ou outros valores mobilidrios sejam
adquiridos em virtude de excussdo de garantias
vinculadas aos Ativos de titularidade do FUNDO;
(m) realizar operagbes com derivativos, exceto
quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e
desde que a exposicdo seja sempre, N0 Maximo, o
valor do patriménio liquido do FUNDO; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedacdo prevista na alinea j” ndo impede a
eventual aquisicao, pelo FUNDO, de iméveis sobre
0s quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
FUNDO.

1.2.2. Observadas as vedagdes constantes do item
1.2, acima, o FUNDO podera emprestar seus titulos
e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo  sejam  cursadas  exclusivamente
através de servico autorizado pelo Banco Central do
Brasil (“‘BACEN") ou pela CVM ou usa-los para
prestar garantias de operagdes proprias.

171

1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU
DO GESTOR. O ADMINISTRADOR efou o
GESTOR deverdo ser substituidos nas hipéteses de
renuncia, descredenciamento pela CVM ou
liquidag&o extrajudicial (exclusivamente em relagao
ao Administrador), observado o disposto na
legislacéo e regulamentacéo aplicavel.

1.31. Na  hipétese de renincia do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, o
ADMINISTRADOR fica obrigado a convocar
imediatamente a assembleia geral de Cotistas para
eleger o substituto do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, conforme o caso, ou deliberar a
liquidagdo do FUNDO, no caso de renlncia do
ADMINISTRADOR, a qual devera ser realizada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua rendncia.
1.31.1. Na  hipétese de renlncia, de
descredenciamento do ADMINISTRADOR pela
CVM, ou de destituicdo do ADMINISTRADOR em
assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas fungdes até que
(a) com relagdo aos Ativos e aos Ativos de Liquidez,
0 novo administrador assuma suas fungdes, e (b)
especificamente na hipotese de renuncia e de
destituicdo, com relagdo aos imoveis eventualmente
integrantes do patrimonio do FUNDO, até que seja
averbada, no cartério de registro de imoveis, nas
matriculas referentes a tais bens iméveis e direitos
sobre esses, a ata da assembleia geral de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em cartorio de
registro de titulos e documentos competente.

1.3.2. Na hipétese de o ADMINISTRADOR
renunciar as suas fungdes ou ser descredenciado
pela CVM, e a assembleia geral de Cotistas de que
trata o subitem 1.3.1 acima ou o subitem 1.3.3
abaixo, conforme o caso, (a) ndo nomear instituigao
administradora  habilitada para substituir o
ADMINISTRADOR, ou (b) nédo obtiver quérum
suficiente, observado o disposto no item 15 deste
Regulamento, para deliberar sobre a substitui¢do do
ADMINISTRADOR ou a liquidagdo do FUNDO, (i) o
ADMINISTRADOR deve permanecer no exercicio
de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que
deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
sob pena de liquidagdo do FUNDO pelo
ADMINISTRADOR, no caso de renuncia, ou (ii) a
CVM deve nomear administrador temporario até a
eleicdo de nova administragdo, no caso de
descredenciamento.



1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ao
menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocagédo da assembleia geral de Cotistas, caso
o ADMINISTRADOR ou a CVM, no caso de
descredenciamento, ndo convoque a assembleia
geral de Cotistas de que trata o subitem 1.3.1, no
prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia ou do
descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR pela CVM, conforme o caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidagao
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao
liquidante designado pelo BACEN, convocar a
assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagao,
no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar tal
liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleigdo de novo administrador e a liquidagao ou ndo
do FUNDO.

2. PRESTADORES DE SERVIGOS. O
ADMINISTRADOR contratara, em nome do
FUNDO, os seguintes prestadores de servigos:

2.1. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO sera exercida pelo ITAU UNIBANCO SA.,,
instituigdo financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n°® 100, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04, habilitado
para essa atividade conforme Ato Declaratério CVM
n° 1524/90 (‘CUSTODIANTE” ou “ITAU
UNIBANCO”) ou quem venha a substitui-lo,
observados os termos e condigbes estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.
O ITAU UNIBANCO prestara ainda os servicos de
tesouraria, controle e processamento dos ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do FUNDO.

2.2. ESCRITURAGAO DE COTAS. A ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por
acdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o
n°  61.194.353/0001-64  (“ESCRITURADOR”)
prestara os servigos de escrituragdo de Cotas, ou
quem venha a substitui-la, observados os termos e
condicdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagao.

2.3. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera
contratar empresa devidamente qualificada para
prestar os servicos de auditoria independente do
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FUNDO (“AUDITOR”), observados os termos e
condicdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagao.

2.4, GESTOR. A gestéo da carteira do FUNDO sera
exercida pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de
Prata, n® 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.604.187/0001-44, habilitada para a
administracdo de carteiras de fundos de
investimento conforme Ato Declaratério CVM n°
9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR”) ou
quem venha a substitui-la.

2.41. OBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem
obrigacdes e responsabilidades do GESTOR, além
das atribuigdes que Ihe s&o conferidas por forca de
lei, da regulamentagdo em vigor e das demais
disposi¢des deste Regulamento e do contrato de
gestéo a ser celebrado entre 0 ADMINISTRADOR e
0 GESTOR (“Contrato de Gestao’):

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, os
Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a
fazer parte do patriménio do FUNDO, salvo nas
hipoteses de conflitos de interesses, de acordo com
a Politca de Investimento definida neste
Regulamento, inclusive com a elaboragdo de
analises econdmico-financeiras, se for o caso,
observado o quanto disposto no subitem 2.4.1.1,
abaixo;

(b) controlar e supervisionar as atividades inerentes
a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros, incluindo quaisquer servicos relativos aos
Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do
patriménio do FUNDO que eventualmente venham
a ser contratados na forma prevista no subitem 2.4.3
abaixo;

(¢) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de
valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patrimdnio liquido do FUNDO;

(d) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes
neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do
FUNDO;

(e) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;
() conduzir e executar estratégia de
desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez
do FUNDO, observado o quanto disposto no
subitem 2.4.1.1, abaixo;



(g) elaborar relatorios de investimento realizados
pelo FUNDO; e

(h) implementar, utilizando-se dos recursos do
FUNDO, benfeitorias visando a manutengéo,
conservagdo e reparos dos imdveis que
eventualmente venham a integrar o patriménio do
FUNDO.

2.4.1.1. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem
2.4.1, acima, a responsabilidade pela gestdo dos
ativos imobiliarios eventualmente detidos pelo
FUNDO compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade
fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

242, O ADMINISTRADOR confere amplos e
irrestritos poderes ao GESTOR para que este
adquira os Ativos listados no item 4.2 e seus
subitens abaixo, conforme a Politica de
Investimento do FUNDO, bem como quaisquer
Ativos de Liquidez nos termos previstos neste
Regulamento, de acordo com o disposto neste
Regulamento e no Contrato de Gest&o.

2.4.3. Independentemente de assembleia geral de
Cotistas, 0o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO
e por recomendacéo do GESTOR, se for o caso,
podera, preservado o interesse dos Cotistas,
contratar, destituir e substituir os demais
prestadores de servigos do FUNDO, observado o
disposto no subitem 2.4.4 abaixo.

2.4.4. Nas hipoteses previstas no subitem 2.4.3
acima em que ocorra aumento da somatoria das
despesas e encargos de que trata o artigo 47 da
Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrugdo  CVM n° 472"), a contratagdo ou
substituicdo de prestadores de servigos do FUNDO
estard sujeita & prévia aprovagdo da assembleia
geral de Cotistas.

2.5. DISTRIBUIDORES. As distribuicdes de Cotas
do FUNDO serdo realizadas por instituicdo
intermediaria lider (“COORDENADOR LIDER’)
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, sendo admitido a este subcontratar
terceiros habilitados para prestar tais servigos de
distribuicdo de Cotas.

2.6. Ao adquirir Cotas e, consequentemente, aderir
ao FUNDO, os Cotistas declaram, reconhecem e
concordam que o presente fundo de investimento
imobiliario foi constituido e estruturado pela Intrag
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e
pela Kinea Investimentos Ltda.
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3. PUBLICO ALVO. O FUNDO recebera recursos
de investidores em geral, que busquem retorno de
longo prazo, compativel com a Politica de
Investimento do FUNDO, que aceitem o0s riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do
investidor efou sua politca de investimento
possibilite o investimento em fundos de
investimento imobiliarios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO,
constituido sob a forma de condominio fechado, em
que o resgate de Cotas ndo € permitido, com prazo
de duracdo indeterminado, é uma comunhdo de
recursos captados por meio do sistema de
distribuigao de valores mobiliarios, tendo por objeto
o0 investimento em empreendimentos imobiliarios na
forma prevista na Instrugdo CVM n® 472,
preponderantemente — assim entendido como mais
de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido
do FUNDO - através da aquisicdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), de cotas de
fundos de investimento imobiliario (‘FII"), de
debéntures (“Debéntures”) emitidas por emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrugéo
CVM n° 472, e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fll, de cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente,
atividades preponderantes que sejam permitidas
aos FlI (“FIDC”), e de Letras Imobiliarias Garantidas
(‘LIG"), nos termos do item 4.1 e seus subitens
abaixo. Adicionalmente, o FUNDO podera investir
em Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"), em Letras
Hipotecarias (‘LH") e em outros ativos imobiliarios,
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos
termos do item 4.2 abaixo, a critério do GESTOR e
independentemente de deliberagdo em assembleia
geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflitos
de interesses (“Politica de Investimento”).

4.1. O objetivo e a Politica de Investimento do
FUNDO nao constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de
perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no FUNDO.

42. A participagdo do FUNDO em
empreendimentos imobiliarios, na forma prevista na
Instrugdo CVM n°® 472 sera realizada mediante
aquisicdo, pelo GESTOR, em nome do FUNDO, dos
seguintes ativos (“Ativos”):

(a) CRI;



(b) Cotas de FlI

(c) Debéntures;

(d) Cotas de FIDC;

(e) LIG;

(f) LCI;

(9)LH; e

(h) Outros ativos imobiliarios, ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Instrugdo CVM n° 472,

4.2.1. O valor de aquisicdo dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez do FUNDO podera ou nao ser composto
por um agio e/ou desagio, conforme o caso, o que
sera estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo
critério, em cada aquisigéo de Ativos e de Ativos de
Liquidez pelo FUNDO, observado que, na
determinagdo do agio e/ou desagio, quando for o
caso, serdo observadas as condigdes de mercado.
4.21.1. O FUNDO podera adquirir Ativos efou
Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na
forma da Resolugdo do CMN n° 2.921, de 17 de
janeiro de 2002 (“Resolugéo n°® 2.9217).

4.2.2. O FUNDO podera manter parcela do seu
patrimbnio permanentemente aplicada em (a)
moeda nacional; (b) titulos de emiss&o do tesouro
nacional; (c) operagdes compromissadas com lastro
nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima,
ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentagédo aplicavel; (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o
investimento nos Ativos de Liquidez mencionados
nos itens “b” e “c” acima (“Fundos Investidos”); e (e)
outros ativos financeiros admitidos nos termos da
Instrugdo CVM n° 472 (sendo os ativos
mencionados nas alineas “a”, “b”, “c’, “d” e “e” acima
referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).
4.2.3. Os atos que caracterizem situagbes de
conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR e entre o0 FUNDO e 0 GESTOR
dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472,
424. O GESTOR tera discricionariedade na
selegdo e diversificagdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja
respeitada a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, ndo tendo o GESTOR nenhum
compromisso formal de concentragdo em nenhum
setor especifico, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da
concentracdo do patriménio liquido do FUNDO em
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valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.9
abaixo.

4.2.5. Sem prejuizo da Politica de Investimento do
FUNDO prevista no item 4 acima, poderdo ainda
compor a carteira de investimento do FUNDO
imdveis, gravados com 6nus reais ou ndo, e direitos
reais em geral sobre imoéveis (em qualquer
localidade dentro do temitério  nacional),
participacOes societérias de sociedades imobiliarias
e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios que ndo os Ativos e/ou os Ativos de
Liquidez, nas hipoteses de: (a) execugdo ou
excussdo de garantias relativas aos Ativos de
titularidade do FUNDO efou (b) renegociagéo de
dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do
FUNDO.

4.2.5.1. Caso o FUNDO venha a ter bens iméveis
em sua composi¢do, 0S mesmos, por sua vez,
deverao ser avaliados por empresa especializada
independente no prazo exigido nos termos da
regulamentac&o aplicavel. O laudo de avaliagao dos
imoveis sera preparado de acordo com o0 Anexo 12
a Instrucdo CVM n° 472 e devera ser atualizado
anualmente antes do encerramento de cada
exercicio social.

4.2.5.2. A estratégia de cobranca dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes serd estabelecida e implementada
pelo GESTOR, independentemente de aprovagao
em assembleia geral de Cotistas, mediante a
adogdo dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada
a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO.
4.3. O saldo de caixa existente no FUNDO que néo
for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a
critério do GESTOR, até que este encontre Ativos
que atendam a Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento.

4.31. A critério do GESTOR, o saldo de caixa
eventualmente existente no FUNDO podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagao de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos)
elou amortizagdo de principal, sendo que, nesta
hipotese, o GESTOR devera informar ao
ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos
aos respectivos Cotistas a titulo de amortizagdo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos)
e/ou amortizagao de principal.



4.4. O FUNDO terd o prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias ap6s a data de encerramento de cada
oferta de Cotas do FUNDO para enquadrar a sua
carteira de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento.

4.4.1. Caso o0 FUNDO n&o enquadre a sua carteira
de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado acima, o ADMINISTRADOR
convocara assembleia geral de Cotistas, sendo que,
caso a assembleia nédo seja instalada, ou uma vez
instalada, ndo se chegue a uma concluséo a
respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, 0 GESTOR devera, a
seu exclusivo critério, realizar a amortizacdo de
principal, na forma do subitem 4.3.1 acima ou ainda,
a liquidagdo antecipada do FUNDO, na forma do
item 16.1 abaixo.

4.5. O objeto do FUNDO e sua Politica de
Investimento n&o poderao ser alterados sem prévia
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas,
tomada de acordo com o quoérum estabelecido no
item 15.3 deste Regulamento.

4.6. O FUNDO ¢é classificado de acordo com as
normas da ANBIMA como “FII de Titulos e Valores
Mobiliarios Gestdo Ativa’, Segmento “Titulos e
Valores Mobilidrios”, nos termos das Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagéo dos Fll
n°® 10, de 23 de maio de 2019.

4.7. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que
entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento,
néo lhe sendo facultado, todavia, tomar decis6es
que eliminem a discricionariedade  do
ADMINISTRADOR com relagdo as atribuicdes
especificas deste, conforme estabelecidas nos
termos da legislacéo e regulamentagéo aplicaveis e
neste Regulamento.

4.7.1. Os Ativos elou os Ativos de Liquidez de
titularidade do FUNDO devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito
diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso,
em contas especificas abertas no Sistema Especial
de Liquidacdo e Custddia — SELIC, no sistema de
liquidagéo financeira administrado pela B3 ou em
instituicdes ou entidades autorizadas a prestagao
desse servico pelo BACEN ou pela CVM,
excetuando-se as aplicagdes do FUNDO em cotas
dos Fundos Investidos.

4.8. Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo
precificados de acordo com procedimentos para
registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios,
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conforme estabelecido na regulamentagéo em vigor
(tais como o critério de marcagdo a mercado) e de
acordo com o manual de precificagdo adotado pelo
CUSTODIANTE, ou pela instituicdo que venha a
substitur o CUSTODIANTE na prestagdo dos
servigos de controladoria para 0 FUNDO, observado
0 disposto no subitem 4.8.1 abaixo.

4.8.1. A precificagdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base
no manual de precificagdo do CUSTODIANTE. No
entanto, caso o ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR
ndo concordem com a precificagdo, baseada no
manual de precificagdo do CUSTODIANTE, o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR, em conjunto com
o CUSTODIANTE, deverdo decidir de comum
acordo o critério a ser seguido.

4.9. Caso o FUNDO invista preponderantemente em
valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
as regras de  desenquadramento e
reenquadramento |& estabelecidas (“Critérios de
Concentragdo”), observadas adicionalmente as
disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem
como as demais disposigdes aplicaveis nos termos
das regras gerais sobre fundos de investimento.
4.9.1. Caso o FUNDO invista preponderantemente
em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, o0 FUNDO nao podera deter mais de
20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em
titulos ou valores mobilidrios de emissdo de
empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, sem prejuizo das demais disposigoes
regulamentares e da aprovagdo em assembleia
geral quando caracterizada situagéo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacdo
especifica.

4.9.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente
em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, o0 FUNDO podera investir até 100%
(cem por cento) do montante de seus recursos que
possam ser investidos em cotas de Fundos
Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na forma
permitida na regulamentagao especifica, observado
que, caso esteja configurada uma situagdo de
conflito de interesses, tal investimento dependera
de aprovagdo prévia, especifica e informada em



assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo
34 da Instrugdo CVM n° 472,

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os
bens imdveis e direitos reais eventualmente
integrantes do patrimbnio do FUNDO seréo
adquiridos pelo ADMINISTRADOR em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer todos 0s
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimento do
FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela
assembleia geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisicdo de bens iméveis e
direitos reais eventualmente integrantes do
patrimdnio do FUNDO, o ADMINISTRADOR fara
constar as restricdes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas no item 1.1 (a) deste
Regulamento quando aplicavel, e destacara que os
bens adquiridos constituem patrimdnio do FUNDO.
5.2. Os bens imoveis e direitos reais eventualmente
integrantes do patrimonio do FUNDO, mantidos sob
a propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam
com o patriménio do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os imdveis € os empreendimentos
eventualmente integrantes do patrimbnio do
FUNDO ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO.

5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
imoveis e aos empreendimentos eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO, ou a
quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes
do patriménio do FUNDO, observada a hipotese
prevista no subitem 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS
FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS QUE
PODEM GERAR DEPRECIACAO DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA 0S
COTISTAS.

6.1. OS ATIVOS, OS ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS
OPERACOES DO FUNDO ESTAO SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO
IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS
MERCADOS EM QUE FOREM NEGOCIADOS:
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(A) RISCO TRIBUTARIO - A LEI N° 9.779, DE 19
DE JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE 0OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95%
(NOVENTA E CINCO POR CENTO) DOS LUCROS
AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS
SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM BASE EM
BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL
ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE
DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE
APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ~ QUE  TENHAM  COMO
INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO,
COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU
EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE
RELACIONADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A
25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS
EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTACAO  APLICAVEL AS  PESSOAS
JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTACAO CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ,
CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO
LIQUIDO - CSLL, CONTRIBUICAO AO
PROGRAMA DE INTEGRAGAO SOCIAL - PIS E
CONTRIBUICAO A0 FINANCIAMENTO DA
SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

OS RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS
AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICACOES
FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA
VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR
RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS
MESMAS  NORMAS  APLICAVEIS  AS
APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A
LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE
CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU
NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS
TERMOS DA LEGISLAGAO  TRIBUTARIA,
PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADO
COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO
QUANDO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS
E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.



AINDA DE ACORDO COM A LEI N° 9.779, DE 19
DE JANEIRO DE 1999, 0S RENDIMENTOS E 0OS
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO
DISTRIBUIDOS ~ AOS  COTISTAS  SAO
TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE
20% (VINTE POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE
ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO
UNICO, INCISO I, DA LEI N° 11.033, DE 21 DE
DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N°
11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA
ISENGAO DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL
DAS PESSOAS FISICAS COM RELAGAO AOS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO
AO COTISTA PESSOA FISICA, DESDE QUE
OBSERVADOS, ~ CUMULATIVAMENTE, ~ OS
SEGUINTES REQUISITOS: () O COTISTA
PESSOA FISICA SEJA TITULAR DE MENOS DE
10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS
PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO
IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO)
DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS
PELO FUNDO; (Il) O FUNDO CONTE COM NO
MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS; E (Ill) AS
COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.
DESSA FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA
DISTRIBUGAO DE RENDIMENTOS PELO
FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE
TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO
ATENDIDOS, OS COTISTAS  ESTARAO
SUJEITOS A TRIBUTAGAO A ELES APLICAVEL,
NA FORMA DA LEGISLAGAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA
ALTERAGAO NA LEGISLAGAO QUE RESULTE
EM REVOGAGAO OU RESTRIGAO A REFERIDA
ISENGAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE
CAPITAL AUFERIDOS PODERAO VIR A SER
TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA
DISTRIBUIGAO AOS COTISTAS, AINDA QUE A
APURACAO DE RESULTADOS PELO FUNDO
TENHA OCORRIDO  ANTERIORMENTE A
MUDANGA NA LEGISLAGAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O
RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAO
DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINGAO DE
BENEFICIO  FISCAL, MAJORAGAO  DE

177

ALIQUOTAS, INTERPRETAGAO DIVERSA DA
LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA
DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO
DE ISENGOES VIGENTES, SUJEITANDO O
FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS

RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE.
ADICIONALMENTE, NOS  CASOS DE

LIQUIDAGAO DO FUNDO E/OU AMORTIZAGCAO
EXTRAORDINARIA DE COTAS DO FUNDO
(‘EVENTO”), TODOS OS COTISTAS SAO
TRIBUTADOS A ALIQUOTA DE 20% (NOS
TERMOS DA LEI n° 9.779), CABENDO AO
ADMINISTRADOR A RESPONSABILIDADE DA
APURAGAO E A RETENGAO DO IMPOSTO DE
RENDA NA FONTE. PARA TANTO E
NECESSARIA A INFORMAGCAO DO RESPECTIVO
CUSTO DE AQUISIGAO DAS COTAS DO FUNDO,
PELOS COTISTAS, QUANDO DO MOMENTO DE
AQUISICAO DAS REFERIDAS COTAS, SEJA EM
OFERTA PRIMARIA DE COTAS DO FUNDO, SEJA
POR MEIO DE AQUISICAO DE COTAS DO
FUNDO EM MERCADO  SECUNDARIO,
MEDIANTE DOCUMENTO E/OU INFORMAGAOQ
SISTEMICA  IDONEA,  SENDO  TAIS
INFORMACOES  NECESSARIAS PARA A
APURAGAO DE GANHO DE CAPITAL PELOS
COTISTAS, FORNECENDO SUBSIDIO PARA O
CALCULO CORRETO DO VALOR A SER RETIDO
A TITULO DE IMPOSTO DE RENDA (‘IR’) NO
MOMENTO DO EVENTO. NA AUSENCIA DO
ENVIO DAS REFERIDAS INFORMAGOES, PELO
COTISTA, QUANDO SOLICITADAS, O VALOR DE
AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO PODERA
SER CONSIDERADO R$ 0,00 (ZERO),
IMPLICANDO EM TRIBUTAGAO INCLUSIVE
SOBRE O VALOR DE PRINCIPAL INVESTIDO
PELO COTISTA NO FUNDO. NESTA HIPOTESE,
POR NAO TER ENTREGUE AS INFORMAGOES
SOLICITADAS, O COTISTA NAO PODERA
IMPUTAR QUAISQUER RESPONSABILIDADES
AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AO
CUSTODIANTE OU AO ESCRITURADOR, SOB O
ARGUMENTO DE RETENGAO E
RECOLHIMENTO INDEVIDO DE IR, NAO SENDO
DEVIDA PELO  ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR, PELO CUSTODIANTE OU PELO
ESCRITURADOR QUALQUER MULTA OU
PENALIDADE, A QUALQUER TITULO, EM
DECORRENCIA DESSE FATO



(B) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O
MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO
BRASIL PARA NEGOCIACAO DE COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA
NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO
FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIACAO
DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA
ALIENACAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, 0S
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM
REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS
REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS, BEM
COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA
OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO
A CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO
ENTRE A DATA DE DETERMINACAO DO
BENEFICIARIO DA  DISTRIBUICAO  DE
RENDIMENTOS, DA DISTRIBUICAO ADICIONAL
DE RENDIMENTOS OU DA AMORTIZAGAO DE
PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA
EM CASO DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO, PODERA SER
AFETADO.

(C) RISCOS DE MERCADO - EXISTE O RISCO DE
VARIACAO NO VALOR E NA RENTABILIDADE
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA
CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR
OU DIMINUIR, DE ACORDO COM AS
FLUTUACOES DE PRECOS, COTAGCOES DE
MERCADO E DOS CRITERIOS PARA
PRECIFICACAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA HAVER
OSCILACAO NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS
PELO FATO DO FUNDO PODER ADQUIRIR
TITULOS QUE SAO REMUNERADOS POR UMA
TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERACOES
DE ACORDO COM O PATAMAR DAS TAXAS DE
JUROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA AS
DATAS DE VENCIMENTO DESSES TiTULOS. EM
CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FUNDO, O PATRIMONIO LiQUIDO
DO FUNDO PODE SER  AFETADO
NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PRECOS DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER
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TEMPORARIA, NAO EXISTINDO, NO ENTANTO,
GARANTIA DE QUE NAO SE ESTENDAM POR
PERIODOS LONGOS E/OU INDETERMINADOS.
ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE
DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA EM ATIVOS,
DE ACORDO COM A POLITICA DE
INVESTIMENTO  ESTABELECIDA  NESTE
REGULAMENTO, HA UM RISCO ADICIONAL DE
LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A
OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA ou
CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR
ADVERSAMENTE O PREGO E/OU RENDIMENTO
DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES
CASOS, O ADMINISTRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO
A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM
ISSO, INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR
DAS COTAS.

(D) FATORES MACROECONOMICOS
RELEVANTES - O FUNDO ESTA SUJEITO,
DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E
CONDICOES DOS MERCADOS DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS
PRINCIPALMENTE ~ PELAS  CONDICOES
POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E
INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS
COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO
EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU
SITUAGOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU,
AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA,
ECONOMICA  OU  FINANCEIRA  QUE
MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E INFLUENCIEM
DE FORMA RELEVANTE O MERCADO
FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO,
INCLUINDO VARIAGOES NAS TAXAS DE JUROS,
EVENTOS DE DESVALORIZAGAO DA MOEDA E
MUDANGAS  LEGISLATIVAS, AS QUAIS
PODERAO RESULTAR EM PERDAS PARA 0S
COTISTAS. NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO QU
POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E O
CUSTODIANTE, QUALQUER  INDENIZAGAO,
MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER
NATUREZA, CASO 0OS COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE
DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

(E) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE
DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE




INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTAM
MODALIDADE DE  INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR
FORCA REGULAMENTAR, COMO
CONDOMINIOS  FECHADOS, NAO SENDO
ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO
OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. OS COTISTAS
PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA
NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. ADICIONALMENTE,
DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO PODEM PASSAR POR
PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUGAO DE
ORDENS DE COMPRA E  VENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E
NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES. NESTAS
CONDIGOES, O ADMINISTRADOR PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU
NEGOCIAR TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO
DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O
FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE
LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIAGAO
NEGATIVA DOS ATIVOS E/OU DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO
LIQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO FICAR
NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A  APORTAR  RECURSOS
ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO, ESTE
REGULAMENTO  ESTABELECE  ALGUMAS
HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS PODERA OPTAR PELA LIQUIDAGAO
DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O
RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AOS
COTISTAS DOS ATIVOS E/OU DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO. EM AMBAS AS SITUAGOES, 0S
COTISTAS PODERAO ENCONTRAR
DIFICULDADES PARA VENDER OS ATIVOS E/OU
OS ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS QUANDO
DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

(F) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - OS
ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO SAO
CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU
POS-FIXADAS, ~ CONTENDO  CONDICOES
DISTINTAS DE PRE-PAGAMENTO. O FUNDO
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TEM A POSSIBILIDADE
INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA
MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS
RESULTANTES DESTE DESCASAMENTO, MAS
A CONTRATAGAO, PELO FUNDO, DOS
REFERIDOS INSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS

DE  UTILIZAR

PODERA ACARRETAR OSCILAQC)ES
NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO  SUPERIORES  AQUELAS QUE

OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO
FOSSEM UTILIZADOS. A CONTRATAGAO DESTE
TIPO DE OPERAGAO NAO DEVE SER
ENTENDIDA COMO UMA GARANTIA DO FUNDO,
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC DE REMUNERAGAO DAS
COTAS DO FUNDO. A CONTRATACAO DE
OPERAGOES COM DERIVATIVOS PODERA
RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E PARA
OS COTISTAS.

(G) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE, PELO FATO DE
SEREM DE CURTO PRAZO E POSSUIREM BAIXO
RISCO DE CREDITO, PODEM AFETAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

ADICIONALMENTE,  OS  RENDIMENTOS
ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM
ATIVOS DE LIQUIDEZ, SERAO TRIBUTADOS DE
FORMA ANALOGA A TRIBUTACAO DOS
RENDIMENTOS AUFERIDOS POR PESSOAS
JURIDICAS (TRIBUTACAO REGRESSIVA DE
22,5% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR
CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO
INVESTIMENTO) E TAL FATO PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA
RENTABILIDADE DO FUNDO.

(H) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS
INVESTIDOS - CONSIDERANDO QUE O FUNDO
PODERA INVESTIR PARCELA RELEVANTES DE
SEUS RECURSOS EM COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, O FUNDO ESTA,
INDIRETAMENTE, SUJEITO AOS RISCOS EM
QUE INCORREM 0OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO  INVESTIDOS,
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INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO, AOS
RISCOS ELENCADOS A SEGUIR.

() RISCO RELACIONADO A EXTENSA
REGULAMENTACAO A QUE ESTA SUJEITO O
SETOR IMOBILIARIO - O SETOR IMOBILIARIO
BRASILEIRO ESTA SUJEITO A UMA EXTENSA
REGULAMENTACAO EXPEDIDA POR DIVERSAS
AUTORIDADES FEDERAIS, ESTADUAIS E
MUNICIPAIS, INCLUSIVE, MAS NAO SE
LIMITANDO, EXISTE A POSSIBILIDADE DE AS
LEIS DE ZONEAMENTO URBANO SEREM
ALTERADAS APOS A AQUISICAO DE UM IMOVEL
PELO FUNDO INVESTIDO, O QUE PODERA
ACARRETAR EMPECILHOS E/OU ALTERAGCOES
NOS IMOVEIS, CUJOS CUSTOS DEVERAO SER
ARCADOS PELO FUNDO INVESTIDO. NESSA
HIPOTESE, OS RESULTADOS DO FUNDO
INVESTIDO PODERAO SER IMPACTADOS
ADVERSAMENTE E, POR CONSEGUINTE, A
RENTABILIDADE DE SEUS COTISTAS, NELES
INCLUIDOS O FUNDO.

(J) RISCO DE DESVALORIZACAO DOS ATIVOS
INTEGRANTES DO PATRIMONIO DOS Fli
INVESTIDOS - TENDO EM VISTA QUE OS
RECURSOS DO FUNDO SERAQ APLICADOS EM
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO QUE INVESTEM EM BENS
IMOVEIS, UM FATOR QUE DEVE SER
PREPONDERANTEMENTE ~ LEVADO  EM
CONSIDERACAO  COM  RELACAO A
RENTABILIDADE DO FUNDO E O POTENCIAL
ECONOMICO, INCLUSIVE A MEDIO E LONGO
PRAZO, DAS REGIOES ONDE ESTAO
LOCALIZADOS OS IMOVEIS ADQUIRIDOS PARA
INTEGRAR PATRIMONIO DOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO  INVESTIDOS
PELO FUNDO. A ANALISE DO POTENCIAL
ECONOMICO DA REGIAO DEVE SE
CIRCUNSCREVER NAO  SOMENTE  AO
POTENCIAL ECONOMICO CORRENTE, COMO
TAMBEM DEVE LEVAR EM CONTA A EVOLUGAO
DESTE POTENCIAL ECONOMICO DA REGIAO
NO FUTURO, TENDO EM VISTA A
POSSIBILIDADE DE EVENTUAL DECADENCIA
ECONOMICA DA REGIAO, COM IMPACTO
DIRETO SOBRE O VALOR DO IMOVEL
INVESTIDO POR TAIS Fll INVESTIDOS, SENDO
QUE, A EVENTUAL DESVALORIZAGCAO DOS
IMOVEIS INTEGRANTES DAS CARTEIRAS DOS
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Fll INVESTIDOS PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DO
FUNDO OU A SUA RENTABILIDADE.

TENDO EM VISTA QUE OS RECURSOS DO
FUNDO SERAO APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE INVESTEM
EM BENS IMOVEIS, O PRECO DOS IMOVEIS E
DOS ATIVOS RELACIONADOS A ESTES
IMOVEIS SAO AFETADOS POR CONDICOES
ECONOMICAS NACIONAIS E INTERNACIONAIS
E POR FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS
COMO INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES
DOS  MERCADOS, MORATORIAS E
ALTERACOES DA POLITICA MONETARIA, O QUE
PODE CAUSAR PERDAS AO FUNDO. ESSES
FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTO DE  DETERMINADOS
SETORES DA ECONOMIA. A REDUCAO DO
PODER AQUISITIVO DA POPULAGAO PODE TER
CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O
VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS
VALORES RECEBIDOS EM DECORRENCIA DE
ARRENDAMENTOS, AFETANDO OS ATIVOS
ADQUIRIDOS PELOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS, O
QUE PODERA PREJUDICAR O SEU
RENDIMENTO. ADICIONALMENTE, A
NEGOCIAGCAO E OS VALORES DOS ATIVOS DOS
FIl INVESTIDOS PODEM SER AFETADOS PELAS
REFERIDAS CONDICOES E  FATORES,
PODENDO, = EVENTUALMENTE,  CAUSAR
PERDAS AOS COTISTAS. NAO SERA DEVIDA
PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR, PELO ESCRITURADOR OU PELO
CUSTODIANTE  QUALQUER  INDENIZACAO,
MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER
NATUREZA CASO OS COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE
DE QUALQUER DAS REFERIDAS CONDICOES E
FATORES.

(K) RISCO RELATIVO AS INFORMACOES
DISPONIVEIS SOBRE _0S FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS - O
FUNDO INVESTIRA EM COTAS DE FIl COM BASE
NAS INFORMAGOES FORNECIDAS NO AMBITO
DAS OFERTAS DE TAIS FIl, INCLUINDO, SE FOR
0 CASO, AS INFORMAGOES COM RELACAOQ AS
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LICENGAS OPERACIONAIS E DE
FUNCIONAMENTO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
SUBJACENTES AOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS. O
GESTOR E O ADMINISTRADOR NAO
REALIZARAO NENHUMA INVESTIGAGAO OU
DILIGENCIA LEGAL INDEPENDENTE QUANTO
AOS ATIVOS IMOBILIARIOS SUBJACENTES AOS
POTENCIAIS FII' INVESTIDOS, INCLUINDO A
VERIFICAGAO INDEPENDENTE DA
REGULARIDADE E VIGENCIA DE LICENGAS
OPERACIONAIS E DE FUNCIONAMENTO DE
TAIS ATIVOS IMOBILIARIOS SUBJACENTES.
EVENTUAIS IRREGULARIDADES EM TAIS
LICENGAS OPERACIONAIS E DE
FUNCIONAMENTO NAO DIVULGADAS AOS
INVESTIDORES DOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO PODERAO GERAR
PERDAS NA RENTABILIDADE DOS
RESPECTIVOS FUNDOS INVESTIMENTOS, O
QUE PODE VIR A AFETAR OS RESULTADOS DO
FUNDO.

(L) RISCO OPERACIONAL - OS FII INVESTIDOS
PODERAO TER POR OBJETIVO A AQUISICAO
DE IMOVEIS, PARA POSTERIOR LOCAGAO OU
ARRENDAMENTO, SENDO QUE A
ADMINISTRACAO DE TAIS IMOVEIS PODERA
SER REALIZADA PELO ADMINISTRADOR DOS
FIl INVESTIDOS OU POR EMPRESAS
ESPECIALIZADAS POR ELE CONTRATOS, NAO
SENDO POSSIVEL GARANTIR QUE AS
POLITICAS DE ADMINISTRACAO ADOTADAS
POR TAIS PESSOAS NAO IRAO PREJUDICAR AS
CONDICOES DE TAIS IMOVEIS OU 0S
RESULTADOS A SEREM DISTRIBUIDOS PELO
FIl INVESTIDO AOS SEUS COTISTAS.

(M) RISCO DE DESASTRES NATURAIS E
SINISTRO E DE INEXISTENCIA DE SEGURO - A
OCORRENCIA DE DESASTRES NATURAIS
COMO, POR  EXEMPLO,  VENDAVAIS,
INUNDAGOES, TEMPESTADES ou
TERREMOTOS, PODE CAUSAR DANOS AOS
ATIVOS  IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DOS FII INVESTIDOS, AFETANDO
NEGATIVAMENTE O  PATRIMONIO DO
RESPECTIVO FII INVESTIDO, A RENTABILIDADE
E O VALOR DE NEGOCIAGCAO DE SUAS COTAS
E, CONSEQUENTEMENTE, DOS RESULTADOS A
SEREM DISTRIBUIDOS PELO FIl INVESTIDO
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AOS SEUS COTISTAS. EM CASO DE
OCORRENCIA DE SINISTRO ENVOLVENDO
IMOVEIS INTEGRANTE DO PATRIMONIO DOS Fli
INVESTIDOS, SEM QUE SEGURO TENHA SIDO
CONTRATADO E/OU RENOVADO, ESTE ESTARA
SUJEITO A PREJUIZOS DECORRENTES DE TAIS
SINISTROS, AINDA, NAO SE PODE GARANTIR
QUE O VALOR DOS SEGUROS CONTRATADOS
PARA OS IMOVEIS SERA SUFICIENTE PARA
PROTEGE-LOS DE PERDAS. HA, INCLUSIVE,
DETERMINADOS TIPOS DE PERDAS QUE
USUALMENTE NAO ESTARAO COBERTAS
PELAS APOLICES, TAIS COMO ATOS DE
TERRORISMO, GUERRAS E/OU REVOLUGOES
CIVIS. SE QUALQUER DOS EVENTOS NAO
COBERTOS NOS TERMOS DOS CONTRATOS
DE SEGURO VIER AOCORRER, O FII INVESTIDO
PODERA SOFRER PERDAS E SER OBRIGADO A
INCORRER EM CUSTOS ADICIONAIS, OS QUAIS

PODERAO AFETAR O  DESEMPENHO
OPERACIONAL DO REFERIDO FUNDO. AINDA, O
Fll INVESTIDO PODERA SER

RESPONSABILIZADO JUDICIALMENTE PELO
PAGAMENTO DE INDENIZAGAO A EVENTUAIS
VITIMAS DO SINISTRO OCORRIDO, O QUE
PODERA OCASIONAR EFEITOS ADVERSOS EM
SUA CONDICAO FINANCEIRA E,
CONSEQUENTEMENTE, NOS RENDIMENTOS A
SEREM DISTRIBUIDOS AOS SEUS COTISTAS.
ADICIONALMENTE, OS RECURSOS OBTIDOS
PELA COBERTURA DO SEGURO DEPENDERAO
DA CAPACIDADE DE PAGAMENTO DA
COMPANHIA SEGURADORA CONTRATADA,
NOS TERMOS DA APOLICE EXIGIDA, SENDO
QUE AS INDENIZACOES A SEREM PAGAS
PELAS SEGURADORAS PODERAO SER
INSUFICIENTES PARA A REPARACAO DO DANO
SOFRIDO, OBSERVADAS AS CONDICOES
GERAIS DAS APOLICES.

(N) RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS
CAUSADOS POR PANDEMIAS - O SURTO DE
DOENGAS TRANSMISSIVEIS EM TODO O
MUNDO PODE LEVAR A UMA MAIOR
VOLATILIDADE NO MERCADO DE CAPITAIS
GLOBAL E RESULTAR EM PRESSAO NEGATIVA
SOBRE A ECONOMIA BRASILEIRA, E
QUALQUER SURTO DE TAIS DOENGAS NO
BRASIL, PODERA AFETAR DIRETAMENTE O
MERCADO IMOBILIARIO, O FUNDO DE
INVESTIMENTO E O RESULTADO DE SUAS
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OPERACOES. SURTOS OU POTENCIAIS
SURTOS DE DOENGCAS, COMO O
CORONAVIRUS (COVID-19), O ZIKA, O EBOLA, A
GRIPE AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A GRIPE
SUINA, A SINDROME RESPIRATORIA NO
ORIENTE MEDIO OU MERS E A SINDROME
RESPIRATORIA AGUDA GRAVE OU SARS, PODE
TER UM IMPACTO ADVERSO NAS OPERACOES
DO MERCADO IMOBILIARIO. QUALQUER
SURTO DE UMA DOENCA QUE AFETE O
COMPORTAMENTO DAS PESSOAS PODE TER
UM IMPACTO ADVERSO RELEVANTE NO
MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL, NAS
INDUSTRIAS  MUNDIAIS, NA ECONOMIA
BRASILEIRA E NO MERCADO IMOBILIARIO.
SURTOS DE DOENCAS TAMBEM PODEM
RESULTAR EM POLITICAS DE QUARENTENA
PARA A POPULACAO, O QUE PREJUDICARIA AS
OPERACOES DO FUNDO, BEM COMO AFETARIA
A VALORIZAGAO DE COTAS DO FUNDO E SEUS
RENDIMENTOS.

(0) RISCO DAS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS -
EVENTUAIS CONTINGENCIAS  AMBIENTAIS
ANTERIORES OU SUPERVENIENTES A
AQUISICAO DOS IMOVEIS PODEM IMPLICAR EM
RESPONSABILIDADES ~ PECUNIARIAS  (E.G.
INDENIZAGOES E MULTAS POR PREJUIZOS
CAUSADOS AO MEIO AMBIENTE) PARA OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
INVESTIDOS, CIRCUNSTANCIAS ESTAS QUE
AFETAM A SUA RENTABILIDADE.

0S IMOVEIS QUE SERAO OU PODERAO SER
ADQUIRIDOS NO FUTURO PELOS FUNDOS
INVESTIDOS ESTAO SUJEITOS A RISCOS
INERENTES A: () LEGISLACAO,
REGULAMENTACAO E DEMAIS QUESTOES
LIGADAS A MEIO AMBIENTE, TAIS COMO FALTA
DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL E/OU
AUTORIZAGAO AMBIENTAL PARA OPERACAO E
ATIVIDADES CORRELATAS (COMO, POR
EXEMPLO, ESTACAO DE TRATAMENTO DE
EFLUENTES, ANTENAS DE
TELECOMUNICACOES, GERACAO DE ENERGIA,
ENTRE OUTRAS), USO DE RECURSOS
HIDRICOS POR MEIO DE POGOS ARTESIANOS
SANEAMENTO, MANUSEIO DE PRODUTOS
QUIMICOS CONTROLADOS (EMITIDAS PELAS
POLICIA CIVIL, POLICIA FEDERAL E EXERCITO),
SUPRESSAO DE VEGETAGCAO E DESCARTE DE
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RESIDUOS  SOLIDOS;  (Il)  PASSIVOS
AMBIENTAIS DECORRENTES ~ DE
CONTAMINACAO DE SOLO E AGUAS

SUBTERRANEAS, BEM COMO EVENTUAIS
RESPONSABILIDADES ADMINISTRATIVAS,
CIVIS E PENAIS DAi ADVINDAS, COM POSSIVEIS
RISCOS A IMAGEM DO FUNDO INVESTIDO E
DOS IMOVEIS QUE QUE VIEREM A COMPOR O
SEU PORTFOLIO; (Ill) OCORRENCIA DE
PROBLEMAS AMBIENTAIS, ANTERIORES OU
SUPERVENIENTES A AQUISICAO DOS IMOVEIS
QUE PODE ACARRETAR A PERDA DE VALOR
DOS IMOVEIS E/OU A IMPOSICAO DE
PENALIDADES ADMINISTRATIVAS, CIVIS E
PENAIS; E (IV) CONSEQUENCIAS INDIRETAS DA
REGULAMENTACAO OU DE TENDENCIAS DE
NEGOCIOS, INCLUINDO A SUBMISSAO A
RESTRICOES LEGISLATIVAS RELATIVAS A
QUESTOES URBANISTICAS, TAIS COMO
METRAGEM DE TERRENOS E CONSTRUGOES,
RESTRICOES A METRAGEM E DETALHES DA
AREA CONSTRUIDA, E SUAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS.

NA HIPOTESE DE VIOLACAO OU NAO
CUMPRIMENTO DE TAIS LEIS,
REGULAMENTOS, LICENCAS, OUTORGAS E
AUTORIZAGOES, EMPRESAS E,
EVENTUALMENTE, O FUNDO INVESTIDO OU 0S
LOCATARIOS PODEM SOFRER SANCOES
ADMINISTRATIVAS, TAIS COMO MULTAS,
INDENIZACOES, INTERDICAO E/OU EMBARGO
TOTAL OU PARCIAL DE ATIVIDADES,
CANCELAMENTO DE LICENCAS E REVOGACAO
DE AUTORIZAGOES, SEM PREJUIZO DA
RESPONSABILIDADE CIVIL E DAS SANCOES
CRIMINAIS (INCLUSIVE SEUS
ADMINISTRADORES), AFETANDO
NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO FUNDO
INVESTIDO E A RENTABILIDADE DE SUAS
COTAS. A OPERACAO DE ATIVIDADES
POTENCIALMENTE POLUIDORAS SEM A
DEVIDA LICENCA AMBIENTAL E CONSIDERADA
INFRACAO  ADMINISTRATIVA E  CRIME
AMBIENTAL, SUJEITOS AS PENALIDADES
CABIVEIS, INDEPENDENTEMENTE DA
OBRIGACAO DE REPARACAO DE EVENTUAIS
DANOS AMBIENTAIS.

ADICIONALMENTE, AS AGENCIAS
GOVERNAMENTAIS ou OUTRAS
AUTORIDADES PODEM TAMBEM EDITAR
NOVAS REGRAS MAIS RIGOROSAS OU

13



BUSCAR INTERPRETAGOES MAIS
RESTRITIVAS DAS LEIS E REGULAMENTOS
EXISTENTES, QUE PODEM OBRIGAR OS
LOCATARIOS OU PROPRIETARIOS DE IMOVEIS
A GASTAR RECURSOS ADICIONAIS NA
ADEQUACAO AMBIENTAL, INCLUSIVE
OBTENCAO DE LICENCAS AMBIENTAIS PARA
INSTALACOES E EQUIPAMENTOS QUE NAO
NECESSITAVAM  ANTERIORMENTE.  AS
AGENCIAS GOVERNAMENTAIS OU OUTRAS
AUTORIDADES PODEM, AINDA, ATRASAR DE
MANEIRA SIGNIFICATIVA A EMISSAO OU
RENOVAGAO DAS LICENGAS E AUTORIZACOES
NECESSARIAS PARA O DESENVOLVIMENTO
DOS NEGOCIOS DOS PROPRIETARIOS E DOS
LOCATARIOS, GERANDO,
CONSEQUENTEMENTE, EFEITOS ADVERSOS
EM SEUS NEGOCIOS. QUALQUER DOS
EVENTOS ACIMA PODERA FAZER COM QUE 0S
LOCATARIOS TENHAM DIFICULDADE EM
HONRAR COM OS ALUGUEIS DOS IMOVEIS.
AINDA, EM FUNCAO DE EXIGENCIAS DOS
ORGAOS COMPETENTES, PODE HAVER A
NECESSIDADE DE SE  PROVIDENCIAR
REFORMAS OU ALTERAGOES EM TAIS IMOVEIS
CUJO CUSTO PODERA SER IMPUTADO AO
FUNDO INVESTIDO. A OCORRENCIA DOS
EVENTOS ACIMA PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO FUNDO
INVESTIDO E A RENTABILIDADE DE SUAS
COTAS.

(P) RISCO INERENTE A PROPRIEDADE DE
IMOVEIS - OS IMOVEIS QUE COMPOEM O
PATRIMONIO DOS FIl INVESTIDOS PODEM
APRESENTAR  RISCOS INERENTES AO
DESEMPENHO DE SUAS  ATIVIDADES,
PODENDO TAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO  INVESTIDOS INCORRER NO
PAGAMENTO DE EVENTUAIS INDENIZAGOES
OU RECLAMACOES QUE VENHAM SER A ELES

IMPUTADAS, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIOS DOS REFERIDOS IMOVEIS, O
QUE PODERA COMPROMETER 0S

RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS AOS
SEUS COTISTAS.

(Q) RISCO DE DESAPROPRIACAQ E DE OUTRAS
RESTRICOES DE_UTILIZACAO DOS IMOVEIS
PELO PODER PUBLICO - HA POSSIBILIDADE DE
QUE OCORRA A DESAPROPRIACAO POR
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NECESSIDADE, UTILIDADE PUBLICA OU
INTERESSE SOCIAL, PARCIAL OU TOTAL, DE
IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DE
INVESTIMENTOS DOS  FIl  INVESTIDOS.
OCORRENDO A DESAPROPRIACAO, NAO HA
COMO GARANTIR DE ANTEMAO QUE O PRECO
QUE VENHA A SER PAGO PELO PODER
PUBLICO SERA JUSTO, EQUIVALENTE AO
VALOR DE  MERCADO, OU  QUE,
EFETIVAMENTE, REMUNERARA OS VALORES
INVESTIDOS DE MANEIRA ADEQUADA. DESSA
FORMA, CASO O(S) IMOVEL(IS) SEJA(M)
DESAPROPRIADO(S), ESTE FATO PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DOS FII INVESTIDOS E/OU
PREJUDICAR DE MANEIRA RELEVANTE O USO
NORMAL DESTES IMOVEIS E,
CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADO DOS
FUNDOS INVESTIDOS. OUTRAS RESTRICOES
AO(S) IMOVEL(IS) TAMBEM PODEM SER
APLICADAS PELO  PODER  PUBLICO,
RESTRINGINDO, ASSIM, A UTILIZACAO A SER
DADA AO(S) IMOVEL(IS), TAIS COMO O
TOMBAMENTO DESTE OU DE AREA DE SEU
ENTORNO, INCIDENCIA DE PREEMPCAO E OU
CRIACAO DE ZONAS ESPECIAIS DE
PRESERVACAO CULTURAL, DENTRE OUTROS,
O QUE IMPLICARA A PERDA DA PROPRIEDADE
DE TAIS IMOVEIS PELO FUNDO INVESTIDO,
HIPOTESE QUE PODERA  AFETAR
NEGATIVAMENTE O SEU PATRIMONIO, A
RENTABILIDADE DE SUAS COTAS.

AINDA, OUTRAS RESTRICOES AOS IMOVEIS
TAMBEM PODEM SER APLICADAS PELO PODER
PUBLICO, RESTRINGINDO,  ASSIM, A
UTILIZACAO A SER DADA AOS MESMOS, TAIS
COMO O TOMBAMENTO DO PROPRIO IMOVEL
OU DE AREA DE SEU ENTORNO, INCIDENCIA
DE PREEMPCAO E OU CRIACAO DE ZONAS
ESPECIAIS DE PRESERVAGAO CULTURAL,
DENTRE OUTROS, O QUE IMPLICARA A PERDA
DA PROPRIEDADE DE TAIS IMOVEIS PELO
FUNDO INVESTIDO, HIPOTESE QUE PODERA
AFETAR NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO
FUNDO INVESTIDO E A RENTABILIDADE DE
SUAS COTAS.

(R) RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS -
OS FIl INVESTIDOS, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIOS DOS IMOVEIS, ESTAO
SUJEITOS AO PAGAMENTO DE DESPESAS
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EXTRAORDINARIAS, TAIS COMO PINTURA,
REFORMA, DECORAGCAO, CONSERVAGAO,
INSTALACAO DE  EQUIPAMENTOS  DE
SEGURANGA E INDENIZAGOES TRABALHISTAS,
ALEM DE DESPESAS DECORRENTES DA
COBRANGA DE ALUGUEIS EM ATRASO E
AGOES DE DESPEJO, RENOVATORIAS,
REVISIONAIS, ENTRE OUTRAS. O PAGAMENTO
DE TAIS DESPESAS PODE ENSEJAR REDUGAO
NA RENTABILIDADE DAS COTAS DE TAIS
FUNDOS.

(S) RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS
PROJETADAS E DESPESAS MAIS RELEVANTES
- AS PROJECOES DE RECEITAS CONSTANTES
DAS ANALISES DE VIABILIDADE GERALMENTE
SAO FEITAS COM BASE NOS CONTRATOS DE
LOCACAO CELEBRADOS PELO  FUNDO
INVESTIDO E 0OS LOCATARIOS. HA,
ENTRETANTO, A POSSIBILIDADE DE TAIS
RECEITAS NAO SE CONCRETIZAREM NO CASO
DE INADIMPLENCIA DOS LOCATARIOS, DE
MODO QUE O NAO PAGAMENTO DE UM
ALUGUEL IMPLICA EM NAO RECEBIMENTO DE
PARTE DA RECEITA POR PARTE DO FUNDO
INVESTIDO. NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO, 0 RENDIMENTO
DISTRIBUIDO NO PERIODO AOS COTISTAS DE
TAL FUNDO INVESTIDO, INCLUSIVE O FUNDO,
SERIA REDUZIDO, PODENDO TAIS SITUAGOES
COMPROMETER O VALOR DAS COTAS BEM
COMO A DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS AOS
COTISTAS DO FUNDO.

TENDO EM VISTA QUE 0OS IMOVEIS PASSIVEIS
DE COMPOR A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS
DOS FUNDOS INVESTIDOS PODERAO JA SE
ENCONTRAR  ALUGADOS, 0OS FUNDOS
INVESTIDOS, AO ADQUIRIR REFERIDOS
IMOVEIS, ASSUMIRAO A POSICAO DE
LOCADOR NOS RESPECTIVOS CONTRATOS DE

LOCAGAO. DEVIDO AO FATO DE OS
CONTRATOS DE LOCAGAO JA SE
ENCONTRAREM  VIGENTES  ANTES DA

AQUISICAO DO IMOVEL PELOS FUNDOS
INVESTIDOS, OS FUNDOS INVESTIDOS
PODERAO TER DIFICULDADES  PARA
NEGOCIAR OS SEUS TERMOS E CONDICOES,
OS QUAIS PODERAO SER MENOS FAVORAVEIS
AOS FUNDOS INVESTIDOS, O QUE AUMENTA
0S RISCOS DE O FUNDO E OS COTISTAS
SOFREREM  PERDAS. QUANTO  AOS
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LOCATARIOS QUE JA TEM SEUS RESPECTIVOS
CONTRATOS DE LOCAGCAO FIRMADOS COM
PRAZO DETERMINADO, CONTENDO CLAUSULA
DE VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO DO
IMOVEL, DEVIDAMENTE REGISTRADOS JUNTO
AS MATRICULAS DOS IMOVEIS, A MARGEM DE
NEGOCIACAO DOS FUNDOS INVESTIDOS SERA
INEXISTENTE, TENDO EM VISTA QUE A LEI DE
LOCACAO PREVE QUE EM TAIS HIPOTESES O
CONTRATO DEVERA SER INTEGRALMENTE
RESPEITADO PELOS ADQUIRENTES DOS
IMOVEIS, PODENDO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DOS
FUNDOS INVESTIDOS E/OU PREJUDICAR DE
MANEIRA RELEVANTE O USO NORMAL DESTES
IMOVEIS E, CONSEQUENTEMENTE, O
RESULTADO DOS FUNDOS INVESTIDOS.

(T) RISCO DE REVISAQ DO VALOR DO ALUGUEL
OU DE RESCISAO DE CONTRATOS DE
LOCACAQ - 0S FII INVESTIDOS, NA QUALIDADE
DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO
SUJEITOS A EVENTUAL TENTATIVA DOS
LOCATARIOS DE QUESTIONAR
JURIDICAMENTE A VALIDADE DAS CLAUSULAS
E DOS TERMOS DOS CONTRATOS DE
LOCAGAO, DENTRE OUTROS, COM RELAGAO
AOS SEGUINTES ASPECTOS: (I) MONTANTE DA
INDENIZAGAO A SER PAGA NO CASO
RESCISAO DO CONTRATO PELOS LOCATARIOS
PREVIAMENTE A EXPIRACAO DO PRAZO
CONTRATUAL; E (Il) REVISAO DO VALOR DO
ALUGUEL. EM AMBOS OS CASOS, EVENTUAL
DECISAO JUDICIAL QUE NAO RECONHECA A
LEGALIDADE DA VONTADE DAS PARTES AO
ESTABELECER OS TERMOS E CONDIGOES DO
CONTRATO DE LOCAGAO EM FUNGAO DAS
CONDIGOES ~ COMERCIAIS  ESPECIFICAS,
APLICANDO A LEI DO INQUILINATO, PODERA
AFETAR NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO
FUNDO INVESTIDO E A RENTABILIDADE DE
SUAS COTAS.

(U) RISCO DE VACANCIA - OS FII INVESTIDOS,
NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE
IMOVEIS, ESTAO SUJEITOS A SOFRER
OSCILACAO EM CASO DE VACANCIA DE
QUALQUER DE SEUS ESPACOS LOCAVEIS,
PELO PERIODO QUE PERDURAR A VACANCIA.
RISCOS RELATIVOS AO REGISTRO DE
AQUISICAO DE IMOVEIS
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NO PERIODO COMPREENDIDO ENTRE A
AQUISICAO DE EVENTUAL IMOVEL, E SEU
REGISTRO EM NOME DO FUNDO, EXISTE
RISCO DE ESSE BEM SER ONERADO PARA
SATISFAGAO DE OUTRAS DiVIDAS DE ANTIGOS
PROPRIETARIOS EM EVENTUAL EXECUGAO
PROPOSTA, O QUE DIFICULTARIA A
TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL
AO FUNDO INVESTIDO, ACARRETANDO
PERDAS AO FUNDO E AOS COTISTAS, DENTRE
ELES O FUNDO

(V) RISCOS DE CONCENTRACAQ DA CARTEIRA
CASO 0 FUNDO INVISTA
PREPONDERANTEMENTE ~ EM  VALORES
MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS
0S LIMITES DE APLICAGCAO POR EMISSOR E
POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS
ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE
FUNDOS DE INVESTIMENTO, APLICANDO-SE
AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E
REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS. O
RISCO DA APLICACAO NO FUNDO TERA INTIMA
RELACAO COM A CONCENTRACAO DA
CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR
A CONCENTRACAO, MAIOR SERA A CHANCE
DE O FUNDO SOFRER PERDA PATRIMONIAL.

0S RISCOS DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA
ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM
QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE
DO  CAPITAL  INTEGRALIZADO  PELOS
COTISTAS.

ADICIONALMENTE, CONFORME PREVISTO NO
SUBITEM 4.9.1 ACIMA, O FUNDO PODERA
APLICAR ATE 10% (DEZ POR CENTO) DO SEU
PATRIMONIO ~ LIQUIDO POR  EMISSOR,
COMPREENDENDO-SE COMO EMISSOR, NO
CASO DE INVESTIMENTOS EM CRI, O
PATRIMONIO SEPARADO EM QUESTAO, NAO
SE APLICANDO NESTA HIPOTESE OS LIMITES
DE CONCENTRAGAO POR MODALIDADE DE
ATIVOS FINANCEIROS, NOS TERMOS DO
PARAGRAFO SEXTO DO ARTIGO 45 DA
INSTRUGAO CVM N° 472. SENDO ASSIM, A
CONCENTRAGAO POR PATRIMONIO
SEPARADO ESTA LIMITADA AO PERCENTUAL
ACIMA; TODAVIA, A CONCENTRAGAO POR
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DEVEDOR PODERA SER SUPERIOR AQUELA
DETERMINADA NO SUBITEM 4.9.1 DESTE
REGULAMENTO.

(W) RISCOS DO PRAZO - OS ATIVOS OBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO SAO
APLICACOES, PREPONDERANTEMENTE, DE
MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM BAIXA,
OU NENHUMA, LIQUIDEZ NO MERCADO
SECUNDARIO E O CALCULO DE SEU VALOR DE
FACE PARA OS FINS DA CONTABILIDADE DO
FUNDO E REALIZADO VIA MARCAGAO A
MERCADO. NESTE MESMO SENTIDO, OS
ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO TEM SEU VALOR CALCULADO
ATRAVES DA MARCAGCAO A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZAGAO DA MARCACAO
A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO, VISANDO AO CALCULO
DO PATRIMONIO LiQUIDO DESTE, PODE
CAUSAR OSCILACOES NEGATIVAS NO VALOR
DAS COTAS, CUJO CALCULO E REALIZADO
MEDIANTE A DIVISAO DO PATRIMONIO LIQUIDO
DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE COTAS
EMITIDAS ATE ENTAO.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE OS ATIVOS
E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ NAO SOFREREM
NENHUM EVENTO DE NAO PAGAMENTO DE
JUROS E PRINCIPAL, AO LONGO DO PRAZO DE
DURAGAO DO FUNDO, AS COTAS DO FUNDO
PODERAO SOFRER OSCILAGOES NEGATIVAS
DE PRECO, O QUE PODE IMPACTAR
NEGATIVAMENTE NA NEGOCIAGAO DAS
COTAS PELO INVESTIDOR QUE OPTAR PELO
DESINVESTIMENTO.

(X) RISCO DE CREDITO - OS BENS
INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO
ESTAO SUJEITOS AO INADIMPLEMENTO DOS
DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU
INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO
FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO ASSIM COMO A
INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS
EM FAVOR DE TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ, PODENDO OCASIONAR, CONFORME
0 CASO, A REDUGAO DE GANHOS OU MESMO
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PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS
OPERAGCOES CONTRATADAS.

CONSIDERANDO QUE O FUNDO INVESTIRA
PREPONDERANTEMENTE EM CRI COM RISCO
CORPORATIVO, EM QUE O RISCO DE CREDITO
ESTA VINCULADO A UM OU A POUCOS
DEVEDORES, OU COM RISCO PULVERIZADO,
EM QUE O RISCO DE CREDITO PODERA ESTAR
PULVERIZADO ENTRE UMA  GRANDE
QUANTIDADE DE DEVEDORES, A
PERFORMANCE DOS RESPECTIVOS CRI
DEPENDERA DA CAPACIDADE DE TAIS
DEVEDORES EM REALIZAR O PAGAMENTO
DAS RESPECTIVAS OBRIGACOES, SENDO QUE,
EM CASO DE INADIMPLEMENTO POR PARTE DE
TAIS DEVEDORES, O FUNDO PODERA VIR A
SOFRER PREJUIZOS FINANCEIROS, QUE,
CONSEQUENTEMENTE, PODERAO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS
COTAS DE EMISSAO DO FUNDO.

(Y) RISCO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS
ATRELADAS AOS CRI - O INVESTIMENTO EM
CRI INCLUI UMA SERIE DE RISCOS, DENTRE
ESTES, O RISCO DE INADIMPLEMENTO E
CONSEQUENTE EXECUGCAO DAS GARANTIAS
OUTORGADAS A RESPECTIVA OPERAGAO E
0OS RISCOS |INERENTES A EVENTUAL
EXISTENCIA DE BENS IMOVEIS NA
COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO,
PODENDO, NESTA HIPOTESE, A
RENTABILIDADE DO FUNDO SER AFETADA.

EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUGAO
DAS GARANTIAS DOS CRI, PODERA HAVER A
NECESSIDADE DE CONTRATAGAO DE
CONSULTORES, DENTRE OUTROS CUSTOS,
QUE DEVERAO SER SUPORTADOS PELO
FUNDO, NA QUALIDADE DE INVESTIDOR DOS
CRI.  ADICIONALMENTE, A  GARANTIA
OUTORGADA EM FAVOR DOS CRI PODE NAO
TER VALOR SUFICIENTE PARA SUPORTAR AS
OBRIGAGOES FINANCEIRAS ATRELADAS A TAL
CRI.

DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS
RELACIONADOS A EXECUGAO DE GARANTIAS
DOS CRI PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O
VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO NO FUNDO.
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(2) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO
INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA
OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE
ENSEJE O DESENQUADRAMENTO PASSIVO
INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR
AO ADMINISTRADOR, SEM PREJUIZO DAS
PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCACAO DE
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PARA
DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES
ALTERNATIVAS: (1) TRANSFERENCIA DA
ADMINISTRACAO OU DA GESTAO DO FUNDO,
OU DE AMBAS; (Il) INCORPORAGAO A OUTRO
FUNDO; OU (lll) LIQUIDACAO DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS ITENS “”" E “I’ ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A
RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM
“lll” ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O
PRECO DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL
AOS COTISTAS, BEM COMO NAO HA COMO
ASSEGURAR QUE 0S COTISTAS
CONSEGUIRAO REINVESTIR OS RECURSOS
EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA
RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA
AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS COTAS
DO FUNDO.

(AA) RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA
OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO (E DE
EVENTUAIS NOVAS OFERTAS DE COTAS
SUBSEQUENTES) E DE_CANCELAMENTO DAS
ORDENS DE SUBSCRICAO CONDICIONADAS E
DO INVESTIMENTO  POR _ PESSOAS
VINCULADAS - NO AMBITO DA 12 EMISSAO DE
COTAS DO FUNDO (E DE EVENTUAIS NOVAS
OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES), EXISTE
A POSSIBILIDADE DE LIQUIDAGAO DO FUNDO
CASO NAO SEJA SUBSCRITO O MONTANTE DE
COTAS EQUIVALENTE AO PATRIMONIO MINIMO
INICIAL (SENDO QUE, NO CASO DE EVENTUAIS
NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES,
A POSSIBILIDADE E DE O FUNDO TER UM
PATRIMONIO MENOR DO QUE O ESPERADO EM
CADA OFERTA).
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ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL
NAO SEJA ATINGIDO (OU O VOLUME MINIMO DE
CADA OFERTA DE COTAS SUBSEQUENTE), O
ADMINISTRADOR IRA  DEVOLVER, AOS
SUBSCRITORES QUE TIVEREM
INTEGRALIZADO SUAS COTAS, (I) O VALOR
ESTABELECIDO NOS DOCUMENTOS DA
RESPECTIVA OFERTA, E (I) A TAXA DE
DISTRIBUICAO  PRIMARIA  PAGA  PELO
RESPECTIVO INVESTIDOR SEM QUALQUER
REMUNERAGCAO/ACRESCIMO, SENDO QUE, NA
12 EMISSAO, O FUNDO SERA LIQUIDADO.
NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE
MERCADO, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMO
NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR
INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO
AMBITO DA RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO DE COTAS EM ATIVOS CUJA
RENTABILIDADE ~ FACA  FRENTE  AOS
ENCARGOS DO FUNDO, OS INVESTIDORES
QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO
DE CADA OFERTA DO FUNDO PODERAO
EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR
INFERIOR AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO,
O QUE PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO
FINANCEIRO PARA O  RESPECTIVO
INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS  ORDENS  DE
SUBSCRICAO REALIZADAS POR
INVESTIDORES ~ CUJA  INTEGRALIZACAO
ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA
NO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO DA CVM N° 400,
DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003 (‘INSTRUCAO
CVM N° 400") E POR PESSOAS VINCULADAS
PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS
HIPOTESES PREVISTAS NOS DOCUMENTOS
DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE,
TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO
RECEBIMENTO (I) DO VALOR POR COTA DA
RESPECTIVA EMISSAO INTEGRALIZADO PELO
RESPECTIVO  INVESTIDOR  MULTIPLICADO
PELA QUANTIDADE DE COTAS DA RESPECTIVA
EMISSAO CANCELADAS, DEDUZIDOS O0S

TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME
APLICAVEL, E (Il) DA TAXA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA SEM QUALQUER

REMUNERAGAO/ACRESCIMO, O QUE PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS
COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE
PERMANECEREM NO FUNDO, CASO OCORRAM
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OS EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE
RISCO DE “RISCO DE CREDITO’ E DE “RISCO DE
MERCADO’, BEM COMO NA HIPOTESE DE O
FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
RESPECTIVA  OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUIGAO DE COTAS EM ATIVOS CUJA
RENTABILIDADE ~ FACA  FRENTE  AOS
ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS
RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE
TENHAM SUAS RESPECTIVAS ORDENS DE
SUBSCRIGAO CANCELADAS, EM QUAISQUER
DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS O ESTA
SUJEITO AO EFETIVO RECEBIMENTO, PELO
FUNDO, DOS RESPECTIVOS VALORES
DECORRENTES DA LIQUIDAGAO OU DA VENDA
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS
RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRICAO
DAS RESPECTIVAS COTAS, DE MODO QUE
QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM
RELACAO A TAIS ATIVOS PODERA
PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS
INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE FAZEM
JUS EM RAZAO DO CANCELAMENTO DE SUAS
ORDENS DE SUBSCRIGAO.

(BB) RISCO DE NAO MATERIALIZACAO DAS
PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS
DE OFERTAS DAS COTAS - 0S PROSPECTOS,
CONFORME  APLICAVEL, CONTEM E/OU
CONTERAO, QUANDO FOREM DISTRIBUIDOS,
INFORMAGOES ACERCA DO FUNDO, DO
MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER
OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, BEM
COMO DAS PERSPECTIVAS ACERCA DO
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE
ENVOLVEM RISCOS E INCERTEZAS.

AS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO
FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO
IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO SEU
MERCADO DE ATUAGAO E SITUAGAO
MACROECONOMICA NAO CONFEREM
GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO FUTURO
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DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM ESSAS
PERSPECTIVAS. OS EVENTOS FUTUROS
PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS
TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL.

(CC) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE APORTE
ADICIONAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE
DE_PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - OS
CUSTOS INCORRIDOS COM oS
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A
COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS,
INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS
COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO
FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O
LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO,
SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER 0S
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANGCA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE
SEU PATRIMONIO LiQUIDO, CASO O0S
TITULARES DAS COTAS APORTEM OS
VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADOCAO E/OU MANUTENGCAO. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE
COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, OS
COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS AO FUNDO, PARA
ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENCAO DAS
MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA
JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA
OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO
RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO
APORTE E DA ASSUNCAO PELOS COTISTAS DO
COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS
NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE
SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER
EVENTUALMENTE CONDENADO. 0
ADMINISTRADOR, O GESTOR, O CUSTODIANTE
E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAO SAO
RESPONSAVEIS, EM  CONJUNTO OU
ISOLADAMENTE, PELA NAO ADOGCAO OU
MANUTENCAO DOS REFERIDOS
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PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA,
SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS
EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU
PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS
OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A
SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E
PRERROGATIVAS DO FUNDO CASO 0S
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR 0S
RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO.
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA EFETUAR A AMORTIZACAO E,
CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA
CORRENTE NACIONAL, DAS COTAS, HAVENDO,
PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS
COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU
PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL
INVESTIDO.

(DD) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAQ
DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR
EM UMA DILUICAO DA PARTICIPACAO DO
COTISTA OU REDUCAO DA RENTABILIDADE - O
FUNDO PODERA CAPTAR RECURSOS
ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS
EMISSOES DE COTAS POR NECESSIDADE DE
CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS
ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE OCORREREM
NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO
TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPACOES
DILUIDAS. ADICIONALMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO PODE SER
AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE 0S
RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES DA
EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO ESTIVEREM
INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO.

(EE) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS
DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS -
DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO
DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS
IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO
ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS
MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
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QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE
APROVAGAO PELA AUSENCIA DE QUORUM
PARA TANTO (QUANDO APLICAVEL) NA
VOTAGAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS. A IMPOSSIBILIDADE DE
DELIBERAGAO DE DETERMINADAS MATERIAS
PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS,
A LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO FUNDO.

(FF) RISCO DE GOVERNANCA - NAO PODEM
VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS, EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXO
MENCIONADAS FOREM OS UNICOS COTISTAS
OU MEDIANTE APROVAGAO EXPRESSA DA
MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTO DE PROCURAGAO QUE SE
REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS EM QUE SE DARA A
PERMISSAO DE VOTO: (I) O ADMINISTRADOR
OU O GESTOR; (Il) 0S SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR; (lll) EMPRESAS LIGADAS AO
ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, SEUS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS: (IV) 0S
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO,
SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS;
(V) O COTISTA, NAHIPOTESE DE DELIBERAGAQ
RELATIVA A LAUDOS DE AVALIAGAO DE BENS
DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM
PARA A FORMACAO DO PATRIMONIO DO
FUNDO; E (VI) O COTISTA CUJO INTERESSE
SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO. TAL
RESTRICAO DE VOTO PODE TRAZER
PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NOS
INCISOS “I' A “IV’, CASO ESTAS DECIDAM
ADQUIRIR COTAS.

(GG) RISCO REGULATORIO - TODA A
ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO
CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E
OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS
PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A
LEGISLACAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM
RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA
DE TRADICAO E JURISPRUDENCIA NO
MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE
TANGE A ESTE TIPO DE OPERAGCAO
FINANCEIRA, EM SITUACOES ADVERSAS DE
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MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR
PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO
DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR
EFICACIA AO ARCABOUGO CONTRATUAL.

(HH) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES - OS ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE
O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E 0OS
COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ
POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE
O FUNDO E O REPRESENTANTE DE COTISTAS
DEPENDEM DE  APROVACAO  PREVIA,
ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO
Xl DO ARTIGO 18 DA INSTRUGAO CVM N° 472.
QUANDO DA FORMALIZACAO DE SUA ADESAQ
AO  REGULAMENTO, 0S  COTISTAS
MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A
CONTRATACAO, ANTES DO INICIO DA
DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO, DAS
SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AO
MESMO CONGLOMERADO FINANCEIRO DO
ADMINISTRADOR: () O GESTOR, PARA
PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO DO
FUNDO; E (Il) O COORDENADOR LIDER E
INSTITUICOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE
DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS,
PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE
DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO. DESTE
MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS NAO
CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O
QUE PODE  ACARRETAR  PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

() RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E
PULVERIZACAO PODERA  OCORRER
SITUACAO EM QUE UM UNICO COTISTA VENHA
A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA
EMISSAO, PASSANDO TAL COTISTA A DETER
UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE
CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A
POSICAO DOS EVENTUAIS  COTISTAS
MINORITARIOS. NESTA  HIPOTESE, HA
POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERAGOES
SEJAM  TOMADAS PELO  COTISTA
MAJORITARIO EM FUNCAO DE SEUS
INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO
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DO FUNDO E/OU DOS  COTISTAS
MINORITARIOS, OBSERVADO O PLANO DE
DISTRIBUICAO PREVISTO NO PROSPECTO DE
CADA EMISSAO DO FUNDO, CONFORME O
CASO.

(JJ) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE
ELIMINACAO DE RISCOS - A REALIZACAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O COTISTA
AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO,
OS QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS
PARA 0OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM
ADVIR DA SIMPLES CONSECUGCAO DO OBJETO
DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO
MORATORIA,  GUERRAS,  REVOLUCOES,
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS E/OU AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ,
MUDANCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS
ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM
CONDIGCOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(KK) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE_OS
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE
CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO,
EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E QUALQUER
FATO QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO CULMINARA
NA OBRIGATORIEDADE DE 0OS COTISTAS
APORTAREM CAPITAL NO FUNDO, CASO A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM
DECIDA E NA FORMA PREVISTA NA
REGULAMENTACAO, DE FORMA QUE ESTE
POSSUA RECURSOS FINANCEIROS
SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS
OBRIGACOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO
MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE OS
COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A
APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR QUE,
APOS A REALIZACAO DE TAL APORTE, O
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FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA
RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

(LL) RISCOS RELATIVOS AOS CRI,AS LCI, ASLH
E AS LIG - O GOVERNO FEDERAL COM
FREQUENCIA ALTERA A  LEGISLAGAO
TRIBUTARIA SOBRE INVESTIMENTOS
FINANCEIROS. ATUALMENTE, POR EXEMPLO,
PESSOAS  FIiSICAS SAO ISENTAS DO
PAGAMENTO DE IMPOSTO DE RENDA SOBRE
RENDIMENTOS DECORRENTES DE
INVESTIMENTOS EM CRI, LCI, LH E LIG.
ALTERAGOES FUTURAS NA LEGISLAGAO
TRIBUTARIA  PODERAO  EVENTUALMENTE
REDUZIR A RENTABILIDADE DOS CRI, DAS LCl,
DAS LH E DAS LIG PARA OS SEUS
DETENTORES. POR FORGA DA LEI N°12.024,
DE 27 DE AGOSTO DE 2009, OS RENDIMENTOS
ADVINDOS DOS CRI, DAS LCI, DAS LH EDAS LIG
AUFERIDOS PELOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE ATENDAM A
DETERMINADOS REQUISITOS IGUALMENTE
SAO ISENTOS DO IMPOSTO DE RENDA.

EVENTUAIS ALTERAGCOES NA LEGISLACAO
TRIBUTARIA, ELIMINANDO A ISENCAO ACIMA
REFERIDA, BEM COMO CRIANDO OU
ELEVANDO ALIQUOTAS DO IMPOSTO DE
RENDA INCIDENTE SOBRE OS CRI, AS LCI, AS
LH E AS LIG, OU AINDA A CRIAGCAO DE NOVOS
TRIBUTOS APLICAVEIS AOS CRI, AS LCI, AS LH
E AS LIG, PODERAO AFETAR NEGATIVAMENTE
A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(MM) RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE
SECURITIZACAO _ IMOBILIARIA _EAS
COMPANHIAS SECURITIZADORAS - 0OS CRI
PODERAO VIR A SER NEGOCIADOS COM BASE
EM REGISTRO PROVISORIO CONCEDIDO PELA
CVM. CASO DETERMINADO REGISTRO
DEFINITIVO NAO VENHA A SER CONCEDIDO
PELA CVM, A EMISSORA DE TAIS CRI DEVERA
RESGATA-LOS ANTECIPADAMENTE. CASO A
EMISSORA JA TENHA UTILIZADO OS VALORES
DECORRENTES DA INTEGRALIZACAO DOS CRI,
ELA PODERA NAO TER DISPONIBILIDADE
IMEDIATA DE RECURSOS PARA RESGATAR
ANTECIPADAMENTE OS CRI.

A MEDIDA PROVISORIA N° 2.158-35, DE 24 DE
AGOSTO DE 2001, EM SEU ARTIGO 76,
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ESTABELECE QUE “AS NORMAS QUE
ESTABELECAM A  AFETACAO OU A
SEPARACAO, A QUALQUER TITULO, DE
PATRIMONIO DE PESSOA FiSICA OU JURIDICA
NAO PRODUZEM EFEITOS EM RELAGAO AOS
DEBITOS DE NATUREZA FISCAL,
PREVIDENCIARIA OU TRABALHISTA, EM
ESPECIAL QUANTO AS GARANTIAS E AOS
PRIVILEGIOS QUE LHES SAO ATRIBUIDOS”. EM
SEU PARAGRAFO UNICO PREVE, AINDA, QUE
“DESTA FORMA PERMANECEM RESPONDENDO
PELOS DEBITOS ALl REFERIDOS A
TOTALIDADE DOS BENS E DAS RENDAS DO
SUJEITO PASSIVO, SEU ESPOLIO OU SUA
MASSA FALIDA, INCLUSIVE OS QUE TENHAM
SIDO OBJETO DE SEPARAGAO OU AFETAGAQ”.

APESAR DE AS COMPANHIAS
SECURITIZADORAS EMISSORA DOS CRI
NORMALMENTE  INSTITUIREM  REGIME
FIDUCIARIO SOBRE  0OS  CREDITOS
IMOBILIARIOS QUE SERVEM DE LASTRO A
EMISSAO DOS CRI E DEMAIS ATIVOS

INTEGRANTES DOS RESPECTIVOS
PATRIMONIOS SEPARADOS POR MEIO DE
TERMOS DE  SECURITIZAGAO,  CASO

PREVALECA O ENTENDIMENTO PREVISTO NO
DISPOSITIVO ACIMA CITADO, OS CREDORES
DE DEBITOS DE NATUREZA FISCAL,
PREVIDENCIARIA  OU TRABALHISTA DA
COMPANHIA  SECURITIZADORA  PODERAO
CONCORRER COM OS TITULARES DOS CRINO
RECEBIMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRI EM CASO
DE FALENCIA.

PORTANTO, CASO A SECURITIZADORA NAO
HONRE SUAS  OBRIGAGOES  FISCAIS,
PREVIDENCIARIAS OU TRABALHISTAS, 0S
CREDITOS IMOBILIARIOS QUE SERVEM DE
LASTRO A EMISSAO DOS CRI E DEMAIS ATIVOS
INTEGRANTES DOS RESPECTIVOS
PATRIMONIOS SEPARADOS PODERAO VIR A
SER ACESSADOS PARA A LIQUIDAGAO DE TAIS
PASSIVOS, AFETANDO A CAPACIDADE DA
SECURITIZADORA DE  HONRAR  SUAS
OBRIGACOES DECORRENTES DOS CRI E,
CONSEQUENTEMENTE, O RESPECTIVO ATIVO
INTEGRANTE DO PATRIMONIO DO FUNDO.

191

(NN) RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO
OU_AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS
ATIVOS - OS ATIVOS PODERAO CONTER EM
SEUS  DOCUMENTOS  CONSTITUTIVOS
CLAUSULAS DE PRE-PAGAMENTO OU
AMORTIZACAO ~ EXTRAORDINARIA.  TAL
SITUACAO PODE ACARRETAR 0
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO
FUNDO EM RELAGCAO AOS CRITERIOS DE
CONCENTRACAO. NESTA HIPOTESE, PODERA
HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICACAO
PELO GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO.
DESSE MODO, O GESTOR PODERA NAO
CONSEGUIR REINVESTIR 0OS RECURSOS
RECEBIDOS COM A MESMA RENTABILIDADE
BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE AFETAR
DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO DO
FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS DO
FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO FUNDO,
PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR OU
PELO CUSTODIANTE, TODAVIA, QUALQUER
MULTA OU PENALIDADE, A QUALQUER TITULO,
EM DECORRENCIA DESSE FATO.

(00) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE
ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO -
O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS
DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ
SUFICIENTES OU EM CONDICOES ACEITAVEIS,
A CRITERIO DO GESTOR, QUE ATENDAM, NO
MOMENTO DA AQUISICAO, A POLITICA DE
INVESTIMENTO, E, CONSIDERANDO QUE O
REGULAMENTO DO FUNDO NAO ESTABELECE
PRAZO PARA ENQUADRAMENTO DA CARTEIRA
DE INVESTIMENTOS DO FUNDO A POLITICA DE
INVESTIMENTO DESCRITA NESTE
REGULAMENTO, O FUNDO  PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR
SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA PARA
AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE ATIVOS E/OU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA AQUISICAO PELO
FUNDO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE
A RENTABILIDADE DAS COTAS, EM FUNCAO DA
IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE ATIVOS
E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ A FIM DE
PROPICIAR A RENTABILIDADE ESPERADA DAS
COTAS OU AINDA, IMPLICAR A AMORTIZACAO
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DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A
CRITERIO DO GESTOR.

(PP) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES
DE_MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACAO DO AGIO E/OU DESAGIO
APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICAO - NOS
TERMOS DESTE REGULAMENTO, O PRECO DE
AQUISICAO DOS ATIVOS A  SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA OU NAO
SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO,
OBSERVADAS AS CONDICOES DE MERCADO.
NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR
QUE QUANDO DA  AQUISICAO DE
DETERMINADO ATIVO EXISTAM OPERACOES
SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS
QUAIS O GESTOR POSSA DETERMINAR O AGIO
E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE
AQUISICAO. NESTE CASO, O GESTOR DEVERA
UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MAIS
ADEQUADO AO CASO EM QUESTAO.

(QQ) RISCO RELATIVO AQ PRAZO DE DURACAQ
INDETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO
QUE O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA
DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO
O RESGATE DE COTAS, SALVO NA HIPOTESE
DE LIQUIDACAO DO FUNDO. CASO OS
COTISTAS DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO
NO FUNDO, OS MESMOS TERAO QUE ALIENAR
SUAS COTAS EM MERCADO SECUNDARIO,
OBSERVADO QUE OS COTISTAS PODERAO
ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA
NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO OU OBTER PRECOS REDUZIDOS
NA VENDA DAS COTAS.

(RR) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAQ DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS
TERMOS DA RESOLUGAQ N° 2.921 - O FUNDO
PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NA FORMA DA
RESOLUGAO N° 2.921. O RECEBIMENTO PELO
FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA
RESOLUGAO N° 2.921 ESTARA CONDICIONADO
AO PAGAMENTO PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES
ATIVAS ~ VINCULADAS. NESTE  CASO,
PORTANTO, 0 FUNDO E,
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CONSEQUENTEMENTE, 0S8 COTISTAS,
CORRERAO 0 RISCO DOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES
ATIVAS VINCULADAS. NAO HA QUALQUER
GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR,
DO CUSTODIANTE OU DO GESTOR E/OU DE
QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS DO
CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES
ATIVAS VINCULADAS.

(SS) RISCO DE ELABORACAO DO ESTUDO DE
VIABILIDADE PELO GESTOR - NO AMBITO DA
PRIMEIRA EMISSAO DAS COTAS DO FUNDO, O
ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO
PELO GESTOR, E, NAS EVENTUAIS NOVAS
EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO DE
VIABILIDADE TAMBEM  PODERA  SER
ELABORADO PELO GESTOR, QUE E EMPRESA
DO GRUPO DO ADMINISTRADOR, EXISTINDO,
PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE
PODE NAO TER A OBJETIVIDADE E
IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO DE
INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

(TT) RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A
TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO
PATRIMONIO MINIMO INICIAL - EXISTE A
POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO
DE DISTRIBUIGAO, NAO SEJAM SUBSCRITAS
TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO
REALIZADA  PELO FUNDO, O AQUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O
FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR
QUE O ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O
PATRIMONIO MINIMO INICIAL. TAL FATO PODE
REDUZIR A CAPACIDADE DO FUNDO
DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A
POLITICA DE INVESTIMENTO NAS MELHORES
CONDIGOES DISPONIVEIS.

(UU) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA
BRASILEIRA - O FUNDO PODERA SER PARTE
EM DEMANDAS JUDICIAIS RELACIONADAS AOS
IMOVEIS E ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTO NO
POLO ATIVO QUANTO NO POLO PASSIVO. EM
VIRTUDE DA MOROSIDADE DO SISTEMA
JUDICIARIO BRASILEIRO, A RESOLUGAO DE
TAIS DEMANDAS PODERA NAO SER
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ALCANGADA EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS,
NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA
RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS
JUDICIAIS RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU
AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E,
CONSEQUENTEMENTE, PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE NO PATRIMONIO DO FUNDO,
NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO
VALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS.

(VV) RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAQ
DO _ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO
CUSTODIANTE - DURANTE A VIGENCIA DO
FUNDO, O GESTOR PODERA SOFRER PEDIDO
DE FALENCIA OU DECRETACAO DE
RECUPERAGAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL,
E/OU O ADMINISTRADOR OU O CUSTODIANTE
PODERAO SOFRER INTERVENGAO E/OU
LIQUIDAGAO EXTRAJUDICIAL OU FALENCIA, A
PEDIDO DO BACEN, BEM COMO SEREM
DESCREDENCIADOS,  DESTITUIDOS  OU
RENUNCIAREM  AS  SUAS  FUNGOES,
HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUICAO
DEVERA OCORRER DE ACORDO COM OS
PRAZOS E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO
REGULAMENTO. CASO TAL SUBSTITUICAO
NAO ACONTECA, O FUNDO SERA LIQUIDADO
ANTECIPADAMENTE, O  QUE  PODE
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO
FUNDO E AOS COTISTAS.

(WW) RISCO OPERACIONAL - OS ATIVOS
OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO
SERAO ADMINISTRADOS PELO
ADMINISTRADOR E GERIDOS PELO GESTOR,
PORTANTO OS RESULTADOS DO FUNDO
DEPENDERAO DE UMA
ADMINISTRAGAO/GESTAO ADEQUADA, A QUAL
ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS
OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM A
OCORRER, PODERAO AFETAR A
RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

ADICIONALMENTE, 0S RECURSOS
PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ SERAO RECEBIDOS EM CONTA
CORRENTE AUTORIZADA DO FUNDO. NA
HIPOTESE DE INTERVENGAO OU LIQUIDAGAO
EXTRAJUDICIAL DA INSTITUIGAO FINANCEIRA
NA QUAL E MANTIDA A REFRIDA CONTA
CORRENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES
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DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ LA
DEPOSITADOS PODERAO SER BLOQUEADOS,
PODENDO SOMENTE SER RECUPERADOS
PELO FUNDO POR VIA JUDICIAL E,
EVENTUALMENTE, PODERAO NAO SER
RECUPERADOS, CAUSANDO PREJUIZOS AO
FUNDO E AOS COTISTAS.

(XX) CLASSE UNICA DE COTAS - O FUNDO
POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, NAO SENDO
ADMITIDO QUALQUER TIPO DE PREFERENCIA,
PRIORIDADE OU SUBORDINAGAO ENTRE OS
COTISTAS. O PATRIMONIO DO FUNDO NAO
CONTA COM  COTAS DE  CLASSES
SUBORDINADAS OU QUALQUER MECANISMO
DE SEGREGAGAO DE RISCO ENTRE OS
COTISTAS.

(ZZ) O INVESTIMENTO NAS COTAS POR
INVESTIDORES QUE  SEJAM _ PESSOAS
VINCULADAS _ PODERA  PROMOVER A
REDUCAO DA LIQUIDEZ NO MERCADO
SECUNDARIO - A PARTICIPACAO NA OFERTA
DE INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODE TER UM EFEITO ADVERSO
NA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO, UMA VEZ QUE AS PESSOAS
VINCULADAS PODERAO OPTAR POR MANTER
AS SUAS COTAS FORA DE CIRCULACAO. O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
NAO TEM COMO GARANTIR QUE O
INVESTIMENTO NAS COTAS POR PESSOAS
VINCULADAS NAO OCORRERA OU QUE AS
REFERIDAS PESSOAS VINCULADAS NAO
OPTARAO POR MANTER SUAS COTAS FORA DE
CIRCULAGAO.

6.2. A integralidade dos riscos inerentes ao
investimento no FUNDO encontra-se disponivel aos
respectivos investidores por meio do formulario
eletronico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da
Instrugdo CVM n° 472 e disponibilizado na pagina
do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), de modo que, a
partir desse momento, os investidores e 0s
potenciais  investidores  deverdo  analisar
atentamente os fatores de risco e demais
informagdes disponibilizadas exclusivamente por
meio do referido documento.
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6.3. As aplicagdes realizadas no FUNDO néo tém
garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou
dos terceiros habilitados para prestar tais servigos
de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

7. REMUNERAGAO. Pela administragdo do
FUNDO, nela compreendida as atividades do
ADMINISTRADOR, do GESTOR e do
ESCRITURADOR, o FUNDO pagara ao
ADMINISTRADOR uma taxa de administragdo
(“Taxa de Administrac&o”) equivalente a 1,20% (um
inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano
incidente sobre (a) o patriménio liquido do FUNDO
calculado conforme item 7.3 abaixo; ou (b) o valor
de mercado do FUNDO, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, neste periodo,
indice de mercado.

71. A Taxa de Administracdo € calculada,
apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo
definido), mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de
Administracdo  serdo arcados pelos seus
respectivos responsaveis tributarios, conforme
definidos na legislacao tributaria aplicavel.

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se
por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na
Cidade de S&o Paulo; e (i) aqueles sem expediente
na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3” e “Dia utir”,
respectivamente). Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nédo
sejam Dia Util, conforme definicdo deste item,
considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso
as datas em que venham a ocorrer eventos no
ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam
em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento,
considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o dia imediatamente subsequente em que a
B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na B3,
conforme item 8.10 abaixo.

7.2. A Taxa de Administragdo sera provisionada
diariamente e paga mensalmente  ao
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados.
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7.3. Considera-se patrimonio liquido do FUNDO a
soma algébrica do montante disponivel com os
Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do FUNDO precificado conforme o item 4.8
e subitem 4.8.1 acima, mais os valores a receber
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as
exigibilidades do FUNDO.

7.4. Quando da subscricdo e integralizagdo de
Cotas do FUNDO, podera ser devida pelos Cotistas
e investidores uma taxa de distribui¢&o primaria, por
Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo,
conforme determinado em cada nova emisséo de
Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de
distribuicdo  primaria serdo utilizados para
pagamento dos custos de distribuicdo priméria.
Caso ap6s o pagamento de todos os gastos da
distribuicdo priméria das Cotas haja algum valor
remanescente decorrente do pagamento da taxa de
distribuicdo primaria, tal valor serd revertido em
beneficio do FUNDO.

7.5. Nao havera cobranga de taxa de ingresso ou
taxa de saida, ou de qualquer taxa de performance.

8. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS
COTAS

8.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO,
conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serdo objeto de
oferta publica registrada, ou dispensada de registro,
na CVM nos termos da legislagao aplicavel.

8.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO,
serdo emitidas até 5.000.000 (cinco milhdes) de
Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada,
totalizando o montante de até R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais) (“Patriménio Inicial’),
na data de emissdo, qual seja, a data da 12
(primeira) integralizagdo de Cotas do FUNDO (“Data
de Emissdo’), observada a possibilidade de
colocagdo parcial das Cotas da 12 (primeira)
emissdo do FUNDO, desde que seja colocado, pelo
menos, 100.000 (cem mil) Cotas, totalizando o
montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de
reais), na Data de Emissdo (“Patrimdnio Minimo
Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da primeira emissao
de Cotas do FUNDO podera ser acrescida de um
lote adicional, a ser emitido na forma prevista no
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n°®400, de
até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, perfazendo o
montante de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes
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de reais) na Data de Emiss&o, equivalentes em
conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas.

8.3. Sera permitida a subscri¢éo parcial das Cotas
da primeira emisséo de Cotas do FUNDO, na forma
do item 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscri¢do de Cotas
da emissdo inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior & do
Patrimonio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o
montante a ser definido em cada nova emiss&o,
ADMINISTRADOR devera:

(@) devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado as Cotas, os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos
liquidos auferidos pelas aplica¢des do FUNDO, nas
propor¢des das Cotas integralizadas, deduzidos dos
tributos incidentes e das demais despesas e
encargos do FUNDO; e

(b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas
do FUNDO, proceder a liquidagdo do FUNDO,
observado o disposto no item 16 abaixo, anexando
ao requerimento de liquidagdo o comprovante da
devolugao a que se refere a alinea acima.

8.3.2. O FUNDO entrara em funcionamento apds a
subscricdo das Cotas de sua primeira emisséo
correspondente, no minimo, ao Patriménio Minimo
e o cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentagao especifica.

8.4. O Administrador, conforme recomendagéo
do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde
que limitadas ao montante maximo de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), ndo se
considerando, para estes fins, as Cotas da primeira
emissdo do FUNDO (“Capital Autorizado”).

8.41. Sem prejuizo do disposto acima, a
Assembleia Geral podera deliberar sobre novas
emissdes das Cotas em montante superior ao
Capital Autorizado ou em condicbes diferentes
daquelas previstas no item 8.4.2 abaixo, seus
termos e condi¢Oes, incluindo, sem limitagdo, a
possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo
de distribuicdo, observadas as disposi¢des da
Instrugdo CVM n° 400.

8.4.2. Na hipétese de emiss&o de novas Cotas na
forma do item 8.4 acima, o valor de cada nova Cota
devera ser fixado conforme recomendagdo do
Gestor, tendo-se como base (podendo ser aplicado

195

agio ou desconto, conforme o caso) (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas;
(ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii)
o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv)
uma combinacg&o dos critérios indicados nos incisos
anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do FUNDO
qualquer direito ou questionamento em razdo do
critério que venha a ser adotado.

8.43. No ambito das novas emissdes a serem
realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do de
suas respectivas participagbes (com base na
relacdo de Cotistas na data que for definida em
assembleia geral que deliberar pela nova emisséo
ou, conforme o caso, na data base que for definida
pelo Administrador, no ato que aprovar a nova
emissdo de Cotas, na hipbtese do item 8.4 acima),
respeitando-se os prazos operacionais previstos
pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.
8.44. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de
preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de
preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e
desde que tal cesséo seja operacionalmente viavel
e admitida nos termos da regulamentacg&o aplicavel.
8.4.5. O volume das Cotas emitidas a cada
emissdo sera determinado com base em sugestéo
apresentada pelo Gestor, sendo admitido o
aumento do volume total inicial da emissao,
observando-se, para tanto, os termos e condi¢oes
estabelecidos na regulamentagéo em vigor.

8.4.6. N&o podera ser iniciada nova distribuicao de
Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou
cancelada a distribuigao anterior.

8.5. As Cotas sdo escriturais, nominativas e
correspondem a fragdes ideais do patrimbnio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro
do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
ou na conta de deposito das Cotas.

8.7. As Cotas serdo emitidas em classe Unica.

8.8. Até que o registro de constituicio e
funcionamento do FUNDO  previsto na
regulamenta¢do especifica seja concedido pela
CVM, as importancias recebidas na integralizagéo
de Cotas da primeira emissdo do FUNDO seréo
aplicadas (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos
itens (b) e (d) do subitem 4.2.2 acima e/ou (i) em
LCl, LH e LIG, com liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO.
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8.9. As Cotas do FUNDO serdo registradas para
distribuicdo no mercado primario e para negociagéo
em mercado secundario em mercado de balcéo
organizado e/ ou em mercado de bolsa,
administrados pela B3.

8.9.1. Qualquer negociagao de Cotas deve ser feita
exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme
determinado pela Lei n° 11.196/05.

8.9.2. Para efeitos do disposto no subitem 8.9.1, ndo
sdo consideradas negociacdo de Cotas as
transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de
doagao, heranca e sucessao.

8.10. Observados os termos da legislagdo e
regulamentagéo aplicaveis, o FUNDO podera contar
com o servigo de formagdo de mercado (market
making), sendo certo que caso 0s servigos de
formador de mercado das Cotas do FUNDO no
mercado secundario venham a ser contratados,
sera divulgado comunicado ao mercado informando
os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de
tal contratag&o.

8.10.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao
GESTOR o exercicio da fungdo de formador de
mercado para as Cotas do FUNDO. A contratagao
de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao
GESTOR para o exercicio da funcéo de formador de
mercado deverd ser previamente aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
Instrucdo CVM 472. A manutencdo do servigo de
formador de mercado néo seré obrigatoria.

9. RESGATE. Considerando que o FUNDO é
constituido sob a forma de condominio fechado,
nao é permitido o resgate de Cotas, salvo na
hipétese de liquidagdo do FUNDO, caso em que
se aplicara o disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneragdo do
ADMINISTRADOR, constituem encargos do
FUNDO as seguintes despesas: (i) taxas, impostos
ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO; (ii) gastos
com correspondéncia, impressdo, expedicdo e
divulgacéo de relatérios e outros expedientes de
interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na
Instrugdo CVM n® 472; (iii) gastos da distribuigao
priméria de Cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores
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mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no
periodo de distribui¢do das Cotas; (iv) honorarios e
despesas do AUDITOR; (v) comissbes e
emolumentos pagos sobre as operagbes do
FUNDO, incluindo despesas relativas & compra,
venda, avaliagdo, locacdo ou arrendamento dos
iméveis eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO e relativas aos Ativos e aos Ativos de
Liquidez que componham seu patrimdnio; (vi)
honorarios advocaticios, custas e despesas
correlatas incorridas na defesa dos interesses do
FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenacdo; (vi) gastos derivados da
celebragéo de contratos de seguro sobre os imdveis
eventualmente integrantes do patrimbnio do
FUNDO, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como
prejuizos néo cobertos por apdlices de seguros nao
decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servicos, no exercicio de suas
respectivas fungdes; (viii) gastos inerentes a
constituicdo,  fusdo,  incorporagdo,  cisao,
transformagdo ou liquidagdo do FUNDO e
realizagdo de assembleia geral de Cotistas; (ix) taxa
de custodia de ativos financeiros, titulos ou valores
mobilidrios do FUNDO; (x) gastos decorrentes de
avaliagbes que sejam obrigatorias; (xi) gastos
necessarios a manutengéo, conservagao e reparos
de imdveis eventualmente integrantes do patrimonio
do FUNDO; (xii) despesas com o registro de
documentos em cartério; (xiii) honorarios e
despesas do representante de Cotistas; (xiv)
honorarios e despesas relacionados as atividades
de consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e, se for o
caso, 0 GESTOR em suas atividades de andlise,
selegdo e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos da carteira do FUNDO,
e de empresa especializada na administragdo das
locagbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimonio do FUNDO, exploragéo do
direito de  superficie, monitoramento e
acompanhamento de projetos e comercializagdo
dos respectivos imdveis eventualmente integrantes
do patriménio do FUNDO, e a consolidagdo de
dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento,
(xv) honorérios e despesas relacionadas as
atividades de formador de mercado para as Cotas
do FUNDO, e (xvi) taxa de ingresso e de saida dos
Fundos Investidos.
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10.1. Quaisquer despesas ndo expressamente
previstas como encargos do FUNDO devem correr
por conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “iii” do item
10, acima, em relagdo as ofertas primarias de
distribuicdo poderéo ser arcados pelos subscritores
de novas cotas, nos termos do item 7.4, acima,
conforme ato que aprovar a respectiva emissao de
novas cotas.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatério das
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

10.3. Os custos com a contratagao de terceiros para
os servigos de (i) escrituragdo de Cotas; (i) gestéo
dos valores mobilidrios integrantes da carteira do
FUNDO; e (iii) servicos de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO serao suportados pelo ADMINISTRADOR.
10.4. Caso o patrimdnio liquido do FUNDO se
mostre insuficiente para pagar as suas despesas, 0
ADMINISTRADOR, mediante notificagdo recebida
do GESTOR, devera convocar assembleia geral de
Cotistas, nos termos do item 15 deste Regulamento,
para discussdo de solugbes alternativas a venda
dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO.
10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista
no item 10.4 n&o se realize ou ndo decida por uma
solugdo alternativa & venda de Ativos efou dos
Ativos de Liquidez do FUNDO, e na hipétese de o
montante obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou
dos Ativos de Liquidez do FUNDO ou com a cessao
de recebiveis eventualmente gerados no processo
de venda de Ativos efou dos Ativos de Liquidez do
FUNDO néo seja suficiente para pagamento das
despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar
capital no FUNDO a titulo de resgate de suas Cotas
para que as obrigagdes pecunidrias do FUNDO
sejam adimplidas.

11. POLITICA DE DIVULGAGAO DE
INFORMAGOES. O ADMINISTRADOR prestara as
informagdes periddicas e disponibilizard os
documentos relativos a informagbes eventuais
sobre o FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos
relevantes, em  conformidade com a
regulamentagdo especifica e observada a
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periodicidade nela estabelecida (INFORMAGOES
DO FUNDO").

111. As INFORMACOES DO FUNDO serdo
divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede
mundial de computadores (www.intrag.com.br), em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do
ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento
do FUNDO, em sua vers&o vigente e atualizada.
11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a
divulgagdo das INFORMACOES DO FUNDO
referida no item 11.1, enviara as INFORMAGOES
DO FUNDO a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagao, bem como & CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.
11.4. As INFORMAGOES DO FUNDO poderéo ser
remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.
11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela
ampla e imediata disseminagao dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do
item 115 acima, qualquer deliberagdo da
assembleia geral, do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel (i) na cotagao das Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (i) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes & condigao
de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.

12. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO
EXTRAORDINARIA. O  ADMINISTRADOR

distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizagdo de assembleia geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

12.1. A distribuicdo de rendimentos prevista no item
12 acima podera ser realizada mensalmente, a
critério do ADMINISTRADOR, sempre no 9° (nono)
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Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de
lucros auferidos nao distribuido, conforme apurado
com base em balanco ou balancete semestral, sera
pago na proxima data prevista para distribui¢do de
rendimentos, observados os procedimentos da B3.
12.2. Adicionalmente, podera ser distribuido aos
Cotistas, a titulo de amortizagdo de rendimentos
(distribuigo  adicional de rendimentos) ef/ou
amortizagdo de principal, sendo que, nesta
hipotese, o GESTOR devera informar ao
ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos
aos respectivos Cotistas a titulo de amortizagao de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos)
e/ou amortizag&o de principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2 acima
serdo distribuidos aos Cotistas sempre na préxima
data prevista para distribuicdo de rendimentos nos
termos do item 121 acima, observados o0s
procedimentos estabelecidos pela B3.

12.2.2. Far&o jus aos valores de que trata os itens
12.1 € 12.2, bem como respectivos subitens acima,
os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do
Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da
distribui¢o de rendimentos, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicdo
responsavel pela prestagdo de servicos de
escrituragdo das Cotas do FUNDO.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O
GESTOR exercera o direito de voto em assembleias
gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de
Liquidez e aos demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em
relacdo aos interesses dos Cotistas € do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas,
todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias.

13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de
interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de
Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo
FUNDO.

13.2. O GESTOR exercera o voto sem a
necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagdes de voto especifico, ressalvadas as
eventuais previsbes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR
tomara as decisdes de voto com base em suas
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proprias convicgdes, de forma fundamentada e
coerente com o0s objetivos de investimento do
FUNDO sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

13.3. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA
POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA O0S
PRINCIPIOS GERAIS, 0 PROCESSO DECISORIO
E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE
SER ENCONTRATA NO SITE
WWW.KINEA.COM.BR.

14. TRIBUTAGAO. Para n3o se sujeitar & tributagao
aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO néo
aplicara recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para
propiciar tributagéo favoravel aos Cotistas pessoas
fisicas, o ADMINISTRADOR envidara melhores
esforgos para que (i) os Cotistas do FUNDO n&o
sejam titulares de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do FUNDO; (ii) as
respectivas Cotas ndo deem direitos a rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a
negociacdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O
ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com
antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data de sua realizagdo, para as
assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias
de antecedéncia da data de sua realizagdo, no caso
das assembleias gerais extraordinarias, por
correspondéncia efou correio eletrdnico, para
deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenga de
todos os Cotistas supre a convocagdo por
correspondéncia efou por correio eletronico e
dispensa a observancia dos prazos acima
indicados.
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15.1. A convocacdo da assembleia geral de
Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local
em que sera realizada a assembleia geral de
Cotistas, bem como a ordem do dia, devera
enumerar, expressamente, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da assembleia geral de
Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na
mesma data de convocagao (podendo ser mantidas
até a data da assembleia geral de Cotistas), (i) em
sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no
Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores,
e (iii) na pagina da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociagdo, todas as
informagbes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais de Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes  eleitos nos termos  deste
Regulamento  poderdo  solicitar que o
ADMINISTRADOR convoque assembleia geral de
Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento da solicitagao, observado
que neste caso as deliberagbes serdo tomadas
mediante consulta formal, nos termos do item 15.4
abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria,
os fitulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas, conforme calculo realizado com
base nas participagbes constantes do registro de
Cotistas na data de convocagdo da respectiva
assembleia geral, ou representantes dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que
referido requerimento (i) esteja acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto, observado o disposto na
regulamentagéo especifica, e (i) seja encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data da
convocagdo da assembleia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada
para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da
regulamentagdo em vigor também incluira a
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declaragéo fornecida nos termos do subitem 15.6.1,
abaixo, sem prejuizo das demais informagdes
exigidas nos termos da regulamentag&o especifica.
15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de
Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
subitem 15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve
divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii)
do subitem 15.1.1, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no
subitem 15.1.3, o pedido de incluséo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias
previstas  neste  Regulamento, = compete
privativamente a assembleia geral de Cotistas
deliberar sobre:

(a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR;

(b) alteragdo do Regulamento;

(c) destituigdo do ADMINISTRADOR;

(d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR;

(e) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do
Capital Autorizado;

(f) fusdo, incorporagdo, cisao e transformagéo do
FUNDO;

(g) dissolugao e liquidagdo do FUNDO quando n&o
prevista e disciplinada neste Regulamento;

(h) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo
admitidas a negociagao;

(i) apreciacdo de laudo de avaliagdo de bens e
direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
FUNDO;

(i) eleicéo, destituicdo e fixagdo de remuneragéo de
representantes dos  Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que
poderéao ser por eles incorridas;

(k) alteragao da Taxa de Administragéo;

(I) aprovagdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses nos termos do inciso XlI do
artigo 18 da Instrugdo CVM n° 472.

(m) alteragao do prazo de duragao do FUNDO.
15.21. O Regulamento pode ser alterado,
independentemente da assembleia geral, sempre
que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados
onde as cotas do fundo sejam admitidas a
negociacéo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislacédo aplicavel e de convénio com a
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CVM; (i) for necessaria em virtude da atualizagéo
dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como
alteragdo na razéo social, enderego, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; ou (iii)
envolver reducdo das taxas de administragdo, de
custodia ou de performance.

15.2.1.1. As alteracdes referidas no subitem 15.2.1
acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da data em que tiverem sido
implementadas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a
com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas
presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a
consulta formal realizada na forma do item 15.4
abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto
com relagdo as matérias previstas no item 15.2
acima, alineas (b), (c), (d), (f), (), (i), (k) e (I), que
dependem da aprovagdo de Cotistas que
representem, no minimo, a maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte
e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (i)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o
FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A Assembleia
Geral de Cotistas podera ser instalada com a
presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas
considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral
de Cotistas na hipdtese de ndo comparecimento de
nenhum Cotista a respectiva assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3
acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro
de Cotistas na data de convocagao da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagao por quérum qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral
de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da assembleia
geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.
15.3.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de
Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os unicos Cotistas do FUNDO
ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria assembleia geral de
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Cotistas ou em instrumento de procuragéo que se
refira especificamente a assembleia geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto:

(a) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;

(b) os sobcios, diretores e funciondrios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, seus sécios, diretores e funcionérios;

(d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus
socios, diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipdtese de deliberagéo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagédo do patrimdnio do
FUNDO; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
FUNDO.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por
correspondéncia ef/ou por correio eletrbnico, desde
que a convocagdo indique essa possibilidade e
estabelega os critérios para essa forma de voto, que
nao exclui a realizagdo da reuni@o de Cotistas, no
local e horario estabelecidos, cujas deliberagdes
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos
recebidos por correspondéncia, observados os
quéruns previstos no item 15.3 acima.

15.3.5. Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da
Instrugdo CVM n° 472, os cotistas que,
isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou
veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10%
(dez por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por
cento), nas deliberagdes sobre (i) fusdo,
incorporacao, cisao e transformagéo do FUNDO; (ii)
destituicao ou substituicdo do ADMINISTRADOR e
escolha de seu substituto, ou dos demais
prestadores de servigo do FUNDO; ou (jii) alteragao
da Taxa de Administragao.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definira
0os procedimentos a serem seguidos, as
deliberagdes da assembleia geral de Cotistas
poderdo ser tomadas por meio de consulta formal,
sem reunidao de Cotistas, em que (i) os Cotistas
manifestardo seus votos por correspondéncia,
correio eletrénico ou telegrama; e (ii) as decisdes
serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, observados os quéruns previstos no item
15.3 acima e desde que sejam observadas as
formalidades previstas neste Regulamento e nos
artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM
n°472.
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15.5. O ADMINISTRADOR enviar, no prazo de até
8 (oito) dias ap6s a data de sua realizagdo, ata da
assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou
por correio eletronico.

15.6. A assembleia geral poderd eleger 1 (um)
representante de Cotistas, com 0 mandato de 1 (um)
ano, com termo final na assembleia geral de
Cotistas subsequente que deliberar sobre a
aprovagdo das demonstragdes financeiras do
FUNDO, sendo permitida a reelei¢do, para exercer
as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos a
serem adquiridos pelo FUNDO e demais
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as fungbes de
representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que (i) seja Cotista; (i) ndo exerga cargo ou
fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou preste ao
ADMINISTRADOR  assessoria de  qualquer
natureza; (i) ndo exerca cargo ou fungdo na
sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou
preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo
seja administrador ou gestor de outros fundos de
investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito
de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo esteja
impedido por lei especial ou tenha sido condenado
por crime falimentar, de prevaricag&o, peita ou
suborno, concussdo, peculato contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado
a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporéria
aplicada pela CVM. Compete ao representante de
Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e
aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fung&o.

15.6.2. A remuneracao do representante de Cotistas
eleito na forma do item 15.6, assim como o valor
maximo das despesas que poderdo ser por ele
incorrido no exercicio de suas atividades sera
definida pela mesma assembleia geral que o elegeu
ou elegeram.

15.6.3. A eleicdo do representante de Cotistas
podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo (i) 3% (trés
por cento) do total de Cotas emitidas, quando o
FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5%

201

(cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando
o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.6.4. A fungdo de representante dos Cotistas &
indelegavel.

16. LIQUIDAGAO. O FUNDO sera liquidado por
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos
neste Regulamento.

16.1. Sdo eventos de liquidacdo antecipada,
independentemente de deliberacdo em assembleia
geral de Cotistas, sem prejuizo das demais
hipoteses previstas nos termos da legislagéo e
regulamentagdo em vigor:

(a) desinvestimento com relagéo a todos os Ativos e
os Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO, conforme o item 4.3 acima e seu respectivo
subitem;

(b) rentincia e ndo substituigo do GESTOR ou do
CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;

(c) descredenciamento, destitui¢éo, ou rentncia do
ADMINISTRADOR, observado o disposto no
subitem 1.3.2., acima; ou

(d) ocorréncia de patriménio liquido negativo apos a
alienacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDO, nos termos do item 10.4.1.
16.2. A liquidagdo do FUNDO e o consequente
resgate das Cotas serdo realizados apds (i)
alienacéo da totalidade dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez integrantes do patrimdnio do FUNDO, (ii)
alienacdo dos valores mobiliarios integrantes do
patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em
mercado de balcdo organizado, em mercado de
balcdo n&o organizado ou em negociagdes
privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii)
alienagao da totalidade dos imdveis eventualmente
integrantes do patrimonio do FUNDO, e (iv) a
cessdo de recebiveis eventualmente gerados no
processo de venda dos imdveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO e demais
Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.

16.3. Ap6s o pagamento de todos os custos e
despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda
corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de
Liquidez integrantes do patrimdnio do FUNDO, se
for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da assembleia geral de Cotistas
que deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data

32



em que ocorrer um evento de liquidagao antecipada,
observado, se for o caso, o item 10.4.1.

16.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado
o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou
dos Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das
despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo
ndmero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do
FUNDO com a adog&o dos procedimentos previstos
no item 16.2 acima, o ADMINISTRADOR resgatara
as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo prego em
que se encontram contabilizados na carteira do
FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota em
conformidade com o disposto no subitem 16.3.1
acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera
deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez do FUNDO para fins
de pagamento de resgate das Cotas emitidas.
16.4.2. Na hipétese da assembleia geral de Cotistas
referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos
e 0s Ativos de Liquidez do FUNDO serdo entregues
aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporgdo de Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas
emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, o ADMINISTRADOR estard desobrigado
em relagdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes.
16.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os
Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cddigo Civil
Brasileiro. Caso a eleigdo ndo ocorra no prazo de 15
(quinze) dias contados da notificagdo, o
ADMINISTRADOR podera promover a consignagao
dos ativos, na forma do artigo 334 do Cddigo Civil
Brasileiro.

16.4.4. O CUSTODIANTE continuara prestando
servicos de custddia pelo prazo improrrogével de 30
(trinta) dias, contado da notificagéo referida no item
anterior, denfro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e
local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou
dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o
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ADMINISTRADOR poderé promover o pagamento
em consignacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade
com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o
AUDITOR devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patriménio
liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as
demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo
efetuados em condigbes equitativas e de acordo
com a regulamentagdo pertinente, bem como
quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nédo contabilizados.

16.6. Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR
deverd promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da
seguinte documentagao:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de
encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata
da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e (i) o
comprovante da entrada do pedido de baixa no
registro no CNPJ; e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéo
de movimentagédo de patriménio do FUNDO a que
se refere o item 16.5, acompanhada do relatorio do
AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou
fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisbes de investimento no
FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento, conforme
estabelecido na Politica de Divulgagdo de Atos e
Fatos Relevantes para Fundos de Investimentos

Imobilidrios  disponivel na  pagina  do
ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br).

18.  CORRESPONDENCIA  ELETRONICA.

Considera-se o correio eletrbnico forma de
correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e
o Cotista, inclusive para convocagdo de
assembleias gerais de Cotistas e procedimento de
consulta formal.
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19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO
COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até o momento da adjudicag&o da partilha,
o representante do espolio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprira as obrigagbes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescri¢des legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do
FUNDO tem inicio em 1° de julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

21. FORO E SOLUQAO AMIGAVEL DE
CONFLITOS. Fica eleito o Foro da sede ou do
domicilio do Cotista.

Para a solugéo amigavel de conflitos relacionados a
este Regulamento, reclamagbes ou pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao
atendimento comercial. Se n&o for solucionado o
conflito, a QOuvidoria Corporativa Ital podera ser
contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das
9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP
03162-971.

Sé&o Paulo, 31 de agosto de 2020.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO IV

Declaragdo do Administrador
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 62.418.140/0001-31,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da atividade de
administragéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°® 8.695, de 20 de
margo de 2006, neste ato representada na forma do seu estatuto social, na qualidade de administrador do KINEA
SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento imobiliario constituido sob
a forma de condominio fechado conforme seu regulamento em vigor, inscrito no CNPJ/ME n° 35.864.448/0001-38
(“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribui¢do de cotas da 1* emissdo do Fundo (“Oferta”), conforme
exigido pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucéo
CVM n° 400/03"), declarar que (i) o prospecto preliminar da Oferta (‘Prospecto Preliminar”) contém, e o prospecto
definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, “Prospectos”) contera,
na sua data de disponibilizacdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre
a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informagdes relevantes; (i) os Prospectos, bem como suas atualizag@es, incluindo o
Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM n°
400/03; (iii) as informagdes prestadas, por ocasido do arquivamento dos Prospectos, e fornecidas ao mercado
durante a Oferta, séo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informagdes prestadas por ocasigo do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Séo Paulo, 15 de setembro de 2020.

IR

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E/VALORES MOflLIARlOS LTDA.
Administrador
Nome: (xg\&&y\, MW¢ Sol wAS~ohe
Cargo:\/\)‘:,\;\m/\ k

Corporativo | Interno

207



(Esta pagina fol intencionalmente deixada em branco)

208



ANEXO V

Declaragdo do Coordenador Lider
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{e INvestimentos

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira, com enderego na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul 25° ao 30° andares, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0011-78, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social,
na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo de cotas da 12 emisséo
do KINEA SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII (“*Fundo”), fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado conforme seu regulamento em vigor (“‘Regulamento”),
inscrito no CNPJ/ME n° 35.864.448/0001-38 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), administrado pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.4000, 10° andar, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n°62.418;140/0001-31, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério
CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM
de n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03”) declara que :

(i) o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxilid-los na
implementacao da Oferta;

(ii) foram disponibilizados pelo Fundo, o Administrador e Gestor os documentos que estes consideram
relevantes para a Oferta;

(iii) além dos documentos a que se refere o item (ii) acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider
documentos e informagdes adicionais relativos ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor;

(iv) o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da elaboragdo do
Prospecto Preliminar e participardo da elaboragdo do Prospecto Definitivo (conforme abaixo definidos),
diretamente e por meio do seu assessor legal;

(v) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia
ou omissdo, para assegurar que (a) as informagdes prestadas pelo Fundo sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢éo, inclusive aquelas
constantes do Estudo de Viabilidade, que integram o prospecto preliminar da Oferta, inclusive suas
eventuais atualizagdes (“Prospecto Preliminar”), e que venham a integrar o prospecto definitivo da Oferta
(“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, “Prospectos”), sdo suficientes,
permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Preliminar contém, e o Prospecto Definitivo contera, nas
suas respectivas datas de disponibilizagdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagcdo econémico-financeira, os riscos
inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que (ii) os Prospectos,
bem como suas eventuais atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as
normas pertinentes, incluindo a Instrugao CVM n° 400/03.

BERNARDO AMARAL Assinado de forma digital por

FABRICIO CUNHA DE  Assinado de forma digital por S30 Paulo. 15 de setembro de 2020. BERNARDO AMARAL
ALMEIDA:056388647 ;ffﬂrggigfa'i';&a;n BOTELHO:0430157§ E)ca)ggl;'-‘ 2%%?)2.11557?2?3:17
17 Dados: 2020.09.15 13:12:54 -03'00' 781 0300

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Coordenador Lider
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO VI

Minuta do Boletim de Subscri¢cdo
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KINEA SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/ME: 35.864.448/0001-38

BOLETIM DE SUBSCRIGAO N° [+]

1. CARACTERISTICAS DA EMISSAO: Emissdo de, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhées) de cotas em
classe e série unicas, nominativas e escriturais, de emissdao do KINEA SECURITIES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”), no ambito de sua 12 (primeira) emiss&o de cotas (“Cotas” e
“Emissao”, respectivamente), todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota”), perfazendo
o valor total de, inicialmente, R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Volume Total da Oferta”),
conforme devidamente aprovado por meio do Regulamento (conforme abaixo definido) (“Oferta”). O
Administrador (conforme abaixo definido), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03”), com a prévia concordancia da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituic&o financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n°®02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”) e do Gestor (conforme abaixo definido), podera optar por
acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas, perfazendo o montante de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), nas mesmas condigées e no
mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais poderdo ser
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. A
Oferta tera o valor minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), representado por 100.000 (cem mil)
Cotas (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador, antes do Prazo de Colocagéao
(conforme abaixo definido), caso ocorra a subscrigdo do Volume Minimo da Oferta. Caso findo o Prazo de
Colocacao, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e o Administrador devera devolver aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, o Valor da
Cota multiplicado pelas Cotas integralizadas. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta seréo pagos
aos Investidores (conforme abaixo definido) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de
comunicagao pelo Administrador aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, nos mesmos meios

utilizados para divulgagéo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio.

O prazo da distribuicdo sera de até 6 (seis) meses a contar da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta,

conforme previsto no artigo 18 da Instrugdo CVM n° 400/03 (“Prazo de Colocagao”).

A liquidacao financeira da Oferta sera realizada na data de liquidagao ("Data de Liquidagao"), de acordo com

os procedimentos operacionais da B3, e desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. No ambito da Oferta,

215



sera permitida a subscri¢cdo parcial das Cotas, sendo certo que caso ao final do Prazo de Colocacéo seja
verificado que nao foi atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, observando-se, neste
caso, o procedimento previsto na Segéo “Alteragéo das Circunstancias, Revogacao, Modificagéo, Suspenséo

ou Cancelamento da Oferta” do Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido).

As Cotas seréo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo na Data

de Liquidagao, pelo Valor da Cota.

O publico alvo da Oferta é composto por (i) fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na
B3, seguradoras, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, assim como, investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordens de investimento em valor igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), equivalente a 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil, que ndo sejam consideradas Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva (conforme abaixo definido), junto a uma Unica instituigdo participante
da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento e o Investimento Maximo para Investidores Nao
Institucionais (conforme abaixo definido) (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Institucionais, “Investidores”). E vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo da CVM n°® 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada, bem como

de entidades de previdéncia complementar ou de regimes proprios de previdéncia social (RPPS).

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no minimo, 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, no montante
equivalente a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) (“Valor Minimo de Investimento”), observado o
investimento maximo de R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais) por Investidor
Nao Institucional (conforme abaixo definido), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil novecentas
e noventa e novel) Cotas (“Investimento Maximo para Investidores Nao Institucionais”), exceto quando o
Investidor condicionar a subscrigdo de Cotas a propor¢ao entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, e a quantidade proporcional em observancia a
referida condigao for inferior a quantidade minima de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, hipétese em que o
Valor Minimo de Investimento ndo sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em
quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento. O Fundo foi constituido pelo Administrador através do
“Instrumento Particular de Constituicdo Top Imob 5276 Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado
Investimento no Exterior’, formalizado em 12 de novembro de 2019, conforme alterado pelo “Instrumento
Particular de Alteragdo do Regulamento do Top Imob 5276 Fundo de Investimento Multimercado Crédito

Privado Investimento no Exterior’ formalizado em 10 de agosto de 2020, o qual foi devidamente registrado
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perante o 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo em 12 de agosto de 2020, sob o n°® 5.393.373, o qual aprovou a Emissédo, bem como o

regulamento do Fundo, conforme alterado pela uUltima vez em 31 de agosto de 2020 (“Regulamento”).

Os recursos da Emissao, incluindo os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo
100% (cem por cento) destinados a aquisigéo dos Ativos, dos Ativos de Liquidez e ao pagamento dos Encargos

do Fundo, bem como ao reembolso e remuneragao das partes envolvidas na Oferta.

O Fundo entrara em funcionamento apds a realizagao da presente Emisséo, sendo que, até a presente data,
nao possui investimento em qualquer ativo, estando, assim, os Cotistas sujeitos aos riscos descritos no fator

de risco “Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de

Investimento” constante do Prospecto Definitivo.

Pela administragao do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor e do Escriturador,
o Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administragdo equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte
centésimos por cento) ao ano incidente sobre (a) o patriménio liquido do Fundo, calculado conforme o item 7.3
do Regulamento; ou (b) o valor de mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
neste periodo, indice de mercado (“Taxa de Administragdo”). A Taxa de Administragdo é calculada,
apropriada e paga em Dias Uteis, mediante a divisao da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragdo serdo arcados pelos seus respectivos
responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacéo tributaria aplicavel. A Taxa de Administragao sera
provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao dos servigos prestados. Considera-se patrimdnio liquido do Fundo a soma algébrica
do disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o
item 4.8. e subitem 4.8.1. do Regulamento, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez,
menos as exigibilidades do Fundo. No Fundo ndo havera cobranga de taxa de ingresso, taxa de saida, ou de

qualquer taxa de performance.

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Gestor e o Escriturador faréo jus a uma remuneracao a ser descontada
da Taxa de Administragao. A remuneragéo do Gestor e do Escriturador seréo pagas diretamente pelo Fundo,

por conta e ordem do Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

2. QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Campo de preenchimento exclusivo para qualificagao do Subscritor

Nome / Razao Social: [] CPF/ME ou CNPJ/ME: [*]

Nacionalidade: [] Documento de Identidade: [°] Orgao emissor: [*]
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Enderecgo (n°, complemento): []

CEP: [] Cidade: [] Estado: [*]

E-mail: [] Telefone / Fax: []

Declaro estar enquadrado na condigdo de pessoa vinculada, assim entendida como pessoa que seja (a)
controlador ou administrador do Administrador, do Gestor, do Custodiante ou do Escriturador; ou outras
pessoas vinculadas a Oferta; bem como cOnjuge ou companheiro, ascendente, descendente ou colateral até
o segundo grau de uma das pessoas referidas acima; (b) controlador ou administrador do Coordenador Lider;
(c) empregado, operador ou demais prepostos do Coordenador Lider diretamente envolvido na estruturagéo
da Oferta; (d) agente autdnomo que preste servicos ao Coordenador Lider; (e) profissional que mantenha,
com as Instituigbes Participante da Ofertas, contrato de prestagcao de servigcos diretamente relacionados a
atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedade controlada, direta
ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (g) sociedade controlada, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas as Instituigdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(h) cénjuge ou companheiro ou filho menor das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; ou (i)
fundo de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se

gerido discricionariamente por terceiros néao vinculados (“Pessoa Vinculada”).

Campo de preenchimento exclusivo para representante(s) legal(is) ou procurador(es) do Subscritor

Representante ou Procurador 1

Nome: [*] CPF/ME e Documento de Identidade: [¢]

E-mail: [] Telefone / Fax: []

Representante ou Procurador 2

Nome: [*] CPF/ME e Documento de Identidade: [¢]

E-mail: [] Telefone / Fax: []

Campo de preenchimento exclusivo para representante no Pais nos termos da Resolugao CMN
n° 4.373/14

Razao Social do Representante: [] CNPJ/ME: []

Endereco: [] N°/Complemento: [*]
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Bairro: [*] Cidade: [*] UF: [] CEP: []

FORMA DE PAGAMENTO (DADOS DO SUBSCRITOR)

N° do Banco: Itat Unibanco S.A. | N® da Agéncia: [°] N° da Conta: []
(n°® 341)

3. CARACTERISTICAS DA SUBSCRIGAO

Quantidade de Cotas subscritas: []

Valor da Cota: R$ 100,00 (cem reais)

Valor da quantidade total de Cotas subscritas: R$ [] ([*])

Tendo em vista a possibilidade de distribuigado parcial:

[1] Desejo condicionar minha subscrigao indicada acima a colocagao do Volume Total da Oferta.
Ao selecionar essa opgdo, a solicitagdo de subscricdo sera atendida integralmente, considerando a
totalidade das Cotas subscritas, somente se a distribuicdo de Cotas na Oferta atingir o Volume Total da

Oferta. Caso o Volume Total da Oferta ndo seja atingido, a solicitagao de subscri¢ao sera automaticamente

cancelada.
ou
[1 Desejo condicionar minha subscrigdo indicada acima a colocagado de quantidade maior ou

igual ao Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta, observado que, nesse
caso, desejo receber:
[1] A quantidade total de Cotas subscritas por meio deste Boletim de Subscri¢ao; ou
[1 A quantidade equivalente a proporgdo entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas.
Caso o Investidor ndo selecione qualquer das opgbes acima, presumir-se-a o interesse do Investidor

em receber a totalidade das Cotas subscritas por meio deste Boletim de Subscrigdo.

Caso findo o prazo para subscrigao de Cotas, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior

ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Administrador devera devolver, no prazo
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de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicagéo pelo Administrador aos Investidores
sobre o cancelamento da Oferta aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, o Valor da

Cota multiplicado pelas Cotas integralizadas.

Na hipotese de nao colocagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, os Boletins de
Subscricdo realizados condicionados a colocagdo do Volume Total da Oferta serao
automaticamente cancelados. Neste caso, sera devolvido, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da data de comunicagdao pelo Administrador aos Investidores sobre o cancelamento da
Oferta, aos Investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, o Valor da Cota,
multiplicado pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme

aplicavel.

No caso de cancelamento decorrente de subscrigao condicionada a colocagao de proporgao entre
a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, ainda
que de forma parcial, sera devolvido aos Investidores que tiverem suas ordens de investimento
canceladas, na proporgdo das Cotas efetivamente canceladas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da data de cancelamento de suas Cotas, o Valor da Cota, multiplicado pela quantidade de

Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400/03; e/ou
(b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdao CVM n° 400/03, o Investidor
podera revogar sua aceitagdao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdao ao Coordenador
Lider até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento pelo Investidor da
comunicagao por escrito, em via fisica ou correio eletrénico, pelo Coordenador Lider a respeito da
suspensao ou modificagao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagao. Se o Investidor revogar sua aceitagao, sera devolvido o
Valor da Cota, multiplicado pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da respectiva revogagao.
Adicionalmente, o Coordenador Lider comunicara aos Investidores, nos mesmos meios utilizados

para divulgagao do Anuncio de Inicio da Oferta, a respeito da suspensao ou modificagdao da Oferta.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400/03; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM n° 400/03; (c) o contrato de
distribuicdo seja resilido involuntariamente; ou (d) o Contrato de Distribuicdo seja resilido
voluntariamente e pleito justificado seja submetido previamente a apreciagao da CVM, todos os atos
de aceitagao serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos Investidores o cancelamento
da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer

outra forma de comunicagao passivel de comprovagao. Nesses casos, sera devolvido ao Investidor
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o Valor da Cota multiplicado pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicagdo pelo

Coordenador Lider aos Investidores sobre o cancelamento ou revogagao da Oferta.

Na hipétese de até o final do Prazo de Colocagao terem sido subscritas e integralizadas as Cotas
objeto da Oferta em montante equivalente ao Volume Total da Oferta, a Oferta sera encerrada e o
Anuncio de Encerramento da Oferta sera divulgado, observada a possibilidade de colocagao das

Cotas Adicionais.

Caso até o final do Prazo de Colocagao tenham sido subscritas e integralizadas Cotas em montante
entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta acrescido das Cotas Adicionais, o
Coordenador Lider podera, a seu tnico e exclusivo critério, (i) encerrar a Oferta e cancelar o saldo
de Cotas nao colocado; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocagéao para distribuir o montante
ou parcela do montante nao colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada apés
a colocagao total ou parcial das Cotas da remanescentes, no término do Prazo de Colocagéao, caso

possivel, ou o que ocorrer primeiro.

Caso, ao término do Prazo de Colocagéo, seja verificado excesso de demanda superior em um tergo ao
Volume Total da Oferta, sera vedada a colocacado de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
sendo automaticamente canceladas as Cotas subscritas por Pessoas Vinculadas. Neste caso, sera
devolvido ao Investidor que seja Pessoa Vinculada que tiverem suas ordens de investimento canceladas,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas Cotas, o Valor da Cota

multiplicado pela quantidade de Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel.

4. COTAS SUBSCRITAS: O Subscritor subscreve, neste ato, [*] ([/]) Cotas do Fundo, administrado pela
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administragéo de carteira
de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993, publicado no Diario
Oficial da Unido de 29 de julho de 1993, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°62.418.140/0001-31
(“Administrador”), que possui como gestor de sua carteira a KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Vila Olimpia na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor”).

5. PREGO DE INTEGRALIZAGAO: A integralizagdo das Cotas sera feita nos termos deste Boletim de

Subscrigéo, pelo Valor da Cota. Desta forma, o prego de subscricdo e integralizagéo da totalidade das Cotas

subscritas pelo Subscritor totaliza R$ 100,00 (cem reais).
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6. PLANO DE DISTRIBUIGAO: O Coordenador Lider, observadas as disposigdes da regulamentag&o
aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, em conjunto com
os Participantes Especiais de acordo com a Instrugdo CVM n° 400/03, com a Instrugdo CVM n° 472/08 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
da Instrugdo CVM n° 400/03, o qual leva em consideragao as relagdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider. Para maiores informagdes sobre o plano de distribuigcdo, veja a

Secao “Plano de Distribuigdo” do Prospecto Definitivo.

7. OFERTA NAO INSTITUCIONAL: Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas, deveriam ter
preenchido e apresentado a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta suas intengdes de investimento por
meio de um ou mais Pedido(s) de Reserva, o(s) qual(is) foi(rao) de forma cumulativa, observado o Investimento
Méaximo para Investidores N&o Institucionais. O Investidor N&o Institucional deveria ter indicado,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena

de seu Pedido de Reserva ter sido cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

No Procedimento de Alocagdo, as Cotas remanescentes que ndo foram colocadas na Oferta Institucional,

foram destinadas a colocagéao junto a Investidores N&o Institucionais.

O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, deveria ter indicado, dentre outras
informagdes, a quantidade de Cotas que pretendia subscrever, observado o Valor Minimo de Investimento por
Investidor e o Investimento Maximo para Investidores N&o Institucionais, os procedimentos e normas de

liquidacédo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveriam,
necessariamente, ter indicado no(s) Pedido(s) de Reserva a sua condi¢éo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, foram aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagéo,
observado, no entanto, que no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
seria vedada a colocagao de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A vedagao de que trata este item nao se
aplica ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de valores
mobiliarios a ser subscrita, se houver tal limitagcdo, estara divulgada nos Prospectos, conforme previsto no
paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
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DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NO
PROSPECTO DEFINITIVO;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, poderia, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, condicionar sua adesao a Oferta, nos termos

do descrito na Segao “Distribuigao Parcial e Subscrigdo Condicionada”, do Prospecto Definitivo”;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior 4 Data
de Liquidagéo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade

de rateio observado o Critério de Colocagéo da Oferta Nao Institucional;

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, até as 11:00 da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual,

o(s) Pedido(s) de Reserva sera automaticamente cancelado pela Instituigdo Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor N&o Institucional
o recibo de Cotas correspondente a relagéo entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s)
de Reserva e o Preco de Emissao, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na
Secao “Alteragao das Circunstancias, Revogagdo, Modificagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, do
Prospecto Definitivo e a possibilidade de rateio prevista na Segao “Critério de Colocagao da Oferta Nao

Institucional”, do Prospecto Definitivo; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizagao/liquidagdo das Cotas mediante o
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o
procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderam aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo

Investidor Nao Institucional.
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Os Investidores Nao Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de
Reserva, foram convidados a outorgar Procuragdo de Conflito de Interesses (conforme anexa ao presente

Boletim de Subscri¢do).

No Procedimento de Alocagao, até 100% (cem por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional eventualmente emitidas) serao destinadas, prioritariamente, a Oferta Institucional, de forma
que existe a possibilidade de ndo ser alocada qualquer quantidade de Cotas a Oferta Nao Institucional
e, consequentemente, as intengdes de investimento dos Investidores Nao Institucionais nao serao

atendidas.

Os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e na Secgdo “Alteragdao das Circunstancias, Revogagdo, Modificagdo, Suspensio ou

Cancelamento da Oferta”, do Prospecto Definitivo.

8. CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL: Caso o total de Cotas objeto dos
Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a quantidade das Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Institucional (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Reserva

ndo cancelados serdo integralmente atendidos.

Nao obstante ao disposto acima, [considerando que/caso] o total de Cotas correspondente aos Pedidos de
Reserva [excedeul/tivesse excedido] a quantidade destinada a Oferta Nao Institucional, [foi/teria sido] realizado
rateio por meio da divis&o igualitaria e sucessiva das Cotas remanescentes que nao foram colocadas na Oferta
Institucional entre todos os Investidores Nao Institucionais que indicaram no seu Pedido de Reserva o interesse
pelas Cotas remanescentes que nao foram colocadas na Oferta Institucional, limitada ao valor individual de
cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta. A quantidade de Cotas a serem
subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricdo de Cotas representadas por numeros fracionarios. [Caso fosse aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Reserva poderia ter sido atendido em montante inferior ao indicado por cada

Investidor Nao Institucional].

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional ter efetuado mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos
de Reserva foram considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocagéo na forma
prevista acima. Os Pedidos de Reserva que foram cancelados por qualquer motivo foram desconsiderados na

alocagéao descrita acima.

9. OFERTA INSTITUCIONAL: Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Institucional, inclusive aqueles

considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas, deveriam ter apresentado suas ordens

10

224



de investimento ao Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os procedimentos
descritos no Prospecto Definitivo. No Procedimento de Alocagdo, no maximo, até 100% (cem por cento) das
Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas) seréo destinadas, prioritariamente,
a Oferta Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera aumentar ou reduzir a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional, observado o

disposto abaixo:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deveriam ter apresentado suas inten¢des de investimento ao Coordenador
Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocagdo de Ordens, indicando a quantidade de Cotas a
ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o Valor

Minimo de Investimento por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveriam,
necessariamente, ter indicado na ordem de investimento a sua condigdo ou n&o de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, seriam aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, seria vedada a colocagédo de Cotas para as
Pessoas Vinculadas. A vedacgao de que trata este item nao se aplica ao Formador de Mercado, uma vez que
o direito de subscrever e a quantidade maxima de valores mobiliarios a ser subscrita, se houver tal limitagao,
estara divulgada nos Prospectos, conforme previsto no paragrafo unico do artigo 55 da Instrugdo CVM n°
400/03. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO PROSPECTO DEFINITIVO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intengbes de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesédo a Oferta, nos termos do descrito na Segéo
“Distribuicdo Parcial e Subscrigdo Condicionada” do Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigagao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entédo

apresentar suas intengdes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagdo, o Coordenador Lider informara aos

Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido na ordem de
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investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas objeto da

Oferta que cada um devera subscrever;

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional pelo Valor
da Cota, na Data de Liquidagao, de acordo com as normas de liquidagédo e procedimentos aplicaveis da B3.

N&o havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada; e

(vii) até 2% (dois por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), equivalente a até
100.000 (cem mil) Cotas, destinadas a Oferta Institucional sera preferencialmente destinada a colocagéo do
Formador de Mercado, a fim de Ihe possibilitar a sua atuagcdo como formador de mercado (market maker) das
Cotas, garantindo a existéncia e a permanéncia de ofertas firmes diarias de compra e venda para as Cotas

durante a vigéncia do Contrato de Formador de Mercado e nos termos da legislacao aplicavel.

Os Investidores Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura deste Boletim de
Subscrigdo, serdo convidados a outorgar Procuragdo de Conflito de Interesses (conforme anexa ao presente

Boletim de Subscri¢éo).

Em hipétese alguma, relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica das

Instituicbes Participantes da Oferta poderao ser consideradas na alocagao dos Investidores Nao Institucionais.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi)
acima, e na Segao “Alteragao das Circunstancias, Revogagéo, Modificagao, Suspensado ou Cancelamento da

Oferta” do Prospecto Definitivo.

10. CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA INSTITUCIONAL: [Considerando que/Caso] as intengdes de
investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais [excederam/tivessem excedido] o total de Cotas
destinadas a Oferta Institucional, o Coordenador Lider [deu/teria dado] prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
melhor atendessem os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condigbes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de

investimento imobiliario.
11. DISPOSICOES COMUNS A OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A OFERTA INSTITUCIONAL: Durante a
colocagao das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever qualquer Cotas recebera, quando realizada

a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até obtengéo de autorizagéo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo

é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de,
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cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagao de rendimentos

pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda néo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios (conforme previsto no Prospecto

Preliminar] calculados desde a data de sua integralizagao até a divulgagéo do Anuncio de Encerramento.

As Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituigdes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo

respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a

“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, no caso de distribuigdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas os Pedidos de Reserva enviados por Pessoas

Vinculadas seriam automaticamente cancelados.

A vedacgao de que trata o paragrafo acima ndo se aplica ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de
subscrever e a quantidade maxima de valores mobiliarios a ser subscrita, se houver tal limitagdo, estara

divulgada nos Prospectos, conforme previsto no paragrafo unico do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Tendo em vista situagédo de conflito de interesses relacionada a possibilidade de aquisigéo, pelo Fundo, de CRI
Conflitados (conforme definidos no Prospecto), nos termos do artigo 34, §1°, V, da Instrugdo CVM n° 472/08,
a sua concretizagdo dependera de aprovagéo prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,

“7

na forma prevista no artigo 35, IX, da Instrugdo CVM n°® 472/08 e do item 15.2, inciso “I” do Regulamento, que

representem, cumulativamente: (i) maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de

Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

Como forma de viabilizar a aprovacdo da matéria acima mencionada, o Administrador e o Gestor disponibilizam

aos Investidores a minuta da Procuragéo de Conflito de Interesse anexa ao presente Boletim de Subscrigéo,
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que podera ser celebrada, de forma facultativa, pelo Investidor, outorgando, assim, poderes para representa-
lo e votar em seu nome na referida Assembleia Geral de Cotista, observado que tal procuragao nédo podera ser

outorgada para o Administrador, para o Gestor ou a pessoas a eles vinculadas.

A outorga da Procuragédo de Conflito de Interesses pelo Cotista é facultativa, e sera dada sob a condigéo
suspensiva de que o Investidor outorgante se torne Cotista do Fundo, ndo sendo irrevogavel e irretratavel,
assegurado o livre exercicio de voto, podendo ou nio ser favoravel a matéria a ser deliberada, podendo ser
revogada, unilateralmente, nos mesmos termos da outorga pelo Cotista, a qualquer tempo até a data da
realizagdo da Assembleia Geral de Cotista, mediante comunicagao entregue ao Administrador em sua sede

(Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo).

Juntamente com a Procuragao de Conflitos de Interesses, sera disponibilizado “Manual de Exercicio de Voto”,

no qual constara os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto.

Em que pese a disponibilizagdao da Procuragao de Conflito de Interesses, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas para deliberar
sobre a possibilidade de aquisi¢ao, pelo Fundo, a partir da data da eventual aprovagdao no ambito da
Assembleia Geral de Cotistas, de CRI Conflitados, tendo em vista que referida aquisigdo é considerada
como uma situagado de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08,
sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovagao prévia
de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e
na Instrugao CVM n° 472/08.

O resultado da deliberacao para aquisicao de ativos em conflito de interesses objeto da assembleia acima
referida podera nao ser valido para todo o periodo de duracdo do Fundo, de modo que, caso ocorra um
aumento significativo do niimero de Cotistas, decorrente de eventuais novas emissdes de Cotas do
Fundo, podera ser necessaria a convocagao e realizagdao de uma Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar sobre a ratificagdo da aprovagdo mencionada no paragrafo acima, nos termos da

regulamentagao aplicavel.

Para maiores informagées, vide o fator de risco “Risco de ndo aprovacgao de conflito de interesse” no

Prospecto.
12. MERCADO SECUNDARIO: As Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a
integralizagdo e o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa

indisponibilidade de negociagéo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar

suas decisdes de investimento.
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13. DECLARAGOES DO INVESTIDOR: Por meio da assinatura do presente Boletim de Subscrigédo, a
qual podera ser realizada por meio eletrénico, o Investidor declara que Ihe foram disponibilizados o
Regulamento e o Prospecto Definitivo, os quais leu e entendeu integralmente os seus respectivos
conteudos, em especial os riscos descritos no Prospecto Definitivo e no item 6 e nas alineas do subitem
6.1 do Regulamento, concordando e manifestando sua adesao, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer
restricoes ou ressalvas, a todos os termos, clausulas e condigoes, sobre os quais declara ndo possuir

nenhuma duvida.

O Investidor declara ter ciéncia da Politica de Investimento e dos riscos dela decorrentes, dos critérios
de avaliagdao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, da composicado e diversificagdo da carteira de
investimentos do Fundo, da Taxa de Administragdao devida ao Administrador, das condigdes para a
realizagdo dos investimentos, dos riscos inerentes ao investimento no Fundo e da solugdao amigavel de
litigios por meio de atendimento comercial, conforme descritos no Regulamento e no Prospecto

Definitivo, com os quais expressamente concorda.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de Termo de Adesado ao Regulamento e
Ciéncia de Risco, que teve acesso ao Prospecto Definitivo e ao Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da Taxa de Administragao devida pelo Fundo, dos
riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagao e perda
no patrimoénio liquido do Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido

no Fundo.

O Fundo nao possui qualquer rentabilidade alvo ou esperada ou pretendida.

Qualquer rentabilidade prevista nos documentos da Oferta ndo representa e nem devera ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como hipétese, como promessa, garantia
ou sugestao de rentabilidade futura minima ou garantida aos Investidores.

O registro da Oferta ndao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagoes prestadas,
ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, de seu Gestor, de sua Politica de

Investimentos, dos ativos que constituirem seu Objeto ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

Declara, ainda, que todos esses termos e condigbes estdo de acordo com a sua situagao financeira,

perfil de risco e estratégia de investimento.

14. OUVIDORIA CORPORATIVA ITAU. Duvidas, reclamagdes e sugestdes, fale com o seu distribuidor ou
utilize o SAC Itat 0800 728 0728, todos os dias, 24 (vinte e quatro) horas. Se desejar a reavaliagao da solugao

apresentada apds utilizar esses canais, recorra & Ouvidoria Corporativa Itai 0800 570 0011, Dias Uteis, das
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9:00 (nove) as 18:00 (dezoito) horas, Caixa Postal n°® 67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos, todos os
dias, 24 (vinte e quatro) horas, 0800 722 1722.

Os termos e expressoes, em sua forma singular ou plural, utilizados neste Boletim de Subscrig¢ao e nele

nao definidos tétm o mesmo significado que lhes é atribuido no Prospecto Definitivo e/ou no

Regulamento.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE BOLETIM DE SUBSCRIGAO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO
PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA
CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES
DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta poderdo ser obtidos nos enderegos a seguir

indicados.

Intrag Distribuidora de Titulos e

Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.400, 10° andar

Sé&o Paulo — SP

Website: http://www.intrag.com.br
(para acessar o Prospecto
Definitivo, neste site acessar
“DOCUMENTOS”, pesquisar

“OFERTAS EM ANDAMENTO”, e
pesquisar “PROSPECTO - KINEA
SECURITIES”, .

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar

Sé&o Paulo — SP

Website:  http://www.kinea.com.br
(para acessar o  Prospecto
Definitivo neste site, acessar
“Documentos” e, na sequéncia,
clicar em “Imobiliarios CRI”,
selecionar subitem “NKSC11” e,
entdo, localizar o Prospecto
Definitivo).

XP Investimentos Corretora de

Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.
Avenida Presidente Juscelino

Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul,
25° ao 30° andares

Sé&o Paulo - SP

Website: www.xpi.com.br

Para

acessar o Prospecto

Definitivo neste site, acessar
www.xpi.com.br (neste website
clicar em “Investimentos”, depois
“Oferta Publica”, em

“Fll

clicar em

seguida clicar em Kinea
Securities — Oferta Publica de
Distribuicdo da 12 Emissdo de
Cotas do Fundo” e, entéo, clicar

em “Prospecto Definitivo”).

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Sao Paulo - SP

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praga Antonio Prado, n° 48
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Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares
Sé&o Paulo — SP

Website: http://www.cvm.gov.br (para acessar o

Prospecto Definitivo, neste website acessar
“Informagdes de Regulados - Ofertas Publicas” e
entdo em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2020 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo
Imobiliario”, e clicar em “Kinea Securities Fundo de
Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o

Prospecto Definitivo).

Website: http://www.b3.com.br (para acessar o

Prospecto Definitivo, neste site acessar a aba
“Produtos e Servigos”, clicar em “Solugdes para
Emissores”, clicar em “Ofertas publicas”, selecionar
“Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar
em “Kinea Securities Fundo de Investimento Imobiliario

—FII” e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo).

O registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagdes prestadas

ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, de sua politica de investimentos,

dos ativos que constituirem seu objeto ou, ainda, das Cotas da 1 Emissdao que estdo sendo

distribuidas.

Sio Paulo, [*] de [+] de 2020.

[Subscritor]

CARIMBO E ASSINATURA DO ADMINISTRADOR:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO |
PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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ANEXO VII

Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento
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TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO DO
KINEA SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/ME N° 35.864.448/0001-38

Nome do Cotista: CPF ou CNPJ/ME:

[] []

Enderego (n°, complemento): Cidade: Estado:

[] [] []

Agéncia n°: Conta n°: Valor Total Subscrito (R$): Data:
[-] [] [] []
E-mail: Telefone / Fax:

[-] []

Na qualidade de subscritor, acima qualificado, das cotas emitidas no ambito da 12 emissdo do Kinea Securities
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 35.864.448/0001-38 (respectivamente,
“Cotas”, “Fundo” e "Oferta"), administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda., com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) e gerido pela Kinea Investimentos Ltda., com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas de Prata, 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 08.604.187/0001-44 ("Gestor"), declaro:

1. Quanto ao Regulamento e Prospecto

Foi-me disponibilizado o regulamento do Fundo (“Regulamento”), cuja versdo vigente é aquela constante do
Anexo | ao "Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Kinea Securities Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII' formalizado em 31 de agosto de 2020, bem como os prospectos preliminar e definitivo
referentes a Oferta (em conjunto, “Prospectos”), os quais li e entendi integralmente os seus respectivos
conteldos, sendo que concordo e manifesto minha adeséo, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricbes

ou ressalvas, a todos os seus termos, cldusulas e condigdes, sobre os quais declaro ndo ter nenhuma dudvida.

Tenho ciéncia da Politica de Investimento e dos riscos dela decorrentes, dos critérios de avaliagdo dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez, da composicao e diversificacdo da carteira de investimentos do Fundo, da Taxa de
Administracdo devida ao Administrador, das condi¢des para realizacdo dos investimentos, dos riscos inerentes
ao investimento no Fundo e da solucdo amigavel de litigios por meio de atendimento comercial, conforme

descritos no Regulamento e nos Prospectos, com os quais expressamente concordo.

Declaro, ainda, que todos esses termos e condi¢des estdo de acordo com a minha situacdo financeira, o meu

perfil de risco e a minha estratégia de investimento.
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Tenho ciéncia de que todos os termos e expressdes, em sua forma singular ou plural, utilizados neste Termo de
Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento do Kinea Securities Fundo de Investimento Imobiliario — FIl ("Termo
de Adesao”) e nele ndo definidos tém o mesmo significado que lhes é atribuido no Regulamento. O termo

"Cotas”, quando utilizado neste Termo de Ades&o, refere-se a totalidade de cotas emitidas pelo Fundo.

2. Quanto ao Objetivo do Fundo

Tenho ciéncia de que o Fundo tera por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma
prevista na Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucao CVM n° 472/08"), preponderantemente — assim entendido como mais de 50% (cinquenta
por cento) do patriménio liquido do Fundo — através da aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
("CRI"), de cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FIl”), de debéntures emitidas por emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fll, de cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades preponderantes que sejam permitidas aos Fll, e de Letras Imobiliarias
Garantidas (“LIG"), nos termos do item 4.1 do Regulamento e seus subitens. Adicionalmente, o Fundo podera
investir em Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"), em Letras Hipotecarias ("LH") e em outros ativos imobiliarios,
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios, nos termos do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor e
independentemente de deliberagdo em assembleia geral de cotistas, salvo nas hipoteses de conflitos de

interesses.

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo, bem como os procedimentos de distribuicdo de rendimentos e de
amortizacdo de Cotas estabelecidos no Regulamento ndo constituem, sob qualquer hipétese, garantia ou
promessa de rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor, do Custodiante ou do Coordenador Lider
(ou dos terceiros habilitados para prestar servigos de distribui¢do de Cotas), consistindo apenas em um objetivo

a ser perseguido pelo Gestor.

3. Quanto aos riscos associados ao investimento no Fundo

Tenho ciéncia de que os principais riscos associados ao investimento no Fundo estdo descritos no item 6 e nas
alineas do subitem 6.1 do Regulamento, ndo havendo garantias (i) de que o capital integralizado sera
remunerado conforme esperado, existindo a possibilidade de o Fundo apresentar perda do capital investido e
a necessidade da realizacdo de aportes adicionais de recursos no Fundo superiores ao valor do capital por mim
comprometido; e (ii) do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos terceiros
habilitados para prestar tais servicos de distribui¢cdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

Riscos: O Fundo esté sujeito as flutuagdes do mercado e aos riscos que podem gerar depreciacdo dos Ativos,
dos Ativos de Liquidez e perdas para os Cotistas. Os Ativos, os Ativos de Liquidez e as operac¢des do fundo estdo
sujeitos aos riscos descritos no item 6 e nas alineas do subitem 6.1 do Regulamento, e principalmente, aos 5

(cinco) seguintes riscos:
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(A) RISCO DE DESVALORIZACAQ DOS ATIVOS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DOS Fil INVESTIDOS: TENDO
EM VISTA QUE OS RECURSOS DO FUNDO SERAO APLICADOS EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO QUE INVESTEM EM BENS IMOVEIS, UM FATOR QUE DEVE SER PREPONDERANTEMENTE LEVADO
EM CONSIDERAGAO COM RELAGAO A RENTABILIDADE DO FUNDO E O POTENCIAL ECONOMICO, INCLUSIVE
A MEDIO E LONGO PRAZO, DAS REGIOES ONDE ESTAO LOCALIZADOS OS IMOVEIS ADQUIRIDOS PARA
INTEGRAR PATRIMONIO DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS PELO FUNDO. A ANALISE
DO POTENCIAL ECONOMICO DA REGIAO DEVE SE CIRCUNSCREVER NAO SOMENTE AO POTENCIAL
ECONOMICO CORRENTE, COMO TAMBEM DEVE LEVAR EM CONTA A EVOLUGCAO DESTE POTENCIAL
ECONOMICO DA REGIAO NO FUTURO, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE EVENTUAL DECADENCIA
ECONOMICA DA REGIAO, COM IMPACTO DIRETO SOBRE O VALOR DO IMOVEL INVESTIDO POR TAIS FlI
INVESTIDOS, SENDO QUE, A EVENTUAL DESVALORIZAGAO DOS IMOVEIS INTEGRANTES DAS CARTEIRAS DOS
FIl INVESTIDOS PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DO FUNDO OU A SUA
RENTABILIDADE.

ADICIONALMENTE, CONSIDERANDO QUE OS RECURSOS DO FUNDO PODEM SER APLICADOS EM COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE INVESTEM EM BENS IMOVEIS, O PRECO DOS IMOVEIS E DOS
ATIVOS RELACIONADOS A ESTES IMOVEIS SAO AFETADOS POR CONDICOES ECONOMICAS NACIONAIS E
INTERNACIONAIS E POR FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES DOS MERCADOS, MORATORIAS E ALTERACOES DA POLITICA
MONETARIA, O QUE PODE CAUSAR PERDAS AO FUNDO. ESSES FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTO DE DETERMINADOS SETORES DA ECONOMIA. A REDUCAO DO PODER AQUISITIVO DA
POPULACAO PODE TER CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS
VALORES RECEBIDOS EM DECORRENCIA DE ARRENDAMENTOS, AFETANDO OS ATIVOS ADQUIRIDOS PELOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS, O QUE PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIAGAO E OS VALORES DOS ATIVOS DOS FIl INVESTIDOS PODEM SER AFETADOS
PELAS REFERIDAS CONDICOES E FATORES, PODENDO, EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS.
NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR, PELO ESCRITURADOR OU PELO
CUSTODIANTE QUALQUER INDENIZAGCAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA CASO OS
COTISTAS SOFRAM QUALQUER DANO OU PREJU{ZO RESULTANTE DE QUALQUER DAS REFERIDAS CONDICOES
E FATORES.

(B) RISCO DE CREDITO: OS BENS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AO
INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS OPERAGOES DO
FUNDO ASSIM COMO A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS EM FAVOR DE TAIS ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO OCASIONAR, CONFORME O CASO, A REDUCAO DE GANHOS OU MESMO
PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERACOES CONTRATADAS.

CONSIDERANDO QUE O FUNDO INVESTIRA PREPONDERANTEMENTE EM CRI COM RISCO CORPORATIVO, EM
QUE O RISCO DE CREDITO ESTA VINCULADO A UM OU A POUCOS DEVEDORES, OU COM RISCO PULVERIZADO,
EM QUE O RISCO DE CREDITO PODERA ESTAR PULVERIZADO ENTRE UMA GRANDE QUANTIDADE DE
DEVEDORES, A PERFORMANCE DOS RESPECTIVOS CRI DEPENDERA DA CAPACIDADE DE TAIS DEVEDORES EM
REALIZAR O PAGAMENTO DAS RESPECTIVAS OBRIGAGOES, SENDO QUE, EM CASO DE INADIMPLEMENTO POR
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PARTE DE TAIS DEVEDORES, O FUNDO PODERA VIR A SOFRER PREJUIZOS FINANCEIROS, QUE,
CONSEQUENTEMENTE, PODERAO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS COTAS DE EMISSAO
DO FUNDO.

(C) RISCO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS ATRELADAS AQS CRI: O INVESTIMENTO EM CRI INCLUI UMA SERIE
DE RISCOS, DENTRE ESTES, O RISCO DE INADIMPLEMENTO E CONSEQUENTE EXECUCAO DAS GARANTIAS
OUTORGADAS A RESPECTIVA OPERAGAO E OS RISCOS INERENTES A EVENTUAL EXISTENCIA DE BENS IMOVEIS
NA COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO, PODENDO, NESTA HIPOTESE, A RENTABILIDADE DO FUNDO SER
AFETADA.

EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS DOS CRI, PODERA HAVER A NECESSIDADE DE
CONTRATAGAO DE CONSULTORES, DENTRE OUTROS CUSTOS, QUE DEVERAO SER SUPORTADOS PELO
FUNDO, NA QUALIDADE DE INVESTIDOR DOS CRI. ADICIONALMENTE, A GARANTIA OUTORGADA EM FAVOR
DOS CRI PODE NAO TER VALOR SUFICIENTE PARA SUPORTAR AS OBRIGAGCOES FINANCEIRAS ATRELADAS A
TAL CRI.

DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS RELACIONADOS A EXECUCAO DE GARANTIAS DOS CRI PODERA
AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO NO FUNDO.

(D) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS
COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO: OS CUSTOS INCORRIDOS COM OS
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO
DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO
LiQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS. O FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS
OU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO, CASO OS TITULARES DAS COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA
ADOGAO E/OU MANUTENGAO. DESSA FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, OS COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS AO FUNDO, PARA ASSEGURAR A ADOGAO E MANUTENGAO DAS MEDIDAS CABIVEIS
PARA A SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA
INICIADA OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO APORTE E
DA ASSUNCAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS NECESSARIOS AO
PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER EVENTUALMENTE CONDENADO.
O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAO SAO
RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA ADOCAO OU MANUTENGAO DOS REFERIDOS
PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO
FUNDO E PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS
JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS DIREITOS, GARANTIAS E
PRERROGATIVAS, CASO OS COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
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TERMOS DO REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA EFETUAR A AMORTIZAGAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE
NACIONAL, DE SUAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO
PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

(E) RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS ATIVOS: OS ATIVOS
PODERAO CONTER EM SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS CLAUSULAS DE PRE-PAGAMENTO OU
AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA. TAL SITUAGCAO PODE ACARRETAR O DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA
DO FUNDO EM RELAGAO AOS CRITERIOS DE CONCENTRACAO. NESTA HIPOTESE, PODERA HAVER
DIFICULDADES NA IDENTIFICACAO PELO GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE ACORDO COM A POLITICA DE
INVESTIMENTO. DESSE MODO, O GESTOR PODERA NAO CONSEGUIR REINVESTIR OS RECURSOS RECEBIDOS
COM A MESMA RENTABILIDADE ESPERADA BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE AFETAR DE FORMA
NEGATIVA O PATRIMONIO DO FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAO SENDO DEVIDA
PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR OU PELO CUSTODIANTE, TODAVIA, QUALQUER MULTA
OU PENALIDADE, A QUALQUER TiTULO, EM DECORRENCIA DESSE FATO.

4. Tributacao

Tenho ciéncia de que para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo néo aplicara
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das

Cotas emitidas.

Para propiciar tributacdo favoravel as pessoas fisicas Cotistas, principalmente por meio de isencdo do Imposto
de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, o Administrador envidara os melhores
esforgos para que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento)
das Cotas; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimentos de, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Nao obstante o previsto acima, caso
haja alteracdo na legislacdo que estabelece a referida isen¢do no sentido de revoga-la ou restringi-la, podera
vir a incidir tributacdo sobre os rendimentos eventualmente auferidos no momento de sua distribuicdo aos

cotistas, ainda que a mudanca na legislacdo em questdo ocorra ap6s a apuracdo dos resultados pelo Fundo.

5. Quanto aos Conflitos de Interesse

Tenho ciéncia que os atos que caracterizam situa¢des de conflito de interesses dependem de aprovacéo prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrugdo CVM
n° 472/08.

Nos termos do subitem 4.2.3.1. do Regulamento, antes da obtencédo do registro de funcionamento do Fundo, o

Gestor, entidade pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, foi contratado para
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prestacdo dos servigos de gestdo do Fundo, nos termos do artigo 29, inciso VI e paragrafos primeiro e segundo
da Instrucdo CVM n° 472/08.

6. Quanto a responsabilidade do Administrador e do Gestor
Tenho ciéncia de que o Administrador e o Gestor, em hipotese alguma, excetuados os prejuizos resultantes,
comprovadamente, de seus atos dolosos ou culposos, serdo responsaveis por quaisquer prejuizos relativos aos

ativos do Fundo, ou em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate de Cotas.

7. Declaracoes do Cotista
Ao assinar este Termo de Adesao estou afirmando que ndo sou clube de investimento, entidade de previdéncia

complementar ou regime préprio de previdéncia social (RPPS).

Tenho ciéncia de que poderei ser chamado para integralizar Cotas caso, nos termos dos itens 10.4 e seu subitem
10.4.1 do Regulamento, o patrimonio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as despesas do Fundo
e a assembleia geral de Cotistas ndo se realize ou ndo decida por uma solucdo alternativa a venda de Ativos
e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, bem como o montante obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou dos
Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de

Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas.

Os recursos que serdo utilizados na integralizacdo das minhas Cotas ndo serdo oriundos de quaisquer praticas
que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a politica de prevencdo e combate a

lavagem de dinheiro, ou em qualquer outra.

Por meio da assinatura do presente Termo de Adesdo, a qual podera ser realizada por meio eletronico, declaro
gue me foi disponibilizado o Regulamento e os Prospectos, os quais li e entendi integralmente os seus
respectivos conteldos, em especial os riscos descritos no item 6 e nas alineas do subitem 6.1 do Regulamento,
sendo que concordo e manifesto minha adeséao, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restrigdes ou ressalvas,

a todos os termos, cldusulas e condicdes, sobre os quais declaro ndo possuir nenhuma duvida.

8. Quanto a Taxa de Administracido e a Taxa de Custédia

Tenho ciéncia de que pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do
Gestor e do Escriturador, o Fundo pagard ao Administrador uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administracdo”) equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano sobre (a) o patrimoénio
liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3 abaixo ; ou (b) o valor de mercado do Fundo, caso as Cotas

tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado.

A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga nos Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis

tributarios, conforme definidos na legislacéo tributaria aplicavel.
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A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo

vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Considera-se patriménio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e os Ativos
de Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o item 4.8 e subitem 4.8.1 do Regulamento,

mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo.

Pelos servicos de custédia de ativos financeiros prestados ao Fundo, o Custodiante faré jus a uma remuneragédo
de 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano incidente sobre o patrimonio liquido do Fundo. A remuneragéo
do Custodiante aqui prevista sera paga, diretamente pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente

ao dos servicos prestados.

9. Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

Né&o havera cobranga de taxa de ingresso, taxa de saida, ou de qualquer taxa de performance.

10. Foro e solucdo amigavel de conflitos

Fica eleito o Foro da sede ou domicilio do Cotista. Para a solu¢gdo amigavel de conflitos relacionados ao
Regulamento, reclamagdes ou pedidos de esclarecimentos poderdo ser direcionados ao atendimento comercial.
Se ndo for solucionado o conflito, a Ouvidoria Corporativa Ital podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em
Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

11. Quanto a divulgacao das informacoes
Autorizo o Administrador a encaminhar as comunicacdes relativas ao Fundo para o e-mail informado no quadro

acima indicado.

ASSINATURA DO COTISTA
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OBIJETIVO

O Presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Kinea Investimentos LTDA. (“Gestor”
ou “Kinea”) com o objetivo de analisar a viabilidade da 12 Emissdo de Cotas do Kinea
Securities — Fll (“Fundo”), veiculo de investimento cujo objetivo é investir em
empreendimentos imobilidrios, na forma prevista na Instru¢do da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo
CVM n? 472”), preponderantemente — assim entendido como mais de 50% (cinquenta
por cento) do patrimdnio liquido do Fundo — através da aquisi¢cdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), de cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIl”), de
debéntures (“Debéntures”) emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos
da Instrugdo CVM n2 472, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, de
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades preponderantes que sejam permitidas aos FllI
(“FIDC”), e de Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”), conforme detalhado na
documentagdo da oferta de cotas. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Letras de

Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH”) e outros ativos imobilidrios, ativos

financeiros, titulos e valores mobilidrios, nos termos do item 4.2 do Regulamento, a
critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas,
salvo nas hipdteses de conflitos de interesses (sendo todos os ativos referidos neste
paragrafo referidos como “Ativos”, conforme definido no Regulamento).

Para realizagdo dessa analise foram usados dados econémicos hipotéticos delineados
para o Fundo, bem como premissas baseadas em eventos macroeconémicos futuros que
fazem parte da expectativa do Gestor existente a época do estudo. Assim sendo, esse
estudo ndo deve ser assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade. A Kinea
ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade do veiculo ora apresentado.
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CARACTERISTICAS GERAIS DO
FUNDO E DA PRIMEIRA EMISSAO

Denominagdo
Kinea Securities — FlI.

Volume da Oferta

Até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), com a possibilidade de um acréscimo
de até RS 100.000.000,00 (cem milh&es de reais), através do exercicio do mecanismo de
cotas adicionais, conforme detalhados na documentagdo da oferta de cotas. Para o volume
da oferta, foi considerada a cota unitdria de emissdo de RS 100,00 (cem reais).
Adicionalmente, serd admitida a colocagdo parcial das cotas da 12 emissdo, observado o
volume minimo de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Forma de Constitui¢ao
Condominio Fechado. Ndo é permitido o resgate de cotas.

Prazo de Duragdo
Indeterminado.

Taxa de Administragdo

1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do
Fundo ou sobre o valor de mercado do Fundo, caso as cotas tenham integrado ou passado
aintegrar, indice de mercado.

Taxa de Custédia
0,08% (oito centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo.

Taxa de Performance
N&o ha.

Publico Alvo
Investidores em Geral, conforme detalhado na documentagdo da oferta de cotas.

Valor Unitario das Cotas
RS 100,00 (cem reais).

Coordenador Lider da Oferta das Cotas
XP Investimentos Corretora de Cdmbio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Coordenadores Contratados

Outras sociedades integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas pelo Coordenador Lider para auxiliarem na distribuicdo das Cotas e que
celebrarem termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo com o Coordenador Lider.

Administrador
Intrag DTVM LTDA.

Gestor
Kinea Investimentos LTDA.

Custodiante
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Itat Unibanco S.A.

Escriturador de Cotas
Itad Corretora de Valores S.A.
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PREMISSAS DO ESTUDO

Metodologia

A metodologia aplicada na andlise é baseada nas curvas de juros divulgadas pela B3 e
ANBIMA e na projecdo de alocagdo dos Ativos feita pelo Gestor. Nesse sentido, foram
projetados os spreads e cupons esperados no processo de alocagdo dos Ativos, investidos
segundo uma curva de alocagdo de até 4 meses, além das despesas recorrentes do veiculo.
Considera-se que os rendimentos dos Ativos e Ativos de Liquidez, deduzidos dos tributos,
dos encargos e das despesas do Fundo, serdo distribuidos mensalmente aos cotistas.
Admite-se, ainda, que a parcela a titulo de principal referente ao investimento em Ativos e
Ativos de Liquidez, quando recebida pelo Fundo, sera retida para fins de reinvestimento.

Data Base
A data base do presente Estudo de Viabilidade é 21 de setembro de 2020.

Cenario Econdmico

Como premissa foi considerado que o cenario econdmico nacional ndo sofrera alteragdes
significativas ao longo da vida do Fundo, ou seja, ndo estd prevista qualquer mudanga
significativa no cenario econdmico brasileiro e nos mercados financeiro e de capitais que
venha a afetar de modo substancial os Ativos ou os Ativos de Liquidez, tais como (a)
alteragdes significativas nas taxas de juros, (b) aumento significativo da inflagdo, (c) eventos
de desvalorizagdo da moeda, ou (d) mudangas legislativas.

Politica de Investimentos do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma
prevista na Instrugdo CVM n2 472, preponderantemente - assim entendido como mais de
50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo — através da aquisicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), de cotas de fundos de investimento
imobiliario (“Fll”), de debéntures (“Debéntures”) emitidas por emissores devidamente
autorizados nos termos da Instrugdo CVM n2 472, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fll, de cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades preponderantes que sejam
permitidas aos FIl (“FIDC”), e de Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”), conforme detalhado
na documentagdo da oferta de cotas. Adicionalmente, o Fundo poderd investir em Letras
de Crédito Imobilidrio (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH”) e outros ativos imobilidrios, ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2 do Regulamento, a critério
do Gestor e independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas, salvo nas
hipdteses de conflitos de interesses.

Além disso, o Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos
previstos no item 10 do seu Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos, podera
manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b)
titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operagdes compromissadas com lastro nos
Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima, ou em outros ativos admitidos nos termos
da regulamentagdo aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez; e (e) outros ativos financeiros
admitidos nos termos da Instrugdo CVM n2 472 (sendo os ativos mencionados nas alineas
“a”, “b”, “c”, “d” e “e” acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).
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Prazo para Investimento em Ativos

Admite-se, no presente Estudo, que o Gestor levara 4 (quatro) meses para concluir o
processo de investimento em Ativos. Considera-se que, apds este periodo, o Fundo deterd
5,0% (cinco por cento) de seu patrimodnio liquido em Ativos de Liquidez. Este percentual
corresponde: (i) as parcelas a titulo de principal recebidas nos pagamentos de Ativos ainda
ndo reinvestidas; e (ii) a liquidez minima necessdria para pagamento dos encargos e
despesas do Fundo. E importante salientar que o referido prazo de investimento pode ser
maior no caso concreto, uma vez que ndo ha quaisquer garantias quanto a disponibilidade
no mercado de transag¢des elegiveis ao Fundo a critério exclusivo do Gestor.

Expectativa de Retorno dos Ativos

Para fins da simulagdo do fluxo de caixa apresentada abaixo, foi considerada uma carteira
hipotética de Ativos contemplando diferentes patamares de remuneragdo, prazo,
indexacdo e condigGes de pré-pagamento facultativo, segundo condigdes observadas pelo
Gestor no mercado.

Distribuicdo dos Rendimentos

Conforme acima mencionado, admite-se no presente estudo de viabilidade que os
rendimentos gerados pelos Ativos e Ativos de Liquidez serdo distribuidos aos cotistas
mensalmente e de forma constante. Vale ressaltar que esta premissa ndo necessariamente
sera observada na vida concreta do Fundo, uma vez que o fluxo de caixa gerado pelos Ativos
e Ativos de Liquidez a serem adquiridos ainda ndo é conhecido.

Horizonte de Investimento

O horizonte de investimento considerado na presente simulagdo é de 10 (dez) anos ou 120
(cento e vinte) meses. Ndo obstante, como o Fundo possui prazo de duragdo
indeterminado, julgamos que o veiculo permanece vidvel mesmo caso o volume base da
sua 12 emissdo de Cotas ndo seja captado em sua integralidade.

Custos da Oferta
Os custos associados a estruturagdo do Fundo e a oferta de suas cotas foram considerados
no estudo de viabilidade, uma vez que serdo arcados pelo Fundo.

Despesas Recorrentes do Veiculo
Estima-se que o fundo arcard com os seguintes custos recorrentes ao longo da sua
existéncia:

e Taxa de Administragdo: 1,20% a.a. sobre o PL do Fundo ou sobre o Valor de
Mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, indice
de mercado

e Taxa de Custddia: 0,08% a.a. sobre o PL do Fundo

e Qutros Custos: RS 200.000,00 ao ano

Premissas Financeiras Adicionais
e Volume Captado na Emissdo: RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)
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e Rendimento Médio dos Ativos de Liquidez: 78% da Remuneragdo Base dos Ativos!

Informagdes Adicionais

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em
Wuhan, China e em 30 de janeiro de 2020 a Organizagdo Mundial da Saude declarou COVID-
19 como uma "Emergéncia em Saude Publica de Interesse Internacional". Desde entdo, o
surto do COVID-19 tem evoluido rapidamente, o que ja resultou em impactos significativos
nos mercados financeiros mundiais e poderd continuar influenciando prospectivamente
em oscilagBes e eventuais quedas nos pregos dos ativos financeiros a serem investidos pelo
Fundo.

Ademais, os Ativos que passardo a integrar o patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao
inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, ou pelas contrapartes
das operagdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de
tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operagBes contratadas, que poderdo afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Para mais informagdes sobre os efeitos do COVID-19 sobre o Fundo, veja o item “Riscos
Relacionados a Pandemia do COVID-19” da se¢do “Fatores de Risco” na pagina 64 do
Prospecto.

Notal: Considerando a aliquota de Imposto de Renda incidente sobre aplicagdes com prazo de até 180 dias, nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa

RFB n2 1.022, de 05 de abril de 2010.
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Resultado do Estudo de Viabilidade

CDI 2,81% 5,59% 7,78% 8,82% 8,86% 9,47% 9,68% 9,56% 9,33% 9,43%
IPCA 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75%
Patriménio Liquido (R$ milh&es) 482,45 482,45 482,45 482,45 482,45 482,45 482,45 482,45 482,45 482,45
Cota Patrimonial 96,48 96,48 96,48 96,48 96,48 96,48 96,48 96,48 96,48 96,48
Cota de Emissédo 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Dividendos por cota 5,92 7,67 8,25 8,52 8,53 8,69 8,74 8,71 8,65 8,68
Dividendos por cota mensal 0,49 0,64 0,69 0,71 0,71 0,72 0,73 0,73 0,72 0,72
Dividend Yield Patrimonial 6,14% 7,95% 8,55% 8,83% 8,84% 9,00% 9,06% 9,03% 8,97% 8,99%
Dividend Yield Emissdo 5,92% 7,67% 8,25% 8,52% 8,53% 8,69% 8,74% 8,71% 8,65% 8,68%

% de Alocagdo Final

CRI CDI 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25% 25%
CRIIPCA 40% 40% 40% 40% 40% 40% 40% 40% 40% 40%
CRI Residential 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30% 30%
Cotas Fll 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Caixa 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
Total 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Volume (RS milhdes)

CRICDI 120,61 120,61 120,61 120,61 120,61 120,61 120,61 120,61 120,61 120,61
CRIIPCA 192,98 192,98 192,98 192,98 192,98 192,98 192,98 192,98 192,98 192,98
Residential 144,73 144,73 144,73 144,73 144,73 144,73 144,73 144,73 144,73 144,73
Cotas Fll 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Caixa 24,12 24,12 24,12 24,12 24,12 24,12 24,12 24,12 24,12 24,12
Total 482,45 482,45 482,45 482,45 482,45 482,45 482,45 482,45 482,45 482,45

Receitas (RS milhdes)

CRI CDI 6,12 9,92 12,42 13,59 13,64 14,31 14,55 14,41 14,15 14,27
CRIIPCA 13,99 16,58 16,58 16,58 16,58 16,58 16,58 16,58 16,58 16,58
Residential 14,35 17,22 17,22 17,22 17,22 17,22 17,22 17,22 17,22 17,22
Cotas Fll 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Caixa 1,54 1,02 1,41 1,59 1,59 1,70 1,73 1,71 1,67 1,69
Receitas Tot: 35,99 44,74 47,63 48,98 49,03 49,81 50,08 49,92 49,63 49,76
Depesas (RS milhdes)

Taxa de Adm -5,79 -5,79 -5,79 -5,79 -5,79 -5,79 -5,79 -5,79 -5,79 -5,79
Custodia -0,39 -0,39 -0,39 -0,39 -0,39 -0,39 -0,39 -0,39 -0,39 -0,39
Outras -0,20 -0,20 -0,20 -0,20 -0,20 -0,20 -0,20 -0,20 -0,20 -0,20
Despesas Totais 6,38 6,38 6,38 6,38 6,38 6,38 6,38 6,38 6,38 6,38
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CONCLUSAO Com base nas premissas e consideragdes acima elencadas, espera-se que o Kinea Securities —
Fll oferecga aos seus cotistas, no longo prazo, rentabilidade liquida de impostos, sob a forma
de distribui¢do de dividendos, rentabilidade acima de 6,00% ao ano, na visdo patrimonial. A
conclusdo ora apresentada ndo representa qualquer garantia, presente ou futura, da
rentabilidade das cotas do Fundo, ndo existindo qualquer garantia por parte do Gestor quanto
a obtengdo da rentabilidade esperada.

SAo PAULO, 21 DE SETEMBRO DE 2020.

Q*f“'\‘ -

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.

Nome: CALLOS MENTNS Nome: tLAVID

Cargo GESTOL HE I NEOS Cargo! A ) Fane
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