LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “6. FATORES DE
RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO

ANUNCIO DE INiCIO
DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO
DO VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 36.445.587/0001-90 ' y
No montante de, inicialmente, até ANBIMA
R$ 350.000.000,00

(trezentos e cinquenta milhdes de reais)

Cédigo ISIN das Cotas n° BRVIURCTF009
Cddigo de Negociacéo na B3: VIUR11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestéo Ativa

Segmento ANBIMA: Outros

Registro da Oferta n® CVM/SRE/RFI/2021/[*], em [°] de [*] de 2021

Nos termos do disposto no artigo 52 e 54-A da Instru¢do da Comissédo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢cédo CVM 400”), no “Cédigo
ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para Administracdo de Recursos de Terceiros” da
ANBIMA - Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”),
em vigor nesta data (“Cédigo ANBIMA”) e das demais disposi¢cdes legais aplicaveis, a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na
Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909,
Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), e o BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3°, (parte) 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Itat BBA”, em conjunto com Coordenador Lider,
“Coordenadores”), em conjunto com o CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes
Junior, n°® 700, 10° 12° e 13° andares (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
42.584.318.0001/07, na qualidade de instituicdo consorciada da Oferta, diretamente convidada
pelos Coordenadores exclusivamente para efetuar esforcos de colocagdo das Cotas junto aos
Investidores (conforme abaixo definido) (“Instituicdo Consorciada”) e as seguintes instituicbes
intermediérias [¢], autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3
S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), convidadas a participar da Oferta por meio de Carta
Convite (“Participantes Especiais”, em conjunto com Coordenadores e InstituicAo Consorciada,
“InstituicBes Participantes da Oferta”), vém a pulblico comunicar o inicio da oferta publica de
distribuicao primaria de, inicialmente, até 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil) cotas, as quais
poderdo ser (i) aumentadas em virtude das Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou
(i) diminuidas em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(“Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, da 12 (primeira) emissao
(“Emissao”) do VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ/ME sob o n°® 36.445.587/0001-90 (“Fundo”), a ser realizada nos termos da Instrucao da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugcdo CVM 472”), da Instrugcéo



CVM 400 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a Oferta o montante
total de, inicialmente, até R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais) (“Montante
da Oferta”), ao preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Subscrigao”).

Exceto quando especificamente definidos neste Anincio de Inicio, os termos aqui utilizados
iniciados em letra mailscula teréo o significado a eles atribuido no Regulamento (conforme abaixo
definido) e no “Prospecto Definitivo da Distribuicao Publica da 12 (Primeira) Emissao de Cotas do
Vinci Imoéveis Urbanos Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Definitivo”, sendo que a
definicdo de Prospecto Definitivo engloba todos os anexos e documentos a ele incorporados por
referéncia).

1 AUTORIZACAO

Os termos e condicBes da Emissdo, da Oferta foram aprovados nos termos (i) do “Instrumento
Particular de Primeira Alteragéo do Regulamento do Bourdain - Fundo de Investimento Imobiliério”,
celebrado pelo Administrador em 29 de janeiro de 2021; e (i) do “Ato do Administrador para
Aprovacéo da Oferta Priméaria de Cotas da 12 (Primeira) Emissao do Vinci Imoveis Urbanos Fundo
de Investimento Imobiliario®, celebrado pelo Administrador em 13 de abril de 2021, o qual alterou e
re-ratificou determinadas condigcbes da Emissdo e Oferta, cuja ata serd registrada junto ao
competente Registro de Titulos e Documentos (em conjunto, “Instrumentos de Aprovacédo da
Oferta”). O regulamento atualmente vigente do Fundo (“Regulamento”) foi aprovado nos termos
do “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do Vinci Iméveis Urbanos Fundo
de Investimento Imobiliario“, celebrado pelo Administrador em 23 de fevereiro de 2021
(“Instrumento de Aprovacédo do Regulamento”).

2 FUNDO

A constituicdo e o regulamento original do Fundo foram aprovados por meio do “Instrumento
Particular de Constituicdo do Bourdain - Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo
Administrador em 17 de fevereiro de 2020. O Fundo é regido por seu regulamento, cuja versdo em
vigor foi aprovada pelo Instrumento de Aprovagdo do Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pela
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"), e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo encontra-se registrado pela CVM sob o Cdigo CVM n° 0321010, desde 29 de janeiro de
2021.

Para mais informag¢o6es acerca do Fundo veja a se¢ao “Caracteristicas do Fundo”, no item 7
abaixo.

3 ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, na cidade de S&o
Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.486.793/0001-42, habilitada para
administracdo de fundos de investimento conforme ato declaratorio expedido pela CVM n° 11.784,
de 30 de junho de 2011 (“Administrador”).

4 GESTOR

O Fundo é gerido ativamente pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Bartolomeu Mitre, n° 336,
5° andar, Leblon, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.838.015/0001-75, devidamente autorizada a
prestacdo dos servigos de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do
Ato Declaratério CVM n° 11.974, expedido em 17 de outubro de 2011 (“Gestor”), observado o



disposto no “Contrato de Prestacéo de Servicos de Gestdo de Carteira de Fundos de Investimento
Imobiliario”, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para prestar os servigos de gestao da
carteira do Fundo e outros servi¢os relacionados a tomada de decis&o de investimentos pelo Fundo.

5 REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA

A Oferta foi registrada na CVM, sob o n°® CVM/SRE/RFI/2021/[e], em [e] de [¢] de 2021, na forma e
nos termos da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrucdo CVM 400,
da Instrucdo CVM 472, e das demais disposi¢cdes legais, regulatérias e autorregulatérias aplicaveis
ora vigentes.

Adicionalmente, o Fundo sera registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cddigo
ANBIMA.

6 REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

As Cotas da Oferta serdo registradas para distribuicdo e liquidacédo (i) no mercado primério por
meio do Sistema de Distribuicdo Priméria de Ativos (“DDA”), administrado pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”); e (ii) para negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado
de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, ambiente no qual as Cotas seréo liquidadas e
custodiadas.

A Instituicdo Escrituradora (conforme abaixo definido) sera responsével pela custédia das Cotas
gue ndo estiverem depositadas na B3.

7 CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fundo VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO = FI

Tipo e Prazo do Fundo  Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestéo Ativa, pelo Gestor.

Administrador, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
Custodiante e MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Instituicdo

Escrituradora

Gestor VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., acima
qualificado.

Auditor Independente A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada
pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o
Gestor, para a prestacao de tais servigos.

Formador de Mercado O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do
Fundo, no &mbito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3, na forma e conforme disposic¢des da Instrucdo CVM n° 384, de 17
de marco de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.
O Fundo podera contratar formador de mercado para fomentar a
liquidez das Cotas no mercado secundario.



Objeto do Fundo

Taxa de Administracéo

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda mediante a aplicacéo
de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu
Patriménio Liquido em empreendimentos imobiliarios urbanos (ou,
ainda, localizados em area de expanséao urbana) para fins comerciais,
prontos ou em construcéo, observados os critérios estabelecidos no
Regulamento (“Imoveis”), para obtengao de renda, seja pela locagéo,
arrendamento, exploragdo do direito de superficie ou alienacgéo,
incluindo por meio de contrato “atipico”, na modalidade built to suit ou
sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual
admitida na legislacdo aplicavel, inclusive bens e direitos a eles
relacionados bem como em quaisquer direitos reais sobre Imoveis,
ou, ainda, pelo investimento indireto em Imdveis, mediante a
aquisi¢do de (i) agBes ou quotas de sociedades cujo propdsito seja a
realizag@o de investimentos em Imoveis ou em direitos reais sobre
Iméveis; (ii) cotas de fundos de investimento em participagBes que
tenham como politica de investimento aplicagdes em sociedades cujo
propdsito consista no investimento em Iméveis ou em direitos reais
sobre Imoveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario
gue tenham como politica de investimento aplica¢cdes em Iméveis ou
em direitos reais sobre Imoveis ou, ainda, aplicagfes em sociedades
cujo propdsito consista no investimento em Iméveis ou em direitos
reais sobre Imdaveis; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios, cujo
pagamento possa ser realizado mediante dacdo dos Imdveis em
pagamento ou que garanta ao Fundo a participacdo nos resultados
dos Imdveis, e cuja emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de
oferta pulblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacao aplicavel; ou (v) outros
valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM 472, cujo
pagamento possa ser realizado mediante dacdo dos Imoveis em
pagamento, e cuja emisséo ou negociacao tenha sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado,
nos termos da regulamentacao aplicavel, e que tenham sido emitidos
por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario, observado que o Fundo podera
adquirir CEPAC caso sejam essenciais para fins de regularizagdo dos
Iméveis da carteira do Fundo ou para fins de implementacdo de
expansfes e benfeitorias em tais Imdveis (CEPAC, em conjunto com
os ativos descritos nos incisos (i) a (v), “Ativos Imobiliarios”), bem
como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Iméveis
ou dos Ativos Imobiliarios. A aquisi¢cdo dos Imoveis pelo Fundo visa a
proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da
exploracdo comercial dos Imoéveis, bem como pela eventual
comercializacdo dos Imoéveis. O Fundo poderd realizar reformas ou
benfeitorias nos Imoéveis com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual
comercializacao.

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de

administragdo correspondente aos percentuais descritos na tabela



abaixo, calculada sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do
Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado
ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa de
Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 12.000,00
(doze mil reais), sendo certo que o valor minimo mensal sera
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do
Fundo, pela varia¢do positiva do indice de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Taxa de
Valor de Mercado do Fundo Administracao
Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.

Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 0,85% a.a.
até R$ 1.000.000.000,00
Sobre o valor que exceder R$ 0,75% a.a.
1.000.000.000,00

A Taxa de Administragcéo engloba os pagamentos devidos ao Gestor,
ao Custodiante e ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes
aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo
de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentagéo

vigente.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante
divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias,
apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos

prestados.

O Gestor, a partir do 1° (primeiro) més completo ap6s a Data de
Liquidacdo da Oferta, por 2 (dois) periodos consecutivos de 12 (doze)
meses, por sua mera liberalidade, ndo receberd 50% (cinquenta por
cento) da parcela da Taxa de Administracdo a que faz jus pela
prestacdo dos servicos de gestdo da carteira do Fundo, caso os
rendimentos mensais distribuidos aos cotistas do Fundo nédo atinjam:
(i) na hipétese de captagdo do Montante da Oferta, o montante de
R$ 0,6458 por Cota (1/12 do rendimento anualizado de R$ 7,75 por
Cota), e (ii) na hipétese de nado captacdo do Montante da Oferta, o
montante de R$ 0,6250 por Cota (1/12 do rendimento anualizado de



R$ 7,50 por Cota), observado o quanto previsto nos paragrafos
abaixo.

A taxa de gestdo serd paga a cada més em que for realizado o
pagamento de rendimentos mensais aos cotistas do Fundo no
montante de R$ 0,6458 por Cota (1/12 do rendimento anualizado de
R$ 7,75 por Cota) ou R$ 0,6250 por Cota (1/12 do rendimento
anualizado de R$ 7,50 por Cota), conforme o caso, observado que,
caso, no acumulado dos meses de cada periodo, o valor acumulado
seja inferior a proporcao de R$ 7,75 por Cota ou R$ 7,50 por Cota,
conforme o caso, a taxa de gestao deixara de ser paga até que, no
acumulado do periodo, tenha ocorrido a distribuicdo de rendimentos
aos cotistas do Fundo proporcionalmente igual ou maior que R$ 7,75

por Cota ou R$ 7,50 por Cota, conforme o caso.

Caso, ao final do respectivo periodo de 12 (doze) meses (i) os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sejam superiores a R$ 7,75 por
Cota ou R$ 7,50 por Cota, conforme o caso, e (ii) o Gestor tenha
recebido remuneracdo inferior aquela a que faz jus no mesmo
periodo, o Fundo pagard ao Gestor o valor da taxa de gestao que
deixou de ser paga ao longo do respectivo periodo, contanto que o
rendimento do periodo de 1 (um) ano por Cota, apds o0 pagamento da
taxa de gestdo devida, ndo seja inferior a R$ 7,75 por Cota ou R$
7,50 por Cota, conforme o caso.

Caso, ao final do respectivo periodo de 12 (doze) meses (i) os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sejam inferiores a R$ 7,75 por
Cota ou R$ 7,50 por Cota, conforme o caso, e (i) o Gestor tenha
recebido taxa de gestdo do Fundo referente ao mesmo periodo, o
Gestor restituira ao Fundo, o valor necessario para que o rendimento
anual por Cota, apés devolucao da remuneracéo, seja de R$ 7,75 por
Cota ou R$ 7,50 por Cota, conforme o caso, limitado a 50%
(cinquenta por cento) do montante total a que o Gestor faz jus da Taxa

de Administragdo do Fundo no respectivo ano.

Os 50% (cinquenta por cento) remanescente da parcela da Taxa de
Administracdo a que o Gestor faz jus pela prestacdo dos servigos de
gestdo da carteira do Fundo serdo cobrados normalmente, na forma
prevista no Regulamento do Fundo, independentemente do

rendimento distribuido pelo Fundo.



Taxa de Performance

Taxa de Ingresso e
Saida

Remuneracéo
Descontinuidade

de

de

O COMPROMISSO ACIMA DESCRITO NAO REPRESENTA E NEM
DEVEM SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Além da Taxa de Administracdo, sera devida pelo Fundo ao Gestor
uma remuneracéo adicional (“Taxa de Performance”), em virtude do
desempenho do Fundo, correspondente a 20% (vinte por cento) da
diferenca positiva entre (i) o somatério dos rendimentos efetivamente
distribuidos no periodo corrigidos pelo Benchmark; e (i) a
rentabilidade do Capital integralizado no Fundo atualizado pelo

Benchmark, a ser calculada de acordo com a seguinte formula:

Taxa de Performance = 20% * (Rcorrigido — Metaacum)

Onde:

Benchmark = IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis
por cento) ao ano;

Metaacum = rentabilidade do Benchmark sobreo valor obtido pela
diferenca entre (i) o capital total integralizado no Fundo, desde seu
inicio até a data de apuracdo da performance; e (ii) de eventuais
amortizacdes realizadas; e

Rcorrigido = somatoério dos rendimentos distribuidos pelo Fundo
desde o seu inicio, corrigidos pelo Benchmark desde as respectivas
datas de pagamento até a data de apuragdo da performance.

A Taxa de Performance somente serd provisionada e paga no que
exceder a taxa de performance acumulada e paga até a ultima data

de pagamento da taxa de performance.

A Taxa de Performance sera apurada no ultimo Dia Util de maio e
novembro de cada ano, sendo que o0 pagamento da Taxa de
Performance sera realizado no 5° (quinto) Dia Util apds o
encerramento do respectivo periodo de apuracgéo.

N&o serdo cobradas taxas de ingresso e de saida dos Investidores.

Na hipotese de destituicdo do Gestor, sem Justa Causa, 0 Gestor
receberd uma remuneracao de descontinuidade que sera devida pelo
Fundo pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més
subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneracao

sera correspondente a parcela da remuneracdo descrita nos termos



Politica de Distribuicdo
de Resultados

do Capitulo VII do Regulamento a que o Gestor faz jus, e calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util
do més subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro
pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més subsequente

ao més da destituicdo (“Remuneracdo de Descontinuidade”).

Para os fins do item acima, considerar-se-a "Justa Causa", conforme
determinado por sentenca arbitral ou administrativa, sentenca judicial
contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a
pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situagfes: (i) fraude
e/ou desvio de conduta e/ou fun¢do no desempenho das respectivas
funcBes, deveres ou no cumprimento de obrigagBes nos termos do
Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislacdo ou
regulamentacdo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM

como gestor de carteira de valores mobiliarios.

A Remuneracéo de Descontinuidade a que se refere este item sera
abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que venha a ser
atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao
Gestor; e/ou: (ii) da parcela da Taxa de Administracdo que seria
destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido destituido,
subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de gestdo devida ao
novo gestor ndo seja suficiente para arcar com 0s pagamentos
relacionados a remuneracdo do Gestor devida no prazo de
pagamento estabelecido neste item,— sendo certo, desse modo, que
a Remuneracdo de Descontinuidade ndo implicara: (a) em reducdo
da remuneracdo do Administrador recebida & época da destituicdo e
demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracao
do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo
considerando o montante méximo da Taxa de Administracéo previsto

no Regulamento.

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da
realizacéo de Assembleia Geral, no minimo, conforme o percentual
definido na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e vigente,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Os lucros auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos

mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente



Direitos, Vantagens,

Restricdes
Caracteristicas
Cotas

e
das

ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a critério do
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, sendo que
eventual saldo de resultado nédo distribuido como antecipacdo sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis do més subsequente a
disponibilizagdo dos balangos ou balancetes relativos aos periodos
encerrados em 30 de junho de 31 de dezembro (ou documento
equivalente, ainda que trimestral, que consolida as referidas
informacdes semestrais, nos termos da regulamentacédo aplicavel),
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia
Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada
pelo Gestor.

Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item acima, o
Gestor podera reinvestir os recursos originados com a alienacao dos
Imdveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da carteira
do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacdo e

legislagdo aplicaveis.

O Gestor também podera reinvestir 0os recursos provenientes de
eventual cessao de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a
partir do investimento em Iméveis e em Ativos Imobiliarios,
observados os limites previstos na regulamentacdo e legislacao
aplicaveis.

As Cotas sdo escriturais, nhominativas e correspondem a fracfes
ideais do patriménio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo
registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na
conta de depésito das Cotas.

Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive
no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes,
caso aplicavel, observado que, conforme orientacao e recomendacéo
do Gestor, apo6s verificado pelo Administrador a viabilidade
operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas
podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das
Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas
objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as
Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a
nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes.

As caracteristicas, o0s direitos e as condicbes de emissao,

distribuicao, subscricdo e integralizacao das Cotas estdo descritos no



Capitulo XV do Regulamento.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissbes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital
Autorizado”).

Demais Termos, Os demais termos, condi¢des e caracteristicas do Fundo e das Cotas
Condicgbes e estdo descritos no Prospecto Definitivo e no Regulamento.
Caracteristicas do

Fundo e das Cotas

8 CARACTERISTICAS DAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

NUmero da Emisséao

Montante da Oferta

Quantidade Total de Cotas da
Oferta

Montante Minimo da Oferta

Lote Adicional

A presente emissao representa a 12 (primeira) emissédo de

Cotas do Fundo.

Inicialmente, até R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhdes de reais) (“Montante da Oferta”), considerando a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo
preco unitario de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, o qual
podera ser (i) aumentado em virtude das Cotas do Lote

Adicional; e (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial.

Inicialmente, até 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil)
Cotas, as quais poderdo ser (i) aumentadas em virtude das
Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuidas em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.

Para maiores informagdes sobre a distribuicdo parcial
das Cotas e nado atingimento do Montante Minimo da
Oferta, veja a secdo “Fatores de Risco — Riscos Relativos
a Oferta — Riscos da colocacgdo parcial do Montante da
Oferta”, na pagina 115 do Prospecto Definitivo.

R$ 185.000.000,00 (cento e oitenta e cinco milhdes de reais),
correspondente a 1.850.000 (um milhdo e oitocentas e

cinquenta mil) Cotas. (“Montante Minimo da Oferta”).

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera, por meio
do Gestor e do Administrador, optar por emitir um Lote
Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento)

a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em
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Preco de Subscricéo
NUmero de Séries e Classes

Aplicacdo Minima Inicial

Limites de Aplicacdo em Cotas
de Emisséo do Fundo

Data de Emissao

até 700.000 (setecentas mil) Cotas, correspondente a R$
70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°,
da Instru¢cdo CVM 400.

Aplicar-se-80 as Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional as mesmas condicbes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas também sera
conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacéo,
sob a lideranca do Coordenador Lider, participacdo do Itad
BBA, da Instituicdo Consorciada e dos Participantes

Especiais.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Série e classe Unicas.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que sera de 10 (dez) Cotas na Oferta, totalizando um
montante minimo de investimento de R$ 1.000,00 (mil reais)
por Investidor (“Aplicagdo Minima Inicial”), observado que a
guantidade de Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser
inferior ao minimo acima referido nas hipéteses previstas nos
itens “Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional” e

“Distribuicdo Parcial” abaixo.

O valor da Aplicagdo Minima Inicial por Investidor para
aplicagbes em Cotas de Emisséo do Fundo € de R$ 1.000,00
(mil reais), equivalentes a 10 (dez) Cotas.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emisséo do
Fundo, sendo possivel a subscricdo da integralidade das
Cotas por um Unico investidor, respeitado o Montante da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo
passard a sujeitar-se a tributacdo aplicAvel as pessoas

juridicas.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissédo das
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Regime de Distribuicdo das
Cotas

Distribuicéo Parcial

Cotas sera a Data de Liquidacao (conforme abaixo definida).

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo pelas Instituicdes
Participantes da Oferta.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, devendo ser
respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos do item

“Distribuicdo Parcial” abaixo.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucéo
CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas, observado o
Montante Minimo da Oferta equivalente a R$ 185.000.000,00
(cento e oitenta e cinco milhdes de reais), correspondente a
1.850.000 (um milhdo e oitocentas e cinquenta mil) Cotas
(“Distribuicdo Parcial”’). As Cotas que nado forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Colocagéo deverdo ser canceladas.

Em raz&o da possibilidade de distribuic&o parcial das Cotas e
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, os
Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicao (i) do
Montante da Oferta; ou (ii) de quantidade maior ou igual ao
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante da
Oferta, a ser definida a exclusivo critério do préprio Investidor.
No caso do item (i) acima, o Investidor devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2)
uma quantidade equivalente a propor¢ao entre o nimero das
Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do
Pedido de Reserva.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a
ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior a Aplicac@o Minima Inicial por Investidor.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e o Fundo liquidado. Caso haja integralizacédo
e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos e rateados entre os respectivos Investidores, na

proporcdo das Cotas integralizadas, acrescidos dos
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Coordenadores

Instituicdo Consorciada

Instituicbes Participantes da
Oferta

rendimentos liquidos auferidos pelas aplicac6es do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for
0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo

relativo aos valores restituidos.

Para maiores informacgBes sobre a distribuicdo parcial das
Cotas e ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta, veja
a secao “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Riscos
da colocacao parcial do Montante da Oferta”, na pagina 115
do Prospecto Definitivo.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada e
BANCO ITAU BBA S.A., acima qualificado.

CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo com sede
na Rua Leopoldo Couto de Magalh&es Junior, n® 700, 10°, 12°
e 13° andares (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 42.584.318.0001/07, na qualidade de instituicdo
intermedidria estratégica, devidamente autorizada a operar
no mercado de capitais brasileiro, credenciada junto a B3,
convidada diretamente pelos Coordenadores a participar da
Oferta, exclusivamente para efetuar esfor¢cos de colocacéo
das Cotas junto aos Investidores mediante a assinatura do
Termo de Adesao ao Contrato de Distribui¢cdo para Instituicdo
Consorciada (conforme definido no Prospecto Definitivo). A
Instituicdo Consorciada esta sujeita as mesmas obrigacdes e
responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se
refere as disposicdes da legislacdo e regulamentacdo em
vigor.

Os Coordenadores poderdo, sujeito aos termos e as
condicbes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuigdo
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 (“Participantes
Especiais”, em conjunto com Coordenadores e Instituicdo
Consorciada, “Instituicdes Participantes da Oferta”), para
auxiliarem na distribuicdo das Cotas da Emissdo, as quais
deverdo, por meio da celebragédo da Carta Convite, outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome das Participantes
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Destinacdo dos Recursos

Assembleia de Conflito de
Interesses

Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de adesao ao
Contrato de Distribuicéo.

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos
da presente Oferta serédo destinados a aquisi¢cdo dos Ativos
Alvo da Primeira Emissédo, quais sejam, os ativos Laboratério
Alta, Zé Delivery (Ambev), Anhanguera Campinas,
Laboratorios Farmacéuticos SP, Universidades RS, Escola
DF e Grande Center (todos conforme definidos na Secgéo “4.
Destinacdo dos Recursos”), sendo o ativo Grande Center de
propriedade de parte relacionada ao Gestor, conforme
detalhado no Prospecto Definitivo.

Para mais informagoes, vide a Segado “4. Destinagao dos

Recursos” do Prospecto Definitivo.

A Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada apds o
Anuncio de Encerramento, em que os Cotistas deliberardo
sobre a aquisi¢do do ativo Grande Center (conforme definido
na Secdo “Destinagdo dos Recursos”), de propriedade de
parte relacionada ao Gestor.

Atualmente, os vendedores da sociedade detentora do ativo
Grande Center sdo partes relacionadas ao Gestor. Desta
forma, a aquisicdo acima descrita, por se tratar de operacdo
com partes relacionadas, € considerada situacéo de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e 8§2°, e
do artigo 18, inciso XII, ambos da Instrucdo CVM 472, de
modo que a sua concretizagdo dependera de aprovacgéo
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas
gue representem, em primeira ou segunda convocagéo, (i)
caso o Fundo possua mais de 100 (cem) Cotistas, no minimo,
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo;
ou (ii) caso o Fundo possua até 100 (cem) Cotistas, metade,
no minimo, das Cotas emitidas.

Os Investidores que efetivamente integralizarem as Cotas
poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em relagéo
a ordem do dia, no dmbito da Assembleia de Conflito de
Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os
requisitos do item 28 do Oficio CVM SRE, os Investidores que
assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio

digital ou por meio fisico, outorgar poderes especificos a
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procuradores a serem constituidos nos termos da Procuracéo
de Conflito de Interesses, para que votem em seu home no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para
aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagéo a ordem
do dia.

A Procuracdo de Conflito de Interesses se encontra
anexa ao Prospecto na forma do Anexo V e é, ainda,
anexa ao Boletim de Subscricéo.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses é
facultativa e podera ser realizada, por meio fisico ou
digital, no mesmo ato da ordem de investimento, quando
da assinatura do Boletim de Subscrigdo, conforme o
caso, observados os procedimentos operacionais da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de
Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor, (i) até o dia atil anterior & data de realizagdo
da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio
fisico de comunicacédo para a sede do Administrador, no
endere¢o Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, S&o
Paulo/SP, CEP 01451-011, A/C “Dpto. Juridico FII” ou (ii)
até o momento de realizacdo da Assembleia de Conflito
de Interesses, digitalmente, mediante envio de e-mail
para o] seguinte endereco eletrénico
voto.fii@brltrust.com.br.

O outorgado néo podera ser o Administrador, o Gestor
ou qualquer parte relacionada a eles.

CASO A AQUISICAO DO ATIVO GRANDE CENTER NAO
SEJA APROVADA NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE
INTERESSES, OS RECURSOS INTEGRALIZADOS PELOS
INVESTIDORES NO AMBITO DA OFERTA E NAO
UTILIZADOS PARA A AQUISIQAO DO ATIVO ALVO
ACIMA MENCIONADO, EM RAZAO DE SUA NAO
APROVAQAO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE
INTERESSES, PODERAO SER APLICADOS PELO FUNDO
EM IMOVEIS, ATIVOS IMOBILIARIOS OU ATIVOS
FINANCEIROS, DESDE QUE OBSERVADA A POLITICA
DE INVESTIMENTO DO FUNDO, SENDO QUE O FUNDO
PODERA NAO ENCONTRAR IMOVEL(IS)
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Procuragcdo de Conflito de
Interesses

SEMELHANTE(S) AO REFERIDO ATIVO ALVO DA
PRIMEIRA EMISSAO.

Para mais informac6es acerca da Procuracdo de Conflito
de Interesses, vide item “Procuragdao de Conflito de
Interesses” do Prospecto Definitivo.

Para mais informacdes acerca da ndo aprovacdo da
ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses,
vide Fator de Risco “Risco de ndao aprovacgao de conflito

de interesses” do Prospecto Definitivo.

A procuracdo que podera ser outorgada pelos Cotistas, de
forma facultativa, para que seus respectivos outorgados 0s
representem e votem em seu nome, de acordo com a
orientacdo de voto dada pelo Cotista na Procuracdo de
Conflito de Interesses, na Assembleia de Conflito de
Interesses, seja em primeira ou segunda convocacgéo
(incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdo de
adiamento, interrupgéo ou suspensao), para deliberar sobre
a aquisicao do ativo Grande Center, tendo em vista que, nos
termos da Instrugdo CVM 472, tal situagdo configura potencial
conflito de interesses, dado que referido ativo € de
propriedade de parte relacionada ao Gestor.

Da referida procuracdo constar4d orientacdo de voto
permitindo que o Cotista vote favoravel, contrariamente ou
abstenha-se a aprovacao da ordem do dia da Assembleia de
Conflito de Interesses.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses é
facultativa e podera ser realizada, por meio fisico ou digital,
no mesmo ato da ordem de investimento, quando da
assinatura do Boletim de Subscricdo, conforme o caso,
observados os procedimentos operacionais da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuragao de Conflito
de Interesses, caso formalizada, podera ser revogada e
cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor, (i) até
o dia util anterior a data de realizacdo da Assembleia de
Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicacéo
para a sede do Administrador, no endereco Rua Iguatemi, n°
151, 19° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 01451-011,

A/C “Dpto. Juridico FII” ou (ii) até o momento de realizagdo
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Publico Alvo da Oferta

da Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente,
mediante envio de e-mail para o seguinte endereco eletrdnico
voto.fii@brltrust.com.br.

O outorgado nao podera ser o Administrador, o Gestor ou
gualquer parte relacionada a eles.

A Procuracdo de Conflito de Interesses (i) nao é
obrigatéria, e sim facultativa; (ii) caso venha ser
outorgada, sera dada sob a condicdo suspensiva de o
Investidor tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo; (iii)
ndo € irrevogavel e irretratavel; (iv) assegurara a
possibilidade de orientacdo de voto contrario a proposta
de aquisicdo do Ativo Alvo da Primeira Emissao
conflitado; (v) sera dada por Investidores que, antes de
outorgar a Procuracéo de Conflito de Interesses, tiveram
acesso a todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto, conforme disposto neste Prospecto
Preliminar, no “Manual de Exercicio de Voto” e nos
demais documentos da Oferta; e (vi) ndo ter4 prazo
indeterminado.

N&o obstante, o Administrador e o Gestor incentivam os
Investidores a comparecerem a Assembleia de Conflito de
Interesses e exercer diretamente seu direito de voto,
considerando que a matéria em deliberacdo se enquadram
entre as hipoteses de potencial conflito de interesses, como
ressaltado no Prospecto Definitivo.

Para mais informagées, vide Secdo “Termos e Condigées
da Oferta — Assembleia de Conflito de Interesses”, na

pagina 70 do Prospecto Definitivo.

A Oferta é destinada aos: (1) (a) investidores pessoas fisicas
ou juridicas, que ndo sejam consideradas Investidores
Institucionais, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, bem como investidores nédo residentes
gue invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, que
formalizem Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicéo
Participante da Oferta em valor igual ou inferior a R$
1.000.000,00 (um milh&o de reais), que equivale a quantidade
de 10.000 (dez mil) Cotas, observada a Aplicagdo Minima
Inicial, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento

(“Investidores N&o Institucionais Varejo”); e (b) Pessoas
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Pessoas Vinculadas

fisicas ou juridicas, que nao sejam considerados Investidores
Institucionais, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, bem como investidores néo residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, que
formalizem Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta em valor igual ou superior a R$
1.000.100,00 (um milhdo e cem reais), que equivale a
guantidade minima de 100.001 (dez mil e uma) Cotas,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento (“Investidores N&o
Institucionais Private”, em conjunto com Investidores Nao
Institucionais Varejo, “Investidores N&o Institucionais”); e
(2) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-
B da Instrucdo CVM 539, que sejam, fundos de
investimentos, fundos de penséo, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
e de capitalizacdo, que formalizem ordens de investimento
cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milh&o de reais), que equivale a quantidade
de 10.000 (dez mil) Cotas, observada a Aplicagdo Minima
Inicial e inexistindo valores méaximos de investimento, em
gualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, bem como investidores néo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis, e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento, observada a Aplicagdo Minima
Inicial (“Investidores Institucionais”, em conjunto com

Investidores N&o Institucionais, “Investidores”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisigdo de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo
1° da Instrucdo CVM 494,

Serdo consideradas como pessoas Vvinculadas o0s
Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do CVM
505: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do

Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
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emissao e distribuicdo, bem como seus cdnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau; (i) controladores e/ou
administradores das Instituicbes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor,
do Administrador, do Fundo ou das Instituicdes Participantes
da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Instituicbes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicbes Participantes
da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)’ acima; e (ix) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca as
pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme
Plano de Distribuicdo previsto no Prospecto Definitivo
(“Pessoas Vinculadas”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo o0s
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relacéo ao valor total da Oferta
(incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto,
gue, caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), os Pedidos de Reserva e intencdes de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento, a
sua qualidade ou n&o de Pessoa Vinculada, sob pena de seu

Pedido de Reserva ou ordem de investimento ser cancelada
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Periodo de Reserva

Periodo de Colocacgao

Compromisso de Investimento

pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 117 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 22 de abril de 2021 (inclusive) e
24 de maio de 2021 (inclusive), conforme o item “Cronograma

Indicativo da Oferta” abaixo (“Periodo de Reserva”).

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tem inicio na
data de divulgacao deste Anuncio de Inicio, em conformidade
com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400
(“Periodo de Colocacéo”). A distribuicdo das Cotas da
Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do Andncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses
apos a divulgacédo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer

primeiro.

O Gestor formalizou um compromisso de investimento
(“Compromisso de Investimento”), pelo qual se
comprometeu a adquirir, no &mbito da Oferta, diretamente ou
por meio de partes relacionadas ao Gestor, incluindo fundos
exclusivos de partes relacionadas ao Gestor e/ou sdcios do
Gestor (observado que, no que se refere aos sécios do
Gestor, os recursos para atendimento do compromisso
decorrem da venda do ativo Grande Center, cuja aquisi¢ao,
pelo Fundo, por ser um ativo de propriedade de parte
relacionada ao Gestor, estd sujeita a aprovacdo pelos
Cotistas no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses),
uma quantidade de Cotas equivalente a até 25% (vinte e
cinco por cento) do Montante da Oferta, nas mesmas
condi¢cbes da Oferta, nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de

janeiro de 1999, conforme alterada. Tal compromisso de
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Plano de Distribuicao

investimento foi realizado em uma negociacao privada, sendo
que a liquidagéo de tal acordo se dara no ambito da Oferta,
sendo certo que tal acordo somente sera formalizado uma
vez que ocorra a colocacdo da totalidade das Cotas da
Oferta. Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, 0 compromisso
de investimento formalizado pelo Gestor ndo podera ser
observado, cancelando-se automaticamente as suas ordens
de investimento. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO PROSPECTO
DENITIVO.

Observadas as disposi¢Ges da regulamentacéo aplicavel, os
Coordenadores realizardo a Oferta sob o regime de melhores
esforcos de colocacéo, de acordo com a Instrugdo CVM 400,
com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢cdo CVM 400, o qual leva
em consideracdo as relacdes com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores, exclusivamente em relagdo a Oferta
Institucional, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo;
(i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituices Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo
para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.
A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos
seguintes requisitos: (i) sera utlizada a sistemética que

permita o recebimento de reservas para os Investidores N&o
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Institucionais, conforme indicado abaixo; (ii) buscar-se-a
atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na
subscricdo das Cotas; (iii) devera ser observada, ainda, a
Aplicagdo Minima Inicial, inexistindo valores maximos para
Investidores Institucionais e Investidores N&o Institucionais
Private, e os limites maximos aplicaveis aos Investidores Nao
Institucionais Varejo, e observado que os Pedidos de Reserva
Efetuados por Investidores N&o Institucionais Varejo deveréo
ser iguais ou inferiores a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de
reais). Nao ha qualquer outra limitagcdo a subscricdo de Cotas
por qualquer Investidor da Oferta (pessoa fisica ou juridica),
entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara
a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas. Para
mais informagdes veja a sec¢do “Fatores de Risco — Riscos
Tributario” na pagina 93 do Prospecto Definitivo.

O Plano de Distribui¢éo sera fixado nos seguintes termos:

() as Cotas serdo objeto da Oferta;

(i) a Oferta terA como publico alvo: (a) os Investidores
Institucionais; e (b) os Investidores N&o Institucionais;

(iii) ap6s o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta,
a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e a divulgacio
do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concesséo de
registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas
Apresentacdes para Potenciais Investidores;

(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as
Apresentacdes para Potenciais Investidores
eventualmente utilizados na Oferta, apés a divulgagéo do
Prospecto Preliminar, observardo os termos do artigo 50
e seguintes da Instrugcdo CVM 400, sem necessidade de
aprovacao prévia pela CVM, observado que os materiais
publicitarios eventualmente utilizados serdo
encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s a sua
utilizacdo, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de
30 de abril de 2019;

(v) a partir do inicio do Periodo de Reserva e até a data do
Procedimento de Alocacdo da Oferta Institucional, os
Coordenadores receberdo ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, considerando o valor da
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Procedimento de Alocacéo

(vi)

Aplicacdo Minima Inicial e, durante o Periodo de
Reserva, as Instituicbes Participantes da Oferta
receberdo Pedidos de Reserva dos Investidores N&o
Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instru¢do CVM
400, observados os limites méaximos aplicaveis aos
Investidores N&o Institucionais Varejo e Investidores N&o
Institucionais Private;

apos o Procedimento de Alocagéo e encerrado o Periodo
de Reserva, os Coordenadores consolidardo as ordens
de Investimento dos Investidores Institucionais e os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e as
intengBes de investimento dos Investidores Institucionais
para subscricdo das Cotas;

(vii) observados os termos e condicdes do Contrato de

Distribuicdo, o Procedimento de Alocagdo e a Oferta
somente terdo inicio apds (a) a concesséao do registro da
Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e
negociagdo das Cotas na B3; (c) a divulgagdo do Andncio
de Inicio; (d) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrugédo CVM
400;

(viii) iniciada a Oferta: (a) os Investidores Nao

(ix)

)

(xi)

Institucionais que manifestaram interesse na subscricdo
das Cotas durante o Periodo de Reserva por meio de
preenchimento do Pedido de Reserva, elou (b) os
Investidores Institucionais que encaminharam suas
ordens de investimento nas Cotas, observada a
Aplicacdo Minima Inicial, e tiveram suas ordens alocadas
deverdo assinar o boletim de subscricdo e o termo de
adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de
cancelamento das respectivas ordens de investimento, a
critério do Administrador, do Gestor em conjunto com 0s
Coordenadores;

a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com 0s
procedimentos da B3, bem como do Plano de
Distribuicao;

ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelos
Coordenadores aos Investidores da Oferta interessados
em subscrever Cotas no ambito da Oferta;

uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores
divulgarédo o resultado da Oferta mediante divulgacao do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

Havera procedimento de coleta de inten¢des de investimento
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Oferta Nao Institucional

no ambito da Oferta conduzido pelos Coordenadores, nos
termos do artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400
(“Procedimento de Alocac&o”), para a verificagao, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais e o recebimento de intencdes
de investimento dos Investidores Institucionais, observada a
Aplicacdo Minima Inicial e os limites maximos aplicaveis aos
Investidores N&o Institucionais Varejo e Investidores Nao
Institucionais Private, para verificar se o0 Montante Minimo da
Oferta seria atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdo e em qual quantidade das Cotas do Lote

Adicional.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverado
preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva, indicando,
dentre outras informacdes a quantidade de Cotas que
pretendem subscrever, observada a Aplicacdo Minima Inicial,
e apresenta-los a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores N&o Institucionais dever&o indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

No minimo, 350.000 () Cotas (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional), ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da
Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&ao
Institucional, observado que (i) 0 montante de, no minimo, 5%
(cinco por cento) do Montante da Oferta, ou seja, 175.000
(cento e setenta e cinco mil) Cotas, serd destinado
prioritariamente aos Investidores Nao Institucionais Varejo; e
(i) o montante de, no minimo, 5% (cinco por cento) do
Montante da Oferta, ou seja, 175.000 (cento e setenta e cinco
mil) Cotas, sera destinado prioritariamente aos Investidores
N&o Institucionais Private. Os Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo, a seu
exclusivo critério, aumentar a quantidade de Cotas

inicialmente destinada a Oferta N&do Institucional, bem como

24



0s montantes destinados aos Investidores N&o Institucionais
Varejo e aos Investidores N&o Institucionais Private, até o
limite maximo do Montante da Oferta, e alocar as Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional entre os Investidores
N&o Institucionais Varejo e os Investidores N&o Institucionais
Private, sendo certo que, caso nao haja demanda suficiente
para atender a uma das modalidades, poderdo alocar o
remanescente junto aos Investidores N&o Institucionais da
outra modalidade, observado o montante total destinado a
Oferta N&o Institucional.

No contexto da Oferta N&o Institucional, observados os
valores minimos e os valores méximos previstos para
apresentacéo de Pedido de Reserva pelos Investidores N&o
Institucionais Varejo e pelos Investidores Nao Institucionais
Private, os Investidores N&o Institucionais, a seu exclusivo
critério, poderdo aderir simultaneamente a mais de uma das
modalidades da Oferta N&o Institucional indicadas acima,
devendo, para tanto, indicar e discriminar em seus
respectivos Pedidos de Reserva os valores a serem alocados
em cada modalidade de Oferta N&o Institucional desejada,
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.

A Oferta N&o Institucional observara os procedimentos e
normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais
que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva a sua condicao ou ndo de Pessoa
Vinculada, bem como sua condicdo de Investidor Nao
Institucional Varejo ou de Investidor N&o Institucional
Private. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de
Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto que, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sera vedada a colocacao de Cotas para
as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIQAO E
INTEGRALIZAQAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
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(ii)

(i)

(iv)

v)

SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 117 DO PROSPECTO;

cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera, no
respectivo Pedido de Reserva, condicionar sua adesao a
Oferta, nos termos do descrito na Segao “3. Termos e
Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Distribuicdo Parcial’, na pagina 41 do Prospecto
Definitivo;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do
investimento dos Investidores N&o Institucionais serdo
informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente
anterior a data de divulgacéo deste Anuncio de Inicio pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva do respectivo
Investidor Nao Institucional, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de
Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea (iv) abaixo, limitado ao valor da
ordem de investimento ou do Pedido de Reserva;

os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o
pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima junto a
Instituicdo Participante da Oferta com que tenham
realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 15:00
horas da Data de Liquida¢éo. N&o havendo pagamento
pontual, o Pedido de Reserva serd automaticamente
desconsiderado; e

as Instituicdes Participantes da Oferta seréo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As
InstituicGes Participantes da Oferta somente atender&o
aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis,

exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (iv) acima, e na Se¢éo

5‘3.

Termos e Condicbes da Oferta — Alteracdo das

circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e

cancelamento da Oferta”, na pagina 50 do Prospecto

Definitivo.
RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS
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Critério de Colocacéo da Oferta
N&o Institucional

NA REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (I)
LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO PEDIDO DE  RESERVA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERIA AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA
OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DO
PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 87 A 118 DO
PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS
COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA
O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE
ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS
EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA,; (lll)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV)
ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA
PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO
PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOSSE O CASO, PARA A
REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR
CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive

aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
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Oferta Institucional

inferior a 10% (dez por cento) das Cotas, todos os Pedidos
de Reserva néo cancelados seréo integralmente atendidos, e
as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de
Reserva apresentado pelos Investidores N&o Institucionais
Varejo exceda o percentual prioritariamente destinado aos
Investidores N&ao Institucionais Varejo, as Cotas destinadas
aos Investidores Nao Institucionais Varejo serdo alocadas
entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
gue sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o
caso por meio da divisdo proporcional ao montante de Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Reserva dos Investidores
N&o Institucionais Varejo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas

fracGes de Cotas.

Adicionalmente, caso o total de Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva apresentado pelos Investidores Nao
Institucionais Private exceda o percentual prioritariamente
destinado aos Investidores N&o Institucionais Private, as
Cotas destinadas Investidores N&o Institucionais Private
serdo alocadas entre os Investidores N&o Institucionais
Private, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, por meio da divisdo
proporcional ao montante de Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais
Private, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas

Vinculadas, ndo sendo consideradas fragcbes de Cotas.

Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador
e 0 Gestor, poderdo manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos

Pedidos de Reserva.

Apo6s o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a

Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo
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sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas

antecipadas e nédo sendo estipulados valores maximos de

investimento, observados 0s seguintes procedimentos:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

0s Investidores Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas deverdo apresentar suas intencdes de
investimento aos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util
antes do Procedimento de Alocacdo, indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites méximos de
investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial por
Investidor;

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo
de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as
ordens de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicAo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRI(;AO E
INTEGRALIZAQAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 117 DO
PROSPECTO DEFINITIVO;

os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de inten¢Bes de investimento e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesédo a Oferta,
nos termos do descrito na Sec¢ao “3. Termos e Condigdes
da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribuicéo
Parcial”’, na pagina 41 do Prospecto Definitivo;

cada Investidor Institucional interessado em participar da
Oferta Institucional deverd assumir a obrigacdo de
verificar se esta cumprindo com o0s requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar
suas intencdes de investimento;

até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de
liquidagdo, os Coordenadores informardo aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem
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Critério de Colocacéo da Oferta

Institucional

Disposi¢cdes Comuns a Oferta

N&o Institucional
Institucional

e

a

Oferta

enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada
um devera subscrever e o Preco de Subscricéo; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a
vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da Data
de Liquidacéo, de acordo com as normas de liquidacédo e
procedimentos aplicaveis da B3. N&o havendo
pagamento pontual, a ordem de investimento sera
automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis,

exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na

Secao “3. Termos e Condigdes da Oferta — Alteracdo das

circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspenséo e

cancelamento da Oferta”, na pagina 50 do Prospecto

Definitivo.

Caso as intencbes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apés o atendimento da Oferta N&o
Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos
Investidores  Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento

do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atender&o e aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugcdo CVM 400, no caso de
distribuicAo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas, (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de

investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
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Forma de Subscricdo
Integralizagéo

Liguidacéo da Oferta

e

Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 117 DO PROSPECTO DEFINITIVO.
Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao

Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da
B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocagéo. As
Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na Data de Liquida¢&o das Cotas junto as
InstituicBes Participantes da Oferta, pelo Preco de

Subscricao.

A Liguidacéo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacao,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara
aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidacdo, sendo certo que a Instituicdo
Participante da Oferta liquidara de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento
de Alocacao das Ordens pela B3 aos Coordenadores, esses
verificardo se: (i) o Montante Minimo foi atingido; (i) o
Montante da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de
demanda e a emissdo das Cotas do Lote Adicional; diante
disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidacédo da
Oferta, bem como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto a Instituicao Escrituradora em até 5 (cinco)

Dias Uteis contados da Data de Liquidacéo pelo Preco de
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Inadequacéo de Investimento

Subscricdo, sendo certo que, caso apés a possibilidade de
integralizagdo das Cotas junto a Instituicdo Escrituradora
ocorram novas falhas por Investidores de modo a n&o ser
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituicbes Participantes da Oferta deveréo
devolver 0s recursos aos Investidores eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicag¢do do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deveréo fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores
restituidos.

Caso apo6s a conclusdo da liquidagdo da Oferta o Montante
Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada
e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo
Administrador.

Nos termos do artigo 11, §2° e 83°, da Instrugdo CVM 472,
entende-se por “Investimentos Temporarios” a aplicagao
dos recursos recebidos na integralizacdo das Cotas, durante
0 processo de distribuicdo, os quais deveréo ser depositados
em instituicdo bancéria autorizada a receber depésitos, em
nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,

com liguidez compativel com as necessidades do Fundo.

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco e, assim, os Investidores
da Oferta que pretendam investir nas Cotas estéo sujeitos a
diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade
do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilacdo de
suas cotacdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas

de fundos de investimento imobiliario encontram pouca

32



Alteracdo das Circunstancias,
Revogacéo, Modificacéo,
Suspenséo e Cancelamento da
Oferta

liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011. Os
Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secdo
“Fatores de Risco”, do Prospecto Definitivo, para avaliagdo
dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, 0s quais que
devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem
como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de
investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Os Coordenadores poderao requerer a CVM que autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
prépria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderdo
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condic¢des para os Investidores ou a fim de renunciar
a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condi¢cdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera
ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacao
do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao

considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
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modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelos
Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.Net, administrado
pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacao do
Aviso ao Mercado e Anlncio de Inicio, de acordo com o artigo
27 da Instrucdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacéo
gue Ihes for encaminhada diretamente pelos Coordenadores
e que informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de
divulgacdo de anudncio de retificacdo, seu interesse em
manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio,
sera presumido que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitagdo. As Instituicdes Participantes da
Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢fes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
gue: (a) esteja se processando em condicbes diversas das
constantes da Instru¢do CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contréaria a regulamentac¢do da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro;
e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violag&o de regulamento sanaveis. O prazo de
suspenséao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspenséo, a CVM devera ordenar
a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.
Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a
Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da

Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
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aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo
a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento da comunicacéo relativa a suspenséo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em nado revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data

da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da
Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacbes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data
da comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta
ou da resilicdo do Contrato de Distribui¢&o.

Em qualquer hipétese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes o0s valores depositados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for
0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacéo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipbtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao
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relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucéo dos Boletins de Subscri¢cao, conforme o caso, das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo
que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor
ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicdo
Participante da Oferta devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisédo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
recebimento do comunicado relativo a modificacéo,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacbes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
data de integralizag&o pelo investidor, com deducéo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Demais Caracteristicas da As demais caracteristicas da Emisséo, da Oferta e das Cotas
Emissao e da Oferta encontram-se descritas no Prospecto Definitivo.

9 Data do Inicio de Distribui¢do Pablica: 24 de maio de 2021.

10 Data de Liguidacdo: 28 de maio de 2021.

11 CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem

dos Eventos Data Prevista(l)

Eventos

1 E:ﬁ)"\t/(lncolo de pedido de registro da Oferta junto a 01/02/2021

5 Divulgacéo do Aviso ao Mercado e do Prospecto 14/04/2021
' Preliminar

3 Inicio das apresentagcbes para potenciais 15/04/2021
' Investidores (roadshow)

4, Inicio do Periodo de Reserva 22/04/2021

5. Registro da Oferta 19/05/2021

6. Encerramento do Periodo de Reserva 24/05/2021

7 Divulgacéo deste Antncio de Inicio e do Prospecto 24/05/2021
' Definitivo

8. Procedimento de Alocagéo na B3 25/05/2021
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Data de Liquidacéo da Oferta 28/05/2021
Em caso de distribuicdo parcial, devolucdo de

9. eventuais recursos dos Cotistas que
condicionaram sua adesdo ao Montante da Oferta
10 Data estimada para a divulgagdo do Anlncio de 31/05/2021
) Encerramento
1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam

apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apés a concessao do registro da Oferta pela
CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta.
2 As Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até a integralizagéo das Cotas do
Fundo, o encerramento da Oferta, a finalizacdo dos procedimentos operacionais da B3 e a realizagdo da Assembleia de Conflito
de Interesses (seja em primeira ou segunda convocagao).

Na hipétese de suspensao, cancelamento, modificacdo ou revogacao da Oferta, o cronograma
acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a
Oferta serdo publicados e divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacdo e divulgagéo

do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados.

12 DIVULGACAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

O Aviso ao Mercado, este Anuncio de Inicio, 0 Anuncio de Encerramento e eventuais andncios de
retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo divulgados nas
paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da
Oferta, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, esté disponivel aos interessados e
pode ser obtido eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos
termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400: (i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website
clicar em “Produtos”, depois clicar em “Administracdo de Fundos”, em seguida clicar em “Vinci
Imdveis Urbanos FII”, entdo, localizar “Aviso ao Mercado”, “Andncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento”); (ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Vinci Imoveis Urbanos — 12 Emissdo de Cotas do
Vinci Imoéveis Urbanos FII” e, entdo, clicar em Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio ou Anuncio de
Encerramento); (iii) Itat BBA: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste
site clicar em “FIl Fundo de Investimento Imobili&rio”, depois “2021”, e acessar “Abril” e, entéo, localizar o
“Aviso ao Mercado”, o “Andncio de Inicioc” ou o “Andncio de Encerramento”); (iv) Fundo:
https://www.vincifii.com/ , nesse site clicar em Fundos, em seguida acessar “VIUR” e entao localizar
“Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”); (v) CVM: https:/iwww.gov.br/cvm/pt-
br (neste website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o
caso, selecionar “2021”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Vinci Iméveis
Urbanos Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entéo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”,
“‘Anuncio de Encerramento”); (vi) B3: http:// www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e
Servigos”, clicar em “Solugdes para Emissores”, localizar “ofertas publicas” e selecionar “saiba mais”, clicar
em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Vinci Iméveis Urbanos Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entéo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”); e
(vi) Fundos.Net: https:/iwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviado a CVM)’; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Vinci Iméveis Urbanos Fundo de
Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no
campo “Categoria”, na linha do “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, e
ent&do na opgéo de download do documento no campo “Acdes”).

13 PROSPECTO DEFINITIVO
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O Prospecto Definitivo esta disponivel nas seguintes paginas da rede mundial de computadores:
(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em
“Administracdo de Fundos”, em seguida clicar em “Vinci Imoveis Urbanos FII”, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”); (ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Vinci Imoveis Urbanos —
12 Emisséo de Cotas do Vinci Imdveis Urbanos FII”, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”); (iii)
lta BBA: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste website
clicar em “Fll Fundo de Investimento Imobiliario”, depois “2021”, e acessar “Abril” e, entao, localizar
0 “Prospecto Definitivo”; (iv) Fundo: https://www.vincifii.com/ , nesse site clicar em Fundos, em
seguida acessar “VIUR” e entdo localizar o “Prospecto Definitivo”); (v) CVM:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2021”, acessar em “R$” em “Quotas
de Fundo Imobiliario”, clicar em “Vinci Imdveis Urbanos Fundo de Investimento Imobiliario”, e,
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”); (v) B3: http:// www.b3.com.br (neste website acessar a
aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solugbes para Emissores”, localizar “ofertas publicas” e
selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Vinci
Iméveis Urbanos Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”); e (vi) Fundos.Net: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de
Dados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviado a CVM)”; clicar em “Fundos de
Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Vinci Iméveis Urbanos Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome do
Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Prospecto
Definitivo”, e entdo na opgéo de download do documento no campo “Agdes”).

14 REGULAMENTO

O Regulamento esta disponivel nas seguintes paginas na rede mundial de computadores: (i)
Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em
“‘Administracdo de Fundos”, em seguida clicar em “Vinci Iméveis Urbanos FII”); e (ii) Fundos.Net:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviado a CVM)’; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Vinci Iméveis Urbanos Fundo
de Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net,
selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Regulamento”, e entdo na opgédo de download do
documento no campo “Agdes”).

15 INFORMACOES COMPLEMENTARES

Para informa¢Bes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da Emissdo e da Oferta, o
Investidor deve consultar o Prospecto Definitivo, disponivel nos enderecos indicados no item 13
acima, bem como o Regulamento, disponivel nos enderecos indicados no item 14 acima. O
Prospecto Definitivo contém informag8es adicionais e complementares a este Andncio de Inicio,
gue possibilitam aos Investidores uma analise detalhada dos termos e condi¢cbes da Oferta e dos
riscos a ela inerentes.

As informacgdes periédicas e eventuais a serem prestadas pelo Administrador nos termos dos
artigos 39 e 41 da Instrugcdo CVM 472 serdo oportunamente divulgadas nas seguintes paginas da
rede mundial de computadores: (i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em
“Produtos”, depois clicar em “Administracdo de Fundos”, em seguida clicar em “Vinci Iméveis
Urbanos FII"); e (ii) Fundos.Net: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de
Dados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviado a CVM)”; clicar em “Fundos de
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Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Vinci Iméveis Urbanos Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome do
Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria” e, entdo, localizar a
respectiva informacao periodica ou eventual).

O investimento no Fundo sujeita o Investidor a riscos, conforme descritos na segéo “Fatores de
Risco” do Prospecto Definitivo.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO
COORDENADOR LIDER, AO ITAU BBA, AS DEMAIS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA
OFERTA, OU NA CVM.

NAO HA CLASSIFICACAO DE RISCO PARA AS COTAS.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2021/[e]. ADICIONALMENTE,
O FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO CODIGO
ANBIMA.

ESTE ANUNCIO DE INIiCIO E O PROSPECTO DEFINITIVO FORAM ELABORADOS COM AS
INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E
DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE ANUNCIO DE
INICIO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE ANUNCIO DE INIiCIO E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO DISPONIVEIS NAS
PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR,
DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS
DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES
MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIACAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE ANUNCIO DE INICIO E O PROSPECTO
DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E
O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA
DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE
RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 87 A 118.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER,
DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NO ANUNCIO DE INICIO E NO PROSPECTO DEFINITIVO
ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO
FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM
COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO
DEFINITIVO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE
ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS
ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA
DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE,
DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
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O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO
REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS
ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS
DISTRIBUIDAS.

S&o Paulo, [24] de maio de 2021.

COORDENADOR LIDER COORDENADOR

Lo INvestimentos @ BBA

GESTOR ADMINISTRADOR
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