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PROSPECTO PRELIMINAR DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA E SECUNDARIA DE COTAS DE EMISSAO DO

BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPI/ME n©20.748.515/0001-81

No montante de até

R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reals)

Cddigo ISIN das Cotas: BRBRCOCTF007 Autorregulacao
Cédigo de Negociacio das Cotas na B3: BRCO ANBIMA
Tipo ANBIMA: FII Renda Gestdo Ativa - Segmento de Atuacdo: Logistica

O BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por sua administradora OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., constituida sob a
forma de sociedade an6nima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob n° 36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002 (“Administradora”) esté realizando uma oferta publica primaria de 3.000.000 (trés milhGes) de novas cotas, nominativas e escriturais, em classe e série (nicas, no valor
unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota” e “Novas Cotas”, respectivamente), totalizando o volume de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (respectivamente, “Oferta Primaria” e “Volume Total da Oferta
Primaria”), e determinados investidores originais do Fundo, quais sejam, Orbix Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado Investimento no Exterior, inscrito no CNPJ/ME sob n° 09.327.501/0001-51 (“Orbix"), Sirius
Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado Investimento no Exterior, inscrito no CNPJ/ME sob n® 09.327.512/0001-31 (“Sirius”), Sirius III Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado Investimento no Exterior,
inscrito no CNPI/ME sob n° 28.080.458/0001-17 (“Sirius III”), Sirius IV Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado Investimento no Exterior, inscrito no CNPJ/ME sob n°© 28.080.467/0001-08 (“Sirius IV”), Atena Fundo
de Investimento de AgBes - Investimento no Exterior, inscrito no CNPJ/ME sob n© 09.327.472/0001-28 (“Atena”), JREP II Maracana, LLC, sociedade constituida de acordo com as leis do Estado de Delaware, Estados Unidos da América,
com escritorio na Cidade de Nova Iorque, Estado de Nova Iorque, na 390 Park Avenue, Suite 400, 10022, inscrita no CNPJ/ME sob n° 31.240.745/0001-51 (“JREP II Maracana” e, em conjunto com Orbix, Sirius, Sirius III, Sirius IV
e Atena, os “Ofertantes”), estdo realizando uma oferta plblica secundaria de 2.000.000 (duas milhdes) de cotas, nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, do Fundo (“Cotas Ofertadas”, que quando referidas em conjunto
com as Novas Cotas, “Cotas”), todas ofertadas pelo valor unitario equivalente ao Valor da Cota, totalizando o volume de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sendo que a oferta secundaria das Cotas Ofertadas esta
condicionada a subscrigdo integral das Novas Cotas ofertadas no dmbito da Oferta Primaria (respectivamente, “Oferta Secundaria”, que quando referida em conjunto com a Oferta Primaria, “Oferta”; e “Volume Total da Oferta
Secundaria”, que quando referido em conjunto com o Volume Total da Oferta Primaria, “Volume Total da Oferta”), perfazendo a Oferta 0 montante total de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais), sem considerar
as Cotas do Lote Adicional (conforme definido abaixo) eventualmente ofertadas, nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 400”), e da Instrugdo da CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"). A Oferta terd o valor minimo de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), representado pela totalidade das Novas Cotas ofertadas no ambito da Oferta
Primaria (“Volume Minimo da Oferta”). Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas do Lote
Adicional, correspondentes a R$100.000.000,00 (cem milh8es de reais), a serem ofertadas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas Ofertadas inicialmente (“Cotas do Lote Adicional”), que poderdo ser
ofertadas pelos Ofertantes até a data de encerramento da Oferta (“Opg&o de Lote Adicional”), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modmcagau dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM. N&o obstante a dlstrlbuu_;ao
da Oferta Priméaria e da Oferta Secundaria ocorrerem de forma simulténea, as Cotas Ofertadas somente serdo adquiridas pelos potenciais investidores apos a subscricdo integral das Novas Cotas vinculadas a Oferta Primaria e,
consequentemente, a Oferta Secundaria somente serd realizada caso atlngldo o0 Volume Minimo da Oferta mediante a colocagdo e subscrigdo da totalidade das Novas Cotas vinculadas a Oferta Priméria junto aos Investidores. A Oferta
Secundaria sera concluida independentemente do niimero de Cotas Ofertadas efetivamente adquiridas por Investidores no ambito da Oferta Secundaria, ndo existindo a fixagdo de volume minimo de distribuicdo de Cotas vinculadas
a Oferta Secundaria, sendo admitido o encerramento da Oferta Secundaria antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instrugdo CVM 400 (“Prazo
de Distribuigdo”), caso ocorra a subscri¢do do Volume Minimo da Oferta. Ndo obstante a realizagdo da Oferta Secundaria, os Ofertantes obrigaram-se perante os Coordenadores da Oferta a manter, em conjunto, sob sua titularidade,
Cotas do Fundo correspondentes a, no minimo, 25% (vinte e cinco) por cento do montante total de Cotas do Fundo por eles detidas na data de publicagdo do Antincio de Inicio, pelo periodo de 1 (um) ano contado da data de divulgagdo
do Andincio de Encerramento (“Acordo de Lock-Up”), periodo em que os Ofertantes ndo poderdo efetuar quaisquer das seguintes operagoes: (i) ofertar, vender, contratar a venda, empenhar ou de outro modo dispor das Cotas
sujeitas ao Acordo de Lock-Up, (i) ofertar, vender, contratar a venda, contratar a compra ou outorgar quaisquer opgdes, direitos ou garantias para adquirir as Cotas, (iii) celebrar qualquer contrato de swap, hedge ou qualquer acordo
que transfira a outros, no todo ou em parte, quaisquer dos resultados econdémicos decorrentes da titularidade das Cotas sujeitas ao Acordo de Lock-Up, ou (iv) divulgar publicamente a intengdo de efetuar qualquer operagéo
especificada nos itens (i) a (iii). As vedag@es listadas acima ndo se aplicardo nas hipdteses de transferéncias realizadas em virtude de reorganizagdo societaria, sucessao ou a pessoas que venham a receber as cotas por forca de
disposigdo legal, testamentaria ou decisdo judicial, casos em que tais pessoas estardo sujeitas a respeitar o prazo remanescente do Acordo de Lock-Up. As Cotas do Fundo objeto da Oferta serdo registradas para distribuigdo publica
(i) no mercado primario, no Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3"), para distribuicdo e liquidagdo; e (ii) exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, para
negociagdo, no mercado secundario, e serdo distribuidas no mercado, sob regime de melhores esforgos de distribuicdo, pelo BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios, com estabelecimento na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®3.950, 10° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 06.271.464/0103-43 (“Coordenador Lider” ou “Bradesco BBI”),
pelo BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituigdo financeira integrante do sistema,de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n® 105, 36°
andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 24.933.830/0001-30 (“"BB-BI"”), pelo BANCO ITAU BBA S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de valores mobilidrios, com estabelecimento na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 29, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Itat BBA” e, em conjunto com o BB-BI e o Bradesco BBI, os
“Coordenadores da Oferta”), sendo que o processo de distribuigdo publica das Cotas ira contar com a participagdo de instituicdes intermediarias estratégicas, devidamente autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3, convidadas pelos Coordenadores da Oferta a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas junto aos Investidores mediante a assinatura do Termo de Adesdo ao Contrato
de Distribuicdo (“Participantes Especiais”, €, em conjunto com os Coordenadores da Oferta, as “Instituigdes Participantes da Oferta”)
Poderdo adquirir Cotas do Fundo investidores em geral, isto &, (i) pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a investir no Brasil conforme legislagdo e regulamentagdo aplicavel em
vigor, incluindo, mas sem limitagdo, a Instrugdo CVM n° 560 de 27 de margo de 2015 (“Instrugdo CVM 560”) e Instrugdo CVM n° 574 de dezembro de 2015 (“Instrugdo CVM 574"), que formalizem Pedido de Reserva durante
o Periodo de Reserva ou o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definidos), conforme o caso, junto a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta (“Investidores N&do Institucionais”), e (ii) fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (*Banco Central”), condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos
e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo ou pessoas juridicas com sede no Brasil e/ou no exterior, desde que autorizadas
a investir no Brasil conforme legislagdo e regulamentagdo aplicavel em vigor, incluindo, mas sem limitagdo, a Instrugdo CVM 560 e Instrugdo CVM 574 (“Investidores Institucionais” e em conjunto com os “Investidores Nao
Institucionais”, os “Investidores”), sempre observado o investimento minimo de R$ 1.000,00 (mil reais) por investidor (“Investimento Minimo”) (de forma que a aquisigdo ndo sera permitida a pessoas fisicas ou juridicas
estrangeiras que ndo estejam autorizadas a investir no Brasil nos termos da legislagdo e regulamentagdo em vigor ou por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugdo CVM 494 de 20 de abril de 2011),
cabendo as InstituicOes Participantes da Oferta a verificagdo da adequag&o do investimento ao perfil de seus respectivos clientes.
0 Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), pela Instrugdo CVM 472, e pelas demais disposicoes
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. A constituicdo do Fundo foi formalizada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Antares - Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado pela Administradora em
22 de julho de 2014, o qual foi registrado junto ao 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 3810411-1855022, em 22 de julho de 2014, conforme alterado em
(i) 5 de agosto de 2014, por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do Antares - Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, o qual foi registrado junto ao 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 3814587-1855665, em 5 de agosto de 2014; (ii) 12 de julho de 2016, por meio do “Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do Antares - Fundo
de Investimento Imobiliério - FII”, o qual foi registrado junto ao 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 4005702-1884799, em 13 de julho de 2016; (iii) 23 de
outubro de 2018, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria, cuja ata foi registrada perante o 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n® 1.017.191, em 25 de
outubro de 2018; e (iv) 01 de outubro de 2019, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria, cuja ata foi registrada perante o 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
sob 0 n° 1.379.490, em 01 de outubro de 2019.
Os Investidores poderdo realizar a sua reserva junto as Instituigdes Participantes da Oferta, para subscrigdo ou aquisicdo de Cotas, de 09 de outubro de 2019 a 14 de novembro de 2019 (“Periodo de Reserva”) e os Investidores
Pessoas Vinculadas, observado o Limite Maximo de Pedido de Reserva, poderdo realizar a sua reserva junto as Instituigdes Participantes da Oferta, para subscrigdo ou aquisicdo de Cotas, de 09 de outubro de 2019 a 04 de novembro
de 2019 (“Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas”).
As liquidagBes financeiras da Oferta serdo realizadas no dia 02 de dezembro de 2019, de acordo com o previsto no cronograma indicativo da Oferta constante na pagina 105 deste Prospecto Preliminar, com os procedimentos
operacionais da B3, e desde que atingido o Volume Minimo da Oferta (“Data de Liquidagado”). As Novas Cotas serdo integralizadas e as Cotas Ofertadas serdo adquiridas exclusivamente em moeda corrente nacional, até as 12
horas da Data de Liquidag&o.
Este Prospecto Preliminar de Oferta Plblica de Distribuigdo Primaria e Secundéria das Cotas do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario (“Prosp Prelimi ou “Prosp ") contém as informagdes relevantes,
necessarias ao conhecimento pelos Investidores, relativas a Oferta, as Cotas, aos Ofertantes, ao Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes. Para descricdo mais detalhada da Politica de Investimento do Fundo, vide item “Estratégia de Investimento” na segdo “Sumario do Fundo” na pagina 37 deste Prospecto Preliminar.
O registro de constituicdo e funcionamento do Fundo foi deferido pela CVM por meio do Oficio n® 1526/2016-CVM/SIN/GIE, expedido em 15 de julho de 2016. O pedido de registro da Oferta foi protocolado
na CVM em 20 de agosto de 2019. A Oferta Primaria foi registrada na CVM em [e] de [¢] de 2019, sob o n° [e] e a Oferta Secundaria foi registrada na CVM em [e] de [e] de 2019, sob o n° [e]. Nos termos
do Oficio [e] de [e] de [e] de 2019, a B3 deferiu o pedido de admissdo e negociacdo das Cotas do Fundo. ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGCAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO
PARA FUNCIONAMENTO DESTE FUNDO E/OU VENDA DAS COTAS DE SUA EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E
DE CAPITAIS ("ANBIMA”), GARANTIA DA VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS
Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de adesdo ao Regulamento e de ciéncia de risco ("Termo de Adesdo ao Regulamento”), que recebeu exemplar eletrénico deste
Prospecto e do Regulamento, que tomou C|enC|a dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Invest (conforme finido al baixo), da posicao da carteira, da taxa de ragdo, dar acdo
do Gestor, dos riscos dos ao seu invest no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda no Patrimdnio Liquido (conforme definido abaixo) do Fundo e, consequentemente, de
perda, parcml ou total, do capital investido pelo Investidor. Ndo ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo e/ou resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os
pr na legislagdo tributaria vig Para maiores mformagoes sobre a tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide se(;ao “Tributacdo”, que traz as regras gerais de tributagdo aplicaveis
ao Fundo e aos Cotistas. De toda forma, os investidores ndo devem iderar unic as informagoes conti na referida secdo para fins de avahar o investimento em Cotas do Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributagéo especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.
O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. 0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS
111 A 133, PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.
AINDA QUE 0O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINA(;AO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE
FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO
FUNDO EM CASO DE PERDAS E PREJUIZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PATRIMONIO NEGATIVO DO FUNDO.
ESTE FUNDO, BEM COMO AS APLICACOES QUE REALIZA, NAO CONTAM COM GARANTIA (i) DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR OU DE SUAS RESPECTIVAS PARTES RELACIONADAS; (ii) DAS INSI'ITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA; (iii) DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO; OU (iv) DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICA(;AO DE RISCO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
AINDA, NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DA ADMINISTRADORA OU DO GESTOR DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.
AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATEN(;AO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSI(;OES DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas atual e ém as informagoes rel necessarias ao conhecimento, pelos Investidores da Oferta, das Cotas do Fundo, da
Administradora, do Gestor, bem como dos rlscos |nerentes a Oferta.
0 Prospecto Definitivo da Oferta estara disp | nas i da rede dial de dores da Administradora, das Instltuu;oes Partlapantes da Oferta, da B3 e da CVM.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto poderdo ser obtidos junto a A -adora, Gestor, Coord dores da Oferta e/ou CVM, por meio dos
enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

Administradora Coordenador Lider Coordenadores

OLIVEIRA TRUST € bradesco bbi DT — o

Gestor

BRESCO

A data deste Prospecto Preliminar é 02 de outubro de 2019
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO
AO REGULAMENTO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE
TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO, DA
TAXA DE ADMINISTRACAQ DEVIDA A ADMINISTRADORA, BEM COMO DA POSSIBILIDADE DE
OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO, SE FOR O CASO, E, NESTE CASO, DE SUA
RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAQ
DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA
DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAOQ. O REGISTRO DA
OFERTA PRIMARIA E DA OFERTA SECUNDARIA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SEU GESTOR, OU DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS
QUE CONSTITUEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E O GESTOR MANTENHAM
SISTEMAS DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DA
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ESPERADA OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO
DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS
DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta secdo, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

“Acordo de Lock-Up"’

“Administradora”:

“ANBIMA™:

“Anuncio de
Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

“Assembleia Geral” ou
“Assembleia Geral de
Cotistas™:

“Ativos Financeiros":

“Ativos Imobiliarios”:

E 0 compromisso assumido pelos Ofertantes perante os Coordenadores da
Oferta de manter, em conjunto, sob sua titularidade, Cotas do Fundo
correspondentes a, no minimo, 25% (vinte e cinco) por cento do montante
total de Cotas do Fundo por eles detidas na data de publicacdo do Andncio de
Inicio, pelo periodo de 1 (um) ano contado da data de divulgagdo do Antncio
de Encerramento, conforme explicitado no item “Acordo de Restricdo a Venda
de Cotas (Acordo de Lock-Up)" na pagina 102 deste Prospecto.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, sala 201, Barra da
Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0001-91.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais -
ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29 da
Instrugdo CVM 400, informando acerca do resultado final da Oferta, disponivel
nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do Gestor,
das Instituigdes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM, nos termos do artigo
54-A da Instrucdo CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 52 da Instrugdo CVM 400,
informando acerca do inicio do Prazo de Distribuicdo, disponivel nas paginas
da rede mundial de computadores da Administradora, do Gestor, das
InstituigOes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 54-
A da Instrucao CVM 400.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo, convocada na forma descrita no
Capitulo VI do Regulamento, para deliberar sobre as matérias de sua
competéncia.

Os seguintes ativos financeiros, em que poderdo ser alocados recursos livres
do Fundo, ndo investidos em Ativos Imobilidrios:(i) cotas de emissdo de
fundos de investimento classe DI ou renda fixa regulados pela Instrugdo CVM
555; (i) titulos publicos federais; (i) titulos de emissdo do Tesouro Nacional;
(iv) Certificados de Deposito Bancario emitidos por InstituigSes Financeiras
de Primeira Linha; e (v) operacbes compromissadas contratadas com
InstituicGes Financeiras de Primeira Linha.

Significam, quando referidos em conjunto, os ativos imobiliarios adquiridos ou
passiveis de aquisicdo pelo Fundo, nos termos do Artigo 4.2 do Regulamento,
quais sejam: (i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, no territério
nacional, relacionados a empreendimentos logisticos e/ou industriais e que
estejam “estabilizados”, assim definidos como aqueles com uma taxa de
ocupacao igual ou superior a 85% (oitenta e cinco por cento) quando da
aquisicdo do respectivo Ativo Imobilidrio; (ii) agbes, debéntures, bénus de
subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de



“Auditor Independente”:

“Aviso ao Mercado”:

“E”:

“Banco Central”:

“BB- BI":

“BCube”

w

Bignardi”

desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio e que tenham como objeto principal o investimento
nos ativos descritos no item (i) acima; (iii) acOes ou cotas de sociedades cujo
Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios e que tenham como objeto principal o investimento
nos ativos descritos no item (i) acima; (iv) cotas de fundos de investimento
em participacdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente no
mercado imobilidrio e que tenham como objeto principal o investimento nos
ativos descritos no item (i) acima; (v) certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Instrucao CVM n° 401, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada, e que tenham vinculo com o investimento nos
Ativos Imobilidrios; (vi) cotas de outros fundos de investimento imobiliario,
que tenham como objeto principal o investimento nos ativos descritos no item
(i) acima.

Sem prejuizo, nos termos do Artigo 4.2.1 do Regulamento, o Fundo também
podera, de forma excepcional e para fins de gestdo de liquidez dos Ativos
Imobilidrios, investir em: (i) letras hipotecarias; (ii) LCI; e (iii) letras
imobilidrias garantidas, todas emitidas por InstituicGes Financeiras de Primeira
Linha.

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, com sede na
cidade de S3do Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Presidente Juscelino
Kubitscheck, n® 1909, Sao Paulo Corporate Towers, Torre Norte, 8° andar,
conj. 81, CEP 04543-907, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 61.366.936/0001-25.

O aviso ao mercado da Oferta, nos termos do artigo 53 da Instrugao CVM 400,
informando ao mercado determinados termos e condi¢des da Oferta, incluindo
os relacionados ao recebimento de Pedidos de Reserva, disponivel nas paginas
da rede mundial de computadores da Administradora, do Gestor, das
InstituigOes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 54-
A da Instrucao CVM 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.

BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, 105, 37° andar,
CEP 20031-923, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 24.933.830/0001-30

BCube Logistic Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.174.577/0001-94.

Bignardi — Indlstria e Comércio de Papéis e Artefatos Ltda., inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 61.192.522/0001-27.



“Boletim de Subscricdo ou

Contrato de Compra e
Venda de Cotas™
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“Brasil”:

\\En:

“Capital Autorizado”:

“Carrefour”:

“Carteira”:

“CNPJ/ME":

A\

Cddigo ANBIMA":

w

Codigo Civil":

“Comissionamento”

“Conflito de Interesses”

Documento que formaliza a subscricao das Novas Cotas ou aquisicao das Cotas
Ofertadas pelo Investidor no ambito da Oferta.

Republica Federativa do Brasil.
BRF S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.838.723/0001-27.

Sdo novas emissdes de cotas até perfazer o montante total de, no maximo,
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) em adicao a Terceira Emissdo, a
ser realizado por ato da Administradora, conforme recomendacdo do Gestor,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral e de alteracdo do
Regulamento.

Carrefour Comercio e Indlstria Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
45.543.915/0001-81.

A carteira de investimentos do Fundo formada por Ativos Financeiros e Ativos
Imobiliarios, nos quais o Fundo podera investir, de acordo com a politica de
investimento descrita no Regulamento.

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros, conforme alterado.

Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

E a remuneracdo a ser paga aos Coordenadores da Oferta, conforme descritas
no item “Remuneracdo de Coordenacao e Colocacdo” a pagina 105 deste
Prospecto.

Qualquer contrato ou negdcio a ser realizado pelo Fundo em que
Administradora, Gestor, consultor especializado, suas Pessoas Ligadas,
representantes de Cotistas efou Cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo,
possuam interesse pessoal, efetivo ou em potencial, os quais demandam
prévia aprovacdo da Assembleia Geral. Sdo considerados exemplos de
situagOes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM
472, sem prejuizo de outras: (i) a aquisigdo, locagdo, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, ainda que indiretamente, de
imdvel de propriedade da Administradora, do Gestor, consultor especializado
ou de Pessoas Ligadas; (ii) a alienacao, locacado, arrendamento ou exploragao
do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo, ainda
que indiretamente, tendo como contraparte a Administradora, o Gestor,
consultor especializado ou Pessoas Ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo,
ainda que indiretamente, de imdvel de propriedade de devedores da
Administradora, Gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas
a Administradora ou ao Gestor, para prestacdo de qualquer dos servigos
referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472; (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de
valores mobiliarios de emissdo da Administradora, Gestor, consultor



“Contrato de Distribuicdo”:

“Contrato de Formador de
Mercado”:

“Contrato de Gestao”

“Coordenador Lider” ou
“Bradesco BBI":

“Coordenadores da Oferta”:

“Cotas™:

“Cotas Ofertadas”:

“Cotistas”:

“COE !II:

w ﬂ ”

“ﬂ”

“Critério de Rateio da
Oferta Nao Instituciona

|II

especializado ou de Pessoas Ligadas, ainda que para atender suas
necessidades de liquidez; e (vi) a votacdo por Cotista do Fundo em
Assembleia Geral cuja a pauta seja a destituicao do atual Gestor (exceto se
por justa causa, nos termos previstos no respectivo Contrato de Gestdo
vigente a época), caso referido Cotista tenha interesse em assumir referida
posicao, seja diretamente ou por meio de uma afiliada ou parte relacionada.

“Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocacdo das Cotas da Terceira Emissdo, no dmbito
da Oferta Primdria e da Secundaria, do Bresco Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario’, celebrado, em 01 de outubro de 2019, entre o
Fundo, os Ofertantes, a Administradora e os Coordenadores da Oferta

“Proposta para Prestacdao de Servicos de Formador de Mercado”, celebrado,
em 25 de setembro de 2019, entre o Formador de Mercado e a
Administradora.

“Instrumento Particular de Contrato de Gestdo de Carteira, Consultoria
Imobilidria e Outras Avencas”, celebrado, em 01 de outubro de 2019, entre o
Fundo e o Gestor, para a prestagdo de servigos relacionados a gestdo da
carteira do Fundo, conforme aditado de tempos em tempos.

BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicao financeira integrante do sistema
de distribuigdo de valores mobilidrios, com estabelecimento na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.950, 100
andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 06.271.464/0103-43.

Significa o Coordenador Lider, BB-BI e o Itall BBA, em conjunto.
As Novas Cotas e as Cotas Ofertadas, quando referidas em conjunto.

2.000.000 (duas milhdes) de cotas do Fundo de titularidade dos Ofertantes
que estao sendo objeto da oferta publica secundaria pelos Ofertantes,
nominativas e escriturais, emitidas em classe e série Unicas, com valor unitario
equivalente ao Valor da Cota.

Titulares de cotas do Fundo.

Coty Brasil Comércio Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.137.853/0001-
02.

Comité de Pronunciamentos Contabeis.
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas e que apresentarem seus Pedidos de Reserva durante o
Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por
cento) das Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos



“CSLL":
“Custodiante”:
“CVM":

w

Data de Liquidacdo™:

“Decreto 6.306/07":
“Deliberagdo CVM 476"

“DHL":

“Dia Util":

“Distribuicdo Parcial”:

Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional (conforme
abaixo definida). Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos
de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo
Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas
entre os Investidores N3o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nao sendo consideradas fragoes de Cotas. O Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido.
E a propria Administradora.
Comissdo de Valores Mobilidrios.

Data na qual sera realizada a liquidagdo financeira da Oferta, qual seja o dia
02 de dezembro de 2019, de acordo com o cronograma indicativo da Oferta,
constante no item “Cronograma Indicativo da Oferta” na pagina 105 deste
Prospecto, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.
Deliberacdo da CVM n° 476, de 25 de janeiro de 2005.

DHL Logistics (Brazil) Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.836.056/0001-
06.

Com relagao a qualquer obrigagdo do Fundo realizada por meio ou perante a
B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado declarado nacional,
ou, com relacdo a qualquer obrigacdo do Fundo que ndo seja realizada por
meio ou perante a B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Serd admitida a distribuigdo parcial, desde que respeitado o Volume Minimo
da Oferta, que é equivalente ao Volume Total da Oferta Priméaria. Dessa forma,
sera admitida apenas a distribuicdo parcial de Cotas Ofertadas no ambito da
Oferta Secundaria.

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial das
Cotas, desde que haja subscricdo do Volume Minimo da Oferta. Como o
Volume Minimo da Oferta corresponde a totalidade das Novas Cotas, as Cotas
que ndo forem colocadas no ambito da Oferta corresponderdo integralmente
as Cotas Ofertadas, de modo que ndo havera cancelamento de Cotas ndo
colocadas, as quais permanecerao sob a titularidade dos Ofertantes. As
InstituicGes Participantes da Oferta ndo sdo responsaveis pela subscricdo e
integralizagdo e/ou aquisicdo de eventual saldo de Cotas que ndo seja
subscrito e integralizado e/ou adquirido no ambito da Oferta.



“Dividas”:

“Encargos do Fundo”:

“Estatuto da Cidade":

“Estudo de Viabilidade":

\\m":

w

EM Logistic™:

"

“Formador de Mercado

“Gestor”:

Nao obstante a distribuicdo da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria
ocorrerem de forma simultanea, as Cotas Ofertadas somente serdo adquiridas
pelos potenciais investidores apds a subscrigdo integral das Novas Cotas e,
consequentemente, a Oferta Secundaria somente sera realizada caso a
totalidade das Novas Cotas seja colocada aos Investidores, sendo certo que a
Oferta Secundaria sera concluida independentemente do nimero de Cotas
Ofertadas efetivamente adquiridas por Investidores no ambito de tal oferta,
ndo existindo a fixagdo de volume minimo de distribuicdo de Cotas Ofertadas.

N&o havera condicionamento da adesdo a Oferta Secundaria, conforme faculta
0 §5° do art. 30 da Instrucdo CVM 400.

Sao os seguintes CRIs que serao totalmente quitados pelo Fundo mediante a
captagdo de recursos com a Oferta Primaria de Cotas:

(i) CRI da 22 Série da 22 Emissao da BRC Securitizadora S.A.;
(i1) CRI da 4@ Série da 2@ Emissao da BRC Securitizadora S.A.;
(iii) CRI da 52 Série da 23 Emissdo da BRC Securitizadora S.A.;
(iv) CRI da 62 Série da 22 Emissdo da BRC Securitizadora S.A.; e
(v) CRI da 12 Série da 63 Emissao da Vert Securitizadora.

A descricdo completa das caracteristicas de cada CRI estd contida no item
“Destinagdo dos Recursos” nas paginas 89 a 91 deste Prospecto.

S3o os encargos que podem ser debitados do patriménio do Fundo,
devidamente descritos no Capitulo XIV do Regulamento e no item “Encargos
do Fundo”, da se¢do “Sumario do Bresco Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario”, na pagina 48 deste Prospecto.

Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme alterada.

Estudo de Viabilidade do Fundo elaborado pela Cushman & Wakefield, nos
termos do Anexo V deste Prospecto.

Fundo de Investimento Imobiliario.

FM Logistic do Brasil OperacOes de Logistica Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 61.192.522/0001-27.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade por
acdes, com enderego na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sd@o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.332.886/0011-78

BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
constituido sob a forma de condominio fechado, dividido em cotas escriturais
e nominativas, que correspondem a fragoes ideais de seu patrimoénio.

Bresco Gestdo e Consultoria Ltda., sociedade empresaria limitada, sediada na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n® 620, 4° andar,
conjunto 42 (parte), Jardim Europa, CEP: 01455-000, inscrita no CNPJ/ME sob
on°17.415.310/0001-70.
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“Governo Federal”:

\\%n:

“Hidrau Torque™:

“IGP-M":

“Imével BRF Londrina”

“Imoével FM Canoas”:

“Imovel Bresco Contagem”:

“Imoével DHL Embu™:

“Imével GPA-CD04™:

“Imoével GPA-CD06™:

“Imével Hub Natura
Itupeva™

“Imovel Bresco Itupeva”:

Governo Federal do Brasil.

Significa a Companhia Brasileira de Distribuicdo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
47.508.411/0001-56.

Hidrau Torque Industria Comércio Importagdo e Exportacdo Ltda., inscrita no
CNPJ/ME sob o n% 44.357.085/0001-35.

Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas.

E o Ativo Imobilidrio integrante do Portfolio Inicial situado na Cidade de
Londrina, Estado do Parana, na Avenida Saul Elkind S/N, bairro de Cinco
Conjunto, Londrina/PR, composto pelo direito real de superficie registrado no
R.02 da matricula 98.344 do 20 Oficial de Registro de Imdveis de Londrina/PR.

E o Ativo Imobilidrio integrante do Portfolio Inicial situado na Cidade de
Canoas, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Tabai-Canoas (BR 386),
1200, objeto da matricula n® 91.971 do Oficial de Registro de Imdveis de
Canoas — RS.

E a fracdo ideal de 78,3044% do Ativo Imobiliario integrante do Portfolio Inicial
situado na Cidade de Contagem, Estado de Minas Gerais, na Avenida Wilson
Tavares Ribeiro, 1651, Bairro Chacaras Reunidas Santa Terezinha, CEP 32183-
680, objeto da matricula n°® 136.701 do Servico de Registro de Imdveis de
Contagem/MG.

E o Ativo Imobilidrio integrante do Portfolio Inicial situado na Cidade de Embu
das Artes, Estado de S3o Paulo, na Avenida Hélio Ossamu Daikuara, 1135,
Bairro Jardim Vista Alegre, CEP 06818-200, objeto da matricula n°® 5.086 do
Oficial de Registro de Imoveis de Embu das Artes/SP.

E o Ativo Imobilidrio integrante do Portfolio Inicial situado na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Estrada Turistica do Jaragua, 50, Bairro Vila
Jaguara, CEP 05161-000, objeto da matricula n® 92.627 do 16° Registro de
Imdveis da Comarca de Sado Paulo — SP.

E o Ativo Imobilidrio integrante do Portfolio Inicial situado na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Marginal Direita do Tieté, 342, Bairro
Vila Jaguara, CEP 05161-000, objeto das matriculas n® 104.766, 104.767 e
104.768 do 160 Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo — SP.

E o Ativo Imobilidrio integrante do Portfolio Inicial situado na Cidade de
Itupeva, Estado de Sao Paulo, na Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto,
Km 75, CEP 13295-000, objeto da matricula n® 140.212 do 1° Oficial de
Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Jundiai
- SP.

E o Ativo Imobilidrio integrante do Portfolio Inicial situado na Cidade de
Itupeva, Estado de Sao Paulo, na Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto,
1606, CEP 13295-000, objeto da matricula n® 101.824 do 1° Oficial de Registro
de Imdveis de Jundiai — SP.
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“Imével FM Resende”:

“Imoével Whirlpool Sdo
Paulo”:

“Instituicoes Financeiras de

Primeira Linha”

“Instituicdes Participantes
da Oferta™:

“Instrucdo CVM 384"

“Instrucdo CVM 400"

“Instrucdo CVM 472"

“Instrucdo CVM 476"

“Instrucdo CVM 494"

“Instrugdo CVM 555"

“Instrucdo CVM 560"

“Instrucdo CVM 574"

“Investidores
Institucionais”:

“Investidores Nao
Institucionais”:

E o Ativo Imobilidrio integrante do Portfolio Inicial situado na Cidade de
Resende, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida “"D” com acesso pela Rodovia
Presidente Dutra, km 298, Polo Industrial, objeto da matricula n® 3.090 do 4°
Oficial de Registro de Imdveis de Resende — RJ.

E o Ativo Imobilidrio integrante do Portfolio Inicial situado na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Olympia Semeraro, 381, 675 e 737, Bairro
Jardim Santa Emilia, CEP 04183-090, objeto da matricula n® 89.198 do 14°
Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Paulo — SP.

Instituigdes financeiras devidamente autorizadas a atuar como instituicao
financeira perante o BACEN, com classificacdo de risco (rating), em escala
nacional, igual ou superior a “AA-" ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors Ratings do Brasil Ltda., Fitch Ratings Brasil Ltda. ou Moody's
America Latina Ltda.

O Coordenador Lider, os Coordenadores da Oferta e os Participantes Especiais,
quando considerados em conjunto.

Instrucdo da CVM n© 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada.
Instrucdo CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
Instrucao da CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
Instrucao CVM 494 de 20 de abril de 2011, conforme alterada.
Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.
Instrucao CVM n° 560 de 27 de marco de 2015, conforme alterada.
Instrugao CVM n° 574 de dezembro de 2015, conforme alterada.

Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo ou pessoas juridicas
com sede no Brasil e/ou no exterior, desde que autorizadas a investir no Brasil
conforme legislacdo e regulamentacdo aplicavel em vigor, incluindo, mas sem
limitagdo, a Instrugdo CVM 560 e Instrucdo CVM 574, que formalizem Pedido
de Reserva durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, junto a uma uUnica Instituicao
Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo.

Pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil ou no exterior, desde que
autorizadas a investir no Brasil conforme legislagdo e regulamentagao aplicavel
em vigor, incluindo, mas sem limitagao, a Instrugdo CVM n° 560 e Instrugao

12



“Investimento Minimo por
Investidor”:

“IOF/Cémbio”:

“[OF/Titulos":

“IPCA":

“B":

“IRP]":

“Itau BBA”

\\glr:

“Lein® 11.033/99":

“Lei n% 8.245/91" ou “Lei de

Locagbes™

“Lei n© 8.668/93":

“Lei n°® 9.779/99":

“Limite Maximo de Pedido
de Reserva”

w

Maganize Luiza":

w

Manual de Normas para
Formador de Mercado”:

CVM n° 574, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva
ou o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, conforme o caso, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento
Minimo.

R$ 1.000,00 (mil reais), a ser observado por todos os Investidores.

Imposto sobre operages financeiras de cambio.
Imposto sobre operages relativas a titulos ou valores mobiliarios.

Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto de Renda.
Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

Banco Ital BBA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de valores
mobilidrios, com estabelecimento na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 19, 29, 3° (parte), 4° e 5°
andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.298.092/0001-30

Letra de Crédito Imobiliario.
Lei n© 11.033, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas conforme o caso, cada um dos Investidores Nao Institucionais
interessados em participar da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo
realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento de um Unico Pedido de
Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o
limite méximo de Pedido de Reserva por investidor no ambito da Oferta Nao
Institucional de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Magazine Luiza S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 47.960.950/0001-21.

0O “Manual de Normas para Formador de Mercado”, editado pela B3, conforme
atualizado.
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“Natura”:

”

“Novas Cotas":

“NIRE™:

“Oferta”:

“Oferta Institucional”

“Oferta Nao Institucional”

“Oferta Primaria”:
”

“Oferta Secundaria”:

“Ofertantes”:

“OPAC™:

Industria e Comércio de Cosméticos Natura Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 00.190.373/0001-72.

3.000.000 (trés milhGes) de cotas da Terceira Emissdo emitidas pelo Fundo,
nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, no ambito da Oferta
Primaria, com valor unitario equivalente ao Valor da Cota, ndo havendo lotes
adicionais ou suplementares de Novas Cotas.

Numero de Identificacao do Registro de Empresas.
Oferta Primaria e Oferta Secundaria, quando referidas em conjunto.

Significa a Oferta destinada aos Investidores Institucionais, observado que
apenas as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais,
por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores méaximos
de investimento, observados os procedimentos previstos do Contrato de
Distribuicdo.

Oferta destinada aos Investidores Nao Institucionais, observado o minimo de
50.000.000,00 (cinquenta milhdes) de Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do
Volume Total da Oferta, sendo certo que os Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderao aumentar a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo
do Volume Total da Oferta, observados os procedimentos previstos do
Contrato de Distribuicdo.

Oferta publica de distribuicdo primdria das Cotas do Fundo, no ambito da
Terceira Emissao de Cotas do Fundo.

Oferta publica de distribuicdo secundaria das Cotas do Fundo, realizada pelos
Ofertantes.

Orbix Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado Investimento no
Exterior, inscrito no CNPJ/ME sob n° 09.327.501/0001-51, Sirius Multimercado
Fundo de Investimento Crédito Privado Investimento no Exterior, inscrito no
CNPJ/ME sob n©09.327.512/0001-31, Sirius III Multimercado Fundo de
Investimento Crédito Privado Investimento no Exterior, inscrito no CNPJ/ME
sob n° 28.080.458/0001-17, Sirius IV Multimercado Fundo de Investimento
Crédito Privado Investimento no Exterior, inscrito no CNPJ/ME sob n®
28.080.467/0001-08, Atena Fundo de Investimento de Agdes — Investimento
no Exterior, inscrito no CNPJ/ME sob n° 09.327.472/0001-28, JREP II
Maracana, LLC, sociedade constituida de acordo com as leis do Estado de
Delaware, Estados Unidos da América, com escritorio na Cidade de Nova
Iorque, Estado de Nova Iorque, na 390 Park Avenue, Suite 400, 10022, inscrita
no CNPJ/ME sob n° 31.240.745/0001-51.

Oferta publica voluntaria de aquisigao de cotas de um FII, na forma do Oficio
Circular 050/201—- -DP, de 31 de maio de 2016, da BM&FBovespa S.A. — Bolsa
de Valores, Mercadorias e Futuros (antiga denominagao da B3).
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“Participantes Especiais”:

“Patrimdnio Liquido”:

“Pedido de Investimento”:

“Pedido de Reserva™:

“Pedido de Subscricdo ou

Aquisicao”:

“Periodo de Reserva”:

“Periodo de Reserva para

Pessoas Vinculadas™:

“Periodo de Subscricdo e
Aquisicdo™:

w

Pessoas Ligadas™:

InstituigOes intermedidrias estratégicas, devidamente autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas pelos
Coordenadores da Oferta a participarem da Oferta, que decidirem integrar o
consorcio de distribuicdo, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo
das Cotas junto aos Investidores mediante a assinatura da Carta Convite e do
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuigdo.

O patrimonio liquido do Fundo.

Sao os Pedidos de Reserva e os Pedidos de Subscricdo ou Aquisicdo, quando
considerados em conjunto.

Formulario especifico, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, exceto
nas circunstancias ali previstas, para a reserva de Cotas no ambito da Oferta
e que sera formalizado pelos Investidores interessados na subscricdo/
aquisicdo de Cotas durante o Periodo de Reserva.

O pedido de subscrigao das Novas Cotas no ambito da Oferta Primaria, ou o
pedido de aquisicdo das Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Secundaria,
inclusive por aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Subscricdo e Aquisicdo, a serem formalizados, conforme o caso,
mediante a celebracdo do respectivo Boletim de Subscricao ou Contrato de
Compra e Venda de Cotas.

O periodo compreendido entre 09 de outubro de 2019 e 14 de novembro de
2019, inclusive, no qual os Investidores interessados poderdo celebrar Pedidos
de Reserva para participar da Oferta.

O periodo compreendido entre 09 de outubro de 2019 e 04 de novembro
de 2019, inclusive, no qual os Investidores considerados Pessoas
Vinculadas interessados poderdao celebrar Pedidos de Reserva para
participar da Oferta, observado o Critério de Rateio da Oferta N&o
Institucional, periodo este que antecede ao menos 7 (sete) Dias Uteis
antes do encerramento do Procedimento de Alocagao de Ordens (conforme
abaixo definido).

Periodo que se iniciara em 25 de novembro de 2019 e se encerrara em 02 de
dezembro de 2019, no qual os Investidores poderao realizar seus Pedidos de
Subscrigdo ou Aquisicdo, podendo ser encerrado a qualquer momento por
decisdo do Coordenador Lider, em comum acordo com os demais
Coordenadores da Oferta, desde que o Volume Minimo da Oferta tenha sido
colocado.

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, paragrafo
29, da Instrugdo CVM 472 (i) a sociedade controladora ou sob controle da
Administradora, do Gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos da Administradora ou do Gestor, conforme aplicavel, com excecdo
dos cargos exercidos em drgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam
funcoes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo
grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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“Pessoas Vinculadas”:

“Politica de Investimento”:

“Portfolio Inicial”:

“Prazo de Distribuicdo”:

“Procedimento de Alocacdo
de Ordens”

Serdo consideradas pessoas vinculadas no ambito da Oferta, os Investidores
que sejam (i) controladores, gestores e/ou administradores, conforme o caso,
das Instituicdes Participantes da Oferta, do Fundo, da Administradora, dos
Ofertantes, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo,
bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) administradores, empregados,
operadores e demais prepostos do Gestor, da Administradora, do Fundo ou
das Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional; (iii) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Fundo, a Administradora, ao Gestor ou as InstituicGes
Participantes da Oferta; (iv) demais profissionais que mantenham, com o
Fundo, a Administradora, o Gestor, ou as Instituicoes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional; (v) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario da
Administradora, do Gestor ou das Instituicdes Participantes da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao
Fundo, a Administradora, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta;
(viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(ii)” a “(v)"” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenga a pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora, ao
Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo IV do
Regulamento e no item “Estratégia de Investimento” da segdo “Sumario do
Fundo”, na pagina 37 deste Prospecto.

Significa o portfolio inicial de Ativos Imobiliarios que o Fundo detém na data
de realizacdao desta Oferta, composto pelos seguintes empreendimentos
imobiliarios: (i) Imdvel BRF Londrina; (ii) Imdvel FM Canoas; (iii) Imodvel
Bresco Contagem; (iv) Imdvel DHL Embu; (v) Imdvel GPA-CD-04 S3o Paulo;
(vi) Imdvel GPA-CD06; (vii) Imével Hub Natura Itupeva; (viii) Imdvel Bresco
Itupeva; (ix) Imdvel FM Resende; (x) Imdvel Whirlpool Sdo Paulo.

O periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta, de até 6 (seis) meses contados
a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

O procedimento de coleta de intengles de investimento no ambito da Oferta,
a ser conduzido pelos Coordenadores nos termos do artigo 44 da Instrugao
CVM 400, para a verificacdo, junto aos investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores N3o Institucionais, observado o Investimento
Minimo, e o recebimento de intengBes de investimento dos Investidores
Institucionais, para verificar se o Montante Volume Minimo da Oferta foi
atingido.

16



w

Prospecto”:

“Prospecto Definitivo”:

“Prospecto Preliminar”:

“Publico Alvo” ou
“Investidores”:

A\ IRAG LA”:

“Reckitt”:

w

Regulamento”:

“Taxa de Administracdo”:

“Taxa de Comercializacdo”:

Prospecto Preliminar e/ou Prospecto Definitivo.

O prospecto definitivo da Oferta.

O prospecto preliminar da Oferta.

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e Investidores ndo
Institucionais.

Resende Armazéns Gerais e Logistica da Amazoénia S.A., inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 09.392.347/0001-00.

Reckitt Benckiser (Brasil) Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n©
59.557.124/0001-15.

Regulamento do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio,
formalizado em 01 de outubro de 2019 por meio da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, a qual também aprovou a realizacdo da Oferta,
sendo que tal alteracdo foi registrada perante o 6° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o
n° 1.379.490.

Taxa devida a Administradora pela prestacdo de servicos de administracdo,
custddia, controladoria e escrituragao ao Fundo, conforme previsto na secdo
“Sumario do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”, no item
“Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance”, a pagina
45 deste Prospecto.

Taxa de comercializagdo que sera devida ao Gestor, caso aplicavel, paga a
cada novo contrato de locagdo celebrado pelo Fundo no valor correspondente
ao valor mensal de locacdo contratado, e que integra, para todos os fins, a
Taxa de Gestado.

A Taxa de Comercializacdao, quando aplicavel, serd devida apenas nas
hipoteses em que a celebragdo do novo contrato de locagdo pelo Fundo e/ou
renovagdo decorra Unica e exclusivamente do empenho de seus prdprios
esforgos, nos termos do Contrato de Gestdo, sem intermediacdo de terceiros.
Caso o Gestor tenha se valido da intermediacdo de terceiros em relagdo a tal
celebracdo, seja por meio da contratacdo de servicos de corretagem ou de
servicos de qualquer outra natureza, a Taxa de Comercializagdo ndo sera
devida ao Gestor.

A Taxa de Comercializagdo, quando devida, serd apurada e paga na mesma

data prevista para o pagamento da Taxa de Gestdo, no més subsequente ao
da celebragao do respectivo contrato de locacao.
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“Taxa de Gestdo”

“Taxa de Performance”

“Terceira Emiss3o”:

“Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo™:

“Termo de Adesdo ao
Regulamento”:

“Valor da Cota”:

“Volume Minimo da Oferta”:

Taxa devida ao Gestor equivalente a 1% (um por cento) ao ano sobre (i)
o valor de mercado, caso as Cotas do FII Bresco Logistica integrem o
fndice de Fundos de Investimentos Imobilirios (IFIX), conforme definido
na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou
(ii) sobre o valor do Patrimonio Liquido do FII Bresco Logistica, caso ndo
aplicavel o critério previsto no item “i” acima; considerando-se, para tanto,
em qualquer dos casos acima, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal a razdo de
1/12 (um doze avos), sendo as prestacOes devidas apuradas com base no
Patrimonio Liquido ou valor de mercado do FII Bresco Logistica do
pendltimo Dia Util e pagas no ultimo Dia Util do més a que se refere a
prestagdo dos servigos.

Além da taxa mensal prevista acima, sera também devida ao Gestor, caso
aplicavel, a Taxa de Comercializacdo, a qual integra a Taxa de Gestdo para
todos os fins.

E a taxa de performance semestral devida ao Gestor, referente aos periodos

encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano, que sera calculada
de acordo com as férmulas previstas no Artigo 10.4.3.1 e Artigo 10.4.3.2 do
Regulamento, bem como descrito na segdo “Sumario do Bresco Logistica
Fundo de Investimento Imobilidrio”, no item “Taxa de Administragdo, Taxa de
Gestdo e Taxa de Performance” a pagina 45 deste Prospecto.

A presente emissdo de Novas Cotas do Fundo no dmbito da Oferta Primaria,
realizada nos termos da Instrucdo CVM 400, aprovada na Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 01 de outubro de 2019.

Os Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicao dos Participantes Especiais.

Termo de adesdo assinado pelos adquirentes das Cotas, mediante o qual
declaram que leram, analisaram e concordaram com os termos deste
Prospecto e do Regulamento, que tomaram ciéncia dos objetivos do Fundo,
de sua Politica de Investimento, da composicao da carteira do Fundo, da Taxa
de Administragdo, da remuneracdo do Gestor, dos riscos associados ao seu
investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda
no Patriménio Liquido e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do
capital investido pelo Investidor.

R$ 100,00 (cem reais).

A Oferta terd o valor minimo de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais) representado pela totalidade das Novas Cotas ofertadas no ambito da
Oferta Primaria. O Volume Minimo da Oferta corresponde ao Volume Total da
Oferta Primaria.
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“Volume Total da Oferta”:

“Volume Total da Oferta
Primaria”:

“Volume Total da Oferta
Secundaria”:

“Whirlpool”:

O Volume Total da Oferta Primaria e o Volume Total da Oferta Secundaria,
quando referidos em conjunto, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

A Oferta Primaria tera o valor de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), representado por 3.000.000 (trés milhoes) de Novas Cotas da Terceira
Emissdao, emitidas pelo Valor da Cota, ndo havendo lotes adicionais ou
suplementares de Novas Cotas.

A Oferta Secundaria tera o valor de até R$200.000.000,00 (duzentos milhGes
de reais), representado por 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas Ofertadas, pelo
Valor da Cota, observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial e sem
considerar as Cotas do Lote Adicional.

Whirlpool S.A., inscrita no CNPJ/ME 59.105.999/0001-86.
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1. SUMARIO DA OFERTA

Principais Caracteristicas da Oferta Publica
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SUMARIO DA OFERTA

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informagoes sobre o Fundo e a Oferta. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa de todos os itens do
Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial atencdo a secdo "Fatores de
Risco” nas paginas 111 a 133 deste Prospecto.

Fundo e Emissor Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario.

Administradora Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestor Bresco Gestdo e Consultoria Ltda.

Escriturador Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Custodiante Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Coordenador Lider Banco Bradesco BBI S.A.

Coordenadores Coordenador Lider, BB Banco de Investimento S.A. e Banco Ital BBA

S.A., em conjunto.

Formador de Conforme recomendado pelos Coordenadores, a Administradora
Mercado contratou o Formador de Mercado, instituicdo financeira para prestacao
de servicos de formador de mercado para atuar no ambito da Oferta
por meio da inclusao de ordens firmes de compra e de venda das Cotas.

Oferta Realizacdo conjunta da (i) Oferta Primaria, consistente na oferta
publica primaria de 3.000.000 (trés milhGes) de Novas Cotas do Fundo,
nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, no valor unitario
correspondente ao Valor da Cota, totalizando o volume de R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais); e (ii) da Oferta
Secundaria, consistente na oferta publica secundaria de 2.000.000
(dois milhdes) de Cotas Ofertadas detidas pelos Ofertantes, no valor
unitario correspondente ao Valor da Cota, totalizando o volume de R$
200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais), condicionado a subscricdo
integral das Novas Cotas objeto da Oferta Primaria.

N3o obstante a distribuicdo da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria
ocorrerem de forma simultanea, as Cotas Ofertadas somente serdo
adquiridas pelos potenciais investidores ap0s a subscricdo integral das
Novas Cotas e, consequentemente, a Oferta Secundaria somente sera
realizada caso a totalidade das Novas Cotas seja colocada aos
Investidores, sendo certo que a Oferta Secundaria sera concluida
independentemente do nimero de Cotas Ofertadas efetivamente
adquiridas por Investidores no ambito de tal oferta, ndo existindo a
fixacdo de volume minimo de distribuigdo de Cotas Ofertadas.
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Autorizacao

Publico Alvo da
Oferta

Ofertantes

Destinacao dos
Recursos

A Oferta Primdria e respectiva emissdao das Novas Cotas foi aprovada
pelos atuais Cotistas do Fundo em deliberacdo realizada no dia 01 de
outubro de 2019 em Assembleia Geral Extraordinaria, registrada em 01
de outubro de 2019, perante o 6° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
sob o n° 1.379.490, sendo esta a Terceira Emissao de Cotas do Fundo.

A Oferta Secundaria foi aprovada pelos Ofertantes na mesma
Assembleia Geral Extraordinaria que aprovou a realizacao da Oferta
Primaria e emissao de Novas Cotas. Os Ofertantes renunciaram ao seu
direito de preferéncia na subscricao das Novas Cotas, conforme lhes é
assegurado pelo Artigo 8.5.1 do Regulamento.

A Oferta tem como publico alvo investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas ou pessoas juridicas, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou
no exterior, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes
préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, vedado o investimento
por investidores nao permitidos pela legislacdao e/ou regulamentagao
vigentes (de forma que a aquisicdo nao serd permitida a clubes de
investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucao CVM
494).

Orbix Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado
Investimento no Exterior, Sirius Multimercado Fundo de Investimento
Crédito Privado Investimento no Exterior, Sirius III Multimercado Fundo
de Investimento Crédito Privado Investimento no Exterior, Sirius IV
Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado Investimento no
Exterior, Atena Fundo de Investimento de Ag¢Ges — Investimento no
Exterior, e JREP II Maracana, LLC.

Os recursos a serem captados por meio da Oferta, serdo utilizados da
seguinte forma:

0) com relacdo a Oferta Primaria, considerando a captagao do
Volume Minimo da Oferta, os recursos recebidos serdo (i)
destinados ao pagamento dos custos da Oferta Primaria, (ii) a
quitacdo das Dividas, e (iii) eventuais sobras serdo mantidas
em caixa livre do Fundo para investimento em Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez, a livre critério do Gestor; e

(i) com relacdo a Oferta Secundaria, os recursos captados na
referida oferta serdo pagos aos Ofertantes, deduzidos os custos
relativos a Oferta Secundaria.

Para maiores informacdes sobre a Destinacdao dos Recursos, em
especial sobre a destinacdo dos recursos advindos da Oferta Primaria
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Caracteristicas,
Vantagens e
Restricoes das Cotas

Volume Total da
Oferta Primaria

Volume Total da
Oferta Secundaria

Volume Total da
Oferta

Volume Minimo da
Oferta

para quitacdo das Dividas, veja o item “Destinacdo dos Recursos” da
secao “Termos e Condicbes da Oferta” as paginas 89 a 91 deste
Prospecto.

Tanto as Novas Cotas quanto as Cotas Ofertadas (i) foram emitidas em
classe unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Novas Cotas e/ou Cotas Ofertadas) e conferem aos
seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Nova Cota
e/ou Cota Ofertada confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais, (ii) correspondem a fragOes ideais do Patrimonio
Liquido do Fundo, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma
nominativa e escritural, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas e/ou transferidas e adquiridas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver, (vi) ndao conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragao ideal
desses ativos, e (vii) as Novas Cotas serao registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver. Sem prejuizo do disposto no subitem
“(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do
Fundo (i) a Administradora, o Gestor ou consultor especializado
contratado; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora
ou do Gestor; (iii) empresas ligadas a Administradora, ao Gestor, seus
socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese
de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do Fundo;
e/ou (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo na
matéria em deliberacdo.

O Volume Total da Oferta Primaria é de R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais), representado por 3.000.000 (trés milhdes) de Novas
Cotas, ndo havendo lotes adicionais ou suplementares de Novas Cotas.

O Volume Total da Oferta Secundaria é de R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), representado por 2.000.000 (dois milhdes)
de Cotas Ofertadas, sem considerar a Opcao de Lote Adicional.

O Volume Total da Oferta é equivalente a soma do Volume Total da
Oferta Primaria e do Volume Total da Oferta Secundaria, de forma que
tera o valor maximo de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhGes de
reais), representado por 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, sem
considerar a Opcao de Lote Adicional.

A Oferta tera o valor minimo de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhGes
de reais) representado pela totalidade das Novas Cotas ofertadas no
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Valor da Cota

Regime de
Distribuicao das
Cotas

Prazo de
Distribuicao

Lote Adicional e Lote
Suplementar

Ambiente em que
sera realizada a
Oferta das Cotas do
Fundo

Investimento
Minimo por
Investidor

Subscricao e
Integralizacao, ou
Aquisicao das Cotas

ambito da Oferta Primaria. O Volume Minimo da Oferta é equivalente
ao Volume Total da Oferta Primaria.

Tantos as Novas Cotas quanto as Cotas Ofertadas estao sendo
distribuidas pelo valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) por cota.

As Cotas serdo distribuidas publicamente pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, nos termos da Instrucago CVM 400, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao.

O periodo de distribuigdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgagao do Anlncio de Inicio, ou até a
data da divulgacdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até
2.000.000 (dois milhdes) de Cotas Ofertadas adicionais, que serao
ofertadas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das
Cotas Ofertadas inicialmente ofertadas, que poderao ser ofertadas sem
a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta, conforme Opgao de
Lote Adicional. As Cotas do Lote Adicional, eventualmente ofertadas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Cotas Ofertadas
inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Cotas”. As
Cotas do Lote Adicional, caso ofertadas, serao colocadas sob regime de
melhores esforcos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider,
com a intermediacdo dos demais Coordenadores da Oferta e a
participacdo dos Participantes Especiais. As Cotas do Lote Adicional
poderdo ser ofertadas publicamente junto a quaisquer Investidores que
demonstrarem interesse em adquirir as Novas Cotas, ndao havendo
recebimento de reservas antecipadas e observado, ainda, o disposto no
Regulamento e na regulamentagdo aplicavel.

Nao havera lote suplementar aplicavel a Oferta.

A distribuicdo publica, sob regime de melhores esforcos de colocacao,
das Cotas sera realizada (i) no mercado primario, no Sistema de
Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3, para distribuicao
e liquidacao; e (ii) exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela B3, para negociacdo, no mercado secundario.

Todo e qualquer Investidor devera investir, no ambito da Oferta, o valor
minimo de R$1.000,00 (mil reais).

A integralizagdo ou aquisicdo de cada uma das Cotas serd realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Valor da Cota,
nao sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas. Cada um dos
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Distribuicao Parcial

Local de Admissao e
Negociacdo das
Cotas

Inadequacao de
Investimento

Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas que subscrever/adquirir, observados os
procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicao
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido de
Investimento. A liquidacdo dos Pedidos de Reserva e dos Pedidos de
Subscrigdo ou Aquisicao se dara na Data de Liquidacdo, desde que
atingido o Volume Minimo da Oferta, de acordo com o Valor da Cota,
observados os procedimentos operacionais da B3 e aqueles descritos
no Pedido de Reserva ou no respectivo Boletim de Subscricao ou
Contrato de Compra e Venda de Cotas, conforme o caso.

A Oferta poderd ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial
das Cotas, desde que haja subscricao do Volume Minimo da Oferta.
Como o Volume Minimo da Oferta corresponde a totalidade das Novas
Cotas emitidas no dmbito da Oferta Primaria, sera admitida apenas a
distribuicdo parcial de Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Secundaria,
de modo que ndo havera cancelamento de Novas Cotas ou de Cotas
Ofertadas ndo colocadas. As Cotas Ofertadas eventualmente nao
colocadas, em caso de ndo atingimento do Volume Total da Oferta,
permanecerdo sob a titularidade dos Ofertantes. Os Coordenadores da
Oferta ndo sdo responsaveis pela subscricdo e integralizacdo e/ou
aquisicdo de eventual saldo de Cotas que ndo seja subscrito e
integralizado e/ou adquirido no ambito da Oferta.

As Cotas serao distribuidas e registrada para negociagao (i) no
mercado primario, no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos,
administrado pela B3, para distribuicdo e liquidagdo; e (ii)
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, para
negociacao, no mercado secundario, observado o disposto neste
Prospecto e no Regulamento.

As Cotas nao poderao ser alienadas fora do mercado onde estiverem
registradas a negociacao, salvo em caso de transmissao decorrente de
lei, reestruturacdo societaria ou no caso de decisdo de corte
jurisdicional competente.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacao do
Anuncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o
inicio da negociagao das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3.

O investimento nas Cotas ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os FIIs encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcao organizado.
Além disso, os FIIs tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que o0s seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler
cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco” nas paginas 111 a 133
deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que
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Periodo de Reserva
e Periodo de
Reserva para
Pessoas Vinculadas

Periodo de
Subscricao e
Aquisicao

Procedimentos da
Oferta

atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

O Periodo de Reserva ocorrera entre 09 de outubro de 2019 e 14 de
novembro de 2019, inclusive, no qual os Investidores interessados
poderao celebrar Pedidos de Reserva para participar da Oferta.

O Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, destinado a
Investidores Pessoas Vinculadas, ocorrera entre 09 de outubro de 2019
e 04 de novembro de 2019, inclusive, no qual os Investidores Pessoas
Vinculadas interessados poderdo celebrar Pedidos de Reserva para
participar da Oferta, observado o Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional.

Periodo que se iniciard em 25 de novembro de 2019 e se encerrara em
02 de dezembro de 2019, no qual os Investidores poderao realizar seus
Pedidos de Subscrigao ou Aquisicao para participar da Oferta, podendo
ser encerrado a qualquer momento por decisdo do Coordenador Lider,
em comum acordo com os demais Coordenadores da Oferta, desde que
o Volume Minimo da Oferta tenha sido colocado.

Observadas as condicOes previstas no Contrato de Distribuicao, os
Coordenadores da Oferta realizardo (i) uma oferta publica de
distribuicdo primaria das Novas Cotas; e (ii) caso a totalidade das
Novas Cotas objeto da Oferta Primaria seja subscrita, uma oferta
publica de distribuicao secundaria das Cotas Ofertadas.

As Cotas serao registradas para distribuicdo e negociacdo (i) no
mercado primario, no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos,
administrado pela B3, para distribuicdo e liquidagao; e (ii)
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, para
negociagao, no mercado secundario.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacao do
Anuncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o
inicio da negociagao das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3.

A Oferta é composta (i) pela Oferta Primaria de até 3.000.000 (trés
milhdes) de Novas Cotas, todas com valor unitario equivalente ao Valor
da Cota, perfazendo o montante total de até R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), nao havendo lotes adicionais ou
suplementares de Novas Cotas; e (i) caso a totalidade das Novas Cotas
seja colocada aos Investidores, pela Oferta Secundaria de até
2.000.000 (dois milhdes) de Cotas Ofertadas detidas pelos Ofertantes,
todas com valor unitario equivalente ao Valor da Cota, no montante
total de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais), perfazendo
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Excesso de
Demanda

Acordo de Lock-Up

a Oferta Primaria e a Oferta Secundaria, em conjunto, a colocacao de
até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, todas com valor unitario
equivalente ao Valor da Cota, no montante total de até R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais).

As Cotas Ofertadas serdo adquiridas e as Novas Cotas serao
integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo, pelo Valor da Cota.

A Oferta sera realizada junto a Investidores que realizem Pedido de
Reserva, durante o Periodo de Reserva, ou Pedido de Subscricdo ou
Aquisicao, durante o Periodo de Subscricdo e Aquisicdo, perante
qualquer uma das Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que
a liquidacdo financeira sera realizada na Data de Liquidagdo, qual seja,
o dia 02 de dezembro de 2019, desde que atingido o Volume Minimo
da Oferta.

Observadas as disposicoes do Contrato de Distribuicdo e da
regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar e fazer
com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a
obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme
descrito na segao “Termos e Condigdes da Oferta”, item “Procedimentos
da Oferta”, na pagina 92 deste Prospecto.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo)
a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo, pelas InstituicGes
Participantes da Oferta, das Cotas junto aos investidores da Oferta que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400, sendo os respectivos Pedidos de Reserva
automaticamente cancelados, com excecao aqueles investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas que tenham realizado Pedidos de
Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
observado o Limite Maximo de Pedido de Reserva. Esta vedacao ndo se
aplica ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e
a quantidade maxima de valores mobilidrios a ser subscrita esta
divulgada nos Prospectos.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdao atestar esta
condigdo no ato de assinatura do Pedido de Reserva ou em sua ordem
de investimento.

Os Ofertantes obrigaram-se perante os Coordenadores da Oferta a
manter, em conjunto, sob sua titularidade, Cotas do Fundo
correspondentes a, no minimo, 25% (vinte e cinco) por cento do
montante total de Cotas do Fundo por eles detidas na data de
publicacdo do Anuncio de Inicio, pelo periodo de 1 (um) ano contado
da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, periodo em que
os Ofertantes nao poderao efetuar quaisquer das seguintes operacoes:
(i) ofertar, vender, contratar a venda, empenhar ou de outro modo
dispor das Cotas sujeitas ao Acordo de Lock-Up, (ii) ofertar, vender,
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Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificagao,
Suspensao e
Cancelamento da
Oferta

contratar a venda, contratar a compra ou outorgar quaisquer opgoes,
direitos ou garantias para adquirir as Cotas, (iii) celebrar qualquer
contrato de swap, hedge ou qualquer acordo que transfira a outros, no
todo ou em parte, quaisquer dos resultados econémicos decorrentes da
titularidade das Cotas sujeitas ao Acordo de Lock-Up, ou (iv) divulgar
publicamente a intencdo de efetuar qualquer operagao especificada nos
itens (i) a (iii).

As vedacOes listadas acima nao se aplicardo nas hipoteses de
transferéncias realizadas em virtude de reorganizagdo societaria,
sucessao ou a pessoas que venham a receber as cotas por forca de
disposicdo legal, testamentaria ou decisao judicial, casos em que tais
pessoas estardo sujeitas a respeitar o prazo remanescente do Acordo
de Lock-Up.

Os Coordenadores da Oferta poderao requerer a CVM que autorize
a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragbes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacdao do pedido de registro de distribuicdo, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente,
os Coordenadores da Oferta poderdao modificar a qualquer tempo a
Oferta a fim de melhorar seus termos e condicOes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrugao CVM
400. Caso o requerimento de modificagdo das condicdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao da Oferta podera ser
adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacao do pedido
de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme
o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera
ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos
Coordenadores da Oferta, e divulgada por meio de anincio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com
o0 artigo 27 da Instrugao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 59 (quinto) Dia Util subsequente
a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelos Coordenadores da Oferta e que informara sobre a
modificagdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anlncio de retificagao,
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de
siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem manter a
declaragdo de aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condicOes, conforme o
caso.
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Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) poderad
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que (@) esteja
se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria
a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido
o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituigdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou
0 cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400, o Investidor podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao. Se o Investidor
revogar sua aceitagdo, os valores até entao integralizados e/ou pagos
serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducao, se for
0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugao CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, todos os atos de aceitacdo serao
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou a sua ordem de investimento ou o seu Pedido de
Reserva comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados efou pagos pelos
Investidores serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da
revogacao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
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a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucdao CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos,
bem como efetuar a devolugdo dos boletins de subscricao e/ou
contratos de venda e compra de cotas, conforme o caso, das Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes dos
Prospectos que altere substancialmente o risco assumido pelo
investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicao
Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo
que o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Inst,ituigéo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.
Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo
integralizados/pagos serdao devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data de
integralizagao pelo investidor, com dedugao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderdo ser obtidas junto a Administradora, ao Gestor, as
Ofertantes, as InstituicOes Participantes da Oferta e/ou a B3 e/ou a
CVM.

Todas as informacgodes relevantes relacionadas ao Fundo e a Oferta, em
especial o Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo, o Anlncio de
Inicio, o Anuncio de Encerramento e o Aviso ao Mercado serdo
veiculados na pagina (i) do Fundo, disponivel na pagina da
Administradora em www.oliveiratrust.com.br (neste website localizar a
aba “Canal do Investidor” e clicar em “Fundos de Investimento”, apos,
clicar em “Fundos em Captacao” e localizar "BRESCO LOGISTICA FII");
(if) do Bradesco BBI, na qualidade de Coordenador Lider: em
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx

(neste website clicar em “Fundos”, em seguida clicar em “Prospecto
Preliminar” ao lado de “Bresco Logistica FII”); (iii) do Ital BBA, na
qualidade de Coordenador: em https://www.itau.com.br/itaubba-
pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste website clicar em "“FII
Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “2019” e depois em
“Outubro™); (iv) do BB-BI, na qualidade de Coordenador: em
www.bb.com.br/ofertapublica (neste website clicar em “FII Bresco
Logistica”); (v) da CVM: em www.cvm.gov.br (neste website, no
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“Menu”, clicar no link “Informacdes de Regulados”, clicar no link
“Fundos de Investimento”, clicar no link “Consulta Informacdes de
Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no
primeirolcampo “"BRESCO LOGISTICA FUNDO ,DE INVESTMIENTO
IMOBILIARIO”, clicar no link “BRESCO LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO", em seguida, clicar no link *Documentos
Eventuais” no menu “Documentos Associados”); e (vi) da B3: em
http://www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e
Servicos”, em “Confira a relacdo completa dos servicos na Bolsa”,
selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba
mais”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar
em “"BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTMIENTO IMOBILIARIO" e,
entdo, localizar o Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo, o
Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento e o Aviso ao Mercado e
demais documentos da Oferta).
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2. SUMARIO DO BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Principais Caracteristicas do Fundo e dos Prestadores de Servico
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SUMARIO DO BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A seguir se apresenta um sumario dos negocios € caracteristicas essenciais do Fundo, incluindo
informagdes sobre o Portfolio Inicial de Ativos Imobilidrios e descricdo dos principais prestadores de
servigo do Fundo. Este sumdrio € apenas um resumo das informagdes do Fundo e ndo contém todas
as informacoes que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor
do Fundo deve ler atentamente o Regulamento e todo o Prospecto, com especial atencdo a secdo
"Fatores de Risco” nas paginas 111 a 133 deste Prospecto.

I FORMA DE CONSTITUICAO

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.

II. PRAZO DE DURAGAO

O Fundo possui prazo de duracao indeterminado.

III. BASE LEGAL

O Fundo é uma comunhao de recursos constituida de acordo com a Lei n® 8.668/93, a Instrucdo
CVM 472, e demais disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo regido pelo

Regulamento.

O Fundo é classificado, de acordo com a ANBIMA, como “FII Renda Gestao Ativa”, do segmento de
atuacdo Logistica.

IV. PUBLICO-ALVO

O Fundo é destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de
previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil e/ou no exterior.

V. ESTRATEGIA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO

Objetivo e Politica de Investimentos do Fundo

O Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio € um fundo de investimento imobilidrio de
renda com gestdo ativa, pertencente ao segmento de atuacdo logistica (fundo de tijolo).

O Fundo tem por objeto a obtencao de renda, mediante locacdao ou arrendamento, com a exploragao
comercial de empreendimentos imobilidrios nos segmentos logistico e/ou industrial, com gestdo ativa
dos Ativos Imobilidrios pelo Gestor conforme previstos no Artigo 4.2 do Regulamento, a seguir
discriminados:

(i) Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, no territério nacional, relacionados a
empreendimentos logisticos e/ou industriais e que estejam “estabilizados”, assim definidos
como aqueles com uma taxa de ocupagao igual ou superior a 85% (oitenta e cinco por cento)
quando da aquisi¢ao do respectivo Ativo Imobiliario;

(i) AcOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e

certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
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mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario e que tenham como
objeto principal o investimento nos ativos descritos no item (i) acima;

(iii) AcOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e que tenham como objeto principal o
investimento nos ativos descritos no item (i) acima;

(iv)  Cotas de fundos de investimento em participagGes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou de fundos
de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente no mercado
imobiliario e que tenham como objeto principal o investimento nos ativos descritos no item
(i) acima;

(v) Certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Instrucdo CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e que tenham vinculo com o
investimento nos Ativos Imobiliarios;

(vi) Cotas de outros fundos de investimento imobiliario, que tenham como objeto principal o
investimento nos ativos descritos no item (i) acima; e

De forma excepcional, para fins de gestao de liquidez dos Ativos Imobiliarios, o Fundo podera investir
também em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario e letras imobilidrias garantidas, as quais
serao consideradas, para todos os fins, como Ativos Imobiliarios.

Portfolio Inicial

A gestdo de Ativos Imobilidrios compreende a gestdo do Portfolio Inicial do Fundo, do qual os
potenciais Investidores terdo participacao indireta caso subscrevam Novas Cotas ou adquiram Cotas
Ofertadas, conforme o caso.

O Portfolio Inicial € composto pelos seguintes empreendimentos imobiliarios: (i) Imoével BRF
Londrina; (ii) Imdvel FM Canoas; (iii) Imovel Bresco Contagem; (iv) Imoével DHL Embq; (v) Imovel
GPA-CD-04 Sdo Paulo; (vi) Imével GPA-CD06 Sdo Paulo; (vii) Imével Hub Natura Itupeva; (viii)
Imovel Bresco Itupeva; (ix) Imével FM Resende; (x) Imdvel Whirlpool S3o Paulo. A descricdo
completa de cada um dos Ativos Imobiliarios que compde o Portfolio Inicial pode ser encontrada na
pagina 64 deste Prospecto.

Sem prejuizo da existéncia dos Ativos Imobilidrios que compdem o Portfolio Inicial conforme descritos
acima, o Fundo podera adquirir outros Ativos Imobilidrios durante o prazo de duragao do Fundo,
observada a politica de investimentos do Fundo discriminada abaixo e o Regulamento.

Outros Pontos da Politica de Investimentos

Disposicoes Gerais

Sem prejuizo do objetivo primordial descrito acima, o Fundo podera buscar a rentabilizacdo das Cotas
pelo ganho de capital advindo do desenvolvimento e valorizagao dos imdveis da carteira, bem como
a partir da realizacdo de desinvestimentos oportunisticos de tais imdveis, a exclusivo critério do
Gestor.

A Administradora, conforme orientacdo do Gestor, no ambito da gestao dos Ativos Imobiliarios,

podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas: (i) adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta,
Ativos Imobilidrios para a carteira do Fundo; e (ii) contratar, em nome do Fundo, terceiros para a
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prestacdo de servigos ao Fundo, incluindo para a realizagao de reformas, benfeitorias e/ou eventuais
expansoes das propriedades existentes nos Ativos Imobiliarios.

O Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios de emissdo ou titularidade de Pessoas Ligadas ao Gestor,
incluindo Ativos Imobiliarios integrantes da carteira de outros fundos de investimento imobiliarios
geridos pelo Gestor, observada a necessidade de aprovacao prévia da transacao em Assembleia
Geral, conforme previsto na Instrugcdo CVM 472.

Ativos com Onus Reais

O Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais desde que referidos 6nus
sejam atrelados a financiamentos cuja destinacao de recursos seja a aquisicdo do referido Ativo
Imobilidrio e/ou a realizacdo de construgdo ou benfeitorias no respectivo Ativo Imobilidrio onerado,
bem como investir em empreendimentos imobilidrios localizados por todo o territério brasileiro, sem
qualquer critério de concentracdo em uma ou outra regido.

Ativos Financeiros

A parcela do patriménio do Fundo que ndo for investida nos Ativos Imobilidrios serd alocada em
Ativos Financeiros, quais sejam: (i) cotas de emissao de fundos de investimento classe DI ou renda
fixa regulados pela Instrucdgo CVM 555; (i) titulos publicos federais; (iii) titulos de emissdao do
Tesouro Nacional; (iv) Certificados de Depdsito Bancario emitidos por InstituigGes Financeiras de
Primeira Linha; e (v) operagbes compromissadas contratadas com Instituicdes Financeiras de
Primeira Linha.

Entre a data de integralizacdo de Cotas e a realizagao de investimentos em Ativos Imobiliarios, os
recursos financeiros decorrentes de integralizagao de Cotas serao mantidos em Ativos Financeiros
até que sejam alocados em Ativos Imobiliarios.

Limites de Concentracdo

Para os Ativos Imobilidrios em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativo financeiro, nos termos dos §8§5° e 6° do artigo 45 da Instrucao
CVM 472, nao havera limite maximo de exposicdo do patrimonio liquido ou qualquer outro limite de
concentracdo e/ou diversificacdo para os investimentos do Fundo.

Como regra geral, o Fundo ndo podera aplicar parcela superior a 10% (dez por cento) do Patrim6nio
Liquido em Ativos Financeiros, salvo se referidos recursos estejam vinculados (i) ao investimento em
Ativos Imobilidrios que sejam objeto de compromissos de investimento ou (ii) pagamento de
despesas efou outros encargos programados ou extraordinarios do Fundo, nos termos da
regulamentagao e deste Regulamento.

Derivativos

O Fundo n3do podera operar no mercado de derivativos.

Alteracdo da Politica de Investimentos e Ressalvas

O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados mediante
aprovacdao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, observado o quérum de deliberagao
estabelecido no Artigo 6.5.1 do Regulamento.
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Ndo obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacdo de sua politica de
investimento, os investimentos do Fundo, por sua prdépria natureza, estardo sempre sujeitos,
inclusive, mas nao se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos
inerentes ao setor imobiliario e de construcdo civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos
Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicavel, ndao
podendo a Administradora e o Gestor serem responsabilizados por qualquer eventual depreciagao
dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos
sofridos pelos Cotistas, exceto pelos atos e omissGes contrarios a lei, ao Regulamento ou as
disposicbes regulamentares aplicaveis. Por esse motivo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
gue estdo sujeitos o Fundo, conforme descritos na secao “Fatores de Risco” nas paginas 111 a 133
deste Prospecto, no Regulamento e no “Informe Anual” preparado em consonancia com a Instrucao
CVM 472, ndao havendo quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado de acordo com as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou qualquer expectativa dos
Cotistas.

VI. CAPITAL AUTORIZADO E NOVAS EMISSOES

O Fundo contara com um Capital Autorizado para realizar novas emissdes de cotas sem necessidade
de aprovacdo prévia em Assembleia Geral, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucdo CVM
472 e do Artigo 8.4 do Regulamento.

O Capital Autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo, a serem realizadas por ato da
Administradora, conforme recomendacao do Gestor, e sem necessidade de aprovacdao em Assembleia
Geral e alteragao do Regulamento, sera de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhGes de Reais), o qual ndo
considera as Novas Cotas emitidas no ambito da presente Oferta.

As novas cotas a serem emitidas dentro do limite do Capital Autorizado serdo objeto de oferta publica
e distribuidas por entidades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, contratadas
a critério da Administradora, e assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes, admitindo-se apenas a integralizacdo em moeda corrente nacional.

Na hipotese de aprovacdo de novas emissdes pelo Capital Autorizado, sera assegurado aos Cotistas
o direito de preferéncia na subscrigao de tais novas cotas, nos termos da Instrucdao CVM 472, o qual
devera ser exercido no prazo de até 10 (dez) dias corridos (i) a partir da data de publicagao do
anuncio de inicio, no caso de Oferta Publica sob o regime da Instrucdo CVM 400, ou (ii) a partir da
data do comunicado de inicio, no caso de Oferta Publica sob o regime da Instrugdo CVM 476. O
direito de preferéncia podera ser cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros por meio dos sistemas
operacionalizados pela B3, observado o prazo de exercicio.

O prego de emissdo das novas cotas no ambito do Capital Autorizado sera definido pela
Administradora, conforme recomendacao do Gestor, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido atualizado do Fundo e o nimero de
cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdao da nova
emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao.

Sera admitida a distribuicdo parcial no ambito de emissGes de novas cotas com base no Capital
Autorizado.

A decisdo relativa a eventual emissdo de novas cotas no ambito do Capital Autorizado, bem como

suas respectivas caracteristicas e condigGes, devera ser formalmente comunicada aos cotistas pela
Administradora.
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Uma vez atingido o Capital Autorizado, o Fundo podera emitir novas Cotas, objeto de oferta publica,
mediante aprovagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, a qual devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, incluindo o seu preco de emissao, as condicoes de subscricao das Cotas,
entre outros, observado o quérum de aprovacdo estabelecido neste Regulamento e o disposto na
regulamentagado aplicavel.

Salvo deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral em sentido contrario, serd assegurado
aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas em caso de aprovacdo via
Assembleia Geral, nos mesmos termos do de eventual oferta decorrente do Capital Autorizado. No
siléncio da Assembleia Geral, serao observadas as condicdes para emissao aplicaveis ao Capital
Autorizado, a critério da Administradora.

VII. PERFIL E BREVE HISTORICO DOS PRINCIPAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO
FUNDO

Administradora, Custodiante e Escriturador

A Administradora do Fundo é a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A,
sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n° 3.434, Bloco 07, Sala 201, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0001-91.

Em maio de 1991, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. foi adquirida
pelos atuais controladores, com o objetivo especifico de dar continuidade aos trabalhos dedicados ao
mercado de capitais, em especial ao mercado primario e secundario de valores mobiliarios.

A evolucdo da empresa levou a prestacdo de outros servicos ligados a esta atividade, destacando-se
o de agente fiducidrio, frustee em operacoes estruturadas de securitizacdo de recebiveis,
administrador e prestador de servigos qualificados para fundos de investimento e consultor na
reestruturacao de emissGes de debéntures.

A empresa € administrada pelos diretores José Alexandre Costa de Freitas, Carlos Henrique Correa
Sismil, Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva e Alexandre Lodi de Oliveira, os quais fazem parte
da equipe permanente de mais de 150 (cento e vinte) profissionais, dedicados as atividades de agente
fiduciario, frustee em operagbes de securitizacdo de recebiveis e administrador e prestador de
servigos qualificados para fundos de investimento em condominio aberto ou fechado.

Gestor

A Administradora contratou a empresa Bresco Gestdo e Consultoria Ltda., sociedade empresaria
limitada, sediada na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n°® 620, 4° andar,
conjunto 42 (parte), Jardim Europa, CEP: 01455-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.415.310/0001-
70, para atuar como Gestor do Fundo.

O Gestor é habilitado para a administragdo de carteiras de valores mobilidrios conforme ato
declaratdrio expedido pela CVM n° 13.417, de 22 de novembro de 2013, e aderente ao Codigo
ANBIMA.

Perfil do Gestor
A Bresco Gestdo ¢, desde fevereiro de 2016, a gestora de investimentos imobilidrios do Grupo Bresco.
Atualmente, a Bresco Gestdo é responsavel pela gestdio de uma carteira imobilidria de

aproximadamente R$ 2 bilhGes no Brasil e no exterior. S3o socios da Bresco Gestao o Sr. Carlos J.
Betancourt, Sr. Rafael S. da Fonseca, Sra. Camilla Osborn G. N. Frussa, Sr. Mauricio Geoffroy, Sr.
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Carlos Eduardo P. Sisti, Sr. Fernando S. Pereira, bem como Orexis Participacbes Ltda., Maraé
Investimentos Ltda., Anima Investimentos Ltda. e JREP II Maracana, LLC.

O Grupo Bresco é a plataforma de investimentos imobilidrios organizada em 2011 por Carlos J.
Betancourt e pelos empresarios Antonio Luiz da Cunha Seabra, Guilherme Peirdo Leal e Pedro Luiz
Barreiros Passos, para adquirir, desenvolver e administrar um portfélio de imdveis corporativos de
alta qualidade e com estratégia de investimento de longo prazo, contando com o investimento dos
fundos brasileiros Ofertantes. Em novembro de 2018, o grupo firmou uma parceria com a Jaguar
Growth Partners, gestora com sede em Nova York especializada em investimentos imobiliarios em
mercados com elevado potencial de crescimento, com o objetivo de levantar recursos para novos
investimentos e auxiliar o desenvolvimento estratégico da plataforma.

O Grupo Bresco é referéncia em investimentos imobilidrios no segmento logistico, onde atua através
de operacOes de Built-to-Suit (desenvolvimento e construcdo de propriedades sob medida), Sale-
leaseback (aquisicao de propriedades com concomitante locagdao para os vendedores), bem como
Aquisicdo e Desenvolvimento de terrenos e propriedades para locacao.

O Grupo Bresco possui uma equipe altamente especializada, com ampla experiéncia e desempenho
comprovado em mais de 60 operagles de investimento que superam 2 milhdes de m2 de area
construida desde 2006, tendo a equipe desenvolvido projetos com clientes como John Deere, UPS,
DHL, Procter & Gamble, Colgate-Palmolive, Reckitt Benckiser, Natura, Grupo Casino, Carrefour,
Magazine Luiza, Coty, Ambev, FC— - Fiat Chrysler Automdveis, Embraer, Westrock e IBM.

O Grupo Bresco também se destaca pelo desenvolvimento de solugdes imobilidrias eficientes que
respeitam o meio ambiente, assim como pelas relacdes que constroi e cultiva com seus clientes,
fornecedores, parceiros e comunidades. O Grupo Bresco é um dos membros fundadores do Green
Building Council no Brasil, pioneiro no desenvolvimento ecoldgico da certificacdo LEED na América
Latina e um dos principais desenvolvedores de “edificios verdes” com certificagdo LEED no Brasil. O
Grupo Bresco também foi pioneiro ao alcancar a primeira certificacdo B Corporation e certificagao de
Great Place to Work para uma gestora de investimentos no Brasil.

Perfil da Equipe

A equipe da Bresco Gestdo é formada por 39 profissionais, organizados em uma estrutura
multifuncional com competéncias e habilidades complementares, que proporcionam uma importante
diferenciagdo na prospeccao, analise, execucdo e gestdo do portfdlio.

Comite Executivo

Fundador & CEQ
Carlos J. Betancourt

Dir. de Engenharia & Operagées
: Carlos Eduardo P. Sisti

Dir. Desenvolvimento de Negécios CFO & Rel. com Investidores

Mauricio Geoffroy Rafael S.da Fonseca

Dir.Juridica & RH
Camilla O. G. N. Frussa

Andlise de Investimento

Engenharia Desenvolvimento de Negécios B Juridico & Compliance
Arquitetura Marketing RlEnsEnente Flnanc'elro el e Recursos Humanos
com Investidores
Portfélio Controladoria Suporte ao Escritério

Tl
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Segue abaixo breve descricao dos principais executivos da Bresco Gestao:

Carlos Javier Betancourt

Sécio-fundador e CEO do Grupo Bresco. Sécio e CEO da Bresco Gestdo. Foi fundador e CEO da Bracor
Investimentos Imobilidrios, uma das mais bem-sucedidas empresas do mercado imobiliario brasileiro,
com aproximadamente US$ 2 bilhdes de investimentos em propriedades corporativas. Possui mais
de 30 anos de experiéncia no ramo imobiliario, liderando algumas das mais importantes operacoes
imobilidrias realizadas no Pais. Foi socio-fundador e responsavel pela criacdo da area imobiliaria do
Patria Investmentos. Foi sécio-fundador e presidente da Colliers International Brasil. Foi também
membro do Board Internacional do YPO — Young Presidents Organization. Atualmente, € membro do
Board of Trustees da University of Notre Dame e do comité de investimento do endowment da
universidade. Carlos é formado em administracdo pela Fundacdo Getulio Vargas, com MBA pela Pace
University, em Nova Iorque (EUA) e especializacao pela Harvard Business School.

Rafael S. da Fonseca

Sécio, CFO & Diretor de Relacdes com Investidores do Grupo Bresco desde outubro de 2015. Sécio
e Diretor de Suitability e Administracdo de Carteiras de Valores Imobilidrios da Bresco Gestao. Possui
ampla experiéncia em investimentos de longo prazo, private equity, investimentos imobiliarios, fusdes
& aquisicoes e mercado de capitais. Atuou como membro do conselho de administracdo e do comité
de investimento do Grupo Bresco desde a sua constituicao até 2015. Foi sécio da Pragma Patrimonio
e socio-gestor da Janos Holding de 2010 a 2015. Desenvolveu atividade de search fund e de
consultoria de gestdo para empresas em estagio inicial de desenvolvimento de 2009 a 2010.
Participou da formacao do grupo de private equity e investimentos iliquidos da Gavea Investimentos
de 2006 a 2008. Anteriormente, trabalhou na equipe de leverage finance do Bank of America em
Nova York e no banco de investimentos do ING Group em Sdo Paulo. Rafael é graduado em
administracdo de empresas pela FGV-SP com MBA pela The Wharton School.

Camilla Osborn G. Nogueira Frussa

Sdcia e Diretora Juridica & Diretora de Recursos Humanos do Grupo Bresco desde sua constituigdo.
Sécia e Diretora de Gestdo de Riscos e Compliance da Bresco Gest3ao. Possui ampla experiéncia em
operacdes imobilidrias, fusdes & aquisicoes e mercado de capitais. Participou da estruturagdo e foi
responsavel pelo departamento juridico da Bracor Investimentos Imobiliarios de 2006 a 2011.
Anteriormente, atuou como advogada nas areas de mercado de capitais, fusdes & aquisicoes do
escritério Allen & Overy e do Banco Ital BBA S.A. Camilla é graduada pela Faculdade de Direito da
Universidade de Sao Paulo e pds-graduada (LLM) pela London School of Economics.

Mauricio Geoffroy

Sacio e Diretor de Desenvolvimento de Negdcios do Grupo Bresco desde a sua constituicdo. Socio e
Diretor da Bresco Gestdo. Possui ampla experiéncia em investimentos imobilidrios. Participou da
estruturacdo do departamento comercial da Bracor Investimentos Imobilidrios de 2006 a 2011.
Anteriormente, atuou em Corporate Advisory no Credit Suisse Hedging-Griffo, assim como nas areas
de tesouraria, asset management e planejamento de vendas no Citibank. Mauricio é graduado em
engenharia pela Escola Politécnica da Universidade de Sao Paulo.

Carlos Eduardo P. Sisti

Sdcio e Diretor de Engenharia & Operag6es do Grupo Bresco. Socio e Diretor da Bresco Gestdo. Possui
mais de 30 anos de experiéncia no mercado imobilidrio e da construcao civil. Foi responsavel pelo
departamento de engenharia e pelos processos de construgdes sustentaveis de certificagdes LEED
na Bracor Investimentos Imobiliarios de 2007 a 2011. Anteriormente, participou e liderou a
implementacdo de importantes projetos de engenharia e projetos inovadores no setor imobiliario em
sua trajetoria por empresas como Construtora Adolpho Lindenberg, U.S. Equities Realty, AK Realty e
BKO Engenharia. Carlos é graduado em engenharia civil pela Universidade Mackenzie, com MBA em
Real Estate — Economia Setorial e Mercados pela Escola Politécnica da Universidade de S3o Paulo.

43



VIII. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Respeitados os limites estabelecidos no Regulamento, a Administradora tera poderes para realizar
todos os atos que se facam necessarios a administracdo e operacionalizacao do Fundo, bem como
relacionados ao exercicio de todos os direitos inerentes aos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
integrantes da Carteira, conforme orientacdo e recomendacao do Gestor. O Gestor sera responsavel,
por sua vez, pela gestao da Carteira do Fundo, sendo sua prestacao de servicos regida pelos termos
do Regulamento e, também, do Contrato de Gestao celebrado entre Administradora e Gestor.

Para mais informagOes sobre as atribuicdes e vedacdes aplicaveis a Administradora e ao Gestor, vide
0 “Capitulo V" do Regulamento do Fundo.

IX. RENUNCIA E/OU DESTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DO GESTOR

Procedimentos Gerais

A Administradora e/ou o Gestor poderao ser substituidos nos casos de destituicao por Assembleia
Geral, de renuncia ou de descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrucao
CVM 472, assim como na hipdtese de dissolugdo, liquidacdo extrajudicial e/ou insolvéncia do Gestor
ou da Administradora.

Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a Administradora obrigada a,
conforme aplicavel:

(a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de
servicos em questdo ou deliberar sobre a liquidacao do Fundo, observado o previsto no Artigo
11 do Regulamento, a qual sera efetuada pela Administradora ainda que ap6s a sua renulncia
ou descredenciamento, conforme o caso; e

(b) permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens integrantes da carteira do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria dos
respectivos bens do Fundo, devidamente aprovada pela CVM e registrada no cartério de
titulos e documentos.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em
circulagao a convocagao de Assembleia Geral, caso a Administradora ndo convoque a Assembleia
Geral no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da respectiva renuncia.

No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, caberd ao liquidante designado pelo Banco
Central, sem prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de nova administradora e a liquidacao ou
nao do Fundo, bem como praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do Fundo até
ser proferida a averbacgao referida acima.

O quanto aplicavel a hipdtese de rentncia ou descredenciamento da Administradora previsto acima
sera aplicavel mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia
da renlncia, destituicdo ou liquidagao extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do Fundo, observado o disposto
no Artigo 11 do Regulamento.
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Na hipdtese de a Assembleia Geral ndo eleger nova administradora no prazo de até 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo do Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial,
0 Banco Central nomeara uma instituicao para processar a liquidagao do Fundo.

A Assembleia Geral que destituir a Administradora e/ou o Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo, observado o disposto no Regulamento.

Destituicao do Gestor (Contrato de Gestdo)

Nos termos do Contrato de Gestdo, em caso de destituicdo do Gestor por vontade exclusiva dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral sem que haja um evento de justa causa (conforme definido
no paragrafo abaixo), o Fundo devera enviar notificacao por escrito ao Gestor com pelo menos 180
(cento e oitenta) dias de antecedéncia, sendo que o Gestor receberd a remuneracao correspondente
ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicao, observado o periodo de aviso
prévio acima estabelecido, calculada e paga nos termos do Regulamento.

As regras acima ndo se aplicam caso a destituicdo do Gestor ocorra por um evento de justa causa,
quando o Fundo podera resilir o Contrato de Gestdo e destituir o Gestor independentemente de aviso
prévio, sendo que, nesse caso, o Gestor recebera apenas a remuneragao correspondente ao periodo
em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicao, calculada e paga nos termos Regulamento.
Para fins do Contrato de Gestao, considera-se como “justa causa”: (i) uma decisao irrecorrivel
proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude por parte do Gestor no desempenho de
suas funcbes e responsabilidades nos termos do Regulamento; (i) qualquer decisdo irrecorrivel
proveniente de autoridade competente contra o Gestor apontando a pratica de crime contra o sistema
financeiro de atos de corrupcdo, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iii)
decis3o, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel,
inclusive decisao emitida pelo colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do Sistema
Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) decisdo final arbitral contra o Gestor relacionada a atividades
ilicitas no mercado financeiro ou de valores mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo,
temporaria ou permanentemente, o exercicio do direito de atuar, e/ou ter autorizacdo para atuar, no
mercado imobilidrio e/ou nos mercados de valores mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do
mundo.

X. TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE GESTAO E TAXA DE PERFORMANCE

Taxa de Administracao

A Taxa de Administracdo engloba a somatoria da remuneracdo a ser paga a Administradora (na
qualidade de Administradora, Custodiante ou Escriturador, conforme aplicavel) pelos servigos de
administragdo, custddia, escrituracao e controladoria do Fundo, conforme descritas no Artigo 10.2 e
no Artigo 10.3 do Regulamento.

Pela prestagao de servigos de administracdo do Fundo, a Administradora receberd uma remuneragao
equivalente a 0,0975% (novecentos e setenta e cinco décimos de milésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o montante do Patrimonio Liquido até R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) e
0,0275% (duzentos e setenta e cinco décimos de milésimos por cento) ao ano incidente sobre o
montante do Patrimonio Liquido que exceder R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais). Em qualquer
situacdo, o valor da remuneracdo do Administrador ndo sera inferior a R$ 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais) mensais. A remuneragdo devida a Administradora, conforme estabelecida acima, incidira
sobre (i) o valor de mercado, caso as cotas do Fundo integrem o Indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento
imobiliario, ou (ii) o valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério previsto no
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item “i” acima; considerando-se, para tanto, em qualquer dos casos acima, um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal a razdo de 1/12 (um
doze avos), sendo as prestagbes devidas apuradas com base no Patriménio Liquido ou valor de
mercado do Fundo do pendltimo Dia Util de cada més e pagas no Ultimo Dia Util do més a que se
refere a prestagao dos servigos

Pela prestacdo dos servicos de custddia e de controladoria ao Fundo, a Administradora fara jus a
uma remuneracao agregada correspondente ao montante de 0,0025% (vinte e cinco décimos de
milésimo por cento) ao ano do Patriménio Liquido, considerando-se, para tanto, um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre o Patrimonio Liquido, devendo ser convertida em
uma taxa mensal a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as prestagdes devidas apuradas com base
no Patrimonio Liquido do penultimo Dia Util de cada més e pagas no ultimo Dia Util do més a que se
refere a prestacao dos servigos. Em qualquer situagdo, o valor minimo da remuneragao agregada do
Custodiante ndo sera inferior a R$ 8.000,00 (oito mil reais) mensais, sendo o rateio da remuneragao
definido no Contrato de Prestagao de Servicos de Controladoria.

Pela prestacao dos servicos de escrituragdo de Cotas, sera devida uma remuneracao a Administradora
correspondente a: (i) R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) a serem pagos em parcela Unica na data
em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas referente a Oferta ou o Ultimo Dia Util de dezembro
de 2019, o que ocorrer primeiro; e (ii) o valor correspondente a R$ 1,40 (um real e quarenta
centavos) por Cotista até o limite de 2.000 (dois mil) Cotistas, acrescido de R$ 1,00 (um real) por
Cotista do que exceder 2.000 (dois mil) Cotistas até o limite de 10.000 (dez mil ) Cotistas, acrescido
de R$ 0,40 (quarenta centavos) por Cotista que exceder 10.000 (dez mil) Cotistas até o limite de
20.000 (vinte mil) Cotistas, acrescido de R$ 0,25 (vinte e cinco centavos) por Cotista que exceder
20.000 (vinte mil) Cotistas, respeitando o piso mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais) atualizado
anualmente pela variagdo positiva do Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas — FGV, apurados e pagos na mesma data da Taxa de Administracao.

Taxa de Gestao

Pela prestacao dos servicos de gestao ao Fundo, o Gestor fara jus ao recebimento de uma Taxa de
Gestdo equivalente a 1,0% (um por cento) ao ano sobre (i) o valor de mercado, caso as cotas do
Fundo integrem o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme definido na
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou (ii) sobre o valor do Patrimonio
Liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério previsto no item “i” acima; considerando-se, para
tanto, em qualquer dos casos acima, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
devendo ser convertida em uma taxa mensal a razao de 1/12 (um doze avos), sendo as prestacles
devidas apuradas com base no Patrimonio Liquido ou valor de mercado do Fundo do penultimo Dia
Util e pagas no ultimo Dia Util do més a que se refere a prestacdo dos servico.

Além da taxa mensal prevista acima, sera devida ao Gestor também a Taxa de Comercializacao,
conforme aplicavel, a qual sera incorporada a Taxa de Gestdo para todos os fins.

Taxa de Comercializacao

Além da taxa mensal prevista acima, sera também devida ao Gestor, caso aplicavel, uma taxa de
comercializacdao paga a cada novo contrato de locagao celebrado pelo Fundo no valor correspondente
ao valor mensal de locagao contratado (“Taxa de Comercializacao”), e que integra, para todos os
fins, a Taxa de Gestao.

A Taxa de Comercializacdo, quando aplicavel, sera devida apenas nas hipdteses em que a celebragao
do novo contrato de locacdo pelo Fundo e/ou renovacao decorra Unica e exclusivamente do empenho
de seus proprios esforcos, nos termos do Contrato de Gestdo, sem intermediacdo de terceiros. Caso
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o Gestor tenha se valido da intermediacdo de terceiros em relagao a tal celebracdo, seja por meio da
contratacdo de servicos de corretagem ou de servicos de qualquer outra natureza, a Taxa de
Comercializacdo ndo sera devida ao Gestor.

A Taxa de Comercializagdo, quando devida, sera paga na mesma data prevista para o pagamento da
Taxa de Gestao, no més subsequente ao da celebragao do respectivo contrato de locacao.

Taxa de Performance

Sem prejuizo da Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a uma taxa de performance semestral (“Taxa de
Performance” ou “TP"), referente aos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano.

A Taxa de Performance sera apurada semestralmente e serd paga ao Gestor, desde que ela seja
superior a zero (TP>0), até o Ultimo dia Util do més de encerramento do semestre, nos meses de
junho e de dezembro, bem como por ocasido da liquidagao do FII Bresco Logistica, conforme formula
abaixo:

Taxa de Performance; =

6
Z {[(Distribuigéo Bruta,,) — (Valor Atualizado das Emissdes(y,_1) X Benchmark + 12)] X 20%} + TPNs_qy

m=1

m: més de competéncia da apuracdo, sendo 1 o primeiro més do semestre e 6 o ultimo més do
semestre.

Distribuicdo Bruta . distribuicdo bruta calculada no perfodo de competéncia da apuragdo antes da
dedugéo da Taxa de Performance.

Valor Atualizado das EmissOes m-1): soma do valor das emissoes realizadas pelo fundo até o inicio do
més de competéncia da apuracéo, adicionando-se ao valor da Terceira Emissdo o valor total agas cotas
existentes antes desta emissdo com base em sua precificacdo, atualizados pela variacdo do Indice de
Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE, desde a data de cada emissdo até o inicio do més de apuragao.

Benchmark: 6,0%.

TPN (s.1): eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no semestre anterior

Durante o exercicio de 2020, o Gestor somente fara jus a Taxa de Performance caso a “Distribuicdo
de Rendimento” (conforme abaixo) anunciada no semestre represente um rendimento equivalente
igual ou superior a 7,0% (sete por cento) ao ano, conforme férmula abaixo:

6

Z (Distribui(;éo de Rendimento,, ~ Numero de Cotas(m_l))
m=1
> (7,0% = 2 X Valor da Cota na Terceira Emissio)

Distribuicdo de Rendimento . distribuicéo de rendimento anunciada no periodo de competéncia da
apuragao.

Ndmero de Cotas m-1): nimero de cotas do Fundo no inicio do més de competéncia da apuragio.

Valor da Cota na Terceira Emissdo. valor por cota considerado na Terceira Emisséo.

Exceto mediante aprovacao pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, a remuneragao devida aos
prestadores de servigos contratados pelo Fundo, expressamente prevista neste Regulamento, nao
podera ser alterada.
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XI. ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo:

. Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance;

o Impostos, taxas ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou outras que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

. Gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros

expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicacbes aos cotistas previstas no
Regulamento ou na Instrucdo CVM 472;

) Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracoes
financeiras do Fundo;
) ComissOes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas

relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

J Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdao que lhe seja
eventualmente imposta;

o Despesas com a contratagdo de terceiros para prestar servigos legais, fiscais, contabeis e de
consultoria especializada;

) Honorario e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III e IV do art. 31
da Instrucdo CVM 472, se aplicavel,

) Gastos decorrentes da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos Imobiliarios e os

Ativos Financeiros do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndao coberta por apdlices de
seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio
de suas funcoes;

. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacao ou liquidagdo do
Fundo e realizagao de Assembleia Geral,

. Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, bem como despesas de registro
e liquidagao de operagdes com ativos financeiros e modalidade operacionais da carteira do
Fundo;

. Gastos decorrentes de avaliagGes obrigatorias pela legislacao aplicavel ou previstas no
Regulamento;

. Gastos necessarios @ manutengdo, conservacdo e/ou reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, conforme aplicavel;

. Despesas com o registro de documentos em cartorio;

o Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucdo CVM 472;
e

o Contribuigdo anual devida as bolsas de valores ou entidades do mercado de balcdo

organizado em que o Fundo venha a ter suas Cotas admitidas a negociacdo.

Quaisquer despesas nao previstas no Regulamento como encargos do Fundo correrdo por conta da
Administradora.

A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que eventualmente tenham sido subcontratados
pela Administradora. Caso o somatdrio das parcelas listadas acima exceda o montante total da Taxa
de Administracdo, a diferenca entre o valor apurado das parcelas e a Taxa de Administragao correra
por conta exclusiva da Administradora.
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XII. POLITICA DE AMORTIZAGAO E DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

As quantias que forem atribuidas ao Fundo a titulo de distribuicdo de ganhos e rendimentos
relacionados aos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros do Fundo serdo incorporadas ao
patriménio do Fundo, reduzidas a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo, a Taxa de Performance
e demais despesas e encargos do Fundo, cabendo a Administradora, ouvidas as recomendagbes do
Gestor, deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo,
observado o disposto na politica de investimentos e no Regulamento.

N3o obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir aos Cotistas, ao menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados semestralmente segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislacao aplicavel, em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93.
O Fundo podera levantar balango ou balancete intermediario, para fins de distribuicdo de lucros,
observado o disposto na regulamentacao e legislagdo em vigor.

Os lucros apurados na forma do paragrafo acima poderao ser antecipados e distribuidos aos Cotistas
mensalmente, a critério da Administradora, ouvida a recomendacdo do Gestor, €, se for o caso,
deverao ser pagos até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do periodo de apuracdo.

Somente fardo jus ao recebimento de lucros os cotistas que estiverem inscritos no registro de cotistas
ou registrados na conta de depdsito como cotistas até o ultimo Dia Util do periodo de apuracdo dos
lucros, observadas eventuais restricdes aos cotistas inadimplentes com suas obrigagdes nos termos
do Artigo 8.8 do Regulamento, se aplicavel.

As distribuicdes de resultados deverdo abranger todas as cotas, em beneficios de todos os cotistas.
XIII. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES DO FUNDO
A Administradora prestara as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

@) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrucao CVM 472;
(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrugdao CVM 472;
(@) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(i) as demonstracoes financeiras;

(i) o parecer do Auditor Independente; e

iii) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.
(d) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;
(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria de Cotistas; e
(f no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria de Cotistas.

A Administradora mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.oliveiratrust.com.br) o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

A Administradora entregara o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugao
CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de computadores,
os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:
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(a) edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria de Cotistas;
(9) fatos relevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclus3ao do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugao CVM 472 e com
excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM 472 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

(e) no mesmo dia de sua realizagdao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

() em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,
com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucdo CVM 472,

Considera-se relevante, para os efeitos da alinea “c” acima, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral
ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(a) na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

(b) na decisao dos Investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

(©) na decisao dos Investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular
cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

. a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

. 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

. a desocupagao ou qualquer outra espécie de vacancia do empreendimento ou de outros

Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagao e que
possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

o 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;

o contratacao de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

o propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do
Fundo;

o a venda ou locagao dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

o alteragao do Gestor ou da Administradora;

fusdo, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de cotas do Fundo;
cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociagao de suas cotas;
desdobramentos ou grupamentos de cotas; e

realizacdo de emissao autorizada, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugao CVM
472.

A divulgacao de informacOes referidas nesta secao, bem como de todas as demais informacdes e
documentos relativos ao Fundo, sera feita na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores (www.oliveiratrust.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
bem como estara disponivel aos Cotistas em sua sede.

A Administradora enviara as informacoes referidas acima a B3, bem como a CVM.
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XIV. RESOLUGAO DE CONFLITOS

O Fundo, os Cotistas, a Administradora e o Gestor obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem,
de acordo com o regulamento de arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado da B3, toda e
qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial,
da aplicacao, validade, eficacia, interpretacao, violacao e seus efeitos, das disposicdes contidas no
Regulamento e nas normas editadas pela CVM que lhe sejam aplicaveis. Foi eleito o Foro da Comarca
da Capital do Estado de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renlincia a qualquer outro,
por mais privilegiado que possa ser para executar quaisquer sentencas arbitrais.

XV. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

O Administrador contratou a ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, acima qualificada,
empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade
de auditoria independente no ambito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria
anual das demonstracdes financeiras do Fundo.

As informacOes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras e os
informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucao CVM n° 472/08, sao incorporados
por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

J COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos
de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar
o link “Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET (clique aqui)”, €,
entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo
“Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”); e

J ADMINISTRADOR

http://www.oliveiratrust.com.br/sites/fundos/?cod fundo=4581  (neste  site, acessar as
demonstragOes financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais do Fundo).

XVI. PRINCIPAIS FATORES DE RISCO

1. Risco imobiliario: conforme descrito na pagina 114 da secdo “Fatores de Risco” deste
Prospecto;

2. Risco de liquidez da Carteira, das cotas e de patrimé6nio negativo: conforme descrito
na pagina 114 da secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto;

3. Risco de desvalorizacdo dos imdveis: conforme descrito na pagina 116 da secdo
“Fatores de Risco” deste Prospecto;

4. Riscos ambientais: conforme descrito na pagina 118 da secdo “Fatores de Risco” deste
Prospecto; e

5. Risco de vacancia: conforme descrito na pagina 120 da secao “Fatores de Risco” deste
Prospecto.
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3. IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LiDER, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA
OFERTA
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IDENTIFIQAQAO DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LiDER, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA

Administradora

Gestor

Coordenador Lider

Coordenadores

OFERTA

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A,,

CNPJ/ME: 36.113.876/0001-91

Contato: Raphael Magalhdes Morgado

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca

CEP 22640-102, Rio de Janeiro, R]

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

BRESCO GESTAO E CONSULTORIA LTDA.

CNPJ/ME: 17.415.310/0001-70

Contatos: Rafael Fonseca / Camilla Osborn

Rua Hungria, n°® 620, 4° andar, conjunto 42 (parte), Jardim Europa CEP 01455-
000, Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 4058-4555

E-mail: rafaelf@bresco.com.br / camillaf@bresco.com.br

Website: www.bresco.com.br

BANCO BRADESCO BBI S.A.

CNPJ/ME: 06.271.464/0103-43

Responsavel: Augusto Banuls

Avenida Brigadeiro Faria Lima n°3.950, 10° andar
CEP 04538-132 Sao Paulo— - SP

Telefone: (11) 3847-5323

E-mail: augusto.banuls@bradescobbi.com.br
Website: www.bradescobbi.com.br

BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
CNPJ/ME: 24.933.830/0001-30

Responsavel: Mariana Boeing Rubiniak de Araujo
Rua Senador Dantas, 105, 37° andar

CEP 20031-923, Rio de Janeiro — R]

Tel.: (11) 4298-7000

E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br

BANCO ITAU BBA S.A.

CNPJ/ME: 17.298.092/0001-30

Responsavel: Sr. Pedro Nogueira Costa

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 19, 20, 30 (parte), 4° e 5° andares
CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 3708 8482

E-mail: pedro.costa@itaubba.com

Com copia para: ibba-miboperacoes@itaubba.com

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt
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Custodiante

Escriturador

Ofertantes

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ/ME: 36.113.876/0001-91

Contato: Thiago Silveira

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca

CEP 22640-102, Rio de Janeiro, R]

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: sqcontroladoria@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ/ME: 36.113.876/0001-91

Contato: Jodo Paulo Bezerra

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca

CEP 22640-102, Rio de Janeiro, R]

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: sgescrituracao@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

Orbix Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado Investimento
no Exterior (CNPJ/ME: 09.327.501/0001-51)

Sirius Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado Investimento
no Exterior (CNPJ/ME: 09.327.512/0001-31),

Sirius III Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado
Investimento no Exterior (CNPJ/ME: 28.080.458/0001-17), e

Sirius IV Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado
Investimento no Exterior (CNPJ/ME: 28.080.467/0001-08,)

Responsavel: Pragma Gestao de Patriménio Ltda.

Rua Amauri, n°® 255, 39 andar

CEP 01448-000, Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 3035-1459

E-mail: alexandrebraga@pragmapatrimonio.com.br

Atena Fundo de Investimento de A¢coes — Investimento no Exterior
CNPJ/ME: 09.327.472/0001-28

Responsavel: SPN Gestao de Investimentos Ltda.

Rua Amauri, n°® 255, 99 anda- - Parte

CEP 01448-000, Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 3019-2800

E-mail: guilhermepassos@animainvestimentos.com.br

JREP II Maracana, LLC

Responsavel: Mario Lins de Barros

390 Park Avenue, Suite 400, 10022

Nova Iorque, Nova Iorque — Estados Unidos da América.
Tel.: (11) 4380-3402

E-mail: MB@jaguargrowth.com
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Assessores Legais do Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados
Gestor Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n° 447, Bela Vista

CEP 01403-001, Sao Paulo, SP

At.: Flavio Lugdo

Tel.: 455 (11) 3147-2564

E-mail: flavio.lugao@mattosfilho.com.br

Website: www.mattosfilho.com.br

Assessores Legais do Lefosse Advogados

Coordenador Lider Rua Tabapud, 1.227, 14° andar, Itaim Bibi
CEP 04533-014, Sao Paulo, SP
At.: Roberto Zarour
Tel.: (11) 3024-6100
E-mail: roberto.zarou@lefosse.com
Website: www.lefosse.com

Auditor ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Independente Av. Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1909, Sdo Paulo Corporate Towers, Torre
Norte, 8° andar, conj. 81, CEP 04543-907, Sao Paulo, SP
At.: Camila Lacerda
Tel.: (11) 2573-3000
E-mail: camila.lacerda@br.ey.comWebsite: www.ey.com.br
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4. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
I A OFERTA

O Fundo e os Ofertantes estdo realizando, respectivamente, (i) uma oferta publica primaria de
3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas, totalizando o volume de R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais), ndo havendo lotes adicionais ou suplementares de Novas Cotas; e (ii) uma oferta
publica secundaria de 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas Ofertadas, totalizando o volume de
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), nos termos da Instrucao CVM 400, da Instrucdo
CVM 472 e do Codigo ANBIMA.

As Novas Cotas serdo subscritas e integralizadas pelo Valor da Cota, bem como as Cotas Ofertadas
serao adquiridas dos Ofertantes também pelo Valor da Cota.

A Oferta serd registrada na CVM, nos termos da Instrugao CVM 400.

A Oferta terd o valor minimo de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), representado pela
totalidade das Novas Cotas ofertadas no ambito da Oferta Primaria, sendo admitido o encerramento da
Oferta antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgacdo do Anuincio de Inicio, conforme
previsto no artigo 18 da Instrucdo CVM 400, caso ocorra a subscricdo do Volume Minimo da Oferta.

Ndo obstante a distribuicdo da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria ocorrerem de forma
simultanea, as Cotas Ofertadas somente serdo adquiridas pelos potenciais Investidores apds a
subscricao integral das Novas Cotas e, consequentemente, a Oferta Secundaria somente serd
realizada caso a totalidade das Novas Cotas seja colocada aos Investidores, sendo certo que a Oferta
Secundaria serd concluida independentemente do nimero de Cotas Ofertadas efetivamente
adquiridas por Investidores no ambito de tal oferta, ndo existindo a fixagdo de volume minimo de
distribuicao de Cotas Ofertadas.

N3o havera condicionamento da adesdo a Oferta Secundaria, conforme faculta o §5° do art. 30 da
Instrugao CVM 400.

No ambito da Oferta sera admitida a distribuicao parcial, aplicavel apenas em relagdo a Oferta
Secundaria, nos termos do item XI abaixo.

II. PRECO DE EMISSAO DAS NOVAS COTAS E DE NEGOCIAGAO DAS COTAS
OFERTADAS

Tanto as Novas Cotas quanto as Cotas Ofertadas estdo sendo ofertadas pelo valor unitario
correspondente ao Valor da Cota, qual seja, R$ 100,00 (cem Reais).

III. REGIME DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DO FUNDO

A distribuicdo de Cotas sera realizada em regime de melhores esforgos, pelos Coordenadores da
Oferta.

IV. AUTORIZAGCOES

A Oferta Primaria e respectiva emissdo das Novas Cotas foi aprovada pelos atuais Cotistas do Fundo
em deliberacdo realizada no dia 01 de outubro de 2019 em Assembleia Geral Extraordinaria,
registrada em 01 de outubro de 2019, perante o 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1.379.490, sendo esta a Terceira
Emissao de Cotas do Fundo.
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A Oferta Secundaria foi aprovada pelos Ofertantes na mesma Assembleia Geral Extraordinaria que
aprovou a realizacao da Oferta Primaria e emissao de Novas Cotas.

Os Ofertantes renunciaram ao seu direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas, conforme
Ihes é assegurado pelo Artigo 8.5.1 do Regulamento.

V. PUBLICO ALVO

As InstituicOes Participantes da Oferta efetuardo a colocacdo das Cotas para os investidores em geral,
sejam eles pessoas fisicas ou pessoas juridicas, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, fundos de investimento, fundos
de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, vedado o investimento por investidores ndao permitidos pela
legislacdo e/ou regulamentacao vigentes (de forma que a aquisigao ndo sera permitida a clubes de
investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucao CVM 494).

VI. INVESTIMENTO MINIMO E MAXIMO

Cada Investidor devera investir, no ambito da Oferta, o valor minimo de R$1.000,00 (mil reais). Ndo
havera montantes maximos de investimento.

VII. PRAZO DE COLOCACAO

O periodo de distribuicdo das Cotas é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de divulgacao
do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgagdao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

VIII. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS

Tanto as Novas Cotas quanto as Cotas Ofertadas (i) foram emitidas em classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Novas Cotas e/ou Cotas Ofertadas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Nova Cota e/ou Cota Ofertada
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais, (ii) correspondem a fracoes ideais
do Patrimonio Liquido do Fundo, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural,
(v) conferirao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas e/ou transferidas
e adquiridas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver,
(vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo
ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) as Novas Cotas serdo registradas em contas de deposito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.
Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas
do Fundo (@) a Administradora, o Gestor ou consultor especializado contratado; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor; (c) empresas ligadas a Administradora, ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao de
bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e/ou (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo na matéria em deliberagdo.
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IX. HISTORICO PATRIMONIAL DO FUNDO

Atos Relevantes do Fundo

O Fundo, anteriormente denominado “Antares — Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, foi
constituido por sua Administradora na forma de condominio fechado, sendo formalizada sua
constituicao por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Antares — Fundo de Investimento
Imobiliario - FII”, celebrado pela Administradora em 22 de julho de 2014, o qual foi registrado junto
ao 10 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob 0 n® 3810411-1855022, em 22 de julho de 2014, conforme alterado em (i) 5 de agosto
de 2014, por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Antares —
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, o qual foi registrado junto ao 1° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 3814587-
1855665, em 5 de agosto de 2014; e (ii) 12 de julho de 2016, por meio do “Instrumento Particular
de Segunda Alteragao do Regulamento do Antares — Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, o qual
foi registrado junto ao 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n® 4005702-1884799, em 13 de julho de 2016.

O regulamento do Fundo foi alterado em 21 de dezembro de 2017 por meio da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, sendo que tal alteracdo foi registrada perante o 2° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1.100.899,
quando a denominagdo do Fundo foi alterada para “Bresco Fundo de Investimento Imobiliario — FII”.

Posteriormente, em 4 de maio de 2018, por meio da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas, seu
regulamento foi novamente alterado, conforme registrado perante o 3° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1.150.049.
Subsequentemente, em 11 de setembro de 2018, o regulamento foi mais uma vez alterado por meio
da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, sendo que tal alteracdo foi registrada perante o
40 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
sob 0 n° 1.016.609. Em 23 de outubro de 2018, o Regulamento foi alterado em Assembleia Geral
Extraordinaria, sendo tal alteracdo registrada perante o 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1.017.191.

Em 23 de setembro de 2019, os Cotistas reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria deliberaram
por aprovar a cisao parcial do Fundo, com a finalidade de segregar determinados Ativos Imobiliarios
do Fundo para que, assim, o Fundo fosse composto apenas dos Ativos Imobilidrios que compde o
Portfolio Inicial. A parcela cindida do Fundo, por sua vez, foi vertida ao “Bresco Growth Fundo de
Investimento Imobilidrio”, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 32.000.013/0001-57, também administrado
pela Administradora e gerido pelo Gestor. A ata da Assembleia Geral que aprovou a cisao parcial foi
registrada perante o 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1.379.489.

Por fim, o Regulamento foi alterado em 01 de outubro de 2019 pelos Cotistas, reunidos em
Assembleia Geral Extraordinaria, e registrado perante o 6° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n° 1.379.490, quando
também se aprovou a realizacdo da Terceira Emissdo e da presente Oferta.

Emissoes de Cotas

A Primeira Emissao de cotas do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de
Constituicdo do Antares — Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado pela Administradora
em 22 de julho de 2014, o qual foi registrado junto ao 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 3810411-1855022, e contou com a
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emissao de 200.000 (duzentas mil) cotas, perfazendo o montante total de R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), distribuidas por meio de oferta restrita realizada nos termos da Instrucdo
CVM 476, e que foram inteiramente subscritas e integralizadas por determinados Ofertantes e outros
cotistas do Fundo.

A Segunda Emissao de cotas do Fundo foi aprovada pelos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 25 de junho de 2018, cuja ata foi registrada junto ao 6° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1.366.221, e contou
com a emissao de até 1.041.697 (um milhdo, quarenta e um mil e seiscentos e noventa e sete) cotas
do Fundo, perfazendo o montante total de R$ 1.200.000.047,15 (um bilhdo, duzentos milhdes e
guarenta e sete reais e quinze centavos), distribuidas por meio de oferta restrita realizada nos termos
da Instrugao CVM 476. A segunda emissdo de cotas do Fundo foi aditada pelos Cotistas do Fundo
reunidos na Assembleia Geral Extraordindria realizada em 23 de outubro de 2018, cuja ata foi
registrada perante o 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 1.017.191. As cotas da segunda emissao foram parcialmente
subscritas e integralizadas pelos Ofertantes e outros cotistas do Fundo, sendo que, anteriormente a
realizacdo desta Oferta, as cotas ndo subscritas no ambito da segunda emissao foram canceladas
pela Administradora, de modo que ndo ha cotas remanescentes da segunda emissdo a subscrever
ou integralizar no momento da realizacdo da presente Oferta.

As Novas Cotas sdo objeto da Terceira Emissdao de Cotas realizada pelo Fundo, sendo aprovada sua
emissao, bem como a realizacdo da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria, no ambito da Assembleia
Geral Extraordinaria realizada em 01 de outubro de 2019, cuja ata foi registrada perante o 6° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o
n° 1.379.490.

IX.1. PORTFOLIO INICIAL

Com os recursos advindos da Primeira Emissao e da Segunda Emissao, bem como o trabalho realizado
pelo Gestor desde a primeira integralizacdo de cotas do Fundo, o Fundo pode gerir os Ativos
Imobilidrios constantes do Portfolio Inicial, a seguir descritos.

IMOVEL GPA-CDO06

O Imovel GPA-CDO06 esta situado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Marginal
Direita do Tieté, 342, Bairro Vila Jaguara, CEP 05161-000, com 58.835,73m2 de terreno e
53.764,56m?2 de area construida e possui facil acesso viario a Av. Marginal Tieté, importante via
expressa com papel estruturador de trafego, tanto na escala intraurbana quanto na metropolitana.
Além disso, o Imdvel GPA-CDO06 possui acesso facil a Rodovia Anhanguera, Rodovia dos Bandeirantes,
Rodovia Castelo Branco e ao Rodoanel Mario Covas, principais eixos logisticos de distribuicao da
Capital com o interior do Estado.

O Fundo adquiriu o Imoével GPA-CD06 por meio das “Escrituras Publicas de Venda e Compra”,
lavradas, respectivamente, em 27 de dezembro de 2016, no Livro 4.754 e em 12 de maio de 2017,
no Livro 4.855, ambas pelo 14° Tabelido de Notas da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. O
Imédvel GPA-CDO6 é objeto das matriculas n® 104.766, 104.767 e 104.768 do 16° Registro de Imdveis
da Comarca de Sdo Paulo — SP. No ambito da aquisicdo do Imdvel GPA-CD06, as partes celebraram
0 “Termo de Declaragdes e Garantias Edilicias e Outras Avengas” em 27 de dezembro de 2016, com
a finalidade de regrar os prazos para que o GPA realize a regularizacdo do Imével GPA-CD06 no que
diz respeito as matriculas e a obtencdo de Licenca de Funcionamento para o exercicio de suas
atividades no Imével GPA-CD-06.

N3o ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o Imével GPA-CDO6.
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O Imdvel GPA-CD06 é composto por um galpao com pé-direito de 12,5m, com estrutura de concreto
pré-moldado, cobertura em estrutura metalica, piso de concreto de para carga de 6 ton/m2 e
fechamentos laterais das fachadas de alvenarias nas areas inferiores e metalicos na parte superior,
sistema de combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo sprinklers na cobertura, iluminagao
de emergéncia e gerador para area comum. A area refrigerada possui aproximadamente 3.572mz2,
com parte de piso sobre piso “over/ay’, fechamento composto por painéis térmicos e é dotada de
equipamentos especificos de climatizagdo, além de sistema de geracdo de energia.

As demais dreas de apoio do empreendimento (refeitdrio, cozinha, administrativo, vestidrios,
portarias, apoio de motoristas, salas de manutencgdo) foram executadas com estrutura pré-moldada
em concreto, alvenarias de fechamento e coberturas metalicas, e possuem instalagdes completas de
infraestrutura elétrica/hidraulica e de combate a incéndio.

A area externa possui pavimentagao em piso asfaltico e de concreto armado para alto trafego em
todo o perimetro do galpao.

O Imével GPA-CD06 conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto a
Seguradora AXA Seguros, com vigéncia até 30 de junho de 2020. As coberturas inclusas na apdlice
sao referentes a Riscos Operacionais. Na opinido da Administradora do Fundo, o seguro atualmente
contratado é suficiente para a cobertura do imdvel e compativel com as atividades dos locatarios.

O Imdvel GPA-CD06 esta atualmente locado pelo GPA, nos termos do “Instrumento Particular de
Contrato de Locacdo Imdvel Urbano para fins Comerciais” celebrado em 27 de dezembro de 2016,
aditado em 12 de maio de 2017 e com vencimento previsto para 11 de maio de 2022. O reajuste
anual do valor do aluguel é pelo IPCA no més de janeiro. O GPA é um dos maiores grupos varejistas
e de distribuicdo do Brasil, com mais de 1.000 pontos de venda em todas as regides do pais. Fundada
em 1948 em S3o Paulo e atualmente controlada pelo grupo Casino, a empresa mantém sua sede
administrativa na capital paulista e atua em 19 dos 27 estados brasileiros. A companhia tem, desde
1995, as suas acoes listadas na Bolsa de Valores de Sdo Paulo (PCAR4) e desde 1997 ADR's na New
York Stock Exchange (CBD). A empresa mantém uma atuacao multinegdcio e multicanal, com lojas
fisicas e operagdes de comércio eletrénico, distribuidas em cinco unidades de negdcios: Multivarejo,
Assai, GPA Malls e Cnova.

Nos termos do contrato de locagdo, o GPA se obrigou a contratar carta fianga bancaria emitida por
instituicdo financeira de primeira linha, no valor equivalente a 12 (doze) aluguéis mensais. Em caso
de rescisdo antecipada motivada pela locataria, sera devida multa equivalente ao produto do aluguel
em vigor multiplicado pelo prazo remanescente do contrato de locagdo. Além disso, o contrato de
locagdo prevé um aviso prévio de 12 (doze) meses para a rescisdo antecipada.

Desde o inicio do prazo locaticio, ndo houve qualquer inadimpléncia relativa a pagamento de aluguéis
pelo GPA.

N3o ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével GPA-CD06 que

sejam de conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados
anteriormente.
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Propriedade Locatdrio
Tipo de Propriedade: Centro de Distribuicdo Cliente: GPA

Localizagdo: Sao Paulo— - SP Tipo de Contrato: Nao-Cancelavel
Participagdao no Imoével: 100% Prazo de Locagao: 5 anos e 136 dias

Area de Terreno: 58.835,73m? Inicio da Locagdo: Dez/16

Area Bruta Locavel: 53.764,56m?2 Término da Locagao: Mai/22

Vacancia Fisica: 0% Més do Reajuste Anual: Janeiro

Valor de Mercado: Laudo 2019 Indice de Reajuste: IPCA

Aluguel Médio (set/19): R$ 28,21/m?2 Préxima Revisional: n/a

Potencial de Expansdo: n/a Area Ocupada: 53.764,56m2 (100% do imével)

IMOVEL GPA-CD04

O Imodvel GPA-CD04 esta situado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Estrada Turistica
do Jaragua, 50, Bairro Vila Jaguara, CEP 05161-000, com 100.000,00m2 de terreno e 35.510,40m?2
de area construida e possui facil acesso viario, as margens da Rodovia Anhanguera, sendo proximo
ao Rodoanel Mario Covas e a Marginal Tieté.

Devido a sua excelente localizacdo e especificacdes, é utilizado pelo GPA para recebimento e
expedicdo de frutas, legumes, verduras, lacteos e alguns pescados importados para todos os pontos
de venda do GPA nos estados de Sao Paulo, Minas Gerais e Rio de Janeiro e também na Capital
Brasilia.

A Bresco IV Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (CNPJ/ME sob o n® 19.931.183/0001-97), empresa
entdo controlada pelo Fundo, adquiriu o Imével GPA-CD04 por meio da “Escritura Publica de Venda
e Compra”, lavrada, em 31 de julho de 2018, pelo 14° Tabelido de Notas da Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, no Livro 5.201. O Imdvel GPA-CD04 é objeto da matricula n® 92.627 do 16°
Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo — SP.

No ambito da aquisicdo do Imovel GPA-CD04, as partes celebraram o “Termo de Declaracoes e

Garantias Edilicias e Outras Avengas” em 29 de junho de 2018, conforme aditado em 31 de julho de
2018, com a finalidade de regrar os prazos para que o GPA realize a regularizacao do Imével GPA-
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CD04 no que diz respeito a matricula; a obtencdo de Licenca de Funcionamento para o exercicio de
suas atividades no Imovel GPA-CD-04 S3o Paulo; aos reparos ao telhado do Imdvel GPA-CD04 e
outras obras de adequac0des necessarias.

Conforme R-26 da matricula n® 92.627 do 16° Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo — SP,
o Imdvel GPA-CD04 encontra-se alienado fiduciariamente em favor da Vert Companhia
Securitizadora, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 25.005.683/0001-09, em garantia das obrigacdes
assumidas no ambito da operacdo de securitizacao vinculada aos certificados de recebiveis
imobilidrios da 12 série da 62 emissdo da Vert Companhia Securitizadora.

O Imédvel GPA-CD04 é composto por um galpdo com pé-direito 13m, com estrutura de concreto pré-
moldado, cobertura em estrutura metalica, piso de concreto para carga de 6 ton/m2 e fechamentos
laterais das fachadas de alvenarias nas areas inferiores e metalicos na parte superior, sistema de
combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo sprinklers na cobertura, iluminacao de
emergéncia e gerador para area comum. Em parte do galpdo foi instalada uma camara refrigerada
(0°C a 12°C) com aproximadamente 3.150m2,

As demais areas de apoio do empreendimento (refeitdrio, cozinha, administrativo, vestiarios,
portarias, apoio de motoristas salas de manutencao) foram executadas com estrutura pré-moldada
em concreto, alvenarias de fechamento e coberturas metalicas, e possuem instalacdes completas de
infraestrutura elétrica/hidraulica e de combate a incéndio.

A area externa possui pavimentagao em piso de concreto armado e asfaltico nas areas de rodagem
e estacionamentos, piso de concreto armado na area das docas e demais areas compostas de area
verde e paisagismo.

O Imdvel GPA-CD04 conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto a
Seguradora AXA Seguros, com vigéncia até 30 de junho de 2020. As coberturas inclusas na apdlice
sao referentes a Riscos Operacionais.

Na opinido da Administradora do Fundo, o seguro atualmente contratado é suficiente para a cobertura
do imével e compativel com as atividades dos locatarios.

O Imdvel GPA-CD04 estad atualmente locado pelo GPA, nos termos do “Instrumento Particular de
Contrato de Locacdo Imével Urbano para fins Comerciais” celebrado em 29 de junho de 2018, aditado
em 17 de setembro de 2018 e com vencimento previsto para 30 de julho de 2023. O reajuste anual
do valor do aluguel é pelo IPCA no més de agosto. Nos termos do contrato de locacdo, o GPA se
obrigou a contratar carta fianga bancaria emitida por instituicdo financeira de primeira linha, no valor
equivalente a 12 (doze) aluguéis mensais.

Em caso de rescisao antecipada motivada pela locataria, sera devida multa equivalente a 12 (doze)
aluguéis vigentes, proporcionais ao prazo decorrido do contrato de locagao.

Caso a rescisao antecipada ocorra até o 36° (trigésimo sexto) més de locacado, sera acrescida a multa
o valor equivalente aos aluguéis remanescentes para completar 36 (trinta e seis) meses de locacdo.
Além disso, o contrato de locacdo prevé um aviso prévio de 12 (doze) meses para a rescisdo
antecipada.

Desde o inicio do prazo locaticio, ndo houve qualquer inadimpléncia relativa a pagamento de aluguéis
pelo GPA.

Em 20 de dezembro de 2018, no ambito da operacdo de securitizacdo vinculada aos certificados de
recebiveis imobilidrios da 12 série da 62 emissdo da Vert Companhia Securitizadora, foi celebrado
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“Contrato de Locagao de Imével ndao Residencial e outras Avengas” entre a proprietaria do Imovel
GPA-CD04 e a Bresco Investimentos S.A., com inicio a partir da rescisdo antecipada da locagdo GPA-
CDO04 e vencimento em 30 de julho de 2023. A locacdo aqui referida sera rescindida apds o exercicio
da recompra facultativa com recursos da Oferta Primaria.

N3o ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével GPA-CD04 que
sejam de conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados
anteriormente.

Locatario
Tipo de Propriedade: Centro de Distribuicao Cliente: GPA

Localizagdo: Sao Paul- - SP Tipo de Contrato®: N3o-Cancelavel
Participagdo no Imovel: 100% Prazo de Locacgado: 5 anos

Area de Terreno: 100.000,00m? Inicio da Locagao: Jul/18

Area Bruta Locavel: 35.510,40mz2 Término da Locagao: Jul/23

Vacancia Fisica: 0% Més do Reajuste Anual: Agosto

Valor de Mercado: Laudo 2019 Indice de Reajuste: IPCA

Aluguel Médio (set/19): R$ 27,25/m?2 Préxima Revisional: n/a

Potencial de Expansao: n/a Area Ocupada: 35.510,40m2 (100% do imdvel)

1 3 anos de Locagéo Ndo-Cancelavel e 2 anos de Locagdo Tipica

IMOVEL WHIRLPOOL SAO PAULO

O Imoével Whirlpool Sdo Paulo esta situado na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Olympia Semeraro, 381, 675 e 737, Bairro Jardim Santa Emilia, CEP 04183-090, com 61.013,00m?2
de terreno e 50.952,46m?2 de area construida, e possui facil acesso viario a Rod. Anchieta, principal
artéria de distribuicdo entre a Capital, a regido do Grande ABCD e o litoral sul do estado, tendo

grande vocacao para operagbes de e-commerce e abastecimento da cidade de Sao Paulo e municipios
adjacentes.
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A Bresco V Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ/ME sob o n° 21.920.579/0001-80), empresa
entdo controlada pelo Fundo, adquiriu o Imével Whirlpool Sdo Paulo por meio da “Escritura Publica
de Venda e Compra”, lavrada em 14 de dezembro de 2017, pelo 14° Tabelido de Notas da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, no Livro 5.026.

O Imdvel Whirlpool S3o Paulo é objeto da matricula n® 89.198 do 14° Registro de Imdveis da Comarca
de S3o Paulo — SP. No ambito da aquisicdo do Imdvel Whirlpool Sdo Paulo, as partes celebraram o
“Termo de Regularizagao de Imével e outras Avengas” em 14 de dezembro de 2019, com a finalidade
de regrar os prazos para que a Whirlpool realize a regularizacdo do Imével Whirlpool S3o Paulo no
que diz respeito a matricula Imével Whirlpool S3o Paulo e ao processo de remediacao relacionado a
contaminagdao ambiental no Imdvel Whirlpool Sdo Paulo.

Conforme R-23 da matricula n® 89.198 do 14° Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo — SP,
o Imoével Whirlpool Sdo Paulo encontra-se alienado fiduciariamente em favor da BRC Securitizadora
S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.653.753/0001-08, em garantia das obrigacdes assumidas no
ambito da operacdo de securitizagao vinculada aos certificados de recebiveis imobilidrios da 62 série
da 22 emissao da BRC Securitizadora S.A.

O Imével Whirlpool Sdo Paulo é composto por diversos prédios em sua maioria com estrutura de
concreto pré-moldado e cobertura metdlica, fechamentos laterais das fachadas composto por
alvenarias. As docas possuem niveladoras para conexdao com caminhdes e carretas. Os galpdes
dispdem de sistema de combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo sprinklers e gerador de
emergéncia.

O Imovel Whirlpool Sdo Paulo possui algumas edificagdes de galpdes com variacdo de andares e
area, dentre eles, um edificio constituido por auditdrio e area para possivel expansao de escritdrio, o
qual foi executado com estrutura pré-moldada e fachadas em alvenarias e esquadrias. O Imovel
Whirlpool Sdo Paulo possui restaurante, e em sua area externa pavimentacdo tipo asfaltica nas areas
de rodagem e estacionamentos interno e externo as edificagdes, em conjunto com area verde de
paisagismo.

O Imovel Whirlpool Sdo Paulo conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado
junto a Seguradora Allianz Seguros, com vigéncia de 31 de outubro de 2018 a 31 de outubro de
2019. As coberturas inclusas na apolice sdo referentes a riscos operacionais. Na opinido da
Administradora do Fundo, o seguro atualmente contratado é suficiente para a cobertura do imovel e
compativel com as atividades dos locatarios.

O Imdvel Whirlpool Sdo Paulo esta atualmente locado pela Whirlpool, empresa que atua no setor de
fabricacdo de eletrodomésticos. A Whirlpool, domiciliada em Sdo Paulo, tem suas a¢Ges negociadas
na B3 (B3: WHRL3 e WHRL4). A Whirlpool é uma subsidiaria da Whirlpool Corporation (NYSE: WHR),
empresa centendria e maior fabricante de eletrodomésticos do mundo, presente em praticamente
todos os paises.

No Brasil, a empresa possui 3 fabricas, 2 escritorios administrativos, 4 centros de tecnologia, 23
laboratorios e 3 centros de distribuigdo com um total de 14,5 mil colaboradores em sua operagdo e
atua na fabricagdo de eletrodomésticos e compressores herméticos para refrigeracdo. E lider de
mercado no Brasil no segmento de eletrodomésticos, operando com as marcas Brastemp, Consul e
KitchenAid.

O imdvel esta atualmente locado a Whirlpool, nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de
Locacdo Atipica de Bem Imovel para fins nao Residenciais” celebrado em 14 de dezembro de 2017,
aditado em 17 de julho de 2018 e 01 de janeiro de 2019 e com vencimento previsto para 18 de
janeiro de 2030. O reajuste anual do valor do aluguel é pelo IPCA no més de dezembro.
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Nos termos do contrato de locacdo, a Whirlpool se obrigou a contratar seguro fianca junto a
seguradora de primeira linha e idénea, no valor equivalente a 12 (doze) aluguéis mensais. Em caso
de rescisdo antecipada motivada pela locataria, sera devida multa equivalente ao produto do aluguel
em vigor multiplicado pelo prazo remanescente do contrato de locagao.

Desde o inicio do prazo locaticio, ndo houve qualquer inadimpléncia relativa a pagamento de aluguéis
pela Whirlpool.

Ndo ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imoével Whirlpool S3ao

Paulo que sejam de conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido
mencionados anteriormente.

[ it s

Progredade Locatéri

Tipo de Propriedade: Centro de Distribuicao Cliente: Whirlpool

Localizagao: S3o Paul- - SP Tipo de Contrato: Ndo-Cancelavel
Participagao no Imovel: 100% Prazo de Locagdo: 12 anos

Area de Terreno: 61.013,00m? Inicio da Locacgdo: Dez/17

Area Bruta Locavel: 50.952,46mz2 Término da Locagao: Jan/30

Vacancia Fisica: 0% Més do Reajuste Anual: Dezembro

Valor de Mercado: Laudo 2019 Indice de Reajuste: IPCA

Aluguel Médio (set/19): R$ 15,71/m?2 Préxima Revisional: n/a

Potencial de Expansao: n/a Area Ocupada: 50.952,46 m2 (100% do imovel)

IMOVEL DHL EMBU

O Imoével DHL EmbU esta situado na Cidade de Embu das Artes, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Hélio Ossamu Daikuara, 1135, Bairro Jardim Vista Alegre, CEP 06818-200, com 31.206,36m2 de
terreno e 7.476,58m2 de area construida, e possui facil acesso viario, sendo localizado a 900 metros
da Rodovia Regis Bittencourt e 2KM do Rodoanel Mario Covas, onde € possivel acessar o sentido
litoral e sul. Esta localizacdo privilegiada permite o acesso facil a todas as principais rodovias que
ligam Sao Paulo ao restante do pais e a todas as regies do estado.
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O Fundo adquiriu o Imdvel DHL EmbU por meio da “Escritura PUblica de Venda e Compra”, lavrada
em 20 de dezembro de 2017, pelo 8° Tabelido de Notas da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo no Livro 3.764. O Imdvel DHL EmbU é objeto da matricula n® 5.086 do Oficial de Registro de
Imoveis de Embu das Artes/SP.

N3o ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o Imdvel DHL Embu.

O Imével DHL Embu é composto por galpao com pé-direito 12m, com estrutura de concreto pré-
moldado, cobertura em estrutura metalica, piso de concreto de para carga de 6 ton/m2 e
fechamentos laterais das fachadas de alvenarias nas areas inferiores e metalicos na parte superior.
O galpao dispde de sistema de combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo sprinklers na
cobertura, iluminagdo de emergéncia e gerador para area comum.

As demais areas de apoio do empreendimento (refeitdrio, cozinha, administrativo, vestiarios,
portarias, apoio de motoristas salas de manutengdo) foram executadas com estrutura pré-moldada
em concreto, alvenarias de fechamento e coberturas metdlicas, e possuem instalacdes completas de
infraestrutura elétrica/hidraulica e combate a incéndio.

A area externa possui pavimentacdo em piso intertravado e asfalto nas areas de rodagem e
estacionamentos, piso de concreto armado para area das docas e demais areas compostas de area
verde e paisagismo.

O Imével DHL Embu conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto a
Seguradora Mapfre Seguros, com vigéncia de 30 de abril de 2019 a 30 de abril de 2020. As coberturas
inclusas na apolice sdo referentes a Riscos Operacionais. Na opinido da Administradora do Fundo, o
seguro atualmente contratado é suficiente para a cobertura do imével e compativel com as atividades
dos locatarios.

O Imével DHL EmbU estd atualmente locado pela DHL, empresa que atua no setor de logistica,
transporte e supply chain. O Grupo DHL foi fundado em 1969 em Sdo Francisco, Califérnia e
atualmente possui operagGes em 220 paises, com pouco mais de 380.000 colaboradores. A DHL
iniciou suas operagOes no Brasil em 1978 e atua com quatro divisdes: DHL Express, DHL eCommerce,
DHL Global Forwarding e DHL Supply Chain, operando com filiais em todo o pais.

O imovel foi locado a DHL nos termos do “Contrato de Locagdo Ndo Residencial e Outras Avencas”
celebrado em 20 de dezembro de 2017 e com vencimento previsto para 19 de dezembro de 2027. O
reajuste anual do valor do aluguel é pelo IGP-M no més de dezembro. Nos termos do contrato de
locacdo, a DHL se obrigou a apresentar carta garantia outorgada pela Deustsche Post Deteiligungen
Holding GmbH em garantia a referida locagao.

Em caso de rescisao antecipada motivada pela locataria até o 59 (quinto) ano de locagdo, sera devida
multa equivalente aos aluguéis remanescentes para completar 5 (cinco) anos de locagao.

Apds o referido periodo, sera devida multa equivalente a 3 (trés) aluguéis vigentes, proporcionais ao
prazo decorrido de locacdo a partir do 5° (quinto) ano. Além disso, o contrato de locacdo prevé um
aviso prévio de 90 (noventa) dias para a rescisdo antecipada. Desde o inicio do prazo locaticio, nao
houve qualquer inadimpléncia relativa a pagamento de aluguéis pela DHL.

N3do ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével DHL Embu que

sejam de conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados
anteriormente.
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Prbpriedade Locatdrio
Tipo de Propriedade: Centro de Distribuicdo Cliente: DHL

Localizagdo: Sdo Paul- - SP Tipo de Contrato?®: N3o-Cancelavel
Participagdo no Imével: 100% Prazo de Locagao: 10 anos

Area de Terreno: 31.206,36m2 Inicio da Locagao: Dez/17

Area Bruta Locavel2: 18.081,75m?2 Término da Locagao: Dez/27

Vacancia Fisica: 0% Més do Reajuste Anual: Dezembro

Valor de Mercado: Laudo 2019 Indice de Reajuste: IGP-M

Aluguel Médio (set/19): R$ 16,59/m?2 I,’réxima Revisional: Dez/25

Potencial de Expansao: 4.814,93m?2 Area Ocupada: 18.081,75m2 (100% do imovel)

1 5 anos de Locacéo Néo-Canceldvel e 5 anos de Locagdo Tipica
2 Locagdo de 7.476,58 de drea de galpdo e 10.605,17 de drea de patio

IMOVEL HuB NATURA ITUPEVA

O Imdvel Hub Natura Itupeva esta situado na Cidade de Itupeva, Estado de Sdo Paulo, na Rodovia
Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, Km 75, CEP 13295-000, onde foi construido sob medida um galpao
para locacdo e ocupagdo da empresa Natura, com facil acesso viario a Rod. Dom Gabriel Paulino
Bueno Couto, que liga os municipios de Itupeva a Itu, totalizando 142.257,40m2 de terreno e
34.844,95m2 de area construida. Além disso, o Imdvel Hub Natura Itupeva possui facil acesso a
Rodovia Anhanguera e Rodovia dos Bandeirantes, que conectam as regides metropolitanas de Sao

Paulo, Campinas e o interior de Sao Paulo, facilitando o escoamento de produtos de diversas
industrias pelo estado de Sdo Paulo.

O Imdvel Hub Natura Itupeva foi adquirido por Bres Itupeva Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
sociedade entdo controlada pelo Fundo e inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.437.545/0001-37, por
meio da “Escritura Publica de Venda e Compra”, lavrada em 14 de junho de 2012, pelo Tabelido de
Notas e de Protestos de Letras e Titulos de Cabretva, Sdo Paulo, no Livro N. 233, folhas 279/288. O
Imével Hub Natura Itupeva é objeto da matricula n°® 140.212 do 1° Oficial de Registro de Imoveis,
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Jundiai — SP.
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Conforme R-1 da matricula n® 140.212, do 1° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica de Jundiai — SP, o Imoével Hub Natura Itupeva encontra-se alienado
fiduciariamente em favor da BRC Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.653.753/0001-
08, em garantia das obrigacdes assumidas no ambito da operacdo de securitizacdo vinculada aos
certificados de recebiveis imobiliarios da 22 série da 2@ emissao da BRC Securitizadora S.A.

O Imoével Hub Natura Itupeva possui certificacdo LEED Silver e € composto por galpao com pé-direito
de 19m na area principal e pé-direito de 13m na area frontal, estrutura de concreto pré-moldado,
cobertura em estrutura metalica, com piso de concreto para carga de 8 ton/m?2 e fechamentos laterais
das fachadas de alvenaria nas areas inferiores e metalicos na parte superior. As docas possuem
niveladores hidraulicos para conexdao com os caminhdes e carretas. O galpao dispde de sistema de
combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo sprinklers na cobertura e estanterias, iluminacao
de emergéncia e gerador para area comum.

As demais areas de apoio do empreendimento (refeitdrio, cozinha, administrativo, vestiarios,
portarias, apoio de motoristas salas de manutengdo) foram executadas com estrutura pré-moldada
em concreto, alvenarias de fechamento e coberturas metalicas, e possuem instalacdes completas de
infraestrutura elétrica/hidraulica e combate a incéndio.

A drea externa possui pavimentacdo em piso intertravado nas areas de rodagem e estacionamentos,
piso de concreto armado para area das docas e demais areas compostas de area verde e paisagismo.

O Imdvel Hub Natura Itupeva conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado
junto a Seguradora Chubb Seguros Brasil, com vigéncia até 30 de agosto de 2020. As coberturas
inclusas na apdlice sao referentes a Riscos Nomeados. Na opinido da Administradora do Fundo, o
seguro atualmente contratado é suficiente para a cobertura do imoével e compativel com as atividades
da locataria.

O Imoével Hub Natura Ttupeva esta atualmente locado para a Natura, empresa que atua no setor de
indUstria e comércio de cosméticos. A Natura pertence ao grupo Natura&Co, grupo global de
cosméticos fundado ha 50 anos no Brasil e formado pelas marcas Natura, Aesop e The Body Shop.
Atualmente, conta com uma rede de 1,7 milhdo de consultoras, 45 lojas proprias e esta presente em
73 paises em todos os continentes, com aproximadamente 18.000 colaboradores.

O imdvel foi locado a Natura nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Locagao Atipica
Sob Encomenda (Built to Suit) e Outras Avengas”, celebrado em 5 de junho de 2012 e aditado em
20 de setembro de 2013 e em 20 de dezembro de 2013, e com vencimento previsto para 18 de
novembro de 2028. O reajuste anual do valor do aluguel é pelo IPCA no més de novembro. Nos
termos do contrato de locacdo, a Natura Cosméticos S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
71.673.990/0001-77 compareceu como fiadora e principal pagadora das obrigacbes assumidas pela
Natura no referido contrato. Em caso de rescisdo antecipada motivada pela locatéria, serd devida
multa equivalente ao produto do aluguel em vigor multiplicado pelo prazo remanescente do contrato
de locacdo. Além da area construida de 34.844,95m2, a Natura tem o direito de solicitar uma
expansdo, contigua ao galpdo existente, de aproximadamente 8.042,00m2, em condigdes comerciais
a serem acordadas entre as partes. Desde o inicio do prazo locaticio, ndo houve qualquer
inadimpléncia relativa a pagamento de aluguéis pela Natura.

Ndo ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imoével Hub Natura

Itupeva que sejam de conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido
mencionados anteriormente.
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Propriedade Locatario
Tipo de Propriedade: Centro de Distribuicdo Cliente: Natura

Localizagdo: Itupev— - SP Tipo de Contrato: Nao Cancelavel
Participacdao no Imédvel: 100% Prazo de Locacgdo: 15 anos

I:\rea de Terreno: 142.257,40m2 Inicio da Locagao: Nov/13

Area Bruta Locavel: 34.844,95m?2 Término da Locagao: Nov/28

Vacancia Fisica: 0% Més do Reajuste Anual: Novembro

/Valor de Mercado: Laudo 2019 Indice de Reajuste: IPCA

Aluguel Médio (set/19): R$ 31,18/m?2 Préxima Revisional: n/a

Potencial de Expansao: 8.042,00 m2 Area Ocupada: 34.844,95m2 (100% do imdvel)

IMOVEL BRESCO ITUPEVA

O Imdvel Bresco Itupeva é situado na Cidade de Itupeva, Estado de Sdo Paulo, na Rodovia Dom
Gabriel Paulino Bueno Couto, 1606, CEP 13295-000, exatamente ao lado do Imével Hub Natura
Ttupeva, tendo terreno total de 75.000m2 e 38.964,93m2 de area construida, onde foi construido um
galpao para locagdo e ocupacdo por uma ou mais empresas, com possibilidade de modulagéo e facil
acesso viario a Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, que liga os municipios de Itupeva a Itu.
Além disso, o Imdvel Bresco Itupeva possui facil acesso a Rodovia Anhanguera e Rodovia dos
Bandeirantes, que conectam as regides metropolitanas de Sao Paulo, Campinas e o interior de Sao
Paulo, facilitando o escoamento de produtos de diversas indUstrias e comércios pelo estado de Sao
Paulo, o que flexibiliza a locacdo do empreendimento para locatarios de diversos segmentos de
negocios.

O Imdvel Bresco Itupeva foi adquirido por Bres Dom Gabriel Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., sociedade entao controlada pelo Fundo e inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.508.405/0001 -
02, por meio da “Escritura Publica de Venda e Compra”, lavrada em 08 de janeiro de 2015,
pelo 14° Tabelidao de Notas da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, no Livro 4253. O
Imdvel Bresco Itupeva € objeto da matricula n® 101.824 do 1° Oficial de Registro de Imdveis
de Jundiai — SP.
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Em razdo da pluralidade de locatarios no Imével Bresco Itupeva, foi constituida em 02 de setembro
de 2015 a Associacdo Mantenedora do Bresco Itupeva Parque Corporativo com a finalidade de
gerenciar as areas comuns do Imdvel Bresco Itupeva €, dentre outras atividades, organizar e distribuir
as despesas comuns entre os locatarios do Imével Bresco Itupeva.

N3o ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o Imdvel Bresco Itupeva.

O Imdvel Bresco Itupeva é composto por um galpdo com pé-direito de 12m, com estrutura de
concreto pré-moldado, cobertura em estrutura metalica, com piso de concreto para carga de 6 ton/mz2
e fechamentos laterais das fachadas de alvenarias nas areas inferiores e metalicos na parte superior.
Mezanino interno em concreto armado com capacidade de carga para 500kg/m2. As docas possuem
niveladores hidraulicos para conexdao com os caminhdes e carretas. O galpao dispde de sistema de
combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo sprinklers na cobertura, iluminacdo de
emergéncia e gerador para area comum. A area ocupada pela Reckitt conta, ainda, com sistema de
incéndio que atende ao standard FM Global.

A demais areas de apoio do empreendimento (refeitério, cozinha, administrativo, vestiarios, portarias,
apoio de motoristas salas de manutengdo) foram executadas com estrutura pré-moldada em
concreto, alvenarias de fechamento e coberturas metalicas, e possuem instalagdes completas de
infraestrutura elétrica/hidraulica e combate a incéndio.

A area externa possui pavimentacdo em piso intertravado nas areas de rodagem e estacionamentos,
piso de concreto armado para area das docas e demais areas compostas de area verde e paisagismo.

O Imdvel Bresco Itupeva conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratados junto
a Seguradora Tokio Marine, com vigéncia de 25 de agosto de 2019 a 25 de agosto de 2020. As
coberturas inclusas na apdlice sao referentes a Responsabilidade Civil e Riscos Nomeados e
Operacionais. Na opinido da Administradora do Fundo, o seguro atualmente contratado é suficiente
para a cobertura do imével e compativel com as atividades dos locatarios.

A taxa de ocupagao do Imdvel Bresco Itupeva é de 100% e ndo houve qualquer inadimpléncia em
relagao ao pagamento de aluguéis devidos pelos atuais ocupantes desde a celebracao dos respectivos
contratos de locagao.

O Imovel Bresco Itupeva esta atualmente locado para 2 (dois) locatarios, quais sejam:

= Reckitt: empresa que atua no setor de bens de consumo, a Reckitt € uma empresa
multinacional briténica de bens de consumo listada entre as 25 principais da Bolsa de Valores
de Londres. Suas origens remetem ha pouco mais de 150 anos e hoje conta com mais de
40.000 colaboradores, localizados em 60 paises, produzindo e comercializando produtos de
limpeza, higiene pessoal e de cuidados com a saude.

A Reckitt atualmente ocupa 24.713,67m2 de area bruta locavel do Imdvel Bresco Itupeva,
nos termos do “Contrato de Locacdo de Imdvel Nao Residencial” celebrado em 9 de agosto
de 2017 e com vencimento previsto para 09 de agosto de 2022. O reajuste anual do valor
do aluguel é pelo IPCA no més de agosto.

Nos termos do contrato de locacdo, a Reckitt se obrigou a contratar carta fianga bancaria
emitida por instituicao financeira de primeira linha, no valor equivalente a 9 (nove) aluguéis
mensais. Em caso de rescisdao antecipada motivada pela locataria, serd devida multa
equivalente a 3 (trés) aluguéis vigentes, proporcionais ao prazo decorrido do contrato de
locagdo. Além disso, o contrato de locagdo prevé um aviso prévio de 180 (cento e oitenta)
dias para a rescisdo antecipada.
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* Bignardi: atuante no setor de papel e celulose, a Bignardi € uma empresa de capital 100%
nacional que foi fundada na cidade de Sdo Paulo em 1956, onde comegou a produzir os
cadernos Jandaia para fins escolares e listas telefonicas. Com a crescente demanda, a
empresa transferiu sua producdo para Caieiras-SP e posteriormente, expandiu sua produgao
através de sua maior planta fabril, localizada na cidade de Jundiai, a menos de 10 km do
Bresco Itupeva, onde possui seu principal Aub de distribuicao de seus produtos.

A Bignardi atualmente ocupa 14.251,26m?2 de area bruta locavel do Imével Bresco Itupeva,
nos termos do “Contrato de Locacao de Imédvel ndo Residencial” celebrado em 28 de fevereiro
de 2018 e com vencimento previsto para 28 de fevereiro de 2023. O reajuste anual do valor
do aluguel é pelo IGP-M no més de margo.

Nos termos do contrato de locacao, a Bignardi se obrigou a constituir caucdo em garantia da
locacdo, no valor equivalente a 3 (trés) aluguéis mensais. Em caso de rescisdo antecipada
motivada pela locataria, sera devida multa equivalente a 3 (trés) aluguéis vigentes,
proporcionais ao prazo decorrido do contrato de locacdo. Além disso, o contrato de locacdo
prevé um aviso prévio de 180 (cento e oitenta) dias para a rescisao antecipada.

N3do ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imdvel Bresco Itupeva
que sejam de conhecimento da Administradora ou do Gestor e que nao tenham sido mencionados
anteriormente.

Locatdrio 1

Tipo de Propriedade: Centro de Distribuicdo Cliente: Reckitt

Localizagdo: Itupeva - SP Tipo de Contrato: Tipico

Participacdo no Imével: 100% Prazo de Locacgdo: 60 meses

Area de Terreno: 75.000,00m? Inicio da Locagdo: Ago/17

Area Bruta Locavel: 38.964,93mz2 Término da Locagao: Ago/22

Vacancia Fisica: 0% Més do Reajuste Anual: Agosto

Valor de Mercado: Laudo 2019 Indice de Reajuste: IPCA

Aluguel Médio (set/19): R$ 18,18/m?2 Préxima Revisional: Ago/20

Potencial de Expansdo: n/a Area Ocupada: 24.713,67m2 (63% do imovel)
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Locatario 21

Cliente: Bignardi

Tipo de Contrato: Tipico

Prazo de Locagao: 60 meses
Inicio da Locacao: Fev/18
Término da Locagao: Fev/23
Més do Reajuste Anual: Marco
Indice de Reajuste: IGP-M
Proxima Revisional: Mar/21

Area Ocupada: 14.251,26m?2 (37% do imovel)
1 Desconto na locacéo de R$ 8,25/m? até Fev/20

IMOVEL BRESCO CONTAGEM

O Imével Bresco Contagem esta situado na Cidade de Contagem, Estado de Minas Gerais, na Avenida
Wilson Tavares Ribeiro, 1651, Bairro Chacaras Reunidas Santa Terezinha, CEP 32183-680, com
215.750,75m2 de terreno e 61.103,81m2 de area construida, e € composto por um galpdo para
locacdo e ocupacao de uma ou mais empresas, com possibilidade modular e facil acesso viario a
Rodovia BR-040, que conecta a regiao metropolitana de Belo Horizonte ao Distrito Federal e ao estado
do Rio de Janeiro, sendo propicio para distribuicdo de produtos, o que flexibiliza a locacdo do
empreendimento para locatarios de diversos segmentos de negdcios.

O Fundo adquiriu o Imével Bresco Contagem por meio da “Escritura Publica de Venda e Compra”,
lavrada em 26 de agosto de 2016, pelo 8° Tabelido de Notas da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, no Livro 3668. Na ocasidao, o vendedor do Imdvel Bresco Contagem reservou-se o direito de
retrovenda pelo valor de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) de uma area equivalente a
42.753m?2 de terreno e 955m?2 de area construida, caso concluisse o desmembramento da referida
area até 26 de agosto de 2019, conforme previsto no “Instrumento Particular de Novagao, Confissao
de Divida e Outras Avengas”, datado de 26 de agosto de 2016. O Imdvel Bresco Contagem é objeto
da matricula n°® 136.701 do Servigo de Registro de Imdveis de Contagem — MG.

Diante do decurso do prazo para o exercicio do direito de retrovenda mencionado acima, a Fundo
notificou o vendedor do Imdvel Bresco Contagem para desocupacdo da area de comodato, nos
termos do “Contrato de Comodato de Imdvel Nao Residencial” firmado em 26 de agosto de 2016.

Em 23 de setembro de 2019, os Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria,
deliberaram por aprovar a cisao parcial do Fundo, com a versdo da fracdo ideal de 21,6956% do
Imdvel Bresco Contagem ao “Bresco Growth Fundo de Investimento Imobilidrio”, atual denominagdo
do ZINK Fundo de Investimento Imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 32.000.013/0001-57,
permanecendo o Fundo detentor da fragao ideal de 78,3044% do Imovel Bresco Contagem até a
conclusdo do processo de desdobro do imdvel, de modo que ao final do processo o Imdvel Bresco
Contagem seja composto por suas areas distintas e individualizadas, sendo (i) uma correspondente
a fracao ideal do Fundo, com area de terreno de 168.942,23m2 e area construida de
aproximadamente 61.103,81m2, e (ii) outra correspondente a fragao ideal do “Bresco Growth Fundo
de Investimento Imobiliario”, com area de terreno de 46.808,52m?2. Diante da copropriedade do
Imével Bresco Contagem, o Fundo e o “Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario” firmaram
na data de cisdo, o Instrumento Particular de Convengdo de Condominio Pro Indiviso, para regrar a
delimitagdo e posse exclusiva de cada proprietario sobre a respectiva fragdo, o reembolso dos
encargos comuns pelo “Bresco Growth Fundo de Investimento Imobilidrio”, a instituicdo de servidao
perpétua em favor do Fundo de area determinada de 184,09m? onde se localiza a cabine de energia
que serve o galpdo e a responsabilidade do Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario por
toda e qualquer eventual contingéncia face a JME em decorréncia da retrovenda e/ou do comodato.
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Cabera ao Fundo o recebimento integral dos frutos decorrentes das locacdes adiante descritas e
outras firmadas que tenham por objeto a locacao da area exclusiva do Imdvel Bresco Contagem
atribuido ao Fundo.

O Imdvel Bresco Contagem tem potencial de expansao de area de até 10.183,50m?2, conforme alvara
de construcao ora em renovacao perante a Prefeitura de Contagem/MG.

Em razdo da pluralidade de locatarios no Imével Bresco Contagem, foi constituida em 23 de fevereiro
de 2017, a Associacdo Mantenedora do Bresco Contagem Parque Corporativo com a finalidade de
gerenciar as areas comuns do Imével Bresco Contagem e, dentre outras atividades, organizar e
distribuir as despesas comuns entre os locatarios do Imével Bresco Contagem.

N3o ha quaisquer 0nus e/ou garantias constituidos sobre o Imdvel Bresco Contagem.

O padrao construtivo do galpdo principal é composto por uma edificagdo com pé-direito de 12 m,
com estrutura de concreto pré-moldado, cobertura em estrutura metalica com piso de concreto para
carga de 6 ton/m2 e fechamentos laterais das fachadas de alvenarias nas areas inferiores e metalicos
na parte superior. As docas possuem niveladores hidraulicos para conexdao com os caminhdes e
carretas. O galpdo dispde de sistema de combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo
sprinklers e gerador de emergéncia.

O empreendimento também possui um edificio para escritorios executado com estrutura pré-moldada
em concreto e fachadas compostas de pele de vidro e aluminio composto. Nesta edificagao, esta
instalado o restaurante e vestiarios de uso comum aos usuarios.

A area externa possui pavimentagdo tipo asfaltica nas areas de rodagem e estacionamentos em
conjunto com area verde do paisagismo.

O Imdvel Bresco Contagem conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratados
junto a Seguradora Tokio Marine, com vigéncia de 25 de agosto de 2019 a 25 de agosto de 2020. As
coberturas inclusas na apdlice sao referentes a Responsabilidade Civil Geral e Riscos Nomeados e
Operacionais, respectivamente. Na opinidao da Administradora do Fundo, o seguro atualmente
contratado é suficiente para a cobertura do imével e compativel com as atividades dos locatarios.

Atualmente, a taxa de ocupacdo do Imdvel Bresco Contagem é de 68,3% e ndao houve qualquer
inadimplemento em relacdo ao pagamento dos aluguéis pelos atuais ocupantes do imdvel desde a
celebragao dos respectivos contratos de locagao.

Apesar de taxa de ocupacdo do Imovel Bresco Contagem, neste momento, estar abaixo do valor
estabelecido no Artigo 4.2, (i), do Regulamento, para gue seja considerado um imdvel “estabilizado”
(taxa de ocupacdo igual ou superior a 85%) o Gestor envidara seus melhores esforcos para locar a
area remanescente do imoével no menor prazo possivel, de forma a enquadra-lo a Politica de
Investimentos.

O Imovel Bresco Contagem esta atualmente locado para 5 (cinco) locatarios, quais sejam:

Carrefour: empresa que atua no setor de varejo, o Carrefour é a rede varejista lider no Brasil
(em termos de vendas), com atuacdo de mais de 40 anos no pais e abrangéncia em todo o
territdrio nacional, somando aproximadamente 650 pontos de venda. A empresa é controlada
pelo Carrefour S.A., sociedade controladora do Grupo Carrefour, com sede na Franga, sendo
o segundo maior varejista da Europa, estando presente em mais de 30 paises. O Carrefour
atualmente ocupa 20.168m?2 de area bruta locavel do Imoével Bresco Contagem, nos termos
do “Contrato de Locacao” celebrado em 18 de dezembro de 2013, aditado em 01 de fevereiro
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de 2018, com vencimento previsto para 31 de dezembro de 2023. O reajuste anual do valor
do aluguel é pelo IGP-M no més de fevereiro. Em caso de rescisao antecipada motivada pela
locatdria, sera devida multa equivalente a 06 (seis) aluguéis vigentes, proporcionais ao prazo
decorrido do contrato de locagdo e restituicdo dos descontos concedidos. Além disso, o
contrato de locacao prevé um aviso prévio de 06 (seis) meses para a rescisao antecipada.

Magazine Luiza: empresa que atua no setor de comercio varejista de produtos em geral, o
Magazine Luiza é o maior varejista omnichannel/ do Brasil, em uma plataforma digital, com
pontos de vendas fisicos, comercializando uma vasta gama de produtos em diversas
localidades. Atualmente, o Magazine Luiza emprega cerca de 27.000 funciondrios e opera
953 lojas fisicas, um site e um aplicativo. As vendas online ja sdo responsaveis por 38% de
seu faturamento total. O Magazine Luiza atualmente ocupa 12.862,32m2 de area bruta
locavel do Imdvel Bresco Contagem, nos termos do “Contrato de Locacao de Imével Nao
Residencial” celebrado em 1° de marco de 2018 e com vencimento previsto para 31 de
janeiro de 2022. O reajuste anual do valor do aluguel é pelo IPCA no més de margo. Em caso
de rescisdo antecipada motivada pela locataria, sera devida multa equivalente a 3 (trés)
aluguéis vigentes, proporcionais ao prazo decorrido do contrato de locacdao. Além disso, o
contrato de locagdo prevé um aviso prévio de 180 (cento e oitenta) dias para a rescisao
antecipada.

Coty: empresa que atua no setor de beleza e cosméticos, a Coty € uma empresa
multinacional de cosméticos, fundada em 1904 na Franca, com presenca em mais de 150
paises e faturamento anual préoximo dos US$9 bilhdes. O Brasil € um dos 5 principais
mercados da marca no mundo, que continua crescendo de forma organica e através da
aquisicao de outras marcas e suas subdivisoes. A Coty atualmente ocupa 3.274,00m?2 de area
bruta locavel do Imdvel Bresco Contagem, nos termos do “Contrato de Locacdao de Imdvel
nao Residencial” celebrado em 20 de outubro de 2017 e com vencimento previsto para 20
de dezembro de 2020. O reajuste anual do valor do aluguel é pelo IPCA no més de dezembro.
Nos termos do contrato de locagdo, a Coty se obrigou a contratar carta fianca bancaria
emitida por instituicdo financeira de primeira linha, no valor equivalente a 12 (doze) aluguéis
mensais. Em caso de rescisao antecipada motivada pela locataria, serd devida multa
equivalente a 6 (seis) aluguéis vigentes, proporcionais ao prazo decorrido do contrato de
locacdo e restituicao dos descontos. Além disso, o contrato de locagdo prevé um aviso prévio
de 6 (seis) meses para a rescisao antecipada.

BCube: empresa que atua no setor de logistica, transporte e armazenagem de cargas, a
BCube é uma empresa multinacional fundada em 1952, e conta atualmente com 117 filiais
distribuidas em cinco continentes, tendo sua matriz sediada na Italia. Com pouco mais de
6.200 funcionarios a empresa oferece solugGes logisticas integradas aos seus clientes, como
por exemplo no Bresco Contagem. A BCube atualmente ocupa 3.073m?2 de area bruta locavel
do Imovel Bresco Contagem, nos termos do “Contrato de Locagao de Imével ndo Residencial”
celebrado em 1° de setembro de 2016, aditado em 1° de margo de 2018 e 1° de margo de
2019 e com vencimento previsto para 28 de fevereiro de 2021. O reajuste anual do valor do
aluguel é pelo IPCA no més de margo. Nos termos do contrato de locagao, a BCube se obrigou
a constituir caucdo em garantia da locacdo, no valor equivalente a 3 (trés) aluguéis. Em caso
de rescisao antecipada motivada pela locataria, sera devida multa equivalente a 3 (trés)
aluguéis vigentes, proporcionais ao prazo decorrido do contrato de locacdo. Além disso, o
contrato de locacao prevé um aviso prévio de 90 (noventa) dias para a rescisdo antecipada.

Hidrau Torque: empresa que atua no setor de distribuicdo de pegas e acessorios para veiculos
automotores, a Hidrau Torque foi fundada em 1981 e atualmente é lider na distribuicdo de
pecas de reposicao para equipamentos pesados. Sua forte atuacao no mercado pode ser
destacada pelas 11 filiais espalhadas pelo Brasil, além de contar com uma unidade fabril
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prépria e uma central de remanufatura de componentes. A Hidrau Torque atualmente ocupa
2.369m2 de area bruta locavel do Imével Bresco Contagem, nos termos do “Contrato de
Locacdo de Imovel Ndo Residencial” celebrado em 03 de maio de 2018, aditado em 26 de
outubro de 2018 e com vencimento previsto para 22 de maio de 2023. O reajuste anual do
valor do aluguel é pelo IPCA no més de maio. Nos termos do contrato de locagao, a Hidrau
Torque se obrigou a constituir caugdo em garantia da locacdo, no valor equivalente a 3 (trés)
aluguéis mensais. Em caso de rescisdo antecipada motivada pela locataria, sera devida multa
equivalente a 3 (trés) aluguéis vigentes, proporcionais ao prazo decorrido do contrato de
locagdo. Além disso, o contrato de locagdo prevé um aviso prévio de 180 (cento e oitenta)
dias para a rescisdo antecipada.

Ndo ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imdvel Bresco Contagem
que sejam de conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndao tenham sido mencionados
anteriormente.

Propriedade Locatario 11

Tipo de Propriedade: Centro de Distribuicao Cliente: Carrefour

Localizagdo: Contagem - MG Tipo de Contrato: Tipico

Participacdo no Imével: 100% Prazo de Locacgdo: 70 meses

Area de Terreno': 215.750,75m? Inicio da Locagao: Fev/18

Area Bruta Locavel?: 61.103,81m?2 Término de Locagdo: Dez/23

Vacancia Fisica: 32% Més do Reajuste Anual: Fevereiro

Valor de Mercado: Laudo 2019 Indice de Reajuste: IGP-M

Aluguel Médio (set/19): R$ 18,74/m?2 I,’réxima Revisional: Fev/21

Potencial de Expansdo: 10.183,50m? Area Ocupada: 20.168,00m2 (33% do imovel)

1 Desconto na locacdo de R$ 1,00/m? até Jan/20
1 Copropriedade: fracdo ideal de 78,3044% atribuida ao
Fundo e de 21,6956% atribuida ao Bresco Growth.
2 100% do Fundo
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Locatario 21

Cliente: Magazine Luiza

Tipo de Contrato: Tipico

Prazo de Locagao: 47 meses

Inicio da Locagao: Mar/18

Término de Locacao: Jan/22

Més do Reajuste Anual: Margo

Indice de Reajuste: IPCA

Préxima Revisional: Mar/21

Area Ocupada: 12.862,32m2 (21% do imovel)

1 Desconto na locagcdo de R§ 2,00/m? até Fev/20

Locatério 4

Cliente: BCube

Tipo de Contrato: Tipico

Prazo de Locagao: 54 meses

Inicio da Locacdo: set/16

Término de Locagao: Fev/21

Més do Reajuste Anual: Margo

Indice de Reajuste: IPCA

I?réxima Revisional: n/a

Area Ocupada: 3.073,00m2 (5% do imovel)

Locatario 3

Cliente: Coty

Tipo de Contrato: Tipico

Prazo de Locagao: 38 meses

Inicio da Locagao: out/17

Término de Locacao: Dez/20

Més do Reajuste Anual: Dezembro

Indice de Reajuste: IPCA

Préxima Revisional: n/a

Area Ocupada: 3.274,00m2 (5% do imovel)

Locatdrio 5

Cliente: Hidrau Torque

Tipo de Contrato: Tipico

Prazo de Locagao: 38 meses

Inicio da Locacgdo: Mai/18

Término de Locagao: Mai/23

Més do Reajuste Anual: Maio

Indice de Reajuste: IPCA

Préxima Revisional: Mai/21

Area Ocupada: 2.369,00m2 (4% do imovel)

IMOVEL FM RESENDE

O Imdvel FM Resende ¢é situado na Cidade de Resende, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida “D”
com acesso pela Rodovia Presidente Dutra, km 298, Polo Industrial, onde foi construida uma
edificagdo que possui facil acesso viario, localizado a 500 metros da Rod. Presidente Dutra, com o
acesso na altura do km 278, proximo aos complexos industriais da Nissan e PSA Peugeot-Citroen,
tendo 50.000,64m2 de terreno e 25.487,73m2 de area construida.

O Imovel FM Resende foi adquirido por sociedade pertencente ao grupo econdémico do Fundo através de
uma operacao societaria que envolveu a aquisicao da sociedade entdo proprietaria do Imdvel FM Canoas
(FM Properties do Brasil Empreendimentos Imobiliarios Ltda. — CNPJ/ME sob o n® 10.569.752/0001-91),
pela Bresco Investimentos S.A. (CNPJ/ME sob o n© 13.944.481/0001-35), por meio do “Contrato de
Compra e Venda de Quotas e outras Avencas”, celebrado em 13 de fevereiro de 2015.

O Imovel FM Resende foi posteriormente incorporado ao patrimonio do Fundo em 30 de novembro
de 2018. O Imdvel FM Resende é objeto da matricula n® 3.090 do 4° Oficial de Registro de Imdveis
de Resende — RJ.

Conforme R-6 da matricula n® 3.090 do 4° Oficial de Registro de Imdveis de Resende — RJ, o Imdvel
FM Resende encontra-se alienado fiduciariamente em favor da BRC Securitizadora S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 08.653.753/0001-08, em garantia das obrigagdes assumidas no ambito da
operacdo de securitizacdo vinculada aos certificados de recebiveis imobiliarios da 4@ série da 22
emissao da BRC Securitizadora S.A.

O Imdvel FM Resende é composto por galpdo com pé-direito de 13m, com estrutura de concreto pré-
moldado, cobertura em estrutura metalica, piso de concreto para carga de 5 ton/m?2 e fechamentos
laterais das fachadas de alvenarias nas areas inferiores e metalicos na parte superior. As docas
possuem niveladores hidraulicos para conexdo com os caminhdes e carretas. O galpao dispde de
sistema de combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo sprinklers na cobertura, iluminagao
de emergéncia e gerador para area comum.
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As demais areas de apoio do empreendimento (refeitdrio, cozinha, administrativo, vestiarios,
portarias, apoio de motoristas, salas de manutencdo) foram executadas com estrutura pré-moldada
em concreto, alvenarias de fechamento e coberturas metalicas, e possuem instalagdes completas de
infraestrutura elétrica/hidraulica e combate a incéndio.

A darea externa possui pavimentacdo em piso intertravado nas areas de rodagem e estacionamentos,
piso de concreto armado para area das docas e demais areas compostas de area verde do paisagismo.

O Imdvel FM Resende conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto a
Seguradora Chubb Seguros Brasil, com vigéncia até 23 de janeiro de 2020. As coberturas inclusas na
apolice sdo referentes a Riscos Nomeados e Operacionais. Na opinido da Administradora do Fundo,
0 seguro atualmente contratado é suficiente para a cobertura do imdvel e compativel com as
atividades dos locatarios.

O Imdvel FM Resende esta atualmente locado para a RAGLA, empresa que atua no setor de logistica
e armazenagem. A RAGLA pertence ao Grupo FM Logistic, que foi fundado em 1967 na Franga e hoje
esta presente em 14 paises, gerando um faturamento de 1,3 bilhdes de Euros e empregando
aproximadamente 27.200 funcionarios em suas operagoes de armazenagem, transporte, co-packing
e gestao de supply chain. No Brasil, o Grupo FM Logistic opera desde 2013 via aquisicdo da unidade
do grupo americano McLane no pais.

O Imoével FM Resende foi locado a RAGLA nos termos do “Contrato Atipico de Locagao de Imédvel ndo
Residencial e outras Avencas” celebrado em 31 de marco de 2015, aditado em 14 de agosto de 2019
e com vencimento previsto para 30 de margo de 2021. O reajuste anual do valor do aluguel é pelo
IGP-M no més de abril.

Nos termos do contrato de locacdo, a FM Logistic Corporate, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.594.097/0001-50 compareceu como fiadora e principal pagadora das obrigacdes assumidas pela
Resende Armazéns Gerais e Logistica da Amazonia S.A. no referido contrato.

Em caso de rescisdo antecipada motivada pela locataria, sera devida multa equivalente ao produto
do aluguel em vigor multiplicado pelo prazo remanescente do contrato de locagao.

Desde o inicio do prazo locaticio, ndo houve qualquer inadimpléncia relativa a pagamento de aluguéis
pela locataria do Imével FM Resende.

Em 2 de julho de 2015, no ambito da operacdo de securitizacdo vinculada aos certificados de
recebiveis imobiliarios da 42 série da 22 emissdo da BRC Securitizadora S.A., foi celebrado “Contrato
de Locacdo de Imdvel ndo Residencial e outras Avencas” entre a proprietaria do Imével FM Resende
e a Bresco Investimentos S.A., com inicio a partir do término da Locagdo Resende ou da sua rescisao
antecipada e vencimento previsto para 30 de maio de 2025. A locacdo aqui referida sera rescindida
apds o exercicio da recompra facultativa com recursos da Oferta Primaria.

N3do ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imdvel FM Resende que
sejam de conhecimento da Administradora ou do Gestor e que nao tenham sido mencionados
anteriormente.
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Propriedade ‘ : Locatario
Tipo de Propriedade: Centro de Distribuicdo Cliente: Empresa do Grupo FM Logistic

Localizagdo: Resende - R] Tipo de Contrato: Nao-Cancelavel
Participagdo no Imével: 100% Prazo de Locagao: 6 anos

Area de Terreno: 50.000,64m2 Inicio da Locagao: Mar/15

Area Bruta Locavel: 25.487,73m?2 Término de Locagdo: Mar/21

Vacancia Fisica: 0% Més do Reajuste Anual: Abril

Valor de Mercado: Laudo 2019 Indice de Reajuste: IGP-M

Aluguel Médio (set/19): R$ 17,93/m2 Préxima Revisional: n/a

Potencial de Expansao: 9.675,00m?2 Area Ocupada: 25.487,73m2 (100% do imovel)

IMOVEL FM CANOAS

O Imdvel FM Canoas é situado na Cidade de Canoas, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Tabai-
Canoas (BR 386), 1200, onde foi construida uma edificacdo a qual possui facil acesso viario as BR-
116 e BR-448 que ligam Porto Alegre as importantes cidades do norte do estado, sendo 51.400,12m?2
de terreno e 32.871,00 m2 de area construida.

O Imovel FM Canoas foi adquirido pelo grupo econémico do Fundo através de uma operacgao
societaria que envolveu a aquisicao da sociedade entdo proprietaria do Imoével FM Canoas (FM do
Brasil Participagcdes Imobilidrias Ltda. — CNPJ/ME sob o n® 20.791.911/0001-91), pela Bresco
Investimentos S.A. (CNPJ/ME sob o n® 13.944.481/0001-35), por meio do “Contrato de Compra e
Venda de Quotas e outras Avencas”, celebrado em 13 de fevereiro de 2015.

O Imoével FM Canoas foi posteriormente incorporado ao patrimonio do Fundo em 30 de novembro de
2018. O Imével FM Canoas € objeto da matricula n°® 91.971 do Oficial de Registro de Imdveis de
Canoas — RS. Conforme R-8 da matricula n® 91.971 do Oficial de Registro de Imdveis de Canoas —
RS, o Imdvel FM Canoas encontra-se alienado fiduciariamente em favor da BRC Securitizadora S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.653.753/0001-08, em garantia das obrigagGes assumidas no ambito
da operacdo de securitizacdo vinculada aos certificados de recebiveis imobilidrios da 42 série da 22
emissao da BRC Securitizadora S.A.
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O Imovel FM Canoas é composto por um galpdo com pé-direito de 13m, estrutura de concreto pré-
moldado, cobertura em estrutura metalica, com piso de concreto para carga de 6 ton/m2 e
fechamentos laterais das fachadas compostas por alvenaria nas areas inferiores e metalicas na parte
superior. As docas possuem niveladores hidraulicos para conexao com os caminhdes e carretas. O
galpao dispde de sistema de combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo sprinklers na
cobertura, iluminagdo de emergéncia e gerador para area comum.

As demais areas de apoio do empreendimento (refeitdrio, cozinha, administrativo, vestiarios,
portarias, apoio de motoristas, salas de manutencao) foram executados com estrutura pré-moldada
em concreto, alvenarias de fechamento e coberturas metalicas, e possuem instalagdes completas de
infraestrutura elétrica/hidraulica e combate a incéndio.

A drea externa possui pavimentacdo em piso intertravado nas areas de rodagem e estacionamentos,
piso de concreto armado para area das docas e demais areas compostas de area verde do paisagismo.

O Imoével FM Canoas conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto a
Seguradora Chubb Seguros Brasil, com vigéncia até 23 de janeiro de 2020. As coberturas inclusas na
apdlice sao referentes a Riscos Nomeados e Operacionais.

Na opinido da Administradora do Fundo, o seguro atualmente contratado é suficiente para a cobertura
do imével e compativel com as atividades dos locatarios.

O Imével FM Canoas estd atualmente locado para a FM Logistic, empresa que atua no setor de
logistica e armazenagem. A FM Logistic pertence ao Grupo FM Logistic, que foi fundado em 1967 na
Franca e hoje esta presente em 14 paises, gerando um faturamento de 1,3 bilhdes de Euros e
empregando aproximadamente 27.200 funcionarios em suas operacoes de armazenagem,
transporte, co-packing e gestao de supply chain. No Brasil, a FM Logistic opera desde 2013 via
aquisicao da unidade do grupo americano McLane no pais.

O Imdvel FM Canoas foi locado a FM Logistic nos termos do “Contrato Atipico de Locacdo de Imével
nao Residencial e outras Avencas” celebrado em 31 de margo de 2015, aditado em 14 de agosto de
2019 e com vencimento previsto para 30 de marco de 2021. O reajuste anual do valor do aluguel é
pelo IGP-M no més de abril. Nos termos do contrato de locacdo, a FM Logistic Corporate, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 13.594.097/0001-50 compareceu como fiadora e principal pagadora das
obrigacOes assumidas pela FM Logistic do Brasil no referido contrato.

Em caso de rescisdo antecipada motivada pela locataria, sera devida multa equivalente ao produto
do aluguel em vigor multiplicado pelo prazo remanescente do contrato de locagao.

Desde o inicio do prazo locaticio, ndo houve qualquer inadimpléncia relativa a pagamento de aluguéis
pela locataria do Imével FM Canoas.

Em 2 de julho de 2015, no ambito da operacdo de securitizacdo vinculada aos certificados de
recebiveis imobilidrios da 42 série da 22 emissao da BRC Securitizadora S.A., foi celebrado “Contrato
de Locagao de Imodvel ndo Residencial e outras Avencas” entre a proprietaria do Imével FM Canoas
e a Bresco Investimentos S.A., com inicio a partir do término da Locagdo Canoas ou da sua rescisao
antecipada, e vencimento previsto para 30 de maio de 2025. A locacdo aqui referida serd rescindida
apods o exercicio da recompra facultativa com recursos da Oferta Primaria.

Ndo ha nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével FM Canoas que
sejam de conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados
anteriormente.
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Propriedade T ' Locatario
Tipo de Propriedade: Centro de Distribuicao Cliente: FM Logistic do Brasil

Localizagao: Canoas - RS Tipo de Contrato: Nao-Cancelavel
Participagdo no Imével: 100% Prazo de Locagao: 6 anos

Area de Terreno: 51.400,12m?2 Inicio da Locagao: Mar/15

Area Bruta Locavel: 32.871,00m?2 Término da Locagdo: Mar/21

Vacancia Fisica: 0% Més do Reajuste Anual: Abril

Valor de Mercado: Laudo 2019 Indice de Reajuste: IGP-M

Aluguel Médio (set/19): R$ 20,03/m?2 F,’réxima Revisional: n/a

Potencial de Expansao: n/a Area Ocupada: 32.871,00m2 (100% do imével)

IMOVEL BRF LONDRINA

O Imdvel BRF Londrina esta situado na Cidade de Londrina, Estado do Parana, na Avenida Saul Elkind
S/N, bairro de Cinco Conjunto, Londrina/PR, com 101.603,86m2 de terreno, onde estd sendo
construido, sob medida, para a instalacdo e a operacdo de um centro de distribuicdo com
aproximadamente 23.173,00m2 de area construida. O Imdvel BRF Londrina é objeto da matricula
98.344 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Londrina, PR (*Imdvel BRF Londrina”).

O Fundo recebeu da BRF o direito real de superficie sobre o terreno do Imével BRF Londrina, nos
termos da “Escritura Publica de Concessdo de Direito Real de Superficie”, lavrada em 28 de setembro
de 2018 pelo 1° Tabelionato de Notas de Curitiba — PR, no Livro 2097-N, folha 052. A superficie do
Imoével BRF Londrina tera vigéncia a partir de 28 de setembro de 2018 até o final do prazo de 15
(quinze) anos contados da obtengdo do alvara de licenca de funcionamento do centro de distribuicao.

A construgdo do Imovel BRF Londrina estd sendo realizada pela construtora Matec Engenharia e
Construgdes Ltda. (CNPJ/ME sob o n° 64.978.646/0001-20), nos termos do “Instrumento Particular
de Contrato de Construgdo em Regime de Empreitada Global a Preco Fixo”, celebrado em 11 de
dezembro de 2017.A construgdo teve inicio em 03 de outubro de 2018 e com término previsto para
31 de outubro de 2019.

85



Ndo ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o Imdvel BRF Londrina.

O Imdvel BRF Londrina sera composto por galpdo frigorificado com pé-direito 12,8m, com estrutura
de concreto pré-moldado, cobertura em estrutura metdlica e isolamentos completos em painéis
isotérmicos no piso, cobertura e paredes laterais Capacidade 6 ton/m2 do piso de concreto e
fechamentos laterais das fachadas compostas por alvenarias e painéis isotérmicos. As docas
possuirdo niveladores hidraulicos para conexao com os caminhdes e carretas e protetores isolantes
de temperatura. O galpdo dispora de sistema de combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo
sprinklers no sistema seco instalados na cobertura, iluminacao de emergéncia e gerador para area
comum. Demais areas de apoio do empreendimento (refeitorio, cozinha, administrativo, vestiarios,
portarias, apoio de motoristas, salas de manutencdo) serdao executadas com estrutura pré-moldada
em concreto, alvenarias de fechamento e coberturas metalicas, e possuem instalacdes completas de
infraestrutura elétrica/hidraulica e combate a incéndio.

A area externa possuira pavimentagdo em piso intertravado nas areas de rodagem e
estacionamentos, piso de concreto armado para area das docas e demais areas compostas de area
verde e paisagismo.

Adicionalmente, o imdvel possui seguro de Riscos de Engenharia Responsabilidade civil, contratado
junto a Seguradora Liberty Seguros, com vigéncia de 08/08/2018 a 13/12/2019 sendo as coberturas
inclusas na apdlice referentes a Obras Civis, incluindo danos, erros de projeto, equipamentos,
responsabilidade civil geral e cruzada, danos morais e riscos de engenharia entre outros. Na opinido
da Administradora do Fundo, os seguros atualmente contratados sdo suficientes para a cobertura do
imdvel e compativeis com as atividades desempenhadas na construcao, atualmente.

O Imovel BRF Londrina sera locado para a BRF apds a conclusdo da construgao, empresa que atua
no setor de alimentos resfriados e congelados. A BRF surgiu da fusdao de Perdigao e Sadia anunciada
em 2009 e concluida em 2012 e é hoje uma das maiores produtoras de alimentos resfriados e
congelados de proteinas do mundo. Com atuagdo nos segmentos de carnes, alimentos processados,
lacteos, margarinas, massas e vegetais congelados. A BRF é detentora de marcas muito reconhecidas
tanto no mercado doméstico quanto no internacional, sendo as mais representativas a Sadia,
Perdigdo, Qualy, Danica, Vienissima, Perdix e Paty.

O imdvel sera locado a BRF nos termos do “Contrato de Locacdo de Imével Comercial na Modalidade
de Build to Suit e outras Avengas” celebrado em 11 de dezembro de 2017 e aditado em 03 de maio
de 2018, com inicio a partir do término da construcdo previsto em 31 de outubro de 2019 e término
apds 13 (treze) anos do inicio da locacdo. O reajuste do valor do aluguel é pelo IPCA desde 07 de
novembro de 2016 até a data de entrega da construgdo e, apds, anualmente. Nos termos do contrato
de locacdo, a BRF devera contratar carta fianca bancaria emitida por instituicdo financeira de primeira
linha, no valor equivalente a 12 (doze) aluguéis mensais. Em caso de rescisdo antecipada motivada
pela locataria, sera devida multa equivalente ao produto do aluguel em vigor multiplicado pelo prazo
remanescente do contrato de locagdo.

N3o ha nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével BRF Londrina que

sejam de conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados
anteriormente.
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Imdvel BRF Londrina

Propriedade Locatario

Tipo de Propriedade: Centro de Distribuicao Cliente: BRF

Localizagdo: Sao Paulo - SP Tipo de Contrato: N3o-Cancelavel
Participacdo no Imével: 100% Prazo de Locagao: 13 anos

Area de Terreno: 101.603,86m? Inicio da Locagao?: Out/19

Area Bruta Locavel: 23.173,00m?2 Término de Locagao?: Out/32

Vacancia Fisica: 0% Més do Reajuste Anual: Outubro

Valor de Mercado: Laudo 2019 Indice de Reajuste: IPCA

Aluguel Médiol: R$ 28,38/m?2 Préxima Revisional: n/a

Potencial de Expansao: 4.563,80m?2 Area Ocupada: 23.173,00m2 (100% do imdvel)

1 [ocagdo atualizada até a data base de set/19
2 Previsdo com base na expectativa de entrega em out/19

IX.2. POSICAO PATRIMONIAL ANTES DA OFERTA PRIMARIA

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissdao das Novas Cotas, considerando os ativos da
Carteira (incluindo o Portfolio Inicial), é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
Fundo Fundo Cotas
24 /set/19 24 /set/19 24 /set/19
9.167.972,68428425 916.156.888,47 99,93

IX.3. POSICAO PATRIMONIAL APOS A OFERTA PRIMARIA

A posicao patrimonial do Fundo, considerando a premissa de subscricao e integralizacdo da totalidade
das Novas Cotas, caso ocorra, podera ser a seguinte:
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Quantidade de Quantidade de Cotas Patrimonio Liquido  Valor Patrimonial
Nova Cotas do Fundo Apos a do Fundo Apos a das Cotas ApoOs a
Emitidas Oferta Primaria Oferta Primaria Oferta Primaria
3.000.000 12.167.972,6842842 1.216.156.888,47 99,94737168

IX.4. POSICAO DOS OFERTANTES ANTES DA OFERTA SECUNDARIA

Antes da realizacao da Oferta, os Ofertantes detém, em conjunto, o controle do Fundo, sendo que a
quantidade de cotas totalmente detidas por cada qual, bem como a quantidade de Cotas Ofertadas,
esta a seguir descrita (data-base: 23/jun/2019):

Ofertante Quantidade de Valor Patrimonial Total % do Patrimonio
Cotas Totais do das Cotas do Fundo Liquido do Fundo
Fundo
Orbix 4.048.486 R$ 404.565.780,83 44,16%
Sirius 752.660 R$ 75.213.441,01 8,21%
Sirius III 221.650 R$ 22.149.508,45 2,42%
Sirius IV 1.499.765 R$ 149.871.694,38 16,36%
Atena 974.639 R$ 97.395.824,38 10,63%
JREP II Maracana 1.466.325 R$ 146.530.076,44 15,99%
Total 8.963.524 R$ 895.726.325,49 97,77%
Ofertante Quantidade de Valor Quantidade de Valor Patrimonial
Cotas Ofertadas Patrimonial das Cotas Ofertadas (c/ das Cotas
Cotas Ofertadas Lote Adicional) Ofertadas (c/
Lote Adicional)
Orbix 864.903,00 R$ 86.490.264,43 1.297.355,00 R$ 129.735.446,64
Sirius 160.795,00 R$ 16.079.536,90 241.192,00 R$ 24.119.255,35
Sirius III 47.352,00 R$ 4.735.241,91 71.028,00 R$ 7.102.862,87
Sirius IV 320.404,00 R$ 32.040.382,78 480.606,00 R$ 48.060.574,17
Atena 208.218,00 R$ 20.821.806,99 312.327,00 R$ 31.232.710,49
JREP II Maracana 398.328,00 R$ 39.832.766,98 597.492,00 R$ 59.749.150,48
Total 2.000.000,00 R$ 200.000.000,00 3.000.000,00 R$ 300.000.000,00

IX.5. POSICAO DOS OFERTANTES APOS A OFERTA SECUNDARIA

A posicao de cada Ofertante do Fundo ap0s a realizacdo da Oferta podera ser a seguinte, com base
nos cenarios abaixo descritos, e sempre considerando a participacdo minima conjunta dos Ofertantes

estabelecida no Acordo de Lock-Up:

M Cenério 2 C zo: 3
Volume Minimo da e a1 Cenario 3
Oferta Volume Total da Oferta Lote Adicional
s (realizagdo total da Oferta . .
(sem rea//za;aq L.fa Oferta Secundéria) (exercicio do Lote Adicional)
Secundaria)
% do % do % do
Ofertant Quantidad Patrimoni Quantidad Patrimoni Quantidad Patrimoni
e edeCotas olLiquido edeCotas oliquido edeCotas o Liquido
do Fundo do Fundo do Fundo
Orbix 0 33,27% 864.903 26,16% 1.297.355 22,61%
Sirius 0 6,19% 160.795 4,86% 241.192 4,20%
Sirius III 0 1,82% 47.352 1,43% 71.028 1,24%
Sirius IV 0 12,33% 320.404 9,69% 480.606 8,38%
Atena 0 8,01% 208.218 6,30% 312.327 5,44%
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JREP IT 0 12,05%  398.328 8,78% 597.492 7,14%
Maracana

Total 0 73,66%  2.000.000 57,23%  3.000.000 49,01%
IX.6. HISTORICO DE NEGOCIACOES

Em que pese as Cotas Ofertadas terem sido registradas para negociacdo em mercado de balcdo
organizado, administrado pela antiga CETIP, ndo houve negociacao de referidas cotas, de modo que,
para fins de atendimento ao disposto no Cdédigo ANBIMA, nado é possivel identificar a (i) cotacdo
minima, média e maxima de cada ano, nos Ultimos 5 anos, das Cotas Ofertadas; (ii) cotacdo minima,
média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 anos das Cotas Ofertadas; e (iii) cotagdo minima,
média e maxima de cada més, nos ultimos 6 meses das Cotas Ofertadas.

X. DESTINAGAO DOS RECURSOS
Os recursos a serem captados por meio da Oferta, serao utilizados da seguinte forma.

Com relagdo a Oferta Primaria, considerando a captagdo do Volume Minimo da Oferta, os recursos
recebidos serdao (i) destinados ao pagamento dos custos da Oferta Primaria, (ii) a quitacdo das
Dividas vinculadas a determinados Ativos Imobilidrios que compdem o Portfolio Inicial, conforme
explicitadas abaixo, e (iii) eventuais sobras serdo mantidas em caixa livre do Fundo para
investimento em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez, a livre critério do Gestor.

As Dividas possuem as caracteristicas a seguir indicadas:
1. CRI da 22 Série da 22 Emissdo da BRC Securitizadora S.A.

a. Valor Total: R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), na data de sua respectiva
emissao;

b. Data de Emissao: 22/04/2013;

c. Prazo: 5.693 (cinco mil, seiscentos e noventa e trés) dias, contados da data de sua
respectiva emissao;

d. Data de Vencimento: 22/11/2028;

e. Saldo Devedor: R$ 63.715.584,91 (sessenta e trés milhdes, setecentos e quinze mil,
quinhentos e oitenta e quatro reais e noventa e um centavos), na data base
31/08/2019;

f. Taxa de Juros: atualizagdo monetaria mensal pela variagdo do IPCA e taxa fixa
correspondente a 5,10% (cinco virgula dez por cento) ao ano;

g. Destinagdo dos Recursos: aquisicdo de parte dos créditos imobiliarios (66,53%)
oriundos do contrato de locagao firmado em 05 de junho de 2012 entre a Bres
Itupeva Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e a Indistria e Comércio de Cosméticos
Natura Ltda.

2. CRI da 42 Série da 22 Emissao da BRC Securitizadora S.A.

a. Valor Total: R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais), na data de sua
respectiva emissao;

b. Data de Emissao: 20/06/2015;

c. Prazo: 3.653 (trés mil, seiscentos e cinquenta e trés) dias, contados da data de sua
respectiva emissao;

d. Data de Vencimento: 20/06/2025;

e. Saldo Devedor: R$ 51.711.032,34 (cinquenta e um milhdes, setecentos e onze mil,
trinta e dois reais e trinta e quatro centavos), na data base 31/08/2019;
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f. Taxa de Juros: atualizacdo monetaria mensal pela variagdo do IGP-M e taxa fixa
correspondente a 8,50% (oito virgula cinquenta por cento) ao ano;

g. Destinagdo dos Recursos: aquisicao de parte dos créditos imobiliarios (81.69%)
relativos aos aluguéis oriundos dos contratos de locagao firmados em (i) 31 de margo
de 2015, entre a Bres Canoas Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e a FM Logistic
do Brasil Operacoes de Logistica Ltda.; (ii) 02 de julho de 2015, entre a Bres Canoas
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e a Bresco Investimentos S.A. (iii) 31 de marco
de 2015, entre a Bres Resende Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e a Resende
Armazéns Gerais e Logistica da Amazonia S.A.; e (iv) 02 de julho de 2015, entre a
Bres Resende Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e a Bresco Investimentos S.A.

3. CRI da 52 Série da 22 Emissao da BRC Securitizadora S.A.

a. Valor Total: R$ 71.000.000,00 (setenta e um milhdes de reais), na data de sua
respectiva emissao;

b. Data de Emissao: 20/04/2017;

c. Prazo: 1.826 (um mil, oitocentos e vinte e seis) dias, contados da data de sua
respectiva emissao

d. Data de Vencimento: 20/04/2022;

e. Saldo Devedor: R$ 43.621.879,03 (quarenta e trés milhdes, seiscentos e vinte e um
mil, oitocentos e setenta e nove reais e trés centavos), na data base 31/08/2019;

f. Taxa de Juros: atualizagdo monetaria mensal pela variacdo do IPCA e taxa fixa
correspondente a 5,2582% (cinco virgula dois mil quinhentos e oitenta e dois por
cento) ao ano;

g. Destinagdo dos Recursos: aquisicdo de parte dos créditos imobiliarios
(94,03%)oriundos do contrato de locagao firmado em 27 de dezembro de 2016 entre
0 Bresco — Fundo de Investimento Imobilidrio e a Companhia Brasileira de
Distribuicao.

4, CRI da 62 Série da 22 Emissao da BRC Securitizadora S.A.

a. Valor Total: R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), na data de sua respectiva
emissao;

b. Data de Emissao: 29/11/2018;

c. Prazo: 4.101 (quatro mil, cento e um) dias, contados da data de sua respectiva
emissao;

d. Data de Vencimento: 20/02/2030;

e. Saldo Devedor: R$ 68.194.094,00 (sessenta e oito milhdes, cento e noventa e quatro
mil e noventa e quatro reais), na data base 31/08/2019;

f. Taxa de Juros: atualizagdo monetaria mensal pela variagdo do IPCA e taxa fixa
correspondente a 5,1419% (cinco virgula mil quatrocentos e dezenove por cento) ao
ano;

g. Destinagdo dos Recursos: aquisicdo de parte dos créditos imobiliarios
(86,2393%)oriundos do contrato de locagdo firmado em 14 de dezembro de 2017
entre a Bresco V Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e a Whirlpool S.A.

5. CRI da 12 Série da 62 Emissao da Vert Securitizadora

a. Valor Total: R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), na data de sua
respectiva emissao;

b. Data de Emissao: 20/12/2018;

c. Prazo: 1.704 (um mil, setecentos e quatro) dias, contados da data de sua respectiva
emissao;
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d. Data de Vencimento: 20/08/2023;

e. Saldo Devedor: R$ 40.342.343,40 (quarenta milhdes, trezentos e quarenta e dois
mil, trezentos e quarenta e trés reais e quarenta centavos), na data base
31/08/2019;

f. Taxa de Juros: atualizagdo monetaria mensal pela variacdo do IPCA e taxa fixa
correspondente a 5,25% (cinco virgula vinte e cinco por cento) ao ano;

g. Destinagdo dos Recursos: aquisicdo de parte dos créditos imobilidrios
(96,13834964%) oriundos dos contratos de locacdo firmados em (i) em 17 de
setembro de 2018, entre a Bresco IV Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e a
Companhia Brasileira de Distribuigao; e (ii) em 20 de dezembro de 2018, entre a
Bresco IV Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e a Bresco Investimentos S.A.

Vale ressaltar que, no contexto do pagamento das Dividas com os recursos decorrentes da captacgao
da Oferta Primaria, o Fundo, representado pela Administradora e pelo Gestor, na qualidade de
Cedente em relacdo ao (i) CRI da 22 Série da 22 Emissdo da BRC Securitizadora S.A., descrito no
item “1” acima, e (ii) 4@ Série da 22 Emissdo da BRC Securitizadora S.A., descrito no item “2” acima,
notificou, em 12 de setembro de 2019, os emissores e agentes fiduciarios dos referidos CRI a respeito
da sua intengdo de recomprar antecipadamente a totalidade dos créditos imobiliarios que dao lastro
aos referidos CRI (Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios) no prazo de 90 (noventa) dias
contados do envio da referida notificagao, observados os termos dos respectivos contratos de cessao.
Nos termos das respectivas notificacoes, a eficacia da recompra facultativa dos referidos CRI
notificagbes foi condicionada a efetiva integralizacdo de Novas Cotas no ambito da Oferta em
montante correspondente, no minimo, ao Volume Minimo da Oferta.

Com relagdo a Oferta Secundaria, os recursos captados na referida oferta serdo pagos aos Ofertantes,
deduzidos os custos relativos a Oferta Secundaria.

A descrigdo dos custos relativos a Oferta Primaria e a Oferta Secundaria esta no item “Demonstrativo
dos Custos da Distribuicao Publica das Novas Cotas do Fundo e das Cotas Ofertadas” nas paginas
106 a 107 deste Prospecto.

XI. DISTRIBUICAO PARCIAL

Sera admitida a distribuicdo parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, desde
que atingido o Volume Minimo da Oferta, que é equivalente a colocacdo total da Oferta Primaria.
Dessa forma, sera admitida apenas a distribuicdo parcial de Cotas Ofertadas no ambito da Oferta
Secundaria.

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja
subscrigao do Volume Minimo da Oferta. Como o Volume Minimo da Oferta corresponde a totalidade
das Novas Cotas, as Cotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta corresponderdo
integralmente as Cotas Ofertadas, de modo que ndo havera cancelamento de Cotas ndo colocadas,
as quais permanecerdo sob a titularidade dos Ofertantes. Os Coordenadores da Oferta nao sao
responsaveis pela subscricdo e integralizagao e/ou aquisicdo de eventual saldo de Cotas que nao seja
subscrito e integralizado e/ou adquirido no dmbito da Oferta.

Ndo obstante a distribuicdo da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria ocorrerem de forma
simultanea, as Cotas Ofertadas somente serdo adquiridas pelos potenciais Investidores apds a
subscrigao integral das Novas Cotas e, consequentemente, a Oferta Secundaria somente sera
realizada caso a totalidade das Novas Cotas seja colocada aos Investidores, sendo certo que a Oferta
Secundaria serd concluida independentemente do nimero de Cotas Ofertadas efetivamente
adquiridas por Investidores no ambito de tal oferta, ndo existindo a fixagdo de volume minimo de
distribuicao de Cotas Ofertadas.
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N3o havera condicionamento da adesdo a Oferta Secundaria, conforme faculta o §5° do art. 30 da
Instrucdo CVM 400.

XII. PROCEDIMENTOS DA OFERTA

Observadas as condicbes previstas no Contrato de Distribuicdo, os Coordenadores da Oferta
realizarao (i) uma oferta publica de distribuicdo primaria das Novas Cotas; e (ii) caso a totalidade
das Novas Cotas objeto da Oferta Primaria seja subscrita, uma oferta publica de distribuicao
secundaria das Cotas Ofertadas.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e negociacdo (i) no mercado primario, no Sistema de
Distribuicao Primaria de Ativos, administrado pela B3, para distribuicdo e liquidagdo; e (ii)
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, para negociacao, no mercado secundario.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e a
obtencdo de autorizacao da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Os Coordenadores da Oferta nao prestardao garantia firme de colocacao e/ou liquidacdo das Cotas
Ofertadas ou das Novas Cotas, de forma que os Coordenadores da Oferta ndo serdo responsaveis pela
aquisicao, subscricdo ou integralizacdo, conforme o caso, de eventual saldo de Cotas Ofertadas ou de
Novas Cotas que ndo seja adquirido ou subscrito e integralizado por Investidores no ambito da Oferta.

A Oferta é composta (i) pela Oferta Primaria de até 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas, todas
com valor unitdrio equivalente ao Valor da Cota, perfazendo o montante total de até
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), ndao havendo lotes adicionais ou suplementares de
Novas Cotas; e (ii) caso a totalidade das Novas Cotas seja colocada aos Investidores, pela Oferta
Secundaria de até 2.000.000 (dois milhGes) de Cotas Ofertadas detidas pelos Ofertantes, todas com
valor unitario equivalente ao Valor da Cota, no montante total de até R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), perfazendo a Oferta Primaria e a Oferta Secundaria, em conjunto, a colocacao de
até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, todas com valor unitario equivalente ao Valor da Cota, no
montante total de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais).

As Cotas Ofertadas serdo adquiridas e as Novas Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacao, pelo Valor da Cota.

A Oferta sera realizada junto a Investidores que realizem Pedido de Reserva, durante o Periodo de
Reserva, ou Pedido de Subscricdo ou Aquisicdo, durante o Periodo de Subscricao e Aquisicdo, perante
qualquer uma das Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que a liquidacdo financeira sera
realizada na Data de Liquidacdo, qual seja, o dia 02 de dezembro de 2019, desde que atingido o
Volume Minimo da Oferta.

Os Coordenadores da Oferta, observadas as disposicbes do Contrato de Distribuicdo e da
regulamentagdo aplicavel, realizardo a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, de acordo com a Instrucdo CVM 400, Instrucdo CVM 472, Codigo ANBIMA e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo
33, 8§39, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em consideragao as relagdes com clientes e outras
consideracgGes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores da Oferta, devendo assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicoes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatdria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.
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Observadas as disposicdes do Contrato de Distribuicdo e da regulamentacao aplicavel, os
Coordenadores deverdo realizar e fazer com que as demais Instituicbes Participantes da Oferta
assumam a obrigacdo de realizar a distribuicao publica das Cotas, conforme os seguintes termos:

(a) a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, sendo certo que sera permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observado o
Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional e os termos previstos no Contrato de Distribuicao;

(b) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do Prospecto
Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente ao Procedimento de Alocacdao de
Ordens, serao realizadas apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow efou one-on-ones),
conforme determinado pelos Coordenadores, durante as quais sera disponibilizado o Prospecto
Preliminar;

(©) serdo encaminhados a CVM (i) os materiais publicitarios eventualmente utilizados, em ate 1
(um) Dia Util apds a sua utilizacdo, nos termos da Deliberagao da CVM n° 818, de 20 de abril de
2019, sendo certo que, no caso do material publicitario previsto no artigo 50, caput, da Instrugao
CVM 400, a sua utilizagdo somente podera ocorrer concomitantemente ou apds a divulgagdo e
apresentacao do Prospecto Preliminar ou do Prospecto Definitivo a CVM; e/ou (i) os documentos de
suporte as apresentagoes para potenciais investidores, eventualmente utilizados, previamente a sua
utilizacdo, nos termos do artigo 50, §5°, da Instrucao CVM 400;

(d) durante o Periodo de Reserva e o Periodo de Reserva para Pessoal Vinculadas, conforme o
caso, as InstituicOes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM 400, considerando o valor do Investimento
Minimo e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais;

(e) o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que
esteja interessado em investir em Cotas, devera formalizar seu Pedido de Reserva junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto no Contrato de Distribuicado;

() o Investidor Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada que esteja
interessado em investir em Cotas, devera enviar sua ordem de investimento para os Coordenadores,
conforme o disposto no item (h) abaixo;

(9) no minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Volume Total
da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional (conforme abaixo definida),
sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderao
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o limite
maximo do Volume Total da Oferta;

(h) até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocagao de
Ordens (conforme abaixo definido), os Coordenadores da Oferta receberdo as ordens de investimento
por Investidores Institucionais, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita e/ou adquirida,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento
Minimo por Investidor;

Q)] concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens (conforme abaixo definido), os
Coordenadores da Oferta consolidardo as ordens de investimento dos Investidores Institucionais e
realizarao a alocacdo de forma discricionaria conforme montante disponivel de Cotas ndo alocadas
aos Investidores N&do Institucionais, sendo que a B3 devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos
de Reserva dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;
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§)) a alocacdo das Cotas sera iniciada pelas Novas Cotas, de modo que, desde que observado o
Volume Minimo da Oferta, as eventuais sobras de Cotas, provenientes de sobras de rateios na
alocacdo das ordens, corresponderdo as Cotas Ofertadas e permanecerao de titularidade dos
Ofertantes, ndo havendo cancelamento de sobras de Cotas. A Oferta Primaria tera prioridade na
integralizagdo, de forma que as eventuais falhas na liquidacdo que vierem a ocorrer afetardo
primeiramente a Oferta Secundaria;

(k) observado o artigo 54 da Instrugcdo CVM 400, a subscri¢cdo e/ou aquisicao das Cotas somente
tera inicio apos (i) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgacdo do Anincio de
Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessado do registro da Oferta
pela CVM, nos termos do artigo 17 da Instrugdao CVM 400; e (iii) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores;

Q)] o Volume Total da Oferta, observadas as Cotas do Lote Adicional podera ser distribuido,
durante todo o Periodo de Subscricdo e Aquisicdo, mediante a celebracdo, pelo Investidor, do
respectivo Boletim de Subscricdo ou Contrato de Compra e Venda de Cotas e do termo de adesdo ao
Regulamento e ciéncia de risco, os quais poderdo ser celebrados pelas Instituicoes Participantes da
Oferta, na qualidade de procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio dos respectivos Pedidos
de Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso, sob pena de cancelamento das
respectivas intengbes de investimento e Pedidos de Reserva, a critério do Administrador e do Gestor,
em conjunto com os Coordenadores. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por
meio da assinatura do termo de adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto
Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, da composicdo da carteira, da Taxa de Administracdao, da Taxa de Gestdo e da Taxa
de Performance devidas a Administradora e ao Gestor, conforme o caso, bem como dos Fatores de
Riscos aos quais o Fundo esta sujeito; e

(m) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgarao o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao CVM
400.

Nao serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Os Coordenadores da Oferta poderdo requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta,
caso ocorram alteragBes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdao, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os
Coordenadores da Oferta poderao modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos
e condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugao CVM 400. Caso o requerimento de modificagao
das condigOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado
em até 90 (noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificagdo ou revogagdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelos Coordenadores da Oferta, e divulgada por meio de anuncio de retificagao a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado
e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for
encaminhada diretamente pelos Coordenadores da Oferta e que informara sobre a modificacdo da
Oferta, objeto de divulgacao de anuncio de retificacdao, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores pretendem manter a
declaragao de aceitacdo. As InstituicOes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigcdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que (@) esteja se processando em condicOes diversas das constantes da Instrucao
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagao da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (i) devera suspender qualquer oferta
qguando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera
ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao,
a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituigao Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicao Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensao da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados e/ou pagos
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com
dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, todos os atos de
aceitacao serdo cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou a
sua ordem de investimento ou o seu Pedido de Reserva comunicara ao investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados e/ou pagos pelos Investidores serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdao, com
dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da
revogacao da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogagdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com
dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucao dos boletins de subscricao
e/ou contratos de venda e compra de cotas, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.
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Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes dos Prospectos que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisao de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a modificacao efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor
em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdao
integralizados/pagos serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da data de integralizacdo pelo investidor, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

XIII. PROCEDIMENTOS DE LIQUIDAGCAO E DE RATEIO
Oferta Nao Institucional

No minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Volume Total da Oferta,
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderao aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Volume Total da Oferta
("Oferta Nao Institucional”).

Durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento de um Unico Pedido de
Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o Limite Maximo de Pedido
de Reserva.

Os Investidores Nao Institucionais considerados Pessoas Vinculadas deverdo preencher e apresentar
a uma Instituicdo Participante da Oferta sua reserva das Cotas por meio de um Unico Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, observado, ainda, o Limite Maximo
de Pedido de Reserva. Os Investidores Nao Institucionais considerados Pessoas Vinculadas que
realizarem seu Pedido de Reserva apds o encerramento do Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas, estardo sujeitas ao disposto artigo 55 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores Ndo Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Deverdao ser observados pelos
Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidagao da
B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertada, sera vedada a colocagao de Cotas
para as Pessoas Vinculadas, com excecdo aqueles investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas que tenham realizado ordens de investimento ou Pedidos de Reserva durante o
Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitado o Limite Maximo de Pedido de
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Reserva. Esta vedacéo ndo se aplica ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de
subscrever e a quantidade maxima de valores mobilidrios a ser subscrita esta divulgada nos
Prospectos;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no Pedido de Reserva, condicionar sua adesao a Oferta a
distribuicao (@) do Volume Total da Oferta; ou (b) de uma proporcdo entre a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, observado que, nesse caso, 0s
Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricao e/ou Contrato de Compra e Venda de
Cotas atendido em montante inferior ao Investimento Minimo. Para o Investidor que deixar
de optar entre os itens “(a)” ou “(b)” acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela
hipétese prevista no item “(a)” acima;

(iii)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a data de divulgacao do Andncio de Inicio pela Instituigdo Participante
da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem
enviada ao enderego eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “(iv)”
abaixo, limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva;

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso “(iii)” acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a
gual tenha realizado seu Pedido de Reserva, até as 16:00 horas da Data de Liquidacao. Nao
havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente cancelado pela
Instituigao Participante da Oferta; e

(v) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituigbes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos “(i)”, “(ii)"
e “(iv)” acima, e nas hipdteses de alteragao das circunstancias, revogagado ou modificacdo, suspensao
e cancelamento da Oferta.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas e que apresentarem
seus Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, seja inferior a
10% (dez por cento) das Cotas, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos
da Oferta Institucional (conforme abaixo definida). Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
Ndo Institucional, as Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e nao
alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, ndao sendo consideradas fragdes de Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos
da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva (“Critério
de Rateio da Oferta Nao Institucional”).
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Oferta Institucional

As Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos
de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

()

(i)

(i)

(iv)

(v)

(a) os Investidores Institucionais interessados em subscrever Cotas deveréo apresentar suas
intencées de investimento aos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de
Alocacdo de Ordens (conforme abaixo definido), indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, sendo
certo que (b) os Investidores Institucionais considerados Pessoas Vinculadas, deverao
realizar a reserva de Cotas, mediante preenchimento de um Unico Pedido de Reserva junto
a uma Instituicdo Participante da Oferta, no Periodo de Reserva ou no Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas, conforme o caso, observado que (I) os Investidores Institucionais
que sejam considerados Pessoas Vinculadas que realizarem seu Pedido de Reserva apés o
encerramento do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, estardo sujeitas ao disposto
no artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e (Il) os Investidores Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, e que realizarem Pedidos de Reserva no Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas devem observar os estardo sujeitos ao Critério de Rateio
da Oferta N&o Institucional;

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertada, sera vedada a colocacéo de Cotas
para as Pessoas Vinculadas, com excecdo aqueles investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas que tenham realizado ordens de investimento ou Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitado o Limite Maximo de
Pedido de Reserva. Esta vedagéo néo se aplica ao Formador de Mercado, uma vez que o
direito de subscrever e a quantidade maxima de valores mobiliarios a ser subscrita esta
divulgada nos Prospectos;

os Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas e que realizarem
Pedidos de Reserva no Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, nos termos do item
“(ii)” acima: (a) terdo a sua participacdo restringida a parcela (tranche) destinada aos
Investidores N&o Institucionais; (b) estardo sujeitos as mesmas restricdes que a estes séo
impostas, no dmbito da Oferta Nao Institucional, nos termos do inciso |, alinea “c’, da
Deliberacdo da CVM n° 476, de 25 de janeiro de 2005, incluindo, mas sem limitacdo, as
condic¢bes de desisténcia que ndo dependam de sua Unica vontade e do Critério de Rateio

da Oferta Nao Institucional; e (c) deverdo observar o Limite Maximo de Pedido de Reserva;

os Investidores Institucionais terao a faculdade, como condi¢éo de eficacia de intengbes de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo (a) do Volume Total da Oferta; ou (b) de uma propor¢éo entre a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, observado que, nesse caso, 0s
Investidores poderéo ter seu boletim de subscri¢do e/ou contrato de compra e venda de cotas
atendido em montante inferior ao Investimento Minimo. Para o Investidor que deixar de optar
entre os itens “(a)” ou “(b)” acima, presumir-se-a 0 seu interesse em optar pela hipotese

prevista no item “(a)” acima;
cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir

a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas inten¢des de investimento;
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(vi) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data da divulgagéo do Andncio de Inicio, os
Coordenadores informaréo aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletrdnico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o Preco
por Cota;

(vii) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis
da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente
desconsiderada; e

(viii) até 5% (cinco por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), equivalente
a até 250.000 (duzentos e cinquenta mil) Cotas, destinadas a Oferta Institucional sera
preferencialmente destinada a colocacéo do Formador de Mercado, a fim de lhe possibilitar
a sua atuacao como formador de mercado (market maker) das Cotas, garantindo a existéncia
e a permanéncia de ofertas firmes diarias de compra e venda para as Cotas durante a
vigéncia do Contrato de Formador de Mercado e nos termos da legislacéo aplicavel.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iv)
e (v) acima, e nas hipdteses de alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensao
e cancelamento da Oferta.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intencgdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta N3o Institucional, os Coorde-nadores dardo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo
com o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condicdes para o desenvolvimento
do mercado local de fundos de investi-mentos imobilidrios.

Procedimento de Alocacao de Ordens

Haverd procedimento de coleta de intengOes de investimento no ambito da Oferta, a ser conduzido
pelos Coordenadores da Oferta, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificagao,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva e o recebimento de intengdes de investimento dos Investidores,
observado o Investimento Minimo, para verificar se o Volume Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissdo e em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional,
observada a Opgao de Lote Adicional.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacao,
pelas Instituicdes Participantes da Oferta, das Cotas junto aos investidores da Oferta que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, sendo os
respectivos Pedidos de Reserva automaticamente cancelados, com excegao aqueles investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas que tenham realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo
de Reserva para Pessoas Vinculadas, observado o Limite Maximo de Pedido de Reserva. Os
Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas e que realizarem Pedidos de
Reserva no Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas: (i) terdo a sua participacdo restringida a
parcela (tranche) destinada aos Investidores Nao Institucionais; (ii) estardo sujeitos as mesmas
restrigbes que a estes sdo impostas, no ambito da Oferta Nao Institucional, nos termos do inciso I,
alinea “c”, da Deliberagdo CVM 476, incluindo, mas sem limitacdo, as condigdes de desisténcia que
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nao dependam de sua Unica vontade e do Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional; e (iii)
deverdo observar o Limite Maximo de Pedido de Reserva. Esta vedacdo ndo se aplica ao Formador
de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de valores mobiliarios a
ser subscrita esta divulgada nos Prospectos.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 126 DESTE PROSPECTO.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serao alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando tratamento aos investidores
da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao
CVM 400, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas
em seu ambiente.

Com base nas informagdes enviadas pela B3 e pelos Coordenadores, durante o Procedimento de
Alocacao de Ordens, os Coordenadores verificardo se (i) o Volume Total da Oferta foi atingido; e
(ii) houve excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidacao da
Oferta.

Apds a verificacao da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagdo
via B3, conforme descrito no item “Liquidacdao da Oferta” abaixo.

Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacgdo, recibo de Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da B3, quando
as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As InstituicOes Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Sem prejuizo do disposto abaixo e ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta
N3o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuigdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 126
DESTE PROSPECTO.
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Liquidacdo da Oferta

A liquidacdo da Oferta ocorrera na data de liquidacdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que
(i) a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liqguidacdo e (ii) a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos
operacionais da B3.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocacdo de Ordens pela B3 ao
Coordenador Lider, este verificara se (i) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Volume Total
da Oferta foi atingido, bem como eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, o
Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

Caso, na data de liquidacao, as Cotas subscritas e/ou adquiridas ndo sejam totalmente integralizadas
e/ou pagas por falha dos investidores da Oferta, a integralizagdo e/o aquisicdo das Cotas objeto da
falha podera ser realizada junto a instituicdo escrituradora no Dia Util imediatamente subsequente a
data de liquidagao pelo Preco por Cota, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacao
e/ou aquisicao das Cotas junto a instituicdo escrituradora ocorram novas falhas por Investidores de
modo a ndo ser atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituigdes
Participantes da Oferta deverdo devolver os recursos aos Investidores eventualmente depositados,
0s quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacdo, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos. Caso apds a conclusao da liquidagdo da Oferta o Volume
Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas nao colocado
sera cancelado pelo Administrador.

Procedimentos para Subscricdo, Integralizacao ou Aquisicao das Cotas

A integralizacdo e/ou aquisicdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidagao, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracdao, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento
do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever e/ou adquirir perante a Instituicao
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido de Reserva e/ou sua ordem de
investimento, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio da Oferta.

A integralizagao e/ou aquisicdo de Cotas sera realizada na data de liquidagao, de acordo com o Prego
por Cota, em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no
Pedido de Reserva e/ou na ordem de investimento, conforme aplicavel.

Apés a data de liquidagao, a Oferta sera encerrada e o Andncio de Encerramento sera divulgado nos
termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita, integralizada e/ou adquirida, conforme o caso, a totalidade das
Cotas, a Oferta sera encerrada pelos Coordenadores, com a correspondente divulgagdo do Anuincio
de Encerramento. No entanto, na hipdtese de ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto
da Oferta Primaria, conquanto ndo ter sido adquirida a totalidade das Cotas Ofertadas, a Oferta
poderd ser concluida pelos Coordenadores, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a
Distribuicao Parcial, nos termos definidos nos Prospectos e no Regulamento. Caso ndao sejam
atendidos os critérios para a Distribuigdo Parcial, a presente Oferta devera ser cancelada, devendo o
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Administrador fazer a devolucdo dos valores depositados, os quais deverao ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidagdo, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso ndo seja colocado o Volume Minimo da Oferta até o final do Periodo de Subscrigao e Aquisicao,
esta sera cancelada. Nesta hipdtese, o Administrador devera, imediatamente, (i) devolver aos
Investidores eventuais valores até entdo por eles integralizados/pagos, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da data de liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagao do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada
em igualdade de condicOes para todos os Cotistas do Fundo, e (ii) proceder a liquidagao do Fundo.

XIV. ACORDO DE RESTRICAO A VENDA DE COTAS (ACORDO DE LOCK-UP)

Os Ofertantes obrigaram-se perante os Coordenadores da Oferta a manter, em conjunto, sob sua
titularidade, Cotas do Fundo correspondentes a, no minimo, 25% (vinte e cinco) por cento do montante
total de Cotas do Fundo por eles detidas na data de publicacdo do Andncio de Inicio, pelo periodo de 1
(um) ano contado da data de divulgacdo do Anlincio de Encerramento, periodo em que os Ofertantes ndo
poderao efetuar quaisquer das seguintes operagoes: (i) ofertar, vender, contratar a venda, empenhar ou
de outro modo dispor das Cotas sujeitas ao Acordo de Lock-Up, (i) ofertar, vender, contratar a venda,
contratar a compra ou outorgar quaisquer opcdes, direitos ou garantias para adquirir as Cotas,
(iii) celebrar qualquer contrato de swap, hedge ou qualquer acordo que transfira a outros, no todo ou
em parte, quaisquer dos resultados econdmicos decorrentes da titularidade das Cotas sujeitas ao Acordo
de Lock-Up, ou (iv) divulgar publicamente a intencao de efetuar qualquer operagao especificada nos itens
(i) a (iii). As vedagOes listadas acima ndo se aplicardo nas hipéteses de transferéncias realizadas em
virtude de reorganizacdo societdria, sucessao ou a pessoas que venham a receber as cotas por forca de
disposicdo legal, testamentaria ou decisao judicial, casos em que tais pessoas estarao sujeitas a respeitar
0 prazo remanescente do Acordo de Lock-Up.

XV. INADEQUAGAO DE INVESTIMENTO

O INVESTIMENTO EM COTAS NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ,
TENDO EM VISTA QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA
LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM BOLSA OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, 0OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM
A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PORTANTO,
OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
111 A 133 DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

XVI. CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ

N3do ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
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XVII. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, firmado entre os Coordenadores da Oferta, a Administradora,
na qualidade de representante do Fundo, e os Ofertantes contrataram os Coordenadores da Oferta
para realizarem a distribuicao das Cotas. O Contrato de Distribuicdo estara disponivel na sede da
Administradora e dos Coordenadores da Oferta a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Os Coordenadores da Oferta poderdo, sujeitos aos termos e as condigdes previstos no Contrato de
Distribuicao, convidar outras instituicoes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3, caso entendam adequado, para auxiliarem na distribuicdo das
Cotas. As instituigdes que decidirem integrar o consorcio de distribuicdo deverao aderir integralmente
aos termos e condigdes do Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

O Termo de Adesdao ao Contrato de Distribuicdo para as Participantes Especiais, contendo as
condicOes e os limites da obrigagao ou participagao de cada Participante Especial que aderir a Oferta,
devera ser submetido previamente a apreciacdo da CVM.

As Participantes Especiais que aderirem a Oferta deverao celebrar, com o Coordenador Lider, o
respectivo Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo até a data da obtencdo do registro da Oferta
junto a CVM.

As Participantes Especiais serao convidadas pelos Coordenadores da Oferta a participarem da Oferta
por meio de envio de Carta Convite por intermédio da B3, sendo certo que os Coordenadores da
Oferta poderdo, a seu exclusivo critério, aceitar que outras Participantes Especiais adiram a Oferta
apds o prazo previsto para aceitagdo na Carta Convite. Na referida Carta Convite, as Participantes
Especiais deverdo conceder um mandato para que a B3 assine o Termo de Adesdao ao Contrato de
Distribuicao das Participantes Especiais em nome delas.

As Participantes Especiais por meio da Carta Convite e do respectivo Termo de Adesao ao Contrato
de Distribuicdo das Participantes Especiais, apds a divulgagao do Aviso ao Mercado, comprometem-
se a prestar estrita observancia ao disposto no artigo 48, e incisos, da Instrugdgo CVM 400, mais
especificamente, mas a tanto ndo se limitando, as hipéteses compreendidas pelo Periodo de Siléncio,
abstendo-se de se manifestar na midia sobre (i) a Oferta, ou (ii) o Fundo, até a divulgacao do
Anuncio de Encerramento. Em caso de violagdo das disposicoes do referido artigo a Participante
Especial sera descredenciada do consodrcio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses,
contados da data do descredenciamento, poderd, a critério dos Coordenadores da Oferta, nao ser
admitido nos consorcios de distribuicdo por eles coordenados.

N3o sera firmado contrato de estabilizacdo de precos e garantias de liquidez das Cotas no mercado
secundario pelo Fundo.

XVIII. CONTRATO DE FORMADOR DE MERCADO

Os Coordenadores recomendaram ao Fundo, por meio do Gestor e do Administrador, e aos
Ofertantes, a contratacdo dos servigos de formador de mercado, para estimular maior liquidez das
Cotas no mercado secundario, sendo que o Fundo aprovou a contratagao do Formador de Mercado
para a Oferta no ambito da assembleia geral de cotistas realizada no dia 01 de outubro de 2019.

A Administradora contratou o Formador de Mercado, para a prestagao de servicos de formador de
mercado, por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme as disposi¢oes da Instrucao CVM 384, do Manual de
Normas para o Formador de Mercado e em conformidade com demais disposigGes aplicaveis aos
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respectivos mercados de negociacdo dos CRA, com finalidade de fomentar a liquidez das Cotas no
mercado secundario.

O Formador de Mercado devera efetuar diariamente ofertas de compra e venda no mercado
secundario necessarias para a pratica das atividades de formador de mercado em valor total ndo
inferior a um montante definido no Contrato de Formador de Mercado na compra e na venda, em
condicdes normais de mercado, observando-se os termos do Contrato de Formador de Mercado.

até 5% (cinco por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), equivalente a até
250.000 (duzentos e cinquenta mil) Cotas, destinadas a Oferta Institucional sera preferencialmente
destinada a colocacao do Formador de Mercado, a fim de lhe possibilitar a sua atuacdo como
formador de mercado (market maker) das Cotas, garantindo a existéncia e a permanéncia de
ofertas firmes diarias de compra e venda para as Cotas durante a vigéncia do Contrato de Formador
de Mercado e nos termos da legislacao aplicavel.

O Formador de Mercado, pela prestagao dos servigos contratados por meio do Contrato de Formador
de Mercado, fara jus a remuneracdo mensal total de R$18.000,00 (dezoito mil reais), pagos
trimestralmente.

O Contrato de Formador de Mercado vigorara por um prazo de 1 (um) ano a partir data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado, sucessivamente, por periodos de 1 (um) ano, mediante acordo
entre as partes por escrito nesse sentido, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do termo final
do Contrato de Formador de Mercadoss.

O Contrato de Formador de Mercado também podera ser resilido, sem qualquer 6nus, mediante o
envio de comunicagao escrita a outra parte e a B3, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,
respeitado o periodo minimo de autagdo estabelecido no

A copia do Contrato de Formador de Mercado (incluindo seus eventuais aditamentos) estara
disponivel aos Investidores, para consulta ou reproducdo, na CVM, na sede da Devedora e do
Formador de Mercado.

Copia do Contrato de Formador de Mercado (incluindo seus eventuais aditamentos) estara disponivel
aos Investidores, para consulta ou reproducdo, na CVM, na sede da Administradora e do Formador
de Mercado.

XIX. VIOLAGCOES DE NORMAS DE CONDUTA

Na hipdtese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, de
qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesao ao Contrato de Distribuicao
ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de
conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas
na Instrucdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipdtese de manifestacdo
indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM
400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de instituices responsaveis
pela colocagao das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores da Oferta,
devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores que
com ela tenha realizado ordens sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante
Especial em questdo ser3, a critério exclusivo dos Coordenadores da Oferta e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelos Coordenadores da Oferta descredenciado do consdrcio de
distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera
nao ser admitida nos consorcios de distribuicdao por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha
efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdao devolvidos acrescidos dos
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rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao, com dedugao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua
titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricao ou Contrato de Compra e Venda de Cotas.

XX. REMUNERACAO DE COORDENAGCAO E COLOCACAO

A titulo de remuneracao pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocagao da Emissao,
incluindo as Cotas Ofertadas, caso aplicavel, os Coordenadores da Oferta fardo jus, a vista e em
moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdao, em conta corrente indicada pelo respectivo
Coordenador, a um comissionamento, a ser dividido da seguinte forma (“Comissionamento”):

» Comissao de Estruturacao: o Fundo pagara aos Coordenadores da Oferta o valor
correspondente a 1,00% (um por cento) incidente sobre o valor total de Cotas
subscritas, integralizadas e/ou adquiridas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, em
caso de exercicio da Opcao de Lote Adicional, a ser rateado entre os Coordenadores
da Oferta, sendo que cada Coordenador tera direito a proporgao de 1/3 (um inteiro e
trés avos)

* Comissdao de Distribuicdo: o Fundo pagara a cada Coordenador o valor
correspondente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidente
sobre o valor total de Cotas subscritas, integralizadas e/ou adquiridas, incluidas as Cotas
do Lote Adicional, em caso de exercicio da Opcdo de Lote Adicional, que sejam
distribuidas pelo respectivo Coordenador. Esta comissdo podera ser repassada, no todo
ou em parte, conforme definido pelos Coordenadores da Oferta, aos Participantes
Especiais, a critério dos Coordenadores da Oferta. Neste caso, os Coordenadores da
Oferta poderdo instruir o Gestor e a Administradora para que o Fundo pague
diretamente aos Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos
aos Coordenadores da Oferta. Ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo,
jd que toda e qualquer remuneracdo dos Participantes Especiais sera descontada
integralmente desta Comissao de Distribuicao paga aos Coordenadores da Oferta.

O Comissionamento sera pago pelo Fundo aos Coordenadores da Oferta, liquido de qualquer
retencdo, deducdo e/ou antecipacao de qualquer tributo (com excecao para IR e CSLL), taxa ou
contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os
pagamentos a serem realizados pelo Fundo aos Coordenadores da Oferta nos termos do Contrato de
Distribuigdo, bem como quaisquer majoragGes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda
corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serao acrescidos
dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o
Programa de Integracdo Social — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que os
Coordenadores da Oferta recebam o Comissionamento, inclusive a Remuneracdo de
Descontinuidade, caso aplicavel, como se tais tributos ndo fossem incidentes ( gross up).

O Comissionamento acima descrito sera arcado da seguinte maneira: (i) com relacao a Oferta
Primaria, sera arcado pelo Fundo; e (ii) com relacdo a Oferta Secundaria, sera arcado pelos
Ofertantes.

XXI. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais
eventos:
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No Eventos Data

1 Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM 20/08/2019

2 Divulgacao do Aviso ao Mercado 02/10/2019
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar

3 Inicio das ApresentacOes a Potenciais Investidores 02/10/2019

4 Encerramento das ApresentacOes a Potenciais Investidores 13/11/2019

5 Inicio do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de 09/10/2019

investimento pelos Investidores Institucionais
Inicio do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas

6 Encerramento do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas 04/11/2019

7 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 16/10/2019

8 Encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens 14/11/2019
de investimento pelos Investidores Institucionais

9 Procedimento de Alocacdao de Ordens 22/11/2019

10 Divulgacao do Anuncio de Inicio 25/11/2019
Disponibilizagao do Prospecto Definitivo

11 Data de Liquidacdo da Oferta 02/12/2019

12 Data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento 03/12/2019

Todas as datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao sujeitas a
alteracbes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogacoes a critério das Instituicbes Participantes da
Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3. Caso ocorram alteragbes das circunstancias,
cancelamento, suspensao, revogacao ou modificacao da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicao devera ser comunicada a CVM e
podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da
Instrugdao CVM 400. Para maiores informagbes sobre cancelamento, suspensao, modificagao ou
revogacao da Oferta, ver item “Alteragdo das Circunstancias, Revogagao ou Modificacdo, Suspensdo
e Cancelamento da Oferta” na pagina 94 do presente Prospecto.

XXII. DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA DISTRIBUICAO PUBLICA DAS NOVAS COTAS
DO FUNDO E DAS COTAS OFERTADAS

As despesas abaixo indicadas, referentes a Oferta Primaria, serdo de responsabilidade do Fundo:

Custos de Distribuicao das Novas Cotas

C Custo Re?fgg?ao %o em
usto Total Unitario Volume Relacao
Comissoes e Despesas(!) (2) da Oferta por Nova Total da ao Valor
(R$) Cota Oferta da Nova
(R$) Primaria Cota
Custo de Distribuicdo
- Comissao de Coordenacao e
Estruturacio 3.000.000,00 1,00 1,00% 1,00%
- Comissao de Distribuicao 7.500.000,00 2,50 2,50% 2,50%
- Impostos sobre as Comissdes 1.121.472,05 0,37 0,37% 0,37%
- Advogados 660.000,00 0,22 0,22% 0,22%
- Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,11 0,11% 0,11%
- Taxa de Registro na ANBIMA 17.680,00 0,01 0,01% 0,01%
- Taxa de Andlise na B3 11.702,66 0,00 0,00% 0,00%
- Taxa de Distribuicdo na B3 126.064,79 0,04 0,04% 0,04%
- Registro em Cartério de RTD 60.000,00 0,02 0,02% 0,02%
- Formador de Mercado 216.000,00 0,07 0,07% 0,07%
- Material Publicitario 150.000,00 0,05 0,05% 0,05%
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- Roadshow 100.000,00 0,03 0,03% 0,03%

- Laudos de Avaliacao 136.200,00 0,05 0,05% 0,05%
- Estudo de Viabilidade 45.000,00 0,02 0,02% 0,02%
- Estruturagao Oliveira Trust 50.000,00 0,02 0,02% 0,02%
- Qutras Despesas (3) 20.000,00 0,01 0,01% 0,01%
Total 13.531.433,86 4,51 4,51% 4,51%
(" Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta Primdria de R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais).
@ Os custos relativos a Oferta Primaria serdo arcados diretamente pelo Fundo.
() Custos relativos a diagramacdo e elaboracdo dos documentos da Oferta, passagens acreas e demais despesas

vinculadas ao procedimento de registro da Oferta.
Custos de Distribuicao das Cotas Ofertadas

As despesas abaixo indicadas, referentes a Oferta Secundaria, serdo de responsabilidade dos
Ofertantes:

Custo Total da % em Relacdo ao
Comissoes e Despesas Oferta Secundaria Volume Total da
(R$) Oferta Secundaria
Custo de Distribuicao
- Comissao de Coordenagao e o
Estruturacio 2.213.613,72 1,11%
- Comissdo de Distribuicdo 5.534.034,31 2,77%
- Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,16%
- Taxa de Distribuicao na B3 84.043,19 0,04%
Total 8.149.005,59 4,07%
(1 Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta Secundaria de R$ 200.000.000,00
(duzentos milhbes de reais).
@ Os custos relativos a Oferta Secundaria serdo arcados pelos Ofertantes, mediante dedugéo do valor recebido pela

aquisicdo das Cotas Ofertadas

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custddia na B3 estdo sujeitas ao
custo de custddia, conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada Instituicdo
Participante da Oferta, cabendo ao Investidor interessado verificar a taxa aplicdvel. O pagamento
destes custos sera de responsabilidade do respectivo Investidor.

Taxa de Registro da Oferta: As copias dos comprovantes do recolhimento das Taxas de Registro,
relativas a distribuigdo publica das Cotas foram apresentadas a CVM quando da solicitagcdo do registro
da presente Oferta.

XXIII. ESTUDO DE VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado em 19 de agosto de 2019 pela Cushman & Wakefield.
O Estudo de Viabilidade encontra-se anexo ao presente Prospecto como Anexo V.

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente
0s riscos e incertezas descritos neste Prospecto, em especial os fatores de risco (i) “"Risco de ndo
confiabilidade do Estudo de Viabilidade”, na pagina 131 do Prospecto, em razdo da possivel ndao
confiabilidade esperada em decorréncia da combinagao das premissas e metodologias utilizadas na
elaboragdo do Estudo de Viabilidade; e (ii) “Riscos relacionados a ndo realizacdo de revisGes e/ou
atualizacOes de projecdes”, em razao da ndo obrigatoriedade de revisdo e/ou atualizacdo do Estudo
de Viabilidade, na pagina 131 do Prospecto.
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XXIV. DECLARACOES DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER E DOS
OFERTANTES

As declaragdes da Administradora e do Coordenador Lider, nos termos do Artigo 56 da Instrugdo
CVM 400, encontram-se anexas ao presente Prospecto como Anexo V.

Assuncoes, previsoes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econOmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores
deverdo conduzir suas préprias investigagbes acerca de eventuais tendéncias ou previsoes discutidas
ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assun¢des em que se baseiam
as discussoes dessas tendéncias e previsoes.

XXV. PUBLICIDADE E DIVULGAGAO DE INFORMAGOES DA OFERTA

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apos a sua utilizagao,
nos termos da Deliberagdo CVM n© 818, de 30 de abril de 2019.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdao divulgados nas paginas da
rede mundial de computadores da Administradora, dos Ofertantes, das Instituicdes Participantes da
Oferta, da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao dirigir-se a
CVM, a sede da Administradora ou das Instituicdes Participantes da Oferta ou a B3 nos enderegos
indicados abaixo, e poderao obter as versoes eletronicas do Regulamento e do Prospecto por meio
dos websites da Administradora, dos Ofertantes, dos Coordenadores da Oferta, da CVM, ou da B3
abaixo descritos, sendo que o Prospecto encontra-se a disposicdo dos Investidores na CVM e na B3
para consulta e reproducdo apenas:

Administradora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
Contatos: Raphael Magalhdes Morgado

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca

CEP 22640-102, Rio de Janeiro, R]

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

(para acessar o Prospecto, no website da Administradora, localizar a aba “Canal do Investidor” e clicar em

“Fundos de Investimento”; apds, clicar em “Fundos em Captacdo” e localizar “"BRESCO LOGISTICA FII").
Coordenador Lider

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Responsavel: Augusto Banuls

Avenida Brigadeiro Faria Lima n©3.064, 10° andar

CEP 04538-132 S&o Paulo - SP

Tel.: (11) 3847-5323

E-mail: augusto.banuls@bradescobbi.com.br

Website: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx

(para acessar o Prospecto, neste website clicar em “Fundos”, em seguida clicar em “Prospecto
Preliminar” ao lado de “Bresco Logistica FII").
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Coordenadores

BANCO ITAU BBA S.A.

Responsavel: Sr. Pedro Nogueira Costa

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 20, 30 (parte), 4° e 5° andares

CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 3708 8482

E-mail: pedro.costa@itaubba.com

Com cépia para: ibba-miboperacoes@itaubba.com

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas

(para acessar o Prospecto, neste website clicar em “FII Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar
em “2019” e depois em “Outubro”)

BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Responsavel: Mariana Boeing Rubiniak de Aratjo Rua Senador Dantas, 105, 37° andar
CEP 20031-923, Rio de Janeiro, RJ

Tel.: (11) 4298-7000

E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica

(para acessar o Prospecto, clicar em “FII Bresco Logistica”)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 29, 39, 50, 60 (parte), 239, 26° ao 34° andar

CEP 20050-901, Rio de Janeiro — RJ]

Tel.: (21) 3545-8686

Website: www.cvm.gov.br

(Para acessar o Prospecto, neste website, no “Menu”, clicar no link “InformacGes de Regulados”,
clicar no link “Fundos de Investimento”, clicar no link “Consulta Informagdes de Fundos”, clicar em
"Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo "BRESCO LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar no link "BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, em seguida, clicar no link “Documentos Eventuais” no menu “Documentos
Associados”)

Ambiente de Negociacido

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901, Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br

(Para acessar o Prospecto, neste website acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Confira a relagao
completa dos servigos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em
“saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em "BRESCO LOGISTICA
FUNDO DE INVESTMIENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar, o Prospecto
Definitivo, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e o Aviso ao Mercado e demais
documentos da Oferta)
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores devem considerar
cuidadosamente sua propria situacdo financeira, suas necessidades de liquidez, seus objetivos de
investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste
Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas @ Politica de
Investimento, @ composicdo da carteira do Fundo e aos diversos fatores de risco aos quais o Fundo
e seus Cotistas estdo sujeitos, incluindo, mas ndo se limitando a aqueles descritos a seguir. Os
negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionalis que ndo sejam, atualmente, de
conhecimento da Administradora, do Gestor e dos Coordenadores da Oferta ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento.

Néo serd devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor ou pelos Coordenadores da Oferta
qualquer indenizagcdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante
de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

A Administradora, o Gestor e os Coordenadores da Oferta ndo garantem rentabilidade associada ao
investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas de outros FIIs no passado
ou existentes no mercado a época da realizagdo da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos
Cotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que resultem em patrimonio negativo, os
Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais, além do valor de subscricdo e
integralizacdo/aquisicdo das Cotas adquiridas no dmbito da Oferta.

I RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO E AOS IMOVEIS
Riscos de mercado ou relacionados a fatores macroeconémicos em geral

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes dos mercados nacional e internacional, que afetem,
entre outros, as taxas de juro, os precos, agios, desagios e liquidez dos ativos do Fundo, podendo
gerar oscilacao no valor das Cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas
para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego
de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos Investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Cotas.

Diversos instrumentos econémicos sdo utilizados pelos governos para a fixacdo de politicas
econdmicas. Sdo exemplos de instrumentos, a fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor
interferéncia na cotacdo da moeda e sua emissdo, aumento de tarifas publicas, maior rigidez no
controle dos gastos publicos, aumento ou diminuicdo do déficit orcamentario, criagdo de novos
tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, entre outros fatores, que podem, de
alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o
imobilidrio. Além disso, tem-se o movimento inexoravel da globalizacdo como um possivel fator de
risco. Eventos diversos podem culminar em uma modificacdo da ordem atual e, certamente,
influenciar de forma relevante no mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, o que podera resultar
em perdas para os cotistas. A interdependéncia entre as economias mundiais, a maior velocidade
nas transferéncias de recursos e investimentos entre os paises e os investimentos macicos destinados
atualmente a paises emergentes faz com que o mercado local esteja mais suscetivel a oscilagGes
mundiais, tais como recessoes, perda do poder aquisitivo de moeda e oscilacao na taxa de juros. O
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cotista deve estar ciente de que nem o Fundo, nem qualquer outra pessoa, incluindo a Administradora
e o Gestor, se responsabilizara ou sera obrigado a pagar qualquer indenizagao, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer
eventos relacionados as politicas econdmicas e institucionais ou fatores macroecondémicos em geral.

Risco institucional

As economias estdo suscetiveis a realizacdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A integracao das economias
fortalece os instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, os fundos de
investimento imobilidrio. Nao obstante, tal integragao acaba gerando riscos inerentes a este processo.
O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condigbes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros e bolsa, que sdo afetados pelas condicdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. O cotista deve estar ciente de que nem o Fundo, nem qualquer
outra pessoa, incluindo a Administradora e o Gestor, se responsabilizara ou sera obrigado a pagar
qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas venham a sofrer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas econOmicas e
institucionais.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo
se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulacdes que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s)
limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem
a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, 0 aparecimento
de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragbes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e
(v) restricoes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriacao (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatdério ndo reflita o agio e/ou a apreciagao
historica.

Risco de atrasos da obra relativo ao Imovel BRF Londrina

Conforme informado no subitem “Imével BRF Londrina” do item “Portfolio Inicial” da secdo “Termos
e Condig0es da Oferta”, na data deste Prospecto, o Imdvel BRF Londrina ainda se encontra em fase
de construgdo, sendo que o cronograma de entrega das obras pela construtora contratada encontra-
se em atraso. O atraso nas obras poderd implicar, como consequéncia, o ndo recebimento dos
aluguéis negociados com o locatario do Imével BRF Londrina no prazo inicialmente convencionado,
bem como a aplicacao de penalidades ao Fundo, o que podera resultar em perdas patrimoniais aos
cotistas.

Risco de liquidez da Carteira, das cotas e de patrimonio negativo

Os ativos componentes da Carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. Além disso, fundos de investimento imobilidrios sdo condominios
fechados, o que pressupde que 0s seus cotistas somente poderdo resgatar suas cotas ao seu final,
no momento de sua liquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o
cotista somente podera negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcdo, nos
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quais as cotas estejam admitidas a negociacdo, o que pode resultar na dificuldade para os cotistas
interessados em desfazer de suas posicOes alienar as suas Cotas mesmo em negociagdes ocorridas
no mercado secundario. Adicionalmente, o mercado de capitais nacional esta ainda em fase de
maturacdo e desenvolvimento, ndo havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de
transacbes de recursos em cotas de fundos de investimento imobilidrio ou, ainda, investidores
interessados em realizar transacdes de aquisicao e alienacdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio. Assim sendo, espera-se que o cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente
de que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas,
consistindo, portanto, em investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma
oscilacdo do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado
e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo,
de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo de resultados
aleatorios e variaveis, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera do resultado da
administragdo dos ativos imobilidrios objetos do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez, dependerd
essencialmente das receitas provenientes dos imdveis, excluidas despesas previstas no Regulamento
para a manutengao do Fundo. Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que
Ihes serdao pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelas sociedades
ou imoveis investidos.

Riscos relativos a aquisicdo de imdveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar
adversamente o preco dos imoveis.

Aquisicoes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imével. Além disso,
podem existir questionamentos sobre a titularidade dos imoveis adquiridos, problemas estes ndo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo, ou
terceiros por ele contratados nos imdveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indenizagbes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem ndo ser suficientes para
precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva
aquisicao do respectivo imdvel. Por esta razao, pode haver débitos dos antecessores na propriedade
do imdvel que podem recair sobre o prdprio imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel
gue ndo tenham sido identificados ou sanados durante o processo de auditoria (due diligence), o que
poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imdvel; (b) implicar em
eventuais restrigdes ou vedagdes de utilizagao e exploragdo do imével pelo Fundo; (c) desencadear
discussbes quanto a legitimidade da aquisigdo do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugao; ou (d) perda da propriedade do
Fundo sobre os imdveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que a ocorréncia
de qualquer dessas quatro hipdteses poderia afetar negativamente os resultados auferidos pelo
Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da
aquisicao do respectivo imdvel, que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisigdo do
imovel pelo Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado,
ainda que inexistam contingéncias, € possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisicdes nos
termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.
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Risco de desvalorizagao dos imoéveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de
investimento pelo Fundo, incluindo aqueles constantes do Portfolio Inicial. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdémico corrente, como
também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor
do imével investido pelo Fundo.

Riscos de crédito e riscos decorrentes da locagdao dos iméveis do Fundo

Existe o risco de vacancia, mesmo que o Gestor e/ou a empresa administradora do ativo imobilidrio
aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por
decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacao
sem o pagamento da indenizacdo devida, hipoteses em que as receitas do Fundo poderdo ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao do cotista.

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo,
especialmente em relacdo a receita de locacdo, alteracdo dos valores dos aluguéis praticados e vacancia.
No tocante a receita de locacdo, a inadimpléncia dos locatarios no pagamento de aluguéis e/ou dos
encargos da locacdo implicara em ndo recebimento de receitas e/ou aumento das despesas por parte do
Fundo. Nesse caso, o Fundo podera nao ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas,
o que implicaria na necessidade dos cotistas serem convocados a arcarem com 0s encargos do Fundo.
Com relacdo as alteracBes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis
do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacdo, as bases dos contratos podem
ser renegociadas, resultando em alteracdes nos valores originalmente acordados. Além disso, nos termos
da Lei de LocacOes, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver
acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel
a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderao variar conforme as
condicdes de mercado vigentes a época da acdo revisional, podendo flutuar consideravelmente em fungao
da época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de
crédito, taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma reducdo na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, importante destacar ainda que conforme dispde o
artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locagdes de imdveis ndo residenciais, o locatario tera direito a
renovacao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos
prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o locatario esteja explorando seu
negocio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o
prazo de locacdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacao dos contratos, os locatarios
poderdo pedir a renovacao compulséria do contrato de locacdao, desde que preenchidos os requisitos
legais e observado o prazo para propositura da agdo renovatoria.

Risco de exposicao associados a locacdo e venda de iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens
imdveis em certas regides, a demanda por locagoes dos imdveis e o grau de interesse de locatérios e
potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes
de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugao significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienagao dos ativos imobilidrios que integram o seu patrimonio.
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Além disso, os bens imodveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imoveis residenciais, escritdrios, shopping
centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser
afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas, e (i) da interrupcdo ou prestagao irregular dos
servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo
podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderao ter sua
rentabilidade reduzida.

Riscos sistémico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competicao no
mercado imobiliario

O prego dos imdveis é afetado por condigbes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores
dos mercados, moratdrias e alteracdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar
perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia
de arrendamentos, afetando os iméveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu rendimento e o
preco de negociagdo das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizacdao, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condicdes e fatores.

O acirramento da competicao no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do
custo de aquisicao dos imoéveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicoes. A competicdo no mercado
de locacOes imobilidrias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagbes, podendo
acarretar aumento no indice de vacancia dos imdveis, reducdo nos valores a serem obtidos a titulo
de aluguel dos iméveis e aumento dos custos de manutencdo relacionados aos imdveis. Neste
cenario, as operagoes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente
reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso,
o setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada
gue restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo. Neste caso, em ocorrendo o atraso
na conclusao ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao
e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos, regulatdrios ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construcao

O Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construgao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de
construgao dos empreendimentos imobiliarios.
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Riscos ambientais

Os imodveis do Portfolio Inicial ou que poderao ser adquiridos pelo Fundo estao sujeitos a riscos
inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacao e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como
falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdao de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacdes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos imoveis que compdem o portfdlio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis
e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias
diretas e/ou indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcoes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias.
A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas.

Os proprietarios e ocupantes de imoveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais,
estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na realizagao
de eventuais reformas e ampliagdes dos imdveis, fazer com que o Fundo incorra em custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente tais atividades, bem
como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos ocupantes dos imdveis. O eventual
descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes
dos imoveis também pode acarretar a imposicao de sangGes administrativas, tais como multas,
interdigdo de atividades, cancelamento de licencas e revogagao de autorizagdes, além de sancdes de
outras naturezas ao Fundo e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencdo de
licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas
licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de
maneira significativa a emissdo das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios dos ocupantes dos imdveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negdcios. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragbes nos imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo, na
gualidade de locador dos imoveis.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protegdo ambiental serem alteradas apos a
aquisicao de um imdvel pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele
atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial para o qual o imével
foi desenvolvido, acarretando em um efeito adverso para os negécios, para os resultados estimados
e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos regulatérios
A legislacao aplicavel aos FIIs, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos

de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, esta sujeita a
alteracOes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos
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reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragGes das politicas monetaria e cambial. Tais
eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para
distribuicao de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao
impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragdes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteracOes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerao substancialmente
de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo. Dessa forma, caso
a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitacao, com relacdo a alternativas para renovacao de contratos de locagao e definicao de valores
de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracao dos
Cotistas do Fundo;

(i) Risco de alteracdes na Legislacdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do
Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracao
comercial dos Ativos Imobilidrios. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por
exemplo e sem limitacdo, alteragdes no Cddigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel
aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragao dos
Cotistas do Fundo; e

(iii)  Risco de alteragOes tributdrias e mudangas na legislagdo tributdria: existe o risco de
modificagdo na legislagdo tributdria aplicdvel aos fundos de investimentos imobilidrios, ou de
interpretacao diversa da atual, que poderdo, por exemplo, acarretar a majoracao de aliquotas
aplicaveis a investimentos em FIIs, perda de isencdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre
outras, de modo a impactar adversamente nos negdcios do Fundo, com reflexo negativo na
remuneracao dos Cotistas do Fundo.

Risco operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacao e exploracdo onerosa das areas
disponiveis. Condicbes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacao e
restringir a capacidade do Fundo de explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de
negociar valores e outras condicoes de exploracdo onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita
advinda de exploracdes onerosas e afetar os resultados operacionais de imdveis, e por consequéncia
o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do
Fundo:

. quedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos
ocupantes dos imdveis;

o pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de
locacdo;

. tendéncia de solicitagdes de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de
condigGes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional;

o depreciacdo substancial de alguns dos imdveis do Fundo;

. percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regidao onde o
imdvel se localiza;

o mudancas regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns
dos imoveis;

. alteragdes nas regras da legislacdo urbana vigente; e

o concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os

imdveis estdo localizados.
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Risco de vacancia

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccdo ou manutencao de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo invista direta ou indiretamente, o que
podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (0s quais sdo atribuidos aos locatarios
dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo ao pré-pagamento

Alguns ativos do Fundo, especialmente valores mobilidrios eventualmente adquiridos pelo Fundo,
poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Nesta hipotese,
podera haver dificuldades na identificagao pelo Gestor de Ativos Imobilidrios que estejam de acordo
com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos de nao contratacao pelos locatarios de seguros para os imdveis, de prejuizos ndo
cobertos no seguro contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de
sinistros

Os locatarios dos imdveis tém a obrigacao de contratar seguros para os imdveis. No entanto, em
alguns casos ndo é possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma
prevista nos contratos de locagdo. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera
suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros
cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugOes civis. Se os valores de indenizacao eventualmente
pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer
perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera
ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os ocupantes ndo renovem os seguros dos imdveis ou 0s seguros ndo possam
ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de
algum sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos
atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse seguravel
e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo € possivel assegurar que o resultado de tal processo
judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega
valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais
acOes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos
valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora
podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.
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Risco de sinistro

Poderdo ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que protegem os imdveis.
Ndo se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente para proteger os imdveis de perdas
relevantes. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento nos imoveis pode ser adversamente
afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e resultando em prejuizos no desempenho
operacional. Adicionalmente, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, 0 que poderd ocasionar efeitos
adversos sobre seus negdcios, condicdo financeira e resultados operacionais.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis segurados, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras poderdo
ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. No
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a Administradora podera
ndo recuperar a perda do Ativo Imobilidrio. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condicao financeira do Fundo.

Risco de alteracao do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de
determinado imdvel objeto de um empreendimento imobilidrio em desenvolvimento e/ou antes do
desenvolvimento de um empreendimento imobilidrio a ele atrelado. Tais alteracbes estao
essencialmente sujeitas ao ambiente sdcio-politico do respectivo municipio no qual o imével é
localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do Poder
Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacdo das leis de zoneamento pela Prefeitura dos
municipios nos quais est3o localizados os imoveis podera ser alterada durante o prazo de duragdo do
Fundo. Tais fatores poderao acarretar atrasos e/ou modificacdes, restricdbes ou, no limite,
impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado
imdvel/empreendimento e/ou suas expansbes. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do
Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Publico, a desapropriagdo, parcial ou
total, dos iméveis da carteira do Fundo, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico,
0 que pode resultar em prejuizos para o Fundo e afetar adversamente o valor das Cotas. Ocorrendo
a desapropriagao, nao ha como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriagdo dos iméveis, os
contratos de exploragdo imdveis afetados serdo rescindidos.

Dessa forma, caso qualquer um dos iméveis seja desapropriado, este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades, a situagao financeira e os resultados do Fundo.

Outras restrigGes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempgao e/ou criacdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre
outros.
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Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos
administrativos ou judiciais e de eventuais reclamacgoes de terceiros

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imdveis e no ambito de suas atividades, inclusive
em decorréncia das construgdes, o Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais,
incluindo processos trabalhistas. Nao ha garantia de que o Fundo obtenha resultados favoraveis ou,
ainda, que o Fundo tera reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo
e/ou judicial. Caso o Fundo seja derrotado em processos administrativos e judiciais, na hipdtese de
suas reservas nao serem suficientes para o pagamento de possiveis importancias, € possivel que os
Cotistas sejam chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricao e integralizagao
de novas cotas, para arcar com eventuais perdas.

Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os imdveis possuirem um grande fluxo de pessoas.
Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do controle do Fundo ou do
controle do respectivo ocupante do imdvel, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel
gue o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.

Riscos relacionados a existéncia de onus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos
Imobilidrios sobre os quais recaiam Onus ou gravames reais, desde que referidos 6nus sejam
atrelados a financiamentos cuja destinacao de recursos seja a aquisicdo do respectivo Ativo
Imobilidrio onerado, ou a construcao de benfeitorias neste. Tais Onus, gravames ou constricoes
judiciais podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como
podem acarretar restricoes ao exercicio pleno da propriedade destes imdveis pelo Fundo. Ainda, caso
nao seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisicdo dos respectivos Ativos
Imobilidrios pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos
para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigagao de aporte adicional
pelos Cotistas.

Riscos relacionados a regularidade dos imoveis

A propriedade dos Ativos Imobilidrios somente possui eficacia juridica mediante o registro do
instrumento aquisitivo definitivo dos imdveis junto a circunscricdo imobilidria competente. Portanto,
situacdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisigao dos Ativos Imobiliarios na
matricula competente poderd dificultar ou até inviabilizar a transmissdo da propriedade dos iméveis
para o Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospeccdo de locatérios,
superficiarios e/ou alienagao dos imdveis, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de mercado das cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construgdo e/ou licenciamento dos
imoveis (incluindo, mas ndo se limitando a area construida, certificado de conclusdo da obra (Habite-
se), Corpo de Bombeiros e Licenga de Funcionamento), os respectivos locatarios poderdo ser
impedidos de exercer suas atividades nos imdveis, hipdtese em que tais locatarios poderao deixar de
pagar aluguéis e, em casos extremos, rescindir o respectivo contrato de locacdo, o que poderia afetar
a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a potencial venda de imdveis pelo Fundo e risco de liquidez da
carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos Imobilidrios pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em condigOes
desfavoraveis para o Fundo (i.e. sem ganho), o que pode gerar prejuizo aos Cotistas.
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Ainda, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugao de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condicbes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez.

II1. RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO E A OFERTA
Risco relativo a destituicao do Gestor

Conforme previsto no Regulamento, os Cotistas, em sede de Assembleia Geral, poderdo deliberar
pela destituicdo do Gestor a qualquer momento.

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e
seus resultados operacionais. O ganho do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos
servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Imdveis
e/ou dos Ativos Imobilidrios. Assim, a eventual substituicao do Gestor podera afetar a capacidade do
Fundo de geracdo de resultado.

Adicionalmente, conforme previsto no Contrato de Gestao e explicitado no item “Renlncia e/ou
Destituicdo da Administradora e/ou do Gestor” a pagina 44 deste Prospecto, em caso de destituicdo
do Gestor sem justa causa, o Fundo devera notificar o Gestor com antecedéncia prévia de 180 (cento
e oitenta) dias, sendo que o Gestor, nesse caso, fara jus a remuneracao a ele devida nos termos do
Regulamento até a data de sua efetiva substituicdo, observado o prazo de aviso prévio acima referido.
A manutengao do Gestor no periodo de aviso prévio podera gerar conflitos entre Cotistas e Gestor
no que tange a gestdo do Fundo, bem como impactar a rentabilidade do Fundo em virtude do
pagamento da remuneracao do Gestor até a efetiva substituicdo.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos composta, primordialmente, por imoveis, a
propriedade de Cotas do Fundo nao confere aos seus cotistas a propriedade sobre tais ativos.

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdao de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, com ou sem utilizacdo do Capital
Autorizado, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissoes de
novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo
reduzida. Na eventualidade de novas emissbes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a
sua participagao no capital do Fundo diluida.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagao

O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de Cotas.
Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os cotistas que ndo exercerem o seu respectivo direito
de preferéncia na subscri¢do, nos termos do Regulamento, terdo as suas participacdes no Fundo
diluidas. Desta forma, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela
substancial de uma nova emissdo de cotas ou mesmo a totalidade das novas cotas do Fundo,
passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
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tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo e ndo existéncia de garantia de eliminagdo
de riscos por parte da administracao do Fundo

O Fundo podera destinar os recursos captados exclusivamente a um Unico ativo ou emissor, nao
compondo em seu escopo da Politica de Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma
concentracdo da carteira, expondo o Fundo a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O
Regulamento ndo estabelece critérios de concentracdo e/ou diversificacdo da carteira do Fundo, de
modo que os resultados do Fundo poderdao depender integralmente dos resultados decorrentes do
sucesso de poucos ativos imobiliarios e da venda dos imdveis e/ou demais ativos imobiliarios.

A exposicao dos cotistas aos riscos a que o Fundo esta sujeito poderdo acarretar perdas. Embora o
Gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagGes do Fundo, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas, especialmente nas
hipoteses em que o mercado estiver em condigbes adversas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao,
instalacao de equipamentos de seguranga, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutengao dos imoveis pertencentes ao Fundo ou as
sociedades investidas. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das
cotas do Fundo. Adicionalmente, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agoes
judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ou ainda acoes judiciais de despejo,
renovatorias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas relacionadas aos
imoveis do Fundo ou detidos pelas sociedades investidas, tais como tributos, despesas condominiais,
podendo ainda ser obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperacao de imdveis inaptos
para locacdo apds a desocupacdo dos imoveis.

Custos de manutencao do Fundo

Além das despesas extraordinarias, a manutencdo do Fundo com pagamento de Taxa de
Administragdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Comercializacdo e Taxa de Performance, também gera
custos que podem interferir na rentabilidade do Fundo e do cotista.

Riscos tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteragdo
da legislacdo tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengGes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, incluindo aquela proposta no Projeto de
Lei n® 1.952de 2 de abril de 2019.

Adicionalmente, nos termos da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n°® 9.779/99, sujeita-se
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a
tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na redugdo dos
ganhos de seus cotistas.
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Em razao da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e
das LH auferidos pelos FII que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda.
Eventuais alteracdes na legislagdo, extinguindo referida isencdo tributaria, criando ou elevando
aliquotas do Imposto sobre a Renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou, ainda, a criagdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderao afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas.

A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao isentos de tributacdo
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ainda,
de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/99, conforme alterada pela
Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispGe (i) sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que (i)
nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Risco de tributacdo em decorréncia de aquisicao de cotas no mercado secundario

A Administradora necessita de determinadas informacdes referentes ao preco de aquisicao das
cotas do Fundo, pelo Cotista, quando a aquisicdo tenha se realizado no mercado secundario,
sendo tais informag0es necessarias para apuracdo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo
subsidio a Administradora para o calculo correto do valor a ser pago a titulo de IR no momento
da distribuicdo de rendimentos, amortizacdo extraordinaria ou resgate das Cotas detidas pelo
Cotista. Caso as informagdes ndo sejam encaminhadas para a Administradora, quando
solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas sera considerado R$ 0,00 (zero), implicando em
tributacdo sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipdtese, por nao ter
entregue as informacg0es solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades
a Administradora e ao Gestor sob o argumento de retencdo e recolhimento indevido de IR, ndo
sendo devida pela Administradora e/ou pelo Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de descontinuidade
Nas hipoteses de liquidagdo antecipada do Fundo, os cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma

remuneracao proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, e/ou
pelo Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Depreciacao do investimento

Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da obsolescéncia dos imodveis
pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas ao longo do tempo, podendo acarretar na
necessidade de realizacdo de obras da construcao e substituicdo de equipamentos e manutengao.

Risco de imagem

A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar os ativos pertencentes ao Fundo
podem prejudicar a potencialidade de negociacdo ou locacdo dos imdveis e o valor das Cotas do Fundo.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira,
em situacOes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco da morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos da Carteira, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos ativos da Carteira e, consequentemente, podera impactar na rentabilidade dos
Cotistas, bem como no valor de negociacao das Cotas.

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, de quaisquer
prestadores de servigos contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos cotistas.

Risco da administragdo dos Ativos Imobiliarios por terceiros

O Fundo podera deter participagdo em Ativos Imobilidrios, cuja administragao seja realizada por
empresas especializadas, sendo que o Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais empresas
especializadas, cuja atuacdo, apesar de fiscalizada pela Administradora, estara sujeita as condicGes
contratuais tipicas e necessarias a prestacdo de servicos, ndo sendo possivel garantir que as politicas
de administragdo adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do
mercado, o que podera impactar diretamente a rentabilidade do Fundo.

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, Pessoas Vinculadas poderdo adquirir Cotas do Fundo no ambito
da Oferta. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (@) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.
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Risco de permanéncia dos Ofertantes no Fundo

Em virtude do Acordo de Lock-Up, os Ofertantes permanecerdao como Cotistas do Fundo apds o
encerramento da Oferta, detendo em conjunto participacao relevante de, ao minimo, 25% (vinte e
cinco por cento) do montante total de Cotas do Fundo por eles detidas na data de publicacao do
Anuncio de Inicio pelo periodo de 1 (ano) ano contado do encerramento da Oferta, conforme indicado
no item “Acordo de Restricdo a Venda de Cotas (Acordo de Lock-Up)” a pagina 102 deste Prospecto.
Os Ofertantes deterdo, ainda, Cotas que ndo serdo objeto do Acordo de Lock-Up. Mesmo apds o
término do periodo previsto para o Acordo de Lock-Up, é possivel que os Ofertantes continuem
detendo uma participagdo expressiva no patrimonio do Fundo.

A manutengao da posicdo relevante pelos Ofertantes podera fragilizar a posicao dos Investidores que
adquirirem Cotas no ambito da Oferta, uma vez que os Ofertantes deverdo manter suas Cotas fora
de circulacdo em virtude do Acordo de Lock-Up e poderdo optar por manter a fragao de Cotas nao
submetidas ao Acordo de Lock-Up, o que podera afetar a liquidez das Cotas no mercado secundario.
Mesmo apds o término do periodo previsto para o Acordo de Lock-Up, a Administradora, o Gestor e
as Instituicdes Participantes da Oferta ndo terdo como garantir que os Ofertantes nao optarao por
manter suas Cotas fora de circulagao apés o término do referido acordo, o que pode reduzir a liquidez
das Cotas no mercado secundario.

Risco de ndao permanéncia dos Ofertantes no Fundo

Os Ofertantes sao também titulares de Cotas ndo sujeitas ao Acordo de Lock-Up. Poderdo vir a alienar
essas Cotas nos mercados organizados ou por meio de ofertas complementares ou leildes especiais.
Essa oferta de Cotas podera influenciar o preco de negociacao das Cotas no mercado organizado.
Além disso, apds o Lock-Up, os Ofertantes poderdo vir a alienar suas Cotas pelas mesmas
modalidades disponiveis para negociacao de Cotas, o que mais uma vez podera influenciar o preco
de negociacao das Cotas no mercado organizado.

Risco relativo a concentracao de Cotistas

Além da presenca dos Ofertantes no Fundo, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha
a integralizar parcela substancial das Cotas ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nessa hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

Riscos do Fundo nao captar a totalidade dos recursos / Riscos relacionados a distribuicdo
parcial

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os Investidores devem,
considerando sua prépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informacoes disponiveis no Regulamento, e, em particular, aquelas
relativas a Politica de Investimento e Composigao da Carteira do Fundo, e, aos Fatores de Risco
relativos ao Fundo.

Observadas as disposicbes do presente Prospecto, sera admitida a distribuicao parcial, desde que
respeitado o Volume Minimo da Oferta, que é equivalente ao Volume Total da Oferta Primaria, isto
¢, sera admitida apenas a distribuicdo parcial de Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Secundaria.
Desta forma, a manutengdo da Oferta foi condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo,
o montante equivalente ao Volume Total da Oferta Primaria, existindo, nesta hipdtese, a possibilidade
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de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ndo sejam adquiridas todas as Cotas Ofertadas, fazendo
com que parcela relevante das Cotas do Fundo permanegam sob a titularidade dos Ofertantes, que
poderdo influenciar de maneira significativa a governanca do Fundo e a liquidez das Cotas do Fundo.
Por consequéncia, a concentracdo das cotas do Fundo em poucos investidores podera afetar a
rentabilidade das cotas e o retorno dos investimentos dos demais Cotistas do Fundo.

Tendo em vista que a Oferta Secundaria somente sera realizada caso a totalidade das Novas Cotas
objeto da Oferta Primaria seja subscrita e integralizada pelos Investidores, ndo havendo a colocacao
de todas as Novas Cotas, a Oferta Secundaria nao ocorrera e a Oferta, como um todo, sera cancelada.

Risco de alteracdao do Regulamento do Fundo

O Regulamento podera sofrer alteracdes em razdo de normas legais ou regulamentares, por
determinacdao da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral. Referidas alteracdes ao Regulamento
poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a
governanca do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecucdao de sua estratégia de
investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o
nao comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral, podendo
impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacao de determinadas
matérias em razao da auséncia de quérum.

O Fundo pode ndo conseguir executar integralmente sua estratégia de negocios

O Fundo n3o pode garantir que seus objetivos e estratégias serdo integralmente alcancados e
realizados. Em consequéncia, o Fundo podera ndo ser capaz de adquirir novos imdveis com a
regularidade, a abrangéncia ou a precos e condicbes tdo favoraveis quanto previstas em sua
estratégia de negdcios, mesmo depois da celebracao de compromissos de compra e venda.

O Fundo considera que a eventual aquisicao de novos imdveis é benéfica para a consolidacdo e
expansao de sua carteira de imdveis. Neste sentido, o Fundo n3o pode garantir que os projetos e
estratégias de expansdo de seu portfélio serdo integralmente realizados no futuro. Adicionalmente,
a adequacdo de determinados imdveis podera requerer tempo e recursos financeiros excessivos, caso
o Fundo enfrente dificuldades no financiamento, na aquisigao e na adequagao dos iméveis, o Fundo
podera ndo ser capaz de reduzir custos ou de se beneficiar de outros ganhos esperados com esses
imoveis, o que podera afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderao nao estar
disponiveis ou, caso disponiveis, poderao nao ser obtidos em condicOes satisfatorias

0 eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos, em especial para
a aquisicdo ou o desenvolvimento de novas propriedades imobilidrias comerciais. O Fundo, além do
fluxo de caixa gerado internamente, precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas
emissOes de cotas, tendo em vista o crescimento e o desenvolvimento futuro de suas atividades. O
Fundo ndo pode assegurar a disponibilidade de recursos adicionais ou, se disponiveis, que estes
serdo obtidos em condigGes satisfatdrias. Abaixo sdo exemplificados alguns dos fatores que poderao
impactar na disponibilidade desses recursos:

o grau de interesse de investidores e a reputacao geral do Fundo e de seus prestadores de
Servigos;
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capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribuigGes publicas;
atratividade de outros valores mobilidrios e de outras modalidades de investimentos;
research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuacao; e

demonstragdes financeiras do Fundo e de seus inquilinos.

A falta de acesso a recursos adicionais em condi¢Oes satisfatdrias podera restringir o crescimento e
desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar adversamente seus negdcios
e a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacoes técnicas de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes
dos pronunciamentos e interpretacoes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagao
das operacOes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras dos FIIs, a adocdo de tais regras
podera ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes
financeiras do Fundo.

Riscos de oferta publica voluntaria de aquisicdo das cotas do Fundo (OPAC)

Em caso de desvalorizacdo do valor de mercado das cotas do Fundo, é possivel que seja realizada
oferta publica voluntaria de aquisigao das cotas do Fundo (OPAC), visando a aquisicdo de parte ou
da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, na forma do Oficio Circular 050/2016-DP, de 31 de maio
de 2016, da BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (denominagao anterior da
B3). Nesta hipdtese, caso aprovada pela B3 e se efetivamente implementada a OPAC, determinado
Investidor podera adquirir parcela relevante das cotas emitidas pelo Fundo, passando, conforme o
caso, a influenciar de maneira significativa a governanca do Fundo e a liquidez das cotas do Fundo.
Por consequéncia, a concentragdo das cotas do Fundo em poucos investidores em decorréncia de
uma OPAC podera afetar a rentabilidade das cotas e o retorno dos investimentos dos demais Cotistas
do Fundo.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo das Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e os Coordenadores da Oferta
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo
e variagao cambial.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Ativos
Imobiliarios e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Ativos Imobilidrios e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
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continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar
afetando a confianga dos investidores e a economia brasileira e, consequentemente, o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

III. OUTROS RISCOS
Risco de potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
cotas do Fundo, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada, em Assembleia Geral, nos
termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucdo CVM 472. Cotistas ndo devem votar quando possuem
conflito de interesses na matéria em votacao.

A Assembleia Geral pode vir a aprovar operagdes que caracterizem conflito de interesses. No mesmo
sentido, a Assembleia Geral também podera nao aprovar operacdes com conflito de interesses que
o Gestor entender como essenciais as operacdes do Fundo, disso podendo resultar a perda de
oportunidades de negdcios relevantes para o Fundo e para a manutencdo da sua rentabilidade. Ainda,
caso realizada operacdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovagao prévia da Assembleia
Geral, a operacao podera vir a ser questionada pelos Cotistas do Fundo. Nessa hipétese, a
rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a
remuneracao dos Cotistas.

A Ofertante JREP II Maracand, na data deste Prospecto, detém uma participacdo minoritaria no
Gestor, conforme informado no item “Relacionamento dos Ofertantes com o Gestor” da secao
“Relacionamento Entre as Partes” na pagina 138 deste Prospecto. Adicionalmente, o Fundo também
podera contar, como Cotistas, com Pessoas Vinculadas que detém o controle direto sob o Gestor,
podendo tal participagao aumentar durante o prazo de duracao do Fundo. A despeito das limitagdes
para votacao em Assembleia Geral previstas na Instrucdo CVM 472, que afetarao essas partes, ndao
ha como garantir que tais posicdes nao representarao situacoes de potencial conflito de interesses
entre JREP II Maracana, Pessoas Vinculadas controladores diretos do Gestor e demais cotistas no
ambito do Fundo, podendo tais situages resultar em perdas aos Cotistas.

Por fim, vale ressaltar que o Gestor é também gestor do “Bresco Growth Fundo de Investimento
Imobiliario”, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 32.000.013/0001-57, resultante da cisdo parcial do Fundo
anteriormente a aprovacao da Terceira Emissdo e realizacdo da Oferta, o qual possui como objetivo
a realizagdo de investimentos em empreendimentos imobilidrios em fase de desenvolvimento. Apds
a conclusdo e estabilizacdo desses projetos em desenvolvimento no “Bresco Growth Fundo de
Investimento Imobiliario”, o Gestor podera propor, no futuro, a aquisicdo de tais ativos imobiliarios
pelo Fundo caso estejam alinhados a Politica de Investimentos, sendo que tal matéria devera ser
submetida a aprovagao dos Cotistas nos termos da regulamentacdo aplicavel, considerando que o
Gestor €, também, gestor do “Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario”. Os cotistas do
Fundo que também forem cotistas daquele fundo ndo poderdo votar na Assembleia Geral, em virtude
das limitagGes previstas na Instrugdo CVM 472, o que podera incluir Pessoas Vinculadas e/ou a
totalidade ou parcela dos Ofertantes, conforme explicitado acima. Cabera, portanto, aos demais
cotistas do Fundo deliberar sobre a aquisicdo ou ndo desses imodveis e empreendimentos,
submetendo-se a decisdo aos riscos ja apontados acima.

Nesse sentido, conforme informado no subitem “Imével Bresco Contagem” do item “Portfolio Inicial”,
na pagina 64 deste Prospecto, em 23 de setembro de 2019, os cotistas do Fundo reunidos em
Assembleia Geral Extraordinaria, deliberaram por aprovar a cisdo parcial do Fundo, com a versao da
fragdo ideal de 21,6956% do Imovel Bresco Contagem ao “Bresco Growth Fundo de Investimento
Imobiliario”, permanecendo o Fundo detentor da fracdo ideal de 78,3044% do Imovel Bresco

130



Contagem até a conclusdo do processo de desdobro do imdvel, de modo que ao final do processo o
Imoével Bresco Contagem seja composto por suas areas distintas e individualizadas, sendo (i) uma
correspondente a fracdo ideal do Fundo, com area de terreno de 168.942,23mz2 e area construida de
aproximadamente 61.103,81mz2, e (ii) outra correspondente a fracdo ideal do “Bresco Growth Fundo
de Investimento Imobilidrio”, com area de terreno de 46.808,52m2. Diante da copropriedade do
Imovel Bresco Contagem, o Fundo e o “Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario” firmaram
na data de cisdo, o Instrumento Particular de Convencao de Condominio Pro Indiviso, para regrar a
delimitagdo e posse exclusiva de cada proprietario sobre a respectiva fracdo, o reembolso dos
encargos comuns pelo “Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario”, a instituicdo de servidao
perpétua em favor do Fundo de area determinada de 184,09m? onde se localiza a cabine de energia
que serve o galpdo e a responsabilidade do Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario por
toda e qualquer eventual contingéncia face a JME em decorréncia da retrovenda e/ou do comodato.

Todas as situagdes acima reportadas poderao representar situagdes de potencial conflito de interesse,
podendo resultar em perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos relacionados a nao realizacao de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, a Administradora, o Gestor e os Coordenadores da Oferta ndo possuem qualquer obrigacao
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto Preliminar, incluindo
do Estudo de Viabilidade, e/ou de qualquer material de divulgacdao do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisGes que reflitam alteragbes nas condigbes econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto Preliminar, de elaboracdo do Estudo
de Viabilidade e/ou do referido material de divulgagao, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projecdes se baseiam estejam incorretas.

Risco de nao confiabilidade do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razao da combinacdo das
premissas e metodologias utilizadas na sua elaboracdo, o que podera afetar adversamente a decisdo
de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em
suposicOes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, nao se
pode assegurar ao Investidor que estas projecdes serdao comprovadamente exatas, pois foram
elaboradas de acordo com determinadas suposicoes limitadas e simplificadas, uma projecao de
recursos potenciais e custos.

Riscos relacionados as condic6es econdomicas e politicas no Brasil poderdo ter um efeito
adverso nos negocios do Fundo

O Fundo, todos os seus ativos e operagOes estdo localizados no Brasil. Como resultado, variaveis tais
quais a ocorréncia de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, eventos de
natureza politica, econémica ou financeira, no Brasil ou no exterior, poderdo afetar negativamente
os pregos dos Ativos Imobiliarios e/ ou valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo de resultados ou (b) na liquidacdo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagGes.

O Governo Federal ocasionalmente realiza modificagbes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo,
sua situacao financeira e seus resultados futuros poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagGes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais quais:

(a) taxas de juros;
(b) controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior;
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(9) flutuagdes cambiais;
(d) inflagdo;

(e) liguidez do mercado financeiro e de capitais domésticos;
(f politica fiscal;
(9) instabilidade social e politica; e

(h) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem.

A incerteza quanto a implementagao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro

A possibilidade de retencao e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do
Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014, de 02 de maio de 2014, visando o reinvestimento acima
dos 5% (cinco por cento) previstos no paragrafo Unico do art. 10 da Lei n® 8.668/93 podera acarretar
em risco fiscal ao Fundo, na hipotese de a Receita Federal entender pela impossibilidade de retengao
de lucros, sem o recolhimento de tributos.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto no item “Procedimentos da Oferta”, na pagina 92 deste Prospecto, as Cotas de
titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento
descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera
negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Demais riscos

O Fundo também esta sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolugbes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteragdo na politica econdmica,
decis0es judiciais, etc.

IvV. RENTABILIDADE ESPERADA

De acordo com o Estudo de Viabilidade, a rentabilidade projetada média para o Fundo é de 8,22%
(oito inteiros e vinte e dois décimos por cento) ao ano, durante um periodo de 10 (dez) anos, data-
base de 1° de dezembro de 2020, com uma rentabilidade indicativa para o 1° (primeiro) ano do
Fundo de 7,00& (sete por cento), conforme calculada e projetada no Estudo de Viabilidade, anexado
ao presente Prospecto, na forma do Anexo V.

Ndo existe nenhuma garantia que tal rentabilidade seja alcangada, bem como ndo ha como assegurar
que as Cotas do Fundo terdo quaisquer rendimentos, o que podera frustrar qualquer expectativa de
rentabilidade dos investidores. Nesse sentido, ndo sera devido pelo Fundo ou pela Administradora,
Gestor, Coordenadores da Oferta e Instituicdes Participantes da Oferta qualquer indenizagao, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas nao alcancem a rentabilidade esperada com o
investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento
no Fundo em decorréncia de quaisquer dos riscos descritos neste Prospecto. E recomendada ao
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Investidor a leitura da secdo Fatores de Risco, nas paginas 111 a 133 deste Prospecto, em especial
os fatores de risco (i) “Risco de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade”, também na pagina 131
do Prospecto, em razao da possivel ndo confiabilidade esperada em decorréncia da combinacao das
premissas e metodologias utilizadas na elaboracdo do Estudo de Viabilidade; e (ii) “Riscos
relacionados a nao realizagdo de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes”, na pagina 131 do
Prospecto, em razdo de nao haver qualquer obrigacao do Fundo, da Administradora, do Gestor e/ou
dos Coordenadores da Oferta de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes do presente
Prospecto Preliminar, incluindo do Estudo de Viabilidade.

OS VALORES ACIMA DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER

CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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6. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a
Administradora, com o Gestor, com o Coordenador Lider, com os Coordenadores da Oferta, ou com
sociedades de seus respectivos conglomerados econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados
pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu
conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na realizagdo de investimentos ou em
quaisquer outras opera¢des necessarias para a conducao de suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as partes da Oferta, vide o fator de risco “"Risco de Potencial Conflito
de Interesses” constante na pagina 130 deste Prospecto.

L RELACIONAMENTO ENTRE A ADMINISTRADORA E O GESTOR

Na data deste Prospecto, nao ha qualquer relacao ou vinculo societario entre a Administradora e o
Gestor, bem como qualquer relacionamento ou situagao entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes de mercado, além do relacionamento decorrente do fato de o Gestor ter sido contratado
pela Administradora para a gestdo da carteira do Fundo e do “Bresco Growth Fundo de Investimento
Imobiliario”, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 32.000.013/0001-57.

II. RELACIONAMENTO ENTRE A ADMINISTRADORA E OS COORDENADORES

Na data deste Prospecto, nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Administradora e
cada um dos Coordenadores da Oferta, bem como qualquer relacionamento ou situacao entre si que
possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuacao como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais
decorrentes da distribuicdo, custddia ou escrituracao de valores mobilidrios no mercado e a realizagdo
da presente Oferta.

III. RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LIDER COM O BB BANCO DE
INVESTIMENTO S.A.

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e
o BB Banco de Investimento S.A., bem como qualquer relacionamento ou situagao entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da
distribuicdo de valores mobiliarios no mercado.

IvV. RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LIDER COM O BANCO ITAU BBA S.A.

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacao ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e
0 Banco Ital BBA S.A., bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar
conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicao de
valores mobilidrios no mercado.

V. RELACIONAMENTO DO BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A. COM O BANCO ITAU
BBA S.A.

Na data deste Prospecto, ndao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o BB Banco de
Investimento S.A. e o Banco Itald BBA S.A., bem como qualquer relacionamento ou situagdo entre si
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que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuacdo como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais
decorrentes da distribuicao de valores mobilidrios no mercado.

VI. RELACIONAMENTO DO GESTOR COM OS COORDENADORES

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagao ou vinculo societario entre o Gestor e cada um
dos Coordenadores da Oferta, bem como qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da
distribuicdo de valores mobilidrios no mercado e a realizacdo da presente Oferta.

VII. RELACIONAMENTO DOS OFERTANTES COM O FUNDO

Na data deste Prospecto, os Ofertantes sdo cotistas controladores do Fundo, detendo, em conjunto,
aproximadamente 98% (noventa e oito por cento) das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo.
Apds a realizacdo da Oferta, em virtude do Acordo de Lock-Up, os Ofertantes continuarao detendo
parcela relevante do Fundo, conforme descrito no item “XIV. Acordo de Restricao a Venda de Cotas
(Acordo de Lock-Up)" da secao “Termos e CondigOes da Oferta”, a pagina 102 deste Prospecto, pelo
periodo de 1 (um) ano a partir da data de concessdo do registro da Oferta pela CVM. Conforme
reportado no tdpico “Risco de permanéncia dos Ofertantes no Fundo” a pagina 127 deste Prospecto,
ndo é possivel garantir que a posigao relevante a ser mantida pelos Ofertantes ndo resultard na
existéncia de situacdes de potencial conflito de interesses entre Ofertantes e demais cotistas, no
ambito do Fundo, podendo tais situacdes resultar em perdas aos Cotistas.

VIII. RELACIONAMENTO DOS OFERTANTES COM A ADMINISTRADORA

Na data deste Prospecto, ndao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre os Ofertantes e a
Administradora, bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar
conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da administracao, pela
Administradora, de outros fundos de investimento eventualmente aplicados por cada um dos
Ofertantes, bem como a realizacdao da presente Oferta.

IX. RELACIONAMENTO DOS OFERTANTES COM OS COORDENADORES

Na data deste Prospecto, nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre os Ofertantes e cada
um dos Coordenadores da Oferta, bem como qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuagdo como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da
distribuicdo de valores mobilidrios no mercado e a realizacdo da presente Oferta.

X. RELACIONAMENTO DOS OFERTANTES COM O GESTOR

Os Ofertantes residentes no Brasil s3o fundos de investimento devidamente autorizados a funcionar
pela CVM e submetidos a gestdo discricionaria por gestores devidamente habilitados pela CVM. Na
data deste Prospecto, com excecao da JREP II Maracana (conforme descrito abaixo), os demais
Ofertantes ndo detém cotas emitidas pelo Gestor e, por isso, ndo sdo socios do Gestor.

Ja a Ofertante JREP II Maracand, na data deste Prospecto, detém uma participagdo minoritaria no
Gestor correspondente a 4% (quatro por cento) do capital social do Gestor. A JREP II Maracana
mantera a condicdo de cotista relevante do Fundo, ao menos durante o periodo de vigéncia do Acordo
de Lock-Up.
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Todos os Ofertantes, por sua vez, sao, na data deste Prospecto, cotistas do “Bresco Growh Fundo de
Investimento Imobilidrio”, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 32.000.013/0001-57, que é também gerido
pelo Gestor. A persistir essa situacdo, os Ofertantes poderao submeter-se a situagdo de conflito se e
guando houver conflito de interesses entre os dois fundos, considerando que o Fundo podera, no
futuro, adquirir os ativos em desenvolvimento do “Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario”,
como explicitado no item “Risco de Potencial Conflito de Interesses” a pagina 130 deste Prospecto.

A despeito das limitagbes para votacdo em Assembleia Geral previstas na Instrugao CVM 472
relativamente as Ofertantes nas circunstancias esclarecidas acima, ndo ha como se garantir que tais
posicBes detidas pelos Ofertantes, seja como cotistas do Fundo, sécio do Gestor (no caso especifico
da JREP II Maracana) ou cotistas do “Bresco Growth de Investimento Imobilidrio”, ndo representarao
situagOes de potencial conflito de interesses no &mbito do Fundo, podendo tais situacdes resultar em
perdas aos Cotistas, conforme reportado nos itens “Risco de Permanéncia dos Ofertantes no Fundo”
e “"Risco de Nao Permanéncia dos Ofertantes no Fundo” as paginas 127 deste Prospecto e no item
“Risco de Potencial Conflito de Interesses” a pagina 130 deste Prospecto.

XI. POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS
DO FUNDO

Além das operagGes entre as partes responsaveis pela estruturagdo da presente Oferta, descritas na
secdo “Relacionamento entre as Partes”, ha outras potenciais situagdes que podem ensejar conflitos
de interesse.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem
de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso XII do artigo
18 da Instrugdo CVM 472. Nao obstante, conforme explicitado no item “Acordo de Restricdo a Venda
de Cotas (Acordo de Lock-Up)" na pagina 102 deste Prospecto, os Ofertantes comprometer-se-3o a
deter, no minimo, 25% (vinte e cinco) por cento do montante total de Cotas do Fundo por eles
detidas na data de publicagao do Anlncio de Inicio pelo prazo de 1 (um) ano, contado da data de
concessao de registro da Oferta na CVM. Por este motivo, apesar da aplicabilidade de regras a evitar
potenciais conflitos de interesses em FII, ndo é possivel garantir que a posicdo de controle decorrente
do Acordo de Lock-Up ndo influenciara a gestao do Fundo e dos Ativos Imobiliarios ou a existéncia
de situagOes de potencial conflito de interesses, podendo resultar em perdas aos Cotistas.

As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

0) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, ainda
que indiretamente, de imdvel de propriedade da Administradora, do Gestor, consultor especializado
ou de Pessoas Ligadas;

(i) a alienagao, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével
integrante do patrimonio do Fundo, ainda que indiretamente, tendo como contraparte a
Administradora, o Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas;

(iii) a aquisicao, pelo Fundo, ainda que indiretamente, de imével de propriedade de devedores
da Administradora, Gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas a Administradora ou ao Gestor, para prestacdo
de qualquer dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472; e
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(v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, Gestor,
consultor especializado ou de Pessoas Ligadas, ainda que para atender suas necessidades de liquidez.

Consideram-se Pessoas Ligadas:

Q)] a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do Gestor, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
Administradora, Gestor ou consultor especializado, com excegao dos cargos exercidos em 6rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, Gestor ou consultor, desde
que seus titulares nao exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até o 2° grau de parentesco de qualquer pessoa natural referida nos incisos acima.
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7. TRIBUTAGAO
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TRIBUTAGAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de
tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo tem o
proposito de ser uma anadlise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos
investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informagbes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributacao especifica que sofrerao enquanto Cotistas do Fundo.

Tributacdo Aplicavel ao Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislagao em vigor:

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estao sujeitos a tributacdo
pelo Imposto de Renda, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobiliario
gue tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para
fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido
— CSLL, Contribuicao ao Programa de Integracdao Social — PIS e Contribuicao ao Financiamento da
Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacoes financeiras de
renda fixa ou variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas regras de tributagdo aplicaveis as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em
relacdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecdrias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencdo do imposto de
renda retido na fonte, de acordo com a Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solugdo de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo em 25 de
junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os
ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento). Com relacdo aos ganhos de capital auferidos na alienagao de LH, CRI e LCI, os
respectivos ganhos estarao isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n® 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido
na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos
requisitos.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco

por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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IOF/Titulos

As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transagOes ocorridas apds este eventual aumento.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagbes com titulos
e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

Tributacao Aplicavel aos Investidores

Imposto de Renda
Investidores Residentes no Brasil

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado,
o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; (ii) na alienagdo de
Cotas; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidacao
antecipada do Fundo.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipagdo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Conforme previsdo do artigo 40, § 2°, da
Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, a verificacdo das condigdes para a
referida isencdo do Imposto de Renda sera realizada no Ultimo dia de cada semestre ou na data da
declaragao de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacao superveniente, ocasido na qual podera vir
a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributdria.

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolugdo CMN n° 4.373/14 e que nao residam em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estarao
sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas,
estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por
cento), nos termos da Instrucao Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015. No entanto, de
acordo com razoavel interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria, estardo isentos do Imposto
de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam
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admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e
desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Tributacao do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo
ou repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagao, em fung¢ao do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n°
6.306/07"), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com
prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Além disso, poderdo estar sujeitas ao IOF de 1,5% (um e meio por cento) ao dia limitado a 5% os
investimentos realizados pelo Fundo em titulos e valores mobilidrios de renda fixa ou variavel com
recursos provenientes de aplicagOes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, até um
ano da data do registro das cotas na CVM (artigo 30, II, do Decreto n° 6.506, de 9 de julho de 2008).

Tributacdo do IOF/Cambio

Operagoes de cambio referentes as conversdoes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem
como de moeda brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do
Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cadmbio
estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidacdo das operagles de
cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo no
mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota
aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual aumento.
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8. INFORMACOES RELEVANTES E ATENDIMENTO AOS COTISTAS

147



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

148



INFORMAGOES RELEVANTES E ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou desta Oferta poderao ser obtidos nos enderecos
a seguir indicados:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
Contato: Raphael Magalhdes Morgado

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca

CEP 22640-102, Rio de Janeiro, RJ

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

BRESCO GESTAO E CONSULTORIA LTDA.

Responsavel: Rafael Fonseca / Camilla Osborn

Rua Hungria, n® 620, 4° andar, conjunto 42 (parte), Jardim Europa
CEP: 01455-000, S3ao Paulo, SP

Tel.: (11) 4058-4555

E-mail: rafaelf@bresco.com.br / camillaf@bresco.com.br

Website: www.bresco.com.br/gestao-e-consultoria/

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Responsavel: Augusto Banuls

Avenida Brigadeiro Faria Lima n°3.950, 10° andar
CEP 04538-132 Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3847-5323

E-mail: augusto.banuls@bradescobbi.com.br
Website: www.bradescobbi.com.br

BANCO ITAU BBA S.A.

Responsavel: Sr. Pedro Nogueira Costa

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 20, 30 (parte), 4° e 59 andares

CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 3708 8482

E-mail: pedro.costa@itaubba.com

Com copia para: ibba-miboperacoes@itaubba.com

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas

BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Responsavel: Mariana Boeing Rubiniak de Araujo

Rua Senador Dantas, 105, 37° andar

CEP 20031-923, Rio de Janeiro, R]

Tel.: (11) 4298-7000

E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.brWebsite: www.bb.com.br/ofertapublica/

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 29, 39, 50, 60 (parte), 239, 26° ao 34° andar
CEP 20050-901, Rio de Janeiro — R]

Tel.: (21) 3545-8686

Website: www.cvm.gov.br/
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B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901, Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br

Atendimento aos Cotistas

Aplicando no Fundo, ao Investidor sera disponibilizada uma copia do Regulamento e do presente
Prospecto. A leitura destes instrumentos deve ser feita com atengao.

Para obter maiores esclarecimentos relacionados ao Fundo e/ou ao Regulamento, contate o
Coordenador Lider, nos dados para contato abaixo identificados, que estara apta também a transmitir
informag0es adicionais sobre este produto, assim como receber criticas e sugestoes.

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Responsavel: Augusto Banuls

Avenida Brigadeiro Faria Lima n©3.950, 10° andar
CEP 04538-132 S&o Paulo - SP

Tel.: (11) 3847-5323

E-mail: augusto.banuls@bradescobbi.com.br
Website: www.bradescobbi.com.br
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ANEXO I

Regulamento vigente do Fundo
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6RTH-R4 01.10.201°9

PROTOC.1B7 9491

CAPITULO I - DA DENOMINACAO, FORMA, PRAZO DE DURACAO E PUBLICO ALVO

Artigo 1.1. O FII Bresco Logistica € um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pela Instrugdo CVM 472, pela Lei 8.668/93, por este Regulamento e pelas
disposicbes legais e regulamentares que |he forem aplicveis.

Artigo 1.1.1. Para fins do Cédigo ANBIMA de Administraciio deiRecursos de Terceiros e das “Diretrizes
de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o:FII Bresco Logistica é classificado como
“FII Renda Gest&o Ativa”, segmento “Logistica”.

Artigo 1.2. O FII Bresco Logistica tera prazo de durac3io indeterminado.
Artigo 1.3. O patriménio do FII Bresco Logistica serd formado por uma Unica classe de Cotas.

Artigo 1.4. As caracteristicas e os direitos, assim como as condicbes de emissdo, distribuicgo,
subscrigdo, integralizagdio, amortizagdo e resgate das Cotas seguen descritos no Capitulo VII, Capitulo VITT
e Capitulo IX deste Regulamento, bem como no ato do Administrador ou na ata da deliberagéo da
Assembleia Geral, conforme o caso, correspondente a cada emissdo de Cotas.

Artigo 1.5. O pilblico-alvo do FII Bresco Logistica é composto por investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Artigo 1.5.1. Os recursos decorrentes da integralizacdo das Cotas do FII Bresco Logistica objeto da
distribuicéio piblica priméaria das Cotas serfio destinadas & amortizacio das dividas existentes vinculadas
aos Ativos Imobilidrios. A destinac8o de recursos referente as Cotas objeto de novas emiss@es do FII Bresco
Logistica deve observar a politica de investimento prevista neste Regulamento, observado o Capital
Autorizado ou conforme aprovado em Assembleia Geral.

CAPITULO II - DEFINICOES

Artigo 2.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
mailiscula terdo os significados atribuidos abaixo. Além disso, (a)os cabegalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e n&o limitardo ou afetarfio o significado dos
capitulos, parégrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do
termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste Capitulo
1I aplicar-se-&o tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;
(d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragGes,
substituicSes, consolidagBes e respectivas complementages, salvo se expressamente disposto de forma
diferente; (e) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposigdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a iteris ou anexos aplicam-se a itens e anexos
deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes
€ cessiondrios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados na forma
prevista no artigo 224 da Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada, isto &, excluindo-se
o dia do comego e incluindo-se o do vencimento.

Administrador Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., " instituigio financeira devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracio e gestdo de carteira de titulos e valores

SP - 26260223v2 D
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mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n.? 6.696, de
21 de fevereiro de’2002, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n.° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ sob o n.° 36.113.876/0001-91.

ANBIMA

Significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

Assembleia Geral

A Assembleia Geral de Cotistas do FII Bresco Logistica.

Ativos Financeiros

Os seguintes ativos financeiros, em que poderdo ser
alocados recursos, livres do FII Bresco Logistica, ndo
investidos em Ativos Imobilidrios, nos termos deste
Regulamento: (i) cotas de emissdo de fundos de
investimento classe DI ou renda fixa regulados pela
Instrugdo CVM 555; (ii) titulos plblicos federais;
(iii) titulos  de emissdo do Tesouro Nacional;
(iv) Certificados de Depdsito Bancario emitidos por
Instituicbes Financeiras de Primeira Linha; e (v)
operagGes compromissadas contratadas com
Instituigdes Financeiras de Primeira Linha. A Assembleia
Geral poderé aprovar novos ativos financeiros a serem
incluidos no conceito de Ativos Financeiros.

Ativos Imobiliarios

Os ativos imobilidrios em que o FII Bresco Logistica
poderd investir, como definidos no Artigo 4.2 deste
Regulamento.

Auditor Independente

Significa uma firma de auditoria escolhida de comum
acordo por Administrador e Gestor, entre as quatro
maiores firmas atuantes no Brasil, a saber Deloitte
Touche Tohmatsu Consultores Lida,
Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes.,
KPMG Auditores Independentes e Ernst & Young
Auditores Independentes.

B3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, entidade administradora
de mercados organizados de valores mobilidrios,
autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM.

BACEN

Significa o Banco Central do Brasil.

CAM-B3

Tem o significadoique lhe € atribuido no Artigo 17.1.

Capital Autorizado

Tem o significado’que Ihe é atribuido no Artigo 8.4.

Carteira

A carteira de investimentos do FII Bresco Logistica
formada por ativos descritos neste Regulamento nos
quais o FII Bresco Logistica poderd investir, de acordo
com a politica de investimento aqui descrita, observada
a legislagdo aplicavel, compreendendo Ativos Financeiros
e Ativos Imobilidrios.

CNPJ

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Conflito de Interesses

Qualquer contrato ou negdcio a ser realizado pelo Fundo
em que Administrador, Gestor, consultor especializado,
suas Pessoas Ligadas, representantes de Cotistas efou
Cotistas que detenham participagdo correspondente a,
no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do FII
Bresco Logistica, possuam interesse pessoal, efetivo ou

SP - 26260223v2

157



6RTD-RJI 01.10.2

4
01

-
=]
7

PROTOC. 1379491

em potencial, os quais demandam prévia aprovacio da
Assembleia Geral para sua realizagdo. S&o considerados
exemplos de situaces de conflito de interesses, nos
termos do art. 34 da Instrugdo CVM 472, sem prejuizo
de outras previstas na regulamentagio aplicavel: (i) a
aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie, pelo FII Bresco Logistica, ainda que
indiretamente, de imével de propriedade do
Administrador, do Gestor, consultor especializado ou de
Pessoas  Ligadas; (ii)a alienacdo, locacdo,
arrendamento ou exploraggo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do FII Bresco Logistica,
ainda que indiretamente, tendo como contraparte o
Administrador, o ‘Gestor, consultor especializado ou
Pessoas Ligadas;: (iii) a aquisicdo, pelo FII Bresco
Logistica, ainda que indiretamente, de imével de
propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou
consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo FII
Bresco Logistica, de Pessoas Ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, para prestagdo de qualquer dos servicos
referidos no artigo 31 da Instrugio CVM 472; (v) a
aquisicdo, pelo FII Bresco Logistica, de valores
mobilidrios de emissio do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou de Pessoas Ligadas, ainda
que para atender suas necessidades de liquidez; e (vi)
a votacdo por Cotista do Fundo em Assembleia Geral
cuja a pauta seja a destituigo do atual Gestor (exceto
se por justa causa, nos termos previstos no respectivo
Contrato de Gestfo vigente & época), caso referido
Cotista tenha interesse em assumir referida posicdo, seja
diretamente ou por meio de uma afiliada ou parte
relacionada. ;

Contrato de Gestio

Significa o contrato celebrado entre FII Bresco Logistica
€ 0 Gestor para a prestagdo de servicos relacionados 3
gestdo da Carteira, conforme aditado de tempos em
tempos.

Contrato de Prestacio de Servicos de
Controladoria

Significa o contrato firmado entre o FII Bresco Logistica
e o Controlador para prestagio dos servicos de
controladoria de ativos e passivos do FII Bresco
Logistica.

Controlador

Significa a Oliveira Trust Servicer S.A., sociedade
devidamente constituida com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n.° 3434, bloco 07, sala 202, Barra da Tijuca,
inscrita no  CNPJ sob n.0 02.150.453/0001-20,
responsavel pela prestagio dos servicos de controladoria
do FII Bresco Logistica.

Cotas

Significam as Cotas de emiss&o do FII Bresco Logistica,
de classe Unica, escriturais e nominativas,
representativas de fragbes ideais do patrimdnio do FII
Bresco Logistica.
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Cotista

Significa o titular de Cotas.

Custodiante

Significa a Oliveifa Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., instituicdo  financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n.°
6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n.0.3434, bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, inscrita no CNPJ sob n.° 36.113.876/0001-91,
responsavel pela custédia e escrituracsio das Cotas.

CVM

Significa a Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM.

Dia Util

Significa: (i) com relagdo a qualquer obrigacdo do FII
Bresco Logistica realizada por meio ou perante a B3,
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado
declarado nacional; e (i) com relagio a qualquer
obrigagdo do FII Bresco Logistica que ndo seja realizada
por meio ou perante a B3, qualquer dia que ndo seja
sabado ou domingo ou feriado na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo ou na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro.

FII Bresco Logistica ou Fundo

Significa o “Bresco Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio”, fundo de investimento imobilidrio
constituido sob a forma de condominio fechado, nos
termos Instrugdo: CVM 472, inscrito no CNPJ sob
n® 20.748.515/0001-81.

Gestor

Significa a Bresco Gestdo e Consultoria Ltda., sociedade
empresaria limitada, sediada na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Pauilo, na Rua Hungria, n.° 620, 40 andar,
conjunto 42 (parte), Jardim Europa, CEP: 01455-000,
inscrita no CNP) sob o n° 17.415.310/0001-70,
contratada pelo FII Bresco Logistica, por meio de seu
Administrador, para o exercicio das atribuicdes previstas
no Artigo 5.3 deste Regulamento.

Instituicoes Financeiras de Primeira
Linha

Significa uma instituicdo financeira devidamente
autorizada a atuar:como institui¢io financeira perante o
BACEN, com dlassificagdo de risco (sating), em escala
nacional, igual ou superior a “AA-" ou equivalente,
atribuida pela Standard&Poors Ratings do Brasil Ltda.,
Fitch Ratings Brasil Ltda. ou Moody’s América Latina
Ltda.

Instrugdo CVM 400

Significa a Instrug&o da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

Instrucdo CVM 472

Significa a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada.

Instruciao CVM 476 Significa a Instruggio da CVM n® 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada.
IPCA Significa o Indice: Nacional de Pregos ao Consumidor

Amplo, publicado de tempos em tempos pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou qualquer
indice que venha a substitui-lo em virtude de imposicdo
legal, ou o indice que seja legalmente aceitivel e que

<5
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reflita o IPCA da melhor maneira possivel.

Laudo de Avaliagdo

Significa o laudo de avaliagio de iméveis, dos bens e
direitos objeto de aquisigio pelo FII Bresco Logistica, o
qual serd elaborado preferencialmente por uma das
seguintes empresas especializadas: CB Richard Ellis
Servigos do Brasil Ltda., Colliers International do Brasil
Consultoria Ltda., Jones Lang Lasalle S.A. e Cushman &
Wakefield Consultoria Imobilidria Ltda., a qual serd
contratada pelo Administrador e aprovada pelo Gestor.

Lei 8.668/93 A Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, complementada ou substituida de tempos em
tempos.

Novas Cotas Significam as novas cotas do FII Bresco Logistica que
podem ser emitidas e subscritas em futuras emissdes.

Oferta Piblica Significa toda e qualquer distribuigio plblica de Cotas de

emissdo do FII Bresco Logistica que venha a ser
realizada pelo FII Bresco Logistica, nos termos da
InstrugBo CVM 400 e Instrugdo CVM 476, as quais serdo
intermediadas por sociedades integrantes do sistema
brasileiro de distribuig&o de valores mobilidrios, inclusive
0 Administrador.

Patriménio Liquido

Significa o patriménio liquido do FII Bresco Logistica,
correspondente ao valor em Reais resultante da soma
algébrica do disponivel com o valor da Carteira, mais os
valores a receber, menos as exigibilidades do FII Bresco
Logistica.

Pessoas Ligadas

Significa: (i) sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas, conforme o €aso;

(ii) sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Admlnlstrador Gestor ou
consultor espeuahzado, com excegdo dos cargos
exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Admlmstrador, Gestor ou
consultor, desde que seus titulares ndo exergam funcdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes
até o 2° grau de parentesco de qualquer pessoa natural
referida nos incisos acima.

Reais, Real, R$

Significa a moeda corrente do pais no qual o FII Bresco
Logistica é constituido.

Regulamento

Significa o presente regulamento do FII Bresco Logistica,
incluindo seus anexos.

Taxa de Administracio

Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 10.1.

Taxa de Comercializacio

Tem o significado que Ihe ¢ atribuido no Artigo 10.4.2.

Taxa de Gestdo

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 10.4.1.

Taxa de Performance

Tem o significado que Ihe € atribuido no Artigo 10.4.3.

Termo de Adesédo

Significa cada “Termo de Adesfio ao Regulamento e
Ciéncia de Risco” a ser assinado por cada Cotista no ato
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CAPITULO III - DO OBJETIVO DO FII BRESCO LOGISTICA

Artigo 3.1. O objetivo do FII Bresco Logistica é a obtengiio de renda, mediante locacio ou
arrendamento, com a exploragéo comercial de empreendimentos imobilidrios nos segmentos logistico e/ou
industrial, com gest&o ativa da Carteira pelo Gestor.

Artigo 3.1.1. Sem prejuizo do objetivo primordial do FII Bresco Logistica descrito acima, o FII Bresco
Logistica podera buscar a rentabilizago das Cotas pelo ganho de capital advindo do desenvolvimento e
valorizaggo dos iméveis da Carteira, bem como a partir da realizagdo de desinvestimentos oportunisticos
de tais iméveis, a exclusivo critério do Gestor, observados os termos deste Regulamento.

Artigo 3.2. O investimento no FII Bresco Logistica ndo representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador ou do Gestor.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FII BRESCO LOGISTICA

Artigo 4.1. Para alcangar o objetivo do FII Bresco Logistica conforme disposto no Artigo 3.1, acima, o
FII Bresco Logistica buscara investir primariamente em Ativos Imobiliérios que, por meio da gestao ativa
do Gestor, provejam geraggo de renda ao FII Bresco Logistica e, ao'mesmo tempo, permitam a valorizagdo
das propriedades existentes. ;

Artigo 4.2. Para a concretizagio desta politica de investimentos, o FII Bresco Logistica poderd investir
nos seguintes ativos (“Ativos Imobilidrios™):

(i) Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, no territério nacional, relacionados a
empreendimentos logisticos e/ou industriais e que estejam “estabilizados”, assim definidos como
aqueles com uma taxa de ocupaggo igual ou superior a 85% (oitenta e cinco por cento) quando
da aquisicao do respectivo Ativo Imobilidrio;

(ii) AgBes, debéntures, bdnus de subscriciio, seus cupons, direitos, recibos de subscricio e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e que tenham como
objeto principal o investimento nos ativos descritos no item (i) acima;

(iii) Agbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobilidrios e que tenham como objeto principal o investimento nos
ativos descritos no item (i) acima; ;

(iv) Cotas de fundos de investimento em participagBes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou de fundos de
investimento em agBes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente no mercado imobilidrio
e que tenham como objeto principal o investimento nos ativos descritos no item (i) acima;

) Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada e que tenham vinculo com o investimento nos
Ativos Imobilidrios descritos no item (i) acima; e )

(vi) Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio, que tenham como objeto principal o
investimento nos ativos descritos no item (i) acima.
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Artigo 4.2.2. Sem prejuizo ao objetivo do Fundo descrito no Artigo 4.1, acima, o FII Bresco Logistica
também poderd, de forma excepcional e para fins de gestdo de liquidez dos Ativos Imobilidrios, investir
em: (i) letras hipotecérias; (ii) letras de crédito imobilidrio; e (iii) letras imobilirias garantidas.

Artigo 4.2.3. Os Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus
frutos e rendimentos, dever&o observar as seguintes restrigdes:

i.  ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou indiretamente por
qualquer obrigagdo de sua responsabilidade;
ii.  ndo comporéo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, nem seréo passiveis de execugo por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e
fi.  n&o poder&o ser dados em garantia de débito de operacio do Administrador.

Artigo 4.2.4.0 Administrador, conforme orientagio do Gestor, no &mbito da gestdo dos Ativos
Imobilidrios, podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas: (i) adquirir ou alienar, inclusive por meio de
permuta, Ativos Imobilidrios para a Carteira do FII Bresco Logistica; e (ii)) contratar, em nome do FII Bresco
Logistica, terceiros para a prestacio de servigos ao FII Bresco Logistica, incluindo para a realizacdo de
reformas, benfeitorias e/ou eventuais expansdes das propriedade existentes nos Ativos Imobilidrios.

Artigo 4.2.5.0 FII Bresco Logistica poderd adquirir Ativos Imobilidrios de emissdo ou titularidade de
Pessoas Ligadas ao Gestor, incluindo Ativos Imobilidrios integrantes da carteira de outros fundos de
investimento imobilidrios geridos pelo Gestor, observada a necessidade de aprovaggo prévia da transacdo
em Assembleia Geral, conforme previsto na Instrucio CVM 472.

Artigo 4.2.6. O FII Bresco Logistica podera investir em Ativo Imobiliario gravado com 6nus real desde que
referidos Gnus seja atrelado & financiamento cuja destinagéo de recursos seja a aquisi¢io do referido Ativo
Imobilidrio e/ou a realizagio de construcdo ou benfeitorias no respectivo Ativo Imobilidrio onerado, bem
como investir em empreendimentos imobilidrios localizados por todo o territdrio brasileiro, sem qualquer
critério de concentrago em uma ou outra regio.

Artigo 4.2.7. Para os Ativos Imobilidrios em relagio aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de aplicagdo
por emissor e por modalidade de ativo financeiro, nos termos dos §§5° e 60 do artigo 45 da Instrucdo CVM
472, ndo havera limite maximo de exposicio do Patriménio Liquido ou qualquer outro limite de
concentragdo e/fou diversificagdo para os investimentos do FII Bresco Logistica.

Artigo 4.2.8.0s iméveis, bens e direitos a serem adquiridos pelo FII Bresco Logistica deverSio ser
previamente avaliados pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente, nos termos da
Instrugdo CVM 472,

Artigo 4.3. A parcela do patriménio do FII Bresco Logistica que n&o for investida nos Ativos Imobilidrios
sera alocada em Ativos Financeiros, em observéncia ao disposto nos itens abaixo.

Artigo 4.3.1. Como regra geral, o FII Bresco Logistica ndo poderd aplicar parcela superior a 10% (dez por
cento) do Patriménio Liquido em Ativos Financeiros, salvo se referidos recursos estejam vinculados (i) ao
investimento em Ativos Imobilidrios que sejam objeto de compromissos de investimento ou (ii) pagamento
de despesas e/ou outros encargos programados ou extraordindrios do FII Bresco Logistica, nos termos da
regulamentagdo e deste Regulamento.

Artigo 4.3.2.Entre a data de integralizagio de Cotas e a realizagdo de investimentos em Ativos
Imobilidrios, os recursos financeiros decorrentes de integralizagdo de Cotas serfio mantidos em Ativos
Financeiros até que sejam alocados em Ativos Imobilidrios, sem necessidade de observancia do percentual
descrito no artigo acima. g :
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Artigo 4.4. As receitas auferidas pelo FII Bresco Logistica, em decorréncia de seus investimentos nos
Ativos Imobilidrios e/ou nos Ativos Financeiros integrantes da Carteira, serdo incorporadas ao Patriménio
Liquido do FII Bresco Logistica e serdo consideradas para fins de pagamento de (i) obrigages e despesas
operacionais do FII Bresco Logistica, (ii) tributos devidos com relagiio as operagdes do FII Bresco Logistica,
se for o caso, efou (iii) distribuicdo de lucros efou parcelas de amortizacdo efou resgate devidas aos
Cotistas, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 4.5. O FII Bresco Logistica ndo podera operar no mercado de derivativos.

Artigo4.6. A poll'tica de investimento de que trata este Capitulo IV somente poderé ser alterada
mediante aprovagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral observado o quérum de deliberagéio
estabelecido no Capitulo VI deste Regulamento.

Artigo 4.7. N30 obstante os cuidados a serem empregados pelo FII Bresco Logistica na implantagdo da
politica de investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do FII Bresco Logistica, por sua
prdpria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variacbes de mercado, riscos
de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construggo civil, bem como riscos
relacionados aos emitentes dos Ativos Imobilidrios efou Ativos Financeiros integrantes da Carteira,
conforme aplicdvel, ndo podendo o Administrador e o Gestor:serem responsabilizados por qualquer
eventual depreciacdo dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros da Carteira ou por eventuais prejuizos
sofridos pelos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrérios a I€i, a este Regulamento ou as disposicoes
regulamentares aplicaveis. Por esse motivo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos
o FII Bresco Logistica, conforme descritos neste Regulamento, em qualquer prospecto relacionado a Ofertas
Publicas futuras, no “Informe Anual” preparado em consonéncia com a Instrucdo CVM 472, ndo havendo
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado de acordo com as
perspectivas de rentabilidade do FII Bresco Logistica ou qualquer expectativa dos Cotistas.

CAPITULO V - DA ADMINISTRACAO DO FII BRESCO LOGISTICA E GESTAO DA CARTEIRA

Artigo 5.1. O FII Bresco Logistica seré administrado pelo Administrador e sua Carteira sera gerida pelo
Gestor, nos termos deste Regulamento.

Atribuictes do Administrador e/ou do Gestor

Artigo 5.2. Respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento, o Administrador tera poderes para
realizar todos os atos que se fagam necessarios a administracdo e operacionalizacio do FII Bresco Logistica,
bem como relacionados ao exercicio de todos os direitos inerentes aos Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros integrantes da Carteira, conforme orientaggo e recomendacdo do Gestor.

Artigo 5.2.1, 0 Administrador podera, sem prévia anuéncia dos: Cotistas e conforme recomendacio do
Gestor, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessdrios a consecucdo dos objetivos do FII
Bresco Logistica, desde que em observéncia a este Regulamento e a legislacio aplicavel:

(0] selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FII Bresco Logistica, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(ii) providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restrigdes determinadas pelo
art. 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas:dos bens imdveis e direitos integrantes
do patrimdnio do fundo que tais Ativos Imobilidrios:

(a) ndo integram o ativo do Administrador;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;
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(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidaco judicial
ou extrajudicial;

(d) n&o podem ser dados em garantia de débito de operacio do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer-credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(f)  ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer dnus reais.

(iii) manter, s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(c) adocumentagdo relativa aos iméveis e as operagdes do FII Bresco Logistica;

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FII Bresco Logistica;