ANUNCIO DE INiCIO
DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DO
MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 26.499.833/0001-32

Cadigo ISIN n° BRMALLCTF007
Codigo de Negociacao na B3: MALL11 T

ANBIMA

Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuacao: Shopping Centers
Registro da Oferta na CVM, em [+], sob o n® CVM/SRE/RFI/2019/[]

Nos termos do disposto no artigo 52 e 54-A da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03"), a GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Candelaria, n° 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no CNPJ sob o n®

27.652.684/0001-62, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider"), comunica

o inicio, nesta data, da oferta publica de distribuicdo primaria (“Oferta”) de até 4.102.985 (quatro milhdes, cento

e duas mil e novecentas e oitenta e cinco) cotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo
Fundo, "Cotas”) da 32 (terceira) emissdo ("Emissdo”) do MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 26.499.833/0001-32 (“Fundo”), realizada nos termos da Instrugcdo CVM
n° 400/03 e da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°

472/08" e "Oferta”, respectivamente), em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, todas com valor unitario
de R$ 97,49 (noventa e sete reais e quarenta e nove centavos) por Nova Cota, definido com base no valor de
mercado das cotas ja emitidas pelo Fundo, considerando o prego de fechamento no dia 31 de julho de 2019,

nos termos do item 14.7. do Regulamento, contemplando um desconto de 10,6% (dez inteiros e seis décimos

por cento) (“Preco de Emissdo”), perfazendo o montante inicial ("Montante Inicial da Oferta”), de até

R$ 400.000.007,65

(quatrocentos milhdes e sete reais e sessenta e cinco centavos)

sem considerar eventual lote adicional, a ser emitido na forma prevista no Artigo 14, § 2° da Instru¢do CVM n°

400/03, de até 20% (vinte por cento) das Novas Cotas inicialmente ofertadas ("Cotas Adicionais”).

Ao Prego de Emissao, sera acrescida a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario (abaixo definida), equivalente

a R$ 4,01 (quatro reais e um centavo) por Nova Cota.

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra



maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento, conforme abaixo definido, e no Prospecto da
Oferta Publica Primdria da 32 (terceira) Emissdo de Cotas do Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario
("Prospecto”, sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos a ele

incorporados por referéncia).

I. FUNDO

1.1. Constituicdo: O Fundo foi constituido pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n°
65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 27.652.684/0001-62, devidamente
autorizada pela CVM para realizar o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios
e de fundos de investimento imobiliario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002
("Administrador”), sob a forma de condominio fechado e com prazo de duracado indeterminado, por meio do
instrumento particular de constituicdo, celebrado em 19 de outubro de 2016 e registrado, em conjunto com o
seu regulamento, perante o 1° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob o n® 1888413,
em 24 de outubro de 2016, o qual foi alterado por meio da formalizacédo do (i) do instrumento particular de 12
alteracdo e consolidacdo do regulamento, celebrado pelo Administrador em 19 de dezembro de 2016 e
registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n°® 1890389, em 20 de
dezembro de 2016; (i) do instrumento particular de 22 alteracdo e consolidagdo do regulamento, celebrado em
21 de setembro de 2017 e registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob
n° 1899438, em 21 de setembro de 2017; (iii) do instrumento particular de 32 alteracdo e consolidacdo do
regulamento, celebrado em 17 de outubro de 2017 e registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade
do Rio de Janeiro, sob n® 1900105, em 17 de outubro de 2017; e (iv) do instrumento particular de 42 alteracao
e consolidacdo do regulamento, celebrado em 26 de outubro de 2017 e registrado no 1° Oficio de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n® 1900545, em 30 de outubro de 2017 ("Regulamento”), sendo
regido, ademais, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), pela Instrucdo

CVM n° 472/08 e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. Objetivo: O Fundo tem por objeto a obtenc¢édo de renda por meio da exploragdo imobiliaria de imoveis e
demais empreendimentos e projetos imobilidrios consistentes de shopping centers, strip malls, outlet centers,
power centers, imbveis comerciais, e outros tipos de ativos, para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento

com possibilidade de alienacdo, que o Administrador e o Gestor, em conjunto, julguem adequados para atender

ao objetivo do Fundo (“Imoveis”), bem como por meio da exploragao: (i) de quaisquer direitos reais pertinentes
aos Imdveis, inclusive aqueles gravados com 6nus reais; (i) das agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito
seja o investimento em Imdveis ou em direitos reais incidentes sobre os Iméveis; (iii) das cotas de fundos de
investimento em participacdes que tenham como politica de investimento aplicacbes em sociedades cujo
propdsito consista no investimento em Imdveis ou em direitos reais que recaiam sobre os Imdveis; (iv) das cotas

de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento aplicagdes em Imoveis



ou em direitos reais incidentes sobre Iméveis ou, ainda, aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no
investimento em Imodveis ou em direitos reais incidentes sobre Imodveis; (v) dos certificados de recebiveis
imobilidrios cuja emissao ou negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM, ou cujo registro
tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao aplicavel; (vi) dos certificados de potencial adicional de
construcdo (CEPAC), caso sejam essenciais para fins de regularizacdo dos Imoveis da carteira do Fundo ou para
fins de implementacdo de expansdes e benfeitorias em tais Imoveis; ou, ainda (vii) outros titulos e valores
mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08, cuja emissao ou negociagado tenha sido objeto
de oferta publica registrada na CVM, ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao
aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio, sem necessidade especifica de diversificacdo de investimentos (“Ativos
Imobilidrios”). Além disso, integra objetivo do Fundo o ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos

Imobilidrios e a aplicacdo de recursos, preponderantemente em Ativos Imobiliarios.

1.3. Politica de Investimento: O Fundo tem gestéo ativa, realizada nos termos do item "Obriga¢des do Gestor”
do Prospecto, e sua politica de investimentos consiste no investimento direto e indireto nos Ativos Imobiliarios,
na forma prevista na Instru¢cdo CVM n° 472/08. Ainda, o Fundo podera adquirir Iméveis que estejam localizados
em todo o territorio brasileiro. A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada, conforme acima
mencionado, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacdo vigente e devera ser
objeto de avaliagdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os
requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, os Imdveis serdo objeto de
auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme
recomendacdo do Gestor ao Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para
aquisicoes imobilidrias. O Administrador pode, conforme orientacdes do Gestor, em nome do Fundo, adiantar
quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra
do empreendimento, sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, estejam de acordo com a
Politica de Investimentos, observado que tais quantias serdo arcadas somente com os recursos do Fundo, e os
cotistas do Fundo (“"Cotistas”) ndo serdo chamados a aportar mais recursos no Fundo. A cada nova emissao, o
Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara
e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por
parte do Administrador ou do Gestor. A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver
aplicada em Ativos Imobilidrios devera ser aplicada em: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, e emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por instituicdes financeiras, autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii) moeda corrente nacional; (iii) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima emitidos por instituicdes financeiras,
autorizadas a funcionar pelo BACEN; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; (vi) letras hipotecarias, regidas pela Lei n® 7.684, de 02 de

dezembro de 1988, conforme alterada; (vii) letras de crédito imobilidrio, regidas pela Lei n® 10.931, de 02 de



agosto de 2004, conforme alterada; (viii) as letras imobiliarias garantidas, regidas pela Lei n°® 13.097, de 19 de
janeiro de 2015; e (ix) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo,
cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM n° 472/08,

sem necessidade especifica de diversificacdo de investimentos (“Ativos Financeiros”). Adicionalmente, para

realizar o pagamento das despesas ordinarias, das Despesas Extraordinarias e dos encargos previstos no artigo
18.1 do Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em imodveis ou em Ativos Imobilidrios, nos termos do artigo 6.3 do Regulamento, aplicada em Ativos
Financeiros. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, de seus administradores e acionistas; (i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, com
excecdo dos cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares
ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos acima, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista
no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08. A Politica de Investimentos ndo podera ser alterada sem prévia
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no artigo 22.12.7
do Regulamento do Fundo. O Fundo ndo podera realizar operacdes de day trade assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posigdo anterior do
mesmo ativo. O Gestor selecionara os investimentos a serem realizados pelo Fundo, a seu critério, sem prejuizo
de eventual concentragdo da carteira em Ativos Imobilidrios, desde que respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentragdo do patrimonio do Fundo em Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros nos termos da regulamentacdo em vigor, em especial dos § 5° e § 6° do
artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo certo que a selecdo de investimentos em Ativos Imobiliarios que
ndo sejam titulos ou valores mobiliarios devera ser objeto de andlise e aprovacgdo pelo Administrador. Cabera
ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimentos, desde
que respeitadas as disposicdes do Regulamento do Fundo e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado,
todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribui¢des que
foram especificamente atribuidas ao Administrador no Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislacdo em
vigor. O Fundo, a critério do Administrador, conforme recomendacéo do Gestor, podera ceder a terceiros
ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos
de locacdo dos Iméveis integrantes da carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios. Maiores informacdes a respeito da politica de investimento
do Fundo encontram-se descritas no Regulamento e no Prospecto, sendo que o Ultimo podera ser obtido nos

enderecos contidos no item IV, abaixo.

1.4. Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo 100% (cem por cento) destinados a aquisi¢ao, pelo Fundo,

de Ativos Imobiliarios, preferencialmente em shopping centers que, na analise do Gestor, possam oferecer um fluxo de



caixa resiliente para o Fundo e consequentemente contribuir positivamente com o fluxo de rendimentos para os Cotistas,

observada a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo VI do Regulamento.

No presente momento, o time de gestdo do Fundo possui negociagdes avangadas para a potencial aquisicdo de 04 (quatro)
shoppings centers pelo Brasil com os recursos oriundos desta 32 Emissdo. Existem propostas ndo-vinculantes para aquisicdo
dos ativos e estes encontram-se em processo de diligéncia. O custo de aquisicdo destes empreendimentos é de
aproximadamente R$ 370 milhdes. Mais informacdes sobre os ativos podem ser encontradas no Anexo | — Estudo de
Viabilidade. AS AQUISICOES DOS ATIVOS PELO FUNDO ESTAO CONDICIONADAS A CONCLUSAO DAS NEGOCIAGOES,
CONCLUSAO SATISFATORIA DE DILIGENCIAS, COMPROVAGCAO DA RENUNCIA OU DO NAO EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA PELOS PROPRIETARIOS DOS ATIVOS, DENTRE OUTROS FATORES.

Nesse sentido, os ativos nos quais o Fundo poderd investir sdo: (i) Imdveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os
Imoveis, inclusive aqueles gravados com 6nus reais; (ii) agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em
Imoveis ou em direitos reais sobre Iméveis; (iii) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica
de investimento aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Iméveis ou em direitos reais sobre
Imoveis; (iv) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento aplicagdes em
Imoveis ou em direitos reais sobre Iméveis ou, ainda, aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em
Imoéveis ou em direitos reais sobre Imdveis; (v) certificados de recebiveis imobilidrios, cuja emissdo ou negociagdo tenha
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagéo
aplicavel; (vi) certificados de potencial adicional de construcdo (CEPAC), caso sejam essenciais para fins de regularizacdo dos
Imoveis da carteira do Fundo ou para fins de implementagdo de expansdes e benfeitorias em tais Imdveis; ou (vii) outros
titulos e valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08, cuja emissdo ou negociacdo tenha sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel,
e que tenham sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento

imobiliario, sem necessidade especifica de diversificacdo de investimentos.

1.5. Prestadores de Servigcos: O Fundo é administrado pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Candelaria, n° 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-
62, devidamente autorizada pela CVM para realizar o exercicio profissional de administracdo de carteiras de
valores mobiliarios e de fundos de investimento imobiliario, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 6.819, de
17 de maio de 2002 ("Administrador”), e gerido pela BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA.,
sociedade com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim, n° 373, sala 12 (parte), Cidade Moncdes,
CEP 04571-050, inscrita no CNPJ sob o n° 22.119.959/0001-83 ("Gestor”), o qual foi contratado pelo
Administrador nos termos do artigo 29, VI, da Instrucdo CVM n° 472/08. A ITAU CORRETORA DE VALORES

S.A., sociedade an6nima, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 61.194.353/0001-64 ("Escriturador”) sera
responsavel pela escrituracdo das Cotas do Fundo, sendo devidamente habilitada para tal atividade; a BRASIL
PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade por acdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n°® 45.246.410/0001-55

("Custodiante”) sera responsavel pela custodia dos Ativos Imobilidrios que sejam titulos e valores mobiliarios e



dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo; e, ainda, o Fundo conta com a prestacdo de servigos
de consultoria especializada para fomentar as atividades do Fundo no mercado de shopping centers que é
exercida pelo Sr. Henrique Christino Cordeiro Guerra Neto através da ONE BRIDGE CAPITAL
ADMINISTRAGAO E GESTAO DE CARTEIRA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n® 25.362.125/0001-92, conforme Comunicado ao Mercado divulgado pelo Administrador em 16 de julho
de 2019, observado o disposto no Regulamento e no /nstrumento Particular de Contrato de Consultoria
Especializada e Outras Avengas celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, o Gestor e o

Consultor Especializado, em 16 de julho de 2019 (“Consultor Especializado”).

Il. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Negociacao das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario
por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos; e (it) negociacdo no mercado secundario por

meio do mercado de bolsa, ambos administrados B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3")

A emissao das cotas objeto da presente Oferta foi aprovada por meio do Ato do Administrador para Registro
do Suplemento da Oferta Primaria da 34 (terceira) Emissdo de Cotas do Malls Brasil Plural Fundo de Investimento
Imobilidrio, celebrado em 06 de agosto de 2019 e registrado, em conjunto com o seu suplemento, perante o 1°
Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob o sob 0 n° 1925856, em 07 de agosto de 2019,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, em consonancia com o item 14.6. e seguintes

do Regulamento.

2.2. Quantidade e Valor da Oferta: A Oferta compreende a distribuicdo publica de até 4.102.985 (quatro
milh&es, cento e duas mil e novecentas e oitenta e cinco) Novas Cotas, em série Unica, perfazendo um montante
de, inicialmente, até R$ 400.000.007,65 (quatrocentos milhdes e sete reais e sessenta e cinco centavos). O preco
de subscri¢do e integralizagdo de cada Nova Cota sera de R$ 97,49 (noventa e sete reais e quarenta e nove
centavos) por Nova Cota, definido com base no valor de mercado das cotas ja emitidas pelo Fundo,
considerando o preco de fechamento no dia 31 de julho de 2019, nos termos do item 14.7. do Regulamento,
contemplando um desconto de 10,6% (dez inteiros e seis décimos por cento), acrescido da Taxa de Distribuicdo
no Mercado Primario, sem prejuizo da emissdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido). A Oferta
podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das Novas Cotas, na hipotese da subscricdo e
integralizacdo de, no minimo, 1.025.747 (um milhdo e vinte e cinco mil e setecentas e quarenta e sete) Novas

Cotas, equivalentes a R$ 100.000.075,03 (cem milhGes, setenta e cinco reais e trés centavos) considerando o

valor unitario de R$ 97,49 (noventa e sete reais e quarenta e nove centavos) ("“Montante Minimo da Oferta” e

"Distribuicao Parcial”, respectivamente). Na hipotese de Distribuicdo Parcial, o Cotista que tenha exercido o seu

Direito de Preferéncia e o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos
de Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos

do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que,



se tal condigdo nao se implementar e se os investidores da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacdo, sera devolvido sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescido da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, e com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 03 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicéo; ou
(i) do Montante Minimo da Oferta, neste caso, o Cotista que tenha exercido o seu Direito de Preferéncia e/ou
o Investidor da Oferta devera, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condigdo prevista,
pretende receber (a) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas; ou (b) uma propor¢ao entre a quantidade
das Novas Cotas efetivamente distribuidas e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse dos investidores da Oferta em receber a totalidade das
Novas Cotas subscritas por tal o Cotista que tenha exercido o seu Direito de Preferéncia e/ou o Investidor da
Oferta, sendo que, se os o Cotista que tenha exercido o seu Direito de Preferéncia e/ou o Investidor da Oferta
tiverem indicado tal proporcéao, se tal condicdo ndo se implementar e se o Cotista que tenha exercido o seu
Direito de Preferéncia e/ou o Investidor da Oferta ja tiverem efetuado o pagamento do preco de integralizacdo
das Novas Cotas, referido preco de integralizagdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, e com deducdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 03 (trés)
Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo. Adicionalmente,
mesmo que tenha ocorrido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de
investimento dos Investidores da Oferta. Todos os Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia e os
Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu cancelamento, e os Cotistas que
tenham exercido o Direito de Preferéncia e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceitacdo, na
hipotese do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, acima prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores
dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto nos subitens “i" e “ii" acima. Nos termos do artigo 14,
§2°, da Instrucdo CVM n® 400/03, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento),
ou seja, em até R$ 80.000.001,53 (oitenta milhdes, um real e cinquenta e trés centavos), correspondente a

820.597 (oitocentas e vinte mil, quinhentas e noventa e sete) Novas Cotas ("Cotas Adicionais”), nas mesmas

condigdes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
conforme opcdo outorgada pelo Fundo e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificagdo
dos termos da Oferta. A emissdo das Cotas Adicionais podera ocorrer até a Data de Liquidagdo. As Novas Cotas
deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custodia e/ou Escriturador, e na Data de Liquidacao
junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissdo. No ambito da Oferta, cada Investidor da

Oferta deverd adquirir a quantidade minima de 50 (cinquenta) Novas Cotas, totalizando o montante de

R$ 4.874,50 (quatro mil, oitocentos e setenta e quatro reais e cinquenta centavos) (“Aplicacdo Minima Inicial”),
considerando o Preco de Emissdo, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario. A Aplicagdo
Minima Inicial ndo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia. Nao

havera montante maximo a ser investido por cada investidor, no ambito da Oferta.



2.3. Caracteristicas das Novas Cotas: As Novas Cotas objeto da Oferta apresentam as seguintes caracteristicas
principais: sdo escriturais, nominativas e correspondem a fra¢des ideais do patrimdénio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de
depdsito das Cotas. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e
recomendacdo do Gestor, apos verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto
a B3, a emissdo das Novas Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Novas
Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Novas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo
direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a emissdo das Novas Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam

admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

2.4. Taxa de Administracao, Taxa de Performance, Taxa de Distribuicio no Mercado Primario, Taxa de
Ingresso e Taxa de Saida: O Administrador recebera remuneracdo fixa e anual, de forma escalonada,
equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo para os servigos de
administracdo e gestdo de Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), o
qual sera reajustado anualmente pela variacdo positiva do IPCA ou indice equivalente que venha a substitui-lo.
Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentagao aplicavel
aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administracdo passara a corresponder a 0,5% (cinco décimos por cento) a razdo
de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracgdo, observado o
valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). o qual sera reajustado anualmente pela variacdo
positiva do IPCA ou indice equivalente que venha a substitui-lo. A forma de apuracdo da Taxa de Administragdo
aqui prevista, passara a ser aplicdvel no més seguinte aquele em que o Fundo passar a integrar referido indice
de mercado. A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor e ao
Escriturador, ndo incluindo valores correspondentes ao Custodiante aos demais Encargos do Fundo, os quais
serao debitados do Fundo de acordo com o disposto no artigo 18.1 do Regulamento e na regulamentacdo
vigente. A Taxa de Administracdo serd provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados. Com excecdo da 12 Emissdo, cujos custos

foram arcados pelo Fundo, a cada nova emisséo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador



conforme recomendacdo do Gestor, cobrar a taxa de distribuicdo no mercado primario.

Para a presente Emissdo, sera cobrada Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, observado os termos e
condig¢des estabelecidos no Capitulo VII, item 7.4, do Regulamento, dos Investidores da Oferta quando da
subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e
integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, a Taxa de Distribuicdo no Mercado
Primario em um percentual fixo de 4,11% (quatro inteiros e onze centésimos por cento) sobre o valor unitario
da Nova Cota integralizado pelo investidor, equivalente ao valor de R$ 4,01 (quatro reais e um centavo) por
Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Novas
Cotas que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das Novas Cotas, que pode incluir,
entre outros, (a) comissao de coordenacdo a ser paga ao Coordenador Lider, (b) comissao de distribuicao
a ser paga ao Coordenador Lider, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no
ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas
na B3, (f) custos com a publicacdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta, (g) custos com registros em
cartério de registro de titulos e documentos competente, e (h) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o
Montante Inicial da Oferta, sendo certo que caso apds a Data de Liquidacgdo seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario seja superior ao montante necessario para cobrir
0s custos previstos acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo, em beneficio dos

Cotistas ("Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario”). O Fundo nao cobrara taxa de performance dos Cotistas.

O Fundo néo tera taxa de saida.

2.5. Publico-Alvo: A Oferta é destinada a (i) “Investidores Nao Institucionais”, correspondentes a investidores

pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, conforme o caso, inclusive aqueles
considerados investidores qualificados nos termos da regulamentacdo da CVM, que formalizem Pedido de
Subscricdo durante o Periodo de Alocagdo de Ordens, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,

observada a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores maximos; e (i) “Investidores Institucionais”,

correspondentes a fundos de investimentos, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, investidores qualificados (nos termos
da regulamentacdo da CVM), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial inexistindo, valores maximos. E vedada a subscricao de

Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n°® 494/11.

2.6. Inadequacao da Oferta a Investidores: O investimento em Cotas do Fundo nao é adequado a investidores
gue necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os

fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade



de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em alienar suas cotas no mercado
secundario ou de monetizar parte ou a totalidade do valor das Cotas. Portanto, os investidores devem ler
cuidadosamente os Fatores de Risco inseridos no Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario, antes da
tomada de decisdo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.

2.7. Regime de Distribuicao das Novas Cotas: A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas
Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n°® 472/08 e das demais disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos
de colocacdo (incluindo as Cotas Adicionais, caso emitidas), e sera realizada com a participagdo de determinadas
institui¢des intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, convidadas a participar da
Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Ndo

Institucionais, conforme definido no Prospecto (“Coordenadores Contratados” e "Corretoras Contratadas”,

conforme o caso, em conjunto “Instituicdes Contratadas” e, quando denominadas em conjunto com o

Coordenador Lider, simplesmente “Instituicdes Participantes da Oferta”), observado o Plano de Distribuicdo

(conforme abaixo definido).

2.8. Procedimento de Alocacao de Ordens: Foi adotado o procedimento de coleta de intengdes de
investimento, organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM n° 400/03, para
a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes maximos, para definicdo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o
Administrador e com o Gestor, da eventual emissdo e da quantidade das Cotas Adicionais, conforme o caso

("Procedimento de Alocacao de Ordens”).

2.9. Condigoes e Prazo de Subscricao e Integralizagao: As Novas Cotas deverdo ser totalmente subscritas
durante o periodo de distribuicdo publica das Cotas, ou seja, em até 6 (seis) meses contados da data de
divulgagdo deste Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer

primeiro, observada a Data de Liquidagdo (“Periodo de Colocacdo”), sendo que as Cotas que nado forem

subscritas até o fim do Periodo de Colocagdo serdo canceladas pelo Administrador. As Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. As
Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo junto as

Institui¢des Participantes da Oferta, pelo Preco de Emisséo.

2.10. Plano de Distribuigao: Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instru¢gdo CVM n® 400/03,

com a Instrugdo CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em



cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢do CVM n° 400/03, o qual leva em consideracdo as
relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (i) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e

que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, respeitados os prazos para exercicio do Direito de Preferéncia, ainda, com observancia
dos seguintes requisitos: (i) buscar-se-a atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo
das Novas Cotas; e (ii) devera ser observada, ainda, a Aplicacdo Minima Inicial, ressalvado que, caso, em razdo
de rateio proporcional a quantidade demandada apds o Periodo de Alocacdo de Ordens, o montante alocado
para cada Investidor da Oferta seja inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacdo Minima Inicial,
serd autorizada a subscricdo e a integralizagdo do referido saldo pelos novos Investidores da Oferta para que
seja distribuida a totalidade das Cotas objeto da Oferta. Ndo ha qualquer outra limitagdo a subscricdo de Novas
Cotas por qualquer Investidor da Oferta (pessoa fisica ou juridica), entretanto, fica desde ja ressalvado que se o
Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por

cento) das Novas Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

® as Novas Cotas serdo objeto da Oferta;

(i0) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionatis;

(iit) observados os termos e condicdes do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio

apos (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociacdo das
Novas Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizacdo do Prospecto aos

Investidores da Oferta, nos termos da Instrucdo CVM n®° 400/03;

(iv) ap6s a obtencdo do registro da Oferta na CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e a
disponibilizacdo do Prospecto aos Investidores da Oferta, serdo realizadas Apresentagdes para

Potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones);

(v) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo, conforme o caso, submetidos ou encaminhados a CVM,
nos termos do artigo 50 da Instrucdo CVM n® 400/03 e da Deliberagdo CVM n° 818, de 30 de abril de

2019, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, nos termos do artigo 50, paragrafo 5°, da



Instrucao CVM n° 400/03;

(vi) os Cotistas que tiverem interesse em exercer o Direito de Preferéncia deverao se manifestar no
Perlodo do Direito de Preferéncia e formalizar a sua ordem de investimento, observado que a tais

Cotistas ndo se aplica a obrigacdo representada pela Aplicagdo Minima Inicial;

(vii) apds os prazos para exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no primeiro Dia Util
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Cotas subscritas e integralizadas
pelos Cotistas do Fundo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas a
serem distribuidas ao mercado e iniciard o procedimento de colocagdo das Cotas aos demais

Investidores da Oferta;

(viii)  apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, também tem inicio o Periodo de Alocacdo das Ordens,

momento no qual os Investidores Nao Institucionais deverao formalizar os Pedidos de Subscricao;

(x) as Instituicoes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas, cujo
montante de Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas

divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia;

() durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e a ordens de investimento dos Investidores

Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(xi) o Investidor Néo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera

formalizar seu Pedido de Subscrigdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(xii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua

ordem de investimento para o Coordenador Lider;

(xiit) ap6s o término do Periodo de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider consolidard os
Pedidos de Subscricao enviados pelos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, sendo que cada Instituicdo Participante da
Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao

Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xiv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados deverdo assinar o boletim de subscricdo e o Termo de Adesdo

ao Regulamento e Ciéncia de Risco, em via fisica ou mediante a oposicdo de senha pessoal para a



confirmacdo da aceitagcdo das condi¢es dos respectivos documentos, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, a critério do

Administrador, do Gestor em conjunto com o Coordenador Lider;

(xv) a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como

com do Plano de Distribuicao;

(xvi) nao sera concedido qualquer tipo de desconto por quaisquer das Institui¢des Participantes da

Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xvii)  encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacao

do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400/03.

Constard dos Pedidos de Subscricdo a outorga pelo Investidor N&do Institucional a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta como sua procuradora, conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar o Boletim de
Subscricdo e o Termo de Adesdo ao Regulamento, se for o caso, em seu nome, devendo a Instituicdo
Participante da Oferta enviar copia dos documentos assinados ao Investidor N&o Institucional, conforme o caso,

no endereco constante do respectivo Pedido de Subscricao.

2.11. Oferta Nao Institucional: Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de Pedido de Subscri¢do, durante o periodo de
subscricdo que se inicia em 30 de agosto de 2019 (inclusive) e que se encerra em 24 de setembro de 2019

(inclusive).

O Coordenador Lider podera, a seu exclusivo critério, destinar prioritariamente a Oferta Nao Institucional até
2.051.492 (dois milhdes, cinquenta e uma mil, quatrocentas e noventa e duas) Novas Cotas (sem considerar as Cotas
Adicionais), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sendo que o Coordenador Lider
podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional até o limite maximo
do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas, ou diminuir a

quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo que foram efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, exceto pelo disposto abaixo, observardo as condi¢des do préprio Pedido de Subscrigdo, de acordo

com as seguintes condi¢bes e observados os procedimentos e normas de liquidacao da B3:

O] durante o Periodo de Alocagdo de Ordens, cada um dos Investidores N&o Institucionais
interessados em participar da Oferta devera realizar o seu pedido de subscricdo de Novas Cotas,

mediante o preenchimento do Pedido de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da



Oferta;

(i0) no Pedido de Subscricdo, os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade, como condicao
de eficacia de seu Pedido de Subscricdo e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a que haja a
distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o
Investidor N&o Institucional ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagdo das Novas Cotas,
referido preco de integralizagao, acrescido da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, sera devolvido
sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicéo; ou (ii)
do Montante Minimo da Oferta, neste caso, o Investidor Ndo Institucional deverd, no momento da
aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (a) a totalidade das
Novas Cotas por ele subscritas ou (b) uma propor¢do entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente
distribuidas e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestagdo, o interesse do Investidor Nao Institucional em receber a totalidade das Novas Cotas
subscritas por tal Investidor Néao Institucional, sendo que, se o Investidor Néo Institucional tiver indicado
tal proporcao, se tal condicdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do
preco de integralizacao das Cotas, referido preco de integralizagdo, acrescido da Taxa de Distribuicao
no Mercado Primério, serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado

o ndo implemento da condicdo;

(iiv) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N&o Institucionais, incluindo o valor da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, e a Data de
Liquidacdo serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até as 10:00 horas do Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidagdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o respectivo Pedido de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea abaixo limitado ao valor do Pedido de
Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Nao

Institucional (conforme definido abaixo).

(iv) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea
acima junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido de

Subscrigdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidacao;

(V) até as 16 horas da Data de Liquidacéo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta

junto a qual o Pedido de Subscricao tenha sido realizado, entregara a cada Investidor Nao Institucional



o recibo de Novas Cotas correspondente a relagado entre o valor do investimento pretendido constante
do Pedido de Subscricdo e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas, e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relagdo resulte em fracao
de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior niUmero inteiro

de Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizagao/liquidacado das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Subscrigao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas

aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscri¢do da
Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricao
da Oferta N&o Institucional ser cancelado pela respectiva Institui¢do Participante da Oferta. Caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar
as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢gdo CVM n° 400/03, sendo o seu Pedido de

Subscri¢do automaticamente cancelado.

Adicionalmente, os Investidores Nao Institucionais e/ou as Institui¢des Participantes da Oferta, na qual o
respectivo Investidor Nao Institucional realizou o seu Pedido de Subscrigdo, deverao, conforme o caso, enviar
o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento até a data do término do Procedimento de Alocacdo de Ordens,

sob pena de cancelamento do seu respectivo Pedido de Subscricao.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante
destinado a Oferta Nao Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos de
Subscri¢do ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, da seguinte
forma: (i) cada um dos Pedidos de Subscricao firmados pelos Investidores Nao Institucionais serdo atendidos
até o montante maximo de R$ 100.000,00 (cem mil reais), sendo certo que referido montante podera ser
reduzido a exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude da quantidade de Cotas que vierem a ser objeto

uin
L

dos Pedidos de Subscricao; e (i) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i", acima, sera efetuado o
ratelo proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), objetos de

Pedidos de Subscricdo firmados por Investidores N&ao Institucionais que tenham realizado as respectivas



subscrigbes de Cotas em valores superiores a R$ 100.000,00 (cem mil reais), e que ndo tenham sido totalmente
atendidos, observando-se o montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscri¢do e ndo alocado
aos Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as fragcdes de

Cotas.

2.12. Oferta Institucional: Apds o término do Periodo do Direito de Preferéncia e atendimento dos Pedidos
de Subscrigdo, as Novas Cotas remanescentes que nido forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de

investimento, observados os seguintes procedimentos:

0 os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, na
data de realizacdo do Procedimento de Alocacédo de Ordens, indicando a quantidade de Novas Cotas a

ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(i) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a que haja a distribuicdo (i) do Montante
Inicial da Oferta, sendo que, se tal condigdo ndo se implementar e se o Investidor Institucional ja tiver
efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Cotas, referido preco de integraliza¢do, acrescido
da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em
que tenha sido verificado o ndo implemento da condicao; ou (ii) do Montante Minimo da Oferta, neste
caso, o Investidor Institucional devera, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber (a) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou (b) uma
proporcao entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente distribuidas e a quantidade das Novas
Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor Institucional em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor
Institucional, sendo que, se o Investidor Institucional tiver indicado tal proporcdo, se tal condi¢do ndo
se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagdo das Novas
Cotas, referido prego de integralizacdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo

de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em gue tenha sido verificado o ndo implemento da condicao;

(iid) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigagdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para

entdo apresentar suas ordens de investimento durante o Procedimento de Alocacado de Ordens; e



(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletrénico, ou, na sua auséncia, por
telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o Preco de
Emisséo. Os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacao, de acordo com as normas de liquidagao e

procedimentos aplicaveis da B3.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a
Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo
CVM n° 400/03.

Adicionalmente, os Investidores Institucionais deverdo enviar o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento
assinado até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, em via fisica dos documentos ou
mediante a oposicdo de senha pessoal para a confirmagdo da aceitacdo das condicbes dos respectivos

documentos, sob pena de cancelamento da sua respectiva ordem de investimento.

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira e internacional, bem como criar

condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

2.13. Cronograma Tentativo da Oferta: Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

# Eventos Data(® ‘
¢ Protocolo do pedido de registro da Oferta junto a CVM

1 08/08/2019
¢ Protocolo do pedido de admissdo das Novas Cotas a negociacdo junto a B3

2 e Concessdo do registro da Oferta pela CVM 22/08/2019
¢ Divulgacdo do Anuncio de Inicio 23/08/2019

3 ¢ Disponibilizagdo do Prospecto

e Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (Roadshow)

e Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Negociagdo do Direito 30/08/2019
4 de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador

e Inicio do Periodo de Alocacdo de Ordens

5 e Encerramento da Negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 09/09/2019

6 e Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 13/09/2019




7 e Encerramento da Negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 16/09/2019

8 e Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 16/09/2019
9 ¢ Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 17/09/2019
10 ¢ Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferén- 18/09/2019
cia
» e Encerramento das Apresenta¢des para Potenciais Investidores 24/09/2019
e Encerramento do Periodo de Alocacdo de Ordens
12 | e Data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens 25/09/2019
13 |  Data de Liquidacdo da Oferta 30/09/2019
14 | e Data estimada para a divulgagdo do Anuncio de Encerramento 04/10/2019

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a altera¢des, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador,
do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da
Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

(2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogacao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informag&es sobre
manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacao de revogacéo da aceitagao a Oferta, modificacdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta,
e sobre os prazos, termos, condiges e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja o item "Alteracdo das Circunstancias,

Revogagdo, Modificagdo, Suspensédo ou Cancelamento da Oferta’, na pagina 57 do Prospecto.

2.14. Disposi¢oes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional: Ressalvadas as referéncias
expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a "Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto. Durante a
colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagéo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anlncio de Encerramento, do anulincio
de distribuicdo de rendimentos pro rata e da obteng¢do de autorizagdo da B3, ndo serad negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e o anuncio de
distribuicdo de rendimentos pro rata e da obtencao de autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser

livremente negociadas na B3.

Ill. DIREITOS E CARACTERISTICAS DAS NOVAS COTAS

3.1. Direito de Preferéncia: Observado o disposto no item 14.8. do Regulamento, é assegurado aos Cotistas,
cujas Cotas estejam integralizadas na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, o direito de preferéncia na
subscri¢do das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a propor¢do do nimero de Cotas integralizadas e deti-
das por cada Cotista na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do Fator de Proporg¢ado

para Subscricao de Cotas.

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem o Direito de Preferéncia sera proporcional
a quantidade de Cotas que detiver na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em relacdo a totalidade de Cotas

em circulacdo nessa mesma data, conforme aplicagdo do fator de proporg¢do para subscricdo de Cotas durante



o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 1,55606539670331, a ser aplicado sobre o nu-
mero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Fator de
Proporgao para Subscricdo de Cotas”), observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclu-
sdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). A quantidade maxima de Novas
Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um
ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de fracdo de Cotas. A Aplicagdo Minima Inicial ndo é aplicavel

aos atuais cotistas do Fundo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Pe-

riodo do Direito de Preferéncia, o qual:

O] tera seu inicio a partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacdo do Anlncio de
Inicio, inclusive, considerando que o periodo do procedimento de alocacdo de ordens estard em curso

concomitantemente com o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia

(i) e, uma vez iniciado o Periodo do Direito de Preferéncia, nos termos do item (i) acima, o Cotista

podera exercer seu Direito de Preferéncia:

(a) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de
Preferéncia junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e

os procedimentos operacionais da B3; ou

(b) até o 11° (décimo primeiro) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo do Direito
de Preferéncia junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador, conforme o caso, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador a

serem descritas no Prospecto.

Nos termos do item 14.8. do Regulamento, serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu

Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente:

(® por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia e até o 6° (sexto)
Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia, por meio de seu respectivo

agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou

(i) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia e até
o 11° (décimo primeiro) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia,
observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo

do Direito de Preferéncia.



No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas a serem
subscritas, observado o Fator de Proporcao para Subscricdo de Cotas, ndo se aplicando a tais Cotistas a obriga-
¢do representada pela Aplicacdo Minima Inicial; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens
de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os

termos e condicOes descritos no Prospecto.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para por meio do exercicio do Direito de Preferén-
cia sera no dia util seguinte ao encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador ultimo dia
do Periodo do Direito de Preferéncia, que corresponde a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, e ob-

servara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
colocacdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, comunicado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) dos Coordenadores
Contratados; (e) da B3; (f) da CVM; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para

os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a
Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo
do Anuncio de Encerramento, do anuincio de distribuicdo de rendimentos pro ratarelacionados aos investimen-
tos realizados com os recursos recebidos na integralizacao das Novas Cotas, durante o processo de distribuicao,
incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, nos termos do Art. 11, §3° da Instrucdo CVM n°

472/08 ("Investimentos Temporarios”) e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera

rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adqui-
rida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, ser divulgado o Anlincio de Encerramento
e 0 anuncio de distribuicdo de rendimentos pro ratarelacionados aos Investimentos Temporarios e da obtencéo

de autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos

Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de custodia, com
antecedéncia, para informagdes sobre os procedimentos para manifestacdo do exercicio e para cessao, a titulo

oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.



IV. OUTRAS INFORMAGCOES

4.1. Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta, bem como cdpias do Regulamento e do
Prospecto, poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, aos Coordenadores Contratados,
a B3 e a CVM, nos enderecos a seguir indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instru¢do CVM n®
400/03:

Administrador

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Candelaria, n° 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro

Rio de Janeiro, RJ

CEP: 20091-020

At.: Rodrigo Godoy

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: rodrigo.godoy@brasilplural.com

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em "Investimentos”, em seguida clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo “+" ao lado de “MALLS BRASIL PLURAL" e, entdo, localizar o

Prospecto)

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua da Candelaria, n° 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro

Rio de Janeiro, RJ

CEP: 20091-020

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em seguida clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo “+" ao lado de “MALLS BRASIL PLURAL" e, entdo, localizar o

Prospecto)

CVM

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares
Edificio Delta Plaza

Séo Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em


mailto:produtos@genialinvestimentos.com.br
http://www.genialinvestimentos.com.br/

"Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”,
acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO", e, entso, clicar no documento procurado)

B3

Praca Antonio Prado, n° 48

Rua XV de Novembro, n° 275

Séao Paulo, SP

Website: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servicos”, clicar em “Solu¢des para Emissores,
clicar em “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Malls Brasil Plural

Fundo de Investimento Imobiliario — 32 Emissdo” e, entao, localizar o documento procurado)

O Prospecto contém informacdes adicionais e complementares a este Andncio de Inicio e sua leitura possibilita
uma analise detalhada dos termos e condi¢cdes da Oferta e dos riscos a ela inerentes. Ao potencial investidor é
recomendada a leitura cuidadosa tanto do Prospecto quanto do Regulamento ao aplicar seus recursos, com
especial atencdo as informacgdes que tratam do objetivo e politica de investimento do Fundo, da composicdo
da carteira e das disposicdes do Regulamento e do Prospecto que tratam sobre os fatores de risco aos quais o

Fundo e, consequentemente, o investidor, estdo sujeitos.

O investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos, conforme descrito na secdo “Fatores de Risco” do
Prospecto. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacao de possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Além disso, a rentabilidade

que venha a ser obtida pelo Fundo nao representara garantia de rentabilidade futura para o investidor.

O FUNDO NAO ADMITE O RESGATE DE SUAS COTAS ANTES DE SEU PRAZO DE DURAGAO FINAL. CASO
OS COTISTAS QUEIRAM SE DESFAZER DOS SEUS INVESTIMENTOS NO FUNDO, SERA NECESSARIA A
VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. AINDA, CONSIDERANDO TRATAR-SE DE UM
PRODUTO NOVO E QUE O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE
COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ, OS COTISTAS
PODERAO TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS E/OU PODERAO OBTER PRECOS
REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS.

NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO
COORDENADOR LIDER DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NECESSITAM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TIiTULOS.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS



INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

AS INFORMAGOES DESTE ANUNCIO DE INiCIO ESTAO EM CONFORMIDADE COM O REGULAMENTO E
COM O PROSPECTO, MAS NAO OS SUBSTITUEM.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO AO
APLICAR SEUS RECURSOS, PRINCIPALMENTE AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE
TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DE SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR
LIDER DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ

JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR E DAS COTAS DO FUNDO A
SEREM DISTRIBUIDAS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 77 A 99 DO PROSPECTO.

A OFERTA DAS COTAS FOI REGISTRADA NA CVM EM [.], SOB O N° CVM/SRE/RFI/2019/[-].
ADICIONALMENTE, A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS
ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO
“CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE

TERCEIROS”.

A CONSTITUICAO DO FUNDO FOI DEFERIDA PELA CVM EM 28 DE DEZEMBRO DE 2016, SOB O OFiCIO N°
2671/2016/CVM/SIN/GIE, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N° 472/08.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

S&o Paulo, [*].

COORDENADOR LIiDER
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