PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/MF n° 17.374.696/0001-19
Oferta publica de distribuicao de 175.000 (cento e setenta e cinco mil) cotas da 1% (primeira) emisséo (respectivamente, “Oferta”, “Cotas” e “Emiss&o” ou “1?* Emissdo”)
do DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“Fundo”), com valor unitario inicial de R$ 1.000,00 (um mil reais), totalizando a Oferta o valor de:

RS 175.000.000,00

(cento e setenta e cinco milhdes de reais)’

Cadigo ISIN das Cotas n° BRDOMCCTF004
Codigo de Negociagdo n° DOMC11

0 Fundo foi constituido de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteracées, a Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao
CVMn° 472”), e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 17.374.696/0001-19, administrado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicao financeira constituida sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n°7.973, de 28 de marco de 2013, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVMn® 3.241, de 04 de janeiro de 1995, com sede em Brasilia, Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestao de Ativos de Terceiros,
situada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, naAvenida Paulista, n°2.300, 11°andar, inscritano CNPJ/MF sob on®00.360.305/0001-04 (“Administrador”), e cuja carteirade investimentos (“Carteira”) é gerida pela CLARITAS
ADMINISTRAGAODERECURSOSLTDA., comsedenaCidadedeSaoPaulo, EstadodeSaoPaulo, naAvenidaPresidente JuscelinoKubitschek, n°50, 10°andar, inscritanoCNPJ/MFsobon®03.987.891/0001-00, sociedadeautorizadapelaCVM
a prestar o servico de gestao de carteira de valores mobiliarios através do Ato Declaratério n° 9.408, de 5 de julho de 2007 (“Gestor”).

A constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu regulamento, bem como a realizacao da 1* Emissao, foram aprovados conforme deliberado pelo Administrador no ato de constituicdo do Fundo, em 04 de janeiro de 2013, o
qual se encontra registrado no 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 1532976, de 08 de janeiro de 2013 (“Regulamento”). O inteiro teor do Regulamento foi posteriormente
alterado em 06 de margo de 2013, por meio do Instrumento Particular de Primeira Alteracao do Regulamento do Domo Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, que se encontra registrado em 12 de marco de 2013 perante
0 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n® 1595448. Posteriormente, o inteiro teor do Regulamento foi novamente alterado em 21 de maio de 2013, por meio do Instrumento
Particular de Segunda Alteracao do Regulamento do Domo Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, que se encontra registrado em 29 de maio de 2013 perante o 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia,
Distrito Federal, sob o n° 1798757.

A Oferta sera coordenada e liderada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira constituida sob a forma de empresa plblica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de marco de 2013,
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, por meio de sua Vice-Presidéncia de Finangas e
Mercado de Capitais, situada no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista n® 2.300, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, atuando nesta qualidade como coordenador lider da
Oferta (“Coordenador Lider”). A Oferta podera contar, ainda, com a participagao de outras instituigées financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicao de titulos e valores mobiliarios e que estejam autorizadas,
na data da respectiva adesao a Oferta, a operar em mercado de bolsa administrado pela BW&FBOVESPA, contratadas pelo Coordenador Lider para efetuar esforgos de colocacao das Cotas exclusivamente junto aos Investidores
Nao Institucionais (“Instituices Contratadas” e, quando referidas em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”).

0 Fundo tem por objetivo a realizacao de investimentos imobiliarios de longo prazo, em especial, a aquisicao e exploracao do empreendimento imobiliario comercial denominado “Edificio Domo Corporate” (Torre A do Condominio
Domo Business), localizado na Cidade de Sao Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo, o qual é composto por 26 (vinte e seis) pavimentos (“Empreendimento”), sendo que os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestao do Gestor,
segundo uma politica de investimento que vise proporcionar a seus cotistas (“Cotista”) uma remuneracao adequada para o investimento advinda da exploracao do Empreendimento e de bens e direitos a ele relacionados, inclusive
em decorréncia da locagao, arrendamento, venda e/ou outra forma legalmente permitida de exploracao comercial do Empreendimento. Adicionalmente, o Fundo podera, a critério do Gestor e observados os limites previstos no
Regulamento, alocar seus recursos na aquisicao de (i) letras de crédito imobiliario; (ii) letras hipotecarias ou certificados de depdsito bancario emitidos por instituicées financeiras de primeira linha; (jii) titulos de emissao do Tesouro
Nacional, em operacdes finais ou compromissadas; (iv) cotas de fundos de investimento referenciados DI, inclusive aqueles administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor, por seus controladores, suas controladas, suas
coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum (“Ativos de Liquidez”). O Empreendimento, objeto de investimento pelo Fundo, encontra-se descrito na secao “Visao Geral do Empreendimento” deste Prospecto
Definitivo (pagina 91), bem como no estudo de viabilidade constante do Anexo X a este Prospecto Definitivo.

0 Fundo ¢é destinado a aplicacao de recursos por investidores em geral, exceto clubes de investimento, sendo admitidas: (i) pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, e pessoas juridicas com sede no Brasil ou no
exterior, exceto aquelas definidas como Investidores Institucionais, vedada a colocacao para clubes de investimento (“Investidores Nao Institucionais”); e (ii) fundos de investimento, carteiras administradas, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagao, regimes proprios
de previdéncia social instituidos pela Uniao, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios, e companhias seguradoras, vedada a colocacao junto a clubes de investimento (“Investidores Institucionais”).

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, NAS PAGINAS 39 A 49.

Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos da Carteira, nao ha garantia de completa eliminacao de possibilidade de perdas para o Fundo e, consequentemente, para o investidor.
Além disso, qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo nao representara garantia de rentabilidade futura. O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider e de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminacao dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas do Fundo também poderao estar sujeitos. A presente
Oferta nao contara com classificacao de risco. Ainda, nao ha compromisso ou garantia por parte do Administrador ou do Gestor de que o objetivo de investimento do Fundo sera atingido.

Durante o periodo compreendido entre 19 de junho de 2013 a 12 de julho de 2013 foram recebidas reservas para a subscricao de Cotas do Fundo, as quais somente serao subscritas pelo subscritor apds o inicio do periodo
de distribuicdo. As informacdes contidas neste Prospecto Definitivo estao em consonancia com o Regulamento, porém nao o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto Definitivo quanto do
Regulamento, com especial atencdo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimento e a composicao de sua Carteira, bem como as disposicdes deste Prospecto Definitivo e do
Regulamento que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

0 pedido de registro da presente Oferta foi protocolado na CVM em 25 de margo de 2013.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 17 DE JULHO DE 2013, SOB O N° CVM/SRE/RFI1/2013/020, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 472 E DA INSTRUGAO CVM N° 400.

0 PEDIDO DE ADMISSAO A NEGOCIACAO DAS COTAS INTEGRALIZADAS NO MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO PELA BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS FOI DEFERIDO EM 21 DE JUNHO
DE 2013.

0 registro da presente Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informag&es prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

N&o hé garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagao e/ou liquidagao integral do valor investido, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagao tributaria vigente.
Para informagdes adicionais sobre a tributacéo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Secdo “Regras de Tributagdo do Fundo”, na pagina 76 deste Prospecto Definitivo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O
RESGATE DAS COTAS.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidas junto ao Administrador, ao Coordenador Lider e/ou a CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste
Prospecto Definitivo.
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO, QUE
RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES
DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O COTISTA ESTA SUJEITO, BEM COMO DA TAXA
DE ADMINISTRACAO, TAXA DE CUSTODIA, TAXA DE PERFORMANCE E TAXA DE PERFORMANCE PRO RATA E
DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS
NORMAS EMANADAS PELA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO CONTA COM GARANTIAS DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER E DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA
SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS DO FUNDO TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUI. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou
no plural, terao o seguinte significado:

Administrador CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo  financeira
constituida sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo
estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de marco de
2013, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n.°
3.241, de 04 de janeiro de 1995, com sede em Brasilia,
Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestao
de Ativos de Terceiros, situada na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.300, 11°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04.

Anuncio de Encerramento Andncio de encerramento da Oferta.

Antncio de Inicio Andncio de inicio da Oferta.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos de Liquidez Sao: (i) letras de crédito imobiliario; (ii) letras hipotecarias

ou certificados de depésito bancario emitidos por
Instituicdes Financeiras de Primeira Linha; (iii) titulos de
emissao do Tesouro Nacional, em operacées finais ou
compromissadas; (iv) cotas de fundos de investimento
referenciados DI, inclusive aqueles administrados e/ou
geridos pelo Administrador, pelo Gestor, por seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou
sociedades com eles submetidas a controle comum.

Auditor Independente PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Av. Francisco Matarazzo, 1400, Torre Torino - Agua
Branca, CEP 05001-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
61.562.112/0001-20, responsavel pela auditoria
independente das demonstracoes financeiras do Fundo.

Aviso ao Mercado Aviso ao mercado relativo a Oferta, publicado para os fins
do Artigo 53 da Instrucao CVM n.° 400.

BACEN Banco Central do Brasil.

BM&FBOVESPA BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros, sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n.° 48,
Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.346.601/0001-25.

Boletim de Subscricao Comprovante de subscricao de Cotas do Fundo, assinado
pelo Investidor.

Capital Investido O valor integralizado pelos Cotistas no Fundo
correspondente a quantidade de Cotas subscritas pelo Valor
Inicial de Emissao de cada Cota.



Carteira

CMN

CNPJ/MF

COFINS

Comissao de Distribuicao

Comissao de Estruturacao

Compromisso de Venda e Compra

Comunicado ao Mercado

Conta de Liquidacéo

Contrato de Distribuicao

A carteira de investimentos do Fundo, que sera composta
pelo Empreendimento e pelos Ativos de Liquidez.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social.

A comissdao de distribuicao equivalente a 3,00% (trés por
cento), calculada na forma do Contrato de Distribuicao e o
modelo de termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao,
sobre o volume total de subscricées de Cotas da 1* Emissao
efetivamente colocadas pelo Coordenador Lider ou pela
respectiva Instituicdo Contratada, em até 5 (cinco) dias Uteis
da Data de Liquidacao de Cotas do Fundo, sendo que, para
tal pagamento, serao utilizados recursos recebidos pelo
Fundo a titulo de integralizacdo de Cotas da 12 Emissao.

A comissao de estruturacao equivalente a 0,5% (cinco
décimos por cento), calculada sobre o volume total de
subscricoes de Cotas da 12 Emissao, a ser paga pelo Fundo
ao Administrador, em até 5 (cinco) dias Uteis da Data de
Liquidacao de Cotas do Fundo, sendo que, para tal
pagamento, serao utilizados recursos recebidos pelo Fundo
a titulo de integralizacao de Cotas da 1% Emissao.

O “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra e Outras Avencas”, celebrado em 02 de maio de
2013 entre (i) a compromissaria vendedora, PEREIRA
BARRETO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
sociedade anonima com sede na Rua Gomes de Carvalho, n°
1.510, 6° andar, sala 9, na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 07.273.982/0001-
34, (ii)) o compromissario comprador, Fundo e (iii) a
Garantidora, por meio do qual foram acordados os termos e
condicdes para a venda e compra do Empreendimento.

Comunicado ao mercado que informara aos Investidores a
segunda Data de Liquidacao.

Conta de liquidacao de titularidade da Central Depositaria
da BMG&FBOVESPA, operacionalizada via Sistema de
Transferéncia de Reservas do BACEN.

0 “Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Publica, em
Regime de Melhores Esforcos de Colocacao, de Cotas da
Primeira Emissdio do DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI”, a ser celebrado entre o Administrador,
na qualidade de representante do Fundo, o Coordenador
Lider e a BM&FBOVESPA, ao qual poderdo aderir as
Instituicdes Contratadas mediante celebracao de termo de
adesao, com a finalidade de estabelecer os termos e
condicbes sob os quais sera realizada a distribuicdao das
Cotas emitidas pelo Fundo. O Contrato de Distribuicdo esta
disponivel na sede do Administrador.



Contrato de Gestao

Coordenador Lider

Cotas
Cotistas
CSLL

Custodiante

CVM

Data de Liquidacao

Empreendimento

O instrumento particular a ser celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, e o Gestor, formalizando
os termos, condicoes e obrigacoes relacionados a gestao da
Carteira do Fundo.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, regendo-se
pelo estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de
marco de 2013, integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com sede em Brasilia, Distrito Federal,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa
Sul, por meio de sua Vice-Presidéncia de Financas e
Mercado de Capitais, situada no Municipio de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista n° 2.300, 12°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04.

Todas as cotas de emissao do Fundo.
Os titulares de Cotas do Fundo.
Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
36.113.876/0001-91, contratada pelo Administrador para
prestar os servicos de custddia dos Ativos de Liquidez
integrantes da Carteira do Fundo, controladoria e
escrituracao de Cotas.

Comissao de Valores Mobiliarios.

A data na qual sera realizada a integralizacdo pelos
Investidores dos pedidos de compra de Cotas do Fundo,
mediante liquidacao financeira de todos os Pedidos de
Reserva e Boletins de Subscricao. A primeira Data de
Liquidacdo devera ocorrer no 3° (terceiro) dia util apds o
primeiro Periodo de Alocacdo, ou seja, apds a data de
publicacdo do Anincio de Inicio, para os Investidores que
celebraram Pedido de Reserva. A segunda Data de
Liquidacao devera ocorrer no 3° (terceiro) dia Gtil apos o
segundo Periodo de Alocacdo, ou seja, apds a data de
publicacado do Comunicado ao Mercado, observado o
Periodo de Distribuicao.

Para mais informacdes acerca da liquidacao financeira,
veja a secao “Procedimento de Alocacdo e Liquidacdo
Financeira” na pagina 31 deste Prospecto Definitivo.

Empreendimento  imobiliario comercial, objeto do
Compromisso de Venda e Compra, denominado “Edificio
Domo Corporate” (Torre A do Condominio Domo Business),
localizado na Cidade de Sao Bernardo do Campo, Estado de
Sao Paulo, composto por 26 (vinte e seis) pavimentos com
94 (noventa e quatro) unidades auténomas (escritorios), as
quais possuem o direito de uso de 10 (dez) vagas de
garagem cada uma, objeto das matriculas de n° 129.611 a



Fll

Fundo

Garantidora

Gestor ou Claritas

Hurdle

IGP-M/FGV

Instituicoes Contratadas

129.704, todas do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Sao
Bernardo do Campo, totalizando area privativa de
30.600,60m? (trinta mil e seiscentos metros quadrados e
sessenta centésimos). O Empreendimento objeto do
Compromisso de Venda e Compra é composto, ainda, pelas
vagas de garagem de n° 01 a 20, localizadas no pavimento
térreo do supracitado condominio, objeto das matriculas
de n° 129.705 a 129.724, todas do 1° Oficial de Registro de
Imoveis de Sao Bernardo do Campo.

Fundos de Investimento Imobiliarios, constituidos nos
termos da Lei n.° 8.668/93 e da Instrucao CVM n.° 472.

DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo
de investimento imobiliario constituido nos termos da
Resolucao do CMN n.° 2.907, de 29 de novembro de 2001,
conforme alterada, e da Instrucao CVM n.° 472.

PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
sociedade anonima com sede na Rua da Quitanda, n° 86, 4°
andar (parte), Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, CEP 20091-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.950.811/0001-89.

CLARITAS ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 10° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 03.987.891/0001-00, sociedade
autorizada pela CVM a prestar o servico de gestao de
carteira de valores mobiliarios através do Ato Declaratorio
n° 9.408, de 05 de julho de 2007.

A variacao do IPCA/IBGE acrescida de 10% (dez por cento)
ao ano.

Para fins de calculo do Hurdle, na hipétese de extincdo ou
substituicdo do IPCA/IBGE, sera aplicado automaticamente
o indice que, por disposicao legal ou regulamentar, vier a
substitui-lo.

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas.

Na hipotese de extincdo ou substituicao do IGP-M/FGV,
sera aplicado automaticamente o indice que, por
disposicao legal ou regulamentar, vier a substitui-lo.

InstituicGes financeiras autorizadas a operar no sistema de
distribuicdo de titulos e valores mobiliarios e que estejam
autorizadas, na data da respectiva adesao a Oferta, a operar
em mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA, que
sejam contratadas pelo Coordenador Lider para participar da
colocacdo das Cotas no ambito da Oferta exclusivamente
junto aos Investidores Nao Institucionais, mediante
celebracao do termo de adesao ao Contrato de Distribuicao.
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Instituicoes Financeiras de
Primeira Linha

Instituicdes Participantes da
Oferta

Instru¢do CVM n.° 400
Instrucdo CVM n.° 409
Instrucdo CVM n.° 472
Instrucdo CVM n.° 476

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao Institucionais

IOF/Cambio

IOF /Titulos

IPCA/IBGE

IR

Justa Causa

Instituicao financeira que tenha a classificacao de risco
igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa3
pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais.

Em conjunto, o Coordenador Lider e as Instituicdes
Contratadas.

Instrucao CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, e
posteriores alteracoes.

Instrucdo CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, e
posteriores alteracoes.

Instrucao CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, e
posteriores alteracoes.

Instrucdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, e
posteriores alteracoes.

Os Investidores Nao Institucionais e os Investidores
Institucionais, em conjunto e indistintamente.

Conjuntamente, fundos de investimento, carteiras
administradas, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidades abertas
ou fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, regimes proprios de previdéncia social
instituidos pela Uniao, pelos Estados, pelo Distrito Federal
ou por Municipios, e companhias seguradoras, bem como
(a) pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no Brasil, e
(b) pessoas juridicas com sede no Brasil ou no exterior,
cujas intencoes especificas ou globais de investimento
excedam RS 300.000,00 (trezentos mil reais), vedada a
colocacao para clubes de investimento.

Conjuntamente, (a) pessoas fisicas residentes ou
domiciliadas no Brasil, e (b) pessoas juridicas com sede no
Brasil ou no exterior, cujas intencdes especificas ou globais
de investimento sejam iguais ou inferiores a RS 300.000,00
(trezentos mil reais), vedada a colocacdo para clubes de
investimento.

Imposto sobre Operacdes de Cambio.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

O indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto de Renda.

A comprovacao de que o Gestor: (i) atuou com dolo ou
cometeu fraude no desempenho de suas funcoes e
responsabilidades como gestor da Carteira do Fundo; (ii)
descumpriu obrigacoes legais ou contratuais que deveria
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Lei n.° 6.385/76

Lei n.° 8.245/91

Lei n.® 8.668/93

Lei n.° 9.779/99

Lei n.° 10.406/02 ou Cédigo Civil

Lei n.° 11.033/04

Montante Preferencial

Novas Cotas

Oferta

Oferta de Varejo

observar como gestor da Carteira do Fundo, sem que o
respectivo descumprimento seja regularizado no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data do
recebimento de notificacao a respeito do descumprimento
da obrigacdo; ou (iii) teve sua faléncia, recuperacao
judicial ou recuperacdao extrajudicial decretada ou
deferida.

Lei n.° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, e posteriores
alteracoes.

Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e posteriores
alteracoes.

Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores
alteracoes.

Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracoes.

Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e posteriores
alteracoes.

Lei n.° 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracoes.

Montante preferencial fixado em RS 10.000,00 (dez mil
reais), equivalente ao valor minimo a ser alocado a cada
Investidor Nao Institucional para fins de realizacao de
rateio dos Pedidos de Reserva, em caso de verificacao de
excesso de demanda de Cotas da Oferta.

As novas Cotas emitidas pelo Fundo, mediante deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas, cujo valor de emissao
considerara: (i) o valor patrimonial das Cotas do Fundo,
representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio
Liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas
emitidas a época; (ii) o valor de mercado do Empreendimento
que podera ser apurado mediante laudo de avaliacdo a ser
realizado por empresa especializada aprovada pelo
Administrador; (iii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo;
e (iv) o valor de mercado das Cotas do Fundo.

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 1* Emissao do
Fundo.

A fracdo minima de 40% (quarenta por cento) das Cotas da
Oferta que sera destinada a Investidores Nao Institucionais,
inclusive Investidores Nao Institucionais qualificados como
Pessoas Vinculadas, que se limitem ao valor de
investimento de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).
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Patriménio Liquido

Paises de Baixa
ou Nula Tributacéao

Pedidos de Reserva

Periodo de Alocacao

Periodo de Distribuicéo

Periodo de Reserva

Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas

Pessoas Vinculadas

O patrimonio liquido do Fundo, que corresponde a soma
algébrica dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, mais
os valores a receber, menos as exigibilidades.

Pais que nao tribute a renda ou capital, ou que tribute a
renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento).

Pedidos de reserva de Cotas objeto da Oferta realizados
pelos Investidores interessados em investir em Cotas e que
decidiram participar da Oferta, junto a uma Unica
Instituicao  Participante da Oferta, mediante o
preenchimento de formulario especifico, dentro do Periodo
de Reserva, o qual sera irrevogavel e irretratavel,
observado o Valor Minimo de Investimento.

Os Investidores Institucionais interessados em participar da
Oferta celebraram Pedido de Reserva exclusivamente junto ao
Coordenador Lider.

Os Investidores quando da assinatura dos Pedidos de Reserva
concederam mandato para a pertinente Instituicao
Participante da Oferta para esta formalizar, em nome e por
conta do Investidor, o Termo de Adesao ao Regulamento do
Fundo e o respectivo Boletim de Subscricao de Cotas do
Fundo.

Periodo de 5 (cinco) dias Uteis no qual forem alocadas as
Cotas.

Periodo de distribuicdo das Cotas da 12 Emissao do Fundo,
com duracao de 06 (seis) meses contados a partir da
publicacdo do Anlncio de Inicio.

Periodo compreendido entre 19 de junho de 2013 e 12 de
julho de 2013.

Periodo compreendido entre 19 de junho de 2013 e 03 de
julho de 2013, que precedeu o encerramento do Periodo de
Reserva para Investidores em geral em pelo menos 7 (sete)
dias uteis.

As Pessoas Vinculadas que, no ambito da Oferta de Varejo, ndo
formalizaram Pedido de Reserva dentro do periodo
estabelecido para reservas de Pessoas Vinculadas puderam
realizar seus Pedidos de Reservas no periodo estabelecido para
os Investidores em geral, ficando sujeitos ao cancelamento dos
seus Pedidos de Reserva em caso de excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) ao nimero de Cotas inicialmente
ofertadas, nos termos do Artigo 55 da Instrucao CVM n.° 400.

Pessoa Vinculada significa qualquer pessoa que seja (i) todo

e qualquer empregado do Administrador, (ii) acionista
controlador ou administrador de Instituicoes Participantes
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PIS

Politica de Investimento

Politica de Voto

Prazo de Duracao

Preco de Integralizacao

Primeira Emissao ou 12 Emissao

Proposta(s)

Proposta(s) de Desinvestimento

Proposta(s) de Investimento

Prospecto Definitivo

Prospecto Preliminar

Regulamento

Rentabilidade Minima

da Oferta, (iii) vinculada a Oferta, ou (iv) os respectivos
conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas
referidas nos itens (i), (ii) ou (iii).

Contribuicao ao Programa de Integracao Social.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e na Secao “Objetivo de Investimento e Politica
de Investimento”, na pagina 58 deste Prospecto Definitivo.

A politica de exercicio de direito de voto adotada pelo
Gestor em assembleias de emissores de titulos e valores
mobiliarios de titularidade do Fundo, quando aplicavel,
bem como na negociacéo e celebracdo de acordos de socios
ou de acionistas dos emissores dos referidos titulos e
valores mobiliarios integrantes da Carteira do Fundo.

O prazo de duracao indeterminado do Fundo.

Na Data de Liquidacdo, o preco de integralizacdo sera o
Valor Inicial de Emissao de cada Cota, ou seja, RS 1.000,00
(um mil reais), multiplicado pela quantidade de Cotas
subscrita pelo Investidor.

A primeira emissao de Cotas do Fundo, a ser realizada nos
termos da Instrucao CVM n.° 400.

Em conjunto e indistintamente, a Proposta de Investimento
e a Proposta de Desinvestimento.

Qualquer proposta de desinvestimento para alienacao do
Empreendimento.

Qualquer proposta de investimento para aplicacao dos
recursos do Fundo em empreendimentos imobiliarios,
excetuado o Empreendimento.

Este Prospecto Definitivo da Oferta e suas respectivas
atualizacoes.

O Prospecto Preliminar da Oferta.

O regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos em
tempos.

A garantia de renda minima mensal a ser constituida pela
Garantidora em favor do Fundo, a partir da outorga da
escritura definitiva de venda e compra, de forma que o
Fundo passe a fazer jus a garantia de faturamento minimo
mensal equivalente a RS 1.430.625,00 (um milhao,
quatrocentos e trinta mil, seiscentos e vinte e cinco reais),
pelo prazo de 3 (trés) anos, em decorréncia da locacao,
total ou parcial, do Empreendimento a terceiros. A
Rentabilidade Minima por Cota corresponde a 0,82%
(oitenta e dois centésimos por cento) bruto ao més sobre o
Valor Inicial de Emissao de cada Cota. A receita oriunda da
Rentabilidade Minima devida ao Fundo podera ser
destinada ao pagamento dos custos relacionados a
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Reserva de Caixa

Resolucdo CMN n.° 2.689

Suplemento

Taxa de Administracao

Taxa de Custodia

Taxa de Performance

Taxa de Performance Pro Rata

manutencao do Empreendimento e, se necessario, ao
funcionamento do Fundo. Para informacdes adicionais
sobre a Rentabilidade Minima, vide a secao “Rentabilidade
Minima” neste Prospecto Definitivo (pagina 94).

A RENTABILIDADE MINIMA AQUI DESCRITA NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA AOS
COTISTAS DO FUNDO E TAMPOUCO DEVE SER ENTENDIDA
COMO PROMESSA DE RENDIMENTO. A EXIGIBILIDADE DOS
CREDITOS QUE FOREM DEVIDOS AO FUNDO EM
DECORRENCIA DA CONSTITUICAO DA RENTABILIDADE
MINIMA ESTA SUBORDINADA A UMA SERIE DE CONDIGOES,
CUJO CUMPRIMENTO E VERIFICAGAO, NOS PRAZOS
ACORDADOS NAO PODEM SER ASSEGURADOS PELO
ADMINISTRADOR, GESTOR E COORDENADOR LIDER.

A reserva a ser constituida pelo Fundo para suportar os
respectivos encargos, cujos recursos serao investidos em
Ativos de Liquidez, sendo que seu valor sera estabelecido
discricionariamente pelo Administrador.

Resolucao do CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, e
posteriores alteracoes.

O suplemento da 1* Emissao de Cotas, Anexo | ao
Regulamento.

A taxa de administracao devida pelo Fundo, nos termos do
Capitulo Xl do Regulamento e conforme descrita na secao
“Taxa de Administracdo e Taxa de Custddia” deste
Prospecto Definitivo (pagina 67).

A taxa de custodia devida pelo Fundo, nos termos do
Capitulo Xl do Regulamento e conforme descrita na secao
“Taxa de Administracdo e Taxa de Custddia” deste
Prospecto Definitivo (pagina 67).

A taxa de performance devida pelo Fundo ao Gestor, nos
termos do Capitulo XIl do Regulamento e conforme descrita
na secao “Taxa de Performance” deste Prospecto Definitivo
(pagina 68).

A remuneracao devida pelo Fundo ao Gestor na hipotese de
sua destituicao e/ou substituicao sem Justa Causa, a qual
sera calculada com base nos mesmos critérios aplicaveis a
Taxa de Performance que lhe seria devida caso o
Empreendimento fosse alienado pelo Fundo a época da
destituicdo sem Justa Causa, sem prejuizo da remuneracao
a ele devida nos termos do Contrato de Gestao até a data
em que prestar servicos ao Fundo.

A forma de calculo da Taxa de Performance Pro Rata
encontra-se descrita no Capitulo XI do Regulamento e
na secdo “Caracteristicas do Fundo” (subsecao “Taxa
de Performance Pro Rata”) deste Prospecto Definitivo
(pagina 69).
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Termo de Adesao ao
Regulamento e Ciéncia
de Risco

Valor Inicial de Emissao

Valor Minimo de Investimento

Termo de adesao assinado pelos adquirentes das Cotas, por
meio do qual atestara (i) que recebeu exemplar do
Regulamento e do Prospecto do Fundo, (ii) que tomou
ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de
Investimento, da composicao de sua Carteira, da Taxa de
Administracao, Taxa de Custddia, Taxa de Performance e
outros encargos do Fundo, dos riscos associados ao
investimento no Fundo, bem como da possibilidade de
ocorréncia de variacdo e/ou perda, parcial ou total do
capital investido, e (iii) que esta ciente das disposicoes
contidas no Regulamento e no Prospecto do Fundo.

O valor inicial unitario de emissao da Cota desta 12
Emissao, qual seja, RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de
Liquidacao.

A subscricdo inicial minima no Fundo, por Investidor, sera
de RS 10.000,00 (dez mil reais), equivalente a 10 (dez)
Cotas observado o disposto no Regulamento e na Secao
“Caracteristicas da Oferta” (subsecao “Valores minimos,
maximos e limites de aplicacdo em Cotas da 12 Emissao do
Fundo”), na pagina 31 deste Prospecto Definitivo.
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RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Valor total da Oferta

Quantidade de Cotas da Oferta

Valor Inicial de Emissao

Administrador
Coordenador Lider

Gestor

Instituicoes Contratadas

Regime de distribuicdo das Cotas

Procedimentos para subscricdo
e integralizacdo de Cotas

RS 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes de
reais).

175.000 (cento e setenta e cinco mil) Cotas.

RS 1.000,00 (um mil reais) por Cota, na Data de
Liquidacao.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada.
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada.

CLARITAS ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., acima
qualificada.

Instituicbes financeiras autorizadas a operar no sistema de
distribuicdo de titulos e valores mobiliarios e que estejam
autorizadas, na data da respectiva adesdao a Oferta, a
operar em mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA, que sejam contratadas pelo Coordenador
Lider para participar da colocacdo das Cotas no ambito da
Oferta exclusivamente junto aos Investidores Nao
Institucionais, mediante celebracdo do termo de adesao ao
Contrato de Distribuicao.

As Cotas da Oferta serao distribuidas por meio de oferta
publica, nos termos da Instrucao CVM n.° 400, sob o regime
de melhores esforcos, por meio do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, na forma da Lei n°® 6.385/76, sob
responsabilidade e lideranca do Coordenador Lider e o
auxilio das Instituicoes Contratadas. Caso nao seja subscrito
o total de Cotas da Oferta, as Instituicbes Participantes da
Oferta nao se responsabilizarao pela subscricao do saldo nao
colocado, sendo admitida, entretanto, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, até o final do Periodo de
Distribuicdo, a faculdade de subscricao de Cotas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

Os Investidores interessados na aquisicao de Cotas do
Fundo puderam formular o seu respectivo Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta, sendo que os
Investidores Institucionais interessados em participar da
Oferta  puderam celebrar Pedido de Reserva
exclusivamente junto ao Coordenador Lider.

Os Investidores, quando da assinatura dos Pedidos de Reserva,
concederamo mandato para a pertinente Instituicao
Participante da Oferta para esta formalizar, em nome e por
conta do Investidor, o Termo de Adesao ao Regulamento do
Fundo e o respectivo Boletim de Subscricao de Cotas do Fundo.

Considerando que nao foram celebrados Pedidos de
Reservas, durante o Periodo de Reserva, suficientes para
atingir a totalidade das Cotas objeto da Oferta, o
Coordenador Lider, apos a publicacdo do AnUncio de Inicio,
a seu exclusivo critério, utilizara o restante do Periodo de
Distribuicao para continuar a receber Boletins de
Subscricao de Investidores interessados e distribuir o
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montante da Oferta nao colocado até entdo. Assim, apds o
Periodo de Reserva, os Investidores interessados em
participar da Oferta deverao celebrar o respectivo Boletim
de Subscricao e Termo de Adesao diretamente junto ao
Coordenador Lider. O Coordenador Lider podera aceitar
novas subscricdes até que seja colocada a totalidade das
Cotas da 1 Emissdo ou até o término do Periodo de
Distribuicao, o que ocorrer primeiro. A distribuicao de
Cotas apos o término do Periodo de Reserva sera realizada
pelo Coordenador Lider exclusivamente.

As Cotas do Fundo serdo integralizadas a vista, na
respectiva Data de Liquidacao, pelo Valor Inicial de
Emissao, qual seja, R$1.000,00 (um mil reais) por Cota, em
moeda corrente nacional.

Quando da celebracao do Pedido de Reserva, o Investidor
comprometeu-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a
integralizar em moeda corrente nacional, em uma Unica
vez, as Cotas do Fundo. Caso o Investidor Nao Institucional
que seja pessoa fisica tenha celebrado Pedido de Reserva
junto ao Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas
devera ocorrer mediante débito incondicionado na sua conta
corrente vinculada a conta de custddia aberta junto a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, em data a ser informada pelo
Coordenador Lider. Caso o Investidor Nao Institucional tenha
celebrado Pedido de Reserva junto a qualquer Instituicao
Contratada, comprometeu-se o Investidor Nao Institucional,
em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar em
moeda corrente nacional, em uma Unica vez, as Cotas do
Fundo, mediante transferéncia eletronica da conta corrente
bancaria ou conta de investimento aberta ou mantida pelo
Investidor Nao Institucional junto a Instituicdo Contratada
com a qual celebrou Pedido de Reserva. O Investidor
Institucional que tenha celebrado Pedido de Reserva
exclusivamente com o Coordenador Lider comprometeu-se,
em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar em
moeda corrente nacional, em uma Unica vez, as Cotas do
Fundo, mediante transferéncia eletronica de sua conta
corrente para a conta corrente do Fundo a ser indicada pelo
Coordenador Lider.

Em caso de débito em conta dos recursos necessarios a
integralizacdo, sera efetivado pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta na Data de Liquidacao e, para este
fim, o Investidor autorizard expressamente o débito
automatico incondicionado.

Desta forma, até as 11:00 horas da primeira Data de
Liquidacao, (1) cada um dos Investidores Nao Institucionais
devera realizar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, sem deducao de quaisquer comissoes e despesas,
do valor das Cotas por ele subscritas a respectiva
Instituicao Participante da Oferta junto a qual tenha
realizado seu Pedido de Reserva, sob pena de, em nao o
fazendo, ter seu Pedido de Reserva automaticamente
cancelado, nao havendo garantia de liquidacao pela
Instituicao Participante da Oferta junto a qual tal reserva
tenha sido realizada, sendo que a respectiva Instituicao
Participante, na Data de Liquidacdo, transferira os
recursos depositados pelos Investidores Nao Institucionais a
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Direitos e restricdes das Cotas

Negociacdo

Conta de Liquidacao, devendo a BM&FBOVESPA reter as
despesas necessarias e aplicaveis, conforme instrucoes
fornecidas pelo Coordenador Lider; e (ii) cada Investidor
Institucional devera realizar o pagamento, a vista e em
moeda corrente nacional, sem deducao de quaisquer
comissoes e despesas, do valor das Cotas por ele subscritas
para a conta do Fundo a ser indicada pelo Coordenador
Lider, sob pena de, em nao o fazendo, ter seu Pedido de
Reserva automaticamente cancelado, nao havendo
garantia de liquidacao pelo Coordenador Lider.

O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.

As Cotas farao jus a pagamentos de amortizacao em
igualdade de condicoes e cada Cota subscrita atribuira ao
seu respectivo titular direito de voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas, correspondendo cada Cota a um voto.

Os Cotistas terao direito de preferéncia para subscrever e
integralizar Novas Cotas na proporcao da respectiva
participacao no Patriménio Liquido.

Os Cotistas nao terdo direito de preferéncia na aquisicao das
Cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderao
ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

As Cotas serao registradas para distribuicdo primaria no
mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA, sendo a negociacao e a integralizacao de
Cotas liquidada pela BM&FBOVESPA, que sera também
responsavel pela custddia das Cotas.

As Cotas integralizadas serdao admitidas a negociacao
secundaria  exclusivamente no mercado de bolsa de
valores administrado pela BM&FBOVESPA, observado o
disposto abaixo e eventuais restricbes previstas no
respectivo Suplemento. A este respeito, recomendamos a
leitura dos Fatores de Risco previstos nas paginas 39 e
seguintes deste Prospecto Definitivo, em especial o “Risco
de baixa liquidez das Cotas do Fundo”.

As Cotas nao poderao ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas a negociacao, salvo em caso de
transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

Os Cotistas somente poderao negociar suas Cotas no
mercado secundario ap6s a concessao do registro de
funcionamento do Fundo pela CVM e apos a liberacdo para
negociacao pela BM&FBOVESPA, de acordo com o disposto
no Regulamento, sendo que apenas as Cotas integralizadas
poderao ser negociadas no mercado secundario.

A aquisicao das Cotas pelo Investidor mediante operacao
realizada no mercado secundario configura, para todos os
fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condicoes do Regulamento, em especial: (i) as
disposicoes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando
obrigado, a partir da data da aquisicao das Cotas, aos
termos e condi¢oes do Regulamento.
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Publico-Alvo

Prazo da Oferta

Valores minimos, maximos e
limites de aplicacao em
Cotas do Fundo

Inadequacéao de investimento

Taxa de Administracao

O Fundo é destinado a Investidores em geral, exceto clubes
de investimento, que busquem investimentos relacionados ao
objeto do Fundo descrito na secao “Objetivo de Investimento
e Politica de Investimento” g_)agina 8), estejam aptos a
investir nesta modalidade de Fll e que estejam dispostos a
correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario.

A Oferta sera encerrada no prazo maximo de até 06 (seis)
g1e|se§ contados a partir da data de publicacdao do Anuncio
e Inicio.

O Valor Minimo de Investimento por Investidor & de RS
10.000,00 (dez mil reais), sem prejuizo da possibilidade de
o investimento de cada Cotista/Investidor ser inferior ao
Valor Minimo de Investimento, nos termos do previsto na
Secao “Caracteristicas da Oferta” (subsecoes
“Procedimentos da Oferta relativos aos Investidores Nao
Institucionais” e “Procedimentos da Oferta relativos aos
Investidores Institucionais”), na pagina 26 e seguintes
deste Prospecto Definitivo. No ambito da Oferta de Varejo,
os Investidores Nao Institucionais, inclusive Investidores
N&o Institucionais qualificados com Pessoas Vinculadas
uderam celebrar Pedidos de Reserva até o limite de RS
00.000,00 (trezentos mil reais), ndo havendo limitacdao
maxima de subscricdo, ou aquisicao no mercado secundario
de Cotas do Fundo por qualquer [nvestidor.

O investimento em Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que as caracteristicas do
Fundo, inclusive sua Politica de Investimento (nos termos
do estabelecido no Regulamento), permitem que o Fundo
seja classificado como um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e _a
oscilacao das cotacoes das Cotas no ambiente em que sao
negociadas. Assim, os Investidores poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-
se, ortanto, ue os Investidores devem ler
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas
39 a 49 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de
decisao de investimento, para a melhor verificacao de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSJTEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Pelos servicos de administracao e gestdo de sua Carteira, o
Fundo pagara ao Administrador uma Taxa de Administracao
equivalente a 0,95% (noventa e cinco centésimos por
cento) ao ano sobre o valor do Patrimonio Liquido,
observado o valor minimo mensal de R$30.000,00 (trinta
mil reais), calculada diariamente, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias JUteis, e
Erovisionada diariamente sobre o Patriménio Liquido do
undo, e sera paga mensalmente pelo Fundo até o 5°
(quinto) dia util ao encerramento do més subsequente ao
més em que os servicos foram prestados. O valor minimo
mensal sera corrigido anualmente pela variacao positiva do
IGP-M/FGV. Ainda, os servicos de escrituracao das Cotas do
Fundo e tesouraria, controle e processamento dos titulos e
valores mobiliarios do Fundo serao prestados pelo
Custodiante, sendo que a remuneracao de tais servicos
serdo debitadas da Taxa de Administracao. Para
informacdes adicionais com relacado a Taxa de
Administracao, vide secao “Taxa de Administracao e Taxa
de Custodia” deste Prospecto Definitivo, a pagina 67.
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Taxa de Custodia

Taxa de Performance

Pelos servicos de custodia dos ativos do Fundo, o Fundo
pagara ao Custodiante uma remuneracdo equivalente a
0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor do
Patrimonio Liquido, calculada diariamente, com base em
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e
provisionada diariamente sobre o Patriménio Liquido do
Fundo, e sera paga mensalmente pelo Fundo até o 5°
(quinto) dia Gtil ao encerramento do més subsequente ao
més em que os servicos foram prestados. Para informacdes
adicionais com relagdo a Taxa de Custodia, vide secao
“Taxa de Administracio e Taxa de Custodia” deste
Prospecto Definitivo, a pagina 67.

A remuneracdo a ser recebida pelo Gestor a titulo de
performance, em caso de alienacao do Empreendimento,
e/ou os bens e direitos a ele relacionados, nos termos
descritos no Capitulo IX do Regulamento e conforme
descrito na secao “Taxa de Performance” deste Prospecto
Definitivo (pagina 68), desde que referida alienacao: (i)
seja realizada apods o periodo de 8 (oito) anos contados a
partir da data de aquisicao do Empreendimento pelo Fundo
(lock up); e (ii) represente para cada Cota, no momento da
alienacao, um retorno equivalente, pelo menos, a 100%
(cem por cento) do valor integralizado pelos Cotistas no
Fundo quando da 12 Emissao de Cotas, correspondente ao
Capital Investido, corrigido pelo Hurdle, conforme calculo
a ser realizado pelo Gestor e validado pelo Administrador,
subtraidos todos os valores pagos aos Cotistas até a
referida data a titulo de distribuicao de rendimentos, de
resultado, de amortizacao de Cotas e/ou de dacao em
pagamento de quaisquer ativos do Fundo. Observadas estas
condicoes, sera pago diretamente ao Gestor 20% (vinte por
cento) sobre quaisquer montantes pagos aos Cotistas
resultantes de distribuicées de rendimentos, de resultado
e/ou de amortizacao de Cotas do Fundo que excederem
em 100% (cem por cento) o Capital Investido corrigido pelo
Hurdle, no momento da distribuicao que for realizada em
decorréncia da referida alienacao do Empreendimento.
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2.

TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

A 17 Emissao, bem como a constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento, foram
aprovados conforme deliberado pelo Administrador no ato de constituicao do Fundo, em 04 de
janeiro de 2013, o qual se encontra registrado no 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos
de, Brasilia, Distrito Federal, sob o n.° 1532976, de 08 de janeiro de 2013. O inteiro teor do
Regulamento foi posteriormente alterado em 06 de marco de 2013, por meio do Instrumento
Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Domo Fundo de Investimento Imobiliario -
FIl, que se encontra registrado em 12 de marco de 2013 perante o 2° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n.° 1595448. Posteriormente, o inteiro teor do
Regulamento foi novamente alterado em (i) 21 de maio de 2013, por meio do Instrumento
Particular de Segunda Alteracao do Regulamento do Domo Fundo de Investimento Imobiliario -
FIl, que se encontra registrado em 29 de maio de 2013 perante o 2° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 1798757; e (ii) 01 de julho de2013, por meio
do Instrumento Particular de Terceira Alteracao do Regulamento do Domo Fundo de Investimento
Imobiliario - Fll, que se encontra registrado em 02 de julho de 2013 perante o 2° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 1838679.

A 1% Emissao compreende 175.000 (cento e setenta e cinco mil) Cotas, no valor global de
R$175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes de reais) e Valor Inicial de Emissdao de
R$1.000,00 (um mil reais) por Cota, na primeira Data de Liquidacdo, as quais sdao objeto da
presente Oferta, que é regida pela Instrucao CVM n.° 400.

A distribuicdo das Cotas da 1° Emissao do Fundo sera realizada na forma e condicdes seguintes:

(i) A colocacdo das Cotas sera publica e em regime de melhores esforcos, nao sendo
atribuida as Instituicoes Participantes da Oferta qualquer responsabilidade por
eventuais Cotas nao colocadas. Caso nao seja subscrito o total de Cotas da Oferta, as
Instituices Participantes da Oferta nao se responsabilizarao pela subscricao do saldo
nao colocado, sendo admitida, entretanto, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
até o final do Periodo de Distribuicdo, a faculdade de subscricao de Cotas pelas
Instituices Participantes da Oferta;

(ii)  Observado o percentual destinado a Oferta de Varejo, o restante da Oferta podera
ser integralmente direcionado, a exclusivo critério do Coordenador Lider, para
Investidores Institucionais de modo a acomodar os Investidores interessados em
participar da referida Oferta, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no Artigo 33, §3°,
inciso |, da Instrucao CVM n° 400;

(ifi) Apods o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do
Prospecto Preliminar e a publicacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a
concessao do registro da Oferta pela CVM, poderao ser realizadas apresentacdes para
potenciais Investidores, a critério do Coordenador Lider;

(iv) Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a
aprovacao da CVM, nos termos do Artigo 50 da Instrucao CVM n.° 400, ou
encaminhados a CVM previamente a sua utilizacao, na hipdtese prevista no Artigo 50,
§ 5°, da Instrucao CVM n.° 400;

(v) A colocacédo publica das Cotas somente tera inicio apos a concessao do registro da
Oferta pela CVM, a publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta e a disponibilizacdo
deste Prospecto Definitivo aos Investidores, nos termos da Instrucao CVM n.° 400 e da
Instrucao CVM n.° 472; e

(vi) O prazo maximo para colocacdo publica das Cotas é o Periodo de Distribuicdo, ou
seja, 06 (seis) meses contados da publicacao do Anuncio de Inicio.
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As Instituicoes Participantes da Oferta, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, realizardo a
distribuicao publica das Cotas de acordo com os procedimentos estabelecidos nos regulamentos
da BM&FBOVESPA e na regulamentacao em vigor, com observancia dos seguintes requisitos:

(i)  Os Investidores que decidiram participar da Oferta, incluindo Pessoas Vinculadas,
manifestaram suas intencdes de investimento junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, nas dependéncias da referida Instituicao Participante da
Oferta ou por meio de sua pagina na rede mundial de computadores, mediante
preenchimento do Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva, compreendido
entre 19 de junho de 2013 e 12 de julho de 2013, sendo que, para Investidores
classificados como Pessoas Vinculadas, o término ocorreu em 03 de julho de 2013,
nao havendo a realizacao de procedimento de coleta de intencdes de investimentos
(bookbuilding) junto aos Investidores da Oferta;

(ii)  Os Investidores Institucionais interessados em participar da Oferta, observado o Periodo de
Reserva descrito no item anterior, celebraram Pedido de Reserva exclusivamente junto ao
Coordenador Lider;

(iii) Serao atendidos os Pedidos de Reserva de Investidores que estejam interessados na
subscricao das Cotas, entendendo os riscos relacionados aos objetivos e as atividades
do Fundo e buscando retorno de seus investimentos de risco no longo prazo; e

(iv) Devera ser observado, ainda, que somente poderdo ser subscritas quantidades
minimas iniciais de Cotas correspondentes ao Valor Minimo de Investimento por
Investidor, ou seja, RS 10.000,00 (dez mil reais), equivalente a 10 (dez) Cotas, ndo
sendo admitidas Cotas fracionarias.

Apos o encerramento do Periodo de Reserva, da concessdao do registro da Oferta pela CVM, a
publicacdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo, as InstituicGes
Participantes da Oferta intermediardo a distribuicao publica das Cotas, nos termos da Instrucdao
CVM n.° 400, observado o esforco de dispersao previsto nas normas editadas pela BM&FBOVESPA e
o disposto abaixo.

Procedimentos da Oferta relativos aos Investidores Néao Institucionais

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, a quantidade de pelo menos 40%
(quarenta por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, fracdo esta correspondente a Oferta de
Varejo, sera colocada junto a Investidores Nao Institucionais, inclusive Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, que tenham realizado Pedido de Reserva recebidos
pelas Instituicoes Participantes da Oferta em valor igual ou inferior a RS 300.000,00 (trezentos
mil reais), conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no §3° do
Artigo 33 da Instrucao CVM n° 400, fixado nos seguintes termos:

(i) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados
em participar da Oferta pode realizar Pedido de Reserva, irrevogavel e irretratavel,
exceto pelo disposto nos itens (viii) a (x) abaixo, mediante preenchimento do Pedido de
Reserva com uma Unica Instituicao Participante da Oferta, observado o valor maximo de
investimento por Investidor Nao Institucional equivalente a R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais) e o Montante Preferencial. Como condicao a eficacia do Pedido de Reserva, cada
Investidor Nao Institucional teve de indicar no Pedido de Reserva se era ou nao Pessoa
Vinculada. As Instituicées Participantes da Oferta somente puderam atender Pedidos de
Reserva realizados por Investidores Nao Institucionais titulares de conta corrente bancaria
ou conta de investimento nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional. Os Investidores Nao Institucionais devem ler cuidadosamente os termos e
condicoes estipulados nos Pedidos de Reserva, especialmente no que diz respeito aos
procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta, sem prejuizo das restricoes aplicaveis e
das demais condigoes previstas no Prospecto Preliminar;

(ii) os Investidores Nao Institucionais puderam realizar seus Pedidos de Reserva no Periodo de
Reserva, sendo que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
tiveram, necessariamente, de indicar no Pedido de Reserva a sua condicdo de Pessoa
Vinculada;
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(iif)

(iv)

(vi)

(vif)

considerando que durante o Periodo de Reserva o total de Cotas objeto de Pedidos de Reserva
validos de Investidores Nao Institucionais é inferior a quantidade de Cotas da Oferta,
descontadas aquelas colocadas pelo Coordenador Lider junto aos Investidores Institucionais, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, observado o minimo de Cotas da Oferta de Varejo,
conforme o disposto no item (ii) dos Procedimentos da Oferta relativos aos Investidores
Institucionais (pagina 29 deste Prospecto Definitivo), nao havera rateio, sendo integralmente
atendidos todos os Pedidos de Reserva de Investidores Nao Institucionais;

até as 11:00 horas da primeira Data da Liquidacdo, cada Investidor Nao Institucional
devera realizar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, sem deducédo de
quaisquer comissoes e despesas, do valor das Cotas por ele subscritas a respectiva
Instituicao Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu Pedido de Reserva, sob
pena de, em nao o fazendo, ter seu Pedido de Reserva automaticamente cancelado, nao
havendo garantia de liquidacao pela Instituicao Participante da Oferta junto a qual tal
reserva tenha sido realizada;

caso, na primeira Data de Liquidacao, ocorram falhas e/ou inadimplemento de
Investidores, além da nao colocacao da totalidade das Cotas da Oferta durante o Periodo
de Reserva, a Instituicao Participante da Oferta que tenha recebido o Pedido de Reserva
do Investidor N&ao Institucional entregara a este, desde que tenha realizado a
integralizacao das Cotas objeto do Pedido de Reserva, até as 16:00 horas da primeira
Data de Liquidacao, por meio da BM&FBOVESPA, recibo de Cotas do Fundo
correspondente a relacao entre o valor constante do Pedido de Reserva e o Valor Inicial
de Emissao por Cota, na primeira Data de Liquidacdo, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento previstas nas alineas (viii) a (x) abaixo, sendo que, caso tal
relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas;

tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos e que nao ha
possibilidade de colocacao parcial das Cotas objeto da Oferta, nos termos do Artigo 31 da
Instrucdo CVM n.° 400, todos os Pedidos de Reserva estarao condicionados a distribuicao da
totalidade das Cotas objeto da Oferta, sendo que, se tal condicdo nao se implementar até o
final do Periodo de Distribuicao sem que o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério,
realize com as Instituicdes Participantes da Oferta a subscricao do saldo nao colocado, os
valores até entdo integralizados pelos Investidores Nao Institucionais serao devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes do Fundo, sem juros,
correcdo monetaria ou reembolso e com deducéao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificada a ndo implementacdo desta condicao, mediante crédito em conta;

caso (a) seja verificada divergéncia relevante entre as informacbes constantes do
Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo Investidor Nao Institucional ou a sua decisao de investimento; (b) a Oferta
seja suspensa, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n.° 400, observada a
Secdo “Suspensao e cancelamento da Oferta” abaixo (pagina 34); e/ou (c) a Oferta seja
modificada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n.° 400, observada a Secao
“Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacdo da Oferta” abaixo (pagina 34), o
Investidor Nao Institucional podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdao a Instituicdo Participante da Oferta com a qual tenha realizado
intencdo de investimento (i) até as 16:00 horas do 5° (quinto) dia Util subsequente a data
de disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as
16:00 horas do 5° (quinto) dia (til subsequente a data em que foi comunicada por escrito
a suspensao ou modificacao da Oferta, no caso das alineas (b) e (c) acima, presumindo-
se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor Nao Institucional em nao revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor Nao Institucional revogar sua aceitacao, os valores até
entao integralizados serdo devolvidos sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso e
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5
(cinco) dias Uteis contados da data da respectiva revogacao, mediante crédito em conta;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xif)

caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n.° 400;
ou (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n.° 400,
observadas as Secbes “Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacao da Oferta”
e “Suspensao e cancelamento da Oferta” abaixo (pagina 34), todos os atos de aceitacao
serao cancelados e a Instituicdo Contratada que tenha recebido o respectivo Pedido de
Reserva comunicara o Coordenador Lider, para que este informe aos Investidores Nao
Institucionais, o cancelamento da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante
publicacdo de aviso ao mercado. Nesses casos, os valores até entao integralizados pelos
Investidores Nao Institucionais serao devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou
revogacao da Oferta, mediante crédito em conta;

caso haja descumprimento, ou indicios de descumprimento, por qualquer Instituicdo
Participante da Oferta, ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou
ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a
Oferta, incluindo, sem limitacao, aquelas previstas na Instrucao CVM n.° 400, e,
especificamente, na hipotese de manifestacao indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no Artigo 48 da Instrucdo CVM n.° 400, tal Instituicao
Participante da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das
demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, (a) deixara de integrar o grupo
de instituicoes responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, devendo
cancelar todas as intencoes de investimento e todos os Pedidos de Reserva e/ou Boletins
de Subscricdo que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores Nao
Institucionais que com ela tenham realizado intencao de investimento sobre o referido
cancelamento, e (b) podera ser suspensa, por um periodo de até seis meses contados da
data da comunicacao da violagao, de atuar como instituicdo participante em ofertas de
distribuicdo publica coordenadas pelo Coordenador Lider. Se o Investidor Nao
Institucional ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo das Cotas, o
referido valor sera devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso e com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, mediante crédito em conta
corrente;

o Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patrimoénio do Fundo;

considerando que nado foram celebrados Pedidos de Reserva, durante o Periodo de
Reserva, suficientes para atingir a totalidade das Cotas objeto da Oferta, os Investidores
poderao adquirir Cotas, apds a publicacdo do Andncio de Inicio, de acordo com os
procedimentos descritos na subsecao “Distribuicdo apds o Periodo de Reserva” (pagina 30)
deste Prospecto Definitivo;

durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a publicacdo do Andncio de
Encerramento, nao sera negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo,
se existentes. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida e se
convertera em Cotas depois da publicacdo do Anlncio de Encerramento, se existentes,
quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na BM&FBOVESPA. As importancias
recebidas pelo Fundo a titulo de integralizacdo de Cotas deverao ser aplicadas em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, conforme previsto no Artigo 11, §3° da
Instrucdo CVM n.° 472. O Fundo devera distribuir o primeiro rendimento oriundo de tais
aplicacoes aos Cotistas subscritores de Cotas no ambito da Oferta, pro rata temporis,
contado a partir da respectiva data de integralizacdo de Cotas, quando ocorrera a
conversao do recibo em Cota.
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Procedimentos da Oferta relativos aos Investidores Institucionais

A quantidade de zero até 60% (sessenta por cento) das Cotas inicialmente ofertadas podera ser
colocada junto a Investidores Institucionais que tenham realizado Pedido de Reserva de acordo
com o procedimento abaixo indicado:

(i)

(iif)

(iv)

durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Institucionais interessados em
participar da Oferta preencheram Pedido de Reserva exclusivamente junto ao
Coordenador Lider, o qual sera irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto nos itens
(viii) a (x) dos proced1mentos da Oferta relativos aos Investidores Nao Institucionais
acima. Como condicdo a eficacia do Pedido de Reserva, cada Investidor Institucional
devera ter indicado no Pedido de Reserva se é ou nao Pessoa Vinculada. O Coordenador
Lider somente atendera Pedidos de Reserva realizados por Investidores Institucionais
titulares de conta corrente bancaria ou conta de investimento nele aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor Institucional. Os Investidores Institucionais devem ler
cuidadosamente os termos e condicoes estipulados nos Pedidos de Reserva,
especialmente no que diz respeito aos procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta
E’eml prejuizo das restricdes aplicaveis e das demais condicbes previstas no Prospecto
reliminar;

terao prioridade no atendimento das respectivas ordens os Investidores Institucionais que
melhor atendam ao objetivo da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, tendo
este, por ocasiao do encerramento do Periodo de Reserva, consolidado as mtencoes de
investimento dos Investidores Institucionais e informado a BMF&BOVESPA a quantidade de
Cotas alocada aos Investidores Institucionais, a seu exclusivo critério, observada a
quantidade minima de Cotas destinada a Oferta de Varejo;

até as 17:00 horas do dia Util seguinte ao encerramento do Primeiro Periodo de Alocacao, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais a respectiva quantidade de
Cotas alocadas e a primeira Data de Liquidagdo para os Investidores Institucionais que
realizaram Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, sendo que, em qualquer caso,
o valor do investimento sera limitado aquele indicado no respectlvo Pedido de Reserva;

até as 11:00 horas da primeira Data de Liquidacao, cada Investidor Institucional devera
realizar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, sem deducao de quaisquer
comissdes e despesas, do valor das Cotas por ele subscritas para a conta do Fundo a ser
indicada pelo Coordenador Lider, sob pena de, em nao o fazendo, ter seu Pedido de
Reserva automaticamente cancelado nao havendo garantia de liquidacao pelo
Coordenador Lider;

caso, na primeira Data de Liquidagao, ocorram falhas e/ou inadimplemento de
Invest1dores além da nao colocacao da totalidade das Cotas da Oferta durante o Periodo
de Reserva, o Coordenador Lider entregara ao Investidor Institucional que tenha realizado
a mtegrallzacao das Cotas objeto do Pedido de Reserva, até as 16:00 horas da primeira
Data de Liquidacao, recibo de Cotas do Fundo correspondente a relacao entre o valor
constante do Pedido de Reserva e o Valor Inicial de Emissao por Cota, na primeira Data de
Liquidacao, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas nas
alineas (viii) a (x) acima, sendo que, caso tal relacao resulte em fracao de Cotas, o valor
do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas;
e

serao observados em relacao aos Investidores Institucionais os procedimentos previstos
nos itens (vii) a (xii) dos procedimentos da Oferta relativos aos Investidores Nao
Institucionais acima, observado que, caso até o final do Periodo de Distribuicdo a
demanda supere o nimero de Cotas remanescentes objeto da Oferta, os Investidores
Institucionais serao alocados conforme o disposto no item (ii) dos Procedimentos da
Oferta relativos aos Investidores Institucionais acima.

As Cotas integralizadas serao registradas para negociacao exclusivamente no mercado secundario
de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA, sendo certo que somente serdo liberadas para
negociacdo no mercado secundario apds (i) a autorizacao da BM&FBOVESPA, (ii) a concessao pela
CVM do registro de funcionamento do Fundo previsto no Artigo 5° da Instrucao CVM 472, e (iii) a
devida integralizacao pelos Investidores. A este respeito, recomendamos a leitura dos Fatores de
Risco previstos nas paginas 39 e segumtes deste Prospecto Definitivo, em especial o “Risco de
baixa liquidez das Cotas do Fundo”.
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A Oferta nado conta com classificacao de risco.
Distribuic@o apos o Periodo de Reserva

Considerando que nao foram celebrados Pedidos de Reservas, durante o Periodo de Reserva,
suficientes para atingir a totalidade das Cotas objeto da Oferta, o Coordenador Lider, apds a
publicacao do Anuncio de Inicio, a seu exclusivo critério, utilizara o prazo restante do Periodo de
Distribuicdo para continuar a receber Boletins de Subscricdo de Investidores interessados e
distribuir o montante da Oferta nao colocado até entao, de forma que a Oferta seja encerrada
apés a colocacao total das Cotas da 1* Emissdao do Fundo ou no término do Periodo de
Distribuicao, o que ocorrer primeiro.

Assim, apos o Periodo de Reserva, os Investidores interessados em participar da Oferta deverao
celebrar o respectivo Boletim de Subscricao e Termo de Adesao diretamente junto ao Coordenador
Lider. O Coordenador Lider podera aceitar novas subscricoes até que seja colocada a totalidade das
Cotas da 12 Emissao ou até o término do Periodo de Distribuicao, o que ocorrer primeiro.

A distribuicaio de Cotas apos o término do Periodo de Reserva sera realizada direta e
exclusivamente pelo Coordenador Lider, fora do ambiente da BM&FBOVESPA, devendo os
Investidores interessados em participar da Oferta apds a publicacdo do Anuncio de Inicio realizar
o pagamento das Cotas subscritas, pelo Valor Inicial de Emissao por Cota, mediante pagamento a
vista e em moeda corrente nacional, para a conta do Fundo a ser indicada pelo Coordenador
Lider, na segunda Data de Liquidacao que vier a ser indicada pelo Coordenador Lider mediante
publicacdo de Comunicado ao Mercado, até o limite do Periodo de Distribuicao.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta

Sera realizada a distribuicao publica de 175.000 (cento e setenta e cinco mil) Cotas da 1 Emissao
do Fundo, ao Valor Inicial de Emissao de RS 1.000,00 (um mil reais) por Cota, observado o Periodo
de Distribuicao.

Caso a totalidade das Cotas da Oferta ndo seja distribuida até o final do Periodo de Distribuicao, o
Administrador devera imediatamente: (i) fazer o rateio entre os Investidores dos recursos financeiros
eventualmente recebidos, em até 5 (cinco) dias Uteis contados do término do Periodo de Distribuicao,
nas proporcdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacées do Fundo; e (ii) proceder a liquidacdo do Fundo, anexando a seu requerimento o
comprovante de rateio referido no item (i) acima. Neste caso, ndo serdo restituidos aos Cotistas os
recursos despendidos com (a) o pagamento de tributos incidentes sobre aplicacdes em Ativos de
Liquidez e (b) as despesas e encargos do Fundo previstas no Regulamento, conforme aplicavel, os
quais serao arcados pelos Cotistas, na proporcao dos valores subscritos e integralizados.

0 Fundo entrara em funcionamento apenas se houver colocacao total das Cotas objeto da Oferta.

As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica, nos termos da Instrucao CVM n.° 400, sob
o regime de melhores esforcos, por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, na
forma da Lei n°® 6.385/76, sob responsabilidade e lideranca do Coordenador Lider e o auxilio das
Instituices Contratadas. Caso nao seja subscrito o total de Cotas da Oferta, as Instituicées
Participantes da Oferta nao se responsabilizarao pela subscricao do saldo nao colocado, sendo
admitida, entretanto, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até o final do Periodo de
Distribuicao , a faculdade de subscricao de Cotas pelas Instituicdes Participantes da Oferta.
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Valores minimos, mdximos e limites de aplicacdo em Cotas da 12 Emissdo do Fundo

0 Valor Minimo de Investimento por Investidor é de RS 10.000,00 (dez mil reais), equivalente a 10
(dez) Cotas, sem prejuizo da possibilidade de o investimento de cada Cotista/Investidor ser
inferior ao Valor Minimo de Investimento, nos termos do previsto na Secao “Caracteristicas da
Oferta” (subsecoes “Procedimentos da Oferta relativos aos Investidores Nao Institucionais” e
“Procedimentos da Oferta relativos aos Investidores Institucionais”), nas paginas 26 e 29,
respectivamente, deste Prospecto Definitivo. No ambito da Oferta de Varejo, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive Investidores Nao Institucionais qualificados como Pessoas Vinculadas,
puderam celebrar Pedidos de Reserva até o limite de RS 300.000,00 (trezentos mil reais), nao
havendo limite maximo de subscricao, ou aquisicao no mercado secundario de Cotas do Fundo por
qualquer Investidor.

O Fundo ndo estabelece valor minimo para a manutencdo de investimentos no Fundo, apés a
primeira aplicacao de cada Investidor.

Publico alvo do Fundo

O Fundo é destinado a Investidores em geral que busquem investimentos relacionados ao objeto
do Fundo descrito no Capitulo V do Regulamento, estejam aptos a investir nesta modalidade de
fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado
imobiliario.

Prazo da Oferta

A Oferta sera encerrada no prazo maximo de até 06 (seis) meses contados a partir da data de
publicacao do Andncio de Inicio.

Procedimento de alocacdo e liquidacéo financeira

A Oferta contara com processo de liquidacao via BM&FBOVESPA na primeira Data de Liquidagado. A
segunda Data de Liquidacdo contara com processo de liquidacdo diretamente no Coordenador
Lider.

A primeira liquidacdo dos pedidos de compra de Cotas se dara na primeira Data de Liquidacao,
que sera posterior ao (i) Anincio de Inicio e ao (ii) primeiro Periodo de Alocacado, no qual forem
alocadas as Cotas objeto de Pedidos de Reserva (celebrados pelos Investidores durante o Periodo
de Reserva).

Por ocasiao do encerramento do primeiro Periodo de Alocacdo, a BM&FBOVESPA informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas de Investidores Ndo Institucionais em seu
ambiente de liquidacao, sendo certo que as Instituicdes Participantes da Oferta liquidarao os
mesmos de acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e seus respectivos
procedimentos operacionais.

As Instituicoes Participantes da Oferta fardao a liquidacdo dos pedidos de compra de Cotas
exclusivamente conforme contratado no Contrato de Distribuicdo e no respectivo termo de
adesao, conforme o caso.

Considerando que apés a primeira Data de Liquidacdo ainda permanecera um saldo de Cotas a
serem subscritas e/ou liquidadas, podera o Coordenador Lider alocar este saldo residual
discricionariamente, a qualquer Investidor ou a qualquer Instituicdo Participante da Oferta.
Assim, a segunda Data de Liquidacdo se dara apos a publicacdo do (i) Comunicado ao Mercado e
ao (ii) segundo Periodo de Alocacdo, no qual forem alocadas as Cotas objeto de Boletins de
Subscricdo (celebrados pelos Investidores junto ao Coordenador Lider durante o Periodo de
Distribuicao).
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Subscricdo e integralizacdo das Cotas

Cada Investidor, por ocasidao da assinatura do Pedido de Reserva concedeu mandato a respectiva
Instituicao Participante da Oferta para esta formalizar, em nome e por conta do subscritor, o
Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo e o respectivo Boletim de Subscricao de Cotas do
Fundo. Na distribuicao de Cotas apds o Periodo de Reserva, cada Investidor assinara o Termo de
Adesdo, bem como Boletim de Subscricao direta e exclusivamente com o Coordenador Lider,
servindo o Boletim de Subscricdo, em qualquer caso, como titulo executivo extrajudicial para
todos os fins e efeitos de direito.

Por meio da assinatura por meio fisico ou eletronico do Termo de Adesdo ao Regulamento e
Ciéncia de Risco do Fundo, o Investidor, pela pertinente Instituicdo Participante da Oferta,
atestara (i) que recebeu exemplar do Regulamento e deste Prospecto Definitivo, (ii) que tomou
ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composicao de sua Carteira,
da Taxa de Administracao, Taxa de Custddia, Taxa de Performance, Taxa de Performance Pro
Rata e demais encargos devidos pelo Fundo, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem
como (iii) da possibilidade de ocorréncia de variacdo e/ou perda, parcial ou total do capital
investido.

As Cotas do Fundo serao integralizadas a vista pelo seu Valor Inicial de Emissao, que corresponde
a R$1.000,00 (um mil reais) por Cota, em moeda corrente nacional.

Quando da celebracdo do Pedido de Reserva, o Investidor comprometeu-se, em carater
irrevogavel e irretratavel, a integralizar em moeda corrente nacional, em uma Unica vez, as
Cotas do Fundo. Caso o Investidor Nao Institucional que seja pessoa fisica tenha celebrado Pedido
de Reserva junto ao Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas devera ocorrer mediante
débito incondicionado na sua conta corrente vinculada a conta de custodia aberta junto a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, em data a ser informada pelo Coordenador Lider. Caso o Investidor Nao
Institucional tenha celebrado Pedido de Reserva junto a qualquer Instituicao Contratada,
comprometeu-se o Investidor Nao Institucional, em carater irrevogavel e irretratavel, a
integralizar em moeda corrente nacional, em uma Unica vez, as Cotas do Fundo, mediante
transferéncia eletronica da sua conta corrente ou conta de investimento aberta ou mantida pelo
Investidor Nao Institucional junto a Instituicdo Contratada com a qual celebrou Pedido de
Reserva. O Investidor Institucional que tenha celebrado Pedido de Reserva exclusivamente com o
Coordenador Lider comprometeu-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar em
moeda corrente nacional, em uma Unica vez, as Cotas do Fundo, mediante transferéncia
eletronica de sua conta corrente para a conta corrente do Fundo a ser indicada pelo Coordenador
Lider.

As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderam aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta corrente bancaria ou de conta de investimento
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucionais. Em caso de débito em
conta dos recursos necessarios a integralizacdo, sera efetivado pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta na Data de Liquidacdao e, para este fim, o Investidor autorizara
expressamente o débito automatico incondicionado.

Para fins de integralizacao de Cotas e pagamento, serao observados os procedimentos previstos
no item (iv) dos procedimentos da Oferta relativos aos Investidores Nao Institucionais, na pagina
27 deste Prospecto Definitivo, e no item (iv) dos procedimentos da Oferta relativos aos
Investidores Institucionais, na pagina 29 deste Prospecto Definitivo. A Instituicao Participante da
Oferta, na primeira Data de Liquidacao, transferira os recursos depositados pelos Investidores
Nao Institucionais a Conta de Liquidacdo, devendo a BM&FBOVESPA reter as despesas necessarias
e aplicaveis, conforme instrucdes fornecidas pelo Coordenador Lider.
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A primeira Data de Liquidacao sera informada aos Investidores mediante publicacdo do Anuncio
de Inicio, para os Investidores que realizaram Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva. A
segunda Data de Liquidacdo para os Investidores que subscreveram Cotas ap6s o Periodo de
Reserva (conforme descrito na secao “Distribuicdo apds o Periodo de Reserva”, na pagina 30
deste Prospecto Definitivo) sera informada aos Investidores mediante publicacdo de Comunicado
ao Mercado, observado o prazo do Periodo de Distribuicao.

A primeira liquidacao financeira das Cotas do Fundo sera realizada na BMW&FBOVESPA na primeira
Data de Liquidacao, a ser informada no Andncio de Inicio. A segunda liquidacdo financeira das
Cotas do Fundo sera realizada fora do ambiente da BM&FBOVESPA, diretamente com o
Coordenador Lider, na segunda Data de Liquidacdo, a ser informada no Comunicado ao Mercado,
até o limite do Periodo de Distribuicao.

Em caso de descumprimento ou atraso no cumprimento de qualquer obrigacao prevista no Pedido de
Reserva e/ou no Boletim de Subscricdo, o Cotista sera responsavel por quaisquer perdas e danos que
venha a causar ao Fundo e a Instituicao Participante da Oferta a qual tenha manifestado sua ordem de
investimento.

0 atraso no cumprimento da obrigacao de integralizar as cotas ensejara ao Administrador o direito
automatico da cobranca de multa no importe de 10,0% (dez por cento) sobre o valor da integralizacao
solicitada e nao efetivada, bem como, o de cobrar do subscritor perdas e danos em virtude de tal
atraso e de suas consequéncias, além de ficar caracterizada a inadimpléncia do subscritor,
automatica e independentemente de qualquer outra formalidade ou comunicacao.

Na hipotese de qualquer Investidor nao efetuar, na Data de Liquidacdo, o depdsito integral dos valores
atribuidos a ele e/ou solicitados no respectivo Pedido de Reserva, referido Investidor sera
automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas Cotas, a critério exclusivo do Coordenador
Lider, poderao ser transferidas para outro(s) Investidor(es) e/ou subscritas por qualquer Instituicao
Participante da Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider.

0O Coordenador Lider recomenda aos Investidores interessados em participar da Oferta que (i)
leiam cuidadosamente os termos e condigcoes estipulados no Pedido de Reserva, especialmente os
procedimentos relativos a liquidacao da Oferta, o Regulamento e as informacdes constantes deste
Prospecto Definitivo na Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 39 a 49 deste Prospecto Definitivo;
(ii) no caso de Investidores Nao Institucionais, verifiquem com a Instituicao Participante da Oferta
de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, a necessidade de manutencao de
recursos em conta corrente ou conta de investimento nela aberta e/ou mantida, para fins de
liquidacdo do Pedido de Reserva; e (iii) entrem em contato com a Instituicao Participante da
Oferta de sua preferéncia para obter informacbes mais detalhadas acerca dos prazos
estabelecidos para a realizacao do Pedido de Reserva ou, se for o caso, para a realizacdao de
cadastro naquela Instituicao Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos
operacionais adotados por cada instituicao.

Inadequacéo de investimento

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que as
caracteristicas do Fundo, inclusive sua Politica de Investimento (nos termos do estabelecido no
Regulamento), permitem que o Fundo seja classificado como um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacao das
cotacdes das Cotas no ambiente em que sao negociadas. Assim, os Investidores poderao perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 39 a 49 deste Prospecto
Definitivo, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacao de alguns
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas.
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A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS
OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO,
NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.

Alteracdo das circunstancias, revogac@o ou modificacdo da Oferta

O Administrador podera requerer a CVYM que autorize a modificar ou cancelar a Oferta, caso
ocorram alteracOes posteriores, materiais e inesperadas nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro de distribuicao, que resultem em um aumento relevante
dos riscos assumidos. Adicionalmente, o Administrador podera modificar, a qualquer tempo, a
Oferta a fim de melhorar seus termos e cond1coes para os Investidores, conforme disposto no
Paragrafo 3°, do Artigo 25 da Instrucdo CVM n.° 400. Caso o requer1mento de modificacao das
condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicio da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for cancelada, os atos de aceitacao anteriores e
posteriores ao cancelamento serao considerados ineficazes.

Na hipotese de modificacdo das condicoes da Oferta, nos termos dos Artigos 25 e 27 da Instrucao
CVM n.° 400, as Instituicoes Participantes da Oferta deverao certificar-se de que os Investidores
que manifestarem sua adesdao a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Boletins de
Subscricao, (a) estao cientes de que as condicdes da Oferta originalmente informadas foram
modificadas e (b) tém conhecimento das novas condi¢cdes. Adicionalmente, as Instituicbes
Participantes da Oferta deverao comunicar aos Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a referida modificacdo, mediante comunicacdo direta e sem prejuizo da divulgacdo da
modificacao pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio e as expensas
do Fundo, para que os Investidores confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento
da comunicacao acima referida, seu interesse em manter a sua aceitacdo a Oferta, presumida a
manutencao em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos mtegralmente aos Investidores aceitantes os
valores dados em contrapartida as Cotas, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, em 5 (cinco) dlas (teis,
mediante crédito em conta corrente, conforme disposto no Artigo 26 da Instrucao CVM n.° 400.

Suspensdo e cancelamento da Oferta

Nos termos do Artigo 19 da Instrucdo CVM n.° 400, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (1) esteja se processando em condicOes diversas das constantes
da Instrucdo CVM n.° 400 ou do registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (b)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacao de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

A suspensdao ou o cancelamento da Oferta sera informado aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultada, na hipétese de suspensao, a possibilidade de revogar a
aceitacao até o 5° (quinto) dia util posterlor ao recebimento da respectiva comunicacao. Todos os
Investidores que tenham revogado a sua aceitagao, na hipotese de suspensao, conforme previsto
acima, terdo direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartlda as Cotas, conforme
o} dlsposto no Paragrafo Unico do Artigo 20 da Instrucao CVM n.° 400, no prazo de até 5 (cinco)
dias uteis, sem qualquer remuneracdo ou correcao monetaria, sem reembolso e com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes.

Regime de distribuicdo das Cotas

A distribuicao de Cotas sera realizada em regime de melhores esforcos sob responsabilidade e
lideranca do Coordenador Lider e o auxilio das Instituicdes Contratadas, em regime de melhores
esforcos.

Nao ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez da Cotas no mercado secundario.

Nao ha garantia de distribuicdo das Cotas do Fundo (garantia firme) pelas Instituicoes
Participantes da Oferta.
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Consorcio de distribuicéo

O Coordenador Lider podera convidar Instituicoes Contratadas para integrar o consércio de
distribuicao das Cotas.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, em 17 de julho de 2013, sob n.° CVM/SER/RFI/2013/020, nos
termos da Instrucao CVM n.° 472 e da Instrucao CVM n.° 400.

Publicacdo de Informacées sobre a Oferta

Todos os anlncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serao publicados no jornal Valor
Economico, de modo a garantir aos Investidores amplo acesso as informacdes que possam, direta
ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas.

Todos e quaisquer atos relacionados a Oferta serao divulgados nos enderecos fisicos ¢ eletronicos
do Coordenador Lider e do Administrador: www.caixa.gov.br Download Aplicacao
Financeira = FIl DOMO.

Destinacdo dos recursos

O Administrador estima que os recursos liquidos obtidos no ambito da Oferta sejam de
aproximadamente RS 168.201.000,00 (cento e sessenta e oito milhdes e duzentos e um mil reais),
apos a deducao das despesas da Oferta e das demais despesas correlatas atribuiveis a Oferta,
recursos estes que serao investidos na aquisicao do Empreendimento.

O Fundo podera manter parcela de seus recursos permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez
para atender suas necessidades de liquidez.

O Fundo podera, se necessario e a critério do Gestor, adquirir os demais ativos permitidos no Artigo
45 da Instrucao CVM n.° 472/08, na ocorréncia de (a) execucao de garantias dos ativos do Fundo
e/ou (b) renegociacao de dividas decorrentes dos ativos dos quais o Fundo seja credor.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu Patrimonio Liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicacao por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM n.° 409, conforme abaixo:

I Até 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando o emissor for
instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

Il. Até 10% (dez por cento) do patriménio liqguido do Fundo quando o emissor for
companhia aberta;

lll.  Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for fundo
de investimento;

IV.  Até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando o emissor for pessoa
fisica ou pessoa juridica de direito privado que nao seja companhia aberta ou
instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; e

V. N&o havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

Os limites de aplicacao por modalidade de ativos financeiros nao se aplicam aos investimentos nos
ativos previstos nos incisos IV, VI e VIl do Artigo 45 da Instrucao CVM n.° 472/08.

0 Fundo nao podera realizar operacées com derivativos.

A parte da Oferta, ndo havera outras fontes de recursos voltadas a consecucdo da Politica de
Investimentos.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sao aplicadas tendo por objeto principal a aquisicao

do Empreendimento e consequente obtencao de renda pelo Fundo e, indiretamente, pelos Cotistas
pela exploracao do Empreendimento.
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Para informagdes sobre a Politica de Investimento, ver Secao “Objetivo de Investimento e Politica
de Investimento”, na pagina 58 deste Prospecto Definitivo.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos icta()

eventos Eventos Data prevista

1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 25/03/2013

2. Disponibilizacao do Prospecto Definitivo 12/06/2013

3. Publicacao do Aviso ao Mercado 12/06/2013

4, Inicio do Periodo de Reserva 19/06/2013
Inicio das apresentagdes para potenciais Investidores
(roadshow)

5. Inicio do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas 19/06/2013

6. Término do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas 03/07/2013

7. Término do Periodo de Reserva para Investidores 12/07/2013

8. Obtencao do registro da Oferta 17/07/2013

9. Publicacao do Anuncio de Inicio 19/07/2013
Disponibilizacao deste Prospecto Definitivo

10. Data do inicio do primeiro Periodo de Alocacao'” 22/07/2013

11. Data do encerramento do primeiro Periodo de 25/07/2013
Alocacio'?

12. Comunicacao aos Investidores do resultado da alocacao 26/07/2013
de Cotas no ambito da Oferta

13. Primeira Data de Liquidacao 31/07/2013

14. Data do inicio do segundo Periodo de Alocacao' 01/08/2013

15. Data maxima para encerramento do segundo Periodo de  Até 8 dias Uteis antes do
Alocacio? término do 6° més a contar da

publicacdo do Aniincio de Inicio
16. Publicacao do Comunicado ao Mercado'” Até 3 dias Uteis antes do

término do 6° més a contar da
publicacao do Aniincio de Inicio
17. Segunda Data de Liquidacao'” Até 1 dia util antes do término
do 6° més a contar da
publicacao do Anuncio de Inicio

18. Data maxima para publicacao do Anuncio de Até 6 meses a contar da
Encerramento publicacao do Anuncio de Inicio
19. Inicio de negociacao das Cotas integralizadas Apods a concessao do registro de

funcionamento do Fundo pela
CVM e a liberacao para
negociacao pela BM&FBOVESPA,
devendo ser observado que
apenas as Cotas do Fundo
integralizadas pelos Investidores
poderao ser negociadas
7 Todas as datas previstas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées, suspensées,
antecipacées ou prorrogacédes, a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da
BM&FBOVESPA. Apds a obtencdo do registro da Oferta, qualquer modificacGo no cronograma da Oferta
deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos Artigos
25 a 27 da Instrucdo CVM n.° 400.
@ Apés o primeiro Periodo de Alocacdo e a primeira Data de Liquidacdo, em caso de falha e/ou ndo
pagamento pelos Investidores na primeira Data de Liquidacdo e/ou caso ndo seja colocada a totalidade das
Cotas da Oferta durante o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider poderd definir uma segunda Data de
Liquidacdo, a ser informada aos Investidores mediante publicacdo de Comunicado ao Mercado, até o limite
do Periodo de Distribuicdo.
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Demonstrativo do Custo da Oferta
As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:
% sobre o total da

Custos para o Fundo Montante (R$) (V@ Oferta ('@
Publicacoes legais, apresentacdes a potenciais investidores

e impressao de exemplares do Prospecto 150.000,00 0,086
Comissao de Estruturacao 875.000,00 0,500
Comissao de Distribuicao 5.250.000,00 3,000
Consultores legais 150.000,00 0,086
Taxa para registro na CVM 82.870,00 0,047
Taxa de registro na BM&FBOVESPA 7.700,00 0,004
Taxa de liquidacao BM&FBOVESPA 61.250,00 0,035
Outros 257.880,00 0,147
Total dos custos"? RS 6.834.700,00 3,906

(1) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
(2) Valores estimados, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo preco de RS 1.000,00 (um
mil reais) por Cota.

Custo unitario de Distribuicao(*)
Preco por Cota (RS)(**) Custo por Cota (RS) % sobre o total da Oferta *
1.000,00 39,06 3,906
* Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
** Com base no preco de emissdo inicial da Cota

Outras Informacées

Para esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de
copias do Regulamento, deste Prospecto Definitivo e do Contrato de Distribuicdo, os interessados
deverao dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, das Instituicoes Contratadas
e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto Definitivo encontra-se a
disposicao dos Investidores na CVM, na BM&FBOVESPA apenas para consulta e reproducao.

Administrador

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

At.: Srs. Joao Paulo Vargas da Silveira, Dimitri Ojevan e Yoshio Marcos Hashimoto

Avenida Paulista, n° 2.300, 11° andar

Sao Paulo - SP

CEP 01310-300

Telefone: (11) 3555-6350

Fax: (11) 3555-6378

E-mail: gedef@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br - opcao “Downloads” - item “Aplicacao Financeira” - subitem “FlI
DOMO”
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Coordenador Lider

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

At.: Srs. Alexandre Gomes Vidal e Edilson Santana Branco

Avenida Paulista, 2.300, 12° andar

Sao Paulo - SP

CEP 01310-300

Telefone: (11) 3555-6228

Fax: (11) 3555-9599

E-mail: gemef@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br = opc¢ao “Downloads” - item “Aplicacao Financeira” - subitem “Fll
DOMO”

Gestor Custodiante, Controlador e Escriturador
CLARITAS ADMINISTRACAO DE RECURSOS OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
LTDA. VALORES MOBILIARIOS S.A.

At.: Sr. Mario Issa Av. das Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205,
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° Barra da Tijuca

50, 10° andar Rio de Janeiro - RJ

Sao Paulo - SP CEP 22640-100

CEP 04543-000 Telefone: (21) 3514-0000

Telefone: (11) 2131-4900 E-mail: estrutura@oliveiratrust.com.br

Fax: (11) 2131-4930 Website: http://www.oliveiratrust.com.br/

E-mail: Mario.issa@claritas.com.br
Website: http://www.claritas.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n.° 111 - 5° andar
Centro, Rio de Janeiro - RJ

CEP 20050-901

Rua Cincinato Braga, 340 - 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza

Bela Vista, Sao Paulo - SP

CEP 01333-010

Website: www.cvm.gov.br = Fundos de Investimento = Consulta Consolidada de Fundo

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS

Rua XV de Novembro, n.° 275

Centro, Sao Paulo - SP

CEP 01010-010

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/NoticiasHome/Prospectos.aspx?idioma=pt-br

Auditores Independentes

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Av. Francisco Matarazzo, n.° 1400, Torre Torino

Agua Branca, Sao Paulo - SP

CEP 05.001-100

Assessoria Legal

Freitas Leite Advogados

At.: Dr. Luiz Paulo Lago Dalo ou Dra. Carolina Malzoni Rabello Nobre
Rua Gomes de Carvalho, n.° 1.666, 9° andar

Vila Olimpia, Sao Paulo - SP

CEP 04547-006

Tel: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: \pdalo@fladv.com.br ou crabello@fladv.com.br

Website: www.fladv.com.br
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3.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacoes
contidas no Regulamento e neste Prospecto Definitivo, a luz de sua propria situacao financeira,
suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndao sao os
Unicos aos quais estdao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

l. Risco de o Fundo nao colocar a totalidade das Cotas objeto da 1* Emissdo: Conforme
disposto no Regulamento, existe a possibilidade de o Fundo nao entrar em
funcionamento, caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas objeto da 1* Emissao ou
caso a CVM nao autorize seu funcionamento. Na ocorréncia destas hipoteses, o
Custodiante e o Administrador deverao, imediatamente, fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcdes das Cotas integralizadas
e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo, se houver.
Em se tratando da 1* Emissao de Cotas do Fundo, o Administrador procedera a
liquidacdo do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante do rateio acima
referido.

Il Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo: As cotas de Fll possuem pouca liquidez no
mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de tais fundos serem
constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir o resgate de suas
cotas, os titulares de cotas de Fll podem ter dificuldade em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas cotas objeto de negociacdo no
mercado de bolsa ou de balcao organizado. Deste modo, o Investidor deve estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de risco com baixa
liquidez no mercado secundario e que o resgate das Cotas nao é admitido.

Il. Risco de concentracdo de titularidade de Cotas do Fundo: Nao ha restricdo quanto ao
limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera
ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial de
uma emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter
uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Ressalta-se que, de acordo com o Inciso Ill e Paragrafo Unico do
Artigo 3° da Lei n.° 11.033/04, ndao havera incidéncia do IR retido na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos
por Fll ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) das cotas emitidas pelo referido fundo e cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo referido fundo, caso tais cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o
fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.
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VI.

VII.

Risco relativo as novas emissdes de Cotas: Para que nao haja diluicao da participacao
no patrimoénio do Fundo, os Cotistas deverao acompanhar as novas emissoes de Cotas do
Fundo que poderdo ocorrer nas suas respectivas participacées no Fundo. A auséncia do
Cotista na subscricao de Novas Cotas ensejara a diluicao de sua participacao no Fundo.

Risco de desapropriacdo: O Fundo investira seus recursos preponderantemente no
Empreendimento, que esta sujeito a riscos de desapropriacao de iniciativa do Poder
Publico. Tal desapropriacao, caso ocorra, podera acarretar a perda da propriedade do
imodvel representado pelo Empreendimento e, nao obstante o Fundo possa pleitear as
medidas administrativas e/ou judiciais para impedir, condicionar ou retardar o ato de
desapropriacao, bem como receber o pagamento de indenizacdo compensatoria pela
desapropriacao, a desapropriacdo podera impactar a rentabilidade e inviabilizar a
continuidade do Fundo.

Risco_imobiliario: E a desvalorizacao do Empreendimento, ocasionado por, nao se
limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do
Empreendimento, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do Empreendimento limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda,
(iif) mudancas socioeconomicas que impactem exclusivamente a microrregiao como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca piorando a area
de influencia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao Empreendimento e (v) restricoes de infraestrutura /
servicos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico entre outros; (vi) a expropriacao (desapropriacao) do Empreendimento em que o
pagamento compensatdrio nao reflita o agio e/ou a apreciacao historica.

Risco de ndo superacdo das condicées juridicas e comerciais relacionadas a compra
do Empreendimento pelo Fundo: A compra do Empreendimento pelo Fundo esta
condicionada a superacao de uma série de condicdes juridicas e comerciais. Caso essas
condicoes nao sejam cumulativamente atendidas no prazo acordado entre o vendedor
do Empreendimento e o Fundo, operar-se-a4, de pleno direito, a resolucao do
instrumento por meio do qual foi acordada entre ambos a venda e compra do imovel,
sem que seja imputada qualquer multa ou penalidade ou devida qualquer indenizacao
reciproca. Nesse sentido, caso ndo seja atendida a totalidade dessas condicdes no prazo
estipulado, o Fundo nao podera adquirir o Empreendimento, o que podera acarretar a
sua liquidacao pelo Administrador. As principais condicdes juridicas relacionadas a
compra do Empreendimento sao: (i) analise pelo Fundo da documentacao relativa ao
Empreendimento, ao vendedor e aos sucessivos proprietarios do Empreendimento nos
Ultimos 10 (dez) anos, que confirme a viabilidade juridica da aquisicao do
Empreendimento pelo Fundo, bem como que a auditoria seja considerada satisfatéria
pelo Fundo, a seu exclusivo critério; (ii) apresentacdao, pelo vendedor do
Empreendimento ao Fundo, dos documentos necessarios a conclusao da auditoria sobre
o Empreendimento, vendedor e antigos proprietarios; (iii) constituicdo ao Fundo de um
instrumento particular de outorga e prestacdo da garantia de Rentabilidade Minima; (iv)
averbacdao junto as matriculas do Empreendimento de termo de quitacdo e
cancelamento da hipoteca que onera o imével do Empreendimento; e (v) obtencao de
autorizacao de registro de funcionamento do Fundo pela CVM, apds comprovacéo junto
a CVM da subscricao e integralizacdo da totalidade das cotas da 1* Emissao do Fundo em
valor suficiente para a aquisicao do Empreendimento, observados os prazos de
distribuicao das Cotas do Fundo.
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VIIl.

XI.

XIl.

Risco de inexisténcia de rendimento enquanto ndo cumpridas as condicées para
compra do Empreendimento pelo Fundo: Os investidores que decidirem participar da
oferta publica de distribuicdo das Cotas do Fundo deverao, observadas as condicbes da
oferta, subscrever Cotas e realizar a integralizacao no momento em que forem
comunicados, pela instituicao participante da oferta com a qual tenham celebrado
Boletim de Subscricao, sobre a quantidade de Cotas que forem a eles alocadas. Nao
obstante, a compra do Empreendimento pelo Fundo esta condicionada a uma série de
condicoes juridicas e comerciais, estabelecidas entre o Fundo e o vendedor do
Empreendimento, sendo que, até que ocorra a superacao cumulativa de referidas
condicoes, o Fundo ndo podera auferir qualquer rendimento decorrente da exploracao
do Empreendimento ou do pagamento da Rentabilidade Minima pela Garantidora. Nesse
sentido, os Cotistas do Fundo nao receberao qualquer rendimento do Fundo referente
ao periodo necessario para cumprimento das condicdes para compra do
Empreendimento.

Riscos do ndo pagamento da Rentabilidade Minima: Em que pese o comprometimento
da Garantidora assumido com o Fundo a respeito do pagamento da Rentabilidade
Minima do Empreendimento ao Fundo, pelo periodo de 3 (trés) anos contados da
aquisicao do Empreendimento pelo Fundo, os Cotistas estarao sempre expostos ao risco
de crédito da Garantidora, que podera, por motivos diversos, nao honrar o cumprimento
das respectivas obrigacdes, acarretando, assim, reducao da receita do Fundo e,
consequentemente, dos valores a serem distribuidos aos Cotistas. Assim, os Investidores
deverao levar em consideracao que, apesar da mencionada obrigacao de a empresa
Garantidora estar prevista em instrumento devidamente formalizado com o Fundo,
inclusive com a possibilidade de aplicacao de multa e juros, tudo calculado pro rata die
desde o vencimento e até o efetivo pagamento, em funcao do nao pagamento de
qualquer obrigacdo pecuniaria prevista ou decorrente do instrumento, existe a
possibilidade de a Garantidora nao honrar o cumprimento das referidas obrigacdes em
caso, por exemplo, de dificuldades econdomicas e financeiras que venham a resultar em
estado de insolvéncia, com a consequente decretacao de sua faléncia, o que acarretaria
na reducao da receita do Fundo e, consequentemente, do rendimento a ser distribuido
aos Cotistas.

Risco de adversidade nas condicdes econdmicas nos locais onde esta localizado o
Empreendimento: Condicdes economicas adversas em determinadas regides podem
reduzir os niveis de locacdo ou venda de bens imoveis, assim como restringir a
possibilidade de aumento desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado do
Empreendimento esta sujeito a variacoes em funcdo das condicbes econdmicas ou de
mercado, de modo que a alteracao nestas condicdes pode causar uma diminuicao
significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a situacao financeira do
Fundo, bem como a remuneracao das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximo ao
Empreendimento: o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as
locacbes ou locar espacos para novos inquilinos. O lancamento de novos
empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas a que se situa o
Empreendimento podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a
locacdo de espacos das unidades autonomas em condicoes favoraveis, o que podera
gerar uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo: Tendo em vista que o
Empreendimento estda em fase de comercializacdo, os principais riscos relativos as
receitas mais relevantes do Fundo sao:
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(@) Quanto as receitas de locacao das unidades autonomas do Empreendimento:

0 nao pagamento de aluguéis pelos futuros inquilinos ou a eventual manutencéo
e/ou aumento de vacancia no Empreendimento implicardo no ndo recebimento de
receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis serao a sua principal fonte de
receita. Além disso, na hipdotese de inadimplemento de parte substancial dos
futuros inquilinos, o Fundo podera nao ter condicbes de pagar seus compromissos
nas datas acordadas, o que podera acarretar despesas de mora e juros de
atualizacao a tais compromissos.

(b) Quanto as receitas projetadas:

As projecoes de receitas do Fundo sao feitas com base em estudo de viabilidade,
realizado pela Colliers International do Brasil S/C Ltda. Existe, ainda, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de
inadimpléncia dos locatarios ou de decisdo unilateral do locatario de deixar o
imovel antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacao.
Adicionalmente, a receita do Fundo podera ser comprometida, com reflexos
adversos na remuneracao do Cotista, caso nas unidades autonomas do
Empreendimento (i) ndao haja substituicao imediata ou nova locacao a novos
inquilinos, quando do encerramento dos contratos de locacao; (ii) ocorram locacoes
a valores inferiores aos projetados no referido estudo de viabilidade; ou, (iii) por
algum motivo, nao haja locacgoes.

Risco de vacdncia: O Fundo podera nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou
arrendatarios do Empreendimento, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes
de locacao, arrendamento e venda do Empreendimento. Adicionalmente, os custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao Empreendimento (os quais sao atribuidos aos locatarios dos
imoveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do
Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das
apolices.

Risco de contingéncias ambientais: Eventuais contingéncias ambientais no
Empreendimento podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo, direta ou
indiretamente, circunstancias estas que podem afetar a rentabilidade de suas Cotas.

Risco inerente a propriedade do Empreendimento: O Empreendimento que ira compor
o patrimonio do Fundo podera apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas
atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de eventuais indenizacdes ou
reclamagdes que venham ser a ele imputadas, na qualidade de proprietario do referido
imovel, o que podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas do
Fundo.
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Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario do
Empreendimento, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao,
conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao do
Empreendimento. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na
rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco de pagamento das Cotas do Fundo em ativos: Conforme previsto no Regulamento
e neste Prospecto Definitivo, podera haver a liquidacdo do Fundo em situacdes
predeterminadas, sendo que, em tais hipoteses, ha a possibilidade do produto da
liquidacdo ser dado em pagamento aos Cotistas mediante a constituicao de um
condominio.

Riscos tributarios: A Lei n® 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fll seja
isenta de tributacao, desde que os Fll (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos no més anterior, apurados segundo o regime de caixa; e
(ii) apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como
construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. Ainda, de acordo com o Artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04,
ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.
0 referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicacoes de
renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°
9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Apesar
das leis acima referidas permanecerem em vigor desde as datas de suas respectivas
promulgacdes, ndao ha garantia de que elas nao serdo alteradas ou que permanecerao
em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus
Cotistas a recolhimentos adicionais.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas por
meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacOes atipicas ou conflitantes, podera haver perdas por parte dos Investidores em
razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de baixa liquidez dos investimentos do Fundo: A aplicacdo do Fundo tem
peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento imobiliarios brasileiros,
tendo em vista que nao existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no
mercado secundario. Na hipotese de o Fundo necessitar ou a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar por alienar quaisquer ativos de sua Carteira, este podera nao
encontrar compradores ou obter preco inferior ao esperado, provocando perda do
patrimonio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante
principal investido pelos Cotistas.
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Risco de concentracdo da Carteira do Fundo: O Fundo adquirira preponderantemente
o Empreendimento, o que gerara uma concentracdo em sua carteira, estando este
exposto aos riscos inerentes ao Empreendimento.

Risco de crédito: As obrigacoes decorrentes dos Ativos de Liquidez estao sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor. Eventos que venham a afetar as
condigbes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condicdes economicas,
politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com
suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo. ESTE FUNDO ESTA SUJEITO A
RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE
ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE
POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA,
FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS
PELOS ATIVOS DO FUNDO.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos ou conjuntura macroecondmica,
politica governamental e globalizacdo: O Fundo desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica economica
praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
diretamente na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de
juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas pulblicas,
dentre outras. Essas politicas, bem como outras condicées macroecondmicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdao da economia,
instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros, ou influenciar a politica fiscal
vigente, podera impactar os negocios, as condicdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo. Deve ser destacado que alguns fatores podem
ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, tal como o mercado
imobiliario, principalmente em decorréncia das crises econdmicas, sejam elas oriundas
de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducdao do poder aquisitivo em
geral. Além destes riscos, o Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais
associados a: demanda flutuante por ativos de base imobiliaria; competitividade do
setor imobiliario; regulamentacao do setor imobiliario; e tributacdo relacionada ao
setor imobiliario.

Risco de restricao na negociacao: Alguns titulos e valores mobiliarios que compdem a
Carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricoes de
negociacao. Essas restrices podem estar relacionadas ao volume de operacghes, na
participacdo nas operacdes e nas flutuacées maximas de preco, dentre outros. Em
situacoes onde tais restricoes estao sendo aplicadas, as condicGes para negociacao dos
ativos da Carteira, bem como a precificacdao dos ativos podem ser adversamente
afetados.
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XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

Inexisténcia de rendimento predeterminado: O Fundo nao tem historico de operagdes
nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum
rendimento dos seus investimentos a seus Cotistas.

Risco relativo a rentabilidade do investimento: O investimento em Cotas do Fundo é
uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupbe que a
rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracao e do desempenho dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdao, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
da exploracao comercial do Empreendimento objeto de investimento do Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Os
Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serao pagos a partir
da percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios das unidades autonomas
do Empreendimento, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade
das referidas unidades do Empreendimento.

Risco decorrente da precificacdo dos ativos: O valor dos ativos que integram a
Carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos,
cotacoes de mercado e eventuais avaliacoes realizadas de acordo com a
regulamentacdo aplicavel e/ou com o Regulamento e este Prospecto Definitivo. Essas
flutuacdes tenderao a ser maiores em virtude de o Fundo poder aplicar seus recursos em
titulos, valores mobiliarios e ativos de longo prazo e/ou de baixa liquidez. Em caso de
queda do valor dos ativos, o patrimonio do Fundo pode ser afetado negativamente. A
queda nos precos dos ativos integrantes da Carteira do Fundo pode ser temporaria, nao
existindo, no entanto, garantia de que nao se estenda por periodos longos e/ou
indeterminados. A precificacao dos Ativos de Liquidez do Fundo sera realizada conforme
critérios e procedimentos para registro e avaliacao dos titulos e valores mobiliarios e
outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislacdo aplicavel. Esses
critérios de avaliacdo, tais como a marcacao a mercado, poderao causar variacoes nos
valores dos ativos, titulos e valores mobiliarios que compdéem a Carteira do Fundo e
podera resultar em reducao dos valores das Cotas.

Risco de alteracdo da legislacao aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacao
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se
limitando, a legislacdo tributaria, legislacdo de cambio e legislacdo que regula os
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, estao sujeitas a
alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como as condicdes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas do
Fundo, incluindo as regras de fechamento de cambio e remessas de recursos aos paises
estrangeiros.

Ocorréncia_de casos fortuitos e eventos de forca maior: A ocorréncia de casos
fortuitos e eventos de forca maior relacionados ao Empreendimento podem impactar as
atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao do
Empreendimento integrante de sua Carteira estao sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados ao Empreendimento.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que poderao gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Perdas nao cobertas pelos seguros contratados: Perdas nao cobertas pelos seguros
contratados em relacdo aos ativos imobiliarios, notadamente o Empreendimento, bem
como descumprimento das obrigacdes pela companhia seguradora, poderao resultar em
prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos Cotistas.

O Empreendimento podera ser objeto de seguro, contratado pelo(s) locatario(s) com
relacdo a(s) unidade(s) autonoma(s) do Empreendimento, dentro das praticas usuais de
mercado, que protegerdao os ativos imobiliarios do Fundo contra a ocorréncia de
sinistros. Nao se pode garantir que o(s) locatario(s) contratara(ao) e mantera(ao)
contratada(s) apolice(s) de seguro(s) para a(s) unidade(s) unidade(s) autonoma(s) do
Empreendimento e, ainda, que o valor segurado sera suficiente para proteger o
Empreendimento de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
ndo estarao cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucoes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos ativos
imobiliarios segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice
exigida.

Intervencdo ou liquidacdo do Custodiante: O Fundo tera conta corrente no
Custodiante. Na hipdtese de intervencdao ou liquidacdo extrajudicial deste, ha
possibilidade de os recursos ali depositados serem bloqueados e somente por via judicial
serem recuperados para o Fundo, o que afetaria sua rentabilidade e poderia leva-lo a
perder parte do seu patrimonio.

Alteracdo do Regulamento: O Regulamento pode ser alterado, independentemente da
Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracoes poderao afetar o modo de operacao do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Maior _influéncia do cotista majoritario nas decisées do Fundo: O Regulamento do
Fundo nado estabelece limite a propriedade de Cotas emitidas pelo Fundo por um Unico
investidor. Cada cota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas deliberacoes
tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas. Assim, dependendo do nimero de Cotas
detidas, podera existir Cotista que tera mais capacidade de influenciar as decisdes da
Assembleia Geral de Cotistas do que os demais. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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XXXV.  Quorum de aprovacao qualificado: Nas Assembleias Gerais de Cotistas, as deliberacoes
relativas a algumas matérias, previstas no Artigo 55 do Regulamento, dependerado de
aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria das Cotas emitidas, e que
pertencam a Cotistas aptos a votar na Assembleia Geral de Cotistas. Neste sentido, as
matérias de competéncias da Assembleia Geral de Cotistas cuja deliberacdo dependam
de quorum qualificado, poderao nao ser aprovadas caso ndao estejam presentes na
reunido quantidade suficiente de Cotistas, acarretando eventuais prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos Cotistas.

XXXVI.  Risco do Fundo néo ser constituido: O Fundo sera liquidado caso a totalidade das Cotas
da Oferta nao seja distribuida até o final do Periodo de Distribuicao.

XXXVII.  Outros riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exogenos ao controle do Administrador e/ou Gestor, tais como moratoria,
inadimplemento de pagamentos, alteracdo na politica monetaria ou fiscal aplicavel ao
Fundo, os quais poderao causar prejuizos para o Fundo e para os Cotistas.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagao
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndao ha garantia de completa eliminacao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. O Administrador, o Gestor ou qualquer dos
seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a
controle comum, em hipotese alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por
qualquer depreciacao ou perda de valor dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, pela
solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos
ativos financeiros integrantes da Carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando da amortizacao ou resgate de Cotas do Fundo, nos termos do Regulamento e
deste Prospecto Definitivo.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR
LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC,
PARA REDUCAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Os termos utilizados nesta Secdo ter@o o mesmo significado que lhes for atribuido no
Regulamento e na Secdo “Definicdées” deste Prospecto Definitivo (pdgina 7). Esta Secdo traz um
breve resumo dos capitulos do Regulamento, mas sua leitura ndo substitui a leitura cuidadosa do
Regulamento.

Base legal

0 Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n.° 8.668/93
e a Instrucao CVM n.° 472.

Constituicdo e prazo de duracao

A constituicao do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados por ato particular do
Administrador, em 04 de janeiro de 2013, tendo sido o ato de constituicdo registrado no 2° Oficio
do Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n.° 1532976, de 08 de
janeiro de 2013. O inteiro teor do Regulamento foi posteriormente alterado em 06 de marco de
2013, por meio do Instrumento Particular de Primeira Alteracao do Regulamento do Domo Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll, que se encontra registrado em 12 de marco de 2013 perante o 2°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n.° 1595448.
Posteriormente, o inteiro teor do Regulamento foi novamente alterado em 21 de maio de 2013, por
meio do Instrumento Particular de Segunda Alteracao do Regulamento do Domo Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll, que se encontra registrado em 29 de maio de 2013 perante o 2° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 1798757; e (ii) 01 de
julho de 2013, por meio do Instrumento Particular de Terceira Alteracdo do Regulamento do Domo
Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, que se encontra registrado em 02 de julho de 2013 perante
0 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 1838679 .

0 Fundo tera prazo de duracao indeterminado, nao sendo admitido o resgate de Cotas.
Publico Alvo

O Fundo é destinado a Investidores em geral que busquem investimentos relacionados ao objeto
do Fundo descrito no Capitulo V do Regulamento, estejam aptos a investir nesta modalidade de
fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado
imobiliario.

Administracao
O Fundo é administrado pela Caixa Econémica Federal.

Compete ao Administrador praticar todos os atos necessarios a administracdo do patrimonio do
Fundo, podendo realizar todas as operacoes, praticar todos os atos que se relacionem com seu
objeto, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excecdes, nos termos e
condicoes previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, praticando todos os atos necessarios a administracao do Fundo, desde que observadas
as restricoes impostas pela Lei n° 8.668, pela Instrucao CVM 472, pelo Regulamento ou por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, e observado que as decisoes sobre as Propostas de
Investimento ou Propostas de Desinvestimento serdo implementadas pelo Gestor, conforme
aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas apos deliberacao proposta pelo Gestor, nos termos
do Capitulo V do Regulamento.
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Além das atribuicées que lhe sao conferidas por forca de lei e da regulamentacdo em vigor, as
responsabilidades e vedacdes do Administrador encontram-se listadas no Capitulo VIII do
Regulamento, conforme a seguir descritas:

(i)

(i)

(iff)

(iv)

(vi)

(vif)

(viii)

(ix)

providenciar, quando e se aplicavel, a averbacao, no cartério de registro de imdveis, das
restricoes determinadas pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens imodveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

C) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c) a documentacao relativa ao Empreendimento e as operacdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operacgoes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e demais

prestadores de servicos previstos no Artigo 29 e 31 da Instrucao CVM n° 472 que,
eventualmente, venham a ser contratados.

quando nao exercido pelo Gestor, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as
operacdes necessarias a execucao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo V da Instrucdo CVM n°
472 e no Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

observar as disposicoes constantes do Regulamento e, se houver, do prospecto, bem como
as deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas;
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(xi)

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade; e

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo.

O Administrador, por meio do Gestor, mantera departamento técnico habilitado a prestar
servicos de analise e acompanhamento do Empreendimento.

Gestao

Observado o disposto acima, a gestdo da carteira de ativos mobiliarios do Fundo é exercida pela
Claritas.

Além das atribuicoes que lhe sao conferidas por forca de lei e da regulamentacao em vigor, as
responsabilidades do Gestor estdao descritas no Capitulo IX do Regulamento, conforme a seguir
descritas:

(i)

(vi)

(vif)

(viii)

(ix)

gerir a Carteira do Fundo em conformidade a Politica de Investimentos do Fundo,
podendo, inclusive, adquirir, negociar, contratar e praticar quaisquer atos relativos a
aquisicao e gestao do Empreendimento e dos Ativos de Liquidez, que integrarao o
patrimoénio do Fundo;

elaborar e enviar a Assembleia Geral de Cotista Proposta de Desinvestimento para
alienacao do Empreendimento e/ou de outros ativos imobiliarios que venham a integrar a

Carteira do Fundo;

elaborar e enviar a Assembleia Geral de Cotista Proposta de Investimento, para aplicacao
ou reinvestimentos dos recursos do Fundo em novos empreendimentos imobiliarios;

observar e dar cumprimento as decisdes da Assembleia Geral de Cotistas no que se refere
as decisdes sobre Proposta(s) de Investimento e Proposta(s) de Desinvestimento;

supervisionar a politica de prestacdo de contas do Administrador, especialmente em
referéncia ao acompanhamento das atividades de administracdo e exploracao comercial

do Empreendimento em que o Fundo investir;

monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacao das Cotas e a evolucao do
valor do patrimonio do Fundo;

sugerir ao Administrador modificacdes do Regulamento;

propor a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicao; e
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(xi) encaminhar ao Administrador em até 40 (quarenta) dias apds o encerramento do primeiro
semestre, e até 70 (setenta) dias apds o encerramento do exercicio, relatorio nos termos
do Paragrafo Segundo do Artigo 62° do Regulamento.

O Gestor, observadas as disposicoes legais e regulamentares, tem poderes para adquirir e
negociar, em nome do Fundo, o Empreendimento e sera responsavel pelas atividades de analise e
selecao dos Ativos de Liquidez, incluindo quaisquer titulos, valores mobiliarios e demais ativos
integrantes da Carteira do Fundo, que deverado ser realizadas de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento, independente de prévia aprovacao ou manifestacdo dos
Cotistas

O Gestor podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a
consecucao dos objetivos do Fundo:

(i) Negociar, contratar e praticar quaisquer atos relativos a aquisicao, gestdo e manutencao
do Empreendimento que integrara o patrimonio do Fundo; e

(ii) Adquirir o Empreendimento para o patriménio do Fundo com os recursos captados na
oferta publica das Cotas da 12 Emissao do Fundo.

Vedacdes ao Administrador e ao Gestor

As vedacoes ao Administrador e ao Gestor, direta ou indiretamente, no exercicio das suas funcoes
nos termos da regulamentacao aplicavel e do Regulamento, estdo descritas no Capitulo X do
Regulamento.

Substituicdo do Administrador e do Gestor

O Administrador e o Gestor serao substituidos nas hipoteses de rendncia ou destituicao por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observado o quorum de deliberacao previsto no
Capitulo XXI do Regulamento, bem como da secao deste Prospecto Definitivo intitulada
“Assembleia Geral de Cotistas” (pagina 65).

Na hipdtese de renuncia:

I do Administrador ou do Gestor, o Administrador fica obrigado a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas para eleger o novo Administrador ou o novo Gestor, conforme
0 caso, ou deliberar a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apds sua rendncia;

Il. exclusivamente do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas funcoes
até (i) ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imodveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e
Documentos, ou (ii) o decurso do prazo de 90 (noventa) dias, o que ocorrer primeiro. Apos
a averbacao da ata da Assembleia Geral de Cotistas mencionada em (i) acima ou decorridos
0s 90 (noventa) dias mencionados em (ii) acima, € nao havendo efetivamente um sucessor
para o Administrador, este procedera a liquidacao antecipada do Fundo; e
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Ill.  do Gestor, este devera permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva
substituicao pela Assembleia Geral de Cotistas mencionada no item | acima, observado que
caso tal substituicdo ndo ocorra até 90 (noventa) dias a contar da data em que este houver
comunicado o Administrador sobre sua decisao de renunciar, as atividades de gestao da
Carteira do Fundo serdao assumidas automaticamente pelo Administrador, que podera
proceder a liquidacao do Fundo.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao convoque a Assembleia
Geral de Cotistas de que trata o item | acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva
renuncia.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de
publicacao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicao de novo administrador ou eventual liquidacao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, até ser procedida
a averbacao referida no item Il acima.

Aplica-se o disposto no item Il acima mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liquidacdo do Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial
do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas nao eleja novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o
BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Na hipotese de rendncia do Administrador, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagao, no
cartério de registro de imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patriménio do Fundo.

Adicionalmente, o Gestor sera substituido no caso de descredenciamento pela CVM em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracao
de carteiras, ou no caso de destituicao por Assembleia Geral de Cotistas, observando-se o quorum

de deliberacao previsto no Regulamento, aplicando-se o disposto no inciso | acima.

Na hipotese de destituicdo e/ou substituicdo sem Justa Causa do Gestor, o Fundo pagara ao
Gestor destituido/substituido uma Taxa de Performance Pro Rata, que sera equivalente a Taxa de
Performance que lhe seria devida caso o Empreendimento fosse alienado pelo Fundo a época da
destituicdo sem Justa Causa, sem prejuizo da remuneracao a ele devida nos termos do Contrato
de Gestao até a data em que prestar servicos ao Fundo.
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Custddia, tesouraria, controladoria e escrituracao

Os servicos de (i) custodia dos ativos financeiros integrantes da Carteira, (ii) tesouraria, controle
e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo; e (iii) escrituracdao de Cotas do Fundo
serao prestados pelo Custodiante.

Demonstracées Financeiras e Auditoria

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador e do
Gestor.

O Fundo tera exercicio social com duracdo de 12 (doze) meses, com encerramento em 31 de
dezembro de cada ano, quando serdao levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao
periodo findo.

As demonstracdes financeiras do Fundo estarao sujeitas as normas de escrituracao, elaboracéao,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente pelo Auditor
Independente.

Os servicos de auditoria independente serao prestados pelo Auditor Independente.

Sem prejuizo da mencdo neste Prospecto Definitivo, a indicacdo do Auditor Independente
encontra-se  disponivel na pagina do portal do Investidor no  endereco
www.portaldoinvestidor.gov.br.

Objetivo de investimento e Politica de Investimento

0 Fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, em especial,
a aquisicao e exploracao do Empreendimento e de bens e direitos a ele relacionados, através da
locacédo, arrendamento e/ou venda para fins comerciais de suas unidades autonomas, podendo
investir em Ativos de Liquidez de acordo com o disposto no Capitulo V do Regulamento e sem
prejuizo da possibilidade de aquisicdo ou desenvolvimento de outros empreendimentos
imobilidrios mediante aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo buscara seu objetivo primordialmente através da aplicacdo de seus recursos, sob a
gestao do Gestor, segundo uma politica de investimento que vise proporcionar a seus Cotistas
uma remuneracao adequada para o investimento realizado por meio de pagamento de
remuneracao advinda da exploracdo do Empreendimento, inclusive em decorréncia da locacéo,
arrendamento, venda e/ou outra forma legalmente permitida de exploracao comercial do
Empreendimento. Ainda, o Fundo podera alocar seus recursos na aquisicao de Ativos de Liquidez,
a critério do Gestor e observados os limites previstos no Regulamento.

Embora ndo seja o objetivo primordial do Fundo, este podera obter ganhos provenientes do
aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacao do Empreendimento ou de
outros ativos que venham a compor seu patrimonio, do rendimento dos Ativos de Liquidez ou de
eventual alienacao de ativos do Fundo, inclusive do Empreendimento.

58


file://sp5481sr001/public/gedef/PROJETOS/Users/CMorelli/AppData/Local/Microsoft/Windows/Documents%20and%20Settings/PGrimaldi.FREITASLEITE/Documents%20and%20Settings/CRabello.FREITASLEITE/Configurações%20locais/Documents%20and%20Settings/CRabello.FREITASLEITE/Configurações%20locais/Users/gmachado/AppData/Local/Microsoft/Windows/Users/phorowicz/AppData/Local/Microsoft/Windows/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/AppData/Local/Microsoft/Windows/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/AppData/Local/Microsoft/Windows/Documents%20and%20Settings/Local%20Settings/Temporary%20Internet%20Files/OLKBB/www.portaldoinvestidor.gov.br

Os recursos do Fundo que nao estiverem investidos no Empreendimento poderao ser aplicados em
Ativos de Liquidez, quais sejam:

(i) letras de crédito imobiliario;

(i1) letras hipotecarias ou certificados de depdsito bancario emitidos por Instituicoes
Financeiras de Primeira Linha;

(iii) titulos de emissao do Tesouro Nacional, em operacoes finais ou compromissadas; e

(iv) cotas de fundos de investimento referenciados DI, inclusive aqueles administrados e/ou
geridos pelo Administrador, pelo Gestor, por seus controladores, suas controladas, suas
coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum.

O Fundo podera manter parcela de seus recursos permanentemente aplicada em Ativos de
Liquidez para atender suas necessidades de liquidez.

As instituicoes financeiras emissoras dos ativos referidos nos itens Il acima deverao ter
classificacao de risco (rating) com nota minima “AA-” em escala nacional ou equivalente, desde
que concedida por uma agéncia de classificacao de risco internacional.

0 Fundo nao podera realizar operacoes com derivativos.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu Patrimonio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM n.° 409, conforme abaixo.

(i) Até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for instituicao
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

(i1) Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for companhia
aberta;

(iii) Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for fundo de
investimento;

(iv) Até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for pessoa fisica
ou pessoa juridica de direito privado que nao seja companhia aberta ou instituicdo
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; e

(v) N&o havera limites quando o emissor for a Unidao Federal.

Os limites de aplicacao por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos investimentos
feitos em pelo Fundo em: (i) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em acOes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou
no mercado imobiliario; (ii) cotas de outros Fll; e (iii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas
de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que sua emissao ou negociacao
tenha sido registrada na CVM;
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Mediante aprovacao prévia e especifica da Assembleia Geral, poderao atuar como contraparte do
Fundo, direta ou indiretamente, o Administrador, o Gestor, os seus controladores, suas
controladas, suas coligadas ou sociedades sob controle comum, bem como fundos de investimento
e/ou carteiras de titulos e valores mobiliarios por eles administrados e/ou geridos.

Administracao e exploracdo comercial do Empreendimento

0 Empreendimento podera ser locado, arrendado ou alienado pelo Fundo, total ou parcialmente,
a um ou mais locatarios, sendo que, por forca do Artigo 8° da Lei n.° 8.245/91, os direitos e
obrigacoes advindos dos contratos de locacdo referentes as unidades autonomas do
Empreendimento e/ou dos direitos que venham a integrar o patrimonio do Fundo serdo
automaticamente sub-rogados pelo Fundo quando da transferéncia desses imoveis e/ou direitos
ao Fundo, nos termos do Regulamento.

Os contratos de locacdo, preferencialmente, transferirdo aos locatarios a responsabilidade pelo
pagamento de todos os tributos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre as
respectivas unidades autonomas do Empreendimento locadas, tais como despesas ordinarias de
condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio
de seguro contra incéndio, raio e explosao a ser contratado, que deverdo ser pagos nas datas de
vencimento e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as
exigéncias dos poderes publicos relativamente ao Empreendimento, bem como com relacdo as
benfeitorias ou acessoes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sancoes
impostas.

O Fundo podera contratar, independentemente de prévia aprovacao dos Cotistas em Assembleia
Geral, empresa especializada para prestar ao Fundo os servicos de administracao e exploracao
comercial do Empreendimento, auxiliando o Fundo na administracao dos alugueis e do
condominio do Empreendimento, nos termos do inciso lll do Artigo 31 da Instrucdao CVM n° 472.

Processo de analise e selecdo dos ativos para investimento e desinvestimento (Proposta de
Investimento e Proposta de Desinvestimento)

O Empreendimento e/ou outros ativos imobiliarios que venham a integrar a Carteira do Fundo
poderao ser objeto de Proposta de Desinvestimento a ser elaborada pelo Gestor. Adicionalmente,
o Gestor sera responsavel por elaborar e enviar a Assembleia Geral de Cotistas Proposta de
Investimento para aplicacao ou reinvestimento dos recursos do Fundo em novos empreendimentos
imobiliarios.

A Proposta de Desinvestimento ou Proposta de Investimento sera apresentada a Assembleia Geral
de Cotistas pelo Gestor em forma de relatorio contendo, no minimo, as seguintes informacoes:

(i) sumario executivo da Proposta e seu detalhamento;

(ii) analise economico-financeira, de crédito e projecoes de fluxo de caixa e dos
demonstrativos financeiros do empreendimento/imével referente a respectiva Proposta;

(iii) descricao da estruturacao financeira da operacdo envolvendo o empreendimento/imovel
objeto da Proposta, incluindo retornos esperados;
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(iv) principais  aspectos  imobiliarios, societarios e  juridicos referentes ao
empreendimento/imovel objeto da Proposta;

(V) principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los,
bem como consideracées acerca da necessidade ou nao de prestacao de garantias
adicionais, de qualquer natureza;

(vi) para cada Proposta de Investimento, um estudo sobre as perspectivas de
desinvestimento, que incluira, sem limitacdo, uma descricdo das principais alternativas
de saida e prazo estimado para o desinvestimento;

(vii)  cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisicdo, no caso de desembolsos
parcelados; e

(viii)  relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os requisitos do Capitulos
V do Regulamento.

Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pela Assembleia Geral de
Cotistas, o Gestor efetuara o respectivo investimento ou desinvestimento objeto da referida
proposta.

Nao obstante a competéncia da Assembleia Geral de Cotistas, o Empreendimento podera ser
alienado pelo Gestor a qualquer (quaisquer) terceiro(s), independentemente de prévia aprovacao
ou manifestacao dos Cotistas desde que referida alienacdo: (i) seja realizada apods o periodo de 8
(oito) anos contados a partir da aquisicaio do Empreendimento pelo Fundo (lock up); e (ii)
represente para cada Cota, no momento da alienagao, um retorno equivalente, pelo menos, a
100% (cem por cento) do Capital Investido, atualizado pelo Hurdle, conforme calculo a ser
realizado pelo Gestor e validado pelo Administrador, subtraidos todos os valores pagos aos
Cotistas até a referida data a titulo de distribuicao de rendimentos, de resultado, de amortizacao
de Cotas e/ou de dacao em pagamento de quaisquer ativos do Fundo. Na hipdtese prevista neste
Paragrafo, o Gestor estara desobrigado de elaborar e apresentar a Assembleia Geral de Cotistas a
Proposta de Desinvestimento nos termos acima, podendo realizar a venda do Empreendimento a
seu exclusivo critério e, se for o caso, tera o direito ao recebimento da Taxa de Performance.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo sdo de classe Unica, correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, serdo
escriturais e nominativas, e nao sao resgataveis.

Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
economicos idénticos, observada a Data de Liquidacdo das Cotas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

0 valor patrimonial das Cotas, apds o inicio das atividades do Fundo, sera o resultante da divisao
do valor do Patriménio Liquido do Fundo no fechamento do dia pelo nimero de Cotas em
circulacao, calculado diariamente.

Para fins do Regulamento e deste Prospecto Definitivo, nao sao considerados dias uUteis: (i)
sabados e domingos; (ii) feriados do calendario financeiro; (iii) feriados de ambito nacional; (iv)
feriados no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo; e (v) dias em que nao houver
expediente na BM&FBOVESPA.
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As Cotas do Fundo serdao mantidas em contas de deposito em nome de seus Cotistas perante o
Custodiante, na qualidade de escriturador, e o extrato da conta de deposito, representado por
numero inteiro de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos
Cotistas, conforme registros do Fundo.

O Cotista, nos termos da legislacdo aplicavel:

I ndo podera exercer qualquer direito real sobre o Empreendimento ou sobre Ativos de
Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo; e

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa ao
Empreendimento detido pelo Fundo, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que
subscrever.

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucao CVM n.°
472, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

Emissao, distribuicao, subscricao e integralizacdao de Cotas

O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e
as condicées de emissao, distribuicao, subscricao, integralizacao, remuneracdao e amortizacao
descritos nos Capitulos XIV do Regulamento e nas secdes deste Prospecto Definitivo intituladas
“Caracteristicas das Cotas do Fundo”, “Negociacao” e “Amortizacao das Cotas, distribuicao de
resultados e reserva de caixa” (paginas 61 e seguintes).

O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

O valor de emissdao das Cotas das novas emissbes devera ser fixado pela Assembleia Geral de
Cotistas, tendo-se em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas do Fundo, representado pelo
quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas a época; (ii) o valor de mercado do Empreendimento que podera ser apurado mediante
laudo de avaliacao a ser realizado por empresa especializada aprovada pelo Administrador; (iii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; e (iv) o valor de mercado das Cotas do Fundo.

Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as Novas Cotas, na proporcao
de suas respectivas participagdes no patrimonio do Fundo, fazendo jus ao direito de preferéncia
os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depoésito
como Cotistas na data da realizacao da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar e autorizar a
emissao das Novas Cotas.

O direito de preferéncia acima referido devera ser exercido pelo Cotista em prazo nao inferior a
05 (cinco) dias (teis e nao superior a 10 (dez) dias Uteis a ser previamente informado aos
Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacao de informacoes relativas ao Fundo. As
informacoes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao de Cotas, bem
como o instrumento de confirmacdo do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista, estarao
disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05
(cinco) dias Uteis da realizacao da Assembleia Geral de Cotistas.
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As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes.

Ao subscrever Cotas do Fundo, o subscritor devera assinar, por meio da pertinente Instituicao
Participante da Oferta, o respectivo Boletim de Subscricao e o Termo de Adesao ao Regulamento e
Ciéncia de Risco do Fundo, por meio do qual atestara (i) que recebeu exemplar do Regulamento e
deste Prospecto Definitivo, (ii) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de
Investimento, da composicao de sua Carteira, da Taxa de Administracdo, Taxa de Custodia, Taxa
de Performance, Taxa de Performance Pro Rata e demais encargos devidos pelo Fundo, dos riscos
associados ao investimento no Fundo, bem como (iii) da possibilidade de ocorréncia de variacao
e/ou perda, parcial ou total do capital investido.

Negociacao

As Cotas serao registradas para distribuicdo primaria no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA, sendo a negociacao e a integralizacao de Cotas liquidada
pela BM&FBOVESPA, que sera também responsavel pela custodia das Cotas.

As Cotas integralizadas serdo admitidas a negociacao secundaria exclusivamente no mercado de
bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA, observado o disposto abaixo e eventuais
restricoes previstas no respectivo Suplemento. A este respeito, recomendamos a leitura dos
Fatores de Risco previstos nas paginas 39 e seguintes deste Prospecto Definitivo, em especial o
“Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo”.

As Cotas ndo poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a negociacao,
salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secundario apos (i) a integralizacao
das Cotas, (ii) a devida autorizacdo da BM&FBOVESPA e (iii) o inicio do funcionamento do Fundo,
nos termos do Artigo 5° da Instrucao CVM n° 472, ou, ainda, (iv) caso as Cotas sejam ofertadas
publicamente com esforcos restritos de distribuicao, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, o
decurso do prazo de 90 (noventa) dias da subscricao das Cotas pelos Investidores.

Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes. Ao adquirir as
Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e automaticamente, aderira aos
termos do Regulamento.

A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operacao realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condicoes do Regulamento, em especial: (i) as disposicoes relativas a Politica de Investimento; e
(ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisicao
das Cotas, aos termos e condicées do Regulamento.

Cabera a instituicao intermediaria verificar se o Investidor interessado em adquirir Cotas do

Fundo em mercado secundario e se a transacdo a ser realizada por este atendem aos requisitos
estabelecidos no Regulamento.
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Amortizacao das Cotas, distribuicdo de resultados e reserva de caixa
As Cotas do Fundo nao sido resgataveis.

O Fundo podera amortizar parcialmente suas Cotas. O Fundo distribuira até o 7° (sétimo) dia (til
de cada més aos Cotistas que estiverem inscritos no registro de cotistas ou registrados na conta
de depodsito como Cotistas no 1° (primeiro) dia Gtil do mesmo més, pelo menos 95% (noventa e
cinco por cento) do resultado liquido financeiramente realizado no més anterior, apurado
mensalmente segundo regime de caixa, com base em balancete, a titulo de antecipacdo dos
resultados a serem distribuidos semestralmente, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Eventualmente, podera haver distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa, desde que
aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Entende-se por resultado liquido o produto decorrente do recebimento das receitas dos
rendimentos advindos do Empreendimento acrescido dos rendimentos recebidos oriundos de
aplicacées em Ativos de Liquidez, deduzido da constituicao de Reserva de Caixa e das despesas
operacionais incorridas pelo Fundo.

Os recursos decorrentes de pagamento de rendimentos ou da alienacao dos Ativos Imobiliarios
ficarao aplicados nos Ativos de Liquidez, até que as amortizacdes das Cotas sejam realizadas.

O Fundo constituira uma Reserva de Caixa para suportar os respectivos encargos, cujos recursos
serao investidos em Ativos de Liquidez. O valor da Reserva de Caixa sera estabelecido
discricionariamente pelo Administrador.

O Administrador mantera os registros contabeis, permanentemente atualizados, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas pagas e/ou distribuidas aos Cotistas em virtude de
amortizacao de Cotas e distribuicao de resultados, nos termos do Regulamento e deste Prospecto
Definitivo.

Caracteristicas das Cotas da 12 Emissao do Fundo

0O montante total da 12 Emissao de Cotas do Fundo sera de 175.000 (cento e setenta e cinco mil)
Cotas de uma Unica série, no valor inicial de RS 1.000,00 (um mil reais) cada uma, na Data de
Liquidacdo, totalizando o montante de RS 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes de
reais).

As Cotas da 1* Emissdo que vierem a ser subscritas pelos Investidores serdo integralizadas a vista
e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacao pelo Preco de Integralizacao, nos termos
previstos neste Prospecto Definitivo.

O Fundo podera amortizar suas Cotas parcialmente nos termos do item acima.

As Cotas da 1* Emissao do Fundo serdo registradas para distribuicao primaria no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, sendo a negociacdo e a integralizacao de
Cotas liquidada pela BM&FBOVESPA, que sera também responsavel pela custodia das Cotas.

As Cotas da 1® Emissao integralizadas serao registradas para negociacao exclusivamente no
mercado secundario de bolsa administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA. A este
respeito, recomendamos a leitura dos Fatores de Risco previstos nas paginas 39 e seguintes deste
Prospecto Definitivo, em especial o “Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo”.
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Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

Xl.

XIV.

tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracées
contabeis apresentadas pelo Administrador;

deliberar pela alteracao do Regulamento do Fundo, ressalvado o quorum para deliberacao
previsto no mesmo;

deliberar pela destituicao ou substituicao do Administrador e/ou do Gestor, bem como a
escolha de seus respectivos substitutos;

deliberar sobre realizacao de novas emissoes de Cotas;

deliberar sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

deliberar sobre a dissolucao e liquidacao do Fundo;

deliberar pela alteracdao do mercado em que as Cotas serdao admitidas a negociacao;

deliberar pela aprovacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na
integralizacao de Cotas do Fundo, se aplicavel;

deliberar pela eleicao e/ou destituicao de representante dos Cotistas;
deliberar sobre aumento das despesas e encargos do Fundo;
deliberar sobre a alteracao do prazo de duracao do Fundo;

analisar situacoes que possam caracterizar conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e/ou o Gestor;

deliberar sobre Proposta(s) de Investimento e/ou Proposta(s) de Desinvestimento
apresentadas pelo Gestor, aprovando ou nao as referidas propostas; e

deliberar sobre a alteracao do quorum de instalacao e deliberacao da Assembleia Geral de
Cotistas.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, de adequacdao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da
atualizacdo de dados cadastrais do Administrador e do Gestor, devendo ser providenciada a
comunicacao aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias.

A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas ou do ato unilateral do Administrador, conforme o
caso, e do Regulamento consolidado.
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A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-d4 mediante
correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado
qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacao de recebimento pelo Cotista seja possivel, e
desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de
recebimento, fac-simile e correio eletronico (e-mail), no qual constarao, obrigatoriamente, o dia,
hora e local em que sera realizada tal Assembleia Geral de Cotistas e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera ser realizada com pelo menos 10 (dez) dias
de antecedéncia.

Da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e
local em que sera realizada, bem como todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo
que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdao da Assembleia
Geral de Cotistas.

A presenca da totalidade dos Cotistas do Fundo supre a falta de convocacao.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador, pelo Gestor ou por
Cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas, se houver.

O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de
convocacao da assembleia, e manté-los la até a sua realizacao.

O aviso de convocacao indicara o local onde o Cotista podera examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de Cotista titular de pelo menos 01
(uma) Cota e a cada Cotista sera atribuido o direito a 01 (um) voto, sem prejuizo de eventual
restricdo de voto nos termos do Regulamento.

As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, com excecao das deliberacdes relativas as matérias previstas nos itens Il, V, VIl e XIl
acima, que dependerao da aprovacao de Cotistas que representem metade, no minimo, das Cotas
emitidas, e que pertencam a Cotistas aptos a votar na Assembleia Geral de Cotistas .

Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacado, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde que (i) referida
comunicacao seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de
Cotistas e (ii) conste tal previsao na convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser aprovadas mediante processo de
consulta formal realizada pelo Administrador por escrito, via carta, fax ou e-mail, sem
necessidade de reunido, caso em que os Cotistas terdo o prazo de até 10 (dez) dias uteis,
contados do recebimento da consulta, para respondé-la ao Administrador.
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Da consulta deverdo constar todas as informacdes necessarias ou apropriadas para o exercicio do
direito de voto do Cotista.

Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido na consulta serao considerados como
se tivessem se abstido de votar.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

I o Administrador e o Gestor;

. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Ill.  empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e
IV.  os demais prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

Nado se aplica a vedacdo acima prevista quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissdo de voto.

A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes
para exercer as funcoes de fiscalizacao e controle gerencial dos investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Somente podem exercer as fungdes de representante de Cotistas pessoas fisicas ou juridicas que
atendam aos seguintes requisitos:

I ser Cotista, ou profissional especialmente contratado, indicado pela Assembleia Geral de
Cotistas, para zelar pelos interesses do Cotista;

Il. nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no Gestor, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligada ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

lll.  nao exercer cargo ou funcao em sociedades relacionadas direta ou indiretamente com os
Ativos Imobiliarios, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Taxa de Administracao e Taxa de Custédia

Pelos servicos de administracdo do Fundo e gestdo de sua Carteira, o Fundo pagara ao
Administrador uma remuneracao equivalente a 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao
ano sobre o valor do Patrimonio Liquido, observado o valor minimo mensal de R$30.000,00 (trinta
mil reais), calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, e provisionada diariamente sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, e sera paga mensalmente
pelo Fundo até o 5° (quinto) dia (til ao encerramento do més subsequente ao més em que os
servicos foram prestados. O valor minimo mensal sera corrigido anualmente pela variagao positiva
do IGP-M/FGV.

As fracdes da Taxa de Administracao devidas ao Gestor e aos demais prestadores dos servicos

serao calculadas e pagas conforme estabelecido no Contrato de Gestao e nos demais contratos de
prestacao de servicos.
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Pelos servicos de custodia dos ativos do Fundo, o Fundo pagara ao Custodiante, a titulo de Taxa
de Custddia, uma remuneracao equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano sobre o
valor do Patriménio Liquido, calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, e provisionada diariamente sobre o Patrimoénio Liquido do Fundo, e
sera paga mensalmente pelo Fundo até o 5° (quinto) dia Util ao encerramento do més
subsequente ao més em que os servicos foram prestados.

Os servicos de escrituracdo de Cotas e tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios do Fundo serdo prestados pelo Custodiante, sendo que a remuneracao de tais servicos
serao debitadas da Taxa de Administracao, acima descrita.

O Administrador pode estabelecer que a remuneracao dos prestadores de servicos contratados,
incluindo o Gestor e Custodiante, seja paga aos mesmos diretamente pelo Fundo, desde que o
somatorio dessas parcelas, em conjunto com os tributos incidentes, ndo exceda o montante total
devido pelo Fundo a titulo de Taxa de Administracao e Taxa de Custddia, conforme o caso.

O Gestor recebera uma remuneracdo paga diretamente pelo Fundo como parcela da Taxa de
Administracdao nos termos previstos no Contrato de Gestao.

Na hipotese de liquidacdo do Fundo, destituicao/substituicdo do Gestor, ou ainda rescisao do
Contrato de Gestao, por qualquer motivo, a parcela da Taxa de Administracao devida ao Gestor
sera devida e paga pro rata temporis, em até 10 (dez) dias do recebimento de notificacao sobre a
destituicdo ou rescisdo, que devera informar, ainda, o valor do saldo a ser pago pelo Fundo ao
Gestor, observada, ainda, a Taxa de Performance Pro Rata, se for o caso.

A Taxa de Administracdo, nos termos da legislacdo aplicavel, ndo compreende os servicos de
auditoria independente, que sera cobrado do Fundo, a titulo de encargos do Fundo, entre outros
previstos no Regulamento.

N&o sera cobrada taxa de ingresso ou saida do Fundo.
Taxa de Performance

Caso o Empreendimento, e/ou os bens e direitos a ele relacionados, seja(m) alienado(s) pelo
Fundo, sera devido ao Gestor, nos termos descritos no Capitulo IX do Regulamento e conforme
descrito na secdo “Taxa de Performance” deste Prospecto Definitivo (pagina 68), uma taxa de
performance, desde que referida alienacao: (i) seja realizada apds o periodo de 8 (oito) anos
contados a partir da aquisicao do Empreendimento pelo Fundo (lock up); e (ii) represente para
cada Cota, no momento da alienacao, um retorno equivalente, pelo menos, a 100% (cem por
cento) do valor integralizado pelos Cotistas no Fundo quando da 1% Emissao de Cotas,
correspondente ao Capital Investido, corrigido pelo Hurdle, conforme calculo a ser realizado pelo
Gestor e validado pelo Administrador, subtraidos todos os valores pagos aos Cotistas até a
referida data a titulo de distribuicao de rendimentos, de resultado, de amortizacdo de Cotas
e/ou de dacao em pagamento de quaisquer ativos do Fundo.

Observadas estas condicoes, sera pago diretamente ao Gestor 20% (vinte por cento) sobre
quaisquer montantes pagos aos Cotistas resultantes de distribuicdes de rendimentos, de resultado
e/ou de amortizacao de Cotas do Fundo que excederem em 100% (cem por cento) o Capital
Investido corrigido pelo Hurdle, no momento da distribuicdo que for realizada em decorréncia da
referida alienacao do Empreendimento nos termos acima.
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A Taxa de Performance sera paga pelo Fundo ao Gestor em até 5 (cinco) dias Uteis da data em
que ocorrer a alienacdao do Empreendimento, mesmo na hipotese de os Cotistas, reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, decidirem pela reinversao dos recursos, caso o Fundo nao seja
liquidado e ocorra(m) reinvestimento(s).

Taxa de Performance Pro Rata

Na hipdtese de destituicao e/ou substituicdo sem Justa Causa do Gestor, o Fundo pagara ao
Gestor destituido/substituido uma Taxa de Performance Pro Rata que sera equivalente a Taxa de
Performance que lhe seria devida caso o Empreendimento fosse alienado pelo Fundo a época da
destituicdo sem Justa Causa, a qual sera calculada com base nos mesmos critérios aplicaveis a
Taxa de Performance e na forma abaixo prevista:

(i)

Para fins de calculo da Taxa de Performance Pro Rata, devera ser realizada avaliacao do
Empreendimento com data-base no dltimo dia atil anterior a data da
destituicao/substituicdo sem Justa Causa do Gestor, considerando o valor liquido que seria
recebido pelo Fundo em eventual alienacao do Empreendimento. A avaliacdo do
Empreendimento aqui referida devera ser realizada em observancia ao Patrimoénio Liquido
do Fundo, por duas empresas avaliadoras independentes, uma indicada pelo Gestor e a
outra, pelo Administrador, sendo que o valor a ser utilizado sera o resultado da média
aritmética dos valores calculados por cada uma das referidas empresas. Se os resultados das
avaliacoes realizadas pelas duas empresas acima referidas diferirem em mais de 10% (dez
por cento), sera contratada uma terceira empresa avaliadora dentre uma lista de 3 (trés)
nomes, indicada pelo Gestor e aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas, e o valor a ser
utilizado serda a média aritmética dos trés valores calculados pelas trés empresas
avaliadoras. Considerar-se-a o valor resultante das avaliagcdes acima referidas como o valor
de venda do Empreendimento que seria distribuido aos Cotistas na data da
destituicdo/substituicdo sem Justa Causa do Gestor, subtraidos os passivos e as obrigacoes
do Fundo na referida data, de modo que sera devida ao Gestor a Taxa de Performance Pro
Rata equivalente a 20% (vinte por cento) sobre quaisquer montantes que seriam pagos aos
Cotistas resultantes de distribuicées de rendimentos, de resultado e/ou de amortizacao de
Cotas do Fundo que excederem em 100% (cem por cento) o Capital Investido corrigido pelo
Hurdle, até a data da destituicdao/substituicao sem Justa Causa do Gestor.

A Taxa de Performance Pro Rata devera ser considerada remuneracao do Gestor e, desta
forma, despesa do Fundo, independentemente de qualquer performance e avaliacao
futura dos investimentos e da rentabilidade do Fundo, devendo seu valor ser atualizado
pelo Hurdle até a data de seu efetivo pagamento pelo Fundo ao Gestor
destituido/substituido, desde que sua cobranca e a cobranca da Taxa de Performance
sejam feitas por periodo, no minimo, semestral e apds a deducdao de todas as demais
despesas do Fundo, inclusive da Taxa de Administracao.

A Taxa de Performance Pro Rata devera ser paga pelo Fundo ao Gestor em até 120 (cento
e vinte) dias contados da data da destituicao/substituicao do Gestor sem Justa Causa.

Na hipotese de o Fundo nao possuir disponibilidades suficientes para o pagamento da

Taxa de Performance Pro Rata no prazo previsto no item anterior, o Fundo devera
destinar todos os recursos liquidos disponiveis para tal liquidacéo.
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(v) Havendo a contratacdao de novo gestor pelo Fundo para substituir o Gestor
destituido/substituido sem Justa Causa, ser-lhe-a devida pelo Fundo a Taxa de
Performance calculada conforme o previsto na pagina 68 deste Prospecto subtraido o
valor pago pelo Fundo ao Gestor destituido/substituido sem Justa Causa a titulo de Taxa
de Performance Pro Rata, corrigido pelo Hurdle, desde a data de pagamento da referida
Taxa de Performance Pro Rata ao Gestor destituido/substituido sem Justa Causa.

Para fins do acima disposto, entende-se como “Justa Causa” a comprovacao de que o Gestor:

(i) comprovadamente atuou com dolo ou cometeu fraude no desempenho de suas funcoes e
responsabilidades como gestor da Carteira do Fundo;

(ii) descumpriu obrigacées legais ou contratuais que deveria observar como gestor da
Carteira, sem que o respectivo descumprimento seja regularizado no prazo maximo de 30
(trinta) dias corridos contados da data do recebimento de notificacdao a respeito do
descumprimento da obrigacao; ou

(iii) teve sua faléncia, recuperacdo judicial ou recuperacao extrajudicial decretada ou
deferida.

A Taxa de Performance Pro Rata nao sera devida pelo Fundo se o Gestor renunciar
imotivadamente e/ou for destituido/substituido com Justa Causa, cabendo apenas o pagamento
da remuneracao a ele devida nos termos do Regulamento e do Contrato de Gestao, até a data em
que prestar servicos ao Fundo.

Encargos do Fundo

Constituirao encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdao debitadas pelo
Administrador:

l. Taxa de Administracdo, Taxa de Performance e Taxa de Performance Pro Rata;

Il. taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

Ill.  gastos com o registro de documentos em cartorio, correspondéncia e outros expedientes de
interesse do Fundo, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na

legislacao aplicavel;

IV. gastos de distribuicdo primaria de Cotas do Fundo, bem como com seu respectivo registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracodes financeiras do Fundo;

VI.  comissdes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;
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VII.

VIIl.

XI.

XIl.

XHl.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja
eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas a contratacao de, se for o caso, (i) consultoria
especializada, envolvendo a analise, selecao e avaliacao de investimentos imobiliarios e
demais ativos para integrarem a Carteira do Fundo e (ii) empresa especializada para
administrar as locacées ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patrimonio, a exploracdo do direito de superficie e a comercializacdo dos respectivos
imoveis;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

gastos inerentes a constituicao (incluindo o reembolso de despesas pré-operacionais), nova
emissao de Cotas, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao do Fundo e
realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

Taxa de Custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatérias, nos termos da legislacdo
aplicavel;

contribuicao anual devida as bolsas de valores ou as entidades do mercado de balcao
organizado em que o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociacéao;

gastos necessarios a manutencao, conservacdao e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de recursos do
Fundo entre bancos;

despesas com a contratacao de terceiros para prestar servicos legais, fiscais, contabeis e
de consultoria especializada;

despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto do Fundo
pelo Administrador ou Gestor ou por seus representantes legalmente constituidos, em
assembleias gerais das companhias nas quais o Fundo detenha participacao ou de ativos
financeiros que contemplem o direito de voto em assembleia; e

taxas, mensalidades, contribuicbes e ou quaisquer outras despesas relativas ao Fundo,
devidas a entidades reguladoras ou autorreguladoras, publicas ou privadas, dos mercados
financeiros e de capitais.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento ou na legislacao aplicavel como
encargos do Fundo deverao correr por conta do Administrador.
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Liquidacao do Fundo

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado e sera liquidado (i) na hipdtese de nao ser
distribuida a totalidade das Cotas da 1* Emissdo de Cotas do Fundo, ou (ii) mediante deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas convocada para esta finalidade.

No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, em até 10 (dez) dias Uteis apos a alienacao de seus ativos, na proporcao de suas Cotas,
apos o pagamento de todas as despesas do Fundo.

Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacdao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo,
conforme o caso.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo a analise quanto a

terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a

regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou

passivos nao contabilizados.

Apos a partilha dos ativos do Fundo, o Administrador promovera o cancelamento do registro do

Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentacao:

(i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo,
quando for o caso;

(ii) a demonstracdao de movimentacdo de patriménio do Fundo a que se refere o caput,
acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

(iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica.

O procedimento de liquidacdo do Fundo acima descrito esta descrito no Capitulo XVII do
Regulamento.

Politica de divulgacao de informacgées relativas ao Fundo
0 Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:
l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:
a) valor do patrimonio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo;

b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminacao dos bens e direitos integrantes
de seu patrimonio;

Il. trimestralmente, até 30 (trinta) dias apos o encerramento de cada trimestre, informacdes

sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados no
Empreendimento Imobiliario, até a conclusao e entrega da construcao;
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VI.

até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a
Administracdo do Fundo, indicando a data de inicio e a da solucao final, se houver;

até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre:

demonstracoes do fluxo de caixa do periodo;

o relatério do Administrador, observado o abaixo disposto;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

as demonstracoes financeiras

o relatorio do Administrador, observado o abaixo disposto; e

o parecer do Auditor Independente;

até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores, o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Os relatdrios previstos na alinea "b" do item IV e alinea "b" do item V acima devem conter, no
minimo:

descricdo dos negocios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo, conforme relatoério
disponibilizado pelo Gestor;

programa de investimentos para o semestre seguinte, a ser disponibilizado pelo Gestor;

informacdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboracao, a
serem disponibilizadas pelo Gestor, sobre:

conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as
operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo, conforme relatério disponibilizado pelo
Gestor;

as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e

o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, incluindo o percentual
médio de valorizacdo ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base na Ultima analise
técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios
que devem estar devidamente indicados no relatorio;

relacdo das obrigacdes contraidas no periodo;

rentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semestres;
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VI. o valor patrimonial das Cotas, por ocasidao dos balancos, nos Gltimos 4 (quatro) semestres
do calendario; e

VII. a relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relacao ao patrimonio liquido médio semestral em
cada exercicio.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas em sua pagina na rede mundial de computadores
(website: www.caixa.gov.br, opcao “Downloads”, item “Aplicacdo Financeira”, subitem “Fll
DOMO”) os seguintes documentos, relativos a informacoes eventuais sobre o Fundo:

l. edital de convocacao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no
mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

M. Prospecto, nos casos de ofertas puUblicas registradas na CVM, material publicitario e
Anuncios de Inicio e de Encerramento de oferta publica de distribuicao de Cotas do
Fundo, nos prazos estabelecidos na Instrucao CVM n.° 400;

V. fatos relevantes.

A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e demais
Investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes de
adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacao para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipoteses, a alteracao
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas.

A publicacao das informacoes acima deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores (website: www.caixa.gov.br, opcao “Downloads”, item “Aplicacao Financeira”,
subitem “FIl DOMO”) e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo acima referida, enviar as
informacdes acima mencionadas a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CYM na rede mundial de computadores (website:
www.cvm.gov.br).

O Administrador devera enviar a cada Cotista:

I no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizacdo, resumo das decisdes tomadas
pela Assembleia Geral de Cotistas;

Il. semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extrato da conta de deposito das Cotas, acompanhado do valor do patriménio do Fundo
no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a
movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e
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M. anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes sobre a quantidade de Cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaracao de IR.

Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrucao CVM n.° 472, o Administrador compromete-se a
informar, mediante a publicacao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracao no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando,
as seguintes hipoteses: (i) na hipdtese do investimento do Fundo ser passivel da isencao prevista
nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n.° 11.033/04, caso a quantidade de Cotistas do
Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em
mercado de bolsa ou de balcao organizado.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracao na
legislacdo tributaria vigente.

Ainda, na hipotese acima mencionada, o Administrador informara o Cotista pessoa fisica cujas
Cotas passem a representar participacao superior a 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo, a fim de que este possa tomar as providéncias que entender cabiveis.

Forma de divulgacao de informacées

Os documentos e informacgdes relativos ao Fundo estdo disponiveis nos enderecos fisico e
eletronico do Administrador, a saber: Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n°® 2.300, 11° andar e www.caixa.gov.br, opcao “Downloads”, item “Aplicacao
Financeira”, subitem “FIl DOMO”, ou pelo e-mail gedef@caixa.gov.br.

Atendimento aos potenciais Investidores e Cotistas

Para solicitar informacoes adicionais sobre o Fundo, os Cotistas poderao entrar em contato as
instituicoes abaixo indicadas.

Administrador

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

At.: Srs. Joao Paulo Vargas da Silveira, Dimitri Ojevan e Yoshio Marcos Hashimoto

Avenida Paulista, n° 2.300, 11° andar

Sao Paulo - SP

CEP 01310-300

Telefone: (11) 3555-6350

Fax: (11) 3555-6378

E-mail: gedef@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br > opcao “Downloads” - item “Aplicacao Financeira” - subitem “Fll
DOMO”
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Coordenador Lider

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

At.: Srs. Alexandre Gomes Vidal e Edilson Santana Branco

Avenida Paulista, 2.300, 12° andar

Sao Paulo - SP

CEP 01310-300

Telefone: (11) 3555-6228

Fax: (11) 3555-9599

E-mail: gemef@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br - opcao “Downloads” - item “Aplicacao Financeira” - subitem “FlI
DOMO”

Gestor

CLARITAS ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.

At.: Sr. Mario Issa

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 50, 10° andar
Sao Paulo - SP

CEP 04543-000

Telefone: (11) 2131-4900

Fax: (11) 2131-4930

E-mail: Mario.issa@claritas.com.br

Website: www.claritas.com.br

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS

Rua XV de Novembro, n.° 275

Centro, Sao Paulo - SP

CEP 01010-010

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/NoticiasHome/Prospectos.aspx?idioma=pt-br

Regras de tributacdo do Fundo

O resumo das regras de tributacao constantes deste Prospecto Definitivo foi elaborado com base
em razoavel interpretacao da legislacdo e regulamentacao brasileira em vigor nesta data e, a
despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas € ao Fundo. Existem excecdes e
tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relacao a tributacao aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributacédo dos Cotistas

IR: O IR aplicavel aos Cotistas tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no Brasil ou (b) no
exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua
consequente tributacdo: (a) a cessao ou alienacao de Cotas, (b) o resgate de Cotas, (¢) a
amortizacao de Cotas, (d) a distribuicao de rendimentos pelo Fundo, nos casos expressamente
previstos no Regulamento e neste Prospecto Definitivo.

76


mailto:gemef@caixa.gov.br
http://www.caixa.gov.br/
mailto:Mario.issa@claritas.com.br
http://www.claritas.com.br/
http://www.bmfbovespa.com.br/NoticiasHome/Prospectos.aspx?idioma=pt-br

(i) Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao
e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR
a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de
negociacoes em ambientes de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao
nao organizado com intermediacao, havera retencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento). No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isencao para
determinados rendimentos, caso sejam atendidos certos requisitos previstos na
legislacdo, conforme sera descrito oportunamente abaixo.

(ii) Cotistas residentes no exterior: aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por
ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao
CMN n.° 2.689, é aplicavel tratamento tributario especifico determinado em funcao de
residirem ou ndao em Pais de Baixa ou Nula Tributacdo, de acordo com a Instrucao
Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010, conforme
alterada. No caso de Investidores residentes em Pais de Baixa ou Nula Tributacao, o IR
incide de acordo com as mesmas regras aplicaveis a pessoas fisicas residentes no Brasil.
No caso de Investidores ndo residentes em Pais de Baixa ou Nula Tributacao, os ganhos
auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por
cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienacao das Cotas realizada em bolsa de
valores ou no mercado de balcdao organizado, os quais, de acordo com razoavel
interpretacao das leis e regras atinentes a matéria, devem ser isentos do IR. Esta isencao
nao se aplica aos rendimentos auferidos em operacdes conjugadas que permitam a
obtencao de rendimentos predeterminados, nos termos da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro
de 1995, conforme alterada.

IOF/Titulos: E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo ou repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em
funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, sendo esse limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacdes com prazo
igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento).

IOF/Cambio: Conversoes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estao sujeitas
ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a
aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimo por cento), as operacoes de cambio realizadas em
razao do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior,
que invistam no Brasil nos termos da Resolucao CMN n.° 2.689, relativos a investimentos no Fundo
estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para o ingresso, e 0% (zero por cento)
para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Com relacao aos Cotistas residentes no Brasil, de acordo com disposicées previstas no Artigo 3° da
Lei n.° 11.033/04, nao havera incidéncia do IR retido na fonte e na declaracao de ajuste anual
das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
observado cumulativamente os seguintes requisitos: (a) o Cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (b) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e
(c) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado.
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Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (a) e (b) acima. Em relacao a alinea
(c), o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria exclusivamente na
BM&FBOVESPA.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTEJAM ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE
E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacao ou na liquidacao de Cotas do Fundo,
por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do IR a
aliquota de 20% (vinte por cento):

I na fonte, no caso de resgate ou liquidacao integral do valor investido pelos Cotistas;

Il. as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operagoes de renda variavel, nos demais casos.

O IR sera considerado:

I antecipacdo do devido na declaragdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada
com base no lucro real, presumido ou arbitrado;

. tributaca@o exclusiva, nos demais casos.

O Administrador, em conjunto com o Gestor, analisara a mudanca na legislacdo tributaria para
verificar a necessidade da convocacao de Assembleia Geral de Cotistas.

Tributacéo do Fundo

A Lei n.° 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fll é isenta de tributacdo, desde que
os Fll: (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que nao tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
respectivas Cotas.

O Regulamento garante a distribuicdo dos lucros prevista na alinea (a) acima, sendo uma
obrigacdao do Administrador fazer cumprir essa disposicao. Feitas essas consideracdes, tem-se a
seguinte tributacdo ao Fundo:

IR: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela Carteira nao
estdo sujeitas a tributacao pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicacoes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do IR
de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacoes financeiras de pessoas juridicas.
Contudo, em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de FIl admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou mercado de balcao organizado, ndo havera incidéncia de IR Retido na Fonte,
nos termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada. O imposto pago pela
Carteira podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.
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IOF/Titulos: As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF /Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel a sua majoracao a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia.

Consideragbes Adicionais: Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributacado corporativa cabivel (IR da Pessoa Juridica, CSLL, PIS e COFINS), o FIl que
aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do fundo.

Politica de Voto

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em reunides de socios e assembleias
referentes aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, sendo que o Gestor exercera
seu direito de voto em todas as referidas reunides ou assembleias. As decisdes do Gestor quanto
ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa governanca,
mediante a observancia da politica de voto, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo,
nos termos da regulamentacao aplicavel as atividades de administracao de carteiras de titulos e
valores mobiliarios.

A politica de voto de que trata o item anterior ficara disponivel para consulta publica na rede mundial
de computadores, na pagina do Gestor: http://www.claritas.com.br/site/internas.asp?area=10&id=43.

Foro

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espoélio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescricoes legais.

Fica eleito o foro da Justica Federal, Secdo Judiciaria do Distrito Federal, com expressa reniincia

de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questoes relativas
ao Fundo, bem como com relacao ao seu Regulamento.

79



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

80



5. PERFIL DO ADMINISTRADOR E DO COORDENADOR LIDER

81



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

82



PERFIL DO ADMINISTRADOR E DO COORDENADOR LiDER
Administrador

O Administrador do Fundo é a Caixa Economica Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de
Ativos de Terceiros (VITER), que prestara os servicos de administracdo do Fundo.

Fundada em 1861, a Caixa Econdmica Federal é uma instituicdo financeira que atua também
como principal agente das politicas publicas do governo federal. E o maior banco publico da
América Latina, estando presente em todos o municipios brasileiros, através de mais de 36 mil
unidades de atendimento, sendo 6 mil proprias. O patrimoénio liquido da instituicdo era de RS
22,4 bilhoes no final do terceiro trimestre de 2012. O total de recursos administrados atingiu RS
1,3 trilhdo, sendo RS 396 bilhdes em recursos de terceiros

A Caixa Econémica Federal é o maior banco publico da América Latina, estando presente em
todos os municipios brasileiros com uma ampla rede de atendimento. Sao mais de 36 mil unidades
de atendimento, sendo 6 mil unidades prdprias, entre agéncias, postos e salas de auto-
atendimento, além de aproximadamente 29 mil correspondentes bancarios, entre lotéricas e
postos CAIXA AQUI. O patrimonio liquido da instituicao era de RS 22,4 bilhdes no final do terceiro
trimestre de 2012. O total de recursos administrados atingiu RS 1,3 trilhdo, sendo RS 396 bilhdes
em recursos de terceiros.

A atuacdo da Caixa Econdmica Federal vai desde a atuacdo como banco comercial, até a
execucao de politicas governamentais, passando por setores como habitacdo, saneamento,
infraestrutura e prestacao de servicos (Fonte: www.caixa.gov.br, - opcao “Sobre a Caixa”).

Cabe destacar a relevante participacao da Caixa Econdmica Federal na industria de fundos de
investimento e operacdes no mercado de capitais.

Historico da VITER - Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros

A Caixa Econdmica Federal atua na administracdo de recursos de terceiros desde 1991. Representada,
desde 1998, na gestao de Ativos de Terceiros pela VITER - Vice-Presidéncia de Gestao de Ativos de
Terceiros, a Caixa Econdmica Federal vem apresentando crescimento significativo no volume de
recursos sob sua administracdo. Sao RS 349,7 bilhGes provenientes de aplicacbes em fundos de
investimento, carteiras administradas e fundos governamentais, como o FGTS, o FDS e o FAR. A
Moody’s América Latina atribuiu no inicio de 2009 o Rating MQ1 de Qualidade de Gestor de
Investimentos para a VITER. Essa classificacdo € a nota maxima de gestdao as entidades que
administram fundos de investimentos, refletindo o alto grau de profissionalismo e coeréncia no
processo de tomada de decisdes e na eficacia da estrutura de gestdo de riscos instalada.

Conforme o ranking de administrador divulgado pela ANBIMA, datado de janeiro de 2013, a Caixa
Econdmica Federal ocupa a quarta posicdo em montante total administrado, com ativos de
terceiros que somam aproximadamente RS 190 bilhdes. No segmento imobiliario, a Caixa
Econdmica Federal investiu nos Gltimos 3 anos aproximadamente RS 10 bilhGes em operacoes de
divida estruturada e private equity. Em fundos imobiliarios, sdo aproximadamente RS 5 bilhoes
sob administracdo. A Caixa Econdmica Federal também participou da estruturacdo e colocacao do
Fll Almirante Barroso, Fll Torre Almirante, FIl CAIXA CEDAE, FIl CAIXA TRX Logistica Renda e FlI
Agéncias Caixa.

83


http://www.caixa.gov.br/

A VITER encerrou dezembro de 2012 com 30 produtos ativos no segmento chamado de Fundos
Estruturados, sendo 12 fundos de investimentos em direitos creditorios, 11 fundos de
investimentos em participacoes e 7 fundos de investimentos imobiliarios, que representavam um
patrimoénio liquido total de RS 42,6 bilhdes, incluindo o FI-FGTS.

Fundos de Investimento Imobiliario

Atualmente, a Caixa Economica Federal é a instituicdo administradora e/ou foi responsavel pela
colocacao dos seguintes fundos imobiliarios por meio de ofertas publicas reguladas pela Instrucao
CVM n° 400:

- BB Fundo de Investimento Imobiliario Progressivo, que teve suas atividades iniciadas em
dezembro de 2004 e encerrou dezembro de 2012 com patrimonio liquido de RS 535,7 milhdes, em
que a Caixa Economica Federal ¢ a instituicdo administradora;

- Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Cedae, que teve suas atividades iniciadas em marco de
2010 e encerrou dezembro de 2012 com patrimonio liquido de RS 153,6 milhdes, em que a Caixa
Econdmica Federal é a instituicao administradora;

- Fundo de Investimento Imobiliario Caixa TRX Logistica Renda, que teve suas atividades iniciadas
em dezembro de 2011 e encerrou dezembro de 2012 com patrimdnio liquido de RS 62,5 milhdes,
em que a Caixa Econdmica Federal é a instituicao administradora; e

- Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias CAIXA, em que a Caixa Economica Federal atuou
como coordenadora da oferta, que totalizou RS 405 milhdes.

Coordenador Lider

0 Coordenador Lider é a Caixa Econdmica Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Financas
e Mercado de Capitais (VIFIN), que prestara os servicos de coordenacdo e distribuicao da 12
Emissao de Cotas do Fundo.

Historico da VIFIN - Vice-Presidéncia de Financas e Mercado de Capitais

A Caixa EconOmica Federal, em apoio ao mercado de capitais nacional, tem participado de
diversas emissoes. A seguir, listamos aquelas ocorridas a partir do segundo semestre de 2008:

- Junho de 2008: banco coordenador, em conjunto com outras instituicoes financeiras, na 2?
distribuicdo publica de debéntures simples, ndo conversiveis da Klabin Segall S.A., no montante
de RS 230.000.000,00;

- Julho de 2008: coordenador lider na 1 emissdao pUblica de notas promissorias comerciais de
emissdo da Andrade Gutierrez Participacdes S.A., no montante de R$ 130.000.000,00;

- Julho de 2008: coordenador lider na 4* emissdao publica de notas promissdrias comerciais de
emissao da Vivo Participacoes S.A., no montante de R$500.000.000,00;

- Outubro de 2008: coordenador, em conjunto com outras instituicées financeiras, na 92 emissao
publica de debéntures simples nao conversiveis da SABESP;

- Novembro de 2008: banco coordenador, em conjunto com outras instituicoes financeiras, na 22
emissdo publica de notas promissorias comerciais de emissao da Companhia Brasileira de Energia
Renovavel - BRENCO, no montante de RS 350.000.000,00;

- Dezembro de 2008: coordenador lider na 3 emissao publica de notas promissorias comerciais de

emissao da Empresa Brasileira de Telecomunicacdes S.A. - Embratel S.A., em conjunto com
outras instituicoes financeiras, no montante de RS 400.000.000,00;
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- Julho de 2009: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na oferta
publica, com esforcos restritos, da 32 emissao de notas promissorias comerciais da SABESP;

- Julho de 2009: banco coordenador, em conjunto com outras instituicoes financeiras, na
distribuicdo publica de quotas Sénior e quotas subordinadas mezanino do Fundo de Investimento
em Direitos Creditorios IV (FIDC Chemical IV), no montante de RS 245.000.000,00;

- Outubro de 2009: banco coordenador, em conjunto com outras instituicoes financeiras, na
distribuicdo publica de notas promissorias da 3* emissao da Cemig Geracao e Transmissao S.A., no
montante de RS 2.700.000.000,00;

- Dezembro de 2009: banco coordenador, em conjunto com outras instituicées financeiras, na
oferta publica com esforcos restritos, de notas promissorias da 4* emissao da SABESP, no
montante de RS 900.000.000,00;

- Marco de 2010: banco coordenador, em conjunto com outras instituicoes financeiras, na
distribuicdo plblica de debéntures simples, nao conversiveis, da 2* emissao de debéntures
simples da Cemig Geracao e Transmissao S.A., no montante de RS 2.700.000.000,00;

- Marco de 2010: banco coordenador, em conjunto com outras instituicées financeiras, na
distribuicdo publica, com esforcos restritos, da 1 emissdao de notas promissorias comerciais da
Companhia Camargo Correa S.A., no montante de RS 3.000.000.000,00;

- Abril de 2010: banco coordenador, em conjunto com outras instituices financeiras, na
distribuicdo publica de debéntures simples, nao conversiveis, da 11* emissdo da SABESP, no
montante de RS 1.215.000.000,00;

- Setembro de 2010: banco coordenador, em conjunto com outras instituicées financeiras, na
distribuicdo publica, com esforcos restritos, da 2® emissdao de notas promissorias comerciais da
Companhia Camargo Correa S.A., no montante de RS 3.000.000.000,00;

- Maio de 2011: coordenador lider na distribuicao publica de certificados de recebiveis
imobiliarios da 203? série da 1 emissao da Brazilian Securities Companhia de Securitizacao, no
montante de RS 232.766.000,00;

- Julho de 2011: banco coordenador, em conjunto com outras instituicbes financeiras, na
distribuicdo piblica de cotas do FIDC Mercantil Crédito Consignado INSS, no montante de RS
300.000.000,00;

- Qutubro de 2011: coordenador lider na distribuicao publica de certificados de recebiveis
imobiliarios da 312 série da 4 emissao da Gaia Securitizadora S.A., no montante de RS

1.862.056.928,40;

- Dezembro de 2011: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 8* emissao da
Brasil Telecom - Grupo Oi, no montante de RS 2.350.000.000,00;
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- Janeiro de 2012: coordenador contratado na distribuicdo publica de debéntures da 4* emissao
da Companhia de Locacdo das Américas - Locamérica, no montante de RS 150.000.000,00;

- Abril de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 11* emissao da
Telemar, no montante de RS 550.000.000,00;

- Maio de 2012: coordenador contratado na distribuicdo publica de debéntures da 2* emissao do
Metro Rio, no montante de RS 100.000.000,00;

- Junho de 2012: banco coordenador, em conjunto com outras instituicoes financeiras, na
distribuicdo plblica da 6* emissdo de debéntures da MRV Engenharia e Participacdes S.A., no
montante de RS 500.000.000,00;

- Julho de 2012: coordenador lider na distribuicdo pUblica de debéntures da Companhia Paulista
de Forca e Luz, no montante de R$ 660.000.000,00;

- Julho de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da Rio Grande Energia
S.A., no montante de R$ 500.000.000,00;

- Julho de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da Companhia
Piratininga de Forca e Luz, no montante de R$ 110.000.000,00;

- Agosto de 2012: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na
distribuicdo pUblica da 3 emissao de cotas do FIDC - Insumos Basicos da IndUstria Petrogquimica,

no montante de RS 500.000.000,00;

- Setembro de 2012: coordenador contratado na distribuicao publica de debéntures da 6* emissao
da Companhia de Locacdo das Américas - Locamérica, no montante de RS 200.000.000,00; e

- Setembro de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 6* emissao da
Cyrela, no montante de R$ 400.000.000,00.

86



6.

PERFIL DO GESTOR

87



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

88



PERFIL DO GESTOR
Gestor
E a Claritas Administracdo de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.987.891/0001-00.
Fundada em fevereiro de 1999 como uma gestora independente de recursos de terceiros, a
Claritas foi um dos pioneiros na indUstria de hedge funds no Brasil. Sua proposta é oferecer
produtos financeiros diferenciados e de alto valor agregado.
Conforme o ranking de gestores de recursos divulgado pela ANBIMA, que reline 467 instituicoes

financeiras e gestores independentes, datado de novembro de 2012, a Claritas ocupava a
52°posicao. Considerando apenas gestores independentes, a Claritas ocupava a 20° posicao.
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Comandada por trés socios fundadores: Carlos Ambrésio (CEO da Claritas), Helder Soares (CIO da
Claritas) e Marcelos Karvelis (CSO da Claritas).

Atualmente a Claritas possui mais de RS 3,8 bilhdes de ativos sob gestdo (dados de Dezembro de
2012) e uma equipe com 55 profissionais baseados em Sao Paulo.

Em abril de 2012, a Claritas e o Principal Financial Group® Inc. oficializaram um acordo
societario, no qual a Principal passou a deter 60% de participacdo na Claritas. Com a nova
estrutura acionaria, a Claritas passou também a contar com a experiéncia e tecnologia da
Principal na gestao de fundos de investimentos.
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Em novembro de 2012, a Austin Rating atribuiu o rating QG 2+ para a Claritas Administracao de
recursos. Tal classificacdo é atribuida a gestores de recursos que apresentam qualidade de gestao
de ativos e ambiente de controles muito bons.

A estratégia de investimentos da Claritas é dividida em 5 areas: Fundos de acdes (Ibovespa Ativo
e Valor), Fundos Macro (Inflacdo, Institucional e Hedge), Fundos Multimercados (Long Short,
Arbitragem e Volatilidade), Produtos Estruturados (Imobiliario, Florestais, FIDC e Fundos de
Crédito Privado) e Mandatos Balanceados (Fundos Exclusivos).

Equipe relacionada com a gestao do Fundo
Carlos Ambrosio - Socio CEO:

Formado em administracao de empresas pela PUC - SP. Iniciou sua carreira como trainee no
Citibank em 1988, onde trabalhou na area de mercados locais e derivativos. Em outubro de 1993,
transferiu-se para o Banco Matrix. Em outubro de 1995, tornou-se socio-diretor e membro do
Comité Executivo do Banco Matrix, responsavel pelas areas de distribuicdo local e internacional e
gerenciamento de risco. Em 2001, deixou o Banco Matrix para ser socio-diretor da Claritas
Investimentos. Atualmente, Carlos é o CEO e sdcio responsavel por estruturacdo de novos
negocios e Membro do Conselho de Administracdo, do Comité Executivo, Comité de Investimento
Sénior e Comité de Wealth Management da Claritas.

Mario Issa - Socio, Distribuicao Institucional e Desenvolvimento de Novos Negocios:

Formado em Engenharia de Producao pela Universidade de Sao Paulo (USP) com MBA em Financas pelo
Instituto Brasileiro de Mercado de Capitais (IBMEC) e MBA em Ciéncias Atuariais pela Fundacéo Instituto
de Pesquisas Atuariais, Contabeis e Financeiras (FIPECAFI). Com 20 anos de experiéncia no mercado
financeiro tendo atuado em instituicées como: Banco Ital, Banco Crefisul, Banco Fator, Matrix, Bank
Boston, JP Morgan e GP Investimentos. Em 2007, iniciou atividades na Claritas tornando-se socio em
2.008 sendo responsavel por distribuicdo junto a Investidores Institucionais e Estruturacdo de Produtos,
também é Membro do Comité de Wealth Management.

Cassiano Morelli - Socio, Desenvolvimento de Novos Negdcios e Produtos Estruturados:

Formado em Administracdo pela FGV - SP em 2005, iniciou sua carreira como Analista de Crédito
no banco ABC Brasil. Transferiu-se para a Rio Bravo Crédito (atual RB Capital), onde foi
responsavel pela area de andlise de crédito das operacdes originadas. Em 2008 ingressou na
Claritas, atuando na analise de investimentos em ativos de crédito e Estruturacdo de Produtos,
tornando-se socio em janeiro de 2011.

Claudio Algranti - Desenvolvimento Imobiliario:

Formado em Economia pela PUC - SP, iniciou sua carreira na Trevisan em 1993. Atuou em diversas
instituicées, como: Citibank, Aditus Advisors e Cyrela Brazil Realty. Em 2012, juntou-se a Claritas
para auxiliar no desenvolvimento de negdcios imobiliarios.

Acrisio Dias - Analista, Produtos Estruturados:

Formado em Engenharia Eletronica pelo Instituto Tecnoldgico de Aeronautica - ITA em 2011.
Ingressou na Claritas em agosto de 2011, como trainee. Em 2012, passou a integrar a equipe de

Produtos estruturados como analista de investimentos em ativos de crédito e Estruturacdo de
Produtos.
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VISAO GERAL DO EMPREENDIMENTO
Empreendimento - Edificio Domo Corporate

O Empreendimento sera adquirido pelo Fundo por compra a ser feita a PEREIRA BARRETO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade anénima com sede na Rua Gomes de
Carvalho, n° 1.510, 6° andar, sala 9, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.273.982/0001-34 (“Vendedora”), mediante celebracdo de escritura publica
de venda e compra (“Escritura de Venda e Compra”).

O Empreendimento é um edificio comercial estrategicamente posicionado na regidao central do
municipio de Sao Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo, em frente ao Shopping Metropole e ao
lado da Avenida Brigadeiro Faria Lima, a menos de 1 quildometro do centro de exposicdes Pavilhao
Vera Cruz, local de concentracdao de diversos servicos publicos e comerciais. A regiao é o
principal vetor de crescimento e encontra-se em fase de desenvolvimento, impulsionado por
grandes nUmeros de lancamentos residenciais e comerciais, especialmente na Avenida Senador
Vergueiro. E o primeiro empreendimento de lajes corporativas de Sdo Bernardo do Campo e conta
com facil acesso pela Rodovia Anchieta e também é servida por linha de trolebus com ligacao
direta a estacdo Jabaquara do Metro.

O Empreendimento situa-se em zoneamento de uso diversificado - ZUD 1 - onde as condicoes de
uso nao residenciais permitem o grupo de atividades comerciais de abastecimento e varejo
diversificado, servicos diversos como administrativos, financeiros esportivos e leve atividade
industrial.

O Empreendimento, objeto do Compromisso de Venda e Compra (ver item abaixo), destina-se a uso
comercial de alto padrdo e € composto por uma Unica torre: Torre A do Condominio Domo Business.
O projeto da torre conta com 5 pavimentos de sobressolo e 21 pavimentos tipo padrao, totalizando
30.600,60m?2 (trinta mil e seiscentos metros quadrados e sessenta centésimos) de area privativa, e
heliponto. O habite-se do Empreendimento foi emitido em 24 de abril de 2012. O Empreendimento
objeto do Compromisso de Venda e Compra é composto pelas matriculas de n° 129.611 a 129.704,
referentes as unidades autonomas, e pelas matriculas de n° 129.705 a 129.724, referentes as vagas
de garagem, todas do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Bernardo do Campo.

Compromisso de Venda e Compra

Conforme Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra e Outras Avencas,
celebrado em 02 de maio de 2013 (“Compromisso de Venda e Compra”) entre a Vendedora, acima
qualificada, o Fundo e PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade andnima
com sede na Rua da Quitanda, n° 86, 4° andar (parte), Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, CEP 20091-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.950.811/0001-89 (“Garantidora”), a
compra do Empreendimento pelo Fundo ficou condicionada, nos termos do Artigo 127 do Cddigo
Civil, a superacdo, a exclusivo critério do Fundo, de todas as condicbes comerciais e juridicas
necessarias a realizacdo da aquisicao do Empreendimento, a saber:

(i) analise pelo Fundo da documentacao relativa ao Empreendimento, a Vendedora e
aos sucessivos proprietarios do Empreendimento nos Ultimos 10 (dez) anos
(“Auditoria”), que confirme a viabilidade juridica da aquisicaio do
Empreendimento pelo Fundo, bem como que a Auditoria seja considerada
satisfatoria pelo Fundo, a seu exclusivo critério;

(i) assinatura de instrumento particular, por meio do qual a Garantidora garanta ao
Fundo o pagamento da Rentabilidade Minima;
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(iii) averbacdo junto as matriculas do imovel do Empreendimento de termo de
quitacdo e cancelamento da hipoteca que onera o imoével do Empreendimento; e

(iv) obtencao de autorizacdo de registro e funcionamento do Fundo pela CVM, apds
comprovacao junto a CVM da subscricao e integralizacdo da totalidade das cotas
da 1® Emissao do Fundo em valor suficiente para a aquisicao do Empreendimento,
pagamento do Imposto de Transmissdao de Bens Imoveis - ITBI e das despesas da
Oferta, observados os prazos de distribuicao das Cotas do Fundo.

Todas as condicdes para a aquisicdo do Empreendimento deverao estar superadas até a data de
vencimento do preco do Empreendimento, qual seja 10 de agosto de 2013. As partes poderao, no
entanto, de comum acordo, prorrogar os prazos previstos no Compromisso de Venda e Compra
para superacao das condicoes indicadas acima.

Na auséncia de qualquer uma das condicdes previstas acima, a exclusivo critério do Fundo, em
seus respectivos prazos, operar-se-a, de pleno direito, a resolucdo do Compromisso de Venda e
Compra, voltando o Fundo, a Vendedora e a Garantidora ao status quo ante, sem que seja
imputada qualquer multa ou penalidade ou devida qualquer indenizacao a nenhuma das partes.

Rentabilidade Minima

Na forma em que acordado no Compromisso de Venda e Compra, a Garantidora obrigar-se-a a
garantir uma renda minima mensal ao Fundo, a partir da outorga da escritura definitiva de venda
e compra do Empreendimento, de forma que o Fundo passe a fazer jus a garantia de faturamento
minimo mensal equivalente a R$ 1.430.625,00 (um milhdo, quatrocentos e trinta mil, seiscentos e
vinte e cinco reais), pelo prazo de 3 (trés) anos, em decorréncia da locacao, total ou parcial, do
Empreendimento a terceiros. A Rentabilidade Minima por Cota corresponde a 0,82% (oitenta e
dois centésimos por cento) bruto ao més sobre o Valor Inicial de Emissdo de cada Cota.

Adicionalmente, caso o Empreendimento venha a ser parcialmente locado, a Garantidora
garantira ao Fundo o pagamento da diferenca apurada entre a rentabilidade da locacédo parcial e
a Rentabilidade Minima. Da mesma forma, caso o Empreendimento seja locado em sua
totalidade, porém, com rentabilidade inferior a Rentabilidade Minima, a Garantidora garantira ao
Fundo que arcara com o valor necessario para complementar a garantia de Rentabilidade Minima.

A Rentabilidade Minima, com os seus termos e condicoes, sera constituida por meio da
celebracao, concomitante a outorga da respectiva Escritura de Venda e Compra para
transferéncia do Empreendimento ao Fundo, de instrumento particular a ser celebrado entre o
Fundo, representado pelo Administrador, a Vendedora e a Garantidora.

A receita oriunda da Rentabilidade Minima devida ao Fundo podera ser destinada ao pagamento
dos custos relacionados a manutencao do Empreendimento e, se necessario, ao funcionamento do
Fundo.

Relacionamento da Vendedora e Garantidora com o Administrador e o Gestor

A Vendedora do Empreendimento e a Garantidora nao possuem qualquer outro relacionamento
comercial com o Gestor, nao existindo, portanto, qualquer instrumento celebrado ou a ser
celebrado entre si ou com o Fundo, além da Opcao de Compra, Compromisso de Venda e Compra,
Escritura de Venda e Compra do Empreendimento e o instrumento constitutivo da Rentabilidade
Minima, entre outros instrumentos acessorios.
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Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e a Garantidora possuiam relacionamento
comercial referente a aquisicdo de uma carteira administrada gerida pelo Administrador, das
debéntures emitidas pela Garantidora no ambito da (i) 3 Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acbes, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia Real, para
Distribuicdo Publica, celebrado em 11 de setembro de 2009 e da (ii) 5* Emissao de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Acoes, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, com Garantia
Real, para Distribuicao Publica, da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes, celebrada
em 31 de agosto de 2010.

A Vendedora e a Garantidora ndo fazem parte do grupo econdmico do Administrador ou do
Gestor, situacdo que se mantera inalterada apods a aquisicdo do Empreendimento pelo Fundo. A
Vendedora é controlada indiretamente pela Garantidora e integra o grupo econdmico desta.

A RENTABILIDADE MiNIMA AQUI DESCRITA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO E TAMPOUCO DEVE SER ENTENDIDA COMO PROMESSA DE
RENDIMENTO. A EXIGIBILIDADE DOS CREDITOS QUE FOREM DEVIDOS AO FUNDO EM
DECORRENCIA DA CONSTITUICAO DA RENTABILIDADE MINIMA ESTA SUBORDINADA A UMA SERIE
DE CONDICOES, CUJO CUMPRIMENTO E VERIFICACAO, NOS PRAZOS ACORDADOS, NAO PODEM
SER ASSEGURADOS PELO ADMINISTRADOR, GESTOR E COORDENADOR LIiDER.

Informacgdes sobre a Garantidora

A PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacoes € uma empresa do setor imobiliario que atua
em todos os segmentos, do alto luxo ao econdmico, presente em 70 cidades, com mais de
100.000 unidades entregues em 14 estados brasileiros, além do Distrito Federal e Argentina. A
empresa participa da incorporacdao e construcao de projetos, assim como na venda de
empreendimentos residenciais, comerciais e loteamentos.

A PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacoes € uma empresa com acdes negociadas em
bolsa desde 2007, sendo uma das maiores incorporadoras em market cap negociadas atualmente.

Em setembro de 2012, a PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes recebeu um aporte
significativo de capital por parte da Vinci Partners, no valor aproximado de RS 800.000.000,00,
renovando seu management e adotando uma estratégia para por em execucao um extenso plano
de trabalho que prevé a aceleracao da geracao de valor para os acionistas no longo prazo, com a
revisdo de seus custos para diminuicdo das despesas nos proximos meses. Esse plano contempla,
dentre outros, uma validacdo do posicionamento estratégico da companhia, sua estrutura
organizacional e modelo de gestdo, além da implantacdo de uma forte cultura de controle de
custos e despesas.
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8. VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (FlI)

Em consonancia com a economia brasileira, o segmento imobiliario nacional vem, nos ultimos
anos, apresentando recordes de crescimento de forma estavel e sustentavel. Este resultado é em
grande parte fruto do aumento da renda média da populacao associado a crescente procura por
investimentos que se mostrem mais rentaveis para os Investidores frente a mudanca nos
paradigmas relacionados a politica de juros, como a reducao da taxa SELIC. A ampliacdo da
concessdao de crédito, com prazos mais alongados e taxas mais reduzidas, com relevante
participacao de capital estrangeiro e do mercado de capitais, como, por exemplo, a abertura de
capital de diversas Companhias do setor imobiliario, com a emissdo de acdes e debéntures,
gerando um mecanismo de fomento corporativo e infraestrutura logistica também sao fatores que
contribuem para este crescimento. S6 no ano de 2012 foram registradas 48 (quarenta e oito)
novas ofertas que totalizam aproximadamente RS 14 bilhées em novas cotas de Fll, sendo que no
ano de 2011 foram registradas RS 7,7 bilhdes em cotas de Fll, e RS 9,8 bilhdes em 2010.

Os FlI sdo veiculos de investimento, via comunhado de recursos que advém de fontes distintas de
pessoas fisicas e juridicas, denominados cotistas, criados para a exploracdao comercial de um ou
mais ativos imobiliarios. Os recursos sdo alocados essencialmente em imdveis ja construidos ou
em fase de desenvolvimento e construcao, assim como em titulos e valores mobiliarios lastreados
em ativos imobiliarios. Os resultados dos FIl provém essencialmente das receitas de locacao,
exploracdo e/ou venda destes imoveis, entre outros direitos a eles relacionados. Os FIlI sao
fechados, dado que nao é possivel realizar o resgate de suas cotas, mas sim a sua negociacdao no
mercado secundario via bolsa de valores ou negociacdo direta entre as partes (compradores e
vendedores), dependendo do estabelecido em seu Regulamento.

Atualmente, a grande procura por Fll reflete na valorizacao de seus precos de negociacao, assim
como para o aumento da liquidez nas negociacoes, aumentando o interesse dos Investidores por
esta classe de ativos.

O grafico abaixo demonstra a liquidez dos FIl que possuem suas cotas listadas no mercado
secundario desde o ano de 2002 até 2012, sendo que até julho de 2012, foi negociado 125% do
volume total negociado em 2011:

BM&FBOVESPA - Histdrico de Volume

1.400.000

by
&
£ 1200000 1.146.399,67
.
3
1.000.000 012.468
£00.000 762.953
600000
400.000 327766
200.000 L1857 437207 141544
73.103
390 196 20.407
415 ] i o o Al ] ] ] Sy (2]
By oy o
S & S ~ S & & & N 0 o
2
&Y
.rf)

Volume negociado  essm\iolume médio negociado

Fonte: BM&F Bovespa

99



Com relacdo a negociacao das Cotas do Fundo, recomendamos a leitura dos Fatores de Risco
previstos nas paginas 39 e seguintes deste Prospecto Definitivo, em especial o “Risco de baixa
liquidez das Cotas do Fundo”, a seguir transcrito.

Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo: As cotas de Fll possuem pouca liquidez no mercado
brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de tais fundos serem constituidos na forma de
condominios fechados, ou seja, sem admitir o resgate de suas cotas, os titulares de cotas de FlI
podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo
estas cotas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Deste modo, o
Investidor deve estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
risco com baixa liquidez no mercado secundario e que o resgate das Cotas nao € admitido.

0 aumento da procura por cotas de Fll também esta relacionada as caracteristicas de distribuicdo
de rendimentos, normalmente mensais, pagos aos cotistas e ao perfil de baixo risco de mercado
que o investimento imobiliario apresenta. O Grafico abaixo mostra a presenca nos Pregdes das
transacoes de cotas no mercado secundario no ano de 2012:

dezembro/2012

Liquidez dos Fundos Imobilidrios

# Fundo Imobilidrio Codigo Presfm;a nos Grfico Prefenga nos L|q|:||dez Gréfico Liquidez Relativa
Pregdes [1] \ Pregdes Relativa [2]

1 WestPlaza WpLZ118 95,63% 69,20%
TRX Realty Logistica Renda | TRXL11 95,63% NN 39,92% N
Kinea Renda Imobilidria KNRI11 95,63% 42,10% N
Hotel Maxinvest HTMX118 95,63% NN 35,24% I
Rio Bravo Renda Corporativa FFCI11 95,63% 23,85%

5 CENESP CNES118 95,63% N 14,96% N

7 BCFundo de Fundos de Investimentos Imobiliarios BCFF11B 95,63% (I 74,65%
Square Faria Lima FLMA11 95,24% I 3,07% 1
BB Votorantim JHSF Cidade Jardim Continental Tower BBVJ11 95,24% 9,62% H
Fll BB Renda Corporativa BBRC11 95,24% I 11,24% Il
Hospital Nossa Senhora de Lourdes NSLU11B 94,24% I 117,65%
BB Progressivo BBFI11B 94,44% I 8,18% M

3 Presidente Vargas PRSV11 94,05% 12,50%

CSHG Brasil Shopping HGBS11 93,65% N 15,30%

15 Floripa Shopping FLRP11B 92,36% 63,69% I
CSHG Real Estate HGREL1 92,46% N 16,85% N
Parque Dom Pedro Shopping Center PQDP11 90,48% (I 11,11%

2 Mercantil do Brasil MBRF11 90,48% N 15,34% HE
RB Capital General Shopping Sulacap RBGS11 89,68% 16,01%
Anhanguera Educacional FAED118B 89,68% NN 10,3a% I
Europar EURO11 38,89% I 6,79% W

22 Brazilian Capital Real Estate Fund | BRCR11B 88,39% NI 20,32%
AESAPAR AEFI11 88,28% 58,66% N

24 The One ONEF11 86,58% NN 16,82%

25 Campus Faria Lima FCFL11B 86,11% I 14,37% HH
Torre Almirante ALMI11B 24,13% N 4,41% 1
CSHG Logistica HGLG11 80,56% 14,77% R

2 Projeto Agua Branca FPAB11 80,16% NN 2,19% 1
Mais Shopping Largo 13 MSHP11 79,76% 10,07%

20 Shopping Pétio Higiendpolis SHPH11 78,97% I 1,56% |
Cyrela Thera Corporate THRA11B 78,57% 11,66% Il
Brascan Lajes Corporativas BMLC11B 77,49% I 9,64%

2 Grand Plaza Shopping ABCP11 76,95% NN 0,38% |
RB Capital Renda Il RBRD11 76,19% NI 6,21% M
GWI Condominios Logisticos GWIC11 76,19% N 42,60% NN

26 Hospital da Crianga HCRI11B 75,40% N 7,89% M

37 CSHG JHSF Prime Offices HGJH11 74,21% N 15,40% N
Max Retail MAXR118 72,62% I 16,09%

9 Edificio Almirante Barroso FAMB118 71,83% 8,54% Ml

10 RB Capital Rendal FIP11B 71,43% I 4,38% 1
Caixa TRX Logistica Renda CXTL1L 64,29% NN 12,26% Il
Industrial do BRasil FIIB11 62,64% NN 8,74% W

3 Memorial Office FMOF11 55,56% NG 1,22% |
JS Real Estate Multigestio JSRELL 49,60 NN 21,0% I
Caixa Cedae CXCE11B 43,51% NN 2,00% |
Torre Norte TRNT11B 46,03% NN 0,34% |
Edificio Ourinvest EDFO118 24,60% I 0,96% |
Média: 87,57% Média: 22,93%
/ dias Gteis nos Gltimos 12 meses

http://www.fundoimobiliario.com.br/liquidez.htm
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O Fll também se mostra atrativo por possibilitar a entrada de pequenos Investidores no mercado
de capitais, permitindo o acesso a grandes e diversificados empreendimentos com investimentos
reduzidos. Além disso, o cotista de um Fll pode usufruir da facilidade de negociacdo de suas cotas
em bolsa ou mercado de balcao e da isencao de imposto de renda nas distribuicoes de
rendimentos para pessoas fisicas, desde que atendidos os seguintes requisitos: i) as cotas do FlI
tem que ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado; ii) o FIl deve possuir, no minimo, 50 cotistas; e iii) ndo sera concedida a
isencdo ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% do total de rendimentos auferidos pelo Fll. Com relacdo aos beneficios tributarios do
investimento no Fundo, recomendamos a leitura dos Fatores de Risco previstos nas paginas 39 e
seguintes deste Prospecto Definitivo, em especial o item “Riscos tributarios” (pagina 45).

O quadro abaixo apresenta as vantagens do investimento em Fundos Imobiliarios face ao
investimento dirento em imoveis:

INVESTIMENTO VIA FlI INVESTIMENTO DIRETO EM

IMOVEIS
Nao ha incidéncia de imposto de lUSU&i bid
- renda sobre 0s rendimentos ?[qguew _recebicos —por dpessoc?s
TRIBUTACAO jistribuidos pelo FIl para pessoas ‘]S]f,as SUJeétosal1mp<Josto € renda
fisicas!. a aliquota de ate 27,5%.
As quotas de Fll podem ser negociadas A venda depende de diversas
LIQUIDEZ no mercado secundario, administrado varidveis que tornam dificil a

ACESSIBILIDADE

SIMPLICIDADE

GESTAO

pela BM&FBovespaZ.

Permite que investidores comprem
participacdo em imoveis inacessiveis
para um investimento isolado, através
de investimento inicial baixo.

Investidor pode acompanhar seu
investimento através de relatorios
periodicos fornecidos pelo
Administrador, e recebe rendimentos
diretamente em sua conta, sem
complicagoes.

O FIl conta
especializados
buscar a
rentabilidade.

com
no setor
otimizacao

profissionais
que irao
da sua

Nota 1: Desde que: (i) o Cotista seja titular de cotas que

rapida negociacao de um imavel.

Aquisicao de imovel por completo
ou em parceria com outros
investidores em universo reduzido.

Compra de imodveis envolve
aspectos com escrituras,
certidoes, imposto sobre

transmissao de bens imoveis, além
de acompanhar a locacao,
vacancia, reforma, cobranca etc.

O proprietario de um imovel, em
geral, nao tem tempo para
observar o dia-a-dia do imovel e
encontrar maneiras de melhorar os
seus ganhos.

representem menos de 10% (dez por

cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado; e (iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Nota 2: O investimento em cotas de Fll representa riscos, dentre os quais, o risco de liquidez.

Para maiores informacdes sobre o risco de liquidez das cotas do Fll, vide a Secao “Fatores de
Risco” nas paginas 39 a 49 deste Prospecto Definitivo.
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0 grafico abaixo demonstra a rentabilidade dos Fll no ano de 2012:

Rentabilidade dos Fundos Imobilidrios em 2012 [1] dezembro/2012
e e Rentabilidade

# Fundo Imobilidrio codigo -20% 0% 20% 40% 60% 80%

em 2012
Hotel Maxinvest HTMX11B 74,76%
Memorial Office FMOF11 69,13%
Torre Almirante ALMI11B 65,56%
Edificio Almirante Barroso FAMB11B 57,62%
BC Fundo de Fundos de Investimentos Imobiliarios BCFF11B 54,46%
Hospital Nossa Senhora de Lourdes NSLU11B 53,14%
Kinea Renda Imobilidria KNRI11 51,68%
Projeto Agua Branca FPAB11 49,77%
Shopping Pétio Higiendpolis SHPH11 49,57%
CSHG Brasil Shopping HGBS11 49,24%
CSHG JHSF Prime Offices HGJH11 48,65%
Torre Norte TRNT11B 46,47%
Square Faria Lima FLMA11 45,38%
Anhanguera Educacional FAED11B 42,85%
Industrial do BRasil FliB11 42,04%
CENESP CNES11B 41,07%
Europar EURO11 40,16%
Caixa Cedae CXCE11B 39,99%
AESAPAR AEFI11 39,02%
Hospital da Crianca HCRI11B 38,05%
Parque Dom Pedro Shopping Center PQDP11 37,56%
Mercantil do Brasil MBRF11 37,14%
Brascan Lajes Corporativas BMLC11B 36,76%
Presidente Vargas PRSV11 35,22%
CSHG Real Estate HGRE11 31,97%
RB Capital Renda | FIIP11B 31,84%
GWI Condominios Logisticos GWIC11 31,24%
Edificio Ourinvest EDFO11B 30,89%
BB Progressivo BBFI11B 30,35%
Grand Plaza Shopping ABCP11 29,77%
Max Retail MAXR11B 29,36%
Campus Faria Lima FCFL11B 27,17%
Brazilian Capital Real Estate Fund | BRCR11B 26,57%
JS Real Estate Multigestdo JSRE11 26,06%
Rio Bravo Renda Corporativa FFCI11 25,59%
3 RB Capital Renda ll RBRD11 24,94%
27 CSHG Logistica HGLG11 20,05%
Cyrela Thera Corporate THRA11B 16,76%
TRX Realty Logistica Renda | TRXL11 16,72%
BB Votorantim JHSF Cidade Jardim Continental Tower BBVJ11 16,41%
11 Floripa Shopping FLRP11B 8,03%
42 Caixa TRX Logistica Renda CXTL11 6,99%
2 TheOne ONEF11 5,79%
West Plaza WPLZ11B 5,05%
Mais Shopping Largo 13 MSHP11 -0,67%
RB Capital General Shopping Sulacap RBGS11 -1,14%
Fll BB Renda Corporativa BBRC11 -10,90%
Média 40,21% 6,54% : CDI (2012) - 20% de IR
[1] Célculo através da Taxa Interna de Retorno (TIR), considerando a variacdo da cota do fundo e suas distribuicdes Fonte:

http://www.fundoimobiliario.com.br/rent-2012.htm

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

O Setor Imobiliario - Historico
Nos Ultimos anos, o Brasil tem apresentado uma estabilidade econdmica propiciada pelo controle
da inflacao, em linha com o regime de metas, crescimento moderado, e com uma consistente

busca pela diminuicdo na taxa de juros. Tais medidas visam fomentar o aumento nos
investimentos pUblicos e privados e um crescimento sustentavel no médio e longo prazo.

102



Os principais fatores politico-econdmicos que colaboram para o cenario de crescimento atual no
mercado brasileiro sdo, entre outros, o aumento real e gradativo do salario minimo, maior acesso
ao crédito, estabilidade monetaria e cambial, e o crescimento da confianca do consumidor
brasileiro.

Nesse contexto macroecondomico brasileiro, grande parte dos especialistas do mercado observa
que para manter esse crescimento estavel da economia € preciso também, melhorar e aumentar
a infraestrutura do pais, de forma que seja possivel acompanhar o significativo progresso de
todos os setores e indUstrias nacionais. Nesse sentido, € fundamental o desenvolvimento do
mercado imobiliario no Brasil colaborando para o aumento da infraestrutura do pais,
principalmente para os préximos anos em que serao realizados eventos importantes como a Copa
do Mundo, em 2014, e os Jogos Olimpicos, em 2016.

O crescimento potencial do mercado imobiliario brasileiro esta ligado com os fatores
demograficos, econdomicos e financeiros. Dessa forma, observa-se um maior impulso no mercado
imobiliario nas regides Sul e Sudeste. Isso porque essas zonas apresentam maior densidade
populacional e populacao absoluta, além de um maior desenvolvimento econdmico (representam
mais de 40% do PIB nacional) ante as demais regides. Soma-se a isto uma maior renda per capita.

Esses fatores, aliados com investimentos externos e demais fatores economicos, colaboram para
uma expansao sustentavel do mercado imobiliario como um todo, principalmente nos segmentos
residencial, comercial e varejo.

Atualmente, como medidas de incentivo ao mercado imobiliario, ha crescentes esforcos por parte
das instituicoes financeiras e do governo visando aumentar a oferta de crédito imobiliario,
principalmente para a classe de baixa renda no caso de imoveis residenciais. Cabe destacar o
desenvolvimento do programa “Minha Casa, Minha Vida”, que tem como meta a construcao de
casas populares para familias de baixa renda e com isso reduzir o déficit habitacional brasileiro,
além de alongar os prazos de financiamento, e desenvolver o setor da construcao civil.
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9. VISAO GERAL DA LOCALIDADE E DO MERCADO IMOBILIARIO DE SAO BERNARDO DO
CAMPO/SP
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VISAO GERAL DA LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO - SAO BERNARDO DO CAMPO/SP

Fonte: Estudo de Viabilidade elaborado pela Colliers International Brasil S/C Ltda.

A cidade de Sao Bernardo do Campo é conhecida pela alta concentracao industrial, em particular
do setor automobilistico. Com a inauguracao das fabricas da Volkswagen, Mercedes, Ford, Scania
e Toyota dos anos 1950 e 1960 chegou o crescimento populacional intenso. Na época, Sao
Bernardo contou em torno de 60.000 habitantes que passaram a ser 765.203 no ano de 2010. O
crescimento populacional expressivo foi ligado ao desenvolvimento economico da indistria.

A partir dos anos 90 o ciclo econdémico local entrou em uma nova fase. Com a economia nacional
crescendo, em particular a partir do novo século, aumentou a pressao no setor industrial de
expansao. Por outro lado, consolidacao urbana e valorizacdo imobiliaria, impostos elevados e
desvantagens logisticas limitaram a possibilidade das empresas de crescer. Efeito disso foi e
continua ser que empresas industriais procuram novas localizacées com vantagens competitivas,
por exemplo, ao longo do eixo rodoviario Sao Paulo - Campinas.

Outro ponto é que com o crescimento econdmico da capital paulista a regido de ABC (Santo
André, Sao Bernardo do Campo e Sao Caetano) tornou-se alternativa para a populacdo de Sao
Paulo que se reflete na demanda crescente de empreendimentos residenciais nos municipios da
regido metropolitana de Sdo Paulo, em particular em municipios adjacentes a Zona Sul da
capital. Processo que também é conhecido como suburbanizacédo. A saturacao e a valorizacdo dos
imoveis comerciais em Sao Paulo vem contribuindo para o crescimento da demanda por espacos
corporativos em municipios da regido do “ABC”.

A proximidade com a Baixada Santista e o facil e rapido acesso ao litoral torna-se um diferencial
para Sao Bernardo do Campo, podendo atrair empresas que se utilizam do Porto de Santos e
empresas integrantes da cadeia de Oleo & Gas.

Assim, a vocacdo urbana esta passando por uma transformacao profunda. O setor de servicos e
comércio esta ganhando cada ano mais peso, como ilustra a evolucao do PIB por setor no grafico
abaixo.
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Comparando com demais cidades adjacentes Sao Paulo, observa-se que Sao Bernardo do Campo
apresenta grau de desenvolvimento parecido no setor de comércio e servicos com a tendéncia de
aumento.

55%, cqo/ 55%
67% 9%
80% ) 79%
90%
45% o 45%
139% 41%
20% 21%
Baruen Diadema Osasco  Santo André Sao Caetano Sado Sao Paulo
Bernardo do
Campo

mIndustria w Comércio e Servigos

Grafico 2 Participagdo dos setores econémicos na composigéo do PIB muna‘n:ipal2

A prefeitura de Sao Bernardo do Campo realizou as novas exigéncias a si mesmo e lancou no plano
do governo estratégias para melhorar o desempenho. Além da tentativa de renovar e manter as
indUstrias ja presentes, o plano prevé acdes direcionadas para estimular o setor de servicos e
comeércio como seguintes:

e Criar programa de estimulo a inovacdo e ao desenvolvimento tecnolégico, apoiando
especialmente as pequenas e médias empresas e sua relacao com as universidades.
e Implantar um Centro de Convencdes, promovendo o turismo de negocios na cidade*.

A partir das iniciativas tomadas pela prefeitura e com a economia nacional em alta, Sao Bernardo
renovou e fortaleceu sua posicao como polo industrial. Efeito deste desenvolvimento e a geracao
de empregos indiretos, em particular no setor de comércio e servicos, e crescimento do poder
aquisitivo da populacao. Hoje, segundo dados do IBGE, Sao Bernardo do Campo ocupa o quinto
lugar estadual em termos de PIB.

Com a descoberta do pré-sal no Atlantico da Baixada Santista o mercado imobiliario iniciou um
ciclo de valorizacao. Estrategicamente localizado entre a capital paulista e Santos, toda regiao
de ABC esta convivendo um momento de expansao imobiliaria. Em conjunto com o
desenvolvimento econdomico urbano descrito anteriormente, a regidao recebe cada vez mais novos
empreendimentos residenciais e comerciais. Os municipios de ABC estdo na lista das 10 cidades
da regiao metropolitana de Sao Paulo que receberam mais lancamentos no passado. Por outro
lado, a Baixada Santista ndo possui espaco para receber novos empreendimentos. Além das
limitacoes em termos fisiogeograficos, o desenvolvimento urbano, marcado pela densidade das
construcdes existentes, esta restrito pela escassez de terrenos. Empresas voltadas a exploracdo
do pré-sal terdo grandes dificuldades para achar espacos adequados em termos de tamanho e no
aspecto da infraestrutura predial. Esta observacado se refere principalmente a cidade de Santos
gue tem maior sinergia para esse setor devido as instalacdes do porto e vocacao urbana.
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Ao mesmo tempo, o mercado de escritorios de Sao Paulo também esta enfrentando uma situagao
desfavoravel pela visdao dos ocupantes. Com a entrega do novo estoque projetado para 2013 o
aquecimento do mercado corporativo deva se acalmar. Porém, a situacdo ainda continua
favoravel ao locador. O valor pedido médio por m? para locacao no 4° trimestres de 2012 foi de
RS 125,50/m? para edificios das classes A e A+ na cidade de Sao Paulo.

Além disso, agentes de mercado observaram fluxo consideravel de pessoas saindo da capital em
busca de imdveis residenciais financeiramente mais acessiveis. Isso faz, que a demanda por servicos
e comércio continua crescendo e consequentemente aumenta a demanda para escritorios.
Sucessivamente empresas maiores possam seguir para regiao onde muitos funcionarios moram.

O cenario desenhado acima para o mercado imobiliario esta se refletindo na atividade construtiva
na regiao. Além de varios lancamentos com conjuntos menores voltados a profissionais liberais e
empresas de pequeno porte, observa-se nimero crescente de incorporacdes corporativas. Porém,
a maioria dos empreendimentos esta prevista para o periodo de 2014 até 2016.

250.000 m? -
200.000 m? -
150.000 m? -
100.000 m? -

50.000 m? + : -

0P | T T
2013 2014 2015 2016
m Estoque Ano Anterior 11 Estoque Novo

Grafico 3 Previsdo de novas entregas comerciais em m? para a regiao ABCD

Precos pedidos ficam na faixa de RS 40 por m? para edificios prontos com padrdo construtivo
médio. Um Unico edificio com padrao superior na regido tem oferta de RS 77 por m2 (compare
com mapa na pagina a seguir). Por falta de comparativos do mesmo padrao na regiao é valido
procurar evidéncias em cidades semelhantes. Barueri (Alphaville), que representa um
submercado importante da regido metropolitana de Sdo Paulo, mede distancia semelhante para
os centros de negocios paulistanos como Berrini, Vila Olimpia, Faria Lima e Itaim e ainda conta
com pedagio ao trecho. Precos pedidos no 4° trimestre para edificios comerciais de alto padrao
alcancaram RS 63,50 por m2 com absorcao liquida de 13.199 mz2.

67,50 '

1T 2011
2T 2011
3T 2011
4T 2011
1T 2012
2T 2012
3T 2012
4T 2012
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Domo Corporate

Rua José Versolato, 111
Sao Bernardo do Campo
AP: 30.603,24 m?

R$ 60 /m?

Unique Empresarial
Rua Cataquese, 777
Santo André

AP: 2.563 m?

R$ 50 /m2

sAo BERNAﬁDO'
"DOCAMPO. .

The Office

Rua Alegre, 470
Sao Caetano do Sul
AP: 7.512 m?

R$ 77 /m?

Executive Center
Rua Amazonas, 521
Sao Caetano do Sul
AP: 4.400 m?

R$ 44 /m?
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Sammarone Offices
Rua Tiradentes, 75

Sao Bernardo do Campo
AP: 2359 m?

R$ 40 /m?

Roberto Scarpelli
Amedeo Bigucci

Av. Sen. Vergueiro, 3.595
Sao Bernardo do Campo
AP: 1.735 m?

R$ 47 /m2



10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
Informagodes sobre as partes
Administrador e Coordenador Lider

O Administrador e Coordenador Lider é a Caixa Economica Federal. Para informacdes sobre o
Administrador e Coordenador Lider, ver Secao “Perfil do Administrador e do Coordenador Lider”
deste Prospecto Definitivo (pagina 81).

Gestor

O Gestor da Carteira do Fundo é a Claritas. Para informagdes sobre o Gestor, ver Secdo “Perfil do
Gestor” deste Prospecto Definitivo (pagina 87).

Custodiante, Controlador e Escriturador

O Custodiante é a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos E Valores Mobiliarios S.A., que
também sera responsavel pelos servicos de tesouraria, controle e processamento dos titulos e
valores mobiliarios do Fundo e escrituracdo das Cotas.

Auditor Independente

O Auditor Independente é a Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes.
Relacionamento entre as Partes

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo ndo ha qualquer relacionamento, mesmo que comercial, entre
o Administrador e o Gestor.

Relacionamento do Administrador com o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo o Administrador e o Custodiante possuiam as seguintes
relacbes em servicos de custddia para fundos de investimento em direitos creditorios: (a) o
Custodiante foi contratado pelo Administrador para a prestacdao de servicos de custddia
qualificada dos ativos integrantes da carteira do Fundo, nos termos do contrato de custddia e (b)
o Custodiante prestava servicos de custodia qualificada de ativos integrantes das carteiras de
investimento do Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Nao-Padronizados Caixa Reversao
Créditos em FCVS, fundo administrado pelo Administrador. A prestacdo de servicos referida no
inciso (b) anterior é regulada por meio de contrato de prestacdo de servicos de custodia e
controladoria de fundo de investimento em direitos creditorios celebrados entre o Administrador
e o Custodiante em marco de 2012.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto Definitivo o Administrador e o Auditor Independente possuiam relacoes
em prestacao de servicos de revisao das demonstracées financeiras dos seguintes fundos de
investimento em direitos creditorios administrados pelo Administrador: (a) Fundo de Investimento
em Direitos Creditorios CEDAE; (b) Fundo de Investimento do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (FI-FGTS); (c) CAIXA Fundo de Investimento em Participacdes CEVIX; (d) CAIXA Fundo de
Investimento em Participacées Amazonia Energia; (e) CAIXA Fundo de Investimento em
Participacdes Saneamento; (f) CAIXA Fundo de Investimento em Participacées CEVIX Il
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(encerrado, com auditoria para fechamento); (g) Fundo de Investimento em Participacdes Sondas;
(h) Fundo de Investimento em Participacoes CAIXA Amsterdam; (i) Fundo de Investimento em
Participacbes CAIXA Veneza; (j) Fundo de Investimento em Participacoes Investidores
Institucionais IlI; (k) Fundo de Investimento em Participacdes CAIXA Barcelona; (l) Fundo de
Investimento Imobiliario CAIXA CEDAE; (m) Fundo de Investimento Imobiliario CAIXA
Desenvolvimento Imobiliario; (n) Fundo de Investimento Imobiliario CAIXA TRX Logistica Renda; e
(0) Fundo de Investimento Imobiliario CAIXA Incorporacéo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo nao ha qualquer relacionamento, mesmo que comercial, entre
o Coordenador Lider e o Gestor.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo ndo ha qualquer relacionamento, mesmo que comercial, entre
o Coordenador Lider e o Custodiante.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto ndo ha qualquer relacionamento, mesmo que comercial, entre o
Coordenador Lider e o Auditor Independente.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Além dos servicos relacionados a presente oferta, na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e
empresas de seu grupo econdémico mantiveram e mantém relacées comerciais com o Auditor
Independente. O Auditor Independente foi contratado para realizar auditoria das seguintes
empresas e fundos de investimento: (a) Claritas Participacdes e suas subsidiarias; (b) The Claritas
G4 Fund SPC; (c) The Eighteen Fund SPC; e (d) Credit Agricole Volatilité FIM.

Relacionamento do Custodiante com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto Definitivo, o Custodiante, diretamente ou por empresas a ele ligadas,
atua na administracao dos seguintes fundos de investimento, para os quais o Auditor prestava
servicos de auditoria das demonstracoes financeiras anuais: (a) Bonsucesso Fundo de Investimento
em Direitos Creditorios - Crédito Consignado; (b) BS Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios - Crédito Imobiliario; (c) JK 360 Fundo de Investimento em Participacées; (d) Fundo
de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest; e (e) TRX Realty Logistica Renda | Fundo de
Investimento Imobiliario - FII.

Nao ha nenhuma outra relacao comercial relevante entre os participantes do Fundo que poderia
de alguma forma resultar em um conflito de interesses entre os participantes. Reforcamos que as
partes possuem completa independéncia na realizacao de suas respectivas atividades no ambito
do Fundo.
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11. IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
Administrador

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

At.: Srs. Joao Paulo Vargas da Silveira, Dimitri Ojevan e Yoshio Marcos Hashimoto
Avenida Paulista, n° 2.300, 11° andar

Sao Paulo - SP

CEP 01310-300

Telefone: (11) 3555-6350

Fax: (11) 3555-6378

E-mail: gedef@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br

Coordenador Lider

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

At.: Srs. Alexandre Gomes Vidal e Edilson Santana Branco
Avenida Paulista, 2.300, 12° andar

Sao Paulo - SP

CEP 01310-300

Telefone: (11) 3555-6228

Fax: (11) 3555-9599

E-mail: gemef@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br

Gestor

CLARITAS ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.

At.: Sr. Mario Issa

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 50, 10° andar
Sao Paulo - SP

CEP 04543-000

Telefone: (11) 2131-4900

Fax: (11) 2131-4930

E-mail: Mario.issa@claritas.com.br

Website: www.claritas.com.br

Auditores Independentes

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Av. Francisco Matarazzo, n.° 1400, Torre Torino

Agua Branca, Sao Paulo - SP

CEP 05.001-100
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12. ANEXOS

Anexo | Instrumento Particular de Constituicao do Fundo

Anexo Il - Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento
Anexo Il Instrumento Particular de Segunda Alteracao do Regulamento
Anexo IV - Instrumento Particular de Terceira Alteracao do Regulamento

Anexo V - Regulamento

Anexo VI - Modelo de Pedido de Reserva

Anexo VII - Declaracao do Administrador, nos Termos da Instrucao CVM n° 400
Anexo VIII - Declaracdo do Coordenador Lider, nos Termos da Instrucao CVM n° 400

Anexo IX - Laudo de Avaliacao e Estudo de Viabilidade
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ANEXO |

Instrumento Particular de Constituicao do Fundo
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Titulos & Documentos |

i registrads

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Pelo presente instrumento particular, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢go
financeira sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto
n.°6.473, de 5 de junho de 2008, na condi¢io de Administradora de Fundos de Investimento,
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilirios (“CVM™) a administrar fundos de
investimento ¢ a administrar carteiras de valores mobiliarios, com sede em Brasilia, Distrito
Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestio de Ativos de Terceiros, domiciliada na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista, n.° 2300, 11° andar, inscrita
no CNPJ sob o n.° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por seus representantes legais

infra assinados (“Administrador”), nos termos da legislagio e regulamentaczo vigentes,
Acministrador
resolve: -

1. Constituir, nos termos da Lei n.° 8.668, de 25 de Jjunho de 1993, conforme alterada, ¢ da

nio fechado, com prazo de duragfio
indeterminado, que serg denominado DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Marcos Roberto Vasconcelos, brasileiro, casado, economista, com domicilio profissional na
Cidade de Sio Paulo, Estado de Szo Paulo, na Avenida Paulista, n° 2300, 11° andar, portador
da cédula de identidade RG n° 35.739.361-2 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
740.661.299-00, Vice-Presidente de Gestio de Ativos de Terceiros da Administradora;

3. Assumir as fungdes de administragio do Fundo, na forma do regulamento neste ato

aprovado (o “Regulamcntq”);

4. Deliberar sobre a primeira emissio de cotas do F undo, a qual compreendera 175.000 (cento
¢ setenta ¢ cinco mil) Cotas (“Cotas” e "12 Emisso", respectivamente), correspondente a
fragdes ideais do patriménio liquido do F undo, com valor de R$ 1.000,00 (hum mil reais) por
cota na data de emissdio, somando o 1oté1/de R$ 175.000.000,00 (cento ¢ setenta e cinco
milhes de reais) (“Oferta™)

> 4
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5. Aprovar o Regulamento, que Segue anexo a presente deliberagio de constituigio;

6. Aprovar o suplemento ao Regulamento referente 3 1° Emissdo, o qual segue anexo ao
Regulamento; e

7. Tomar as providéncias necessarias para formalizar a constitui¢do do Fundo.

Esta deliberagdo, com o Regulamento, deverdo ser registrados em Cartério de Registro de
Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal.

Estando assim deliberada a constituicdo do Fundo, vai a presente assinada.

Sdo Paulo, 04 de janeiro de 2013.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
MARCOS ROBERTO VASCONCELOS
Vice-Presidente de Gestdo de Ativos de Terceiros

iz

=

[
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ANEXO 1l

Instrumento Particular de Primeira Alteracao do Regulamento
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAQ DO REGULAMENTO DO DOMO
FUNDO DE tNVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
CNPJ/MF N° 17.374,696/0001-19

Pelo presente instrumento particular, CAIXA FCONSMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa plblica, regendo-se pelo estatuto aprovade pelo
Decreto n® 6.473, de 5 de junho de 2008, com sede no Distrito Federal, devidamente
credenciada por esta §. Comissao de Valores Mobilidrios {“CVM”} para o exercicio da
atividade de administracio de carteiras de titulos e valores mabilidrios, conforme Ato
Declaratorio CYM n.° 6915, de 23 de jutho de 2002 com sede em Brasilia, Distrito Federal,
por meio de sua Yice-Presidéncia de Gestio de Ativos de Terceiros, domiciliada na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 2,300, 11° andar, inscrita no
CHPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, na qualidade de instituico administradora do
POMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli, fundo de investimento imaobiliario
constituido seb a forma de condominio fechado inscritoc no CNPJ/MF sob o n°
17.374.696/0001-19  (“Administrador” e “Funde”, respectivamente), haja vista a
necessidade do atendimento as exigéncias formuladas pela CVM nos termos do
QFICIO/CVM/SIN/ GIE/N® 725/2013, de 19 de fevereiro de 2013, o Administrador, diante
da permissdo conferida pelo Artigo 56" do regulamento do Fundo ("Regulamento™),
RESOLVE aprovar a nova versao do Regulamento, o qual passard a vigorar nos termos do
documento anexo ao presente instrumento.

Estando assim deliberado, val o presente instrumento particutar de deliberacdo assinado.
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ANEXO 1l

Instrumento Particular de Segunda Alteracao do Regulamento
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 2* ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ 17.374.696/0001-19

Pelo presente instrumento particular, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao
financeira constituida sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo
estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de marco de 2013, autorizada
pela Comissao de Valores Mobilidrios (a “CYM”) para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, com sede em Brasilia,
Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestio de Ativos de
Terceiros, localizada no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista n° 2.300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, neste ato representada de acordo com seu Estatuto, nos
termos da legislagao e regulamentacéo vigentes (o “Administrador”),

CONSIDERANDO QUE:

i) em 04 de janeiro de 2013, o DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII (0 “Fundo”) foi constituido pelo Administrador sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado,
regido pela Instrucdo n° 472, emitida pela CVM em 31 de outubro de
2008, conforme alterada, e das demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem apliciveis, com seu regulamento
registrado no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia,
Distrito Federal, em 08 de janeiro de 2013, sob o n°® 1532976, com a 1°
alteragao em 06 de marco de 2013, sob o n°® 1595448;

ii) ate a presente data nao ocorreu qualquer subscricao de cotas de emissio
do Fundo e o Fundo nao possui cotistas; e

iii) o Administrador deseja efetuar alteracées no regulamento do Fundo,

\
A
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RESOLVE:

14 Aprovar a nova versao do Regulamento, o qual passara a vigorar nos
termos do documento anexo ao presente instrumento;

2. Submeter a CVM esta deliberacao e os demais documentos exigidos pela

regulamentacao para registro do Fundo e da oferta de cotas do Fundo.

Esta deliberacao, juntamente com o Regulamento consolidado do Fundo e seus
anexos, devera ser registrada no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
de Brasilia, Distrito Federal.

Estando assim deliberado, vai o presente instrumento assinado.

Sao Paulo/SP, 21 de maio de 2013.

|

: |
/ /" CAIXA ECONOMICA FEDERAL  ,;ccxwso®

OJEVAN

)18-8
: Fundos Estruturados
JMICA FEDERAL
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ANEXO IV

Instrumento Particular de Terceira Alteracao do Regulamento
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 3 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DOMO - 1l

CNPJ 17.374.696/0001-19

Pelo presente instrumento particutar, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio
financeira constituida sob a forma de empresa piblica, regendo-se pelo
estatuto aprovado pelo Decreto n® 7.973, de 28 de marco de 2013, autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (a8 “CVM™)} para o exercicio profissional de
administrag@c de carteiras de valores mobilidrios, com sede em Brasilia,
Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de
Terceiros, locatizada no Municipio de S3c Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Paulista n® 2.300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
00.360.305/0001-04, neste ato representada de acordo com seu Estatuto, nos
termos da legistagdo e regulamentacio vigentes {0 “Administrador™),

CONSIDERARDO QUE:

i} em 04 de janeiro de 2013, o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
BOMO - Fl {o “Fundo™)} foi constituido pelo Administrador sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duragio indeterminado, regido
peta Instrugdo n® 472, emitida pela CYM em 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, & das demais disposicbes legais e regulamentares
que {he forem aplicaveis, com seu regulamento registrado no 2° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federat, em 08
de janeiro de 2013, sob o n® 1332976, com a 1° alteraclo em 06 de
mar¢o de 2013, sob o n® 1595448, e a 2° alteracdo em 21 de maio de
2013, sob o n® 1798757;

i} até a presente data ndo ocorreu qualquer subscricio de cotas de emissdo
do Funde e o Fundo ndio possui cotisias; e

i} o Administrador deseja efetuar alteracdes no regulamento do Fundo,

o }i F

»
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RESOLVE:

1. Aprovar a nova versao do Regulamento, o qual passard a vigorar nos
termos do documento anexo ac presente instrumento;

2. Submeter & CVM esta deliberagdo e os demais documentos exigidos pela
regulamentagio para registro do Fundo e da oferta de cotas do Fundo.

Esta deliberacéo, juntamente com o Regulamento consolidado do Fundo e seus
anexos, devera ser registrada no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
de Brasilia, Distrito Federal.

Estando assim deliberado, vai o presente instrumente assinado.

5a0 Paulo/SP, 01 de julho de 2013,

s connea s CAIXA ECONOMICA FEDERAL f

atlipityes  YOSHIO MARCDS HASHINOTO

Matr. 067.287-0 - Garunte Nacionsl

EADA ELONWICA FEDERAL Ml DB
Gczmecommw
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REGULAMENTO BO
DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPRITULO | - DO FUNDD

Artigo 1° O DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fif é constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracio indeterminado, regide pelo
presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugiio CVM n® 472, ¢ pelas demais
disposicoes legals e regulamentares que lhe forem aplicavets,

CAPITULG iI - DEFINICOES

Artigo 2° Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdio os significados
que thes sdo agui atribuidos quande iniciados com maildscula no corpoe  deste
Regutamento:

“1% Ernissao™ E a 1° emissao de Cotas do Fundo:
“Administrader™: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira

constituida sob a forma de empresa puoblica,
regendo-se pelo estatuto aprovado peto Decreto n®
7.973, de 28 de marco de 2013, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratdric VM n.°®
3.241, de 04 de janeiro de 1995, com sede em
Brasitia, Distrito Federal, por meio de sua Vice-
Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros,
domiciliada na Cidade de Sac Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.300, 11° andar,
inscrita no CHPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04,
responsavel peta administracio e gestao da Carteira

do Fundo;
“Assemblela Geral de £ a assembleia geral de Cotistas disciptinada no
Cotistas™ Capituto XIX deste Regulamento;
3
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‘Ativos de Liguidez™:

i

Auditor Independente®:

"BMEFBOVESPA™

“Botetim de Subscricio™:

*Capital Investido™

“Carteira”™:

“Contrato de Gestao™:

“Cotas™:
“Cotistas™;

“Custodiante™:

5ao: {i} letras de crédite imobiliario; (it} letras
hipatecarias ou certificados de depésito bancario
emitidos por instituicBes Financeiras de Primeira
Linha; (iii} titulos de emissdo do Tesouro Nacionat,
em operacbes finais ou compromissadas; {iv} cotas
de fundos de investimento referenciados DY,
inclusive aqueles administrados efou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor, por seus controladores,
suas controladas, suas coligadas ou sociedades com
eles submetidas a controle cormum;

Empresa de auditoria de primeira  linha,
devidamente qualificada para a prestacio de tais
servicos, que wvenha a ser contratada pelo
Administrador;

BMaFBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros;

Comprovante de subscricdo de Cotas de Fundo,
assinado pelo investidor;

Tem o significado que the é atribuido no Pardgrafo
Quarto do Artigo 17° deste Regularnento;

A carteira de investimentos do Fundo a qual sera
composta pele Empreendimento (abaixo definido) e
pelos Ativos de Liquidez;

O instrumento particular celebrado entre o Fundo,
representade pelo Administrador, e o Gestor,
formalizando os termos, condigdes e obrigagbes
relacionados a gestdo da Carteira do Fundo;

Todas as cotas de emissdo do Fundo;

Os titulares de Cotas do Fundo;

Instituicde financeira que venha a ser contratada

pelo Administrador devidamente habilitada para
prestar os servicos de cust@ﬁia dos Atives de

(
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Empreendimento”:

“Fundo™:

“Gestor™:

“Hurdle”:

Liguidez integrantes da ' 'Ca.rteir'a db Fuﬁdo,
controladoria e escrituragio de Cotas;

Comiss&o de Valores Mobiliarios;

Empreendimento imobiliario comercial denominado
“Edificio Domo Corporate” {Torre A do Condominia
Domo Business), localizado na Cidade de Sao
Bernardo do Campo, Estado de S0 Paulo, compesto
por 26 (vinte e seis) pavimentos com 94 (noventa e
quatro} unidades autdnorras (escritérios), as quais
possuer o direito de uso de 10 (dez) vagas de
garagem cada uma, objeto das matriculas de n°
129.611 & 129.704, todas do 1° Oficial de Registro de
Imoveis de Sao Bernarde do Campo, totalizando irea
privativa de 30.600,60m? (trinta mil e seiscentos
metros quadrados e sessenta centésimos). O
Empreendimento € composto, ainda, pelas vagas de
garagem de n® 1 a 20, localizadas no pavimento
térren do supracitado condomindo, objeto das
matriculas de n° 129.705 a 129.724, todas do 1°
Oficial de Registro de Iméaveis de Sic Bernardo do
Campo;

DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll;

CLARITAS ADMINISTRACAD DE RECURSOS LTDA.,
com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n® 50, 10° andar, com seu Contrato Social registrade
na Junta Comercial do Estade de SSo Paulo sob o
NIRE 35.216.456.524, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.987.891/0001-00, sociedade autorizada pela CVM
a prestar o servico de gestao de carfeira de valores
mobilidrios através do Atc Declaratorio n° 9,408, de
9 de julho de 2007, empresa especializada
contratada pele Fundo para prestar o servige de
gestao da Carteira do Fundo;

Tem o significade que lhe é atribuido no Pardgrafo
Quarto do Artigo 17° deste Reg!glamento; -
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“IGP-M/EGY™:

“Instifuiches Finangeiras de

Primeira Linha™:

“Instrucdo CVM n.° 400

“Instrucdo CYM n.® 477

“Instrucao CVM n.° 476™;

“IPCA/IBGE™:

“Lein.” 8.245/91™:

“Lei n.® §,668/93™:

“Lei n.©9.779/99™

“Patriménio Liguida™:

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela

Fundacao Getilio Vargas.

Na hipftese de extincio ou substituicde da IGP-
M/FGV, serd aplicade automaticamente o indice
que, por disposicdo legal ou regulamentar, vier a
substitui-lo;

Instituicdo financeira que tenha a classificacio de
risco iguat ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou
Fitch Ratings e/ou Aal pela Moody’s Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Pajs:

instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada;

Instrugao da CVM n.® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada;

Instrucae da CYM n.© 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;

fndice de Preces ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pele Instituto Nacional de Geografia e
Estatistica.

Ma hipotese de extingdo ou substituigdo do
IPCA/IBGE, seréd aplicado automaticamente o indice
que, por dispesicdo legal ou regulamentar, vier a
substitui-fo;

Lei n.® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada;

Let n.” B.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada;

O patrimdnio liguido do funde ealculado para fins

i v
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“Propesta(s}”:

“Proposta de Desinvestimento™:

*Proposta de Investitnento™

“Pblico Alva™:

“Regulamento™

“Reserva de Caixa™:

“Suplemento™:

“Taxa de Administracio™:

“Taxa de Custédia™:

“Taxa de Performance™:

“YTaxa de Performance Pro Rata”:

“Termo de Adesao™:

contabeis de acordo com
Regulamento;

¢ Artigo 53% deste
Em conjunte e indistintamente, a Proposta de
Investimento e a Proposta de Desinvestimento;

Qualquer proposta de desinvestimento
alienacao do Empreendimento;

para

Qualquer proposta de investimento para aplicacéo
dos recurses do Fundo em empreendimentos
tmobiliaries, excetuade o Empreendimento;

Tem o significade que the € atribuide no caput do
Artigo 3° deste Regulamento;
0 presente  instrumento
funcionamento do Fundo;

que disciplina o

Temn o significado que the é atribuido no Artigo 43°
deste Regularmento;

Anexo ao Regulamento referente a cada emissio de
Cota do Fundo, que estabelece as condicfes e
caracteristicas das Cotas de cada emissio do Fundo;

Tern o significado que the é atribuido no Artigo 23°
deste Regulamento;

Tem o significado que he é atribuido no Artigo 24°
deste Regutamento;

Tem o significado que the é atribuido no Artige 28°
deste Regulamento;

Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Artige 297
deste Regulamento;

Tem o significado que the é atribuide no Paragrafo
Unico do Artigo 38° deste Regulamento. ~

\

A
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Artigo 3° O Furddo ¢ destinado a investidores em gerat que busquem investimentos
relacionades a0 objeto do Funde descrito no Capitulo v abaixo, estejam aptos a investir
nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os tiscos

inerentes ao mercado imobilidrio, observado o previste em cada Suplemente ao presente
Regulamento,

Paragrafo Unico As Cotas do Fundo serio emitidas nos termos dos respectivos
Suplementos, que detatham os aspectos retacionados a cada emissio e distribuicdo de
Cotas do Fundo.

CAPITULO IV - DO PRAZO DE DURACAO

Artigo 4° O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado, ndo sendo admitido o
resgate de suas Cotas.

CAPITULO V - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artige 5° 0 Fundo tem por objetivo a realizago de investimentos imobiliarios de
longo prazo, em especial, a aquisicie ¢ exploracio do Empreendimento e de bens e
direitos a ele relacionados, através da locacdo, arrendamento efou venda para fins
comerciais de suas unidades autfnomas, podendo investir em Ativos de Liquidez de
acordo com o disposto neste Capitulo V e sem prejuizo da possibitidade de aquisicdo ou
desenvolvimento de outros empreendimentos imobilidrios mediante aprovagac em
Assembleta Geral de Cotistas, observados o previsto neste Regulamento.

Artigo 6° Os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestio do Gestor, segundo uma
politica de investimento que vise proporcionar a seus Cotistas uma remuneracio
adequada para o investimento realizade por meio de pagamento de remuneracio advinda
da exploracado do Empreendimento, inclusive em decorréncia da locacéo, arrendamento,
venda e/ou outra forma legalmente permitida de exploracdo comercial do
Empreendimento. Ainda, o Fundo podera alocar seus recursos na aquisicdo de Ativos de
Liguidez, a critério do Gestor e ohservados os limites previstos neste Regutamento.

Artigo 7° Embora ndo seja o objetivo primordial do Fundo, este podera obter ganhos
provenientes do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacio do
Empreendimento ou de outros atives que venham a compor seu patriménpio, do
rendimento dos Ativos de Liguidez ou de eventual alienacie de ativos do Fundo, inclusive
do Empreendimento. 9‘?‘%_\.\
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Paragrafo Primeiro O Gestor poderd, sem prévia anuéncia de Cotistas, pratic
os seguintes atos necessarios & consecugao dos objetivos do Fundo:

L Negociar, contratar e praticar guaisquer atos relativos aquisicdo, gestio e
manutencao do Empreendimento que integrara o patriménio do Fundo; e

. Adquirir o Empreendimento para o patriménic do Fundo com os recursos
captados na oferta piblica das Cotas da 1° Emissio do Fundo.

Paragrafo Segundo Os recursos do Fundo que ndo estiverem investidos no
Empreendimento poderio ser aplicados em Ativos de Liguidez.

Paragrafo Terceiro O Fundo poderd manter parcela de sous recursos
permanentemente aplicada em Ativos de Liguidez para atender suas necessidades de
liguidez.

Pardgrafo Quarto O Fundo poderd, se necessdric e a critério do Gestor,
adquirir os demais ativos permitidos no Artigo 45 da Instrucdo CVM . 472/08, na
ocorréncia de (a) execucho de garantias dos ativos do Fundo e/ou (b} renegociacio de
dividas decorrentes dos ativos dos quais o Fundo seja credor.

Parégrafo Quinto Na hipbtese de os investimentos do Fundo em valores
maobilidrios ultrapassar 50% {cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido, deverdo
ser respeitados os Umites de aplicacho por emissor e por madalidade de ativos
financeiros estabetecidos na Instrucao CYM n® 409, conforme abaixo;

. Até 20% (vinte por cento) do patriménio liguido do Fundo quando o emissor
for instituicao financeira autorizada a funcionar pela Banco Central do Brasil;

0. Até 10% (dez por cento} do patrimdnio Hyuide do Fundo quando o emissor for
companhia aberta;

M. Até 10% tdez por cents) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for
fundo de investimento;

V. Até 5% (cinco por cento} do patrimdnio liquido do Fundo quande o emissor for
pessoa fisica ou pessoa juridica de direito privade que ndo seja companhia
aberta ou instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Centrat do
Brasil; e

£

V.  Nio haverd timites quando o emissor for a Unido Federal.: l
L4
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o
Paragrafo Sexto Os limites de aplicacio por medalidade-de atives-financeiros--
nao se aplicam aos investimentos nos ativos previstos nos incisos [V, Vi e Vil do Artigo
45 da Instrucao CVM n.® 472/08.

Paragrafo Sétimo O Fundo ndo podera realizar operacdes com derivativos.

Pardgrafo Ditavo O objetivo do Fundo e sua politica de investimentos somente
poderdo ser alterados por deliberacio dos Cotistas do Fundo, reunidos em Assembleia
Gerat de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Artigo 8° Paderdo atuar como contraparte do Fundo, direta ou indiretamente, o
Administrador, o Gestor, os seus respectivos controladores, suas respectivas controladas,
coligadas ou sociedades sob controle comum, bem como fundos de investimento efou
carteiras de titulos e valores mobHiarios por eles administrados e/ou geridos.

Paragrafoe Primeiro Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador e/ou Gestor dependerio de aprovacao prévia especifica da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo A aguisiclo do Empreendimento e de Ativos de Liguidez cuja
assessoria financeira, estruturacio, distribuicio, emissao, administracio efou gestao,
conforme aplicdvel, tenham sido realizadas pelo Administrador, pelo Gestor ou por
outras empresas a estes ligadas, no constituem, para fins deste Funde, situacdo de
conflito de interesse e independem de aprovacio dos Cotistas em Assembleia Geral,
conforme previsto no Artigo 34 da tnstrucio CVM n° 472, desde que realizada em
condicbes equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercade ou que o Fundo
contratarta com terceiros, Para fins de esclarecimento, a aquisicio do
Empreendimento nao envolverd nem terd como contraparte qualquer pessoa
relacionada, direta ou indiretamente, ao Adminisirador ou a0 Gestor, ndo se
caracterizando como uma situacio de conflito de interesse,

CAPITULO Vi - DA ADMINISTRACAO E EXPLORAGAO COMERCIAL DO EMPREENDIMENTO

Artigo 9° O Empreendimento podera ser locado, arrendade ou atienado pelo Fundo,
total ou parcialmente, a um ou mais locatarios, sendo que, por forca do Artigo 8° da Lei
n.° 8.245/91, os direitos e obrigaces advindos dos contratos de locacao referentes as
unidades autfnomas do Empreendimento e/ou dos direitos que venham a integrar o
patrimbnio do Fundo seric automaticamente sub-rogados pelo Fundo quando da
transferéncia desses iméveis e/ou direitos ao Fundo, nos termos deste Regulamento.,

Paragrafo Unico Os contratos de locacdio deverdo, preferencialmente,
transferir aos locatérios a responsabilidade pelo pagamento,de todos os tributos,

10
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taxas e contribuigdes que incidam ou venharn a incidir sobre as respectivas unidades
autdnomas do Empreendimento liocadas, tais como despesas ordindrias de
condorminio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, eic., bem como com
o prémio de segure contra incéndio, raio e explosie a ser contratado, que deverao ser
pagos nas datas de vencimenta ¢ As repartictes competentes, obrigando-se, ainda, os
locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes ptiblicos relativamente ao
Empreendimento, bem como com relaciio s benfeitorias oy acessbes gue nele forem
realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sancoes irmpostas.

CAPITULO Vil - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 10°  Antes de subscrever Cotas do Fundo, os investidores devemn considerar
cuidadosamente os diversos fatores de riscos e incertezas que os investimentos do Fundo
e os Cotistas estdo sujeitos, conforme descritos no anexo Il {“Anexo I}, bem como as
demais informagfes contidas neste Regulamento e no prospecto, se houver, a uz de sua
propria situacao financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus
abjetivos de investimento.

Paragrafo Unico Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em
colocar em pratica a politica de investimento detineada, os investimentos do Fundo
estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacBes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesme que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. O Administrador e o Gestor,
ou gualquer dos seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades
sob controle comum, em hipdtese alguma, serfio responsabilizados, entre outros
eventos, por qualguer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes da
Carteira do Fundo, pela solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa
tiquidez de um mercado secundério dos ativos financeiros integrantes da Carteira do
Fundo ou por eventuais prejutzos incorridos pelos Cotistas quando da distribuico dos
resultados ou amortizacae de Cotas do Funde, se for caso, nos termos deste
Reguiamento.

CAPITULO VIl - DA ADMINISTRAGAOC E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICDS

Artigo 11°  As atividades de administracdo do Fundo ser@o exercidas pelo
Administrador.

Paragrafo Primeiro Compete ac Administrador, tendo amplos ¢ gerais poderes, a
administracio do patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar
todos s atos que se relacionem com seu objeto, ¢ exercer tod§g§ 0s direitos igerentes

il
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inclusive o de acdes, recursos e excecdes, nos termos e condicBes previstas na Lei
8.668, podendo abrir & movimentar contas bancarias, adquirir e atienar liviemente
titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, hem como
transigir, praticando todos os atos necessarios i administracdo do Fundo, desde que
observadas as restricées impostas pela Lei n® 8.668, pela Instrucio CYM 472, por este
Regulamento ou por deliberacic da Assembleta Geral de Cotistas, e observado que as
decises sobre as Propostas de Investimento ou Propostas de Desinvestimento serdio
implementadas pelo Gestor, conforme aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas
apés deliberagio proposta pelo Gestor, nos termos do Capitulo V deste Regitamento.

Paragrafo Segundo Incluem-se entre as obrigacdes do Admirdstrador:

providenciar, quando e se aplicavel, a averbacao, no cartorio de registro de
iméveis, das restricBes determinadas pelo Artigo 7° da Lei n® 8.668/93,
fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo que tafs ativos imobiliarios:

a)  naointegram o ativo do Administrador:

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualguer obrigacdo do
Administrador;

€)  nhAo compdem a Hsta de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liguidacao judicial ou extrajudicial;

d} ndo podem ser dados em garantia de débite de operacio do
Administrador;

€)  nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e

f}  nao podem ser objeto de constituicio de quaisquer Snus reais.
manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)  os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b}  oslivros de atas e de presenca das Assembletas Gerais;

¢}  adocumentagdo relativa ao Empreendimento e as operacées do Fundo;

55 £
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Artigo 12°
do Fundo;

d}  os registros contdbels referentes as operacses,
Fundo; e -

e} o arquivo dos pareceres e relatérios do Audito?mlndmépendenté e demais
prestadores de servicos previstos no Artigo 29 2 31 da Instrucdo CVM n®
472 que, eventualmente, venham a ser contratados.

quando ndo exercido pelo Gestor, celebrar os negdcios juridicos e realizar
todas as operagdes necessarias a execugan da politica de investimentes do
Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionades ac patriménip e As atividades do Funde;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CYM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com recursos do Funde;

no case de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo
peta CVM, manter a documentacdo referida no inciso Il até o término do
procedimento;

dar cumprimento acs deveres de informacio previstos no Capitulo V da
Instruclo CVM n® 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto & CYM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo:

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e, se houver, do
prospecto, bem como as deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas:

controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestio dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade; e

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicio de Cotas, gue podem ser arcadas pelo
Fundo.

s servigos de: (i) custddia dos ativos financeiros integrantes da Carteira
{ii) tesouraria, controle e processamento dos titulos & valores mobilidrios do

Fundo; e {ifi} escrituracdo de Cotas do Fundo serdo prestados peluiﬁuitodiante. iy

L
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Artigo 13°  Os servicos de distribuicio de Cotas de cada emissao do Fundo serdo
prestados por instituicio integrante do sistema de distribuicao de valores moebilidrios, que
podera contratar outras instituicdes para auxiliar na distribuicao das Cotas, conforme o
pravisto no respective Suplemento.

Artigo 14°  Os servicos de auditoria independente serao prestados pelo Auditor
Independente,

Artigo 15° O Fundo poderad contratar, independentemente de prévia aprovacio dos
Cotistas em Assembleia Geral, empresa especializada para prestar ao Fundo os servicos
de administracio e exploragio comercial do Empreendimento, auxitiando o Fundo na
administragio dos alugueis e do condominio do Empreendimento, nos termos do inciso Hi
do Artigo 31 da Instrucio CYM n? 472.

CAPITULO IX - DA GESTAC

Artigo 16° O Administrador, em nome do Fundo, consoante o Artigo 31, inciso 11, da
Instrucdo CVM n° 472, contratard o Gestor para a prestacée dos servicos de administracio
da Larteira do Fundo, o qual fard jus a uma remuneracio que serd deduzida da Taxa de
Administracio.

Paragrafo Primeiro O Gestor, observadas as disposicdes legais e regutamentares,
tem poderes para adquirir e negociar, em nome do Fundo, o Empreendimento e serd
responsavel petas atividades de analise e selecdo dos Ativos de Liguidez, incluindo
quaisquer titules, valores mobiltarios e demais ativos integrantes da Carteira do
Fundo, que deverao ser realizadas de acordo com a politica de investimento prevista
neste Regulamento, independente de prévia aprovagio ou manifestagio dos Cotistas.

Pardgrafo Segundo Para o fiel cumprimento dos servicos de gestdo da Carteira
do Fundo, o Administrador cutorga ao Gestor poderes para representd-to, em todos os
atos e operagbes do Fundo previstos ne Regulamento, no Contrato de Gestio e na
legislacdo aplicdvel, devendo, para tanto, inclusive, firmar os documentos que se
fizerem necessarios para a celebragiio de tais atos e operagdes.

Paragrafo Terceiro £ de responsabitidade do Gestor, observadas as demais
responsabilidades referidas neste Regulamento e no Contrato de Gestao:

I, gerir a Carteira do Fundo em conformidade & politica de investimentos
descrita neste Regulamento, podendo, inclusive, adquirir, negociar, contratar
e praticar quaisquer atos relativos & aguisicdo e gestdo do Empreendimento e
dos Atives de Liguidez, que integraro o patrimdnio do Fundo; &
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i elaborar e enviar & Assembleia Geral de Cotista Proposta de Desinvestimento
para alienacdo do Empreendimento e/ou de outros atives imebilidrios que
venham a integrar a Carteira do Fundo;

Ul elaborar e enviar & Assembleta Geral de Cotista Proposta de Investimento,
para aplicacdo ou reinvestimentos dos recursos do Fundo em novos
empreendimentos imobitiarios;

¥, observar e dar cumprimento s decises da Assembleia Geral de Cotistas no
que se refere as decisdes sobre Propostafs) de Investimento e Proposta{s) de
Desinvestimento;

Y. supervisionar a politica de prestacio de contas do  Administrador,
especialmente em referéncia ao acompanhamento das atividades de
administracao e exploracdo comerciat do Empreendimento em que o Fundo
investir;

Vi. monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacho das Cotas e a
evolucio do valor do patriménio do Fundo:

YIl.  sugerir ao Administrador modificagbes neste Regulamento;
Vill. propor a convocacio de Assembleia Geral de Cotistas; e

IX. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacBes necessarias &
execucdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo;

X transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao;

A encaminhar ao Administrador em até 40 (quarenta) dias apds o encerramento
do primeiro semestre, e até 70 (setenta) dias apds & encerramento do
exercicio, retatério nos termos do Pardgrafo Segundo do Artigo 63° deste
Regulamento.

Artigo 17° O Gestor sera responsavel por elaborar e apresentar & Assembleia Geral de
Cotistas Proposta de Desinvestimento e/ou Proposta de Investimento na forma dos incisos
Il e lit do Paragrafo Terceiro do Artigo 16° acima, respectivamente, sendo que referida
Proposta de Desinvestimento ou Proposta de Investimento deveré%qs%r apresentgada em

H
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-
forma de relatério contendo, no minimo, as seguintes informacies:

R sumaric executivo da Proposta e seu detathamento;

R, andlise econbmico-financeira, de crédito e projecdes de fluxe de caixa e dos
demonstrativos financeiros do empreendimento/imével referente 3 respectiva
Proposta;

8. descricBo  da  estrituragBio  financeira  da operacio  envolvendo o
efmpreendimento/imével objeto da Proposta, incluindo retornos esperados;

V. principais aspectos imobilidrios, societarios e juridicos referentes ao
empreendimento/imovel objeto da Proposta;

V.  principais riscos identificados e respectivas estratépias ou medidas que
possam mitiga-los, bem como consideracoes acerca da necessidade ou ndo de
prestagao de garantias adicionais, de qualquer natureza;

Vi.  para cada Proposta de investimento, um estudo sobre as perspectivas de
desinvestimento, que incluird, sem Ymitacio, uma descriggo das principais
alternativas de safda e prazo estimado para o desinvestimento;

ViIL.  cronograma fisico-financeiro doe investimento ou aquisicao, no caso de
desembolsos parcelados; e

Vill. retatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os requisitos
do Capitulos V deste Regulamento,

Paragrafo Primeiro Uma vez aprovada a Proposta de Investiments ou de
Desinvestimento pela Assembleia Geral de Cotistas, o Gestor deverd efetuar ¢
respectivo investimento ou desinvestimento objeto da referida proposta.

Paragrafo Segundo A Assembleia Geral de Cotistas ou o representante dos
Cotistas, se houver, podera solicitar informagdes adicionais ac Gestor sobre Praposta,
hipotese em que o Gestor estaré obrigada a fornecé-las, desde que o fornecimento de
tais informacoes ndo onere excessivamente o Gestor, devendo a oneracio excessiva,
se houver, ser demonstrada pelo Gestor.

Paragrafo Terceiro O Administrador compromets-se a manter cOpia dos
documentos celebrados pele Funde em relagdo aos investimentos e desinvestimentos,
05 quais deverdo permanecer & disposicio da Assemblela Geral de Cotistas e do

LanY

Gestor, ¢ thes ser enviados, caso assim seja solicitado. L \
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Pardgrafo Quarto Nao chstante a competéncia da Assembleia Geral de Cotistas
disposta neste Regulamento, o Empreendimento podera ser alienade pelo Gestor a
qualquer(quaisquer} terceiro(s), independentemente de prévia aprovacao ou
manifestacdo dos Cotistas desde que referida alienagio: (i} seja realizada apés o
perfodo de 8 {oito} anos contados a partir da aquisicio do Empreendimento pelo
Fundo (lock up); e (i) represente para cada Cota, no momento da alienagao, um
retorno equivalente, pelo menos, a 100% (cem por cento) du valor integralizado pelos
Cotistas no Fundo guando da 1* Emissdo de Cotas, correspondente & quantidade de
Cotas subscritas na 1% Emifssio pelo preco de integralizagao de cada Cota (conforme
definido no Suplemento) {o “Capital Investido”), atualizado pelo IPCA/IBGE e
acrescido de 10% (dex por cento) ao ano {"Hurdle"), conforme calculo a ser realizado
pelo Gestor e validado pelo Adrministrador, subtraidos todes os valores pagos acs
Cotistas até a referida data a titulo de distribuicio de rendimentos, de resultado, de
amortizagdo de Cotas e/ou de dagio em pagamento de quaisquer ativos do Fundo, Na
hipbtese prevista neste Paragrafo, o Gestor estara desobrigado de elaborar e
apresentar a Assemblefa Geral de Cotistas a Proposta de Desinvestimento de que trata
o inciso |l do Pardgrafo Terceiro do Artigo 16° acima, podendo realizar a venda do
Empreendimento a seu exclusivo critério e, se for o caso, tera o direito ao
recebimento da Taxa de Performance nos termos do Artigo 28° abaixo,

Artigo 18° O Administrador & o Gestor deverao empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devende, ainda, servir com boa fe,
transparéncia, dilighneia e lealdade ao Fundo e aos seus cotistas e manter reserva sobre
seus negocios.

CAPITULD X - DAS VEDAGCOES

Artigo 19° £ vedado ao Administrader e ao Gestor, conforme aplicavel, no exercicie
especifico de suas respectivas fungdes e utilizando-se dos recursos do Fundo, observadas
as demals responsabilidades e vedacdes referidas neste Regulamento:

I receber depdsito em sua conta corrente:

il.  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrr créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

Hi.  contrair ou efetuar empréstimos em nome do Fundo;
V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou cocbrigar-se sob qualquer forma

!
nas operacies praticadas pelo Funde; i SX

LA

17

156



V. aplicar no exterior recursos captados no Pafs;

Vi, aplicar recursos na aquisicao de Catas do propric Fundo;

Vil vender A prestacdo as (otas do Fundo, admitida a divisio da erissio em
séries e integralizacio via chamada de capital;

VHL. prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

X, sem prejuizo do disposto no Artige 34 da tnstrucdo CYM n.° 472, realizar
operagbes do Fundo quando caracterizada situaciio de conflito de interesses
entre ¢ Fundo e o Administrador, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X, constituir énus reais sobre os imoveis integrantes do patrimbnic do Fundo,
excelo aqueles sobre os guais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo;

Xt realizar operagfes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas nesta Instrucio CVM n° 472 ou neste Regidamento;

Rl realizar operacBes com valores mobilidrios fora de mercacos organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipOteses de distribuicbes piblicas e nos
casos em que a CYM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

X realizar operagGes com derivativos;

XV, receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou
beneficios de qualguer natureza, pagamentos, remuneracBes ou honorarios
relacicnados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta
vedagao a seus sécios, administradores, empregados e empresas 2 ele ligadas;

XV, wvaler-se de qualquer infurmaciio para obter, para si ou para outrem,
vantagem indevida mediante compra e venda de Cotas do Fundo; e

XVi. praticar qualquer ato de liberalidade.
Paragrafo Unico O Administrador e o Gestor, conforme o caso, devem
transferir 30 Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em

decorréncia de sua condicao.

CAPITULO XI - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
o
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Artigo 20° O Administrador e o Gestor podem ser substituidos nas hipéteses de
renincia ou destituicio por deliberacBo da Assembleia Geral de Colistas conforme
disposto na inciso 1l do Artigo 55° deste Regulamerto,

Paragrafo Primeiro Na hipdtese de rendncia:

I do Administrador ou do Gestor, o Administrador fica obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o novo
Administrador e/ou novo Gestor, ou deliberar a liquidacae do Funde, a qual
devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rentncia; e

H.  exclusivamente do Administrador, este devera permanecer no exercicio de
suas funcles até (i} ser averbada, no cartéric de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direftos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos, oy it o
decurso do prazo de 90 {noventa) dias, o que ocorrer primeiro. Ap6s a
averbacdo da ata da Assembleia Geral de Cotistas mencionada em {i} acima ou
decorridos os 90 {noventa) dias mencionados em (ii} acima, e ndo havendo
efetivamente um sucessor para o Administrador, este procederd & liquidagao
antecipada do Fundo; e

Ul.  exclusivamente do Gestor, este devera permanecer no exercicio de suas
funcbes até sua efetiva substituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas
mencionada ne inciso [ acima, observado que, casg tal substituicdo ndo ocorra
até 90 (noventa} dias a contar da data em que este houver comunicado ao
Administrador sobre sua decisfio de renunciar, as atividades de gestdo da
Carteira do Fundo serfio assumidas autematicamente pelo Administrador, gue
poderd proceder a tquidacdo do Fundo,

Paragrafo Seguride E facuttado aos Cotistas que detenham ao menos 5% {(cinco
por cento) das Cotas emitidas, a convocachio da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
Administrador nao convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o inciso | do
Paragrafa Primeiro acima, no prazo de 10 {dez) dias contados da respectiva rendincia,

Paragrafo Terceiro No caso de liquidagao extrajudiciat do Administrador, cabe
ao liguidante designado pelo Banco Central do Brasil convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias (teis, contados da data de publicacio, no Biario
Oficiat da Unido, do ate que decretar a liguidagho extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleigdo de novo Administrador ou eventual liquidacio dp Fundo.

g
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Paragrafo Quarto Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a
administracio do Fundo, até ser procedida a averbacdo referida no inciso I do
Paragrafo Primeiro acima.

Pardgrafoe Quinta Aplica-se o disposto no inciso | do Pardgrafo Primeiro acima
mesmo quando a Assembleia Gerat de Cotistas deliberar a tiqguidacdo do Fundo em
consequéncia da renUncia, da destituicio ou da liquidagao extrajudicial do
Administrador, cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
Administrador para processar a liquidacio do Funda,

Paragrafo Sexto Caso a Assembleia Geral de Cotistas nac eleja novo
Administrador no prazo de 30 (trinta) dias Oteis contados da publicacio no Diaro
Oficial do ato que decretar a sua tiquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil
nomeard uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo,

Paragrafo Sétimo Na hipdtese de reniincia do Administrador, bem come na
sujeicao ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral
de (otistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada ¢ registrada na
CYM, constitut documente habil para averbacio, no Cartério de Registro de imdveds,
da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do patrimdnio do
Fundo.

Paragrafo Oitave No caso de substituicdo do Administrador, cbservar-se-ao
ainda as demais disposicBes do Artigo 37 e do Artigo 38 da Instrugdo CVM n.° 472,

Paragrafo Nono Adicionalmente, o Gestor serd substituide no caso de
descredenciamento pela CVM em conformidade com as normas que regulam o
exercicio da atividade profissional de administracio de carteiras, ou no caso de
destituicdo por Assembleia Geral de Cotistas, observando-se o disposto no Artigo 59¢
deste Regulamento, aplicande-se o disposto no inciso | e Hl do Paragrafo Primeiro do
presente Artigo. Na hipétese de destituicio do Gestor sem gue tenha sido configurada
Justa Causa (conforme definida no Artigo 21° abaixo), aplicar-se-4 o previsto no Artigo
29° abaixo, sem prejuizo da remuneracio a ele devida nos termos do Contrato de
Gestdo até a data em que prestar servicos ao Fundo.

Artigo 21°  Para fins do disposto no Artigo 20° acima e no Artigo 29° abaixo, entende-
se como “Justa Causa” a comprovacao de que o Gestor:

I comprovadamente atuou com dolo ou cometeu fraude ng desempenho de suas
funcdes e responsabilidades como gestor da Carteira do Fundo;

v
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Il descumpriu obrigacses legals ou contratuais que deveria observar como gestor
da Carteira, sem que o respectivo destumprimento seja regularizado no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data do recebimento de
notificaco a respeito do descumprimento da obrigacéo; ou

H. teve sua faléncia, recuperacae judicial ou recuperacio extrajudiciat
decretada ou deferida.

Artigo 22°  No caso de rendncia motivada do Gestor e/ou de destituicao/substituicio
com Justa Causa do Gestor, a Taxa de Performance Pra Rata ndo serd devida pelo Fundo
ao Gestor , cabendo apenas o pagamento da remuneracao a eles devida nos termos deste
Regularmento e do Contrato de Gestdo, conforme o caso, até a data em que prestarem
servicos ao Fundo.

CAPITULO Xil - DA TAXA DE ADMINISTRACAD, TAXA DE CUSTODIA, TAXA DE
PERFORMANCE E TAXA DE PERFORMANCE PRO RATA

Artigo 23*  Pelos servicos de administracao do Fundo e gestdo de sua Carteira, o Fundo
pagard ao Administrador uma Taxa de Administracio equivalente a 0,95% {noventa e
cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor do Patrimdnio Liquido {conforme
definido no Artigo 53° abaixo), observado o valor minime mensal de R$30.900,00 {trinta
mil reais), observado o disposto nos paragrafos abaixo. O valor minimo mensal serd
corrigido anuaimente pela variac3o positiva do IGP-M/FGY,

Paragrafo Unico A Taxa de Administracio serd calculada diariamente, com
base em um ano de 252 {duzentos e cinquenta e dais) dias dteis, e provisionada
diarfamente sobre o Patriménio Liguide do Fundo, e serd paga mensalmente pelo
Fundeo até o 5° {quinto) dia (til ao encerramento do més subsequente ao més em que
o8 servicos foram prestados.

Artigo 24°  Pelos servicos de custodia dos atives de Fundo, o Fundo pagard ao
Custodiante uma Taxa de Custddia a ser definida no respectivo contrato de prestacio de
SErvigos.

Paragrafo Unico Os servigos de (i) escrituraciio de Cotas e (i} tesouratia,
controle e processamento dos titulos e valores maobilidrios do Fundo sero prestados
pelo Custodiante, sendo que a remuneracio de tais servicos serdo debitadas da Taxa
de Administracio,

Artigo 25° O Administrador pode estabelecer que a remuneracio dos prestadores de
servigos contratados pelo Fundo, incluindo o Gestor e Custodiante, seja paga aos mesmos
diretamente pelo Fundo, desde que o somatério de tais remuneragg‘aes, en cc{njunto com
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o5 tributos incidentes, nfio exceda o montante da Taxa de Administracdo e Taxa de
Custédia, conforme o caso.

Artige 26° O Gestor recebera uma remuneragio paga diretamente pele Fundo como
parcela da Taxa de Administraciio nos termos previstos no Contrato de Gestao,

Paragrafo Unico Ha hipdtese de liquidacio do Fundo, destituicio/substituicao
do Gestor, ou ainda rescisdo do Contrato de Gestdo, por qualguer motivo, a
remuneragao de que trata ¢ caput desde Artigo sera devida e paga pro rate femporis,
em até 10 (dez) dias do recebimento de notificagio sobre a destituicio ou rescisdo,
gue deverd informar, ainda, o valor do saldo a ser pago pelo Fundo ap Gestor,
observada, ainda, a Taxa de Performance Pro Rata, se for o caso.

Artigo 27° A Taxa de Administragdo, nos termos da legistacho aplicavel, ndc
compreende os servigos de auditoria independente, que serd cobrado do Fundo, a titule
de encargos do Fundo, entre outros previstos neste Regulamento.

Artigo 28°  Caso o Empreendimento, e/ou os bens e direitos a ele relacionados,
seja{m) alienado(s) pelo Fundo nos termos previstos no Paragrafo Quarto do Artigo 17¢
acima, serd devida ao Gestor uma Taxa de Performance equivalente a 20% fvinte por
cento) sobre qualsquer montantes pagos aos Cotistas resultantes de distribuiches de
rendimentos, de resultade e/ou de amortizacho de Cotas do Fundo gue excederem em
100% (cem por cento)} o {apital Investido corrigide pelo Hurdle, no momento da
distribuico que for realizada em decorréncia da referida alienacao do Empreendimento.

Paragrafo Unico A Taxa de Performance ser paga ao Gestor em até 5 (cinco)
dias (teis da data em que ocorrer a alienac3o do Empreendimento, mesmo na
hipotese de os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, decidirem pela
reinversac dos recursos, caso o Fundo ndo seja liguidade & ocorra{m)
reinvestimento(s).

Artigo 29°  Na hipdtese de destituiclo e/ou substituicio sem Justa Causa do Gestor, o
Fundo pagard ao Gestor destituido/substituide uma taxa de perfomance que serd
equivalente & Taxa de Perforrmance que the seria devida case o Empreendimento fosse
alienado pelo Fundo a época da destituicao sem Justa Causa {a “Taxa de Performance Pro
Rata™), a qual serd calculada com base nos mesmos critérios aplicdveis a Taxa de
Performance e na forma prevista nos Paragrafos abaixo,

Paragrafo Primeiro Para fins de calculo da Taxa de Performance Pro Rata,
devera ser realizada a avaliacdo do Empreendimento com data-base no Gitimo dia Otil
anterior & data da destituicdo/substituicdo sem Justa Causa do Gestor, considerando
o valor liquido que seria recebido pelo Fundo em gvenwai alienacio do
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Empreendimento. A avaliagio do Empreendimento agui referida devera ser realizada
em observancia ao Artigo 53° abaixo, por duas empresas avaliadoras independentes,
uma inditada pelo Gestor e a outra pelo Administrader, sendo que o valor a ser
utilizado ser4 o resultado da média aritmética dos valores calculados por cada uma
das referidas empresas. Se os resultados das avaliagdes realizadas pelas duas
empresas acima referidas diferirem em mais de 10% (dez por cento), serd contratada
uma terceira empresa avaliadora dentre uma lista de 3 {trés) nomes, indicada pelo
Gestor e aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas, e o valor a ser utilizado sera a
média aritmética dos trés valores calcutados pelas trés empresas avaliadoras.
Considerar-se-& o valor resultante das avatlacOes acima referidas como o valor de
venda do Empreendimento gue seria distribuide aos Cotistas na data da
destituicao/substituicAo do Gestor sem Justa Causa, subtraidos os passivos e as
obrigacdes do Fundo na referida data, de modo tjue sera devida ao Gestor a Taxa de
Performance Pro Rata 2 ser calculada da mesma forma gue a Taxa de Performance
descrita no Artigo 28° acima seria calculada caso o Gestor ndc  fosse
destituido/substituido Sem Justa Causa, ou sefa, a Taxa de Perfermance Pro Rata sera
igual a 20% {vinte por cento) sobre guaisquer montantes fue seriam pagos aos Cotistas
resultantes de distribuigdes de rendimentos, de resultado e/ou de amortizacao de
Cotas do Fundo que excederem em 100% (cem por cento) o Capital Investido corrigido
pelo Hurdle, até a data da destituicho/ substituiche do Gestor sem Justa Causa.

Paragrafo Segundo A Taxa de Performance Pro Rata deverd ser considerada
remuneracao do Gestor e, desta forma, tespesa do Fundo, independentemente de
qualquer performance e avaliacdo futura dos investimentos e da rentabilidade do
Fundo, devendo seu valor ser atualizado pelo Hurdle até a data de seu efetivo
pagamento pelo Fundo ao Gestor destituido/substituido, desde que sua cobranca £ a
cobranga da Taxa de Performance sejam feitas por periodo, no minimo, semestral e
apds & deducBo de todas as demais despesas do Fundo, inclusive da Taxa de
Administragao.

Paragrafo Terceiro A Taxa de Performance Pro Rata deverd ser paga pelo Fundo
a0 Gestor em até 120 {cento e vinte) dias contados da data da
destituicao/substituicio do Gestor sem Justa Causa.

Paragrafo Quarto Na hipdtese de o Fundo n3o possuir disponibilidades
suficientes para o pagamento da Taxa de Performance Pro Rata no prazo previsto no
paragrafo anterior, o Fundo deverd destinar todos os recursos liquidos disporiveis
para tal liquidacao,

Paragrafo Quinto Havendo a contratacdo de novo gestor pele Fundo para
substituir o Gestor destituido/substituido sem Justa Causa, ser-lhe-d devida pelo

Funde a Taxa de Performance calculada com base no Artigo 2{%" subtraido o valor pago
‘ﬁ H
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pelo Fundo ao Gestor destitufdo/substituido sem Justa Causa a titulo de Taxa de
Performance Pro Rata, corrigido pelo Hurdie, desde a data de pagamento da referida
Taxa de Performance Pro Rata ao Gestor destituido/substituido sem Justa Causa.

Artigo 30° O Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou de saidal” o

CAPITULOD XlIl - DAS COTAS

Artigo 31°  As Cotas do Fundo serio de classe Onica. As Cotas do Fundo correspondem
a fragbes ideais de seu patriménio, sho escriturais e nominativas e nio sio resgataveis,

Artigo 32° O valor patrimonial das Cotas, apés o inicio das atividades do Fundo, sera o
resultante da divisio do vator do Patriménio Liquido do Fundo no fechamento do dia pelo
nimera de Cotas em circulagio, calcutado diariamente, nos termos do estabelecido no
Artigo 53° deste Regulamento,

Artigo 33°  Para fins deste regulamento, ndo sio considerados dias (teds: (i) sdbados e
domingos; (it} feriados do catendario financeiro; (iif} feriados de ambito nacional; (iv)
feriados no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de Sio Paulo; e {v) dias em que ndo houver
expediente na BM&FBOVESPA.

Artigo 34°  As Cotas do Fundo serfio mantidas em contas de depésito em nome de seus
Cotistas perante o Custodiante, na qualidade de escriturador, e o extrato da conta de
deposito, representado por ndmero inteiro de Cotas, comprovara a propriedade e a
quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 35°  Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos 2 econdmicos idénticos.

Paragrafo Primeiro 0 Cotista do Fundo, nos termos da legislacio aplicavel:

l. nac poderd exercer qualquer direito real sobre ativos imobilidrios ou sobre
ativos de liquidez integrantes do patriménio do Fundo; e

H.  pnao responde pesscalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos imdveis e ao Empreendimento detidos direta ou indiretamente
pelo Fundo, salvo quanto & obrigacio de pagamento das Cotas que subscrever,

Paragrafo Segundo Nos termes do Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da
instrucao CVM n® 472, o Cotista néc podera requerer o resgate de suas Cotas,
"y f
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CAPITULO XIV - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAOD E INTEGRALIZACAD DE COTAS

Artige 36° O patrimdnio do Fundo serd formade pelas Cotas, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condicbes de emissdo, distribuicao, subscricio,
integralizaco, remuneracio e amortizacao descritos neste Regulamento e no Suplemento
referente a cada erdssio de Cotas.

Paragrafo Unico O patrimdnio iniciat do Fundo sera fermado pelas Cotas da 1%
Emissdo, nos termos do Suplemento da 1° EmissBo, anexo | a este Regulaments
{("Anexo ™),

Artigo 37°  As Cotas de cada emissao do Fundo serio objeto de (i) oferta piblica de
distribuico, nos termos da Instrucio da CYM n® 400 ou {H) oferta plblica com esforgos
restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucio da CVM n® 476, respeitadas, ainda, em
ambos os casos, as disposices da Instrucdo CVM n° 472, conforme o previsto no
respectivo Suplemento,

Paragrafo Primeiro As Cotas de cada emissio deverfo ser totalmente
distribuidas no prazo estabelecido no respectivo Suplemento, observados o disposto
na Instrucao CVM n® 472 e na Instrugio CVM n® 400 ou na Instrugaio CYM n° 476,
conforme o <aso.

Pardgrafo Segundo Enquanto nBo se encerrar a distribuicao das Cotas de cada
emissdo, as importancias recebidas na integralizacao serdo depositadas e tnstituicao
financeira autorizada a receber depésitos em nome do Fundo o aplicadas pelo
Administrador em Ativos de Liguidez, em conformidade com o disposto neste
Regulamento.

Artigo 38° Ao subscrever Cotas do Fundo, ¢ subscritor devera assinar, por meio da
instituicBe intermediaria contratada para realizar a distribuicdo das Cotas, o respectivo
Botetim de Subscricéo.

Paragrafo Unico Adicionalmente, no ato da subscricio primaria de Cotas do
Fundo, o Cotista devera assinar por meio da instituicio intermedidria contratada pelo
Administrador para realizar a distribuicio das Cotas, o Termo de Adesio ao
Regulamento e ciéncia de risco do Fundo, por meio do quat atestard (i) que recebeu
exemplar do Regutamento e, se houver, do prospecto do Fundo, (i) que tomou
ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicao de
sua Carteira, da Taxa de Administracio, da Taxa de Custddia, da Taxa de
Performance, da Taxa de Performance Pro Rata e outros encargos do Fundo, dos
riscos assoclados ao investimento no Fundo, bem como da possibilidade de ocorréneia
de variacao e/ou perda, parcial ou totat do capitat investido, § (igii) que esta ciente
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das disposicdes contidas neste Regulamento e, se aplicdvel, no prospecto do Fundo,
ou, em se tratando de Cotas objeto de oferta restrita {#) de que a oferta restrita nao
foi registrada perante a CVM e (b) de que as Cotas estio sujeitas as restrigdes de
negociacao previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Artigo 39°  As Cotas de cada Emissiio deverdo ser integratizadas em moeda corrente
nacionat, nos termos do respectivo Suplemento e, se aplicivel, do prospecto,

Paragrafo Primeiro Nao serd admitida a integralizacio de Cotas em imoveis,
direitos relativos a imaveis, bern como titulos e valores mobiligrios,

Paragrafo Segundo 0 prece de integralizagdo das Cotas do Fundo serd
determinado no respectivo Suptemento.

Artigo 40° O Fundo podera realizar novas emissées de Cotas mediante deliberacio da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeirp 0 valor de emissio das Cotas das novas emissées devera ser
fixado pela Assemblefa Geral de Cotistas, tendo-se em vista: (i) o valor patrimoniat
das Cotas do Fundu, representado pelo quociemte entre o valor do Patriménio Liguido
contabil atualizado do Fundo e o n(mero de Cotas emitidas a €poca; (i) o valor de
mercado do Empreendimento que podera ser apurado mediante laudo de avaliacdo a
sef realizado por empresa especializada aprovada pelo Administrader; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; e (iv) o valor de mercado das Cotas do
Fundo. A Assembteia Geral de Cotistas que aprovar novas emissées de Cotas podera
aprovar a subscricAo parcial das Cotas ofertadas publicamente, estabelecendo o
montante minimo de subscricdo para cada emissdo, com o cancelamento das Cotas
nac colocadas, nos termos da regulamentacio em vigor.

Paragrafo Segundo Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com
subscricao parcial, e ndo seja atingido o rmontante minimo estabelecido no respectivo
Suplemento, a referida oferta de distribuicio de Cotas serd cancelada. Se houver
integralizacdo de Cotas e a oferta vier a ser cancelada, o Administrador e/ou o
coordenador tider da distribuicio, conforme o caso, estara obrigado a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcio das Cotas por eles
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros aportados no Fundo acrescidos de
eventuals rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo ng periodo,

Paragrafo Terceiro Os Cotistas do Fundo terdc direito de preferéncia para
subscrever as novas Cotas, na proporciio de suas respectivas participacdes no
patriménio do Fundo, fazendo jus ao direito de preferéncia os Cotistas que estiverem
inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depéy;gto como Cotistas na
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data da realizacBo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar e autorizar a
emissdo das novas Cotas.

Paragrafo Quarto O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera
ser exercido pelo Cotista em prazo nio inferior a § {cinco) dias Oteis & ndo superior a
10 (dez) dias {teis a ser previamente informado aos Cotistas, pelos mesmos meios
utilizados para a divulgaciio de informagdes relativas ao Fundo, nos termos do
Capitulo XX abaixe.

Paragrafe Quinto As informacbes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que
aprovod a nova emissao de Cotas, bem como ¢ instrumento de confirmacdo do
exercicio do direite de preferéncia pelo Cotista, estardo disponivels a partir da data
da Assembleia Geral de Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o
Administrador enviard tais documentos aos Cotistas no prazo méaximo de 05 (cinco)
dias (teis da realizacio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Sexto As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas existentes.

CAPITULO XV - DA NEGOCIACAQ DAS COTAS

Artigo 41°  As Cotas integralizadas serdo admitidas & negaciacdo  secundaria
exclusivamente no mercado de bolsa de valores administrade pela BMEFBOVESPA,
observado o disposto nos Pardgrafos abaixo e eventuais restrigbes previstas no respectivo
Suptemente. A este respeito, recomendamos a leftura dos fatores de risco previstos no
Anexo Il deste Regulamento, em especial o “Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo™.

Paragrafo Primeire As Cotas do Fundo ndo poderBo ser alienadas fora do
mercado onde estiverem registradas & nesociacio, salvo em caso de transmissdo
decorrente de lef ou de decisao judicial.

Paragrafo Segundo Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado
secunddric apds (i) a integralizacio das Cotas, (if) a devida autorizacdao da
BMBFBOVESPA e (iif) o inicio do funcionamento do Fundo, nos termos do Artigo 5° da
Instrucdo CVYM n® 472, ou, ainda, (iv) caso as Cotas sejam ofertadas publicamente com
esforcos restritos de distribuicBo, nos termos da Instruggo da CYM n® 476, o decurso
do prazo de 90 (noventa} dias da subscricdo das Cotas pelos investidores.

Paragrafo Terceiro Os Cotistas ndo terde direito de preferdncia na aquisicao das

Cotas negociadas no mercado secundario, as quals poderdo ser livremente alienadas a
terceiros adquirentes, conforme dispasto neste Artigo 41°, o, \
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Paragrafo Quarto A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operacio
realizada no mercade secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa
ciéncia e concordancia aos termos e condicbes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicdvel, em especial: () as disposices relativas 4 politica de investimento; e {ii)
aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficande obrigado, a partir da data da
aquisicao das Cotas, aos termos e condicdes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel.

Paragrafo Quinto Cabera & instituicho intermedidria verificar se o investidor
interessade em adquirir Cotas do Funde em mercado secundario e a transacao a ser
realizada por este atende ags requisitos estabelecidos neste Regulamento.

CAPITULO XVI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 42° O Fundo distribuira até o 7° {sétimo) dia (tit de cada més acs Cotistas que
estiverem inscritos no registro de cotistas ou registrados na conta de depésitc como
Catistas no 1° {primeiro) dia 0til do mesmo més, pelo menas 95% (noventa e cinco por
cento} do resultado liquids financeiramente realizado no més anterior, apurado segundo
regime de caixa, com base em balancete, a titulp de antecipacao dos resultados a serem
distribuidos semestralmente em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Eventualmente, podera haver distribuicio de rendimentos em pericdicidade diversa,
desde que aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico Entende-se por resultado liquido o produto decorrente do
recebimento das receitas dos rendimentos advindos do Empreendimente acrescido dos
rendimentos recebidos oriundos de aplicacbes em Ativos de Liquidez, deduzido da
constituicho de Reserva de Caixa e das despesas operationais incorridas peto Fundo.

Artigo 43° O Fundo constituird uma Reserva de Caixa para suportar os encargos
previstos no Artigo 54° deste Regulamento, cujos recursos serio investidos em Ativos de
Liquidez,

Paragrafo Unico O wvalor da Reserva de Caixa sera estabelecido
discricionariamente pelo Administrador,

Artigo 44° O Administrador manterd os registros contdbeis permanentemente
atualizados, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas pagas e/ou distribuidas aos
Cotistas em virtude de amortizacio de Cotas e distribuicio de resultados, nos termos
deste Regulamento.

o,
CAPITULO XV - DA LIQUIDACAO DO FUNDO \
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Artigo 45° O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado e serd tiquidado (i} na
hipbtese de nao ser distribuida a totalidade das Cotas da 1* Emissdo de Cotas do Fundo,

ou (ii} mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas convocada para esta
finalidade.

Pardgrafo Primeiro No caso de dissolucdo ou liquidacia, o valor do patrimdnio
do Fundo sera partithado entre os Cotistas, em até 10 (dez) dias (teis apds a
atienacdo de seus ativos, na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as
despesas do Fundo.

Parégrafo Segundo O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas,

Artigo 46°  Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir parecer sobre a demonstracio da movimentacdo de Patriménio Liguido,
compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstracoes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidacdo do Fundo, conforme o caso.

Paragrafo Unico Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes
financeiras do Fundo a analise quanto a terem os valores dos resgates side ou ndio
efetuados em condigbes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente,
bem como quanto & existéncia ou niio de débites, créditos, ativos ou passivos nao
cantabilizados.

Artigo 47°  Apds a partilha de que trata o Paragrafo Unico do Artigo 46° acima, os
Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveds pelos processos judiciais e administrativos
do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo
de qualquer responsabilidade ou énus, exceto em caso de comprovado dole ou culpa de
Administrador ou de outros prestadores de servico, conforme o caso.

Paragrafo Primeiro Nas hipéteses de liquidacio ou dissolucao do Funde, renfincia
ou substituicio do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar
itnediatamente a respectiva substituicio processual nos eventuais processos judiciais
e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do
respectivo processo.

Paragrafo Segundo Os valores provisionados em relacio aos processos judicials
ou administratives de que o Fundo seja parte ndo serdo objeto de partilba por ocasio
da liquidacdo ou dissoluglo, até que a substituicio processual nos respectivos
processos judicials ou administratives seja efetivada, deixande o Administrador de
figurar como partes dos processos.

Artigo 48° O Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou
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reniincia, serd responsdvel por qualquer depreciagdo dos ativos do Fundo, ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa,

Artigo 49°  Apéds a partilha dos ativos do Fundo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVYM, no prazo de 15
{quirze) dias, da seguinte documentacao;

L. 0 termo de encerraments firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral gue tenha deliberado a
ligquidacio do Fundo, quando for o caso:

. a demonstracio de movimentacdo de patrimBnio do Fundo a que se refere o
caput, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

IH. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica.

CAPITULD XVl - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS £ DO EXERCICIO SOCIAL DO
FUNDQ

Artigo 50° O Fundo terd escrituragio contabil propria, destacada daguela relativa ao
Administrador.

Artigo 51° O Fundo terd exercicio social com duracdo de 12 {doze) meses, com
encerramento em 31 de dezembro de cada ano, quando serfic levantadas as
demonstrages financeiras relativas ao perioda findo.

Artigo 52°  As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas &5 normas de

escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serfo auditadas
anualmente peto Auditor Independente.

CAPITULO XiX - PATRIMONIO LIQUIDOD

Artigo 33° O Patrimdnio Liquido do Fundo corresponde & soma algébrica dos ativos
integrantes da Carteira do Fundo, mais s valores a receber, menos as exigibilidades,

Paragrafo Unico Os ativos do Fundo serlo avaliados na forma da regulamentacdo em
vigor, de acordo com os procedimentos adotados pelo Custodiante, na qualidade de
instituicdo responsdvel pela contabilidade dos ativos integrantes da Carteira do

30

169




GOF, de Bew, de Titulas » Dooume

G wapia vey

Funde, os quais estio definidos no manual de avaliagdo e precificagio de ativos
adotado pelo Custodiante e alterado de tempos em tempos.

CAPITULO XX - DOS ENCARGOS DO FLINDO

Artigo 54°  Constituirio encargos do Fundo as seguintes despesas, que the poderiio ser
debitadas peto Administrador:

R Taxa de Administragdo, Taxa de Performance e Taxa de Performance Pro
Rata, previstas no Capitulo Xl deste Regulamento;

. taxas, impostos ou comtribuiches federais, estaduais, municipais ou
autarquicas gue recafam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes do Fundo;

. gastos com o registro de documentos em cartdrio, correspondéncia e outros
expedientes de interesse do Fundo, inclusive cornunicacdes aos Cotistas
previstas peste Regulamento ou na legislacio aplicavel;

¥, gastos de distribuicio primaria de Cotas do Fundo, bem como com seu
respectivo registro para negociacio em mercado organizado de valores
maobiliarios;

V.  honorarios ¢ despesas do Auditor independente encarregade da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

VI.  comissies e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo
despesas relativas & compra, venda, locacio ou arrendamento dos iméveis GLe
componham seu patriménio;

Vil.  honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacio que the seja eventualmente imposta;

VIH. honorarios e despesas relacionadas 3 contratagio de, se for o caso, {i)
consultoria especializada, envolvendo a anédlise, selecio e avaliacdo de
investimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a Carteira do
Fundo e (i) empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a
exploragado do direito de superficie e a ccmercializagﬁc dos respecfivos
imoveis; % \
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IX. gastos derivades da celebracio de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos nap coberta por apdlices de segura,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dole do Administrador no
exercicio de suag funcdes;

X.  gastos inerentes 3 constituicio {incluindo o reembolso de despesas pré-
operacionais), nova emissdo de Cotas, fusdo, incorporagio, cisdo,
transformaco ou liquidacio do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas:

Xi. Taxa de Custddia de titulos ou vatores mobilidrios do Fundo;

Kl gastos decorrentes de avaliagfes que sejam obrigatdrias, nos termos da
legistacdo aplicavel;

Al contribuicao anual devida as bolsas de valores ou s entidades do mercado de
balcdo organizado em gque o Fundo tenka suas Cotas admitidas & negociacio;

XIV. gastos necessaris & manutencio, conservacao e reparos de imdveis
integrantes da patriménic do Fundo;

X¥. prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas & transferéncia de
recursos de Fundo entre bancas;

XV1. despesas com a contratagdo de terceiros para prestar servicos legais, fiscals,
contibeis e de consuttoria especializada;

XVl despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direita de
vato do Fundo pelo Administrador ou Gestor ou por seus representantes
legalmente constituidos, em assembleias gerais dag companhias nas quais o
Fundo detenha participagio ou de ativos financeiros que contemplem o
direito de voto em assembleta; e

XVIH, taxas, mensalidades, contribuicdes e ou qualsquer outras despesas relativas
ao Fundo, devidas a entidades reguladoras ou auto-reguladoras, pliblicas ou
privadas, dos mercados financeiros e de capitais,

Paragrafo Primeiro Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste
Regulamento ou na legislacio aplicdvel como encargos do Fundo deverdo correr por
conta do Administrador.
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CAPITULO XXI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 557 Compete privativamente 3 Assembleia Geral de Cotistas:

L. tomar, anualmente, as contas relativas ac Fundo e detiberar sobre as
demonstragdies contabeis apresentadas pelo Administrador;

. deliberar pela alteracdo do Regulamento do Funde;

. deliberar pela destituicio ou substituico do Administrador e/ou do Gestor,
bern como a escotha de seus respectivos substitutos;

V. deliberar sobre realizatio de novas emissées de Cotas;
V.  deliberar sobre a fusdo, incorporacae, cisdo e transformacgio do Fundo;
VI.  deliberar sobre a dissolucio e liquidagae do Fundo;

VH. deliberar pela alteracdo do mercado em que as Cotas serde admitidas a
negociacdo;

YIH. deliberar pela aprovacdo do laudo de avatiagio de bens ¢ direitos utilizados
ra integralizacio das Cotas do Fundo, s aplicavel;

X. deliberar pela eleicao efou destituicao de representante dos Cotistas;

X.  deliberar sobre aumento das despesas e encargos do Fundo de que trata o
Artigo 54° deste Regulamento;

Xl detiberar sobre a alteracio do prazo de duragao do Fundo;

X analisar situagfes que possam caracterizar conflito de interesses entre o
Fundo e ¢ Administrador e/ou Gestor;

Xili. deliberar sobre Proposta(s) de Investiments e/ou Proposta{s) de
Desinvestimento apresentadas pelo Gestor, aprovando ou naec as referidas

propostas; e

Xi¥. deliberar sobre a alteragdo do quorum de instalagho e deliberacio da
Assembleis Geral de Cotistas,

Artigo 56°  Este Regulamento podera ser alterado, ir;dependent@we?te da Assembieia
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Geral de Cotistas, sempre que tal alteracac decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais oy
regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo de dados cadastrais do Administrador,
devendo ser providenciada a comunicagéo aos Cotistas no prazo de 30 {trinta} dias.

Paragrafo Unico A alteracdo do Regulamento somente produzird efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas
ou do ato unilateral do Administrador, conforme o caso, e do Regulamento
consolidade do Fundo.

Artigo 57° A corvocacio da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-3
mediante correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim,
ser utilizado qualquer meic de comunicacio cuja comprovacao de recebimento pelo
Cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de
correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrénico (e-mail), do
qual constarBo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd realizada tal
Assembleia Geral de Cotistas e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo Primeiro A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deverd ser
realizada por correspondéncia encaminhada a cada Cotista, com pelo menos 10 (dez)
dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagao,

Paragrafo Segundo Da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devem
constar, na ordem do dia, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada,
bem como todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de detiberacio da Assembleta Geral
de Cotistas.

Paragrafoc Terceiro A presenca da totalidade dos Cotistas do Fundo supre a falta
de convocacio.

Paragrafo Quarte A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada pelo
Administrador ou por Cotistas que detenham no mirimo 5% {cinco por cento) do total
das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, se houver.

Paragrafo Quinto C Administrador deve colocar todas as informacoes e
documentos necessarios ac exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na
rede mundial de computadores, na data de tonvocagio da Assembleia, e manté-los 14
até a sua realizagao.

Paragrafo Sexto O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista
pode examinar os documentos pertinentes A proposta a ser submg;ida & apreciagdo da
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Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 58° A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a ﬁfééenga de
titular de pelo menos 01 (uma) Cota e a cada Cota serd atribuido o direito a 01 (um)
voto, sem prejuizo de eventual restrican de voto nos termos deste Regulamento.

Artigo 59°  As deliberacBies da Assembleia Geral de Cotistas serfio tomadas por maioria
de votos dos Caotistas presentes, com excecdo {a) das deliberacdes relativas as matérias
previstas nos incisos I, V, VIll e Xil do Artigo 55° , que dependerio da aprovagac de
Cotistas que representem metade, no minimo, das Cotas emitidas, e que pertencam a
Cotistas aptos a votar na Assembleia Geral de Cotistas nos termos deste Regulamento.

Artigo 60°  Somente poderic votar na Assemblein Geral de Cotistas 0s (otistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocacao, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (umj ano.

Paragrafo Primeiro Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita
ou eletrénica, desde que {i) referida comunicacdo seja recebida pelo Administrador
até o inicio da respectiva Assembleia Gerat de Cotistas e {il} conste tal previsao na
convocacac da Assembleia,

Paragrafo Segundo As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser
aprovadas mediante processo de consulta formal realizada pele Administrador por
escrito, via carta, fax ou e-mail, sem necessidade de Teunido, caso em gue os Cotistas
terdo o prazo de até 10 (dez) dias tefs, contados do recebimento da consuita, para
respondé-la ao Administrador.

Faragrafo Terceiro Da consulta deverdo constar tedas as informagfes
necessdrias ou apropriadas para o exercicio do direito de voto do Cotista,

Paragrafo Quarto Os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido
na consulta serdo considerados como se tivessem se abstido de votar,

Paragrafo Quinto Salvo motivo de forca maior, a Assermnbleia Gerat de Cotistas
tealizar-se-d no local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade
de efetuar-se em outro lugar, a convocacdo indicara, com clareza, o tugar da reuniao,
que, em nenhum caso, podera ser fora da localidade da sede do Administrador. Nio
obstante o acima, us Cotistas poderdo participar da Assembleia Geral por meio de
teleconferéncia ou videocorferéncia, conforme as instruches fornecidas pelo
Adrministragdor na respectiva convocacao.

.
Artigo 61°  Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: }

;,1
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R o Administrador e o Gestor;
. os socios, diretores e funcionarios do Administrador, do Gestor;

Hi.  empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e
funcionarios; e

V. o5 demais prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarics.

Paragrafoe Unico N&o se aplica a vedagdo prevista neste Artigo quando houver
aquiescéncia expressa da majoria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleta Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assemnbleia em que se daré a permissio de voto,

Artigo 62° A Assembleia Geral de Cotistas pode, a gualquer momento, nomear um oy
majs representantes para exercer as funcoes de fiscalizagio e controle gerencial dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas ao qual nao sera

devida nenhuma remunera¢iio pelo Fundo,

Paragrafo Unice Somente podem exercer as fungdes de representante de
Cotistas pessoas fisicas ou juridicas que atendam aos seguintes requisitos:

f, ser Cotista, ou profissional especialmente contratado, indicado pela
Assemnbleia Geral de Cotistas, para zelar pelos interesses do Cotista;

. nao exercer carge ou funcdo no Administrador, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligada ou outras sociedades sob controte
comum, od prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

Hi.  ndo exercer cargo ou fungdo em sociedades relacionadas direta ou

indiretamente com os Atives Imobilidrios, ou prestar-lhe assessoria de
gualguer natureza.

CAPITULO XXIi - DA DIVULGACAQ DE INFORMAGOES

Artige 63° O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o
Fundo:

. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento flo més:

o
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Hi,

v,

Vi,

a} valor do patrimnio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabitidade
do periodo;

b) valor dos investimentos do Funde, incluinds discriminacio dos bens e
direitos integrantes de seu patriménio;

trimestratmente, até 30 {trinta) dias apos o encerramento de cada trimestre,
informagGes sobre ¢ andamento das obras e sobre o valor tofal dos
investimentos j& realizado no Empreendimento, até a conclusic e entrega da
construgdo;

até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacao das
demandas judicials ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de
Cotistas ou desses contra a Administracdo do Fundo, indicando a data de
inicio e a da solugdo final, se houver,;

até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primetire semestre:

a) demonstragdes do fluxo de caixa do periode;

b) relatorio do Administrader, ebservade o disposto no Pardgrafo Segundo
abaixo;

anuatmente, até 90 (noventa) dias apos ¢ encerramente do exercicio:
a) as demonstracdes financeiras;

b) o relatério do Administrador, observado o disposto no Paragrafo Segundo
abaixn; e

€) ¢ parecer do Auditor Independente;

até€ 8 {oitn) dias apos sua acorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de
Cotistas.

Paragrafo Primeiro O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em
sua pagina na rede mundial de computadores, o Regulamento do Fundo, em sua
versiio vigente e atualizada.

Paragrafc Segundo Os relatorios previstos na alinga "b” do incisc IV e alinea "b)"

do inciso V do caput deste Artigo devem conter, no minimo: 0
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R descricio dos negéeios realizados no semestre, especificande, em relacdo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, e a origem dos recursos investides, bem como a rentabilidade
apurada no periodo, conforme relatérig disponibilizado peto Administrador e
elaborado pelo Gestor;

. programa de investimentos para o semestre seguinte, a ser disponibilizado
pelo Administrador e elaborado em conjunto com o Gestor;

HL.  informacOes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados 2m sua
etaboracdo, a serem disponibilizadas peto Administrador e elaborade em
conjunto com o Gestor, sobre;

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se
toncentrarem as operacbes do Fundo, relativas ao semestre findo, conforme
relatdrio disponibilizado pelo Administrador e elaborado em conjurto com o
Gestor;

b} as perspectivas da administracio para o semestre seguinte; e

¢} ovalor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluinda o
percentual médio de valorizagio ou desvatorizaco apurado no periodo, com base
na Oltima analise téenica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em
observéncia de critérios que devem estar devidamente indicados no relatorio;

V.  relacio das obrigacfes contraidas no periodo;
V.  rentabilidade nos (ltimos 4 (quatro} semestres;

¥l ovalor patrimonial das Cotas, por ocasiao dos balancos, nos tiltimos 4 {guatro}
sernestres calendario; e

Vil a relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 02 (dois) Gttimos
exercicies, especificando vator e percentual em relacio ao Patriménio Liquido
médio semestral em cada exercicio,

Artigo 64° O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas em sua pagina na rede
mundial de computadores os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais
sobre o Fundo:

I. edital de convocatdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
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Cotistas, no mesmo dia de sua convocacio;

. até 8 {oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinria
de Cotistas;

HI.  prospecto, se aplicdvel, nos casos de ofertas piblicas registradas na CVM,
material publicitario e andncios de inicio e encerramento de oferta plblica de

distribuicko de Cotas do Funda, nos prazos estabelecidos na Instrucio CVM n®
400; e

I¥. fatos relevantes.

Paragrafo Primeiro A divulgacio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata,
de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informacées gue
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas
do Fundo, sendo vedado ac Administrador valer-se da informacio para obter, para si
ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo Segundo Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusio de
quaisquer outras hipoteses, a alteraciio no tratamento tributario conferido ao Fundo
ou aos Cotistas.

Artigo 65° A publicacio de informagdes referidas no Artigo 63° e Artigo 64° acima
deve ser realizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadares e
mantida disponivel aos Cotistas e sua sede,

Paragrafo Primeiro Os documentos e informagdes relativos ao Fundo estdo
disponiveis nos enderegos fisica e eletréinico do Administrador, a saber: Cidade de Sac
Paulo, Estado de S53c Paulo, na Avenida Pautista, n® 2.300, 11° andar e
www.calxa.goy. br, opedo “Downloads”, item “Aplicagdo Financeira”, subitem “Fl

DOMO™, ou pelo e-mail gedef@caixa,. qov.br.

Paragrafo Segunde O Administrador deverd, ainda, simultaneamente 2
publicacao referida ne caput, enviar as informacdes referidas no Artigo 63° e Artigo
64° acima 2 entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
Fundo sejam admitidas & negociagao, bem como & CVM, por meio do Sistema de Envio
de Documentos disporivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores

{website; vwww, cvm.gov. brl.

Artige 66° O Administrador devera enviar a cada Cotista:

. no prazo de até 8 {oito) dias apés a data de sua reagza\i;‘éc, resumo das

o "
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decisbes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;}
Fe

I semestralmente, no prazo de até 30 {trinta) dias a partir do encerraments do
semastre, o extrato da conta de depdsito das Cotas, acempanhado do valor do
patrimbnio do Fundo no infcio e no fim do periodo, o valor patrimonial da
Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das
Cotas no inicio e no finat do periodo & a movimentacio ecorrida no mesmo
intervalo, se for o case: e

L. anualmente, até 30 de marco de cada ano, informac@es sobre a quantidade de
Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimondal, bem como o
comprovante para efeitos de declaracio de imposto de renda,

Artigo 67°  Nos termos do Artige 15, incise XXIi, da InstrucBo CYM n® 477, o
Administrador compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante,
quatquer evento que acarrete a alteracio no tratamenta tributdrio apticavel ao Fundo
e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas néo se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na
hipotese do investimento do Fundo ser passivel da isencdo prevista nos termos do Artigo
3°, Pardgrafo Unico, da Lein® 11. 033/04, caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne
inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de
bolsa ou de balcdo organizado.

Parigrafo Primeire O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterads a
gualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador
adote ou possa adotar, em caso de alteragio na legistaciio tributdria vigente.

Paragrafo Segundo Ainda, o Administrador informard o Cotista que for pessoa
fisica cujas Cotas passem a representar participacéo superior a 10% (dez por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo, a fim de que este possa tomar as providéncias que
entender cabiveis,

CAPITULO XXIll - POLITICA BE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

Artiga 68° O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em reunides de
s6cios e assembleias referentes aos Ativos de Liguidez integrantes da carteira do Fundo,
sendo que o Gestor exercera seu direito de voto em todas as referidas reunides ou
assembleias.

Paragrafo Primeirp As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto
serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa governanca, mediante a
observancia da politica de voto, com o objetivo de preservar os i{gteresses do Fundo,
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nos termos da regulamentacio aplicavel as atividades de administracao de carteiras
de titulos e vaiores mobitidrios,

Paragrafo Segundo A politica de voto de que trata este Artigo 68° ficard
disponivel para cansuita piblica na rede mundial de computadores, na seguinte
pagina do Gestor: http:/ Ivewwe. claritas com. br/site finternas. asplareas1 Bid=43,

CAPITULO XXIV - DO FORO

Artigo 69°  Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio
ou do incapaz exercera os direitos e curmprird as obrigaces, perante o Administrador,
que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais.

Artigo 70°  Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico
uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Artige 71° A subscrico de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisicio no mercado
secundario, configura, para todos os fins de direito, sua expressa cidncia e concordancia
com todas as cldusulas do presente Regulamento, a cujo cumprimento estara
automaticamente obrigado a partir da aquisicio de Cotas.

Artigo 729 Fica eleito o foro da Justica Federal, Se¢do Judiciaria do Distrito Federal,
com expressa rendncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
dirimir quaisquer questdes relativas ao Fundo, bem como com relacio ao seu
Regulamento.

580 Pauloe/SP, 01 de julko de 2013.

Pois \-- ‘}m

‘CAIXA ECONOMICA FEDERAL | | ARCS HASHMCTO
i ]
;Jﬁ“ét?““"“ Administrador o Gerorte ;@‘9‘5;_&'“‘ :
watr (67,2870 GH G"‘E‘g"m"m‘“” FEDERAL
GEDEF/ MLISH CAKA
CAIXAZEONDMICA FEDERAL
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Atendimento ao Cotista: 0800 726 0101
Quvidoria Caixa: 080D 725 7474
Atendimento a pessoas com deficiéncia auditiva; 0800 726 2492
wWww.Caixa.gov.br
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Anexo | ao Regulamento do DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fif
SUPLEMENTO DA 17 EMISSAO DE CDTAS?
DOMD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO—FII~

Este Suplemento se refere & 1° Emissdo de Cotas do DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII {"Fundo”), que ¢ regulade por seu Regulamento, do qual este
Suplemento é parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir
descritas;

1. PUBLICO ALVO: Investidores em geral, que busquem investimentos relacianades ag
objetu do Fundo descrito no Capitulo V de seu Regulamento, estejam aptos a investir
nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a carrer os riscos
inerentes ao mercado imobilidrio, sendo admitidas: (i) pessoas fisicas, residentes ou
damniciltadas no Brasil, e pessoas juridicas com sede no Brasit ou no exterior, excefo
aquelas definidas como Investidares tnstitucionais, vedada a colocacho para clubes de
investimento (“investidores Nao Institucionais”); e (i) fundos de investimento, carteiras
administradas, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidades abertas ou
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, rtegimes priprios de
previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por
Munricipios, & companhias seguradoras, vedada a colocacdo junto a clubes de investimento
{"Investidores Institucionais”).

2. DisTRIBUICAG £ PERIODO DE DiSTRIBUICAD. As Cotas da 1° Emissio serio objeto de
oferta pablica, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, e serd liderada pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicde financeira constituida sob a forma de empresa plblica,
regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n® 7.973, de 28 de marco de 2013,
instituicae integrante do sistema de distribuicio de titules e valores mobilidrios, com
sede emn Brasilia, Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Financas e
Mercado de Capitals, situada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n® 2.300, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04
(“Cocrdenador Lider”), em regime de melhores esforcos, que podera contratar terceiros
devidamente habititados para prestar tais servicos, sempre em conformidade com o
disposto no Regulamento (“Oferta”).

2.t. O prazo maximo para a subscricao das Cotas da 1° Emissdo do Fundo ¢ de até ¢
{seis} meses contados da data da publicacdo do antncio de inicio de distribuicdo

{"Periodo de Distribuicho™).

2.2. Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrara o Boletim de Subscricio e assinard o
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Termo de Adesio, ambos diretamente com o Coordenador Lider ou por tmeic da

instituicdo intermediaria contratada pelo Coordenador Lider para realizar a distribuicao
das Cotas.

2.3, As Cotas integralizadas serdo registradas para negociacdo no mercado secundério
de bolsa de valores administrado pela BMWGFBOVESPA 5.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros ("BMEFBOVESPA"), sendo certo que as Cotas somente serfo liberadas para
negociacao no mercado secundario apds (i} a autorizacao da BMEFBOVESPA e (i) a
concessao do registro de funcionamento do Fundo pela CVM previsto no Artigo 5° da
Instrugdo CVM n® 472,

3, QUANTIDADE BE COTAS E VALOR TOTAL DA 1° EmissZ0. Serdo emitidas 175.000 {cento e
setenta e cinco mil) Cotas de classe (nica da 1* Emissdo, totalizando RS 17%.000.000,00
(cento & setenta e cinco milhdes reais), as quais deverio ser subscritas até o final do
Periodo de Distribuico abaixo indicado.

3.1. Caso nio seja subscrita a totalidade das Cotas desta 12 Emissdo, no valor de
R5175.000.000,00 (cento e setenta e cinco mithdes reais}, até o término no Pericdo de
Distribuigho, a 1° Emissiio de Cotas do Fundo serd cancelada. Nesta hipdtese o
Administrador deverd imediatamente: (i) fazer o rateio entre us subscritores dos recursos
financeiros eventuatmente recebidos para fins de integralizac8o de Cotas, nas proporcaes
das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liguidos auferidos pelas aplicactes
do Fundo no periade, se houver; e (ii) proceder & liquidacado do Fundo, anexando a seu
requeriments o comprovante de rateio referido no item (i) acima.

4. VALOR DE EMISSAD DAS COTAs. O valor unitario inicial de emissio das Cotas da 12
Emissao € de RS 1.000,00 (um mit reais) (“Valor inicial de Emissio da Cota™).

5. VALOR MINIMO DE SUBSCRICAO INICIaL, O valor minime de subscriciio inicial de Cotas
no Periodo de Bistribuicao € de RS 10,000,00 {dez mit reais) por investidor, nio havendo
limite maximo de subscricao por investidor, ficando desde & ressalvado que se o
investidor for o construtor ou s0cio de empreendimentos imobilirios investidos pelo
Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25%
{vinte e cinco por cento} das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacio
aplicavel &s pessoas juridicas; e () se houver excesso de demanda para a subscricao das
Cotas, o valor de investimento no Fundo por cada investidor podera ser inferior ao valor
minimo acima referido, conforme previste nos procedimentos da Oferta no prospecto da
Oferta.

6, INTEGRALIZAGAO. As Cotas subscritas deverdo ser integralizadas em moeda corrente
nacional, na data que vier a ser informada pelo Coordenador Lider, de acorde com o
disposto no prospecto e no andncic de inicio da Oferta, o \
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Termos e condicdes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido
quanda utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento deverd ser registrado no Cartdric de Registro de Titulos ¢
{ocumentos de Brasilia, Distrito Federal,

Sho Paulo/SP, 01 de jutho de 2013,

CADA ECONOMICA FEDERAL
Administrador

i)
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Anexo I ao Regulamento do DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO TROBILIARIO - FI' -

FATORES DE RISCO DO DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. Antes de subscrever Cotas do Fundo, os potenciais investidores devem cansiderar
cuidadosamente os riscos e incertezas a que us investimentos do Fundo e os Cotistas
estao sujeito, a luz de sua prépria situacio financeira, suas necessidades de tiquidez, seu
perfil de risco e seus objetivos de investimento, conforme adiante:

I Risco de o Fundo ndo colecar a totalidade das Cotas obieto da 17 Emissao:
Conforme disposto no Regulamento, existe a possibilidade de o Fundo ndo
entrar em funcionamento, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
objeto da 1° Emissdo ou caso a CVM nio autorize seu furcionamento. Na
ocorréncia destas hipdteses, o Custodiante e o Administrador deverio,
imediatamente, fazer o rateioc entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Funde, se houver. Em se
tratando da 1° Emissdo de Cotas do Fundo, o Administrador procedard 4
liquidac@io do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante do rateio
acima referido.

. Risco de baixa bguidez das Cotas do Fundo: As cotas de fundos de
investimenta imobilidrios possuem pouca liguidez no mercado brasiteiro, Por
conta dessa caracteristica e do fato de tais fundos serem constituidos na
forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir o resgate de suas cotas,
os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrios podem ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo
sendo estas cotas objeto de negociacio no mercado de bolsa ou de balcéo
organizade. Deste modo, o investidor deve estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de risco com baixa liquidez
no mercado secundario e que o resgates das Cotas ndo é admitido.

. Risco de concentracdo de titularidade de Cotas do Fundo: Nao hé restricio
quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Onico Cotista.

Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Onico Cotista venha a
integralizar parcela substancial de uma emiss@o ou mesmo a totalidade das
Cotas do Funde, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos  eventuals Cotistas
minoritarios. Ressalta-se que, de acordo com ¢ Inciso Il e Paragrafo Unico do
Artigo 3° da Lei n.® 11.033/04, ndo haverd incidéncia do imposto de Renda
retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relacdo acs rendimentos distribuidos por fundos de ig\vestimento imobiliario
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ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% {dez
por cento) das cotas emitidas pelo referido fundo £ cujas cotas the derem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo referide fundo, caso tais cotas sejam admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de halcio
organizade e desde que o fundo conte com, no minimo, 50 {cinquenta)
cotistas.

Risco relativo as novas emissfes de Cotas: Para que ndo haja diluican da
participacio no patriménio do Fundo, os Cotistas deveria acompanhar as
novas emissGes de Cotas do Fundo que poderdo ocorrer nas suas respectivas
participacbes no Fundo. A auséncia do Cotista na subscrican de novas Cotas
ensejard a diluigdo de sua participacio no Fundo,

Risco de desapropriacdo: O Fundo investira seus recurses preponderantemente
no Empreendimento, que esta sujeitos a riscos de desapropriacio de iniciativa
do Poder Plblico. Tal desapropriacdio, caso ocorra, podera acarretar a perda
da propriedade do imével representado pelo Empreendimente e, nao obstante
0 Fundo possa pleitear as medidas administrativas e/ou judiciais para impedir,
condicionar ou retardar o ato de desapropriagie, bem como receber o
pagamento de indenizacBo compensatoria pela desapropriacio, a
desapropriacdo podera impactar a rentabitidade e inviabilizar a continuidade
do Fundo.

Risco lmobiliario: £ a desvalorizacio do Empreendimento, ocasionado por, no
se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a
economia, (i) mudanga de zoneamento ou regulatérios gue impactem
diretamente o local do Empreendimento, seja possibititando a maior oferta de
iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro)
ou gue eventualmente restrinjam os possiveis usos do Emipreendimenta
limitando sua valorizacho ou potencial de revenda, (i} mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregiio como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes
como boates, bares, entre outros, gue resultem em mudangas na vizinhanga
piorandoc a area de influencia para use comercial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do transito que mitem, dificultem ou impecam ¢ acesso ao
Empreendimento e {v) restricbes de infragstrutura / servigos plblicos no
futuro como capacidade eleétrica, telecomunicacdes, transporte publico entre
outros; {vi) a expropriacio {desapropriacio} do Empreendimento em que ©
pagamento compensatorio nao reflita o dgio efou a apreciacdo histdrica.

Risco de ndo superacio das condicbes juridicas e comerciais relacignadas a

47

186



VIH.

compra_do Empreendimente pelo Funde: A compra do ‘Empmendimento‘béio
Fundo esta condicionada & superacdo de uma série de condiches juridicas e
comercials, Caso essas condigies ndo sejam cumulativamente atendidas no
prazo acordado entre o vendedor do Empreendimento e o Fundo, operar-se-a,
de plene direito, a resolucao do instrumento por meio do qual foi acordada
entre ambos a venda e compra do imdvel, sern que seja imputada qualquer
multa ou penatidade ou devida qualquer indenizacéo reciproca. Nesse sentido,
Caso nao seja atendida a totalidade dessas condicfes no prazo estiputado, o
Fundo nao podera adquirir o Empreendimento, o que podera acarretar a sua
liquidacao pelo Administrador, As principais condigbes juridicas retacionadas i
compra do Empreendimento sio: (i) analise peto Fundo da documentacao
retativa ao Empreendimento, ao vendedar & aos sucessivos proprietarios do
Empreendimento nos Oltimos 10 (dez) anos, que confirme a viabilidade
juridica da aguisigAo do Empreendimento pelo Fundo, bem como que a
auditoria seja considerada satisfatoria pelo Fundo, a seu exclusivo critério;
(it} apresentacdo, pelo vendedor do Empreendimentc ao Fundo, dos
documentos necessarios & conclissao da auditoria sobre o Empreendimento,
vendedor e antigos proprietdrios; (if) constituicdo ao Fundo de um
instrumento particular de outorga e prestacio da garantia de rentabilidade
minima; (iv) averbaclo junto s matriculas do Empreendimento de termo de
quitagdc e cancelamento da hipoteca que onera o imovet do
Empreendiments; e {v) obtencio de autorizacao de registro de funcionamenta
do Fundo pela CVM, apfs comprovacio junto a CVM da subsericdo e
integralizacio da totalidade das cotas da 1° Emissdo do Fundo em valor
suficiente para a aquisicao do Empreendimento, observados os prazos de
distribuicao das Cotas do Fundo.

Risco_de inexisténcia de rendimento enguanto ndo cumpridas as condicbes
para compra do Empreendimento pelo Fundo: Os investidores que decidirem
participar da oferta plblica de distribuicio das Cotas do Fundo deverao,
observadas as condicBes da oferta, subscrever Cotas e realizar a
integralizacdo no momento em que forem comunicados, pela instituicdo
participante da oferta comt a qual tenham celebrado Boletim de Subscricio,
sobre a gquantidade de Cotas que forem a eles alocadas. Mao obstante, a
compra do Empreendimento pelo Fundo estd condicionada a uma série de
condicbes juridicas e comerciais, estabetecidas entre o Fundo e o vendedor do
Empreendimento, sendo que, até que ocorra a superacio cumulativa de
referidas condigdes, o Funde nac poderd auferir qualguer rendimento
decorrente da exploracho do Empreendimentc ou do pagamento da
rentabilidade minima pela Garantidora. Nesse sentido, os Cotistas do Fundo
néo receberdo qualguer rendimento de Fundo referente ao perfodo necessario
para cumprimento das condicdes para compra do Empregndimentok ;}

i
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.
Riscos do nBo pagamento da Rentabilidade Minima: Em (que pese o
comprometimento da Garantidora assumido tom o Fundo a respeitc do
pagamento de rentabilidade minima de locacio do Empreendimento ao
Fundo, pelo pericdo de 03 (tré) anos contados da aguisicdo do
Ermpreendimento pelo Fundo, os Cotistas estardo sermpre expostos ao risco de
crédito da Garantidora, que poderd, por motivos diversos, nde honrar o
cumprimento das respectivas obrigaches, acarretando, assim, reducio da
receita do Fundo e, consequentemente, dos valores a serem distribuidos acs
Cotistas. Assim, os investidores deverio levar em consideragdo que, apesar da
mencionada obrigacdo de a empresa Garantidora estar prevista em
instrumento  devidamente formalizado com o Fundo, inclusive com a
possibilidade de aplicacio de multa e juros, tudo ealculado pro rata die desde
o vencimento e até o efetivo pagaments, em furicde do ndo pagamento de
qualguer obrigagao pecunidria prevista ou decorrente do instrumento, existe a
possibilidade de a Garantidora no honrar o cumprimento das referidas
obrigages em casy, por exemplo, de dificuldades econdmicas e financeiras
que venham a resultar em estado de insolvéncia, com a consequente
decretacdo de sua faldncia, o que acarretaria na reducdio da receita do Fundo
€, consequentemerte, do rendimento a ser distribuido aos Cotistas,

Risto de adversidade nas condicBes econdmicas nos locais onde esta
localizadg o Empreendimento: Condiches econdmicas  adversas  em
determinadas regides podem reduzir os niveis de locacio ou venda de bens
imévels, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores,
Adicionalmente, o valor de mercado do Empreendimento estd sujeito a
varfacoes em funco das condicdes econbmicas ou de mercado, de modo gue
a alteraco nestas condigdes pode causar uma diminuicio significativa no seu
valar, que pode impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo,
bem como a remuneracio das Cotas.

Risco_de lancamento de novos empreendimentos imobilidrics comerciais
préximo_ao Empreendimento: o que poderd dificultar a capacidade do Fundo
em renovar as locaches ou locar espacos para novos inguilinos, G lancamento
de novos empreendimentas imobilidrios comerciais em dreas préximas 4 que
se situa o Empreendimento poderd impactar a capacidade do Fundo em locar
ou de renovar a locacho de espagos das unidades autbnomas em condigdes
favoraveis, 0 que poderd gerar uma redugio na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo: Tendo em vista que o
Empreendimento esta em fase de comercializagio, os principais riscos
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X1V,

relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

fa) Quanto Aas receitas de locacds das unidades autSnomas do
Empreendimento:

O ndo pagamento de aluguéis pelos futuros inquilinos ou a eventual
manutencao e/ou aumento de vacincia no Empreendimento implicariio no nao
recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que 0s aluguéis serao a
sua principal fonte de receita. Além disso, na hipétese de inadimplemento de
parte substancial dos futuras inquilines, o Fundo poderd nio ter condicbes de
pagar seus compromissos nas datas acordadas, ¢ que poderd acarretar
despesas de mora e juros de atuatizagiio a tais COMPromissos,

{b} Quanto as receitas projetadas;

As projecbes de receitas do Funde s@o feitas com base em estudo de
viabilidade, realizado pela Colliers International do Brasil $/C Ltda. . Existe,
ainda, a possibilidade de tais receitas nao se concretizarem na integra no caso
de fnadimpléncia dos locatdrios ou de decisio unilateral do locatirio de
deixar o imével antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de
locacdo. Adicicnalmente, a receita do Fundo podera ser comprometida, com
reflexos adversos na remuneracio do Cotista, caso nas unidades autbnomas do
Empreendimento (i) ndoc haja substituicBo imediata ou nova locagdo a novos
inquilinos, quando do encerramento dos contratos de locagho; (i) ocorram
locaghes a valores inferiores aos projetados no referido estido de viabilidade;
ou (ifi) por algum motive, ndo haja locacBes.

Risco de vacincia: O Fundo poderd ndo ter sucesso na prospeccio de
locatdrios e/ou arrendatarios do Empreendimento, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tende em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacio, arrendamento e venda
do Empreendimento. Adicionalmente, o3 custas a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
retacionadas ao Empreendimento {os quais sio atribuidos aos locatarios dos
imaveis) poder&o comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do
Empreendimento, os recursas obtides pela cobertura do segurc dependerio da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apdlice exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas
seguradoras poderde ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condictes gerals das apdlices.
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XVIL

XVHE

XIX.

Risce de contingéncias ambientais: Eventuais contingéncias ambientais no
Empreendimento  podem  implicar em responsabilidades  pecunidrias
{indenizacBes e multas por prejuizos causados ag meio ambiente) para o
Fundo, direta ou indiretamente, circunstincias estas gue podemn afetar a
rentabilidade de suas Cotas.

Risco inerente & propriedade do Empreendimento: O Empreendimento que ird
comper o patrimdnio do Fundo poderd apresentar riscos inerentes ao
dasempenho de suas atividades, podende o Funde incorrer no pagamento de
eventuals indenizaches ou reclamagdes que venham ser 3 ele imputadas, na
qualidade de proprietario do referido imavel, o que podera comprometer os
rendimentos a serem distribuidos acs Cotistas do Funda.,

Risco de despesas extraordindrias: O Fundo, na qualidade de proprietario do
Empreendimente, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracio,
conservacio, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacSes
trabathistas, bem como quaisquer putras despesas gue ndo sejam rotineiras na
manutencae do Empreendimento. U pagamento de tais despesas ensejaria
uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco de pagamento das Cotas do Fundo em ativos: Conferme previsto neste
Regulamento, podera haver a liguidagio do Fundo em situacdes
predeterminadas, sendo que, em tais hipéteses, ha a possibilidade do produto
da liquidagae ser dado em pagamento aos Cotistas mediante a constituicao de
um condominio.

Riscos tributdrios: A Lef n®9.779, de 19 de janeire de 1999, conforme alterada
(“Lei n° 9.779/99"), estabelece que a receita operacional dos fundos de
investimento imobitidrio seja isenta de tributacio, desde que (i) distribuam,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no més
anterior, apurados segundo o regime de caixa; e i) apliquem recursos em
empreendimentos imebitiarios que nao tenham como construtor, incorporador
ou sbcio, cotista que detenha, isoladamente ou em gonjunto com pessoas a
ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento} das Cotas.
Ainda, de acordo com o Artige 3°, Paragrafo Unico, inciso 1§, da Lei n°
11.033/04, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracio de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
cotas sejam admitidas 4 negociagio exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcho organizado. O referide beneficio fiscal (i) serd
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50
fcinquenta) cotistas e (i) ndo sera concedido ao Cotist% pessoa fisica titwlar

)
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de cotas que representem 10% (dez por cento} ou mats da totatidade das cotas

ou cujas cotas the derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os
rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo
estarao sujeitas & incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte 3 aliquota
de 20% (vinte por cente), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar
a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Apesar das leis acima
referidas permanecerem em vigor desde as datas de suas respectivas
promutgacdes, ndo ha garantia de que elas ndo serdo alteradas ou que
permanecerao em vigor. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas
decorrentes da criagio de novos tributos ou de interpretacio diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacio de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo efou seus Cotistas a recolhimentos
adicionais.

XX. Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigac@es de parte a parte
estiputadas por meio de contratos plblicos ou privados tendo por diretrizes a
legislac8o em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes,
poderd haver perdas por parte dos investidores em razio do dispéndic de
tempo e recursos para eficicia do arcabougo contratual.

XXi. Risco de baixa lHguidez dos investimentos do Fundo: A apticacio do Fundo tem

peculiaridades inerentes & maioria dos fundos de investimento imobiliarios
brasileiros, tendo em vista que nac existe no Brasil a garantia de liquidez para
tais investimentos no mercado secundério. Na hipdtese de o Fundo necessitar
tu a Assembleia Geral de Cotistas deliberar por alienar quaisquer ativos de
sua Carteira, este podera nao encontrar compradores oy obter preco inferior
o esperade, provocande perda do patriménic do  Fundo e,
consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investide
pelos Cotistas.

XX, Risco de concentracdu da Carteira do Fundo: O Funde adquirird
preponderantemente o Empreendimento, ¢ que gerara wna concentragio em
sua carteira, estando este exposto aos riscos inerentes a0 Empreendimento,

XXMl Risco de crédito: As obrigagbes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdio
sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor. Eventos
que venham a afetar as condigdes financeiras dos emissores, bem como
mudancas nas condicoes econdmicas, politicas e legai?{ podem prejudicar a
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capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigagdes, o que pode
trazer prejuizos ac Fundo. ESTE FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA
SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASQ DE EVENTOS QUE
ACARRETEM O NAD PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA,
INCLUSIVE POR  FORCA DE  INTERVENCAO, LIQUIDACAD, REGIME DE
ADMINISTRACAQ  TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAQ JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

Riscos relacionados _a  fatores  macroecondmicos ou  conjuntura
macroecondmica, politica  governamental e  globalizacier O Fundo
desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita,
portanto, acs efejtos da politica econdmica praticada pelo governo federal,
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém diretamente na economia,
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governc
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e
monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragbes nas taxas de juros,
desvalorizagio da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas piblicas,
dentre outras. Essas politicas, bemn como outras condicdes macroecondmicas,
tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuacio da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacio de taxas de juros,
ou influenciar a politica fiscal vigente, poderd impactar os negcios, as
condicbes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
economia, tals como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros ou fatores externos poderm influenciar nos
resultados do Fundo. Deve ser destacado gue alguns fatores podem ocasionar
o desaquecimento de diversos setores da economia, tal come o mercado
imabiliario, principalmente em decorréncia das crises econbmicas, sejam elas
oriundas de outros paises ou mesmo do nossg, com reflexos na reducéo do
pader aquisitive em geral. Além destes riscos, o Fundo estard sujeito, entre
putros, aos riscos adicionais associados a: demanda flutuante por ativos de
base imobitiaria; competitividade do setor imobilidrie; regulamentacao do
setor imobilidrio; e tributacio retacionada ao setor imobiliario,

Risco de restricho na negociacio: Alguns titulos e valores mobilidrios que
compbem a Carteira do Fundo, incluindo titutos pdblicos, podem estar
sujeitos a restricbes de negociacic. Essas restricdes podem estar relacionadas
ao volume de operagBes, na participacao nas operages e nas flutuagdes
maximas de prego, dentre outros. Em situagdes onde tais restricbes estdo
serdo aplicadas, as condicdes para negociacdo dos ativos da Carteira, bem
como a precificacio dos ativos podem ser adversamenteﬂafetados.
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Inexisténcia de rendimento predeterminade; O Fundo ndo tem histdrico de
operacBes nem registro de rendimentos determinados. £ incerto se o Fundo
gerara algum rendimento dos seus investimentos a seus Cotistas.

. Risco relativo & rentabilidade do investimento: O investimento em Cotas do

z

Fundo € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda vanriavel, o que
pressupbe que a rentabilidade das (otas dependerd do resultado da
administracdo e do desempenho dos investimentos realizados pelo Fundo. No
caso em questdo, os valores a serem distribufdos aos Cotistas dependerao do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera da exploragado comercial do
Empreendimento objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manutencéo do Fundo. Os Cotistas do Fundo
fardo jus ac recebimento de resultados que thes sero pagos a partir da
percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios das unidades
autdnomas do Empreendimento, assim como pelos resultados obtidos pela
venda e/ou rentabilidade das referidas unidades do Ermnpreendimento.

XXV Risco decorrente da precificacac dos ativos: O valor dos ativos que

XXIX,

integram a Carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagdes de precos, cotacoes de mercado e eventuais avaliacbes realizadas
de acordo com a regutamentacdo aplicavel e/ou com este Regulamento, Essas
fiutuagfies tenderdo a ser maiores em virtude de o Fundo poder aplicar seus
recursas em titulos, valores mobilidrios e ativos de longo prazo e/ou de baixa
Hguidez. Em caso de queda do valor dos ativos, o patrimbnio do Fundo pode
ser afetado negativamente, A queda nos pregos dos ativos integrantes da
Carteira do Fundo pede ser temporéria, ndo existindo, no entanto, garantia de
que nao se estenda por periodos longos e/fou indeterminados. A precificacio
dos Ativos de Lliguidez do Fundo serd realizada conforme critérios e
procedimentos para registro e avaliagdo dos titulos e valores mobilidrios e
outros instrumentos operacionals definidos nos termos da tegistacao aplicavel.
Esses critérios de avaliago, tais como a marcaglo a mercado, poderao causar
variacbes nos vatores dos ativos, titutos e valores mobiliarios que compdem a
Carteira do Fundo e poderd resultar em redugho dus valores das Cotas.

Risco_de alteracdc da legislacip aplicdvel ao Funde e/ou aos Cotistas: A
legistacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
inchindo, mas ndo se Hmitando, a legislagio tributaria, legislacao de cambio
e legislacdo que regula os investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil estio sujeitas a alteracSes. Estes eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as cendicoes
para a distribuicio de rendimentos e de resgate das Cotas do Fundo, incluindo
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XXX,

Xxx1.

as regras de fechamento de c@mbio e remessas de recursos aos paises
estrangeiros,

Ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: A ocorréncia de casos
fortuitos e eventos de forca malor relacionados ao Empreendimento podem
impactar as atividades do Fundo, Os rendimentos do Fundo decorrentes da
exploracao do Empreendimento integrante de sua Carteira estdo sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca
maior, 05 quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados ao Empreendimento. Portanto, os resultados do Fundo estdo
sujeitos a situaches atipicas, gue poderdo gerar perdas ao Fundo & aos
Cotistas.

Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados: Perdas ndo cobertas pelos
seguros contratados em relacdo aos ativos imobilidrios, notadarmente o
Empreendimento, bem como descumprimento das cbrigaces pela companhia
seguradora, poderao resultar em prejuizos ao Fundo, causando efeitos
adversos aos Cotistas.

0O Empreendimentc poderéa ser objeto de seguro, contratado pelo(s)
locatario{s) com relagBo &(s) unidade(s) autfnoma(s) do Empreendimento,
dentro das praticas usuais de mercado, que protegerao os ativos imobiliarios
do Fundo contra a ocorréncia de sinistros. Nio se pode garantir que ofs)
locatariofs) contratara{ao) e mantera(ao) contratadais) apolice(s) de seguro(s}
para afs) unidade(s) unidade(s} autbnoma{s) do Empreendimento e, ainda,
que o valor segurado serd suficiente para proteger o Empreendimento de
perdas relevantes. Ha, inclusive, determinades tipos de perdas que nao
estardo cobertas pelas apolices, tals como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucdes civis, Se qualquer dos eventos naoc cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a acorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes e
podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar ¢
seu desempenho operacional.

Ainda, o Fundo poderéd ser responsabitizado judicialmente pelo pagamento de
indenizaco a eventuais vitimas do sinistro ocarrido, o que poderd ocasionar
efeitos adversos em sua condicgo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos ativos
imobilidrios segurados, o©s recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerBo da capacidade de pagamento da conlpanhia seguradora
contratada, nos termes da apélice exigida. i
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XXxli. Intervencdo ou liguidacdo do Custodiante: O Fundo tera conta corrente no

Custodiante. Na hipotese de intervencao ou liguidacao extrajudiciat deste, ha
possibilidade de os recursos ali depositades serem blogueados e somente por
via judicial serem recuperados para o Fundo, o que afetaria sua rentabilidade
e poderia levd-{o a perder parte do seu patriménio.

XAXH.  Alteracdo  do  Regsulamento: O Regulamento pode ser alterado,

independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal
alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacio da CVM ou por deliberacdo da Assembleta
Gerat de Cotistas. Tais alteragbes poderdo afetar o modo de operagio do
Fundo e acarretar perdas patriaoniais aos Cotistas.

XXX, Maior influéncia do cotista majoritario nas  decistes do Funde: O

Regulamento do Fundo nao estabelece limite 3 propriedade de Cotas emitidas
pelo Fundo por um dnico investidor. Cada cota confere ao seu titular o direito
a 1 {um} voto nas deliberagdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas.
Assim, dependendo do ndmero de Cotas detidas, poderd existir Cotista gue
tera mais capacidade de influenciar as decisdes da Assembleia Geral de
Cotistas do que os demais. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que
deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em funglo de seus
interesses exclusivos em prejuizo do Fundo efou dos Cotistas minoritéarios.

Quorum _de aprovacie gualificado: Nas Assembleias Gerais de Cotistas, as
deliberaghes relativas a aslgumas matérias, previstas no Artigo 55 do
Regulamento, dependerdo de aprovagho de Cotistas que representem, no
minimo, a maioria das Cotas ernitidas, e que pertencam a Cotistas aptos a
votar na Assembleia Geral de Cotistas. Meste sentido, as matérias de
competéncias da Assembleia Gerat de Cotistas cuja deliberacio dependam de
quorum qualificado, poderao nao ser aprovadas caso ndo estejam presentes
na reuniao quantidade suficiente de Cotistas, acarretande evertuals prejuizos
ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

¥XXVl. Risco do Fundo nio ser constituido: O Fundo serd liguidado caso a

totatidade das Cotas da Oferta ndo seja distribufda até o final do Periodo de
Distribuicao.

XXOVH. Outros riscos: O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos

advindos de motivos atheios ou exdgenos ao controle do Administrador e/au
Gestor, tais como moratoria, alteragdo na politica fgnonetéria ou fiscat
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apticdvel ac Fundo, os quais poderao causar prejuizos para o Fundo e para o
Cotistas.

2. 0 Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de
qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

et

[p——

s
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ANEXO VI

Modelo de Pedido de Reserva
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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MINUTA

PEDIDO DE RESERVA PARA A
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO
DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n.° 17.374.696/0001-19

Cddigo ISIN das Cotas n.°: BRDOMCCTF004

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Pedido de reserva relativo a distribuicao plblica primaria de cotas da primeira emissio do DOMO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIlI, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrucao da Comisséo de Valores Mobiliarios n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (respectivamente, “Pedido de Reserva”, “Oferta”, “Cotas”, “1® Emissao”, “Fundo”, “CVM” e “Instrucao
CVM n.° 4727, respectivamente), a ser realizada no mercado brasileiro, sob o regime de melhores esforcos, nos
termos da Instrucao CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.° 400”), e da
Instrucdo CVM n.° 472, sob a coordenacdo e lideranca da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de
marco de 2013, com sede em Brasilia, Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Financas e Mercado
de Capitais, situada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista n° 2.300, 12° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04 (“Coordenador Lider”). A Oferta podera contar, ainda, com a
participacao de outras instituicoes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicao de titulos e valores
mobiliarios e que estejam autorizadas, na data da respectiva adesao a Oferta, a operar em mercado de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), contratadas
pelo Coordenador Lider para efetuar esforcos de colocagdo das Cotas exclusivamente junto aos Investidores Nao
Institucionais (conforme abaixo definido) (“Instituicdes Contratadas” e, quando referidas em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituicées Participantes da Oferta”).

A constituicao do Fundo e o inteiro teor do seu regulamento, bem como a realizacdo da 1* Emissao e a Oferta
foram aprovadas conforme deliberado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira acima qualificada,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.° 3.241, de 04 de janeiro de 1995, na qualidade de instituicao
administradora do Fundo (“Administrador”), no ato de constituicdo do Fundo em 04 de janeiro de 2013, o qual se
encontra registrado perante o 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o
n.° 1532976, de 08 de janeiro de 2013.0 inteiro teor do Regulamento foi posteriormente alterado em 06 de marco
de 2013, por meio do Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Domo Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll, que se encontra registrado em 12 de marco de 2013 perante o 2° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n.° 1595448. Posteriormente, o inteiro teor do
Regulamento foi novamente alterado em (i) 21 de maio de 2013, por meio do Instrumento Particular de Segunda
Alteracdo do Regulamento do Domo Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, que se encontra registrado em 29 de
maio de 2013 perante o 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n°
1798757; e (ii) 01 de julho de 2013, por meio do Instrumento Particular de Terceira Alteracao do Regulamento do
Domo Fundo de Investimento Imobiliario - FllI, que se encontra registrado em 02 de julho de 2013 perante o 2°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 1838679.

A Oferta é destinada a aplicacdo de recursos por investidores em geral, exceto clubes de investimento, sendo
admitidas: (i) conjuntamente, (a) pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no Brasil, e (b) pessoas juridicas com
sede no Brasil ou no exterior, cujas intengdes especificas ou globais de investimento sejam iguais ou inferiores a
R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) (“Investidor Nao Institucional"); e (ii) conjuntamente, fundos de investimento,
carteiras administradas, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados,
pelo Distrito Federal ou por Municipios, e companhias seguradoras, bem como (a) pessoas fisicas residentes ou
domiciliadas no Brasil, e (b) pessoas juridicas com sede no Brasil ou no exterior, cujas intencdes especificas ou
globais de investimento excedam R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) (“Investidor Institucional”). Os Investidores
Nao Institucionais interessados em participar da Oferta poderdao manifestar sua intencdo de investimento em
Cotas do Fundo junto a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia. Os Investidores Institucionais
interessados em participar da Oferta somente poderao se dirigir ao Coordenador Lider para manifestar sua
intencao de investimento. A Oferta é composta por 175.000 (cento e setenta e cinco mil) Cotas, com valor
unitario inicial de R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de Liquidacao (conforme adiante definido) (“Valor Inicial
de Emissdo”), perfazendo a Oferta o valor total de R$ 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes de reais).
0 valor minimo de subscricdo inicial em Cotas é de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por investidor. A fracdo minima
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de 40% (quarenta por cento) das Cotas da Oferta sera destinada a Investidores Nao Institucionais, inclusive
Investidores Nao Institucionais que se declarem como Pessoas Vinculadas, nos termos do item 28 deste Pedido de
Reserva, e cujo valor de investimento seja limitado a RS 300.000,00 (trezentos mil reais) (“Oferta de Varejo”).
No ambito da Oferta de Varejo, os Investidores Nao Institucionais, inclusive Investidores N&ao Institucionais
qualificados como Pessoas Vinculadas, poderdo celebrar Pedido de Reserva até o limite de RS 300.000,00
(trezentos mil reais), nao havendo limitacdo maxima de subscricdo, ou aquisicdo no mercado secundario de Cotas
do Fundo por qualquer Investidor.

O Fundo entrard em funcionamento somente se houver colocacdo da totalidade das Cotas da 1* Emissao, sendo
certo, portanto, que nao ha possibilidade de colocacao parcial das Cotas objeto da Oferta. Assim, caso nao seja
colocada a totalidade das Cotas da Oferta até o final do periodo de distribuicao, que tera duracao de até 6 (seis)
meses, contados da data de publicacdo do anlncio de inicio de distribuicao da Cotas da 1* Emissao ("Periodo de
Distribuicdo" e "Anuncio de Inicio ", respectivamente), os valores até entao integralizados serao devolvidos aos
investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo no periodo, se houver, sem
juros, correcao monetaria ou reembolso e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a nao implementacao
desta condicao, mediante crédito em conta.

As Cotas serao registradas para distribuicao primaria no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA, sendo a negociacédo e a integralizacao de Cotas liquidada pela BM&FBOVESPA, que sera também
responsavel pela custodia das Cotas, nos termos do prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto”). As Cotas
integralizadas serao registradas para negociacdo exclusivamente no mercado secundario de bolsa administrado
pela BM&FBOVESPA, sendo certo que somente serao liberadas para negociacdo no mercado secundario apds (i) a
autorizacao da BM&FBOVESPA, (ii) a concessao do registro de funcionamento do Fundo pela CVM previsto no
artigo 5° da Instrucdo CVM n.° 472, e (iii) a devida integralizacdo pelos investidores. A este respeito,
recomendamos a leitura dos Fatores de Risco previstos nos paginas 39 e seguintes do Prospecto, em especial o
“Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo”.

Os termos utilizados neste Pedido de Reserva, iniciados em letras mailsculas (estejam no singular ou no plural),
que nao sejam definidos de outra forma neste Pedido de Reserva, terao os significados que lhes sao atribuidos no
Prospecto da Oferta.

A OFERTA DE COTAS DO DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl FOI MODIFICADA POR
DETERMINAGAO DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM, NOS TERMOS DO ARTIGO 27 DA
INSTRUGAO CVM N° 400, TENDO EM VISTA A LIMITACAO DE INVESTIMENTO EM R$ 300.000,00
(TREZENTOS MIL REAIS) AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS, QUE PARTICIPAM DA OFERTA DE
VAREJO, NOS TERMOS DEFINIDOS NO PROSPECTO DA OFERTA.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO” (PAGINAS 39 A 49 DO PROSPECTO).

Termos iniciados em letras mailsculas e ndo definidos neste Pedido de Reserva terdo os mesmos significados a eles

atribuidos no Prospecto e no Regulamento.

INVESTIDOR
1. Nome / Razao|denominacao social 2. CPF/MF / CNPJ/MF
3. Endereco
4. Namero 5. Complemento 6. Caixa postal 7. Bairro
8. CEP 9. Cidade 10. Estado 11. Pais
12. DDD/Telefone 13. Fax 14. E-mail
15. Banco 16. Agéncia 17. Conta corrente
18. Identidade/o6rgao emissor/UF (p/ Investidor Nao Institucional) 19. Data de Nascimento (p/
Investidor Nao Institucional)
20. Estado civil (p/ Investidor Nao Institucional) 21. Nacionalidade (p/ Investidor Nao Institucional)

22. Nome, qualificacdo e cargo do procurador, se for o caso (anexar o pertinente instrumento de mandato)
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23. Data de constituicao 24. Arquivamento dos atos constitutivos

VALOR DA RESERVA

25. Valor da reserva (RS)

FORMAS DE PAGAMENTO

26. Forma de pagamento N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente/N.° Conta
investimento

DADOS RELATIVOS A EVENTUAL DEVOLUGAO DO PAGAMENTO, PAGAMENTO DE AMORTIZAGAO E LIQUIDAGAO INTEGRAL DO
VALOR INVESTIDO DE COTAS

27. Forma de pagamento N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente/N.° Conta
investimento

DECLARAGCAO OBRIGATORIA

28. O investidor declara:

[ 1] ser (i) empregado do Administrador, (ii) acionista controlador ou administrador de Instituicoes Participantes da
Oferta, (iii) vinculada a Oferta, ou (iv) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) ou (iii) anteriores, nos termos do Artigo 55 da Instrucao CVM
n.° 400 e conforme previsto no Prospecto (“Pessoa Vinculada”).

ou

[ 1] nao ser Pessoa Vinculada.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos do presente Pedido de Reserva, o Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da
Oferta, mediante recebimento dos recursos correspondentes, obrigam-se a, em nome do investidor, subscrever e
integralizar, sujeito aos termos e condicdes deste Pedido de Reserva, Cotas em quantidade e valor a serem
apurados nos termos deste Pedido de Reserva, limitado ao montante indicado no campo 25 acima.

2. No contexto da Oferta, o preco de subscricao das Cotas, na Data de Liquidacdo para o investidor que celebrar
Pedido de Reserva, correspondera a RS 1.000,00 (um mil reais) por Cota subscrita. As Cotas do Fundo serdo
integralizadas na Data de Liquidacao pelo Valor Inicial de Emissao acima mencionado, em moeda corrente nacional,
conforme previsto no Regulamento, no Suplemento e de acordo com a quantidade de Cotas alocadas ao investidor.

2.1. O valor das Cotas subscritas do Fundo devera ser integralizado a vista pelo investidor, na Data de
Liquidacao, sempre pelo valor multiplo do Preco de Integralizacao, para que nao haja fracao de Cotas, observada
a quantidade de Cotas alocadas ao investidor (ajustada, se for o caso, pelos procedimentos de rateio aplicados
em decorréncia de excesso de demanda das Cotas da Oferta, descritos na pagina 27 do Prospecto da Oferta),
mediante disponibilizacdo de recursos, na forma do item 6 abaixo, até as 11:00 da Data de Liquidagao, sem
deducao de quaisquer comissoes e despesas, de acordo com os procedimentos operacionais da BW&FBOVESPA e
conforme previsto no Regulamento e no Prospecto. Na Data de Liquidacdo de Cotas do Fundo, o Preco de
Integralizacéo sera igual ao Valor Inicial de Emissao, ou seja, RS 1.000,00 (mil reais) por Cota.

2.2. Caso o investidor nao efetue a aplicacao do valor integral das Cotas, nos termos previstos acima, o
presente Pedido de Reserva podera ser cancelado a critério do Administrador, mediante o envio de
notificacdo neste sentido ao investidor.

3. Somente poderao ser subscritas quantidades minimas iniciais de Cotas correspondentes ao Valor Minimo de
Investimento, ou seja, RS 10.000,00 (dez mil), equivalente a 10 (dez) Cotas, ndao sendo admitidas Cotas
fracionarias, ficando desde ja ressalvado que se o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva validos
de investidores exceder o total de Cotas objeto da Oferta, o valor de investimento no Fundo por cada investidor
podera ser inferior ao valor minimo acima referido.
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3.1 No ambito da Oferta de Varejo, os Investidores Nao Institucionais, inclusive Investidores Nao
Institucionais qualificados como Pessoas Vinculadas, poderao celebrar Pedido de Reserva até o limite de RS
300.000,00 (trezentos mil reais), ndao havendo limitacdo maxima de subscricdo, ou aquisicao no mercado
secundario de Cotas do Fundo por qualquer Investidor.

4. Caso (a) seja verificada divergéncia relevante entre as informacOes constantes das versoes preliminar e
definitiva do Prospecto que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisao de
investimento; (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n.° 400, observada a
Secao “Suspensao e cancelamento da Oferta” do Prospecto (pagina 34); e/ou (c) a Oferta seja modificada, nos
termos dos Artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n.° 400, observada a Secao “Alteracao das circunstancias, revogacao
ou modificacdo da Oferta” do Prospecto (pagina 34), o investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicdo Participante da Oferta com a qual tenha realizado
intencao de investimento (i) até as 16:00 horas do 5° (quinto) dia Util subsequente a data de disponibilizacao da
versdo definitiva do Prospecto, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16:00 horas do 5° (quinto) dia Util
subsequente a data em que foi comunicada por escrito a suspensao ou modificacdo da Oferta, no caso das alineas
(b) e (c) acima, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacao.
Se o investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entao integralizados serdo devolvidos sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis contados da data da respectiva revogacao, mediante crédito em conta. Caso o investidor
nao informe, por escrito, sua decisao de desisténcia do Pedido de Reserva até a data e horario mencionados nesta
clausula, devera efetuar o pagamento do Valor da Reserva (campo 25 acima), nos termos previstos abaixo.

5. Apds o encerramento do Periodo de Reserva, a concessao do registro da Oferta pela CVM, a publicacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta e a disponibilizacao da versao definitiva do Prospecto, as Instituicdes Participantes da
Oferta comunicardao ao investidor o resultado do rateio, se houver, a respectiva quantidade de Cotas a ele
alocadas e subscritas do Fundo e o valor para integralizacao no Fundo, por meio do endereco eletrénico
informado no campo 14 acima, ou, na sua auséncia, do telefone/fax indicado nos campos 12 e 13 acima, ou por
meio de correspondéncia a ser enviada ao endereco constante dos campos 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 e 11 deste Pedido
de Reserva, sendo o valor de pagamento limitado aquele indicado no campo 25 acima.

6. O investidor compromete-se desde ja, em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar em moeda corrente
nacional, em uma Unica vez, as Cotas do Fundo. Caso o Investidor Nao Institucional que seja pessoa fisica celebre
Pedido de Reserva junto ao Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas devera ocorrer mediante débito
incondicionado na sua conta corrente vinculada a conta de custodia aberta junto a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
em data a ser informada pelo Coordenador Lider. Caso o Investidor Nao Institucional celebre Pedido de Reserva
junto a qualquer Instituicdo Contratada, comprometer-se-a o Investidor Nao Institucional, em carater irrevogavel
e irretratavel, a integralizar em moeda corrente nacional, em uma unica vez, as Cotas do Fundo, mediante
transferéncia eletronica da conta corrente bancaria ou conta de investimento aberta ou mantida pelo Investidor
Nao Institucional junto a Instituicao Contratada com a qual celebrou Pedido de Reserva. O Investidor Institucional
que celebrar Pedido de Reserva exclusivamente com o Coordenador Lider comprometer-se-a, em carater
irrevogavel e irretratavel, a integralizar em moeda corrente nacional, em uma Unica vez, as Cotas do Fundo,
mediante transferéncia eletrénica de sua conta corrente para a conta corrente do Fundo a ser indicada pelo
Coordenador Lider. O débito em conta dos recursos necessarios a integralizacdo sera efetivado na Data de
Liquidacao e, para este fim, o investidor desde ja autoriza expressamente o débito automatico incondicionado.

6.1 O investidor devera integralizar, em moeda corrente nacional, a quantidade de Cotas subscritas
correspondente ao valor da integralizacdo até as 11:00 da Data de Liquidacdo, sem deducédo de quaisquer
comissdes e despesas, devendo a BM&FBOVESPA reter as despesas necessarias e aplicaveis, conforme
instrucoes fornecidas pelo Coordenador Lider, nos termos do Prospecto.

6.2 Investidores Nao Institucionais: entrega de recibo de Cotas e Cotas. Caso (a) nao seja colocada a
totalidade das Cotas da Oferta durante o Periodo de Reserva e/ou (b) caso, na Data de Liquidagao, ocorram
falhas e/ou inadimplemento de Investidores, a Instituicdo Participante da Oferta que tenha recebido o
pedido de reserva do Investidor Nao Institucional entregara a este, desde que tenha realizado a
integralizacdo das Cotas objeto deste Pedido de Reserva, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, por
meio da BM&FBOVESPA, recibo de Cotas do Fundo correspondente a relacdo entre o valor constante deste
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Pedido de Reserva e o Valor Inicial de Emissao por Cota, na Data de Liquidacdo, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no Prospecto da Oferta (pagina 28 e seguintes), e a
possibilidade de rateio descrito no Prospecto da Oferta (pagina 27), sendo que, caso tal relacdo resulte em
fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Cotas. Havendo a colocacao da totalidade das Cotas da Oferta durante o Periodo de Reserva, sem falhas
e/ou inadimplemento de Investidores na Data de Liquidacdo, as respectivas Cotas integralizadas serao
entregues, por meio da BM&FBOVESPA, aos Investidores Nao Institucionais.

6.3 Investidores Institucionais: entrega de recibo de Cotas e Cotas. Caso (a) ndo seja colocada a totalidade
das Cotas da Oferta durante o Periodo de Reserva e/ou (b) caso, na Data de Liquidacdo, ocorram falhas
e/ou inadimplemento de Investidores, o Coordenador Lider entregara ao Investidor Institucional que tenha
realizado a integralizacdo das Cotas objeto deste Pedido de Reserva, até as 16:00 horas da Data de
Liquidacao, recibo de Cotas do Fundo correspondente a relacao entre o valor constante deste Pedido de
Reserva e o Valor Inicial de Emissao por Cota, na Data de Liquidacado, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento previstas no Prospecto da Oferta (pagina 28 e seguintes), sendo que, caso tal
relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior
nimero inteiro de Cotas. Havendo a colocacdo da totalidade das Cotas da Oferta durante o Periodo de
Reserva, sem falhas e/ou inadimplemento de Investidores na Data de Liquidacdo, as respectivas Cotas serao
entregues pelo Coordenador Lider aos Investidores Institucionais.

7. A data de liquidacédo do presente Pedido de Reserva devera ocorrer no 3° (terceiro) dia Gtil apds o periodo de 5
(cinco) dias Uteis no qual forem alocadas as Cotas (“Periodo de Alocacdo”) e sera informada ao investidor
mediante publicacao do Anuincio de Inicio (“Data de Liquidacao”).

7.1. Em caso de falha e/ou nao pagamento de Cotas subscritas na Data de Liquidacao ou caso nao seja
colocada a totalidade das Cotas da Oferta durante o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider podera
aceitar novas subscricoes de Cotas e definir uma segunda Data de Liquidacdo para os investidores que
subscreverem Cotas apo6s o Periodo de Reserva (conforme procedimento descrito na secao “Distribuicdo
apos o Periodo de Reserva”, na pagina 30 do Prospecto), a ser informada mediante publicacdo de
comunicado ao mercado (“Comunicado ao Mercado”), observado o prazo do Periodo de Distribuicao.

8. Na hipdtese de nao conclusdo da Oferta, inclusive em razao da nédo colocacao de totalidade das Cotas da 12
Emissdo, todos os atos de aceitacdo serao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta que tenha recebido o
respectivo Pedido de Reserva comunicara o Administrador, para que este informe aos investidores, o cancelamento
da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso ao mercado. Nesse caso, os valores até
entdo integralizados pelo investidor, nos termos do item 2 acima, serao devolvidos aos investidores acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo no periodo, se houver, sem juros, correcao monetaria ou
reembolso e com deducédo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento da Oferta, mediante crédito em conta.

9. Ao subscrever Cotas do Fundo, o investidor devera celebrar e assinar, por meio da pertinente Instituicao
Participante da Oferta, o respectivo boletim de subscricao, na forma do Anexo | ao presente Pedido de Reserva
(“Boletim de Subscricdo”), bem como do termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, na forma do Anexo
Il ("Termo de Adesao”).

9.1. O investidor declara ter conhecimento dos termos e condices do Boletim de Subscricao, do Termo de
Adesao e do Regulamento do Fundo, e nomeia, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, como seu
Unico procurador para subscricao de Cotas da 1* Emissao do Fundo, a Instituicao Participante da Oferta que
realizar a colocacado das Cotas objeto do presente Pedido de Reserva (abaixo identificada), conferindo-lhe
poderes para, isoladamente, formalizar, em nome e por conta do investidor, o Boletim de Subscricao de
Cotas do Fundo e o Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

10. Em caso de descumprimento ou atraso no cumprimento de qualquer obrigacdo prevista no Pedido de Reserva
e/ou no Boletim de Subscricdo, o investidor sera responsavel por quaisquer perdas e danos que venha a causar ao
Fundo e a Instituicao Participante da Oferta a qual tenha manifestado sua ordem de investimento.
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10.1 O atraso no cumprimento da obrigacdo de integralizar as cotas ensejara ao Administrador o direito
automatico da cobranca de multa no importe de 10,0% (dez por cento) sobre o valor da integralizacao
solicitada e nao efetivada, bem como o de cobrar do subscritor perdas e danos em virtude de tal atraso e
de suas consequéncias, além de ficar caracterizada a inadimpléncia do subscritor, automatica e
independentemente de qualquer outra formalidade ou comunicacao.

10.2 Na hipotese de qualquer investidor nao efetuar, na Data de Liquidacdo, o deposito integral dos valores
atribuidos a ele e/ou solicitados neste Pedido de Reserva, referido investidor sera automaticamente
excluido da Oferta e suas respectivas Cotas, a critério exclusivo do Coordenador Lider, poderao ser
transferidas para outro(s) investidor(es) e/ou subscritas por qualquer Instituicao Participante da Oferta, a
exclusivo critério do Coordenador Lider.

11. O investidor declara: (i) ter obtido uma copia do Regulamento e do Prospecto, estando ciente e de acordo
com seus termos e condicdes, bem como ter conhecimento da forma de obté-los, inclusive, quanto ao Prospecto,
por meio eletrénico na pagina da internet do Administrador/Coordenador Lider (www.caixa.gov.br = opcao
“Downloads” > item “Aplicacdo Financeira” > subitem “DOMO FllI”), da BM&FBOVESPA
(http://www.bmfbovespa.com.br/NoticiasHome/Prospectos.aspx?idioma=pt-br) e da CVM (www.cvm.gov.br >
Fundos de Investimento = Consulta Consolidada de Fundo); e (ii) ter conhecimento de que o periodo para
formular o presente Pedido de Reserva é de 19 de junho de 2013 e 12 de julho de 2013, sendo que, para
investidores classificados como Pessoas Vinculadas, o término ocorrera em 03 de julho de 2013.

12. Sem prejuizo das disposicdes contidas nos Artigos 20, 26 e 28 da Instrucdo CVM n.° 400, o presente Pedido de
Reserva é irrevogavel e irretratavel, observados os termos e condicdes aqui dispostos.

13. O presente Pedido de Reserva, em conjunto com o Anlncio de Inicio, constitui titulo executivo extrajudicial
para todos os fins e efeitos de direito.

14. Fica eleito o Foro da Justica Federal, Secao Judiciaria do Distrito Federal, como o Unico competente para
dirimir as questdes oriundas deste Pedido de Reserva, com renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser.

E, por assim estarem, justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual
teor e para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas que também o assinam.

29 - DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU DE[30 - CARIMBO E ASSINATURA DA INSTITUICAO
ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E DEMAIS | PARTICIPANTE DA OFERTA:

CONDICOES EXPRESSAS NESTE PEDIDO DE RESERVA, BEM
COMO QUE TENHO CONHECIMENTO DA FORMA DE
OBTENCAO DO PROSPECTO, E, TENDO EFETIVAMENTE
RECEBIDO UMA COPIA DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, ESTOU CIENTE E DE ACORDO COM SEU

INTEIRO TEOR.
LOCAL DATA LOCAL DATA
INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL NOME EMPRESARIAL:
CNPJ/MF:
31. TESTEMUNHAS
NOME: NOME:
CPF/MF: CPF/MF:
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Anexo |

Boletim de Subscricao de Cotas

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO
DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Emissor: ’ CNPJ/MF:

DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 17.374.696/0001-19
Numero do  Boletim de | Codigo ISIN do ativo: Data de subscrigéo:
Subscrigao: BRDOMCCTF004 [e]

[e]

Administrador e Coordenador Lider: CNPJ/MF:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL 00.360.305/0001-04
Endereco: Cidade: UF:
Avenida Paulista, n° 2.300, 11° andar, CEP 01310-300 Sao Paulo SP

Caracteristicas da Primeira Emissao

Oferta publica, nos termos da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, de cotas de classe Unica, nominativas e escriturais, da primeira emissao do DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrucdo CVM n.° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Oferta”, “Instrucdo CVM n.° 400”, “Cotas”, “Fundo” e “Instrucdo CVM n.° 472",
respectivamente). A Oferta é destinada a aplicacdo de recursos por investidores em geral, exceto clubes de investimento, sendo
admitidas: (i) conjuntamente, (a) pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no Brasil, e (b) pessoas juridicas com sede no Brasil ou no
exterior, cujas intencdes especificas ou globais de investimento sejam iguais ou inferiores a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais)
("Investidor Néo Institucional”); e (ii) conjuntamente, fundos de investimento, carteiras administradas, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidades abertas ou
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos
Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios, e companhias seguradoras, bem como (a) pessoas fisicas residentes ou domiciliadas
no Brasil, e (b) pessoas juridicas com sede no Brasil ou no exterior, cujas intencdes especificas ou globais de investimento excedam R$
300.000,00 (trezentos mil reais) ("Investidor Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais interessados em participar da Oferta
poderao manifestar sua intencéo de investimento em Cotas do Fundo junto a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia. Os
Investidores Institucionais interessados em participar da Oferta somente poderao se dirigir ao Coordenador Lider para manifestar sua
intencdo de investimento. A Oferta é composta por 175.000 (cento e setenta e cinco mil) Cotas, com valor unitario inicial de R$
1.000,00 (um mil reais), na Data de Liquidacao (conforme adiante definida) (“Valor Inicial de Emissao”), perfazendo a Oferta o valor
total de RS 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes de reais). O valor minimo de subscricdo inicial em Cotas é de RS
10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, equivalente a 10 (dez) Cotas; e nao ha limitacdo de subscricdo, ou aquisicdo no mercado
primario ou secundario, de Cotas por qualquer Investidor. O Fundo é administrado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao
financeira constituida sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de marco de
2013, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n.° 3.241, de 04 de janeiro de 1995 com sede em Brasilia,
Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros, situada na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04 (“Administrador”). A CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, acima qualificada, por meio de sua Vice-
Presidéncia de Financas e Mercado de Capitais, situada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista n® 2.300, 12°
andar, sera responsavel por coordenar e liderar a Oferta de Cotas do Fundo em regime de melhores esforcos (“Coordenador Lider”). A
carteira do Fundo sera gerida pela CLARITAS ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 50, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.987.891/0001-00, sociedade
autorizada pela CVM a prestar o servico de gestdo de carteira de valores mobiliarios através do Ato Declaratorio n° 9.408, de 5 de
julho de 2007 (“Gestor”). Os servicos de custodia dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo; tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo; e escrituracdo de Cotas do Fundo serdo prestados por OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av.
das Américas, n° 500, bloco 13, grupo 205, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91 (“Custodiante”). A Oferta
podera contar, ainda, com a participacao de outras instituicées financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicao de titulos
e valores mobiliarios e que estejam autorizadas, na data da respectiva adesao a Oferta, a operar em mercado de bolsa administrado
pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), contratadas pelo Coordenador Lider para
efetuar esforcos de colocacdo das Cotas exclusivamente junto aos Investidores Nao Institucionais (“Instituicées Contratadas” e,
quando referidas em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicées Participantes da Oferta”). A liquidacéo das Cotas do Fundo
objeto de Pedido de Reserva valido devera ocorrer no 3° (terceiro) dia Gtil apds o periodo de 5 (cinco) dias Uteis no qual forem
alocadas as Cotas (“Periodo de Alocacdo”) e sera informada ao investidor que celebrou Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva mediante publicacao de Anlncio de Inicio (“Data de Liquidacdo”). Em caso de falha e/ou ndo pagamento na primeira Data de
Liquidacdo ou caso nao seja colocada a totalidade das Cotas da Oferta durante o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider podera
definir uma segunda Data de Liquidagao para os investidores que manifestarem intencdo de participar da Oferta apds o Periodo de
Reserva, mediante celebracdo deste Boletim de Subscricdo exclusiva e diretamente junto ao Coordenador Lider. Nesta hipotese, a
segunda Data de Liquidacdo devera ocorrer no 3° (terceiro) dia util apos o segundo Periodo de Alocacdo e sera informada aos
investidores mediante publicacdo de comunicado ao mercado (“Comunicado ao Mercado”), observado o prazo do Periodo de
Distribuicdo. O investidor compromete-se desde ja, em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar em moeda corrente nacional,
em uma Unica vez, as Cotas do Fundo. Caso o Investidor Nao Institucional que seja pessoa fisica celebre Pedido de Reserva junto ao
Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas devera ocorrer mediante débito incondicionado na sua conta corrente vinculada a conta
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de custddia aberta junto a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em data a ser informada pelo Coordenador Lider. Caso o Investidor Nao
Institucional celebre Pedido de Reserva junto a qualquer Instituicao Contratada, comprometer-se-a o Investidor Nao Institucional, em
carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar em moeda corrente nacional, em uma Unica vez, as Cotas do Fundo, mediante
transferéncia eletronica da conta corrente bancaria ou conta de investimento aberta ou mantida pelo Investidor Nao Institucional
junto a Instituicdo Contratada com a qual celebrou Pedido de Reserva. O Investidor Institucional que celebrar Pedido de Reserva
exclusivamente com o Coordenador Lider comprometer-se-a, em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar em moeda corrente
nacional, em uma Unica vez, as Cotas do Fundo, mediante transferéncia eletronica de sua conta corrente para a conta corrente do
Fundo a ser indicada pelo Coordenador Lider. O débito em conta dos recursos necessarios a integralizacao sera efetivado, na Data de
Liquidacdo, pela Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor tenha celebrado o Pedido de Reserva, nos termos dos
poderes outorgados pelo Investidor no Pedido de Reserva. Desta forma, até as 11:00 da primeira Data de Liquidacao, (i) cada um dos
Investidores Nao Institucionais devera realizar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, sem deducdo de quaisquer
comissoes e despesas, do valor das Cotas por ele subscritas a respectiva Instituicao Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seu Pedido de Reserva, sob pena de, em nédo o fazendo, ter seu Pedido de Reserva automaticamente cancelado, nao havendo garantia
de liquidacao pela Instituicao Participante da Oferta junto a qual tal reserva tenha sido realizada, sendo que a respectiva Instituicao
Participante da Oferta, na Data de Liquidacdo, transferira os recursos depositados pelos Investidores Nao Institucionais a Conta de
Liquidacdo, devendo a BM&FBOVESPA reter as despesas necessarias e aplicaveis, conforme instrucdes fornecidas pelo Coordenador
Lider; e (ii) cada Investidor Institucional devera realizar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, sem deducao de
quaisquer comissoes e despesas, do valor das Cotas por ele subscritas para a conta do Fundo a ser indicada pelo Coordenador Lider,
sob pena de, em nao o fazendo, ter seu Pedido de Reserva automaticamente cancelado, ndao havendo garantia de liquidacao pelo
Coordenador Lider. A liquidagao financeira das Cotas do Fundo na primeira Data de Liquidacao sera realizada na BM&FBOVESPA, a ser
informada no Anuncio de Inicio. Em caso de falha e/ou ndo pagamento na primeira Data de Liquidagdo ou caso néo seja colocada a
totalidade das Cotas da Oferta durante o Periodo de Reserva, a liquidacao financeira das Cotas do Fundo subscritas apos a primeira
Data de Liquidagéo sera realizada diretamente junto ao Coordenador Lider, em data a ser informada no Comunicado ao Mercado. As
Cotas serao registradas para distribuicdo primaria no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela BW&FBOVESPA, sendo a
negociacao e a integralizacao de Cotas liquidada pela BW&FBOVESPA, que sera também responsavel pela custddia das Cotas. As Cotas
integralizadas serao registradas para negociacdo exclusivamente no mercado secundario de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA,
sendo certo que as Cotas somente serdo liberadas para negociacdo no mercado secundario apos (i) a autorizacdo da BM&FBOVESPA,
(ii) a concessao do registro de funcionamento do Fundo pela CVM previsto no artigo 5° da Instrucdo CVM n.° 472, e (iii) a devida
integralizacdo pelos Investidores. A este respeito, recomendamos a leitura dos Fatores de Risco previstos nas paginas 39 e seguintes
do prospecto do Fundo, em especial o “Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo”. Pelos servicos de administracao e gestao de sua
carteira, o Fundo pagara ao Administrador uma remuneracao equivalente a 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao ano sobre
o valor do patriménio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$30.000,00 (trinta mil reais), que sera corrigido
anualmente pela variacao positiva do indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getllio Vargas (“Taxa de
Administracdo”). A Taxa de Administracéo sera calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, e provisionada diariamente sobre o patrimonio liquido do Fundo, e sera paga mensalmente pelo Fundo até o 5° (quinto) dia util
ao encerramento do més subsequente ao més em que os servicos foram prestados. Pelos servicos de custddia dos ativos do Fundo,
escrituracao de Cotas, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua Carteira, o Fundo pagara ao
Custodiante uma remuneracao equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor do patriménio liquido
do Fundo, na forma definida no respectivo contrato de prestacao de servicos celebrado entre o Custodiante e o Fundo. Para maiores
informacdes com relacao a Taxa de Administracao, vide secao “Taxa de Administracdo e Taxa de Custodia” do prospecto do Fundo, a
pagina 67. Ainda, caso o Empreendimento, e/ou os bens e direitos a ele relacionados, seja(m) alienado(s) pelo Fundo nos termos
previstos em seu regulamento, sera devida ao Gestor uma remuneracdo equivalente a 20% (vinte por cento) sobre quaisquer
montantes pagos aos Cotistas resultantes de distribuicdes de rendimentos, de resultado e/ou de amortizacdo de Cotas do Fundo que
excederem em 100% (cem por cento) o valor integralizado pelos Cotistas no Fundo no ambito da Oferta (“Capital Investido”),
atualizado pelo IPCA/IBGE e acrescido de 10% (dez por cento) ao ano (“Hurdle”), no momento da distribuicao que for realizada em
decorréncia da referida alienacdo do Empreendimento (“Taxa de Performance”). Para mais informacdes com relacdo a Taxa de
Performance, vide secdo “Taxa de Performance” do prospecto do Fundo, a pagina 68. Para fins de célculo do Hurdle, na hipétese de
extingdo ou substituicao do IPCA/IBGE, sera aplicado automaticamente o indice que, por disposicao legal ou regulamentar, vier a
substitui-lo. Adicionalmente, na hipotese de destituicdo e/ou substituicao sem Justa Causa do Gestor, o Fundo pagara ao Gestor
destituido/substituido uma taxa de performance pro rata que sera equivalente a Taxa de Performance que lhe seria devida caso o
Empreendimento fosse alienado pelo Fundo a época da destituicdo sem Justa Causa, a qual sera calculada com base nos mesmos
critérios aplicaveis a Taxa de Performance (“Taxa de Performance Pro Rata”). Para fins de calculo da Taxa de Performance Pro Rata,
devera ser realizada avaliacdo do Empreendimento com data-base no Gltimo dia util anterior a data da destituicao/substituicdo sem
Justa Causa do Gestor, considerando o valor liquido que seria recebido pelo Fundo em eventual alienagédo do Empreendimento. O valor
resultante da avaliacdo acima referida sera considerado como o valor de venda do Empreendimento que seria distribuido aos Cotistas
na data da destituicao/substituicao sem Justa Causa do Gestor, subtraidos os passivos e as obrigagdes do Fundo na referida data, de
modo que sera devida ao Gestor a Taxa de Performance Pro Rata equivalente a 20% (vinte por cento) sobre quaisquer montantes que
seriam pagos aos Cotistas resultantes de distribuicdes de rendimentos, de resultado e/ou de amortizacao de Cotas do Fundo que
excederem em 100% (cem por cento) o Capital Investido corrigido pelo Hurdle, até a data da destituicdo/substituicdo sem Justa Causa
do Gestor. Para mais informagdes sobre as hipoteses de destituicdo sem Justa Causa do Gestor, a forma de avaliacdo do
Empreendimento e a Taxa de Performance Pro Rata, vide secao “Taxa de Performance Pro Rata” do prospecto do Fundo, a pagina 69.
N&o sera cobrada taxa de ingresso ou saida do Fundo.

O presente Boletim de Subscricdo, em conjunto com o Anincio de Inicio ou o Comunicado ao Mercado, constitui titulo executivo
extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito.

A Oferta foi registrada na CVM em [dia] de [més] de [ano], sob o n.° [e], nos termos da Instru¢do CVM n.° 472 e da Instrucdo CVM
n.° 400.

Os termos utilizados neste Boletim de Subscricéo, iniciados em letras mailsculas (estejam no singular ou no plural), que néo sejam
definidos de outra forma neste Boletim de Subscricao, terao os significados que lhes sao atribuidos no Prospecto da Oferta.

"0 registro da presente distribuicdo ndo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagées prestadas ou julgamento
sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.”
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A OFERTA DE COTAS DO DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII FOI MODIFICADA POR
DETERMINAGAO DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM, NOS TERMOS DO ARTIGO 27 DA INSTRUGAO
CVM N° 400, TENDO EM VISTA A LIMITAGAO DE INVESTIMENTO EM R$ 300.000,00 (TREZENTOS MIL REAIS)
AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS, QUE PARTICIPAM DA OFERTA DE VAREJO, NOS TERMOS
DEFINIDOS NO PROSPECTO DA OFERTA.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” (PAGINAS 39 A 49 DO PROSPECTO).

Identificacdo do subscritor

Nome completo / Razao|denominacao social: Telefone/Fax:
[o] [o]
Endereco: Complemento: CEP: Cidade/UF/Pais:
[e] [o] [e] [e]
Informagdes do Investidor Nao Institucional
Nacionalidade: Data de nascimento: Estado civil: Profissao:
[o] [o] [o] [o]
Cédula de identidade: Orgao Emissor: | CPF / CNPJ: E-mail:
[o] [o] [o] [e]
Informagdes do Investidor Institucional
Representantes legais: Telefone/Fax do representante legal:
[o] [o]
Cédula de identidade do representante | Orgao Emissor: | CPF do representante legal: | E-mail do representante legal:
legal: [e] [e] [e]
[o]
Procurador (conforme aplicavel): Telefone/Fax:
[o] [o]
Nacionalidade do | Data de nascimento do procurador: | Estado civil do procurador: Profissao do procurador:
procurador: [e] [e] [e]
[o]
Cédula de identidade | Orgao emissor: CPF do | E-mail do procurador:
do procurador: [e] procurador: [e]
[o] [o]

O investidor declara:

[ 1] ser (i) empregado do Administrador, (ii) acionista controlador ou administrador de Instituicdes Participantes da Oferta, (iii)
vinculada a Oferta, ou (iv) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de
cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) ou (iii) anteriores, nos termos do Artigo 55 da Instrucdo CVM n.° 400 e conforme
previsto no Prospecto (“Pessoa Vinculada”).

ou

[ 1] nao ser Pessoa Vinculada.

O INVESTIDOR E REPRESENTADO, NESTE ATO, PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA ABAIXO QUALIFICADA

Razao/denominacao social: CNPJ/MF: Telefone/Fax:
[o] [o] [o]

Endereco: Complemento: CEP: Cidade/UF:
[o] [o] [o] [o]
Representantes legais/procurador da Instituicao Participante da Oferta (procuracao anexa): Telefone/Fax:
o] [o]

Cédula de identidade: Orgao Emissor: | CPF/MF: E-mail:

[o] [o] [o] [e]

Dados da Subscricao e Integralizacdo

Preco unitario inicial de emissao | Quantidade de Cotas subscritas, com base no preco | Preco total de integralizacao:
das Cotas: unitario de emissao inicial:

R$ 1.000,00 (mil reais) [o] [e]
Forma de pagamento de integralizacao
Forma de | Banco: Agéncia n.°: Conta n.°:
pagamento: [e] [e] [e]
[o]
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O subscritor abaixo assinado declara, por meio da Instituicao Participante da Oferta acima qualificada, para todos os fins legais e de
direito, que: (i) esta de acordo com os termos e condigdes expressos neste Boletim de Subscricao; (ii) recebeu exemplar atualizado do
regulamento e do prospecto do Fundo, estando ciente e plenamente de acordo com todos os termos e condices dos referidos
documentos, incluindo, sem limitacdo, com o objetivo e a politica de investimento do Fundo, com a composicdo da carteira de
investimentos do Fundo, com os fatores de risco aos quais o Fundo e seus cotistas estdo sujeitos e com a Taxa de Administracao, a
Taxa de Custddia, a Taxa de Performance, a Taxa de Performance Pro Rata e os demais encargos do Fundo; (iii) esta ciente do risco
relativo a sua aplicacdo no Fundo e a possibilidade de ocorréncia de variagées no patriménio liquido do Fundo, inclusive de perda,
parcial ou total, do capital por ele investido; (iv) assinou termo de adesao ao regulamento e ciéncia de risco; (v) tem total ciéncia e
adere, de forma irrevogavel e irretratavel, por meio deste Boletim de Subscricdo, aos procedimentos de integralizacdo das Cotas do
Fundo, na Data da Integralizacdo; (vi) tem total conhecimento de que a integralizacao das Cotas ora subscritas devera ocorrer de
acordo com os exatos termos e condi¢des do regulamento e do prospecto do Fundo e do pedido de reserva, respondendo por quaisquer
prejuizos que possa acarretar ao Fundo e a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha manifestado sua ordem de investimento, e
estando sujeitos as penalidades previstas no pedido de reservas pelo descumprimento da obrigacdo ora assumida e (vii) esta ciente
que este Fundo ndo permite resgate de cotas.

Declaramos haver recebido do subscritor, por meio da | Declaro, para todos os fins legais e de direito, que estou de acordo com
Instituicdo Participante da Oferta acima qualificada, 3 (trés) | as condicdes expressas neste Boletim de Subscricdo, além de ter
vias deste Boletim de Subscricao. recebido um exemplar atualizado do regulamento e do prospecto do
Domo Fundo de Investimento Imobiliario - FlI, tendo assinado termo de
adesao ao regulamento e ciéncia de risco do Fundo.

[], [e] de [o] de [e].
[Cidade], [¢] de [o] de [o].

CAIXA ECONOMICA FEDERAL INVESTIDOR
Administrador por procuracao [NOME DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA]

Os Investidores ou potenciais Investidores poderdo ter acesso a versao eletronica do prospecto do Fundo e da Oferta nos seguintes
enderecos eletronicos:

Administrador / Coordenador Lider: www.caixa.gov.br - opcéo “Downloads” - item “Aplicacao Financeira” > subitem “FIl DOMO”
Instituicdes Contratadas: [e]

CVM: www.cvm.gov.br -> Fundos de Investimento - Consulta Consolidada de Fundo

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros:
http://www.bmfbovespa.com.br/NoticiasHome/Prospectos.aspx?idioma=pt-br
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Anexo Il

Termo de Adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco do Fundo

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENC[A DE RISCO DO
DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Identificacao do Investidor:

Nome completo / Razao|denominacao social: Telefone/Fax:
[o] [e]
Endereco: Complement | CEP: Cidade/UF/Pais:
[o] o: [o] [e]
[e]
Informagoes do Investidor Nao Institucional
Nacionalidade: Data de nascimento: Estado Profissao:
[e] [e] civil: [e]
[e]
Cédula de identidade: Orgao CPF / CNPJ: | E-mail:
[e] Emissor: | [e] [o]
[e]
Informacgdes do Investidor Institucional
Representantes legais: Telefone/Fax do representante legal:
[e] [e]
Cédula de identidade do | Orgao CPF do|E-mail do representante
representante legal: Emissor: representante legal: | legal:

[e]

[e]

[e]

[e]

Procurador (conforme aplicavel):

[o]

[e]

Telefone/Fax:

Nacionalidade do | Data de nascimento do | Estado civil do | Profissao do procurador:
procurador: procurador: procurador: [e]

[e] [e] [o]

Cédula de identidade do | Orgao emissor: CPF do | E-mail do procurador:

procurador: [e] procurador: |[e]

[e] [e]

O INVESTIDOR E REPRESENTADO, NESTE ATO, PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA

ABAIXO QUALIFICADA

Razao/denominacao social: CNPJ/MF: Telefone/Fax:
[e] [e] [e]
Endereco: Complement | CEP: Cidade/UF:
[e] o: [e] [e]

[e]

Representantes legais/procurador da Instituicao Participante da Oferta

(procuracao anexa):

[o]

Telefone/Fax:

[e]

Cédula de identidade:
[e]

Orgao
Emissor:

[o]

CPF/MF:
[e]

E-mail:

[e]
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0 investidor, acima qualificado, (“Investidor”) do DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito
no CNPJ/MF sob o n.° 17.374.696/0001-19 (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, regido
pelo seu regulamento (“Regulamento”), pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela
Instrucdo da Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n.° 472”), e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
administrado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa
publica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de marco de 2013, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n.° 3.241, de 04 de janeiro de 1995,
com sede em Brasilia, Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros,
domiciliada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.300, 11° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04 (“Administrador”), vem pelo presente Termo de Adesao ao
Regulamento e Ciéncia de Risco (“Termo de Adesao”):

l. Declarar que:

a) Recebeu, leu e compreendeu este Termo de Adesao, a versao vigente do Regulamento e a versao
definitiva/preliminar do prospecto da oferta publica das cotas (“Prospecto”, “Oferta” e “Cota”,
respectivamente), devidamente atualizada, estando ciente e concordando integralmente com todos
os seus termos e condicdes, razao pela qual formaliza aqui a sua adesao ao Regulamento, em carater
irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricoes;

b) Fez sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre o Fundo e, considerando sua
situacao financeira e seus objetivos de investimento, tomou a decisao de prosseguir com o
investimento nas Cotas;

c) Tem conhecimento e experiéncia em financas e negocios suficientes para avaliar a qualidade e os
riscos relacionados ao investimento nas Cotas e que é capaz de assumir tais riscos;

d) Teve amplo acesso as informacdes que julga necessarias e suficientes para a decisdo de
investimento, notadamente aquelas fornecidas no Prospecto;

e) O investimento nas Cotas € adequado a sua situacao financeira, ao seu nivel de sofisticacdo, ao seu
perfil de risco e a sua estratégia de investimento;

f) Obriga-se a manter sua documentacao atualizada, de acordo com as regras vigentes, estando cienteb
de que o Administrador ndo podera realizar o pagamento de amortizacdes das Cotas do Fundo de sua
titularidade em caso de omissao ou irregularidade nessa documentacao;

g) Tem pleno conhecimento das disposicdes da Lei n.° 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme
alterada, e legislacao complementar, estando ciente de que as aplicacdes em cotas de fundos de
investimento estao sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar
informacdes sobre as movimentacoes de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de
investimento;

h) Os recursos que serdo utilizados na integralizacdo de suas Cotas nao serdo oriundos de quaisquer
praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacao relativa a politica de
prevencao e combate a lavagem de dinheiro, conforme acima referida;

i)  Esta ciente que para os investidores que realizarem subscricdes junto ao Coordenador Lider, as Cotas
serao integralizadas em moeda corrente nacional, mediante débito incondicionado na conta corrente
de titularidade do subscritor na Caixa Econdmica Federal, a qualquer momento, em uma Unica vez,
no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da publicacdo do Anuncio de Inicio. Para os investidores
que realizarem subscricoes junto ao Coordenador Contratado, as Cotas serdo integralizadas em
moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletronica para a conta corrente de titularidade
do Fundo em data a ser informada pelo Coordenador Contratado, a qualquer momento, em uma
Unica vez, no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da publicacdo do Anuincio de Inicio; e

j) Obriga-se a prestar ao Administrador quaisquer informacdes adicionais consideradas relevantes para
justificar as movimentacdes financeiras por ele solicitadas.
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a)
b)

<)

d)

e)

f)

g)

h)

3)

k)

m)

Declarar que esta de acordo e ciente:
do objetivo e da politica de investimento adotada pelo Fundo;
da futura composicao da Carteira;

dos valores de responsabilidade do Administrador e daqueles a serem pagos a titulo de encargos do
Fundo, nos termos do Regulamento, incluindo, mas nao se limitando, a Taxa de Administracdo, Taxa
de Custodia, Taxa de Performance, Taxa de Performance Pro Rata e aos demais encargos do Fundo;

dos fatores de risco envolvidos no investimento em Cotas;

do risco relativo a sua aplicacdo no Fundo e a possibilidade de ocorréncia de variacdes no patrimoénio
liquido do Fundo, inclusive de perda, parcial ou total do capital investido, podendo resultar na
necessidade de aportes adicionais de recursos ao Fundo, estando, desta forma, todos os termos,
condicdes e caracteristicas do Fundo de acordo com o perfil de risco e investimento pretendidos;

DE QUE O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O
RESGATE DE SUAS COTAS;

de que o cotista do Fundo, nos termos da legislacao aplicavel, (i) ndao podera exercer qualquer
direito real sobre ativos integrantes do patriménio do Fundo, e (ii) ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacao legal ou contratual relativa ao Empreendimento e Ativos de Liquidez detidos pelo
Fundo, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever;

de que os investimentos do Fundo nao representam depositos bancarios e nao possuem garantias do
Administrador, da instituicdo coordenadora lider da Oferta, do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou eliminacdo dos riscos aos quais
esta sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas do Fundo também poderao estar sujeitos;

de que, nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacado da possibilidade
de perdas para o Fundo e para o cotista do Fundo. O Administrador, o Gestor ou qualquer dos seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle
comum, em hipotese alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer
depreciacao ou perda de valor dos ativos integrantes da Carteira, pela solvéncia das contrapartes,
pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos ativos financeiros integrantes da
Carteira ou por eventuais prejuizos incorridos pelos cotistas do Fundo quando da amortizacao ou
resgate de Cotas, nos termos do Regulamento;

de que a existéncia de rentabilidade/performance do Fundo no passado ndo constitui garantia de
rentabilidade/performance futura;

de que a existéncia de rentabilidade de outros fundos de investimento imobiliarios nao representa
garantia de resultados futuros do Fundo;

de que todos os anuincios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo publicados no jornal Valor
Econdmico, de modo a garantir aos cotistas do Fundo e demais investidores acesso as informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir ou alienar Cotas;

de que as Cotas serdo registradas para distribuicao primaria no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA”), sendo a negociacao e a integralizacdo de Cotas liquidada pela BM&FBOVESPA,
que sera também responsavel pela custddia das Cotas;
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n)

o)

P)

de que as Cotas integralizadas serdo registradas para negociacdo exclusivamente no mercado
secundario de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA, sendo certo que somente serdo liberadas para
negociacdo no mercado secundario apos (i) a autorizacdo da BM&FBOVESPA, (ii) a concessao pela
CVM do registro de funcionamento do Fundo previsto no Artigo 5° da Instrucao CVM n.° 472, e (iii) a
devida integralizacao pelos investidores. A este respeito, recomendamos a leitura dos fatores de
risco, em especial o “Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo”, nas paginas 39 e seguintes do
Prospecto;

de que os cotistas do Fundo néo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no
mercado secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes; e

de que as Cotas ndo poderao ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a
negociacao, salvo em caso de transmissdao decorrente de lei ou de decisao judicial.

Informar, ademais, que todas as comunicacdes a lhe serem enviadas pelo Administrador deverao ser

encaminhadas para o seu e-mail indicado no preambulo deste Termo de Adesao, estando de acordo com tal
método de comunicacdo e comprometendo-se a informar ao Administrador qualquer alteracdao com relagao a
este e-mail e/ou a pessoa de contato.

Iv.

Responsabilizar-se pela veracidade das declaracdes aqui prestadas, bem como por ressarcir o

Administrador de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de eventual falsidade,
inexatidao ou imprecisao das referidas declaracoes.

Os termos iniciados em letras mailsculas nao expressamente definidos neste documento tém os significados a
eles atribuidos no Prospecto e/ou Regulamento.

[LOCAL], [DATA].

[NOME DO INVESTIDOR]
por procuracao [NOME DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA]

Investidor
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VII

Declaracao do Administrador, nos Termos da Instrucao CVYM N° 400
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A CAIXA _
ECONOMICA
4 FEDERAL

DECLARAGAQ

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de Empresa
Pablica, regendo-se pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n° 6.473, de 5 de junho de 2008,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, com sede em Brasilia, Distrito Federal, por meio de
sua Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros, domiciliada na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, na qualidade de instituicdo administradora do DOMO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil (“Funde”), vem, nos termos do Artigo 56 da Instrucao CVM n°®
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que (i) os documentos
referentes ao registro do Fundo estao regulares e atualizados perante a CVM; (ii) o prospecto
de distribuicao publica da primeira emissdao de cotas do Fundo (“Prospecto” e “Oferta”,
respectivamente) contém as informacdes relevantes e necessarias ao conhecimento pelos
investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composicao da
carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das
partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo acs investidores a tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor; (iii) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia
das informacgoes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante o periodo
de realizacao da Oferta; e (iv) atesta que as informagdes contidas no Prospecto do Fundo sao
verdadeiras, consistentes, corretas e suﬁcientesf’\]

Sao Paulo, 22 map"t;o de 2013.

5\

74
Marcos Roberto Vasconcelos
Vice-Presidente de Gestao de Ativos de Terceiros
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
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ANEXO VI

Declaracao do Coordenador Lider, nos Termos da Instrucdo CVM N° 400
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DECLARACAQ

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira constituida sob a forma de Empresa
Publica, regendo-se pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n° 6.473, de 5 de junho de
2008, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, com sede em Brasilia, Distrito Federal, por
meio de sua Vice-Presidéncia de Financas e Mercado de Capitais, domiciliada na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.300, 12° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n” 00.360.305/0001-04, na qualidade de instituicao lider da distribuicao
publica da primeira emissao de cotas do DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FlI (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da Instrucao da
Comissao de Valores Mobilirios (“CVM”) n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, declarar
que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, para
assegurar (a) que as informacoes prestadas pelo Administrader por ocasiao do registro e
durante o periodo de realizacdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitinde aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta e (b) as informacées fornecidas ao mercado durante o periodo de
realizacao da Oferta, inclusive aguelas eventuais ou periddicas e que venham a integrar
0 prospecto da Oferta, serao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) o prospecto da Oferta contém as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, bem
como do objetivo, politica de investimento e composicao da carteira de investimentos
do Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das partes envolvidas com
o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor.

Sao Paulo, 03 de maio de 2013.

Ig"\ ' -_ ; '\\ «©
N . &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL ﬂ@w* @a!-"

S

o
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1 INTRODUCAO

1.1 Solicitante
CLARITAS

1.2 Objeto
Endereco:
Rua José Versolato, 111
Centro

Sao Bernardo do Campo/SP

1.3 Area de Terreno:
23.629,64 m? (matricula)

9.518,82 m? (area proporcional)

1.4 Area Construida (Projeto):
48.326,11 m? (matricula)
30.600,60 m? (area privativa)

1.5 Data de Referéncia

Dezembro de 2012

1.6 Objeto de avaliagao

Edificio Comercial

1.7 Objetivo da Avaliagao

Valor de Mercado

+55 11 3323-0000 A
+55 11 3323-0001 CO]_]lerb

INTERNATIONAL

Valor de Mercado

R$ 163.500.000,00

(Cento e sessenta e trés milhbes e quinhentos mil reais)

Dezembro de 2012
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2 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A data-base desse relatorio € Dezembro de 2012, portanto os valores e consideragoes
refletem as caracteristicas do imoével e a situagdo de mercado nesse momento, nao
considerando eventos extraordinarios e imprevisiveis.

Esse trabalho foi baseado Unica e exclusivamente em informagdes e dados fornecidos pela
CLARITAS, considerando como verdadeiros, confiaveis e precisos, portanto a COLLIERS néo
aceitara a imputagédo de qualquer responsabilidade por erro ou omissao relacionado as
informacdes fornecidas. A COLLIERS nao é responsavel por realizar nenhuma investigagéo
independente, ou outro tipo de verificagédo, acerca dos dados fornecidos pelo CLARITAS.

Adicionalmente, a CLARITAS entende que qualquer omissdo ou equivoco nos dados e
informacdes por ele fornecidos pode afetar materialmente a analise e recomendagdes
constantes no Relatério.

As recomendacgdes e/ou conclusdes constantes do relatério séo aplicaveis apenas para fatos
e circunstancias especificas a nés apresentadas pelo cliente e serdo utilizados somente para
0 proposito aqui mencionado.

A COLLIERS nao sera responsavel por atualizar ou suplementar qualquer informagéo contida
no Relatdrio, salvo expressa solicitagdo da CLARITAS, e mediante pagamento de FEE
adicional.

O relatério foi elaborado com base em dados obtidos no mercado imobiliario local, os quais
foram fornecidos por proprietarios de iméveis, corretores, imobilidrias e profissionais
habilitados e especializados e outros, portanto, sdo premissas aceitas como validas corretas e
fornecidas de boa-fé.

O imovel foi avaliado na suposicdo que esteja livre e desembaragados de quaisquer 6nus,
encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo
que as medidas do terreno e de construgdo, bem como, seu respectivos titulos estejam
corretos e devidamente registrados no Registro de Imoveis.

A COLLIERS nao assume responsabilidade sobre aspecto legal e técnico do imovel ou a ele
referentes, ainda que fornecidos pelo cliente, excluindo-se as responsabilidades inerentes ao
exercicio de sua fungao para o escopo contratado.

A COLLIERS né&o realizou analises juridicas da documentagdo do imodvel, ou seja,
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas,
desapropriagdes, superposicao de divisas e outros, por néo integrarem o escopo dos servigos
ora contratados.

A COLLIERS néo efetuou medi¢cdes de campo para realizagao deste relatorio.

A COLLIERS né&o fez consulta junto aos 6rgdos publicos de ambito municipal, estadual,
federal, autarquias, entre outros, no que tange a situagéo legal e/ou fiscal do imével.

Os valores estao fixados em moeda nacional corrente, ou seja, Real (R$) e sdo validos para a
data base.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of Colliers
International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61 countries
worldwide
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As informagdes financeiras projetadas utilizadas em nosso trabalho, baseados em
circunstancias correntes, e séo tratadas como as condicdes mais provaveis de que se
realizem. E possivel que alguns eventos e circunstancias ndo ocorram conforme o esperado.
Portanto, os resultados atuais durante o periodo de projecéo serdo quase sempre diferentes
daqueles evidenciados no futuro e tais diferengas podem vir a ser substanciais. Como nossa
concluséo esta baseada em projegbes, ndés ndo expressamos opinido sobre a possibilidade
de ocorréncias destas estimativas.

Deve ser salientado que parte da informacao € prospectiva, assim ostenta incerteza inerente
aos dados estimados. Os numeros realizados podem diferir, eventualmente, de forma
significativa, a partir da informagéo utilizada na projegao.

Esta avaliagéo é independente e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das pessoas
que realizaram os servigos.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of Colliers
International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61 countries
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3 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

3.1 Aspectos da Localizagao
Enderecgo Rua José Versolato, 111
Centro

Bairro
Sao Bernardo do Campo/SP

Municipio/Estado

Densidade da Ocupacéao Média
Padréo Econdémico Médio-Alto

Valorizagao Imobiliaria Em valorizagéo
Comercial e Residencial

Vocagao
Acessibilidade Muito Boa
Intensidade de Trafego Moderada
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Mapa 1 Localizagdo do Empreendimento
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3.2 Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Melhoramentos

Rede de Agua: Existente
Coleta de Lixo: Existente
Energia Elétrica: Existente
Esgoto Pluvial: Existente
Esgoto Sanitario: Existente
Arborizagao: Existente
lluminagao Publica: Existente
Pavimentacao: Existente
Telefone: Existente

3.3 Atividades Existentes no Entorno

Servigos

Comeércio: Em até 50 m
Escola: Em até de 500 m
Servigcos Médicos: Acima de 500 m
Recreagéo de Lazer: Em até 100 m
Correio: Acima de 1 km
Agéncias Bancarias: Até de 100 m
Transporte: Em até 50 m

3.4 Descricao do Entorno

Situado na regido central de Sdo Bernardo do Campo, em frente ao Shopping Metrépole e ao
lado da Avenida Brigadeiro Faria Lima, local de concentragéo de diversos servigos publicos e
comerciais. A regido é o principal vetor de crescimento do municipio e encontra-se em fase de
desenvolvimento, impulsionado por grandes numeros de langamentos residenciais e
comerciais, especialmente na Av. Senador Vergueiro.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of Colliers
International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61 countries
worldwide
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4 CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

4.1 Terreno

Segundo informagdes fornecidas pelo solicitante o terreno mede uma area total de 23.629,64

m?, sob o numero de matricula 111.006, com 9.518,82 m? de area proporcional para a torre A,
com acesso direto pela Rua José Versolato e Avenida Aldino Pinotti.

4.2 Zoneamento

Pertencente ao municipio de Sao Bernarndo do Campo, o imdvel situa-se em zoneameno de
uso diversificado - ZUD 1 onde as condigdes de uso ndo residenciais permitem o grupo de

atividades comerciais de abastecimento e varejo diversificado, servigcos diversos como
administrativos, financeiros esportivos e leve atividade industrial.

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 1 - ZUD 1

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 2 - ZUD 2

ZONA EMPRESARIAL RESTRITIVA 1 - ZER 1

ZONA EMPRESARIAL RESTRITIVAZ - ZER 2
3 ZONA EMPRESARIAL RESTRITIVA 3 - ZER 3
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Mapa 2 Zoneamento

Entre as classificagdes de interesse estratégico, o imoével situa-se na zona especial

denominada “quadra” onde o uso misto é permitido de acordo com as especificagdes
construtivas de impacto urbanistico.

worldwide
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4.3 Construgdes

Trata-se de um empreendimento de uso comercial de alto padrao composto por uma unica
torre. O projeto da torre conta com 3 pavimentos de sobressolo e 21 pavimentos tipo padrao,
totalizando 30.600,60 m? de area privativa, e heliponto.

Foto 1 Fachada
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A presente avaliacdo destina-se a definicdo do valor de mercado com o seguinte quadro de

areas.
Pavimento Area Locavel (m?)

3° sobressolo 975,66 m?
4° sobressolo 975,66 m?
5° sobressolo 1.302,24 m?
6° pavimento 1.302,24 m?
7° e 8° pavimento 2.604,48 m?

9° e 10° pavimento 2.604,48 m?
11° e 12° pavimentc 2.604,48 m?
13° e 14° pavimentc 2.604,48 m?
15° e 16° pavimentc 2.604,48 m?
17° e 18° pavimentc 2.604,48 m?
19° e 20° pavimentc 2.604,48 m?
21° e 22° pavimento 2.604,48 m?
23° e 24° pavimento 2.604,48 m?
25° e 26° pavimento 2.604,48 m?

Total 30.600,60 nv

O 3° e 4° sobressolo possuem 30 vagas cada. Do 5° ao 26° pavimento existem 40 vagas por
pavimento. Além disso, existem 10 vagas rotativas, totalizando 950 vagas.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of Colliers
International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61 countries
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4.4 Descrigado das instalagdes técnicas

Estruturado em concreto armado com lajes vigas e pilares em sua formagdo e com
acabamento externo e fachada revestida em massa texturizada com frisos e pele de vidro,
conforme projeto arquiteténico, a torre conta com 21 pavimentos tipo padréo de area privativa,
além dos sobressolos de estacionamento, térreo com recepgdo e mezanino com a
administracéo, salas de reunido, sanitarios e acesso de elevador e escada.

Conta com a instalacdo de 11 elevadores, dos quais 1 é direcionado para emergéncias. No
atrio social, 4 elevadores sao direcionados exclusivamente para acesso aos sobre solos.

Sistema de combate a incéndio com sprinklers, detectores de fumaca, extintores e saidas de
emergéncia e rotas de escape em todos os pavimentos da torre com iluminagdo emergencial
conforme projeto aprovado pelo corpo de bombeiros.

Conta com um gerador de energia para atender o elevador de emergéncia e as areas
pressurizadas e sistema de seguranga em caso de falta de energia.

Com infraestrutura para instalagdo de ar condicionado no modelo VRV (Volume de
Refrigerante Variavel) em cada unidade, as conexdes da rede frigorigena horizontal na parte
interna da area privativa, bem como a condensadoras e respectivas conexdes, ficam sob
responsabilidade do proprietario/inquilino. Valendo o mesmo molde para as areas privativas
as solicitagbes de ligamento para agua, energia, telefonia e esgoto, sendo entregues as
infraestruturas de abastecimento e drenagem com pontos em cada pavimento da torre.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of Colliers
International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61 countries
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4.5 Relatorio Fotografico
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Foto 3 Vista frontal da torre
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Foto 4 Térreo - lobby

Foto 5 Mezanino
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Foto 6 Hall dos elevadores

Foto 7 Sala padrao com piso elevado
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Foto 8 Estacionamento — vista aérea

Foto 9 Heliponto
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Foto 10 Acessos estacionamento

Foto 11 Acesso pedestres
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4.6 Diagndstico do Mercado

A cidade de Séo Bernardo do Campo é conhecida pela alta concentragdo industrial, em
particular do setor automobilistico. Com a inauguragdo das fabricas da Volkswagen,
Mercedes, Ford, Scania e Toyota nas décadas de 50 e 60, a cidade passou por um
crescimento populacional intenso, tendo a sua populagdo multiplicada em quase 10 vezes.

Nos anos 90 o ciclo econémico local entrou em uma nova fase. Com a economia nacional
crescendo, aumentou a pressao para a expanséao do setor industrial da regido. Por outro lado,
fatores como a consolidagdo urbana, valorizacdo imobiliaria, impostos elevados e
desvantagens logisticas comegaram a limitar o crescimento de industrias em algumas
regides, como a capital de Sao Paulo. Com isso empresas industriais veem procurando novas
localizagbes com vantagens competitivas, como o eixo rodoviario Sdo Paulo — Campinas e a
regido do ABC.

Outro ponto € que com o crescimento econdmico da capital paulista a regido do ABC (Santo
André, Sao Bernardo do Campo e Sado Caetano) tornou-se alternativa para a populagéo de
Sao Paulo o que se reflete na crescente demanda por empreendimentos residenciais nos
municipios da regido, tal processo é conhecido como suburbanizagéo.

Assim, a cidade estd passando por uma transformagéo profunda com uma vocagado urbana
crescente. Os setores de comércio e servicos ganham mais peso a cada ano como ilustra a
evolugéo do PIB por setor no grafico abaixo.

18.000.000 +
16.000.000 -
14.000.000 -
12.000.000 -
10.000.000 -
8.000.000 -
6.000.000 -
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Grafico 1 Evolugéo do PIB por setor no municipio de Sio Bernardo do Campo/SP’
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Comparando com as demais cidades adjacentes a Sdo Paulo, observa-se que Sao Bernardo
do Campo apresenta grau de desenvolvimento parecido no setor de comércio e servigos com
a tendéncia de aumento.

h5% 0, 55%
67% 59%
80% 79%
90%
45% o, 4R%
33% 1% ’ e
20%
: 10% ’
T T T T T T
Barueri Diadema Osasco  Santo André S3o Caetano Sao S&o Paulo
Bernardo do
Campo

mindastria wComeércio e Servigos

Grafico 2 Participagio dos setores econémicos na composigao do PIB municipal?®

Recentemente a prefeitura de Sdo Bernardo do Campo langou um plano de governo com
estratégias para melhorar o desempenho econémico da cidade. Além da tentativa de renovar
e manter as industrias ja presentes, o plano prevé agdes direcionadas de estimulo ao setor
de servigos e comércio como seguintes:

e Criacao de programa de estimulo a inovagao e ao desenvolvimento tecnoldgico, com
especial apoio a pequenas e médias empresas e sua relagdo com as universidades.

e Implantacdo de um Centro de Convengdes, para a promogao promovendo o turismo
de negdcios na cidade.?

Com as iniciativas tomadas pela prefeitura, Sao Bernardo renovou e fortaleceu sua posigéo
como polo industrial. Efeito de tal, renovacdo pode ser visto na geracdo de empregos
indiretos, em particular no setor de comércio e servigos, e no crescimento do poder aquisitivo

% Dados Geofusion, Apresentacédo Colliers International; PIB oriundo do setor agropecuario e de impostos foram
desconsiderados
® Prefeitura de S&o Bernardo do Campo, www.saobernardo.sp.gov.br (acesso: 30/1/2013)
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da populagado. Hoje, segundo dados do IBGE, Sdo Bernardo do Campo possui o quinto maior
PIB de Sao Paulo.

Com a descoberta do pré-sal no Atlantico da Baixada Santista o mercado imobiliario da regido
iniciou um ciclo de valorizagdo. Estrategicamente localizado entre a capital paulista e Santos,
toda regido de ABC vive um momento de expansao imobiliaria. Os municipios de ABC estéo
na lista das 10 cidades da regido metropolitana de S&o Paulo que receberam mais
langamentos no passado. Por outro lado, a Baixada Santista n&o possui mais espago para
receber novos empreendimentos. Além das limitagdes em termos fisiogeograficos, o
desenvolvimento urbano, marcado pela densidade das construgbes existentes, esta restrito
pela escassez de terrenos. Empresas voltadas a exploragdo do pré-sal terdo grandes
dificuldades em encontrar espagos adequados em termos de tamanho e infraestrutura predial
na Baixada Santista. Esta observagéo se refere principalmente a cidade de Santos que tem
maior sinergia para esse setor devido as instalagdes do porto e vocagéo urbana.

Ao mesmo tempo, o mercado de escritérios de Sao Paulo também esta enfrentando uma
situacéo desfavoravel na visdo dos ocupantes. Com a entrega do novo estoque projetado
para 2013 o aquecimento do mercado corporativo deva diminuir. Porém, o valor por m?
continua alto em muitas regiées. O valor pedido médio por m? para locacdo no 4° trimestres
de 2012 foi de R$ 125,50/m? para edificios das classes A e A+ na cidade de Sao Paulo.

Além disso, agentes do mercado imobiliario estdo observando um fluxo consideravel de
pessoas saindo da capital em busca de imdveis residenciais financeiramente mais acessiveis.
Isso aumenta a demanda por servicos e comércio e consequentemente a demanda por
escritorios. Adicionalmente observa-se uma tendéncia das empresas em mudar para regides
onde haja maior oferta de funcionarios como forma de reduzir custos. Sucessivamente
empresas maiores possam seguir para regido onde muitos funcionarios moram.

O cenario desenhado acima para o mercado imobiliario reflete-se na atividade construtiva da
regido. Além de varios langamentos de conjuntos menores voltados a profissionais liberais e
empresas de pequeno porte, observa-se nimero crescente de incorporagdes corporativas.
Entretanto, a maioria dos empreendimentos estd prevista para ser entregue entre 2014 e
2016.

250.000 m?
200.000 m?
150.000 m?
100.000 m?#
50.000 m#
o LA |
2013 2014 2015 2016
m Estoque Ano Anterior 11 Estoque Novo

Grafico 3 Previsao de novas entregas comerciais em m? para a regiao ABCD
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A pesquisa realizada na regido mostrou que os pregos pedidos ficam na faixa de R$ 40 por
m? para edificios prontos com padrdo construtivo médio. Um unico edificio com padréo
superior na regigo tem oferta de R$ 77 por m? (compare com mapa na pagina a seguir). Por
falta de comparativos do mesmo padrdo na regido é valido procurar evidéncias em cidades
semelhantes. Barueri (Alphaville), que representa um submercado importante da regido
metropolitana de S&o Paulo, mede distancia semelhante para os centros de negdcios
paulistanos como Berrini, Vila Olimpia, Faria Lima e Itaim e ainda conta com pedagio ao
trecho. Pregos pedidos no 4° trimestre para edificios comerciais de alto padrao alcangaram
R$ 63,50 por m2. com absorgao liquida de 13.199 m>.

1T 2011
2T 2011
3T 2011
4T 2011
1T 2012
2T 2012
3T 2012
4T 2012

Grafico 4 Evolugao do prego pedido por m? em Alphaville (segmentos A e A+)
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Sammarone Offices
Rua Tiradentes, 75

The Office
Rua Alegre, 470

Dome Corparate
Rua José Versolalo, 111

Sa0 Bernardo do Campo Sao Caetano do Sul Sao Bermardo do Campo
AP: 30.603,24 m* AP: 7512 m? AP: 2359 m®
R$ 60 /m? R$ 77 fim? R$ 40 /m?
Unigue Emprasarial @g}] Executive Center Roberto Scarpelll
Rua Cataquese, 777 =" RuaAmazonas, 521 Amedeo Bigucci
Santo André Sao Caetano do Sul Av. Sen, Vergueiro, 3,595
AP: 2563 m? AP 4.400 m?* 580 Bemardo do Campo
RS 50 /m* RS 44 im® AP: 1.735 m*

RS 47 fm*

Mapa 4 Edificios comerciais na regido ABC
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5 AVALIACAO DO IMOVEL

5.1 Referéncias Normativas

A metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira
para Avaliacdo de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas
partes 1: Procedimentos Gerais, 2: Iméveis Urbanos e 4: Empreendimentos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Imoéveis Urbanos — versdo 2005, publicada
pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia, Departamento de
Sé&o Paulo.

5.2 Valor do Projeto — Fluxo de Caixa Descontado

5.2.1 Método Adotado

Por conta da exclusividade do empreendimento limitando a amostra comparativa direta e a
caracteristica do imovel de ser gerador de renda, o valor de venda do imoével foi determinada
através do METODO DA RENDA, com a utilizacdo de fluxo de caixa descontado,
considerando-se horizonte de analise de 10 anos.

5.2.2 Premissas

Para tanto foram utilizadas as seguintes premissas:

5.2.2.1 Receitas

Adotou-se, para projecao das receitas, que o empreendimento € composto por 3 sobresolos e
21 andares tipos, totalizando uma area privativa de 30.600,60m?, conforme plantas fornecidas
pela construtora.

Até o més de Dezembro de 2012 nenhum contrato tinha sido assinado. Para efeito desta
avaliagdo admitiu-se uma ocupacao total do edificio em 42 meses, ou seja, até més de Junho
de 2016 com valor locativo de R$ 60,00 /m?, fator de fonte de 15%, sendo R$ 51,00 por m?
fechado, mais crescimento real de 1,00% até a data efetiva da locagéo.

Segue abaixo grafico de absorcao:
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3° sobressolo

4° sobressolo

5° sobressolo

6° pavimento

7° & 8° pavimento
9° e 10° pavimento
11% e 12° pavimento
13° ¢ 14° pavimento
15° & 16° pavimento
17°e 18"
19° & 20° pavi L
21° e 22° pavimento 9%
23° ¢ 24° pavimento | I s

25° e 26° pavimento 9%

Margo 2013 Janeiro 2014 Janeiro 2015 Janeiro 2016

Grafico 5 Curva de Absorgao

Nos primeiros contratos admitiu-se uma caréncia inicial de 2 meses para todas as unidades.

Adotou-se que ao final do contrato tipico de 5 anos, 50% dos contratos seréo renovados, ou
seja, 50% dos contratos irdo a mercado e serdo absorvidos em 3 meses, periodo em que
incidirdo custos com condominio e IPTU. Admite-se que inquilinos que realizam adaptacdes
nos conjuntos tendem a permanecer por causa do valor inicialmente investido.

Ao comego de cada novo contrato de locagdo foi previsto o pagamento de comisséo
imobiliaria no valor equivalente a 1 aluguel vigente na época, conforme pratica de mercado.

A avaliagdo também considerou a revisdao no momento do terceiro aniversario de cada
contrato, estimando uma taxa de crescimento real de 1,00% ao ano, e ajustes anuais para
nivel de inflacdo (vide 5.2.2.5). Adotou-se esta premissa moderada em fungdo do mercado
imobiliario local. Mesmo que o municipio esteja passando uma transformagdo urbana de
industria para servigos e comeércio, esse processo ainda demorara. As expectativas do
aumento de mao de obra no setor e o impacto na demanda por espagos corporativos é de
médio a longo prazo.

5.2.2.2 Despesas durante Vacancia

Durante os periodos de vacancia, o empreendedor sera responsavel pelo pagamento das
despesas com IPTU e Condominio, considerados em R$ 3,25/m? més e R$ 4,90/m? més,
respectivamente. Os valores foram informados pelo solicitante.

5.2.2.3 Reserva Estrutural

Projetou-se instituicdo de um Fundo de Reposigdo do Ativo (FRA) a partir do 36° més de
operacdo do empreendimento, ou seja, a partir do més de Janeiro de 2015 incide gasto
equivalente a 2,00% da receita bruta, percentual médio de mercado para edificios similares.

5.2.2.4 Gestdo do Empreendimento

Despesas com gestao da propriedade foram desconsiderados.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of Colliers
International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61 countries
worldwide

247



Rua das Olimpiadas, 205 1° andar PABX +55 11 3323-0000 C ]_]_i

04551-000 S&o Paulo SP FAX +55 11 3323-0001 OLIEYS
Brasil INTERNATIOMAL
www.colliers.com.br

5.2.2.5 Inflagéo

Fluxo em moeda forte.

5.2.2.6 Simulagédo de Venda

Ao final do horizonte de 10 anos foi simulada a venda do empreendimento e para tanto foi
utilizada uma taxa de capitalizagéo de saida (terminal cap rate) de 9,00% ao ano.

Considerou-se ainda a previsdo de comissdo equivalente a 2,00% do valor de venda do
empreendimento.

Segue fluxo anual do empreendimento.
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5.3 Valor de Mercado

O valor do ativo & equivalente ao valor presente liquido do seguinte fluxo de caixa da
operagao dos escritorios e do estacionamento. Para tanto, adotou-se taxa de desconto de
11,00% a.a. (real).

A taxa de desconto é constituida por um investimento de baixo risco (CDI, por exemplo) e o
prémio de risco resultante da consideragdo do risco do mercado imobiliario, risco do
empreendimento e consideragcdes macroeconémicas.

Valor do Mercado

R$ 163.500.000,00

(Cento e sessenta e trés milhbes e quinhentos mil reais)

Dezembro de 2012

5.3.1 Analise de Sensibilidade

O valor do imovel é sensivel a variacdes de taxa de desconto. A tabela abaixo analisa o
comportamento do valor do imével em funcdo da taxa de desconto:

Taxa de Desconto (a.a.) Valor do Imével (R$) Valor Unitario (R$/m?)

9,50% R$ 181.300.000,00 R$ 5.924,72 /m?
10,00% R$ 175.100.000,00 R$ 5.722,11 /m?
10,50% R$ 169.100.000,00 R$ 5.526,04 /m?

R$ 163.500.000,00 R$ 5.343,03 /m?
11,50% R$ 158.000.000,00 R$ 5.163,30 /m?
12,00% R$ 152.800.000,00 R$ 4.993,37 /m?
12,50% R$ 147.800.000,00 R$ 4.829,97 /m?
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6 ESTUDO DE VIABILIDADE

6.1 Introdugao

O Fundo de Investimento Imobiliario (FII) sera lastreado pela torre corporativa do complexo
Domo, localizado em Sao Bernardo do Campo/SP.

As principais caracteristicas do ativo, bem como seus aspectos de localizagdo, podem ser
observadas item 5 do laudo, que refere-se a avaliagédo do ativo.

6.2 Premissas

A analise do Fundo de Investimento Imobiliario foi efetuada em Fluxo de Caixa Descontado,
considerando-se horizonte de analise de 10 anos e data base de Janeiro de 2013.

Foram consideradas as seguintes premissas:

6.2.1 Resultado Liquido Operacional
As receitas do Fll sdo provenientes do resultado liquido da torre corporativa Domo.

Foram consideradas condigbes e caracteristicas tipicas para a proje¢cao dos contratos de
locagéo, ou seja, duragdo de 5 anos com revisdo dos contratos em cada 3 anos e ajuste
anual pelo indice de inflagdo IGP-M. Para reviséo e renovagado dos contratos adotou-se uma
taxa de crescimento anual real de 1,00%.

Adotou-se a probabilidade de 50% de renovagéo dos contratos, ou seja, ao final de cada 5
anos de contrato, 50% das unidades irdo a mercado levando 3 meses para serem locadas,
periodo em que incidirdo custos com condominio, IPTU e comissao de locagao.

A distribuigdo de dividendos do fundo sera proveniente do resultado liquido do ativo, sendo
que, serao subtraidas as despesas recorrentes do Fll e as taxas de administragdo e de
gestao do FlI.

6.2.1.1 Prémio de Locacao

Conforme informado pelo solicitante a vendedora do edificio em questdo se compromete de
aportar um prémio de locacdo (garantia) durante periodo de 36 meses, caso ndo ocorra
locagao integral do edificio. O rendimento sera de 10,50% a.a. (0,87% a.m) sobre o valor da
aquisicao fixado em R$ 163.500.000,00 (cento e sessenta e trés milhdes e quinhentos mil
reais).

6.2.2 Valor da Oferta

O valor da oferta sera composto pela aquisicado do ativo e os custos de instituicdo do fundo.
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6.2.3 Aquisi¢do do Ativo

O ativo sera adquirido pela quantia de R$ 163.500.000,00 (Cento e sessenta e trés milhdes
mil reais).

6.2.4 Custos de Estruturagéo
Considerou-se seguintes custos:
e Estruturagdo: R$ 875.000,00, ou seja, 0,50% sobre o valor da oferta
e Originagao: R$ 5.250.000,00, ou seja, 3,00% sobre o valor da oferta
e ITBI: R$ 3.270.000,00, ou seja, 2,00% sobre o valor venal do ativo
e Registro Imobiliario: R$ 490.500,00, ou seja, 0,30% sobre o valor venal do ativo
e Taxa CVM: R$ 82.700,00
o BMA&F Bovespa: R$ 7.700,00
e Avaliagdo/Estudo de Viabilidade: R$ 33.000,00
e Assessoria Juridica: R$ 150.000,00
e Marketing: R$ 200.000,00
e Outros: R$ 200.000,00
e Reserva de Capital: R$ 940.000,00

6.2.5 Despesas Recorrentes do FlI

6.2.5.1 Despesas Operacionais Gerais

As despesas operacionais do Fll referentes a sua regulamentagéo publica sdo as seguintes:
e Fiscalizagdo CVM: R$ 43.200,00 por ano
o BMA&F Bovespa: R$ 7.700,00 por ano

e Auditoria: R$ 50.000,00 por ano
¢ Reavaliacio: R$ 20.000,00 por ano
e Outros: R$ 100.000,00 por ano

As despesas foram consideradas de forma mensalizada no fluxo.
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6.2.5.2 Taxa de Administragéo e Gestao

A taxa de administracdo e gestdo anual sera equivalente a 1,00% sobre o valor total do
Patriménio Liquido do Fll, que corresponde ao montante de R$ 1.672.605,00, considerada de
forma mensalizada no fluxo.

6.2.6 Simulacao de Venda Liquida

Apesar de o Fll ter duragéo ilimitada, na simulagao financeira feita a seguir foi considerado o
retorno eventual das cotas compradas na emisséo e a venda das mesmas ao final do décimo
ano.

Para tanto, foi utilizada uma taxa de capitalizacéo de saida (terminal cap rate) de 9,00% ao
ano sobre o resultado mensal e considerando ainda corretagem de 2,00% sobre o valor da
venda.

6.2.7 Inflagédo

Fluxo em moeda forte.

6.2.8 Viabilidade

A seguir, a simulagdo financeira anual do FIl ao longo de 10 anos a partir da aquisi¢do do
ativo e emissao das cotas:
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Considerando os anos de vigéncia do Fll, o cotista tem o seguinte fluxo financeiro:

Captacao Dividendos Perpetuidade Fluxo de Caixa
Ano 0 -175.000 -175.000
Ano 1 15.750 15.750
Ano 2 15.750 15.750
Ano 3 15.750 15.750
Ano 4 15.614 15.614
Ano 5 17.027 17.027
Ano 6 16.063 16.063
Ano 7 16.778 16.778
Ano 8 16.703 16.703
Ano 9 17.068 17.068
Ano 10 17.909 223.027 240.936

TIR (real) 11,37%

Observa-se que a cota adquirida na emissao inicial tera Taxa Interna de Retorno (TIR) real de
11,37%.

O gréfico a seguir ilustra a remuneragdo anual (yield), calculada com base na soma dos
rendimentos distribuidos nos ultimos 12 meses em comparagéo ao valor total da captagéo.

Distribuicao de Rendimentos 10,23%

9,73% 9,75%

9,59% 9,54%
9,18%
9,00% 9,00% 9,00% 8,92% I

Ano1 Ano2 Ano3 Ano4 Ano5 Ano6 Ano7 Ano8 Ano9 Ano10
mRendimentos Distribuidos (em termos reais)
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7 ENCERRAMENTO

Este trabalho € independente e totalmente livre de quaisquer vantagens ou envolvimento do
profissional responsavel.

Presente relatério € composto por 32 (trinta e duas) folhas.

Sao Paulo, 31 de Janeiro de 2013.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874

Ll

Paula Cristina Alonso Casarini Edoardo Dalla Fina
CREA 5.060.339.429
Responsavel Técnica Coordinator | Valuation & Advisory

Gerente | Valuation & Advisory Services Services

OINAA

Daniel Jackel

Senior Consultant | Valuation & Advisory Services

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of Colliers
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