ANUNCIO DE INICIO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 4¢ (QUARTA) EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/ME n° 29.216.463/0001-77

No montante total de, inicialmente, até

RS 300.000.098,00

(trezentos milhdoes e noventa e oito reais)

Cddigo ISIN das Cotas n° BRMGFFCTF008
Cddigo de Negociagao na B3: MGFF11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulo e Valores Mobiliarios Gestao Ativa _
Segmento de Atuacéo: Titulos e Valores Mobiliarios D
Registro da Oferta n° [-], em [+] de [-] de 2019

ANBIMA

Nos termos do disposto no artigo 52 e 54-A da Instrucdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM") n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 400"), a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A. (atual denominacdo da Geracao Futuro Corretora de Valores S.A),
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candeldria n° 65,
Conjuntos 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 27.652.684/0001-62, na
qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Genial Investimentos’ ou “Coordenador Lider’), com a participacdo (i) da PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim n° 373, 1° andar,
CEP 04571-050, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55 (“Plural”); (ii) da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira
integrante do sistema de distribuicéo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar, CEP 01014-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 65.913.436/0001-17 ("Guide”); e (iii) da OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, sobreloja, CEP 01310-919,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 00.997.804/0001-07 (“Ourinvest’), como coordenadores contratados (Plural, Guide e Ourinvest, em conjunto, os “Coordenadores
Contratados’) e em conjunto com as seguintes instituicdes contratadas pelo Coordenador Lider por meio de adesao a carta convite disponibilizada por meio da B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"): [-], ou que aderiram a Oferta mediante celebracao de termo de adesé&o ao Contrato de Distribuicdo especifico (“Institui¢des Consorciadas’e,
quando em conjunto com o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, as “Institui¢oes Participantes da Oferta”), vém a publico comunicar o inicio da oferta
publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 2.970.298 (dois milhdes e novecentos e setenta mil e duzentas e noventa e oito) Cotas (“Novas Cotas”), sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional (conforme definidas abaixo), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 42 (Quarta) emisséo (“Emissao”) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado e inscrito no CNPJ/ME
sob 0 n° 29.216.463/0001-77 (“Fundo”), a ser realizada nos termos da Instrucado da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), da
Instrugao CVM 400 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis ("Oferta”), perfazendo a Oferta o montante de, inicialmente, R$300.000,098,00 (trezentos milhdes e noventa
e oito reais) (‘Montante Total da Oferta”), podendo este montante ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), ao preco de R$101,00 (cento e um reais)
por Cota (“Prego de Emissao”).

Exceto quando especificamente definidos neste Antncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento
(conforme abaixo definido) e no “Prospecto Definitivo da Distribui¢do Publica Primdria de Cotas da Quarta Emissao do Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de
Fundos’ (“Prospecto Definitivo’, sendo que a definicao de Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1 AUTORIZACAO
Nos termos do artigo 35 do Regulamento, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para a subscricao das Novas Cotas, a Emisséo e a Oferta, bem como
o Preco de Emisséo das Novas Cotas, dentre outros, foram deliberadas e aprovadas pelos Cotistas do Fundo por meio da assembleia geral extraordinéria de Cotistas do
Fundo, realizada em 24 de outubro de 2019 (“Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas”).

2 FUNDO
O Fundo é regido por seu regulamento, cuja versao em vigor foi aprovada pelo Administrador por meio do “Instrumento Particular de 22 Alteracdo do Regulamento do
Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos” celebrado em 2 de fevereiro de 2018, o qual foi devidamente registrado perante o 1° Cartério de Registro
de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n° 1903754, em 5 de fevereiro de 2018 (“Regulamento”), pela Instrucdo CVM 472,
pela Lei n° 8.668/93, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo encontra-se registrado pela CVM sob o Cédigo CYM n° 0317089, em 12 de dezembro de 2017.
Para mais informacoes acerca do Fundo veja a secao “Caracteristicas do Fundo”, no item 7 abaixo.

3 ADMINISTRADOR
O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciado
pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de mar¢o de 2006
("Administrador”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.
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O Fundo é gerido ativamente por MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, 192, conjunto
213/214, inscrito no CNPJ/ME sob o ne 17.482.086/0001-39, habilitado para a administracao de carteiras de valores mobilidrios, conforme ato declaratério expedido
pela CYM ne 13.164, de 15 de julho de 2013 (“Gestor”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

A Oferta foi registrada na CVM, em [-] de [-] de 2019, sob n° [-], na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n° 6.385/76"),
da Instrugdo CVM 400, da Instrugao CVM 472 e das demais disposicdes legais, regulatdrias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta serd registrada na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao
disposto no“Cédigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros”vigente a partir de 23 de maio de 2019 (“Cédigo ANBIMA”)

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos ("DDA"), administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcéo (“B3"); e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota recebers,
quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuincio de Encerramento e da obtencédo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser liviemente negociadas na B3.

Fundo Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao Ativa, pelo Gestor.

Administrador e Custodiante BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificado.
Gestor MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., acima qualificado.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501,
50 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 59.281.253/0001-23. (“Escriturador”).

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
Auditor Independente na Avenida Francisco Matarazzo, n°® 1400, 9°, 10°, 13¢, 149, 15°, 16° e 17° andares, Torre Torino, Agua Branca, CEP 05001-100, inscrita no
CNPJ/ME sob 0 n° 61.562.112/0001-20 (“Auditor Independente”).

O Fundo tem como objeto, primordialmente, o investimento em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (“Cotas de FII")
e, complementarmente, em (i) letras hipotecarias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras imobilidrias garantidas; e (iv) certificados

Escriturador

jet Fun
LG S de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Outros Ativos Imobilidrios” e quando em conjunto com as Cotas de Fll, “Ativos Imobiliarios”).
Ativos Alvo Significam os Ativos Imobilidrios nos quais o Fundo aplicard primordialmente os recursos captados, quais sejam, Cotas de Fll.

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador, por indicacao do Gestor, conforme o caso,
segundo uma Politica de Investimento definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracao para o investimento realizado,
objetivando a valoriza¢éo e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagcdo dos Ativos Imobilidrios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, serao aplicadas,
conforme os limites previstos na legislagao aplicavel, em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado
na Instrugdo CVM 472; (i) titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papéis; (iii) certificados de depdsito
bancario emitidos por instituicao financeira que tenha a classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pafs;
e (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo (“Ativos de Liquidez”).

Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa so serdo permitidos para os seguintes eventos: a) pagamento de Taxa de
Administracao e Taxa de Performance (conforme abaixo definidas); b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locacdo ou arrendamento de ativos que componham o patrimoénio
do Fundo; e ¢) investimentos em novos Ativos Imobilidrios.

Diante das caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo prevista no Regulamento e no Prospecto Definitivo,
o Fundo deverd respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo da
CVM ne 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, e/ou na regulamentacao aplicavel que vier a substitui-la, alteré-la ou
complementa-la, observadas, ainda, as excecdes previstas na Instrucao CVM 472, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as
regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Competird ao Gestor decidir sobre a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo,
observado o disposto no Regulamento, devendo o Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e
qualquer instrumento necessario para estes fins.

Os ativos que integrarao o Patrimoénio Liquido do Fundo poderao ser negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade
de aprovacéao por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a Politica de Investimento ora prevista, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas (conforme definidas no
Regulamento).

Politica de Investimento
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Emissdes Anteriores de
Cotas do Fundo

Rentabilidade-Alvo

Taxa de Administracao

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderéao ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacoes estabelecidas pela requlamentacao aplicavel editada pela CVM e pelo Regulamento
em relagao as atividades do Administrador e do Gestor:

(i) aplicar recursos na aquisicao de acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados
de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissérias e quaisquer outros
titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

(i) aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios Ndo-Padronizados;

(iii) manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior ao valor do Patrimonio
Liquido do Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em
operagdes com derivativos; e

(v) realizar operagoes classificadas como day trade com os Ativos Alvo.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicao pertencente
ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a 12 (primeira) emissdo de cotas, encerrada em 02 de abril de 2018, por meio da
qual foram efetivamente subscritas e integralizadas, 1.205.927 (um milhdo e duzentas e cinco mil e novecentas e vinte e sete) cotas,
ao preco por cota de R$100,00 (cem reais), por 2.669 (dois mil seiscentos e sessenta e nove) investidores, atingindo o montante total
de R$120.592.700,00 (cento e vinte milhdes e quinhentos e noventa e dois mil e setecentos reais). Foram colocadas no ambito da
12 (primeira) emissao cotas do lote adicional e lote suplementar.

O Fundo utilizou os recursos da primeira emissao para aquisicao dos Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua Politica de Investimento.
Ainda, o Fundo realizou a 22 (segunda) emisséo de cotas, encerrada em 01 de julho de 2019, por meio da qual foram efetivamente
subscritas e integralizadas, 1.531.915 (um milhdo quinhentos e trinta e um mil e novecentos quinze) cotas, ao preco por cota de R$94
(noventa e quatro reais) por Cota, por 5.759 (cinco mil e setecentos e cinguenta e nove) investidores, atingindo o montante total de
R$144.000.010,00 (cento e quarenta e quatro milhdes e dez reais). Foram colocadas no dmbito da 22 (segunda) emisséo cotas do
lote adicional.

O Fundo utilizou os recursos da segunda emissdo para aquisicao dos Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua Politica de Investimento.
E, o Fundo realizou a 32 (terceira) emissao de cotas, encerrada em 02 de setembro de 2019, por meio da qual foram efetivamente
subscritas e integralizadas, 1.545.629 (um milhdo e quinhentas e quarenta e cinco mil e seiscentas e vinte e nove) cotas, ao preco
por cota de R$97,00 (noventa e sete reais), atingindo o montante total de R$149.926.013,00 (cento e quarenta e nove milhdes e
novecentos e vinte e seis mil e treze). A oferta foi realizada com esforcos restritos de colocagao, nos termos da Instrucao da CVM ne 476,
de 16 de janeiro de 2009.

O Fundo utilizou os recursos da terceira emisséo para aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua Politica de Investimento.

O Fundo terd como meta de rentabilidade para suas Cotas a valorizagdo correspondente a variagdo acumulada do IPCA + 9%
(nove por cento) ao ano. A Rentabilidade-Alvo é baseada no resultado histérico do indice de mercado imobilidrio e da gestao do Gestor
do Fundo, conforme refletido no Estudo de Viabilidade. As premissas utilizadas para alcancar a Rentabilidade Alvo séo uma apreciacdo
real de capital de 5% (cinco por cento), abaixo do que ja foi obtido no passado com uma taxa de dividendos de 7,0% (sete por cento),
considerando o dividendo estabilizado da atual carteira do Fundo. Adicionalmente, foi considerado periodo de alocacédo do Fundo
de 6 (seis) meses, baseado na expectativa de emissdes publicas e restritas e no volume dos ativos que o Gestor do Fundo considerar
ter liquidez adequada para alocacdo. A rentabilidade alvo nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia de rentabilidade ou isencao de riscos para os Cotistas. RENTABILIDADE
PASSADA OU PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVEM SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

A Taxa de administracdo serd de até 1,30% a.a. (um inteiro e trinta centésimo por cento ao ano) calculada sobre as bases de célculo
indicadas abaixo e serd composta de: (a) valor equivalente a0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) arazéo de 1/12 (um doze avos),
calculada sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracdo (conforme abaixo definida) e que deverd ser pago diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variacéo
do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos
por cento ao ano), calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administragdo, correspondente aos servicos de gestao dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser pago ao Gestor; e (c) valor equivalente a até 0,30% a.a. (trinta centésimos por cento ao
ano) a razdo de 1/12 (um doze avos), calculada sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragéao, referente ao servico de escrituracao
das Cotas.

A base de célculo da Taxa de Administracéo, corresponde (i) ao valor contébil do Patrimonio Liquido; ou (ii) caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como o IFIX, ao valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragao
("Base de Calculo da Taxa de Administragao”).
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Taxa de Performance

Taxa de Ingresso e de Saida

Distribuicao de Resultados

Caracteristicas, Vantagens e
Restricoes das Novas Cotas

Taxa de performance devida ao Gestor, adicionalmente a parcela da Taxa de Administracao a que faz jus o Gestor, a qual serd apropriada
mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo
ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo das Cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x { [Resultado] - [PL Base * (1+ Indice de Correcdo)] }

Onde:

« VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracéo de performance;

« Indice de Corregao: Variacio do IGP-M + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre os dois no periodo de apuracdo (semestre). ESTA TAXA

NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,

GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE OU DE ISENGCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS;

« PL Base: No primeiro periodo de apuragéo da Taxa de Performance utilizar o valor da oferta integralizado recebido pelo Fundo, nos

periodos de apuracao subsequentes utilizar o patrimoénio liquido contdbil utilizada para a ultima cobranga da Taxa de Performance;

« Resultado conforme cldusula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicbes Atualizadas)]

Onde:

- Distribui¢ées atualizadas: =

n

> Rendimento més i *(1+Indice de Correcdo més n)

i=m (1+indice de Correcao més i)

Onde:

« PL Contabil: Valor do patriménio liquido contébil de fechamento do dltimo Dia Util da data de apuracdo da Taxa de Performance;

» Rendimento més:

i = Més de referéncia;

M = Més referente a primeira integralizagéo, no caso do primeiro periodo de apura¢do da Taxa de Performance, ou o més da ultima
cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragao subsequentes;

N = més de apuracdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

N&o serdo cobradas taxa de ingresso e de saida dos Investidores.

A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social,
deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo seré distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacado dada pela Assembleia Geral, com base em proposta e justificativa
apresentada pelo Administrador, com base em recomendagao do Gestor.

O percentual minimo referido acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo nao atingir o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do 7° (sétimo) Dia Util
anterior a data de distribuicao do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto da soma dos rendimentos oriundos dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez,
deduzidos os valores (i) da Reserva de Contingéncia; e (ii) as demais despesas previstas no Regulamento e no Prospecto Definitivo para
a manutencao do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissao das Cotas, tudo em conformidade com o
disposto na Instrucao CVM 516, de29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) ativos integrantes do patriménio do Fundo, se houver, podera ser constituida uma
Reserva de Contingéncia. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos Imobilidrios do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia, caso venha a ser constituida, sera correspondente a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos integrantes
da carteira do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a
retengao de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo manteré sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas
a titulo de pagamento de rendimento.

As Novas Cotas séo de classe Unica, correspondem a fragdes ideais de Patrimoénio Liquido do Fundo, tém a forma escritural e nominativa
e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos, observado, ainda, que cada cota correspondera
um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Observado o disposto na regulamentacéo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum direito real sobre os ativos
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez; (ii) ndo responderdo pessoalmente por
qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das Novas Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) estdo obrigados a exercer o
seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas.

As Cotas conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, independentemente da respectiva data de
integralizacdo, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver.

Observadas as disposicdes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociacdo no mercado secunddrio de bolsa de
valores por meio da B3, sendo certo que as Novas Cotas ndo poderdo ser negociadas no mercado secundario fora do ambiente de
bolsa de valores da B3.
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Publico-Alvo do Fundo

Demais Termos, Condi¢bes
e Caracteristicas do Fundo e
das Novas Cotas

Numero da Emissao

Montante Total da Oferta

Quantidade Total de Novas

Cotas

Montante Minimo da Oferta

Lote Adicional

Preco de Emissao

Numero de Séries

Investimento Minimo

Destinacao dos Recursos

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagao,
recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuincio de Encerramento e da obtencao de autorizagao da B3, ndo serd negociavel e ndo
receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo serd correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Cota depois de divulgado o Andncio de Encerramento e da obtencao de autorizagéo da B3, quando as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como fundos de investimento
que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de penséo, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas
afuncionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores
nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Para maiores informacdes acerca do publico-alvo da Oferta, veja o item “Publico Alvo da Oferta” abaixo e a secao
“Publico-Alvo” do Prospecto Definitivo.

Os demais termos, condiges e caracteristicas do Fundo e das Novas Cotas seguem descritos no Prospecto Definitivo e no Regulamento.

A presente Emissdo representa a 42 (quarta) emissao de Novas Cotas do Fundo.

Inicialmente, até R$300.000.098,00 (trezentos milhdes e noventa e oito reais), equivalentes a 2.970.298 (dois milhdes e novecentos e
setenta mil e duzentos e noventa e oito) Novas Cotas, considerando a subscricao e integralizacao da totalidade das Novas Cotas pelo
Preco de Emissao, sendo que o Montante Total da Oferta poderd ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional; ou (ii) diminuido
em virtude da distribuicao parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) (“Montante Total
da Oferta”).

Serdo emitidas, inicialmente, até 2.970.298 (dois milhdes e novecentos e setenta mil e duzentos e noventa e oito) Novas Cotas podendo
este montante ser aumentado em funcéo do Lote Adicional ou diminuido em virtude da distribuicao parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

O volume minimo da Oferta é de R$49.999.949,00 (quarenta e nove milhdes e novecentos e noventa e nove mil e novecentos
e quarenta e nove reais), correspondente a 495.049 (quatrocentos e noventa e cinco mil e quarenta e nove) Novas Cotas
("Montante Minimo da Oferta”).

O Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador, emitir um Lote Adicional de Novas Cotas, aumentando em 20% (vinte por
cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja, 594.059 (quinhentas e noventa e quatro mil e cinquenta e nove)
Novas Cotas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional as mesmas condicées e preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas e a oferta de tais Novas Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, sob a lideranca do
Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados e a participacdo das Instituicdes Consorciadas.

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissao, equivalente a R$101,00 (cento e um reais) foi definido tendo em vista a
média do preco de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundério nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data
do comunicado do Fundo sobre a Oferta e as perspectivas de rentabilidade do Fundo, conforme critérios de precificacdo previsto no
artigo 13 do Regulamento do Fundo, e serd fixo até a data de encerramento da Oferta que se dard com a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento (“Preco de Emissao’).

Série Unica.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta é de 29 (vinte e nove) Novas Cotas, no montante de R$2.929,00
(dois mil e novecentos e vinte e nove reais) por Investidor, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera
ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas na Secéo “4. Termos e Condicdes da Oferta - Critério de Colocacdo da
Oferta Nao Institucional’, na pagina 70 do Prospecto Definitivo, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta (ap6ds a deducao das comissdes e despesas descritas no Prospecto Definitivo)
a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicao, primordialmente, dos Ativos Alvo, quais sejam, Cotas de Fll,
e, complementarmente, dos Outros Ativos Imobilidrios selecionados pelo Gestor, quais sejam: (i) letras hipotecarias; (ii) letras de
crédito imobilidrio; (iii) letras imobilidrias garantidas; e (iv) certificados de potencial adicional de constru¢édo emitidos com base na
Instrucdo CVM 401, observada a Politica de Investimento do Fundo e o disposto no Regulamento do Fundo. Ndo obstante a Politica de
Investimento do Fundo determinar que o Fundo deverd aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo nao possui um ativo
especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobilidrio genérico.

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador, por indicacdo do Gestor, conforme o caso,
segundo uma Politica de Investimento definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remunera¢do para o investimento realizado,
objetivando a valoriza¢do e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios.

Observada a Politica de Investimento prevista no Regulamento do Fundo, o Gestor tera discricionariedade na selecao e diversificacao
dos Ativos Imobilidrios, tanto em relacdo ao investimento quanto ao desinvestimento, desde que respeitados os limites previstos no
Regulamento e na legislacéo aplicavel.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, serdo aplicadas,
conforme os limites previstos na legislacao aplicavel, em Ativos de Liquidez, quais sejam (i) cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; (ii) titulos publicos federais e operagcdes compromissadas com lastro em tais
papéis; (iii) certificados de depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificacao de risco igual ou superior
a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor's e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody'’s Investors Service, ou
qualguer de suas representantes no Pais; e (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.
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Os resgates de recursos da aplicagao de renda fixa sé serdo permitidos para 0s seguintes eventos: a) pagamento de Taxa de

Administracao e Taxa de Performance; b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive
de despesas com aquisicdo, venda, locagdo ou arrendamento de ativos que componham o patriménio do Fundo; e ¢) investimentos

em novos Ativos Imobiliarios.

Diante das caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo prevista no Regulamento e neste Prospecto Definitivo, o Fundo devera
respeitar os limites de aplicacado por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do da CVM n° 555, de 17
de dezembro de 2014, conforme alterada, de e/ou na regulamentagao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-
la, observadas, ainda, as excegdes previstas na Instrucdo CVM 472, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Competird ao Gestor decidir sobre a aquisicao ou a alienacdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo,
observado o disposto no Regulamento, devendo o Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e
qualquer instrumento necessario para estes fins.

Os ativos que integrardo o Patriménio Liquido do Fundo poderao ser negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a
necessidade de aprovacdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a Politica de Investimento ora prevista, exceto nos
casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderéao ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacoes estabelecidas pela requlamentacao aplicavel editada pela CVM e pelo Regulamento
em relacao as atividades do Administrador e do Gestor:

(i) aplicar recursos na aquisicdo de agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados
de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissérias e quaisquer outros
titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

(i) aplicar recursos na aquisicao de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios Ndo-Padronizados;

(iii) manter posicoes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior ao valor do Patriménio
Liguido do Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em
operac¢des com derivativos; e

(v) realizar operagoes classificadas como day trade com os Ativos Alvo.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente
ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

Nos termos do Regulamento, o Fundo deverd manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por
cento) do seu patriménio liquido investido em Ativos Alvo, e até 33% (trinta e trés por cento) do seu patriménio liquido investido
em Outros Ativos Imobilidrios, devendo estes critérios de concentragdo ser observados pelo Gestor previamente a cada aquisicao de
Ativos Imobilidrios pelo Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobilidrios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislagcdo aplicavel e no Regulamento, nos
Ativos de Liquidez.

Na hipétese de distribuicéo parcial das Novas Cotas objeto na Oferta no volume exato do Montante Minimo da Oferta, o valor captado
sera suficiente para fazer frente aos custos da Oferta previstos na Secao 4.“Termos e Condicoes da Oferta - “Demonstrativo dos Custos
da Oferta’, na pagina 81 do Prospecto Definitivo. A esse respeito, os valores da tabela foram calculados com base no Montante Total
da Oferta, de R$300.000.098,00 (trezentos milhdes e noventa e oito reais). NESSA HIPOTESE, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE
RECURSOS SUFICIENTES PARA AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO.

Para maiores informacdes sobre a destinacao dos recursos e descricdo detalhada dos Ativos Imobiliarios a serem investidos
pelo Fundo referidos acima, veja a secao “4. Termos e Condi¢oes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Destinacao dos
Recursos’; na pagina 84 e seguintes do Prospecto Definitivo.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.
PLURAL S.A BANCO MULTIPLO, GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, e a OURINVEST DISTRIBUIDORA DE
Coordenador Lider TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificados;
Coordenadores Contratados O Coordenador Lider contratou a PLURAL S.A BANCO MULTIPLO, a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, e a
OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. como Coordenadores Contratados para participares da
Oferta, 0s quais estao regularmente habilitados para tanto, nos termos das normas aplicaveis editadas pela CVM.
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Instituicoes Participantes da
Oferta

Colocagao e Procedimento
de Distribuicao

Publico-Alvo da Oferta

Pessoas Vinculadas

Direito de Preferéncia

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicoes financeiras

autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, caso entenda adequado, para auxiliar na distribuicao
das Novas Cotas, por meio de envio de Carta Convite as referidas instituicoes, disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da
B3. As instituicdes que decidirem integrar o consorcio de distribuicao deverdo aceitar os termos e condi¢oes do termo de adesao ao
Contrato de Distribuicdo que estarao refletidos na carta convite, por meio da qual a instituicao outorgara poderes para que a B3 seja
sua representante para fins de assinatura do termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (‘Instituicoes Consorciadas’, em conjunto
com o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, as “Institui¢des Participantes da Oferta”).

A Oferta consistird na distribuicao publica primaria das Novas Cotas da 42 Emissao, no Brasil, nos termos da Instrucao CVM 400, da
Instrugdo CVM 472 e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, com a
participacdo dos Coordenadores Contratados e das Instituicoes Consorciadas, sob regime de melhores esforcos de colocacédo
(incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, se for o caso), nos termos do Contrato de Distribuicao, e sera realizada com a participacao
das Instituices Participantes da Oferta, observado o Plano de Distribuicéo.

A Oferta é destinada a: (i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo,
inexistindo valores méximos (“Investidores Nao Institucionais”); e (ii) fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagcdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (‘Investidores Institucionais’, em conjunto com
os Investidores Nao Institucionais, “Investidores”).

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 1°
da Instrucdo CVM 494.

Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de colocacao das Novas Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitdrio e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada
por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicoes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do
investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a matéria e ler atentamente o Prospecto
Definitivo, em especial a secao “Fatores de Risco”, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas,
bem como o Regulamento.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores
e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das Novas Cotas,
bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer
das Instituicoes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediagao ou de suporte operacional e que estejam
diretamente envolvidos na estruturagéo da Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servicos ao Administrador, Gestor ou a
qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, Gestor ou a qualquer
das Instituices Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacédo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, Gestor ou
por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas; salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos da Instrugdo CVM n° 505, de 27 de setembro
de 2011, conforme alterada (“Pessoas Vinculadas”). Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, devem,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou no Pedido de Reserva a sua condi¢do ou nao de Pessoa Vinculada.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagao
em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e inten¢des de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. Para mais informacoes vide a Secéao
4."Termos e Condicoes da Oferta”na pagina 57 do Prospecto Definitivo.

E assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgacao deste Anuncio de Inicio, em dia com suas obrigacées perante
o Fundo, registrados perante o Escriturador, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme
aplicacdo do Fator de Propor¢ao para Subscricdo de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos
serao realizados pela exclusdo da fracao, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera Investimento
Minimo para a subscri¢do de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Procedimento de Alocacao
de Ordens

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), sendo que até 04 de dezembro de 2019 junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3, ou junto ao Escriturador, até 05 de dezembro de
2019, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, e ndo perante o Coordenador Lider,
em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas do Escriturador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo - CEP 22250-040 - Rio de Janeiro -RJ

Telefone para esclarecer duvidas ou obter mais informacoes: (11) 3383 2715

O horério de atendimento é em dias Uteis, das 9h as 18h.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios),
total ou parcialmente: (i) por meio da B3, durante o periodo compreendido entre 19 de novembro de 2019 (inclusive) e 28 de
novembro de 2019 (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custédia, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3, observadas as datas previstas no Cronograma Indicativo da Oferta, na Pagina 80 do Prospecto Definitivo; ou (ii) por meio
do Escriturador, durante o periodo compreendido entre 19 de novembro de 2019 (inclusive) e 04 de dezembro de 2019 (inclusive)
observados os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, observadas as datas previstas no Cronograma Indicativo
da Oferta, na Pagina 80 do Prospecto Definitivo.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo
se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia
de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, observados os termos
e condigdes descritos no Secao “4. Termos e Condicoes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribuicao Parcial’, na pagina 62 e
seguintes do Prospecto Definitivo.

Aintegralizacao das Novas Cotas subscritas durante o Prazo Para Exercicio do Direito de Preferéncia seré realizada na Data de Liquidacao
do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricao da totalidade
das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) dos Coordenadores Contratados; (e) da
B3; (f) da CVM,; (g) do Gestor; e (h) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao colocadas pelas
Instituicoes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever Novas Cotas
receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Novas Cotas. Até a obtencdo de autorizagao da B3, quando as Novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o
anuncio de divulgacéo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagéo da B3, quando as Novas Cotas passaréo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos
pro rata calculados desde a data de sua integralizacao até a divulgagdo do Antincio de Encerramento e, com a conversao do recebido
de Novas Cotas em Cotas, o detentor fara jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢cbes dos demais cotistas.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao de sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram
o Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA,
COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA.

Periodo compreendido entre os dias 19 de novembro de 2019 (inclusive) e 05 de dezembro de 2019 (inclusive), em que os
atuais Cotistas poderdo exercer seu Direito de Preferéncia perante a B3 e o Escriturador, conforme o caso, conforme previsto na
Secdo “4. Termos e Condicdes da Oferta - Direito de Preferéncia’, na pagina 63 do Prospecto Definitivo e de acordo com as datas
previstas no Cronograma Indicativo da Oferta, na pagina 80 do Prospecto Definitivo.

Haverd procedimento de coleta de inten¢des de investimento no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, em conjunto
com os Coordenadores Contratados, nos termos do artigo 44 da Instru¢cdo CVM 400 (‘Procedimento de Alocacdo de Ordens”), para a
verificagao, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de inten¢des de investimento dos Investidores Institucionais, observado
o Investimento Minimo, e no qual seréd definida a quantidade das Novas Cotas do Lote Adicional a serem emitidas, considerando que
poderd haver excesso de demanda.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacéo de Ordens, sem qualquer limitacao
em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intengdes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra nao ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 90 DO PROSPECTO DEFINITIVO.
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Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, realizaréo a
distribuicao das Novas Cotas sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrucéo
CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da
Instrugdo CVYM 400, o qual leva em consideracao as relagcdes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e dos Coordenadores Contratados, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo; (i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituigdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider e pelos Coordenadores Contratados. Para maiores informagées
sobre o plano de distribuicao, veja a Secao “4. Termos e Condicoes da Oferta - Plano de Distribuicao”, na pagina 66 do
Prospecto Definitivo.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicével, o Coordenador Lider deverd realizar e fazer com que as demais Instituicdes
Participantes da Oferta assumam a obrigacao de realizar a distribuicao publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicao fixado
nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais;

(i) apos a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e a divulgacao deste Anuncio de Inicio, poderéo ser realizadas apresentacoes para
potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (jii) abaixo;

(iii) os materiais publicitérios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados
serdo submetidos a CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucdo CVM 400, em 1 (um) Dia Util apés a sua utilizacdo, conforme aplicavel;
(iv) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente terd inicio apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM;
(b) a divulgagao deste Anuincio de Inicio; e () a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverao formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas nao se aplica o Investimento Minimo;

(vi) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no primeiro Dia Util subsequente & Data de
Liquidacao do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, informando o
montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de
Novas Cotas a serem distribuidas na Oferta;

(vii) as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitarao ordens de subscricdo de Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas
solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii) durante o Perfodo de Reserva, que ocorrerd concomitantemente ao Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, as Instituicdes
Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo;

(ix) durante o Periodo de Reserva, as Instituicoes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrugao CVM 400, e a ordens de investimento dos Investidores Institucionais, considerando
o valor do Investimento Minimo;

(x) o Investidor Néo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas formalizara seu Pedido de Reserva junto a uma
Unica Instituicao Participante da Oferta, conforme disposto na Secao “4. Termos e Condicoes da Oferta - Oferta Nao Institucional’,
na pagina 68 do Prospecto Definitivo;

(xi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investirem Novas Cotas enviara sua ordem de investimento para o Coordenador
Lider ou os Coordenadores Contratados, conforme disposto na Secao “4. Termos e Condicdes da Oferta - Oferta Institucional’, na pagina
71 do Prospecto Definitivo;

(xii) no minimo, 1.782.178 (um milhao setecentos e oitenta e dois mil cento e setenta e oito) Novas Cotas, ou seja, 60% (sessenta por
cento) do Montante Total da Oferta (sem considerar o Lote Adicional), serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com os Coordenadores Contratados, o Administrador e o Gestor, podera
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva;

(xiii) at¢ o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocacido de Ordens, o Coordenador Lider
ou os Coordenadores Contratados receberdo as ordens de investimento por Investidores Institucionais indicando a quantidade
de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o Montante
Minimo por Investidor;

(xiv) concluido o Procedimento de Alocacao de Ordens, o Coordenador Lider consolidara as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais para subscricado das Novas Cotas, sendo que a B3 enviara a posicao consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores
Né&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xv) o Montante Total da Oferta podera ser distribuido, durante todo o Prazo da Oferta, mediante a celebracdo pelo Investidor do
respectivo Boletim de Subscricao e do termo de adesao ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento das respectivas
intencoes de investimento e Pedidos de Reserva, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider e
os Coordenadores Contratados. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do termo de adesdo ao
Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua
politica de investimento, da composicdo da carteira, da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance devidas ao Administrador e
ao Gestor, respectivamente, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS |  ANUNCIO DE INICIO

9



Oferta Nao Institucional

Néo serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do preco das Novas Cotas da 42 Emisséo.

N&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Novas Cotas.

PARA MAIORES INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E EVENTUAL DEVOLUCAO DE VALORES AOS
INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM 400, VEJA
A “SECAO 4. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA - CARACTERISTICAS DA OFERTA - DISTRIBUICAO PARCIAL” DO PROSPECTO
DEFINITIVO E “5. FATORES DE RISCO - RISCO RELATIVOS A OFERTA - RISCO DE NAO COLOCAGAO DO MONTANTE DA OFERTA”
DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Durante o periodo do Procedimento de Ordens, que seréd iniciado na mesma data em que for iniciado o Perfodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Novas Cotas preencherdo e apresentardo a uma Unica Instituicao Participante da Oferta suas inten¢oes de investimento por meio de
Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os Investidores Nao Institucionais indicardo, obrigatoriamente, no respectivo Pedido
de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

No minimo 1.782.178 (um milh&o setecentos e oitenta e dois mil e setenta e oito) Novas Cotas (sem considerar o Lote Adicional), ou
seja, 60% (sessenta por cento) do Montante Total da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com os Coordenadores Contratados, o Administrador e o Gestor, poderad aumentar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Ndo Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, realizard a reserva de Novas Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o
Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(i) os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devem, necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua
condicao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagao, observado que caso haja excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intencdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 90 DO PROSPECTO DEFINITIVO;

(i) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, poderdo no Pedido de Reserva
condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do descrito na Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta - Distribuicdo Parcial’, na pagina
62 do Prospecto Definitivo;

(i) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o Institucionais serdo informados
a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacao do Anuncio de Inicio pela Instituicéo Participante da
Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no
Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea
(iv) abaixo, limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva, e ressalvada a possibilidade de rateio observado o
critério de rateio previsto no item “Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional”abaixo;

(iv) os Investidores Néo Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (jii) acima junto a Instituicao Participante
da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da
Data de Liquidagao. Nao havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva serd automaticamente desconsiderado;

(v) até as 16:00h da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual os Pedidos de Reserva
tenham sido realizados, entregard a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Notas Cotas correspondente a relagéo entre o valor
do investimento pretendido constante do Pedido de Reserva e o Preco de Emissao, ressalvas das possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas na secdo 4 “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteracdo das Circunstancias, Revogagao
ou Modificagao, Suspensao e Cancelamento” do Prospecto Definitivo e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relacao
resulte em fragao de Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fracao; e

(vi) as Instituicoes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional.

Os Pedidos de Reserva sao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (i), (iv) acima, e na Sec¢do “4. Termos e
Condigoes da Oferta - Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta’, na pagina 73
do Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE
OSTERMOS E CONDIQ()ES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DO PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO’", NAS PAGINAS 87 A 105 DO PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS
EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (lll) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM
EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAQOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO PEDIDO
DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM
VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.
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CONSIDERANDO QUE O PERIODO DO PROCEDIMENTO DE ALOCAGAO DE ORDENS ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE
COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL DEVE ESTAR CIENTE DE
QUE O(S) PEDIDO(S) DE RESERVA POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 60% (sessenta por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva
nao cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente
ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nao sendo consideradas fracoes de Novas Cotas. O Coordenador Lider,
em comum acordo com os Coordenadores Contratados, o Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional

Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e

31 da Instrugao CVM 400 (“Distribuicao Parcial”).

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo da Oferta serdo canceladas.

Em razédo da possibilidade de distribuicdo parcial das Novas Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400,

os Investidores poderao, no ato da aceitacao a Oferta, condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicdo do Montante Total

da Oferta. Caso a aceitacdo nao seja condicionada a colocacdo do Montante Total da Oferta, o Investidor devera indicar se pretende

receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero das Novas Cotas

efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do
Distribuicao Parcial Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso haja integralizacao e a Oferta seja cancelada, os

valores depositados serdao devolvidos aos respectivos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes

do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do, com deducao, se for o

caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da

comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer

recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL O FATO DE RISCO

“RISCO DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”, NA PAGINA 89 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacdo deste Anuincio de Inicio, em conformidade com o
previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucao CVM 400. A distribuicao das Novas Cotas da Oferta serd encerrada na data de divulgacéo
do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgagao deste Anuncio de Inicio; ou (ii) até a
data de divulgagao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Prazo da Oferta

Haverd Procedimento de Alocagao de Ordens no dmbito da Oferta, conduzido pelo Coordenador Lider e pelos Coordenadores
Contratados, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVYM 400 (“Procedimento de Alocacao de Ordens’), para a verificagdo, junto
aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de intencdes de investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Investimento Minimo, e no qual sera definida a quantidade das Novas Cotas do Lote Adicional a serem emitidas, considerando que
poderd haver excesso de demanda.

Procedimento de Alocacao Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagéo de Ordens, sem qualquer limitacao

de Ordens em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intengdes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIQI:\O E INTEGRALIZAQI:\O DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAC()ES A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJAA SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 90 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Reserva, caso haja Novas Cotas
remanescentes que nao sejam colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocacéo junto a Investidores Institucionais,
por meio do Coordenador Lider e dos Coordenadores Contratados, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores méaximos de investimento, observados os procedimentos descritos no
Prospecto Definitivo:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas devem
apresentar suas intencées de investimento ao Coordenador Lider e aos Coordenadores Contratados, até 1 (um) Dia Util antes do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites méaximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor Institucional;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devem, necessariamente, indicar na ordem de
investimento a sua condicdo ou n&o de Pessoa Vinculada. Dessa forma, seréo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, serd vedada a colocagcao de Novas Cotas para as
Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra nao ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 90 DO PROSPECTO DEFINITIVO;

Oferta Institucional
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Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

Disposicoes Comuns a Oferta
Nao Institucional e a Oferta
Institucional

Fator de Proporcao para
Subscricao das Novas Cotas

Fundo de Liquidez e
Estabilizacao do Preco das
Novas Cotas

Alocacao e Liquidagao
da Oferta / Subscricao e
Integralizagao das Novas
Cotas

(i) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicéao de eficacia de intencbes de investimento e aceitacdo da Oferta,
de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos descritos na se¢ao Distribuicao Parcial deste Antincio de Inicio e na Se¢éo “4. Termos e
Condigoes da Oferta - Distribui¢ao Parcial’, na pagina 62 do Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de verificar se esta
cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intencdes de investimento;

(v) o Coordenador Lider e/ou os Coordenadores Contratados informard, até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacéo,
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um deverd subscrever e o Preco de Emissao; e
(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.
N&o havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Se¢ao “4. Termos
e Condicoes da Oferta - Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacao, suspenséo e cancelamento da Oferta’, na pagina 73
do Prospecto Definitivo

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes
apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider daria prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, em comum acordo com os Coordenadores Contratados, o Administrador e o Gestor, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios
de avaliagao das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento
do mercado local de fundos de investimentos imobilidrios.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de
Cota que, até a disponibilizagdo do Anuincio de Encerramento e da obtencgao de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e nao recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em
tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passarao
a ser liviemente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo as ordens de investimento e aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Caso haja excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas os Pedidos de Reserva enviados
por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.
APARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 90 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Néao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Fator de proporcdo para subscricao das Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,69343249901773600, a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacao
deste Anuincio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

Néo serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do preco das Novas Cotas.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, § 39, inciso |, da Instrucdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas
dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacdo de Ordens, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto no Prospecto Definitivo, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante
Total da Oferta foi atingido e eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definird se havera
liquidacéo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do Procedimento de Alocagdo das Ordens, o Coordenador Lider e o
Fundo divulgardo Comunicado de Resultado Final da Alocagao.

No caso de captacdo abaixo do Montante Total da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou sua adesao
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Total da Oferta, nao tera
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serao devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculado pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagcao do Direito de
Preferéncia, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Encerramento. Nesta hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, estes
deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Assim, na data de encerramento do Procedimento de Alocacéo, serd definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na Oferta.
Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas
serao automaticamente canceladas, sendo certo que esta regra nao é aplicavel no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

A integralizagédo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo Preco de
Emissao, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos seréo realizados
pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores deverd efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacdo e os
critérios de rateio, a Instituicao Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu respectivo Pedido de Reserva.

Apds a verificacao da alocacao de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagao via B3, conforme abaixo descrito.
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Inadequacao de
Investimento

Alteracao das circunstancias,
revogacao ou modificacao,
suspensao e cancelamento
da Oferta

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se daré na Data de Liquidagdo, observados os
procedimentos operacionais da B3. As Instituicoes Participantes da Oferta fardo sua liquidacéo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo e no termo de adeséo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagao, as Novas Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito
de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacao das Novas Cotas objeto da falha
poderd ser realizada junto ao Escriturador no Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacao pelo Preco de Emissdo. Caso a
falha persista e a integralizacao das Novas Cotas néo seja realizada, sua ordem podera ser cancelada pela Instituicao Participante da Oferta.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento
em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa.
Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados
a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de
fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, néo
admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Novas Cotas no mercado secundério. Adicionalmente, é vedada a subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo
“5. Fatores de Risco’, nas paginas 87 a 105 do Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA
A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragoes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicéo, ou que o fundamente,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider
poderd modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicoes para os Investidores ou a fim de renunciar
a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacao das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa)
dias contados da aprovacéo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacéo anteriores ou posteriores a revogacao
serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogagdo da Oferta deverd ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de antincio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, no mesmo veiculo utilizado para
a divulgacgao deste Antincio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data de recebimento de comunicagéo que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que informard sobre a
modificacao da Oferta, objeto de divulgacdo de anuincio de retificacao, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso
de siléncio, serd presumido que os Investidores pretendem manter a declaracéo de aceitagdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
deverédo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja
se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contrdria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer
oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanéveis. O prazo de suspensdo de uma oferta nao podera ser superior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensao, a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspens&o ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CYM 400, o Investidor
poderd revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a respectiva Instituicao Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspenséo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entao
integralizados serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagcao, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacao serao cancelados
e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de
Reserva comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entao integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da revogacao da Oferta
ou da resilicao do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Na hipétese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos,
bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscricdo, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Informacgoes Adicionais

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, aos Coordenadores Contratados, as demais Instituicdes Participantes da Oferta, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos
e telefones para contato encontram-se indicados na Secao “4. Termos e Condi¢des da Oferta - Outras Informagdes’, na pagina 81 do
Prospecto Definitivo.

Demais Caracteristicas da

Emissao e da Oferta

9

As demais caracteristicas da Emissao, da Oferta e das Novas Cotas encontram-se descritas no Prospecto Definitivo.

DATA DO INICIO DE DISTRIBUICAO PUBLICA
11 de novembro de 2019.

10 DATA DE LIQUIDAGAO

20 de dezembro de 2019.

11 CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA
Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:
Evento Etapa Data prevista (')(%)(%)
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 25/0ut/2019
2. Registro da Oferta 08/nov/2019

Divulgacdo do Anuincio de Inicio

Divulgacéao do Prospecto Definitivo (mer201e

Inicio do perfodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negocia¢éo do Direito de Preferéncia
4, tanto na B3 quanto no Escriturador 19/nov/2019
Inicio do Periodo da Alocacao das Ordens

Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 28/nov/2019
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 04/dez/2019
Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 04/dez/2019

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
8. Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ey A0

9. Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 06/dez/2019
10. Encerramento do Periodo de Alocagéo de Ordens 16/dez/2019
11. Data de realizacdo do Procedimento de Alocac&o de Ordens 17/dez/2019
12. Data de Liquidacao da Oferta 20/dez/2019
13. Data Estimada para publicacdo do Anuncio de Encerramento 23/dez/2019

M As datas sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma
da distribuicéo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n°400/03.

@ A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

& Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagdes sobre
manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitacéo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e
sobre os prazos, termos, condicées e forma para devolugao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as Se¢oes “Alteracdo das Circunstancias, Revogagdo
ou Modificagao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta’, pdgina 73 do Prospecto Definitivo.
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Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de
computadores, na pagina do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.

DIVULGACAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio foi, e o Antincio de Encerramento, eventuais anuncios de retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta, serdo
disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e
da B3, nos seguintes websites: (i) Administrador: Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual (neste website, acessar “Fundo BTG Pactual’, localizar e clicar no icone “Fundos de Investimento Imobilidrios listados na B3 localizar
e clicar no icone “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos’, clicar no icone “Documentos’, e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento”); (ii) Coordenador Lider: Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: http://www.genialinvestimentos.com.br (neste website,
clicar em“INVESTIMENTOS", (no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar no simbolo
“+"na coluna‘“Informacdes” da tabela “Ofertas Publicas em Andamento”relativa ao “Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl Mogno Fundo de Fundos”e, entéo, clicar em
“Anuncio de Inicio” ou "Andncio de Encerramento”); (iii) Coordenadores Contratados: (a) Plural: Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte:
www.brasilplural.com.br (neste website, clicar em “Plataforma de Distribuicao ’, em seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl Mogno fundo de Fundos’, clicar em “Antincio de Inicio” ou "Anuncio de Encerramento”); (b) Guide: Para acesso aos anuncios e avisos
referentes a Oferta, consulte: https://www.guide.com.br (neste website, clicar na aba superior, selecionar “Produtos’,em seguida clicar em “Ofertas Publicas’, na pagina
seguinte localizar “Fundos Imobilidrios’, selecionar “Em andamento’, localizar “Mogno Fundo de Fundos Fll - Oferta Publica da 42 Emissdo”e clicar em “+’, localizar “Links
Oficiais” e acessar “Anuincio de Inicio/Encerramento” e “"Aviso ao Mercado”); e (c) Ourinvest: Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte:
www.ourinvest.com.br (neste website, na aba superior, selecionar “Investimentos’, em seguida clicar em “Fundos Imobilidrios’, na pagina seguinte selecionar
“Conheca nossos Fundos’, localizar “FIl Mogno Fundo de Fundos”e entédo localizar o Antincio/Aviso); (iv) Gestor: Para acesso aos anuincios e avisos referentes a Oferta,
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consulte: https://www.mognocapital.com.br/mgff11 (neste website, clicar em “Informacoes aos Investidores’, e, entao, clicar em “Andncio de Inicio’/’Anuncio de
Encerramento”); (v) CVM: Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas’,
clicar em “Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribuicao’, em seguida em “Ofertas Registradas/Dispensadas’, selecionar 2019 - Entrar’, acessar em “R$” em “Quotas
de Fundo Imobilidrio’, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos”e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”);
(vi) B3: Para acesso aos anuincios e avisos referentes a Oferta, consulte: http://www.b3.com.br (website clicar na seguinte sequéncia de links: Home > Produtos e
Servicos > Solugdes para Emissores > Ofertas publicas > Ofertas em andamento > Fundos, selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos”)
e, entao, localizar o "Andncio de Inicio” ou “Antncio de Encerramento”); e (vii) Fundos.Net: Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacées Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos’, em
seguida em“Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos’, acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio
Mogno Fundo de Fundos’, clicar em “Fundos.NET", e, entéo, localizar o "Anuncio de Inicio” ou “Andncio de Encerramento”).

PROSPECTO DEFINITIVO

O Prospecto Definitivo estd disponivel nas seguintes péaginas da Internet: (i) Administrador: Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste website, acessar “Fundo BTG Pactual’, localizar e clicar no icone “Fundos de
Investimento Imobilidrios listados na B3" localizar e clicar no icone “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos’, clicar no icone “Documentos’, e,
entdo, clicar em "Prospecto Definitivo”); (i) Coordenador Lider: Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: http://www.genialinvestimentos.com.br
(neste website, clicar em “INVESTIMENTOS" no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida
clicar no simbolo “+"na coluna “Informacdes” da tabela “Ofertas Publicas em Andamento”relativa ao “Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl Mogno Fundo de Fundos”
e, entdo, clicar em“Prospecto Definitivo”); (iii) Coordenadores Contratados: (a) Plural: Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: www.brasilplural.com.br (neste
website, clicar em “Plataforma de Distribuicdo’, depois clicar em “Ofertas Publicas”e, em seguida, logo abaixo de “Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl Mogno Fundo
de Fundos’, clicar “Prospecto Definitivo”); (b) Guide: Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: www.guide.com.br (neste website, clicar em “Produtos’, depois clicar
em “Ofertas Publicas’, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobilidrios’, selecionar “Em andamento’, localizar “Mogno Fundo de Fundos FlIl - Oferta Publica da 42
Emissdo” e clicar em "+, localizar “Links Oficiais” e acessar “Prospecto”); e (c) Ourinvest: Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: www.ourinvest.com.br (neste
website, na aba superior, selecionar “Investimentos’, em seguida clicar em “Fundos Imobilidrios’, na pagina seguinte selecionar “Conheca nossos Fundos’, localizar “Fll
Mogno Fundo de Fundos”e entdo localizar o Prospecto Definitivo); (iv) Gestor: Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: https://www.mognocapital.com.br/mgff11
(neste website, clicar em “Informagdes aos Investidores’, e, entdo clicar em “Prospecto Definitivo”); (v) CVM: Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar“Central de Sistemas’, clicar em“Ofertas Publicas’, clicar em“Ofertas de Distribuicdo’, em seqguida em“Ofertas Registradas/
Dispensadas’, selecionar “2019 - Entrar’, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Fundo de Fundos’, e,
entao, localizar o “Prospecto Definitivo”); (vi) B3: Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: http://www.b3.com.br (neste website clicar na seguinte sequéncia de
links: Home > Produtos e Servicos > Solucdes para Emissores > Ofertas publicas > Ofertas em andamento > Fundos, selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio
Mogno Fundo de Fundos”e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”) e (vii) Fundos.Net: Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Informacdes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a Informagées de Fundos’, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados’, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos’, acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos’, clicar em
“Fundos.NET", e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”).

INFORMACOES COMPLEMENTARES

Parainformagdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Novas Cotas, da Emisséo e da Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar o Prospecto Definitivo, disponivel
nos enderecos indicados no item 13 acima, bem como o Regulamento. O Prospecto Definitivo contém informagdes adicionais e complementares a este Anuincio de
Inicio, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma andlise detalhada dos termos e condig¢des da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, do Gestor, das demais
Instituicoes Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes relacionadas, (ii) de qualquer mecanismo de seguro; ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

N&o havera classificacao de risco para as Novas Cotas.
LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECf\O FATORES DE RISCO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM
SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Séo Paulo, 11 de novembro de 2019
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