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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”), administrado pelo BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade Sio Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, 1°,
2° e 11° andares, inscrito no CNPJ/MF 78.632.767/0001-20 (“Administrador”) e gerido pela OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Paulista n® 1.728,
5° andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.034.817/0001-43 (“Gestor”), esta realizando uma oferta pUblica de distribuicao (“Oferta”) no montante inicial de até 1.000.000 (um milhao) de cotas em classe
e série Unicas da primeira emissao do Fundo (“Cotas” ou “Cotas da Primeira Emissao” e “Primeira Emissao”, respectivamente), nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da
Cota da Primeira Emiss&o”), na data da primeira integralizacao de Cotas da Primeira Emissao (“Data de Emissdo”), perfazendo o valor total inicial de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissao
(“Montante Total da Oferta”), nos termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400”) e da Instrugdao da CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°® 472”). As Cotas da Primeira Emissao serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma Data de Emissao, e cada investidor podera
subscrever e integralizar no minimo, 10 (dez) Cotas da Primeira Emissao, no montante equivalente, na Data de Emissao, a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”). O Montante Total da Oferta,
podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja 200.000 (duzentas mil) Cotas, conforme decisao exclusiva do Administrador do Fundo (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°,
da Instrucao CVM 400. Na presente Oferta nao havera a possibilidade de lote suplementar. As Cotas Adicionais serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider em se verificando (i) a subscricéo e integralizagéo de, no minimo, 250.000 (duzentas e cinquenta mil) Cotas, equivalentes, na Data de Emissao, a R$ 25.000.000,00 (vinte
e cinco milhdes de reais) (“Valor Minimo da Oferta”). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, desde que haja subscri¢ao e integralizagao do Valor Minimo da Oferta, sendo
que as Cotas que nao forem colocadas no &mbito da Oferta serdo canceladas.

0 Fundo foi constituido pelo Administrador através do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest - Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario” registrado no 8° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.459.316, em 12/06/2018, em conjunto com a versao inicial de seu regulamento, conforme alterado de tempos em tempos
(“Regulamento”). O Regulamento do Fundo foi alterado conforme Ato do Administrador para 1 Alteracao e Consolidacdo do Regulamento, registrado no 8° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 20/12/2018, sob o n° 1.472.374 e conforme Ato do Administrador para 2* Alteracao e Consolidacao do Regulamento, registrado no 8° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 12/03/2019, sob o n° 1.478.037. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668”), pela
Instrucdo CVM n° 472, e pelas demais disposices legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

0 Fundo tem por objeto o investimento nos seguintes valores mobiliarios, respeitadas as exigéncias e disposicoes relativas a politica de investimentos contidas no Regulamento: (a) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, prioritariamente, (b) letras hipotecarias (“LH”); (c) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (d) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (e) e demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislagao ou regulamentacéo aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria Garantida- LIG (“Ativos Alvo”).

A OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.997.804/0001-07
(“Coordenador Lider” ou “Distribuidor Lider”) foi contratada para ser o coordenador lider da Oferta e o Gestor foi contratado para estruturar a Oferta.

O Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores das informages relativas a Oferta, as Cotas da Primeira Emissao,
ao Fundo, suas atividades, os riscos inerentes e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descricdo mais detalhada da Politica de Investimento,
vide artigo 3° do Regulamento do Fundo.

Nos termos do Oficio 102/2019-DIE de 22 de margo de 2019, a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) deferiu a listagem do Fundo para negociacdo das Cotas de sua emissdo no mercado de bolsa operacionalizado e
administrado pela B3, observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento.

As Cotas da Primeira Emissdo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociagdo em mercado secundario no mercado de bolsa,
ambos administrados pela B3.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS,
BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MO_BILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBI-
LIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.
ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO
A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A OFERTA NAO CONTARA COM O PROCEDIMENTO DE RESERVAS.

Os Investidores devem ler a Secdao “Fatores de Risco” deste Prospecto, a partir da pagina 39 deste Prospecto para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas da
Primeira Emissao.

A CVM néo garante a veracidade das informagdes prestadas e, tampouco, faz jul 1to sobre a qualidade das Cotas da Primeira Emissdo a serem distribuidas.

0 Prospecto Definitivo da Oferta estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, das Instituicdes Contratadas, da B3 e da CVM.
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AS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA.

QUANDO DA SUBSCRIGAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR O BOLETIM
DE SUBSCRIGAO E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO E ATESTAR QUE TOMOU
CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO
NO FUNDO, DESCRITOS NA SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO A PARTIR DA PAGINA 39.

AVISOS IMPORTANTES:

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA DIVULGADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PRAZO DE COLOCAGAO DAS
COTAS, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM E DA
DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS
PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR.
AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO
HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS
NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE
PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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1. INTRODUCAO
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DEFINICOES

INTRODUCAO

Para fins deste Prospecto, os termos e expressGes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural, terdo o

seguinte significado:

“Administrador”:

BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade S3o Paulo, na Avenida Paulista,
n? 1.728, sobreloja, 19, 29, 42 e 1192 andares, inscrito no CNPJ/MF
78.632.767/0001-20.

“Anuncio de Encerramento”:

Anuncio de encerramento da distribuicdo publica de Cotas de emissdo do
Fundo, nos termos do artigo 29 da Instrugdo CVM n2 400.

“Anuncio de Inicio”:

Anuncio de inicio da distribui¢do publica de Cotas de emissdao do Fundo, nos
termos do artigo 52 da Instrugdao CVM n2 400.

“Assembleia Geral de
Cotistas”:

Assembleia geral de Cotistas do Fundo, devidamente disciplinada no artigo
31 do Regulamento.

“Ativos Alvo”:

Sdo Ativos Alvo do Fundo: (a) cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio, prioritariamente, (b) letras hipotecarias (“LH”); (c) letras de
crédito imobiliario (“LCI”); (d) certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”);
(e) e demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, tal como a Letra
Imobilidria Garantida- LIG.

”,

“Auditor Independente”:

PRICEWATERHOUSECOOPERS Auditores Independentes, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo,
1400, Edificio Torino, Agua Branca, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
61.562.112/0001-20, empresa especializada e autorizada pela CVM para
prestacdo de servicos de auditoria independente das demonstracdes
financeiras do Fundo.

“Aviso ao Mercado”

O aviso que serd divulgado informando ao mercado os termos e condicGes
da Oferta, conforme data prevista no Cronograma da Oferta.

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por agGes com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praga Antonio Prado, n?2 48, Centro,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 09.346.601/0001-25.

“BACEN": Banco Central do Brasil.

“Benchmark”: O Fundo buscara atingir, considerando para tanto, a valorizacdo das Cotas,

os rendimentos distribuidos e as amortizagdes realizadas (método do ativo),
uma rentabilidade equivalente a 100% (cem por cento) da variagdo do IFIX.

“Boletim de Subscrigao”:

O documento que formaliza a subscri¢gdo das Cotas da Primeira Emissdo pelo
Investidor.

"CMN":

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ":

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Cédigo Anbima”:

Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros.




“Contrato de Distribui¢cao”:

Contrato de Estrutura¢do de Oferta Publica e de Distribuicdo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforgcos de Colocagdo, do Fundo de Investimento
Imobilidrio - Ourinvest Fundo de Fundos e Outras Avengas, a ser firmado
entre o Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider.

“Coordenador Lider” ou
“Distribuidor Lider”:

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, Av. Paulista n?
1.728, sobreloja, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢
00.997.804/0001-07.

“Cotas” ou “Cotas da
Primeira Emissdo”:

Cotas de emissdo do Fundo, escriturais e nominativas, que correspondem a
fragGes ideais de seu patrimdnio, inclusive as Cotas emitidas e adquiridas no
ambito da Oferta durante a sua distribuigdo.

“Cotas de FII”:

Cotas de fundos de investimento imobilidrio, emitidas nos termos da
Instrugdao CVM n2 472.

“Cotas Adicionais”:

O Valor Total da Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento),
ou seja 200.000 (duzentas mil) Cotas, conforme decisdo exclusiva do
Administrador do Fundo, conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 29,
da Instrugdo CVM 400.

“Cotistas”:

Titulares de Cotas.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos nos termos da Lei n.2 9.514,

“CRI":
de 17 de agosto de 1997, conforme alterada, e demais dispositivos legais e
regulamentares aplicaveis.

“CVM”: Comissao de Valores Mobilidrios.

“Data de Emissao”:

A data da primeira integralizacdo das Cotas.

“Data de Inicio”:

A data de inicio do Fundo que é a data em que ocorreu a primeira
integralizagdo de Cotas do Fundo.

“Data(s) de Liquidacdo
Financeira”:

Data(s) em que ocorrer a integralizacdo das Cotas do Fundo no ambito da
presente Oferta.

“Dia Util”:

Qualquer dia exceto: sabados, domingos, feriados nacionais ou no Estado ou
na Cidade de S3o Paulo; e aqueles sem expediente na B3.

“Escriturador”:

Itau Corretora de Valores S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, 32 andar (parte),
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 61.194.353/0001-64; devidamente autorizada
pela CVM e contratada pelo Administrador para prestar os servicos de
escrituracao de Cotas.

“Estudo de Viabilidade”:

Estudo de Viabilidade do Fundo, que sera elaborado pelo Gestor nos termos
do Anexo V do Prospecto.

“FII”:

Fundo de Investimento Imobiliario.

“Fundo”:

Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Fundo de Fundos, regido
pelo Regulamento, pela Lei n? 8.668/93 e pela Instrugdo CVM 472, e
demais disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, constituido sob
a forma de condominio fechado e com prazo de duragdo
indeterminado.
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“Gestor”:

OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Paulista n? 1.728, 52 andar, Bela
Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 01.034.817/0001-43.

“Governo Federal”:

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IBGE”: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“IFIX": indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3.
“IGP-M": indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo

Getulio Vargas.

“Instituicoes Contratadas”:

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢Ges do Contrato
de Distribuigdo, convidar outras instituicdes financeiras autorizadas a operar
no sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, caso o Coordenador Lider
entenda adequado, para auxiliar na distribuicdo das Cotas da primeira
emissdo do Fundo, devendo, para tanto, ser celebrado pelo Coordenador
Lider com cada Instituicdo Contratada um termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicado.

“Institui¢des Participantes
da Oferta”:

As Instituicdes Contratadas, os Participantes Especiais, em conjunto com o
Coordenador Lider.

“Instrugdao CVM n2 400”:

Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores
alteragdes.

“Instru¢do CVM n2 472"

Instrugdao CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores alteragdes.

“Instru¢do CVM n2 476”:

Instrugdao CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, e posteriores alteragdes.

“Instrugdo CVM n? 494”:

Instrugdo CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, e posteriores alteragdes.

“Instrugdo CVM n2 539”

Instru¢gdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, e posteriores
alteragdes.

“Instru¢do CVM n2 554”:

Instrugdo CVM n2 554, de 17 de dezembro de 2014, e posteriores
alteragdes.

“Instrugdo CVM n?2 555”:

Instru¢gdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, e posteriores
alteragdes.

“Investidor(es)”:

Todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas,
respeitadas eventuais vedag¢Bes ao investimento em FIl previstas na
regulamentacdo em vigor, na data da divulgacdo deste Prospecto. E vedada
a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26
e 27 da Instrugdo CVM 494,

“|OF/Titulos”:

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios.

“IPCA”: indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo IBGE.
“IR": Imposto de Renda.
“LCI”: Letras de Crédito Imobilidrio.

“Lei n2 8.245":

Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, e posteriores alteragdes.

“Lein2 8.668":

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteragdes.
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“Lei n29.779”:

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteragdes.

“Lei n2 10.406"” ou “Codigo
Civil”

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e posteriores alteragdes.

“Lei n210.931"”:

Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, e posteriores alteragGes.

”LH":

Letras Hipotecarias.

“Nova(s) Emissdo(oes)”:

Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no
artigo 15 do Regulamento, o Administrador podera, considerada a
recomendacdo do Gestor, realizar Novas EmissGes de Cotas no montante
total de até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), para
atender a politica de investimentos do Fundo, independentemente de
prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas. A decisdo relativa a
eventual Nova Emissdo de Cotas serd comunicada aos Cotistas
formalmente pelo Administrador.

O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo eventual
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada, a critério
do Administrador, para dispor sobre a Nova Emissao de Cotas, devera
dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢Ges de subscri¢ao
das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagdo,
observado o disposto no artigo 18 do Regulamento.

“Oferta”:

Oferta Publica de Distribuicdo da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo.

“Participante(s) Especial(is)”:

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢ées do Contrato
de Distribuicdo, convidar participantes especiais, instituicdes financeiras
autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, caso
o Coordenador Lider entenda adequado, para auxiliar na distribuicdo das
Cotas da primeira emissao do Fundo, devendo, para tanto, ser celebrado
pelo Coordenador Lider com cada participante especial um termo de adesdo
ao Contrato de Distribuicao.

“Pessoas Ligadas”:

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM n? 472, quais sejam: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador ou do Gestor, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no
todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, com exceg¢ao
dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, desde que seus titulares nao
exercam fung¢Bes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)
parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

“Pessoas Vinculadas”:

Sdo consideradas pessoas vinculadas (i) o administrador ou controlador do
Administrador ou do Gestor, (ii) o administrador ou controlador do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais e das InstituicGes
Contratadas (iii) as demais pessoas vinculadas a Oferta, ou (iv) os
respectivos cOnjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens

(i), (i) ou (iii).
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“Politica de Investimento”:

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no artigo 32 do
Regulamento.

“Prazo de Colocagdo”:

O periodo para distribuicdo das Cotas sera de até 6 (seis) meses contados a
partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Primeira Emissao” ou “12
Emissdo”:

A primeira emissdao, em série Unica, de Cotas do Fundo objeto da presente
Oferta.

“Prospecto” ou “Prospecto
Definitivo”:

Este Prospecto Definitivo da Oferta.

“Prospecto Preliminar”:

O Prospecto Preliminar da Oferta.

“Publico Alvo”:

A Oferta tem como publico alvo os Investidores, respeitadas eventuais
vedagbes ao investimento em FIl previstas na regulamentagdo em vigor, na
data da divulgacdo deste Prospecto. Ndo haverd qualquer esforco de
colocagdo das Cotas junto a investidores estrangeiros. E vedada a subscricio
de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugao CVM 494.

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢Ges do Fundo,
constante do Anexo IV ao presente Prospecto.

“Representantes dos
Cotistas”:

O Fundo poderd ter até 3 (trés) representantes dos Cotistas, a serem eleitos
e nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1
(um) ano, observado o prazo do § 32 do artigo 40 do Regulamento, para
exercer as fungGes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os
requisitos previstos no artigo 40 do Regulamento.

»n

“ReservadeContingéncia”:

Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, se houver,
poderd ser constituida uma reserva de contingéncia. Entende-se por
despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1%
(um por cento) do valor de mercado total dos ativos do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, podera ser procedida a retengdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do
§12 do art. 20 do Regulamento, até que se atinja o limite acima previsto.

“Taxa de Administracdo”:

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo
calculada (a) sobre o valor contabil do patriménio liqguido do Fundo, o
percentual de (i) 0,10% (dez centésimos por cento) a razdo de 1/12
avos e que devera ser pago diretamente ao Administrador, observado
o valor minimo mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, ou indice que vier a
substitui-lo, a partir do més subsequente a data de encerramento da
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oferta das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo; e (ii) até 0,15% (quinze
centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, correspondente
aos servicos de escrituracdo das Cotas, a ser pago a terceiros; e (b)
sobre o percentual do Fundo alocado em Ativos Alvo que integrarem o
patrimonio do Fundo no ultimo dia util do més imediatamente anterior
ao més de seu pagamento, o percentual de 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, correspondente aos
servigcos de gestdao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser
pago a terceiros, a partir do més subsequente a data de encerramento
da oferta das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo. Caso as Cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como
por exemplo, o IFIX, a base de calculo da Taxa de Administracdo sera
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
didria da cotag¢do de fechamento das Cotas de emissdao do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneragdo o percentual de (i)
0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos e que
deverd ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor
minimo mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, ou indice que vier a
substitui-lo, a partir do més subsequente a data de encerramento da
oferta das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo; e (ii) o percentual de
até 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos,
correspondente aos servicos de escrituracdo das Cotas, a ser pago a
terceiros.

“Taxa de Performance”:

O Gestor recebera uma taxa de performance correspondente a 30% (trinta
por cento) do resultado do Fundo que exceder o Benchmark (“Taxa_de
Performance”).

A Taxa de Performance serda provisionada mensalmente, a partir do
encerramento da Primeira Emissdo e paga semestralmente, observados os
critérios estabelecidos no artigo 27 do Regulamento. O respectivo
pagamento ocorrerd até o 152 (décimo quinto) dia util, dos meses de julho e
janeiro, se a Taxa de Performance for devida no periodo.

Para fins de calculo da Taxa de Performance sera considerado como cota
base, inicialmente o valor da Cota no dia do encerramento da Primeira
Emissdo deduzido dos custos de colocagdo por Cota da Primeira Emissdo e, a
partir de entdo e desde que haja pagamento da Taxa de Performance num
determinado periodo, o valor da cota contabil do Fundo apurado no ultimo
dia do més anterior ao més de pagamento da ultima Taxa de Performance
(“Cota Base”).

A apuragdo mensal da Taxa de Performance serd realizada conforme
férmula abaixo:

TP, =[CE, — CB,_] % 30% x NC
Onde:
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TPm = Taxa de Performance ajustada mensalmente. A Taxa de Performance
do periodo ndo podera ser inferior a zero.

CFm = valor da cota contdbil do Fundo no ultimo dia do més de apuragao
(m), acrescido dos rendimentos e amortizagdes pagos desde a cobranga da
ultima Taxa de Performance.

m = més de apuragao.
NC = NUmero de Cotas do Fundo ao final de cada emiss3o de Cotas.

CBm = o valor da Cota Base mensal atualizado pelo IFIX, calculado de acordo
com a expressdo abaixo (“Cota Benchmark”):

CBy = CBy_y % Benchmark Mensaly,

Onde:

CBm-1 = Cota Benchmark do Fundo no ultimo dia do més anterior ao més de
apuragdo (m-1).

m-1 = més anterior ao més de apuragao.

Benchmark Mensalm = Variagdo do IFIX de acordo com a expressao abaixo,
truncada na oitava casa decimal, sendo que para a Primeira Emissdo o
IFIXm-1 serd o IFIX divulgado na data de encerramento da Primeira Emissdo:

IFIX,

Eenchmark Mensal,, = TFIE
m—-1

N3o sera cobrada Taxa de Performance do Fundo quando o valor da cota
contabil do Fundo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca de
Taxa de Performance efetuada (linha d’agua).

“Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuigcao”

Os termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo que venham a ser
celebrados entre o Coordenador Lider e os Participantes Especiais e as
Instituicdes Contratadas.

“Termo de Adesdo ao
Regulamento”:

Termo de adesdo assinado pelos adquirentes das Cotas, mediante o qual
declaram a adesdo aos termos e condi¢ées do Regulamento do Fundo.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumdrio abaixo ndao contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas da Primeira Emissdo.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa do item do
Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial aten¢do a Se¢do “Fatores de Risco” a
partir da pagina 39 deste Prospecto.

Emissor

Forma de Constituicdao do
Fundo

Politica de Investimento

Distribuicdo de Rendimentos

Taxas do Fundo

Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Fundo de Fundos.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragdo indeterminado, ndao sendo permitido o resgate das Cotas pelos
Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela Instrugdo CVM n2 472, pela
Lei 8.668, e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos preponderantemente
na aquisicdo dos Ativos Alvo, observados os termos e condi¢Ges da
legislacdo e regulamentagdo vigentes.

O Fundo deverd, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O Administrador
apurara mensalmente os resultados do Fundo, até o 102 (décimo) dia util do
més subsequente (“Data_de Apuracdo”) ao més objeto da apuragdo (“Més
de Referéncia”), e podera distribuir aos Cotistas, até o 152 (décimo quinto)
dia util do més da Data de Apuragdo, o lucro auferido, apurado segundo o
regime de caixa, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos. O eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo, nos termos acima, serd pago por ocasido da distribuicdo
referente ao encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo
ser utilizado pelo Gestor para reinvestimento em Ativos Alvo ou composicdo
ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Pelos servigos de administracdo sera cobrada pelo Administrador do Fundo,
mensalmente, a Taxa de Administracdo. A remuneracdo do Gestor sera
descontada da Taxa de Administragdo do Administrador. Ndo obstante, as
parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servigo
contratados pelo Administrador, serdo pagas diretamente pelo Fundo aos
respectivos prestadores de servigos contratados.

N3do serad cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas nos mercados
primario ou secundario.

O Fundo possui Taxa de Performance.

Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas no mercado
primdrio, relativamente as Novas EmissOes de Cotas. Podera ser
estabelecido um custo unitario de distribuicdo quando das Novas EmissGes
de Cotas pelo Fundo, podendo esse custo unitario de distribuicdo ser
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Assembleia Geral de Cotistas

Destinagao dos Recursos

Montante Total da Oferta

Quantidade de Cotas da
Oferta

utilizado para remunerar os prestadores de servico que venham a ser
contratados para a realizagdo das Novas Emissdes de Cotas do Fundo,
incluindo o Coordenador Lider.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

l. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

A Assembleia Geral de Cotistas poderd também ser convocada diretamente
por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, eleito conforme
artigo40 do Regulamento.

A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou do seu representante serd
dirigida ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de
Cotistas assimconvocada deliberarem contrdrio.

O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do Fundo, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do Fundo ou o(s)
representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral
OrdindriaeExtraordinaria.

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo
preponderantemente para aquisicdo dos Ativos Alvo, observada a Politica de
Investimento do Fundo.

Montante total inicial de até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas pelo
preco de RS 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade
de lote adicional e (ii) a possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta,
conforme descrito abaixo.

Montante inicial de até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, sem considerar (i) a
possibilidade de lote adicional e (ii) a possibilidade de distribuigdo parcial da
Oferta, conforme descrito abaixo.
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Valor Inicial Unitario ou
Prego de Emissao

Valor Minimo da Oferta

Regime de Distribui¢do das
Cotas

Prazo de Colocagdo

Ambiente em que sera
realizada a Oferta das Cotas
do Fundo

Investimento Minimo por
Investidor:

Valor Maximo de Aplicacdo

Subscrigao e Integralizagao
das Cotas

Distribui¢do Parcial

RS 100,00 (cem reais) por Cota na Data de Liquidac3o Financeira.

RS$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), em virtude da
possibilidade de distribuicdo parcial, observado o disposto no artigo 31 da
Instrugao CVM n2 400.

As Cotas da Primeira Emissdo serdo distribuidas publicamente, nos termos
da Instrucdo CVM n? 400, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo.

O periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data
da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A distribui¢do publica das Cotas da Primeira Emissdo no mercado primario,
sob regime de melhores esfor¢os de colocagdo, sera realizada em mercado
de balcdo ndo organizado.

No ambito da Primeira Emissdo, cada investidor devera adquirir no ambito
da Oferta a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, que totalizem o
investimento minimo de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo.

O Investimento Minimo por Investidor ndo se aplica para a negociagdo das
Cotas no mercado secundario. As Cotas da Primeira Emissdo somente
poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a
obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas da
Primeira Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

N3o ha.

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir
em Cotas deverdo realizar a subscricdo das Cotas perante o Coordenador
Lider e os Participantes Especiais e as Instituices Contratadas, mediante a
assinatura do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesdo ao Regulamento,
apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Em cada Data de Liquidagdo Financeira das Cotas do Fundo, as Cotas serao
integralizadas pelo Preco de Emissdo.

Na Emissdo do Fundo serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas em se
verificando a subscri¢do do Valor Minimo da Oferta, no montante de RS
25.000.000,00 (vinte e cinco milhGes de reais).

Os investidores interessados em adquirir Cotas no ambito da Oferta
poderdo, quando da assinatura dos respectivos Boletins de Subscri¢cao de
Cotas, condicionar a sua adesdo a Oferta desde que seja distribuida (1) a
totalidade das Cotas ofertadas até o final do Prazo de Colocagdo, ou (2) uma
propor¢do ou quantidade minima de Cotas, desde que ndo seja inferior ao
Valor Minimo da Oferta. Os Investidores deverdo indicar, adicionalmente,
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Local de Admissdo e
Negociagao das Cotas da
Primeira Emissao

Publico Alvo da Oferta

caso tenham optado pelo cumprimento da condi¢do constante do item “(2)”
anterior, o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Boletim
de Subscricdo ou (ii) a proporg¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o término da Oferta, e a quantidade de Cotas originalmente
objeto da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter
suas ordens de investimento atendidas em montante inferior ao
Investimento Minimo. Na hipdtese de ndo colocagdo da totalidade das Cotas
no ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocagao, os Boletins de
Subscricdo em que tenha sido indicada a opgdo do item “(1)” acima serdo
automaticamente cancelados pelas Instituicdes Participantes da Oferta.
Caso os Investidores ndo fagam a indicagdo acima mencionada na hipotese
do item (2) acima, presumir-se-a o interesse do investidor em receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas.

Até o0 52 (quinto) Dia Util subsequente ao Encerramento da Oferta, caso ndo
seja atingido o Valor Minimo da Oferta, o Coordenador Lider devera divulgar
um comunicado ao mercado informando o montante total das Cotas
subscritas e integralizadas até entdo e informando aos investidores sobre a
data em que serd realizada a devolugdo pelo Administrador dos recursos
utilizados para a integralizagdo das Cotas pelos Investidores, observado que
referida data ndo deverd ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apds a
divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta. A devolugdo dos
recursos, caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, sera realizada na
proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, acrescida dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa realizadas no periodo. Ndo serdo restituidos aos Cotistas os
recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as
aplicagBes financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, na proporg¢do
dos valores subscritos e integralizados.

Nos termos do Oficio 102/2019-DIE de 22 de margo de 2019, a B3 deferiu a
listagem do Fundo para negociacdo das Cotas no mercado de bolsa,
operacionalizado e administrado pela B3, observado o disposto neste
Prospecto e no Regulamento.

As Cotas da Primeira Emissdo ndo poderdo ser alienadas fora do mercado
onde estiverem registradas a negociacdo, salvo em caso de transmissdo
decorrente de lei ou de decisdo judicial.

As Cotas da Primeira Emissdao somente poderdo ser negociadas apds a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de autoriza¢do da B3
para o inicio da negociacdo das Cotas da Primeira Emissdo, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

A Oferta tem como publico alvo os Investidores, respeitadas eventuais
vedagOes ao investimento em FIl previstas na regulamentagdo em vigor, na
data da divulgacdo deste Prospecto. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdao CVM 494.
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Inadequagao de
Investimento

Procedimentos de
Distribuicao

O investimento em Cotas da Primeira Emissdo ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os Fll
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas Cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado.
Além disso, os FIl tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a
Secdo “Fatores de Risco” a partir da pagina 39 deste Prospecto, que contém
a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas da Primeira Emissdo, antes da tomada de
decisdo de investimento.

As InstituicGes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas,
em regime de melhores esforcos de colocagdo, para o Montante Total da
Oferta, durante o Prazo de Colocacdo.

Sera realizada a distribuigdo publica de, inicialmente, até 1.000.000 (um
milhdo) de Cotas da 12 Emissdo do Fundo, ao preco unitario inicial de RS
100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade de lote
adicional e (ii) a possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta, conforme
descrito abaixo.

O Montante Total da Oferta, podera ser acrescido de Cotas Adicionais em
até 20% (vinte por cento), ou seja 200.000 (duzentas mil) Cotas, conforme
decisdo exclusiva do Administrador do Fundo, conforme facultado pelo
artigo 14, paragrafo §29, da Instrucdo CVM n2 400. As Cotas Adicionais serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, com distribuicdo
parcial das Cotas desde que tenham sido subscritas e integralizadas Cotas
representativas de, no minimo, o Valor Minimo da Oferta, portanto, a Oferta
poderd ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas,
desde que haja subscricdo e integralizagdo do Valor Minimo da Oferta,
sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo
canceladas pelo Administrador. As Instituicdes Participantes da Oferta ndo
sdo responsaveis pela subscricdo e integralizacdo de eventual saldo de Cotas
gue ndo seja subscrito e integralizado no ambito da Oferta.

O periodo de colocagdo serd de até 6 (seis) meses contados da data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta ou até a data da divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as disposicGes da regulamentagdo aplicavel, as InstituicOes
Participantes da Oferta deverdo realizar a distribuicdo de Cotas conforme
plano de distribuicdo adotado em consondncia com o disposto no § 32 do
artigo 33 da Instru¢do CVM n? 400, o qual leva em conta suas relagées com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica,
observado que as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo assegurar: (i)
a adequacgdo do investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o
tratamento justo e equitativo aos Investidores; (iii) que os representantes de
venda dos Participantes Especiais e das Instituicbes Contratadas, caso
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venham a ser contratadas pelo Coordenador Lider recebam previamente
exemplar do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam
ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider; e (iv) ndo
serd utilizada a sistematica que permita o recebimento de pedidos de
reservas.

Ap0ds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo
do Prospecto Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao Mercado da Oferta, e
anteriormente a concessdao do registro da Oferta pela CVM, poderdo ser
realizadas apresentagdes para potenciais investidores, a critério do
Coordenador Lider.

A efetiva colocagdo publica das Cotas somente tera inicio apés (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Antincio de
Inicio, e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos investidores.

Os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n?
400, Pessoas Vinculadas, observado o Investimento Minimo por Investidor
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, deverdo,
necessariamente, indicar no Boletim de Subscricdo a sua condi¢do de Pessoa
Vinculada. As ordens de subscricdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas
somente poderdo ser acatadas no ultimo Periodo de Alocagdo o qual serd
informado pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral por meio da
divulgacdo de comunicado ao mercado. As Pessoas Vinculadas ndo terdo
suas ordens de subscricdo acatadas nas seguintes hipdteses: (i) no caso da
colocagdo de todas as Cotas em determinado Periodo de Alocagdo que nao
tenha sido previamente definido pelo Coordenador Lider como o ultimo
Periodo de Alocagdo na forma prevista acima; ou (ii) caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n? 400,
hipdtese em que serdo automaticamente cancelados todos e quaisquer
pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas. Para mais
informacgdes, ver se¢do “Fatores de Risco — Risco Referente a Participagdo
das Pessoas Vinculadas na Oferta.” na pagina 54 deste Prospecto. N3o
havera a realizagdo do procedimento de coleta de intengdes de
investimento (procedimento de bookbuilding).

Os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la
perante uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, mediante a assinatura
do Boletim de Subscricdo, sendo certo que a integralizagdo das Cotas
subscritas durante determinado Periodo de Alocagdo serd realizada na Data
de Liquidagdo Financeira imediatamente posterior ao Periodo de Alocagdo
que foi encerrado, conforme Cronograma da Oferta, de acordo com o Prego
de Emissdo da Cota.

Caso a totalidade dos Boletins de Subscri¢ao realizados por investidores nao
exceda a quantidade de Cotas objeto da Oferta, ndo havera ordem de
chegada, sendo que todos os investidores que participarem da Oferta serdo
integralmente atendidos em seus pedidos.

Observado o artigo 55 da Instru¢gdo CVM n2 400, a ordem de chegada na
Oferta observara o seguinte procedimento:
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(a) a alocagdo das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronolégica de
chegada a B3 das ordens de subscri¢cdo das Cotas objeto da Oferta, enviadas
pela Instituicdo Participante da Oferta que houver colocado a Cota junto ao
investidor. As InstituicGes Participantes da Oferta informardo a B3 o valor
expresso em reais de cada ordem de subscricdo de Cotas objeto da Oferta.
Os valores a serem informados deverdo necessariamente representar um
numero inteiro de Cotas, sendo vedada a aquisi¢cdo de Cotas fracionarias;

(b) a ordem cronoldgica de chegada referida no item acima sera verificada
no momento em que for processada com sucesso pelo sistema DDA
administrado pela B3 para liquidagdo da Oferta, sendo que a B3 ndo
considerara para este fim qualquer evento de manifestacdo de investimento
anterior por parte do investidor, tampouco o momento em que o potencial
investidor efetuar a ordem de investimento junto a Instituicdo Participante
da Oferta com a qual houver celebrado o Boletim de Subscricdo;

(c) em caso de ordens de investimento enviadas pelas InstituicGes
Participantes da Oferta via sistema DDA da B3, através de arquivo
eletrénico, todas as ordens contidas em um mesmo arquivo serdo
consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o
processamento da alocagdo sera realizado linha a linha, de cima para baixo,
sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as ordens
encaminhadas no mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas;

(d) no caso de um potencial investidor efetuar mais de uma ordem de
investimento, cada ordem sera considerada independente da(s) outra(s),
sendo considerada apenas uma Unica ordem efetuada aquela que
primeiramente for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3 e as
demais ordens efetuadas pelo mesmo investidor serdo automaticamente
canceladas. As ordens canceladas, por qualquer motivo, serdo
desconsideradas na alocagdo cronoldgica descrita nos itens anteriores; e

(e) o processo de alocagdo por ordem cronoldgica de chegada podera
acarretar em (1) alocagdo parcial, hipotese em que a ordem de investimento
do investidor podera ser atendida em montante inferior ao Investimento
Minimo por investidor, ou (2) mesmo nenhuma alocacdo, conforme a ordem
em que for recebida e processada pela B3, conforme o caso.

A integralizagdo das Cotas subscritas durante determinado Periodo de
Alocacdo sera realizada na Data de Liquidag¢do Financeira imediatamente
posterior ao Periodo de Alocagdo que foi encerrado, conforme Cronograma
da Oferta, sendo que as liquida¢des da ocorrerdo exclusivamente de acordo
com os procedimentos operacionais da B3. As eventuais liquidagdes
financeiras que venham a ocorrer apds a ultima Data de Liquidagdo
Financeira, a qual serd informada pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado
em geral por meio da divulgacdo de comunicado ao mercado, serdo
realizadas junto ao Escriturador do Fundo, em datas a serem definidas pelo
Administrador em conjunto com o Coordenador Lider, devendo os
investidores interessados em adquirir tais Cotas remanescentes do Fundo
apds a ultima Data de Liquidacdo Financeira, a qual sera informada pelo
Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral por meio da divulgacdo de
comunicado ao mercado, contatar diretamente o Coordenador Lider.
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Divulgacao de Informagdes
sobre a Oferta

Coordenador Lider

Administrador

Gestor

Escriturador

Assessores Legais

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo
divulgados nas paginas da rede mundial de computadores indicadas no artigo
54-A da Instrugdo CVM n2 400, conforme previsto na se¢do Publicidade e
Divulgagdo de Informagdes da Oferta, na pagina 35 deste Prospecto.

Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificada.

Banco Ourinvest S.A., acima qualificado.

Ourinvest Asset Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada.

Itau Corretora de Valores S.A., acima qualificado.

NFA Advogados.

24




2.

TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas da Primeira Emissdo serdo distribuidas mediante oferta publica, nos termos da Instru¢do CVM n?
400, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, em mercado de balcdo ndo organizado, sob a
coordenacgdo do Coordenador Lider em condigGes que assegurem tratamento equitativo aos destinatarios e
aceitantes da Oferta.

Autorizagbes

A Primeira Emissdo e a presente Oferta foram autorizadas pelo Administrador por meio do “Instrumento
Particular de Constituicdo do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario -
Ourinvest - Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio” registrado no 82 Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sdo Paulo, sob o n? 1.459.316, em 12/06/2018, o qual aprovou a contrata¢do do
Coordenador Lider e demais prestadores de servigos do Fundo e a realizacdo da Primeira Emissdo de Cotas,
a Oferta. A versdo inicial do Regulamento do Fundo foi registrada no 82 Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sdo Paulo, sob o n? 1.459.316, em 12/06/2018, conforme alterado de tempos em
tempos. O Regulamento do Fundo foi alterado conforme Ato do Administrador para 12 Alteragdo e
Consolidagdo do Regulamento, registrado no 82 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, em 20/12/2018, sob o n? 1.472.374 e conforme Ato do Administrador para
22 Alteragdo e Consolidacdo do Regulamento, registrado no 82 Oficio de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade de S3o Paulo, Estado de S30 Paulo, em 12/03/2019, sob o n? 1.478.037.

Valor Total da Emissdo
O valor total inicial de até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissdo.
Valor Minimo da Oferta

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), na Data de Emissdo, sendo que caso tal montante ndo seja
atingido, a Oferta sera cancelada.

Quantidade de Cotas Objeto da Oferta

Sera realizada a distribuicdo publica inicial de até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas da Primeira Emissdo do
Fundo, ao preco unitdrio inicial de RS 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade de lote
adicional e (ii) a possibilidade de distribui¢do parcial da Oferta.

Valores Minimo, Mdximo e Limites de Aplicagdo em Cotas da Primeira Emissdo do Fundo

No ambito da Primeira Emissdo, cada investidor deverd adquirir no ambito da Oferta a quantidade minima
de 10 (dez) Cotas, que totalizem o investimento minimo de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss&o.

N&o ha valor maximo para aplicacdo em Cotas da Primeira Emissdo do Fundo.
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Cotas Adicionais

Até 200.000 (duzentas mil) Cotas.

Cotas de Lote Suplementar

Na presente Oferta ndo havera a possibilidade de lote suplementar.

Data do inicio da Oferta

A Oferta terd inicio na data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta e do Prospecto Definitivo.
Liquidagdo financeira da Oferta

Os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la perante uma unica Instituicao
Participante da Oferta, mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo, sendo certo que a integralizagdo
das Cotas subscritas durante determinado Periodo de Alocagdo sera realizada na Data de Liquidagao
Financeira imediatamente posterior ao Periodo de Alocagdo que foi encerrado, conforme Cronograma da

Oferta, de acordo com o Preco de Emissdo da Cota.

Tipo de Fundo

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.
Numero de Séries

Série Unica

Publico Alvo

A presente Oferta é destinada aos Investidores, respeitadas eventuais vedagGes ao investimento em Fll
previstas na regulamentacdo em vigor, na data da divulgacdo deste Prospecto. E vedada a subscri¢do de

Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdao CVM 494,
Prazo de Colocagdo

O periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de divulgagdo

do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgagdo do Anuincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuigdo e Subscrigcdo das Cotas

As Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas, em regime de melhores esforgos
de colocagdo, para o Montante Total da Oferta, durante o Prazo de Colocagao.

Sera realizada a distribuicdo publica de, inicialmente, até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas da 12 Emissdo do

Fundo, ao preco unitério inicial de RS 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade de lote
adicional e (ii) a possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta.

28



O Montante Total da Oferta, podera ser acrescido de Cotas Adicionais em até 20% (vinte por cento), ou seja
até 200.000 (duzentas mil) Cotas, conforme decisdo exclusiva do Administrador do Fundo, conforme
facultado pelo artigo 14, pardgrafo §29, da Instrucao CVM n2 400. As Cotas Adicionais serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, com distribuicdo parcial das Cotas desde que
tenham sido subscritas e integralizadas Cotas representativas de, no minimo, o Valor Minimo da Oferta,
portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja
subscricdo e integralizagdo do Valor Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no
ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. As Instituicdes Participantes da Oferta ndao sdo
responsaveis pela subscricdo e integralizacdo de eventual saldo de Cotas que ndo seja subscrito e
integralizado no ambito da Oferta.

O periodo de colocagdo sera de até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio da
Oferta ou até a data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as disposi¢des da regulamentacgdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo
realizar a distribuicdo de Cotas conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no
§ 32 do artigo 33 da Instrugdo CVM n2 400, o qual leva em conta suas relagbes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica, observado que as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo assegurar: (i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o tratamento justo
e equitativo aos investidores; (iii) que os representantes de venda dos Participantes Especiais e das
Instituicdes Contratadas, caso venham a ser contratadas pelo Coordenador Lider recebam previamente
exemplar do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pelo Coordenador Lider; e (iv) ndo serd utilizada a sistematica que permita o recebimento de
pedidos de reservas, conforme indicado abaixo.

Ap0ds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a
divulgacdo do Aviso ao Mercado da Oferta, e anteriormente a concessdo do registro da Oferta pela CVM,
poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais investidores, a critério do Coordenador Lider.

Os investidores interessados em adquirir Cotas no ambito da Oferta poderdao, quando da assinatura dos
respectivos Boletins de Subscri¢do de Cotas, condicionar a sua adesdo a Oferta desde que seja distribuida (1)
a totalidade das Cotas ofertadas até o final do Prazo de Colocagdo, ou (2) uma proporg¢do ou quantidade
minima de Cotas, desde que ndo seja inferior ao Valor Minimo da Oferta. Os Investidores deverdo indicar,
adicionalmente, caso tenham optado pelo cumprimento da condi¢do constante do item “(2)” anterior, o
desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Boletim de Subscri¢do ou (ii) a proporg¢do entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta, e a quantidade de Cotas
originalmente objeto da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter suas ordens de
investimento atendidas em montante inferior ao Investimento Minimo. Na hipdtese de ndo colocagdo da
totalidade das Cotas no ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocagdo, os Boletins de Subscricdo em
que tenha sido indicada a opg¢do do item “(1)” acima serdo automaticamente cancelados pelas Instituicoes
Participantes da Oferta. Caso os investidores ndo fagam a indicagdo acima mencionada na hipdtese do item
(2) acima, presumir-se-a o interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas. Até
0 52 (quinto) Dia Util subsequente ao Encerramento da Oferta, caso ndo seja atingido o Valor Minimo da
Oferta, o Coordenador Lider devera divulgar um comunicado ao mercado informando o montante total das
Cotas subscritas e integralizadas até entdo e informando aos investidores sobre a data em que sera realizada
a devolugdo pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizacdo das Cotas pelos Investidores,
observado que referida data ndo devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apds a divulgacdo do antncio
de encerramento da Oferta. A devolugdo dos recursos, caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, sera
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realizada na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, acrescida dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. N3o serdo
restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as
aplicagdes financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, na propor¢do dos valores subscritos e
integralizados.

A efetiva colocagdo publica das Cotas somente tera inicio apds (a) a concessdo do registro da Oferta pela
CVM; (b) a divulgagdo do Antincio de Inicio, e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos investidores.

Os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n? 400, Pessoas Vinculadas,
observado o Investimento Minimo por Investidor junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
deverdo, necessariamente, indicar no Boletim de Subscri¢do a sua condi¢do de Pessoa Vinculada. As ordens
de subscri¢do realizadas pelas Pessoas Vinculadas somente poderdo ser acatadas no ultimo Periodo de
Alocagdo o qual serd informado pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral por meio da divulgac¢do
de comunicado ao mercado. As Pessoas Vinculadas ndo terdo suas ordens de subscricdo acatadas nas
seguintes hipéteses: (i) no caso da colocagdo de todas as Cotas em determinado Periodo de Alocagdo que
nao tenha sido previamente definido pelo Coordenador Lider como o ultimo Periodo de Alocagdo na forma
prevista acima; ou (ii) caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n2 400, hipétese em que serdo
automaticamente cancelados todos e quaisquer pedidos de subscrigdo de Cotas de Pessoas Vinculadas. Para
mais informacgdes, ver secdo “Fatores de Risco — Risco Referente a Participagdo das Pessoas Vinculadas na
Oferta.” na pagina 54 deste Prospecto.

Ndo haverd a realizagdo do procedimento de coleta de inten¢bes de investimento (procedimento de
bookbuilding).

Os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la perante uma unica Instituicao
Participante da Oferta, mediante a assinatura do Boletim de Subscrigdo, sendo certo que a integralizagao
das Cotas subscritas durante determinado Periodo de Alocagdo sera realizada na Data de Liquidagdo
Financeira imediatamente posterior ao Periodo de Alocagdo que foi encerrado, conforme Cronograma da
Oferta, de acordo com o Preco de Emissdo da Cota.

Caso a totalidade dos Boletins de Subscrigdo realizados por investidores ndao exceda a quantidade de Cotas
objeto da Oferta, ndo haverd ordem de chegada, sendo que todos os investidores que participarem da
Oferta serdo integralmente atendidos em seus pedidos.

Observado o artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400, a ordem de chegada na Oferta observara o seguinte
procedimento:

(a) a alocacdo das Cotas serd feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada a B3 das ordens de
subscricdo das Cotas objeto da Oferta, enviadas pela Instituicdo Participante da Oferta que houver colocado
a Cota junto ao investidor. As Instituicdes Participantes da Oferta informardo a B3 o valor expresso em reais
de cada ordem de subscricdo de Cotas objeto da Oferta. Os valores a serem informados deverdo
necessariamente representar um numero inteiro de Cotas, sendo vedada a aquisi¢cdo de Cotas fraciondrias;

(b) a ordem cronoldgica de chegada referida no item acima sera verificada no momento em que for
processada com sucesso pelo sistema DDA administrado pela B3 para liquidacdao da Oferta, sendo que a B3
ndo considerara para este fim qualquer evento de manifestacdo de investimento anterior por parte do
investidor, tampouco o momento em que o potencial investidor efetuar a ordem de investimento junto a

Instituicdo Participante da Oferta com a qual houver celebrado o Boletim de Subscrigao;
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(c) em caso de ordens de investimento enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA
da B3, através de arquivo eletronico, todas as ordens contidas em um mesmo arquivo serdo consideradas
com o mesmo hordrio de chegada. No entanto, o processamento da alocagdo sera realizado linha a linha, de
cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as ordens encaminhadas no

mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas;

(d) no caso de um potencial investidor efetuar mais de uma ordem de investimento, cada ordem sera
considerada independente da(s) outra(s), sendo considerada apenas uma Unica ordem efetuada aquela que
primeiramente for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3 e as demais ordens efetuadas pelo
mesmo investidor serdo automaticamente canceladas. As ordens canceladas, por qualquer motivo, serdo

desconsideradas na alocagdo cronoldgica descrita nos itens anteriores; e

(e) o processo de alocagdo por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar em (1) alocagdo parcial,
hipétese em que a ordem de investimento do investidor podera ser atendida em montante inferior ao
Investimento Minimo por investidor, ou (2) mesmo nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que for

recebida e processada pela B3, conforme o caso.

Integralizagdo das Cotas e Procedimento de Liquidagdo da Oferta

A integralizagdo das Cotas subscritas durante determinado Periodo de Alocagdo sera realizada na Data de
Liquidagdo Financeira imediatamente posterior ao Periodo de Alocacdo que foi encerrado, conforme
Cronograma da Oferta, sendo que as liquidagdes da Oferta ocorrerdo exclusivamente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. As eventuais liquidagGes financeiras que venham a ocorrer ap0ds a ultima
Data de Liquidagdo Financeira, a qual serd informada pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral
por meio da divulgacdo de comunicado ao mercado, serdo realizadas junto ao Escriturador do Fundo, em
datas a serem definidas pelo Administrador em conjunto com o Coordenador Lider, devendo os investidores
interessados em adquirir tais Cotas remanescentes do Fundo apés a ultima Data de Liquidagdo Financeira, a
qual sera informada pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral por meio da divulgacdo de

comunicado ao mercado, contatar diretamente o Coordenador Lider.

Caso, na ultima Data de Liquidagdo Financeira, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha do investidor (“Falha”), o investidor podera, sujeito a concordancia do Coordenador Lider, integralizar
as Cotas objeto da Falha junto ao Administrador, no dia util imediatamente posterior a ultima Data de
Liquidagdo Financeira. Na hipotese de Falha e da nao integralizagdo das Cotas pelo investidor a partir da
respectiva Data de Liquidagdo Financeira, o Coordenador Lider podera transferir as Cotas para outro(s)
investidor(es) e/ou permitir a subscricdo por qualquer instituicdo participante da Oferta, a exclusivo critério
do Coordenador Lider e a integralizacdo de tais Cotas objeto da Falha serdo realizadas pelo Prego de Emissdo
da Cota, hipétese em que o investidor inadimplente sera automaticamente excluido da Oferta e suas
respectivas Cotas transferidas para a titularidade do respectivo investidor ou da respectiva instituicdo
participantes da Oferta que subscrever e integralizar tais Cotas. O Coordenador Lider podera aceitar novas
subscricOes até que seja colocada a totalidade das Cotas da Primeira Emissdo ou até o término do Periodo

de Colocagdo, o que ocorrer primeiro.
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Caso (a) n3o seja colocado o Valor Total da Oferta até a respectiva Data de Liquidacdo Financeira e/ou (b)
caso, na Ultima Data de Liquidagdo Financeira, ocorra Falha e/ou inadimplemento do investidor, a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta entregara ao investidor, desde que tenha realizado a integralizagdo das
Cotas objeto do Boletim de Subscri¢do, até as 16:00 horas da respectiva Data de Liquidagdo Financeira, por
meio da B3, recibo de Cotas do Fundo correspondente a relagdo entre o valor efetivamente pago pelo
respectivo investidor e o valor inicial unitario por Cota, na respectiva Data de Liquidagdo Financeira,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento da Oferta previstas na Instrugdao CVM n2 400,
sendo que, os recibos de Cotas deverdo necessariamente representar um numero inteiro de Cotas, sendo
vedada a aquisicdo de Cotas fracionarias. Havendo a colocacdo do Valor Total da Oferta da Oferta na
respectiva Data de Liquidagdo Financeira, sem Falha e/ou inadimplemento do investidor na respectiva Data
de Liquidagdo Financeira, as respectivas Cotas integralizadas serdo entregues, por meio da B3, ao investidor,

de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

As Cotas deverdo ser totalmente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo e caso a
quantidade de Cotas equivalente ao Valor Minimo da Oferta nao seja subscrita e integralizada até o fim do
Periodo de Colocagdo a Oferta sera cancelada pelo Coordenador Lider e o Administrador devera proceder a

liguidagao do Fundo.

Até o 52 (quinto) Dia Util subsequente ao encerramento da Oferta, caso n3o seja atingido o Valor Minimo da
Oferta, o Coordenador Lider devera divulgar um comunicado ao mercado informando o montante total das
Cotas subscritas e integralizadas até entdo e informando aos investidores sobre a data em que sera
realizada a devolugdo pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizagdo das Cotas pelos
Investidores, observado que referida data ndo deverd ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apds a
divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta. A devolugdo dos recursos, caso ndo seja atingido o Valor
Minimo da Oferta, sera realizada na proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas, acrescida dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo. Ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o pagamento de
tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os quais serdao arcados pelos Cotistas, na proporg¢do dos
valores subscritos e integralizados.

Quando da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o Coordenador Lider devera informar o total de Cotas
distribuidas e o montante total captado pelo Fundo em razdo das Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta e na hipotese de distribuicdo parcial, informar aos Investidores que condicionaram a sua
adesdo a Oferta de que fosse distribuida a totalidade das Cotas ofertadas sobre o cancelamento automatico
dos respectivos Boletins de Subscricdo e a data em que sera realizada a devolugdo pelo Administrador dos
recursos utilizados para a integralizacdo das Cotas pelos Investidores, observado que referida data ndo
deverd ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apés a divulgacdo do antncio de encerramento da Oferta. O
investidor que, no ato de celebrag¢do do Boletim de Subscri¢do, condicionar a sua adesdo a Oferta desde que
seja distribuida uma propor¢do ou quantidade minima de Cotas, desde que ndo seja inferior ao Valor
Minimo da Oferta serd informado (a) de que recebeu a totalidade das Cotas indicadas no Boletim de
Subscri¢do ou (b) de que recebeu a proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
término da Oferta e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta e sobre a data em que sera
realizada a devolucdo pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizagdo das Cotas pelos
Investidores, observado que referida data ndo deverd ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apds a
divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, observado que, neste caso, os Investidores poderdo ter
suas ordens de investimento atendidas em montante inferior ao Investimento Minimo, conforme escolha
realizada pelo Investidor entre os itens (a) ou (b) acima no ato de celebra¢do do Boletim de Subscri¢do. Caso
o Investidor tenha condicionado a sua adesdo a Oferta, desde que seja distribuida uma proporcdo ou
quantidade minima de Cotas, ndo seja inferior ao Valor Minimo da Oferta, mas ndo tenham feito a indicagdo
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mencionada na hipotese do item (b) acima, serd presumido o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas. As Cotas que ndo forem ofertadas em fungdo da distribuicdo parcial
serdo canceladas pelo Administrador. A devolugdo dos recursos aos investidores prevista neste item sera
realizada sem juros ou corregdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com a dedugdo de valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes.

Inadequacgdo de Investimento

O INVESTIMENTO EM COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FIl ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A
DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIl TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM LER
CUIDADOSAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 39 DESTE PROSPECTO, QUE
CONTEM A DESCRIGAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Alteragdo das Circunstdncias, Revogagdo ou Modificacdo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes
na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM n2 400. Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a
qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e condi¢cdes em favor dos investidores, nos
termos do artigo 25, paragrafo 32, da Instrugdo CVM n? 400.

Caso o requerimento de modificacdo nas condi¢Ges da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de Colocagdo
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos investidores pelas Instituicdes Participantes da Oferta, inclusive por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado pelo Coordenador Lider nos mesmos veiculos utilizados para a
divulgacdo da Oferta.

Os investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo confirmar expressamente, até o 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicagdo que lhes for encaminhada diretamente pelas
InstituicGes Participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
passivel de comprovacgdo, e que informara sobre a modificacdo da Oferta objeto de divulgacdo de anuncio
de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as InstituicGes
Participantes da Oferta presumirdo que os investidores pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. Cada
Instituicdo Participante da Oferta devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento
das novas condig¢des, conforme o caso.

Na hipotese de desisténcia, modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, serdo restituidos
integralmente aos investidores aceitantes todos os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as
Cotas ofertadas, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data do comunicado ao mercado ou da data
do encerramento da Oferta, conforme o caso. A devolugdo sera realizada na proporgdo das Cotas subscritas
e integralizadas, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes em fundos de renda fixa
e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os quais serdo arcados pelos
Cotistas, na proporgao dos valores subscritos e integralizados.
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Suspensdo e Cancelamento da Oferta

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver processando em condi¢oes
diversas das constantes da Instrugdo CVM n2 400 ou do registro que tiver concedido ou for havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds concedido o respectivo registro; ou (ii)
devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo sanavel de regulamentos, nos termos do
artigo 19 da Instrugdo CVM n2 400.

O prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Fundo devera informar os investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensdo ou
cancelamento. No caso de suspensdo, devera ser facultada a esses investidores a possibilidade de revogar a
sua aceitacdo até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo de comunicacdo pelo Coordenador
Lider. Nos termos do artigo 20, paragrafo Unico, da Instrugdo CVM n2 400, todos os investidores que tiverem
aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e os investidores que tiverem revogado a sua aceitagdo a
Oferta, no caso de sua suspensao, terdo direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados
em contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pela aplicagdo
em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo e ndo serdo restituidos aos Cotistas
os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os quais
serdo arcados pelos Cotistas, na proporg¢do dos valores subscritos e integralizados, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados da divulgacdo do anuncio de retificacdo, que sera realizado na pagina da rede mundial
de computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de
revogacdo de suas ordens de investimento, no caso de suspensao da Oferta.

Regime de Distribuicéo das Cotas do Fundo
A distribuicdo de Cotas sera liderada e realizada, em regime de melhores esforcos, pelo Coordenador Lider.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, com distribuicdo parcial das Cotas desde que
tenham sido subscritas e integralizadas Cotas representativas de, no minimo, RS 25.000.000,00 (vinte e
cinco milhGes de reais), portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das
Cotas, desde que haja subscri¢do e integralizacdo do Valor Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que ndo
forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. As InstituicGes Participantes da
Oferta ndo sdo responsdveis pela subscricdo e integralizagdo de eventual saldo de Cotas que ndo seja
subscrito e integralizado no ambito da Oferta.

Contrato de Garantia de Liquidez e estabiliza¢do de pregos

N&do ha e nem sera constituido para o Fundo contrato de estabilizacdo de pregos ou contrato para garantia
de liquidez das Cotas no mercado secundario.

Contrato de Distribuigcdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a ser firmado entre o Coordenador Lider, o Gestor e o Administrador,
na qualidade de representante do Fundo, o Administrador contratard o Gestor para estruturar a Oferta e o
Coordenador Lider para liderar a distribuicdo de Cotas da Primeira Emissdo do Fundo. O Contrato de

Distribuicdo estara disponivel na sede do Administrador a partir da divulga¢cdo do Anuncio de Inicio.

O Coordenador Lider podera convidar os Participantes Especiais e as Instituicdes Contratadas, caso entenda
adequado, para auxiliar na distribuicdo das Cotas da primeira emissdao do Fundo.
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Destinagdo de Recursos

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo preponderantemente aplicados para a
aquisicdo dos Ativos Alvos, observada a Politica de Investimento do Fundo.

Publicidade e Divulgagéo de Informagées da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, das Institui¢des Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3, conforme indicado
no artigo 54-A da Instrugdo da CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverdo dirigir-se a CVM, a
sede do Administrador, do Coordenador Lider ou a B3 nos enderecos indicados abaixo, e poderdo obter as
versdes eletronicas do Regulamento e do Prospecto por meio dos websites do Administrador, do
Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposi¢ao dos
investidores na CVM para consulta e reprodugdo apenas:

Administrador

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n2 1.728, sobre loja, 19, 22, 42 e 112 andares,

CEP 01310-919 S&o Paulo —SP

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-fundo-de-fundos (neste website selecionar a op¢do “Prospecto” e
em seguida clicar na versdo mais recente do Prospecto Definitivo em “Prospecto de Oferta Publica”).

Coordenador Lider

Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Paulista, 1728 — Sobreloja, Bela Vista,

CEP 01310-919 - Sdo Paulo —SP

At.: Fernando Mett Fridman

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4566

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-fundo-de-fundos (neste website selecionar a op¢do “Prospecto” e
em seguida clicar na versdo mais recente do Prospecto Definitivo em “Prospecto de Oferta Pdblica”).

Participante Especial
Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Website: https://www.orama.com.br/oferta-publica (selecionar a oferta > acesso aos documentos e cronograma)

Participante Especial
Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Website: https://www.bancointer.com.br/investimentos/ofertas-publicas/fii-ourinvest-fundo-de-fundos

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga,

29,39, 52 62 (parte), 232, 262 ao 342 andares 340, 29, 32 e 42 andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro —RJ CEP 01333-010 Sao Paulo —SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “InformagcGes de Regulados - Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribui¢do”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano de
“2019” e em seguida “Quotas de Fundo Imobiliario”, selecionar o “Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo
de Fundos”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”)
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Ambiente de Negociagdo

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901 S3o Paulo —SP

Website: http://www.b3.com.br/ Produtos e Servigos / Solugdes para Emissores / Ofertas Publicas / Ofertas em

andamento/ Fundos, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio — Ourinvest Fundo de Fundos”, e, ent3o, localizar o

documento desejado.

Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos
Eventos Data Prevista(l)(4)(5)(6)
Eventos
1. Pedido de Registro da Oferta na CVM 23/01/2019
2. D!vulga.géé doNAwso ao Mercado o 16/04/2019
Disponibilizagcdo do Prospecto Preliminar
Obtencao do Registro da Oferta 03/05/2019
4, Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 03/05/2019
Divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e inicio do 03/05/2019
roadshow
6. Periodo de Colocagdo Até 06 (seis) meses contados da
divulgacdo do Anuncio de Inicio
7. 12 Periodo de Alocagdo das Ordens de 03/05/2019 a 17/05/2019
8. 12 Data de Liquidac¢3o Financeira(? 22/05/2019
9. 22 Periodo de Alocacdo das Ordens de 23/05/2019 a 06/06/2019
10. 22 Data de Liquidagdo Financeira(? 11/06/2019
11. 39 Periodo de Alocac¢io das Ordens de 12/06/2019 a 26/06/2019
12. 32 Data de Liquidagdo Financeira(? 01/07/2019
13. Divulgagio do Antincio de Encerramento Até 06 (seis) meses contados da
divulgagdo do Anuncio de Inicio
14. Inicio de negociacdo das Cotas objeto da presente Apos o Encerramento da Oferta,
Oferta® integralizagdo das Cotas pelo respectivo
investidor e a liberagdo para negociagdo
pela B3.

(1)

acordo com os regulamentos da B3. Apds a obtengdo do registro da Oferta, qualquer modificagdo no cronograma da Oferta deverd ser comunicada a CVM e poderd

Todas as datas previstas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogagbes, a critério do Coordenador Lider ou de

ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400.

(2) Caso, na ultima Data de Liquidagdo Financeira, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha do investidor (“Falha”), o investidor poderd, sujeito
concordéncia do Coordenador Lider, integralizar as Cotas objeto da Falha junto ao Administrador, no dia dtil imediatamente posterior a ultima Data de Liquidagdo Financeira.
Na hipdtese de Falha e da ndo integralizagéo das Cotas pelo investidor a partir da respectiva Data de Liquidagdo Financeira, o Coordenador Lider poderd transferir as Cotas para
outro(s) investidor(es) e/ou permitir a subscri¢do por qualquer instituigéo participante da Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider e a integralizagéo de tais Cotas objeto da
Falha serdo realizadas pelo Prego de Emissdo da Cota, hipdtese em que o investidor inadimplente serd automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas Cotas transferidas
para a titularidade do respectivo investidor ou da respectiva instituicdo participantes da Oferta que subscrever e integralizar tais Cotas. O Coordenador Lider poderd aceitar novas
subscricdes até que seja colocada a totalidade das Cotas da Primeira Emisséo ou até o término do Periodo de Colocagéo, o que ocorrer primeiro.

) Apés o encerramento da Oferta, a integralizacdo das Cotas pelo respectivo investidor e a liberacdo para negociacdo pela B3, devendo ser observado que apenas as Cotas
integralizadas pelos Investidores poderéo ser negociadas.

(4) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

) As ordens de subscricéo realizadas pelas Pessoas Vinculadas somente poderdo ser acatadas no ultimo Periodo de Alocacdo o qual serd informado pelo Coordenador Lider & B3 e ao

mercado em geral por meio da divulgagéo de comunicado ao mercado.
) 0 Cronograma da Oferta estipula até o 32 Periodo de Alocacéo das Ordens, sendo que eventuais novos Periodos de Alocagéo das Ordens e respectivas Datas de Liquidacéo

Financeira serdo informados pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral por meio da divulgagdo de comunicado(s) ao mercado.
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Demonstrativo do Custo da Distribui¢do Publica das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

0,

Custos da Oferta Montante (R$) (¥ 23) 44 sob:;f:r::tal &
Divulgacdo da Oferta, apresentagdes a
potenciais investidores, impressao de 150.000,00 0,15%
exemplares do Prospecto e Publicacdes Legais
Comissdo as Instituicbes Participantes da Oferta 3.000.000,00 3,00%
Imp'os'tos Sobre Comissdo as InstituicGes 289.500,00 0,29%
Participantes da Oferta
Consultores legais 98.266,74 0,10%
Registro em Cartorio 16.911,35 0,02%
Taxa para registro na CVM 300.000,00 0,30%
Taxa de registro na Anbima 3.132,00 0,00%
Taxa de registro na B3 65.000,00 0,07%
Total dos custos 3.922.810,09 3,92%

) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

12) Os valores referentes aos impostos incidentes sobre a remuneragdo das Instituicbes Participantes da Oferta serdo arcados pelo Fundo conforme valores
estabelecidos na tabela acima. As demais despesas previstas na tabela acima poderdo ser acrescidas de tributos ("gross-ups") e custos com impostos
inerentes a operagdo do Fundo.

3) Caso o Administrador e o Coordenador Lider consigam reduzir as despesas incorridas para a realizacdo da Oferta estimadas na tabela acima, o valor
efetivamente economizado com as despesas incorridas para a realizagdo da Oferta serd revertido ao Administrador do Fundo, a titulo de comissdo de
implantagdo da Oferta, nos termos do inciso 1V do artigo 47 da Instrugdo CVM n® 472. O valor da remuneragdo prevista neste pardgrafo em nenhuma
hipdtese serd superior ao custo total da Oferta previsto na tabela acima.

Os custos da Oferta acima descritos serdo de responsabilidade do Fundo na medida em que se enquadrem
como encargos do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n2 472. Referidos custos da Oferta serdo pagos pelo

Fundo apds a integralizacdo das Cotas colocadas no ambito da Oferta.

Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o custo unitario de distribuicdo é de
aproximadamente RS 3,92 (trés reais e noventa e dois centavos) por Cota, o que significa aproximadamente
3,92% (trés inteiros e noventa e dois centésimos por cento) do valor unitdrio da Cota, na hipdtese de ser
atingido o Montante Total da Oferta, qual seja, RS 100.000.000,00 (cem milh&es de reais).

Na hipdtese de a Oferta ser encerrada com a distribuigdo de Cotas considerando o Valor Minimo da Oferta e
as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o custo unitdrio de distribuicdo é de aproximadamente
RS 5,82% (cinco reais e oitenta e dois centavos) por Cota, o que significa aproximadamente 5,82% (cinco

inteiros e oitenta e dois centésimos por cento) do valor unitario da Cota.

Ressalta-se que para o calculo dos percentuais acima foi considerado o valor da Cota na Data de Emissdo, ou

seja, RS 100,00 (cem reais).
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3.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagdes contidas nos
prospectos das ofertas de Cotas do Fundo e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situagdes financeiras,
avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de
investimento e composi¢do da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sGo os unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevdncia neste momento.

Ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, ou pelas InstituigGes Participantes da Oferta
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante
de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicées Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas Cotas de outros Fll no
passado ou existentes no mercado a época da realizagGo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade
aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroeconomicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as opera¢des envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou
situagcOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacbes. Ndo serd devido pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor, pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por qualquer pessoa, aos Cotistas
do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liguidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus
investimentos.
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Riscos Institucionais

O governo federal do Brasil pode intervir na economia do pais e realizar modificag8es significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatdrias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que compdem a carteira
do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negocia¢ao das Cotas.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do governo federal do Brasil nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e
para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta
maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os

seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores
e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez desses ativos. Mudancgas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores
dos CRI, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez. Nestas condi¢des, o Administrador e o Gestor poderdo enfrentar dificuldade de
receber os rendimentos dos ativos ou negocid-los pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa
dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negocia¢do das Cotas.

Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo
O Fundo pode ndo atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos de
investimento imobilidario, caso em que o seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros titulos

imobilidrios ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.
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Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em Cotas de FIl pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que
compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutenc¢do do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada
em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugao de eventuais garantias constituidas nas operagdes
imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos
Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que,
entre a data da integralizagdao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os
recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em AplicagBes Financeiras, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei n2 9.779 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde que
apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sdcio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo
com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sdo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3¢,
paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033, alterada pela Lei n2 11.196, ficam isentos do imposto de renda na
fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas
sejam admitidas a negociagdao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a
pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fll ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FlI.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe
a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador
quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagbes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicGes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que
passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes
ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou
mesmo o valor das Cotas.
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Riscos de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a
FIl serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, o que pode implicar perdas
decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengBes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo
previstos inicialmente ou a majoragdo de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH, LCI E LIG
O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.

AlteragGes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI,
das LIG e das LH para os seus detentores. Por forgca da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos FIl que atendam a determinados requisitos
sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragGes na legislacdo tributdria, eliminando a isen¢do acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl, as
LIG e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LIG e as LH, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de elegibilidade ou alocagdo em determinado
segmento, emissor ou operagao imobilidria, para a aquisicao dos Ativos Alvo, ficando esta alocagdo a critério
do Gestor, observados os limites legais. A auséncia de critérios de elegibilidade e de aloca¢do dos Ativos
Alvo do Fundo podera gerar a concentragdo de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do mercado
imobilidrio, emissores ou em determinada operagao imobilidria relacionada aos Ativos Alvo, o que poderd
significar a concentracdo de risco de crédito e riscos juridicos no segmento/operagdo/emissor
preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo
e/ou do Aplica¢des Financeiras em questdo, o risco de perda do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secunddrio e o célculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a
realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido
deste, pode causar oscilagGes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os
ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao
longo do prazo de duracgdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderado sofrer oscilagdes negativas de preco, o que
pode impactar negativamente na negocia¢do das Cotas pelo investidor.
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Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os Fll séo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda ndo
movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negdcios
de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquida¢do do Fundo, fator

este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das

cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragcdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade
dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte do
Administrador, do Gestor, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos
respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas
nos procedimentos de gestdo da carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e

escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Administrador e o Gestor ndo sdo responsdveis por eventuais perdas decorrentes dos investimentos

realizados pelo Fundo e ndo responderao pelas eventuais consequéncias de tais perdas.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do artigo 22 do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios
previstos na Instrugdo CVM n2 472, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos
especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses Outros
Titulos e Valores Mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso,
podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de
ativo determinado no artigo 32 do Regulamento e na legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii)

parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.
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Risco de Execucao das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execuc¢do das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdéveis na composi¢do da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada. Em um eventual processo de execu¢do das eventuais garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter
valor suficiente para suportar as obrigacGes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execug¢do de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Relativos as operag¢oes de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-
los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI,
ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRl. A Medida
Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica nao
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetagdo”. Assim, o patriménio separado instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevalega
o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera nao ser oponivel aos credores de débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdao concorrer com os
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro dos CRI. Portanto, caso a
securitizadora ndao honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que
servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados
poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade do patrimdnio
separado de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagGes atipicas ou conflitantes
poderd haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de
eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que parcial, do desenvolvimento dos
negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do
Administrador e do Gestor, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo

podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisi¢dao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em Ativos Alvo, recursos do Fundo

permanecerao aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢gdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reag¢do dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econOmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redu¢do de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e
o valor de negocia¢do das Cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificagdo dos ativos que
compdem a carteira do Fundo. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de
distribuigdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos

respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera

sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.
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Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicao
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo;

ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentragao de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
Unico Cotista. Portanto, poderd ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de

seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Risco de diluigao decorrentes de Novas Emissdes de Cotas

O Fundo poder3, no futuro, realizar Novas EmissGes de Cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio e
aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagdo a
publica¢des de avisos, convocacgdes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na
subscri¢do das novas Cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagao diluida, diminuindo suas
participagdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas. Adicionalmente o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissGes de novas Cotas depende

da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo
conta com garantias do Administrador, do Gestor, ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cbes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador e pelo Gestor para o Fundo
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor
do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas pelo Fundo, na qualidade de

investidor dos Ativos Alvo.
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Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgag¢do do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de
investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de

juros e indices de inflagdo.

Revisdes e/ou atualiza¢des de projecdes

O Fundo e o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecbes constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer material de divulga¢do do Fundo e/ou da
Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto e/ou do referido material de divulgagéo,

conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara Nova Emissdo de Cotas com
vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agles
judiciais necessarias para a cobranga de valores ou execuc¢do de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso,
dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimoénios separados de operagdes de securitizagcdo

submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagGes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos FIl advém das disposi¢des previstas na Instrugdao da CVM 516.

Com a edicdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequagdo da
legislagdo brasileira aos padrées internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobilidrios.

A Instrugcdo da CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida Instrugcdo da CVM contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contdbeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
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Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operagOes e para a elaboragdo das demonstragGes financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamagoes de terceiros

O Fundo poderd ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e
judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que 0s recursos
integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa
dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo que poderao incluir a necessidade
de realizagdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados ao Gestor

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o que
dependera do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho do Gestor na
realizacdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que o Gestor permanecera nesta fun¢do por todo o prazo
de duracdo do Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administragdo. A
incapacidade do Gestor de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes
venham a renunciar sua posi¢do de Gestor do Fundo e a inaptiddo do Administrador em contratar outro
Gestor com a mesma experiéncia e qualificagdo poderdo impactar de forma significativa nos resultados e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas e a diminui¢cdo no valor de mercado das Cotas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472/08.
O coordenador lider da primeira oferta publica de Cotas do Fundo, o Gestor e o Administrador sdo empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Ndo ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de
interesses por parte do coordenador lider da primeira oferta publica de Cotas do Fundo, do Administrador e
do Gestor, em razdo de fungBes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua
carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisi¢do de titulos e valores mobiliarios emitidos e/ou
detidos pelo Administrador e/ou pelo Gestor ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos
econdmicos. A aquisicdo de ativos nessas condigdes caracterizaria uma hipotese de conflito de interesses
atualmente prevista na ICVM 472/08 e dependera de prévia e expressa aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas. Caso a aquisi¢do de ativos nessas condi¢Ges seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na
legislacdo e nas politicas internas do Administrador e do Gestor, regras que coibem conflito de interesses, o
Gestor e o Administrador podem ndo ter a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e as
consequéncias de sua detencgdo pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo
do esperado, o que pode impactar negativamente o Fundo.
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Riscos de flutuagbes no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do Fundo

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagdes de securitizagdo
imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados as LCl, as LIG e as LH pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do
valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razao de
garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriagao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta
ou indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem
vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva, de eventuais
pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de
desapropria¢cdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imovel desapropriado, uma indenizagdo
definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo
seja equivalente ao valor dos direitos creditdrios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagao seja integralmente transferido ao
Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos
Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem
como as indenizagBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano
sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices e outras condi¢cbes das operagOes relacionadas aos
Ativos Alvo.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os
titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a
interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do
Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagdo imobiliaria, construcdo
e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragdao de determinados imdveis relacionadas aos
Ativos Alvo que serdo investidos pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitagcdo, a obtencdo de
licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limita¢des relacionadas a edifica¢oes, regras
de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢cdo ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentagGes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data do Prospecto poderao
implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos imdveis relacionados aos
Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

51



Risco relacionado a aquisi¢ao de Imdveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagao e
sociedades imobilidrias, em decorréncia da realizacdo de garantias ou dagdo em pagamento dos Ativos Alvo.
E os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego dos imdveis. Ademais, aquisicdes podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que em
dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes nao
cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem
como quaisquer garantias contratuais ou indenizagbes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que
surjam apos a efetiva aquisicdao do respectivo imovel. Por esta razao, considerando esta limitagdo do escopo
da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o
proprio Imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do Imdvel que ndo tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos
aquisitivos do Imavel; (b) implicar eventuais restricGes ou vedacGes de utilizacdo e exploragdo do Imdvel
pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do Imdvel pelo Fundo,
incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que
estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os
rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco de adversidade nas condigées econdmicas nos locais onde esta localizado cada imével

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta
ou indiretamente, condi¢Ges econGmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de
cessao de superficie, locagdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cada imdvel estd sujeito a variagdes em fungdo das
condi¢Ges econémicas ou de mercado, de modo que a alteracdo nestas condi¢Ges pode causar uma
diminuigdo significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a situagdo financeira do Fundo,
bem como a remuneragao das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préoximo a cada imével

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta
ou indiretamente, o langamento de novos empreendimentos podera dificultar a capacidade do Fundo em
renovar com os eventuais locatdrios e/ou realizar as eventuais locagbes ou locar espagos para novos
inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas proximas a que se
situa cada imovel podera impactar a capacidade do Fundo em renovar com a e/ou em locar ou de renovar a
locagdo de espacos das unidades autdbnomas em condigdes favoraveis, o que poderd gerar uma redugdo na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.
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Risco de vacancia

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta
ou indiretamente, o Fundo poderd n3o ter sucesso na prospecgdo de novos superficidrios e/ou novos
locatarios e/ou novos arrendatarios dos imdveis, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cessdo de superficie, de
locacdo, arrendamento e venda dos imodveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos imdveis (os quais
sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo temporario
(RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido pela Assembleia Geral de Cotistas ou renunciar as suas fungGes, hipéteses em
que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no artigo 28 do
Regulamento ef/ou na ICVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quorum de votagao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Risco de Nao Colocagdo da Oferta ou Colocagdo Parcial da Oferta

A presente Oferta conta a possibilidade de subscrigdo parcial das Cotas representativas do patrimonio do
Fundo ofertadas publicamente por meio da presente Oferta, estipulando um montante minimo para
subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as
disposi¢des da Instru¢do CVM n.2 400.

Caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a presente oferta publica de distribuicdo de Cotas serd
cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre
os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, sendo que a devolucgdo sera realizada na proporgédo
das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo. Ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o pagamento de
tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, na proporg¢do dos
valores subscritos e integralizados.
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Risco de Indisponibilidade de Negociacao das Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociagdo das Cotas objeto da Oferta na B3 ocorrerd apds a divulgagdo do Anudncio de
Encerramento e a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negocia¢do das Cotas da Primeira Emissao,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar

suas decisOes de investimento.

Risco Referente a Participagao das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participagdo de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter um efeito adverso na
liguidez das Cotas no mercado secunddrio. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que a aquisi¢do das Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas
nao optardo por manter estas Cotas fora de circulagdo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

N3o sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no ambito da presente Oferta

No ambito da presente Oferta ndo serd emitida carta de conforto pelos Auditor Independente.
Consequentemente, o Auditor Independente ndo se manifestou acerca da consisténcia das informagdes
financeiras constantes deste Prospecto e demais documentos da Oferta, inclusive as informagdes financeiras
constantes do Estudo de Viabilidade e do Laudo de Avaliagdo, sendo certo que o Fundo esta pleiteando o
registro de constituicdo perante a CVM e ndo possui demonstracGes financeiras publicadas até o presente
momento.

Risco de Elaboragao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo V deste Prospecto foi elaborado pelo Gestor, sendo que o
Gestor é empresa do grupo econémico do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE

PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO RESPECTIVO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM N2
472, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Os termos utilizados nesta Segcdio do Prospecto terdo o mesmo significado que lhes for atribuido no

Regulamento e na Segcdo “Defini¢bes”, a partir da pdgina 9, deste Prospecto.

O Fundo terd por objetivo o investimento preferencial em cotas de outros Fll. Os principais termos e
condi¢Ges do Fundo encontram-se listados na tabela 4.1. abaixo:

llustragdo 4.1. — Principais Termos do Fundo

TIPO DE FUNDO [ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil ]
TIPO DE OFERTA [ OFERTA PUBLICA DE QUOTAS, CONFORME INSTRUGAO CVM 400 ]
PRAZO [ INDETERMINADO ]
PUBLICO ALVO [ PUBLICO EM GERAL ]
0 Fundo tem por objeto o investimento nos seguintes valores mobilidrios, respeitadas as exigéncias e dlspos;ﬁes}
relativas a politica de investimentos contidas no Regulamento: (a) cotas de outros fundos de investimento
OBIJETIVO imohilidrio, prioritariamente; (b) letras hipotecdrias (“LH”); (c) letras de crédito imobilidrio (“LCI”); (d) certificados
de recebiveis imobilidrios (“CRI”); (e) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos
pela legislagdo ou regulamentac3o aplicdvel, tal como a Letra Imobilidria Garantida - LIG.
TAXA DE ADMINISTRAGAO [ 0,10% (um décimo por cento) a.a. incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo ]
A [ 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) a.a. incidente sobre o percentual do Fundo alocado em Ativos Alvo ]
TAXA DE PERFORMANCE [ ?O% (tri‘nta por cer!to) do que exceder o IFIX incluindo as distribuigdes de c'lividendo, com base no valor ]
integralizado excluindo-se os custos da oferta. A Taxa de Performance sera paga semestralmente
TAXA DE ESCRITURACAO [ Até 0,15% (quinze centésimos por cento) a.a. ]
PERIODICIDADE DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS [ Mensal ]
VOLUME DA OFERTA [ RS 100.000.000,00 (cem milh&es de reais) ]
[ 1.000.000 (um milhdo) de cotas ]
[ RS 100,00 (cem reais) ]
VALOR MINIMO DA OFERTA [ RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) ]
VALOR MINIMO DE SUBSCRICAQ [ RS 1.000,00 (mil reais) ]
COORDENADOR DA OFERTA [ OURINVEST DTVM ]
ADMINISTRADOR [ BANCO OURINVEST S.A. ]
GESTOR [ OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA. ]
IDIANTE DOS ATIVOS DO FUNDO [ OURINVEST DTVM ]
ESCRITURADOR [ ITAU CORRETORA DE VALORES S.A. ]
AUDITOR [ PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES ]
ASSESSOR LEGAL [ NEGRAO, FERRARI & ASSOCIADOS ]
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S&o isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas & negociacao exclusivamente em

o . bolsas de valores ou no mercado de balco organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por
ISENCAO TRIBUTARIA cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

o

As Cotas somente poder&o ser negociadas apds a divulgagdo do Antincio de Encerramento e a obtengéo de ]

LIQUIDEZ NO MERC.

autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Com o objetivo de proporcionar alinhamento entre a performance do Fundo e a remuneragdo total de gestdo e
administracdo, o Fundo contard, na data-base de janeiro de 2019, com a menor taxa de administracdo e gestdo
no mercado de fundos de fundos imobiliarios do Brasil, conforme ilustragdo 4.2. abaixo.

llustragdo 4.2. — Comparativo de Taxas de Administracdo e Gestdo de Fundos de Fundos Imobiliarios
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Fonte: Regulamento dos Fundos
*Ataxa de administrac&o e gestdo ndo contempla a taxa de escrituracéo de até 0,15% a.a., podendo variar exclusivamente em func&do da movimentacéo das cotas e da
quantidade de cotistas que o Fundo tiver.

OURINVEST FUNDO DE FUNDOS — ESTRATEGIA DE INVESTIMENTOS

O Fundo contara com uma gestdo ativa de seu portfolio, comportando uma estratégia imobilidria e uma
estratégia financeira de investimentos, conforme detalhado a seguir.

A estratégia imobilidria incluira a aquisicao de FIl que tenham, no curto e médio prazo, ativos que tenham
potencial de aumento de receitas liquidas de locagdo ou de valor de mercado, conforme detalhado abaixo:

llustragdo 4.3. — Estratégia Imobiliaria de Investimentos

INVESTIMENTO EM FUNDOS IMOBILIARIOS CUJOS IMOVEIS TENHAM:

Potencial de Valorizagdao — Investimentos em Flls que detenham propriedades em regiGes que estejam se
valorizando e com potencial de queda de vacancia e apreciacdo de receitas de locagdo no curto e médio
prazo.

Aumentos de receitas de locagdo — Investimentos em Flls que detenham proriedades com potencial

aumento de receitas de locagdo no curto e médio prazo, tais como reducdo de vacancia, revisio de
contratos, etc
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Alta vacancia e potencial de recuperagao — Investimentos em Flls que detenham propriedades com alta
vacancia de curto prazo (devido a entrega recente, saida recente de locatdrios relevantes, etc) e que estejam
com valores de locagdo abaixo da concorréncia de mesma qualidade na regido do imdvel.

LocagGes proximas de revisional — Investimentos em Flls que detenham propriedades com contratos de
locagdo que estejam abaixo do mercado e com data prevista de revisional nos proximos 12 meses.

NOI prejudicado por investimentos pontuais — Investimentos em Flls que detenham imdveis com receitas
liguidas temporariamente afetadas por investimentos em manutengdo, retengbes por conta de
securitizagao, retrofits, etc.

llustragdo 4.4. — Processo de Investimento

1.Pesquisa

Avaliagdo constante das oportunidades de investimento

2.Relatérios e Recomendagdes

Consolidagdo do research, acompanhamento de indicadores e definigdo dos

cases.

Monitoramento das Relatériose
Posigdes Recomendacgdes

3.Comité de Investimento

Decisdo conjunta sobre o investimento, desinvestimento, limites e posicdes.
4.Transagoes

Efetivacdo das decisGes tomadas em comité

5.Monitoramento das Posigdes

Comité de
Investimento

Transacdes Acompanhamento e revisdo das teses de investimento

A estratégia imobiliaria incluira a aquisicao de FIl que tenham, no curto e médio prazo, ativos que tenham
potencial de aumento de receitas liquidas de locagdo ou de valor de mercado, conforme detalhado abaixo:

llustragao 4.5. — Estratégia Financeira de Investimentos

— ARBITRAGEM
ARBITRAGEM DOS - RarDOs com
FATOS ERCDL SBERDA G TRANSACOES P/E* ACIMA DO
. RELEVANTES A INTRAMES DIVIDENDO
ESTRATEGIA PATRIMONIA i CLPNOD’EN o CORRENTE
FINANCEIRA

* Valor de Mercado das Cotas dividido pelo rendimento

Fatos Relevantes — Investimentos em Flls que tenham divulgados fatos relevantes com efeito positivo sobre
rendimentos futuros e potencial de apreciacdo de valor de mercado das cotas, ainda ndo precificados pelo
mercado secunddrio.
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Arbitragem Mercado x Patrimonial — Investimentos em Flls que tenham o valor de mercado das cotas (em
mercado secundario) abaixo do valor patrimonial e laudo de avaliagdo mais recente dos imdveis de seu
portfolio.

Arbitragem dos Dividendos no IPO x Secundario — Investimentos em Flls em oferta publica que oferecam,
por ocasido da oferta publica, rendimentos superiores ao histérico do fundo ou ao do mercado.

TransagOes intra-Més — Investimentos via trading de compra ou venda de Flls que tenham variagGes de
mercado que ndo sejam explicadas por fatores imobilidrios, como necessidades especificas de liquidez de
cotistas relevantes, variagdo ex/post divulgacdo de rendimentos ao mercado, etc.

Fundos com P/E acima do dividendo corrente — Investimentos em Flls que estejam com distribuicdo média

de rendimentos superior a média de fundos do mesmo setor que fagam parte do IFIX.

Taxas e Encargos do Fundo

O Administrador receberd por seus servigos a Taxa de Administragdo.

A remuneragdo do Gestor devera ser paga pelo Fundo, porém descontada da taxa de administragao do
Administrador.

O Fundo possui Taxa de Performance.

O Fundo ndo cobrara taxa de saida dos investidores. Poderd, no entanto, ser cobrada taxa de ingresso dos
subscritores das Cotas no mercado primario, relativamente as emissdes de Cotas. Nesse sentido, podera ser
estabelecido um custo unitario de distribuicdo quando das emissdes de cotas pelo Fundo, podendo esse
custo unitario de distribuicdo ser utilizado para remunerar os prestadores de servico que venham a ser
contratados para a realizagdo das emissGes de Cotas do Fundo, incluindo o Coordenador Lider.

Os encargos do Fundo estao descrito no artigo 45 do Regulamento.

Regras de Tributagéo do Fundo e dos Cotistas do Fundo

O tratamento tributdrio aplicavel ao Fundo e aos Cotistas pode ser resumido da seguinte forma, com base
na legislagdo em vigor:

Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuagdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungdo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n2 6.306"),
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a
30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.
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IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito
centésimos por cento), a liquidagdo das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior.
Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este
eventual aumento.

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto
incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; (ii) na alienagdo de Cotas a terceiros; e
(iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do
Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista
seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N3do ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagao
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer
a incidéncia tributdria.

N&o ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienacdo de Cotas a terceiro para qualquer
beneficidrio (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho
de capital.

O Imposto de Renda pago serd considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Cotistas do Fundo Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos
nos termos da Resolugdo CMN n2 4.373 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida
nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo sujeitos a regime de tributagdo
diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa
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RFB n2 1.585. No entanto, estarao isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Tributagdo Aplicdvel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do 10F/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes
ocorridas apds este eventual aumento.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacdo pelo Imposto de Renda,
desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel, caso em que estdo
sujeitos as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n2
12.024, de 27 de agosto de 2009, criou duas excegdes a regra de tributagdo pelo imposto de renda sobre tais
rendimentos, determinando que sdo isentos de tributacdo pelo imposto de renda: (i) a remuneragdo
produzida por LH, CRI ou por LCI; assim como (ii) os rendimentos distribuidos pelos FIl cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicages financeiras, de renda fixa ou
variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da
distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a participacdo do cotista
pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isengdo mencionada abaixo. O valor ndo compensado em
relacdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serdo considerados tributacdo
definitiva para o Fundo.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da
legislacdo tributdria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo
Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).
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Visdo Geral do Mercado de Fundos Imobiliarios e a Oportunidade de Investimento

O Fundo de Investimento Imobilidrio

Os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo permitindo, portanto, resgate de suas cotas
pelos cotistas. Os Flls podem ter prazo determinado ou indeterminado e podem ter suas cotas negociadas
em mercado secundario em bolsa de valores. S3o administrados por institui¢des financeiras e ndo podem
contrair empréstimos ou dar ativos em garantia.

Os ativos de natureza imobilidria elegiveis para o patriménio dos Flls incluem (a) imdveis e direitos reais
sobre imoveis, (b) agdes ou cotas de sociedades e fundos de propdsito imobilidrio e titulos de lastro
imobilidrio.

llustragao 4.6. — Fll — Principais Caracteristicas

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

CONSTITUICAO PRAZO LIQUIDEZ GOVERNANCA

Sdo Constituidos na Braze Deterninatio o Cotas negociadas em
forma de condominios N3o permitem resgate < mercado secundario de
Indeterminado
fechados Bolsa de Valores

N3o podem contrair
empréstimos ou dar
ativos em garantia

Administrados por
Instituigdo Financeira

PODEM ADQUIRIR:

IMOVEIS E DIREITOS REAIS SOBRE ACOES OU COTAS DE SOCIEDADES E )
IMOVEIS FUNDOS DE PROPOSITO IMOBILIARIO TITULOS DE LASTRO IMOBILIARIO

i o i R +*AcBes ou quotas de sociedades cujo sCerificados de Recebiveis Imobilidrios
il R D e propésito prependerante seja imobilidrio [CRIs)
shoppings, residéncias, hotéis, galpdes, etc)

*Cotas de outros Fundos de Investimento sLetras de Crédito Imobilidrio (LCls),

*Terrenos e empreendimentos imobilidrios

em desenvolvimento e construgdo mobifidrio (Flis)

*Letras Hipotecarias (LHs) e CEPACs
. . *Cotas de Fundos de Investimento em
*Quaisquer direitos reais sobre bens e i e
,‘méveiz' Participagdes (FIPs) e de Direitos Creditdrios *Debéntures emitidas por sociedades de
(FIDCs) de atividade imobilidria atividade preponderantemente imobilidria

A Tributagdo dos Fll

Os rendimentos auferidos pela carteira dos Fll ndo sofrem tributacdo pelo Imposto de Renda, desde que ndo
sejam originados de aplicagGes financeiras de renda fixa ou varidvel, caso em que estdo sujeitos as mesmas
regras de tributacdo aplicaveis as aplicagGes financeiras das pessoas juridicas, sendo isentos de tributacdo
pelo imposto de renda: (i) a remuneracdo produzida por LH, CRI ou por LCl; assim como (ii) os rendimentos
distribuidos pelos Fll cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

O FIl que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da
legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagcdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo
Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).
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llustracdo 4.7. — Comparativo de Tributagao de Fll x Empresa em Lucro Real

BASE DE
NATUREZA DO TRIBUTO EMPRESA INC?;ENCIA
PIS/ COFINS 0% 9,25% Receita
IR 0% 34% Lucro liquido
CSLL 0% 9% Lucro liquido
CRI, LCI, Cotas de Flls 0% 15% a 22,5% Rendimento
Outras Aplicagdes Financeiras 15% a 22,5% 15% a 22,5% Rendimento

Pessoas fisicas tem isen¢do de imposto de renda sobre rendimentos distribuidos por Flls, desde que
detenham menos de 10% das cotas de Flls que (a) possuam no minimo 50 investidores e (b) tenham suas
cotas negociadas em Bolsa ou em mercados de balcdo organizado. Ganhos de capital na alienagdo de cotas

de Flls sdo tribiutados a aliquota de 20% para pessoas fisicas investidores domésticos.

llustragao 4.8. — Comparativo de Tributagao aos Cotistas de FlI

GANHO DE
COTISTA RENDIMENTO
CAPITAL

Pessoa fisica — investidor doméstico 20 % 20%
Pessoa Fisica Investidor Doméstico- em Flis listados na 0%+ 20%
bolsa
PessoaJuridica — Investidor Doméstico 20% 20%
p Fisi ; > : . 2

.essoa isica Investidorresidente no exterior (nao paraiso 0% 15%
fiscal)
p dica | " : = o

ESS‘OaJL.IrIdICB nvestidorresidente no exterior (nao 15% 15%
paraiso fiscal)

* Observadas as condig¢Oes descritas acima.

O quadro abaixo apresenta um comparativo do investimento direto em imdveis com o investimento em Flls,

do ponto de vista tributdrio, de gestdo, de liquidez e de diversificagdo.

llustragao 4.9. — Investimento via Flls x Investimento Direto em Imdveis

TRIBUTAGAO GESTAO DESINVESTIMENTO DIVERSIFICAGAO

a)

COBRANCA DE IR
sobre os aluguéis
para a pessoa fisica.

GESTAO INDIVIDUAL
administracdo dos
documentos, locagdo,

impostos, inquiling, reforma,

CUSTOS DE TRANSACAO E
LIQUIDEZ
Desinvestimento feito
através da venda do imavel,

RISCO DE VACANCIA
INADIMPLENCIA
Posse direta de um imével

DIRETO 27,5% o e expde o investidor
\ cobranca, etc. e ndo fragdo dele. /
LINRE DR In EAhA GESTAO FRACIONAMENTO DO DIVERSIFICACAO DE
- FESSDRESICH PROFISSIONAL DESINVESTIMENTO PORTFOLIO
m no rendimento, desde O Gestor e negociagdo das cotas em Possibilidade de composicio
Hie obs‘ervados o Administrador do Fll bolsa ou mercado de balcdo de carteira contendo
Parametios gerem o Imével organizado com custos de Investimento em diversas
PE estabelecidos na
gk transagdo muito reduzidos propriedades miiltiplos
\ legislacdo locatarios. /}
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O MERCADO DE Fll

O volume de ofertas publicas (ICVM 400) de fundos imobilidrios diminuiu significativamente entre 2014 e
2016, apds ter atingido RS 14 bilhdes em 2012. O volume ofertado foi de RS 5,8 bilhdes em 2017 e RS 11,2
bilhdes em 2018, conforme llustragdo 4.10. abaixo.

O nimero de FllIs listados em bolsa atingiu em dezembro de 2018 a marca de RS 42 bilhdes de reais de valor
de mercado total e 409 fundos listados. Em 2018, o volume de negocia¢do de cotas de Flls foi de RS 11

bilhdes, conforme llustragdo 4.10. abaixo.

llustracdo 4.10. — Evolugao do Mercado de Flls — Valor de Mercado, Ofertas Publicas e Liquidez

+ Numero de Flls Listados em Bolsa dez/18 — 409 Volume de Ofertas Publicas (ICVM 400) de Fundos Imobiliérios:
+ Volume de Flis Listados em Bolsa (Mkt Cap) dez/18 - R$42 bi + 2012-R$ 14 bi
+ 2016-R$ 2bi

+ Volume de Flls Listados em Bolsa (PL) dez/18 - R$50 bi

» Volume de negociacéo em 2018 — RS 11 bi * 2018-Rs11bi

Liquidez x Valor de Mercado x Volume Negociado Volume de Ofertas Piiblicas de Flls — RS bilhdes

14,0

40 4

RS Bilh&es
8

10 - I I - 5%
0 - [ | 0%
"]

$ & O 0D D D> s e A
X4 N4 X4 4 X4 N v N3 N
L O I A R
. Valor negociado (Bilhdes) B Valor de Mercado (Bilhdes) ——Liquidez
Fonte: [BJ* - Boletim Mercado Imebiliario Fonte: [BF - Boletim Mercado Imobilidrio

Na data-base de dezembro de 2018, o mercado de FlIs contava com aproximadamente 205 mil investidores,

sendo 65,9% desses pessoas fisicas residentes, conforme llustragdo 4.11. abaixo.

llustragdo 4.11. — Evolug¢ao do Mercado de Flis — Valor de Mercado, Ofertas Publicas e Liquidez

Evolucdo do numero de investidores em milhares Participacdo por tipo de investidor

250 2,9%

200

150

100

50
0 ® Institui¢Bes Financeiras ® Investidores Institucionais

DO O D oy u = ©
SZssosoos = Ndo Residentes = Qutros
ERPEREFEER D w Pessoa Fisica

Fonte: [B]® — Boletim Mercado Imobiliaric Fonte: [BJ — Boletim Mercado Imobiliario
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Cerca de 78% da base de ativos dos fundos imobiliarios listados em bolsa, na data-base de agosto 2018, era
de imdveis, sendo aproximadamente 62% desses concentrados em escritérios e shopping centers, conforme

llustragdo 4.12. abaixo.

llustragdo 4.12. — Evolugao do Mercado de FlIs — Capitalizagao por Tipo de Ativo

Capitalizagdo do Mercado por Tipo de Ativo Aproximadamente metade dos fundos de imoveis ainda
corresponde a lajes corporativas.

Renda
Variadvel
4,22% Residencial
2,08% Escritérios
41,03%
h Logistica
{ 4,11%
)\
' Diversificado |
14,22% [ y
| Varejo - Shopping
Varejo-Lojas Centers
Individuals 21,41%
17,16%
Fonte: UOBAR Anudrio de fundos imohiliarios 2018 Fonte: UQBAR Anudrio de fundos imobiliarios 2018

llustragao 4.13. — Evolugao do Mercado de Flls — Capitalizagao por Tipo de Gestao

o Gestdo Passiva . 43%

Gestdo Ativa \. 0.5%
|

= Desenvolvimento para Renda

= Desenvolvimento para Venda

= Hibrido

= [moveis de Renda

Fonte: ANBIMA
Fonte: ANBIMA u Titulos e Valores Mobiliarios
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Na data-base de janeiro de 2019, o rendimento médio da carteira de fundos imobilidrios que compdem o

IFIX é de aproximadamente 7%aa sobre o correspondente valor de mercado. O indice IFIX, impulsionado
pela queda de taxas de juros desde agosto de 2016, evoluiu cerca de 80% de janeiro de 2016 até janeiro de
2019, conforme ilustragao 4.14. abaixo.

10%

llustragdo 4.14. — Evolug¢ao do Mercado de Flis — Evolugao IFIX e Rendimento Médio

fev/17
mar/17

— LI

Dividendo Médio Ultimos 24 M

Ul 7 ———

now/17

Fonte: Broadcast e BACEN

O mercado atual

\

dezf17

/
\

/15—
/1 —

mai/ln —
jun/18 —

abr/18

ez 1 —
/10—

= = Dividend Yield - 20 Maiores Fundos

2.500

2.000

1.500

1.000

abr-16

Evolugdo do indice IFIX nos dltimos anos

Fonte: Broadcast e BACEN

IMOB

+80% em trés anos

=
=
%

mai-18

== =8OV

de Flls possui 12 fundos de fundos imobilidrios, que possuem objeto de investimento

similar ao Fundo. O quadro abaixo apresenta um comparativo de diversos indicadores destes fundos.

cODIGO
AQLL1L
BCFF11
BCIALL

BPFF11

OXRI11

FIXX11

FOFT11

HFOF11

KFOF11

MGFF11

RBRF11

TFOF11

FUNDO
FllAQUILLA
FITBCFFII
FIIBCIA
FIIABSOLUTO
FHO!RBR:AV
Fil FATO‘R.HK.
FIl CSHGFOFT
FIl HEDGEFOF
FIl KINEAFOF
FIl MOGNO
FIIRBRALPHA

FIITOPFOFII

ADMINISTRADOR

Faco

BTG Pactual

Banco Bradesco

Genial Investimentos

Caixa Economica Federal

Banco Fator

Hedge Investments

Geragdo Futuro

Intrag

BTG Pactual

BTG Pactual

GESTOR

AQ3 Asset Management

BTG Pactual

Bradesco Asset Management

Brasil Plural Gestdo

Rio Bravo Investimentos

Fator Administragdo

Hedge Investments Real Estate Gestdo

Hedge Investments Real Estate Gestdo

Kinea Investimentos

Mogno Capital Investimentos

RBR Asset Management

Hedge I

Fonte: Regulamento dos Fundos

Hedge i Real Estate Gestdo

DATAINICIO
NEGOCIACAO

20/06/2012
17/06/2010
25/05/2015
15/04/2013
unznoﬁ
syosyaons
14/05/2013
28/02/2018
20/08/2018
03/04/2018
15/09/2017

29/12/2015
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VALORIPO

RS
RS
RS
RS
RS
IRS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

1.000,00
100,00
100,00
100,00

1:000,00
.mu,oo.

1.000,00
100,00
100,00
100,00
100,00

1.600,00

TAXA DE
ADMINISTRACAO

0,40%

0,15%

0,50%

0,40%

1,20%

0,40%

0,80%

0,60%

0,92%

0,20%

0,20%

0,80%

INCIDEA TX DE

Valor tatal dos ativos
que Integrarem o
patrimdnio

PL + Performance

PL

PLou VM caso
integre o IFIX

PL

PLou VM caso
integre o IFIX
PLou VM caso
integre o IFIX

PL

llustragdo 4.15. — Comparativo de Fundos de Fundos de Investimento Imobi

TAXA DE GESTAO

1,10%

1,50%

0,35%

Performance

0,00%

n.a.

Performance

Performance

Performance

0,8%+
Performance

0,8%+
Performance

Performance

TAXA DE PERFORMANCE
25% sobre a variagdo do valor da cota que
exceder o IPCA +10%
20% sobre o que exceder o Maior entre ) IGP-M
+3 %a.s.ouii) 4,5%as.

20% sobre o que exceder o IFIX

0,20%a.a. do rendimento a ser pago ao cotista
que exceder a variagiodo IFIX

n.a.
do IFIX
20% sobre o rendimento que exceder a variacio
do CDI Bruto
20% sobre o que exceder a variagdo do IFIX
20% sobre o rendimento que exceder a variagdo
do IFIX
20% sobre o que exceder o Maior entre i) IGP-M
+3 %a.s.ouii) 4,5%as.
20% sobre o que exceder o Maior entre i) IGP-M

+3 %a.s.ouii) 4,5% as.

20% sobre o que excedera variacio do IFIX



A OPORTUNIDADE DE INVESTIMENTO NO MOMENTO DE MERCADO

A precificagdo dos Flls no mercado secundario se da basicamente pela relagao entre a distribuicdo média de
rendimentos pelos FlIs e a taxa de juros, conforme ilustragdo abaixo:

Dividend Yield Médio 20 maiores fundos x CDI Futuro liquido *

Distribui¢ao média de i 1
Rendimentos pelos Flls ‘

12% -
(Receitas liquidas de aluguel de imoveis comerciais 10%
que fazem parte do patriménio dos Flis)

Taxa de

0%
2 33T ILYLL8LLYNnNN e Ry
Juros
Dividend Yield Médio 20 maiores fundos = = = CDI Futuro liguido
Fonte: Qurinvest Asset com dados do Broadcast.
(*) Expurgando as distribuigBes extraordindrias para o calculo do Dividend Yield.
A Superoferta de imdveis comerciais nos ultimos anos em conjunto com a crise econémica resultou em
queda de valor real de aluguéis e aumento de vacancia, provocando uma queda no nivel de rendimento
distribuido pelos Flls, conforme ilustragdo abaixo:
‘ Valor real de aluguéis
Novo Estoque de Lajes Corporativas — m2 de ABL Vacancia em % da ABL Total
j;g 300% Supergfer_ta de t Vacancia
iméveis
335 o comerciais
o 200% + Crise Nivel de rendimentos
200 150% econdmica distribuidos pelos Flls nos
150 100% ultimos 24 meses
100
50 5,0%

Distribui¢do média mensal de dividendos nos ultimos 24

O P P Y 0,0% meses dos 20 maiores fundos *
o 9 § R R LI g e N o o 4 & & o 1,10
FELEFT LSS EEE TS PP &P S S 1,05
Valores Médios Pedidos de Locagdo Classe A/AA Evolugdo do PIB 1,00
8% 0,95
180 % 0,90
160
140 4% 0,85
L 10 2% 0,80
E 100 o s 075
ER 9 » vb 9 > © 3 0,70
€0 % & & FLEFTITSYS
@ A G A G A R S S A A 0,65
20 0,60
6%
’ B S R A S SRR S S Y & g <7 S 5 o A
5 N % > P N - 5 i & @ 9 - . 15 S & &
&S S S S S € ¢

Fonte: Ourinvest Asset com dados do Broadcast.

Fonte: NAI Dworking — Mercado de Escritdrios Sdo Paulo e IBGE (*) dividendos equalizados considerando a cota de R$ 100,00
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Apesar da acentuada queda do nivel de rendimento dos Flls nos ultimos 24 meses, o indice IFIX teve
evolucgdo positiva de 20% no mesmo periodo, basicamente em fungdo da queda da taxa de juros (de 14,3%
em julho de 2016 para 6,5 % em agosto de 2018), conforme ilustragdo abaixo:

Evolugdo do indice IFIX nos tltimos anos
Distribuig&o média mensal de dividendos dos 5 maiores fundos por segmento*

2500 5 y
CORPORATIVO . LOGISTICA SHOPPING
10 210
0.90 =
7 2.000 |

0,80 0.80
0,70 e +80% em trés
0,60 060 1500 1 anos
0,50 0.50
0,40 0,40
0.3 020 1000 1 ,

——— =

- ».‘»'( - ~,"" 4 -
o ’__“~’----_a’
Fonte: Qurinvest Asset com dados do Broadcast. 500 - ‘;'} S~
(*) dividendos equalizados considerando valor da cota IPO de R$ 100,00 -
SELIC
0
14,3% 6,5%
. o © \, 2 a 4 4 4 o N N o _— MO8 = = = [BOV

o
N &

%,
2

ty

By

Fonte: Broadcast

Acreditamos que investimentos em Flls apresentam potencial de valorizacdo e de aumento de rendimentos
nos proximos anos, ja que o baixo nivel de entrega de imdveis comerciais previsto a partir do préximo ano
deve fazer com que haja gradualmente uma redugdo de vacdncia, com consequente recuperacdo dos
valores de loca¢do destes imoveis.

Novo Estoque de Lajes Corporativas — m2 de ABL Previsdo de Entregas de Imoéveis

S0 Comerciais
400 1

300

200
%lllll---lllllllllll—ﬂﬁﬁ
A

NS o & & RS & & & ©
FEFFLSISSF LSS TS 'L"x@m“\@é‘

Redugao da Vacancia

&
e
L
AR R R

Recuperagdo dos Valores de

Fonte: NAI Dworking —Mercado de Escritérios Sdo Paulo Locagao

Vacédncia em % da ABL Total
200 I I I I — Potencial de Aumento
10,0% .
0W.l.__.ll _F””j dos Rendimentos

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021E 2022E distribuidos pelo FI[S

Fonte: NAI Dworking — Mercado de Escritérios Sdo Paulo

informagaes trimestrais do Fundo

As informacgdes trimestrais do Fundo estardo disponiveis em: https://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-

fundo-de-fundos (neste website selecionar a opgdo “Informe Trimestral” e em seguida clicar no informe

trimestral desejado).
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Identificagdo dos 5 principais Fatores de Risco inerentes ao Fundo

1 - Risco de crédito dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo — descrito na pagina 42 deste Prospecto.

2 - Riscos de alteragdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas — descrito na pagina 44 deste

Prospecto.

3 - Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo — descrito na pagina 42 deste

Prospecto.

4 - Risco relativo a rentabilidade do Fundo — descrito na pagina 43 deste Prospecto.

5 - Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio — descrito

na pagina 45 deste Prospecto.
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5. INFORMAGOES SOBRE O ADMINISTRADOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DO
FUNDO E DA OFERTA
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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INFORMAGOES SOBRE AS PARTES

Perfil do Administrador e Coordenador Lider

A origem do grupo Ourinvest remete ao ano de 1979, quando foi criada a Ourinvest Sociedade Brasileira de
Metais propiciando o surgimento do primeiro instrumento de “Hedge Cambial” colocado em pratica no
Brasil, contribuindo de maneira decisiva na transformacdo do “metal nobre” em ativo financeiro e
institucionalizando esse mercado no pais.

Nos anos seguintes, ampliaram-se as modalidades e a sofisticacdo do mercado financeiro e, em 1991, o
Banco Ourinvest foi integrado ao grupo, operando nas carteiras de investimento, crédito, financiamento e
cambio, integrando, assim, a estrutura das atividades financeiras do grupo Ourinvest.

Em 1996, complementando suas atividades regulares, o Banco Ourinvest passou a administrar, no mercado
brasileiro, carteiras com garantia do principal investido atreladas a variacdo do indice Bovespa em moeda
local. Tal tecnologia proporcionou a possibilidade de montar notas estruturadas utilizando-se de opgoes
flexiveis e sofisticadas atreladas ao indice Bovespa e listadas na antiga Bolsa de Mercadorias e Futuros
(BM&F), em Sdo Paulo.

Em 1998, o Banco Ourinvest participou como assessor financeiro do primeiro programa de privatizacdo do
Governo do Estado de Sdo Paulo. Em consdrcio com outras trés empresas, inclusive uma operadora
internacional de rodovias, ganhou a licitagdo para a operacdo do Lote Rodovidrio 5 do Programa de
Desestatizacdo e Parcerias com a Iniciativa Privada do Governo do Estado de Sdo Paulo. Esse projeto
resultou na fundagdo da Vianorte S.A., que foi responsavel pela manutencdo e operagdo de 237 km de
autoestradas no trecho da Via Anhanguera e em outras estradas da regido metropolitana de Ribeirdo Preto,
Estado de Sdo Paulo, bem como pela construgdo de 87 km de novas estradas.

Os diretores do Banco Ourinvest atuaram nesse projeto como membros do Conselho de Administragdo e
consultores financeiros, tendo sido responsaveis pela captagdo de recursos necessarios para investimentos
da ordem de R$250 milhdes. Em 2005, o grupo Ourinvest iniciou negociagdes com potenciais investidores na
area de infraestrutura e esteve ativamente envolvido na venda e precificacdo do valor da Vianorte S.A. Em
2006, o projeto foi vendido a OHL, empresa multinacional do setor.

O Banco Ourinvest atuou como administrador de fundos de investimento imobilidrio de 2000 até 2011,
tendo se tornado, em 2003, o maior administrador de fundos de investimento imobilidrio do pais, com um
portfélio sob sua administracdo superior a R$4 bilhdes.

Desde 1999, o Banco Ourinvest atuou, com destaque, como coordenador lider ou contratado de ofertas
publicas de cotas de fundos de investimento imobiliario e, desde 2003, passou a atuar na intermediacdo de
negociagdes de cotas de fundos de investimento imobilidrio no mercado de balcdo organizado da B3.

Em 2013 o Banco Ourinvest criou a Ourinvest DTVM, nesta Oferta qualificada como Coordenador Lider, e
desde 2015 toda atividade de intermedia¢do e distribuicdo de titulos e valores mobilidrios, no mercado
primario e secundario, foi transferida do Banco Ourinvest a Ourinvest DTVM, sem solugdo de continuidade e
mantido os mesmos profissionais responsaveis por tais atividades.

Atualmente a Ourinvest DTVM realiza a distribuicdo de produtos financeiros e valores mobiliarios, por meio
de ofertas publicas e/ou ofertas privadas, com destaque para os seguintes ativos: letras de crédito
imobilidrio - LCl, certificado de recebiveis imobilidrios - CRI, cotas de fundos de investimento imobiliario - FlI,
certificados de depdsitos bancarios — CDB, cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios — FIDC,
letras de crédito do agronegdcio — LCA e certificados de recebiveis do agronegdcio — CRA.
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Flls que foram Geridos, Administrados e Distribuidos desde 1999

R$ 1.199.792.487,59 R$ 109.587.342,32 R$ 88.232.851,01 R$ 1.484.529.313,90 R$ 103.904.739,05 R$ 185.056.046,73 R$ 27.940.000,00

Fll Ancar IC Fil Anhanguera Educacional Fll Banestes Recebiveis Imobiliarios Il BB Progressivo Il Fll Brascan Lajes Corporativas Fil Brasil Plural Absoluto Fll Brasilia Parking
Fundo de Fundos

Lojas /Shoppings Centers Universidades Cotas de outros Fundos Imbveis Comercials (escritérios) Im6veis Comerciais (escritgrios) Cotas de outros Fundos Imbueis Comercials (escridrios)

R$ 2.104.239.927,43 R$ 149.398.940,79 R$391.014.214,77 R$ 97.683.800,00 R$ 243.049.919,01 R$ 293.659.507,28 R$ 136.955.986,23

FIl BTG Pactual Corporate FII BTG Pactual Fundo de CRI FIIBTG Pactual Fundo de Fundos  FIl BTG Pactual Malls Fll Campus Faria Lima, Fll Cenesp FIl CEO Cyrela

Office Fund Commercial Properties

Iméveis Comenciais (escritorios) s Cotas de outros Fundos Lojas [ Shoppings Centers Universidades Iméveis Comercials (escritérios) Imbveis Comercials (escridrios)

R$ 249.848.124,66 R$ 136.181.941,97 R$ 576.014.335,01 R$ 139.294.438,98 R$ 319.208.070,37 R$ 37.730.892,65 R$ 727.493.706,89

Fll Comercial Progressivo Il Fil Cyrela Thera Corporate Almirante Barroso Fll Edificio Castelo Fll Edificio Galeria Fll Edificio Ourinvest Fll Eldorado

Horios) Imbveis Comercials (escridrios) Comerciais (escriterios) Imbveis Comerciais (escritarios) Imbveis Comerciais (eseritdrios) Iméveis Comerciais (escriterios) Imbveis Comercials (escridrios)

R$ 662.921.412,71 R$ 175.866.096,14 R$ 59.847.355,60 R$ 205.692.100,00 RS$ 79.920.693,26 R$59.617.111,68 RS$ 219.667.417 51
Fil Hospital Nossa

FIl Exitus Fll Fator Verita Fil Floripa Shopping Fll Gavea FIl GWI Condominios Logisticos Fll Hospital Da Crianca Senhora be Lourdes

Fazendas R Lojas / Shoppings Centers Cotas de outros Fundos Condominio Logistica Hospital Hospial

R$ 169.013.318,49 R$ 98.360.617,05 R$ 73.553.720,60 R$ 605.199.297,13 R$ 1.843.806.958,27 R$ 42.891,04 R$ 911.686.581,55

Fil Hotel Maxinvest Fil Max Retail Fil Ourinvest JPP Fll Parque Dom Pedro Fil Peninsula Fll Premier Realty Fil Prime Portf6lio
Shopping Center

Rats Lojas /Shoppings Centers cris Lojas / Shoppings Centers Lojas / Shoppings Centers Universidades Iméveis Comerciais (escritrios)

R$ 354.323.285,13 R$ 78.568.804,44 R$ 638.678.215,15 R$ 198.450.384,32 R$ 662.955.796,51 R$ 272.843.459,97 R$ 81.179.607,64

Fil Shopping Patio Higienopolis Fll Shopping West Plaza FIITB Office Fll Torre Almirante Fil Torre Norte Fll Projeto Agua Branca Fil Property Invest

Lojas I Shoppings Centers Lojas / Shoppings Centers Iméveis Comerciais (escritsrios) Imveis Comerciais escridrios) Iméveis Comerciais (escritios) Imveis Comerciais (eseritérios) Iméveis Comerciais (escritcrios)

R$ 122.470.000,00 R$ 19.740.510,98 R$ 200.314.100,00 R$ 206.935.125,24 RS 186.143.792,40 R$ 1.700.978.801,24

FIIRB Capital 5R Shopping Centers il Rodobens Fil Rubi FIIVBI FL 4440 - FIl Fil Shopping Jardim Sul Fll Shopping Parque Dom Pedro

Fundo de Investimento Imobiliério

Lojas I Shoppings Centers Lojas / Shoppings Centers Lojas / Shoppings Centers imveis Comerciais escriérios) Lojas  Shoppings Centers Lojas I Shoppings Centers

HISTORICO DO GRUPO OURINVEST NO MERCADO IMOBILIARIO
Histdria — Criacdao da ORE - 2018

1999:

* Brazilian Mortgages (BM) foi
fundada — primeira companhia
hipotecaria independente

2002: 2010:

= Brazilian Capital (BC) foi
fundada — Gestora de fundos

Equity International torna-se
socia da BFRE

imobiliarios.
* Primeiro fundo imobiliario
brasileiro vendido para * CPP Capital (Ca's.ss de Depot et « BFRE recebe o Prémio Master
investidores pessoa fisica Pfa?e!;eg dq!Queé:_ec) mm;'se Imobilidrio devido a sua
B o o s sOCla da prazilian Finance iaE i

(Shopping Patio Higienopolis). u " . . contribuicdo no desenvolvimento
Real Estate ('BFRE") holding foi da cultura do mercado de credito
fundada, agregando as imobiliario brasileiro.

operagoes das BM, BC e BS.

2000 : 2003: 2006: 2012:

« Brazilian Securities (BS) foi » Ourinvest se tornou o maior + TPG-Axon torna-se sécia da * BFRE é vendida parao BTG
fundada— Companhiade administrador de fundos BFRE, em substituicdo a Pactual e Panamericano.
securitizagdo de recebiveis imobiliarios do Brasil - RS 4 CDP Capital + BFRE administrava mais de
imobiliarios. bilhGes de ativos sob gestio 40 fundos imobiliarios, que

& administracao totalizavam mais RS 10
bilhdes.
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2017:

2016: + Distribuigao de RS 75 milhdes do fundo

+ Ourinvest Securitizadora foi fundada. imobiliario Ourinvest JPP

+ Distribuicdode R$ 145 milhdes de CRIs. * Distribuicdode RS 355 milhdes de CRIs
+ Ourinvest Asset é fundada.

—"'—
2018:

2015: * Qurinvest Securitizadora, Ourinvest Assset e
N REICO assinam acordo de integragdo de

= Depois do fim da clausula de ndo L
Seus negocios.

competigao, Qurinvest retorna as
atividades no mercado imobiliarios,

através da administragdode fundos. * OQurinvest Real Estate e fundada

2017:

+ Ex-executivos da Brazilian Capital fundam a REICO Gestora de
Investimentos — Legado da area de gestdo de investimentos imobiliarios
da Gavea Investimentos / JP Morgan

+ 02 Portfolios imobiliario sob gestao e administragdo— R$ 925 milhdes

Ourinvest Real Estate Holding Ltda.

Conforme informado na ilustracdo acima, a Ourinvest Real Estate Holding Ltda. (“ORE”) foi formada em
julho de 2018 e consiste numa plataforma integrada de servigos financeiro-imobiliarios, composta por 3
empresas operacionais (Ourinvest Securitizadora, Ourinvest Asset e REICO) e 2 empresas associadas:
Ourinvest DTVM e Banco Ourinvest.

Na data-base de dezembro de 2018, esta plataforma incluia:

* RS 1,8 bilhdo em Flls distribuidos desde 2007 (26% da oferta total) e RS 166 milhdes em 2017
(33% da oferta total)

* RS 680 milhdes em emissdes de securitizacdo desde Dez/16

¢ RS 1,3 bilhdo em CRAs emitidos desde Abril/18

* R$ 1,9 bilhdo em FlIs sob administracdo fiduciaria

* R$ 160 milhdes em fundos sob gestdo

* RS 127 milhdes em Fll sob consultoria de investimentos

* R$ 1,1 bilhdo de gestdo imobilidria de portfolio de projetos de desenvolvimento

e 24 funcionarios diretos + 48 empregados associados
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O quadro abaixo apresenta o organograma societario atual da ORE:

70%

OURINVEST PARTICIPACOES /
ACIONISTAS

GESTORES OURINVEST

REAL ESTATE

REICO Gestora OURINVEST BANCO
SECURITIZADORA OURINVEST

* Gestora Imobilidria de * Gestora de Fundos * Securitizadora de + Administragao de * Distribuidora de produtos
Portfolios de Imobiliarios Recebiveis Imobilidrios Fundos Imobiliarios de investimento, assim
Desenvolvimento e do Agronegécio como: Fundos

* Gestora de Fundos de Imobilidrios, CRI, CRA,
Crédito LCls e LHs

* Consultora de
) Investimentos
Perfil do Gestor

As atividades de gestdo e consultoria de investimentos imobilidrios e de gestdao imobilidria da ORE sdo
concentradas nas empresas Ourinvest Asset e REICO Gestora de Investimentos, conforme ilustrado abaixo:

OURINVEST PARTICIPACOES /

SESIDRES ACIONISTAS

OURINVEST
REAL ESTATE

REICO Gestora QURINVEST

ASSET

+ Gestora Imobilidria de = Gestora de Fundos . it de * Admini: de *Distribuidora de produtes
Portfalios de Imobilidrios Recebiveis Imobilidrios Fundos Imobilidrios de investimento, assim
Desenvolvimento e do Agronegdcio como: Fundos

*Gestora de Fundos de Imobiliarios, CRI, CRA,
Crédite LClseLHs
*Consultora de

Investimentos

» Companhias de gestéo e consultoria de investimentos, e gestédo imobiliaria, integradas a Ourinvest Real Estate —
Plataforma integrada de servigos financeiro-imobiliarios

* R$ 160 milhdes em fundos sob gestéo na Ourinvest Asset

+ R$ 127 milhdes em fundos imobiliarios (Flls) sob consultoria na Ourinvest Asset
+R$ 1,1 bilhdo de gestdo imobiliaria de desenvolvimento imobiliario na REICO

+ 10 profissionais de investimento
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As atividades de gestdo imobiliaria de portfolios de projetos de desenvolvimento da ORE (englobando
incorporacg@es residenciais e projetos de desenvolvimento de shopping centers, escritorios e logistica) sdo
concentradas na REICO Gestora de Investimento, que conta atualmente com cerca de RS 1,1 bilhdo em
portfolios sob gestdo:

REICO — PORTFOLIOS DE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SOB GESTAO

* GIF IV RE - R$ 492MM - Portfdlio imobiliario sob gestao, com investimento em 4 projetos — Shoppings / Lajes
Corporativas / Residencial.

* REJVILP - R$ 433MM - Portfélio de desenvolvimento imobiliario sob gestdo : Shoppings / Lajes Corporativas /
Logistica

+ RE JVII - R$ 173MM de Capital Comprometido para projetos residenciais

Lumine Park, Brasilia - DF Iguatemi Mall, Fortaleza- CE Jd Araucarias, Mogi Guacu - SP
S

Eosque dos Ipés, Campo Grande -MS Grao Para Mall, Belém - PA 3 - Terra Mundi, Goiania - GO

‘ __=-r==:.-
'@ Q’l g 44' )
ari !‘**’“ XX \/. a | ) o N

As atividades de gestdo e consultoria de investimentos de fundos de renda imobilidria da ORE sdo
concentradas na Ourinvest Asset — Gestora do Fundo — uma companhia de gestdo de investimentos
imobilidrios e de consultoria de investimentos, que conta atualmente com 10 profissionais de investimento,
RS 160 milhdes em fundos sob gestdo e RS 127 milhdes em fundos sob consultoria de investimentos.

Fll OURINVEST\ Fll OURINVEST FIl OURINVEST RE /FII OURINVEST\

MULTIMERCADO i
CYRELA RE | CREDITO PRIVADO LOGISTICA

R$ 53.000.000 R$ 74.000.000 R$ 60.000.000 RS 100.000.000
Participagdo no Fundo Imobiliario
World Trade Fundo de CCls de Galpdes

Em parceria com Center S3o Paulo Logisticos

N N N SN
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O quadro abaixo apresenta a estrutura dos profissionais de investimento da Ourinvest Asset. A biografia dos
profissionais abaixo listados encontra-se ao final deste capitulo.

EQUIPE — OURINVEST ASSET + REICO GESTORA

10 Profissionais de Investimento

BRUCE PHILIPS

Consultoria de Investimentos

Investimentos

ROSSANO NONINO
dode entc

JULIO LEVY

ALBERTO ALVES

DANIEL PONCZYK GUSTAVO AMANTEA

JOSE EDUARDO FREITAS

O gestor responsavel pela atividade de gestdo de carteiras da Ourinvest Asset — Rossano Nonino — possui
relevante experiéncia no mercado de gestdo de fundos de investimento em ativos imobilidrios, conforme

demonstrado abaixo:

ROSSANO NONINO - Diretor Responsavel pela Gestido de Carteiras da Ourinvest Asset

« 30anos de experiéncia, 17 em gestio de investimentos imobilidrios
* Formade em administragiic de empresas na Fundagiio Getdlio Vargas (FGV) em Séo Paule
* MBA pelo INSEAD [Franga)

* Professor no Insper Instituto de Pesquisa, em Séo Paulo— Curse Investimentos Imobilidries

1987-1999 1999-2002 2002-2012 2012-2017 Atual

IP Morgan Brasil / Gdvea: REICO:

Santander Investment
Diretor de Private Equity,

Banco Pactual:
Associado, ME&A

Grupo Saint Gobain:
auditor intermacional.

Grupo Rio Bravo:

Diretor Responsavel por
estruturaglo, gestio de
fundos imobilidrios e
estnrturagio e gestio de
certificados de recebiveis
imokilidrios da
companhia.

Mais de RS 1 bilhdc em
His e CRIs sob gestio.

Brazilian Capital:

Diretor Executivo responséivel
pela Gestiio de Fundos de
investimento em ativos
imokilidrios.

Mais de RS 3 bilh&es de ativos
sob gestio, incluindo 11
fundos de investimento [Flls &
FIPs) em projetos residenciais,
projetos comerciais,
escritérios, varejo, hotelaria,
fundos Imokilidrios e CRIs

78

Diretor Executivo responsiwvel
pela drea de Gestio de
investimentos imobilidrios no
Brasil. Aproximadamente RS 1
bilhZio em investimentos em
Projetos residenciais,
shopping centers, logistica &
fundos Imobilidrios.

Aproximadamente RS 1biem
fundos de investimento em
projetos.

OURINVEST ASSET:

RS 160MM em fundos de
crédito imobilidrio.

RS 174MM em fundos de
tijolo



Abaixo encontram-se alguns casos selecionados de FIl que estiveram sob gestdo de Rossano Nonino,
anteriormente a sua gestdo na Ourinvest Asset:

CASES DE GESTAO DE ROSSANO NONINO

BC Fundo de Fundos Imobilidrios Gavea Fundo de Fundos Imobilidrios

Fundo criado em 2007 com o objetivo de gerar renda a Fundo criado em 2010 com o objetivo prindpal de Fundo criado em 2013 com o objetivo de auferir ganhos
partir da aquisigio de ativos imobilidrios do setor adquirir cotas de outros Flls para constituir uma carteira de capital a partir da reciclagem de seu porifdlio e de
hoteleiro. diversificada e com risco suavizado. oportunk de arbitragem no do brasileiro de

Flis, investindo majoritariamente em Flis.

Retomo Total® - Dez/2007 - Dez/2011 Retomo Total® - Jul/2010 - Dez/2011 Retomo Total* - Maiof2013-Abril/2016
XL 65,1% BCFFI1 17.0% GVFFLL 6,39%
11,2% 1OV 15.9% ROV wov | | 08%
Fonte: Breadcast—{*} Retormo total des atives no period i investi e iagdodoval imenialdascotas periode.

Biografias dos Profissionais de Investimento do Administrador e do Gestor:

Bruce Philips — Consultoria de Investimento - Iniciou sua carreira no Mercado financeiro em 1982. Passou
por instituicGes como Banco Chase Manhattan e Banco de Boston, nas areas de gerenciamento de clientes
Large Corporate e de negociacdo dos titulos de conversdo da divida externa brasileira desde o inicio deste
mercado. Atuou como Sécio Diretor na Eitsa Servicos de Consultoria na drea de negociagdo de titulos da
divida brasileira privada e soberana no mercado interbancario. Atua no Grupo Ourinvest como Sécio Diretor
desde 1994 nas dareas de estruturacdo de instrumentos financeiros de renda fixa, Private Equity para a
posicdo proprietaria do Grupo e de investidores clientes do Banco Ourinvest. Foi conselheiro da Brasil
Agrosec entre 2012 a jan/2016. E bacharel em administracdo de empresas com especializacdo em financas
pelo Rider College, Lawrenceville, New Jersey, EUA.

Mary Takeda — Administragao de Fundos - 27 anos de experiéncia em Crédito Imobilidrio nas seguintes
instituicGes financeiras: Banco Nororeste, BankBoston e Brazilian Mortgages. Na Brazilian Mortgages
Companhia Hipotecdria atuou desde o inicio de duas atividades, uma das empresas do Grupo Ourinvest,
onde permaneceu por quase 16 anos como Diretora responsavel pelas areas financeira, administrativa e
operacional, incluindo back office de estruturagdo e administracdo de Fll, de financiamento imobilidrio
concedidos as pessoas fisicas ou juridicas e de controle e emissdo de LCl. Em 2015 retornou ao Grupo
Ourinvest, atuando no Banco Ourinvest como Superintendente, sendo responsavel pela area de
administracdo de Fll. E graduada em Economia pela Universidade Mackenzie, com MBA em Financas pelo
IBMEC.

José Eduardo Freitas — Gestdo de Ativos Mobiliarios - Atuou no mercado financeiro entre 1997 e 2010,
iniciando a carreira na area de controladoria da financeira do Banco BBA. Em 2001 participou do grupo de
trabalho que criou o Banco Honda. Atuou com planejamento de negdcios do Banco Santos, assumindo apds
esta experiéncia, posicOes gerenciais nas areas de crédito e cobranca do Banco Itau Unibanco,
especificamente em veiculos e segmento imobilidrio. Foi diretor financeiro do Grupo Tree Bio, empresa do
setor de saneamento e, por sua experiéncia em risco e finangas do setor imobiliario, assumiu a diretoria
financeira da Incorporadora CNL, empresa que contribuiu para o desenvolvimento da regido de Alphaville.
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Em 2018 passou a integrar a Diretoria da Ourinvest Asset para realizar a gestdo dos projetos administrados
pela empresa. E economista graduado pela FAAP, com pds-graduacdo em Banking pela Universidade
Mackenzie.

Rossano Nonino — Gestao de Recursos - Socio fundador da REICO, em mar¢o de 2016. Antes da REICO, de
2012 a 2016, Rossano foi chefe da area imobilidria do JP Morgan Brasil e sécio responsdvel pela area de
investimentos imobilidrios da Gavea Investimentos. Antes disso, de 2002 a 2012, foi diretor executivo da
Brazilian Capital, responsdvel pela gestdo de fundos imobilidrios para investidores domésticos e
internacionais. Antes da Brazilian Capital, Rossano foi diretor executivo e sécio da Rio Bravo Investimentos,
diretor do Santander Investments e auditor internacional no Grupo Saint Gobain. Rossano é bacharel em
administragdo de empresas pela Fundagao Getulio Vargas em Sdo Paulo e possui um MBA pelo INSEAD
(Franga). Rossano também é professor de investimentos imobilidrios no Insper, em Sdo Paulo

Gustavo Amantea — Gestdo de Ativos Imobilidrios - Atua no mercado real estate desde 2003. Iniciou
trabalhando nas areas de desenvolvimento de projetos e acompanhamento de obras residenciais,
comerciais e corporativas. Em 2010 iniciou na atividade de Incorporagdo Imobilidaria na Odebrecht
Realizagdes Imobilidrias, coordenando diversas frentes como estudos de oportunidades no mercado
imobilidrio, equipes de desenvolvimento Produtos Imobilidrios, definicio e adequagdes de produto,
pesquisas de mercados, contratagdo e gerenciamento de fornecedores, aprovacdo de Projetos,
gerenciamento de Projetos, desenvolvimento construgao de Stand de Vendas, definigdo da incorporagdo
imobilidria, andlise do equilibrio financeiro do negdcio, equipes de marketing e vendas (Imobilidrias
parceiras), relacionamento com clientes e gestdo contratual societdria. Em 2017 iniciou as atividades na
Reico Gestora. Graduado em Arquitetura e Urbanismo em 2004 pela Pontificia Universidade Catdlica de
Minas Gerais e Controller pela FGV em 2018

Daniel Ponczyk — Estruturagao e Gestdo - Atua desde 2007 no mercado financeiro sempre na drea
imobilidria. Foi Gerente financeiro na Brazilian Securities, companhia securitizadora do Grupo Ourinvest, até
2012 quando foi para a XP Investimentos. Na XP Investimentos participou da estruturagdao da NOVI, empresa
de originacdo de Home Equity e quando da descontinuidade do negdcio migrou para a XP Gestdo de
Recursos, asset do grupo XP. Permaneceu na XP Gestdo até outubro de 2016 e durante o periodo de 2013 a
2016 geriu e estruturou os fundos de CRI e Crédito Estruturado e cogeriu os fundos Imobiliarios. Em 2016
retornou ao Grupo Ourinvest para estruturar a gestora com foco em fundos imobilidrios. Graduado em
Engenharia Mecatronica pela Escola de Engenharia Maua.

Alberto Alves — Estruturagdo e Gestao - Atua ha 28 anos no mercado financeiro, iniciou sua carreira como
Trader de posi¢des proprietdrias, de arbitragens e derivativos nos mercados de renda variavel, juros, cambio
e ouro no Banco Planibanc, no qual permaneceu até 1994 como Head Trader. Em seguida, atuou como
Diretor da Area Internacional do Banco Fibra, no qual permaneceu por 6 anos. Estd desde o ano 2000 no
Grupo Ourinvest, atuando primordialmente no desenvolvimento de produtos, tais como FIDCs e Notas
Estruturadas, na gestdao de posi¢Ges de tesouraria e de carteiras de clientes. Atuou também na area de
Private Equity, foi conselheiro de empresas investidas e realizou operacbes de M&A das respectivas
empresas. Graduado em Administracdio de Empresas pela FGV com especializagdo em Comércio
Internacional pela UC Berkeley, California, USA.

Julio Levy — Originagdo e Estruturagdo de Ativos Imobiliarios- Antes de se juntar a Ourinvest Real Estate,
Julio foi Diretor Executivo na Sapiens Consultoria de Investimentos Imobilidrios de 2009 a 2017. Julio foi
responsavel pela originacdo de clientes e negdcios, desenvolvendo e estruturando projetos em Miami, Rio
de Janeiro e Sdo Paulo. Durante este periodo gerou de receita para a Sapiens mais de USS5bi. De 2007 a
2009, foi Diretor na MZ Consult, onde foi responsavel pelo Rl de 12 clientes em diferentes segmentos,
incluindo o maior cliente da MZ. Antes disso, de 2002 a 2005, trabalhou em administra¢des de shoppings na
Brookfield. Julio possui MBA da Universidade de Toronto e é formado em Administracdo de Empresas pela
Universidade Candido Mendes.
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6. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

O Administrador e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econémico. O Administrador e o
Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes do relacionamento acima descrito
e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo e a Oferta.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

O Administrador e o Gestor pertencem ao mesmo grupo econ6mico. O Administrador e Gestor ndo

identificaram conflitos de interesses decorrentes do relacionamento acima descrito e as respectivas
atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo e a Oferta.
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7.

IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA

Administrador

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n2 1.728, sobre loja, 19, 292, 42 e 112 andares,

CEP 01310-919 S&o Paulo —SP

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-fundo-de-fundos (neste website selecionar a op¢do “Prospecto” e
em seguida clicar na versdao mais recente do Prospecto Definitivo em “Prospecto de Oferta Publica”).

Coordenador Lider

Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Paulista, 1728 — Sobreloja, Bela Vista,

CEP 01310-919 - Sdo Paulo —SP

At.: Fernando Mett Fridman

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4566

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-fundo-de-fundos (neste website selecionar a op¢do “Prospecto” e
em seguida clicar na versdo mais recente do Prospecto Definitivo em “Prospecto de Oferta Publica”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sdo Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga,

29,39 52 69 (parte), 232, 262 ao 342 andares 340, 29, 32 e 42 andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro —RJ CEP 01333-010 S&o Paulo —SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “InformacSes de Regulados - Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribui¢do”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano de
“2019” e em seguida “Quotas de Fundo Imobilidrio”, selecionar o “Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo
de Fundos”, e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”)

Ambiente de Negociagdo

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro

CEP 01010-901 S&o Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br/ Produtos e Servigos / SolugBes para Emissores / Ofertas Publicas / Ofertas em
andamento/ Fundos, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio — Ourinvest Fundo de Fundos”, e, ent3o, localizar o
documento desejado.

Assessores Legais:

NFA ADVOGADOS

Rua Olimpiadas 134 92 andar

Vila Olimpia Sdo Paulo 04551-000

Tel: (11) 3047-0777

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br
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ANEXOS

ANEXO | - DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
ANEXO Il - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
ANEXO Ill - INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO E APROVACAO DA OFERTA
ANEXO IV - REGULAMENTO DO FUNDO

ANEXO V ESTUDO DE VIABILIDADE
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ANEXO |

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
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DECLARAGAO

BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade S&c Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1,728,
sobreloja, 1° 2° 4° e 11° andares, inscrito no .CNPJ/MF 78632 767/0001-20, neste ato
devidamente representado de acordo com o seu estatuto social, na qualidade de administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS, inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 30791 386/0001-68 (“Fundo”), nos termas do artige 56 da Instrugdo CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, no &mbito da oferta publica de inicialmente

ate 1.000.000 (um milhdo) de cotas de emissdo do Fundo (“Catas® e “Oferta’, respetivamente),
DECLARA que (i) os documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a
CWM; (ii) o Prospecto contém as informagées relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo e da politica de investimento do Fundo, além dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo pelos investidores, t:endo sido elaborado de acordo com
as normas pertinentes; (iii) as informagées contidas no Prospecto sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo uma tomada de decisdo fundamentada a respeito do
investimento no Fundo; e (iv) & responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia
das informagbes prestadas por ocasidao do registro do Fundo perante a CVM e fornecidas ao
mercado durante o periodo de realizagao da Oferta.

S&0 Paulo, 29 de marco de 2019.

BANCO OURINVEST S.A.
Administrador

~

Por. HndniL?SEﬁwan
ir

Cargo: otor
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ANEXO Il

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
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DECLARAGAO

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida IPaulista, n® 1.728, sobreloja, Bela Vista, CEP
01310-819, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.997.804/0001-07, e autorizada pela CVM a exercer a
atividade de distribuicdo de valores mobiliarios, neste ato devidamente representada de acordo
com o seu estatuto social, na qualidade de instituicdo lider da distribuic&o publica de inicialmente
até 1.000.000 (um milh&o) de cotas de emissac do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
OURINVEST FUNDO DE FUNDOS, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 30.791.386/0001-68 ("Oferta”,
"Cotas" e “Fundo”, respectivamente)}, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CWVM n® 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, DECLARA que (i) tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omiss&o, para assegurar
que (a) as informagbes prestadas sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamehtada a respeito da Oferta, e (b) as
informagdes fornecidas ao mercado durante todo o periodo de realizagdo da Oferta e as
constantes do estudo de viabilidade ecanémico-financeira do Fundo conforme consta no prospecto
da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas que integram o prospecto do Fundo
e da Oferta ("Prospecto”) sdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) os documentos referentes ao Fundo estdo regulares e
atualizados perante a CVM, (iii) o Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo e da politica de investimento do
Fundo, além dos riscos inerentes ao investimento no Fundo pelos investidores, tendo sido
elaborado de acordo com as normas pertinentes

S&o Paulo, 29 de margo de 2019

OURINVEEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider

| /7
\\ / S é.--——
. caros{ame da St Pu: MG - [
Cargo: Car Diretor
Diretor
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ANEXO 1l

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO E APROVACAO DA OFERTA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMUBIUﬂRId -
OURINVEST - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, BANCO OURINVEST 5.A., com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 12, 22 e 112 andares, inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 78.632.767/0001-20 (“ADMINISTRADOR"), neste ato representado na forma de
seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra-assinados, RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada e da
InstrucSo n° 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) em 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“ICVM_472/08”), um fundo de investimento imobilidrio, com a denominagdo
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ("FUNDO"), organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracio
indeterminado, cujo objeto é o investimento nos seguintes valores mobilidrios, respeitadas as
exigéncias e disposigdes relativas a politica de investimentos contidas no Regulamento: (a) cotas de

outros fundos de investimento imobilidrio, prioritariamente, (b) letras hipotecérias (“LH"); (c) letras
de crédito imobiliario (“LCI"); (d) certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI"); {e) e demais titulos e
valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacéo
aplicavel, tal como a Letra Imobilidria Garantida- LIG (“Ativos Alve”);

2. Aceitar desempenhar as fungdes de administrador do FUNDO, na forma do Regulamento do
FUNDO, neste ato promulgado, sendo que o nome do diretor do ADMINISTRADOR que sera
responsével pela administracdo do FUNDO poderd ser encontrado no enderego eletrénico da CVM
(www.cvim.zov.br) e no enderego eletrénico do ADMINISTRADOR (www.ourinvest.com.br);

3. Aprovar o Regulamentg, substancialmente no teor e na forma do documento constante do
Anexo, o qual é parte integrante do presente instrumento, denominado “Regulamento do Fundo de
Investimento Imobilidrio - Qurinvest - Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario”, doravante
referido simplesmente como “Regulamento”;

4. Aprovar a primeira emiss3o de cotas do FUNDO para subscrigdo mediante oferta pablica, com
as seguintes caracteristicas: (a) QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS: a quantidade total de cotas a
serem emitidas & de até 500.000 (quinhentas mil) cotas; (b) PREGO DE EMISSAO DAS COTAS: RS
100,00 (cem reais) cada; {c) VALOR DA EMISSAO: a primeira emissdo sera de até R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais
(“Primeira Emissdo”); (d) SERIES: a Primeira Emissdo serd efetuada em série lnica; {e) FORMA E
INTEGRALIZACAO: todas as cotas da Primeira Emissdo serdo escriturais € deverdo ser integralizadas
em moeda corrente nacional na mesma data de vencimento; (f) PRAZO DE SUBSCRIGAO: de acordo
com o disposto no artigo 18 da Instrucio CVM n2400, de 29 de dezembro de 2003 (“ICVM 400/03"),
o prazo maximo para a subscrigio de todas as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de

1
v Paullsts, 1728 Sabrelaja, 19, 28 & 118 andares SjoPaulod® 01310919  PARK (11] 4DB1 344 FAK (11 4081 4443

Ounidaris: 1800 5030444 3 E %
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publicacio do anlincio de inicio de distribuicdo; (g) DIREITOS DAS COTAS: cada Cota terd/as /
caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do FUNDO; (h) REGISTRO DA EMISSAO:
a Primeira Emissdo serd objeto do competente registro junto a CVM, conforme previsto no artigo 10
da ICVM 472/08; (i) PROCEDIMENTO DA DISTRIBUIGAO: o lider da distribuic8o devera assegurar: | -
que o tratamento aos investidores seja justo e equitativo; |l - a adequagdo do investimento ao perfil
de risco de seus respectivos clientes; e Il - que seus representantes de venda recebam previamente
exemplar do prospecto para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas por
pessoa designada pela prépria instituicio lider da distribui¢do. Neste sentido, a presente distribuicdo
publica de cotas serd efetuada com observancia dos seguintes requisitos: (i) o prospecto preliminar
da Primeira Emissdo ird definir se serd ou ndo utilizada sistemédtica que permita o recebimento de
reservas; i} serdo atendidos quaisquer investidores interessados na subscricdo das cotas; (iii) deverd
ser ohservado, ainda, que somente poderdo ser subscritas quantidades minimas de 100 (cem) cotas,
no valor unitirio de RS 10.000,00 (dez mil reais) (“Aplicac3o Inicial Minima”), ndo sendo admitidas
cotas fracionarias; (j) NEGOCIACAO DAS COTAS: as cotas subscritas e integralizadas serdo admitidas
3 negociacio secunddria no Mercado de Balcdo ou de Bolsa de Valores administrado pela B3 5.A.—
Brasil, Bolsa, Balc3o; (I) DISTRIBUICAO PARCIAL/CANCELAMENTO DA EMISSAO: na Primeira
Emissio do FUNDO serd admitida a distribuic3o parcial das cotas da emisso (“Distribuicao Parcial”).
Caso ndo sejam subscritas cotas referentes a Distribuicdo Parcial, o FUNDO sera liquidado, nos
termos do artigo 13, §29, Il da ICVM 472/08 e a Primeira Emissdo sera cancelada, ficando o
ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas em
moeda corrente, na propor¢do das cotas subscritas e integralizadas da emissdo, os recursos
financeiros captados pelo FUNDO, sendo que a devolugdo dos recursos aos investidores prevista serd
realizada sem juros ou correc3o monetéria, sem reembolso de custos incorridos e com a dedugdo de
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes. Caso
sejam subscritas e integralizadas cotas em guantidade igual ou superior a Distribuicdo Parcial, mas
nao correspondente 3 quantidade total da emiss3o, o ADMINISTRADOR realizara o cancelamento
das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor;

5. Submeter 4 CVM a presente deliberacio e os demais documentos exigidos pelo artigo 42 da
ICVIM 472/08, para a obtencdo do registro automatico de constituicdo e funcionamento do FUNDO
e do registro de oferta ptblica das cotas do FUNDO, as quais serdo distribuidas nos termos da ICVM
400/03; e

6. Deliberar a contratagdo, nos termos da ICYM 472/08, das seguintes pessoas juridicas para
prestarem servigos ao FUNDO:

(a) Empresa de auditoria: Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes, sociedade com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 9¢, 109,
139, 149, 152, 162 e 172 andares, Torre Torino, Agua Branca, CEP 05001-100, inscrita no CNPJ/MF sob
o n261.562.112/0001-20;

A, Faulista, 1728 Sobrelaja, 12, 20 11% andares sho Paulo-SP 01310-919  PABK(11) 4081 4444 FAX [11) 4081 4443
Cuyidoria: 6803 6134444
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(b) Escriturador: Ital Corretora de Valores S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, 32 andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n®
61.194.353/0001-64;

(€) Coordenador Lider: Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S5.A., com sede
na Cidade de S3o Paule, Estado de S3o0 Paulo, Av. Paulista n2 1.728, sobreloja, Bela Vista, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 00.997.804/0001-07;

(d) Gestor: Ourinvest Asset Gestora de Recursos Ltda., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Av. Paulista n? 1.728, 52 andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n2

01.034.817/0001-43, para prestar os servigos de gestdo da carteira de valores mobiliarios do FUNDO,

Este Instrumento de Constituicdo deverd ser registrado em Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 02 (duas) via, na presenca das duas testemunhas

abaixo assinadas.
S3o Paulo, 1 de junho de 2018.
-
1l =
f |\/
l JU

:::armie' '&ﬁe/m bUerWEST s.A  Cliquelinapiepte it Sibs

Diretor
Testemunhas: (
1 Q,.f\- Jo s do, i%r\_/ M"”éﬁ?}
ST Da“:ﬂz{a;:t;vm X Bl Nomg: Carolina Lamynier Alexandre
CPF: e Y CPF: RG: 46.036.005-X
:408.144.218-57 CPF; 364.199.188-95
. & (rficial de Registro de Tiwlos ¢ Desumentos ¢

Ehiec it Civil de Pesson Juridica da Capital - CNPJ: 68.311.8930001-20

e Geraldo José Filiagi Cunha - Oficinl

Emal. R$ 6.661,92 Protocolado e prenotado scb o n. 1.459.385 em

Estado R$ 1.893,38 12/06/2018 e registrado, hoje, em microfilme

Ipesp R$ 1.29592 scb on. 1.459.316, em titulos e documentos.

R.CMl R$ 350,63 Sao Paulo, 1

T. Justica R§ 457,22

M. Piblico R 319,78

Iss RS 139,63

Total R$11.118,48

Selos e tHuns Gl José Tiligs Canha - CHicil
Recoifigos pens Crissians Assundio Duarts - Bacrerears Substisare 3
A, Paulists, 1728 Schrelajs, 19, 20 e 13% andares Sho Paula-SF  01310-815 PARK (11) 4021 4444 Fh;! [11) 4081 4483

Tuwidoria: 0800 60844440
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ANEXO | //

REGULAMENTQ DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST - FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DO FUNDO

Art. 12. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMORBILIARIO - OURINVEST - FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste regulamento como FUNDO, é constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”) e pelas disposicBes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

§ 12, O FUNDO é administrado pelo BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 12, 22 e 112 andares, inscrito no
CNPJ/MF sob o n2 78.632.767/0001-20 (doravante simplesmente denominado
“ADMINISTRADOR”), sendo que a gestdo da carteira do FUNDQO é realizada pela OURINVEST
ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av.
Paulista n? 1.728, 5¢ andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n201.034.817/0001-43 (“GESTOR"),
conforme a regulamentacdo aplicivel. O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do
FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrdnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletrénico do ADMINISTRADOR (www.ourinvest.com.br).

§29, O publico alvo do FUNDO sers composto por investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas.

§3¢2, Todas as informag®es e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste Regulamento
efou das normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou
consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores
noseguinte endereco: www.ourinvest.com.br.

DO OBIETO

Art. 22, O FUNDO é classificado como Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa e tem como
segmento de atuagdo: Titulos e Valores Mobilidrios. O FUNDO tem por objeto o investimento nos
seguintes valores mobilidrios, respeitadas as exigéncias e disposicBes relativas a politica de
investimentos contidas no Regulamento: (a) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio,
prioritariamente, (b) letras hipotecarias ("LH"); (c) letras de crédito imobilidrio (“LCI"); (d) certificados
de recebiveis imobilidrios ("CRI"); (e) e demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a
ser permitidos pela legislagéo ou regulamentagao aplicavel, tal como a Letra Imobilidria Garantida -
LIG (“Ativos Alvo”).

A Paulista, 1728 Sobeeinja, 19, 76 e 110 andares S0 Paule-5P 01310918 PASK (11) 401 4444 Fa (11) 4081 4443
Ouvidoria: 0B00 6034444
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DA POLITICA DE INVESTIM

Art. 32. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 22 retro, o FUNDO tera por politica
basica realizar investimentos em Ativos Alvo de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

. auferir rendimentos das cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que vier a adquirir;

[l.  auferir ganho de capital nas negociacdes de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio
que vier a adquirir e posteriormente alienar;

. auferir rendimentos das LHs, LCls, LIGs e CRIs que vier a adquirir;

IV. auferir ganho de capital nas eventuais negociagGes de LHs, LCls, LIGs e CRIs que vier adquirir e
posteriormente alienar;

V. dentre os Ativos Alvo, o FUNDO deverd buscar investir parcela preponderante de seus recursos
em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio;

VI. AsaquisicBes e alienagdes dos ativos financeiros da carteira do FUNDO, bem como a realizacao
de Aplicagdes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo realizadas pelo GESTOR,
observadas as atribuigBes definidas no Contrato de Gestdo e neste Regulamento, devendo,
ademais, respeitar os seguintes requisitos especificos:

(2) e relacdo as cotas de outros fundos de investimento imabilidrio e aos demais titulos e
valores mobilidrios, tais titulos e valores mobilidrios deverdo ter sido emitidos em
conformidade com a legislagio e com as normas do Conselho Monetdrio Nacional e do
Banco Central do Brasil:

(b) oslimites de aplicag3o por modalidade de ativos financeiros de que trata o § 52 do artigo
45 da ICVM 472/08 n3o se aplicam aos ativos financeiros de (a) cotas de fundos de
investimento em participagbes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou de
fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcio civil ou no mercado imobiliario; (b) cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio; e (c) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamenta¢do em vigor; e

w
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{c) sem prejuizo do disposto no item (b) acima, o FUNDO ndo investird quantia superior a
10% (dez por cento) do patrimdnio em apenas um determinado fundo de investimento
imobilidrio ou uma mesma emissdo de CRI.

VIl. Observadas as disposicBes deste Regulamento e da regulamentagdo aplicavel, o
ADMINISTRADOR delegara ao GESTOR os poderes para efetuar as aquisi¢des e alienacdes
dos ativos financeiros da carteira do FUNDO, bem como a realizagdo de Aplicagdes Financeiras
(conforme abaixo definido) independentemente de prévia aprovagdo em Assembleia Geral
de Cotistas; e

VIl. 0O FUNDO poderd eventualmente deter imdveis, direitos reais sobre imdveis e
participacfes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a
atividades imobiliarias, inclusive, em decorréncia de: (i) renegociagdo de saldos devedores
dos Ativos Alvo efou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos
Alve, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o
FUNDO.

Art. 42. As disponibilidades financeiras do FUNDO gue, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Alvo, serdo aplicadas em titulos de renda fixa, pablicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentacio aplicavel (“Aplicacbes
Financelras”). Excepcionalmente, por ocasifo de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade dos
recursos captados, enguanto néo utilizada para a aquisigdo dos Ativos Alvo, devera ser mantida
nas AplicacBes Financeiras. O FUNDO n&o ird contratar operagbes com derivativos, inclusive
para fins de protegdo patrimonial.

§12. Mo prazo de 12 (doze) meses a contar da data de encerramento de cada emissdo de cotas
do FUNDO, o FUNDO envidara seus melhores esforgos para aplicar o equivalente a 90% (noventa
por cento) dos recursos de cada emiss3o de cotas do FUNDO na aquisicéo de Ativos Alvo, sendo
certo que, a carteira do FUNDO devera estar enquadrada no prazo estabelecido na
regulamentagdo aplicavel.

§29. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR ndo encontre Ativos
Alvo para investimento pelo FUNDO, o GESTOR podera instruir o ADMINISTRADOR a distribuir
o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortiza¢io de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

Art. 52. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serdo precificados de acordo com os
procedimentos determinados na regulamentagdo em vigor e de acordo com o manual de
precificacio de ativos da carteira do ADMINISTRADOR, disponivel em sua pagina da rede mundial

6

4
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§12. 0 valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por 4gio ou desagio, conforme
o caso, observadas as condiges de mercado.

§29, Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia
avaliacdo, nos termos do §42 do art. 45 da ICVM 472/08. O laudo de avaliagdo dos iméveis
devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da ICVM 472/08.

Art. 62. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisicdo de Ativos
Alvo, observadas as condicBes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas 3 aquisi¢do destes ativos.

Art. 72. Se, por ocasido da aquisigdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos ent3o disponiveis para a compra, o FUNDO devera, tempestivamente, observado o
disposto neste Regulamento e na legislagdo em vigor, emitir novas cotas no montante necessario
para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no artigo 18 deste
Regulamento.

§ Unico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDQ, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicagGes,
conforme descritos no Anexo | deste Regulamento, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas, tampouco
conforme a Rentabilidade Alvo, conforme definida adiante.

Art. 8¢, Os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras, bem como os recursos
advindos da alienacdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragdo; b) pagamento de custos administrativos
e demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢do dos Ativos Alvo; e c)
investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

§ Gnico. Caso os resgates de recursos mantidos em AplicagGes Financeiras e/ou os recursos
disponiveis na Reserva de Contingéncias ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
previstos no caput deste artigo 82, ndo obstante o disposto no artigo 39, inciso V, acima, o
ADMINISTRADOR podera, excepcionalmente i) alienar Ativos Alvo ou ii) promover a emissdo de
cotas, na forma prevista no artigo 18 deste Regulamento para fazer frente as despesas indicadas
nos itens “a)”’ e "b)".

Art. 92. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
7
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A ADMINISTRACAO E DA GESTAD

Art. 10. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e @ manutengao do FUNDO, que podem ser prestados pelo
préoprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do
FUNDO, O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive
os de abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as limitagBes impostas por
este Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentagdo aplicdveis em vigor e desde gque, em
conformidade com a Politica de Investimentos do FUNDO, podendo, a seu exclusivo critério,
delegar tais poderes ao GESTOR.

§ 19. A gestdo dos valores mobilidrios do FUNDO sera exercida pelo GESTOR ou quem venha a
substitui-lo.

§ 22, O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ac GESTOR para que este adquira os
Ativos Alvo do FUNDO, conforme a politica de investimentos do FUNDO, de acorda com o disposto
neste Regulamento e no contrato de gest3o a ser celebradeo entre 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR.

§ 62. 0 ADMINISTRADOR ¢ 0 GESTOR do FUNDO deverdo empregar no exercicio de suas fun¢des
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administra¢ao de
seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre

seusnegacios.

§ 72. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n? 8.668, de 25 de junho
de 1.993 (“Lai n2 8.668/93"), o proprietério fiducidrio dos bens adquiridos com os recursos do
FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo,
na regulamentacdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinagdes da Assembleia
Geral de Cotistas.

§ 82. O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, previamente ouvido o
GESTOR, praticar os seguintes atos, ou gquaisquer outros necessdrios a consecucdo dos objetivos
do FUNDO:

l. Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os Ativos Alvo integrantes do
patrimdnio do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, para cotistas do FUNDO,
observado o disposto no § tnico do artigo 82;
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Celebrar, aditar, rescindir ou n3o renavar, hem como ceder ou transferir para terceiros, a
qualguer titulo, 0s contratos com os prestadores de servigos do FUNDO;

Realizar reinvestimentos com os recursos provenientes de amortiza¢des antecipadas de seus
Ativos Alvo, ou, conforme o caso, auxiliar o GESTOR, no que for aplicavel, respeitado o
disposto neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel;

Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

Adaquirir os Ativos Alvo para o FUNDO.

Art. 11. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribuicbes podera contratar, as expensas
do FUNDO:

V.

Distribuicdo de cotas;

Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio ao ADMINISTRADOR e/ou ao
GESTOR, em suas atividades de analise, selegio e avaliagao de empreendimentos imobiliarios,
Ativas Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

Empresa especializada para administrar locages, venda, exploracio de empreendimentos
imohilidrios, integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados
economicos e financeiros selecionados de empreendimentos andlogos a tais ativos, nas
hipéteses mencionadas no inciso VI do artigo 32; e

Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 12. Os servicos a que se referem os incisos |, || e |1l deste artigo poderdo ser prestados pelo préprio
ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

§ 29. 0 ADMINISTRADOR cantratard o GESTOR para a prestagdo dos servigos de gestdo, bem
como poderd o ADMINISTRADOR contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,
independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 32. £ vedado ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR o exercicio da fungdo de formador de
mercado para as cotas do FUNDO. A contratacdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR e
ao GESTOR, para o exercicio da funcdo de formador de mercado, deve ser submetida a
aprovacio prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.
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Art. 12. O ADMINISTRADOR deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-
os diretamente, hip6tese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

1. Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamentode projetos imobilidrios;

1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
Il.  Escrituragdo de cotas;

IV. Custddiadeativos financeiros;

V. Auditoriaindependente;e

VI. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 12. Sern prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR poderd, em nome do FUNDO, contratar terceiros
devidamente habilitados para a prestacdo dos servigos acima indicados, conforme autorizado
por este Regulamento.

§ 29 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos iméveis, se for
o0 caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 32. Os custos com a contratacio de terceiros para os servigos de custédia de ativos financeiros
e auditoria independente serSo considerados despesas do FUNDO, nos termos do artigo 45
deste Regulamento. Os custos com a contratacio de terceiros para os demais servigos previstos
neste artigo 12 deverdo ser pagos com parcela da taxa de administragdo devida ao
ADMINISTRADOR, observado o quanto disposto no § 22 do artigo 45 deste Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderdo constar do patriménio do FUNDQ, os Ativos Alvo, as Aplicagées Financeiras e
os derivativos eventualmente adquiridos nos termos do §12 do artigo 42.

§ Unico. Ao término da subscricdo e integralizacdo da Primeira Emissdo (conforme definido
abaixo), o patrimdnio do FUNDO serd aquele resultante das integralizagdes das cotas.

10
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Art. 14, As cotas do FUNDO correspondem a fracBes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural.

§ 19, O FUNDO mantera contrato com instituigdo depositaria devidamente credenciada pela CVM
para a prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO,

§ 22, A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 32, De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

§ 42, Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido e
em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o
prazo e as condi¢es previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa ou de balcdo
organizado administrados pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3”). O ADMINISTRADOR fica, nos
termos deste Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde
que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

§ 52, O titular de cotas do FUNDO:

l. N&o podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patriméniodo FUNDO;

1. MZo responde pessoalmente por qualquer obrigacio legal au contratual, relativa aos
imdveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

. Estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
DAEMISSA0 DECOTAS PARA CONSTITUICAQ DO FUNDO

Art. 15. 0O ADMINISTRADOR, com vistas a constituigdo do FUNDOQ, emitira para oferta publica, o
total de até 500.000 (quinhentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante
de até RS 50.000.000,00 (cinquenta milh&es de reais) (“Valor Total da Oferta”), em série tnica

o

(“Primeira Emissdo”).

1

A, Paulista, 1728 Schrelofa, 15, 29 8 119 andares SioPaulo-3F 01310-81%  FabX (11) A0E1 Addd FAX [11) 4081 4443
Buwidoria: [B00 BO34444

&

111



S 89 REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS |7 _-_'
0 g
@ WEIRCT 1459314

MICROFILME N.°

5~
§ 1°. Nos termos do artigo 24 da ICVM 400/03, o Valor Total da Oferta podera ser acresci__péyem
até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 75.000 (setenta e cinco mil) cotas, nas mesmas
condicies & no mesmo preco das cotas, conforme opgdo outorgada pelo FUNDO ao
coordenador lider da Primeira Emissdo (“Cotas do Lote Suplementar”).

§ 22, Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da Oferta podera ser acrescido
em até 20% (vinte por cento), ou seja, 100.000 (cem mil) cotas, per decisdo exclusiva do
ADMINISTRADOR, confarme facultado pelo artigo 14, paragrafo 22, da ICVM 400/03 (“Cotas
Adicionais”).

§ 32. As cotas da Primeira Emissio serdo objeto de distribuigdo publica, nos termos da ICVM
400/03 e das disposicdes deste Regulamento referentes as ofertas pulblicas de cotas do FUNDO
(“Primeira Oferta”).

§ 42 O investimento minimo inicial do FUNDO requerido para cada cotista, no dmbito da
Primeira Emissdo, serda de RS 10.000,00 (dez mil reais) (“Aplicacdo Inicial Minima”). O
investimento minimo previsto neste paragrafo ndo € aplicavel para a negociagdo de Cotas no
mercado secundario.

§ 52, A Primeira Oferta poderd ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das cotas
objeto da Primeira Emissdo, na hipdtese da subscri¢do e integralizagdo da quantidade minima
de 250.000 (quinhentas mil) cotas, perfazendo o montante de RS 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais) (“Distribuicdo Parcial”).

§ 62. MNa hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacao integral das cotas da Primeira
Emissio, mas apos a Distribuicdo Parcial, o ADMINISTRADOR realizard o cancelamento das cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacio em vigor, devendo ratear entre os subscritores que
tiverem condicionado a sua ades3o A colocac3o integral da Primeira Oferta, ou para as hipoteses de
alocacio proporcional, os recursos financeiros recebidos, sendo que a devolugdo prevista neste
pardgrafo sera realizada sem juros ou corre¢iio monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com
a deducio de valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentas.

§ 7°. Caso ndo seja atingida a Distribuigdo Parcial, o ADMINISTRADOR devera proceder a liquidagdo
da FUNDO, na forma prevista na legislagdo vigente, devendo ratear entre os subscritores, os recursos
financeiros recebidos, sendo que a devolugio dos recursos aos investidores prevista seré realizada
sem juros ou corre¢3o monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com a deducio de valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes.

§ 82 As subscriBes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicoes
11
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participantes da oferta plblica, por meio de assinatura do boletim de subscrigdo das cotas, mediante
o qual cada investidor formalizard a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao

Regulamento.

§ 92. O ADMINISTRADOR informara a CVM a data da primeira integralizag3o de cotas do FUNDO no
prazo de 10 (dez) dias apos a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apos a Primeira Emissdo, as ofertas pablicas de cotas do FUNDO deverdo ser processadas
com a intermediacdo de instituic8es integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobiliarios, nas condigbes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo do
ADMINISTRADOR conforme mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de
subscrigao.

§ 12, No ato de subscri¢do das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que sera
autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢do e
integralizacdo das cotas.

§ 2°. Os pedidos de subscrigdo somente poderdo ser apresentados as instituigdes integrantes do
sistema de distribuicdo participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 32. Aintegralizacdo das cotas do FUNDO ser3 feita em moeda corrente nacional, preferencialmente
3 vista, ndo havendo a necessidade da celebracio de nenhum compromisso de investimento bem
como da realizagdo de nenhuma chamada de capital, ressalvadas as hipdteses de emisses de cotas
do FUNDO em que for permitida a integralizacio em data posterior a subscrigdo. Na Primeira Emissao
de cotas do FUNDO ndo serd permitida a integralizagio de cotas do FUNDO em bens e direitos, sem
prejuizo de que, nas demais emissdes de cotas, seja deliberado e aprovado pelos cotistas, utilizar tal
prerrogativa.

§ 42, As importancias recebidas na integralizag3o de cotas deverdo ser depositadas em instituicdo
bancaria autorizada a receber depésitos, em nome do FUNDO, sendo obrigatéria sua imediata
aplicacac em Aplicagdes Financeiras, na forma deste Regulamento.

§ 52, Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecta de distribuicdo de cotas do
FUNDO zlém dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da regulamentacdo aplicavel
para cada tipo de Oferta, devendo osubscritor declarar estar ciente:

I Das disposicdes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuicdo de cotas do
13
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FUNDO, se aplicavel, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politicé'i de
investimento do FUNDO; e

l. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 62. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizaggo.

Art. 17. Para fins de subscricdo ou aguisi¢cdo de cotas do FUNDQ, devera o investidor, seja ele
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor, observar que:

Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDQ, o mesmo
passara a sujeitar-se a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas;

Il.  NZo haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo dos rendimentos
distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso Il do paragrafo tnico do artigo 32 da Lei n?
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica
desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas
emitidas pelo FUNDO e cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

(i) o FUNDO conte com, ho minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(i) as cotas sejam admitidas 3 negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

§ 12. 0 ADMINISTRADOR nio sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteragao
na legislagdo tributdria aplicdvel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
Nos termos do artigo 15, inciso XXl, da ICVM 472/08, o ADMINISTRADOR compromete-se a
informar, mediante a divulgacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no
tratamento tributario aplicivel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas.

§ 22. No caso de inobservincia das condicBes legais impostas 3 isencdo das pessoas fisicas a
tributacio pelo Imposto de Renda retido na fonte, seré aplicével a regra geral de aplicacdo da
14
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aliguota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas
pelo FUNDO. Mais especificamente, na hip6tese em gue cotista pessoa fisica venha a deter mais que
10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do FUNDO ou venha a receber
mais que 10% [dez por cento) dos resultados auferidos pelo FUNDO em relacdo a determinado
periodo de distribui¢io de resultados, este cotista deixard de gozar do beneficio de ndo tributagdo

das distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 32, Nos termos do incisoe |l do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteragdes introduzidas pela Lei
n? 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na
alienagdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou
conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel
nos casos de alienacdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda
nesta hipdtese se dara a titulo de antecipagdo do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribui¢do da Primeira Emiss&o autorizada no artigo 15 deste
Regulamento, o ADMINISTRADOR podera, considerada a recomendagdo do GESTOR, realizar
novas emissdes de cotas no montante total de até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), para atender a politica de investimentos do FUNDO, independentemente de prévia
aprovacio da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”). A decisdo relativa 3 eventual Nova
Emissio de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo ADMINISTRADOR. O
comunicado a ser enviado pelo ADMINISTRADOR ou mesmo eventual deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do ADMINISTRADOR, para dispor
sobre a Nova Emiss3o de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emisséo, as condigdies
de subscricio das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado
que:

I O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contsbil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissBes de cotas, o direito de preferéncia na subscricio de novas cotas, na proporgdo do
nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao
inferior a 10 (dez)Dias Uteis. A data base em que sera assegurado o direito de preferéncia
aos cotistas em novas emissBes de cotas do FUNDO podera ser definida pela assembleia
gue deliberar pela nova emissdo, se for o caso, ou constaré do comunicado de que trata o
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caput deste artigo;

. Nanova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de prefer&ncia entre os cotistas ou
aterceiros;

IV. Ascotasobjetodanova emissdo assegurardo aseus titulares direitos idénticos aos das cotas
jAexistentes;

V. Caso a Nova Emissio seja ofertada por meio de Oferta Plblica, nos termos da ICVM
400/03, e, desde gque nio seja prevista a possibilidade de colocagdo parcial, caso nio seja
<ubscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdo no prazo méaximo de 6 (seis) meses a
contar da data da publicagdo do antincio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO com esta Nova Emiss3o serdo rateados entre os subscritores da Nova
Emissdo, nas proporgoes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras do FUNDO no periodo;

VI. E permitido ao ADMINISTRADOR, inclusive por recomendagdo do GESTOR, prever a
possibilidade de subscricdo parcial e cancelamento de saldo n3do colocado da MNova
Emiss3o, findo o prazo de distribuicéo;

VI. Nasemissées de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagdo em data posterior &
subscrigdo, a negociagao de tais cotas no mercado de bolsa ou balco organizado apenas serd
admitida ap6s a total integralizacio das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de
cumprir as condigdies de integralizagio constantes do boletim de subscricdo,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico
do artigo 13 dalein28.668/93, ficard sujeitoao pagamento dos seguintes encargos calculados
<obre o valor em atraso: a} juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por
cento);

VIIl. Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, paderd, ainda, o
ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo (nico da
Lel n2 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execucdo para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscri¢cio como titulo executivo, e/ou vender
ac cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O
resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente reverterd ac FUNDO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nido integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacio, for inferior ao montante devido pelo cotista

inadimplente, ficao ADMINISTRADOR autorizado, a prosseguir na execucdo do valor devido.

16
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Art. 19. O Fundo ndo cobrara taxa de saida dos investidores. Podera, no entanto, ser cobrada
taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primério, relativamente as emissées de

DA TAXA DE INGRE iD.

cotas. Nesse sentido, podera ser estabelecido um custo unitério de distribui¢do quando das
emisstes de cotas pelo FUNDO, podendo esse custo unitario de distribuiggo ser utilizado para
remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizagdo das
emissdes de cotas do FUNDO, incluindo o coordenador lider.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADQS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 12 do artigo 31 do presente
Regulamento, deliberarad sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
socialfindo.

§1°2. 0 FUNDO devers, nos termos da legislacio aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minima,
95% (noventa e cinco por centa) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada anc. O
ADMINISTRADOR apurara mensalmente as resultados do FUNDO, até o 102 (décimo) dia util do
més subsequente ("Data de Apuracdo”) ao més objeto da apuragdo (“Més de Referéncia”), e
poderd distribuir aos cotistas, até o 152 (décimo quinto) dia Gtil do més da Data de Apuracdo, o
lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos. O eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacgdo,
nos termos acima, sera pago por ocasido da distribuigdo referente ao encerramento dos
balancos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo GESTOR para reinvestimento em
Ativos Alvo ou composigdo ou recomposi¢ao da Reserva de Contingéncia abaixo definida, desde
que respeitadososlimiteserequisitoslegaise regulamentares aplicéveis.

§ 22 Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentos dos Ativos Alvo; (i) quaisquer outras receitas recebidas em razdo dos Ativos Alvo;
(iii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa,
deduzidos o valordo pagamento do prego de aquisi¢do dos Ativos Alvo, aReserva de Contingéncia
a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do
FUNDO, n3o cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em
conformidade com o disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

§ 39 FarZo jus 4 distribuicio de que tratam os paragrafos acima os investidores que sejam titulares
de Cotas do FUNDO, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as contas de depdsito
mantidas na instituicio escrituradora e/ou nas centrais depositarias, em cada Data de Apuracao.

17
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§ 42, O FUNDO mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 52, As aplicacGes realizadas no FUNDO n3o contam com garantia do ADMINISTRADOR.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, se houver, poderd ser
constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordingrias aguelas gue ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alve do

FUNDQO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicagfes Financeiras e os
rendimentos decorrentes desta aplicac8o capitalizardo o valor daReserva de Contingéncia.

§ Unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1% (um por cento)
do valor de mercado total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, poderd ser procedida a retengéo de até
5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do §1¢ do
art. 20 acima, até que se atinja o limite acima previsto.

D BRIGACO

Art. 22. Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

I Providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das
restricoes dispostas no artigo 72 da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens iméveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO que
tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; b) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR; c) ndo compdem a
lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liguidacdo judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR; e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de dnus reais;

Il.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de presenga e de atas das Assembleias Gerais; c) a
documentacdo relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; €) o arquivo dos relatdrios do auditor
independente e do GESTOR;

Il.  Celebrar ou, conforme o caso, auxiliar o GESTOR, no que for aplicavel, na celebracao dos
18
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negdcios juridicos e na realizacio de todas as operacées necessarias a execucdo da politica /

de investimentos do FUNDO, exercendao, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

IV.  Receber rendimentos ou quaisquervalores devidosao FUNDO;

V.  Agir sempre no dnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ouextrajudicialmente;

VL. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acimado razodavel;

VII. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIIl. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custdadia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informag3o previstos na regulamentag¢do aplicavel e neste
Regulamento;

X.  Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de cotas, contra recibo: a)
exemplar do Regulamento do FUNDO; b) prospecto de distribuigdo de cotas do FUNDO, se
aplicavel; c) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscri¢do,
distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar;

Xl.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a
suas operag8es, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagges
gue possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas
do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ouvenda das cotas do FUNDO;

XIl. Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca;

Xl Manter atualizada junto 4 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XIV. Observar as disposigcoes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicdvel, bem
como as deliberagtes daassembleiageral;
19
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XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestio dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados pelo GESTOR, por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentosimobilidrios sobsuaresponsabilidade, se for o caso; e

XVI. No caso de ser informado sobre a instaurago de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagdo referida no inciso Il pelo prazo previsto na regulamentacio
aplicavel,

§ tnico. O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR n#o serd responsabilizados nos casos: (i) de forca maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do FUNDO ou, de
qualguer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigaces contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratérios, greves e outros similares; e/ou [ii) atos de administraciio e/ou de
gestéo do FUNDO que sejam praticados nos termos desse Regulamento e da legislacio aplicavel.

Art. 23, Constituem obrigagdes e responsabilidades do Gestor do FUNDO:

L monitorar o mercado brasileiro dos Ativas Alvo e conduzir a coleta e andlise de dados,
mantendo um modelo de base de dados contendo informagbes como: (a) fundos de
investimento imobiliario listados em bolsa ou mercado de balcdo organizado e caracteristicas
dos empreendimentos imobilidrios nos quais investem (contendo, entre outros aspectos, tipo
de imdvel, inquilinos, valor do aluguel pago versus valor de aluguel do mercado, data das
revisionais de aluguel); (b) taxas de retorno; (c) taxas de desconto em ofertas plblicas e
negociacdes de cotas; (d) rentabilidades alvo; e (e) eventuais garantias oferecidas;

1. Adquirir, alienar e gerenciar os Ativos Alve do Fundo, observada a Palitica de Investimento
e as critérios de diversificagdo da carteira de investimentos do Fundo previstos neste
REGULAMENTO e na legislacdo e regulamentacfo vigente;

Il Executar estratégia de investimento e desinvestimento em Ativos Alvo em conjunto com
o ADMINISTRADOR;

IV. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagfes necessarias a execugdo da
Politica de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio do FUNDO, nos limites
estabelecidos no presente REGULAMENTO;

V. elaborar, em conjunto com o ADMINISTRADOR, relatdrios periddicos das atividades do
FUNDO, os quais deverdo ser disponibilizados aos catistas, na forma prevista deste
20
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VI.  monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO, incluindo sua estratégia
de diversificacdo e limites;

VIl. Caso ocorra a necessidade de aprovagdo prévia pelo ADMINISTRADOR e/fou dos cotistas
para o exercicio de quaisquer de suas atribuigdes, entregar relatério relativo a questio de
forma clara, abordando os riscos e a oportunidade proposta;

VIll. Informar ao ADMINISTRADOR, semestralmente, sobre o andamento das atividades
exercidas, bem como as planejadas para o proximo exercicio e, extraordinariamente, sobre
a existéncia de qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO;

IX. Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao
FUNDO e aos cotistas;

X.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicdo de GESTOR do FUNDO;

Xl.  Comunicar ao ADMINISTRADOR qualquer situa¢do de conflito de interesse em que esteja
envolvido relativamente as suas fungdes;

Xll.  Cumprir com as demais responsabilidades descritas neste REGULAMENTO e no Contrato
de Gestdo celebrado entre 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, e o GESTOR; e

Xll. exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do FUNDO.

§ 12. O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas
quais detenha participacdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patriménio.

§ 22, N3o obstante o acima definido, o GESTOR acompanhard, na medida em gue for convocado,
todas as pautas das referidas assembleias gerais. Caso o GESTOR considere, em funcdo da
politica de investimentos do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em
nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto. O GESTOR adota politica de
exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a
qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sd0 as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Caso o GESTOR venha a exercer o direito de
voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, o GESTOR deverd
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seguir os requisitos minimos exigidos pelo Cddigo ANBIMA e as diretrizes fixadas pelo Coné{elhol.-
de Regulacdo e Melhores Praticas. i

§ 39 O processo decisério do GESTOR para aquisicdo ou alienacio dos titulos e valores
mobiliarios da carteira do FUNDO envolvera os seguintes comités: (i) Comité de Investimento
do FUNDO; e (ii) Comité de Operagbes do FUNDO. Os membros dos comités deverdo ser
indicados pelo GESTOR e formados exclusivamente por empregados, sdcios ou membros do
comité de investimentos do GESTOR,

§ 49, Anualmente, o Comité de Investimento do FUNDO apenas analisard e aprovard os
emissores da LCls, sendo que ndo sera requisito a analise e aprovacdo prévia individual de cada
aquisicao de LCIs a ser realizada pelo FUNDO, pelo Comité de Investimento do FUNDQO, sem
prejuizo do disposto no artigo 24 deste REGULAMENTO.

§52, 0 Comité de Operagdes do FUNDO sers composto inicialmente por 3 (trés) membros e serd
responsavel pela analise e aprovagdo das aquisicdes e alienacgbes da carteira do FUNDO que nio
sejam objeto de analise e aprovacdo pelo Comité de Investimento do FUNDO.

§ 62, As deliberagBes do Comité de Operagdo e do Comité de Investimento serdo tomadas por
maioria de votos dos respectivos membros, observado que as manifestagdes dos membros dos
referidos Comités poderdo ser apresentadas por meio eletrénico, ndo sendo necessdrias

reunides presenciais.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,
o GESTOR, ou o consultor especializado, se houver, dependem de aprovacdo prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral de cotistas.

§ 12, N&o configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR ou ao
consultor especializado, se houver,.

§ 29, As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

I A aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo FUNDO,
de imovel de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do consultor especializado,
se houver, ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

Il. A alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimoénio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o
GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver;

2
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. A aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR,
do GESTOR ou do consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

V. A contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR ou ao
consultor especializado, se houver, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da
ICVIM 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

V. A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, do consultar especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 32. Consideram-se pessoas ligadas:

A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do eventual GESTOR, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme 0 caso;

. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam OS MEsSMOS do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou do consultor especializado, com excecdo dos cargos
evercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou do consultor especializado, desde que seus titulares ndo
exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

IIl.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
DIVULGACA E

Art. 25. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, a0 mercado em geral, 8 (VM e a entidade
administradora do mercade em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o ¢aso,
as informacBes exigidas pela ICVM 472/08.

§ 12. Para fins do disposta neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma
de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacdo de
assembleias gerais e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

§ 29, 0 envio de informac®es por meio eletrénico previsto no caput dependerade autorizagdo do
cotista do FUNDO.

§ 32, Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualguer alteragdo
que ocorrer no endereco eletronico previamente indicado, isentando © ADMINISTRADOR de
3
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qualguer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com © cotista em virtude de “
endereco eletrdnico desatualizado.

VEDACE Q T ESTO

Art. 26. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando
os recursos ou ativos do FUNDO:

l. Receber depésito em sua conta corrente;

. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

. Contrairouefetuaremprestimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob gualquer forma nas operagbes
praticadas peloFUNDO;

V.  Aplicar, no exterior, 0Srecursos captados no pais;
vil. Aplicarrecursosna aquisi¢do de cotas do proprio FUNDO;

Vil. Vender 3 prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdc em séries e
integralizago viachamada de capital;

VIll. Realizar operacBes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou 0 consultor especializado; entre O
FUNDO e os cotistas que detenham participacio correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patriménio do FUNDO; entre o FUNDO e o representante de cotistas ou
entre o FUNDO e o empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia
geral nos termaos do artigo 34 deste Regulamento;

X. Constituir &nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimdnio da FUNDOQ, ressalvada a
possibilidade de receber imaveis onerados;

X. Prometerrendimento predeterminadoaos cotistas;
Xl. Realizar operagdes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes piblicas, de exercicio de

direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de
2
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subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
Xll. Realizar operagbes com derivativos;
Xlll.  Praticarqualqueratode liberalidade; e

XIV. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo aplicavel ou neste Regulamento.

§ 12 A vedacdo prevista no inciso IX ndo impede a aquisicdo, pelo ADMINISTRADOR, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
doFUNDO.

§ 22, 0 FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central
do Brasil au pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

DA REMUNERACAQ DO ADMINISTRADOR

Art. 27. O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos uma taxa de administragdo calculada (a)
sobre o valor contébil do patriménio liquido do FUNDO; ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liguidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissio do FUNDO no més anterior ac do pagamento da remuneragdo
(“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) o percentual de (i) 1,00% (um por cento) a razdo
de 1/12 aves e que deverd ser pago diretamente ao ADMINISTRADOR, cobservado o valor
minimo mensal de RS 40.000,00 (quarenta mil reais reais), atualizado anualmente segundo a
variacio do IGPM/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de
encerramento da oferta das cotas da Primeira Emissdo do FUNDO; e (ii) o percentual de até
0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, & razdo de 1/12 avos, correspondente aos
servigos de escrituragdo das cotas, a ser pago a terceiros.

§ 19, A taxa de administragdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52
{quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 22. O valor integrante da taxa de administracdo correspondente a escrituragéo das cotas
descrito no caput deste artigo, podera variar exdusivamente em funcdo da movimentacéo de cotas
e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que nesta hipotese, o valor da taxa de

25
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administragdo ird refletir em imediata e igual propor¢do a variagdo comprovada da taxa de
escrituragao.

§ 32, A remuneracdo do GESTOR deverd ser paga pelo FUNDO, porém descontada da taxa de
administracio do ADMINISTRADOR.

O DO ADMI GESTOR

Art. 28. O ADMINISTRADOR e o GESTOR serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de cotistas, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos
na ICVM 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liguidacdo extrajudicial ou
insolvéncia.

§ 12. Nas hipdteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o ADMINISTRADOR
obrigado a:

I. Convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devers serefetuada pelo ADMINISTRADOR,
ainda que apds sua renlincia; e

Il.  Permanecernoexerciciodesuasfungdesatéseraverbada, no cartério de registro deimdveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO,
a ata da Assembleia Geral de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério
de Titulos e Documentos.

§ 2¢. Efacultado acs cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacdo da assembleia geral, caso ac ADMINISTRADOR n3o convoque a assembleia de que
trata o § 19, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§ 32. No caso de liquidag¢&o extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designadopelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convacar a Assembleia
Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e aliquidagdo ou ndo do FUNDO,

§ 42, Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimdnio do
FUNDQO, até ser procedida a averbacdo referida no § 19, inciso II.

§ 59, Aplica-se o disposto ne §12, inciso I, mesmo quando a Assembleia Geral de cotista deliberar
2
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a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da rendncia, da destituicio ou da lfquida;ﬁo/

extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo 3 Assembleia Geral de cotistas, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liguidacdo do FUNDO.

§6%. Para o caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a Assembleia Geral de
cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagio
no Diério Oficial do ato que decretar a liquidag&o extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara
uma instituicdo para processara liguidacdo do FUNDO.

§79. Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de cotistas que eleger nove administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartdrio de
Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO.

§ 82. A sucessdo da propriedade fiducisria de bem imével integrante de patriménio do FUNDO
néo constituitransferénciade propriedade.

§ 92. A Assembleia Geral que substituir ou destituir o ADMINISTRADOR devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quantoa liquidacio do FUNDO.

Art. 29. Caso o ADMINISTRADOR renuncie s suas fungGes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo porsua conta os emolumentos e demais despesas relativas 3
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO.

DA CONSULTORIA ESPECIALIZADA

Art. 30. O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na ICVM 472/08 poderd contratar um
consultor especializado para a prestacio dos servicos descritos no inciso Il e 1l do artigo 31 da
ICVM 472/08.

§ dnico. Ocorrendo a contratacdo, o consultor especializado recebera pelos seus Servigos uma
remuneracdo maxima a ser definida no respectivo contrato de prestagio de servicos a ser
firmado entre as partes, remuneragdo esta devida a partir da data de sua efetiva contratacio e
enquanto esta vigorar.

DA ASSEMB AL DO T

Art. 31, Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
27
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L. Demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

5

Il.  Alteracdo do Regulamento do FUNDO, incluindo, mas nio se limitando, a alteracdo da
Politica de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo 32 deste Regulamento;

M. DestituicﬁoousubstituigﬁodoADMINISTRADDR:
V. Fuséo,incorpora;ﬁo,cisﬁoetransformav;ﬁudoFUNDO;

V. Dissolugdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinade neste
Regulamento;

VI.  Eleigdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixac3o de sua remuneragdo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo serincorridas no exercicio
de suas atividades, caso aplicavel;

VIl Alterac3o do prazo do FUNDO;

VIIl. Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflita de interesse nas termos do presente
Regulamento e da legislacio e normas vigentes;

IX. Alteracio daTaxade Administracdodo ADMINISTRADOR;

X.  Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do
FUNDO;

§ 12. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apods o término do exercicio
social.

§2¢ A Assembleia Geralreferidano §12.somente podeserrealizadano minimo 30 (trinta) dias apos
estarem disponiveis aos cotistas as demonstragBes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

§32. A Assembleia Geralaque com pareceremtodos os catistas podera dispensara observéncia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 42. 0 Regulamento poder4 ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre
que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou

28
A Paulista, 1728 Sobrakojs, 18, 2% & 119 andares SioPaule-SP CI310-915  PABK [11) 4081 4444 FAX (11) 4051 4443

Ouvidotia: B8O 6034444 ’

128



14593
OURINVEST MICROFILME N * i
v
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicaqﬁb aos
cotistas,

Art, 32. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os
seguintes prazos:

I 30 (trinta) dias de anteced&ncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias: e
Il.  15(quinze)dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 12, A Assembleia Geral de cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s)
que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, eleito conforme artigo 40 deste Regulamento, observado o disposto
nopresente Regulamento.

§ 29, A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devers, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia
Geral de cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33. A convocagdo da Assembleia Geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigdes:

I, Da convecagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
assembleia;

Il. A convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerals haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas; e

lll. O aviso de convocacio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida 3 apreciacdo da Assembleia Geral de cotistas.

§ 12. A assembleia Geral de cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 22. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacdes e documentos necessériosao exercicio informado do direito de voto:

I Em sua pagina na rede mundial de computadores;

23
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Il.  No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mun’&ial de
computadores;e

L
Vi
s

Fi

Il Na pdagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas 3 negociacio.

§ 32 Por ocasifio da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou ofs) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser
Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria.

§ 42. O pedido de que trata o § 32 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 29 do artigo 19-
AdaliCVIVi 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo
da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 52. O percentual de que trata o § 32 acima devera ser calculado com base nas participacfes
constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 62. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocaco.

Art. 34. Todas as decisBes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
naose computando os votosem branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado e maioria
absoluta previstas neste Regulamento.

§ 19, Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia
Geral (“Mzioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme

definido no § 22 abaixo.

§ 22. As matérias previstas nos incisos IL 1, 1V, W, VI, X e 1X do artigo 31 acima dependem da
aprovagio por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) nominimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 {cem) cotistas.

§ 32, Os percentuais de que trata este artigo 34, caput e § 29, deverdo ser determinados com base
20
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no nimero de cotistas do FUNDQ indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da
respectiva assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacdo qual
sera o percentual aplicivel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum
Qualificado.

Art. 35, Somente poderdovotar naAssembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacdo da assembleia, observadas as disposicBes do artigo 14 e paragrafos deste
Regulamento.

Art. 36. Tém qualidade para comparecer 3 Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 37. O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado.

§ 12. O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) canter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicacdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 22 F facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isolada mente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR 0 envio de pedido de procuragio
de que trata o artigo 23 da ICVM 472/08 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessirios ao exercicio do voto pedido
mencionados no §1° supra, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatério do
pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 32. O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitacdo.

§ 49, Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pelo ADMINISTRADOR, em nome
de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO,

Art. 38. Além de observar os quéruns previstos no artigo 34 deste Regulamento, as deliberacses
da Assembieia Geral que tratarem da dissolugdo ou liquidacdo do FUNDO, da amortizagdo das
cotas e da rentncia do ADMINISTRADOR, deverdo atender as demais condigdes estabelecidas
neste Regulamento e na legislagio em vigor,
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Art. 39. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante pruceé‘g;c: d@
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou
correio eletrénico (e-mail) dirigidopelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricgo ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao ADMINISTRADOR, para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadasasformalidades previstas nos artigos 19, 19-A e
41,lelldalCVM472/08.

¢ Bg REGISTRO DE TIULOS E DD{JyHE

§ 12. Da consulta devero constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito devoto.

§ 22, N30 podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
I 5eu ADMINISTRADOR ouseu GESTOR;
Il.  Ossdcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

. Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

V. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios:;

V. O cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade gue concorram para aformacdo do patriménio doFUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3°. N3o se aplica a vedacio prevista no paragrafo anterior quando:

ki Os tinicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI:

Il.  Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente 3 Assembleia
em que se dara a permissdo de voto;

lll.  Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a

integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o §62 do art, 82 da Lei 6.404/76, conforme o §22 do art. 12 da ICVM 472/08.
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RESENTA TISTA

Art. 40. O FUNDO poders ter até 3 (trés) representantes dos cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado oprazo do
§ 32 abaixo, para exercer as fun¢des de fiscalizacSo dos empreendimentos ou investimentos do
FUNDO, ern defesa dos direitos einteresses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

. Ser cotistado FUNDO;

Il.  Ndo exercer cargo ou funcio no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il N&o exercer cargo ou funcgio na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquernatureza;

IV.  NZoseradministrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobilisrio;

V. NéaestaremconﬂitodeinteressescomoFUNDO;e

VI.  NEo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagio

tempordriaaplicada pela CVM,

§ 12, Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e ags cotistas
do FUNDO a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercera sua func3o.

§ 22. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples das
cotistas presentes na assembleia e gue, cumulativamente, representem, no minimo:

. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cemn) cotistas.

§ 32, Os representantes de cotistas ndo receberdo remuneracdo e deverdo ser eleitos com prazo
33
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de mandato unificado, ase encerrarna proxima Assembleia Geral Ordinéria do FUNDO, permitida’
areeleicdo.

§ 42, A funcdo de representante dos cotistas & indelegavel.

§ 52. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintesinformagdessobre o(s) candidato(s):

1 Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da ICVM
472/08;e

Il.  Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos Gltimos 5 (cinco) anos, relagdo
de outros fundos de investimento imobili4rio em que exerce a funcdo de representante de
cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descri¢do de eventual condenacgdo
criminal e em processo administrativa da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos
doitem 12.1 do Anexo 39-V da ICVM 472/08.

Art. 41. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

I Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

IIl.  Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas
a assembleia geral, relativas 3 emiss3o de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do
inciso VIIl do artigo 30 da ICVM 472/08 —, transformacao, incorporag8o, fusdo ou cisso do
FUNDO;

. Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, & assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias dteis ao FU NDO;

V. Analisar, ao menoestrimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

V. Examinaras demonstrac&es financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
VI.  Elaborar relatério gue contenha, no minimo:

a) descrigdodasatividades desempenhadas no exercicio findo;
34
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b) indicacdio da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantesde cotistas:

c)  despesasincorridas no exercicio de suas atividades; e

d)  opinido sobre as demonstrag@es financeiras do FUNDO e o formuldrio cujo contelido
reflita o Anexo 39-V da ICYM 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdées
complementares que julgar necessérias ou tteis 3 deliberagdo da assembleia geral:

VIl.  Exerceressas atribuicBes durantea liquidacdo do FUNDO; e

VIIl. Fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-VdalCVM 472/08.

§12. 0 ADMINISTRADOR & obrigado, por meio de com unicacéo por escrito, acolocar a disposicdo
dosrepresentantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerra mento
do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do
inciso VI deste artigo.

§ 29. Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacédes, desde que relativas a sua funcdofiscalizadora.

§ 32. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tio logo
concluldos, no caso dos demais documentos para que ao ADMINISTRADOR proceda a
divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da ICVM 472/08.

Art. 42. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagées formulados pelos cotistas.

§ Unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de

publicagéo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 43. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos termos
doartigo 23 da ICVM 472/08.
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Art. 44. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do /
FUNDO.

DAS DESPE E ENCAR ND
Art. 45, Constituem encargos e despesas do FUNDO:
l. Taxa de Administracdo;

Il.  Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do FUNDO;

ll.  Gastos com correspondéncia, impressio, expedi¢do e publicagio de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunica¢Ges aos cotistas
previstas no Regulamento ou na regulamentagio aplicével;

IV.  Gastos da distribuigdo primdaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao em
mercado organizado de valores mabilidrios;

V. Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do FUNDO;

VL. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagio ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

VIl Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIll. Honorérios e despesas relacionadas s atividades de distribuicio de cotas;

IX.  Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no inciso Il do artigo 11 deste
Regulamento;

X.  Honorarios e despesas relacionadas 3s atividades previstas no inciso Ill do artigo 11 deste
Regulamento;

Xl.  Honorérios e despesas relacionadas 3 contratagdo de formador de mercado para as cotas do
FUNDO;
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Xll.  Gastos derivados da celebraciio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como/
2 parcela de prejuizos n¥o coberta por apdlices de segure, desde que nio decorra diretamente
de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcdes;

4

Xlll.  Gastos inerentes a constituicdo, fusso, incorporagdo, cisdo, transformacio ou liguidagdo do
FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral de cotistas;

XIV. Taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios do FU NDO;
XV. Gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatdrias;

XVI. Gastos necessdrios 8 manutencao, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do patriménio
do FUNDO;

XVII. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;

XVIII. Despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

XIX. Honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 12 Quaisquer despesas n3o expressamente previstas na regulamentacio aplicavel como encargos
ou despesas do FUNDO correrio por conta do ADMINISTRADOR ou prestador de servigo que incorrer
na despesa.

§ 22 As parcelas da taxa de administracdo devidas a prestadores de servico contratados pelo
ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo FUNDO aos
respectivos prestadores de servigos contratados.

DEMONST EIRAS

Art. 46. O FUNDO terd escrituragdo contahil propria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

§ dnico. Para os fins do presente Regulamento, “Dia Util” sera qualquer dia exceto: (i) sdbados,
domingos, feriados nacionais ou no Estado ou na Cidade de 530 Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

Art. 47. As demonstrag¢des financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

EN
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§ 19 Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidio contabil e;//

conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDQO, a verificagdo do cumprimento’
das disposicoes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§ 29, Para efeita cont4bil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 48. 0 FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DISSOLUCAQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAQ PARCIAL DE COTAS

Art. 49. No caso de dissolugdo ou liguidacio do FUNDO, o seu patriménio sera partilhado aos
cotistas na proporgdo de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do
FUNDO.

§12. Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacio do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacio do FUNDO.

§2¢. Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do FUNDO andlise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou nie efetuados em condi¢des equitativas e de acorde com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto 3 existéncia ou n3o de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

§392. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento 3 CVM:

I} No prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentaggo:
{a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacio do
FUNDO, quando for o caso; e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ,

Mil. no prazo de 90 (noventa) dias, a demaonstracio de movimentagdo de patriménio do FUNDO
acompanhada do parecer do auditor independente.
Art. 50. Conforme recomendacdo do GESTOR ao ADMINISTRADOR, o FUNDO poderd amortizar

-
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parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redugdo do seu patrimdnio ou'sua

liquidacio.

§ 12, A amortizacdo parcial das cotas pararedugdo do patriménio do FUNDO implicard a manutencio
da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducio do seu
valor, na proporgdo da diminuicio do patriménio representado pelo ativo alienada.

§ 22. A amortizagdo parcial das cotas serd precedida de antncio realizado pelo ADMINISTRADOR, 3s
expensas do FUNDO, indicando a data em que seré realizada a amortizacdo, o valor amortizado e os
critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo
beneficiarios da amortizac3o. Na data da implementagdo da amortizagio parcial, o valor da cota
serd reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacdo. Serd realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizagdo parcial. Somente far4 jus ao recebimento da amortizagio o titular
da cota na data de realizac3o do antincio de amortizacdo parcial.

EOR

Art. 51. Fica eleito o foro da Capital do Estado de 530 Paulo, com expressa rentincia a outro, por mais
privilegiado gque possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questBes decorrentes deste
Regulamento.
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ANEXO |
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento, os potencigis investidores do FUNDO devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixe, bem como outras informacdes
contidas nos prospectos das ofertas de cotas do FUNDO e neste Regulamento, e, & luz de suas
proprias situagbes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacbes disponiveis, em
particular, aquelas relativas @ politica de investimento e composigéio da carteira do FUNDO. Os
riscos descritos abaixo néio so os tnicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no
Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do FUNDO podem ser adversa e
materioimente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que néio
sejom, atuaimente, de conhecimento do ADMINISTRADOR ou que sejam julgados de pequena
relevéncia neste momento.

Néo serd devida pelo FUNDO, ADMINISTRADOR, GESTOR ou coordenadores das ofertas de cotas
do FUNDO qualquer indenizago, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso s cotistas ndo
aleancem a rentabilidade esperada com o investimento no FUNDO ou caso os cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no FUNDO em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaixo.

O FUNDO, o ADMINISTRADOR, o GESTOR e os coordenadores das ofertas de cotas do FUNDO néio
garantem rentabilidede associada ao investimento no FUNDO. A verificagdo de rentabilidade
obtida pelas cotas de outros fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no
mercado & época da realizacdo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade cos cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

O FUNDO, todos os seus ativos e as operacées envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
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desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poder3o afetar negativameffte os
pregos dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizac3o de cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do FUNDO; ou
(b) na liquidacie do FUNDO, o gue podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes. Nio serd devido pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR,
pelos Coordenadores ou por qualquer pessoa, aos cotistas do FUNDO, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razio (a) 0 alongamento do periodo de amortizacdo
das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do FUNDO; (b) a liquidagdo do FUNDO; ou, ainda, (c)
caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagBes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre as mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do FUNDO, sua situacdo financeira e resultados poderio ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
Juros, controles cambiais e restricées a remessas para o exterior; flutuagbes cambiais; inflacdo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracBes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de alteragdo das taxas de juros, a
rentabilidade ou a precificagio dos ativos que compdem a carteira do FUNDO poderdo ser
negativamente impactadas. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do FUNDO, z rentabilidade e o valor de negociacio
das cotas.

A incerteza quanto a implementag3o de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdmica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilirios brasileiro e o mercado
imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
atividades do FUNDO e os seus resultados, podends, inclusive, vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

Risco de crédito dos Ativas Alvo integrantes da carteira do FUNDO

Os titulos publicos efou privados de divida que poderio compor a carteira do FUNDO esto sujeitos
a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os compromissos
de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢bes econdmicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Mudangas na percepcio da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos CRI, mesmo que n3o fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas con digbes, o ADMINISTRADOR e o
GESTOR poderdo enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos ou negocia-los pelo
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liquidez. Adicionalmente, a variagéo negativa dos ativos do FUNDO poderd impactar negativamente
o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociaggo das cotas.

Risco relacionado com objetive preponderante de investimento do FUNDO.

O FUNDO pode ndo atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio, caso em que o seu resultado estar? intrinsecamente atrelado a outros
titulos imobilidrios ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.

Risca refativo a rentabilidade do FUNDO

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinades fins, uma aplicacdo em
valores mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista
dependerz do resultado dos Atives Alvo adquiridos pelo FUNDO, além do resultado da administragdo
dos ativos que compordo a carteira do FUNDO. Nao caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos cotistas dependerdo do resultado do FUNDO, que por sua vez, dependerd preponderantemente
das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do FUNDO,
excluidas as despesas previstas ne Regulamento para a manutengio do FUNDO. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relagdio aos Ativos Alvo, ou demora na execugio de eventuais garantias
constituidas nas operagdes imabilidrias relacionadas aos Ativos Alveo, poder retardar o recebimento
dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do FUNDO.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacio das cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisicio dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Aplicacdes Financeiras, 0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

Riscos tributérios

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional
desde que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que nio tenham como caonstrutor,
incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo Fll, Ainda de acordo com @ mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos catistas dos Fll e
os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nio
obstante, de acordo com o artigo 32, pardgrafo tnico, inciso |1, da Lei n? 11.033/04, alterada pela Lei
ne 11.136/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdio de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FIl cujas cotas sejam admitidas 3 negociacio
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balco organizado a pessoas fisicas. O mesmo
dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i)  seraconcedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(i)  nZo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
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cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas Ihe derem direito ao

recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fll.

Hd o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagio diferente do
ADMINISTRADOR quanto ao ndo enquadramento do FUNDO como pessoa juridica para fins de
tributagéo ou quanto & incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo FUNDO.
Nessas hipoteses, o FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuic&o Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do
rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicdveis sobre
determinadas operag8es que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

Riscos de alteragdo da legislagdo aplicdvel ao FUNDO efou aos cotistas

A legislacdo aplicdvel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO, incluindo,
sem limitacdo, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracBes. Existe o risco de as regras
tributdrias relativas a Fil serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria, o que
pode implicar perdas decorrentes da criagio de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagio de isencBes vigentes, sujeitando o FUNDO efou
seus cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoracdo de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH, LCl e LIG
O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros.

Alteracées futuras na legislagdo tributaria poderio eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI,
das LCl, das LG e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009,
os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio
que atendam a determinados requisitos sio isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteracdes na
legislagZo tributéria, eliminando a isengdo acima referida, bem como eriando ou elevando aliquotas
do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LIG e as LH, ou ainda a criacio de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, 4s LIG e &s LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO.

Risco de concentragdo da carteira do FUNDO

A Politica de Investimentos do FUNDO ndo prevé critérios de elegibilidade ou alocacdio em

determinado segmento, emissor ou operacdo imobilidria, para a aquisicio dos Ativos Alvo, ficando

esta alocacdo a critério do GESTOR, observados os limites legais. A auséncia de critérios de
43
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elegibilidade e de alocagdo dos Ativos Alvo do FUNDO podera gerar a concentracdo de risco dos
Ativos Alvo em determinado segmento do mercado imobilidrio, emissores ou em determinada
operacdo imobilidria relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentragdo de risco de
crédito e riscos juridicos no segmento/operagio/emissor preponderante. O risco da aplicagdo no
FUNDO terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, guanto maior for a
concentragdo, maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentraco
da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do
Aplicagdes Financeiras em questdo, o risco de perda do capital integralizado pelos cotistas.

Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo FUNDO s3o aplicacBes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundirio e o
calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do FUNDO é realizado via marcacio a
mercado. Desta forma, a realizacdo da marcagfio a mercado dos ativos da carteira do FUNDO visando
o cdlcule do patriménio liquido deste, pode causar oscilagBes negativas no valor das cotas, cujo
calculo é rezlizado mediante a divis3o do patriménio liquido do FUNDO pela quantidade de cotas
emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os ativos da carteira do FUNDO virem a ndo sofrer
nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de dura¢do do FUNDO, as
cotas do FUNDO poderédo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente
na negociagZo das cotas pelo investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
Comoa os FIl sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que
ainda nao movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em
realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transaces no mercado secunddrio. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imabhilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, senfo quando da liquidacio do FUNDO, fator este que pode influenciar na
liquidez das cotas quanda de sua eventual negociagSo no mercado secundério.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagio no mercado de bolsa ou de balcio organizado, o
investidor que adquirir as cotas do FUNDO deverd estar consciente de que o investimento no FUNDO
consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para
venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alve e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo FUNDO ser3o administrados e
geridos pelo GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de uma administragio/gestao
adequads, 2 qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacées para com o
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FUNDO por parte do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do Custodiante, do Escriturador e do Aud'itor /
Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o FUNDO, quando
aplicavel, poderd eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao da carteira,
administracdo do FUNDO, controladoria de ativos do FUNDO e escrituracio das cotas. Tais falhas
poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ac FUNDO e aos cotistas,
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Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobilidrios

Nos termos deste Regulamento, o FUNDO poderd adquirir quaisquer titulos e valores mobhilidrios
previsios na ICVM 472/08, n3o podendo ser previsto, nesta data, quais ativos seriio adquiridos
especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do FUNDO em qualquer um desses
Outros Titulos e Valares Mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo FUNDO poder&o ser majorados.
Além disso, poderd haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacio por emissor e
por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislacdo aplicivel a determinado
investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco de Execugdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os riscos
inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composicio da carteira, podendo, nesta hipétese,
a rentabilidade do FUNDO ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das eventuais
garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos,
que deverdo ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRI pode n3o ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados 3 execugdo de
garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento
no FUNDO.

Risco Relativos ds operagdes de Securitizagio Imobilidria e 4s Companhias Securitizadoras

Os CRI podergo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora jd tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacao dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo
76, estabelece que "as normas que estabelecam a afetagdo ou a separaciio, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica n3o produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Uinico prevé, zinda, que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagio ou afetacdo”. Assim, o patriménio separado
instituido em emissBes sujeitas a regime fiducidrio, caso prevaleca o entendimento previsto no
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previdencizria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderio concorrer com os titulares
dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigagBes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagio de tais passivos, afetando a
capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do FUNDQ considera um conjunto de
rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privadas, tendo
por diretrizes a legislagio em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicio e
Jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagio financeira,
em situac@es atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em raz3o do
dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabouco contratual. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciério brasileiro, a resolugio de eventuais demandas judiciais pode n3o
ser alcangada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais para o FUNDO, bem
como em atraso ou paralisagao, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do FUNDO, o
que teria um impacto na rentabilidade do FUNDO.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O FUNDO poderé ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicdes aceitdveis, a
critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, que atendam a Politica de Investimentos do FUNDO, de
modo que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicao de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicBo pelo FUNDO poderd impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o FUNDO nio aloque seus recursos em Ativos
Alvo, recursos do FUNDO permanecerdo aplicados nas Aplicages Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises
O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagio dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e
valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condigbes econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
48
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acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
FUNDO, o patrimdnio do FUNDO, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociago das cotas
inclusive em razdo de impactos negativos na precificagio dos ativos que comp&em a carteira do
FUNDO. Varidveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
efou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da
moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicio dos resultades do FUNDO; ou (b) liquidagdo
do FUNDO, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas
aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do FUNDO devem ser marcadoas a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociago no mercado ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das cotas
de emissdo FUNDO poderd sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive aa longe do dia.

Nao sera devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responséveis pela
distribuico das cotas, os demais cotistas do FUNDO, o ADMINISTRADOR, o GESTOR e as Instituigdes
Participantes da Oferta, qualguer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer raz3o, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas efou de distribuicio dos
resultados do FUNDO; (b) a liquidagdo do FUNDO; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracdo de propriedade de Cotas do FUNDO

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por
um (nico cotista. Portanto, podera ocorrer situagio em que um dnico cotista venha a integralizar
parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do FUNDO, passando tal cotista a
deter uma posicio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo
cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO ou da opinido
dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo decorrentes de novas emissdes de cotas
O FUNDO poderd, no futuro, realizar novas emissoes de cotas com vistas ao aumento do seu
patriménio e aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos,
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de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos
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especialmente com relagdo a publicacBes de avisos, convocacdes e atas de AGEs, com vistas ao
exercicio do seu direito de preferéncia na subscricio das novas cotas, sab pena de, n3o o exercendo,
terem sua participac3o diluida, diminuindo suas participagdes nas decisBes sobre as matérias sujeitas

a assembleia geral de cotistas. Adicianalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do
FUNDO em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do
cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminacéo de riscos

A realizacao de investimentos no FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos quais o FUNDO e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no FUNDO.
O FUNDO n&o conta com garantias do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC, para reducio ou eliminac3o dos
riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condi¢Bes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR para o FUNDO poderd ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do FUNDO no estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessérias visando o
cumprimento das obrigag8es assumidas pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacio
do FUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de
fundos de investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em
que o0 ADMINISTRADOR, o GESTOR e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os
potenciais cotistas devemn considerar que qualquer resultado obtido no passado n3o é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados
pelo FUNDO no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitac3o,
variacZo nas taxas de juros e indices de inflacdo.

Revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O FUNDO, o ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projegGes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do
FUNDO e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagao, quaisquer revisbes que reflitam alteracbes nas
condigdes econdmicas ou outras circunsténcias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido
material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordindrias
O FUNDO estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva
de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, 0 FUNDO realizard nova emissdo
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de cotas com vistas a arcar com as mesmas. “
O FUNDO estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para
a cobranca de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipéteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operacbes de securitizacao
submetidas a regime fiducidrio n3o sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragBes nas priticas contdbeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacBes e para a elaboracdo das
demonstraces financeiras dos Fll advém das disposicdes previstas na Instrugdo da CVM 516/11.
Com 2 edic3o da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
Agbes e a constituicio do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas
a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios.

A Instruco da CVM 516/11 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de cansolidacio de todos os atos normativos contébeis relevantes relativos aos Fll editados nos
ultimos 4 {quatro) anos. Referida Instrugio da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das
préticas contabeis emitidas pelo CPC, que s3o as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientactes e
interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operagbes e para a elaboracio das demanstracées financeiras dos Fll, 2 adocgo
de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragoes
financeiras do FUNDO.

Riscos de eventuais reclamacgdes de terceiros

O FUNDO poderd ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. N3o
hd garantia de que o FUNDO venha a obter resultados favordveis ou que eventuais pProcessos
administrativos e judiciais propostos contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes ou,
ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus
interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o FUNDO venha a ser a parte sucumbente
nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de
Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa dos interesses do FUNDO, é possivel que os cotistas
venham 2 ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigacdes assumidas pelo FUNDQO que poderdo incluir a necessidade de realizacio de aportes
adicionais.

Riscos relacionados ao GESTOR
49
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dependerd do processo de selegdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho do GESTOR na
realizacdo de suas atividades. N&o ha garantias de que o GESTOR permanecera nesta funcio por todo
o prazo de duragdo do FUNDO ou que estas consigam manter membros qualificados em sua
administracdo. A incapacidade do GESTOR de manter e/ou substituir membros qualificados, a
possibilidade de que estes venham a renunciar sua posicio de GESTOR do FUNDO e a inaptiddo do
ADMINISTRADOR em contratar outro GESTOR com a mesma experiéncia e qualificacio poderdo
impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e
a diminuigdo no valor de mercado das cotas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses dependem de aprovac3o prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrug¢io CVM
472/08. 0 Administrador exerce a fungo de gestor da carteira do Fundo. O coordenador lider da
primeira oferta publica de cotas do FUNDO, o GESTOR e o ADMINISTRADOR sio empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Ndo hd garantia que, no futuro, ndo venha a existir
conflitos de interesses por parte do coordenador lider da primeira oferta publica de cotas do FUNDO,
do ADMINISTRADOR e do GESTOR, em razdo de funcdes por eles exercidas, o que podera causar
efeitos adversos ao Fundo e & sua carteira. Pode ser do melhor interesse do FUNDO a aquisicio de
titulos e valores mobilidrios emitidos e/ou detidos pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR ou,
ainda, por empresas de seus respectivos grupos econdmicos. A aquisicio de ativos nessas condicdes
caracterizaria uma hipétese de conflito de interesses atualmente prevista na ICVM 472/08 e
dependerd de prévia e expressa aprovagio em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisicio de
ativos nessas condigdes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislagio e nas
politicas internas do ADMINISTRADOR e do GESTOR, regras que coibem conflito de interesses, o
GESTORe o ADMINISTRADOR podem ndo ter a imparcialidade esperada em relacdo a esses ativos e
as consequéncias de sua detengdo pelo FUNDO, inclusive em casos de inadimplemento ou
rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o FUNDO.

Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO
Excepcionalmente, o FUNDO podera deter imoveis ou direitos relativos a imdéveis. O valor dos
iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do FUNDQ ou servir de garantia em
operagdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados
as LCl, 25 LIG e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotacbes
de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do FUNDO decorrentes de
eventuzl alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser
adverzamente afetados.

Risce de desapropriacdo e de sinistro
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Considerando que o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo que estio vinculados a
imdveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriactes, parcial ou total, dos referidos iméveis
a que estiverem vinculados os respectivos Ativas Alvo padera acarretar a interrupgio, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao FUNDO em decorréncia de sua titularidade sobre os
Ativos Alvo. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével
desapropriado, uma indenizag3o definida levando em conta os pardmetras do mercado. No entanto,
ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o
FUNDO venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor
de indenizacdo seja integralmente transferido ao FUNDO. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo
FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apélice contratada, bem como as indenizacdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagio do dano sofride,
observadas as condi¢bes gerais das apdlices e outras condicdes das operaces relacionadas aos
Ativos Alvo.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta
ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imoveis podem
implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizages e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imodveis, efou para os originadores dos direitos creditdrios e,
eventualmente, promover a interrupcédo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstincias que
podem afetar a rentabilidade do FUNDO.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, incorporacio
imobilidria, construgdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicio e a exploragio de
determinados imdveis relacionadas aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo FUNDO poderio estar
condicionadas, sem limitagdo, & obtencdo de licencas especificas, aprovagio de autoridades
governamentais, limitagGes relacionadas a edificacBes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos
para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagées atualmente existentes ou que
venham a ser criados a partir da data do Prospecto poderdio implicar aumento de custos, afetando
adversamente as atividades realizadas nos imdveis relacionados aos Ativos Alvo e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco relacionado a aquisicdo de Iméveis

Excepcionalmente, o FUNDO poderd deter iméveis ou direitos relativos a imdveis, assim como
participac3o e sociedades imobilidrias, em decorréncia da realizagdo de garantias ou dagdo em
pagamento dos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobilidrioc podem ser iliquidos,

¥
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dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o 4@0
dos imdveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incokrldo
anteriormente a aquisi¢do do imdvel, ainda que em dacio em pagamento. Podem existir também
questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos est3o localizados ou
mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes n3o cobertos por seguro no Brasil. O

processo de andlise (due diligence) realizado pelo FUNDO nos imdveis, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizagdes que o FUNDO possa vir a receber dos alienantes, podem nao
ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam
apos a efetiva aquisi¢o do respectiva imdvel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo
dadiligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imdvel que podem recair sobre
o préprio Imével, ou ainda pendéncias de regularidade do Imével que ndo tenham sido identificados
ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao FUNDD, na gualidade de proprietdrio ou titular dos
direitos aquisitivos do Imdvel; (b) implicar eventuais restricdes ou vedacbes de utilizacio e
exploracdo do Imével pelo FUNDO; ou (c) desencadear discuss&es quanto 3 legitimidade da aquisicio
do Imével pelo FUNDO, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores efou
fraude & execugdo, sendo que estas trés hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo
FUNDO e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de adversidade nas condi¢Bes econdmicas nos locais onde estd localizado cada imével

Considerando que o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo que estio vinculados a
iméveis, direta ou indiretamente, condigtes econdmicas adversas em determinadas regides podem
reduzir os niveis de cess&o de superficie, locagdo ou venda de bens iméveis, assim como restringir a
possibilidade de aumento desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cada imdvel esta
sujeito a variactes em fungdo das condigbes econdmicas ou de mercado, de modo que a alteracio
nestas condigdes pode causar uma diminuicdo significativa no seu valor, que pode impactar de forma
negativa a situa¢3o financeira do Fundo, bem como a remuneragdo das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximo a cada imével

Considerando que o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a
imoveis, direta ou indiretamente, o langamento de novos empreendimentos poderd dificultar a
capacidade do Fundo em renovar com os eventuais locatarios e/ou realizar as eventuais locagGes ou
locar espacos para novos inquilinos. O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios
comerciais em dreas proximas a que se situa cada imével podera impactar a capacidade do Fundo
em renovar com a efou em locar ou de renovar a locagio de espacos das unidades autbnomas em
condicoes favoraveis, o que poderd gerar uma redug3o na receita do Fundo e na rentabilidade das
Cotas.

Risco de vacdncia

Considerando que o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo que est3o vinculados a
52
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imdveis, direta ou indiretamente, o Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccdo de movos |
superficidrios efou novos locatérios e/ou novos arrendatarios dos imoveis, o que poderd reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de cessdo de superficie, de locagdo, arrendamento e venda dos imoveis.
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,

dentre outras despesas relacionadas aos iméveis (os quais sdo atribuidos aos locatérios dos imdveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo @ ndo substituicio do ADMINISTRADOR

Durante a vigéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR poder3 ser alvo de regime especial administrativo
temporario (RAET), sofrer intervencio e/ou liquidagio extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de cotistas ou renunciar as suas fungdes,
hipdteses em gue a sua substituicio devers ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamentao efou na ICVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o FUNDO ser3
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e zos cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir nimero elevada de cotistas, € possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de gudérum de votagio de tais matérias,
prejudicando as atividades do FUNDO e a rentabilidade das cotas.
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA 18 ALTERACAD E CONSOLIDACAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO BE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST - FUNDG DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPI/MF Ne 30.791.386/0001-68

Pelo presente instrumento particular, BANCO OURINVEST 5.A., com sede na Cidade de 580 Paulg,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, sobreigja, 12, 22 & 112 andares, inscrito no
CNPJ/MF sob o n2 78.632.767/0001-20 ("ADMINISTRADOR”), neste ato representado na forma de
seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicdo
administredora do “FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CURINVEST - FUNDO DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” {"FUNDO”)}, fundo de investimento imobilidrio constituide sob a
forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n? 8668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n.2
8.668/93"), com a Instrucdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
{"Instrugdo CVM n? 472"} e regido pelo seu Regulamento de 12/06/2018, registrado no Cartério do
12 Gficio de Repistro de Tituios e Documentas da Cidade de Sdo Paulo, sob o soh o n2 1.459.316
{"Regulamento”), par ato da Administrador, confarme “fnstrumente Particular de Constituigdo do
Fundo de Investimento Imobiligrio - Ourinvest - Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio”
registrado no 8¢ Oficic de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdc Paulo, sob o n®
1.459.316, em 12/06/2018 {"Fundo” e “Instrumento Particular de Constituigio”, respectivamente).

Considerando gue:

(it o ADMINISTRADOR deseja realizar alteragbes no Regulamento do FUNDG aprovado pelo
ADMINISTRADOR por meio da instrumento Particular de Constituicio;

{ii}  até a presente data, nfo foi realizada guaiquer distribuicdo de cotas do FUNDO, ndo havendo,
portanto, gualgquer cotista do FUNDO; e

{iif) napresente data n3o existem cotistas do FUNDQ, ndo sig aplicavels as disposicies do artige 18,
inciso Il da instrugdo CVM n? 472, e tampouco as regras a respeito de alieragdes do Regulamento
mencionadas no proprio Regulamento.

RESOLVE, neste ato:

1. Alterar o nome do fundo de “Fundo de investimenta Imobilidrio - Ourinvest - Fundo de
Fundos de Investimento Imobilidric” para FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - DURINVEST
FUNDQ OE FUNDQS; e

2. Retificar e ratificar, nos termos do presente instrumento, os termos da aprovagdo da
: 1
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distribuigiio pablica das cotas da primeira emiss3o do FUNDO previstos no Instrumento Paﬁﬁr de
Constituigaa, nos termos da InstrugBo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
e da Instrugdo CVM 472 {"Cotas”, "Oferta”, "Primeira Emissio” e “Instrugio CVM 4007,
respectivamente): a primeira emissdo de cotas do FUNDQ para subscri¢iio mediante oferta piblica,
com as seguintes caracteristicas: (a) QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS: a quantidade total de cotas
a serem emitidas e de até 1.000.000 (um mithdo) de cotas; {b) PRECO DE EMISSAO DAS COTAS: RS
100,00 [cem reais) cada; {c) VALOR DA EMISSAO: a primeira emissdo sera de até RS 100.000.000,00
{cem milhdes de reais), sem considerar as Cotas Adicionais ("Primeira Emissdo”); {d) SERIES: a
Primeira Emissdo serd efetuada em série dnica; () FORMA E INTEGRALIZACAO: todas as cotas da
Primeira Emissdo serdo escriturais e deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional na
mesma data de vencimento; {f) PRAZO DE SUBSCRICAQ: de acorde com o disposto no artigo 18 da
Instrugdo CVM n2 400, de 2% de dezembro de 2003 (“ICVM 400/03"), ¢ prazo maximo para a
subscrigio de todas as cotas emitidas € de & (seis} meses contados da data de publicagio do andncio
de initio de distribuigiio; {g) DIREITOS DAS COTAS: cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem
asseguradas no Regulamente do FUND®Q; (h) REGISTRO DA EMISSAQ: a Primeira Emissdo serd objeto
do competente registro junto a C¥M, conforme previsto no artigo 10 da ICYM 472/08; (i)
PROCEDIMENTO DA DISTRIBUICAD: o lider da distribuigiic deverd assegurar: | - que o tratamento
aos investidares seja justo e equitativo; H - a adequacdo do investimento a2 perfil de risco de seus
respectivos clientes; e Il - que seus representantes de venda recebam previamente exempiar do
praspecto para leitura obrigatdria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada
peia propria instituicdo lider da distribuicdo. Neste sentide, a presente distribuicdo pablica de cotas
serd efetuada com observincia dos seguintes requisitos: (i} o prospecta preliminar da Primeira
Emissdo ird definir se serd ou ndo utilizada sistemética que permita o recebimento de reservas; (i)

serio atendidos quaisquer investidores interessados na subscrigio das cotas; ({ili} deverd ser
observado, ainda, que somente paderdo ser subscritas quantidades minimas de 10 (dez) cotas, na
valor unitdrio de RS 100,00 (cem reais) [“Aplicaclio |nicial Minima”), ndio sendo admitidas cotas
fraciondrias; (j) NEGOCIAGAO DAS COTAS: as cotas subscritas e integralizadas serfo admitidas &
negociagao secunddria no Mercado de Balcdo ou de Bolsa de Valores administrado pela B3 5.A.—~
Brasil, Bolsa, Balcdc; (I} DISTRIBUICAD PARCIAL/CANCELAMENTO DA EMISSAQ; na Primeira
Emissdo do FUNDO sera admitide a distribuicdo parcial das cotas da emissdo {"Distribuicdo Parcial”).
Casc ndo sejam subscritas cotas referentes a Distribuigdo Parcial, o FUNDO serd liguidado, nos
termos o artigo 13, §2%, Il da iCVM 472/08 e a Primeira Emissdo serd cencelada, ficando o
ADMINISTRADOR chbrigado a ratear entre os subscritores gue tiverem integralizado suas cotas em
moeda corrente, na proporcdo das cotas subscritas e integralizadas da emissio, DS recursos
financeiros captados pelo FUNDO, sendo gue 3 devolugdo dos recursos aos investidores serd
realizada sem juros ou correcdo monetiria, sem reembolso de custos incorridos e com a dedugdo de

' | . . '
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes. Caso
1
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sejamn subscritas e integralizadas cotas em guantidade igual ou superior a Distribuigio Parcial, mas
ndc carrespondente a quantidade total da emissdo, o ADMINISTRADOR realizara o cancelamento
das cotas ndo codocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor;

MISROE ILHAE N_:I 472374
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3. Submeter 3 CVM a presente deliberagdo ¢ 05 demais documentos exigidos pelo artigo 49 da
ICVM 472/08, para a obtenc3o do registro de constituicio e funcionamento do FUNDO e do registrg
de oferta publica das cotas do FUNDQ, as quais serdo distribuidas nas termaos da ICYM 400/03; e

Este instrumento devera ser registrado em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
do S0 Paulo, Estado de S3o Paulo.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 02 {duas} via, na presenga das duas testemunhas
abaixo assinadas.

!ﬂ

Samyel Jorge Esteves CesierBANCO QURINVEST 5.A.
Direlor 4 Miguelina Tavares da Silva
; Drivglona

Testemunhas: e

1. /‘(Dﬂkﬁ*&ﬂé}{(— N 2. e Nt

7

Nome: | MNome: M Muthewm

“Carclina Lamuner Alexandre CPF: 2_3-7-‘

CPF: RG: 45.536.005-% Cp 33385
CPri 3BC. 196, 188-98
3
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA 22 ALTERACAQ E CONSOLIDALAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOSBILUARIC - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/MF Ne 30.791.286/0001-68

Pelo presente instrumento particular, BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de 530 Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, scbreloja, 12, 22 e 112 andares, inscrito no
CNPI/ME sob o n? 78.632.767/0001-20 {"ADMINISTRADOR”), neste ato representado na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicio
administradora do “FUNDOQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS”
{"FUNDO"), fundo de investimento imobiliario constituido sob @ forma de condominio fechado, de
acordo com a Lei n2 8668, de 25 de junho de 1933 {“Lei n.? 8.668/93"}, com a Instrucdo da CVM n?
472, de 31 de outubro de 2008, conforme aiterada ("Instrugdo CVM n2 472") e regido peloc seu
Regulamento de 12/06/2018 registrado no Cartério do 12 Oficic de Registro de Titulos € Documentos
da Cidade de 530 Paulo, soh o sob o n? 1.459.316, alterado de tempos em tempos {"Regulamento”),
por ato do Administrador, conforme “instrumento Particulor de Constituicdo do Funde de
investimento lmobilidrie - Gurinvest - Fundo de Fundos de investimente irmobilidrio” registrado no
g2 Oficio de Registro de Titulos e Docurnentos da Cidade de Sdo Paulo, sab o n2 1.459.316, em
12/06/2013 {"Fundo” e “Instrumento Particular de Constituigio”, respectivamente).

Considerando que:
{1 o ADMINISTRADOR deseja realizar alteragbes no Regulamento do FUNDO;

fij até a presente data, nio foi realizada gualquer distribuicdo de cotas do FUNDO, ndo havendo,
portanto, gualguer cotista do FUNDO; e

{ii} napresente data n3o existem catistas do FUNDO, n3o sdo aplicaveis as dispesi¢des do artigo 18,
inciso Il da Instrugio CVM n¢ 472, e tampouco as regras a respeito de alteragBes do Regulamento

mencionadas no préprio Regulamento.

RESOLVE, neste ata:

1. aprovar o inteiro teor da neva versio do Regulamento do FUNDQ, substancis)

A
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e na forma do documento constante do Anexa |, o qual é parte integrante do presente instruments;

MICROFILME NF

Este instrumento deverd ser registrado em Cartdrio de Repistro de Titulos e Documentos dz Cidade
do S3p Paulo, Estado de $30 Paulo.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 02 [duas) via, na presenga das duas testemunhas
abaixo assinadas. .

Sam

Ve dorae g e3te Rodolto Schwar:

Ciretor Diretor
Testemunhas: T
{/—\\ - [
o } S AL /{ R
2.8 L omhiap . L wals WG g e
Nome: RG: 38.308.067-8 NOME:  Danials Meves da Sibve
CPE: CPF: 452 674.108-61 CPE: RG: 47,993 730-4

CPe: 408,14d,718-57

B Paulista, 1726, Sebraigia, 31, B, 4% 2 1% andares aFplaula-bl 0130928 AR (LY ADAL 2344 £42 {13 2621 4243
Duidar a: G800 E334444
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ANEXO | :

REGULAMENTO DO FUNDO DF INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS

DO FUNDO

Art. 1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO BE FUNDOS, designado
neste regulamento coma FUNDO, £ constituido sob aforma de condeminiofechado, com prazo de
duragio indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas disposicdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 12. O FUNDO & administrado pelo BANCO DURINVEST 5.A., com sede na Cidade de 530 Paulo,
Estado de S3o Paulg, na Avenida Paudlista, n® 1.728, sobreloje, 12, 22 e 112 andares, inscrito no
CNPI/MF sob o n® 78632.767/0001-20 (doravante simplesmente denominado
“ADMINISTRADOR"), sendo que a gestio da carteira do FUNDO é realizada pela OURINVEST
ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de 530 Paulo, na Av.
Paulista n® 1.728, 5¢ andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 01.034.817/0001-43 ("GESTOR"),
conforme a regulamentacdo aplicdvel. O nome do Diretor responsédvel pela supervisio do FUNDO
pode serencontrado no enderego eletrdnico da CVM {www.cvm.gov.bri e no enderaco eletrinico

do ADMINISTRADOR (http://www.ourinvest.com.br).

§2¢. O piblico alvo do FUNDO sera compasto por investideres em geral, pessaas fisicas ou juridicas.

§3¢2, Todas as infarmacBes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste Regulamento
e/ou das normas apliciveis, devam ficar disponiveis aos catistas, poderdo ser obtidos g/ou
consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores
noseguinte endereco; www.ourinvest.com.br.

DO OBJETQ

Art. 22, 0 FUNDO & classificado como Fil de Titulos & Valores Mobilidrios Gestao Ativa e tem come
segmento de atuacdo: Titulos e Valores Mobilidrios. O FUNDO tem por objeto o investimento nos
seguintes valores mobilidrics, respeitadas as exigéncias e disposichies relativas 3 politica de
investimentos contidas no Regulamento: {a) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio,
prioritariamente, {b} letras hipotecarias {"L"}; (c) letras de crédite imobilidrio {"LCI"}; (d) certificedos
de recebiveis imohilidrios ("CRI”); (e} e demais titulos e valores mabilidrios que sejam ou venham a
ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicavel, 1al como a Letra Imohbilidria Garantida -
LIG (“Ativos Alve”).

DA POLITICA DE INVESTIMENTOQS
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Art. 32, Observadas as diretrizes gerals estabelecidas no artigo 22 retro, o FUNDD teré por politica
basica realizar investimentos em Ativos Alve de longo praze, objetivando, fundamentalmente:

1, Auferir rendimentos das cotas de autros fundas de investimento imabiliario que vier 3 adquirir;

. Auferir ganho de capital nas negociages de cotas de outros fundos de investimente imobiliario
que vier a adquirir e postericrmente alienar;

. Auferir rendimentos das tHs, LCIs, LIGS e CRis que vier a adguirir;

W, Auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes de LHs, LCls, LiGs e CRIs que vier adquirir ¢
pasteriormente alienar;

V. Dentre os Ativos Alvo, o FUNDO devera buscar investir parcela preponderante de seus recursos
em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio;

VI.  As aqguisigdes e alienacies dos atives financeiros da carteira do FUNDQ, bem como a reafizacio
de AplicagGes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo realizadas pelo GESTCOR, ohservadas
as atribuicdes definidas no Contrate de Gestic e neste Regulamento, devendo, ademais,
respeitar as seguintes requisitos especificos:

{a} em relagio 3s cotas de outros fundos de investimento imabilidrio a aos demais titulos e
valores mobilisrios, tais titulos e valores mobilidrios deverfio ter sido emitidos em
conformidade com a legislagio e com as normas do Conselho Monetdrio Nacional e do
Banco Central do Brasi;

{b) os limites de aplica¢io por modalidade de ativos financeiros de que trata o § 52 do artigo
45 da ICVM 47208 ndo se aplicam aos ativos financeiros de (a} cotas de fundos de
investimento em participagdes [FIP} que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario ou de
fundos de investimento em a¢des gue sejam setoriais e que invistam exclusivamentz em
construgdo civil ou na mercado imehilidrio; [b) cotas de outros fundos de investimente
imaobilidrio; e (c] certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimanto
em direitos creditdrios (FIDC) que tenham coma pelitica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidric e desde gue estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CVM ou cujo
registro tenha side dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; e

{c) sem prejuizo do disposto no item %) acima, o EUNDO nio investird quantia superior a 10%

i
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{dez por cento) do patriménio em apenas um determinado fundo de investimento
imobilidrio ou uma mesma emissie de CRI

VIl. Observadas as disposicdes deste Regulamento e da regulamentagdo aplicivel, o
ADMINISTRADOR delegara ao GESTOR os poderes para efetuar as aquisi¢des e alienag&es
das ativos financeiros da carteira do FUNDO, bem como z realizagdo de Aplicagdes Financeiras
{confarme abaixo definido) independentemente de prévia aprovacio em Assembleia Geral
de Cotistas; €

VIil. O FUNDQ podera eventualmente deter imdveis, direitos reais sobre imdveis e participagtes
em sociedades imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobilidrias, inclusive, em decorréncia de: (i} renegociacio de saldos devedores dos Ativos
Alvo efou (i) excussSo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais
resulte a transferéncia do produto da excusséo das garantias para o FUNDO.

Art. 42, As disponibilidades financeiras de FUNDO que, temporariamente, ndio estejam aplicadas
em Ativos Alvo, serdo aplicadas em titulos de renda fixa, piblicos ou privades, ou fundos de
investimento de renda fixa de perfil conservador, com liquidez compative! com as necessidades
do FUNDO, de acordo a regulamentagdo aplicavel {“Aplicagfies Financeiras”}. Excepcionalmente,
por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade dos recursos captades, enquanto nio

utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, deverd ser mantida nas Aplicacdes Financeiras. O
FUNDQ ndc ird contratar operagfes com derivativos.

§12. No prazo de 12 {doze) meses a contar da data de encerramenta de cada emissdo de cotas
do FUNDQ, o FUNDQ envidard seus melhores esforgos para aplicar o equivalente a 90% {noventa
por cento) dos recursos de cada emiss@o de cotas do FUNDO na aquisiciio de Ativos Alvo, sendo
certo que, a carteire do FUNDO deverd estar enguadrada no prazo estabelecido na
regulamentagio aplicavel.

§29. Caso, a quzlquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR nido encontre Ativos
Advo para investimenta pelo FUNDO, o GESTOR podera instruir o ADMINISTRADOR a distribuir o
saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizagio de rendimentes (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagdc de principal.

Art. 52, Os Ativos Alvg integrantes da carteira do FUNDO serfo precificados de acordo com os
procedimentos determinados na regulamentacdo em vigor e de acordo com o manuat de
precificacdo de ativos da carteira do ADMINISTRADOR, disponivel em sua pagina da rede mundial de
computadores.

& 12. Q valor de aquisicdo das Ativos Alvo poderd ser composte por dgic ou desagio, conforme o
5
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caso, observadas as condices de mercado.

§22. Os imdveis, hens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO ser§o objeto de previa
avaliagio, nos termos do §42 do art. 45 da ICVM 472/08. 0 laudo de avaliagdo das imaveis deverd
ser elaborado confarme ¢ Apexo 12 da ICVM 472/08.

Art. 82, Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados 2 aguisicao de Ativos
Alvo, observadas as condi¢cBes estabelecidas neste Regulamento, assim coma para arcar com
despesas relativas a aquisicio destes ativos.

Art. 79. Se, por ocasido da aguisicdo de Ativos Alve forem necessérios recursos financeiros
adicionais aos entio disponiveis para a compra, o FUNDD deverd, tempestivamente, observado o
disposto neste Regulamenta ¢ na legislag3o em vigor, emitir novas cotas no montante necessairio
para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento.

& Unico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas
devem estar cientes dos 7iscos a2 que estdo sujeitos o FUNDOD e os seus investimentos e aplicag@es,
conforme descritos no Anexo | deste Regulamento, sendo que ndo ha quaisquer garantias de gus o
capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas, tampouco
conforme a Rentabilidade Alve, conforme definida adiante.

Art. B2, Os resgates de recursos mantidos em Aplicages Financeiras, bem como oS recurses
advindos da alienagio dos Ativos Alvos, poderio ser utilizados para os eventos abaixo
relacionados: a} pagamento de Taxa de Administracdo; b) pagamento de custos administratives
e demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aguisicio dos Ativos Alvo; e ¢}
investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

§ \nica. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os recursos
disponiveis na Reserva de Conting&ncias nao sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
previstes no caput deste artigo 82, ndo obstante o disposto no artigo 39, inciso V, atima, o
ADMINISTRADOR poderd, excepcionalmente i) alienar Ativos Alvo ou i} promaver a emissdo de
cotas, na forma prevista no artigo 18 deste Regulamento para fazer frente as despesas indicadas

n

nos itens “a)”’ e “b)
Art. 92. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente paderdio ser afterados por

deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

DA ADMINISTRACAQ E DA GESTAD
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Art. 10. A administrac3o do FUNDO compreende o cenjunta de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e 3 manutengio do FUNDO, que podem ser prestados pelo
proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDOD.
O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive os de abrir

emovimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais direitos inarentes
aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos
necessdrios & administracie do FUNDOQ, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislacio e pela reguiamentagdo aplicaveis em vigor e desde que, em
conformidade com a Politica de Investimentos do FUNDO, podendo, a seu exclusivo ¢ritério,
delegar tais poderes ao GESTOR.

§ 19. A gestdo dos valores mobilidrios do FUNDO serd exercida pelo GESTOR ou quem venha a
substitui-lo.

§ 29, 0 ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para gue este adquira 0s
Ativos Alvo do FUNDO, conforme a politica de investimentos do FUNDO, de acordo com o disposto
neste Regulamento e no contrato de gestio a ser celebrado entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR.

§ 32. 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR do FUNDO deverdo empregar ne exercicio de suas fungbes
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de
seus proprios negocios, devendo, ainda, servircomlealdade ao FUNDO e mantarreservasobre seus
negecios.

§ 42, 0 ADMINISTRADOR serd, nos termos e condigBes previstas na Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1.993 (“Lei n® 8.668/93"), o proprietério fiducidrio dos bens adquiridos com os recursos do
FUNDQ, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislaco,
ha regulamentacio, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinacdes da Assembizia
Geral de Cotistas.

§ 5¢. O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, previamente ouvido o
GESTOR, praticar os seguintes atos, ou guaisquer cutros necessarios 3 consecucgdo dos objetivos
do FUNDO:

1. Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os Ativos Alve integrantes do patrimdnio
do FUNDO, incluindo, mas nio se limitando, para cotistas do FUNDQ, observado o disposto
no § Onico do artigo 89;

1l Celebrat, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceirgs, 3
qualguer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do FUNDD;

y
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ll.  Realizar reinvestimentos com os recursos provenientes de amortizacdes antecipadas de seus
Ativos Alve, ou, conforme o caso, auxiliar o GESTOR, no que for aplicivel, respeitade o
disposto neste Regulamento e na regulamentago aplicavel;

V.  Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do FUNDQ, e
V. Adquirir os Ativos Alvo para o FUNDO.

Art. 11. O ADMINISTRADOR para o exercicic de suas atribui¢cbes podera contratar, as expensas
do FUNDO:

1 Distribuigdo de cotas;

. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsitdio ap ADMINISTRADOR efou ao
GESTOR, em suas atividades de andlise, sele¢do e avaliacio de empreendimentos imobilidrios,
Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar 2 carteira do FUNDO;

HI.  Empresa especializada para administrar focagdes, venda, exploracio de empreendimentos
imobiliaries, integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos 2 3 comercializagdio dos respectivos imdveis e consclidar dados
econbmicos e financeiros selecicnados de empreendimentos andlogos 2 tais ativos, nas
hipdteses mencionadas ne incise V1 do artige 3%; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO,

§ 19, Os servicos a gue se referem os incisos I, 1l e 11l deste artigo poderdo ser prestados pele préprio
ADMINISTRADOR ou por terceiras, desde que, em gualquer dos casos, devidamente habilitados.

§ 22. O ADMINISTRADOQR contratard o GESTOR para a prestacdo dos servigos de gestdo, bem
como poderd o ADMINISTRADOR contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,
independentemente de prévia aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3¢ Evedado ac ADMINISTRADOR ou ao GESTOR ¢ exercicia da fun¢do de formador de mercado
para as cotas do FUNDO. A contratagio de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR e ao
GESTOR, para o exercicio da fungdo de formador de mercado, deve ser submetida & aprovagio
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Art. 12. O ADMINISTRADOR deverd prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-
os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:
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Manutengdo de departamento técnico habilitade a prestar servicos de andlise e
acompanhamentode projetos imobilidrios;

SRR 0S|
0

. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
I, Escrituragdode cotas;

Y. Custédia deativos financeirps;

V.  Auditoriaindependente;e

Wl.  Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 12. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDOQ, o ADMINISTRADOR poderd, em nome do FUNDO, contratar terceiros
devidamente habilitados para a prestagio dos servigos acimaindicados, conforme autorizado por
este Regulamento.

§ 22. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imodveis, se for
o caso, a responsabilidade pela gestdo dos atives imobiliarios doe FUNDQ compete exclusivamente
ao ADMINISTRADGCR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 32 Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicns de custidia de ativos financeiros
e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos termos do artige 45 deste
Regulamento. Os custos com a contratacdo de terceiros para as demais servigos previstos neste
artigo 12 dever3o ser pagos com parcela da Taxa de Administragdo devida ac ADMINISTRADOR,
observado o quanto disposto no § 22 do artigo 45 deste Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderdo constar de patrimdnic do FUNDDO, os Ativos Alvo e as Aplicagbes Financeiras..

§ Unico.Aotérmino dasubscricdio e integralizagio da PrimeiraEmissdo {conforme definido abaixo),
apatriménio do FUNDQ serd aguele resultante das integralizages das cotas.

BAS COTAS

Art, 14. As cotas do FUNDO correspandem a fragGes ideais de seu patriménio e terdo a forma

nominativae escritural. |

/i

{
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§ 12, CFUNDO manterd contrato com instituicio depositaria devidamente credenciada pela’éVM
para aprestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito,
afim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 292 A cada cota corresponderd um voto nas assembieias do FUNDO.

§ 32. De acordo com o disposto ne artigo 22 da Lei n® 8.668/93, o cotista nS¢ podera reguerer o
resgate de suas cotas.

542 Depois de ascotasestaremintegralizadas eapds o FUNDO estar devidamente constituide e em
funcicnamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo
€ as condicSes previstas neste Regulamento, em mercado de bolsa ou de balcio organizado
administrados pela 83 5.A— Brasil, Bolsa, Balcdo ["B3"). O ADMINISTRADOR fica, nos termos
deste Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negocia¢do, independentemente de prévia autorizagio da Assembleia Geral de Cotistas, desde
que se trate de holsa de valores ou mercado de balcio organizado.

§ 52, O titular de cotas do FUNDO:

R N3o poderd exercer qualguer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;

Il.  N3g responde pessoalmente por qualguer cbrigagao legal ou cantratual, relativa aocs
iméveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

. Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
DAEMISSAQ DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. O ADMINISTRADOR, com vistas a constituigio do FUNDQ, emitira para oferta publica, o
total de até 1.000.000 {um milh3o) de cotas, no valorde RS 100,00 {cem reais) cada, no montante
de até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) {"Valor Total da_Oferta”), em série Unica
(“Primeira Emissao”).

§ 12. N&p havera a possiblidade de lote suplementar na Primeira Emissdo,
§ 22 O Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% {vinte por cento), ou seja, 200.000

{duzentas mil) cotas, por decisdo exclusiva’'do ADMINISTRADOR, conforme facultado pelo artigo
14, paragrafo 22, da ICVM 400/03 (“Cotas Adicionais”).
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§& 32 As cotas da Primeira Emiss3o serfo objeto de distribuicio piablica, nos termos da VM
400/03 e das disposigdes deste Regulamenta referentes as ofertas piiblicas de cotas do FUNDO
{“Primeira Oferta”}.

RAICHOFIL ME N2

§ 42, QO investimento minimo inicial do FUNDO requerido para cada cotista, ne ambito da Primeira
Emissdn, sera de RS 1.000,00 (mil reais) (“Aplicacdo Inicial Minima”). O investimento minimo
previsto neste paragrafo ndo € aplicave! para a negociagdo de Cotas no mercado secundario.

§ 52 A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das cotas
objeto da Primeira Emiss3o, na hipdtese da subscricdo e integralizagdo da quantidade minima de
250.000 [duzentas e cinquenta mil) cotas, perfazendo o montante de RS 25.000.000,00 {vinte e
tinco milh&es de reais) (“Distribuicdo Parcial”).

§ 62. Na hipGtese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacdo integral das cotas da Primeira
Emissdo, mas apds a Distribuicdo Parcial, o ADMINISTRADOR realizara o cancelamento das cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacio em vigor, devendo ratear entre os subscritores que tiverem
condicionado 2 sua adesdo a colocagdo integral da Primeira Oferta, ou para as hipdteses de alocagdo
proporcianal, os recursos financeiros recebidos, senda que a develugdo prevista neste pardgrafo sera
realizada sem juros ou ¢corregde menetaria, sem reembolso de custos incorridos e com a deducéo de
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,

§ 72, Caso ndo seja atingida a Distribuigdo Parcial, o ADMINISTRADOR devera proceder a liquidagdo
da FUNDO, na forma prevista na legislacdo vigente, devenda ratear entre os subscritores, os recursas
financeiros recebidos, sendo que a devolugio dos recursos aos investidores prevista serd realizada
sem juras ou correcio monetdria, sem reemholso de custos incorridas e com a deduciio de valores
relativos aos tributos incidentas, se existentes, £ aos encargos incidentes, se existentes.

§ 82 As subscricdes devem ser formalizadas pelos imteressados diretamante nas instituighes
participantes da oferta pablica, por meio de assinatura do boletim de subscrigio das cotas, mediante
o qual cada investidor formalizard a subscrigio de suas respectivas cotas e sua adesio ao

Regulamento.

§ 92, O ADMINISTRADOR informard a CvM a data da primeira integralizagho de cotas do FUNDD no
prazo de 10 {dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

DAS QFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apds 3 Primeira Emissdo, as ofertas pdblicas de cotas do FUNDOQ deverio ser’processadas
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mabilidrios, nas condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisﬁé do
ADMINISTRADOR conforme mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e no baoletim de
Subscricio.

§ 12 No ato de subscricBo das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscrigdo, que serd
autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituigio autorizada a pracessar a subscricdo e
integralizagdo das cotas,

§ 20, Os pedidos de subscrigiio somente poder3o ser apresentados 3s instituigdies integrantes do
sistema de distribui¢io participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 32, Aintegralizagdo das cotas do FUNDO serd feita em moeda corrante nacional, preferencialmente
3 vista, n§o havendo a necessidade da celebracio de nenhum compromisso de investimento bem
como da realizagdo de nenhuma chamada de capital, ressalvadas as hipoteses de emissdes de cotas
do FUNDO ern que for permitida a integralizagiio em data posterior 4 subscricdo. Na Primeira Emissio
de cotas do FUNDO nio serd permitida a integralizacio de cotas do FUNDO em bens e direitos, sem
prejuizo de gue, nas demais emissdes de cotas, seja deliberado e apravado pelos cotistas, utilizar tal

prerrogativa.

§ 42, As importancias recebidas na integralizaglic de cotas deverdo ser depositadas em instituicio
bancdriz autorizada a receber depésitos, em nome do FUNDD, sendo obrigatéria sua imediata
aplicagdo em Aplicagées Financeiras, na forma deste Regulamento.

§ 59. Burante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicivel, do prospecto de distribuicio de cotas do
FUNDO alem dos demais decumentos da Oferta exigidos na forma da regulamentacio aplicavel
para cada tipo de Oferta, devendo o subscritar declarar estar cignte:

I Das disposicbes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuigdo de cotas do
FUNDO, se aplicdvel, especialmente aquelas referentes ac cbjeto & & politica de
investimento do FUNDO; e

1. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§62. As cotas subscritas e integralizadas farde jus aos rendimentos relativos ae exercicio social em
gue forem emitidas, calcutados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacio.

Art. 17. Para fins de subscricdo ou aquisig2o de cotas do FUNDO, deverd o investidor, seja ele
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incarparador,
canstrutar, observar que: !

Jr
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I 5¢ o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiiidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo

passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;

. N&o havera incidéncia do Imposto de Renda retide na fonte e na declaregio dos rendimentos
distribuidos pelo FUNDQ, de acordo com ¢ incise H do paragrafo Gnico do artigo 32 da Lei n®
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica
desde que cumulativamente observados os seguintes requisites:

(i} o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cente) do montante de cotac
emitidas pelo FUNDOQ e cujas cotas lhe derem direito ao recebiments de rendimento
inferior a 10% {dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

{i} ©FUNDO conte com, no miimo, 50 {tinquenta) cotistas; e

{iiy as cotas sejam admitidas 3 negociagfio exclusivamente em holsas de valores ou ne
mercado de balcio organizade.

§ 12, O ADMINISTRADOR ndc serd responsdvel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos incisos | e It deste artigo, efou decarrentes de alteracio
na legistacdo tributdria aplicAvel ap FUNDQ, a seus cotistas e/ou acsinvestimentos no FUNDO. Nos
termos do artigo 15, inciso XXI1, da ICYM 472/08, 0 ADMINISTRADOR compromete-se a informar,
mediante a divulgacdo de fato relevante, gualquer evento que acarrete a alteracdo no
tratamento tributdrio aplicivel ao FUNDO efou aos seus cotistas.

§ 22 Na caso de inohservincia das condicdes legais impostas a isencdo das pessoas fisicas a tributagSo
pelo Imposto de Renda retido na fonte, serd aplicavel a regra geral de aplitacdo da aliquota de 20%
{vinte por centoa} sobre as distribuigdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais
especificamente, na hipdtese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% {dez por cento)
da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez
por cento} dos resultados auferidos pelo FUNDQ em relagdo a determinado periodo de distribuicio
de resultades, este cotista deixard de gozar do beneficio de ndo tributagdo das distribuigdes de
resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

& 32 Nops termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n2 8.668/93, com as alteracBes introduzidas pele Lei
n? 9.77%/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na
alienagdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se & tributagio pelo
Imposto de Renda & aliquota de 20% [vinfe por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou
12
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conforme normas apliciveis aos ganhos de capital ou ganhos liguidos auferidos em renda variavé nos
casos de altenacio de cotas, No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta
hipotese se dard a titulo de antecipacio do impasto devido.

AS NOVAS EMISSOES DE

Art. 18. Encerrado o processe de distribui¢do da Primeira Emissdo autorizada no artige 15 deste
Regulamento, o ADMINISTRADOR poderd, considerada a recomendacdo do GESTOR, realizar
novas emissées de cotas no montante total de até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), para atender a politica de investimentos do FUNDO, independentemente de prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissin”™). A decisdo relativa a eventual Nova
Emissdo de cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pelc ADMINISTRADOR. O
comunicade aser enviado peic ADMINISTRADOR ou masmo aventual deliberacio da Assembleia
Geral de Cotista que seja convocada, a critério do ADMINISTRADOR, para dispor sobre a Nova
Emissdo de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissfo, as condigBes de subscrigio
das cotas e a destinagio dosrecursas provenientes da integraliza¢do, observado que:

1. C valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i} o valor
patrimeonizl das cotas, representado pelo guociente entre o valor do patriménic liguido
contabil atualizade do FUNDO e ¢ ndmero de cotas ja emitidas e {ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDQG, ou ainds, {iif} 0 valor de mercado das cotas jd emitidas;

. Aos cotistas que tiveremn subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propargdo do
numera de caotas gue possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior
a 10 (dez) Dias Uteis. A data base em que serd assegurado o direitc de preferéncia aos
cotistas em novas emissdes de cotas do FUNDO podera ser definida pela assembieia que
deliberar pelz nova emissdo, se for o case, ou constard do comunitado de gue trats o caput
deste artigo;

. Nanova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros;

IV, Ascotas objeto da nova emissio assegurardo a seus titulares direites idénticos aos das cotas
jaexistentes;

V. Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de Oferta Pablica, nos termos da ICVM 400/03,
e, desde que nio seja prevista a possibilidade de colocacdo parcial, caso ndo seja subscrita
a totalidade das cotas da Nova Emissan no prazo maximo de & [seis) meses a contar da data
da publicacio do andncio de Iniciofda distribuicdo, os recursos financeiro
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FUNDO com esta Nova Emissio serda rateados entre os subscritores da Nova Em]ssﬁoi nas
proporgGes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liguidos

auferidos pelas AplicacBes Financeiras do FUNDO no periodo;

Vl. £ permitido ac ADMINISTRADOR, inclusive por recomendacio do GESTOR, prever a
possibitidade de subscrigdo parcial € cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emisséo,
findo o prazo de distribuigdo;

VIl.  Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizago emn data posterior a
subscricdo, a negociacio de tais catas no mercado de bolsa ou balcio organizado apenas seri
admitida apds a total integralizacdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de
cumprir as condicbes de integralizagdo constantes do  boletim de subscrigio,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nes termos do paragrafo inico
do artigo 13 da Lein? 8.668/93, ficara sujeito ac pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por
cento};

Vill. Constituido em mera o cotista gue ndo integralizar as cotas subscritas, padera, ainda, o
ADMINISTRADOR, a seu exclusive critério, conforme dispfie o artigo 13, paragrafe dnice da
Lei n? 8.668/93, promover contra © referido cotista processo de execucdo para cobrar as
importancias devidas, servinde o boletim de subscrigdo como titulo executivo, efou vender
as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O
resuitado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ac FUNDO;

IX. Se a valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndoe integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagdo, for inferior ac montante devido pelo cotista
inadimplante, ficac ADMINISTRADOR autorizado, a prosseguir na execugdo do valor devido.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 19. O Fundo ndo cobrara taxa de saida dos investidores. Podera, ne entanto, sercobrada taxa
de ingresso das subscritores das catas no mercado primario, relativamente as emissibes de cotas.
Nesse sentido, poderd ser estabelecido um custo unitdrie de distribuicgo quando das emissbes
de cotas peto FUNDOQ, podendo esse custo unitario de distribui¢do ser utilizado para remunerar
as prestadores de servico gue venham a ser contratados para a realizacgido das emissdes de cotas
da FUNDO, incluindo o coordenador lider.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESQLT%DQS

Art, 20. A Assembleia Geral Ordinéria de/crfﬁtistas a ser realizada anualm

até 120 fcenta e
. 13
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vinte] dias apos o término do exercicio social, conforme dispbe o § 12 do artigo 31 do presénte
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultades apurados no exercicio
socialfindo.

§ 12, o FUNDQ devers, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimeo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
ADMINISTRADOR apurara mensalmente os resultados do FUNDO, até o 102 (décimo) dia (il do
més subsequente {“Data de Apuracio”) ao més objeta da apuragio ("Més de Referéncia”}, e
podera distribuir aos cotistas, até o 152 (décimo quinta) dia atil do més da Data de Apuragio, a
lucro auferido, apuradeo segundo o regime de caixa, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, O eventual salde de resultado ndo distribuide como antecipacio,
nos termas acima, serd pago por ocasido da distribuicdo referente ao encerramento dos balangos
semestrais, padendo referido saldo ser utilizado pelo GESTOR para reinvestimeanto em Ativos
Alvo ou composicdo ou recompasicdo da Reserva de Contingéncia abaixo definida, desde que
respeitados s limites erequisitoslegais e regulamentares aplicaveis.

§ 22. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: {i} de
rendimentos dos Ativos Alve; {ii) quaisquer ganhos de capital decorrentes da aliena¢do dos Ativos
Alvo; (i) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagBes financeiras em ativos de renda fixa, a
Reservade Contingénciaaseguirdefinida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manutengdo do FUNDO, ndo cobertas pelos recurses arrecadados por ocasido da emissdo das
cotas, tuda em conformidade com o disposto na regulamentagdo aplicdvel vigente.

§ 32, Fardo jus a distribuigdo de que tratam os paragrafos acima os investidores que sejam titulares
de Cotas do FUNDO, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as contas de depdsito
mantidas na instituicdo escrituradora efou nas centrais depositarias, em cada Data de Apuragdo.

§ 49, 0 FUNDO mantera sistema de registro cantahil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar acs cotistas as parceias distribuidas a titulo de pagamento de rendimenta,

§ 52 As aplicagBes realizadas no FUNDO naoc contam com garantia do ADMINISTRADOR.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordinirias dos Ativos Alva, se houver, poderd ser
constituida uma reserva de contingéncia {"Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas

extraordinarias aguelas que ndg se refiram aos gastos rotineires relacionados aos Ativos Alvo do
FUNDO. Gs recursos da Reserva de Contingéncia serio aplicados em Aplicagfes Financeiras e o5
rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valer da Reserva de Contingéncia.

& unico. O valor da Reserva de Continggncia podera ser correspondente a até um por cento)

16
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lor de mercado total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposican, caso séjam

utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, poderd ser procedida a retengio de até

5% (¢

inco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do §1¢ do

art. 20 acima, até que se atinja o limite acima previsto.

S OBRIGACOES F RESP IDADES D ISTRADCR E DO GESTOR

Art, 22. Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDQ:

VI

Providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Iméveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1.893, fazendo constar
nas matriculas dos bens imoveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO gue
tais ativos imahbiliarios: a) ndo integram o ative do ADMINISTRADOR; b) ndo respondem
direta cu indiretamente por qualquer obrigacio do ADMINISTRADOR; ¢) hidc compdem a
lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liguidagio judicial nu
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagcic do
ADMINISTRADOR; e) ndo sdo passiveis de execugdo por gquaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e f) nfio pedem ser objeto de
constituigdo de dnus reais;

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais; c¢) a
documentagdo relativa aos imdveis e &s operacies do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patrimdnio do FUNDQ; e) o arquivo dos relatdrios do auditor
independente e do GESTOR;

Celebrar ou, conforme o caso, auxitiar o GESTOR, no que for aplicivel, na celebragio dos
nagseios juridicos e na realizagiio de todas as operacdes necessdrias & execucdo da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDD;

Receber rendimentos ou quaisquervalores devidos ac FUNDQ;
Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstdncias ¢ praticandoe todes os ates necessarios a

assegura-los, judicial ouexdrajudicizlmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas cu
gastos desnecessarias ouacima do razpavei;
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VIl. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicio de cotas que padem ser arcadas pelo FUNDO;

VIll. Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

IX. Dar cumprimento aos deveres de infarmagio previstos na regulementagdo aplicave! e neste
Regulamento;

x. Fornecer ao investidor, abrigatoriamente, no ato de subscri¢do de cotas, contra recibo: a)
exemplar do Regulamenta do FUNDO; b} praspecto de distribuicdo de cotas do FUNDO, se
aplicivel; ¢) documento diseriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigdo,
distribuicio e outras que o investidor tenha que arcar;

¥l. Divulgar, ampla e imediatamente, qualguer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a
suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informacbes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas
do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacg8o para obter, para si ou pars outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

Xll. Zelar para que a viclagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca;

X, Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XIV. Observar as disposiches constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem
como as deliberagBes daassembleta geral;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes 3 gestiic dos ativos do FUNDO,
fiscalizanda os senvigos prestados pelo GESTOR, por terceitos contratades e o andamento
dos empreendimentosimabilidrios sebsua responsabilidade, se for ¢ caso; e

¥vl. Na caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrative pela CYM,
manter a documentag3o referida no inciso 1l pelo prazo previsto na regulamentagio
aplicavel.

§ lnico. O ADMINISTRADOR efou o GESTOR nZo serd responsabilizades nos casos: (i} de forga maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patrim&nio do FUNDO ou, de
qualquer outra forma, prejudicar o invest‘ifuento dos cotistas e que estejam além de seu controle,

‘- - - . -
tornando impossivel o cumprimento das ghrigacBes contratuais por ele assumidgs,tais como atos
;’ -
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namentais, maoratorios, greves e outros similares; efou (it) atos de administracdo e/ou de gestio

do FUNDO que sejam praticados nos termos desse Regulamento e da legislagéio aplicavel.

Art, 23. Constituem obrigactes e responsabilidades do Gestor do FUNDD:

Vi

VI,

Vil

Monitarar o mercade brasileiro dos Ativos Alve e conduzir a coleta e andlise de dados,
mantende um modelo de base de dados contendo informagles como: {8) fundos de
investimento imobiidrio listados em bolsa ou mercade de balcio organizado e caracteristicas
dos empreendimentos imobilidries nos quais investem (contendo, entre outros aspectas, tipo
de imdvel, inguilinos, valor do alupuel pago versus valor de aluguel do mercado, data das
revisionais de aluguel}; (b} taxas de retorno; {c) taxas de desconto em ofertas publicas e
negociaghes de cotas; (d) rentabilidades alvo; e {2) eventuais garantias oferecidas;

Adquirir, alienar e gerenciar os Ativos Alvo do Funda, observada a Politica de Investimento
e os critérios de diversificagSo da carteira de investimentos do Fundo previstos neste
REGULAMENTO e na legislagio e regulamentagdo vigente;

Executar estratégia de investimento e desinvestimento em Ativos Alvo em conjunto com a
ADMINISTRADOR;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagfies necessdrias & execlicdo da
Politica de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimbnio do FUNDO, nos limites
estabelecidos no presente REGULAMENTO;

Elabarar, em conjuntn com o ADMINISTRADOR, relatdrios periadicos das atividades da
FUNDO, 65 duais deverdo ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista deste
REGULAMENTO,;

Maonitorar 2 carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDQ, incluindo suz estratégia de
diversificagdo e limites;

Caso ocorra a necessidade de aprovagde prévia pelc ADMINISTRADOR e/ou dos cotistas
para o exercicio de quaisquer de suas atribuicbes, entregar relatdrio relativo & questio de
forma clarg, abordando os riscos e a eportunidade proposta;

Informar ao ADMINISTRADOR, semestralmente, sobre o andamento das atividades
exercidas, bem como as nlanejadas para o proximo exercicio e, extragrdinariamente, sobre

a existéncia de qualgquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO;
i
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IX. Exercer suas atividadas com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagl‘a"o a0
FUNDQ e aos cotistas;

MICROFILME NS

X.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia
de sua condigdc de GESTOR da FUNDOQ;

Xl Comunicar ao ADMINISTRADOR gualguer situagdo de conflitc de interesse em que esteja
envolvido relativamente as suas fungdes;

Xll. Cumprir com as demais responsabilidades descritas neste REGULAMENTO e no Contrato
de Gestio celebrado entre o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDD, e 0 GESTOR; e

Xlll. Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para gue sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobilidrias gue vierem a compor a carteira do FUNDO,

& 12, O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas guais
detenha participa¢ic ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimdnio.

% 22, Ndo cbstante o acima definido, o GESTOR acampanhara, na medida em gue for convocado,
todas as pautas das referidas assembleias gerais. Caso o GESTOR considere, em fungdo da politica
de investimentos do FUNDO, relevante ¢ tema a ser discutido 2 votado, ¢ GESTOR, em name do
FUNDO, padera comparecer e exercer o direito de voto. O GESTOR adota politica de exercicio de
direito de vota em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina
0s principios gerais, o processa decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o
exercicio do direito de voto. Casa o GESTOR venha a exercer o direito de voto em assembleias
gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, o GESTOR deverd seguir 0s requisitos
minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e as diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagic &
Melhores Praticas.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflita de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, o
GESTOR, ou o consultar especializade, se houver, dependem de aprovagio prévia, especifica e
infarmada da Assembhieia Geral de cotistas.

§ 1¢. Ndo configura situacdo de conflite a aquisicio, pelo FUNDO, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, ag GESTOR ou ac

consultor especializadeo, se houver.

§ 29, As seguintes hipdteses sdo exemplps de sitvagdo de conflito de interesses:

. Faulista, 1728, Sobrelcja, 1°, 29, 474 110 art/ Sy Pada 5P 01210-919 FAEY (£12 4081 2444 FAk [11]
Fundork. GG 034444
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I A aquisicdo, locacio, arrendamento ou exploracio do direito de superficie, peto FUNDO, d
imdvel de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do consultor especializado, se
houver, ou de pessoas 2 eles ligadas, se houver;

{1 REGISTRE DE Tm[ms € noousenros
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il. A alienaglo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imavel
integrante do patrimdnio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o
GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver;

I,  Aaquisicdo, pelo FUNBGQ, de imdvel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, do
GESTOR cu do consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV, A contratagdo, pele FUNDO, de pessoas ligadas ac ADMINISTRADOR ou ao GESTOR ou ao
consultor especializado, se houver, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da
ICYM 472/08, exceto o de primeira distribuigdo de cotas do FUNDO; e

V. A agquisi¢do, pelo FUNDO, de valores mabilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 32, Consideram-se pessoas ligadas:

I A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do eventual GESTOR, do
consuitor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

1. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou do consultor especializado, com excegdc dos cargos
exercidos em drgdos colegiados previstos ne estatuto ou regimento intermo do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou do consultor especializado, desde que seus titulares nio

exergam fungfes executivas, auvida previamente a CvM; &

lll.  Parentes até sepundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGAGCAO DE INFORMACOES

Art. 25. O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, ao mercade em geral, 3 CVM e a entidade
administradora do mercado em que as cotas do FUNDQ estejam negociadas, conforme o caso,
as informagtes exigidas pela ICVM 472/08.

& 12. para fins do disposto neste Regulamenta, considerar-se-3 o correio eletrénico uma forma
de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inctusive para convocagso de

J
assembleias gerais e realizagdo de proc¢dimentos de consulta formal.
A, PauBsta, 1728, Ssbrakge, 11, 29, 41 « 12 #(’s\) ioPRulos® 01210919 PABXK 113 40B) Edd ux‘.lllmw/
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§ 2°. O envio de informagdes por meio eletrénico previsto no taput dependera de autorizago do
cotista do FUNDO.

§ 32. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragio
fue ocorrer no enderego eletrénico prevismente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de
quaiquer responsabitidade decorrente da falha de comunicacio com o cotista em virtude de
endereco eletrinico desatualizado.

S VEDA 0 ADMI ADOR E GEST

Art. 26. E vedado ao ADMINISTRADOR & ao GESTOR, no exercitio de suas atividades e utilizando
03 recursos ou ativos de FUNDO:

. Receber depdsito em sua conta corrente;

1. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédita sob
quaiguer modalidade;

ilt.  Contrair ou efetuarempréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagées
praticadas peloFUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
vi.  Aplicar recursos na aquisi¢3o de cotas do préprio FUNDO;

VIl. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisio da emiss3o em séries e
integratizagdo via chamada de capital;

VIll. Realizar operagbes do FUNDO quando caracterizada situagido de conflito de interesses
entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou o consultor especializade; entre o
FUNDO e os cotistas que detenham participacio correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patriménio do FUNDQ; entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre
o FUNDO ¢ 0 empreendedor, ressalvada a hipdtese de aprovagiio em assembleia geral nos
termos do artigo 34 deste Regulamento;

iX.  Constituir fnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a
S / ;
possibilidade de receber imdveis oneragdos;

W, Faulists, 1728, Sobralega, 18, 39, 40 2 117 gy So Fadte.SP OLIA-010  PARN [L1) 8081 4d2 FLX (1154
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X.  Prometerrendimento predeterminadoacs cotistas;

Xl.  Realizar operacbes com agSes e outros valores maobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigBes plblicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversio de debéntures em agles, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em que a CYM tenha concedido prévia e ex pressa autorizagio;

XIl.  Realizar operagbes com derivativos;
Xl Praticarqualguer ata de liberalidade; e

XIV. Realizar operagles com ativos financeiros ou rodalidades operacionais ndo previstas na
regulamenta¢do aplicdvel ou neste Regulamento.

§ 12. A vedacdo prevista no inciso IX ndc impede a aquisigdo, pelo ADMINISTRADOR, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos énusreaisanteriormente aosey ingressong patrimdnio do
FUNDO,

§ 22, O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobili rios, desde que tais operagfes de
empréstima sejam cursadas exclusivamente atraveés de servico autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pefa C¥M ou uséd-fos para prestar garantias de aperagdes préprias.,

EMUN fal DRIN DOR EST

Art, 27. O ADMINISTRADOR receberd por seus servicos uma taxa de administragio ["Taxa de
Administracdo”) calculada (a) sobre o valor contabil do patrimgnio liquide do FUNDO, o
percentuai de (i) 0,10% (dez centésimos por cento) & razio de 1/12 avos e que devera ser pago
diretamente ao ADMINISTRADOR, observado o valor minime mensal de R$ 15.000,00 {quinze
mil reais), atualizado anualmente segundo a variagio do IGPM/FGV, ou indice gue vier a substitui-
lo, & partir do més subsequente i data de encerramento da oferta das cotas da Primeira Emissaa
do FUNDO; e (ii) até 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos,
correspondente aos servigos de escrituragiio das cotas, a ser pago a terceiros; e (b} sobre o
percantual de Fundo alocado em Atives Alvo que integrarem o patriménio do FUNDO no dftimo
dia dtil do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento, o percentual de 0,25% (vinte
€ cinco centésimos por cento) & razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de gestdo dos
ativos integrantes da carteira do FUNDOQ, a ser pago & terceiros, a partir do més subsequente a
data de encerramento da oferta das cotas da Primeira Emissio do FUNDO. Caso as cotas do
FUNDQ tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercade, cuja
metadologia preveja critérios de inclusfo ﬁue considerem a liquidez das cotas & g_ritérios de

/ 23
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ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, a base de célculo da Taxa de Administrag3o sera sobre o valor de mercade do
FUNDO, calculado com base na média didria da cotagiio de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDQ no més anterior ao da pagamento da remuneragio o percentual de (i} 0,35% [trinta e
cinco centésimas por cento) a razdo de 1/12 avos e que deverd ser pago diretamente ac
ADMINISTRADOR, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGY, ouindice que vier a substitui-io, a partir
do més subsequente a data de encerramento da oferta das cotas da Primeira Emiss3o do FUNDO;
e {ii) o percentuzl de até 0,15% {guinze centésimos por cento) ac ano, a razio de 1/12 avas,
correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas, a ser pago a tergeiros.

§ 12, A Taxa de Administracdic sera calculada mensalmente par perioda vencido e guitada até o 59
{quinto) Dia Util do més subseguente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 29 O valor integrante da Taxa de Administracio correspondente 3 escrituragdo das cotas
descrito no caput deste artigo, poderd variar exclusivamente em fungdc da movimentacdo de
cotas e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo gue nesta hipdtese, o valor da Taxa de

N

Administracdo ird refletir em imediata e igual proporcio 4 variagio comprovada da taxa de
escrituragao.

§ 3% O FUNDO buscara atingir, considerando para tanto, a valorizagiio das cotas, os rendimentos
distribuidos e as amortiza¢Bes realizadas {método do ative), uma rentabilidade equivalente a 100%
(cem por cento) da variagio do IFIX - indice de Fundos de investimentos Imobilidrios divulgado pela
B3 ("Benchmark”).

§ 42 O GESTOR receberd uma taxa de performance correspondente a 30% (trinta por cente} do
resuitado do FUNDO que exceder o Benchmark ("Taxa de Performance”).

& 52. A Taxa de Performance sera provisionada mensalmente, a partir do encerramento da Primaira
Emissdo e paga semestralmente, observados os critérios estabelecidos neste Regulamento. O
respectivo pagamento ccorrerd até o 15¢ {décime quinto) dia dtil, dos meses de julho e janeiro, se a
Taxa de Performance for devida no periado.

& 62. Para fins de calcuto da Taxa de Performance serd considerado coma cota base, iniciaimente o
valor da cota no dia do encerramento da Primeira Emissdo deduzido dos custos de colocagdo por cota
da Primeira Emissdo e, a partir de entdo e desde gue hajz pagamente da Taxa de Performance num
determinada periodo, o valor da cota contabil do FUNDO apurado no iltimo dia do més anterior ao
més de pagamento da ultima Taxa de Performance (“Cota Baze”).

§ 72. A apuracgio mensal da Taxa de Performance serd realizada conforme férmula abaixo:

Gk Fado-SP QEINRS1S PR (3] 403] 4404 FaK 1) a8 4
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TB, = [CE, — CB,.] % 30% X NC

Onde:

TPm = Taxa de Performance gjustada mensalmente. A Taxa de Performance do periodo ndo podera
ser inferior a zero.

CFm = valor da cota contabil do FUNDO no ditimo dia do més de apuragio (m), acrescido dos
rendimentos & amortizagbes pagos desde a cobranga da (ltima Taxa de Performance,

m = més de apuragdo.
NC = Ndmera de cotas do FUNDO ao final de cada emissio de cotas.

CB. = o valor da Cota Base mensal atualizado pelo iFI¥, calculado de acordo com a expresséo abaixo
{“Cota Benchmark”):

CByn = CBy,.s X Benchmark Mensal,,
Onde:

CBm.1= Cota Benchmark do FUNDO no dltimo dia do més anterior 20 més de apuragde (m-1).
m-1 = més anterior ao més de apuracado.

Benchmark Mensaly, = Variagio do IFIX de acordo com a express3o abaixo, truncadz na oitava casa
decimal, sendo que para a Primeira Emiss3o ¢ IF)¥ma sera o IFIX divulgado na data de encerramento
da Primeira Emissdo:

IFIX,,
Benchmark Mensal,,, = ————
" IFIX oy
§ 82, Nio serd cobrada Taxa de Performance do FUNDO quando o valor da cota contabil do FUNDO
for inferior ac seu valor por ocasido da dltima cobranga de Taxa de Performance efetuada {linha

d’agua}.
DA §

Art. 28. 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembhleia Geral de cotistas, de sua rentncia e de seu descredenciamento, nos termos previstas
na ICVM 472708, assim comn na hipdtese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou
insolvéncia. [
25

H
7
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§ 12, Nas hipsteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o ADMINISTRADOR
obrigado a:

L Convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pelo ADMINISTRADCR,
gindaque apds sua rendncia; e

H.  Permanecernoexercicio de suas fungdes até seraverbada, no cartério de registro de imoveis,
nas matricilas referenies aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimfnio do FUNDO,
a ata da Assembleia Geral de cotistas gue eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio
de Titulas e Documentos.

§ 29, f facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagdo da assembleia geral, caso ao ADMINISTRADOR nio convoque a assembleia de que
trata o § 12, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 32, No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designadopelo
Banco Central do Brasil, sem prejuize do disposte neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral, na prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diarip Gficial da Unido,
do ato que decretar a liquida¢io extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo
administrador e a liguidac&o ou ndo do FUNDO.

& 49, Cabe ao liguidante praticar todos os atos necessarios a gestio regular do patrimdnio do
FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no § 1%, inciso 1.

& 50_Aplica-se o disposte no §1%, inciso 11, mesmo quando a Assemblela Geral de cotista delibarar
a liguidagcdc do FUNDQ em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liguidacSo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & Assembleia Geral de cotistas, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidacdo do FUNDDO.

§62. Para o caso de liquidacio extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a Assembleia Geralde
cotistas ndo eleger novo ad ministrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados dapublicagdono
Diaric Oficial do atoque decretar aliguidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma
instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

& 72, Nas hip6teses referidas no caput, bem gomo na sujei¢do ao regime de liquidagdo judiciai ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de gotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constituido umento habil para averbag3aq, no Cartdrio de Registro

i i
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de Imgveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio
doFUNDG.

& 82. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimdnio do FUNDO
ndo constituitransferénciade propriedade.

§ 92. A Assembieia Geral que substituir ou destituir ¢ ADMINISTRADOR deverd, no mesmg ata,
eleger seu substituto ou deliberar guanto 3 liquidagiio do FUNDO.

Art. 29. Caso 0 ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta o5 emolumentas e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes
dopatriminio do FUNDOQO.

DA ULTORIA 1ALEZADA

Art. 30. O ADMINISTRADOR, conscante o dispesto na ICVM 472/08 poderd contratar um
consultor especializado para a prestacdo dos servigos descritos no inciso 1l e I do artigo 31 da
ICVM 472/08.

§ unico. Ocorrendo a contratagio, 0 consultor especiatizado recebers pelos seus servigos uma
remuneragiic maxima a ser definida no respectivo contrato de prestacio de servicos 3 ser
firmado entre as partes, remuneracio esta devida a partir da data de sua efetiva contratacio e
enquanto esta vigorar.

DA ASSEMB GERAL D 1F:)
Art. 21. Campete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:

. Demonstrag8es financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

x

Il Alteracdo do Regulamento do FUNDO, incluinde, mas nio se limitando, & alteragio da
Politica de Investimentos do FUNDO, tai como previsto no artigo 32 deste Regutamento;

It Destituicdio cusubstituicio do ADMINISTRADOR;
V. Fusdo, incorporagao, cisdo e transformacdo doFUNDO;

V. Dissolucdo e liguidagdoc do FUNDED, naquilo que ndo estiver disciplinade neste
Regulamento;

D Paubsta, 1728, behreime, 10, 26, 41 m 11F andam: Gobaulesr 01310929 PABY 11HA0BT 444 FAX |12] 476,
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Vl. Eleicdo e destituigdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver,
e aprovagdo do valor maxima das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

VIl.  Alteragdo do prazo do FUNDO;

Will, Aprovagac dos atos que configurem potencial tonflito de interesse nos termaos do presente
Regulamento e da legislagdo e normas vigentes;

IX. Alteragdo dz Taxade Administragdo do ADMINISTRADOR; e

X. Apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
FUNDO.

§ 12 A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento € vinte) dias apés o término do exercicio
social.

§ 29 A Assembleia Geral referida no&12somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds
estarem disponiveis aos cotistas as demonstragbes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

£ 32 A Assembleia Gerala gue comparecerem todos os cotistas podera dispensara observancia do
prazoestabelecido no paragrafoanterior.

§ 42. O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de gualguer aprovagdo, sempre
gue tal alteragiio decorrs, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdn aos
cotistas.

Art, 32, Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os
seguintes prazos:

30 {trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e
1. 15 {quinze) dias de antecedéncia, no case das Assembleias Gerais Extranrdinarias.

gue detenha{m}, no mirime 5% (cinco p rfncento} das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
i
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§ 12, A Assembleia Geral de cotistas poderd também ser convocada diretamente por cotista(s}
12
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representante dos cotistas, eleito canforme artigo 40 deste Regutamento, observado o dispas
presente Regulamento.

§ 29 A convocagdo por iniciative dos cotistas ou do seu representante serd dirigida ao
ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo maximo de 30 {trinta) dias cantados do recebimento,
realizar a convocagdo da assembleia geral 4s expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia
Geral de cotistas assim convocada deliberarem contrario.

Art. 33. A convocagdo da Assembleia Geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, ohservadas as seguintes disposicbes;

Da convocacdo constardo, abrigatoriamente, dia, hora e local em gue serd realizada a
assembleia;

Il. A convocagdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ardem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitinde que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de cotistas; e

Il O avisc de convocagio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a propesta a ser submetida & apreciaco da Assembleia Geral de cotistas.

& 12, A assembleia Geral de cotistas se instalard com a presenca de gualguer nimero de cotistas.

§ 22, O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as
informacdes e documentos necessarios aoexercicic informado do direito de voto:

i Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il.  No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da VM na rede mundial de
computadaores; e

M. Na pégina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejarn admitidas a negociagio.

§ 32 Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% {trés por cento) das cotas emitidas do FUNDQ ou ofs) representante(s} de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ap ADMINISTRADOR, ainclusio
de matérias na ardem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, gue passara a ser Assembleia Geral

Ordindria e Extraordindria,

Ex)
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§ 42, O pedido de que trata o § 32 acima deve vir acompanhado de todos os docu
necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo 19-A
da ICVM 472/08, e deve ser encarminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagio da
Assembleia Geral Ordindria.

§ 52 O percentual de que trata ¢ § 3© acima deverd ser caltulade com base nas participactes
constantes do registro de cotistas na data de convocacio da Assembleia Geral Ordinaria.

5§ 62_A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacdo.

Art. 34. Todas as decisBes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
reprasentem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de qudrum qualificado e maioria
absoluta previstas neste Regulamento.

§ 12, Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assermnbleia
Geral ("Maioria Simples”). Por Quérum Qualificade entende-se o voto dos cotistas conforme
definido no § 22 abaixo.

§ 292, As matérias previstas nos incisos 11, HI, IV, V, VIII, X e 1X do artigo 31 acima dependem da
aprovagao por maloria de votos dos cotistas presentes gue representem:

)  no minimo 25% [vinte e cinco por centa) das cotas emitidas pele FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i}  nominimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 {cem) cotistas.

§ 30 Oz percentuais de que trata este artigo 34, caput e § 28, deverdo ser determinados com base
no numero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas nz data de convocagdo da
respectiva assembleia, cabendo ac ADMINISTRADOR informar no edital de convocagio qual sera
o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ac Qudrum Qualificada.

Art. 35. Somente pederdo votar na Assembileia Geral os cotistas inscritos no registre de cotistas na
data da convocagdo da assembleia, observadas as disposigies do artign 14 e paragrafos deste
Regulamento.

Art. 36. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um anc.
30, mediante

b

Art. 37. O ADMINISTRADOR poderd enc ﬁ\inhar aos cotistas pedido de procy
r
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§ 192. O pedido de procuragio devera satisfazer aos seguintes requisitos: a} conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b} facultar ao totista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuragio, ou com indicacio de outro procurador para
¢ exercicia deste voto; ¢} ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2¢. £ facultado a cotistas gue detenham, conjunta ou iscladamente, 0,5% {meio por centa) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar ac ADMINISTRADOR ¢ envio de pedido de procuragdo
de que trata o artigo 23 da ICVM 472/08 aos dernais cotistas do FUNDO, desde que tzl pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedide mencionados
no §12 supra, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatério do pedido; e b) cdpia
dos documentos gue comprovem que o signatdric tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

& 30, 0 ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracio em nome do cotista solicitante em até 5 {cinco} Dias Uteis, contados da data da
solicitagdo.

& 49 0Os custos incorridos com o envie do pedido de procuracio pelo ADMINISTRADOR, erm nome
de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 38, Além de observar os quéruns previstos no artigo 34 deste Regulamento, as deliberagfes
da Assembleia Geral que tratarem da dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, da amortizagdo das
cotas e da rendncia do ADMINISTRADOR, deverdo atender as demais condigdes estabelecidas
neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

Art. 39. As deliberagBes da Assembleia Geral poderfo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, fermalizado am carta, telegrama cu
correio eletrdnico {e-mail) dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterade, conforme informado em documento
pasterior firmado pelo cotista e encaminhado ac ADMINISTRADOR, para resposta no prazo
maximeo de 30 {trinta} dias, desde gue observadas asformalidades previstas nos artigos 19, 15-Ae
41,1etldalCVM 472708,

§ 1°. Da consulta deverdo constar todos s elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito devoto.

§ 22, N3o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDQ:

a1
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Seu ADMINISTRADOR ouseuGESTOR,;

0Os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;

Os prestadores de servigos do FUNDQ, seus socios, diretores e funciondrios;

O cotista, na hipotese de deliberagio relativa 2 laudos de avaliagBo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacgdo do patriménio do FUNDO; e

O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO

N3o se aplica a vedacdo prevista no pardgrafo anterior quande:

Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos| a Vi;

Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestade na prépria

Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente 3 Assembleia
em gue se dard a permissdo de voto;

. Tados os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar ¢ laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o §6¢ do art. 82 da Lei 6.404/76, conforme o §22 do art. 12 da ICVM 472/08.

DO REP 1

Art. 40. O FUNDO podera ter até 3 {trés) representantes dos cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado oprazo do §3¢ abaixo,
para exercer as fungBes de fiscalizacSo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interasses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

Sercotista do FUNDO;

Nio exercer cargo ou fungdo no ABMINISTRADOR ou no controfadar do ADMINISTRADOR,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de gualquer natureza;

¢

e
32
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lil.  Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constit/&am
objeto do FUNDO, ou prestar-the assessaria de gualquer natureza;

V. Ndoseradministrador ou gestor ou consuitor de outros fundos de investimento imebiliario;
V.  Nio estarem caonflito de interesses com o FUNDD; e

VI. N&3o estar impedida por lei especial ou ter side condenade por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fa
publica cu a propriedade, cu a pena criminal gue vede, ainda gue temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condepado a pena de suspensdo ou inabilitacdio
temporariaaplicada pela CvM,

§ 12, Compete ao representante de cotistas ji eleito informar 20 ADMINISTRADOR & aos cotistas
do FUNDC a superveniéncia de tircunstncias que possamimpedi-lo de exercera sua fungio,

§ 22, A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativarmente, representern, no minimo:

1. 3% (trés porcento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quande o FUNDO tiver mais de 100
{cem) cotistas; ou

Il. 5% {cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
{cem)cotistas.

§ 32. Os representantes de cotistas ndo receberdc remuneracdo e deverdo ser eleitos com prazo
de mandato unificado, ase encerrar na préxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDQ, permitida
areeleigdo.

§ 32 A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

& Ko, Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes infarmag@es sobre ofs} candidato{s):

1 Declaragdc dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da ICVM
472/08;e

I, Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experié cias profissionais nos Gitimos 5 {cince) anos, relacdo
de outros fundos de investimento imphiliario em gue exerce a fungdo de representante de

e
a3
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cotista e a data de elei¢do e de término do mandate, descricdo de eventual conder;%ﬁq’
criminal e em processc administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos térmos
doitern 12.1 do Anexo 39-Vda ICVM 472/08.

Art. 31. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

.

i,

Vi,

Vi

VI,

Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legaise
regulamentares;

Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas
a assembleia geral, relativas 4 emissdo de novas cotas —~ exceto se aprovada nos termos do
inciso VIl do artiga 30 da ICVM 472/08 —, transformacao, incorporacdo, fusdo ou cisdo do
FUNDO;

Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este nfio tomar as providéncias necessarias para a
proteciio dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes gue

descobrirem, e sugerir providéncias Gteis ao FUNDO;

Analisar, ag mengs trimestralmente, as informages financeiras elaboradas periodicarmente
peloFUNDO;

Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sabre elas opinar;
Elaborar relatorio gue contenha, no minimo;
a)  descricdodasatividades desempenhadas noexercicio findo;

b}  indicagBo da guantidade de cotas de emissSo do FUNDO detida por cada um dos
representantes decotistas;

<} despesasincorridas no exercicio de suas atividades; e

d}  opinifo sobre as demonstragfes financeiras do FUNDO e o formulario cujo contelido
reflita o Anexo 39-V da ICVM 472/08, fazendo constar do seu parecer as informag8es
complementares quejulgar necessérias ou (teis a deliberagio da assembleia geral;

Exercer essas atribwigdes durante a liquidagdo do FUNDGD; &

Fornecer ap ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 dofanexo 39-V da ICVM 472/08.

;
al

N s pauiese 2137605 Padin{11) 4081 4444 FAx (11) 408
ardorly 4830 034444 P

. Paulista, 1728, Sakrelgjn, 1°, 20, 87 & 119 pndare:

194



8@ REGISTRO 0F TTULTE £ UUCUNENTDS |

o

@ OURINVEST MICRAFILIE K* 1 47 8@...5../

i

§1°. O ADMINISTRADOR € obrigado, por meio de comunicagio por escrito, a colocar 3 disposicio
dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 {noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demuonstragdes financeiras e o formulério de que trata a alinea “d” do inciso
VI deste artigo.

§ 29, Os representantes de cotistas podem solicitar o ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua fungio fiscalizadora.

§ 32, 0s pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDC no prazo de até 15 {quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, t3o logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que ao ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo
nos termos das artigos 40 e 42 da ICVM 472/08.

Art. 42, Os representantes de cotistas devem comparecer 3s assembleias gerais do FUNDO e
responder acs pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

§ unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas
podem serapresentadoselidos na assembleia geral do FUNDGQ, independentemente de publicagdc
e ginda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 43. Osrepresentantes de cotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos termos
doeartigo 33 da ICVM 472/08.

Art. 44. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDQ.

S ENCAR FUNDO
Art. 45, Constituem encargos e despesas do FUNDO:
l. Taxa de Administrac3o e Taxa de Performance;

Il.  Taxas, impostes ou contribui¢Bes federais, estaduais, municipais au autdrquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigages do FUNDQ;

. Gastos com correspondéncia, impress8o, expedicdo e publicagdo de relatdrios e outras
expedientes de interesse do FUNDOQ e dos catistas, inclusive comunicaces aos cotistas previstas
no Regulamento ou na regulamentacdo plijcével; z

/"

P!
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Gastos da distribui¢So primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobilidrios;

Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do FUNDO;

Comissdes € emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDOQ, incluindo despesas relativas
compra, venda, locacdio ou arrendamento dos imdveis gue componham seu patrimodnio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDD, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacio que lhe seja
eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de distribuicdo de cotas;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no inciso Il do artigo 11 deste
Regulamento;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no inciso ill do artigo 11 deste
Regulamento;

Honordrios e despesas relacionadas a centratagdo de formador de mercado para as cotas do
FUNDO;

Gastos derivados da celebragie de contratos de segurg sobre os ativos do FUNDOQ, bem como a
parceta de prejuizos ndo coberta por apdlices de segure, desde que ndo decorra diretamente de

tulpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

Gastas inerentes # constituicdo, fusdo, incorparacdo, cisdo, transformacio ou liguidagac do
FUNDO e realizagdo de Assembleiz Geral de cotistas;

Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

Gastos necessarios & manutengio, conservagdo e reparos de imbveis integrantes do patrimnio
do FUNDO;

Taxas de ingresse e saida dos fundos d.Tue o FUNDO seja cotista;
36
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XV Despesas com o registro de documentos em cartdrio; &
XiX. Honorarios e despesas relacionadas is atividades do representante dos cotistas.

§ 12, Quaisquer despesas ndc expressamente pravistas na regulamentagio aplicivel come encargos
ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR ou prestador de servigo que incorrer
na despesa.

§ 29 As parcelas da Taxa de Administrag3o devidas a prestadores de servigo contratados pelo
ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, serfo pagas diretamente pelo FUNDO aos
respectivos prestadares de servigos contratados.

DAz DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 46, O FUNDOQ terd escrituragdo contabil prdpria, destacada daquela relativa ac
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

& Unico. Para os fins do presente Reguiamento, “Dia Util” sera qualquer dia exceto: (i) sdbadas,
domingos, feriados nacionais ou no Estado ou na Cidade de S3c Paula; e (i) agueles sem
expediente na B3.

Art. 47, As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anuaimente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 12 Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil &
conferéncia dos valores integrantes do ative e passivo do FUNDQ, a verificagdo do cumprimento
das disposicdes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§ 22, Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o guociente entre o
vafor do patriménio liquido contabii atualizado do FUNDQ e o0 niimero de cotas emitidas.

Art. 48. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demanstragies financeiras editadas pela CVM.

PISSOLUCAD, LIGWIDACAD E QMQRTIZJ\QEO PARCIAL DE COTAS

Art. 49. No caso de dissolug¢dio ou fiquidagio do FUNDO, o seu patrimdnio serd partilhadoaos
cotistas na proporgdo de suas cotas, apés 0 pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

-
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§12. Na hipétese de Jiquidagio do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer :
demonstragdo da movimentagio do patriménio liguido, compreendendo o periode entre a data das
dltimas demonstragdes financeiras auditadas e 2 data da efetiva liguidagio do FUNDO.

§22. Deverd constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do FUNDO anslise guanto a
terem os valores dos resgates sido ou niio efetuados em condigéies equitativas e de acordo com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto 3 existéncia ou no de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

§3¢. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promaver o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento 3 CVM:

N No prazo de 15 [quinze) dias, da seguinte documentagdo:

{a) o terme de encerramento firmade pelc ADMINISTRADOR em case de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembieia geral que tenha deliberado z liquidacio do
FUNDO, quando for ¢ caso; e

{b) © comprovante dz entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

10, no prazo de S0 {noventa) dias, a dermonstracio de moavimentac3o de patrimanic do FUNDO
acompanhada do parecer do aiditor independente.

Art. 50. Conforme recomendagdo do GESTOR ac ADMINISTRADOR, o FUNDO poderd amortizar
parcialmente as suas cotas quando ocarrer a venda de ativos, para reducdo do seu patriménio ou sua
liquidacao.

§ 12. A amortizaco parcial das cotas para redugio do patriménie de FUNDO implicara a manutencio
da quantidade de cotas existentes por acaside da venda do ativo, com a consequente redugio do seu
valor, na proporgdc da diminuigdo do patriménio representado peio ativo alienado.

& 22, A amortizagdc parcial das cotas serd precedida de andncio realizado pelo ADMINISTRADOR, as
expensas do FUNDD, indicando a data em que serd realizada a amortizagdo, o valor amortizado e os
critérfos que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os catistas gue serio
beneficiarios da amortizagdo. Na data daimplementagio da amontizacdo parcial, o valor da cota sera
reduzido do walor correspondente ao da sua amortizagio. Serd realizado, na mesma data, o
provisiohamente da amartizagdo parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizagdo o titular
da cota na data de realizacdo do anlncio de amortizacio parcial.

-
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Art. 51, Fica eleito o foro da Capitai do Estade de 530 Faulo, com expressa renuncia a outro, por mais
privifegiado que possa ser, pa\a dirimir quaisquer duvidas ou questbes decorrentes deste

Regulamerfto.

S&o Paulo, 12 de marco de 2019,

v BANCO QURINVEST S.A, 7
na qualidade de Administrador do FUNDO DE INVESTI T/O/IMOBILiﬁRIO - DURINVEST FUNDO
DE FUNDOS .- Rodotto Schwar/

Samuel Jarge B. Cester
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FATORES DE RISCO
Antes de tomor uma decisdo de investimento, oF potenciois investidores do FUNDO i cuidady e OF FisCas &

incertezas descrites aboing, bem como outras informegdes contidas nos prospectos das ofertas de cotas do FUNDOD e neste
Regulomento, € & fur de suas priprias sitvagles finenceiras, evolisr, culdodosamente, todas as informagSes disponivels, em
particuior, oquelos relativies & politico de investimento e composicdio da carteira do FUNDO. O riscos descritos nbeixe ndo sdo os
dnigos oos quals estic sujeitos 05 investimentos no FUNDO e no Brasif em gerol. Os negdcios, situagdo finoneeing ou resuftados do
FUNDG podem ser poverse e moteriaimente afetados por quoisquer desses tiscos, sem prejuize de riscos adicionaés que ndo sejom,

atuaimente, de conhecimento do ADMINISTRADOR ou que sejam julgados de pequena refeviincio reste momento.

Nifo send devido pefo FUNDO, ADMINISTRADOR, GESTOR ou coordenadores das ofertas de cotas do FUNDO qualkquer indeniiagdo,
multa ou penolidede de quolquer notureza, coso os cotistas ndo elcancem o rentabilidade esperada com o investimento no FUNDO
ou coso 05 cotiskas sofram qualquer prejuine resuftonte de seo investimento no FUNDO ent decorréncia de quaisquer dos eventos

descritos obaixo.

O FUNDO, 0 ADMINISTRADOR, o GESTDR e o5 cocrdencdores dos ofertas de cotas do FUNDO ndo garantem rentabitidade ossocioda
go investimemta re FUNDO. A verificogio de rentobifidade obtido pelas catos de outros fundes de investimente imobilidrio no

possodo ou existentes no mercada 6 époco da realizagdo do oferte nde constited gorantia de rentabilidade vos cotistas.

A DESCRICAC DOS FATORES DE RISCQ INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAG PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDD
APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AQS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAQ SWIEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

4 carteira do FUNDD, e por consequéncia seu patriménio, estiio submetidos a diversas riscos, Incluindo, sem limitagio, os mentionados

A SEgHir:

Fatares macroeconémicos relevantes

0 FUNDD, todos os seus ativos & as aperacies envolvendn os atives estdo lacalizados no Brasil. Come resultada, varidvels exogenas,
tais camn a ocorrBrcka, na Brasil ou no exterior, de fatos extraordingrlos ou situagbes especiais de mercado Qu, ainda, de eventos de
natureza politica, econBmica cu financaira gue modifiquern a ardem atual @ influenciem de forma relevante o mercado financeiro efou
de capitais brasileira, incluindo variages nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeds e mudangas legislativas relevantes,
poderio afetar negativamente os pregos dos atives integrantes da carteira do FUNDO & g valor das cotas, bem coma resultar (a} em
alongamenta do perfado de amortizagio de cotas efou de distribuicBo dos resultadas do FUNDO: ou (b) na liquidacia go FUNDO, 0 que
podera ocasionar 3 perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagfes. Mdo sera devido pela FUNDD, pela
ADMINISTRADOR, pela GESTOR, pelas instituigées participantes de ofertas piblicas reafizadas pelo FUNDO ou por qualquer pessoa,
a0s cotistas do FUNDO, qualquer muidta ou penalidade de qualguer nakureza, caso ocorra, por qualquer raz3o (a} o alongamente do

periodo de amortizagdu das cotas efou de distribui¢io dos resultadas do FUNDP: (B) a liquidaciu do FUNBO; pu, ainda, {¢] caso os

a0
A Paullsia, 17238, 3obralola, 1%, 21,42 ¢ 119 wndares Sao Fauleas  F1I1-0
uvidoria: T80 BBA4A4

.!\auuu L 4834 FAK [11) 4081 4

200



¢ 89 REGISTHO O 'quﬁSTE éﬂ%ﬁg
OURINVEST

WGROFILE b

cotistas sofram qualguer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos,

Riscas Instiucienais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar madificagdes significativas &m suas paliticas € normas, causando
impactos sobre os mais diversas setores e segmentos da econdrmia do pais. As atividades do FUNDO, sua situacao financeira e resultados
poderdo ser prejudicadas de mangira relevante por modificagbes nas politicas ou normas gue envblvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restrigdes a remessas para ¢ exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liguidez dos mercados financeiro e de capitais
dornésticos; politica fiscal, instabilidade social e politica; atteracGes regulatdrias; e outros acontecimentn: paliticos, sofias e
econdmicos gue venham a ocorrer no brasil cu que o afeterm. Em um rendrio de ahteracio das taxas de juros, a rentabilidade ou @
preciticagdo dos athvos gue compdem a Larteira do FUNDD poderdo ser neggativamante impactadas. Nesse cendrio, efeitos adversos
relacinnados aps fatores mancionados poderm: Impactar negativameante o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valar de negotiacio
das cntas.

& incerteza quantn a implementagSo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou
outras fatores, pode contribuir para aincertezs econdmica no Brasil e para aurnentar a volatilidade do mercado de valores mobil drios
brasileire ¢ o mercada imobilidric. Desta maneira, o5 aconmtecimentos futuros na economia brasileira poderfio prejodicar as atividades

do FUNDO e o5 seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilldade dos cotistas,

Risce de cridito dos Ativos Alvo integrantes da cartelra do FUNDO

D5 titulos publicos efou privados de divida que poderdio compor a carteira do FUNDO estdo svjeitos 4 capacidade dos seus emissores,
ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar o5 compromissos de pagamento te juros e principal de suas dividas, Eventos gue
afetarn as condigBes financeiras dos emissores & devedores dos titulos, bem como alteragies nas condigbes econdmicas, legais e
polfticas que possam Comprometer x sua capacidade de pagamento podem trazer impactes significativos em termos de pregas & g idez
desses ativon. Mudangas ra percepcio da quabdade dos créditos dos emessares e dos devedores dos CHRI, mesmo que ad3a
fundamentadas, poderio trazer impactos nos pregas dos titulas, compraometendo tambem sua [fiquidez. Mestas condicde:, o
ADMINISTRADOR e o GESTOR poderdo enfrentar dificuldade de receber os rendimentas dos ativos ou negocia-los pelo préco & no
mamento desgjado e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar groblemas de liquidez, Adicionalmente, a variago negativa dos

ativos do FUNDO poderd impactar nepgativamente o patrimdnio do FUND®, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas.

Risco relacionado com objetivo preponderante de invastimento do FUNDG.

0 FUNDE pode no atingir o abjetivo de investimento preponderante em catas de outros fundos de investimento imabiliario, ¢ass em
gue o sew resultado estard intrinsecamente atrelado 2 outros titulos imobilidrios ou thulos cam perfil de renda fixa disponivels no

mercado,

Risco relativo 3 rentabilidade do FUNDO

0 investimante em cotas de Fll pode sar consideradn, parz determinados fins, uma aplicaglo em velores mobilidrios de renda variawel,
o gue significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependerd do resultado dos Atives &lve adguliidos pelo FUNDO, além do
resultado da adrinistragio dos atlvos que compordo a arteira do FUNDO. No caso em questio, as valores a serem distribuidos aos
cotistas dependenio do resultade do FUNDD, que per sua vel, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos

decorrentes de Ativgs Alvo objeto de investimento do FUNDO, excluidas as despesas previstas na Regulamento para a manuten¢ao do
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FUNDO. Assimn, eventual inadimpléncia verificada em relagio aos Ativas Alvo, ou demora na exetlcdo de eventuais gagentiss
constituidas nas aperagdes Imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, poderd retardar o recehimento dos rendimentos advindos dos
Atlvos Alvo e consequente mente impactar a rentabilidede do FUNDO. Adicienalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagag
das cotas obleto da Oferta e a efetiva data de aquisigo dos Ativos Alva, 0s recursas abtidos com a Oferta serdo aplicados em AplicagGes

Finangeiras, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

Riscos tributdrios

A Lei n? 9.779/99 estabelece que 0f Fll sio isentos de trbutagdo sobre a sua receita pperaconal desde que apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndn tenham coma construtor, incorporadar ou séco, cotista que detenha mais de 25% {vitte & cinca
por cento) das cotas do respectlve FIl. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distnbufdos 2os cotistas dos Fll e s ganhas
de ragatal auferidos s3o tributacus na funte pela aliquota de 20% (vinte por cento), N3o obstante, de atorda com o artigo 32, pardgrafa
Gnice, inciso 13, da Lei n¢ 11.033/04, alterada pela Lei n? 11.186/05, ficam isentes do imposto de renda na fonte e ng declaracio de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pefo FIY cujas cotas sejarm admitidas & negotiagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercadn de balc%o organizada a pessnas fisicas, @ mesma dispositivo legal eselarece ainda que o benefitio fiscal de

fque trata:
{i] serd concedido somente nos cases em gue ¢ FIE possua, no minimo, 50 {ginguenta) cotistas; e

11} nio sera concedide ao cotista pessaa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento} ou Mmais da totalidede das
cotas emitidas peto FIl ou cujas cotas ihe derem direito ao recelimento de rendimenta supenor a 20% {dez por cente) o total

de rendimentos auferidos pejo Fik,

H4 a risen de que as regras tributdrias vigentes para os Fil possarn ser modificadas no futuro &, ainda, exlste a possibitidade de que a
Secretaria ta Receita Federal tenta interpretacdo diferente do ADMINISTRADOR guante ao ndo engquadramento do FUNDO como
pessoa juridica para fing de tributacdo ou guanta & incidéncia de tributos em determinadas operacdes reafizadas pelo FUNDO. fessas
hipdteses, o FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PI5, COHNS, Contribuigda Saclal nas mesmas condigdes das
damais pessoas juridicas, com reflexos na reduglio do rendimento a ser pago 205 cotistas ou teria que passar 2 recolhar os tributos
aplicaveis subre determinadas operagdes que anterlormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
mutta @ jurgs, os tributos incidentes erm aperagdes j4 concluidas. Ambos 05 cases podem impactar adversamente & readimentn 3 ser

pago 305 cotistas ol mesmo o valor das cotas.,

Riscos de alteraco da legislago aplicdvel ao FUNDO efou aos cotistas.

& legisiacso aplicavel an FUNDQ, aos cotistas e aos investimentos efetuados selo FUNDO, incluinda, sem limitagdo, leis tributdrias, leis
cambiais e leis que reguiamentem investimentos estrangelros em catas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes.
Exicte o risco de ag regras tributérias refativas a Fii serem modificadas no contexto de urna eventuzl refarma tributdria, o que pode
implicar perdas decorrentes da crlagio de novos tributos, interpretacdn diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributes ou a
revogagio de isengies vigentes, sujeitands o FUNDO efou seus cotistas a recolhimentos 8o previstos inicialenante ou a majaragda de

tributes incidentes.

Rista Tributdrin reladenado a CRI, LH, LC e LIG
43
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0 Governo Fedesal com frequénciz altera o legislagSa tributdria sobre investimentas financeirss.

AlteracBes futuras na tegislacdo tributdria podero eventualmente reduzir a rentabilidade das CRI, das LTI, das LIS e das LH para 0s seus
detentares. Por forga da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobilidrio que atendar a determinadns requisitos sd o isentos da [mposto de Renda. Eventuais alteracies na
legistatdo tributdrla, eliminanda a isenclio acima referida, bem come criande oy elevando aligustas do Imposte de Rends incidente
sobre os CRI, as LY, as LG 2 as LH, ou ginda a criagdo de navas tributos aplicdvels aos CRL, as LOL, 4s LIG e 4s LH, poderdo afetar

negatlvamente a rentabilidade do FUNDQ.

Risro de concentragdo da carteira do FUNDO

A Politica de Investimentos do FUNDO rae pravé critérios de elegibilidade ou alocacdo em determinado segmento, 8missor ou operacio
imobiliria, pare a aquisicdo dos Athvos Alvo, heande esta albcacio a critério do GESTOR, observados os limites legais. A ausénciz de
critérios de elegibilidade e de aloca¢iio dos Ativas Alvo do FUNDO podara gerar a concentraciio de risca dos Ativos Alvo em determinado
segmanto do mercado imobilidrio, emissares ou em determinada operacio imahilidria relaricnada aos Ativos Alvo, o gue poderd
sigrificar a concentracda de risco de crédito e riseos juridicos no segmento/operagéo/emissor preponderante. O risco da aplicacso na
FUNDS terd intima refagiio com a concentragBo da cartelra, sendo gue, quanto maiar for a concentragdo, maior serd a chanece de o
FUNDG sofrer perda patrimanial. O3 ristos de cancentragdo da carteira englebam, ainda, na hipétese de inzdimplemente do emissar

da Ativo Alve efou do Aplicagdies Financeiras em questiio, o risco de perda do capital integralizado pelos cotistas,

Risco do Praza

05 Ativos Alvo ohjeto de investimento pelo FUNPO sao aplicagdes de médio e tongo praza (inclusive prazo indeterminado em alguns
cas0s), que pessuem baixa liguldez no mercado secundario e a célculo de seu valor de face para as fins da contabilidade do FUNDO &
reatizado via marcacdo 2 mercado. Dewta forma, 2 realizagdo da marcagio a mercado dos atlvos da cartalra do FUNDOQ visando o ciloula
do patriménie liquide deste, pode causar oscitagdes negativas no vaelor das cotas, cu)o calculo é realitado mediante 2 divisdo do
patriménio liquido do FUNDO pela guantidade de cotas emitidas até entio. M2smo nas hipdtesas de os ativas da carteira do FUNDO
virem a nde sofrer nenhum events de ndo pagaments de juras e principal, ao longo do prazo de duragio do FUNDO, as cotas do FUNDD

poderan sofrer oscilagBes negativas de praco, o que pade impactar negativamente na negociacio das cotas pela investidor,

Riscos relacionados A liguidez do investimento em cotas de fundos de investimento Imobilidria

Camo os Fll séo uma modalidade de investimento em desenvalvimento no mercado brasileire que ainda né@o movimenta walumes
significativos de recursos, com ndmern reduzldo de interessados em realizar negdclos de compra & venda de cotas, seus investidaras
padem ter dificuldades em realizar transagges no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve abservar o fato de gue os
fundos de investimento imobilidrlo sdo constituldos na forma de condorinios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, senzo
quando da hquidagdo do FUNBD, fator este gue pode Influenclar na liquidez das cotas guando de sua eventual negociagdo ne mercada

secundaria,

Mesmao sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcan organizada, ¢ investidor que adquinr as cotas do FUNDC
daveri gstar consciente de gue o investimanto no FUNDO consiste em mvestimento de Jongo praze & gue nao hi qualquer garantia de

que haverd liguidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

43
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Risco Operacional {

Os Ativos Alvo e Aplicaghes Financeiras abjeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados e geridos pele GESTOR, polﬁanto 0%
resultados do FUNDQ dependerde de uma administragio/gestac adequada, 2 qual estard sujeita a eventuats nscos operacionais, que
caso venham 3 ocorrer, podersc afetar @ rentakilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimentq das abrigagfes para cam o
FUNDO por parte do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do Custodiante, do Escriturador = do Auditor independentz, conforme
estabelecide nos respectivos contratos celehrados com o FUNDD, quandg aplicavel, poders everntuglmente implicar em falhas nos
procedimentos de gestdo da carteira, administragdo do FUNDD, controladoria de ativos do FUNDQ e escriturago das catas. Tais falhas

poderdo acarratar eventuais perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

Riscos Atretados aos Fundos nvestidos

O ADMINISTRAROR & o GESTOR ndo séio rasponsdveis por eventuais perdas decarrentes dos investimentos realizadas pedc FUNDD e

n@¢ responderdo pelas eventugis consequéncias de tais perdas.

Risco Referente acs Dutros Titulos @ Valores Mobilidrios

Nos termos deste Regulamento, o FUNDO poderd adquirir quaisquer titulos e valores mobitidrias previstos ma (CYM 472008, n3a
podendo ser prevista, nesta data, quais ativos serio adguiridos especificamente. Nesse sentldo, a depender do investimanto do FUNDO
em qualguer um desses Outros Titukos & Valores Mobilidnos, s riscos habliwas corridos peln FUNDG poderio ser majorados. Além
disso, poderd haver futura incompatibilidade com: {ij os limites de diversiflcagio por emissor e por modalidade de ativa deterrinada
neste Regulamenio e na |egistagdo aplicdvel a determinado investidor; e (il parte do publico alve de acordo com a Politica de

Investimento,

Risco de Execusdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui wma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento & consequente execugde das garantias
eventualments oubargadas 4 respectiva oparaga o @ 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicio da carteira,
podendo, nesta hipStese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada. Em urn eventual processo de execugao das eventuais garantias dos
CPI, poderd haver a rnecessidade de cantratagdo de consultores, dentre qutros custas, que deverdo ser suportados pelo FUNDO, na
qualidade de investidar dos CR!. Adicionatmente, a garantia outargada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para supartar as
obrigacdes financairas atreladas & tal CRE Desta forma, uma série de eventas relacionados & exacugdo de garantias dos CRI podera

afetar negativamente o valar das cotas e 2 rentabllidade do mvestimento no FUNGO.

Risco Relativos &s operagdes de Securitizagdo Imobilidria e 4s Companhias Securitizadoras

0s CRI poderdo wir a ser negociades com base em registro provisério concedido pela (WM. Caso determinado registro definitive ndo
venha a ser concedido pela CYM, 2 ermissora de tais CRI deverd resgatd-los antecipadamente. Caso a emissora 38 tenha utilizado os
valgres decorrentes da integralizagio dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para fesgatar anteripadamente
6s CRI, A Medida PravisGria n¢ 2,158-25, de 24 de agoste de 2001, gm seu artigo 75, estabelece que “as normas que estahelagam a
afetacdo ou a separacas, a qualquer titul, de patrimBnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem sfeitos em relagdo aos déhitas de
naturezs fiscal, previdencifria ou trabalhista, em especial quanto &s garantias @ aos privilégins que Thes séo atribuides”. Cm sou

pargrafo unice pravé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali refaridos a tatalidade dos hens & das rendas
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do sujeito passivo, seu espdlio ou sua mossa falida, inclusive os que terham sido objeto de separacgho ou afetacdo”. Assim, o #ﬁtrimﬁn o

separade instituido em emissdes sujeitas a regime fiducidrio, caso prevalega o entendirmento previsto no dispositive acima citado,
poderad ndc ser aponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securititadora, que
poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios qgue compdem o lastro dos CRL Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigagdes hscais, previdentidrlas ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissia
dos CRl e dermais ativos integrantes dos respectivas patriménics separados poderdo vir 2 ser acessados para a liquidagao de tais passives,

afetando a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagiies decorrentas dos CRIL

Dremais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modalo financeiro, econdmice e juridice do FUNDO considera um conjunto de ripores e obrigagdes da parte &
parte estipuladas através de contratos paklicos ou privados, tando por diretrizes a legistacao am vigor, Em razio da pouca maturidada
e da falta de tradican @ jurisprudéncia no mercado de capitaiz brasileirs, no que tange a este tipo de operacao finanteira, em sitLacdes
atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidares em razio do dispéndio de tempe e recurses para eficdcis da
arcabougo contratual, Fm virtude da reconhecida morasidade do sistema judicidrio brasileire, a resolugio de eventuais demandas
judiciais pode ndio ser alcangada em termpo razodvel, o que pode resultar erm despesas adicionals para o FUNDO, bem como em atraso

ou paralisagio, ainda que parcial, do desenvolviments dos negocios do FUNDO, o que teria um impacto na rentabilidade do FUNDO,

Risco Relativo a Inexisténcla de Atlvas que se Enguadrem na Politica de Investimento
0 FUNDQ poderd ndg dispor de ofertas de Atives Ahwo suficientes ou em condigbes aceitavels, a cribérin do ADMINISTRARCOR ¢ do
GESTOR, gue atendam 3 Pofitica de Investimentos do FUNDO, de modo que ¢ FUNDO podera enfrentar dificeldades para empregar

suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Athvos Ao,

A auséncia de Ativos Alwo para aguisicBo pelo FUNDO poderd impactar negativamente a rentabilidade das cotas, consideranda que,

2nquants o FUNDO nio alogue seus recursas em Ativas Alvg, racursos do FUNDO parmanererio aplicados nas Aplicacdes Financairas.

Riscos de influéncia de mercados de outros palses

O mercade de capitais no Brasil @ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes ecanfmicas e de marcado de outros paises,
incluindo paises de econamia emergente, A reaglo dos investidores aos acenteclmentas nesses outros paises pode causar vm sfeto
adverss sobre o prego de ativos e valores mabilldrias emitidos no pals, reduzindo o tnteresse dos investidores nesses atwos, entre 0s
quais se incluem as cotas, No passado, o surgimento de condigbes ecandrmicas aduersas em outras paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentns e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Srasil, Crises
financeiras recentes rasultaram em um cendrio recessiva em escala global, com diversos refiexos que, direta ouindiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeire o mercada de capitais brasileiros @ a economia do Brasil, tais como: Flutuacies ng rmercado
financeiro e de capitais, com oscllagfes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducio de gastos,
desaceleragio da economia, instabilidads cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar a0s scima
menclonadas, no exterior ou ng Brasil, paderd prejudicar de farma negativa a5 atividades do FUNDQ, o patrménio do FURGO, a
rentabifidade dos cotistas e o valor de negociagiio das cotas inclusive em raz3o de impactos negativos na precthcacio dos ativos que
compdem a carteira do FUNDOD. Varidveis exagenas tais ¢omo a ocorréncia, noe Srasil ou no exterior, de fatos extraordindrios gu
situagiies especlais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdemica ou financeira que modifiquam a orden atuale
influenciem de forma relevante o mercads financeirs efou de capitais brasii?"c. ingiuindo variagBes nas taxas de jgros, syenias da
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do FUNDO e o valar das rotas, bem coma resultar {a) em alongamento do periodo de amortizagio de tatas; o/ou de distrfbdcéo dos
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desvalorizagin da moeda & mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente as precss dos ativos inteprantes

resultados do FUNSD; au {b) liquidacio do FUNDD, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valar de principal de

suas aplicagdes.

adicionaimente, os ativos financeiros do FUNDO devem ser marcadaos a merzado, ou sejd, seus valores serdo atualizados diariamente
e contabilizados pelo prego de negaciagio no mercade ou pela methor estimatva do valor que se abteria nessa negotiagdn. Como

consequéncia, o valor das cotas de emissio FUNDO podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao lerge do dia.

Ndo serd devido pels FUNDO ou por gualquer pessos, incluindo as instituigdes responsdveis pela distribuicdo das cotas, as demais
cotistas da FUNDG, o ADMINISTRADOR, © GESTOR e as instituiclies Participantes da Oferta, gualquer multa ou penalidade de qualguer
natureza, caso ocarea, por qualquer razio, (a} o alongamento do perioda de amortizacieo das cotas e/ou de distribuigio dos resultados

do FUNDO; (b} a liquidagio da FUNDE; ou, ainda, (¢} caso os cotistas sofram gualguer danc au prejuize resultante de kais evenlos.

Risco de concantragiio de propriedade de Cotas do FUNDO

Carfoime o Regulamente, néo hé restrigho quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um dnico cotista. Fortanta, paderd
ocorrer situagdo em gue um lnica cotista vanha a integralizar parcela substancial da Emissao ou mesmo a totalidade das cokas do
FUNDO, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilzando, assim, a posicao dos eventuais rakistas
minoritérios. Nesta hipGtese, hé possibilidade de que deliberacBes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungao de seus Interassas

extiuslivos em detrimentn do FUNDOQ ou da opinifo dos cotistas minoritarios.

Risco de diluigdo decorrentes de novas emissoes de cotas.

O FUNDO poderd, no future, realizar novas emissées de cotas com vistas ao aurnento do seu patrimbnio e aquisicio de novos Ativas
Alvo. Neste sentide, os cotistas devern ficar atentos, especialmente com relag3o a publicagfies de avisos, convocaciies ¢ atas de AGEs,
com vistas 2o exercicio do seu direitn de preferfncia na subscricio das novas cotas, sab pena de, ndo o exercendo, terem sua
participacie diluida, diminuindo suas participagdes nas decisbes sobre as makérias sujeitas 3 assembleis geral de cogistas,
Adicionalmente o exarcicio do direlto de preferéncia pelos cotistas do FUNDG em eventuais emissdes de novas rotas depende da

dispomibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia da garantia de eliminagdo de riscos

A realizagio de investimentos no FUNDD sujeita o investidor aos riscos a0s quais ¢ FUNDO e a sua cartelra astio sujeitos, que poderdo
acarmetar perdas de capital investido pelos cotistas no FUNDO, O FUNDG nids conta com garanitias do ADMEKISTRADOR, deo GESTOR ou
de terceirps, de qualguer mecanismo te seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos - FGC, para reducio ou eliminagio dos riscos aas
fuais esta sujert e, consequentemente, aos quais os cotlstas também poderao estar sujeitns. Em condigBes adversas de mercads, o
sistema de garenclamento de riseos aplicado pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR para o FUNDQ poderd ter sua eficigncia reduzida,
As eventuais perdas patrimaniais do FUNDO nio estio [imitadas 20 valor do capital subscrito, de forma que 0s cotistas podem ser
futuramente chamadas a deliberar sobre as medidas necessdrias visando o cumprimenta das obrigagdes assumidas pelo FUNDG, na

qualidade de investidar dos Ativas Alvo.

Desempenhe passado . L
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A0 analisar quaisquer informagBes fornecidas no Prospecto efou em gualquer materiat de divulgacdo do FUNDO que venl ¥ o sér
;

dispenibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de Investimenta similares ou em relagio ?fés Bkl
Alvo ou de guaisquer investimentas em que o ADMINISTRADOR, o GESTOR e os Conrdenatares tenharn de qualguer forma participado,
o8 potencials cotistas devem considerar que qualguer resuitado obtido no passade ndo é indicativo de possivels resultados futures, e
néo hd qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo FUNDD no future, Os investimentos estdo sujeitos a diversos

riscos, meluindn, sem bmitacio, variagdo nas taxas de jures e indices de inflagio,

Revisdes efou atualizagiies de projegies

O FUND, o ADMINISTREADCOR e o GESTOR nda possuemn gualguer obrigagdo de revisar efou stuahzar quaisquer projetdes consiamas
do Prospectt efou de qualquer material de divulgagdio do FUNDO efou da Oferta, inchuingo, sem limitagde, quaisquer tevilstes que
reflitam alteracfes nas eondicBes scondmicas ou gutras circunstincias posteriores a data do Prospects &fqu do referido material de

dwvulpacdo, conforma o caso, mesma que 4§ premissas nas quals tais projeclies se baseiem asta|amm incorretas.

Riscas da despesas extraordindrias

O FUNDO gstars eventualmente sujeitn ao pagamenta de despesas extraordindrias. Caso a Reserva de Contingéncia nio seja suficiente
para arcar com tais despesas, o FUNDQ realizard nova emissdo de cotas com vistas @ arcar ¢om as mesmas.

O FUNDO estara sulelto, ainda, a despesas e custos decorrentes de agBes judiciais necessdrias para a cobranga de valores ou execugio
de garantias relacionadas aos Ativos Alvg, caso, dentre outras hipdteses, 05 recurses mantidos nos patriménios separados de operacdes

de securitizacdn submetidas a regime fiducidrio nac sejam suficientes para fazer frente a tais despesas,

Riscos de alteragBes nas priticas contabeis

As pratitas contdbeis adotacas para a contabilizagio das operagdes e para a elaboragdo das demonstragfies financeiras dos Fif advém
das disposighes previstas na Instruglo da CVM 516411

Com a edigio da Lei n® 11,638, de 28 de dezembra de 2007, que alterou a Lei das Soriedades par Acdes e a constituicdn do Comité de
Pronynciamentos Contibeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagiies téenicas foram emitidas pelo CPC & ja
referendadas pela CVM com vistas & adequagdo da legistaglo brasileira ags padries internaclonais de contabilidade agotados nos

principals mercados de valares mobilidrics.

Atnstrugiio da CVM S16/11 comegou a vigarar em 1¢ de jansire de 2012 e decorre de um pracessa de consolldagio de todos os atos
normativos contabers relevantes relativos acs FH editadas nos Uitimos 4 {quatro) anes. Referida Instruglo da CVM contém. pertanto, a

versio mais atualizata das praticas contibeis amitidas pelo CPC, que 5o as praticas contabels atualmente adatadas no Brasit.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisfies dos pronunciamentos, orientagbes e interpretaches tecnicas, de mado a
aperfeicoa-los. Caso a OV venha a determinar que novas revisGes dos pronunciamentes e interpretagdes emitidas pelo CPC passem 2
ser adatados para 2 contabifizagan das operacdes e para a elaboragio das demanstragbes fingnceiras dos Fli, a adogio dr tais regras

poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do FUNDO.

Ristos de eventuais reclamagdes de terceiros
1 FUNDO poders ser réu ern processes adrmin|strativos efou judicisis nas mais diversas esPeras. N3o hi garantia de gue o FUNDQ vanha

3 obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativas @ judiCiais propostos contra o FUNDO venharn a ser juigados
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improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Conting&ncia sejam suficlentes para defesa de seus intergsses no
smbito administrativo efou judicial. Casao o FUNBIO venhz a ser a parte sucumbente nos processos adrministrativos e judiciais
mencionadoes acima, bem ¢omo se as Reservas de Contingéncia nao forem suficientes para a defesa das interesses do FUNDO, € possivel
que os cotistas venharm a ser chamadas a deliberar sabre as medidas necessarias visanda o camprimento das obrigagbes assurnidas

pelo FUNDO que poderdn incluir a necessidade de realizagho de aportes adicionais.

Riscos relacionados ao GESTOR

A rentabilldade do FUNDO ests atrelada arimordialmente 45 receitas advindas dos Ativos Alve, o que dependerd da processa de selegda
de tais ativas. O sucesso depende do desempenho do GESTOR na realizagio de suas atividades, N&o hd garantias de que o GESTOR
permanecerd nesta funcio por tode o praze de duragio do FUNDQ ow que sstas consigam manter membros qualificados em sua
administraglo. A incapacidade do GESTOR de manter efvu substituir membros gualificadas, a possibilidade de gque estes vepham a
renuntiar sua posicdo de GESTOR do FUNDO & a inaptidic do ADMINISTRADOR an contratar gutro GESTOR com a mesmia eXperidncia
e qualificacio poderfo Impactar de farma significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e 8 dimihuitdo

no valor de marcado das cotas.

Risco de conflite de Interesses entre o5 prestadores de servigos & @ Fundo

Os atos gue caracterizem situagdes de confiita de interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artige 34 da Instrugdo CwM 472708, O coordenador lider da primeira oferta publica de cotas do FUNDO,
o GESTOR & o ADMINISTRADOR s#0 emprasas pertencentas 80 mesme grupa gcondmica. N30 hd garantia que, no future, ndo venha
existir conflitos de interesses por parte do coordenador lider da primeira oferta piblica de cotas do FUNDO, do ADMINISTRADOR & do
GESTOR, em razio de fungdies por eles exercidas, o que poderd causar efeitos adversos 20 Funda 2 & sua carteira, Pode ser do malhor
interesse do FUNDD a aquisicio de titulos e valores mobdilidrios emitidos efou detidos peto ADMINISTRADOR e/ou peio GESTGR cu,
ainda, por empresas de 5eus respectivos grupos econdmicos. A aquisigio de ativos nessas condigBes caracterizaria uma hipdtese de
conflito de interesses atualmente prevista na [CVM 472/08 e dependerd de prévia e expressa aprovagio em Assembleia Geral de
Cotistas. Caso a aguisicic de ativos nessas condicBes seja aprovada em assembieia, ndo obstante exista na legislagfio e nas politicas
internas do AQMINISTRADOR e do GESTOR, regras que caibem conflito de interesses, o GESTORe o ADMINISTRADOR padermn nio ter
a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e 35 consequéncias de sua detengdo pele FUNDO, incluslve em casas de

Inadlmplemento ou rentabilidade abatso de esperado, o que pode impactar negativarmente g FUNDO.

Risegs de flutuagdes no valor dos imdveis que venham a integrar o patriménto do FUNDOQ

Excepcionalmente, o FUNDD poderd deter imdveis ou direltus refativos a imdveis. O valor dos imdveis que eventualmente vanham a
integrar a cartelra do FUNDO oy sarvir de garantia em operacdies de securitizagdo imobllidria relacionada aos CRI ou a0s financiamentas
imobilidrios ligados As 1C1, 35 UG e s LH pode aumentar ou diminuir de acardo com as flutuagBes de preges & cotagdes de merczdo.
Em caso de queda do valor de tais imdveis, os garhos do FUNDO decorrentes de eventual alienagin destes Imaveis ou a raziv de

garantia relacionada aos Atlvos Alvo poderdo ser ativersameante afetados.

Risco de desapiopriagao e de sinistra
Considerando que o objetiva da FUNDO & o de investir am Ativos Alvo gue estdo vinculados 3 imdveis, direta ou Indiretarnente,
eventuais desapropriacBes, parcial ou tatal, dos referidos imdveis a gue estiverern vinculados s respectivos Ativos Al poGera

acarretar 3 interrupeSo, tempordnia ou definltiva, de eventuais pagamertos devides a0 FUNDQ erm decornéncia de sua titularidade

!
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sobre os Ativos Alvo, Em caso de desapropriagdo, o Poder Publlca deve pagar ac proprietdrio do imdve| desapropriadn, urna inden/;}a;‘ 4
definida levando am conta as parmetras do mercado. No entanto, nio existe garantia que tat indenizacdo seja equivalente ;o valor
dos diretbos creditdrins de gue o FUNDQ vanha 2 ser titular em decarréncia da titularidade dos Atlvos Alve, ner mesma nue tal valar
de indenizac3c seja integraimente transferide so FUNDO. Adicinnalmente, no caso de sinistro envolvenda a integridade fsica dos
iméneis vinculados aos Ativos Alve objeto de Investimente pelo FUNDG, o5 recursos obtides pela cobertura do segurs dependerso da
capacidade de pagamento da comnpanhla seguradora cantratada, nos termos da aptlice contratada, bem como as indenizagiies a serem
pagas pelas seguradaras poderdo ser insuficientes para & reparagdo do dano sofrido, observadas as condigbes gerais das apdtices a

outras condites das gperacdes reiacionadas aos Ativos Alvo,

Risco das Contingdncias Ambientais

Consideranda que o chjetivo do FUNDO & o de investit em Ativos dlvo que estdio winculados, direta ou indiretamente, a imouais,
eventuais contingénzias ambient is sobre os referidos imdvels podern implicar ern responsabiildade s pecunidnas tindanizaghes e rmuitas
por prejufzos causados ao meig ambiente) para os ttelares dos imdvels, e/ou para os origlnadares dos direitos creditonios e,
eventualmente, promover a interrupcia do fluxe de pagamento dos Ativos Alve, fircunstincias que podemn afetar a rantabilidade do

FUNDO,

Risco relacionado 4 extensa regulamentagdo 3 que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacio expedida por diversas autoridades federais, estaduan &
municipas, que afetam as atividades de aquisiglo, incorporagdo Imobilidrla, construcdo & refarma de imdyeis. Dessa forma, 2 aguisicin
& 3 exploraco de determinados Iméveis relacionadas ans Ativos Alvo que serdo investidos pelo FUNDO pederdo estar condicionadas,
s@m himitagio, & nbtencio de licencas especificas, apravagao de autoridades governamentass, Fritaghes refacionadas a edificagies,
regras de zonsamento & a leis & regulamentos para pratecdo ao consumnidor. Referidos requisilos e regulamentagfbes atualmente
exjstentes ou que venham a ser £riados a partir da data do Prospecto poderdio implicar avmento de custos, afetando adversamente as

atividades realizadas nos imdveis relacionados acs Ativas Alve e, consequentements, a rentabilidade dos cotistas.

fisco relacionada 3 aquisicdo de Imoveis

Exceprionalmente, o FUNDO poderd deter imdveis ou direitos relativas a imdweis, assim come participacdo e sociedades imabiliaras,
em decorréncia da realizacha de garantias ou daglo em pagamento dos Atwos Alvo, E as investimentos na mercade imobllidco podem
ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imdwveis. Adermnais,
aquisighes podern expor o adquirente a passhvos e contingéncias incorridos anterinrmente & aquisiglo do imdvel, ainda que em dacdn
&m pagamento. Podem existir também guestionamentos sobre a titularidade do terreno erm gue os Imdveis adquiridas estdo localizadas
gu mesma sohre a titularidade dos imbwveis em si, problemas estes nda cabertos por segure no Brasit. O processo de andlise (due
diligence) realizado pelo FUNDO nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que ¢ FUNDO possa vir 3
receber dos alienantes, padem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensé-lo por gventuais contingéncias gue surjam
apds a efetiva aquisicin do respective iméyel. Por esta razig, considerando esta hmitagio do escopo da ditigdncla, pode haver débites
das antecessores na propriedade do Imdvel gue padem recalr sobre o proprio Imovet, ou ainda pendéncias de regularidade do Imdvel
que o tenham sido identificados oo sanados, ¢ que poderta {a) acarretar onus ao FUKDG, na qua idade de proprietério ou tituker dos
dirsitars aqulsitivos do imdvel; {b) implicar eventuals restriges ou vedagdes de wutilizago e exploragio do Imdvel pelo FUNDQ; ou (c)
desencadear diselissdes quanto 3 legitimidade da anuisiciio do Imdval pelo FUNDD, incliinds a possibilidade de caracterizacdo de

fraude contra credores efou fraude & execugdo, sendo qua estas trés hipdteses Ipoderiam afetar s rasultados auferidos pelo FUNDO &,
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consequentemernte, ot rendimentoss dos eotistas e o valor 425 cotas.

Risco de adwersidade nas condigBes econdmicas nos locals onde esté locatizado cada Tmdvel

Consideranda que o objetive do FUNDD & o de investir e Ativas Alvo que estdio vinculados a imdvels, direta ou indiretamente,
condicdes eeondmicas adversas em determinadas regifas podem redurir os niveis de cessdo de superficie, locagiio ou venda de bens
imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Adiicnalmente, o valar de mercado de cada imdve: extd
sujeito a variaglies ern fun¢do das condi¢Bes econdmicas au de mercado, de mode gue a alteraclio nestas condigdes pode tausar uma
diminuicio significativa na seu valer, que pode Impactar de farma negativa a situecac financeia da Fundo, bem coma a remuneragio

das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimantes Imobllisrios comerciais préximo a cada imadvel

Congideranda que o objetive do FUNDE é o de investir em Ativas Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta ou indiretamente, o
langarmenta de novos empreendimnentos poderd dificultar a capacidade do Fundo em renavar com o3 eventuais locatarios gfou realizar
as eventuais locagBes ou locar espacos para novos inquilinos. O langamento de novos erapreendimentos imobilidrios comerciag em
dreas prowimas & que se sltua cada imdvel padera impactar a capacidade do Fundo em renovar com & efou erm lacar ou de rengvar a
lacacio de espagos das unidades autbnomas em condic8es favordveis, o que poderd gerar uma redUgde na receita do Fundo e na

rentahilidade das Cotas.

Risco de vacanda

Consigderando gue o objetivo do FUNDD € o de investir em Ativos Alvo que est3io vinculados & iméveis, direta ou indiretamente, o Fundo
poderd ndo ter sucesso na prospecsio de novos superficiarios e/ou ngvos locatdrios efou noves arrendatdrios dos imévels, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tenda em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cessso de
superficie, de locacdo, arrendamento a venda das iméveis. Adicionalmente, 03 CUstos a serem despendidas ¢om o pagaments de taxas
de candominio e tributes, dentre outras despesas relacionadas aes imdveis [Gs gua s 580 atribuidos aos lecatdrios dos imdveis) poderdo

comprometer a tentabilldade do Fundo.

Risoo relativo & nSo substituigic do ADMINISTRADOR

Gusante 3 vigincia da FUNDD, o ADMINISTRADORA poderd ser alvo de regime especial administrativo tamporario [RAET), sofrar
intervencda afou liguidago extrajudicial ou fal&ncla, a pedide do BACEN, bern come ser descredenciada, destituido pela Assembleia
de cotistas ou renunciar s suas fungdes, hipdteses am que a sua substitulg@o deverd ocarer de acardo Com OF prazas e procadimentos
previstas no Regulamento fou na ICYM 472/08, Caso tal substituicio ndo aconters, o FUNDD serd liquidado antecipadamente, o que

pade acarretar perdas patrlmoniais ao FUNDO e aos cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geragt de catistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maicria
qualificada dos Cotistas, Tendo em vista que fundos de investimenta imabilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotlstas, € possivel
que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagio pela auséncia de quoirum de volagan de tais matérias, prejudicando

as atividades do FUNDQ & a rentabilidade das catas.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Objetivo

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela OURINVEST ASSET GESTORA DE
RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de 530 Paulo, na Av. Paulista n2
1.728, 52 andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 01.034.817/0001-43 que prestard o
servigo de gestdo ao FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — OURINVEST FUNDO DE
FUNDOS (“FUNDO"). Este estudo visa analisar a viabilidade econdmico-financeira referente a
primeira emissdo do Fundo, cujo objetivo & entregar a rentabilidade acima do IFIX através do
investimento em ativos alvo previsto no regulamento do Fundo, sendo estes primordialmente
cotas de outros fundos imobiliarios (“Flis”).

Premissas do estudo de viabilidade
Volume da oferta: R5100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Taxa de administragdo: 0,35% (trinta e cinco centésimas por cento) ao ano sobre o patriménio
do Fundo, abservado o minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais).

Taxa de escrituracdo: valor varidvel mensal de até 0,15% (quinze centésimas por cento) ao
ano.

Demais custos: 0,075% (setenta e cinco milésimos por cento) ao ano sobre o patriménio do
Fundo.

Taxa de performance: sobre o retorno total ao cotista (considerando a distribuicdo de
rendimentos e valorizacdo contabil da cota do Fundo) que exceder o IFIX serd cobrada uma
taxa de performance de 30% (trinta por cento), paga semestralmente.

Rentabilidade do caixa ndo investido: 95% (noventa e cinco por cento) do CDI.

Imposto de Renda sobre os ativos alvo: ndo ha sobre os rendimentos auferidos pela carteira
dos ativos-alvo e 20% sobre ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de Flls da
carteira do Fundo.

Imposto de renda sobre o caixa ndo investido: tabela regressiva de imposto de renda.

Prazo de alocagdo: 90% (noventa por cento) do patriménio do Fundo no prazo de 12 meses
(conforme fluxo abaixo) a contar do encerramento da primeira oferta do Fundo.

Dividendo pago pelos ativos alvo: 85% do DI futuro de 12 meses para frente.

Negociacdo mensal dos ativos alvo: Venda de 5% da carteira com spread de 10%.
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Desempenho dos Ativos Alvo em carteira: 1,0% (um por cento ao ano) de rendimento da

carteira do Fundo acimados rendimentos médios da carteira do IFIX.

Premissas Macroecondmicas

Taxa SELIC: Conforme curva futura de juros abaixo:

Prazo % de Alocacdo I
Ano 0 6,40% |
Ano 1 6,59% |
Ano 2 7.36%
Ano 3 8,02%
Ano 4 8,44%
Ano 5 B,73%

Crescimento do IFIX: 10% (dez por cento) ao ano.

Curva de alocacdo estimada para o primeiro ano do FUNDO

Prazo %ide
Alocacido
Més 1 10%
Més 2 25%
Més 3 35%
Més 4 50%
Més 5 60%
Més 6 70%
Més 7 80%
Més 8 85%
Més 9 87%
Més 10 88%
Més 11 89%
Més 12 90%
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