PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA QUARTA EMISSAO DE COTAS DO

HECTARE CE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n2 30.248.180/0001-96
no montante de até
(cento e vinte e seis milhdes, trezentos e vinte e um mil, quatrocentos e noventa e dois reais e quatro centavos)
Registro CVM/SRE/RFI/2020/11, em 12 de fevereiro de 2020

Cadigo ISIN das Cotas: BRHCTRCTF003
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: HCTR11

Autorregulagio

Tipo ANBIMA: Fll Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa ANBIMA
Segmento de Atuagdo: Titulos e Valores Mobiliarios

O HECTARE CE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. com sede na Cidade e Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®2.277,
22 andar, conjunto 202, CEP 01452-000, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n® 14.820, de 8 de janeiro de 2016 (“Administrador”), esté realizando uma distribuigio publica de 1.072.061,00 (um milho, setenta e duas mil e sessenta e uma) de cotas (“Novas Cotas”), integrantes da 42 (quarta) emiss3o de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emiss&o”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com prego unitario de emissdo de R 117,83 (cento e dezessete reais e oitenta e trés centavos) por Nova Cota, o qual foi fixado, nos termos do item “ii” do parégrafo primeiro do artigo 36 do Regulamento, com base no valor patrimonial
das cotas do Fundo em 18 de dezembro de 2019, com um acréscimo de 4,8% (quatro inteiros e oito décimos por cento) (“Prego por Cota”), perfazendo o montante de R$ 126.321.492,04 (cento e vinte e seis milhGes, trezentos e vinte e um mil, quatrocentos e noventa e dois reais e quatro centavos),
sem prejuizo da emiss&o e distribuicdo das Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), eventualmente emitidas, nos termos da Instrugso CVM 400 e da Instrugdo CVM 472 (conforme abaixo definidas), (“Montante Inicial da Oferta”).

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 339.476 (trezentos e trinta e nove mil, quatrocentos e setenta e seis) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 40.000.652,37 (quarenta milhGes, seiscentos
e cinquenta e dois reais e trinta e sete centavos) (“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez znng\do o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.
PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM “Distribuigéo Parcial e i i NA PAGINA 65 DESTE PROSPECTO.

0 Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 25.264.298,41 (vinte e cinco milhdes, duzentos e sessenta e quatro mil, duzentos e noventa e oito reais e quarenta e um centavos), correspondente a até 214.412 (duzentos e doze mil, quatrocentas e
doze) Novas Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor (“Cotas do Lote Adicional”), que poderéo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta (“Opgo de Lote Adicional”) sem
a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta a CVM, conforme facultado pelo artigo 14, § 22, da Instrugdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional serdo, caso emitidas, destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta. Salvo excegdes descritas na Segio “4. Termos e Condigdes da Oferta” (pagina 59), cada Investidor deveré subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 1.178,31 (mil, cento e setenta e oito reais e
trinta e um centavos). O Investimento Minimo por Investidor ndo ¢ aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto). Nao hé valor maximo de aplicagio por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito
de voto para os cotistas.

Havers Procedimento de Alocagéo (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores No Institucionais e or
de ordens de investi dos fonais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definigdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocag3o, sem qualquer limitagéo em relagio 2o valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no mbito da Oferta, os Pedidos de Reserva e
intencdes de das Pessoas serao , sendo certo que esta regra nio é aplicavel ao Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

£ ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCAGAO. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAQ DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO.

A constituigao do Fundo foi realizada por ato unilateral da Administradora, em 8 de margo de 2018, registrado perante o 102 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civel de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo, Cidade de Sdo Paulo, Estado de So Paulo, sob 0 n¢ 2.150.536, em 12 de
marco de 2018, e posteriormente, o regulamento do Fundo foi alterado e consolidado da seguinte forma (a) mediante ato particular da Administradora, independentemente de realizaio de Assembleia, em 18 de setembro de 2018, o qual se encontra registrado no 10¢ Oficial de Registro de Titulos
e Documentos e Civel de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo, Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob 0 n 2.165.016, de 20 de setembro de 2018; (b) mediante Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, em 28 de novembro de 2018, o qual se encontra registrado no 102 Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civel de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo, Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, sob 0 ne 2.170.308, de 10 de dezembro de 2018; (c) mediante Assembleia Geral Extraordinria de cotistas, em 21 de maio de 2019, o qual se encontra registrado no 102 Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civel de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo, Cidade de So Paulo, Estado de Sao Paulo, sob 0 n® 2.181.733, de 30 de maio de 2019; e (d) mediante Assembleia Geral Extraordindria de cotistas, em 30 de agosto de 2019, a qual se encontra registrada no 102
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civel de Pessoa Juridica da Comarca de S3o Paulo, Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, sob o ne 2.188.974, de 10 de setembro de 2019 (“Regulamento”).

A realizagao da Emissdo e da Oferta Publica das Novas Cotas foi aprovada, em 23 de dezembro de 2019, por meio de ato do administrador (“Ato do Administrador”).

A Oferta Publica seré realizada no Brasil, sob a coordenago da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituico integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2
228, 18 andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider” ou “Orama”), e contara com a EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Doutor
Cardoso de Melo, n2 1.608, 4, 9, 12 e 142 andares, Vila Olimpia, CEP 04.548-005, inscrita no CNPJ sob 0 n? 62.169.875/0001-79 como do Coordenador Lider ("C [ " e, quando referido em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo e estard sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instruggo da CVM n 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugio CVM 472”), na Instrugéo da CVM ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”) e
nas demais disposicBes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuigo das Cotas poderd contar, ainda, com a adesdo de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcao (“B3"),
convidadas a participar da Oferta (conforme definidos neste Prospecto) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o C Lider e o C Contratado, as “InstituigBes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigages e responsabilidades
do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as di da legislagao e em vigor. A Orama seré a instituigdo intermedidria lider responsavel pela Oferta Publica.

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuicdo Priméria de Ativos (“DDA"), administrado pela B3; e (i) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

Agestio da carteira do Fundo serd realizada de forma ativa pela HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n2 195, 7¢ Andar, conjunto 71, Vila Olimpia, inscrita no CNP)/ME sob 0 .2 31.230.324/0001-40,
devidamente autorizada e habilitada pela CVM, por meio do Ato Declaratério n® 16.590, expedido em 19 de setembro de 2018 (“Gestor”).

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 36 do Regulamento do Fundo, e de acordo com a r 30 do Gestor, 0 Admini estd autorizado a realizar a Emissio e a presente Oferta Publica, i de aprovagio em ia Geral de Cotistas e de alteragio do Regulamento,
observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhaos de reais), respeitado o direito de preferéncia dos atuais Cotistas para a subscrigdo de cotas.

0 Fundo foi registrado na CVM em 25 de setembro de 2018, sob o cédigo 0318050.

A Oferta foi protocolada na CVM em 26 de dezembro de 2019 e aprovada em 12 de fevereiro de 2020 conforme registro CVM/SRE/RFI/2020/11. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em
atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Préticas para Administragéo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 22 de fevereiro de 2019 (“Codigo ANBIMA”).

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO 0 AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.
0 PROSPECTO PRELIMINAR E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTI DE MERCADO DE
VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

£ ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA DAS NOVAS COTAS A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APGS O INICIO DO PERIODO DE COLOCAGAO DAS NOVAS COTAS.

0 INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO RISCOS PARA O OR. AINDA QUE O AL OR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS JRES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 91 A 107.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM
SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no
plural, terdo o seguinte significado:

Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2277,
22 andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01.452-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-88.

ANBIMA Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

AnUncio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das InstituicGes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net,
administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM
400.

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, da ANBIMA, da B3, do Gestor e do
Fundos.net, administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugao CVM 400.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Aplicagdo Minima Inicial ou O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta,
Investimento Minimo por que sera de 10 (dez) Novas Cotas na Oferta, totalizando um
Investidor montante minimo de investimento de RS 1.178,31 (mil, cento e

setenta e oito reais e trinta e um centavos), observado que a
qguantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas na Secdo
“4. Termos e Condi¢des da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina
65 deste Prospecto Definitivo, e na Secdo “4. Termos e Condi¢cdes
da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional”, na
pagina 74 deste Prospecto Definitivo.

Ativos Sdo os Ativos Imobilidrios, os Ativos Extraordinarios e os Ativos
de Liquidez, quando referidos em conjunto.

Ativos Imobilidrios Significam prioritariamente, os CRI, desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor, e,
complementarmente, os seguintes ativos: (i) cotas de outros
fundos de investimento imobilidrios; (ii) letras hipotecarias; (iii)
letras de crédito imobilidrio; (iv) letras imobilidrias garantidas; (v)



Ativos Extraordinarios

Ativos de Liquidez

Ato do Administrador

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

BACEN
B3

Boletim de Subscri¢do

certificados de potencial adicional de constru¢dao emitidos com
base na Instrucdo CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada; e (vi) Ativos Extraordindrios, conforme abaixo
definidos.

Significam os investimentos em imodveis, direitos reais em geral
sobre imodveis, participacdes societdrias de sociedades
imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios que ndo os CRI, nos seguintes casos: (a) execucdo ou
excussdo de garantias relativas aos CRI, e/ou (b) renegociacdo de
dividas decorrentes dos CRI.

Significam a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; b) titulos
publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais
papéis; c) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo
financeira que tenha a classificacdo de risco igual ou superior a AA-
em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou
Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer
de suas representantes no Pais; d) derivativos, excetuadas as vendas
a descoberto, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial,
Cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo.

Ato particular do Administrador realizado em 23 de dezembro de
2019, por meio do qual foram deliberadas e aprovadas a Emissao
e a Oferta, respeitado o Direito de Preferéncia (conforme
definido neste Prospecto).

E a RSM BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES — SOCIEDADE
SIMPLES, com sede na Rua do Rocio, n? 350, 42 andar, conjunto
42, Vila Olimpia, CEP 04.552-000, na cidade de Sdo Paulo, Estado
de S30 Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob n2 16.549.480/0001-84.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo
53 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas pdginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM, da ANBIMA e da B3,
elaborado nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

Banco Central do Brasil.
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta pelo
Investidor.



Carta Convite

CMN

CNPJ

Cadigo Civil

Cédigo ANBIMA

Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Comunicado de Resultado Final
de Alocagdo

CondigGes Precedentes

Contrato de Distribui¢do

E a carta convite por meio da qual as Participantes Especiais da
Oferta irdo manifestar sua aceitacdo em participar da Oferta,
concedendo mandato de representacdo vélido e eficaz para que a
B3 possa representd-las na celebracdo do termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteracdes
posteriores.

Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente desde 02 de
fevereiro de 2019.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do Gestor; e (g) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem
como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo
colocadas pelas InstituicGes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.

Comunicado divulgado por meio da pdgina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do Gestor; e (g) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de
Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo
de Reserva, de forma a informar se o Montante Inicial da Oferta
foi totalmente atingido, se foi exercida a Opcdo de Lote Adicional
ou se a Oferta contard com a distribuicdo parcial.

O cumprimento dos deveres e obrigacGes relacionados a
prestacdo dos servicos do Coordenador Lider objeto do
Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento de
todas as condi¢Bes precedentes, consideradas condicdes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, descritas
no Contrato de Distribuicdo, até o registro da Oferta.

CONTRATO DE ESTRUTURACAO, COORDENACAO E DISTRIBUICAO
PUBLICA, SOB REGIME DE MELHORES ESFORCOS, DAS COTAS DO
HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, celebrado



Coordenador Lider

Coordenador Contratado

Cotas

Cotas do Lote Adicional

Cotistas

CRI

Custodiante

CVM

Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia

em 23 de dezembro de 2019, entre o Fundo, o Coordenador Lider
e o Gestor, com a finalidade de estabelecer os termos e condi¢des
sob os quais sera realizada a Oferta.

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.,, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 13.293.225/0001-25, com sede na Praia de Botafogo, n?
228, salas 1801/190118¢2 andar, Botafogo, na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.250-906.

EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES SA, instituicdo
financeira com sede na Cidade de S30 Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n? 1.608, 4, 9, 12 e 142
andares, Vila Olimpia, CEP 04.548-005, inscrita no CNPJ sob o n®
62.169.875/0001-79.

Correspondem a fracOes ideais representativas da participacdo do
Cotista no patriménio do Fundo (incluindo as Cotas da Primeira
Emissdo e as Novas Cotas).

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400, a
qguantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 214.412
(duzentos e doze mil, quatrocentas e doze) Novas Cotas do Lote
Adicional, a serem emitidas nas mesmas condi¢des e com as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da
Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter
as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e
passardo a integrar o conceito de “Novas Cotas”.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Sdo certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na forma de
titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos imobilidrios, conforme previstos na forma
da Lein29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

O Administrador, com Ato Declaratério de Custodia n? 13.244 de
21 de agosto de 2013.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

A partir do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgac3o
do Anuncio de Inicio, inclusive.



Data de Liquidagdo

Data de Liquidacdo do Direito
de Preferéncia

Deliberagdo CVM 818/19

Desenquadramento Passivo
Involuntdrio

DDA

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

Documentos da Oferta

Encargos do Fundo

Emissao ou 42 Emissao

EmissOes Autorizadas

Data na qual serd realizada a liquidacdo fisica e financeira das
Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secdo “4. Termos e
CondicGes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 83 deste Prospecto Definitivo, caso o Montante Minimo
da Oferta seja atingido.

Data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao dia de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Significa a Deliberacdo CVM n2 818, de 30 de abril de 2019.

Significa as hipdteses nas quais o descumprimento dos limites
por ativo e modalidade de ativo previstos neste Regulamento, na
Instrucdo CVM 555 e na Instrugdo CVM 472 ocorrer por
desenquadramento passivo, decorrente de fatos exdgenos e
alheios a vontade do Administrador e da Gestora, que causem
alteracGes imprevisiveis e significativas no patriménio liquido do
FUNDO ou nas condicdes gerais do mercado de capitais.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3.

Qualquer dia, exceto sabados, domingos ou feriados nacionais,
no estado ou na cidade de S3do Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das
Novas Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do
Administrador, até a propor¢cdo do numero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, conforme aplicagao do Fator de Proporg¢do
para Subscricdo de Novas Cotas.

E toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e substancia
satisfatdria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores
legais, incluindo o Prospecto Preliminar, este Prospecto Definitivo, o
material de marketing a ser utilizado durante o eventual processo
de apresentacdo das Cotas a Investidores, comunicados, avisos e
fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as condi¢des
da Oferta propostas neste Prospecto, sem prejuizo de outras que
vierem a ser estabelecidas.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento.

A 42 Emissdo de Cotas do Fundo.

Significam novas emissdes de Cotas, realizadas até perfazer
o montante total de, no maximo, RS 1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais), conforme previsto no §12 do artigo 36 do
Regulamento. Do referido limite j& foram utilizados RS
120.276.698,77.



Escriturador

Estudo de Viabilidade

Fator de Proporgcdo para
Subscricdo de Novas Cotas

Fll

Fundo

Gestor

Governo

IGP-M

Instituicdes Participantes da
Oferta

Instrugdao CVM 400

Instrugao CVM 472

Instrugdo CVM 516

O Administrador, conforme acima qualificado.

E o estudo de viabilidade da destinacdo dos recursos da presente
Oferta, conforme constante do Anexo V deste Prospecto.

Fator de proporg¢do para subscricdo de Novas Cotas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 1, a
ser aplicado sobre o numero de Novas Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Anuncio de
Inicio, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Significa os fundos de investimento imobilidrios constituidos
sob a forma de condominio fechado, incorporados como uma
comunhdo de recursos captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios e destinados a aplicacdo
em empreendimentos imobilidrios, regidos nos termos da
Instrugcdo CVM 472/08.

HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n@
30.248.180/0001-96.

HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos,
n2 195, conjunto 71, 72 andar, Edificio Atrium V, Vila Olimpia, CEP
04551-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 31.230.324/0001-40,
credenciada como administradora de carteira de valores
mobiliarios pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM pelo Ato
Declaratorio no 16.590, de 19 de setembro de 2018.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

Em conjunto, o Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e
os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdao da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.
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Instrugdo CVM 555

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Ndo Institucionais

Investimentos Temporarios

IPCA

IOF/Cambio

IOF/Titulos

IR

Lei n? 6.404/76
Lei n2 8.668/93
Lei n2 9.779/99
Lei n2 11.033/04

Lei n2 12.024/09

Instrucdo da CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimentos, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, fundos de
pensdo privados, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais
vedacGes previstas na regulamentacdo em vigor.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais
e formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva,
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.

Significa, nos termos do artigo 11, §22 e §39, da Instrucdo CVM
472, a aplicacdo dos recursos recebidos na integralizacdo das
cotas, durante o processo de distribuicdo, incluindo em razao do
exercicio do Direito de Preferéncia, os quais deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre

operacdes relativas a cAmbio.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores

Mobiliarios.

Imposto de Renda.

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lein29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Lein?11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lein212.024, de 27 de agosto de 2009.
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Limite de Concentragdo

Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Novas Cotas

Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional
Oferta N3o Institucional

Participantes Especiais da
Oferta

Patrimonio Liquido

Pedido de Reserva

Conforme § 32 do artigo 14 do Regulamento, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento)
do patrimdnio liquido do Fundo devera estar investido em CRl e até
33% (trinta e trés por cento) do seu patrimonio liquido investido
nos demais Ativos Imobilidrios, devendo estes critérios de
concentracdo ser observados pelo Gestor (conforme abaixo
definido) previamente a cada aquisicdo de Ativos Imobilidrios
pelo Fundo.

Montante inicial de RS 126.321.492,04 (cento e vinte e seis
milhdes, trezentos e vinte e um mil, quatrocentos e noventa e
dois reais e quatro centavos), correspondente a, inicialmente,
1.072.061,00 (um milhdo, setenta e duas mil e sessenta e uma)
de Novas Cotas, sem considerar a Opgdo de Lote Adicional.

O volume minimo da Oferta serd de RS 40.000.652,37 (quarenta
milhdes, seiscentos e cinquenta e dois reais e trinta e sete
centavos), correspondente a 339.476 (trezentos e trinta e nove
mil, quatrocentos e setenta e seis) Novas Cotas.

Inicialmente, 1.072.061 (um milhdo, setenta e duas mil e
sessenta e uma) de cotas da presente Emissdo, sem considerar
as Cotas do Lote Adicional.

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas da
Emissdo do Fundo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais.

Sdo as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta, para auxiliarem na
distribuicdo das Novas Cotas, as quais deverdo outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome das Participantes
Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de adesdo ao
Contrato de Distribuigdo.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a receber,
menos as exigibilidades do Fundo.

significa o formuldrio especifico, celebrado em cardter
irrevogavel e irretratdvel, exceto nas circunstancias ali previstas,
para a reserva de Novas Cotas no ambito da Oferta Néo
Institucional, firmado por Investidores N&o Institucionais,
durante o Periodo de Reserva.
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Periodo de Colocagdo

Periodo de Reserva

Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A
distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer
(i) em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

significa o periodo compreendido entre 20 de fevereiro de 2020
e a data estimada de 23 de marcgo de 2020, inclusive, conforme
indicado na Secdo “4. Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pdagina 83 deste Prospecto
Definitivo.

O periodo compreendido entre os dias 20 de fevereiro de 2020 e
06 de marco de 2020 (inclusive), em que os atuais Cotistas
poderdo exercer seu Direito de Preferéncia, conforme previsto
na Secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 65 deste
Prospecto Definitivo.

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas; (ii)
a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecdo dos
cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares ndo exercam funcgdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 19,
inciso VI, da Instrucdo da CVM n? 505, de 27 de setembro de
2011, conforme alterada: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou
outras pessoas vinculadas a emissado e distribuicdo, bem como
seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii)
controladores e/ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou
das InstituicGes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdbnomos
que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor
ou as InstituicGes Participantes da Oferta; (v) demais
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Plano de Distribuicdo

Politica de Investimento

Prego por Cota

Procedimento de Alocagdo

profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador,
o Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as InstituicGes Participantes da
Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (ix) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga as
pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme
Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto Definitivo.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo “4. Termos e
Condicbes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 70 deste
Prospecto Definitivo.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e na Secdo “5. HECTARE CE — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Politica de Investimento”, na
pagina 39 deste Prospecto Definitivo.

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo,
equivalente a RS 117,83 (cento e dezessete reais e oitenta e trés
centavos).

O procedimento de alocagdo de ordens conduzido pelo
Coordenador Lider, por meio do qual serd feita a verificagdo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo do
montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relacdo
ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas no ambito da
Oferta, os Pedidos de Reserva e inteng®es de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA  MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
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Prospecto

Prospecto Preliminar

Prospecto Definitivo

Publico Alvo

Regulamento

Taxa de Administragdo e
Custddia

Taxa de Administragdo
Especifica

ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 106 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

O Prospecto Preliminar ou o Prospecto Definitivo, conforme o
caso.

O “Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica da Quarta
Emissdo de Cotas do HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”.

O “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica da Quarta
Emissdo de Cotas do HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N3o Institucionais,
qualificados ou ndo.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condi¢cdes do Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada na
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 30 de
agosto de 2019, o qual foi registrado junto ao 102 Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
cidade S3o Paulo, estado de S3o Paulo, sob o n? 2.188.974, em
10 de setembro de 2019.

E a taxa paga pelo Fundo equivalente ao somatdrio de (i) valor fixo
de R$1.200,00 (um mil e duzentos reais), que devera ser corrigido
anualmente pelo IGP-M/FGV, e sera destinado, pelo Administrador,
exclusivamente ao pagamento do banco liquidante do Fundo (“Taxa
Banco Liquidante”), (ii) valor fixo de RS 2.000,00 (dois mil reais), que
devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, e sera destinado,
pelo Administrador, exclusivamente ao pagamento do Escriturador
(“Taxa_de Escrituracdo”); e (iii) 1,20% (um inteiro virgula vinte
centésimos por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, observado
0 pagamento minimo de RS 10.000,00 (dez mil reais) que devera ser
corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, que serd composta da Taxa
de Administracdo Especifica e da Taxa de Gestao.

Pelos servicos de administracdo, o Fundo pagara diretamente ao
Administrador a remuneracdo de 0,06% (seis centésimos por
cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, observado o pagamento
minimo de RS 5.000,00 (cinco mil reais), que deverd ser corrigido
anualmente pelo IGP-M/FGV, calculada e provisionada todo Dia
Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois
avos); ou caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre
o valor de mercado do Fundo, calculada e provisionada com base
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Taxa de Controladoria

Taxa de Escrituragdo

Taxa de Gestdo

na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo. A
Taxa de Administracdo Especifica serd paga mensalmente, até o
52 (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.
Adicionalmente, o Administrador sera remunerado pela a sua
participacdo em assembleias gerais/reuniGes, no valor
equivalente a RS 500,00 (quinhentos reais) por hora/homem.

Pelos servicos de controladoria de ativos e passivos, o Fundo
pagard diretamente ao Controlador a remunera¢do anual de
0,15% (quinze centésimos por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo, observado o pagamento minimo de RS 5.000,00 (cinco mil
reais), que sera corrido anualmente pelo IGP-M/FGV, calculada e
provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos
e cinquenta e dois avos); ou caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculada e
provisionada diariamente com base na média didria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo. A Taxa de Controladoria serd paga
mensalmente, até o 52 Dia Util do més subsequente, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

Equivale ao valor fixo de RS 2.000,00 (dois mil reais), que devera
ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, e sera destinado, pelo
Administrador, exclusivamente ao pagamento do Escriturador.

Fundo pagard diretamente ao Gestor a remuneracdo de 0,99%
(noventa e nove centésimos por cento) do Patrimonio Liquido
do Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util a base de 1/252
(um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos); ou caso as cotas
do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculada e provisionada diariamente com
base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo. A Taxa de Gestdo serd paga mensalmente, até 0 52
(quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo. A Taxa de
Gestdo somente serd aplicavel a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.
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Taxa de Performance Pelo servico de gestdo, adicionalmente, serd devida pelo Fundo
uma taxa de performance, a qual sera apropriada mensalmente
e paga semestralmente, até o 52(quinto) Dia Util do 12
(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo
Fundo ao Gestor, a partir do més que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas. A taxa de Performance serda calculada
da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x {[Resultado] — [PL Base * (1 + indice de
Correcdo )]}

Onde:

° VT Performance = Valor da taxa de Performance devida,
apurada na data de apuracdo de performance;

. [ndice de Corregdo = Variacdo da Taxa DI entre a data da
primeira integralizacdo de cotas (inclusive) ou a Ultima data de
apuracdo de Performance (inclusive) e a data de apropriacdo
da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas;

. PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do
Fundo utilizado na primeira integralizacdo, no caso do primeiro
periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patrimdnio
liquido utilizado na uUltima cobranca da Taxa de Performance e
efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuices Atualizadas)]
Onde:
. Distribui¢cGes Atualizadas =

i Rendimento mési* (1 + Indice de Correcio més n)

) (1 + ndice de Corregio més i)
=m

. PL Contdbil = Valor do patriménio Liquido contabil de
fechamento do ultimo dia util da data de apuragdo da Taxa de
Performance;

. Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més de referente a primeira integralizacdo, no caso do
primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou o
més da ultlima cobranca da Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apuracdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de
Performance.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta Publica e as Novas Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secéio “6. Fatores
de Risco” nas pdginas 91 a 107 deste Prospecto Definitivo.

Fundo HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Gestor HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Coordenador Lider ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Contratado EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES SA

Ato do Administrador A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, nos

termos do Regulamento, o Preco por Cota, dentre outros, foram
deliberados e aprovados no Ato do Administrador.

Nidmero da Emissao A presente Emissdo representa a 42 (quarta) emissdo de Cotas do
Fundo.
Montante Inicial da Oferta Inicialmente, R$126.321.492,04 (cento e vinte e seis milhdes,

trezentos e vinte e um mil, quatrocentos e noventa e dois reais
e guatro centavos), sem considerar a Opgdo de Lote Adicional,
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas pelo Preco por Cota, o qual poderd ser (i) aumentado
em virtude da Opcdo de Lote Adicional, ou (ii) diminuido em
virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Quantidade de Cotas da Oferta 1.072.061 (um milh3o, setenta e duas mil e sessenta e uma) de
Novas Cotas, sem considerar a Opcdo de Lote Adicional, podendo
ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta. Para maiores
informac®es sobre a distribuicdo parcial, veja a Se¢do “4. Termos e
Condicdes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pdagina 65 deste
Prospecto Definitivo.

Montante Minimo da Oferta RS RS 40.000.652,37 (quarenta milhdes, seiscentos e cinquenta
e dois reais e trinta e sete centavos), correspondente a 339.476
(trezentos e trinta e nove mil, quatrocentos e setenta e seis)
Novas Cotas.

Ambiente da Oferta A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e
a sua liquidacdo serd realizada na B3.
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Destinagdo dos recursos

Caracteristicas, vantagens e
restricdes das Novas Cotas

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da
presente Oferta serdo destinados a aquisicao pelo Fundo dos
Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez, observado o previsto na
Secdo “4. Termos e CondicBes da Oferta — Destinacdao dos
Recursos”, na pagina 69 deste Prospecto Definitivo.

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao
entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos
direitos politicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular
o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo,
(ii) correspondem a fracGes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo
sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver, e (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas
em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo,
sem emissao de certificados.

Todas as Novas Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de
auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar
nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou
o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador
ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a
(f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto;
ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizagdo de Cotas
do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem
prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos
do previsto na legislacdo especifica.

22



Prego por Cota por Nova Cota

NUmero de séries
Data de Emissao
Regime de distribuicdo das Novas

Cotas

Contrato de Estabilizacdo de
Pregos e Garantias de Liquidez

Distribuicdo parcial

RS 117,83 (cento e dezessete reais e oitenta e trés centavos) por
Nova Cota.

Série Unica.
Serd a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esforcos de colocagao.

N3o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas Cotas. Ndo
sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas
no ambito da Oferta.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas deverdo ser canceladas.

O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor da
Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de seus
Pedidos de Reserva, ordens de investimento, exercicio do Direito
de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a
gue haja distribuicdo: (i) da integralidade do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de um valor maior ou igual ao Montante Inicial da
Oferta e menor que oMontante Minimo da Oferta.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor
deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporc¢do entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das
Novas Cotas objeto do(s) Pedido(s) de Reserva ou da ordem de
investimento, conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos
Pedidos de Reserva e das intencdes de investimento dos
Investidores da Oferta.
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Forma de Subscricdo e
Integralizagdo

Opcao de Lote Adicional

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o
Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante
Inicial da Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas que
ndo foi atingida pela Oferta, este Investidor ndo terd o seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, o mesmo serd cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja
tenha efetivado qualquer pagamento, os valores ja
depositados serdo devolvidos aos referidos Investidores,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicaces do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo
do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA
NAO COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA” NA
PAGINA 105 DESTE PROSPECTO.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos
do DDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacdo. Os
Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais
integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo
com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3,
observada a Secdo “4. Termos e CondicGes da Oferta” na pagina
59 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera, por meio do
Gestor e do Administrador, optar por emitir um Lote Adicional
de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
guantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da
Instrugcao CVM 400.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio da Opcdo de
Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicGes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas e a
oferta de tais Cotas do Lote Adicional também sera conduzida
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, sob a lideranca
do Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes
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Direito de Preferéncia

Procedimento de Alocagdo

Prazo de Colocagado

Plano de Distribuigdo

Especiais. Assim, a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta
podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial
ou total da Opc¢do de Lote Adicional.

Serd conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores
de Cotas do Fundo na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio
da Oferta e que estejam em dia com suas obriga¢des para com
o Fundo, na proporcdo do numero de Cotas do Fundo que
possuirem, conforme aplicagdo do Fator de Proporcdo para
Subscricdo de Cotas, equivalente a 1, nos termos dos
documentos da Oferta. Os Cotistas poderdo ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de
Preferéncia entre os préoprios Cotistas ou a terceiros,
respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3.
Para mais informacgdes acerca do Direito de Preferéncia ver secdo
“4. Termos e CondigGes da Oferta — Direito de Preferéncia” na
pagina 66 deste Prospecto.

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta conduzido
pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores
da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais e com
recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento
Minimo) ou maximos, para a definicdo do montante total de Novas
Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva
e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas por Investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS INFORMACOES
VER ITEM “PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses
a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data
de divulgacdo do Anudncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da
regulamentacdo aplicavel, realizard a distribuicdo das Cotas sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a
Instrucdo CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
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Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Investidores Ndo Institucionais

Oferta N3o Institucional

Pessoas Vinculadas

cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrugdo CVM
400, o qual leva em consideracdo as relacdes com clientes e
outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da
Oferta; e (iii) que os representantes das InstituicGes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste
Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider. Para maiores informacdes sobre o plano de distribuicdo,
veja a Secdo “4. Termos e Condicbes da Oferta — Plano de
Distribuicdo”, na pagina 70 deste Prospecto Definitivo.

Pedido de reserva das Novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores N&o Institucionais, no ambito da Oferta Nao
Institucional, observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias entre 20 de fevereiro de 2020 e a
data estimada de 23 de margo de 2020, inclusive, conforme
indicado na Secdo “4. Termos e CondicGes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pdgina 83 deste
Prospecto Definitivo.

Investidores  pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais e formalizem Pedido de Reserva durante o
Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor,
inexistindo valores maximos.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N3do Institucional,
inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em
subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas
intengBes de investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de
Reserva, os quais serdo considerados de forma cumulativa. O
Investidor Nao Institucional deverd indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

Para outras informagoes sobre a Oferta N&o Institucional, consulte a
Sec¢do “4. Termos e CondigGes da Oferta - Oferta N3o Institucional”

na pagina 72 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Significam os Investidores da Oferta que sejam , nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da
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Critério de Colocacdo da Oferta
N3o Institucional

Instrucdo da CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
emissdo e distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
0 22 (segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores das
InstituicOes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores
e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou
das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos
na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas InstituicGes Participantes da
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima;
e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca as pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano
de Distribuicdo previsto neste Prospecto Definitivo.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
50% (cinquenta por cento) das Novas Cotas (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Reserva ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais
nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de
Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional,
as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo
rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
gue sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, ndo sendo consideradas fracBes de Novas Cotas. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N3o Institucional ou aumentar tal quantidade a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.
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Investidores Institucionais

Oferta Institucional

Critério de Colocagao da Oferta
Institucional

DisposicGes Comuns a Oferta
N3o Institucional e a Oferta
Institucional

Para maiores informacdes sobre o Critério de Colocagdo da Oferta
N3o Institucional, veja a Se¢do “4. Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional” na pagina 74
deste Prospecto Definitivo.

Fundos de investimentos, entidades autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, fundos
de pensdo privados, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais
vedacGes previstas na regulamentacdo em vigor.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores Ndo Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas
e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os procedimentos previstos na Se¢do “4. Termos e
Condigcoes da Oferta — Oferta Institucional” na péagina 74 deste
Prospecto Definitivo.

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta Ndo Institucional,
o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo
e a conjuntura macroecondémica brasileira, bem como criar
condicGes para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimento imobilidrio.

Para maiores informagdes sobre o Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional, veja a Se¢do “4. Termos e CondigOes da Oferta - Critério
de Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina 75 deste Prospecto
Definitivo.

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor
gue subscrever a Nova Cota da Emissdo receberd, quando realizada
a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo
de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando
as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Com
relacdo ao tratamento de recibo de cotas relacionado aos Cotistas
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Taxa de ingresso e taxa de saida

Escriturador

Negociagdo e Custddia das Cotas
no Mercado

gue exerceram o Direito de Preferéncia veja a Secdo “Direito de
Preferéncia” na pagina 66 deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de cotas da Emissdo ainda
ndo estejam convertidos em cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulga¢do do
Anuncio de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicGes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas
pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva enviados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO.

Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.
Sera o Administrador, conforme qualificagdo acima.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidacdo
(i) no mercado primario por meio do DDA; e (ii) para negociacao,
no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo,
exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel.
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Alocacdo e Liquidagdo da Oferta

Alteragdo das Circunstancias,
Revogagdo ou Modificagdo,
Suspensdo ou Cancelamento Da
Oferta

Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3,
guando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas
gue ndo estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da
Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso |, da Instrucdo
CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens
recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na
data do Procedimento de Alocacdo, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; se (ii) o Montante Inicial
da Oferta foi atingido; e, junto ao Administrador e ao Gestor, (iii) se
haverd eventualmente a emissdo de Cotas do Lote Adicional;
diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da
Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do
Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider e o Fundo
divulgarao o Comunicado de Resultado Final da Alocagdo.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA ALOCACAO E LIQUIDACAO
FINANCEIRA VER SECAO “ALOCACAO E LIQUIDAGAO FINANCEIRA” NA
PAGINA 76 DESTE PROSPECTO.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
guando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo,
ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.
Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicGes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo
da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo
25, § 39, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta poderd ser adiado em até 90
(noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Se
a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogac¢do da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
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pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas pdginas da rede mundial de
computadores das instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.Net, administrado
pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso
ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia
Util subsequente & data de recebimento de comunicacio que
Ihes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e
que informard sobre a modificacdo da Oferta, objeto de
divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em manter
suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, serd
presumido que os Investidores pretendem manter a declaracdo
de aceitacdo. As InstituicGes Participantes da Oferta deverdo
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacOes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a
Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) poderd
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condicBes diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda
gue depois de obtido o respectivo registro; e (i) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de
uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta
e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta
seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM
400, o Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagcdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
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Publico Alvo

de Liguidacdo, com deducado, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o
seu Pedido de Reserva comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdao devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrugcdo CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos
Boletins de Subscri¢do, conforme o caso, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta.
No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do

artigo 12 da Instrucdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das
Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.
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Aplicagdo Minima Inicial ou
Investimento Minimo por
Investidor

CondicOes Precedentes

Inadequagdo de investimento

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitdrio e
equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

10 (dez) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante
minimo de investimento de 1.178,31 (mil, cento e setenta e oito
reais e trinta e um centavos), observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor poderda ser inferior ao minimo
acima referido nas hipdteses previstas na Se¢do “4. Termos e
CondigBes da Oferta — Critério de Colocagdao da Oferta Ndo
Institucional”, na pagina 74 deste Prospecto Definitivo, e na
Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta — Distribuicdo Parcial”,
na pagina 65 deste Prospecto Definitivo.

O cumprimento dos deveres e obrigacGes relacionados a
prestacdo dos servicos do Coordenador Lider e do Coordenador
Contratado objeto do Contrato de Distribuicdo esta condicionado
ao atendimento de todas as condicdes precedentes,
consideradas condicGes suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cadigo Civil, descritas no Contrato de Distribuicdo, até o registro
da Oferta.

Para maiores informacg&es sobre as Condi¢gGes Precedentes, veja
a Secdo “4. Termos e Condicbes da Oferta — Contrato de
Distribuicdo — Condi¢cdes Precedentes” na pagina 80 deste
Prospecto Definitivo.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em
renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso
o Fundo venha a ter Patrimbnio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado,
ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
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vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM 494, Recomenda-
se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo
“6. Fatores de Risco”, nas paginas 91 a 107 deste Prospecto
Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento, para a
melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS
OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de Risco: LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A

OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE
NAS PAGINAS 91 A 107 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO
DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAQO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informagdes adicionais Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou

sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais Instituicdes Participantes da
Oferta, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados na Secdo “4. Termos e
CondigBes da Oferta — Outras Informacdes”, na pagina 114 deste
Prospecto Definitivo.

Documentos e Informagdes incorporados a este Prospecto por Referéncia

As informacdes referentes a situagdo financeira do Fundo, os informes mensais e trimestrais, nos
termos da Instrucdo CVM n2 472/08, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram
disponiveis para consulta no seguinte website:

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacdes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacbes de
Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel “Hectare CE — Fundo de Investimento Imobilidrio”; clicar no link do nome do
Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo
“Informe Mensal” e do respectivo “Informe Trimestral”, a opcdo de download do documento
no campo “A¢des”).

Administrador:
www.vortx.com.br neste website clicar em “Investidor”, em seguida, clicar em “ Fundos de

Investimento”, em seguida buscar por “Hectare CE — Fundo de Investimento Imobilidrio”, em
seguida em “Documentos, e, entdo, clicar no respectivo “Informe Mensal” e no respectivo

|H

“Informe Trimestra
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http://www.cvm.gov.br/
http://www.vortx.com.br/

O Fundo terd escrituracdo contabil prépria, segregadas das contas da Administradora, da Gestora, bem
como das contas do Custodiante e do depositario.

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 12 de janeiro e término em
31 de dezembro de cada ano.
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2. SUMARIO DO HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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SUMARIO DO HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Parte das informagbes contidas nesta Segdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo I” (pdgina 121).
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
decisdo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMACOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei
n2 8.668/93 e a Instrucdo CVM 472.

Publico Alvo

O Fundo é destinado exclusivamente aos investidores em geral, sejameles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimentos, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
companhias seguradoras, fundos de pensdo privados, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
respeitadas eventuais vedacGes previstas na regulamentacdo em vigor.

Objeto

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizaco e a rentabilidade de suas Cotas, conforme
a Politica de Investimento definida neste Regulamento, preponderantemente, por meio de
investimentos nos Ativos Imobilidrios.

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as
seguintes restricGes: (i) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo compordo a lista de bens e
direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de
execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdo ser dados em garantia
de débito de operacdo do Administrador.

Duragao

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.
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Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pela Administradora por indicacdo do Gestor,
independentemente de prévia aprovacado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por
meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdao
aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa somente serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo; b) pagamento de custos administrativos,
despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisicdo, venda, locacdo ou
arrendamento, conforme aplicadvel, de ativos que componham o patriménio do Fundo; e c)
investimentos em novos Ativos Imobilidrios; e d) Pagamento de dividendos aos cotistas.

Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista no Regulamento, o Fundo
devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
na Instrucdo CVM n2 555 conforme aplicavel e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la,
alterd-la ou complementd-la, cabendo a Administradora e ao Gestor respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Competird ao Gestor opinar e indicar sobre a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento, devendo a
Administradora, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento
necessario para estes fins, conforme o caso.

Os ativos que integrardo o patrimoénio liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao por parte da assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas, nos
termos do Regulamento.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedac&es estabelecidas pela regulamentac3o aplicavel editada
pela CVM e por este Regulamento em relacdo as atividades da Administradora e do Gestor: (i) aplicar
recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobiliarios que ndo os Ativos Imobilidrios e os Ativos de
Liquidez; (ii) manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de
perda superior ao valor do patrimonio liquido do Fundo; (iii) locar, emprestar, tomar emprestado,
empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em operacgdes
com derivativos; e (iv)realizar operagdes classificadas como day trade.
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O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por
cento) do seu patrimonio liquido investido em CRI, e até 33% (trinta e trés por cento) do seu
patriménio liquido investido nos demais Ativos Imobilidrios, devendo estes critérios de concentracdo
ser observados pelo Gestor (conforme abaixo definido) previamente a cada aquisicdo de Ativos
Imobilidrios pelo Fundo. Observados os requisitos acima, para os Ativos Imobilidrios em relagdo aos
quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos termos do § 62 do art. 45 da
Instrucdo CVM 472, ndo haverd limite maximo de exposicdo do patrimdnio liquido do Fundo, ou
qualquer limite de concentragdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos
créditos subjacentes aos Ativos Imobilidrios. Ndo obstante o disposto acima, deverd ser observado o
limite de investimento por emissor previsto na Instrucdo CVM 555, nos termos do § 52 do art. 45 da
Instrucdo CVM 472. Adicionalmente, o Administrador e o Gestor deverdo cumprir as regras de
enquadramento e desenquadramento previstas na Instrucdao CVM555, sendo que, em caso de ndo ser
realizado o reenquadramento da carteira, podera ser convocada uma assembleia geral extraordinaria
de cotistas para deliberar sobre eventual amortizacdo de Cotas para reenquadrar a carteira. Para os
Ativos Imobilidrios em relagdo aos quais ndo sejam aplicdveis os limites de investimento por emissor
e por modalidade, nos termos do § 62 do art. 45 da Instrucdo CVM 472, ndo havera limite maximo de
exposicdo do patriménio liquido do Fundo em relacdo a um Unico Ativo Imobilidrio pelo Fundo.

Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios e em Ativos de Liquidez serdo
realizados diretamente pelo Gestor, nos termos do Regulamento.

De acordo com o disposto no Regulamento, a carteira do Fundo poderd, eventualmente, ter Ativos
Extraordindrios em sua composicdo, 0s quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacdo aplicavel. O laudo de
avaliacdo dos imdveis serd preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrugdo CVM n2 472/08 e deverd
ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

As aplicacGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou do Gestor, de
gualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Remunerag¢do do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos
Taxa de Administragdo

O Fundo pagarad, pela prestacdo dos servicos de administracdo, gestdo e controladoria de ativos e
passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma
remuneracdo anual, em valor equivalente ao somatério de (i) valor fixo de R$1.200,00 (um mil e
duzentos reais), que deverd ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, e serad destinado, pelo
Administrador, exclusivamente ao pagamento do banco liquidante do Fundo (“Taxa Banco
Liguidante”), (ii) valor fixo de RS 2.000,00 (dois mil reais), que deverd ser corrigido anualmente pelo
IGP-M/FGV, e serd destinado, pelo Administrador, exclusivamente ao pagamento do Escriturador
(“Taxa de Escrituracdo”); e (iii) 1,20% (um inteiro virgula vinte centésimos por cento) do Patriménio
Liquido do Fundo, observado o pagamento minimo de RS 10.000,00 (dez mil reais) que deverd ser
corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, que serd composta da Taxa de Administracdo Especifica e da
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Taxa de Gestdo (Taxa de Administracao Especifica, Taxa de Gestdo, Taxa Banco Liquidante e Taxa de
Escrituracdo, adiante denominados, em conjunto, a “Taxa de Administracdo”), da seguinte forma:

Taxa de Administragdo Especifica. Pelos servicos de administracdo, o Fundo pagara diretamente ao
Administrador a remuneracao de 0,06% (seis centésimos por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo,
observado o pagamento minimo de RS 5.000,00 (cinco mil reais), que deverd ser corrigido anualmente
pelo IGP-M/FGV, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e
cinquenta e dois avos); ou caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculada e provisionada com base na
média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo. A Taxa de Administracdo Especifica serd paga mensalmente, até o 59
(quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de
Cotas do Fundo. Adicionalmente, o Administrador sera remunerado pela a sua participacdo em
assembleias gerais/reunides, no valor equivalente a RS 500,00 (quinhentos reais) por hora/homem.

Taxa de Gestdo. Pelos servicos de gestdo, Fundo pagara diretamente ao Gestor a remuneragdo de 0,99%
(noventa e nove centésimos por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo, calculada e provisionada todo
Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos); ou caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderac¢do que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado
do Fundo, calculada e provisionada diariamente com base na média didria da cotacdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao. A Taxa de Gestdo
serd paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer
a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo. A Taxa de Gestdo somente sera aplicavel a partir do més
em que ocorrer a primeira integralizagao de Cotas do Fundo.

Taxa de Controladoria. Pelos servicos de controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagard
diretamente ao Controlador a remuneracdo anual de 0,15% (quinze centésimos por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo (“Taxa de Controladoria”), observado o pagamento minimo de RS
5.000,00 (cinco mil reais), que sera corrido anualmente pelo IGP-M/FGV, calculada e provisionada
todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos); ou caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do Fundo, calculada e provisionada diariamente com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo. A Taxa de Controladoria serd paga mensalmente, até o 52 Dia Util do més subsequente,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.
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Taxa de Performance. Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual serd apropriada mensalmente e paga semestralmente,
até o 52(quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao
GESTOR, a partir do més que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A taxa de Performance sera
calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x {[Resultado] — [PL Base * (1 + Indice de Correg3o)]}

Onde:

. VT Performance = Valor da taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de
performance;

. fndice de Correcdo = Variacdo da Taxa DI entre a data da primeira integralizacdo de cotas

(inclusive) ou a ultima data de apuracdo de Performance (inclusive) e a data de apropriacdo da Taxa
de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isencdo de riscos para os cotistas;

. PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contdbil do FUNDO utilizado na primeira
integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patrimbnio
liquido utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance e efetuada, para os periodos de apuracdo
subsequentes;

° Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢des Atualizadas)]
Onde:

. Distribui¢cBes Atualizadas =

i Rendimento més i = (1 + indice de Correcdo més n)

. (1 + Indice de Correcdo més i)
=m

. PL Contabil = Valor do patriménio Liquido contabil de fechamento do ultimo dia util da data de
apuracao da Taxa de Performance;

. Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més de referente a primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance, ou o més da ultlima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuracgdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

Auditoria Independente. A remuneracdo do auditor independente, pelos servicos prestados em cada
exercicio social do Fundo, correspondera sempre a um montante fixo anual, a ser pago mensalmente, de
forma proporcional, ou em um sé ato, até o limite anual de até RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo que
a contratacgdo de servicos de auditoria independente por valor superior ao limite anual acima devera ser
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, constituindo a remuneragdo do referido prestador de servicos
encargo do Fundo e, portanto, ndo estando incluso na Taxa de Administracao.
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Escriturador. A Taxa de Escrituracdo serd paga mensalmente, até o 52 Dia Util do més subsequente, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

Demais Prestadores de Servigos. Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas ndo se
limitando, ao avaliador, receberdo, pela prestacdo dos servicos ao Fundo, a remuneracdo que for
estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacdo de servicos celebrados com o Fundo,
constituindo a remuneracdao dos referidos prestadores de servicos como encargo do Fundo e,
portanto, ndo estando inclusas na Taxa de Administracdo.

Demais taxas. Ndo serdo cobradas taxa de ingresso ou taxa de saida.

Da ndo cobranga de taxas da Gestora. Na hipdtese do Fundo apresentar Patrimoénio Liquido igual ou
inferior a RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ndo haverd cobranca de Taxa de Gest3o e Taxa de
Performance acima descritas. Na hipdtese do Fundo apresentar Patrimonio Liquido superior a RS
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) e igual ou inferior a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
nado havera cobranca de Taxa de Performance acima descrita.

Politica de Distribuigdo de Resultado

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

O Fundo poder3, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediario, mensal ou
trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipa¢do dos resultados do semestre
a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipagdo serd pago com base nos
balancos semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em,
no maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizacdo das uUltimas Cotas da
primeira emissdo do Fundo.

Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, a data de pagamento, que
deverd ser até o 122 (décimo segundo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de
apuracao, e o valor a ser pago por Cota.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 12 acima os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribuic3o de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de depdsito pela instituicdo escrituradora das cotas.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente
do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobilidrios, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas
ordindrias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo dos Ativos Imobilidrios e as
demais despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a
regulamentacdo em vigor.
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Perfil do Administrador

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdrio n2 14.820,
de 8 de janeiro de 2016.

Como administrador fiducidrio de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e
institucionais, o grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de RS 12.000.000.000,00
distribuidos em aproximadamente 100 (cem) fundos de investimento, entre fundos de investimento em
participacdes, fundos de investimento imobiliario e fundos de investimento em direitos creditérios.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo da Administradora é o Sr. Marcos
Wanderley Pereira, cuja experiéncia profissional é a seguinte: administrador de Carteira de Valores
Mobilidrios, economista com mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro. Especializado na
estruturacdo de FIDC, CRI, CRA, Fll e FIP. Foi pioneiro na securitizacdo de diversas classes de ativos.
Atuou como head de securitizacdo do BTG Pactual por 11 anos, tendo atuado anteriormente nas areas
de produtos do Banco Itad, BBA Capital e Icatu Investimentos.

Perfil do Coordenador Lider

A Orama foi constituida em 2011, tendo sua autorizagdo para funcionamento concedida pelo Banco
Central do Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem como foi autorizada para o exercicio das atividades
de consultor pela Comissdo de Valores Mobilidrios no mesmo ano.

A Orama foi constituida com o objetivo de democratizar o acesso a indUstria de fundos de investimento
no Brasil. Dessa forma, foi pioneira em promover a possibilidade de clientes de varejo acessarem fundos
de investimento até entdo alcancados apenas por investidores que dispunham de quantias relevantes
— entre RS 50.000,00 e RS 500.000,00 — para investimento inicial. Naquele momento, as atividades da
Orama estavam voltadas para a: (i) subscri¢do de cotas de fundos de investimento em cotas, por conta
e ordem de seus clientes (exclusivamente pessoas fisicas); (i) gestdo ndo ativa das carteiras dos fundos
de investimento em cotas distribuidos; e (iii) distribuicdo de fundos de investimento.

Para acessar o maior nimero de potenciais investidores, a Orama lancou, em julho de 2011, o primeiro
portal de investimento, totalmente digital, do Brasil. Um portal de internet moderno, facil e intuitivo,
que preza pelo autoatendimento de qualquer tipo de cliente, do mais sofisticado ao iniciante em fundos
de investimento. Um portal disponivel 24 (vinte e quatro horas) por dia, 7 (sete) dias por semana, com
informacdes dos fundos criados pela Orama, bem como de seus fundos alvo, com diversas
funcionalidades e ferramentas que auxiliam o investidor a entender as suas expectativas de resultado e
suas aversdes ao risco para que tenha um investimento adequado aos seus reais objetivos.

Em outubro de 2016, o Portal da Orama foi completamente reformulado para oferecer mais
ferramentas e produtos aos clientes, além de adotar critérios mais modernos de navegacdo. Também
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foi lancada uma nova plataforma eletrénica de investimentos com o intuito de atender agentes
autébnomos de investimento, consultores e gestores de valores mobiliarios. Passando a partir de 2017 a
também oferecer toda funcionalidade através do aplicativo Orama para Android e iOS, onde é oferecido
aos clientes mais uma forma de acessar seus investimentos.

A plataforma eletrénica de investimentos foi desenvolvida em formato White Label capaz de ser
customizada e parametrizada de acordo com a estratégia individualizada de cada contratante,
obedecidas as limitages especificas de cada atividade. Através dela é possivel valorizar a imagem do
contratante, proporcionando um atendimento em escala e maior transparéncia, priorizando sempre o
melhor relacionamento com o cliente.

Plataforma de investimentos 100% online e pioneira no custo zero para os investimentos em titulos de
renda fixa e na abertura e manutencdo de conta, a empresa trabalha com diversos gestores de fundos
de investimento do mercado e com uma grande selecdo de titulos de renda fixa, buscando sempre
apresentar as melhores rentabilidades com transparéncia. Além disso, ainda oferece servicos de
consultoria e operacdes de renda variavel através da B3.

Atualmente, a Orama oferece aos seus clientes, (i) subscricdo, por conta e ordem de seus clientes pessoas
fisicas, de cotas de fundos de investimentos e de fundos de investimento em cotas; (ii) distribuicdo direta de
fundos de investimentos de diversos gestores independentes; (iii) gestdo ativa e ndo ativa das carteiras de
fundos de investimento; (iv) operac¢des de renda fixa (LCls, LCAs, LCs, CDBs, COE, CRA, CRI, Debéntures); (v)
servicos de consultoria; (vi) operacdes de renda variadvel através da B3 (Bovespa e BM&F).

Perfil do Coordenador Contratado

A Easynvest nasceu em 1968. Na época a corretora tinha um outro nome: Titulo Corretora de Valores
SA. De |4 pra c3, o trabalho foi construido para inovar e facilitar o acesso ao mercado financeiro.

Durante boa parte de sua existéncia, a Titulo Corretora de Valores atuou intermediando investimentos
de forma tradicional, com foco em negocia¢des de a¢Bes na Bolsa de Valores.

No ano de 1995 foi comprada pelos principais sdcios que estdo até hoje na empresa, o que iniciou uma
série de grandes mudancas. Em 1999, quando o acesso a internet era restrito no Brasil, a Easynvest foi
uma das primeiras corretoras a lancar um home broker nacional. O nome escolhido para esse produto
foi Easynvest. O nome Titulo Corretora de Valores SA passou a ser Easynvest oficialmente em 2012. O
ano de 2014 foi marcado pela consolidagdo do ambiente on-line, com a criacdo de ferramentas que
ofereceram uma experiéncia mais agil, Util, segura, inovadora e intuitiva por meio do langcamento de um
novo portal de investimentos.

Na plataforma 100% digital, os investidores individuais podem conhecer e analisar mais de 300 opcdes

de produtos financeiros, incluindo titulos publicos, privados e fundos de investimento, além de comprar
e vender a¢les, opcdes e futuros.
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A Easynvest foi uma das primeiras corretoras a langar um aplicativo para investir em renda fixa no Brasil
em 2016 e, no mesmo ano, atingiu a lideranca do ranking do Tesouro Direto. Em 2017 foi anunciada a
chegada de uma nova sdécia, a Advent International, uma empresa global como foco em private equity.
Nesse ritmo de mudancas, a Easynvest lancou um novo aplicativo, pensando em investidores iniciantes
e em todas as pessoas que desejam alcancgar seus objetivos financeiros.

Com uma vertente forte de educacdo financeira, o objetivo da Easynvest é despertar o investidor
em todos os brasileiros e brasileiras através de contelddos disponibilizados em diversos canais
digitais. Para isso, a Easynvest conta com um estudio préprio para a producdo de videos de tira-
duvidas, entrevistas e lives. O canal do YouTube € atualizado toda semana e jd conta com mais de
300 mil inscritos.

A Easynvest é certificada pelas principais empresas do setor: Banco Central do Brasil, B3 - Brasil, Bolsa,
Balcdo, Tesouro Direto, BSM Supervisdo de Mercados, CVM - Comissdo de Valores Mobiliarios, SCR -
Sistema de InformacGes de Crédito, ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, além de ter os principais selos de qualificacdo da B3: Execution Broker e Retail
Broker.

Em 2019 a Easynvest recebeu o selo RA1000, criado para destacar as empresas que tém exceléncia de
atendimento no pds-venda, gracas a uma equipe dedicada que cuida das respostas e intera¢des no site
ReclameAQUI.

Atualmente, a Easynvest é a maior corretora independente do Brasil e esta a frente do desenvolvimento
de tecnologia e inovagdes em servicos financeiros, com mais de RS 120 milhBes em receita, RS 19
bilhdes de ativos sob custddia e mais de 1.000.000 de contas abertas.

Perfil do Gestor

O Fundo é gerido pela Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda., com sede Rua Fidéncio Ramos, n2
195, conjunto 71, 72 andar, Edificio Atrium V, CEP 04551-010, no bairro Vila Olimpia, na Cidade e Estado
de S3o Paulo, inscrita no inscrita no CNPJ/MF sob o n? 31.230.324/0001-40, autorizada pela CVM a
administrar carteiras de valores mobilidrios em 08 de janeiro de 2016, por meio do Ato Declaratério n?
16.590, que é uma sociedade validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo
aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a
participar do mercado de capitais brasileiro.
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A Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda., foi contratada pela Administradora, em nome do Fundo,
conforme deliberacdo em Assembleia Geral, realizada em 28 de novembro de 2018, para prestacdo dos
servicos de gestdo da carteira do Fundo e de consultoria especializada, envolvendo a analise, selecdo e
avaliacdo dos Ativos Imobilidrios para integrar a carteira do Fundo.

A diretoria de administracdo de carteiras, responsavel, na CVM, por administracdo das carteiras de
valores mobilidrios da empresa é composta por um diretor responsavel pelas carteiras de valores
mobiliarios.

A Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda., possui uma equipe com varios anos de pratica no mercado
imobilidrio e de gestdo de carteira de valores mobilidrios, contando com um corpo técnico
extremamente qualificado e possui uma estrutura de originacdo, estruturacdo, investimento e
controladoria de operacdes de desenvolvimento imobilidrio, com foco nos segmentos residenciais tais
como loteamentos, resorts multipropriedade, moradia estudantil e incorporacdo, e tem como objetivo
gerar resultados a seus cotistas através de gestdo ativa, diversificacdo geografica e foco nos
fundamentos do empreendimento.

Marcus Castro, CFA
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Com contratos ativos em todas as regides do Brasil e empreendimentos em quase a totalidade
do territério nacional, em especial fora das regides metropolitanas no eixo RJ-SP, a diversificagdo
geografica permite a busca por retornos mais atrativos sem desprezar a qualidade dos ativos que
compdem o portfdlio de investimentos.

O processo de investimento em financimaneto de projetos imobilidrios adotado pela Hectare
Capital comeca pela originacdo ativa e passiva de possiveis empreendimentos e a andlise das
informacdes bdsicas da operacdo. Na sequéncia, é levado a comité de investimento a modelagem
proprietdria com a analise financeira com os cendrios de stress para as premissas de investimento para
aprecamento. Em etapa posterior, executa-se diligéncias legal, do cronograma fisico-financeiro do
empreendimentos imobilidrio e da carteira de recebiveis usada como lastro da operacdo. Por fim, em
posse dos documentos e laudos da operacdo, o comité de investimento decide pela aquisicdo do ativo
em conformidade com a Politica de Investimento do fundo sob gestéao.
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O monitoramento dos ativos investidos com recursos destinados ao término de obra é realizado
por meio do acompanhamento da qualidade dos recebiveis, gestdo de custos do projeto e avanco fisico
de obra. Mensalmente, a equipe de gestdo faz o acompanhamento da carteira de recebiveis dos
empreendimentos, assim como da tesouraria e controladoria dos projetos. Informacdes sobre os
pagamentos mensais e projecdes das parcelas futuras, evolucdo da obra, absorcdo liquida do
empreendimento e razdo de garantia servem de suporte a equipe de gestdo na decisdo de manutencao
do investimento, atuacdo junto ao empreendedor em busca de solugdes para possiveis desvios ou, em
Ultima instancia, desinvestimento da operacdo.

A tese de investimento expde o fundo a fatores de risco em vdrios pontos da cadeia de
investimento em ativos imobilidrios, dentre eles o risco de comercializagdo do produto, o risco de
desenvolvimento da obra e o risco de crédito intrinseco a uma aquisi¢ao de divida.
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Entretanto, a estrutura da Hectare Capital contribui para gerar transparéncia nos controles
internos e mitigar os riscos especificos associados a cada ativo. O risco de comercializagcdo é mitigado
por pesquisa de mercado para a confirmacdo da demanda pelo produto a ser langado e pela modelagem
proprietdria utilizando premissas em cenarios de stress. A mitigacdo do desenvolvimento da obra ocorre
pelo processo de diligéncia técnica e legal e pela avaliacdo periddica do cronograma de obra atestado
por engenheiro independente indicado pelo Fundo. Por fim, a Gestdo minimiza o risco de crédito através
da diligéncia da formalizacdo dos recebiveis de 100% da carteira, da anélise de crédito da Pessoa Fisica
responsavel por originar o recebivel, pelo controle de pagamentos realizado por um Agente de Garantia
indicado pelo Fundo e pelo espelhamento e cobranca dos recebiveis por uma empresa de controladoria
de recebiveis (“Servicer”) indicada pelo Fundo.

Histdrico de Distribuicdo de Rendimentos

Rendimentos' Por Cota
Dezembro/19 n/a
Novembro/19 1,05
Outubro/19 1,10
Setembro/19 1,20

"De 17 de setembro a 23 de dezembro de 2019.
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Principais Fatores de Risco do Fundo

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo
em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo O investimento
em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam
com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro,
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este
estard sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que
resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicdes
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracGes nas condi¢gdes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepcgdo da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do
Fundo e das Cotas.

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo O Fundo podera deter iméveis
ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O
valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em

operacdes de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRIs ou aos financiamentos imobilidrios ligados
a LCls e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuag®es de precos e cotagdes de mercado.
Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo
destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente afetados,
bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio poderdo ser adversamente

afetados.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econbmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que gerardo
os recebiveis dos CRIs componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve
se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a
evolucdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia,
sobre as Cotas.
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Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo O investimento em cotas de FlIs pode ser considerado uma
aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
Cotista dependera do resultado dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administracdo dos Ativos que compordo a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Imobilidrios objeto
de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos
Imobilidrios, ou demora na execuc¢do de eventuais garantias constituidas nas operagGes imobilidrias
relacionadas aos Ativos Imobilidrios, poderd retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos
Ativos Imobilidrios e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos Imobilidrios ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas da Quarta Emissdo
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, os recursos obtidos com a Oferta
serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos Ativos Os Ativos poderdo conter
em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal
situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo ao Limite de
Concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor poderda ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA
OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador, Custodiante e
Escriturador

Coordenador Lider

Coordenador Contratado

Gestor

Assessor Legal

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2277, 22 andar, conjunto
202

Jardim Paulistano, Sdo Paulo — SP, CEP 01.452-000

At.: Marcos Wanderley Pereira

Tel.: (11) 3030-7177

Correio Eletréonico: mw@vortx.com.br /
admfundos@vortx.com.br

Website: https://www.vortx.com.br

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S/A

Praia de Botafogo, n? 228, 182 andar, Botafogo,

CEP 22250-906 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797-8092

E-mail: douglas.paixao@orama.com.br/
mercadodecapitais@orama.com.br

Website: https://www.orama.com.br/

EASYNVEST — TITULO CORRETORA DE VALORES SA
Avenida Doutor Cardoso de Melo, n? 1.608, 4, 9, 12 e 142
andares, Vila Olimpia CEP 04.548-005 - Sdo Paulo - SP
At.: Ricardo Silva Vasconcellos

Telefone: (11) 3841-4508

E-mail: mercado.capitais@easynvest.com.br

Website: www.easynvest.com.br

HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Fidéncio Ramos, n? 195, 72 Andar, conjunto 71
Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP, CEP: 04.551-010

At.: Marcus Castro

Tel.: (11) 2657-4518

Correio Eletrénico: gestao@hectarecapital.com.br
Website: https://www.hectarecapital.com.br/gestao

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH & SHOUERI
ADVOGADOS

Rua Padre Jodo Manoel, 923 — 82 Andar

CEP 01411-001- Sdo Paulo—SP

At.: Livia Maria Siviero Bittencourt Huh

Telefone: (11) 3897-0527

E-mail: livia.siviero@lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br
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Auditor Independente do Fundo RSM BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES — SOCIEDADE SIMPLES
Rua do Rocio, n2 350, 42 andar, conjunto 42,
Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP, CEP 04.552-000
At.: Fernando Radaich de Medeiros
Tel.: (11) 2348-1000
Correio Eletrénico: contato@rsmbrasil.com.br
Website: https://www.rsm.global/brazil/pt-br
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4.

TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apés a Oferta

Posicdo Patrimonial antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdao das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo

Patriménio Liquido do

Valor Patrimonial das Cotas

(20/12/2019)
1.072.061

Fundo (20/12/2019) (R$)
121.256.765,06

(20/12/2019) (RS)
112,97

Posicdo Patrimonial apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cendrios abaixo descritos:

Quantidade de Patrimdnio Liquido do Valor Patrimonial das
Cendrios Quantidade de Cotas do Fundo Apés a Captagdo Cotas Apds a Captagdo
Cotas Emitidas | Fundo Apés a dos Recursos da dos Recursos da
Oferta Emissdo(*) (RS) Emissdo(*) (RS)
1 339.476 1.411.537 159.348.411,93 112,89
2 705.768 1.777.829 200.699.115,81 112,89
3 1.072.061 2.144.122 242.049.932,58 112,89

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 20 de dezembro de 2019, acrescido no valor captado no ambito da Oferta
nos respectivos cendrios.

Cenario 1: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta
Cenario 2: Considerando a capta¢do do Montante Inicial da Oferta
Cenario 3: Considerando a captacdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s3o meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 20 de dezembro de 2019,
sendo que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacdo financeira da
Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas poderd ser superior ao apontada na tabela acima.
PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS
INVESTIMENTOS” NA PAGINA 107 DESTE PROSPECTO.
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Histdrico das Negociagdes

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos
indicados:

CotacSes Anuais - Ultimos Cinco Anos'
Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2019 120,00 170,90 138,39
2018 n/a n/a n/a
2017 n/a n/a n/a
2016 n/a n/a n/a
2015 n/a n/a n/a

T Até 20 de dezembro de 2019.

T As cotas do Fundo foram registradas para negociacdo em bolsa em 12/07/2019 e as cotas foram desdobradas no dia
17/09/2019 (as cotas anteriores a essa data eram negociados na base RS 1.000,00 (mil reais)). Assim, para ndo distorcer dos
valores de Minimo, Maximo e Médio, excluimos o periodo entre 12/07/2019 a 17/09/2019.

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos'
Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
49 Tri 2019 122,17 170,90 139,81
32Tri 2019 120,00 137,79 129,82
29 Tri 2019 n/a n/a n/a
12 Tri 2019 n/a n/a n/a
492 Tri 2018 n/a n/a n/a
32 Tri 2018 n/a n/a n/a
29 Tri 2018 n/a n/a n/a
12 Tri 2018 n/a n/a n/a
42 Tri 2017 n/a n/a n/a

TAté 20 de dezembro de 2019.

T As cotas do Fundo foram registradas para negociacdo em bolsa em 12/07/2019 e as cotas foram desdobradas no dia
17/09/2019 (as cotas anteriores a essa data eram negociados na base RS 1.000,00 (mil reais)). Assim, para ndo distorcer dos
valores de Minimo, Maximo e Médio, excluimos o periodo entre 12/07/2019 a 17/09/2019.

CotacBes Mensais - Ultimos Seis Meses'
Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Dez-19 127,80 138,60 131,70
Nov-19 122,17 170,90 143,46
Out-19 136,83 156,00 142,81
Set-19 120,00 137,79 129,82
Ago-19 n/a n/a n/a
Jul-19 n/a n/a n/a
Jun-19 n/a n/a n/a

T Até 20 de dezembro de 2019

T As cotas do Fundo foram registradas para negociacdo em bolsa em 12/07/2019 e as cotas foram desdobradas no dia
17/09/2019 (as cotas anteriores a essa data eram negociados na base RS 1.000,00 (mil reais)). Assim, para ndo distorcer dos
valores de Minimo, Maximo e Médio, excluimos o periodo entre 12/07/2019 a 17/09/2019.

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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Emissdes Anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a primeira emissdo de Cotas, encerrada em 27 de
marc¢o de 2019 de 2019, por meio da qual foram ofertadas, inicialmente, até 20.000 (vinte mil) Cotas
de Cotas, em classe Unica, com valor unitdrio de RS 1.000 (mil reais) cada, sendo subscritas e
efetivamente integralizadas, 9.414,39039 (nove mil, quatrocentos e catorze inteiros, trinta e nove mil e
trinta e nove centésimos de milésimas) Cotas, por 03 (trés) investidores, atingindo o montante total de
RS 10.278.936,49 (dez milhdes, duzentos e setenta e oito mil, novecentos e trinta e seis reais e quarenta
e nove centavos (“Primeira Emissdo”).

O Fundo realizou a segunda emissdo de Cotas, encerrada em 25 de outubro de 2019, por meio da
gual foram ofertadas, inicialmente, 36.097 (trinta e seis mil e noventa e sete) de Cotas, em classe
Unica, com valor unitdrio de RS 1.108,14 (mil cento e oito reais e quatorze centavos) cada, sendo
subscritas e efetivamente integralizadas, 360.960 (trezentas e sessenta mil, novecentas e sessenta)
Cotas, por 73 (setenta e trés) investidores, atingindo o montante total de RS 39.007.977,60 (trinta
e nove milhGes, sete mil, novecentos e setenta e sete reais e sessenta centavos), em série Unica
(“Segunda Emissdo”).

O Fundo realizou a terceira emissdo de Cotas, encerrada em 26 de dezembro de 2019, por meio da
qual foram ofertadas, inicialmente, 36.097 (trinta e seis mil e noventa e sete) de Cotas, em classe
Unica, com valor unitdrio de RS 113,46 cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas,
616.958 Cotas, atingindo o montante total de RS 70.000.054,68, em série Unica (“Terceira
Emissdo”)

As Cotas da Primeira Emissdo, Segunda Emissdo e da Terceira Emissdo foram objeto de oferta publica
nos termos da Instrugdo CVM 476 e das disposi¢cdes do Regulamento do Fundo referentes as ofertas

publicas de cotas do Fundo, sob o regime de esforgos restritos.

O Fundo utilizou os recursos da Primeira Emissdo, Segunda Emissdo e Terceira Emissdo para aquisicdo
dos seguintes Ativos (carteira com data base em 20 de dezembro de 2019):

18B0898872 CRI Incorporagdo Residencial RR IGP-M 14,00% 404.307,64 | 0,33%
16K0862724 CRI Loteamento Valle do Acai IPCA 12,00% 318.280,73 | 0,26%
16K0862724 2 CRI Loteamento Valle do Acai IPCA 12,00% 317.376,27 | 0,26%
17K0167472 CRI Fracionado Olimpia IGP-M 15,00% 394.777,24 | 0,33%
18K1268843 CRI Fracionado Gramado Parks IPCA 12,00% 1.243.401,82 1,02%
1710174575 CRI Fracionado Porto Seguro IGP-M 15,55% 1.549.187,12 1,28%
19C0339202 CRI Loteamento Grupo Cem IGP-M 11,25% 972.158,85 0,80%
19C0339202 2 CRI Loteamento Grupo Cem IGP-M 11,25% 2.295.767,04 1,89%
18C0842525 CRI Fracionado Golden Laghetto Gramado IGP-M 15,00% 841.719,99 0,69%
18C0852954 4 CRI Loteamento THCM IGP-M 11,50% 1.052.891,35 | 0,87%
18K1268857 CRI Fracionado Gramado Parks IPCA 17,35% 101.529,51 | 0,08%
18C0852954 2 CRI Loteamento THCM IGP-M 11,50% 645.359,68 | 0,53%
18C0852955 CRI Loteamento THCM IGP-M 11,50% 356.076,60 | 0,29%
19D1329451 CRI Loteamento A&C Lima IGP-M 16,00% 1.171.282,51 | 0,96%
17K0225759 CRI Loteamento Cemara IPCA 14,00% 4.645.085,85 3,82%
19G0340117 CRI Fracionado Resort do Lago Il IGP-M 18,00% 3.405.495,63 2,80%
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18C0843842 CRI Fracionado Laguna IGP-M 16,00% 1.868.652,48 | 1,54%
18C0843997 CRI Fracionado Laguna IGP-M 16,00% 2.335.815,57 | 1,92%
18C0852956 CRI Loteamento THCM IGP-M 11,50% 440.401,18 | 0,36%
19D0516266 CRI Fracionado Gramado TR IPCA 17,35% 890.176,60 | 0,73%
19D0516266 2 CRI Fracionado Gramado TR IPCA 17,35% 890.901,81 | 0,73%
1710174586 CRI Fracionado Porto Seguro IGP-M 19,00% 4.839.222,31 | 3,98%
18K1268861 CRI Fracionado Gramado Parks IPCA 12,00% 2.049.697,39 1,69%
18K1268857 2 CRI Fracionado Gramado Parks IPCA 17,35% 1.198.277,72 0,99%
1710174582_4 CRI Fracionado Porto Seguro IGP-M 19,00% 2.796.630,78 2,30%
18C0842590_2 CRI Fracionado Laguna IGP-M 24,00% 1.284.809,10 1,06%
18C0843729_4 CRI Fracionado Laguna IGP-M 16,00% 584.100,08 | 0,48%
18K1268857_3 CRI Fracionado Gramado Parks IPCA 17,35% 488.546,25 | 0,40%
1910300025 CRI Fracionado Ferrasa IGP-M 12,40% 3.065.310,06 | 2,52%
1910300025 2 CRI Fracionado Ferrasa IGP-M 12,40% 2.043.540,04 | 1,68%
18C0842526 CRI Fracionado Golden Laghetto Gramado IGP-M 15,00% 2.599.685,88 2,14%
19L0000001 CRI Fracionado WAM Praias IGP-M 12,00% 1.046.939,50 | 0,86%
19L0000001 2 CRI Fracionado WAM Praias IGP-M 12,00% 984.804,98 | 0,81%
19L0000001 3 CRI Fracionado WAM Praias IGP-M 12,00% 7.923.856,17 | 6,52%
1910300300 CRI Fracionado Solar Pedra da Ilha IPCA 18,91% 3.388.896,60 | 2,79%
19J0713623 CRI Loteamento Quatto IGP-M 18,80% 1.996.540,67 | 1,64%
19J0713624 CRI Loteamento Quatto IGP-M 18,80% 399.308,13 | 0,33%
19K0189288 CRI Fracionado Buona Vitta IPCA 9,50% 5.978.022,60 | 4,92%
19K0189468 CRI Fracionado Buona Vitta IPCA 14,25% 2.987.279,73 | 2,46%
19K0203360 CRI Fracionado Buona Vitta IPCA 20,10% 1.991.962,35 | 1,64%
19K0203360 2 CRI Fracionado Buona Vitta IPCA 20,10% 2.672.842,71 | 2,20%
18C0843729 CRI Fracionado Laguna IGP-M 16,00% 1.247.692,21 | 1,03%
18C0843738 CRI Fracionado Laguna IGP-M 16,00% 927.488,74 | 0,76%
19J0713614 CRI Fracionado EDA IGP-M 10,00% 3.000.000,00 | 2,47%
Caixa Caixa Outros Bradesco CDI 0,00% 39.830.550,19 | 32,79%

Relacionamento dos Ativos com o Administrador:

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo estd autorizado a aplicar
seus recursos em Ativos Imobilidrios administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos
pelo Administrador ou suas Pessoas Ligadas

Relacionamento dos Ativos com o Gestor:

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo esta autorizado a aplicar

seus recursos em Ativos Imobilidrios administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pelo
Gestor ou suas Pessoas Ligadas.
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Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, conduzida de acordo com a Instru¢cdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472, os termos e
condic®es do Regulamento e desde que cumpridas as Condicdes Precedentes estabelecidas no
Contrato de Distribuicdo.

Deliberagdo sobre a Oferta e a Emissdo de Cotas

A realizacdo da Emissdo e da Oferta Publica das Novas Cotas foi aprovada pelo Ato do Administrador
realizado em 23 de dezembro de 2019, por meio do qual a Emissdo e a Oferta, observado o Direito de
Preferéncia dos atuais Cotistas para a subscricdao de Novas Cotas, o Preco por Cota, dentre outros, foram
deliberados e aprovados, nos termos do Regulamento.

Montante Inicial da Oferta e Quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizardo a
distribuicdo publica de 1.072.061,00 (um milhdo, setenta e duas mil e sessenta e uma) de Novas Cotas,
todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de RS 117,83 (cento e dezessete reais e
oitenta e trés centavos) por Nova Cota, perfazendo o montante total de R$126.321.492,04 (cento e
vinte e seis milhdes, trezentos e vinte e um mil, quatrocentos e noventa e dois reais e quatro centavos),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §29, da Instrucdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido
do Lote Adicional, ou seja, poderd ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente a um
montante de até RS 25.264.298,41 (vinte e cinco milhdes, duzentos e sessenta e quatro mil, duzentos
e noventa e oito reais e quarenta e um centavos), correspondentes a até 214.412 (duzentos e doze mil,
quatrocentas e doze) Novas Cotas, nas mesmas condicGes e no mesmo pregco das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador ou do Gestor.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito “Novas Cotas”. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo
pelo Coordenador Lider.

Distribuicdo parcial e Subscricdo Condicionada

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas.
O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicdo

de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a
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gue haja distribuicdo: (i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de um valor maior ou igual ao o
Montante Minimo da Oferta e menor do que o Montante Inicial da Oferta.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor deverd indicar se pretende receber
(1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto do(s) Pedido(s) de Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta poderad ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Reserva e das
intengBes de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da
Oferta ou de um valor maior ou igual ao o Montante Minimo da Oferta e menor do que o Montante
Inicial da Oferta, que ndo foi atingida pela Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Reserva ou
ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente.
Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores ja
depositados serdo devolvidos aos referidos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacGes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Para maiores informaces sobre a distribuicdo parcial das Cotas, veja a se¢do “Fatores de Risco — Riscos
Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta”, na péagina 105 deste
Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicéio das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo
pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da
Oferta, nos termos do item “Distribuicdo Parcial” acima.

Direito de Preferéncia
E assegurado aos atuais Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, o
Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do

Fator de Proporcdo para Subscricao de Novas Cotas, equivalente a 1.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no dmbito do Direito de
Preferéncia deverd corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
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fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nUmero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd aplicacdo minima para
a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente
a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o
102 (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador,
conforme o caso, e ndo perante o Coordenador Lider, no seguinte endereco do Escriturador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

At.: Flavio Scarpelli de Souza
Telefone: (11) 4118-4211

E-mail: escrituracao@vortx.com.br
Website: www.vortx.com.br

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do
Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até
0 92 (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo
Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, observados os termos
e condi¢des descritos no Sec¢do “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pdagina 65 e
seguintes deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do
Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas InstituicGes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia e subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidagado, recibo de
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Novas Cotas. Até a obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo
da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Tempordrios calculados
desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

N&o haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢cdo de sobras e/ou montante adicional
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Prego por Cota

O Preco por Cota no valor de RS 117,83 (cento e dezessete reais e oitenta e trés centavos), o qual foi
fixado, nos termos do item “ii” do paragrafo primeiro do artigo 36 do Regulamento, com base no valor
patrimonial das cotas do Fundo em 18 de dezembro de 2019, com um acréscimo de 4,8% (quatro
inteiros e oito décimos por cento), foi aprovado por ato proprio do Administrador, datado de 23 de
dezembro de 2019, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

Forma de Subscricdo e Integralizagdo

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do
Periodo de Colocagdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidagdo das Novas Cotas junto as InstituicBes Participantes da Oferta, pelo Preco por Cota.

Limites de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

O valor da Aplicagdo Minima Inicial por Investidor para aplicagbes em Novas Cotas de Emissdo do Fundo é
de RS 1.178,31 (mil, cento e setenta e oito reais e trinta e um centavos, equivalentes a 10 (dez) Novas Cotas.

Ndo ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial
da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio
gue tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Caracteristicas, vantagens e restrices das Novas Cotas

As Novas Cotas (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fra¢des ideais do Patrimoénio Liquido, (iii) ndo sdo
resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas em
contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares,
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a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo
de certificados.

Todas as Novas Cotas, independentemente da Data de Liquidacdo, conferirdo aos seus titulares o direito
de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; (e) o Cotista, na hipdtese de
deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do
patrimdnio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores das Novas Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo das
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei
n26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o § 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM
472.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, o Cotista
ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo
A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais
gue ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitdrio e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas
ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequagdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Destinagdo dos recursos

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo destinados a aquisicdo de CRI, a serem selecionados pelo
Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento em CRI que estejam
compreendidos na Politica de Investimentos do Fundo.

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta sdo estimados em RS 121.024.966,29, com a colocacgdo
da totalidade das Cotas ofertadas, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional. Em caso de
distribuicdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta secao, ndo havendo fontes alternativas para

69



obtencdo de recursos pelo Fundo. O Fundo pretende destinar os recursos a serem captados na Oferta
para (a) a aquisicdo de CRI; e (b) Ativos de Liquidez, conforme demonstrado na tabela abaixo:

. Percentual de alocacdo dos recursos captados na
Destinagao
Oferta
CRI até 100%, observada a alocagdo minima prevista na
Politica de Investimento do Fundo
Ativos de Liquidez até 5,5%
Total 100%

Conforme melhor detalhado na Se¢do 2. Sumario do Hectare CE — Fundo de Investimento Imobilidrio —
Politica de Investimento na pagina 39 deste Prospecto, o Fundo devera manter, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimédnio liquido investido
em CRI, e até 33% (trinta e trés por cento) do seu patrimdnio liquido investido nos demais Ativos
Imobilidrios.

Periodo de Colocacdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto no artigo 52 da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta
serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 6
(seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocagéo

Haverd procedimento de alocagdo de investimento no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider
para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas
Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais e o
recebimento de inten¢Bes de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento
Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdao e em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (umterco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva
de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 106 DESTE PROSPECTO.

Plano de Distribuigdo

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢es da regulamentacdo aplicavel, realizara a distribuicdo das
Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Instrucdo CVM 400, com a Instrucdo
CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §39, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em consideracgdo as relagdes com clientes e
outras considerac¢des de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequacdo do investimento ao perfil de
risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
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previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com
gue as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das
Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(ii) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto
Definitivo e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de registro da Oferta
pela CVM, poderdo ser realizadas apresentacbes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii

=

a critério do Coordenador Lider, (a) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as
apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados poderdo ser submetidos a
aprovacao prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucdo CVM 400, ou do paragrafo 52 do
artigo 50 da Instrucdo CVM 400; ou (b) ser apresentados a CVM em até 01 (um) dia (til apds a sua
utilizacdo, nos termos da Deliberacdo CVM 818/19;

(iv) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400 e respeitado o Periodo de Reserva, a Oferta somente
tera inicio apos (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de
Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta
pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas ndo se aplica
o Investimento Minimo;

=

apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no primeiro Dia
Util subsequente a Data de Liquidac3o do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas
subscritas pelos Cotistas do Fundo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade
de Novas Cotas a serem distribuidas na Oferta;

(vi

=

(vii) as InstituicGes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas, cujo montante
de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado

no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii) durante o Periodo de Reserva, as InstituicGes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrucao CVM 400, e as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo;

(ix) o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,

conforme o disposto na Secdo “Oferta Nao Institucional”, na pagina 74 deste Prospecto;

(x) as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no @mbito dos Pedidos de Reserva;

(xi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua
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ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na Secdo “Oferta
Institucional”, na pagina 74 deste Prospecto;

(xii) apods o término do Periodo de Reserva, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Reserva enviados pelos
Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a
posicao consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais, inclusive daqueles
gue sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais
para subscricdo das Novas Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xiii)  os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscricdo e o Termo
de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Reserva ou
ordens de investimento, conforme o caso;

(xiv)  acolocacdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem com
o Plano de Distribuicdo;

(xv) apds encerramento do Periodo de Reserva, serd realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual
deverd seguir os critérios estabelecidos no Contrato de Distribuicdo;

(xvi)  uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo
CVM 400;

(xvii)  ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Novas Cotas. Ndo serd contratado formador de mercado na forma e conforme disposi¢cdes da
Instrucdo CVM n?2 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3 para fomentar a liquidez das Novas Cotas; e

(xviii)  ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N3do Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas, deverdo preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta suas intencdes de investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de
Reserva, o(s) qual(is) sera(dao) de forma cumulativa. O Investidor Ndo Institucional devera indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu Pedido de Reserva ter sido cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE RESERVA ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL DEVE ESTAR
CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE RESERVA POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O
LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

O Investidor Ndo Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, deverd indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo,

os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
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necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Reserva a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacéo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de
Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO;

(ii) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores N&do Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos
do descrito na Secdo “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pdgina 65 deste Prospecto”;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data
de Lliquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade
de rateio observado o Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional;

(iv) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha
realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, até as 11:00 da Data de Liquidacdo. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Reserva serda automaticamente cancelado pela Instituicdo
Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor N&o
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Pedido(s) de Reserva e o Preco por Cota, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas na Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao e
cancelamento da Oferta”, na pdagina 77 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na Secdo
“Critério de Colocacdo da Oferta N3o Institucional”, na pagina 74 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte
em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero
inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) os Investidores N3o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com o procedimento descrito acima. As InstituicGes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (i) e (iv) acima,
e na Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”,
na pagina 77 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO(S) DE
RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA
E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 91 A 107 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
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COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (I1) VERIFIQUEM
COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE
CONTAE/OU CADASTRO; E/OU (B) AMANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA
PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 50%
(cinquenta por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo
Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo
alocado aos Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, ndo sendo consideradas fracGes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada
a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas
Cotas objeto da Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive agueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intencées de investimento ao
Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de
Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a
colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
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DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficdcia de intencdes de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Secdo
“Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, abaixo (pagina 65);

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas intencdes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
guantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um deverd subscrever e o Preco por Cota; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional pelo Preco por Cota, na Data de Liguidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera
automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogdveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (i) e
(vi) acima, e na Secdo “Alteracdo das circunstdncias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 77 abaixo.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta N3o Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconoémica brasileira, bem como criar condi¢cdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Disposigdes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota receber3,
guando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizacdo da B3, ndo
serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autoriza¢cdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados
desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicBes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares
de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugcdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de
Reserva enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra
n3o é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO.

Alocacdo e Liquidagdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das InstituicGes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso |,
da Instrucdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo Coordenador Lider, incluindo aquelas decorrentes do
exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o
Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagdo, conforme o cronograma estimado da Oferta
previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante
Inicial da Oferta foi atingido e eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, a critério do Administrador
e do Gestor; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu
volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgarao
o Comunicado de Resultado Final da Alocagdo.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da
Oferta, terd devolvido os valores ja depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicac6es do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que,
ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante
Inicial da Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado,
e, consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da
Oferta j& tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos
Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacGes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos.

Assim, na data do Procedimento de Alocagdo, serda definido pelo Coordenador Lider o valor
efetivamente colocado na Oferta.

76



Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas. Esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
guando da sua liquidacdo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nUmero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores
devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva e/ou
ordem de investimento, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio.

Apds a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagdo via
B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dara na Data
de Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta
fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liguidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao
Escriturador em até 05 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo Preco
por Cota.

Formador de Mercado

A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e do Gestor, e tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. Ndo serd contratada instituicdo
financeira para atuar no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda
das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da Instrucdo CVM
n? 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da
B3 para fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Alteracdo das circunstdncias, revogacdo ou modificacéo, suspenséo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteracGes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador
Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicdes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no
artigo 25, § 32, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢Ges da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd ser adiado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo
ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do
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Fundo.net, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas
do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunica¢do que lhes for encaminhada
diretamente pelo Coordenador Lider e que informarad sobre a modificacdo da Oferta, objeto de
divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso
de siléncio serda presumido que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As
Instituigdes Participantes da Oferta deverdao acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor estad ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrucdo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
guando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
ndo poderad ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem gque tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva ou intencdo de
investimento comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacGes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liguidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunica¢do do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.
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Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscricdo,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Negociagdo e Custddia das Cotas no Mercado Negociagdo no Mercado

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela B3; e
(i) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor
da Oferta que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que,
até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel
e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios,
conforme aplicdvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obten¢do de autorizagdo
da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. A admissdo a negociacdo das Cotas
foi deferida em 07 de fevereiro de 2020 pela B3, sujeita a obtenc¢do do registro na CVM.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
Inadequagdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que
é um investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilagdo das cotacBes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados
a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secunddrio. Adicionalmente, é
vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo
CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “6. Fatores de
Risco”, nas paginas 91 a 107 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento,
para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Admissdo a Negociacdo das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocacdo no mercado primario no DDA e
negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na
B3.

E vedada a negociacdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociac3o da B3.
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As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a
obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermedidria lider da Oferta e o Coordenador
Contratado, ambos responsdveis pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas, consistindo no
agenciamento de investidores incluidos no publico alvo da Oferta para aplicacdo de recursos no Fundo.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtenc¢do de cdpias junto ao Coordenador
Lider, a partir da data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, no endereco indicado na Secdo “Identificacdo
do Administrador, do Coordenador Lider da Oferta e Demais Entidades Envolvidas na Oferta” deste
Prospecto.

Regime de Distribui¢éo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definidas), sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo.

Condicbes Precedentes

Adicionalmente ao disposto nos documentos da Oferta e na legislacdo aplicavel, a distribuicdo das
Cotas estard sujeita as seguintes condi¢cGes precedentes:

(i) obtencdo, pelo Fundo, de todas e quaisquer aprovacdes societadrias, governamentais,
regulamentares e/ou do Administrador, necessédrias para a realizagdo, efetivacdo, formalizacdo,
liguidagdo, boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer negdcios juridicos relacionados ao Fundo
e a Oferta;

(i) registro das Cotas para negociacdo na B3;

(iif) gue todas as informacdes fornecidas pelo Fundo e/ou pelo Administrador e/ou pela Gestora
aos Coordenadores e seus respectivos assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras e
suficientes para atender a legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis a Oferta;

(iv) contratacdo pelo Administrador, em nome do Fundo, de todos os prestadores de servico
necessarios para a adequacdo da estrutura do Fundo e para a realizacdo da Oferta, tais como: (a)
custodiante, caso aplicavel; (b) auditor do Fundo; (c) banco escriturador de cotas, a critério e sob
responsabilidade do Administrador, entre outros que, a critério dos Coordenadores, forem julgados
necessarios durante o processo de estruturagao da Oferta;

v) verificagdo e aprovacdo, por parte dos Coordenadoresde toda a politica de investimento do Fundo;

(vi) preparacdo e formalizacdo de toda a documentacdo legal necessaria a adequacdo da
estrutura do Fundo, amparada na atual legislacdo e determinacBes de o6rgdos reguladores e
fiscalizadores que regulam a constituicdo e as atividades do Fundo, no mercado de capitais brasileiro
(ou na legislacdo que eventualmente a substituir), incluindo, mas ndo se limitando, a confeccdo do
Prospecto e dos demais documentos relativos a Oferta, em forma e substancia satisfatérias aos
Coordenadores;

(vii) obtencdo junto a CVM do registro de constituicdo do Fundo, nos termos do artigo 42 da
Instrucdo CVM 472/08, e do registro da Oferta, nos termos da Instrugcdo CVM 400/03;

(viii)  nadata de publicacdo do Anuncio de Inicio, todas as obrigacdes do Fundo e do Administrador,
constantes deste Instrumento, deverdo ter sido integralmente cumpridas, bem como todas as
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declaracbes feitas pelo Administrador no ambito deste Contrato de Distribuicdo, deverdo ser
verdadeiras, corretas, completas e precisas em seus aspectos materiais, aplicavel;

(ix) os Coordenadores deverdo ter verificado a existéncia de condicdes favoraveis de mercado
para a efetiva implementacdo da Oferta;

(x) recebimento de parecer juridico (legal opinion) elaborado pelos assessores legais da presente
Oferta, em até 1 (um) Dia Util antes da publicacdo do Antncio de Inicio da Oferta, cujos termos sejam
satisfatérios aos Coordenador Lideres acerca, da: (a) regularidade juridica dos documentos do Fundo,
notadamente o Regulamento, e do Administrador; (b) regularidade juridica dos documentos da
Oferta, em especial o Prospecto; (c) validade e exequibilidade deste Contrato de Distribuicdo; (d)
insercdo no Prospecto de todas as informacgdes relevantes identificadas durante esse processo e (e)
ndo obstante o Fundo e a Oferta ndo sejam objeto de registro perante a ANBIMA, observancia das
disposicBes contidas no Cddigo de Fundos da ANBIMA,

(xi) observancia pelo Fundo e pelo Administrador, durante todo o periodo de distribuicdo e até a
data do protocolo do Anuncio de Encerramento a CVM, as normas relativas ao periodo de siléncio
previstas no artigo 48 da Instrucdo CVM 400/03, e demais disposi¢cBes legais e regulamentares
aplicaveis.

(xii) ndo ocorréncia de: (a) liquidacdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade
integrante do grupo econdmico das Partes; (b) pedido de autofaléncia de qualguer sociedade do
grupo econdmico das Partes; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer
sociedade do grupo econdmico das Partes; (d) propositura por qualquer sociedade do grupo
econdmico das Partes de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (e)
ingresso por qualguer sociedade do grupo econémico das Partes em juizo, com requerimento de
recuperacdo judicial;

(xiii)  inexisténcia de violagdo ou indicio de violagcdo de qualquer dispositivo de qualguer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupc¢do ou atos lesivos a administracdo
publica, incluindo, sem limitacdes, Leis n? 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada,
n2 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme
alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act ("Leis Anticorrupcdo") por
qualquer das Partes ou por sociedade integrante de seus respectivos grupos econémicos;

(xiv) ndo deterioracdo das condi¢Bes operacionais e/ou financeiras da Gestora e seus acionistas que
possam afetar substancialmente a colocacdo da Oferta;

(xv) nao terem ocorrido altera¢des na legislacdo e regulamentagao em vigor, relativas a Oferta ou

ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar substancialmente os custos inerentes a realizagcdo
da Oferta;
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(xvi)  ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societdria da Gestora e/ou qualquer
alienacdo, cessdo ou transferéncia direta de quotas do capital social da Gestora, em qualquer operacgdo
isolada ou séries de operacdes, que resultem na perda, pelos atuais controladores, do poder de controle
da Gestora; e

(xvii)  verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas pelo Administrador,
Gestora e/ou Fundo, junto aos Coordenadores ou suas respectivas controladas, controladoras ou
coligadas, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente
adimplidas.

Comissionamento do Coordenador Lider, Coordenador Contratado e dos Participantes Especiais

Como contraprestacdo aos servicos de estruturacdo, coordenacao e distribuicdo das Novas Cotas objeto da
Oferta, o Coordenadores fardo jus a seguinte remuneracao:

(a) Comissdo de Estruturacdo e Coordenacdo: Pelos servigcos de coordenacdo e estruturagdo
da Oferta, os Coordenadores fardo jus ao recebimento de um comissionamento
equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) sobre o valor total das
Cotas subscritas, incluidas as cotas adicionais e as cotas do lote suplementar
eventualmente emitidas (“Comissdo de Estruturagdo e Coordenagdo”).

(b) Comissdo de Distribuicdo: Pelos servicos de distribuicdo de Cotas do Fundo, os
Coordenadores e as instituicdes contratadas fardo jus ao recebimento de um
comissionamento correspondente a um percentual fixo de até 2,50% (dois inteiros e
cinquenta centésimos por cento) do valor da Cota por Cota subscrita por cada instituicdes
participantes da Oferta (“Comissao de Distribuigao”).

O Fundo pagara aos Coordenadores a remunerac¢do acima descrita, na primeira Data de Liquidacdo da
Oferta, em moeda corrente nacional.

A Comissao de Estruturacdo e Coordenacgdo sera paga pelo Fundo, aos Coordenadores, na proporc¢ao de 50%
(cinquenta por cento) para cada Coordenador, nos termos do Contrato de Distribuicdo da Oferta.

Nos termos do § 62 do artigo 36 do Regulamento do Fundo, todos os custos e despesas da Oferta, devem
estar limitados a 6% do valor total da emissdo e devem ser arcados pelo Fundo.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicGes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de célculo, com
fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo aos Coordenadores, no
ambito do Contrato de Distribuicdo serdo integralmente suportados pelo Fundo, de modo que deverao
acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que os Coordenadores recebam tais
pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

Data de Liguidacdo

A Data de Liquidacdo das Cotas estd prevista para ocorrer em 30 de marg¢o de 2020 ("Data de
Liguidagdo").

Copia do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obten¢do de cdpias junto ao Coordenador
Lider, nos enderecos indicados na Secdo “4. Termos e Condi¢Ges da Oferta - Outras Informacgdes” deste
Prospecto Definitivo, na pagina 114.
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Instituicdes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢cdes do Contrato de Distribuicdo, convidar
outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, além do Coordenador Contratado,
para participarem do processo de distribuicdo das Cotas (“Participantes Especiais” e, em conjunto com
o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesdo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviard uma carta convite as
Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da carta convite, os Participantes Especiais
poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Termo de Adesdo”).

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do nimero de
Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador
Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢cdes regulamentares e
legislacdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de
guaisquer das obrigacGes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdo, na Carta
Convite, ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas
de conduta previstas na regulamentacdo aplicdvel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas
previstas na Instrucdo CVM 400 e na Instrucdao CVM 472 e, especificamente, na hipdtese de
manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da
Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial da Oferta deixard de integrar o grupo de instituicdes
financeiras responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider, devendo cancelar todas as inten¢Bes que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido
cancelamento. Adicionalmente, a Participante Especial da Oferta em questdo serd, a critério exclusivo
do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider,
descredenciado do consoércio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data
do descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consércios de distribuicdo por ele coordenados.
Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com dedugdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta
corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricao.

Cronograma indicativo da Oferta
Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicdo da Oferta:

Evento |Etapa Data Prevista
1 12 Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 26/12/2019
2 Andlise CVM / Recebimento de Exigéncias 27/01/2020
3 Atendimento as exigéncias da CVM 29/01/2020
4 Divulgacdo do Aviso ao Mercado e Prospecto Preliminar 30/01/2020
5 Inicio do Roadshow 30/01/2020
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6 Registro da Oferta na CVM 12/02/2020

5 Dlvglgqgao do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto 13/02/2020
Definitivo

8 Inicio do Periodo de Negociac¢do e Exercicio do Direito de Preferéncia 20/02/2020

9 Inicio do Pedido de Reserva 20/02/2020

10 IEgc;ramento do periodo para Negociacdo do Direito de Preferéncia 03/03/2020

11 Encerrqmento do Periodo de Negociacdo do Direito de Preferéncia 05/03/2020
no Escriturador

12 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 05/03/2020

13 Encgrramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no 06/03/2020
Escriturador

14 Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 06/03/2020

15 Data de publlgaggo de Comurllca.do de Encerramento do Periodo de 09/03/2020
Exercicio do Direito de Preferéncia

16 Encerramento do Periodo de Reserva 23/03/2020

17 Procedimento de Alocacdo 25/03/2020

18 Data de Liquidagdo 30/03/2020

19 Divulgacdo do Andncio de Encerramento 06/04/2020

(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracGes, atrasos e antecipacdes sem aviso
prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd
ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos
artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM n2 400/03.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento
da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informacg8es sobre manifestacdo de aceitacdo a
Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢es e forma para devolugdo
e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as Secles “Alteracdo das
Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta” e “Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”,
pagina 77 deste Prospecto.

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais
eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede
mundial de computadores, na pagina do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, dos demais
Participantes Especiais, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos enderecos indicados
abaixo:

Administrador: website: https://www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”, depois clicar
em “Fundos de Investimento”, em seguida clicar em “Fll HECTARE CE” e, entdo, clicar em
“Documentos” e entdo escolher “Aviso ao Mercado”, “Anlncio de Inicio” ou “Andncio de
Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”
ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

Gestor: www.hectarecapital.com.br (neste website, clicar em “Gestdo de Recursos” e em seguida “Mais
Informacdes” e entdo clicar em “Aviso ao Mercado”, “Andncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”
ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).
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Coordenador Lider: https://www.orama.com.br/oferta-publica/fundo-imobiliario-hectare-ce-4-emissao
em seguida em “Links Oficiais” selecionar o “Aviso ao Mercado”, "Anuncio de Inicio" ou a opgdo
desejada.

Coordenador Contratado: https://www.easynvest.com.br/ neste website, na pagina principal, clicar em
“Investimentos”, depois no item “Ofertas Publicas” clicar em “Saiba mais”, na aba “Ofertas em
Andamento” procurar por “HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e selecionar a seta
ao lado direito, em seguida em “Links Oficiais” selecionar o “Anuncio de Inicio”, "Anuncio de
Encerramento" ou a opc¢do desejada.

CVM:_http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2020” e clicar em “Entrar”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em
“HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, ent3o, localizar o “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta).

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — 42 Emiss3o” e, entdo, localizar o Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio, o Anuncio de
Encerramento, “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”, ou
guaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informac&es Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informag&es de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO II\/IOBILIARIO”,
acessar “HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo,
localizar o “Aviso ao Mercado”, “Antncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou “Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao

mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

o w Custo Unitario % em Relagdo ao
Comissoes e Despesas (1) (2) Montante (RS) por Cota (RS) Valor Total da Oferta
Comissdo de Coordenaco e | o 1.515.857,90 | R$ 1,41 1,20%

Estruturacao
Comiss3o de Distribui¢do RS 3.158.037,30 | RS 2,95 2,50%
Taxa para registro na CVM | RS 317.314,36 | RS 0,30 0,25%
Publicacdo, Marketing, RS 84.892,03 | RS 0,08 0,07%
Roadshow
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T%"iit‘:isigéizt:; eB:e RS 79.320,50 | RS 0,07 0,06%
Taxa de Analise B3 RS 11.702,66 | RS 0,01 0,01%
Taxa de Registro na ANBIMA | RS 14.401,00 | RS 0,01 0,01%
Assessores Legais RS 100.000,00 | RS 0,09 0,08%
Prospecto e Outras Despesas | RS 15.000,00 | RS 0,01 0,01%
Total de custos RS 5.296.525,75 | RS 4,94 4,19%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o

pagamento das comissdes acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de RS126.321.492,04 (cento e vinte e seis
milhGes, trezentos e vinte e um mil, quatrocentos e noventa e dois reais e quatro centavos)).

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicéo das Cotas serd descontado do
valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume
financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos

Participantes Especiais.

(3) para mais informagdées sobre o cdlculo e as comissées do Coordenador Lider e dos demais Participantes
Especiais da Oferta, veja esta secdo “Termos e CondicGes da Oferta - Contrato de Distribuicdo —
Comissionamentos do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais”, nas pdginas 80 e 82 deste

Prospecto Definitivo.

Preco por Cota (em RS)

Prego por Custo por % em relagdo ao Valor Liquido
Cota (RS)(1) Cota (RS)  valor unitario da Cota por Cota (R$)"?
117,83 4,94 4,19% 112,89

O custo unitario da Oferta serd arcado diretamente pelo Fundo.

@ Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta.

Outras informagdes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do
Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesado
ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador

Lider, e das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:
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Administrador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2277, 22 andar, conjunto 202

Jardim Paulistano, Sdo Paulo — SP, CEP 01.452-000

At.: Marcos Wanderley Pereira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: mw@vortx.com.br / admfundos@vortx.com.br

Website: https://www.vortx.com.br/

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.vortx.com.br/ (neste website clicar em
“Investidor”, depois clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida clicar em “HECTARE CE — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, ent3o, clicar em “Prospecto”)

Coordenador Lider:

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

Praia de Botafogo, n2 228, 182 andar, Botafogo,

CEP 22250-906 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797-8092

E-mail: douglas.paixao@orama.com.br / mercadodecapitas@orama.com.br
Website: www.orama.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte:
https://www.orama.com.br/oferta-publica/fundo-imobiliario-hectare-ce-4-emissao
, em seguida selecionar o “Prospecto Definitivo”.

Coordenador Contratado:

EASYNVEST — TITULO CORRETORA DE VALORES SA

Avenida Doutor Cardoso de Melo, n2 1.608, 4, 9, 12 e 142 andares, Vila Olimpia CEP 04.548-005 - Sdo
Paulo - SP

At.: Ricardo Silva Vasconcellos

Telefone: (11) 3841-4508

E-mail: mercado.capitais@easynvest.com.br

Website: www.easynvest.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.easynvest.com.br/ neste website, na
pagina principal, clicar em “Investimentos”, depois no item “Ofertas Publicas” clicar em “Saiba mais”,
na aba “Ofertas em Andamento” procurar por “HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”
e selecionar a seta ao lado direito, em seguida em “Links Oficiais” selecionar o “Prospecto Definitivo”.

Gestor:

HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Fidéncio Ramos, n? 195, 72 Andar, conjunto 71

Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP, CEP: 04.551-010

At.: Marcus Castro

Tel.: (11) 2657-4518

Correio Eletronico: gestao@hectarecapital.com.br

Website: https://www.hectarecapital.com.br/gestao

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.hectarecapital.com.br/gestao
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Comissdo de Valores Mobilidrios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n2 111 andares 29,392,592,  Rua Cincinato Braga, n? 340, andares 29, 32 e 42
62 (parte), 239, 2692 ao 342

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro—RJ CEP 01333-010 —S3o Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de
Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
Registradas”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “HECTARE CE — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, ent3o, localizar o “Prospecto Definitivo”)

Para acesso a este Prospecto Definitivo pelo Fundos.net, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste
website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em
“Consulta a Informacdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por
“HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, acessar “HECTARE CE — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praca Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro

CEP 01010-901 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”,
depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl — 42 Emissdo” e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo”).

Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instru¢gdo CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaracBes de veracidade das informacg&es, nos
termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400. Estas declara¢des de veracidade estdo anexas a este
Prospecto Definitivo nos Anexos lll e V.

Substituicdo dos Prestadores de Servigo do Fundo

O Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor, podera alterar livremente os prestadores de
servicos do Fundo, quais sejam, o Auditor Independente, o Escriturador e o Custodiante, observadas as
disposi¢cdes do Regulamento.

O Gestor sera substituido nos seguintes casos: (i) renlncia de suas funces; (ii) destituicdo pela
Administradora, em caso de descumprimento das obrigacdes de Gestora previstas no Regulamento do
Fundo, na legislacdo ou regulamentacdo, ou ainda, no respectivo contrato de prestacdo de servicos, nao
sanadas em 10 (dez) dias contados da notificacdo a esse respeito, ou em outro prazo de cura especifico;
ou (iii) por destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas.
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Em qualquer das hip6teses acima, a Administradora convocara Assembleia Geral de Cotistas, para que
seja eleito a nova gestora do Fundo. O Gestor permanecerd no exercicio de suas funcdes até ser eleito
nova gestora do Fundo.

Enguanto uma nova gestora nao for indicada e aprovada pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisi¢cdo ou
alienacdo de Ativos podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja
firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas
condi¢Bes contratuais, a critério da Administradora; e (ii) a Administradora podera contratar um
consultor imobilidrio para executar parte das tarefas atribuidas ao Gestor, em relagcdo aos imdveis que
componham o portfélio do Fundo.
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5.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os
Investidores est@o sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa elimina¢do da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevdncia neste momento.

- Riscos Macroecondmicos e Regulatoérios:

(1) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizagdo: O Fundo
desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econbmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econbmica e monetaria, por
exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, intervencées no
mercado de cambio para evitar oscilacGes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas
publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicdes macroeconoémicas,
podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adog¢do de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de
precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negdcios, as condicdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessdao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas
de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento
das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de
crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para
compradores de imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de
execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito
dos compradores de imdveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a
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disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do
financiamento disponivel para os compradores de imdéveis ou o custo de obras, com reduc¢ao dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em
ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de ndo realizagdo do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo
de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo
realizacdo destes investimentos a ndo realizacdo de investimentos em ativos imobilidrios ou a realizacao
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira do
Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secunddrio. Adicionalmente, determinados ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, a Administradora
poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo
negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patrimdnio Liquido do Fundo. Além disso, existem
algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidacdo do Fundo e
outras hipdteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da
carteira, hd o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Imobilidrios, que serda entregue apds a
constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: A Gestora desenvolve seus melhores esforgos na selegéo,
controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo
ser possivel para a Administradora identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos
investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Ativos de Liquidez e Ativos Extraordindrios integrantes da carteira do Fundo
podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal referentes a tais Ativos de Liquidez e Ativos Extraordinarios. Alteracdes nas condi¢des
financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez e Ativos Extraordinarios ou na percepgdo que os
investidores tém sobre tais condicdes, bem como alteracdes nas condicGes econdmicas e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos
e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das
operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que
venham a intermediar as operacGes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de
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falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operag@es integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo
inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 emissdo do
Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucdo CVM n2 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder
suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente
poderd se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da Instrucdo CVM n2 539/13,
ressalvada a hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do Fundo ser
composta também por participacGes em acBes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja
investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, a propriedade de referidas cotas e/ou aces ndo
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imoveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
nesta situacdo, o Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta
para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua
Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas
guantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobilidrios.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobiliarios pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Imobilidrios derivados de um numero limitado de
empreendimentos imobilidrios, o que poderd gerar uma concentra¢do da carteira do Fundo. Essa
concentragdo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo,
tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados
atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentracgdo e pulverizagdo: Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha
a integralizar parcela substancial da emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

(xi) Risco de diluicdo da participacdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisi¢do de novos ativos. Caso
ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagbes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrios tendem a possuir um ndmero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
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dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum na
instalacdo (quando aplicédvel) e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de n3o pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo ndo possua
caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de fatores,
como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios
estarem em fase de construcédo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e
(iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda
estarem em fase de construcdo ou a ndo obtencdo do financiamento imobilidrio pelos
compradores.

(xiv) Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagdo: A Lei n2 8.668/93, conforme alterada pela
Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobilidrio é isenta de
tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n2 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sdo obrigados a distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, pardgrafo Unico, inciso Il, da Lein211.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de
ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario,
desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado;

(ii) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secunddrio, ndo existe garantia que o Fundo terd
no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a
edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducdo dos ganhos decorrentes da criacdo de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacBes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
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este tipo de operacdo financeira, em situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual
estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos imoveis e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reduc¢do na rentabilidade das Cotas do
Fundo.

- Risco dos Ativos Imobilidrios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobilidrios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificacdo podem vir a se
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobilidrio,
ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo
experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo
de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados
passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que poderd resultar em
Patrimonio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos
relativos ao setor imobilidrio. Ndo hd garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco
certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio
desse setor. Em fungdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgdos publicos de que
pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operac¢des, ndo ha qualquer garantia de que o
Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sdcio ou investidor dos Ativos Imobilidrios, ou como
adquirente ou alienante de acGes ou outros valores mobilidrios de emissdo de tais sociedades, nem de
gue, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus
direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a
carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio devido a extensa legislagdo: Em que pese ndo ser o
objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢Bes para dar inicio a venda dos
imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de
aprovagdes ou mudancas na legislacdo aplicdvel poderdo impactar negativamente os resultados dos
Ativos Imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xx) Risco de reclamacdes de terceiros: Na qualidade de proprietédria de imdveis e no ambito de suas
atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos administrativos ou
judiciais, o que poderad impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e
consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietdrio dos Ativos Imobilidrios, esta sujeito
a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos imobiliarios. A
alocacdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento
imobilidrio e consequentemente do Fundo.
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(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacao de
terrenos, podas indevidas de vegetacao, vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitdrio, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais ativos imobilidrios
situados nas proximidades das dreas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s)
imdvel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo o
patrimoénio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano
sofrido, observadas as condi¢cGes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imdveis ndo segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de
um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagao dos Ativos Imobilidrios e condigbes externas: O valor dos Ativos Imobilidrios
esta sujeito a condi¢des sobre as quais a Administradora do Fundo ndo tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢cGes da economia em geral
poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobilidrios que integrardo o
patrimonio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracdo futura dos investidores.
Desta forma, podera haver desvalorizacdo da Cota do Fundo, o que afetard de forma negativa o seu
retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas
de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas
de juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos,
essas operacdes por si sé podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar
do uso desses mecanismos de protecdo, mudancas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores
mobilidrios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em
comparacao ao cenario em que tais operacdes de hedge ndo tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo antecipada
do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo
ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma
remuneracdo que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou a Administradora ndo serdo
obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia
da liguidacdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em imdveis e/ou
Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a
antecipacdo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a
renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de Imoveis resultar em fluxo de recursos menor do que
aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso a Administradora decida
pela realizagdo de amortizacdo extraordindria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto
negativo no preco de negociagcdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que
terd seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre
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o Fundo e a Administradora dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢gdo CVM n2 472/08. Adicionalmente, o Fundo
podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo
societdria poderd eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das
atividades a serem desempenhadas ao Fundo. O Fundo poderd, ainda, adquirir ativos de emissdo de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Gestora, bem como ativos negociados por
outros fundos sob a gestdo da Gestora. A aquisicdo de ativos nessas condi¢cdes caracterizaria uma
hipotese de conflito de interesses prevista na Instrugdo CVM n2 472/08 e dependeria de prévia e
expressa aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos acima, o que, pode demandar tempo
e afetar a capacidade do Fundo de realizar os respectivos investimentos. Caso a aquisicdo de ativos
nessas condicdes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislacdo e nas politicas internas
da Gestora, regras que coibem conflito de interesses, essa relacdo societaria poderd eventualmente
acarretar em conflito de interesses em relagdo a esses ativos e as consequéncias de sua detencdo pelo
Fundo.

(xxx) Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacées
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo
ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes
cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econbmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de
juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis
e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar
afetando a confianga dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff e
pelo governo do ex-presidente Michel Temer sem grandes mudancas do ponto de vista econémico. O
governo do Presidente Jair Bolsonaro enfrentard o desafio de reverter a crise politica econémica do
pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A
incapacidade do novo governo do Presente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e econémica do
pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter
um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicdo financeira do Fundo.

As investigacBes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operacdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios
realizados pelo Fundo. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigac8es conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da
Republica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas
propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram
para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacdo Lava Jato”
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em curso, uma série de politicos, incluindo o atual presidente da republica o Sr. Michel Temer, e
executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdao sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacdo
Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a
oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como
objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislagdo
tributdria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo ndo
tendo sido concluidas, as investigacBes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputagdo
das empresas envolvidas, e sobre a percepcdo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as
investigacGes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econbmica ou se novas acusacdes
contra funciondrios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito
destas investigacGes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegacdes, nem
o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente
a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Risco da Marcagdo a Mercado. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagbes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no
mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos da carteira do
Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagbes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de
Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagcdes negativas de preco,
0 que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos de alteragGes nas praticas contdbeis. As praticas contabeis adotadas para a contabilizagcdo das
operaces e para a elaboracdo das demonstra¢Ges financeiras dos fundos de investimento
imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edi¢do da Lei n?
11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Ac¢des e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contdbeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacles
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da
legislacdao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 19 de janeiro de
2012 e decorre de um processo de consolidagao de todos os atos normativos contdbeis relevantes
relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida
instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC,
gue sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado
a realizar revisdes dos pronunciamentos, orienta¢des e interpretacdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisGes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacgdes e
para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a
adoc¢do de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento
no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracGes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condicOes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
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fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis
existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de
tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isenc¢des vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte
da legislacdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de
fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢cBes para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico. A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade
e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacdo financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisGes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas ac¢les, nas esferas civel,
tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes,
é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de
novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em
qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo
e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteragGes do Regulamento. O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacdo do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste. No caso de
dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo serd partilhado entre os Cotistas, na
proporgao de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuages de
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precos, cotacBes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio. Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntdrio da carteia do Fundo, a CVM poderd determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir
sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das
hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar
gue os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual

ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas
obrigacdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Risco operacional. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de proje¢des. O Fundo, o
Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecBes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisGes que reflitam alteracdes nas condicdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a elaboragdo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo. As estimativas do Estudo
de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo
ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa
de avaliagdo. As conclusBes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo
baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de
informacgbes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade estad sujeito a importantes premissas e excecBes nele contidas. Adicionalmente, o
Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao
investimento nas Cotas, por essas razGes, ndao deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas
em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de
gue as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.
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O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de governancga. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou
o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara
a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem conddominos de bem com
guem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo
22do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas
nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que
sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a
possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas
de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais
assembleias.

Risco relativo a ndo substituigdo do Administrador, do Gestor. Durante a vigéncia do Fundo, o
Administrador poderd sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial e o Gestor estd sujeito A
recuperacdo judicial e/ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizagdo dos investimentos. O Fundo ndo possui um ativo especifico
ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”, de politica de investimento ampla.
O Gestor podera ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pelo Fundo, este poderd adquirir um nimero restrito de Ativos,
0 que podera gerar concentracgdo da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo
destes investimentos. A ndo realizacdo de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracdo, podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo poderd
ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Gestor, que
atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos
para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.
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Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras. O Fundo deverd
adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
deverd resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
gue estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetacdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares
dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que comp&em o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo Ativo integrante do patrimoénio do fundo.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez. O Fundo poderd investir em Ativos de Liquidez e tais
Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir
do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma andloga a tributacdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros
e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e
tal fato poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo
em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo. O investimento
em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplica¢c®es realizadas no Fundo ndo contam
com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro,
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este
estard sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que
resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI. O investimento em CRI inclui uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da
carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.Em um eventual
processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
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consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor
suficiente para suportar as obrigacfes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relativos a Oferta.

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade
do Fundo estard condicionada aos Ativos Imobilidrios que o Fundo conseguird adquirir com os
recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em
decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores
poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, j& que, nesta hipdtese, os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo,
se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Tempordrios realizados no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de
Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e no item “Distribuicdo Parcial” na

pagina 65 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de nao concretizagdo da Oferta.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos
Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises
podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive
com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢Bes econdmicas adversas em
outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdao de recursos externos investidos no Brasil.
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Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Em complemento ao previsto no item “Negociacao e Custédia das Cotas no Mercado” na pagina
79 deste Prospecto, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacdo tempordria das Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por
cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
guantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas
fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por
manter suas Cotas fora de circulagdo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a
Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes responsaveis pela colocacdo
das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo
feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais,
de qualquer das obrigactes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
ou em qualquer contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider,
deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso
tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo deverd(do) cancelar todos os
Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta,
sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicac®es do Fundo, sem juros ou corre¢cdo monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos
e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos:
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Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas,
os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus
investimentos caso o Preco por Cota seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da
realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugcdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econbmica e decisdes judiciais.

Informagdes contidas neste Prospecto. O Prospecto Preliminar continha e este Prospecto Definitivo
contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem
riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos o6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacGes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e
publicacdes do setor.
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6. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente se¢do destina-se a tracar breves considera¢es a respeito do tratamento tributério a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a
época da elaboracdo deste Prospecto, sendo recomenddvel que os Cotistas do Fundo consultem seus
proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos
impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

1. Tributagdo aplicdvel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo, cessdo ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais
do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306/07, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera
inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual € aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é
regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade poderd
ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operacBes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as
operacdes de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade poderd ser imediata.

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil
ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam,
a cessdo ou alienacdo, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo
Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os

rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
independentemente de tratar-se de beneficidrio pessoa fisica ou pessoa juridica.
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Todavia, a apuracdo do ganho poderd variar em funcdo da caracteristica do beneficidrio (fisica ou
juridica) e/ou em funcdo da alienacdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido
por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional serd considerado
definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos
investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera
considerado antecipacdo, podendo ser deduzido do IRPJ apurado. O rendimento também devera ser
computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze
por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ademais, desde 12
de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
sob a sistemdtica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicGes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de calculo das
contribuicGes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacGes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo.

O Cotista pessoa fisica gozard de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos
pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condi¢des: (i) esse Cotista
seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de
15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo
residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN n2 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado
gue atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores
informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes que
ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento),
assim como o pals ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o
acesso a informacdes relativas a composicdo societadria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.
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A lista de paises e jurisdicdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo
Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.037/10.

Alein®11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins
de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o
regime legal de um pals que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte
por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem
exigéncia de realizagdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao
ndo exercicio de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca
em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e
(iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdo societdria, titularidade de bens ou
direitos ou as operacGes econémicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras
de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem
seus préprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lein® 11.727/08.

2. Tributacgdo aplicdvel ao Fundo

A) I0OF/Titulos

Atualmente, as aplica¢des realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5%
(um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo
estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao
de ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de fundos de investimento imobilidrio,
conforme item “Destinacdo de Recursos” acima, o Fundo se beneficiarad de dispositivos da legislacdo
de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia
de aplicagdes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito
imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos
previstos para a isencdo aplicdvel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima
mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo
sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em
geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo poderd ser compensado com o IR a ser
retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com
relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §32, da Instrucdo Normativa da Receita Federal
do Brasil n? 1.585.
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Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do
Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solu¢do de Consulta Cosit n2 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacBes acima néo prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal

recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras considerac8es

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 12 e 22 do artigo 243 da Lei n? 6.404/76.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas nesta Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econbémico,
podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de
investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducdo de suas atividades.
Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Coordenador Lider

O Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Gestor

O Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacionamento.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Coordenador Contratado

O Administrador e o Coordenador Contratado ndo possuem qualquer relacionamento.
Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacionamento.
Relacionamento do Gestor com o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Coordenador Contratado ndo possuem qualquer relacionamento.
Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes

de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Contratado
Na data deste Prospecto, o Coordenador Contratado e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de

mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente é responsavel pela auditoria de outros fundos
administrados pelo Administrador.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor
Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Gestor ndo possuem qualquer relacionamento.

O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacSes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Contatado com o Coordenador Lider
Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de

mercado.

O Coordenador Lider e o Coordenador Contratado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.
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ANEXOS

Anexo | - Regulamento do Fundo

Anexoll - Atodo Administrador

Anexo lll - Declaracdo do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400
Anexo IV - Declaracao do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400
AnexoV - Estudo de Viabilidade

Anexo VI - Informe Anual do Fundo - Anexo 39V da Instrucao CVM 472
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ANEXO |

Regulamento do Fundo
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ANEXO I

Ato do Administrador
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGAO DA OFERTA PRIMARIA DA 42 (QUARTA) EMISSAO DE COTAS DO
HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N2 30.248.180/0001-96

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n92.277, 29 andar, conjunto 202, CEP 01452-000, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-88, habilitada para administracdo de fundos de investimento conforme
ato declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n? 11.784, de 30 de junho de 2011,
neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n®
30.248.180/0001-96 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

1. Nos termos do paragrafo 12 do artigo 36 do regulamento do Fundo, que permite ao Administrador
realizar novas emissBes de cotas no montante total de até RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), para
atender a politica de investimentos do Fundo, independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral
de Cotistas e, consoante comunicacdo prévia da HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., na
qualidade de gestora da carteira do Fundo, aprovar a 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo (“Cotas”), a
serem distribuidas publicamente nos termos da Instrugdo da CVM n2 400, de 29.12.2003, conforme alterada,
da Instrugdo da CVM n2 472, de 31.10.2008, conforme alterada, do Regulamento e das demais disposicdes
legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”). As demais caracteristicas da Oferta sdo ora
aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao presente instrumento, sujeito a

complementacdo pelos documentos da Oferta; e

2. Aprovar a contratacdo, para intermediar a Oferta na qualidade de institui¢do distribuidora lider, sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, inclusive no &mbito da Oferta, da Orama Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com
endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, 182 andar,

Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 13.293.225/0001-25.

Sdo Paulo, 23 de dezembro de 2019

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Na qualidade de Administrador do

HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR DO HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUPLEMENTO

DA 42 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a esse Suplemento os mesmos termos e defini¢bes

estabelecidos no Regulamento.

(ii)

(iii)

(iv)

Numero da Emissdo: A presente emissdo representa a 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo.

Colocagdo e Procedimento de Distribui¢do: A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das
Novas Cotas (conforme abaixo definidas), no Brasil, sob a coordenacdo de instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo
(incluindo em relagdo as Novas Cotas Adicionais, conforme abaixo definido, caso emitidas), com a
participacdo determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitai
brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas a participar da
Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Novas
Cotas, conforme abaixo definido, junto aos investidores, nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03, da
Instrucdo CVM n2 472/08 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de

distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

Valor Total da Emiss&o: O valor total da 42 Emissdo serd de, inicialmente, RS 126.321.492,04 (cento e
vinte e seis milhdes, trezentos e vinte e um mil, quatrocentos e noventa e dois reais e quatro
centavos), podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas Adicionais ou (ii) diminuido em

virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definida) (“Valor Total da Emissdo”).

Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, 1.072.061 (um milhdo, setenta e duas mil
e sessenta e uma) novas cotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo,
“Cotas”), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de distribui¢do parcial, nos termos do

descrito abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional.

Preco de emissdo: RS 117,83 (cento e dezessete reais e oitenta e trés centavos) por Cota, o qual foi
fixado, nos termos do item “ii” do paragrafo primeiro do artigo 36 do Regulamento, com base no
valor patrimonial das cotas do Fundo em 18 de dezembro de 2019, com um acréscimo de 4,8%

(quatro inteiros e oito décimos por cento).
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(vi)

(vii)

Lote Adicional: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em funcdo do exercicio da opgdo
de emissdo de Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrucdo CVM n?Q
400/03. Nesse sentido, o Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor,
poderd optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Cotas originalmente ofertadas, totalizando 214.412 (duzentos e doze mil,
quatrocentas e doze) Cotas (“Lote Adicional”), equivalente a RS 25.264.298,41 (vinte e cinco
milhdes, duzentos e sessenta e quatro mil, duzentos e noventa e oito reais e quarenta e um
centavos). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Ndo haverd opc¢do de distribuicdo de lote
suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n2 400/03, considerando que a

Oferta ndo contard com agente estabilizador de pregos das Cotas.

Custos da oferta: De acordo com o § 62 do artigo 36 do Regulamento do Fundo, os custos da oferta
ndo poderdo exceder em 6% (seis por cento) do montante total da oferta, sendo certo que tais

custos deverdo ser arcados pelo Fundo.

Demais taxas: ndo serd cobrada taxa de entrada e de saida dos subscritores das Cotas.

Distribuigdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizagdo da totalidade de tais cotas no dmbito da Oferta, desde que subscritas e
integralizadas, no minimo, 339.476 (trezentos e trinta e nove mil, quatrocentas e setenta e seis)
Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), equivalente a RS 40.000.652,37 (quarenta milhdes, seiscentos e
cinquenta e dois reais e trinta e sete centavos). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagdo deverdo ser canceladas. Caso a captagdo
minima ndo seja atingida, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta. Em razdo
da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas e nos termos do artigo 31 da Instru¢gdo CVM n2
400/03, os investidores, inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de
Preferéncia (conforme abaixo definido), que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta,

durante o periodo de colocagdo, poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta.
Montante minimo por investidor: 10 (dez) Cotas, equivalente a RS 1.178,31 (mil, cento e setenta e

oito reais e trinta e um centavos). O Montante minimo por investidor ndo é aplicavel em caso de

exercicio do Direito de Preferéncia pelo Cotista ou terceiro cessionario.
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Destinagdo dos recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a
aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, observada a Politica de Investimento do Fundo, descrita no

capitulo VIIl do Regulamento

Procedimento para subscricdo e integralizagdo das Cotas: As Cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro do prazo de
colocacgdo e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Cotas deverdo
ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, observado o

disposto nos documentos da Oferta.

Tipo de Distribuigdo: Primaria.

Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam, os
fundos de investimentos, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
companhias seguradoras, fundos de pensdo privados, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento; e (ii) “Investidores N&do Institucionais”, quais sejam, pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil. No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢do
de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 494,

de 20.04.2011, conforme alterada.

Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo na data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas obriga¢Ges para com o
Fundo, na proporg¢ao do numero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacdo do “Fator
de Proporgdo para Subscricdo de Cotas”, a ser definido nos termos dos documentos da Oferta,
direito este concedido para exercicio em prazo de 10 (dez) dias Uteis. Os Cotistas poderdo ceder, a
titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os préprios

Cotistas ou a terceiros, respeitando-se 0s prazos operacionais estabelecidos pela B3.

Direitos das Cotas: As Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas ja existentes,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel,
observado que os documentos da Oferta deverdo dispor sobre o direito das Cotas com relagdo aos

proximos rendimentos e amortizagGes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo.

Perfodo de colocagdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio da

Oferta, ou até a data de divulgagdo do andncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.
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(xviii)

Coordenador Lider: ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 228, 182 andar, Botafogo, CEP 22250-
906, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 13.293.225/0001-25 e contard com a EASYNVEST - TITULO
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n? 1.608, 4, 9, 12 e 142 andares, Vila Olimpia, CEP
04.548-005, inscrita no CNPJ sob 0 n? 62.169.875/0001-79 como contratada do Coordenador Lider
("Coordenador Contratado”). O Coordenador Lider podera contratar, direta ou indiretamente,

terceiros integrantes do sistema de distribuicdo para distribuir Cotas no ambito da Oferta.
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ANEXO 11l

Declaracao do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400
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ANEXO IV

Declaracao do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400
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ANEXO V

Estudo de Viabilidade
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ANEXO VI

Informe Anual do Fundo - Anexo 39V da Instrucao CVM 472
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

HECTARE CE - FUNDO DE

Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 30.248.180/0001-96
Data de Funcionamento: | 19/09/2018 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRHCTRCTF003 Quantidade de cotas emitidas: 1.072.061,90

Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio

familiar ou societario familiar?

Classificac¢do
autorregulagiio:

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios

Segmento de Atuaciio: Titulos ¢ Val.
Mob.

Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragio:

Indeterminado

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

Dezembro

Duragio: social:
Mercado de negociacio Bolsa e MBO Entidade admll}lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:

VORTX DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador:

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ do Administrador:

22.610.500/0001-88

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
LIMA, 2277, CONJUNTO 202-

Endereco: JARDIM PAULISTANO- SAO PAULO- Telefones: (11) 3030-7177
SP- 01452000
Site: www.vortxbr.com E-mail: admfundos@vortxbr.com
Competéncia: 12/2019
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: HECTARE CAPITAL GESTORA DE
[RECURSOS LTDA

31..23.0.3/24/0-
00

Rua Fidéncio Ramos, 195,7° andar, Cj. 71, Vila
Olimpia, CEP 04551-010 - Sdo Paulo - SP

(11) 3849-7766

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

22..61.0.5/00/0-
00

|Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2°andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano CEP 01452-000 -
Sao Paulo - SP

(11) 3030-7177

13 [Auditor Independente: RSM Brasil Auditores

16..54.9.4/80/0-

R do Rocio, 350 - Andar 4 Conj 42 Vila Olimpia -

(11) 2154-7795

Independentes Sao Paulo/SP 04.552-000

1.4 [Formador de Mercado: /-
Distribuidor de cotas: VORTX 52 61.0.5/00/0- |Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2°andar,

1.5 |DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES 00" o conjunto 202, Jardim Paulistano CEP 01452-000 - (11) 3526-1300
IMOBILIARIOS LTDA Sao Paulo - SP

1.6 |Consultor Especializado: ../-

17 Empresa Especializada para administrar as /.

locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servigos':

[Ndo possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.

Descri¢iio dos negocios realizados no periodo

Rel'f\cao dos Ativos adquiridos no Objetivos . (Origem dos recursos
eriodo Investidos

CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio ¢ a 713.884,88 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Prop0r40} onar aos seus Cotistas a valorizagio e a 1.693.273,82 (Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Propor_c_l onar aps seus Cotistas a valorizagio e a 2.810.452,27 (Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio ¢ a 4.863.649.48 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

(CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio ¢ a 690.134,19 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Prop0r40} onar aos seus Cotistas a valorizagio e a 4.703.315,27 (Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo e a 682.528,65 (Caixa do fundo

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=78431&cvm=true
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rentabilidade de suas cotas no longo prazo

Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio e a

(CRI - Forte Securitizadora o 922.698,67 (Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

(CRI - Forte Securitizadora Propor_c_l onar aos seus Cotistas a valorizagio e a 2.581.329,64 (Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio ¢ a 1.289.708,29 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

(CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio ¢ a 1.855.042,60 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Propor}:} onar aos seus Cotistas a valorizagio e a 1.380.146,44 (Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

(CRI - Forte Securitizadora Propor_c_l onar aos seus Cotistas a valorizago e a 1.706.791,85 (Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio ¢ a 2.600.409,25 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

(CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizago e a 3.012.831,61 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Pl‘OpOle.l onar aos seus Cotistas a valorizagdo e a 1.871.269,47 (Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

(CRI - Forte Securitizadora Propor_c_l onar aos seus Cotistas a valorizago e a 361.147,00 (Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Sccuritizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizago ¢ a 480.423,11 (Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio ¢ a 1.555.617,93 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

(CRI - Forte Securitizadora Propogc_l onar aos seus Cotistas a valorizagdo e a 2.042.559,03 (Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio ¢ a 2.198.205.44 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo ¢ a 6.509.358,25 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio e a 2.062.273,94 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI -_Clbra~sec Cia Brasileira de Propor_c_lonar aos seus Cotistas a valoriza¢do e a 3.113.190,29 Caixa do fundo

Securitizagdo rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio ¢ a 2.366.051,74 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Sccuritizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagao ¢ a 401.827,87 (Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

(CRI - Forte Securitizadora Pmpor‘cll onar aos seus Cotistas a valorizagio e a 4.066.682,44 (Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

(CRI - Forte Securitizadora Propor_c_l onar aos seus Cotistas a valorizago e a 1.179.329,55 (Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

(CRI - Forte Securitizadora Propoxfc_lonar aos seus Cotistas a valorizagao e a 3.012.259,13 [Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Sccuritizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagao ¢ a 3.257.815,91 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

(CRI - Forte Securitizadora Proporp} onar aos seus Cotistas a valorizago e a 5.170.010,14 (Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

(CRI - Forte Securitizadora Propor_c_l onar aos seus Cotistas a valorizago e a 3.422.751,41 (Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo ¢ a 3.005.678.59 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio e a £.008.159,21 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Pl‘OpOle.l onar aos seus Cotistas a valorizagio e a 401.631,84 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio ¢ a 6.062.919.97 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizago ¢ a 3.051.070.71 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

(CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aos seus Cotistas a valorizagio e a 4.790.054,26 Caixa do fundo
rentabilidade de suas cotas no longo prazo

(CRI - Forte Securitizadora Proporcionar aps seus Cotistas a valorizagho e a 9.991.271,51 (Caixa do fundo

rentabilidade de suas cotas no longo prazo

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item

1.1 com relagéo aos investimentos ainda nio realizados:

Para os exercicios seguintes o Fundo mantera sua politica de investimento em ativos imobiliarios, preponderantemente CRI’s, lastreados em
recebiveis imobiliarios de operagdes originadas de projetos imobiliarios em todo o territorio brasileiro, e com estrutura adequada de garantias.

Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

[Ndo possui informagdo apresentada.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

Os CRI’s emitidos no Brasil tém remunerado os investidores com um prémio em relagdo aos indices de inflagdo, em particular IGP-M e IPCA.

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=78431&cvm=true
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Os prazos geralmente longos dos CRI e o fato do CRI ser um instrumento de investimento relativamente novo, tendo sido criado em 1997,
também contribuem para existéncia deste prémio, que tende a servir como fator de atragao para todos os potenciais investidores. A securitiza¢ao
de recebiveis imobiliarios no Brasil ¢ um mercado crescente dentro de um cenario favoravel de aumento da demanda por financiamento por
parte de incorporadoras, construtoras e loteadoras. Este desenvolvimento tem como uma base uma série de fatores, incluindo: (i) a instituigdo do
Sistema de Financiamento Imobiliario e aprimoramento do arcabougo legal; (ii) aumento da necessidade de financiamento do setor imobiliario e
(iii) atratividade destes titulos por parte dos investidores.

ANEXO 39-V : Informe Anual

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢iio da carteira

A perspectiva do Gestor e do Administrador para o periodo seguinte ¢ ainda promover substitui¢des pontuais na carteira de CRI investidos,
conforme oportunidades disponiveis no mercado, além de manter a politica de investimento conforme previsto em regulamento e distribui¢ao de
resultados.

o

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Percentual de
Valorizagao/Desvalorizagio
apurado no periodo

6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII
Valor (R$)

Valor Justo, nos termos da ICVM
516 (SIM ou NAO)

Relagio de ativos imobiliarios

[Nao possui informagéo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliagio

[Ndo possui informagdo apresentada.
7. [Relagéo de pr judiciais, no sigil e rel

Nao possui informagdo apresentada.

8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas 1h nio sigil e relevantes
[Nao possui informagéo apresentada.
9. |Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos pr judi igil relevantes:

[Ndo possui informagdo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os d relativos a geral estardo a disposi¢io dos cotistas para

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, CJ 202, Sdo Paulo, Jardim Paulistano, SP
admfundos@yvortx.com.br

10.2 |Indicac¢io dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

[Enderego fisico: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, CJ 202, Sdo Paulo, Jardim Paulistano, SP; enderego eletronico:
admfundos@vortx.com.br

blei

10.3 |Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em gerais, i
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em bleia; (ii) procedi
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a di
escrita ou eletrdnica de voto.

(i) formalidades exigidas
para a realizagio de
e envio de i

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso
“i” do Paragrafo 1° do regulamento, e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista no mesmo. Somente podem votar na
Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo: I — o Administrador; II — os
socios, diretores e funcionarios do Administrador; III — empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios; IV — os
prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e V — o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a Laudos de
Avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderéo ser tomadas mediante processo de consulta formalizada
em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile, ambos com confirmagéo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador
a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagdo vigente

10.3 |Praticas para a realizagiio de bleia por meio eletrénico.

INdo possui informagao apresentada.

11.[Remuneracio do Administrador

11.1|Politica de r acdo defi em I

O Fundo pagara, pela prestagdo de administragdo, gestdo e controladoria de ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade
com a regulamentagdo vigente, uma remuneragao anual, em valor equivalente a 1,20% (um virgula cinco por cento) do Patriménio Liquido do
[Fundo, observado o pagamento minimo de R$ 15.000,00 (dez mil reais) que devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, que sera
composta da Taxa de Administragdo Especifica e da Taxa de Gestdo (em conjunto, a “Taxa de Administragdo”). Tambem serdo pagos ao
administrados os valores de 1.200,00 referentes aos servigos de Banco Liquidante e 2.000,00 referentes a escrituragdo das cotas, ambos os
valores deverdo ser atualizados pelo IGP-M/FGV.

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio |% sobre o patriménio a valor de mercado:

127.565,84 [0,10% [0,10%

12.|Governanca

12.1 [Representante(s) de cotistas

N0 possui informagdo apresentada.

12.2 [Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Marcos Wanderley Pereira Idade: 46
Profissio: Diretor CPF: 014.255.637-83
E-mail: mw(@vortx.com.br Formacio académica: Superior Completo

Quantidade de cotas
detidas do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00
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Quantidade de cotas do 0,00 Data de inicio na func¢io: 13/04/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos
Cargo e fungdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
& experiéncias ocorreram
Vortx DTVM Ago/17 - Atual Sécio Diretor Servigos fiduciarios
EFG Bank Dez/16 a Jun/17 Senior Vice President Private banking e asset
management
BSI Bank Ago/15 a Dez/16 Senior Vice President Gestao de ativos
Descri¢io de qualquer dos segui que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descri¢io
Qualquer condenagio criminal
Qualquer condena¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, do o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
[Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |rela¢do ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
[Até 5% das cotas 2.315,00 444.539,00 141,00% 99,70% 0,30%
|Acima de 5% até 10%
[Acima de 10% até 15% 1,00 129.656,00 12,00% 0,00% 100,00%
[Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
[Acima de 40% até 50% 1,00 1497.866,00 47,00% 0,00% 100,00%
|Acima de 50%
14. |Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008
Nao possui informacdo apresentada.
15.|Politica de divulgacio de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgacgio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspond da
pagina do administrador na rede mundial de putadores, indicando os procedi tos relativos a io de sigilo acerca de

1 1oad

informacoes r nio div

locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros asp

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A.-
Brasil e da CVM.

15.2 |Descrever a politica de negociacgio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede e p es.

As cotas serdo objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por tratar-se de colocagdo de lote nico e indivisivel de
valores mobiliarios, nos termos do artigo 5° da Instrugdo CVM n° 400/03, a qual sera realizada e liderada diretamente pelo Administrador no
Ambito da primeira emissdo de Cotas ou nas emissdes subsequentes, mediante prévia aprovagdo pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime
de melhores esforecos, podendo contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servigos, sempre em conformidade com o disposto
ino Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no ambito da Oferta.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do inistrador na rede mundial de computadores.
A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenga de pelo menos 1 (um) Cotista, correspondendo cada Cotas ao direiro de 01 (um)
voto na Assembleia Geral de Cotistas.

15.4 |Relaci os funcionarios responsaveis pela impl ¢a avaliac¢iio e fiscalizacio da politica de divulgac¢io de
|informagaes, se for o caso.
N30 possui informagdo apresentada.

16. |Regras e prazos para ct da de capital do fundo:

A integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em até 5 (cinco) dias uteis contados do recebimento da
chamada de capital a ser enviada pelo Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicagdo de entrega, fax ou correio eletronico dirigido para os Cotistas. O valor das Cotas objeto de novas distribui¢des do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o ntimero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagdo
dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas ou (iv)
outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar sobre referida emissao.

Anexos

S.Riscos

Nota

K

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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