LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

ANUNCIO DE INiCIO
OFERTA PUBLICA DA QUINTA EMISSAO DE COTAS DO
XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/MF ne 28.757.546/0001-00

£ Autorregulagao
Cédigo ISIN ne BRXPMLCTFO00 ANBIMA

Codigo de Negociagdo na B3 ne XPML 11
Tipo ANBIMA: FIl Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuagao: Shopping Centers
A Oferta foi registrada na CVM sob o ne CVM/SRE/RFI/2019/[+], em [-] de [-] de 2019

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com endereco na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre
Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-010, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “"XP
Investimentos”) em conjunto com as seguintes instituicoes intermedidrias: [+, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas
a participar da Oferta por meio da Carta Convite (conforme definidas no Prospecto Definitivo) (“Participantes Especiais” e quando em conjunto com o Coordenador
Lider, as “Instituicoes Participantes da Oferta”), comunicam, nos termos dos artigos 52 e 54-A da Instru¢do da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM") n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢ao CVM n° 400/03"), o inicio da distribuicdo publica de, inicialmente, até 3.755.869 (trés milhdes, setecentas e cinquenta e
cinco mil e oitocentas e sessenta e nove) cotas do XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 28.757.546/0001-00 (“Fundo” e “Novas Cotas’, respectivamente), no valor de R$106,50 (cento e seis reais e cinquenta centavos) cada Nova Cota, definido com base
no Valor de Mercado (conforme definido no Prospecto Definitivo), contemplando um desconto de 0,82% (oitenta e dois centésimos por cento) e sem considerar a Taxa
de Distribuicao Primaria, conforme definida no Prospecto Definitivo (“Preco de Emissao”), perfazendo o montante total, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional
eventualmente emitidas, de até ("Montante Inicial da Oferta”):

RS 400.000.048,50

(quatrocentos milhdes e quarenta e oito reais e cinquenta centavos)

sendo todas as Novas Cotas escriturais e nominativas, a serem integralizadas a vista em moeda corrente nacional, e distribuidas de acordo com a Instrugcdo CVYM n° 400/03,
e com a Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472/08" e "Oferta’, respectivamente).

1. CARACTERISTICAS DO FUNDO
1.1. Constituicao do Fundo e Aprovacao da Oferta

O Fundo foi constituido pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVYM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20
de margo de 2006 (“Administrador” ou “BTG") nos termos do “Instrumento Particular de Constituicédo do XP Malls Fundo de Investimento Imobilidrio - FII', celebrado
em 26 de setembro de 2017 pelo Administrador, registrado no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, em 27 de setembro de 2017, sob o n° 1004917; conforme alterado, nos termos do “Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do XP MALLS
Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll”, celebrado em 23 de outubro de 2017, registrado no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1005633, em 23 de outubro de 2017, nos termos do “Instrumento Particular de Sequnda Alteragéo
do Regulamento do XP MALLS Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll”, celebrado em 07 de novembro de 2017, registrado no 4° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1006204, em 07 de novembro de 2017 e nos termos do
“Instrumento Particular de Terceira AlteracGo do Regulamento do XP MALLS Fundo de Investimento Imobilidrio - FII", celebrado em 14 de novembro de 2017, registrado
no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n°1006416, em 14 de
novembro de 2017, nos termos do “"Ato do Administrador’, celebrado em 26 de janeiro de 2018, registrado no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1008558, em 30 de janeiro de 2018, e, por fim, nos termos do “Instrumento
Particular de Alteracao do Regulamento do XP MALLS Fundo de Investimento Imobiliario - FIl', celebrado em 12 de dezembro de 2018, registrado no 4° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1018694, sendo que neste Ultimo ato
foi aprovada a versdo atualmente vigente do regulamento do Fundo (‘Regulamento”).

O Fundo foi registrado em 04 de outubro de 2017 na CVM sob o codigo 0317077.

Nos termos da cldusula 14.5 do Regulamento do Fundo, e de acordo com a solicitagao prévia e expressa do Gestor, o Administrador do Fundo esta autorizado
a realizar a Emisséo e a presente Oferta, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdo do Regulamento, observado
o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais). De tal forma, a Emisséo e a Oferta, observado o Direito de
Preferéncia dos atuais Cotistas para a subscricdo das Novas Cotas, incluindo o Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, o Preco de Emissao, dentre
outros, foram deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio do ato particular celebrado em 12 de setembro de 2019, o qual foi registrado junto
ao 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1027544, em 13 de
setembro de 2019.
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O Regulamento encontra-se disponivel na rede mundial de computadores do Administrador, da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3") e da CVM,
nos seguintes enderecos eletrénicos:

. Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Website:https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual(nestewebsiteclicarem’FIIXPMALLS" emseguidaem’Documentos’e,
entao, clicar no Regulamento, em sua versao mais recente disponibilizada).

. B3
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Website: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website,
clicarem”XP MALLS FDOINVIMOBFII";no menudisponivel logo abaixo do nome do Fundo, clicarem”Informagoes Relevantes”e, por fim, clicarem”Regulamento’,
em sua versdo mais recente disponibilizada).

. VM
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacgdes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em
“Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “XP Malls Fundo
de Investimento Imobiliario FII"; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo“Tipo’, na linha do Regulamento, a op¢ao
de download do documento no campo “Agdes”).

1.2.Tipo do Fundo

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, portanto ndo admite o resgate de suas Cotas.
1.3. Prazo de Duracao

O Fundo tem prazo de duracédo indeterminado.

1.4. Classificagcdo ANBIMA

Para fins do “Cédigo ANBIMA de Regulacéo e Melhores Prdticas para AdministracGo de Recursos de Terceiros” editado pela ANBIMA e das “Diretrizes de ClassificagGo
ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio’, o Fundo é classificado como “FIl Renda/Gestdo Ativa/Shoppings”.

1.5. Politica de Investimento e Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda por meio da exploracdo imobilidria dos Ativos Imobilidrios (conforme definidos abaixo), bem como o ganho de
capital, mediante a compra e venda de Ativos Imobilidrios e a aplicagao de recursos, preponderantemente em Ativos Imobilidrios. Caso o Fundo adquira Iméveis
(conforme abaixo definidos), esse investimento visara proporcionar aos seus titulares de cotas (“Cotistas”) a rentabilidade decorrente da exploracdo comercial dos
Imdveis, bem como pela eventual comercializacdo dos Iméveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imoéveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragcdo comercial ou eventual comercializagéo.

Para fins da Oferta, “Ativos Imobiliarios” significam (i) os Imoveis; (ii) as acdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em Imodveis ou em
direitos reais sobre Imoveis; (iii) as cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento aplicagdes em sociedades cujo
propdsito consista no investimento em Imaoveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iv) as cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham como
politica de investimento aplicagdes em Imdveis ou em direitos reais sobre Imoveis ou, ainda, aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento
em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis; (v) os certificados de recebiveis imobilidrios, cuja emissdo ou negocia¢ao tenha sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacéao aplicavel; (vi) os certificados de potencial adicional de construgao
(CEPAC), caso sejam essenciais para fins de regularizacdo dos Iméveis da carteira do Fundo ou para fins de implementagéo de expansdes e benfeitorias em tais
Imoveis; ou (vii) outros titulos e valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM ne 472/08, cuja emissao ou negociagao tenha sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, sem necessidade especifica de diversificacao de investimentos; e “Imoveis”
significa os imoéveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os imoveis (inclusive aqueles gravados com énus reais), relacionados a Empreendimentos e projetos
imobilidrios consistentes de shopping centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, power centers, incluindo projetos de greenfield, ou seja,
projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros.

O Fundo néo tem o objetivo de aplicar seus recursos em iméveis ou outros Ativos Imobilidrios ou Ativos Financeiros (conforme definidos abaixo) especificos, néo
existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagao.

Para fins da Oferta, “Ativos Financeiros” significam (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas de primeira linha; (ii) moeda corrente nacional; (iii) as operacoes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima, emitidos por Instituicdes Financeiras Autorizadas de primeira linha; (iv) os derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) as cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; (vi) as LH; (vii) as LCI; (viii) LIG; e (ix) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordindrias do Fundo, cujo investimento seja

admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da Instrugdo CVM n° 472/08, sem necessidade especifica de diversificagdo de investimentos.

O Fundo poderd adquirir os Imoveis que estejam localizados em todo o territdrio brasileiro. A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada, direta ou
indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacgao vigente e deverd ser objeto de avaliagdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08. Mais informacdes sobre a politica de investimento do Fundo
podem ser encontradas no seu regulamento, constante do Anexo |, do Prospecto Definitivo.
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1.6. Direitos, Vantagens e Restri¢des das Cotas

As Novas Cotas serao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Novas Cotas) e correspondem a
fracoes ideais de seu patrimoénio, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgatéveis, sendo que serdo mantidas em contas de depdsito em nome de
seus titulares perante o Escriturador das Novas Cotas.

1.7. Limites de investimento no Fundo

N&o hd limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas do Fundo, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Adicionalmente, se o
total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricao validos de investidores exceder o total de Novas Cotas objeto da Oferta, o valor de investimento
no Fundo por cada investidor poderd ser inferior ao Investimento Minimo.

1.8. Auditor Independente

Para a prestacao de servicos de auditoria das demonstracoes financeiras e das demais contas do Fundo, o Fundo contratou a ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTES S.S., estabelecida na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n 1.909, Torre Norte - 82 Andar - Vila
Nova Conceigao, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.366.936/0001-25.

1.9. Taxa de Distribuicao Primaria

O Fundo cobrara a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Novas Cotas no ato da subscricdo primaria das Novas Cotas, que
corresponderd a R$3,18 (trés reais e dezoito centavos) por cada Nova Cota subscrita e integralizada, equivalente a 2,99% (dois inteiros e noventa e nove centésimos
por cento) do Preco de Emissao. Com excegao da Taxa de Distribuicdo Primdria, ndo haverd outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo para esta Oferta.

O Fundo néo cobra taxa de saida.
1.10. Escriturador e Custodiante

O escriturador das Cotas é o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, a Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério ne 8.695, de 20
de marco de 2006, ou quem venha a substitui-lo, e o custodiante das Cotas serd o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob
o ndmero 30.306.294/0001-45, devidamente credenciado na CYM como custodiante, de acordo com o Ato Declaratério nimero 7.204, de 25 de abril de 2003,
ou quem venha a substitui-lo.

1.11. Gestor

A gestéo do Fundo é realizada pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar
(parte), CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 16.789.525/0001-98, habilitada para a administragdo de carteiras de valores mobilidrios, conforme ato
declaratério expedido pela CVM n© 12.794, de 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”).

1.12. Formador de Mercado

A XP Investimentos foi contratada pelo Fundo com a finalidade de fomentar a liquidez das Cotas do Fundo no mercado secundario, na forma e conforme
disposicdes da Instrugdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme em vigor, do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3 e nos termos do Contrato de Prestacdo de Servicos de Formador de Mercado, exclusivamente
as expensas do Fundo, conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 12 de dezembro de 2018.

Nos termos do Contrato de Prestacdo de Servicos de Formador de Mercado, os servicos a serem prestados pela XP Investimentos compreenderdo, dentre outros:
(i) colocacao diaria de ofertas de compra e venda das Cotas por meio da plataforma de negociagdo PUMA Trading System, administrada pela B3 (“Plataforma B3")
em valor total conjunto nao inferior a 500 (quinhentas) Cotas na compra e 500 (quinhentas) Cotas na venda em condi¢des normais de mercado; (i) exposicao das
ofertas de compra e venda na Plataforma B3, durante todo o pregéo, no periodo compreendido entre (a) o prazo de até 1 (uma) hora a partir do inicio do periodo
de negociagao das Cotas na B3, até (b) o horario de encerramento de negociagao das Cotas na B3, de acordo com os procedimentos adotados pela B3, observadas
eventuais pausas por problemas operacionais; (iii) spread maximo entre o preco de ofertas e compra e de venda sera de 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por
cento); e (iv) a frequéncia de atuagao sera diaria.

O Contrato de Prestagdo de Servigos de Formador de Mercado entrou em vigor em 01 de abril de 2019 e vigorara até 30 de setembro de 2019, podendo ser
prorrogado, sucessivamente, por periodos de 6 (seis) meses, nos termos do referido instrumento.

CARACTERISTICAS DA OFERTA
2.1. Montante Inicial da Oferta

O Montante Inicial da Oferta sera de, inicialmente, R$400.000.048,50 (quatrocentos milhdes e quarenta e oito reais e cinquenta centavos), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser aumentado em vista do exercicio da Opgéo de Lote Adicional ou reduzido em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

2.2. Numero da Emissao

A presente emissao representa a 52 (quinta) Emissao de Novas Cotas.

2.3. Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com as Participantes Especiais, realizard a distribuicdo publica de, inicialmente, até 3.755.869 (trés milhdes,
setecentas e cinquenta e cinco mil e oitocentas e sessenta e nove) Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ao preco de R$106,50
(cento e seis reais e cinquenta centavos) por Cota (sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primdria, a ser acrescida sobre o Preco de Emissdo), definido com base no
Valor de Mercado, contemplando um desconto de 0,82% (oitenta e dois centésimos por cento), perfazendo o montante de até R$400.000.048,50 (quatrocentos

milhdes e quarenta e oito reais e cinquenta centavos), podendo o Montante Inicial da Oferta ser reduzido em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta.
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2.4. Novas Cotas do Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20 % (vinte
por cento), ou seja, em até 751.173 (setecentas e cinquenta e uma mil e cento e setenta e trés) Novas Cotas adicionais, que serao emitidas nas mesmas condicoes
e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacéo dos termos da Emisséo e da Oferta, conforme Opcéo de Lote Adicional.

As Novas Cotas Lote Adicional, eventualmente emitidas, passarao a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passarao a integrar o
conceito de “Novas Cotas"

As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo colocadas sob regime de melhores esfor¢os de colocacao pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas do Lote Adicional poderéo ser ofertadas publicamente junto a quaisquer Investidores que demonstrarem interesse em adquirir as Novas Cotas,
n&o havendo recebimento de reservas antecipadas e observado, ainda, o disposto no Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

2.5. Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas é a Data de Liquidacao.

2.6. Série

Unica.

2.7. Custos da Distribuicao

Nos termos do Contrato de Distribuicao, os custos da distribuicdo primaria das Novas Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado
de valores mobilidrios (que poderédo incluir, entre outros, (a) comissao de estruturacgdo, a ser paga ao Coordenador Lider; (b) comisséo de distribuicéo, a ser paga ao
Coordenador Lider; (c) honorérios de advogados externos contratados para atuagédo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro
e distribuicao das Novas Cotas; (f) custos com a publicagédo de antincios e avisos no ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e
documentos competente, caso aplicavel; e (h) outros custos relacionados a Oferta), serdo pagos com recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser paga
pelos subscritores das Novas Cotas. Eventualmente, caso a Taxa de Distribuicao Primdria ndo seja suficiente para cobrir os custos totais da Oferta, referida taxa sera
utilizada para pagamento, no minimo, da remuneragao do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestacao dos trabalhos referentes a Emissao,
sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo Gestor. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO,
VEJA A SECAO “CONTRATO DE DISTRIBUICAO", NA PAGINA 65 DO PROSPECTO.

2.8. Regime de distribuicdo das Novas Cotas
As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagao pelas Instituicdes Participantes da Oferta.
2.9. Investimento Minimo por Investidor

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que serd de 235 (duzentas e trinta e cinco) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$25.027,50 (vinte e cinco mil, vinte e sete reais e cinquenta centavos) por Investidor sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$25.774,80 (vinte e cinco
mil, setecentos e setenta e quatro reais e oitenta centavos) considerando a Taxa de Distribuicdo Primdria, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas
ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas na Secao “Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional’, na pagina 57 do
Prospecto Definitivo, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional.

2.10 Montante Minimo da Oferta

Corresponde a 2.816.902 (dois milhdes, oitocentas e dezesseis mil e novecentas e duas) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$300.000.063,00
(trezentos milhdes e sessenta e trés reais), para a manutencgao da Oferta, observado o previsto no item “Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada” abaixo.

2.11 Precgo de Subscricao

R$106,50 (cento e seis reais e cinquenta centavos) por Nova Cota, definido com base no Valor de Mercado, contemplando um desconto de 0,82% (oitenta e dois
centésimos por cento) e sem considerar a Taxa de Distribuicao Priméria.

No ato da subscricdo priméria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a Taxa de Distribuicdo Priméaria. Dessa forma, cada Nova Cota
subscrita custara R$109,68 (cento e nove reais e sessenta e 0ito centavos) aos respectivos subscritores.

Os custos da distribuicdo primaria da Oferta sao arcados com recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser paga pelos subscritores das
Novas Cotas. Eventualmente, caso a Taxa de Distribuicao Primaria nao seja suficiente para cobrir os custos totais da Oferta, referida taxa sera utilizada
no minimo para pagamento da remuneracdo do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestacdao dos trabalhos referentes a
Emissdo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo Gestor.

2.12 Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais’, quais sejam, fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Bacen, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagcao, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes
atal investimento; e (ii) “Investidores Nao Institucionais’, quais sejam, pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que formalizem
o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao durante o Periodo Alocagcao de Ordens, junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, observado o
Investimento Minimo, inexistindo valores maximos (“Investidores da Oferta”). No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicao de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucdo da CVM ne 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.
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2.13 Declaracédo de Inadequacéo de Investimento

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE Fil NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM
SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 74 A 91 DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

2.14 Distribuicdo e Negociacao das Novas Cotas

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Primdria de Ativos (‘DDA"), administrado pela B3; e (ii) negociadas
no mercado de bolsa administrado pela B3.

2.15 Condigoes de Prazo de Subscricéo e Integralizacdo

As Novas Cotas deverdo ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocacao, sendo que as Novas Cotas que ndo forem subscritas até o fim do Periodo de
Colocagao serao canceladas pelo Administrador. As Novas Cotas subscritas durante o Perfodo de Colocagédo serdo integralizadas em moeda corrente nacional na
Data de Liquidagdo das Cotas.

2.16 Pessoas Vinculadas

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM n° 400/03 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugdo da CVM ne 505, de 27 de
setembro de 2011, conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, da Administradora, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissao
e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores
das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servicos as Instituicoes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
que mantenham, com as Instituicbes Participantes da Oferta contrato de prestacéo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes Participantes da Oferta, da Administradora, do
Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (i) a (vi) acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas no itens (ii) a (vi) acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros n&o vinculados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 77 DO
PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO.

2.17 Participantes Especiais

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de Distribuicao, convidar outras instituicdes financeiras autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro, caso entenda adequado, para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas da Terceira Emissao (“Participante Especial” e,
em conjunto com o Coordenador Lider, “Institui¢des Participantes da Oferta”), que podem aderir a carta convite que serd enviada pelo Coordenador Lider por
meio da B3, de modo que cada Participante Especial poderé ser representado pela B3 para fins de assinatura do termos de adesdo ao Contrato de Distribuicao
(“Termo de Adesao”).

2.18 Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos da Oferta serao destinados para a aquisicao de ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos dos documentos da
Oferta e do Regulamento do Fundo, conforme disposto abaixo.

Nesta data, o Gestor possui Carta Proposta condicionada para a aquisicao de fragdes ideais/participagdo em 4 (quatro) ativos, quais sejam: (i) indiretamente uma
fracdo ideal de 19,9% (dezenove inteiros e nove décimos por cento) de determinado imovel (“Imével 1), localizado na regido Sudeste; (i) fracdo ideal de 20%
(vinte por cento) de determinado imével (“Imével 2”), localizado na regido Sul; (iii) fracao ideal de 20% (vinte por cento) de determinado imével (“Imével 3”),
localizado na regido Centro-Oeste; e (iv) fracao ideal de 15% (quinze por cento) determinado imovel (“Imével 4” e, em conjunto com o Imével 1, Imével 2 e
Imovel 3, “Imdveis”), localizado na regido Sudeste. O valor estimado para a aquisicao dos Imdveis, em conjunto, é de R$808.500.000,00 (oitocentos e oito milhdes e
quinhentos mil reais), sendo certo que metade desse valor poderd ser paga em até 180 (cento e oitenta) dias contados da celebracdo dos documentos definitivos
da aquisicao. Dessa forma, caso o Gestor avance nas tratativas para aquisicdo dos Imdveis, o Fundo podera utilizar os recursos liquidos captados por meio
da Oferta na composicdo dos valores a serem pagos quando da assinatura dos contratos definitivos da operacéo, sem prejuizo de poder utilizar também recursos
constantes do caixa do Fundo.

Devido a cldusula de confidencialidade prevista na Carta Proposta dos ativos listados acima, as caracteristicas dos referidos Imoveis, bem como maiores
detalhamentos das condi¢des das compras e venda serdo divulgadas aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio de Fato Relevante a ser enviado pelo
Gestor, quando da concluséo de cada aquisi¢do, conforme aplicavel.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais dos ativos supramencionados, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém,
ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os proprietarios avancem, tendo em
vista que a concretizacao dos negdcios em questdo dependera da implementacao de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo apontamentos
identificados na diligéncia dos imoéveis, perda da exclusividade na aquisi¢ao de tais imoéveis, ou, ainda, por outros fatores exégenos e nao factiveis de
previsao neste momento.
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Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados como imdveis pré-determinados
para aquisicao com os recursos a serem captados na Oferta; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da Oferta ainda nao
possuem destinacdo garantida.

Para mais informagoes sobre a Destinacdo dos Recursos da Oferta, vide a Secdao “7 Destinacédo dos recursos da Oferta’, na pagina 72 do
Prospecto Definitivo.

2.19 Procedimento de Distribuicao

O Coordenador Lider da Oferta realizara a distribuicao das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instru¢cdo CVM ne 400/03, da Instrugcdo CVM ne 472/08 e das
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos, observado o disposto na
secdo “Regime de Distribuicao das Novas Cotas”na pagina 49 do Prospecto.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao decidir por encerrar a Oferta
a qualguer momento.

O Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em fungao do exercicio da Opgéo de Lote Adicional, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucéo
CVM ne 400/03. Contudo, o Montante Inicial da Oferta ndo podera ser aumentado em funcao do exercicio de emissédo de Novas Cotas suplementares, nos termos
do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03.

As Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Colocagdo serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na Data de Liquidagdo das Cotas.
2.20 Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgacao deste Andncio de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscrico das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, conforme aplicacao do Fator de Propor¢ao para subscricao de Novas Cotas, durante o Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia.

A quantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro,
nao sendo admitida a subscricao de fracao de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracao, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao haverd aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, e ndo
perante o Coordenador Lider, em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas do Escriturador:

Sao Paulo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, [taim Bibi - Sao Paulo
Telefones:

Para esclarecer duvidas, ou obter mais informacoes:

3383-2513 ou 3383-2469 (capitais e regides metropolitanas)

O horario de atendimento é em dias Uteis das 9h as 18h.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente: (i)
por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente
a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso,
durante o Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas
a obrigagao representada pelo Investimento Minimo; (i) deverdo indicar seu interesse no exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional;
e (iii) terdo a faculdade, como condicéo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta
observados os termos e condi¢des descritos na Segao “Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada’, na pagina 60 e seguintes do Prospecto Definitivo.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia serd realizada na Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia
e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricao da totalidade das Novas Cotas objeto da
Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade das Sobras e Montante Adicional e o respectivo fator de proporcao, e de Novas Cotas remanescentes
que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a
respectiva liquidacéo, recibo de Novas Cotas. Até a obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, este recibo
néo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente,
serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.
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2.21 Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagéo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido,
aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional, equivalente a diferenca entre o montante de
Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. O percentual maximo
de sobras a que cada Cotista terd Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional serd equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serad o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na
Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (i) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as
Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de Subscricado das Sobras e Montante
Adicional. Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, total ou parcialmente, em até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, inclusive, junto & B3 ou ao Escriturador,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Cada Cotista deverd indicar, concomitantemente a manifestacao do Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, se teria interesse na subscricdo de Montante
Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das sobras. Findo o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricao das Sobras, e, ndo havendo a colocagdo da totalidade das sobras, o saldo de Novas Cotas remanescente serd alocado para atendimento dos Montantes
Adicionais solicitados pelos Cotistas, sendo certo que em caso de excesso de demanda, serd realizado um rateio observando-se a propor¢do do numero total
de Novas Cotas subscritas por cada um deles durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das
Sobras, em relacdo a totalidade de Novas Cotas subscritas nesse mesmo periodo. Apds essa primeira alocacdo de Novas Cotas, as Novas Cotas remanescentes
serao colocadas pelas Instituicoes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um nimero inteiro, nao sendo admitida a subscricao de fracao de
Novas Cotas e ndo havendo montante minimo. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em funcdo da aplicacdo do
percentual acima, sera realizado pela exclusao da fragao, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricao das Sobras e Montante
Adicional junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderao manifestar o exercicio de seu Direito de
Subscricao das Sobras e Montante Adicional junto ao Escriturador.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional.

Aintegralizagao das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional, observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, o Cotista que exercer seu Direito de Subscricao das Sobras e
Montante Adicional e subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Novas Cotas. Até a obtengao de autorizagao da B3,
quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3, este recibo nao serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Antncio de Encerramento e o anuncio de divulgacao de
rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Apos o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das
Sobras e Montante Adicional, a quantidade de Novas Cotas remanescentes serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da
Oferta.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE SEU DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS DA OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS
DO DIREITO DE SUBSCRICAO DAS SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA SER DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO
INSTITUCIONAL PODERAO VIR A NAO SER REALIZADAS. Para maiores informagdes, vide Fator de Risco “Risco de nao realizagdo da Oferta Institucional
e da Oferta Nao Institucional’, na pagina 77 do Prospecto Definitivo.

2.22 Prazo da Oferta

A Oferta terd inicio na data de divulgag&o deste Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 52 da Instrugdo CVM n° 400/03. A distribuicdo das
Novas Cotas da Oferta serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual deveré ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgacao deste
Anuncio de Inicio; ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgagcao do Anuncio de Encerramento.

2.23 Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, realizard a distribuicao das Novas Cotas de acordo com o Plano de Distribuicdo de
forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatéria
e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo proprio Coordenador Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo com as condigbes previstas nos respectivos Termos
de Adesédo ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicao publica das Novas
Cotas, conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos: (i) a Oferta terd como Publico-Alvo: (a) os Investidores Institucionais; e (b) os Investidores Ndo
Institucionais; (ii) apds a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e a divulgacao deste Anuincio de Inicio, poderédo ser realizadas apresentacoes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo; (iii) os materiais publicitarios serdo enviados a CVM, no prazo de
até 1 (um) dia Util apds a sua utilizacdo, nos termos da Deliberacdo da CVM ne 818, de 30 de abril de 2019, e os documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVYM previamente a sua utilizacao, nos termos do paragrafo 5° do artigo 50 da Instrugdo
CVM n° 400/03; (iv) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM n° 400/03, a Oferta somente terd inicio apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a
divulgagao deste Anuincio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacéo
do Prospecto Definitivo aos Investidores; (v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo
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de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo; (vi) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, sera divulgado, no primeiro Dia Util subsequente & Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem
como a quantidade das sobras e montante adicional que serd objeto do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional; (vii) apds o término do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional, serd divulgado, no primeiro Dia Util apés a Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo
das Sobras e Montante Adicional, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, informando
o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao colocadas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta; (vii) as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitarao Pedidos de Subscri¢édo e/ou
ordens de investimento de Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado
no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricao das Sobras e Montante Adicional; (viii) durante o Periodo de Subscricdo que ocorrerd juntamente com o Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia
e o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
deverd enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na Secao “Oferta Institucional’, na pagina 54 do Prospecto Definitivo;
(ix) durante o Perfodo de Subscri¢ao que ocorrera juntamente com o Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia e o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao
das Sobras e Montante Adicional, as Instituicoes Participantes da Oferta receberao os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, observado o
Investimento Minimo; (x) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, conforme o disposto na Secao “Oferta Nao Institucional’, na pagina 55 do Prospecto Definitivo;
(xi) as Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricao; (xii) apds o término
do Periodo de Subscri¢éo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscricédo enviados pelos Investidores Néo Institucionais, sendo que cada Instituicao Participante
da Oferta deverd enviar a posi¢do consolidada dos Pedidos de Subscricao dos Investidores Néo Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas,
e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme consolida¢do enviada pelo Coodenador Lider;
(xiii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o boletim
de subscri¢do e o Termo de Adesao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o
caso; (xiv) a colocagdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de Distribuicao; (xv) ndo serd concedido
qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e (xvi) uma vez
encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagédo do Antncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo
54-A da Instru¢cdo CVM n° 400/03.

N&o serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Novas Cotas.

O Fundo contratou a XP Investimentos para prestacao de servicos de formador de mercado, com a finalidade de fomentar a liquidez das Cotas do Fundo
no mercado secundario, na forma e conforme a regulamentacgdo aplicavel e nos termos do Contrato de Prestagdo de Servicos de Formador de Mercado,
exclusivamente as expensas do Fundo, conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 12 de dezembro de 2018.

N&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.
2.24 Procedimento de Alocacao de Ordens

Haverd procedimento de alocacéo de ordens no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso
de demanda, se havera emissédo e em qual quantidade das Novas Cotas do Lote Adicional.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CYM n° 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricao de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é
aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricio das Sobras e Montante Adicional. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” E “RISCO DO PERIODO DE SUBSCRIGAO INICIAR NO MESMO DIA DO EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA” NAS PAGINAS 77 E 77, RESPECTIVAMENTE, DO PROSPECTO DEFINITIVO.

2.25 Oferta Institucional

Durante o Periodo de Subscricao, que serd iniciado juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Investidor Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera enviar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider. No
Procedimento de Alocacdo de Ordens, que serd realizado apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricao de Sobras
e de Montante Adicional, no minimo 80% das Novas Cotas remanescentes apds o exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar ou reduzir a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e
nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos: (i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, até 1 (um)
Dia Util antes do Procedimento de Alocacio de Ordens, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor; (ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢cdo ou néo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” E “RISCO DO PERIODO DE SUBSCRICAO INICIAR NO MESMO DIA DO
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA” NAS PAGINAS 77 E 77, RESPECTIVAMENTE, DO PROSPECTO DEFINITIVO; (iii) os Investidores Institucionais terdo
a faculdade, como condicédo de eficicia de ordens de investimento e aceitagcdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do descrito na Secédo
“Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada”; (iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagcao
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de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento; (v) até o final do Dia
Util imediatamente anterior & Data de Liquidacao, o Coordenador Lider informard aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que
cada um deverd subscrever e o Preco de Emisséo acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria, ou seja, R$109,68 (cento e nove reais e sessenta e oito centavos); e
(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional pelo Preco de Subscricao acrescido da Taxa de Distribuicao
Primaria, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (iii) e (vi) acima, e na Se¢ao "Alteracdo das circunstancias, revogacao
ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta” abaixo.

2.26 Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagcdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condi¢bes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobilidrio.

2.27 Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricao, que serd iniciado juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, deverd preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta suas ordens de investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscricéo, os quais serdo considerados de forma cumulativa. O Investidor Nao
Institucional deverd indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO DIREITO DE SUBSCRICAO DAS SOBRAS
E DO MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DA OFERTA DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO E AS ORDENS DE INVESTIMENTO
POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO DIREITO DE SUBSCRICAO DAS SOBRAS E DO MONTANTE ADICIONAL, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO
DE EXERCICIO DE SUBSCRIGAO DAS SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL.

No Procedimento de Alocacao de Ordens, que serd realizado apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Institucional serdo destinadas
a colocagéo junto a Investidores Nao Institucionais.

O Investidor Néo Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricao, devera indicar, dentre outras informacgdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue: (i) fica estabelecido que os Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condi¢ao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagéo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a coloca¢édo de Novas
Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional.
A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” E “RISCO DO PERIODO DE
SUBSCRICAO INICIAR NO MESMO DIA DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA” NAS PAGINAS 77 E 77, RESPECTIVAMENTE, DO PROSPECTO
DEFINITIVO; (ii) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do descrito na Secao “Distribui¢do Parcial e Subscricdo Condicionada’, na pagina 60 do
Prospecto Definitivo; (iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Ndo Institucionais serdo informados
a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscri¢ao ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s)
de Subscricao e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional; (iv) cada Investidor Ndo Institucional deverd
efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicao Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo. Nao havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo serd
automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta; (v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacéo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricao tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor N&o Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente
a relagao entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscri¢édo e o Preco de Emisséo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia
e cancelamento previstas na Secao "Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacao, suspensdo e cancelamento da Oferta’, na pagina 61 do Prospecto
Definitivo e a possibilidade de rateio prevista na Secdo “Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional’, na pagina 57 do Prospecto Definitivo. Caso tal relagdo resulte
em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida
fracao; e (vi) os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizacao/liquidagcdo das Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv) acima, e na Se¢ao “Alteracao das circunstancias,
revogacao ou modificacao, suspensao e cancelamento da Oferta”.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OSTERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES DO PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 74 A 91 DO PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS
A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
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REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRIGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO
DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (Ill) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUIGAO PARTICIPANTE
DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRIGAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E DO DIREITO DE SUBSCRICAO DAS SOBRAS E DO MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DA OFERTA DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO E AS ORDENS DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO DIREITO DE SUBSCRICAO DAS SOBRAS
E DO MONTANTE ADICIONAL, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DE SUBSCRICAO DAS SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL.

2.28 Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢do apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a quantidade das Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Institucional (sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional), todos os Pedidos de Subscricao ndo cancelados serao integralmente atendidos. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda a quantidade destinada a Oferta Nao Institucional, serd realizado rateio por meio da divisao igualitdria e sucessiva das Novas Cotas remanescentes
que néo forem colocadas na Oferta Institucional entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem indicado no seu Pedido de Subscricéo o interesse pelas
Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Institucional, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total
de Novas Cotas destinadas a Oferta e desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional devera representar sempre um numero inteiro, nao sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima,
o Pedido de Subscricdo poderd ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo que ndo hd nenhuma garantia de que
os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Subscricéo.

2.29 Disposi¢coes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagao das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova
Cota que, até obtencao de autorizacao da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passaréo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados
aos Investimentos Tempordrios calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos
de Subscricao. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricéo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”devem ser entendidas como referéncias a Oferta
N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CYM n° 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas
ofertadas os Pedidos de Subscricao enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO“PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” E“RISCO DO PERIODO DE SUBSCRICAO INICIAR NO MESMO DIA DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA”
NAS PAGINAS 77 E 77, RESPECTIVAMENTE, DO PROSPECTO.

2.30 Alocacdo e Liquidagao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo o Critério de Colocagdo da Oferta Institucional e o Critério de Rateio
da Oferta Nao Institucional, conforme o caso, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrugdo CVM n° 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricado das Sobras e Montante
Adicional das ordens de investimento recebidas dos Investidores Institucionais, e dos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Néo Institucionais, o Coordenador
Lider, na data do Procedimento de Alocacao de Ordens, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto no Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido e eventual emissao e quantidade de Novas Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador
Lider definird se haverd liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider e o
Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocagéo.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia e o
Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional, condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢ado das Sobras e Montante
Adicional, a sua adeséao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM n° 400/03, a que haja distribui¢éo da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou
de quantidade minima de Novas Cotas que nao foi atingida pela Oferta, este Cotista ndo tera o seu Pedido de Subscricao ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, 0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Cotista ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores eventualmente
ja depositados serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Anuncio de Encerramento da Oferta. Nesta hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo
fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FIl | ANUNCIO DE INiCIO

10
I SSSSSSSSSSSSBHBHBEBRORDRER



Adicionalmente, no caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar
seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03, a que
haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
eventualmente ja depositados serao devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagcdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Anuncio de Encerramento da Oferta. Nesta hipétese de restituicao de quaisquer
valores aos Investidores estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

No caso de captacdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Cotistas que
tenham exercido seu Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricado das Sobras e Montante Adicional e aos Investidores da Oferta, conforme o caso, 0s recursos
eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagcao, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicio de quaisquer valores aos
referidos Cotistas ou Investidores, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a conclusdo da liquidacdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas n&o
colocado seré cancelado pelo Administrador.

Assim, na data do Procedimento de Alocacao de Ordens, serd definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao n° CYM ne 400/03/03, no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas
Cotas ofertadas, as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas. Esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao
Direito de Subscri¢ao das Sobras e Montante Adicional.

Aintegralizacdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Preco de Emissao, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, ou seja, R$109,68 (cento e nove reais e sessenta e oito centavos), nao sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores
deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagéo e os critérios de
rateio, a Instituicao Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, observados os procedimentos de colocacao e os
critérios de ratejo.

Apos a verificacao da alocacao de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidacdo via B3, conforme abaixo descrito.

Aliquidacéo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se dara na Data de Liquidacao, observados os procedimentos operacionais
da B3. As Instituicoes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicado e no termo de adesao ao Contrato de
Distribuigdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, o Direito
de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto
da falha poderé ser realizada junto ao Escriturador no Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidaco pelo Preco de Emissdo acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primdria, ou seja, R$109,68 (cento e nove reais e sessenta e oito centavos).

2.31 Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada
Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM ne 400/03, a distribuicao parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta.
As Novas Cotas que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscri¢do deverdo ser canceladas.

O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia ou seu Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade,
como condicdo de eficicia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a que haja distribuicéo: (i)
da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) da quantidade minima de Novas Cotas, mas que nao podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (i) acima, o Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a propor¢ao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do(s) Pedido(s) de Subscricao ou da ordem de investimento,
conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento
Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacao do exercicio do Direito
de Preferéncia, ou do Direito de Subscri¢do das Sobras e Montante Adicional, dos Pedidos de Subscricao e das ordens de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captagao abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia ou seu
Direito de Subscri¢édo das Sobras e Montante Adicional, condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia ou seu Direito de Subscricao das Sobras e Montante
Adicional, a sua adeséao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM n° 400/03, a que haja distribuicéo da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou
de quantidade minima de Novas Cotas que néo foi atingida pela Oferta, este Cotista ndo terd o seu Pedido de Subscri¢cdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, 0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Cotista ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores eventualmente
ja depositados serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Antincio de Encerramento da Oferta. Nesta hipdtese de restituicio de quaisquer valores aos Cotistas estes deverao
fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar
seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugcao CVM n° 400/03, a que
haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, 0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
eventualmente ja depositados serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
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Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagao, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Antincio de Encerramento da Oferta. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

No caso de captagdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Cotistas que
tenham exercido seu Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do das Sobras e Montante Adicional e aos Investidores da Oferta, conforme o caso, os recursos
eventualmente depositados, os quais deverao ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagao, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores
aos referidos Cotistas ou Investidores, conforme o caso, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos. Caso, ap6s a conclusao da
liquidacao da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta poderd ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado serd cancelado
pelo Administrador.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUICAO PARCIAL E
DE NAO COLOCAGCAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 76 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

2.32 Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificagao, suspensao e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CYM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias
de fato existentes quando da apresentagao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicdes
para os Investidores ou a fim de renunciar a condicéo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM n° 400/03. Caso
o requerimento de modificacdo das condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovacgao do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao serao considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificagédo ou revogagao da Oferta deverd serimediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada
por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM, da B3, do
Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3, de acordo com o artigo 27 da Instrugcao CVM ne 400/03.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacdo do
anuncio de retificacdo que informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador
Lider presumird que os Investidores pretendem manter a declaracao de aceitacao. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVYM ne 400/03, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando
em condig¢des diversas das constantes da Instrugdo CVM n° 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria a regulamentacédo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CYM deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta deverad comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a
Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CYM n° 400/03, o Investidor podera revogar sua aceitagéo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicio Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensao da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n°400/03; (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucéo
CVM n°400/03; ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, observado o artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM ne 400/03, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo comunicara ao investidor
o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entao integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidacédo, conforme o caso, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacio do cancelamento, da revogacéo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente
aos investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacao, conforme o caso, com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM ne 400/03.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

2.33. Admissao a Negociacdo das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas objeto da Oferta seréo registradas para colocagdo no mercado primario no DDA e negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3.
E vedada a negociacédo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacéo da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgagao do Andncio de Encerramento e a obtengao de autorizacao da B3 para o inicio da negociagéo
das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
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2.34 Cronograma Estimado da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicdo da Oferta:

1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 16/09/2019

2. Registro da Oferta 30/09/2019

Divulgagdo do Anuncio de Inicio
3. A N 01/10/2019
Divulgacgao do Prospecto Definitivo

Inicio do perfodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacéo do Direito de Preferéncia tanto

4, na B3 quanto no Escriturador 08/10/2019
Inicio do Perfodo de Subscricao
5. Encerramento da negociagéo do Direito de Preferéncia na B3 14/10/2019
6. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 18/10/2019
7. Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador 18/10/2019
8. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 21/10/2019
9. Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 21/10/2019
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (informando o montante
10 de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a 22/10/2019
’ quantidade das Sobras e Montante Adicional e o respectivo fator de proporcéo, e de Novas Cotas remanescentes que
serao colocadas pelas Instituicoes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta)
11. Inicio do perfodo para exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador 23/10/2019
12. Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional na B3 28/10/2019
13. Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional no Escriturador 29/10/2019
14. Data de Liquidacao do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional 01/11/2019

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante
Adicional (informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante esse periodo, bem como a
15. quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao colocadas pelas Instituicoes Participantes da Oferta para os 04/11/2019
Investidores da Oferta)

Encerramento do Periodo de Subscricdo

16. Data de realizagdo do Procedimento de Alocagéo de Ordens 05/11/2019
17. Data de Liquidacao da Oferta 07/11/2019
18. Data estimada para a divulgagao do Anuncio de Encerramento 12/11/2019

M As datas sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo
no cronograma da distribuicao deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da
Instrucdo CYM n° 400/03.

@ Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para
informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensao da Oferta e
cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre 0s prazos, termos, condicdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as
Novas Cotas, veja as Secdes “Alteragdo das Circunstancias, Revogagdo ou Modificagédo da Oferta” e “Suspenséo ou Cancelamento da Oferta’, pdgina 61 do
Prospecto Definitivo.

2.35 Custos de Distribuicao

Os custos com a Emissao das Novas Cotas do Fundo deverao ser suportados com recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Priméria a ser paga pelos subscritores
das Novas Cotas. Eventualmente, caso a Taxa de Distribuicdo Priméaria n&o seja suficiente para cobrir os custos totais da Oferta, referida taxa serd utilizada para
pagamento no minimo da remuneracdo do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestacédo dos trabalhos referentes a Emisséo, sendo certo
que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo Gestor.

No ato da subscricdo priméria das Novas Cotas, 0s subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a Taxa de Distribuicdo Priméaria. Dessa forma, cada Nova Cota
subscrita custard R$109,68 (cento e nove reais e sessenta e 0ito centavos) aos respectivos subscritores.

2.36. Encerramento da Oferta:

Apos a Data de Liquidagédo, a Oferta serd encerrada e o anuincio de encerramento da distribuicao publica das Novas Cotas (“Antincio de Encerramento”), elaborado
nos termos do artigo 29 da Instrugdo CVM n° 400/03, seré divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Institui¢des Participantes da Oferta, do

Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugao CVM ne 400/03, independentemente do
numero de Cotas que vierem a ser subscritas, observado, no entanto, o Montante Minimo da Oferta.
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3. LOCAIS DE DIVULGAGAO

ESTE ANUNCIO DE INICIO, O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, O COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE ENCERRAMENTO DE SUBSCRICAQ DAS SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL E QUAISQUER COMUNICADOS AO
MERCADO RELATIVOS A TAIS EVENTIOS RELACIONADOS A OFERTA SERAO INFORMADOS POR MEIO DA DISPONIBILIZAGAO DE DOCUMENTOS NA REDE MUNDIAL
DE COMPUTADORES, NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM, DA B3, DO FUNDOS.NET,
ADMINISTRADO PELA B3 E DO GESTOR, NOS WEBSITES ABAIXO INDICADOS. NAO HAVERA PUBLICAGAO EM JORNAL DESTE ANUNCIO DE INICIO:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Website: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste website, clicar em “FIl XP MALLS’, em seguida em
“Documentos, e, entdo, clicar no Anuncio de Inicio, no Antncio de Encerramento, no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional ou em quaisquer comunicados
ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em “FIl XP Malls - Oferta Publica de
Distribuicdo da 52 Emissao de Cotas do Fundo”e, entéo, clicar no Anuincio de Inicio, no Anuincio de Encerramento, no Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricado das Sobras e Montante Adicional e em
quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

cvMm

Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de Regulados’; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em
“Consulta a Informagoes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “XP Malls Fundo
de Investimento Imobiliario FII"; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo’, na linha do Antincio de Inicio, do
Anuncio de Encerramento, do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional ou de quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta, a
opcao de download do documento no campo “A¢des”).

B3
Website: www.b3.com.br

LinkparaacessoaoProspectoDefinitivo:http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/
fii/fiis-listados/ (neste website, clicarem“XP MALLS FDO INV IMOB FII"; no menu disponivel logo abaixo do nome do Fundo, clicar em“Informacées Relevantes’,
categoria “Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas” e, por fim, clicar no Antncio de Inicio, no Antncio de Encerramento, no Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, Comunicado de Encerramento do Periodo de Subscri¢ao das Sobras e Montante Adicional ou em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

Gestor

Website: http://www.xpasset.com.br/xpmalls/ (neste website, no item “Governanca’, clicar em “Emissdes de Cotas’, em seguida clicar no Anuncio de Inicio,
no Anuncio de Encerramento, no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, Comunicado de Encerramento do Periodo
de Subscricao das Sobras e Montante Adicional e em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

4.  OUTRAS INFORMAGOES

Os potenciais investidores devem ler o Prospecto Definitivo e o Regulamento anexo a este antes de tomar qualquer decisdo de investir nas Cotas do Fundo. Os
Investidores da Oferta que desejarem obter exemplar do Prospecto Definitivo, incluindo o Regulamento anexo a este, ou informacdes adicionais sobre a Oferta
deverdo dirigir-se aos enderecos das paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 abaixo indicados, nos
termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400/03:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Website: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (emseguida,clicaremFIIXPMALLS" emseguidaem“Documentos,
e, entao, clicar em“Prospecto Definitivo”).

Coordenador Lider:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em “FIl XP Malls - Oferta Publica de
Distribuicdo da 52 Emissao de Cotas do Fundo”e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

VM

Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacées de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em
“Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em“Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “XP Malls Fundo
de Investimento Imobiliario FII”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo’, na linha do “Prospecto Definitivo’,
a opc¢ao de download do documento no campo “A¢oes”).
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+ B3
Website: www.b3.com.br
LinkparaacessoaoProspecto Definitivo: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/

fii/fiis-listados/ (neste website, clicarem“XP MALLS FDO INV IMOB FlI”; no menu disponivel logo abaixo do nome do Fundo, clicar em”“Informagdes Relevantes’,
categoria “Oferta Publica de Distribuicéo de Cotas” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo’, em sua versao mais recente disponibilizada).
Para fins deste Anuncio de Inicio, “Dia Util’ significa qualquer dia, exceto: (i) sébados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo;
e (ii) aqueles sem expediente na B3.
Adicionalmente, os termos que ndo estejam definidos neste Antncio de Inicio terdo o mesmo significado que lhes é atribuido no Prospecto Definitivo e/ou no
Regulamento.
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU,
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos,
néo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Os investidores devem ler a se¢do “Fatores de
Risco” na pagina 74 do Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.

AS INFORMAGOES DESTE ANUNCIO DE INICIO ESTAO DE ACORDO COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUI, SENDO RECOMENDAVEL
AOS INVESTIDORES A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO ANTES DE APLICAREM OS RECURSOS.

MAIORES INFORMACOES ACERCA DA OFERTA PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER E DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA OU NA CVM.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO AO
APLICAR SEUS RECURSOS.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM E/OU PELA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, DE SEU
OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE COMPOEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGCAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO
DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO
FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM “6.27 REGRAS DE TRIBUTAGAO” NA SECAO “CARACTERISTICAS DA OFERTA” DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A data deste Anuncio de Inicio é de 01 de outubro de 2019

COORDENADOR LIDER

s Investimentos

GESTOR ADMINISTRADOR
asset =
% Mmanagement @TG Pactual
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