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Administradora
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n2 61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n2 700, 112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte), Itaim Bibi
CEP: 04542-000, cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo.

CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobilidrio, foi constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n2 472”), com prazo de duragdo indeterminado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2
29.641.226/0001-53 (“Fundo”), representado por sua administradora CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com
sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n2 700, 112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte), na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 61.809.182/0001-30 (“Administradora”), estd realizando uma oferta publica de distribui¢do primaria de, no
minimo, 419.464 (quatrocentas e dezenove mil, quatrocentas e sessenta e quatro) e, no maximo, 4.893.737 (quatro milhdes, oitocentas e
noventa e trés mil, setecentas e trinta e sete) cotas, observada a possibilidade de emissdo de cotas adicionais em virtude do exercicio, total ou
parcial, da opgdo de Lote Adicional (conforme abaixo definido), de sua 42 (quarta) emissdo, todas nominativas e escriturais (“Cotas” e “42
Emissdo”), a ser realizada no Brasil, por meio de distribuigdo publica, sob regime de melhores esforgos de colocagdo, sujeita a registro na CVM,
conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n2 472 e na Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n2 400”), cada uma com preco de emissdo de RS 119,20 (cento e dezenove reais e vinte centavos), na data de integralizacdo
(“Valor de Emissdo por Cota”, “Data de Integralizacdo” e “Oferta”, respectivamente), totalizando a Oferta o valor de até:

RS 583.333.450,40*

(quinhentos e oitenta e trés milhdes, trezentos e trinta e trés mil, quatrocentos e cinquenta
reais e quarenta centavos)

*0 valor acima (“Valor da Oferta”) ndo inclui o Custo Unitério de Distribui¢do (conforme abaixo definido), destinado a arcar com os custos de
distribuicdo da 42 Emissdo, no valor de RS 4,17 (quatro reais e dezessete centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos investidores que
subscreverem Cotas.

A Oferta, realizada em regime de melhores esforgos, serd coordenada pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.,
com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n2 700, 112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte), na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n? 61.809.182/0001-30, na qualidade de coordenadora lider (“Coordenadora Lider”), e pela CREDIT SUISSE
(BRASIL) S.A. CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo participante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com enderego na Rua Leopoldo Couto de Magalh3es Jr., n2 700, 102 andar (parte) e 122 a 142 andares (partes), na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 42.584.318/0001-07 (“Coordenadora Contratada” e, em conjunto com a Coordenadora Lider, as
“Coordenadoras”). A Coordenadora Lider poderd contratar outras instituicoes membro do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios para
participarem da distribuicdo das Cotas (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com as Coordenadoras, as “Instituicdes Participantes
da Oferta”).

As Cotas Remanescentes da 42 Emissdo (conforme definidas neste Prospecto), apds o exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido), serdo registradas para (i) distribuigdo no mercado priméario por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”), e (ii) negociagdo e
liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo
(“B3”).

Serd admitida a distribuigcdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que subscrita a quantidade minima de 419.464 (quatrocentas e dezenove
mil, quatrocentas e sessenta e quatro) Cotas e atingido o valor minimo de R$ 50.000.108,80 (cinquenta milhdes, cento e oito reais e oitenta
centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢do (“Valor Minimo”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400. Caso
tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo, mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas da 42
Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Distribui¢cdo (conforme abaixo definido) deverdo ser
canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscri¢gdo de Cotas. Caso o Valor Minimo ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.



A Administradora podera optar por aumentar a quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM n2 400, até uma quantidade que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente
ofertada (“Lote Adicional”) sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da 42 Emissdo e da Oferta a CVM.
Portanto, a opgdo de Lote Adicional, caso exercida, compreendera a colocagdo de, no maximo, 978.747 (novecentas e setenta e oito mil,
setecentas e quarenta e sete) Cotas adicionais. Caso exercida a opgdo de Lote Adicional, as Cotas dai originadas serdo aplicadas as mesmas
condigdes e prego das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas serd conduzida sob o regime de melhores esforgos.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo, cada Investidor deverd apresentar pedido(s) de subscrigdo de,
pelo menos, 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, pelo Valor de Emissdo por Cota, ou seja, de R$ 29.800,00 (vinte e nove mil e oitocentos reais),
ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, o qual devera ser acrescido de RS 4,17 (quatro reais e dezessete centavos) por Cota, correspondente
ao Custo Unitdrio de Distribuicdo, totalizando um montante minimo de investimento de RS 30.842,50 (trinta mil, oitocentos e quarenta e dois
reais e cinquenta centavos) (“Investimento Minimo”), sendo certo que a quantidade de Cotas efetivamente alocadas aos Investidores podera
ser inferior ao Investimento Minimo ora mencionado em caso (i) de excesso de demanda e realizagdo de rateio ; e (ii) de Distribui¢do Parcial, no
caso da escolha da modalidade proporcional, conforme descrito na Segdo 4 “Caracteristicas da Oferta” nas paginas 62 a 81 deste Prospecto.

No mais, ndo ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo. Ndo obstante, no ambito da Oferta Ndo Institucional, os
Investidores Nao Institucionais devem investir o valor méximo de até R$ 999.968,80 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e
oito reais e oitenta centavos), o qual deverd ser acrescido de RS 4,17 (quatro reais e dezessete centavos) por Cota, correspondente ao Custo
Unitario de Distribuigdo, totalizando o montante maximo de RS 1.034.950,93 (um milh&o, trinta e quatro mil, novecentos e cinquenta reais e
noventa e trés centavos), e que representa a quantidade maxima de 8.389 (oito mil, trezentas e oitenta e nove) Cotas.

Haverd Procedimento de Alocagdo de Ordens (conforme definido neste Prospecto) no dmbito da Oferta conduzido pela Coordenadora Lider
para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Nado
Institucionais e os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo da quantidade total de novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas (conforme definido neste Prospecto) poderdo participar do Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO ANUNCIO DE INiCIO, PARA
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DESCRITO NO ITEM 7.29
("PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA’), NA PAGINA 100, DESTE PROSPECTO.

O pagamento de cada uma das Cotas serd realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Valor de Emissdo por Cota,
acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do (“Preco de Aquisicdo”), ndo sendo permitida a aquisi¢cdo de Cotas fracionadas.

~ - CUSTO UNITARIO DE m
OFERTA VALOR DE EMISSAO (R$) DISTRIBUICAO (R$)"™ PRECO DE AQUISIGAO (RS)
Por Cota da 42 Emissdo 119,20 4,17 123,37
Volume da Oferta* 583.333.450,40 20.406.883,29 603.740.333,69

* Sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

** O Valor de Emissdo por Cota, observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitério de Distribuigdo.
*** O valor do Custo Unitdrio de Distribuigdo.

**** Valor equivalente ao somatério do Valor de Emissdo por Cota e do Custo Unitario de Distribuigdo.

O Fundo foi regularmente constituido pela Administradora por meio de “Instrumento Particular de ConstituigGo CSHG Renda Urbana — Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII” celebrado em 31 de janeiro de 2018, o qual foi devidamente registrado perante o 92 Oficial de Registro de Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n? 1.313.285, em 12 de fevereiro de 2018, sendo que seu regulamento em vigor,
datado de 16 de junho de 2020, foi aprovado por meio do “Instrumento Particular de Alteragdo do CSHG Renda Urbana — Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII” datado de 16 de junho de 2020 (“Regulamento”).

A realizagdo da 42 Emissdo e os principais termos e condi¢des da Oferta foram aprovados pelo “Instrumento Particular de Aprovagdo dos
Termos e Condigbes da Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de Cotas da 42 Emissdo do CSHG Renda Urbana — Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII”, datado de 28 de agosto de 2020 e registrado perante o 92 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Capital, sob 0 n2 n2 1.370.669, em 02 de setembro de 2020.

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio genérico, sem um imdvel ou empreendimento imobilidrio especifico para investimento, e o
Prospecto contém as informagdes relevantes necessdrias ao conhecimento pelos Investidores da Oferta das Cotas, do Fundo emissor, suas
atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacgdes relevantes, e foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes.

O pedido de analise da Oferta foi requerido a CVM na data indicada no cronograma da Oferta, descrito no item 4.7 “Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta”, na pagina 77 deste Prospecto. A Oferta serd registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de
1976, conforme alterada (“Lei n2 6.385/76"), da Instrugdo CVM n2 400, da Instrugdo CVM n2 472 e das demais disposicbes legais, regulatdrias e
autorregulatdrias aplicaveis ora vigentes.



A Oferta da 42 Emissdo de Cotas foi registrada na CVM sob o n2 CVM/SRE/RFI/2020/046, em 24 de setembro de 2020.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em
atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Prdticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente
desde 20 de julho de 2020 (“Cédigo ANBIMA”).

A autorizagdo para funcionamento do Fundo e o registro da emissdo ndo implicam, por parte da CVM, garantia da veracidade das
informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Administradora, de sua Politica de Investimentos, dos
empreendimentos imobilidrios que constituem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas. O Fundo podera contratar operagdes
com derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial. Tais estratégias, da forma como sdao adotadas, podem resultar em
perdas patrimoniais para os cotistas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 89 A 107 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO
DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O
INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA
O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS
EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA
RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E
FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO,
QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS,
ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS E A AUTORIZACAO PARA VENDA DAS NOVAS
COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC PARA REDUGCAO OU ELIMINACAO DOS
RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E, CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE ESPERADA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. A RENTABILIDADE
ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE
PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O PROSPECTO SERA DISPONIBILIZADO NAS PAGINAS DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS, BEM COMO NA PAGINA DA CVM E DA
B3 NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES E NO FUNDOS.NET.



A data do presente Prospecto Definitivo é 25 de setembro de 2020.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n? 61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalh&es Jr., n2 700, 112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte), Itaim Bibi
CEP: 04542-000, cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo

Coordenadora Lider e Administradora Coordenadora Contratada
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AVISOS IMPORTANTES

O investimento nas Cotas do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que a Administradora
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possiblidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As informagdes contidas neste Prospecto Definitivo estdo em consondncia com o Regulamento, porém ndo
o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto Definitivo quanto do Regulamento,
com especial atengdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimentos do Fundo, bem
como as disposi¢Ges deste Prospecto Definitivo que tratam dos fatores de risco a que o Fundo esta exposto.
Para mais informacgGes, veja a se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 89 a 107 deste Prospecto Definitivo.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar por meio de Termo de Adesdo (conforme abaixo
definido), que recebeu exemplar deste Prospecto Definitivo e do Regulamento, seja por via fisica ou
eletronica, e que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimentos, dos fatores de
risco aos quais o Fundo esta sujeito, bem como da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido
negativo, se for o caso, além de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

N&o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacdo e/ou alienagdo de suas
Cotas, serda o mais benéfico dentre os previstos na legislacdo tributaria vigente. Para mais informacdes
sobre a tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide se¢do “Regras de Tributagdo” nas
paginas 109 a 111 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo nao possuem classificagdo de risco realizada por agéncia classificadora de riscos.

A rentabilidade alvo aqui mencionada ndo representa promessa, garantia de rentabilidade futura ou
isencdo de riscos para os Cotistas.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM. A AUTORIZACAO
PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU
DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS.
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Para fins do presente Prospecto, conforme definido abaixo, as defini¢des listadas nesta segao, salvo se

DEFINICOES

outro significado lhes for expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

“12 Emissdo”

“22 Emissdo”

“32 Emissdo”

“43 Emissdao” ou “Emissao”

“Administradora”

“ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Ativos Alvo”

A 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.
A 22 (segunda) emissdo de Cotas do Fundo.
A 32 (terceira) emissdo de Cotas do Fundo.

A presente 42 (quarta) emissdo de, no maximo, 4.893.737 (quatro
milhdGes, oitocentas e noventa e trés mil, setecentas e trinta e sete)
Cotas do Fundo, as quais serdo emitidas em série Unica e conferirdo
iguais direitos e obrigacGes aos seus titulares, totalizando o valor de
até RS 583.333.450,40 (quinhentos e oitenta e trés milhdes,
trezentos e trinta e trés mil, quatrocentos e cinquenta reais e
quarenta centavos), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, no
valor de emissdo de RS 119,20 (cento e dezenove reais e vinte
centavos) por Cota, o qual serd acrescido do Custo Unitario de
Distribuicdo por Cota.

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., sociedade
devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratdrio n? 1.527, expedido em
08 de novembro de 1990, inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-
30, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua
Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700, 112 andar (parte), 132 e 142
andares (parte), Itaim Bibi.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

O “Anuncio de Encerramento da Oferta Publica de Distribuigdo
Primdria de Cotas da Quarta Emissdo do CSHG Renda Urbana - Fundo
de Investimento Imobilidrio - Fll”, elaborado nos termos do artigo 29
da Instru¢gdo CVM n2 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta,
da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado
pela B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugao CVM n2 400,
observada a possibilidade de publicagdo, a exclusivo critério da
Administradora, do Anuncio de Encerramento em jornal de grande
circulagdo.

O “Anduncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de
Cotas da Quarta Emissdo do CSHG Renda Urbana - Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM n? 400 e divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM, da B3, do Fundos.NET, administrado pela
B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM n2 400, observada a
possibilidade de publicagdo, a exclusivo critério da Administradora,
do Anuncio de Inicio em jornal de grande circulagdo.

Sdo os empreendimentos que a Administradora pretende adquirir,
direta ou indiretamente, com os recursos captados com a presente
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“Ativos Imobiliarios”

“Ativos Financeiros”

“Assembleia Geral de Cotistas”

Oferta. Na data deste Prospecto, a Administradora pretende adquirir
os Ativos Alvo, cujas principais caracteristicas, como valor de
aquisicdo, setor de atuacao do locatdrio, prazo dos contratos de
locacdo e Cap Rate, estdao descritas no item 5 do Estudo de
Viabilidade, constante do Anexo IV ao presente Prospecto. Nao é
possivel assegurar que os Ativos Alvo serdo efetivamente
adquiridos pelo Fundo. Para mais informagdes, veja o item 5.4.
(‘Destinagao dos Recursos’), na pagina 85 deste Prospecto, e o
Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV.

Sdo os ativos descritos no artigo 72 do Regulamento e que podem ser
objeto de investimento pelo Fundo:

(i) Quaisquer direitos sobre Imdveis;

(ii) AcOes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo;

(iii) Cotas de Fundos de Investimento em Participagbes que
tenham como politica de investimentos, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo;

(iv) Cotas de outros Fll;

(v) AgOes, debéntures, bbénus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes
sejam permitidas ao Fundo;

(vi) Cotas de Fundos de Investimento em Ag¢les que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no
mercado imobilidrio;

(vii) Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos
com base na Instrugdao CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003;

(vii)  CRI;

(ix) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios
que tenham como politica de investimentos, exclusivamente,
atividades permitidas ao Fundo e desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagao em vigor;

(x) Letras Hipotecdrias;
(xi) Letras de Crédito Imobiliario; e
(xii) Letras Imobilidrias Garantidas.

Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, investidos pelo Fundo visando ao atendimento a
necessidades de liquidez.

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.
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”

“Ato de Aprovacgao da Oferta

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

nB3ll

“BACEN”

“Boletim de Subscri¢do”

“Built-to-Suit”

“Cap Rate”

“cbl”
“CMN”
“CNPJ”
“Cddigo Civil”

“Codigo ANBIMA”

A realizagdo da 42 Emissdo e os principais termos e condi¢Ges da
Oferta foram aprovados pelo “Instrumento Particular de Aprovagéo
dos Termos e Condi¢cbes da Oferta Publica de Distribuigéo Primdria de
Cotas da 42 Emissdo do CSHG Renda Urbana — Fundo de Investimento
Imobiligrio — FII”, datado de 28 de agosto de 2020 e registrado
perante o 92 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Capital, sob o n2 1.370.669, em 02 de setembro de
2020.

A KPMG Auditores Independentes, com sede na Rua Arquiteto Olavo
Redig de Campos, n2 105, Torre A, 62, 72, 82, 112 e 122 andares, Vila
Sdo Francisco, CEP 04711-904, na cidade de Sao Paulo, estado de Sado
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n? 57.755.217/0001-29.

O “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de Distribuigdo Primdria de
Cotas da Quarta EmissGo do CSHG Renda Urbana - Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, elaborado nos termos do artigo 53 da
Instrugdo CVM n2 400, divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Coordenadoras, da Administradora, da CVM, da
B3, do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A
da Instrugdo CVM n?2 400, observada a possibilidade de publicagdo, a
exclusivo critério da Administradora, do Aviso ao Mercado em jornal
de grande circulagdo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por a¢Ges, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n2 48, 72
andar, Centro, na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ sob 0 n? 09.346.601/0001-25.

Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta pelo
Investidor.

E a operagdo imobilidria na qual o locatério indica as especificacdes do
imovel a ser adquirido, reformado ou construido sob encomenda e
especificamente para atender as suas necessidades na condi¢do de
ocupante, realizada nos termos do art. 54-A da Lei 8.245, de 18 de outubro
de 1991 (Lei de Locagdes).

Métrica que representa a taxa de retorno que uma propriedade
imobilidria produz através de sua renda. Seu calculo é obtido pela
divisdo da renda anual pelo valor pago pela propriedade, sem custos
de transagdo.

Certificados de Depésitos Interfinanceiros.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragGes posteriores.

O “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Prdticas para

Administragdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 20 de julho
de 2020.
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“Comunicado de Encerramento

do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

“Comunicado de Resultado
Final de Alocagdo”

“Contrato de Distribuicdo”

”

“Coordenadora Contratada
“Coordenadora Lider”

“Coordenadoras”

“Cotas”

“Cotas Remanescentes”

“Cotistas”

MCRIH

“Critérios para Aquisi¢ao de
Ativos”

Comunicado a ser divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) das InstituicGes Participantes da Oferta; (d) da B3; (e) da
CVM; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, na data indicada no
cronograma da Oferta, descrito no item 4.7 (‘Cronograma Estimado
das Etapas da Oferta’), informando a quantidade de Cotas subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas Remanescentes que
serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.

Comunicado a ser divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) das Instituicdes Participantes da Oferta; (d) da B3; (e) da
CVM; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, informando a
guantidade de Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo de
Subscri¢cdo de Cotas Remanescentes, a fim de informar se o Valor da
Oferta foi atingido, se foi exercida a opgao de Lote Adicional ou se a
Oferta contard com a Distribuicdo Parcial.

O “Contrato de Coordenagdo e Colocagdo, sob Regime de Melhores
Esforcos de Distribui¢éio, de Cotas da 492 (Quarta) Emissdo do CSHG
Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl”, celebrado
em 08 de setembro de 2020, entre o Fundo, a Coordenadora Lider e
a Coordenadora Contratada, com a finalidade de estabelecer os
termos e condigles sob os quais sera realizada a Oferta.

A Coordenadora Contratada, conforme acima qualificada.
A Administradora, conforme acima qualificada.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, quando
referidas em conjunto.

Correspondem a fragbes ideais representativas da participagdo do
Cotista no patrimonio do Fundo (incluindo as Cotas das outras
emissGes do Fundo e as novas Cotas objeto da Oferta).

Sdo as novas Cotas, emitidas no dmbito da 42 Emissdo, ndo subscritas
pelos titulares do Direito de Preferéncia durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia.

Titulares de cotas de emissdo do Fundo.

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos nos termos da Lei
n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e da
Instrucdo da CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

S3o os critérios que devem ser adotados pela Administradora para a
aquisicdo de ativos pelo Fundo, previstos no Anexo | ao Regulamento
e no item 2.2.9 (‘Critérios para Aquisicdo de Ativos’), na pagina 45
deste Prospecto.
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“Cronograma da Oferta”

“Custo Unitario de
Distribuicao”

“Custodiante”

“ CV M ”

“Data Base”

“Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia”

“Datas de Liquidagao”

“Data de Liquidacdo da Oferta”

“Data de Liquidagdo do Direito

de Preferéncia”

“Data de Realizagdo do

E o cronograma indicativo da Oferta, descrito no item 4.7.
(‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 77 deste
Prospecto.

Significa o valor fixo, equivalente a até 3,5% (trés inteiros e cinco
décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, no
valor de RS 4,17 (quatro reais e dezessete centavos) por Cota
subscrita.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/ne 5/2014,
cada Investidor que vier a subscrever cotas no ambito da 42 Emissdo
devera arcar com o custo unitdrio de distribuigdo por nova Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribui¢do
primaria das cotas da 42 Emissdo e o Valor da Oferta, considerando
arredondamento para baixo de casas decimais, conforme
especificado no item 5.2. (‘Demonstrativo dos Custos da Oferta’), na
pagina 84 deste Prospecto.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera
arcado pela Administradora.

O Itad Unibanco S.A., inscrito no CNPJ sob o n? 60.701.190/0001-04,
instituicdo financeira contratada pelo Fundo para manter as Cotas do
Fundo em contas de depdsito em nome de seus respectivos titulares.

E a Comiss3o de Valores Mobiliarios.

Significa o dia de divulgacdo do Fato Relevante sobre a data base,
conforme cronograma da Oferta, descrito no item 4.7. (‘Cronograma
Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 77 deste Prospecto,
sendo certo que, apds o fechamento dos mercados nessa data, sera
verificada a relagdo de Cotistas que poderdo exercer o Direito de
Preferéncia bem como o numero de Cotas que cada um podera
subscrever.

Data em que terd inicio o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme indicado no cronograma da Oferta, descrito
no item 4.7 (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina
77 deste Prospecto.

A Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e a Data de
Liquidagdo da Oferta, quando referidas em conjunto.

Data na qual serd realizada a liquidacdo fisica e financeira da Oferta,
indicada no item 4.7. (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’),
na pagina 77 deste Prospecto, caso o Valor Minimo da Oferta seja
atingido.

Data da liquidagdo do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme
indicada no item 4.7. (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’),

na pagina 44 deste Prospecto.

Data na qual a Coordenadora Lider ird realizar o Procedimento de
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Procedimento de Alocagado”

uD DAH

“Despesas Extraordinarias”

“Dia Util”

“Direito de Preferéncia”

“Distribuig¢do Parcial”

“Emissdo” ou “42 Emissao”

"Empreendimentos”

“Encargos do Fundo”

Alocagdo de Ordens, indicada no item 4.7 “Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta”, na pagina 44 deste Prospecto.

Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado pela B3.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram
aos  gastos rotineiros de  manutengdo dos  imodveis,
exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22
da Lei do Inquilinato (Lei n2 8.245/91), especialmente:

(i) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imével;

(ii) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagéo,
bem como das esquadrias externas;

(iii) obras destinadas a repor as condicGes de habitabilidade do
edificio;

(iv) indenizagbes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo;

(v) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

(vi) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e
(vii) constituicdo de fundo de reserva.

E (i) com relagdo a qualquer obrigacdo do Fundo realizada por meio
ou perante a B3, qualquer dia que ndo seja sabado ou domingo, ou
feriado nacional ou bancario ou aquele(s) dia(s) sem expediente na
B3; e (ii) com relagdo a qualquer obrigagdo do Fundo que ndo seja
realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia que ndo seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

Direito de preferéncia para a subscricdo e integralizacdo de novas
Cotas do Fundo, existente nos termos do artigo 18, paragrafo 19,
inciso Il, do Regulamento, na propor¢do maxima da respectiva
participacdo de cada Cotista no patriménio liquido do Fundo,
verificada na Data Base.

Distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n? 400, desde que tenham sido
subscritas Cotas em quantidade igual ou superior ao Valor Minimo,
mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta. Em tal situagdo,
somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta
no valor correspondente a efetiva subscri¢cdo de Cotas.

A presente 42 (quarta) emissao de Cotas do Fundo.
Sdo os 15 (quinze) empreendimentos imobilidarios atualmente
investidos pelo Fundo, descritos no item 2.5.5. (‘Investimentos’), na

pagina 54 deste Prospecto.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
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“Equipe de Gestao”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“Fator de Proporgdo para
Direito de Subscri¢cao de novas
Cotas”

MF”H

“Fundo”

“Imoveis”

“IGP-M”

“Instituicdes Participantes da
Oferta”

“Instrugao CVM n? 400”

“Instrugdao CVM n2 472"

“Instrugdao CVM n? 476"

conforme estabelecidos no Regulamento e no item 2.3. (‘Despesas e
Encargos do Fundo’), na pagina 49 deste Prospecto.

E o departamente responsdvel pela andlise, selegdo e
acompanhamento do portfolio de investimentos dos Fll
administrados pela Administradora.

A Ital Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n?
61.194.353/0001-64, instituicdo financeira contratada pelo Fundo
para manter as Cotas do Fundo em contas de depdsito em nome de
seus respectivos titulares, bem como responsavel pela escrituragao
das Cotas do Fundo.

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira do
Fundo e da Oferta, elaborado pela Administradora, constante do
Anexo IV ao presente Prospecto.

Fator de proporgdo para o calculo do direito de preferéncia de novas
Cotas, equivalente a 0,39043778134, a ser aplicado sobre o numero
de Cotas detidas por cada Cotista na Data Base, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Fundos de Investimento Imobilidrio constituidos nos termos Lei n2
8.668/93 e da Instrugdo CVM n2 472.

O CSHG Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll,
inscrito no CNPJ sob o n2 29.641.226/0001-53.

Sdo os empreendimentos imobilidarios prontos e devidamente
construidos, terrenos ou imdveis em construcdo, voltados para uso
institucional ou comercial, seja pela aquisicdo da totalidade ou de
fragdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior
alienagao, locagdao por meio de contrato “atipico”, na modalidade
Built-to-Suit, Sale and Leaseback na forma do artigo 54-A da Lei de
LocagGes, contrato de locagdo de longo prazo ou arrendamento,
inclusive de bens e direitos a eles relacionados e que atendam aos
Critérios para Aquisicdo de Ativos.

fndice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

A Coordenadora Lider, a Coordenadora Contratada, bem como as
Participantes Especiais, caso aplicavel, quando todas estas referidas
em conjunto.

Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.
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“Instrucdo CVM n? 494”

“Instrugdo CVM n? 505”

“Instrugdo CVM n? 516”

“Instrugdo CVM n2 555”

“Instrumento Particular de
Exclusividade”

“Investidores”

“Investidores Institucionais”

“Investidores Nao
Institucionais”

Instrugdo da CVM n? 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n?2 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n?2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Contrato preliminar firmado pelo Fundo com o proprietdrio dos
Ativos Alvo, por meio do qual: (i) o Fundo manifestou interesse na
aquisicdo dos Ativos Alvo, desde que superadas determinadas
condigGes, o que inclui, mas ndo se limita, a realizagdo de diligéncia
juridica, técnica e ambiental nos Ativos Alvo; e (ii) o vendedor
manifestou interesse na alienagdo dos Ativos Alvo e concedeu
exclusividade ao Fundo para a analise e eventual aquisicdo de tais
Ativos Alvo.

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais,
guando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagio e
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas apliciveis e que formalizem Pedido de Subscricdo dos
Investidores Institucionais durante o Periodo de Subscri¢do de Cotas
Remanescentes junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora
Contratada, em qualquer valor, desde que respeitado o Investimento
Minimo, assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscricdo dos Investidores Institucionais
junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada, em valor
igual ou superior a RS 1.000.088,00 (um milh3o e oitenta e oito
reais), o qual deverd ser acrescido de RS 4,17 (quatro reais e
dezessete centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de
Distribuicdo, totalizando o montante minimo de RS 1.035.074,30 (um
milh3o, trinta e cinco e mil, setenta e quatro reais e trinta centavos),
e que equivale a quantidade minima de 8.390 (oito mil, trezentas e
noventa) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscri¢cdo dos Investidores Nao Institucionais
durante o Periodo de Subscricio de Cotas Remanescentes, junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica
modalidade, observado o Investimento Minimo por Investidor. O
valor maximo de Cotas que os Investidores N&do Institucionais
poderdo adquirir equivale a RS 999.968,80 (novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e sessenta e oito reais e oitenta centavos), o
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“Investimento Minimo”

“Investimentos Temporarios”

“IOF/Cambio”

“IOF/Titulos”

“IPCA”

IIIRH

“Lei n? 6.404/76”

“Lei n2 8.245/91”, “Lei de
Locagdes” ou “Lei do
Inquilinato”

“Lei n? 8.668/93”

“Lein29.779/99”

“Lein®11.033/04”

qual deverd ser acrescido de RS 4,17 (quatro reais e dezessete
centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de
Distribuicdo, totalizando o montante maximo de RS 1.034.950,93
(um milhdo, trinta e quatro mil, novecentos e cinquenta reais e
noventa e trés centavos), e que representa a quantidade maxima de
8.389 (oito mil, trezentas e oitenta e nove) Cotas, por Investidor Ndo
Institucional.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos
Cotistas do Fundo, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de
subscricdo de, pelo menos, 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, ao
valor de R$ 119,20 (cento e dezenove reais e vinte centavos) por
Cota, conforme Valor de Emissdo por Cota, ou seja, de RS 29.800,00
(vinte e nove mil e oitocentos reais), ndo sendo admitidas Cotas
fraciondrias, o qual devera ser acrescido de RS 4,17 (quatro reais e
dezessete centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de
Distribui¢do, totalizando um montante minimo de investimento de
RS 30.842,50 (trinta mil, oitocentos e quarenta e dois reais e
cinquenta centavos), observado que a quantidade de Cotas
efetivamente alocadas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo
acima referido nas hipdteses previstas no item 4.4. ('Distribuicdo
Parcial’), na pagina 66 deste Prospecto, e no item 4.5.6.1. (‘Critério
de Rateio da Oferta N&o Institucional’), na pagina 73 deste
Prospecto.

Significa, nos termos do artigo 11, §29 e §39, da Instrugdo CVM n?
472, a aplicagdo dos recursos recebidos em razao do exercicio do
Direito de Preferéncia e/ou na Data de Liquidacdo da Oferta, os quais
deverdo ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicados em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.
Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a
cambio.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios.

fndice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto de Renda.
Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lein? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
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“Lote Adicional”

“MP n?2.158-35/01"

“Oferta”

“Oferta Institucional”
“Oferta N3do Institucional”

“Pedido de Subscricdo dos
Investidores Ndo Institucionais”

“Pedido de Subscricdo dos
Investidores Institucionais”

“Pedido(s) de Subscri¢do”

“Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”

“Periodo de Subscrigcdo de
Cotas Remanescentes”

“Pessoas Vinculadas”

Opgdo outorgada a Administradora do Fundo, de aumento a
guantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 22, da Instrugdo CVM
n? 400, até uma quantidade que ndo exceda em 20% (vinte por
cento) a quantidade inicialmente ofertada sem a necessidade de
novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da
Oferta a CVM. Portanto, a opgdo de Lote Adicional, caso exercida,
compreendera a colocagdo de, no maximo, 978.747 (novecentas e
setenta e oito mil, setecentas e quarenta e sete) Cotas adicionais,
perfazendo o valor adicional de RS 116.666.642,40 (cento e dezesseis
milhdes, seiscentos e sessenta e seis mil, seiscentos e quarenta e dois
reais e quarenta centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicado.

Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

Oferta publica de distribuicdo primaria de até 4.893.737 (quatro
milhdes, oitocentas e noventa e trés mil, setecentas e trinta e sete)
Cotas da 42 Emissdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 472 e da
Instrugdo CVM n?2 400, sem considerar a opgao de Lote Adicional e
observado o Valor Minimo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
Oferta destinada exclusivamente a Investidores Ndo Institucionais.

Pedido de subscricdo das novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores Ndo Institucionais, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta e em uma Unica modalidade, no ambito da
Oferta Nao Institucional, observado o Investimento Minimo por
Investidor.

Pedido de subscricdo das novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores Institucionais, junto a uma das Coordenadoras, no
ambito da Oferta Institucional, observado o Investimento Minimo
por Investidor Institucional Pessoa Fisica ou Juridica.

O Pedido de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais e o
Pedido de Subscricdo dos Investidores Institucionais, quando
referidos em conjunto.

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia, em que os Cotistas
poderdo exercer seu Direito de Preferéncia, conforme indicado no
item 4.7 (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 77
deste Prospecto.

Periodo no qual os Investidores deverdo firmar os seus Pedidos de
Subscricdo para aquisicdo das Cotas Remanescentes, conforme
indicado no item 4.7 (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’),
na pagina 77 deste Prospecto.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo considerados como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos
do artigo 55 da Instrugdo CVM n? 400 e do artigo 19, inciso VI, da
Instrugdo CVM n? 505: (i) controladores e/ou administradores do
Fundo, da Administradora e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo
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“Plano de Distribui¢cdo”

“Participantes Especiais”

“Politica de Investimentos”

“Prazo de Distribuicdo”

“Prego de Aquisi¢ao”

e distribuicdo, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii)
controladores e/ou administradores das Instituicbes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos da
Administradora, do Fundo ou das Institui¢des Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servigos ao Fundo, a Administradora ou as
InstituicGes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, a Administradora ou as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacdio de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacio ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pela
Administradora ou pelas InstituicGes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas ao Fundo, a Administradora ou as Instituicdes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertengca as pessoas
mencionadas no itens acima, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo
previsto neste Prospecto.

Plano de distribuicdo das Cotas, a ser observado pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, nos termos descritos no item 4.5.
(‘CondigBes e Plano de Distribuigdo’), nas paginas 66 e 74 deste
Prospecto.

Instituicbes membro do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios que poderdo ser contratadas pela Coordenadora Lider
para participarem da distribuicdo das Cotas.

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagdo de
seus investimentos, nos termos do Regulamento e do item 2.2.5.
(‘Politica de Investimentos’) deste Prospecto, na pagina 44.

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos da
Instrugdo CVM n? 400, ou até a data da divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Administradora poderd, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidacdo dos pedidos efetuados pelos
Investidores ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo,
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, conforme
cronograma descrito no item 4.7 (‘Cronograma Estimado das Etapas
da Oferta’), na pagina 77 deste Prospecto.

Preco pago pelo Investidor quando da subscri¢do e integralizagao das
Cotas, que correspondera ao Valor de Emiss3o por Cota de RS 119,20
(cento e dezenove reais e vinte centavos), acrescido do Custo
Unitdrio de Distribuicdo de RS 4,17 (quatro reais e dezessete
centavos), no total de RS 123,37 (cento e vinte e trés reais e trinta e
sete centavos) por Cota.
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“Procedimento de Alocagao de
Ordens”

“Prospecto Definitivo” ou
“Prospecto”

“Prospecto Preliminar”

“Plblico Alvo”

“Regulamento”

“Taxa de Administragao”

“Taxa de Performance”

“Termo de Adesdo ao Contrato
de Distribui¢ao”

“Sale and Leaseback”

O procedimento de alocagdo dos Pedidos de Subscrigdo conduzido
pela Coordenadora Lider, por meio do qual serd feita a verificagao,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e os Pedidos de Subscricdio dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento
Minimo) ou maximos, para a definicdo da quantidade total de novas
Cotas a serem emitidas na Oferta.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terc¢o) da
qguantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas
serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia.

Este “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribui¢cdo Primdria
de Cotas da 42 EmissGo do CSHG Renda Urbana - Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, disponibilizado na data da divulgagdo
do Anuncio de Inicio e apds a obtengdo do registro da Oferta junto a
CVM.

O “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribui¢éo Primdria de
Cotas da 492 EmissGo do CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, disponibilizado na data de divulga¢do do Aviso ao
Mercado e do protocolo do pedido de registro da Oferta junto a
CVM.

Os Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto) e
os Investidores N&o Institucionais (conforme definidos neste
Prospecto), em conjunto.

Ndo sera admitida a aquisicdo de novas Cotas por clubes de
investimento.

Regulamento do Fundo, datado de 16 de junho de 2020, que foi
aprovado por meio do “Instrumento Particular de Alteragdo do CSHG
Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobilidrio — FII” datado de
16 de junho de 2020.

E a taxa de administragdo devida pelo Fundo a Administradora, nos
termos do artigo 23 do Regulamento e do item 2.4.1. (‘Taxa de
Administracdo’), na pagina 49 deste Prospecto.

E a taxa de performance devida pelo Fundo a Administradora, nos
termos do artigo 24 do Regulamento e do item 2.4.2. (‘Taxa de
Performance’), na pagina 49 deste Prospecto.

Termo firmado pela Coordenadora Lider e pelos Participantes
Especiais para adesdo ao Contrato de Distribuicado.

E a operacdo imobilidria que envolve a venda do imével para o
locador, enquanto esse mesmo imdvel é imediatamente arrendado
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“Valor da Oferta”

“Valor de Emissdo por Cota”

“Valor Minimo”

para a propria empresa que o vendeu; em tais contratos,
normalmente, o locatdrio permanece mantendo total controle
operacional das instalages, mediante pagamento de aluguel.

RS 583.333.450,40 (quinhentos e oitenta e trés milhdes, trezentos e
trinta e trés mil, quatrocentos e cinquenta reais e quarenta
centavos), sem considerar a Op¢do de Lote Adicional.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a
arcar com os custos da 42 Emissdo, equivalente ao percentual de até
3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor
de Emissdo por Cota, no valor de RS 4,17 (quatro reais e dezessete
centavos) por Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o
valor dos gastos da distribuicdo primaria das cotas da 42 Emissdo e o
Valor da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais,
conforme especificado no item 5.2. (‘Demonstrativo dos Custos da
Distribui¢do’), na pagina 84 deste Prospecto.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera
arcado pela Administradora.

Valor de emissdo de cada Cota, que corresponde a RS 119,20 (cento
e dezenove reais e vinte centavos), referente ao valor de mercado
das cotas ja emitidas, auferido pela média do fechamento das cotas
do Fundo no mercado secundario no periodo compreendido entre os
meses de margo e julho de 2020, nos termos do inciso |, do paragrafo
19, do artigo 18 do Regulamento. Tal valor ndo inclui o Custo Unitario
de Distribuigdo.

O valor minimo da Oferta serd de R$50.000.108,80 (cinquenta
milhdes, cento e oito reais e oitenta centavos), sem considerar o
Custo Unitario de Distribuicdo, correspondente a 419.464
(quatrocentas e dezenove mil, quatrocentas e sessenta e quatro)
novas Cotas.

1. 1. RESUMO CONTENDO AS CARACTERISTICAS DA OPERACAO

Essa se¢do € um sumdrio de determinadas informagdes da Oferta contidas em outras partes deste Prospecto
e ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar
sua decis@o de investimento nas novas Cotas. O potencial Investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo
este Prospecto, principalmente as informagdes contidas na Seg¢do 7 “Fatores de Risco” nas pdginas 89 a 107
deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de investir nas novas Cotas. Recomenda-se aos Investidores

interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas novas Cotas.

Emissor

Administradora

Coordenadora Lider

Coordenadora Contratada

CSHG Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios,
instituicdo intermedidria integrante do sistema de distribuicdo de
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Coordenadoras

Instituicdes Participantes da
Oferta

Escriturador

Numero de Ordem da

Emissdo

Numero de Séries da 42
Emissao

Aprovagao da Oferta

Quantidade de Cotas da 42
Emissdo e Quantidade
Minima de Subscri¢do

Quantidade de Cotas da 42
Emissao caso seja exercido o
Lote Adicional

Valor de Emissao por Cota

Custo Unitario de

valores mobilidrios contratada pela Coordenadora Lider para
participar da Oferta, em conjunto com a Coordenadora Lider.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, quando referidas
em conjunto.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, bem como as
Participantes Especiais, caso aplicdvel, quando todas estas
considerados em conjunto.

Itau Corretora de Valores S.A.
42 (quarta) Emissao.

Série Unica.

A 42 Emissdo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de
Aprovagdo dos Termos e Condicées da Oferta Publica de Distribuicéo
Primdria de Cotas da 4¢ EmissGo do CSHG Renda Urbana — Fundo de
Investimento Imobilidgrio — FII”, datado de 28 de agosto de 2020 e
registrado perante o 92 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n? 1.370.669, em 02 de
setembro de 2020.

No minimo, 419.464 (quatrocentas e dezenove mil, quatrocentas e
sessenta e quatro) e, no maximo, 4.893.737 (quatro milhdes,
oitocentas e noventa e trés mil, setecentas e trinta e sete) Cotas da 42
Emissdo, sendo que a Administradora do Fundo poderd optar por
exercer a opgdo de Lote Adicional, caso em que a quantidade de Cotas
acima prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento)
das Cotas inicialmente ofertadas.

No caso do exercicio da op¢do de Lote Adicional, a quantidade de
Cotas prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento)
das Cotas inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade adicional
de até 978.747 (novecentas e setenta e oito mil, setecentas e
qguarenta e sete) Cotas adicionais. Caso seja exercida a totalidade do
Lote Adicional, a quantidade total de Cotas da 42 Emissdo pode chegar
a 5.872.484 (cinco milhGes, oitocentas e setenta e duas mil,
guatrocentas e oitenta e quatro) Cotas.

O valor da emissdo por Cota serd de RS 119,20 (cento e dezenove reais
e vinte centavos), referente ao valor de mercado das cotas ja emitidas,
auferido pela média do fechamento das cotas do Fundo no mercado
secundario no periodo compreendido entre os meses de margo e julho
de 2020, nos termos do inciso |, do pardgrafo 19, do artigo 18 do
Regulamento. O Valor de Emissdo por Cota ndo contempla o Custo
Unitério de Distribuicdo, no valor de RS 4,17 (quatro reais e dezessete
centavos) por Cota subscrita.

Tal valor corresponde ao valor liquido que sera recebido pelo Fundo
na emissdo das Cotas. Contudo, os Investidores integralizardo o
Preco de Aquisi¢do, que corresponde ao Valor de Emissdo por Cota
acrescido do Custo Unitario de Distribuigao.

Ao preco de cada nova Cota sera acrescido o valor fixo de RS 4,17
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Distribuicao

Prego de Aquisi¢ao

Valor da Oferta

Investimento Minimo

Valor maximo para aplicagdao
inicial na Oferta

(quatro reais e dezessete centavos), equivalente a até 3,5% (trés
inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo
por Cota, para sua subscrigdo e integralizagdo.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n2 5/2014, cada
Investidor que vier a subscrever Cotas no ambito da 42 Emissdo devera
arcar com o Custo Unitario de Distribuicdo por Cota, que sera
equivalente a um percentual fixo incidente sobre o Valor de Emissdo
por Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das cotas da 42 Emissdo e o Valor da Oferta.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera arcado
pela Administradora.

Preco pago pelo Investidor quando da subscri¢do e integralizagdo das
Cotas, que correspondera ao Valor de Emiss3o por Cota de RS 119,20
(cento e dezenove reais e vinte centavos), acrescido do Custo Unitério
de Distribuicdo de RS 4,17 (quatro reais e dezessete centavos), no
total de RS 123,37 (cento e vinte e trés reais e trinta e sete centavos)
por Cota.

RS 583.333.450,40 (quinhentos e oitenta e trés milhdes, trezentos e
trinta e trés mil, quatrocentos e cinquenta reais e quarenta centavos),
sem considerar a opg¢do de Lote Adicional.

O valor acima nao inclui o Custo Unitario de Distribuicado.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas
do Fundo, cada Investidor deverd apresentar pedido(s) de subscri¢cdo
de, pelo menos, 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, ou seja, de RS
29.800,00 (vinte e nove mil e oitocentos reais), ndo sendo admitidas
Cotas fracionarias, o qual devera ser acrescido de RS 4,17 (quatro reais
e dezessete centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitdrio de
Distribuicdo, totalizando o montante minimo de RS 30.842,50 (trinta
mil, oitocentos e quarenta e dois reais e cinquenta centavos).

A quantidade de Cotas efetivamente alocadas ao Investidor podera ser
inferior ao Investimento Minimo em caso (i) de excesso de demanda e
realizagdo de rateio; e (ii) de Distribuicdo Parcial, no caso da escolha
da modalidade proporcional.

N3o ha.

No entanto, no ambito da Oferta N3do Institucional, serdo aceitos
Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Nao Institucionais até o valor
maximo de RS 999.968,80 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e sessenta e oito reais e oitenta centavos), o qual devera
ser acrescido de RS 4,17 (quatro reais e dezessete centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o
montante maximo de RS 1.034.950,93 (um milh3o, trinta e quatro mil,
novecentos e cinquenta reais e noventa e trés centavos), e que
representa a quantidade maxima de 8.389 (oito mil, trezentas e
oitenta e nove) Cotas, por Investidor Ndo Institucional. Para mais
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Direito de Preferéncia

informacgOes acerca da Oferta N&o Institucional, vide item 4.5.5.
(‘Oferta N&o Institucional’) nas paginas 69 a 71deste Prospecto.

Investidores que tenham interesse em adquirir quantidades superiores
a 8.389 (oito mil, trezentas e oitenta e nove) Cotas deverdo aderir a
Oferta Institucional. Para mais informag¢Ges acerca da Oferta
Institucional, vide item 4.5.6. (‘Oferta Institucional’) na pagina 72
deste Prospecto.

Serd garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condi¢do na
Data Base, conforme indicada no cronograma descrito na pagina 77
deste Prospecto, o direito de subscrever e integralizar as Cotas da 42
Emissdo, o qual poderd ser exercido pelos Cotistas em uma Unica
oportunidade, total ou parcialmente, em relagdo a totalidade das
4.893.737 (quatro milhdes, oitocentas e noventa e trés mil, setecentas
e trinta e sete) Cotas da 42 Emissdo, dentro do prazo indicado no
cronograma descrito na pdagina 77 deste Prospecto.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base tem o
direito de subscrever e integralizar 0,39043778134 de Cotas da 42
Emissdo, ou seja, o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da 42
Emissdo sera limitado a proporg¢do da respectiva participacdo de cada
Cotista no patrimbnio liquido do Fundo na Data Base, conforme
aplicagdo do Fator de Proporg¢do para Direito de Subscrigdo de novas
Cotas, equivalente a 39,043778134%.

Caso a quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo
perfaca um nuimero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo
serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricigo de Cotas
fracionarias.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na
subscricdo e integralizagdo das Cotas, respeitada a proporcionalidade
mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio
cabiveis perante a B3 ou o Escriturador (Itad Corretora de Valores
S.A.), conforme o caso, observados os prazos previstos no cronograma
descrito na pagina 77 deste Prospecto, quais sejam: (i) para exercicio
do Direito de Preferéncia perante a B3, os Cotistas deverao procurar
os seus agentes de custddia para a subscricdo e integralizagdo das
Cotas e mais informagbes; e (ii) para exercicio do Direito de
Preferéncia perante o Escriturador, os Cotistas deverdo entrar em
contato com a Central de Atendimento a investidores pelos telefones
indicados a seguir: capitais e regides metropolitanas 3003-9285,
demais localidades 0800-7209285.

Os detentores do Direito de Preferéncia deverdo, no ato de exercicio
do Direito de Preferéncia, indicar uma das seguintes opgdes: (i) que
ndo deseja condicionar a subscricdo de Cotas a distribuicdo do Valor
da Oferta: ao selecionar essa opcdo, sera considerada a totalidade das
Cotas indicadas pelo detentor do Direito de Preferéncia no momento
de seu exercicio, independentemente do resultado final da Oferta,
inclusive em caso de Distribuicdo Parcial; (ii) que em caso de
Distribuicdo Parcial, deseja subscrever Cotas, a proporgdo entre a
guantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta: ao
selecionar essa opgdo, a solicitagdo de subscricdo serd atendida
proporcionalmente a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas
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no ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se a
distribuicdo atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a
solicitagdo de subscrigdo sera atendida considerando 90% (noventa
por cento) da quantidade de Cotas indicada no ato de exercicio do
Direito de Preferéncia; ou (iii) que deseja condicionar a subscrigdo de
Cotas a colocagdo do Valor da Oferta: ao selecionar essa opgao, a
solicitacdo de subscricdo sera atendida apenas na hipotese de a
distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta, assim, caso o Valor da
Oferta ndo seja atingido, a solicitagdo de subscricdio sera
automaticamente cancelada.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Prego de
Aquisicdo, realizados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia se dara na data indicada no cronograma descrito na
pagina 77 deste Prospecto, em moeda corrente nacional, sendo que
tal liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da B3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na
referida data de liquidagdo, nao havera prazo adicional para liquidagao
das ordens de investimento junto a B3 e/ou ao Escriturador, de modo
que o Investidor ficara impossibilitado de concluir suas ordens de
investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscricdo
firmados serdo cancelados.

Caso a Oferta seja cancelada por qualquer motivo, inclusive no caso de
nao ser subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuigao,
o detentor do Direito de Preferéncia que exerceu o Direito de
Preferéncia tera devolvido os valores ja liquidados, acrescidos de juros
remuneratdrios correspondentes a variacdo do CDI, desde a Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de
Resultado Final de Alocagao.

Considerando a possibilidade de Distribui¢cdao Parcial, em relagdo aos
Cotistas que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, indicaram: (i) que
em caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas a
proporgao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o
Valor da Oferta; ou (ii) que desejariam condicionar a subscri¢do de
Cotas a colocagao do Valor da Oferta, serdo devolvidos os valores ja
depositados, integral ou parcialmente, conforme o caso, acrescidos de
juros remuneratdrios correspondentes a variagdo do CDI, desde a Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado
de Resultado Final de Alocagao.

O Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia recebera, na Data
da Liquida¢do do Direito de Preferéncia, recibo de Cota que nao sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de,
cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de Encerramento; (ii)
divulgado o anuncio da remuneragdo a que cada um dos recibos de
Cota tem direito; e (iii) obtida a autorizacdo da B3, quando as novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As disposicGes relativas as Pessoas Vinculadas ndo se aplicam ao
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Distribuicao Parcial

exercicio do Direito de Preferéncia.

E importante destacar que os Cotistas que venham a n3o exercer o seu
Direito de Preferéncia e/ou que exercam o Direito de Preferéncia
parcialmente terdo as suas participacdes diluidas.

Para esclarecimentos adicionais e informagdes sobre o exercicio do
Direito de Preferéncia, vide item 4.2 (‘Direito de Preferéncia’) na
pagina 64 deste Prospecto.

Serd admitida a Distribui¢dao Parcial, caso captado o Valor Minimo de
RS 50.000.108,80 (cinquenta milhdes, cento e oito reais e oitenta
centavos), equivalentes a 419.464 (quatrocentas e dezenove mil,
qguatrocentas e sessenta e quatro) Cotas. Assim, a Oferta ndo serd
cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo, seja subscrito o
Valor Minimo.

Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor
Minimo, mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as
Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor
correspondente a efetiva subscri¢cdo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n? 400, o Investidor deverd, no ato
da aceitagdo da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido de
subscri¢gdo de Cotas, indicar uma das seguintes opgdes: (i) que nao
deseja condicionar a subscricdo de Cotas a distribuicdo do Valor da
Oferta: ao selecionar essa opgdo, serd considerada a totalidade das
Cotas subscritas indicadas no pedido ou boletim de subscricdo,
independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em caso de
Distribuicdo Parcial, observada, ainda, a possibilidade de rateio; (ii)
que em caso de Distribuicdo Parcial, deseja subscrever Cotas, a
proporgao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o
Valor da Oferta: ao selecionar essa opgao, a solicitagdo de subscri¢do
serd atendida proporcionalmente a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se
a distribuicdo atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a
solicitagcdo de subscricdo sera atendida considerando 90% (noventa
por cento) da quantidade de Cotas subscritas indicada no pedido ou
boletim de subscri¢do; ou (iii) que deseja condicionar a subscrigdo de
Cotas a colocagdo do Valor da Oferta: ao selecionar essa opgdo, a
solicitagdo de subscricdo sera atendida apenas na hipotese de a
distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta,assim, caso o Valor da
Oferta ndo seja atingido, a solicitagdo de subscricio sera
automaticamente cancelada.

Caso a Oferta seja cancelada por qualquer motivo, inclusive no caso de
nao ser subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuigao,
o detentor do Direito de Preferéncia que exerceu o Direito de
Preferéncia tera devolvido os valores ja liquidados, acrescidos de juros
remuneratdrios correspondentes a variagdo do CDI, desde a Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com deducédo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de
Resultado Final de Alocagao.
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Regime de Distribui¢ao

Contrato de Estabilizagdo de
Pregos e Garantias de
Liquidez

Ambiente da Oferta

Considerando a possibilidade de Distribui¢gdo Parcial, em relagdo aos
Investidores que indicaram (i) que em caso de Distribui¢do Parcial,
desejariam subscrever Cotas a proporgdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (ii) que desejariam
condicionar a subscricdo de Cotas a colocagdo do Valor da Oferta,
deverdo as InstituicGes Participantes da Oferta adotar as medidas
necessarias com vistas ao efetivo cancelamento total ou parcial,
conforme o caso, das Cotas subscritas por tais Investidores, com a
consequente restituicao aos Investidores, na proporg¢do do nimero de
Cotas canceladas, dos recursos financeiros integralizados pelos
Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos de juros
remuneratdrios correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro
rata temporis, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, auferidos durante
o periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final de Alocagdo.

No caso de Distribuicdo Parcial, atingido o Valor Minimo, caso os
valores pagos pelos Investidores que confirmarem sua adesdo a Oferta
a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam suficientes para
arcar com os custos relativos a Oferta, conforme descritos no item 5.2
(‘Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo’) deste Prospecto, na
pagina 84, a Coordenadora Lider arcara com os referidos custos de
distribuigdo.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.10.
('RISCO DE NAO COLOCACAO OU COLOCACAO PARCIAL DA OFERTA’),
NA PAGINA 93, DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da
Instrugdo CVM n? 400, ou até a data da divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Coordenadora Lider podera, a seu exclusivo critério, encerrar a
Oferta imediatamente apds a liquidacdo dos pedidos efetuados pelos
Investidores ao término do Periodo de Subscricgo de Cotas
Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo, mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, conforme cronograma
descrito no item 4.7. (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’) na
pagina 77 deste Prospecto.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, sob a lideranca da Coordenadora Lider, sob o
regime de melhores esforgos de colocacao.

N3do sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as novas Cotas.

Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das novas Cotas
no ambito da Oferta.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas por meio do ambiente da
B3 e, portanto, a liquidagdo da distribuicdo da Oferta sera realizada na
B3.
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Negociagao

Forma de Subscricdo e
Integraliza¢ao

Procedimento de Alocagao de
Ordens

As Cotas da 42 Emissdo serdo negociadas no mercado secunddrio de
bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3 apds (i) o
encerramento da Oferta por meio da divulgagdo do respectivo
Anlncio de Encerramento; (ii) a divulgagdo do anuncio da
remunerac¢do a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii) o
tramite operacional perante a B3 para iniciar a referida negociagdo,
observado que a negociagdo das cotas da 12, 22 e 32 emissdes do
Fundo seguird seu curso normal. A este respeito, é recomendada a
leitura dos fatores de risco previstos na Se¢do “Fatores de Risco” deste
Prospecto, nas paginas 89 a 107.

As cotas do Fundo sao negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3 sob o codigo “HGRU11”.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente
alienadas a terceiros adquirentes.

A aquisi¢do das Cotas pelo investidor mediante operagdo realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicdes do
Regulamento, em especial as disposi¢des relativas a Politica de
Investimentos.

Exceto pelas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, as
novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA,
na Data de Liquidagdo da Oferta. Os Investidores Institucionais e os
Investidores N&do Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista,
em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da
B3.

A B3 ndo considerara quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes
Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com
sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo
pedido de subscri¢do ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu
pedido de subscricdo ndo foi processado no sistema DDA, observado o
disposto no item 4.5.4. (‘Plano de Distribuicdo’), na pagina 67 e
seguintes deste Prospecto.

Caso, nas Datas de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndao sejam
totalmente integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou da Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizacdao das Cotas objeto da falha nao
podera ser realizada junto ao Escriturador e/ou a B3 posteriormente,
sendo que tais Pedidos de Subscricdo serdo automaticamente
cancelados.

Havera Procedimento de Alocacdo de Ordens no ambito da Oferta
conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores N3do Institucionais e os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
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(observado o Investimento Minimo) ou méximos, para a definicdo da
quantidade total de novas Cotas a serem emitidas na Oferta.

Os Investidores Ndo Institucionais celebrardo os seus Pedidos de
Subscrigdo dos Investidores Ndo Institucionais junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, que sera responsavel pelo envio de
tal pedido via DDA, sendo certo que tais Pedidos de Subscricio dos
Investidores Ndo Institucionais poderdo ndo ser atendidos em sua
totalidade, em razao do procedimento de rateio proporcional que sera
realizado pela B3 na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagao
de Ordens, caso haja excesso de demanda na Oferta N3o Institucional.
Para mais informagBes sobre a Oferta Ndo Institucional e sobre o
procedimento de rateio, vide, respectivamente, item 4.5.5. (‘Oferta
N3o Institucional’) nas paginas 69 a 71deste Prospecto, e item 4.5.5.1.
(“Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional’) na pagina 72 deste
Prospecto.

Ja os Investidores Institucionais celebrardo os seus Pedidos de
Subscrigdo dos Investidores Institucionais junto a Coordenadora Lider
ou a Coordenadora Contratada, sendo certo que a Coordenadora Lider
realizara a alocagdo e rateio entre tais Investidores Institucionais de
forma discricionaria, caso necessario. Para mais informacgGes sobre a
Oferta Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide,
respectivamente, o item 4.5.6. (‘Oferta Institucional’) na pagina 72
deste Prospecto e item 4.5.6.1. (‘Critério de Rateio da Oferta
Institucional’) na pagina 73 deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
guantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta,
os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicdvel ao Direito de
Preferéncia.

O investimento nas novas Cotas por Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das novas Cotas
no mercado secundario. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM 7.29.
(’PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA’) DA SECAO
“FATORES DE RISCO” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢cGes da regulamentacdo
aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores
esfor¢os de colocacdo, de acordo com a Instrucdo CVM n2 400, com a
Instrugdo CVM n2 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano
da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§39, da Instrugdo CVM n? 400, o qual leva em consideragao as relagdes
com clientes e outros aspectos de natureza comercial ou estratégica
da Coordenadora Lider, de sorte que as InstituicGes Participantes da
Oferta deverdo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento
ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes das InstituicGes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e
gue suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pela
Coordenadora Lider. Para mais informagdes sobre o plano de
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Periodo de Subscrigao de
Cotas Remanescentes

Investidores Nao
Institucionais

Oferta Nao Institucional

distribuicdo, veja o item 4.1.9. (‘Plano de Distribuicdo’), na pagina 63
deste Prospecto.

Apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e liquidagdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, caso existam Cotas
Remanescentes no ambito da Oferta e/ou o exercicio da opgdo de
Lote Adicional, sera iniciado o Periodo de Subscricio de Cotas
Remanescentes, no qual o Investidor que esteja interessado em
investir em Cotas poderd formalizar seu Pedido de Subscrigdo de Cotas
junto as Instituicdes Participantes da Oferta, observado o
Investimento Minimo.

Para mais informacgGes, vide itens 4.5.6 (‘Oferta Institucional’) na
pagina 72 e 4.5.5 (‘Oferta N3o Institucional’) nas paginas 69 a 71 deste
Prospecto.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscricdo dos Investidores Nado Institucionais
durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica
modalidade, observado o Investimento Minimo por Investidor.

O valor maximo de Cotas que os Investidores N3do Institucionais
poderdo adquirir equivale a RS 999.968,80 (novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e sessenta e oito reais e oitenta centavos), o
qual deverd ser acrescido de R$ 4,17 (quatro reais e dezessete
centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo,
totalizando o montante maximo de RS 1.034.950,93 (um milh3o, trinta
e quatro mil, novecentos e cinquenta reais e noventa e trés centavos),
e que representa a quantidade maxima de 8.389 (oito mil, trezentas e
oitenta e nove) Cotas.

Durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, que sera
iniciado apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme o cronograma da Oferta descrito no item 4.7
(“Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 77 deste
Prospecto, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as novas Cotas objeto da
Oferta, devera preencher e apresentar a uma unica Instituicdo
Participante da Oferta um ou mais Pedido(s) de Subscrigdo.

Caso o Investidor N3o Institucional venha a apresentar mais de um
Pedido(s) de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais, tais
pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que
condicionados a mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as
mesmas caracteristicas com relagdo a opg¢do do referido investidor em
caso de Distribuicdo Parcial).

O Investidor N3o Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou nio
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No &ambito da Oferta N&o Institucional, os Investidores Nao
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Pessoas Vinculadas

Critério de Rateio da Oferta

Institucionais devem investir o valor maximo de até RS 999.968,80
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e oito reais
e oitenta centavos), o qual deverd ser acrescido de RS 4,17 (quatro
reais e dezessete centavos) por Cota, correspondente ao Custo
Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante mdximo de
RS$ 1.034.950,93 (um milhdo, trinta e quatro mil, novecentos e
cinquenta reais e noventa e trés centavos), e que representa a
quantidade maxima de 8.389 (oito mil, trezentas e oitenta e nove)
Cotas, por Investidor N3o Institucional.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de
Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais. As InstituicGes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo
feitos por Investidores N&do Institucionais titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

A B3 ndo considerara quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes
Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com
sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo
pedido de subscricdo serd a responsavel por comunicar ao respectivo
Investidor que o seu Pedido de Subscricio ndo foi processado no
sistema DDA.

Para outras informagdes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte o
item 4.5.5. (‘Oferta Ndo Institucional’) nas paginas 69 a 71 deste
Prospecto.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo considerados como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos
do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400 e do artigo 19, inciso VI, da
Instru¢do CVM n2 505: (i) controladores e/ou administradores do
Fundo, da Administradora e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii)
controladores e/ou administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos da
Administradora, do Fundo ou das Instituigdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servicos ao Fundo, a Administradora ou as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, a Administradora ou as Instituicbes
Participantes da Oferta contrato de presta¢do de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora ou
as Instituicbes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas
no itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, conforme Plano de Distribui¢do previsto neste Prospecto.

No minimo, 35% (trinta e cinco por cento) do nimero total de Cotas
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Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) serdo
destinados, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que a Administradora podera aumentar, na Data da Realizagdo do
Procedimento de Alocagdo, a quantidade de novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N3o Institucional até o limite madximo da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
gue sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, seja
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) do numero total de Cotas
Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os
Pedidos de Subscricdo ndo cancelados e processados com sucesso
pelo DDA serdo integralmente atendidos, e as demais Cotas
Remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de novas Cotas correspondente aos Pedidos
de Subscri¢do dos Investidores Nao Institucionais exceda a quantidade
prioritariamente destinada a Oferta Nao Institucional, as novas Cotas
destinadas a Oferta N3do Institucional serdo rateadas entre os
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente a quantidade de novas Cotas indicada nos
respectivos Pedidos de Subscrigdao, ndo sendo consideradas fragdes de
novas Cotas.

A Coordenadora Lider poderd, na Data da Realizagdo do Procedimento
de Alocagdo, manter a quantidade de novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nado Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricio. Na
ocorréncia de rateio, é possivel que os Investidores Ndo Institucionais
venham a receber Cotas em quantidades inferiores ao Investimento
Minimo. Para mais informagdes sobre o Critério de Rateio da Oferta
Ndo Institucional, veja o item 4.5.5.1. (‘Critério de Rateio da Oferta
N3do Institucional’) na pagina 72 deste Prospecto.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo e
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que formalizem Pedido de Subscricdo dos Investidores
Institucionais durante o Periodo de Subscricio de Cotas
Remanescentes junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora
Contratada, em qualquer valor, desde que respeitado o Investimento
Minimo, assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscri¢cdo dos Investidores Institucionais junto
a Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada, em valor igual
ou superior a RS 1.000.088,00 (um milhdo e oitenta e oito reais), o
qual deverd ser acrescido de RS$ 4,17 (quatro reais e dezessete
centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo,
totalizando o montante minimo de RS 1.035.074,30 (um milh3o, trinta
e cinco e mil, setenta e quatro reais e trinta centavos), e que equivale
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a quantidade minima de 8.390 (oito mil, trezentas e noventa) Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Apds o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, as novas Cotas Remanescentes objeto
da Oferta que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio
das Coordenadoras, ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos previstos no item 4.5.6.
(‘Oferta Institucional’) na pagina 72 deste Prospecto.

Ndo obstante, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores
Institucionais que sejam pessoas fisicas ou juridicas devem investir
valor igual ou superior a RS 1.000.088,00 (um milhdo e oitenta e oito
reais), o qual devera ser acrescido de RS 4,17 (quatro reais e dezessete
centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitdrio de Distribuigao,
totalizando o montante minimo de RS 1.035.074,30 (um milh3o, trinta
e cinco e mil, setenta e quatro reais e trinta centavos), e que equivale
a quantidade minima de 8.390 (oito mil, trezentas e noventa) Cotas,
por Investidor Institucional pessoa fisica ou juridica.

Caso os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Institucionais excedam
o total de novas Cotas Remanescentes apds o atendimento da Oferta
Ndo Institucional, a Coordenadora Lider realizarad a alocagdo e rateio
entre tais Investidores Institucionais de forma discricionaria.

A Coordenadora Lider atendera aos Investidores Institucionais que, a
seu exclusivo critério, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e da conjuntura macroeconO6mica brasileira, bem como criar
condi¢BGes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobilidrio.

Para mais informagBes sobre o Critério de Rateio da Oferta
Institucional, veja o item 4.5.6.1 (‘Critério de Rateio da Oferta
Institucional’) na pagina 73 deste Prospecto.

Durante a colocagdo das Cotas Remanescentes objeto da Oferta, o
Investidor que subscrever Cotas recebera, na Data da Liquidacdo da
Oferta, recibo de Cota que ndo sera negociavel.

Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente,
ser: (i) divulgado o Andncio de Encerramento; (ii) divulgado o anuncio
da remuneragdo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii)
obtida a autorizagcdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 42 Emissdo ainda
ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus ao
recebimento de juros remuneratdrios incidentes sobre os valores
integralizados, equivalentes a variagdo do CDI, a partir da Data de
Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, calculados desde
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a data de sua integralizacdo até a divulgagdo do anuncio da
remuneragao.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta N3o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo enviados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo
que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.29 (‘PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA’), NA PAGINA 100, DESTE
PROSPECTO.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM na data
indicada no cronograma da Oferta, descrito no item 4.7 (‘Cronograma
Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 77 deste Prospecto.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n2 CVM/SRE/RFI/2020/046.

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario
por meio do DDA, e (ii) negociacdo e liquidacgdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custédia das novas Cotas realizada
pela B3.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das novas Cotas que ndo
estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pela Coordenadora
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §39, inciso I, da Instrugdao CVM n? 400.

Com base (i) nas ordens decorrentes do exercicio do direito de
preferéncia; (ii) nas ordens recebidas pela B3, referentes as ordens dos
Investidores N&o Institucionais e (iii) nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, a Coordenadora Lider, na Data de
Realizagdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara
se: (i) o Valor Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Valor da Oferta foi
atingido; e (iii) haverd emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante
disto, a Coordenadora Lider definira se havera liquidacdo da Oferta,
bem como seu valor final. Até o final do dia do Procedimento de
Alocagdo de Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o
Comunicado de Resultado Final de Alocagdo.
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PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA ALOCAGCAO E LIQUIDAGCAO
FINANCEIRA VER ITEM 4.5.8. (‘ALOCACAO E LIQUIDACAO DA
OFERTA) NA PAGINA 74 DESTE PROSPECTO.

A Coordenadora Lider podera requerer a CVM que autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.

Adicionalmente, a Coordenadora Lider poderd modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os
Investidores ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 32, da Instrugdo CVM n?
400. Caso o requerimento de modificagdo das condi¢cdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de
registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelas Instituigdes
Participantes da Oferta e divulgada por meio de anuncio de retificagdo
a ser disponibilizado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituigdes Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM,
da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM n? 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdao confirmar
expressamente, até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pela Instituicdo Participante da Oferta com a qual sua
ordem foi realizada e que informara sobre a modificacdo da Oferta,
objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em
cancelar suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores pretendem manter a declaracdo de
aceitagdo. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se
e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta,
de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n2 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja
se processando em condi¢Ges diversas das constantes da Instrucdo
CVM n? 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer
oferta quando verificar ilegalidade ou violagdio de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.
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Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou
o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n? 400, o Investidor podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16 horas
do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a
suspensdao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do Investidor em manter a declaragdo de aceitagdo. Se o
Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados
serdo devolvidos acrescidos de juros remuneratérios correspondentes
a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva revogac3o.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM n? 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados
e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou
o seu Pedido de Subscricdo comunicara ao investidor o cancelamento
da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos acrescidos de juros remuneratdrios
correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicdo.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do
CDI, calculados pro rata temporis, a partir da referida Data de
Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis contados da comunica¢do do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n2 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a
devolugdo dos valores serd operacionalizada pela B3 e/ou pelo
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagdao servira como recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos e os Pedidos de Subscricdo referentes aos valores
restituidos serdo cancelados.

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos
Investidores Nao Institucionais e aos Investidores Institucionais.

No dmbito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de novas Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 12 da

Instrugao CVM n? 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas
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em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisicdo das novas Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequagdo do investimento
nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas
do Fundo, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de subscrigdo
de, pelo menos, 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, ao valor de
RS 119,20 (cento e dezenove reais e vinte centavos) por Cota,
conforme Valor de Emissdo por Cota, ou seja, de RS 29.800,00 (vinte e
nove mil e oitocentos reais), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, o
qual deverd ser acrescido de RS 4,17 (quatro reais e dezessete
centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo,
totalizando um montante minimo de investimento de RS 30.842,50
(trinta mil, oitocentos e quarenta e dois reais e cinquenta centavos),
observado que a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor podera
ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas no item
4.4 (‘Distribuicdo Parcial’), na pagina 66 deste Prospecto, e no item
4.5.5.1 (‘Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional’), na pagina 72
deste Prospecto.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda
varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das
cotacOes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa.
Além disso, os fundos de investimento imobilidario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdio de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢cdo CVM n?2
494. Recomenda-se, portanto, que o0s Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “7. Fatores de Risco”, nas paginas 89 a 107
deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para
a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TIiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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Os Investidores que adquirirem Cotas nesta 42 Emissdo fardo jus ao
recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo
Fundo, em igualdade de condigdes aos demais Cotistas a partir do 12
(primeiro) més seguinte ao término da Oferta.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus ao recebimento
de juros remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados,
equivalentes a variagdo do CDI, a partir da respectiva Data de
Liguidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, calculados desde
a data de sua integralizagdo até a divulgacdo do anuncio da
remuneragao.

Todos os atos e decisGes relacionados ao Fundo e a 42 Emissdo estardo
disponiveis na sede da Administradora e nos websites da
Administradora - https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-
downloads/emissoes/hgru/, das demais Instituicbes Participantes da
Oferta (quando aplicavel), da CVM — www.cvm.gov.br, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3, observada a possibilidade da
Administradora, a seu exclusivo critério, publicar antncios, atos e/ou
fatos relevantes relativos a Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado, o
Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento em jornal de grande
circulagao.

Os recursos a serem obtidos com a 42 Emissdo serdo, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora
na medida em que esta identifique e negocie Ativos Imobiliarios para
integrar o patrimonio do Fundo que obedegcam a Politica de
Investimentos e estejam alinhados com as estratégias definidas pela
Administradora como mais vantajosas para o Fundo.

Os recursos que serdo captados com a presente Oferta ndo possuem
destinacdo especifica, podendo, portanto, serem alocados na
aquisicdo de quaisquer Ativos Imobilidrios ou, ainda, na aquisicao de
Ativos Financeiros.

N3o obstante o disposto acima, na presente data, o Fundo firmou o
Instrumento Particular de Exclusividade, por meio do qual foi
concedida exclusividade para a aquisicdo de 66 (sessenta e seis)
imdveis de perfil varejista, os quais estdo em processo de diligéncia
juridica, técnica e ambiental e possuem o valor de aquisicdo
aproximado de RS 450 milhdes (quatrocentos e cinquenta milhdes),
area de terreno de aproximadamente 59 mil m? (cinquenta e nove mil
metros quadrados) e drea construida de aproximadamente 93 mil m?
(noventa e trés mil metros quadrados). Os alugueis individuais pagos
mensalmente para cada loja serdo o maior valor entre o aluguel
percentual, que considera o fator de 4,5% (quatro inteiros e cinco
décimos por cento) do faturamento da loja, e o aluguel minimo, que
considera um Cap Rate de: (i) 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por
cento) no primeiro ano; (ii) 7,9% (sete inteiros e nove décimos por
cento) no segundo ano; e (iii) 7,2% (sete inteiros e dois décimos por
cento) nos demais anos dos contratos de locacdo.

Devido as cldusulas de confidencialidade previstas no Instrumento
Particular de Exclusividade, as caracteristicas dos Ativos Alvo, bem
como mais detalhamentos das condi¢des da eventual operagdo de
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compra e venda, serdo divulgados aos Cotistas oportunamente, por
meio de Fato Relevante a ser divulgado pela Administradora, quando
da conclusdo de cada aquisi¢do, caso aplicavel.

Importante ressaltar que caso os instrumentos de aquisi¢do dos Ativos
Alvo mencionados acima ndo sejam celebrados e/ou alguma das
condigBes precedentes/resolutivas de tais instrumentos venha a ndo
ser implementada, o Fundo ndo ira adquirir um ou mais Ativos Alvo e
utilizard os recursos captados por meio da Oferta - e que ndo possam
ser utilizados na aquisi¢gdo de um ou mais Ativos Alvo, na aquisi¢do de
Ativos Imobilidrios que atendam a Politica de Investimentos, assim
como de Ativos Financeiros.

Os recursos referentes ao Valor da Oferta sdo suficientes para a
aquisicdo de todos os Ativos Alvo, sendo certo que eventual saldo do
Valor da Oferta podera ser aplicado em Ativos Imobilidrios
compativeis com a politica de investimentos do Fundo ou, ainda, em
Ativos Financeiros.

No entanto, caso seja captado o Valor da Oferta e um ou mais Ativos
Alvo ndo seja(m) adquirido(s), outros Ativos Imobilidrios poderdo ser
adquiridos na medida em que a Administradora identifique e negocie
outros empreendimentos compativeis com a Politica de Investimentos
do Fundo. Ainda, caso seja captado o Valor da Oferta, acrescido da
opcao de Lote Adicional, o Fundo poderd adquirir outros Ativos
Imobiliadrios, adicionalmente aos Ativos Alvo.

Para mais informagdes, vide o item 7.57. (‘Riscos relativos a
impossibilidade de aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Fundo’), na pagina
104 do Prospecto.

E possivel que o Fundo adquira, com recursos existentes no caixa do
Fundo, de forma parcelada, um ou mais dos Ativos Alvo
supramencionados, durante a realizagdo da Oferta. Porém, nao é
possivel assegurar que as tratativas negociais com o proprietario
avancem, inclusive por ocasido da due diligence atualmente em
andamento, por conta da perda da exclusividade na aquisi¢ao de tais
Ativos Alvo, ou ainda, por outros fatores exogenos e nao factiveis de
previsdo neste momento.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os
potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como imdveis

pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados
na Oferta; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados
no ambito da Oferta ainda ndo possuem destinacdo garantida.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR
DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS
IMOVEIS DURANTE O PRAZO DE COLOCAGCAO, SERA DIVULGADO
FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES) E A OFERTA
MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO
NAO CONFIGURARA MODIFICACAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO
DARA DIREITO DE RETRATAGAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO
O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU AOS INVESTIDORES QUE
TENHAM CELEBRADO PEDIDOS DE SUBSCRICAO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, EXCETO PELA CELEBRAGCAO DO
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Excesso de Demanda

Direitos, vantagens e
restricoes das Cotas

Taxa de ingresso e taxa de
saida

Fatores de Risco

InformagGes Adicionais

INSTRUMENTO PARTICULAR DE EXCLUSIVIDADE MENCIONADO
ACIMA (QUE E UM CONTRATO PRELIMINAR), O FUNDO NAO
CELEBROU QUALQUER OUTRO INSTRUMENTO VISANDO A
AQUISICAO DE ATIVOS — E TAMBEM NAO ESTA EM NEGOCIAGCOES DE
QUAISQUER OUTROS INSTRUMENTOS VINCULANTES -, QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DA ADMINISTRADORA EM RELACAO
A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA
OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO.

Para mais informacdes, veja o item 5.4. (‘Destinacdo dos Recursos’), na
pagina 85 deste Prospecto.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
qguantidade de Cotas incialmente ofertada, serdo cancelados todos e
quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrugao CVM n2 400.

Em tal hipdtese, o Investidor podera receber uma quantidade de Cotas
inferior ao Investimento Minimo.

Os direitos, vantagens e restrigdes das Cotas da 42 Emissdo estdo
detalhadamente descritos no item 4.8. (‘Direitos, Vantagens e
RestricOes das Cotas’) deste Prospecto, na pagina 78.

Com exce¢do do Custo Unitario de Distribuicdo, ndo serdo cobradas
taxa de ingresso e saida dos Investidores.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “7. FATORES DE RISCO” CONSTANTE
NAS PAGINAS 89 A 107 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informagGes complementares sobre o Fundo e a Oferta
deverdo ser obtidas junto a Administradora, as InstituicGes
Participantes da Oferta, a CVM e/ou a B3, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados no item 4.9. (‘Divulgagdo de
Informacdes da Oferta’), na pagina 78 deste Prospecto.
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2. SUMARIO DO FUNDO

Parte das informagdes contidas nesta Se¢éo foram obtidas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo II”. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGCOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

2.1. Histérico de Constituigéo do Fundo e Emissoes de Cotas

2.1.1. Constituicéio e 19 Emisséo: O CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
foi constituido pela Administradora em 31 de janeiro de 2018, por meio do “Instrumento Particular de
Constitui¢do do CSHG Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, o qual também aprovou a
realizagdo da 12 Emissdo do Fundo. A constituicdo e o funcionamento do Fundo foram aprovados pela CVM,
sob o cddigo 0318006, em 14 de fevereiro de 2018, conforme o Oficio-Circular n2 2/2017/SIN/CVM.

No ambito da 12 Emissdo de Cotas, foram subscritas 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas
nominativas e escriturais ao valor unitario de RS 100,00 (cem reais) cada, totalizando a captagdo o valor de
RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), por meio de uma oferta publica com esforcos
restritos de colocagao, na forma da Instrugao CVM n2 476.

2.1.2. 22 Emissdo: Em 30 de julho de 2019, foi realizada Assembleia Geral de Cotistas do Fundo que
deliberou sobre a 22 Emissdo de cotas do Fundo. No dmbito da 22 Emissdo de Cotas, foram subscritas
8.240.679 (oito milhdes, duzentas e quarenta mil, seiscentas e setenta e nove) cotas nominativas e
escriturais ao valor unitario de RS 107,03 (cento e sete reais e trés centavos) cada, totalizando a captacdo o
valor de RS 881.999.873,37 (oitocentos e oitenta e um milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
oitocentos e setenta e trés reais e trinta e sete centavos), por meio de uma oferta publica, na forma da
Instrugao CVM n? 400.

2.1.3. 39 Emissdo: Em 12 de maio de 2020, a Administradora, por meio do “Instrumento Particular de
Aprovagdo dos Termos e Condicées da Oferta Publica de Distribuicdo Primdria com Esfor¢os Restritos de
Cotas da 392 Emissdo do CSHG Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobiligrio — FII” aprovou a 32
Emissdo de cotas do Fundo. No ambito da 32 Emissdo de Cotas, foram subscritas 2.793.295 (dois milhdes,
setecentas e noventa e trés, duzentas e noventa e cinco) cotas nominativas e escriturais ao valor unitdrio de
RS 107,40 (cento e sete reais e quarenta centavos) cada, totalizando a captacdo o valor de R$
299.999.883,00 (duzentos e noventa e nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e oitenta
e trés reais), por meio de uma oferta publica com esforgos restritos de colocacdo, na forma da Instrugdo
CVM n2 476.

2.1.4. 49 EmissGo: Os principais termos e condigdes da Oferta foram aprovados por meio do Ato de
Aprovacgdo da Oferta, datado e 28 de agosto de 2020 e registrado perante o 62 Oficial de Registro de Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo-SP, sob o n? 1.370.669, em 02 de setembro de 2020. A
42 (quarta) emissdo serd de, no maximo, 4.893.737 (quatro milhdes, oitocentas e noventa e trés mil,
setecentas e trinta e sete) Cotas do Fundo, totalizando o valor de até RS 583.333.450,40 (quinhento e
oitenta e trés milhdes, trezentos e trinta e trés mil, quatrocentos e cinquenta reais e quarenta centavos),
sem considerar as Cotas do Lote Adicional. A Oferta da 42 Emissao das Cotas foi registrada na CVM, sob o n2
CVM/SRE/RFI1/2020/046, em 24 de setembro de 2020.

Os recursos que serao captados com a 42 Emissdo, serao utilizados na aquisicao de ativos compativeis com
a Politica de Investimentos do Fundo. Para mais informagGes sobre a destinagdo dos recursos da Oferta,
vide item 5.4. (‘Destinacdo dos Recursos’), na pagina 85 deste Prospecto, e o Estudo de Viabilidade
elaborado pela Administradora, constante do Anexo IV ao presente Prospecto.

2.2. Caracteristicas Bdsicas do Fundo e Politica de Investimentos
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2.2.1. Base legal, prazo de duracdo e forma de constituicGo: O Fundo é constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo Regulamento, pela Lei n2 8.668/93, pela Instru¢gdo CVM n? 472, pela
Instrugdo CVM n2 516, pelo Cdédigo ANBIMA e pelas demais disposi¢des legais, regulamentares e
autorregulatdrias que lhe forem aplicaveis, com prazo de duragdo indeterminado.

2.2.2. Objeto: O Fundo tem por objeto a exploragdo de empreendimentos imobilidrios urbanos de uso
institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de alienagdo, locagdo ou
arrendamento, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do Fundo,
sendo certo que o Fundo ird priorizar a aquisicdo de empreendimentos imobilidrios institucionais ou
comerciais que ndo sejam lajes corporativas, escritérios, shopping centers ou da area de logistica.

2.2.3. Cessdo de Créditos: A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locagdo, arrendamento ou alienagdo dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio
do Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizacdo de créditos imobiliarios, gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em
operagdes desta natureza.

2.2.4. Sede e CNPJ: O Fundo esta inscrito no CNPJ sob o n2 29.641.226/0001-53 e tem sede na Rua Leopoldo
Couto de Magalhdes Jr., n2 700, 112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000,
cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, sede da Administradora.

2.2.5. Histdrico da Posi¢do Patrimonial: Em um cenario de subscricdo e integralizagdo da totalidade das
Cotas da Oferta pelo Valor de Emissao por Cota, sem considerar a op¢do de Lote Adicional e, ainda, sem
considerar o Custo Unitdrio de Distribui¢do, a posicdao patrimonial do Fundo serd a constante do quadro a
seguir:

Espécie Subscrito e Integralizado
Quantidade Valor (RS)
12 Emissao 1.500.000 150.000.000,00
22 Emissao 8.240.679 881.999.873,37
32 Emissao 2.793.295 299.999.883,00
42 Emissao 4.893.737 (*) 583.333.450,40 (**)
Total 17.427.711 1.915.333.206,77

(*) E a quantidade de Cotas original da Oferta, conforme o caso, sem considerar a opgdo de Lote Adicional.
(**) E o Valor da Oferta, sem considerar a op¢do de Lote Adicional. Tal valor corresponde a projecéio do
valor liquido a ser recebido pelo Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os Investidores arcardo ainda,
com o Custo Unitdrio de Distribuigdo, que ndo estd contemplado no valor acima. Para mais informagoes
sobre os valores totais a serem pagos pelos Investidores, favor consultar as informagdes relativas ao
Preco de Aquisicdo e Custo Unitdrio de Distribui¢cdo, no item 4.1.5. (‘Valor da Emissdo por Cota’) na
pdgina 63 deste Prospecto e no item 4.1.6. (‘Custo Unitdrio de Distribui¢do’) na pdgina 63 deste
Prospecto.

2.2.6. Politica de Investimentos: Os recursos do Fundo serao aplicados pela Administradora segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao Cotista obtengdo de renda e remuneragdo
adequada para o investimento realizado, através da aquisicdo, uso, gozo e disposicdo pelo Fundo dos bens
e direitos que compdem o patrimbnio do Fundo, bem como do aumento do valor patrimonial de suas
Cotas, advindo da valorizacdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patrimonio do Fundo ou
da negociagdo de suas Cotas no mercado de valores mobiliarios.

A Politica de Investimentos a ser adotada pela Administradora consistira na aplicagdo de recursos do Fundo
na aquisicdo para exploragdo comercial, preponderantemente, de empreendimentos imobilidrios prontos e
devidamente construidos, terrenos ou imdveis em construgao, voltados para uso institucional ou comercial,
seja pela aquisicdo da totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior
alienacdo, locacdo por meio de contrato “atipico”, na modalidade Built-to-Suit ou Sale and Leaseback, ou
arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, que atendam aos Critérios de Aquisicdo de
Ativos.
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A modalidade Built-to-Suit ou Sale and Leaseback permite que o contrato de locagdo contenha clausulas
voltadas a compensagdo dos investimentos do locador na compra, construgao ou personalizagao do imdvel.
Tais disposi¢es contratuais envolvem temas como a renuncia ao direito de revisdo do valor dos aluguéis
durante o prazo de vigéncia do contrato de locagdo, bem como multa por rescisdo antecipada pelo
locatdrio, que pode corresponder, no maximo, a soma dos valores dos aluguéis a receber até o fim do prazo
da locagdo contratada.

2.2.7. Grau de Liberdade da Administradora: O Fundo é caracterizado como um fundo de gestdo ativa, ou
seja, a Administradora podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a
consecucgado dos objetivos do Fundo:

I. Realizar melhorias e investimentos nos imdveis investidos;

Il. Decidir pela rescisdo, ndo renovacgao, cessado ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos
a serem celebrados com os locatarios, prestadores de servico, bem como outros responsaveis pelos
empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patriménio do Fundo;

II. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios para o patriménio do
Fundo, nas formas previstas no item 2.2.8 abaixo e conforme artigo 72 do Regulamento;

IV. Observada a legislacdo vigente, alugar ou alienar os Ativos Imobilidrios integrantes do seu patrimonio
para os Cotistas ou, ainda, a pessoas das quais o Fundo venha a adquirir Imdveis ou direitos sobre Iméveis,
desde que o fagca com observancia do Regulamento e das condi¢des de mercado.

As aquisicOes e alienagdes realizadas pela Administradora serdo realizadas de acordo com a legislagdo em
vigor, em condi¢des de mercado razodveis e equitativas, sendo que, caso determinada aquisicdo ndo se
enquadre nos Critérios para Aquisicdo de Ativos constantes nos Critérios de Aquisicdo de Ativos, esta
deverd ser previamente aprovada pelos Cotistas do Fundo, na forma do Regulamento.

2.2.8. Ativos imobiligrios que podem ser adquiridos pelo Fundo: A participacdo do Fundo em
empreendimentos imobilidrios, visando atender os objetivos acima e observada a Politica de Investimentos
e os critérios constantes do Regulamento, incluindo os Critérios para Aquisicdo de Ativos descritos no
Anexo | ao Regulamento, poderd se dar por meio da aquisi¢do de: I. Quaisquer direitos sobre Imdveis; Il.
AcOes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo;
IIl. Cotas de Fundos de Investimento em Participacdes que tenham como politica de investimentos,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo; IV. Cotas de outros Fll; V. AcGes, debéntures, bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissdrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM
cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo; VI. Cotas de Fundos de Investimento em
AcBes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio;
VII. Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instru¢gdao CVM n? 401, de 29 de
dezembro de 2003; VIII. CRI; IX. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios que tenham
como politica de investimentos, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; X. Letras Hipotecarias; Xl. Letras de Crédito Imobiliario; e XIl. Letras Imobilidrias
Garantidas.

2.2.9. Critérios para Aquisi¢do de Ativos: Os Critérios para Aquisicdao de Ativos estdo descritos no Anexo | ao
Regulamento. Para mais informacgdes sobre os Critérios para Aquisicdo de Ativos, consultar o Regulamento
do Fundo, no Anexo Il deste Prospecto.

2.2.10. Critérios de Concentragdo da Carteira: A carteira de investimento do Fundo serd composta de modo
a diversificar suas aplicagdes no territério nacional.

A carteira deverd, preferencialmente, buscar diversificacdo de risco de crédito, em imdveis com bom
histérico de locagdo, evitando concentragdo em um mesmo locatdrio ou segmento de locatarios e
realizando investimento apenas em regides de mercado ja consolidadas, com performance de vacancia
estabilizada ou com possibilidade de valorizagao.
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Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patrimonio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverao ser respeitados, observadas, ainda,
as excegOes previstas no Paragrafo 62 do Artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472,

2.2.11. Outros Prestadores de Servigos: Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobilidrios, a Administradora devera estar previamente autorizada pela CVM a
prestacdo do servico de administragdo de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar
terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade.

O Fundo ndo possui, na presente data, qualquer acordo, termo, entendimento, memorando ou contrato,
verbal ou escrito, com empresa para prestacdo de servicos de consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar a Administradora em suas atividades de andlise, selegdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
Fundo, nos termos do artigo 31, inciso Il da Instrugdo CVM n2 472.

O Fundo ndo possui, na presente data, qualquer acordo, termo, entendimento, memorando ou contrato,
verbal ou escrito, com empresa especializada para administrar as loca¢bes ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios integrantes de seu patrimonio, a exploracdo dos direitos de superficie, para
monitorar e acompanhar projetos e comercializagdo dos respectivos empreendimentos, nos termos do
artigo 31, inciso Ill da Instrugdao CVM n2 472.

2.2.12. Derivativos: O Fundo poderd contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

2.2.13. Aplicagdo do caixa: A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, por forca do
cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada em Ativos
Imobilidrios, devera ser aplicada nos Ativos Financeiros, a exclusivo critério da Administradora. O Fundo
poderd manter parcela de seu patriménio permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, para atender
suas necessidades de caixa.

2.2.14. Distribui¢do de Resultados: O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancgo ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do
Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 102
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacio
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. O percentual minimo de 95% (noventa e cinco por
cento) mencionado neste item 2.2.14. serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacGes de integralizacdo de cotas até o ultimo dia do més imediatamente
anterior ao da distribuicdo de resultados.

2.2.14.1. Reserva de Contingéncia: Para arcar com as Despesas Extraordindrias dos empreendimentos
imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, se houver, poderd ser formada uma reserva de
contingéncia pela Administradora, a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos Cotistas do
Fundo, por meio da reten¢do de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos cotistas no
semestre.

2.2.15. Assembleia Geral de Cotistas e Qudruns de Deliberagdo: Compete privativamente a Assembleia
Geral deliberar sobre:

I. DemonstragGes financeiras apresentadas pela Administradora; Il. Alteragio do Regulamento; Ill.
Destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto; IV. Emissdo de novas cotas,
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salvo se o Regulamento dispuser sobre hipdtese de aprovagdo de emissdo pela Administradora (Capital
Autorizado); V. Fusdo, incorporagao, cisdo e transformag¢do do Fundo; VI. Dissolugdo e liquidagdo do Fundo,
quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento; VII. Observado o previsto no Artigo 15 do
Regulamento, alteragdo do mercado em que as Cotas emitidas pelo Fundo podem ser negociadas; VIII.
Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo; IX.
Eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragado, se houver, e aprovagao do
valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; X. Amortizacdo das
Cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma no Regulamento; Xl. Alteragdo do prazo de duragdo do
Fundo; Xll. Aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentagdo em vigor; XIlIl. Alteragdo da taxa de administragdo; XIV. Contratagdo de formador de
mercado para as Cotas do Fundo; e XV. Aprovar o desdobramento ou grupamento das Cotas do Fundo.

As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ressalvado
o disposto no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, Ill, V, VI, VIII, Xl e Xlll do Artigo
26 do Regulamento reproduzido acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem: l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou Il. Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no
registro de Cotistas na data de convocagdao da Assembleia Geral, cabendo a Administradora informar no
edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagao por quérum qualificado.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | acima devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, e podera incluir,
cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria. Tal pedido deve estar acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da
Assembleia Geral Ordinaria. No mais, o percentual referido anteriormente devera ser calculado com base
nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacgdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

N3o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (i) a Administradora ou o gestor; (ii) os sdcios, diretores
e funcionarios da Administradora ou do gestor; (iii) empresas ligadas a Administradora ou ao gestor, seus
socios, diretores e funciondrios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funciondrios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacgdo do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica a vedagdo de que trata o paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas no subitem acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente
a Assembleia Geral em que se darad a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
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prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro
1976, conforme alterada, conforme o Paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugdo CVM n?2 472.

2.2.16. Aprovagbes na Assembleia Geral Extraordindria que aprovou a 22 Emissdo (Art. 34 c/c artigo 20,
§§19 e 29, da Instrugdo CVM n2 472): Os cotistas do Fundo aprovaram, em Assembleia Geral Extraordinaria
realizada no dia 30 de julho de 2019, por meio do quérum de votagdo de 64,72% (sessenta e quatro virgula
setenta e dois por cento) da totalidade das cotas emitidas na data de 15 de julho de 2019, a pratica dos
seguintes atos:

I Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instrugdo CVM n2 472, a aquisi¢do, pelo Fundo,
de cotas de outros fundos de investimento classificados como renda fixa, nos termos do artigo 109
da Instrugdo CVM n? 555, geridos e/ou administrados pela Administradora, ou pessoas a ela
ligadas, observado o melhor interesse dos cotistas e visando a alocagdo do caixa do Fundo ou,
ainda, a alocacgdo de recursos originados a partir de novas captagdes (ou do desinvestimento em
Ativos Imobilidrios) e que ainda ndo estejam alocados em novos Ativos Imobilidrios, e que atendam
as seguintes especificidades: (i) possuam uma base diversificada de cotistas, ndo sendo admitido o
investimento em fundos exclusivos; (ii) tenham liquidez compativel com as necessidades de caixa
do Fundo; e (iii) cuja aquisicdo seja realizada no melhor interesse dos cotistas. ;

. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instru¢do CVM n2 472, a aquisi¢do pelo Fundo
de cotas de Fll geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, que
atendam as seguintes especificidades: (i) aquisicdo no mercado secundario, em sistema de
negociacdo de mercado organizado; ou (ii) aquisicdo no ambito de oferta publica secundéria de
distribuigdo de cotas do FllI; e (iii) cuja aquisi¢do seja realizada no melhor interesse dos cotistas.
N3o sera admitida a aquisicdo pelo Fundo de cotas de Fll geridos e/ou administrados pela
Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, no ambito de oferta primaria de distribuicdo;

. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instru¢do CVM n2 472, a aquisi¢do pelo Fundo,
no mercado primario ou secundario, de CRI estruturados e/ou cuja distribui¢io e colocagdo sejam
realizadas pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, que atendam as seguintes
especificidades: (i) aquisigdo, no mercado primario ou no mercado secundario, de CRI que tenham
sido objeto de oferta publica restrita, nos termos da Instrugdo CVM n2 476, ou de oferta publica,
nos termos da Instrucdo CVM n?2 400; (ii) CRI em que a Administradora, ou pessoas a ela ligadas,
ndo figurem como cedente, garantidor, fiador, coobrigado ou devedor da operacdo; e (iii) cuja
aquisicdo seja realizada no melhor interesse dos cotistas;

V. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instrucdo CVM n2 472, a utilizacdo da
Administradora, ou pessoas a ela ligadas, como intermedidria nas negociacdes de valores
mobiliarios pelo Fundo, desde que tais operagdes atendam as seguintes especificidades: (i) sejam
realizadas em condi¢Ges equitativas de mercado; e (ii) sejam realizadas no melhor interesse dos
cotistas.

Nos termos previstos no Oficio-Circular n® 1/2020-CVM/SRE, caso a Administradora venha a entender que,
apos o encerramento da Oferta e disponibilizagdo do respectivo Anuncio de Encerramento, houve alteragao
significativa de Cotistas ou no patriménio liquido do Fundo, a Administradora podera: (i) convocar nova
assembleia para que os Cotistas do Fundo voltem a deliberar acerca da possibilidade de o Fundo realizar
tais operagdes, ou (ii) simplesmente deixar de realizar, apds o encerramento da Oferta, as operagdes acima
mencionadas.

Para mais informacdes, veja os itens 7.12 (‘Risco de potencial conflito de interesses’)” e 10.9 “Conflito de
Interesses”, nas paginas 94 e 114, respectivamente, deste Prospecto.

2.2.17. Composigdo da Carteira: O Fundo, apds aprovada a sua constituicdo pela CVM, adquiriu, alugou e
negociou ativos de sua carteira, sendo que a composi¢do atual da carteira de Ativos Imobilidrios esta
melhor descrita no item 2.5.5. (‘Investimentos’), nas paginas 54 a 56 deste Prospecto e no item 2.5.6.
(“Carteira de Investimentos Imobiliarios’), na pagina 57 deste Prospecto.
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2.2.18. Onus reais: Nos termos previstos no Anexo | e no Paragrafo 12 do artigo 22 do Regulamento, a
Administradora podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente
ao seu ingresso no patrimonio do Fundo, exceto se de outra forma disposto no Regulamento, na legislagdo
e regulamentagdo em vigor. A aquisicao de ativos gravados por Onus reais traz riscos aos Cotistas. Para
mais informagdes, vide o item 7.34. (‘Riscos Relativos a Aquisicdo dos Empreendimentos Imobiliarios’) da
Se¢ao “7. Fatores de Risco”, na pagina 101 deste Prospecto. Ressalvado o empreendimento imobiliario
educacional localizado na cidade do Rio de Janeiro, situado em imével classificado como bem dominial, na
forma do artigo 20 da Constituicdo Federal, na presente data, ndo recaem quaisquer 6nus ou gravames
sobre os Emprendimentos Imobilidrios investidos pelo Fundo na data deste Prospecto.

2.2.19. Seguros: A Administradora do Fundo entende que os seguros contratados para a preservagao dos
imdveis objeto de investimento pelo Fundo sdo suficientes, considerando os acontecimentos passados e as
praticas do mercado.

2.2.20. Representante dos Cotistas: A Assembleia Geral do Fundo podera eleger 1 (um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

As regras referentes a forma de eleicdo do representante dos cotistas, aos requisitos para exercicio da
funcdo de representante dos cotistas e bem como suas atribui¢cdes estdo descritas na Seg¢do IV da Instrugdo
CVM n2 472 e no Capitulo XIll do Regulamento.

2.2.21. Taxa de Ingresso e Saida: O Fundo ndo cobra taxa de ingresso ou saida, sem prejuizo do Custo
Unitdrio de Distribui¢do, a ser arcado por cada Investidor no ambito da Oferta.

2.2.22. RestrigGes aos Cotistas: Ndo ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um
Unico Cotista, salvo o disposto no paragrafo abaixo:

Para que o Fundo seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional, conforme determina a Lei
9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios
investidos pelo Fundo poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas do Fundo,
conforme o disposto na Secdo “9. Regras de Tributagdo”, nas paginas 109 a 111 deste Prospecto.

Importante mencionar, ainda, que Cotista pessoa fisica que seja titular de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo tera os rendimentos distribuidos sujeitos a retencdo de IR a aliquota de
20% (vinte por cento).

2.3. Despesas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as despesas, que |lhe serdo debitadas pela Administradora, previstas no
Capitulo IX da Instrugdo CVM n? 472. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento do
Fundo e no Capitulo IX da Instru¢do CVM n2 472 como encargos do Fundo devem correr por conta da
Administradora.

2.4. Taxa de Administrag¢do e Taxa de Performance

2.4.1. Taxa de Administracdo: Pela prestacdo dos servicos de administracdo, o Fundo pagarda a
Administradora a quantia equivalente a 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de
mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo. Tais honorarios serdo calculados
diariamente e pagos mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da presta¢do dos
servigos.

2.4.2. Taxa de Performance: O Fundo pagara a Administradora, ainda, a titulo de Taxa de Performance, 20%
(vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuicdo de rendimento sobre o valor total
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integralizado de Cotas do Fundo do que exceder 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) ao ano
(Benchmark), atualizado pela variagdo acumulada do IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo),
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) sempre calculado pro-rata temporis. O
valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o
periodo de apuragdo encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e sera pago no semestre
subsequente a apura¢do ou quando da amortizagdo ou liquidagdo do Fundo, o que primeiro ocorrer,
conforme procedimento descrito nos paragrafos abaixo.

O 12 (primeiro) periodo de apuragdo da Taxa de Performance compreenderd o periodo desde a 12
(primeira) data de integralizagdo de cotas da 12 Emissdo do Fundo até o ultimo dia util dos meses de junho
ou dezembro, o que primeiro ocorrer.

A Taxa de Performance (“TP”) sera calculada conforme a formula abaixo:

TP =CB x [0,2 x (DY — DYBenchmark)]

CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas em cada emissdo, deduzidas as
eventuais amortizagdes realizadas, atualizada pela variagdao acumulada do IPCA, divulgado pelo IBGE, até o
ultimo dia do periodo de apuragdo anterior.

DY = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no periodo,
dividido pela CB.

DYBenchmark = Dividend Yield Benchmark, 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) ao ano.

Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranga de Taxa de
Performance.

Em caso de amortizag¢do do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 102 (décimo) dia util subsequente ao
evento, sera cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADOS
FUTUROS.

2.5. Perfil do Fundo

2.5.1. Informagbes Principais

O CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario - FIl € um fundo de investimento imobilidrio de
gestdo ativa criado com objetivo de gerar renda advinda de contratos de aluguel de longo prazo, celebrados
com empresas soOlidas que ocupem imdveis urbanos de alta qualidade. Apds a 12 Emissdo de cotas,
encerrada no dia 27 de abril de 2018, com a captac¢do do valor de RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), o Fundo realizou a aquisicdo de seu primeiro imovel: um imdvel educacional na cidade do
Rio de Janeiro. Esse imdvel esta alugado através de contrato “atipico”, firmado na modalidade Built to Suit
com o locatdrio até 2029 e garantido por fianga bancaria de banco de primeira linha. Com o fechamento do
primeiro semestre de 2018, o Fundo anunciou o inicio das negocia¢des das cotas em ambiente de bolsa em
27 de julho de 2018.

Na 22 Emissdo de Cotas, o Fundo captou o valor total de RS 881.999.873,37 (oitocentos e oitenta e um
milhGes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e setenta e trés reais e trinta e sete centavos) e, com
tais recursos, realizou a aquisicio de 10 (dez) empreendimentos imobilidrios de varejo e 3 (trés)
empreendimentos imobilarios educacionais. Com a 22 Emissdo, o Fundo atingiu, aproximadamente, RS 1,0
bilhdo em patrimonio liquido, um aumento de cerca de 700% (setecentos porcento) em relagdo ao
patriménio liquido anterior a 22 Emissao.

Na 32 Emiss3o de Cotas, o Fundo captou o valor total de RS 299.999.883,00 (duzentos e noventa e nove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil e oitocentos e oitenta e trés reais) e realizou, com os recursos
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ora captados, a aquisicdo de mais um imédvel educacional bem como o investimento no fundo de
investimento imobilidrio varejista SPVJ11.

Atuando de forma ativa na gestdo da carteira de investimentos, e com o objetivo de proporcionar ao
Cotista rentabilidade através da distribuicdo de rendimentos advindos, principalmente, dos contratos de
locagdo, o Fundo constituiu uma carteira de investimentos diversificada tanto em qualidade de imdveis,
como em localizagdo do empreendimento bem como caracteristicas do locatario e do respectivo contrato
de locagdo.

A politica de investimento do Fundo consiste na aplicagdo de recursos do Fundo na aquisicdo para
exploragdo comercial, preponderantemente, de empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente
construidos, terrenos ou imoveis em construgdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela
aquisicdo da totalidade ou de fragdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienagao,
locagdo por meio de contrato “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do
Art. 54-A da Lei 8.245/91 ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados.

No encerramento de agosto de 2020, o patriménio liquido do Fundo estava 78% (setenta e oito por cento)
concentrado no investimento em empreendimentos imobilidrios. Considerando o investimento em cotas de
SPVJ11, o Fundo estd 93% (noventa e trés por cento) investido direta ou indiretamente em
empreendimentos imobilidrios de educagdo e varejo.

A presente Oferta estd diretamente ligada ao andamento de negociagdes que o Fundo vem avaliando e
realizando. Assim sendo, as proje¢Oes realizadas, baseadas nas premissas apresentadas no Estudo de
Viabilidade, nos permitem assumir ser vidvel a expectativa de manutengdo de um patamar sustentdvel de
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, tdo logo a totalidade dos recursos seja alocada nos
empreendimentos imobilidrios atualmente em negociagéo.

Para mais informagdes, vide item 5.4. (‘Destinagdo dos Recursos’), na pagina 85 deste Prospecto, o Estudo
de Viabilidade elaborado pela Administradora, constante do Anexo IV ao presente Prospecto. A
RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.

2.5.2. Efeitos do Coronavirus (Covid-19)

A partir do més de marco de 2020, a economia brasileira comegou a sentir os impactos negativos da
pandemia de Covid-19. Isso posto, o Fundo ndo adotou nenhuma politica padrdo para negociar as
condigBes dos contratos de locagdo com seus locatarios, sendo cada demanda analisada caso a caso.

Além disso, a Equipe de Gestdo da Administradora estd em contato com cada locatario para entender os
impactos da pandemia em seus negdcios, especialmente naqueles mais representativos em termos de
renda para o Fundo ou que atuem em segmentos mais afetados pela pandemia. E importante ressaltar,
ainda, que esse contato é realizado sem o intermédio de terceiros, o que se acredita ser essencial para
manutencdo da relagdo de longo prazo com o locatario.

Para exemplificar a curva dos acordos ja firmados, apresentamos o grafico abaixo da evolugdo da
porcentagem do aluguel contratado acordado ja impactado pelos atuais diferimentos em regime de
competéncia:

m % aluguel contratado
150%
130%

M1%  111%  111%  111%  111%  108%

110% 1 100% 100% 100% 103%

90% 83% 83% 85% 85%

101% 101%  100%

70%
50%

jan-20 few20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez20 jan-21 few21 mar21 abr-21 mai-21 jun-21

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020. ATENCAO: Os dados acima n3o representam qualquer tipo de garantia ou promessa futura. O
critério da Administradora foi utilizar como base aqueles contratos que tiveram algum tipo de confirmagdo de acordo por parte dos
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inquilinos, apds apresentacdo dos termos pela Administradora. E importante ressaltar que pode haver atualizagdo de valores de
competéncias anteriores devido ao dinamismo das negociagGes e o alongamento da pandemia.

Além disso, segue abaixo o status dos aluguéis contratados do Fundo. Esse grafico mostra a evolugdo das
negociagdes de diferimento com os locatdrios ao longo de 2020:

= sem pleitos ou sem difer = em negociagé iferimento acordado = inadimpléncia  m judicial
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Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020. ATENCAO: Os dados acima ndo representam qualquer tipo de garantia ou promessa futura. O
critério da Administradora foi utilizar como base aqueles contratos que tiveram algum tipo de confirmacdo de acordo por parte dos
inquilinos, apds apresentacdo dos termos pela Administradora. E importante ressaltar que pode haver atualizagdo de valores de
competéncias anteriores devido ao dinamismo das negocia¢Ges e o alongamento da pandemia.

2.5.3. Rentabilidade

As informagdes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Prospecto, levam em
consideragdo os dados apurados em regime de caixa desde a data da liquidagao das cotas da 12 Emissdo, a
qual 27 de abril de 2018, até o dia 31 de agosto de 2020, e encontram-se explicitadas nas tabelas abaixo,
que sdo divulgadas mensalmente pela Administradora no relatério gerencial do Fundo por meio do
Fundos.NET e do site da Administradora, conforme enderecos indicados no item 3.1. (‘Administradora e
Coordenadora Lider’) na pagina 59 deste Prospecto:

(Valores em reais: RS) Agosto de 2020 Julho de 2020 2020 12 Meses
Receita de Locagdo! 6.121.512 5.834.695 47.892.978 51.983.441
Rendimentos Mobiligrio® 1.641.932 5.634.965 15.720.050 16.437.363
Ganhos de Capital Bruto? - 44.312 1.878.606 2.707.319
IR sobre Ganho de Capital (7.017) (1.846) (351.686) (494.486)
Total de Receitas 7.756.427 11.512.126  65.139.948 70.633.637
Despesas Imobilidrias! (94.649) (94.649) (570.849) (570.849)
Despesas Operacionais® (1.487.782) (1.312.157) (7.717.972) (8.594.311)
Total de Despesas (1.582.431) (1.406.806) (8.288.821) (9.165.160)
Resultado? 6.173.996 10.105.320 56.851.127 61.468.477
Rendimento anunciado 8.523.102 8.523.102 56.788.175 60.958.175

Resultado do Fundo por cota (Valores em reais: RS )

set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20

Rendimento distribuido

0,68 0,68 0,68 0,74 0,68 0,68 0,68 0,68 0,68 0,68 0,68 0,68

Saldo de resultado acumulado?

0,68 0,83 0,67 0,74 0,32* 0,23 0,21 0,21 0,25 0,20 0,28 0,09
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set-19  out-19 nov-19  dez19  jan-20 few20 mar20  abr-20 mai-20  jun-20 jul-20 ago-20

mmmm Despesas Operacionais mmm Despesas Imobiliarias mmm |R sobre Ganhos de Capital
= Ganhos de Capital = Receita Financeira mmmm Receita de Locaggo
=O=Resultado

Fontes: CSHG, em 31 de agosto de 2020. * Foram excluidos os valores dos pagamentos aos recibos da emissdo

Para abranger cotistas de diferentes ocasiGes, a tabela a seguir traz como referéncia o rendimento para
datas base distintas: (i) més de agosto de 2020, como referéncia ao més de fechamento; (ii) de janeiro a
agosto de 2020, como referéncia ao periodo do ano; e (iii) de agosto de 2019 a agosto de 2020, como
referéncia ao periodo de 12 (doze) meses.

Agosto-20 Ano 12 Meses
HGRU11 2,7% 3,0% 32,1%
IFIX 1,8% -13,0% 4,7%
CDI Bruto 0,2% 2,1% 3,9%

Fonte: Quantum Axis, em 31 de agosto de 2020.

60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
-10%
-20%
abr-18 out-18 abr-19 out-19 abr-20

e Rendimento HGRU11 == Ganho de Capital HGRU === Rendimento CDI Bruto = === Rendimento IFIX

Fonte: Quantum Axis, em 31 de agosto de 2020.

A rentabilidade é calculada com base no retorno da cota ajustada ou na correg¢do do indice no periodo em
questdo, bruto de impostos.

A RENTABILIDADE NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM A GARANTIA DA ADMINISTRADORA DO FUNDO, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (FGC).

RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
APLICAR SEUS RECURSOS.
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2.5.4. Liquidez.

As cotas do Fundo sdo negociadas na B3 desde 27 de julho de 2018, sob o cédigo “HGRU11”. O Fundo teve
um giro de 6,5% (seis inteiros e cinco décimos por cento) da quantidade total das cotas no més de agosto
de 2020, totalizando aproximadamente RS 106,4 milhdes (cento e seis virgula quatro milhdes reais) em
volume negociado nesse periodo.

Agosto-20 Ano 12 Meses
Volume Financeiro (R$ MM) 106,4 1.104,2 1.256,2
Giro 6,5% 69,8% 79,8%

67,566
64,000

Volume Financeiro mensal 61.085

(Valores em milhdes de reais: R$ MM) '
56,000 m N° de cotistas 53,158 300
48,000 45,058 250

38,172
40,000 34,386 200
30,308
32,000 150
24,000 20,404
100
16,000
7,536 50
8,000 5600 3141 4,336
o wmm wmm N [ | 0

st-19 out-19  nov-19  dez19 jan20 fev-20 mar-20 abr-20 ma-20  jun-20 ju-20 ago-20
Fonte: Quantum Axis e CSHG, em 31 de agosto de 2020.

2.5.5. Investimentos

O Fundo encerrou o més de agosto de 2020 com investimento em 15 (quinze) empreendimentos
imobilidrios, responsdveis por 6 (seis) locatdrios, totalizando aproximadamente 264.000 m? (duzentos e
sessenta e quatro mil metros quadrados) de drea bruta locavel. O Fundo apresentou, no mesmo periodo,
uma vacancia® fisica (ou seja, calculada por metro quadrado vago) de 0% (zero por cento), isto é, os
empreendimentos imobilidrios estdo totalmente locados.

Os graficos a seguir demonstram a diversificacdo da carteira imobilidria do Fundo, em percentual da receita
de aluguel apurada em regime de caixa no Fundo ou em percentual da receita contratada em 31 de agosto
de 2020 sob diferentes aspectos: (i) classe dos ativos imobilidrios investidos pelo Fundo; (ii)
Empreendimentos Imobilidrios; (iii) distribuicdo geografica; (iv) evolucdo da vacancia? fisica e do aluguel
médio mensal por m? (metro quadrado); (v) prazo de vencimento das locagdes; (vi) momento no qual
devera ser proposta a agdo revisional do aluguel; e (vii) indices de corre¢do dos contratos de locagdo; e (viii)
tipologia dos contratos de locagdo (se tipicos ou “atipicos, nos termos do art. 54 — A da Lei de Locagdes).
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Classe de ativos (% dos ativos investidos)

| Iméveis
mFI

= SPVJ11

® Renda Fixa

Empreendimentos Imobiliarios (% dos
imobiliarios)

u Angelica - Sao Judas

® Loja Granja Viana

u Loja Sam's Club Séo José dos
Campos

o Loja Sam's Club Barigui

¥ Loja Sam's Club Radial Leste

m Loja Sam's Club Atuba

o Loja BIG Sao Bemardo

u Loja BIG Indiandpolis

o Loja Maxxi Joaquina Ramalho

ativos

H Loja Sam's Club Campinas
m Loja Sam's Club Morumbi
m Estacio Sahador
1 Santo Alberto
" IBMEC
% Ativos
Fontes: CSHG, em 31 de agosto de 2020.
Empreendimentos Imobilidrios — Distribuicao Geografica
# Localizagdo % Ativo Imobiliario
1 SéoPaulo 46.7%
2 RiodeJanero 12.9%
3 Curitiba 10.3%
4 Savador 8.8%
5 Canrpinas 8.4%
6 S&Bernardo 5.8%
7 S&oJosé dos Canpos 4.2%
8 Cotia 3.0%
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Fontes: CSHG, em 31 de agosto de 2020.
Evolugdo da vacancia® fisica do empreendimento imobiliario e do aluguel médio mensal® por m?

mmm Aluguel/ m? total educacional
(RS /m?)
Aluguel/ m? total varejista
(RS /m2)

e=Oms\/acancia fisica

127.2 127.2 127.2

96.8

455 == it Sl 46.5 46.5 46.5
225 225 225 225 225 25 25 25
7\ N\ () () () /N /N
0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
o Bn2t fov20 a2 2 o2 hn20 et 0
Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020.
Vencimentos dos Contratos de Locagao Revisionais dos Contratos de Locagao

(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)

2023 0.0% 2023 0.0%
2022 0.0% 2022 | 0.0%
2021 0,09
2021 0.0% 0.0%
2020 . 10.4%
2020 0%

Fontes: CSHG, em 31 de agosto de 2020. Fontes: CSHG, em 31 de agosto de 2020.

indice de reajuste dos Contratos de Locagdo (% da Receita Contratada)

IPCA

IGPM

indice

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020.

Tipologia dos Contratos de Locagao (% da Receita Contratada)

Tipico

Atipico

Tipologia

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020.

56



Os recursos ndo alocados em empreendimentos imobilidrios estdo aplicados em fundos de investimento de
renda fixa e em fundos de investimento imobilidrios, conforme percentuais determinados no grafico “Classe

de Ativos”, deste item 2.5.5. (‘Investimentos’), na pagina 54 deste Prospecto.

2.5.6. Carteira de Investimentos Imobilidrios

:Ebnr:‘p;:endlmento Empreendimento
IAngélica — Sdo Judas

Avenida Armando IABL: 8.040 m2| |Avenida Angélica, 2563 |pBL: 4.849 m?
Lombardi, 940 Locado: 100% Sao Paulo - SP. Locado: 100%
Rio de Janeiro - RJ. L. L.

N2 de locatarios: 1 Ne de locatarios: 1
Empreendimento Empreendimento Edificio
Estacio Salvador Santo Alberto
Rua Xingu, 179 ABL: 32.808 m?| [Rua Quatd, 67 ABL: 6.805 m?
Salvador - BA. Locado: 100% Sao Paulo - SP. Locado: 100%

N2 de locatarios: 1 N de locatarios: 1
Empreendimento Empreendimento  Loja
Universidade  Mogi BIG Indianodpolis
das Cruzes
Avenida Imperatriz  |zBL: 23.298 m2| [(Avenida Jabaquara, 2.979 |aBL: 24.345 m?
L?opoldlna, 230 Locado: 100% | [0 Paulo-SP. Area de Loja:  7.653 m?
S3o Paulo - SP L.

N2 de locatarios: 1 Locado: 100%

N de locatarios: 1

Empreendimento Empreendimento  Loja
Loja Maxxi Joaquina Sam’s Club Morumbi
Ramalho
Avenida Joaquina IABL: 29.640 m?| |Av. Prof. Francisco IABL: 24.292 m?
Ramalho, 340 Locado: 100% | [Morato, 2.585 Locado: 100%
S3ao Paulo - SP. L. Sao Paulo - SP. L.

N2 de locatarios: 1 N2 de locatarios: 1
Empreendimento Empreendimento  Loja
Loja BIG Granja Viana BIG S3ao Bernardo
Rod. Raposo Tavares, |pBL: 24.235 m?| |Rua Mal Deodoro, 2.785. |pBL: 24.511 m?
23'933 Area de Loja: 7.004 m2| a0 Bernardodo Campo -|g,., 4o Loja:  12.639 m?
Cotia - SP. SP

Locado: 100% Locado: 100%

N2 de locatarios: 1 N de locatarios: 1
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Empreendimento Empreendimento  Loja
Loja Sam’s  Club Sam’s Club S3ao José dos
Radial Leste Campos
Rua Padre Adelino, |pBL: 14.051 m?| [Av. Cassiano Ricardo, IABL: 7.549 m?2
6§5 Area de Loja: 5.385 m? 1;993 . Area de Loja: 5.451 m?
Sdo Paulo - SP. Sdo José dos Campos —
Locado: 100% sp Locado: 100%
N2 de locatarios: 1 N2 de locatarios: 1
Empreendimento :;nr:'rsezlr:ld;r;:;tzilma
Loja Sam’s  Club &
Campinas
Rod. D. Pedro | Km  |ABL: 15.776 m?| [BR 277, n° 65Curitiba-  |ABL: 13.565 m?
232 . o Area de Loja: 5.500 m?| [PR. Area de Loja: 5177 m?
ampinas - SP. .
P Locado: 100% Locado: 100%
N2 de locatarios: 1 N2 de locatérios: 1
Empreendimento
Loja Sam’s Club
Atuba
Rod Br 476 Est. Da IABL: 10.131 m?2
R|b<'e|.ra, 144 Area de Loja: 7.751 m?
Curitiba - PR.
Locado: 100%
N2 de locatarios: 1

2.6. Divulgagdo de Informagdes Relativas ao Fundo

2.6.1. As informagdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Administradora aos

Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da Instru¢gdao CVM n2 472.
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3. IDENTIFICAGAO DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
DO FUNDO

3.1. Administradora e Coordenadora Lider

Nome: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

CNPJ n2: 61.809.182/0001-30

Enderego comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700
112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte), Itaim Bibi — Sdo
Paulo/SP

CEP: 04542-000

Diretor Responsavel pela administragdo do Fundo:

Nome: Augusto Martins

Telefone: (11) 3701-8600

Website: imobiliario.cshg.com.br
E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome: Bruno Margato

Telefone: (11) 3701-8600

Website: imobiliario.cshg.com.br
E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br

3.1.1. Breve Descrigdo da Administradora e Coordenadora Lider

A administracdo do Fundo é realizada pela Administradora, na forma da Lei n? 8.668/93 e da Instru¢do CVM
n2 472, tendo sido indicado o Sr. Augusto Martins como Diretor Responsavel.

A Administradora é uma instituicdo financeira que atua no mercado brasileiro desde 1981, e nesses anos
tornou-se uma referéncia em prestacdo de servicos. Em 2007, foi adquirida pelo Credit Suisse, tornando-se
a Credit Suisse Hedging-Griffo. Administra, segundo informagdes publicadas pela ANBIMA um volume
superior a RS 120 bilhdes (cento e vinte bilhdes de reais) por meio de fundos de investimentos, carteiras
administradas e operagdes estruturadas, segundo Ranking ANBIMA de julho de 2020.

A area de Investimentos Imobiliarios da Administradora iniciou suas operacdes ha mais de 10 (dez) anos,
com o objetivo de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobiliario por meio de
estruturas e instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui
produtos imobilidrios voltados para os segmentos comercial (escritérios e imdveis corporativos), logistico e
industrial, urbano, recebiveis imobilidrios e fundo de fundos. No fechamento de julho de 2020, a carteira de
investimentos imobilidrios administrada pela Administradora representava, em valor de mercado,
aproximadamente RS 8,66 bilhdes (oito virgula sessenta e seis bilhdes de reais).

3.2. Coordenadora Contratada

Nome: Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios

CNPJ n2: 42.584.318/0001-07

Enderec¢o comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalh3es Jr., 700 — 102 andar (parte) e
129 a 142 andares (partes)

Telefone: (11) 3701-8600

Contato: Gabriela Manhoso
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3.2.1. Breve Descri¢ao da Coordenadora Contratada

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios é uma subsidiaria integral do Banco de
Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A. com foco no atendimento a clientes estrangeiros (ndo residentes) e
institucionais (locais e ndo residentes), atuando em negociacdo de agbes e derivativos, negociagdo
eletronica, colocagdes de agdes, blocos, IPOs e "follow-ons", estruturacao de derivativos de renda varidvel e
elaboracdo e distribuicdo de analises de valores mobilidrios.

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios é também o maior formador de
mercado do Pais em volume de negocia¢do, com companhias como clientes em varios setores, inclusive
pequenas, médias e grandes empresas, listadas no IBX-50, no IBX-100 e no |bovespa, além de ETFs e
programas de BDR.

A Coordenadora Contratada trabalha em conjunto com uma experiente equipe de vendas da América
Latina, com vendedores no Brasil e nos Estados Unidos, e tem o apoio de uma das mais reconhecidas

equipes de analise de agSes da América Latina.

3.3. Auditores Independentes responsdveis

Nome:
CNPJ n2:
Enderego comercial:

Telefone:
Contato :

3.4. Escriturador

Nome:
CNPJ n2:
Endere¢o comercial:

Telefone:
Contato:

3.5. Assessor Legal da Oferta

Nome:
CNPJ n2:
Enderego comercial:

Telefone:
Contato:
E-mail:

KPMG Auditores Independentes S.A.
57.755.217/0001-29

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos 105,

Torre A—69, 72, 82,112 e 122 andares, Sdo Paulo, SP
CEP 04711-904

(11) 3940-1500

Marco Pontieri

Itat Corretora de Valores S.A.

61.194.353/0001-64

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3500, 32 andar (parte)
CEP 04538-132 — S50 Paulo/SP

(11) 3072-6248

Diogo Pinheiro de Araujo

Duarte Garcia, Serra Netto e Terra Sociedade de Advogados
06.097.070/0001-96

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041,

WTIJK - Torre D - 62 andar, S30 Paulo/SP

CEP 04543-011

(11) 4200-6600

Guilherme Terra / Helena M. Toledo Arruda
gt@duartegarcia.com.br
helenaarruda@duartegarcia.com.br

3.6. Substitui¢éo dos Prestadores de Servigo do Fundo

A Administradora podera alterar livremente os prestadores de servigos do Fundo, quais sejam, o Auditor

Independente, o Escriturador e o Custodiante, observadas as disposicées do Regulamento.
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3.7. Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM n2 400

A declaragdo da Administradora e Coordenadora Lider, relativa ao artigo 56 da Instrugao CVM n? 400,

encontra-se no Anexo |l deste Prospecto.

Assuncdes, previsGes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou
garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas
proprias investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto,

bem como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e
previsoes.
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4. CARACTERISTICAS DA OFERTA

4.1. Caracteristicas Bdsicas da Oferta

4.1.1. Aprovagdo da Oferta: A Oferta foi aprovada por meio do Ato de Aprovagdo da Oferta, datado de 28
de agosto de 2020 e registrado perante o 92 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Capital, sob 0 n2 1.370.669, em 02 de setembro de 2020.

4.1.2. Valor da Oferta e Lote Adicional: Serdo emitidas até 4.893.737 (quatro milhGes, oitocentas e noventa
e trés mil, setecentas e trinta e sete) Cotas, perfazendo o Valor da Oferta de até RS 583.333.450,40
(quinhentos e oitenta e trés milhdes, trezentos e trinta e trés mil, quatrocentos e cinquenta reais e
quarenta centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuigdo, sendo que a Administradora podera
optar por exercer a opgao de Lote Adicional, caso em que a quantidade de Cotas acima prevista podera ser
aumentada em até 20% (vinte por cento). Portanto, a opg¢do de Lote Adicional, caso exercida,
compreendera a colocagdo de, no maximo, 978.747 (novecentas e setenta e oito mil, setecentas e quarenta
e sete) Cotas adicionais, perfazendo o valor adicional de até RS 116.666.642,40 (cento e dezesseis milhdes,
seiscentos e sessenta e seis mil, seiscentos e quarenta e dois reais e quarenta centavos). Caso seja exercida
a totalidade do Lote Adicional, a quantidade total de Cotas da 42 Emissdo pode chegar a 5.872.484 (cinco
milh&es, oitocentas e setenta e duas mil, quatrocentas e oitenta e quatro) Cotas.

Quantidade total de recursos, sem considerar a op¢do de Lote Adicional:

Custo Unitario de

Oferta Distribui¢do (R$)

Valor de Emissdo (RS) Preco de Aquisi¢do (RS)

Por Cota da 42
Emissao
Valor da Oferta* 583.333.450,40 20.406.883,29 603.740.333,69
(*) Considerando a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, qual seja 4.893.737 (quatro
milhes, oitocentas e noventa e trés mil, setecentas e trinta e sete).

119,20 4,17 123,37

Quantidade total de recursos, considerando a opgdo de Lote Adicional:

Custo Unitario de

Oferta Distribuicdo (RS)

Valor de Emissdo (RS) Preco de Aquisi¢do (RS)

Por Cota da 42
Emissdo
Valor da Oferta, com
Lote Adicional*
(*) Considerando a subscrigdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta e do Lote Adicional, qual seja,
5.872.484 (cinco milhées, oitocentas e setenta e duas mil, quatrocentas e oitenta e quatro).

119,20 4,17 123,37

700.000.092,80 24.488.258,28 724.488.351,08

4.1.3. Valor Minimo: A Oferta ndo serd cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo, seja subscrita a
quantidade minima de Cotas correspondentes a, no minimo, 419.464 (quatrocentas e dezenove mil,
quatrocentas e sessenta e quatro) Cotas, totalizando o Valor Minimo de RS 50.000.108,80 (cinquenta
milhdes, cento e oito reais e oitenta centavos).

Oferta

Valor de Emissao por

(RS)

Custo Unitario de
Distribui¢do (RS)

Preco de Aquisi¢do (RS)

Por Cota da 42
Emissao

119,20

4,17

123,37

Valor Minimo*

50.000.108,80

1.749.164,88

51.749.273,68

(*) Considerando a subscrigdo do Valor Minimo da Oferta, qual seja, 419.464 (quatrocentas e dezenove mil,
quatrocentas e sessenta e quatro).

4.1.4. Distribui¢cdo Parcial: A Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo seja
subscrito o Valor Minimo. Assim, caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo,
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mas nao correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a
Oferta no valor correspondente a efetiva subscrigdo de Cotas. Para mais informagdes sobre a Distribuigdo
Parcial, vide item 4.1.4. (‘Distribui¢do Parcial’), na pagina 62 deste Prospecto.

4.1.5. Valor da Emisséo por Cota: RS 119,20 (cento e dezenove reais e vinte centavos), referente ao valor de
mercado das cotas ja emitidas, auferido pela média do fechamento das cotas do Fundo no mercado
secundario no periodo compreendido entre os meses de margo e julho de 2020, nos termos do inciso |, do
paragrafo 12, do artigo 18 do Regulamento.

Tal valor corresponde ao valor liquido que sera recebido pelo Fundo na emissao das Cotas. Contudo, os
Investidores integralizardo o Prego de Aquisicdao, que corresponde ao Valor de Emissao por Cota acrescido
do Custo Unitario de Distribuigao.

4.1.6. Custo Unitdrio de Distribuicdo: O Custo Unitario de Distribuicdo, a ser pago por cada Investidor, sera
equivalente ao percentual fixo de até 3,50% (trés inteiros e cinquenta décimos por cento) incidente sobre o
Valor de Emissdo por Cota, no valor de RS 4,17 (quatro reais e dezessete centavos) por Cota subscrita,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das cotas da 42 Emissdo e o
Valor da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item 5.2.
(‘Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo’), na pagina 84 deste Prospecto. Caso haja eventual saldo do
Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser suficiente para arcar com os custos da
Oferta, o excedente serd arcado pela Administradora.

4.1.7. Procedimento de Integraliza¢éo das Cotas: O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Prego de Aquisi¢ao, que corresponde ao Valor de
Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas
fracionadas.

Exceto pelas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente a quantidade de Cotas que adquirir, observado o Plano de
Distribuicdo, a Instituicdo Participante da Oferta com o qual efetuou seu Pedido de Subscricdo de Cotas,
conforme receber a confirmagdo pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta com a qual fez seu
pedido de subscricdo de Cotas, (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, e (ii) do Preco de Aquisicdo e
valor total a ser pago para subscri¢ao das Cotas.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidagdo
e procedimentos aplicdveis da B3.

As InstituicGes Participantes da Oferta deverdo realizar a liquidagdo financeira dos Pedidos de Subscricdo
efetuados pelos Investidores junto a B3, na Data de Liquidagdo da Oferta.

4.1.8. Regime de Distribuicdo: As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica sob o regime de melhores
esforgos, observado o Direito de Preferéncia, conduzida pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a
lideranga da Coordenadora Lider, de acordo com a Instrugdao CVM n2 400 e com a Instrugdo CVM n2 472, e
com observancia aos termos e condigdes do Contrato de Distribuigao.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicdo preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferéncia para os
investidores que forem Cotistas do Fundo na Data Base, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia; e (ii) a distribuicdo publica das Cotas Remanescentes para os Investidores, sob o regime de
melhores esforgos.

4.1.9. Plano de Distribui¢Go: A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢cdes da regulamentacgdo aplicavel,
realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a
Instru¢do CVM n2 400, com a Instru¢gdo CVM n2 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano de
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrugao CVM n2 400, o qual leva
em consideracdo as relacdes com clientes e outros aspectos de natureza comercial ou estratégica da
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Coordenadora Lider, de sorte que as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de
risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das InstituicGes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duividas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pela Coordenadora Lider.

Para mais informagdes sobre o Plano de Distribuigdo, vide item 4.5. (‘Condi¢Ges e Plano de Distribuigdo’),
nas paginas 66 a 75 deste Prospecto.

4.2. Direito de Preferéncia

Serd garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condi¢cdo na Data Base, conforme indicada no
cronograma descrito na pagina 64 deste Prospecto, o direito de subscrever e integralizar as Cotas da 42
Emissdo, o qual podera ser exercido pelos Cotistas em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em
relagdo a totalidade das 4.893.737 (quatro milhdes, oitocentas e noventa e trés mil, setecentas e trinta e
sete) Cotas da 42 Emissdo, dentro do prazo indicado no cronograma descrito na pagina 77 deste Prospecto.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base tem o direito de subscrever e integralizar
0,39043778134 de Cotas da 42 Emissdo, ou seja, o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da 42
Emissdo sera limitado a proporgdo da respectiva participacdao de cada Cotista no patrimdnio liquido do
Fundo na Data Base, conforme aplicagdo do Fator de Proporg¢do para Direito de Subscricdo de novas Cotas,
equivalente a 39,043778134%.

Caso a quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo perfaga um numero inteiro, haverd
arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscri¢do de Cotas fracionarias.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricdo e integralizacdo das Cotas,
respeitada a proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio
cabiveis perante a B3 ou o Escriturador (Itad Corretora), conforme o caso, observados os prazos previstos
no cronograma descrito na pagina 77 deste Prospecto, quais sejam: (i) para exercicio do Direito de
Preferéncia perante a B3, os Cotistas deverdo procurar os seus agentes de custddia para a subscrigdo e
integralizagdo das Cotas e mais informagdes; e (ii) para exercicio do Direito de Preferéncia perante o
Escriturador, os Cotistas deverdao entrar em contato com a Central de Atendimento a investidores pelos
telefones indicados a seguir: capitais e regides metropolitanas 3003-9285, demais localidades 0800-
7209285.

Os detentores do Direito de Preferéncia deverdo, no ato de exercicio do Direito de Preferéncia, indicar uma
das seguintes opg¢odes: (i) que ndo deseja condicionar a subscrigdo de Cotas a distribuicdo do Valor da Oferta.
Ao selecionar essa opgao, sera considerada a totalidade das Cotas indicadas pelo detentor do Direito de
Preferéncia no momento de seu exercicio, independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em
caso de Distribui¢do Parcial; (ii) que em caso de Distribui¢do Parcial, deseja subscrever Cotas, a proporgdo
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta. Ao selecionar essa op¢édo, a
solicitacdo de subscri¢do sera atendida proporcionalmente a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas
no dambito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se a distribuigdo atingir 90% (noventa por cento)
do Valor da Oferta, a solicitagdo de subscricdo serd atendida considerando 90% (noventa por cento) da
quantidade de Cotas indicada no ato de exercicio do Direito de Preferéncia; ou (iii) que deseja condicionar a
subscricdo de Cotas a colocagdo do Valor da Oferta. Ao selecionar essa op¢do, a solicitagdo de subscrigdo
serd atendida apenas na hipotese de a distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta, assim, caso o Valor da
Oferta ndo seja atingido, a solicitacdo de subscrigdo sera automaticamente cancelada.

A liquidacgdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de Aquisi¢do, realizados durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia se darad na data indicada no cronograma descrito na pagina 77 deste
Prospecto, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da B3.

Caso, por qualguer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida data de liquidagdo, ndo haverd
prazo adicional para liquidacdo das ordens de investimento junto a B3 e/ou ao Escriturador, de modo que o
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Investidor ficarad impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os
Boletins de Subscri¢do firmados serdo cancelados.

Caso a Oferta seja cancelada por qualquer motivo, inclusive no caso de nao ser subscrito o Valor Minimo
até o final do Prazo de Distribuicdo, o detentor do Direito de Preferéncia que exerceu o Direito de
Preferéncia tera devolvido os valores ja liquidados, acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a
variagdo do CDI, desde a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com dedugdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocag3o.

Considerando a possibilidade de Distribui¢do Parcial, em relagdo aos Cotistas que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, indicaram: (i) que em caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas a proporg¢do
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (ii) que desejariam
condicionar a subscricio de Cotas a colocagdo do Valor da Oferta, serdo devolvidos os valores ja
depositados, integral ou parcialmente, conforme o caso, acrescidos de juros remuneratdrios
correspondentes a variagdao do CDI, desde a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com dedugao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocag3o.

O Cotista que exerca o seu Direito de Preferéncia recebera, na Data da Liquida¢do do Direito de Preferéncia,
recibo de Cota que ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de
Encerramento; (ii) divulgado o anlncio da remuneragdo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e
(iii) obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As disposicOes relativas as Pessoas Vinculadas nao se aplicam ao exercicio do Direito de Preferéncia.
Nos termos do Regulamento, é vedada a negocia¢do do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo.

E importante destacar que os Cotistas que venham a n3o exercer o seu Direito de Preferéncia e/ou que
exercam o Direito de Preferéncia parcialmente terdo as suas participagdes diluidas. PARA MAIS
INFORMACC)ES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICI':\O NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE
RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.46. (‘RISCO RELATIVO A EMISSAO DE NOVAS COTAS,
O QUE PODERA RESULTAR EM UMA DILUICAO DA PARTICIPACAO DO COTISTA’) NA PAGINA 104 DESTE
PROSPECTO.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTACAO DO EXERCICIO.

4.3. Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos Investidores Nao Institucionais, que venham a
aderir a Oferta N3do Institucional, e aos Investidores Institucionais, que venham a aderir a Oferta
Institucional.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM n? 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das novas Cotas
nao lhes seja vedada por restrigao legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes Participantes
da Oferta a verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

65



4.4. Distribui¢do Parcial

Sera admitida a Distribui¢3o Parcial, caso captado o Valor Minimo de RS 50.000.108,80 (cinquenta milhdes,
cento e oito reais e oitenta centavos), equivalentes a 419.464 (quatrocentas e dezenove mil, quatrocentas e
sessenta e quatro) Cotas. Assim, a Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo, seja
subscrito o Valor Minimo. Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo, mas ndo
correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta
no valor correspondente a efetiva subscri¢do e integralizagao de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n?
400, o Investidor deverd, no ato da aceita¢do da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido de subscricao
de Cotas da 42 Emissdo, indicar uma das seguintes opgoes: (i) que ndo deseja condicionar a subscri¢cdo de
Cotas a distribuicdo do Valor da Oferta: ao selecionar essa opgdo, serd considerada a totalidade das Cotas
subscritas indicadas no pedido ou boletim de subscri¢do, independentemente do resultado final da Oferta,
inclusive em caso de Distribuigcdo Parcial; (ii) que em caso de Distribui¢do Parcial, deseja subscrever Cotas, a
proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta: ao selecionar essa
opcao, a solicitagdo de subscricdao sera atendida proporcionalmente a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se a distribuicdo atingir 90% (noventa
por cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo de subscricdo sera atendida considerando 90% (noventa por
cento) da quantidade de Cotas subscritas indicada no pedido ou boletim de subscri¢do; ou (iii) que deseja
condicionar a subscri¢do de Cotas a colocacdo do Valor da Oferta: ao selecionar essa opc¢do, a solicitacdo de
subscricdo sera atendida apenas na hipdtese de a distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta, assim,
caso o Valor da Oferta ndo seja atingido, a solicitagao de subscrigao sera automaticamente cancelada.

Caso nao seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada,
devendo as InstituicGes Participantes da Oferta adotar as medidas necessdrias com vistas aos seus
respectivos cancelamentos, com a consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢do do nimero de
Cotas, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos de juros remuneratdrios
correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagdo aos Investidores que indicaram (i) que em
caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas a proporgdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (ii) que desejariam condicionar a subscricdo de Cotas a
colocacdo do Valor da Oferta, deverdo as InstituicGes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias
com vistas ao efetivo cancelamento total ou parcial, conforme o caso, das Cotas subscritas por tais
Investidores, com a consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢do do numero de Cotas
canceladas, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos de
juros remuneratdrios correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, com deducdo, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocac3o.

No caso de Distribuigdo Parcial, atingido o Valor Minimo, caso os valores pagos pelos Investidores que
confirmarem sua adesdo a Oferta a titulo de Custo Unitdrio de Distribuicdo nao sejam suficientes para arcar
com os custos relativos a Oferta, conforme descritos no item 5.2. (‘Demonstrativo dos Custos de
Distribuicdo’) na pagina 84 deste Prospecto, a Coordenadora Lider arcard com os referidos custos de
distribuicao.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O

FATOR DE RISCO DO ITEM 7.10. “RISCO DE NAO COLOCAGAO OU COLOCAGAO PARCIAL DA OFERTA” NA
PAGINA 93 DESTE PROSPECTO.

4.5. Condigoes e Plano de Distribuigdo
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4.5.1. Prazo de Distribuigcdo: O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a
partir da divulgacdao do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n? 400, ou até a data da divulgacao
do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Coordenadora Lider podera, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta imediatamente apds a liquidagdo
dos pedidos efetuados pelos Investidores ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes,
desde que seja observado o Valor Minimo, mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, conforme
cronograma descrito na pagina 67 deste Prospecto.

4.5.2. Investimento Minimo: Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do
Fundo, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de subscricdio de, pelo menos, 250 (duzentas e
cinquenta) Cotas, ou seja, de R$ 29.800,00 (vinte e nove mil e oitocentos reais), ndo sendo admitidas Cotas
fraciondrias, o qual deverd ser acrescido de RS 4,17 (quatro reais e dezessete centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribui¢do, totalizando o montante minimo de RS 30.842,50 (trinta
mil, oitocentos e quarenta e dois reais e cinquenta centavos), observado que a quantidade de Cotas
alocadas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima, na ocorréncia de Distribuicdo Parcial e/ou em
hipdtese de rateio.

4.5.3. Procedimento de Alocagdo de Ordens: Haverd Procedimento de Alocacdo de Ordens no ambito da
Oferta conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores N3do Institucionais e os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais,
sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definigdo da quantidade total
de novas Cotas a serem emitidas na Oferta.

Os Investidores N&do Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricio dos Investidores Na&o
Institucionais em uma Unica modalidade e junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, que sera
responsavel pelo envio de tal pedido via DDA, sendo certo que tais Pedidos de Subscricdo dos Investidores
N3o Institucionais poderdo ndo ser atendidos em sua totalidade, em razdo do procedimento de rateio
proporcional que sera realizado pela B3 na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo, caso haja
excesso de demanda na Oferta N3o Institucional. Para mais informagdes sobre a Oferta Nao Institucional e
sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, item 4.5.5 (‘Oferta N3o Institucional’) nas paginas
69 a 72 deste Prospecto, e item 4.5.5.1 (‘Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional’) na pagina 72 deste
Prospecto.

Ja os Investidores Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais
junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada, sendo certo que a Coordenadora Lider realizara
a alocagdo e rateio entre tais Investidores Institucionais de forma discriciondria. Para mais informagdes
sobre a Oferta Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, o item 4.5.6 (‘Oferta
Institucional’) na pagina 72 deste Prospecto e item 4.5.6.1 (‘Critérios de Rateio da Oferta Institucional’) na
pagina 73 deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo de Ordens,
sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscrigdao enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo
que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.29. (‘PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA’) NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

4.5.4. Plano de Distribui¢do: A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel,
realizard a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos de coloca¢do, de acordo com a
Instru¢do CVM n2 400, com a Instrugdo CVM n? 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
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distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrugdao CVM n? 400, o qual leva
em consideragdo as relagdes com clientes e outros aspectos de natureza comercial ou estratégica da
Coordenadora Lider, de sorte que as InstituicGes Participantes da Oferta deverdo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacgdo do investimento ao perfil de
risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das InstituicGes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pela Coordenadora Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicdvel, a Coordenadora Lider devera realizar e fazer com
que as demais Instituigdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica
das novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

(i) apds a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao Mercado, poderdo ser
realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado pela Coordenadora Lider e
observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram e/ou serdo elaborados nos termos previstos na Instru¢do CVM n2 400, no
Cddigo ANBIMA e no Oficio Circular SRE n2 01/2020, e, nos termos da Deliberagdo n2 818 da CVM, de 30 de
abril de 2019, estdo dispensados de aprovagao prévia pela CVM, devendo ser encaminhados a CVM em até
1 (um) Dia Util apés a sua respectiva utilizagdo ou previamente a sua utilizagdo, no caso de documentos de
suporte as apresentagdes para potenciais Investidores;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n2 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme indicado no cronograma descrito na
pagina 77 deste Prospecto, observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;

(vi) apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando a quantidade total de novas
Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de
Cotas Remanescentes a serem distribuidas na Oferta;

(vii) durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes que ocorrerda apds o encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme indicado no cronograma descrito na pagina 77
deste Prospecto, as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e as Coordenadoras receberdo os Pedidos de Subscricdao dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo;

(viii) o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em novas Cotas deverd formalizar seu
Pedido de Subscrigdo junto a uma unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade,
conforme o disposto no item 4.5.5 (‘Oferta Ndo Institucional’), nas paginas 69 a 71 deste Prospecto. Caso o
Investidor N3o Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscricdo dos Investidores Ndo
Institucionais, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a mesma
modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relacdo a opcdo do referido
investidor em caso de Distribuicdo Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de Subscrigdo submetidos
por um mesmo Investidor N&o Institucional ndo ultrapasse o valor de RS 999.968,80 (novecentos e noventa
e nove mil, novecentos e sessenta e oito reais e oitenta centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicdo, representativo de até 8.389 (oito mil, trezentas e oitenta e nove) Cotas, com o consequente
cancelamento de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo formulado(s), caso o valor acima seja ultrapassado;
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(ix) as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricdo. A B3 ndo considerara quaisquer Pedidos de Subscricdo enviados pelas
Instituigdes Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por
quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo
pedido de subscricdo ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscricdo ndo foi
processado no sistema DDA, observado que a integralizagdo das Cotas objeto da falha ndo podera ser
realizada junto ao Escriturador e/ou a B3 posteriormente;

(x) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em novas Cotas devera enviar seu Pedido de
Subscri¢do para a Coordenadora Lider ou para a Coordenadora Contratada, conforme disposto no item
4.5.6 (‘Oferta Institucional’), na pagina 72 deste Prospecto;

(xi) apds o término do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, a B3 consolidard os Pedidos de
Subscricdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xii) com base (i) nas ordens decorrentes do exercicio do direito de preferéncia; (ii) nas ordens recebidas
pela B3, referentes as ordens dos Investidores N&o Institucionais e (iii) nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, a Coordenadora Lider, na Data da Realizacdo do Procedimento de Alocacdo,
conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (a) o Valor Minimo da
Oferta foi atingido; (b) o Valor da Oferta foi atingido e (c) se havera a emissdo de Cotas do Lote Adicional;
diante disto, a Coordenadora Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

(xiii) na Data da Realizacdo do Procedimento de Alocagdo, a Coordenadora Lider informara a B3 o
percentual das Cotas Remanescentes objeto da Oferta que serd destinado a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional. Apds receber tal informacgao, a B3 realizard, caso necessario, o rateio proporcional das
Cotas a serem subscritas no ambito da Oferta N3o Institucional;

(xiv) apds definicdo do percentual da Oferta a ser alocado a Oferta Institucional, a Coordenadora Lider
realizara, se necessario, o rateio discricionario referente as ordens recebidas dos Investidores Institucionais
e, na sequéncia, encaminhard a B3 os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Institucionais que deverdo ser
atendidos na Data de Liquida¢do da Oferta;

(xv) até o final do dia do Procedimento de Alocagdo de Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo
o Comunicado de Resultado Final de Alocagao;

(xvi) a Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo Pedido de Subscricdo é a unica
responsavel por informar ao Investidor sobre o resultado da alocagdo. A liquidagdo financeira de tais
Pedidos de Subscrigdo ocorrera nos termos do item 4.5.8. (‘Alocagdo e Liquidagdo da Oferta’), na pagina 74;

(xvii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscri¢cdo alocados deverdo assinar o boletim
de subscricdao e o Termo de Adesdo ao Regulamento;

(xviii) a colocagdo das novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuigdo;

(xix) ndo serad concedido qualquer tipo de desconto pela Coordenadora Lider e/ou pelas demais Instituigdes
Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever novas Cotas no ambito da
Oferta; e

(xx) uma vez encerrada a Oferta, a Coordenadora Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacéo
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM n2 400.

As Cotas subscritas pelos Investidores no ambito da Oferta serdo liquidadas integralmente de acordo com
os procedimentos operacionais da B3.

4.5.5. Oferta Ndo Institucional: Durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, que serd iniciado
apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o cronograma da Oferta
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descrito no item 4.7. (‘Cronograma Estimado das Etapas da Oferta’), na pagina 77 deste Prospecto, o
Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as
novas Cotas objeto da Oferta, deverd preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante seu
Pedido de Subscrigdo.

Caso o Investidor Ndo Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscricdo dos Investidores
N3o Institucionais, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a
mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relagdo a opgdo do
referido investidor em caso de Distribuicdo Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de Subscri¢do
submetidos por um mesmo Investidor N&o Institucional n3o ultrapasse o valor de RS$999.968,80
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e oito reais e oitenta centavos), sem considerar o
Custo Unitario de Distribuicdo, representativo de até 8.389 (oito mil, trezentas e oitenta e nove) Cotas, com
o consequente cancelamento de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo formulado(s), caso o valor acima seja
ultrapassado. Os Pedidos de Subscricdo de Cotas cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados
na alocagdo das Cotas. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo
pedido de subscrigdo ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscrigdo nao foi
processado no sistema DDA.

O Investidor Ndo Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No ambito da Oferta Nao Institucional, os Investidores N&do Institucionais devem investir o valor maximo de
até R$999.968,80 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e oito reais e oitenta
centavos), o qual deverd ser acrescido de RS 4,17 (quatro reais e dezessete centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante maximo de RS 1.034.950,93 (um
milhdo, trinta e quatro mil, novecentos e cinquenta reais e noventa e trés centavos), e que representa a
quantidade maxima de 8.389 (oito mil, trezentas e oitenta e nove) Cotas, por Investidor N3do Institucional.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor. A B3 ndo considerara quaisquer pedidos
enviados pelas InstituicGes Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no
sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que
recebeu o respectivo pedido de subscri¢do serd a responsavel por comunicar ao respectivo Investidor que o
seu Pedido de Subscri¢do ndo foi processado no sistema DDA.

Os Investidores que tenham interesse em adquirir quantidades superiores a 8.389 (oito mil, trezentas e
oitenta e nove) Cotas deverdo aderir a Oferta Institucional.

O Investidor N&o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo,
observado, no entanto, que, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de novas
Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACGAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO 7
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.29 (‘PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA’) NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO;
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(i) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, condicionar sua adesdo a Oferta nos termos
do descrito no item 4.4 “Distribuicdo Parcial”, na pagina 66 deste Prospecto. No caso de mais de um Pedido
de Subscricdo ser feito, ambos devem ser condicionados a mesma modalidade, sob pena de apenas o
primeiro pedido ser aceito pela B3;

(iii) a quantidade de novas Cotas adquiridas e o respectivo valor total a ser desembolsado pelos Investidores
N3o Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo
Pedido de Subscri¢cdo, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo, limitado ao valor
do(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo e ressalvada a possibilidade de rateio, observado o Critério de
Rateio da Oferta N3o Institucional;

(iv) cada Investidor N3do Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso (iii) acima a Institui¢do Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, de acordo com o prazo e procedimentos operacionais de tal
instituicdo. A Instituicdo Participante da Oferta, por sua vez, devera assegurar que tais valores estardo
disponiveis na conta de custddia do Investidor N3do Institucional até as 11 horas da Data de Liquida¢do da
Oferta. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricio sera(do) automaticamente
cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16 horas da Data de Liquidagdo da Oferta, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscrigdo tenha(m) sido realizado(s), entregard a cada Investidor Ndo
Institucional o recibo de novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de Aquisicdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia
e cancelamento previstas nos itens 4.12 (‘Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da
Oferta’), na pagina 80 deste Prospecto, e 4.13 (‘Suspensdo e Cancelamento da Oferta’), na pagina 81 deste
Prospecto, e a possibilidade de rateio prevista no item 4.5.5.1 (‘Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional’), na pdagina 72 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fragdo de novas Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de novas Cotas, desprezando-
se a referida fragao; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As InstituicGes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e nos itens 4.12 (‘Alteragdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo da Oferta’), na pagina 80
deste Prospecto, e 4.13 (‘Suspensdo e Cancelamento da Oferta’), na pagina 81 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO(S)
DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “7.
FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 89 A 107 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS,
0S QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (11) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO,
EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; E (I1) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU,
SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO
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EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA.

4.5.5.1. Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional: Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscricdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, seja inferior a 35% (trinta e cinco por cento) do niumero total de Cotas
Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscrigdo ndo
cancelados e processados com sucesso pelo DDA serdao integralmente atendidos, e as demais Cotas
Remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional
serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente a quantidade de novas Cotas indicada nos respectivos
Pedidos de Subscri¢do, ndo sendo consideradas fragdes de novas Cotas.

A Coordenadora Lider poderd, na Data da Realizagdo do Procedimento de Alocagdo, manter a quantidade
de novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscricdo.

Na ocorréncia de rateio e/ou na hipdtese de Distribuicdo Parcial, é possivel que os Investidores N&o
Institucionais venham a receber Cotas em quantidades inferiores ao Investimento Minimo.

4.5.6. Oferta Institucional: Apds o atendimento dos Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos Investidores
N3o Institucionais, as novas Cotas Remanescentes objeto da Oferta e que ndo forem colocadas na Oferta
Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio das
Coordenadoras, ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, que sejam pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus
Pedidos de Subscricdo a Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada e investir valor igual ou
superior a RS 1.000.088,00 (um milhdo e oitenta e oito reais), o qual deverd ser acrescido de RS 4,17
(quatro reais e dezessete centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuigdo, totalizando
o montante minimo de RS 1.035.074,30 (um milhdo, trinta e cinco e mil, setenta e quatro reais e trinta
centavos), e que equivale a quantidade minima de 8.390 (oito mil, trezentas e noventa) Cotas por Investidor
Institucional pessoa fisica ou juridica, até o ultimo dia do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes,
indicando a quantidade de novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento;

(ii) os Investidores Institucionais que ndo sejam pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar seus Pedidos de Subscricdo junto a Coordenadora Lider ou a
Coordenadora Contratada, até o ultimo dia do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, indicando a
quantidade de novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(iii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Pedido de Subscri¢cdao dos Investidores Institucionais a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocagdo de novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra nao é aplicavel
ao Direito de Preferéncia;

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
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INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.29 (‘PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA’) NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO;

(iv) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia dos seus respectivos Pedidos
de Subscricdo, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item 4.4 (‘Distribuicdo
Parcial’) deste Prospecto, na pagina 66;

(v) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar seus Pedidos de Subscrigdo;

(vi) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, a Coordenadora Lider ou
a Coordenadora Contratada informara aos Investidores Institucionais sobre a quantidade de novas Cotas
objeto da Oferta que cada um devera subscrever assim como o valor total que devera ser desembolsado na
Data de Liquidagdo da Oferta; e

(vii) os Investidores Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional pelo
Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, na Data de Liquidacdo da Oferta, de
acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis. Nao havendo pagamento pontual, o
Pedido de Subscricdo sera automaticamente desconsiderado.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (iii), (iv) e (vii)
acima, e nos itens 4.12. (‘Alteragdo das Circunstancias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta’), na pagina 80
deste Prospecto, e 4.13. (‘Suspensdo e Cancelamento da Oferta’), na pagina 81 deste Prospecto.

4.5.6.1. Critério de Rateio da Oferta Institucional: Caso os Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas Remanescentes apds o atendimento da Oferta Ndo
Institucional, a Coordenadora Lider realizard a alocagdo e rateio entre tais Investidores Institucionais de
forma discricionaria.

A Coordenadora Lider atenderd aos Investidores Institucionais que, a seu exclusivo critério, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e da conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢gdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo
de investimento imobiliario. Por tal motivo, o Critério de Rateio da Oferta Institucional é realizado de forma
totalmente discricionaria pela Coordenadora Lider, que podera, por sua vez, optar por atender (total ou
parcialmente) ou, ainda, por ndo atender os Pedidos de Subscricdo firmados por determinado(s)
Investidor(es) Institucional(is).

No ambito do procedimento de rateio, nenhum Investidor Institucional que seja pessoa fisica ou juridica ira
subscrever quantidade de Cotas inferior a 8.390 (oito mil, trezentas e noventa) Cotas, no valor de
RS 1.000.088,00 (um milhdo e oitenta e oito reais), o qual devera ser acrescido de RS 4,17 (quatro reais e
dezessete centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante
minimo de RS 1.035.074,30 (um milh3o, trinta e cinco e mil, setenta e quatro reais e trinta centavos).

4.5.7. Disposicbes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional: Durante a colocagdo das Cotas
Remanescentes objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a nova Cota recebera, na Data de Liquidagdo
da Oferta, recibo de Cota que nio serad negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de novas
Cotas por ele adquirida e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o
Anuncio de Encerramento; (ii) divulgado o anuncio da remuneragdo a que cada um dos recibos de Cota tem
direito; e (iii) obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus ao recebimento de juros remuneratdrios incidentes sobre os valores integralizados,
equivalentes a variagdo do CDI, a partir da Data de Liquida¢do, com deducdo, se for o caso, dos valores

73



relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, calculados desde a data de sua
integralizagdo até a divulgagdo do anuncio da remuneragao.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n? 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do
Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicdvel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7 “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.29 ('PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA’) NA
PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

4.5.8. Alocagdo e Liquidagdo da Oferta: As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da
Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pela Coordenadora Lider, devendo assegurar que
o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §3¢, inciso |, da Instrugdao CVM n2 400.

Com base (i) nas ordens decorrentes do exercicio do direito de preferéncia; (ii) nas ordens recebidas pela
B3, referentes as ordens dos Investidores N3o Institucionais e (iii) nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, a Coordenadora Lider, na Data de Realizacdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens,
conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificard se: (i) o Valor Minimo da
Oferta foi atingido; (ii) o Valor da Oferta foi atingido; e (iii) se havera emissdo de Cotas do Lote Adicional;
diante disto, a Coordenadora Lider definira se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu valor final. Até o
final do dia do Procedimento de Alocagdao de Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o
Comunicado de Resultado Final de Alocagao.

Considerando a possibilidade de Distribui¢do Parcial, em relagdo aos Cotistas que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, indicaram: (i) que em caso de Distribui¢cdo Parcial, desejariam subscrever Cotas a proporc¢do
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (ii) que desejariam
condicionar a subscricio de Cotas a colocacdo do Valor da Oferta, serdo devolvidos os valores ja
depositados, integral ou parcialmente, conforme o caso, acrescidos de juros remuneratorios
correspondentes a variagao do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de
Alocagao.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar
seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo
CVM n? 400, a que haja distribui¢cdo da integralidade do Valor da Oferta, este Investidor ndo terd o seu
Pedido de Subscricdo acatado, e, consequentemente, o0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo
devolvidos aos Investidores acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo.

Na hipdétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores sera
operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagdo servird como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Pedidos de Subscricdao
referentes aos valores restituidos serdo cancelados.
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Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n?2 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscrigdo enviados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. Esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A integralizacdo de cada uma das novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidac3o, pelo Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitdrio de Distribui¢do, de RS 4,17 (quatro
reais e dezessete centavos), ndo sendo permitida a aquisi¢do de novas Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente a quantidade de novas Cotas que subscrever a Instituicdo Participante da Oferta a qual
tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, observados os procedimentos de colocagdo
e os critérios de rateio.

Ap0s a verificagdo da alocagdo de que se trata anteriormente, a Oferta contard com processo de liquidagdo
via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricio se dard na Data de Liquidagdo da Oferta,
observados os procedimentos operacionais da B3. As InstituicGes Participantes da Oferta fardo sua
liqguidagdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo da Oferta, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores da Oferta e/ou da Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da
falha ndo podera ser realizada junto ao Escriturador e/ou a B3 posteriormente, sendo que tais Pedidos de
Subscri¢cdo serdo automaticamente cancelados.

4.5.9. Negociagdo e Custodia das Cotas no Mercado (B3): As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no
mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das novas Cotas
realizada pela B3.

Durante a colocagdo das novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a nova Cota receberd, na Data
de Liquidacdo, recibo de Cota que nao sera negociavel.

Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois
de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anlncio de Encerramento; (ii) divulgado o anuncio da
remuneragdo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii) obtida a autorizagdo da B3, quando as
novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus ao recebimento de juros remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados,
equivalentes a variagdo do CDI, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, calculados desde a data de sua
integralizagao até a divulga¢do do anuncio da remuneragao.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
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4.6. Historico de Negociagdo das Cotas do Fundo

(valores em RS)

Volume Total

Periodo Minimo Médio Maximo .

Negociado
2018 99,71 102,74 110,00 19.835.812,45

Trim:sgtre(*) 105,10 107,37 110,00 544.041,80
42 Trimestre 99,71 102,59 108,50 19.291.770,65
2019 103,51 113,82 140,00 193.912.703,53
12 Trimestre 103,51 107,63 112,98 14.101.360,75
22 Trimestre 106,94 111,75 116,88 17.602.008,47
32 Trimestre 108,00 112,77 114,50 22.852.728,75
42 Trimestre 112,60 123,04 140,00 139.356.605,56
Jan-20 131,77 135,18 138,88 318.379.987,74
Fev-20 129,74 133,72 137,80 130.971.450,70
Mar-20 92,12 114,87 133,00 108.449.465,36
Abr-20 107,40 111,62 115,40 60.165.224,75
Mai-20 110,52 113,42 117,94 101.394.762,10
Jun-20 115,00 126,86 130,81 111.243.640,62
Jul-20 125,30 127,84 131,90 161.857.016,63
Ago-20 127,00 129,77 133,80 106.390.772,82

* As cotas do Fundo passaram a ser negociadas no mercado secunddrio, na B3, a partir de 27 de julho de 2018.

Fonte: Quantum Axis



4.7. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

Ordemdos | ¢ tos Data Prevista (2 G)

Eventos

1 Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 10/09/2020
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

2 Divulgacdo de Aviso ao Mercado 10/09/2020

3 Obtengdo do Registro da Oferta na CVM 24/09/2020
Divulgacdo de Fato Relevante sobre a Data Base

4 Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 25/09/2020
Divulgacdo de Anuncio de Inicio

5 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 05/10/2020

6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 16/10/2020

7 Encgrramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no 19/10/2020
Escriturador
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia

8 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio 20/10/2020
do Direito de Preferéncia

9 Inicio do Periodo de Subscrigdo de Cotas Remanescentes 21/10/2020

10 Encerramento do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 28/10/2020
Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo

11 . o . . o 29/10/2020
Divulgacdo do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo /10/
Data de Liquidagdo da Oferta

12 Em casc? de Distribuicdo .ParC|aI, comu'n.lca(;ao sobre devNqugao de 04/11/2020
eventuais recursos dos Cotistas que condicionaram sua adesdo ao Valor
da Oferta

13 B)ata prevista para divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta 04/11/2020

14 Data prevista para Conversdo dos Recibos de Subscri¢do em Cotas ) 01/12/2020

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes,
suspensdes, prorrogagdes, antecipagbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider,
mediante solicitagdo da CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e a B3 e poderd ser analisada como Modifica¢do
da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragbes das circunstdncias, revogagdo, modifica¢do, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagbes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta,
manifestacdo de revogagcdo da aceitagdo a Oferta, modificagGo da Oferta, suspensGo da Oferta e
cancelamento ou revogag¢do da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigbes e forma para devolugdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as novas Cotas, veja os itens 4.12 (‘Alteragéo das
Circunstdncias, Revogagdo ou Modifica¢do da Oferta’) e 4.13 (‘Suspensdo ou Cancelamento da Oferta’), nas
pdginas 80 e 81 deste Prospecto.

(4) O prazo mdximo de distribuicdo de valores mobilidrios em ofertas publicas estabelecido na Instrugdo
CVM n@ 400 é de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulga¢Go do Anuncio de Inicio. Ndo
obstante, conforme descrito neste Prospecto, a Administradora, a seu exclusivo critério, poderd encerrar a
Oferta imediatamente apds a liquidagdo dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos
Periodos de Subscrigéo, inclusive antes de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que
atingido o Valor Minimo, mediante divulga¢do do Anuncio de Encerramento, de modo que se espera que a
Oferta se encerre na data acima indicada.

(5) Os recibos de Cotas se converterdo em Cotas, depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Antincio
de Encerramento; (ii) divulgado o anincio da remunerag¢do a que cada um dos recibos de Cota tem
direito; e (iii) obtida a autorizagcdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3. Dessa forma, a data indicada é meramente uma estimativa, sendo que a efetiva conversdo dos
recibos em Cotas dependerd dos cumprimento dos requisitos acima descritos.
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4.8. Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas
Cada cota corresponde a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

As cotas do Fundo correspondem a fragGes ideais do patriménio do Fundo, ndo sdo resgataveis e tém a
forma escritural e nominativa.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més em que forem
emitidas, nos termos do artigo 16, paragrafo 52 do Regulamento, ndo havendo distribui¢cao proporcional de
rendimentos dependendo da data de subscricdo e integralizagdo. Durante o periodo em que os recibos de
Cotas de Emissdo ainda nao estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus ao recebimento de juros
remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados, equivalentes a variagdo do CDI, a partir da Data
de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, calculados desde a data de sua integralizagcdo até a divulgagdo do anuncio da remuneracao.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 102
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagédo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacGes de integralizacdo de cotas até o ultimo dia do més imediatamente
anterior ao da distribuicdo de resultados.

O Fundo podera realizar novas emissdes de cotas, mediante prévia aprova¢dao da assembleia geral de
Cotistas e depois de obtida autorizagdo da CVM, inclusive com o fim de adquirir novos imodveis, bens e
direitos, de acordo com a sua politica de investimentos e observado que:

o O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de cotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) o valor de mercado
das cotas ja emitidas;

o Aos Cotistas em dia com suas obriga¢gdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia
na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do numero de cotas que possuirem, por prazo nao
inferior a 10 (dez) dias Uteis, ndo sendo permitidas cotas fraciondrias;

. nova emissdo, os Cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros; e

o As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

O valor patrimonial das cotas do Fundo serd apurado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas, devendo ainda ser observadas as normas
contabeis estabelecidas pela CVM.

O titular de cotas do Fundo: (i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo; e (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao
legal ou contratual, relativa aos imdveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

4.9. Divulgagdo de Informagées da Oferta

A Administradora divulgard, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e a
42 Emissdo, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informacbes que possam,
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direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar cotas do
Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das cotas do Fundo.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque, na pagina
da rede mundial de computadores da Administradora, bem como na pagina da CVM e da B3 na rede
mundial de computadores e no Fundos.NET, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas, conforme
abaixo:

o Coordenadora Lider: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hgru/ - clicar
na sec¢ao “42 Emissdo”;

o Coordenadora Contratada: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hgru/ -
clicar na se¢do “42 Emissao”;

o CVM: http://www.cvm.gov.br — até a obtengdo do registro da Oferta, na pagina principal, clicar em
“Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida
em “Ofertas em Andlise”, acessar “Volume em RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em
“CSHG RENDA URBANA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, e, entdo, localizar o
documento requerido;

o CVM: http://www.cvm.gov.br — apds a obtengdo do registro da Oferta, na péagina principal, clicar em
“Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida
em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020 - Entrar”, acessar “Volume em RS” em
“Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “CSHG RENDA URBANA — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII”, e, ent3o, localizar o documento requerido.

o B3: www.b3.com.br — na pagina principal, clicar em "Home”, clicar em “Produtos e Servigos”, clicar
“Solugdo para Emissores”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Oferta em Andamento”, clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “CSHG RENDA URBANA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FlI” e, entdo, localizar o documento requerido.

o Fundos.NET: (a) http://www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Informagdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “CSHG RENDA URBANA — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, acessar “CSHG RENDA URBANA — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o documento requerido; ou (b)
diretamente por meio do seguinte caminho de acesso:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=29641
226000153, e, na pagina principal, localizar o documento requerido.

Sem prejuizo, a Administradora poderd, a seu exclusivo critério, publicar andncios, atos e/ou fatos
relevantes relativos a Oferta, incluindo Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio e Anuncio de Encerramento em
jornal de grande circulagdo.

4.10. Declaragdo de Inadequagédo

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo
das cotac¢Oes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais
caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidario ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
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imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n2 494,
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Segao “7. Fatores de Risco”, nas
paginas 89 a 107 deste Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificagao
de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

4.11. Admissdo a Negociagdo das Cotas do Fundo em Bolsa de Valores

As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado secundario exclusivamente junto a B3 desde 27 de julho de
2018, sob o codigo “HGRU11”.

4.12. Alteragdo das Circunsténcias, Revogag¢do ou Modifica¢éo da Oferta

A Coordenadora Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragOes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagao do
pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prdpria Oferta.

Adicionalmente, a Coordenadora Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condi¢bes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, §3¢, da Instrugdo CVM n2 400. Caso o requerimento de modificagdo
das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até
90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados
ineficazes, conforme detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelas Instituicdes Participantes da Oferta e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser disponibilizado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, no
mesmo veiculo utilizado para a divulga¢do do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o
artigo 27 da Instrugcdao CVM n2 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar, expressamente, até as 16 horas do 59
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacio que lhes for encaminhada
diretamente pela Instituicdo Participante com a qual realizou o seu Pedido de Subscrigdo e que informara
sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgagdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em cancelar
suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores pretendem manter a
declaragdo de aceitagdo. As InstituicOes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceita¢cdes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condi¢ées, conforme o caso.

Os Investidores que manifestarem interesse em cancelar suas ordens de investimento terdao devolvidos os
eventuais valores ja depositados, acrescidos de juros remuneratorios correspondentes a variagao do CDI,
calculados pro rata temporis, caso aplicdvel, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
divulgacdo do comunicado sobre a modificagao da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores serd
operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
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operagdo servird como recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Pedidos de Subscricao
referentes aos valores restituidos serdao cancelados.

4.13. Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n2 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condig¢des diversas das constantes da Instrugdo CVM
n2 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM n2 400, o Investidor poderd revogar sua aceitagao a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicao Participante da Oferta até as 16 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspenséo da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacao, o interesse do Investidor em manter a declaragdao de aceitagdo. Se o Investidor revogar
sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos de juros remuneratérios
correspondentes a variacdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n2 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM n? 400, ou (iii) o Contrato de Distribuigdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados, e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos acrescidos de juros
remuneratorios correspondentes a variacdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento, da
revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuigao.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos de juros remuneratdrios correspondentes a variacdo do CDI, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicagdo
do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM n2 400.

Na hipdétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores serd
operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operac¢do servird como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Pedidos de Subscricdo
referentes aos valores restituidos serdo cancelados.
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5. DISTRIBUICAO DE COTAS E DESTINACAO DOS RECURSOS
5.1. Condigées do Contrato de Distribui¢do

5.1.1. Coordenadora Lider:

CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n2 700, 112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte)
Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP

CEP 04542-000

A Coordenadora Lider terd o prazo maximo de até 6 (seis) meses contados a partir da divulgagdo do
Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n? 400, ou até a data da divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro, ndo sendo responsdvel pela quantidade de cotas eventualmente
ndo subscrita.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e reprodugdo na sede da Coordenadora Lider,
cujo endereco se encontra no item 4.1.1 acima.

5.1.2. Coordenadora Contratada:

CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n2 700, 102 andar (parte) e 122 a 142 andares (partes)
Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP

CEP 04542-000

5.1.3. Participantes Especiais:

A Coordenadora Lider podera contratar, diretamente, outras institui¢cdes para participar da distribuicdo das
Cotas da 42 Emissdo, quais sejam as Participantes Especiais, por meio da assinatura do Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicao.

N3o serdo atribuidos lotes especificos ou pré-determinados de Cotas as Instituicdes Participantes no ambito
da Oferta, cabendo a todas as Instituicdes Participantes da Oferta, em conjunto, a distribuicdo da totalidade
das Cotas, observado o disposto no Contrato de Distribui¢do e nos documentos da Oferta.

5.1.4. Comissdo de Colocagdo das Cotas:

Pelos servicos de distribuicdo das Cotas, as InstituicGes Participantes da Oferta fardo jus ao recebimento,
nos termos do Contrato de Distribuicdo, de uma comissdo bruta de distribuicdo das Cotas, incluida no Custo
Unitdrio de Distribuicdo e, portanto, a ser paga pelos Investidores, correspondente ao percentual de 2,15%
(dois inteiros e quinze centésimos por cento) sobre o Valor de Emissdo por Cota, aplicado sobre as Cotas
efetivamente distribuidas por cada Instituicdo Participante, assim entendidas como as Cotas subscritas e
integralizadas pelos Investidores, desconsideradas as Cotas canceladas, por exemplo, em virtude de falha
na liquidacdo, sendo que, deste percentual:

(i) no caso de cotistas que subscrevam Cotas no ambito do Direito de Preferéncia:

(a) caso o exercicio do Direito de Preferéncia seja exercido junto a Instituicdo Participante da
Oferta, a parcela de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) serd devida a referida
Instituicdo Participante da Oferta e o restante serd devido a Coordenadora Lider;

(b) caso o exercicio do Direito de Preferéncia seja exercido junto a instituicdo custodiante que ndo
tenha aderido ao Contrato de Distribui¢do e a Oferta, o percentual de 2,15% (dois inteiros e quinze
centésimos por cento) referido acima sera devido integralmente a Coordenadora Lider;
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(ii) no caso de Investidores que subscrevam Cotas no ambito do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, o percentual de 2,15% (dois inteiros e quinze centésimos por cento) referido acima sera
devido integralmente a Institui¢do Participante da Oferta responsavel pela distribuicdo efetiva das referidas
Cotas relativamente aos recursos por esta captados.

5.1.5. Comissdo de Estruturagdo e Coordenacdo das Cotas:

A Coordenadora Lider fara jus, além da Comissdo de Colocagdo das Cotas, ao recebimento de uma comissdo
de estruturagdo e coordenagdo da Oferta, incluida no Custo Unitdrio de Distribui¢do e, portanto, a ser paga
pelos investidores, correspondente ao percentual de 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) sobre
o Valor de Emissdo por Cota, sendo que, deste percentual:

(a) a parcela de 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) sera devida exclusivamente a
Coordenadora Lider; e
(b) a parcela de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento), como comissionamento de performance

discricionario, sera definida e distribuida a exclusivo critério da Coordenadora Lider, levando-se em
consideragdo a performance na coordenagdo e estruturagdo da Oferta, assim como os esforgos de
distribuicdo da Oferta de cada um dos Participantes Especiais.

5.1.6. Condigdes Precedentes do Contrato de Distribuigdo:

O cumprimento, pelas Coordenadoras, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, é
condicionado a integral satisfacao, até a concessao do registro da Oferta pela CVM, das seguintes condi¢des
precedentes, observado que o cumprimento de tais Condi¢gdes Precedentes devera ser mantido até a Data
de Liquidagdo, quando serdo novamente verificadas pela Coordenadora Lider:

(i) obtencdo, pelo Fundo e pelas Coordenadoras, de todas e quaisquer aprovacGes, averbacdes,
protocoliza¢des, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizacdo, efetivagdo, formalizacéo,
precificagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta (conforme definidos
no Contrato de Distribuigdo) junto a (a) drgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais, e/ou agéncias reguladoras de seu setor de atuacio, e (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores e instituicdes financeiras;

(ii) obtencdo, pelo Fundo e pelas Coordenadoras, junto a seus respectivos 6rgdos dirigentes
competentes, conforme aplicavel, de todas e quaisquer aprovacdes e/ou demais formalidades necessarias
para a realizacdo, efetivacdo, formalizacdo, liquidacgdo, conclusdo e validade da Oferta;

(iii) negociacdo, prepara¢ao, aprovacao, formalizagdo e assinatura, pela Administradora, em nome do
Fundo, de toda a documentagdo necessdria a realizagdo da Oferta, que conterdo, entre outros, os termos e
condicGes da Oferta, em forma e substancia satisfatdrias a Administradora e as Coordenadoras;

(iv) obtencdo, pelo Fundo e pelas Coordenadoras, do registro de aprovacdo para a realiza¢gdo da Oferta
na CVM, nos termos da legislacdo aplicavel, bem como obten¢do de admissdo das Cotas para negociagdo
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3;

(v) nao ocorréncia de um evento de resilicdo voluntdria ou involuntaria, conforme indicadas na
Clausula Nona do Contrato de Distribuigdo;

(vi) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio;

(vii) recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para a
realizacdo da Oferta na CVM nos termos da legislagdo aplicivel, bem como a taxa de registro para
negociagdo das Cotas na B3, nos termos da regulamentacgdo aplicavel;
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(viii) cumprimento de todas as disposi¢cdes da regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo mas ndo se
limitando as normas referentes (i) a vedagdo a negociagdo prevista no artigo 48 da Instrugdo CVM n? 400; e
(ii) ao dever de sigilo previstas na Instrugdo da CVM n2 358, e na Instru¢do CVM n2 400;

(ix) todas as informacgdes fornecidas pelo Fundo e/ou pela Administradora as Coordenadoras e seus
respectivos assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a legislagdo
e a regulamentagdo aplicaveis a Oferta;

(x) ndo ocorréncia de alteragdo significativa nas condi¢des do mercado financeiro e de capitais, tanto
no Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteragdo de ordem politica que alterem as condigdes de

mercado e as condi¢des operacionais e/ou financeiras e que possam comprometer a Oferta;

(xi) cumprimento de todas as obrigagGes assumidas no Contrato de Distribuicdo e a serem assumidas
nos demais Documentos da Oferta; e

(xii) previamente a Data de Liquidacdo, as Coordenadoras deverdo ter recebido uma opinido legal com

relagdo a Oferta, no que concerne aos aspectos da legislagcdo brasileira aplicaveis, conforme o caso, em
forma e conteudo aceitaveis pelas Coordenadoras.

5.2. Demonstrativo dos Custos da Distribui¢do

Abaixo segue descri¢do dos custos relativos a Oferta:

- 3) (4 12 % em Relagdo ao Custo Unitério
Comissdes e Despesas 3/ Custo (RS) M@ Valor da Oferta @® | por Cota (R$) ©
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,05% 0,06
Assessoria Legal 130.000,00 0,02% 0,03
PublicagBes, apresentagdes 60.000,00 0,01% 0,01
a potenciais investidores,
viagens e impressdo de
documentos
Taxa de Distribui¢ao B3 216.263,74 0,04% 0,04
Taxa de Analise de Ofertas 12.097,03 0,00% 0,00
Publicas B3
Tarifa de Eventos 36.895,75 0,01% 0,01
Corporativos B3
Custo de registro em 18.171,21 0,00% 0,00
cartorio
Outras Despesas 80.000,00 0,01% 0,02
Comissdo de Colocagdo da 12.541.669,18 2,15% 2,56
Oferta ©
Comissao de Estruturagao 7.000.001,40 1,20% 1,43
de Cotas ©
Total 20.412.412,68 3,50% 4,17

(1) Valores estimados.

(2) Considerando cendrio de captagdo do Valor da Oferta e desprezando a op¢do de Lote Adicional.

(3) Todas as despesas e custos da presente Oferta serGo pagos pela Coordenadora Lider e reembolsados
pelos Investidores no dmbito da Oferta, de forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragdo das
Instituigdes Participantes da Oferta) serd arcada pelo Fundo. Caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de
Distribui¢Go apds o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de
o Custo Unitdrio de Distribui¢do vier a ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente
serd arcado pela Administradora.

(4) A contrata¢do da Coordenadora Lider e das demais Instituicées Participantes da Oferta atende aos
requisitos da Instru¢do CVM n? 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que 0s custos
relacionados a Oferta, inclusive a remunerag¢do da Coordenadora Lider e das demais Instituicbes
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Participantes da Oferta, serdo integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 49
Emisséo.

(5) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

(6) Correspondem a totalidade dos valores a serem pagos a Coordenadora Lider no dmbito da Oferta, sendo
certo que ndo haverd quaisquer majoragées nos valores em decorréncia de aliquotas de tributos devidos
(i.e., sem gross up), de forma que cada parte serd responsdvel pelo recolhimento de seus respectivos
tributos.

5.3. Contrato de Garantia de Liquidez

Ndo hd e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas do Fundo no mercado secunddrio.

5.4. Destinagdo dos Recursos

Os recursos a serem obtidos com a 42 Emissdo serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo,
utilizados pela Administradora na medida em que esta identifique e negocie Ativos Imobiliarios para
integrar o patrimonio do Fundo que obedegcam a Politica de Investimentos e estejam alinhados com as
estratégias definidas pela Administradora como mais vantajosas para o Fundo.

Os recursos que serdo captados com a presente Oferta ndo possuem destinacdo especifica, podendo,
portanto, serem alocados na aquisicao de quaisquer Ativos Imobilidrios ou, ainda, na aquisicao de Ativos
Financeiros.

Ndo obstante o disposto acima, na presente data, o Fundo firmou o Instrumento Particular de
Exclusividade, por meio do qual foi concedida exclusividade para a aquisicdo de 66 (sessenta e seis) imdveis
de perfil varejista, os quais estdo em processo de diligéncia juridica, técnica e ambiental e possuem o valor
de aquisicdo aproximado de RS 450 milhdes (quatrocentos e cinquenta milhdes), area de terreno de
aproximadamente 59 mil m? (cinquenta e nove mil metros quadrados) e darea construida de
aproximadamente 93 mil m? (noventa e trés mil metros quadrados). Os alugueis individuais pagos
mensalmente para cada loja serdo o maior valor entre o aluguel percentual, que considera o fator de 4,5%
(quatro inteiros e cinco décimos por cento) do faturamento da loja, e o aluguel minimo, que considera um
Cap Rate de: (i) 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) no primeiro ano; (i) 7,9% (sete inteiros e
nove décimos por cento) no segundo ano; e (iii) 7,2% (sete inteiros e dois décimos por cento) nos demais
anos dos contratos de locagdo.

Devido as cldusulas de confidencialidade previstas no Instrumento Particular de Exclusividade, as
caracteristicas dos Ativos Alvo, bem como mais detalhamentos das condi¢des da eventual operagdo de
compra e venda, serdo divulgados aos Cotistas oportunamente, por meio de Fato Relevante a ser divulgado
pela Administradora, quando da conclusdo de cada aquisi¢do, caso aplicavel.

Importante ressaltar que caso os instrumentos de aquisi¢do dos Ativos Alvo mencionados acima ndo sejam
celebrados e/ou alguma das condi¢bes precedentes/resolutivas de tais instrumentos venha a ndo ser
implementada, o Fundo ndo ird adquirir um ou mais Ativos Alvo e utilizard os recursos captados por meio
da Oferta - e que ndo possam ser utilizados na aquisicdo de um ou mais Ativos Alvo, na aquisicdo de Ativos
Imobilidrios que atendam a Politica de Investimentos, assim como de Ativos Financeiros.

Os recursos referentes ao Valor da Oferta sdo suficientes para a aquisicdo de todos os Ativos Alvo, sendo
certo que eventual saldo do Valor da Oferta podera ser aplicado em Ativos Imobilidrios compativeis com a
politica de investimentos do Fundo ou, ainda, em Ativos Financeiros.

No entanto, caso seja captado o Valor da Oferta e um ou mais Ativos Alvo ndo seja(m) adquirido(s), outros
Ativos Imobilidrios poderdo ser adquiridos na medida em que a Administradora identifique e negocie outros
empreendimentos compativeis com a Politica de Investimentos do Fundo. Ainda, caso seja captado o Valor
da Oferta, acrescido da opc¢do de Lote Adicional, o Fundo poderd adquirir outros Ativos Imobiliarios,
adicionalmente aos Ativos Alvo.
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Para mais informacdes, vide o item 7.57. (‘Riscos relativos a impossibilidade de aquisicdo dos Ativos Alvo
pelo Fundo’), na pagina 104 do Prospecto.

E possivel que o Fundo adquira, com recursos existentes no caixa do Fundo, de forma parcelada, um ou
mais dos Ativos Alvo supramencionados, durante a realizagdo da Oferta. Porém, nio é possivel assegurar
que as tratativas negociais com o proprietdrio avancem, inclusive por ocasido da due diligence
atualmente em andamento, por conta da perda da exclusividade na aquisicao de tais Ativos Alvo, ou
ainda, por outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsao neste momento.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais negécios ainda ndo podem ser
considerados como _imodveis pré-determinados para aquisigdo com os recursos a serem captados na
Oferta; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da Oferta ainda nao
possuem destinagdo garantida.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS
VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS IMOVEIS DURANTE O PRAZO DE COLOCAGAO, SERA DIVULGADO
FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL,
SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA MODIFICACAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA
DIREITO DE RETRATACAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU
AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO PEDIDOS DE SUBSCRICAO.

Para a definicdo das premissas para as futuras aquisicées — melhor detalhadas no Estudo de Viabilidade
Técnica, Comercial, Econ6mica e Financeira, que pode ser consultado no Anexo IV a este Prospecto — foram
levados em consideragao uma série de fatores macroeconémicos, como os que estdo descritos no item 7 do
Estudo de Viabilidade.

Caso a distribuicdo de Cotas atinja valores distintos dos acima mencionados, respeitado o Valor Minimo,
tais valores serdo destinados a aquisicdo de ativos, observando-se os mesmos critérios utilizados para a
definicdo da destinagdo dos recursos nas hipéteses acima, a critério da Administradora.

No curso do estudo de cada nova aquisi¢do, entre diversos outros critérios, a Administradora leva em
consideragdo quatro fatores-chave para tomar as decisdes de investimento em nome do Fundo. Tais fatores
estdo resumidos no quadro a seguir:

3

Valor efetivo e potencial do Imével
Contrato de locagdo e valorizagédo do ativo
Padrdo construtivo e tecnolégico
Localizagéo geogréfica e vizinhanga
Possibilidade de desenvolvimento futuro

1

Saude Financeira do Locatario
Risco de crédito e satide financeira

* Liquidez e endividamento.

» Posicionamento no setor de atuagéo
Diretrizes estratégicas da companhia

Decisé&o de
Investimento ou
Desinvestimento

Estrutura da transagéo e precificacao.
Valor e sensibilidade a variaveis chave
Forma de pagamento
Estrutura de capital
Garantias

Relevancia do ativo para o locatario
Malha operacional e logistica da compahia
Tendéncias de expansao regional
Posicéo geogréfica relativa aos
fornecedores e clientes

2

4

Mais informagOes sobre os Ativos Alvo em estudo e sobre os para Aquisicdo de Ativos podem ser
encontradas no Anexo IV a este Prospecto.

De acordo com a Politica de Investimentos, os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a
exploracdo de empreendimentos imobilidrios urbanos de uso institucional e comercial, que potencialmente
gerem renda por meio de alienacdo, locagdo ou arrendamento, desde que atendam aos critérios de
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engquadramento e a politica de investimentos do Fundo, sendo certo que o Fundo ird priorizar a aquisicdo
de empreendimentos imobilidrios institucionais ou comerciais que nao sejam lajes corporativas, escritorios,
shopping centers ou da area de logisticas.

O Fundo podera alocar os recursos do Fundo em um ou mais empreendimentos imobiliarios, ndo havendo
restricdo ou limitagdo quanto a alocagdo dos recursos em relagdo aos empreendimentos.

As importancias recebidas na integralizagdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo das Cotas,
deverdo ser aplicadas nos Investimentos Tempordrios.

Nos termos do artigo 46 da Instrugdo CVM n2 472, uma vez integralizadas as Cotas objeto da Oferta publica,
a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-financeiro, ndo
estiver aplicada em empreendimentos imobiliarios, devera ser aplicada em:

I. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo; e

Il — derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo,
o valor do patrimonio liquido do Fundo.

O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

NA DATA DESTE PROSPECTO, EXCETO PELA CELEBRACAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
EXCLUSIVIDADE MENCIONADO ACIMA (QUE E UM CONTRATO PRELIMINAR), O FUNDO NAO CELEBROU
QUALQUER OUTRO INSTRUMENTO VISANDO A AQUISICAO DE ATIVOS - E TAMBEM NAO ESTA EM
NEGOCIAGOES DE QUAISQUER OUTROS INSTRUMENTOS VINCULANTES —, QUE LHE GARANTA O DIREITO
A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA,
NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA ADMINISTRADORA EM RELAGAO A
EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO
PELO FUNDO.

87



6. ESTUDO DE VIABILIDADE

Os critérios para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade e dos ativos que venham a compor o patrimdnio do
Fundo integram o presente Prospecto como Anexo IV.

Visto que o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Administradora, recomendamos a leitura atenta ao
fator de risco constante do item 7.32. (‘Informagdes contidas no Estudo de Viabilidade’), na pagina 100
deste Prospecto.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADOS
FUTUROS.
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7. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagées contidas neste
Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situagdes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas
as informacgées disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composi¢cdo da
carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo néo s@o os unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no
Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam,
atualmente, de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste
momento.

Ndo serd devida pelo Fundo, pela Administradora ou pelas InstituicGes Participantes da Oferta qualquer
indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas nGo alcancem a rentabilidade
esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, a Administradora e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade associada
ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de investimento
imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta ndo constitui garantia de
rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o
exigir, a mencgdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou causard ou terd
“efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressdes similares, significa que tal risco, incerteza
ou problema pode ou poderd causar efeito adverso relevante nos negdcios, na situagdo financeira, nos
resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo, bem
como no prego das Cotas. Expressbes similares incluidas nesta se¢do devem ser compreendidas nesse
contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E
FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, os mencionados a seguir:

7.1. Risco de mercado

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos ou Conjuntura Macroeconémica - Politica Governamental e
Globalizagdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo governo federal. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdao afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas e, ainda, poderdo resultar em perdas aos
Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagGes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicadas de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais como:
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taxas de juros;

controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

flutuagGes cambiais;

inflagdo;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

politica fiscal;

instabilidade social e politica; e

. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

S o o0 T o

A incerteza quanto a implementacdo de mudancgas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas
que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta
maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os
seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

O prego de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicGes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando aos Estados Unidos
da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de mercado de ativos e
valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais
se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises poderd prejudicar as atividades do
Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, qualquer indenizagao,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos

7.2. Risco de crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos a partir da percepc¢do
pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatérios, arrendatarios ou adquirentes dos
empreendimentos imobilidrios, a titulo de locacdo, arrendamento ou compra e venda dos
empreendimentos imobiliarios.

A Administradora ndo é responsavel pela solvéncia dos locatdrios e arrendatarios dos imdveis, bem como
por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Adicionalmente, os titulos publicos e/ou privados de divida, ou seja, que representem obrigacdo de
pagamento por uma instituicdo publica ou privada, que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragGes nas
condigGes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancgas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Caso ocorram esses eventos, o
Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacgdes
contratadas e ndo liuidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o precgo de
negociacdo de suas Cotas.

7.3. Risco de liquidez da carteira do Fundo
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O Fundo investe prioritariamente em imdveis, ativos que possuem, em regra, baixa liquidez. Ainda, investe
e poderd investir em titulos e valores mobilidrios que apresentem baixa liquidez em fung¢do do seu prazo de
vencimento ou das caracteristicas especificas do mercado em que sdo negociados. Desta forma, existe a
possibilidade, caso o Fundo necessite de caixa imediato, que este venha a alienar ativos com descontos
superiores aqueles observados em condi¢es normais de mercado e/ou em mercados liquidos.

7.4. Risco de liquidez das Cotas

Os fundos de investimento imobilidario encontram menor liquidez no mercado brasileiro, em comparacgdo
com outros ativos. Por conta dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento imobilidrio sempre
serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de
suas cotas, os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio podem ter dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario, o que acarretaria o eventual comprometimento da liquidez
das Cotas.

7.5. Risco tributdrio na data deste Prospecto

O risco tributério engloba o risco de perdas decorrentes da mudancga do regime de tributacdo do Fundo ou
de seus cotistas, de criacdo de novos tributos, de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou de revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e seus cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

A Lei n2 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de
tributacdo sobre sua receita operacional, desde que (i) distribuam pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como incorporador, construtor ou sécio cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Ndo cabe qualquer responsabilidade a Administradora caso
nao obtenha sucesso na manutencdo desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagcdes de renda fixa ou varidvel, realizadas pelo Fundo, estardo
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas previstas para
as aplica¢des financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei n2 9.779/99, circunstancia que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Nao estdo sujeitos a esta tributagdo a remuneragao
produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital auferidos
pelos cotistas na alienacdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

N3o obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Il ¢/c paragrafo unico, inciso Il, da Lei n? 11.033/04, com
redacdo dada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido somente
nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que o mesmo ndo sera concedido
ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso qualquer dessas condigdes nao seja
observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retenc¢do de IR a aliquota
de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isenc¢do, os
rendimentos auferidos poderdo ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica,
ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagao.
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7.6. Risco regulatorio

A legislagdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n? 8.668/93, a Instrucdo CVM n2 472, o Cédigo ANBIMA, leis tributdérias, leis cambiais, leis
que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e instrugdes
normativas e demais normas regulatérias e de autorregulacdo, esta sujeita a altera¢Oes. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragGes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas do Fundo, suas condigdes de funcionamento, seu desempenho, bem como as
condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Ainda, o setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo e autorregulacdo expedidas
por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo,
incorporagao imobilidria, constru¢ao e reforma de imodveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragao de
determinados imdveis pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitagdo, a obtenc¢do de licengas
especificas, aprovacao de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificagGes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢do ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes
atualmente existentes ou que venham a ser criados poderdo implicar aumento de custos e limitar a
estratégia de negocios do Fundo, afetando adversamente suas atividades, e, consequentemente, a
rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade das leis de zoneamento urbano serem
alteradas apds a aquisicdo de um imdvel e antes do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele
atrelado, o que podera acarretar atrasos e/ou modificagbes ao objetivo comercial inicialmente projetado.
Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpreta¢do de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

7.7. Risco de governanca

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou o gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios da Administradora e/ou do gestor; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou ao
gestor, seus sdcios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores
e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os
Unicos Cotistas, quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se dara a permissdo de voto, ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do
Artigo 12 da Instrugdo CVM n2 472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras
"a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quoérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

7.8. Risco operacional

Considerando que o objetivo primordial do Fundo consiste na exploracdo de empreendimentos imobiliarios
urbanos de uso institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de alienagdo, locagdo
ou arrendamento, em especial, empreendimentos imobilidrios institucionais ou comerciais que ndo sejam
lajes corporativas, escritdrios, shopping centers ou da area de Renda Urbana, e que a administracdo de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, tal fato pode representar um fator de
limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos imdveis que considere adequadas.
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Os imodveis e a participacdo em sociedades serdo adquiridos pela Administradora, em nome do Fundo.
Dessa forma, o Cotista estard sujeito a capacidade da Administradora na avaliagdo e sele¢do dos imdveis e
demais ativos que serdo objeto de investimento pelo Fundo.

Adicionalmente, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em titulos e valores mobiliarios. Dessa forma,
o Cotista estara sujeito a capacidade e discricionariedade da Administradora na avaliagdo, selegdo e
aquisicdo dos referidos ativos que serdao objeto de investimento pelo Fundo.

Assim, existe o risco de uma escolha e avaliagdo inadequadas, por parte da Administradora, dos imoveis,
sociedades e titulos e valores mobilidrios, fato que poderd trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

7.9. Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em
situagBes de estresse poderd haver perdas por parte dos Investidores em razdao do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcaboucgo contratual necessario no ambito da estruturagao da arquitetura do
modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo.

Ainda, o Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoveis e sociedades, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. A titulo de exemplo, tais demandas judiciais poderiam envolver
eventuais discussOes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagdo dos imoveis,
disputas relacionadas a auséncia de contrata¢do e/ou renovagdo pelos locatérios dos imdveis, dos seguros
devidos nos termos dos contratos de locagdo e a obtencdo de indenizagdo no caso de ocorréncia de
sinistros envolvendo os imdveis, dentre outras. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas poderd ndo ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisa¢cdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos
negdcios, o que teria um impacto em sua rentabilidade.

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locagdo firmados. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel
aos locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovagdao de
contratos de locacgdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste) o Fundo
podera ser afetado adversamente.

Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos imoveis, sociedades e/ou titulos e valores mobilidrios objeto de investimento pelo Fundo e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas
e no valor de negociagao das Cotas.

7.10. Risco de ndo colocagdo ou colocagdo parcial da Oferta

Caso ndo seja subscrito e integralizado o Valor Minimo relativo a 42 Emissdo até o final do Prazo de
Distribuicdo da presente Oferta, a Administradora ira ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, na proporc¢ao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo
na Oferta e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, se
houver, deduzidos os tributos incidentes, de forma que o Investidor ndo receberda Cotas em razdo dos
recursos por ele integralizados, ndao havendo, ainda, garantia de que os recursos depositados pelo
Investidor serdo rentabilizados durante o periodo.

Adicionalmente, caso seja atingido o Valor Minimo, mas ndo seja atingido o Valor da Oferta, o Fundo tera
menos recursos para investir em empreendimentos imobiliarios, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Cotas.
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Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuida sera equivalente as cotas
efetivamente subscritas, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario,
ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida.

Caso ap6s a conclusdo da liquidagdo da Oferta o Valor Minimo seja atingido, a Oferta podera ser encerrada
e eventual saldo de Cotas nao colocado sera cancelado pela Administradora.

7.11. Risco de concentragdo

O Fundo destinard os recursos captados em sua 42 Emissdao de Cotas para a aquisicdo de empreendimentos
imobilidrios que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos,
observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, a serem aprovadas em assembleia geral
e autorizadas pela CVM, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir
outros empreendimentos imobilidrios.

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos empreendimentos imobiliarios pelo Fundo,
inicialmente o Fundo ird adquirir um ndmero limitado de empreendimentos, o que poderd gerar uma
concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela
locagdo ou arrendamento dos imoveis, considerando ainda que nao ha garantia de que todos os
empreendimentos imobilidrios a serem adquiridos, destinados as operagdes do Fundo, bem como os com
potencial geragdo de renda, estardo sempre locados ou arrendados. Nesta hipdtese, poderd ocorrer a
concentragdo do risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo.

7.12. Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n?
472, dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do inciso Xll do artigo 18 da Instrugdo CVM n? 472,

Nesse sentido, os cotistas do Fundo aprovaram, em Assembleia Geral Extraordindria realizada no dia 30 de
julho de 2019, por meio do quérum de votagdo de 64,72% (sessenta e quatro virgula setenta e dois por
cento) da totalidade das cotas emitidas na data de 15 de julho de 2019, a pratica dos seguintes atos:

I Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instru¢do CVM n2 472, a aquisi¢do, pelo Fundo,
de cotas de outros fundos de investimento classificados como renda fixa, nos termos do artigo 109
da Instru¢do CVM n2 555, geridos e/ou administrados pela Administradora, ou pessoas a ela
ligadas, observado o melhor interesse dos cotistas e visando a aloca¢do do caixa do Fundo ou,
ainda, a alocacgdo de recursos originados a partir de novas captagdes (ou do desinvestimento em
Ativos Imobilidrios) e que ainda ndo estejam alocados em novos Ativos Imobilidrios, e que atendam
as seguintes especificidades: (i) possuam uma base diversificada de cotistas, ndo sendo admitido o
investimento em fundos exclusivos; (ii) tenham liquidez compativel com as necessidades de caixa
do Fundo; e (iii) cuja aquisi¢do seja realizada no melhor interesse dos cotistas;

I Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instrugdo CVM n2 472, a aquisi¢do pelo Fundo
de cotas de Fll geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, que
atendam as seguintes especificidades: (i) aquisicdo no mercado secundario, em sistema de
negociacdo de mercado organizado; ou (ii) aquisicdo no ambito de oferta publica secundaria de
distribuicdo de cotas do FlI; e (iii) cuja aquisicdo seja realizada no melhor interesse dos cotistas.
N3do serd admitida a aquisicdo pelo Fundo de cotas de FIl geridos e/ou administrados pela
Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, no ambito de oferta primaria de distribuicdo;

. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instru¢do CVM n2 472, a aquisi¢cdo pelo Fundo,
no mercado primario ou secundario, de CRI estruturados e/ou cuja distribuicdo e coloca¢do sejam
realizadas pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, que atendam as seguintes
especificidades: (i) aquisicdo, no mercado primario ou no mercado secundario, de CRI que tenham
sido objeto de oferta publica restrita, nos termos da Instrugdo CVM n? 476, ou de oferta publica,
nos termos da Instrugdo CVM n?2 400; (ii) CRI em que a Administradora, ou pessoas a ela ligadas,
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ndo figurem como cedente, garantidor, fiador, coobrigado ou devedor da operacdo; e (iii) cuja
aquisicdo seja realizada no melhor interesse dos cotistas;

V. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instrugdo CVM n? 472, a utilizacdo da
Administradora, ou pessoas a ela ligadas, como intermedidria nas negocia¢Ges de valores
mobilidrios pelo Fundo, desde que tais operagdes atendam as seguintes especificidades: (i) sejam
realizadas em condigdes equitativas de mercado; e (ii) sejam realizadas no melhor interesse dos
cotistas.

As situagdes especificadas acima, ainda que aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, podem ensejar
uma situagdo de conflito de interesses, em que a decisdo da Administradora pode ndo ser imparcial,
podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Adicionalmente, nos termos previstos no Oficio-Circular n2 1/2020-CVM/SRE, caso a Administradora venha
a entender que, apds o encerramento da Oferta e disponibilizacdo do respectivo Antincio de Encerramento,
houve alteragdo significativa de Cotistas ou no patriménio liquido do Fundo, a Administradora podera: (i)
convocar nova assembleia para que os Cotistas do Fundo voltem a deliberar acerca da possibilidade de o
Fundo realizar tais operages, ou (ii) simplesmente deixar de realizar, apds o encerramento da Oferta, as
operag¢des acima mencionadas.

Em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 05/2014 disp&e que a contratagdo
de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remunera¢do ndo caracterize 6nus para o
Fundo, ndo configuraria situacdo de conflito de interesse para os fins da regulamentacdo aplicavel em vigor.
No entanto, considerando que tal interpretacdo advém de oficio e ndo se trata de regulamentagdo ou
manifestacdo do colegiado da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel de Coordenadora
Lider pela Administradora ndo podera ser considerado como uma situa¢do de conflito de interesses efetivo
ou potencial.

Ainda, conforme mencionado no item 7.32 (‘Informacgdes contidas no Estudo de Viabilidade’), abaixo, no
ambito desta 42 Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo.
Assim, pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo
de investimento pelo investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar
confidvel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagao,
caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢gdes apresentadas pelo mercado
imobilidrio.

7.13. Risco de desenvolvimento/construgéo das obras dos empreendimentos imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento
dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que
aportar recursos adicionais no Fundo para que os referidos empreendimentos imobilidrios sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupc¢do e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

7.14. Risco de Aumento dos Custos de Construgéo

Conforme mencionado no item 7.13., acima, “Risco de desenvolvimento/construgdo das obras dos
empreendimentos imobilidrios”, o Fundo poderda adiantar quantias para projetos de construgao, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente a execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo poderd contratualmente assumir a
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responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Neste caso, o Fundo terda que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que
suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

7.15. Risco de vacdncia dos iméveis

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos iméveis, direta
ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de
seus espacos locdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

A retragdo do crescimento econdmico pode ocasionar redugdo na ocupagdo dos imoéveis. A redugdo da taxa
de ocupagdo pode ndo sé reduzir a receita de um Fundo de investimento pela vacancia de seus imdveis,
mas também gerar reducdo nos valores dos aluguéis.

Ainda, o Fundo poderd ndo ter sucesso na prospeccdo de locatdrios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatdrios dos imdveis), poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

7.16. Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos iméveis
investidos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que se situam os
imdveis de propriedade do Fundo poderd impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a
locagdo de espagos dos imdveis em condigdes favordveis, o que podera gerar uma redugdo na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas.

7.17. Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locag¢do

O Fundo tem sua carteira concentrada no investimento em empreendimentos imobilidrios, os quais
encontram-se alugados. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo:

(i) Quanto a receita de locagdo: a eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis
implicara em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sao sua principal
fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses o Fundo podera ndo ter condi¢des de pagar
seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a
arcarem com os encargos do Fundo;

(ii) Quanto as alteragGes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de
aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando altera¢des nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que
conforme dispGe o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “Nas locagbes de imdveis destinados ao comércio, o
locatdrio terd direito a renovagao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a
renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatério esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos.”. Com isso,
mesmo que findo o prazo de locagdo e que ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagao dos
contratos, os locatdrios poderdo pedir a renovagdo compulséria do contrato de locagdo, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agdo renovatdria. Ainda em
fungdo dos contratos de locagdo, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo
houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial do
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aluguel a fim de ajustd-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as
condigdes de mercado vigentes a época da ag¢do revisional.

(iii) Nos casos de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes
do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagdo devida,
as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracgdo do cotista.

A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados as locagdes,
podem resultar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

7.18. Risco de pré-pagamento

Os ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento. Tal
situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimonio em determinado
ativo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Administradora de outros imdveis ou
titulos e valores mobilidrios que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, a
Administradora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociac¢do das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou por qualquer prestador de
servigos do Fundo, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

7.19. Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor
dos seguros contratados para os imdveis serd suficiente para protegé-los de perdas. Podem existir,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardao cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolucgdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo poderd ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o
que poderd ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacgdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das
apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, deverd ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a
ser adotado.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios ndo segurados, a
Administradora poderda ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais
e na condicdo financeira do Fundo.

7.20. Risco de ndo contratagdo de seguro

Como regra geral, os contratos de loca¢do firmados pelo Fundo contém obrigacdo do locatario de contratar
e renovar os seguros patrimoniais dos imdveis. Se porventura algum locatario vier a ndao contratar ou
renovar as apodlices de seguro dos imdveis e tal imdvel vier a sofrer um sinistro, o Fundo podera sofrer
perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
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indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

7.21. Risco de desapropriagdo total ou parcial dos empreendimentos objeto de investimento pelo Fundo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) empreendimento(s) de propriedade
do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publicos. Outras restrigdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, impossibilitando,
assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do(s) empreendimento(s) ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre
outros.

Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemdo que o prego que venha a ser pago pelo
poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerarad os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados. Outras restrigdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo poder publico, restringindo,
assim, a utilizagcdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempg3o e/ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros.

7.22. Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

7.23. Risco ambiental

Os imdveis que compdem o patrimonio do Fundo ou que poderdo ser adquiridos no futuro estao sujeitos a
riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como
falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagdo dos imdveis e atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo
de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetagdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e
dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas,
com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia
de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda
de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restricOes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgées,
restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacGes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como
multas, indenizag¢des, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e
revogacdo de autorizagGes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental — tais como
estacdo de tratamento de efluentes, antena de telecomunica¢des e geracdo de energia — é considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
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obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis, nos termos
do artigo 56 do Decreto Federal n2 6.514/2008, incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que
varia de RS 500,00 (quinhentos reais) a RS 10.000.000,00 (dez milh&es de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental,
inclusive obten¢do de licengcas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovag¢do das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos dérgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragGes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao
Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagao das Cotas.

7.24. Risco do uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos e existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos
precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, da Administradora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratagao de operagdes com derivativos
poderd resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

7.25. Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo poderd adquirir empreendimentos imobilidarios onerados em garantia a dividas do antigo
proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imdvel venha a ser executada, o Fundo
perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

7.26. Risco relacionado as garantias dos ativos

Considerando que o Fundo podera investir em ativos imobilidrios, o investimento em CRI inclui uma série
de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execu¢do das garantias outorgadas a
respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira
Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo
de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar
as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢do de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

7.27. Risco de o Fundo ser Genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobilidrio especifico
para investimento, tendo ainda que selecionar empreendimentos imobilidrios para investir, podendo,
portanto, ndo encontrar empreendimentos imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se propde, sendo
permitido, ainda, que a Administradora, sem prévia anuéncia dos Cotistas, adquira imdveis para o
patriménio do Fundo, desde que estes se enquadrem nos Critérios de Aquisicdo de Ativos no Regulalmento
do Fundo.
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7.28. Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas do Fundo

Para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme determina a Lei n2
9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo,
individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, ndo podera subscrever ou adquirir no mercado
25% (vinte e cinco por cento) ou mais do total das cotas do Fundo. Caso tal limite seja ultrapassado, o
Fundo estara sujeito a todos os impostos e contribuicGes aplicaveis as pessoas juridicas.

Além disso, podera ocorrer situagdo em que um uUnico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios.

Na hipdtese descrita no paragrafo anterior, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em prejuizo dos interesses do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritdrios.

7.29. Risco de Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das
Cotas do Fundo. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez
que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a
liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e as demais InstituicOes Participantes
da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

7.30. Riscos de Desvalorizagdo dos Empreendimentos Imobilidrios por Condi¢cdes Externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais a Administradora nao tem controle e
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢gdes da economia em
geral poderdo afetar o desempenho dos imdveis que integrardo o patriménio do Fundo e,
consequentemente, a remuneracdo futura dos investidores do Fundo.

O valor dos imdveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas
poderdo ser adversamente afetados devido as altera¢des nas condi¢cbes econémicas, a oferta de outros
espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos imobilidrios e a redugao do
interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos empreendimentos imobilidrios.

7.31. Risco sobre as Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de
desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas. No entanto, ndo ha garantia de
que o desempenho futuro seja consistente com as perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Este Prospecto contém informagGes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderao ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,

que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

7.32. Informagdes contidas no Estudo de Viabilidade
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No ambito desta 42 Emissao, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo,
e, nas eventuais novas emissoes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado
pela Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode n3do
ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento
pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das
premissas e metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas
nao se mostrem compativeis com as condi¢bes apresentadas pelo mercado imobilidrio.

7.33. Risco Inerente aos Empreendimentos Imobilidrios Integrantes do Patriménio do Fundo

Os empreendimentos imobilidrios que irdo compor o patrimdnio do Fundo poderdo apresentar riscos
inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de eventuais
indenizagBes ou reclamagbes que venham ser a ele imputadas, na qualidade de proprietdrio, o que poderd
comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas do Fundo.

7.34. Riscos Relativos a Aquisi¢do dos Empreendimentos Imobilidrios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo do imovel e seu registro em nome
do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietdrios em
eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imével ao Fundo.
Adicionalmente, o Fundo realizou e podera realizar a aquisi¢do de ativos integrantes de seu patrimonio de
forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima
parcela do imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de
caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas
obrigacGes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisi¢cdo de imdveis com 6nus ja constituidos pelos
antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo e os
mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para
a transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos
rendimentos a este imovel relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

7.35. Riscos Relativos ao Setor de Securitizagéo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora
de tais CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes
da integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
qguanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacado”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI
no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacOes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo ativo Imobiliario integrante do patriménio do Fundo.
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7.36. Risco de Cobranga dos ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a
ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente poderd adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para
a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial
dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e
manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncgdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o escriturador do Fundo
e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou
manuteng¢do dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o
Fundo poderd nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

7.37. Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou do Escriturador

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora ou o Escriturador poderdo sofrer intervencdo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos
e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

7.38 Risco relativo ao inicio de negociag¢do das novas Cotas

As novas Cotas objeto da presente 42 Emissdao somente poderao ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, depois de, cumulativamente, ser
(i) divulgado o Anuncio de Encerramento, (ii) divulgado o anuncio da remunerag¢do a que cada um dos
recibos de Cotas tem direito, e (iii) obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3. Sendo assim, o Investidor que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta ndo
podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

7.39. Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacg&es fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de
investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e as Coordenadoras
tenham de qualquer forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagcdo.

7.40. Riscos relacionados & néo realizagéo de revisées e/ou atualizagées de projecdes

O Fundo, a Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto, do Estudo de Viabilidade,
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e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limita¢cdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
presente Prospecto, de elaboragdo do Estudo de Viabilidade e/ou do referido material de divulgagdo,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecGes se baseiem estejam incorretas.

7.41. Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, como proprietdrio, direta ou indiretamente, dos imodveis, esta sujeito ao pagamento de Despesas
Extraordinarias com pintura, reformas, decoragdo, conservagao, instalacao de equipamentos de seguranga,
indenizagdes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e agdes de
despejo, renovatoria, revisional etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar redugdo na rentabilidade
das Cotas.

Ademais, o Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de ac¢Oes judiciais necessdrias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, ag¢Oes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), e
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imodveis, como tributos, despesas
condominiais, custos para reforma ou recuperagdo de imoveis inaptos para locagdao apds despejo ou saida
amigavel do inquilino.

7.42. Risco de alteragoes na Lei de Locagoes

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locagdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovagao
de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas poderdo ser afetados
negativamente.

7.43. Risco de chamadas adicionais de capital

Uma vez consumida a Reserva de Despesas Extraordinarias, podera haver necessidade de novos aportes de
capital, seja em decorréncia de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas ou na hipdtese de patrimdnio
liqguido negativo do Fundo. Nestas hipdteses, existe o risco de o Fundo ser liquidado antecipadamente, nos
termos do Regulamento, ocasido em que os Cotistas deverdo realizar aportes adicionais, sendo que tais
aportes ndo serdo remunerados pelo Fundo.

7.44. Risco de os iméveis da carteira do Fundo néio necessariamente estdo avaliados a valor de mercado

Os imodveis sdo avaliados pelo custo de aquisicdo e deduzido da depreciagdo acumulada, calculada
consistentemente a taxa compativel com a vida util remanescente dos respectivos bens, a partir do més
subsequente ao da aquisicdo. Além disso, a Administradora pode ajustar a avaliagdo dos ativos
componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicagdo de perdas provaveis na realizagdo do seu
valor. Neste sentido, independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos imdveis constantes no
relatério da Administradora e nas notas explicativas das demonstragdes financeiras, ndo necessariamente
os imoveis integrantes da carteira do Fundo estardo aprecados a valor de mercado.

7.45. Risco relativo ao Prazo de Duragéo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento
no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas.
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7.46. Risco relativo a emissdo de novas Cotas, o que poderd resultar em uma diluigdo da participagdo do
Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissGes de Cotas por necessidade
de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, serd
conferido aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, nos termos do
Regulamento. Entretanto, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas, caso ndo
exercam, total ou parcialmente, o respectivo direito de preferéncia.

7.47. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de imdveis, sociedades e/ou titulos e valores mobiliarios suficientes
ou em condigdes aceitdveis, a critério da Administradora, que atendam, no momento da aquisicao, a
Politica de Investimentos, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos imobilidrios. A auséncia de imdveis, sociedades e/ou
titulos e valores mobiliarios para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas em fungao da impossibilidade de aquisi¢ao de ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

7.48. Riscos relativos ao investimento em Cotas de Fundos de Investimentos Imobilidrios

(i) Quanto a rentabilidade: o investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma
aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista
dependera do resultado dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerdo dos resultados obtidos pelo Fundo com a
locagdo, ou, ainda, com a cessdo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da locagdo dos imodveis de
seu patrimodnio.

(i) Quanto a liquidezz Como os fundos de investimento imobilidario sdo uma modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda
de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacGes no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do
Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no
mercado secundario. Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.

7.49. Risco decorrente da prestagdo dos servigos de administracdo para outros fundos de investimento

A Administradora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou podera prestar servicos de administracdo e gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na
qualidade de administradora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Administradora
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o
Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

7.50. Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicées Participantes da Oferta de obrigagoes
relacionadas a Oferta poderda acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes responsdveis pela
colocagdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscri¢cdo e boletins de
subscrigdo feitos perante tais Instituicoes Participantes da Oferta

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, de qualquer das obrigagGes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de
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conduta previstas na regulamentacdo aplicdvel a Oferta, tal Instituicdo Participante da Oferta, a critério
exclusivo da Coordenadora Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pela Coordenadora
Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de institui¢gdes responsdveis pela colocagdo das Cotas.
Caso tal desligamento ocorra, a(s) Instituicdo(s) Participante(s) da Oferta em questdo devera(ado) cancelar
todos os Pedidos e Boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos
investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdao devolvidos sem reembolso e com deducdo de quaisquer tributos eventualmente
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

7.51. Riscos de pagamento de indenizagdo relacionados ao Contrato de Distribuicdo

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribui¢do, que regula os esforgos de
colocagdo das Cotas no Brasil. O Contrato de Distribuigdo apresenta uma cldusula de indenizagdo em favor
das Coordenadoras para que o Fundo os indenize, caso estes venham a sofrer perdas por conta de
eventuais incorre¢ées ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenagao do Fundo em um processo de indenizagdao com relagao a eventuais incorregdes
ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

7.52. Risco relacionado a concorréncia na aquisi¢cdo de ativos

O sucesso do Fundo depende da aquisi¢do direta ou indireta de empreendimentos imobiliarios. Uma vez
que o Fundo esta exposto a concorréncia de mercado na aquisi¢do de tais ativos de outros players do
mercado, poderd enfrentar dificuldades na respectiva aquisicdo, correndo o risco de ter inviabilizados
determinados investimentos em decorréncia do aumento de pregos em razdo de tal concorréncia.

Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em imdveis ou caso os pregos de tais
investimentos sejam excessivamente aumentados em razdo da concorréncia com outros interessados em
tais ativos, o Fundo poderd ndo obter o resultado esperado com tais investimentos e, portanto, a sua
rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

7.53. Riscos de flutuagées no valor dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos Imdveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagbes de precos, cotacbes de mercado, oferta e procura e eventuais avaliagGes realizadas em
cumprimento a regulamentagdo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos imdveis, os
ganhos do Fundo decorrente de eventual aliena¢do dos imdveis, bem como o prego de negociagdo das
Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

Como os recursos do Fundo destinam-se, preponderantemente, a aplicagdo em imdveis, um fator que deve
ser levado em consideragdo com relagcdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a
médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis. A andlise do potencial econémico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em
conta a evolucgdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre
as Cotas.

E caracteristica dos bens imdveis e das locacdes, em especial, sofrerem variacdes em seus valores em
funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem
ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises
econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como redugdo do poder
aquisitivo e queda do fluxo de comércio externo podem ter consequéncias negativas no valor do Imdvel-
Alvo e de suas locagGes.
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7.54. Risco da administragdo dos imoveis por terceiros

A administragdo dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo podera ser realizada por empresas
especializadas. Tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracdo dos imoveis que considere adequadas.

As empresas especializadas possuem certo grau de autonomia para administrar os empreendimentos
imobilidrios, de modo que as agcdes adotadas podem eventualmente prejudicar as condi¢cbes dos
empreendimentos imobilidrios ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos cotistas.

7.55. Risco relacionado a pandemia do Coronavirus

O Brasil, assim como outros paises, estd atualmente enfrentando impactos sociais e
econdmicos significativos resultantes das medidas tomadas pelas autoridades para conter a Covid-19.
Tendo emvista os recentes impactos negativos nos mercados de capitais mundiais, observou-se no
primeiro trimestre de 2020 elevada volatilidade na precificacdo de ativos financeiros.

Neste sentido, ndo temos como prever qual serd o efeito do alastramento do virus em ambito nacional na
economia do Brasil e nos negdcios e resultados do Fundo. Adicionalmente, tais surtos podem resultar em
restricdes a viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na
cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela
populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar em um
efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente
exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.

Conforme mencionado no item 2.5.2. (‘Efeitos do Coronavirus (Covid-19)’) na pagina 51, a Equipe de Gestdo
de Investimentos Imobilidrios da Administradora esta em contato com cada locatdrio para entender os
impactos da pandemia em seus negocios, especialmente naqueles mais representativos em termos de
renda para o Fundo ou que atuem em segmentos mais afetados pela pandemia. No entanto, o impacto real
da pandemia ainda ndo é factivel de mensuracdo.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condi¢do financeira, os resultados das
operagdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condi¢cGes econdmicas
resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao Fundo no ambito
da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em ativos e ativos financeiros, havendo até
mesmo risco de ndo se atingir o Valor Minimo da Oferta, o que podera impactar a propria viabilidade de
realizagao da Oferta.

7.56. Risco de depreciagdo do investimento

Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da obsolescéncia do imdvel ao longo do
tempo, podendo acarretar a necessidade de realizagdo de obras da construcdo e substituicdo de
equipamentos e manutenc¢do dos imoveis.

7.57. Riscos relativos a impossibilidade de aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Fundo

A aquisicdo dos Ativos Alvo esta condicionada a celebracdo de instrumento definitivos de aquisicdo e a
verificagdo de outras condi¢Ges. Assim, ndo é possivel assegurar que os instrumentos de aquisicdo dos
referidos Ativos Alvo serdo firmados e, portanto, que a totalidade dos Ativos Alvo serdo efetivamente
adquiridos pelo Fundo. Assim, caso os instrumentos de aquisicdo definitivos ndo sejam firmados e/ou
alguma das condig¢Ges precedentes ndo sejam atendidas, e caso a Administradora ndo encontre outro(s)
Ativo(s) Imobiliario(s) que atenda(m) a Politica de Investimentos do Fundo para substituir a aquisicdao de
tal(is) Ativo(s) Alvo, tais recursos serdo aplicados em Ativos Financeiros (com baixa rentabilidade) ou, ainda,
as Cotas do Fundo poderdo ser amortizadas extraordinariamente, e em tal situacdo, a rentabilidade do
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Fundo podera ser adversamente impactada. Ainda, a amortizagao extraordinaria das Cotas podera resultar
em prejuizos adicionais aos Cotistas, uma vez que, entre outros fatores adversos, ndo é possivel afirmar que
os Cotistas poderdo reinvestir seus recursos em ativos que tenham a mesma rentabilidade esperada pelo
Fundo. Para mais informacgGes acerca dos riscos referentes a amortizagdo antecipada das Cotas, vide o fator
de risco acima 7.10. “Risco de ndo colocagdo ou colocagao parcial da Oferta”.

Além disso, embora a Administradora tenha firmado o Instrumento Particular de Exclusividade e iniciado
tratativas envolvendo potenciais aquisicdes de novos iméveis para o Fundo, que pretende realizar com os
recursos a serem captados no ambito da Oferta, até o momento a aquisi¢ao dos referidos ativos dependem
de uma série de fatores, tais como o montante a ser captado na Oferta e a conclusdo satisfatéria das
diligéncias juridicas, técnicas e ambientais, de forma que tais negdcios podem ndo se concretizar. Nesse
sentido, os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como imdveis pré-determinados para
aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta.

7.58. Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas. O Fundo ndo conta com
garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos
quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cGes adversas de mercado, referido sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

7.59. Outros riscos

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e incertezas.
Embora as informagGes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis e as
perspectivas do Fundo sejam baseadas em convic¢Ges e expectativas razodveis, ndo ha garantia de que o
desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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8. DA SITUAGAO FINANCEIRA

8.1. Demonstragoes Financeiras

As demonstrag¢des financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da
Instrugdo CVM n? 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para
consulta nos seguintes enderegos:

o0 http://www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos
de Investimento Registrados”, buscar por “CSHG RENDA URBANA — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI”, acessar “CSHG RENDA URBANA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos
“Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”;

o https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/relatorios-periodicos/hgru/ - nessa pagina,
clicar em Informe Contabil Mensal, Informe Trimestral, Informe Anual e DemonstracGes
financeiras, conforme aplicavel.

8.2. Informe Anual (Anexo 39-V da Instru¢do CVM n2 472)

O Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472, atualizado até 31 de agosto de 2020, integra o presente Prospecto
como Anexo V deste Prospecto.
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9. REGRAS DE TRIBUTACAO

O disposto abaixo foi elaborado com base na legislagdo brasileira em vigor na data deste Prospecto e tem
por objetivo descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicdvel aos cotistas e ao Fundo. Existem
excegOes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Investidores devem consultar
seus assessores juridicos com relagdo a tributagdo especifica que estard sujeito enquanto cotista do Fundo.

9.1. Tributagdo do Fundo

9.1.1 Imposto sobre a Renda “IR”

Em regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributagdo pelo Imposto de
Renda, conforme dispde o artigo 16 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, desde que ndo sejam
originados de aplicagGes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, caso em que estdo sujeitas as
mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, em relagcdo aos rendimentos
produzidos por letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e
cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado, ha regra de isencdo do imposto renda, de acordo com a Lei n® 12.024/09.

Ademais, a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio serdo
tributados como pessoas juridicas caso apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como construtor, incorporador ou sécio Cotista que detenha isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

Os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com
as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda
varidvel.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

9.1.2 Imposto sobre Operagbes Financeiras “IOF”

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo ficam isentos do Imposto sobre Operagdes de
Crédito, Cambio e Seguro conforme dispGe o artigo 16 da Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993.

9.2. Tributagdo dos Investidores

9.2.1 Imposto sobre a Renda “IR”

9.2.1.1. Cotistas Residentes no Brasil: Os lucros do Fundo apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Adicionalmente, sobre os valores das alienagGes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediac¢do, havera reten¢do do Imposto de Renda a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento). Com relagdo aos investimentos em Cotas do Fundo realizados por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do Imposto de Renda na
modalidade fonte.
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Nos termos da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, estdo isentos de Imposto de Renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

. suas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado;

. o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

o ainda que atendidos os requisitos acima, o Cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir

participacdo que represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo, ou
cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo no periodo, ndo tera direito a isengao.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DO FUNDO NO MERCADO, DEVERA
OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA
SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE
ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou na liquidacdo de cotas do Fundo, por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a

aliquota de 20% (vinte por cento):

o na fonte, no caso de resgate ou liquidagdo integral do valor investido pelos Cotistas; e
o as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos demais casos.

O imposto acima referido serd considerado:

. antecipacdo do devido na declaragdo, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base
no lucro real, presumido ou arbitrado; ou
o definitivo no caso de investidores pessoas fisicas.

9.2.1.2. Cotistas Ndo Residentes no Brasil: em regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributagdo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior que nao residirem em paraiso fiscal ou em pais com
tributacdo favorecida (“Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagdo”) e que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do CMN n® 4.373/14 (“Cotistas Qualificados”), é
aplicavel tratamento tributario especifico. Nessa situagdo, os rendimentos auferidos por tais Cotistas
estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento).

Nos termos da Lei n2 11.033 de 21 de dezembro de 2004, estdo isentos de Imposto de Renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

o suas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado;

. o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

. ainda que atendidos os requisitos acima, o Cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir

participacdo que represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo, ou
cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo no periodo, ndo tera direito a isencdo.

9.2.2. Imposto sobre Operagées Financeiras “IOF”

9.2.2.1 IOF/Titulos
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O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungdo do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

9.2.2.2 |OF Cdmbio

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo
obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por
cento), as operagdes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas
Qualificados relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0% (zero). Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagbes ocorridas apds este eventual aumento.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operagdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a Administradora
e Coordenadora Lider, com a Coordenadora Contratada, com o Escriturador ou com sociedades de seus
respectivos conglomerados econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora e
Coordenadora Lider ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na
realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugdo de suas
atividades.

10.1. Relacionamento entre o Fundo e a Administradora e Coordenadora Lider da Oferta

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, o que ndo configura situacdo de conflito de interesses, estando sua
remuneragdo recebida a titulo de distribui¢cdo das Cotas englobada no Custo Unitario de Distribuicdo, o qual
ndo é pago pelo Fundo.

Adicionalmente a remuneragdo recebida em decorréncia da fungdo de administracdo do Fundo, a
Coordenadora Lider da Oferta fard jus a uma comissdo de distribuicao e estruturagdo pelos subscritores das
Cotas, englobada no Custo Unitario de Distribuicdo.

A contratacdo da Coordenadora Lider atende os requisitos da Instrucdo CVM n2 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N2 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragio da
Coordenadora Lider (Comissdo de Estruturacdo da Oferta e Comissdo de Colocagdo das Cotas) serdo
integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 42 Emissao.

Além das remuneragdes acima mencionadas, a Coordenadora Lider ndo recebe quaisquer recursos
diretamente do Fundo.

A Coordenadora Lider da Oferta ndo subscrevera Cotas da 42 Emissdo, sendo responsavel pela colocagdo
das Cotas da 42 Emissdo, sob regime de melhores esforgos.

Tendo sido a Administradora a responsavel também pela elaboragdo do Estudo de Viabilidade,
recomendamos a leitura atenta ao fator de risco constante do item 7.32 deste Prospecto (‘Informagdes
contidas no Estudo de Viabilidade’), na pagina 100.

10.2. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider com a Coordenadora Contratada

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., que atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, é sociedade controlada pelo Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasil)
S.A., inscrito no CNPJ sob n2 33.987.793/0001-33, mesmo controlador da Coordenadora Contratada. N3o
obstante, tal fato ndo configura situacdo de conflito de interesses, uma vez que a remuneragao da
Coordenadora Contratada a ser recebida a titulo de distribuicdo das Cotas esta englobada no Custo Unitario
de Distribuicdo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

A Administradora e Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e das respectivas atuagGes de cada parte com
relagdo ao Fundo e a Oferta.

10.3. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si.

Além do relacionamento mantido com o Escriturador em virtude da prestacdo de servigos de escrituragao

das cotas do Fundo, o Escriturador é responsavel pela escrituragdo de cotas de outros fundos administrados
pela Administradora. Além disso, a Administradora e Coordenadora Lider e o Escriturador sdo contrapartes
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em transag¢Oes ou relacionamentos usuais nos mercados financeiros e de capitais, como operagbes de
intermediagdo, repasse e corretagem, e atuagao como agente autorizado.

A Administradora e Coordenadora Lider e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

10.4. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Custodiante ndo possuem qualquer relagao societaria entre
si.

Além do relacionamento mantido com o Custodiante em virtude da prestagdo de servigos de custédia de
titulos e valores mobilidrios investidos pelo Fundo, o Custodiante é responsavel pela custédia de titulos e
valores mobilidrios de outros fundos administrados pela Administradora.

Além disso, a Administradora e Coordenadora Lider e o Custodiante sdo contrapartes em transagdes ou
relacionamentos usuais nos mercados financeiros e de capitais, tais como operagSes de crédito em
operagdes compromissadas, derivativos, e também confirmagdes de cartas de crédito em operagdes de
trade finance.

A Administradora e Coordenadora Lider e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

10.5. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si.

Além do relacionamento mantido com o Auditor Independente em virtude da prestacdo de servicos de
auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo, o Auditor Independente é responsavel pela auditoria de
outros fundos administrados pela Administradora.

A Administradora e Coordenadora Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao
Fundo.

10.6. Relacionamento entre o Fundo e a Coordenadora Contratada da Oferta

Na data deste Prospecto, a Coordenadora Contratada nao possui qualquer participa¢do no capital social do
Fundo.

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., que atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, é sociedade controlada pelo Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasil)
S.A., inscrito no CNPJ sob n2 33.987.793/0001-33, mesmo controlador da Coordenadora Contratada.

Ndo obstante, tal fato ndo configura situacao de conflito de interesses, uma vez que a remunera¢do da
Coordenadora Contratada a ser recebida a titulo de distribuicdo das Cotas esta englobada no Custo Unitario
de Distribuicdo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

O Fundo, representado pela Administradora, e a Coordenadora Contratada ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relagdo ao Fundo e a Oferta.

113



10.7. Relacionamento entre a Coordenadora Contratada e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Coordenadora Contratada e o Escriturador ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Escriturador e a Coordenadora Contratada sdo
contrapartes de mercado em transagdes ou relacionamentos usuais nos mercados financeiro e de capitais,
como operagdes de intermediagdo, repasse e corretagem, e atuagao como agente autorizado.

A Coordenadora Contratada e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagGes de cada parte com relagdo a Oferta.

10.8. Relacionamento entre a Coordenadora Contratada e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Coordenadora Contratada e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relagdo societdria entre si.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Auditor Independente também é responsdvel pela
realizagao de auditoria de outros fundos nos quais a Coordenadora Contratada atuou como coordenadora.

A Coordenadora Contratada e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
das respectivas atuagGes de cada parte com relagdo a Oferta.

10.9. Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem
de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugdao CVM n2 472,

Os cotistas do Fundo aprovaram, em Assembleia Geral Extraordinaria realizada no dia 30 de julho de 2019,
por meio do quérum de votacdo de 64,72% (sessenta e quatro virgula setenta e dois por cento) da
totalidade das cotas emitidas na data de 15 de julho de 2019, a pratica dos seguintes atos:

I Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instru¢do CVM n2 472, a aquisi¢do, pelo Fundo,
de cotas de outros fundos de investimento classificados como renda fixa, nos termos do artigo 109
da Instru¢gdo CVM n? 555, geridos e/ou administrados pela Administradora, ou pessoas a ela
ligadas, observado o melhor interesse dos cotistas e visando a alocagdo do caixa do Fundo ou,
ainda, a alocacgdo de recursos originados a partir de novas captagdes (ou do desinvestimento em
Ativos Imobiliarios) e que ainda ndo estejam alocados em novos Ativos Imobiliarios, e que atendam
as seguintes especificidades: (i) possuam uma base diversificada de cotistas, ndo sendo admitido o
investimento em fundos exclusivos; (ii) tenham liquidez compativel com as necessidades de caixa
do Fundo; e (iii) cuja aquisi¢do seja realizada no melhor interesse dos cotistas;

. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instru¢do CVM n2 472, a aquisi¢do pelo Fundo
de cotas de Fll geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, que
atendam as seguintes especificidades: (i) aquisicdo no mercado secundario, em sistema de
negociacdo de mercado organizado; ou (ii) aquisicdo no ambito de oferta publica secundaria de
distribuicdo de cotas do Fll; e (iii) cuja aquisicdo seja realizada no melhor interesse dos cotistas.
N3do serd admitida a aquisicdo pelo Fundo de cotas de Fll geridos e/ou administrados pela
Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, no dmbito de oferta primaria de distribuicao;

. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instru¢do CVM n2 472, a aquisi¢cdo pelo Fundo,
no mercado primario ou secundario, de CRI estruturados e/ou cuja distribui¢do e colocacdo sejam
realizadas pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, que atendam as seguintes
especificidades: (i) aquisicdo, no mercado primario ou no mercado secunddrio, de CRI que tenham
sido objeto de oferta publica restrita, nos termos da Instrugdo CVM n? 476, ou de oferta publica,
nos termos da Instrugdo CVM n2 400; (ii) CRI em que a Administradora, ou pessoas a ela ligadas,

114



ndo figurem como cedente, garantidor, fiador, coobrigado ou devedor da operacdo; e (iii) cuja
aquisicdo seja realizada no melhor interesse dos cotistas;

V. Nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 292, da Instrugdo CVM nQ 472, a utilizagdo da
Administradora, ou pessoas a ela ligadas, como intermedidria nas negocia¢cdes de valores
mobilidrios pelo Fundo, desde que tais operagdes atendam as seguintes especificidades: (i) sejam
realizadas em condigdes equitativas de mercado; e (ii) sejam realizadas no melhor interesse dos
cotistas.

Nos termos previstos no Oficio-Circular n 1/2020-CVM/SRE, caso a Administradora venha a entender que,
apos o encerramento da Oferta e disponibilizagdo do respectivo Anuncio de Encerramento, houve

alteracdo significativa de Cotistas ou no patrimonio liquido do Fundo, a Administradora podera: (i) convocar
nova assembleia para que os Cotistas do Fundo voltem a deliberar acerca da possibilidade de o Fundo
realizar tais operag¢des, ou (ii) simplesmente deixar de realizar, apds o encerramento da Oferta, as
operag¢des acima mencionadas.

A contrata¢do da Coordenadora Lider e da Coordenadora Contratada para realizarem a Oferta atende os
requisitos da Instrugdo CVM n2 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 05/2014, uma vez que oS custos
relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo das Coordenadoras, serdo integralmente arcados pelos
Investidores da Oferta que subscreverem as Cotas, mediante o pagamento do Custo Unitario de
Distribuicado.

Para mais informagdes, veja o item 7.12. (‘Risco de potencial conflito de interesse’), na pagina 94 deste
Prospecto.
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11. ANEXOS

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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Anexo |. Ato de Aprovacao da Oferta
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Anexo Il. Instrumento de Constituicao e Regulamento do Fundo
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REGULAMENTO DO
CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
designado neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo presente Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento,
que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do FUNDO e que busquem retorno
de seus investimentos de risco no longo prazo.

Paragrafo Unico - O prazo de duragéo do FUNDO & indeterminado.

CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobilidrios urbanos de uso
institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de alienacdo, locagdo ou
arrendamento, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do
FUNDO, sendo certo que o FUNDO ira priorizar a aquisicdo de empreendimentos imobiliarios
institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area de
logistica.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Art. 3° - O FUNDO ¢ administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA
DE VALORES S.A., instituicio com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Leopoldo Couto de Magalhges Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), inscrita
no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores

mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 1.527, de 08 de novembro de 1990, doravante
designada ADMINISTRADORA.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos
os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO,
inclusive o de agdes, recursos e excegoes, abrir e movimentar contas bancérias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele,
solicitar, se for o caso, a admisséo a negociagdo em mercado organizado das cotas do FUNDO e
praticar todos os atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as disposicdes e
limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicbes deste Regulamento e as decisdes
tomadas em Assembleia Geral de cotistas.
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Paragrafo 1° - A alienagdo dos empreendimentos imobiliarios pertencentes ao patriménio do FUNDO
sera efetivada diretamente pela ADMINISTRADORA, constituindo o instrumento de alienacio
documento habil para cancelamento, perante o cartério de registro de iméveis competente, das
averbacdes pertinentes as restri¢des e destaque de que tratam os Pardgrafos 1° e 2° do Art. 7° da Lei
n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), sendo que os recursos
resultantes da alienagdo constituirdo patriménio do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus
préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO
e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negocios.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA ser3, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668/93,
a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais
administrara e disporéa na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacéo e
regulamentacdo aplicaveis.

Paragrafo 4° - Para o exercicio de suas atribuicoes, a ADMINISTRADORA podera contratar, em
nome do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

. Distribuicdo de cotas;

IIl. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o
caso, o gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

Ill. Empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos empreendimentos imobiliarios e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que autorizado pela Assembleia Geral
de cotistas.

Paragrafo 5° - Os servigos listados nos incisos |, Il e lll acima podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados
para o exercicio de suas fungdes. O servigo listado no inciso IV acima pode ser prestado por
pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados
organizados, observada a regulamentag@o em vigor.

Paragrafo 6° - E vedado & ADMINISTRADORA, gestor e/ou consultor especializado o exercicio da
fungdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 7° - A contratagdo de partes relacionadas & ADMINISTRADORA, gestor e/ou consultor
especializado do FUNDO para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a
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aprovagdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentacéo em vigor.

Paragrafo 8° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em
valores mobiliarios, a ADMINISTRADORA devera estar previamente autorizada pela CVM a
prestagdo do servico de administragdo de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar
terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade.

Art. 5° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipoétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente
mediante contratacdo de terceiros:

|. Manutencéo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
IIl. Escrituracéo de cotas;

IV. Custédia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI. Gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, segundo uma politica
de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remuneracdo
adequada para o investimento realizado, através da aquisigdo, uso, gozo e disposicio pelo FUNDO
dos bens e direitos que compdem o patriménio do FUNDO, bem como do aumento do valor
patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagdo dos empreendimentos imobiliarios que compdem o
patriménio do FUNDO ou da negociagéo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo Unico - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistird na
aplicagao de recursos do FUNDO na aquisicdo para exploracdo comercial, preponderantemente, de
empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente construidos, terrenos ou iméveis em
construcdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisicdo da totalidade ou de
fragéo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienagdo, locagdo por meio de contrato
“atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do Art. b4-A da Lei n°
8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme alterada (“Lei 8.245/91") ou arrendamento, inclusive
de bens e direitos a eles relacionados, notadamente os "IMOVEIS', que atendam aos critérios de
enguadramento constantes do Anexo | deste Regulamento, os “Critérios de Aquisicdo e Estudo de
Viabilidade”.

Art. 7° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender os
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objetivos acima e observada esta politica de investimentos e os critérios constantes deste
Regulamento, incluindo no Anexo |, podera se dar por meio da aquisi¢ao de:

|. Quaisquer direitos sobre iméveis;

Il. Acbes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
ao FUNDO:;

ll. Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (‘FIP") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

IV. Cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“FII");

V. Acdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricédo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes
sejam permitidas ao FUNDO;

VI. Cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construgao civil ou no mercado imobiliario;

VII. Certificados de potencial adicional de construcéo emitidos com base na Instrucdo CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC");

VIII. Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI");

IX. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO e desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor;

X. Letras Hipotecérias (“LH");
Xl. Letras de Crédito Imobiliario (“‘LCI"); e
Xll. Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG").

Paragrafo 1° - O FUNDO tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados do encerramento de
cada oferta de cotas, para realizar os investimentos nos ativos previstos do Art. 7° deste
Regulamento, sem prejuizo do disposto nos Paragrafos 7° e 8° do Art. 8° abaixo.

Paragrafo 2° - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento
deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes previstas no Paragrafo 6° do Art. 45 da
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instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472").

Art. 8° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos
necessarios a consecugdo dos objetivos do FUNDO:

|. Realizar melhorias e investimentos nos iméveis investidos:

IIl. Decidir pela resciséo, ndo renovagdo, cessao ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos
contratos a serem celebrados com os locatérios, prestadores de servico, bem como outros
responsaveis pelos empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patriménio do FUNDO;

IIl. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios para o patriménio
do FUNDO, nas formas previstas no Art. 7° acima;

IV. Observada a legislagdo vigente, alugar ou alienar os ativos imobiliarios integrantes do seu
patriménio para os cotistas ou, ainda, a pessoas das quais o FUNDO venha a adquirir iméveis ou
direitos sobre iméveis, desde que o fagca com observancia deste Regulamento e das condi¢des de
mercado.

Paragrafo 1° - As aquisices e alienagoes realizadas pela ADMINISTRADORA serZo de acordo com
a legislagdo em vigor, em condicbes de mercado razoaveis e equitativas, sendo que, caso
determinada aquisi¢do ndo se enquadre nos critérios constantes do Anexo | deste Regulamento, esta
devera ser previamente aprovada pelos cotistas do FUNDO, na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO poderé contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA podera ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locag8o, arrendamento ou alienagdo dos ativos imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizagdo de créditos imobilidrios, gerando recebiveis que possam ser
utilizados como lastro em operacées desta natureza.

Paragrafo 4° - O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos empreendimentos imobiliarios
com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual
comercializacao.

Paragrafo 5° - Nos termos previstos no Anexo | e no Paragrafo 1° do Art. 22 abaixo, a
ADMINISTRADORA podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto no
presente Regulamento, na legislacéo e regulamentacéo em vigor.

Paragrafo 6° - O FUNDO podera alienar livremente os ativos integrantes do seu patriménio,
observando-se o disposto neste Regulamento, na legislacao e regulamentagao em vigor.
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Paragrafo 7° - Observando-se o disposto neste Regulamento na legislagdo e regulamentacdo em
vigor, a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, por for¢ca do cronograma fisico-
financeiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada nos ativos do Art. 7° deste
Regulamento, devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 8° - O FUNDO podera manter parcela de seu patriménio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas
necessidades de liquidez.

CAPITULO V - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 9° - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado
na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os

recursos do FUNDO.

Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.

CAPITULO VI - DAS COTAS

Art. 10 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, ndo sao resgataveis
e tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM
para a prestacéo de servigos de escrituragdo das cotas, que emitira extratos de contas de depdsito,
a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

Paragrafo 3° - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 4° - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.
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Art. 11 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-4 pelo registro do nome do cotista no livro
"Registro dos Cotistas" ou na central depositéria das cotas.

Art. 12 - O titular de cotas do FUNDO:

|. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes do
patriménio do FUNDO; e

Il. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e
empreendimentos imobiliarios integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

CAPITULO VII - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - O FUNDO emitiu 12.5633.974 (doze milhdes, quinhentas e trinta e trés mil, novecentas e
setenta e quatro) cotas, integralmente subscritas e integralizadas, da seguinte forma:

l. A 1% (primeira) emissao, correspondente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas, com
valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada;

Il. A 2% (segunda) emiss&o, correspondente a 8.240.679 (oito milhdes, duzentas e quarenta mil e
seiscentas e setenta e nove) cotas, com valor unitario de R$ 107,03 (cento e sete reais e trés
centavos) cada;

lll. A 3 (terceira) emissdo, correspondente a 2.793.295 (dois milhdes, setecentas e noventa e trés
mil, duzentas e noventa e cinco) cotas, com valor unitario de R$ 107,40 (cento e sete reais e
quarenta centavos) cada.

Art. 14 - As cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional ou na
forma do Pardgrafo 1° deste Artigo, no ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento, nao
sendo permitidas cotas fracionérias.

Paragrafo 1° - A critério da ADMINISTRADORA, e observados os termos da aprovagdo de cada
emissdo, podera ser admitida a integralizagdo de cotas em imdveis, bem como em direitos sobre
bens iméveis, no prazo definido no Paragrafo 3° abaixo e observado o previsto no Art. 12 e seus
parégrafos da Instrugdo CVM n°472, bem como a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 2° - A integralizagdo de que trata o Paragrafo 1° acima devera ser feita com base em
laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo | da Instrugao
CVM n° 472, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, exceto quando se tratar da 1% (primeira)
emiss&o.

Pardgrafo 3° - As cotas de cada emissdo deverdo ser distribuidas no prazo estabelecido na
respectiva aprovagéo, observado o disposto na Instrugdo CVM n° 472 e na instrucdo da CVM n° 400,
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de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucido CVM n° 400") ou na instrucdo da CVM
n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°® 476").

Art. 15 - As cotas, apds subscritas e integralizadas, somente poderdo ser negociadas nos ambientes
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (‘B3"), conforme escolhido pela
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 1° - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no
mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme
disposto neste Artigo.

Paragrafo 2° - A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condicbes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposicoes relativas a
politica de investimentos.

Paragrafo 3° - Em caso de cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos da
Instrucdo CVM n° 476, aplicar-se-30, ainda, as restricbes de negociacdo estabelecidas na
regulamentacao aplicavel.

Art. 16 - A cada emiss&o, poderé ser cobrado custo unitario de distribuicao, incidente sobre as cotas
objeto da oferta, que devera ser arcada pelos investidores interessados em adquirir as cotas objeto
de ofertas, a ser fixado a cada emissdo de cota do FUNDO, de forma a arcar com os custos de
distribuicdo, incluindo, (a) comissdes de coordenacéo e estruturacdo, (b) comissdes de distribuicéo e
colocagdo de cotas, (c) honorérios de advogados e prestadores de servicos externos, contratados
para atuagdo no ambito da oferta, (d) taxas aplicaveis para o registro da oferta de cotas na CVM, (e)
taxas aplicaveis para a andlise, registro e distribuicdo das cotas na B3, (f) custos relacionados a
publicidade das ofertas de cotas, como gastos coma publicagdo de anudncios, apresentagcdes a
potenciais investidores, viagens e impressdo de documentos, conforme o caso, (g) custos com
registros em cartério de registro de titulos e documentos competente (h) outros custos relacionados
as ofertas (“Custo Unitario de Distribuigdo”), a qual serd arcada pelos subscritores das cotas no
ambito da subscricdo primaria das cotas. Para todos os fins, a 1* Emisséo nao tera o Custo Unitario
de DistribuicZo.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do disposto no Art. 16, ndo sera cobrado pelo FUNDO taxas de ingresso
ou saida.

Art. 17 - Nao ha restri¢gdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico cotista,
observadas as regras de tributacao dispostas no Capitulo XV abaixo.

Art. 18 — Caso (i) entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimentos do FUNDO e (ii) no minimo, 70% (setenta por cento) do patriménio do FUNDO esteja
alocado em direitos sobre iméveis e/ou cotas de Fll e/ou CRI, a ADMINISTRADORA podera
deliberar por realizar novas emissées das Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagdo
em assembleia geral de cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$
1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”), devendo ainda observar o disposto
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nos incisos do Paragrafo 1° abaixo.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo da possibilidade de emissdo de novas cotas pela ADMINISTRADORA
observado o Capital Autorizado, mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de cotistas, o
FUNDO poder4 realizar novas emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos iméveis, bens
e direitos, de acordo com a sua politica de investimentos e observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista () o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
ndmero de cotas emitidas, ou (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou (iii) o valor de
mercado das cotas j& emitidas;

Il. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢cdo do nimero de cotas que possuirem, por
prazo n&o inferior a 10 (dez) dias, ndo sendo permitidas cotas fracionarias;

Ill. Na nova emiss&o, os cotistas ndo poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros;

IV. As cotas objeto da nova emiss@o assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes;

V. E admitido que, nas novas emissées de cotas, seja admitida a realizagdo de subscricéo parcial das
cotas representativas do patriménio do FUNDO, mediante o cancelamento do saldo ndo colocado
findo o prazo de distribuic&o, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes contidas nos Arts. 30 e 31
da Instrugdo CVM n° 400;

VI. Caso o valor minimo atribuido na possibilidade de distribui¢do parcial referida no inciso V acima
nao seja alcangado, a ADMINISTRADORA devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores
dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes realizadas pelo FUNDO no periodo em que os
recursos estiveram a ela disponibilizados; e

VII. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parciaimente subscrita, se
prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada a distribui¢cao anterior.

Paragrafo 2° - As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de
instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas
condigdes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscricéo, e serdo
realizadas de acordo com os ditames da Instrugdo CVM n° 400, ou mediante esforgos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, respeitadas, ainda, as disposicdes deste
Regulamento e da Instrugdo CVM n° 472.

Paragrafo 3° - A cada nova emissdo, a ADMINISTRADORA podera propor um parametro de
rentabilidade para as cotas do FUNDO a serem emitidas, o qual ndo representard e nem devera ser
considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte da
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ADMINISTRADORA.

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 19 - A Assembleia Geral ordinéria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social deliberara sobre as demonstracdes financeiras.

Paragrafo 1° - Para arcar com as despesas extraordindrias dos empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, a qualquer momento, mediante comunicagéo
prévia aos cotistas do FUNDO, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser
distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinérias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutencéo dos empreendimentos imobiliarios, exemplificativamente
enumeradas no Paragrafo Unico do Art. 22 da Lei n° 8.245/91, especialmente:

l. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

Il. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

Ill. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

IV. Indenizacbes trabalhistas e previdenciérias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacao;

V. Instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de
esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum; e
VII. Constituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo 2° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma
deste Regulamento.

Paragrafo 3° - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO,
a titulo de antecipagéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 4° - Sem prejuizo do disposto nos Pardgrafos 2° e 3° acima, a ADMINISTRADORA
poderé reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado
semestre, sendo que, nesta situagdo, antes do término do semestre em questao, devera ser realizada
Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
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ADMINISTRADORA a respeito da retencéo realizada, na qual os cotistas poderdo aprovar pela ndo
distribuicao total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio
Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham a tratar do assunto.

Pardgrafo 5° - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

Paragrafo 6° - Faro jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacbes de integralizagdo de cotas até o Ultimo dia
do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo 7° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 3° deste Art. serd observado apenas

semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido
minimo.

CAPITULO IX - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 20 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

|. Selecionar os bens e direitos que compor&o o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimentos prevista neste Regulamento;

II. Providenciar a averbag&o, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo Art.
7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.
ll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
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c) a documentacao relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO;
d) os registros contébeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, dos representantes dos
cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos deste Regulamento.

IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagbes necessérias a execucdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicao prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informada sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentagéo referida no inciso lll até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informag&o previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM n°® 472
e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XI. Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberacGes da Assembleia Geral;

Xll. Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestéo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
sua responsabilidade;

XIIl. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,
judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que possa influir
de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a cotista elas referenciados;
(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (jii) na deciséo dos
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investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados; e

XVI. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga.

Art. 21 - As informagdes periédicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da Instrugéo
CVM n° 472,

Paragrafo 1° - A divulgacdo de informagdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(www.cshg.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida
acima, enviar as informacgdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, por meio do meio oficial de divulgacdo
ao mercado das informagdes relacionadas as atividades do FUNDO que seja admitido pela CVM.

Art. 22 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio das fungdes de gestor do patriménio do
FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

|. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

lIll. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisigdo de cotas do préprio FUNDO;

VII. Vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagao via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operacoes do FUNDO
quando caracterizada situacgo de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA,
gestor ou consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que detenham participagéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e os
representantes dos cotistas, ou entre o FUNDO e o empreendedor;
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X. Constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM n° 472;

Xll. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bdénus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

Xlll.  Realizar operagcbes com derivativos, exceto quando tais operagoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no méximo,
o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedagfo prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto no presente
Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

CAPITULO X - DA REMUNERACAO

Art. 23 - Pela prestagdo dos servicos de administracdo do FUNDO, sera devida a
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a (“Taxa de Administragdo”):

l. até que o FUNDO esteja listado na B3, 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o
valor do patriménio liquido do FUNDO;

Il. apés o FUNDO estar listado na B3 e independentemente do FUNDO ter integrado ou passado a
integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel, 0,90% (noventa
centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo, enquanto o FUNDO detiver valor de mercado inferior a R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais); ou

lll. ap6s o FUNDO estar listado na B3 e independentemente do FUNDO ter integrado ou passado a
integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel, 0,80% (oitenta
centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
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pagamento da remuneragdo, enquanto o FUNDO detiver valor de mercado superior a
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) e inferior a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais); ou

IV. apés o FUNDO estar listado na B3 e independentemente do FUNDO ter integrado ou passado a
integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel, 0,70% (setenta
centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo, enquanto o FUNDO detiver valor de mercado superior a
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

Paragrafo 1° — Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto)
dia util de cada més subsequente ao da prestacéo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade
no 5° (quinto) dia dtil do més seguinte ao da concessdo da autorizagdo da CVM para o
funcionamento do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA podera estabelecer que parcelas da taxa de administragao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados. Caso o somatério
das parcelas exceda o montante total da taxa de administragdo, correrd as expensas da
ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Art. 24 — O FUNDO pagara 2 ADMINISTRADORA, ainda, a titulo de taxa de performance, 20%
(vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuicdo de rendimento sobre o valor total
integralizado de cotas do FUNDO (“Taxa de Performance”) do que exceder 5,5% (cinco inteiros e
cinco décimos por cento) ao ano (‘Benchmark”), atualizado pela variagdo acumulada do IPCA (indice
de Precos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)
sempre calculado pro-rata temporis. O valor devido a titulo de Taxa de Performance seré calculado e
provisionado diariamente, considerando o periodo de apuragao encerrado no Ultimo dia Util dos meses
de junho e dezembro, e sera pago no semestre subsequente a apuragdo ou quando da amortizagao
ou liquidagdo do FUNDO, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito nos paragrafos
abaixo.

Paragrafo 1° - O 1° (primeiro) periodo de apuragdo da Taxa de Performance compreendera o periodo
desde a 1% (primeira) data de integralizagdo de cotas da 1* Emisséo do FUNDO até o ultimo dia util
dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer.

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance (“TP”) sera calculada conforme a férmula abaixo:

TP = CB x [0,2 x (DY — DYBenchmark)]

CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizagdo de cotas em cada emissao,
deduzidas as eventuais amortizacdes realizadas, atualizada pela variagdo acumulada do IPCA (indice
de Precos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), até o ultimo dia do periodo de apuracdo anterior.

DY = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no
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periodo, dividido pela CB.
DYBenchmark = Dividend Yield Benchmark, 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) ao ano.

Paragrafo 3° - Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera
cobranca de Taxa de Performance.

Paragrafo 4° - Em caso de amortizagdo do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até o 10°
(décimo) dia Util subsequente ao evento, seré cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

CAPITULO XI - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipéteses de rendncia ou destituicao pela
Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipdtese de renuncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidaggdo do FUNDO, a
qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia, e (i) permanecer
no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas
referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, sera observado o que dispdem os
Arts. 37 e 38 da Instrugdo CVM n° 472,

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 26- Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
|. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
II. Alteracéo do Regulamento;

IIl. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. Emiss@o de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovagdo de
emissdo pela ADMINISTRADORA (Capital Autorizado);

V. Fus&o, incorporagéo, ciséo e transformacédo do FUNDO;
VI. Dissolugéo e liquidagdo do FUNDO, quando n&o prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Observado o previsto no Art. 15 acima, alteragdo do mercado em que as cotas emitidas
pelo FUNDO podem ser negociadas;
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VIIl. Apreciagao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de cotas do
FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Amortizacdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;
XI. Alteragéo do prazo de duragéo do FUNDO;

XIl. Aprovagdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao em vigor;

XIlIl. Alteracdo da taxa de administracao;
XIV - Contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO; e
XV. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias,
desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacées, e do
Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacdo a normas legais ou regulamentares;
(ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragao na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
necessaria comunicagéo aos cotistas, conforme regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 4° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados
por deliberacao da Assembleia Geral de cotistas.

Art. 27 - Compete 2 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também poderé ser convocada por solicitacdo de cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante
dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

178



Paragrafo 2° - A convocacdo e instalagdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as
disposi¢des da Instrugdo CVM n° 472.

Paragrafo 3° - A primeira convocagéo das Assembleias Gerais devera ocorrer:
|. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a incluséo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima deverd ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 7° - A ADMINISTRADORA sera responsavel pela indicagdo do presidente e do secretario
de cada Assembleia Geral do FUNDO.

Art. 28 — Conforme legislacao vigente, a ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da
convocacéo, todas as informacbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em Assembleias Gerais (i) por meio de sua pagina na rede mundial de computadores; e (ii)
através do meio de oficial de divulgagdo ao mercado das informagdes relacionadas as atividades do
FUNDO que seja admitido pela CVM.

Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informacdes de que trata este Artigo
incluem, no minimo:

a) as demonstracées financeiras;
b) o parecer do auditor independente;
c) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°® 472; e

d) o relatério dos representantes de cotistas, se houver.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informagdes de que trata este Artigo incluem:

|. Declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagdo em vigor; e

II. As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472.
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Paragrafo 3° - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Parégrafo 4° do Art. 23 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios
referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo
5° do Art. 23, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

Art. 29 - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, lll, V, VI,
VIIl, Xl e Xl do Art. 26 acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacéo da Assembleia Geral,
cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagéo qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacéo por quérum qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a
cada cotista, sendo certo que seu respectivo prazo de resposta sera estabelecido pela
Administradora em cada processo de consulta formal observando:

(i) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e

(i) as assembleias gerais ordinérias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

Pardgrafo 4° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocagdo, observando-se sempre que a referida comunicagdo somente seréd considerada recebida

pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

Paragrafo 5° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Parégrafo 6° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposi¢des deste Regulamento,
considera-se o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA

e os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo 7° - O envio de informagdes por meio eletrénico depende de anuéncia do cotista do
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FUNDO, cabendo & ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de referida autorizagdo.
Paragrafo 8° - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA, incluindo a corretora a qual esteja
vinculado, atualizada a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro
ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

Art. 30 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

|. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II. Facultar que o cotista exerga o voto contrério a proposta, por meio da mesma procuragéo; e

lIl. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,56% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar & ADMINISTRADORA o envio de pedido de
procuragdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso |
acima.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 1°
deverda mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme contetdo e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagéo.

Paragrafo 3° - Nas hipoteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

|. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

II. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado & ADMINISTRADORA:
|. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
IIl. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

lll. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 31 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
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data da convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo 2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

|. A ADMINISTRADORA ou o gestor;

II. Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor;

ll. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formag&o do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedagdo de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas
do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Parégrafo acima, (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuragado que se refira especificamente & Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou
(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
Paragrafo 6° do Art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Art. 12 da Instrugdo
CVM n° 472.

CAPITULO XIIl - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 32 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO poderé eleger 1 (um) representante para
exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa
dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver at¢ 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo 2° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de
1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagdo das
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demonstracdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicdo.

Paragrafo 3° - A func&o de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente pode exercer as funcdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

|. Ser cotista do FUNDO;

Il. Nao exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll. Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Néo estar em conflito de interesses com o FUNDO: e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 2 ADMINISTRADORA a0 e
aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos na
Instrugdo CVM n°® 472,

CAPITULO XIV - DA DISSOLUCAO DO FUNDO E DA LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Art. 33 - O FUNDO sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéo descritos neste Regulamento.

Art. 34 - SZo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em
Assembleia Geral:

a) caso o FUNDO passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial
do FUNDO, representado pelas cotas da 1% Emissao;

b) descredenciamento, destituicdo, ou rentncia da ADMINISTRADORA, caso, no prazo méaximo de
90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo
ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo do FUNDO; e
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c) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do
FUNDO, bem como apds a alienagdo dos demais ativos da carteira do FUNDO.

Art. 35 - No caso de dissolu¢do ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas,
apos sua alienagao, na proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas, obrigacdes
e despesas do FUNDO.

Pardgrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstragao da movimentagcdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do
FUNDO.

Paragrafo 2° - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3° - Apéds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

l. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o
caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

II. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolucéo e liquidagdo do FUNDO obedecerZo as
regras da Instrucdo CVM n° 472 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO XV - DA TRIBUTAGCAO

Tributacdo da carteira do FUNDO:

Art. 36 - Os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO nZo sofrem tributacéo pelo Imposto de
Renda, conforme dispde o art. 16 da Lei n.° 8.668/93, desde que ndo sejam originados de
aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, caso em que estéo sujeitas as mesmas
regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos
por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas
de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
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de balcéo organizado, ha regra de isencéo do imposto renda, de acordo com a Lei n° 12.024/09.

Art. 37 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienaggo de cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operacdes de renda variavel.

Art. 38 - Caso o FUNDO aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO em circulagdo, o FUNDO
serd tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Art. 39 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO ficam isentos do Imposto sobre
Operacoes de Crédito, Cambio e Seguro conforme dispde o art. 16 da Lei n.° 8.668/93.
Tributacdo dos cotistas do FUNDO:

Art. 40 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de
20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Nao obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o disposto na
Lei n® 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os
rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO, cumulativamente:

. Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

Il. Ter suas cotas admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

Paragrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente,
possuir participagdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas
que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento.

Art. 41 - Os ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas do FUNDO, por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda a
aliquota de 20% (vinte por cento):

l. na fonte, no caso de resgate ou liquidaggo integral do valor investido pelos Cotistas;
Il. as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos demais casos.

Art. 42 - A ADMINISTRADORA n3o dispde de mecanismos para evitar alteragdes na legislagéo
tributaria vigente, no tratamento tributério conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou ainda, para
garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.
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CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 43 - Os encargos do FUNDO estao descritos no Art. 47 da Instrugdo CVM n°® 472.

Art. 44 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e ndo
obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA em colocar em pratica a politica de investimentos
prevista neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estéo sujeitos o Fundo
e o0s seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto do FUNDO, se aplicavel, e
no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrugcdo CVM n° 472, sendo que ndo
ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado ser4 remunerado conforme
expectativa dos cotistas.

Art. 45 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos detentores
de ativos investidos pelo FUNDO sera exercido pela ADMINISTRADORA ou por representante
legalmente constituido, disponivel para consulta no site da ADMINISTRADORA: www.cshg.com.br.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA poderé alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo
crittrio e a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagdo aos
cotistas.

Art. 46 - As informagbes ou documentos referidos na Secéo | e na Segdo Il do Capitulo VIl da
Instrugdo CVM n° 472 poderao ser remetidos aos cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por
meio de canais eletronicos.

Art. 47 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em assembleia geral de cotistas, coincidir com um feriado nacional, a data
para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o dia Util imediatamente subsequente.

Paragrafo Unico - Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia Gtil qualquer dia, exceto (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de S&o Paulo e (ji)
aqueles sem expediente na B3.

Art. 48 - As aplicagdes realizadas no FUNDO nao contam com garantia da ADMINISTRADORA ou
de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Art. 49 - Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.
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ANEXO | - “CRITERIOS DE AQUISICAO DE ATIVOS”

A aquisicdo das participagdes nos empreendimentos pelo FUNDO estara condicionada ao
atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

i avaliacdo das caracteristicas do imével e da regi@o na qual esta situado;
i os agentes envolvidos (empreendedores e administradores);
ii. o histérico de resultados;

iv. as variaveis que influenciam nos resultados;
V. as viabilidades econdmica e financeira; e
Vi, as oportunidades de melhoria de performance (através da implementagdo ou melhoria de

controles, eventuais expansdes ou revitalizagdes e renegociacdo dos contratos de aluguel).
Os imoveis deveréo estar localizados em zona urbana em qualquer lugar do Brasil.

O FUNDO tera como prioridade a aquisicdo, direta ou indireta, para exploracdo comercial,
preponderantemente, de empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos
ou iméveis em construcdo, voltados para uso institucional ou comercial, que ndo sejam de logistica,
lajes corporativas e/ou shoppings centers, no momento da aquisicdo. Os imdveis deverdo fter,
preferencialmente, potencial de geragdo de renda, seja pela alienacdo, seja pela locagdo por meio de
contrato “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do Art. 54-A da Lei
n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (‘Lei 8.245/91") ou de contrato de
locacéo de longo prazo.

Os iméveis poderdo ser adquiridos tanto a preco fixo com pagamento a vista, com recursos préprios,
quanto em parcelas, as quais deverdo ser pagas pelo FUNDO com os recursos gerados pelos
imoveis e/ou a emissdo de novas cotas do FUNDO.

Apbs a andlise qualitativa e quantitativa, sera possivel avaliar a adequagéo do ativo ao modelo de
investimento pretendido.

Além dos critérios acima estabelecidos, os iméveis a serem adquiridos pelo FUNDO deverao ser
previamente auditados, mediante realizagdo de uma auditoria juridica e ser considerada satisfatéria a
exclusivo critério da ADMINISTRADORA, observando-se, ainda, a necessidade de elaboracdo de
laudo de avaliagdo na forma do Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472,

Os imoéveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de Imoveis
competente, sendo certo que, no momento da aquisicdo, os imoéveis poderdo ter énus e gravames
decorrentes de eventual financiamento ou operagdo de securitizagdo por conta da sua construgao.

CRITERIOS ADOTADOS PARA COMPOSICAO DA CARTEIRA

A carteira de investimentos do FUNDO serd composta de modo a diversificar suas aplicagdes no
territorio nacional.
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A carteira devera, preferencialmente, buscar diversificagdo de risco de crédito, em iméveis com bom
histérico de locagéo, evitando concentragdo em um mesmo locatério ou segmento de locatérios e
realizando investimento apenas em regides de mercado j& consolidadas, com performance de vacancia
estabilizada ou com possibilidade de valorizagao.

AVALIAGCAO ECONOMICO-FINANCEIRA

A avaliagcdo dos imdveis utilizar-se-a da metodologia verificada na Norma Brasileira de Avaliagéo de
Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT). O formato de tal metodologia admite que as avaliagbes sejam feitas por métodos
diretos e/ou indiretos.

Tendo em vista a finalidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliagdo de tais ativos sera feita
pelo Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado para a
defini¢do dos valores. Para confirmagao dos resultados obtidos o Método Evolutivo permite analisar a
coeréncia dos parametros utilizados.

O Método da Renda é definido de modo que o principal objeto para andlise é considerado como
sendo um investimento / fonte de renda. Imdveis com tais caracteristicas séo, geralmente,
comercializados de acordo com a capacidade que possuem de auferir beneficios econdmicos, que
sao observados sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo comprador.

Conforme o décimo item da NBR 14653-4 o laudo de avaliagéo deve ser enquadrado em graus |, Il ou
Il no que diz respeito a fundamentagéo e especificacdo, de acordo com os critérios apresentados na
tabela a seguir. E dado como premissa que a avaliagdo tentara atingir o maior grau de rigor e
fundamentacao quanto for possivel.

Iddlentificacio de valor e indicadores de viabilidad e

iy Para indentificacio de va or
ftem Alividacle Grau Il Grau Il Grau |
N Sintética, com a
Anélize operacdonal do ﬂm”‘”-.“”? b= EI.EmemDS Slmphﬁ Fﬂda' com bese apresentacio dos

7511 diment operacionais devidamente nos indicadores indicad bisi

em preendimento exlicitecios operecioneis indicadores basicos
operaciongis
Com basze em andlise do Com base em andlise

Com hase em andise
gualitativa para um prazo
minimo de 12 meses

Andlize das séries
7512 historicas do
emnpreendimenta 17

processo estocasticn para |deterministica para um
as vardveis-chave, em um  |praz minimo de 24
périodo minimo de 36 meses |meses

Mnidliss setorial @ Ce egruira, conjuntura, . e .
7513 diagnéstico de mercado  |tendéncias e conduta D& conjurtura Sintetica da conjuntura
7514 Taxas de desconto s Fundamentada Justificada Arhittada
. D etermministico -
75151 [Escolhado modelo P robabili stico s=sociadn mos cendrins Deterministico
75154 [cturabescadofea oo Simplificada Rendas liquidas
de caixa
75152 |Cendrios fundamertados |Minimo de S Minimo de 3 Minimo de 1
Simulagdes com Simulagio com Simulaco Gnica com
75153 |Anélise de senshbilidade  |apresentacio do incedificegEo de 1B
. L s variagao em torna de 10%
comportamento grafico elgsticidade por variavel
75154 |Andlise de risco Risco fundam enta do Rizco justificado Rizco arbitrado
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Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau Il e trés para os em
lll. O enquadramento global considera a somatéria dos pontos obtidos conforme a seguinte tabela:

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fund amentacao
{para identificacao de valor)

Graus (1] Il |
Pontos maior ou igual a 22 de 13 a 21 def7al?
maximo de 3 itens
2m graus inferiores, faximo de 4 itens . .
Restrigies admitindo-se no em graus inferiores m'”';?;n%?dggens
maximo um item no ou héo atendidos
Grau |
(para indicadores de viabilidade)
Graus 1] Il ]
Pontos maior ou igual a 18 de 11 a17 deS5a10
maximo de 4 itens
em graus inferiores, maximo de 4 itens minimo de 5 itens
Restricdes admitindo-se no eI graus inferiores i
. ; - X atendidos
maximo um item no ou ndo atendidos
Grau l

O valor do imével que sera estabelecido pelo laudo de avaliagdo, a ser realizado por empresa
independente, indicard o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quantia mais provavel
pela qual seria negociado, voluntariamente e conscientemente, o imével em uma data de referéncia
dentro das condi¢des vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empreendimento sera comparado ao Valor Econémico, representado pelo
valor presente dos fluxos de caixa futuros descontados com base nas taxas de atratividade compativel
com a fase futura do empreendimento. Tal procedimento é recomendavel dado que o mercado de
comercializagdo de imdéveis desta natureza costuma trabalhar dentro deste conceito de andlise de
valor.

O Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado contempla o
Ciclo Operacional completo de vida de um empreendimento de base imobilidria, podendo defini-lo
como sendo o periodo no qual o imével sera explorado pelos proprietérios. Periodo este normalmente
formado por uma fase inicial de insergdo gradativa no mercado até atingimento do nivel de maturacéo,
passando para a fase de estabilidade, que acompanha oscilagdes normais do mercado.

As projegdes usualmente dividem-se em duas partes:

- Periodo de Projecdo Explicita: admite-se uma fase de futuro préximo que possua melhores
condigdes de previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida Util do empreendimento. Este fluxo de caixa futuro
de longo prazo é substituido por um valor equivalente Unico no final do periodo de projecdo explicita.

Os critérios para avaliagdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as normas
vigentes por empresa de avaliagdo profissional independente de modo a confirmar os resultados
propostos. Os resultados estimados estardo vinculados as condicdes econdmicas dos
empreendimentos e aos cenarios construidos para simulagdes e andlises de sensibilidade.
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Anexo lll. Declaragao nos termos do Artigo 56 da Instrugao CVM n2 400
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Anexo IV. Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Economica e Financeira
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Anexo IV Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Economica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira da Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria das Cotas da 4® emissdo do CSHG Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, inscrito no CNPJ
sob n° 29.641.226/0001-53 (“Fundo” e “Estudo” ou “Estudo de Viabilidade") foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob n° 61.809.182/0001-30, administradora do Fundo (“CSHG" ou
“Administradora”).

Para a realizagdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos histéricos, situagdo atual e,
principalmente, expectativas futuras da economia, mercado imobiliario e visdo da CSHG para o Fundo durante os
proximos periodos. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento.
A CSHG n3o pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios
aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar os critérios de aquisicdo e elegibilidade (“Critérios para Aquisicio de Ativos”),
conforme previstos no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as
cotas a serem emitidas no ambito da 4% emisséo do Fundo (“4® Emissdo”).

Os termos grafados em letras mailsculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste Estudo, terdo os
significados a eles atribuidos no Prospecto Preliminar de Oferta Piblica de Distribuicao Priméria de Cotas da 4% (Quarta)
Emissdo do CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobilidrio — Fil ou no Prospecto Definitivo de Oferta Publica
de Distribuicdo Primdria de Cotas da 42 (Quarta) Emissdo do CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario —

FIl (*Prospecto”).

1. O Mercado de Varejo e Educacional no Brasil

1.1. O Mercado de Varejo

Principais vetores econémicos do setor varejista

Crescimento do
E-Commerce

Reabertura
Gradual

Medidas de
Combate a
Crise

Fonte: CSHG & IBGE.

De acordo com pesquisa mensal realizada pelo IBGE, os niveis de venda do varejo ja voltaram ao que eram no pré-
pandemia. Na opini&o da Administradora, essa recuperacado é diretamente influenciada pelos vetores listados abaixo.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro ou,
ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipéteses.
Projecdes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo
ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Gréficos - Indice de base fixa do volume de vendas no comércio varejista
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Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE,) em agosto de 2020.

Impossibilitadas de trabalhar, varias familias foram penalizadas com o fechamento do comércio em todo o Brasil. Devido
a baixa na renda do trabalhador, o Governo Brasileiro divulgou o auxilio emergencial e a MP 936, que possibilita a
reducdo da jornada de trabalho e de salérios. Esse auxilio possibilitou que as familias conseguissem quitar dividas e
gastar em compras de bens essenciais.

Graficos — Reabertura de Shopping Centers
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Reabertura Gradual
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Fonte: ABRASCE, em agosto de 2020

Mesmo em ainda cenario pandémico, no més de agosto de 2020, todas as capitais brasileiras ja se encontram em fases
de reabertura do comércio. No dia 6 de agosto, o Brasil chegou a marca de 554 shoppings com atividades liberadas, ou
96% dos shoppings do pais, possibilitando, assim, uma retomada do consumo e aumento das vendas do varejo.

Graéficos - indices de inflagdo
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Fonte: IBGE e Fundacéo Getulio Vargas (FGV), em agosto de 2020

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Apesar da retomada do consumo aos padrdes pré-pandemia, a inflagdo até o momento continuou estavel, fator que
pode impulsionar a atividade econémica, caso o governo continue a estimular o consumo com as Medidas de Combate a
Crise.

Graficos — Receita Bruta advinda do E-Commerce de grandes varejistas durante o 1° semestre de 2020
contra o 1° semestre de 2019

5,986

+169,7%
. . 2,219
Via Varejo .

2019 2020
Crescimento do +107.3% 7.745.59
E-Commerce 3736.42 ’ —
Magazine Luiza -
2019 - 2020
+52,6% 6835
4480
B2w - [ ]
2019 2020

Fonte: Rl Via Varejo, Rl Magazine Luiza, RI B2W, em agosto de 2020.

Na opinido da Administradora, o E-Commerce foi fundamental para o empresario varejista durante o periodo em que os
mesmos foram obrigados a paralisarem suas vendas presenciais. Essa modalidade de venda foi importante para
minimizar os impactos negativos da pandemia.

Gréficos - Evolucao da taxa SELIC
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Fonte: Banco Central, em agosto de 2020.

A taxa SELIC vem sofrendo sucessivos cortes desde 2017, onde se encontrava no patamar de 14% a.a. Hoje a mesma
se encontra em 1,90% a.a., patamar que pode estimular o crédito, favorecendo o consumo da populagéo.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

195



1.2. Mercado educacional

Tese Educacional

Operador Educacional
Clientela ligada a regido
Investimentos especificos no imével

|

Foco no Imével

Dependéncia do ponto
« LocalizagGes estratégicas

Contrato de locacao

« Vinculagao forte
Condigdes comerciais benéficas para o Fundo

@

Evolucéo Imobiliaria
« Ao longo do tempo, o ponto comercial torna-se
tao importante quanto a operagéo
Com a evolugao da regido, a localizagéo torna-
se cada vez mais central

Fonte: CSHG, em agosto de 2020.

Graficos — Porcentagem de estudantes com aprendizado adequado em leitura
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Fonte: PISA e IEDE, em agosto de 2020.

De acordo com pesquisa realizada pela OCDE, o Brasil possui um dos piores indicadores de educago basica dos paises
participantes da Organizagdo. Porém, a pesquisa também mostrou que o nivel das escolas particulares da regido
Sudeste pode ser equiparado com o nivel de escolas de paises nérdicos, o que faz a Administradora acreditar na tese de

Educacéo do Ensino Fundamental nessa regido.

Nos Ultimos anos, o mercado varejista e educacional no Brasil, consolidaram suas atividades em grandes iméveis
localizados dentro da malha urbana, atraindo estudantes e consumidores em pontos estratégicos de trafego e de
adensamento populacional. Diante de tais evidéncias, o Fundo tem como foco atuar na exploragdo desses iméveis
estratégicos, por meio de investimentos que visam uma rentabilidade estavel e ajustada ao risco imobiliario de cada

localidade.

2. Resumo de informacdes da Carteira Imobiliaria do Fundo

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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2.1. Iméveis
Empreendimento IBMEC
IBMEC ABL: 8.040 m2

Avenida Armando Lombardi, 940 Locado: 100%
Rio de Janeiro - RJ. N° de locatarios: 1

Empreendimento Angélica — Sao Judas

Angélica — Sdo Judas ABL: 4.849 m2

Avenida Angélica, 2563 Locado: 100%
Séo Paulo - SP. N° de locatarios: 1

Empreendimento Estacio Salvador

Estacio Salvador ABL: 32.808 m?2
Rua Xingu, 179 Locado: 100%
Salvador - BA. N° de locatarios: 1

Empreendimento Edificio Santo Alberto

Ed. St. Alberto ABL: 6.805 m2
Rua Quata, 67 Locado: 100%
S50 Paulo - SP. N° de locatarios: 1

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Empreendimento Universidade Mogi das Cruzes

Universidade de Mogi das ABL: 23.298 m?
Cruzes Locado: 100%
Avenida Imperatriz Leopoldina, 550 ~ N° de locatarios: 1
S&o Paulo - SP.
Empreendimento Loja BIG Indianépolis
Loja BIG Indianépolis ABL: 24.345 m?
Avenida Jabaquara, 2.979 ArQea 2 e 7.653
Sé&o Paulo - SP. m
Locado: 100%
N° de locatarios: 1
Empreendimento Loja Maxxi Joaquina Ramalho
Loja Maxxi Joaquina Ramalho ABL: 29.640 m?
Avenida Joaquina Ramalho, 340 ———— 100%
S&0 Paulo - SP. N° de locatarios: 1
Empreendimento Loja Sam’s Club Morumbi
Loja Sam’s Club Morumbi ABL: 24.292 m?
Av. Prof. Francisco Morato, 2.585 Locado: 100%
S&o Paulo - SP. N° de locatarios: 1
Empreendimento Loja BIG Granja Viana
Loja BIG Granja Viana ABL: 24,235 m?
Rod. Raposo Tavares, 23.033 ArQea de Loja: 7.004
Cotia - SP. m
Locado: 100%
N° de locatarios: 1

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Empreendimento Loja BIG Sao Bernardo

Loja BIG Sao Bernardo

Rua Mal Deodoro, 2.785.
S3o Bernardo do Campo - SP

Empreendimento Loja Sam’s Club Radial Leste

Loja Sam’s Club Radial Leste

Rua Padre Adelino, 685
Séo Paulo - SP.

Empreendimento Loja Sam’s Club Sao José dos Campos

Loja Sam’s Club Sao José dos
Campos

Av. Cassiano Ricardo, 1.993
S&o José dos Campos — SP.

Empreendimento Loja Sam’s Club Campinas

Loja Sam’s Club Campinas

Rod. D. Pedro | Km 132
Campinas - SP.

Empreendimento Loja Sam’s Club Barigui

Loja Sam’s Club Barigui
BR 277, n° 65Curitiba - PR.

ABL:

Area de Loja:
mQ

Locado:

N° de locatarios:

ABL:

Area de Loja:
mQ

Locado:

N° de locatarios:

ABL:

Area de Loja:
mQ

Locado:

N° de locatarios:

ABL:

Area de Loja:
mQ

Locado:

N° de locatarios:

ABL:

Area de Loja:
mQ

Locado:

N° de locatarios:

24.511 m?
12.639

100%
1

14.051 m?
5.385

100%
1

7.549 m?
5.451

100%

15.776 m?
5.500

100%
1

13.565 m?
5177

100%
1

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Empreendimento Loja Sam’s Club Atuba

Loja Sam’s Club Atuba ABL: 10.131 m2
Rod Br 476 Est. Da Ribeira, 144~ Areade Loja: 7.751 m?
Curitiba - PR. Locado: 100%

N° de locatarios: 1

2.2. Participacao Relevante em Flls

SPVJ11
SPVJ11 ABL: 113.957 m?
Ativos em: Volume do Fundo: 356MM
0, 1~1 an: (o)
AL, PA. BA SP. RJ. PR, TO, % de. Participacao: 57,9%
CE. Vencimento: dez/2039
Locado: 100%
Tipicidade: Atipico

2.3. Efeitos do Coronavirus (Covid-19)

A partir do més de marco de 2020, a economia brasileira comegou a sentir os impactos negativos da pandemia de
Covid-19. O Fundo ndo adotou nenhuma politica padréo para negociar as condi¢cdes dos contratos de locagéo com seus
locatérios, sendo que cada demanda foi analisada caso a caso.

Além disso, a Equipe de Gestdo da Administradora esta em contato com cada locatario para entender os impactos da
pandemia em seus negécios, especialmente naqueles mais representativos em termos de renda para o Fundo ou que
atuem em segmentos mais afetados pela pandemia. E importante ressaltar, ainda, que esse contato é realizado sem o
intermédio de terceiros, o que se acredita ser essencial para manutengao da relagéo de longo prazo com o locatéario.

Para exemplificar a curva dos acordos ja firmados, apresentamos o gréfico abaixo da evolugdo da porcentagem do
aluguel contratado acordado ja impactado pelos atuais diferimentos, em regime de competéncia:

B % aluguel contratado
150%

130%
M%  111% 111%  111%  111%  108%

110% 1 100% 100% 100% 103%
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jan20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020. ATENGAO: Os dados acima n3o representam qualquer tipo de garantia ou promessa futura. O critério da
Administradora foi utilizar como base aqueles contratos que tiveram algum tipo de confirmagéo de acordo por parte dos inquilinos, apds apresentagdo
dos termos pela Administradora. E importante ressaltar que pode haver atualizagéo de valores de competéncias anteriores devido ao dinamismo das
negociagdes e o alongamento da pandemia.

Além disso, segue abaixo o status dos aluguéis contratados do Fundo. Esse gréafico mostra a evolugio das negociagdes
de diferimento com os locatarios ao longo de 2020:

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020. ATENCAQ: Os dados acima ndo representam qualquer tipo de garantia ou promessa futura. O critério da
Administradora foi utilizar como base aqueles contratos que tiveram algum tipo de confirmagéo de acordo por parte dos inquilinos, apds apresentagéo
dos termos pela Administradora. E importante ressaltar que pode haver atualizagéo de valores de competéncias anteriores devido ao dinamismo das
negociages e o alongamento da pandemia.

2.4. Composicao Patrimonial do Fundo

(Valores em reais: R$) Valor na carteira
i U ey S gy Imoveis 1,047.600.451
1017 600,151 Obrigagtes (34.365.425)
Caixa, Ativos Liquidos e Contas a Receber* 119.962.830
Outros Ativos e Passivos 11.980.907
Patriménio Liquido 1.351.133.054
Quantidade de cotas 12.533.974
o o T Tt Ml Cota patrimonial 107,80

Fonte: CSHG em 31 de agosto de 2020.” Descontados das provisdes de taxa de administragdo e distribui¢do de rendimentos.

Das obrigagdes, o Fundo possui somente os custos de transagdo das dltimas aquisicdes como ITBI e despesas juridicas
no valor aproximado de R$ 18,2 milhdes (dezoito virgula dois milhdes de reais), parcelas da aquisicio do
Empreendimento Universidade Mogi das Cruzes no valor de R$ 16,3 milhdes (dezesseis virgula trés milhdes de reais).
Além disso, o fundo possui aproximadamente R$ 97,0 milhdes (noventa e sete milhdes de reais) em fundos de
investimento de renda fixa e R$ 33,0 milhdes (trinta e trés milhdes de reais) em outros fundos de investimento
imobiliario.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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2.5. Linha do tempo de emissdes e aquisicoes do Fundo

Gréficos - Linha do tempo de Emiss6es e Aquisicoes

Fonte: CSHG (data base 31/08/2020). .
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Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020.
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Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020. *A alocagdo chegou a 101% em margo e abril devido ao fato que as provisdes do més consideravam
valores a pagar em relacéo a custos de aquisicdo dos iméveis de varejo do fundo e & pagamentos dos iméveis Empreendimento Estacio Salvador e
Empreendimento Santo Alberto.

3. Breve histérico da Administradora

A administragdo do Fundo é realizada pela Administradora, na forma da Lei n° 8.668/93 e da Instrugdo CVM n° 472,
tendo sido indicado o Sr. Augusto Martins como Diretor Responsavel.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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A Administradora é uma instituicdo financeira que atua no mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos tornou-se uma
referéncia em prestacdo de servicos. Em 2007, foi adquirida pelo Credit Suisse, tornando-se a Credit Suisse Hedging-
Griffo. Administra, segundo informagdes publicadas pela ANBIMA um volume superior a R$ 120 bilhdes (cento e dez
bilhdes de reais) por meio de fundos de investimentos, carteiras administradas e operagdes estruturadas, segundo
Ranking ANBIMA de julho de 2020.

A area de Investimentos Imobilidrios da Administradora iniciou suas operagdes ha mais de 10 (dez) anos, com o objetivo
de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobilidrio por meio de estruturas e instrumentos
sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui produtos imobiliarios voltados para os
segmentos comercial (escritérios e imdveis corporativos), logistico e industrial, urbano, recebiveis imobiliarios e fundos
de fundos. No fechamento de agosto de 2020, a carteira de investimentos imobilidrios administrada pela Administradora
representava, em valor de mercado, aproximadamente R$ 8,7 bilhdes (oito virgula sete bilhdes de reais).

Os Fundos de Investimento Imobilidrio administrados pela Administradora possuem a seguinte composicéo (em valor de
mercado):

Credit Suisse Real Estate
CSHG Imobiliario

Valor de Mercado

R$ 3,0 r$ 2,1 rs 1,3 rs 180

@errssssnnnsnnnnnnnnnnn @ @ rrrsnsssnndunnnnnnnnnn @ @ rrrsssssssdassnnnnns @ @ rrrundunnnnndanunnnnn @@ rrrrsrnnnnshannnnnnn @ @ rrrrsssnsssssssnssnnnas (]

‘bilhées ’_' vlhées bilhdes bilhéo' bilhdo milhdes 5

Fundo de Fundos

= CSHG = CSHG Real » CSHGRenda = CSHG = CSHG
Logistica FlI Estate FlI Urbana FIl Recebiveis Imobiliario FOF
= CSHG GR = CSHG Prime Imobiliarios FlI Fll
15 /s e Louveira Fl Offices FlI
histéria

= Castello Branco

Mil Office Park FlI
+20000tisltas e

Fonte: B3, CSHG. Data base: 31/08/2020

Além da Administradora, o grupo Credit Suisse possui atividade de gest&o de ativos imobiliarios em diversas jurisdigdes,
possuindo (i) 58,5 bilhdes (cinquenta e oito virgula cinco bilhdes) de francos suicos sob sua gestio, (i) mais de 1.300
(um mil e trezentos) empreendimentos nos portfélios, (iii) investimento em 18 (dezoito) paises, (iv) histérico em real
estate global desde 1938, quando o primeiro fundo foi lancado. Abaixo, segue tabela contemplando as principais
localidades de atuag&o do grupo Credit Suisse:

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Fonte: Credit Suisse (31/05/2019)

4. Processo de Andlise para Aquisicdo de Iméveis

O Fundo tem por objeto a exploragdo de empreendimentos imobiliarios urbanos de uso institucional e comercial, que
potencialmente gerem renda por meio de alienagdo, locagéo ou arrendamento, desde que atendam aos critérios de
enquadramento e a politica de investimentos do Fundo, sendo certo que o Fundo ir&4 priorizar a aquisicdo de
empreendimentos imobiliarios institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area
de logistica. A exploragdo destes empreendimentos imobiliarios estara condicionada ao atendimento das seguintes
etapas de investimentos e gestao de riscos:

A CSHG conta hoje com um time multidisciplinar focado na prospeccio de novos negécios para os
Fundos.

Prospeccao

A precificac8o de cada transacfio considera o perfil técnico do imével, sua localizagZo, histérico,

Andlise dos imoveis qualidade dos contratos e inquilinos, bem como a liquidez do ativo.

Comits de | i " A decisZo de investimento pelo comité leva em conta tanto fatores estratégicos do Fundo guanto

omite ce Investimentos fatores individuais de cada tese de investimento.

Diliaéneia: C i A CSHG conta com politicas e processos de Compliance no acompanhamento das transagdes, que
figencia: L.ompliance incluemdiversos aspectos como condutaética, prevencéo a “lavagem de dinheiro”, entre outros.

Diligéncia: Juridi Em cada transacdo, obrigatoriamente o Fundo conta tanto com um assessoria juridica
AFefeTetizb Itie ez independente, quanto com o suporte do juridico interno da CSHG.

O Fundo sempre conta com assessores técnicos externos para a diligéncia de engenharia e

ambiental nos ativos, e também com os time técnico interno da CSHG.

Diligéncia: Técnica

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020.

4.1. Anélise do imével

A anélise do imével leva em conta os aspectos relevantes para a deciso da precificacdo do imével de acordo com os
parametros macro e microecondmicos para entregar ao Fundo um ativo com risco e retorno equilibrados. Nessa
avaliagdo, as seguintes caracteristicas séo levadas em conta:

l. Perfil técnico do imével: a composicdo do imével, propor¢do de &reas, acabamentos internos, nimero de
ambientes, cobertura, piso, paredes, forro, etc;

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

204



Il. Perfil do locatério: rating’ da empresa, salde financeira e dependéncia em relagéo ao imével;

M. Histérico: alugueis anteriores, histérico do contrato e aditivos, proprietarios, antecessores e eventuais
litigios;

Localizacdo: distancia em relagdo aos publicos atingidos pela zona de influéncia de cada ponto comercial,
infraestrutura de transporte disponivel, adensamento populacional da regido e consolidagéo da atividade do
locatario no ponto;

V. Contrato: aluguel, aviso prévio, prazo, garantias, multa de rescisao, etc;

V. Liquidez: capacidade de recolocagédo e capacidade de venda futura;
VL. Oportunidades: reducdo da vacancia, renegociagdes, eventuais expansdes ou revitalizagdes.

Além disso, os imdveis para aquisicdo deverdo, preferencialmente, possuir no minimo 1.000 m2 (mil metros quadrados)
de éarea locavel, estar em bom estado de conservagéo para o uso a que se destina, e estarem devidamente registrados
junto ao Servigo de Registro de Iméveis competente. Em relagio a rentabilidade de cada novo ativo, a Administradora
esta buscando oportunidades em que a proporgéo de retorno sobre o investimento de cada novo contrato seja suficiente
para manutencdo do patamar de distribuicdio atualmente praticado pelo Fundo.

Os recursos a serem obtidos com a 4* Emissdo serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela
Administradora na medida em que esta identifique e negocie empreendimentos imobiliarios para integrar o patriménio do
Fundo, sempre observados os Critérios para Aquisigdo de Ativos e a Politica de Investimentos do Fundo.

4.2, Comité de Investimentos

O comité de investimentos é o principal férum de decis&o sobre ativos que irdio ou ndo integrar o patriménio do Fundo.
Para cada decisdo, o comité leva em conta a estratégia de diversificagdo da carteira, os impactos dos ativos para o risco
e retorno do Fundo e os fatores individuais do investimento. No fechamento de agosto de 2019, o comité de
investimentos era formado pelos seguintes colaboradores:

Augusto Martins Bruno Margato Sarita Costa, CFP® Pedro Galvao, CFA®
Gestore Responsavel Responsavel Responsavel
Responsavel por ativos de pela por ativos de
pela area de Logistica e controladoria Crédito
Fundos Industrial dos Fundos Imobiliario
Imobiliarios Imobiliarios

O executivo possui 17 anos de experiéncia, O executivo possui mais de 11 anos de A executiva possui mais de 15 anos de Pedro possui mais de 10 anos de

sendo dez dedicados aos fundos de
investimento imobiliario. Uniu-se ao time em

2017 como gestor do portfélio de
escritérios e responsavel pelo time de
operagbes, vindo da Rio Bravo

Investimentos, onde era o sécio responsavel
pela area imobilidria. Augusto é diretor
estatutario da CSHG, administrador de
carteira de valores mobilidrios autorizado
pela CVM e tem o certificado CGA da
Anbima.

experiéncia na Gestdo e Estruturacdo de
Crédito e Fundos Imobiliarios. Atuou em
Special Situations do Itad BBA, com
empresas do setor de Real Estate. Na Rio
Bravo, foi socio desde a criagdo da érea de
crédito estruturado. Trabalhou
anteriormente no Votorantim Asset, atuando
na criagdo e gestdo dos Fundos
Imobilirios, inclusive os de CRIs. E
Engenheiro formado pela Universidade
Presbiteriana Mackenzie e é pés-graduado
em Real Estate pela FIA.

experiéncia  profissional no  mercado
financeiro, sendo 12 deles dedicados a
Fundos de Investimentos. Uniu-se ao time
de Real Estate em 2017, vindo da érea de
Funds Administration da prépria  CSHG,
onde atuava desde 2008. Sarita € Formada
em  Administracdo pela  Pontificia
Universidade Catdlica de Séo Paulo (PUC-
SP), tem MBA em Financas Corporativas
pela Fundagdo Getdlio Vargas (FGV) e
possui CFP (Certified Financial Planner).

experiéncia na gestdo e estruturacéo de
operacbes de crédito e fundos imobilidrios.
Antes de se juntar ao CSHG em fev-2018,
foi gestor de private equity na VBI Real
Estate e, antes disso, gestor de crédito na
Rio Bravo Investimentos, onde ficou por 7
anos. Pedro é formado em Engenharia
Mecanica pelo Centro Universitario da FEI,
possui a Certificagdo de Gestores Anbima
— CGA e é um CFA Charterholder.

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020.

' O rating € uma Nota de Crédito emitida por agéncias de classificagdo de risco sobre a qualidade de crédito. As agéncias avaliam a
capacidade de um emissor (bancos, financeiras, empresas, etc.) de honrar suas obrigagdes financeiras integralmente e no prazo
determinado.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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4.3. Diligéncias: Compliance, Juridica e Técnica

Apds o alinhamento das principais questdes comerciais entre o Fundo (comprador) e o proprietério (vendedor) do ativo
objeto da negociagdo, é conduzida, previamente a potencial aquisicdo, uma diligéncia de Compliance, juridica e técnica
sobre o empreendimento alvo. Tal diligéncia é conduzida por uma equipe interna da Administradora e também por
assessores independentes. Quanto & compliance, o foco principal consiste em detectar eventuais exposicdes a crimes
financeiros, fraudes, conflito de interesses e eventuais impactos reputacionais. As diligéncias juridica e técnica, por sua
vez, focam na verificagdo da regularidade técnica do ativo e na identificacdo de eventuais passivos fiscais, trabalhistas,
civeis, ambientais e etc, que possam recair sobre o imével alvo objeto de prospecgéo pelo Fundo.

5. Destinacdo dos Recursos da 4 Emissao

Os recursos a serem obtidos com a 4* Emissdo serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela
Administradora na medida em que esta identifique e negocie Ativos Imobilidrios para integrar o patriménio do Fundo que
obedecam a Politica de Investimentos e estejam alinhados com as estratégias definidas pela Administradora como mais
vantajosas para o Fundo.

Os recursos que serdo captados com a presente Oferta ndo possuem destinacéo especifica, podendo, portanto,
serem alocados na aquisicdo de quaisquer Ativos Imobiliarios ou, ainda, na aquisi¢cao de Ativos Financeiros.

N&o obstante o disposto acima, na presente data, o Fundo firmou contrato preliminar com o proprietario dos Ativos Alvo
(abaixo definidos), por meio do qual: () o Fundo manifestou interesse na aquisicdo dos Ativos Alvo, desde que
superadas determinadas condigdes, o que inclui, mas ndo se limita, a realizacdo de diligéncia juridica, técnica e
ambiental nos Ativos Alvo; e (i) o vendedor manifestou interesse na alienacéo dos Ativos Alvo e concedeu exclusividade
ao Fundo para a andlise e eventual aquisi¢do de tais Ativos Alvo (“Instrumento Particular de Exclusividade”).

Os “Ativos Alvo” consistem em 66 (sessenta e seis) iméveis de perfil varejista, os quais estdo em processo de diligéncia
juridica, técnica e ambiental e possuem o valor de aquisi¢do aproximado de R$ 450 milhes (quatrocentos e cinquenta
milhGes), area de terreno de aproximadamente 59 mil m? (cinquenta e nove mil metros quadrados) e area construida de
aproximadamente 93 mil m? (noventa e trés mil metros quadrados). Os alugueis individuais pagos mensalmente para
cada loja serdo o maior valor entre o aluguel percentual, que considera o fator de 4,5% (quatro inteiros e cinco décimos
por cento) do faturamento da loja, e o aluguel minimo, que considera um Cap Rate de: (i) 8,5% (oito virgula cinto por
cento) no primeiro ano; (i) 7,9% (sete inteiros e nove décimos por cento) no segundo ano; e (iii) 7,2% (sete inteiros e
dois décimos por cento) nos demais anos dos contratos de locag&o.

Devido as clausulas de confidencialidade previstas no Instrumento Particular de Exclusividade, as caracteristicas dos
Ativos Alvo, bem como mais detalhamentos das condi¢des da eventual operagdo de compra e venda, serdo divulgados
aos Cotistas oportunamente, por meio de Fato Relevante a ser divulgado pela Administradora, quando da conclusdo de
cada aquisig8o, caso aplicavel.

Importante ressaltar que caso os instrumentos de aquisicdo dos Ativos Alvo mencionados acima ndo sejam celebrados
e/ou alguma das condi¢des precedentes/resolutivas de tais instrumentos venha a ndo ser implementada, o Fundo néo
ira adquirir um ou mais Ativos Alvo e utilizaré os recursos captados por meio da Oferta - e que ndo possam ser utilizados
na aquisicdo de um ou mais Ativos Alvo, na aquisicdo de Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de Investimentos,
assim como de Ativos Financeiros.

Para mais informagdes, vide o item 7.57. (‘Riscos relativos a impossibilidade de aquisigdo dos Ativos Alvo pelo Fundo’),
na pagina 106 do Prospecto.

NA DATA DO PROSPECTO, EXCETO PELA CELEBRACAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
EXCLUSIVIDADE MENCIONADO ACIMA (QUE E UM CONTRATO PRELIMINAR), O FUNDO NAO CELEBROU
QUALQUER OUTRO INSTRUMENTO VISANDO A AQUISICAO DE ATIVOS - E TAMBEM NAO ESTA EM
NEGOCIACOES DE QUAISQUER OUTROS INSTRUMENTOS VINCULANTES -, QUE LHE GARANTA O
DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA,
NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA ADMINISTRADORA EM RELAGAO A

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO
PELO FUNDO.

Para mais informacdes, veja o item 5.4. (‘Destinacdo dos Recursos’), na pagina 85 do Prospecto.

5.1. Lista dos ativos de varejo

Distribuicdo geografica (% da Area Construida)

66 lojas de varejo

Area de Terreno: D9 milmz  Area Construida: 93 mil m2

Regides: Séo Paulo, Minas Gerais, Santa Catarina, Parana

Ano Cap Rate Minimo Aluguel Percentual
1° 8,5% a.a ou) 4,5% do faturamento # Localizagio % Area Constrida
5 o
2° 7,9% aa. ou | 4,5% do faturamento 1 SeoPaulo 63.2%
3 Minas Gerais 15,8%
Demais 7,2% 2.2 ou | 4,5% do faturamento
4 Santa Catarina 2,1%
Prazos: 16 anos, 14 anos, 12 anos e 10 anos 5 Parana 18,9%

Fonte: CSHG, 10 de setembro de 2020.

Prazo dos contratos de locacdo (% da Area Construida)

49.4%
27.5%

16 Anos 14 Anos 12 Anos 10 Anos

Fontes: CSHG, 10 de setembro de 2020.

Tipologia dos Contratos de Locacdo (% da Area Construida)

Atipico

Tipologia 100.0%

Fontes: CSHG, 10 de setembro de 2020.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Setor de atuacéo dos locatarios (% da Area Construida)

Varejo

Setor

Fontes: CSHG, 10 de setembro de 2020.

O Fundo poderé alocar seus recursos em um ou mais empreendimentos imobilidrios, ndo havendo restricdo ou limitagdo
quanto a alocacdo dos recursos em relagdo aos empreendimentos.

As importancias recebidas na integralizagdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo das Cotas, deverdo ser
aplicadas nos Investimentos Permitidos, conforme definido no Prospecto.

Uma vez integralizadas as Cotas objeto da Oferta, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver
aplicada nos Ativos Alvo ou em Ativos Imobilidrios, devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

N&o obstante o quanto disposto no parégrafo acima, o Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em Ativos Financeiros para atender suas necessidades de liquidez.

E possivel que o Fundo adquira, com recursos existentes no caixa do Fundo, de forma parcelada, um ou
mais dos Ativos Alvo supramencionados, durante a realizacdo da Oferta. Porém, ndo é possivel assegurar
que as tratativas negociais com os proprietarios avancem, inclusive por ocasidao da due diligence
atualmente em andamento, por conta da perda da exclusividade na aquisi¢do de tais iméveis, ou ainda, por
outros fatores exégenos e nao factiveis de previsdao neste momento.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais negécios ainda ndo podem ser
considerados como iméveis pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta;
e (i) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da Oferta ainda ndo possuem
destinacéo garantida.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS
VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS IMOVEIS DURANTE O PRAZO DE COLOCAGCAO, SERA
DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU
CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA MODIFICAGAO DA OFERTA, ASSIM
COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATAGAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE
PREFERENCIA E/OU AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO PEDIDOS DE SUBSCRICAO.

5.2. Lista dos ativos em negociacéo

No quadro abaixo, h& informagdes resumidas de outros conjuntos de ativos, cuja negociagdo encontra-se em estagio
menos avangado, quando comparado ao cendrio dos ativos acima mencionados.

A tabela acompanha a ordem cronoldgica de uma negociagdo imobiliaria, sendo que os nimeros definidos como (i) “Em
negociagdo preliminar’ indicam que a negociagdo com o vendedor esta em fase inicial; (i) “Em negociagdo avangada”
indicam que a negociagdo com o vendedor evoluiu para discussdo do preco final e condigdes de compra, sendo que, em
todos os cenarios, as potenciais aquisicdes dependerdo de conclusdo satisfatéria da diligéncia; e (iii) “Em diligéncia/
periodo de exclusividade” indicam as negociagdes em fase mais avangada, supramencionadas:

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Em negociagao

Em negociagao

Em diligéncia / periodo de

preliminar avancada exclusividade
Volume financeiro R$ 2,5 bilhdes R$ 1,8 bilhdo R$ 450 milhdes
Cap Rates 7% a12% 7% a11% 7,2% a 8,5%
ABL 600 mil m2m?2 450 mil m2 93 mil m2
Fonte: CSHG

6. Metodologia para avaliacdo econémico-financeira dos Iméveis

A avaliagdo dos iméveis utilizar-se-4 da metodologia verificada na Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens NBR 14653-1
Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). O formato de tal
metodologia admite que as avaliagdes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Tendo em vista a finalidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliagido de tais ativos serd feita pelo Método da
Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado para a definigdo dos valores. Para confirmagéo
dos resultados obtidos o Método Evolutivo permite analisar a coeréncia dos parametros utilizados.

O Método da Renda é definido de modo que o principal objeto para andlise é considerado como sendo um investimento
/ fonte de renda. Iméveis com tais caracteristicas sdo, geralmente, comercializados de acordo com a capacidade que
possuem de auferir beneficios econémicos, que sdo observados sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo

comprador.

Conforme o décimo item da NBR 14653-4, o laudo de avaliacéo deve ser enquadrado em graus |, Il ou lll no que diz
respeito a fundamentagéo e especificagdo, de acordo com os critérios apresentados na tabela a seguir. E dado como
premissa que a avaliagdo tentard atingir o maior grau de rigor e fundamentagéo quanto for possivel.

Identificacao de valor e indicadores de viabilidad e

iy Fara indertificacio de vel or
ftem Atvidace Grau I Graull Grau|
N Sintética, com a
Anélize operacional do ’E‘“p'ﬂ-.m”? o= el_ementu:us S'mphﬁ!:ﬂda' com bese apresentagio dos
7511 empreendimento operacionais devidamente nos indicadores ndicadores basicos
P explicitados operacionsis .
OpEracionais
. . Com haze em andlize do Zom hase em analize .
Andlise das sries rocesso estdcastioo para  |deterministica para um Com base em andise
7512 hi stéricas do R . R n=tica p gualitativa para um prazo
dimento 1 as variaveis-chave, em um  Jprazo minimo de 24 inimo de 17
Empreencimerto 1) petiodo minimo de 36 meses |neses MInIMa e 1.2 MEeses
Mnélize sstorial @ De agtrubura, conjurtura, . o .
713 diggnostico de mercado  [tendéncias e conduta Da canjurira Sintetica da conjunira
7514 Taxas de descontos Fundamentada Justificada Arhitrada
- D eterminigico .
75151 |Escolhado modelo P robakili stico sssociadn eos cenrios Deterministico
75151 [SMurabescadofuD oo Simplificads Rendas liquidas
de caixa
7.51.52 [Cendrios fundamertados |Minimode S Minimo de 3 Minimo de 1
Simulagdes com Simulagio com Simulacso Gnica com
75153 |otndlise de sensihilidade  |apresentagio do indedi icagéo de B
. - . variagio em torno de 10%
comportamento orafico el asticiclade par varidvel
7.51.54 [Sndlize de risco Rigco fundatm ents ca Rigco justificado Rizco athitrado
Fonte: CSHG
Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau Il e trés para os em Ill. O

enquadramento global considera a somatéria dos pontos obtidos conforme a seguinte tabela:

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
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Enquadraments dos laudos segundo seu grau de fund amentacdo
{para identificacao de wvalor)

Graus

Fontos

maior ou igual a 22

de 13 a 21

de7Tail2

Restrigdes

maximo de 3 itens
Em graus inferiores,
admitindo-se no

maximo de 4 itens
em graus inferiores

minimo de 7 itens

maximo um item no ou ndo atendidos atendidas
Grau |
fpara indicadores de viabilidade)
Graus ] 1 |
Fontos mainruuiguala18 de 11 a17 desaill

Restrigdes

maximo de 4 itens

Bm graus inferiores,
admitindo-se no

maximo um item no

maximo de 4 itens
erm graus inferiores
ou hao atendidos

minimo de 5 itens
atendidos

Grau |

Fonte: CSHG

O valor do imével que seré estabelecido pelo laudo de avaliagdo, a ser realizado por empresa independente de acordo
com o Anexo 12 da Instruggio CVM 472, indicard o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quantia mais
provavel pela qual seria negociado, voluntariamente e conscientemente, o imével em uma data de referéncia dentro das
condicdes vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empreendimento sera comparado ao Valor Econémico, representado pelo valor presente dos
fluxos de caixa futuros descontados com base nas taxas de atratividade compativel com a fase futura do
empreendimento. Tal procedimento é recomendavel dado que o mercado de comercializagdo de iméveis desta natureza
costuma trabalhar dentro deste conceito de anélise de valor.

O Método da Renda na variante de Valor Econdémico por Fluxo de Caixa Descontado contempla o Ciclo Operacional
completo de vida de um empreendimento de base imobiliaria, podendo defini-lo como sendo o periodo no qual o imével
serd explorado pelos proprietéarios. Periodo este normalmente formado por uma fase inicial de insergdo gradativa no
mercado até atingimento do nivel de maturacdo, passando para a fase de estabilidade, que acompanha oscilagdes
normais do mercado.

As projecdes usualmente dividem-se em duas partes:

- Periodo de Projegdo Explicita: admite-se uma fase de futuro préximo que possua melhores condigdes de
previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida Gtil do empreendimento. Este fluxo de caixa futuro de longo prazo é
substituido por um valor equivalente Unico no final do periodo de projecdo explicita.

Os critérios para avaliagdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as normas vigentes por empresa
de avaliagdo profissional independente de modo a confirmar os resultados propostos. Os resultados estimados estardo
vinculados as condi¢des econdmicas dos empreendimentos e aos cenarios construidos para simulagbes e andlises de
sensibilidade.

7. Metodologia e premissas consideradas para analise de viabilidade da 4* Emissao

O presente Estudo também leva em consideragdo a projecdo do resultado do Fundo para os proximos trés anos,
divididos em anos e destacando o primeiro semestre do primeiro ano.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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A anélise considera o resultado atual do Fundo, fruto das receitas e despesas prévias a realizagdo da 4* Emissdo
(Resultado Atual), assim como o resultado esperado com os recursos advindos da emissdo (Resultado
Complementar). Desta forma, é possivel analisar a projecdo do resultado do Fundo previamente e apds realizada a 4°
Emissdo (Resultado Consolidado).

As premissas abaixo listadas serviram como suporte para as projecdes realizadas.

7.1. Premissas Macroeconémicas
0 Quando aplicavel, foi considerado CDI de 1,90% ao ano;

(i) Quando aplicavel, indexadores de inflagdo foram considerados iguais a 3,50%;

7.2. Premissas de Receitas

7.2.1. Receita Imobiliaria Atual (ativos da atual Carteira Imobiliaria do Fundo)

Para projegéo das receitas operacionais auferidas pelo recebimento dos aluguéis do Fundo no periodo projetado, foram
consideradas as informacdes advindas dos contratos de locacdo vigentes, assim como aluguéis obtidos por meio de
pesquisas de empresas especializadas de mercado. Ressaltamos que na projegdo das receitas das locagdes ndo foi
considerado nenhum ganho real, com revisdo do valor dos contratos, assim como foi considerada a taxa de vacancia
atual e esperada do Fundo, de acordo com (i) as medidas adotadas pela Administradora na gestéo ativa dos locatarios;
(i) as negociacoes atualmente em curso - relacionadas a prevengao de vacancia, (jii) as negociagdes ja realizadas ou em
curso, bem como estratégias adotadas em relagdo a reciclagem do portfolio do Fundo, (iv) os termos e acordos
comerciais de diferimentos estabelecido com os locatarios devido a pandemia do Covid-19.

7.2.2. Outras Receitas

Neste item foram consideradas as receitas advindas a parcela dos recursos do Fundo nfo alocadas em iméveis,
direcionadas para instrumentos de investimento, em conformidade com o Artigo 7° © do Regulamento que dispde sobre
a politica de investimentos e com as premissas macroecondmicas previamente definidas. Neste Estudo considerou-se
que, uma vez investidos os recursos da Oferta em empreendimentos imobilidrios, a parcela alocada em fundos de renda
fixa e demais valores mobiliarios com lastro imobilidrio e liquidez compativel com o disposto no Regulamento
permanecera nos niveis atuais.

7.2.3. Receitas dos novos empreendimentos imobiliarios

A estimativa das receitas provenientes dos ativos a serem incorporados pela carteira do Fundo com os recursos
advindos da 4* Emiss&o foi realizada através da andlise da rentabilidade esperada dos ativos imobiliarios que atualmente
estdo em negociacdo pelo Fundo, levando em conta (i) os termos comerciais acordados até a data deste Estudo, (i) a
ocupagio e valor de locagéo atual de cada empreendimento e (iii) os custos de transagZo que, por sua vez, diluem o
retorno pelo investimento.

Foi considerado que os investimentos nos novos empreendimentos imobilidrios serdo realizados de acordo com a politica
de investimentos do Fundo no més de conclusdo da 4% Emisséo.

7.2.4. Cdlculo da Taxa Interna de Retorno - Precificacdo das cotas no mercado

Para célculo das Taxas Internas de Retorno — TIR em cada cenério de Fluxo de Caixa Projetado, conforme expostos no
item 8.4. abaixo, foi considerado que o mercado precificard a cota do Fundo de acordo com retorno das cotas
adquiridas na 4* emiss&o, considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, sobre os rendimentos de R$ 0,68 (sessenta e
oito centavos) pagos por cota referente ao més de agosto de 2020, o que resulta no Yield” de 6,6% (seis inteiros seis
décimos por cento). Além disso, nesse célculo foi aplicado um prémio implicito de aproximadamente 7% (sete por

2 Yield é um substantivo da lingua inglesa que se refere ao rendimento ou lucro de terminado papel no periodo de um
ano; € expresso em porcentagem sobre o custo do investimento.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
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cento), que equivale a diferenga percentual entre a cota da 4* emisséo, considerando o Custo Unitério de Distribuicéo, e
o valor da cota no mercado secundario no fechamento de agosto de 2020.

7.3. Premissas de Despesas

7.3.1. Taxa de Administracdao

De acordo com disposto no Artigo 23 do Regulamento, pela prestagdo dos servigos de administragdo do Fundo, sera
devida a Administradora a quantia equivalente a:

() até que o Fundo esteja listado na B3, 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patriménio
liquido do Fundo;

(i) apds o Fundo estar listado na B3 e independentemente do Fundo ter integrado ou passado a integrar indice de
mercado, conforme definido na regulamentagéo aplicavel, 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emisséo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remunerag&o, enquanto o Fundo detiver valor de mercado inferior a
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais); ou

(ify apds o Fundo estar listado na B3 e independentemente do Fundo ter integrado ou passado a integrar indice de
mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel, 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emisséo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, enquanto o Fundo detiver valor de mercado superior a
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) e inferior a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais); ou

(iv) apds o Fundo estar listado na B3 e independentemente do Fundo ter integrado ou passado a integrar indice de
mercado, conforme definido na regulamentacéo aplicavel, 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emisséo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, enquanto o Fundo detiver valor de mercado superior a
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

7.3.2. Taxa de Performance

De acordo com disposto no Artigo 24 do Regulamento, o Fundo pagara a Administradora, ainda a titulo de taxa de
performance, 20% (vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuicdo de rendimento sobre o valor total
integralizado de cotas do Fundo do que exceder 5,5% (cinco inteiros e cinco centésimos por cento) ao ano, atualizado
pela variagdo acumulada do IPCA (indice de Pregos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo IBGE sempre calculado pro-
rata temporis. Para maiores detalhes consulte o Regulamento.

7.3.3. Outras despesas

Baseando-se no histdrico do Fundo, foi projetado um fluxo mensal de despesas constante no valor de aproximadamente
0,3% (trés décimo por cento) ao ano sobre o valor patrimonial do Fundo. Esta estimativa compreende as seguintes
despesas:

0] Custddia;
(ii) B3;
iii) CBLC;

(iv) Taxa de Fiscalizagdo da CVM;
W) Taxas B3 e Anbima;

(vi) Avaliaggo e Inspecdo de Imdveis;
(vii) Auditoria;

(viii) Publicacoes;

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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(ix) Advogados;
(x) Despesas Imobiliarias (e.g. IPTU)
(xi) Outros.

7.4.Fluxo de Caixa Projetado

Projetamos o Fluxo de Caixa a partir de janeiro de 2021 até o final de janeiro de 2024 considerando as premissas e
metodologias explicadas nesse Estudo. A tabela de proje¢do considera os préximos 3 anos divididos anualmente, sendo
0 primeiro ano possui o primeiro semestre em destaque. Vale destacar que em todos os cenarios a receita de aluguel
considerada para os Ativos Alvos foi sempre seu aluguel minimo.

7.4.1. Cenario 1: aquisicdo dos Ativos Alvo, com a aquisicdo de um imével hipotético de R$ 80
milhdes ao cap rate de 8,5%

1°Ano-1S  1°Ano 2° Ano 3° Ano
Receita de Locacéo (atual) em R$ MM 22,5 45,0 43,8 425
E;c,\e/li’lt\j de Locagao (complementar com a Oferta) em 510 99.2 99.3 102,7
Outras receitas do Fundo em R$ MM 10,8 21,5 21,4 21,4
Total de Receitas em R$ MM 84,4 165,8 164,5 166,6
Despesas Imobiliarias em R$ MM (10,9 (21,8) (21,3 (20,8)
Despesas Operacionais em R$ MM (0,5) 0,9 0,9 0,9
Total de Despesas em R$ MM (11,4) (22,7 (22,3) (21,8)
Resultado em R$ MM 73,0 143,0 142,2 144,8
Resulta médio mensal por cota em R$ 0,70 0,68 0,68 0,69
Preco Estimado da Cota ™ no rendimento nomina em
R$!I 130,24 131,60 133,62 138,75
Preco Estimado da Cota ™ no rendimento real em R$ 127,27 195 31 1223 1223
TIR® Nominal Bruta *ao ano 17.6% 13,1% 10,8% 10,8%
TIR® Real Bruta* ao ano 12,9% 8,2% 6,3% 6,6%

8 TIR: Taxa Interna de Retorno, considerando o retorno ajustado das cotas sobre o prego da cota na 4* Emissao.
* TIR Nominal Bruta: Retorno nominal do periodo; TIR Real Bruta: Retorno real do perfodo. ™ Preco Estimado da Cota:
foi calculado conforme item 7.2.4.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Fonte: CSHG, em 10 de setembro de 2020.

7.4.2. Cenario 2: aquisicdo dos Ativos Alvo, com a aquisicido de um imével hipotético de R$ 180
milhdes ao cap rate de 8,5%

1°Ano-1S 1° Ano 2° Ano 3° Ano
Receita de Locacéo (atual) em R$ MM 26,8 53,5 52,6 51,6
Receita de Locag&o (complementar com a Oferta) em
R$ MM 51,0 99,2 99,3 102,7
Outras receitas do Fundo em R$ MM 10,0 20,0 19,9 19,9
Total de Receitas em R$ MM 87,9 172,8 171,8 174,
Despesas Imobiliarias em R$ MM (10,9) 21,8) ©21,3) (20,8)
Despesas Operacionais em R$ MM (0,5) (0,9) 0,9) 0,9)
Total de Despesas em R$ MM (11,4) (22,7) (22,3) (21,8)
Resultado em R§ MM 76,5 150,1 149,6 152,4
Resulta médio mensal por cota em R$ 0,73 0,72 0,72 0,73
Preco Estimado da Cota ** no rendimento nomina em
R$I 136,75 138,39 140,70 146,12
Preco Estimado da Cota ™ no rendimento real em R$ 133,78 131,82 128,80 128 81
TIR* Nominal Bruta *ao ano 27 7% 18.4% 13.6% 12.8%

* TIR: Taxa Interna de Retorno, considerando o retorno ajustado das cotas sobre o preco da cota na 4* Emiss&o.
* TIR Nominal Bruta: Retorno nominal do periodo; TIR Real Bruta: Retorno real do perfodo. ™ Preco Estimado da Cota:
foi calculado conforme item 7.2.4.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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TIR® Real Bruta* ao ano QS,Q% 13’5% 9’1 % 8,5%
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Fonte: CSHG, em 10 de setembro de 2020.

8. Conclusoes

A Oferta publica de cotas da 4* Emissdo esta diretamente ligada ao andamento de negociagdes que a Administradora
vem avaliando e realizando em nome do Fundo, de modo que as mesmas respeitem os termos e premissas do presente
Estudo. Assim sendo, as projegdes realizadas, baseadas nas premissas apresentadas anteriormente, nos permitem
assumir ser viavel a expectativa de manter um patamar sustentavel de rendimentos distribuidos pelo Fundo, bem como
incrementa-los no médio ou longo prazo tdo logo os recursos sejam alocados nos empreendimentos imobiliarios
atualmente em negociagéo.

Os valores constantes do presente Estudo representam tdo somente uma expectativa, ndo devendo servir como base
para a tomada de decisdo quanto a subscricdo das cotas objeto da 4% Emissdo. O presente Estudo ndo considera
eventuais ganhos ou perdas provenientes da oscilagdo do valor das cotas na B3, tampouco se traduz em promessa de
desempenho ou rendimento do Fundo.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Sé&o Paulo, 10 de setembro de 2020.

Augusto Martins Bruno Margato

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

As informagdes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagBes e os resultados reais poderdo ser
significativamente diferentes. Ainda, os valores mencionados neste Estudo foram arredondados e sdo, portanto,
aproximados ao valor real. Ao investidor & recomendada a leitura do Prospecto e do Regulamento, em especial a segédo
“Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

A rentabilidade divulgada n&o é liquida de impostos.

N&o ha garantia de resultado ou isengéo de risco ao investidor.

Alocagbes/ativos sujeitos a alteragdes/disponibilidade de acordo com as condi¢des de mercado.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a
CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condiges de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusGes, opinides,
sugestoes, projecoes e hipoteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sao
baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Anexo V. Informagdes nos termos do Anexo 39-V da Instru¢ao CVM n2 472
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Informe Anual

CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE

das cotas:

mercado organizado:

Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII CNPJ do Fundo: 29.641.226/0001-53
Data de Funcionamento: 14/02/2018 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRHGRUCTF002 Quantidade de cotas emitidas: 12.533.974,00
Fundo Exclusivo? Néo Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?

Mandato: Renda
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuagio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulagio:

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

< . 31/12

Duracio: social:
Mercado de negociaciao Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Nome do Administrador: CORRETORA DE VALORES S.A. CNPJ do Administrador: 61.809.182/0001-30
RUA LEOPOLDO COUTO
Enderego: %{‘:IGI\Z"LBII{B‘?S ﬂf&g?%f}_l; j;‘j;_r' Telefones: (11) 3701-8600
000
Site: imobiliario.cshg.com.br E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br
Competéncia: 08/2020
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: -

-/ -

1.2 |Custodiante: ITAU UNIBANCO S.A.

04 100

60.701.190/0001- [IPRACA ALFREDO EGYDIO DE SOUZA ARANHA,
, TORRE OLAVO SETUBAL

(11) 3072-6248

13 INDEPENDENTES

Auditor Independente: KPMG AUDITORES

57.755.217/0001- |IRUA ARQUITETO OLAVO REDIG DE CAMPOS,
29 105, TORRE A, 6°, 7°, 8°, 11° e 12° ANDARES

(11) 3940-1500

1.4 |[Formador de Mercado: -

-/~ -

VALORES S.A.

Distribuidor de cotas: CREDIT SUISSE
1.5 [HEDGING GRIFFO CORRETORA DE

61.809.182/0001-
30

RUA LEOPOLDO COUTO MAGALHAES, 700, 11°
ANDAR, 13° ¢ 14° ANDARES (PARTES), ITAIM
BIBL, SAO PAULO

(11) 3701-8600

1.6 [Consultor Especializado: -

-/~ -

1.7 N
locagoes: -

Empresa Especializada para administrar as

-/ -

1.8 [Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagao apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢io dos negécios realizados no periodo

periodo

Relacio dos Ativos adquiridos no

Objetivos

Montantes Investidos |Origem dos recursos

IRA - ESTACIO SALVADOR

Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo

88.000.000,00

Caixa do Fundo

IRA - VILA LEOPOLDINA

Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo

81.749.475,10

Caixa do Fundo

IRA - EDIFICIO SANTO

Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo

97.958.098,70

Caixa do Fundo

ALBERTO

FII - BBPO11 Aplicag@o em ativos-alvo do Fundo 5.371.352,97 Caixa do Fundo
FII - FCFL11 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 1.448.055,28 Caixa do Fundo
FII - HSML11 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 6.845,76 Caixa do Fundo
FII - RBED11 Aplicag@o em ativos-alvo do Fundo 10.308.319,24 Caixa do Fundo
FII - MINT11 (Via Oferta Primaria) |Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 6.200.000,00 Caixa do Fundo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relacao aos investimentos ainda nao realizados:
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O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e buscara possibilidades de ampliacdo de seu patriménio.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
Durante o exercicio de 2020, no periodo compreendido entre os meses de janeiro de agosto, o Fundo anunciou distribui¢@o de rendimentos que
somaram RS 56.788.174,96, o equivalente a R$ 5,44 por cota. Houve, ainda, remuneragdo dos recibos de cotas referentes a Terceira Emissao, no total
de R$ 305.117,84. No mesmo periodo, o Fundo gerou um resultado base caixa de R$ 57.156.243,95.
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo
A partir do més de margo de 2020, a economia brasileira comegou a sentir os impactos negativos da pandemia de Covid-19. Até o momento, o setor
educacional atua sem aulas presenciais, utilizando como alternativa os recursos de ensino a distancia para manter as aulas e demais atividades.
Durante o més de abril de 2020, os inquilinos dos iméveis educacionais do Fundo solicitaram a revisdo de seus vencimentos de aluguel de curto
prazo, a fim de fazerem frente aos efeitos adversos decorrentes da pandemia em suas atividades, que envolvem néo s as restri¢des de uso dos
imoveis locados pelo Fundo, como o aumento do custo para implantagdo de novos sistemas para o EAD, bem como eventuais inadimpléncias de
alunos e queda da demanda para novas matriculas. Assim, com foco permanente na preservacao da renda do Fundo no médio e longo prazo, bem
como na saude financeira dos locatérios e no estreitamento das relagdes de cooperagao e parceria com os mesmos, a Administradora negociou o
diferimento parcial dos pagamentos de todos os contratos com as companhias de educacao locatarias do Fundo. Por outro lado, o setor varejista
mostrou-se resiliente diante da pandemia, dado que o fornecimento de alimentos e outros insumos para a populagdo ¢ considerado atividade essencial
nesse momento de crise. Além disso, o setor foi impulsionado devido as: (i) medidas de combate a crise, como o auxilio emergencial e a MP 946; (ii)
quedas da taxa de juros, que estimulou o crédito e, consequentemente, o consumo; e (ii) vendas dos servigos de e-commerce, as quais mantiveram o
faturamento das empresas frente a algumas paralisagdes dos pontos presenciais.
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢iao da carteira
Nos ultimos anos, os mercados varejista e educacional no Brasil consolidaram suas atividades em grandes imoveis localizados dentro da malha
urbana, atraindo estudantes e consumidores em pontos estratégicos de trafego e de adensamento populacional. Diante de tais evidéncias, o Fundo tem
como foco atuar na exploragio desses imoveis estratégicos, por meio de investimentos que visam uma rentabilidade estavel e ajustada ao risco
imobiliario de cada localidade. Dessa forma, em 2020, a equipe de gestdo visara a alocagdo em novos investimentos imobiliarios urbanos, conforme a
politica de investimento do Fundo, buscando a ampliagdo do seu patriménio.
5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contbil dos ativos imobiliarios do FIT Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Y Valoriza¢ao/Desvalorizagao
Relacdo de ativos imobilidrios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
IRA - JD OCEANICO 135.300.000,00 SIM 0,00%
IRA - ED. ANGELICA 31.396.498,00 SIM 0,00%
LOJA CAMPINAS 87.521.491,27 SIM 0,06%
LOJA RADIAL LESTE 54.459.831,69 SIM 0,06%
LOJA BARIGUI 50.357.804,06 SIM 0,07%
LOJA CURITIBA ATUBA 57.498.876,30 SIM 0,06%
LOJA SAO JOSE DOS CA 44.389.440,31 SIM 0,06%
LOJA INDIANOPOLIS 62.737.421,67 SIM 0,06%
LOJA GRANJA VIANA 31.281.650,92 SIM 0,06%
LOJA SAO BERNARDO 60.536.611,65 SIM 0,06%
LOJA JOAQUINA RAMALH 65.148.312,02 SIM 0,06%
LOJA MORUMBI 89.696.422,21 SIM 0,06%
IRA - ESTACIO SALVADOR 91.722.166,31 SIM 0,00%
IRA - VILA LEOPOLDINA 84.953.628,38 SIM 0,00%
IRA - EDIFICIO SANTO ALBERTO 100.597.295,90 SIM 0,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo
elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagio no valor
justo das propriedades para investimento ¢ reconhecida na demonstragéo do resultado do periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizagdo
tenha ocorrido.
7. |Relaciio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
8. [Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.
9. |Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarido a disposi¢cdo dos cotistas para analise:
Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, 700, 11° andar, 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP
imobiliario.cshg.com.br
10.2|Indica¢io dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as delibera¢des propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.
Enderego Fisico: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, 700, 11° andar, 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP Endereco
Eletronico: list.imobiliario@cshg.com.br
10.3|Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento 219
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comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de
voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagao da respectiva Assembleia ou seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar documento de
identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragdo especifica para
comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com
firma reconhecida. Em caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificas a cada consulta conforme detalhado em
seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagio. O procedimento para verificagdo da qualidade de
cotista bem como de seu representante legal segue as regras descritas especificamente na convocagao/edital. Na hipotese da convocagao/edital prever|
de voto a distancia, os procedimentos de verificagdo de poderes e representa¢do acima sdo aplicaveis, podendo ser admitido adicionalmente o envio
de manifestacdo de voto eletrénico por meio de correio eletronico, utilizando-se as regras descritas especificamente na convocagao/edital.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagdo da respectiva Assembleia ou seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar documento de
identificacdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagao valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragdo especifica para
comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com
firma reconhecida. Em caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificas a cada consulta conforme detalhado em
seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagdo. O procedimento para verificagao da qualidade de
cotista bem como de seu representante legal segue as regras descritas especificamente na convocagao/edital. Na hipotese da convocagio/edital prever|
de voto a distancia, os procedimentos de verificagdo de poderes e representagdo acima sdo aplicaveis, podendo ser admitido adicionalmente o envio
de manifestacdo de voto eletrénico por meio de correio eletronico, utilizando-se as regras descritas especificamente na convocagao/edital.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela prestag@o dos servigos de administragao do fundo, sera devida a Administradora a quantia equivalente a: 1. at¢ que o fundo esteja listado na B3,
0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimoénio liquido do fundo; II. ap6s o fundo estar listado na B3 e independentemente
do fundo ter integrado ou passado a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentag@o aplicavel, 0,90% (noventa centésimos por
cento) ao ano sobre o valor de mercado do fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento da cotas de emissdo do fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneragdo, enquanto o fundo detiver valor de mercado inferior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais); ou III. apds o fundo estar listado na B3 e independentemente do FUNDO ter integrado ou passado a integrar indice de mercado, conforme
definido na regulamentagdo aplicavel, 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do fundo, calculado com base na média
diaria da cotagdo de fechamento da cotas de emissdo do fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragio, enquanto o fundo detiver valor de
mercado superior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) e inferior a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais); ou I'V. apds o fundo estar
listado na B3 e independentemente do fundo ter integrado ou passado a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentacao aplicavel,
0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento da
cotas de emissdo do fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, enquanto o fundo detiver valor de mercado superior a R$
1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais). Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia util de cada més
subsequente ao da prestagdo dos servigos. O Fundo pagara a Administradora, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) da
rentabilidade apurada por meio da distribui¢@o de rendimento sobre o valor total integralizado de cotas do Fundo do que exceder 5,5% (cinco inteiros
e cinco décimos por cento) ao ano (“Benchmark”), atualizado pela variagio acumulada do IPCA (indice de Pregos ao Consumidor Amplo),
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) sempre calculado pro-rata temporis. O valor devido a titulo de Taxa de
Perfomance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuracdo encerrado no tltimo dia util dos meses de junho e
dezembro, e sera pago no semestre subsequente a apuragdo ou quando da amortizagao ou liquidagédo do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme
procedimento descrito no Regulamento do Fundo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

7.119.561,34 0,53% 0,44%

12.

Governanga

12.1

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

Diretor Responsavel pelo FII

Nome:

Augusto Afonso Martins

Idade:

38 anos

Profissao:

Administrador de empresas

CPF:

28981611874

E-mail:

augusto.martins@cshg.com.br

Formacio académica:

Administragdo de empresas

Quantidade de cotas
detidas do FII:

3.000,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

3.000,00

Quantidade de cotas do
FII vendidas no periodo:

0,00

Data de inicio na funcio:

31/10/2018

Principais experiéncias profissionais durante os iltimos 5 anos

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao
cargo

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Credit Suisse Hedging-
Griffo

10/2018 - atualmente

Diretor responsavel pela area de
investimentos imobiliarios

Gestora de recursos

Credit Suisse Hedging-

03/2017 a 10/2018

Diretor co-responsavel pela area de

Gestora de recursos
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Griffo investimentos imobiliarios

Sdcio co-responsavel pela area de

08/2006 a 03/2017 ; . . it
investimentos imobiliarios

Rio Bravo Investimentos Gestora de recursos

Descriciao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenagéo criminal Nenhuma
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as Nenhuma

penas aplicadas

https://fnet.

13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N’ de cotas detidas relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 67.565,00 11.631.754,00 92,80% 81,50% 18,50%
Acima de 5% até 10% 1,00 902.220,00 7,20% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
Ativo negociado g?;lllsi:ii;(:), Data da~ Valor . :x)szzn‘:ﬁeia de (Contraparte
alienacio ou transagio envolvido autorizacio
locaciio)
FII - RBED11 aquisi¢éo 20/01/2020 188,31 30/07/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisi¢do 21/01/2020 107,33 31/07/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisi¢do 22/01/2020 72,48 01/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisi¢ao 23/01/2020 66,96 02/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBEDI1 aquisi¢do 24/01/2020 (41,44 03/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisicdo 27/01/2020 157,27 04/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisi¢éo 28/01/2020 169,58 05/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisi¢éo 29/01/2020 37,81 06/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisi¢éo 30/01/2020 93,13 07/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisi¢do 31/01/2020 (208,49 08/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisi¢do 03/02/2020 142,35 09/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisi¢ao 04/02/2020 289,77 10/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBEDI1 aquisi¢do 05/02/2020 119,90 11/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisicdo 06/02/2020 124,14 12/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisi¢éo 07/02/2020 76,31 13/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisi¢éo 10/02/2020 74,14 14/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisi¢éo 13/02/2020 133,04 15/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisi¢do 14/02/2020 96,91 16/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisi¢do 17/02/2020 80,42 17/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisi¢do 18/02/2020 216,00 18/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBEDI1 aquisi¢ao 21/02/2020 109,16 19/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisicdo 26/02/2020 57,36 20/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
FII - RBED11 aquisigéo 27/02/2020 114,75 21/08/2019 CS (BRASIL) S.A. CTVM
15.[Politica de divulgacio de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 4 manutenciio de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
Sdo considerados relevantes pela Administradora qualquer deliberagdo da assembleia geral de cotistas ou da Administradora ou qualquer outro ato
ou fato que possa influir de modo ponderavel (I) na cotagéo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (II) na deciséo dos investidores
de comprar, vender ou manter as cotas, e (III) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condic¢do de titular de cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados, tais como, exemplificativamente, mas ndo limitados a: [ — atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do fundo; II — venda ou locagao dos imoveis de propriedade do fundo
destinados a arrendamento ou locag@o, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; 111 — fusdo, incorporagéo, cisdo,
transformagao do fundo ou qualquer outra operacdo que altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial; IV — emiss@o de cotas nos termos do
inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM 472. Tais informagdes sdo divulgadas a CVM, a B3, e também através do site da Administradora, no
enderecgo https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam.
15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
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mundial de computadores.

Fundo listado em bolsa de valores (B3), onde suas cotas sdo admitidas a negociagao no mercado secundario sob o ticker HGRU11. As informagdes e
documentos publicos do fundo estio disponiveis no enderego: imobiliario.cshg.com.br.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.
https://www.cshg.com.br/site/publico/download/arquivos/Politica Exercicio Voto Assembleias Fundos CSHG.pdf

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacdo de informacdes, se

for o caso.

Nao aplicavel.

16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Atualmente, os fundos ndo possuem chamada de capital. Novas emissdes de cotas podem ser realizadas (i) por deliberacdo da Administradora, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de cotistas, utilizando-se a prerrogativa de capital autorizado conforme disposto em Regulamento; ou

(i1) mediante aprovacdo de Assembleia Geral de cotistas.

Nota

A relacdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das

despesas do FII
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