ANUNCIO DE INICIO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 52 EMISSAO DO KINEA iINDICES DE PRECOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n° 24.960.430/0001-13

Administrado por

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Autorregulacio
ANBIMA
No montante de até

R$ R$ 779.800.000,00

(setecentos e setenta e nove milhoes e oitocentos mil reais)

Codigo ISIN: BRKNIPCTF001
Codigo de Negociagao: KNIP11
Tipo ANBIMA: Fll Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa - Segmento de Atuacao: Titulos e Valores
Mobiliarios

Registro da Oferta n® CVM/SRE/RFI/2019/[-], em [-] de [+] de 2019

O BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ sob o

n°® 17.298.092/0001-30, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider"), nos termos do artigo
52 da Instru¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“Instrucdo CVM n° 400/03"), em conjunto com o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade

de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrito no CNPJ sob o
n° 60.701.190/0001-04 (“Itad Unibanco”) e a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o

n° 61.194.353/0001-64 (“Itau Corretora” e, em conjunto com o Ital Unibanco, os “Coordenadores Contratados” e,

os Coordenadores Contratados em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”),

contratados pelo Coordenador Lider para a distribuicio de cotas da 52 emissdo do KINEA iNDICES DE PRECOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n® 24.960.430/0001-13 (“Fundo” e “Oferta”,

respectivamente), comunicam o inicio, na presente data, da oferta publica de distribuicdo de até 7.000.000 (sete

milhdes) de cotas da 52 emissdo do Fundo (“Cotas da 52 Emissdo” e “52 Emissdo”, respectivamente), em classe e série




Unicas, nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$ 111,40 (cento e onze reais e quarenta centavos),
correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de julho de 2019, que sera corrigido pela variagdo do
patriménio do Fundo até o dia util imediatamente anterior a data da primeira integralizagdo das Cotas da 52 Emissao

(“Valor da Cota da 52 Emissdo”), perfazendo o valor total de até R$ 779.800.000,00 (setecentos e setenta e nove

milhdes e oitocentos mil reais), que sera corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até o dia Gtil imediatamente

anterior a data da primeira integralizagdo das Cotas da 52 Emissao (“Volume Total da Oferta”), nos termos da Instrucao

CVM n° 400/03 e da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
n® 472/08"), ndo sendo consideradas para efeito de calculo do Volume Total da Oferta as Cotas Adicionais, bem como
a Taxa de Ingresso/Distribui¢do Priméaria das Cotas da 5% Emissdo, observado que a colocacdo das ordens pelos
investidores e as respectivas liquidagdes financeiras somente poderdo ocorrer a partir do dia [+] de [«] de 2019

(inclusive).

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas da 52 Emissao, serad devido pelos investidores a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, conforme abaixo definido, a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Cota da

52 Emissao.

A Oferta tera o valor minimo de R$ 55.700.000,00 (cinquenta e cinco milhdes e setecentos mil reais), considerando
o valor unitério de R$ 111,40 (cento e onze reais e quarenta centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas
do Fundo em 31 de julho de 2019, que serd corrigido pela variacdo do patriménio do Fundo até o dia util
imediatamente anterior a data da primeira integralizacdo das Cotas da 52 Emissdo, representado por 500.000
(quinhentas mil) Cotas da 52 Emissdo, desconsiderando as Cotas da 52 Emissdo cuja integralizacdo esteja
condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instru¢do CVM n° 400/03 e as Cotas da 5 Emissao integralizadas

por Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definidas) (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento

da Oferta a qualquer momento, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta, em conjunto com o
Administrador e com o Gestor, conforme abaixo definidos, antes do prazo maximo de distribuicdo da Oferta, qual

seja, antes de 6 (seis) meses contados a partir da divulgacdo deste anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”),

conforme previsto no artigo 18 da Instrucdo da CVM n° 400/03 ("Prazo de Colocacao”), caso ocorra a subscri¢do do

Volume Minimo da Oferta.

CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA DISTRIBUIGAO DE COTAS DA 52 EMISSAO:

l. NATUREZA DO EMISSOR



O Fundo é um fundo de investimento imobiliario regido pela Instrucdo CVM n° 472/08, pela Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/13") e pelas demais disposicOes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, constituido pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, inscrita
no CNPJ sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a administragdo de carteiras de valores mobilidrios conforme
Ato Declaratoério n° 2.528, de 29 de julho de 1993, expedido pela CVM (“Administrador”), por meio do instrumento
de constituicdo do Fundo, o qual aprovou o seu regulamento, datado de 16 de maio de 2016 e registrado em 18
de maio de 2016, sob o n° 3564494, perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, posteriormente alterado: (i) em 09 de junho de 2016 e
registrado na mesma data, sob o n°® 3565978; (ii) em 11 de julho de 2016 e registrado na mesma data, sob o n°
3568090; (iii) em 05 de agosto de 2016 e registrado em 08 de agosto de 2016 sob o n°® 3569984; e (iv) em 07 de
janeiro de 2019 e registrado em 08 de janeiro de 2019 sob o n° 3.632.099, todos perante o 1° Oficial de Registro de

Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo ("Regulamento”).

A Oferta foi aprovada pelos cotistas do Fundo (“Cotistas”) por meio da Assembleia Geral Extraordinaria realizada

em 05 de agosto de 2019, na qual foram determinados e aprovados o Valor da Cota da 52 Emissdo e a Taxa de

Ingresso/Distribuicdo Primaria, conforme definidos abaixo, dentre outras caracteristicas da Oferta.

1. GESTOR DO FUNDO E RESPONSAVEL PELA ANALISE E SELECAO DOS INVESTIMENTOS

O Fundo ¢é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de gestdao de carteira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas da Prata,
n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 08.604.187/0001-44, habilitada para a administracdo de carteiras de
valores mobilidrios conforme Ato Declaratério n°® 9.518, de 19 de setembro de 2007, expedido pela CVM, ou outro

gue venha a substitui-lo ("Gestor”).

1. CARACTERISTICAS DO FUNDO, SUMARIO DA OFERTA E PRESTADORES DE SERVICOS

Fundo Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FlI.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, em que o resgate de cotas ndo é permitido, com prazo de

duracdo indeterminado.



Classificacao Anbima

Objeto do Fundo

Publico Alvo

O Fundo enquadra-se no tipo Anbima denominado “Fll Titulos e Valores
Mobiliarios” e a sua gestdo é classificada como “Ativa”. O segmento de atuacao é
“Titulos e Valores Mobiliarios”. O grau de liberdade para o gestor adquirir e/ou
alienar Ativos é amplo, uma vez que sua atuac¢do independe de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais aquisicdes e/ou aliena¢des sejam

realizadas no ambito da Politica de Investimento do Fundo.

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma
prevista na Instrucdo CVM n° 472/08, preponderantemente - assim entendido como
mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo — por meio da

aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), observado o item “Politica

de Investimento” abaixo. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Letras de Crédito
Imobiliario (“LCI"), Letras Hipotecarias ("LH") e outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios, observado o item “Politica de Investimento” e os termos do item
4.2 e subitens do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de

deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo, nos termos do Regulamento, podera receber recursos de pessoas fisicas,
juridicas, fundos de investimento e entidades de previdéncia complementar, brasileiras
ou estrangeiras, que sejam Investidores Qualificados, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento. Nao obstante, no ambito da Oferta, o Fundo ndo recebera
recursos de pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras, clubes de investimentos e
tampouco de entidades de previdéncia complementar, e os Investidores deverao ser
clientes correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate, Private e Personnalité do

Itat Unibanco, sendo permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas.

Serdo atendidos os investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes
da Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracido as

relagdes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica.



Na data da divulgacdo deste Anuncio de Inicio e para os fins dessa Oferta, sdo

considerados “Investidores Qualificados”, no ambito da Oferta (i) investidores

profissionais, conforme definidos em regulamentacdo especifica, (ii) pessoas naturais
ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem sua condicdo de
investidor qualificado mediante termo proprio, e (iii) pessoas naturais que tenham sido
aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou possuam certificagdes aprovadas pela
CVM como requisitos para o registro de agentes autobnomos de investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios, em relacdo

a seus recursos proprios.

N&o obstante, no ambito da Oferta, o Fundo n&do receberd recursos de clubes de
investimentos ou de entidades de previdéncia complementar e os investidores deverdo
ser clientes correntistas dos segmentos Private e Personnalité do Itad Unibanco, sendo
permitida a colocagdo para pessoas que sejam (a) controladores ou administradores
do Administrador, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores
das Instituicdes Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais
prepostos das InstituicGes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (d) agentes autbnomos que prestem servicos as Institui¢des
Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢des
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as
InstituicGes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h)
cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b" a
"e" acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao

vinculados (“Pessoas Vinculadas”).




Volume Total da Oferta

Volume Minimo da

Oferta

Valor Minimo de

Investimento

Serdo atendidos os investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes
da Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as

relagdes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica.

O volume total da Oferta sera de até R$ 779.800.000,00 (setecentos e setenta e nove
milhdes e oitocentos mil reais), considerando o valor unitario de R$ 111,40 (cento e
onze reais e quarenta centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do
Fundo em 31 de julho de 2019, que sera corrigido pela variagdo do patriménio do Fundo
até o dia util imediatamente anterior a data da primeira integralizacdo das Cotas da 5°
Emissdo, representado por até 7.000.000 (sete milhdes) de Cotas da 52 Emissdo, ndo
sendo consideradas para efeito de calculo do Volume Total da Oferta as Cotas

Adicionais, bem como a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria.

No ambito da Oferta, serd permitida a subscricdo parcial das Cotas da 52 Emissao,
sendo certo que caso ao final do Prazo de Colocacéo seja verificado que ndo foi
atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta serad cancelada, observando-se, neste
caso, o procedimento previsto no item “Alteracdo das Circunstancias, Revogacao,

Modificacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta” abaixo.

O volume minimo da Oferta serd de R$ 55.700.000,00 (cinquenta e cinco milhdes e
setecentos mil reais), considerando o valor unitario de R$ 111,40 (cento e onze reais e
quarenta centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de
julho de 2019, que sera corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até o dia Util
imediatamente anterior a data da primeira integralizacdo das Cotas da 52 Emisséo,
representado por 500.000 (quinhentas mil) Cotas da 5@ Emissao, desconsiderando as
Cotas da 52 Emissdo cuja integralizacdo esteja condicionada na forma prevista no
artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03 e as Cotas da 52 Emissao integralizadas por

Pessoas Vinculadas.

Cada investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade
minima de 100 (cem) Cotas da 52 Emissao, pelo Valor Atualizado da Cota da 52 Emissao,

de forma que, excluida a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, o desembolso ndo



Valor Maximo de

Investimento

seja inferior ao valor equivalente a R$ 11.140,00 (onze mil, cento e quarenta reais),
considerando o valor unitario de R$ 111,40 (cento e onze reais e quarenta centavos),
correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de julho de 2019, que
serd corrigido pela variagdo do patrimonio do Fundo até o dia util imediatamente
anterior a data da primeira integralizagdo das Cotas da 52 Emissdo, exceto na situacao

prevista no paragrafo seguinte.

Se o investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscri¢cdo, condicionar a
subscricdo de Cotas da 52 Emissdo a proporcdo entre a quantidade de Cotas da 52
Emissdo efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade
proporcional em observancia a referida condicdo for inferior a quantidade minima de
100 (cem) Cotas da 52 Emissdo, neste caso, o Valor Minimo de Investimento n&o sera
observado e o investidor poderd manter seu investimento em quantidade inferior ao

Valor Minimo de Investimento.

Além disso, quando da subscricdo e integralizagcdo de Cotas da 52 Emisséo, sera devido
pelo investidor o pagamento de Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, a qual ndo
integra o prego de integralizacdo da Cota da 52 Emissdo e ndo é computado no célculo

do Valor Minimo de Investimento.

Cada investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade
maxima de 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas da 52 Emissao, pelo Valor Atualizado
da Cota da 52 Emissao, de forma que, excluida a Taxa de Ingresso/Distribuigdo Primaria,
o desembolso néo seja superior ao valor equivalente a R$ 16.710.000,00 (dezesseis
milh&es e setecentos e dez mil reais), considerando o valor unitario de R$ 111,40 (cento
e onze reais e quarenta centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do
Fundo em 31 de julho de 2019, que sera corrigido pela variagdo do patriménio do Fundo
até o dia util imediatamente anterior a data da primeira integralizacdo das Cotas da 52

Emissao.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 52 Emissao, sera devido

pelo investidor o pagamento de Taxa de Ingresso/Distribui¢do Primaria, a qual ndo



Valor da Cota da 52

Emissao

Valor Atualizado da Cota

da 52 Emissao

integra o preco de integralizagcdo da Cota da 52 Emissdo e nao é computado no calculo

do Valor Maximo de Investimento.

R$ 111,40 (cento e onze reais e quarenta centavos), correspondente ao valor
patrimonial das cotas do Fundo em 31 de julho de 2019, que sera corrigido pela variagcdo
do patrimdnio do Fundo até o dia util imediatamente anterior a data da primeira
integralizagdo das Cotas da 52 Emissdo. O Valor da Cota da 52 Emissdo ndo inclui a Taxa

de Ingresso/Distribuicao Primaria.

Sem prejuizo do Valor da Cota da 52 Emissdo utilizado para fins de subscricdo das
Cotas da 52 Emissdao no ambito da Oferta, o valor patrimonial das cotas corresponde a
divisdo do valor do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas,

considerando as cotas das emissdes anteriores do Fundo.

As Cotas da 52 Emissdo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente
nacional, na mesma data de sua subscri¢do, pelo Valor da Cota da 52 Emissdo, a ser

atualizado da seguinte forma (“Valor Atualizado da Cota da 52 Emissdo”): (i) na data da

primeira integralizagdo de Cotas da 52 Emissao, o Valor Atualizado da Cota da 52 Emissao
corresponderd ao valor patrimonial das cotas do Fundo no dia util imediatamente
anterior a data da efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente entre o
patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entdo integralizadas; e (ii) a
partir do 1° (primeiro) dia util subsequente ao da data da primeira integralizacdo de
Cotas da 52 Emissdo e assim sucessivamente nas demais datas de integralizacdo, o Valor
Atualizado da Cota da 52 Emissao correspondera (a) ao valor patrimonial das cotas do
Fundo no dia util imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo,
correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de
cotas até entdo integralizadas; (b) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI Depdsitos Interfinanceiros de um
dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo ("B3" e “Taxa DI", respectivamente), divulgada no dia util imediatamente

anterior a data de integralizacdo e calculado de forma exponencial.



Taxa de
Ingresso/Distribuicao

Primaria

Taxa de ingresso/distribuicdo primaria devida pelos investidores, quando da subscricdo
e integralizagdo das Cotas da 52 Emissdo, por Cota da 52 Emissdo subscrita, equivalente
a um percentual fixo de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) sobre o Valor
Atualizado da Cota da 52 Emissao, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuicdo das Cotas da 52 Emissao, a serem pagos pelo Fundo nos termos
do item 10, inciso "iii” do Regulamento, que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo das Cotas da 52 Emissdo, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos, (d)
taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribui¢do das Cotas da 52
Emissdo na B3, (f) custos com a divulgagdo de anuncios e publicagdes no ambito da
Oferta, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta, a qual ndo integra o preco
de integralizacdo da Cota da 52 Emissao, e ndo compde o calculo do Valor Minimo de

Investimento e do Valor Maximo de Investimento.



Quantidade de Cotas da
Oferta

Cotas Adicionais

Rentabilidade Alvo

Distribuicdo de
Rendimentos e
Amortizacao

Extraordinaria

Na apuracao do ganho de capital no momento de alienacdo das Cotas da 52 Emissdo,
o investidor ndo devera incorporar no Valor Atualizado da Cota da 52 Emissdo o valor

desta Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria.

Até 7.000.000 (sete milhdes) de Cotas da 52 Emissdo, sem prejuizo das eventuais Cotas

Adicionais.

Sao as Cotas da 52 Emissdo que o Administrador, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, com a prévia
concordancia do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados e do Gestor,
podera optar por acrescer ao Volume Total da Oferta, até 20% (vinte por cento), nas
mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas da 52 Emissdo inicialmente ofertadas,
ou seja, até 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil) Cotas da 52 Emisséo, perfazendo
o montante de até R$ 155.960.000,00 (cento e cinquenta e cinco milhdes e novecentos
e sessenta mil reais), considerando o valor unitario de R$ 111,40 (cento e onze reais e
quarenta centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de
julho de 2019, que sera corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até o dia util

imediatamente anterior a data da primeira integralizacdo das Cotas da 52 Emissao.

O Fundo visa a proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que busque
acompanhar a variacdo do indice de Mercado ANBIMA (IMA-B), divulgado pela
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”"),
acrescido de um spread de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, sem
prejuizo da distribuicdo de rendimentos prevista nos termos do item 12 do
Regulamento. ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou

balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.



Apds o encerramento da oferta plblica de distribuicdo das Cotas da 52 Emissao do
Fundo, a distribuicdo de rendimentos prevista acima sera realizada mensalmente,
sempre no 9° (nono) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de lucros auferidos nao distribuido, conforme apurado com
base em balanco ou balancete semestral, serd pago na préxima data prevista para

distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

Exclusivamente durante a oferta publica de distribui¢do das Cotas da 52 Emissdo do
Fundo, e observada a obrigacdo de distribuicdo semestral de rendimentos nos termos
do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93, o Fundo somente realizara
distribuicdes de rendimentos, a critério do Gestor, caso tenham sido atendidos os
requisitos contidos no (i) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos do inciso Ill do
caput do artigo 3° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada; e
(if) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, conforme inciso | do paragrafo

unico do mesmo artigo da referida lei.

Nos termos do item 4.3.1 do Regulamento, caso o Gestor ndo encontre Ativos para
investimento pelo Fundo, a seu critério o saldo de caixa existente do Fundo podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicido adicional
de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor
deverd informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos
Cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de

rendimentos) e/ou amortiza¢do de principal.

Os valores previstos no paragrafo acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na
préxima data prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 12.1 do

Regulamento, observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

Fardo jus a distribuicdo de que tratam os paragrafos acima, os titulares de cotas

(inclusive Cotas da 52 Emissdo, ainda que a distribuicdo de rendimentos ocorra durante



Politica de Investimento

a Oferta) no fechamento do Ultimo dia Util de cada més de apuragdo dos lucros
auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel

pela prestacdo de servicos de escrituracao das cotas.

O Administrador utilizarda as disponibilidades do Fundo para atender as suas
exigibilidades, observada a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos
encargos previstos no Regulamento; e (b) distribuicdo dos lucros auferidos aos

Cotistas, na forma prevista no item 12.3. do Regulamento.

Todas as cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas farao jus a
distribuicdo de rendimentos em igualdade de condigées, nos termos do
Regulamento (inclusive aquelas cotas integralizadas durante o Prazo de

Colocacao das Cotas da 52 Emissao).

Os pagamentos acima referidos serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de
crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco

Central do Brasil.

Tendo em vista o objeto do Fundo descrito acima, os ativos nos quais o Fundo podera
investir sdo: (a) CRI cuja remuneracdo seja atrelada a indices de precos, que tenham
sido objeto de distribuicdo por meio de oferta publica registrada na CVM ou
dispensada de registro e que tenham preferencialmente risco corporativo, direto ou
indireto, a critério do Gestor; (b) LCl; (c) LH; e (d) outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM n°® 472/08 com rendimento pré-

determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada.

O Fundo tera o prazo de até 2 (dois) anos apds a data de encerramento de cada oferta
de Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no item 4 e seus respectivos subitens do Regulamento. Caso o Fundo nédo
enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento, dentro do prazo

mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo



Destinacao dos Recursos

que, caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo seja instalada ou, uma vez instalada, ndo
se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, o Gestor devera realizar a amortizagcdo de principal, na
forma do subitem 4.3.1. do Regulamento, ou, ainda, a liquidacdo antecipada do Fundo,

na forma do item 16.1 do Regulamento.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos
no item 10 do Regulamento ou enquanto nao aplicar em Ativos, podera manter parcela
do seu patrimOnio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de
emissdo do tesouro nacional; (c) operagdes compromissadas com lastro nos Ativos de
Liquidez indicados no item “b” acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel; e (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de

investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens "b" e

" _n

c¢” acima.

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacdo das Cotas da 52
Emissdo poderdo ser aplicados, durante o Prazo de Colocacdo, na forma prevista no

item “Aquisicdo de Ativos Imobilidrios durante o Prazo de Colocagdo”, abaixo.

Os recursos da 52 Emissao, incluindo os recursos provenientes da eventual emisséo de
Cotas Adicionais, serdo destinados a aquisicdo dos Ativos, dos Ativos de Liquidez e ao
pagamento dos encargos do Fundo, bem como ao reembolso e remuneracdo das

partes envolvidas na Oferta, conforme abaixo descrito.

Tendo em vista situacao de conflito de interesses relacionada a aquisicao pelo
Fundo de CRI decorrentes de ofertas estruturadas, coordenadas ou distribuidas
por pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, nos termos dos artigos 31-
A, §2° 34 e 35, IX, da Instrucao CVM n° 472/08 e do item 15.2,, inciso “l” do
Regulamento, a possibilidade da concretizacao de tais aquisicoes dependera de
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que
representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Portanto, como forma de viabilizar a
possibilidade de aquisicdo, pelo Fundo, a partir da data da eventual aprovacao
no ambito da Assembleia Geral e durante todo o prazo do vigéncia do Fundo,
exclusivamente no mercado primario ou no mercado secundario (desde que nao



Aquisicao de Ativos
Imobiliarios durante o

Prazo de Colocacdo

estejam na carteira de investimentos de instituicoes ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, de qualquer dos Cotistas e/ou de suas respectivas pessoas ligadas,
conforme definidas no artigo 34, Paragrafo Segundo da Instru¢ao CVM n° 472/08
(“Pessoas Ligadas”)), de CRI decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacido aplicavel, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelas instituicoes ora mencionadas, sera realizada
uma Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento da Oferta, na qual os
Cotistas deverao deliberar sobre a aprovacao de tal possibilidade.

Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma
minuta de procuracao especifica que podera ser celebrada, de forma facultativa,
pelo Investidor no mesmo ato da assinatura do Boletim de Subscricao,
outorgando, assim, poderes para representa-lo e votar em seu nome na referida
Assembleia Geral de Cotista. Ainda, constara em referida procuracao orientacao
de voto, na qual o Cotista podera, caso deseje outorgar a referida procuracao,
optar por votar, em relacao a matéria (i) a favor do voto favoravel pedido pelo
Administrador; (i) em abstencao; ou (iii) de forma contraria ao voto pedido pelo
Administrador (“Procuracdo de Conflito de Interesse”). PARA MAIORES
ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACI\O DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES”, CONSTANTE DO PROSPECTO.

A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser revogada, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizacao da Assembleia Geral de Cotista acima
referida, mediante comunicacao entregue ao Administrador em sua sede (Ave-
nida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Sao Paulo - SP).

Em que pese a disponibilizacao da Procuracao de Conflito de Interesse, o
Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos cotistas
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a possibilidade aquisicao
pelo Fundo de CRI decorrentes de ofertas estruturadas, coordenadas ou
distribuidas por pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, tendo em vista
que referida aquisicdo é considerada como uma situacao de conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08, sendo certo que
tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacao
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas conforme quérum
acima previsto.

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacdo das Cotas da 52
Emissdo poderao ser aplicados, durante o Prazo de Colocagdo, da seguinte forma: (1)
Até a captagdo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera investir, com os recursos

captados na Oferta, (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem



Critérios de

Concentracgao

Estrutura de Taxas do

Fundo

422 do Regulamento e/ou (i) em LClI e LH, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo; e (2) Apds a captagdo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo
podera adquirir, com os recursos captados na Oferta, quaisquer Ativos previstos em
sua Politica de Investimento, sendo certo que os recursos referentes as Cotas da 5°
Emissdo cuja integralizacdo seja de Pessoas Vinculadas e/ou esteja condicionada na
forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03 serao aplicados somente nos
Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem 4.2.2 do Regulamento e/ou

nas LCl e LH, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Para maiores informacdes sobre as condicionantes relacionadas a integralizagdo de

Cotas da 52 Emissdo, vide item “Procedimentos de Distribuicdo”, abaixo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas, observadas

adicionalmente as disposi¢des constantes abaixo.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimdnio separado na forma
da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera
aplicar até 10% (dez por cento) do seu patrimbnio liquido por emissor,
compreendendo-se como emissor o patriménio separado em questdo, nido se
aplicando nesta hipdtese os limites de concentracdo por modalidade de ativos

financeiros, nos termos do paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Para maiores informacdes sobre os critérios de concentragdo da carteira do Fundo,

vide o Regulamento.

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do
Gestor, do Escriturador e do Custodiante, o Fundo pagara ao Administrador uma taxa
de administracdo equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano sobre o patriménio

liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3 do Regulamento.



Assembleia Geral de

Cotistas

A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga em dias Uteis, mediante a

divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus
respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislagdo tributaria

aplicavel.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao
Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao

dos servicos prestados.

Considera-se patriménio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel
com os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificado
conforme o item 4.8 e subitem 4.8.1 do Regulamento, mais os valores a receber dos

Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo.

No Fundo ndo havera cobranca de taxa de saida ou de qualquer taxa de performance.

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias
de antecedéncia da data de sua realizagdo, para as assembleias gerais ordinarias, e (ii)
15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizacdo, no caso das assembleias
gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar
sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagdo por

correspondéncia e/ou por correio eletronico.

Cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas, observado o item

15.3 do Regulamento.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (a) demonstracdes

financeiras apresentadas pelo Administrador; (b) alteracdo do Regulamento; (c)



destituicdo do Administrador, do Gestor e do Custodiante; (d) escolha do substituto
do Administrador; (e) emissdo de novas Cotas; (f) fusdo, incorporacdo, cisdo e
transformacdo do Fundo; (g) dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e
disciplinada no Regulamento; (h) alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas
a negociacado; (i) apreciacdo de laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de Cotas; (j) eleicdo, destituicdo e fixacgdo de remuneracdo de
representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no
Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderdo ser por eles
incorridas; (k) alteracdo da Taxa de Administracdo; () aprovacdo dos atos que
configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso XIl do artigo 18 da

Instrucdo CVM n° 472/08; e (m) alteracdo do prazo de duracao do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as
deliberagdes serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a Assembleia
Geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta
formal realizada na forma do item 15.4 do Regulamento, cabendo para cada Cota um
voto, exceto com relagdo as matérias previstas nas alineas “b", “c”, “d", “f", “g", “i", "k" e
“I" do item 15.2 do Regulamento, que dependem da aprovacdo de Cotistas que
representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:
(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver
menos de 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com
a presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a nao instalada a
Assembleia Geral de Cotistas na hipétese de ndo comparecimento de nenhum Cotista

a respectiva assembleia.

Os percentuais de que trata o item acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo
da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera
o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo

por quérum qualificado.



O Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera
promover emissdes de novas Cotas para captagdo de recursos adicionais, ndo sendo
assegurado aos Cotistas qualquer direito de preferéncia nas eventuais futuras emissdes
de Cotas. As Cotas objeto de novas emissOes assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas existentes, observado que, conforme orientacdo e
recomendacado do Gestor, apos verificada pelo Administrador a viabilidade operacional
do procedimento, a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissado de Cotas
podera estabelecer o periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto
da nova emissdo, durante o qual as Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a

distribuicdo de rendimentos e/ou a amortizagdo de principal.

O prego de emissdo das novas Cotas sera determinado na Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar sobre a nova emissao, devendo o Gestor submeter a referida Assembleia
Geral de Cotistas uma sugestdo sobre a forma de definicdo do preco de emissdo das

novas Cotas.

Quando da realizacdo de novas emissdes de Cotas, os investidores que adquirirem
cotas da nova emissdo deverdo arcar com a totalidade dos custos vinculados a
distribuicdo das Cotas objeto das novas emissdes, conforme despesas constantes do
item 7.4 e subitens 7.4.1 e 7.5.1 do Regulamento e o item 6.3.9 do Oficio
Circular/CVM/SIN/n° 5/2014, sendo que a cobranca de tais custos serd aprovada e

definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.

A contratacdo do Coordenador Lider e dos demais Coordenadores Contratados para
realizar a distribuicdo publica das Cotas da 52 Emissdo atende os requisitos da
Instrugdo CVM n° 472/08 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N®° 5/2014, uma vez que os
custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracao das Instituicdes Participantes da
Oferta, serdo integralmente arcados pelos investidores que subscreverem Cotas da 52
Emissdo, mediante o pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria e
considerando ainda que o plano de distribuicdo e o Publico Alvo da Oferta
compreendem a colocag¢do das Cotas da 52 Emissdo para correntistas dos segmentos

Private e Personnalité do Itad Unibanco.



Direitos, Vantagens e

Restricoes das Cotas

Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao, Modificacao,
Suspensio ou

Cancelamento da Oferta

N&o podera ser iniciada nova distribui¢do de Cotas antes de totalmente subscrita ou

cancelada a distribuicdo anterior.

Cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas. Somente podem
votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano. Ndo podem votar na Assembleia
Geral de Cotistas, exceto se forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa
da maioria dos demais Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto
(@) o Administrador ou o Gestor; (b) os soécios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; (c) as empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
sécios, diretores e funciondrios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do

patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM
n°® 400/03; e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 e 27 da
Instrucdo CVM n° 400/03, o investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a uma das InstituicGes Participantes da Oferta até as
16h do 5° (quinto) dia util subsequente a data do recebimento pelo investidor da
comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta a respeito da suspensdo ou modificagdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitagao, sera devolvido (i) o valor por Cota da
52 Emissdo integralizado pelo respectivo investidor multiplicado pela quantidade de
Cotas da 52 Emissdo canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel,
e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneragdo/acréscimo,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da respectiva revogacdo pelo investidor.

Adicionalmente, as Institui¢des Participantes da Oferta comunicardo aos investidores,



Regime de Colocacao

nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do Anuncio de Inicio, a respeito da

suspensdo ou modificagdo da Oferta.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n°
400/03; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugao CVM
n° 400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta
comunicardo aos investidores o cancelamento da Oferta, que podera ocorrer, inclusive,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo. Nesses casos, sera devolvido (i) o valor por
Cota da 5% Emissdo integralizado pelo respectivo investidor multiplicado pela
quantidade de Cotas da 52 Emissdo canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, e (i) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Priméaria sem qualquer
remuneragdo/acréscimo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de
comunicacdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos investidores sobre o

cancelamento ou revogacao da Oferta.

Caso findo o Prazo de Colocacdo, tenham sido subscritas Cotas da 52 Emissdo em
quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Administrador devera devolver aos que tiverem integralizado as Cotas da 52 Emisséo,
(i) o valor por Cota da 52 Emissao integralizado pelo respectivo investidor multiplicado
pela quantidade de Cotas da 52 Emissdo canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer
remuneracado/acréscimo. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serao
pagos aos Cotistas da 52 Emissdo no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data
de comunicacdo pelo Administrador aos subscritores que tiverem integralizado as
Cotas da 52 Emissdo, nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do Anuncio de

Inicio.

A Oferta de Cotas da 52 Emissdo sera realizada em regime de melhores esforgos.



Local de Admissao e

As Cotas da 52 Emissdo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no

Negociagao das Cotas da DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociacdo em mercado secundario

52 Emissao

Procedimentos de

Distribuicao

no Sistema Puma, mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas da 52 Emissdo somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociagdo das Cotas da 52 Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3,
observado que a negociagdo das cotas das emissdes anteriores do Fundo seguird em

seu curso normal.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a
distribuicdo de rendimentos em igualdade de condi¢Bes, nos termos do Regulamento
(inclusive aquelas Cotas integralizadas durante o Prazo de Colocagdo das Cotas da 52

Emissdo).

A subscricdo das Cotas da 52 Emissao sera feita nos termos do Boletim de Subscricdo

de Cotas da 52 Emissao ("Boletim de Subscricdo”), pelo montante correspondente ao

Valor Atualizado da Cota da 52 Emissdo. Adicionalmente, sera devido pelo investidor o

pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria.

Os pedidos de subscricdo deverao ser dirigidos as Instituicdes Participantes da Oferta,
as quais caberd, observados (a) o limite das Cotas da 52 Emissdo emitidas; (b) o Valor
Minimo de Investimento; (c) o Valor Maximo de Investimento; (d) o Publico Alvo da
Oferta; e (e) o cumprimento do inciso |, do artigo 6° da Instru¢do CVM n° 301, de 16
de abril de 1999, conforme alterada, analisar os Boletins de Subscricdo, e entdo,
cancelar sem aviso prévio aqueles que apresentarem incompatibilidade com ocupacédo
profissional, rendimentos e/ou situacdo patrimonial ou financeira, tomando-se por
base as respectivas informagdes cadastrais, podendo, aceita-los ou ndo, de acordo com

os procedimentos de distribuicao.

As Cotas da 52 Emissdo serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo

Valor Atualizado da Cota da 52 Emissdo, na forma estabelecida no Boletim de



Subscri¢do, além do pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria.

A totalidade das Cotas da 52 Emissdo ficard bloqueada para negociagdo durante o
Prazo de Colocagao, sendo a sua negociacdo no mercado secundario permitida apds
a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o
inicio da negociacdo das Cotas da 52 Emissao, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3. A negociagdo das cotas das emissdes anteriores do Fundo seguird em seu

curso normal.

Para a subscri¢do das Cotas da 52 Emissdo, caso haja Cotas da 52 Emissao disponiveis,

os investidores deverdo seguir o seguinte procedimento:

(@) Os investidores interessados em subscrever Cotas da 52 Emissdo deverdo

langar suas ordens no Itau 30 Horas (acessar o site www.itaupersonnalite.com.br, neste

site acessar o 30 Horas, clicar em “Investimentos”, menu “Investimentos Alternativos”,
clicar em "Aplicar”, e em seguida clicar em “Kinea indices de Precos” ou através do site

da Itau Corretora (acessar o site www.itaucorretora.com.br, clicar em “Ofertas Publicas”)

em qualquer dia util, apos a divulgagcdo do Anuncio de Inicio, das 10h até as 14h da
data em que desejarem efetuar a subscricdo das Cotas da 52 Emissao, sendo certo que
nao serdo aceitas ordens apos as 14h e, neste caso, os investidores somente poderdo

subscrever as Cotas da 52 Emissdo no dia Util imediatamente seguinte; e

(b) Os investidores ao langarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que
desejarem efetuar a subscricdo das Cotas da 52 Emissdo (que, por sua vez, deve ser um
dia atil) deverao, simultaneamente, assinar eletronicamente o Termo de Ciéncia de
Risco e Adesdo ao Regulamento e o Boletim de Subscri¢do e disponibilizar os recursos
em sua conta corrente no Ital Unibanco pelo Valor Atualizado da Cota da 52 Emisséo,
acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, para débito a ser realizado pelas

Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel.

Na eventualidade de a conta corrente do investidor no Ital Unibanco nao possuir saldo

suficiente (valor disponivel em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados


http://www.itaupersonnalite.com.br/
http://www.itaucorretora.com.br/

pelo referido banco aos correntistas), sendo que os recursos disponiveis em contas
poupanca, depdsitos bloqueados e recursos depositados em conta corretora ndo sao
considerados para o pagamento integral do Valor Atualizado da Cota da 52 Emisséo,
acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, até o horario referido no item “b”"
acima (14h da data em que desejar efetuar a subscricdo das Cotas da 52 Emissao, que,
por sua vez, deve ser um dia Util), os Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento e os Boletins de Subscricdo celebrados serdo resolvidos
automaticamente e os investidores deverdo celebrar novos Termos de Ciéncia de Risco
e Adesdo ao Regulamento e Boletins de Subscricdo somente no dia Util imediatamente

seguinte.

Alternativamente, os investidores interessados em subscrever Cotas da 52 Emissao
poderdo entrar em contato com o seu canal de atendimento junto ao Itat Unibanco

ou Itad Corretora.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos, caso findo
0 prazo para subscricdo de Cotas da 52 Emissdo tenham sido subscritas Cotas da 52
Emissdo em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada
e o Administrador devera devolver, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data
de comunicacdo pelo Administrador aos investidores sobre o cancelamento da Oferta,
aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas da 52 Emissao, (i) o valor por Cota
da 52 Emissdo integralizado pelo respectivo investidor multiplicado pela quantidade
de Cotas da 52 Emissdo canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel, e (i) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Priméria sem qualquer

remuneracdo/acréscimo.

No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, os
investidores poderdo formalizar Boletim de Subscri¢do (a) ndo condicionando sua
subscricdo a colocacdo de qualquer montante de Cotas da 52 Emissdo, (b)
condicionando a sua subscricao a colocacao do Volume Total da Oferta até o término
do Prazo de Colocacdo, ou (c) condicionando a sua subscri¢do a propor¢ao entre a

quantidade de Cotas da 52 Emissdo efetivamente distribuidas até o término do Prazo



Formador de Mercado

de Colocacdo e o Volume Total da Oferta, observado que, nesse caso, os investidores
poderao ter seu Boletim de Subscri¢do atendido em montante inferior ao Valor Minimo
de Investimento. Na hipdtese de ndo colocacdo de Cotas da 52 Emissdo em valor
equivalente ao Volume Total da Oferta no ambito da Oferta até o término do Prazo de
Colocacédo, os Boletins de Subscricdo formalizados nos termos do item “b" acima serdo
automaticamente cancelados. No caso de cancelamento decorrente de subscricdo
condicionada, ainda que de forma parcial, serd devolvido, aos investidores que tiverem
suas ordens de investimento canceladas, na proporcdo das Cotas da 5% Emissdo
efetivamente canceladas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de
cancelamento de suas Cotas da 52 Emissdo, (i) o valor por Cota da 52 Emissdo
integralizado pelo respectivo investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 52
Emissao canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa

de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneragdo/acréscimo.

Caso, ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado excesso de demanda superior
em um terco ao Volume Total da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas da 52
Emissdo a investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente
canceladas as Cotas da 52 Emissdo emitidas a tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, sera
devolvido as Pessoas Vinculadas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data de
cancelamento de suas Cotas da 52 Emissdo, (i) o valor por Cota da 5% Emissdo
integralizado pelo respectivo investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 52
Emissao canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa

de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneragdo/acréscimo.

Os investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do no ato de

assinatura do Boletim de Subscricdo.

Banco Fator S.A,, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, n°® 1.017, 11° e 12° andares, inscrito no CNPJ sob o n°® 33.644.196/0001-
06.



Administrador Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima qualificado.

Coordenador Lider Banco Ital BBA S.A.,, acima qualificado.

Coordenadores Itat Unibanco S.A. e Itau Corretora de Valores S.A., acima qualificados.

Contratados

Gestor Kinea Investimentos Ltda., acima qualificada.

Custodiante [tat Unibanco S.A., acima qualificado.

Escriturador de Cotas [tatl Corretora de Valores S.A., acima qualificada.

Assessores Legais Issaka, Ishikawa, Peyser, Cornacchia, Assolini Advogados e Landi, Rodrigues, Nakano e

Giovannetti Advogados.

V. CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Ordem dos
Evento Data Prevista
Eventos

1 Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM e na B3 07/08/2019
2 Concesséo do Registro da Oferta pela CVM 21/08/2019
3 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 22/08/2019
4 Disponibilizagdo do Prospecto 22/08/2019
; 29/08/2019 a

5 Periodo previsto para a Primeira Liquidacdo e para a Ultima Liquidacao
20/02/2020
6 Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 21/02/2020

Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragoes,
suspensdes, antecipacdes ou prorrogacdes a critério das Instituicbes Participantes da Oferta ou de acordo com os

regulamentos da B3 e/ou com as regras da CVM. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, cancelamento,



suspensao, revogacao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Apds a concessao do registro
da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera
ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n®° 400/03. Para maiores
informacdes cancelamento, suspensao, modificagdo ou revogacgao da Oferta, ver item “Alteracdo das Circunstancias,

Revogacgdo, Modificagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” acima.

V. DECLARAGAO DE INADEQUAGAO DE INVESTIMENTO

O investimento em Cotas da 52 Emissdo ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os fundos
de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco” do Regulamento e do
Prospecto, os quais contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o

investimento nas Cotas da 52 Emissao, antes da tomada de decisdo do investimento.

VL. OUTRAS INFORMAGOES

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou desta Oferta poderdo ser obtidos nos enderecos a seguir

indicados:

Itad Unibanco S.A.

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades (em dias
Uteis, das 9h as 18h)

Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar "Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o Prospecto em “"Ofertas em Anda-
mento”.
Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o Anuncio de Inicio em

“Ofertas em Andamento”.


http://www.itaucorretora.com.br/

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar
Sao Paulo — SP

Website. www.intrag.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar "FUNDOS", pesquisar KINEA INDICES DE PRECOS, clicar no link do
Fundo. Em seguida acessar “Documentos”, “Prospecto”, “2019".
Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar “"FUNDOS", pesquisar KINEA INDICES DE PRECOS, clicar no link

do Fundo. Em seguida acessar “Documentos”, “Anudncio de Inicio”, “2019".

Kinea Investimentos Ltda.
Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar
S&o Paulo - SP

Website: http://www.kinea.com.br

Para acessar o Prospecto neste site, acessar “Investimentos” e, na sequéncia, clicar em “Imobiliarios”, selecionar
subitem “indice de precos (KNIP11)" e, entdo, localizar o Prospecto.
Para acessar o Anuncio de Inicio neste site, acessar “Investimentos” e, na sequéncia, clicar em “Imobilidrios”, seleci-

onar subitem “indice de precos (KNIP11)" e, entdo, localizar o Anuncio de Inicio.

Banco Itati BBA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar (parte)
S&o Paulo - SP

Website https://www.itau.com.br/itaubba-pt/

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Nossos Negécios”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Fll Fundo de
Investimento Imobiliario”, selecionar “2019", clicar em “Agosto” e, entdo, localizar o Prospecto.
Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar “Nossos Negécios”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Fll

Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2019", clicar em “Agosto” e, entdo, localizar o Anuincio de Inicio.

Itad Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte)

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades (em dias
Uteis, das 9h as 18h)

Website http://www.itaucorretora.com.br



http://www.intrag.com.br/
http://www.kinea.com.br/

Para acessar o Prospecto, neste site acessar "Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o Prospecto em “"Ofertas em Anda-
mento”.
Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o Anuncio de Inicio em

"Ofertas em Andamento”.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares
Sao Paulo — SP

Website. http://www.cvm.gov.br

Para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas”, clicar em "Ofertas
de Distribuicdo”, em seguida em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar "Quotas
de Fundo Imobiliario”, clicar em “Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario — FIl”, e, entdo, localizar
o Prospecto.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website acessar “Informac¢des de Regulados — Ofertas Publicas”, clicar em
“Ofertas de Distribui¢do”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar
"Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario — FIl”, e, entéo,

localizar o Anuncio de Inicio.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Praca Ant6nio Prado, n° 48
Sao Paulo - SP

Website http://www.b3.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucao
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em "Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario — Fll” e, entao, localizar o
Prospecto.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos’, e depois selecionar “Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario — FIl" e, entéo,

localizar o Anuncio de Inicio.


http://www.cvm.gov.br/
http://www.b3.com.br/

VII. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A OFERTA FOI REGISTRADA PERANTE A CVM EM [data], SOB O N° [-].

Data do Inicio da Oferta: A partir de [] de [+] de 2019, observado que a colocagdo das ordens pelos investidores e

as respectivas liquidagdes financeiras somente poderdo ocorrer a partir do dia [+] de [+] de 2019 (inclusive).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO”".

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA
DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 52 EMISSAO A
SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS
PARA SEUS COTISTAS.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O SECURITIES
ACTDE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO SER OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE
QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER UM
DE SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES OU AREAS SUJEITAS A SUA JURISDICAO. O FUNDO NAO FOI E NEM
SERA REGISTRADO SOB O /NVESTMENT COMPANY ACT DE 1940, BEM COM SOB QUALQUER OUTRA
REGULAMENTAGAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS DE EMISSAO DO
FUNDO NAO ESTAO SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA, PARA US
PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS NORTE-AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATION S
E O SECURITIES ACT DE 1933) OU PARA RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.

Ao considerar a aquisicdo de Cotas da 52 Emissdo, potenciais investidores deverdo realizar sua prépria analise e

avaliacdo sobre o Fundo. E recomendada a leitura cuidadosa tanto do Prospecto quanto do Regulamento, com



especial atencdo para as clausulas relativas ao Objetivo e Politica de Investimento do Fundo, bem como as do

Prospecto e do Regulamento que tratem dos Fatores de Risco a que o Fundo e a Oferta estdo expostos.

O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham
sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Qualquer rentabilidade obtida pelo Fundo ndo representa
garantia de rentabilidade futura. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do
Coordenador Lider e/ou dos Coordenadores Contratados (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de

distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As Cotas da 52 Emissdo deverdo ser subscritas até a data de encerramento da Oferta. Quando da subscricdo das
Cotas da 52 Emissao, o investidor devera assinar eletronicamente o Boletim de Subscricdo e o Termo de Ciéncia de
Risco e Adesdo ao Regulamento, em que declara ser Investidor Qualificado e atesta que tomou ciéncia do teor do
Regulamento, do Prospecto, e dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no item 6 do Regulamento
e na sec¢do “Fatores de Risco” do Prospecto, bem como que tomou ciéncia da Politica de Investimento descrita no
item 4 do Regulamento, da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste caso, de sua

responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

A data deste Anuncio de Inicio é [+] de [+] de 2019.

COORDENADORLIDER COORDENADOR CONTRATADO/CUSTODIANTE COORDENADOR CONTRATADO/ESCRITURADOR
@BBA @ @ Itau Corretora
ADMINISTRADOR GESTOR

Administracao Fiducidria

ragoTvm Kinea
—



