OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII

CNPJ/MF n° 26.091.656/0001

Administrado por

FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

No montante de até

R$ 104.410.000,00

(cento e quatro milhdes e quatrocentos e dez mil reais)
Cédigo ISIN n®° BROUJPCTF006

O OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII (“Fundo”), administrado pela FINAXIS CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.842, 12 andar, conjunto 17, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.317.692/0001-94, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2 6.547, de 18 de outubro de 2001 (“Administrador”), esta realizando uma oferta publica
de distribuigdo de até 1.000.000 (um milh&o) cotas nominativas e escriturais (“Quantidade Total de Cotas” e “Cotas”, respectivamente), perfazendo o montante total de até RS 104.410.000,00 (cento e quatro
milhdes e quatrocentos e dez mil reais) (“Montante Total da Oferta”), sem prejuizo das eventuais Cotas objeto de Lote Adicional (conforme definido abaixo), nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2 400/03”) e da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (respectivamente, “Instrugdo CVM n2 472/08” e “Oferta”).
0 Prego de subscrigdo de Cotas, serd de RS 104,41 (cento e quatro reais e quarenta e um centavos) por Cota, valor definido conforme o valor patrimonial das Cotas do Fundo apurado no fechamento do Dia
Util imediatamente anterior a data de divulgagdo do Antncio de Inicio, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos
do artigo 99, paragrafo 42 do Regulamento do Fundo, observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.
A OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n 1.728 - sobreloja, CEP 01310-919,
Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 00.997.804/0001-07 (“Coordenador Lider”) poderd aumentar a Quantidade Total de Cotas em até 20% (vinte por cento), ou seja 200.000 (duzentos mil) Cotas,
nos termos do artigo 14, paragrafo 22, da Instrugdo CVM n2 400/03 (“Lote Adicional”). A opgdo de Lote Adicional poderd ser destinada a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.
A Oferta admitird, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, a subscri¢do parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade
das Cotas no &mbito da Oferta, desde que atingido o Montante Minimo, conforme definido a seguir. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo (conforme
abaixo definido) deverdo ser canceladas. A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigéo e integralizagdo de Cotas, totalizando o montante minimo de 20.882.000,00 (vinte milhdes e oitocentos e
oitenta e dois mil reais) (“Montante Minimo da Oferta”). As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforgos de colocagdo pelo Coordenador Lider. Apds atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, a critério do Coordenador Lider, observado o Periodo de Colocagdo (conforme definido abaixo).
N3o ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer Investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente , exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos
no ambito de cada oferta de Cotas do Fundo. No &mbito desta Oferta ndo ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, atribuidos a qualquer Investidor.
O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento de Constitui¢Go do Ourinvest JPP Fundo De Investimento Imobilidrio-Fll”, celebrado pela Administradora em 25 de julho de 2016 e registrado no 62 Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, sob o n2 1802610, por meio do qual foi aprovado o seu regulamento. Em 05 de outubro de 2016, o Administrador celebrou o
“Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio-FII”, registrado em 07 de outubro de 2016, sob o n2 1.807.120, perante o 62 Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo , Estado de Sdo Paulo, que aprovou: (i) a nova administragdo do Fundo; (ii) uma nova versdo do Regulamento; e (iii) a Primeira Emissdo
de Cotas do Fundo.
Em 18 de novembro de 2016, o Administrador celebrou o “Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio-FIl”, registrado em 22 de
novembro de 2016, sob o n2 1.809.797, perante o 62 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, de forma a atender exigéncias feitas pela CVM.
Em 27 de dezembro de 2016, o Administrador celebrou o “Instrumento Particular de Terceira Alteragdo do Regulamento do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario-FIl”, registrado em 28 de dezembro
de 2016, sob o n? 1812014, perante o 62 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, o qual aprovou a alteragdo da razdo social do Administrador.
Em 27 de dezembro de 2016, o Administrador celebrou o “Instrumento Particular de Terceira Alteragdo do Regulamento do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio-FII”, registrado em 28 de dezembro
de 2016, sob o n? 1812014, perante o 62 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, o qual aprovou a alteragdo da razdo social do Administrador.
Em 04 de janeiro de 2017, o Administrador celebrou o “Instrumento Particular de Quarta Alteragdo do Regulamento do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio-FiI”, registrado em 06 de janeiro de
2017, sob 0 n2 1812599, perante o 62 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Regulamento”), de forma a atender exigéncias feitas pela B3 S.A.
- Brasil, Bolsa, Balc3o (“B3”).
A Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 05 de abril de 2019, nos termos do Regulamento e demais regulamentagdes aplicaveis (“Assembleia Geral”), deliberou pela presente Oferta.
O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido de acordo com a Lei n2 8.668/93, a Instrugdo CVM n2 472/08, com as disposi¢des contidas no Regulamento e demais disposigdes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado.
REGISTRO DA OFERTA NA CVM: A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/RFI/2019/020, EM 30 DE MAIO DE 2019.
As Cotas serdo distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3, observado o
disposto neste prospecto (“Prospecto”) e no Regulamento. As Cotas somente poderdo ser negociadas ap6s a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da
negociagdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
A JPP CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n2 287, 62 andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob
0n?13.516.035/0001-20 (“Gestor”) é responsavel pela gestdo da carteira ao Fundo.
O Fundo tem como objetivo a realizagdo de investimentos em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez (conforme definido no Regulamento) buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de melhores esforgos,
uma rentabilidade superior a Rentabilidade Alvo, fundamentalmente a partir dos ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez.
A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. ADEMAIS, DIVERSOS FATORES PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO, NOTADAMENTE CONFORME DESCRITO
NO REGULAMENTO E NOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
“0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO 5 “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 33 A 41 PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS.”
“A AUTORIZAGAO PARA O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DA VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE
SEU ADMINISTRADOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO, OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
“PROSPECTO DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS.”
“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGCAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO
DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO
IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO, QUE
RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO
FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE
ADMINISTRACAO DEVIDA AO ADMINISTRADOR, BEM COMO DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O
FUNDO ESTA SUJEITO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS
PARA SEUS COTISTAS.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS
EMANADAS PELA CVM E ANBIMA E SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
COLOCACAO.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR OU O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOROU DO GESTOR DO FUNDO, DAS INSTITUIGOES INTERMEDIARIAS DA OFERTA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO
FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO
E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.
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1.1. Termos Definidos

1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural, terdo o

seguinte significado:

“Administrador”:

FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n2 1842, 12 andar, conjunto 17, Bela Vista, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 03.317.692/0001-94, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de fundos
de investimento, por meio do Ato Declaratério n? 6.547, de 18 de
outubro de 2001;

“ANBIMA”:

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais;

“Anuncio de Encerramento”:

Anuncio de encerramento da Oferta, que sera divulgado nos termos
do artigo 29 de Instrugdo CVM n2 400/03;

“Anuncio de Inicio”:

Anuncio de inicio da Oferta, que sera divulgado na forma do artigo
52 da Instrugdo CVM n2 400/03;

”,

“Assembleia Geral de Cotistas”:

A assembleia geral de Cotistas do Fundo;

“Ativos Alvo”:

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; (ii) agdes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, nos termos da
regulamentagdo aplicavel; (iii) certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n? 401, de 29 de
dezembro de 2003; (iv) CRI, (v) LCI, (vi) LH, (vii) Cotas de FIP; (viii)
Cotas de FlI; (ix) Cotas de FIDC; (x) Debéntures; (xi) Outros Titulos e
Valores Mobilidrios; (xii) letras imobilidrias garantidas; e (xiii)
quaisquer outros ativos permitidos nos termos da regulamentacao
em vigor;

“Ativos de Liquidez”:

Os seguintes ativos: a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro
Nacional ou do BACEN; b) Cotas de fundos de investimento,
referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrugdo CVM
n2 555/14 e com liquidez diaria; e/ou c) Operagbes compromissadas
com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com
liquidez diaria;

“Auditor Independente”:

Empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a
CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no
ambito do mercado de valores mobilidrios a ser contratada pelo
Administrador, em nome do Fundo, para a prestac¢do de tais servigos
ao Fundo ou seus sucessores e substitutos, nos termos do
Regulamento;

“BACEN":

Banco Central do Brasil;

“B3"

B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo;

“Boletim de Subscricdo”:

O Boletim de Subscri¢cdo das Cotas do Fundo;

“Built To Suit”:

Significa, em portugués, construcdo sob demanda especifica;

“CNPJ/ME":

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;

“Codigo ANBIMA de Regulacdo e

Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de
Terceiros”:

Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros;




“Comité de Investimentos”:

E 0 comité de investimentos conforme atribui¢des estabelecidas no
Capitulo XXV do Regulamento;

“Contrato de Estruturacdo e
Distribuicdo”:

“Contrato de Estruturagdo e Distribuigdo de Cotas da 29 Emissdo,
sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, do Ourinvest JPP
Fundo de Investimento Imobilidrio-Fll”, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, o Coordenador Lider e a
Ourinvest Asset;

“Contrato de Gestdo”:

Significa o “Instrumento Particular de Administragdo de Carteira do
Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio-FII”, por meio do
qual o Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo,
conforme previsto no Regulamento;

“Coordenador Lider”:

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3do
Paulo, na Av. Paulista n? 1.728 — sobreloja, CEP 01310-919, Bela
Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 00.997.804/0001-07;

“Cotas de FIDC":

As cotas de FIDC emitidas por fundos de investimento cuja politica
de investimento seja similar ou compativel com a Politica de
Investimentos;

“Cotas de FII”:

As cotas de Fll emitidas por fundos de investimentos cuja politica de
investimentos seja similar ou compativel com a Politica de
Investimentos;

“Cotas de FIP”:

As cotas de FIP emitidas por fundos de investimentos cuja politica
de investimentos seja similar ou compativel com a Politica de
Investimentos;

“Cotas”: Correspondem a fragdes ideais representativas da participacdo do
Cotista no patrimonio do Fundo;

“Cotistas”: Os titulares de Cotas do Fundo;

“CRI": Os certificados de recebiveis imobilidrios, regidos pela Lei

n2 9.514/97, conforme alterada, e pela Instrugdo CVM n2 414/04;

“Custodiante” ou “Escriturador”:

BANCO FINAXIS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
Curitiba, Estado do Parand, na Rua Pasteur, n.2 463, 112 andar, Agua
Verde, inscrita no CNPJ/ME sob o n.2 11.758.741/0001-52.

“CVM":

Comissao de Valores Mobiliarios;

"Data de Liquidacdo":

E cada data da liquidacdo das Cotas subscritas apds o término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do término do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras, conforme
indicado no Cronograma da Oferta constante desse Prospecto;

"Data de Liquidacdo do Direito de

Preferéncia":

E a data de liquidacdo das Cotas solicitadas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, que devera ocorrer no dia do
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
qual seja, em 25 de junho de 2019;

"Data de Ligquidacdo do Direito de

Subscricdo de Sobras ":

E a data de liquidacdo das Cotas solicitadas durante o prazo para
exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras, que devera ocorrer no
dia do encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscri¢cdo de Sobras, qual seja, em 04 de julho de 2019;

“Debéntures”: As debéntures emitidas por sociedades por a¢des de capital aberto
ou fechado e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario;

“Dia Util”: Qualquer dia exceto: (i) sdbados e domingos; (ii) feriados de ambito

nacional; (iii) feriados do calendario financeiro; (iv) feriados no
Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de So Paulo; e (v) dias em que
nao houver expediente na B3;




"Direito de Preferéncia":

E o direito de preferéncia assegurado aos Cotistas do Fundo para
subscri¢cdo das Cotas da Oferta, conforme indicado no item 4.1.3.
desse Prospecto;

"Direito de Subscricdo de Sobras":

E o direito de subscricio de sobras assegurado aos Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou ao cessiondrio do Direito de
Preferéncia que exercer o Direito de Preferéncia, conforme indicado
no item 4.1.4. desse Prospecto;

“FIDC”:

O fundo de investimento em direitos creditdrios, constituido na
forma da Instrugdo CVM n2 356/01;

”ﬂ":

O fundo de investimento imobiliario, constituido na forma da Lei n2
8.668/93 e da Instru¢do CVM n2 472/08;

umn:

O fundo de investimento em participagdes, constituido na forma da
Instrugdo CVM n2 578/16;

“Fundo”:

E o OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
Regulamento, pela Instrugdo CVM n2 472/08, pela Lei n? 8.668/93 e
pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis;

J

“Gestor”:

JPP CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3do Paulo, na
Av. Paulista, n2 287, 62 andar, Bela Vista, CEP 01311-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 13.516.035/0001-20;

“IGP-M":

O indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacdo Getdulio Vargas;

“IMA-B 5”:

indice de Mercado ANBIMA, série B, que reflete a metodologia
adotada pela ANBIMA determinado pelos indexadores a que sdo
atrelados os titulos indexados ao IPCA;.

"InstituicOes Participantes da
Oferta":

O Coordenador Lider podera convidar outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, caso
entenda adequado, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas da
Oferta. Foram convidadas as seguintes InstituicGes Participantes:
GUIDE INVESTIMENTOS S/A CORRETORA DE VALORES, instituicdo
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Rua Boa Vista, n°356, 7° andar, CEP 01014-910, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 65.913.436/0001-17 (“Guide Investimentos”); RB
CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°4440,
112 andar CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
05.816.451/0001-15 (“RB _Capital DTVM”) ; INTER DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicdo financeira
com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na
Avenida do Contorno, n°777, CEP 30.110-051, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 18.945.670/0001-46 (“Inter DTVM”) ; ORAMA
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praga Botafogo, n°00228, CEP 22.250-906,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 13.293.225/0001-25 (“Orama DTVM”);
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A,, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n°65, CEP 20.091-020,




inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62 (“Genial”);
GENIAL INSTITUCIONAL CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na rua Surubim, n° 373,
12 andar, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
05.816.451/0001-1(“Genial Cdmbio”); e Ativa Investimentos S.A.
Corretora de Titulos, Cambio e Valores, instituicao financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n? 3.500, bloco 01, salas 314 a 318, Barra da
Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 33.775.974/0001-04 ("Ativa" e
em conjunto com a Guide Investimentos, RB Capital DTVM, Inter
DTVM, Orama DTVM, Genial e Genial Cambio, as “Instituicdes
Contratadas”, e quando em conjunto com o Coordenador Lider,
"InstituicGes Participantes")

“Instrucdo CVM n2 400/03":

Instrugao da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n2 401/03”:

Instrugao da CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n2414/04":

Instrugdo CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada

“Instrucdo CVM n2 472/08":

Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

"Instrucdo CVM n2 476/09":

Instrugdao da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n2 505/11"”:

Instrugdo da CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n2 555/14”:

Instrugdao da CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n2 578/16":

Instrugdo da CVM n2 578, de 30 de agosto de 2016, conforme
alterada;

“Investidores”:

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos
de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes préprios de previdéncia social, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada, no
entanto, a participacao de clubes de investimento;

O Imposto sobre Opera¢des Financeiras — Titulos e Valores

“IOF/Titulos” Mobilidrios, nos termos da Lei n? 8.894, de 21 de junho de 1994,
conforme alterada, e do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado pelo Decreto n2 7.536 de 26 de julho de
2011;

“IPCA”: indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“IRRF”: O Imposto de Renda Retido na Fonte;

“Lar” Letras de Crédito Imobilidrio, emitidas nos termos da Lei n? 10.931,

de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei das Sociedades por Acbes”:

A Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lein®11.033/04”

A Lei n211.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;

“Lei n® 8.668/93":

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;
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“Lei n29.514/97":

A Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

“Lein29.779/99":

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

umu:

As letras hipotecarias, regidas pela Lei n? 7.684, de 02 de dezembro
de 1988, conforme alterada;

“Loan to Value”:

Significa, em portugués, divida em relagdo ao valor da garantia;

“Lote Adicional”:

Sdo as Cotas que o Coordenador Lider podera optar por acrescer a
Quantidade Total de Cotas em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 200.000 (duzentos mil) Cotas, nas mesmas condi¢gGes e no mesmo
preco das Cotas inicialmente ofertadas;

“Montante Minimo da Oferta”:

E 0 montante minimo de Cotas que deverdo ser subscritas na Oferta,
equivalente a RS 20.882.000,00 (vinte milh&es e oitocentos e oitenta
e dois mil reais);

“Montante Total da Oferta”:

O Montante Total da Oferta é de até RS 104.410.000,00 (cento e
quatro milhdes e quatrocentos e dez mil reais), observado o
Montante Minimo da Oferta.

“Oferta”:

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, a ser
realizada nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03 e da Instrugdo CVM
n2 472/08.

"Qurinvest Asset":

OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA. instituicdo com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulistan?1.728, 52 andar, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ/ME sob
0o n201.034.817/0001.43;

“Qutros Titulos e Valores
Mobilidrios”

Significa quaisquer outros titulos e valores mobilidrios, que ndo CRI,
LCl, LH, Cotas de Fll, Cotas de FIP, Cotas de FIDC e Debéntures,
permitidos ou que venham a ser permitidos de acordo com a
Instrugdo CVM n2 472/08;

“Overcollateral”:

Significa, em portugués, excesso de garantia;

“Patrimonio Liquido”:

Significa a soma algébrica dos ativos da carteira do Fundo,
correspondente: a (i) soma dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez
que possam integrar a carteira do Fundo; e (i) deduzidas as
exigibilidades do Fundo;

“Periodo de Apuracdo”:

O periodo compreendido entre o 12 (primeiro) e o Gltimo Dia Util de
cada semestre civil;

“Periodo de Colocacdo”:

Até 6 (seis) meses contados da data de divulga¢do do Anulncio de
Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento da
Oferta para a CVM por meio do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, o
gue ocorrer primeiro.

UMA VEZ QUE AS COTAS SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADAS
NO MERCADO SECUNDARIO APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA,
AS COTAS DA PRESENTE EMISSAO TALVEZ APENAS POSSAM SER
NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO 6 (SEIS) MESES APOS A
DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INiCIO.

"Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia":

E o periodo em que os Cotistas poderdo manifestar o exercicio do
seu Direito de Preferéncia e que se inicia em 10 de junho de 2019 e
termina em 24 de junho de 2019;

"Periodo de Exercicio do Direito de

Subscricdo de Sobras":

E o periodo em que os Cotistas poderdo manifestar o exercicio do
seu Direito de Subscri¢cdo de Sobras e que se inicia em 27 de junho
de 2019 e termina em 03 de julho de 2019;
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“Periodo de Referéncia”:

O periodo de referéncia para fins de apuracdo da Taxa de
Performance, entendido como o periodo semestral compreendido
entre o 12 (primeiro) dia util anterior ao inicio de cada Periodo de
Apuracdo, conforme descrito no artigo 232 do Regulamento, e 0 12
(primeiro) dia util anterior ao término de cada Periodo de Apuragéo;

“Pessoas Vinculadas”:

Significam as pessoas vinculadas conforme definidas no inciso (vi)
do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 505/11, conforme alterada;

“Politica de Investimentos”:

E a politica de investimento do Fundo, conforme descrita no artigo 52
do Regulamento;

“Preco de Subscricdo”:

O preco de subscri¢do de Cotas sera de RS 104,41 (cento e quatro reais
e quarenta e um centavos) por Cota, valor definido conforme o valor
patrimonial das Cotas do Fundo apurado no Dia Util imediatamente
anterior a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, representado pelo
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do
Fundo e o numero de Cotas emitidas, nos termos do artigo 99,
paragrafo 42 do Regulamento, observadas as normas contdbeis
estabelecidas pela CVMV;

"Primeira Emissdo":

E a primeira emissdo do Fundo aprovada em 2016 e realizada em 2017;

“Pro rata die”: Significa, em portugués, em proporc¢ao ao dia;

“Prospecto”: Este “Prospecto de Oferta Publica de Distribui¢éo das Cotas da 29
Emissdo do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio-FII”;

“Rating”: Relatério de classificagdo de risco local, emitido por agéncias de

classificagdo de risco, autorizadas pela CVM;

“

Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do
Fundo, que foi registrado no 62 Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, e que se
encontra anexo ao presente Prospecto na forma do Anexo |;

“Rentabilidade Alvo”:

E a rentabilidade alvo do Fundo, correspondente ao IMA-B 5,
divulgado pela ANBIMA, acrescida de 0,50% (cinquenta centésimos
por cento) ao ano.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA OS
COTISTAS. ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
“FATORES DE RISCO” DISPOSTA NO ITEM 5 DESTE PROSPECTO,
PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO FATOR DE RISCO “RISCOS
RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO”;

’

“Representante dos Cotistas”:

Um ou mais representantes nomeados pela Assembleia Geral de
Cotistas para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos
empreendimentos e investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da
Instrugdo CVM n2 472/08;

“Reserva de Liquidez”

Significa o0 montante minimo equivalente a 3% (trés por cento) do
patriménio liquido do Fundo que deverd permanecer aplicado em
Ativos de Liquidez;

“Sale Lease Back”

Significa, em portugués, operagdo de venda com loca¢do imediata
ao vendedor do imovel;

“Taxa de Administracdo”:

A remuneracdo estabelecida no artigo 222 do Regulamento;
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“Taxa de Performance”:

A remuneracdo estabelecida no artigo 232 do Regulamento;

“Termo de Adesdo ao
Regulamento”:

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado
por cada Cotista quando da subscri¢cdo de Cotas; e

“Valor de Referéncia”:

Significa: (A) o valor de mercado das Cotas do Fundo, calculado com
base na média diadria da cotacdo de fechamento das Cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracgao, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacgdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo,
como, por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos
Imobilidrios divulgado pela B3 (IFIX); ou (B) o valor do Patrimonio
Liquido do Fundo, caso as Cotas ndo atinjam o critério estabelecido
no item “(A)” acima.
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2. RESUMO CONTENDO CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Caracteristicas da Oferta

O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao Investidor,
antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus Anexos, e do

Regulamento.

Fundo

OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII

Administrador

FINAXIS CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificado.

Gestor

JPP CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., acima qualificada.

Coordenador Lider

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificado.

Instituicdes Participantes da
Oferta

Guide Investimentos, RB Capital DTVM , Inter DTVM , Orama DTVM,
Genial, Genial Cambio e Ativa.

Tipo de Fundo

Condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas, pelo
Investidor.

Prazo de Duragdo

O Fundo tem o prazo de duragdo indeterminado.

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos em Ativos Alvo
e em Ativos de Liquidez (conforme definido no Regulamento)
buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de melhores esforgos,
uma rentabilidade superior a Rentabilidade Alvo, fundamentalmente
a partir dos ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Liquidez.

Destinagdo dos Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a
aquisicao de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, selecionados a exclusivo
critério do Gestor desde que observada a Politica de Investimento.

Numero da Emissao

22 emissdo de Cotas do Fundo, nos termos da Assembleia Geral.;

Montante Total da Oferta

O Montante Total da Oferta é de até RS 104.410.000,00 (cento e
quatro milhGes e quatrocentos e dez mil reais), observado o Montante
Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

E 0 montante minimo de Cotas que deverdo ser subscritas na Oferta,
equivalente a RS 20.882.000,00 (vinte milhdes e oitocentos e oitenta e
dois mil reais);

Montante Minimo por Investidor

N&o havera montante minimo por Investidor.

Valor Maximo de Investimento

N3o ha limitagdo a subscricdo de Cotas por qualquer Investidor
(pessoa fisica ou juridica), brasileiro ou estrangeiro.

Preco de Subscricao

O preco de subscri¢do de Cotas sera de RS 104,41 (cento e quatro reais e
qguarenta e um centavos) por Cota, valor definido conforme o valor
patrimonial das Cotas do Fundo apurado no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas, nos termos do artigo
99, paragrafo 42 do Regulamento, observadas as normas contabeis
estabelecidas pela CVM.

Quantidade Total de Cotas da
Oferta

Serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) Cotas, totalizando o
Montante Total da Oferta de até RS 104.410.000,00 (cento e quatro
milhGes e quatrocentos e dez mil reais), sem prejuizo do eventual
exercicio do Lote Adicional.
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Lote Adicional

Sdo as Cotas que o Coordenador Lider poderd optar por acrescer a
Quantidade Total de Cotas em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
200.000 (duzentos mil) Cotas, nas mesmas condi¢Ges e no mesmo preco
das Cotas inicialmente ofertadas.

Regime de Colocagao

As Cotas serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, em regime de
melhores esfor¢os de coloca¢do. Caso ndo seja subscrito o total de
Cotas desta Oferta, o Coordenador Lider ndo se responsabilizard pela
subscricdo do saldo nao colocado, sendo admitida, no entanto, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, a faculdade de subscri¢do de
Cotas.

Periodo de Colocagao

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo deste Anuncio de
Inicio ou até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento da
Oferta para a CVM por meio do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, o que
ocorrer primeiro.

Publico Alvo

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos
de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada, no entanto, a
participacdo de clubes de investimento. Ndo havera divisdo da Oferta
entre Investidores nao institucionais e Investidores institucionais.

OS INVESTIDORES INTERESSADOS DEVEM TER CONHECIMENTO DA
REGULAMENTACAO QUE REGE A MATERIA E LER ATENTAMENTE AO
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
33 A 41 DESTE PROSPECTO, E O REGULAMENTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS.

Rentabilidade Alvo

E a rentabilidade alvo do Fundo, correspondente ao IMA-B 5,divulgado
pela ANBIMA, acrescida de 0,50% (cinquenta centésimos por cento)
ao ano.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA OS
COTISTAS. ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
“FATORES DE  RISCO” DISPOSTA  NESTE  PROSPECTO,
PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO FATOR DE RISCO “RISCOS
RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO”;

Taxa de Administragdo e Taxa de
Performance

Pela prestagdo dos servigos de administragdo, gestdao, controladoria e
escrituracdo, nos termos do Regulamento e em conformidade com a
regulacdo vigente, o Fundo pagard uma remuneracdo a
Administradora, conforme tabela abaixo:

Faixa do Valor de Referéncia do Valor Percentual Praticado
Fundo (ao ano)
R$0,00 a R$50.000.000,00 1,1625%
R$50.000.000,01 a
R$100.000.000,00 1,125%
Acima de R$100.000.000,01 1,05%

Além da Taxa de Administrac¢do, serd devida uma Taxa de Performance
ao Gestor, equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do
Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de
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Administracdo, que exceder a Rentabilidade Alvo, qual seja o IMA-B 5
acrescido de 0,50% (meio por cento) ao ano, conforme prevista no
Regulamento do Fundo.

Anuncios relacionados a Oferta e
ao Fundo

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo
divulgados na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.finaxis.com.br), na pagina do Coordenador Lider na rede mundial
de computadores (http://www.ourinvest.com.br), na pagina da CVM na
rede mundial de computadores (http://www.cvm.gov.br/), na pagina da
B3 na rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br/), e nas
paginas das InstituicGes Participantes da Oferta: (www.guide.com.br),
(www.rbcapitaldtvm.com), (https://www.bancointer.com.br/inter-
dtvm/), (www.orama.com.br), (https://www.genialinvestimentos.com.
br/investimentos/oferta-publica/) de modo a garantir aos Investidores
amplo acesso as informagGes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdbes de adquirir ou n3do as Cotas e
https://www.ativainvestimentos.com.br/.

Inadequacao da Oferta a
Investidores

O investimento em Cotas do Fundo ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Secao 5 “Fatores de Risco”
nas paginas 33 a 41 deste Prospecto, que contém a descri¢do de certos
riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

Deliberagdo da Oferta

A Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 05 de abril de 2019, nos
termos do Regulamento e demais regulamenta¢des aplicaveis,
deliberou pela presente Oferta.

Distribuicdao e Negociagao das
Cotas

As Cotas serdo distribuidas no mercado primdrio no Sistema de
Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3; e (ii) negociadas
no mercado de bolsa administrado pela B3. As Cotas sempre poderdao
ser negociadas apds a divulgacdo do anuncio de Encerramento e a
obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negocia¢do das Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Custodiante

O BANCO FINAXIS S.A.

Escriturador

O BANCO FINAXIS S.A.

Auditor Independente

O GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES

Assessor Legal da Oferta

TAUIL & CHQUER ADVOGADOS ASSOCIADO A MAYER BROWN
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3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, GESTOR, CONSULTORES E AUDITORES

3.1. Informacdes sobre as Partes

3.1.1. Administrador

FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, n2 1842, 12 andar, Conjunto 17

Bela Vista — SP

At.: Ricardo Augusto Meira Pedro

Tel.: (11) 3526-9001

Fax: (11) 3526-9001

E-mail: admregulatorio@finaxis.com.br

Website: www.finaxis.com.br

Declaragdo do Administrador nos termos do artigo 56, caput e §52, da Instru¢do CVM n2 400/03:
O Administrador, representado por seu diretor, Sr. Ricardo Augusto Meira Pedro declara que:

(i) Documentos referentes ao registro do Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM;

(ii) O Prospecto contém na sua data de divulgacdo, as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos Investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composi¢do de
carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das partes envolvidas
com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta, tendo sido elaborados de acordo com as normas pertinentes em vigor;

(iii) O Regulamento do Fundo contém informagGes verdadeiras, relevantes e necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composi¢do de
carteira de investimento do Fundo e dos riscos associados aos investimentos no Fundo, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com
as normas pertinentes em vigor; e

(iv) E responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a realizagdo da Oferta.

3.1.2. Gestor

JPP CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Av. Paulista, n? 287, 62 andar

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Roni Rodrigues Antonio

Tel.: (11) 2187-1462

Fax: (11) 2187-1450

E-mail: roni.antonio@jppcapital.com.br
Website: http://www.jppcapital.com.br

3.1.3. Coordenador Lider

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Paulista, n? 1728, sobreloja

Sdo Paulo - SP

At.: Fernando Mett Fridman

Tel.: (11) 4081 4419

Fax: (11) 4081 4444

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br
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Declaragdo do Coordenador Lider nos termos do artigo 56, caput e §52, da Instru¢ido CVM n2 400/03:
O Coordenador Liderdeclara que:

(i) Tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as informagdes prestadas pelo Fundo por ocasido do registro
durante o periodo de realizagdao da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informac&es fornecidas
ao mercado durante o periodo de realizacdo da Oferta. Inclusive aquelas eventuais ou periddicas e as
constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira, constantes desse Propsecto, sdo suficientes,
permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) O Prospecto contém na sua data de divulgacdo, as informagdes relevantes necessdrias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composi¢do de
carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das partes envolvidas
com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta, tendo sido elaborados de acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(iii) O Regulamento do Fundo contém informagGes verdadeiras, relevantes e necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composicdo de
carteira de investimento do Fundo e dos riscos associados aos investimentos no Fundo, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com
as normas pertinentes em vigor.

3.1.4. Assessor Legal

TAUIL & CHEQUER ADVOGADOS ASSOCIADO A MAYER BROWN
Avenida Juscelino Kubitschek, 1455, 52 e 62 andares

Sao Paulo - SP

At.: Bruno Cerqueira

Tel.: (11) 2504-4694

Fax: (11) 2504-4211

E-mail: bcergueira@mayerbrown.com

Website: www.tauilchequer.com.br

3.1.5. Auditor Independente

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 — 122 Andar
Sao Paulo - SP

At.: Thiago Brehmer

Tel.: (11) 3886-5100

E-mail: thiago.brehmer@br.gt.com

Website: https://www.grantthornton.com.br/
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4. INFORMACOES RELATIVAS A OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente a distribuicdo das Cotas e terd as caracteristicas abaixo
descritas.

4.1. Caracteristicas e Prazos

4.1.1. Quantidade de Cotas

A presente Oferta é composta por até 1.000.000 (um milhdo) Cotas. O Coordenador Lider poderd aumentar
a Quantidade Total de Cotas em até 20% (vinte por cento), ou seja, ou seja 200.000 (duzentas mil) Cotas. A

opcao de Lote Adicional podera ser destinada a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser

constatado no decorrer da Oferta.

4.1.2. Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas

Observadas as condicGes especificas aplicaveis ao Direito de Preferéncia e as Sobras, conforme definidos, a
subscricdo das Cotas sera feita nos termos do Boletim de Subscricdo e/ou demais documentos da Oferta,
sendo que as Cotas que ndo forem subscritas até o fim do Periodo de Colocagdo serdo canceladas pelo
Administrador. O Boletim de Subscrigdo servira como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos
de direito. Observadas as regras especificas relativas ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscri¢do das
Sobras, os pedidos de subscricdo deverdo ser dirigidos ao Coordenador Lider ou as Instituicdes Participantes
da Oferta, a quem cabera, observados (i) o limite das Cotas emitidas; e (ii) o Publico Alvo da Oferta, aceita-los
ou ndo, de acordo com os procedimentos de distribuicdo.

As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, observado o previsto abaixo.
Quando de seu ingresso no Fundo, cada Investidor deverd assinar Termo de Adesdo ao Fundo a ser
disponibilizado pelo Administrador. Cabera a cada Investidor informar imediatamente ao Administrador a

alteragdo ou atualizagdo de seus dados cadastrais.

As Cotas do Fundo correspondem a fragGes ideais de seu patrimobnio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma
nominativa e escritural.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. As Cotas, independentemente da
emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e politicos.

Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio em que forem
emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua integralizagao.

Os Cotistas do Fundo:

(i) ndo poderdo exercer direito real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes do patriménio do
Fundo; e
(ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e

empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instru¢do CVM n2 472/08, o Cotista
ndo podera, em qualquer hipotese, requerer o resgate de suas Cotas.
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As Cotas de emissdo do Fundo, depois de integralizadas, deverdo ser negociadas Unica e exclusivamente no
mercado de bolsa ou balcdo organizado administrado pela B3.

Os Cotistas terdo direito de preferéncia nas novas emissdes de Cotas do Fundo, na proporgao de suas
respectivas participagcdes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao tal direito. Os Cotistas
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas e a terceiros, caso os Cotistas declinem
de suas respectivas participagbes na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja
operacionalmente viavel e admitidas nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

Na&o ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira. Ndo haverad limitagdo quanto a subscrigdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por um Unico Investidor.

Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador, construtor ou sdcio, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento imobiliario em que o Fundo invista, este se
sujeitara a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas, nos termos da legislagdo em vigor.

4.1.3. Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas na na data de divulgacdo do Antncio de Inicio, o Direito de
Preferéncia na subscricdo das Cotas inicialmente ofertadas, pelo prazo de 10 (dez) Dias Uteis (observados os
procedimentos da B3 e do Escriturador, conforme o caso), conforme aplicagdo do fator de proporgdo
equivalente a 1,388888888888, calculado considerando a Quantidade Total de Cotas, sem considerar o Lote
Adicional, dividida pelo nimero total de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotistas na data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio. A quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
nuamero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, indicado no Cronograma da Oferta, conforme item 4.1.10 do
presente Prospecto, observado que (a) até o 92 (nono) Dia Util contado a partir da data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) Dia Util contado a
partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador,
observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, e ndo perante o
Coordenador Lider, pelo endereco de e-mail escrituracao@finaxis.com.br. O horario de atendimento do
Escriturador é das das 10:00 as 17:00, apenas de Dias Uteis.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 52 (quinto) Dia Util contado a partir da data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3; ou por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 92 (nono) Dia Util contado a partir da Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas objeto da Oferta
a ser subscrita; (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os termos e condi¢cGes
descritos nesse Prospecto; e (iii) deverdao manifestar a intengdo de participar em um eventual rateio de sobras
das Cotas ndo subscritas durante o exercicio do Direito de Preferéncia.
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A integralizagdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada
(i) pelo Prego de Subscricdo, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas; e (ii) na Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, correspondente ao dia do encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia ("Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia"), e observados os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso.

E RECOMENDADO, A TODOS 0S COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES
DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

4.1.4. Direito de Subscrigdo de Sobras

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e ndo havendo a colocagdo da totalidade das Cotas
objeto da Oferta, serd conferido, a cada Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessiondrio
do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras equivalente
ao fator de proporgdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas remanescentes na Oferta apds o
Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo
que serdo consideradas apenas as Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,
incluiram sua intengdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Os Cotistas ou terceiro cessionario
do Direito de Preferéncia poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras, total ou
parcialmente durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, observado que até o 52
(quinto) Dia Util contado a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigio de Sobras,
inclusive, junto ao Escriturador ou a B3, observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador ou da B3, conforme o caso. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente seu Direito
de Subscricdo de Sobras.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras sera
realizada pelo Prego de Subscrigdo, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas e na Data de Liquidagdo
do Direito de Subscricdo de Sobras, correspondente a data da liquidagao das Cotas solicitadas durante o prazo
para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras ("Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras"),
e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES
DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS.

4.1.5. Montante Total da Oferta

O Montante Total da Oferta é de até RS 104.410.000,00 O (cento e quatro milhdes e quatrocentos e dez mil
reais), podendo ser acrescido em fung¢do do Lote Adicional.

4.1.6. Autorizagdo para a Realiza¢éo da Oferta

A Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 05 de abril de 2019, nos termos do Regulamento e demais
regulamentagdes aplicaveis ("Assembleia Geral"), deliberou pela presente Oferta.
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4.1.7. Condigdo para a Manuteng¢éo da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, o Montante Minimo
da Oferta até o término do Periodo de Colocac¢3o, equivalente a RS 20.882.000,00 (vinte milhdes e oitocentos
e oitenta e dois mil reais);. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Colocacdo deverdo ser canceladas.

Enguanto ndo forem subscritas Cotas em quantidade equivalente ao Montante Minimo da Oferta a totalidade
dos recursos oriundos da integralizagdo das Cotas sera aplicada exclusivamente em Ativos de Liquidez.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo venha a ser atingido até o término do Periodo de Colocagdo os valores
que tiverem sido integralizados pelos Investidores serdo devolvidos aos respectivos subscritores, acrescidos
dos redimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em Ativos de Liquidez realizadas no periodo, decrescido
dos eventuais tributos aplicaveis.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, a distribuicdo parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da totalidade de tais
cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Montante Minimo da Oferta, mas nao
correspondentes ao Montante Total da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdao canceladas, mantida a
Oferta no valor correspondente a efetiva subscri¢do e integralizagdo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de subscri¢do parcial, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM n2 400/03, o
Investidor poderd, no ato da aceitagdao a Oferta, condicionar sua adesdo a que haja a distribuicdo: (a) da
totalidade das Cotas objeto da Oferta, sendo que, se tal condicdo ndo se implementar, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem juros ou corre¢do monetaria, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementac3o da condicdo, mediante crédito em
conta; ou (b) de uma proporgdo ou volume minimo originalmente objeto da Oferta, definida conforme critério
do préprio Investidor, mas que ndo poderad ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, podendo o Investidor,
observados os procedimentos operacionais da B3, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando se a
condigdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele indicadas ou quantidade equivalente a
proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e a quantidade de Cotas originalmente
objeto da Oferta, presumindo se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das Cotas por ele indicadas, sendo que, se o Investidor tiver indicado tal proporgado, se tal condigdo ndo se
implementar, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdao devolvidos sem juros ou corregao
monetdria, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementacéo
da condicdo, mediante crédito em conta.

4.1.8. Histdrico das Cotagdes das Cotas e Volume Negociado na B3

As cotas da 12 emissdo do Fundo comegaram a ser negociadas na B3 em 01 de junho de 2017, sob o cédigo
“OUJP11”. A tabela a seguir indica os valores de negociagdo maxima, minima e de fechamento.
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Cotacgoes do Ourinvest JPP FlI

Cotagdes mensais

Valor de negociagao por cota (em Reais)

Data Max Min Fech
fev/19 108,50 105,50 108,50
jan/19 106,91 101,06 106,91
dez/18 103,50 99,01 102,84
nov/18 102,49 98,47 101,71
out/18 98,10 94,11 98,10
set/18 98,50 95,61 97,00
ago/18 99,96 97,02 98,25

jul/is 102,43 99,50 100,48
jun/18 102,50 99,00 100,50
mai/18 105,50 100,80 102,00
abr/18 107,00 101,11 105,87
mar/18 105,00 101,50 104,50
fev/18 106,50 102,05 102,99
jan/18 107,49 98,10 106,20
dez/17 102,00 96,00 100,50
nov/17 100,98 95,00 96,00
out/17 99,49 94,00 97,00
set/17 102,50 96,50 99,01
ago/17 107,50 90,01 100,10

jul/iz 110,00 104,01 108,70
jun/17 107,50 107,50 107,50

Fonte: B3

Em janeiro de 2019, foram feitos 1.324 (um mil trezentos e vinte e quatro) negdcios com as cotas do Fundo,
totalizando um volume de negocia¢do de aproximadamente RS 3,2 milhdes. No mesmo periodo, o volume
médio de negociac¢des didrias foi de aproximadamente RS 150 mil.

O grafico a seguir apresenta a evolug¢do do volume negociado e do nimero de negdcios com as cotas do Fundo
no periodo de doze meses findo em fevereiro de 2019.

Volume negociado e numero de negdcios do fundo na B3

mmmm \/olume negociado (RS milhdes) e N2 negdcios
4.573
1.279 1.324
492 287 601 339 352 899 506 720 L1020
—

3,1 31
= s

mar/18 abr/18 mai/18 jun/18  jul/18 ago/18 set/18 out/18 nov/18 dez/18 jan/19  fev/19

Fonte: B3
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4.1.9. Preco de Subscrigdo

O Preco de subscricdo de Cotas, serd de RS 104,41 (cento e quatro reais e quarenta e um centavos) por
Cota, valor definido conforme o valor patrimonial das Cotas do Fundo apurado no fechamento do Dia
Util imediatamente anterior a data de divulgacdo do Andncio de Inicio, representado pelo quociente
entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas, nos
termos do artigo 99, paragrafo 42 do Regulamento do Fundo, observadas as normas contabeis
estabelecidas pela CVM.

4.1.10. Cronograma da Oferta

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragOes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a
critério do Administrador e do Coordenador Lider. Apds a concessdo do registro da Oferta, qualquer modificagdo
no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo de
Oferta, segundo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400/03.

A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

Caso ocorram alterag@es das circunstancias, revogag¢ao, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informagGes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de
revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢Ges e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas, veja o item “Suspensao, Cancelamento, Alteragdes das Circunstancias, Revogacgdo ou
Modificagdo da Oferta”, na se¢do 4.1.15 do presente Prospecto.

No periodo entre as liquidagdes, podera, a critério do Coordenador Lider, haver liquidagGes intermediarias.

O Cronograma da Oferta estipula até o 12 Periodo para distribuicdo ao mercado, sendo que, caso haja demais
periodos para distribuicdo ao mercado, o Coordenador Lider informara a B3 e ao mercado em geral por meio da
divulgagdo de comunicado(s) ao mercado.

O Prazo para Encerramento do Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras na B3 foi fixado a pedido da B3 para
atender os seus procedimentos operacionais.

4.1.11. Posigdo Patrimonial do Fundo

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdao das Cotas da 22 emissdao do Fundo, é a seguinte:

Data Base: 05/04/2019

PL Posicao RS 74.718.299,27
Qtde. Cota 720.000

PU Cota Patrimonial RS 103,78
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A posicdo patrimonial do Fundo, apds a emissdo das Cotas da 22 emissao do Fundo, serd a seguinte:

Ordem dos Data Prevista
Eventos Evento
1 IProtocolo do Pedido de Registro da Oferta junto a CVM e a B3 24.04.2019
2 Recebimento de Oficio de Exigéncias da CVM 09.05.2019
3 [Cumprimento de exigéncias 16.05.2019
4  |Obtencdo do Registro da Oferta 30.05.2019
5 Divulgacdo do Prospecto 03.06.2019
Divulgacdo do Anuncio de Inicio
6 [Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 10.06.2019
7  |Encerramento da negociac¢do do Direito de Preferéncia na B3 14.06.2019
8 Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 21.06.2019
9 Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 21.06.2019
10 |[Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 24.06.2019
11 [Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 25.06.2019

12 [Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito| 26.06.2019
de Preferéncia

13 [Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras 27.06.2019
14 [Encerramento do Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras na B3 03.07.2019
15 [Encerramento do Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras no Escriturador 03.07.2019
16 [Data de Liquidagdo do Direito de Subscri¢do de Sobras 04.07.2019

17 [Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito| 05.07.2019
de Subscricdo de Sobras, informando o inicio do periodo para distribui¢cdo ao

mercado
18 |[Inicio do Periodo da 12 Periodo de distribuicdo ao mercado 08.07.2019
19 [Encerramento do Periodo da 12 Periodo de distribuicdo ao mercado 29.07.2019
20 |Data de Liquidagdo do Periodo da 12 Periodo de distribuigdo ao mercado 02.08.2019
21 |Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do 12 Periodo de distribuicdo ao| 05.08.2019
mercado

Data estimada para a divulgagdo do Anuncio de Encerramento

Patrimonio Liquido | Valor Patrimonial

Quantidad Quantidade do Fundo Apés a das Cotas Apos a
.. . de Cotas do ~ -
Cenario Valor acrescido e cotas . Captacao dos Captagao dos
.. Fundo Apéds a
emitidas Oferta Recursos da 22 Recursos da 22
Emissdo (*) (RS) Emissdo (*) (RS)
Cenario 1 RS 23.649.074,82 240.904,60 | 960.904,60 RS 98.367.374,09 RS 102,36955

Cenario 2 RS 99.833.197,35 1.000.000 |1.720.000,00 | RS 174.551.496,62 RS 101,48343

Cenario 3 RS 119.905.542,03 |1.200.000 |1.920.000,00 | RS 194.623.841,30 RS 101,36658

Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 05 de abril de 2019 acrescido no valor captado no ambito
da Oferta nos respectivos cenarios.
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Comissdes e Despesas

Custo Total
Cenario 1

Custo Total
Cenario 2

Custo Total
Cenario 3

Comissdo de Distribui¢ao

RS 647.157,49

RS 2.588.629,94

RS 3.106.355,93

Impostos Sobre Comissao de
Distribuicao

RS 62.450,70

RS 249.802,79

RS 299.763,35

Comissdo de Estruturagao

RS 129.431,50

RS 517.725,99

RS 621.271,19

Impostos Sobre Comissao de

~ RS 12.490,14 RS 49.960,56 RS$ 59.952,67
Estruturacao
Assessor Legal RS 80.000,00 RS$ 80.000,00 RS$ 80.000,00
Taxa de Registro na CVM R$ 317.314,36 R$ 317.314,36 RS 317.314,36
Taxa de Andlise da B3 RS$ 11.702,66 RS$ 11.702,66 RS$ 11.702,66
Taxa de Distribui¢do na B3 RS 35.107,98 RS 35.107,98 RS 35.107,98
Taxa da Registro na ANBIMA RS 14.401,00 RS 14.401,00 RS 14.401,00
Custos de registro em cartério
de registro de titulos e RS 20.000,00 R$ 20.000,00 RS 20.000,00
documentos
Divulgagdo da Oferta,
apresentacoes a potenciais
investidores, impressdo de RS 50.000,00 RS 50.000,00 RS 50.000,00

exemplares do Prospecto e
Publicagoes Legais

Cenario 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta
Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta, acrescido do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s3o meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 05 de abril de 2019 sendo que, caso
haja a reduc¢do do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no valor
patrimonial das Cotas podera ser superior aquele apontado na tabela acima.

4.1.12. Publico Alvo

A Oferta é destinada a Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de
previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada, no entanto, a participacdo de clubes de
investimento. Ndo havera divisdo da Oferta entre Investidores ndo institucionais e Investidores
institucionais.

4.1.13. Inadequacgdo do Investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e,
assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagdo
de suas cotacdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é
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adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio.
Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26
e 27 da Instrugdo CVM n2 494/11.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco, que
sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos integrantes da carteira do Fundo. Os Investidores da Oferta
devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo
esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de
investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES DA OFERTA QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

4.1.14. Negociagdo das Cotas

Apds o encerramento da Oferta as Cotas serdo negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela B3.

As Cotas foram admitidas a negociacdao na B3 em 30 de maio de 2019.

4.1.15. Suspensdo, Cancelamento, Alteragbes das Circunstdncias, Revogagdo ou Modificagdo da
Oferta

Havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes da
Oferta, ou que a fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagdo ou revogacao da Oferta. O pleito de modificagdo da
Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM podera, por sua prépria
iniciativa ou a requerimento do Fundo, representado por seu Administrador, prorrogar o prazo da Oferta por até
90 (noventa) dias.

E sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para renincia a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo.

A revogacdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceita¢do anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores que tiverem aderido a Oferta os valores dados em contrapartida as
Cotas ofertadas, nos termos do artigo 26 da Instru¢do CVM n2 400/03, sem qualquer juros ou correcdo
monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes (sendo que
com base na legislagdo vigente nessa data nao ha incidéncia de tributos.

A modificacdo da Oferta deverd ser prontamente divulgada através dos mesmos meios utilizados para a
divulgacdo da Oferta e o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacOes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes.

Na hipdtese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel
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de comprovacio, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicacao, o interesse em manter a declaracdo de aceitagao, presumida a manutencdao em
caso de siléncio.

Na hipdtese de (i) ndo haver a conclusdo da Oferta; (ii) resiligdo do Contrato de Estruturagdo e Distribuigdo; (iii)
cancelamento da Oferta; (iv) revogagdo da Oferta, que torne ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores ou, ainda, (v) em qualquer hipdtese de devolucdo dos Boletins de Subscricdo em funcdo de
expressa disposicdo legal, todos os Boletins de Subscricdo serdo automaticamente cancelados e o Coordenador
Lider comunicara o cancelamento da Oferta, inclusive por meio de publicagdo de comunicado aos Investidores
de quem tenham recebido o Boletim de Subscri¢do, sendo que caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento,
os valores depositados serdo integralmente devolvidos, acrescido de eventuais rendimentos oriundos dos Ativos
de Liquidez adquiridos com recursos integralizados no ambito da Oferta, com dedugdo de quaisquer tributos
eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta.

A revogacdo, suspensdo ou qualquer modificagdo da Oferta serd imediatamente divulgada pelos mesmos
veiculos utilizados para divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n2

400/03.

4.2, Contrato de Estruturacdo e Distribuicdo

O Contrato de Estruturacdo e Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo, o Coordenador Lider e a Ourinvest
Asset, disciplina a estruturacdo da Oferta e a forma de colocagdo das Cotas objeto da Oferta, bem como a
relagdo existente entre o Coordenador Lider e o Fundo. Cdpias do Contrato de Estruturacdo e Distribuicdo
estardo disponiveis para consulta e reproducdo na sede do Coordenador Lider e do Administrador, cujos
enderegos encontram-se disciplinados na se¢do 11 “Atendimento aos Cotistas” deste Prospecto.

A colocagdo das Cotas é condicionada a satisfagdo das seguintes condi¢Ges precedentes da distribuicdo:

(i) obtencdo, pelo Fundo de todas e quaisquer aprovagées societarias, governamentais, regulamentares
e/ou do Administrador, necessarias para o inicio da alteragdo/adequacdo da estrutura do Fundo, bem como aquelas
que sejam consideradas necessarias a realizagdo, efetivacdo, formalizagdo, liquidagdo, boa ordem e transparéncia
de todos e quaisquer negdcios juridicos relacionados ao Fundo e a Oferta;

(ii) todas as informag&es fornecidas pelo Fundo e/ou pelo Administrador ao Coordenador Lider e seus
respectivos assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a legislagdo e
a regulamentacgao aplicaveis a Oferta;

(iii) contratacdo pelo Administrador, em nome do Fundo, de todos os prestadores de servico
necessarios para a adequacao da estrutura do Fundo e para a realizagdo da Oferta, tais como: (i) um assessor
legal para assessorar o Coordenador Lider na estruturacdo do Fundo e da Oferta; (ii) custodiante e (iii) agente
escriturador; entre outros que, a critério do Coordenador Lider, forem julgados necessarios durante o
processo de estruturagao da Oferta;

(iv) nao ocorréncia de alteragdo significativa nas condigdes do mercado financeiro e de capitais, tanto
no Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteracdao de ordem politica que alterem as condi¢Ges de
mercado e as condi¢cdes operacionais e/ou financeiras e que possam comprometer a Oferta;

(v) preparacdo de toda a documentacdo legal necessaria a adequacdo da estrutura do Fundo,
amparada na atual legislacdo e determinagdes de orgdos reguladores e fiscalizadores que regulam a
constituicdo e as atividades do Fundo, no mercado de capitais brasileiro (ou na legislagdo que eventualmente
a substituir), incluindo, mas ndo se limitando, a confec¢do do Prospecto e os demais contratos relativos a
Oferta, em forma e substancia satisfatérias ao Coordenador Lider e ao seu assessor legal;
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(vi) assinatura do Contrato de Estruturacdo e Distribuicdo, além das demais providéncias para registro
da Oferta na CVM, entre o Fundo, representado pelo Administrador, o Administrador e o Coordenador Lider,
em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes, contendo, entre outras, as clausulas usuais de mercado para
estes tipos de instrumentos; e

(vii) obtencdo dos registros de distribuicdo publica das Cotas e do registro de constituicdo e
funcionamento do Fundo pela CVM.

A verificacdo do atendimento das condi¢Ges precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider, até o Dia
Util imediatamente antecedente a data de divulga¢do do Antncio de Inicio, sendo que qualquer alegacdo de
ndo atendimento de qualquer Condigdo Precedente devera ser devidamente fundamentada.

4.2.1. Regime de Distribui¢éo

A colocagdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider da Oferta sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo.

4.2.2. Plano de Distribuigdo

Observadas as disposi¢Ges da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a distribui¢cdo de
Cotas, conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no artigo 33, pardgrafo 32 da
Instrugdo CVM n2 400/03, o qual leva em conta suas relagdes com clientes e outras consideragGes de natureza
comercial ou estratégica, observado que o Coordenador Lider deverd assegurar: (i) a adequagcdo do
investimento ao perfil de risco de seus clientes; e (ii) o tratamento justo e equitativo aos Investidores ("Plano
de Distribuicdo da Oferta"). O Plano de Distribuicdo da Oferta tera os seguintes termos e condigdes:

(i) apods a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizagdo deste Prospecto e a divulgagdo
do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (ii) abaixo;

(ii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo submetidos a aprovagao prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrugdo
CVM n? 400/03, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizagdo, nos termos do artigo 50, paragrafo 59
da Instrugdo CVM n2 400/03;

(iii) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n2 400/03, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessao
do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90
(noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do presente
Prospecto aos Investidores;

(iv) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(v) apods o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no primeiro 1° Dia
Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio Direito de Preferéncia, informando o montante total de Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo
em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas a serem distribuidas no Periodo de
Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras;

(vi) os Cotistas que exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras;
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(vii) ap6s o término do Periodo de Subscricdo de Sobras, sera divulgado, no primeiro Dia Util subsequente
a Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio Direito de Subscri¢do de Sobras, informando o montante total de Cotas subscritas pelos Cotistas do
Fundo em razdo do exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e a quantidade de Cotas a serem distribuidas
ao mercado;

(viii) observado o disposto acima, ndo ha limitacdo a subscricdo de Cotas por um unico Investidor;

(ix) o Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscri¢do de
Cotas, cujo montante de Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Cotas
divulgado Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Subscri¢cdo de Sobras;

(x) os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la mediante a formalizagdo do
Boletim de Subscri¢do perante o Coordenador Lider as demais Instituicdes Participantes da Oferta, o qual serd
acompanhado do Termo de Adesdo ao Regulamento, sendo certo que a integralizacdo das Cotas sera realizada
nas respectivas Datas de Liquidacdo, conforme definido no Cronograma da Oferta;

(xi) nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n2 400/03, o Investidor poderd, no ato da aceitagdo a
Oferta, condicionar sua adesdo a que haja a distribuigdo:

a. da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sendo que, se tal condigdo ndo se implementar, os valores
até entdo integralizados pelos Investidores serdao devolvidos sem juros ou corre¢do monetaria, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementacdo da condicdo, mediante
crédito em conta; ou

b. de uma proporgao ou volume minimo originalmente objeto da Oferta, definida conforme critério do
proprio Investidor, mas que ndo poderd ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, podendo o Investidor,
observados os procedimentos operacionais da B3, no momento da aceitac¢do, indicar se, implementando se a
condicdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele indicadas ou quantidade equivalente a
propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e a quantidade de Cotas originalmente
objeto da Oferta, presumindo se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das Cotas por ele indicadas, sendo que, se o Investidor tiver indicado tal proporgdo, se tal condigdo ndo se
implementar, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdao devolvidos sem juros ou corregao
monetaria, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementag&o
da condi¢do, mediante crédito em conta.

(xii) caso na alocagdo de qualquer Data de Liquidagdo seja verificado excesso de demanda por Cotas em
montante superior ao Montante Total da Oferta acrescido do Lote Adicional, serd realizado rateio
proporcional das ordens para subscri¢ao e integralizacdo das Cotas na respectiva Data de Liquidagao, sendo
certo que o rateio proporcional sera realizado pela B3, que consolidara as informacdes a respeito do montante
efetivamente subscrito pelos Investidores e aplicard o referido rateio proporcional aos Investidores cujas
ordens serdo liquidadas junto a B3, informando ao Coordenador Lider o calculo do rateio proporcional
realizado;

(xiii) conforme o disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400/03, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade das Cotas inicialmente ofertadas, sera vedada a colocagdo

das Cotas em quaisquer Pessoas Vinculadas;

(xiv) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como do Plano de
Distribuicao;
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(xv) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instru¢do CVM n?
400/03.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “5" FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA

OFERTA” ITEM 5.1.2.

4.2.3.

Relagdo do Coordenador Lider com o Fundo

A relacdo entre o Coordenador Lider e o Fundo esta indicada no item 8 desse Prospecto.

4.2.4. Demonstrativo do Custo da Distribuigdo
Comissdes e Despesasti Custo Total Custo Unitario % sobre o 3.;?.:? doa
da Oferta (RS) por Cota (R$) | total da oferta

Oferta
Comissdo de Distribui¢do®®) RS 2.625.000,00 RS 2,50 2,50% 2,50%
Impostos Sobre Comissao de RS 253.312,50 RS 0,24 0,24% 0,24%
Distribuicao
Comiss3o de Estruturacdo RS$ 525.000,00 RS$ 0,50 0,50% 0,50%
Impostos S~obre Comissdo de RS 50.662,50 RS 0,05 0,05% 0,05%
Estruturacao
Assessor Legal RS 80.000,00 RS 0,08 0,08% 0,32%
Taxa de Registro na CVM RS 317.314,36 R$ 0,30 0,30% 1,27%
Taxa de Analise da B3 RS 11.702,66 RS 0,01 0,01% 0,05%
Taxa de Distribui¢do na B3 RS 35.107,98 RS 0,03 0,03% 0,14%
Taxa da Registro na ANBIMA RS 14.401,00 RS 0,01 0,01% 0,06%
Custos de registro em cartorio
de registro de titulos e RS 20.000,00 RS 0,02 0,02% 0,08%
documentos
Divulgagdo da Oferta,
apresentagdes a potenciais
investidores, impress3o de R$ 50.000,00 RS 0,05 0,05% 0,20%
exemplares do Prospecto e
Publicagdes Legais
Total RS 3.982.501,00 RS 3,79 3,79% 5,40%

(1) Os custos da distribui¢éo primdria das Cotas serdo pagos pelo Fundo.

(2) Valores arredondados e estimados, considerando o volume da Oferta de RS 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes de

reais).

(3) Valor considernado a Distribuigcdo realizada apenas pelo Coordenador Lider.

O Fundo sera responsdvel pelos custos relativos a distribuicdo primaria das Cotas da Oferta.

4.3. Contrato de Garantia de Liquidez

Ndo ha e nem serd constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
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4.4, Destinacao dos Recursos

Os recursos a serem captados no dambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez, selecionados a exclusivo critério do Gestor desde que observada a Politica de Investimento.

Enquanto ndo forem subscritas Cotas em quantidade equivalente ao Montante Minimo da Oferta a totalidade
dos recursos oriundos da integralizacdo das Cotas serd aplicada exclusivamente em Ativos de Liquidez.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo venha a ser obtido até o término do Periodo de Colocagdo os valores
que tiverem sido integralizados pelos Investidores serdo devolvidos aos respectivos subscritores,
devidamente acrescido da rentabilidade liquida obtida do Fundo, e decrescido dos eventuais tributos
aplicaveis.

Para maiores informacgGes sobre os Ativos Alvo que podem ser adquiridos pelo Fundo, bem como sobre a
concentragdo da carteira do Fundo, favor verificar o item “Politica de Investimento”, item 6.5 e o item 5.2.9
“Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo”.

A equipe de gestdo do Gestor esta em processo final de andlise dos CRIs abaixo. Vale ressaltar que esse
pipeline ndo representa promessa ou garantia de que os CRIs serdo adquiridos pelo Fundo, dado que o

desembolso dos mesmos depende de uma série de fatores que nado sdo controlados pelo Gestor.

Pipeline de operagdes de CRI

Tipo de Ativo Risco Setor Valor do Ativo Vcto Index Tgxa~

Emissao

CRI Ativo 1 Varejo 5.000.000,00 abr-31 CDI + 2,75%

CRI Ativo 2 Comercial 4.000.000,00 abr-25 IPCA + 9,70%

CRI Ativo 3 Comercial 3.000.000,00 fev-24 CDI + 3,50%

CRI Ativo 4 Residencial 7.000.000,00 out-33 IPCA + 9,00%

CRI Ativo 5 Shopping 5.000.000,00 abr-29 IPCA + 9,50%

CRI Ativo 6 Varejo 5.000.000,00 abr-29 IGPM + 8,65%

CRI Ativo 7 Loteamento 4.000.000,00 abr-35 IPCA x 9,50%

CRI Ativo 8 Residencial 4.000.000,00 abr-25 IPCA + 9,00%

CRI Ativo 9

CRI Ativo 10

CRI Ativo 11

CRI Ativo 12

4.5. Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade da Oferta, elaborado pelo Gestor encontra-se no Anexo Il desse Prospecto
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5. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ
DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES
DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA
SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACOES
CONTIDAS NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS
INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS
NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS
COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

As aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador
Lider, das Instituicdes Participantes da Oferta, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer outro
mecanismo de seguro.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os
investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢Ges adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que
o Administrador e o Gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre outros:

5.1. Riscos Referentes a Oferta

5.1.1. Risco de Indisponibilidade de Negociagéo das Cotas até o Encerramento da Oferta

0O inicio da negociagdo das Cotas objeto da Oferta na B3 ocorrera apenas no 12 Dia Util do més subsequente
a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar
essa indisponibilidade de negociagcdo temporaria das Cotas no mercado secunddrio como fator que podera
afetar suas decisdes de investimento.

5.1.2. Risco Referente a Participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter um efeito adverso na
liquidez das Cotas no mercado secunddrio. O Administrador e o Gestor de Investimentos ndo tém como
garantir que a aquisicdo das Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas
ndo optardo por manter estas Cotas fora de circulacdo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

5.1.3. Risco de Conflito de Interesses tendo em vista que o Gestor elaborou o “Estudo de Viabilidade”
da Oferta

O “Estudo de Viabilidade” foi elaborado pelo Gestor. Apesar de o Gestor possuir politica especifica de
segregacdo de atividades (negdcios), é possivel que haja falhas nesses procedimentos de segregagdo. Diante
disso, ha de ser considerada, pelos Investidores, a caracterizacdo dessas situa¢des de conflito de interesses,
que podem afetar suas decisdes de investimento.

5.1.4. Risco da Distribuigdo Parcial e de Ndo Colocacdo do Montante Minimo da Oferta
A distribuicdo de Cotas do Fundo pode vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta

até o términdo do Periodo de Colocacdo. Na ocorréncia desta hipétese, o Administrador devera imediatamente
fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporg¢des das Cotas integralizadas e
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acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, mas n3o seja atingido o Montante Total da Oferta, RS 104.410.000,00 (cento e quatro
milhGes e quatrocentos e dez mil reais), o Fundo terd menos recursos para investir nos Ativos de Liquidez e Ativos
Alvo, o que pode impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

5.2. Riscos Referentes ao Ambiente Macroecondmico bem como ao Fundo e o seu Setor de Atuacdo

5.2.1. Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroeconémico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, poderd vir a causar um efeito adverso
relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia
do Pais e ocasionalmente realiza modificagGes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas
pelo Governo Federal para controlar a inflagcdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicardo
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial,
controle de capital e limitacdo as importagdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. As atividades do Fundo, situacdo financeira, resultados operacionais e o pre¢co de mercado das Cotas
podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam
ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

o politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

o greve de portos, alfandegas e receita federal;

o inflagdo;

. instabilidade social;

o liqguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

o politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

o outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos
e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas
brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos Investidores e do publico
consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e prejudicando o preco de mercado das
Cotas.

5.2.2. Risco de Mercado dos Ativos de Liquidez e dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente,
as variagoes e condi¢cOes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e
derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢gdes politicas e econOGmicas nacionais e
internacionais. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos eventos aqui mencionados, no exterior
ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Alvo e dos Ativos
de Liquidez, a rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociagao das Cotas.

5.2.3. Risco de Crédito

As obrigacOes decorrentes aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo. Eventos que venham
a afetar as condig¢des financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condi¢gdes econémicas, politicas e
legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigacGes, o que pode trazer
prejuizos ao Fundo.
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5.2.4. Risco Relacionados a Liquidez

A aplicagcdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares
guanto a realizacdo do investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de
suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdao no
mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo terem dificuldade em realizar a negociagdo de
suas Cotas no mercado secundadrio, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas
adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagao na B3. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5.2.5. Risco Relacionado a extensa regulamentagdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de Ativos de Liquidez e Ativos Alvo, o que podera
aumentar o risco de inadimpléncia dos Ativos de Liquidez e dos Ativos Alvo, conforme seja o caso. Nessa
hipdtese, os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas.

5.2.6. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados pelo Fundo e seus
resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados pelo Fundo e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos
Investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

As investigacGes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados
em relagdo aos Ativos de Liquidez e Ativos Alvo. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade
devido as incertezas decorrentes de tais investigagGes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral
da Republica e outras autoridades. A “Operagdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funciondrios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas
estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer
pessoalmente os beneficidrios do esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato” em curso, uma série de
politicos, incluindo o ex-presidente da republica Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias
privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas
fungGes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais
pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislagdo tributdria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise
do CARF. Mesmo nado tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e
reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepc¢do geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se
as investigacoes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusagdes contra
funciondrios do governo e de empresas estatais ou privadas vdo surgir no futuro no ambito destas investigacoes
ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagGes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.
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5.2.7. Risco de Mercado das Cotas do Fundo

Considerando que o investimento em fundos de investimento imobiliario € um investimento de longo prazo
e voltado a obtencdo de renda, pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo
no mercado secunddrio no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario neste curto prazo.

5.2.8. Risco Tributdrio

Nos termos da Lei n? 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas
emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagao, a tributagdo aplicavel
ao0s seus investimentos serd aumentada, o que poderad resultar na reducdo dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme disposto na Lei n2 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no Brasil ou
no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos superiores
a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Caso qualquer dessas condigdes ndo
seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencdo de IR a
aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogacgdo ou restricdo a referida isengdo, os
rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribui¢do ao Cotista pessoa fisica,
ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagdo.

O risco tributdrio ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos
tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretagao diversa da
legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de iseng¢des vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Eventuais altera¢Oes na legislagdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negocia¢do das Cotas.

5.2.9. Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo

O Fundo poderd investir em Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, observados os limites previsto no
Regulamento, podendo a carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em Ativos Alvo e/ou Ativos
de Liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com
a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentra¢do da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do Ativo de Liquidez em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

5.2.10. Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobilidrios
Nos termos do Regulamento, o Fundo poderd adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios previstos na
Instrugdo CVM n2 472/08, n3o podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos

especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses Outros Titulos
e Valores Mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera
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haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo
determinado no Regulamento e na legislagdo aplicavel a determinado Investidor; e (ii) parte do publico alvo
de acordo com a Politica de Investimento.

5.2.11. Risco relacionado a corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios

O Fundo podera ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidacdo das transa¢des conduzidas por
meio dos corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios. No evento da auséncia de habilidade
e/ou disposicdo em pagar por parte de qualqguer um dos emissores dos titulos e valores mobilidrios ou
contrapartes nas transagdes da carteira do Fundo, podera sofrer perdas, e podera até incorrer em custos para
a recuperacdo dos seus créditos.

5.2.12. Risco Operacional

0O ndo cumprimento das obriga¢des para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do Custodiante,
do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com
o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da
carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas
poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

5.2.13. Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario
tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas
de aprovagado pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacgdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagao
antecipada do Fundo.

5.2.14. Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o
que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo
Fundo, conforme a gestdao do Administrador, em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez, excluidas as despesas e
encargos previstos para a manutenc¢do do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar
que havera um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos
investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos de
Liquidez, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Adicionalmente, cumpre destacar que a Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualguer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestdo de
rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador.

A RENTABILIDADE ALVO SERA CONSIDERADA COMO MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS
COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGAGAO OU
GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR
A RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.
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5.2.15. Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por
um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberages sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos Empreendimentos
Imobilidrios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas)
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa
juridica nos termos da Lei n2 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

5.2.16. Risco de DiluigGo

Na eventualidade de novas emissGes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no
Fundo diluida.

5.2.17. Ndo Existéncia de Garantia de Eliminag¢do de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo exp&e o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecug¢do do objeto do Fundo,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos Ativos de Liquidez, mudangas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos de
Liquidez, alteragdo na politica econ6mica, decisdes judiciais e etc. Ndo ha qualquer garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢Ges adversas de mercado,
esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. Adicionalmente, as aplicagdes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da
Oferta ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse
sentido, no caso de prejuizo nas aplicagGes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo
mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

5.2.18. Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagées de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor
de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os
Ativos de Liquidez tém seu valor calculado através da marcacdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da
marcac¢do a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimdnio liquido deste, pode
causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio
liqguido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os ativos da carteira
do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de
duracdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor.

5.2.19. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez serdo tributados de forma andloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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5.2.20. Risco de potenciais conflitos de interesse na Assembleia Geral de Cotistas

Ressalvado o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 45 do Regulamento, ndo poderdo votar nas Assembleias
Gerais: (i) o Administrador e o Gestor; (ii) os sdcios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor;
e (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e (iv) os
prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios. Caso essas pessoas sejam cotistas do
Fundo e votem nas Assembleias Gerais, poderdo existir potenciais conflitos de interesse em tais Assembleias
Gerais.

5.2.21. Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez, tanto
no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugédo
de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo hda garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos de Liquidez e Ativos Alvo e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas
e no valor de negociac¢do das Cotas.

5.2.22. Risco relativo a ndo substitui¢cdo do Administrador, do Gestor ou Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacao judicial
ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas fungGes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o
gue pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

5.2.23. Risco de Liquidagdo Antecipada do Fundo

O Fundo podera ser objeto de liquidagao antecipada conforme deliberado pela Assembleia Geral. Nesse caso,
os recursos do Fundo podem ser insuficientes para pagamento aos Cotistas, podendo os Cotistas sofrer
prejuizos patrimoniais.

5.2.24. Risco Relacionado ao Mercado Imobilidrio

O Fundo investira em direitos creditdrios relacionados a imdveis, os quais estdo sujeitos aos riscos a seguir
elencados que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas do Fundo.

5.2.25. Risco de Desapropria¢do e de Sinistro

Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo que correspondem a direitos creditérios vinculados a imdveis
(seja em fung¢do de desenvolvimento ou mesmo dados em garantia ao adimplemento dos Ativos Alvo) ou
que ainda pode ser titular de imdveis em decorréncia de algum inadimplemento de um Ativo Alvo,
eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiver vinculados os respectivos
Ativos Alvo poderd acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos
ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos Alvo, bem como reducdo das respectivas
garantias, conforme seja o caso. Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario
do imédvel desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os pardmetros do mercado. No
entanto, ndo existe garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao valor dos direitos creditdrios de que
o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de
indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro, se houver, dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
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seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdao do dano sofrido, observadas as condi¢ées
gerais das apdlices.

5.2.26. Risco das Contingéncias Ambientais

Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo que correspondem a direitos creditérios vinculados a imdveis (seja
em funcdo de desenvolvimento ou mesmo dados em garantia ao adimplemento dos Ativos Alvo) ou que ainda
pode ser titular de imdveis em decorréncia de algum inadimplemento de um Ativo Alvo, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos iméveis, e/ou para os
originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrupgao do fluxo de pagamento dos
Ativos Alvo ou reducgdo das respectivas garantias, conforme seja o caso, circunstancias que podem afetar a
rentabilidade do Fundo.

5.2.27. Risco Relativo a Atividade Empresarial

E caracteristica das locagdes, cujos direitos creditérios s3o vinculados a Ativos Alvo do Fundo, sofrerem
variagdes em seus valores em fungdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado
que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em
decorréncia de crises econémicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na
reducdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os
imdveis aos quais estdo vinculados os direitos creditérios objeto do Fundo, podendo acarretar redugao nos
valores das locagGes.

5.2.28. Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de estresse,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do
arcabouco contratual estabelecido.

5.2.29. Risco Regulatério

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo,
bem como as condi¢bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes
e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar os resultados do Fundo.

5.2.30. Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo

O investimento nos Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composi¢do da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das garantias atreladas aos Ativos Alvo,
especialmente as LCl e LH, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos,
que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de Investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a
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garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias
dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

5.2.31. Risco de pagamento de indenizagdo relacionados ao Contrato de Estruturagdo e DistribuigGo

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Estruturacao e Distribuicdo, que regula a
estruturacdo da Oferta e os esforcos de colocacdo das Cotas. O Contrato de Escrituragdo e Distribuicdo
apresenta uma clausula de indenizagdo em favor do Coordenador Lider para que o Fundo os indenize, caso
estes venham a sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢ées ou omissdes relevantes nos documentos da
Oferta. Uma eventual condenag¢do do Fundo em um processo de indenizagdo com relagdo a eventuais
incorrecBes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, poderd afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

5.2.32. Acontecimentos e a percepg¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o pre¢co de mercado dos valores mobilidrios
brasileiros, inclusive o pre¢o de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reagdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses
paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com
relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢cGes econdmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos
acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negocia¢do das Cotas.

5.2.33. Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacéo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de
investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador
Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e indices de inflagdo.

5.2.34. Risco de Diluigdo Imediata no Valor dos Investimentos
Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de investimento que ja
se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a
Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso ndao exercegam o
respectivo direito de preferéncia.

5.2.35. Demais Riscos
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como

moratodria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais.
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6. SUMARIO

“ESTE SUMéRIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE O
FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO DO FUNDO, LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA”

6.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n2 8.668/93, pela Instrugdo CVM n2 472/08, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

6.2. Classificacdo ANBIMA

Para fins do "Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas para Administragdo de Recursos de Terceiros" e das
"Diretrizes do Codigo de Administra¢dGo de Recursos de Terceiros" o Fundo é classificado como “FII de Titulos e Valores
Mobilidrios Gestdo Ativa”, segmento hibrido.

6.3. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez (conforme definido no
Regulamento) buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de melhores esforgos, uma rentabilidade superior a
Rentabilidade Alvo, fundamentalmente a partir dos ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez.

6.4. Prazo de Duracao

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.

6.5. Politica de Investimento

O Fundo investira nos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez observadas as regras descritas nessa Politica de Investimentos, bem
como as regras adicionais de sele¢do e de alocagdo de Ativos Alvo previstas no Regulamento.

O Fundo devera observar os limites de concentragdo por emissor e por modalidade de investimento previstas nos artigos
102 e 103 da Instrugdo CVM n2 555/14 quando da aquisi¢do de Ativos Alvo que sejam titulos ou valores mobilidrios.

As LH e LCl objeto de investimento pelo Fundo deverdo ter sido emitidas por institui¢do financeira autorizada a funcionar
pelo BACEN.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do seu Patrimdnio Liquido em CRI de
classe Unica ou seniores e até 15% (quinze por cento) do seu Patrimonio Liquido em CRI de classe subordinada, observado
ainda as caracteristicas basicas e os critérios de elegibilidade estabelecidos nos paragrafos abaixo.

Os CRI devem ter as seguintes caracteristicas:

os CRI podem ser lastreados em créditos imobilidrios decorrentes de empreendimentos imobilidrios de qualquer
dimensdo, ndo havendo qualquer restricdo ou impedimento nesse sentido, observados os termos e condi¢des do
Regulamento;

os CRI objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter sido emitidos e/ou originados por quaisquer companhias
securitizadoras devidamente habilitadas para tanto, devendo ser necessariamente instituido o regime fiducidrio de que
trata a Lei n2 9.514/97.

Adicionalmente, o Fundo observara, na aquisi¢do dos CRI, os seguintes critérios de elegibilidade:

CRI Seniores e de Classe Unica: Os CRI de classe Unica ou séniores objeto de investimento pelo Fundo deverdo obedecer
aos seguintes critérios de elegibilidade:

a. tratando especificamente de CRI lastreados em créditos imobiliarios pulverizados oriundos de
contratos de compra e venda de imdveis de natureza residencial (incorporagio ou loteamento) e/ou de natureza
comercial, (galpGes, salas comerciais e etc), deverdo, ainda, ser observados os seguintes requisitos:

i. osomatdrio do valor da série subordinada do CRI, caso exista, acrescido do valor Overcollateral do respectivo
patriménio separado (diferenga entre o valor dos créditos imobilidrios e o valor pago pela securitizadora
para a sua aquisicao) e acrescido do excesso de spread (diferenga entre a taxa do CRIl e a taxa dos créditos
imobilidrios) deve ser igual ou maior que 10% (dez por cento) do respectivo patrimonio separado;

ii. Loan-To-Value dos créditos imobiliarios performados deve corresponder a no maximo 85% (oitenta e cinco
por cento);

iii. em caso de CRI lastreados em créditos imobiliarios originarios de empreendimentos imobilidrios que ainda
ndo tenham o respectivo habite-se, TVO ou documento equivalente, o Fundo somente podera adquirir tais
CRI caso o respectivo empreendimento imobiliario ja tenha comercializado no minimo 50% (cinquenta por
cento) das suas unidades/lotes e o CRI atenda, ao menos, dois dos seguintes critérios:
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b.

1.que haja empresa, garantindo a performance da construgdo do empreendimento que originou os
créditos imobilidrios, cujo Rating seja acima de “BBB-”;

2.que exista seguro performance para a construgdo do empreendimento imobilidrio que originou os
créditos imobiliarios;

3.que haja liberagdo dos recursos, disponibilizada ao cedente ou ao devedor dos créditos imobiliarios, ao
longo do cronograma fisico-financeiro da obra do respectivo empreendimento;

4.que os CRI tenham sido objeto de Rating acima de “BBB-"; e
5.que exista garantia real para o adimplemento dos créditos imobilidrios em montante a no minimo 120%
(cento e vinte por cento) do valor necessario para conclusdo da construgdo e obtengdo do respectivo

habite-se, TVO ou documento equivalente.

tratando especificamente de CRI com lastro em créditos imobilidrios de natureza corporativa (como

aqueles decorrentes de Built To Suit, Sale Lease Back ou outros tipos de lastros corporativos, inclusive titulos de
renda fixa), deverdo, ainda, ser observados os seguintes requisitos:

C.

atendimento de qualquer um dos critérios abaixo:

1. rating da empresa, devedora ou garantidora dos créditos imobilidrios, acima de “BBB-";
2. Loan-To-Value menor ou igual a 50% (cinquenta por cento);
3. o somatdrio do valor da série subordinada do CRI, caso exista, acrescido do valor Overcollateral do
respectivo patrimonio separado (diferenga entre o valor dos créditos imobiliarios e o valor pago pela
securitizadora para a sua aquisi¢do) e acrescido do excesso de spread (diferenga entre a taxa do CRl e a
taxa dos créditos imobiliarios) maior que 30% (trinta por cento) do patriménio separado; ou
4. garantia real em montante equivalente a 120% (cento e vinte por cento) do patriménio separado.
Em caso exclusivamente de CRI lastreado em créditos imobiliarios de natureza corporativa oriundos de
cessdo de créditos imobiliarios oriundos de contrato de Built To Suit cujo o empreendimento ainda ndo tenha

o respectivo habite-se, TVO ou documento equivalente, devera ser atendido, ao menos, dois dos seguintes
critérios:

1. que haja empresa, garantindo a performance da constru¢do do empreendimento que originou os
créditos imobilidrios, cujo Rating seja acima de “BBB-”;

2. que exista seguro performance para a construgdo do empreendimento imobilidrio que originou os
créditos imobiliarios;

3. que haja liberagdo dos recursos, disponibilizada ao cedente ou ao devedor dos créditos imobilidrios,
conforme seja o caso, ao longo do cronograma fisico-financeiro da obra do respectivo empreendimento; e

4. que os CRI tenham sido objeto de Rating acima de “BBB-".

tratando especificamente de CRI com lastro em créditos imobilidrios originados ou devidos por

sociedades exploradoras de shopping centers, deverdo, ainda, ser observados os seguintes requisitos:

atendimento de qualquer um dos critérios abaixo:
1. rating da empresa, devedora ou garantidora dos créditos imobiliarios, acima de “BBB-";
2. Loan-To-Value menor ou igual a 50% (cinquenta por cento); ou
3. somatodrio do valor da série subordinada do CRI, caso exista, acrescido do valor Overcollateral do
respectivo patrimonio separado (diferenca entre o valor dos créditos imobiliarios e o valor pago pela
securitizadora para a sua aquisigdo) e acrescido do excesso de spread (diferenga entre a taxa do CRl e a
taxa dos créditos imobiliarios) maior que 10% (dez por cento) do patriménio separado.

em caso de créditos imobilidrios oriundos de expansdo de shopping center e cuja obra ainda nao foi objeto
de habite-se ou documento equivalente, deverdo ser atendidos, ao menos, dois dos seguintes critérios:

1. que haja empresa, garantindo a performance da constru¢do do empreendimento que originou os
créditos imobiliarios, cujo Rating seja acima de “BBB-";

2. que exista seguro performance para a construgdo do empreendimento imobilidrio que originou os
créditos imobiliarios;
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3. que haja liberagdo dos recursos, disponibilizada ao cedente ou ao devedor dos créditos imobilidrios,
conforme seja o caso, ao longo do cronograma fisico-financeiro da obra do respectivo empreendimento; e

4. que os CRI tenham sido objeto de Rating acima de “BBB-".

CRI Subordinados: Os CRI subordinados objeto de investimento pelo Fundo deverao obedecer aos seguintes critérios de
elegibilidade:

a. o0 Loan-To-Value maximo deve corresponder a 65% (sessenta e cinco por cento);

b. o lastro deve ser composto exclusivamente por créditos imobilidrios oriundos de empreendimentos
imobiliarios ja construidos, com o respectivo “habite-se”, “TVO” ou documento equivalente; e

c. A operagdo deve contar com garantia real em montante a no minimo 100% (cem por cento) do
valor dos CRI.

E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins
de protegdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

A parcela do patrimonio do Fundo que nao estiver aplicada nos Ativos Alvo e nao for objeto de distribuigdo de resultados,
nos termos do Regulamento, podera ser investida em Ativos de Liquidez, observados os limites previstos na Instrugdo
CVM n2 555/14, sendo certo que o montante aplicado em Ativos de Liquidez devera ser equivalente a Reserva de Liquidez
de forma a assegurar o pagamento dos encargos e despesas do Fundo.

Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentragdo por emissor e por modalidade de ativo, previstos
no Regulamento, o Fundo tera o prazo de até 2 (dois anos), contados da data do encerramento de cada oferta publica.

Sem prejuizo do disposto acima, os limites de concentragdo previstos neste capitulo, bem como quaisquer outros
estabelecidos pela legislagdo vigente aplicavel ao Fundo, deverdo ser observados diariamente pelo Administrador e pelo
Gestor. As informagdes necessarias para a verificagdo dos critérios de elegibilidade pelo Custodiante e posterior validagao
pelo Administrador, deverdo ser encaminhadas pelo Gestor de forma prévia ao ato de cada aquisi¢do pretendida.

E vedado o investimento, pelo Fundo, em fundos de investimentos administrados pelo Administrador ou pelo Gestor, pelo
consultor especializado (se houver) e por empresas a eles ligadas, exceto se houver aprovagdo assemblear especifica, nos
termos do art. 34 da ICVM 472/08. Adicionalmente, o Fundo n3o podera investir em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez
(conforme definido no Regulamento) de emissdo do Administrador, do Gestor do consultor especializado (se houver) e
de empresas a eles ligadas., exceto se houver aprovagdo assemblear especifica, nos termos do art. 34 da ICVM 472/08
Admite-se a aquisi¢do de imdveis ou direitos a ele relacionados de qualquer lugar do territério nacional.

6.6. Cinco Principais Fatores de Risco

Risco de Crédito

As obrigacdes decorrentes aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo
respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagGes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condigdes financeiras
dos emissores, bem como mudangas nas condi¢Ges econémicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais
emissores em cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroeconémico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem
como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas
para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacGes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de
outras politicas e normas, frequentemente implicardo aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle
de pregos, desvalorizagdao cambial, controle de capital e limitagdo as importagGes, entre outras medidas, poderdo resultar
em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situagdo financeira, resultados operacionais e o pre¢o de mercado
das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagGes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem certos fatores, tais como:

e politica monetaria, cambial e taxas de juros;

e politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

¢ greve de portos, alfandegas e receita federal;

¢ inflagdo;

e instabilidade social;

¢ liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

e politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

* racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Risco Tributdrio

Nos termos da Lei n? 9.779/99, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos
em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo
fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situa¢do, a tributagdo aplicavel aos seus
investimentos serd aumentada, o que podera resultar na redugao dos ganhos de seus Cotistas.
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Conforme disposto na Lei n2 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no Brasil ou no exterior,
sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% das Cotas do
Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo
no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Caso
qualquer dessas condi¢Ges ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a
retengdo de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogagdo ou restricdo a referida isengdo, os rendimentos
auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuigdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuragdo de
resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagdo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos tributos, (ii)
da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as
LH, poderdo afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo

O Fundo poderd investir em Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, observados os limites previsto neste Regulamento, podendo
a carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez de responsabilidade de
poucos devedores. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do Ativo de Liquidez em quest&o, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo

O investimento nos Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo
de execugdo das garantias atreladas aos Ativos Alvo, especialmente as LCl e LH, podera haver a necessidade de contratagdo
de consultores, dentre outros custos, que deverado ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos Ativos
Alvo poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

6.7. Carteira do Fundo

Desde o seu inicio, o Fundo desembolsou mais de RS 107 milhdes em 27 séries de CRI. No grafico abaixo, é possivel
observar os valores desembolsados desde o inicio do Fundo e a evolugdo da participagdo de cada ativo na carteira do
Fundo. Conforme o esperado, houve concentragdo do valor desembolsado nos primeiros meses do Fundo, de forma a
alocar os recursos captados na Primeira Emissao.

Desembolso na compra de CRI desde o inicio do Curva de alocagdo dos recursos do Ourinvest JPP Fll
Fundo
Desembolso na compra de CRI (RS milhdes) Alocagdo (RS milhdes)
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Avelocidade de alocagdo dos recursos do Fundo foi determinada pela oferta de CRI no mercado, além da capacidade
da equipe de gestdo implementar todas as etapas do processo de analise e de submeter as propostas ao Comité de
Investimentos. Nesse processo, os recursos foram alocados em diversos segmentos imobilidrios, dentre os quais as
maiores participacdes foram dos setores Residencial e Comercial.

A maior parte dos ativos que o Gestor analisa, sobretudo aqueles emitidos no &mbito da Instru¢cdo CVM n2 476/09,
ndo conta com classificagdo de risco emitida por agéncias de rating. Dessa forma, o Gestor utiliza uma metodologia
de classificagdo proprietdria que serve de apoio as decisOes de investimentos. Nessa metodologia, o ativo e o
respectivo devedor sdo avaliados de acordo com uma lista de critérios quantitativos e qualitativos e a classificagao
do devedor é o resultado do somatdrio da pontuagdo de cada item avaliado.

45



Ao final de janeiro de 2019, 43% do valor dos ativos da carteira estavam alocados em operagdes classificadas como
A (alta qualidade),49% em operag¢des com a classificagdo B (média alta qualidade) e 8% em operagdes classificadas
como C (média qualidade).

Desembolso na compra de CRI, Distribuicdo da classificacdo dos ativos da
de acordo com o setor de atuagdo do devedor carteira ao final de janeiro
Desembolso por setor Rating

saide ABO

varejo 7% 4%

3%
Transporte
% Comercial
Shopping 28%
7%
Loteamento
7%

Residencial
40%

A estratégia de investimento do Fundo tem sido orientada na dire¢do de: (i) maximizar a alocagdo em CRI; (ii)
ampliar a participagdo de ativos indexados a indices de pregos; e (iii) selecionar ativos com taxas elevadas,
suportados por estruturas adequadas de garantias.

E importante mencionar que a totalidade do volume desembolsado pelo Fundo foi submetida ao processo de
investimento adotado pelo Gestor. Conforme a figura abaixo, esse processo consiste em quatro etapas: analise de
cenario, analise da estrutura e do risco de crédito das operagdes, avaliagdo de critérios de alocagdo e, apods o
investimento, monitoramento dos ativos. Apds a analise, as propostas de investimento sdao submetidas ao Comité
de Investimentos.

Processo de investimento

* Cendrio macroeconémico
* Anilise setorial

« Anglise de empresas
« Validagdo de garantias

* Expertise em originagdo « Atribuigdo de rating

Cenario Andlise

Monitora-
« Acompanhamento de mento
empresas e garantias
« Oportunidades no mercado
secundério

Alocagdo

* Gestdo de risco

« Critérios de elegibilidade
« Interagdo com a carteira
existente

O Comité de Investimentos estd previsto no Regulamento do Fundo e é responsavel pelas decisdes de investimento
e desinvestimento nos ativos selecionados pelo Gestor, além de acompanhar o desempenho do Fundo. O Comité é
composto por, no minimo, trés membros, dos quais dois indicados pelo Gestor e um pelo Coordenador Lider. Na
pratica, as reunides do Comité de investimento tém sido realizadas com a presenca de seis a nove membros, todos
com larga experiéncia em crédito, gestdo de investimentos e mercado de capitais, além de profundo conhecimento
do mercado imobilidrio.

Ao término do més de janeiro de 2019, os investimentos realizados pelo Fundo estdo representados na seguinte
carteira de ativos:

Papel Tipo de Emissor Risco Emissdo  Série Qtde.  PU Atualizado Valor do Ativo % do PL D22 Vcto Index _ 1@
Ativo Aquis. Emisséo
12F0036335 CRI GAIA ALIANCA 50 26° 12.000 552 6.622.461,95  8,9% 19-abr-17 13-an-33 IGPM + 8,19%
15F0544486 CRI RB CAPITAL NATURA 12 1200 13 399.578 5.194517,98  7,0% 09-mai-17 05-0ut3l IPCA + 6,51%
16E0694542 CRI REIT SOCICAM 2 & 9 293.271 2.639.440,20  3,6% 14-mar-17 15-mai-24 IGPM_+ 11,00%
16K0902815 CRI HABITESEC EVEN 12 700 2.000 668 1.336.074,25  1,8% 19-abr-17 26-nov-19  CDI  + 2,40%
160194143 CRI OURINVEST TECNISA 12 3@ 150 9.190 1.378.480,00 1,9%  23-fev-17 20-dez-22 IPCA + 10,50%
17B0048606 CRI scel COLORADO 12 322 10 116.726 1.167.260,48  1,6% 14-mar-17 20-set25 IPCA + 10,00%
17C0000201 CRI RB CAPITAL ALIANSCE 12 1450 4.010 1.003 4.023.750,77  54% 24-mar-17 0ljun-22  CDI  x 99,00%
17D0073654 CRI OURINVEST wTC 12 5 390 13.087 5108.977,10  6,9% 18-abr-17 21-mar-32 IGPM + 7,50%
17E0851336 CRI HABITESEC HELBOR 12 842 5.020 492 2.467.366,30  3,3% 24-mai-17 17-mai-21  CDI _+ 2,00%
17F0169507 CRI OURINVEST TECNISA 12 & 57 48.678 2.774.621,87  3,7%  22-out18 23-un-23 IPCA + 825%
17F0169604 CRI OURINVEST TECNISA 12 % 20 48.562 97123278  1,3%  O2-out17 21-un-23 IPCA + 11,50%
17F0169802 CRI OURINVEST CARVALHO HOSKEN 12 7 74 30.786 2.278.164,93  3,1%  30-un-17 10-an-22  CDI + 500%
17K0187209 CRI RB CAPITAL LATAM 12 1792 4.000 1.128 451141465 6,1% 12-dez-17 16-an-30 IPCA + 7,34%
17K0188743 CRI OURINVEST TECNISA 12 112 79 18.523 1463.310,35 2,0% 0O6-fev-18 25-mai-23 CDI  + 2,30%
170959647 CRI RB CAPITAL AIRPORT 12 1472 2.000 1.002 2.008.261,78  2,7%  21-fev-18 22-un-22  CDI _+ 2,00%
17L0959863 CRI APICE COQUEIROS 12 1200 30 100.647 3.019.402,72  4,1% 06-mar-18 28-set:32 IGPM + 9,00%
18D0788427 CRI ISEC RIO AVE 2 172 290 9.547 2.768.726,39  3,7% 14-mai-18 20-out28 IPCA + 8,50%
17K0150400 CRI BARIGUI GLP 12 642 300 8.850 2.654.870,02  3,6% 25-mai-18 20-an-27 IPCA + 545%
16H0268853 CRI RB CAPITAL PERINI 12 1190 3.813 970 3.699.566,43  50%  21-un-18 17-mar-27 IPCA + 7,63%
18G0797009 CRI RB CAPITAL SHOPINVEST 12 183° 3.500 1.010 3.536.272,73  4,8%  31-uF18 13-ago-21 IPCA + 8,24%
18L1128176 CRI APICE GUERINI 12 176° 3.000 1.009 3.025.598,01  4,1% 19-dez-18 05-dez-24  CDI _+ 7,44%
19A1317801 CRI OURINVEST HBC 12 15 4.000 994 3.976.476,23  54%  18-fev-19 30-nov-23  CDI  + 4,00%
17G00864400 Lcl LCI- BARIGUI  BARIGUI HIPOTECARIA - - 30.000.000  0,01112 333506,10  05%  18-u-l7  22-u-20  CDI  x 95,00%
PEDRA DOURADA FIl  FIl  PEDRA DOURADA FIl  MERCEDES-BENZ - - 43.000 10450000  4.493.500,00  6,1%  3l-out-18 P IPCA
LTN20200701 RF TESOURO NACIONAL BRASIL 3.370.107,05  4,6% col
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6.8. Primeira Emissao do Fundo

A Primeira Emissdo de Cotas teve sua distribuicdo aprovada pela CVM em 06 de janeiro de 2017 e foi encerrada em
25 de abril de 2017, por meio da qual foram inicialmente ofertadas 600.000 (seiscentas mil) de Cotas, em classe
Unica, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais) cada. Ao final da Oferta foram subscritas e integralizadas 720.000
(setecentas e vinte mil) Cotas, atingindo o montante total de RS 72.000.000,00 (setenta e dois milhdes de reais),
tendo sido canceladas as Cotas ndo colocadas.

6.9. Administracdo do Fundo

O Fundo é administrado pela FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n2 1842, 12 andar, conjunto 17, Bela Vista, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 03.317.692/0001-94, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de fundos de investimento, por meio do Ato Declaratério n? 6.547, de 18 de outubro de 2001.

Compete ao Administrador, observados os termos e condi¢des da Lei n2 8.668/93, da Instru¢gdo CVM n2 472/08, do
Regulamento ou da deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas e demais disposi¢Ges aplicaveis: (i) realizar todas
as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; (ii) exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de ag¢des, recursos e
excegoes; (iii) abrir e movimentar contas bancarias; (iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
(v) transigir; (vi) representar o Fundo em juizo e fora dele; (vii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em
mercado organizado das Cotas do Fundo; e (viii) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e
condi¢Bes estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso (viii) do artigo 15 da Instrugdo CVM n2 472/08.

O Administrador do Fundo deverd empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade profissional
ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negdcios. O Administrador deve exercer suas
atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

6.10. Responsabilidade do Administrador e do Gestor

O Administrador ou o Gestor, dentre as atribuicdes que Ihe sdo conferidas nos termos do Regulamento e da
Instrugdo CVM n2 472/08, no limite de suas responsabilidades, sera(do) responsavel(is) por quaisquer danos
causados ao patriménio do Fundo decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temerdria do Fundo;
e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo da lei, da Instrugdo CVM n2 472/08, do Regulamento, da
deliberacao dos Representante dos Cotistas ou, ainda, de determinagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

6.11. Taxa de Administracdo

Pela prestagdo dos servigos de administragdo, gestao, controladoria e escrituragdo, nos termos do Regulamento e
em conformidade com a regulagdo vigente, o Fundo pagara uma remuneragdo conforme tabela abaixo:

Faixa do Valor de Referéncia do Fundo Valor Percentual Praticado (ao ano)
R$0,00 a R$50.000.000,00 1,1625%
R$50.000.000,01 a R$100.000.000,00 1,125%

Acima de R$100.000.000,01 1,05%

Adicionalmente ao percentual aplicavel conforme a faixa do Valor de Referéncia do Fundo, devera ser respeitado um valor
minimo mensal de: (a) R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais), nos primeiros seis meses; (b) R$24.000,00 (vinte e quatro mil
reais), do sétimo ao décimo segundo més; e (c) R$28.250,00 (vinte e oito mil duzentos e cinquenta reais), a partir do 132
(décimo terceiro) més de atividade do Fundo, corrigido anualmente pelo IGP-M.

A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente, por Dia Util, considerado o ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e serd paga mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente.

A Taxa de Administracdo ndo inclui as despesas com publicagdes de editais de convocagdo de Assembleias Gerais. Ndo
estdo incluidas, igualmente, despesas com a contratagdo de especialistas, tais como auditoria, fiscalizagdo ou assessoria
legal ao Fundo, entre outros, bem como os servigos de custddia qualificada, conforme previstos no artigo 47 da Instrugdo
CVM n2 472/08.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos contratados, incluindo para o Gestor que observard o disposto no Contrato de Gestao, desde que
0 somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Além da Taxa de Administragdo, serd devida uma Taxa de Performance ao Gestor, equivalente a 20% (vinte por cento) da

rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder a
Rentabilidade Alvo, qual seja o IMA-B 5 acrescido de 0,50% (meio por cento) ao ano (conforme abaixo).
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6.12. Taxa de Performance

A Taxa de Performance do Fundo sera cobrada com base no resultado do Fundo, considerando-se a valorizagédo do
PatrimoOnio Liquido do Fundo, acrescido dos rendimentos distribuidos aos cotistas conforme disciplinado no
Regulamento e na legislagdo em vigor. Uma vez que a soma da valorizagdo do Patrimonio do Fundo acrescido ao
montante distribuido de rendimentos aos cotistas for superior a Rentabilidade Alvo, sera devida a Taxa de
Performance.

A Taxa de Performance sera devida semestralmente e paga no 52 (quinto) dia util dos meses de julho e janeiro,
sendo calculada para cada Periodo de Referéncia e com base na seguinte férmula:

TP = (PBruto — PBenchmark) * 20%
Sendo que,

PBruto = PAtual + Distribuicdo de Rendimentos — Integraliza¢gdes, PBenchmark = (Cota Benchmark * Quantidade)
Cota Benchmark = Cota Base * Rentabilidade Alvo Rentabilidade Alvo =

Onde,

TP é a Taxa de Performance;

PBruto é o patrimonio bruto incluindo os rendimentos e excluindo as integralizacGes;

PAtual é a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades e
provisdes, mais TP acumulada no periodo;

Quantidade é a quantidade de cotas resultante da integralizacdo;

Distribui¢cdo de Resultado conforme descrito no CapituloXV;

Integralizag6es conforme previsto no Suplemento e, quando for o caso, na aprovagdo das novas emissdes de Cotas.
PBenchmark é o patrimonio base corrigido pelo benchmark;

Cota Benchmark ¢ a cota base corrigida pela Rentabilidade Alvo;

Cota Base é a cota do dia da aplicagdo ou da ultima performance devida;

Rentabilidade Alvo é a variagdao acumulada do IMA-B 5 acrescido de 0,50% a.a. entre a Data Base e a data de calculo;
Data Base é o dia da aplica¢do ou da ultima Taxa de Performance cobrada;

IMA-B 5 é um indice divulgado pela ANBIMA, composto pelos titulos atrelados ao IPCA, através do seu site
(http://portal.anbima.com.br/informacoes-tecnicas/indices/ima/Pages/resultados-e-carteiras.aspx);

do é o dia referente a divulgagdo mais recente do IMA-B 5;

d-1 é o dia anterior a divulgagdao mais recente do IMA-B 5.

A Taxa de Performance aqui prevista obedece aos critérios estipulados na legisla¢gdo aplicavel, notadamente na
Instrucdo CVM n2 555/14. Caso os critérios para sua cobranga venham a ser alterados, o Administrador estard
autorizado a promover a alteragao do Regulamento para que sejam previstas as hipdteses descritas no referido
normativo.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR. ADEMAIS, DIVERSOS FATORES
PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO, NOTADAMENTE CONFORME DESCRITO NO REGULAMENTO E
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

6.13. Taxa de Ingresso

Ndo havera cobranga de taxa de ingresso pelo Fundo.

6.14. Taxa de Saida

Ndo havera cobranga de taxa de saida pelo Fundo.

6.15. Gestor

O Fundo sera gerido pela JPP CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de S30 Paulo, estado de S30 Paulo, na Av. Paulista, n2 287, 62 andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 13.516.035/0001-20, contratado nos termos do Contrato de Gest3o. O Gestor ¢é instituicdo autorizada pela CVM

para a administragdo profissional de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratérion? 11.763
de 20 de junho de 2011.
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O Gestor deverd respeitar os termos do Regulamento e as decisdes do Comité de Investimentos no que se refere a
aquisicdo e/ou alienagdo dos Ativos Alvo.

O Gestor, observadas as limitagOes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios
a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos no Regulamento. O Fundo, através
do Administrador e através do Regulamento, constituiu o Gestor seu representante perante terceiros para o
cumprimento das atribui¢Ges necessarias que lhe foram delegadas nos termos do Regulamento, tendo outorgado
todos os poderes necessarios para tanto.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
Os Cotistas poderdo acessar a politica de voto no seguinte endere¢o: www.jppcapital.com.br.

6.16. Assembleia Geral de Cotistas

As informacdes relativas a Assembleia Geral est3o disponiveis no Regulamento do Fundo. Compete privativamente
a Assembleia Geral deliberar sobre: (i) demonstragées financeiras apresentadas pelo Administrador; (ii) alteragdo
do Regulamento do Fundo; (iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto; (iv)
emissdo de novas Cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovagdo da emissdo pelo Administrador
conforme o inciso VIl do artigo 15 da Instrugdo CVM n2 472/08; (v) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacgdo do
Fundo; (vi) dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento; (vii) salvo quando
diversamente previsto no Regulamento, a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao; (viii)
apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo; (ix) elei¢cdo e
destituicdo do Representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da Instrugdo CVM n2 472/08, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprova¢do do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade; (x) prorrogacdo do prazo de duragdo do Fundo; (xi) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito
de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 29, 34 e 35, inciso (ix), da Instrugdo CVM n2 472/08; e (xii) alterag¢do da
Taxa de Administracdo nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n2 472/08.

As demais informacgdes referentes a Assembleia Geral se encontram no “Capitulo XVIIl. Da Assembleia Geral”.

6.17. Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, com
base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, nos termos do Paragrafo tnico do artigo 10 da Lei n2 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme venha
a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, a critério do Administrador, distribuir aos
Cotistas, a titulo de antecipagdo dos resultados a serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido
financeiramente realizado no més anterior, ainda nao distribuido, ou realizado até o dia da distribuicdo do més
corrente. Os rendimentos serdo devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no fechamento
do ultimo Dia Util do més anterior.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente
auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de Liquidez,
excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias e as demais despesas previstas
no Regulamento para a manutenc¢do do Fundo, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

O Fundo levantara balango ou balancete intermediario mensal, para fins de distribui¢cdo de rendimentos, a titulo de
antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como
antecipacgdo serd pago com base nos balangos semestrais acima referidos.

Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador informara (i) a data
base de tal apuracdo para fins de determinagéo dos Cotistas que fardo jus ao recebimento, (ii) a data de pagamento,
que devera ser até o 102 (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de apuragdo, e (iii) o valor
a ser pago por Cota.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 12 acima os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do
ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.
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O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos quotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

“RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.”

6.18. Histdrico da Distribuicdo de Resultados do Fundo

0 rendimento médio mensal distribuido pelo Fundo desde a primeira distribuicdo foi de RS 0,81 (oitenta e um
centavos) por Cota, enquanto a média dos ultimos 06 meses foi de RS 0,92 (noventa e dois centavos) por Cota. E
importante observar que, apesar da estabilidade do CDI e da desaceleragédo dos indices de pregos, o que impacta a
remunera¢do nominal dos ativos do Fundo, a distribuicdo de rendimento tem apresentado trajetéria ascendente
nos ultimos meses.

As razdes deste movimento sdo: (i) uma parte dos papéis da carteira do Fundo ndo paga rendimento mensalmente
e houve concentragdo desses pagamentos nos ultimos meses; e (ii) mudanga na metodologia de distribuigcdo de
rendimentos.

A partir de janeiro, o Fundo passou a distribuir o resultado contabil da corre¢do monetaria dos CRI, desde que este
resultado ndo ultrapasse o caixa recebido no més por cada CRI. Ou seja, o Fundo passou a distribuir os rendimentos
contabilizados na medida em que gera o caixa para tal. No longo prazo, a mudanca de critério é neutra em relagao
ao método anterior, pois a composi¢do da rentabilidade, ou seja, o resultado distribuido somado ao saldo que
permanece aplicado em cada CRI, se mantém inalterado.

No grafico abaixo, observa-se o valor dos rendimentos distribuidos mensalmente pelo Fundo. Os picos de
distribuicdo foram observados nos meses de junho de 2017 e janeiro de 2019. O primeiro foi devido ao rendimento
acumulado desde o inicio do Fundo, em janeiro de 2017, e que foi distribuido aos cotistas na medida em que se
encerrou o periodo da primeira emissdo. O segundo, em janeiro de 2019, ocorreu em fung¢do da distribuicdo do
estoque de corre¢do monetdria que estava retida no patriménio do Fundo, apds a mudanga da metodologia de
distribuicdo. Desde a sua emissdo, o Fundo proporcionou rentabilidade positiva aos seus cotistas. Os cotistas que
adquiriram cotas do Fundo na Primeira Emissdo e permanecem no Fundo tiveram rendimento, considerando
distribuigcdes e ganho de capital, de 21,6%. Em termos anualizados, o retorno foi de 9,4%. No mesmo periodo, o
rendimento do CDI foi de 17,5%, ou 7,7% em termos anualizados.

Variagdo patrimonial e retorno total do fundo

Meés Pgtrim()nio PL por cota Variagdo do Rendimento por Div?dend Retorno  Retorno total
liquido (R$ MM)  (R$/cota) PL cota (R$) yield total acumulado
fev/19 74,0 102,81 -0,38% 1,0000 0,97% 0,59% 21,59%
jan/19 74,3 103,20 -1,59% 2,4115 2,30% 0,71% 20,87%
dez/18 75,5 104,86 -0,08% 0,6829 0,65% 0,57% 20,02%
nov/18 75,6 104,95 0,41% 0,5603 0,54% 0,95% 19,34%
out/18 75,3 104,52 0,20% 0,9417 0,90% 1,10% 18,23%
set/18 75,1 104,32 0,35% 0,4122 0,40% 0,74% 16,94%
ago/18 74,8 103,95 0,58% 0,5000 0,48% 1,07% 16,07%
juras 74,4 103,35 0,90% 0,5184 0,51% 1,40% 14,85%
jun/18 73,8 102,43 0,54% 0,6300 0,62% 1,16% 13,26%
mai/18 73,4 101,88 0,17% 0,6042 0,59% 0,77% 11,96%
abr/18 73,2 101,70 0,23% 0,6667 0,66% 0,88% 11,10%
mar/18 73,1 101,47 0,05% 0,6667 0,66% 0,70% 10,13%
fev/18 73,0 101,43 0,01% 0,7000 0,69% 0,70% 9,36%
jan/18 73,0 101,42 0,22% 0,7000 0,69% 0,91% 8,61%
dez/17 72,9 101,20 0,21% 0,7085 0,70% 0,91% 7,63%
nov/17 72,7 100,99 0,11% 0,7000 0,69% 0,80% 6,66%
out/17 72,6 100,88 0,02% 0,7000 0,69% 0,71% 5,81%
set/17 72,6 100,86 -0,14% 0,6806 0,67% 0,53% 5,06%
ago/17 72,7 101,01 0,03% 0,6000 0,59% 0,63% 4,51%
jurz 72,7 100,97 0,14% 0,3266 0,32% 0,47% 3,86%
jun/17 72,6 100,83 -2,00% 2,5448 2,47% 0,47% 3,37%
mai/17 74,1 102,89 0,72% 0,72% 2,89%
abr/17 73,6 102,16 0,55% 0,55% 2,16%
mar/17 64,8 101,60 0,73% 0,73% 1,60%
fev/17 36,4 100,87 0,57% 0,57% 0,87%
jan/17 6,9 100,30 0,30% 0,30% 0,30%

O desempenho do Fundo tem sido alcangado em fungdo da carteira do Fundo, composta por ativos com taxas
superiores aos respectivos benchmarks. Ao final de janeiro de 2019, a média ponderada de retorno dos CRI na
carteira do Fundo era de: (i) IPCA+7,93%, para os titulos indexados ao IPCA; (ii) IGP-M+8,56%, para os titulos
indexados ao IGP-M; e (iii) CDI+2,95%, para os titulos indexados ao CDI.
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Taxa média de retorno dos CRI na carteira do Fundo

Taxa média dos CRI
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6.19. Situacdes de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, o Gestor ou o consultor
especializado (se houver) dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses: (i) a aquisi¢cdo, locagdo, arrendamento
ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado (se houver) ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, loca¢do ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imovel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor ou o consultor especializado (se houver) ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo
Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, do Gestor ou o consultor especializado (se
houver), uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador, ao Gestor ou o consultor especializado (se houver), para prestagdo dos servigos referidos no artigo
31 da Instrugdo CVM n2 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo,
de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor, ou o consultor especializado (se houver ou pessoas
a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM n?
472/08.

Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado (se houver), de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou o consultor especializado
(se houver), com excec¢do dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou o consultor especializado (se houver), desde que seus titulares ndo exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

N3o configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade do empreendedor, desde que
ndo seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou o consultor especializado (se houver).

6.20. Politica de Divulgacdo de Informacdes Relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informag&es periddicas sobre o Fundo: (i) mensalmente, até 15
(quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-I da
Instrucdo CVM n2472/08; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM n2472/08; (iii)
anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a)as demonstragbes financeiras; (b) o
relatorio do Auditor Independente; e (c) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da
Instrugdo CVM n2 472/08; (iv) anualmente, t3o logo receba, o relatério dos Representantes de Cotistas; (v) até
08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; (vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o
sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pdagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada. A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.
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O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida no acima, enviar as informagdes referidas neste
Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

A CVM pode determinar que as informagdes previstas neste Capitulo devam ser apresentadas através de meio eletrénico
ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas
fornecidos pela CVM. As informagdes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que expressamente previsto
no Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

6.21. Demonstracdes Financeiras do Fundo

O Fundo tera escrituragcdo contabil destacada daquela relativa ao Administrador e suas demonstragdes financeiras serdo
elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis e serdo auditadas anualmente por Auditor Independente.O
exercicio do Fundo tera duragdo de 01 (um) ano, com inicio em 12 de julho e término em 30 de junho de cada ano.

As demonstragoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

O Administrador podera contratar, as expensas do Fundo, uma avaliagdo econdmico-financeira dos ativos do Fundo para
atualizagdo de seu valor, sempre que essa avaliagdo for exigida pelas normas contabeis aplicdveis ao Fundo.

Para acessar as ultimas Demonstragdes Financeiras do Fundo, verificar o Anexo VI a esse Prospecto.

6.22. Apresentacao do Administrador

O Administrador foi fundado em 1999 como uma sociedade distribuidora de titulos e valores mobiliarios e, em todos esses
anos, diversificou seus negdcios, com foco em solugdes financeiras, relacionamento e comunicagao com seus clientes, que
vao de investidores pessoas fisicas a grandes empresas, instituigdes financeiras e investidores institucionais.

Com presenga em S3o Paulo e Curitiba, o Grupo Finaxis possui em sua estrutura um Banco, uma Corretora de Valores
Mobiliarios e uma Gestora de investimentos, totalizando mais de 200 (duzentos) colaboradores.

6.22.1.Administragdo Fiducidria

A estrutura que comporta a area de administragdo de recursos do Finaxis conta com especialistas e processos operacionais
proprietdrios adquiridos com a experiéncia de mais de 10 anos no mercado de fundos estruturados, englobando diversos
servigos, dentre eles: (i) Responsabilidade legal, tributéria e fiduciaria; (ii) Contratagdo e monitoramento dos prestadores
de servicos de custddia, gestdo, consultoria, auditoria, classificagdo de risco, dentre outros; (iii) Elaboragdo de
instrumentos e coordenagdo dos atos societarios relativos aos fundos; (iv) Envio de informagdes periddicas a cotistas,
orgdos reguladores e auto reguladores, agéncias de rating, auditorias e demais participantes do mercado.

O Grupo Finaxis é responséavel pela administracdo de 153 fundos, totalizando R$9,4 bilhdes de patriménio liquido
administrado sendo: (i) RS6 bilhdes em Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios (FIDC); (ii) RS1 bilhdo em Fundo
de Investimento em Participacdes (FIP); (iii) R$0,4 bilhdes em Fundos de Investimento Imobilidrio (Fll); (iv) R$1.8 bilhdes
em Fundos de Investimento Multimercado (FIM).

6.22.2. Custddia Fiducidria

A custddia de titulos compreende o servigo de guarda e o de exercicio de direitos de titulos, englobando: (i) Guarda e
liquidagdo fisica e financeira dos ativos; (ii) Conciliagdo da posi¢do dos ativos com as clearings; (iii) Negociagdo em mercado
secundario de cotas de fundos fechados; (iv) Atendimento a auditorias internas e externas; (v) O Grupo Finaxis possui,
aproximadamente, R$12,7 bilhdes de patrimonio liquido sob custddia.

6.23. Apresentacdo do Gestor

A JPP Capital é uma empresa ligada ao Grupo JPP e atua na gestdo de recursos de terceiros e assessoria financeira
imobilidria. Iniciou suas atividades em 2012 e é gerida por um grupo de executivos com ampla experiéncia e destacada
atuacdo no mercado financeiro.

O grupo JPP teve inicio em 1939, quando o Banco BMC foi fundado pela familia Pinheiro. Em 1976, Jaime Pinheiro,
segunda geragdo da familia, assumiu o controle e a gestdo do banco. Ao longo dos anos o BMC foi reconhecido pelo
mercado por sua atuagdo junto a empresas e pessoas fisicas e, por conta dos resultados de sua plataforma de
crédito, foi vendido ao Banco Bradesco em 2007.
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6.23.1. Historico

* Jan/2007:vendado Banco BMC para o Bradesco;
2007

Jul/2007: criagdo da JPP Gestdo de Recursos, trazendo em seu
DNA forte experiéncia no mercado de crédito e operacdes
bancarias;

Jan/2008: inicio da gestio dos fundos
(Multiestratégia, Acdes, FIDC e Imobiliario);

Missio

Maximizar o retorno dos investimentos
para niveis adequados de risco.

Visao

Foco no resultado para os nossos clientes
e valorizag@o do capital humano.
Valores

Etica e profissionalismo.

2008 . proprietarios

* Dez/2010: inicio da gestdo de fundos de terceiros - FIDC FICSA
Veiculos;

* Set/2012:inicio das atividades da JPP Capital Investimentos;

Mar/2013:
Imobiliario;

inicio do JPP Capital Fundo de Investimento

Nov/2014: incorporagéo da Effectus investimentos e seus socios,
criando a JPP Capital Gestdo de Recursos;

mEE

2017 + Jan/2017:inicio do fundo imobiliario Ourinvest JPP FII

Fonte: JPP Capital
6.23.2. Gestdo de recursos
A drea de gestdo de recursos busca oferecer aos seus Investidores fundos de investimento com perfis diferenciados,

objetivando prover produtos que propiciem aos seus cotistas retornos compativeis com os respectivos riscos
incorridos em cada fundo de investimento.

FIl JPP CAPITAL OurinvestJPP FIl FIl JPP Allocation Mogno
Fundo Imoblidrio Fundo Imobilidrio Fundo Imobilidrio
RS 55 milhdes RS 70 milhées RS 15 milhdes
Fundo imobilidrio de Fundo imobilidrio Fundo imobilidrio
desenvolvimento com o objetivo estruturado, em conjunto com a estruturado, em conjunto com a
participar da  incorporagio  de Ourinvest, para aquisi¢ggdo de Mogno Capital, para aquisi¢gio de
empreendimentos residenciais na Cetificado de Recebiveis Imobilidrios Cetificado de Recebiveis Imobilidrios

zona oeste da cidade de Sdo Paulo. (CRI). (CRI).

JPP ﬁ JPP @. QURINVEST JPP

MOGNO

6.23.3. Assessoria Financeira

Area conduzida por profissionais especializados no mercado de capitais, com foco na assessoria para
desenvolvimento de estruturas societarias ou veiculos, como joint ventures, fundos, club deals, buscando a
viabilizagdo de investimentos e parcerias.

A atuacdo é focada junto aos principais players, permite ao Gestor ter acesso a negdcios de M&A e investimentos
imobilidrios selecionados, assessorando operac¢des que geraram aproximadamente RS 1,8 bilhdes de VGV.

Estruturagdo de sociedade
para a aquisi¢do de uma area de 2,5
milhdes de metros? no interior do
estado de S&o Paulo, para o
desenvolvimento de um loteamento
residencial de primeira residéncia.

JPP

LOTEAMENTO SAO MIGUEL ONE INT. REALTY Intermediacdo Imobilidria
Club Deal Joint Venture
RS 42 milhdes RS 312 milhdes RS 120 milhdes

Joint Venture entre Fundo
asidtico e a Incorporador ONE para
investimento em projetos residencias
com VGV estimado em RS 1,5 bilhdes.

JPP ONE

Draco: Intermediagdo na venda
de terreno para futuro
empreendimento residencial — VGV RS
105 milhges.

Tenda: Atuamos ~ como
assessor de negdcios da Tenda S/A, na
aquisi¢do de terreno do Walmart S/A —
Valor RS 15 milhdes

6.24.

Apresentacdo do Coordenador Lider

A origem do grupo Ourinvest remete ao ano de 1979, quando foi criada a Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais
propiciando o surgimento do primeiro instrumento de “Hedge Cambial” colocado em pratica no Brasil, contribuindo de
maneira decisiva na transformagdo do “metal nobre” em ativo financeiro e institucionalizando esse mercado no pais.
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Nos anos seguintes, ampliaram-se as modalidades e a sofisticacdo do mercado financeiro e, em 1991, o Banco
Ourinvest foi integrado ao grupo, operando nas carteiras de investimento, crédito, financiamento e cambio,
integrando, assim, a estrutura das atividades financeiras do grupo Ourinvest.

Em 1996, complementando suas atividades regulares, o Banco Ourinvest passou a administrar, no mercado
brasileiro, carteiras com garantia do principal investido atreladas a variacdo do Indice Bovespa em moeda local. Tal
tecnologia proporcionou a possibilidade de montar notas estruturadas utilizando-se de opgGes flexiveis e
sofisticadas atreladas ao Indice Bovespa e listadas na antiga Bolsa de Mercadorias e Futuros (BM&F), em S3o Paulo.

Em 1998, o Banco Ourinvest participou como assessor financeiro do primeiro programa de privatiza¢do do Governo
do Estado de Sdo Paulo. Em consdrcio com outras trés empresas, inclusive uma operadora internacional de rodovias,
ganhou a licitagdo para a operagdo do Lote Rodovidrio 5 do Programa de Desestatizagdo e Parcerias com a Iniciativa
Privada do Governo do Estado de Sdo Paulo. Esse projeto resultou na fundagdo da Vianorte S.A., que foi responsavel
pela manutencgdo e operacdo de 237 km de autoestradas no trecho da Via Anhanguera e em outras estradas da
regido metropolitana de Ribeirdo Preto, Estado de S3o Paulo, bem como pela constru¢do de 87 km de novas
estradas.

Os diretores do Banco Ourinvest atuaram nesse projeto como membros do Conselho de Administracdo e
consultores financeiros, tendo sido responsaveis pela captagdo de recursos necessarios para investimentos da
ordem de R$250 milh&es. Em 2005, o grupo Ourinvest iniciou negocia¢des com potenciais Investidores na drea de
infraestrutura e esteve ativamente envolvido na venda e precificagdo do valor da Vianorte S.A. Em 2006, o projeto
foi vendido a OHL, empresa multinacional do setor.

0O Banco Ourinvest atuou como administrador de fundos de investimento imobiliario de 2000 até 2011. Em 2003
chegou a marca de R$4 bilhdes em seu portfélio sob administraco.

Desde 1999, o Banco Ourinvest atuou, com destaque, como coordenador lider ou contratado de ofertas publicas
de cotas de fundos de investimento imobilidrio e, desde 2003, passou a atuar na intermedia¢do de negociacbes de
cotas de fundos de investimento imobilidrio no mercado de balcdo organizado da B3.

Em 2013 o Banco Ourinvest criou a Ourinvest DTVM, nesta Oferta qualificada como Coordenador Lider, e desde
2015 toda atividade de intermediagdo e distribuicdo de titulos e valores mobilidrios, no mercado primario e
secundario, foi transferida do Banco Ourinvest a Ourinvest DTVM, sem solugdo de continuidade e mantido os
mesmos profissionais responsaveis por tais atividades.

Atualmente a Ourinvest DTVM realiza a distribuicdo de produtos financeiros e valores mobilidrios, por meio de
ofertas publicas e/ou ofertas privadas, com destaque para os seguintes ativos: letras de crédito imobiliario - LCI,
certificado de recebiveis imobiliarios - CRI, cotas de fundos de investimento imobiliario - Fll, certificados de
depdsitos bancdrios — CDB, cotas de fundos de investimento em direitos creditérios — FIDC, letras de crédito do
agronegdcio — LCA e certificados de recebiveis do agronegdcio — CRA.
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6.24.1. Historico do Grupo Ourinvest no Mercado Imobilidrio

Histéria — Criagdo da ORE - 2018

1999: 2002: 2010

« Brazilian Mortgages (BM) foi
fundada - Companhia
hipotecaria independente

= Brazilian Capital (BC) foi
fundada — Gestora de fundos * Equity International torna-se
imobilidrios. socia da BFRE

FIl Shopping Patio Higiendpolis
- Fundo Imobilidric destinado
a investidores de varejo.

CPP Capital (Caisse de Depot et
Placement du Québec) torna-se
socia da Brazilian Finance &
Real Estate (“BFRE”) holding foi
fundada, agregandoas
operacies das BM, BC e BS.

* BFRE recebe o Prémio Master
Imobilidrio devido a sua
contribuigdo no
desenvolvimento da cultura do
mercado de crédito imobilidrio
brasileiro.

"_'A_'J_'ﬂ‘

2000 : 2003: 2006: 2012:

* Brazilian Securities (BS) foi * RS 4 bilhdes de ativos sob * TPG-Axon torna-se socia da * BFRE € vendida para o BTG
fundada— Companhia de gestao e administragdo. BFRE, em substituicio & CDP Pactual e Panamericano.
securitizagdo de recebiveis Capital + BFRE administrava mais de

imobilirios. 40 fundos imobilidrios,

que totalizavam mais R$
10 bilhdes.

2017:

2016: * Distribuigio de RS 75 milhdes do fundo
* Qurinvest Sacuritizadora foi fundada. imobilidrio Curinvest JPP

* Distribuigio de R$ 145 milhdes de CRIs. . pigiribuigiode RS 355 milhdes de CRIs.
* Qurinvest Asset é fundada.

T ¢/ )

2018:

* Qurinvest Securitizadora, Ourinvest Assset e
REICO assinam acordo de integragio de seus
negdcios.

2015:

* Depois do fim da cléusula de néo
competi¢iio, Qurinvest retoma s
atividades no mercado imohilidrios,

através da administragiio de fundos. * Ourinvest Real Estate é fundada

2017:
= Ex-executivos da Brazilian Capital fundam a REICO Gestora de
Legado da 4rea de gestiiode i i
da Gavea i / JP Morgan
= 02 Portfelios imobiliari b gesti: dmini: Ho— R$ 925
milhSes.

Conforme informado na ilustragdo acima, a Ourinvest Real Estate Holding Ltda. (“ORE”) foi formada em julho de
2018 e consiste numa plataforma integrada de servigos financeiro-imobilidrios, composta por 3 empreas
operacionais (Ourinvest Securitizadora, Ourinvest Asset e REICO).

Na data-base de dezembro de 2018, esta plataforma incluia:
e RS 1,8 bilhdo em Flis distribuidos desde 2007 (26% da oferta total) e RS 166 milhdes em 2017 (33% da
oferta total)
RS 680 milhdes em emissdes de securitizacdo desde Dez/16
RS 1,3 bilhdo em CRAs emitidos desde Abr/18
RS 1,9 bilhdo em FllIs sob administracdo fiducidria + RS 100 milhdes em estruturacdo final
RS 160 milhdes em fundos sob gestdo
RS 127 milhdes Fll sob consultoria de investimentos
RS 1,1 bilhdo em portfolios de projetos de desenvolvimento sob gestdo imobilidria.
24 funcionarios diretos + 48 empregados alocados

6.25. O Mercado de fundos imobiliarios

Os fundos de investimento imobiliario foram criados no Brasil em 1993 e, desde entdo, o crescimento dessa classe
de ativo tem sido significativo. Conforme o grafico abaixo, o patrimoénio liquido dos fundos de investimento
imobilidrio registrados na B3 passou de pouco mais de RS 300 milhdes ao final de 2008, para quase RS 80 bilhdes
ao final de 2018.
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Diversos fatores explicam a atratividade dos Fll, dentre os quais gostariamos de destacar que: (i) permitem ao
Investidor aplicar em ativos relacionados ao mercado imobilidrio sem ter que comprar diretamente um imovel e
sem a necessidade de desembolsar todo o valor de um imével; (ii) diversificagdo em diferentes tipos de ativos do
mercado imobilidrio (e.g., shopping centers, hotéis, residéncias e recebiveis); (iii) as receitas geradas pelos ativos
detidos pelo fundo sdo periodicamente distribuidas para os cotistas; (iv) todo o conjunto de tarefas ligadas a

administracdo desses ativos fica a cargo dos profissionais responsaveis pelo fundo; e (iv) as pessoas fisicas estdo
isentas de imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelo Fll.

Como resultado, o interesse dos Investidores por essa classe de ativo tem crescido anualmente. Conforme o grafico

abaixo, o numero de Investidores em cotas de Fll que era de aproximadamente 8 mil em janeiro de 2010, alcangou
mais de 200 mil ao final de 2018.

Patriménio liquido dos fundos de investimento

Numero de Investidores em fundos imobiliarios no
imobiliario no Brasil

Brasil

Patriménio liquido dos FII - RS bilhdes N¢ de investidores (mil)
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6.26. Os "Fundos de CRIs"

Os fundos de investimentos voltados para a aquisi¢do de CRI, também conhecidos como "Fundos de CRI", também
cresceram significativamente nos ultimos anos. Segundo a ANBIMA, os fundos imobilidrios classificados como
fundos de titulos e valores mobilidrios (TVM) gestdo ativa alcancaram patriménio de RS 12,3 bilhdes ao final de

2018. Conforme o grafico abaixo, essa categoria, que engloba os fundos de CRI, ja representa 15% do patriménio
liquido total dos fundos imobiliarios.

Fundos imobilidrios por categoria

Fll segundo categoria Anbima

Outros

8% Renda Gestdo

Passiva
31%

Hibrido Gestdo
Ativa
26%

Fonte: Anbima
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7. TRIBUTACAO

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributacao
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propdsito de ser
uma analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributdrios envolvidos nos investimentos em Cotas.
Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributagao especifica, dependendo de sua qualificagdo ou
localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacgdes contidas neste Prospecto para fins
de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo
especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

7.1. Tributacdo do Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislagdo em
vigor:

7.1.1. Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagGes financeiras de renda fixa ou
variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributacdo
aplicaveis as aplicagGes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos
por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos
de investimento imobilidrio admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo, ha regra de isengao do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n? 12.024, de 27 de
agosto de 2009.

Na Solugdo de Consulta - Cosit n? 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagdo em 25 de junho de
2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os
ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de
investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
Com relagdo aos ganhos de capital auferidos na alienagao de LH, CRI e LCI, enquanto estiver vigente o art. 55,
paragrafo Unico, da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil, de 31 de agosto de 2015, referidos
ganhos estardo isentos do Imposto de Renda.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte,
pelo Fundo, quando da distribui¢do dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da
legislagdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social
— PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

7.1.2. IOF/Titulos
As aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o

percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas
apos este eventual aumento.
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N3do serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacGes feitas por
Investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

7.2. Tributacao dos Investidores

7.2.1. Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto
incidird sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; (ii) na alienagdo de Cotas a terceiros; e (iii)
no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragao ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista
seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer
a incidéncia tributdria.

N3o ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienagdo de Cotas a terceiro para qualquer
beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho de
capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacgdo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

7.2.2. Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos
nos termos da Resolugdo CMN n2 4.373/14 e que n3o residam em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida
nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo sujeitos a regime de tributacdo
diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estarado sujeitos a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instru¢do Normativa RFB n2
1.585/15. No entanto, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento
de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

7.2.3. IOF/Titulos
O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou

repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operac¢do, em fungao do prazo, conforme
a tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n? 6.306/07”), sendo
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este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30
(trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

7.2.4. IOF/Cémbio

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao I0F/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito
centésimos por cento), a liquidagcdo das operacdes de cambio contratadas por Investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em
qualquer caso, a aliquota do I0OF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transag¢des ocorridas apds este eventual
aumento.

7.3. Alteracdo do Tratamento Tributario

A Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que:

(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, observados os termos do paragrafo acima; e

(ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

De acordo com o Paragrafo Unico do artigo 32 da Lei n? 11.033 /04, conforme alterada, ndo havera incidéncia
do IRRF e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao Cotista pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas
pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociagado exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas.

Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de manter o Fundo com
as caracteristicas prevista no inciso (ii) acima; ja quanto ao artigo 59 do Regulamento, o Administrador
manterd as Cotas registradas para negociacdao secunddria Unica e exclusivamente no mercado de bolsa ou
balcdo organizado administrado pela B3, ndo podendo ser assegurado que um Cotista ndo venha a transferir
suas Cotas para o Escriturador ou que ndo venha a ocorrer consolidagdo de cotas em poucos titulares e o
Fundo passe a contar com menos de 50 (cinquenta) Cotistas.
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8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

8.1. Relacionamento entre as Partes

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituigdes envolvidas na operagdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com o
Coordenador Lider ou com sociedades de seus conglomerados econdmicos, podendo, no futuro, serem
contratados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Coordenador Lider ou sociedades de seus conglomerados
econdmicos para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagoes
necessdrias para a condugdo de suas atividades.

8.1.1. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Além do relacionamento na presente Oferta, atualmente o Administrador ndo possui outro relacionamento
comercial ou societdrio com o Coordenador Lider.

N&o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Administrador e o Coordenador Lider.
Ndo ha conflito de interesse entre as partes desta se¢do.
8.1.2. Relacionamento do Administrador com o Gestor
Além do relacionamento na presente Oferta, atualmente o Administrador também realiza a administragdo do
JPP CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 17.216.625/0001-98,
sob gestdo do Gestor.
Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Administrador e o Gestor.
N3o ha conflito de interesse entre as partes desta se¢do.

8.1.3. Relacionamento do Administrador com o Custodiante/ Escriturador

O Administrador e o Custodiante sdo instituicdes integrantes de um mesmo grupo econémico controlado pela
Holding Finaxis S.A.

Até a data do presente Prospecto, o Administrador ndo mantinha qualquer relacionamento comercial relevante
com o Custodiante, além do relacionamento decorrente do fato destas instituicdes realizarem diversas operagdes
tipicas no mercado bancdrio, incluindo, mas ndo se limitando, a: (i) administragdo, (ii) custddia, (iii) controladoria,
(iv) escrituracdo, e (v) distribuicdo de cotas de fundos de investimento.

Os contratos relativos ao relacionamento existente entre ambas sdo contratos de prestagao de servigos decorrentes
das atividades cotidianas das partes. Tais contratos sao celebrados pelos valores de mercado dos respectivos
servicos, de modo que inexiste contrato considerado relevante.

Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, o Administrador e o Custodiante mantém suas atividades de
maneira independente e segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca

a seus respectivos clientes.

N&o ha conflito de interesse entre as partes desta secdo.
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8.1.4. Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Além do relacionamento na presente Oferta, atualmente o Coordenador Lider ndo possui outro relacionamento
comercial ou societario com o Gestor.

Ndo hd qualquer relagdo ou vinculo societdrio entre o Coordenador Lider e o Gestor.
Ndo ha conflito de interesse entre as partes desta se¢do.
8.1.5. Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante/ Escriturador
Além do relacionamento na presente Oferta, atualmente o Coordenador Lider ndo possui outro relacionamento
comercial ou societario com o Custodiante/Escriturador.
N3o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Custodiante/Escriturador.
N&o ha conflito de interesse entre as partes desta sec¢do.
8.1.6. Relacionamento do Gestor com o Custodiante/Escriturador
Além do relacionamento na presente Oferta, atualmente o Custodiante também realiza a custddia dos titulos e
valores mobilidrios do Fundo JPP CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/ME
sob 0 n?217.216.625/0001-98, sob gestdo do Gestor.
N&o ha qualquer vinculo societario entre o Custodiante/Escriturador e o Gestor.
N&o ha conflitos de interesse entre as partes desta segdo.
8.1.7. Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes
Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de

aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM n2 472/08.
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9. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

9.1. Informacdes aos Cotistas

O Administrador publicard as informacgdes referentes ao Fundo, na periodicidade respectivamente indicada,
em sua pagina na rede mundial de computadores (www.finaxis.com.br) e as mantera disponiveis aos Cotistas
em sua sede.

9.2. Remessa de Informacdes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informacgGes referida no item
Informacgdo aos Cotistas acima, enviar as informacgGes a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e a B3

62



10.1.

10. INFORMAGOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como cépias do Regulamento e do Prospecto, poderdo
ser obtidos junto ao Administrador, ao Gestor, ao Coordenador Lider, a CVM e a B3, nos enderecos a seguir
indicados:

10.1.1. Administrador

FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Paulista, n2 1842, 12 andar, Conjunto 17

Bela Vista — SP

At.: Ricardo Augusto Meira Pedro

Tel.: (11) 3526-9001

Fax: (11) 3526-9001

E-mail: admregulatorio@finaxis.com.br

Website: www.finaxis.com.br

Link para acesso ao Regulamento:

http://corretora.finaxis.com.br/fundos/ourinvest-jpp-fii/ _ou _corretora.finaxis.com.br _ (neste
website, acessar “Fundos de Investimento” na barra superior, em seguida clicar em “Fundos
Administrados” na aba do menu, no campo “Gestor do Fundo” selecionar a opcao “JPP CAPITAL
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA”, e entdo clicar _em “OURINVEST JPP FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII )

Link para acesso ao Prospecto:

http://corretora.finaxis.com.br/fundos/ourinvest-jpp-fii/ _ou corretora.finaxis.com.br _ (neste
website, acessar “Fundos de Investimento” na barra superior, em seguida clicar em “Fundos
Administrados” na aba do menu, no campo “Gestor do Fundo” selecionar a opgdo “JPP CAPITAL
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA”, e entdo clicar _em “OURINVEST JPP FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FI1 ”)

10.1.2. Gestor

JPP CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Av. Paulista, n? 287, 62 andar

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Roni Rodrigues Antonio

Tel.: (11) 2187-1462

Fax: (11)2187-1450

E-mail: roni.antonio@jppcapital.com.br

Link para acesso ao Regulamento:
Website: http://www.jppcapital.com.br

Link para acesso ao Prospecto:
http://www.jppcapital.com.br/gestao-de-recursos/fii-ouri-jpp/ (Para acessar o Prospecto nessa
pagina, clicar em “Relatdérios” e selecionar “Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario”)
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10.1.3. Coordenador Lider

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Paulista, n? 1728, sobreloja

Sao Paulo - SP

At.: Fernando Mett Fridman

Tel.: (11) 4081 4419

Fax: (11) 4081 4444

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br

Link para acesso ao Regulamento:
(Para acessar o Regulamento utilizar http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-
ourinvest-jpp)

Link para acesso ao Prospecto:
(Para  acessar o  Prospecto utilizar  http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-
imobiliarios/fii-ourinvest-jpp, neste website acessar “Prospecto”, no canto Direito))

10.1.4. Comissdo de Valores Mobilidrio

CVM

Rua Sete de Setembro, n? 111, 52 andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n? 340, 29, 32 e 42 andares, Edificio Delta Plaza
Sdo Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Regulamento:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de Regulados”;
clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informag¢des de Fundos”; clicar em
“Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel
“Qurinvest JPP”; clicar em “aqui" em "Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de
01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET" selecionar o documento desejado (assembleias, fato
relevante, prospecto distribuigdo, regulamento, etc)”; e, por fim, clicar em “Regulamento”)

Link para acesso ao Prospecto:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacdes de Regulados”;
clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em
“Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel
“Ourinvest JPP”; clicar em “aqui" em "Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de
01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET" selecionar o documento desejado (assembleias, fato
relevante, prospecto distribuigdo, regulamento, etc)”; e, por fim, clicar em “Prospecto”)
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10.1.5. B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcdo

B3

Praga Antonio Prado, n2 48

Sao Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br/pt

Link para acesso ao Regulamento:
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website buscar e selecionar "OURINVEST JPP FDO INV IMOB -
FII", acessar "Informagdes Relevantes" e selecionar o ano "2019", localizar e selecionar a opg¢do
"Regulamento".

Link para acesso ao Prospecto:

(http://www.b3.com.br, neste site acessar > Produtos e Servicos > Solugbes para Emissores >
Ofertas publicas / Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos > “OURINVEST JPP FDO INV IMOB
- FIl — 22 emissdo” e, entdo, localizar o Prospecto.)
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11. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

11.1. Atendimento aos Cotistas

11.1.1. Ouvidoria

Aplicando no Fundo, o Investidor receberd uma cépia do Regulamento e do presente Prospecto. A leitura
destes instrumentos deve ser feita com atencao.

Para obter maiores esclarecimentos relacionados ao Fundo e/ou ao Regulamento, contate o Administrador,
nos dados para contato abaixo identificados, que estara apto também a transmitir informacdes adicionais
sobre este produto, assim como receber criticas e sugestoes.

FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, n2 1842, 12 andar, Conjunto 17

Bela Vista — SP

At.: Ricardo Augusto Meira Pedro

Tel.: (11) 3526-9001

Fax: (11) 3526-9001

E-mail: admregulatorio@finaxis.com.br

Website: www.finaxis.com.br
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ANEXOS

ANEXO | REGULAMENTO DO FUNDO

ANEXO I ESTUDO DE VIABILIDADE

ANEXO Il - DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR

ANEXO IV DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER

ANEXOV - MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO

ANEXO VI DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

ANEXO VI ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS QUE APROVOU A PRESENTE OFERTA

67



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

68



ANEXO |

69

REGULAMENTO DO FUNDO



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

70



07 VRO L @ e e Pessnd Junda'

1812598

REGULAMENTO DO MICROFILME

i

QURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMERTO IMOBILIARIO - FII
CAPITULO I, DAS DEFINICOES

Artigo 1°. Para fins deste Regulamento, adotam-se as dofinicoes constantes no
Anexo | a este Regulamento, sem prejuizo daguelas que forem estabelecidas ne corpo

deste instrumento,
CAPITULO II. DO FUNDO

Artigo 2°, O OURINYVEST JPP FUNDC DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII & e
fundo de investimento imabilidrio constituido de acordo com a Lei n® 8.668/93, a Inttrugin
CVM n® 472/08, com as dispesicoes contidas neste Regulamento e demais disposicics
legais e regulamentares apliciveis, sob a forma de condominio fechado, com prazo do
duracan indeterminado o com inicio a partir da data em que a CVM concoder o sou

respoctivo registro de funcionamentao,

Paragrafo 1°. O Fundo tem como pdblice alve investidores om goral, sejam cles pestoas

fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas do providonzis
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisguer outros veicilos do
investimento, domiciliados ou com sode, conforme o caso, no Orasil ofou no oxterior,

sondo vedada, no entante, a participacio de clubeos de investimento,

Paragrafo 2°.  Para fins do Cadige ANBIMA do Fundos de Investimonto e das *Oiretrizes
de Classificocdo ANBIMA de Fundas de lnvestimento Imobilidrio”, o Fundo ¢ classificads
como “FIl de Titulos & Valores Mobiliarios Gostao Ativa®, Scamento Hikrido.

CAPITULO 11, DO OBIETO
Artigo 3°, O Fundo tem por objelo a realizacao de investimoentos em Ativos Alvo o
om Atlvos de Liquidez buscandn proporcionar aos Cotistas, em regime de melbores

csforcos, uma rentabilidade superior a Rentabilidade Alvo, fundamentalimente a partir dos

ganhios decarrentes da rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Linuidez,
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Paragrafe 1°, A Rontabilidade Alve ndo ropresenta e nem dove sor considerada, o
qualguer momento e sob qualquer hipdtesc. como promessa, garantia,  estimativ,
projecan ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas par parte do Administrados oo oo
Gostor, Ademais, diversos fatores poderao afetar o rentabilidade do Fundg, notadameato
conforme descrito neste Regulaments, om scu Anexa 1, e nos documentos das olorias
publicas de distribuicio de Cotas do Fundo,

Paragrafo 2°,  Fica desde ja estabelocido gque gqualguer alteragdo no objetivo do Fundo
o na sua Politica de Investimentos somente podora ser realizada caso sela aprovada polas
Cotistas reunidos em Assembleia Goral de Cotistas, nos tormos do Capilubo XV abaien,

CAPITULD 1Y, DO PATRIMOMIO DO FUNDOD

Artige 47, Poderdo constar do patrimdnio do Fundo, para consecucade do seu abjoln

o de sua Politica de Investimento:

(i} Ativas Alvo, os quais deverao sor selecionados previamente pelo Gestor o dosde aue

proviamente aprovados pelo Comité de Investimentos, nos termes desse Regutamentio; o

[ii} Ativos de Ligquidez, os quais serag selecionados pelo Gestor, nos Lormos osso

Regulamento.

Paragrafo Unico. Os bens e direiles Intograntos do patrimonio do Fundo, bem como

seus frutos e rendimentos, deverao observar 25 s0guinles roslricdos:

[{}} nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por gualonee

obrigacan de sua responsabilidade;

(i) nio comporan a lista de bens e direitos do Administrador para ofeite de liguidacas
judicial ou extrajudicial, nem seran passiveis de CXeCUCAn por sous crodoees, noe

mais privilegiados que sojam; e
(i) naéo poderian sor dados om garantia de debite de operacdo do Administezdar,

CAPITULD v: DA POLITICA DE INvESTu-_'.EHTD
¢* Oficil ATD. & Chl o Pocena urica !
| .1812599

J.HGHDFn;nEg_
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Artige 5°. 0 Fundo invostird nos Ativos Alvo o Atives de Liguidez obsorvada: v
rogras descritas nessa Politica de Investimentos, bem como as regras adicionais de selocio

o de alocacao de Ativos Alvo provistas neste Regulamento,

Pardgrafo 1°, 0 Fundo devera observar os limites de concentracao por omissor © por
modalidade de investimento provistas nos Artigos 102 ¢ 103 da Instruciao CYM A" 555714
quando da aquisicino de Ativos Alvo que sejam Lilulos ou valares mobiliarios.

Paragrafo 2°. As LH e LC| objeto de investimento pelo Fundo deverao ter sido emilidas

por institwicdo financeira autorizada a funcianar pelo BACEM;

Paragrafo 3,  Sem prejuizo do disposto acima o Funde podera adquirir ate 100% (cem
por centa) do seu Patrimanio Liguido em CRI de classe Onica ou seniores © ate 15% (guinze
por conto) do sew Patrimonio Liguide em CRI do classe subordinada, observada aindn as

caracteristicas basicas o of critérios de clegibilidade estabelocidos nos parderafos abalse
Pardgrafo 4°,  Os CRI devem tor as seguintes caracteristicas:

I} Os CRI podem ser lastreados em  créditos imebilidrios  decorrentes  de
cmpreendimentos imobiliarios de qualquer dimensao, nao havendo qualguer restrican ou

impedimento nesse sentida, observades o termos ¢ condicoes desse Regulamontog 2

(i} 0s CRI objeto deo investimenie pelo Fundo poderdo loe sido coitidne £t
originados por quaisguer companhias seccuritizadoras devidamente habititadas para Lamo,

dovendo sor necossariamento instituido o regime fidecidario de que trata a Lei n® 9.514./97.

Paragrafo 5%  Adicionalmente, o Fundo obscorvarda, na aguisichn dos CRI, o8 seouintes

critérios de elegibilidade:

i) CRi Seniores ¢ de Classe !llnicg: 0= CRI de classe (nica cu sontorios objoeta de

investimento  pelo Funde  deverdo  chedecer  aos  seguinlos  oritdrios e

elegibilidade:
"'}*' a. Tratando especificamente de CAT lastreados em créditos imobitiarios
o
E pubverizados orivundos de contralo: de compra ¢ venda de imoveis de
‘ natureea residencial (ncorporacén  ob loteamento) elou e nolereen

WS

L

TR T T |
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comercial (galpdes, salds comerciais e etc), deverdn, ninda, ser observadaos

0F Sequintes requisitos;

i

fii,

18125498

6 O RTD. ¢ (ol e Posra Judics

I

Pliesmiirmusier

0 somatario do valor da série subordinadn oo CRI, cozo existn,
acrescido do valor Overcalloleral do respectivo pairimanio seporado
{diferenca entre o valor dos crédidos imobilidoies @ o velor pogo pelo
securitizadora porg o svo ngeisicde) e ocrescida doo exeotse oe
spregd  (diferenge entre o loxo do CRI e o faxa oos crédifos
imabilidrios) deve ser igual ou mafor gue 0% (dee por centa) do

respective patrimdnio separado;

O Loan-To-Value dos créditos imobilidgrios perforantdos dove

corresponder o no maxime 83% foitenta ¢ cinco por ceminl;

Em caso de CRI lastreedos em crédilos imobilldrios orieindrios de
empreendimentos imobilidrios que ginda ndo fenbam o respectivo
habite-se, TVO ou documeanto equivalente, o Fundn somente podera
addquirir tois CRI caso o respectivo empreendimento imobxlidria fo
tenhn comercializado no minimo 50% {cinguonie por cente) day s
unidades/lotes ¢ o CRI atenda, oo owefos, dofs oos seganfee

criteérios:

i. que hojo empresa, gorontindo @ performance da consfrucin
do empreendimento que originou os créditos imebiligrios,

cujo Rating seja acim de “BBE-*;

2. que exista sequro performonce porg 0 constoledo oo
empreandimento  imobilidre  que  origioon as codddiiog
imabilidrios;

3. que haja liberacdo dos recursos, disponibilizado ao cedente
dos créditas imobiliarios, a@o lonee do cronogrome fisico-

[inanceiro da obro do respective empreendiment a;

4, gueos CRI fenham sicdo abjelo de Rating ooima oe “H65-" ¢

f

1 A iy ]

74



3, gue exista garantia rean para o adimplemento dog coédifos

frmobilideios em montante g no miniime 1 20% fcento ¢ vinke
por cento) do volor necessario porg conclusdo o conslrucin
g obtencdo do respegtive habile-se, TV oo docimento

eouivalente.

b, Trotando especificamente de CRI com lastro em crdditos imobilidrios de

cn
8 o
a2 uw
=
=z o
=
e —
T
e

naturezd corpordativa {coma aqueles decorrentes de Qeilt Too Suit, Sele

Lease Bock ou outros tipos de lestros corporativos, inclusive titilos de

rendda fixal, deverdo, aindn, ser observados ps saguintoes reguis: ins

i

i,

Afendimento de gualquer um dos critérios alaixo:

Rating da empreso, devedora ou garantidora dos crédites

imabiliarios, ncima de “BBB-";

Loan-To-Yale menor o igual de 5% fcincguento soe ©omng;

o somatorfo do valor da série subordinada oo ORI, oo
exista, ocrescido do valor Overcollateral do respective
patrimanio separado (diferenca entre o valor dos crédiles
imabitidrios ¢ o valor pogo pela securifizadora pard a sua
aqiisicao) ¢ acrescido do excesso de spread (dif coence enlre
a taxg do CR! e g taxe dos créditos imonifigric =, melar e

30% (trinta por cento) do palrimdnio separado; o

garantia real em montante equivadente o 12006 [cento @ vinle
por cento) do patrimanio seporodo.

Em caso exclusivamente de CRI lastreadn em crédites imahiliarios
de natureza corporativa oriundeos de cessdo de ocrdditos Tmeniliocio:
ariundas de contrato de Gueitl To Suit cujo o @mpeeendinteni o el
ndo tenha o respective habite-se, TVO ou documento aquivaionto,

deverd ser alendido, ao menas, dois dos seguintes critérios:
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qure hajo empresa, earantingda o porfossconce on o
to empreendimento que originou as créditos imobeidring,

cujo Roting sefo acima de “BBR-";

que existo seguro performance parg o construcdo do
empreendimento  imobiligrio que  ariginow o5  créditas
imabilidrios;

que haja liberagdo dos recursas, disponibilizads oo cegante
ou go devedor dos créditos imobilldrias. conforme scin o
caso, ac longe do cronograma [isico-financeire de obra deo

respectivo empreendimento; ¢

que as CR tenham sido ohjeto de Ratine aclme e “Af8E

Tratande especificamente de CRI com lostro em créditos i ficsing

eriginados ou devidas por sociedodes exploradorns de shoppiag conters,

deverdo, ainda, ser observados os sequintes recuisitos:

Atendimento de qualquer um dos critérios obaixo:

Rating dg empresa, devedorg on garaniidara oo credd

imobilidrios, acima de “BRB-":

Loan-To-Value menor ou igual a 50% (cingquenta par centfo);

oo

sonatorin do'valor da série suboredinada do R, caso exista,
acrescith o valor Overcatlateral do respectiva palvinnio
sepgrads fdiferenca enfre o valor dos créditos imabifioriae
o velor pogo pela securitizadora porg @ suo Souisicin) ¢
acrescido do excesse de spread [diferenca entre a {nxe do
CRI e a taxa dos créditos imabilidrios) maior gue 10% [dez

par centa) do patrimdnio separada,

1XH S - SER |
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ii. Em caso de créditas imabiliarios ariundos de exponsGo de shomping

center e cuje chra aindg ndo fof objeto de hehite-se ou docomenta

equivalente, deverdo ser atendidos, g0 menos, dois dos sewwintes

critérios:

1.

que hafo empresg, garaniindn o perfoonance oo oonsiooed

do empreendimento que originog oF - crdditos rmnobilionn:,

cujo Rating sejg goimo de “BREA-";

que  exista segure  performance para o  construcdo  do
empreendimento  imobilicgric  que  originoy  of  crdedilos

imobifigrios;

que hajo liberacdo dos recursos, disponibifizadn oo ceoonge
ou ae devedor dos crédites imohilidrios, confarne sejo o
coso, a0 longo do cronogroma fisico-finnnceiro do obrg o
respectivo empreendiimento; e

que o5 ORI tenham sido objetlo de Rating actma oe "85 7

{ii) CR! Subordinados: Os CR! subordinados objeto de investimento pelo 1o

deverio cbedecer nos seguintes critérios de elegibilidade:

Do RTI o O e Pt J|

.
on
o9
.
N [TH %
ak §5_
l .

i g

Paragrafo 6.

0 Loan-To-VYalue mdxime deve corresponder a 65% fsessenta e cincg s

cento);

O Instro deve ser composto exclusivamente por creditos foeobianies

oriundos de empreendimentos imabilidrios ji construidos, com o respoc!ivo

“habite-se™, "TVO" cu documento equivalente; @

A operocdo deve contar com gorontio real em montoanle @ ne avinime TO0%

fcem por cento) do vilor dos CRI,

£ vodado ao Fundo realizar operacoes com derivativos, oeoole quinidn

tais nperacoes forom realizadas cxclusivamente para fins de protecio patrimonial o deson

que a exposicio seja sempre, no maxime, o valar do patrimdnio liguide o Fupde.
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Paragrafo 7°. A parcela do patrimonio do Fundo que nao estiver aplicacds nos Ativns

Alvo e nio for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos deste Rogulame o, ol
ser investida om Atives de Liguidez, observados os imites provistos oa Insteocio 00 0
555414, sendo cero que ¢ montante aplicado em Ativas de Liguider lovers sor
cquivalente & Reserva de Liquider de forma a asscgurar o pagamento dos oncarpos o

despesas do Funda,

Paragrafo 8*.  Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentiacin
par emissor e por modalidade de ativo, provistos neste Regulamento, o Fundo Lerd o praza

do ate ? (dois anos), contados da data do encorramento de cada Oferta Publica.

Paragrafo 9°.  Sem prejuiza do disposto Pardgrafo 8% acima, os limites de concemracio
previstos neste capitulo, bem come quaisquer nutros estabelecidos pela logislacia visonte
aplicavel ao Fundo, deverdo ser observadaos diariamente pelo Administrador o pelo Gostor,
As informacies necessarias para a verificacdo dos critérios de olegibilidade pola
Custodiante e posterior validacio pelo Administrador, dever@o ser encaminbadas pelo

Gestor de forma previa ao ato de cada aguisiciao pretendida,

Paragrafo 10°. E wvedado o investimento, pelo Fundo, em fundos doo inesstimentas
administrados pelo Administrador ou pelo Gestor, pelo consullor pspecializacds [se halver)
¢ por empresas a eles ligadas, Adicienalmente, o Fundo ndo poderd Bavestic cm Atives Alvo
o om Ativos de Liquidez de emissido do Administrador, do Geslor, o consollor

especializado {se houver) ¢ de empresas a eles tigadas,

Pardagrafo 11°.  Admite-se a aguisicao de imoveis oo dirpitos a ole relacionados do

qualquer lugar do territdrio nacional.
CAPITULO V1, DOS FATORES DE RISCO

Artigo &%, Tendo em vista a natureza dos investimenios a sorom realizades pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientos dos riscos a que oslag sujeilos o Funis o o8 seus
investimentos e aplicacdes, conforme descritos no Anexo |l deste Regulamen s, sende que
nao ha quaisquor garantias de que o capital efetivamente integralizado serd romunerads

conforme expectaliva dos Cotistas, tampouco conforme a Rentabilidadn Alvo,

8 Oficil RTN o (5 e Posses Juridca
1812599 ks
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CAPITULG VIl DAS COTAS

Artigo 7°, As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais do sou patrimonis, nao

sorao resgataveis e terdo a forma nominativa e oscritural.

Pardagrafo 1%, Quando de scu ingresse no Fundo, cada Cotista deverd assina: terma do
adesdo a ser disponibilizadoe pelo Administrador, Cabera a cadn Colisia informan

imediatamente ao Administrador a alteracio ou atualizacio de scus daclos cadastrais.

Paragrafe 2°. O Fundo mantord conlrato de prestacio de servicos escriluracio das

Cotas com o Escriturador,

Paragrafo 3%, 05 extratos de contas de deposito comprovam a proaricdadde da nomera
inleiro de Cotas pertepcentes ao Cotista, conforme os registres do Funda, e s critidos
pelo Escriturador ou pela Central Depositaria da BMEFBOVESPA.

Paragrafo 4°. O Administrader podera  determinar a  suspensio do sorvics do
transferénecia de Cotas até, no maximo, 3 (tris) Dias Utels antes da data de - calizacae do
Assembleia Geral, com ¢ objetive de facilitar o controle de Cotistas vorantes. O prozo de
suspensae do servico de cessao o transferdncia de Cotas, so houver, ser commicats any

Cotistas no edital de convacacio da Assembleia Goral.

Paragrafo 5°. A cada Cota corrospondord um volo nas Assembleias Gorads do P
g

Cotas, independentemente da emissda ou série, conferem a sous Litulares fausis

patrimoniais e politicos.

Faragrafo 6%,  Somente as Cotns subscritas e integralizacas fardo s aos roodimentos
relativos ao exercicio em que Tarem emilidas, calculados pro ratea efie o sarkir 2 momento

do sua integralizacio.
Paragrafo 7°. Qs Cotistas do Fundo:

i} ndo padoran exercer dircita real sobre os imdveis o empreendioienlos integoantes
1

do patrimanio do Fundo; o

sonbratual, roefativa

TT1 8 (4 o P A
., 1812599 [ .
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(i} nao respondem pessoalmonte por
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aos imdveis ¢ empreendimentos integrantes do patrmdio do cundo ou do

Administrador, salvo quanto & ebrigacio de pagamentao das Cotas gue sehesoower

Paragrafo 8%, Do acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n™ B.658/93 e no Artigo §°
da Instrucdo CYM n® 472/08, o Cotista ndo podera, em gualquor hipsteso, roquoror o
rosgate de suas Cotas.

Paragrafo 9°,  As Cotas do emissao do Fundo, dopois de integralizadas, coverae so
negociadas  dnica o exclusivamente no mercado de belsa oo balcdo oreawzade
administrado pela BMEFBOVESPA.

CAPITULO YHI, DA EMISSAD DE COTAS DO FUNDO

Artigo 87, A Primeira Emissao de Cotas do Fundo serd realizada nes onmas da
Suplemento constante no Anexo Il a este Regulamento, que discipling, inclisive, o Sama

de subscricao o de integralizacio.

Artigo 9%, 0 Administradaor paderd, a seu exclusiva oritorio ¢ indegendoentemente de
aprovacao em Asscmbleia Geral de Cotistas o de alteragio deste Regulamentn, decidir

pelas futuras emissoes de Cotas do Fundao,

Paragrafo 1%, Fica o Administrador, deosdo ja, autorizado, nos (ormos desto acing, o
emitir Cotas em montante equivalente a RS 500.000.000,00 (fuinhartas milhoos de o,
desde que assegurado aos atuals Cotistas do Fundo o direita do preferéncia o sabscricdn
de novas Cotas, na proparcao do namero de Colas que possuirem, dirciin este concedidn
para exercicio por prazo a ser fixado no respectiva instrumento o deliberacio oo

Administrador, que ndo poderd ser inferiora 10 (dez) Dias [lreis,

Paragrafo 2°. Uma vez que o nomero tetal do Cotas, doscrito no Faragralo 19 scimea,
for integralmento subscrito, o Adminiztrador podera convoecar a Assemblota Goral oo
Cotistas para propor a emissao de novas cotas espocificando um fmove namers masimn doe

cotas gue podem sor emitidas ou o valor total a sor emitido.

Paragrafo 3°. Ma nova emissdn, os Cotistas poderao coder seu dircito de prefleréncia
ontre os Cotistas ou a lerceiros. Adicionalmente, as Cotas ahicto da nova orissan

assogurardo a sous titulares direftos idénticos ans das Cotas oxistonias,

?[ﬁ:ﬁﬂin-mmmml
.18125498 l
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Pardgrafo 4°, @ valor de cada nova Cota dovera sor fixaca, tendo om vista: (i) o
valor patrimenial das Cotas do Fundo, representado pelo quocionte ontro o valor de
patriménio liquido contabil atualizado de Fundo e o nimero do Cotac emitidas; (i) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; elou (i) o valor de mercadg das Cotas ja
emitidas.

Paragrafo 5°, Conforme descrito no inciso Paragrafo 4°, o valor patrimonial day
Cotas do Fundo sera apurado, no fechamento de cada Dia Uil pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizade do Funde e o nimero de Cotas emitidas o
em circulacao na data de apuracdo do valor da Cota, devendo ainda ser abservadas as
normas contabeis estabelecidas pela Cvm,

Paragrafo 6, O Administrador poderd autorizar a subscricio parcial das Cotas
representativas das novas emissdes, estipulando um montante minime para <l wao de
Cotas, com o correspondente cancelamento de salda nas colocadn, ohsorvadas as

disposicoes regulamentares aplicaveis,

Artigo 10°, Mao ha limitacio & subscricio ou aquisiche de Cotas do Fundo par

qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira.

Paragrafo 1°.  Nao haverd limitacan quame A subscricio ou aquisican de Cotas de Funds

por um dnico fnvestidor,

Fardgrafo 2°.  Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinlo o cinco por
cento] das Caotas emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em morcads secundarin,
que seja incorporador, construlor ou socio, isoladamente oy em CONJUNLO CoMm pessoa a
cle ligada, de empreendimento imobiliario em que o Fundo invista, oste so sujeitara a

Lributacao aplicAvel as pessoas juridicas, nos termaos da legislacio om vigor.
CAPITULD IX., DA ADMINISTRACAQ

Artigo 11°, O Funda ¢ administrado pels FINAXIS CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sode na cidade do S30 Pauln, Fstadn de Sio Paulo, na
Avonida Paulista, n® 1842, 17 andar, conjunto 17, Bola Vista, inscrita no CHPJWE sob o n®

03.317.692/0001-94, devidamente autorizada pola CYM para o exercicio profissicnal de

'?mnwﬁ'amdﬁpmwm!
.1812599 —
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administracia de fundos de investimento, por meio do Ato Declaratorio n® 6547, de 18 do
outubro de 2001,

Artigo 12°, Compete ao Administrador, observados os termes e condicdes da Lo

n* 8.668/93, da Instrucho CYM n" 472/08, deste Regulamento ou da deliboracao da

Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicdes apliciveis:

(i}

(i)

LNy

{iv)

v

i)

{wil}

{vifi)

realizar Lodas as operacBes o praticar todos os atos guoe se relacionem com o
ohjeta do Fundo;

exercer todes os direitos increntes a propriedade dos bens e dirgitos integrantes

do patrimdnio do Funda, inclusive ¢ de agdes, regursos © oXCocoes;

abrir e movimentar contas bancarias;

adquirir e alienar liveermente titulos pertencentes ao Fundo;

Lransigir;

representar 0 Fundo em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissio a negociacao em mercado organizado das Cotas

do Fundn; e

deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites o condicdes
ostabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso (vili) do artieo 13 da
Instrucao CVM n® 472408,

Paragrafo 1%, 0O Administrador de Fundo devera empregar, no pxercicio o suas

funcoes, o cuidado que toda entidade profissional ativa ¢ proba costuma cmprogar na

administraciio de seus proprios nogdcios.

Artigo 13°, 0 Administrador deve exercer suas atividades com boa Té, ransparéncia,

diligéncia e lealdade em relagio ao Fundo e aos Colistas.

B° Oficil R T o T e Posseg Aridcy
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Paragrafo 12, 5io exemplos de violagio do dever de lealdade <o Administrador as

seguintes hipoteses:

13

[ii}

{#i}

[iv]

usar, em beneficia praprio ou de oulrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negocio do Fundo;

omitir-se ne exorcicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obiencan de
vantagons, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de

negacio de interesse do Funde;

adguirir bom ou dircito que sabe necessario ao Funde, ou que oste tencione

adquirir; e

tratar do forma ndo equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidaos

a diferentes classes do cotas justificassem trataments desigual.

Paragrafe 2°, O Administradar ou n Gestor dovom transferir ao Fundg  qualouer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condican,

Paragrafo 3°. O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguntes

sorvigos facultativos:

i

i)

(i}

{iv)

distribuigao das Cotas;

consultoria especializada, gue objetive dar suporte ¢ subsidiar o Administrador e,
se for o caso, o Geslor, om suas atividades de analise, selecio e avalinoio de
empresndimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam wir a

integrar a carteira do Funde;

empresa especializada para administrar as locaches oo arrendamentos  do
empreendimentos integrantes do seu patrimonie, a exploracao do dircite de
superficie, monitorar o acampanhar prajelos e a comercializacio dos respoctivos

imévels e consolidar dados coonbmicos © finangeires selecionados das companhias

0 T AT » (o e Prson s

formador de mercado para as Cotas do Fundo. 1812599

investidas para fins de moniteramenta; ©
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Faragrafo 4°, 0s servicos a gue so referem os incisos (i), (i) o (iii) acima podem sor
prestados pelo préprio Administrader ou por terceiros, desde que, om qualquer dos casos,

dovidamente habilitados,

Paragrafo 5%, O servico de formador de mercado pode ser prostado por possoas
juridicas devidamente cadastradas junto as ontidades administradoras dos mercados

organizados, observada a regulamontacio om vigor,

Pardgrafo 6°. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado (se

howwer) o exercicio da funcao de formador de mercada para as Cotas de Funda.

Paragrafo 7°. A contratacio do partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao
consultor especializado {se houver) do Fundo para o cxercicio da funcao de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacao provia da Assembleia Geral de Cotistas nos

termos do artigo 34 da Instrucio CVM n® 472708,

Artigo 147, O Administrador deverd prover o Fundo com os seguintes sorviges, soja
prostando-os  dirctamente, hipotose om que dove ostar habilitade para tanto, ouw

indiretamente:

[i} manutencio de departaments toonico habilitade para prestar sorvicos de analise

e acompanhamentea de prajoetos imabiliarios:

[ii} atividados de tesouraria, de controle ¢ processamenta dos titulos o valores

mabiliarios;

[ifi) escrituragho do Cotas; E‘m’ﬂfﬂm Hm{ﬁww

(i) custodia de atives linancoiros; . 1 8 1 2 5 g g
iv) auditoria independente; ¢ MICROFILME
[wi) gestan dos valores mobilidrios intograntes da cartelra do Fundo.
16
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Paragrafo 1.  5Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidaco do dirctor
designada, o Administrador podera, em nome do Fundo, conlratar junto a lorceinns
devidamente habilitados a prestacio dos servigos indicados neste artigo, modianto
deliboracao da Assembleia Geral ou desde que previsto neste Regulamonto,

Paragrafo 2°.  Sem prejuizo da possibitidade de contratar Lorceiros para a administrachn
dos imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo competo

cxclusivamente ao Administrador, que deterd a propriedade Tiduciara dos bons de Fundo,

Paragrafo 3°. Qs custos com a contratacdo deo 1orceiros pard os servigos mendionadns
nos incisas (iv) e (v} acima scrdn considerados despesas do Fundo, o5 Cusios com A
contratacao de terceiros para os servicos mencionados nos incisas {if, i), {iii) o (vi] acima

dovern ser arcados pelo Administrador,

Paragrafo 4°. As atividades deo controladeria, controle o procossamoento dos Liluics ¢
valores mobiliarios do Fundo, bem como a cuslodia dos Atives Alve o dos Alaos ok
Liguidez serdo realizadas pelo Custodiante. O Custodiante somente poderd acalar orlons
emitidas pele Administrador ou pelo Gestor, por meio de seus roprescentantes leeais oo

mandatarios, devidamente autorizados.
CAPITULD X, DAS DBRIGM;GE'S DO ADMINISTRADOR
Artigo 15°, Constiteem obrigacoes e responsabilidades do Adrministrador do Pooda:

(i} solecionar os bens e dirpitos que comporao o patrimanio do Fundo, do acords com

a politica de investimento provista neste Regulamento;

(i) providenciar a averbacio, no cartério do registro do imoveis, das restrigdes
determinadas pelo artigo 7°:da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nes matrigulas
dos bens imévels ¢ direitos integrantes do patrimonio oo Fundo gue tals atbees

imobilidrios:
a. nacintegram o ative do Administradar;

b. nic respondem direta ouw indirctamente  por qualquer  obrigacio  do

Administrador; ﬁ'm PLTD p (il #“ﬁﬂ_ﬁm |
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{iii)

1iv)

(vl

[vi)

c. nan compdoem a lista de bens e dircitos do Administrador, para efcito de

liguidacao judicial ou extrajudicial:
d. ndo podem ser dados em garantia de débito de eperacio do Adminisirador:

€. nao sao passivels de execucio por quaisquer credores do Administradon, por

mais privilegiados que possam ser: o

f.  ndo podem ser objete de constituicio de quaisquer dnus reais.

manter, as suas expensas, atualizades o em perfeita ordem:

a, o5 registros dos Cotistas o de transfloréncia de Catas:

b.  os livros de atas o de presencas das Assembloias Gerais;

€. adocumentagio relativa acs imdveis o as operacées e patriménie do Funds;

d.  osregistros contabeis referentes 8s operacéos ¢ ao patriménia do Funda: o

e. 0 arquivo dos relatdrios do Auditor Indopondente, o quands fre o cnoe, des
Reprosentantes dos Cotistas ¢ dos profissionais ou emprosas contratados nos
termos dos artigos 29 ¢ 31 da Instrucio CVM n® 472 /08:

celebrar o8 nepocios juridicos o realizar todas as operacies Nocessarias a

execucdo da Politica de Investimento do Fundo, excrcendn, ou diligenciando para

que sejam exercidos, todos os direitos relacionadeos ao palriménio ¢ 35 atividades

do Funde;

receber rendimentos ou guaisquer valares devidos ao Funda;

custear as desposas de propaganda do Fundo, exceto pelas desposas do

propaganda em periodo de distribuicho de Cotas que podom sor arcatas pelo

B Oficial RTIY o ol e Prssn Jirdica
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{wii) manter custodiades no Custodiante, os titulos ¢ valores maobiliarios adguiridos com
recursos do Fundo;

[wii) no caso de ser informado sobre a instauracdo do procedimento administrative noly
CVM, manter a documentacio referida no incise (iH) acima até o ermica do
procedimonto;

HES) dar cumprimento aocs deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da Instrucan
CVM n? 472/08 ¢ no presente Regulamonta;

(%) manter atualizada junto & CYM a lista de prestadares de sorvicos contratados rigsley
Fundo;

(xi) observar as disposicdes constantes deste Regulamento o do Prospecte, berm camn
as deliboracoes da Assembleia Geral: e

ixii) controlar e supervisionar as atividades inerentos 4 gestan dos atives do Fundn,
fiscalizando os servigos prostados por Lercoiros contralados oo andsme e do
empreendimentas imobiliarios sob sua rosponsabilidade:

Artigo 16”7, t vedado ao Administrador, no cxercicin de suas funcies de gestor do

patriménio do Fundo e utilizando recursoes do Fundo:

(i}

{ii}

[iii)

{iv)

(v)

{vi)

recebor doposile em sua conta corrente;

conceder empréstimes, adiantar rondas futuras ou abrir créditos aos Colist s

qualgquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstima;

prestar fianca, aval, bem como aceitar eu coobrigar-se sob qualguer Tarma nas

operacoes praticadas pelo Fundo;

B Ofeia AT (3 o P Jpics,

aplicar no exterior rocursos captados no pais:

.1812599
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fwii) vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries o

integralizacao via chamada do capital;
(viii]  promoter rendimentos predeterminados ans Colistas;

(1) sem prejuizo do disposte no artigoe 34 da Instrucac CVM n® 472708 o rossalvada a
hipotese do aprovacas om Assembloia Geral, realizar oporacoes do Fundo quando
caracteorizada situacio de conflito de interesses ontro © Fundo @ o Administrado,
o Gestor, ou a consultor ospacializado (5o howver) entre o Fundo o os Colistas
mencionados no 837 do artigo 35 da Instrucao CWM n" 472708, entre o Fundo ¢ o

Representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;
{x) constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patrimanin do Fundp;

{xi) realizar operacdos com  ativos financoiros oo modalidades operacionais nan

previstas na Instrucdo CVM n® 472/08;

(=i} realizar operaches com acdos © outros valores mebiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CYM, ressalvadas as hipoloscs de  distribuicoos
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e do conversan de dobonturos om
acdes, de exercicio de bdnus de subscricio o nos casos om que a OV tenha

concedido prévia e expressa aulorizagino;

[xiii} realizar operacoes com  derivativos, oxceto quando lais operagdes  (orom
realizadas exclusivamente para fins do prolecio patrimonial e dosde que a

exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriminio liquido do Fundo; o
[xiv) praticar qualquer ato de liberalidade,

Pardgrafo 1°. A vedacao prevista no ncisc (k) acima ndo impooe a aguisighe, pels
Administrador, de imdveis sobre s quais tenbam side condiituidos  Onos o oreais

anteriormente ao scu ingresso no patrimanio do Funcde,

Parigrafo 2°. 0 Fundo poderd emprostar seus titulos e valores mnkiliarios, dosde que

tafs operacoes do empréstimo scjam cursadas exclusivamento através de servico

§F Dl R0 1 de et i
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autorizada pelo BACEN ou pela CYM ou usd-los para prostar darantias e operacieg

proprias.

Artigo 17°, E vedadn, ainda, ao Administrador ou Gestar:

lit receber, sob qualquer forma ¢ em qualquer circunstincia, vantasens ou boneficios
de qualquer naturcza, pagamonios, remuncracdes ou henordios relacionades o

atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se osts vodacdo @ seus socios,

administradores, empregados ¢ empresas a eles ligadas; ¢

(i) valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas do Fundao.

CAPITULD X1, DA RESPOMSABILIDADE DO ADMIMISTRADOR OU B0 SESTCH

Artigo 187, O Administrador ou Gestor, dentre as atribuicoos que the sin conleridas
nos termos deste Regulamento e da Instrucao CYM n® 472008, no limile de suas
responsabilidades, sera(io) responsavel(is) por quaisquer danos causados ag patriménio do
Funde decarrentes de; (i) atos que configurem mé gestas ou gostio tomeraria da Fundo: ¢
(if) atos de qualquer natureza que configurem viclacio da lei, da Instrucao CVM 0™ 477 /08,
deste Regulamento, da deliberacio dos Reprosentante dos Cotistas oo, s, o

determinacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 199, O Administrador ou Gestor ndo sera(do) responsabilizadols) noy casas: (i)
de forca maior, assim entendidas as contingfncias gue possam causar roducdo do
patriménio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas
e que estejam além de seu controle, tornande impossivel o cumprimento das abrigaches
contratuais por ele assumidas, tais como awos governamenlais, moratdeios, oreves,
locautes e outros similares, efou (i) atos de administracao ofou de sostdo de Funde que

sejam praticados nos termos desse Regulamento e da legislacio aplicivel,

Paragrafo 1%,  Ohservado o disposto no Artigo 197 acima, o Fundo devera rossarcir
imediatamente o valor das reclamagdes o de todas as desposas razedveds incorridas pelo
Administrador ou Gestor, incluindo de seus administradores, ompresados ou propostos,

relacionados aos atos praticados pelo Administradsr oo do Gestor gue tonham sids

praticados; (1) por forca maior e que ostejam alem de seu controle, tormando impossived @

6 Okl RTN o ol do Pocsya Jridiy
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cumprimento  das  obrigaches contratuais  por ele  assumidas,  lais  como atos
sovernamentais, moratorios, groves, locautes o outros similares; efou (i) nos termos
desse Regulamento e da legislacao aplicavel.

Paragrafo 2°. A obrigacdo de ressarcimento imediato provista noeste Artigo 197 osta
condicionada a que o Administrador ou Gestor, incluindo  seus  administradores,
ompregados ou prepostos notifiguem o Fundo @ o Reprosentante dos Cotistas acorca de
qualquer reclamacao o tomem as providéncias a cla relacionadas, de acordo com o que o
Fundo, por meio do Representante dos Cotistas ou de deliberagino de Assembleia Geral do
Cotistas, venha razoavelmente requercer, Ticando o Administrador desde loga autarizado a
constituir “ad referendum™, a previsio necessara o suficiente para o Funda cumprir ossa

obrigacao.

CAPITULD XH. DO GESTOR

Artigo 20°, 0 Fundo serd serido pela JPP CAPITAL GESTAD DE RECURSDS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de $ao Paulo, ostado de San Paule. na
Av, Paulista, n" 287, 67 andar, Bela Vista, inscrila no CHPJIMF sob on” 13,516,035 /0001-
20, contratade nos tormes do Contralo do Gestho, O Gestor & instiiucan aviorizada pola
CVM para a administracao profissional de carteira de titulos o valores moniliarios, por

meio do Ato Declaratorio n™ 11763, de 20 de junho de 2011,

Paragrafo 1°. 0 Gestor devera respeitar 0§ Lermos desse Regulamento @ as decisies do

Comilé de Investimentos na que se refore a aquisican ofou alionacio dos Atives Alvo,

Artigo 217, 5a0 obrigaches do Gostor:
(i} originacao de oportunidades de investimento nos Atives Alve para o Funda;
(it} elaboracan de propostas do investimentos, propostas do o dosinvestimentns o

ropostas de reinvestimentos para discussho interna, cntre o membros G0 sua
prop

oquipe; relacionados aos Ativos Alva;

{111 estruturacao, auditoria operacional o avaliagho dos investirnontos e Atives Alvs

para o Fundo;

O T 0 e P
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{iv}

vl

[wi)

{wii)

i)

fix}

(%)

(=i}

{xii}

{xifi)

[®iv)

{xv)

monitoramenta de cada investimento realizado pelo Funda om Ativos Alea:

conducdo o oxecucdo de estratégia de saida para os investimentas oo Fundn nes

Ativos Alvo;

elaboracao de relatdrios dos investimentos realizados pelo Funds nos Atieos Alva:

realizagao de propostas de emissio de novas Cotas, que suporem o montante j3

aprovadno nesse Regulamento;

selecio e Monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo nos Atives oo

Liguidez;

assinar todos ¢ quaisquer decumentos necessarios para a formalizacio da
aquisicdo ¢ alienacio dos Ativas Alve e dos Alivos de Liguidez, om nomo da
Funda;

conducao e execugdo de estratépia de saida para os inveslimentos do Funda nos

Ativos de Liguidez;

elaboracao de relatdrios dos investimentos realizados polo Fundo nos Ativos e

Liquidez;

cumprimento das obrigacées cstabelecidas no respective Contrato de Gestio

firmado com o Administrador;

nomear 3 (dois) membros para o Comitd de Investimentos:

cumprir com todas as deliberacies ohjeto de Assembleia Geral de Cotistas, bom

como todas as matérias objeta do Comitd de Investimentos:; o

votar, so aplicivel, nas assembleias gerais dos Ativos Alve e nos Aivos do

Liguidez,

68 Dk P71 o T e Possa dcicy
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Pardgrafo 1°. O Gestor, obsorvadas as limitacos legais, tom podercs para poaticar, om
nome do Fundo, tedos os atos necossarios & gestiio da carteira do Funds, a fim de fare
cumprir o5 objetivos estabelecidos neste Regulamente, O Fundo, atraveés do Administragdo
o através deste Regulamento, constituiu o Gestor scu represoentante peranie Lercoiros
para o cumprimento das atribuicdes necessarias que The Toram delezadas nos termos dosto

Regulamento, tendo outorgade todos os poderes nocossarios para tanto.

Paragrafo 2°. O GESTOR DESTE FUMDO ADOTA FOLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS5 PRINCIPIOS GERAIS, D PROCESSC DECISORIO
E QUAIS SAD AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITD
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS T
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM ADS SEUS TITULARES O DIREITO DL VOTO, O

Cotistas pederio acessar a politica de voto no seguinte endercco: «vne | oca |

CAPITULD XHII, DA TAXA DE ADMINISTRACAD, DA TAXA DE PERFORMANCE, DA Taxa O
INGRESSO E DA TAXA DE SAIDA

Artigo 22°, Pela prestagao dos sorvicos de administracio, gestdo, controladaria o
escrituragdo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a rogulacia visonte.

o Fundo pagara uma remuneracao conforme tabela abaixo:

Faixa do Valor de Referéncia do Fundo | Valar Percentual Praticade (ao anc)
| RS0,00 a RS50.000. 000,00 H 1,1675%
| R550,000,000,01 a RS100.000.000,00 i 1,125

[ Acima de RS100.000. 000, M [ 1,055
1

Paragrafo 1°,  Adicionalmente ao percentual aplicavel confarme a Taixa do Valor de
Roferéncia do Fundo, dovera ser respeftado um valor minima mensal de: (a) #5 21.000,00
vinte e um mil reais), nos primeiros seis meses; (b} R&24.000,00 {vinte o quatro mil
roais), do setimo ao décimo sogundo més; e (c) RSZE.250,00 (vinte o aito mi! durenins o
cingquenta reais), a partir do 13° {(décime torcoirol més de atividede do Fundo, cocrieidn

anualmente pelo 1GP-M,

Paragrafo 2°. A Taxa do Administracio serd calculada e provisionana diariamenie, por
Dia Util, consideradn a ano de 252 (duzontos o cinquonta e dois] Dias Uleis, come desposa

do Fundo, e sera paga mensalmente até o 5% (quinto) Oia Uil do més subsequent e,

0 fca RTI o 3 e Pstn dvca
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Paragrafoe 3°. A Taxa do Administracao nido inclui as desposas com publicagies do
editais de convocacio de Assembleias Gerals, Mao ostio incluidas, igualmente, dospesas
tom a contratacao de especialistas, tais coma auditaria, fiscalizacho ou assessoria logal ao

Fundo, entre outros, bem como os servicos de custidia qualificada.

Paragrafo 4°. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Adiinis! racin
sejam pagas diretamonte pelo Funds acs prestadores de servicos contratadaos, incliindo
para o Gestor que observard o dispesto no Contrato de Gestao, dosde que o somatdria
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracan,

Paragrafo 5°, sem prejuizo do disposte acima fica ostabelecido em relacdo ao
pagamente da Taxa de Administracio que: (a) alé a conclusio da Oferta Pablica da
Primeira Emissdo serdo cobrados os percentuais cstabelecidos ra tabela constanlo da
caput deste Artigo 227, sem o pagamenta do valor minime de que irata o iven: (i} do capul
deste Artigo; e (bl apos a conclusao da Oferta Poblica da Primeira Emissio sorda cobradas
05 parcentuais ostabelecidos na tabela copstanie do caput deste Artigo 227 observado o

referido valor minima.

Artigo 237, Alem da Taxa de Administracin, serd dovida uma Taxa do Perfarmance
a0 Gestor, equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Funda, dopais de
deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracho, guo oxcoder

Rentabilidade Alvo, qual seja o IMA-B 5 acrescida de 0,50% {meio por conto) an ann

Paragrafo 1%, A Taxa de Performance do Funde serd cobrada com Laze no resullads do
Fundeo, considerando-se a valarizacdo do Patrimfnio Ligquido do Fundo, acroscido. dos
rendimentos distribuidos aos cotistas conforme disciplinade neste Regulamento o na
legisiacao em vigor. Uma vez que a soma da vatorizagio do Patrimania do Funda acrescida
ao montante distribuido de rendimentos acs cotistas for superior 4 Rentabilidade Alve.

scra devida a Taxa do Performance,

Paragrafo 2°. A Taxa de Performance sora devida semestralmente o paga no 5% {quinto)
dia (til dos meses de julho e janeiro, sendo caleulada para cada Poriodo de Referéncia o

com base na seguinte farmula:

E'Eﬁ:d HTD F{H GE?MG mﬁ TP = (PBruto  PHenchmark) * 20%
,1812599 %
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Sendo que,
Plrutn = PAtual + Distribuicio de Rendimentos - Intogralizacoes
PRenchmark = (Cola Benchmark * Quantidade)

Cota Benchmark = Cota Base * Rentabilidade Alvo

[ |
SR ¥ AL =88 5ol I8 55 & 1 s
Rentabilidade Alvo = ||}, ———=l220t

1)
AN S =05 1]LeRd

Onde,
TP & a Taxa de Perfarmance;
Plruto & o patrimdnio bruto incluindo as rendimentos e excluindo as integralizacoos:

PAtual & a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a recebor, monos

as oxigibilidades o provisdes, mais TP acumulada no periodo;
Quantidade ¢ a quantidade de cotas resultante da integralizacio;
Distribuigdo de Resultado confaorme descrito no Capitule XY:

Integralizagces canforme previsto no Suplemento e, quando for o case, na aprovacio das

novas emissdes de Cotas,

PBenchmark ¢ o patrimdnio base corrigide polo bonchmark:

Cota Benchmark ¢ a cota base corrigida pela Rentabilidado Alvo;

Cota Base ¢ a cota do dia da aplicacao ou da Oltima performance devida:

Rentabilidade Alve € a variacio acumuiada de IMA-B 5 acrescido de 0,50% a.a, ontre a

Data Base e a data de calculo:

Data Base ¢ o dia da aplicacao ou da Oitiima Taxa de Porformance cobrada:

J‘prnﬂmummj.
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IMA-B 5 & um indice divulgado pela ANBIMA, composto pelos titulos atrelados an IPCA,

atravos do seu site (http: / /portal.anbima,com. bri infanmaroes

d0 ¢ o dia referente a divulgaciio mais reconte do IMA- 5
d-1 & o dia anterior a divulgacio mais recente do IMA-B 5,

Paragrafo 3°. A Taxa de Performance aqui prevista obedece aos critérios estipulades na
legislacao aplicavel, notadamente na Instrucio CYM n® 555/14. Casa os critérios para sua
cobranca venham a ser alterados, o Administrador estard autorizade a promover g
alteragao deste Regulamento para gue sejam previstas as hipotesos doscritzs vo e forids

narmative.,

Paragrafo 4°, A Rentabilidade Alve ndo representa o nem dove sor considerado, a
qualguer momento © sob gualguer hipdtese, como promossa, garantia ou sugesian de

rentabilidade futura aos Cotistas,

Artigo 247, Quando da subscrigio o integralizacho de Cotas do Funde numa fera
Publica, sera devida, pelos Cotistas ao Fundo, Taxa de Ingresso / Distribuicae Priminn por
Cota subscrita, Uqui‘:‘ﬂlﬂﬂt[" a um percentual au valor fixo, conforme determinads o cacda

emissan de Cotas no respective documento da Glerta POblica,

Paragrafo 1%, 0s recursos captados a titulo de Taxa de Ingresso f Distribuicao Primaria
serdo utilizados para pagamonto dos custos de distribuican indicades no caput acima.
Case, apés o pagamonto de todos os gastos da distribuicio das Cotas, haja i valar
remanescente decorrente do pagamento da Taxa de Ingresso ¢ Distribuicao Poodeia, 1ol

valor sera revertido em beneficio do Funda,
Pardgrafo 2.  Mao havera cobranca de laxa de saida polo Funde.
CAPITULD XIV. DA SUBSTITUICAD DO ADMINISTRADOR

Artigo 25°, O Administrader deve ser substituide nas higdtoses de sua dostihnean por

doliberacao da Assembleia Geral,

Paragrafo 1%, Ma hipdtese de rendincia, o Administrador fica obrigado a:
6 Ofil R0 2 (5 o Posery gy
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it convocar imediatamento Assemiicia Geral doe Cotistas pare cleger so0 st oo
ou deliberar a liquidaghe do Fundo, a qual deverd sor ofolins pola

Administrador, ainda que apds sua rentncia; o

L} permanecer no exercicio de suas funces até ser averbada, ne cartério de registro
de imoveis, nas matriculas reforentes aos bens imaveis ¢ dircitos intograntes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que oeleger seu substilulo o
sucessor na propricdade Tiducidria desses bons o dircitos, dovidame e« oo

pela CVM o registrada em Cartdrio de Titulos o Documentos.

Paragrafo 2°. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por conto) das
Cotas emitidas a convocacao da Assermbleia Geral, casa o Administrader nao CONYOOUE 7
Assembleia Geral de que trata o Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias contasios o

sua renoncia.

Paragrafo 3% Mo caso de liguidacao cxtrajudicial do Administrador, cabe o L,
designado pelo BACEM, sem prejuizo do dispesto no Capitule ¥ da Instrecin CVm p
472108, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinca) Dias Uteis, conlados da data
de publicacdo no Didrio Oficial da Unida, do ato que decretar a liquidacin extrajudicial, a

fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrader o a liquidacan cu naa do Fundo.

Fardgrafo 4°.  Cabe ao liquidante praticar todos os atos nocessirios 4 gost . ool
patriménio do Fundo, atd ser procedida a averbacio meacionada no fcico £

Paragrafo 1 do Artigo 25° acima,

Paragrafo 5°  Aplica-se o disposto no inciso (i) do Pardarafo 1" do Artigo 757 acima,
mesme quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacao do Funde min conscruéncia da
renincia, da destituicdo ou da liguidacio extrajudicial do Administrador cabondo i
Assembleia Geral, nesles casos, cloge nova administrador para proCessar a epddacan ol

Fursdo,

Pardgrafo 6°.  5e a Assemblefa Geral de Cotistas nfn cleger nove administrador no nrazo
de 30 {trinta) Dias Uteis contados da publicagio no Diario Oficial do ate gue decretar a
liquidacao extrajudicial, o BACEN nomeard uma instituicio para processar a liquidacio do
Funda,

° Ol R o 5o o Py i
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Artign 26°, Mas hipoteses referidas nos incisos (i} @ (i) de Paragrafo Primeiro de
Artiga 25° acima, bem como na sujeicio ao regime de liguidacao judicial ou extrajudicial,
a ata da Assemblela Geral do Cotistas que eleger nova administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constituira documenta hahil para averbacan, no Cartorio do
Registro de Imaveis, da sucessao da propriedade fiduciiria dos bens imavels it cerames do

palrimanio do Funda,

Paragrafo 1°. A sucessdo da propricdade fiducidria de bem imdvel integrame do

patrimdnio do Fundo ndo constituf transferancia do propricdade,

Paragrafo 2°.  Caso o Administradar renuncie. a5 suas fungdes ou entre em processs de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emalumentos o lrmials
despesas relativas & transferéncia, ao seu sucessor, da prapricdade liduciar, oo boos

imévels e direitos integrantes do patriménio do Fundo, caso existam.
CAPITULD XV. DA BOLITICA DE DISTRIBUICAD DE RESULTADOS

Artigo 27°, U Fundo devera distribuir aos sous Cotistas, no minimao, 95% [novenla o
cinca por cento) dos lucros auferidos, com base em balanco ou balancele somostral,
encerrado, na forma da lef, em 30 de junho e 31 de dezembro do cada ano, 1rog tormoe do
Paragrafo dnico do Artigo 10 da Lei n® 8.6868/93, ou om menar poricdicidade, conforme
venha a ser permitide. Fica desde logo estabelecido que o Funde podeord, a srildrin do
Administrader, distribuir aos Cotistas, a titule de antecipacan dos rosultadoes a screm
distribuidos semestralmente, o resultado liguido financeiramente realizade no mics
anterior, ainda nao distribuido, ou realizado alé o dia da distribuicao do més corrente, Og
rendimentos serfio devidos aos titulares de Cotac fue estiverem repistrados coma Lal no

fechamento do Gltime Oia Utit do més anteriar.

Paragrafe 1°,  Entende-se por lucros auleridos polo Funde o produto decorrenie dn
recebimento dos lucros devidamente auforidos polos Ativos Alvo, boem como os oventuais
rendimentos oriundos  de aplicagfos em  Ativos  de Liguidez, excluidos o3 custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordindrias ¢ as demais devposas
previstas neste Regulamento para a manutengio do Fundo, om conformidade com a

rogulamentacao om viger,
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Paragrafo 2°. O Fundo levantara halange ou balancete intermediario mensal, para fins
de distribuicdo de rendimentos, a titula de antecipacao dos rosultados do semestre 4 que
se refiram, sendo que oventual saldo nip distritidn comn antecipacio 5003 nave cnm
base nos balancos somestrais acima roferddos. A primeira distriboicao de rondioe e
OCOFrera no encerramento do semestro e que houver gcorrico 8 integralizacan das

ultimas Cotas da primeira emissao do Fundo,

Paragrafo 3°.  Havendo resultade a sor distribuidn ans Cotistas, conforme acima

disposto, o Adminisirador informard (i) a data base de tal apuracio para Tins e
determinacao dos Cotistas que fardg Jus ae recohimento, (i) a data do pagamicnts, que
deverd ser até o 10° {décime) Dia Util subsequonte an térming o referids poriode o

apuragao, e (i) o valor a ser page por Cota.

Paragrafo 4°,  Farao jus aos rendimentos do oue trata o Paragrafo 1" acima as titulares
de Cotas do Fundo no fechaments da Gltime dia de cada més, de acordn com as contas de

depdsite mantidas pelo Escrituradar,
Artigo 28°, 0 Fundo manterd sistema de registro contabil, pormnsentom e
atualizado, de forma a demonstrar ans quotistas as parcelas distribedidas o ritole

pagamento de rendimenta,

CAPITULO XVI. DA DIVULGACAC DE INFORMACGES

Artigo 29°, 0 Administrador deve prestar as sequintes informacies pericdicas sob o
Funddo:
(i} mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramenta do mas, o Tormmniario

eletrinico cujo contedido reflete o Ancxo 19| da Instrucio CVM n™72 /68:
{ii} trimestralmente, atd 45 fquarcnta ¢ cinco) dias apos o encorramento do cada
trimestre, o farmulario eletrénico cujo contelido reflete o Anoxo 39-11 da Instrucio

CWM n"472 /08.

(ifi} anualmente, até 90 (noventa) dias apos o cncerramento do exercicio:

a.  as demonstraces financeiras; {9 (sl AT o O to Pessng fridicg
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b.  orelatario do Auditor Independente.

€. olermulario eletrénico cujo conteldo roflete o Ancxo 39- da Instrugan CY

n® 472 /08.
{iv] anualmente, tao logo receba, o relatorin dos Representantes de Cotistas:
(v até 08 {oito) dias apts sua ocorréncia, a ata da Assembleia Goral ordindria;
{wi) no mesmo dia de sua realizacio, o sumario das decisdes tomadas na Assomhloia

Geral ordinaria.

Pardgrafo 17, O Administrador doverd, ainda, manter sempre disponivel em sua paging

na rede mundial de computadores esto Regulamento, em sua versac vipente o atualizada,

Artigo 30°, A divulgacdo de fnformaces referidas neste Capilulo deve sor feitn na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaoue o

disponivel para acesso gratuita, © mantida dispanivel ans Cotistas om sua sedo.

Paragrafo 1°. 0 Administrader devera, ainda, simultaneamente i divulgacio 1eferida
acima, enviar as informacdes referidas neste Capitulo & entidade administragoms do
mercacde organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacan, bom comn 4
VM, através do Sistema de Ervio de Documenios disponivel na pagina da CWM na rodo

mundial de computadores.

Paragrafo 2°. A CWM pode determinar que as informacdes provislas neste Capitalo
devam ser aprosenladas atraveés do meis eletrénico ou da pagina da CYM na rede mundial
do computadores, de acordo com a ostrutura de bance do dados o programas Toraccidos
pota CVM,

Paragrafo 3°.  As informacdes ou documentos referidos neste Capitulo podom, desde
que expressamente previsto neste Regulamento, sor remetidos aos Cotistas por main

eletrinico ou disponibilizados por meio de canais clelrdnicos,

0 MEIHEWWFEMM‘ CAPITULD XVIL  INFORMACOES EVENTUAIS
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Artigo 31°, O Administrador  deve  disponibilizar  aos  Cotistas 05 50OUinlos

documentos, relativos a informacoes cventuais sohre o Funeto:

{il edital de convocacao, proposta da adminisiragio e outros documentos rolatives A

Assembleias Gerais extraordindrias, no mesma dia do sua COMVOCACAD;

{ii} ate 08 {oilo) dias apas sua ocorréncia, a ata da Assembloia Goral extraordinarin:
[iif) fatos relovantes: o
{hvd no mesmao dia de sua realizacio, o sumarino das docisdes tomacdas na Assemblcia

Geral extraordinaria,

Paragrafe 1°.  Considora-sp relevante, para os ofeitos do inciso (i acima, qualaguer
deliberacao da Assemblela Geral ou do Administrador, ou qualguer autro ato ou Talo U
possa influir de mode pondoravel:

(i) na cotagio das Cotas ou de valores mobiliarios a elag referenciados;
[ii} na decisiéa dos investidores de comprar, vender ou mantor as Cotas; o
(ifi) na decisdo dos investidores de excreer quaisquer direitos inorentes 4 condicio de

titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referonciados,
Paragrafo 2°.  Sao oxemplos de ato ou fato relevantoes:
i) a alleracao no ratamento tributario conferido ao Fundo ou an Cotista,

(i) o alraso para o recebimento de quaisquer rendimentos quo  represenien

percentual significativo dentre as rocoitas de Fundo;

(it} 8 desoCupacio ou qualquer outra espécie de vacineia dos imavels de propriedado
do Fundo destinados a arrendamento ou tocacdn e que possa aorar impacto

significativa om sua rentabilidade;

0t T o 50 o oy i
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(i) 0 atraso no andamento de obras gue possa gerar impacto significarivo o

rentabilidace do Funde:

[w) contratacio de formador de mercado ou o térming da prestagao do servico;
(wi] propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a sitvacdn ooonnmicn

financefra do Fundo:

[wii} a venda ou |ocacdo dos imoveis de prapricdade do Fundo  dostinades a
arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto significativa em sua
rentabilidade:

iviiiy  alteracio do Geslor ou Administrador;

[ix} fusao, incorporacan, cisao, transformacio do funde ou qualquer oot aroracin

gue altere substancialmente a sua composican patrimonial;

fx) alteracdo do mercado organizada om que seja admitida a negociacao de Cotas do
Funda;
{xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusio de negocincan de suas Colas:

[xit) desdebramentos ou grupamentos de Cotas: o

{xifi}  emissdo de Cotas nos termos do incise (viii) do artign 15 da Instrucio CWVM o
473708,

Pardgrafo 3°.  Cumpre ao Administrador zelar pela ampla ¢ imediata dissominasia oS
p

fatos relevantes,

Pardgrafo 4°. Mo casos de fundos ndo Ustados em bolsa de valores ou moercado de
balcho arganizado e que sejam, curnulativamente, cxclusivos, dedicados exclisivamonto a
investidores profissionals, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou
societario familiar, nos termos das reoras gerais sobro fundos de fnvestimente, 2
divulgacio das avaliacaes do que trata o inciso (v} acima & facultativa, devesds, romtuds,

ser disponibilizada aos cotistas o funda quandn requeridas,

6° il RLTD. & Civi e Pessia Joidica
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Artigo 32°, A divulzacdo de informacdes referidas noste Capitulo deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, om lugar do dostaoue o

disponivel para acesso gratuite, o mantida disponivel aos Cotistas o sua sede

Pardgrafo 1°. O Adminisirador deverd, ainda, simultancamento i divilgacio ofreiria
acima, enviar as informacées referidas noste Capitulo ac mercado oreanizade om e as
Cotas do Fundo sejam admitidas 3 negociacio, bem como & CVM, através do Sistoma do

Envio de Documentos dispanivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,

Paragrafo 2°. A CYM pode determinar que as informacies provistas nesic Caniils
devam ser aprosentadas atraves de meio cletrdnico au da pagina aa CYM na oo 0

de computadores, de acorda com a estrutura do haneo de dadns o programas T ocidas
pela Cym,

Paragrafo 3°.  As informaces ou documentos roferidos noste Capitule padom, dosde
U expressamente previsto neste Regulamento, ser romotidos aos Cotistas por moio

eletrénico ou disponibilizades per meio de canais eletranicos.,

CAPITULD XVIIl. DA ASSEMBLEIA GERAL

Artign 33°, Compete privativamente a Assembleia Geral doliborar sobre;
(i) demanstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador:
{ii) alteragdo do Regulamento do Funde:
e st destituicio ou substituicio do Administrador o oscalha de seu substitutbo:

emissac de novas Cotas, salvo so esto Regulamento dispuser sabre a apravacio da

emissao pelo Administrador conforme o incise VIl do artign 15 da Instrucho CYM n®
472/08;

fusdn, incorporacio, cisia, transformacao do Funde;

dissolucdo e liguidacio do Fundo, quande nas prevista o disciplinada neste

14
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Regulamente;

i) salve guandn diversamente provisto neste Reowlamenta, a alteragin do rmon ann

em gue as Cotas sho admitidas & nogociacin:

{viii)  apreciacio do laudo do avaliacio de bens o diritos utilizadas na integralizagin do

Cotas do Funda;

(ix) eleicao o destituicio do Reprosentante das Cotistas de que trata ¢ artipe 75 dn
Instrucac CVM n® 472/08, fixacio de sua remuneracio, se howver, e aprovasis o

valor maximo das despesas que poderfio ser incorridas e axercicio e son

atividade;
(%} alteracdo do prazo de duracao de Fundo:
{xi) aprovacao dos atos gue configlrem potencial conflito de interesses noe 1o

artigos 31-4, 5 2" 34 ¢ 35, inciso (ix), da Instrugio CVM n™ 472/08; ¢

{xfi) alteracao da Taxa de Administracio nos termas do artign 36 da Instrucho C4M 0"
472708,

Artign 347, Lompete ao Administrador convocar a Assembleia Goral de Cotistas.

Paragrafo 1%, A Assembleia Geral também pode sor convaeada dirol nente nor Lot
que detenham, no minimo, 5% (cinco par cento} das Cotas emitidas ou palo Repiosontan: o

des Cotistas, observados os requisitos ostabolecidos nn presente Regulamentao.,

Artigo 357, A convocagdo da Assembleia Goral de Cotistas deverd sor loila par

correspand@ncia enviada diretamente para cada Cotista, por correio elolrdnico,

Paragrafo 12, A convocacas do Assembleia Geral devera CRUMOrar, oEprossaimenie na
ordem do dia, todas as matérias a sorem deliberadas, nao se admitinds que soi a Nubrics

dro assuntas gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Goral.

Paragrafo 2°.  Da convacagdo constardo, obrigatoriamente, dia hera o local om gue =ora

realizada a Assemblela Geral, bem coma a ardem do dia.

6 O RTD. e G Proig i
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Paragrafo 3°, 0 aviso de convacacio deve indicar o local onde o Cotista pode esaminr

0s documentos pertinentes & proposta a ser submotida 3 apreciacio da Assemhleia Goral,

Artigo 347, A presenca da totalidade de Cotlstas supre a falta de convocacho,

Artigo 377, A Assembleia Geral se instalard com g presenca de qualquer somee o
Cotistas.

Artigo 38°, A primeira convocagio das Assermbleias Gerais devera ocorrer

0 com, no minimo, 30 (irinta) dias de antecodincia no casa das Assemnbleias Gerals

ardindrias: e

(i) cam, no minime, 15 (quinze) dias de anteredencia no Caso das Assembloing Gos

cxtracrdinarias,

Paragrafo 1°.  Por ocasian da Assembleia Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3%
{trés por cento) das Cotas emitidas ou a Representante dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito cncaminhada ao Administrador, a inclusio de matdrias na

ardem do dia da Assemblela Geral, Gue passard a sor ordindria e exoracrdinaria.

Pardgrafo 2°. O pedido de gque trata o Paragralo 1° deve vir acompanhado de overnt s
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive afqueles mencionars: ne
paragrafe 2° do artigo 19-A da Instrucio CVM n® ATLI08, e deve sor encaminhada om ale

10 {dez) dias contados da data de convocacio da Assembleia Geral ordinaria,

Paragrafo 3°. O percoentual de gue trata o Faragrafol® devera sor colculads cor Lins
nas participacbes constantes do registro de Cotistas na data de convocacio fa Asser i -

Geral ordindria.

Paragrafo 4%, O Administrador dove disponibilizar, na mesma data da CONVOCACAD,
todas as informacées e decumentas necessarios an exercicio informade do dircite de vobo

om Assembleias Gorais;

i) em sua pagina na rode mundial de computadores;

0 Ol T & (3 o Pocy i
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(i} no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CYM na rede mundial
de computadores; o

(i} na pagina da entidade administradora de mercade organizadn em gus as Coias oo

Fundo sejam admitidas 3 negaciacin,

Paragrafo 5°.  MNas Asscmbloias Gerals ordindrias, as infarmacdes de que trata o coymi
deste artigo incluem, na minima, aquetas referidas no artigo 39, inciso (v, alincas “a” 2
"d" da Instrucac CVM n® 472708, sends que as informacaes referidas no artige 39, incisn
{vil da Instrucio CVM n® 472/08. deverin ser divulpadas até 15 fruinze) «dias apos a

convacacao dessa Assembleia Goral,

Paragrafo 6°.  Sempre que a Assembleia Goral for convacada para eleger Reprosontanta
dos Cotistas, as infarmacdes de que trata o capul deste artigo incluom:

(i declaracao dos candidatos de que atondem os requisitos previstos no artion 26 da
Instrucdo CVM n® 472/08: o

{it) as informacaes exigidas no item 17,1 do Ancxo 39-¥ da Instrucio VM n" 472708,

Paragrafo 7°.  Caso Cotistas ou o Representante dos Cotistas Lonham s utilizado da
prerrogativa do paragrafo 4% do artieo 19 da Instrucio CVM n® 472/08, o Administradar
deve divulgar, pelos meios referidas nas incisos (i) a (i) do capul do capul doste artigs,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramenta do prazo provista no paragrafa 59 do
artigo 19 da Instrugao CVM n® 472/08, o pedido de inclusdo de matdria na sauta, bom

como as documentos encaminbados pelos solicitantes.

Artigo 39°, As deliberacdes das Assembleias Gerais sorio tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no pardgrafo primeiro do artige 20 da
Instrucao CVM n® 472/08, cabendo a cada Cota 1 {um) vola,

Artigo 40°, As deliboracoos relativas exclusivamenio 45 malér as OVISLAL oS incisos
(il (), vd, (vi), (viiE), (=) e it} do Artign 33" acima dependon da aprovacio o

maioria de votos dos Cotistas prosentes ¢ que reprosentem;

6 Ofcil R0, & (3 o Presng s
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(i} 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas omitidas, quands 0 Funda

tiver mais de 100 {cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minime, das Colas emitidas, quanda o Fundo tiver até 100 [com)
Cotistas.

Pardgrafo 1°.  Os peorcontuais de Que trata o Artige 407 acima doverao ser doterminadng
com base ne nomero de Cotistas do Funda indicados no registre de Cotistas na data do
convocacao da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de
convacacao qual serd o percentual aplicavel nas Assombleias Gorais que tratem das

matérias sujeitas & deliberacan por auarum gualificado.

Artigo 417, As deliberagies da Assombloda Geral serdn registraclas omata laveada om

livro proprio.

Paragrafo 1°.  As  deliberacios  da Assembloia Goral poderio  ser tomadas,
independentemente de conmvocacaa, mediante processo de consulta lermal, formalizada
por carta, correio eletrinico ou telograma dirigido pelo Administradar aos Cotisias, parn
resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consula todos o5 elomonios
infarmativos necessarios ao exercicio de vota. No caso de deliberacéos a sorem tnmadas
por consulta formal deverdo seor aplicados todes o3 quiruns do deliboracao aplicaveis para
as Assemblefas Gerais, bem como deverdo sor obscrvadas as formalidades provisias nos

artigos 19, 19-4 ¢ 41, incisos (i} o (i} cha Instrucin CVM n® 472 /08,

Artigo 429, Somente poderao volar na Assemblels Geral o5 Colistas insceitos ne
registro de cotistas na data da convocacao da Assembloia Geral, sous representantes logaic

ou procuradores legalmente canstituidos ha menas de. 1 furn) ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas lambém poderdn valar por meio de comanicacin esceita oy

cletrdnica, observado o disposto neste Rogulamento.

Artigo 43¢, O pedide de procuracie, encaminhade pelo Administrador mediante
corcespondéncla, fisica ou eletrinica, ou andncio publicade, devera satisfazer aos

S0OUINLes requisitos:

(i} conter tedos os clomentos infarmativos NCCOSSANNS an exorcicin da vato pedico:
et 1
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{iiy facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mosmon

procuracan; o

[ifi] ser dirigido a todos os Cotistas.

Pardgrafo 1°.  E facultado a Cotistas que detenham, isolada o conjuntamente, O,5%
imeio por cento) ou mais do tolal de Cotas emitidas solicitar an Administrador o eovia de
pedido de procuracao ass demais Cotistas do Fundo, desde qQud sejam ohodocidos oy
requisitos dao inciso (i) do Artign 43° acima.

Paragrafo 2°. O Administrader que receber a solicitacio de que trata o Faragralo 17
acima devera mandar, cm nome do Cotisla solicitante, o pedido de procuracan, coanforme
contedde e nos tormes determinados pelo Cotista solicitante, em ale 5 icincal Dias Uiois

da solicitacio.

Paragrafo 3°.  Mas hipdtosos provistas no Pardgrafo 1° acima, o Administrador pode

exigir:
(i) reconhecimento da firma do signatario do podida; o
(fi) cipia dos documontos que cemprovem que o signatirio tem poderes paca

representar os Cotistas  solicitantes, quande @ pedide for assinade  por

representantos.

Pardgrafo 4°. £ vedado ao Administradar:

4] exigir quaisquer outras justificalivas para o pedide de que trala o Paragrafp 1
acima;

[ii} cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas: o

(iii} condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de guaisquer Tormalidades

ou a apresentacio de quaisquer documentos nao previstos no Pardgralo 3° acima.

0 Ofcil R0 & (o do Posra s
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Paragrafo 5°.  Os custos incorridos com o envie do pedido de procuracio poio

Administrador, em nome de Cotistas scrio arcados polo Fundo,

Artigo 44°, O Cotista dove exercer o direito a vata no interesse do Fundn,
Arligo 45°, Nao pedem volar nas Asscrmbleias Gerais do Fundo;

{1} 0 Administrador ou o Gestor:

(i} 05 50Ci0s, diretores o funcionirios do Administrador ou do Gestor:

{iii}  empresas ligadas ano Administrader ou ao Gestor, scus sociss, dirolores o

funciondrios;
[iv] 0s prestadores de sorvicos do Fundo, sous socios, diretores ¢ funciendrios:

{vi o Cotista, na hipdlese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de hons do sua

propriedade que concarram para a formacao do patriménio do Fundn: o
{wi} o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
Paragrafo 1%, Mo so aplica a vodacdo provista nosto artigo quando:

() o5 unicos Cotistas do Fundo forem as pessnas mencionadas nos Tngisns () 2 i)

acima;

{ii} houver aquicsconcia cxpressa ga maioria dos demais Cotistas, manifostada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdn nue se orofira

cspecificamente 4 Assembleia Geral em tue se dara a permissio de volo; ou
{iii)  tedos os subscritares de Cotas farem cond@mings de bem com que concorroram
para  a integralizacdn de  Cotas, padendn aprovar o laude,  som prejuiza da

responsabilidade de quoe trata o pardgrafo 6" do arligo 8% da Lei das stciedades por Ardes,
conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucio CYM n® 472708,

iﬁ'lﬂﬁﬁ Rl i 7 mm.ﬁum ¥ DO REPRESEMTANTE DOS COTISTAS
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Artigo 46°, A Assembleia Geral do Cotistas pode clogor um ou mais representantes
ilimitado a um maximo de 3 mombros) para exercor as funcoes de fiscalizacan dos
cmprecndimentos ou investimeontos do Fundo, om defosa dos dircitos e inlorosses dec

Cotistas.

Paragrafo 1°. A cleicio dos Representantes dos Cotistas pede sor aprovada pela saioein

dos Cotistas presentes e que representem, na mimima:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100

(com) Cotistas; ou

(i) 3% (cinco por conto) do total de Catas emitidas, ‘quand:s o Funde tiver sté 100
{cem) Cotistas,

Paragrafo 2°,  Salvo disposicdo contraria neste Regulamento, os Representantos des
Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandate unificads, a <o CRCEITAr 19 proxima
Assombleia Geral de Cotistas que deliberar sobro a aprovachio das demanstencdes

financeiras do Funda, pormitida a recleican,
Paragrafo 3°. A funcéo de Representante dos Cotislas ¢ indelogavel,

Artigo 47=, Somente pode oxercer as funcéos do Representante dos Cotislas, possna
g -

natural eu juridica, gue atenda aos seguintes requisitos:
1i) ser Cotista do Fundag:

{ii) ndo gxercer cargo ou funcae no Administradar ou o controfadar da Administader,
om sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou oulras sociodados sof

controle comum, ou prostar-lhes assessoria de qualquer natureza:

{iii}  nio exercer cargo ou funcao na sociedade emprecndedara do gmproondimento

imabiliirio que constitua chjeto do Funda, ou prestar-lhe assessoria de qualquer naturos A,

(v)  ndo ser administrader, gestor ou consultor espocializado (se houver) e aufrag

fundos de investimento imobiliario;

t° Ofkia RTD (il iy Pesspa i
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%) nao estar cm conflito de intercsses com o Fundo; e

(¥l nao estar impedida por lei especial ou tor sido condenadn por crime Talimentar, do
provaricagdo, poita ou suborna, concussdo, peculato, contra a cconomia poplar, a fo
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que lemporariamente, o
acesso @ cargos poblicos; nem ter side condenada a pena de susponsio ou inabilitacho
temporaria aplicada pola CvM,

Paragrafo Unico. - Compele ao Represontante dos Cotistas ja elefta informar an
Adrinistrader o aos Cotistas suporvenieéncia de circunstincias OUE possam impesd-lo e

exercer a sua funcao.
Artigo 487, Compete aos Represonlantes dos Cotistas exclusivamonte;

i fiscalizar os atos do Administradar o verificar o cumprimento dos seus deverss
]

legais e regulamentarps:

{ii} emitir fermalmente opinidc sobro a propostas do  Administrador, & serem
submetidas a Assemblcia Geral, relativas & em'ssin do novas Catas  cxcelo sc aprovada
nos termos do inciso (viil) do arliso 30 da Intrucdo CVM n* 472/08 transformacan,
incorporacda, fusio ou cisio do Fundo;

(il denunciar ao Administradar e, s¢oste nic lomar as providéncias necossariac Dard &
protecao dos interesses do Fundo, & Assomblo’ Geral, s orros, fraudes ou crimes oue

descobrirern, e sugerir providéncias Gteis ao Fup o

fiv} analisar, ano menos trimestralmente, as informacées  financeiras claboradas

periodicamente pela Fundo;
[w) examinar as demonstracées financoira: do cxercicio stocial o sobre elas aping
(vl elaborar relatério que contenha, na i nimn:

a.  descricio das atividades deser penbadas no exercicio findo;
Okt 70 e T e P i
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b.  indicacho da quantidade de Cotas de emissan do Fundo dotids por < ads

dos Representantes dos Cotisias;
€. despesas incorridas no ceercicio do suas atividades; o

d.  opinido sobre as demanstracées financeiras do Fundo e o formulario cujn
conteldo reflita o Anoxe 39V da Instrucao CVM n™ 472708, fazendo constar o ]
parecer as informacies complementares que julgar necessdrias ou Gies &

deliberacio da Assembloia Goral: o
(vii})  exercer cssas atribuicoes durante a liquidacan do Funda,

Paragrafo 15 O Administrador & abrigado, por meio de comunicacao por escrito, a
colocar & disposicao dos Representantos dos Colistas, em no maximn, 90 {noventa dias)
dias a contar do encerramento de cxorcicio social, as demonstracdes financoine = o

formulario de gue trata a alinca “d" da incise (vi} do artipo acima,

Paragrafo 2°.  Os Representantes dos Cotistas padem  solicitar ao  Adminictradar

esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcio fiscalizadora.

Paragrafo 3°.  Os parocceres o opiriaes dos Reprosemtantos dos Colistas doverin sor
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 tnuinze) dias 2 conlar do ecetam
das demonstracies financeiras de que trata a alinca “d” do inciso [vi) do ar o g
tio logo concluides, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda 3
divulgacda nos termos dos artigos 40 ¢ 47 da Instrucdo CWM n™ 472 /08,

Artigo 49°, Os Representantes dos Catistas dovern comparecer 35 Assembleias Gorais
& responder ags pedidos do infermacdes formulados pelos Cotistas,

Paragrafo Unico - Os pareceres . o representacées  Individuals oo ¢ niting ey
Representantes dos  Cotistas podem ser apresentados o lidos na Assemisloia Gieral,

independentemente de publicacio o ainda que & matéria ndo conste da ordem o din,

Artigo 507, Os Representantes dos Cotistas 18m os mosmaos deveres do Administrace
nas termos do artigo 33 da Instrucio CYM n® 472/08,

B° il R0 & (il o Pacspg i
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Pardgrafo Unico - Os Representantes dos Cotistas dovern exercer suas funcoes ne orclusive

interesse do Funde,

CAPITULD XX. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUHEO
Artigo 51°, Constituem encargos do Funda:
(i) a Taxa de Administracio e a Taxa do Parformance;

{ity  as taxas, impostos ou contribuicées federais, ostaduais, municipais ou autarquicas

que recaiam ou venham a recair sobre os bens, diroitos o obrigacaes dn Funde:

{fii}  os gastos com carrespondéncia, impressao, expedican o publicacio do rela by
autros expedientes de intoresse do Fundo o dos Cotistas, inclusive comunicacnos ans
Cotistas, previstas neste Regulamento ou na Instrucao CVM n® A72/08:

{iv) 05 gastos da distribuicho primaria de Cotas, bem COmS Com Seu registro para

negociacio em mercado organizado de valores mabiliarios:

i o5 honorarios o despesas do Audilor Indepondonte encarreaado da audilo ia o

demonstracfes financeiras do Fundo:

[¥i]  as comissdos o omolumentos pagas sobre as operacdes do Fundo, incluinda dospesas
relativas a compra, a vonda, A locacdo ou ao arrendamenta dos imaveis que coemponham

seu patrimanio;
(vii}  os honoririos de advegados, custas ¢ despesas corrolatas incorridas o Aeled dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajodicialmonte, inclusive o valar de condionacin gue

the seja eventualmente fmpasta;

iviii)  hanordrios o despesas relacionadas s atividades previstas nos incisos (i), (i) o fiv)
do artigo 31 da Instruciio CVM n® 472 /08:

fix)  gastos derivados da celebracio do contratne de segurn schro os ativees Ja Frmda,

bem como a parcela de prejuizos ndo caberta por apdlices de seoura, dosde e

 suas funcoos;
§
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{=} o4 gastos increntes a constiluicio, fusao, incorporacio, cisao, tramsformacio oo

liquidacdo do Fundo e roalizacan do Assembleia Goral:

(¥l & taxa do custadia de titulos ou valores mehiliarios do Fundo:

{xil}  os gastos decorrentes de avaliacoes gue scjam obrigatérias:

[%ill)  gastos necessarios a manutencio, conservacao e roparos de imoveis integrantes cdo

patrimdnio de Fundo:

{xiv)  as taxas de ingresso e saida dos fundos do aue o Fundo seia Cotista, se for o casos

fxv]  despesas com o registro de documentos om cartorio; o

bevi}) honordrios o despesas relacionadas s atividades provistas no artige 25 da Instrugio
CVM N™ 472/08.

Paragrafo 1% Quaisquer desposas nao expressamoente previslas noste Resulamonte o
na Instrucao CVM n." 472/08 comao encargos do Fundo correriio por conta Uniea o exclusiva

do Administrador,

Paragrafo 2°. O Administrader pade estabel cer que parcelas da Taxa de Administracin
scjam pagas diretamente pelo Funde ags prest dores de sorvicos contratados,

Paragrafo 3°.  Caso o somatdrio das parcel: | a que so refore o pardgralo acima exceds
omontante total da Taxa de Administracao fi ada nosto Regulamenta, correrd as oxpensas

do Administrador o pasamente das despesas o e ultrapassom osse limite,
CAPITULD XXI. DAS DEME NSTRACOES FINANCEIRAS
Artigo 52°, 0 Funda tera cscriturac o contabil destacada daguela relativa an

Administrador o suas demenstracies fins 1coiras serio elaboradas e acordo com as

normas contabeis aplicaveis o serao audita jas anualmente por Auditor Independente,

0O 11 ¢ 0 5 g i
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Faragrafo 1°. 0 exercicio do Fundo terd duracio de 01 [um} ang, com fnicio cm 17 de

jutho e términe em 30 de junha de cada ana,

Paragrafo 2°, As  demaonstracos financeiras do  Fundo  devem ser - elabaradas
observando-se a naturcza dos ativos integrantes da cartoira de Fundo ¢ das deomais

aplicagies em que serio investidos og recursos do Fundo.

Paragrafo 3°.  Pola prestacio dos servicos do auditoria independonte das demanstracios
financeiras do Funda, o Auditor Independente fard jus a FOMUNCracan constants de
respectivo contrato celebrade com @ Administrader, em nome dn Fundo, podendo <o

verificada nas demonstracies financeiras do Funda.

Pardgrafo 4°, 0 Administrador  podera contratan, As expensas do Fuedo, uma avalinchn
econdmico-linanceira dos ativos do Funda para atualizacio de se valor, sompre gue ot avalinedn
for exigida pelas normas contabols aplicavels ao Funda.

CAPITULD XX11.DOS CONFLI™O5 DE INTERESSE

Artigo 53°, Os atos que caracterizem conflio do interesses ontre o Fundn o o
Administrador, o Gestor ou o consultor especializala (so howver) doperdem de aprovacao

prévia, especifica o informada da Assembleia Geral de Cotistas,

Paragrafo 1%,  As seguintes  hipdtoses sap o emples de situacdo de conflitn de

interosses:

(i) a aguisicao, locacio, arrendamento ou xplaracis do dirpitg do superficic, pelo
Fundo, de imdvel de prepricdade dao Administrz for, do Gestor, do consultor ospoecializado

{30 howver) ou de pessoas a oles ligadas;

[ii} a alienagan, |locacdo oy arrcndaments ou exploracac do direilo de superficio dp
imdvel integrante do patrdiménio do Funde ando como contraparte o Adminisirador, o

Gestar, o consultor cspocializads (5¢ houver) su pessoas a eles limadas;

[iif)  aaquisicio, pelo Fundn, de imavel d propricdado de dovedores do Adlministracioe,

do Gestor ou do consultor espocializad ) (se houver), uma wor caracierizada a

inadimpléncia do devedor: ?Mﬂ?&!m#mmi
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livl]  a contratacio, peolo Fundo, de pessoas lipadas ao Administrador, ao Gester ou oo
consultor especializado (se houver), para prestacio daos servicos referidos no artigo 31 da
Instrucan CVM n® 472/08, exceto o de primeira distribuicac de cotas do Fundo: o

() 2 aquisican, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissin o Administrador, do
Gestor, do consultor especializado (so houver) ou pessoas a elos ligadas, ainds que para as

finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do artigo 46 da Instrucao CVM n® A72/08.
Paragrafe 2°.  Consideram-so pessoas ligadas:

[iy a sociedade controladora ou sob controle do Administradar, do Gestar, do consutbos

espocializado (s houver), de seus administradores o acionistas, conforme o caso:

{ihy a sociedade cujos administradores, no tido ou em parte, scjam gz moesmos o
Administrador, do Gestor ou do consultor espocializado (se houver], com cxcecan dos
cargos exercidos om drgdos colegiados preovistos no estatute ou regimento intérmn do
Administrador, do Gostor au do consultor especializado {se houver), desde que sous

titulares nao exercam funcoos exocutivas, owvida proviamente a CYM; o
tiily  parentes até segundeg orau das pessnas natu -ais referidas nos incisos acimsa.

Pardgrafo 3°,  Hao configura situacin de conflic 3 a aquisicio, pole Fundeg, o imdwgl de
propriedade do empreendedar, dosde que ndo 2ja pessoa ligada ao Admisistinda, an

Gostor ou ao consullor especializadn (52 houver)
CAPITULO XX, DD PRAZQ, DA DISSOL JCAD E Da LIQUIDACAD DO FUNDOD
Artigo 54°, 0 Fundo terd prazo de durag’ o indeterminada,

Artigo 55°, A ligufdacao antecipada de Funde somente ocarrerd por deliboracia da
maioria dos Cotistas presentos, rounidos or Assembleia Geral, sendo cssa a Goica hipatose

de liquidacao antecipada do Fundo.

Faragrafe 1%,  Caberd i Assembleia Ge 3l de Cotistas deliberar a dissolucdo do Fundo o
determinar & forma de sua liguidagan,_m dendo, ainda, autorizar, que, antos de ultimisela
0 1 TR T —
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a liquidacao e depois de quitadas todas as obrigacocs, se facam rateins cntre Cotistas, na
proporcao que so forem liguidands oz ativos do Fundo, dos recursos apurados ne curso o

liquidacan,

Pardgrafo 2°,  Os Cotistas participardo des rateios autorizados e de tod, o ualgug
outro pagamento foite por conta da liquidacio do Funds, na Proporcio de suas respoctivis
participacdes no palriménio do Funda quando deliberada a dissolucin,

Pardgrafo 3°, Mo caso do dissolugdo ou liguidacio, o valor do patrimanio s Fundo serq
partilhado entre os Cotistas, apds a alienacino dos ativos do Fundo, na Proporcan de suaz

Cotas, apds o pagamoento de todas as dividas o despesas inerentes ao Funde.

Artigo 567, Mas hipdteses de liguidacae do Fundo, o Audit or Indopendente dovera
emitir relatdrio sobre a demonstracio da movimentacao  do patrimonio lyusietss,
compreendendo o periodo entre a data das dltimas demonsiracdes financeiras nuditsdas

a dala da efetiva liquidacio do Fundo,

Pardgrafo Unico. Doverd constar das notas explicativas as demonstracios financoiras do
Fundo andlise quanto a terom os valores dos evontuais pagamentos sido ou raa efetuados
em condicdes equitativas e de acarde com 2 regulamentacao pertinento, Bon comn

quanto a existéncia ou nio de débitas, crédites, ativos ou passivos ndo contabilizade:

Artigo 57°, Apas a partilha do que trata o Paragrafe 3° do Artigo 55' acima, o
Cotistas passardo a sor os Unicos respansavels pelos processos judicials o aciministragives
do Funda, eximinde o Administrador e quaisquer outros prestadores de servige do Funcdo
de qualquer responsabilidade o gnus, excetn om caso do comprovadt dole mu eulpa do

Administrador ou de qualouer outrg prestadar o servico contratadn pebo Funsis,

Paragrafo 1°,  Mas hipsteses de liguidacdo ou dissolucdo do Fundo, rendncia oo
substituicao do Administradar, os Cotistas se cempromelem a previdenciar imedial aments
a rospectiva substituicdo processual nos eventuats processos judiciais o administratives do
que o Fundo seja parte, de forma a cxcluir a Administradar do respectivo Procosso.

Pardgrafo 2°.  Os valores provisionados oo relacio  aos procossos  udicials ou

administratives de que o Fundo 6 parte ndo serdo abjeto de partilha per ocasidc da

liguidacdo ou dissolucio, até L W respectivey presroan
02 (0 o Poosoa ey
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judiciais ou administrativos sefa efetivada, deixands o Administrador de figurar como
parte dos processos,

Paragrafo 3®. 0 Administrador, em nerhuma hipotese, apos a partilha, substitvicas oo
replncia, serd responsaved por qualquer depreciacio dos atives do Funde, ou sor ou njnie
prejuizos verificados na processo do liquidacao dn Fundo, cxcoto om easo de COMmnrovaa

dolo ou culpa,

Paragrafo 4°.  Apos a partilha do  ative, o Administrader deverd  promover o
cancelamento do registro do Funda, modiante o cncaminhamenio 3 CVM <a SCRUEnLe

documentacin:

{y ne praze de 15 (quinze) dias:

a. o termo de encerramento  irmacdo pelo . Administrador om caso do
pagamento integral acs Cotistes, ou a ata da Assembleia Geral gue tenha
deliberado a liquidagao do Fund-, quando for o caso;

b.  ocomprovante de entrada do pe fide de baixa de registeo ng CHPG /R

{ii) na prazo de 90 (noventa) dias, a demostracan do movimenlacio de patrimanio do
Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrucs » CYM n° 472108, acompanhada do rolatorio
do Auditar Independente,

CAPITULD XXIV., ALTERACAC DE TRATAMENTO TRIDUTARIO
"
Artigo 58°, Alein® 9779, de 19 de angira de 1939, conforme-alicrada, ostafiolaro
que o5 fundos de investimento imohilizr 1 s3o fsentos do tributacio sohre a sua roceita

operacional, desde que:

(1} distribuam, polo menos, 95% Moventa e cinco por centol dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caiy 1, com base om balance eu halancetie someosiral
encerrado em 30 de junho @ 31 de de embro de cada ano, ohservados o5 termos o A fioen

27" acima; e

fue nao tenham  como

(i) apliguem recursos om o

4%
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construtor, incorporadar ou socin, Cotista que detenha, isoladamonte ou om conjunto com

Rossoas a ele ligadas, percentual suporior 3 75% {vinte e cinco por conto) das Cotas.

Artigo 59°, De acordo com o Pardagrafo Onico do Artigo 3" da Lei n® 11.033, dr 31
dezembro de 2004, conforme alterada, nao havera incidéncia do IRRF & na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentes distribuidos pelo Fundo an
Calista pessoa fisica, titular de monos de 103 {dez por conto} do montante tota! do Cotas
cmitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direilo an recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento} do tatal de rendimentas auforidos pelo Fundo, ©

Cotas sejam admitidas 3 negeciacac exclusivamente om bolsas de valores ou nn mueeen e

de balcdo arganizadao ¢ desde que a Funda conte com, ne minime, 50 (cinquenta) Caticas

Artigo 60°, Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administradar,
na sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas no inciso (i} do Artign 58°
#cima; jd quanto ao artige 59°, ¢ Administradar mantera as Cotas registradas para
negociacdo secundaria dnica e excluzsivamente no mercado de balsa ou Balcio organizarls
administrado pela BMEFROVESPA, nio podendo sor assegurado que um Catista nis venhn 4
transferir suas Cotas para o Escritur, dor oy que nin venha a ocorrer comsolidacie Ao emas

em pouces titulares e ¢ Funda passe a contar com menas de 50 [cinquenta) Colisas.

CAPITULD X»¥, COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 612, 0 Funda terd um Comité de invostimento Qe Lerd as soguintios Tunedes

atribuicoes:

fil aprovar a aguisicao e a alicna: 3o de Ativos Alve que venham a sor solecinnados

pelo Gestor; ¢

{ii) acompanhar o desempenho £ Funda,

Paragrafo 1°. O Comité de lnves imentos sord compasto por 2 (Leds) moeithoos & oo
respectivos suplentes, sendo 2 (do ) membres o seus suptentes indicados pele Crestor p 1
fum] membro e seu suplente ir ficado pele Coordenador Lider da Primoira Emissin

(cenforme definido no Suplemente em ancxo a peso Regulamenta).

5 il RTD 2 (3 o Prseg Jefdica
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Paragrafo 2°. O membros indicados doveorao sor possoas do notdvio conhe-imemte o do

ilibada reputacao, e possuirde mandatn indeterminado,

Pardgrafo 3°.  Os mombros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seus CArpas
mediante o envio de notificacio ao Gestor ou an Coordenador Lider, No caso de rentnicla
de qualguer membro do Comiteé do Investimento, o Gostor ou o Coordenacler Lider,

conforme o casa, terd o direito de cleger um novo membro para substitu-lo,

Pardgrafo 4°.  Os membros do Comité do Investimento pao farao Jus a epralouer
remuneracao, por parte do Funds, om virtude do oxercicio de suas luncéos coma mombros

do Comité de Investimento,

Paragrafo 5°. O Comité de Investimento se rounird o tocal indicada A Convacacin,
SOMPre gue NeCessario. As rounioos poderdo ser convocadas per gualquer momeee da
Comité de Investimento por iniciativa propria ou mediante solicitacie do Gosine, oo

estes obrigados a comparecer em todas as reunid s,
Pardgrafo 6°.  Os membros do Comité do Investimento poderfo participar das reunides
der forma presencial ou par meio de canferéncia tolefinica ou e-mail, sendo fque de todas

as reunides realizadas sera elaborada uma ata da 1 runian do Comitd do Investimontn,

Paragrafo 7°.  Cada membro do Comité de Inve timento Lerd direilo a 1 fur ! wote sobre

qualguer questio submetida as Comité de Inwests nento,

Paragrafo B®.  As rounides do Comilé de  westimento somente serdo  validamente
2

instaladas com a prosenca de todos os seus mes shros.

Paragrafo 9°. Toda resolucas, medida ou decisio aue tova oo NOSYA S0 omnda oy

adotada pelo Comité de Investimenta doverd ser tomada ou adotada por unaim

membros que possam exercer o dircito de ve -0, Nas Wermos do Parderalo 117 abhaixo

Paragrafo 10°. O secretdrio sera um mosmbro do Administrador de cada rounide do
Comité de Investimonte lavrara ata da ror nido e dispanibilizara copia da referida ata ans
membros em até 3 (trés) Dias Oteis contac s da data tle realizacan da respectiva reuniin,

que ficard armazenada na sede do Adminis -adar.

(6Ol AT » (o e Pt i
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Paragrafe 11°. 05 membros o Comité de lnvestimento  deverio informar  ao
Administrador, ¢ esto devora infarmar  aos Cotistas, gualquer situacao o os cologue,
patencial eu efetivamente, om situacio de conflilo de interesses com o Fundo, Mosso casa
0 membro do Comile de lnvestimentos ndo poderd volar seade valida o doeliberacas

tomada pelos demais membros do Comité de Investimentas QurNao estiveren: conflitades
CAPITULD XXVI. DAS DISPOSICOES GERAIS

hriigo 62°, Para os fins deste Regulamento, comsidera-se o carroio eletrdnico uma
farma vilida de correspondéncia entre o Administrador ¢ os Cotistas, inclusive para fins e
convocacado da Assembloia Geral de Cotista e dos procodimentos pard a realizacis de

consulta farmal.
Paragrafo 1°. 0 envio de informacdes por meio de correio cletrénico previsto npsip
Artieo 62° depende da anuéncia de Cotista, c:vondo ao Administrador a responsabilidado

da guarda da reforida autorizacao.

Artigo 63°. O correin cletrénico ¢ uma ‘orma de correspendéncia vallda catie o
Fundo e a CVM.

CAPITULD XX 11, D0 FORD
Artign 64, Fica eleito o foro da Comar a de San Pauln, Estade de Sao Paula, com
CKRPressa renincia a autra, por mais privile fiado que possa ser, para dirfimir guaisguer

divvidas ou questdes decorrentes doste Reguf smento.

Sdo Paulo, D4 janciro de 201

- A tministrador Bk
) J'ilw'mm-ﬂl
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"Administrador”

|
| “Assemblela Geral de Catistas”

lou “Assembleia Geral”

| I.i‘-\h-'lrm Al,u.un
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ANEXO | - DEFINICOES

;FIHAIFS CORRETORA DE TiTULOS E YALORES
| MOBILIARIOS S.4., com sede na cidade de Sa Paulo,
I;Estal:l::- de 5a0 Paulo, na Avenida Paulista, n" 1842, 1°
|\andar, conjunte 17, Bela Vista, inscrita no CNPIIMF
sob oon® 03.317.6972/0001-94, devidamente autorizada
(pela CVM O para o exercicio profissional  de
padministracis de fundos de invgstiments, por meio
‘do Ato Declaratdrio n® 6.547, de 18 de outulro de
[ 2001;

A assembleia peral de Cotistas de Frndao;

[ {T) quaisql i direitos reais schre bens imdveis: (i
| actes ou cotas de socicdades cuja tnico proposito so
lenquadre nire as atividados permitidas acs fundns
Ide invest mento  imobilidrio,  nos termos  da
regulamenti <ao aplicavel: [ifi]  certificadps (e
petencial ad Honal de construcio emitidos cam haso
na instrucda VI 0" 401, de 25 de dezembiro de 2003
fiv) CRI, (v) LZI, (vid LH, (vii) Cotas de FIF: [wifi) Cotag
(e Fll; (ix) € stas de FIDC: (2} Debéntures; (=i} Outros
[ Titulos © Vi .oros Mobilidrios; (xH) lotrag imebiliarias
igarnnlidas; * (xii} quaisquer outros. ativos pErmiticlos

|
tnos termes Ja requlamentaciao om vigor.

Qs soqui les ativos: al Titulos do recda fixa e
|emissas o Tesouro MNacional ou do BACEH; by Crtas
|de fundc , de investimenta, referenciades em Dl o de
renda fi: a, rogulados pola Instrugin CWM n® 553/ 14

com | quider didria; cfow g} Onoraciod
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! “BACEN"

| “BMEFBOVESPA”

|

|

| “Baletim de Subscrican”
i

| “Built To Suit™

| “CHPJIME™

| "Cadigo AMBIMA de Fundos de

lInvestimento”

“Comité de Investimontas"

O DR T 10 o o T

1812599

‘compromissadas com lastre em titulos pUibilicn,
| emissao do Tesourn Macional, com licprdez diaria:

‘A instituicdo contratada pelo Administradar  para
realizar a auditoria das demonstracans financeiras do

Furdao;
| E o Bance Central do Brasil:

|A BM&FBOVESPA 5.4, - Bolsa do Yalores, Morcadorias
‘e Fuluros;

(¢ o Boletin de Subscricio de Cotas firmaco e cada

'Cotista qi ando da subscricio de Cotas do Fungin;

|Significa, om poriugués, construcio sob demanda

especifics;

| O Cadastro Nacional da Posson Juridica do Ministério

I
| da Fazende Nacional;

O “Cadine ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prticas
ide Fund s de Investimento” editadn pola ANBIMA
\Associac o Brasileira das Entidades dos  Mercacdos
|Finance ro e de Capitais;
|

IE o omité de investimentos conforme atribuicho:

,estaf Mecidas no Capitulo XXV dosse Fegulameonto;

54
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:"Cﬁntram de Geslan™ Significa o “Instrumento Particulor e Adeninistynciin
de Corteira do Curinvest JPP Funde de lnvestimento
' imabilfdrin®”, por meio do qual o Funds contrata o
Gestor para gerir a carteira oo Fundo. conforme
| previsto nesse Regulamento;

| "Cotas de FIDC" As cotas de FIDC emitidas por fundos do investimento
cuja  politica do o investimentn sefa simitar ou

! compativel com a Palitica de Irvostimentos:

;: “Cotas de FI" vAs cotas de FIl emilidas por fundos de investimentos
f jzuja  politica deo nvestimomtos sefa similar ou

 ampativel com a Politica de Investimentos;

“Cotas de FIp" /5 cotas de FIP emitidas por fundos e investimentos
tuja politica de investimentos seja  similar  ou

compativel com a Politica de Imvestimentas:

| “Cotag" Correspondem a fracdes ideai represontativas da
participacao do Cotista no patriménio do Funda;

“Cotistas” Os Litulares de Cotas do Funda:
i"!ﬁﬂ" 05 certificados de recobiviis imehilidrios, regidos

pela Lei n®B.614/97, cafonme  slteradn, © poela
! Instrucio CWM n® 414./04;

“Custodiante™ ou “Escrit tador™ ' BAMCO FINAXIS S.A., instituican financeira com sede
na cidade de Curitiba, Estaco do Parasid, na Rua

Pastour, n.” 463, 117" andar, Agua Verde, inscrita ne

B Ot AT o o Do Mka!
1812599 "
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CCHPJ/ME sohoon,® 1 1.758.741/0001-52;

"CVM" A Comissdn de Valores Mobilidrios:
| :
| “Data da 1° Intearalizacio de £ a data da primeira integralizacio de Cotas oue
Il(,mzls" deverd ser efetuada om moada corrente nacional, em

uma conta carronte de titularidade do Funcfn;

“Debéntures” As debéntures emitidas por sociodados por ACHEs do
' ‘capital aberto ou fechado o cujas  atividados
preponderantes  sejam permitidas  aos fumdos  de

[

| rinvestimento imohiliario:
| I

|

IM}E Qualguer dia exceto: (i) sabados, domingas  ny
{ 'feriados nacionais, no Estade ou na Cidade do 5A0
Paulo; ¢ (i) aqueles  som expedionte na
BMEFROVE Pa;

| *FIDC ™ 0 funde © > investimento o dircitos  creditorios,

constitundo na forma da Instrucio CVM n® 356/07

[ MELT O fundo ¢ 2 investimento imobiliario, constitine iz
| forma da Lei n® B.668/93 o da Instrucdn CUM o
; LAT2/08;

|

i

[ “FIP" 10 funca  de  investimento  om participagies, |

'constite do na forma ¢a Instrucio CVM N 578/16:

| “Fundo™ O QUF NVEST JPP FUNDC DE INVESTIMEHTO

E-’mﬂ HTD !m # ﬂmm IMOBILL RIO - FI, fundo do invesiin wnte imohilidein,
1812599 | r
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"constituido sob a forma do candomipio fechado:

| "Gestor” A JPP CAPITAL GESTAD OF RECURSODS Lins.
seciedade emprosdria limitada, com sede na cidads

de 5ac Paulo, estado de Sao Pauln, Av. Paulista, mf
287, & andar, Bela Vista, inscrita na CNPJYKF sob o
i n* 13.516.035/0001-20:

“IGP-M" 0 indice Geral de Precas do Morcade, apurado p

divulgado pola Fundacan Getdlio Yarpag:

i"l_.l-‘w" Hndice de Meorcado ANBIMA, stric B, que reflote a

| | metadologia adotada pela ANBIMA determinadn polos
'indexadm 05 & que san alrelados os itules indowailog
Ao IPCA,

“Instrucac CVM n® 356/01" A Instrucio da CVM n® 356, de 17 do dozembio do

2001, eonfarmi alterada;

WA

“Instrucio CVM n® 414/04" Instrucdo Cvi n" 414, de 30 de dovembio do 3004,

‘conforme s.4crada

"MInstrucdo CvM n® 472008 (AInstrucd rda CVM n° 472, de 31 do sutubea de MR,

{ _: confarme alterada pela Instruciao CVM n® 571, do 15

de nover oro de 2015;

“Instrucag CVM n® 555/ 14" A Instri 280 da CYM n® 555, do 17 de dozombin fiz

2014, ¢ anforme alterada:

"Instrucao CVM n® 578716 ; Instru 8o CVM n® 578, de 30 de agosto de 20146;
6 el R T1 3 s ooy i)

.181259g9 S
MICROFI M=

R e g s

—_—_—

125



“1OF/ Titulos™ O Imposto sohre Operacées Financoiras
‘Yalores Mobitiarios, nos termas da Loi n® 8.8%94, de 77
;de Junho de 1994, confarme altorada, e dn Decroto pt
[ 16.306, de 14 de dezembro de 2007, confarme
! ialtcradc pelo Decreto n® 7,536 de 26 do julho do

[2011;

I

i

'"IRRF" Q Imposte de Renda Retida na Fontie;

|

Bl As letras de crédito imobilidrio, regidas pela Lei
|

| !n" 10.931, de 0?2 de agosto. de 2004, conforme

alterada:

Lot das Socic SUCi‘:lqﬂ_dﬂ.F!Pr_‘!'-';@_S_" ALei n® 6,404, de 15 de dorembro e 1974, ool orme
lalterada;

“Lei n® 11.033/04" ‘A Lel n® 11.033. de 21 de dozembro de 2004,

confarme allerada:

“Lei n” B.668/ 53" A Lei n® B6SE, de 75 de Junho de 1993, cnofoon
| alterada;

|

|

|I a _ |

[ "Loi n®9,514/97" (A Llein®9.514 de 20 de novemnbro de 1997, canforme
“altorada:

T ;A8 letras hir stecarias, regidas pela Loi n® 7,684, oo 03

de dezemb o de 1988, conformo alterada;

“Loan to Value" |Significa, m portugués, divida em relacin ao valor da

| (FORRTRTD o P
1812599
e ——— mm"f.._____ ’
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| "Montante Minima da Primefra

|
Emissag”

| "Oferta Pablica™ ou “Qfarta”

“Outros Titulos o Valores

|
| Mobilidrios"

| “Overcoliateral™

' "Patriménio Liguide"

; “Periodo de Apuracio”
)

“Periado de Roforéncia™

i"'nﬁ; AT # T o P B
.1812599

MICROFILME

(garantia:

|

| o montante minimo de Cotas que  doverao s
subscritas na Primeira Emissan, confarme indicadn no
suplemento  do Rogulamenta,  nocessaris pira a

manutengdo da Oferta Pablica da Primeirs Ernissan,

| significa qualquer oferta pablica de Cotas do Funda, a
iser o realizada de acordes com as normas

regulamentares aplicaveis:

tsignifica  quaisguer outros tittlos  ©  walores
mobiliarios, que nao CRI, LCI, LI, Cotas de Fll, Cotas
ide FIP, Cotas de FIDC o Debéntures, pormilidos o
E{JI..I(:‘ venhan a ser permitidos de acords com a
Instrucdn €Y W n™ 472/08:

Significa, em Jortugues, oxeessa de saranm: i

lSigniFica a rama algobrica dos atives da carleira e
| Fundo, corr spondoente: a (i) soma das Alivas Alve C
[dos Alivos ie Liquider que possam integrar & carteirn
‘doFundo: 2 {ii) doduridas as exigibitidades do Fundn;

'O perioc > compreendido entre o 1 {pritneird) o o

:: dltimo [ a Util de cada semestre civil:

II i
|0 per'sdo de referfncia para fins de apuracio da
Taxa fe Porformance, entendido como o perindn
lsemes ral campreendido entre o 17 {primeired dia o]

anter ar ao inicio de cada Pericde de M Erhic,

confa me deserito ne Artigo 237 doste Regulampnie, ¢

k)
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“Palitica de Invostimento®

| “Primeira Emissin”

i “Pro rata dig"
i

; "Ba t_i ng’l

|I "Rentabilidade Alva"
|

'e 1" (primeiro) dia Gl anterior ac Lerming de cada
i Periodo de Apuracin:

(B a politica de investimento do finda, contorme
1descrita no Artigo 5° deste Regulamento:

l . - : :
A primeira emissio do Cotas do fundo, que sord

regida pelo Suplemonto constante do Ancxo 1l decge

Regulamento:
| s :
| Significa, em portugués, om proparcin an dia:
|

relaldria de classificacio do risen focal, omitido por

| agincias de classificacan de risco, autorizadas nota CVM:

Este regulamonta do Fuinde;

| = e :
|E a rentabilidade alvo do Fundo, correspondonte an

IMA-B 5, divulgado pola ANBIMA, Acrescida de 3,508

{cinguenta centésimos POT CCREO) A9 Ano.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA © 1IN
| DEVE SER CONSIDERADA, A QUALOQUER WMOMENTO ©
isuﬁ QUALQUER  HIPOTESE, COMO PROMESSA,
IGARANTIA  OU  SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAD DE RISCOS PARA 05
COTISTAS. ADEMAIS, 05 INVESTIDORES DEVERAD
LER A SECAD “FATORES DL RISCO™ DISPOSTA HESTE
REGULAMENTO, PRINCIPALMEL TE oM RELACRD

FATOR DE RISCO “RISCOS  RELATIVOS

IRENTABTLIDADE DO INVESTIMEHTO™:

&L
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"Representante dos Cotistas” Significa Lm ou mais reprosentanios noneados et
Assembleia Geral para  oxercer as  funcios
fiscalizacio dos cmpreendimentos o irvastinentoz

[ do Fundo, em defesa das dirnitos o intorosses cng

| ir:mlstas. nos termos do Artigo 25 da instrucas CVM 0

A72008;

“Reserva de Liquidez” Significa o montante minimo crUivalento a 3% (Lo
por cento) do patriménio liquido do Fundo que devog s

i rpermanecer aplicado em Atives do Linuidez:

| |

i"Sale Lease Back™ Significa, em porty gués, operacao de wvonda com

I

|

locacio imediata ac vendedor do irivel;

"suplemento” £ o suplemento constants  dn Ancan |l dests
Regulamento e g o contém s caracleristicas oa

Primeira Emissdn;

I g
| "Taxa de Administracin” 'A remuneracdo estabelecida no Artigo 777 deste

! Resulamento:

| "Taxa de Ingresso / Distribuicdn  Tom o significadn qu. [he ¢ astribuide o ArLEes 2

Primaria™; | doste Regulamento;
i' FriEres
|"Taxa de Performance” A romuneracao ostabel cida ne Artign 737 deste

| Regulamente;

i"!-’alnr de Referéncia® Significa: (A) o valor de me tado das Cotas do Fircle,

calculado com base na me lia didria da colagio de
| =
Techamento das Cotas de missdo do Funda no més

| anterior a0 do pagamen o da FCMUNeracian, casp
ﬂ'mﬂﬂﬂﬁﬂ-jmwk ] releridas Cotas tenham integrade ou passadn 2
| i ﬂm

integrar, nesse periada, in lice do marcads, canforme

TEW S 780ty
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idel’inidn na regulamentacdo aplicivel aos fuados do
dinvestimento  em  indices  do mereado,  cia
:mr_*mduingia preveja  critérios  de inclisao e
!cnﬂs‘idcrcm a liquidez das cotas ¢ erftérios de
ponderacac gue considerom o volurme financeirg dis
Cotas emitidas peto Fundo, como, por oxempho, o Indice
l'de Fundos de Investimentos Imobiliasios divulpade pola
IﬁME:FHvD'anSPA HFIXL ou (B) o valor do Ratrimanic
Liguido do Fundo, caso as Cotas nin atinjam o eritérin

| eslabelecido no item "“(A)" acima,

&2
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AHEXOD Il - FATORES DE RISCO

Nac obstante a diligéncia do Administrader o colocar em pratica a Folitica o
Investimento delincada noste Regulamento, os investimentos do Fundo estio, por sua
naturcza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de crodita, risco sisiSmice

condigdes adversas de Uquidez o negociacio atipica nas mercados de atuacao o, moezme
que o Administrador mantonha sistema de gerenclamenta de riscos, nae ha garantia oo
completa eliminacio da possibilidade de pridas para o Fundo ¢ para s Cotistas o Fun:
2 05 alivos que compardo a sua carteira estao sujeitos aos seguintes falores de rscn, ot

outros;

Riscos Referentes & Oferta Piblica:

(" Risco de Indisponibilidade de MNegociacdo das Cotas até o Encerramaonts dn
Oferta Publica: O inicio da negociag o das Cotas objcto da Oferta Flnliea 1o
BMEFBOVESPA ocorrord apenas no 1° Dia it do més subsoauento a dala e
divulgacao do anincio de encerrament da Oferga Piblica. Messe soslido. cada
investidor devera considerar pess indizr:onibilidade de nogociacio tomporaria das
Cotas no mercado sccundario como fiior que poderd afptar suas docisapes fdo

investimento.

15 Risco Referente i Participacio dac ' essoas Vinculadas na ffert poel
participagdo de investidores que sej m Pessoas Vinculadas na Oferia Poblica
podera ter um efeito adverso na ligidoz das Cotas no mercado secundario. O
Administrador ou o Gestor nan tém ¢mo garantic que a aquisicio das Colas pol
Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou 'ue reforidas Pessoas Vinculadas nio eotarie
par manter estas Cotas fora de cirg acao, afotando negativamente a lnuider das

Cotas.

. Risco de Conflite de Intoresses te 1de em vista que o Gostor claboray o “Eslodn
de Viabilidade" da Oferta Pablic ¢ O “Estude de Viabilldade™ fai clahorade pelo
Gostor. Aposar do o Gostor posst ¢ politica cspecifica de segregacdo de atividasdes
{(negocios), & possivel que haja f lhas nesses procedimentos de segrepgacin. Diante
disso, ha de sor considerada, pr os frvestidores, a caracterizacao dossas situacios

de conflito de intercsses, gue o dem afetar suas docisdes do investimento,

6 Dfcsd AT (5 ge Posag dica!
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v, Risco da Distribuicio Fareial o de Hao Colocacho do Montante sinimo da Frimeira
Emissdo: A primeira distribuicio de Cotas do Fundo pode vir a ser cancelada case ndn S00A
subscrito o montante minimo, equivalente & RS 75,000.000,00 fvinte o cinco millides (o
reais), no prazo de até 180 {conto o pitenta) diss comados da concossio Lo reeizlin da
Oferta pela CVM. Ma ocorréncia desta hipotese, o Administratar deverd fredialamenio
fazer o ratelo entre os subscritoros dos recursos financoims fecohidos, nas oI s des
Cotas integralizadas e acrescidas dos rondiment o Vridlas auferidos pelas aplichefes o
Fundo. Adicionalmente, caso seja atingido o monianio minimo, mas nio 5o alingida o
montanie total de RS 60.000.000,00 {scssenta milhdes de cfoais), © Fundo tera menos
Fecursos para investir nos Abfvos Imobiliarios, o que pode impactar negativamenls na
rentabilidade das Cotas,

Riscos Referentes ao Ambiente Macraecandmico bem ceme oo Fundo = o seu Selor i

Atuagdo:

Riscos em Decarréncia do Ambiento Macroecondmico: O Govornn Fedoral
Gxerceu e continua a exercer influéngia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influancia, bom come a conjuntura ¢ andmica e politica brasileira, poders vir
a causar um cfeito adversa relovante gu o resulie om perdas para os Cotistas, 0
Governo Federal frequentemento intervér na cconomia do Pais o ocationalingemio
realiza madificacies significativas em suas politicas o normas. As medidas toaridclas
pelo Governo Federal para controlar a infl ¢io, além de outras politicas o formas,
frequentemente implicardo aumento das taxas co juros, mirdanca das peliticas
fiscais, controle de precos, dosvalorizacao cambial, controle de capital o linitagan
as importacies, entre outras medidas, poc :rao rosultar em perdas pary os Colistas,
As atividades do Fundo, situacio finance o resultados operacionais @ o proco do
mercado das Cotas podem wvir a sor wejudicados de mancira rolovanis prir
modificagdes nas politicas ou normas qu . envolvam ou afelem cortos Tatores, (als

Came;
' pelitica monetaria, eambial e taxs i o juros:
. politicas govornamentais apliciw is 4s nossas atividados ¢ ao nosio sotor

. greve de portos, alfandegas e rozeita fodoral:

. inflacéo;

T Ol 171 # (3 o o ]
1812599

. instabilidade social;
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. ligricdez dos mercadeos financoiros o de capitais domesticos:
. politica liscal ¢ regime fiscal estadual o municipal;
. racionamente de energia elétrica; o

. outros fatores politicos, sociais e econfimicas que venham a ocarrer no Brasil

ou que o afetem,

As politicas futuras do Governo Federal podom  contribuir para uma naio:
volatilidade no mercado de titulos ¢ valores mobilidrios brasiloire o dog tigles o
valores mobilidrios emitidos ne cxtorior par empresas brasileiras. Adicioaalmante,
eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos investidaores o do publico
consurmidor em geral, resultando na desaceleracio da economia e projudicanda o
prece de morcadao das Cotas,

Risco de Mercado dos Ativos de Liguidez e dos Ativas Alvo: 05 Ativos Alva o e
Ativos de Liquides integrantes da citeira do Funde ostao sufeitos, discla ou
indirctamente, as variacdes e condicd © dos morcados do capitais, pipecialmento
dos mercados  de  cambio, juros, hwlsa ¢ dorivativos, gue sao afplados
principalmente pelas condicdes politic: s e ccondmicas nacionais e intornacionais,
Qualguer nova acontecimento de naty ©za similar aos eventos agui mencionados,
no exterior ou na Brasil, podera pre; adicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o valor dos Ativos Alvo o tos Al vos de Liguidez, a rentabilidads dos Corstas

¢ 0 preco de negociacan das Cotas,

Risco de Credito: As obrigacées o correntos ans Ativos Avo ¢ aos Alivos e
Liquidez ostdo sujeitas an cumprime: to e adimplemento pelo respectivo omissor ou
pelas contrapartes das operacoes do Fundo. Eventos que venham a afptar as
condiches financoiras dos omis ares, bom tome mudancas nas  condicdes
ccondmicas, coliticas o legais, rodem prejudicar 4 capaciziade de Liis pmisseros

e CUmprir com suas obrigacder, o que pode trazer prejuizos ao Funde.

Risco Relacionados & Liguide =z A aplicacdo em cotas de um fonde de investimento
imobilidrio apresenta algume  caracteristicas particulares quanio a realizacao do
investimento. @ investider di ve abservar o fato de que os Tundos de investimento
imabilidrio sio constituides & farma do condominios fochados, nde admitindo o

resgate convencional de swis cotas, falor que pode intuenciar na lguides: das
B I
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colas no momento de sua oventual negaciacin no moercade secundand, Sondo
assim, os fundos de investimento imobiliario cncontram pouca liquido: no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Cotas tdo Funde terem dificuldade om reatizar a
negociacao do suas Cotas no mercads secundario, inclisive correndn o riscn do
permanccer indefinidamente com as Cotas adquiridas, mosmo sendo ostas objeln
de negociacio na BMEFROVESOA, Desse mada, o Tnvestider qui-adnuirie as Caias
deverd ostar consciente de que o investimenta no Fundo consiste em investimenio

de longa prazn,

Risce de Mercado das Cotas do Fundo: Considerando que o investimento om
fundos de investimenta imohiliaro & um investimento de lango praza ¢ voliado a
obtencao de renda, pode haver alguma oscilacia do valor de mercacle das Catas
para negocincao no mercado secundario no curte praz, podends:, inclusive,
acarretar perdas do capital aplicado para o Investidar que prolenda NOROCE 1M

Cota no mercado secundério neste curte prazo,

Risco Tributario: Embora as regra: tributarias  aplicaveis aos  fundos e
frvestimentos imabilidrios estejam vigen os dosde a odicio do mencionado diploma
legal, inclusive por ocasido da instalacic do um nove mandato presidencial, cxiste
o risco de tal regra ser modificada no oo toxto de uma evertual reforn s i il ibaries,
bem como om virtude de pove entLndimente acerca da legfslacin leonte,
sujeitando o Fundo ou sous Colistss 4 movos  recolhimentos nio prowvistos
inicialmente. Adicionalmente, existo a rossibilidade de que a Sceretaris ta Bocoita
Federal tenha interpretacio  diforeate do Administrador  quante an  ndo
enquadraments do Fundo como pessoa juridica para fins ge tribvutacas ou quanto a
incidéncia de tributos em determinad is aperacoes realizadas peolo Fundo, Messas
hipdteses, o Fundo passaria a safror o neidéncia de Impasto de Ronda, P15, TOFINS,
Contribuiciio Social nas mesmas co wicdes das demais possoas juridicas, com
reflexcs na reducio da rendimonto sor Pago acs Cotistas ou teria fuo fassar a
recolhor os tributos aplicdveis sabn delorminadas OPEracHes que anerormenio
entendia screm isentas, podonda clusive ser obrigade a recalber, com multa o
Juros, os tributos incidentes em a eracées ji concluidas, ambos os easos padem
impactar adversamente o rendimer oo A 507 pago aos Cotistas ou mesma o valor das
Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Funde N&s Conseguir pingir o manter g
caracteristicas descritas na Loj of 11.033/04, do forma gue, caso isse wen i, 1

havera iscncao Lributaria para os ¢ atisias Que sejam possoac fisicas,

(ih
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Risco de Concentracie da Carteira do Fundo: 0 Fundo poderd investir om Ativos
Alvo efou Ativos de Liguidez, ohservados o5 limites previsto neste Reaulamentn,
podendo a carteira do Funde, om alguns casos, ostar concontrada em Alivos Alve
efou Ativos de Liguidez do responsabilidade de poucos dovedoros 1 fen a
aplicacao no Fundo terd intima relacio com a concentracao da carteir, senno gue,
quante maior for a concentragdo, maior sera a chanee do o Fundo sofror porda
patrimonial. Os riscos de concentracio da carteira englobam, ainda, na hipatese de
inadimplemento do emissar do Ativa Alvo e/ou do Ative de Liquidez em questio, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco Referente aos Outros Titulos o Valores Mobilidrios: Mos lermos deste
Regulamento, o Fundo poderd adquirir quaisquer titulos e valores mobitiaries
previstos na Instrucan CWM n® 472/08, nEg podende ser provisto, nesta dala, quals
atives serde  adquiridos  especificame e, Npese sentidn, a  depender  dn
investimento do Fundo em qualguer um ¢ sses Outros Titulos e Yalares Mobiliarios,
05 riscos habituais corridos pole Fundo pt derdo sor majorados. Além dissa, pedord
haver futura incompatibilidade com: (1o Aimites de diversificasio P omisser o
por modalidade de ative determinado nes' o Regulamenta o na legislacio apticivel
a determinado investidor: o {ii} parte do piblico alve do acordo cam 3 Pobitica e

Investimeonto,

Risco Operacional: Os Abjvos Alve chisto de investimento nele Funda sorao
administrados pelo Administrador o gordos pele Gestor ¢ os Atives G0 Linnidez

objeto de investimento pelo Fundo sor in geridos pelo Administrador oeriante o

resuttados de Fundo deponderio de o ona administracio/sesiio adeq. 1Ll
ostard sujeita a eventuais riscos apers tionais, que casa verham a ocorror, rodorio
aletar a rentabilidade dos Cotistas Adicionalmente, o nan cumprimenta dag
obrigacées para com o Funde pe s oparte do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador o ta wditor Independente, confarme cstabelocido
nos respectives contratos colebro wos com o Funda, aquands aplicawved, podori
aventualmente implicar om falh 5 Aos procodimentos de gostdo da cartoira,
administracao do Fundo, controlac sria do ativos do Funido o o furacha das Colas

Tais falhas poderdo acarretar ¢ sontuais pordas patrimoniais ao Funde o Aoy

Cotistas. ?Mﬂrﬂemﬁmm
1812549
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X1,

X,

Risco de Governangar Determinadas matdrias que san ohjoto de Assen ein Geral
de Cotistas somente sorio deliberadas quando aprovadas oar maioria rualificarin
dos Cotistas. Tendo em vista que fundes de investimenlo imabilidric tendom a
possuir nimero clevado de Cotistas, & pessivel que determinadas matdrias fiquem
impossibilitadas de aprovacin pela ausénoia de quorum de instalagao (quando
aplicavel) o de volacao de tais assembleias, A impossibilidade de delihcracho de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, 4 liguidacao antocipada dao
Fundo.

Risco Relacionado ao Mercado Imoabiliarin: O Funde investird em dieitos
creditorios relacionados a imavels, s qQuais cstao sujeitos aos riscos a SQanir

elencados que, so concretizadaes, afetaro os rendimentos das Cotas do Fundo.

Risco Relative & Rentabilidado do Investimenta: O investimento am ootas e um
fundo de investimento imabiliario @ oma aplicacae om valores mohilis 95, 0 L

prossupde quo a rontabilidacde das Coias dependerd do resultado daadiiniar  can

dos investimentos realizados pelo Furdo. No case em questio, os valores a sorem
distribuidos aos Cotistas dopenderao do rosultade do Fundo, que por sua oz,
dependerd preponderantements do investimento a sor realizado pelo Fundn,
conforme a gestio do Administrader om Ativos Alvo ¢ om Alivos de Liquicieoe,
excluidas as despesas e ERCAros previstos para a manutencan do Fundo, na formia
deste Rogulameonta. Adicionalmente, vi ¢ ressaltar que Ravera Lm larso de rompn
entre a data de caplacic de recorse s pela Fundo e a data o auso oo
investimentos nos Abivos Alve, desta forn &, os rocursas cantados pele Funcoe soran
aplicados nos Atives de Liquidez, o 1 ue poderd impactar nogativamente na

rentabilidade esperada do Funda,

Adicionalmente, cumpre destacar que -Rentabilidade Alvo nao representa e nom

deve ser considerada, @ qualquer yemenls ¢ sob qualquer_hipd:se, coma

promessa, garantia, estimativa, proje-io ou susestao de rentabilidade ©o¢ Toyl

A RENTABILIDADE ALVC SERA CONSIL IRADA COMO MERD PARAMETAS PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUND ), NOS TERMOS bO SEU REGULAMENTO,
NAG HAVENDO QUALQUER OBRIGACAD U GARAMTIA POR PARTE DO FUMDO, DO

6% et R i e P i
.1812599
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LALIE

X,

V.

LA

ADMINISTRADOR  OU DO GESTOR EM ALCAMNCAR  OuU REPRCOUZIN A
RENTABILIDADE ALVD PARA AS COTAS DO FUNDO,

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas Conforme disposta noste
Regulamento, nio ha restrican quanta an imite de Cotas gue podem sor subscrfias
por um unico Colista. Portanto, podera ocorrer situacio om que um unice Cotista
venha a integralizar parcela substancial das Cotas do doterminada Emissio ou
mesmea a totalidade das Cotas do Funda, passando tal Colista a deter uma pasicao
expressivamente concontrada, fragilizande, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Mesta hipotese, hi possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas
pelo Cotista majaritario em luncao de sous interesses exclusivas, em prejuize do

Fundo e/ou dos Catistas minoritarios.

Risco de Diluicdo: Ma evenlualidade de novas emissacs do Funde, o Cotistas

incorrerdn na risca de terem a sua participacao no Fundo diluida,

Mao Existéncia de Garantia de Eliminacda de Riscos: A realizacan  do
investimentos no Fundo expde o inves!idar aos riscos a quo o Fundo esta sujeito, ns
quais poderdo acarretar pordas para os Cotistas, Taic riscos podem advie da simples
consecucao do objeto de Fundo, assicy como de molivos alhoios o esdgenos, tais
rtome maratoria, guerras, revolucdes mudancas nas regras aplicdveis ans Ajvos

Alvo efou aps Atives de Liguidez, m dancas impestas a ossos Ativos Alee ofow

Ativas de Liguidez, alteragio na politi-a econdmica, decisées judicials ¢ ec. Mo
hé gualguer garantia de completa elf vinagdo da possibilidade do pordas paia o
Fundo e para os Cotistas, Em condic w5 advorsas de mercado, psse sistoma e
gerenciamento de riscos podera lor o ua eficiéncia reduzida, Adicionalmente, as
aplicagdes realizadas no Fundo nao  ontam com arantia do Administradoe, o
Gestor ou de qualquer instituicio pertencente a0 mosma conglomerads o
Administradar, do Gestor, ou com aalguer mocanizme de segura o, airda do
Fundo Garantidor dec Créditos - Fe C. Messe sentido, no caso de projuiro nas
aplicacées do Fundo, os Cotistas 2réo projudicados, ndn ouistinds mocanismn

externo que garanta a sua rentabilic ade,

Risco do Prazo: Os Ativos Alvo al jeto de investimento polo Fumda sao apiicaches
de médio e longo prazo tinclusi © prazo indeterminadn em alguns casos), e

possuem baixa lquidez no mores 4o secunddrio o o cilcule do sou valer de Taen

{15 Ofel AT # 0 1 Pesrn I
1812599 i
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XV,

X,

para os fins da contabilidade da Fundo & roalizada via marcacho a mercads, Hegue
mesmo sentide, os Ativos de Liguidez tém sou valar calcutpdo através da marcacino
a mercado. Desta forma, a realizacio da marcache a morcado dos atives da
carteira do Fundo visando o ealculo do patrimanio liguida doste, pode cousar
oscilactes negativas no valar das Cotas, cujo calculo ¢ realizadn mediante 3 divisin
do patrimdnio liquide do Fundo pola quantidade de Colas omitidas até entde.
Mesma nas hipoteses de os ativos da Carteira do Fundo virem o nda safrer nenbum
evento de ndo pagamonto de juros e principal, ao longo do prazo de duracio do
Funda, as Cotas do Fundo poderio sofrer oscilacdes negativas de preco, o aue porde

impactar negativamente na negociacie das Colas pelo frvestidor,

Risco do Investimento nos Ativas de Ligquidez: O Fundo paders investis parte de
seu patriménic nos Ativos do Ligu dez o tais ativos podem alotar negativamente 3
rentabilidade da Fundsg, Adiciorlmente, os rendimentos ariginados a partir do
investimento em Ativos de Liguic -z serdn tributadeos de forma andlogs & tribilagin
dos rendimentos auferidos por possoas juridicas (tributacis regrossiva de 27 ,5%
[vinte e dois inteiros ¢ cinco dicimos por centa) & 15.0% {quinze por contol,
dependendo do prazo do investim.snto) o tal fato poderd impactar nesativamente

na rentabilidade do Fundo,

Risco de Desapmpﬁagan e de Sinis‘ro: Dadn gue o Fundo investe om Atives Alvno
que correspondem a direitos crediton  vinculadne a imavels ou rue aingda pode ser
titular de imaveis em decarréncia de algum inadimplemonto die um Atjve Alve,
eventuais desapropriacoes, parcial oy otal, dos referidos imoveis a U oslivor
vinculados os respectivas Ativas Alve podda acarrelar a INLCrropcao, tempo ria ou
definitiva, de eventuais pagamentos dov'dos ao Fundo em decorréncia do sua
litularidade sobre Atives Alvo. Fm taso oo desapropriacic. o Pader 20blico flove
pagar ac proprictario do imaovel dosapropri. 2o, uma indenizacio definida levvandn
em conta os pardmetres do mercado, Mo anto, ndo cxiste garantia oun al
indenizacdo seja equivalente ao valar das dire tos creditorios de que o Frndo venha
a ser titular em decorréncia da titularidade | 65 Atives Alvo, nem mesmo gue 1al
valor de indenizacio soja integralmente trans, 2 Jdo an Funedn. Adicionalmeonte, nn
casa de sinistro cnvolvende a integridade Tisic, dos imaveis vinculados aos Alivos
Alvo objeto de investimenta pelo Fundo, of re - rsos abtidos pela cobertura do
Seguro, se houver, dependorio da capacidade e pagamnenta da companhia

seguradora  contratada, nos tormos da apélic contratada, beot comn as

0" Ol RN o (i e Povsgp Jfies
.1812599 s
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Xix,

KX

KX

XX,

indenizagdes a screm pagas polas seguradoras poderdo ser insuficienios para g

reparacio do dano sofride, obsorvadas as condigdes gerais das apolices,

Risco de Lliguidacdo Antecipada do Funda: O Fundo poderd ser ohictn de
liquidacac antecipada conforme deliborada pela Assembloia Goral. Messe casa, os
recursos do Fundo podem ser insuficiontos para pagamentio aos Cotistas, podendn

os Colistas sofrer prejuizos patrimoniais,

Risco das Contingéncias Ambientais: Dado que o Fundo investe om Ativos Alva fque
correspondem a direitos creditérios vineulados a imoveis ou que ainda pode ser
titular de imdveis em decorréncia de algum inadimplemento de um Ative Alwi,
eventuais contingéncias ambientais sobro os referidos imaveis padem impticar om
responsabilidades pecunidrias tindenizactes © muoltas por projuizos causadeg an
meio ambiente) para os titulares do: imoveis, ofoy para 0% originadores dos
direitos creditarios o, oventualmente pramover a interrupcio do MAuxo de
pagamento dos Alivas Alve, circunstane as que podem aletar a rentabilidade de

Fundao,

Risco Relative a Atividade Empresari |1 £ caracteristica das locaches, cujns
dirgitos creditdrios sao vinculados a AL 1 Alva do Funde, sofrorem variacdos om
seus valores em funcio do comportames Lo da economia comio um toda, Dove gor
destacado que alguns fateres podemn casionar o desaquecimento de fivorsog
setores da cconomia, principalmente o decorrénela de crises bconfimicas, soiam
elas oriundas de outros paises ou mes no do nosso, com refloxns na reducan do
poder aquisitive om geral, ou até me imo pela falta de sesuranca na localidade
onde se situam os Imoveis aos quais ¢ tio vinculados os direitos creditdrios ahjeta

do Fundo, podendo acarrotar reducin os valores das locacaos,

Risco Juridico: Teda a arquitcture do mocdelo linanceire, ccondmicn o juridicn
deste Fundn considera um conjur 3 de rigores o obrigagées de parte a parte
estipuladas através de contrates piblicos oy privados tendo por diretrizes
legislacdo em vigor, Entretanto, m razio da pouca maturidade ¢ fa falla do
tradicao e jurisprudéncia no mer Lado de capitais brasileire, no que tange a can
tipo de operacio financeira, o situacoes do estrosse, podora haver sordne por
parte dos Cotistas em razao do d spondio de LeMPo € recuUrsos para mani ore e dn

arcabouco contratual ostabelecit s,

’ﬁ’n&mmpmmmm
§
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XX

KXV,

XKV,

Risco Resulatério: A legislagho ' aplicavel an Fundo,  ans Cotistas ¢ ans
investimentas efetuados pelo Funde, incluinds, sem limitacio, lois tributarias, lo
cambials e leis que regulamentem investimentos st rangeiros em cotas do fundos
de investimento no Rrasil, ostd sujeita a alleracheos. Ainda, paderia acorrer
interferéncias do autoridadoes governamentais ¢ orgaos reguladores nos mercacdog,
bem coma moratarias © alteracaes das politicas monetaria o cambial. Tais oventos
poderdo impactar de maneira adversa o valar das Catas do Fundo, bem como as
condigdes para distribuicio de rendimentos o para resgate das Cotas. inclusive as
regras de fechamento de cambio ¢ de remessa de recursos do o para o cxterier,
Ademais, a aplicacdo de leis oxistentos o a nterpretacan de novas leis podorao
impactar os resultados do Fundn,

Risco de Execugio das Garantias Atreladas aos Alivos Alvo: O investimentn nos
Ativos Alva inclul uma serie deo riscos, dentr? estes, o risco do inadimalementn ¢
consequente execucao das garantiag outorgaras A respectiva oporacas © os riscos
inerentes a eventual existéncia do bens imévels na composicac da carteira Tunde,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade de Fundo sor afotacda. Em wm evontind
processo de execucio das garantias atreladas aos Ativos Alve, espocialmente as Lol
2 LH, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dontro outros
custos, que deverao ser suportados pelo Funde, na qualidade de investidor dos
Ativos Alvo, Adicionalmente, a garantia ollargada em favor dos Ativos Alvo pade
ndo ter valor suficionte para suportar as ok imacoes financeiras atrelades 1 14l Ativa
Alvo. Desta forma, uma série de oventes reacionados & execucio de parartiag des
Ativas Alve podera afelar negativamente o valer das Cotas o a rentabilicdade o

investimento no Funda.

Demais Riscos: O Fundo também pode'd estar sujeito a oulros riscos advindas do
maotivos alheios ou exdgenos, tais com 3 maorataria, guerras, revelucdes, midancas
nas regras apliciveis aos  ativos ananceiros, mudancas impostas aoe atives
linanceiros integrantes da carteirs alteracio na politica ccondmicn & dicisies

judiciais.

PR 2 i s i
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ANEXD I - SUPLEMEMTO DAS COTAS DO OURINVEST JFP FUMDO DE INVESTUAETO

IMOBILIARIO

Excoto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplementa os Mesmaos tormos o

definicdes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao do Funda,

Montante Total da Primeira Emissao:

Quantidade de Cotas:

Lote Adicional;

Lote Suplementar:

7 Ofcét RTD 2 (o fe Py i)
.1812599
MICROFILME

O walor total da Oferta serd do st ke
60.000.000,00 (sessovita milhaos - repis),
nao. sendo  consideradas para ofciln do
calcule do Montante Total da Primeira
Emissie as opcdes de Lote Suplementar o
tuantidade Adicianal;

BLO.ODD (seiscentas mil) Cotas, nin sendn
cotsideradas para ofcite do calenin e
thantidade de Cotas as opooes do Lote

Sialementar e Quantidado Adicional;

o a5 Cotas que o Coordenadar |ider
sadord optar por acroscer ae Monngane
Total da Primeira Emissdo, e

MIOLD par conta), ou scja, om atd 10 e
fcoento e vinte mil) Cotas, perfazende o
mantante de ate RS 12.000.000,00 {doze
milhdes de reais), nas mesmas condicaes i
no - mesmo - preco das Cotas  iniclalmicnte

ofiriadas.

Sa0 as Cotas que o Coordosado:s ! ide
poderd optar por acroscer ao Mentanto
Tolal da Primeira Emissao, de até 5%
{quinze per conto), oy soja, em até 90,000
(noventa mil) Cotas, porfazends o moniant e
e alé RS 5.000,000,00 fnove milhice o
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Preco de Subscricao:

Taxa de Ingresso/Distribuicio Primaria

Distribuicéo Parcial e Montante Minima da
Frimeira Emissio;

Pﬁ#?fﬂn‘jﬂhm
1812599

roais), nas mosmas condicdes © ne mesme

preco das Colas inicialmente ofertadas.

Pelo valor patrimonial da Cota do Fumntla
apurade no fechamento de cacda Dia il oo
Periade de Colocagin, pelo quacionto =
o walor do patrimdnio liquido contaei
atualizada do Fundo ¢ o nlmera de Cogas
emitidas o em circulacie na data e
apuracao do valor da Cota, devondo ainda
sor observadas  as normas contahois
estabelecidas pola CVM. Som [rrojinze o
dispoesta acima o valor da cota na Dats

Integratizacio de Cotas sord e RS (0000

[cem reais) por Cota,

Cada Investidor devera pagar o mentanic
cquivalente a 85 3,90 {lrés reais o novents
centaves] por cada Cota subscrita, a tifuin

te Taxs de Ingressod Distribuicio Prisniria

EL
250.000 {duzentas e cinquenta mil) Colas,
equivalentes a RS 25.000.000,00 (vinte o

cinco milhdes do roais), As Cotas que 1aa

0 valor minimo da Oferta serq e

forom efotivamente subrcrias c
imearalizadas  durante o Perio
Colocacdo  deverdn  sor cancoladas. A

manutencde da Oferta esid condicionars 3
subscrican e integralizacio de, no minimi,
o Montante Minimo da Primeira Emissaa,
Enquante nae forem subscritas Cotas om

quantidade equivalente ao Montanio Minine

da  Primoira Emissao a  totalic e
recursns  oriundos  da integralizacho  das
74

PRS- 200y
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Integralizaco das Cotas:

Tipo de Distribuicao:

Poblico Alvo:

Perindo de Colocagdo:

Regime de Distribuicao das Cotas:

mﬂﬂmnmﬁmm

b
i

. 1812599
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durante o Periodo do Culoncaca
as Cotas que nao forom subscritas ate o [hin
do Periodo de Colocacdo seran cancoladas

pelo Administrador.

As Cotas scrao inteoaoralizadas a wista, om
meocda corrente nacional na moesma data da

sua subscrican,

Primaria,

A Primeira Emissde ¢  destinada para
investidores em peral, scjam olos possoas
fisicas ou juridicas, fundos de Inveslimontas,
cntidades abertas ou Fochads chet
providencia complomentar, T AT
proprios de providéndia social, ou gualsguics
oulros vEiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o cass,
na Brasil efou no exterior, sondo vodada,
ro entanto, a participacdo de clubes de

investimento.

46 180 (conto o oftenta) dias contaries da
& ita de divulgacao dao anoncio de imcio da
F-imoira Emissan, Apos atingido o Montanto
dnimo da Oferta, a Oferta podorda ser
:ncerrada a qualguer momenin, a crtcérie
o Coordenador Lidor, observardts o Uoriods

de Colocacdo moncicnadc acime.

#s Cotas objeto da Primoira Emissac soran
distribuidas  pelo  Coordepador Lidas
indicado abaixo, sob o rogime de moelbores
eslorcos de  colocacaa,  podeonds osor

contratadas autras instituicbes Tinancoiras




para roalizar a distribuicao pobbica das

Cotas,

Coordenador Lider: QURINVEST DISTRIEUIDORA DE TITULOS E
YALDRES MOBILIARIOS 5.4,

PR S TR TS T
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ANEXO Il

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Objetivo

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela JPP CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA|,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista n? 287, 62 andar, Bel
Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 13.516.035/0001-20 que prestara o servico de Gestdo a
Fundo. Este estudo visa analisar a viabilidade econdémico-financeira referente a segund
emissdo do OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“EUNDQ”), cujo objetivp
é proporcionar rentabilidade superior ao IMA-B 5, divulgado pela ANBIMA, acrescido de 0,50%
(meio por cento) ao ano, por meio do investimento em Ativos Alvo previsto no Regulamento dp
Fundo, sobretudo Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”).

Principais premissas do estudo de viabilidade

Volume da Oferta: R$105.000.000,00 (cento e cinco milhdes de reais)

Taxa de administragdo: 1,05% ao ano sobre o Patriménio do Fundo

Faixa de Valor de Referéncia do Fundo Valor Percentual Praticado (ao ano)
R$0,00 a R$50.000.000,00 1,1625%
R$50.000.000,01 a R$100.000.000,00 1,1250%

Acima de R$100.000.000,01 1,0500%

Rentabilidade do caixa n3o investido: 95% (noventa e cinco por cento) do CDI
Imposto de Renda sobre os Ativos Alvo: ndo ha
Imposto de Renda sobre o caixa n3o investido: tabela regressiva de imposto de renda

Prazo de alocag3o: 97,5% (noventa e sete e meio por cento) do Volume da Oferta no prazo de
7 meses (conforme fluxo abaixo)

Taxa de inflag3o: variacdo positiva do IPCA e do IGP-M de 4,00% (quatro por cento) ao ano

Spread médio dos CRI na carteira: manutencdo do spread atual
e Titulos indexados ao CDI: 3,81%
e Titulos indexados ao IGP-M: 8,56%
e Titulos indexados ao IPCA: 7,93%
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Premissas Macroeconémicas

Taxa SELIC: Conforme curva futura de juros abaixo

Prazo % de Alocag?
Ano 0 6,40%
Ano 1 6,48%
Ano 2 7,13%
Ano 3 7,80%
Ano 4 8,23%
Ano 5 8,56%

Curva de alocacdo estimada para o primeiro ano do FUNDO

% de

Prazo .

Alocagao
Més 1 -
Més 2 25,00%
Més 3 20,00%
Més 4 20,00%
Més 5 15,00%
Més 6 10,00%
Més 7 7,50%
Més 8 -
Més 9 E
Més 10 -
Més 11 -
Més 12 -
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ANEXO Ill

DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR
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DECLARACAQ DO ADMINISTRADOR

PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N2 400/03

FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1842, Torre Norte, 12 andar, conjunto 17, Bela Vista,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 03.317.692/0001-94 (“Administrador”), devidamente autorizada pela
Comiss3o de Valores Mobilidrios ('CVYM") para o exercicio profissional de administragéo de fundos de
investimento, por meio do Ato Declaratdrio n? 6.547, de 18 de outubro de 2001, na qualidade de
Administrador do OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de
investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME seb o n? 26.091.656/0001-56 ("Fundo"), vem, nos
termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Instrucdo CVM n2 400/03"), declarar o quanto segue:

Documentos referentes ao registro do Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM;

O prospecto contém na sua data de divulgagdo, as informagBes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta Publica de Distribui¢io de Cotas do Fundo
("Qferta"), bem como do objetivo, politica de investimento e composicdo de carteira de
investimentos do Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das partes
envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores a tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborados de acordo com as normas
pe’rtinentes em vigof; . )
|

O regulamento do Fundo contém informagdes verdadeiras, relevantes e necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento
e composicio de carteira de investimento do Fundo e dos riscos associados aos investimentos
nol Fundo, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor;

iv. E responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes
préstadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a realiza¢do da Oferta.
! Sd0 Paulo, 18 de abril de 2019.
i FINAXIS CORRETORA DE A1TULOS VALORES MOBILIARIOS S.A.
j
100720860.] 8-abr-19 21:47 1
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DECLARAGCAO DO COORDENADOR LiDER
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N2 400/03

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Paulista n® 1.728 — sobreloja, CEP 01310-919, Bela
Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 00.997.804/0001-07 (“Coordenador_Lider”), responsavel pela
Oferta Publica de Distribuicdo da 22 Emissdo de Cotas do OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o n2 26.091.656/0001-
56 ("Oferta" e "Fundo", respectivamente), vem, nos termos do.artigo 56 da Instrugdo da Comissdo de
Valores Mobilidrios ("CVM") n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdo CVM
n2 400/03"), declarar o quanto segue:

Tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta
de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as informagdes prestadas pelo Fundo por
ocasido do registro durante o periodo de realizacdo da Oferta sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante o
periodo de realizacdo da Oferta. Inclusive aquelas eventuais ou periédicas e as constantes do
estudo de viabilidade econémico-financeira, e que venham a integrar o prospecto da Oferta,
serdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta;

O prospecto contém na sua data de divulgacdo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento
e composigdo de carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos investimentos
no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores
a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborados de acordo
com as normas pertinentes em vigor; e

O regulamento do Fundo contém informagdes verdadeiras, relevantes e necessdrias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento
e composicdo de carteira de investimento do Fundo e dos riscos associados aos investimentos
no Fundo, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

S3o Paulo, 18 de abril de 2019. r\ \

€

' \ i

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MO ILII-'\‘.‘IOS S.A.

\
\

/

A \)

Diretor

SamuelJJorge\E. Cester /Jo(é Carlos Leme da Silva

Diretor

/
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MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO
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BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO

OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII

CNPJ/MF n? 26.091.656/0001-50
Cddigo ISIN n2 BROUJPCTF006

Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/RFI/2019/020, EM 30 DE MAIO DE 2019.

CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA OFERTA

Boletim de subscrigdo (“Boletim de Subscricdo”) relativo a oferta publica primaria de cotas da 22

(segunda) emissdo (“Emissdo”) do OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII, fundo

de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o n?® 26.091.656/0001-50 (“Fundo”), a ser

realizada no mercado brasileiro, nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)

n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 400/03”), da Instrugdo CVM

n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 472/08”) e das demais

disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis, tendo como instituicdo intermediaria
lider a OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
autorizada com sede na Av. Paulista n2 1.728 — sobreloja, CEP 01310-919, na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 00.997.804/0001-07 (“Coordenador Lider”).

As cotas serdo distribuidas, pelo Coordenador Lider sob o regime de melhores esforgos de colocagdo,
sendo que a Emissdo serd composta de 1.000.000 (um milhdo) cotas nominativas e escriturais ("Cotas"

e "Quantidade Total de Cotas", respectivamente), perfazendo o montante total de até RS

104.410.000,00 (cento e quatro milhdes e quatrocentos e dez mil reais) (“Montante Total da Oferta”), sem

prejuizo das eventuais Cotas objeto de Lote Adicional. O Coordenador Lider podera aumentar a
Quantidade Total de Cotas em até 20% (vinte por cento), ou seja até 200.000 (duzentas mil) Cotas, nos

termos do artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM n2 400/03 (“Lote Adicional”).
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O Prego de subscri¢do de Cotas serd de RS 104,41 (cento e quatro reais e quarenta e um centavos) por Cota,
valor definido conforme o valor patrimonial das Cotas do Fundo apurado no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, representado pelo quociente entre
o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos
do artigo 99, paragrafo 42 do Regulamento do Fundo, observadas as normas contabeis estabelecidas

pela CVM (“Preco de Subscricdo”).

A manutencgdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, o Montante
Minimo da Oferta até o término do Periodo de Colocagdo, equivalente a 20.882.000,00 (vinte milhdes
e oitocentos e oitenta e dois mil reais. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas

durante o Periodo de Colocagdo deverado ser canceladas. (“Montante Minimo da Oferta”).

Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Montante Minimo da Oferta, mas ndo
correspondentes ao Montante Total da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas,

mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricdo e integralizagao de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de subscri¢do parcial, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM n2
400/03, o Investidor poderd, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a que haja a
distribuicdo: (a) da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sendo que, se tal condigdo ndo se
implementar, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem juros ou
corregdo monetaria, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a
ndo implementagdo da condicdo, mediante crédito em conta; ou (b) de uma propor¢dao ou volume
minimo originalmente objeto da Oferta, definida conforme critério do préprio Investidor, mas que ndo
poderad ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, podendo o Investidor, observados os
procedimentos operacionais da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), no momento da aceitagdo, indicar
se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele indicadas
ou quantidade equivalente a propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e a
quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele indicadas, sendo que, se o Investidor
tiver indicado tal proporgdo, se tal condi¢do ndo se implementar, os valores até entdo integralizados
pelos Investidores serdo devolvidos sem juros ou corre¢io monetaria, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementagdo da condigdo, mediante crédito

em conta..
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O periodo de colocagdo sera de até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta para a CVM por meio do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, o que ocorrer

primeiro.

A Oferta é destinada a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de
previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada, no entanto, a participagdo de clubes de investimento.
Ndo haverd divisdo da Oferta entre investidores ndo institucionais e investidores institucionais

("Investidores").

OS INVESTIDORES QUE OPTAREM POR CONDICIONAR SUA ADESAO A OFERTA DEVERAO LER
ATENTAMENTE TODOS OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS, PRINCIPALMENTE O FATOR DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUIGAO PARCIAL E DE NAO COLOCAGAO
DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA” CONSTANTE NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO.

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento de Constituicdo do Ourinvest JPP Fundo De
Investimento Imobilidrio-FIl”, celebrado pelo Administrador em 25 de julho de 2016 e registrado no 62
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, sob o n? 1802610,
por meio do qual foi aprovado o seu regulamento. Em 05 de outubro de 2016, o Administrador celebrou
o “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do Ourinvest JPP Fundo de
Investimento Imobilidrio-FII”, registrado em 07 de outubro de 2016, sob o n2 1.807.120, perante o 62
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, que aprovou:
(i) a nova administragdo do Fundo; (ii) uma nova versdo do Regulamento; e (iii) a Primeira Emissdo do

Fundo.

Em 18 de novembro de 2016, o Administrador celebrou o “Instrumento Particular de Segunda Alteragdo
do Regulamento do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio-FIl”, registrado em 22 de
novembro de 2016, sob o n2 1.809.797, perante o 62 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da

Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, de forma a atender exigéncias feitas pela CVM.
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Em 27 de dezembro de 2016, o Administrador celebrou o “Instrumento Particular de Terceira Alteragéo
do Regulamento do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio-FIl”, registrado em 28 de
dezembro de 2016, sob o n? 1812014, perante o 62 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, o qual aprovou a alteragdo da razao social do Administrador.

Em 04 de janeiro de 2017 o Administrador celebrou o “Instrumento Particular de Quarta Alteragdo do
Regulamento do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio-FII”, registrado em 06 de janeiro de
2017, sob o n? 1812599, perante o 62 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sado

Paulo, Estado de Sao Paulo, de forma a atender exigéncias feitas pela B3.

Para fins do “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas para Administragéo de Recursos de
Terceiros” e "Diretrizes do Codigo de Administra¢do de Recursos de Terceiros" editado pela ANBIMA, o

Fundo é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa”, segmento hibrido.

O Fundo tem como objetivo a realizacdo de investimentos em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez
buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de melhores esforgos, uma rentabilidade superior a
Rentabilidade Alvo, fundamentalmente a partir dos ganhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos

Alvo e dos Ativos de Liquidez.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
OU DE ISENGAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS. ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO
“FATORES DE RISCO” DISPOSTA NO REGULAMENTO, PRINCIPALMENTE COM RELAGAO AO FATOR DE
RISCO “RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO"

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado (“Prazo de Duracdo”).

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicdvel, o Coordenador Lider devera realizar a
distribuicdo de Cotas, conforme plano de distribuicdo adotado em consondncia com o disposto no
artigo 33, paragrafo 32 da Instrugdo CVM n2 400/03, o qual leva em conta suas relagdes com clientes e
outras consideragOes de natureza comercial ou estratégica, observado que o Coordenador Lider devera
assegurar: (i) a adequagdo do investimento ao perfil de risco de seus clientes; e (ii) o tratamento justo

e equitativo aos investidores ("Plano de Distribuicdo da Oferta").
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SUSPENSAQ, CANCELAMENTO, ALTERACOES DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO
DA OFERTA

Havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagdo ou revogacgao da
Oferta. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM
em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Tendo sido
deferida a modificagdo, a CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do Fundo,

representado por seu Administrador, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

E sempre permitida a modificagio da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para

renuncia a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo.

A revogacdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que tiverem aderido a Oferta os valores dados
em contrapartida as Cotas ofertadas, nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM n2 400/03, sem
qualquer juros ou corre¢ao monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes (sendo que com base na legislacdo vigente nessa data ndo ha incidéncia de

tributos), nos termos previstos nos Boletins de Subscrigdo a serem firmados por cada Investidor.

A modificagdo da Oferta devera ser prontamente divulgada através dos mesmos meios utilizados para
a divulgacdo da Oferta e o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta original foi

alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Na hipdtese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao
passivel de comprovacgdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagéo, o interesse em manter a declaragdo de aceitagdo,

presumida a manutengdo em caso de siléncio.

Na hipotese de (i) ndo haver a conclusdo da Oferta; (ii) resilicdo do Contrato de Estruturagdo e

Distribuicdo; (iii) cancelamento da Oferta; (iv) revogacdo da Oferta, que torne ineficazes a Oferta e os
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atos de aceitagdo anteriores ou posteriores ou, ainda, (v) em qualquer hipétese de devolugdo dos
Boletins de Subscricdo em func¢do de expressa disposicdo legal, todos os Boletins de Subscri¢cdo serdo
automaticamente cancelados e o Coordenador Lider comunicara o cancelamento da Oferta, inclusive
por meio de publicacdo de comunicado aos investidores de quem tenham recebido o Boletim de
Subscrigdo, sendo que caso o investidor ja tenha efetuado o pagamento, os valores depositados serdao
integralmente devolvidos, acrescido de eventuais rendimentos oriundos dos Ativos de Liquidez
adquiridos com recursos integralizados no ambito da Oferta, sem juros ou corre¢do monetdria, sem
reembolso e com dedugdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a

zero, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.

A revogacdo, suspensdo ou qualquer modificagdo da Oferta serd imediatamente divulgada pelos
mesmos veiculos utilizados para divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme disposto no artigo 27 da

Instrugdo CVM n2 400/03.

O Coordenador Lider procedera a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento apds a subscri¢do da
totalidade das Cotas ou ao Término do Periodo de Colocagdo, a ser disponibilizado nos termos da

Instrugdo CVM n2 400/03.

O Prospecto contém informagdes adicionais e complementares a este Boletim de Subscri¢do, incluindo
informacdo sobre: (i) o Fundo e sua Politica de Investimento; (ii) as caracteristicas das Cotas; (iii) os

termos e condi¢des da Oferta; e (iv) os riscos a ela inerentes.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES

DE RISCO”, PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A

SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE

INVESTIMENTO.

Exceto quando definidos diferentemente neste Boletim de Subscri¢do, os termos iniciados em letra

maiuscula e aqui ndo definidos tém o significado a eles atribuido no Regulamento ou no Prospecto.

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR
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Nome completo / Razdo Social

CPF / CNPJ

Estado Civil Data Nasc. |Profissdo |Nacionalidade| Doc. Identidade | Orgdo Emissor
Enderego Ne Complemento
Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone / FAX
E-mail

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade

Orgado Emissor

Telefone / FAX

Banco indicado para crédito de

rendimentos

Ne do Banco

N2 da Agéncia

N2 da Conta

COTAS SUBSCRITAS AO PREGO DE SUBSCRIGAO DE RS 104,41

QUANTIDADE DE
COTAS

VALOR TOTAL - RS

[e]

RS [e]

INSTRUCOES PARA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
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As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, no Periodo de Colocagdo, ndo sendo o Coordenador Lider responsavel

pela quantidade eventualmente ndo subscrita;

Observado o disposto no Contrato de Estruturagdo e Distribuigdo, a Oferta somente terd inicio
apds (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagcdo do Anuncio de Inicio, a qual
devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM;

e (c) a disponibilizagdo do Prospecto aos Investidores;

Os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de

investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no primeiro 1°
Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, informando o montante total de
Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a

quantidade de Cotas a serem distribuidas nas Sobras;

Os Cotistas que exercerem o Direito de Subscri¢do de Sobras deverdo formalizar a sua ordem de

investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras;

Apés o término do Periodo de Subscrigio de Sobras, serd divulgado, no primeiro Dia Util
subsequente a Data de Liquidagdo do Direito de Subscrigdo de Sobras, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Subscri¢do de Sobras, informando o montante
total de Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Subscri¢do

de Sobras e a quantidade de Cotas a serem distribuidas ao mercado;

Observado o disposto acima, ndo ha limitagdo a subscricdo de Cotas por um Unico Investidor;

O Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscri¢cdo
de Cotas, cujo montante de Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente
de Cotas divulgado Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Subscri¢cdo

de Sobras;
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10.

11.

12.

Os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la mediante a formalizagdo
deste Boletim de Subscrigdo perante o Coordenador Lider ou perante as demais InstituigGes
Participantes da Oferta, o qual serda acompanhado do Termo de Adesdo ao Regulamento, sendo
certo que a integralizagdo das Cotas sera realizada nas respectivas Datas de Liquidagdo, conforme

definido no Cronograma da Oferta constante no Prospecto;

O Investidor podera, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar sua adesdo a que haja a
distribuicdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sendo que, se tal condigdo ndo se
implementar, os valores até entdo integralizados pelos investidores serdo devolvidos sem juros
ou corre¢do monetdria, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificada a ndo implementagao da condi¢do, mediante crédito em conta; ou b. de uma
propor¢do ou volume minimo originalmente objeto da Oferta, definida conforme critério do
préprio investidor, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, podendo o
investidor, observados os procedimentos operacionais da B3,no momento da aceitacao, indicar
se, implementando se a condi¢cdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele
indicadas ou quantidade equivalente a proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo se, na falta da
manifestagdo, o interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas por ele indicadas,
sendo que, se o investidor tiver indicado tal proporgao, se tal condigdo ndo se implementar, os
valores até entdo integralizados pelos investidores serdo devolvidos sem juros ou corregao
monetdria, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo

implementagdo da condi¢do, mediante crédito em conta;

Caso em qualquer Data de Liquidagdo seja verificado excesso de demanda por Cotas em
montante superior ao Montante Total da Oferta, considerando inclusive o Lote Adicional, sera
realizado rateio proporcional das ordens para subscrigdo e integralizagdo das Cotas na respectiva
Data de Liquidagdo, sendo certo que o rateio proporcional sera realizado pela B3, que consolidara
as informacgdes a respeito do montante dos Boletins de Subscri¢do celebrados pelos Investidores
e aplicara o referido rateio proporcional aos Investidores cujos Boletins de Subscricdo serdo
liquidados junto a B3, informando ao Coordenador Lider o calculo do rateio proporcional

realizado;

Este Boletim de Subscrigdo sera resolvido automaticamente no caso de ndo integralizagdo das

Cotas no mesmo dia da subscricdo;
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13. Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade das Cotas

inicialmente ofertadas, sera vedada a colocagdo das Cotas em quaisquer Pessoas Vinculadas;

14. A colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com o procedimento da B3, bem como do Plano

de Distribuigdo;

15. Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta

interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

16. Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgarad o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo

CVM n2 400/03.

DECLARAGAO DO SUBSCRITOR

[ ] O INVESTIDOR DECLARA SER PESSOA VINCULADA A OFERTA, OU SEJA, PESSOAS VINCULADAS
DEFINIDAS NOS TERMOS DO INCISO (VI) DO ARTIGO 12 DA INSTRUGAO CVM N2 505/11, CONFORME
ALTERADA.

[ 1O INVESTIDOR DECLARA NAO SER PESSOA VINCULADA A OFERTA, OU SEJA, PESSOAS VINCULADAS
DEFINIDAS NOS TERMOS DO INCISO (VI) DO ARTIGO 12 DA INSTRUGAO CVM Ne 505/11, CONFORME
ALTERADA.

CONDICOES A SUBSCRICAO

1. O subscritor, neste ato, condiciona sua| a. [ ]SIM
obrigagdo de subscricdio a subscricdo da
totalidade das Cotas da Oferta até o término | b. [ ] NAO
do Periodo de Colocagao.

2. Caso o subscritor assinale a opg¢do “SIM” | a. [ ]Pretende receber atotalidade das Cotas
acima: por ele subscrita; ou

b. [ ]Proporgdo ou quantidade minima de
Cotas originalmente objeto da Oferta,
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definida conforme critério do préprio
subscritor, observados os procedimentos
operacionais da B3.

O subscritor tem conhecimento da forma de obtengdo do Prospecto, inclusive por meio eletrdnico,
nos seguintes websites do Coordenador Lider, da CVM e da B3:

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: http://www.ourinvest.com.br

Link para acesso ao Prospecto:

http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ourinvest-jpp

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM:

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacgdes de Regulados”;
clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em
“Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel
“Ourinvest JPP”; clicar em “aqui" em "Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de
01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET" selecionar o documento desejado (assembleias, fato

relevante, prospecto distribuigdo, regulamento, etc)”; e, por fim, clicar em “Prospecto”)

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Link para acesso ao Prospecto:
(http://www.b3.com.br, neste site acessar > Produtos e Servicos > Solu¢des para Emissores >
Ofertas publicas / Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos > “OURINVEST JPP FDO INV IMOB

- Fll— 22 emissdo” e, entdo, localizar o documento requerido.)

Este Boletim de Subscri¢do é celebrado em carater irrevogdvel e irretratavel, obrigando as partes por

si e por seus sucessores a qualquer titulo.

O envio de informagdes por meio de correio eletrénico depende da anuéncia do subscritor, cabendo a

Administradora a responsabilidade da guarda da referida autorizagao.

Fica o BANCO FINAXIS S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Curitiba, Estado do Paran4, na
Rua Pasteur, n.2 463, 112 andar, Agua Verde, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 11.758.741/0001-52, na
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qualidade de instituicdo prestadora de servigos de escrituracdo das Cotas, autorizada a registrar em

nome do subscritor a quantidade de Cotas identificada acima.

Mediante recebimento da totalidade do valor indicado acima, o Coordenador Lider da ao subscritor a
mais ampla, plena, geral, irrevogavel e irretratdvel quitagdo com relagdo ao pagamento do valor
indicado acima. Da mesma forma, tendo recebido a quantidade de Cotas indicada acima, o subscritor
da ao Fundo e ao Coordenador Lider, neste ato, a mais ampla, plena, geral, irrevogdvel e irretratavel

quitagdo com relagdo a entrega da quantidade de Cotas indicadas acima.

O Subscritor, neste ato, constitui o Coordenador Lider como seu representante para, em nome do
Subscritor movimentar os recursos constantes da conta do Subscritor aberta perante o Coordenador
Lider com o objetivo de cumprir com o disposto neste Boletim de Subscri¢do, podendo bloquear a sua
retirada ou movimentacgdo de recursos da conta, realizar movimentacgdo financeira para integralizagdo

das Cotas do Fundo.

O subscritor assina o Termo de Adesdo anexo a este Boletim de Subscricdo anuindo com todas as

condigdes do Regulamento e do Prospecto, cujos termos declara conhecer e aceitar.

Fica eleita a Comarca da Sdo Paulo como a competente para dirimir as questdes oriundas deste Boletim

de Subscrigdo, com a rentncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CONSULTOR DE
INVESTIMENTOS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

A AUTORIZAGAO PARA O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DA
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE
SEU ADMINISTRADOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU
OBJETO, OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

POR FIM, O INVESTIDOR DECLARA: (I) TER OBTIDO EXEMPLAR DO PROSPECTO; (II) TER CONHECIMENTO
DO SEU TEOR QUANDO DO PREENCHIMENTO DOS CAMPOS CONSTANTES DESTE BOLETIM DE
SUBSCRIGAO E DA ASSINATURA DESTE BOLETIM DE SUBSCRIGAO; (lll) TER CONHECIMENTO DOS
TERMOS E CONDIGOES DO ANUNCIO DE RETIFICAGCAO, CASO TENHA SIDO PUBLICADO; E (IV) TER
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CONHECIMENTO DOS RISCOS RELACIONADOS A OFERTA, A ESTE BOLETIM DE SUBSCRIGAO E AS COTAS,
BEM COMO DOS RISCOS DESCRITOS NA SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente Boletim de Subscrigdo, apondo
suas assinaturas abaixo, em trés vias de igual teor e para um sé efeito, na presenca de testemunhas

que também o assinam.

CARIMBO E ASSINATURA DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA:

LOCAL
DATA

DECLARO PARA TODOS FINS QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E DEMAIS
CONDIGOES EXPRESSAS NESTE BOLETIM DE SUBSCRIGAO

SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL

LOCAL

DATA

TESTEMUNHAS:
NOME: NOME:
RG: RG:
CPF/ME: CPF/ME:
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ANEXO VI

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
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Em 30 de junho de 2018
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Relatério do auditor independente
sobre as demonstracoes contabeis

Aos:

Cotistas e a Administradora do

Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contabeis do Ourinvest JPP Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl (*Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de
2018 e as respectivas demonstragées do resultado, das mutagdes do patriménio
liqguido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FIl em 30 de junho de 2018, o
desempenho de suas operacdes e o0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstragées contabeis”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente.
Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes
financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos.

Investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRls)
(Conforme nota explicativa 5, Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA: O Fundo é destinado a
investidores em geral e tem como politica investir preponderantemente em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs). O risco mais significativo é na
avaliagdo ao valor justo destes ativos.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria: nossos procedimentos de
auditoria, foram entre outros; (i) conciliagdo contabil da carteira; (ii) recalculo dos
ativos com base nos fluxos pactuados contratualmente, (iii) verificagdo dos contratos
de securitizacdo devidamente formalizados; (iv) verificagdo do registro da custodia
destes ativos realizados na Central de Custédia e de Liquidagdo Financeira de Titulos
— CETIP, e (v) testes documentais para os recebimentos financeiros CRIs, com lastro
em CCls e CCBs; (vi) avaliagdo das expectativas de perdas e recuperabilidade dos
ativos.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento
do valor justo dos Certificados de Recebievis Imobiliafrios foram adequados no
contexto das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Enfase

Chamamos atengdo a Nota Explicativa n® 2 as demonstragdes financeiras, com
relagdo a baixa liquidez de determinados ativos constantes da carteira do Fundo. Em
30 de junho de 2018, o Fundo possuia R$ 65.446 mil, equivalente a 88,74% do seu
Patriménio Liquido em Certificados de Recebiveis Imobiliarios, os quais possuem
baixa liquidez no mercado secundario e ndo possuem cotagdo de mercado disponivel,
sendo valorizados com base em estimativas. Consequentemente, quando da efetiva
liquidagdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser
diferentes dos estimados. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse
assunto.
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Responsabilidades da administragiao e da governancga pelas demonstragoes
contabeis

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragbes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstra¢des contabeis
livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracbes contabeis, a administracdo € responsavel pela
avaliagao da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboragéo das demonstragdes contabeis, a ndo ser que a administragéo
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
superviséo do processo de elaboragdo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis
Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragées contabeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinigo.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracbes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo.

e Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragao.
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e Concluimos sobre a adequacado do uso, pela administragéo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar
duvida significativa em relacédo a capacidade de continuidade operacional do
Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengao
em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagées forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes
contabeis, inclusive as divulgagdes e se as demonstracdes contabeis representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacbes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragéo de que
cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela
governancga, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos
na auditoria das demonstragées contabeis do periodo corrente e que, dessa maneira,
constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as
consequéncias adversas de tal comunica¢do podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

S30 Paulo, 28 de setembro de 2018.

e
Jefferson'C@elho Diniz Thiago Kurt de Almeida £osta Brehmer
CT CRC 1SP-277.007/0-8 CT CRC 1SP-260164/0-4

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC SP-025.583/0-1
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Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Balanco Patrimonial
Exercicios findos em 30 de junho de 2018 e 2017.

(Em milhares de Reais)

30 de junho de 2018 30 de junho de 2017
% sobre o % sobre o
Mercado/ patriménio Mercado/ patriménio
realizacdo liquido realizaca liquido
Ativo
Circulante
Disponibilidades 1 0,00 -
Operacdes Compromissadas
8.454 11,46 13.034 17,95
Lastro: Notas do Tesouro Nacional (Nota 4) 8.454 11,46 - -
Lastro: Letras do Tesouro Nacional (Nota 4) - - 13.034 17,95
Outros valores a receber 64 0,09 5 0,01
Nao circulante
Titulos e Valores Mobiliarios 65.764 89,17 61.497 84,71
Letras de Crédito Imobiliario (Nota 5.a) 318 0,43 11.780 16,23
Certificado de recebiveis imobiliarios (Nota 5.b) 65.446 88,74 49.717 68,48
Total do ativo 74.283 100,72 74.537 102,67
Passivo
Circulante 532 0,72 1.940 2,67
Dividendos e bonificagdes (Nota 10) 454 0,62 1.832 2,52
Taxa de gestdo 55 0,07 56 0,08
Taxa de administragdo 15 0,02 15 0,02
Taxa de performance - 14 0,02
Taxa de Custodia 5 0,01 5 0,01
Demais valores a pagar 3 0,00 17 0,02
Total do passivo 532 0,72 1.940 2,67
Patriménio liquido 73.751 100,00 72.597 100,00
Cotas Integralizadas 72.685 98,55 72.685 100,12
Lucro/ Prejuizo acumulado 1.066 1,45 (88) (0,12)
Total do passivo e patriménio liquido 74.283 100,72 74.537 102,67

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Demonstracédo do Resultado

Exercicio findo em 30 de junho de 2018 e
periodo de 17 de janeiro a 30 de junho de 2017

(Em milhares de Reais)

Composicao do resultado do exercicio/periodo
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Letra de Crédito Imobiliario (Nota 5.a)
Receita de Juros
Resultado na Venda

Certificado de Recebiveis imobiliario (Nota 5.b)
Receita de Juros
Resultado na Venda

Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Outros ativos financeiros
Resultado na venda

Outras receitas

Outras Receitas/despesas
Taxa de gestao
Taxa de administracdo
Imposto de renda sobre ativos financeiros
Taxa de auditoria e custodia
Taxa CETIP/ SELIC
Taxa de fiscalizagdo CVM
Despesa com publicagao
Taxa de distribuicao
Taxa de performance
Outras receitas e despesas

Resultado do exercicio/periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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17 de janeiro de 2017 a

30 de junho de 2018 30 de junho de 2017
497 100
493 100

4 -
6.690 610
6.476 610

214 -
7.187 710
578 1.523

0 2.808
(1.078) (3.296)
(650) (214)
(181) (60)
(130) (343)
(73) (20)
(29) (11)
(18) (3)

- (33)

- (2.573)

- (14)

3 (25)
6.687 1.745




Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Admini pela Finaxis C de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Demonstracao das Mutagdes do Patriménio Liquido

Exercicio findo em 30 de junho de 2018 e
periodo de 17 de janeiro a 30 de junho de 2017

(Em milhares de reais)

Saldos em 17 de janeiro de 2017

Integralizagéo de cotas no periodo (Nota 6)

Resultado liquido no periodo

Distribuicdo de resultado no periodo (Nota 10)

Saldos em 30 de junho de 2017

Resultado liquido no periodo

Distribuicdo de resultado no exercicio (Nota 10)

Saldos em 30 de junho de 2018

Cotas Lucros
_integralizadas _ Total

72.685 - 72.685
- 1.745 1.745
- (1.833) (1.833)

72.685 (88) 72.597
- 6.687 6.687
B (5.532) (5.532)

72.685 1.067 73.751

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Demonstracao dos Fluxos de Caixa - Método Direto

Exercicio findo em 30 de junho de 2018 e
periodo de 17 de janeiro a 30 de junho de 2017

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de taxa de administragdo
Pagamento de taxa de gestédo
Pagamento taxa de auditoria e custédia
Demais pagamentos/recebimentos
Compra de outros instrumentos financeiros
Venda de outros instrumentos financeiros

Caixa liquido das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Compra de certificado de recebivel imobiliario

Venda de certificado de recebivel imobiliario

Compra de letras de crédito imobiliario

Venda de letras de crédito imobiliario

Caixa liquido das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Emissé&o de cotas

Distribuicao de resultado

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacao no caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo/ exercicio
Operagbes compromissadas

Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo/ exercicio
Disponibilidades
Operagbes compromissadas

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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17 de janeiro de 2017 a

30 de junho de 2018 30 de junho de 2017
(181) (45)
(651) (159)

(73) (15)

(74) 176
(1.962.862) (3.522.894)
1.963.310 3.524.074
(531) 1.137
(62.589) (63.724)
53.579 1.371
(33.695) -
45.568 1.566
2.863 (60.787)

- 72.684

(6.911) -
(6.911) 72.684
(4.579) 13.034
13.034 -
13.034 -
8.455 13.034

1 -

8.454 13.034



Notas explicativas as demonstragoes contabeis
para o exercicio findo em 30 de junho de 2018
e periodo de 17 de janeiro de 2017 (data de
inicio das atividades) a 30 de junho de 2017
(Em milhares de reais, exceto quando indicado
de outra forma).

1. Contexto operacional

O Ourinvest Fundo de Investimento Imobiliario - FII (Fundo) foi constituido em 30 de novembro de
2016 e iniciou suas atividades em 17 de janeiro de 2017, sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracio indeterminado.

O Fundo tem como publico alvo Investidores em geral, nos termos da regulamentacio vigente.

O Fundo tem por objetivo a realizacio de investimentos em ativos alvo e em ativos de liquidez,
buscando proporcionar aos cotistas, em regime de melhores esforcos, uma rentabilidade superior a
rentabilidade alvo, fundamentalmente a partir dos ganhos decorrentes da rentabilidade doas ativos alvo
e dos ativos de liquidez.

Os investimentos em fundos nao sao garantidos pelo Administrador ou por qualquer mecanismo de
seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O cotista esta exposto a possibilidade de
ser chamado a aportar recursos nas situagoes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

2. Apresentacao das demonstracoes contabeis

As demonstracoes contabeis foram preparadas de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, regulamentados pela Instrugio CVM

n° 516 de 29 de dezembro de 2011 e pelas orientacdes emanadas da Comissao de Valores Mobilidrios
(CVM), complementadas pelas normas previstas do Plano Contabil das Institui¢des do Sistema
Financeiro Nacional (COSIF).
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Na elaboracio dessas demonstragoes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de precos para
a contabilizacao e determinacio dos valores dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da
carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagio financeira desses ativos e instrumentos
financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragdes contabeis foram preparadas com base no custo histérico com excecio dos ativos
financeiros de natureza imobilidria e ndo imobilidria, bem como as propriedades para investimentos
que estio mensurados pelo valor justo conforme requerido pela Instrucio CVM n® 516/11.

3. Descricao das principais praticas contabeis
a) Apropriagio de receitas e despesas

O resultado ¢ apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas
e despesas devem ser incluidas na apuracio dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

b) Caixa e equivalente de caixa

O caixa e equivalente de caixa abrangem saldos de caixa e instrumentos financeiros com
vencimento original de trés meses ou menos, a partir da data da contratacio e que estio
sujeitos a um risco insignificante de alteracio no valor, e sio utilizados pelo Fundo na gestio
de obrigacoes de curto prazo.

c) Operagdes Compromissadas

As operagbes compromissadas sio registradas pelo valor efetivamente investido, acrescido dos
rendimentos auferidos com base na taxa de remuneracio, teconhecidos no resultado na

rubrica “outros ativos financeiros”.
d) Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios foram classificados de acordo com a intencio de negociagio,
classificados na categoria “Tftulos para negociagiao” que incluem os titulos e valores
mobilidrios adquiridos com o objetivo de serem negociados frequentemente e de forma ativa,
sendo contabilizados pelo valor de mercado, em que as perdas ¢ os ganhos realizados e nao

realizados sobre esses titulos sio reconhecidos no resultado.
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e) Letras de crédito imobiliario

As letras de crédito imobiliario sao registradas ao custo de aquisicio, acrescidas diariamente
dos rendimentos auferidos, e estdo classificados na categoria de “ Titulos para negociacdo” A
valorizacio das letras de credito imobiliario esta apresentada no resultado em “Ativos
Financeiros de Natureza Imobiliaria”.

f) Certificados de recebiveis imobiliarios

Estao demonstrados pelo valor de emissio acrescido dos correspondentes encargos de
variagoes monetarias e juros, pelo ctitério “pro rata temporis”. A valorizacao dos certificados de
recebiveis imobiliarios esta apresentada no resultado em “Ativos Financeiros de Natureza
Imobiliaria”.

2) Passivos

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagio
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econ6mico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias incorridas.

h) Distribui¢do de resultados

O resultado distribuido é apurado pelo regime de caixa com base nos balancetes semestrais
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e impactam o patrimonio liquido do

Fundo.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Descricao
2018 2017
Depésitos bancarios a vista (a) 1 -
Aplicacdes financeiras nao imobiliarias (b) 8.454 13.034
Total 8.455 13.034

(a) O montante de R$ 1 em 30 de junho de 2018 esta representado por depdsitos a vista em
institui¢des financeiras.

(b) Aplicagbes financeiras de natureza nio imobilidria em 30 de junho de 2018 e 2017 estdo
representadas por operagbes compromissadas.
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5. Aplicacoes financeiras de natureza imobiliaria
Composicao da Carteira

O Fundo possui investimentos registrados na categoria de “titulos para negociagao” com as
seguintes caracteristicas:
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a) Letras de Crédito Imobiliario

Em 30 de junho de 2018

Taxa de Valor de Valor Faixa de
Letras de Crédito Imobiliario Indexador Juros Custo Contabil Venci
Birigui Hipotecaria CDI 95% 731 318 Acima de 1 ano
TOTAL 731 318
Em 30 de junho de 2017
Taxa de Valor de Valor Faixa de
Letras de Crédito Imobiliario Indexad! Juros Custo Contabil Vencimento
Caixa Econémica Federal CDI 85% 7.280 7.338 Acima de 1 ano
Banco BMG S/A CDI 88% 1.000 1.015 Até 1 ano
Banco BMG S/A CDI 88% 400 405 Até 1 ano
Banco ABC Brasil CDI 86% 3.000 3.022 Até 1 ano
TOTAL 11.680 11.780
Em 30 de junho de 2018
b) Certificado de Recebiveis Imobiliarios
Valor de Valor Faixa de
Papel Emitente Custo Contabil Vencimento
12F0036335 (1) GAIA SECURITIZADORA 11.220 6.835 Acima de 1 ano
15F0544486 (2) RB CAPITAL SECURITIZADORA 4.971 5.147 Acima de 1 ano
16E0694542 (3) REIT SECURITIZADORA 3.058 2.753 Acima de 1 ano
16H0268853 (4) RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO 3.804 3.812 Acima de 1 ano
16K0902815 (5) HABITE SECURITIZADORA 2.022 2.005 Acima de 1 ano
16L0194143 (6) OURINVEST SECURITIZADORA 1.529 1.454 Acima de 1 ano
17B0048606 (7) SCCI SECURITIZADORA 1.564 1.308 Acima de 1 ano
17C0000201 (8) RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO 4.008 4.031 Acima de 1 ano
17D0073654 (9) OURINVEST SECURITIZADORA 7.185 7.003 Acima de 1 ano
17D0088112 (10) APICE SECURITIZADORA 2.500 2.553 Acima de 1 ano
17E0851336 (11) HABITE SECURITIZADORA 5.002 3.605 Acima de 1 ano
17F0169604 (12) OURINVEST SECURITIZADORA 1.007 1.010 Acima de 1 ano
17F0169802 (13) OURINVEST SECURITIZADORA 1.771 1.566 Acima de 1 ano
17J0098014 (14) OURINVEST SECURITIZADORA 7.003 4.575 Acima de 1 ano
17K0150400 (15) GLP E PARTICIPAGOES S.A 2.790 2.785 Acima de 1 ano
17K0187209 (16) RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO 4.176 4.275 Acima de 1 ano
17K0188743 (17) OURINVEST SECURITIZADORA 4.011 2.888 Acima de 1 ano
1700959647 (18) BSD IMOVEIS 2.005 2.004 Acima de 1 ano
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17L0959863 (19) APICE SECURITIZADORA 3.077 3.039 Acima de 1 ano

18D0788427 (20) RIO AVE 2.806 2.796 Acima de 1 ano
TOTAL 75.509 65.446
1) 26" série da 5" emissao

Emissora: Gaia Securitizadora S.A.

Valor Total da Cessdao: R$ 11.219.798,44

Quantidade emitida: 12.000

Lastro: Lastreado em créditos imobilidrios representado pela CCI e decorrentes de contrato de
locagdo atipica

Atualizacio Monetéaria: Mensal acumulada do INCC- M /FGV

2 120" série da 1* emissao

Emissora: RB capital Securitizadora S.A.

Valor Total da Cessao: R$ 4.971.359,38

Quantidade emitida: 13

Lastro: CCI Aluguel Adicional CD representativas dos Créditos Imobilidrios CD

Atualizacao Monetaria: De acordo com a variacao positiva acumulada do Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
(IPCA/IBGE), a cada,12 (doze) meses ou na menor periodicidade permitida por lei

Juros: 6,51%

3 8" ¢ 9" série da 2* emissdo

Emissora: Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.
Valor Total da Cessao: R$ 3.057.896,68

Quantidade emitida: 9

Lastro: Créditos Imobiliarios

Atualizacio Monetaria: IGP-M

Juros: 11% a.a.

O] 119 série da 1* emissao

Emissora: RB Capital Companhia de Securitizacao

Valor Total da Cessao: R$ 3.804.050,78

Quantidade emitida: 3.813

Lastro: Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos de Locacio Originarios e do Contrato
de Locagao Perville

Atualizacio Monetéaria: Anual, pela variagio acumulada do IPCA/IBGE

Juros: 7,6345% a.a.

(5) 70" série da 1* emissio

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da Cessao: R$ 2.022.057,94

Quantidade emitida: 2.000

Lastro: Lastreado em créditos imobilidrios representados integralmente pela CCI
Atualizagio Monetaria: Nao ha

Juros: 100 % da variagao da Taxa DI

©) 243" ¢ 4" séries da 1* emissio
Emissora: Outinvest Securitizadora S.A.
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Valor Total da Cessiao: R$ 1.529.326,19

Quantidade emitida: 150

Lastro: Certificados de Recebiveis Imobiliarios decorrentes de CCB

Atualizacao Monetaria: Mensal de acordo com a variagao mensal do IPCA/IBGE

Juros: CRI s Séniores 9,75% a.a., CRI Mezanino 10,50% a.a. ¢ CRI Subordinadas 11,70% a.a.

@] 32%33" ¢ 34" séries da 1" emissdo

Emissora: SCCI Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.

Valor Total da Cessao: R$ 1.563.653,46

Quantidade emitida: 10

Lastro: Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados em CCI

Atualiza¢io Monetaria: IPCA

Juros: CRI s Séniores 10 % a.a., CRI Mezanino 23,06% a.a. ¢ CRI Subordinadas 13,65% a.a.

(©)] 145* série da 1* emissio

Emissora: RB Capital Companhia de Securitizacdo S.A.

Valor Total da Cessiao: R$ 4.008.340,99

Quantidade emitida: 4.010

Lastro: Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados em CCI
Atualizacao Monetaria: Nao ha

Juros: 99,00% da taxa DI a.a.

9) 5% e 6" séries da 1* emissdo

Emissora: Outinvest Securitizadora S.A.

Valor Total da Cessao: R$ 7.184.557,73

Quantidade emitida: 540

Lastro: Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados em CCI
Atualizacio Monetaria: IGP-M/FGV

Juros:7,50% a.a.

(10) 84" série da 1* emissao

Emissora: Apice Securitizadora S.A.

Valor Total da Cessao: R$ 2.500.000

Quantidade emitida: 2.500

Lastro: Certificados de Recebiveis Imobiliatios lastreados em CCB

Atualizacio Monetaria: Nao ha

Juros: 100% da variacao acumulada das Taxas DI, acrescida de sobretaxa de 1,35% a.a.

11 84" série da 1* emissao

Emissora: Habitasec emissora S.A.

Valor Total da Cessao: R$ 5.001.786,22

Quantidade emitida: 5.020

Lastro: Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados em CCI
Atualiza¢ao Monetaria: Nao ha

Juros:100% da Taxas DI, acrescida de spread de 1,8% a.a.

(12) 8¢ 9" séries da 1* emissao

Emissora: Ourinvest Securitizadora S.A.

Valor Total da Cessao: R$ 1.006.788,31

Quantidade emitida: 20

Lastro: Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados em CCI
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Atualizagio Monetaria: Mensal, de acordo com a variagio mensal do IPCA/IBGE
Juros: CRI Séniores 8,25% a.a. ¢ CRI Subordinados 11,50% a.a.

(13) 7" série da 1* emissao

Emissora: Outinvest Securitizadora S.A.

Valor Total da Cessiao: R$ 1.771.092,14

Quantidade emitida: 36

Lastro: Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados em CCB
Atualizacao Monetaria: Nao ha

Juros: 100% da variacdo acumulada DI, acrescida de spread de 5% a.a.

(14) 10" série da 1* emissdo

Emissora: Ourinvest Securitizadora S.A.

Valor Total da Cessao: R$ 7.002.955,86

Quantidade emitida: 95

Lastro: Certificados de Recebiveis Imobiliarios lastreados em CCI
Atualiza¢ao Monetaria: Nao ha

Juros: IPCA/IBGE acrescido de juros remuneratérios de 8,90% a.a.

(15) 64" série da 1* emissao

Emissora: Barigui Securitizadora S.A.

Valor Total da Cessao: R$ 2.789.555,73

Quantidade emitida: 300

Lastro: Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados em CCI
Atualizacio Monetaria: IPCA

Juros: 5,453% a.a.

(16) 179" e 180" série da 1* emissio

Emissora: RB Capital Companhia de Securitizagao S.A.

Valor Total da Cessio: R$ 4.176.295,21

Quantidade emitida: 4.000

Lastro: Certificados de Recebiveis Imobilirios lastreados em CCI
Atualizagio Monetaria: IPCA/IBGE

Juros: 7,3356% a.a.

(17)  11* série da 1* emissdo

Emissora: Outinvest Securitizadora S.A.

Valor Total da Cessao: R$ 4.010.845,94

Quantidade emitida: 79

Lastro: Certificados de Recebiveis Imobilidtios lastreados em CCI
Atualizacio Monetéaria: IPCA/IBGE

Juros: 100% da taxa DI, acrescida de spread de 2,30% a.a.

(18) 147" e 172" séries da 1* emissio

Emissora: RB Capital Companhia de Securitizacdo S.A.

Valor Total da Cessao: R$ 2.004.677,25

Quantidade emitida: 2.000

Lastro: Certificados de Recebiveis Imobiliarios lastreados em CCI

Atualizacao Monetaria: Nao ha

Juros: série 147* 100% da variacao DI, acrescida exponencialmente de spread de 2,00% a.a. e
série 172* 13,00% a.a.
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19) 1207, 121* e 122* séries da 1* emissao

Emissora: Apice Securitizadora S.A.

Valor Total da Cessao: R$ 3.077.339,41

Quantidade emitida: 30

Lastro: Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados em CCI
Atualizacdo Monetaria: Mensal, pela variacao do IGP-M

Juros: série 120" 9% a.a., série 121" 11% a.a. e série 122* 11,05% a.a.

(20) 17" série da 4" emissdo

Emissora: ISEC Securitizadora S.A.

Valor Total da Cessiao: R$ 2.806.228,18

Quantidade emitida: 290

Lastro: Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados em CCI
Atualizacio Monetaria: Mensal, pela variagio do IPCA/IBGE
Juros: 8,5% a.a.

5. Gerenciamento de riscos
a) Tipos de risco

Riscos Referentes a Oferta Publica

O inicio da negociacao das Cotas objeto da Oferta Publica na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio
ocorrera apenas no 1° Dia Util do més subsequente a data de divulgacio do anuncio de
encerramento da Oferta Publica. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisoes de investimento. A participacao de investidores que sejam Pessoas
Vinculadas na Oferta Publica podera ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado
secundario. O Administrador ou o Gestor nao tém como garantir que a aquisicio das Cotas
por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por
manter estas Cotas fora de circulacao, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

Risco de Crédito

As obrigag¢oes decorrentes aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagoes do
Fundo. Eventos que venham a afetar as condigbes financeiras dos emissores, bem como
mudancas nas condi¢bes economicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais
emissores em cumprir com suas obrigacoes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco de liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto 2 realizacio do investimento. O investidor deve obsetvar o
fato de que os fundos de investimento imobiliario sao constituidos na forma de condominios
fechados, nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario. Sendo
assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,

podendo os titulares de Cotas do Fundo terem dificuldade em realizar a negociagio de suas
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Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com
as Cotas adquiridas, mesmo sendo est objeto de negociagio na B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcio.
Desse modo, o investidor que adquitir as Cotas deverd estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de mercado

Considerando que o investimento em fundos de investimento imobilidrio ¢ um investimento
de longo prazo e voltado a obtencao de renda, pode haver alguma oscilacao do valor de
mercado das Cotas para negociacio no mercado secundario no curto prazo, podendo,
inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua
Cota no mercado secundario neste curto prazo fundos de investimento imobilidtio é um
investimento de longo prazo e voltado a obten¢ao de renda, pode haver alguma oscilagao do
valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado secundario no curto prazo, podendo,
inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua
Cota no mercado secundario neste curto prazo fundos de investimento imobilidrio ¢ um
investimento de longo prazo e voltado a obtencao de renda, pode haver alguma oscilagio do
valor de mercado das Cotas para negociagao no mercado secundario no curto prazo, podendo,
inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua
Cota no mercado secundario neste curto prazo.

Risco Tributario

Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios estejam
vigentes desde a edi¢ao do mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalagio de
um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acetca da legislacao
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretagao diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributagao ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicio Social nas mesmas condi¢bes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducio do rendimento a ser pago aos Cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagoes ji concluidas, ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, hd a
possibilidade de o Fundo nio conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°
11.033/04, de forma que, caso isso ocotra, nio havera isencio tributiria para os Cotistas que
sejam pessoas fisicas.

Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

O Fundo poderi investir em Ativos Alvo e¢/ou Ativos de Liquidez, observados os limites
previsto neste Regulamento, podendo a carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada
em Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da

aplicacao no Fundo terd intima relagido com a concentracao da carteira, sendo que, quanto
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maior for a concentra¢ido, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentracio da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
Ativo Alvo e/ou do Ativo de Liquidez em questio, o risco de perda de parcela substancial ou
até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios
Nos termos deste Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores

mobilidrios previstos na Instrucio CVM n° 472/08, nio podendo ser previsto, nesta data,
quais ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do
Fundo em qualquer um desses Outros Titulos e Valores Mobiliarios, os riscos habituais
corridos pelo Fundo poderao ser majorados. Além disso, podera haver futura
incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagao por emissor e por modalidade de ativo
determinado neste Regulamento e na legislagdo aplicavel a determinado investidor; e (i) parte
do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo geridos
pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerio de uma
administragio/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderio afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o nio
cumprimento das obriga¢es para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos
respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente
implicar em falhas nos procedimentos de gestio da carteira, administracao do Fundo,
controladoria de ativos do Fundo e escrituracio das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar

eventuais perdas patrimoniais a0 Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sio objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir numero elevado de Cotistas, ¢ possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de votacio de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagio de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacao antecipada do
Fundo.

Risco Relacionado ao Mercado Imobiliario
O Fundo investira em direitos creditérios relacionados a iméveis, os quais estio sujeitos aos
riscos a seguir elencados que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas do Fundo

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario ¢ uma aplicacio em valores
mobilidrios, o que pressupoe que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questio, os valores a
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serem distribuidos aos Cotistas dependerio do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, conforme a
gestdo do Administrador, em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez, excluidas as despesas e
encargos previstos para a manutenc¢io do Fundo, na forma deste Regulamento.
Adicionalmente, vale ressaltar que haverd um lapso de tempo entre a data de captagao de
recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os
recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos de Liquidez, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a
partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma anéloga a tributacio
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo

Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sao aplicagoes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o cilculo de seu valor de face 70 DOCS - 514629v1 para os fins da contabilidade
do Fundo ¢ realizado via marcagao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos de Liquidez
tém seu valor calculado através da marcacio a mercado. Desta forma, a realizagido da marcagio
a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste,
pode causar oscilacoes negativas no valor das Cotas, cujo cilculo ¢ realizado mediante a
divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao. Mesmo
nas hipéteses de os ativos da carteira do Fundo virem a nao sofrer nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracio do Fundo, as Cotas do Fundo
poderio sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode

impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo investidor.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade
e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacio financeira, em situacoes de estresse, poderd haver perdas por parte dos
Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutenciao do arcabouco
contratual estabelecido.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a riscos de naturezas diversas, tais como moratoria,
guerras, revolucoes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
regulatorias que afetem os fundos imobilidrios ou suas atividades, altera¢ao na politica
econdmica, decisoes judiciais, entre outros.
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b) Controles relacionados aos riscos
A Administradora do Fundo realiza periodicamente o monitoramento do mercado imobiliario
brasileiro, incluindo analise imobiliaria da regido em que o Fundo tem interesse de aquisicoes
futuras de iméveis.
Qualquer propriedade no Brasil esta exposta a desapropriacio, parcial ou total, por decisio
unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Por
conta disso, o Administrador coordena a analise e acompanhamento da regularidade da

situacdo dos iméveis e direitos reais sobre bens iméveis objetos da carteira do Fundo.

Periodicamente o Administrador realiza o processo de verificagao dos ativos, checando o
processo de originagio, formalizagao, cobranga e constitui¢cio de garantias.

Nio obstante aos cuidados a serem empregados pela Administracio, nio ha garantias de
completa elimina¢io da possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista.

6. Patriménio Liquido
Cotas integralizadas

As cotas integralizadas sao representadas por 720.000,08 cotas escriturais, cujo valor unitario é
de R$ 102,43, totalmente subsctitas e integralizadas pelo valor de R$ 100,95.

7. Emissao e resgate de cotas
a) Emissdes

O valor das Cotas do Fundo ¢ calculado pela divisio do valor do Patriménio Liquido do dia
imediatamente anterior pelo nimero de Cotas em circulacio.

O Administrador podera, a seu exclusivo critério e independentemente de aprovacio em
Assembleia Geral de Cotistas e de alteracio deste Regulamento, decidir pelas futuras emissoes
de Cotas do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2018 nao houve emissio de novas cotas (No periodo
de 17 de janeiro a 30 de junho de 2017 foram emitidas 720.000,08 cotas no montante de R$
72.685).

b) Resgate de cotas

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 ¢ no Artigo 9° da Instrucio CVM
n°® 472/08, o Cotista nio poderd, em qualquer hipétese, requerer o resgate de suas Cotas.

199



8. Negociagcao das cotas

As Cotas serio registradas para negociacao no mercado secundario exclusivamente em bolsa de
valores administrada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio.

9. Encargos do Fundo

a) Taxa de administragdo

Pela prestagao dos servicos de administracao, gestio, controladoria e escritura¢do, o Fundo
pagard uma remuneracio conforme tabela abaixo:

Faixa do Valor de Referéncia do Fundo Valor Percentual Praticado (ao ano)
R$0,00 a R$50.000.000,00 1,1625%
R$50.000.000,01 a R$100.000.000,00 1,125%
Acima de R$100.000.000,01 1,05%

Adicionalmente ao percentual aplicavel conforme a faixa do Valor de Referéncia do Fundo, devera ser
respeitado um valor minimo mensal de: (a) R$ 21, nos primeiros seis meses; (b) R$24, do sétimo ao
décimo segundo més; e (c) R$28, a partir do décimo terceiro més de atividade do Fundo, corrigido
anualmente pelo IGP-M.

A Taxa de Administracdo seré calculada e provisionada diariamente, por Dia Util, considerado
o ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e serd paga
mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

A despesa com taxa de administracio no exercicio findo em 30 de junho de 2018 foi de R$181
(R$60 no periodo de 17 de janeiro a 30 de junho de 2017).

b) Taxa de gestio

Conforme Contrato de prestagdo de servigo de gestdao datado de 29 de novembro de 2016, o
Gestor fard jus a uma remuneragao pelos servicos de gestao de ativos prestados ao Fundo
conforme tabela abaixo, observando o pagamento minimo mensal de (i) R$ 12 durante os seis
primeiros meses de atividade do Fundo; (IT) R$ 15 a partir do sétimo més de atividade do
Fundo até 12° més de atividade do Fundo e (III) R$ 17 a partir do 13° més de atividade do
Fundo, sendo tais valores corrigidos anualmente pelo IGP-M.

Faixa do Valor de Referéncia do Fundo Valor Percentual Praticado (ao ano)
R$0,00 a R$50.000.000,00 0,90%
R$50.000.000,01 a R$100.000.000,00 0,90%
Acima de R$100.000.000,01 0,90%

A despesa com taxa de gestiao no exercicio findo em 30 de junho de 2018 foi de R$650 (R$214
no petiodo de 17 de janeiro a 30 de junho de 2017).
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c) Taxa de performance

Além da Taxa de Administracio, sera devida uma Taxa de Performance ao Gestor, equivalente
2 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas,
inclusive a Taxa de Administracio, que exceder a Rentabilidade Alvo, qual seja o IMA-B 5
acrescido de 0,50% (meio por cento) ao ano.

A Taxa de Performance do Fundo serd cobrada com base no resultado do Fundo,
considerando-se a valorizagio do Patriménio Liquido do Fundo, acrescido dos rendimentos
distribuidos aos cotistas conforme disciplinado neste Regulamento e na legislacio em vigor.
Uma vez que a soma da valorizagio do Patrimonio do Fundo acrescido ao montante
distribuido de rendimentos aos cotistas for superior a Rentabilidade Alvo, serd devida a Taxa
de Performance.

No exercicio findo em 30 de junho de 2018 ndo houve despesa com taxa de performance. No
periodo de 17 de janeiro a 30 de junho de 2017 a despesa foi de R$ 14.

d) Encargos debitados ao fundo

Os encargos debitados a0 Fundo e seus percentuais em relagio ao patrimonio liquido médio
de R$ 73.133 foram os seguintes:

Encargos R$ % PL médio
Taxa de gestéo (650) 0,89%
Taxa de administragdo (181) 0,25%
Imposto de renda sobre ativos financeiros (130) 0,18%

Taxa de auditoria e custodia (73) 0,10%

Taxa CETIP/ SELIC (29) 0,04%

Taxa de fiscalizagdo CVM (18) 0,02%
(13)

Outras despesas 0,02%

1.094 1,50 %
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10. Politica de distribuicdo de dividend
O Fundo distribui no minimo 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime de caixa, com base
no balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Base de calculo

2018 2017
Base de Calculo — Resultado financeiro liquido 5.566 1.832
Resultado minimo a distribuir — 95% 5.288 1.741
2018 2017
Saldo a distribuir do exercicio anterior 1.832 -
Rendimentos pagos no exercicio (6.911) -
Rendimentos a pagar (454) 1.832
11. Prestadores de servigo
Os servicos sao prestados por:
Custddia: Banco Finaxis S.A
Controladotia: Banco Finaxis S.A
Escrituracao: Banco Finaxis S.A
Gestao: JPP Capital Gestao de Recursos Ltda
Tesouraria: Banco Finaxis S.A

Distribui¢do das cotas: ~ Banco Finaxis S.A

12. Rentabilidade
A rentabilidade calculada com base na variacao da cota, o resultado do Fundo, e o patriménio liquido

médio do periodo foram os seguintes:

Patrimoénio liquido Valor patrimonial da Rentabilidade do
Data médio cota Fundo
30 de junho de 2018 73.133 102,43 9,21%
Periodo de 17 de janeiro a 30
de junho de 2017 53.721 100,83 3,37%

A evolugio do valor da cota no periodo, as respectivas variagbes acumuladas para cada més, ¢ o

patrimonio liquido médio mensal, foram os seguintes:

Exercicio findo em 30 de junho de 2018

Rentabilidade em %

Data Valor da cota R$ Mensal Acumulad PL médio
31/07/2017 100,97 0,47% 0,47% 72.762
31/08/2017 101,01 0,63% 1,09% 72.911
30/09/2017 100,86 0,53% 1,62% 72.857
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31/10/2017 100,88 0,71% 2,33% 72.879

30/11/2017 100,99 0,80% 3,14% 72.851
31/12/2017 101,20 091% 4,05% 72.982
31/01/2018 101,42 091% 4,96% 73.196
28/02/2018 101,43 0,70% 5,66% 73.267
29/03/2018 101,47 0,70% 6,37% 73.247
30/04/2018 101,70 0,88% 7,26% 73.402
30/05/2018 101,88 0,77% 8,03% 73.484
30/06/2018 102,43 1,16% 9,21% 73.713

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

13. Politica de divulgacao das informacodes

A politica de divulgacio de informacoes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacio diaria do
valor da cota, patriménio liquido, volume de aplicacio e volume de resgate, através do site eletronico
da CVM, o envio de extrato mensal a cotistas, por correio e a disponibilizacdo aos cotistas de
informagoes didrias, mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora
mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias.

14. Demandas judiciais
Naio ha registros de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos, quer desses contra
a Administragio do Fundo.

15. Tributacao
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo ¢ isento de tributos, tais como PIS, COFINS e imposto de renda, por ser constituido
sem personalidade juridica e sob forma de condominio fechado, nos termos dos artigos 1° e 2°
da Lei n° 8.668/93. O Fundo, porém, ¢ obrigado a retengio do imposto de renda na fonte
incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de
caixa do Fundo que podera ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda
retido na fonte sobre a distribui¢ao de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instru¢ao
Normativa da Receita Federal n® 1.022/10.

Para isen¢do acima mencionada o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei
n°9.779/99:

@) O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) O Fundo nao pode aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto

com pessoa a cle ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.
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b)

o)

Tratamento tributario do cotista

As distribuicoes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencao de 20% a titulo de
Imposto de Renda na Fonte.

Isengdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lein® 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso I1I do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, de
isen¢do do imposto de renda sobre as distribui¢oes pagas a cotistas Pessoa Fisica, nas

seguintes condi¢oes:

(i) O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
lhe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

(i) As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de

balcio organizado; e
(iii) O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualquer que seja o contribuinte, ha tributacao a aliquota de 20%.

O cotista estrangeiro sera penalizado por IOF caso retorne seu investimento em menos de um

ano.

16. Partes relacionadas

Foram consideradas partes relacionadas, os cotistas, administrador, custodiante e gestor.
Adicionalmente as despesas com taxa de administracio, gestdo e taxa de performance conforme
descrito na Nota Explicativa 9, o Fundo realizou as seguintes operagoes com a institui¢ao
administradora, gestora ¢/ou parte a clas relacionada:

a) Depositos bancarios

Em 30 de junho de 2018, o Fundo possui depésitos bancérios junto ao Banco Finaxis S.A.
parte relacionada do Fundo, no montante de R$ 1 (2017 — 0,4520).

b) Despesas com gestido

O valor pago pelo Fundo a titulo de remuneragao do gestor no exercicio findo em 30 de junho
de 2018 foi de R$ 650 (R$ 214 no periodo de 17 de janciro a 30 de junho de 2017).

17. Informacgoées adicionais

a) Outros servigos prestados pelos auditores independentes
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Em atendimento a Instrucio n® 381/03 da CVM, a Administradora, Finaxis Corretora de
Titulos e Valores Mobilidtios S.A, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo,
situada na Avenida Paulista, 1842 1° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°03.317.692/0001-
94 no periodo, nao contratou e nem teve servicos prestados pela empresa Grant Thornton
Auditores Independentes relacionados a este Fundo por ele administrado, que nao o servico

de exame de suas demonstragoes contabeis.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com os critérios internacionalmente aceitos

b)Diretor e contador

O Diretor e a Contadora responsaveis pelas demonstracoes contabeis:

Ricardo Augusto Meira Pedro Suelen Inécia de Oliveira
Diretor Contadora CRC-PR065476/0-0
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ANEXO VI

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS QUE APROVOU A PRESENTE OFERTA
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Bl FINAXIS

OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —JGJI : .
8° Ol RTD.2 Ol g2 Pesson Jrdca
CNPJ n2? 26.091.656/0001-50

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS 1 8 6 6 2 1 6 =
REALIZADA EM 05 DE ABRIL DE 2019

MICROFILME
1. DATA, HORA E LOCAL: Ao 52 (quinto) dia do més de abril do ano de 2019, as 10 horas, na Cidade de
S3o Paulo, no Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n¢ 1842, 12 andar, conjunto 17, Bela Vista, endereco
indicado pela FINAXIS CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia {“CNPJ”} sob o n2 03.317.692/001-94 {“Administrador”}.

2. CONVOCACAQ: Convocagdo enviada pelo Administrador para os titulares das cotas de emisséo do
OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Flf, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no
CNPJ sob o n® 26.091.656/0001-50 (“Cotas”, “Cotistas” e “Fundo”, respectivamente), conforme edital de
convocagio datado de 21 de margo de 2019, e proposta do Administrador (“Proposta do Administrador”}

disponibilizada em 21 de margo de 2019, em conformidade com o artigo 19 da Instru¢do da Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CYM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada {“Instrucdo CVM n?
472/08") e com o artigo 312 do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

3, PRESENCA: Presentes Cotistas titulares de cotas representando, aproximadamente, 21,61% {vinte e
um inteiros e sessenta ¢ um centésimos por cento) do total das cotas de emissdo do Fundo em circulagéo
{considerando, inclusive, os cotistas que manifestaram seu voto por meio de procuragdo) (“Cotistas

Presentes”), conforme registrado na lista de presenca de Cotistas do Fundo, e os representantes legais do
Administrador e da JPP Capital Gest3o de Recursos Ltda. ("JPP Capital").

4. COMPOSICAO DA MESA DIRETORA: Presidente: Geraldo Cappelletti Ferreira; e Secretaria: Luana
Forte Dias.
5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a aprovacdo da realizagdo da 22 emissdo de cotas do Fundo (22

Emissdo”), observando-se os principais termos e condigdes descritos na Proposta do Administrador.

6. DELIBERACOES: Discutida e submetida & votagdo as matérias da ordem do dia, conforme
esclarecimentos constantes da Proposta do Administrador, apuraram-se os votos dos Cotistas Presentes e,
atribuindo-se a cada Cota um voto, verificou-se que a unanimidade dos Cotistas Presentes manifestou-se
favoravel 3 realizagio da Oferta {conforme definida na Proposta do Administrador). Dessa forma, por
unanimidade dos votos dos Cotistas Presentes restou aprovada a realizagdo da 22 Emissdo de cotas do Fundo:

i.  Forma de Distribuicio: As Cotas da 22 emiss3o do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrugdo
da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 400/03"), da
Instruciio CVM ng 472/08 e demais feis e regulamentacdes aplicdveis (“Oferta”);
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InstituicBes Intermedidrias e Qutros Participantes: (1) OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢io com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Paulista n? 1.728 - sobreloja, CEP 01310-919, Bela Vista, inscrita no CNPJ sob o n2
00.997.804/0001-07, na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), admitindo-
se a contratagdo de outras instituigdes intermedidrias para auxiliar na distribuicdo das Cotas da 22
Emissdo no dmbito da Oferta, as quais necessariamente deverdo ser sociedades integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios convidadas, de comum acordo, pelo Coordenador Lider e pelo
Administrador (“InstituicSes Participantes da Oferta”); e (2) OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS
LTDA., instituicdo com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulistan? 1.728,
59 andar, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ sob o n2 01.034.817/0001.43, na qualidade de prestadora

do servigo de estruturagdo da Oferta ("Qurinvest Asset");

Despesas de Estruturacdo da Oferta e Taxa de Ingresso: Todos os custos relativos a Oferta, incluindo,
mas sem limitagdo, a remuneragdo do Coordenador Lider, das Instituigdes Participantes da Oferta e da
Qurinvest Asset, bem como os custos do assessor legal e da taxa de fiscalizacdo da CVM serdo arcados
exclusivamente pelo Fundo, inclusive com recursos captados na propria Oferta (“Custos da Oferta”).
Nio haverd cobranga da taxa de ingresso prevista no Artigo 242 do Regulamento?® do Fundo. Os Custos

da Oferta estimados sdo:

o equivalente a 3,00% (trés por cento), liquido de tributos, do montante de Cotas da 22
Emissdo efetivamente integralizadas no dmbito da Oferta, a titulo de remuneracdo do
Coordenador Lider, da Ourinvest Asset e das Instituicdes Participantes da Oferta, a ser dividido
conforme previsto nos documentos da Oferta;

ii. RS 80.000,00 (oitenta mil reais), liquido de tributos, a titulo de remuneracio do assessor legat;

iii. RS 317.314,36 (trezentos e dezessete mil e trezentos e quatorze reais e trinta e seis centavos)
relativos 3 taxa de fiscalizagdo da CVM, nos termos da Tabela "D" do artigo. 42 da Lei n2

7.940/1989, conforme atualizada pela Portaria CVM n? 493/17;

MICROFILME

R$ 11.702,66 (onze mil setecentos e dois reais e sessenta e seis centavos) relativos 3 taxa de
analise da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“83");

RS 35.107,98 (trinta e cinco mil cento e sete reais e noventa e oito centavos) relativos a taxa
de distribui¢do da B3, acrescido do montante equivalente a 0,035% (trinta e cinco milésimos
por cento) a ser aplicado sobre o valor da Oferta liquidado;

1 Artigo 242, Quando da subscrigéio e integralizagdo de Cotas do Fundo numa Oferta Piblica, serd devida, pelos Cotistas ao Fundo, Taxa de Ingresso /
Distribuicdo Primdria por Cota subscrita, equivalente a um percentual ou valor fixa, conforme determinado em cade emissGo de Cotas no respectivo

documento da Oferta Publica.
Pardgrafo 12, Os recursos coptados & titulo de Taxa de Ingresso / Distribui¢&o Primdria serdo utilizados para pagamento dos custos de distribuigio
indicados no ceput ecima. Caso, opbs ¢ pagamento de todos os gastos do distribuigdo das Cotas, hajo algum volor remonescente decorrente do

pagamento da Taxa de Ingresso / Distribuicdo Primdria, tof valor serd revertido em beneficio do Fundo.
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vi. RS 14.401,00 {quatorze nt G5 & um reais) relativos 3 Taxa de Registro de Ofertas

Piblicas da Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

(“Anbima”); e

vii. demais custos que venham a ser indicados nos documentos da Oferta, tais como emolumentos
relativos a registros em cartério, despesas de marketing da Oferta, dentre outros,
admitindo-se, inclusive, alteragio das taxas CVM, Anbima, efou B3, caso tais instituicBes
venham a alterar os valores supramencionados até a data em que estes forem efetivamente
devidos para a realizagdo da Oferta;

iv.  Regime de Distribuiciio: A Oferta sera distribuida sob o regime de melhores esforgos;

v. Montante Tota| da Oferta e Numero de Cotas a Serem Emitidas: Distribui¢do de até 1.060.000 (um
milhdo) de Cotas da 22 Emissdo ("Numero de Cotas a Serem Emitidas"), perfazendo o montante total
de até RS 105.000.000,00 {cento e cinco milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”), sendo que o
Coordenador Lider poderd aumentar o Nimero de Cotas a Serem Emitidas em até 20% (vinte por

cento), ou seja em até 200.000 (duzentas mil} Cotas da 22 Emissdo, nos termos do artigo 14, pardgrafo
2¢, da Instrucdo CVM n2 400/03 (“Lote Adicional”), para fins de atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

vi.  Distribuicdo e Negociacdo: As Cotas da 22 Emissdo serdo: (i) distribuidas no mercado primario no
Sistema de Distribui¢do Primdria de Ativos ("DDA"), administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo
("B3"); e (ii} negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. As Cotas somente poderdo ser
negociadas apds a divulgagdo do Anincio de Encerramento e a obtencéo de autorizagdo da B3 para o
inicio da negociag¢dio das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3;

vii,  Preco de Subscricdo: O prego de subscrigdo de Cotas da 22 Emissdo sera o valor patrimonial das Cotas
no Dia Util imediatamente anterior ao do andncio de inicio da Oferta, a ser divulgado na forma do
artigo 52 da Instrugdo CVM n2 400/03 (“Andncio de Inicio”), representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos do
artigo 99, paragrafo 42 do Regulamento, observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM;

viii. Montante Minimo_da_Oferta: A manutencio da Oferta estard condicionada a subscricdo e

integralizagdo de Cotas da 22 Emissio ne montante minimo de R$ 24.999.975,00 (vinte e quatro
milhBes novecentos e noventa e nove mil e novecentos e setenta e cinco reais) (“Montante Minimo
da Oferta”). Apds atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualguer
momento, a critério do Coordenador Lider, observado o Periodo de Colocagdo {conforme definido
abaixo);

ix.  Distribuicdo Parcial: A Oferta admitird, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdio CVM n® 400/03, a
subscri¢io parcial das Cotas da 22 Emiss3o, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso néo hajaa
subscricio e a integraliza¢do da totalidade das Cotas da 22 Emissdo no dmbito da Oferta, observado
que a manutengdo da Oferta estd condicionada & subscricdo e integralizagdo de, no minimo, o
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Montante Minimo da Oferta. Enquanto ndo forem subscritas Cotas em quantidade equivalente ao

Montante Minimo da Oferta a totalidade dos recursos oriundos da integralizacdo das Cotas serd
aplicada exclusivamente em Ativos de tiquidez. As Cotas que néo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser canceladas.

N3o haverd limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelo limite estabelecido no dmbito da Oferta.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido até o término do Periodo de Colocagdo, os
valores integralizados pelos investidores serdo devolvidos aos respectivos subscritores, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagBes em Ativos de Liquidez {conforme definido no
Regulamento} realizadas no periodo, decrescido dos eventuais tributos aplicdveis;

x.  Pdblico Alvo: A Oferta seré destinada a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundas de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes
préprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada, no entanto, a participagao de clubes
de investimento. N3o havera divisdo da Oferta entre investidores n3o institucionais e investidores
institucionais;

xi.  Periodo de Colocacio: As Cotas da 22 Emissao serdo colocadas até 6 (seis) meses contados da data de
divulgagio do Antncio de Inicio ou até a data de divulgacdo do antincio de encerramento da Oferta,
a ser divulgado nos termos do artigo 29 de Instrugdo CVM n2 400/03, para a CVM por meio do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, o que
ocorrer primeiro {“Periodo de Colocacdo”);

ii.  Direito de Preferdncia: Sera assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas na data do Anuncio de Inicio,

o direito de preferéncia na subscri¢do das Cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertadas ("Direito de
Preferéncia"), pelo prazo de 10 (dez) Dias Uteis {observados os procedimento da B3 e do Escriturador,
conforme o caso), conforme aplicagdo do fator de propor¢io equivalente a 1,388838888888,
calculado considerando o Nimero de Cotas a Serem Emitidas, sem considerar o Lote Adicional,
dividido pelo nimero total de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgagdo
do Andncio de Inicio. A quantidade méxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no 4mbito do
Direito de Preferéncia deverd corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a
subscrigio de fragio de Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclus3o da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento para baixo). Os Cotistas poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia (conforme indicado nos documentos da Oferta), que terd inicio no
52 Dia Util apés a data de divulgagdo do Andncio de Inicio {“Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”) observado que (a) até o 92 (nono) Dia (il contado a partir da Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto 3 B3, por meio de seu respectivo

agente de custédia, observados os prazos e 0s procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10°
(décimo) Dia Util contado a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
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(inclusive) junto ao Escriturador, "US"praon‘"‘e 05 procedimentos operacionais do

Escriturador, conforme o caso.

xiii.  Cessdo do Direito de Preferéncia: Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros {cessionarios), total ou parcialmente: (i) por
meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e
até o 52 (quinto) Dia Util contado a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive}, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive} e até o 92 (nono) Dia (til contade a partir da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), observados os
procedimentos operacionais do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i} deverdo indicar a quantidade de Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita; {ii) terdo a faculdade, como condi¢do de eficicia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceita¢do da Oferta, de condicionar sua ades30 A Oferta observados os termos
e condigcbes a serem descritos no documentos da Oferta; e (iii) a intengdo de participar em um
eventual rateio de sobras das Cotas ndo subscritas durante o exercicio do Direito de Preferéncia; e

xiv.  Direito de Subscricdo de Sobras: Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia e ndo

havendo a colocagio da totalidade das Cotas objeto da Oferta, serd conferido, a cada Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia que exercer seu
Direito de Preferéncia, o direito de subscricio de sobras ({"Direto de Subscricio de Sobras"),

equivalente ao fator de proporgdo a ser indicado no comunicado de encerramento do periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas
remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante
o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Cotas dos Cotistas que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de Subscrigio
de Sobras. Os Cotistas ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio
de seu Direito de Subscrigdo de Sobras, total ou parcialmente durante o periodo de exercicio do direito
de subscri¢do de sobras indicado no Cronograma da Oferta, a ser disponibilizado nos documentos da
Oferta ("Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sabras"). Os Cotistas ou terceiro cessiondrio
do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras, total

ou parcialmente, durante o Periodo de exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras, observado que:
(a) até o 32 (terceiro) Dia Util contado a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras ({inclusive), junto a B3, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3, conforme o caso; ou (b) até o 5¢ (quinto) Dia Util contado a partir da data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras {inclusive), junto ao Escriturador, observados os prazos
e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso. Sera vedado aos Cotistas ceder, a
qualquer titufo, somente seu Direito de Subscri¢io de Sobras. No 42 (quarto) e no 52 {quinto) Dia Util
contado a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras (inclusive)
os Cotistas somente poderdo exercer o direito junto ao Escriturador.
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7. ENCERRAMENTO: Franqueada a palavra aos presentes e ndo havendo manifestagdo, foi declarada
encerrada a Assembleia e lavrada esta ata, que, apés lida e achada conforme, foi aprovada sem ressalvas pelos

presentes.
S&o Paulo, 05 de abril de 2019.
ASSINATURAS:
N == .
Geraldo Cappelletti Ferreira \ Luana Forte Dias
presidente da Mesa Secretaria da Mesa
FINAXIS CORRETORA DE T{TULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
. 1\ m Vawma‘ 1
P RG: 21628403
Lo CPF: 11562020808
6" Oficial de Registro de Til |
, ? Civil de Pessoa Ju rl(liceag:isn & " eitu:‘jm?':’.Il):u::.?(-l;l.g’ls450001~70
Emol R Radislau Lamotta - Ofinigl
EstadAo R: f;,ﬁ Srotocolado ¢ prenotado so o n. 1.866.546 em
: A 1P e registrado, Yoje, em mi
Sefa‘z. R$ 13,09 5D 0 n, 1.866,216 , em titulos e documg:]otzl;ne
R. Clvﬂ» Rs 3,54 Averbado & margem do registfo n. 1812599
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6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo
Qficial: Radislau Lamotta

Rua Benjamin Constant, 152 - Centro
Tel.: (XX11)3107-0031 - (XX11) 3106-3142 - Email: 6rtd@értd.com.br - Site; www.6rtd.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N°1.866.216 de 08/04/2019

Certifico e dou fé que 0 documento em papel, foi apresentado em 08/04/2019, o qual foi protocolado sob n°
1.866.546, tendo sido registrado sob n° 1,866.216 e averbado no registro n® 1.812.599 no Livro de Registro B
deste 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sio Paulo, na presente data.

Natureza:
ATA DE FUNDO/AVERBACAO
0, 08 de abril d¢ 2019
o Vilmar Carneiro
Esdrevente Autorizado
Este certificado € parte jntegrante e fnseparsvel do registro do documento acima deserito.
Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
RS 67,21 RS 19,14 RS 13,09 RS 3,54 RS 4,60
Ministério Piblico 188 Conducio Qutras Despesas Total
RS 324 RS 1,40 RS 0,00 RS$ 0,00 RS 112,22
L+ L

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o
endereco eletrdnico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Para verificar o contetido integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com,brivalidarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de groode.
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