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Oferta ptblica primaria de distribuicdo de, inicialmente, 3.709.986 (trés milhdes, setecentas e nove mil, novecentas e oitenta e seis) cotas (“Novas Cotas™), sem considerar o Lote Adicional
(conforme abaixo definido), integrantes da 3? (terceira) emissdo do HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), todas
nominativas e escriturais, em classe e série Gnicas, com preco unitério de emissédo de R$ 94,34 (noventa e quatro reais e trinta e quatro centavos) por Nova Cota (“Preco de Emissdo™). Caso
seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuico, ou seja, o custo de distribuicao dividido pelo nimero de Novas Cotas subscritas no
ambito da Oferta ser de R$ 3,66 (trés reais e sessenta e seis centavos) por Nova Cota, observado que, no &mbito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria. O Custo
Unitario de Distribuicéo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas no &mbito desta Emissao.

A Oferta seré realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 350.000.079,24

(trezentos e cinquenta milhdes, setenta
e nove reais e vinte e quatro centavos)

(“Montante Inicial da Oferta™), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emiss&o total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial (conforme definido neste Prospecto Definitivo), desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 317.999 (trezentas e dezessete mil, novecentas e noventa e nove)
Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 30.000.025,66 (trinta milhdes, vinte e cinco reais e sessenta e seis centavos) (“Montante Minimo da Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 87.499.972,64 (oitenta e sete milhGes, quatrocentas e noventa e nove mil,
novecentos e setenta e dois reais e sessenta e quatro centavos), correspondente a 927.496 (novecentas e vinte e sete mil, quatrocentas e noventa e seis) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote
Adicional™), de forma que o montante total da Oferta podera ser de até R$ 437.500.051,88 (quatrocentos e trinta e sete milhdes, quinhentas mil, cinquenta e um reais e oitenta e oito centavos),
equivalente a 4.637.482 (quatro milhdes, seiscentas e trinta e sete mil, quatrocentas e oitenta e duas) Novas Cotas. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas
condigdes, preo e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definigéo acerca do exercicio ou néo da opgéo de emisséo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera
na data do Procedimento de Alocagéo (conforme definido neste Prospecto Definitivo), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificacdo dos termos da Oferta (“Lote Adicional™).

A Oferta ser4 realizada sob a coordenagio (i) da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituigéo financeira integrante
do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com endereco na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30°
andares, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 02.332.886/0011-78, na qualidade de institui¢do intermediaria lider da Oferta (“Coordenador
Lider™), e (ii) do BANCO ITAU BBAS.A., instituigio financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliérios, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Coordenador” ou “ltatl BBA” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider,
os “Coordenadores™). O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesao de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais,
credenciadas junto & B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agées com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Praga Anténio Prado, n° 48, 7° andar,
CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais™ e, em conjunto com o Coordenador Lider, as
“Instituicbes Participantes da Oferta”).

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicéo e liquidagéo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociacao e liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociac@es e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3.

A CVM néo realizou andlise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.
A responsabilidade do cotista ¢ ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do Fundo.
Os Investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 11 a 13.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre
as Novas Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, do
Fundos.NET e da B3.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderao ser obtidos junto a Administradora, a Gestora, aos
Coordenadores e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.

A data deste Prospecto Definitivo é 29 de dezembro de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricdo da oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuigdo ptblica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo (“Emissdo”),
conduzida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com
endereco na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909,
Torre Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo intermediéria lider da Oferta (“Coordenador Lider”) e pelo
BANCO ITAU BBA S.A,, instituicio financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares,
CEP 04538-132, inscrito no CNPJ sob 0 n° 17.298.092/0001-30 (“Coordenador” ou “Ita BBA” e, quando em
conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores™), nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”), da Instru¢cdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme em vigor (“Instrucdo CVM 472”), e do regulamento do HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliério, inscrito no CNPJ sob o n° 32.892.018/0001-31 (“Fundo”),
cuja ultima alteragéo foi aprovada no &mbito do “Ato Unico do Administrador do HSI Malls Fundo de Investimento
Imobiliario” celebrado em 08 de agosto de 2022 (“Regulamento™) e do “Contrato de Estruturagéo, Coordenacao
e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esfor¢os de Colocacgéo, das Cotas da 3?2 (Terceira) Emisséo do
HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado entre o Fundo, representado por sua administradora, a
S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Amador Bueno, n® 474, 1° andar, Bloco
D, Santo Amaro, CEP 04752-901, inscrito no CNPJ sob o n° 62.318.407/0001-19, credenciado pela CVM para o
exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério
n° 11.015, de 29 de abril de 2010 (“Administradora™), os Coordenadores e a HSI GESTORA DE FUNDOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 03.539.353/0001-52, com sede na cidade
de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3729, 7° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-
905, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 7.478, de 05 de novembro de 2003 (“Gestora”) em 22 de
dezembro de 2023 (“Contrato de Distribuicdo”).

A Administradora, a Gestora e 0 Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

A Oferta serd conduzida sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VII da
Resolugdo CVM 160.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissdo

Os termos e condigdes da Emisséo e da Oferta foram aprovados por meio do “Ato Unico do Administrador do HSI
Malls Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 28 de dezembro de 2023 (“Ato de Aprovagdo da Oferta”)
conforme divulgado em 29 de dezembro de 2023 por meio de fato relevante.

O Fundo foi registrado na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“Cadigo ANBIMA”).

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informac6es que o administrador
deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As cotas do Fundo (“Cotas”), observadas as demais disposi¢cGes do Regulamento, (i) serdo emitidas em classe e
série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos
seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o
direito a um voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo; (ii) corresponderdo a fragdes ideais do patriménio
liquido do Fundo; (iii) ndo serdo resgatéveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos
termos do Regulamento, salvo se renunciado pelos Cotistas em assembleia geral de Cotistas; e (viii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo ITAU CORRETORA DE VALORES S.A,,
instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, 3° andar (parte), CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, na qualidade de
escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.
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2.3 ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucédo
da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 277), institui¢cdes financeiras e
demais institui¢fes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades
de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim
como, (i.c) investidores que néo se enquadrem na definigdo dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
Documento de Aceitacdo (conforme adiante definido) em valor igual ou superior a R$ 1.000.004,00 (um milhdo
e quatro reais), que equivale a quantidade minima de 10.600 (dez mil e seiscentas) Novas Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou
com sede no Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)”” acima e que formalizem
Documento de Aceitacdo em valor igual ou inferior a R$ 999.909,66 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e nove reais e sessenta e seis centavos), que equivale a quantidade maxima de 10.599 (dez mil,
quinhentas e noventa e nove) Novas Cotas (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Institucionais, os “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

No dmbito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢do de Novas Cotas por clubes de investimento nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolucéo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor (“Resolu¢do CVM 117).

N&o serdo realizados esforcos de colocacdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que néo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugcdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolu¢do da
CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores dos Coordenadores e dos Participantes Especiais;
(iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Institui¢des Participantes da Oferta, da Administradora, da
Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos
as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com os Institui¢des Participantes
da Oferta, a Gestora e a Administradora, contrato de prestagdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pela Gestora, pela Administradora, ou por pessoas a elas vinculadas;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e
(viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo, a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocagdo
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados, observadas as
excecdes previstas no §1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para
participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

2.4 Indicacéo sobre a admisséo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribui¢do e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas
Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
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2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emisséo de cada Nova Cota serd de R$ 94,34 (noventa e quatro reais e trinta e quatro centavos), e sera
fixo até a data de encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo™).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo
dividido pelo nimero de Novas Cotas subscritas no &mbito da Oferta sera de R$ 3,66 (trés reais e sessenta e seis
centavos) por Nova Cota, observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo
primaria das Novas Cotas. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a quantidade de Novas
Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissao.

O Fundo ndo podera arcar em hipdtese alguma com custos relativos a contratacdo de instituicbes que sejam
consideradas ligadas a Administradora e a Gestora, nos termos do entendimento constante do Oficio-
Circular/CVM/SIN/n° 5/2014.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 350.000.079,24 (trezentos e cinquenta milhdes, setenta e nove reais
e vinte e quatro centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme adiante definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricéo e integralizacdo de, no minimo, R$ 30.000.025,66 (trinta
milhdes, vinte e cinco reais e sessenta e seis centavos) correspondente a 317.999 (trezentas e dezessete mil,
novecentas e noventa e nove) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme
adiante definido) deverao ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Administradora e a Gestora, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo encerrar a Oferta a qualquer
momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, 3.709.986 (trés milhdes, setecentas e nove mil, novecentas e
oitenta e seis) Novas Cotas, podendo referido montante ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo poderd, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com os Coordenadores, optar por
emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas
Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢cdo CVM
160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 87.499.972,64 (oitenta e sete milhGes, quatrocentas e noventa e nove
mil, novecentos e setenta e dois reais e sessenta e quatro centavos), equivalente a 927.496 (novecentas e vinte e
sete mil, quatrocentas e noventa e seis) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), que, somado a quantidade
das Novas Cotas originalmente ofertadas, totalizard 4.637.482 (quatro milh8es, seiscentas e trinta e sete mil,
quatrocentas e oitenta e duas) Novas Cotas, equivalente a R$ 437.500.051,88 (quatrocentos e trinta e sete milhdes,
quinhentas mil, cinquenta e um reais e oitenta e oito centavos), sendo certo que a definigéo acerca do exercicio ou
ndo da opcdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd na data do Procedimento de Alocacao
(conforme adiante definido). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas
condicdes, preco e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento
de registro da Oferta a CVM ou modificacao dos termos da Emissdo e da Oferta, sendo que a colocacao das Novas
Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelos
Coordenadores com a participacdo dos Participantes Especiais (conforme adiante definido). As Novas Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Né&o serd outorgada pelo Fundo aos Coordenadores a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emisséo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo prevista no artigo 3° do Regulamento e os limites de concentracao
previstos na Instrucdo CVM 472, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, apds a deducdo das despesas da Oferta, serdo aplicados, DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45
da Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo
financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em
vigor (“Instrucdo CVM 555”), da seguinte forma:

1) Considerando a captacdo do Montante Inicial da Oferta acrescido da totalidade do Lote Adicional

Considerando a captacdo do Montante Inicial da Oferta acrescido da totalidade do Lote Adicional, os recursos
recebidos serdo aplicados pelo Fundo para otimizar a estrutura de capital da seguinte forma: (i) o valor de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) para o pré-pagamento parcial da divida relacionada ao CDI Uberaba
Bullet, vinculado ao Cédigo IF 22F0658594; (ii) o valor de R$ 54.000.000,00 (cinquenta e quatro milhGes de reais)
para o pré-pagamento parcial da divida relacionada ao CDI Paralela vinculada ao Cédigo IF 22A0118041; (iii) o
valor de R$ 81.000.000,00 (oitenta e um milhdes de reais) para o pré-pagamento parcial da divida relacionada ao
IPCA Paralela vinculada ao Cédigo IF 22A0118035; (iv) o valor de R$ 40.200.000,00 (quarenta milhGes e
duzentos mil reais) para o pré-pagamento de dividas relacionadas ao CDI Paralela vinculada ao Codigo IF
18C0803962; (v) o valor de R$ 48.200.000,00 (quarenta e oito milhdes e duzentos mil reais) para o pré-pagamento
parcial da divida relacionada ao IPCA Paralela vinculada ao Cddigo IF 1910275534; (vi) o valor de R$
50.400.000,00 (cinquenta milhdes e quatrocentos mil reais) para o pré-pagamento parcial da divida relacionada ao
IPCA Paralela vinculada ao Cédigo IF 18C0803963; e (vii) o valor de R$ 113.700.000,00 (cento e treze milhdes
e setecentos mil reais) para aplicagdo no caixa do Fundo, sendo que 0s pré-pagamentos indicados nos itens “(ii)”
e “(iii)” acima serdo realizados em conjunto, na propor¢do de 40% (quarenta por cento) para a divida relacionada
no item “(ii)” e 60% (sessenta por cento) para a divida relacionada no item “(iii)”.

2) Considerando a captacfo do Montante Inicial da Oferta

Considerando a captagdo do Montante Inicial da Oferta, os recursos recebidos serdo aplicados pelo Fundo da
seguinte forma: (i) o valor de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) para o pré-pagamento parcial da
divida relacionada ao CDI Uberaba Bullet, vinculado ao Cédigo IF 22F0658594; (ii) o valor de R$ 54.000.000,00
(cinquenta e quatro milhdes de reais) para o pré-pagamento parcial da divida relacionada ao CDI Paralela vinculada
ao Codigo IF 22A0118041; (iii) o valor de R$ 81.000.000,00 (oitenta e um milh3es de reais) para o pré-pagamento
parcial da divida relacionada ao IPCA Paralela vinculada ao Cdédigo IF 22A0118035; (iv) o valor de R$
40.200.000,00 (quarenta milhdes e duzentos mil reais) para o pré-pagamento de dividas relacionadas ao CDI
Paralela vinculada ao Cédigo IF 18C0803962; (v) o valor de R$ 48.200.000,00 (quarenta e oito milhdes e duzentos
mil reais) para o pré-pagamento parcial da divida relacionada ao IPCA Paralela vinculada ao Coédigo IF
1910275534; (vi) o valor de R$ 50.400.000,00 (cinquenta milhGes e quatrocentos mil reais) para o pré-pagamento
parcial da divida relacionada ao IPCA Paralela vinculada ao Cédigo IF 18C0803963; e (vii) o valor de R$
26.200.000,00 (vinte e seis milhdes e duzentos mil reais) para aplicagdo no caixa do Fundo, sendo que os pré-
pagamentos indicados nos itens “(ii)” e “(iii)” serdo realizados em conjunto, na propor¢do de 40% (quarenta por
cento) para a divida relacionada no item “(ii)” ¢ 60% (sessenta por cento) para a divida relacionada no item “(iii)”.

3) Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta

Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta, ou de um valor que fique entre 0 Montante Minimo da
Oferta e 0 Montante Inicial da Oferta, 100% (cem por cento) dos recursos recebidos serdo destinados ao caixa do
Fundo.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos precos
destas operacoes

Os recursos ndo serdo destinados a quaisquer ativos que possam gerar eventuais conflitos de interesse.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

A prioridade para alocagdo dos recursos obtidos corresponde a ordem estabelecida dos subitens “(i)” a “(vii)”, de
forma crescente, no item 3.1 acima.
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Em caso de Distribuicao Parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do 3 do Prospecto Definitivo, ndo havendo
fontes alternativas para obten¢éo de recursos pelo Fundo.

NO CASO DE DISTRIBUINQAO PARCIAL, A GESTORA DEVERA SEGUIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE AQUISICAO DE DESTINACAO NA FORMA PREVISTA NO ITEM 3.1. ACIMA.

As aplicac@es realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer

instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, a reputacao, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou gque sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas
condigBes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e
valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condi¢es econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Variéveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢6es nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente 0s
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacGes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cBes econdmicas adversas em outros paises resultou na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrénia e a RUssia, que desencadeou a invasdo da RUssia em determinadas areas da
Ucrania; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o ataque do grupo sunita palestino
“Hamas” contra cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza; e (V) crises ha Europa e em outros paises, que afetam
a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais
e a economia brasileira, incluindo as flutuacGes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade
de crédito, deterioracéo da economia global, flutuacdo em taxas de cadmbio e inflacdo de precos dos combustiveis
fésseis, encarecendo a producéo e custos logisticos, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Né&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das
Novas Cotas, 0s demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as Institui¢des Participantes da Oferta,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo
de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificacOes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes
a remessas para o exterior, flutuagBes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatorias, e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados.

Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imdveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Crédito dos Ativos Alvo: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de
locacdo ou arrendamento dos Imdveis Alvo que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de
locacédo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes & demanda
por locacéo dos Imoveis Alvo. O Administrador e 0 Gestor ndo s&o responsaveis pela solvéncia dos locatarios e
arrendatarios dos Imdveis Alvo, bem como por eventuais varia¢fes na performance do Fundo decorrentes dos
riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades
operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas
financeiras até o limite das operacdes contratadas e néo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacéo de
ativos, o que afetara o preco de negociagéo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Marcacdo a Mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou
aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez
no mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagéo a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da
marcacao a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste,
pode causar oscilagbes negativas no valor das Novas Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado
das Novas Cotas de emissdo do Fundo poderé néo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as
Novas Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagcBes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacao das Novas Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para
negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da
Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer
a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n° 9.779/99 estabelece que 0s
fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributacéo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
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Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com
0 artigo 3°, inciso 111, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declarac&o de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcéo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico,
da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e
(i) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite méaximo
de subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que
seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e/ou (ii) o Fundo, na hipédtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacGes de renda fixa
e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento),
nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislaco tributaria vigente.

Foi sancionada, em 12 de dezembro de 2023, a Lei n° 14.754, que, dentre outras matérias, promoveu alteracdes
nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. As novas regras de tributacdo decorrentes desta
lei se tornardo eficazes a partir de 01 de janeiro de 2024, e incluem, dentre outras, a alteracdo da regra vigente
mencionada acima em relagdo ao beneficio fiscal de isencéo de IR para os fundos de investimento imobiliario que
possuam menos de 50 (cinquenta) cotistas, observado que o limite passara a ser de 100 (cem) Cotistas.

Ainda, sem prejuizo da recente aprovagao da reforma tributéria, por meio da Proposta de Emenda Constitucional
45/2019, pode haver alteragdes futuras na legislacao tributéria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteragBes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacéo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cadmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Operagdo: Este Prospecto
Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliério, dos Ativos Alvo e dos Outros Ativos
que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderédo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informac8es contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre 0 mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicacfes do setor.

N&o héa garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacao aplicavel ao Fundo, aos
Caotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitag&o, leis tributérias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracBes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o
valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas
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no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracéo na legislagéo tributaria vigente. A parte da legislacio
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco
contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de dilui¢do: Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribui¢cdo de novas Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissGes anteriores de Cotas, os Investidores que
aderirem a Oferta estéo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Preco de Emissdo
seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacéo da integralizacéo das Novas Cotas, 0 que pode
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento
de seu patrimonio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exergam o seu direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacdo, enfraquecendo o poder
decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo: Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacbes
de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo
fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de pre¢os, sdo remunerados por
uma taxa de juros, e sofrerdo alterac6es de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo,
0 patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora
poder&o ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de prazo: Considerando que a aquisi¢do de Novas Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacéo do valor da Nova Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Novas Cotas
€ uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a carteira do Fundo.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo ou da
negociacdo dos Ativos Alvo bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos
Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo & impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta: Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista
que exercer o Direito de Preferéncia, somente podera negociar livremente suas Novas Cotas na B3 na data definida no
formulério de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagéo do Anuncio de Encerramento e do antncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagéo da B3. Durante o Prazo para Exercicio do Direito de
Preferéncia, o Cotista que subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidac&o, recibo das Novas
Cotas, que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, do antncio de distribuicéo de rendimentos
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pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de
conversao do recibo de Nova Cota, e da obtencéo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos
impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, nao
poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporéaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator
gue poderéa afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situacBes de conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora, entre 0 Fundo e a Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacédo prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagéo aplicavel. Deste modo, ndo
é possivel assegurar que eventuais contratacfes nao caracterizardo situagOes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de
servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como
por exemplo, e conforme disposto na regulamentacdo aplicavel: (i) a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacéo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagdo dos
servicos referidos na regulamentacdo aplicavel, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo;
e (v) a aquisicgdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na regulamentacéo aplicavel.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacédo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a elaboracéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora: O Estudo de Viabilidade foi elaborado
pelo propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade
também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de
Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em
funcgdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagéo, caso as taxas projetadas ndo
se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta
sujeito a importantes premissas e exce¢oes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Novas Cotas e, por essas razfes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacéo
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas suposi¢es sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.
Ainda, em razéo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposicOes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacéo de investimento, analise
de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencédo
das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer
cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

17



ERY

Risco imobiliario: Os empreendimentos investidos pelo Fundo poderdo, eventualmente, passar por um processo
de desvalorizagdo, ocasionado por, mas ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondémicos que afetem
toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos
empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regides
onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o
acesso aos empreendimentos, e (V) restricdes de infraestrutura/servicos puablicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacles, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos
empreendimentos em que o0 pagamento compensatério nao reflita o agio e/ou a apreciacdo historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de regularidade dos imdveis: O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgédos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencao da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s iméveis e para o Fundo, caso referida
drea ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgéos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragéo publica; (ii) a impossibilidade da averbagéo da construcéo;
(iii) a negativa de expedicio da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro
patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacéo do Fundo de demolir as &reas ndo regularizadas, o que poderé afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobilidrios que sejam integrantes do patriménio do Fundo, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo impactando negativamente as Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de vacéncia, rescisdo de contratos de locacéo e revisdo do valor do aluguel: Os iméveis investidos pelo
Fundo poderdo ndo ter sucesso na celebracdo de contratos com locatérios e/ou arrendatéarios e/ou adquirentes dos
empreendimentos imobilidrios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (0s quais
sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo séo os seguintes: (i) quedas
nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos imoveis do
Fundo; (ii) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locagéo;
(iii) tendéncia de solicitacdes de renegociacfes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢des adversas
do mercado imobiliario regional ou nacional; (vi) depreciacdo substancial dos imdveis do Fundo; (v) percep¢des
negativas relativas & seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imdvel do Fundo se localiza;
(vi) mudancas regulatérias afetando a indistria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imoveis do
Fundo; (vii) alteragbes nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de
empreendimentos em regides proximas aquelas em que os iméveis do Fundo estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatérios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagcdo ao montante da indenizagao a ser paga no caso resciséo
do contrato pelos locatéarios previamente a expiragdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de desvalorizagdo dos imoveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o
potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imoveis objeto de
investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre
o valor do imdvel investido pelo Fundo e consequentemente podera afetar negativamente o patriménio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposi¢cdo associada a locacéo e venda de imdveis: A atuacdo do Fundo em atividades do mercado
imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por locacGes dos
iméveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Alvo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugio significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade
do Fundo de alienag&o dos Ativos Alvo que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou iméveis destinados
a finalidades semelhantes aquelas dos iméveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcéo ou prestacao irregular
dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua condicéo financeira e as Novas Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento: O Fundo podera ter na sua carteira de
investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracao dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos
ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos ao Fundo e/ou
seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a aquisi¢do dos empreendimentos imobiliarios: No periodo compreendido entre o processo de
negociacao da aquisi¢do de bem imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado
para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, 0 que poderd dificultar a
transmissao da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo poderé realizar a aquisi¢do de ativos que
irdo integrar o seu patrimoénio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre 0 pagamento da
primeira e da Gltima parcela do bem imével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nédo prevista,
ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de
suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisi¢do de bens imdveis com 6nus j& constituidos
pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucao e 0s
mesmos hdo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a
transmissdo da propriedade dos bens imoveis para o Fundo, bem como na obtencéo pelo Fundo dos rendimentos
relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e 0 valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de
construcdo: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo poderéa contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos
de construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a
ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliérios, seja por fatores climéaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que 0s mesmos sejam
concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar 0 aumento no custo de construgdo dos
empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipGteses poderéo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Alvo e Outros Ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a
propriedade das Novas Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo conforme disposto
na regulamentacéo vigente. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre todos os ativos da carteira do Fundo de
modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Novas Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagéo: Ha alguns riscos relacionados aos contratos de
locagdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

(i) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em nédo recebimento
de receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo ndo tenha condic6es de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a
arcarem com os encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Novas Cotas e, ainda, na
necessidade de ingresso com agdes judiciais para cobranca de alugueis gerando despesas extraordinarias
ao Fundo;

(i) quanto as alteracBes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do
Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacéo, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando altera¢es nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que
conforme dispde o artigo 51 da lei do inquilinato, “nas loca¢des de imodveis destinados ao comércio, o
locatério terd direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: (i) o contrato
a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; (ii) o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; (iii) o locatario esteja
explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo
que, findo o prazo de locacdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacdo dos contratos, 0s
locatérios poderdo pedir a renovagdo compulséria do contrato de locacdo, desde que preenchidos 0s
requisitos legais e observado o prazo para propositura da acdo renovatéria. Ainda em funcéo dos contratos
de locacéo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre
locador e locatério sobre o valor da locacéo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-
lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de loca¢do poderdo variar conforme as condigdes de mercado
vigentes a época da acdo revisional;

(iii)  existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Alvo aja de forma ativa e
proba, bem como hé o risco de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do
locatério, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de loca¢do sem o pagamento da
indenizacdo devida, hipdteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo
negativo na remuneracdo do Cotista; e

(iv)  dependendo do setor as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar consideravelmente em fungéo da
época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito,
taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas, 0 que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Na&o existéncia de garantia de eliminagao de riscos: As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia
da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente a0 mesmo conglomerado da Administradora
e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para reducéo ou eliminagdo dos riscos aos
quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacGes por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo é constituido sob a
forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do
Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Novas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Novas Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos
Ativos Alvo e aos Outros Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolucéo de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, nao ha
garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos
Ativos Financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobiliario da Oferta existentes anteriormente a
aquisicdo de tais ativos pelo Fundo: Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental,
civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo,
cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisGes contrarias
que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacdo de Ativos Alvo podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimdnio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e
da abrangéncia do objeto em discussdo em ac@es judiciais, a perda de acBes podera ensejar risco a imagem e
reputacdo do Fundo e dos respectivos Ativos Alvo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansdes que afetem as licengas dos Ativos Alvo: Os Ativos
Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas necessérias para o
desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os érgéos
competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a
regularizagdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hip6tese, a rentabilidade do
Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da
Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de
patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estar4 condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo
conseguird adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeigoamento das garantias dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros: Em uma
eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e aos Outros Ativos, estes poderdo ter que suportar,
dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a
execucdo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e aos Outros Ativos ndo seja suficiente para com as
obrigagdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execucdo e reforco das garantias
podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo concretizagdo da Oferta: Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta seré cancelada
e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de
tais recursos pode ser prejudicada, j& que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses, apenas 0s
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em Investimentos Temporéarios, realizadas no periodo. Néo ha
qualquer obrigacédo de devolucao dos valores investidos com corregdo monetaria, o que podera levar o investidor
a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos dos Coordenadores no ambito da Oferta (que
ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisi¢do de um ou mais Ativos Alvo, que podera ser conduzida por
assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da
veracidade das informagdes constantes da Se¢do “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto Definitivo, de modo
que podem ndo estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos Alvo. A ndo
aquisicdo dos Ativos Alvo em virtude de ndo atendimento de condicBes precedente, ou a materializacdo de
potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.
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Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisigdo, direta ou indiretamente, de imdveis. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a
tais ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em
comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacédo do Fundo e
outras hipoteses em que o resgate das Novas Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes
da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no
caso de liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis: As préticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes e
para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicoes
previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢bes”) e a constituicdo do Comité
de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacéo de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua
vigéncia. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das préaticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as préaticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacfes e
para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informag6es fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou
em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transacdes em que a Gestora, a Administradora ou 0s
Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade
futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitacéo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacGes, a
Administradora, conforme recomendacao da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissfes de Novas Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital
autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissdo de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades
para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participacéo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacBes de projecdes: O Fundo, a
Administradora, a Gestora e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar

e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacéo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que
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reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto
Definitivo e/ou do referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecOes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Regulatério: A legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos
fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacéo, leis
tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento
no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteracBes. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e
alteracGes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas
Cotas, bem como as condices para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderao impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragGes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

() Risco de alteracfes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a
locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovacédo de contratos
de locagdo e definicdo de valores de aluguel), o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo
negativo na remuneracéo dos Cotistas do Fundo; e

(i) Risco de alteragBes na legislagdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos Ativos Alvo.
Dessa forma, caso a legislacéo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, altera¢des no Cddigo
Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes, o Fundo podera ser afetado
adversamente, com reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigaces relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes responsaveis pela coloca¢do das Novas Cotas, com o
consequente cancelamento de todos Termos de Aceitacdo da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais:
Caso haja descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigacGes previstas no respectivo
instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, no Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislagdo e
regulamentacéo aplicavel a determinado Participante Especial no @mbito da Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas
previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, tal Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o
grupo de institui¢Bes responsaveis pela colocagdo dos valores mobiliarios objeto da Oferta, devendo cancelar todos os
Documentos de Aceitagdo que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para pagamento dos
valores mobiliarios objeto da Oferta, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacéo do
descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante
Especial, incluindo custos com publicacbes e indenizacGes decorrentes de eventuais demandas de potenciais
investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da
data da comunicacdo da violagdo, de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios sob a coordenagdo dos Coordenadores. Os Coordenadores ndo serdo, em hip6tese alguma, responsaveis por
quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo cancelados por forca do
descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restrigdo na negociacdo dos Ativos: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo
titulos pablicos, podem estar sujeitos a restri¢oes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operacdes e
nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situacdes em que tais restri¢ces estdo sendo aplicadas, as
condicBes para negociacdo dos ativos da carteira do Fundo, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de
protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de alteracfes substanciais nos precos dos contratos de derivativos.
O uso de derivativos pelo Fundo pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo.
A contratacdo deste tipo de operacéo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da
Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”) de
remuneracao das Cotas. A contratacdo de operacfes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e
para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior em relagdo a exploracao de
Iméveis Alvos do Fundo: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragéo de imdveis estdo sujeitos ao risco
de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estéo
sujeitos a situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo contratacdo de seguro: Nao é possivel assegurar que na locagao dos imoveis sera contratado algum
tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger o0s
imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem
determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos
ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera
sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s
quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condi¢do
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial serd
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para
a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais a¢des judiciais, poderdo, ainda,
ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido,
a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora poderd afetar negativamente a rentabilidade do Fundo
e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Pré-Pagamento ou amortizacéo extraordindria dos ativos: Os Outros Ativos e/ou Ativos Alvo
poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria.
Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentracéo.
Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de Outros Ativos e Ativos Alvo que
estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir 0s
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo,
pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido: Os custos incorridos com 0s procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Novas Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adoc¢ao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial
ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao
e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido
e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de
servigos do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao
ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor
de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital:
Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara a
necessidade de deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados
Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar 0 montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizacdo de tal aporte o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatorio de fundos de investimento: A Resolucdo CVM
n° 175, passou a vigorar em outubro de 2023, com a excecédo de alguns dispositivos, cujo prazo de vigéncia sera
posterior. Sendo assim, o Fundo tera que se adequar as novas regras decorrentes da Resolucdo CVM 175, de forma
gue o Regulamento do Fundo devera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do Regulamento, para se adequar a essas novas regras. Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova
regulamentacdo, cujas alteracfes incluem, mas ndo se limitam, aos limites de concentracdo por modalidade de
ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo, entre outros. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a regularidade de area construida: A existéncia de area construida edificada sem a
autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a
sofrer fiscalizacdo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracéo publica; (ii) a impossibilidade da averbacao da construcdo; (iii) a negativa de expedicéo da licenca
de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (V) a interdi¢do dos imoveis,
podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados as licencas e autorizagdes imobiliarias: Os Imdveis Alvo podem apresentar irregularidades
em relacdo as suas licencas e autorizacBes imobiliérias, quais sejam (i) licenga de instalacdo e funcionamento,
emitida pela Prefeitura competente; (ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de
Conclusdo de obras, também emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licencas
e autorizagdes imobiliarias pode gerar, em caso de fiscalizacdo por parte do Poder Pdblico: (a) notificacdo para
regularizacdo, geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa, normalmente aplicada no
caso de o estabelecimento ndo ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela autoridade competente; e (c) a
interdicdo do estabelecimento, caso de as irregularidades persistam.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados ao Imposto Predial Urbano: Os Iméveis Alvo podem apresentar irregularidades em relago
ao recolhimento do Imposto Territorial Urbano — IPTU. A falta ou atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o
contribuinte a uma acdo de execucdo fiscal movida pela Unido. A execucéo fiscal pode resultar na penhora do
imével correspondente, mesmo se a propriedade houver sido transferida para um terceiro e as dividas forem
relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza propter rem dos débitos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores: Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo
integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitacdo, ou diretamente junto ao
Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar
em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso
de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Acontecimentos e a percepg¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco
de mercado das Cotas: O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento
imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
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condigBes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocacdo (conforme adiante definido), sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor
total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do
Lote Adicional), os Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participac¢do de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado
secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas:
O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario e do
agronegdcio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo
aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS,
podem ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario e do agronegdcio, incluindo em relagéo aos
Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais,
na economia brasileira, no mercado imobiliario e no mercado do agronegécio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operacgdes, receitas e desempenho do Fundo
e dos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das Novas Cotas do Fundo e de
seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de altera¢des do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo
decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.
Referidas alteracBes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por
consequéncia, afetar a governancga do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste: No caso de
dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio deste serd partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas
Cotas, ap0s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obriga¢des e despesas do Fundo. No
caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na proporc¢édo da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacGes de precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo poderd investir em um Unico imével ou em poucos
iméveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as
regras de enquadramento e desenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo
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com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior serd a chance de o Fundo sofrer
perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
emissor do Ativo Imabiliario em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera
afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros
do Fundo sera favoravel aos Caotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracéo e pulverizagdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo héa restricdo quanto ao
limite de Novas Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um
Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢éo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese,
h& possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritérios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, 0 Fundo
poderé ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Catistas, inclusive ocasionando reflexo
negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional: Os Ativos Alvo e os Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados
pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo e
uma gestdo adequada, a qual estaréa sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderéo
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manutengdo do Fundo e a consecucédo de sua estratégia
de investimento estdo sujeitas a deliberacéo por quérum qualificado. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da
Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionérios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que
se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto ou quando todos os subscritores
de Novas Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades
por Acoes, conforme regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importéncia da Gestora e sua substituicio: A substituicdo da Gestora pode ter efeito
adverso relevante sobre o Fundo, sua situag&o financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos
pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacao, de negdcios e avaliacdo de
ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros.
Assim, a eventual substituicdo da Gestora poderd afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Decorrente da Prestaco dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento: A Gestora,
instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos
de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de shoppings malls, galpdes de logistica, dentre outros
correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que
ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a
Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funces, hipoteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacado aplicavel. Caso
tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientagéo da
Gestora na tomada de decisGes de investimento: O objetivo do Fundo consiste na aquisi¢do, venda e
arrendamento de Ativos Alvo. A administracdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas
especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas
de administragdo dos imdveis do Fundo que considere adequadas. Além de iméveis, os recursos do Fundo poderdo
ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da
Administradora (conforme aplicavel) na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de
uma escolha inadequada dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros pela Gestora, fato que podera trazer eventuais
prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos Alvo e Outros Ativos, na manutencdo dos Ativos Alvo e
dos Outros Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos Alvo e dos Outros
Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente o patrimodnio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o
preco de negociagdo das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo poderé ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, conseque ntemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacao e de outras restri¢des de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder PUblico: De acordo
com o sistema legal brasileiro, os imodveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderéo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso os imdvel(is) seja(m) desapropriados, este fato poderd afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados. Outras restricdes aos imovel(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos imével(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipotese
gue podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos ambientais: Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram a
carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de:
(i) descumprimento da legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operag&o de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacfes, geracdo de energia, entre
outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de agua por meio de
pocos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de
autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de preservacdo permanente; falta de autorizacéo
especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacédo de solo e dguas
subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face
do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
imoveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos iméveis, que podem acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de
negécios, incluindo a submissao a restri¢des legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgdes, restrigdes a metragem e detalhes da &rea construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violacéo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hip6tese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencgas, outorgas e autorizagdes,
as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢8es administrativas, tais como multas,
interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizages, sem
prejuizo da responsabilidade civil (recuperacgéo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizacgdes) e das san¢des
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patrim6nio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar polui¢do — inclusive mediante
contaminacgdo do solo e da &gua -, sdo consideradas infragBes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediagdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢fes administrativas previstas
na legislagdo federal incluem a suspensédo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacao) é propter rem, de modo que o proprietéario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencéo
de licengas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou renovacéo das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos neg6cios dos proprietarios e dos locatérios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
gue os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungéo de exigéncias dos
orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragcdes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujei¢do dos imoveis do Fundo a condic¢Bes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario e riscos de agdo renovatoria: Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei
n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), que, em algumas situa¢des, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposicao desta acao
é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou
0s contratos de locacao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no méaximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato
de locacéo em vigor.

Nesse sentido, as a¢Oes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao
renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acao renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor
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do contrato de locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma,
0 Fundo esta sujeito a interpretacédo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis alvos que compdem a
carteira do Fundo, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca
de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperagao de imdéveis inaptos para locacdo ap6s despejo ou saida amigavel do inquilino.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoveis do Fundo, 0
gue podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locacdes ou locar espagos para novos inquilinos:
A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliérios
concorrentes, destinados a operacdes de logistica (ou operacao de outros setores relacionados aos imoveis detidos
pelo Fundo), em é&reas proximas as areas em que se situam os Ativos Alvo do Fundo poderdo impactar
adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locacdo de espacos dos Ativos Alvo do Fundo em
condicOes favoraveis, fato este que podera gerar uma reducéo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios
do Fundo para reforma e adaptacdo dos imoveis, cuja realizacdo néo estava prevista originalmente e que poderdo
comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas ac¢des, nas esferas civel, tributéria
e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos Alvo. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel
gue um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas,
que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos decorrentes da estrutura de exploracédo dos shoppings: A estrutura concebida para a exploragédo dos
shoppings envolve a interacdo de entes despersonificados, como condominios, nos quais 0 Fundo, na qualidade de
proprietario, é parte integrante. Por essa razdo, caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em
funcdo de atos e fatos anteriores a aquisi¢do dos shoppings pelo Fundo, o pagamento de eventuais condenagdes
pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos condéminos integrantes dos referidos entes a época do fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a cesséo de recebiveis originados a partir do investimento em Imdveis e/ou Ativos Alvo:
O Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipacdo de recursos e existe o risco de (i)
caso 0s recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo de tal aquisi¢do resultar em
fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuigcdo de ganhos, ou (ii) caso a
Gestora decida pela realizagdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver
impacto negativo no prego de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo investidor, que
terd seu horizonte de investimento reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Pulverizacdo de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Deliberagdes a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas: Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serao
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo
antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de néo realizacdo da Oferta Institucional e da Oferta Ndo Institucional: Caso a totalidade dos Cotistas
exerca seu direito de preferéncia para a subscrigdo das Novas Cotas da Oferta, a totalidade das Novas Cotas podera
ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional
poderdo vir a ndo ser realizadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco em fungéo da auséncia de analise prévia pela CVM: A Oferta foi registrada por meio do rito automatico
previsto na Resolu¢cdo CVM 160, de modo que este Prospecto os demais documentos da Oferta ndo foram, nem
serdo objeto de analise prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem
ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua
propria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle da Administradora e da Gestora, tais como moratoria, guerras, revolucoes, além de mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na
politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AQOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacéo a quaisquer informac6es relacionadas
aoferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuigdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta piblica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo com os principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos

istg @ @
Eventos Evento Data Prevista

1 Obtenc&o do registro automatico da Oferta junto a CVM 2011212023
Divulgacéo do Anlncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo

2 Data-base para identificagdo de Cotistas com Direito de Preferéncia 04/01/2024

3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 08/0L/2024
Inicio do Periodo de Negociagio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

4 Encerramento do Periodo de Negociag&o do Direito de Preferéncia na B3 16/01/2024

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 18/01/2004
Encerramento do Periodo de Negociag&o do Direito de Preferéncia no Escriturador

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
6 S o . 19/01/2024
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia

7 Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 19/01/2024
Inicio do Periodo de Coleta de Intenc¢Ges de Investimento

8 Encerramento do Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento 30/01/2024
9 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacéo 31/01/2024
10 Data de Liquidacédo da Oferta 05/02/2024
11 Data maxima para divulgago do Anuncio de Encerramento 26/06/2024
@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revoga¢édo, modificacao, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera

ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta,
modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma
para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

@ As datas indicadas acima so estimativas.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS
INVESTIDORES, VEJA O ITEM ¢“7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora,
das InstituicGes Participantes, da CVM e da B3, indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo; (ii) os anincios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta secdo 5.1; (iii) informagfes sobre a
manifestacdo de aceitacdo a Oferta e manifestacdo de revogacao da aceitagdo a Oferta; (iv) informacdes sobre a
modificacdo, suspensao e cancelamento ou revogacao da Oferta; (v) informagdes sobre prazos, termos, condigdes
e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer outras
informagdes referentes & Oferta:
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Administradora: www.s3dtvm.com.br (neste website clicar em “Ofertas”, e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo”, “Lamina”, “Antncio de Inicio” ou a opgéo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em ‘“Produtos e Servigos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “HSI Malls Fundo de Investimento Imobilidrio - Oferta Publica de
Distribuicéo da Terceira Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em ‘“Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a opgao desejada);

Itat BBA: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website clicar em “Ver Mais”, depois em
“FII Fundo de Investimento Imobilidrio” e, em 2023, localizar “HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario”, e,
entdo, localizar 0 “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anutncio de Inicio” ou a op¢do desejada

Gestora: https://hsml.hsifii.com/governanca/emissoes/ (neste website, clicar em “Prospecto Definitivo”,
“Lamina”, “Antncio de Inicio” ou a opcdo desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, em “Ofertas rito automatico
Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “HSI Malls Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antincio de Inicio” ou a op¢do desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “HSI Malls Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Terceira Emissdo de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”,
“Lamina”, “Antncio de Inicio” ou a op¢do desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “HSI Malls Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entéo, localizar
0 “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antincio de Inicio” ou a opg¢do desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscrigdo de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinara um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de
Adesdo ao Regulamento™), por meio do qual o Investidor deveré declarar que tomou conhecimento e 0s termos e
clausulas das disposicGes do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimento e aos fatores
de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogével e irretrativel, a integralizar as Novas Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo atestar esta condi¢do quando da celebracdo do Documento de Aceitacéo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugcdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplica¢des do Fundo em institui¢do bancéria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas
em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, paragrafo 3° da Instrugdo CVM 472 (“Investimentos
Temporérios”), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo (conforme abaixo
definido), com deduglo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes (“Critérios de
Restituicdo de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva
comunicagdo no ambito da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores,
conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos
valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo, das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

As cotas do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 16 de agosto de 2019, sob o codigo “HSML11".

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 30/11/2023)

Valor de negociagdo por Cota (em R$)

Data Minimo® Méaximo® Médio®
2023 74,09 96,92 87,44
2022 72,50 94,85 81,63
2021 69,62 97,96 85,18
2020 67,00 125,00 94,58
2019 101,50 126,40 106,28

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 30/11/2023)
Valor de negociacao por Cota (em R$)

Data Minimo® Méaximo® Médio®
4723 91,06 93,90 92,45
3T23 91,45 96,92 94,48
2T23 79,00 93,60 86,33
1T23 74,09 80,09 78,08
4722 77,05 93,95 86,05
3T22 75,30 94,85 84,36

Cotagdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 30/11/2023)

Valor de negociagdo por Cota (em R$)

Data Minimo® Méaximo® Média®
Novembro/2023 91,06 93,90 92,65
Outubo/2023 91,49 93,00 92,26
Setembro/2023 93,27 95,75 94,53
Agosto/2023 94,24 96,92 95,84
Julho/2023 91,45 94,50 92,96
Junho/2023 86,95 93,60 91,20

@ valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
® Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

6.2 InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢éo de novas cotas

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo do Anincio
de Inicio (conforme adiante definido), devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacGes para
com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporgdo para subscricdo de Novas Cotas equivalente a
0,23509771134 (“Fator de Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas™).

A quantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista, ou terceiro cessionario, no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigao de fragdo
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se
0 namero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de
Novas Cotas no &mbito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia previsto na se¢ao
5.1 deste Prospecto Definitivo, na pagina 35 (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que:
(i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

39



ERY

(conforme definido no Prospecto Definitivo) (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
e ndo perante os Coordenadores, observados 0s prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10°
(décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado
o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer
uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas no Prospecto Definitivo.

Seréa permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros cessionarios: (i) por meio da B3, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos
e 0s procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), conforme procedimentos operacionais do Escriturador e
descritos nos Documentos da Oferta.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia: (i)
deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporcéo
para Subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condic¢do de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste
Prospecto Definitivo.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma da
Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto & B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricéo e integralizacio da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no Dia Util subsequente
a Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de
Divulgacdo (conforme abaixo definido), informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao
colocadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de
Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no &mbito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo
ser transmitidas ao Coordenador Lider.

N&o haverd abertura de prazo para exercicio do direito de subscricdo de sobras pelos Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE
0OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DENTRO DO PERIODO DO DIREITO DE
PREFERENCIA.

6.3 Indicacdo da diluicdo econbmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissao em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apés a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenéarios abaixo descritos:

Quantidade de Quantidade de Patriménio Liquido do Valor Patrimonial das
Cenérios Novas Cotas Cotas do Fundo Fundo Apos a Captacao Cotas Apos a Captacao dos Percentual de
Emitidas Anés a Oferta dos Recursos da Emisséo Recursos da Emisséo (*) Diluigéo (%)
p *) (R$) (R$/cota)
1 317.999 16.098.612 1.505.176.272,12 93,50 2%
2 3.709.986 19.490.599 1.825.176.325,70 93,64 19%
3 4.637.482 20.418.096 1.912.676.298,34 93,68 23%

* Considerando o patriménio liquido do Fundo em 30 de novembro de 2023, acrescido no valor captado no ambito

da Oferta nos respectivos cenarios.
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Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta.
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta.

Cenério 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote
Adicional.

A posicéo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
(em 30/11/2023) (em 30/11/2023) (R$) (em 30/11/2023) (R$)
15.780.613 R$ 1.488.743.030,42 R$ 94,34

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sd0 meramente ilustrativas, considerando-se
o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 30 de novembro de 2023, sendo que, caso haja a redugéo
do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidac&o financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial
das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. Para mais informagdes a respeito do risco de dilui¢do
nos investimentos, veja o fator de risco “Risco de dilui¢do”, na pagina 16 deste Prospecto Definitivo.

6.4 Justificativa do prego de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Preco de Emissdo foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas em 30 de novembro de 2023,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
ja emitidas, nos termos do artigo 18, inciso “I”, do Regulamento, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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1. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO
DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista ou
terceiro cessionario, que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que
subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, receberd, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Cota
que, até a data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio
de Encerramento (conforme abaixo definido) e do anincio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencéo
de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Cota na data definida no formulario de liberacdo, que serd divulgado
posteriormente a divulgagdo do Anlncio de Encerramento e do anincio de divulgagéo de rendimentos pro rata e
da obtenc¢do de autorizacdo da B3.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para 0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, 0s
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas
no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 13 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS A UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 69 e 70 da Resolugdo CVM 160 a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacédo da Oferta; e (ii) os Coordenadores
deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta, de que o Investidor
(inclusive o Cotista, ou terceiro cessionario, que exercer o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condigoes.

Os Investidores (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelos Coordenadores, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificacio efetuada, para que confirmem aos Coordenadores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da respectiva comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito
de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hip6tese de modificacéo
da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adogao caso entenda
que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios,
que exercerem o Direito de Preferéncia).
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS
QUE EXERCEREM O DIREITO DE PREFERENCIA) SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARACAO DE ACEITACAO. OS COORDENADORES DEVERAO ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO
DAS NOVAS CONDIGOES.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia) revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado a integralizagdo de Novas Cotas, 0s
valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio, observado que, mesmo com relagio as
Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com o0s procedimentos do Escriturador. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos
Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro da Oferta; (b)
estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c)
for havida por ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo
registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados o0s vicios
gue determinaram a suspensdo, a CVM deveré ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o
requerimento de registro automatico.

Os Coordenadores e 0 Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores (inclusive os Cotistas, ou
terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos
meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00
(dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidor (inclusive os
Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia) a suspensao da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem
o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitagdo. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores
(inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia) silentes pretendem manter
a declaracdo de aceitagdo. Os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacGes da Oferta, de que o Investidor (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem 0
Direito de Preferéncia) esta ciente de que a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condicdes,
conforme o caso.

Nos termos do paréagrafo 4° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da implementacdo das Condicfes Suspensivas,
importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolu¢cdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida
abaixo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogagdo da Oferta, mas sua suspensdo, até
gue novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Eventual adesdo de Participantes Especiais apds a obtencdo do registro automatico da Oferta pela CVM mediante

a celebracdo de termo especifico, conforme hip6tese do artigo 79, §2° da Resolugdo CVM 160, ndo configuraré
incidéncia de modificagdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

47

ERY



ERY

8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicéo Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no &mbito da Oferta. Atingido
0 Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribui¢do deverdo ser canceladas pela Administradora.

Como condicéo de eficacia de seu Direito de Preferéncia ou de seu Documento de Aceita¢do, conforme o caso, 0s
Investidores e os Cotistas (ou terceiros cessionarios) que exercerem o Direito de Preferéncia terdo a faculdade de
condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que 0o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, devera, nos termos do artigo 74 da
Resolugdo CVM 160, no momento da aceitacao da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o
caso, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Investidor ou Cotista, conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento
de Aceitacio ou exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor ou Cotista indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista,
no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor (conforme abaixo definido).

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia e dos Documentos de Aceitagdo dos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores ou Cotistas, conforme 0 caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacGes
do Fundo em instituicdo bancéaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, nos Investimentos
Tempordrios, calculados de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicagio no ambito da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com os Coordenadores, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores e Cotistas que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocagéo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores
ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicag&o.

Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo
do Documento de Aceitacdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Condicdes Suspensivas

O periodo de distribuicdo somente terd inicio apds observar cumulativamente as seguintes condicoes: (i) concessao
do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Anudncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacao. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos I previstos.

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os deveres e obrigagBes assumidos no Contrato de
Distribui¢do estd condicionado ao atendimento cumulativo das Condigdes Suspensivas, previstas na Clausula 5.1
do Contrato de Distribuicdo e na secdo 9.1 deste Prospecto, conforme pégina 59 deste Prospecto Definitivo. As
Condiges Suspensivas devem ser verificadas até o Dia Util anterior & data da concess&o do registro automatico
da Oferta na CVM ou até a data de liquidacdo da Oferta para as Condi¢8es Suspensivas que possam ser verificadas
apos o registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as Condigdes Suspensivas verificadas apés a
concessdo do registro da Oferta deverdo ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucédo
CVM 160.
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8.2 Eventual destinagéo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigéo
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagédo das Novas
Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia durante o
Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, os Investidores Néo Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta um ou mais Documentos de Aceita¢do, indicando, dentre outras
informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever, observado o Investimento Minimo por
Investidor. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos
Documentos de Aceitacdo a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Documentos de Aceitacéo
serem cancelados pela Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento
de Alocagdo, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 20% (vinte por cento)
do volume final da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional) sera destinado, prioritariamente,
aos Investidores Nao Institucionais (“Oferta N&o Institucional”), sendo certo que os Coordenadores, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, poderao alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta,
considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitacdo sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto neste Prospecto Definitivo,
devendo observar as seguintes condi¢des, dentre outras previstas no proprio Documentos de Aceitagdo, 0s
procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

() fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no seu Documento de Aceitacdo, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas nos paragrafos do referido artigo;

(if)  durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deveré enviar seu Documento de Aceitacdo
a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial,
condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitagdo. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Documentos de Aceitacdo feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional;

(iv) no &mbito do Procedimento de Alocacdo, os Coordenadores alocardo as Novas Cotas objeto dos
Documentos de Aceitagdo em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme
abaixo definido);

(v)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a
Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o referido Documento de
Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado no referido Documento de
Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do Documento de Aceitacdo, e observada a possibilidade de
Rateio (conforme abaixo definido), nos termos da Clausula 4.10 do Contrato de Distribuigdo. Caso tal
relagdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente
ao maior ndmero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracéo;

(vi)  os Investidores Néo Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(v)” acima junto a Institui¢do Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo da Oferta, em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Documentos de
Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelas Instituicbes Participantes da Oferta; e
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(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da
Oferta junto a qual os Documentos de Aceitacdo tenham sido realizados, entregara a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante dos Documentos de Aceitacdo e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia
e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas neste Prospecto Definitivo.

Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores
Nd&o Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final das Novas Cotas
(sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os Documentos de Aceitacdo ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nado
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, seja superior a quantidade de Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas
Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado Documentos de Aceitacdo inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacdo
e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se as fragdes de Novas
Cotas (“Critérios de Colocacao da Oferta Nao Institucional”).

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional deveré representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, 0 Documento de Aceitacdo poderd ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor Ndo Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas por eles indicada
no respectivo Documento de Aceitacdo. Os Coordenadores, em comum acordo com os Ofertantes, poderdo manter
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional, aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos
Documentos de Aceitagdo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta N&o Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocacéo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacédo serd alocado o Investidor N&o Institucional que
ainda ndo tiver seu Documento de Aceitacdo da Oferta integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas
entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Documento de Aceitagdo de tal investidor, excluidas as Novas
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas
objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e 0 nimero de Investidores Nédo
Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Documentos de Aceitacdo integralmente atendidos,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
de Novas Cotas. Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo
destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceita¢do, 0s Documentos
de Aceitacdo da Oferta serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins da alocacéo na
forma prevista acima. Os Documentos de Aceitagdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocagéo descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituigdes Participantes da Oferta e/ou dos Ofertantes com
determinado Investidor N&o Institucional, ou considera¢gdes de natureza comercial ou estratégica, seja das
Institui¢Oes Participantes da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocagdo dos Investidores Néo
Institucionais.

Oferta Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e do
atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais,
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores méximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitagdo exclusivamente
aos Coordenadores, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocacéo, indicando a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por
Investidor. Os Documentos de Aceitacdo sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto neste
Prospecto Definitivo, devendo observar, ainda, as condi¢des previstas no Documento de Aceitacdo, bem
como os procedimentos e normas de liquidacdo da B3;
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(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no seu Documento de Aceitacdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exceces previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacdo junto aos Coordenadores, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seus Documentos de Aceitacao;

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores
Institucionais serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data
de Liquidacdo pelos Coordenadores, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado no
Documento de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser
feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do Documento de Aceitacdo; e

(vi) os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(v)” acima aos Coordenadores em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
(dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidac&o e procedimentos aplicaveis
da B3. Nao havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceita¢do serdo automaticamente cancelados
pelos Coordenadores.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes ap6s o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da demanda
no &mbito da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender dos Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobilidrio (“Critérios de
Colocacdo da Oferta Institucional™).

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagéo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no &mbito da Oferta, bem como o
Cotista ou terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia receberd, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formuldrio de liberacdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e
da obtenc&o de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporérios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente & quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado
posteriormente & divulgacdo do Andncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e
da obtenc¢do de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor
fara jus aos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidag8o, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Nos termos da Resolucdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do pardgrafo 3°, do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e & Oferta Institucional,

todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.
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RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DO
FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
DOCUMENTO(S) DE ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 11 A 13 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIAGAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizacOes necessarias a emissdo ou a distribuigdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emisséo e a Oferta, o Preco de Emissédo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora por
meio de Ato de Aprovacdo da Oferta, constantes no Anexo 111 deste Prospecto Definitivo.

8.4 Regime de distribuicéo

As Novas Cotas serdo distribuidas pelas Institui¢fes Participantes da Oferta, sob a liderangca do Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com relagdo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais
Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, de acordo com a Resolugédo
CVM 160 e com a Instrugcdo CVM 472.

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinagdo do preco ou taxa

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider poderd, em comum acordo
com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢cBes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras institui¢fes
financeiras integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Novas
Cotas, no ambito da Oferta, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e 0 Fundo
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com os Coordenadores, “Instituictes Participantes da Oferta”). Para
formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribui¢do das Novas Cotas, no &mbito da Oferta,
os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3
e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo; ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato de Distribuicéo

Nos termos do artigo 59 da Resolu¢cdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds (a) a
concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo nos Meios
de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo; sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em
até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do
referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagéo do antncio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio™), nos termos do artigo 48 da Resolugéo
CVM 160 (“Periodo de Distribui¢do™).

As Novas Cotas subscritas no &mbito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data
de liquidagdo da Oferta (“Data de Ligquidacéo”).

Plano de Distribuicao

Observadas as disposic6es da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as
relagBes com clientes e outras consideraces de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, exceto no
caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informac@es divulgadas e a alocagdo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacbes constantes do Prospecto Definitivo e demais
Documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolu¢do CVM 160 e diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restrigdes que impegam tais
Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente
exemplares do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelos Coordenadores (“Plano de Distribuicdo™).
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A Oferta contard com Prospecto Definitivo e 1dmina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restri¢des de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores do
Fundo, da Administradora, da Gestora, das Institui¢ces Participantes da Oferta, da CVM, do Fundos.NET e da B3,
nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo™).

O Plano de Distribuicéo sera fixado nos seguintes termos:

0]

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais
que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

apos (a) a obtencdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da Lamina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de
Divulgacdo, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-
ones), conforme determinado pelos Coordenadores e observado o inciso “(iii)” abaixo;

os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua
utilizacéo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolucdo CVM 160;

os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua
intengdo de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no Dia Util subsequente
a Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia, Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos
Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, e a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Institui¢fes Participantes da Oferta para os Investidores;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscri¢do de Novas Cotas cujo montante de
Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

observado o disposto no item “(viii)” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de inten¢Ges de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento™), as Instituices Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceita¢do
dos Investidores N&o Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocacdo, inclusive, 0s
Coordenadores receberdo os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais, observado, em
qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas, devera formalizar seu Documento de Aceitacdo junto a uma Unica Institui¢do
Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Documento de Aceitagdo, junto aos Coordenadores, durante o
Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, ou enviar Documento de Aceitagdo para os Coordenadores,
até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, ainda que o total de Novas Cotas correspondente aos
Documentos de Aceitacdo recebidos durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento exceda o
percentual prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, de modo que eventual excesso de demanda
possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocacao;

os Investidores deverdo indicar no Documento de Aceitacdo a quantidade de Novas Cotas que desejam
adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesao a Oferta a
que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicdo
Parcial;

os Coordenadores e o0s Participantes Especiais deverdo manter controle de data e horario do recebimento
de cada um dos Documentos de Aceitacdo, sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de
colocagdo das Novas Cotas no ambito da Oferta N&o Institucional previsto na Clausula 4.10 do Contrato
de Distribuicao e neste Prospecto Definitivo, na hipotese de alteracéo e reenvio do Documento de Aceitagao
durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, sera considerado apenas o valor total das Novas
Cotas constantes do dltimo Documento de Aceitacdo enviado por cada Investidor, sendo desconsiderado
qualquer outro envio;
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(xii) cada Institui¢do Participante da Oferta disponibilizara o modelo aplicavel de documento de aceitacéo a ser
formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(x)” acima, e que podera ser
assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitacdo”). O Documento de Aceitagdo devera: (a) conter as
condicOes de integralizacdo e subscricdo das Novas Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaracdo assinada pelo Investidor de haver obtido
exemplar do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo
de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo
Investidor de que tem conhecimento das novas condicdes da Oferta;

(xiii) as Instituices Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacéo;

(xiv) ap6s o término do Periodo de Coleta de Inteng8es de Investimento, a B3 consolidara (a) os Documentos de
Aceitacao enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta
devera enviar a posicdo consolidada dos Documentos de Aceitacdo dos Investidores Nao Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitacdo dos Investidores
Institucionais, conforme consolidacdo enviada pelos Coordenadores;

(xv) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados deverdo assinar o Termo de Adeséo
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitaco;

(xvi) acolocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicéo;

(xvii) posteriormente & (a) obtencdo do registro da Oferta (b) disponibilizacdo do Prospecto nos Meios de
Divulgacéo; (c) divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagéo; e (d) ao encerramento do Periodo
de Coleta de Intengdes de Investimento, sera realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual deveré seguir 0s
critérios estabelecidos no Prospecto e no Contrato de Distribuicdo; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante a divulgacéo do
anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”) nos Meios de Divulgagao, nos termos do
artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

N&o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definido) aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores, posteriormente ao
término do Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento, a obtencdo do registro da Oferta e a divulgagdo do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo, sem
lotes méaximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais), observado o Investimento
Minimo por Investidor, para (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera
emisséo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta,
considerando que o Montante Inicial da Oferta poderé ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do
Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribui¢cdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado & Oferta N&o Institucional (se 20%
(vinte por cento) ou maior, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo) e, assim, definir a quantidade de
Novas Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional e se sera necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo
observados os critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional; e (v) ap6s a alocacéo da Oferta N&o Institucional,
realizar a alocacéo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios
de Colocagéo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocagdo™).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacéo, os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os
Documentos de Aceitag8o das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, observadas as excec¢Bes previstas nos paragrafos do referido artigo, sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado.

Liquidacdo da Oferta

A liquidacéo fisica e financeira dos Documentos de Aceitacao recebidos durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento enviados pelos Investidores e/ou pelos Cotistas,
conforme o caso, se dara nas respectivas Datas de Liquidagdo, conforme o caso, e serd realizada por meio e de
acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.
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A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacdo, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas. Cada um dos
Investidores e Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocacéo, aos Coordenadores.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a critério dos Coordenadores, em comum
acordo com a Gestora e a Administradora, sendo que, caso encerrada, a Administradora realizara o cancelamento
das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores
e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia que tiverem condicionado a sua
adesdo a colocacdo integral, ou para as hip6teses de alocagao proporcional, os valores ja integralizados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem 0 Direito de Preferéncia e/ou das
Instituigcdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido), a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacdo da Oferta, pelo Preco de Emissao, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das
Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios,
que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou por Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido),
de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e os Coordenadores deverdo
devolver aos Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia os
recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio. Na hipotese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidacdo, no mercado primario por meio do DDA; e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Novas Cotas, 0 Cotista ou terceiro
cessionario, que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova
Cota no ambito da Oferta, receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até data definida
no formulério de liberagdo, que seré divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do anuincio
de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente & quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida no
formulério de liberacdo, que seré divulgado posteriormente a divulgacéo do Andncio de Encerramento e do antincio de
divulgacéo de rendimentos pro rata e da obtencéao de autorizacéo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

O Escriturador serd responsével pela custodia das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

O Fundo, por meio da Administradora, contratou a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., ja qualificada (“Formador de Mercado™), para a prestacio de
servicos de formador de mercado, por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme as disposi¢des (i) da Resolucdo CVM n° 133, de 10 de
junho de 2022, conforme em vigor, (ii) do “Manual de Normas para Formador de Mercado”, editado pela B3,
conforme atualizado, (iii) do Comunicado CETIP n° 111, de 06 de novembro de 2006, e (iv) do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3, com a finalidade de fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Atualmente, o Formador de Mercado atua como como formador de mercado para as Cotas do Fundo por prazo
indeterminado, com vigéncia minima de 12 (doze) meses a contar da data de inicio da atuagdo, sendo que o inicio
se deu na abertura do mercado do dia 23 de outubro de 2023, nos termos da “Proposta para Prestacdo de Servicos
de Formador de Mercado” (“Contrato de Formador de Mercado™).

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no &mbito da Oferta.
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8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A guantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 53 (cinquenta e trés) Novas
Cotas, correspondente a R$ 5.000,02 (cinco mil reais e dois centavos) (“Investimento Minimo por Investidor™),
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor poderé ser inferior ao minimo acima referido
se (i) ao final do Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor, hipétese em
gue serd autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de
Aceitagdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, ocasido em que as Novas
Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera
reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (iii) na hipdtese de Distribuicdo Parcial, caso o Investidor tenha
condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual o valor
a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo, ou terceiros cessionarios, quando
do exercicio do Direito de Preferéncia.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo que contempla, entre outros, o retorno
do investimento realizado pelo Fundo, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracdo, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela
Gestora no Anexo IV deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario, especialmente no mercado de Shoppings Centers.
Assim sendo, as conclusBes do Estudo de Viabilidade no devem ser assumidas como garantia de rendimento.
A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios
aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender a Instrugdo CVM 472 e as informacGes financeiras potenciais
nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacéo publica, tampouco para atender a exigéncias de
orgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagfes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nédo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES. OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE
AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E
NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricéo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto da oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela
Administradora de outros fundos de investimento investidos e/ou geridos por pessoas do mesmo grupo econdmico
do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razédo da presente Oferta, bem como de outras ofertas de cotas
de outros fundos administrados pela Administradora cuja coordenacdo foi feita pelo Coordenador Lider, a
Administradora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Né&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
condugcdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de neg6cios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Ital BBA

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas pablicas de distribuicéo
de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora e o Itai BBA néo
possuem qualquer relacdo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado.

N&o obstante, o Ital BBA poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes
de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos
administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o Ital BBA ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a condugdo das
atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagéo de
negdcios entre as partes.

A Administradora e o Itall BBA nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢fes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administragdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos e/ou geridos por pessoas do mesmo grupo econdémico do Ital BBA e/ou por clientes deste e
em razdo da presente Oferta, bem como de outras ofertas de cotas de outros fundos administrados pela Administradora
cuja coordenacdo foi feita pelo Ital BBA, a Administradora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com
0 Ital BBA.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora e a Gestora
ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a propria Administradora presta 0s servigcos de custddia para o Fundo, aplicam-se ao seu
relacionamento com a Gestora e 0s Coordenadores as mesmas informac@es reportadas acima.

Relacionamento entre a Administradora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, o Fundo néo est4 autorizado a aplicar seus
recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas
pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento.
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Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo
CVM 472.

Relacionamento entre a Administradora e o Formador de Mercado

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da contratacdo do Formador de Mercado
nos termos do Contrato de Formador de Mercado e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos
negocios, a Administradora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Formador de Mercado ou seu
conglomerado econémico.

A Gestora e 0 Formador de Mercado nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Coordenador Lider/Formador de Mercado

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider dos fundos imobiliarios
geridos pela Gestora e aos servicos de Formador de Mercado. Adicionalmente, nos Gltimos 12 (doze) meses, 0
Coordenador Lider ndo atuou como instituicdo intermediéria lider em ofertas de cotas de outros fundos de
investimento geridos pela Gestora.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora contrataram e poderao vir
a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos
e para a realizacdo de operagbes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre as partes,
incluindo mas ndo se limitando, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribui¢do por conta
e ordem, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre observando a
regulamentacéo em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico negociam e poderdo negociar no futuro Cotas
de emisséo do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuac6es de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Itall BBA

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Ital BBA ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si.

Atualmente, o relacionamento entre o Itall BBA ou sociedades do seu conglomerado e a gestora ou entidades do seu
grupo econémico se resume a:

e  Operagdo de debéntures da Hilton do Brasil S.A., detida na carteira comercial, no valor atual de R$ 111 milhdes,
com data de vencimento de 15/07/2026 e taxa de DI+1,45% a.a., sem garantia;

e  OperagBes de fianga com shoppings controlados pela Gestora (Associacdo dos Empreendedores do Shopping
Metro Tu, Condominio Civil Shopping Center, Condominio do Shopping Center Granja Vianna, Condominio
Edilicio Shopping Patio Maceid, Condominio Pro Indiviso do Supershopping Osasco, Condominio Voluntario
Via Verde Shopping Center, Shopping Manaus Via Norte SPE S.A e Shopping Péatio Ciane Empreendimentos
Imobiliarios) no valor total de R$ 5 milhdes e vencimento em 1/10/2024, sem garantia;

e  Operacgdes de capital de giro com Hoteis Franca Ltda, Hotéis Franca Ltda, Hotéis Araraquara Ltda, Hotéis Bauru
Ltda, Hotéis Piracicaba Ltda, Hotéis Ribeirdo Preto li Ltda, Hotéis Ribeirdo Preto | Ltda, Hotéis Palmas Ltda,
Hotéis Rondonopolis Ltda, Hotéis Boa Vista Ltda, Hotéis Alagoinhas Ltda, Hotéis Pouso Alegre Ltda, Hotéis
Parauapebas Ltda, Hotéis Maracanau Ltda, com vencimento em 18/12/2029, totalizando R$ 98 milhdes e taxa
entre DI+2,00% e 2,50% ao ano, com garantia de cessdo fiduciaria de recebiveis e alienacdo fiduciaria de
imoveis;

e  Operagdo de plano empresario com a REC 2019 VIII Empreendimentos e Participacfes S.A., no valor total de
R$ 140 milhGes e vencimento em 30/11/2026, sem garantias; e

e Operacdo de plano empresario com a Templin SP Participacfes Ltda., no valor total de R$ 11 milhdes e
vencimento em 28/02/2030, sem garantias.

Além das citadas acima, o Ita BBA também presta servigos de cash management a empresas do grupo da Gestora,
tais como folha de pagamentos, cobranca, aplicagGes automaticas e depdsitos.
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Nédo obstante, o Itai BBA podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para a realiza¢do de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de
banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pela
Gestora, podendo vir a contratar com o Itat BBA ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais
produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a conducédo das atividades do Fundo e da Gestora,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagéo de negocios entre as partes.

A Gestora e o Itatl BBA ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econémico.

N&o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos
e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a contratagao pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos € as respectivas atuacfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

N&o ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora e 0s Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, 0 Fundo ndo esta autorizado a aplicar
seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas
ligadas, conforme indicadas no artigo 22, inciso IX do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas do Fundo, entre
o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos da Instrugdo CVM 472,

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 17 deste Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricéo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou os Coordenadores
para atuarem como instituicGes intermediarias da Oferta, responsaveis pelos servigos de distribuicdo das
Novas Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto aos Coordenadores, no
endereco indicado na Se¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas™, na pagina 83 deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resiligdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme abaixo definido) comprovadamente
incorridas e do pagamento do Comissionamento de Descontinuidade (caso aplicavel e conforme abaixo definido),
a eficacia da obrigacdo dos Coordenadores de distribuirem as Novas Cotas nos termos do Contrato de Distribuicéo
esta condicionada, a exclusivo critério dos Coordenadores, ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes
(consideradas condig¢Ges suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil) (“Condigdes Suspensivas™), cujo
atendimento devera ser verificado até o Dia Util anterior & data da concessao do registro automatico da Oferta na
CVM ou até a data de liquidacdo da Oferta para as Condigdes Suspensivas que possam ser verificadas ap6s o
registro da Oferta, conforme o caso, sob pena de resilicdo do Contrato de Distribui¢do, observado que para as
Condigdes Suspensivas verificadas apos a concessdo do registro da Oferta, deverdo ser observados os termos do
paragrafo 4° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160:

(i) aceitacdo pelos Coordenadores, pela Gestora e pela Administradora da contratacdo de 2 (dois) escritrios
de advocacia de renomada reputacdo e reconhecida competéncia em opera¢des no mercado de capitais
brasileiro, a serem contratados as expensas da Gestora e escolhidos mediante acordo entre a Gestora, 0s
Coordenadores, a Administradora e dos demais prestadores de servi¢os, bem como a remuneracao e
manutencdo de suas contratagfes pelo Fundo e pela Gestora;

(i) fornecimento em tempo habil, pelos Ofertantes aos Coordenadores e aos assessores legais contratados,
de todas as informac@es suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas para atender as
normas aplicaveis da Oferta bem como para conclusdo do procedimento de Due Diligence (conforme
abaixo definido), de forma satisfatéria aos Coordenadores e aos assessores legais. Qualquer insuficiéncia,
falsidade, impreciséo, inconsisténcia ou desatualizacdo verificada nas informagdes fornecidas devera ser
analisada pelos Coordenadores, visando decidir, a seu exclusivo critério, sobre a continuidade do negdcio
da Oferta;

(iii) negociacao, preparacao, formalizacéo e registro, se aplicavel, de toda a documentacéo necessaria a Oferta
em forma e substancia satisfatérias aos Coordenadores e aos assessores legais contratados, incluindo, mas
ndo se limitando, o Ato de Aprovacéo da Oferta ao Contrato de Distribuigdo, os quais conterdo todas as
condi¢Bes da Emissdo, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas entre as Partes;

(iv) suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualizagao das informagdes enviadas e declaragdes feitas
pelos Ofertantes, conforme o caso, e constantes no Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos
da Oferta, incluindo o estudo de viabilidade da Oferta;

(V) registro para colocaco e negociacdo das Novas Cotas junto & B3, devendo a Gestora efou a
Administradora, conforme o caso, entregarem, em tempo habil, todos os documentos e informacGes
requeridas pela B3 por ocasido do pedido de registro para distribuicdo e negocia¢do das Novas Cotas,
assim como ap6s sua admissdo para distribuicdo e negociacdo no ambiente da B3, em atendimento as
regras por ela estabelecidas;

(vi) apresentacdo aos Coordenadores, e manutencdo do registro do Fundo perante a CVM, bem como a
obtencéo do registro da Oferta perante a CVM,;

(vii) conclusdo do processo de auditoria da Gestora, dos imdveis atualmente em carteira do Fundo (“Imdveis”),
em todos 0s seus aspectos, entre 0s quais 0s operacionais, econdmico-financeiros e mercadoldgicos,
compreendendo, exemplificativamente, a analise das informacdes sobre servicos e mercados de atuacao,
clientes, concorrentes, investimentos e desenvolvimento tecnolégico, de modo que os Coordenadores
verifiquem de forma satisfatdria, a seu exclusivo critério, que a emissao das Novas Cotas sob a gestdo da
Gestora cumpre com 0s requisitos necessarios para a Emissdo e para a respectiva Oferta (“Due
Diligence”) de forma satisfatoria aos Coordenadores. O processo de Due Diligence serd realizado de
forma a conferir maior seguranga a estrutura pretendida, bem como para permitir aos Coordenadores e a
Gestora a verificag8o da efetiva viabilidade da Emisséo e da Oferta;
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obtencdo e/ou cumprimento, por parte dos Ofertantes, de todas e quaisquer aprovagdes societarias e/ou
regulamentares e/ou de terceiros, inclusive de credores, necessarias a realizagdo, efetivacao, liquidacao,
boa ordem e transparéncia da Oferta;

formalizacdo e registro nos 6rgdos e/ou cartérios competentes, conforme aplicavel, (a) do Ato de
Aprovacdo da Oferta; (b) do Contrato de Distribuicdo; (c) dos documentos exigidos pela Resolu¢cdo CVM
160 e em conformidade com a regulamentacdo em vigor, incluindo, sem limitacdo, os documentos da
Oferta conforme definicdo constante do artigo 2°, inciso V, da Resolucdo CVM 160 (em conjunto,
“Documentos da Oferta™), em termos aceitaveis pelos Coordenadores;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicao societaria da Gestora e/ou da Administradora do
Fundo, qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de agdes/quotas do capital social da Gestora, em
qualquer operacdo isolada ou série de operacGes, que resultem na perda, pelos atuais controladores, do
poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou da Administradora do Fundo;

recebimento, com antecedéncia de 02 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em termos satisfatorios ao
Coordenador Lider, da redacéo final do parecer legal (legal opinion) dos Assessores Juridicos, que nao
apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informagdes fornecidas no Prospecto Definitivo
e as analisadas pelos Assessores Juridicos durante o procedimento de due dilligence, bem como confirme
a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo
e das Cotas, de acordo com as préticas de mercado para operagdes da mesma natureza, sendo que as legal
opinions nao deverdo conter qualquer ressalva;

recebimento, até a Data de Liquidacdo da Oferta, da versdo assinada deas legal opinions, nos moldes
descritos no item (xi) acima;

obtencéo, pelos Coordenadores, de declaragéo do Fundo, representado pela Administradora e/ou Gestora
atestando que, na data do inicio da distribuicdo pablica das Novas Cotas, todas as informagdes por eles
prestadas sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, nos termos da regulamentacédo aplicavel, em
especial, do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160;

ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condi¢Ges econbmicas, financeiras ou operacionais dos
Ofertantes, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhavel o
cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relacéo a Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores;

ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condicdes reputacionais dos Ofertantes, que impacte de
forma adversa a Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores, como exemplo préticas de atos criminais,
incluindo, mas ndo se limitando, a condutas proibidas de acordo com as Leis Anticorrupcéo;

obtencéo, pela Gestora, pelo Fundo e pela Administradora, de todas e quaisquer aprovagdes, averbacoes,
protocolizages, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, liquidacéo,
boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
Documentos da Oferta, junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, institui¢des financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico
e Social - BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgéo dirigente competente do Gestor e do Administrador, conforme
0 caso;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as
declaracoes feitas pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos Documentos da Oferta sejam
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, bem como ndo ocorréncia de qualquer
alteracdo adversa e material ou identificagdo de qualquer insuficiéncia, falsidade, imprecisdo,
inconsisténcia e/ou desatualizacdo nas informagdes fornecidas aos Coordenadores que, a seu exclusivo
critério, decidirdo sobre a continuidade da Oferta;

manutencdo de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao aos Ofertantes
e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo definido), bem
como aos Iméveis, condicdo fundamental de funcionamento;

manutencdo do registro da Gestora e da Administradora perante a CVM, bem como disponibilizagdo de
seus respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da regulamentacéo aplicavel;

manutencdo do registro de funcionamento do Fundo pela Administradora, nos termos da regulamentagéo
vigente aplicavel, concedido pela CVM;

70



(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

ERY

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracdo publica, na prestagdo de servigos fornecidos pela Gestora ou pela Administradora;

auséncia de descumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, das obrigaces constantes
(a) da Resolugdo CVM 160 e (b) do Contrato de Distribuicéo;

recolhimento, pelo Fundo e/ou pela Gestora, conforme o caso, de quaisquer taxas, tarifas ou tributos,
conforme aplicaveis, necessarios a realizacdo da Emisséo e da Oferta, inclusive aqueles relacionados ao
registro da Oferta na CVM e na B3;

rigorosa observancia pela Gestora, pela Administradora e/ou qualquer sociedade dos Grupos Econémicos
da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condigdo de seus negdcios (“Legislacdo
Socioambiental™), adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social. A Gestora e a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgaos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

inexisténcia de violacéo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro,
contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administracdo puablica, e ao patrimdnio pablico, crimes contra
a ordem econbmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o
sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme em vigor, a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme em vigor, Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, conforme em vigor, o Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n°® 2.848,
de 7 de dezembro de 1940, conforme em vigor, e, conforme aplicaveis, 0 US Foreign Corrupt Practices
Act (FCPA) de 1977 e 0 UK Bribery Act de 2010 (em conjunto, as “Leis Anticorrup¢do”) pela Gestora ou
pela Administradora e/ou qualquer sociedade do Grupo Econdmico e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionérios;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, pedido de autofaléncia da Gestora
e/ou da Administradora (b) pedido de faléncia da Gestora e/ou da Administradora formulado por terceiros
e ndo devidamente elidido no prazo legal; (c) propositura pela Gestora e/ou pela Administradora, de plano
de recuperacdo judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologac&o judicial do referido plano; ou (d) ingresso pela Gestora e/ou
pela Administradora em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora, pela Administradora e pelos Coordenadores, conforme aplicaveis, de todas as
obrigacdes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160 incluindo, sem limitagdo, observar as regras de
periodo de siléncio relativas @ ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de
Distribuicdo previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, na regulamentacéo vigente aplicavel, bem
como pleno atendimento ao Cddigo ANBIMA;

aceitacdo, por parte dos Coordenadores, e contratacdo e remuneracdo pelo Fundo, de todos os prestadores
de servigos necessarios para a boa estruturacdo e execucdo da Emissdo e da Oferta, nos termos
apresentados no Contrato de Distribuig8o, inclusive do assessor legal;

ndo terem ocorrido alteracBes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar materialmente os custos inerentes a realizagao da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas
aos potenciais investidores, tornando-a invidvel ou desaconselhavel a critério dos Coordenadores;

adimplemento de todas e quaisquer obrigaces pecunidrias assumidas pela Gestora junto aos
Coordenadores ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico, advindas de quaisquer contratos, termos
OU COMPromissos;

autorizacdo, pelos Ofertantes para que os Coordenadores possam realizar a divulgagdo da Oferta, por
qualquer meio, com a logomarca das Ofertantes, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para
fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, recentes decisdes, oficios e
pareceres da CVM e da ANBIMA e as préaticas de mercado;

que a operacao seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de negdcios/operacdes para auferir
beneficios fiscais e tributérios;

conclusdo, de forma satisfatéria aos Coordenadores, do procedimento de back-up, conforme aplicavel, e
conforme padrédo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;
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(xxxiv) acordo entre a Gestora e 0os Coordenadores quanto ao conteddo do material de marketing e/ou qualquer
outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo
das Novas Cotas; e

(xxxv) 0 Fundo arcar com todos os custos e tributos da Oferta.

Remuneracdo dos Coordenadores

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Novas Cotas, o Fundo pagard aos
Coordenadores, a vista e em moeda corrente nacional, com recursos proprios, na Data de Liquidacéo da Oferta, as
seguintes comissdes e remuneragdes (em conjunto, “Remuneracdo”):

(i) Comissdo de Estruturacdo e Coordenacdo: pelos servicos de coordenacgdo e estruturacdo da Oferta, 0s
Coordenadores farao jus ao recebimento de uma remuneracao equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos
por cento) flat sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da
Oferta, inclusive as subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como as Novas
Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas (“Comissdo de Estruturacdo e Coordenacdo™), sendo
certo que, exclusivamente para esta Comissdo de Estruturacdo e Coordenacdo, a divisdo do valor seguira
a proporcao de 60% (sessenta por cento) ao Coordenador Lider e 40% (quarenta por cento) ao Ital BBA;

(i) Comissdo de Incentivo: a este titulo, serd devida, na data de integralizagdo das Novas Cotas, uma
comissao de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) flat sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente
subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, inclusive as subscritas no Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, bem como as Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas, a critério da
Gestora; e

(iii) Comissao de Distribuigdo: pelos servicos de distribui¢do das Novas Cotas, os Coordenadores fardo jus ao
recebimento de uma remuneracdo equivalente a 2,30% (dois inteiros e trinta centésimos por cento) flat
sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, inclusive
as subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como as Novas Cotas do Lote
Adicional eventualmente emitidas, sendo que, para os Investidores que ndo fizerem parte da base dos
Coordenadores, a distribuicéo seguira a proporcéo de 60% (sessenta por cento) ao Coordenador Lider e
40% (quarenta por cento) ao Ital BBA (“Comissao de Distribuicdo”).

Fica desde jé acertado entre as Partes que para os fins da Comissao de Incentivo e da Comissdo de Distribuicéo é
entendido como “base” a alocagdo realizada por uma sociedade do grupo econémico do respectivo Coordenador,
0 que inclui, mas ndo se limita, ao private bank, carteiras administradas e corretora.

Observado o disposto acima, a Remuneracdo podera ser repassada, no todo ou em parte, conforme definido pelos
Coordenadores, aos Participantes Especiais, nos termos da regulamentacao vigente, sendo que neste caso, a critério
dos Coordenadores, poderdo ser indicadas contas de titularidade dos Participantes Especiais, as quais 0s
Coordenadores deverdo utilizar para realizar o pagamento da Remuneragao a ser repassada.

Todos os tributos, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia
de majoracdo de aliquota ou base de célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
feitos aos Coordenadores a vista no ambito do Contrato de Distribuig¢do (“Tributos”) serdo suportados pelo Fundo,
limitado ao percentual total de 9,65% (nove inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento), de modo que o
Fundo, até o limite percentual ora tratado, devera acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para
gue os Coordenadores recebam tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos. Para fins da presente clausula,
sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos,
considerar-se-80 0s seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Formacdo do
Patrimo6nio do Servidor Publico — PIS, a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e o
Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS.

Nenhuma outra remuneragao sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo aos Coordenadores, por
forca ou em decorréncia dos servicos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos Documentos da Oferta.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscricédo; b) a comissdo de coordenacao; ¢) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do, se houver; €) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comiss@es, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emisséo, assumindo a colocagéo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracBes em eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribui¢do Parcial.
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0,
Custos Indicativos da Oferta® Base R$@® régf;%l; a \clﬁigr(gg; % irgitrglr?gio;goegego
missao

Comissdo de Coordenagéo e Estruturagdo 1.750.000,40 0,50% 0,47 0,50%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenago e Estruturagdo 186.912,05 0,05% 0,05 0,05%
Comiss&o de Incentivo 1.750.000,00 0,50% 0,47 0,50%
Tributos sobre a Comissdo de Incentivo 186.912,01 0,05% 0,05 0,05%
Comissdo de Distribui¢do 8.050.001,82 2,30% 2,17 2,30%
Tributos sobre a Comisséo de Distribuicéo 859.795,44 0,25% 0,23 0,25%
Assessores Legais 285.000,00 0,08% 0,08 0,08%
Tributos sobre os Assessores Legais 30.439,96 0,01% 0,01 0,01%
CVM - Taxa de Registro 131.250,00 0,04% 0,04 0,04%
Taxa de Andlise de Ofertas Publicas de Distribuigdo de Cotas 14.734,30 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicdo Pacote Padréo (Fixa) 44.202,96 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo de Cotas (Variavel) 122.500,03 0,04% 0,03 0,04%
B3 - Taxa de Evento Corporativo - Subscri¢do DP (Variavel) 55.035,00 0,02% 0,01 0,02%
Custos de Marketing e Outros Custos 100.000,00 0,03% 0,03 0,03%
TOTAL 13.566.783,96 3,88% 3,66 3,88%

1) Os custos listados acima deveré&o ser integralmente suportados pelo Fundo.

) Valores estimados com base na colocagéo do Montante Inicial da Oferta.

3) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$350.000.079,24 (trezentos e cinquenta milhdes, setenta e nove reais e vinte e quatro centavos). Em caso de

exercicio da opgéo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as
Novas Cotas do Lote Adicional, inclusive as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

75

ERY



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

76

ERY



ERY

12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de
forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatério dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletrbnica e objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens
1.1,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulério de referéncia.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINAGAO DE RECURSOS, VIDE SECAO
“3. DESTINACAO DE RECURSOS” NA PAGINA 7 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

O Regulamento do Fundo € incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo. Ainda, as informacdes exigidas
pelo artigo 15, incisos | a XXVI da Instrucdo CVM 472, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos
capitulos “Do Fundo”, “Do Objetivo”, “Da Politica de Investimento”, “Da Politica de Explora¢éo dos Ativos”,
“Das Cotas”, “Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”, “Das Novas Emissdes de Cotas”, “Da Taxa de Ingresso”,
“Da politica de Distribuigdo de Resultados”, “Da Administracdo”, “Das Obriga¢fes e Responsabilidades do
Administrador”, “Das Vedacfes do Administrador”, “Da Remuneragdo do Administrador”, “Do Gestor”, “Da
Substituicdo do Administrador e/ou do Gestor”, “Da Divulgacdo de Informagdes”, “Da Assembleia Geral dos
Cotistas”, “Do Representante dos Cotistas”, “Das Demonstragdes Financeiras ¢ dos Encargos”, “Da Dissolugéo,
Liquidacdo ¢ Amortizagdo Parcial de Cotas”, “Dos Riscos” e “Canais de Atendimento aos Cotistas”.

As obrigacGes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472, podem ser encontradas no
Regulamento nos capitulos “Da Administragao” e “Das Obrigagdes ¢ Responsabilidades do Administrador”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na péagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por ¢
acessar “HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstrac@es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) altimos exercicios encerrados,
com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
n&o as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instru¢do CVM
472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta nos
seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “HSI Malls
Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras”
e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do Periodo de Distribuigdo da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo de alguma informacéo periddica
exigida pela regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢do neste Prospecto Definitivo das
informagdes previstas pela Resolugcdo CVM 160.

Ainda, o dltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, consta
do Anexo V deste Prospecto Definitivo.
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14, IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, enderego eletrdnico e telefones de contato do administrador

e do gestor

Administradora

Gestora

S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Amador Bueno, n° 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro

CEP 04752-90, S&o Paulo, SP

E-mail: angela.amodeo@s3caceis.com.br | rafmendes@s3caceis.com.br
Telefone: (11) 5538-7806

HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 7° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-905, Sdo Paulo, SP

E-mail: felipe.gaiad.camargo@hsinvest.com

Telefone: (11) 3127-5500

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Assessor Juridico dos
Coordenadores da Oferta

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,

CEP 05426-100, S&o Paulo, SP

Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico da
Gestora

Coordenador Lider

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapua, n° 1.277, 14° andar, Itaim Bibi
CEP 04533-014, Sao Paulo, SP
Telefone: (11) 3024-6100

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares
CEP 04538-132, Séo Paulo, SP
Telefone: (11) 3027-2237

Coordenador

BANCO ITAU BBAS.A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares
CEP 04538-132, Séo Paulo — SP

Telefone: (11) 3708-8539

Custodiante

Escriturador

S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Amador Bueno, n® 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro
CEP 04752-005, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3012-5778

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3%andar (parte)
CEP 04538-132, S&o Paulo, SP

Telefone: (11) 4004-3131

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3°andar (parte)
CEP 04538-132, S&o Paulo, SP

Telefone: (11) 4004-3131
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INEORMAQ@ES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AOS COORDENADORES E A
GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS
ACIMA.

14.5 Declaragéo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 07 de margo de 2019, sob o cddigo
n° 0319012.

14.6 Declaracgéo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que 0s
documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta séo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, séo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacdes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicBes contidas no
Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica recomendacéo de investimento.

Base legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei 8.668”), pela Instrucdo
CVM 472 ou pela regulamentacdo que venha a ser aplicavel, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.
Politica de divulgacao de informacdes

A Administradora deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo: (i) mensalmente, até 15
(quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrdnico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-I da Instrucao
CVM 472; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo conteddo reflete 0 Anexo 39-11 da Instrugdo CVM 472; (iii) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s
o0 encerramento do exercicio: (a) as demonstracfes financeiras; (b) o relatério do Auditor Independente; e (c) o
formulario eletronico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472; (iv) anualmente, tdo logo receba,
o relatério do Representante dos Cotistas; (v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas ordinéria; e (vi) no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisfes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria.

Os pedidos de registro de distribuicbes publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do formulario
eletrénico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, atualizado pela Administradora na data do
referido pedido de registro.

A Administradora deve, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagées eventuais
sobre o Fundo: (i) edital de convocacéo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao; (ii) até 8 (0ito) dias ap0s sua ocorréncia, a
ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria; (iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta) dias a contar da
conclusdo do neg6cio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos
do artigo 45, § 4° da Instrugdo CVM 472, e com excecao das informacBes mencionadas no item 7 do anexo 12 da
referida Instrucdo, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo; (v) no mesmo
dia de sua realizacfo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria; e (vi) em
até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com excecdo daquele
mencionado no item “(iv)” das informagdes periddicas acima.

A divulgacéo de informacdes referidas nesta secdo, inclusive as informac@es trimestrais do Fundo serdo mantidas
disponiveis ao Cotista na sede da Administradora, bem como serdo oportunamente divulgadas na pagina da rede
mundial de computadores da Administradora: https://www.s3dtvm.com.br/, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito.

A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacg&o referida no paragrafo anterior, enviar as informagées
referidas nesta se¢do a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “HSI Malls Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar a respectiva informagao periddica ou eventual).

Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas e a
CVM, inclusive para o envio de informacfes e documentos previstos nesta se¢cdo, bem como para a convocagdo
de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal. A Administradora deve manter em sua pagina na rede
mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por prazo superior
por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacGes,
periodicas ou eventuais, exigidos pela Instru¢cdo CVM 472, hem como indicagao dos enderecos fisicos e eletrdnicos
em que podem ser obtidas as informac6es e documentos relativos ao Fundo.
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A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os
relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

A Administradora compromete-se a informar, mediante a divulgacio de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se
limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipdtese do investimento do Fundo ser passivel da isengdo prevista nos
termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor (“Lei n°
11.033”), caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser
negociadas em mercado de bolsa. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na
legislacdo tributaria vigente.

Publico-alvo do Fundo

As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas a investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacio em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis
e gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢cdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugédo da CVM 11.

Objetivo

O objetivo do Fundo é a obtencéo de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) do seu patrimdnio liquido (i) diretamente em imdveis ou direitos reais sobre iméveis
prontos provenientes do segmento de shoppings centers (“Imdveis Alvo”), por meio de aquisi¢do para posterior
locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienagdo, inclusive bens e direitos a eles
relacionados; (ii) indiretamente nos Imoéveis Alvo mediante a aquisicdo de (a) a¢fes ou cotas de sociedades de
proposito especifico (“SPE”), que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patrimdnio liquido em Iméveis
Alvo; (b) cotas de FlI, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimdnio liquido em Iméveis Alvo, de
forma direta ou indireta, por meio de participagdo em SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu
patriménio liquido em Iméveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de Investimento em Participacdes, que invistam em
SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patriménio liquido em Imoveis Alvo (sendo
que, os Imoveis Alvo e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” sdo doravante referidos como “Ativos Alvo”).
Caso a legislagdo assim o permita, 0 Fundo podera adquirir participacdes em administradoras de shopping centers.

Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos, até o limite de 33% (trinta e trés por cento) do patriménio
liquido do Fundo, em imdveis em construgdo e/ou Outros Ativos. As aquisi¢es dos Ativos Alvo pelo Fundo
deverdo obedecer a politica de investimento do Fundo e as demais condicGes estabelecidas no Regulamento. Os
iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliacdo, nos termos do §
4° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472. O laudo de avaliagdo dos imdveis deverd ser elaborado conforme o Anexo
12 da Instrugdo CVM 472.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serédo aplicados segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao
Cotista uma remuneracgdo para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se processard em atendimento
aos seus objetivos, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir receitas por meio de locacéo, arrendamento ou exploracéo do direito
de superficie dos imoveis integrantes do seu patriménio imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados,
podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda dos Imoveis Alvo;
e (ii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° do Regulamento.

O Fundo investira, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido nos Ativos Alvo, e podera
ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 33% (trinta e trés por cento) do patrimdnio liquido do Fundo:
(i) letras de crédito imobiliario de emisséao de Instituicdo Financeira Autorizada; (ii) letras hipotecarias de emissdo
de uma Instituicdo Financeira Autorizada; (iii) letras imobiliarias garantidas que possuam, no momento de sua
aquisicéo, classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida

90



ERY

pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; e (iv) certificados de recebiveis imobiliarios que possuam, no momento
de sua aquisicao/subscricdo: (a) classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b) garantia real imobilidria e laudo de
avaliacdo (considerando o valor de venda a mercado constante do referido laudo) evidenciando que a referida
garantia real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos certificados de
recebiveis imobiliarios, na data da respectiva aquisigdo/subscrigdo pelo Fundo.

O Fundo podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso
no patrimdnio do Fundo.

Os imodveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverdo estar localizados em qualquer regido dentro
do territorio nacional e serem relacionados a empreendimentos e projetos imobiliarios de shopping centers e/ou
correlatos, tais como, mas ndo limitados a, strip malls, outlet centers e power centers.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos do
Regulamento, serdo aplicadas em Ativos Financeiros, quais sejam: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472; e (ii) derivativos, exclusivamente
para fins de protecéo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Politica de distribuicao de resultados

O Fundo deveré distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o percentual definido na legislacdo e regulamentacéo
aplicavel e vigente, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668, observado, ainda, (i)
o disposto no Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC, de 18.03.2015, ou orientagdo da CVM que venha a
complementé-lo ou substitui-lo; e (ii) que caso tal percentual seja alterado por mudanga na legislacéo e
regulamentacdo aplicével e vigente, eventual novo percentual sera considerado automaticamente aplicdvel com
relacdo ao Fundo.

Os lucros auferidos em um determinado periodo serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 5° (quinto)
dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo. Eventual saldo de resultado ndo
distribuido sera pago em até 10 (dez) dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser
utilizado pela Administradora para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou composi¢cdo ou
recomposicdo da Reserva de Contingéncia, com base em recomendacdo apresentada pelo Gestor, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo do caixa do Fundo, poderé ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™), as quais sdo, exemplificativamente e sem
qualquer limitac&o: (i) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos iméveis integrantes
do patriménio do Fundo; (ii) tenant allowance; (iii) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminacéo,
bem como das esquadrias externas; (iv) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio; (v)
indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
locacdo; (vi) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacgéo, de esporte
e de lazer; (vii) despesas de decoracdo e paisagismo; (viii) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo
como proprietario dos iméveis e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes
desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia. O valor da Reserva de Contingéncia sera
correspondente a 5% (cinco por cento) do total do patriménio liquido do Fundo. Para sua constitui¢cdo ou reposicéo,
caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a retencéo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados como tal no fechamento das
negociacBes do Gltimo dia Gtil do més anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de deposito
mantidas pelo Escriturador.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

O objetivo do Fundo nédo representa nem deve ser considerado ou caracterizado como uma promessa, garantia,
sugestdo de rentabilidade das Cotas ou isen¢éo de riscos para os Cotistas.

Politica de dissolucéo, liquidacdo e amortizacdo parcial de Cotas
No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio do Fundo sera partilhado aos Cotistas na proporgao

de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo, sendo que o Fundo sera liquidado
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exclusivamente por meio de deliberag8o dos Cotistas reunidos Assembleia Geral de Cotistas. Para todos os fins, a
dissolucdo e a liquidagcdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrucdo CVM 472 e, no que couber, as regras gerais
da CVM sobre fundos de investimento.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apés a alienacdo da totalidade dos
Ativos integrantes do patriménio do Fundo.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para o célculo do resgate e pagamento em dinheiro
ou entrega dos Ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagéo.

Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de entrega
aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo
entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista
sera calculada de acordo com a proporcdo de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em
circulagdo a época, sendo que, apds a constitui¢do do referido condominio, a Administradora e a Gestora estaréo
desobrigadas em relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando a Administradora autorizada
a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipoOtese prevista neste paragrafo serdo ainda
observados os seguintes procedimentos: (a) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida
no Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo
1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a propor¢éo de ativos a que cada Cotista fard jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade da Administradora perante os Cotistas apds a constitui¢do do condominio; e
(b) caso os Cotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio no prazo méaximo de 10 (dez) dias
Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item “(a)” acima, essa fungdo seré exercida pelo Cotista que
detenha a maioria das cotas em circulagéo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se
houver.

Na hipétese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragGes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do Fundo.

Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo anélise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condicGes equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM da seguinte documentacao: (i) no prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de encerramento
firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro
no CNPJ; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo
acompanhada do parecer do auditor independente.

O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para reducdo do seu
patriménio ou sua liquidacdo. A amortizagdo parcial das Cotas para reducgéo do patrimdnio do Fundo implicara na
manutenc¢do da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducéo do seu
valor na proporcdo da diminuicdo do patrimbnio representado pelo ativo alienado. Caso o Fundo efetue
amortizagdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de Subscri¢éo ou as respectivas notas de
negociacao das Cotas do Fundo a Administradora, comprobatdrios do custo de aquisi¢do de suas Cotas. Os Cotistas
gue ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

Remuneragdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracdo

O Fundo pagaré a titulo de taxa de administracdo o valor correspondente a até 1,30% (um inteiro e trinta centésimos
por cento) ao ano, que compreenderd (i) a Remuneragdo da Administradora (conforme definida abaixo), (ii) a
Remuneragdo da Gestora (conforme definida abaixo) e (iii) a taxa de escrituragdo, calculado sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacéo de fechamento das Cotas do Fundo divulgada
pela B3 no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Valor de Mercado” e “Taxa de Administracdo”,
respectivamente), a ser rateada entre a Administradora e a Gestora e observado o disposto nos paragrafos abaixo.

Pela prestacdo dos servigos de administracdo, custddia e controladoria do Fundo, a Administradora faré jus a uma
remuneracao variavel, conforme tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil
reais) (“Remuneracdo da Administradora”):
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Valor de Mercado Remuneracéo da Administradora (por ano)
De R$ 0 até R$ 1.000.000.000,00 0,20%
De R$ 1.000.000.001,00 a R$ 2.000.000.000,00 0,15%
De R$ 2.000.000.001,00 a R$ 3.000.000.000,00 0,12%
Acima de R$ 3.000.000.001,00 0,10%

O valor minimo mensal da Remuneracdo da Administradora previsto no paragrafo acima sera corrigido
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IGP-M/FGV.

A Gestora fara jus a uma remuneracédo correspondente a diferenca entre 1,10% (um inteiro e dez centésimos por
cento) ao ano e a Remuneracéo da Administradora, calculada sobre o Valor de Mercado do Fundo (“Remuneracéo
do Gestor”).

Até 0 24° més a contar da data de encerramento da primeira oferta de Cotas, somente serd devida a Remuneracéo
da Gestora se os dividendos pagos pelo Fundo forem superiores a 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento)
ao ano sobre o valor da Cota na data de sua emissdo. O ndo atingimento do percentual de 7,5% (sete inteiros e
cinco décimos por cento) ao ano sobre o valor da Cota na data de sua emissdo, ndo deverd gerar qualquer acréscimo
a Remuneracéo da Administradora.

O percentual indicado no paragrafo acima seréa recalculado em caso de nova oferta de Cotas com base na seguinte
formula: ((7,5% x montante captado na primeira oferta do Fundo) + (7,0% x montante captado em ofertas
subsequentes de cotas do Fundo)) / (montante captado na primeira oferta do Fundo + montante captado em nova
oferta de cotas do Fundo).

Pelos servigos de escrituracdo das Cotas, a instituicdo escrituradora fara jus a uma remuneragdo correspondente a
até 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o Valor de Mercado do Fundo, j& abrangida pela
Taxa de Administracéo.

A Taxa de Administracdo sera apropriada e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do més
subsequente ao dos servicos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira
integralizacéo de Cotas do Fundo.

Taxa de Performance

Adicionalmente @ Remuneracdo do Gestor, a Gestora fara jus a uma taxa de performance semestral (“Taxa de
Performance”), apurada nos periodos encerrados nos meses de junho ¢ dezembro de cada ano. A Taxa de
Performance sera apurada semestralmente e ndo possuira carater cumulativo, sendo recalculada a cada periodo. A
Taxa de Performance sera paga a Gestora até o quinto dia Util do primeiro més subsequente ao encerramento do
semestre, ou seja, nos meses de janeiro e de julho, bem como por ocasido da liquidacdo do Fundo. A Taxa de
Performance sera calculada para fins de pagamento, nos termos da formula abaixo, desde que ela seja superior a
zero (TP>0):

TP = 20% * (DB — B) + TP (n-1)

Em que:

B =3[ S/12 * (1+IPCA)] * CH

S=6,0%

TP = Taxa de Performance Semestral

DB = X Distribui¢do de dividendos Bruta no Semestre

CH = Média ponderada pelo volume de emisséo do valor da Cota objeto da primeira emissao, corrigida pelo IPCA,
e 0 valor da Cota objeto de emissfes subsequentes do FUNDO

IPCA = inflagdo acumulada pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, da data de emissdo da Cota até o més da distribui¢do

TP (n-1) = eventual saldo negativo acumulado 20%*(DB — B)

A Taxa de Performance, assim como a Remuneracéo do Gestor, obedecera a redacdo do paragrafo 4° do artigo 27,
do Regulamento.
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Carteira de Ativos do Fundo
Portfélio HSI Malls

Todos os Shoppings sdo Administrados pela Algia, Empresa do Grupo HSI, possibilitando uma Gestdo Ativa
ABL e NOI Préprios 154 mi

+ Expansa 5PM

Aproximadamente R$ 2,5 Bilhées em Ativos Totalizando 193,9 Mil
m? de ABL Prépria Distribuida em 5 Estados Brasileiros
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0 HISTORICO DE RENTAELIDADE NAC RS TA S NEM DEVE DA, A GUALQUER MOMENTS OU 508 QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DE RENTASILIDADE FUTURA. NAD HA GARANTIA DE GUE POTENCIAIS
OPORTUNIDADES ESTARAD DIGPONNVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE DENTIFICAR OPORTUNIDADESS DE INVESTIMENT O ASROPRIADIAS, IMFLEMENTAR 5UA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBETIDSOU .,
EVITAR PERDAS SUBSTANCIAS. NAD HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES ATUI NDICADAS MAD SOFRAM ALTERACOSS NO LONGD OU CURTO FRAZD, PODENDC OCORAER ALTERAGOES NAS DIRETRIEES INTERNAS DE ATUAGAD DA GESTORA.

Ao término do més de setembro de 2023, a carteira do Fundo é composta dos seguintes ativos: (i) 100% (cem por
cento) do empreendimento comercial Shopping Patio Maceio, construido sobre o imdvel objeto da matricula de n°
140.688, do 1° Registro Geral de Imoveis de Maceid/AL; (ii) 100% (cem por cento) do empreendimento comercial
Shopping Metrd Tucuruvi, construido sobre o imével objeto das matriculas de n° 3.496, 4.671, 14.917, 8.099,
15.172, 15.173, 21.337, 21.786, 22.591, 23.473, 24.544, 27.432, 28.791, 29.706, 30.656, 33.530, 34.062, 34.778,
36.002, 36.265, 36.940, 39.373, 41.116, 43.718, 44.318, 46.996, 47.928, 48.726, 49.857, 50.079, 55.276, 61.174,
62.359, 63.294, 65.310, 65.326, 65.831, 74.020, 74.460, 74.484, 76.444, 77.239, 78.137, 78.565, 78.654, 80.387,
82.929, 83.623, 85.270, 85.923, 102.276, 105.256, 105.848, 105.938, 106.896, 109.422, 109.843, 111.225,
111.226, 111.228, 111.559, 111.677, 111.752, 111.753, 111.755, 111.815, 112.827, 112.924, 113.260, 114.611,
114.701, 115.256, 115.651, 115.897, 116.014, 116.035, 117.810 ,117.825, 118.153, 118.154, 118.156, 118.157,
118.158, 118.159, 118.160, 120.679, 121.963, 123.942, 127.650, 128.236, 129.902, 129.903, 131.243, 131.782,
133.267, 133.296, 134.254, 135.113, 136.592, 137.699, 138.413, 138.465, 138.579, 140.023, 140.552, 140.984,
141.528, 142.205, 142.666, 143.541, 144.343, 144.992, 145.738, 146.162, 146.231, 146.591, 146.593, 146.762,
146.896, 148.550, 148.553, 148.558, 149.242, 149.250, 149.406, 149.410, 150.061, 150.518, 150.805, 151.131,
152.432, 153.208, 55.348, 156.307, 157.630, 159.042, 160.947, 172.884, 59.351, 77.651, 155.220, 50.432,
150.517, 58.307, 93.491, 95.789, 93.490, 155.221, 110.195, 111.227, 156.131, 138.429, 91.353, 98.323, 86.871,
87.936, 39.729, 95.979, 123.142, 3.581, 142.346, 145.507, 146.506, 37.398, 118.155, 57.231, 7.009, 139.143,
124.210, 109.847, 109.848, 109.849, 109.850 e 111.754, todas do 15° Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao
Paulo/SP; (iii) 100% (cem por cento) do empreendimento comercial Shopping Uberaba, construido sobre o imével
objeto das matriculas de n°® 31.732 e 31.736, todas do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Uberaba/MG; (iv)
96,67% (noventa e seis virgula sessenta e sete por cento) do empreendimento comercial Via Verde Shopping,
construido sobre o imovel objeto da matricula de n® 2.141, do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Rio Branco/AC;
(v) 58,84% (cinquenta e oito virgula oitenta e quatro por cento) do empreendimento comercial Super Shopping
Osasco, construido sobre o imdvel objeto da matricula n® 71.344, do 1° Oficial de Registro de Imdveis de
Osasco/SP; (vi) 51% (cinquenta e um por cento) do empreendimento comercial Shopping Granja Vianna,
construido sobre o imoével objeto da matricula n® 105.843 do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Cotia/SP;
e (vii) 51% (cinquenta e um porcento) do empreendimento comercial Shopping Paralela, compreendendo 100%
(cem por cento) da extensdo do shopping alocada para a faculdade Unime, do Grupo Cogna, construido sobre o
imovel objeto da matricula de n® 53.734, do 7° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado da
Bahia. Os ativos integrantes do patriménio do Fundo descritos abaixo contam com apdlices de seguro que sao
suficientes para a preservacdo de tais imoéveis, e sdo compativeis com 0s riscos inerentes as atividades ali
desenvolvidas. Esse entendimento ndo representa, contudo, qualquer obrigacdo ou coobrigacdo por parte do
Administrador e do Gestor em relagdo a suficiéncia dos seguros contratados. Para informagdes detalhadas sobre
os riscos relacionados a ocorréncia de sinistros em tais imoveis, ver Se¢ao “Fatores de Risco”, subsecao “Risco de
Sinistro”, na pagina 28 deste Prospecto Definitivo.

Desde o seu IPO, o HSI Malls teve crescimento expressivo e acima de seus pares. Nos Ultimos 4 (quatro) anos, o
Fundo adquiriu cerca de 194 mil m2 de ABL prdpria e cresceu R$ 2,3 bilhdes em ativos imobiliarios. Além disso,
teve 0 maior crescimento de NOI/m? dentre os fundos comparaveis, demonstrando tanto a rentabilidade do
portfolio inicial, quanto a capacidade da HSI de originar novos negocios que agreguem valor ao Fundo, sendo o
Unico FIl de shopping centers do mercado que possui posi¢do de controle em todos os ativos e administragao
proprial.

! Considera fundos do IFIX em setembro de 2023
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Portfélio HSI Malls"

Evolugédo ABL (*000) Evolugéo Ativos Imobiliarios (R$ mm) Evolugdo NOWm?®
2321 31.9%
2127
1938 1915 1.889 253%
152%
131%
1.008 1056
66.2 65,1
461
23%
4.8%
HSML Fundo 2 Fundo 2 Funde 1 Fundo 4 HSML Fundo 1 Fundo 3 Fundo 2 Fundo 4 HSML Fundo 1 Fundo 2 Fundo 3 Fundo 4

Desde seu IPO, o HSI Malls teve o maior
crescimento de NOl/m? dentre os fundos
comparaveis, demonstrando tanto a
rentabilidade do portfélio inicial, quanto a

Desde o seu IPO o HSI Malls teve crescimento expressivo e acima de seus pares. Nos dltimos 4
anos, o fundo adquiriu cerca de 194 mil m® de ABL propria e cresceu R$ 2,3 bilhdes em ativos

imobiliarios. - - o]
capacidade da HSI de originar novos negocios
que agreguem valor ao fundo.

Fonte: Gestora | Notas: (1) Considera og fundos do IFIX do sefor de shoppings centers tom gestlo atva. (2) O HISTORICO DE RENTABILIDADE A E NEM DEVE. s MOMENTC OU S08 HIPCTESE, COMO 13

FROMEESA, GARANTIA U SUSESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA

Juntos, os shoppings somam mais de 230 mil m2 de Area Bruta Locavel, e nos Gltimos 12 meses totalizaram R$
3,4 bilhdes em vendas.?

OSASCO SAO PAULO RIO BRANCO

SALVADOR UBERABA

Imagens meramente ilustrativas

2 Periodo de setembro de 2022 a setembro de 2023
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Shopping Granja Vianna

Imagens meramente ilustrativas

Super Shopping Osasco

Imagens meramente ilustrativas

Case: Super Shopping Osasco, 58% part.

Shopping com crescimento desde a aquisicdo, pautado na mudanca de mix com foco em lazer e gastronomia.

NOI & YoC Gestdo Ativa
(RS mm) 14.0% 56% Acertos Estratégicos do Time de Gestdo do HSI Malls em Conjunto com a
12,2% Crescimento em 4 Anos Administradora Algia na visdo da Gestora:
ML//IB;,_/_—;.D 20,0% * Aumento em 36% Da ABL Destinada 3 Gastronomia
125 155 Crescimento Real
. — * Vendas com Alimentacdo Representam Hoje 39% das Vendas Totais do
+36% 1.000 _
——— NOI m? Mensal Acima Shopping (vs. 24% em 2019)
R NOI sem Estacionamento Com eventual desinvestimento do ative acreditamos que haja potencial de gerar
Precificagéo 222 2023 ganhos expressivos para os cotistas do Fundo. Considerando um cap de saida
763 1.020 1.203 NOI m? de 8,5% sobre o NOI esperado de 2024, o ativo seria vendido a um valor de RS
2584 mm (68% acima do valor de aquisi¢io).
Vendas
R& mm -
¢ ) 62% Resultados Estimados
388 Crescimento em 4 Anos
338
22,0%
239 5% Crescimento Real ‘_h) %
+41% _— Novo Mix Focado em anll ﬁ
—_— Gastronomia
17,3% 1,9x RS 54,3 mm RS 3,44
e wz 2073k TIR Nominal Muiltiplo Lucro Lucro/Cota’
1128 1.567 1.800 Vendas m?

Foete: Gestors | Notu (1) Consider a quantidade stualda cotus do faedo. () NOE Nat Operating incoma (receita cperacional liquida}; (3] YoC: ¥ield on Cost. O HISTORICO DE RENTASILIDADE HAD ENEM DEVE AOUALOVER  cowcimnencial 13
MOMENTO DU S08 QUALDUER MIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA DU SUGESTAD DE RENTASILIDADE FUTURA

Via Verde Shopping
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Imagens meramente ilustrativas

Shopping Metrd Tucuruvi

Imagens meramente ilustrativas

Shopping Paralela

Imagens meramente ilustrativas

Localizado em Salvador e com 57.713 m2 de ABL, o Shopping Paralela conta com mais de 260 lojas além de
academia cinema e de uma faculdade no piso superior, oferecendo, na visdo da gestora, grande sinergia com o
ativo. Além de atender o publico da regido primaria, onde estdo os condominios residenciais Alphaville e Le Parc
tangentes ao empreendimento, o shopping dispde de um grande fluxo de passagem, dada sua proximidade a
Estacdo Tamburugy do Metr6 e a Avenida Paralela. Além disso, o acesso direto a estagdo tem sido um importante
vetor de crescimento do fluxo de visitantes ao shopping. O Shopping Paralela também conta com a alocagdo para
a faculdade Unime, do Grupo Cogna, além de ser um importante polo gastrondmico com restaurantes como Oliva
Gourmet e Coco Bambu.. Em 2023, as vendas totalizaram aproximadamente R$ 633.000.000,00 (seiscentos e
trinta e trés milhes de reais), um crescimento de 13,0% comparado ao do mesmo periodo do ano anterior e
aumento da margem NOI de 68,1 milhdes, representando um crescimento de 11% comparado ao ano anterior. Sua
taxa de ocupacdo em setembro de 2023 é de 98,0%.
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Shopping Uberaba

Inaugurado em 1999, o Shopping Uberaba esta localizado na Avenida Santa Beatriz da Silva, em uma das regides
de maior fluxo de veiculos e pedestres da cidade, por conta da alta densidade residencial da regido, sua proximidade
ao centro, ao aeroporto de Uberaba e a centros universitarios. O Shopping Uberaba, que foi o primeiro shopping
da cidade de Uberaba, conta com 25.208 m? de ABL, sendo referéncia em lazer, gastronomia, entretenimento e
servigos na regido, possuindo 188 lojas.. Desde que passou a integrar o portfélio do Fundo, o Shopping Uberaba
apresentou ganhos relevantes em sua receita, aumentando a margem de 80,2% para 90% As vendas em 2023
contabilizam R$ 490.000.0000,00 (quatrocentos e noventa milhdes de reais), representando um valor 14% maior
do que o do mesmo periodo do ano anterior e um NOI de 34,7 milhdes, representando um crescimento de 40%
comparado ao ano anterior. Durante os Gltimos 12 meses o resultado operacional do Shopping cresceu 40%. A
ocupacdo em setembro de 2023 é de 96,5%.

Ultimo ativo a fazer parte do portfélio atual do Fundo, a aquisicio da totalidade do Shopping Uberaba se deu em
junho de 2022 via operacdo de securitizacdo de recebiveis, uma vez que foi identificado potencial de maximizagéo
de valor e eficiéncia operacional a partir de sua aquisi¢do e, consequentemente, na troca de sua administracao.

Abaixo detalhes dos resultados obtidos pelo Fundo com o Shopping Uberaba.

Case: Shopping Uberaba, 100% part.

0 Shopping Foi Adquirido em Junho de 2022 com Recursos da Antecipagdo de Recebiveis

Evolugédo NOI e Margem Nendas & Comercial
a5 36,7
a5 1.2 e +25%
41 e //—’—’_/.
— 4898
2913 430.5 Movas Operagdes relevantes,
3372 marcas de alcance nacional
02 otalizando imadamente
. t jZan aj K Imadamen
+40% de Crescimento . S N
2 mil m* em novas locagies.
Redugdo Descontos Receita Locacio rojes 2023
ol 22 Estacionament Gutros 2010 2020 2021 2022 20238
Precificagédo
90.0% Considerando CAP de 8%

B0.2%

Precificagio WValuation Uberaba WCR sE

Aquisigio no CAP de 8,75%. Hoje na mesma taxa o valor do ativo seria 26,0%
maior, enguanto o salde dos CRIs aumentou 11,1%, ilustrando de forma simplificada da
geragio de valor no periodo.

Fonte: Gestora. | Noka: (1) NOI: Net Operaing income (Receta Operacional Liguidal; Cap: cap rate, represenin a receita opemcional liouida dividda peo vaior do v, (2) & HETORIGO DE RENTASILIDADE NAQ REPRESENTA E NEM DEVE 55R CONSIDERADA, A GUALQUER 4,
MOMENTC CU 0B QUALGUER HPOTESS, COMO FROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DE RENTASILIDADE FUTURA

Aquisigio 2023

A Gestora acredita que o investimento nos Shoppings Uberaba e Paralela agregara valor aos cotistas do Fundo a
um cape rate implicito projetado de 9,6%

Breve histdrico dos terceiros contratados em nome do Fundo
Perfil da Administradora

AS3 CACEISBRASIL DTVM S.A. possui como acionistas indiretos o Banco Santander S.A. e o Crédit Agricole
S.A. e estd devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracédo fiduciéria de carteiras
de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.015, de 29 de abril de 2010.

A S3 Caceis foi formada em 2014 e atua nos seguintes negocios/ prestacdo de servigos de forma independente:
(i) administragdo fiducidria; (ii) custédia e controladoria; (iii) distribuicdo; e (iv) representacdo de investidores ndo
residentes. Atualmente atende gestores independentes, private banks, family offices, clientes institucionais e
grandes investidores, tendo como objetivo, dentre outros, a prestagdo dos servigos de administragdo fiduciaria e
custodia, os quais sdo, a exemplo do Fundo, prestados pela S3 Caceis.

Na data deste Prospecto, a Sra. Angela Amodeo é a Diretora responsdvel pela administracdo de recursos
de terceiros da S3 Caceis. A Administradora mantera uma equipe chave composta por profissionais qualificados
em investimentos imobiliarios, que combinam uma extensa experiéncia financeira, tanto nos mercados privados
como publicos.

Perfil da Gestora

A carteira do Fundo é gerida pela HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA. (atual denominagéo
da HSI — HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA.). A HSI foi fundada em 2006 e é uma gestora de
recursos em investimentos alternativos, com atuacdo em 4 (quatro) segmentos: Real Estate Private Equity, Fundos
Imobiliarios (FIIs), Special Opportunities (Crédito Privado) e Ativos Financeiros (Crédito Imobiliario). Em 2023,
a HSI adquiriu a Algia (antiga Saphyr), que administra todos os shoppings centers controlados por Fundos
sob gestdo da HSI. A Gestora atua ha mais de 17 anos no mercado imobiliario, sendo reconhecida como a maior
gestora da América Latina no segmento Real Estate Private Equity segundo ranking da PERE em 2021.
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Agora, apos 4 anos das duas primeiras captacdes de recursos do HSI Malls (HSML11) que somaram R$ 1,6 bilhéo,
a Gestora volta a0 mercado para realizar nova emissdo de cotas do Fundo, no valor de R$ 350 milhdes oferecendo
o reinvestimento de parte do capital utilizado anteriormente para as aquisicdes dos Shoppings Paralela e Uberaba,
a um cap rate implicito projetado de 9,6%

Atualmente, a HSI possui mais de 200 mil investidores e R$ 10 bilhdes de ativos sob gestdo, tendo captado R$ 26
bilhdes em toda a sua historia.

HSI

Gestora de recursos em investimentos alternativos, com times dedicados a cada estratégia, mas que trabalham de forma integrada para otimizar os
resultados entregues aos nossos investidores. Atuamos nos seguintes segmentos:

= Real Estate Private Equity

= Fundos Imobilidrios (FIl)

= Special Opportunities (Crédito Prizado)
= Ativos Financeiros (Crédito Imobiligrio)

Além das 4 estratégias, a HSI possui uma empresa dedicada & administragdo de shopping centers de seu portfdlio, a Algia.

Nimeros: Ativos sob Gestido Total Captado nos Diferentes Segmentos Investidores

sr. 10 Bilhoes BRL Bilhdes Global

89 99 69 Investidores institucionais como fundos soberanos,
» i b

endowments, fundos de pens&o, fundos de fundos,
entre outros

48% 27%
Fundos Imobilidrios Real Estate Private Equity 2006-11 2012-18 2019-22
Local

Total: 2023

21% 4% e + 200 mil
Special Opportunities Ativos Financeiros BrL 26 Bilhoes Investidores

Abaixo a linha do tempo da HSI.

Linha do Tempo W

Iniciamos nossa trajetoria em 2006 e construimos histérico na gestdo de fundos para investidores institucionais globais. Posteriormente, expandimos nossa
atuagéo para os segmentos de Special Opportunities (Crédito Privado), Fundos Imobilidrios (Flls) e Ativos Financeiros (Crédito Imobilidrio).

Em 2023, adquirimos a Algia (antiga Saphyr), gue administra todos os shoppings centers controlados por Fundos sob gestdo da HSI.

2006 2014 2019 2020 2023

. Dot W algia“-

Ativos sob Gestédo
BRL 4,7 Bilhdes

Gestdo Ativa

Controle {} Experiéncia

Posigdo Majoritaria nos Ativos Além das equipes de gestéo de cada unidade de negdcio, a HSI conta Diretoria com Média de 25 Anos
Investidos com estrutura corporativa que inclui equipes de engenharia com +1,9 de Experiéncia

milh@o de m? desenvolvidos e drea de gestédo dedicada & operacéo do

dia-a-dia dos ativos

O resultado deste modelo de gestdo € a entrega de retornos consistentes aos nossos investidores, com mais de
R$ 400 milhdes distribuidos aos cotistas do fundo.
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Casos de Investimento

Na visd@o da gestora, Nao Ha Histérico Comparavel no Mercado de Gestao de Investimentos as Realizagdes Imobilidrias Feitas pela HSI.

Aquisigoes

< Portfolio Bracor

30 Iméveis

Vencedor do Prémio PERE - Deal

of the Year, pela Melhor Transagédo de
2012 no Setor Imobilidrio no Brasil

Bemol Manaus

BTS + SLB Integralmente Ocupado pela
Bemol S.A.

Cap Rate >10%

Shopping Uberaba
Ativo com 25.111 m?
Localizado no Triangulo Mineiro

Uberlandia Shopping
Ativo com 52.532 m?*
Localizado no Triangulo Mineiro

Desenvolvimentos

Faria Lima Plaza

Torre de Escritorios AAA ao lado
da Estagdo de Metr6 Faria Lima
com 40.937 m* de ABL

LEED Gold

CLB Guarulhos

Com mais de 400 mil m? € um dos
Principais Parques Logisticos do Brasil
na visdo da Gestora

Parque da Cidade

Complexo com Trés Torres
Corporativas AAA em Sdo Paulo

LEED Gold

Eco Berrini

Imével AAA de 47.000 mil m*
em S&o Paulo

LEED Platinum

Plataformas Operacionais

Algia
Empresa que Administra 11 Shoppings
com ABL Total de 386,6 mil m*

algia-

Centro Logistico Brasil
- Sua Venda foi Premiada "Transagdo do
R Ano - 2012, pela PERE
()

Goodstorage
Lider em Self Storage em operagdo em
Séo Paulo

Plataforma de Hotéis Ibis

15 Ativos com 1.792 Quartos
Distribuidos em 9 Estados

Fonte: Gestora. Imagens produzidas e disponibilizadas pela Gestora. O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
T

FUTURA.NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS Of

ORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR

IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO,

PAR DE!
ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAQ SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS DIRETRIZES INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA.

O comité de investimentos do Fundo possui 3 (trés) membros com experiéncia no mercado financeiro e imobiliério.

‘l Diretor de investimentos

Desde 2006 na HSI, Gaiad participou de diversas transabes de compra e

Maximo Lima
CEO

Com 27 anos de experiéncia em Real Estate Private Equity, fusbes e

venda de ativos liderando a equipe de REPE nos pt de
andlise, r gestéo de

Seu histérico inclul a incorporagio da torre comercial ECO Berrini (LEED
Platinum, Sdo Paulo), a aquisicdo do portfélio de galpdes da Bracor, e
posterior venda para a GLP (maior transa¢do imobilidria feita no pals até
entdo), a formagéo da joint venture com a Algia e sua consalidagio e a

criagdo da empresa operacional que deu origem & GoodStorage, Em 2019
Iniciou a estruturagdo da drea de gestdo de fundos imobilidrios da gestora
culminando no IPO de RS 675 milhdes do HSI Malls, a malor oferta inicial de
um Fll de Shopping Centers até entdo', hoje Galad é responsavel pela gestio
dos trés fundos imobilidrios de ativos reais da HS| somando mais de RS 4.8
bilhées em ativos sob gestéo.

Antes de ingressar na HS), Gaiad trabalhou na corretora dos bancos Bozano
Simonsen e Bank of America. Tem bacharel em Administragéo de Empresas
pela PUC Rio de Janeiro e Mestrado em Finangas pela Cass Business
School.

Fonte: Gestora | Nota: (1) Considera fundos do IFIX em setembro de 2023,

crédito e Lima estd & frente da HSI
desde sua fundagdo. E pelo da
Companhia e pela estratégia de investimento em mercado imobilidrio.
Coordenou mais de 100 transagdes, dentre elas a criagdo da CLB,
plataforma de galpdes logisticos, e sua venda para a GLP, maior transagao
imobilidria do Brasil 4 época.
Lima iniciou a sua carreira no setor de fundos de hedge em 1997, quando
Juntou-se ao banco de investimentos Wassertein Perella & Co., participando,
em 1999, da aquisigdo, pela gestdo, da divisdo de mercados emergentes.
Retornou ao Brasil em 2000, sendo responsdvel pela estruturagdo das
primeiras operaces de securitizagio da Rio Bravo, pioneiras no pais. Em

2003, fundou a divisio de mercada imobiliario da GP Investimentos, grupo
em 2006 &, a HSlem 2012. Lima
tem bacharel em Economia pela University of Chicago. Certificagdo de
Gestores ANBIMA - CGA e CGE (ativa).

que se tornou a Prosped

David Ariaz
CFO/CO0

Com 29 anos de experiéncia em gestdo corporativa, finanas do setor
Imaobilidrio, estruturacio e execugdo, Ariaz estd na HSI desde 2012 e é
responsdvel pelo planejamento financelro da companhia com enfoque no
financeiro, fundos sob gestdo e das companhias investidas. Acompanha
cada projeto através do relacionamente com conselhos de administrago e
coordena o compliance e a gestdo de riscos dos fundos e da empresa,
endossanda cada transagéo.

Antes de ingressar na HSI foi responsavel por construir, 3 época, a maior
plataforma de galp&es logisticos do pais, além de contribuir diretamente na
profissionalizacdo do mercado de financiamento imobiliario brasileiro. Fol
séclo e CFO da Bracor Investimentos Imobilidrios, Diretor de Finangas
Estruturadas e gestor da Brazilian Capital. Tem bacharel em Economia pela
UC Berkeley & MBA pela University of Pennsylvania - The Wharton School.
Certificagéo de Gestores ANBIMA - CGA e CGE (ativa).

Regras de tributac¢io do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagéo pétria vigente & época da elaboracéao deste
Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localiza¢do. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas
neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes & época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliérios, nos termos da
Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme em vigor, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou VValores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
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Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficarao sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas & aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacfes de cdmbio realizadas para remessa de juros sobre o capital
préprio e dividendos ao exterior tambem estdo sujeitas & aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos
termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

Q) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacgdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrucdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacées
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido seré apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienag&o for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago seré considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipa¢do do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).
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Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n® 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuicdes do Programa de Integracéo
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme preveé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso 11 e paragrafo Unico, da Lei n°® 11.033, o Cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condices: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos
de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Caotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacéo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢cdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme em vigor. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcédo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
aum tratamento especifico (e.g. a isen¢do de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacfes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacéo favorecida). Para maiores informacdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢Oes de tributagdo favorecida
(“JTP”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme em vigor.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Né&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinagdo de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que néo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagGes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias;
(i) CRaI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balc&o organizado e que cumpram com 0s demais requisitos
previstos para a isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.
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Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicéo de rendimentos aos seus
Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da
Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucéo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até 0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §8 1° e 2° do
artigo 243 da Lei das Sociedades por A¢oes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencéo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.
CNP]/MF n° 62.318.407 /0001-19

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIQ&'O DO
PRAT 08 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF (cm obtengao)

Por este instrumento particular, o SANTANDER SECURITIES SERVICES DTVM
S.A,, instituicao financeira com sede na Cidade de Sio Paulo, no Estado de $ao Paulo, na
Rua Amador Bucno, 474, 1° andar Bloco D, inscrita ne CNPJ/MIT sob o n°
62.318.407 /0001 -19, devidamente autorizada ao exercicio da atividade de administracao de
carteiras de valores mobiharios pelo Ato Declaratério n® 11.015, de 29 de abrl de 2010, na
qualidade de¢ mstituigio admimstradora (“Admumistrador”™), resolve:

(1) Constituir um fundo de mnvestimento Imobiliario nos termos da Instrugac CVM a°
472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucaoc CVM 472™), em regime de condominto fechado,
que sera denominado PRAT 08 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo™);

@)  Aprovar o regularnento do Fundo (“Regulamento™), que segue anexo ao presente
instrumento de constituigao ("Anexo [");

(i) Designar o Sr. Erik Wamer Catvalho, brasileiro, casado, economista, portador do
RG n° 27.820.894-0 SSP/SP e CPF n” 277.646.538-61, como diretor do Administrador
responsavel pelas operacoes do Fuado, para responder civil e criminalmente pela gestao,
supervisao € acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacao de informagoces telativas
ao Fundo;

(iv) Assumir a funcao de administracao do Fundo, tesponsavel pela prestacie dos setvigos
de pestao, custddia, controladona, distribuicao ¢ escrituracao das cotas do Fundo;

(v)  Submcter a aprovagao da CVM a presente deliberagao de constituicao do I‘undo, bem
como os demals documentos exigidos pela Instrucio CVM 472, para obter o regisiro
automatico de funcionamento do Fundo.

Estando assim deliberado este instrumento de consittuicao, vai o presente assinado em 1
(uma) via de igual teor e forma.

1 qura Mei Alves de 0. 54 %o Paulo, 19 de fevereirg de 2018
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ANEXOQO1
REGULAMENTO DO
PRAT 08 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO ’
PRAT 08 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ]/MF n° em obtengio

CLAUSULA PRIMEIRA - DO FUNDO

11. O PRAT 08 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDO”) ¢ uma
comunhaio de recursos, consutuido sob a forma de condominio fechado {em que nao € permitido o resgate
das cotas), com prazo de duragao indeterminado, sendo regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”) e pela legislagio e regulamentagio aplhicaves.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PUBLICO ALVO

2.1. O FUNDQ é destinado a investidores em geral, incluindo, mas nio se limitando a, pessoas naturais
ou juridicas, fundos de investimento, enudades fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios
de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pclo Banco Ceatral do Brasil (“BACEN”),
seguradoras, enddades de previdéncia complementar ¢ de capitalizacio, bem como iavesudores nio
tesidentes que invistam no Brasil scgundo as normas apliciveis € que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento (“Coustas”).

CLAUSULA TERCEIRA — DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

31. O FUNDO tem por objetivo investr mais de 2/3 (dois tergos) de seu patrimoénio em Certificados
de Recebives Imobilianios (“CRY?), debéntures (“Debéntures™), cotas de fundos de investimento cm
direitos creditorios (“FIDXC7), de cotas de fundos de mvestimento e de Letras Imobiliarias Garantidas
(“ILIG™). Adicionalmente, o FUUNDQO podera invesnr em Letras de Credito Imobiliario (“LCI7), Leteas
Hipotcearias (“LH”), cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FI1”) ¢ outros ativos financeiros,
titulos e valores mobilidrios permitidos nos termos da Instrucio da Comissao de Valores Mobibiarios
(“CVM™) n® 472, de 31 de outubro de 2008, confotme alterada (“Instrucao CVM n® 472/087}, a critétio
do GESTOR ¢ independentemente de dcliberagio em assembleia geral de Cotistas (“Politica de
Investimento”).

3.1.1. A cada nova emissio, o GESTOR podera propor um parametro de rentabilidade para as cotas a
screm emitidas, o qual nao representard e nem devera ser considerado como uma promessa, gatantia ou
sugestao de rentabihdade aos Cotistas por parte do ADMINISTRADOR ou do GLSTOR.

32 Tara consecucao da Politica de Investimento deserita acima, © FUNDCO investira seus recutsos
nos seguintes ativos {“Ativos”):

a} CRI, com nsco concentrado ou pulverizado;

b) Debeéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Iastrugao
CVM n° 472/08, ¢ cupas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de mvesumento
imobiliario; BYGNY 62 ~7iT 8N

c) Cotas de FIDC, que tenham como politicatlk Side MBEh 8 Wiclusivamente, atividades permitidas

aos fundos de investimento imobiliatio;
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d) Cotas de fundos de mvestimento, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidario;

€) LIG;

f) LCE;

5y, LH;

h) Cotas de FII; e

1) Ouiros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugio CVM n® 472/08,

3.3, OFUNDO podera manter a parcela do seu patrimonio ndo mvestida em Ativos permanentemente
aplicada nos seguintes ativos (“Advos Financeiros™): (a) moeda nacional; (L) tiulos de emissao do Tesouro
Nacional; (¢) operagdes compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros indicados na alinea “b” acima,
ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacio aplicavel, (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de 1nvestimento seja o investimento nos Ativos Financeiros mencionados nos
itens “b” e “c” acima; e (iv) dertvativos, exclusivamente para fins de protecio patrimonial.

3.4, O FUNDO podera emprestar scus ativos, tmulos e valores mobiliarios, desde que tais operagies
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operacdes préprias.

3.5. Sem prejuizo da Polinca de Investumento do FUNDO, poderio evenrualmente compor 2 carteira
de mnvestimento do FUNDO imoveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre
imoveis (em qualquer localidade dentro do territdrio nacional), participagdes societarias ¢/ou em outros
ativos financeiros, drulos e valores mobilidrios gue nao os Ativos e/ou Atvos Financeiros, nas hipdteses
de: {a) execugao ou excussio de garantias relativas 20s Ativos de titularidade do FUNDO e/ou (b)
renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO.

36. (O FUNDO tera o prazo de até 2 (dois) anos apos a data de encetramento de cada oferta de cotas
para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento e com os Critérios de Concentragao
estabelecidos neste Regulamento,

3.6.1. Caso o FUNDO nac enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de [nvestimento dentro do
prazo mencionado acima, 0 GESTOR podera, a seu exclusivo critétio, realizar a alienagio de Ativos ¢/ou
de Ativos Financeitos ou promover a amortizagio das cotas.

3.7. €Caso o FUNDO invista prepoadctantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os
limitcs de aplicacio por emissor e por modalidade de attvos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobte fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenguadramento e reenquadramento 14
cstabelecidas {“Critérios de Concentragao”).

3.7.1. No easo de investimentas em CRI, quando instituido o pattimonio separado na forma da lei, nos
termos das regras gerais sobte fundos de investimento, o FUNDQO poderi aplicar até 10% (dez por cento)
do seu patrimoénio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor 0 patrimonio separado em
questiio, nio se aplicando nesta hipodtese os limites de concentragio por modalidade de ativos financciros,
nos termos do §6° do artigo 45 da Instrucio CVM n° 472/08.

3.7.2. Caso o FUNDQ invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas tegtas gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO néo podera deter mais de 20% (vinte
pot cento) de seu patriménio liquido em ﬁgbwﬁra&gmsjﬁ)éﬁéﬁos de emissao de empresas ligadas a0
ADMINISTRADOR ou a0 GESTOR, ‘swmwgvmmam disposigdes regulamentares ¢ da
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nccessidade de aprovagio em assembleta geral quando caracterizada situagao de confhto de interesses, noOs
termos da regulamentagio especifica.

3.7.3. Caso o FUNDO invista prepondecrantemente em valores mobiliarios, e em atendunento ao
disposto nas regras getais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera mvestr ate 100% (cem por
cento) do monmante de seus recursos que possam ser investdos em cotas de fundos de investimento
administrados pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou empresa a eles ligada, sem ptejuizo das
demais disposigdcs regulamentares e da nccessidade de aprovagio em assembleia geral quando
caracterizada situacao de conflito de interesses, nos termos da regulamentacio especifica na forma
permitida na regulamentagao especifica.

38 O GHESTOR tera discricionariedade na selegio ¢ diversificagio dos Atvos ¢ dos Ativos Financeiros
da carteira do FUNDOQ, cabendo-lhe praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento estabclecida neste Regulamento, nio tendo o GESTOR nenhum compromisso
formal de concentragio em nenhum sctor cspecifico, respeiiados eventuars limites que venham a ser
aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragio do patriménio liquido do FUNDO em valores
mobiliatios.

3.81. O valor de aquisicdo dos Ativos e Ativos Financeiros do FUNDO podera ou nao ser composto
por um agio ¢/ou desdgio, conforme o caso, conforme definido pelo GESTOR, a seu exclusivo critério,
em cada aquisicio de Ativos e Ativos Financeiros pelo FUNDQ, observado que, na determinagio do agio
e/ou desigio, quando for o caso, serdo observadas as condigdes de mercado.

3.82. Os Ativos ¢ os Advos Financeiros serdo precificados de acordo com procedimentos para tegistro
e avaliacao de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentagio em vigor (tals como
o ctitério de marcacio a mercado) e de acordo com o manual de precificagio adotado pelo
CUSTODIANTE, disponivel para consulia na sua pigina na rede mundial de computadores (http://
www.s3dtvm.com.br), ou pela instituicio que venha a substituir o CUSTODIANTE na prestagio dos
servicos de controladoria para o FUNDO.

39 Os Ativos e/ou Ativos Financeiros de titularidade do FUNDO devem ser registrados, custodiados
ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do FUNDQ), conforme o caso, em contas
especificas abertas no Sistcma Especial de Liquidagao e Custédia — SELIC, no sistema de liquidagao
financeira administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”) ou em instituicbes ou entidades
autorizadas a prestagao desse setvico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagées do FUNDO
em cotas de fundos de investimento.

3.10.  Para fins de implementacio da Politica de Investimento, ¢ vedado 20 ADMINISTRADOR e 20
GESTOR, no cxercicio de suas respectivas funcées ¢ utilizando os recursos do FUNDO:

{1) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrr créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(i) conirair ou efetuar emprésamo;

{11) prestar fianca, aval, bem como acettar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praucadas pelo FUNDO;

{iv)  aplicar no exterior recursos captados no pais;

) aphcar recursos na aquisicao das cotasg \f;liaxepxw _P}I{ICJIQQ

{vi) constitulr onus reais sobre os 1movelsﬂi£§¥hnve@ 'p':ﬂanomo do FUNDO;
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(vity  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio previstas na
rcgulamentacao;

(viit)  realizar operagSes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agbes, de exercicio de bonus de subsericio, nos
casos em que 2 CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(1x)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protegio pattimonial ¢ desde que 2 exposicio seja sempre, no miximo, o valor do
patamaonio liquide do FUNDQO; e

(x) praticar qualquer ato de liberalidade.

3.10.1. A vedagdo prevista nio inciso “vi” acima nio impede 2 aquisicio, pelo FUNDO, de iméveis sobre
0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

3.11. O FUNDO nio serd obrigado a consolidar as aplicagbes em cotas de fundos de indice negoctados

em mercados organizados ¢ em cotas de fundos de investimento cujas carteiras sejam geridas por terceiros
ndo ligados a0 ADMINISTRADOR ou ac GESTOR do FUNDOQ, exceto se referidas cotas forem
destinadas a mvestidores profissionais.

CLAUSULA QUARTA - DOS RISCOS

4.1. O objetvo e a Politica de Investimento do FUNDO nio constituem promessa de rentabilidade e
o Cotista assume os r1scos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de cventuais
perdas e eventual necessidade de apostes adicionais de recursos no FUNDO.

4.2. A rentabihdade das cotas nio coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros
que compdem a carteira do FUNDO em decoriéncia dos encargos do FUNDQ, dos tributos incidentes
sobre os recursos investidos e da forma de apuragio do valor dos ativos que compdem a carteira do
FUNDOQ.

4.3.  As aphcagoes realtzadas no FUNDO nio contam com a garanta do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, de qualquer empresa pertencente a0 scu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

44. O ADMINISTRADOR e o GESTOR nao poderio ser responsabibizados por quaiquer resultado
negativo na rentabilidade do FUNDQO, depreciagac dos ativos integranies da carteira do FUNDO, por
eventuais prejuizos em caso de liquidagio do FUNDO ou resgaie de cotas com valor reduzido, seado o
ADMINISTRADOR e o GESTOR responsaveis tio somente por perdas ou prejuizos resultantes de
comprovado erro ou ma-£€ de sua parte, respectivamente.

4.5, O FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos, principalmente, a0s seguintes £iscos:
a) Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos € dos Ativos Finaggﬁtggﬁyg?rqﬁg; -'dﬂ carteira do F1INIJ() 530 suscetivels as
i G = -]
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decotrentes das flutuaghes de pregos e cotagses de mercado, bem come das taxa de juros e dos resultados
de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes atvos, o patnmonio liquido do
FUNDO podera ser afetado negagvamente.

b} Fatores Macroecondmicos Relevantes

O FUNDOQO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condi¢oes dos mercados de titulos e valotes
mobiliatios, que sio afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e
mtcrnacionals. Vandvels cxogenas, tals como a ocorréncia, no Brasil ou no cxtenor, de fatos
extraordinarios ou situagoes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, economica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitats brastciro, incluindo variagOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao da moeda e
mudangas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devida pelo FUNDO
ou por gualquer pessoa, inclundo o ADMINISTRADOR e o GESTOR, qualquer indenizagao, multa ou
penalidade de gualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisgucr de tais eventos.

c) Risco Relativo ao Prazo de Duragido Indetesminado

Considerando que 0 FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, nio é permitido o tesgate
de cotas, salvo na hipéiese de liquidagao do F'UNDQO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
FUNDO, os mesmos terao que alienar suas cotas cm mercado secundirio, observado que os Cotistas
poderao enfrentar falta de hiquidez na negociagio das cotas no metcado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das cotas.

d) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de invesumento imobilidrio sio constiwuidos, pot determinagio legal, como condominios
fechados, nao sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas podetio enfrentar dificuldades na negociagio
das cotas no mercado secundario. Adictonalmente, determinados Ativos e/ou Ativos Financeitos do
FUNDOG podem passar por periodos de dificuldade de execucio de otdens de compra e venda,
ocasionados  por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, o
ADMINISTRADOR podera enfrentar dificuldade de liquidar ou ncgociar tais Aavos ¢/ou Ativos
Financeiros pelo preco € no momento desejados ¢, consequentemente, 0 FUNDO podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos Ativos ¢/ou Ativos Financeiros podera
impactar o patrimonio liquido do I'UNDQO. Na hipdtese de o patnménio liquido do FUNDO ficar
ncgativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas poderi optar pela
liquidacio do FUNDO & outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a
cntrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDQ. Em ambas
as situagoes, os Cotistas poderio enconirar dificuldades para vender os Ativos €/ou os Ativos Financeiros
recebidos quando da liquidacao do FUNDO.

€) Riscos do Use de Derivativos

Os Atvos ¢/ou os Auvos Financciros a screm adquiridos pelo FUNDO sio contratados a taxas pré-
fixadas ou pds-fixadas, contendo condigdes d__i_s_t_i:n_;aszde_pré-paga;rﬁ:nto. (3 FUNDO tem a possibilidade
i o

. . L . TR -4
de utilizar instrumentos derivativos para m%ﬁg‘é%ﬁ%ﬁqcms resultantes deste descasamento,
mas a contratagao, pelo FUNDO, dos referidot sl‘mmen os de denivativos podera acarrctar oscilagoes
o
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negativas no valor de seu patrimdnio liquido superiores dquelas que ocorreriam se tais instrumentos nio
fossem utilizados. A contratagio deste tipo de operagio nio deve ser entendida como uma garantia do
FUNDO, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneraciao das cotas do FUNDO. A contratacao de operagdes com
dervativos poderd resultar em perdas para o FUNDO e para os COTISTAS.

f) Risco do Investimento nos Ativos Financeiros € nos Fundos Investidos

O FUNDO podeta investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
batzo risco de crédito, podem afetar ncgativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, os
rendimentos otiginados a parair do investimento em Ativos Financeiros serao tributados de forma analoga
a tributacac dos tendimentos auferidos por pessoas juridicas {tributagdo regressiva de 22,5% {vinte ¢ dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% {quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) ¢
tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

Adicionalmente, pode nao ser possivel para 0 ADMINISTRADOR identificar falhas na administragio ou
na gestao dos fundos investidos pelo FUNDO, que poderio gerar perdas para o FUNDQ, sendo que,
nestas hipéteses, o ADMINISTRADOR e/ou GESTOR nao responderao pelas eventuats conSequéncias.

g) Riscos de Concentragdo da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverio ser obscrvados os imites
de aphicagao por cmissor ¢ por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de deseaquadtamento e reenquadramento 1a estabelecidas.
O nisco da aphicagio no FUNDO tera intima relacdo com a concentragio da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentracao, maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragio da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do
Auvo em questdo, o nsco de perda de parcela substancial ou at¢ mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

h) Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de Investimento pelo FUNDO sao aphicagoes, preponderantemente, de meédio ¢ longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no metcado sccundario ¢ ¢ calculo de scu valor de face
para os fins da contabilidade do FUNDQ ¢ realizado via marcagao a mercado. Neste mesmo sentido, os
Atvos efou Ativos Financetros que poderio ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor
calculado atraves da marcagdo a mercado.

Desta forma, a reabizacdo da marcagao a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO,
visando ao calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo
calculo € realizado mediante a diviszo do patnimonio liquido do IF'UNDQ pela quanadade de cotas emitidas
até enfao.

Assim, mesmo nas hipdtescs de os Adves ¢/ou Atuvos Financeiros nio sofrerem nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ac longo dc; 1270 ads d o do FUNDQO, as cotas de emissio do
FUNDO podetio sofrer oscilagoes negatur F? 2 q_g;@t e impactar negativamente na Negociacao
das cotas pelo invesudor que optar pelo desmves mentd
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i) Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedotes dos Ativos ¢ dos Ativos Financeiros ¢/ou das conirapartes das
transacoes do FUNDO nao cumprirem suas obrigacoes de pagamento (principal e juros) e/ou de
liquidagio das operagdes contratadas. Ocorrendo tais hipdteses, o patriménio liquido do FUNDO podera
ser afetado negativamente.

Considerando que o FUNDO investira preponderaniemente em CRI com risco corporativo, em que o
risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o tisco de
crédito podera estar pulverizade entre uma grande quantidade de devedores, 2 petformance dos
respectivos CRI dependerd da capacidade de tats devedores em realizar o pagamento das respectivas
obrigacoes, sendo que, em caso de inadimplemento por parie de tats devedores, o FUNDO podera vir a
sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderao impactar negativamente a rentabilidade das
cotas de erussao do FUNDO.

i Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O invesiimento cm CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento ¢ consequente
execugio ou excussao das garantias vinculadas respectiva emissio e os riscos inerentes 4 eventual existéncia
de bens imoveis na composicao da carteira FUNDO, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade de FUNDO
ser afetada. Em um eventual processo de execugao ou excussio das garantias vinculadas aos CRI, podera
haver a necessidade de contratacio de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverao ser
supottados pelo FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos CRI pode nao ser suficicate para suportar as obrigacdes financeiras atreladas 2 tal CR1. Desta forma,
uma série de eventos relacionados 4 execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do investmento no FUNDO.

k) Cobranca dos Ativos e dos Atives Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos
Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Invesudo

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios 2 cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do FUNDO) e a salvaguarda dos direitos, mnteresses e prerrogativas dos Cotistas szo
de responsabilidade do FUNDQ, devendo ser suportades até o limite total de seu patrimonio liquido. O
FUNDO somente podera adotar e¢/ou manter 0s procedimentos judiciais cu extrajudiciais de cobranga de
tals ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimono liquido, caso os ttulares das cotas aportem os
valores adicionals necessarios pata a sua adocdo ¢/ou manutengao. Dessa forma, havendo nccessidade de
cobranga judicial ou extrajudicial dos Auvos e dos Anvos Financeiros, os Cotistas poderao ser chamados
a aportar tecursos ao FUNDO, para asscgurar a adocio ¢ manutenc¢ac das medidas cabives para a
salvaguarda dc scus Interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ouw manada pelo
ADMINISTRADOR antes do recebunento integral do referido aporte ¢ da assungio pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessaos a0 pagamento da verba de sucumbeéncia a que o FUNDO
venha a ser evenmalmente condenado. O ADMINISTRADOR, o GESTOR ¢/ou qualquer de suas
afiliadas nao sav responsaveds, em conjunio ou wsoladamente, pela ndo adogazo ou manuiengao dos
refenidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO
¢ pelos Cotistas em decorréneia da ndo propositura {ou prosseguimento) de medidas judicials ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do FUNDO, caso os Coustas
deixem de aportar 0s recursos necessarios pR AN g gas-¢ihosdo Regulamento. Consequentemente, o
FUNDO podera nao dispor de recursos sufitkfildy W8 a amortizacio e, confotme o caso, o
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resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital mvestido.

1) Risco de Desenquadramento

Na hipotese de ocotrencia de algum evento gue enseje o desenquadramento passtvo involuntario, a CVM
podera determinar a0 ADMINISTRADOR, sem prejuizo das penalbidades cabivels, a convocagio de
assembleia geral de Codstas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
admintstragio ou da gestao do FUNDO, ou de ambas; () incorporagac a outro FUNDQO, ou (1)
liguidagéo do FUNDO.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “1” ¢ “u” acima podera afetar negativamente o valor das
cotas ¢ a rentabilidade do FUNDQO. Por sua vez, na ocorrencia do evente previsto no item “if’” acima,
ndo ha como garantir que o prego de venda dos Auvos e dos Auvos Financeiros do FUNDO sera
favoravel aos Cotistas, bem como Nao ha como assegurar que os cotistas CoONSEQUIrao reinvestir 0s recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo invesumento nas
cotas do FUNDQ.

m) Risco de ndo Concretizagio da Oferta das Cotas da 1* Emissiio (e de Eventuais Novas
Ofertas de Cotas Subsequentes) ¢ de Cancelamento das Ordens de Subscrigdo
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 1* (primeira) emissio de cotas do FUNDO (e de eventuais novas ofcrtas de cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidagio do FUNDO caso nao seja subscrito o montante de
cotas equivalente 20 patrimonio minimo nicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes, a possibilidade ¢ de 0o FUNDO ter um patnmonio menor do que o esperado em cada
oferra).

Assim, caso o pattimonio mimimo nicial nio seja atingide (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), o ADMINISTRADOR ira devolver, aos subscritores que uverem miegralizado suas cotas,
(1) o valor estabelecido nos documentos da respectiva ofetta, e (i1) a eventual Taxa de Dastribui¢io Primaria
paga pelo respectivo investidor sem qualquer remunetagao/acréscimo, sendo que, na 1° emissio, o
FUNDO sera liquidado. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na
hipétese de o FUNDO nao conseguir investis 0s recursos captados no ambito da respectiva oferta publica
de distribuicio de cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do FUNDO, os investidores
que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do FUNDQ poderio eventualmente receber um
valor inferior aguele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o
respectivo mvestidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricio canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das cotas o esta
sujeito ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respecavos valores decorrentes da liquidagao ou da
venda dos Ativos ¢ dos Auvos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decosrentes da
subscricao das respeciivas cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relagfo 2 tais ativos
podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razio do
cancclamento de suas ordens de subscricac.
VNV 8- 7iE eN
n) Risco de nao Materializagio c?a’ émpw fdintidas nos Documentos de Oferta das
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Os prospectos, conforme aplicivel, contém ¢/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagoes
acerca do FUNDOQ, do mercado imobiliario, dos Atives e dos Ativos Financeiros que poderao ser objeto
de investimento pelo FUNDO, bem como das petspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO,
que cnvelvem f1scos € incertczas.

Ainda 2 este tespeito, campre destacar que a rentabilidade das cotas de emissao do FUNDQO 520 ptojetadas
para um horizonte de longo prazo, cuja concretizagao esta sujeita a uma série de fatores de nsco e de
clementos de natureza economica ¢ financeira.

As perspectivas acerca do desempenbo futuro do FUNDO, do metcado imobiliario, dos Ativos e dos
Ativos Financeiros que poderio ser objeto de investimento pelo FUNDQ, do seu mercado de atuagac e
siftuacio macroecondmica nac conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja
consistente com cssas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendencias
indicadas nos prospectos, conforme aphcavel.

o) O Fundo Poder4 Realizar a Emissdo de Novas Cotas, 0 que Poderd Resultar em uma
Diluvi¢ao da Participagao do Cotista ou Redugido da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisigio de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissaes,
os Cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO
nao concede aos atuats Cotstas o diteito de preferencia na subscrigdo de cotas. Adicionalmente, a
rentabilidade do FUNDO pode ser afetada durante o perlodo em quc 0s respectivos tecursos decorrentes
da emissio de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento.

P) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a Serem Tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matcrias que sa2o objeto de assembleia geral de Coustas somente scrao deliberadas quando
aprovadas pot tnaloriz qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
nimero elevado de Cotstas, € possivel que as matéras gue dependam de quérum qualtficado fiquem
imposstbilitadas de aprovagio pela auséncia de quorum para tanto {quande aphcavel) na votacio em tais
asscmbleias gerais de Coustas. A impossibilidade de debberacao de determinadas maténas pode cnsejar,
dentre cutros prejuizos, a liquidagao antecipada do FEINDO.

qQ) Risco de Governanga

Nio podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
unicos Cotisias ou mediante aprovagao exptessa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia
(ieral de Cotistas ou em mstrumento de procuracio que sc refira especificamente a assembleia geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto: (1) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR; (1) os socios,
diretores e funconarios do ADMINISIRADOR ou do GESTOR; (n) empresas ligadas ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os presiadores de servigos
do FUNDO, seus séctos, dirctores ¢ funcionarios; (v} o Cotista, na hipotese de delberacao relativa a
laudos de avaliacio de bens de sua propriedade que concorram para a formagio do patrimonio do
FUNDOQO; e {vi} o Cotsta cujo interesse seja cog%;&gesgmﬁdﬁfUND()_ Tal resericio de voto pode

trazer prejuizos as pessoas bstadas nos mcisosqglgg‘ﬁ’?e@@ wsfakldecidam adquinr cotas.
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1) Risco Regulatorio

As eventuais alteracoes e/ou interpretagdes das normas ou leis aplicaveis ao FUNDO e/ou 20s Cotistas,
tanto pela CVM quanto por reguladotes especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep,
Minseério da Seguridade Social, dentre outros), inchiindo, mas nao se limitando, aquelas referentes 2
tributos e as regras e condicées de investimento, pedem causar um efeito adverso relevante ao FUNDO
e/ou aos Fundos Investidos, como, pot exemplo, eventual impacto no prego dos Ativas ou dos Ativos
Financeiros e/ou na performance das posicdes financeiras adquiridas pelo FUNDO, bem como a
necessidade do FUNDO se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam em sua carteira,

§) Risco Tributasio

A Lei n9.779/1999, estabelece que os fundos de invesdmento imobilidrio devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa ¢ cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de
cada ano.

Nos termos da mesma le, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou sacio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emindas pelo fundo,
sujeita-se 4 fributacio aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagao corporativa cabivel
(IRP], Contribuigao Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contnbuicio ao Programa de Integracio Social
— PIS e Contribuicido ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS;).

Os tendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aphcagoes financeiras de renda fixa e renda
variavel sujettam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicavets as
aplicagdes financeiras de pessoas jusidicas, exceto em relago as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebivers umobiliarios, letras de crédito imobilidtio e cotas de fundos de
mnvestmento mmobtliaric admindas exclusivamenie em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado, nos termos da legslagio tibutara, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido
na fonte pelo FUNDO quando da distribuicio de rendimentos e ganhos de capital a0s cotistas.

Alnda de acordo com a Lei n° 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
dustribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 209 {(vinte por cento). Nio obstante, de
acordo com o arugo 3°, paragrafo unico, inciso 11, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11,196, de
21 de novembro de 2005, havera isengao do Imposio de Renda Reddo na Fonte € na Declaragio de Ajuste
Anual das Pessoas Fisicas com relacio aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO a0 Cotista pessoa fisica,
desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: {1) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
de montantc igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDQO; (i) as respectivas cotas nao
atrtbuirem direttos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (it}
o FUNIDO receba mvestimento de, no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas; e (v} as cotas, quando admitidas
a negociacao no mercade secundatio, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado
de balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuigdo de rendimentos pelo FUNDO
em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido atendidos, os Cofistas estardo sujeitos a
tributagio a eles aplicavel, na forma da legislagao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracio ngl@ i lg AQ Yy j€sple em revogagao ou restricao a referida
isengao, os rendimentos e os ganhos de capyp| aferigGd §fAdlo vir a ser tibutados no momento de sua
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distribuicao aos Cotistas, ainda que a apuracio de resultados pelo FUNDO tenha ocorndo anteriormente
a mudanga na legislagao.

Assim, o risco tributirio engloba o fisco de perdas decorrente da cniagao de novos tributos, extingao de
beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacio diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recothimentos ndo previstos inicialmente.

t) Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ 0 ADMINISTRADOR,
eantre 0 FUNDO € o GESTOR, entre 0 FUNDO e os COTISTAS detentores de mais de 10% (dez por
cento} das cotas do FUNDO e entre o FUNDO ¢ o representante de Cotistas dependem de aprovagio
prcvia, especifica ¢ informada cm assembleia geral de Codstas, nos tezmos do inciso X1I do artigo 18 da
Instrugao CVM n® 472/08. Quando da formalizacio de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas
manifestam sua ciéncia quanto a contratacio, antes do inicio da distribuicao das cotas do FUNDO, das
seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do ADMINISTRADOR: {1} o
GESTOR, para presiacao dos servigos de gestdo do FUNDQ e (i} o coordenador lider e instotuigoes
ntegrantes do sisterna de distnbuigio de valores mobihidnios, para prestagao dos servicos de distribuigiao
de cotas do FUNDO. Deste modo, nao ¢ possivel assegurar que as contratagdes acima previstas nao
caracterizardo situagoes de conflito de interesses efeovo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais a0 FUNDO e aos Cotistas.

u) Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario exisiente no Brasil para negociagac de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liguidez ¢ niao ha nenhuma garanua de gue existira no futuro um mercado para negociagio
das cotas que permita aos Cotistas sua alienacio, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter
pregos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas
cotas junto 2 CVM. Além disso, durante o periodo entre 2 data de determinagio do beneficidrio da
distrtbuicao de rendimentos, da distribuigao adicional de rendimentos cu da amortizagao de principal e a
data do cfctivo pagamente, o valor obtido pelo cotisia em caso de negociacao das cotas no mercado
secundario podera ser afetado.

v) Risco Refativo a Concentracdo ¢ Pulverizagio

Podera ocorrer situacdo em que um Gnico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissao,
passando tal Cotsta a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritano em funcio de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas
minoiarios, obscrvado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissao do FUNDQ, conforme
0 Caso.

w) Nao Existéncia de Garantia de Eliminac¢do de Riscos

A realizagdo de investimentos no FUNDQLegpie ¢ mvespglpropgs riscos a que o FUNDQ estd sujeito, os
quails poderio acarretar perdas para os Coudfal SiAs ViR Hs Phikim advir da simples consecugio do objeto
do FUNIDO, assim como de motivos alheios ou exéggpos tals como moratoria, guerras, revolugoes,
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mudancas nas regras aplicaveis zos Ativos e/ou a0s Ativos Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos
e/ou Arivos Financeiros, alteracio na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o
ADMINISTRADOR mantenha sistema de getenciamento de riscos das aplicagdes do FENDO, nio ha
qualquer garantia de completa ehminagdo da possibilidade de perdas para o FUNDO ¢ para os Codistas.
Em condigdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sua eficiéncia
reduzida.

X) Riscos de 0 Fundo vir a ter Pattimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que
Efetuar Aportes de Capital

Duzante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a tet patnmonio liquido negativo e
qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na obngatoriedade
de os Cotistas aportarem capital no FUNDOQ, caso a assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma
prevista na Regulamentagido, de forma que este possua recursos financeiros suficlentes para arcar com suas
obtigacoes financeiras. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
obrigados a apottar ¢ nao ha como garanur guc apos a realizagio de tal aporte, o FUNDO passatd a gerar
alguma rentabilidade aos Cotstas.

v) Riscos Relativos aos CRI, as LCIL, 4s LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacio tributaria sobre investimentos financeitos.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo 1sentas do pagamento de imposto de tenda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alieracdes futuras na legislacao
tributiria poderio eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
L.CI ¢ das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
igualmente sao isentos do Imposto de Renda.

Eventuass alteragGes na legislagio wibutana, eliminando a isengao acima referida, bem como criando cu
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as 1.CI, as LH e as LIG, ou ainda a criacio
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderio afetar negativamente a rentabilidade
do FUNDOG.

z) Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadotas

A Medida Provisona n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelegam a afetagiao ou a separagao, 2 qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
nio produzem efeitos em relagio aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quante as garantias e aos privilégios que lhes sio atribuidos”. Em seu paragrafo tnico preve, amda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos 2 totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu cspolio ou sua massa fahda, inclusive os que tenham sido objeto de separagio ou
afctagao”.

Apesar de as companhias securitizadoras emussoras dos CRI normalmente msatuirem regime fiduciario
sobte os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais atvos integrantes dos
frespectivos patrimdnios separados, por meio de termos de securitizagio, caso prevalega o entendimento
previsto no dispositivo acima citado, 0s CfM‘# gebithsklg hhrureza fiscal, previdencidria ou trabalhista
da companhia sccuritizadora poderao congo‘tg;h:m Yifidkes dos CRI no recebimento dos créditos
imobiliarios que compoem o lastro dos CRI em gaso defaléncia, 2
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Portanto, caso a secuntizadora nio honre suas obngacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobilidrios que scrvem de lastro a emussio dos CRI e demnais ativos integrantes dos respectivos
patrimanios separados poderio vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade
da securitizadora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI ¢, consequentemente, o respectivo Ativo
mmtegrante do patnmonto do FUNDQO.

aa}  Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagio Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cliusulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Tal sttuagao pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em relagao aos
critérios de concentragao. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na idenaficagio pelo GESTOR de
Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode
afctar de forma negativa o pattimonio do FUNIX) ¢ a rentabilidade das cotas do F'UNDO, ndo sendo
devida pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, todavia, qualquer mulia ou
penalidade, a qualguer titulo, em decottencia desse fato.

bb)  Risco Relative a Inexisténcia de Ativos ¢/ou de Ativos Financeiros que se Enguadrem na
Politica de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Aavos Financeiros suficientes ou em
condigoes acemivess, 2 crtério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisicdo, 4 Politica de
Invesumento, ¢, considerando que o regulamento do FUNDO nao estabelece prazo para enquadramento
da cartcira de investimentos do FUNDO a Politica de Invesumento descrita no regulamento, o FUNDO
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢io de Aavos e/on
de Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos e/ou de Aavos Financeiros para aquisigio pelo FUNDO
podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em fungio da impossibilidade de aquisigao de
Atvos e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a
amortizagao de principal antecipada das cotas, a criténno do GESTOR.

cc)  Risco de Inexisténcia de Operagbes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagio
do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Prego de Aquisigio

O preco de aquisicao dos Ativos a serem adquiridos pelo FUNIXO podera ou nio ser composto por um
agio e/on desagio, observadas as condigoes de mercado. No entanto, nio é possivel assegurar que quando
da aquesigio de determinado ativo cxistam opcragocs scmelhantes no mercado com base nas quais o
GESTOR possa determinar o igio ¢/oun desagio aplicivel a0 prego de aquisicio. Neste caso, o GESTOR
devera utilizas-se do critério que julgar mais adequado a0 caso em questio.

dd) Risco de Elaboracio do Estudo de Viabilidade pele Gestor

No ambito da primeira emissao das cotas do FUNDOQO, o cstudo de viabilidade foti elaborado pelo
GLESTOR, ¢, nas eventuais novas enussées de coras do FUNDQ o estudo de viabilidade também podera
ser elaborado pelo GESTOR, que é empresa do grupo do ADMINISTRADOR, existindo, portanto, tisco
de potencial conflito de interesses. O estudo de viabilidade pede nao ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisiao de investgmenty peky inygdidi.
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O FUNDO podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoveis e ativos imobiliarios, tanto
no polo ativo quanto no polo passivo. Em virmude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucao de tais demandas poder nao ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo hi garantia de que
o FUNDO obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos
Financeiros e, consequentemente, poderi impactar negativamente no patrimdnio do FUNDO, na
rentabilidade dos cotistas e no valor de negoctagio das cotas.

£f) Risco Relativo a ndo Substitui¢io do Administrador ou do Gestor

Durante a vigencia do FUNDO, o GESTOR podera sofrer pedido de faléncia ou decretacio de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o ADMINISTRADOR podera softer intervencio e/ou
bquidagac extrajudicial ou falénca, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos
ou renunciarem as suas funcoes, hipoteses em que 2 sua substituigdo deveri ocotrer de acordo com 0s
prazos e procedimentos previstos neste Regulamento. Caso tal substituicac nao aconteca, o FUNDO serd
hiquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas pattimoniais ao FUNDO c aos Cotistas.

gg)  Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO scrao administrados pelo ADMINISTRADOR e gendos
pelo GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerio de uma administragio/gestio adequada,
a qual estara sujeita a cventuals riscos operacionals, que caso venham a ocorrer, poderio afetar a
rentabilidade dos Cotistas,

Adicionalimente, os recursos provenientes dos Ativos € dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta
corrente autorizada do FUNDO. Na hipétese de intervengie ou liquidagao extrajudicial da mstituicio
financeira na qual ¢ mantida a referida conta corrente, 0s recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos
Financeiros I depositados poderao ser bloqueados, podendo somente ser recuperades pelo FUNDO pot
via judicial e, eventualmente, poderio nio ser recuperados, causando prcjuizos ao FUNDO ¢ aos Cotistas.

hh)  Classe Unica de Cotas

O FUNDO possui classe Gnica de cotas, nao sendo admitido qualquer dpo de preferénceia, prioridade ou
subordinagio entre os Cotistas. (O patrimonic do FUNDO nio conta com cotas de classes subotdinadas
ou qualquer mecanismo de segregacio de tisco entre os Cotistas.

i} O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas Podera
Promover a Redugido da Liquidez no Mercado Secundatio

A participagao na oferta de investidotes que sejamn pessoas vinculadas pode ter um efeito adverso na
liquidez das cotas no mercado secundario, uma vez que as pessoas vinculadas poderio optar pot manter
as suas cotas fora de curculagao. O ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR ndc t€m como garantit que o
investmenio nas cofas por pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que as referidas pessoas vinculadas nao
optardo por manter suas cotas fora de circulagio.

4.6, A integra dos fatores de risco atualizades a que 0 FUNDO ¢ os Cotistas e¢stdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Appginslabdretlit éhi conformidade com o Anexo 39-V da
Instrugio CVM n° 472/08, devendo gy SINiYHBE BélPotenciais investidotes ler atentamente o
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CLAUSULA QUINTA - DA ADMINISTRACAQ E DOS PRESTADORES DE SERVICOS

51. O FUNDOQ é admintstrado pcla SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM
S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paule, no Estado de Sao Paulo, na Rua Amador
Bueno, 474, 1° andar Bloco D, nscrita no CNPJ/MF sob o n® 62.318.407/0001-19, e ctedenciado na
CVM para a administracio de carteiras conforme Ato Declaratéorio CVM n® 11.015, de 29 de abril de 2010
(“ADMINISTRADOR”).

532. O FUNDO ¢ gendo pelo ADMINISTRADOR, acima qualificado (“GLESTOR™).

33. Os sewvicos de custodia, tesousaria, contreladoria ¢ processamento dos ativos finmanceiros

integranies da Carteira do FUNDO serio realizados pclo ADMINISTRADOR (“CUSTODIANTE”),

54.  Os servicos de escrituragdo das cotas € emissao do FUNDO serio realizados por 1nsttuicao
devidamente credenciada perante a CVM para o cxercicio da fungdo de escriturador
(“FSCRITURADOR™}.

55. A disuibuicio das cotas sera tealizada por insttuicGes devidamente habilitadas a realizar a
distribuicio de valores mobilidnios, definidas de comum acordo entre o0 ADMINISTRADOR e o
GESTOR, sendo admitida a subcontratacio de tercetros habilitados para prestar tais servicos de
distribuicao das cotas.

56. A auditoria independente das mformacoes financeiras do FUNDO sera realizada por empresa
devidamente qualificada para prestar os servicos de auditoria (“AUDITOR”), obscrvados os termos ¢
condicoes estabelecidos nos Insirumentos que formalizam a sua contratagao.

57.  Os servigos de formador de mercado para as cotas poderio ser contratados para o FUNDO pelo
ADMINISTRADOR, medianie solicitacio do GESTOR, ¢ independentemente da realizagio de
assembleia geral, observado o quanto disposto no artigo 31-A, §1° da Instrucio CVM n® 472/08.

58. Independentemente de assembleia geral de cowstas, o ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDOQ ¢ por recomendagao do GESTOR, podera, desde que preservado o mteresse dos Cotistas,
destiparr ¢ substituir os demais prestadores de servicos do FUNDO, incluindo, mas nao se hmitando, na
hipotese de descredenciamento perante 2 CVIM para a presiacao dos respectivos servigos ou de falha ou
descumprimento em relacao aos servicos prestados.

59. E vedado a0 ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungoes ¢
utlizando os recursos do FUNDO:

(1) receber depdsito em sua conta correnie;

(11} vender 2 prestag3o as cotas, admitida a divisao da emissdo em séries e integralizagao via chamada
de capital;

{111} prometer rendimentos predeterminados aos Cotstas; ¢

{iv) ressalvada a hipotese de aprovagio cm assembleia geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM n° 472/08, realizar operagdes do FUNIDE} qugngld -cpgactgrizada situacio de conflito de
inectresses entre 0 FUNDQ ¢ o ADMINISTRARQORIAnOT YNBO e o GESTOR ou consultor
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espectalizado, conforme o caso, entre o FUNDO e o representante de Cotistas meacionados no §
3° do artigo 35 da Instrucio CVM n° 472/08, ou enire o FUNDO ¢ o empreendedor.

CLAUSULA SEXTA - DA REMUNERACAQ E DEMAIS ENCARGOS

6.1.  Pela prestagio dos servigos de administragao do FUNDO, incluindo os servicos de administracao
propriamente dita ¢ os demais servigos mdicados na Clausula Quinta acima, com excecao dos servicos de
custddia, de auditona ndependente, de distribuicie de cotas ¢ de formador de mercado, o FUNDO pagara
uma remuneragio equivalente a 0,1% (zero virgula um por cento) ao ano, incidente sobre o valor de
mercado do FUNDO, caleulado com base no valor das cotas do FUNDO divulgada pela B3 (#Taxa de
Administragao™).

6.1.1. 'Taxa de Administracdo sera provisionada por dia anl, mediante divisio da taxa anual por 252
{duzentos e cinquenta e dois) dias, apropnada ¢ paga mensalmente a0 ADMINISTRADOR, por petiodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Ual do mes subsequentie ao dos servicos prestados.

6.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por “dia utdl” qualquer dia que nao seja sabado,
domingo, feriado nacional ou dia em que ndo haja expediente na B3.

6.1.3. Para fins do calculo da Taxa de Admanistragio, no periodo em que ainda nio sc tenha o valor de
mercado das cotas, utilizar-se-a o valor do patriménio liquido do FUNDO.

6.1.4. O FUNDO podera também aplicar seus recursos em fundos de investimento que cobrem taxa de
p p q
performance, ingresso ¢ saida.

6.2.  Naio havera cobranca de taxa de performance no FUNDO.
6.3.  Consttuirio encargos que poderio ser debitados ditetamente do FUNDQ as seguintes despesas:

£} taxa de Admunustracao;

(1) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais ¢ municipais ou autdrquicas gue recalam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDG,

{111} gastos com correspondeéncia, impressao, expedicao e publicagio de relatérios e outros expedientes
de interesse do FUNDO e dos Coastas, inclusive comunicagOes aos Cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instrugio CVM n® 472/08;

(tv)  gastos da distnbuigao primaria das cotas, bem como com sen registro para negociagao em mercado
organizado de valores mobilidrios;

{v) honoririos e despesas do auditor independente;

{vi} comissoes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO, mnclundo despesas relativas a

compra, venda, locagao ou arrendamento dos imovess que componham o patriménio do FUNDO;

{vii)  honoririos advocaticios, custas ¢ despesas correlatas Incorridas na defesa dos interesses do
FUNDOQO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagao que seja eventualmente
imposta ac FUNDO;

{(vit)  gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobte os ativos do FUNDQ, bem como a
patrcela de prejuizos nao cobertos por apShices de seguro, desde que nao decorrentes diretamente
de culpa ou dolo do ADMINIS’W’W{)Q%%STOR no exerciclo de suas respectivas
funcdes; VIiSIA YO8 vy
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(ix} gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporagio, cisao, transformagio ou liquidacio do
FUNDO c realizacao de assembleia geral;

(x) gastos decorrentcs de avaliagdes técnicas dos atvos ¢ garantias do FUNDO, incluindo, mas nao
se limitando, as avaliaghes previstas na regulamnentacao em vigor;

(xi}  gastos nccessarios & manutengao, conservagao e reparos de imdvels integrantes do patrimonio do
FUNDO;

{(xitjy  taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;

(atf)  honorarios ¢ despesas relacionados as atividades de consultona especializada ¢ administragao das
locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrim6nio do FUNDO,
exploragio do direito de superficie e comercializagio dos respectivos imoveis e de formador de
mercado, assim como cventuals gastos com terceiros para o monitoramentos dos Atives e Ativos
Financeiros e garandas do FUNDO;

{(xiv) despesas com o registro de documentos em cartorio;

{xv)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugio CVM n°

72/08:; ¢
{xvi) taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do FUNDO.

6.4 Quaisquer despesas nao previstas cotno cncatgos do FUNDO cotrem por conta do
ADMINISTRADOR, devende ser por ele incortidas, inclusive as despesas relacionadas 4 constituigio de
consclhos consultivos por iniciativa do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, se o caso, podendo os

membros indicados ser remuncrados com patcela da “I'axa de Admintstragao.

0.5. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragiao sejam pagas
ditetamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatogio das parcclas
nao exceda o montante total da Taxa de Admunisiracdo, sendo certo gue cotrerd as expensas do
ADMINISTRADOR o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite,

CLAUSULA SETIMA — DAS COTAS: DISTRIBUIGCAQ, EMISSAO E NEGOCIACAO

7.1 O patrimoénio do FUNIIO ¢ representado por uma unica classe das cotas.

7.2, As cotas s2o escriturais, nominativas ¢ correspondem a fragdes ideass do patmmoénio doe FUNDO,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta
de depésito das cotas.

7.2.1. Q) Cotista nao poderz exercer gualquer direito real sobre os bens integrantes do patrimonio do
FUNDO.

7.22. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrnigagdo legal ou contratval relativa aos
Ativos e aos Ativos Financeiros integrantes da cartetra FUNDO, salvo quanto a obrigacgao de pagamento
das cotas que subscrever. Nas hipoteses de (1) decisao da assembleda geral; (i) custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e a salvaguarda dos
direttos, intetesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o hmite total do patriménio liquido do
FUNDG; ou {iif) o patsimonio liquide do FUNDQ ficar negativo, os Coustas poderio ser chamados a
dchiberar sobre novos aportes de capital no F UNDO para %uc“a? an%ac;ées pceumirias do FUNDO

sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamo&ft'.‘[ }: vog ynu
9298 g N3402
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7.3, No ambito da primeira emissao de cotas, as informagoes da oferta estao presentes no Suplemento
arquivado na sede do Adminisirador.

7.4. A assembleia geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissées de cotas, seus termos ¢
condicoes, mncluindo, sem hmitagio, a possibilidade de subscrigao parcial e o cancelamento de saldo nio
colocado findo o prazo de distribuigio, observadas as disposigaes da Instrugio CVM n° 400/03.

7.4.1. O preco de enussao de novas cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral de Cotistas,
conforme recomendacao do GESTOR, levando-se em consideracio o valor patrimonial das cotas e o seu
valot de mercado.

7.4.2. No imbito das novas emissdes de costas do FUNDCQY, os Cotistas ndo terio o direito de
preferéncia na subscri¢io de novas cotas.

7.4.3. Todas as cotas assegurarao a scus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amottizagoes, caso aphcavel, observado que, conforme onentagio e recomendagio do
GLESTOR, apos venficado pelo ADMINISTRADOR a vizbilidade operacional do procedimento junto a
B3, 2 nova emissdo das cotas poderi cstabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuigio das cotas
objeto da nova emissio, durante o qual as referidas cotas objeto da nova emissio nio dardo direito a
distribuicao de rendimentos, permanceendo inalterados os dircitos atribuidos as cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas antcriormente 2 nova emissio de cotas, mclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

7.4.4. Nao havera hmites maximos ou minimos de investimento no FUNDOQ, exceto pelos eventuais
lirites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta.

7.4.5. As cotas serdo objeto de oferta pablica de disuribuicao, observado gue no ambito da respectiva
oferta, 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR, em conjunto com as respectivas insatui¢des contratadas
para a realizagio da distribuicao das cotas, poderao estabelecer o publico alvo para a respectiva emissao e
oferta.

7.5, Quando da subscrigao das cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva oferta, o Boletim de
Subscri¢io e o Termo de Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (1) do teor deste Regulamento; (1) do
teor do prospecto; (i) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no Informe Anual
elabotado em consoninecia com o Anexo 39V da Instrucio CVM n® 472/08; (v) da Politica de
Investimento dcscrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocotréncia de pattimonio liquido
negativo, e, neste ¢aso, de possibiidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso
de ofertas conduzidas nos termos da Instrucio CVM n® 476/09, o investidor devera assinar também a
declaracio de investidor profissional, que poderd constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adeszao 20
Regulamento, nos termos da regulamentagao em vigor.

7.6. Naio poderé ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as cotas

remanescentes da oferta anterior,

7.7 As cotas serio integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Boletim de
Subscricio ou em prazo determinade no compromisso de Investimento, conforme aplicavel, sem prejuizo
do quanto disposto no subitem 7.7.2., abagg N 32 - 7€ aN
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7.7.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢dces de integralizacio constantes do Boletim de
Subscrigao, indcpendentemente de notificagae judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo anico do
artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara syjeito 20 pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim
de Subscricio.

7.7.2. A cada nova emissao de cotas, 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR poderio, 2 seu exclusivo
criténio, autorizar que seja permitida a integralizagdo das novas cotas em bens e direitos, seado certo que
tal mntegralizacio deve ser fera com base em laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Anexo 12 da Instrugio CVM n® 472/08, ¢ aprovado pela assembleia geral, bem como deve
ser realizada no prazo, termos e condigoes estabelecidos no Boletim de Subscricio e nas leis e
regulamentages aplicavess.

773, A cada emissao de cotas, podera ser cobrada dos subscritores das cotas, a exclusivo critério do
ADMINISTRADOR em conjunio com o GESTOR, uma taxa de distribuicao primaria (“Taxa de
Distribuicao Primaria™), mcidente sobre as cotas objete das respectivas ofertas de distribuicao, conforme
determinado em cada nova emissan de cotas.

7.8.  As cotas serao admitidas 2 negociagao exclusivamente e mercado de bolsa administrado pela B3.

7.8.1. Fica vedada a negociagio de fracao das cotas.

7.9. Nao € permitido o resgate das cotas.

CLAUSULA OITAVA - DA DISTRIBUICAQO DE RESULTADOS

8.1. O ADMINISTRADOR distribuira aos Cofistas, independentemente da realizaczo de assembleia
geral de Cotstas, no minimo, 95% {novenra e cinco por cento) dos lucros aufendos pelo FUNDO,
apurados segunde o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

82,  Os rendimentos auferidos scrio distribuidos aos Coustas ¢ pagos mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDQ, sendo que eventual
saldo de resultado nao distribuido sera pago no prazo miximo de 10 {dez) dias Gtets apés o encerramento
dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela assembleia geral de
Coustas, com base em eventual proposta ¢ justficatva apresentada pelo GESTOR.

8.2.1. Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 8.1, acima, o GESTOR podeta reinvesnr
os recursos originados com a alienacao ou resgate dos Avvos ¢ dos Aavos Financeiros integrantes da
carteira do FUNDO, observados os himites previstos na regulamentagao e legislacao aplicaveis.

8.2.2. Farao jus aos rendimenios de que trata o item 8.2, acima, os Cotsias que @iverem inscritos no
tegistro de Cotistas no fechamento do dltimo dia atil de cada més de apuracio, de acordo com as contas
de deposito mantidas pelo ESCRITURADOR.

8.3,  Caso as reservas mantidas no patrimonio dn FUNDO venha a ser insuficitentes, tenham seu
valor reduzido ou integralmente consumido, o A Ig'ﬁ'g edumte notificagao recebida do
GESTOR, a seu exclusivo critério, devera convoca nefs $

Fadsee egulamento, assembleia geral de
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Cottstas para discussao de solugoes alternativas a venda ou liquidagao dos Ativos ou dos Awvos
Financeiros.

8.3.1. Caso a assembilcia geral prevista no nos termos do 1tem 8.3, acima, ndo se realize ou nido decida
por uma solugio alternativa a venda ou kquidagido dos Ativos ou dos Atuvos Financeiros, como, por
exemplo, 2 emissio de novas cotas para o pagamento de despesas, os Ativos e/ou os Ativos Financeiros
deverao set alicnados ¢/ou cedidos ¢ na hipdtese do montante obtido com a alicnagao ¢/ou cessao de tais
aitvos do FUNDQO ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das despesas
extraordinarias do FUNDO, os Cotistas poderao ser chamados para aportar capital no FUNDO, para gue
as obrigagoes pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas.

CLAUSULA NONA - DA ASSEMBLEIA GERAL E DO REPRESENTANTE DE COTISTAS

9.1, A convocacio da assemblem geral de Cotistas pelo ADMINISTRADOR far-se-a tmediante
cottespondencia encaminhada a cada Cousta, por meto eletronico ou de correspondencia fisica, ¢
disponibizada na pagina do ADMINISTRADOR na tede mundial de computadores, contendo,
obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal assembleia ¢ ainda, de forma sucinea, os
assuntos a screm tratados.

9.2, A convocacio da assemblera geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedencia no caso de assembleas gerass ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedencia
no caso de assembleias gerais extraordinarias, contado a partir da data de envio da convocagido para os
Cotistas.

9.2.1. Para efeito do disposto no item 9.2., acima, admite-se que a segunda convocagio da assembleia
geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagio, sem 2
necessidade de observancia de novo prazo de 30 {trinta) ou de 15 {quinze) dias, conforme o caso, entre a
data da primeira ¢ da segunda convocagio.

9.3, Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a assembleia
geral de Cotistas a2 que comparecerem todos os Cotistas.

9.4. O ADMINISTRADOR deve dispombilizar, na mesma data da convocagio, todas as informagoes
¢ documentos necessarios a0 exercicio informado do ditcito de voto em assembletas gerais de Cotistas:

I — em sua pagina na rede mundial de computadores;

II — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

i1l — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas 2
1EZOCIACA0.

9.5.  Nas assembleias gerais ordindrias, as informacdes de que trata o item 9.4., acima, no minimo,
aquelas refenidas ne artigo 39, inciso V, alineas “2” a ““d” da Instrugac CVM n” 472/08, sendo que as
informacoes referidas no artigo 39, inciso VI da mesma notma, deverio ser divulgadas até 15 (quinze) dias
apos a convacagio dessa assembileia.
HYUNV L~ 7L oN
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9.6. A assembleia geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagin de Cotstas possuidores
das cotas que representem, no minimo, 5% {cinco por cento) do total das cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas, observados os procedimentos esiabelecidos neste Regulamento.

9.7.  Scm prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete ptivativamente 2
asscmbleia geral deliberar sobre:

a) demonstragées financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

b) alteracao deste Regulamento;

<} destituicac ou substituicao do ADMINISTRADOR ou do GESTOR ¢ a escolha de seu substituto;
d ermussio de novas cotas;

€} fusao, Incorporacio, cisao ¢ transformagao do FUNDO;

f) dissolucao e liquidagao do FUNDO;

g} alteragdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;

h} apreciacao do laudo de avabacao de bens e diseitos uulizados na integralizagac de cotas, se
aplicavel;

1) eleicio e destituicao de representantes dos Cotistas, cleitos em conformidade com o disposto neste

Regulamento, fixagao de sua remuncracao, se houver, € aprovagio do valor maximo das despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividadc;

) contratacio de Formador de Mercado que seja parte relacionada 20 ADMINISTRADOR ou ac
GESTOR;
k) 0s atos que caracterizein potencial conflito de interesses, nos termos dos artgos 31-A, § 2°, 34 ¢

35, IX da Instrucao CVM n° 472/08;
B alteragio do prazo de duragao do FUNDO; e
m) alteracoes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n® 472/08.

9.7.1. Os atos que caracterizem conflito de ineeresses entre o FUNDO ¢ o ADMINISTRADOR,
GESTOR ou consultor especializado dependem de aprovacio prévia, especifica ¢ informada da assembleia
geral de Coustas, a ser convocada pelo ADMINISTRADOR, nos termos do artipo 34 da Instrugio CVM
n® 472/08.

9.8 Fste Regulamento podera ser alterado, independentemente de assembleia geral, sempre que tal
alteragao decorrer exclusivamente da nccessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequagao a normas legais ou regulamentares ou ainda cm virtude da atualizacao dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do CUSTODIANTE. Estas alteracoes devem ser comunicadas
aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tvetem sido
implementadas.

9.9 Por ocasiao da assembleia geral ordinana, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento} das cotas
ertidas ou o representante dos Coustas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
20 ADMINISTRADOR do FUNDQO, a inclusao de matérias na ordem do dia da assembieia geral, que

passata a ser ordinatia e extraordinaria.

9.9.1. O pedido de que trata o item 9.9., acima, deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ac exercicio do diretto de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da
Instrugao CVM n® 472/08, ¢ deve scr encaminhado em ate 10 (de;) dias contados da data de convocacao
da assemblesa geral ordinaria. QVUNTY & -7 5N
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9.9.2. O percentual de que trata o 1tem 9.9., acima, devera ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacio da assembleia.

9.10.3. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utlizado da prerrogativa do item 9.9.,
acima, 0 ADMINISTRADOR deve divulgar pelos meios previstos nos incisos 1 a 111 do item 9.4., acima,
710 prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 9.9.1., acima, o pedido
de inclusao de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

9.10. A assembleia geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberagdes poderio ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de
reunsdo presencial de Coustas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrdnica, a ser realizado pelo
ADMINISTRADOR junto a cada Cotista do FUNDO, cotrespondendo cada cota 20 direito de 01 (um)
voto na assembleta geral de Coustas. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
fecessarios ao exetcicio do direito de voto.

9.10.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima scra cstabelecido

pela ADMINISTRADORA em cada processo de consulta formal observando:

(& as assemblesas gerats extraordinarias terdo o prazo minimeo de resposta de 15 {quinze) dias; ¢
{u) as assemblelas gerais ordinanas terao o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

9.10.2. Todas as decisdes em assembleia geral deverio ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, 80 Minimo, a matoria simples das cotas detidas pelos presentes, correspondendo a cada cota
um VOoto, 030 se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previseas
no subitem 9.10.3., abaixo.

9.10.3. As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “€”, “£7, “h”, 9", “k” ¢ “m” do
item 9.7., acima, dependerao de aprovacac por maiorna de votos, em assembleia geral de cotistas, por cotas
que representem:

I — 25% (vinte e cinco por cente), no minime, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
{cem) Coustas; ou
IT — metade, no minimo, das cotas cmitidas, quando o FUNDQO tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.10.4. Os percentuais de que tratam os itens acima deverdo ser determinados com base no niimero de
Cotistas do FUNDO indicados no registzo de Cotistas na data de convocagio da assembleia, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar no edital de convocagio qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matésias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

9.10.5. E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, ,5% (incio por cento) ou mais
do total das cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o eavio de pedido de procuragio aos demais

Cotistas do FUNDQO.

9.10.6. Ao receber a solicitagao de que trata o subitem 9.10.5., acima, o ADMINISTRADOR devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragio, conforme contendo e nos termos
determinades pelo Cotista solicitanie, em at€ 3 (cinco) Dias Uteis da solicitagao.

BYONY 60 -74E N ) B
8.10.7. Nas hipoteses previstas no subijepCIN 60 Ay ADMINISTRADOR pode exigit:
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I - reconhccimento da firma do signaizno do pedido; ¢
11 — copia dos documentos que comprovem que o signatario tem podercs para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

9.10.8. L vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO:

I — exigir quaisquet outtas justificativas para o pedido de que trata o ttem 9.10.5., acima;

[T — cobrar pclo fornecimento da relagio de Cotistas; ¢

1H — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagio
de quatsquet documentos nao previstos no item 9.10.7., acima.

9.10.9. Os custos incotridos com o ¢nvie do pedido de procuragio pelo ADMINISTRADOR do
FUNDQO, em nome de Cotistas, serio arcados pelo FUNDO.

9.11. Nao podem votar nas assembileias gerais do FUNDO:

[ — o ADMINISTRADOR ou GESTOR;

11 - os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR oudo GESTOR,

HI — empresas ligadas a0 ADMINISTRADOR ou a0 GESTOR, scus séctos, diretores ¢ funcionatios;
1V — os prestadores de servigos do FUNDOQ, seus socios, diretores ¢ funcionarios;

V - o Cotsta, na hipoiese de deliberagao relativa a laudos de avahiagao de bens de sua propriedade que
concorram para a formacio do patnmomo do FUNDO; e

V1 — o Cotista cujo mteresse seja conflitante com o do FUNDO.

9.11.1. Nao se ﬂpiica a vedacao prevista neste item quando:

I - os nicos Cotstas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a 1V,

Il — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria assembleia, ou
em mnstrumento de procuracao que se refira espectficamente a assembleia em que se dard a permissao de
vOoto; ou

HI — todos os subscritores das cotas forem condominos de bem com que concorteram pata 2
integralizacao das cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6°
do artigo 8° da T.ci n® 6.404, dc 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucio CVM n° 472/08.

9.12. A assembleia geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante
para excreer as funcoes de fiscalizagao e de controle gerencial das aplicagdes do FUNDOQO, em defesa dos
direitos e dos interesses dos Cotistas.

9.12.1 Sempre que a assemblcia geral for convocada para cleger representante de Cotistas, as informagoces
de gue trata o item 9.5., acima, devem incluir:

I — declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n°
472/08; e
I — as mformagoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM n® 472/08.

9.12.2. A eleicao do represeniante de Coustas. E(idﬁ S€L PIOV: ada pela maioria dos Cotistas presentes ¢
HAS YR el

ql!(. representem no mlﬂlmﬂ Vlciﬁ VOE vna
%o (trés por cento) do total das cot@%@g&@afdo &Y H?&)@ gver mais de 100 {cem) Cotistas;
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IT - 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até¢ 100 (cem) Cotistas.

9.12.3. O representante dos Cotistas terd prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na proxima
assembileia geral ordinaria do FUNDO, permitida a recleicio,

9.12.4. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrucao CVM n° 472/08:

I - ser Cotista;

I — ndo exercer cargo ou funcio no ADMINISTRADOR, GESTOR ou CUSTODIANTE, cu no
controlador do ADMINISTRADOR, GESTOR ou CUSTODIANTE em socicdades por ele dirctamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

IIl — ndo exercer caigo ou fungdo na sociedade empreendedora do ¢mpreendimento imobilidrio que
constitua objeto do FUNDQ, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - nio ser adminsstrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;

V - niao estar em conflito de 1ateresses com o FUNDO; e

VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentat, de prevaticagao, peita
ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé puiblica ou a propriedade, ou 2 pena
criminal que vede, ainda que temporanamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensio ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

9.12.5. O representante do Cotsta cleito deverda informar ao ADMINISTRADOR ¢ a0 Cotista a
superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer a sua funcio.

CLAUSULA DEZ - DA POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

10.1. O ADMINISTRADOR publicara as informagoes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (hetp:/ /www.s3dtvm.com.br)
e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no enderego indicado neste Regulamento, as quais os
Cotistas, em conjunto com este Regulamento, regem o funcionamento do FUNDO e em relagio 20s quais
os Cotistas declaram ter conhecimento.

10.2.  As mnformagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo ADMINISTRADOR a CVM, por meio
do Sistema de Envio de Documentos, ¢ as entidades administradoras do mercado organizado em que as
cotas sejam admitidas 2 negociagio.

10.3. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o FUNDO:

I — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo contetdo
reflete 0 Anexo 39-1 da Instrugio CVM n® 472/08;

T — trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-11 da Instrucao CVM n® 472/08;

II] - anualmente, até¢ 90 (noventa} dias apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstracoes financeiras

b) o parecer do auditor independeng B ¥ 64 = 7L N

c) o formulinio eletrbnico cujo coltRihrafiod Widxo 39-V da Instrugio CVM n° 472/08.

IV — anualmente, tio logo receba, o relatério dos repsesentané %de Coustas;
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V - até 08 (0ito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembileta geral ordindna; e
VI - no mesmo dia de sua realizagao, o sumarnio das decisdes tomadas na assembleia geral ordinana,

10.4. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informagdes eventuais sobre o FUNDO:

I — edital de convocacio, proposta da administracio e outros documentos relativos a assemblelas gerass
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao,

H — at¢ 08 (o10) dias apos sua ocorréncia, a aia da assembleia geral extraordinaria;

I — fatos relevantes:

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusio do negocio, a avaliagao relativa aos imovels, bens ¢ dircitos
de uvso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugao CVM n® 472/08 e com
excegao das informagoes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugao CVM n® 472/08 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUND(;

V — no mesmo dia de sua realizagio, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral exiraordinaria; e
VI — em até 2 {dots) dias, os relatonios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excegao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugio CVM n° 472/08.

105, O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores copia deste Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

10.6. O ADMINISTRADOR deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 {cinco} anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinagio expressa
da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periédicas ou
eventuais, cxigidos pela Instrugdo CVM n® 472/08, bem como indicacdo dos enderegos fisicos e
eletronicos em que podem ser obtidas as informacées ¢ documentos telativos ao FUNDO.

10.7. O ADMINISTRADOR deve manter, pclo prazo mintmo de 5 {cinco) anos, ou por prazo superior
por detetminacao expressa da CVM, em caso de processo admiunistrativo, toda a correspondéncia, interna
e externa, todos os relatorios € pareceres telacionados com o exercicio de suas atividades.

10.8. O comunicado, envio, divulgagio e/ou disponibilizacao, pelo ADMINISTRADOR, de quaisquer
informagdes, comunicados, cattas ¢ documentos, cuja obrigagao esteja disposta neste Regulamento ou na
regulamenracio vigente, scra realizado por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica.

10.9.  Manifestages de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordincia ou quaisquer outras formas
dispostas neste  Regulamento ou na regulamentagao vigente, poderio ser encaminhadas ao
ADMINISTRADOR por meio de correio eletronico, desde que o endereco elettdnico de origem seja (i)
previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do ADMINISTRADOR, ou (i) assinado

digitalmente potr meio de assinatura elerronica ¢/ou sistema de chave-publica.

CLAUSULA ONZE - DOS ATOS E FATOS RELEVANTES

111, Os atos ou fatos relevanics que possam influenciar direta ou indirctamente nas decisoes de
mvestimento no FUNDQO serdo mmcdiatamente Q%ﬁdﬂ%pdqganlngfm\DOR, pelos mesmos
metos indicados no Capitulo XX deste Regulamentqlsz A VOB YNH
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11.2. Considera-se relevante, qualquer delberagico da assembleia geral de Cotista ou do
ADMINISTRADOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderéivel:

I — na cotagao das cotas ou de valores mohiliarios a elas referenciados;

I1 — na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cofas; ¢

I — na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos imnerentes a condicio de titular cotas ou de
valotes mobiliarios a clas referenciados

11.2.1. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

1 — a alteracio no tratamenio tributirio confetido ao FUNDO ou ao Cotista;

Il — o atraso pata o tecebiimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significative dentre
as recentas do FUNDO;

I ~ a desocupagio ou gualquer outra espécie de vacancia dos imoveis destinados a arrendamento ou
locagao e que possa gerar impacto significativo em sua rentabtlidade;

IV — o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do FUNDO,
V — contratagio de formador de mercade ou o término da prestagio do servigo;

V1 - propositura de agio judicial que possa vir a afetar a situacao economico-financeira do FUNDO;
VII - a venda ou locagao dos imévets de propriedade do FUNDO destinados a arrendamento ou locagio,
€ que possam getar impacto significativo cin sua rentabilidadc;

VI — alteracdo do GESTOR ou ADMINISTRADOR;

IX — fusdo, incorporagio, cisdo, transformacio do FUNDO ou qualquer outra opetagio que altere
substancialmente a sua composigao patrimonial;

X — alteracdo do mercado organizado em que seja admiaida a negociacio das cotas;

X1 — cancelamento da hstagem do FUNDO ou exclusdo de negociagdo de suas cotas;

XII - desdobramentos cu grupamentos das cotas; ¢

XIIT — emissdo das cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugao CVM n° 472/08,

CLAUSULA DOZE - DA LIQUIDAGAO

12.1. O FUNDQO podera ser liquidado por deliberagao da assembleia geral de Coustas especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagao descritos neste Regulamento.

12.2. Sao eventos de liquidagio antecipada, independentemente de deliberagao cm asscmbleia geral:

a} caso o FUNDO passe a ter patrimonio liquido infertor a 10% (dez por cento) do patriménio inicial
do FUNDQ, representado pelas cotas da primeira emissao;

b} descredenciamento, destituicio, ou tenuncia de ADMINISTRADOR ou do GESTOR, caso, no
prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para o
fim de substtui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagac ou
incorporagao do FUNDO; e

c) ocorténcia de patrimonio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio
do FUNDO, bem como apds a alienagio dos demais ativos da carteira do FUNDO.

12.3. A liquidagao do FUNDO e o consequente resgate das cotas serdo realizados ap0s zlienagao da
totalidade dos ativos integrantes do patrimoiy thWRUNDOVE o
V1ISIA VOB VNid
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12.4.  Apbs o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as
cotas setdo resgatadas em moeda corrente nactonal ou em ativos integrantes do patrimonio do FIINDOQ,
se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleta geral que deliberou pela
liquidacdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um evenio de liquidagio antecipada.

12.4.1, Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do montante
obtido com a alienacio dos advos do FUNDO pelo ndmero das cotas emitidas.

12.5. Caso nao scja possivel a liquidacio do FUNDO com 2 adogao dos procedimentos previstos no
item 12.3., acima, 0 ADMINISTRADOR resgatari as cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do
FUNDO, pelo preco em que se encontram contabilizados na catteira do FUNDO c teado por parametto
o valor da cota cm conformidade com o disposto no subitem 12.4.1., acima.

12.5.1. A assembleia geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do FUNDO
para fins de pagamento de resgate das cotas em circulagao.

12.5.2. Na hipotese de a assembleia geral referida acima nido chegar a acordo sobte os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das cotas, os ativos do FUND( serio entreguces aos Cotistas mediante
a constituicao de um condominio, cuja fragao ideal de cada Cotsta scra calculada de acordo com a
propotcio das cotas detida por cada um sobre o valor total das cotas em circulagdo. Apos a constituicao
do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobngado em relagao as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autonzado a hiquidar o FUNDO perante as autoridades
competenies.

12.5.3. O ADMINISTRADOR devera notficar os Cotstas para que elejam um admunsstrador do referido
condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

12.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servigos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30
{trinta) dias, contado da notficagio referida no iem anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local
pata quc scja feita 2 entrega dos atvos. Expirado cste prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o
pagamenio cm consignagio dos atvos da carteira do FUNDQO, em conformidade com o disposto no
Codigo Crvil Brasileiro.

12.6. Nas hipoteses de liqudacio do FUNDQO, o auditor independente devera emitir parecer sobge a
demonstragao da movimentacio do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas
demonstragoes financetras auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDQ.

12.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do FUNIDQO, anilise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou nioc efetuados em condicoes equitativas e de acordo com a
regulamentagio pertinenie, bem como quanto a existéncia ou nao de débiios, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.

12.7.  Apos a partiha do atvo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

a) termo de encerramente firmado pelo AD ISTRAD(),R g caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da assembleia peral quc ﬁ%ﬁ ﬂgfqmdagao do FUNDQO, quando for
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b) a demonstracio de movimentagio de patrimonio do FUNDO, acompanhada do parecer do
auditor independentie; ¢
) o comptovante da entradza do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do FUNDO.

CLAUSULA TREZE - DA TRIBUTACAO

13.1.  Tara nio se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNIDO ndo aplicara recursos em
empreendimento mmobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possus,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte ¢ cinco por cento) das cotas em
circulacao. Para propiciar tributagio favoravel ao Cotista pessoa natural, o ADMINISTRADOR envidara
melhores esforcos para que (i} o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas; e
(it} as cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundano, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcio otganizado.

13.2.  Os rendumentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotsta pessoa fisica serdo 1sentos de imposto de
renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (1) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquesnta)
Couistas; {11) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% {dez por cenio} ou mais
da totalidade das cotas emitdas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem dircito ac recebimento dc
rendimento supenior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (i) as
cofas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

133. O ADMINISTRADOR e o GESTOR nao dispoem de mecanismos para evitar alteragtes no
tratamento tributario conferido 20 FUNDO ou 2a0s seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario
mais benéfico a estes,

CLAUSULA CATORZE - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

14.1. Os bens e direttos mtegrantes do pattimonio do [FUNDOQO  sctio adquiridos pelo
ADMINISTRADOR em carater fiduciano, por conta ¢ cm beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-
lhe, em conjunto com o GESTOR, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como
exercer todos os direitos nerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de

Invesaimento do FUNIDXO.

14.2. No instrumento de aquisi¢io de bens e direitos integrantes do patnmonio do FUNDOQO, o
ADMINISTRADOR fara constar as testricOes decorrentes da propriedade fiduciaria, previsias no art. 7°
da Lei n° 8.668/93, e destacari que os bens adquiridos consdtuem patriménio do FUNDO.

14.3.  Os bens ¢ dirertos integrantes do patrimonio do FUNDQ, em especial os Imévels mantdos sob a
propricdade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus fruios e rendimentos, nao se comunicam
com o patnmonio do ADMINISTRADOR.

CLAUSULA QUINZE - DA POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
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15.1. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto (“Politica de Voto”) em assembletas nas
quais o FUNDO detenha participagio ou investimentos, conforme condicdes descritas na Politica de Voto
disponivel nos sites www.s3dtvm.com.br.

152, O objetivo da Politica de Voto & estabelecer os requisitos e os principios que norteario o GESTOR
no cxcteicio do dizeito de voto, na qualidade de representante dos fundos de investimento sob sua gestao.

153. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AQOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

154. Cabe a0 ADMINISIRADOR, desde que trequisitado pelo GESTOR, representar o FUNDO no
exercicio do direito de voto.

CLAUSULA DEZESSEIS - DO EXERCICIO SOCIAL

16.1. O exercicio social do FUNDO tera inicio em 1° (primeiro) de fevereiro de cada ano e términe no
Glamo dia do meés de janerro do ano.

CLAUSULA DEZESSETE — DAS DISPOSICOES GERAIS

RN T ar o«

17.1.  Admite-se, nas hipoteses em que cste Regulamento exija a “ciéncia”, “atesto”, “manifestagio de

vote” ou “‘concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio cletronico.

17.2. O ADMINISTRADOR podera gravar toda e qualquer ligagio telefonica mantida entre ©
ADMINISTRADOR ¢ os Cotistas, bem como, utilizar referidas gravagGes para efeito de prova das ordens
transmiridas € das dernais informagGes nelas contidas.

17.3.  Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espohio ou do ncapaz exercera
os dircitos ¢ cumprird todas as obrigagoes, peranic 0 ADMINISTRADOR, que cabenam ao de cujus ou
a0 incapaz até o momento da adjudicagao da partilha ou cessio da incapacidade, observadas as presctigoes
legais.

17.4. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com a exclusio de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias advindas deste
Regulamenio.

HVUNY 6 - 74E 5h
V1SIA v08 YNy

- B aw .
8238¢EL En3d02
| MEPN SWHANNDE W ouiSIOEE
Bt SOINTRIGUL S A0

AT 0L 3938 30avn St A T 29

139



T T I e

s TISnF AT L o RS
Y deY gl AL 3N

- NIBiIAVoE Vil
213402

parti bt
INJGH E R0t
S15i03M 30 A =R

140




Oficial: Alfredoe (-.‘:ri.su'ano Carvatho Homem
R T.D ?J Rua Boa Vista, 314 - 2° andar - Centro
] [ Tel.: €XX11) 3101-4501 - Email: novertd@9td.com.br - Site: www cdtsp.com.br

r b REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

' 9°Oﬁclal de ReTg_istro de Titulos e Documento;; -
S Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paule

N° 1.338.628 de 20/02/2019

Certifico e dou fé que o documento em papel, for apresentado em 20/02/2019, o qual foi protocolado sob a°
1.339.412, tendo sido registrado sob n® 1.338.628 no Livro de Registro B deste 9° Oficial de Registro de Titulos
¢ Documentos da Comarca de Sdo Paulo, na presente data.

Natureza:
CONSTI’IUICAO DE FUNDO

S0 Paulo, 20 de fevereiro de 20

Este certificado ¢ partc integrante ¢ insepardvel do registro do documento acima deserito.

Emolumentos Estado | Sccretariada Fazenda Registro Civil Tribunat de Justign |

RS 19521 RS 55.64 f{ RS 38,00 RS 1029 RS 1335 ';

Ministério Piblico 155 : Condugho Outras Desp Total '
RS 9.4 RS 4,09 ] RS 0,00 RS 0,00 RS 326,16

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QR
Code impresso ou acesse
enderego eletrnico:

hitps:/iselodigital.tjsp.jus.br

Para verificar o contetdo integral do
documento, acesse o site:
servicog.cdisp.com.brivalidarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de greode.

' 00171499443645119 '
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ATO UNICO DO ADMINISTRADOR DO
HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo”)
CNPJ/ME n° 32.892.018/0001-31

Por este instrumento particular, SANTANDER CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a prestagao de servicos de administragao de
carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 11.015, de 29 de
abril de 2010, com sede na Cidade de Sio Paulo, no Estado de Sido Paulo, na Rua Amador
Bueno n. 474, 1° andar — Bloco D, Santo Amaro, CEP 04.752-005., insctita no CNPJ/ME
sob o n° 62.318.407/0001-19, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social
(“Administrador”), na qualidade de instituicio administradora do Fundo, vem, pelo
presente instrumento, com fulcro no inciso II do Artigo 47 da Instrugao CVM n° 555, de
17 de dezembro de 2014, deliberar sobre a atualizacdo: (i) da razao social do Gestor do
Fundo; e (i) do enderego do Gestor, dispostos no Artigo 29 do Regulamento do Fundo,

conforme abaixo:

“Art. 29 - O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na Instrugao C1VM 472, contratou, em
nome do FUNDO, « HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede
na Cidade de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 7° andar - parte Itaim Bibi -
CEP 04538 905, inscrita no CNP] sob o n° 03.539.353/0001-52, habilitado para a administracio de
carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratorio da CVM n® 7.478, de 5 de novembro de
2003 (“GESTOR”), para prestar os servigos de gestao da carteira de titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do FUNDO.”

Sao Paulo, 08 de Agosto de 2022.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Flipe lugusto ¥ umandes ﬁ)md Mantia (astllavs

SANTANDER CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
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REGULAMENTO DO
HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DO FUNDO

Art. 1°- O HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste regulamento
como “FUNDQO”, ¢ um fundo de investimento imobiliario (“FII”’) constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracgdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), e pelas
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO é administrado pela SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A., institui¢do financeira
constituida sob a forma de sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Amador Bueno, n° 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro, CEP 04752-005, inscrita no CNPJ sob o n°
62.318.407/0001-19, instituicdo autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo
fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.015, de 29 de abril de
2010, (doravante simplesmente denominado “ADMINISTRADOR”). O nome do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrénico da Comissdao de valores Mobiliarios
(“CVM”) (www.cvm.gov.br). Inscrigdo no Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) sob os
caracteres XUSY'YR.00000.SP.076. Site: www.s3dtvm.com.br

§ 2° - Todas as informagBes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderdo ser obtidos e/ou
consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte
endereco: http://www.s3dtvm.com.br.

§ 3° - O FUNDO foi constituido a partir da solicitacdo do GESTOR direcionada a0 ADMINISTRADOR,
nédo tendo sido fornecido, por parte do ADMINISTRADOR, qualquer orientacdo ou aconselhamento para a
constituicdo do FUNDO, incluindo orientacOes e assessoria fiscal ou patrimonial.

DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patriménio liquido (i) diretamente em imoveis ou direitos
reais sobre imoveis prontos provenientes do segmento de shoppings centers (“Imdveis Alvo™), por meio de
aquisicdo para posterior locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienacédo, inclusive
bens e direitos a eles relacionados; e (ii) indiretamente nos Iméveis Alvo mediante a aquisicdo de (a) acdes ou
cotas de sociedades de proposito especifico (“SPE”), que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu
patrimoénio liquido em Imdveis Alvo; (b) cotas de FII, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu
patrimoénio liquido em Imoveis Alvo, de forma direta ou indireta, por meio de participagdo em SPE que
invista, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido em Iméveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de
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Investimento em ParticipacBes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu patrimdnio liquido em Imoveis Alvo (sendo que, os Imdveis Alvo e os ativos referidos nas

alineas “a” a “c” sdo doravante referidos como “Ativos Alvo”). Caso a legislagdo assim 0 permita, 0 FUNDO
podera adquirir participagdes em administradoras de shopping centers.

8§ 1° - As aquisigdes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer a politica de investimento do FUNDO e
as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento.

§ 2° - Os imAveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO seréo objeto de prévia avaliacéo,
nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”). O laudo de avaliacdo dos imoveis deverd ser elaborado conforme o Anexo 12 da
Instrucdo CVM 472.

§ 3° - Para os fins do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros e “Diretriz ANBIMA de Classificacdo do FII n° 09”, 0 FUNDO ¢ classificado como “FII de Renda
Gestdo Ativa”, segmento “Shoppings”.

§ 4° - Adicionalmente, o FUNDO poderé realizar investimentos, até o limite de 33% (trinta e trés por cento)
do patriménio liquido do FUNDO, em imdveis em construcdo e/ou nos ativos mencionados no artigo 4°

abaixo.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados segundo uma politica de investimento definida de forma a
proporcionar ao Cotista uma remuneracdo para o investimento realizado. A administracdo do FUNDO se
processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° acima, observando como politica de
investimento realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I auferir receitas por meio de locacédo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos imoveis
integrantes do seu patrimdnio imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo,
inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda dos Imoveis
Alvo; e

Il. auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO investira, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido nos Ativos
Alvo, e podera ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 33% (trinta e trés por cento) do
patrimdnio liquido do FUNDO (“Qutros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados
simplesmente os “Ativos”):

l. letras de crédito imobiliario de emissdo de uma das 8 (oito) institui¢des financeiras com maior valor
de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser verificado na data de aquisi¢éo e/ou
subscricdo dos Ativos (“Instituicdo Financeira Autorizada™);

1. letras hipotecérias de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada;
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Il. letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisi¢do, classificacdo de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard & Poors,
Fitch ou Moody’s; e

V. certificados de recebiveis imobiliarios que possuam, no momento de sua aquisi¢do/ subscricdo: (a)
classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida
pela Standard & Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b) garantia real imobiliaria ¢ laudo de avaliagcdo
(considerando o valor de venda a mercado constante do referido laudo) evidenciando que a referida
garantia real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos
certificados de recebiveis imobiliarios, na data da respectiva aquisi¢do/ subscri¢do pelo FUNDO.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar localizados em qualquer
regido dentro do territério nacional e serem relacionados a empreendimentos e projetos imobiliarios de
shopping centers e/ou correlatos, tais como, mas ndo limitados a, strip malls, outlet centers, e power centers.

§ 3° O acompanhamento do enquadramento aos limites referidos no caput deste artigo sera realizado
diariamente, com base no patriménio liquido do FUNDO com no maximo 1 (um) dia util de defasagem.
Adicionalmente, 0 GESTOR devera encaminhar ao ADMINISTRADOR, a documentagcdo mencionada no
inciso 1V, alinea (b) do caput, previamente a aquisi¢cdo pelo FUNDO dos Ativos.

Art. 5° - N@o sera necesséria a aprovagdo pela Assembleia Geral dos Cotistas para a aquisicao e a alienagéo
dos Ativos. No entanto, no caso de integralizacdo de Cotas do FUNDO em bens, inclusive imdveis, ou,
direitos relativos a iméveis, essa devera ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada e aprovada pela Assembleia Geral dos Cotistas, nos termos do artigo 12 da Instru¢cdo CVM 472,
sendo certo que ndo sera necesséria a aprovagdo pelos Cotistas da empresa especializada responsavel por
elaborar o referido laudo caso a empresa em questdo seja uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jones Lang
LaSalle, Cushman & Wakefield ou Colliers International do Brasil.

Art. 6° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos,
nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (em conjunto, “Ativos Financeiros”):

I cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instru¢cdo CVM 472; e

Il. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
méaximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 7° - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de taxa de administracdo e taxa de performance do FUNDO; b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisicao,
venda, locagdo, arrendamento, manutencdo, tenant allowance, revitalizacdo, administracdo e/ou avaliacdo de
Ativos que componham o patrimbnio do FUNDO; c) investimentos em novos Ativos; d) pagamento de
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distribuicdo de rendimentos aos Cotistas; e €) demais despesas ou encargos permitidos na politica de
investimento do FUNDO.

Art. 8° - O objeto e a politica de investimento do FUNDO somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e conforme recomendagdo do
GESTOR, praticar 0s seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO,
desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

l. vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Imoéveis Alvo, as acdes
ou cotas de SPE que invistam em Imoveis Alvo, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para Cotistas do FUNDO;

. alugar ou arrendar os Iméveis Alvo; e

Il adquirir ou subscrever, conforme o caso, Imoveis Alvo, as a¢cdes ou cotas de SPE que invistam em
Iméveis Alvo.

Art. 10 — Observados os limites de concentragéo estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento
e na Instrucdo CVM 472, bem como as disposicdes do presente Regulamento, em especial o disposto no artigo
9° acima, 0 GESTOR selecionara, a seu critério, os seguintes investimentos do FUNDO: (i) Ativos Alvo;
(ii) Outros Ativos; e (iii) os Ativos Financeiros.

DA POLITICA DE EXPLORACAOQ DOS ATIVOS

Art. 11 — Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada), os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de loca¢do dos imoveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos por este, quando da transferéncia dos imdveis ao seu
patriménio, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico - A comercializagio dos ativos do FUNDO descritos no artigo 9° acima sera baseada em
recomendacao a ser elaborada pelo GESTOR. A recomendacdo do GESTOR devera estabelecer com clareza
os critérios a serem observados nas comercializacBes dos referidos ativos do FUNDO, mencionando a
fundamentacdo econdmica e a regularidade juridica de cada operacdo de compra, venda, locacéo,
arrendamento dos ativos em questdo, observados o objeto e a politica de investimento estabelecidos neste
Regulamento.

Art. 12 — O FUNDO poderé realizar reformas ou benfeitorias nos Imoéveis Alvos e demais imdéveis
integrantes de seu patriménio com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo
comercial ou eventual comercializagdo, utilizando os recursos da Reserva de Contingéncia (conforme definido
abaixo), prevista no artigo 20, §2° abaixo.

DAS COTAS

Art. 13 - As cotas do FUNDO correspondem a fragGes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e
escritural (“Cotas”).
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§1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§2°- A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
(“Lei n° 8.668/93™), o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o0 FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente exclusivamente em mercado de
bolsa ou de balcdo organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcido (“B3”),
observados os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

§ 5° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio
do FUNDO;
b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais

ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever; e
C) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

8§ 6° - Ao término da subscrigdo e integralizacdo da primeira emisséo, o patrimonio seré aquele resultante das
integralizacdes das Cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste
Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacéo em vigor.

§ 7° - Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, 0 representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante 0 ADMINISTRADOR, que caberiam ao de cujus ou ao
incapaz até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescricdes
legais.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 14 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serao realizadas por meio de instituicGes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliérios, nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia
Geral de Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva emissdo, conforme o caso,
respeitadas, ainda, as disposicdes deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscri¢do das Cotas, 0 subscritor assinara o boletim de subscricdo, que sera autenticado pelo
ADMINISTRADOR ou pela instituico autorizada a processar a subscricéo e integralizagio das Cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscricdo poderao ser apresentados as instituicGes integrantes do sistema de distribuicéo
participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.
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§ 3° - O prazo méximo para a subscri¢cdo de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a regulamentacéo
aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as despesas que tenha que
arcar com a subscricéo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) das disposicBes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de
investimento do FUNDO; e
b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica do
registro.

§ 6° - As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacdo, observado o quanto
disposto no inciso 1V do art. 18, abaixo.

Art. 15 — Néo ha limitagdo a subscri¢do ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira (ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento), inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador
do solo, ficando desde j& ressalvado que:

I se 0 FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanca nas
regras vigentes, eventual novo percentual sera considerado automaticamente aplicavel com relagéo ao
FUNDO; e

Il. a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas
pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado
Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto
de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO,
conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor. Adicionalmente, para fazer jus a essa isencdo
tributaria, (i) o FUNDO devera possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas devem
estar admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR n#o serdo responsaveis, assim como néo possuem

meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteracdo na
legislacdo tributéria aplicdvel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
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DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 16 — A primeira emisséo de Cotas do FUNDO serd realizada nos termos descritos no Anexo | ao presente
Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e integralizacao.

Art. 17 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
FUNDO, o ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR, podera deliberar por realizar novas
emissBes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado
aos Cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472, e depois de obtida a autorizacdo da
CVM, se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais), ja considerando as Cotas da 12 (primeira) emissdo do FUNDO; e (b) ndo prevejam a integralizacéo das
Cotas da nova emissdo em bens e direitos (“Capital Autorizado™).

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
GESTOR a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas
indicadas no inciso | do artigo 18 abaixo.

Art. 18 — Sem prejuizo do disposto no artigo 17 acima, por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO
podera realizar novas emissdes de Cotas, independentemente da utilizagdo do Capital Autorizado, mediante
prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou processo de Consulta Formal e depois de obtida a
autorizacdo da CVM, se aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo e as condi¢des de subscricao das Cotas, observado que:

. o valor de cada nova Cota deverd ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
recomendacdo do GESTOR, e fixado, preferencialmente, tendo como referéncia, observada a
possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o ndmero de
Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas;

Il. no ambito das emissbes realizadas, os Cotistas poderdo ou ndo ter o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas na proporcdo de suas respectivas participagdes, respeitando-se 0s prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo a deliberagdo pela
Assembleia Geral. Fica desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissfes em
que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos, bem como havera direito de preferéncia nas
emissdes aprovadas pelo ADMINISTRADOR dentro do limite do Capital Autorizado e sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas;

Il caso a Assembleia Geral ou a Consulta Formal delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros;

V. as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja

existentes, observado que, conforme orientacdo e recomendacdo do GESTOR, apos verificado pelo
ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do procedimento junto & B3, a nova emissdo das

153



Confidential

& Santander caceis

INVESTOR SERVICES

Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova
emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo nédo dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emisséo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacdes;

V. é admitido que nas novas emissOes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou da Consulta
Formal disponha sobre a parcela da nova emissédo que poderd ser cancelada, caso ndo seja subscrita a
totalidade das Cotas da nova emissao no prazo de subscricdo. Dessa forma, devera ser especificada na
ata a gquantidade minima de Cotas ou 0 montante minimo de recursos para 0s quais sera valida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400;

VI. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas ou pela Consulta Formal,
as Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional e/ou em bens imoveis ou direitos relativos a imdveis, observado o previsto na Instrucéo
CVM 472, o objeto e a politica de investimento do FUNDO;

VII.  caso ndo seja subscrita a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de recursos estabelecido
para a emissdo no prazo maximo de subscrigdo, os recursos financeiros do FUNDO serdo rateados entre
0s subscritores da nova emisséo, nas proporcdes das Cotas integralizadas, acrescidos, conforme o caso,
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em Ativos Financeiros no periodo;

VIII.  nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizagdo por meio de chamada de capital, caso o Cotista
deixe de cumprir com as condigdes de integralizacdo constantes do boletim de subscricéo,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13
da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em
atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento), bem como deixara de
fazer jus aos rendimentos do FUNDO na propor¢do das Cotas por ele subscritas e ndo integralizadas,
autorizada a compensacdo; e

IX. ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada, ainda que
parcialmente, a distribuicéo anterior.

Paragrafo Unico - A integralizacdo das Cotas em bens e direitos relativos a imoveis deve ser feita com base em
laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com 0 Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, e
aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados da data da subscricao.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19 - Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario
no &mbito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO. N&o obstante, nas emissdes de cotas subsequentes a
primeira emissdo, 0 ADMINISTRADOR, em conjunto com 0 GESTOR, podera definir uma taxa de ingresso
ou custo unitario de distribuicdo a ser cobrada de quaisquer investidores que subscreverem Cotas de emissdes
subsequentes a primeira, a qual sera paga no ato da subscricdo primaria das Cotas.
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DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - O FUNDO deveré distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o percentual definido na legislagdo e
regulamentacdo aplicavel e vigente, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°
8.668/93, observado, ainda, (i) o disposto no Oficio Circular n°® 1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou
orientagdo da CVM que venha a complementé-lo ou substitui-lo; e (ii) que caso tal percentual seja alterado
por mudanca na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e vigente, eventual novo percentual serd considerado
automaticamente aplicavel com relagdo ao FUNDO.

81°. Os lucros auferidos em um determinado periodo serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 5°
(quinto) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO. Eventual saldo de
resultado ndo distribuido serd pago em até 10 (dez) dias Gteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo
referido saldo ser utilizado pelo ADMINISTRADOR para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos
Financeiros ou composi¢do ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, com base em recomendacdo
apresentada pelo GESTOR, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo do caixa do
FUNDO, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), as quais sdo
exemplificativamente e sem qualquer limitagdo descritas abaixo:

I obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

. tenant allowance;

Il. pintura das fachadas, empenas, pogos de aera¢do e iluminacgdo, bem como das esquadrias externas;

V. obras destinadas a repor as condi¢fes de habitabilidade do edificio;

V. indenizacgdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locacéo;

VI. instalagcdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte
e de lazer;

VII. despesas de decoragdo e paisagismo;

VIII. outras que venham a ser de responsabilidade do FUNDO como proprietario dos imoéveis e/ou dos

demais Ativos (conforme aplicavel).

§ 3° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e 0s rendimentos
decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 5% (cinco por cento) do total do patriménio
liguido do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, serd procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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8§ 6° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 20 acima os titulares de Cotas que estiverem registrados
como tal no fechamento das negocia¢es do Ultimo dia Util do més anterior ao respectivo pagamento, de
acordo com as contas de dep6sito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Art. 21 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional ou em dia em que ndo haja
expediente na B3, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo sera prorrogada para o préximo dia Util, sem
qualquer corregédo ou encargo.

DA ADMINISTRACAO

Art. 22 — O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos
bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo inclusive outorgar mandatos, para praticar todos os atos
necessarios a administracdo do FUNDO em observancia estrita as limitagcdes impostas por este Regulamento e
pela legislagdo em vigor e demais disposicBes aplicaveis, conforme orientacdo do GESTOR, dentro de suas
respectivas atribuic@es aplicaveis, ou conforme permitido em deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o caso.

§ 1° - O ADMINISTRADOR é responsavel pela contratacdo, em nome do FUNDO, de seus prestadores de
servicos, especialmente o GESTOR, e realizard a andlise prévia quanto ao atendimento de requisitos
objetivos que indiquem a capacidade do prestador de servicos para prestar 0S Servicos necessarios ao
FUNDO, bem como o cumprimento de requisitos regulatérios aplicaveis, observado que tal analise prévia ndo
se constitui recomendacdo ou indicacdo dos prestadores de servicos do FUNDO por parte do
ADMINISTRADOR.

§ 2° - Sem prejuizo as suas obrigacdes, nos termos do caput deste Artigo, 0 ADMINISTRADOR néo sera
responsavel pelas decisbes estratégicas e/ou de selecdo relacionadas aos Ativos Alvo, e ndo poderd ser
responsabilizada, em nenhuma hip6tese, por eventuais prejuizos decorrentes dos investimentos realizados pelo
FUNDO, exceto se, no exercicio do seu dever de diligéncia o0 ADMINISTRADOR tenha identificado
irregularidades e diante das evidéncias ndo tenha tomado as providéncias cabiveis nos termos da legislagdo
aplicavel e deste Regulamento.

§ 3° - O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢Bes previstas na Lei n°8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens imoveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para 0s
fins estabelecidos na legislacéo ou neste Regulamento.

§ 4° - O ADMINISTRADOR ndo foi contratado para ou realizou nenhum esfor¢o comercial de distribuicao,
aconselhamento, indicacdo ou de qualquer forma recomendou ou ofertou 0 FUNDO como oportunidade de
investimento ao Cotista, tendo a sua participagdo limitada a administracdo deste FUNDO a pedido do
GESTOR e nos termos descritos no 83°, Artigo 1°.
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Art. 23 - Para o exercicio de suas atribuicbes, 0 ADMINISTRADOR podera contratar, as expensas do
FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

. distribuicdo de Cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR
em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

M. empresa especializada para administrar as locacOes ou arrendamentos de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patrimdnio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

V. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 1° - Os servigos a que se referem os incisos I, 1l e Ill deste artigo podem ser prestados pelo proprio
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados. Para que o servico a que se refere o inciso | deste artigo seja prestado pelo prdprio
ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou por pessoas a eles ligadas, salvo no caso da primeira distribuigdo
de Cotas do FUNDO, (i) a contratagdo de tal servico devera ser objeto de aprovacdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472; ou (ii) o FUNDO
ndo podera arcar com 0s custos decorrentes da remuneracdo de tais pessoas ligadas.

§ 2° - E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor especializado o exercicio da fungéo de
formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 3° - A contratagdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor
especializado para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida & aprovagdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instru¢cdo CVM 472.

Art. 24 - O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com 0s seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hip6tese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

Il escrituragdo de Cotas;

(\VA custodia de Ativos Financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente ao

ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbnio em valores
mobiliarios, o ADMINISTRADOR devera estar previamente autorizado pela CVM a prestacdo do servigo de
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administracdo de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM a
exercer tal atividade.

§ 3° - Os custos com a contratagd@o de terceiros para os servi¢cos mencionados nos incisos 1V e V deste artigo
serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratacdo de terceiros para 0S Servigos
mencionados nos incisos I, 11, 11l e VI deste artigo devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR.

8 4° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e
por recomendacdo do GESTOR, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir
o0s prestadores de servicos do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 25 - Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

I realizar a alienacdo ou a aquisicdo dos Ativos descritos no artigo 9° deste Regulamento, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Regulamento e conforme orientacdo do GESTOR, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses;

Il. providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das restri¢des
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes
do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do
ADMINISTRADOR; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR,; c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito
de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
ADMINISTRADOR; e€) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de énus reais;

Il manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; ¢) a documentagédo
relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao
patrim6nio do FUNDO; e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente, dos representantes de
Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas,
nos termos dos artigos 29 e 31 da Instru¢cdo CVM 472;

V. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de
investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl.  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl.  no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacdo referida no inciso 111 até o término do procedimento;
IX. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472 e neste
Regulamento;
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X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XI. observar as disposicdes constantes neste Regulamento e nos prospectos do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral; e

XIl.  controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os

servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade.

Paragrafo Unico - O FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR, somente
participard das assembleias de detentores de Ativos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem
direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais 0 FUNDO detenha participagdo ou de
condominios de imdveis integrantes do seu patrimdnio, caso 0 GESTOR considere, em funcao da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado de acordo com suas politicas de voto.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 26 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades como gestor do patriménio do
FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;
Il. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢Ges praticadas

pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;

VI.  aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio FUNDO;

VIIl.  vender a prestacdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital,

VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da Instru¢cdo CVM
472, realizar operagbes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado, entre 0 FUNDO e 0s
Cotistas mencionados no 8§ 3° do artigo 35 da Instru¢cdo CVM 472, entre 0 FUNDO e o representante
de Cotistas ou entre 0 FUNDO e o0 empreendedor;

X. constituir énus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo
CVM 472;

XIlI.  realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em aces, de exercicio de bdnus de subscri¢do e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizag&o;

XIII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.
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8§ 1° - A vedacdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pelo ADMINISTRADOR, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.
§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou

usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

§ 3° - As disposicOes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

DA REMUNERACAQO DO ADMINISTRADOR

Art. 27 - O FUNDO pagard a titulo de taxa de administracdo o valor correspondente a até 1,30% (um inteiro e
trinta centésimos por cento) ao ano, que compreenderd (i) a Remuneracdo do Administrador (conforme
definida abaixo), (ii) a Remuneracdo do Gestor (conforme definida abaixo) e (iii) a taxa de escrituragéo,
calculado sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na meédia diaria da cotagdo de
fechamento das cotas do FUNDO divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento da remuneragao
(“Valor _de Mercado” e “Taxa de Administracdo”, respectivamente), a ser rateada entre o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR e observado o disposto nos paragrafos abaixo.

81° - Pela prestagdo dos servigos de administragdo, custodia e controladoria do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fara jus a uma remuneragdo conforme a tabela abaixo, observado o valor minimo
mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) (“Remuneracdo do Administrador”):

Valor de Mercado Remuneracéo do
Administrador (por ano)

De R$ 0 até R$ 1.000.000.000,00 0,20%

De R$ 1.000.000.001,00 a 0,15%
R$ 2.000.000.000,00

De R$ 2.000.000.001,00 até 0,12%
R$ 3.000.000.000,00

Acima de R$ 3.000.000.001,00 0,10%

§2° - O valor minimo mensal da Remuneragcdo do Administrador previsto no paragrafo acima seré corrigido
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela varia¢do positiva do indice Geral de
Precos ao Mercado, medido pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M”).

83° - O GESTOR fara jus a uma remuneragdo correspondente & diferenca entre 1,10% (um inteiro e dez
centésimos por cento) ao ano e a Remuneragdo do Administrador, calculada sobre o Valor de Mercado do
FUNDO (“Remuneracdo do Gestor”).

84° - Até 0 24° més a contar da data de encerramento da primeira oferta de Cotas, somente sera devida
Remuneracdo do Gestor se os dividendos pagos pelo FUNDO forem iguais ou superiores a 7,5% (sete inteiros
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e cinco décimos por cento) ao ano sobre o valor da Cota na data de sua emissdo. O ndo atingimento do
percentual de 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) ao ano sobre o valor da Cota na data de sua
emissdo, ndo devera gerar qualquer acréscimo a Remuneragdo do Administrador.

§ 5° - O percentual indicado no paragrafo quarto deste artigo seré recalculado em caso de nova oferta de Cotas
com base na seguinte formula: ((7,5% x montante captado na primeira oferta do FUNDO) + (7,0% x montante
captado em ofertas subsequentes de cotas do FUNDQO)) / (montante captado na primeira oferta do FUNDO +
montante captado em ofertas subsequentes de cotas do FUNDO).

8§ 6° - Pelos servicos de escrituragdo das Cotas, a instituicdo escrituradora fara jus a uma remuneragdo
correspondente a até 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o Valor de Mercado do
FUNDO, ja abrangida pela Taxa de Administragao.

§ 7° - A Taxa de Administracio sera apropriada e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do
més subsequente ao dos servicos prestados a partir do inicio das atividades do FUNDO, considerada a
primeira integralizagéo de Cotas do FUNDO.

Art. 28 — Adicionalmente & Remuneracdo do Gestor, 0 GESTOR fard jus a uma taxa de performance
semestral (“Taxa de Performance”), apurada nos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada
ano. A Taxa de Performance sera apurada semestralmente e ndo possuird cardter cumulativo, sendo
recalculada a cada periodo. A Taxa de Performance sera paga ao GESTOR até o quinto dia util do primeiro
més subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e de julho, bem como por
ocasido da liquidacdo do FUNDO. A Taxa de Performance sera calculada para fins de pagamento, nos termos
da formula abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP =20%* (DB -B) + TP (n-1)

Em que:

B =3[ S/12 * (1+IPCA)] * CH

S=6,0%

TP = Taxa de Performance Semestral

DB = X Distribui¢ao de dividendos Bruta no Semestre

CH = Média ponderada pelo volume de emissdo do valor da Cota objeto da primeira emissdo, corrigida pelo
IPCA, e o valor da Cota objeto de emissdes subsequentes do FUNDO

IPCA = inflagdo acumulada pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, da data de emissao da Cota até o més da distribuicao

TP (n-1) = eventual saldo negativo acumulado 20%*(DB — B)

Paragrafo Unico - A Taxa de Performance, assim como a Remuneracio do Gestor, obedeceré a redacdo do §
4° do artigo 27.

DO GESTOR

Art. 29 - O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na Instrucdo CVM 472, contratou, em nome do
FUNDO, a HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Cidade de Sdo Paulo, na
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Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 7° andar - parte Itaim Bibi - CEP 04538 905, inscrita no CNPJ sob o
n° 03.539.353/0001-52, habilitado para a administracdo de carteiras de fundos de investimento conforme ato
declaratério da CVM n° 7.478, de 5 de novembro de 2003 (“GESTOR?”), para prestar os servigos de gestdo da
carteira de titulos e valores mobiliérios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 30 - O GESTOR realizara a gestao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacOes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel, no Regulamento e no Contrato de
Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre 0 FUNDO e o GESTOR (“Contrato de
Gestédo”):

I identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral, os valores mobiliarios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a
elaboracdo de anélises econdmico-financeiras, se for o caso;

. identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar ao ADMINISTRADOR a
alienagdo e aquisicdo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de
Conflito de Interesses, dos direitos e reais e dos Ativos, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patrim6nio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de
analises econdmico-financeiras, se for o caso;

I monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patriménio do FUNDO;

(\VA identificar, avaliar, acompanhar e gerir os Ativos que integram ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimdnio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
inclusive com a elaboracéo de analises econémico-financeiras;

V. negociar os contratos e negocios juridicos relativos a administracdo e ao monitoramento dos imoveis e
SPE integrantes do patrimdnio do FUNDO e realizar todas as opera¢des necessarias a execucao da
politica de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos 0s
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

VI. controlar e supervisionar as atividades inerentes & administracdo das locacGes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como de exploracdo do direito de
superficie dos respectivos imoveis e das SPE, realizando diretamente tais servigcos na forma prevista
na regulamentacéo aplicavel, ou fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

VII.  sugerirao ADMINISTRADOR modificacBes neste Regulamento no que se refere as competéncias de
gestdo dos investimentos do FUNDO;

VIII.  discutir propostas de locacdo dos imdveis integrantes do patriménio do FUNDO com as empresas

eventualmente contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locacGes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO;
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IX. ceder os recebiveis originados a partir do investimento em imdveis e/ou Ativos e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislacdo e regulamentacédo
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o ADMINISTRADOR, pela realizagdo da distribuicéo de
rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

X. monitorar 0s investimentos em imoveis e nas SPE realizados pelo FUNDO;

XI. conduzir e executar estratégia de investimento e desinvestimento nos Ativos e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou (b)
de comum acordo com 0 ADMINISTRADOR, pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

XIl.  elaborar relatérios de performance dos investimentos realizados pelo FUNDO;

XII.  representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
condéminos dos imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XIV. quando entender necessario, solicitar ao ADMINISTRADOR que submeta a Assembleia Geral
proposta de desdobramento das Cotas; e

XV.  recomendar ao ADMINISTRADOR a implementacdo de benfeitorias visando & manutencgéo do valor
dos imdveis integrantes do patriménio do FUNDO ou sua valorizag&o.

§ 1°- O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes a0 GESTOR para que este adquira ativos
de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentacdo em vigor e no Contrato de Gestéo,
obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido
pela legislacéo aplicavel ou pelos 6rgdos publicos competentes.

§ 2°- O GESTOR devera recomendar ao ADMINISTRADOR a aquisicéo e/ou a alienacéo de Imoveis Alvo,
atendendo, sempre, a politica de investimento prevista neste Regulamento e a legislacdo aplicavel. Nesse
sentido, nas situacdes em que 0 GESTOR venha a encontrar algum Imével Alvo que atenda aos critérios de
elegibilidade previstos neste Regulamento, ou que 0 GESTOR entenda que um determinado Imével Alvo
deva ser alienado, serd seguido o fluxo operacional acordado entre 0 ADMINISTRADOR e 0 GESTOR.
Nesse mesmo sentido, sempre que 0 GESTOR encontrar potenciais locatarios para alugar ou arrendar os
imoveis objeto de investimento pelo FUNDO, recomendard ao ADMINISTRADOR a celebracdo dos
instrumentos juridicos necessarios, nos termos previstos no fluxo operacional acordado entre o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR.

Art. 31 — Observado o disposto no § 1° do artigo 25, 0 GESTOR exercera o direito de voto em assembleias
gerais relacionadas aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, na qualidade de representante deste,
norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos
direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

Art. 32 - O GESTOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.
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Art. 33 - O GESTOR exercerad o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacGes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o
GESTOR tomaré as decisdes de voto com base em suas proprias convicgoes, de forma fundamentada e
coerente com 0s objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

Art. 34 - A politica de exercicio de voto utilizada pelo GESTOR pode ser encontrada em sua pagina na rede
mundial de computadores: http://www.hsinvest.com.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

Art. 35 - O ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua rendncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na
Instrucdo CVM 472, assim como na hipotese de sua dissolucéo, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficard o
ADMINISTRADOR obrigado a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servi¢os em
questdo ou deliberar sobre a liquidagio do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que ap6s sua rentncia e/ou descredenciamento, se for o caso; e

b) no caso de rendncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR, permanecer no exercicio de
suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagio
da Assembleia Geral, caso 0 ADMINISTRADOR néo convoque a Assembleia Geral de que trata o 8 1°,
inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renlncia.

8 3° - No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5
(cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacido ou ndo do FUNDO.

§ 40 - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até ser
procedida a averbac&o referida no § 1°, inciso I, deste artigo.
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§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°, inciso Il, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
liguidacdo do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacdo do FUNDO.

8 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do
Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquida¢do do FUNDO.

§ 7° - Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, constitui documento habil
para averbacdo, no Cartdrio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis
integrantes do patrimdnio do FUNDO.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio de FIl ndo constitui
transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquida¢do do FUNDO.

Art. 36 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungfes ou entre em processo de liquidagao judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 37 - O ADMINISTRADOR prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrucdo
CVM 472, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.s3dtvm.com.br/), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

§1° - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo prevista neste artigo, enviar as
informacdes periddicas sobre 0 FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

§ 2° - As comunicag0es exigidas por este Regulamento serdo consideradas efetuadas na data de sua expedicéo.
Art. 38 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a& o correio eletrbnico uma forma de

correspondéncia vélida entre 0 ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias
Gerais e procedimentos de consulta formal.

165



Confidential

& Santander caceis

INVESTOR SERVICES

Paragrafo Unico — O envio de informaces por meio eletrénico prevista no caput dependera de autorizagio do
Cotista do FUNDO.

Art. 39 - Compete ao Cotista manter o ADMINISTRADOR atualizada a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o
ADMINISTRADOR de qualguer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagGes de cadastro
desatualizadas.

Art. 40 - O correio eletrdnico igualmente ser& uma forma de correspondéncia véalida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 41 - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel,
compete privativamente a assembleia geral de Cotistas do FUNDO (“Assembleia Geral™) deliberar sobre:

I demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

Il. alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no § 3° abaixo;

1. destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;

\V3 emissdo de novas Cotas, sem prejuizo das emissGes aprovadas pelo ADMINISTRADOR nos termos

do artigo 17;
V. fusdo, incorporacgdo, cisao e transformacéo do FUNDO;
VI. dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste Regulamento;
VII.  definigdo ou alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;
VIII. apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do FUNDO;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel,

X. alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°,
34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472; e
XIl.  alteragdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo devera
ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social.

§2°- A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia
da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento consolidado.

8§ 3°- Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal
alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e
de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
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ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servi¢os do fundo, tais como alteracdo na razéo social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo das Taxas de Administracdo, de
custddia ou de Performance.

§4°- As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) do § 3° devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de
até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas. A alteracdo referida no inciso (iii) do
8 3° deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Art. 42 — Compete a0 ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral, respeitados 0s seguintes prazos
para a primeira convocacao:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinérias.

§ 1° - Admite-se que a segunda convocagdo da Assembleia Geral seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocacdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de
15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagao.

§ 2° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado o
disposto no presente Regulamento.

§ 3° - A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada
deliberar em contrério.

Art. 43 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada Cotista,
observadas as seguintes disposicdes:

I da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia
Geral; e

. a convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacéo da Assembleia Geral.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

§ 2° - O ADMINISTRADOR deveréa disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacgdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da Assembleia Geral;

b)  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e
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C) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO estejam
admitidas a negociacéo.

§ 3° - Nas Assembleias Gerais Ordinérias, as informagdes de que trata o § 2° incluem, no minimo, aquelas
referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instru¢do CVM 472, sendo que as informagdes referidas no
art. 39, VI, da Instrucdo CVM 472, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacdo dessa
Assembleia.

84° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinéria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinéria e Extraordinaria.

§ 5° - O pedido de que trata o 84° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM 472, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinéria.

§ 6° - Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do § 4° acima, o
ADMINISTRADOR devera divulgar, pelos meios referidos no § 2° acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no § 5° acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como
os documentos encaminhados pelos solicitantes.

87° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos
no 84° acima, bem como no artigo 42, § 2°, no artigo 45, § 1° e no artigo 48, § 2° deste Regulamento, sera
considerado pelo ADMINISTRADOR os Caotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocagéo da
Assembleia Geral.

Art. 44 - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 45 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando 0s votos
em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) Caotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo
deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto; (iii)
fusdo, incorporacéo, cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidagcdo do FUNDO, desde que
ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberagdo de alienacdo dos ativos do
FUNDO que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacao de laudos de avaliagdo de ativos
utilizados para integralizacdo de Cotas do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito
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de interesse nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472; e (vii) alteracdo da taxa de
administracdo ou da Taxa de Performance.

§ 2° - Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 46 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na
data da convocacdo da Assembleia, ou na conta de depdsito, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 47 - Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, nos termos do que for
disciplinado na convocagdo, observando-se sempre que a referida comunicacdo somente sera considerada
recebida pelo ADMINISTRADOR até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 48 - O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anincio publicado.

§ 1° - O pedido de procuracdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuracao, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido
a todos os Cotistas.

§ 2° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da
Instrucdo CVM 472 aos demais Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista
signatario do pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracéo
em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitacdo, sendo vedado ao
ADMINISTRADOR: a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata 0 § 2° acima; b)
cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de
quaisquer formalidades ou a apresentacéo de quaisquer documentos ndo previstos no § 2°.

8§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR, em nome de
Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 49 - As deliberacBes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-
simile dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricéo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado
ao ADMINISTRADOR, desde gque observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-Ae 41, l e Il, da
Instrucdo CVM 472.
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§ 1° - O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido pelo
ADMINISTRADOR em cada processo de consulta formal observando:

(1 as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e
(i) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

§ 2° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

Art. 50 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;

b) 0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;
C) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberacédo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o0 do FUNDO.

§ 1° - A verificacdo do item (f) do caput deste artigo 50 cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacéo.

§ 2° - Nao se aplica a vedacdo prevista no caput deste artigo 50 quando:

a) 0s Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas caput deste artigo 50;

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se
dara a permissdo de voto; ou

C) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo
de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8°
da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o § 2° do artigo 12 da
Instrucdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 51 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer
as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, observado o0s seguintes requisitos:

l. ser Cotista do FUNDO;

1. ndo exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR e/ou GESTOR ou em controlador do
ADMINISTRADOR efou GESTOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

170



Confidential

& Santander caceis

INVESTOR SERVICES

Il. ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto do
FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliério;

V. n&o estar em conflito de interesses com o FUNDO,; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas do
FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

§ 2° - A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas presentes
na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Caotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicéo.

8§ 4° - A func&o de representante dos Cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de Cotistas,
devem ser disponibilizados nos termos do artigo 46, § 2° deste Regulamento as seguintes informagdes sobre
o(s) candidato(s):

a) declaragdo dos candidatos de que atendem o0s requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM 472;
e
b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM 472.

Art. 52 - Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

1. emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII
do artigo 30 da Instrucdo CVM 472 —, transformacéo, incorporacdo, fuséo ou cisdo do FUNDO;

II. denunciara 0 ADMINISTRADOR e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecéo
dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias Uteis ao FUNDO;
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V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo

FUNDO;
V. examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
V1.  elaborar relatdrio que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de Cotistas;
C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo contetdo reflita o

Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral;

VII.  exercer essas atribuicbes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIII. fornecer ao ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informacdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM 472,

§ 1° - O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do dos
representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste
artigo.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracGes financeiras
de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o0 ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrucdo CVM 472.

Art. 53 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda

que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 54 - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres exigidos do ADMINISTRADOR nos termos
do artigo 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 55 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungfes no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E DOS ENCARGOS
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Art. 56 - O FUNDO teré escrituracdo contabil propria, destacada daguela relativa ao ADMINISTRADOR,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 57 - As demonstracbes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contébil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢bes legais e

regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

8§ 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacGes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

83° - O FUNDO estaré sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstracoes
financeiras editadas pela CVM.

Art. 58 - Constituem encargos do FUNDO aqueles listados no art. 47 da Instrugdo CVM 472.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAQO PARCIAL DE COTAS

Art. 59 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patrim6nio do FUNDO serd partilhado aos
Cotistas na proporcao de suas Cotas, ap6s 0 pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO, sendo que
0 FUNDO sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral de
Cotistas.

§ 1° - Para todos os fins, a dissolucéo e a liquidagdo do FUNDO obedeceréo as regras da Instrucdo CVM 472
e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

§ 2° - A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienagdo da
totalidade dos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 3° - A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para o calculo do resgate e pagamento em
dinheiro ou entrega dos Ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulag&o.

8§ 4° - Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos
de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO,
tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo
ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢édo de cotas detida por cada Cotista sobre o valor
total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apés a constituicdio do referido condominio, o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando o ADMINISTRADOR autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades
competentes. Na hip6tese prevista neste paragrafo serdo ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o
ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que 0s
mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cadigo Civil
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Brasileiro, informando a proporcdo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os Cotistas ap6s a constituicdo do condominio; e (b) caso
os Cotistas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio no prazo méaximo de 10 (dez) dias Uteis a
contar da data da notificacdo de que trata o item (a) acima, essa fungdo seré exercida pelo Cotista que detenha
a maioria das cotas em circulagéo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Art. 60 - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO anélise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condic¢Ges equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de debitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

Art. 61 - Apos a partilha do ativo, 0 ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentac&o:

a) no prazo de 15 (quinze) dias:

l. o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO,
quando for o caso; e

. 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO
acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 62 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para
reducdo do seu patriménio ou sua liquidagao.

Art. 63 - A amortizacdo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicara na manutencgéo
da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na
proporcao da diminuicdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Art. 64 - Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de
Subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo das Cotas do FUNDO ao ADMINISTRADOR,
comprobatorios do custo de aquisigdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo
o valor integral da amortizacéo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DOS RISCOS
Art. 65 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e ndo obstante a

diligéncia do ADMINISTRADOR e do GESTOR em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos 0 FUNDO e 0s seus
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investimentos e aplica¢Ges, conforme descritos no prospecto da oferta de Cotas do FUNDO, conforme o caso,
e no Informe Anual do FUNDO, nos termos do Anexo da 39-V da Instrucdo CVM 472, sendo que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Paragrafo Unico - As aplicac@es realizadas no FUNDO n&o contam com a garantia do ADMINISTRADOR,
do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

DO FORO
Art. 66 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, com

expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou
guestdes decorrentes deste Regulamento.

* * %

CANAIS DE ATENDIMENTO AO COTISTA

SAC - Servico de Atendimento ao Cliente
Reclamagfes, Cancelamentos, Sugestdes e Informagdes Gerais no SC_faleconosco@s3caceis.com.br

atendendo também pessoas com deficiéncia auditiva e de fala ou ligando para 4004 4412 para capital e regides
metropolitanas e 0800 722 4412 para demais regides.

Atendimento: De 22 a 62 feira, das 9h as 18h, exceto feriados

Endereco de correspondéncia:

R. Amador Bueno, 474, 1° andar, Bairro Verde, Bloco D, Santo Amaro, Sdo Paulo — SP

CEP: 04752-005.

Ouvidoria

Se ndo ficar satisfeito com a solucdo apresentada, envie sua reclamacéo para sc_ouvidoria@s3caceis.com.br
ou ligue para: 0800 723 5076.

De 2% a 62 feira, das 9h as 18h, exceto feriados.

Atende pessoas com deficiéncia auditiva e de fala no sc_ouvidoria@s3caceis.com.br

Endereco de correspondéncia:
R. Amador Bueno, 474, 1° andar, Bairro Azul, Bloco D, Santo Amaro, Sdo Paulo — SP
CEP: 04752-005.
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ANEXO |
CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAQO DE COTAS DO FUNDO

Serdo emitidas, inicialmente, até 6.750.000 (seis milhdes setecentas e cinquenta mil) Cotas, todas com valor
nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, na data da primeira integralizacdo de Cotas do FUNDO
(“Data de Emisséo”), perfazendo o montante de até R$ 675.000.000,00 (seiscentos e setenta e cinco milhdes
reais) (“Montante da Oferta”), e que serdo objeto de distribuigdo publica, nos termos da Instrugdo da CVM n.°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400 e “Oferta”).

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribui¢do parcial das Cotas, sendo
que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da totalidade de tais cotas no
ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captagdo Minima (conforme a seguir definida) (“Distribuicdo
Parcial”).

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 5.100.000 (cinco
milhdes ¢ cem mil) Cotas (“Captacdo Minima”). As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o periodo de subscri¢do deverdo ser canceladas. Uma vez atingida a Captacdo Minima,
0 ADMINISTRADOR e 0 GESTOR, de comum acordo com os coordenadores da Oferta, poderdo decidir
por reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre a Captagdo Minima
e 0 Montante da Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

O procedimento de subscricéo e integralizacdo das Cotas objeto da Oferta, bem como os termos e condi¢des
detalhados da Oferta estdo definidos no prospecto e nos demais documentos da Oferta.

N&o seré cobrada taxa de ingresso ou custo unitario de distribuicdo na primeira emissdo de Cotas do FUNDO,

sendo certo que os custos incorridos com a referida emisséo e a respectiva oferta de Cotas serdo arcados pelo
FUNDO.

* * %
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ATO UNICO DA ADMINISTRADORA DO

HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n® 32.892.018/0001-31

Por este instrumento particular, S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira constituida sob a forma de sociedade anénima, com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Amador Bueno, n° 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro, CEP
04752-901, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 62.318.407/0001-19, instituicdo
autorizada pela Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragdo
fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°® 11.015, de 29 de abril de 2010,
neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora’) do HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ sob o n° 32.892.018/0001-31 (“Fundo”), conforme recomendacdo da HSI
GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
03.539.353/0001-52, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3729, 7° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-905, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°
7.478, de 05 de novembro de 2003, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”), observado o disposto na
Clausula 17 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), RESOLVE:

(i) aprovar a realizagao da 3?2 (terceira) emissdo de cotas do Fundo (“Cotas” e “Terceira Emissao”,
respectivamente), compreendendo, inicialmente, 3.709.986 (trés milhdes, setecentas e nove mil,
novecentas e oitenta e seis) novas cotas (“Novas Cotas”), todas nominativas e escriturais, em série
Unica, com prego de emissédo de R$ 94,34 (noventa e quatro reais e trinta e quatro centavos) cada
(“Prego de Emissdo”), sendo que custo unitario de distribuigdo da Oferta é de R$ 3,66 (trés reais e
sessenta e seis centavos) por Nova Cota, observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranga
de taxa de distribuicdo primaria das Novas Cotas e que o custo unitario de distribuicdo da Oferta
(conforme abaixo definido) ira variar conforme a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas
no Ambito da Terceira Emiss&o, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 350.000.079,24
(trezentos e cinquenta milhdes, setenta e nove reais e vinte e quatro centavos). As Novas Cotas
serdo objeto de distribuigdo publica primaria, sob regime de melhores esforgos de colocagéo, a ser
realizada nos termos da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”), da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 472"), e das demais disposi¢cdes legais, regulamentares e autorregulatérias
aplicaveis (“Oferta”), observadas as principais caracteristicas da Terceira Emissdo e da Oferta
indicadas no Suplemento constante do Anexo |; e

(ii) aprovar a contratacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira, com escritério na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova
Conceicao, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78, para intermediar a Oferta
na qualidade de instituicdo lider (“Coordenador Lider’), e do BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo
financeira com enderecgo na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°®
17.298.092/0001-30, para auxiliar a Oferta na qualidade de coordenador ("Coordenador’, e, em
conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”).

Estando assim deliberado este Ato da Administradora, o presente instrumento é assinado de forma digital.
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S3o0 Paulo, 28 de dezembro de 2023.

DocuSigned by: DocuSigned by:
D3031110528448C... 13650227345C4D6...

S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administradora
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ANEXO | AO
ATO DA ADMINISTRADORA DO HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicdes
estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da Terceira Emisséo.

Numero da Emissao: A presente Emissdo representa a 32 (terceira)
emissao de Cotas do Fundo.

Tipo de Distribuigao: Primaria.

Montante Inicial da Oferta: R$ 350.000.079,24 (trezentos e cinquenta
milhdes, setenta e nove reais e vinte e quatro
centavos) (“Montante Inicial da Oferta”),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da opgdo de Lote
Adicional (conforme abaixo definido); ou (i)
diminuido em virtude de Distribuicdo Parcial,
(conforme definido abaixo), desde que observado
o Montante Minimo da Oferta (conforme adiante
definido).

Montante Minimo da Oferta: A manutencdo da Oferta esta condicionada a
subscricdo e integralizagdo de, no minimo,
317.999 (trezentas e dezessete mil, novecentas
e noventa e nove) Novas Cotas, correspondente
a R$ 30.000.025,66 (trinta milhdes e vinte e cinco
reais e sessenta e seis centavos) (“Montante
Minimo da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, 3.709.986 (trés milhdes, setecentas
e nove mil, novecentas e oitenta e seis), podendo
tal montante ser (i) aumentado em virtude da
opgdo de Lote Adicional (conforme abaixo
definido); ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional: O Fundo podera, a critério da Administradora e
da Gestora, em comum acordo com o0s
Coordenadores, optar por emitir um lote adicional
de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte
e cinco por cento) a quantidade de Novas Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolugcdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja,
em até 927.496 (novecentas e vinte e sete mil,
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quatrocentas e noventa e seis) Novas Cotas
adicionais, nas mesmas condigdes e ao mesmo
preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas
(“Novas Cotas do Lote Adicional”), equivalente
ao valor de até R$ 87.499.972,64 (oitenta e sete
milhdes, quatrocentas e noventa e nove mil,
novecentos e setenta e dois reais e sessenta e
quatro centavos), de forma que a Oferta podera
chegar ao montante de até R$ 437.500.051,88
(quatrocentos e trinta e sete milhdes, quinhentos
mil, cinquenta e um reais e oitenta e oito
centavos), equivalente a 4.637.482 (quatro
milhdes, seiscentas e trinta e sete mil,
quatrocentas e oitenta e duas) Novas Cotas,
considerando o Pre¢o de Emissao. As Novas
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta, sendo colocadas sob regime de
melhores esfor¢cos de colocacgéao.

Preco de Emissao: O preco de emissédo de cada Nova Cota sera de
R$ 94,34 (noventa e quatro reais e trinta e quatro
centavos), e sera fixo até a data de encerramento
da Oferta (“Pre¢o de Emissdo”). O Preco de
Emissdo foi calculado com base no valor
patrimonial das Cotas em 30 de novembro de
2023, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do
Fundo e o numero de Cotas ja emitidas, nos
termos do artigo 18, inciso “I”, do Regulamento, e
sera fixo até a data de encerramento da Oferta.

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta,
o custo unitario de distribuigdo, ou seja, o custo
de distribuicdo dividido pelo nimero de Novas
Cotas subscritas no &mbito da Oferta sera de R$
3,66 (trés reais e sessenta e seis centavos) por
Nova Cota, observado que, no &mbito da Oferta,
nao havera cobrangca de taxa de distribuicao
primaria das Novas Cotas. O custo unitario de
distribuicdo da Oferta ira variar conforme a
quantidade de Novas Cotas efetivamente
distribuidas no ambito da Terceira Emissao.

Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissdo das Novas Cotas correspondera a data
de liquidacao da Oferta (“Data de Liquidagao”).

Série: Série Unica.
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Forma de Distribuicao: Observadas as disposi¢cbes da regulamentacao
aplicavel, os Coordenadores realizarao a Oferta
sob o regime de melhores esforgos de colocagéo
(incluindo em relacado as Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas), com a participacao de
determinadas instituicoes intermediarias
autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas ou ndo junto a B3 S.A. —
Brasil, Bolsa & Balcdo (“B3”), convidadas a
participar da Oferta pelo Coordenador Lider, em
comum acordo com a Gestora, para efetuar
esforgos de colocagao das Novas Cotas junto aos
investidores (“Participantes Especiais” e, em
conjunto com os Coordenadores, as
“Instituicdes Participantes da Oferta”), de
acordo com a Resolugdgo CVM 160, com a
Instrugdo CVM 472 e com os demais normativos
vigentes aplicaveis.

A Oferta sera registrada na CVM sob o regime de
registro automatico, nos termos do artigo 26,
inciso VII, da Resolugdo CVM 160.

Distribui¢ao Parcial: Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicao
parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o
Montante Minimo da Oferta necessario para a
manutengédo da Oferta, sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso nao haja a subscrigédo e
integralizacédo da totalidade das Novas Cotas no
ambito da Oferta (“Distribuigao Parcial”).

Forma de Subscricdo e Integralizagao: As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, em
moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Prego de Emissdo. Os
Investidores e os Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) deverao
efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacdo dos
Coordenadores.

Negociacao das Cotas As Novas Cotas serdo admitidas para (i)
distribuicao e liquidagdo no mercado primario por
meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3. As Novas Cotas serdo custodiadas
eletronicamente na B3. O Itau Corretora de
Valores S.A., instituicdo financeira com sede na
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cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar
(parte), CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o
n°® 61.194.353/0001-64, na qualidade de
escriturador das Cotas do Fundo
(“Escriturador”) sera responsavel pela custédia
das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

Periodo de Distribuigao: A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta
deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgagdo do anuncio
de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos
termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160.

Publico-alvo: A Oferta é destinada a investidores em geral,
quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°,
da Resolugcdo da CVM n° 27, de 8 de abril de
2021, conforme em vigor, instituigdes financeiras
e demais instituigées autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil; companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagao;
entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM;
(i.b) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor,
que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
(i.c) investidores que ndo se enquadrem na
definicdo dos itens “(i.a)” e “(i.b)” acima, mas que
formalizem documento de aceitagdo da Oferta
em valor igual ou superior a R$ 1.000.004,00 (um
milh&o e quatro reais), que equivale a quantidade
minima de 10.600 (dez mil e seiscentas) Novas
Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”); e (i)
investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais
nos termos do item “(i)” acima e que formalizem
documento de aceitagdo da Oferta em valor igual
ou inferior a R$ 999.909,66 (novecentos e
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noventa e nove mil, novecentos e nove reais e
sessenta e seis centavos), que equivale a
quantidade maxima de 10.599 (dez mil,
quinhentas e noventa e nove) Novas Cotas
(“Investidores Nao Institucionais” e, em
conjunto com os Investidores Institucionais, os
“Investidores”), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a
aquisicao de Novas Cotas por clubes de
investimento nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugao da CVM n° 11, de 18 de novembro de
2020, conforme em vigor.

Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor no contexto da Oferta ser4d de 53
(cinquenta e trés) Novas Cotas, correspondente
a R$ 5.000,02 (cinco mil reais e dois centavos)
(“Investimento Minimo por Investidor”),
observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido se (i) ao final do periodo
de coleta de intengdes de investimento da Oferta
restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por Investidor por qualquer
Investidor, hipdtese em que sera autorizada a
subscricdo e a integralizacdo do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicdo
da totalidade das Novas Cotas; (ii) caso o total de
Novas Cotas correspondente aos documentos de
aceitacdo da Oferta exceda o percentual
prioritariamente destinado a oferta direcionada
aos Investidores Nao Institucionais, ocasido em
que as Novas Cotas destinadas a oferta
direcionada aos Investidores Nao Institucionais
serdo rateadas entre os Investidores N&o
Institucionais (conforme adiante definido), o que
podera reduzir o Investimento Minimo por
Investidor; ou (iii) na hipétese de Distribuicao
Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua
adeséo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74
da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual o valor
a ser subscrito pelo Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor.

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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S.A., instituicdo financeira, com escritério na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ
sob o n°® 02.332.886/0011-78.

Coordenador: BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira
com endereco na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares,
inscrita no CNPJ sob o n°® 17.298.092/0001-30.

Destinagdo dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo
prevista no artigo 3° do Regulamento e os limites
de concentragdo previstos na Instrugdgo CVM
472, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissédo de
Novas Cotas do Lote Adicional, apds a dedugao
das despesas da Oferta, serdo aplicados, de
forma ativa e discricionaria pela Gestora, sem
prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do
artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a saber, a
respeito da obrigatoriedade de observancia dos
limites por emissor e por ativo financeiro previstos
nos artigos 102 e 103 da Instru¢do da CVM n°
555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em
vigor, visando otimizar a estrutura de capital do
Fundo, por meio do pré-pagamento parcial de
dividas ou destinagao ao caixa do Fundo, tendo
em vista o montante captado, em linha com o
disposto no prospecto definitivo da Oferta.

Direito de Preferéncia Sera assegurado aos Cotistas que possuam
cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia util contado da
data de divulgagdo do Anudncio de Inicio,
devidamente integralizadas, e que estejam em
dia com suas obrigagbes para com o Fundo, o
Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicagao
do fator de proporgao para subscricdo de cotas a
ser definido na documentagdo da Oferta, de
acordo com os termos e condigdes previstos no
Regulamento, no Fato Relevante acerca da
Terceira Emisséo e nos documentos da Oferta
(“Direito de Preferéncia”).

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros cessionarios, observados 0s
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procedimentos da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso, 0s quais serdo descritos na
documentacéao da Oferta.

Nao havera abertura de prazo para exercicio do
direito de subscricdo de sobras pelos Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia, de
acordo com o estabelecido nos documentos da
Oferta.

Caracteristicas das Novas Cotas: As Novas Cotas possuirdo os mesmos direitos e
obrigagcbes das Cotas atualmente existentes,
quais sejam: (i) serao emitidas em classe e série
Unicas (ndo existindo diferencas acerca de
qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que
cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a
um voto nas assembleias gerais de cotistas do
Fundo; (ii) corresponderédo a fragdes ideais do
patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo serao
resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (vi) nao
conferirdo aos seus titulares propriedade sobre
os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) conferirdo
aos seus titulares direito de preferéncia, nos
termos do Regulamento, salvo se renunciado
pelos Cotistas em assembleia geral de Cotistas;
e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Novas Cotas e a
qualidade de cotista do Fundo, sem emiss&o de
certificados.
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HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 32.892.018/0001-31
Cédigo ISIN: BRHSMLCTF007
Cédigo de negociacao na B3: HSML11

FATO RELEVANTE

S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira constituida sob a forma de sociedade andnima, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Amador Bueno, n° 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro, CEP 04752-
901, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 62.318.407/0001-19,
instituicao autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional
de administrag&o fiduciéria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°
11.015, de 29 de abril de 2010 (“Administradora”), na qualidade de instituicao administradora do
HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito
no CNPJ sob o n°® 32.892.018/0001-31 (“Fundo”), em cumprimento ao disposto no inciso XIll do
§2°do art. 41 da Instrugcdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucéo
CVM 472”), vem comunicar aos cotistas (“Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue.

Nesta data, foi formalizado “Ato Unico da Administradora do HSI Malls Fundo de Investimento
Imobiliario” (“Ato da Administradora”), por meio do qual a Administradora, conforme
recomendacdo da HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada,
inscrita no CNPJ sob o0 n° 03.539.353/0001-52, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3729, 7° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-905,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 7.478, de 05 de novembro de 2003,
na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”), aprovou a realizagdo da oferta publica de
distribuicao primaria de, inicialmente, 3.709.986 (trés milhdes, setecentas e nove mil, novecentas e
oitenta e seis) novas cotas, objeto da 32 (terceira) emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “Terceira
Emisséo”, respectivamente), nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Instrucdo CVM 472 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”).

E assegurado aos Cotistas cujas cotas estejam integralizadas no 3° (terceiro) dia Gtil contado da
data de divulgacédo do Anancio de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas,
na propor¢éo de sua participacao no Fundo.

As principais caracteristicas da Oferta, da Terceira Emisséo e do exercicio do Direito de Preferéncia
encontram-se descritas abaixo.

Forma de Distribuicéo

A Oferta consistira na distribuic&o publica priméria de cotas objeto da Terceira Emisséo, sob regime
de melhores esforcos de colocacéo, sob coordenacao da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com escritorio na
cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova Concei¢cdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo intermediaria lider responsavel pela Oferta
(“Coordenador Lider”), e do BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira com endereco na
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cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2° e 3°
(parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ sob o n° 17.298.092/0001-30, para auxiliar a Oferta na
qualidade de coordenador ("Coordenador”, e, em conjunto com o Coordenador Lider,
“Coordenadores”), nos termos da Resolucdo CVM 160, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis.

Quantidade de Novas Cotas, Preco de Emissé&o e Volume Total da Oferta

Até 3.709.986 (trés milhdes, setecentas e nove mil, novecentas e oitenta e seis) Novas Cotas, todas
nominativas e escriturais, em série e classe Unicas, com preco de emissédo de R$ 94,34 (noventa e
quatro reais e trinta e quatro centavos) cada, o qual sera fixo até a data de encerramento da Oferta
(“Preco de Emisséo”), sendo que, caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme
definido abaixo), o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo
namero de Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 3,66 (trés reais e sessenta e
seis centavos) por Nova Cota, observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa
de distribuicdo priméria das Novas Cotas e que o custo unitério de distribuicdo da Oferta ir4 variar
conforme a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas no &mbito da Terceira Emisséo,
perfazendo o montante total de até R$ 350.000.079,24 (trezentos e cinquenta milhdes, setenta e
nove reais e vinte e quatro centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial
da Oferta ser (i) aumentado em virtude da opc¢éo de Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou
(i) diminuido em virtude de Distribuigdo Parcial, (conforme definido abaixo), desde que observado
o0 Montante Minimo da Oferta (conforme adiante definido).

O Fundo podera, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com 0S
Coordenadores, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte
e cinco por cento) a quantidade de Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
927.496 (novecentas e vinte e sete mil, quatrocentas e noventa e seis) Novas Cotas adicionais, nas
mesmas condigdes e ao mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Novas Cotas do
Lote Adicional”), equivalente ao valor de até R$ 87.499.972,64 (oitenta e sete milhdes,
guatrocentas e noventa e nove mil, novecentos e setenta e dois reais e sessenta e quatro centavos),
de forma que a Oferta podera chegar ao montante de até R$ 437.500.051,88 (quatrocentos e trinta
e sete milhdes, quinhentos mil, cinquenta e um reais e oitenta e oito centavos), equivalente a
4.637.482 (quatro milhdes, seiscentas e trinta e sete mil, quatrocentas e oitenta e duas) Novas
Cotas, considerando o Preco de Emissdo. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta, sendo colocadas sob regime de melhores esfor¢os de colocacao.

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta

Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicao
parcial das Novas Cotas, desde que respeitado 0 montante minimo necessario para a manutencao
da Oferta, correspondente a 317.999 (trezentas e dezessete mil, novecentas e noventa e nove)
Novas Cotas, totalizando R$ 30.000.025,66 (trinta milhdes e vinte e cinco reais e sessenta e seis
centavos) (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nédo
haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta
(“Distribuicao Parcial”).

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia atil contado da data
de divulgacdo do Anulncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacdes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
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ofertadas, conforme aplicacao do Fator de Proporcao para Subscricao de Cotas (conforme definido
abaixo). Os Cotistas ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia previsto na documentacao da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”), observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), por
meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a
data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Séo Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, na qualidade de escriturador das Cotas do Fundo
(“Escriturador”) e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador: (a) o Cotista deverd possuir o cadastro regularizado junto ao
Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do
Escriturador indicadas no Prospecto Definitivo.

N&o haverd abertura de prazo para exercicio do direito de subscri¢cdo de sobras pelos Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, de acordo com o estabelecido nos documentos da Oferta.

O fator de proporcéo para subscricdo de Novas Cotas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia é de 0,23509771134 (“Fator de Proporgdo para Subscricdo de Cotas”) e sera
aplicado sobre o nimero de cotas detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) dia util contado da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera
exigéncia de aplicacdo minima para a subscri¢cdo de Novas Cotas no d&mbito do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricdo e integralizagdo das
Novas Cotas, respeitada a proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar o0s
procedimentos para exercicio cabiveis, quais sejam: (i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo
adquiridas via ambiente de bolsa administrado pela B3 e depositadas na Central Depositaria da B3
deverao procurar os seus agentes de custddia para a subscri¢éo e integralizagcao das Novas Cotas
e maiores informacdes; e (ii) os Cotistas titulares de cotas do Fundo mantidas em ambiente
escritural e, portanto, custodiadas diretamente na Administradora, na qualidade de escrituradora
das cotas que desejarem subscrever Novas Cotas deverdo entrar em contato no telefone (11) 5538-
7806.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros cessionarios: (i) por meio da B3, a partir da data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio
de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), conforme procedimentos operacionais do
Escriturador e descritos nos Documentos da Oferta.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e 0s terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia: (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita,
observado o Fator de Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como
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condicéo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos nos documentos da Oferta.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no
cronograma da Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Investimento Minimo por Investidor

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 53
(cinquenta e trés) Novas Cotas, correspondente a de R$ 5.000,02 (cinco mil reais e dois centavos),
(“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas
ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se (i) ao final do periodo de coleta de
intencbes de investimento da Oferta restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor, hipétese
em que sera autorizada a subscri¢do e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicBo da totalidade das Novas Cotas; (ii) caso o total de Novas Cotas
correspondente aos documentos de aceitagdo da Oferta exceda o percentual prioritariamente
destinado & oferta direcionada aos Investidores N&o Institucionais, ocasido em que as Novas Cotas
destinadas a oferta direcionada aos Investidores N&o Institucionais serfo rateadas entre os
Investidores N&o Institucionais (conforme adiante definido), o que podera reduzir o Investimento
Minimo por Investidor; ou (iii) na hipétese de Distribuigdo Parcial, caso o Investidor tenha
condicionado sua adesédo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipétese
na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor.

Publico-alvo da Oferta

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da
Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor, instituicbes financeiras e
demais instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras
e sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos
patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que
sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, (i.c) investidores que néo
se enquadrem na definicdo dos itens “(i.a)” e “(i.b)” acima, mas que formalizem documento de
aceitacdo da Oferta em valor igual ou superior a R$ 1.000.004,00 (um milh&o e quatro reais), que
equivale a quantidade minima de 10.600 (dez mil e seiscentas) Novas Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item
(i)’ acima e que formalizem documento de aceitagdo da Oferta em valor igual ou inferior a R$
999.909,66 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e nove reais e sessenta e seis centavos),
gue equivale a quantidade maxima de 10.599 (dez mil, quinhentas e noventa e nove) Novas Cotas
(“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os
“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto
no regulamento do Fundo (“Regulamento”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento nos
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termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em
vigor.

Forma de Subscricdo e Integralizacdo

As Novas Cotas deveréo ser integralizadas em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao,
pelo Preco de Emissdo. Os Investidores e os Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) deveréo efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas
gue subscrever, observados os procedimentos de colocacdo dos Coordenadores.

Negociagdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuic&o e liquidacdo no mercado primério por meio do
DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”); e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado
secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As
Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador serd responsavel pela
custddia das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Periodo de Distribuicéo

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugéo
CVM 160.

Destinacdo dos Recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo prevista no artigo 3° do Regulamento e os limites
de concentracdo previstos na Instrucdo CVM 472, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissédo de Novas Cotas do Lote Adicional, apés a deducéo das
despesas da Oferta, serdo aplicados, de forma ativa e discriciondaria pela Gestora, sem prejuizo do
disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a saber, a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos
102 e 103 da Instru¢éo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em vigor, visando
otimizar a estrutura de capital do Fundo, por meio do pré-pagamento parcial de dividas ou
destinacdo ao caixa do Fundo, tendo em vista 0 montante captado, em linha com o disposto no
prospecto definitivo da Oferta.

Informacdes Adicionais

A Oferta serd registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do
artigo 26, inciso VII, da Resolu¢do CVM 160. A Oferta, portanto, ndo sera objeto de analise prévia
pela CVM, pela ANBIMA ou por qualquer outra entidade reguladora ou autorreguladora.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA
OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO
DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO.

O FUNDO E OS COORDENADORES RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS
INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO
RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO,
ELABORADO NOS TERMOS DAS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES
APLICAVEIS, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGCOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A
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ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO
FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

A Administradora mantera os Cotistas e o mercado em geral informados sobre a Terceira Emisséo
e a Oferta, nos termos da regulamentagédo aplicavel.

Quaisquer comunicados aos Cotistas, relacionados a Terceira Emissao, serdo divulgados nas
paginas eletrbnicas da CVM ( ), da B3 ( ),da
Administradora ( ).

Sao Paulo, 29 de dezembro de 2023.

S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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Estudo de Viabilidade

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela HSI Gestora de Fundos Imobiliarios Ltda. (“Gestora”
ou “HSI”), gestora do HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo” ou “HSI Malls”). Para
realizacdo deste estudo, foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos historicos, situacao atual
e, principalmente, expectativas futuras da economia, mercado de crédito no setor imobiliario, além da visao
da Gestora para o Fundo durante os préximos anos.

No estudo, foram utilizados dados historicos e, também, proje¢des baseadas em expectativas e premissas
da Gestora no momento de sua elaboracdo. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser
interpretadas como garantia de rentabilidade. A Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou
circunstancias externas que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O objetivo do presente estudo ¢ explorar os critérios adotados pelo Fundo para sele¢ao de ativos na alocagao
dos possiveis recursos disponiveis em caixa no Fundo, conforme previstos em seu regulamento
(“Regulamento”) e politica de investimentos. Adicionalmente, estimar a viabilidade financeira para as cotas
emitidas com a nova alocagdo do Fundo.

A intengdo do Fundo ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos seus cotistas
uma remuneragdo para o investimento realizado nas cotas, observando como politica de investimento a
realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir receitas
por meio de locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos imdveis integrantes do seu
patriménio imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros
tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda de Imoveis Alvo (conforme definido no
Regulamento); e (ii) auferir rendimentos advindos de Outros Ativos (conforme definido no Regulamento).

Em conclusdo, com a presente 3* emissdo, o Fundo pretende otimizar sua estrutura de capital, diminuindo
seu nivel de alavancagem mediante o pré-pagamento de parte da divida existente, e reforgando o caixa do
Fundo.

HSI

Gestora de recursos em investimentos alternatives, com times dedicados a cada estratégia, mas que trabalham de forma integrada para otimizar os
resultados entregues aes nossos investidores. Atuamos nes seguintes segmentos:

= Real Estate Private Equity

= Fundos Imobiliarios (FII)

= Special Opportunities (Crédito Privado)
= Ativos Financeiros (Crédito Imobiliario)

Além das 4 estratégias, a HSI possui uma empresa dedicada a administrag&o de shopping centers de seu portfdlio, a Algia.

Nimeros: Ativos sob Gestédo Total Captado nos Diferentes Segmentos Investidores

sr. 10 Bilhoes BRL Bilhbes Global
8.9 99 6.9 Investidores institucionais como fundos soberanos,
y ] ]

endowments, fundos de pensao, fundos de fundns.,

48% 27% .
enire outros

Fundos Imobiliarios Real Estate Private 2006-11 201218 2019-22

Equity Local
21% 4% Total: 2023 - - 200 m ||
Spedial Opportuniies | Afivos Financeiros BRL 26 Bilhdes e
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Fonte: Gestora.

O PROCESSO DE GESTAO PREVISTO ACIMA REFLETE A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE A GESTORA PRETENDE ADOTAR, NAO ESTANDO FORMALIZADA
POR MEIO DE POLITICA.

Linha do Tempo ﬁ

Iniciamos nossa trajetéria em 2006 e construimos histérico na gesto de fundos para investidores institucionais globais. Posteriormente, expandimos
nossa atuaco para os segmentos de Special Opportunities (Crédito Privado), Fundos Imobiliarios (Flls) e Ativos Financeiros (Crédito Imobiliario).

Em 2023, adquirimes a Algia (antiga Saphyr), que administra todos os shoppings centers controlados por Fundos sob gesto da HSI.

2006 2014 2019 2020 2023

e Spec Fundes purn ﬁ al q ia"

Ativos sob Gestio
BRL 4,7 Bilhdes

Gestido Ativa

3 Experi

ﬁﬁ ntrole vsf;-@ Estrutura

Posicdo Majoritaria nos Ativos Além das equipes de gestio de cada unidade de negocio, a HSI conta Diretoria com Média de 25 Anos
Investidos com estrutura corporativa que inclui equipes de engenharia com +1,9 de Experiéncia

mil de m* desenvolvidos e drea de gestiio dedicada a operagdo do

dia-a-dia dos ativos

Fonte: Gestora

Casos de Investimento

Na visdo da Gestora, ndo ha historico comparavel no mercado de gestdo de investimentos as realizagdes
imobilidrias feitas pela HSI.

Aquisicoes Desenvolvimentos Plataformas Operacionais

-~ 7> - d Portfolio Bracor Faria Lima Plaza Algia
30 Iméveis Torre de Escritorios AAA 3o lado < P que Administra 11
Vencedor do Prémio PERE — Deal da Estac3o de Metrd Faria Lima e B com ABL Total de 388,6 mil m*
of the Year. pela Mehor Transag3o de com 40537 m* de ABL a I q o]
2012 no Setor Imobiliario no Brasil

LEED Gold

Bemol Manaus CLB Guarulhos Centro Logistico Brasil
BTS + SLB Integralmente Ocupado Com mais de 400 mil m* & um dos - Sua Venda foi Premiada “Transagio
pela Bemol SA Principais Parques Logisticos do Brasil R do Ano - 2012", pela PERE
Cap Rate >10% na vis3o da Gestora '.‘ ®

Shopping Uberaba Parque da Cidade Goodstorage
Ativo com 25.111 m* Complexo com Trés Torres Lider em Self Storage em operagdo em
Localizado no Tridngule Mineiro Corporativas AAA em S3o Paulo ‘ S3o Paulo
LEED Gold o -
Uberlandia Shopping Eco Berrini Plataforma de Hotéis Ibis
Ativo com 52.532 m*
Localizado no Triangulo Mineiro

Imovel AAA de 47.000 mil m* 15 Ativos com 1.782 Quartos
em S3o Paulo Di idos em O Estados
LEED Platinum

Fonte: Gestora.
Imagens produzidas e disponibilizadas pela Gestora.
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O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA
A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA
DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO
SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS DIRETRIZES INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA.

Introduciao

O HSI Malls é um fundo de investimento imobiliario que tem como objetivo obtencdo de renda e ganho de
capital investindo no minimo 67% do seu patrimdnio liquido de forma direta ou indireta em Shopping
Centers. Seu IPO foi concluido em julho de 2019, captando R$ 675 milhdes e logo em seguida em dezembro
o Fundo fez seu follow on captando mais R$ 885 milhdes, totalizando R$ 1,6 bilhdo.

O Fundo possui como tese de investimento a aquisicdo de posi¢des majoritarias em shopping centers
dominantes em suas regides e possui um processo de investimento proprio.

A Gestora busca adotar um processo para alocagio dos recursos do HSI Malls iniciando pelo mapeamento
de mercado, tanto no ambito econdmico quanto setorial, passando pela originacdo, selecdo, analise dos
investimentos ¢ diligéncia completa nos Ativos Imobilidrios. A diligéncia engloba analise legal, de
compliance, técnica, financeira, contabil, ambiental e urbanistica e de outros aspectos relevantes dos ativos,
seus proprietarios ¢ antecessores, que possibilitem a HSI confirmar que ndo existem impedimentos,
passivos ou pendéncias que coloquem em risco a operagdo pretendida ou que impactem na precificagao dos
ativos.

Todo esse processo ¢ aprovado pelo Comité de Investimento, composto por Maximo Lima, David Ariaz e
Felipe Gaiad em 4 instancias:

@) Comité de Investimento I — Auséncia de obje¢do: conduzido por circulagdo, consiste em informar
as principais partes envolvidas na transagdo para que os membros do comité tenham a oportunidade de

trazer fatos relevantes antes do inicio de andlises, podendo ser relacionados a integridade, viabilidade
financeira, reputagdo, entre outros;

(ii) Comité de Investimento II — Proposta Nao Vinculante: a equipe de investimentos apresenta os

resultados do modelo ao Comité de Investimento para aprovagdo preliminar e definicdo da estrutura,
precificagdo e aprovagdo condicionada a conclusdo do processo de diligéncia, captagdo de recursos, entre
outros. O Comité de Investimento poderd autorizar uma oferta ndo vinculante ao terceiro dentro de um
intervalo de pregos ou valores;

(iii) Comité de Investimento III - Proposta Ndo Vinculante II: caso exista uma negociagdo com o

vendedor do Ativo a ser adquirido, a equipe de investimentos reapresenta os resultados do modelo
financeiro atualizado ao Comité de Investimento para aprovacdo de precificagdo, ainda condicionada a
conclusdo do processo de diligéncia, captacdo de recursos, entre outros. Nesta fase, a equipe de gestdo
apresentara ao Comité (a) memorando de investimento, (b) modelo financeiro detalhado, ¢ (c) analise de
mercado detalhada. O Comité de Investimento podera autorizar uma oferta ndo vinculante ao terceiro com
preco ou valor especifico;
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(iv) Comité de Investimento IV — Autorizagdo para fechamento: apés a conclusdo do processo de
diligéncia e negociag@o do contrato de compra e venda, a oportunidade ¢ levada para aprovagao final pelo
Comité de Investimento e, portanto, autorizagdo para seguir com o fechamento. Nesta fase, a equipe de
gestdo apresentard ao Comité as conclusdes da diligéncia e uma analise sobre quaisquer impactos nas
condi¢des de negocio aprovadas no Comité III. Caso haja algum ponto de ndo conformidade, o Comité de
Investimento deverd decidir (a) pela continuidade da transagdo, propondo medidas corretivas; ou (b) pelo
ndo investimento no ativo. Caso seja aprovada a oportunidade, serdo definidas as condi¢Ges e prazo para

desembolso.

“ Diretor de investimentos

Desde 2006 na HSI, Gaiad particlpou o2 diversas transaghes o= compra &
wenda de 3tvos I0erando 3 equips de Investmentos REFE Nos processs
s analss negnelaging rontratagin & grstin e Ivestimentng

Sau hisiorco Inclul 3 Incorporagio da tome comercial ECO Berrnl (LEED
Piatinum. S50 Paulp), 3 aquisicio do portfolln de galples da Bracor, &
postenor venda para 3 GLP (malor tansaglo imobilana feia no pals 3%
ENG30), @ FOMag30 O3 NI VEMUME COM 3 AIgE € 5Ud ¢dD e 3

-

Maximo Lima
_ CEO

Com 27 ancs ds ewpenncia em Redl Estate Privae Squiy, fusbes o
aquisifes, cragto estruturato = adminisiagdo, Lima e6ta 3 frente g3 HSI
deede sum fundagin F responsavel pein pANMAMSNIN esiAtAgIcn A
Compannia & pela estralega de Invesimento em memado Imobiano.
Coomdencu mas e 100 tansagles, dentre el 3 efago 93 CLE.
plataforma de gaiples logisticos, @ sUa veNnda para a GLP, malwr tensagdo

craglo da empresa operacional que dew ongem 3 GoodStorage. Em 2013
Wicloy 3 esnturagio o3 area oe gestdo de fundos imobilianos 03 gestora
cuiminando no IPC de RS 675 mildes do HS| Malis, a malor oferia inkial de
um Fil 08 Shopping Centers até entSo”, hoje Gaiad ¢ responsavel pela
gestio 0os 72 fundos Imoolilanos de 30wos reals da HSI somando mals de
5 4.5 bihdes em aivos sob gestlo.

Antes e Ingrassar na HRYL Calan trahalhni na pamstnrs dns hanens Rnrann
Simonsen & Bank of Amenca. Tem bachansl em Agministragio de Empresas
pela PUC R oo Janekn @ Mestrago em Finangas pela Cass Business
School.

Fonte: Gestora
(1) Considera fundos do IFIX em setembro de 2023

Portfolio

O portfolio do HSI Malls é composto por posigdes majoritarias

B35 3 8pOCa.
Lima iniciol 3 543 caelra N0 Setor o= Tundos de hedgs em 1957, quando
Juniou-se 30 banco de Perella & Co., participando,
em 1599, da agquisigdo, pela gestio, da divis3o de MERCAC0E emengentes.
Relomou a0 Brasl em 2000, sendo responsavel pela estniuragSo das
primairas operaghss de secumizagdo da Rio Bravo, plonsras no pals. Em
2003, fundou 3 divisSo de mencado Imobillario da GP Investimenios. grupo
que 52 tnmon 3 Prsperttas 2m JONA & pesiernmmenie, 3 HE am HHS
Lima tem bacharsl em Economia pela Universiy of Chicago. Certficagio ge
(Gestures ANSIMA - ©EA 2 CGE (3va).

brasileiros, conforme imagem abaixo:

ViA VERDE SHOPPING

GRANJA VIANA TWEURYVY
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David Ariaz
CFOICOO

Com 28 ancs de expenidncla em gest30 COMOEDVA, MRENEs do ssior
Imooliano, estnturagdo e execupSo, Araz estd na HSI desde 2012 e &
reRrARAEE pRin plansiEmentn financeim A3 eempannls eom enigue B
financelm, fundos sob gestdo e das companilas Investidas. Acompanna
cada projetn atraves oo reacionaments com conselos de 3aminisyagio &
coondena o compllance & 3 gestSo o2 riscos 00s Tundos & d3 empresa,
ENQUSSAN0D C303 TANSICA.
Antes de ingressar na HSI fol responsavel por construlr, 3 época, 3 makr
plataforna de galples logistices do pals, aikm de contribulr dre@ments na
do memado oe braskein. Fol
®0cio @ CFO da Bracor ivestmentos Imoblianos, Dirstor de Finangas
Estruturadas ¢ gestor da Brazilan Capetal. Tem bachared em Economia pea
UC Berkeley e MBA pela University of Pennsylvania - The Wharion School.
Certifieacia de Cantnres ANRIMA - CEA & CEF (30G)

em 7 ativos, distribuidos por 5 estados

“TsnorpnG PATIO

MACEIO

SHOPFING
PARALELA

suoens%
SHOPPING SHOPPING METRO
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O Fundo ¢ o unico do mercado que, além de deter posi¢do majoritaria em 100% dos seus ativos, tem todos
eles administrados pela Algia — empresa do grupo HSI. Além disso, desde o seu IPO, o HSI Malls teve
crescimento expressivo e acima de seus pares (fundos do IFIX em 09/2023 do setor de shoppings centers
com gestdo ativa). Nos ultimos 4 anos, o Fundo adquiriu cerca de 194 mil m? de ABL propria e cresceu R$

2,3 bilhdes em ativos imobiliarios.

ABL e NOI Proprios 194
191+ UBA mil
mil + Expansao SPM
128 166
.o+ SHT mil f. sps
o5 mit "t
2148

57 Mil 178,1

+ SPM 140,6

+ 56V g5 1024

66,1 I I
ago/19 fev/20 ago/20 fev/21 ago/21 fev/22 ago/22 few/23 ago/23
Breakdown ABL Breakdown NOI
5% 6%
8% 23% 8% 22%
13%
17%
14% 20% 18%
11%
17% 18%
HSGY WSSO MSPM W SPS SMT VVs UBA

* SPM — Shopping Patio Macei6; SGV — Shopping Granja Vianna; SSO — Super Shopping Osasco; VVS — Via Verde Shopping; SMT — Shopping Metrd Tucuruvi; SPS — Shopping Paralela;

UBA — Shopping Uberaba;

#* ABL: Area Bruta Locéavel;

*** NOI: Net Operating Income (Receita Operacional Liquida);
*#%% Data Base: setembro de 2023.

Fonte: Gestora
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O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS
OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA
CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR
SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS
SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM
ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS
DIRETRIZES INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA.

Evolugao ABL (‘000) Evolugao Ativos Imobiliarios (RS mm)
2.3
2127

1939 191,5 1 889

1.096 1.056

66,2 65,1
46,1

HSML Fundo 3 Fundo 2 Fundo 1 Fundo 4 HSML Fundo 1 Fundo 3 Fundo 2 Fundo 4

Evolugao NOI/m?

31.9%

25,3%

15,2%
13,1%

2,3%
-4,8%

HSML Fundo 1 Fundo 2 Fundo 3 Fundo 4

* Considera os fundos do IFIX do setor de shoppings centers com gestdo ativa.

Fonte: Gestora

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

O Fundo também apresentou o maior crescimento de NOI/m? dentre os fundos comparaveis (fundos do

IFIX em 09/2023 do setor de shoppings centers com gestdo ativa), o que demonstra tanto a rentabilidade
do portfolio inicial, quanto a capacidade da HSI de originar novos negocios que agreguem valor ao Fundo.
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Tese de Investimentos

A Gestéo enxerga boa oportunidade para entrada no Fundo baseada em trés principais fatores:
1. Cenario Macro e Setor de Shopping Centers Favoravel;
2. Gestdo Ativa;
3. Aperfeicoamento da Estrutura de Capital do Fundo.

Tese de Investimentos ﬁ

Macro e Setor de Shopping Centers Gestdo Ativa Aperfeicoamento da Estrutura de

Favoraveis na viséo da Gestora Capital do Fundo

Vislumbramos Sucesso da Politica Monetaria: Paolitica de Governanga pelo Controle dos Ativos A Gestora busca Alocagéo Instantanea dos

Inflagdo Controlada e Selic em Queda Recursos no Pré-pagamento do Fluxe Securitizads
Administragdo dos Shoppings por Empresa do

Acreditamos que o Mercado de Shoppings esteja Grupo Redugéo do Custo de Capital Produzindo Ganho de

Sem Projegéo de Novo Estoque Relevante o que VPL Imediato

entendemnos que ird pressionar a Ocupagéo e Histérico da HSI na Estruturagdo e Execugdo da

Crescimento Real do Valor dos Contratos de Compra e Venda de Ativos Gerando Ganho de Compra com Recursos do Fluxo de Recebiveis

Locagéo Capital Possibilitara aos Investidores Adquirirem Hoje os

Ativos ao CAP Implicito de 9,6%
Compresséo de Taxa e Crescimento do Resultado
Sugerem, na visdo da gestora, Alto Potencial de
Ganho de Capital

Fonte: Gestora
Politica de investimento que a gestora pretende adotar.

AS INFORMACOES CONTIDAS ACIMA TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO
DESENVOLVIDO PELA GESTORA. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES
ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE
IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA
ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS
SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM
ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS
POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA.

Entendemos que a perspectiva macroeconOmica para o pais ¢ positiva com a atual politica monetaria

resultando em perspectiva de inflacio menor e queda de juros, e consequentemente maior potencial de
crescimento econémico.
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IPCA & Selic

Taxa de Desemprego
16,0%
1BEA% 198w
0,3% ; 90% B5%  85%  85% 14,0%
0% B65%  4e
4 20% 12,0%
10,1% 10.0% 8.6%
58% 8.0%
. 49%
sox 37% 4% 4% 39% asm  35%  35% 60%
mEEN EEEEm -
207 28 209 2020 2021 2022 2023E 2024E 2025E 2026E 2027E 20%
0.0%
— PCA Selic jan17 janns jani19 jan/20 janr21 jany22 jan/23 jans2a
Crescimento Real do PIB Indice de Confianga do C id
1200
96,8
S 100,0
29%
23% 80,0
9% 2,0% 0%
1% VR g0 1% " ’ 2
- = BEmEEERE ~
400
200
-33%
00
207 28 2009 2020 2021 2022 2023E 2024E 2025E 2026E 2027E jan17 ianna jan19 jan/20 jam‘ﬂ jan/22 janrza

Fonte: IBGE, BCB, Boletim Focus ¢ FGV.

PREVISOES REALIZADAS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DA GESTORA. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERACOES NO LONGO

OU CURTO PRAZO.

Além disso, na visdo da Gestora, o mercado de shopping centers mostrou resiliéncia contra a pandemia e
a alta dos juros, porém contexto macro tem limitado ganho de valor.

Novo Estoque por Ano (‘000)

DY Flis Shopping vs NTN-B

13.4%
10,2%
7%
7,0%
: % 6,0%
50% y
3% 47% 50% 47% 28% a5
2,2%
1.537 s 13% g8% 0,7% 0,8%
1.059
83z 905 g4
557
436 431
E 343 371
205
[ NN
™~ o on (=] - o~ [ - ) o ™~ @ o (=] - o~
B g e el e om Tor omn e i m ke e
(=] =3 f= L= (=] (=] [=3 o L= (=1 (=] (=3 (=1 o i=1 (=]
§ 2 8 B B 8B 8 B 8 &2 8 8 &8 2 8 8§

m— ABL Adicionada -ABL Adicionada %

Na visdo da gestora, a baixa entrega de nova ABL nos dltimos anos e a pouca ABL

projetada para os proximos anos deve valorizar a drea de locagio existente
momento que varejistas continuam expandindo.

* NOI: Net Operating Income (Receita Operacional Liquida);

**ABL: Area Bruta Locavel

**% Cap: cap rate, representa a receita operacional liquida dividida pelo valor do ativo.
Fonte: Abrasco e Gestora.

emum

1.7%

=]

75

2023¢ [

15.0%

10.0%

5.0%

0.0%

-5.0%

Dec-18  Jun-19  Dec-19  Jun-20 Dec-21  Jun-22 Dec-22
DY Shopping Spread Médio
Apesar da recuperagio no setor, o5 fundos imobilidrios do segmento ainda negociam
com um spread sobre a NTN-B acima da média histérica, sugerindo, na visdo da

Dec-20  Jun-21

Spread

Jun-23

gestora, potencial para valorizagio das cotas.
P/VP Flis Shopping DY Flis Shopping
8,6%
124%
I . ] ) I
29 2023 2019 2023

No final de 2019 os Flls negociavam com prémio superior a 20% (DY ~ 5,6%). Hoje
apesar de um aumento de quase 300 bps no DY o prémio & praticamenta inexistente.

(1) As informagdes contidas neste slide representam a opinido da Gestora, com base em analise propria e independente da Gestora em relagdo a desempenhos do mercado imobiliario. Ndo ha
garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia
de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo.
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O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Assim, na visdo da Gestora, o crescimento do resultado combinado a compressdo de taxas devera
pressionar positivamente valor patrimonial do fundo.

Cota Patrimonial Anélise de Valor

No ultimo laudo os ativos foram precificados a um Cap Rate Médio de 8,2%. (RS mm)

util fo ess S CAP NOI P a 4 considera os resultados
Utilizando esse mesmo no NOI Projetado, que ja considera os resultados 820% 8,00% 7.75% 7,50% 7.25% 7.00%

entregues acima do esperado para 2023, antecipamos um cresci de
14,7% no valor dos ativos, o que representa um crescimento de 21,9% no valor Ativo 2814 2865 2053 3046 3145 3951
da cota patrimonial do fundo.
PL 1.822 1.873 1.960 2.053 2152 2259
Cota PL 115,43 118,68 124,20 130,09 136,39 143,14
whlnes Variagio 21,9% 253% 31,1% 37,4% 44,0% 511%

94N

Acima a sensibilidade do valor patrimonial em diferentes taxas de desconto.

+219% A gestéo projeta um crescimento real médio do portfélio de 5,3% a.a. nos
e proximos anos o que seria incremental as variagoes apresentadas acima.

Base NOI Laudo Base Forecast 2023

* NOI: Net Operating Income (Receita Operacional Liquida);
** Cap: cap rate, representa a receita operacional liquida dividida pelo valor do ativo.
Fonte: Gestora.

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Vale ressaltar que o HSI Malls é o tinico fundo imobiliario que, além de deter posigdo majoritaria em 100%
dos seus ativos, tem todos eles administrados pela Algia — empresa do grupo HSI. Esta forma de gestao
ativa resultou em distribuigdo superior em todos os anos desde o inicio do Fundo.

DY Flls Shopping’

Controle & Agilidade na Tomada de Decisdo

92%
1%
ﬁ 7.8% 8,0% 7 gu,
T.0%
= Governanga na Aprovagao do Orcamento
= Definigao dos Objetivos para o Fundo 53% 5 1ag
4.4%

= Decisdes sobre Aquisi¢des e Vendas de Ativos ik

= Govemnanga na Aprovagao de Propostas Comerciais e Capex*

= Execugdo de Obra pelo Time de Engenharia Interno
algia“-

2019 20 021 2002 2023
= Planejamento Financeiro, Operacional, Comercial wHEMLTT = Média ex HSML

Distribuicao superior em todos os anos

- R R desde o inicio do fundo.

* Capex: Capital Expenditure (investimentos e melhorias);

** Considera o valor distribuido até setembro/2023 e as cotas patrimoniais médias do periodo.
*#% Sdo considerados os fundos do IFIX na data base de setembro 2023.

Fonte: Quantum Axis e Gestora
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O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. O PROCESSO DE GESTAO PREVISTO NESTE SLIDE
REFLETE A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE A GESTORA PRETENDE ADOTAR, NAO
ESTANDO FORMALIZADA POR MEIO DE POLITICA

Com a captacdo do Montante Total da 3* emissdo do HSI Malls, a gestao aperfeicoara a estrutura de capital
do Fundo, pré-pagando parte da divida existente (R$ 323,8 milhGes) e reforgando o caixa do Fundo em
aproximadamente R$ 26,2 milhdes, gerando ganho imediato de VPL. Além disso, o LTV sera reduzido em
14 p.p, passando de 34,7% para 20,7%.

A escolha da destinacgdo de recursos foi feita considerando o fim do periodo de lock up de alguns dos CRIs,
assim como a escolha dos CRIs que possuem a menor multa de pré-pagamento e maior custo ao Fundo.

Geragao de Valor

Destinagdo de Recursos Montante

= Com base no NOI projetado e no saldo atualizado dos CRIs para os shoppings
CDI Uberaba Bullet RS 50,0 mm i3 % : ; % s

2 adquiridos em 2022 com Securitizagao de Recebiveis: Shopping Paralela
IPCA Paralela (i) RS 81,0 mm Salvador e Shopping Uberaba, os Investidores estarao comprando a
IPCA Paralela (ii) RS 48,2 mm amortizagdo da divida a um cap estimado de 9,6%.
IPCA Paralela (jii) RS 50,4 mm
CDI Paralela (i) RS 54,0 mm

Valor
CDI Paralela (i) RE40.2 mm Adicionado:
Caixa HSML RS 262 mm RS 122,5 mm
Total Captado RS 350 mm
3475 LTV HSI Malls
___-1app. 20,7
- - | | |
A Gestora buscard a ..'%fr':llsdl'!.‘: recursons il'lHt:IrllHﬂl’..'l. néo havendo Prejuizo ans MI?LHT'IO sem Pq[“’y E.ﬂOCFJrIU. as dUEiS il‘]l||5.‘|¢af.‘s ]‘:i ﬂdl[_'.l{_'”'l?_'ll'c','lll'l Rs 122.5

colistas com dinh 1 caixa sem destinagio. Além do ganho na distribuigio, com a

conclusio da captagio, o LTV seri reduzido de 34, 7% para 20,7%. mm de valor ao HSI Malls,

* NOI: Net Operating Income (Receita Operacional Liquida).
Fonte: Gestora

A EXPECTATIVA DE GANHOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS
INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM
SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES; (4)
OS ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO
REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER
QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS INFORMACOES
AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE
INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIiVEIS DE
ALTERACOES
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Fluxo de Caixa

Para a proje¢do do fluxo de caixa do Fundo para os proximos 5 anos, a Gestora seguiu as seguintes
premissas:

=  JPCA médio de 3,7% a.a.

= CDI 11,75% a.a. no inicio de 2024, chegando a 8,5% em 2025.

= Crescimento Real Médio do Portfolio: 5,3% a.a.;

= Resultado Imoveis: resultado operacional do Fundo proveniente dos shoppings;

= Resultado Financeiro: rendimentos liquidos de impostos provenientes do montante em caixa
aplicado em fundos de renda fixa subtraidos das despesas financeiras dos CRIs existentes;

= Despesas Operacionais: despesas de taxa de administragdo, gestdo, escrituracdo conforme
regulamento e despesas como taxas B3, CVM, ANBIMA, laudos de avaliacdo, dentre outras.

Assim, a Gestora estima que, com a eventual captagdo de R$ 350 MM e o pré pagamento neste volume dos
CRIs existentes, a projecdo da gestdo para o primeiro ano um dividend yield de 9,4% a.a., considerando
apenas o resultado operacional dos ativos, sem considerar eventuais ganhos de capital possiveis com

desinvestimentos.
(RS mm)
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano &
Resultado Imovas 239 5 2673 2146 J86.8 2085
Resultado Financeiro (43.4) (64 1) (57 6) (58.4) (58.2)
Despesas Operacionais {20,5) (20,68) (20,5) (20,5) (20.5)
Resultado HSML 175,7 182,1 196,5 2079 2209
Distribuigéeo Anual/Cota 8,88 912 10,10 10,68 10,80
DY Oferta 9.4% 9,7% 10,7% 11,3% 11,4%
DY Cota Valorizagiio

8 5% o447 10,7%

8,0% 111,00 17,7%

7.5% 18,40 25,5%

7,00 126,86 34,5%

6,5% 136,62 44 8%

Fonte: Gestora

Considerando o resultado decorrente da promessa de venda de 30% do Shopping Patio Maceid, conforme
Fato Relevante divulgado no dia 26/12/2023 e a eventual captagdo de R$ 350 mm no ambito da 3* emissao,
a projecdo da gestdo ¢ um dividend yield de 10,1% a.a. no primeiro ano atingindo 12,1% a.a. no quinto ano.

(RS mm}
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Resultado Imdvels 2587 271.0 259.8 3183 2830
Resultado Financeira® (48.0) (48.8) (51.4) (86.7) (46.9)
Despesas Operacionais (19,9) {20,8) {20,5) (20,5) (20,5)
Resultado HSML 190,8 201,6 187,9 2111 215,5
Distribuigao Anual/Cota 9,55 10.08 10,32 10,68 11.40
DY Oferta 10,1% 10.7% 11.1% 11.3% 12,1%
DY Cota Valorizagao

8,5% 112,38 19.1%

8,0% 119,40 28,68%

7.5% 127,36 35,0%

7.0% 136,46 44 6%

6,5% 146,95 55,8%
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Fonte: Gestora
(1) Incluem multa por pré-pagamento e pagamentos de juros acruados dos CRIs

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME
PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA,
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS.AS
INFORMACOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Sao Paulo, 28 de dezembro de 2023
HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.

(! ( iyl Dl o

4AFBBCS08E4ED4G4 . SESTDEYFE58640C. ..

Nome: Felipe Rodrigues Gaiad de Camargo Nome: angel pavid Ariaz
Cargo: i retor Cargo: piretor
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

HSIMALLS FUNDODE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo:

32.892.018/0001-31

das cotas:

mercado organizado:

Data de 30/07/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRHSMLCTF007 Quantidade de cotas 15.780.613,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societario Nao
familiar?
Mandato: Renda
Classnﬂcag:ao~ Segmento de Atuacio: Shoppings Prazo de Duracao: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracgao: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

S3 CACEIS BRASIL

19

SP - Brasil

igﬁ?ﬂ‘t’tm dor: DISTRIBUIDORA DE TITULOSE | CNPJ do Administrador: 62.318.407/0001-19
m : VALORES MOBILIARIOS S.A
Rua Amador Bueno, 474, 1 andar-
Endereco: Santo Amaro- Sdo Paulo- SP- Telefones: +55 (11) 5538-5489
04752005
Site: www.s3dtvm.com.br E-mail: SC_fundosimobiliarios@s3caceis.com.br
Competéncia: 06/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
Gestor: HSI Gestora de Fundos Imobiliarios 03.539.353/0001- |Av. Brig. Faria Lima, 3729, 7° andar, Itaim Bibi, Sao
1.1 LTDA. 5 Paulo -SP +55 (11)3127-5500
1.2 |Custodiante: S3 Caceis Brasil DTVM S.A 62.318.407/0001- [Rua Amador Bueno, 474 , Santo Amaro Sdo Paulo — +55 (1) 5538 5489

1.3

Corporate Finance & Recovery Ltda

Auditor Independente: PricewaterhouseCoopers

05.487.514/0001-
37

Avenida Francisco Matarazzo, 1.400,8° Andar

+55 (11) 3674-2000

1.4 |Formador de Mercado: .-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 [Consultor Especializado: /-
1.7 Empr?sa Especializada para administrar as .
locagoes:
1.8 |Outros prestadores de servicos': CNPJ Endereco Telefone

Itau Corretora de Valores S.A. (Escriturador)

61.194.353/0001-
64

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3500, 3° Andar, Sado
Paulo -SP

+55 (11)2740-2535

Investimentos FII

2.1

Descri¢iio dos negécios realizados no periodo

Rel:}cao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta_ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

. Securitizagdo de
Shopping Uberaba Renda 326.876.483,91 Recebiveis

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagao aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e buscara geragao crescente de renda, possibilidades de
ampliagdo de seu patrimonio e apreciagdo patrimonial.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patrimoénio. Durante o periodo de Julho/2022 e Junho/2023 o
Fundo auferiu rendimentos (resultado base caixa) que somaram R$ 8,44 por cota, um montante de R$ 133.137.489,37.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=528157 &cvm=true
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4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O ultimo periodo foi um momento de recuperacdo do setor de shopping centers, os quais t€ém demonstrado més apds més crescimento de
resultado e vendas e redug@o de descontos e inadimpléncia. Isso, juntamente com perspectivas macroecondmicas mais favoraveis, tém
contribuido para a apreciagdo das cotas dos fundos imobiliarios, especialmente os de ativos reais, que estdo negociando cada vez mais proximos
aos valores patrimoniais.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

O cenario atual esta favoravel aos FlIs, o que tem sido refletido na apreciagao das cotas. O inicio dos cortes de juros e a sinalizagdo de mais
cortes, estdo viabilizando novas janelas de emissao de fundos imobiliarios.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos atives imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM ) Pefc%tual de
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) Valorlzag:i:io esval(?r;zagao
apurado no periodo

Shopping Patio Maceio 468.700.000,00 SIM -1,74%
Shopping Granja Vianna 169.218.000,00 SIM -4,93%
Super Shopping Osasco 121.926.053,00 SIM 5,71%
Shopping Via Verde 251.526.233,00 SIM 2,04%
Shopping Metrd Tucuruvi 476.100.000,00 SIM -10,17%
Shopping Paralela 435.492.000,00 SIM -0,50%
Terreno Patio Maceio 8.000.000,00 SIM 4,30%
Shopping Uberaba 396.500.000,00 SIM 21,30%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transag@o, sem que represente uma operagao forgada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 7° §1°. Os imoveis sdo
avaliados conforme laudo de avaliagdo efetuado por consultor independente contratado pelo administrador. Neste exercicio a avaliagdo foi
realizada pela Colliers Internacional do Brasil.

7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

8. |Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.

10.[|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:

Rua Amador Bueno, 474, 1° Andar , Bairro Verde , Cep: 04752-005 , Santo Amaro - Sdo Paulo/SP
https://www.s3dtvm.com.br/fundos/detalhe.cfm?id fund=740; e https://www.hsimalls.com/governanca/assembleias/;

10.2|Indicacdo dos meios de comunicaciao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas sera feita pelo Administrador e encaminhada a cada Cotista, por meio de correspondéncia ou
correio eletronico (e-mail), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, todas as matérias a
serem deliberadas. Todas as indicagdes dos Cotistas podem ser enviadas para as caixas: SC_fundosimobiliarios@s3caceis.com.br ou entdo RI-
Fll@hsinvest.com.

10.3|Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participagio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicagio
escrita ou eletrénica de voto.

Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagao da assembleia, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagédo escrita ou
eletronica, desde que referida comunicagao seja recebida pelo ADMINISTRADOR até o inicio da respectiva Assembleia Geral. As deliberagdes
poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia
escrita ou eletronica, a ser realizada pelo ADMINISTRADOR junto a cada Cotista do FUNDO, correspondendo cada cota ao direito de 01 (um)
voto. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

O Administrador ndo possui sistema apto para a realiza¢do de Assembleias por meio eletronico.
Remuneracio do Administrador

11

11.1{Politica de remuneraciio definida em regulamento:

O FUNDO pagara a titulo de taxa de administrag@o o valor correspondente a até 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, que
compreendera (i) a Remuneragdo do Administrador, (ii) a Remuneracdo do Gestor e (iii) a taxa de escrituragdo, calculado sobre o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas do FUNDO divulgada pela B3 no més anterior ao
do pagamento da remuneracdo (“Valor de Mercado” e “Taxa de Administragdo”, respectivamente), a ser rateada entre 0 ADMINISTRADOR ¢ o
GESTOR e observado o disposto nos paragrafos abaixo. Pela prestacao dos servigos de administragdo, custodia e controladoria do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fara jus a uma remuneragéo conforme indicado abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil
reais) (“Remuneragdo do Administrador”): Valor de Mercado: De R$ 0 até R$ 1.000.000.000,00 - 0,20% a.a ; De R$ 1.000.000.001,00 a R$
2.000.000.000,00 - 0,15% a.a. ; De R$ 2.000.000.001,00 até R$ 3.000.000.000,00 - 0,12% ; Acima de R$ 3.000.000.001,00 - 0,10% - O valor
minimo mensal da Remuneragdo do Administrador previsto no paragrafo acima sera corrigido anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variagdo positiva do Indice Geral de Pregos a0 Mercado, medido pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M”). Para o
periodo de 01/02/2023 até 31/01/2024 foi alinhado entre o Administrador e o Gestor um desconto equivalente a 0,05% sobre os percentuais
descritos no range acima. O GESTOR far4 jus a uma remuneragao correspondente a diferenga entre 1,10% (um inteiro e dez centésimos por
cento) ao ano e a Remuneragdo do Administrador, calculada sobre o Valor de Mercado do FUNDO (“Remuneragdo do Gestor”). Pelos servigos
de escrituragdo das Cotas, a institui¢ao escrituradora fara jus a uma remuneragéo correspondente a até 0,20% (vinte centésimos por cento) ao
ano, calculado sobre o Valor de Mercado do FUNDO, ja abrangida pela Taxa de Administragdo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
15.504.299,62 1,03% 1,05%
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=528157 &cvm=true 2/4
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12.1

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2

FII vendidas no periodo:

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Angela Amodeo Idade: 53
Profissao: Matematica CPF: 101.796.988-42
E-mail: angela.amodeo@s3caceis.com.br Formagio académica: Matematica
Qufmtidade de cotas 0.00 Quantidade de cot,as do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ?
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na fungio: 19/04/2022

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Nao possui informagdo
apresentada.

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

penas aplicadas

Evento Descriciao
Qualquer condenacéio criminal N/A
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as N/A

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacio

N° de cotistas

N° de cotas detidas

% de cotas detido em
relacéio ao total
emitido

% detido por PF

% detido por PJ

Até 5% das cotas

157.081,00

15.780.613,00

100,00%

82,44%

17,56%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.|Transacgoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucado CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia de|Contraparte
. = transacao envolvido S
alienacédo ou autorizacio
locaciio)
. - Jaguara Empreendimentos
Shopping Uberaba aquisicao 12/09/2022  {326.876.483,91(22/06/2022 Imobilidrios S.A.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 24 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Todos os Comunicados e Fatos Relevantes sdo disponibilizados na CVM através do sistema Fundos.Net, e no site do Administrador e do Gestor,
no qual, podem ser consultados através dos links: Site do Administrador: https://www.s3dtvm.com.br/fundos/detalhe.cfm?id_fund=740%20;

Site CVM (Fundos.Net): https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=32892018000131; Site do
Fundo - Fato Relevante: https://hsml.hsifii.com/informacoes-aos-investidores/fatos-relevantes/ Site do Fundo - Comunicado ao Mercado:
https://hsml.hsifii.com/informacoes-aos-investidores/comunicados-ao-mercado/

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

As cotas sdo admitidas a negocia¢do exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

O objetivo da politica de voto ¢ estabelecer os requisitos e os principios que norteardo o gestor no exercicio do direito de voto, na qualidade de
representante dos fundos de investimento sob sua gestdo. O gestor deste fundo adota a politica de exercicio de direito de voto em assembleias,
que disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica orienta as decisdes do gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto. - A politica de
voto do Gestor esta disponivel no site do Fundo no seguinte link: https://hsml hsifii.com/governanca/nova-pagina-de-teste-de-politicas/

15.4

informacdes, se for o caso.

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantaciao, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de

Angela Amodeo

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento do Fundo, apds consumido o limite
do capital autorizado de 2 bilhdes de reais (R$2.000.000.000), conforme previsto no Art. 17 do Regulamento do Fundo.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=528157 &cvm=true

223

3/4



14/12/2023, 12:07 ANEXO 39-V : Informe Anual

Anexos

5.Riscos

Nota

1 A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=528157 &cvm=true 4/4
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PROSPECTO DEFINITIVO
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 3* (TERCEIRA) EMISSAO DE COTAS DO

HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 32.892.018/0001-31

ADMINISTRADORA

S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n° 62.318.407/0001-19
Rua Amador Bueno, n°® 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro, CEP 04752-901, Séo Paulo - SP
GESTORA

HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS




