PROSPECTO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO

MERITO FUNDOS E ACOES IMOBILIARIAS FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 32.397.369/0001-76

no montante até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, sem considerar o Lote Adicional
(conforme definido abaixo), perfazendo um montante de até

RS 200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)

Cadigo ISIN das Cotas: BRMFAICTF005
Codigo de Negociagdo na B3: MFAI11
Tipo ANBIMA: FII Hibrido Gestao Ativa Autorregulacio

Segmento ANBIMA: Hibrido ANBIMA

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CYM/SRE/RFI/2020/030, EM 30/06/2020.

O MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS Fll - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 32.397.369/0001-76 (“Fundo”), administrado pela PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. , instituicdo integrante do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538132, inscrita no CNPJ sob o n® 67.030.395/0001-46, devidamente auforizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n® 12,691, de 16 de novembro de 2012 (“Administrador”), esta realizando uma distribuicao piblica de, no minimo, 10.000 (dez mil) e, no
méximo, 2.000.000 (dois milhdes) de cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional, integrantes da 2° emisséo do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Pablica” e “2* Emissao”, respectivamente), em série (nica, com preco unitario de emisséo de RS 100,00 (cem reais) por Cota,
perfazendo o montante de até RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”). As Cotas da 2° Emissao serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao na respectiva Data de Liquidacio, pelo Valor da Cota
da 2° Emissdo acrescido da Taxa de Ingresso (definida abaixo) e, dessa forma, cada Cota da 2* Emissao subscrita custara R$ 104,50 (cento e quatro reais e cinguenta centavos) aos respectivos subscritores. A Oferta Pablica sera realizada no Brasil, sob a lideranca da PLANNER
TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. , instituicéo integrante do sistema de distribuicao de valores mobilirios com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538132,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de colocacao, tendo sido registrada na CVM conforme procedimentos previstos na Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugso CVM 472"), na Instrucao CVM n 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrusdo CVM 400%), € s demas disposicaes legais, regulamentares e autorregulatorias aplcaveis e em vigor. O processo de distribuigdo das Cotas contara, ainda, com a
participacao de outras sociedades devidamente autorizadas a atuar no mercado de capitais, na distribuicao de titulos e valores mobiliarios (“C e C e, em conjunto com o C: Lider, as Par

da Oferta”), as quas estao sujeitas as mesmas obrigacGes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere s disposicaes da legislacio e regulamentacao em vigor.

0 Fundo é um fundo de investimento imobilirio constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas nao é permitido, com prazo de duracdo indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas. O Fundo é regido por seu
Regulamento e tem como base legal a Lei n° 8.668/93, a Instrugao CVM n° 472 e as demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. Em 13 de maio de 2020, o Administrador aprovou, por ato praprio, por meio do “Instrumento Particular de Alteracao do
Regulamento do Mérito Fundos e Acdes Imobiliarias Fil - Fundo de Investimento Imobiliario”, a versao vigente do regulamento do Fundo, anexo ao referido instrumento (“Regulamento”).

A realizagao da 2* Emissao e da Oferta Piblica das Cotas foi aprovada na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 11 de fevereiro de 2020 (“AGC 11/02/2020”).

0 Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, a critério do Administrador (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2° da Instrucao CVM 400, tudo em conformidade com as disposicoes
estabelecidas no Contrato de Distribuicao, no Regulamento do Fundo, neste Prospecto e na legislacao vigente. As Cotas do Lote Adicional serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Somando-se as Cotas que
formam o Montante Total da Oferta as Cotas do Lote Adicional, a quantidade total de Cotas da 2 Emissao podera ser de até 2.400.000 (dois milhdes e quatrocentas mil) Cotas. Salvo excecdes descritas na Secao “3. Termos e CondicGes da Oferta” (pgina 45), cada investidor
devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 1.000,00 (um mil reais), que seré acrescido da Taxa de Ingresso abaixo descrita. Nao hé valor maximo de aplicacao por investidor em Cotas do Fundo.

0s investidores que aderirem 4 Oferta pagarao, pela subscricao de cada Cota da 2* Emisséo, o Valor da Cota da 2* Emissdo. Além disso, sera devido pelos investidores o pagamento de uma taxa de ingresso, por Cota da 2° Emissdo subscrita, equivalente a um percentual fixo de
4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 2* Emissao, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicao primaria das Cotas da 2° Emisséo, a serem pagos pelo Fundo, que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicao primaria das Cotas da 2° Emissao, que inclui, entre outros, (a) comissao de coordenagdo, (b) comisséo de distribuicao, (c) honorarios de advogados, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (€) taxa de registro e distribuicao das Cotas da 2° Emissao na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”), (f) custos com a divulgacao de aniincios e publicagoes no ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (if) o Volume Total da Oferta (“Taxa de Ingresso”), que equivale a RS 4,50
(quatro reais e cinquenta centavos) por Cota da 2° Emissao.

A Oferta tera o valor minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas da 2° Emisséo, desconsiderando as Cotas da 2* Emissdo cuja integralizacao esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrugao CVM 400 e as Cotas da
2 Emissio integralizadas por Pessoas Vinculadas (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da
divulgacao do anincio de inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instrugéo da CVM 400, caso ocorra a subscricao do Volume Minimo da Oferta.

AOferta estd submetida as seguintes condicées: (i) colocagao do Montante Minimo da Oferta, o qual correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas da 2° Emissao, equivalentes, na data da respectiva emisséo, a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais); e (ii) a nao ocorréncia de rescisao
do Contrato de Distribuicao da Oferta, uma vez que este podera ser resilido, a qualquer momento, sem qualquer dnus, em caso de alteragao posterior e impi nas cir de fato existentes quando da api 30 do pedido de registro da Oferta, ou
que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes & propria Oferta.

0 Fundo tem por objetivo realizagéo de investimentos imobiliarios de longo prazo, preponderantemente por meio da aquisicao de Cotas de outros Fundos de Investimentos Imobilirios e Acdes de Companhias Abertas.

Acarteira do Fundo ¢ gerida pela MERITO INVESTIMENTOS S.A., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.308, 7° andar, conjunto 71, Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.632.652/0001-16,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n° 12.486, de 26 de julho de 2012 (“Gestor”).

0 Coordenador Lider contratou como Coordenadores Contratados e Instituicoes Consorciadas para participar da Oferta as instituicoes intermediarias cujos logotipos encontram-se localizados na capa deste Prospecto, as quais estéo regularmente habilitadas para tanto, nos termos
das normas aplicaves editadas pela CVM. O Gestor foi contratado pelo Coordenador Lider para participar da Oferta na qualidade de Coordenador Contratado.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DOS
'VALORES MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS, E E CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO
E/OU A DISTRIBUICAO DE COTAS DESTE FUNDO NA'Q IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES
PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, ENTIDADE ADMINISTRADORA DE MERCADO
ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DA 2* EMISSAO SERAO ADMITIDAS A NEGOCIACAO.

0S DOCUMENTOS E INFORMACOES SOBRE 0 FUNDO, NOS TERMOS DO ITEM 5.1 DO ANEXO 11l DA INSTRUCAO CVM 400, OS DOCUMENTOS E INFORMACOES SOBRE O FUNDO PODEM SER OBTIDOS NA SEGUINTE PAGINA NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES (INTERNET):
https://1 om, ir 32397369000176

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS NO AMBITO DA OFERTA PUBLICA DAS COTAS DA 2* EMISSAO.

AS COTAS DA 2° _EMISSAO SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO. NAO OBSTANTE, AS COTAS DA 2* EMISSAO SUBSCRITAS FICARAO BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO
SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 61 A 73.

RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA AO FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” (PAGINA 65 DESTE PROSPECTO), CONSIDERANDO QUE PODERAO SER ADQUIRIDOS PELO FUNDO, TiITULOS OU VALOR MOBILIARIOS DE EMISSAO DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR OU DE EMPRESAS A ELES LIGADAS, BEM COMO O FUNDO PODERA APLICAR ATE 100% (CEM POR CENTO) EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO ADMINISTRADOS POR SEU ADMINISTRADOR, GESTOR OU EMPRESA A ELES LIGADA, SENDO QUE, CASO CONFIGURE
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, A TRANSAGAO DEPENDERA DE APROVACAO PREVIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, POR QUORUM QUALIFICADO.

A RENTABILIDADE PASSADA OU PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COMhESPECIALATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E A DISTRIBUIGAO EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO
AO LIDER E/OU CONSORCIADOS E NA CVM.
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AVISOS IMPORTANTES

AS COTAS DA 22 EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA.
QUANDO DA SUBSCRICAO DAS COTAS DA 22 EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR
ELETRONICAMENTE O BOLETIM DE SUBSCRICAO E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO
REGULAMENTO, EM QUE DECLARA E ATESTA QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE
PROSPECTO E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS NO ITEM VII DO
REGULAMENTO E NA SEC}'\O “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 61 A 73, BEM
COMO QUE TOMOU CIENCIA DA POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITA NO ITEM VI DO
REGULAMENTO, DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO, E, NESTE
CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS NO
FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORM,ACGES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO
CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS,
BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES DURANTE O
PERIODO DE DISTRIBUICAO.

O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA 22 EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS
COTAS DA 22 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS
COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR OS
SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA.

AS INFORMAC(N),ES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO, BEM COMO PARA AS DISPOSIC6E§ DO PROSPECTO CONSTANTES DAS PAGINAS 61 A 73, QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O
SECURITIES ACT DE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO SER OFERECIDAS,
VENDIDAS OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU
EM QUALQUER UM DE SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES OU AREAS SUJEITAS A SUA JURISDIGAO. O
FUNDO NAO FOI E NEM SERA REGISTRADO SOB O INVESTMENT COMPANY ACT DE 1940, BEM COM SOB
QUALQUER OUTRA REGULAMENTACAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS
DE ,EMISSI'SO DO FUNDO NAO ESTAO SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA
AMERICA, PARA US PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS NORTE-AMERICANAS,
INCLUINDO O REGULATION S E O SECURITIES ACT DE 1933) OU PARA RESIDENTES NOS ESTADOS
UNIDOS DA AMERICA.
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DEFINIGOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,

terdo o seguinte significado:

Administrador

AGC 11/02/2020

ANBIMA

Anuncio de
Encerramento
Anuncio de Inicio
Assembleia Geral de

Cotistas

Ativos Imobiliarios

Auditor Independente

B3
BACEN

Boletim de Subscricdao

APLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10°
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
67.030.395/0001-46, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratdrio CVM n° 12.691, de 16 de novembro de 2012.

A Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo realizada em 11
de fevereiro de 2020, que aprovou a realizagao da 22 Emissao e a Oferta
Publica das Cotas.

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

0 anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo
29 da Instrucdo CVM 400.

O andncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucao CVM 400.

A Assembleia Geral de Cotistas, que deve observar os termos do
Capitulo X do Regulamento.

Os ativos nos quais o Fundo aplicara seus recursos, de acordo com o
seu objeto, quais sejam: (i) acdes, debéntures, bonus de subscricao,
seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios; e (ii) cotas
de outros fundos de investimento imobiliarios.

A PEMOM AUDITORES INDEPENDENTES S/S, sociedade simples,
inscrita no CNPJ sob o n® 18.227.773/0001-29, com sede na Avenida
Francisco Matarazzo, n°® 404, 2° Andar Conj. 201, no bairro de Agua
Branca, cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, sociedade
devidamente cadastrada na CVM para a prestagao de servicos de
auditoria independente.

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
0O Banco Central do Brasil.

O boletim de subscricdo de Cotas da 2@ Emissao.



CDI ou Taxa DI

CEPAC

CMN
CNPJ

Contrato de
Distribuicao

Coordenadores
Contratados

Coordenador Lider

Cotas

Cotistas

Custodiante

As taxas médias referenciais dos depdsitos interfinanceiros (CDI Extra-
Grupo), apuradas pela B3 e divulgadas pela resenha diaria da ANBIMA,
expressas ha forma percentual e calculadas diariamente, sob forma de
capitalizagdo composta, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os Certificados de Potencial Adicional de Construcao, regulados pela Lei
n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e pela Instrucago CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

O Conselho Monetario Nacional.
O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

O Contrato de Coordenacdo e Colocagao Publica, sob Regime de
Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas da 2@ Emissdao do Fundo,
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o
Coordenador Lider, com a finalidade de estabelecer os termos e
condicbes sob os quais sera realizada a Oferta.

As sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
que foram contratadas diretamente pelo Coordenador Lider para participar
da Oferta, em conjunto com as Instituicdes Consorciadas. Os
Coordenadores Contratados auxiliardo o Coordenador Lider a viabilizar o
processo de distribuicdo, alocacao e liquidagao das Cotas da 22 Emissao
por meio da estrutura da operacionalizada pela B3. O Coordenador Lider
contratou como Coordenadores Contratados para participar da Oferta o
Gestor e as instituicOes intermediarias cujos logotipos encontram-se
localizados na capa deste Prospecto, as quais estdo regularmente
habilitadas para tanto, nos termos das normas aplicaveis editadas pela
CVM.

A PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicido integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 10°
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
67.030.395/0001-46 .

As cotas escriturais, nominativas e de classe Unica, representativas de
fracOes ideais do Patriménio Liquido do Fundo.

Os titulares de Cotas do Fundo.

A PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP: 04538-132,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, devidamente autorizada
pela CVM para exercer as atividades de custddia de valores mobilidrios.



CVM

Datas de Liquidacao

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

Encargos do Fundo

Emissao ou 22 Emissao

Escriturador

Fundo

Gestor

Governo

IGP-M

Instituicoes
Consorciadas

A Comissao de Valores Mobiliarios.

Cada uma das 5 (cinco) datas nas quais sera realizada a liquidacao
fisica e financeira dos Boletins de Subscricdo celebrados pelos
Investidores em geral, no mercado, que tenham subscrito Cotas da 22
Emissdo no respectivo Periodo de Distribuicdo de Cotas. Estas
liguidacdes ocorrerao de acordo com as datas previstas no cronograma
tentativo da Oferta, nos termos da Secao “3. Termos e CondicOes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 56 deste Prospecto.

Os dias compreendidos entre a segunda e a sexta-feira, exceto feriados
de ambito nacional e os feriados no Estado de Sao Paulo e na Cidade
de S3o Paulo ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver
expediente na B3.

O direito de preferéncia dos Cotistas do Fundo. Nos termos da AGC
11/02/2020, a totalidade dos atuais Cotistas do Fundo renunciou
expressamente ao Direito de Preferéncia para a 28 Emissao.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Capitulo XII do Regulamento.

A 23 Emissdo de Cotas, em série Unica, do MERITO FUNDOS E
ACOES IMOBILIARIAS FII — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

A PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada,
devidamente autorizada pela CVM para exercer as atividades de
escrituracdo de valores mobiliarios.

O MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS FII — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNP] sob o
n° 32.397.369/0001-76.

A MERITO INVESTIMENTOS S.A., sociedade com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo,
n° 1,308, 7° andar, conjunto 71, Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita
no CNPJ sob o n° 15.632.652/0001-16, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 12.486,
de 26 de julho de 2012.

O Governo da Republica Federativa do Brasil.

O Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

As sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios que foram contratadas diretamente pelo Coordenador Lider
para participar da Oferta, em conjunto com os Coordenadores
Contratados. O Coordenador Lider contratou como Instituicoes
Consorciadas para participar da Oferta as instituicOes intermediarias
cujos logotipos encontram-se localizados na capa deste Prospecto, as
quais estdo regularmente habilitadas para tanto, nos termos das
normas aplicaveis editadas pela CVM.



Instituicoes
Participantes da Oferta

Instrugdao CVM 400

Instrucdao CVM 472

Instrucdao CVM 494

Instrugdao CVM 555

Investidores

Investimento Maximo
por um Unico
Investidor

Investimento Minimo

IOF/Titulos
IOF/Cambio

IR

Lei n°® 6.404/76

Em conjunto, o Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados e as
Instituicdes Consorciadas.

A Instrucdo CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, que dispGe sobre as ofertas publicas de distribuicao de valores
mobiliarios, nos mercados primario ou secundario.

A Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
que dispde sobre a constituicdo, a administracdo, o funcionamento, a
oferta publica de distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informacgoes
dos Fundos de Investimento Imobiliario — FII.

A Instrucao CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada,
que disp0e sobre a constituicdo, a administracdo, o funcionamento, a
divulgacao de informacdes e a distribuicdo de cotas dos Clubes de
Investimento.

A Instrucdo CVM nO 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada,
que dispde sobre a constituicdo, a administracao, o funcionamento e a
divulgacao de informacdes dos fundos de investimento.

Os atuais Cotistas do Fundo e demais investidores residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas naturais como
juridicas e fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo e estejam interessados em investir nas
Cotas da 22 Emissao, observado o Publico Alvo da Oferta. No ambito
da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas da 22 Emissao por
clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da
Instrucdo CVM 494.

Ndo ha limite maximo de aplicacdo em Cotas da 22 Emissdo do
Fundo, respeitado o Montante Total da Oferta, ficando desde ja
ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o
Fundo passara a sujeitar-se a tributacdao aplicavel as pessoas
juridicas.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta,
equivalente a 10 (dez) Cotas da 2@ Emissdo, totalizando a importancia
de R$ 1.000,00 (um mil reais) por Investidor, ndo considerando a Taxa
de Ingresso, e que a quantidade de Cotas da 22 Emissao atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses
previstas na Secao “3. Termos e Condicdes da Oferta — Alocacao, Rateio
e Liquidagdo da Oferta”, na pagina 51 deste Prospecto.

O Imposto sobre Operagoes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.
O Imposto sobre Operagbes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas
a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagbes relativas a
cambio.

O Imposto de Renda.

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que
dispde sobre as sociedades por agoes.



Lei n© 8.668/93

Lei n© 9.779/99

Lote Adicional

Montante Minimo da
Oferta

Montante Total da
Oferta

Oferta ou Oferta
Publica

Patrimonio Liquido

Periodos de Subscricdo

de Cotas

Pessoas Vinculadas

Plano de Distribuicao

Politica de
Investimento

Precgo por Cota

Prospecto

Publico Alvo

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde
sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento
Imobiliario e da outras providéncias.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, que, entre
outras disposicoes, altera a legislagdo do IR, relativamente a tributacdo
dos Fundos de Investimento Imobiliario.

As Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da 22
Emissdo, ou seja, até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, quantidade
esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e
condicdes das Cotas da 22 Emissdao, a critério exclusivo do
Administrador do Fundo, conforme faculdade prevista no artigo 14, §
29, da Instrucao CVM 400. Tais Cotas serdao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

O volume minimo da Oferta, equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhdao
de reais), correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas da 22 Emissao.

O montante de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
excluido o montante relacionado as Cotas do Lote Adicional.

A oferta publica de distribuicdo de Cotas da 2@ Emissdo do Fundo.

A soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber, deduzidas as
exigibilidades.

Cada um dos 5 (cinco) periodos de distribuicdo de Cotas previstos no
Cronograma Indicativo da Oferta, observado que a Oferta sera encerrada
em até 6 (seis) meses contado da divulgacdo do Anuncio de Inicio.

No ambito da Oferta, sdo os Investidores que sejam: (i) administrador ou
acionista controlador do Administrador e/ou do Gestor, (ii) administrador
ou controlador do Coordenador Lider e/ou de qualquer das demais
Instituicbes Participantes da Oferta, na hipdtese prevista no artigo 55 da
Instrugdo CVM 400; (iii) vinculados a Oferta; (iv) os respectivos conjuges
ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo
grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) ou (iii) acima.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo “3. Termos e
Condigbes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 50 deste
Prospecto.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo VI
do Regulamento.

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 22 Emissao, de R$ 100,00
(cem reais).

Este prospecto da Oferta Publica de Cotas da 2@ Emissao do Fundo.

Os Investidores, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliados no
Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo. No ambito da Oferta ndo sera
admitida a aquisicdo de Cotas da 22 Emissao por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugao CVM 494,



Regulamento

Representantes dos
Cotistas

Reserva de
Contingéncia

Resolucdao CMN 3.339

Resolugdao CMN 4.373

RFB

Taxa de Administragao

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes do
Fundo, datado de 13 de maio de 2020.

Os representantes dos Cotistas, a serem nomeados em Assembleia
Geral de Cotistas, responsaveis por exercer as funcdes de fiscalizacao
dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, nos termos dos itens 10.11 e 10.12
do Regulamento.

A reserva de contingéncia que sera formada pelo Administrador, a
qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos Cotistas do
Fundo, para arcar com as despesas extraordindrias dos imdveis
integrantes do patrimoénio do Fundo, se houver, por meio da retengdo
de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos
Cotistas.

A Resolugao do CMN n° 3.339, de 29 de agosto de 2006, conforme
alterada, que altera e consolida as normas que disciplinam as operagoes
compromissadas envolvendo titulos de renda fixa.

A Resolucao do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, que dispde
sobre as aplicacdes de investidor ndo residente no Brasil nos mercados
financeiro e de capitais no Pais e da outras providéncias.

A Receita Federal do Brasil.

A remuneragao devida pelo Fundo pelos servicos de administracao,
gestao, custddia e escrituracdo, correspondente a 1,0% (um por cento)
ao ano, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, a qual sera
apropriada por Dia Util como despesa do Fundo, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e pagas mensalmente,
até o 5° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao vencido, a partir
do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, sendo que:

i) 0,195% ao ano, apurados da forma acima, serao destinados
diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de
R$22.500,00 (vinte e dois mil e quinhentos reais) a ser reajustado pelo
IGP-M a cada intervalo de 12 (doze) meses;

i) 0,80% (um inteiro e oitenta e cinco centésimos por cento),
apurados da forma acima, serdo destinados diretamente ao Gestor,
observado o valor minimo mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil
reais), a ser reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12 (doze)
meses; e

iii) A taxa maxima de custddia, recebida pelos servicos indicados
acima, a ser paga pelo Fundo ao Custodiante é de 0,005% ao ano,
sobre o valor do patriménio liquido do Fundo. Sendo que, em nenhuma
hipotese podera ser inferior a R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais)
ao més, sendo que este valor serd atualizado pelo IGP-M, a cada 12
(doze) meses.
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Taxa de Ingresso

Taxa de Performance

A taxa devida pelos Investidores quando da subscricdo e integralizagao
das Cotas da 22 Emissdo, indicada no Boletim de Subscricao,
equivalente a um percentual fixo de 4,5% (quatro virgula cinco por
cento) sobre o preco de subscricdo da Cota, conforme o disposto no
item 11.3 do Regulamento. A Taxa de Ingresso sera destinada
exclusivamente para o custeio das despesas da Oferta Publica. Uma vez
pagas as despesas da Oferta Publica, os valores que sobejarem serdo
revertidos ao patrimonio do Fundo.

Os investidores que aderirem a Oferta pagardo, pela subscricdo de cada
Cota da 22 Emissao, o Valor da Cota da 22 Emissao, bem como o valor
da Taxa de Ingresso.

Portanto, as Cotas da 22 Emissao serao integralizadas exclusivamente
em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao na respectiva
Data de Liquidagdo, pelo Valor da Cota da 22 Emissao acrescido da
Taxa de Ingresso e, dessa forma, cada Cota da 2@ Emissao subscrita
custara R$ 104,50 (cento e quatro reais e cinquenta centavos) aos
respectivos subscritores.

A taxa de performance devida ao Gestor, adicionalmente a parcela da
Taxa de Administracdo a que faz jus o Gestor, correspondente a 20%
(vinte por cento) do que exceder a variacdo de 100% do CDI, a qual
sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto)
Dia Util do 1° més do semestre subsequente, diretamente para o
Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de
Cotas, independentemente da Taxa de Administragdo. A apropriacdo da
Taxa de Performance sera realizada no ultimo Dia Util de cada més
conforme formula abaixo:

TP, = 20% x [Ry, — (Cl,_y — CAn_1)xFR,,]

TP, = Taxa de Performance do més n a apropriar.
R, = Resultado contdbil apurado no Fundo no més n.

Cl,_, = Capital integralizado até o dltimo Dia Util do més anterior ao
més n.

CA,_, = Capital amortizado até o dltimo Dia Util do més anterior ao
més n.

FR,, = Fator de Rendimento do més n equivalente a variacdo de 100%

do CDI calculado entre o dltimo Dia Util do més anterior ao més n e o
ultimo Dia Util do més n.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informagoes sobre a Oferta Publica e as Cotas da 28 Emissao.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Segao "4. Fatores de
Risco” nas pdginas 61 a 73 deste Prospecto.

Montante Total da
Oferta

Quantidade total de
Cotas da 22 Emissao
da Oferta

Montante Minimo da
Oferta

Investimento Maximo

Investimento Minimo

Ambiente da Oferta

Destinacao dos
recursos

Caracteristicas,
vantagens e restricoes
das Cotas da 22
Emissao

R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), considerando a
subscricao e intec ralizagdo da totalidade das Cotas pelo prego unitario
de R$ 100,00 (cem reais) por Cota da 22 Emissao, e de R$
209.000. 000 00 (duzentos e nove milhdes de reais), considerando o
prego unitario por Cota e a Taxa de Ingresso, sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional.

2.000.000 (dois milhdes) de Cotas da 22 Emissdo, sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional.

R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) considerando a subscricdo e
mtegrallzagao da totalidade das Cotas pelo prego unitario de
R$ 100,00 (cem reais) por Cota da 22 Emissao, e de R$ 1.045.000,00
(um milhdo e quarenta e cinco mil reais), ‘considerando o prego
unitario por Cota e a Taxa de Ingresso.

N&o ha limite maximo de aplicagao em Cotas da 22 Emissgo do Fundo,
respeitado o Montante Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado
que, se o Fundo aplicar recursos em empreendlmento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco _por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas Jurldlcas

10 (dez) Cotas da 22 Emissdo, totalizando a importancia de R$ 1.000
(um mil reais), observado que tal valor serd acrescido Taxa de Ingresso
e, dessa forma, o valor do Investimento Minimo acrescido da Taxa de
Ingresso sera correspondente a R$ 1.045,00 (um mil e quarenta e cinco
reais) aos respectivos subscrltores( ressalvadas as hipoteses de rateio
previstas neste Prospecto (Segao 3, Termos e Condigdes da Oferta —
Alocacdo, Rateio e Liquidacao”, na pagina 51).

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo nao organizado e a sua
liquidagao sera realizada na B3.

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serao destinados a
aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, selecionados a exclusivo critério do
Gestor, desde que observada a Polltlca de Investimento do Fundo e o
dlsposto no Regulamento. O Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo
caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico.

As Cotas da 22 Emissdo (i) sdo de classe unica, (ii) correspondem a
fragOes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgatave|s (iv) terao
a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e Integralizadas, direito de part|C|par
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo se houver; (vi) ndo
conferem @os seus titulares propriedade sobre os iméveis |nvest|dos ou
sobre fragdo ideal desses imoveis, (vii) no caso de emissdo de novas
Cotas pelo Fundo, conferirao, aos seus titulares Direito de Preferéncia, e
(viii) serao reglstradas em contas de deposito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas da 22 Emissdo e a quafldade de Cotista do
Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas da 22 Emissao, independentemente da respectiva data

de integralizagao, conferirao aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo se houver.
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Preco de subscricao
por Cota da 22
Emissao

Regime de
distribuicao das Cotas
da 22 Emissao

Distribuicao parcial

Plano de Distribuicao

R$ 100,00 (cem reais) por Cota da 22 Emissdo, e de R$ 104,50 (cento
e quatro reais e cinquenta centavos), considerando o prego unitario
por Cota e a Taxa de Ingresso.

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas da 2@ Emissdo no
ambito da Oferta pelo regime de melhores esforcos de colocagdo. O
Coordenador Lider contratou como Coordenadores Contratados e
Instituicdes Consorciadas para participar da Oferta as instituicdes
intermediarias cujos logotipos encontram-se localizados na capa deste
Prospecto, as quais estdo regularmente habilitadas para tanto, nos
termos das normas aplicaveis editadas pela CVM. O Gestor foi contratado
pelo Coordenador Lider para participar da Oferta na qualidade de
Coordenador Contratado.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 22 Emissdo, respeitado
o Montante Minimo da Oferta.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas da 22 Emissdo
e nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM 400, os Investidores poderdo,
no ato da aceitagao a Oferta, condicionar sua ades3o a Oferta a que haja
distribuicdo do Montante Total da Oferta. Caso a aceitagdo ndo seja
condicionada a colocacdo do Montante Total da Oferta, o Investidor devera
indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas 'da 22 Emissdo por
ele subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o
ndmero das Cotas da 22 Emiss3o efetivamente distribuidas e 0 nimero de
Cotas da 22 Emissao originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
da 2@ Emissao objeto do Boletim de Subscricao.

Caso, em cumprimento dos procedimentos relativos a distribuicdo parcial
acima descritos, deva ocorrer a devolugdo de recursos a Investidores, os
valores dep05|tados serdo devolvidos, compreendendo inclusive a parcela
cabivel da Taxa de Ingresso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de mtegrahzagao
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos jincidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados
da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicao de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

As Cotas da 2@ Emissdo subscritas e integralizadas na Oferta farao jus a
rendimentos calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
integralizagao. As Cotas da 22 Emissao de cada liquidacdo terao
diferentes cddigos ISIN Recibo até o encerramento da Oferta e liberagdo
para negociacao das Cotas da 2@ Emissao pela B3.

Para outras informac0Oes sobre a distribuicao das Cotas da 2@ Emissao,
a realizacgdo da Oferta, bem como hipdteses de alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta, vide a Secdo “3. Termos e CondicGes da Oferta” na pagina 45 e
seguintes deste Prospecto.

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacao
aplicavel, realizara a dlstrlbwgao das Cotas da 22 Emissao de acordo com
o Plano de Distribuicdo, de forma a assegurar: (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacao do
investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, e (iii) que os
representantes das InstituicGes Participantes da Oferta tenham acesso
previamente ao Regulamento e a este Prospecto para leitura obrigatoria
e gue suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo
proprio Coordenador Lider.
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Observadas as disposigGes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador
Lider devera realizar e fazer com que os Coordenadores Contratados e
as Instituicdes Consorciadas assumam a obrigacdo de realizar a
distribuicdo publica das Cotas da 22 Emissdo, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizacao
deste Prospecto e a divulgagdo do Anlncio de Inicio, poderdo ser
realizadas apresentagcbes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as
apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados
serdo submetidos a aprovagdo prévia da CVM, nos termos do artigo 50
da Instrucdo CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizacdo, nos termos do Paragrafo 5° do artigo 50 da Instrugdo CVM
400;

(iii) observado o artigo 54 da Instrucao CVM 400, a Oferta somente
tera inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a
divulgacao do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90
(noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e
(c) a disponibilizacao deste Prospecto aos Investidores;

(iv) o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas da 22
Emissdo podera formalizar a sua ordem de investimento nas Cotas da
23 Emissdo junto ao Coordenador Lider ou junto aos Coordenadores
Contratados ou as Instituigdes Consorciadas, observado o Investimento
Minimo; e

(v) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o
resultado da Oferta mediante divulgacao do Anuncio de Encerramento,
nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Sem prejuizo das divulgacoes relativas a Oferta através dos websites do
Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM,
as divulgacoes relativas a Oferta poderdo ser disseminadas, também,
por meio de aviso resumido publicado no jornal Valor Econdmico, no
qual serdo indicados os websites onde os Investidores poderdo obter as
informacdes detalhadas e completas, por meio de Ayperiink, nos termos
do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Nao serad firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de
estabilizacdo do preco das Cotas da 2@ Emissao.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicoes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Cotas da 22 Emissao.

No ambito da Oferta, ndo havera a utilizacdo do procedimento de coleta
de intengbes de investimento (bookbuilding) junto aos Investidores,
assim como nado havera periodo ou procedimento para o recebimento de
pedidos de reserva de subscricao de Cotas da 22 Emissao.
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Sumario descritivo do
procedimento de
alocacgao, rateio e
liquidacao da Oferta

A liquidacdo da Oferta sera realizada por meio da B3.

As liquidagdes dos pedidos de aquisicdo das Cotas se dardao nas Datas de
Liquidagao, de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

A alocacdo das Cotas entre Investidores serd realizada da seguinte
forma:

(i) inicialmente, sera contemplada a totalidade dos pedidos de
subscricao de Cotas da 22 Emissao de acordo com a quantidade de
Cotas da 22 Emissdo indicada no respectivo Boletim de Subscricao,
limitado ao Montante Total da Oferta, e observado, ainda, que,
havendo excesso de demanda em qualquer Periodo de Subscricao de
Cotas da 23 Emissdo, as Cotas da 2@ Emissdo do periodo em que houve
excesso de demanda serdao rateadas durante sua liquidagdao na
proporcao da quantidade de Cotas da 22 Emissdo constantes do
Boletim de Subscricao de cada Investidor;

(i) caso o total de Cotas correspondente aos pedidos de subscricao
de Cotas da 22 Emissao exceda a quantidade total de Cotas da 22
Emissdo, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Cotas entre todos os Investidores que tiverem indicado
no seu Pedido de Subscricdo o interesse pelas Cotas, limitada ao valor
individual de cada pedido de subscrigao e a quantidade total de Cotas
da 2@ Emissdo e desconsiderando-se as fracoes de Cotas;

(iii) apos a alocagao das Cotas da 2@ Emissdo, nos termos do item (i)
acima, as eventuais sobras de Cotas da 22 Emissdo, sejam elas
provenientes de falha na liquidagdo e/ou sobras de rateios na alocacao
das ordens, poderao ser subscritas ou canceladas pelo Coordenador
Lider, a seu exclusivo critério; e

(iv) somente sera admitida na ultima “Data de Liquidacao”, conforme o
previsto no Cronograma Indicativo da Oferta (nos termos da Secdo “3.
Termos e Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 56 deste Prospecto), a liquidagao das ordens de investimento
realizadas por Pessoas Vinculadas. Nos termos do artigo 55 da Instrucao
CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
um terco da quantidade de Cotas da 22 Emissao ofertadas, as ordens de
investimento realizadas por Pessoas Vinculadas serao automaticamente
canceladas.

Para a realizacdo dos procedimentos de rateio estabelecidos nos itens
“(i)" a “(iii)” acima, serao desconsideradas fracdes de Cotas da 22
Emissao.

Caso, na Ultima Data de Liquidac@o, as novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizagao das novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a
Data de Liquidagdo pelo Preco de Subscrigao, sendo certo que, caso apos
a possibilidade de integralizagao das novas Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicoes
Participantes da Oferta deverdao devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os critérios de restituicao de
valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao
do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.
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Procedimentos para
subscricao e
integralizacao de
Cotas da 22 Emissao

Negociacao

A integralizagdo de cada uma das Cotas da 2@ Emiss3do sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Preco por Cota,
acrescido da Taxa de Ingresso, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas
da 22 Emissao fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar
0 pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas da 22
Emiss3ao que subscrever, observados os critérios de rateio, a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual tenha celebrado o seu Boletim de
Subscricao.

As liquidagdes dos pedidos de aquisicao das Cotas da 22 Emissao se
darao na(s) Data(s) de Liquidacao previstas no Cronograma Indicativo
da Oferta, conforme aplicavel, de acordo com o Precgo por Cota, acrescido
da Taxa de Ingresso, em consondncia com os procedimentos
operacionais da B3 e com aqueles descritos no Boletim de Subscricao.

No ato de subscricdao das Cotas da 22 Emissdao, as Instituicbes
Participantes da Oferta deverao disponibilizar o Regulamento e este
Prospecto.

Na ocorréncia de subscricdo e integralizacdo de Cotas da 22 Emissdo,
sera cobrada dos Investidores uma Taxa de Ingresso correspondente a
4,5% (quatro virgula cinco por cento) sobre o prego de subscricao da
Cota da 22 Emissdo. A Taxa de Ingresso nao integra o prego de
integralizagao da Cota da 22 Emissdo. Nao ha taxa de saida.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas
da 22 Emissdo, a Oferta sera encerrada pelo Coordenador Lider, com a
correspondente divulgagao do Anlncio de Encerramento.

Nao havendo a subscricao da totalidade das Cotas da 22 Emissao objeto
da Oferta, a Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider desde
gue o Montante Minimo da Oferta tenha sido colocado.

Caso ndo seja colocado o Montante Minimo da Oferta até o final do
periodo de distribuicdo, a Oferta sera cancelada. Nesta hipdtese, o
Administrador devera devolver aos Investidores os valores até entdo por
eles integralizados, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de
Ingresso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva data de integralizagao, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.

As Cotas da 22 Emissdo serao registradas para negociacao no mercado

secundario exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3,
ambiente no qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.
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Publico-Alvo

Inadequacao de

investimento

Informacodes
adicionais

Nao obstante, as Cotas da 22 Emissao subscritas ficardo bloqueadas para
negociagdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta
(Anuncio de Encerramento) e a obtencdo de autorizagdo da B3 para o
inicio da negociagdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardao
jus a Distribuicdo de Rendimentos em igualdade de condigGes, nos
termos do Regulamento (inclusive as Cotas da 22 Emiss3ao).

A Oferta é destinada a pessoas naturais e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento
que tenham por objetivo investimento de longo prazo, sendo garantido
aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo. No ambito da
Oferta nao sera admitida a aquisicao de Cotas da 2@ Emissao por clubes
de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugdo CVM
494,

O investimento nas Cotas da 22 Emissao representa um investimento de
risco, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilacdo das cotacGes das Cotas em mercado
de bolsa. Assim, os Investidores poderdao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimonio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secao “4. Fatores de Risco”, nas
paginas 61 a 73 deste Prospecto, antes da tomada de decisao de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas da 22 Emissdo. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderao ser obtidos junto ao Administrador, as Instituicdes
Participantes da Oferta, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados na Secao “3. Termos e Condigdes
da Oferta — Outras Informacg0des”, na pagina 57 deste Prospecto.
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SUMARIO DO FUNDO

Esta secdo é um sumario de determinadas informacdes do Fundo contidas em outras partes deste Prospecto e/ou no
Regulamento e ndo contém todas as informagdes sobre o Fundo que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar
sua decisdo de investimento nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto na forma do Anexo II e todo este Prospecto, principalmente as informag0es contidas
na secdo “Fatores de Risco” nas paginas 61 a 73, antes de tomar a decisdo de investir nas Cotas. Recomenda-se aos
Investidores interessados que contatem seus consulfores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Visao Geral

O Fundo € um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas
ndo é permitido, com prazo de durag&o indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas. O
Fundo é regido por seu Regulamento e tem como base Iegal a Lein® 8.668/93, a Instrucdo CVM n° 472 e as demais disposicdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo gerido pela MERITO INVESTIMENTOS S.A.

Objetivo e Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, por recomendacdo do Gestor, conforme a Politica de Investimento
descrita abaixo descrita, bem como nos limites e no grau de liberdade definido por seus parametros. A aquisicdo e/ou a
alienacao de ativos da carteira do Fundo independem de aprovagao por parte da Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo é classificado com o Tipo ANBIMA: FII Hibrido Gestao Ativa, e Segmento ANBIMA: Hibrido.

O Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em Ativos Imobiliarios:

0) acdes, debéntures, bdnus de subscrido, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certlflcados de dep05|to de valores mobiliarios, cedulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permltldas aos fundos de investimento
imobiliarios; e

(i) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios.

Respeitada a aplicagdo preponderante nos Ativos Imobiliarios listados acima, o Fundo podera manter parcela do seu
patrimonio aplicada em:

(i) Terrenos e unidades autbnomas;

(i) CEPAC;

(iin) part|C|pagao, por meio de aquisicdo de acdes e/ou cotas, em sociedades que tenham como objeto social a
realizacdo de incorporagdo imobiliaria;

iv) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

v) acoes ou cotas de sociedades cujo Unico prop05|to se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios;

(vi) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios ou de fundos de investimento
em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliério;

(vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor;

(viii) letras hipotecarias;
i letras de crédito imobiliario; e
x) letras imobiliarias garantldas

Para os fins do Art. 15, inciso II, alinea “f”, da Instrugdo CVM 472, o Fundo podera adquirir imdveis ou direitos a ele
relacionados em todo o territrio nacional.

Nos termos do disposto no §2° do Art. 29 da Instrugdo CVM 472, a responsabilidade pela gestéo dos ativos imobiliarios do
Fundo compete exclusivamente ao Administrador, que detera a proprledade fiduciaria dos referidos bens.

O Fundo podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo.

Uma vez integralizadas as Cotas objeto da 22 Emissdo, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nao estiver
aplicada conforme o disposto acima, devera ser apllcada em:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo; e
(i) derivativos, excluswamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor

do patriménio Liquido do Fundo.

O Fundo pode manter parcela de seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido,
deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo (correspondentes a percentuais do Patriménio Liquido do Fundo) por emissor
e por modalidade de ativos financeiros constantes dos abaixo e a serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e de
reenquadramento estabelecidas na Instrucdo CVM 555:
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Limites por Emissor:

instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil 20%
companhia aberta 10%
fundo de investimento 10%
pessoa fisica 5%
pessoa juridica de direito privado que nao seja companhia aberta ou instituicao financeira 5%
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Uniao Federal 100%

Para efeito de calculo dos limites estabelecidos acima:

i) _ considerar-se-a emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o patriménio separado na forma da
lei, obrigados ou coobrigados pela liquidagdo do ativo financeiro;
i) considerar-se-do como de um mesmo emissor 0s ativos financeiros de responsabilidade de emissores integrantes

de um mesmo grupo econdmico, assim entendido o composto pelo emissor e por seus controladores, controlados, coligados
ou com ele submetidos a controle comum;

iii) considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a preponderancia nas deliberacGes e o poder de
eleger a maioria dos administradores, direta ou indiretamente;

iv) considerar-se-ao coligadas duas pessoas juridicas quando uma for titular de 10% (dez por cento) ou mais do capital
social ou do patriménio da outra, sem ser sua controladora;

V) considerar-se-30 submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que tenham o mesmo controlador, direto ou
indireto, salvo quando se tratar de companhias abertas com agdes negociadas em bolsa de valores em segmento de listagem
que exija no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de acdes em circulagdo no mercado.

O Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patriménio Liquido em titulos ou valores mobiliarios de
emissdo do Administrador, do Gestor ou de empresas a eles ligadas, observando-se, ainda, cumulativamente, que:

i) € vedada a aquisicdo de acOes de emissdo do Administrador; e

i) o Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) em cotas de fundos de investimento administrados por seu
Administrador, Gestor ou empresa a eles ligada nos termos do inciso “iv” acima, desde que seja aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas por quérum qualificado caso configure potencial conflito de interesses.

O valor das posicGes do fundo em contratos derivativos sera considerado no célculo dos limites estabelecidos acima,
cumulativamente, em relagdo:

i) ao emissor do ativo subjacente; e
)] a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidagdo por camaras ou prestadores de servigos
de compensacao e de liquidagao autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Para efeito do disposto no paragrafo acima, os contratos derivativos serdo considerados em fung&o do valor de exposicéo,
corrente e potencial, que acarretem sobre as posicdes detidas pelo fundo, apurado com base em metodologia consistente e
passivel de verificagdo.

Nas operagbes sem garantia de liquidacdo por camaras ou prestadores de servicos de compensagdo e de liguidagdo
autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, as posi¢bes detidas pelo fundo em operagbes com uma mesma contraparte
serdo consolidadas, observando-se, nesse caso, as posicoes liquidas de exposicao, caso a compensacdo bilateral ndo tenha
sido contratualmente afastada.

Nas operagbes compromissadas, os limites estabelecidos para os emissores serdo observados:

i) em relagdo aos emissores dos ativos objeto:
quando alienados pelo Fundo com compromisso de recompra; e
b. cuja aquisicdo tenha sido contratada com base em operagdes a termo a que se refere o art. 19, inciso V,

do regulamento anexo a Resolugdo n° 3.339, de 2006, do Conselho Monetario Nacional, sem prejuizo do dlsposto
nos itens 6.4.1.4 e 6.4.1.5 acima;

i) em relagdo a contraparte do Fundo, nas operacBes sem garantia de liquidagdo por cdmaras ou prestadores
de servigos de compensagao e de liquidagdo autorlzados a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Nao se submeterdo aos limites acima as operagdes compromissadas:

i) lastreadas em titulos publicos federais;

i de compra, pelo Fundo, com compromisso de revenda, desde que contem com garantia de liquidacdo por
camaras ou prestadoras de servigos de compensacdo e de I|qU|dagao autorizados a funcionar pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM; e

iii) de vendas a termo, referidas no art. 19, inciso V, do regulamento anexo a Resolugdo n° 3.339, de 2006,
do Conselho Monetario Nacional.

Serdo observadas as disposigGes previstas nos itens acima nas seguintes modalidades de operagdes compromissadas:

i) as liquidaveis a critério de uma das partes (art. 19, inciso I, alinea “c”, e inciso II, alinea “c” do
regulamento anexo a Resolugdo n° 3.339, de 26 de janeiro de 2006 do Conselho Monetario NaC|onaI),
i) as de compra ou de venda a termo (art. 19, incisos V e vI do regulamento anexo a Resolucao n° 3.339,

de 2006, do Conselho Monetario Nacional).
Ficam vedadas:

i) as aplicacBes, pelo fundo, em cotas de fundos que nele invistam; e
i) as aplicagdes em cotas de fundos que ndo estejam previstos nos subitens “a

”

a “h” do parégrafo abaixo.
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Limites de Concentracdo por Modalidade de Ativo Financeiro:

Cumulativamente aos limites por emissor, o fundo observara os seguintes limites de concentracdo por Modalidade de Ativo
Financeiro:

a cotas de fundos de investimento registrados com base na Instrucao CVM 555 20%

b cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento registrados com base na 20%
Instrucao CVM 555

C cotas de fundos de investimento imobiliario - FII 100%

d cotas de Fundos de Investimento em direitos creditorios — FIDC 100%

e cotas de fundos de investimento em fundos de investimento em direitos creditérios — FIC-FIDC 100%

f cotas .dedfundos de indice admitidos a negociacao em bolsa de valores ou no mercado de balcao 20%
organizado

g certificados de recebiveis imobiliarios — CRI 100%

h Outros ativos financeiros nao previstos nos subitens “i” a "m” deste item e desde que permitidos pela 20%
Instrucdo CVM 555.

i titulos publicos federais e operacoes compromissadas lastreadas nestes titulos 100%

i ouro, desde que adquirido ou alienado em negociacoes realizadas em bolsas de mercadorias e futuros; 0%

k gtu{_jgs dle emissao ou coobrigagao de instituigao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central 100%

o Brasi

I valores mobiliarios diversos daqueles previstos nos subitens "a” a "h”, desde que registrados na CVM 100%
e objeto de oferta publica de acordo com a Instrucdo CVM 400

m contratos derivativos, exceto se referenciados nos ativos listados nos subitens “a”, “b”, “f” e “h". 100%

As operagBes com contratos derivativos referenciados nos ativos listados nos subitens “a”, “b”, “f” e *h” acima incluem-se no
cémputo dos limites estabelecidos para seus ativos subjacentes, observado que os contratos derivativos sero considerados
em fungdo do valor de exposicdo, corrente e potencial, que acarretem sobre as posicdes detidas pelo fundo, apurado com
base em metodologia consistente e passivel de verificagdo.

Aplicam-se aos ativos objeto das operagbes compromissadas em que o Fundo assuma compromisso de recompra os limites
de limites de concentragao por Modalidade de Ativo Financeiro.

Na consolidagdo das aplicagbes do fundo investidor com as dos fundos investidos, os limites por emissor e por modalidade de
ativo financeiro ndo serdo excedidos, observado, entretanto, que os fundos de investimento em cotas ndo serdo obrigados a
consolidar as aplicagdes em cotas de 'fundos de investimento permitidos pela Instrugdo CVM 555 cujas carteiras sejam geridas
por terceiros nao ligados ao administrador ou ao gestor do fundo investidor.

Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimdnio Liquido em valores mobiliarios, o
Administrador deverd estar previamente autorizado pela CVM a prestagdo do servigo de administragdo de carteira, sendo- he
facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM para exercer tal atividade.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE
QUALQUER INSTITUICAO PERTENCENTE AO MESMO CONGLOMERADO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

E vedado ao Fundo a realizagdo de operagbes com derivativos, exceto para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

O Fundo terd prazo de duragéo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidagdo dar-se-a exclusivamente por meio de
Assembleia Geral de Cotistas, por deliberagao da maioria dos Cotistas presentes.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
(i) alteracdo do Regulamento;
(iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
(iv) emissdo de novas Cotas;
fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacdo do Fundo;
(vi) dlssolugao e liquidacdo do Fundo, quando ndo preV|sta e disciplinada no Regulamento;
vii) a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéo;
viil) apreciacdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo;
(ix) eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagdo do
valor maximo das despesas que poder&o ser incorridas no exercicio de sua atividade;
(x) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;
(xi) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da Instrugdo CVM 472;
(xii) alteracao da taxa de administracdo nos termos da Instrugdo CVM 472;
(xiir) amortizagdo de Cotas do Fundo; e
(xiv) destituicao ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos
Cotistas, sempre que tal alteragao decorrer, exclusivamente, de adequagdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em
virtude da atualizagao dos dados cadastrais do Administrador ou do Gestor, tais como alteragdo na razao social, enderego e
telefone.

As alteragdes ao Regulamento do Fundo aplica-se, no que couber, o disposto na Instrugdo CVM 555.

A alteragdio ao Regulamento somente produzira efeitos a partir da data do protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia
Geral de Cotistas, com inteiro teor das deliberagdes e do Regulamento consolidado do Fundo.
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Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco
por clento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no presente
Regulamento.

A convocagdo e instalagdio da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo observard, guanto aos demais aspectos, o disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao contrariar as disposigdes da Instrucdo CVM 472. Considera-se o
correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre o administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo de
Assembleia Geral e procedimentos de consulta formal.

A primeira convocacdo das assembleias gerais devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e
(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

O Administrador do Fundo deve colocar todas as informag8es e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, e manté-
los la até a sua realizagao.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o
disposto nos paragrafos abaixo, cabendo a:

I - cada Cota 1 (um) voto aos cotistas que detenham 10% (dez por cento) ou menos das cotas emitidas pelo Fundo.
II — cada Cota 1 (um) voto limitado a 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo aos cotistas que detenham mais de
10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

As deliberag0es da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizado em carta, telegrama,
correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada cotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez)
dias ou, excepcionalmente, em prazo maior, desde que expresso o prazo na comunicacdo. A consulta devera constar todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto. Para fins de verificagdo de quorum, serdo consideradas somente
as consultas efetivamente respondidas pelos cotistas. Os cotistas que ndo enviarem a resposta no prazo determinado pelo
Administrador ndo serdo considerados.

As deliberagoes relativas as matérias previstas nos incisos “ii”, “iii”, “v”, “vi”, “viii", “xi” e “xii” acima dependem da aprovagdo
por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
II - 50% (cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo anterior deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do fundo
indicados_no registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao administrador informar no edital de
convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quorum
qualificado.

As deliberacGes relativas as demonstracGes contdbeis do Fundo que ndo contiverem ressalvas podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento
do Cotista, nos termos do artigo 74 da Instrugao CVM 555.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas também poderéo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que o fagam com até 1 (um) dia
util de antecedéncia a data prevista para realizagao da Assembleia Geral, nos termos da respectiva convocagao.

O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou antncio publicado, devera satisfazer
aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; .
(i) facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e
(iin) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas solicitar relagao de nome e enderegos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de

warr

procuragdo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso “i” acima.

O administrador do fundo que receber a solicitagdo devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Nas hipdteses previstas acima, o Administrador do Fundo pode exigir:

I - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

II — cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

E vedado ao Administrador do fundo:

I — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

II — cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

IIT - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo de quaisquer
documentos nao previstos acima.
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Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo, em nome de cotistas serdo arcados
pelo Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

i) o Administrador ou o Gestor;
i) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iir) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
(v) O cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagao do patrimonio do Fundo; e
(vi) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedagao prevista acima quando:

(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “i” a “vi” acima; ou

(in houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dara a permissdo de voto; ou

(iii) todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de
1976, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM 472.

Assembleia Geral de Cotistas pode nomear até 1 (um) representante para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”).

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes e que representem, no
minimo:

I — 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

IT - 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima assembleia geral
de cotistas que deliberar sobre a aprovagao das demonstragoes financeiras do fundo, permitido a reeleigao.

A fungdo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes
requisitos:

(i) ser Cotista do fundo;

(i) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou fungdo na Empreendedora do Empreendimento Imobilidrio que constitua objeto do
Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

(v) nao estar em conflito de interesses com o fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou

suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
gue vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagao temporaria aplicada pela CVM.

Amortizagao, Dissolugao e Liquidagdao do Fundo

As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo do Administrador aos Cotistas apds recomendagdo nesse sentido
pelo Gestor; ou (ii) deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o
valor de cada cota representa relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds a alienacdo dos
ativos do Fundo, na proporgdo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo. Nas
hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatdrio sobre a demonstracdo da movimentagdo
do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidacdo do Fundo. Devera constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras do Fundo analise quanto a
terem eventuais amortizagBes sido ou ndo efetuadas em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Apos a partilha acima descrita, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos
do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou
onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

Nas hipéteses de liquidagdo ou dissolucdo do Fundo, rentincia ou substituicdo do Administrador, os Cotistas se comprometem
a providenciar imediatamente a respectiva substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que
o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de
partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolugdo acima prevista, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
Judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

O Administrador, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicéo ou rendincia, sera responsavel por qualquer depreciagéo
dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso de
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comprovado dolo ou culpa.

Apés a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM da segumte documentacao:

I — no prazo de 15 (quinze) dias:

i) o0 termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for o caso; e

i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

II — no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do fundo, acompanhada do relatério do
auditor independente.

Em qualquer hipdtese, a liquidagdo de ativos sera realizada com observancia das normas operacionais estabelecidas pela
CVM.

Obrigagdes do Administrador

Sem prejuizo das demais obrigacGes estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no corpo do presente Regulamento, o
Administrador esta obrigado a:

i) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista
. neste Regulamento;
i) providenciar a averbagdo, junto ao Cartério de Registro de Imdveis onde estiverem matriculados os imdveis

integrantes do patriménio do Fundo e nos respectivos titulos aquisitivos, das restricBes dispostas no artigo 7° da Lei
8.668/93, fazendo constar que tais Ativos Imobiliarios:

a.ndo integram o ativo do Administrador e constituem patrimdnio do Fundo;

b.ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Admlnlstrado[,

c.ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

d.ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e.ndo sdo passiveis de execugdo por guaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e
f. ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais;

iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a.os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b.os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
c.a documentagéo relativa aos iméveis, as operacdes e ao patrlmonlo do Fundo;
d.os registros contabeis referentes as operagbes e patriménio do Fundo; e
e.0 arquivo dos relatdrios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados nos termos dos arts. 29 e 31 da Instrugao CVM 472;

iv) celebrar os negécios juridicos e realizar, quando aplicavel e conforme orientagdes do Gestor, todas as operagdes
necessarias a execucao da Politica de Investlmentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de
Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos e
valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente;

viii)  no caso de ser mformado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagdo
referida no inciso “iii” do item 5.8 até o término do procedimento;

ix) dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos nos Capitulos XIII e XIV do presente Regulamento;
X) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
Xi) observar as disposicdes constantes deste Regulamento e as deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas; e

xil) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos prestados pelo
Gestor e por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo, nos termos da regulamentagao em vigor, e o
andamento dos Empreendimentos Imobiliarios.

O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos
Cotistas. Sao exemplos de violagao do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipdteses:

i) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de negécio do Fundo;

i) omitir-se no exercicio ou protegao de d|re|tos do Fundo ou, visando a obtengao de vantagens, para si ou para outrem,
deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;

iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas do Fundo, a ndo ser quando os direitos atribuidos a diferentes classes de

Cotas justifiquem tratamento desigual.

O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia
de sua condigdo.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo:

receber dep05|to em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo;
aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;
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VII) vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de
capital;
Vi I) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;
IXS ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM 472,
realizar operagoes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugao CVM 472,
entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;
XI realizar operagoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdao CVM 472;
Xl realizar operagoes com agoes e outros valores moblllarlos fora de mercados organizados autorizados pela CVM,

ressalvadas as hlpoteses de dlstrlbuu;oes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debentures
em agbes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagao;
XIII) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de
. protecdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e
XIV) praticar qualquer ato de liberalidade.
A vedacdo prevista no inciso “x” acima ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente atraves de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operacdes proprias.

E vedado, ainda, ao Administrador e ao Gestor:

I) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos,
remuneragoes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagao a seus

.. socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas;

II) valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

e
III) adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

O Administrador e o Gestor serdo responsaveis por quaisquer danos causados ao patrimonio do Fundo decorrentes de: (a)
atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem violagdo da
lei, da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento, da deliberacdo dos Representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinagdo
da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador e o Gestor ndo serdo responsabilizados nos casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que
possam causar reducdo do patriménio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que
estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacoes contratuais por ele assumidas, tais como
atos governamentais, moratdrios, greves, locautes e outros similares.

Remuneracgao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos
Taxa de Administracdo

Pelos servicos de administracdo, gestdo, custodia e escrituragdo, sera devida pelo Fundo uma remuneragdo correspondente
a 1,0% (um por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, a qual sera apropriada por Dia Util como
despesa do Fundo, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e pagas mensalmente, até o 5°
(quinto) Dia Util de cada més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao de Cotas,
sendo que:

i) 0,195% ao ano, apurados da forma acima, serao destinados diretamente ao Administrador, observado o valor
minimo mensal de R$22.500,00 (vinte e dois mil e quinhentos reais) a ser reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12 (doze)
meses;

i) 0,80% (um inteiro e oitenta e cinco centésimos por cento), apurados da forma acima, serdo destinados diretamente
ao Gestor, observado o valor minimo mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), a ser reajustado pelo IGP-M a cada
intervalo de 12 (doze) meses; e

iii) A taxa maxima de custddia, recebida pelos servicos indicados acima, a ser paga pelo Fundo ao Custodiante é de
0,005% ao ano, sobre o valor do patriménio liquido do Fundo. Sendo que, em nenhuma hipdtese podera ser inferior a
R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) ao més, sendo que este valor sera atualizado pelo IGP-M, a cada 12 (doze) meses.

A Taxa de Administragdo prevista na clausula acima é a remuneragdo minima do Fundo. Tendo em vista que o Fundo admite
investir seus recursos em Cotas de Fundo de Investimento, a taxa de administragao maxima do Fundo podera alcangar 3,00%
(trés por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo, respeitando os valores minimos cobrados por cada Fundo
investido.

Em conformidade com o disposto no Art. 36, §19, inciso I da Instrugdo CVM n® 472, caso o Fundo passe a integrar “indice de
mercado”, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administracdo, no percentual definido acima, passara a ser
calculada com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administracdo.

29



Taxa de Performance

Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma remuneracgdo correspondente a 20% (vinte por cento)
do que exceder a variacdo de 100% do CDI, a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto)
Dia Util do 1° més do semestre subsequente, diretamente para o Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas, independentemente da Taxa de Administragdo. A apropriacdo da Taxa de Performance sera realizada
no ultimo Dia Util de cada més conforme férmula abaixo:

TP, = 20% x [Ry, — (Cl,_; — CAyp_1)xFR,]

TP, = Taxa de Performance do més n a apropriar.

R, = Resultado contabil apurado no Fundo no més n.

Cl,_, = Capital integralizado até o Ultimo Dia Util do més anterior ao més n.

CA,_, = Capital amortizado até o Ultimo Dia Util do més anterior ao més n. .,

FR,, = Fator de Rendimento do més n equivalente a variagdo de 100% do CDI calculado entre o Ultimo Dia Util do més
anterior ao més n e o ultimo Dia Util do més n.

Caso a Taxa de Performance apurada seja negativa, esta devera ser apropriada de maneira a compensar taxas de performance
positivas.

Taxa de Ingresso

Significa a taxa devida pelos Cotistas do Fundo quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas, indicada no Boletim de
Subscricdo, equivalente a um percentual fixo sobre 0 montante integralizado pelo Cotista que exercer o Direito de Preferéncia
e pelos demais que adquirirem Cotas no mercado. A Taxa de Ingresso sera definida em Assembleia Geral de Cotistas a cada
emissdo de Cotas e podera ser diferente para os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e para os demais que
adquirirem no mercado.

Composicao da carteira do Fundo

Composicdo da carteira do Fundo ao término do més de abril de 2020:

ATIVOS EM ABRIL/2020 R$2.707.718,55
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario R$2.059.741,55
Fundo de Investimento Imobiliario Grand Plazza Shopping ABCP11 R$16.800,00
Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios I FII BARI11 R$47.000,00
Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario BCRI11 R$21.200,00
Fundo de Investimento Imobiliario General Shopping Ativo e Renda - FII FIGS11 R$6.842,50
GGR Covepi Renda Fundo de Investimento Imobiliario GGRC11 R$18.300,00
General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de Investimento Imobiliario GSFI11 R$6.848,40
Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers GTWRI11 R$27.750,00
Hedge Top FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario HFOF11 R$19.896,00
CSHG Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII HGCR11 R$34.303,50
CSHG Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario - FII HGRU11 R$46.160,00
Kinea High Yield CRI Fundo de Investimento Imobiliario - FII KNHY11 R$24.840,00
Kinea Indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FII KNIP11 R$25.099,90
rnf;i;ﬁigﬁzenvolvimento Imobiliario I FII - Fundo de Investimento MFIT11 R$1.561.230,00
Newport Logistica Fundo de Investimento Imobiliario NEWL11 R$18.373,25
Quasar Agro - Fundo de Investimento Imobiliario QAGR11 R$31.548,00
Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR) Office RECT11 R$28.925,00
SP Downtown Fundo de Investimento Imobiliario — FII SPTW11 R$45.600,00
Fundo de Investimento Imobiliario UBS (BR) Recebiveis Imobiliarios UBSR11 R$22.625,00
Fundo de Investimento Imobiliario - V2 Properties VVPR11 R$56.400,00
_Acoes de Empresas R$647.977,00
Aliansce Sonae Shopping Centers S.A. ALSO3 R$47.447,00
BR Malls Participagoes S.A. BRML3 R$28.112,00
BR Properties S.A. BRPR3 R$27.094,00
Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participagoes CCPR3 R$45.632,00
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagoes CYRE3 R$36.593,00
Direcional Engenharia S.A. DIRR3 R$40.480,00
Even Construtora e Incorporadora S.A. EVEN3 R$22.916,00
Eztec Empreendimentos e Participagoes S.A. EZTC3 R$63.441,00
Gafisa S.A. GFSA3 R$7.800,00
Helbor Empreendimentos S.A. HBOR3 R$23.436,00
Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A. IGTA3 R$23.044,00
JHSF Participagoes S.A. JHSF3 R$27.872,00
LOG Commercial Properties S.A. LOGG3 R$36.608,00
MRV Engenharia e Participagoes S.A. MRVE3 R$81.810,00
Multiplan Empreendimentos Imobiliarios S.A. MULT3 R$37.602,00
Sao Carlos Empreendimentos e Participagoes S.A. SCAR3 R$25.060,00
Tecnisa S.A. TCSA3 R$19.578,00
Construtora Tenda S.A. TEND3 R$53.452,00
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Analise dos ativos da carteira do Fundo

Andlise dos Ativos da carteira do Fundo ao término do més de abril de 2020:

Composicao da Carteira do Fundo

= Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
Agbes de Empresas

Critérios de precificagdo dos ativos do Fundo

Os ativos do Fundo serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios,
conforme estabelecido na regulamentagao em vigor (tais como o criterio de marcagao a mercado) e de acordo com o manual
de precificagdo adotado pelo Custodiante. No caso de iméveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento
contabil sera feito inicialmente pelo seu valor de aquisigao informado pelo Gestor. Apds o reconhecimento inicial, os iméveis
devem ser continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezeinbro de 2011.
Atualmente, o Fundo é titular de cotas de emissdo do MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO I FII -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, o qual é administrado pelo Administrador e tem sua carteira gerida
pelo Gestor do Fundo. Dessa forma, a aquisicao de cotas do referido Ativo Imobiliario pelo Fundo é considerada
como uma situacao de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472, de modo que sua
continuidade dependera de aprovacao de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (i)
no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Portanto, gomo forma de viabilizar a manutencao da titularidade gas cotas de emissao do MERITO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO I FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO pelo Fundo, sera realizada uma Assembleia Geral de
Cotistas apos o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacdo da manutencdo da
titularidade de tais cotas pelo Fundo.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO "“RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E"RISCO DE NAO
APROVACAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DA PAGINA 65 DESTE PROSPECTO.

Tendo em vista o acima dispgsto, manutengdo pelo Fundo da titularidade de ¢otas de emissdo do MERITO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO I FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO dependerd da aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Dessa forma, caso a tal manutencdo ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o
Fundo devera providenciar a alienagdo das cotas do referido fundo em mercado secundario.

O Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos cotistas na referida Assembleia Geral de Cotistas,
tendo em vista que referida aquisicdo € considerada como uma situagéo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado mediante aprovacao de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas conforme quérum acima previsto.

Exercicio do direito de voto em participacoes societarias do Fundo

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO, DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e aos demais ativos integrantes
do patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas
e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos
Imobiliarios e aos demais ativos objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto especifico, ressalvadas
as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o Gestor tomara as decisGes de voto com base em
suas proprias convicgGes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa
dos interesses dos Cotistas.

A politica de voto do Gestor registrada na ANBIMA encontra-se disponivel para consulta publica na rede mundial de

computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.meritoinvestimentos.com.br, seguindo o link “Empresa” e, em seguida,
“Politica de Voto”.
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Caracteristicas das Cotas

As Cotas correspondem a fragdes ideais de Patrimdnio Liquido do Fundo, tém a forma escritural e nominativa e conferem a
seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos.

Os Cotistas poderdo ser demandados pelo Administrador para realizar aportes adicionais de recursos em qualquer hipdtese
na qual o Fundo passe a ter o seu Patrimdnio Liquido negativo. Os aportes adicionais de recursos ora previstos ndo serdo
caracterizados como integralizacdo de Cotas de novas emissbes para fins do disposto no Regulamento, representando uma
reposigao do valor da Cota apenas.

Observado o disposto na regulamentagdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum direito real sobre
os iméveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; e (i) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo
legal ou contratual, relativa aos imoveis e demais ativos |ntegrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo
quanto a obrlgagao de pagamento das Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer
0 resgate de suas Cotas.

Observadas as disposices constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociagdo no mercado secundario de
bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo poderdo ser negociadas no mercado secundario fora do
ambiente de bolsa de valores da B3.

Novas Emissoes de Cotas

A Administradora fica autorizada a emitir novas cotas do Fundo, sem necessidade de aprovagao em assembleia geral de
cotistas, desde que observada a caracteristica abaixo:

Capital Maximo Autorizado e Preco de Emissdo: O capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo sera de
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), sendo que o prego unitario de emisséo sera fixado de acordo com: (a) média do
preco de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do
comunicado do Fundo sobre a emisséo das novas cotas objeto da oferta; (b) o valor patrimonial liquido contabil atualizado
do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas; e/ou (c) as perspectivas de rentabilidade do Fundo. Todas as demais condicBes
da oferta serdo definidas pelo Administrador e poderdo ser realizadas nos termos da Instrugdo CVM n.° 400 ou da Instrugdo
CVM n° 476.

Direito de Preferéncia: os Cotistas do Fundo ter&o direito de preferéncia para a subscricéo das cotas a serem emitidas, direito
este concedido a guem for cotista do Fundo na data base que for definida na documentagdo da oferta, com o prazo minimo
de 10 (dez) Dias Uteis B3 para exercicio do referido direito, com possibilidade de cess&o do direito de preferenaa sendo que,
para tal procedimento, deverdo ser observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Na ocorréncia de subscrigdo e integralizacdo de Cotas, sera devida, pelo Cotista, Taxa de Ingresso, a qual ndo integra o prego
de integralizagdo da Cota.

N&o obstante, o Fundo, mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera promover emissGes de novas
Cotas para captagao de recursos adicionais

As Cotas objeto da nova emissédo assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos as Cotas ja existentes, observado
que, conforme orientagdo e recomendagdo do Gestor, apos verificada pelo Administrador a viabilidade do procedlmento a
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao de Cotas podera estabelecer o periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas ndo dardo direito a distribuicdo de
rendimentos e/ou a amortizagdo de principal. O preco de emissdo das novas Cotas sera determinado na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar sobre a nova emissao, devendo o Gestor submeter a referida Assembleia Geral de Cotistas uma sugestdo
sobre a forma de definigdo do prego de emiss&o das novas Cotas. Adicionalmente, quando da realizagdo de novas emlssoes
de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da nova emissdo deverdo arcar com a totalidade dos custos vinculados a
dlstrlbwgao das Cotas objeto das novas emissOes, conforme despesas constantes do item 7.4 e subitens 7.4.1 e 7.5.1 do
Regulamento e do item 6.3.9 do Oficio- Clrcular/CVM/SIN/N0 05/2014, sendo que a cobranga de tais custos sera aprovada e
definida em Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissoes.

N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a distribuicdo anterior.
12 emissdo de Cotas

O Fundo emitiu 28.000,00 (vinte e oito mil) Cotas da 12 emissdo, com um valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) por Cota,
totalizando R$ 2.800.000,00 (dois milhdes e oitocentos mil reais).

Total de Cotas emitidas na 12 Emissao

O Fundo emitiu o total de 28.000,00 (vinte e oito mil) Cotas, totalizando, considerando apenas a primeira emissdo de Cotas
do Fundo, R$ 2.800.000,00 (dois milhBes e oitocentos mil reals)

Total de Investidores que subscreveram as Cotas da 12 Emissao

No ambito da oferta das Cotas da 13 Emissdo do Fundo, 4 (quatro) investidores aderiram a referida oferta e subscreveram
Cotas do Fundo.

Destinagdo dos Recursos da Oferta das Cotas da 12 Emissao

Os recursos oriundos da Oferta de Cotas da 12 Emissdo do Fundo foram destinadas a aquisicdo de Ativos Imobiliarios,
conforme descritos na Politica de Investimento do Fundo.

Na data de elaboragdo deste prospecto, a carteira do Fundo era composta pelos ativos descritos no item “Composicdo da
Carteira do Fundo” acima.
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Resumo das caracteristicas do Fundo

Ao 1 e Atual
Patrimonio Liquido Dlmeses
Numero de Cotistas

Data de inicio

Valor inicial da cota

Numero de Cotas

Taxa de Administracao

Taxa de Performance

R$ 2.733.478,06

R$ 3.103.375,13

4

01/11/2019

R$ 100,00

28.000

1,00% a.a.

20% sobre o que exceder a Taxa DI

Gestor
Administrador
Negociagao das cotas
Tipo ANBIMA
Segmento ANBIMA
Publico Alvo

Mérito Investimentos S.A.
Planner Trustee DTVM Ltda.
B3

FII Hibrido Gestao Ativa
Hibrido

Investidores em Geral

18/12/2018 — Constituigdo do Fundo

12/07/2019 — 10 Alteracdo do Regumento: Alteracdo da
denominagdo, designacdo da Mérito Investimentos S.A. como
gestora; contratacao da Pemom Auditores Independentes S/S;
alteracao da primeira emissao do Fundo.

_Da 3 : idaca
Historico das ultimas 3 (trés) alteragbes do }{gg%ﬁéﬁ?éﬁo 2% Alteragao do Regulamento: consolidagdo do

Regulamento

04/02/2020 — 32 Alteragdo do Regulamento: designacdo da
Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda como administradora.

13/05/2020 — 42 Alteracdo do Regulamento: ajustes conforme
Oficio B3/SCF — 34/2020.

Preco de fechamento e volume de negociacao das Cotas em bolsa deste a constituicao do Fundo
O Fundo ndo teve negociagdo antes da presente data.

Cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos:

O Fundo néo teve negociagcdo antes da presente data.

Cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos 2 (dois) anos:

O Fundo néo teve negociagdo antes da presente data.

Cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses:

O Fundo ndo teve negociacdo antes da presente data.

Rentabilidade

DATA VALOR VALOR COTA RENTABILIDADE RENTABILIDADE
PATRIMONIAL PATRIMONIAL MENSAL ACUMULADA
NOV/19 | 3.178.157,04 113,51 14% 14%
DEZ/19 | 3.369.627,31 120,34 6% 20%
JAN/20 = 3.519.286,85 125,69 4% 26%
FEV/20 | 3.299.432,60 117,84 -6% 18%
MAR/20 | 2.520.268,89 90,01 -24% -10%
ABR/20 | 2.733.478,06 97,62 8% 2%

Preco de fechamento e volume de negociagdo das Cotas em bolsa e comparativo de rentabilidade

O Fundo ndo teve negociagao antes da presente data.

Historico de Distribuicdo de Rendimentos pelo Fundo desde a Constituicao

O Fundo nao distribuiu rendimentos antes da presente data.

Politica de distribuicdo de rendimentos e resultados

A Assembleia Geral de Cotistas ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social, conforme dispde o item 14.,1.1 do Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente podera ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores das receitas de locagdo
ou arrendamento, ou venda ou cessao dos direitos reais dos imoveis, agoes ou cotas de sociedades integrantes do patrimonio
do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de apﬁcagoes em valores mobiliarios, excluidas as despesas

operacionais, os valores de depreciagdo dos imdveis, a Reserva de Contingéncia e as demais despesas previstas no
Regulamento para a manutengao do Fundo.
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Para arcar com as despesas extraordinarias dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo, se houver, podera ser formada
uma Reserva de Contingéncia pelo Administrador, a qualquer momento, mediante comunicagdo prévia aos Cotistas do Fundo,
por meio da retengao de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho ou 31 de dezembro de cada ano.

Os valores que mensalmente forem pagos aos Cotistas se dardo a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, a critério do Administrador, em havendo os recursos disponiveis para pagamento, sendo que, eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis, apos a realizacao da
Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas ordinaria,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

Fardo jus aos rendimentos acima referidos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Administrador.

O Gestor ira apurar e informar ao Administrador, mensalmente, no ultimo Dia Util de Gada mé§, os valores que serdao
distribuidos a titulo de rendimento aos Cotistas, os quais serao pagos no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente.

Exercicio social do Fundo

O exercicio social do Fundo se inicia em 1° janeiro de cada ano, e se encerra em 31 de dezembro.
Politica de divulgagdo de informacoes relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo conteddo reflete o
Anexo 39-I da Instrugao CVM 472;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-II da Instrugao CVM 472;

(iii)  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragoes financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e .
c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472;
(iv) anualmente, t3o logo receba, o relatdrio do representante dos cotistas;
(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento
do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V atualizado na data do pedido
de registro de distribuicao publica de novas cotas.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagSes eventuais sobre o Fundo:
(i) edital de convocagdo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
(iit) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens e direitos de uso
adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 49, da Instrugdo CVM 472 e com excecao das informagoes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com excecdo daquele
mencionado no item 13.1, iv) do Regulamento.

A publicacdo de informagBes ora referidas deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera enviar a cada Cotista:

@ no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, resumo das decisdes tomadas pela Assembleia Geral dos
Cotistas;
(ii) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o extrato da conta de

depdsito a que se refere o art. 7° da Instrucao CVM 472, acompanhado do valor do patrimdnio do Fundo no inicio e
no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das
Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

(iii) anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo
valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaragdo de IR.
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Regras de tributagdo do Fundo

A presente Secao destina-se a tracar breves consideracoes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o Fundo
e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacéo patria vigente a época da elaboragéo deste Prospecto, sendo
recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a €poca
de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacdo.

1. Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos € calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou repactuacdo das Cotas,
mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto no
6.306, de 14 de dezembro de 2007, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota zero do IOF/Titulos, tendo em
vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota
zero); e (i) a cessdo das Cotas € regularmente realizada em bolsa de valores, o que também atrai a aplicagdo da aliquota
zero.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% ao dia,
cuja apllcabllldade podera ser imediata.

B) IOF/Céambio

As operagBes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Cambio. As operagdes de cambio realizadas para remessa de
juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25%, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Q) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii)
alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou allenagao o resgate ea
amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuigao de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%, independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em fungéo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em fungao
da allenagao realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas
juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributagdo adicional ou ajuste em
declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado serd considerado antecipacéo (sujeito a inclusdio na base de calculo do IR sobre Pessoa Juridica — “IRP)” e da
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —“CSLL"). Ademais, a depender do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por
pessoa juridica em razdo do investimento no Fundo poderédo, alnda estar sujeitos a incidéncia da Contribuicdo ao Programa
de Integragdo Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS").

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos
decorrentes de negociagbes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado
com intermediagao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos
do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicBes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de

10% da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (i) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.

(i) Cotistas residentes no Exterior

Regra g?ral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas Residentes
no Brasil.

Todavia, a legislagdo prevé tratamento tributario privilegiado, para os investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicao com tributagdo favorecida; e (i) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo CMN n° 4.373/14. Caso essas condigdes sejam observadas, a tributacdo dos ganhos e rendimentos do investidor
estrangeiro se dara da seguinte forma:

(a) os ganhos auferidos na cesséo ou alienacéo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento);

(b) os ganhos auferidos na cessdo ou alienagado das Cotas em bolsa de valores ndo estardo sujeitos ao IR.

A lista de paises e jurisdigGes cuja tributagdo € classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa RFB n° 1.037, de
04 de junho 2010.
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2. Tributagdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta
autorizado a majorar essa aliquota ate o percentual de 1,5% ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagGes realizadas pela carteira do Fundo nao estardo sujeitos ao
IR.

No caso de rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo em aplicagbes financeiras, ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos
auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobiliarios: letras nhipotecarias, certificados de recebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobiliario e cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balc3o organizado.

Por outro lado, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles
listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado
com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da dlstrlbuu;ao de rendimentos aos seus Cotistas.

Na Solucdo de Consulta Cosit n® 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e publicada
em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se_a
incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos ganhos de capital auferidos na alienacao
de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n° 8.668/93.

S&o isentos do IR os dividendos recebidos pela carteira do Fundo em razdo da participagdo em Sociedades Empresarias e em
SCP, na qualidade de socia participante. As atividades e operag@es realizadas por essas Sociedades s&o tributadas de acordo
com as regras detalhadas no tdpico seguinte.

Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

O fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da Lei n®
9.779/99, percentual superior a 25% gvmte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagdo aplicavel
as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contnbun;ao Social Sobre o Lucro Liquido
— CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Prestadores de Servico do Fundo

Além do Administrador e do Gestor, o Fundo conta ainda com os seguintes prestadores de servigo:

0] Custodia e Registro de Cotas. As atividades de custddia e registro de Cotas do Fundo serdo exercidas
diretamente por sociedade regularmente credenciada perante a CVM para a prestagdo de servigos de custédia,
a ser contratada pelo Administrador em nome do Fundo. O Custodiante so podera acatar ordens assinadas
pelo diretor responsavel pela administragdo ou gestdo do Fundo, por seus representantes legais ou por
mandatarios, que deverdo, ainda, ser devidamente credenciados Junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese,
vedada ao Custodiante a execucdo de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operagoes do Fundo.

(ii) Auditoria. A atividade de auditoria independente sera exercida pela PEMOM AUDITORES INDEPENDENTES —
Sociedade Simples, acima qualificada.

Substituicao dos prestadores de servico do Fundo

O Administrador e/ou Gestor sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas ou de sua
rendncia.

Na hipdtese de renuncia, ficara o Administrador obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a
. liquidagdo do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s sua renuncia;
(ii) permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas

referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrlmonlo do Fundo, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas acima, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.

Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de carteira, por decisdo da CVM, ficara o
Administrador obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no
prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador permanecera no exercicio de suas fungdes até ser eleito novo administrador do Fundo, observado que se a
Assembleia Geral de Cotistas ndao eleger novo administrador ou ndo deliberar pela liquidagao do Fundo no prazo de 60

36



(sessenta) dias a contar da renuncia ou destituicdo do Administrador, o Administrador procederd a liquidagdo do Fundo, sem
necessidade de aprovagao dos Cotistas.

No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear administrador temporario até a eleicdo de nova administracdo.

Apés concluido o procedimento referido no inciso (ii) acima, os Cotistas eximiréo o Administrador de qualquer responsabilidade
ou 0nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador cabera ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo
do disposto no artigo 37 da Instrucao CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis,
contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicao do novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimoénio do Fundo, até ser procedida a averbagdo
referida no inciso (ii) acima.

Aplica-se o disposto no inciso (ii) acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de
Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contados da data de
publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo, ficando a instituicdo liquidante obrigada a arcar com os
custos de remuneragdo do administrador assim nomeado.

Nas hipdteses de destituigdo ou renlincia, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
para averbacdo, no Cartdrio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do
patriménio do Fundo.

A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimonio do Fundo ndo constitui transferéncia de
propriedade.

Caso o Administrador renuncie as suas fungBes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens e
direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendacdo do Gestor,
se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servigos
do Fundo.

Documentos e informagdes sobre o Fundo

Nos termos do item 5.1 do Anexo III da Instrugdo CVM 400, os documentos e informagBes sobre o fundo podem ser obtidos
na seguinte pagina na rede mundial de computadores (internet):

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=32397369000176
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA
OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Coordenador Lider

Administrador do Fundo

Custodiante e Escriturador
do Fundo

Gestor e Coordenador
Contratado

Instituicoes Participantes
da Oferta

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Condominio
Edificio Pedro Mariz — B31, Itaim Bibi

Sao Paulo — SP

CEP 04538-132

At.: Artur Martins de Figueiredo
Telefone: (11) 2172-2600

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: afigueiredo@planner.com.br
Website: www.planner.com.br

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Condominio
Edificio Pedro Mariz — B31, Itaim Bibi

Sao Paulo — SP

CEP 04538-132

At.: Artur Martins de Figueiredo
Telefone: (11) 2172-2600

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: afigueiredo@planner.com.br
Website: www.planner.com.br

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Condominio
Edificio Pedro Mariz — B31, Itaim Bibi

Sao Paulo — SP

CEP 04538-132

At.: Artur Martins de Figueiredo
Telefone: (11) 2172-2600

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: afigueiredo@planner.com.br
Website: www.planner.com.br

MERITO INVESTIMENTOS S.A.
Avenida Doutor Cardoso de Melo, n® 1.308, 7° andar, conjunto

71, Vila Olimpia

Sao Paulo — SP

CEP 04548-004

At.: Alexandre Despontin

Telefone: (11) 3386-2555

Fax: (11) 3386-2555

E-mail: alexandre.despontin@meritoinvestimentos.com
Website: www.meritoinvestimentos.com

O Coordenador Lider contratou como Coordenadores Contratados
e Instituicbes Consorciadas para participar da Oferta as
instituicbes intermediarias cujos logotipos encontram-se
localizados na capa deste Prospecto, as quais estao regularmente
habilitadas para tanto, nos termos das normas aplicaveis editadas
pela CVM. O Gestor foi contratado pelo Coordenador Lider para
participar da Oferta na qualidade de Coordenador Contratado. As
informacgdes para contato do Gestor encontram-se descritas no
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campo acima. As informac0es para contato das demais
Instituicoes Participantes da Oferta encontram-se descritas nos
respectivos websites.

Assessor legal da Oferta DALO E TOGNOTTI ADVOGADOS
Rua Urussui, n® 300, Conjunto 11, Itaim Bibi

Sao Paulo — SP

CEP 04542-903

At.: Luis Paulo Dal6 / Artur Tognotti Costa
Telefone: (11) 4304-9010

Fax: (11) 4304-9010

E-mail: Ipdalo@dtadvs.com.br / artur@dtadvs.com.br
Website: www.dtadvs.com.br

Auditor Independente do PEMOM AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Fundo Avenida Francisco Matarazzo, n° 404, 2° Andar Conj. 201, Agua
Branca
Sao Paulo — SP
CEP 05001-000
At.: Emerson Fabri
Telefone: (11) 2619-0500
Fax: (11) 2619-0500
E-mail: emerson.fabri@pemom.com.br
Website: www.pemom.com.br

Declaragao nos Termos do Artigo 56 da Instrucao CVM n° 400/03

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaragcdes de veracidade das informagGes, nos
termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400 n° 400/03. Estas declara¢des de veracidade estao anexas
a este Prospecto Preliminar nos Anexos III e IV.

Historico e experiéncia profissional do Grupo Planner: Administrador, Custodiante e
Escriturador

A Planner Corretora de Valores S.A., sociedade por acOes, com sede na cidade de Sao Paulo, no
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.806.535/0001-54, autorizada pelo BACEN e
pela CVM para o exercicio de suas atividades, e a Planner Trustee Distribuidora De Titulos E Valores
Mobilidrios Ltda., instituicao integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, ambas com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 100
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n°® 67.030.395/0001-46, constituem o
Grupo Empresarial Planner, e sao contratadas para atuarem como custodiante (Planner Corretora de
Valores S.A.) e administradora e instituicdo intermediaria lider responsavel pela Oferta (Planner
Trustee).

A Planner fora constituida em setembro de 1995, quando foi autorizada pelo Banco Central a atuar
como corretora.

Membro da Bolsa de Valores de Sao Paulo, a Planner atua na prestacao de servicos financeiros e foi
a primeira corretora brasileira certificada segundo os padrdes da Norma ISO 9002, em 1996 para a
area de “Operagoes com Titulos e Valores Mobilidrios em Bolsa de Valores” e em, 1997 para “Servicos
de Agente Fiduciario”.
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Em 1999, os acionistas da Planner adquiriram a Sanvest Trustee Dtvm Ltda., que atuava basicamente
em “Servicos de Agente Fiduciario”. Ainda no exercicio de 1999, a Planner ingressou na B3, tendo
adquirido o titulo de Corretora de Mercadorias e também o titulo de Agente de Compensagao.

Em agosto de 2003, atendendo a reformulacdo das normas ISO, foi conquistada a recertificagao,
pela nova ISO 9001/2000.

No més de dezembro de 2003, a Planner adquiriu a carteira de cliente da entdo DC Corretora de
Cambio, Titulo e Valores Mobilidrios S.A., inclusive aqueles do segmento de operagdes de cambio.

No ano de 2004, visando o crescimento sustentado da empresa, foi constituida a Area de Gestdo de
Pessoas e Qualidade (GPQ).

No ano seguinte, objetivando o aperfeicoamento dos controles, foi constituida a Area de Compliance,
a qual incorporou as atividades da Gestdo da Qualidade. Por fim, vale ressaltar que no ano de 2007
realizaram a mudanca de endereco da sede, a qual foi transferida para a Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3900, 10° andar, Condominio Edificio Pedro Mariz — 31.

Em termos histdricos de certificacdo de qualidade acima mencionado, a Planner Corretora de Valores
S.A. é uma empresa que possui Certificado de Sistema de Qualidade (NBR ISO 9001:2000 - Sistemas
de Gestdo de Qualidade — Requisitos), conforme certificacdo da Fundacao Carlos Alberto Vanzolini,
com o escopo de Operagdes com titulos e valores mobiliario em bolsas (Bovespa e BM&F).

Possuem dois certificados de qualidade ISSO 9002, nos seguintes escopos: “Operagdes com Titulos
e Valores Mobilidrios Em Bolsa de Valores”, desde fevereiro de 1996, e “Servicos de Agente
Fiduciario”, desde marco de 1997.

Foram a primeira corretora a obter esses certificados no mercado de capitais brasileiro,
posteriormente a BM&F, e a BOVESPA, foram também certificadas.

A certificacdo foi realizada, de forma conjunta, pela Fundacdo Vanzolini e DQS (Alemad) até o final
do terceiro ano.

A partir de 1999, a Fundacgao Vanzolini adquiriu o direito de representar a IQNET no Brasil, de forma
que ndo mais foi preciso utilizar os servicos da DQS. Por fim, mostra-se importante ressaltar que (i)
a Fundagdo Vanzolini é entidade ligada a Escola Politécnica da USP; e (ii) em julho de 2003, no
tocante a formalizacdo de procedimentos, das fungdes e definicdes das responsabilidades descritas
no Manual da Qualidade, as mesmas foram adaptadas em fungao da transicao para a ISO 9001:2000,
cujo escopo enfatiza os procedimentos e controles internos.

No exercicio de 2006, o ponto de destaque consistiu na Certificacdo ISO para as unidades de negdcios
espalhadas pelo pais, de forma que a meta atual visa a Certificagdo de outras areas da Corretora, €,
por consequéncia, a 134 certificacdo integral. Por oportuno, entendemos importante a citacdo em
relacdo ao Programa de Qualificacdo Operacional — PQO conduzido pela BM&F, ressaltando que o
Comité autorizou, por prazo indeterminado, o uso dos Selos Retail, Web e Execution, tendo por base
os resultados dos trabalhos de auditoria (data base de 05/04/2007, 22/06/2007 e 10/12/2007).

Dando prosseguimento ao seu plano de expansao, em setembro de 2009, a Planner adquiriu a
carteira de clientes da Theca CCTVM. No ano de 2010, obteve aprovacao da CVM — Comissao de
Valores Mobiliarios para atuar como custodiante e escriturador de cotas de fundos. Por fim, no Gltimo
trimestre do exercicio de 2011, identificando uma oportunidade de mercado, realizou a criagao de
segmento independente para administragdo de recursos para Investidores Institucionais.

A Planner vem desenvolvendo iniciativas consistentes para que seu crescimento ocorra de forma

sustentavel. Estas iniciativas resultam na implantagdo de praticas de gestdo focadas no
desenvolvimento de pessoas e aprimoramento continuo dos processos.
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Historico e experiéncia profissional do Gestor

A Mérito Investimentos é uma gestora independente de fundos de investimentos, especializada na
gestdo de ativos imobilidrios, que oferece solugbes adequadas as necessidades de investimento de
cada cliente, com produtos financeiros diferenciados e de alto valor agregado, de forma a
proporcionar resultados positivos consistentes e a preservar o capital do investidor no longo prazo.
A empresa foi formada em 2012 por profissionais com experiéncia na gestdo de diferentes classes
de fundos de investimento, com atuacdo na gestdo de Fundos Imobilidrios, Fundos de Renda Fixa,
Fundos Multimercado, Fundos de Investimento em Participagdo e Fundos de Investimento em
Direitos Creditorios.

Atualmente o Gestor atua no Mérito Desenvolvimento Imobiliario I FII — Fundo de Investimento
Imobilidrio, fundo que tem por objetivo principal a aquisicao de participacdes em empreendimentos
imobiliarios desenvolvidos em parceria com incorporadoras de exceléncia comprovada, com atuagdo
ativa do gestor na selecdo e no monitoramento desses ativos. Atualmente o fundo possui mais de
20 mil cotistas e patrimonio a mercado aproximado de R$ 300 milhGes.

Abaixo, um breve perfil de cada um dos sécios diretores do Gestor:
Alexandre Guilger Despontin

Formado em Engenharia Aeronautica pelo Instituto Tecnoldgico de Aeronautica. Iniciou sua carreira
no mercado financeiro na RB Capital, passando pelas areas de informagdes gerenciais e servicing.
Em 2010, assumiu a responsabilidade de estruturar a area de gestdo de risco da Kapitalo
Investimentos. Em 2011, retornou a RB Capital para atuar como gestor de fundos imobilidrios. Em
2012, fundou a Mérito Investimentos e atualmente é responsavel pela area de Gestdo de Recursos
e de Distribuigao.

Luigi Mariani Filho

Formado em Engenharia Mecanica pela Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo e Mestre em
Economia pelo Insper. Iniciou sua carreira em 2005 como trainee do Banco Itad. Em 2007, transferiu-
se para a RB Capital, onde foi responsavel pelas areas de informagdes gerenciais, tesouraria e
posteriormente pela area de gestao de fundos, sendo responsavel perante a CVM, pelo desenho das
estratégias de longo prazo dos fundos e pela decisdo de alocagdo de ativos. Em 2012, fundou a
Mérito Investimentos e atualmente é responsavel pelas areas de Risco e de Compliance.
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIC6ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas da 22 Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de
colocagao, conduzida de acordo com a Instrugao CVM 400, a Instrugao CVM 472 e os termos e
condigoes do Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Deliberacéo sobre a Oferta e a 28 Emisséo de Cotas

Em 11 de fevereiro de 2020, a AGC 11/02/2020 aprovou a realizacdo da presente Oferta de Cotas e
23 Emissao do Fundo, bem como seus principais termos e condicdes, conforme o disposto na
Instrugao CVM 400 e na Instrucdo CVM 472.

Registro da Oferta na CVM
A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2020/030, em 30/06/2020.
Quantidade de Cotas da 29 Emissdo Objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Coordenadores Contratados e as Instituicdes
Consorciadas, realizara a distribuicao publica de até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas da 22
Emissdo, ao preco R$ 100,00 (cem reais) por Cota da 22 Emissao, perfazendo o montante total de
até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Lote Adicional

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador podera optar por emitir um Lote Adicional de Cotas
da 22 Emissao, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas da 22 Emissao
originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, Paragrafo 2°,
da Instrucdo CVM 400.

Aplicar-se-3o as Cotas da 2@ Emissao oriundas do exercicio do Lote Adicional as mesmas condicoes
e prego das Cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas da 22 Emissdo
também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, sob a lideranga do
Coordenador Lider e a participagdo das Instituicdes Participantes da Oferta. Assim, a quantidade de
Cotas da 22 Emissao objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade
de Cotas da 22 Emissao inicialmente ofertadas, mediante exercicio do Lote Adicional.

Distribuicdo parcial

A Oferta podera ser realizada mesmo que ndo seja colocado o Montante Total da Oferta, na hipotese
da subscricdo e integralizagdo do Montante Minimo da Oferta, correspondente a 10.000 (dez mil)
Cotas da 22 Emissao, equivalentes, na data da respectiva emissdo, a R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais). Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial e nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacao a Oferta, condicionar sua adesao a Oferta a que haja
distribuicdo do Montante Total da Oferta. Caso a aceitacdo ndo seja condicionada a colocacdo do
Montante Total da Oferta, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas da
23 Emissdo por ele subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero das
Cotas da 22 Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 2@ Emissdo originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das Cotas da 22 Emissao objeto do Boletim de Subscricao.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada. Caso haja integralizagao
e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos, compreendendo inclusive a parcela
cabivel da Taxa de Ingresso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de integralizacdao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.
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Condigoes a que a Oferta esta submetida
A Oferta esta submetida as seguintes condigoes:

0 Colocacdo do Montante Minimo da Oferta, o qual correspondente a 10.000 (dez mil)
Cotas da 22 Emissdo, equivalentes, na data da respectiva emissdo, a R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais); e

(i) A ndo ocorréncia de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, uma vez que este podera ser
resilido, a qualquer momento, sem qualquer 6nus, em caso de alteracdo substancial,
posterlor e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagao
do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante
dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.

Em caso de cancelamento da Oferta, os valores de eventuais integralizacbes realizadas serdo
devolvidos, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Ingresso aplicavel, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizagdo, com deducdo, se for 0
caso, dos valorgs relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
03 (tres) Dias Uteis contados da comunicagao do ‘cancelamento da Oferta.

Regime de distribuicdo das Cotas da 22 Emissdo

As Cotas da 22 Emissdo objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de
colocagao pelas Instituicoes Participantes da Oferta.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas da 22 Emissdo, devendo ser respeitado o Montante
Minimo da Oferta, nos termos do item “Distribuigao parcial” acima (pagina 47).

A Oferta compreendera a distribuicdo publica de Cotas da 22 Emissdo, sob o regime de melhores
esforgos, no Periodo de Subscricdo de Cotas.

Preco por Cota

O Prego por Cota no valor de R$ 100,00 (cem reais) foi aprovado por meio da AGC 11/02/2020 e
serad fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento.

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 22 Emissdo sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidacdo, pelo Prego por Cota, acrescido da Taxa de Ingresso e, dessa forma, cada
Cota da 22 Emissdo subscrita custara R$ 104 50 (cento e quatro reais e cmquenta centavos) aos
respectivos subscritores, nao sendo permltlda a aquisicao de Cotas da 22 Emissdao fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos sero realizados pela exclusdo da fracao, mantendo-se
0o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas da 22 Emissdo que subscrever,
observados os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta com a qual tenha celebrado o
seu Boletim de Subscricao.

Limites de aplicacéo em Cotas da 22 Emissdo do Fundo

0O valor do Investimento Minimo para aplicagbes em Cotas da 22 Emissado do Fundo é de R$ 1.000,00
(um mil reais), equivalentes a 10 (dez) Cotas da 22 Emissdo, ndo considerando a Taxa de Ingresso,
ressalvadas as hipoteses de rateio prewstas neste Prospecto (Segao “3. Termos e Condicoes da
Oferta — Alocacdo, Rateio e Liquidagao”, na pagina 51).

Nado ha limite maximo de aplicagdo em Cotas da 22 Emissdo do Fundo, respeitado o Montante
Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento |mob|I|ar|o que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vmte e cinco por
cen(tjo) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.
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Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas da 22 Emissao

As Cotas da 22 Emissao (i) sdao de classe Unica, (ii) correspondem a fragGes ideais do Patrimdnio
Liquido, (iii) ndo sao resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v) conferirdo aos
seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndao conferem aos seus titulares, propriedade
sobre os imoveis ou titulos ou sobre fracdo ideal desses imdveis, (vii) no caso de emissao de
novas Cotas pelo Fundo, conferirdo, aos seus titulares Direito de Preferéncia, e (viii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas da 22 Emissdo e a qualidade
de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas da 2@ Emissao, independentemente da respectiva data de integralizacao, conferirao
aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Publico-Alvo

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, sendo
garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo. No ambito da Oferta ndo sera
admitida a aquisigado de Cotas da 2@ Emissdo por clubes de investimento constituidos nos termos do
artigo 1° da Instrucdo CVM 494.

Inadeqguacdo da Oferta a Investidores

O investimento nas Cotas da 22 Emissao representa um investimento de risco, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e a oscilacao das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Segao “4. Fatores de Risco”,
nas paginas 61 a 73 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificagao de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas da 22
Emissao.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Destinacdo de Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta através da integralizacdo de Cotas da 2@ Emissdo
e da Taxa de Ingresso que exceder o necessario para pagamento dos custos da Oferta serdo
destinados a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, selecionados a exclusivo critério do Gestor, observada
a Politica de Investimento e o disposto no Regulamento. O Fundo nao possui um ativo especifico
para investimento. O Gestor buscara os ativos e indicard o investimento para o Administrador,
conforme ocorrer a integralizacao de Cotas da 22 Emissao.

Na hipotese de distribuicdo parcial das Cotas da 22 Emissdo objeto na Oferta no volume exato do
Montante Minimo da Oferta, o valor captado sera suficiente para fazer frente aos custos da Oferta
previstos na secdo deste Prospecto intitulada “Demonstrativo dos Custos da Oferta” (pagina 56). A
esse respeito, os valores da tabela foram calculados com base no Montante Total da Oferta, de
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).
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Ordens de investimento

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir em Cotas da 22 Emissao
poderdo formalizar as suas ordens de investimento junto ao Coordenador Lider ou junto as demais
Instituicdes Participantes da Oferta, por meio da celebracao de Boletins de Subscricdo ou, ainda,
envio de ordens de investimento até a data limite para o recebimento de ordens indicada no
cronograma tentativo da Oferta, nos termos da subsecao “Cronograma Indicativo da Oferta” abaixo
(pagina 56).

Direito de Preferéncia

Nos termos da AGC 11/02/2020, a totalidade dos atuais Cotistas do Fundo renunciou
expressamente ao Direito de Preferéncia para a 22 Emissao.

Prazo da Oferta

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no
artigo 52 da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de
divulgacao do Anlncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a
divulgacao do Anuncio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgagdo do Anlncio de
Encerramento.

Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, realizara a distribuicao
das Cotas da 2@ Emissao de acordo com o Plano de Distribuicdo, de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequagao do investimento ao
perfil de risco de seus respectivos clientes, e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes
da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e a este Prospecto para leitura obrigatéria e
que suas davidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo proprio Coordenador Lider.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer
com que os Coordenadores Contratados e as Instituicdes Consorciadas assumam a obrigacdao de
realizar a distribuicao publica das Cotas da 22 Emissdo, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos
seguintes termos:

(i) apods a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo deste Prospecto e a
divulgacao do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentagGes para potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(i) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacOes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo submetidos a aprovacao prévia da CVM, nos termos do
artigo 50 da Instrucdo CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizagdo, nos termos
do Paragrafo 5° do artigo 50 da Instrugao CVM 400;

(iii) observado o artigo 54 da Instrucao CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessao
do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em
até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagao
deste Prospecto aos Investidores;
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(iv) o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas da 2@ Emissdo podera formalizar a
sua ordem de investimento nas Cotas da 2@ Emissdo junto ao Coordenador Lider, aos Coordenadores
Contratados ou junto as Instituigbes Consorciadas, observado o Investimento Minimo; e

(v) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacao do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM
400.

Sem prejuizo das divulgacOes relativas a Oferta através dos websites do Administrador, das
Instituiges Participantes da Oferta, da B3 e da CVM, as divulgacoes relativas a Oferta poderdo ser
disseminadas, também, por meio de aviso resumido publicado no jornal Valor Econémico, no qual
serao indicados os websites onde os investidores poderdo obter as informacdes detalhadas e
completas, por meio de Ayperfink, nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagao do preco das Cotas
da 2@ Emissao.

Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas da 22 Emissao.

No ambito da Oferta, ndo havera a utilizagdo do procedimento de coleta de intencdes de investimento
(bookbuilding) junto aos Investidores, assim como nao havera periodo ou procedimento para o
recebimento de pedidos de reserva de subscricdo de Cotas da 22 Emissao.

Alocagdo, rateio e liquidagdo da Oferta
A liquidacdo da Oferta sera realizada por meio da B3.

As liquidacdes dos pedidos de aquisicdo das Cotas se dardo em cada Data de Liquidacao, de acordo
com os procedimentos operacionais da B3.

A alocacdo das Cotas entre Investidores sera realizada da seguinte forma:

(i) serad contemplada a totalidade dos pedidos de subscricdo de Cotas da 22 Emissdo feitos pelos
Investidores no mercado de acordo com a quantidade de Cotas da 22 Emissao indicada no respectivo
Boletim de Subscricdo, limitado ao Montante Total da Oferta, e observado, ainda, que, havendo
excesso de demanda em qualquer Periodo de Subscricdo de Cotas da 22 Emissdo a mercado, as
Cotas da 22 Emissdo do Periodo de Subscricao de Cotas em que houve excesso de demanda serdo
rateadas durante sua liquidagdo na proporgao da quantidade de Cotas da 22 Emissao constantes do
Boletim de Subscricao de cada Investidor;

(ii) caso o total de Cotas correspondente aos pedidos de subscricdo de Cotas da 22 Emissao exceda
a quantidade total de Cotas da 22 Emissdo, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Cotas entre todos os Investidores que tiverem indicado no seu Pedido de Subscricao
o interesse pelas Cotas, limitada ao valor individual de cada pedido de subscrigdo e a quantidade
total de Cotas da 22 Emissao e desconsiderando-se as fracoes de Cotas;

(iii) apos a alocacdo das Cotas da 22 Emissao, nos termos dos item (i) acima, as eventuais sobras
de Cotas da 2@ Emissdo, sejam elas provenientes de falha na liquidacdo e/ou sobras de rateios na
alocacdo das ordens, poderdo ser subscritas ou canceladas pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo
critério; e

(iv) somente sera admitida na Ultima “Data de Liquidagao” conforme o previsto no Cronograma
Indicativo da Oferta (nos termos da subsegdo “Cronograma Indicativo da Oferta” abaixo, pagina 56),
a liquidagao das ordens de investimento realizadas por Pessoas Vinculadas. Nos termos do artigo 55
da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a um terco da
quantidade de Cotas da 2@ Emissdo ofertadas, as ordens de investimento realizadas por Pessoas
Vinculadas serao automaticamente canceladas.
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Para a realizacao dos procedimentos de rateio estabelecidos nos itens “(i)” a “(iii)"” acima, serdo
desconsideradas fracoes de Cotas da 2@ Emissao.

Sera considerada falha de liquidagdo a falta do depodsito, nas Datas de Liquidagao, do valor das Cotas
da 22 Emissao subscritas por Investidor(es), hipotese em que as operagdes pertinentes poderdo ser
liquidadas no Escriturador.

Liguidacdo da Oferta/subscricdo e integralizacdo das Cotas da 22 Emisséo

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 22 Emissdo sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidacao, pelo Preco por Cota, acrescido da Taxa de Ingresso e, dessa forma, cada
Cota da 22 Emissdo subscrita custara R$ 104,50 (cento e quatro reais e cinquenta centavos) aos
respectivos subscritores, ndo sendo permitida a aquisicao de Cotas da 22 Emissao fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-se
0 nUmero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas da 22 Emissao que subscrever,
observados os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta com a qual tenha celebrado o
seu Boletim de Subscricao.

Iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscricao de Cotas da 22 Emissao deverao assinar
0s respectivos Boletins de Subscricdo perante a respectiva Instituicao Participante da Oferta, sendo
certo que a respectiva integralizacdo de Cotas da 2@ Emissdo sera realizada na Data de Liquidacdo,
conforme aplicavel, de acordo com o Prego por Cota, acrescido da Taxa de Ingresso, e em
consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Boletim de
Subscricao.

A liquidacao das Cotas da 2@ Emissao subscritas durante o Periodo de Subscricdo de Cotas de
Mercado sera realizada de acordo com as datas previstas no cronograma tentativo da Oferta (nos
termos da subsecdo “Cronograma Indicativo da Oferta” abaixo, pagina 56). Apds a Data de Liquidacdo,
a Oferta sera encerrada e o Antncio de Encerramento sera divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, nos termos
dos artigos 29 e 54-A da Instrucao CVM 400.

Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas da 22 Emissao, a Oferta sera
encerrada pelo Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Andncio de Encerramento.
No entanto, na hipotese de ndo ter sido subscrita a totalidade das Cotas da 2@ Emissdo objeto da
Oferta, a Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider desde que atendidos os critérios
estabelecidos para a distribuicao parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.
Caso nao sejam atendidos os critérios para a distribuicdo parcial, a presente Oferta devera ser
cancelada, devendo o Administrador fazer a devolugao dos valores depositados, os quais
compreenderdo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Ingresso aplicavel, e deverao ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizacdo, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
03 (trés) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicao
de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos.

Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacdo ou revogacao da Oferta,
caso ocorram alteracOes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando
da apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
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condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacao
das condicGes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
estendido em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pleito.

Na hipdtese de modificacao das condigdes da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM
400, a modificacao devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacdo da Oferta, e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo certificar-se de que os
Investidores que manifestaram sua adesao a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Boletins de
Subscricao, (i) estdo cientes de que as condigdes da Oferta originalmente informadas foram modificadas,
e (ii) tém conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicoes diversas das constantes da Instrucdo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irreqularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo, a suspensdo, ou o cancelamento da Oferta. No caso
de modificacdo, tais Investidores terdo o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicagao para que confirmem o interesse em manter a declaracao de aceitagdo, presumida a
manutencdao em caso de siléncio. Caso a Oferta seja suspensa ou cancelada, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo ou
cancelamento da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em
nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Ingresso
aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
integralizacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400, (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicao Participante
da Oferta com a qual o Investidor tenha celebrado o seu Boletim de Subscricdo comunicard ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Ingresso
aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
integralizacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da data da comunicagao
do cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicao do Contrato de Distribuicdo.

Em qualquer hipdtese, o cancelamento da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os
valores depositados, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Ingresso aplicavel,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos
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pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizagdo, com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo
de quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugao dos Boletins de
Subscricao, conforme o caso, das Cotas da 2@ Emissao cujos valores tenham sido restituidos.

As Cotas da 22 Emissao subscritas e integralizadas na Oferta fardo jus a rendimentos calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizacdo. As Cotas da 22 Emissao de cada
liquidacdo terdo um codigo ISIN diferenciado até o encerramento da Oferta e liberacdo para
negociacao das Cotas da 23 Emissao pela B3.

Negociagdo no mercado secundario

As Cotas da 22 Emissdo serdo registradas para negociacao no mercado secundario exclusivamente
no mercado de bolsa administrado pela B3, ambiente no qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Nao obstante, as Cotas da 2@ Emissao subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta.

Contrato de Distribuicdo

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicao, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Coordenador Lider, as partes estabeleceram que, com o registro da Oferta na
CVM, as Cotas da 22 Emissdo serdo distribuidas em mercado de balcao ndo organizado, em regime
de melhores esforcos de colocacao, em conformidade com a Instrucao CVM 400. O Contrato de
Distribuicao contempla os demais termos e condigOes da Oferta descritos nesta Secao.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que a obrigacdo do Coordenador Lider de efetuar o pagamento
pelas Cotas da 2@ Emissao esta sujeita a determinadas condicdes precedentes, quais sejam:

() a Oferta devera ser registrada na CVM nos termos da legislagao aplicavel;

(i) na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, todas as declaragbes prestadas pelo Fundo
constantes da Clausula 10 do Contrato de Distribuicdo deverdo ser verdadeiras, corretas,
completas e precisas, bem como todas as obrigacdes constantes da referida Clausula 10
deverdo ter sido integralmente cumpridas, conforme aplicavel;

iii) todas as informagdes prestadas pelo Administrador ao Coordenador Lider deverdo ser
corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a legislacdo e
regulamentagao aplicaveis a Oferta, inclusive as normas da CVM, conforme pertinentes
e aplicaveis no contexto da Oferta;

(iv) as InstituicOes Participantes da Oferta deverao ter liberdade para divulgar a Oferta por
qualquer meio, nos limites da legislacao em vigor e das aprovagOes e autorizacdes da
CVM para concessao do registro da Oferta, notadamente com relacao aos documentos
necessarios a realizacdo da Oferta e materiais publicitarios ou documentos de suporte
as apresentacGes para potenciais Investidores (“Documentos da Oferta”™);

(v) os Documentos da Oferta deverdo ser negociados, preparados e aprovados pelo
Coordenador Lider, pelo Fundo e pelos assessores legais da Oferta, e todos os
Documentos da Oferta deverdo ser validos e estar em vigor na data de divulgacao do
Anuncio de Inicio;

(vi) o Fundo e o Administrador, conforme o caso, deverao ter obtido todas as aprovacoes e
autorizacbes governamentais, regulatdrias, ou de qualquer natureza e em qualquer
esfera, necessarias a realizacdo da Oferta e ao cumprimento de todas as obrigagGes
assumidas pelo Fundo e pelo Administrador nos Documentos da Oferta;
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(vii) o Administrador devera ter providenciado a contratacdo e remuneracdo dos prestadores
de servicos relacionados a realizacdo da Oferta, observados os termos do Regulamento,
além de eventuais outros prestadores de servigo cuja necessidade venha a ser verificada
até a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, escolhidos em comum acordo entre as
Partes; e

(vii)  ndo devera ocorrer alteracdo significativa nas condigbes do mercado financeiro e de
capitais, no Brasil e no exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem politica que
altere as condicOes de mercado e as condicOes operacionais e/ou financeiras e que
possam comprometer a Oferta.

A verificagao do atendimento das Condicoes Precedentes sera realizada pelo Coordenador Lider.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo respondera perante o Coordenador
Lider, Instltwgoes Consorciadas e os Investidores na ocorréncia de determinados fatos,
responsablllzando se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a titulo de muItas
atualizagbes monetarias e juros.

Como contraprestagdo aos servigos de estruturagdo, coordenagdo e distribuicdo das Cotas da 22
Emissdo objeto da Oferta, o Fundo pagara ao Coordenador Lider o comissionamento global
equivalente a 4,0% (quatro por cento) incidente sobre o valor total das Cotas da 22 Emissdo que
forem efetivamente colocadas no ambito da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao Coordenador
Lider, nos enderegos indicados na Se¢do “3. Termos e Condigbes da Oferta - Outras Informagdes”
deste Prospecto, na pagina 57.

InstituicOes Participantes da Oferta

O processo de distribuigdo das Cotas da 2@ Emissao conta, ainda, sob coordenagdo do Coordenador
Lider, com a participacdo de outras sociedades devidamente autorizadas a operar no mercado de
capltals na distribuicdo de valores mobiliarios, por meio da celebracdo do termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo.

A participacdo de Coordenadores Contratados e de Instituicbes Consorciadas ndo prejudicara as
obrigagbes assumidas pelo Coordenador Lider perante o Fundo nos termos do Contrato de
Distribuicdo, sendo que os Coordenadores Contratados e as Instituices Consorciadas estdo sujeitos
as mesmas obrigacdes e responsabilidades do_Coordenador Lider previstas no Contrato de
Distribuicao, inclusive no que se refere as disposicdes regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hipétese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, de
qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de D|str|buu;ao
ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de
conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, mcIumdo sem limitacao, aquelas previstas
na Instrucdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especmcamente na hipotese de manifestacdo
indevida na midia durante o periodo de 5|IenC|o conforme previsto no artigo 48 da
Instrugdo CVM 400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicdes
responsaveis pela coIocagao das Cotas da 22 Emissdo no ambito da Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider, devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente
os Investidores que com ela tenham realizado ordens sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, o Coordenador Contratado e/ou a Instituicdo Consorciada em questdo sera, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, descredenciado do consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 06 (seis) meses
contados da data do descredenciamento, podera ndo ser admitido nos consércios de distribuicao
coordenados pelo Coordenador Lider. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem,
os valores depositados serdo devolvidos, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de
Ingresso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
integralizagdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 03 (tres) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
ga brespe~ctiva ordem, na conta corrente de titularidade do Investidor, por ele indicada no Boletim de
ubscrigao.

Os Coordenadores Contratados e as Instituigdes Consorciadas serdo remunerados conforme o termo
de adesdo ao Contrato de Distribuigao celebrado junto ao Coordenador Lider.
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A remuneracdo serd paga em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da publicacdo do Anlncio

de Encerramento.

Os Coordenadores Contratados e as Instituicdes Consorciadas foram convidados diretamente pelo

Coordenador Lider a participar da Oferta.

O montante devido aos Coordenadores Contratados e Instituicdes Consorciadas, conforme aplicavel,
sera descontado do valor total do comissionamento global devido ao Coordenador Lider.

Cronograma Indicativo da Oferta
Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem dos

Eventos Data prevista®
Eventos
1. Protocolo da documentacao referente ao registro da Oferta 03/mar/20
2. Obtencao do registro da Oferta 30/jun/20
3. Divulgacdo do Anuncio de Inicio e Disponibilizacdo deste Prospecto 01/jul/20
4. Inicio de distribuicdo das Cotas da 2@ Emissdo no mercado 08/jul/20
5. 10 Periodo de Distribuicdo de Cotas - Mercado 08/jul/20 a 30/jul/20
6. 1a Data de Alocacdo das Cotas objeto de distribuicdo a mercado 31/jul/20
7. 1a Data de Liguidacdo financeira de Cotas objeto de distribuicdao a mercado 04/ago/20
8. 20 Periodo de Distribuicdo de Cotas - Mercado 05/ago/20 a 27/ago/20
9. 2a Data de Alocacao das Cotas objeto de distribuicao a mercado 28/ago/20
10. 2a Data de Liguidacdo financeira de Cotas objeto de distribuicdo a mercado 01/set/20
11. 30 Periodo de Distribuicdo de Cotas - Mercado 02/set/20 a 01/out/20
12. 3a Data de Alocacdo das Cotas objeto de distribuicdo a mercado 02/out/20
13. 3a Data de Liquidacao financeira de Cotas objeto de distribuicdo a mercado 06/out/20
14. 40 Periodo de Distribuicdo de Cotas - Mercado 07/out/20 a 05/nov/20
15. 4a Data de Alocacdo das Cotas objeto de distribuicdo a mercado 06/nov/20
16. 4a Data de Liquidacao financeira de Cotas objeto de distribuicao a mercado 10/nov/20
17. 50 Periodo de Distribuicao de Cotas - Mercado 11/nov/20 a 15/dez/20
18. 5a Data de Alocacdo das Cotas objeto de distribuicdo a mercado 16/dez/20
19. 5a Data de Liquidacdo financeira de Cotas objeto de distribuicdo a mercado 18/dez/20
20. Divulgacdo do Anlncio de Encerramento Até 6 meses

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma
previséo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer
modificacdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modiificacdo da Oferta.

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo¥ Montante (R$) % sobre o total da

Oferta®

Comissdo de Coordenagdo e Distribuicdo® R$ 8.000.000,00 4,00%®

Taxa de registro da Oferta na CVM, ANBIMA e B3 R$ 500.000,00 0,25%

Publicagdes e Prospecto R$ 250.000,00 0,12%

Assessoria legal R$ 150.000,00 0,07%

Outras despesas R$ 100.000,00 0,05%

Total dos custos R$ 9.000.000,00 4,50%
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Preco por Cota Custo por Cota (R$) % em relacdo ao valor unitario
(R$) da Cota

100,00 R$ 4,50 4,5%

(1) As retengdes tributarias incidentes ou que venham a incidir sobre os pagamentos recebidos pelas Instituicdes Participantes
da Oferta serdo retidas pelo responsavel tributario, conforme definido pela legislagao aplicavel, sem que haja qualquer acréscimo
destas ao valor pago.

(2) Os valores da tabela sdo maximos e consideram o Montante Total da Oferta de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais). Em caso de exercicio das opgdes de distribuicdo do Lote Adicional, os valores das comissGes serdo resultado da aplicagdo
dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando o Lote Adicional.

O montante devido aos Coordenadores Contratados e as Instituices Consorciadas pelo servico de distribuicdo das Cotas da 22
Emissdo sera descontado do valor total das comissGes devidas pelo Fundo ao Coordenador Lider, de acordo com o previsto do
Contrato de Distribuicdo.

(3) O Coordenador Lider e demais InstituicGes Participantes da Oferta serdo remunerados pela prestacdo dos servicos objeto do
Contrato de Distribuicdo a partir da Taxa de Ingresso paga pelos Investidores que vierem a adquirir Cotas da 2@ Emissao durante
o periodo de distribuicdo da Oferta, ndo configurando tal situagdo uma hipdtese de conflito de interesses, para os fins do item
6.3.9 do Oficio-Circular CVM/SIN/N© 5, de 21 de novembro de 2014.

Outras informacgoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de cdpias do
Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesao ao
Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, inclusive na
qualidade de Coordenador Lider, e das Instituigdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites
indicados abaixo:

Coordenador Lider:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Condominio Edificio Pedro Mariz — B31, Itaim
Bibi

CEP 04538-132 | Sao Paulo -SP

At.: Artur Martins de Figueiredo
Telefone: (11) 2172-2600

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: afigueiredo@planner.com.br
Website: www.planner.com.br

Para acesso ao Prospecto, consulte: www.planner.com.br/oferta-publica. Em seguida, acessar o /ink
“Mérito Fundos e Acoes Imobiliarias FII” e, na sequéncia, “Prospecto”.

Administrador:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Condominio Edificio Pedro Mariz — B31, Itaim
Bibi

CEP 04538-132 | Sao Paulo -SP

At.: Artur Martins de Figueiredo
Telefone: (11) 2172-2600

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: afigueiredo@planner.com.br
Website: www.planner.com.br

Para acesso ao Prospecto, consulte: www.planner.com.br/oferta-publica. Em seguida, acessar o /ink
“Mérito Fundos e Ac¢Oes Imobilidrias FII” e, na sequéncia, “Prospecto”.
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Gestor e Coordenador Contratado:

MERITO INVESTIMENTOS S.A.
Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.308, 7° andar, conjunto 71, Vila Olimpia
CEP 04548-004 | Sao Paulo - SP

At.: Alexandre Despontin

Telefone: (11) 3386-2555

Fax: (11) 3386-2555

E-mail: alexandre.despontin@meritoinvestimentos.com
Website: www.meritoinvestimentos.com

Para acesso ao Prospecto, consulte: www.meritoinvestimentos.com. Em seguida, acessar 0 menu
Fundos, na sequéncia “Mérito Fundos e Acdes Imobiliarias FII” e, depois, /ink “Prospecto”.

Instituicdes Participantes da Oferta:

Coordenadores Contratados e Instituicoes Consorciadas

O Coordenador Lider contratou como Coordenadores Contratados e Instituicdes Consorciadas para
participar da Oferta as instituicbes intermediarias cujos logotipos encontram-se localizados na capa
deste Prospecto, as quais estdo regularmente habilitadas para tanto, nos termos das normas
aplicaveis editadas pela CVM. O Gestor foi contratado pelo Coordenador Lider para participar da
Oferta na qualidade de Coordenador Contratado. As informacgdes para contato do Gestor encontram-
se descritas acima. As informacdes para contato das demais Instituicdes Participantes da Oferta
encontram-se descritas nos respectivos websites.

Comissao de Valores Mobilidrios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n© 111 Rua Cincinato Braga, 340, 29, 39 e 4° andares
29, 39, 50, 60 (parte), 239, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — Sao Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto: sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist; neste site, clicar em “Ofertas
Registradas / Dispensadas na CVM”, selecionando o ano de 2020. Na pagina seguinte, selecionar a
opcao “Quotas de fundo imobilidrio”. Abrindo a nova pagina, clicar no /ink contendo a denominacado do
Fundo e, em seguida, clicar no /ink para acesso ao Prospecto.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcgo:

Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP: 01010-901 | S&o Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servigos”, em seguida “Solucles para
Emissores”, na sequéncia em “Ofertas publicas/Saiba mais” e em “Ofertas em andamento”. Clicar em
“Fundos”, selecionar “Mérito Fundos e A¢Ges Imobilidrias FII — Fundo de Investimento Imobilidrio)

Link para acesso ao Prospecto: clicar na seguinte sequéncia de links: Home/Servicos/Ofertas

publicas/Ofertas em andamento/Fundos/Mérito Fundos e AgGes Imobiliarias FII — Fundo de
Investimento Imobiliario.
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Declaracoes do Administrador e Coordenador Lider

Nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400, o Administrador, representado por seu diretor
estatutario, Sr. Artur Martins de Figueiredo, declara que (i) os documentos referentes ao Fundo estdo
regulares e atualizados perante a CVM; (ii) este Prospecto contém as informagOes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, do
Administrador e de suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, bem como dos riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes, tendo sido elaborado de
acordo com as normas pertinentes em vigor; (iii) & responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informagGes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM
e fornecidas ao mercado durante o periodo de distribuicdo das Cotas; e (iv) as informacoes
constantes do Estudo de Viabilidade e contidas neste Prospecto sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta.

Nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, o Coordenador Lider declara, representado por seus
diretores estatutarios, que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que (a) as informacgoes prestadas
na qualidade de Administrador, em nome do Fundo, por ocasido do registro e durante o periodo de
realizacdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informacgdes
fornecidas ao mercado durante todo o periodo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas, aquelas referentes ao registro do Fundo perante a CVM e as constantes do Estudo de
Viabilidade que integram este Prospecto sao suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) este Prospecto contém as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, de suas
atividades, de sua situacdo econémico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades, bem como
todas as demais informac0es relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes;
e (iii) os documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM.

Assung0es, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores
deverdo conduzir seus proprios estudos acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou
inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as
discussOes dessas tendéncias e previsoes.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagoes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da
Carteira e aos Fatores de Risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo gue o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principals riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionals que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador
ou gue sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Risco de mercado

Consiste no risco de flutuagcdes nos precos e na rentabilidade dos ativos do Fundo, os quais sao
afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracdes politicas, econdmicas e
fiscais. Esta constante oscilacdo de precos pode fazer com que determinados ativos sejam avaliados
por valores diferentes ao de emissao e/ou contabilizacdo, podendo acarretar volatilidade das Cotas
e perdas aos Cotistas.

Riscos macroecondmicos gerais

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo e demais variaveis
exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagbes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatoria
que influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do Governo para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado,
alteracbes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas,
mudancgas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢cdes macroeconémicas,
impactam significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que
possam resultar na flutuacao da moeda, indexagao da economia, instabilidade de pregos, elevagao
de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negdcios do Fundo, o
valor de suas Cotas e/ou dos ativos integrantes de sua carteira. Além disso, o Governo, o BACEN, a
CVM e demais drgdos competentes poderdo realizar alteragbes na regulamentacdao do setor
imobilidrio ou de fundos de investimento, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.
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Riscos relativos a Pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19)

Até a data deste Prospecto, ha em curso uma pandemia mundial do Novo Coronavirus (COVID-19),
sendo tal pandemia declarada pela Organizacdo Mundial de Salde em 11 de margo de 2020. A
pandemia do COVID-19 causou uma emergéncia de saude publica em todo o mundo, com um
numero substancial de hospitalizagdes e mortes, impactando significativamente a atividade comercial
global e contribuindo para a volatilidade e declinios materiais nos diversos mercados globais,
incluindo os mercados de acdes e imobiliario.

A pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19) podera impactar de forma adversa as atividades do
Fundo. A referida pandemia tem e tera impacto significativo e adverso nos mercados globais, em
particular no Brasil, com reducdo no nivel de atividade econ6mica, desvalorizacdo cambial e
diminuigao da liquidez disponivel nos diversos mercados, incluindo o mercado imobiliario.

O impacto global da pandemia esté evoluindo rapidamente e muitos governos nacionais, estaduais
e locais reagiram instituindo quarentenas obrigatorias ou voluntarias, proibicoes e restricoes de
viagens, fechamento ou reducdo de escritdrios, empresas, escolas, lojas de varejo e outros locais
publicos e/ou cancelamento, suspensdo ou adiamento de certos eventos e atividades, incluindo
certas atividades regulatdrias e governamentais ndo essenciais. As empresas também estdo
implementando suas proprias medidas de precaucdo, como fechamentos voluntarios, redugbes
temporarias ou permanentes da forca de trabalho, acordos de trabalho remotos e planos de
emergéncia. Tais medidas, bem como a incerteza geral em torno dos perigos, duracdo e impacto do
COVID19, estdo criando perturbagdes significativas nas cadeias de suprimentos e na atividade
econdmica, afetando a confianga do consumidor e contribuindo para perdas significativas de
mercado, incluindo impactos particularmente adversos no transporte, hospitalidade, turismo,
esportes, entretenimento e outras industrias dependentes da presenca fisica.

A medida que o COVID-19 continua se espalhando, potenciais impactos adversos adicionais,
incluindo uma recessao econdmica global, regional ou outra de duragdo indeterminada, sdo cada vez
mais provaveis e dificeis de avaliar. A extensdo do impacto do COVID-19 no desempenho do Fundo
e seus investimentos dependerdo de muitos fatores, incluindo a duragdo e o escopo da emergéncia
de salde publica resultante, a extensdo de quaisquer restricoes relacionadas implementadas, o
impacto na oferta e demanda gerais, bens e servigos, liquidez dos investidores, confianca do
consumidor e niveis de atividade econOGmica e a extensdo de sua interrupcdo em importantes cadeias
de suprimentos globais, regionais e locais e mercados econdmicos, todos altamente incertos e que
nao podem ser previsto.

Os efeitos da pandemia do COVID-19 podem afetar material e adversamente o valor, o desempenho
e a liquidez dos investimentos dos Fundo, a capacidade do Fundo de adquirir e alienar investimentos
e a capacidade de atingir seus objetivos, todos eles podem resultar em perdas significativas para o
Fundo e seus cotistas. Além disso, o0 COVID-19 e as alteragOes resultantes nos negdcios e economias
globais provavelmente afetardo negativamente os negdcios e as operacoes dos Ativos Imobiliarios
do Fundo. Certas empresas e atividades podem ser interrompidas temporaria ou permanentemente
como resultado de medidas governamentais ou de outra quarentena, restricdes voluntarias e de
precaucado a viagens ou reunides e outros fatores, incluindo o potencial impacto adverso do COVID-
19 na saude dos integrantes do Administrador e do Gestor.

Risco de crédito
Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobiliarios e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem

suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo.

64



Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condicOes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracoes nas condigGes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Risco de potencial conflito de Interesse

O Regulamento prevé a contratacdo do Administrador para a prestagdo de servigos de custddia das
Cotas do Fundo e determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas. Além disso, a Politica de Investimentos do Fundo estabelece que poderdo ser adquiridos
pelo Fundo, titulos ou valor mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de empresas a
eles ligadas, bem como o Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) em cotas de fundos de
investimento administrados por seu Administrador, Gestor ou empresa a eles ligada, sendo que, caso
configure potencial conflito de interesses, a transagdo dependera de aprovagao prévia da Assembleia
Geral de Cotistas, por quérum qualificado. E vedada a aquisicdo de acdes de emissao do
Administrador.

Potencial risco de conflito de interesse em entre as Partes da Oferta

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem
de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo (i) a contratacdo, pelo
Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servigos referidos no
artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, e (ii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissao do Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem
potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas,
respeitando os qudruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo
ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas. Alnda deve-se ressaltar que o Fundo nesta data &
titular de cotas de emissdo do MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO I FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, o qual é administrado pelo Administrador e gerido pelo Gestor.
Desta forma, a aquisicao do referido Ativo Imobiliario pelo Fundo é considerada como uma situagao
de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, de modo que sua
manutengdao dependera de aprovacdo de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que
representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia
Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, a
qual sera convocada a apds o encerramento da Oferta.

Risco de ndao aprovacao de conflito de interesses.

Conforme aprovado na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada no dia 16 de janeiro de
2020, foi autorizada a aplicagao pelo Fundo em Ativos Alvo em situagdo de conflito de interesses,
por conta da aquisicao de cotas de emissao do MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO I
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, o qual é administrado pelo Administrado e tem sua
carteira gerida pelo Gestor.

Todavia, apds o encerramento da Oferta, sera convocada uma nova Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo para deliberar a ratificagdo da realizacdo de operagdes do Fundo que envolvam eventuais
conflitos de interesse por conta da aquisicdio de cotas do MERITO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, mais especificamente na
Assembleia Geral de Cotistas realizada em 16 de janeiro de 2020, que aprovou a aquisicao de Ativos
Imobilidrios em situagao de conflito de interesse, conforme compromisso do Administrador junto a
Divisao de Fundos Listados e de Participagdes (DLIP) da CVM.
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Assim, considerando a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas para a
manutencdo, pelo Fundo, da titularidade de cotas de emissdo do MERITO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO I FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO em razdo da caracterizacdo
de conflito de interesses, caso ndo haja aprovacgdo da referida deliberagdo em Assembleia Geral de
Cotistas, o Fundo devera providenciar a alienacdo das cotas do MERITO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO em mercado secundario. Nesta
hipétese, o Gestor do Fundo podera enfrentar dificuldades para realizar tal alienagao considerando
fatores como a liquidez do mercado secundario de cotas de fundos de investimento, bem como o
Fundo e seus cotistas poderao sofrer perdas decorrentes da alienagao das referidas cotas por valor
inferior ao de sua aquisigao.

Riscos relacionados a liquidez da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa em
comparagao a outras modalidades de investimento. Uma vez que o Fundo é um condominio fechado
e nao admite resgate convencional de Cotas, a liquidez das Cotas pode ser prejudicada no momento
de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Desta forma, o Cotista interessado em alienar
suas Cotas devera encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um comprador para sua
participacdo. Adicionalmente, o Cotista devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo e do risco de ndo conseguir alienar sua participacao no
momento e nas condigdes que desejar.

Riscos de liquidez das cotas do Fundo

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacdao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas
no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o
registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre
a data de determinagao do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicao adicional de
rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo
Cotista em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Riscos tributarios

A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de
tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os
dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo
39, Paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada,
ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balc3o organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente
nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido
ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo
nao ha limite maximo de subscricao por Investidor, ndo fardao jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou
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(ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagbes
de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragbes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigbes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretacao de novas
leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isencgdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteracao na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislagdo tributaria, as
demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
nao se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das
Cotas.

Risco Regulatdrio / Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira,
em situacbes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas,
que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco decorrente de alteracoes do Requlamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais
alteracbes poderdao afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Risco de diluicao

Na eventualidade de novas emissdes de Cotas do Fundo, os Cotistas incorrerao no risco de terem a
sua participagao no capital do Fundo diluida.
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Risco de mercado relativo aos ativos de liquidez

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos de liquidez integrantes da carteira
do Fundo nos quais podera ser aplicada a parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente,
por forca do cronograma fisico-financeiro das obras nao estiver aplicada em empreendimentos
imobilidrios. A variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos de liquidez pode aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuagGes de precos, cotagbes de mercado e dos critérios para precificacao de
ativos. Além disso, podera haver oscilagao negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros,
e sofrerdo alteracOes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos de liquidez que
componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente.
Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos de liquidez a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicao de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentracao e pulverizacao de Cotas do Fundo

N3o ha restricdo ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Desta forma
podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao
ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii)
alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

N&o ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento do Fundo sobre a quantidade de ativos que
o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentracdo em um
numero limitado de ativos, inclusive em Unico ativo e/ou imdvel, estando este exposto aos riscos
inerentes a essa situacao.

Riscos do Uso de Derivativos

E vedado ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-
fixadas ou pds-fixadas, contendo condigGes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade
de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, mas a contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera
acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam
se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdao nao deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas do Fundo.
A contratacdo de operagbes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os
Cotistas.
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Risco operacional

Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de colocacdo parcial ou ndao colocaciao da Oferta

A Oferta podera ser parcialmente colocada, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, o
que pode ensejar uma reducdao nos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na
expectativa de rentabilidade do Fundo.

Existe a possibilidade de ocorrer o cancelamento da Oferta caso ndo seja subscrito o Montante
Minimo da Oferta, que sera de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), correspondente a 10.000 (dez
mil) Cotas da 2@ Emissdo. Nesta hipdtese, o Administrador devera imediatamente fazer o rateio entre
0s subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcdes das Cotas da 228 Emissdao
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo.

Risco do estudo de viabilidade

O Estudo de Viabilidade do Fundo é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem
como em premissas e projecdes realizadas pelo Gestor, as quais poderdao ndo se concretizar no
futuro. Desta forma, as estimativas e simulacdes realizadas pelo Gestor no ambito do Estudo de
Viabilidade fundamentadas em tais premissas e projecbes poderdo ndo ser confidveis, podendo,
inclusive, divergir dos resultados verificados em estudos que outros interessados venham a realizar.

Risco de governanca

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador
e/ou Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de
avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas
do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores
de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei
n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "f", caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, & possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagao
(quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario em e aos empreendimentos integrantes da carteira
do Fundo

O Fundo investira, direta ou indiretamente, em imoveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos
seguintes a seguir elencado que se concretizados afetarao os rendimentos das cotas desse Fundo.
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- Risco de atrasos e/ou néo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios

O descumprimento do prazo de conclusdo de um empreendimento e obtencdo das devidas
aprovacoes junto a prefeitura municipal e demais 6rgdos governamentais, com a devida expedicao
do Termo de Verificacao de Obra, nos casos de loteamentos regidos pela Lei n® 6.766/79 e obtencao
de Alvara de Conclusdo de Obra, nos casos de empreendimentos regidos pela Lei n® 4.591, de 16
de dezembro de 1964, conforme alterada, podera gerar uma redugdo no valor patrimonial nas Cotas
do Fundo e/ou na rentabilidade esperada do Fundo, na medida em que o atraso na conclusdao dos
empreendimentos afete direta ou indiretamente a velocidade de venda e/ou preco de lotes ou das
unidades, conforme o caso.

- Risco de aumento dos custos de construcédo

O Fundo podera ter na sua Politica de Investimento a possibilidade de investir por meio de
determinados veiculos em empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de
construcdo. A depender da forma como seja adquirida a participacdao pelos veiculos investidos
pelo Fundo nos referidos empreendimentos imobiliarios, podera ser assumida contratualmente
a responsabilidade de os veiculos investidos pelo Fundo arcarem com o eventual aumento dos
custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, os veiculos
investidos pelo Fundo terdao que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, o Fundo na qualidade
de investidor dos referidos veiculos e os cotistas do Fundo terdo que suportar o aumento no
custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

- Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nao
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdao ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os dérgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

- Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. Na hipdotese de os valores pagos pela
seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia
Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugles civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacéo;

- Risco de ndo contratacdo de seguro:

A ndo contratagdo de seguro pelos locatarios dos iméveis investidos pode culminar no ndo
recebimento de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obrigacdo do Fundo em cobrir
eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais iméveis, por forga de decisdes judiciais.
Nessa hipotese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

- Risco de desapropriacéo total ou parcial

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderado ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco
que venha a ser pago pelo Poder Publico serad justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), total ou parcialmente, este fato podera afetar adversamente e
de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados. Outras restrigbes
ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a
ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcao e ou criagao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

- Risco do incorporador/construtor

A Empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem
ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos
resultados do Fundo.

- Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de imdveis estao sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do
Fundo estdo sujeitos a situagbes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

- Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecuniarias (indenizagcdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
o Fundo. Ainda que o(s) imdvel(is) venha(m) a situar-se em regides dotadas de completa e/ou
razoavel infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagoes
ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando, assim, na perda de substancia econdmica de imdveis situados nas proximidades das
areas atingidas por estes eventos. As operagdes dos locatarios do(s) empreendimento(s)
imobilidrio(s) construido(s) no(s) imédvel(is) poderdo causar impactos ambientais nas regides em que
este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imdvel(is) perante o mercado poderd ser
negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto
do(s) imdvel(is) poderdo estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais, independentemente da
obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.
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- Risco de vacéncia dos imoveis

Os imodveis, que poderdo compor a carteira de investimentos dos veiculos investidos pelo Fundo,
poderao ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua locacdo, ainda que a empresa
contratada para conduzir a gestdo dos referidos imoveis seja ativa e proba no desenvolvimento de
suas atividades. Neste caso, os veiculos investidos pelo Fundo poderao ter que arcar ainda com as
despesas de manutencao dos referidos imoveis, a exemplo de taxas de condominio. Portanto, a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacdncia dos imoveis pertencentes aos
veiculos investidos pelo Fundo, pelo periodo que perdurar a vacancia.

- Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos
seja a fonte de remuneragdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos
contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo
Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

- Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em valores mobiliarios
de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo
imobilidria e do resultado da administracdo dos imdveis do patrimonio do fundo. As estimativas,
assuncgoes, previsoes e demais expectativas futuras constantes do Estudo de Viabilidade preparado
no ambito do Fundo estdo sujeitas as incertezas de natureza econOGmica, politica e competitiva, fora
do controle do Fundo ou do Administrador e do Gestor, e nao devem ser entendidas como promessa
ou garantia de resultados futuros ou de desempenho do Fundo.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis
investidos;

Consiste na eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada
pelo lancamento de novos empreendimentos imobiliarios semelhantes aos empreendimento(s)
investido(s) pelo Fundo, em areas préximas ao(s) referido(s) empreendimento(s).

Risco de flutuacbes no valor dos imoveis integrantes da carteira do FII;

O valor dos imoéveis integrantes da carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagdes de pregos, os precos praticados no mercado e as avaliagdes realizadas de acordo com as
leis aplicaveis e/ou o Regulamento do Fundo. Esta oscilacdo de pregos pode fazer com que
determinados ativos sejam avaliados por valores diferentes ao de emissdao e/ou contabilizacao,
podendo acarretar volatilidade das Cotas e perdas aos Cotistas.

Risco de pré-pagamento:

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordindria. Tal situagao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagao
pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Risco de nao Materializacdao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das
Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterao, quando forem distribuidos, informacoes
acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas. Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo
descrita no item 4.1 do Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das Cotas do Fundo
em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e
de elementos de natureza econémica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa
ou garantia de rentabilidade ou isencdo de riscos para os Cotistas. As perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que
poderdao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacao e situagao
macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
nos Prospectos, conforme aplicavel.

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

As aplicagOes realizadas no Fundo n3ao contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudangas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira, alteragdo na politica econémica e decisoes judiciais porventura ndo mencionados nesta
segao.

Informacgdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagGes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos publicos e por outras fontes
independentes, tais como a Fundacdo Getulio Vargas. As informagGes sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informagdes publicas e publicacdes do setor. Tais declaragées tém como base informagoes
obtidas de fontes consideradas confiaveis, tais como SECOVI - Sindicato das Empresas de Compra,
Venda, Locacdo e Administracdao de Imdveis Residenciais e Comerciais de Sdo Paulo e IBGE - Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.
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5. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A
OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicoes envolvidas na 238 Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, inclusive na qualidade de Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado
econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas pelo Administrador, inclusive na qualidade de
Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econémico, para assessora-las, inclusive na
realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operages necessarias para a condugdo de suas
atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Planner Trustee exerce as funcdes de Coordenador Lider da Oferta e de
Administrador do Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor (inclusive na qualidade de Coordenador
Contratado)

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacado societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdao ao Fundo.

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagoes: (i) o Gestor foi
contratado pelo Administrador para prestacdo de servicos de gestdo de carteira do Fundo; e (ii) o
Gestor presta servicos de gestao de carteiras de outros fundos de investimento administrados pelo
Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor (inclusive na qualidade de
Coordenador Contratado)

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente
Na data deste prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de

mercado.

O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.
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Relacionamento dos Coordenadores Contratados e das Instituicdes Consorciadas com os
demais prestadores de servigos do Fundo

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, os Coordenadores Contratados e as Instituicoes
Consorciadas prestam ou poderdo prestar servicos de distribuicdo de cotas de fundos de
investimento, incluindo fundos de investimento imobiliarios, (i) administrados pelo Administrador, ou
(i) cujas carteiras sejam geridas pelo Gestor, (iii) cujas ofertas publicas de distribuicdo sejam
coordenadas pelo Coordenador Lider, (iv) cujas contas sejam auditadas pelo Auditor Independente,
(v) cujos ativos sejam custodiados pelo Administrador, na qualidade de custodiante, (vi) cujas cotas
sejam escrituradas pelo Administrador, na qualidade de Escriturador, o que ndo configura qualquer
conflito de interesses entre as partes.

Ndo ha nenhuma outra relagdo comercial relevante entre os participantes do Fundo e da Oferta que
poderia de alguma forma resultar em um conflito de interesses entre os participantes. Reforga-se
que as partes possuem completa independéncia na realizacdo de suas respectivas atividades no
ambito do Fundo e da Oferta.
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ANEXOS

ANEXO |
ANEXO Il
ANEXO Il
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MERITO FLINDOS E ACCES IMOMILIARIAS FlI - FUNDO O INVESTIMENTED IOBILIARID (*Funda”|
CIP| NP 33357 369/ 0001-76

ATA DR ASSEMBLEIA GERAL EXTRADRDINARLA DE COTISTAS
REALIZADA EM 11 DE FEVERESRD DE 2020

DATA, HORA E LOCAL: £ 11 di= fewereiro de 2000, a5 10:006, ne sede da ddministisdara, Avirads
Brigackeirn Fana Lira, n® 3000, 108 andar, Kaen Ribi, CEF 04A538-132. na Cidade de 530 Pala, Esado
de Bo Faudlo

CONVOCACAD F PRESEMCA: Dupenzada & convafagdn om srmude da presenta de cobistas
representamnda, nesta data, a todalidads das cofay do Funda {"Catitas”] confoome assinglum apovia
nd Lirs g Prosores de Calstay oo Fondo, em rosdormedads com o dispeso no dem 1003 do
Regulsmento do Fundo CCRegulamento® | & artigo 145, 625, da Instrogdo CWRA m® 472, de 31 de autobeg
de 008, conferne altecsds (lestrucdo CVBY 4777 Prosecdes, aindd, represestantes da
administradora & da gestorn do Fundo, s PLANNER TRUSTEL S TRIBUAGORA 0 TITULDS E VALORES
MOMLIARIGS LTBA. devilamente insciga oo CHPUMF sol o 0 B7.030.395/0001-36
(“Admirisdradora™) & 3 MERITD INVESTIMENTOS 5.4, inscrits na CHEL sob o n® 156352 6520001 -16

{"Gestom”,

COMPOSICAD DA MESA: Prosiderte. Arfur Marting o bgueiredo; & Secrebdsioc Flavio Daniel
Aguilan)

CROEM DO BIA; [7] & permissln pard (o an Comiites qus s enguadiam s incens [a Voo E1% o
Artigo 24 da Instrugdo CVAE 472 possam valar na Assemdb bz [#) sem prejuiro do dipote ne jtem 9.3
do Aegulamerdo, & resdizacio da ¥ (segunda) emisslo de Colas, a serem abpee de olerta pobdca
readizada nok ternas da Insfrugdo OV @ L4040, de 12 de dezembro de 2000, conforme alberads
|"CHects Publica” & “ioatrucio CWd &HI°, respectvamsndpl bem COf el DONCHas TEMag &
ool igBes, e luinde (&) a quantidade de cotas a serem emtidas, observado o item (b o segar; (b a
pisssbdidade d SmissBo de iofe sdicicrad & Cared, nos Tarmos do Artige 14, 5243 Instrugio T
&(H), respectvamente ("Lote Adiconal”|; i) o prego de amissha das Cotes: {d] o walume fotal s Ode e
Publica; (e} o pessiiidade de garribuigdo parcal de Cotas no dmbito da Oferta Piblica, {f] o pdblico
alup da Oferta Pobdca; |g) o regme de coloacdo das Cotas no dmbdo da Cderta Publica; {h] a
delwciia dos necursas da Oferla Pablica: [ oy dépesds da Clera Poablca: [§ o regisien para
meegceCiag a0 oas Cotak; (W) o direito de prefendncia pa @ subsongdo das ootas; (1] oowalor e tan de
ingrevsn devida peloy mvesfidores gue vesem a adgoric Colss v Fnbito ds Olecta Poblica [ Taxpde

Flarnpr T (Prabunhes [ Toeho | Viliers Shviginn | il - &i ||-\.|-_'.I.|-u| wim Eowmi MERD P ke o B Mgk &8
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Ewressa’l: (m) o investrnenta minimo ne Qlerta Pablcs; () a costratagin da PLANMER TRUSTEE
DETRIBUIDORA E TITULDS E VALORES MOELIARICS LTDA, . desidamesnte rscria no CHEL ME sob
on’ OF.030. 394000746, nsttuigdio integrante do sisterng de distribuigio de valoras mabifdrics oom
seide na Cidade de 53¢ Pawio, Fsiada de 530 Pauln, ra Asenida Sngadeira Fara Lima, nf 3504, 104
andar, Baim Bibi, CEP: 04538-132, na Cidade de 580 2aulo, Extado de SBa Pauls (" Coordenades Lider™,
fa fqudlidade de ingtindcde intagramts docsistema de distribog &a de walores mobiBarias, para assumir
a posigdo de dtermediario lider resporedsel pefa conduglo de Cderds Poblica, = 8 d=lingde de sup
remune ;@] & contratagie da MERITO INVESTIMENTOS 5.4, pestara do tunda, inscrita mo CHE
100 o n® 15632 652,/0001-16, na gualidade de irstituicio integrants do sstemrma de distribuecko de
wilenes mpkdiariod, pars asumic § pesicie de Inititucka Partsipante ng Dfema Puablica o [ph =
autorizaan pars gui 4 Adminiatiadars o a Gestara dedinam todos os demals tesmos @ oondigles
relpcionades & Cderta Poblica & sdotern Eodas @8 medides neceisands pars a congecugda da Olerta
Pubsica

5. DEUBERSCLES: O Cotislas presentes, aprovaram @ aulardamm, sem guasquir resiripdes:

[ O Cotstas do Funtda, que repeesentan 47.5% das cotas subseritas, se declararam impedidos
de wotar conforme o artiga 24 da Instrugdo OWkE n® 472 O demais ootistas do Fuedo,
repmnsnlanch om 57, 7% clas conas subscritan rermanesterdag, se manifestaren Tavdramimente
& pewrnitesSa para oo o cotistas impedidos pudessem voter. Assir foi aproveda a peemissBo
fea que o Cofistes gue so enguachers ros mcises |e W dio §19 da Arfigo 24 & nsiugdo OV
471 putessen wntar ra presente Assembleia

iy s Conatas roprosentande 100 dos prosentos, aprowaram, a realizacdo da 20 {segunda)
emmsEa de Cotas (“28 misfa™]. @ sevem obedo de Olertsy Pallica nos 1eeimos da Instrugda
OV B0, cujar princigais ieemas @ condlies pnoaniram: o desontns abain

@) Quantidade de Cotas da 20 Emissdo sedo emitidas, mo maomo, 2000000 {dois
rilhbes} de novay Cokas observada o iem (b} & seguir:

lb]  pobe Sdipons = permibcs 2 emessbo de Loke dacianal de ste 200 (vinfe pos cesrha)
da quantaace do Cotas Inicalments ol rtada, nes TFmos do AMiga 14, 529, da Instrugao
O 400, potalizande & Oierta Poblica @ guansidade de ate 2400000 (dos milhfey & I
quatracestas mil} noreas Cotak;
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fe)  Prego de emssdo; a5 Cotas da 29 Emssdo serdo ometidas 20 prefn wnitadk de A5 100,00
|oern regs) par Cota;

d}  vohumne tojal da Cderna Publca: o maontante tofal da Ofema Pusibca serd de ale
RE AN DO [dugenics midhdes de neassl. sem considerar @ emissdo do Lote

Aficona, @ de atd RS ZSOOMLOOGD0 (shitentas 8 quareara melhdes de maigl @
consderadn o Lvie Adeional;

|=§  Cistrdbuicho parcial: fica sstorizada a distribuicio parcal de Cotas no dmbita da Dferta
Funbca desde que obsermado o montarde mérema de 30 000 [de=r mil} novas cofas,
equivalenie 1 FS1OD0O00MN jum mehde de reais) "Mosmarge Minima®), sem
tonsiderss g Tasa de imgresso, sendo cero gque, m@so ndo seja atiegido o Montante
Minime duranie @ percda de @distobscEs, & Ofertg Pubcs serd cancefada, Nestp
hipttese, cevo o investider @ tenha efetuado a integralizaglo de Cotas, as valanes
depostados serdn. devalwdas atresnoos dos rendirmentod lloides suleridos pelis
spbcagties do Fundo e dos rendimestos pagos pelo Fundo, sem juras ou tooregdo
momtana, sem reembabn @ com dedugBn de quaisguer Sributos evertuslmen e
aplicaveis. se a aliguots lor superor 3 z2ra, no praze de 3 [1ds) dias uteis contadas da
camimicacin do cancelamento da Oferta Pubkca. Na nipotese de detribucia pamal,
deyira 2of obsirdade o preastn no Artghe 30 da ingiaasgBo CVM 80, & o selda nfic
cakaade serd cantelado pelo Admerstrador. sem a necessdade de sprovacda em
Assembliola Goral;

(1 Pablicp alw: & Olerras Pabiices serd deslinada & peisoas naturas e pndcas, residenbss =
dhom iados no Brasil oa no exterior bem como fundos di invesTimento gue tenbam por
abjetam investirsnio g longo pracs, Mo dmdas da Clerta Pubhcn nbo serd admitida a
aguissgds de Cotas por clubes de meestimendo constitaidas mas termos do Arigo 1% &
InEIT gD OVl nF 404, die 20 de alird de 2001

(gl Regime de colocachn; g Cotas chieto da 2 Emesdo do Fundo serio colocadas sob o
regime de melhores esforges de colocagia, obearvados o6 termps da IestnagBo Oy 00

(h  Desinagio dos recursos 95 IeCurss ahisdog cons & Ofsta Biblica wric destinsdos &
AuihigRa o g imobilidnos gue se enquadrem na poltica de investimant e do Fundo;

10 Despesss les sprovado que o Fundo incoima em despesas @ comissles relacimnatay 4
Cderta Publica, no seguinto formmeaty (3] comesdo de coordensco e coloceclo

_ Marws Troees | s dwadion Pl Eiads B Woberad ol olabulres B pla- e Hopmbaes foom U PRRD o gredor - S0 Pads 6P
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corresponderts & ald 408 (quatro por cento) do valor das cofas efetivamene
colocadas, coerespordende este custo 8 FERROO0O00,00 (oo mulhdes de realsy),
asemindo @ colocacio 0o wolerne tats de Dferas Pablica {sem oonsidercar a oo agio
das cofas objpto do Lote Adicoral); o {b) demais custos, incwinda tasa de egistro na
Cwhd, na AMBIRAY — Axsopiagdo Brasfeirs das Entidades dos Mercasdos financees & do
Capitak: ¢ ma B3 5.4, = Brasd, Bolsa, Bacsn ("BI7|, despesas oom publicag les & prospecta,
asyesacei juridics e oulires deipadas correlabas, gdtimedos e ol RS 10000000000 [uen
milhde da reas]. Os restos o Cdpna Pulshes taran ancadles peio Furdn;

Registio para negodiagi: a5 Catas da 29 Emisaln svde regislradas pars negocacdo em
mertado de boka operado pela B3,

Drisaitn de gredecdncia) deriam direne de prefordecia paca subscrgda das Cotas da 79
Emissdo mo contexio da Olerta Poblica aguedes que slo thutares, nesta data, de Cotes
emitads pelo Fundo ("Qiredo de Preferdngia”| Civileds, of Calistas, representandc,
nesta data, a totalidade das cotas ca Fundo, renunciam expressaments, neste ata, aw

Taxy o rypresan: serd cobrada dos sreesfidorey gus nerem g adguemr Colas na AinbEe
a Dénrta Pliblica uva Taxa da INgrassn i poaceniual do 4,54 |quatre vigula orco por
cento] sohre o prepo de suhscrigdo da Cota, canforme o disposto no item 113 do
Regufamario. & Taes de Mgrasd wicd deitingda exchiivamente pars o cuslesn dag
Despesas da Ofesta Pablica;

Inwestrmesmo minimo: 4 sufscricao inidal minima na Oferta PuBlca serd de 10 (dez)
Cifay da 20 Ermsisdo, resd@fondo mom maontents minmao de eestimento ndiodosl por
inwestidor S ASL.000,00 § mE realil, som consideanr 4 Taka de egresso, eocegdo Teita
Ao Colsias que svprgerem o [Deeito de Predergncis e ressalvacies gy hipoteses de rple
o Colas:

Conrdanaflon Lides 1oi aprovada a contratag ks do Coordanadar Lider, na gualidae de
insfibuBo integrante do sptems de distribuiglo de= valores mobilisncs, pars sssumer a
pocsc B de mtormadiaria ey respoacdanl pels cond ucdo dae Dlars Pulilsa, oy 1edms
dix Artigo 1, incisa | da Instroglo CWM 472, farendo jus @0 comessianamenio global
FOuvalenn &, N0 manimo, 400 [quatm por cento| inciderste sofve o valar 1ofal dag
Cokas que forerm efetvamerte olocadas pela administradara, ma guabdade de
mslEwEAS intermediara e, oo Embivg da Ofers Pulibca; @ /
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fal  Augorizagio: toniratacdo da MERITO INVESTIMENTOS 5.4., gestars do lundn, st
f G a0l o n® 15,632 65200001-16, na quakdace de Institscsn ivegranie @0 sSsemsa
o MEribuigAn do waloees mokilianod, pard gasumir @ posBo de Instiecka Particdpante
na (Herta Publica

i Mionmacio: ficam a Administracorg @ @ Gistara sutenadas o definr todos oz demans
et @ Loradilios @ sdots todas as medidas recessdnas para a coraedia R da Olerta
Publica, incluindo, sem Bmitagsa, a toalralssEs das robtugdes intermediarias.
apreseniacio do pedido de registro da Oferta Pdblica & C¥K @ fuenprimenio &
sdipknrias, ¢ orlehragla do costrata de distribigio das Cotas da 20 Emisio

EMCERRAMENTO: Maida maik Fursendoa tralar, o Presdene concedeu a palbaura 3 quem doia quispsse
fazer 0w &, carmo nba house manifestagdo, o trabalhos da Assomblea Feram encerracos, da gual
fod lavrada a ata, aprovada e assinala pela Presdidente da dssembieia, pelos Cotstas presenies & por

Fim, Sretdri, que bevrela ata. Na gualidade 5 Wi da Sssemblei, Gl que & presere @
copia fiel da ata. & qopis fel da ala Ir.-l}-'ﬁa Far i

i Db ElliMaadicni L | i :'\:'\-_I_'l_:l_r:I_h.'_\-_'_-l.I-'i'.-_l_l_il_ Lr Hnigsdann e lae Dol 1P amda - o Rage, 0
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PNSTRUMENTO PARTICULAR 04 ALTERACAD DO AEGULAMENTD DO
MERITO FUSDOS £ ACOES iMDBILIARLIAS FIl - FUNDD DE INWESTIMENTO IBAOBILLARID
CHPLBIE 32 357 A69/0001 .76

PLANMNER TRLUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALDRES MOBILLARIOS LTOA., devidamente mnsciita
iy CMPIRAE sob o i 67,030 3%/ 000146, pam sede na Ay, Brigaceso Faria Uema, nf 3,800, 107 arglar,
Itaim Bibi, na Cidade de 530 Paulo, Estade de 530 Pauly, CEF D4538-132 | "Adminsiadorg” |, devidamente
autodizads pela ComesBo de Valores Mahilideics, neste aio representada na lerma de geu contrato sogial,
par-seus representanles lepas abalio assinadas, na qualidade de instituk A admanistradora do MERITO
FUNDOS £ ACDES IMOBILARIAS FIl — FUNDS DE INVESTIMENTO IMOSILIARID, fundo de investiments
imakiliark, Inscrim no CHPYME sob o n® 32,397 360/000] 76 ("Furdo®|, vem pelo presents Wstiumsnin
{“Tnstramento™) altersr a recagho do Regufdmento do Fundo, que passard & vigorar nos termes da
garamento que consta do Arexo | o présents Instrumentn, canfarme o dispesio sbiio

COMSDERANDD QUE:

il Mk enm i do Dfido BE/SCE — 3472000, datsde @ 25 de margn de 2000 [*0fidp®), 4 B354
= Brasil, Boisa, Balcko {"83°] apresendod as primeras exgénoas ao pedido de listagem do
Furkin 2 admissio & negocisfn dis codak de sua emissio, &

{iiy B bermos ga Artign 17-8, nciso | & instrugBo da Comnissio de Valores Mobilidnos 000
sl A72/I008 [TInsiruclSn Cuid 273Y), o Regulasiento doo Fundo pode ser aMerddo,
irdependemements da Assemblels Geral de Catisias do Fundo, sempre gue td altera(an
detorrer da recesmdade de sendimento 8 normas legals ou regulamentenss, @eighincias
enprassas da OV, de entidede adeninistradom do mercados organiadas anidé a4 cotas do
fundn sefam admitcles B negecipgio, ou de entidode autorregulsdin, nos fesmas da
legafacho oplicdvel e de (oerdnin com a CVH,

RESOLVE, neste alo, & Admisistradara alterar o Regulamento do Fonda, consolidando sud redsBo. o
parmics do Anexd | deste Instrunento, ros termos do disposg abal=n:

1)  Ematerdimento 2o itern 1.1.1 da Dfio, fica atterada a redagio do fem 5.7 da Regulamenra, hem
pamo aHerada a redacko 0o Bein 5.7.1, @ slo acrescidos os iens 5,73 8 595, 3 fim de que o
Hegulsmerds esteja de acordo com o previsto no st 11 de instricn VAT, nos fermas do i
| deste nsirumata)
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Em cumgrenendo 40 disposto no item 112 do Ofico, fol ajustadao o ltem 5.8, incsa |, para gue sud
redacio esteia em canfarmidade com o previsto ro st 32 da instreckn O af 472, nos termos do
B | deste Insdrimenta;

Cealarma o itam 1,1.3 do Oficin, fai suprimida & redagds "par 5 [cinco) anos apas o snoeraments
do Fursde™ do incésa Sl do tem 5.8 do Regulamsenta;

Em atendimenta sa ibem 1.1 4 do Qick, © em 5.5, nciso &, sines e, (oo $Merado pars gue sU
redapdo =siels em conlermidade com oart, 32 da InstrugBo O 473, alterado pela Irstrugdo OVl
7L

Para fng do atendimants &0 ikem 1.1.% do Oficio, Toi suprimido o item 5.3, incza Kl alineas "a",
"B" i "¢ do Regulamenta;

Confarme o item 116 do Qlick, a redagio do b=m 53, itens il ¥ & i» do Regulamento fai
harmonizada em relagan & redagio art, 35 da bnstrugda OV 473, nos termas do Aneo | deste
Ingtramento]

fai item A1 do Regulamenta, foi subsineda o termd Sindicagka®™ por “recormendlagdc”, em
clmprimanto a0 dem 1.1.7 do Ofice;

Para o cumprimenta di 8w 1.1.0 do Oficl, fal incheda um neve Rem £.3.1 no Begulamenta,
irdpemanda gue o Fuida paden adgquirir imaveis ou dirsies 7 e reladenados em fodo o eeritdri
ristipaal, condorme a disposta no art. 15, incisa 1, alinea *F da Instruclo CJf 478

Emi aeadimenta ao ibem 1.1.% do Ofice, falingluide wn noeg Hem 43,2 no Aegulsmenta, dirando
que a respansabiidade pels gestBo dos sthes imabilidnios do Fundo compete exchusivemante aa
Administrador, que deters & praprisdads Hiduciara dos referidos bers, conforme § 27 doart. 25 da
Instrugia Wk 472,

M Iteim 9.3 dio Regulamenio, o terma “Gestor” fal substifuico pos “Administragor”, =ma el que 3
emitsso de novas moias & de competdingia do Administrador, conformes ancisa vis doart. 15 oa
instrughia Wi mf AT, g, érm seu ingi (1), fol informads & previsBo de dirgite de preferéncia aos
stusis cotiftas, Indicanda o pamo mmimo de 10 dias ules pas esercioo do dissile, cam
possibilidade de cosalo do creito & gue, para Lal procedimento, deverfio e ohservadoy G2 pratos
& procedimentas operacianais da B3, de madi 3 arender o disposto no ibem §1. 10 da Dficio; @

C
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111  Para cumgrimento do ihem 1011 do Ofica, Tod iscloldo o e 1113, gue conbem a previsdo
rontida no art. 36, & 11 da InstrucEs Wk mf 472, gui Trata da cobranga albernativa ca oy de
administragdo casn o Funds passs 3 inegrar ndice de mercada, e

12} For Fim, loram ajustadas as eedlagies do aem 173 do Begulamenta, a fim de estabelecer que os
valores que rsensalirente forem pages acs Caotistas 2 dario g (Auo de aniedipagio dos
remdhmenled do femesire a-serem distribuideos, & criterio do Admingrador, 2 desde gue haja os
recursss dis poenies pana pagamsenio

Mada mais havendo a tatar, 3sna o presents instrurmenta em 2 |duak) vias, cada quad oom o mesmo bear
£ para um dnica propadsita e eleko:

mmmumﬁmmu m*;:.;: Im“mm:wTundwmms

PALRITO FUNGOS EACDES IM - FUNDD DE INVES NTOH IMORELIARIO
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AMEXO

REGULAMENTD

MERITO FUMDOS E ACOES IMOBILIARLAS Fil - FLiNDG BE INGESTIMENTO BA0EILIARID

Dataco ce
13 de rmain e M0

e, bt

94



Wil
Wil

El
XL
4]l
K,
N,
ENIL
ENIL
KNI
XX,
LES

iNDICE

CRE FUMDD e e e e 3
BEFMICOES yuai iy g 1 | criviiyrerinll
PP BELBEE] INENE . vevpiif sirssberye i stinisa 1 it i § s s s e e el =
DU QRIETIVED D0 FLRMIDNR. - oo oecimiee et bi e e mnie et e ees e ]
n& ADMINISTRACAD, D4 GESTAD E D PRESTACAD DE SERVICOS . B
DA POLITICA DE BVESTIMENTO DO FUNDEE ... T T e Ty | -
BOS FATORES DFE PASED ..ot i s sreaisirss s e Al
OO PRAZO DF DURACED, AMORTIZACAD B LICWADACES .o .26
D& EMISSAC, COLOCALAD E MEGDOATAD DAS COTAS .. (2B
DA ASSEMBELEIA GERAL DE COTISTAS ... s bisss s e GOT
pAS TaxAS DE ADMINISTRACRD £ DE PERFORMAMLE oo 363
P N R T R BRI e st e et s o e e e et in4
L M I P TS e miichspmtan s 1) SRRt P SR s s S ik s 195
DAS DEMOMSTRAGOES FIRAMTEIRAS ..o i et 417
DOS DOMFLITOS DE INTERESSE ... ciicimmnm i snne=rrrsasantes: Sl
B0 PATRAMACHHD LRORRIDND o, saricsinsnanmininsstsmsassimbrsson srpbmbss seim biavs mss siomiai im0 A8
D& POLITHCA DE DESTRABUICAD DE RESLTARIDS oo vvmrrecsisbiemres e emeian i [
0O TRATAMENTD TRIBUTARED (..o seemsberems seebmdessssisssd iomsssimmssse masnsiiinse e a5
DA SUBSTITUICAD DD ADMIMISTRARDDR E DOGESTOR .. A
EHESP OIS ES, FIPRALS: iyt riessrrretass coisppir st e b A e sl
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REGULAMENTED DD MERITD PUNDOS E ACOES IMOBILIARLAS Fil - FUNDD DE INVESTIMENTO
IMORILLARID

i 0 RANDO

11 0 Bérite Fundos @ Aghes inabilidias Bl - Fundo de investirento irabilisie (“Funde) €
ron st sob a forma de condominio Fechade, com prazo de duracla indeterminode, regido gido
presente regubamenta, pela bel 0,3 B.668, de 15 de pnhoode 1593, condorme alteads ("Lei SELE")
pila Instrugdo da ComissBo de Valoses Mobsliancs {"CUT) nE 472, de 31 de autubro de J008
monfoeme atterada | nstrucio OV 47270, ¢ pelas demals disposkBes kegaiy e regulameniares gue
Iha fowam apicdeois, cupo objtiva exd descrito noibem .1 abatsn

v DEFMACOES

FA | n errrads Abain stades, oo singular ou no phural, Berko 08 sigrafigados que s S1o 2qul
atribuiidns quanda imiciados com maiisos ne congd deste Regulamenta:

"adeninistrador FLANNER TRUSTEE DISTRIBUEDORA DE TITULOS E
WA LDRES BAOBSLIARIOS LTDA., irstit uigio fmanceirs
cam sede ra cidsde de 580 Padis, Eaado de S5
Paidn, na Avienida Brigadeiro Fara Lima, nf LS00,
10 ardes, lbeém 8@ CEP (A538-132, insizita ma
CHPRRE  soh §o  p®  B7.030.395/0001-86,
dewidamantes sanceizada pela CVM a ezecor a
atividade de sdministradar de carsira de valores
mobilidnos mediante Aba Dsclsatorio n® 176091,
expedide am 16 di Noveinbao de 2007, dorasanie
denorminada Adménistradors

“Aimembliig Gargl do Coisras™ & a assembien gerai de Cotistas, discplrads ng
Caphiudo X deste Regulameno;
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- {141 it
B3
“LERaC®:

i} ey, depbalured, Bhnay 98 subiongdo,
seirs cupons, direiica. repibee de subzercio e
certilicades de dedobramentos, cemificadas da
depdisdo  de  yalores  mabildrios, cAdukas  de
daldrgees, cotas de lundos de wmastimento, nofas
ProTeEsOras, & ousescusEr auknas walaones mobilarios,
desdhe gus oo trage de emissores registracos na OV
£ cigas abhidades preponderande iejam peemiidas
ot fundos de investimento imobRanos:

iil oitén o outres fundos & InveSTFMENDD
imobdianos;

PFEMIOM  AUDITORES  INDEFEMDINTES &%,
wciedade simphes, Inscrita no CNF sab o @
18233 T D00E-29, pom sede ra Ave nida Frandmon
kdataparnn, nF 404, 79 Ardar Conj. 201, no bairrs de
Agua Branca. cidade de S0 Paun, Dstado de 5B
Pamika, sociedadd devidamante cadastrada na OV
para o prestaclo  de weragoe de  aisddonig
welependanie, (o respontavel pela aedtoris da
Furclo;

B3 SA —Brasil, Boke, Baicio;

Cenifcadns de Pobencial Adoonsl de Conshiug o,
nas bermas da Lei n® 10357, de 10 di julha de 3001
@ da wiruckn OV n® 401, de 2% de depsmbre de
LR
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Iodas ¢ quarquer cotes de smissao oo Fumsda;

as detentanss de Cotas do FIL ssndo qus s Categak!

i| ndg paderan eaercer quakguer deeito resl sobee o4
imcuels @ empreendimesdos Elegranies . do

patrimdnic do Fundo; &

il niip nepandesn pesspalmente por gualguoer
nbrigacan ligad ou comtratoal, relabwi sog imdeeis 2
emoreencdimentos inbegrantes do pariménia do
Funido o do Admenstrador, sabo gusnbo &
obrigagho de pagamerts da prega do integralizacio
dias Cionas que respactivamente subscreserems

Comissdo de Valores Flobilidnes;

PLANMER CORRITORA DF WALORES 5.4 irstituigdo
faecaira,  Inscréa ma CNPR) sob o n®
DOUBCE SASM0001-51,  pom  dede  ma Avenida
Rripsdeira Fara Lima, nE 38040, 10¢ andar, [taim &ibi.
CEF: M538-132, na Cidacke de SEo Paalka, Estado dé
580 Pauldy;

mrasdguer dig que ndEp sl sbado, domings, ou
ferdado nacional|

aakdunr dia gue ndo seja sabado, domingi, fergEh
racianal, feriato ne estads de 580 Faule, 1eraca na
cilade de 550 Paulo ou &m dias gue. par guskjuer
matre, ndo kouves eepedenls ng B35
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“Encarges da b o

‘Gesbor®:

*Inuestidares Jualificadas®

“Ingtrugse CUkd S00"

*Instrilo CYM 472"

5D 05 Cushos o despesas descrios nomem 121 deste
Fagulameant e, quéiia de redpaniabibdiads do Fundo
B Gerdn  debfados  sutomatcaments,  pelo
addminisbracar, oo Patriminie Louido do Fando;

MERITD FUMDOS E &CO0Es BMOBILISHIAS FI —
FUNBD BF SESTIRIENTD IRORILIARI;

RAERITO INVESTIMENTOS S84, sncedade com sedle
no Muricipss de S Peulk, Cstado de S8a Pauka, na
iy, Dwwitor Cardose de Mola, #? 108, 78 andar, ¢,
F1, inscrita no CHPL'BAR soboo n® 16,633 652,000 -
16, devdaments aorizada pela OV & ewarcor a
athvidade de admintdragio de cartaira de fitulos e
walgres mobdiarias, condorme Mo Decaraonie OV
nf 12,438, de 20 de julho de 201 %;

rreeatidores gualilicadcs, fesidenbes & doeniciliadag
ni0 Beasil ai no sabe o, assim definkdos mos termeas

da artipn 9-& de bnlrusks SR 55T;

Isbrugdn O n® 400, de 19 de decemben de T3,
sprdprma aherada;

Inctnugdo CWHA N 235, de 17 de derembeo de K114,
conforme alterada;

Instrugdo Tk p® 47T, ge 31 de ouluben de F008,
coriforime ahevaia;

99



"Leim® B, BAE3"

im wide™;

"Bpgularmennn®

laudo de avabagio gue deverd ser slabarada par
uma Emipresa especializada @ independente, de
acceda com o A&neso A& Instrucka OV 4TI,
preyurmene & squisiae de endues, hens dingios
e 0 pedo Furdo,

Ler ¥ R.RRA, di 35 de junho de 1993, comforme

aherada;

Lgi 1@ 9.77%, e 13 de janeiro de ES%9. conforme
alterada;

o patrendnic liquide de Funda, cakulado gara fins
ponldEsen g acando com 4 Chausula X aba e

A pefitica de naslimento adotada pelo Fundo para
realkracio de sews invesbmenbos, nos ternos di
Clausuda Wi deie Regulamano:

o presanie  regulamensic.  que  digipling o
Tpmcigruarneent i Fundog

# fssernbilels Garal fe Cotistas pode nomear até 1
jwim) representante pard exercer gy foeles g
fracaknghn dos e rgrasndiFnenios ow inwestimendos
o Fumda, sm defesy dos dereitos @ inferedsey dos
Cotistes, mds armars dos dens 10001 [@ respecines
subitons) & 1013 abaiva;

tem o sgrddicado gue The @ atribuido mo gem 101

deste Regulameant,

100



“Tasa de Ingresso™: tem o sgnifceda que Fe e airibuido no item 11.3

deste Begulamenta;
“Taxa gl Perlorifang™ firn o sgnificads gie e ¢ atribuldo no item 11.2
deyte Begulrmenio;

i PLUALACD ALLD

%1 M Cotes de amissdo do Funde sie destmadas @ pessoas naturak o jJundicas, residantog &
domiclizdos no Srasd ou mo exierior bem omo fundos de ivvestimento gus tenham por obaetivo
inpestenento de fngo gradan, decck garan sk Aok i s Lleees O [EATama Al ogualitdsi s @ $uiratng

3.2 MNEo hd resiHpdes Guanto s Trste de prapredads de cotas 8o Fund por um uson cotista
i DO CENETID D FUADG

4.1 O fwda tem por objelo & resiracio de iestimentos imohilanos de lnga prazo,
preporeierantemente por meic da aguisigio de Cotas de cuired Fundos de imeestimenod
Imohikirios o Aches de Companhias ADertas;

W DA ADRARISTRACAR, 4 GESTAD F 0w PRESTACAD DF SERWALOS

B.i Administregho. & adminiitacio do Fendo serd exercida pels PLANNER TRUSTEE
DISTRESLIORA DE TITULDS B WALDBES MOBILIARICS LTDW,, stima qualificadas, decdaments
rredencisds = subarrsds pela SVB pana presta os serdipos de administracia de carteiras, comfosme
At Do lmtdre S0 n® 13591, supadido sm 16 g fovsmbng de 3017,

511 Umitaghes do Administrador. O Administracarn, cbescvades as bmbaches egais e

repalamentarss aplicAvels, digim (oD Aipeshs [oasantes deste Regulamento, tem poderes para
e cad Lo ok direios ingrentes aas atiwas mbegrant=s ds caeteits do Fundo
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1.3 Gestdo. & ge130 da caneira do Fundo serd exercida pefa MERITO INVESTIMENTOS 5.4,
aceme qualilicack, socledade devidamente autorizada pela CvR 8 exercer g atradade de
admintgirador die carteira de t iulcs & valares mohilirias, condorme Atg Declratdrn CURI R 3 17 £88,
e 6 e padban e JO13

5.3 Custadin e Regitre &8 Cotas, A allvidades de custddia & registro de Cotas do Fundo serla
exprcidas dinetamente por socedade regulammente credencada persnte a OFM gara o présiagsn de
seryigns de cushddis, 4 e confribada polg Administrason &m noims b Furdo.

531 0O Custodisnte =5 poderd scotar oedecd Einedas pelo dirdlar  mesponsdyel pela
admEragic ow gEsiEo 0o Funde, por seus representantes igalsou par migndatirios, gue deveria,
ainda, ser devicament: credencosos umio 5 ele, serdd, @m gualqess hipdiese, vedada ao

Custecdunte a erecpgio de ardeng que rdo estrjam diretamente vincudadas as operaphes do Funda

54  Auditora, & stividede de suditoris indegendente e senrcida pels FEMOM AUDITORES
INDEEEM DENTES — Socedads Simplas, acma gualificada.

5.5 Servipen de responeshilidede de Adrinistrador. O administradar do Furda devera prover o
Fundo com a5 seguinies serdiios,. seja prestando-of direfdmenle, hipdiege &0 gGud dave astar
habilitado pera Lardo, o indiretemente, redians cantratagie de terceias em nome do Fundo,
ohaeriado o dispoth neste Regulamanto:

1] manutendo de departamento teooicn Rabditado 8 prestar servgos de andfoe @

acomparfipmento de prajelas saolilidnog
i athiades de fesouiraria, de canbrake @ processamendo dos fitubas & valiores mabildnos;
W) escrivagdc de Cotas;
ny oustddia de ativas linanosrns:

-

Wi auditoria mdependenie; £ .'}-’?
Wil pesnEa dos valones mahildnos innegrantos-da carteira do Fundoo r
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554 Sem prejuco de e respomadiidade & da responsabilidade do- @eecor desgnado, o
Administrador poderd, am nome do Fundo, coniratar jnta a terceiros devidamente habiktados &
prestacio dos s=rddios feleiaday oo llermn 5.5, medians delbseracio da Avembleia Gemal de Cotigtas
ou desde que prevsio na mresenle Regulamento

5.5.2 Sem prejuime ds pasdibiletsde de contratar terceins pata a administracko dos At
imohiiries, & msoonsabilidade pela gesido dos Stoe imobilignes do Fundo compets
e hivarmente ao Sdmmeirader, que deterd a prapeissdade fiducdnia dos beng di Fundo.

553 [ dipensada & comirabacha do serdga de custodia para o atikos financeiros . g
representem ate 5% [cinto por cento} do Patrimdns Lopisdo do Fundo, oo que 16 376§ Seam
mdmitidos & negocisgEo em boka de valones oo momado de bakcSo ceganizado ou regisbados em
sisterna de registro ou de liguidagio Frarceirs autoricacks pe ks Baeo Central di Arasil ew pela DU,

5.5.4 O fusics com s contratacdo de terceiros para ox serdgos mencicradon fod ineias " e ST
do ibem 5.5 scima secBo Cordaleradios despeias do Fundo. OF custas com a contratacko de terceiros.
para 45 serdpos mencorados nos inosos 115, 50T, e e a0 secko acedos pEls Adminkitadar do
Funde:

5.0 Daribuigies do Adminhitrader. Compete @0 Admnesrador, cheerado o deposto nevle
Regilamerta:

il walizar todas asoperagfes & praticar todos o atoy que &8 relscane m (o o ebpeio do Fundo;

il sxpreer fockas ok direitos inerenbes 4 propnedade dos bend e dinkbas egranies o
patrimdeiia do Fundo, inclusive o die Sples, racuiss & 8niroes;

] gbeir e movimestar contas bancaris:

Wl adguire e alenar livemente biwios perfencenes ac Funde;

] franugw;

vil  tepresentar o Fundo em pino e fora dele; e

vl =olicitsr, i far o cesd, & admissia § egociacsn em mercado organicado das Cotas da Fanda,

it
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57  Senvigos Facutativos. O ddministrador paders contratar, em nome do Fundo, o seguinbes
sryicos Facullatives]

i distribugBo die Cobas:

ii}f  comsuttonaespecialicada, que abjetve dae supeste @ subsidiar o Administrador e, se foro cesa,
o Gegbar, em sies athidades de @niise, selogio o aalagbo de empreendimentos imsbilia oy
& demals afivas inbegranbes ou que possam wir B integrar o carieira da Fundo

il empees especizkrada pars sdministrac a8 |Gcaglies o arendamentas de empresndimeso
intégrantes 4o sou patriminio, a exploragdc do direfo de supsrfcie, manibarar e acompanhar
projebos e @ comercalizagin dos respeiins wndves @ canscidar dados scondmioos e
Tinaniewos seldcinnadas das companbias imeesticas pars fing de monilaramenta; &

vl foemadar de mercado para as oolas do Fueda,

5.7 Os servigos a que se redere os incmas 5%, 0 e 50T do e 5.7 Eima podem ser presiacos
pelo praprio Adminisirader ou por leceees, dedcke que, em quakquer dos casoy, devidsments
rabilitadas.

5.7.F Moo abstants ¢ acima Sspasio, of sendigos @ qoe se refere o ncise S do Aem 5.7 §arko
prostados por empresa de consatons expeciskacs, medante Etemento comratual especifoo,
cups hprardeios serdo dedugidos da remunaragla a ser pdga ao Administradoe,

5.7.3 O serago de formador de merceds pocs e prestado por peasoas jundicas devdsmente
cadastradas junin 45 entidades admevstradoras dos mercade: oceganizades, obesrvada a

repulamentacBo Bm ovigod

5.7.4 [ vedado so Admmmtrador, Gestor 8 sonsulee esperializada o eeercido da fungdo de

farmador de mercado pada &5 cotas da Fundo

5.70.5 A contratagdc de parmes relacipradas ap Administrador, Gestor e consultor especalizado @&
Fundo para o sxerdon da fungdo de formador de mercado deve sé submatida & aprovagdo presa
da Assembdeia Gerdl de Cotistas sos termos do an. 34 da Instragde VM 4T

11
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5B Obrigacies do Administrador. %em prejueo das demais obrgagie: sstabelecides na
regularmsentaca em wgoe G e cOrpe-de presante Rrgulamenta, o Adminsarador st congado a:

i seleckinar as bens ¢ degitas que compordo o patrimées 4o Funde, de acordo com & Politica
de Irveestimerdo prevists neste Regulenenta;

& prosddenciar a averbacio, pmo 2o Castarkn de Aegisbro de imieeis onde sstserem
mstricufadion 08 ifdnais IMIBgrames da patimdnio do Funda B nos nespectivos itulos
aquisiflvos, das resiricles dispostas no arbgo 79 da Led B.G6EO3, faiemdo comsdar qué 1A
Ativos Irmabilidrics:

a. nic ineegram a stiva do Administrador & canstifuerm gt rimiinis do Fumds;

2} tAn respenideim deats ou indratamente por qualguer obrigagdo do Admevstrador;

g, fAGcampdem 3 lista de bans o dirsitos do Administredar, pars efeiln de lquidagio jdical au
exdrgjudical;

d, nan podem ser dados em garsmtia de debito de aperscha di Adminisima o

= nin ko passiveis de exepdo por guasguer credores do Adeinstrador, por mai
priviegiados que possam ser; e

i nlip padem e objere do constituicio de gualsgues Snos reals,;

Wil Prealer, A5 Ak Eapeeikat atualizadns & &m perfeits ordem:

a 0% registros dos Cofistas & de transferénca de Cotas;

B, osliwnos de presenca o #as das Assembleia Genals do Cotictas;

g a documantagda relativa aos imadveis, A% operagtes @ a0 palimdne g Fundn;

d  psrepotor cordabeis relerenbis 35 o phen 0 patrim b do Fundo! &
o arquiva dos refatdrias do Suditor independéns o, quando for o casn, dos representanies de
cotmtas & das profissionas 0w empresas contratacas noy fermos dos ars 29 & 35 da nsehegio
EVMI 272,

w) pelefirar os negdrios [eridicos e realizar. quand o aplicivel & confarme arientagSes do Geslor,
todas a5 operagies recessirEa s d sxecugBa da Foltica de Fvestimentos do Fundo, esercenda,

12
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au diligenciando para que sejam exercidos, todos as diredos refaconsdos oo pelinmin £ 48
anividades do Fundo,

| receber rendimentod Gu qudispess yakones Seidos ao Fundo;

yil  custear s despeias de propaganda do Funda, excebo pelas despesgs de propaganda am
periode de distrivukio de Cotas que poderm e arcadas pale Fundo;

wil  manter opdodiados em o ingtiluigE prestadora de servigos oo custodia, dewvaiamente
autorTaida pel CUl, os titulas B vadores mobdidrios sdquiridos com recurses do Funda, nos
termios da regulamentago vigenie;

pi) o casa de ser infarmada sobve a instauracdn de procedimerdo adminisirativg paia CVML
manter a documenagic referida no incen "5 @0 nem 5.8 até o tirmina do procedimento;

Iy dar cumprimente @08 devorms de informagdo prevstos nos Capitulog X e X0 do gresants
Regulamento;

¥l manteratualicsds peno a O a lista de pressadores de serviqos congratados pelo Fundo;

&) ohservar ac disposices constantes deste Fegulamenta e g delibersges @3 Assemblkes Garal
de Cotistas, &

¥} controlar @ superdsionar i atividades ineventes a gesto dos atvos do Fund, fiscalizando o
servipoy prestados pelo Geshar & par Lerceings everiudlmenie contratados pelo Fundo, nos
termas e negulamantagiio o vigon, @ 0 andamento $o5 Empreendimsnlos Imobiarrigs

881 O Administrador dews smier s atividacdss com boa 18, tansparéncia, diligénois e
lealdade em relagio @0 Fundo & sos Cotistas. Sko exempios de yiolbigho do dever de leaidade do
Admimstrador. as seguandes hipofeses:

i wsar, @ beneficig pripna gu de oulnem, com Ou & m prejuen para o Fundo, 35 0potuncages
de nepdcio do Funco;

il amitir-ie noeseroco ou protecko de deainas do Funide o, visando & obbenfdo o8 vantagens,
{fara & ou para autrem, dewar do apravedtar opariunidades de negocio de inferesse di Fundsy

i adquire berm au direko gue sabe necessnog 4o Funda, ou que este Tenciong adguein ¢

Wl et de fanma ndo dguitatiia s Cotistas do Fundo, 3 nka ser guando oo demibas atribdos. ﬂ_-"

diterentes classes de Cotas justfiquem sratamento desgiral,

Iz
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502 Obadmeustrador e o Gesbar dewem bramaberr g Fundo gl guess benef g ai vailapem que

possam alcargar @ decoeriinca do sua cond i an.

]

Vedagdes. E wededo @b Admmisirador £ 30 Geslor, no esefooo de woas abwvidades e

ulilizands racursos su atiaes da Fursdal

Wil

IK|

ki)

regaer degesing @m SuA COnTa Cnrmen i

concedar emprésheas, sdiantar rendas Tuturas ou ahed crédtn soy Cotistes sab qualguer
it a lectaacher

contrair ou efefiar =mprestmo;

prestar lianga, aval Dem como aceitar-se ou coobriger-se sob guadgoer forma nas operagdes
pratcades pelo Fundo;

aplicar na ReERTISr recursas captados no Brasil,

aplicar recursos na squisigio de Codas do propric Fundo,

wendai & presiacaa as Colas do Fundo, admitida a drasdo da emissdc em series e mtegrafracio
via chamada de capital;

prametar rendimesto predecerminado aps Cotistas;

ressalvada s hipdtese de gprovecBo em Adsemblaia Garal de Callstas nos 18mnas oo &, 34 da
instrugAc OV 477, realizar operagbes do Fundo guendo carschernzada stuagio de conflita de
interesses enbre o Fundo & o Administradar, Gestor gu fermullon pipecklizado, entre o Fundo
& 8 fonistay manciknadnd oo & 30 do art 35 da Imefrugdo Oy AT entre o Fando & o
representante ce colntas o entie o furdn @ o gmpreendadorn;

CokEEulr finus reals sobee o imosels siegrantes da patrimore do Fundo;

reslizar apersgies coem Alhod financeiras ou modalidades operacionais rdo previetas ne
Instrugdn Curd 473,

reafizar operacles com acles & auties viloess mokilidnes fora de mercados organizados
sutaripsdos pels Oy, ressalvadas as hipobeses de dstriboigies piblicas, de eerdiin de
direito d= preferénca & de comversBo de deddatuts am aghes, de entrocka de bonus de
subserigho e nes casal em que a TV tenha concedido previa e expresss suioniagicg

107



Al realsar operagies com derivetivoy, eniEe Quando Ak opRraglos  hotem realizadas
euclusivirmnente pars fes de protegis pairimonal ¢ desce que a exposigio sea sempre, 1a
s, o valor go Fatrimbnio Lowsdo do Funde; &

alv]  praticar puaiguer ata de Bberalidade.

5481 & vedagio prevata no incoo %8 do ilem 59 adire 080 pede @ aguisicao, pelo
Administra doe, da imdeeis sabife Of Guaks tenhiam sido Coretituldos Grrus reals anterormende &5 e

Ingrosso roopatriminn do Funda,

582 O Funde podard omgrastar seus titulos © valores mobilidnos, desde que 1ais apersgies de
empréstima sejsm curiadas esckiaments abaeds de serigo autorizade pelo Barco Comtral do

Brasil g pala OV 0w wki-los para prestar garantas de oneragSes propries.

500  Wedaghes Adicienaid. £ vedade, ainda, a0 Administrador e ao Gestar:

i) meceber, sob gualquer lorma & een qualguer Ccunstancia, vantagens ou beneficics de
fgualguer raturem, pagamentos, rermuneratBes ou honordrias relatioradal a5 atividades o
Fvestimentos do Fundo, splicandc-se éla wedagdd @ shus $hoios, administradones,
emprogados o pmprosas 3 eos ligadas;

Wl waler-== da informagdo pore obier, para & G pors cafirem vATagem mddane [ompra ou
wencld das Caras do Funda; @

il adquire, para weu patriméno, Catas do Fundo.

511 Hesponsabilidade. O &dministradar & o Gestar ek respofsdmis pOr quaiigeer danod
causadan @0 palrimben do Funda decormentes 0 (al a1os que configurem md gestan ou gesido
temerdra do Fundo; e |k aios de quakyuer natureza gue= conhigorem wolai@o da 16, &8 IRSEFufao
[V ATE. desle Bagulimsmo, da deliberade dos Representantes das Colisfas, ou ainda, de
determinagie da Ascembleis Geral de Cotistas

513 EschdSs 4 Responsabilidade por Forga Masor. O Gdministrador & o Gestar nin s=rio
tespansabelizades nos casos de (orps mador, gam ermfendclss g conlwgdndias [ possam calsar

15
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reducho do pairimanio da Funda ou de qualguer outra foeme, prejudicar oinvestimento dos Cotistas
w que pgbejiamn abdr e sy Convlnohl, Tormandn mpossvel o cumprimente das oongagies contrat uaks

por ele assumidas, fais como atos governamengals, morgldnos, greves, locsufes & ubds dmilses

Wi, Oa POLITICA DE INVESTIMINTO DO FUNDO

Bl O recwrsos do Funde serfo spbcedos peln Aadminisirados, por iecamecalsl o 3o Geslor,
canlerene @ PFolfica de Investimnenta descrita nesse Regulamenta.

5.2 O Fundo aplcard seus recursos preponde ranternente em Abivos imobildrios

] aftes, debdntures, bénus de subscnclo, seus oupans, dirsitos, reckay 88 subscrgio @
pertificadion de desdabramentos, conifcadas de depdiano de valores mohbifarios, cedulas de
dobdiiures, cobtas &= fundoy de mvestimento, notss promissdrias, @ Uity Gures vaddns
mobikarios, desde que se late de gmisseres regairados na OV e cujas atkidades preponderantes
snjam pametidas ans fundos de investimenio imobilarios; =
il cofas de pures Fundos de invesimenta eeobildnios:

A Hespetata o aplicagde prepanderants nos Atwos imabildrios listados no #em &2 acima, o
Fundio poderd manber parcela do sew patrménio aplicsds m)

il Tarrenes @ unidades autinomas;

1] CLRAc:

] participagdo, por mein de aguisigdo de sglies B/Gu (obas, #m socpdades que tenham caomo
oiijeto =acial & reakrag ks de mcorporagdo imobiiaria; e

Wl aadsopuer dieitos reas sobre bens mmdees

vl apfies ow cotas @8 spciedades cuje dncn propasito e enguadie enire af altiidades
peernitidas ans fundos de investimenta smabilisnos;

wil catas de fundos de imvestimerts em garic@aghes (FIF) que tenham come politica ge
|upsEbmangE,  eaclushvaments, atreidades peseelidas  sby Turddos  de  Dnvestimaeato

1

109



imobilidnos ou de Tundos de inveslEMEnlo BM apdes quE Sejam SeEornEs & que inyiskam
wxchgssamange fm conetnacso ol ow no mencado imobiliaro;

il certficados de recelshpls nokillaros & cofas de fundos de swestimento &m direinal
crpditdrios (FIDC] que tenham coomo politica de mestimenty, eaclusivamente, atividades
permibdas sos fundios de ewestimesto mobilidrios e desde gue estes certdicados @ Colag
terfumm §ido ob@ta de ofema piblica regstrada na O ol cujt regising Teniia o
dispensado ras termos da regulamentagdo £im vgor,

Wi l=tras hipobecares;

%] efras de cridito amabilario;

ul letres wnobilifrias garantidas,

B3.1. Para os fing do At 15, incia 1), alined "8, da SnstnugEa Ol 472, o Fundo poderd adgastic
e o darainns & el relacianades em todo o terrRon o naconsl

B2 Mos lenmas B0 disposto no §39 0o & 29 da Batrugdo OV 372, & resporsshilidade pela
geetdn das ativas mmabilidnies do Fundo compets estlusivamente 3o Adminiggiader, quo deterd a
propnedads fidusiris das refendas beng.

B33 Uma wez integralizaday as cotas abjeta da oferta publica, 3 partela do gatnimdnn do Funda
gue=_ {emiparsnamenie, ndc estrer gpbcicds confaome 5.3 ¢ 5.3, Sewira ser apicads em:

1 rofas de fundos de investimento au titulos de rends fics, poblices gw privados, de Nguider
compativel com as negesidades do Funda;

1} derivativos, encluswamesmie para fEs de pralecso parimanial, fuja RXposCEs sEja sempre,
o Prdadm, oealar do patriménia Liquide da Funda,

B33 O Fusdli pade manies parcela de oeu patnmdnio permanentemente apiceds pmooodas de
fundos de investimentn ou titules de renda fiea, pubdioos ou privades pana Eendar suas

necessidades de liguide:,

B4, Case o8 wwesbimentos do Fundd em valares momilarks ulirapassemn 50% {onquenta por
e de seu Fatremdinic Lguido, deverdo ser respeitadias o lmites de sphceg Bo [cormesposslentay
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a percentuss do Patrimdnio Liquido do Furdo} por =misser & por modalsade de ativas ranceinos
constantey dos bens 6.4 1 & 6.4 2 ahame o g seps adminisEraddnes serde aplicaveis as regrs de
desenquadramenio ¢ de reenquadramendo estabel=cidas na nsinecEo SUT 555:

B4.1 Limites por Eresor:

i instauicda financesra autoricada s furcionar a0
| pelo Banca Central do Beayil
[ eoenpantin abena 1

L

' fursdn de investimenic 1
| IF—

| pessoa fisica 5%
[ pessoa juridica de direho prvedo goe nBosels || 5%

companhia abema o estituigo finenceira
autanzada a funciongr peio Barco Centidd o

{ Brash
[Uni%a Federal 100%

6.4.1.1 Para oheno de cdbculo dos limites esabelecides so Aem 6.4, 1 atinta:

Il considerarse-d emissor g peason fisics ou juridics, o fundi de ivestimenta o o patrimbnio
separsdo na farme de lei; abrigadas au ceohgados pela liquidecho do atva finances

iil cormklerar-se do como de um mesmo emisser o alives lirarceins de reponsabilidade de
BMisIone e ER b 3 e mesmo grupo goonfimicd, assm emendao o composio pelo emesar e

por seus cantraladares, controlades, cobgades ou cam gle submsides a Lomrole comuny;

jiil cormiderid-se-d. onbdador o tidar de direfios gee gseegurem @ prepondecdncia mas
daliberagies ¢ o poder de eleger & maicria das pdministradarss, deeta ou indretamente;

Il corsiderar-se-Gn cofpadas duds pessaas |uridicas quando uma for tifdlar de 10 [der por
cende] au mais di capital sca) o do patrimanio da outrs, sem ser g enireladera;

vl cormiderar-se-do submebcs o contra ke comurm duas peiias unidicss gue tenham a mesms '-"'f

vanlekadar, direta ol iediretn, sako quando se tratar de comgarhids abemas com apdes negociacas ll_."

’
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tam binisa de valores em segmento de listagem gue exijg o minimo 25% |vinhe @ cinco por centao| de
aleg Em croulag i 0 mergado

6.4.1.2 O Funda nia podera deter mais e 20% e por edn) de s Patiimdnio Liguda =m
fitukos g valores mob i rces de amsslo do Admenssirados, do Gestor pu de empregas 4 ol Bgaidag,

observardo:se, ainda, cemulastivemente. que

] 0 vedada a aguisiclo de apdes de emissdo do Administradar; «

ik o Fundo podard aplicar atd 100% fearm o cenilo) em cotas de fundes de investimenta
administrados por seu Administrador, Gestor ou empresa a eles Iigada nos temas do mcise “w" da
item 6411 mrima, desde gue sejs aproeadi e Assembleia Geral de Colistas por gudnam
quaifaiade cao confguee pofencal condlio de inferesses.

£4.1.3 O valar das posiglies do funde em contratos desvativas serd conziderado na calosdo das

limites pstabelecikdos no item b2 1, curmilstivementbe, dm shacdo

i a0 pmisor do atho subljacents; &
lip & canbraparte, guando s frates de deriyitivas séen ghiadtia &8 lquidagdo por camaras ou
prestadores de sera oy de campensacka & de liquidagio autorzados a funconar peio Benoe Ceniral
do Brass pu peda OV

5414 Para efetn do dspasta na fdem 6413, os condrabos dermalreos seclo cangidarados am
fungle de valor de expoiicBa, carente & pofencal, gue acarmeem sobre as posigbes detidas peio
fundo, apwrado com base em metodologa consistente & passivel de verilicagio

E4.15 Mas operaptes sem garantia de liquidagio por camares oo prestadoces de Serapos de
pmpensacEo & de guidsiic sutorizedos a funicionss g Ranco Central do Brasil ou pela OV,
posaches detidas pelo lundo &m operaides com uma mesma contraparts s=rdo consolidadss
pheervando-—se, nesse caso, as pasigies liguday de soposicln, césd @ compensadds bilitarsl rdo
Tl wedo coOMIraruAmEN D ataaTada.
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6.4.1.8 Mas opersgdes compromistadas, o3 bmdes estabelecidos piéra O3 embsores  sedin
absereaos

il em relacla aos emissores dos atvos objein

N, guands alienaded el Fundd com compecminsg 4 oompra; ¢

B Cuja agisigan tenha xido cosfratada com base =m operagfes a termo 3 qee se refere o an.
1%, inciso ¥, do regudameed aneso i Aesolud &0 0¥ 3338, de 7006, do Conselho Monetarie Naclonal,

%M prejuizo do disposto nos ibens 5418 = 6215 acima;

4] e ridacko & condraparie do Fundo, nas operagdes sem prrantis de Sgedacks por cimraras
au prestacares de serdcas e compensacic o de liquidagdo autarzados a funoomar pelo Banca
Central do Brazil ow psfa CW

64.1.7 Mlo w= wahmeterdo acs imes de gue Erafs eyle ariigo s apersho s compramissadas:

i} |lastreadas am thulos publoos fadersis

i i comgra, peda Fundo, com compromaso de reverds, desde gque canbsm tom gamantis de
liguidacda por cimaras ou prestadoras de serdpos 8 compensagan @ de liguidago aulonzanos a
tuncranar pedo Banco Central do Brasiiou pela OvhY 2

iil] e vinid fy a 1armd, rafedidas na art. 12 indso W, do regulamento aneso & Resaluclo nf 5350,
o 7005, da Corasing Monetirio Naponal

E81H Serfo observedss as disposighes prévitas nos itens 5.4.14 2 6415 deste artigo nad

sepuardes madlalislades de oparagies comprom ssades:

] i liquidéves a Crivdrio do uma das partes (an. 15, inoio |, efines "o, eonciso [, sies "0 da
segulamento anexa & Resolugle n® 1.330, de 36 de janeing oo 200G, dir Conselta Monetdria

Mackanal|; e

ih as e compea oy de vercls a terrmo (e 18, incised Ve VI da regulamendo aneao 3 Resolugbo
n .33, de 2006, do Conselho Moestiaa Macknall.
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6.4.1.5 Fitam vedad as:

1] as apiicaphes, peio fundo, &m cotas de fundod que neds invstam &
] as aplcaglios am cotas 96 fundo s guo ndo ecteam previstos ros subitens 8% & "h® do item
b.4.2. ahainn.

64,2, Curmidativarrese aos Bedes por enissor, o fundo observama os seguintes limites de
toncentracka por Modaldade de Ateso Frarceina!

[a | cotas o tundas de evwestimento rqd_.l_ra_d-&'l._ﬁh_l;u_l:e' na in.-.l:mrﬁu LWk E55 FrH,

[ B | ootas dw s S Ieesiimein em oot B Rindos 12 Wvestmests egeirados | 205

| oo base fa IndroiEd e CVM 555

' Catas de fundos de swestimento imeediang - F8 100%
catas de Funcas de Investimests em dueibas craditdrios - AOC 100%

catas de fundos de inwestimenta g lurdas o inestimento em direitos | 100
credatrios — FIC-FIDC

nloml on
|

f | cotas de Fundos de indice admetides & negodagio em baks & valores au no | 20%
meereado de bak o anganzada
g | cetificadas de recebiveis imabiiarios - CRI 100
B | Coutres atnos finnosings nBo preveins fos subitens " a 'me destetemET g | J0%
deacie quie permitoos pela Instrugdo SV 555,

| s pliblicos federais & upcm-:n?:_r-umrrﬁ&ni:mdu.; l;1-ruuda!- H_H_-E!- [T E OO
| | oum, desde que sdgurido ou sienada =m negocardes realizadas e balias de | 0%

TRaE el s 8 s |
k thulcs de emissdn 0w ooobrigagio de m:.'l:tl.ﬁl;ln fingnceira autonzady a | 100

funciorar pelo Banca Central do Brasl
"I valores mohikarios drersos dagqueles preastos nod subibens @™ & ", ﬂeﬁﬁua | oo
g rados ne OM @ abjeta do ofera giblica de acordoccom a Instrogdo Cumd I
A0,

" [

Fa |
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['m | contragos derivaiivos, exceto = rzfererlmdm Ry -:tn-'m-l.i.:taﬁ;:u_r'ui :J:.lh-ﬂtm | e

e el il | [

BAZ.1 A aperallsd comm cantratns dorivatvios mienenciadns nos alkos listados s sulicens "a™,
Th*, "% B "h" dao itern 5.4 2. acima mcluem-se no césmputo dos limites estabeleodes para seus
At smibjarentes, obeeriade o dispoeao nogam 6.4, 5.4

GAZ.F Apleam-se aos atleos abjeto das operagfes compromissadas #m que o Fundo awsama
campromisso de recormpra o8 bmites de splicagAc de que Erite o fem 6.4.2 BLims

BE.5 Ma corsalidag o das aplicagBes do fundo mwestidor com g dos fund o investidas, as limines
de aplicapdo mbendat nos itent 5.4.1 ¢ £.4.2 ndo serdo moedidos, observada, entretanto. que as
fundos de rvestimentn em colds ndoseran Gbrigacos & consolidar 35 aphcagtes em cobas de
Tunthis @& irestimante parmitidos pela Instrug S0 OV 555 owlaa carteiras sejem perdas por
teErceins nbo gados a0 adminmirador gu ag peslar @ Tumdo imestidar.

6.5 Caso o Funda tmasta parcels superiar a 5% [Once gar cental de seu Patrmbinio Liguido em
valiss maliliddos, o Adminktrador deverd estar prevaments sutonzado pela OWM b prestscio do
servina de adminstraclo de cartesa, sendo-Be facaliado, altemarhvamenie, comirater fecern

autorzacdo pela CUv para exercer fal sthedacs
6.7 As aplicapdes ealizadas no Fundo nds contam com garantia do Administradar, do Geslos ou
de gualguer instituiclo pertenmente 5o mesma conglomerado oo Adminidrador ofow do Gestorn, de

fualiued Mecanismo de seguro oa, 3inda do Fundo Garantidor de Créddos - FGC

6.8 Fwwdao a0 Fusrdo a realizacio de operaghes com derivativos, eucede para ling de peotegdn
pairimanial, cuja evposkBa sejs sEmpe, f0 makrd, O walar do Patrimonio Liguido do Fundo

6.9 0 Fundo terd praoo de duracdo mddelermingda, sendd que sl dissalugdo & bgudaclo dar-
se-d eetlislvEmente pof maio de Assemblela Geral de Cotistas, por debisragde da maicria dnsoluta

dak Coaas aid artdo emaidas.
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Wi, DOS FATORES DE RISCD

7.1 Fatores de Risco, Tendo em wists B nalaress dor inestimentos a serem realzadas pelo
Funde, on Colilas devem psiad centes dos nscos 8 que sstardo sopeitos o reesfimanios @
aphcastes da Fundo, conforme descritos abain, o hiwnd, gafantas, partanie, de gue o capital
eletiwamente iegralifade sara remungredo oonloamre edpectalbyva dos Codistas,

1.7 Hiscos relefionadas & lhguider. Os athos componentes da cartera do Funda poderds 199
luide? sgnifcativamente basa em comparacio o outras modalidades de investimentn. Lima waz
gue o funda & um cordominio fechadio & A admite regate comenconal de Cotas, a liquider das
Cotas pode ser prejudicada no momenta de sua sventual negotisgio no mescedo secunddaria, Dests
forma, o Cobsta inferessado emn alensr suss Colds deverd encostrar, Sob sua exclusiva
resgrmnsabilidade, o comperador para Sua pariopacdo, observado gue o adguitents dewers ser um
investider Quaificado, a nio ser gue tenha tido realicsds alers publica tom a deida apresentagdo
e prospecio. nod Bermn da Irstrucio OV e 200, Adicionaimende, o Cotata deverd pslar
consciente de que o Fwestimento no Furdn consiste em invesBrmenta de losgo graen e 0o fson de
nlio consegur lienar s parlicipecho ng mements ¢ aas cpidcies que daso@r,

T.3 Risoo relative & concentragio & pebverizagia, Canlanme o leen 3,2 ackva, ndo ha restrigdo
A Nmle de Cotas gue pofem ser subsoritas por um Onico Cotista. Desta fosme poderd Goonmes
sFuagdo em gue um dnko Cabeta wenha a integralizar parcels substancial da emissso cu mesmo a
tefaldade das Colas da Fundo, passando tal Cofista a deter wma posilo expressyaments
concentrada, fragilicande, assm, @ posscba 4o evenluss Dolistas minoditanos, Nesta hepatese, ha
possibilidadi de {i| que daliberagdas sejam tomadas pelo Cotista maporitdno em fungho de seus
Inkeresses eachisheos om defrimenio do Fendo efow dos Cobstas meranthos; & [il] alleiacia d6

tratamesnto tributano do Funda =/ou dos Cab=tas,

74 Rivce de difwigBo, e sverfualidade de noves emisstes de Cotas do Fundo, o5 Cotistay
inearrerdo no risno 38 TerET A SUR Baticipacdo na captal do Funda diluida
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7.5 Mo exishEncia de garantia de eleminacio de riscos. & aplicagtes realicedss no Fundo nia
conkam corm garents do Adminsteader, do GEsToe o de gualgessn INSERWCED P rience e a0 mesed
conglomerado da Adminisiradosr efou do Gestor, ou de qualguer mecanismo de segura au, ainda do

Fundo Garantidor de Créditgs - FGL

75 Riste de desaprogriselo, D acardn cam o sistpma legat brasieiro, os Mmgves imtegrantes
da carteira do Fundo poderio ser desproprades por recessicligde, wlilidede poblcs ou infereiss
sozial Qualgusy desapropriagia poden prejudicar de maneima relevarae o wa norrmal dos imoweis
& consequestiemenbe o resuEado do Fundo,

T Riscode sinistre, o caso de sinistoo smaivendo 3 intpgncade fisca dos imdvels ohipto de
investEnance pelo Fusdo, os racursas obtidos pefa cobertura do seguea dependerdo do capackdacs
de pagamento da companhie segurgdons comratada, nas termos da apdlice exigida, ke como &
inferarachiag a sbram pagas palad saguradarss poderdo sar insuficentes pars & reparagio do dano
sofrida, obsersades s condicBes gersid das apddicss, Na hipdtese de o walores pages pela
spguradora ndo serern suficectes para reparar o dang sofridi, déverd ser convorala Assembleis
Geral de Cotistas para que o5 Cotistas debbesem o procedimento a ser adotade:

7TA  Risco de contingéeclas amblentass, Por se tralar de imgslimemo em imaves, esentuas
cantedntias ambionais podam implicar mesponsahbibdades peosmsiries {indenizagiees & fmultas par

prejulios causados an meio armhiEnbe] para o Fuado

7.5  Risto de concermtracko da canteira @a Funda. Mo hd gualouer sdicatdn ra Palitica de
Insestimanin sobee a quantidade de atwos que o Fumndo deverd gdguiric. A fartsira oo Fundg fca
sufeitn b prasddidade de concantaackn ¢m um ndmers Briado de atos, mclusive am unico afive

efou irndipel Bstanca S8 DNOOSTN #0S Nsoas inerenies a easa sk,
TA0  Miseos tributdrot. Esiste o neco das regras tibulariis estabslecidag ma Lai n® 9.779/99 b na
Les nF 11033704, alterads pels Lei n® 11,196/05, serem modficadas no conterio de uma sventual

reforma (HDGEARS. ASEim, o riso tribataro engioba o riso de perdas decomentes da criagda de
varece trihuEns o de interpretagio duverss i legsiaglo vigenle sobve 8 inciiEndia de queiquer

4
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tribiges QU A revogacdo o mengBes vigentes svjeitando o Furdd ou seas Cotistas a novos
recolhimenios nlo prevbay smeisknents

7.11 Riscos macroecondmicos gerals. O Funds odd wipilo aos efefos da politca econdmics
praticads peln Govmo @ dEmais vardve s exdpenas, bes como 8 poarnéncia, red Bra sl oune eatenos,
de datos extracedindrios ou e stuagBes prpaciss de mergad ou, sinda, 08 eventas de natunezs
politica. scondenica, Tinancedra au reguiatoria gue influenciem de forme relevenle o medade
financewo hrasiirn. Modidas do governd brasikero pera controler @ mllagio @ implamentar as
politcas econfmecs & moneldrie envalssam e pasadn, alteragbes nes faas de juens
desvalariracia da moeda, ronbrode 9 Amibio, controle de tardes, modancas kegislalbeas, e
outras, Ezses palficad. bem come GaAras cordigdos Macroenmdmicas, iImpactam sgraficatrramente
BeConnméa @ o mertado di capitais nacional A sdocio de medidas que possam resultan na flutuagdo
da moeda, indesacio da economis, instabibdade de pregos, slevagEn & Lo do pras ou fluercer
n poditica focal vigente poderBo smpailar 05 nepicics do Fundo, o walor de swas Cotas=fou dos slmos
Inmagrantes de sua cameira Alem disso, o Governo Federal, o Barco Central do frasil, s OV e deeals
Argica competentes poderdo realizar alleragies na regulamentacio do setor imobdiaria o de
Tundas die investimento, o que poderd afetar a renfabilidade do Funde:

T4 Rive juridies. 4 ecrunena Aramceia, econfmica ¢ gndica deste Funda spoie-se emoum
conjuto de ohrgagies & responsablidades contrabuais & fa legefacka am wgar, Entretanto, em
rarde da poucs maturciscs g oy escasses de progedemes em oparages similares e de pansprudénca
N Gue fange a pile lipo de cperagdo financeira, em sduapies de estesse, poders hever perdas por
parte dos Cotistas sm razdo do dispéndo de lempo @ oD pard manutentdo do arcaboogn
contrabaal estabelecido.

713 Riscos de orddiio. Consiste no risoo de os devedores de dirsdod Ciegdiddcs smpnpsntes dos
Aibire bresobilidios e 0s emiscees de ulos de renda lica qee eventualmente riegran a @arkeina do
Fumda nE0 cum e fias abrigacies do pagar tanto o prinopal como o respeactios puras de sess

dvidas para cam o Fundia,

7.04 Ristos do ImcorporadorConstrutar, & Dmpreendsdars, congruldng au incarporadoedrd de
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bens do Funde podem ber peoblemes financeiros, societanios, operacionals = de perdormance
cormerdial telacinal o & sy negioos m gera! oua aulras smpreetdenEntos intégrantes de s
portidho comerpal & de obras. Dszas difculdades podem causer d stecrupgdo efou afreso des obras
dos projetos. mlathes ac - Empreendimentos lmobildrkos, cusando aloegamenio o palos @
pumarto dis curdton did prajebas, MEo b paractiad de pleno cumpsimants de prafod, o que pode
prasional wma diminuigdo ras resulados da Fundao.

7.15 RAiscos de praze. Conskderamdo gue 3 aguisipio de Cotas oo Fundo @ um ineestimento de
longo pramd, posde baver @guma gaclagdo do walor da Cara, haerdd @ possiilidade, o lusive, de
scarrefar perdas do mpfal aplcado oo suseéncio de demanda ra venda das Cotes no mercado
yRgurlann.

7.16 Demaly ok O Fundo tamdsbn poderd estar sujeio a outros risoos advindos de maotieas
afhatics a0 cantrole do Administragor, fais como moratars, gosray, revolugies, mudances nay
meprEs mplcbeeis ags atans Beanceings, mudangas imgastas aos atvos firanceros Integrardes da
carigira, akkeracio na politce scandrmca & decisdes judiciais,

VIl DO PRAZO DE DURACAD, AMORTIZACKD [ LICANDACAD
Bl Prno, O Fundo kerd prag de durad Jo indeermirada

-] Amortizagio. A5 Cotes poderdo  ser gmorticadas, megiande (i COMunicaghs a0
Sdrrmstrador say Colistas apis recomerdacio nidse sentido pelo Gestor, ou ji) deliberagho em
Assemibbria Geral de Cotistas, em qualquer caso proporceanalmente aemonkanie gue o vakar de cada
coty represenls relstivasnenl® &0 Patresbnio Liguido, sempee gue howver desinvestimentas ou

gualguer pagameento relato 20 st integrantes de gatievdinke do Fando

21 Liquidacin. ko cazo de desolugio ou liqudagda, o valor do garrimonic do Funada sers
martibisdn Fntre os Colistas, Apds d alendgio o atvos 0o Fundo, rd proporplo de suas Cotas, apds
& pagamerie de 1odas & dividas e despesas inereries po Fendg, Mas hipdteses de nudacsa da

Funda, o Auditar indeperdents devera smilic relaiioria soboe a demonstragio da movimenagio do -
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Fatrimdinio Liguida, oempreendenda o periodo enire a dats das ahimas demesmtsaghes financeiras
auditdes & & data da eleiwa bgudagda do Fundo Desers constar dis notas esplcatives 43
demonstraghies financeins do Fando enkkse quanio a terem eventuais amorticegles sido G Ao
efetuadas em condigdes squilsthas @ de acorda com a regulamentaglo pestinenie, Bem como
QA 4 existnoa ou ndo de débitos, oreditos, obros Gu padsies rdo contabilradas.

B.31 Apds a pantilha de que brate o dem B3 acwna, 08 Cotistas paarardo @ wer osodnicoy
resporsdeels peios processos padicles e adminstratens do Fundo, eominde o Adminisiradod ¢
queisuier oures prestadones de serdpa da Fundao de guaiguer respens shiSiade ou dnug, ecela em
rasn de coimgroya do dako ou culpa do Administrsdar

B.3.2 Mas hipdteses de Sgudacks oo desolugde do Funde, rendncia oo substiuvicao do
Administrador, os Cofiatag s camprirselen a praveiendlar imedatamente 3 respectiva sabs | oo
precessual nes gventuak processas judicais e adrmenstratags de gie o Fundo seja pane, de forma
a enpiey o Administrador do mesgus g procesie.

B33 O valores prosisionados em melapio aos processos judiciaie ou administrativos de gque o
Funds & parte rlio sedc ohiatne da partilha por ooasdo da liguidagio cu desolugio préists no iem
8.3 acima, atéd que a substituico processusd noy respecinos processed judicais oo anminiimeres
oo efetivada, deizands o Ademinisirades da Mgurar coma parte dos processos.

B.hd O Admiristrador, em nenhoiria higdtese, apds a partitha, substituigho oo renincin, derk
resporcddel por qualguer depreciagdo dos ativos da Fundo, o por eventualy projuizos verti@dos

no processo de ligmdagde do Fund, Scete 8m casn dn compravada dala ou culpa.

BA5  Apdsa partiba dos abvos, o Admarestradorn deverd promsasy o cancelaments do registro da
Funidi, mediaeme o pncaminhamento d Tk da seguinte documentagdo:

| = e prap e 15 {ijuirae] diss:

T
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1] o kermo de ercerramento Frrddo pelo Adimeredtipddr ém cada g pagamants srlegral aod
Catistas, 0w a ata da sssemblela Geral de Cobstas que fenha deloerado a liguidardo do Fund,
guando far o faic; &

il & comgroeante da entrada do pedide de bania de repistre no CPD - Cadastro Naconal da
Pessoa hancica

Il - red piraca de 94 [rorverial diag, a demorstragio de moamertagdo de gattombdnig de fonde 8 que
6 redine o mem & 3, arompanbada do relaidio do audibor independente.

£.3.6 Frnquakguer hipatese, a lgudachn de ativos serd resiizada com oaserdnca. das mormay
aperscionais estabeleciday pela Oy

IK. O EMISSAD, COLOCACRD £ MEGOCIACAD DAS COTAS

a1 Cotas, As Corias do Fundo correspondern & Traglss ideais de seu Patrmdnio Laguida, sendo
mamisativas g escrturas. & cada emissio, serdo dsinbuidas Cotes que 2iriburEo a.seus respeciivags

titulares o mesmaos dinstos

5.1 Apos & 1f ermesko, 8 squinigBe g8 aovas Cotis sera eletuada mediante a cobranca da Tasa
de Ingre s evlabeiecida mn Rem 1L 2

1.3 OnCobwtas

il niie piderdo sxercer qualquer direito real sobre os moves e ermpreandirsnlos iagrantes
dio patriméio da Fundo; &

i) nloreipordem pesscalmange por gualguer obrigacko legs oo contretual, relatng acs imcwnsis
o ampreendimenics integrantes do pakrmanio da Funda oo di Adminstrador, sakio quanta
B chngagdc de papementn do prego de degrabmacio des Cotas gue sespschuaments

SUBRCrEAE ST
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8.0.3  NE) havera resgate de Colas.

0.2 O Fundi ety 26.000,00 («inte @ seis mil] Cotas, com um salar uniténo de B 100,00 (gem
reass] par Cata, no valor total de RS 26000000, 00 [dais mikhdel & sescentad mil redis) no dmbing da
18 pmigedo de Canas

0.3 Moyas Emisides; O Administradal fCa autarizadn, a emibe noves oofas do Fande, sem
necesadade di aprowacio om assembleE geral de cotisias, desde que observades B carscheriticas

abasun:

il Capited Méimo Aubarizada @ Prego de Emissioc (eapibsl meizimn aubariesdn pars novas
prmigadhess e LG0ES (o Fundo serd & RS 10000, 000,00 jum hifdo de reat), sendo gue
O preps unitdno de smissio serd fixsdo de acords rom: (8] medis e preco de
fechamento das colss do Funds no mergade secundarin nns 80 |nosanta) dlas
impdiatamente anterinmes 4 data g0 comunicado do Fundo sabre a emissdo das nowal
cokas objeto da aferte; B o vefor petrimonsl Bgeds cosdbl atualissdo da Fundo & g
Tl ey e 0t e wimERidas; 8004 (0) 3% perspectieas de rentabikdade do Fundio. Taday
25 demais condigfes da oferta sesdc delinidas pele Adisssirades 8 poder®a sar
réalizadag nos Mermos da InsCrugan ORI a7 400 ow da Instrugdo COVR n® 476; 2

(i Cireito de Preferdncia os Oobsfas do Fundo ferBo dirgilo e peelecnda para @
subscricio das cotes 8 serem emtidas, direito =18 concedado & quen Par fofisla @
Furals a data base gu# Toe detinida na dorumentacda da ofema, com o prazo minma
e 10 fdei Deas Obers 83 para ewsrcicio do referide direito, com passiblidade de oesisa
da direito de preferencia, sendo gue, pava tal procedmenta, deverdo s obesreados o8

o s procediment os Gpesacmingn de B3,

0,31  Me ocoerenca de subscrcfo = inkegralizagdo de Cilos, secd dewida, pelg Cotista, Taxa dae
Ingresss, a qual & negra o preco de inbegraliragsa da Cota.

i.4 MNaepooachks, A5 Colas, apds A mfegralifadas s8rEn l'm'-id“ ng Maracd secusndian,
enchusivamreente gm mercado de belsa sdminisfrada pela B3,

Fi
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D8 ASSERBLEIA GERAL DF COTISTAS

Comnpete privativameants & Asierbleda Garal de Cotstas delierar sabea:

demansiragies linanceras apnsentadas pelo Administrador

alteragda do Regulamenis,

detituigdo o Sulbistitui B do Sdaninistiador @ psnalha de seis sabatituba;

emissao de novas Cobas;

fusdn, incarparaglo, tiiSo o transfarmacdo do Funda;

s lugie @ liguidagie do Fundd, guando ndo provista o disciplinada no Regulamenta;

a alteragdo do mercado em gue as Cotas s80 sdmitides 4 nepocmaciog

apreciaio dg Laude de Avaliagss de bens e direitas uilizados na mtegrabzacio de Catas do
Funida)

eleigio p destituicio de Repressrgant e dos Salistas, Teagdn de s eenunaragan, 58 hauves,
o aprouacio do vakor misimo das despesas gque podesio ser noormos no ereroco de s
atraidade;

alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

aprovatie dos atos que ferfieam polencial canfliba de Interesses nas termsos da Instrugio
CVM &72;

alb=racio de faxs de sdmicelesg B0 005 ERM0S da InsErugao Ok 4000

amanizagdo de Colas oo Funda; &

destituigdo oo sobsttegio G0 Geslor popsroi &8 Gt ubRtituto.

10LL O Fepulamenta do Furmsds poderd ter alerado indeperdentements de dssemblein Geral de
Cofistas, ouw de consuka 05 Cobistas, semmpre que 13 altssagdo decormes, exclishamsnne, o

adequacks a normos legais ou egdamentares oo ainda em srtude da stualizagio dos dados

cadastrais 4 ddministrador au do Gestor, kais coma altersgBo ns ragdo socal, #ndareco o telefona,

10,07 A5 aheracdes an Regulamenio do Fundo spkce-se, mo que coubser, o diSpeste na Instrugas
LM 555,

o
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1013 &aiteracko ao Hegulamenic somere produrisd éleiios a panir da data do protocolo no i
da cévpla da Ara da Assemhlela Gerad de Cobstas, corminteiro tear das delibersgfes e do Regulamanto

consnhdaga do Fundo

0.2 Compete aa Administrador comvocar 2 Assembiela Geral de Cotistas,

031 A Assembleia Garal de Cotistas também pode ser comocads dirgtamente poe Colnlas gue
detapham, no minima, 5% [cinto por cento] das Cedas emitides ou pelo Represaetanze dos Cabetas,

obsereados oy requisitons esfabelecdos s présence Regulamenta.

103 Acoowocacdo e instalagdo da Assemilkes Gersl de Cotias do Fuids obasraard, guanto sas
dErnain g pectos, o disposto ras regras @erais sobre fundos de investementa, nooque ndo coriraisr
as disposigies da nstruclko OWR ATZ Considersse o foreln @etrbnico uma dorma de
cornisporenia valids entng o admiristradar o oy cotistas, inchusve pars comeocapio de Assemblisa
Gaval & procedimenios de canssa formal.

1T, A primiica convotado fas assembiels goras deverd aooerer

{1 = corm, fa mimime, 30 (winta) diss -de ammedinga nio caso das assembleiss gerain crdidriag; &
(B} — com, o minimo, 1% {quirgs) dizs de sotecedénca no case das assambleias gerais
wtrardindri,

104 0 Admicsarador do Fundo eve (of0can 100 35 informagdes & SOCEMEntos necessanas ma
exerc ko Informnada do direito de wata, em sua pdgina ne rede murelisd e Semputaioras, madatade

canvaragdo fs Alsembbe Geral de CoTiscas, & mants- s la ate & sua realcadso.

105 As defiberarfes da Assembleis Geral e Cofislas svdn Tomadas por maiaria de wabas day
Catistak presentes, resaaivadn o disposto na gem 1053 abaixs, cabendo a:

|- eaada Corta 1 |uim ) wioha abs cobieras gue detenham 10% [der por centn) ow meeas des cotas emetidag

ER
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pele lunié
Il =cada Cota 1 Jumn) woto lmifado a 10% {dez por oento] das cotas emitidas pelo fundo aos cotistas
nue detenbam mais de 1R (dek por €enbe) das colad amllidas peld hesda,

105,15 As delibevagfos ds Assembleiz Gersl podarfo e Tomadan madants peocesn 68 cornalla
formafizado em carta, telegrama, cormelo setndnico  |e-malll ou fecosmile degedo  peio
Adeninistrackar 4 Laca (olisEa para D0 s o prazo magimo de 19 dez) dias ou, escencionalments,
=m pram maior, cesde oo sepresso 0 Ao ne comuonicacko, & coreailla deverd corstar todod o
alenennos infarmativns NecEskanon ao eeerckin de vato. Fara fins de verificagka de quirum, serdn
consideradas somente aa consultas efebvamernte eapandidad pelos cofistas 0% calsdad que nia
eqwiarent @ reEp0sia no prazo determinada pelo Administrador ndo sero consderados.

10.5.2, Apdelberagies refatvas as matérias previstas nos indsos 0%, i, 7, 50", S, it e
dao wem 101 dependemn ds sprovaclo por maod de woEgs doi Colistas [resenleEs & fque
spprastaim;

£ = 755 (Wen 0 cinco par centoj, na minimo, das cotas emitides. quando o tunda tver mas de 1

{oemi cotistas; ou
B - 505 {rirsguenta por oeeto], no minime, das cots emitidas. guando o fundo teer ste 200 {ceml

cobislas

10U5.3, O percentumis de gue @18 0 @em L5 stma deverdo ser determinados com base mo
mamereoda cotistas do fundo edicados no regatro de cotistas na dads de convoca (@0 dd assemedsia,
cabendo ap administrador isdormar o edital de canvaraio qual send o percentual aplicivel nas
anssarnbliias qus tratem das matérias sueitas 3 defibaragiio por qudrem quakficado.

1054 = fa delibers(ies nefativas a5 demonstragiess conbébes do FUNDG que Ao (oflive fiém
rossaluas podem ser considersdes  milomaledment  aprovadas caso a Assemnbleia Genl

correpanckents nlia saja infadada em sirude do rdo comparecrmento do COTETA, nos fermes da
artiga T4 o BOUR 555,

1z
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0.6  Somentes poderdo valar na Assembieia Gersl de Cotilas insCios md regisire de Cotistas ra
data da convocacka da Assemblew Geral de Cofistes, sean frpreseitantes legats ou pronsadores
legaimenie canstitusdas ha menes de 1 jum) ano

.61 0% Catistas tamhém poderko votar por mela de omunicacko escritn oo eletrinics, desife
que o fagam com 28 1 [um) dis dtil de antereddncia & dala pravista gasa realisegho da Assembicia

Geral, nos 1ermis da pespactive canvagaiio.

0.7 O pedido de procuracdo, enceminhade pele Adminstisdor madiante correcpondénca o

wrncic publicade, deverd sarislager @06 sEUINTES MOQuStos

i Lodler dos os elemeriod Infarmat s MICRSSANas 40 exercion do ot o peckda;
(1] facufar que o Cobata exerta o vobo contréno 8 propoafa, por meio da mesme procuraga, @
T ser dingido g (o oy Colislas

108 £ facdtado a qualguer Cotistas gue detenharm, isolada o cosjuniaments, O 5% {raio por
contal o mals oo el de Coatas amaidas saliciarrelacio do nome & enderecas, fisicos = el=rorm s,

das demass Cotstas do Fundo pare remeder pedado de procuracia, desde geie sejin chede cidos g
rEquER G G s "1 do ibem 10T adma,

1081 O adrirstrador do funda que receber g soliditeE(Fa de que Trata o e 108 deserd mandar,
#m nome do Cotista solicitante, o pedide de procoracks, condorme conteudo e nos befrmas
geterminadas pelo cobiste scliptante, em ate 5 jonco) das Gleis da saligitag s,

08T Nas hiptdeses prevetas no ibem 1000, o sslminsepshon o Tund g pods d2ige

| — pecorkecimendo da frma do signatins do padeda; &

1= cinia s dGeuimeeTion QU oI Gue O ENETario tem podenes Para representar os colistas

solicitantes, quando o pedida for assinado por representantes,

10.8.3 Ewedado ao adminsirador do fundo:

EE:
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| = emigif guisguer aul eas potifcstives para O pedidi de (s trata o dem 10UE;
Il —cobrar pelo formecimerto da relacko de cotlilas; &

i = rondicionar o defevimenio do pedido ao cumpnmento de quakquer formafidades ou &

apresentaido de puaiuguer dodemenlos nla presisbas i ikm V08,2,

1084 O pustor scornidos com o smao do pedo de procors;Bo pela ademistrades o fando, em
norme de cotistas serdo arcades peko fundo.

10.9

W

HEo podem votar nas Assemblets Gerals d= Cotistas:

o Administradar ou o Gestoe;

ok wichos, divetoees @ Turscknarkas do Administrador o do Gesine;

ampresas lgadas ao &dministrador oo ao Geator, seus s, direlores e luncignicg;

o prestadane de seigns da Fued, Seus sdcos, dietores ¢ funcionanos;

Crotista, ma hipdtese de deliberacia relativa o laudos de avefagdo de bers de sug propriedade
que coeoorrem pars @ feemagBa do patsinednn do funda;-e

O cotista ouo interesse seda conditante com o da furda,

10.10 do s apics g wedacio prevista fo fem 109 acma quiandda;

L

o misos Catstas do Funda forem as pessoss menoorddds rog scsds 517 8 T de inem 109
aoma; au

houver aguiescéneia espressa ds maiora dos demen Cotistas, manifestada na proonia
Ayzermhl=is Gersl de Cofiskas, tuwam instramento de procuracio que s refics especificamenis
4 Assembie Geral de Cotistas e que se dard 4 permigsde de voho

tedoy o subseritores de caras Toeem comdfmings de D=m com Que CONCCETErNsT para a
integrafizacdo de cotes, podendo aprovar o dauda, sem prejuicto da asnongabilidade de que
trafa o § 6% do art. BE da Les o 6,004, de 1976, confarme @ § 2% do arm. 12 da Instrugdo S48
ar
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TL1Y A Assemblen Geral de Colistes pocde nomeas gt | jum) repraseniants pard suerces as
T e (b Frscalic e B dos ampresndimanins ou irvestimentos do Fundo, em deless dos diredfos @

interesses dos Cotistas ("Represerfante dos Cotiskes™)

10.11.1 & ebeicda dok representantes de colistas pode ser aprovacts pela maioris das ootistag
pressnhey & QuE fEpreLErREms, 1O Minmmo:

1= 3% |trds por cento) da total de cotas emibidas, goendo o lerdo teer man de 100 |cemp
colias: ou

= 5% |cinc pov centol do total de cotas emitidas. quands o fundo Biver a1 100 (gemi|
colivlas

18.11.2 O= representanbes de poliskey deverdo ser eleibas fom prao de mardato wnilicadno, 2 se
erCErar na primima assembleia gerd de otistad gue defiberar sobre @ aproveglio des
permanstragfes financeiras da funda, permiteio & reelegBe,

10,113 & funcdo o representante dos cofistes & indedep vl

1012 Saments pode asercer as fungfes de Ropresentante dos Cotists pessoa natural ou jurkhce

i abenda sos IERUinbes repusto

1] sy Cotista dho fumdo;

il rlo #eRrcRr fargn ou fengiEn no Adnunstrador ouono controlador doo Sdminstadar, em
snciedades por ek deetaments cantroliedas & @m coliganas ou ourras wocipdadns soh
CANtTok COMum, au presiar-fes assesnria o qualquer ratureza; &

[} nio exercer cargo ou fungldo na Empeeendedora do Empreendmento Imabilidcis gue
otz oot do Fundo, ou presidr-Se asascsor de pualiuer najurala.

%) n%a ser adminiskrador ow gestar de autras Toredos de investiremnbs o biligna;

¥l nEd e5Lar e canflita de rderesies com ¢ funde; @

W nds estar impedido por lel especial ou fer svo condenado par crime fEimente, de
prevarcagis, peind au suborng, concussio, peosaile, Contia & ecanomid populin, & 16 pebics

£k
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111

o & propoedade, ou & penz creninal gue weda, Jinda Que TEMPOTANAMEnts, 0 BO50 4
cargos poblices: nem ber shdo cord=nado 8 pend de suspermBo cw inabliragde temporim
apicails pels CUM,

DS TAXAS DE ADSMMBNISTRACAD E DE PERFORMANLE

Taa do Adménistracho. Peins servigns de asministagdo, gestdo. custadis & escrituragia,

serd devida pele Funda dma remirssagie carmesaondente a LI {um por oemol @ @na, talidada

wohre o patrimdnio Howido do Fundao, a goad v=ra aproorada por Da Ut oomo despesa do Fanda,

com base einam anode 252 (duzetos & cingquenta & ddo] dias et & pagas mentalmanta, ard o

=2 {gurio| Dia Uil de cada mes subzeguentbes ao vencdo, 4 parhr oo mes £m que goarer § prrssn
e grahrackn de Cotag, fend gus

01955 g ard, apurados da forma acima, serdo destinados diretfamente 20 Sdménsrador,
phaerado o yalor minimo mensal de RS S00,00 [virge & deds mil @ quinhecios reais] & gar
respuitado pelo IGP-M a Catla mervalo de 17 (doie) meses,;

1804 (um intewo ¢ oitenta & crmoo centesimos por centol, apurados da farma aoma, serka
destinadus dretamente g0 Geslon, God rad i o vakor mirmsma mensal de R525.000,00 (vinte £
rinca mil reaisl, @ ser reajusiado pelo 350 2 cads interalo de 12 {dgas] mejes; &

A P mdxena ce cusbddia, mecehidy peios servigos indicados 3Cma, a SEr paga peio fundo #0
Custodarde & de 0005%% a0 ano, sobre o valor do palfimdng liquids d0 Fundd. Sendo gue,
am renliuma hupdiese padeca ser slenar 3 BS2.500,00 (dois mil & quinhentos reas| ao més,
sando gue esbe walor serd atualzado pelo Indics Gers] de Prochiion 40 Marcado-IPGR, & catla

12 [doze) s,

ILL1. & Taws de Adminstragio peavisia na cliusula acima & a remuneragia minima do Fundo.

Taida @m vivia gue o Fundo admite investiir s requrses em Coles de Furda de ImssTinesnto, &

E L2
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taxa d¢ adrinkragio mdxima do Fendo podera akcangar 300% (s por cenlal ao anc sobie o
patrimsdnio liquide do Eundo, respaitande o= vakares minimes colitados pos caca Funda imvestida,

11.1.2. Fen combormidace com o despasto no Art. 36,532, incizo | da Instrucda ONM n® 472, CEs0 o
Fundo passe s inkegrar “indice dé mercada®, confarme dafiredo na regulamentacio aplicivel aos
Tumdak de irvestimento am dces da mavcada, tul metcdologia preveja crittnos de inchusio gue
conasdererm a bgoeter das cotas e onbines de porddecia gque cansiderem o soleme frgnioing das
cntes emitadas pele Fundo, & Taxae de Administragdo, no percentual definido po item 11.1 acima,
passard 3 ser calocfada com bees na media duiris da cotacks de Fecharenlo das Cotas de emissan

do Fundo no més antenor go do pagarmenb de Taxe de Admesiiaian

11.2 . Taxade Performance, Pelp servica de gestho, adicionalmange, sera devda pelo Fundo uma
reminaragan corespondente & HFE (vinte por cerdol o gus sgosder s yaeragio de 1005 do C, a
guad zerd aproptada memsslments & pags semestrdmente, 8¢ o 53 (quintal Dia Ll de 19 mdés do
seriveiine subdsguente, divtaments para 0 GEdor, @ partic do mis em gue oooTEr @ primeTa
Iitpgralizacdo de Cota, indeperdentemente da Taxs de Admmistragio. & aproprisgdc da Tazs de
Ferformance era realizada no Gltims Dis Ut de<ada més canloeme e mida abalso

TH, = 20 & | Ry — (Clyoy — CApog JEF R, |

T, = Taxa de Farfomance do meds @ a apropriar.

Ry = Resultade contdbil apurade no Funda no mds m

iy = Capatal intagralizade até o diimo Cta Ul do mds ameriar 20 més.n.

{£4 ;-4 = Capital smorticeda ste o dltenmo Dis U da mits anlemsn 40 A

FR, = Fangr de Rendimenta g0 mis pequivalems avariagio de 100% do CO iculada entre o
Gltimi Dfa Uil do mes anteriar ao més a & o URimo Dfa Ut do més n

11.2.1 Casc a Taxs de Performance apursds s=g negatma, =518 OEvend Ser J0mapnads 08 manain a

pernpensar tieps de perlormande posithag

av
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113 Tawa oo Imgrescs. Sgnifaca a tasa dewel pelog Cotistas de bundo quende da subserigdo &
integrafizaciodey {otes, mdicada no Bofetim de Subsoigdo, eguralents 3 um parcemiual Tiva sobne

o morante incegralizade pela CoLisia gue eeercer o dineity dé prefedncis = peloy demas gue

adgurirem Cotas no Mercade. & fasa de ingresso serd definida em A% do Administradar i em

Ansemiblea Geral de Cofivtas 3 cada embssio de ootas @ sesd equivakente a0 sl & olerta pablica

i Citas

NI

1k1

il

Iy

Wl

wil

vE)
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D05 ENCARGOS DO FLNDO

S Encagos da Funsdn

Tawa d& SlirmEIralds @ Texa de Perkarmance

Lasas, impostos ou conbrbughes federais. estaduals, municipais cu autarquicas gue recaiam
i wanhden & macaic sabe o8 bang, direitod @ obrigagtes o Fusda;

pastas com correspondércla imoresdo, expedicla ¢ publicagio de miabdrios & outros
expedientes de sereiie do Fundo, inchese comunicagies ans COlas previstas meste
Aegularmrsnto ou na nstnegla CV-AT2;

Fastos da dEribEcio prirdeia de Catas, beon comd cOM S rRESIFD fara Regociacka &m
mercada argarerado de valores mobiligreos;

horardrios ¢ despeias do Aodier Independente encamregindo da auditpria das demonsira (B
linanceinas fa Fursda:

comssfes o emolomentay pegos sabive a5 operaes do Fundo, incluind o de<pesas felatiag &
comipra, venda, locacks ou arendamenta das miseis gue componham s patriminiog
Faniddrias d e selagadon, custas o daspasas coarelatas incoeridas em defesa dos imeresses dio
Furdo, judciad ou estragodicidments sclusive o waler de ordenafdo ges e seia
ewn rd sl imase i e,

Feincerarias ¢ desprses rolacionados as atividades de: |a| corsullosin eipecish rads, ernabmnd o
3 analse, selecio & avaliagdc de Emgpressdimantos dmpbilianes p demak ahwos para
iMegraem a cartela oo Funsda; @ (b} empresa espedalicads para adminstrar a3 locagSes ou
arrendamentos de empreendimentos integranies d0 56U patrimdnio, a ssploragdo do direso
e superhce ¢ & ovdcializagio dos respectios imdveis, se for o casn;
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gastas derivados da cefebrapio de contratos de segun sobive oF atios da Fundo, bem momo s
parrels ¢ prepdion NEo (ol Gor apiicns de e, desde que rdo decorra dirstamente
e culpa ou dolo do Admerstrador no exsrcicio de suas hesglag, 8 lar o Casy,

gastos inerenies 4 constibagBa, lusio, Intodparacia, cebo, transformagin ou bquidagio do
Fumda & realizagio de Assembleis Geral de Cofiabes;

tawa de cusbidie de tibalos ou valores mobiiarios do Fundo;:

gastos decormeies de avallagias qui sejam ohrigatarias;

gasbos necesshrios 3 manubengdo, conservacho eoreparas de meRis ETREFENLES i
patrimema do Fundn;

tanas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo sepa ostista, s for 0 Cas,

(e peRas £ TOGIEEG &8 SOCiTEnTat B cartdng; &

honarancs e despesas relaticradas 3y atrvidodes prevetas no arl. 35 & Irslreg B0 O 472

CHIR U (SR AEE RAD BrRrREsAMEN TR privistas nes e Reguia mento, na instrogdo CW i a7

ou ra regulamentagd e em vigor coma Encangos da Furda devern correr por tanta do Adransisads,
salpny decido cantrdsia da Aisembled Gersl de Colmtas

il - Dk IFORAALDES

1%i

i

O Admerssirador deve prestar a5 seguinies infdomagBes periddicas sobne o Funde

mensabmente, abé 15 dguinze] dias apds 0 enceramenio domes, o Bemetario ele=tiEod coji
comtEady reflete o Andea F-1da Instragio OV 472

tremestralmante, ate 4% [quarents e cinte) @as apds O encerramenio da cada Trimestne, 0
farenular eletrbnice cujg congeio reilete o Anoxo 3511 da Instragdo OV 472,
anualmente, ate S50 [noventa) deas apde o encerrmmenia do ssercici;

al as demanstragies irancriras
b o parecer do Auditar independerie.
£l ot oo Cuje conieido retlete O Anexa 390 de nstracdo da DY 571

a9
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13,3

anualmaie, (30 oga reoeha, o relatosic dos repeesntantes de corisias;

ate H [oio] diss spas sua oporrencw, a &t da Assemblew Geral de Cohatas; &

ne mesmo o de 5aa realizagin, o samano das declshes jomadas na Asseminiein Gl de
Citislas

0 Adminstrados deverd, ainda, manier seenpre dsgoniel ém s pdging ma fede mondiyi

de computadores o Beguiamenio da Funca, =m sua versio vgente & atualirads.

153

3 admresirador deserd resatregar o formularia elebrGrico cojo oonleddo reflete o Areso

0 atualizade na data da pedido de registro de distribuicio piblica de novas catas

134 O Adeinicrader deve diepaniblizar acs Corstas of SegUInDes dacumentas, relathos a
méprimacies pventude wobne o Funda;

iif
il

Il

155

edital de oonvocagio. proposte ds aEminiibragia & oubids docementos reletivas e
Asspmnleias Garais de Colrias, no meesma dia de sua conwaracio:

abte B (aita) dias apos swa oooréncie, a ola da dxs=mbleis Garal d= Cotatas;

tatos relevantas

ald W0 ferivta) diss & conkar da conchisBo do regdel, B o lisclo refat v aes mdnain, bees
o dineitos de w0 adquirdas pela funda, nos termas doant. 45, § 42, de Iretrucio Oyl 272 =
com mxiegpbo das infoemecieds mancssnsdes fo itenn T oo e 17 quandd sTheensm
prategicdas par 5@l ou e prejudicarem a estraté@a do fundo;

o rnesma dia de sua realicsclio, o sumdrio das decades tomadas ne assembleie gersd
Enfrpargdindna; u

Emoald 3 |dais) dias, o8 refataron & pareceres pncaminhigdog pe by regrmesaniante de colHlas,
e gxiagEn daguele mancanado no ikem 13,1, % do regulamenta,

& divulgagio de infcemachios. referidas neste Capdulo deve ser feda na pigina do

admimistradar e rede mundial ce computadores, =m hgar de destaque & dispeninel Dada aCessn
Eratuiio; = mantels depanivel g GUERAS M dua e,
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13.5.1 O administrador deverd, ands, srularsamente § duulgagio rderda mo Caput, ermdar as

vl meagdes naderede rete Capinukn ao mavcada oganizado em gue ascotas do A seam admididas
A regociagdn, bem como 4 OM, atraves do istema de Envin de Documentos disponteed na paging

da TV na redle mundial de computadares,

13.5.2 & O podke deferminar goe as sformacBes previstas neste Capitulo devan ser apresentadas
abrgds de e eletrdnics ool de pdging da OV na rede muesdial de compastadengs, o8 acardo com
a gstrutura de banca de dados e programas forneodas pela CVT

1353 A indarmartes ou dorumentos rofenicoy neste Capiuio podem, desde gue eupressamente
prevista no reguiarmenta do furda, s remehcios sos cofistes por meio eletrdnics e dispenibilizasdas
e e 38 Cangns Sarriiniois

13,6 O adminisiracdor devera svndar & cada Coteta;

il i prand de #e E ool dias apds o dots de s realizacdo, resuma dag decsles fomadas

pala Aisermbledd Garal dos Colklas,
il wemestraiments, no praza de afe 3 [frinfa) dias a parfic do encerramentc do semedire, o

EALTATE (Fa CONDE S Aegdsio & gue se redere o /W, T da inarucso DM 472, stompanhado
da valor do patriminio da Fusdo ne inicko & ra §im do periodo, o valar patrimonisd ds Cats,
& & renlabdidade apsiiada ma pericdo, bem (oma e 58kda @ valor das Cobas no inicic e no
final do perodo & 3 movimentapda acoerida no mesmao interako; se for o ceao: e

al} artsplmEn e, ate ) de manga de cada a0, mlormnegles sofre a quantidade de Cofas de sua
titutaridade ¢ resORCEvD Vsior patrimonial, bem como 0 Comprovante pam efedos de
declyragio g= mposto de rereda

. DAS DOMONSTRACDUS FINANCEIRAS

1.1 O exeroico do Fusdo s=rd encerrada a cede 12 |doce] meses, quando serba leventades as
demnsoragies Mnand @ irgs rolalivas ao psncada Tindo,

il
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14,81 A daba de pnoerameris do sxercicis do Fundo ssed gm 11 de deremben: de cada ane.

14.1.7 As dermdnitracles linanceicgs da Funde obedederdo & normas contabeis especificas
expedicdas pela OV & serdo audtadas anualmente, pelo Axditor Independerte, regstrado na C0bd.

14.1.3 Asdemonsiragies financeiras da Fundo devem ser elaboradss cteemnvando-se a naturera dos
Ermpreandientas Imabilsirios ¢ das deman aphcagies s que secia ineeslidos o3 recssos do
Fumda,

14.1.4 O Funcla berd picriturssBo cordabil destacsds da @ dep & drmicst ridar

Xy DS CONFLITOS DE iNTERESSE

151 = atps goe ceracierizem oonflito de imteresses entre o Fundo & o Administrador. ou enire a
Fundo o o Gestoe depamdem o aprovdpda provi, espocifcs v indormada da Assemblels Geral de
Cortrafay, An segurmies Fopdieses s3o deempiosd de uluagdo g conllild & infenesses

il A aguisicha, lpcacko, srerdimenta gu sxplocadio do dirsde de superfices, pek Funde, de
Il o propriadade do Admersstrador, do Gestar ou de pessoas a eles ligadas:

1] & pleneclo, locacka ou arrerdemento ou explorsgio do dreito de jupscficie de imdeel
integranla do patriminic do Fundd tendn Como comrapane o Administradon, 0 Gesior ou
pessoas & efes igadss;

i A& aqusicsn, pefo Fundo, de imdreel de propriedade de devedores do Sdmenistrador ou do
Gestor, urrs peg cafstanidda b ieddnplincia 0o dewednn

i A contranagio, pelo Fundo, de pessoas Sgadas ao Adminstrador ou a0 Gestor, pam prestagio
dos servigos do Fundo; e

Wl W aaquisipAn, pelo Fueda, de walores mabilldsics de emissio do Adminiszradar, do Gestorou
pessaas @ el ligadas ainda que para a5 finaldsdes menconsdes o pardgrsto graca de an,
a6 da Instrugdo Oyl 472,

153  Consaderareie pagsoas ligadas:

42
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il 4 socedace conbrofadora ou sob contrale do Administrador, do Gestor, de ses
pdmimsdradures & acEnistas;

il A pocisdadle (ujos admenstradores, no fodo ou e pane, Seam od mesmae de Administracor
oo i Gestor, £0m eedepie dos cargos exercidor em Argdos colegiados previsbas no esLallo
i regFnenbo mbarmo do Admesstrador ou dooGestor, desde que seus Gitalaes ndo ssrrgam
fungfes anecutivas, cuvida previgmards a OV @

i Parenbes ate spgunde griu das pessoas naturas refendas nos ikens aoma

15.3 Mo configuea sitizagio d= conflitg & aguisiclo, peio Fundo, de imovel de propriedade do
Empraendedar, dewde que nio seja pessoa ligada so Adminiskradar ou a0 GERor

15.4 A5 demals oporagies entre o Fundo B o empreendedar 5o Sujeilas A sdaliagio e
respansabilidade do Adminiskrador ssmpre que lor poisied § comratacdo am condifdes equitathas
au idénticas b que prevalegam fo mercadi, tu cur o Furda tontrataria com terceiros

el D0 PATRIGANID LIUSRO

16,1 Para ps s ceste Regufamenio, enlencer-5e-3 por patrmbnio liguido do Fundo a soma-das
ativos do Funde @ dos valones a recober deduzkdas as exigbdlidades (*Patrmedni Ligeda®].

162 A demanstragies cosddbeis do Funds s#rio aporadas da seguinte forma:

] 0% ineestenentas di Fundo fepmsentados por agfes efou cotas de sooedades serdo
contabilizades pelo s=u valor cantgbil atushradas pdr eguralnia patimanial, com
ahsareknsia dom evanluaiy proredmsentos ¢ critering estabelecidos ma legislegdo em vigan

] s invesstientas do Funde representados posr imdeels ou direicn reais sofin ivdess sedio
cortabilizados pelo walor de mercado conloeme Lisido de Avaliagdo elebarado quando da
atjuisiche & atuadrado anualments ou pefo seu prego de ousto- abe s slenacha, com
abservincia a0 eventuas procedimeEntos @ crtenas estsbelecidos ra leghlagio em vigor;

41
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iip Oe investimnento g da Fundo representzdos por vakores rmabibirios sedic saalisdos a prego de
mercada, com ohservdncia dos eventuas proceclementos @ Crivdrins emabelecidas. na
Wgiskardo am vigar;

o] s demias ativos do Fundo serdo avaliades ma forma da kegislagic em vigor, de acarndo (o
a% profedenantos adntadas peln Administ ko

XVl DA POLITICA DE DISTRIBUICAD DE RESUATADOS

I A Assernblela Geral de Cotistas andindra a ser realizada anualmente @6 120 centa & viede)
diss apdy 6 erning da ewercicio socisd, conforme disple o fem 10,11 da presente Reguiamento,
deliberara sobre o tratamento a ser dado ace resubados apurados no exercicly socka Nndo, &
Asgembleia Geral de Cotistas spmante pockend sei réaligadla ne minimd 30 Mrinta) diss apds estaem
dispordyeid sy [otiskey & deminsdirssBad conbibes quditades relabras 20 svercitio encemado.

17.1.1 Erfende-so pormesufade de Fundo o prodoio decarrende doreceblmenta diteta au ndinegn
das valores das receitas de locacBo ou arrendamento, ou venda ou cessdo dos diredos reals das
e, 3RS Ou 00tas 09 socidades agrantes do patriminig 0o Fundo, Bes Coima a5 & iluali
rendimenbps orlundod de dpficacies smovakces mobilirios, eeclpdes s dejpeias optraconems, o3
walores de depraciagio dos imdwels, § Resenis de Conlingdneia & 8 demes despesas previstas neste
Fegufamenbd pars a marstencia do Fungd.

1702 Parsarcar com as cespesas extraordinaries dos imdnens mitegrani=s do petrimdnio do Furdo,
i hoguwer, poderd ser formada wuma resersa de contegéncia ["Resena_de Contingéncia”l peio
Adminiztrador, a gumlgues momenta, meddale iomuoiicacda feovid B Corstas da Fudd), por e
da rétencin de alé 35 Icince por cantol 3o mibs do valor a ser dstribuide aos Cotistas

17.2 O Furdo devera dearibuir @ seus Cotissas no minime 95% (noyesnda = onco por cento) dos
resultados,. apurades segunde & regime @& Caiea, coen Base em Balangd ou Balantote semasire

encerrado em 10 de mbg g 31 de degamding de catda ama,

173 Oy valores que merssimente Bprem pagos aos Cotstas se dardo 3 tikeo de antecpac$o dos
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rerelimaniod do semeshie & serem distrouk o, o criterio do Administadan, am Rayeno 0% eCursos
disporrveis pera pagarnenila, feeda gui, @ventual @ido de resutado rdo distriboide como
ABCIPACEN S2A pagn no prazo minimo de 190 |der) Dias Utes B3, apds o realisagio da Assembleia
Geral do Cotlstas, podendo referdo saldo ter outre dedmacka dada pels Assembisia Genl oe
Cotiskes ordindria, com base em eveniual proposta ¢ psificativa apresentada pelo Admenistrados

174  Farko pos aos rendimertos de que tats il 17,2, aciena, o5 titwlares de Cotas do Fundo no
lacBgrnenbo do Gitime Dia Uil B3 de cads mnbs, de acordo com as corvtas de depoybo maalidas pedn
fdrninistrador.

17.5 O Gestor o aparare informes 2o Sdmirestrador, mensalmengs, ng dolmea Dia Uil B3 de cada
mis, px walores que serdn ditribuides a ko de rendirsenio aos Cotistas, 05 quals serdo pagas no
109 Dila Cil B3 de mes subspquants.

Huil. [0 TRATAMENTO TRESUTARMD

181 A Led 0779 esiabelecs gue as Fondes de investimento nobilidno s30 sentas de tnibutsgbo

sabre & sua moceda operacianal, desde que:

il Discribuam, peko mencs, 95% |nowventa & cindo por rento) dos lucros aufendas, spuretdos
segurdn o regime de cabc, com base em balango du balaniets serestaal encenano =m0
e jirthi ¢ 31 de depemboe de cada ano; &

i) &pliguem recursos am empresndimantos imobillisics gue nEo Tenham coma COnStno,
incarporader ou s, cofisia que datenha, koledamente cu em conjunio oom pessoes g ele
ligadas, pErcentual superiar 3 25% {winte & onco por centc) das Cotas,

1EZ7 O presenie Regulamenio garante a distobucho de ducros prevista noincen 5" doitem 18,8,
scima, sendo ema obrigacio do Adminstrados fiies cumprin #353 depasigio

13 Oe scordo com o oincisn 1N de paragrals anice do artigo 39 da Lei 1023, ndo haver
incidéncia do imposto de Ronda retido na fonte & na decaragio de apaste anuad des pessoes fisicas

45

138



wobre a8 pendimenion dedribuidos pelo Fundo so Cobista pessoa fsica, observacos cumulafivamente

A5 FREUINTEE ReguisiTog!

i 0 Catsta pessda fisica safa tindar de menos & 106 (e par centa) da morgante de Cotas
emitiday p=lo Funclo, = cujes Cotas Ihe dersm diresko o recebmmento de rendimenio inferdor
& 1 [dier por pendi) da total de eadimentog auferides pebs Funde;

) ) Fandooonnte corm, raminime, S0 cinguerta| Cotistes; &

1| s Cotas sefam admistidas 3 negocacs esdusvaments am balsas de vafones o no men el

o biskRa orgaeniiads,

8.4 HNig ha nenfama garantia oo cantrale elelao por parte 0o Sdeasisiredon, no sentido de se
marier o Fundo rom as caraciensticas pressias nos incisos Y e *6 da dem 183, acima; ja quanio
A Hcks "W, 0 Adminisrrador menlaca &5 Calas admilidas gary negod il Bo seiunddis no mercado
de bodsa de valores administrado peta B3

185 Ho caso o mobservinoe dos condipBes egais impostas 8 mencho doy prssoes fisces 8
prilutaa petd enpean do Aeecls rerido ma fante, aplicar-ce-4 2 regra geral de aplicacdo da aksuata
tle 1%, {vinie por centa) para oz rendimentos.

ML DA SUBSTITUICAD D0 ADSAINISTRADOR E D0 GESTOR

19.1 O Administradar efou Gestor serd substibedo nod casos de sus deit@iscio pels Assembilea
g | fE Colistas au e Sua fenunca.

18.1.1 Fa hipdtess de renondia, licard o Adreesirador abrigada a:

1] o imedudamente Assemiileis Geral de Colistas pasm abger Spu SURsIIUID & sucessor
ou deliberar a liguidagdo do Fundoa muael deverd ser eletuada pelo Administradar, ainda gque
AEaY SUa TENUNG

ik pErManecer no caertoo de suas funpdes ate ser averbads, ng cEMdrio e regnsiro de

mves, nEs maticias relerantes @ beas imdueis @ dieritas integrantes da patriménio do
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Fundi, & ata da Asjemidsa Geval de Colistas gue eleger seu substituld & SUDESSOP
prapriedade o lda dessas bans ¢ denitas, devidaments aprosada pela CVM e registrada
em Cartdro de Titulos & Docurmentos

15.1.2 E facuftado acs Cotistas que detenham ao menas 5% (oinca par centol das Cobed emitadsd, a
conpgrackn i Adsambleis Geral de Colitas caso e ASminisIracarn nan omodur 3 Assembkea Geral
e Cotistas de que trata o fem 1911 acena, no praca de 10 |dez) dizs contados da rendsncia.

1913 Na hipitese de descrpdencamenio para o esprcicie da alvidade de administragio de
carteira, por decesdo da C9ME, ficrd o Adminstrador obrigado a coowocar imediatamende 8
Assembbiia Geval de Cobatey pare efeger i SuDildule, @ 58 mdalitar md prasd de 31d 15 guanae)
dias, sendo tambdém faculiade aos Cotstas gue detenbam a0 menos 5% (cinco por centol das Cobas
aimitidas ou b OV, rdd ciis di dessrsdencaimsnilo, o Cormosg ko 33 Asseimbkeia G s de Cotistas

18.1.4 O Adrmirgstrador permamecerd no ensreicka de suas fungies abé ser sl@ifp novo administ rsdar
A Funda, ahgerda @ o denaitd nie em 19.1.7 s

19.1.5 Mo casn de descredencaments, s C¥M deverd romear admersirader temparana abé a
b do de nova adminktraco

1216 Apcs conchkedn O pracadirmenio /e nda nd incso * i do fem 19.1.1, o5 Cotistas eximindo o
Admimisirador de qualquer responsabiliclade cu Gous, ssceto em caso de comprovedo dolo ou culpe

1917 5 n dstembiein Geral de Cotestas ndo sleger nowo adminisbradar ou ndo deliberar pela
liquidaga do Fundo oo praco de A sessenta) dias & comtar da eednoa ou destiuigdo do
Admerstrades, o Admimetrades procederd 3 laudecdo do Furdo, s=m netessadacs o= aprovagio
o Cotislas.

182 N casi de SguslacEs extrajudicial di Administradar caberd ao liguidante designsde pelo
Banca Central do Brasi, sem gréjulen da dispasto ma anige 37 da Instrogie CWRA 472, ooawarar a
Assembdeia Geral ge Cotistes, no prazo de 095 donca} diss abes cordades da dats de publicagio ng
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Diara Ohomal da Unido, do abo que decretss a igudacdo exbrajudical, a fim de deliberar solbne a
wleigio do mmeo administrador o 4 lgusdsgia ou nao de Fundo

19.2.1 Cabe ao liquidante praticar 10405 08 atos necessdnios a gestdo regular do parrminie do
Funde, ate ser grocadida o sverha@e relacida na inciss "5 da fem 19.1.1

19,22 Aphce-ve o disposto ne inciss "5 do ibem 1911, mesmo guando 3 Asssmbleis Geral de
Cotistas delberr & Ryudacs do Fundo em ronsequineia da reninca, da desfEuigio ou da
byuilsfAc extrajudicial do Afmcstradar, cabendo & Assembleis Garal de Cobatad, nestey casos,
eleger nove admonsirador para processar a linuidagio do Furdo.

19.2.3 %e.m Aysembbeis Geeal de Cotiat i mlao aleger nden admemsdrsdor o praso de 30 [Ereta) deas
ieis, rontadas da data de publicagdo no Ddrio Cfical da Unido do ato qee decretar a liguidagio
etragudicial da Administrador, o Banco Ceptral do Brasil nomeard uma nova instiuicho para
professar a liquidagia do Funde, ficanda & iemiguigdo ligudants obrigada 3 arcar oom 0% custos de

remuneraio do administrador assim momeado

193 Nas Fepab=ses referidas nos Sens e 19 1 = 192, scima, bem come né sujesio oo repme de
NguidagEn judical e earajedicial & a%a da Assemblzia de Colistas gue sfeger nova admaristradar,
devidaments aprovada & registrada na O, constdun docomento habil para meerbagdo, mo Camiria
e Bepihe do imdnsis, da sudedsdo e propriedade Fdunidna dos bens imdwois inegrames do
patriniimo da Funde

1931 A sucessio da propriedade fiducidria de bem imdeel meagranta de patrimdee do Furda nda
eaenstitu Ergnslerd ne is de proprahdades.

154 {asoo Administradar iefindie 45 sas Tunghes ow emre Bm processo de liguedacio wdiclal
cu estrajudicial, Cormerdo por sua conta os Emolumentas & demais despesas relatrms b franster&ncia,

an s sucessor, da propriedade Aducidna dos bens & direias mlegrdaloes 0o pal rendnie o Fumia,

M DISPOSICOES FINAIS

a8
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.1 Leghleghe Aplicieel. O prosaie Regulamento & elaborodo com base na Instrugio Okt 473
& demals normativos que deplem b g (onsEuigio, o funconamento & a administracho dos
fursdas de investmenta mahbildrio,

ML11 Gy matétias mio shrangidas sxpressameants por gice Regulamento serdo reguladas pely
InstracEn CVR 472 @ demais regulamentagBes, conforme aplcayel,

WP Foroo As Partes elpgen o Forn da Comaera de S3o Paulo, estado de So Paalo, para giealgues

acEn ou pracedimenta para drimer guaiguer dovids 0w contrweEa relationadd au oriunda do
preaate Begularnenta,
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ANEXO 1lI

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

143



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

144



planer f\ff

DECLARACAD

FLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALDRES MOBILIARIOS LTDA.,
lrﬁﬂmi;iuimmrahbduﬂam:hdmdﬂmmzmmﬂﬂi&nmm secke na Cidaca
de 530 Paule, Estado de 530 Paky, ra Averiids Brigadeing Fara Lime, 12 3,900, 109 andar, Crrvdamino
Edificia Peddro Mariz - B3, Ttaim Bibi, CEP (M538-132, inscritn NPT sch g n® 67 030_19%5000 L =45
,n!ﬂ:&tﬂ:mnt&ﬂmﬂrmmmmﬂmm na quahidiacs oo instituicio Kder da oferta
piﬂi:dedumuﬂune-:nmuaymmmnﬂmmumzmﬁmmmuhmm
= FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, Inccre no (NPT sob o 1 12.397.369/0001-75
("Dfarta”, “Cotas” ¢ “Fudy”, respectivaments), vem, mos fermas do Aftigo 56 da [nstrucha da
Comizsio de Viskonas Mebiliarcs ("CYM™) n° 406, de 20 de dezembis de 2003, confarne altarads,
DECLARAR que tijhmmamuaﬁummmmm:ﬂm respondenda
mhmmﬁ@émmmMmmiajmlmmm na qualidade de
Inﬂhﬁammmadnﬁn-m.mwuii:d:muﬁmummm & parindks de mealizacio da
Heta sefam verdadems, consisentss, cometas o suficerdes, permitinds s meesticones uma
mmmmmammmmuqmammmenﬂm
mrmmapmmm@lizaﬁnmﬂfm Inchusive squelzs evanbuses ou perddicas, aquelas
mfwmwmmmmﬁmmmamﬂemmmmmmmmﬁ
SCondmeCa-finerceira dos empraendimsrios mebilErics nos guaks o Fundo apiicard 5608 reosmos o
qmﬁmnmmmw:mnmﬂmnmmummimﬂmm
mmdeckiufumhﬁwunapemdinfma;{i]mnxmnlmmmtahFumam
reduldres o abhmalizados pefande a VM, e (il prospecto de Funde & g Oferts contém as informagiies
mmmmmmmmmm Dferta, das Colas ofertacss, do Funda,
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ANEXO IV

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE
MERITO FUNDOS E ACOES IMOBILIARIAS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

22 EMISSAO DE COTAS

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

A EXPECTATIVA DE RETORNO INSERIDA NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE FOI OBTIDA A PARTIR
DE DETERMINADAS PREMISSAS. TAIS PREMISSAS SAO INDICADORES ATUAIS UTILIZADOS PARA
A REALIZACAO DO PRESENTE DOCUMENTO, QUE PODEM NAO SE CONCRETIZAR OU NAO
PERMANECER AS MESMAS DURANTE A OPERACAO DO FUNDO, E, AINDA QUE SE CONCRETIZEM
NO TODO OU EM PARTE, INUMEROS OUTROS FATORES, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES
REFERIDOS NO PROSPECTO, PODEM SER DETERMINANTES PARA QUE AS TAXAS ESPERADAS DE
RETORNO NAO SEIAM ALCANCADAS.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. O GESTOR UTILIZARA SUA EXPERIENCIA NO
MERCADO IMOBILIARIO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE
DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE
A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO
FUNDO ESTAQ SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM
AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.
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O Objetivo

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios a longo prazo,
preponderantemente através da aquisicdo de Cotas de outros Fundos de Investimentos
Imobiliarios e A¢Bes de Companhias Abertas do segmento Imobiliario.

O presente Estudo utiliza premissas com base em fatos histéricos, situacdo atual e nas
expectativas futuras da economia, do mercado imobiligrio e na visio da gestora parao
Fundo nos periodos futuros. Desta forma, as conclusdes do Estudo n3o sdo, e ndo
devem ser assumidas como garantia de rendimento presente ou futuro.

O objetivo deste Estudo é estimar a viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas
no ambito da 22 Emissdo do Fundo.

Nossa Estratégia

Como um fundo de Fundos e A¢Bes Imobiliarias, a principal estratégia é de alocacdo em
ativos com as melhores perspectivas de elevacio de receitas e/ou valorizagdo de
cotagdo, sempre visando médio e longo prazos. Oportunidades de ganhos de curto e
curtissimo prazos serdo avaliadas, mas ndo constituem o principal objetivo da gestdo. A
equipe de gestdo concentrara esforcos em busca de ativos de qualidade, com valor
intrinseco ainda ndo precificados corretamente pelo mercado e que apresentem boa
relagdo entre Riscoe Retorno.

Cada oportunidade apresentada serd devidamente avaliada por um comité interno de
investimentos, de acordo com uma metodologia desenvolvida qualificara os ativos
investidos, conforme o  Potencial de Valorizaco, Fluxo de Receitas Geradas e
Distribuidas, Ganhos Potenciais com Redugdo de Vacancias nas Propriedades Investidas,
Revisionais e Atualizagdes Monetérias de Contratos Firmados, além da Valorizagdo
Territorial e Mudangas no Cendrio Macro Econdmico, bem como nas Regides
Demogréficas.

A experiéncia de mais de 15 anos do time de gesto no segmento imobiliario serd
aplicada na gest3o ativa do portifélio, trazendo uma vantagem competitiva para o fundo
na andlise de oportunidades, proporcionando uma avaliacio mais robusta dos
investimentos e resultando em possibilidade de ganhos consistentes aos nossos
cotistas.

Em um cendrio de retomada econdmica, bem como a melhora do ambiente de negocios
e crescimento, cada pilar dessa estrutura poderd ser um estimulo para um processo de
reavaliagdo e melhora na precificagio dos ativos ora investidos.

Esta melhora no segmento imobilidrio, em nossa visdo, podera ser percebida nos dados
regionais de vacéncias e locages, conforme demonstrado nas pesquisas mais recentes
da JLL (Jones Lang Lasalle) para o 4T19, a seguir:
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Queda da disponibilidade em S&o Paulo resulta em um
mercado favoravel ao proprietério nas regides primarias

Queda da di o

'mercado de Sao Paulo.

Com o término do ano a uma taxa de
disponibilidade de 15,1%, a mercado de
escritérios corporativos de Sao Paulo esta
préximo do equilibrio entre ietarios e
inquilinos. O cenario que, no quarto
trimestre de 2018 era favoravel a0 ocupante
(taxa de disponibitidade de 21%), no mesmo
periodo 2019 se aproximou do patamar de
neutralidade?, fechando o trimestre sem
espacos disponiveis nas regides do Jardins e
iraim. Até o inicio do ano passado as
empresas buscavam a consolidagio dos
seus espacos, a fim de uma ocupagao mais
eficiente em prédios de alto padrao,
favorecidas pelos incentivos que a crise no
mercado imobilidrio proporcionou (preos
mais baixos, descontos e allowances), Ja no
wltimo trimestre o panorama mudou, a
oferta de espacos reduzida, principalmente
nas regides primdrias, impulsionou um
movimento de dispersio e acupagdes em
cowarking. O grande destaque do ano foia
queda da disponibilidade para 9,5% nas
regides primarias, indicando um quadro
favordvel ao proprietario®.

Conforme demostrado acima, observa-se um movimento mais robusto no mercado
paulista e uma melhora significativa também no carioca, onde a crise foi mais intensa

nas regides primes
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e com maior desbalanceamento entre oferta e procura.

165 mil m?

Ocupados no trimestre

Da metragem contabilizada, mais.
de 1/3 estd concentrada na
Barini/Chucri, com a relevante
ocupacso dé quase 10mil m? no
Parque da Cidade -Torre Sucupira
pela Serasa Experien, seguida
pelas mudangas da AIG seguras,
da BV Financeira e do Banco ltal
Para a regido.

200 mil m*

Previstos para 2020

Apesar de representar um nimero
alto, esse estoque entrard o
mercado a fim de suprir a
demanda por espacos, cada vez
mais escasses, principalmente na
regido da Faria Lima, onde j& ha
conhecimento de pré-lacagbes nos
edificios & serem entregues.

20,8%

Taxa de vacancia

0 anofechou com redugdo de
2p.p.em relagdo 20 372019 e de
2,4 p.p. quando comparado com o
4T2018 £ aquarta queda
consecutiva davacincia.

O mercado carioca mostra evolucdo no decorrer de 2019
criando boas expectativas para os préximos anos

i 0 anode 2019 do mercado
1. carioca é marcado por ter
~ gradual methora nos indices do

mercado.
Ainda em um periodo de recuperagso,
o Rio de Janeiro passou por um ano
onde foi percebido bom desempenho.
Do primeiro trimestre para o Gltimo as
ocupagdes nos edificios de alto
padrio cresceram 59.682 mil m?,
impuisando a queda da taxa de
vacancia em 3,9 p.p. A absorgio
liquida® também terminou positiva,
chegando 2 41.894 mil m?.
Resultado de um cendrio competitivo,
0s proprietarios se mostraram
flexiveis em negociagdes, provendo
um volume de 159 mil m? de novos
negocios para o mercado. As dreas pré
locadas impactaram o indice de

disponibilidade, indo para 36,3%.

H

B

Aregido do Porto Maravilhae o
segmento Financeiro foram os
destaques do ano.

A melhora no ambiente das negociagBes foi percebida nos segmentos de Lajes
Corporativas, como também nos iméveis Logisticos e Industriais, refletindo a demanda

— s it

Os principais indicadores mostram a
evolugdo do mercade carioca em 2019

e 735, LiGuida

Taxa de Vacincia ot Taxa de Disponitindade

Estoque Total: 1.760.758 "

Os crescentes indices no Porto Maravitha

Y
%
»
s
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durante 0 ano

das empresas por mais espaco fisico.

156

75 mil m?

Ocupados no trimestre
04° tri de 2019 marcou o recarde
do ano na absorgao bruta. As
ocupagdes tiveram valume
significativo, que elevou o valor do
indice em 66,5% carnparado 2o tri
passado. Completando sua
ocupagio no Part Corporate, o
Bradesco da destaque para 3
regido do Porto Maravilha, que foi
responsavel por 43% das
ocupagBes do trimestre.

49 mil m?

Novos negacios

No 47 trimestre ha um expressivo
volurrie de novas negdcios. As
dreas locadas mostram que hd
interesse em realizar grandes.
movimentagdes na cidade.
Enquanto o Centro se destacada
por quantidade de ovos
negorias, o Porto Maravilha é o
que possui maior volume de m?,



Ultimo trimestre do ano foi marcado por maior volume de
entregas e confirmagdo da melhora do mercado

SP foi o responsavel por 72% da absorg3o liquida
do mercado em 2019. Os estados RS, PE, BAe AM
cresceram, pelo menos, 15 mil m* a mais do que no
trimestre anterior

O mercado brasileiro registra
crescimento em 16 estados em
2019. Foram 535 mil m? absorvidos
04T, totalizando 2,4 mithdes de m?

negociados no ano. O estado de SP e, | a 2018
permanecey como principal 90 " {

mercada, com 385 mil m* locados x ®2019
em média por timestre. Contudo, 70 1 e

estados como MG e RS também “
tiveram nimeros relevantes, estes £
apresentaram umvolumede 150 mit £ 34
m? e 90 mil m?, respectivamente em

2019 . Aregido Nordeste tambem fol 10

20 i
57 |
47
! g =
outro destague positivo,

apresentando 201 mit m? Snts Liuda Brta Ligueds Bafa Uguds Brks Liuida
maovimentados, valor 25% maior do RS PE BA A

que ¢ acumulado no ano anterior.
Os estados SE, MG, ES, SPe RS entregaram as novas
dreas do 4T colaborando para os 811 mit m*

., Volume de novo estoque no dltimo
acumulados de Novo Estoque em 2019

trimestre corresponde a 38% do
total entregue no ano, Foram

entregues 312 mil m?, distribuidos
em cinco estados, sendo que 43%
desta drea ja se encontra locada. O

11mitm?
imdvel LOG Extrema, em MG, foi a
maior entrega do timestre, comum 35mil m?
BTS** de 77 mil m? para o Grupo 139 milm®
Dafiti. Em SP, as regides de Jundial
(58 mil m?} e Guaruthos (73 mil m?) 51 mil m? 77 mil m?

receberam novos estoques,

i 2
339 milm
Absorgao liquida®
0 volume do indicador foi 18%
maior do que no trimestre anterior.
As baixas devolugBes (43% do total
absorvido) somadas com
fepresentativas movimentacdes
fora do estado de SP contribuiram
para o arescimento do mercado
em mais da metade dos esiados
2analisados.

312 mil m?

Novo estoque entregue
Cinco estados receberam novos
estoques durante o trimestre,
sendo o LOG Extrema, em Minas.
Gerais, o maior empreendimento
tepresentando 25% do total
entregue, SP concentrou 54% das
oovas éreas distribuidas em trés
empreendimentos especulativos.

18,5%

Taxa de vacincia

0 bom desempenha de SP
somado 35 entregas de grandes
dreas, ja com ocupagbes,
proporcionou para o mercado do
pais uma diminyicio de 0,58 pp
em relagdo ao trimestre passado &
372 pp quanda comparado ao
mesmo periodo do 310 anterior.

©2019 Jones Lang LaSalle IP, Inc. Todos os direitos reservados. Reprodugéio permitida desde que citada a fonte.

Outra fonte de pesquisa e consolidacio de dados, a Buildings, mostra o histérico dos
indicadores regionais e a sua melhora recente, no que tange a reducio da taxa de
vacancia e um menor ritmo de novos estoques, impactando nos valores das

negociagdes.

Indicadores para o mercado corporativo paulista - SP:

A queda drastica da taxa de vacancia de 2017 para 2019 fez com que outro movimento também fosse afetado:
a atividade construtiva. Basta analisar qualquer grafico simples de Taxa de Vacéncia X Atividode Construtiva para

entender que elas estdo diretamente relacionadas.
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Indicadores para o mercado corporativo carioca — RJ:
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O setor imobilidrio apresenta, historicamente, um comportamento ciclico, alternando
momentos de maior oferta e menores precos, com aqueles onde a procura cresce e ha
menor disponibilidade de ativos, ocasionando elevacdo dos precos de aluguéis e
imoveis.

Dada a maior liquidez na negociagdo de cotas de fundos imobilidrios, essa classe de
ativos se destaca no processo de retomada e também ocorrendo a inflexdo do
movimento (de baixa para alta); seguidos por iméveis de qualidade em um movimento
conhecido no mercado como ‘fly to quality’, quando a busca por imoéveis de alto padrio

€ mais intensa e impulsiona o seguimento, gerando movimentos semelhantes em outros
setores.

2012

2013

- 2014

L5016

Fonte: Metodologia Visual desenvolvida pela Consultoria JLL
{Jones Lang LaSalle) Property Clock - Mercado SP - 3° Trimestre, 2019

E possivel ver esse movimento ciclico ao longo do tempo, conforme a representacio
grafica em forma de relégio, onde pode ser observado os anos de 2012 e 2013 com o

A

158



fim e inicio de movimento e acelerando nos anos de 2020 e 21; Este movimento foi
bruscamente alterado devido ao choque ocasionado pela pandemia de CO¥ID19.

A pandemia afetou a economia global, em todos os setores, e como consequéncia, os
precos dos ativos foram impactados negativamente. Nota-se que os patamares de
pregos e os principais indicadores da economia local e mundial, provavelmente irjo
retroceder ao quartil anterior ao atual, e ainda para um ambiente mais recessivo do que
expansionista. E dificil mensurar os impactos sobre os aluguéis, devido as clausulas
revisionais, repasses de inflagdo, descontos extraordinarios concedidos e oscilagdo das
taxas de vacancias.

Podemos, no entanto, perceber desde j& uma abrupta redugéo dos precos das cotas de
fundos imobilidrios negociadas a mercado, o que por si s¢, ja ajusta grande parte da
corregdo futura que veremos nos dados operacionais dos fundos imobiligrios.

Este momento, em que os pregos das cotas dos fundos imobilidrios sofreram forte
desvalorizagdo, possibilita uma oportunidade de investimento importante aos fundo de
fundos que tem como objetivo adquirir cotas de outros fundos. Podemos inferir que o
momento atual traz oportunidades de investimentos mais vantajosas quando
comparadas aos pregos praticados no final do ano de 2019.

» Provavelmente, havera uma nova redugio da taxa Selic, na qual que estava em 4,5%
aa (Dez/19), e caiu para os atuais 3,75% aa (Mar/20), ampliando a expectativa no
mercado de ser ainda mais ser reduzida.

Dessa forma, podemos concluir que hd um momento extremamente desafiador para a
economia como um todo, ndo somente para os inquilinos mas também para os iméveis
e sua adequada precificagdo/recolocacgdo.

No entanto, esse momento podera ser atraente em razio dos reduzidos pregos,
decorrentes da incerteza gerada no curto prazo.

Como um Fundo de Fundos e A¢Bes, a miss3o é identificar valor nos investimentos, com
potencial de retorno atraente para nossos cotistas, o que se tornou mais abundante no
atual momento de mercado.

Passado 0 momento mais recessivo, vislumbra-se receitas de aluguel reajustadas,
corrigindo este ‘hiato’ temporal, redugo das eventuais vacancias que se apresentarem,
e a retomada do crescimento e expansdo do setor imobiliario, que historicamente se
apresenta como propulsor do processo de retomada e crescimento da economia
brasileira.

O Mercado de Flis e de AcOes

Fundos de Investimento Imobilidrios sdo uma classe de ativos relativamente nova, em
junho de 2019 completaram 26 anos de existéncia, dada pela Lei n2 8.668/1993 e
regulamentados pela CVM (Comissdo de Valores Mobiliarios) via instrugGes n2 205, 206,
472 e mais recentemente a 571. Somente a partir de 2005 essa categoria comegou a
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ganhar uma estrutura , com a promulgagdo da lei n2 11.033/2004 que trouxe o grande
e talvez maior incentivador de seu crescimento: a isengdo do imposto de renda para

pessoas fisicas e ‘pequenos’ investidores (posicdo inferior a 10% das cotas circulantes
em bolsa).

A partir de entdo iniciou-se um movimento de expansdo e acumulacdo de bens
crescente a cada periodo, o qual culminou segundo o dltimo informe da B3
(Dezembro/19), com 560 fundos Registrados na CVM, dos quais 220 estdo listados para
negociagdo na B3 (vide grdfico a seguir), com um Patriménio Liquido Total de RS 156
Bilhdes.

B[’z  Ofertas Publicas - ICVM 400

BALCAQ
Fundos negociados B3 x Registrados CVii sg“m:ﬂ
B3 CVi Volume: i$ 21,43 Biiti s

220 6 N 564
Patrimbnio Liquido Total: RS 185,96 Bithdes 2

67
& 560
<03 a0
: N 331
303
vhd 261 28
168 16

E I mI 1 [ I I .\. - .

l‘_ l I %017 = 2014 2015 . 2018

2 01 d 201 20 ’ P .

DE OFERTAS

http://www.b3.com.br/data/files/D0/B4/AE/49/37C00710D1D02007ACO94EAS) Boletim320Mercado%20Imobiliario%20-
%202019%2012.pdf

Da mesma forma que o mercado cresceu em quantidade de fundos e valor total de
investimento nos graficos anteriores, houve também um aumento expressivo no
alcance e adesdo dessa forma de poupanca entre os investidores pessoas fisicas. Vide o
informe da B3 Bovespa logo abaixo:

Estogue

0,63%

W NR - Ngo Residentes 1 OT -

s W PF - Pessoa Fisica

& iF - inslituigtes Financeiras Investidores instiucxonais

E com cada vez mais fundos, mais investidores e maior interesse, tem-se um volume de
negociacBes e ‘giro’ de posigdes crescente, permitindo o exercicio da estratégia de
investimentos sem grandes ruidos ou impactos no mercado j& bastante aquecido, vide
histérico dos volumes negociados:
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O principal indicador dessa classe de ativos é o indice de Fundos imobiliarios (IFIX), cuja
composicdo e atualizagdo ficam a cargo da bolsa de valores e com critérios bem
detalhados que podem ser consultados no préprio site, inclusive com a composugao da

carteira tedrica do indice em base didria (htw:
de-segmentos-e-seto;

i 1068 WNN  BIN
w08 ITAIN SAS0%  060%
1BOVESPA EASN RN 18BN

Interessante notar como o préprio relatério de acompanhamento da bolsa de valores ja
realiza naturailmente um comparativo entre o IFIX e o IMOB (indice de ativos de
empresas que desempenham atividade imobilidria: http://www.b3.com.br/pt br/market-data-e-

indices(indices{indices-de«segmentos-e-setoriais[indice-imobiliario~imub.htm)
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Quantidade Tedrica Tatat 3806286643 100000

Redutor 5154694950211620

# O objetivo do IMOB é ser o indicador do desempenho médio das cotag@es dos ativos de
maior negociabilidade e representatividade dos setores da atividade imobilidria
compreendidos por exploragdo de iméveis e construgdo civil.

Passado a exposicdo dos fundos imobilidrios, apresenta-se a seguir,a classe de ativos
que também fara parte de nossa estratégia de investimento neste fundo de fundos.

As agBes sdo uma classe de ativos mais antiga e vultosa em termos de capital e
quantidade de investidores. O lbovespa é o principal indicador de desempenho das
acBes negociadas na B3 e reline as empresas mais importantes do mercado de capitais
brasileiro. Foi criado em 1968 e, ao longo desses 50 anos, consolidou-se como referéncia
para investidores ao redor do mundo.

AB3 registra mais de 1,690 milh3o de cadastros de investidores pessoas fisicas em agdes
até dezembro de 2019, o que representa um crescimento de mais de 100% na
quantidade de contas desde o comeco do ano, quando havia 813 mil cadastros.

O volume financeiro médio didrio negociado na B3 no segmento de acgdes, que
contempla o mercado a vista e derivativos sobre agdes, subiu 57,1% em dezembro ante
0 mesmo més de 2018, para R$ 22,920 bithdes. Na comparacio com novembro, houve
alta de 17,3%.

O ambiente atual de juros baixos e procura por alternativas de investimentos em
renda varidvel também favorece o produto, como pode-se observar nos gréficos a
seguir:
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IFIX vs SELIC
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Fonte: Broadcast e Mérito Investimentos
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As Vantagens dos Flis e A¢des
Vantagens de investir em Fundos Imobilidrios:

— Facilidade: Apresenta uma transagdo mais facil de ser realizada do que a compra de
um imdvel, sem os diversos tramites burocraticos de um imével fisico;

= Liquidez: os fundos imobilidrios possuem uma liquidez maior que de um imével
comparativamente;

~ Custos de compra e venda: nos imdveis tem-se a comiss3o da imobiliaria, estipulada
em torno de 6% do valor total da venda e nos Fils hd uma taxa minima de corretagem;

- Rentabilidade: costuma ser maior do que um imoével fisico, tendo em vista que
normalmente é investido em ativos comerciais usados pelas empresas, como prédios e
shoppings;

— Iseng¢do de Imposto de Renda: toda renda que o investidor, pessoa fisica com menos
de 10% das cotas, é isenta do Imposto de Renda.

investimentos i ] aquisicoes \1

INVESTIDORES /"—"‘\\ ATIVOS IMOBILIARIOS

vl" CFIl )
. /
NS
I\ rendimentos ! T receitas

Vantagens de investir em A¢es:

- Diversificagdo dos investimentos;

— Aplicagdo em agdes de empresas consistentes;

— Ndo precisa de um alto valor monetario para o inicio dos investimentos;
— N&o ha periodo de caréncia, podendo ser vendido a qualquer instante;
— Bom potencial de retorno a médio e longo prazo;

- Facil Acesso.

Destinacdo dos Recursos

Os recursos da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, com foco
em cotas de Fll e AgBes Imobilidrias, bem como de Ativos de Liquidez, conforme Estudo
de Viabilidade apresentado neste Prospecto.

Os recursos serdo aplicados pelo Gestor, de forma discricionaria, de acordo com 0s
limites de concentragdo previstos na Politica de Investimento, preponderantemente em
cotas de FIl que tenham sido emitidas no ambito de uma oferta publica registrada na
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CVM ou dispensada de registro, tanto no mercado primdrio como no secundario,
observados os critérios e disposigBes previstos no Regulamento.

O Fundo poderd utilizar os recursos da Oferta para adquirir cotas de Fll administrados
ou geridos pela Administradora, pelo Gestor e/ou suas afiliadas, conforme o
Regulamento.

A analise considera a captagdo e alocacio do Valor da Oferta, ou seja RS 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais) ndo incluindo o Custo Unitdrio de Distribui¢do. Caso a
captacdo alvo ndo seja integralmente atingida, ou seja, captagdo parcial ou inferior ao
alvo, conseguimos readequar as aloca¢des e ponderar proporcionalmente, de forma a
ndo afetar ou impactar o resultado deste estudo de viabilidade. O mesmo racional se
aplica nos casos de lotes extra e adicional serem necessérios, para atender a demanda
por cotas do fundo.

Dessa forma, considerando uma curva de alocacdo dos recursos e o investimento em
ativos previstos na politica de investimentos, é possivel projetar as receitas, despesas e
o resultado do Fundo para um periodo de 60 (sessenta) meses. As conclusdes da analise
serao apresentadas ao final deste Estudo.

O Fundo poderd subscrever Cotas de Fll e Agdes em ofertas publicas primarias ou
adquiri-las em mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a
terceiros o direito de preferéncia para a subscrigdo ou aquisigdo de Cotas de Fil e AgBes
Imobilidrias.

Quando aplicavel, foi considerado o CDI conforme curva de juros vigente a data da
realizagdo do Estudo e de acordo com o previsto no Boletim Focus, divulgado pelo Banco
Central em 7 de fevereiro de 2020; utilizou-se o IPCA como indice de inflagdo, em
conformidade com o informado e projetado no Boletim Focus, divulgado na mesma data
e foi utilizada a carteira tedrica do IFIX constante neste documento para a data base do
Boletim de Dezembro/20 divulgada pela B3.

(
FOCLIS | nenianas Das EXPECTATIVAS DE MERCADO

2020 2
Hi4 Hil . Comp Hi4  Hil Comp. Camp. Comp.

semaras  semana  HOJ®  semana®  semanas semana  Hoje  semanal®  Hoje semanal’  Hoje  semanal®
IPCAm = 3m 58 294 ®® %75 3a6 a5 Vi A0 Cogm AW =P
IPCA (%) 326 290 267 YO 270 357 35 V& 350 =35 350 =(35
ultirros 5 dias tels i
PIB paem % 217 148 .048 YOI 250 250 250 =iS%) 250 =hen 250 =06 |
CAMBIO mspssy 5, 420 450 450 = () 415 428 430 4@ 424 @ 330 =@
SELIC wan MY s a7 350 v 585 §25 500 TR 6® =@ 825 =
4 dos indica ittimo Focus; os valores entre o - n
parénteses expressam o nimero de semanas em que vem ocorrendo o i Aumento ¥ Diminuigio == Estabilidade
{iftimo comportamento. m reiag3o ac Focus anterior

https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20200327.pdf
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Alocacgdo por classe de ativo

Considerando as restri¢Bes e critérios previstos na Politica de Investimentos, optou-se,
neste Estudo, pela seguinte aloca¢io dos recursos da 22 Emiss3o de forma ideal:

(i) 85% (oitenta e cinco por cento) em de Cotas de FII;
(ii) 15% (quinze por cento) em Agdes Imobilidrias.

As Cotas de Fll foram divididas conforme sua classificagio por segmentos de atuagdo ou
destinagdo dos imdveis. Utilizou-se uma carteira teérica de fundos participantes do IFIX
como referéncia, ponderou-se a participagio dos principais fundos deste mercado e o
quanto cada segmento tem de representatividade. Buscamos evitar uma exposicdo
excessiva em fungdo da posicdo detida em Agdes de empresas do setor. J4 quanto a
alocagdo em Acdes, os recursos foram divididos conforme a atratividade de cada
empresa, utilizando a experiéncia pratica de mercado e expertise da gestdo no
segmento em que atua desde 2013.

Estipulou-se uma ponderagdo por ativo participante em fungdo da Classe de Ativos,
onde os Fundos Imobilidrios detém maior peso, bem como por Segmento, onde os ativos
mais sedimentados e consolidados foram privilegiados, dada a orientaggo inicial deste
estudo de formar uma carteira com ativos sélidos e com perpetuidade em seus setores.

CARTEIRA DE FUNDOS IMOBILIARIOS CARTEIRA DE ACOES IMOBILIARIAS

.
-
mRecebiveis mEducacional @ Escritério ®Incorporacio

# Logistico i Shopping mVarejo N .
mincorporagio  m Comercial @ Shopping

® % em relagdo ao patrimbnio total & % em refagio oo patriménio total
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Produto  Ativo %P Total

B0 750% Recebiveis 15,0%
FIIO2 7,50% .
03 7.50% Educacional 7,5%
Fli0g 7,50% AT 0,
e Escritério 22,5%
FI0S  7,50% Incorporagdo  10,0%
FO7  7,50% T
Fi08  7,50% Logistico 7,5%
IS 750%
A0 7,50% 15,0%
Fill1 10,00%. 0,
| ACADL  1,85% 7'5/"
AGAO2  185%
| AGRO3  1,85% | - -
| Agdes 2§§2§ ;::: et | Incorporagdo 7,4%
e Agdes ' Comercial 2,0%
ACRO7  1,85% | ] . o,
F ACADB  1,85% _ Shoppmg S'SA

® |dealizacdo da carteira conforme estratégia inicial
Fonte: Mérito Investimentos

Expectativa de Resultados

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s3o meramente informativos e foram
produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a gestora acredite que essas
premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas
em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham
sido considerados na determinacio dessas concluses, opinides, sugestdes, projecbes e
hipdteses. Projeges ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste
material técnico sdo baseadas em simulagSes e os resultados reais poderdo ser
significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do
prospecto e do regulamento, em especial a secdo “Fatores de Risco” antes de investir
Seus recursos.
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Captagdo RS 200.000.000,00
12 Meses 24 Meses 36 Meses 48 Meses 60 Meses
Receita Total RS 18.125.116,81 20.507.350,43 22.689.889,87 25.011.686,70 28.332.514,23
d deFils d 12.696.377,75 70% 14.323.890,03 70% 15.639.799,05 69% 16.916.482,64 68% 18.637.234,53 66%
Ganho de Capital de Fii {Lig) 2.209.090,91 12% 2.667.954,55 13% 3.236.727,27 14% 3.762.695,45 15% 4.563.785,45 16%
Dividendos de A¢des 207.648,15 1% 229.505,85 1% 251.363,55 1% 281.308,50 1% 323.144,24 1%
Ganho de Capital de Ag3es (Lig) 2.850.000,00 16% 3.150.000,00 15% 3.450.000,00 15% 3.960.000,00 16% 4.743.750,00 17%
Receita de Renda Fixa (Lig) 162.000,00 1% 136.000,00 1% 112.000,00 0% 91,200,00 0% 64.600,00 0%
Despesas R$ - 2.765.080,00 - 3.105.000,0m - 3.369.750,00 - 3.652.487,50 - 4.039.860,88
Tixa de Administragio - 2.000.000,00 72% - 2.080.000,00 67% - 2.184.000,00 65% 1 2.293.200,00 63% 2.430.792,00 60%
Taxa Perfornanee 465.000,00 17% 710.000,60 23% 855.000,00 25% 1.012.000,00 28% = 1.244.417,00 31%
Outras Despesas 300.000,00 11% 315.000,00 0% 330.750,00 10% 347.287,50 10% 364.651,38 9%
Resuitado R$ 15.360.116,81 17.402.350,43 19.320.139,87 21,359.199,20 24.292.653,35
Distribuigdo 14.592.110,97 95% 16.532.232,90 95% 18.354.132,88 95% 20.291.239,24 95% 23.078.020,68 95%
Rendimentos por Cota 7,30 8,27 9,18 10,15 11,54
Total de Cotas 2.0600.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000
0,64 6,71 0,78 089

N8o Normalizado por Cota Més* 0,56

stral da regra de 95%

* Optou-se por cendrio tnico, uma vez que a carteira pode ser rebalanceada pela exposicdo %, conforme o volume captado.

Vale ressaltar que, em caso de captacio parcial, a rentabilidade do Fundo apresentada

na tabela acima ocorrera de maneira proporcional ao montante captado.

Fonte: Mérito Investimentos
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- Rendimentos de Flis Investidos: considerou-se a renda cheia anual para os fundos
escolhidos, perpetuando o reinvestimento e a expectativa de crescimento anual de seus
resultados recorrentes.

- Ganho de Capital de Fil (Lig): montante estimado de lucro liquido com operagdes que
levem ao desinvestimento ao longo do ano {oportunidades que se apresentem por
novas emissdes ou distorgdes de pregos a mercado).

- Dividendos de A¢Ges: parcela dos lucros distribuidos pelas empresas listadas investidas,
como a filosofia das empresas do segmento é de crescimento, a maior parte do lucro é
reinvestida no préprio negdcio pela direcdo.

- Ganho de Capital de A¢des (Lig): a aquisicdo de ativos descontados deve mostrar o
resultado ao longo do tempo, com a correta precificacdo de risco x retorno as posicées
montadas serdo desinvestidas e o lucro gerado nas operag¢des distribuido aos cotistas.

- Receita de Renda Fixa (Lig): decrescente ao longo do periodo por maior disponibilidade
de liquidez no periodo pds captagio de recursos e estimada com base numa posicdo
minima de caixa disponivel para oportunidades ou entre periodos de realocacdo (base
CDI Focus).

Taxa de Administracdo: considerou-se o custo total de 1% (0,8% gestdo + 0,2%
administraggo).

- Taxa de Performance: estimativa de desempenho médio, com base em cenario
idealizado esperado.

- Outras Despesas: taxas diversas relacionadas ao funcionamento do fundo, B3/CVM
entre outros.

Classe S @0 Ideal

Exposi¢do Setorial Consolidada

Agdes

Recebiveis

15,0% R$ 30.000.000,00

Educacional

7,5% RS 15.000.000,00

Escritério

22,5% RS 45.000.000,00

Incorporagdo

10,0% R$ 20.000.000,00

7,5% RS 15.000.000,00

15,0% R$ 30.000.000,00

7,5% RS 15.000.000,00

|Incorporacdo

7/4% RS 14.800.000,00

| Comercial

2,0% RS  4.000.000,00

_ Shopping

5,6% R$ 11.100.000,00

Laixa®

* em alocagdo maxima

B1% RS 10080000

RS 200.000.000,00
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Comparativo de Fundos de Fundos

Observa-se os resultados distribuidos ao longo do Ultimo ano de existéncia dos
principais fundos imobilidrios criados com o objetivo de gerir carteiras (FoF - Fund of
Funds ou Fundo de Fundos). Nota-se nos resultados praticados e estimados a aderéncia
no cenério atual (ainda que se pondere a entrada da maioria dos fundos er patamares
de pregos inferiores para formacéo de suas carteiras atuais), conforme gréfico e tabela

a seguir:
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Tabela de dados
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Comparativo de dividendos distribuidos
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0,58

8,6%

9,0%  100%

Cota Fech vigand Vis
100,00 4,7%
109,87 6,0%
142,36 5,6%
93,30 6.9%
WO,0 7%
104,99 1.8%
1110,02 7.9%
105,10 8,3%
104,21 8,6%
104,65 9,6%

Fonte: Mérito Investimentos



Conclusdo

Com base nos dados apresentados, premissas e estimativas de resultados acima
apresentados, espera-se uma TIR anual de aproximadamente 13,27% liquida de
despesas administrativas e operacionais do fundo.

Distribuicdo Anual Liguida por Cotista

1154
12,00
10,15
9,18
1090 8.27
-

800 =

6,00

4,00

2,00

12 Meses 24 Meses 36 Meses 48 Meses 60 Meses

® Resultado Liquido Distribuido

TIR

13,40% 13.27%
13,20% 13,02%
13,00% 12.81%
12,80% 12,57%
12,60%
12.40% 12,30%
12,20%
12,00%
11,80%

Anol Ano2 Ano3 Ano4 Ano5

TIR Bruta Nominal
Fonte: Mérito Investimentos

Tal conclusdo NAO representa qualquer garantia, presente ou futura, da rentabilidade
de cotas do fundo, nem mesmo constituem garantia por parte do Gestor quanto a
obtengéo de rentabilidade esperada.

Sdo Paulo, 19 de maio de 2020.
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Pdgina de assinaturas do Estudo de Yiabilidade da oferta publica de distribuicéo das

cotas da segunda emissdo do Mérito Fundos e Agbes Imobilidrias Fil - Fundo de
Investimento Imobilidrio

Metanda G

y a———

MERITO INVESTIMENTOS S.A.
Gestor e Coordenador Contratado
Por: Alexandre Guilger Despontin

Cargo: Diretor Presidente
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ANEXO VI

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO FUNDO
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EF/RF/LS

MERITO FUNDOS E AGOES
IMOBILIARIAS Fll - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 32.397.369/0001-76
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos
Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstragbes contabeis acompanhadas do
Relatério dos Auditores Independentes 31 de
dezembro de 2019

0184/20
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MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS FIl — FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n® 32.397.369/0001-76
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstragdes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2019
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.'Fj‘r a Av. Francisco Matarazzo, 404, 2° and, c¢j 201
s Séo Paulo — SP — Brasil - CEP.: 05001-000

= Tel.: (55) 11 2619-0500
T www.pemom.com.br

RELATORIO _DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos Quotistas e ao Administrador do

Mérito Fundos e Agoes Imobiliarias Fll - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n® 32.397.369/0001-76
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis do Mérito Fundos e A¢des Imobiliarias Fll
— Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as suas respectivas demonstragdes do
resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo
de 01 de novembro (inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2019, bem como as
correspondentes notas explicativas incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido as demonstragbes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente em todos os aspectos relevantes a posigao patrimonial e financeira
do Mérito Fundos e A¢des Imobiliarias FIl — Fundo de Investimento Imobiliario em 31
de dezembro de 2019 e o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o periodo de 01 de novembro (inicio das operagdes ) a 31 de dezembro de
2019 de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos
de investimentos imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades em conformidade com tais normas estao
descritas na secgdo a seguir intitulada: “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstragbes contabeis”. Somos independentes em relagdo ao Fundo de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC) e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido sobre as demonstragbes
contabeis do Fundo.

Outros assuntos — inicio das operagoes

O Fundo foi constituido em 18 de dezembro de 2018, contudo, somente iniciou suas
operagdes em 01 de novembro de 2019 e por esse motivo ndo estdo sendo
apresentadas demonstragdes comparativas. Nossa opinido ndo esta ressalvada em
relagcao a esse tema.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que em nosso julgamento profissional
foram os mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragbes contabeis como
um todo e na formacgédo de nossa opinido sobre essas demonstragbes contabeis e,
portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

a) Investimentos em Fundo Imobiliario

Em 31 de dezembro de 2019 o Fundo detinha o investimento no Fundo Mérito
Desenvolvimento Imobiliario | FIl - Fundo de Investimento Imobiliario cujo montante
representava 87,99% do seu ativo total. Conforme mencionado na Nota Explicativa
n° 4.2. o Fundo avalia este investimento pelo valor de mercado tomando como base
as informagdes financeiras dos investimentos. Devido a representatividade desse
ativo consideramos este tema um dos principais assuntos de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria consistiram em abordar o risco de existéncia,
titularidade e valorizagao dos investimentos em fundos de investimento imobiliario e
incluiram entre outros a comparagéo dos precos da carteira de ativos com cotacdes
de mercado e recalculo as posi¢cdes detidas pelo Fundo e conciliagdo da posi¢ao da
carteira de investimentos com o extrato do érgao custodiante dos ativos analisando
se tais relatorios conferem a propriedade dos ativos ao Fundo.

Baseado nos procedimentos de auditoria realizados n&o identificamos distor¢coes
significativas nos calculos e nas praticas contabeis utilizadas pela Administragcéo de
forma que os valores e as informagdes divulgadas as demonstragées contabeis
estdo apresentados com razoabilidade.

Responsabilidades da Administragio do Fundo pelas demonstrag¢ées
contabeis

A Administragcdo do Fundo é responsavel pela elaboragédo e adequada apresentagao
das demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboragdo de demonstragdes contabeis livres de distorcdo relevante
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragbes contabeis a Administracdo € responsavel pela
avaliagao da capacidade do Fundo continuar operando divulgando quando aplicavel
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboragdo das demonstracdes contabeis a ndo ser que a Administragao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragao das demonstragdes contabeis.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis
tomadas em conjunto estdo livres de distorgao relevante independentemente se
causada por fraude ou erro e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Segurancga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgbes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando
individualmente ou em conjunto possam influenciar dentro de uma perspectiva
razoavel as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragbes
contabeis independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinidao. O risco de ndo detecgado de distor¢cdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais;

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo;

¢ Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacbes feitas pela Administracdo do
Fundo;

e Concluimos sobre a adequacdo do uso pela Administragcdo do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e com base nas evidéncias de auditoria
obtidas se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢gdes que
possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido se as
divulgagdes forem inadequadas;

¢ Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até
a data de nosso relatério, todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o
Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional,

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragbes
contabeis inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes contabeis representam
as correspondentes transagbes e€ os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito entre outros
aspectos do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar
consideravelmente nossa independéncia incluindo quando aplicavel as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objetos de comunicagéo aos responsaveis pela governancga
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstragdes contabeis do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem
os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio
de auditoria a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacédo publica do
assunto ou quando em circunstancias extremamente raras determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagao podem dentro de uma perspectiva razoavel superar os
beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 30 de margo de 2020.

Pemom Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP 031.056/0-2

L et
- i -
e

Emerson Fabri Raphéel Teixeira Maciel
Contador CRC 1SP 236.656/0-6 Contador CRC 1SP 302.257/0-5
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MERITO FUNDOS E ACOES IMOBILIARIAS Fll - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 32.397.369/0001-76

(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstragdes do resultado para o periodo de 01 de novembro

a 31 de dezembro de 2019
(Valores expressos em Reais - R$)

Composicao do resultado do exercicio

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Receita com Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario
Receita com Cotas de Fundo de Investimento

Receita com Agbes de Companhias Abertas

Outras receitas/despesas operacionais
Despesas de Taxa de Administragao e Gestao
Despesas de Corretagem

Taxa de Fiscalizagdo ANBIMA

Outras despesas

Lucro liquido do exercicio

As notas explicativas sado parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Nota 31/12/2019

578.452
525.236
636
52.581

(8.825)
10 (4.884)
10 (126)
10 (3.454)
10 (361)
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MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS FII - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ e 32.397.369/0001-76

(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstracgao dos fluxos de caixa para o periodo de 01 de novembro a
31 de dezembro de 2019
(Valores expressos em Reais - R$)

Das atividades operacionais
Resultado do periodo

Ajuste ao lucro do exercicio

Valorizagado/ Desvalorizagdo de Cotas de Fundo de Invest. Imob.
Valorizagao/ Desvalorizagao de Cotas de Fundo de Invest.
Valorizagao/ Desvalorizagao de Valores Mobiliarios Listados

Decréscimol/(acréscimo) em ativos

Cotas de Fundo de Investimento

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario

Receita com Ag¢des de Companhias Abertas

Taxa de Administragédo e Gestao

Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades operacionais
Aporte de capital da aquisigéo do fundo

Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades financiamento

Diminuicao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do periodo
No final do periodo

Diminuicao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes contabeis.
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01/11 a
31/12/2019

569.627

(522.937)
(636)
(52.455)

(4.734)

(2.519.108)

(274.625)
4.868

(2.800.000)

2.800.000

2.800.000
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MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n® 32.397.369/0001-76
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administragao as demonstragdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2019
(Em Reais - R$)

1.

Contexto operacional

O Mérito Fundos e Ag¢des Imobiliarias Fll — Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”) administrado por Planner Trustee Distribuidora de Titulos Valores
Mobiliarios Ltda. foi constituido juridicamente em 18 de dezembro de 2018,
entretanto, iniciou suas operagées em 01 de novembro de 2019 sob a forma de
condominio fechado com prazo de duragdo indeterminado nos termos da
Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008 destinado a pessoas naturais e
juridicas, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos
de investimento e investidores qualificados que tenham por objetivo investimento
de longo prazo sendo garantido aos investidores o tratamento igualitario e
equitativo.

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, preponderantemente por meio da aquisicdo de Cotas de outros Fundos
de Investimentos Imobiliarios e Agdes de Companhias Abertas.

Aprovacgéao das demonstragoes contabeis

Em 30 de margo de 2020 a Administradora do Fundo autorizou a divulgagéo das
demonstragdes contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2019.

Base de preparacao e elaboraciao das demonstragoes contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas e sdo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios regulamentados pela Instrugéo n° 516/11 e 517/11 da
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e alteragdes posteriores incluindo os
Pronunciamentos, as Orientagdes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), as normas emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC) desde que n&o conflitantes com as disposi¢des contidas
nas instrugdes especificas dos fundos de investimento imobiliario.

O exercicio social do Fundo se encerra em 31 de dezembro de cada ano,
entretanto, devido as operagdes do Fundo terem iniciado em 01 de novembro de
2019 as demonstragdes contabeis apresentadas nao contemplam o resultado do
exercicio e o fluxo de caixa completo com 12 meses, bem como as
demonstragdes contabeis comparativas.

11
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MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n® 32.397.369/0001-76
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administragao as demonstragdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2019
(Em Reais - R$)

2.1. Base de mensuragao

As demonstrag¢des contabeis foram preparadas com base no custo histdrico
com excegao dos ativos financeiros de natureza imobilidaria e nao
imobiliaria, bem como as propriedades para investimentos que estao
mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrugdo CVM n°
516/11.

2.2. Moeda funcional e de apresentagao das demonstragdes contabeis

A moeda funcional do Fundo é o Real (R$) mesma moeda de preparagdo
e apresentagcao das demonstragées contabeis.

3. Descrigao das principais praticas contabeis
a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos
financeiros com vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da
contratacdo que sao prontamente conversiveis e estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanga de valor utilizados pelo Fundo na gestdo das
obrigagdes de curto prazo.

b) Classificagcao dos instrumentos financeiros
(i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociagao.

(ii) Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo.

Todos os instrumentos financeiros sado reconhecidos inicialmente pelo valor
justo, acrescidos do custo de transacao exceto nos casos em que os ativos e
passivos financeiros sdo registrados ao Valor Justo por meio do Resultado
(VJR).

Os ativos financeiros séo incluidos para fins de mensuragdo em uma das
seguintes categorias:

12
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MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n® 32.397.369/0001-76
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administragao as demonstragdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2019
(Em Reais - R$)

e Ativos financeiros para negociagao

Incluem os titulos e valores mobiliarios adquiridos com o objetivo de serem
negociados frequentemente e de forma ativa sendo contabilizados pelo valor de
mercado em que as perdas e/ou os ganhos realizados e ndo realizados sobre
esses titulos sdo reconhecidos no resultado.

¢ Ativos financeiros mantidos até o vencimento

Essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos com o propésito de serem
mantidos até o vencimento para os quais o Fundo tem intengdo e capacidade
comprovada de manté-los até o vencimento.

Estes investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por nao
recuperagao com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

Em geral os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo que
é considerado equivalente ao preco de transacao.

Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao Valor Justo por meio do
Resultado (VJR) sédo reconhecidos e ajustados pelos custos de transagao.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretada como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela
data por duas partes bem informadas agindo deliberadamente e com prudéncia
em uma transagao em condigdes regulares de mercado.

A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente
e significativo (“prego de mercado”).

Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro
seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente
adotadas pelo mercado financeiro levando-se em conta as caracteristicas
especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo, as diversas espécies
de riscos associadas a ele.

Como regra geral variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros
para negociacdo sio reconhecidas na demonstracdo do resultado em suas
respectivas contas de origem.

(iii) Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do
balango patrimonial:

13
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MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n® 32.397.369/0001-76
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administragao as demonstragdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2019
(Em Reais - R$)

e Aplicagoes financeiras de natureza nao imobiliaria: Cotas de Fundo de
Investimento;

e Aplicagées financeiras de natureza imobiliaria: Cotas de Fundo de
Investimento Imobiliario;

o Acoes de Companhias Abertas: acoes de Companhias Abertas.

c) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdao gerados em favor do Fundo e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranga.

Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigagao legal ou constituida como resultado de um evento passado sendo
provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo.

Sao acrescidos quando aplicavel dos correspondentes encargos e das variagdes
monetarias ou cambiais incorridas.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que
sua realizagao ou liquidagao ocorrera nos proximos 12 meses caso contrario sdo
demonstrados como n&o circulante.

d) Apuracgao do resultado

O resultado das operagdes (receitas, custo e despesas) & apurado em
conformidade com o regime contabil de competéncia dos exercicios.

3.1. Uso de estimativas e julgamentos

A preparagao das demonstragdes contabeis do Fundo de acordo com as
normas contabeis vigentes aplicaveis aos Fundos de investimento
imobiliarios exige que a Administragdo faca julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicagdo de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas.

Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. Estimativas e
premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisées com relacéo a
estimativas contdbeis s&o reconhecidas no exercicio em que as estimativas
sao revisadas e em quaisquer exercicios futuros afetados.
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MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n® 32.397.369/0001-76
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administragao as demonstragdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2019
(Em Reais - R$)

e) Lucro por cota

e Cotas de Fundos de Investimentos: sdo atualizadas diariamente pelo
respectivo valor da cota;

e Cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios e Agdes de Companhias
Abertas:

v' Negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo: as Cotas de Fundos de

Investimento Imobiliario e Agbes de Companhias Abertas sao valorizadas
pela cotagdo de fechamento do ultimo dia em que foram negociadas em
Bolsa de Valores ou pelo valor patrimonial de cota divulgado pelo
administrador do Fundo onde os recursos sao aplicados quando o valor da
cota negociada nao reflete o valor justo conforme a politica de precificagao
da Administradora que segue as diretrizes do manual de apregamento do
custodiante/controlador;

v Nao Negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao: as aplicagdes em cotas

de fundos de investimentos sdo atualizadas mensalmente com base no
valor patrimonial da cota divulgada pelo administrador do fundo onde os
recursos sao aplicados.

4. Aplicagées financeiras

As aplicacgdes financeiras estédo representadas por:

4.1.

4.2.

De natureza nao imobiliaria

e Cotas de fundos de investimento

31/12/2019
Investimento em Cotas de Fundo de Investimento 5.370

Planner Fundo de Investimento Multimercado é administrado pela Planner
Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda..

As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer
momento (liquidez diaria).

A rentabilidade é determinada pela variagao do Certificados de Depdsitos
Interbancéarios (CDI).

De natureza imobiliaria

O Fundo possui cotas de Fundo de Investimento Imobiliario (FIl) conforme
a segquir:
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MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n° 32.397.369/0001-76

(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administragao as demonstragdes contabeis

Em 31 de dezembro de 2019
(Em Reais - R$)

31/12/2019
Valor da
Ticker | Quantidade cota R$ % (*)

Mérito Desenv. Imobiliario | FlI MFI111 22.500 131.96| 2.969.100| 0,9760
Fundo de Investimento Imobiliario
Barigui Rendimentos Imobiliarios FlI BARI11 500 109.90 54,950 0,0181
General Shop. Ativo e Renda Fundo de
Investimento Imobiliario FlI FIGS11 200 89.98 17.996 | 0,0059

23.200 331.84| 3.042.046| 1,0000

(*) Refere-se a representatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total
de cotas emitidas dos fundos imobiliarios investidos.

4.3. Acgoes de Companhias Abertas

31/12/2019
Valor da
Ticker |Quantidade | acdo R$ % (*)
Construtora Tenda S/A TEND3 1.700 30.19 51.323 |0,1569
MRV Eng. e Partic. S/A MRVE3 2.000 21.55 43.100 |0,1318
Gafisa S.A. GFSA3 3.900 8.67 33.813 |0,1034
Eztec S.A. EZTC3 800 51.9 41.520 10,1269
Direcional Engenharia S.A. DIRR3 2.700 15.00 40.500 (0,1238
Cyrela Brazil Realty S.A. CYRES3 1.300 29.69 38.597 10,1180
Cyrela Commercial Properties S.A. CCPR3 1.500 25.41 38.115 |0,1165
Aliansce Sonae Shopping Centers S.A. ALSO3 800 50.14 40.112 |0,1226
14.700 232.55| 327.080 | 1,000

(*) Refere-se a representatividade de cotas que o Fundo detém sobre agbes
de Companhias Abertas.

5. Taxa de administracao e de performance

a) Taxa de administragdo

Pela prestagao dos servigos de administragdo, gestédo, custddia e escrituragao
sera devida pelo Fundo uma remuneracao equivalente a 1,0% ao ano calculada
sobre o patriménio liquido do Fundo a qual sera apropriada por dia util como
despesa do Fundo a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de

cotas sendo que:

e 0,195% ao ano apurados da forma acima serao destinados diretamente ao
Administrador observado o valor minimo de R$ 22.500 a ser reajustado pelo
IGP-M a cada intervalo de doze meses;

e 0,80% apurados da forma acima serao destinados diretamente ao Gestor
observado o valor minimo de R$ 25.000 a ser reajustado pelo IGP-M a cada

intervalo de doze meses;

¢ A taxa maxima de custddia recebida pelos servigos indicados acima a ser
paga pelo Fundo ao Custodiante € de 0,005% ao ano sobre o valor do
patriménio liquido do Fundo observado o valor minimo de R$ 2.500,00 a ser
reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de doze meses.
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MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n° 32.397.369/0001-76
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administragcao as demonstragdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2019
(Em Reais - R$)

O saldo a pagar para a Administragdo em 31 de dezembro de 2019 é de R$ 986.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 houve apropriagao de despesa
a titulo de taxa de administragdo de R$ 986.

b) Taxa de performance

Pelo servico de gestdo adicionalmente sera devida pelo Fundo uma
remuneracao correspondente a 20% do que exceder a variacdo de 100% do CDI
a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente até o quinto dia util
do primeiro més do semestre subsequente diretamente para o Gestor a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas independente da Taxa de
Administragao.

A apropriagao da Taxa de Performance sera realizada no ultimo dia Gtil de cada
més conforme mencionado no regulamento do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 n&o houve apropriagdo de
despesa a titulo de taxa de performance.

6. Emissao e resgate de cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido
sendo nominativas e escriturais. A cada emissao serao distribuidas Cotas que
atribuirao a seus respectivos titulares os mesmos direitos.

Todas as Cotas tém direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas devendo
o Cotista exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

Os Cotistas participaram em igualdade de condigbes dos lucros distribuidos
tomando-se por base a totalidade das Cotas subscritas sem levar em
consideracgao o percentual de Cotas ainda nao integralizadas.

Os Cotistas do Fundo (i) ndo podem exercer direito real sobre os imdveis e
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo e (ii) ndo respondem
pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos ativos
imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo salvo quanto a obrigagao de
pagamento das Cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668 e no artigo 9° da
Instrugdo CVM n° 472 as Cotas do Fundo ndo serdo resgataveis.

Em novembro de 2019 a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo foi
encerrada com uma captacao de R$ 2.800.000,00.

17

191



MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n® 32.397.369/0001-76
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administragao as demonstragdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2019
(Em Reais - R$)

7.

Distribuicado de resultados

O Fundo devera distribuir aos Cotistas no minimo 95% dos resultados apurados
segundo o regime de caixa com base em balangco ou balancete semestral
encerrado na forma da legislagéo aplicavel em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano nos termos do artigo 10, paragrafo unico, da Lei n°® 8.668/93.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas
mensalmente até o décimo dia Gtil do més subsequente ao periodo de apuragao
e somente fardo jus aos rendimentos os cotistas que estiverem registrados como
tais no fechamento das negociagdes do ultimo dia util do més de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestagdo de
servigos de escrituragao das cotas do Fundo.

A distribuicao dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente
realizada apos o efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compde a
carteira do Fundo subtraidas todas as despesas provisdes e encargos incidentes
até o més de competéncia cuja base de calculo demonstramos a seguir:

01/11 a

31/12/2019
(+) Receitas apurados no periodo segundo o regime de competéncia 578.452
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (8.825)
(=) Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 569.627
(-) Receitas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do FlI (550.520)
(+) Despesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do FlI 4.994
(=) Lucro ajustado base para o calculo da distribuicdo 24.101
Resultado distribuido no exercicio -
Percentual do resultado contabil recebido/pago distribuido 0%

7.1. Legislagéo tributaria

O Fundo conforme legislagdo em vigor € isento de impostos tais como: PIS,
COFINS e imposto de renda, este ultimo sé incidindo sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa do
fundo (compensaveis quando da distribuigdo de resultados aos cotistas).

Para usufruir deste beneficio tributario conforme determina a Lei n°
9.779/99 deve atender aos seguintes requisitos:

i. Distribua pelo menos a cada seis meses 95% de seu resultado de caixa
ao0s cotistas;

ii. N&o invista em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sdécio de imével pertencente ao Fundo, quotista que possua
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada mais de 25% das
cotas do Fundo.
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7.1.1. Cotista

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencéo de
20% a titulo de imposto de renda na fonte.

7.1.2. Isengao de imposto de renda para pessoas fisicas

Estao isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragao de ajuste
anual das pessoas fisicas de acordo com o artigo 40 da Instrugédo
Normativa da Receita Federal n® 1585/15 os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario:

i. Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado;

ii. O beneficio sera concedido somente nos casos em que o
Fundo de Investimento Imobiliario possua no minimo 50
(cinquenta) cotistas;

iii. N&o sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo Fundo de Investimento Imobiliario ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na aliena¢do ou no resgate
de Cotas dos Fundos de Investimento Imobiliario por qualquer beneficiario
inclusive por pessoa juridica isenta sujeitam-se a incidéncia do imposto
sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

8. Patriménio liquido

8.1.

8.2.

Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2019 o patriménio liquido esta representado por
28.000 cotas com valor patrimonial de R$ 120,34 totalizando um valor de
R$ 2.800.000,00.

Rentabilidade do Fundo
O patriménio liquido médio do Fundo, o valor da cota, a rentabilidade do

Fundo e a rentabilidade dos rendimentos distribuidos sdo demonstrados
como segue:
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10.

11.

12.

Rentabilidade em %
Data Valor da Cota Mensal Acumulada
29/11/2019 113,5056086 - -
31/12/2019 120,3438325 6,02% 6,02%

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais quer na defesa dos
direitos dos cotistas ou contra a Administradora do Fundo.

Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo no periodo de 01 de novembro a 31 de
dezembro de 2019 é assim apresentado:

01/11 a 31/12/2019 % PL
Patrimoénio liquido médio 3.273.892 -
Despesas administrativas (8.825) -0,27%
Taxa de Administracdo e Gestéo (4.884) -0,15%
Despesas de corretagem (126) -0,00%
Taxa de Fiscalizagdo ANBIMA (3.454) -0,11%
Outras despesas (361) -0,01%

Servigos de controladoria, custédia e escrituragao

A Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. presta
servigos de controladoria, custddia e escrituracdo de cotas de acordo com as
normas legais e regulamentares.

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplicava o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugao CVM n° 516/2011 para
instrumentos financeiros e propriedades para investimentos mensurados no
balanc¢o patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagdo da mensuragéo do
valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

a.) Nivel 1: o valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para
investimentos negociados em mercado ativos € baseado nos pregos de
mercado cotado na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo ou
agéncia reguladora e aqueles precos representam transagbes de mercado
reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais;
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b.) Nivel 2: o valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para
investimentos que ndo sao negociados em mercados ativos é determinado
mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos
possivel nas estimativas especificas da Entidade. Se todas as informagGes
relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo
mercado o instrumento estara incluido no Nivel 2;

c.) Nivel 3: se uma ou mais informagdes relevantes nado estiver baseada em
dados adotados pelo mercado o instrumento estara incluido no Nivel 3. As
técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no
artigo 7° da Instrugédo CVM 516.

A tabela a seguir apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor

justo:
Ativos

Ativos financeiros a valor justo por meio Saldo

do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 total
Cotas de Fundo de Investimento 5.370 - - 5.370
Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario 3.042.046 - - 3.042.046
Acdes de Companhias Abertas 327.080 - -| 327.080
Total do ativo 3.374.496 - -13.374.496

Em 31 de dezembro de 2019 o Fundo n&o possuia passivos mensurados pelo
valor justo.

13. Riscos associados ao Fundo

Em razao da natureza dos ativos que poderao integrar o patriménio do Fundo e
observados os requisitos de diversificagao de tais investimentos o Fundo e seus
cotistas estdo expostos aos seguintes fatores de risco:

(i) Risco de liquidez: os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter
liquidez significativamente baixa em comparagao a outras modalidades de
investimento. Uma vez que o Fundo € um condominio fechado nao admitindo
resgate de cotas o quotista interessado em alienar suas cotas devera
encontrar sob sua exclusiva responsabilidade um comprador para sua
participagdo. O quotista corre o risco de ndo conseguir alienar sua
participagdo no momento e nas condi¢gdes que desejar;
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(ii)

Dificuldades financeiras do incorporador/construtor: o empreendedor,
construtor ou incorporador de bens do Fundo podem ter problemas
financeiros, corporativos, de alto endividamento e performance comercial
deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial
e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das
obras dos projetos relativos aos empreendimentos causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno
cumprimento de prazos o que pode ocasionar uma diminuigdo nos
resultados do Fundo;

(iii) Risco relacionado a fatores macroeconémicos e regulatérios: o Fundo

esta sujeito aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo e
demais variaveis exdgenas tais como: a ocorréncia no Brasil ou no exterior
de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou ainda de
eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do
Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria envolveram no passado alteragdes nas taxas de
juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas,
mudangas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras
condi¢cdes macroecondmicas impactam significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional.

A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagcdo da moeda,
indexacao da economia, instabilidade de pregos, elevacao de taxas de juros
ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios do
Fundo. Além disso o Governo Federal, o Banco Central do Brasil (BACEN),
a CVM e demais 6rgaos competentes poderdo realizar alteragdes na
regulamentagédo do setor imobiliario ou de fundos de investimento o que
podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo;

(iv) Riscos de mercado: os bens e direitos que compdem a carteira do Fundo

(v)

podem estar sujeitos a oscilagbes de pregos em fungdo da reagao dos
mercados a eventos econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no exterior.
As variagdes de pregos desses ativos financeiros e imobiliarios poderao
ocorrer também em fungao de alteragdes nas expectativas dos participantes
do mercado o que pode gerar mudangas nos padroes de comportamento de
precos sem que haja mudangas significativas no contexto econémico e/ou
politico nacional e internacional;

Risco de descontinuidade: nas hipdteses de liquidagdo antecipada do
Fundo os cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e
poderdo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracao proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora ou demais prestadores de servigos do Fundo nenhuma multa
ou penalidade a qualquer titulo em decorréncia desse fato;
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14.

15.

(vi) Risco de crédito: consiste no risco dos emissores de titulos de renda fixa

ou variavel que integram a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacdes de pagar tanto a principal como as respectivos juros e corre¢ao
monetaria de suas dividas para com o Fundo o que podera afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso o Fundo pode néo
conseguir alugar determinado imével conforme suas previsdes. Essa falta
de sucesso pode ser causada por conceito inadequado do produto,
precificagdo incorreta, concorréncia de produtos na mesma regiao e
auséncia de demanda. Nesses casos o investimento no Fundo podera gerar
retornos diferentes ou até prejuizos;

(vii)Risco de desapropriagdo: de acordo com o sistema legal brasileiro o bem

imovel podera ser desapropriado por necessidade, utilidade publica ou
interesse social. Qualquer desapropriacdo podera prejudicar de maneira
relevante o uso normal do imével e consequentemente o resultado do Fundo;

(viii) Outros riscos exégenos ao controle da Administradora: o Fundo

também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle da Administradora tais como: moratéria, mudanga nas
regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas impostas aos ativos financeiros
e imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, alteragdo na politica
monetaria, aplicacbes ou resgates significativos, os quais caso
materializados poderao causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e
o valor das cotas;

(ix) Demais riscos: o Fundo podera estar sujeito a outros riscos advindos de

motivos alheios ao controle do Administrador tais como: moratdria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracéo
na politica econdmica e decisdes judiciais.

Politica de divulgac¢ao de informagoes

As informacgdes obrigatdrias sao divulgadas nos sites da CVM, B3 S.A. — Brasil,
Balcao e estao a disposigao dos cotistas na sede da Administradora.

Servigos de auditoria e consultoria

(a) Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381/2003 informamos que o Fundo

contratou a Pemom Auditores Independentes S.S. somente para a prestagao
de servigos de auditoria das demonstragées contabeis ndo ocorrendo a
prestacao de qualquer outro tipo de servigo;

(b) As demonstragbes contabeis do Fundo deverdo ser divulgadas no site da

Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM).
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16. Eventos subsequentes
16.1.Emissao de Cotas

Conforme Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 11 de
fevereiro de 2020 foi aprovada a realizagdao da 22 (segunda) emissao de
Cotas a serem objetos de Oferta Publica nos termos da Instru¢ao CVM n°
400.

Serado emitidas no maximo 2.000.000 (dois milhdes) de novas Cotas ao
prego unitario de R$ 100,00 por Cota.

16.2.COVID-19

Em 31 de janeiro de 2020 a Organizagdao Mundial da Saude (OMS)
anunciou que o Corona virus (COVID-19) é uma emergéncia de saude
global.

O surto desencadeou decisdes significativas de governos e entidades do
setor privado que somado ao impacto potencial do surto aumentaram o
grau de incerteza para os agentes econdémicos e podem gerar impactos
relevantes nos valores reconhecidas nas demonstragdes contabeis.

Considerando os possiveis impactos desse surto na posigao patrimonial e
financeira do Fundo a Administragao avaliou sua capacidade de continuar
em operagao no futuro previsivel.

A avaliacdo da Administracdo considera premissas relevantes como por
exemplo: prego do mercado dos ativos, volatilidade e liquidez.

Tais premissas foram atualizadas para considerar os principais cenarios
possiveis esperados pelo Fundo com base em todas as informagbes
relevantes disponiveis até a data de autorizagdo para emissdo dessas
demonstragdes contabeis e especificamente as incertezas relacionados ao
surto do COVID-19 como também as medidas tomadas pelo Fundo para
mitigar os impactos do surto nas operagbes e nas demonstragdes
contabeis, portanto, as demonstragdes contabeis foram preparadas
baseadas no pressuposto de continuidade operacional.

O Fundo avaliou que houve uma redugéo de 25% do patriménio liquido do
Fundo em decorréncia do surto do COVID-19. O patriménio liquido em
margo/2020 é de R$ 2.520 (R$ 3.370 em dezembro/2019).
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A Administragdo analisou os eventos ocorridos entre a data base das
demonstragdes contabeis e a data de sua divulgacao e nao identificou
outros aspectos que requeiram divulgacdo consoante a legislag&o vigente.

Planner Trustee Dist. De Tit. De Val. Mob. Ltda. Reinaldo Dantas
Administrador Contador CT CRC 1 SP110330/0-6

X=X=-X-X-X-X
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TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO
MERITO FUNDOS E AGOES IMOBILIARIAS FII —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 32.397.369/0001-76

Identificacdo do investidor:

Nome completo/Razao ou Denominagdo Social: Telefone/Fax:

Enderego: Complemento: CEP: Cidade/UF/Pais:

Informacoes do investidor pessoa fisica:

Nacionalidade: Data de Nascimento: Estado Civil: Profissdo:

Cédula de Identidade: Orgdo Emissor: CPF: E-mail:

Informacgodes do investidor institucional:

CNP3:

Representantes legais: Telefone/Fax do representante legal:

Cédula de Identidade do (')rgéo CPF do representante legal: E-mail do representante legal:
representante legal: Emissor:

Procurador (conforme aplicavel): Telefone/fax:

Nacionalidade do | Data de Nascimento do | Estado civil do | Profissao do procurador:
procurador: procurador: procurador:

Cédula de Identidade do | Orgdo Emissor: CPF do procurador: E-mail do procurador:
Procurador:

O INVESTIDOR E REPRESENTADO, NESTE ATO, PELO COORDENADOR LiDER, PELO
COORDENADOR CONTRATADO OU PELA INSTITUICAO CONSORCIADA ABAIXO
QUALIFICADA:

Razdo ou Denominagdo Social: CNP3: Telefone/Fax:
Enderego: Complemento: CEP: Cidade/UF/Pais:
1
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Representantes legais/procurador (procuragao anexa): Telefone/Fax do representante legal:

Cédula de Identidade do | Orgdo CPF do representante legal: | E-mail do representante legal:
representante legal: Emissor:

O investidor, acima qualificado (“Investidor”), na qualidade de subscritor de cotas da segunda
emissdo do MERITO FUNDOS E A(;6ES IMOBILIARIAS FII — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ("Cotas” e “Fundo”, respectivamente), fundo de investimento imobilidrio
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo, regido pelo
seu regulamento (“"Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
pela Instrucdo da Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis,
administrado pela PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°® 67.030.395/0001-46,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdao de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 12.691, de 16 de
novembro de 2012 (“Administrador”), vem pelo presente Termo de Adesao ao Regulamento e
Ciéncia de Risco (“Termo de Adesdo”):

I Declarar que:

a) Recebeu, leu e compreendeu este Termo de Ades3o, a versdo vigente do Regulamento e do
prospecto da oferta publica das Cotas (“Prospecto” e “Oferta”, respectivamente),
devidamente atualizadas, incluindo, sem limitagdo, os capitulos e se¢Ges referentes ao
objetivo e politica de investimento do Fundo e aos fatores de risco aos quais o Fundo e seus
cotistas estdo sujeitos, estando ciente e concordando integralmente com todos os seus
termos e condicGes, razdo pela qual formaliza aqui a sua adesao ao Regulamento, em carater
irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricoes;

b) Fez sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre o Fundo e,
considerando sua situagao financeira e seus objetivos de investimento, tomou a decisao de
prosseguir com o investimento nas Cotas;

c) Teve amplo acesso as informagdes que julga necessarias e suficientes para a decisdo de
investimento, notadamente aquelas fornecidas no Prospecto;

d) O investimento nas Cotas é adequado a sua situacdo financeira, ao seu nivel de sofisticacdo,
ao seu perfil e estratégia de investimento;

e) Obriga-se a manter sua documentacdo atualizada, de acordo com as regras vigentes,

estando ciente de que o Administrador ndo podera realizar o pagamento de amortizagdes
das Cotas de sua titularidade em caso de omissao ou irregularidade nessa documentagao;
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g)

h)

II.

a)

b)

<)

d)

e)

Tem pleno conhecimento das disposicdes da Lei n° 9.613, de 03 de margo de 1998, conforme
alterada, e legislacdo e regulamentagao complementar, estando ciente de que as aplicacdes
em cotas de fundos de investimento estdo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e
da CVM, que podem solicitar informagdes sobre as movimentagdes de recursos realizadas
pelos cotistas de fundos de investimento;

Os recursos que serdo utilizados na integralizacao de suas Cotas ndo serdo oriundos de
quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa
a politica de prevencao e combate a lavagem de dinheiro, conforme acima referida;

Esta ciente de que as Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, em uma Unica
vez, mediante transferéncia eletronica da conta corrente bancaria ou conta de investimento
aberta ou mantida pelo Investidor junto ao Coordenador Lider, ao Coordenador Contratado
ou a Instituicdo Consorciada, nas Datas de Liquidacdo indicadas no Prospecto; e

Obriga-se a prestar ao Administrador quaisquer informages adicionais consideradas
relevantes para justificar as movimentagdes financeiras por ele solicitadas.

Declarar que esta de acordo e ciente:

do objetivo e da politica de investimento adotada pelo Fundo, inclusive de que os recursos
correspondentes ao capital a ser investido serao aplicados preponderantemente nos
seguintes “Ativos Imobilidrios”: (i) agdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscrigao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissodrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios; e (ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;

da composicao da carteira do Fundo (“Carteira”);

de (i) todos os riscos envolvidos em uma aplicacdo no Fundo; (ii) que todos os ativos
componentes da Carteira poderdo, em um primeiro momento, ter liquidez significativamente
baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento em fundos de investimento;
(iii) que o Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de
investimento imobilidrio genérico; e (iv) que ndo ha qualquer indicagdo na politica de
investimento do Fundo sobre a quantidade de Ativos Imobilidrios que o Fundo deverd
adquirir, ficando a Carteira do Fundo sujeita a possibilidade de concentragdo em um nimero
limitado de ativos, inclusive em Unico ativo e/ou imdvel, estando este exposto aos riscos
inerentes a essa situagao;

dos valores de responsabilidade do Administrador e daqueles a serem pagos a titulo de
encargos do Fundo, nos termos do Regulamento, incluindo, mas nao se limitando, a Taxa
de Administracdo, Taxa de Performance, Taxa de Ingresso e aos demais encargos do Fundo;

DE QUE O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO,
NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DE SUAS COTAS;

3
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g)

h)

b))

k)

da existéncia de quéruns qualificados para aprovagdo de certas matérias pela Assembleia
Geral de Cotistas, bem como quanto a possibilidade de serem realizadas algumas alteracdes
no Regulamento sem prévia deliberacdo por referida Assembleia Geral de Cotistas, por forca
de regulamentagao legal posterior;

de que o cotista do Fundo, nos termos da legislagdo aplicavel, (i) ndo podera exercer
qualquer direito real sobre ativos integrantes do patrimonio do Fundo, e (ii) nao responde
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos ativos detidos pelo
Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever;

de que ndo ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo, no mercado primario ou secundario, de
Cotas por qualquer investidor, observado que, nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, conforme alterada se o Investidor for o incorporador, construtor ou sdcio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas, o
Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

de que, de acordo com a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, os
dividendos distribuidos aos cotistas e os ganhos de capital auferidos pelo Fundo somente
sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento) caso o Fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas, ndo sendo concedido ao cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

de que todos os rendimentos que vierem a ser distribuidos a partir do momento da primeira
Data de Liquidacdo serdo distribuidos em igualdade de condigGes para todos os cotistas do
Fundo, independentemente, portanto, da Data de Liquidagdao em que cada Cota houver sido
integralizada;

de que os investimentos do Fundo ndo representam depdsitos bancarios e nao possuem
garantias do Administrador, inclusive na qualidade de Coordenador Lider, do Gestor, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugao ou
eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas do
Fundo também poderdo estar sujeitos, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
cotistas por ocasido de variacdo e perda do patrimonio liquido do Fundo;

de que, ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas
de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagao, ndo havendo garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista do Fundo. O
Administrador, o Gestor ou qualquer dos seus controladores, suas controladas, suas
coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, em hipétese alguma, serdo
responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacao ou perda de valor dos
ativos integrantes da Carteira, pela solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa
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o)

p)

q)

III.

1v.

liqguidez de um mercado secundario dos ativos financeiros integrantes da Carteira ou por
eventuais prejuizos incorridos pelos cotistas do Fundo quando da amortizagdo ou resgate de
Cotas;

de que a existéncia de rentabilidade/performance do Fundo no passado ndo constitui
garantia de rentabilidade/performance futura;

de que a existéncia de rentabilidade de outros fundos de investimento imobiliario ndo
representa garantia de resultados futuros do Fundo;

de que, sem prejuizo das divulgagdes relativas a Oferta através dos websites do
Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da B3 (conforme abaixo definido) e
da CVM, as divulgacOes relativas a Oferta poderdo ser disseminadas, também, (i) por meio
de aviso resumido publicado no jornal Valor Econémico, no qual serdo indicados os websites
onde os investidores poderdo obter as informacdes detalhadas e completas, por meio de
hyperlink, nos termos do artigo 54-A da Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, ou (i) por meio de correio eletronico, de modo a garantir aos cotistas do
Fundo e demais investidores acesso as informacgdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas;

de que a distribuicdo primaria das Cotas sera realizada no mercado de balcao nao organizado
administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3");

de que as Cotas integralizadas serdo registradas para negociacdo exclusivamente no
mercado secundario de bolsa administrado pela B3, sendo certo que somente serdo liberadas
para negociacdo no mercado secundario apds o encerramento da Oferta; e

de que os cotistas do Fundo ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes.

Informar, ademais, que todas as comunicacOes a lhe serem enviadas pelo Administrador
deverdo ser encaminhadas para o seu e-mail indicado no predmbulo deste Termo de Adesdo,
estando de acordo com tal método de comunicacdo e comprometendo-se a informar ao
Administrador qualquer alteragdo com relacao a este e-mail e/ou a pessoa de contato.

Responsabilizar-se pela veracidade das declaragdes aqui prestadas, bem como por ressarcir
o Administrador de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de eventual
falsidade, inexatiddo ou imprecisao das referidas declaragoes.

Nao obstante as declaragbes prestadas no ambito do item II, acima, declarar:

que a celebracdo deste Termo de Adesdo e a assungao e o cumprimento das obrigagOes dele
decorrentes ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da assinatura
deste Termo de Adesao, dos quais o Investidor seja parte ou aos quais o Investidor esteja
vinculado;
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b)

d)

VI.

a)

b)

se aplicavel, que estd devidamente constituido e em funcionamento de acordo com a
legislacdo e regulamentacdo aplicavel, estando devidamente autorizado a operar;

se aplicavel, que esta devidamente autorizado e obteve todas as licencas e autorizagdes
necessarias a celebracdo deste Termo de Adesdo, a assuncado e cumprimento das obrigacdes
dele decorrentes, tendo sido satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e estatutarios
necessarios para tanto; e

se aplicavel, que os representantes legais que assinam este Termo de Adesdo tém poderes
estatutarios e/ou estdo legitimamente outorgados para assumir em nome do Investidor as
obrigacdes estabelecidas neste Termo de Adesao.

Reconhecer:

a validade das ordens solicitadas por ele ou por seus representantes devidamente nomeados
via fac-simile, e-mail e/ou telefone (ordens verbais), constituindo os registros contabeis
realizados pelo Administrador prova irrefutavel de transmissao dessas ordens, em todos os
seus detalhes;

sua inteira e exclusiva responsabilidade sobre as ordens verbais suas ou de seus
representantes devidamente nomeados, ou transmitidas por ele ou por seus representantes
devidamente nomeados via fac-simile e/ou via e-mail, isentando desde ja o Administrador
de qualquer responsabilidade, custos, encargos e despesas advindos de reclamacdes ou
litigios de qualquer natureza, relativos ou decorrentes da execugdo das referidas ordens.

Os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os
significados a eles atribuidos no Prospecto e/ou Regulamento.

[LOCAL], [DATAL.

[NOME DO INVESTIDOR]
[por procuragao [NOME DO COORDENADOR LIDER/ COORDENADOR
CONTRATADO/INSTITUICAO CONSORCIADA]]
Investidor
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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