ESTE DOCUMENTO E UMA MINUTA INICIAL SUJEITA A ALTERACOES E COMPLEMENTACOES, TENDO SIDO ARQUIVADA NA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS PARA FINS EXCLUSIVOS DE ANALISE POR PARTE DESSA AUTARQUIA.
ESTE DOCUMENTO, PORTANTO, NAO SE CARACTERIZA COMO O PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA E NAO CONSTITUI UMA OFERTA DE VENDA OU UMA SOLICITACAO PARA OFERTA DE COMPRA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS NO BRASIL. OS POTENCIAIS INVESTIDORES NAO DEVEM TOMAR NENHUMA DECISAO DE INVESTIMENTO COM BASE NAS INFORMACOES CONTIDAS NESTA MINUTA.

Minuta do Prospecto Definitivo da Distribui¢io Publica Primaria da Terceira Emissio de Cotas do

XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ n° 26.502.794/0001-85

no montante de até

R$ 690.000.076,70

(seiscentos e noventa milhdes e setenta e seis reais e setenta centavos) /\
Registro CVM/SRE/RF1/2019/[+], em [¢] de [] de 2019 Autorregulacio
Cédigo ISIN das Cotas: BRXPLGCTF002 ANBIMA

Caodigo de Negociacio das Cotas na B3: XPLG11
Tipo ANBIMA: FII de Renda Gestiio Ativa
Segmento ANBIMA: Logistica

O XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), representado por seu administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01452-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n® 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para
o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratorio n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”), esta realizando uma distribui¢éo publica de 7.106.077 (sete milhdes, cento e seis mil e setenta e sete) cotas
(“Novas Cotas”), integrantes da 3" (terceira) emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Puablica” e “Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série inica, com prego unitario de emissao de R$ 97,10 (noventa e sete reais e dez centavos) por Nova
Cota, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definida), definido nos termos da Clausula 12.4.1 do Regulamento, definido com base no Valor de Mercado (conforme abaixo definido), contemplando um desconto de 4,35% (quatro inteiros e trinta e cinco
centésimos por cento) (“Pre¢o de Emissio”), perfazendo o montante de R$ 690.000.076,70 (seiscentos e noventa milhdes e setenta e seis reais e setenta centavos), sem prejuizo da emissao e distribuicio das Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), eventualmente
emitidas, nos termos da Instrugdo CVM 400 e da Instrugdo CVM 472 (conforme abaixo definidas), (“Montante Inicial da Oferta”). Entende-se por “Valor de Mercado”, a multiplicagdo (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando
a média aritmética do prego de fechamento das cotas do Fundo dos ultimos 90 (noventa) pregdes, contados a partir do dia atil anterior a data de realizagdo do Ato do Administrador (conforme abaixo definido), informados pela B3. No ato da subscri¢do primaria das Novas Cotas,
os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar uma taxa correspondente a RS 3,90 (trés reais reais e noventa centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribui¢do Priméria™). Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara RS 101,00 (cento e um reais) aos respectivos subscritores.

PRECO DE EMISSAO (R$) TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA (RS) TOTAL (RS)
Por Nova Cota da 3" Emissio 97,10 3,90 101,00
Volume Total* 280.000.084,60 11.246.141,40 291.246.226,00
Volume Total** 690.000.076,70 27.713.700,30 717.713.777,00
Volume Total*** 828.000.053,20 33.256.438,80 861.256.492,00

*Considerando o Montante Minimo da Oferta.
** Considerando o Montante Incial da Oferta.
#**Considerando o Montante Inicial da Oferta e o exercicio integral do Lota Adicional.

Sera admitida a distribui¢do parc)al das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 2.883.626 (dois milhdes, oitocentos ¢ oitenta e trés mil, seiscentas e vinte e seis) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 280.000.084,60 (duzentos e oitenta
milhdes e oitenta e quatro reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por
encerrar a Oferta a qualquer momento. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM Distribui¢do parcial e Subscrigio Condicionada “Distribuicio Parcial” NA PAGINA 60 DESTE PROSPECTO.
O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 137.999.976,50 (cento e trinta ¢ sete milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta ¢ seis reais e cil centavos), cor il aaté 1.421.215 (um milhdo,
quatrocentos e vinte e uma mil, duzentas e quinze) Novas Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador ou do Gestor (“Cotas do Lote Adicional”), que poderéo ser emitidas pelo Fundo
até a data de encerramento da Oferta (“Opcdo de Lote Adicional”) sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta a8 CVM, conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional serdo,
caso emitidas, destinadas a atender um cw.muml excesso de demanda que venha a ser «.onstalado no decorrer da Oferta. Salvo excegdes descritas na Segdo “4. Termos e Condigdes da Oferta” (pagina 57), cada Investidor deveré subscrever a quanlldadc minima de 258 (duzentas
e cinquenta e oito) Novas Cotas na Oferta, um minimo de i de R$ 25.051,80 (vinte ¢ cinco mil e cinquenta e um reais ¢ oitenta centavos), o qual ndo inclui a Taxa de Distribui¢ao Priméria e R$26.058,00 (vinte e seis mil e cinquenta e oito reais),
considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria. O Investimento Minimo por Investidor ndo ¢ aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia. Ndo ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, nem mesmo limite de
exercicio do direito de voto para os cotistas.
Havera Procedimento de Alocagéo (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador L|der para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigao dos Investidores
Nio Institucionais e o recebimento de ordens de i dos (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a defini¢do do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta.
Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscrigdo e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra nio ¢ aplicdvel ao Direito de Preferéncia.
E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSC RICAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO ANUNCIO DE INI(,IO PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS (¢
INICIO DO PERIODO DE LOLO(,A(,AO A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO.
A constitui¢ao do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Constitui¢do do Fundo, celebrado pelo Administrador em 18 de outubro de 2016, o qual foi registrado junto ao 6° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica da cidade Sao
Paulo, estado Sdo Paulo, sob 0 n° 1.807.722, em 20 de outubro de 2016, ¢ posteriormente a realizagdo da Emissao e da Oferta Publica das Cotas, bem como, a alteragdo do regulamento do Fundo foi aprovada pelo Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do
Fundo celebrado pelo Administrador em 27 de margo de 2018, o qual foi n.é,lstmdo_]unto a0 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade Sio Paulo, estado Sdo Paulo, sob o n® 1842623, em 28 de margo de 2018. Posteriomente, 17 de
abril de 2018, o Administrador celebrou o Instrumento Particular de Segunda Alterz do Regulamento do Fundo, o qual foi devidamente registrado perante o 6° Oficial de Registro de Titulo ¢ Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica da cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo,
sob on°® 1844033, em 18 de abril de 2018, por meio do qual os termos e condigdes da Emissao e da Oferta Pablica de Cotas ¢ o regulamento do Fundo foram alterados e consolidados. Em 23 de abril de 2018, 0 Administrador celebrou o Instrumento Particular de Terceira Alteragio
do Regulamento do Fundo, o qual foi devidamente registrado perante o 6° Oficial de Registro de Titulo ¢ Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, sob o n° 1.844.263, em 23 de abril de 2018, por meio do qual os termos e condigdes
da Emissdo e da Oferta Piblica de Cotas e o regulamento do Fundo foram alterados e consolidados. Ainda, em 23 de abril de 2018, o Administrador celebrou o Instrumento Particular de Quarta Alteragio do Regulamento do Fundo, o qual foi devldamente registrado perante o 6°
Oficial de Registro de Titulo e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, sob o n° 1.844.401, em 24 de abril de 2018 e, por fim, o regulamemo do Fundo foi alterado e li em bleia geral dinaria de cotistas do Fundo,
realizada em 15 de julho de 2019, registrada perante o 6° Oficial de Registro de Titulo e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cldade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, sob o n° 1.873.172, as margens do registro n® 1.844.401,em 26 de julho de 2019 (“Regulamento”).
A Oferta Pablica sera realizada no Brasil, sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigo de valores mobiliarios, com enderego na cidade de
Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 25° a0 30° andares, CEP 04543-907, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos™),
sob o regime de melhores esforgos de colocagio e estard sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢io CVM 472”), na Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM 400”) ¢ nas demais disposigdes legais, regulamentares ¢ autorregulatorias aplicaveis e em vigor. O processo de distribui¢do das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras 1mulu1<,ocs ﬁnancclras autorizadas a operar
no mu’cada dc (,ap!lali crcdmuadaswnm a B3 S.A. - Bolsa, Bras 0 (“B3”), convidadas a participar da Oferta (conforme dchmdm neste Proxpcuu) (“Parnclpantes Especlals e, em conjunto com o C Lider, as da Oferta™).
sujeitos as mesmas obrigagdes ¢ responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as da legislagio ¢ do em vigor. A XP Investimentos serd a instituigdo intermedidria lider rc~p(mm|vul pela Oferta Pablica.

S sel las no mercado primario no Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos (“DDA™), administrado pela B3 ¢ (i) negociadas no mn,rcado de bolsa administrado pela B3.

A gestdo da carteira do Fundo serd realizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ sob n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a prestagao dos servu;os de administragio de canelra de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratorio CVM n° 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor™).

Nos termos da clausula 12.4 do Regulamento do Fundo, e de acordo com a do Gestor, 0 Admi -ador esta autorizado a realizar a Emissdo e a presente Oferta, ind d de ap 30 em ia Geral de Cotistas e de alteragdo do Regulamento,
observado: (i) o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais); e (ii) que as Novas Cotas ndo poderdo ser integralizadas em bens e direitos. De tal forma, a Emissio e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme definido
neste Prospecto) dos atuais Cotistas para a subscri¢do das Novas Cotas, o Preco de Emissdo, bem como a contratagdo do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), bem como dos Participantes Especiais (conforme abaixo definido), foram deliberados e aprovados pelo
Administrador por meio do ato particular celebrado em 29 de julho de 2019, o qual foi registrado junto ao 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, sob o n° 1.873.269 em 30 de julho de 2019.

O Fundo foi registrado na CVM em 26 de abril de 2018, sob o codigo 0318019.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2019/[ ], em [] de [] de 2019. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo
ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 23 de maio de 2019 (“Cédigo ANBIMA”).

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE
PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS
DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIACAO E DA CVM. . R .

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO ANUNCIO DE lNIClO AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE
COLOCACAO DAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO
HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO,
NAS PAGINAS 89 A 110.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. ) .
0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO
CONTARA CcoM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM \JAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE
PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA
DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU
INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LlQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR,
DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIDER

s Investimentos

GESTOR

asset
management \V

A data deste Prospecto Definitivo é [+] de [+] de 2019
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, 0s termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato
Declaratdrio n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016, inscrita no CNPJ sob
0 n° 22.610.500/0001-88, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo.

ANBIMA Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das InstituicOes Participantes da Oferta, do Administrador,
da CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3, nos
termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrucéo
CVM 400, a ser divulgado nas péaginas da rede mundial de computadores
das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da
ANBIMA, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3, nos
termos do artigo 54-A da Instru¢cdo CVM 400.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Aplicagdo Minima Inicial ou O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta,
Investimento Minimo por que sera de 258 (duzentas e cinquenta e oito) Novas Cotas, totalizando
Investidor a importancia de R$25.051,80 (vinte e cinco mil e cinquenta e um reais

e oitenta centavos) por Investidor, o qual ndo inclui a Taxa de
Distribui¢do Priméaria e R$26.058,00 (vinte e seis mil e cinquenta e oito
reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria, observado que a
quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior
ao minimo acima referido nas hipéteses previstas na Segéo “4. Termos
e Condicbes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 58 deste
Prospecto Definitivo, e na Secdo “4. Termos e CondicGes da Oferta —
Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 77 deste
Prospecto Definitivo.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do
Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Ativos Alvo Significam os ativos nos quais o Fundo aplicara recursos, de acordo com o
seu objeto, quais sejam: obtencdo de renda, bem como ganho de capital, por
meio da exploracao comercial de empreendimentos preponderantemente na
area logistica ou industrial, mediante a compra, venda e locagdo de
quaisquer direitos reais sobre bens imoveis e cotas e/ou a¢Bes de sociedades
de propdsito especifico detentores de direitos reais sobre Imoveis.



Ativos Financeiros

Ativos Imobiliarios

Ato do Administrador

Auditor Independente

BACEN

Significam; (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos
pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras de primeira linha
autorizadas a funcionar pelo BACEN,; (ii) opera¢Bes compromissadas com
lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima emitidos por instituigdes
financeiras de primeira linha autorizadas a funcionar pelo BACEN,;
(iii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do
Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda
fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; e (V) outros ativos de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na
forma da Instrucdo CVM 472,

Significam: (i) os Ativos Alvo; (ii) acOes, debéntures, bbnus de
subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigéo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissarias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas ao Fundo; (iii) cotas de fundos de investimento em
participacBes (FIP) que tenham como politica de investimento
exclusivamente atividades permitidas ao Fundo; (iv) certificados de
potencial adicional de construcéo emitidos com base na Instru¢cdo CVM
401, de 29 de dezembro de 2003; (v) cotas de outros fundos de
investimento imobilidrios que tenham como politica de investimento
exclusivamente atividades permitidas ao Fundo; (vi) certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (vii) letras hipotecarias; (viii) letras de
crédito imobiliario; e (ix) letras imobiliarias garantidas.

Ato particular do Administrador realizado pelo Administrador em 29 de
julho de 2019, o qual foi registrado junto ao 6° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n° 1.873.269, em 30 de julho de 2019,
por meio do qual a Emissdo e a Oferta, observado o Direito de
Preferéncia (conforme definido neste Prospecto) dos atuais Cotistas
para a subscricdo de Novas Cotas, 0 Preco de Emissdo, dentre outros,
foram deliberados e aprovados.

Ernst & Young Auditores Independentes S.S., com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7° andar, Torre Norte, Vila
Nova Conceigdo, na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, CEP
04543-011, inscrita no CNPJ sob o n° 61.366.936/0001-25.

Banco Central do Brasil.



Base de Calculo da Taxa de
Administracdo

B3

Boletim de Subscricéo

Carta Convite

CMN

CNPJ

Cddigo Civil

Cddigo ANBIMA
Comunicado de Encerramento

do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Comunicado de Resultado
Final de Alocacédo

Condicdes Precedentes

A base de calculo da Taxa de Administragdo, correspondente (i) ao
valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) ao valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administracdo, caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundes de
Investimento Imobiliario (IF1X).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas da Oferta pelo
Investidor.

E a carta convite por meio da qual as Participantes Especiais da Oferta
manifestaram sua aceitacdo em participar da Oferta, concedendo mandato
de representacdo valido e eficaz para que a B3 possa representa-las na
celebracdo do termo de adeséo ao Contrato de Distribuicéo.

Conselho Monetario Nacional.
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragcfes posteriores.

Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para Administracdo
de Recursos de Terceiros, vigente desde 23 de maio de 2019.

Comunicado a ser divulgado por meio da péagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador
Lider; (d) da B3; () da CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net,
administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente & Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas InstituicBes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta.

Comunicado a ser divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net,
administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e subscritas durante o Periodo de Subscricdo, de forma a informar se o
Montante Inicial da Oferta foi totalmente atingido, se foi exercida a
Opcdo de Lote Adicional ou se a Oferta contara com a distribuigdo
parcial.

O cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a prestagdo dos
servigos do Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuicdo esta
condicionado ao atendimento de todas as condigbes precedentes,
consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo
Civil, descritas no Contrato de Distribuicéo, até o registro da Oferta.



Contrato de Distribuicao

Contrato de Gestédo

Coordenador Lider

Cotas

Cotas da Primeira Emissédo
Cotas da Segunda Emisséo

Cotas do Lote Adicional

Cotistas
Custodiante
CVM

Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia

Data de Liquidacdo

CONTRATO DE  ESTRUTURACAO, COORDENACAO E
DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB REGIME DE MELHORES ESFORCOS,
DAS COTAS DO XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- FIl, celebrado em 30 de julho de 2019, entre o Fundo, o Coordenador
Lider e o Gestor, com a finalidade de estabelecer os termos e condigdes sob
0s quais sera realizada a Oferta.

Significa o “CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE GESTAO
DA CARTEIRA DO XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII”, firmado em 15 de julho de 2019, por meio do qual
o0 Fundo contrata o Gestor para prestar 0s servicos de gestdo da carteira
do Fundo e outros servicos relacionados a tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOSE
VALORES MOBILIARIOS S/A, instituicio financeira integrante do
sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com endere¢o na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-907,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78.

Correspondem a fraces ideais representativas da participacéo do Cotista no
patrimdnio do Fundo (incluindo as Cotas da Primeira Emisséo, as Cotas da
Segunda Emissdo e as Novas Cotas).

S4o0 as cotas objeto da primeira emissdo do Fundo.
S4o as cotas objeto da segunda emisséo do Fundo.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢cdo CVM 400, a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 1.421.215 (um milh&o, quatrocentas e vinte
e uma mil, duzentas e quinze) Novas Cotas do Lote Adicional, a serem
emitidas nas mesmas condi¢fes e com as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data
de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro
da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a
integrar o conceito de “Novas Cotas”.

Os titulares de Cotas do Fundo.

O Administrador, conforme acima qualificado.

Comisséo de Valores Mobiliarios.

A partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgagdo do

Anuncio de Inicio, inclusive.

Data na qual sera realizada a liquidagdo fisica e financeira das Novas
Cotas no ambito da Oferta, indicada na Seg¢do “4. Termos e CondicOes
da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 85 deste
Prospecto Definitivo, caso o Montante Minimo da Oferta seja atingido.
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Data de Liquidacgdo do Direito
de Preferéncia

DDA

Despesas Extraordinarias

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

Documentos da Oferta

Encargos do Fundo

Emissédo ou 32 Emissao

Escriturador

Estudo de Viabilidade

Fator de Proporcéo
Subscricdo de Novas Cotas

para

Data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao dia de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3.

Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo dos
Imdveis integrantes da carteira do Fundo, exemplificadamente, mas
sem qualquer limitacdo: (a) obras de reforma ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do Imovel; (b) pintura das fachadas,
empenas, po¢os de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas; (c) obras destinadas a criagdo e manutengdo das condicoes
de habitabilidade dos Imdveis; (d) instalagdo de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte
e de lazer; (e) despesas de decoracgdo e paisagismo nas partes de uso
comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e
acOes de despejo, renovatdrias, revisionais; e (g) outras que venham a
ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos Imoveis.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
estado de Sdo Paulo ou na cidade de Sdo Paulo e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das Novas
Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do Administrador, até a
proporgdo do nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo
do Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas.

E toda a documentagio necessaria a Oferta, em forma e substancia
satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores legais,
incluindo este Prospecto Definitivo, o material de marketing a ser
utilizado durante o eventual processo de apresentacdo das Novas Cotas
a Investidores, comunicados, avisos e fatos relevantes, entre outros, 0s
quais conterdo todas as condi¢des da Oferta propostas neste Prospecto
Definitivo, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento.

A 32 (terceira) emissdo de Cotas do Fundo.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, Bloco
7, Sala 201, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela CVM para prestar
0s servicos de escrituragdo das Cotas do Fundo.

E o estudo de viabilidade da destinagdo dos recursos da presente
Oferta, conforme constante do Anexo Ill deste Prospecto, o qual
contempla a avaliacdo dos Ativos Imobiliarios.

Fator de proporc¢éo para subscri¢cdo de Novas Cotas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
1,05397257031, a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).
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Formador de Mercado

Fundo

Gestor

Governo

IGP-M

Imoveis
InstituicBes Participantes da

Oferta

Instrugdo CVM 400

Instrucdo CVM 472
Instrugdo CVM 516
Instrugdo CVM 555

Investidores

Investidores Institucionais

Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada pelo
Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta
por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposigdes da Instru¢do CVM n° 384, de 17 de margo de
2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento
do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de
formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das
Cotas no mercado secundario.

XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlIlI,
fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n® 26.502.794/0001-85.

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada
com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre
Sul, 30° andar, parte, CEP 04543-907, na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 16.789.525/0001-98,
devidamente autorizada & prestacdo dos servigos de administracdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério
CVM n° 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013, ou outro que venha
a substitui-lo.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacéo Getulio Vargas.

Significam os imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os
imoveis (inclusive aqueles gravados com 6nus reais), relacionados a
empreendimentos preponderantemente na &rea logistica ou industrial.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.
Instrucdo da CVM nP 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais,
quando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliérios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
e de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a
tal investimento.
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Investidores Nao Institucionais

Investimentos Temporarios

IPCA

IOF/Cambio

IOF/Titulos

IR

Lei n®6.404/76
Lei n° 8.668/93
Lei n®9.779/99
Lei n®11.033/04
Lei n® 12.024/09

Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Novas Cotas

Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscri¢do durante o Periodo de Subscri¢do,
junto a uma uUnica Instituicdo Participante da Oferta, observada a
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores maximos.

Significa, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrug¢do CVM 472, a
aplicacdo dos recursos recebidos na integralizagdo das Novas Cotas,
durante o processo de distribuigdo, incluindo em razéo do exercicio do
Direito de Preferéncia, os quais deverdo ser depositados em institui¢do
bancaria autorizada a receber depositos, em nome do Fundo, e aplicadas
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliérios, que incide sobre operaces relativas a
cambio.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.
Imposto de Renda.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n°12.024, de 27 de agosto de 2009.

Montante inicial de R$ 690.000.076,70 (seiscentos e noventa milhdes e
setenta e seis reais e setenta centavos), correspondente a, inicialmente,
7.106.077 (sete milhGes, cento e seis mil e setenta e sete) Novas Cotas, sem
considerar a Opcéo de Lote Adicional.

O volume minimo da Oferta serd de R$ 280.000.084,60 (duzentos e oitenta
milhdes e oitenta e quatro reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Priméria, correspondente a 2.883.626 (dois milhdes,

oitocentos e oitenta e trés mil, seiscentos e vinte e seis) Novas Cotas.

Inicialmente, 7.106.077 (sete milhGes, cento e seis mil e setenta e sete)
cotas da presente Emissdo, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas da Emisséo do
Fundo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&ao Institucionais.
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Participantes Especiais da
Oferta

Patrimonio Liquido

Pedido de Subscricéo

Periodo de Subscri¢éo

Periodo de Colocagéo

Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia

Pessoas Ligadas

S&o as instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicéo
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta,
para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas, as quais deverdo
outorgar mandato a B3 para que esta, em nome das Participantes
Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato
de Distribuicéo.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

Pedido de subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, firmado por
Investidores Néo Institucionais, no &mbito da Oferta N&o Institucional,
observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor.

Para fins do recebimento dos Pedidos Subscricdo, o periodo
compreendido entre os dias 26 de agosto de 2019 e 23 de setembro de
2019 (inclusive), conforme indicado na Se¢do “4. Termos e CondigOes
da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 85 deste
Prospecto Definitivo.

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Andncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM
400. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na data
de divulgagdo do Anudncio de Encerramento, a qual deveré ocorrer (i)
em até 6 (seis) meses ap6s a divulgacdo do Anlncio de Inicio, ou (ii)
até a data de divulgagdo do Andncio de Encerramento, 0 que ocorrer
primeiro.

O periodo compreendido entre os dias 26 de agosto de 2019
(inclusive) e 06 de setembro de 2019 (inclusive), em que os atuais
Cotistas poderdo exercer seu Direito de Preferéncia, conforme
previsto na Se¢do “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 59 deste
Prospecto Definitivo.

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, com excegao dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor
ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que
seus titulares ndo exergcam funcgdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas
nos incisos acima.
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Pessoas Vinculadas

Plano de Distribuigéo

Politica de Investimento

Preco de Emisséo

Preco de Subscricéo

Procedimento de Alocacéo

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam , nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugdo da
CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem
como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou das InstituicBes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor
ou as Institui¢des Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as Instituices Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima, e (ix) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas
mencionadas no itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuigao previsto neste
Prospecto Definitivo.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo “4. Termos e
Condices da Oferta— Plano de Distribuigdo”, na pagina 74 deste Prospecto
Definitivo.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e na Seg¢do “2. Sumdrio do Fundo XP LOG Fundo de
Investimento Imobiliario — Objeto do Fundo e Politica de
Investimento”, na pagina 37 deste Prospecto Definitivo.

O prego de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissao, equivalente
a R$97,10 (noventa e sete reais e dez centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, definido nos termos da Clausula 12.4.1 do
Regulamento, definido com base no Valor de Mercado (conforme
abaixo definido), contemplando um desconto de 4,35% (quatro inteiros
e trinta e cinco centésimos por cento).

O Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.
O procedimento de alocacdo de ordens conduzido pelo Coordenador

Lider, por meio do qual seré feita a verificaco, junto aos Investidores
da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos
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Prospecto Definitivo ou
Prospecto

Publico Alvo

Regulamento

Taxa de Administracéo

de Subscricéo dos Investidores N&o Institucionais e com recebimento
de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a
definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na
Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta,
os Pedidos de Subscricdo e intencbes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra nao é
aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Este “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica da Terceira
Emissdo de Cotas do XP LOG Fundo de Investimento Imobiliario —
FlI”.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Néo Institucionais.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condigdes do
Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada em assembleia geral
extraordinaria de cotistas do Fundo, realizada em 15 de julho de 2019,
registrada perante o 6° Oficial de Registro de Titulo e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo,
sob o n®1.873.172, &s margens do registro n® 1.844.401, em 26 de julho
de 2019.

O Administrador receberd por seus servigos uma taxa de administracéo
composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela
abaixo, calculados sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo,
sendo assegurado um valor minimo equivalente a R$25.000,00 (vinte e
cinco mil reais) por més. Para fins do calculo ora previsto, sera utilizada
a tabela abaixo:

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Taxa de
Valor de Mercado do Fundo Administracdo
Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.
De R$ 500.000.000,01 até 0,85% a.a.
R$1.000.000.000,00
Acima de R$1.000.000.000,01 0,75% a.a.

Os valores base da tabela previstos acima serdo atualizados anualmente,
a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva
do IPCA. As aliquotas incidirdo respectivamente sobre os valores
identificados nas tranches, conforme elencadas na tabela acima, em
regra de cascata.
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Taxa de Distribuicdo Primaria

Taxa de Gestédo

Taxa de Performance

Valor de Mercado

Taxa em montante equivalente a 4,02% (quatro inteiros e dois centésimos
por cento) do Preco de Emisséo das Novas Cotas, totalizando o valor de
R$ 3,90 (trés reais e noventa centavos) por Nova Cota, cujos recursos
serdo utilizados para pagamento da comissdo de estruturacdo e
distribuicdo da Oferta devida ao Coordenador Lider, bem como as
instituicGes que vierem a integrar o consércio da Oferta, bem como para
0 custeio de outras despesas, tais como 0s custos relativos a
diagramacdo e elaboragdo dos Documentos da Oferta, impressoes,
passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta. Os demais recursos
remanescentes, caso existentes, apos o pagamento de todos os gastos da
distribuicdo primaria das Novas Cotas, serdo revertidos em beneficio do
Fundo.

A remuneracdo do Gestor, na prestacdo dos servicos de gestdo de
carteira do Fundo, correspondera ao remanescente da Taxa de
Administracdo apds o pagamento da remuneragdo do Administrador, do
Custodiante, e do Escriturador, conforme disposto no Contrato de
Gestéo.

Adicionalmente & Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance correspondente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade
do valor total integralizado de Cotas do Fundo, ja deduzidas todas as
taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administragéo,
que exceder a variagdo acumulada do IPCA, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, acrescido de um
spread de 6% (seis por cento) ao ano.

Entende-se por valor de mercado, a multiplicagdo (a) da totalidade de
Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando
a média aritmética do preco de fechamento das cotas do Fundo dos
altimos 90 (noventa) pregdes, contados a partir do dia Gtil anterior a data
de realizagdo do Ato do Administrador, informados pela B3
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumario abaixo ndo contém todas as informac@es sobre a Oferta Publica e as Novas Cotas. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial aten¢do a Se¢ao “‘5. Fatores de Risco” nas paginas 89

a 110 deste Prospecto Definitivo.
Fundo
Administrador
Gestor

Coordenador Lider

Autorizacao

Ndmero da Emissao

Montante Inicial da Oferta

Quantidade de Novas Cotas da
Oferta

Montante Minimo da Oferta

Lote Adicional

XP Log Fundo de Investimento Imobiliério - FIl
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.
XP Vista Asset Management Ltda.

XP Investimentos Corretora Cambio, Titulos e Valores Mobiliérios
Ltda.

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, nos termos do
Regulamento, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e
aprovados no Ato do Administrador.

A presente Emisséo representa a 32 (terceira) emissao de Cotas do Fundo.

Inicialmente, R$ 690.000.076,70 (seiscentos e noventa milhdes e setenta
e seis reais e setenta centavos), sem considerar a Opgdo de Lote
Adicional, considerando a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas pelo Preco de Emissdo, o qual poderé ser (i) aumentado em
virtude da Opcdo de Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

7.106.077 (sete milhdes, cento e seis mil e setenta e sete) Novas Cotas,
sem considerar a Opcdo de Lote Adicional, podendo ser diminuido em
virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta. Para maiores informag@es sobre a distribuicdo parcial, veja a
Secdo “4. Termos e CondigBes da Oferta - Distribuigdo Parcial”, na pagina
60 deste Prospecto Definitivo.

R$ 280.000.084,60 (duzentos e oitenta milhGes e oitenta e quatro reais
e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria,
correspondente a 2.883.626 (dois milhdes, oitocentos e oitenta e trés mil,
seiscentos e vinte e seis) Novas Cotas.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instru¢do CVM 400, o Montante
Inicial da Oferta podera ser acrescido do Lote Adicional, ou seja,
podera ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente
a um montante de até R$ 137.999.976,50 (cento e trinta e sete
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta e
seis reais e cinquenta centavos), correspondentes a até 1.421.215
(um milhdo, quatrocentos e vinte e um mil, duzentas e quinze)
Novas Cotas, nas mesmas condi¢es e no mesmo preco das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do
Administrador ou do Gestor.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter
as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e
passardo a integrar o conceito “Novas Cotas”. As Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo colocadas sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider.
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Ambiente da Oferta

Destinacdo dos recursos

Caracteristicas, vantagens e
restri¢cdes das Novas Cotas

Preco de Emisséo por Nova Cota

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a sua
liquidacdo sera realizada na B3.

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da presente
Oferta serdo preferencialmente destinados a aquisicdo pelo Fundo dos
seguintes Ativos Imobiliarios, “Condominio Logistico”, “Imdvel
Cajamar (3* Tranche)”, “Fracdes Ideais Cajamar I1”, “Imdvel Barueri
11" e “Imdveis Barueri I e “Imével Barueri 117, observado o previsto
na Secio “4. Termos e Condigcdes da Oferta — Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 64 deste Prospecto Definitivo.

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Gnica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Novas Cotas)
e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada
Nova Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fracdes ideais do
Patriménio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural
e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, e (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e
a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Todas as Novas Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir
os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas
assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus s6cios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servi¢os do Fundo, seus
socios, diretores e funciondrios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagio
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagéo do patrimdnio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos 0s subscritores
de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo
laudo de avaliacdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos
Cotistas nos termos do previsto na legislagao especifica.

R$97,10 (noventa e sete reais e dez centavos) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, definido nos termos da
Clausula 12.4.1 do Regulamento, definido com base no Valor de
Mercado, contemplando um desconto de 4,35% (quatro inteiros e trinta
e cinco centésimos por cento).
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Taxa de Distribuicdo Primaria

Preco de Subscricéo

NuUmero de séries
Data de Emissao
Regime de distribuicio das Novas

Cotas

Contrato de Estabilizacdo de
Precos e Garantias de Liquidez

Distribuigdo parcial

Taxa em montante equivalente a 4,02% (quatro inteiros e dois
centésimos por cento) do Preco de Emissdo das Novas Cotas, totalizando
o valor de R$ 3,90 (trés reais e noventa centavos) por Nova Cota, cujos
recursos serdo utilizados para pagamento da comissdo de estruturacdo e
distribuicdo da Oferta devida ao Coordenador Lider, bem como as
instituicOes que vierem a integrar o consércio da Oferta, bem como para
0 custeio de outras despesas, tais como 0s custos relativos a diagramagao
e elaboracdo dos Documentos da Oferta, impressdes, passagens aéreas e
demais despesas vinculadas ao procedimento de estruturacdo e
distribuicdo da Oferta. Os demais recursos remanescentes, caso
existentes, apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria
das Novas Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

Para mais informagdes acerca da Taxa de Distribuicdo Primaria
ver se¢do “4. Termos e Condi¢des da Oferta — Taxa de Distribuicéo
Primaria” na pagina 63 deste Prospecto.

O Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, qual
seja R$ 3,90 (trés reais e noventa centavos), totalizando R$ 101,00
(cento e um reais).

Série Unica.
Seré a Data de Liquidacdo das Novas Cotas.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esfor¢os de colocacéo.

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado
contrato de garantia de liquidez para as Novas Cotas. Nao sera firmado
contrato de estabilizacéo de preco das Novas Cotas no &mbito da Oferta.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400,
a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo
da Oferta.

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Subscricdo deverdo ser
canceladas.

O Caotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor
da Oferta terdo a faculdade, como condicéo de eficicia de seus
Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do
Direito de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a
sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400, a que haja distribuicdo: (i) da integralidade do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) da quantidade minima de Novas Cotas,
mas que ndo poderd ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor
deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & proporcéo entre o
nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das
Novas Cotas objeto do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de
investimento, conforme o caso.
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Forma de Subscrigdo e
Integralizacio

Opcéo de Lote Adicional

Na hipétese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo
a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior
ao Investimento Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo
havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do
exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscrigdo e das
intencBes de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista
que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou, no seu
exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instru¢do CVM 400, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de quantidade minima
de Novas Cotas que ndo foi atingida pela Oferta, este Investidor ndo
terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, 0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor da Oferta j& tenha efetivado qualquer
pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos aos referidos
Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da
Alocacdo. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas
estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE
MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 108 DESTE PROSPECTO.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do
DDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacdo. Os
Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais
integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3, observada a Secdo
“4. Termos e Condi¢des da Oferta” na pagina 57 e seguintes deste
Prospecto Definitivo.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera, por meio do
Gestor e do Administrador, optar por emitir um Lote Adicional de
Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
guantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos
e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucédo CVM 400.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio da Op¢do de Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condigdes e preco
das Novas Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos
de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a participacéo
dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio
parcial ou total da Opcéo de Lote Adicional.
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Direito de Preferéncia

Procedimento de Alocacédo

Prazo de Colocacao

Plano de Distribuigéo

Seréa conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores de Cotas
do Fundo na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta e que
estejam em dia com suas obrigac@es para com o Fundo, na propor¢édo
do nimero de Cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacdo do
Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente a
1,05397257031, nos termos dos documentos da Oferta. Os Cotistas
poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu
Direito de Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
respeitando-se 0s prazos operacionais estabelecidos pela B3. Para
mais informacdes acerca do Direito de Preferéncia ver secio “4.
Termos e Condicdes da Oferta — Direito de Preferéncia” na pagina
61 deste Prospecto.

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta conduzido pelo
Coordenador Lider para a verificacéo, junto aos Investidores da Oferta, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscri¢do dos
Investidores N&o Institucionais e com recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo do
montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscrigdo e intencdes de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas
Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 109 DESTE
PROSPECTO.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do Andncio de Inicio, ou até a data de
divulgacdo do Andncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

O Coordenador Lider, observadas as disposicies da regulamentacéo
aplicavel, realizara a distribuicdo das Novas Cotas sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instru¢do CVM 400,
coma Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano
da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da
Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracdo as relagfes com clientes
e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao
perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
deste Prospecto para leitura obrigatoria e que suas dividas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para
maiores informacdes sobre o plano de distribuicdo, veja a Secédo
“4. Termos e Condic¢des da Oferta— Plano de Distribui¢io”, na pagina
74 deste Prospecto Definitivo.
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Pedido de Subscricéo

Periodo de Subscrigao

Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia

Investidores Nao Institucionais

Oferta Nao Institucional

Pessoas Vinculadas

Pedido de subscricdo das Novas Cotas no &mbito da Oferta, firmado por
Investidores N&o Institucionais, no &mbito da Oferta N&o Institucional,
observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o periodo
compreendido entre os dias 26 de agosto de 2019 e 23 de setembro de
2019 (inclusive), conforme indicado na Secdo “4. Termos e
Condicbes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 85 deste Prospecto Definitivo.

O periodo compreendido entre os dias 26 de agosto de 2019
(inclusive) e 06 de setembro de 2019 (inclusive), em que os atuais
Cotistas poderdo exercer seu Direito de Preferéncia, conforme
previsto na Se¢do “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 59 deste
Prospecto Definitivo.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem
Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicacdo Minima Inicial
por Investidor, inexistindo valores maximos.

Durante o Periodo de Subscri¢do, que serd iniciado juntamente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Investidor N&o
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera
preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
suas intencOes de investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de
Subscricdo, os quais serdo considerados de forma cumulativa. O
Investidor Nao Institucional deverd indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRIGAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL DEVE ESTAR
CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGCAO POR ELE ENVIADO(S)
SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Para outras informacdes sobre a Oferta N&o Institucional, consulte
a Secdo “4. Termos e Condicbes da Oferta - Oferta Né&o
Institucional” na pagina 75 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Significam os Investidores da Oferta que sejam , nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugdo da CVM n° 505,
de 27 de setembro de 2011, conforme alterada: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores efou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do
Gestor, do Administrador, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou
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Critério de Colocacdo da Oferta
N&o Institucional

Investidores Institucionais

Oferta Institucional

as InstituicBes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituices Participantes
da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(ii)” a ““(vi)” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca as pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de
Distribuicéo previsto neste Prospecto Definitivo.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 30% (trinta por
cento) das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscri¢do
exceda o percentual prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional,
as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre
os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao
montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscrigéo
e ndo alocado aos Investidores Néo Institucionais, inclusive agqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fractes
de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e 0 Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada & Oferta Nao Institucional ou aumentar tal
guantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma
a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscri¢do. Para
maiores informagdes sobre o Critério de Colocacdo da Oferta N&o
Institucional, veja a Se¢do “4. Termos e Condicbes da Oferta —
Critério de Colocagio da Oferta Nio Institucional” na pagina 77 deste
Prospecto Definitivo.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacao em carteira
de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM efou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal
investimento.

Apbs o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos previstos na
Secdo “4. Termos e CondigBes da Oferta — Oferta Institucional” na
pagina 77 deste Prospecto Definitivo.
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Critério de Colocagédo da Oferta
Institucional

Disposi¢es Comuns a Oferta N&do
Institucional e a Oferta
Institucional

Caso as intencBes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta Néo Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condicdes para
0 desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento
imobiliario.

Para maiores informagdes sobre o Critério de Colocacao da Oferta
Institucional, veja a Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta -
Critério de Colocagio da Oferta Institucional” na pagina 78 deste
Prospecto Definitivo.

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que
subscrever qualquer Nova Cota da Emissao receberd, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente &
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal(is)
Cota(s) depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser
obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. Com relacdo ao tratamento de recibo de
cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia veja
a Secdo “Direito de Preferéncia” na pagina 61 deste Prospecto Definitivo.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emisséo ainda
ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara jus aos rendimentos
pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a
data de sua integralizagéo até a divulgacéo do Andncio de Encerramento.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo
& B3 das ordens acolhidas no &mbito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Subscrigdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas
Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os
Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao
Direito de Preferéncia.
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Taxa de ingresso e taxa de saida

Escriturador

Formador de Mercado

Registro na CVM

Negociacéo e Custddia das Cotas
no Mercado

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo serdo cobradas
taxa de ingresso e saida dos Investidores.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com sede
na cidade de Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91,
devidamente autorizada pela CVM para prestar os servicos de
escrituracdo das Cotas do Fundo.

Significa a instituigdo financeira que podera ser contratada pelo Fundo,
conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no dmbito da Oferta por meio
da incluséo de ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas,
em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposi¢des da Instrugdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003,
conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de
mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

O pedido de registro automatico da Oferta foi apresentado a CVM em
02 de agosto de 2019. A Oferta sera registrada na CVM, na forma e
nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instru¢do CVM 400, da Instrugdo
CVM 472 e das demais disposicBes legais, regulatérias e
autorregulatdrias aplicaveis ora vigentes.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicéo e liquidacéo (i)
no mercado primario por meio do DDA e (ii) para negocia¢do, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever qualquer Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencéo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel
e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
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Alocacdo e Liquidacdo da Oferta

Alteracdo das Circunstancias,
Revogacdo ou  Modificagdo,
Suspensdo ou Cancelamento Da
Oferta

converterd em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo
estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Institui¢fes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, 839, inciso I, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do
exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, 0 Coordenador Lider, na data do Procedimento
de Alocacdo de Ordens, conforme o cronograma estimado da Oferta
previsto neste Prospecto, verificard se: (i) o Montante Minimo da Oferta
foi atingido; e (ii) o0 Montante Inicial da Oferta foi atingido e a eventual
emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, o0 Coordenador Lider
definiré se havera liquidagéo da Oferta, bem como seu volume final. Até
o final do dia do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider e o
Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocagéo.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA ALOCACAO E
LIQUIDACAO FINANCEIRA VER SECAO “ALOCACAO E
LIQUIDACAO FINANCEIRA” NA PAGINA 79 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

O Coordenador Lider podera requerer 8 CVM que autorize a modificar ou
revogar a Oferta, caso ocorram alteragBes substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de
registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes & prdpria Oferta.
Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo
a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os Investidores
ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, 8 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condi¢bes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribui¢do da Oferta podera ser adiado em até 90
(noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta
for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao
serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por
meio de antncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor, da CVM, da B3 e do Fundos.Net, administrado
pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugéo
CVM 400.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente &
data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelo Coordenador Lider e que informard sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de andncio de retificacéo,
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de
siléencio, serd presumido que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo. As Instituicbes Participantes da Oferta deverdo
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢es
da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
gue tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se
processando em condic@es diversas das constantes da Instru¢cdo CVM
400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréaria a
regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Institui¢do Participante da Oferta devera comunicar diretamente
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspenséo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em néo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicag6es do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducéo, se for
0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data
da respectiva revogagéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos
25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuigdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscri¢do comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores até ento
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
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Publico Alvo

Aplicacdo Minima Inicial ou
Investimento Minimo por
Investidor

Condicdes Precedentes

prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagao do
cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicéo.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e
0s atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicac&o
do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucdo CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos,
bem como efetuar a devolugéo dos Boletins de Subscri¢do, conforme
0 caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 1° da
Instrucdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagéo das Novas
Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas
Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

258 (duzentas e cinquenta e oito) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$ 25.051,80 (vinte e cinco mil e cinquenta e um reais
e oitenta centavos) por Investidor, o qual ndo inclui a Taxa de
Distribui¢do Priméria e R$26.058,00 (vinte e seis mil e cinquenta e oito
reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que a
guantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior
ao minimo acima referido nas hipoteses previstas na Segdo “4. Termos
e Condigdes da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta N&o
Institucional”, na pagina 77 deste Prospecto Definitivo, e na Sec¢éo “4.
Termos e Condigdes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 60
deste Prospecto Definitivo.

O cumprimento dos deveres e obrigacGes relacionados a prestagéo dos
servicos do Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuigdo esta
condicionado ao atendimento de todas as condicfes precedentes,
consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo
Civil, descritas no Contrato de Distribuicao, até o registro da Oferta.
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Inadequacéo de investimento

Fatores de Risco:

Informag0es adicionais

Para maiores informacfes sobre as Condicdes Precedentes, veja a
Secio “4. Termos e Condic¢des da Oferta — Contrato de Distribuicédo —
Condicoes Precedentes” na pagina 82 deste Prospecto Definitivo.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas,
a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a
ter Patrimdnio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em
cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario
ttm a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundério. Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢cdo CVM 494,
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “5. Fatores de Risco”, nas paginas 89 a 110 deste Prospecto
Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 89 A 110 DESTE
PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador
Lider, as demais Instituicdes Participantes da Oferta, a B3 e/oua CVM,
cujos enderecos e telefones para contato encontram-se indicados na
Se¢do “4. Termos e CondicOes da Oferta — Outras Informagdes™, na
pagina 87 deste Prospecto Definitivo.
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2. SUMARIO DO XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII
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SUMARIO DO XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI

Parte das informac6es contidas nesta Secédo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo |” (pdgina 123).
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
decisdo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei
n° 8.668/93 e a Instru¢cdo CVM 472.

Publico Alvo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no
exterior.

Objeto do Fundo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda, por meio de investimento de ao menos 2/3 (dois tergos) do
Patrimbnio Liquido, direta ou indiretamente, em exploragdo comercial de empreendimentos
preponderantemente na &rea logistica ou industrial, mediante a locacdo de quaisquer direitos reais sobre
Iméveis, ndo obstante, podera buscar ganho de capital, conforme orientacdo do Gestor, por meio da compra e
venda de Imdveis, cotas e/ou acdes de sociedades de propdsito especifico detentores de direitos reais sobre
Iméveis. Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos nos seguintes ativos: (i) aces, debéntures,
bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados
de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias,
e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas ao Fundo; (ii) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que
tenham como politica de investimento exclusivamente atividades permitidas ao Fundo; (iii) certificados de
potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;
(iv) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios que tenham como politica de investimento
exclusivamente atividades permitidas ao Fundo; (v) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pablica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (vi) letras
hipotecérias; (vii)letras de crédito imobiliario; e (viii) letras imobilidrias garantidas.

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar
as seguintes restricBes: (i) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo comporéo a lista de bens e direitos do
Administrador para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e (iii)ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacao do
Administrador.
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Duracéo

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.

Remunerac¢do do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracdo

O Administrador receberd por seus servigos uma taxa de administragdo (“Taxa de Administracdo™) composta
de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre a Base de Calculo da Taxa de

Administracdo, sendo assegurado um valor minimo equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por
més. Para fins do célculo ora previsto, sera utilizada a tabela abaixo:

Valor Contabil do Patrimdnio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracdo
Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.
De R$ 500.000.000,01 até R$1.000.000.000,00 0,85% a.a.
Acima de R$1.000.000.000,01 0,75% a.a.

Os valores base da tabela previstos acima serdo atualizados anualmente, a partir da data de inicio das atividades
do Fundo, pela variagdo positiva do IPCA. As aliquotas incidirdo respectivamente sobre os valores identificados
nas tranches, conforme elencadas na tabela acima, em regra de cascata.

Para fins do célculo da Taxa de Administracdo, serd considerada base de céalculo: (i) o valor contébil do
patriménio liquido do Fundo, ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior a0 do pagamento da Taxa de
Administracdo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o Indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IF1X).

O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do Fundo como Base de Calculo da
Taxa de Administracdo, caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixem de integrar os indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

A Taxa de Administracdo também engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme disposto abaixo),
ao Custodiante e ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os
quais seréo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacgéo vigente.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracéo.

A Taxa de Administracdo sera apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5°
Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada
a primeira integralizacéo de cotas do Fundo.

Taxa de Gestao

A remuneracdo do Gestor, na prestacdo dos servicos de gestdo de carteira do Fundo, corresponderd ao

remanescente da Taxa de Administracdo apos o pagamento da remunerac¢do do Administrador, do Custodiante,
e do Escriturador, conforme disposto no Contrato de Gestéo.
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A Taxa de Gestdo sera apropriada e paga mensalmente ao Gestor, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira
integralizagdo de cotas do Fundo.

Taxa de Performance

Adicionalmente, o Fundo tera, a partir da Data de Inicio, uma Taxa de Performance, a qual correspondera a
20% (vinte por cento) da rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo, j& deduzidas todas as
taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder a variacdo acumulada do
IPCA, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, acrescido de um spread
de 6% (seis por cento) ao ano. A Taxa de Performance sera paga ao Gestor sempre que houver amortizacdo de
Cotas, ou outros pagamentos aos Cotistas autorizados por este Regulamento, conforme definicdo de “Va”
abaixo, bem como por ocasido da liquidacéo do Fundo, em qualquer caso, desde que o valor total integralizado
de Cotas, corrigido pela variacdo do IPCA, acrescido de um spread de 6% (seis por cento) ao ano, para fins de
calculo da Taxa de Performance a partir da data da respectiva integralizacéo, tenha sido totalmente restituido
aos Cotistas por meio de amortizacGes ou pagamentos. A Taxa de Performance sera calculada para fins de
pagamento, nos termos da formula abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP = 0,20 * [Va * (3i Corrigido — Y'p Corrigido)]
onde,
TP = Taxa de Performance;
Va = valor total que foi distribuido aos Cotistas no semestre;

>'i Corrigido = variagd@o percentual do retorno referente a distribuicdo de rendimento de cada cota, ou seja,
guociente calculado entre o valor total distribuido aos cotistas no semestre, previsto no Regulamento do Fundo,
e o valor unitario por cotas integralizadas, valor esse que seré corrigido mensalmente pela variacdo do IPCA,
acrescido de um spread de 6% (seis por cento) ao ano até a data de apuracéo da Taxa de Performance;

>p Corrigido = variagdo percentual acumulada do IPCA, acrescido de um spread de 6% (Seis por cento) ao
ano, até a data de apuracao da Taxa de Performance.

Politica de amortizacao e de distribui¢do de resultados

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto
no pardgrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite dos
lucros contabeis acumulados apurado conforme a regulamentag@o aplicavel (“Lucros Semestrais™), com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras
aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de
recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Semestrais auferido para fins de distribuicdo dos resultados do
Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de
distribuicdo dos Lucros Semestrais, no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas
pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre até o 10° (décimo)

Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
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antecipacdo até o limite dos 95% (noventa e cinco por cento) previsto acima sera pago no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo Gestor.

Para maiores informagdes acerca da Politica de Distribui¢do de Resultados do Fundo, favor vide Anexo
I deste Prospecto Definitivo, na pagina 123.

Perfil do Administrador

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. foi autorizada a
administrar carteiras de valores mobiliarios nos termos da Instrugdo CVM n° 550/15 em 08/01/2016 por meio do Ato
Declaratorio n® 14.820; a realizar custodia de valores mobiliarios nos termos da Instrucdo CVM n° 542/13 em
01/09/2016 por meio do Ato Declaratdrio n® 15.208; e a realizar escrituracdo de valores mobiliarios nos termos da
Instrugdo CVM n° 543/13 em 07/12/2016 por meio do por meio do Ato Declaratorio n° 15.382.

Perfil do Coordenador Lider

O Coordenador Lider iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a
distribuicdo de investimentos com educacao financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar
aos seus clientes 0 acesso a uma gama de produtos e servicos financeiros em um dnico provedor, por meio das
suas principais divisGes de negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros, educacéo
financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educacdo como uma empresa independente e responsavel por oferecer
cursos de investimentos para clientes e o publico em geral. No ano de 2005, o Gestor iniciou suas atividades
com a criagéo do fundo XP Investor FIA. Neste mesmo ano, o Coordenador Lider atingiu a marca de 10.000
(dez mil) clientes e 25 (vinte e cinco) escritorios de agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisi¢do da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro, que marcou o inicio
da atuagdo do Coordenador Lider como corretora de valores e, consequentemente, o langamento da area
institucional. No ano de 2008, o Coordenador Lider foi considerado a primeira corretora independente, ndo
ligada a bancos, a langcar um fundo de capital protegido. Adicionalmente, a XP Educacdo, por meio de seus
cursos de educacéo financeira, atingiu a marca de 100.000 (cem mil) alunos.

Em 2010, criou-se a &rea de renda fixa e a XPTV, canal de informacdo em tempo real sobre o mercado
financeiro para assessores. No mesmo ano, o Coordenador Lider recebeu investimento do fundo de Private
Equity inglés Actis.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criagdo da XP
Securities, sediada em Nova lorque (EUA). Em 2012, o Coordenador Lider recebeu investimento do fundo de
Private Equity norte-americano General Atlantic.

Em 2013, o Coordenador Lider atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e R$9.500.000.000,00 (nove
bilhdes e quinhentos milhdes de reais) sob custddia. A expansdo das atividades do Grupo XP no mercado
internacional ocorreu em 2014, através da abertura do escritdrio da XP Securities, em Miami.

Em 2014, o Coordenador Lider adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisi¢cdo de 100% (cem por
cento) do capital da Rico Corretora.

Em 2018, as principais ofertas que a XP participou como coordenador lider foram: Fundo de Investimentos
em Direitos Creditorios (FIDC) em duas séries da 12 emissdo da Light S.E.S.A (R$ 1.4 bilhdes), FIDC em
duas séries da 12 emissdo da Contour (R$475 milhdes), debéntures simples em trés séries da 132 emissdo da
Copasa (R$700 milhdes), debéntures simples em série Unica da 22 emissdo da XP Investimentos (R$400
milhdes), Fundo de Investimento Imobiliario (FII) em série (nica da 42 emissdo da VINCI (R$500 milhdes),
FII em série Unica da 22 emissdo da XP Log (R$367 milhdes), Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
(CRA) da 12 série da 24® emissdo da S@o Martinho (R$287 milhdes), CRA da 1612 série da 12 emisséo da
Coruripe (R$255 milhdes), CRI da 1? série da 8 emisséo da Cyrela (R$ 395 milhdes), CRI da 1042 série da 12
emissdo da Tenda (R$266 milhdes).
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Atualmente, o Grupo XP tem a seguintes areas de atuacdo: (i) empresa de investimentos, que inclui servicos de
corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica; além disso, possui uma
plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 578 fundos; (ii) asset management, com mais
de R$20 (vinte) bilhdes de reais sob gestéo, e que via XP Asset Management oferece fundos de investimentos
em renda fixa, renda variavel e fundos de investimentos imobiliarios; (iii) mercado de capitais, engloba um
portfolio completo de servigos e solucOes para adequacao de estrutura de capital e assessoria financeira.

A area de mercado de capitais oferece uma ampla gama de produtos e servicos por meio de uma equipe
experiente e dedicada aos seguintes segmentos: divida local (debéntures, debéntures de infraestrutura, CRI,
CRA, CDCA, FIDC, LF), divida internacional (bonds), securitizacdo, equity capital markets, fusbes e
aquisicdes (M&A), crédito estruturado, project finance e development finance.

Atualmente a XP possui presenca no atendimento do investidor pessoa fisica e institucional, com mais de 1,3
milhdes de clientes ativos, resultando em um volume préximo a R$274.000.000.000,00 (duzentos e setenta e
quatro bilhGes de reais) de ativos sob custddia. Ainda, possui cerca de 660 (seiscentos e sessenta) escritorios
afiliados e cerca de 5.250 (cinco mil, duzentos e cinquenta) agentes autbnomos.

No ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos o Coordenador Lider fechou, até o més de abril de 2019,
em 5° lugar em namero de operagdes, 7° em volume de originagdo e 6° em volume de distribuicao.

Perfil do Gestor

O Gestor é parte do Grupo XP, com 12 anos de atuag&o no mercado, que retine a experiéncia e a flexibilidade de uma
gestora especialista e independente com a estrutura de um grupo financeiro. Fundado em 2006, o Gestor conta com
profissionais experientes no mercado financeiro. Focado na gestdo de fundos de investimento, o Gestor, juntamente
com a XP Gestéo de Recursos Ltda. contam com 50 profissionais, sendo 20 profissionais da XP Gestdo de Recursos
Ltda. e 30 profissionais do Gestor, em seu quadro de colaboradores e, juntas, possuem mais de R$ 30 bilhdes sob
gestdo distribuidos entre mais de 300 mil cotistas de diferentes perfis, sendo mais de R$ 10 bilhdes geridos pela XP
Gestdo de Recursos Ltda. e mais de R$ 20 bilhes geridos pelo Gestor. A XP Gestéo de Recursos Ltda. é responsavel
pela gestdo de ativos de renda variavel e multimercado macro e 0 Gestor pela gestdo de ativos de renda fixa, crédito
estruturado, imobiliario e infraestrutura.

Principais Fatores de Risco do Fundo

Riscos do Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que
acarretard na necesséria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao hd como mensurar o montante
de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizagéo de
tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de mercado relativo aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros. Existe o risco de variagdo no
valor e na rentabilidade dos Ativos Imobiliérios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagBes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneracéo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteracGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros que componham a
carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, 0
Administrador pode ser obrigado a alienar os Ativos Imobiliarios ou liquidar os Ativos Financeiros a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacéo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro
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Fundo, ou (iii) liquida¢@o do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros
do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento
nas Novas Cotas do Fundo.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios e risco de ndo realizacdo dos investimentos. O Fundo ndo tem
Ativos Imobiliarios pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”, ndo sendo certo que as
aquisicdes dos Ativos Imobiliarios indicados na destinacéo de recursos serdo concretizadas. Assim, o Fundo
ndo possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de investimento
ampla. O Gestor podera ndo encontrar imdveis atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente
da possibilidade de aquisicao de diversos imoveis pelo Fundo, este podera adquirir um ndmero restrito de
imoveis, 0 que podera gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo destes
investimentos. Além disso, o Fundo podera ndo ter sucesso na prospec¢ao de locatérios e/ou arrendatérios do(s)
empreendimento(s) imobili&rio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir
a rentabilidade do Fundo. A ndo realizacdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracéo,
poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios. A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Historico das Negociagdes das cotas de emissdao do Fundo

As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo foram emitidas pelo valor de R$ 366.115.000,00 (trezentos e sessenta
e seis milhdes, cento e quinze mil reais) e comecaram a ser negociadas na B3 em 07 de junho de 2018, sob o
codigo “XPLG11”. A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média ¢ minima das Cotas para
o0s periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anost

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd

2019 99,95 104,00 101,70

2018 86,57 100,29 93,12

2017 n/a n/a n/a

2016 n/a n/a n/a

2015 n/a n/a n/a

L Até 28 de junho de 2019
Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anost
Valor de negociacéo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2°Tri 2019 100,00 103,20 101,39
1° Tri 2019 99,95 104,00 101,91
4°Tri 2018 86,57 100,29 94,14
3°Tri 2018 87,04 97,50 92,15
2° Tri 2018 88,00 97,99 93,15
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1° Tri 2018 n/a n/a n/a

49 Tri 2017 n/a n/a n/a

3°Tri 2017 n/a n/a n/a

2° Tri 2017 n/a n/a n/a
L Até 28 de junho de 2019

Cotagbes Mensais - Ultimos Seis Meses!
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Jun-19 100,79 102,70 101,78
Mai-19 100,00 103,20 101,11
Abr-19 100,50 102,00 101,31
Mar-19 103,18 103,85 103,59
Fev-19 99,95 102,00 100,80
Jan-19 101,20 104,00 102,58
Dez-18 95,40 99,95 97,17

1 Até 28 de junho de 2019

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

EmissGes Anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissao, o Fundo realizou a primeira emissdo de Cotas, encerrada em 5 de junho de
2018, por meio da qual foram ofertadas, inicialmente, 3.662.140 (trés milhdes, seiscentas e sessenta duas mil,
cento e quarenta) Cotas, em classe Gnica, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas e
efetivamente integralizadas, 3.661.150 (trés milhdes, seiscentas e sessenta e um mil, cento e cinquenta) Cotas,
por 5.931 (cinco mil, novecentos e trinta e um) investidores, atingindo o montante total de R$ 366.115.000,00
(trezentos e sessenta e seis milhdes, cento e quinze mil reais). Ndo foram colocadas no @mbito da primeira
emissdo Cotas do lote suplementar nem Cotas do lote adicional. As Cotas emitidas e néo integralizadas foram
canceladas.

O Fundo utilizou os recursos da primeira emissdo para aquisicdo dos seguintes Ativos Imobiliarios:

Imoével Americana

O Imébvel Americana é situado na Rua Jodo Padula, 245, Vila Bertini, cidade de Americana, estado de Séo
Paulo, objeto da matricula n° 58.407 do Oficial de Registro de Iméveis de Americana/SP, com area construida
de 30.098 m2 onde foi construido galp&o logistico big box — com possibilidade de modular e parque viario de
facil acesso pela Rodovia Anhanguera, cujas caracteristicas flexibilizam a alocagdo do empreendimento para
diferentes tipos de negdcios e locatarios de diversos segmentos de negocios (“Imovel Americana”).

O Fundo adquiriu o Imdvel Americana pelo valor total de R$ 67.172.522,59 (sessenta e sete milhdes, cento e
sessenta e dois mil, quinhentos e vinte e dois reais e cinquenta e nove centavos) nos termos da “Escritura
Publica de Venda e Compra””, celebrada com o proprietario do Imével Americana, em 02 de julho de 2018
(“Contrato de Compra e Venda — Americana”), por meio da lavratura de escritura de venda e compra.
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O Imdvel Americana esta atualmente locado para a Dia Brasil Sociedade Ltda., empresa que atua no setor de
varejo alimentar (supermercado), inscrita no CNPJ sob 0 n® 03.476.811/0001-51, nos termos de “Instrumento
Particular de Contrato de Locacdo de Prédio Urbano Para Fins Ndo Residenciais™ celebrado em 28 de
setembro de 2009, conforme aditado (“Contrato de Locagdo — Americana”), com inicio do periodo de locacéo
em abril de 2010 e com vencimento em 31 de margo de 2030. O aluguel sera corrigido anualmente pelo IPCA
— IBGE, considerando os indices relativos aos meses de margo de cada ano, sendo o primeiro pagamento do
aluguel corrigido realizado no més subsequente.

A rede Dia nasceu na Espanha, em 1979, se expandiu e passou a atuar em mais 4 paises: Argentina, Brasil,
China e Portugal, estando entre as redes de distribuicdo que mais crescem no mundo. Hoje sdo mais de 7.000
lojas, entre proprias e franquias, 45 plataformas logisticas e cerca de 50.000 colaboradores. Em 2001 o primeiro
mercado da rede DIA chegou ao Brasil. Hoje sdo 1.000 lojas presentes em Sao Paulo, Rio Grande do Sul, Minas
Gerais, Bahia e Rio de Janeiro, que contam com 8.000 funcionarios e 10 Centros de Distribuicao.

O Contrato de Locacdo — Americana tem natureza tipica, nos termos da Lei 8.245/1991, permitindo a
propositura de a¢les a cada trés anos com o objetivo de adequar os valores de locagéo aos padrfes de mercado
e, na hipotese de rescisdo motivada pela locatéria, ha previsdo de cumprimento de aviso prévio de 180 dias e
multa resciséria de 3 aluguéis vigentes proporcionais ao prazo residual do contrato.

A taxa de ocupacdo do Imével Americana nos Ultimos 5 (cinco) anos é de 100% (cem por cento) e, ndo houve
qualquer inadimpléncia superior a 30 dias.

N&o ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével Americana que seja de
conhecimento do Administrador ou do Gestor e que ndo tenha sido mencionado anteriormente.

N&o ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o Imével Americana.

O seguro patrimonial e de responsabilidade civil do Imdvel Americana esta em processo de serem renovados
junto a Seguradora AlG Seguros S.A. Na opinido do Administrador do Fundo, a contratagdo de seguro dessa
natureza é necessaria para a cobertura do imével e compativel com as atividades do locatério.

Imével Cachoeirinha

O Imdvel Cachoeirinha é situado na Rua Lenine Queiroz, 333, Bairro Distrito Industrial, cidade de
Cachoeirinha/RS, objeto da matricula n°® 54.794 do Oficial de Registro de Imdveis de Cachoeirinha/RS, com
area construida de 38.410m2, onde foi construido galpdo logistico big box — com possibilidade de modular e
parque viario de facil acesso pela BR-116, cujas caracteristicas flexibilizam a aloca¢do do empreendimento
para diferentes tipos de negdcios e locatarios de diversos segmentos de negdcios (“Imédvel Cachoeirinha™).

O Fundo adquiriu o Imovel Cachoeirinha pelo valor total de R$ 120.408.786,45 (cento e vinte milhdes,
quatrocentos e oito mil, setecentos e oitenta e seis reais e quarenta e cinco centavos), nos termos da “Escritura
Publica de Venda e Compra”, celebrada com o proprietario do Imével Cachoeirinha em 02 de julho de 2018
(“Contrato de Compra e Venda — Cachoeirinha”), por meio da lavratura de escritura de venda e compra.

O Imovel Cachoeirinha estd atualmente locado para a Via Varejo S.A., empresa que atua no setor de varejo
eletroeletrénico, inscrita no CNPJ 33.041.260/0652-90, nos termos de “Instrumento Particular de Contrato de
Locagdo de Im6vel N&o Residencial Sob a Modalidade Built To Suit e Outras Avengas”, celebrado em 12 de maio
de 2014, conforme aditado (“Contrato de Locagdo — Cachoeirinha), com inicio do periodo de locagfo em
novembro de 2015 e com vencimento em 15 de julho de 2035. O aluguel ser4 corrigido anualmente pelo IPCA —
IBGE, considerando os indices relativos aos meses de novembro de cada ano, sendo o primeiro pagamento do aluguel
corrigido realizado no més subsequente.

A Via Varejo S.A. é aempresa responsavel pela administracdo de duas importantes varejistas brasileiras; Casas
Bahia e Pontofrio. A Via Varejo esta presente em mais de 400 municipios brasileiros, 20 Estados e no Distrito
Federal, com quase mil lojas e cerca de 50 mil colaboradores. A Via Varejo, que tem sede administrativa no
municipio de Sao Caetano do Sul, na Grande Sé&o Paulo (SP), posiciona-se como uma das maiores varejistas de
eletroeletrénicos do mundo.
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O Contrato de Locagdo — Cachoeirinha tem natureza atipica, nos termos do artigo 54-A da Lei 12.744/2012,
ndo permitindo a propositura de acdes revisionais de valores de locacdo e prevé multa resciséria correspondente
ao resultado da multiplicacdo dos meses remanescentes, limitado a 216 meses, até o vencimento do contrato
pelo aluguel vigente a época da rescisao.

A taxa de ocupacdo do Imovel Cachoeirinha nos Gltimos 5 (cinco) anos é de 100% (cem por cento) e, ndo houve
qualquer inadimpléncia superior a 30 dias.

N&o ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imdvel Cachoeirinha que seja de
conhecimento do Administrador ou do Gestor e que ndo tenha sido mencionado anteriormente.

Néo ha quaisquer dnus e/ou garantias constituidos sobre o Imovel Cachoerinha.

O seguro patrimonial e de responsabilidade civil do Imével Cachoeirinha estd em processo de renovacao junto
a AXA Corporate Solutions Seguros S.A. Na opinido do Administrador do Fundo, a contratacdo de seguro dessa
natureza é necessaria para a cobertura do imével e compativel com as atividades do locatério.

Imével Itapeva

O Imovel Itapeva é situado na Estr. Municipal do Bairro do Mandu, s/n, Centro (Fazenda Sta. Inés), cidade de
Itapeva, estado de Minas Gerais, objeto da matricula n°® 13.627 do Oficial de Registro de Imdveis de
Itapeva/MG, com area construida de 23.454 m? , onde é construido galp&o logistico e parque viario de facil
acesso pela Rodovia Ferndo Dias, cujas caracteristicas flexibilizam a aloca¢do do empreendimento para
diferentes tipos de negdcios e locatarios de diversos segmentos de negdcios (“Imdvel Itapeva”).

O Fundo adquiriu o Imével Itapeva pelo valor total de R$ 65.286.800,45 (sessenta e cinco milhdes, duzentos e
oitenta e seis mil, oitocentos reais e quarenta e cinco centavos) nos termos da “Escritura Publica de Venda e
Compra do Direito de Propriedade do Solo e de Cessao do Direito Real de Superficie de Bem Imével”, lavrada
em 14 de junho de 2018 junto ao 9° Tabelido de Notas da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, no Livro
n® 10.917, pag. 251 — Quarto Traslado (“Escritura de Compra e Venda — Itapeva”), por meio da qual
consignou-se a compra, pelo Fundo, representado por seu Administrador, (a) do direito de propriedade do solo
junto a BTSRB 01 Empreendimentos Imobiliarios Ltda e (b) do direito real de superficie junto a RB Comercial
Properties 51 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

O Imével Itapeva esta atualmente locado para a Panasonic do Brasil Limitada, empresa que atua no setor de
fabricacdo de eletroeletronicos, inscrita no CNPJ sob o n° 03.840.986/0001-04, nos termos de “Instrumento
Particular de Contrato de Locacdo de Bem Imdvel e Outras Avengas” celebrado em 19 de junho de 2015,
conforme aditado (“Contrato de Locagao — Itapeva”), com inicio do periodo de locagdo em agosto de 2017 e
com vencimento em margo de 2029. O aluguel sera corrigido anualmente pelo IPCA — IBGE, considerando 0s
indices relativos aos meses de setembro de cada ano, sendo o primeiro pagamento do aluguel corrigido realizado
no més subsequente.

A matriz da Panasonic esta localizada em Osaka, no Japdo, e atua no desenvolvimento e producdo de uma
variada linha de equipamentos de consumo, corporativo e industrial. A Panasonic do Brasil atua com uma ampla
gama de produtos desde pilhas e baterias, dudio e video, telecomunicages, broadcasting, industrial e acessorios.

O Contrato de Locagdo — Itapeva tem natureza atipica, nos termos do artigo 54-A da Lei 12.744/2012, ndo
permitindo a propositura de a¢Bes revisionais de valores de locacdo e prevé multa rescisdria correspondente ao
resultado da multiplicagdo dos meses remanescentes, limitado a 120 meses, até o vencimento do contrato pelo
aluguel vigente a época da rescisao.

A taxa de ocupacdo do Imdvel Itapeva nos ultimos 5 (cinco) anos é de 100% (cem por cento). Historicamente,
ndo houve atraso ou inadimpléncia no pagamento dos alugueis desde o inicio da vigéncia da locagéo.

Ndo ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imdvel Itapeva que seja de
conhecimento do Administrador ou do Gestor e que ndo tenha sido mencionado anteriormente.

N&o ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o Imével Itapeva.
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O Imével Itapeva conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto a Sompo Seguros S.A.,
com vigéncia de 07 de outubro de 2017 a 07 de outubro de 2019. Na opinido do Administrador do Fundo, o seguro
atualmente contratado é suficiente para a cobertura do Imdvel Itapeva e compativel com as atividades do locatério.

Imovel Ribeirdo Preto

O Imével Ribeirdo Preto € situado na Via José Luiz Galvdo, cidade de Ribeirdo Preto, estado de S&o Paulo,
objeto da matricula n® 177.959 do 1° Cartdrio de Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto/SP, com area construida
de 21.136m?, onde foi construido um Centro de Distribuicdo, cujas caracteristicas flexibilizam a alocacédo do
empreendimento para diferentes tipos de negocios e locatarios de diversos segmentos de negdcios (“Imdvel
Ribeirdo Preto”).

O Fundo adquiriu as quotas de emissdo da Zampini Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Zampini”),
sociedade cuja Unica atividade, negécio ou operacao realizada foi a aquisicdo e manutencdo do Imével Ribeirdo
Preto, pelo valor de R$ 46.833.575,52 (quarenta e seis milhdes, oitocentos e trinta e trés mil, quinhentos e
setenta e cinco reais e cinquenta e dois centavos), nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Venda
e Compra de Quotas” , celebrado com os titulares das quotas da Sociedade, em 1° de novembro de 2018
(“Contrato de Compra e Venda — Ribeirdo Preto”). Nos termos do “Instrumento Particular de Quinta
Alteragdo do Contrato Social, Dissolucdo e Extingdo da Sociedade Empresaria Limitada Zampini
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” datado de 5 de novembro de 2018 e registrado na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo sob o n® 044.680/19-3, em 16 de janeiro de 2019, foi formalizada a dissolugdo da Zampini
e 0 Imovel Ribeirdo Preto passou a ser de propriedade direta do Fundo.

O Imével Ribeirdo Preto esta atualmente locado para a Dia Brasil Sociedade Ltda., empresa que atua no setor
de varejo alimentar (supermercado), inscrita no CNPJ sob o n° 03.476.811/0001-51, nos termos de “Instrumento
Particular de Locagéo para Fins ndo Residenciais” celebrado em 17 de agosto de 2012, conforme aditado
(“Contrato de Locagdo — Ribeirdo Preto”), com inicio do periodo de locagdo em julho de 2013 e com
vencimento em 17 de julho de 2033-. O aluguel seréa corrigido anualmente pelo IPCA - IBGE, considerando os
indices relativos aos meses de julho de cada ano, sendo o primeiro pagamento do aluguel corrigido realizado
no més subsequente.

A rede Dia nasceu na Espanha, em 1979, se expandiu e passou a atuar em mais 4 paises: Argentina, Brasil,
China e Portugal, estando entre as redes de distribuicdo que mais crescem no mundo. Hoje sdo mais de 7.000
lojas, entre proprias e franquias, 45 plataformas logisticas e cerca de 50.000 colaboradores. Em 2001 o primeiro
mercado da rede DIA chegou ao Brasil. Hoje sdo 1.000 lojas presentes em S&o Paulo, Rio Grande do Sul, Minas
Gerais, Bahia e Rio de Janeiro, que contam com 8.000 funcionarios e 10 Centros de Distribuigéo.

O Contrato de Locagdo — Ribeirdo Preto tem natureza atipica, nos termos do artigo 54-A da Lei 12.744/2012,
ndo permitindo a propositura de ac¢les revisionais de valores de locagdo e, na hipdtese de rescisdo motivada
pela locataria, ha previsdo de cumprimento de aviso prévio de 120 dias e ndo incidéncia de multa.

A taxa de ocupacao do Imével Ribeirdo Preto nos Gltimos 5 (cinco) anos é de 100% (cem por cento). Historicamente,
nao houve atraso ou inadimpléncia no pagamento dos alugueis desde o inicio da vigéncia da locagdo.

Ndo ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imovel Ribeirdo Preto que seja de
conhecimento do Administrador ou do Gestor e que ndo tenha sido mencionado anteriormente.

N&o h& quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o Imével Ribeirdo Preto.
O seguro patrimonial e de responsabilidade civil do Imdvel Ribeirdo Preto estd em processo de renovagado

junto a Seguradora AIG Seguros. Na opinido do Administrador do Fundo, a contratacdo de seguro dessa
natureza € necessaria para a cobertura do imével e compativel com as atividades do locatério.

Imovel Cajamar
O Imovel Cajamar € situado do lado esquerdo da Rodovia dos Bandeirantes SP-348, sentido Sdo Paulo —
Jundiai, na cidade de Cajamar, estado de Sao Paulo, objeto da matricula n® 56.549 e 56.551 do 2° Oficial de

Registro de Imdveis de Jundiai, com area prevista para constru¢do de aproximadamente 110.163,00m2, onde
esta em fase de construcdo um Centro de Distribuicdo, na modalidade de built to suit (“Imével Cajamar”).
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O Fundo se obrigou a adquirir a fracdo ideal de 39,5% (trinta e nove inteiros e cinco décimos por cento) do
Imoével Cajamar (“Fracgéo Ideal Cajamar™), pelo valor total de R$ 235.760.028,70 (duzentos e trinta e cinco
milhdes, setecentos e sessenta mil e vinte e oito reais e setenta centavos), nos termos do “Instrumento Particular
de Compromisso de Venda ¢ Compra”, celebrado com o proprietario do Imével Cajamar, em 21 de dezembro
de 2018, conforme aditado (“Contrato de Compra e Venda — Cajamar”). A aquisicdo da Fragdo Ideal
Cajamar pelo Fundo abrangera a compra de todas as acessOes, benfeitorias e melhorias que existam sobre o
imovel, proporcionalmente a fragdo ideal adquirida. A efetiva aquisicdo esta sujeita ao atendimento de
determinadas condigGes precedentes, tal como, e dentre outras, a concluséo satisfatoria da auditoria do imével.

A Fracdo Ideal Cajamar sera adquirida pelo Fundo por meio da lavratura de escritura de venda e compra, a ser
celebrada entre o Fundo na qualidade de comprador, representado por seu Administrador, e a Cajamar
Investimentos Imobilidrios EIRELI, na qualidade de vendedora do imével. Apés a lavratura da Escritura, o
Fundo e a Cajamar Investimentos Imobiliarios EIRELI celebrardo uma Convencdo de Condominio para regular
os direitos e obriga¢cdes no ambito da exploracdo comercial do Imével Cajamar.

O valor a ser pago para a aquisicdo da Fragdo Ideal Cajamar sera recalculado quando da outorga do termo de
aceite das obras do Centro de Distribuicéo pela Leroy Merlin Companhia Brasileira de Bricolagem e com base
no aluguel vigente & época da outorga deste termo de aceite, da seguinte forma:

Alugueln x 12 + 8,00%, sendo
Alugueln = valor do primeiro aluguel devido quando da entrega de obras.

Apo6s o célculo previsto acima, o Fundo deverd pagar a diferenca entre este novo preco e o que ja foi
efetivamente pago para o proprietario do imével.

O Fundo realizou pagamento de parte do prego de aquisi¢do da Fragdo Ideal Cajamar com os recursos da primeira
e da segunda emisséo de cotas do Fundo, nos termos do Contrato de Compra e Venda — Cajamar, conforme
definido abaixo.

Sem prejuizo das condicBes precedentes acordadas no Contrato de Compra e Venda — Cajamar, o Fundo
realizou, em 21 de dezembro de 2018, o pagamento a vista de R$ 25.949.725,24 (vinte e cinco milhdes,
novecentos e quarenta e nove mil, setecentos e vinte e cinco reais e vinte e quatro centavos), por conta e ordem
do Vendedor, ao antigo proprietario do imovel e R$ 2.050.274,76 (dois milhdes, cinquenta mil, duzentos e
setenta e quatro reais e setenta e seis centavos) diretamente para o Vendedor. Até o dia 22 de julho de 2019,
19,02% (dezenove inteiros e dois centésimos por cento) do custo de construcao total da obra ja fora despendido
pelo Fundo e as obras atingiram 14,09% (quatorze inteiros e nove centésimos por cento) da evolugdo fisica
prevista no cronograma de obras.

O Imovel Cajamar serd locado para a Leroy Merlin Companhia Brasileira de Bricolagem, empresa que atua no
setor de materiais de construcdo, acabamento, decoragdo, jardinagem e bricolagem, inscrita no CNPJ sob o n°
01.438.784/0001-05, nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imovel na modalidade
built to suit ¢ Outras Avencgas”, celebrado em 30 de maio de 2018, conforme aditado (“Contrato BTS —
Cajamar”), pelo prazo de 188 (cento e oitenta e oito) meses contados da data de entrega da obra, que esta prevista
para 30 de junho de 2020, sendo seu término, portanto, previsto para fevereiro de 2036. Caso a obra seja entregue
na data prevista, o aluguel sera corrigido anualmente pelo IPCA — IBGE, considerando os indices relativos aos
meses de julho de cada ano, sendo o primeiro pagamento do aluguel corrigido realizado no més subsequente.

A partir da data de entrega das obras, o Fundo nao receberd o Prémio de Locagao e passara a ser remunerado
pelo valor de aluguel pago diretamente pela Leroy acima previsto.

O Contrato BTS - Cajamar tem natureza atipica, nos termos do artigo 54-A da Lei 12.744/2012, ndo permitindo a
propositura de acdes revisionais de valores de locagéo e prevé multa rescisoria correspondente ao resultado da
multiplicacdo dos meses remanescentes até o vencimento do contrato pelo aluguel vigente & época da rescisao.

N&o ha que se falar em taxa de ocupacgdo do Imével Cajamar, nem em inadimpléncia com relagdo aos alugueis
devidos, tendo em vista que o Centro de Distribui¢do se encontra em fase de construgdo. Atualmente o Imdvel
Cajamar € estritamente constituido por um terreno que esta em preparacdo para a implantagdo do Centro de
Distribuicdo.

A Monto Engenharia Ltda. foi contratada para realizar a construcdo do Centro de Distribui¢do, nos termos do
“Contrato de Empreitada Parcial para Execugo de Servigos de Construg@o Civil com Prego Global”, celebrado
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em 17 de dezembro de 2018 (“Contrato de Construgdo”), na modalidade de empreitada parcial com preco
global.

N&o h4, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imdvel Cajamar que néo tenham sido
mencionados anteriormente.

A fragdo ideal de 55% do Imovel Cajamar, que ndo se confunde com a Fracdo Ideal Cajamar que sera objeto
de aquisicao pelo Fundo, esta alienada fiduciariamente em beneficio da Legado Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.

Foi contratado pela Monto Engenharia Ltda. seguro junto a Sompo Seguros S.A (i) de responsabilidade civil
geral, referente a Apdlice n° 10.058753, com vigéncia de 08 de janeiro de 2019 a 15 de dezembro de 2020; (ii)
de riscos de engenharia, referente a Apolice n® 760000304, com vigéncia de 20 de dezembro de 2018 a 10 de
fevereiro de 2021; e (iii) de performance (performance bond), referente a Ap6lice n° 7600000304, com vigéncia
de 20 de dezembro de 2018 a 10 de fevereiro de 2021.

Na opinido do Administrador do Fundo, os seguros atualmente contratados s&o suficientes para a cobertura dos
riscos relacionados a obra do Imdvel Cajamar.

O Imdvel Cajamar apresenta atualmente uma taxa de capitalizagdo (cap rate) de 8,0000% (oito inteiros por
cento).

Nos termos do Fato Relevante datado de 27 de dezembro de 2018, foi pactuado no Contrato de Compra e Venda
— Cajamar que a Cajamar Investimentos Imobiliarios EIRELI, na qualidade de vendedora do imével, realizara

o pagamento de prémio de locagdo ao Fundo calculado com base na seguinte formula (“Prémio de Locacéo”):

Tranche x 8,30% + 12, sendo 12 Tranche equivalente a R$ 38.000.000,00, tendo o valor desta tranche sido
posteriormente ajustado para R$ 40.500.000,00, conforme abaixo.

Portanto:

Valor do prémio de locagdo Quantidade de Cotas do Valor Bruto de Rendimento

da 12 Tranche Fundo por Cotal

(R$ 40.500.000,00)

R$ 280.125,00 6.742.184 R$ 0,04155

Valor do prémio de locacdo Quantidade de Cotas do Valor Bruto de Rendimento
da 22 Tranche Fundo por Cotal

(R$ 77.500.000,00)

R$ 536.041,67 6.742.184 R$ 0,07950

10 Valor Bruto de Rendimento por Cota NAQ considera despesas ordinérias e extraordinarias do Fundo

O Prémio de Locagédo 12 Tranche, com data-base de dezembro de 2018, serd corrigido anualmente pela variagéo
acumulada do IPCA/IBGE. No més de aniversario, dezembro de cada ano, o Prémio de Locagéo € corrigido,
com primeiro pagamento em janeiro.

O Fundo também realizou a segunda emissdo de cotas, encerrada em 3 de junho de 2019, por meio da qual
foram ofertadas, inicialmente, 2.841.497 (dois milh@es, oitocentos e quarenta e um mil e quatrocentos e noventa
e sete) novas cotas, em classe Unica, com valor unitério de R$ 96,78 (noventa e seis reais e setenta e oito
centavos) cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas, 3.081.034 (trés milhGes, oitenta e um mil e trinta
e quatro) novas cotas, por 7.402 (sete mil, quatrocentos e dois) investidores, atingindo o montante total de
R$298.182.470,52 (duzentos e noventa e oito milhdes, cento e oitenta e dois mil, quatrocentos e setenta reais e
cinquenta e dois centavos). Dado o excesso de demanda, 0 Fundo optou por emitir um lote adicional de cotas,
aumentando em 8,42% (oito inteiros, quarenta e dois centésimos por cento) da quantidade de cotas
originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucéo
CVM 400. Nao foram colocadas no &mbito da Segunda Emisséao cotas do lote suplementar.
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O Fundo utilizou os recursos da Segunda Emissao para aquisicdo dos seguintes Ativos Imobiliarios:

Imével Cajamar (22 Tranche)

Na segunda emissdo de cotas do Fundo foi providenciada a captacdo de recursos em montante equivalente ao
pagamento da segunda parcela do prego de aquisicdo (“22 Tranche”), devendo, por conseguinte, a Cajamar
Investimentos Imobiliarios EIRELI, na qualidade de vendedora do imével, realizar o pagamento de prémio de
locacdo ao Fundo calculado com base na seguinte férmula:

Tranche x 8,30% + 12, sendo 22 Tranche equivalente a R$ 80.000.000,00, tendo o valor desta tranche sido
posteriormente ajustado para R$ 77.500.000,00, conforme abaixo.

Portanto:
Valor do prémio de locagdo Quantidade de Cotas do Valor Bruto de
da 22 Tranche Fundo Rendimento por Cotat
(R$ 77.500.000,00)
R$ 536.041,67 6.742.1842 R$ 0,07950

10 Valor Bruto de Rendimento por Cota NAO considera despesas ordinarias e extraordinrias do Fundo
2 Considerando a subscricédo e integralizagdo da totalidade das cotas da 22 emiss&o, sem considerar a emisséo de cotas do lote
adicional de tal emisséo

O Prémio de Locacéo calculado sobre a Segunda Tranche (calculado sobre R$ 77.500.000,00), com data-base
de maio de 2019, sera corrigido anualmente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE. No més de aniversario,
ou seja, em maio de cada ano, o Prémio de Locacdo sera corrigido, sendo que seu primeiro pagamento atualizado
ocorrera nos meses de junho de cada ano.

Imovel Sao José

O Imével Séo José é situado na Avenida Osvaldo Jose do Amaral, S/N, Areias, na cidade de Séo José, estado de
Santa Catarina, objeto das matriculas n° 68.019, 68.020, 68.021, 68.022, 68.023, 68.024, 68.025. 68.026 e 111.421
do Oficial de Registro de Imdveis de S&o José/SC, com area construida de 47.912,90m? (“Imével S&o José”).

O Fundo adquiriu o Imével Sao José pelo valor total de R$ 173.919.512,99 (cento e setenta e trés milhdes,
novecentos e dezenove mil, quinhentos e doze reais e noventa e nove centavos), no dia 10 de junho de 2019,
por meio da lavratura de escritura de venda e compra celebrada entre o Fundo na qualidade de comprador,
representado por sua Administradora, e o Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Golden, na qualidade de
vendedor do imével.

O Imével S&o José esta atualmente locado para a Lojas Renner S.A., empresa que atua no setor de varejo de
roupas e acessorios, inscrita no CNPJ 97.754.738/0001-62, nos termos do “Instrumento Particular de Contrato
de Locacdo N&o Residencial sob a modalidade built to suit e Outras Avengas”, celebrado em 04 de julho de
2013, conforme aditado (“Contrato BTS — S&o José”), com inicio do periodo de locagcdo em novembro de
2014 e com vencimento em novembro de 2029. O aluguel serd corrigido anualmente pelo IPCA — IBGE,
considerando os indices relativos aos meses de outubro de cada ano, sendo o primeiro pagamento do aluguel
corrigido realizado no més subsequente.

O Contrato BTS — Sao José tem natureza atipica, nos termos do artigo 54-A da Lei 12.744/2012, ndo permitindo
a propositura de acdes revisionais de valores de locacdo e prevé multa rescisdria correspondente ao resultado
da multiplicacdo dos meses remanescentes até o vencimento do contrato pelo aluguel vigente a época da
resciséo.

O valor remanescente de R$ 30.969.105,43 (trinta milhdes, novecentos e sessenta e nove mil, cento e cinco
reais € quarenta e trés centavos) (“Saldo do Preco”) sera devido somente quando da conclusdo de obras da
expansao de 11.843,49 m2 (onze mil, oitocentos e quarenta e trés virgula quarenta e nove metros quadrados)
(“Expanséo”). O Saldo do Pre¢o considerou a taxa de capitalizagdo de 8,50% aplicada sobre o valor da locagdo
pactuado para a Expansdo, devidamente atualizado pela variacdo do IPCA/IBGE desde sua data-base até a
presente data. O Saldo do Preco é indicativo e sera recalculado quando de seu pagamento considerando a
seguinte equacéo:
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Saldo do Precoi = (Aluguel Adicionali )x(Area Adicional)*12 / 8,5%

Sendo (i) Aluguel Adicional definido com o valor de aluguel mensal (em reais por metro quadrado) adicional
ao Valor de Aluguel Séo José praticado na data i, atualizado monetariamente pro rata die de acordo com a
variagdo acumulada do IPCA/IBGE desde a data base que constar no Contrato de Locagdo até a data de efetivo
pagamento; e (ii) Area Adicional definida como a area adicional locada a Renner com a Expanséo.

A taxa de ocupacdo do Imével Sdo José nos ultimos 5 (cinco) anos é de 100% (cem por cento) e ndo houve
qualquer inadimpléncia superior a 30 dias.

Né&o ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imdvel Séo José e que ndo tenham
sido mencionados anteriormente.

O Imdvel Sdo José conta com seguro patrimonial, contratado junto a Chubb Seguros Brasil S.A., conforme
declaracdo de seguro emitida pela seguradora, com vigéncia de 18 de abril de 2019 a 18 de abril de 2020. As
coberturas inclusas na ap6lice sdo incéndio, queda de raio e explosdo, implosdo, alagamento, inundagdo, perda
e/ou pagamento de aluguel, vendaval, responsabilidade civil. Na opinido do Administrador do Fundo, o seguro
atualmente contratado é suficiente para a cobertura do Imdvel Sdo José e é compativel com as atividades do
locatério.

Os Ativos Imobiliarios atualmente detidos pelo Fundo encontram-se divididos da seguinte forma:

Portfélio atual

Investimento por classe de ativo (% de ativos) Tipicidade dos contratos® (% da receita imobiliaria)

Renda Fixa e outras aplicagbes

de caixa o
7% Tipico
22%
Iméveis® .
03% Atipico
78%
Iméveis® (% da receita imobilisria) Setor de atuacio dos locatirios® (% da receita imobiliaria)
¢
CD Ribeirdo Preto Eletroeletrdnicos
10% €D S50 Jasé Material de Construgio 12%
CD Americana 28% 19%
11%
Comércio e Distrib. de
CD ltapeva \— Alimentos
12% B 22%
CD Cachoeirinha -
Comércio
CD Leroy Cajamar 20% Varejista
19% 47%
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Ind dor dos ¢ 1 (% da receita imobiliaria) Atualizacio tiria dos contratos® (% da receita imobilidria)
IPC/Fipe
12%‘
47%
19%
12% 10% 12%
IPCAIBGE - - L H
838% P R R T & ® &
G < Yﬁ \5@ & & F 5 &
¥ & <« s ?si?&ﬁdy ofggé@
Vencimento dos contratos® (% da receita imobilidria) Revisional dos contratos® 2 (% da receita imobiliaria)
100%
12%
P < o S S v =
+ + ® + + $ K o o o O e
© b * ¥ ® &

(1) Data Baser 28/06/209. Considera o valor do alugusl nominal integral. *CD S3o José (Renner) esti marcado comtabilments pelo preco de aquisigio.
Fonte: XP Asset Managerment
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3. IDEI}ITIFICAQAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA
OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador

Coordenador Lider

Gestor

Custodiante

Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2%ndar, conjunto 202, Jardim
Paulistano

CEP 01452-000 - Sao Paulo - SP

At.: Marcos Wanderley
Telefone: (11) 3030-7170

E-mail: admfundos@vortx.com.br
Website: Www.vortx.com.br

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S/A

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 25° ao 30°
andares, Itaim Bibi

CEP 04543-907 - Sdo Paulo - SP

At. Departamento de Mercado de Capitais
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br
Website: WWW.Xpi.com.br

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar,
parte, Itaim Bibi

CEP 04543-907 - Sdo Paulo - SP

At. Pedro Carraz

Telefone: (11) 3526-0148

E-mail: ri@xpasset.com.br

Website: http://www.xpasset.com.br/xplog/

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2%ndar, conjunto 202, Jardim
Paulistano

CEP 01452-000 - Séo Paulo - SP

At. Flavio Scarpelli
Telefone: (11) 3030-7175

E-mail: operacoes@vortx.com.br
Website: www.vortx.com.br

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca
CEP 22640-102 — Rio de Janeiro — RJ

At. Antonio Amaro
Telefone: (21) 3514-0000
E-mail: (21) 3514-0099
Website: http://lwww.oliveiratrust.com.br/portal/
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Assessores Legais do Gestor

Assessores Legais do
Coordenador Lider

Auditor Independente do Fundo

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132 - Sdo Paulo — SP

At.: Sr. Henrique Filizzola

Telefone: (11) 3755-5402

E-mail: hfilizzola@stoccheforbes.com.br

Website: www.stoccheforbes.com.br

LEFOSSE ADVOGADOS
Rua Tabapu, 1.227, 14° andar
CEP 04533-014 — Séo Paulo - SP

At. Sr. Roberto Zarour
Telefone: (11) 3024-6100

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com
Website: www.lefosse.com

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7° andar, Torre Norte,
Vila Nova Conceicéo

CEP 04543-011 — Sdo Paulo - SP

At. Flavio S. Peppe

Telefone: (11) 2573 3290

E-mail: flavio.s.peppe@br.ey.com
Website: www.ey.com/br/pt/home
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Posicéo patrimonial do Fundo antes e apés a Oferta
Posicdo Patrimonial antes da Oferta

A posicéo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Valor Patrimonial das Cotas
(28/06/2019) Fundo (28/06/2019) (R$) (28/06/2019) (R$)
6.742.184 661.943.244,83 98,18

Posicdo Patrimonial antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, ap6s a subscricao e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas, poderéa ser
a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade | Quantidade Patriménio Liquido do Valor Patrimonial das
Cenarios de Novas de Cotas do Fundo Apos a Captagéo Cotas Apos a Captagéo
Cotas Fundo Apos a dos Recursos da dos Recursos da
Emitidas Oferta Emisséo(*) (R$) Emisséo(*) (R$)
1 2.883.626 9.625.810 941.943.329,43 97,86
2 7.106.077 13.848.261 1.351.943.321,53 97,63
3 8.527.292 15.269.476 1.489.943.298,03 97,58

Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 28/06/2019, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta nos
respectivos cenarios.

Cenério 1: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta
Cenério 2: Considerando a distribui¢do do Valor Total da Oferta
Cenério 3: Considerando a distribuigdo do Valor Total da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais dilui¢des ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-
se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 28/06/2019, sendo que, caso haja a reducéo do valor
patrimonial das Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas
podera ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO
DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM
ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS
INVESTIMENTOS” NA PAGINA 110 DESTE PROSPECTO.

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribui¢do publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo,
conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrugdo CVM 472, os termos e condi¢Bes do
Regulamento e desde que cumpridas as Condigdes Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicéo.

Deliberacgéo sobre a Oferta e a Emisséo de Novas Cotas

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Constitui¢do do Fundo, celebrado
pelo Administrador em 18 de outubro de 2016, o qual foi registrado junto ao 6° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade S&o Paulo, estado Sao Paulo, sob o n° 1.807.722, em 20 de
outubro de 2016.

A realizagdo da Emissao e da Oferta Publica das Novas Cotas foi aprovada pelo Ato do Administrador realizado
em 29 de julho de 2019, o qual foi registrado junto ao 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n 1.873.269, em 30 de julho de 2019,
por meio do qual a Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto)
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dos atuais Cotistas para a subscricdo de Novas Cotas, o Prego de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e
aprovados, nos termos do Regulamento conforme alterado e consolidado em assembleia geral extraordinaria de
cotistas do Fundo, realizada em 15 de julho de 2019, registrada perante o 6° Oficial de Registro de Titulo e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, sob o n® 1.873.172, as
margens do registro n® 1.844.401,em 26 de julho de 2019.

Montante Inicial da Oferta e Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizardo a
distribuicdo publica de 7.106.077 (sete milhdes, cento e seis mil e setenta e sete) Novas Cotas, todas
nominativas e escriturais, em série (nica, ao pre¢co de R$97,10 (noventa e sete reais e dez centavos) por
Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, definido nos termos da Clausula 12.4.1 do
Regulamento, definido com base no Valor de Mercado, contemplando um desconto de 4,35% (quatro
inteiros e trinta e cinco centésimos por cento), perfazendo o montante total de R$ 690.000.076,70
(seiscentos e noventa milhGes e setenta e seis reais e setenta centavos), podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude da Opg&o de Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicéo
parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido
do Lote Adicional, ou seja, podera ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente a um
montante de até R$ 137.999.976,50 (cento e trinta e sete milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e setenta e seis reais e cinquenta centavos), correspondentes a até 1.421.215 (um milhéo,
quatrocentos e vinte e um mil, duzentas e quinze) Novas Cotas, nas mesmas condi¢es e N0 mesmo prego
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador ou do Gestor.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar 0 conceito “Novas Cotas”. As Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo colocadas sob o regime de melhores esfor¢os de colocacgdo pelo Coordenador Lider.

Distribuicéo parcial e Subscri¢cdo Condicionada

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribui¢do parcial das Novas Cotas,
respeitado o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscrigdo
deverdo ser canceladas.

O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condigéo
de eficécia de seus Pedidos de Subscri¢do, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a
que haja distribuigdo: (i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) da quantidade minima de Novas
Cotas, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre 0 nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do(s) Pedido(s) de
Subscri¢do ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
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Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das
intencBes de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo
CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de quantidade minima de Novas
Cotas que ndo foi atingida pela Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscri¢do ou ordem de investimento
acatado, e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja
tenha efetivado qualquer pagamento, os valores j& depositados serdo devolvidos aos referidos Investidores, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocacéo. Nesta hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Cotistas estes
deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Para maiores informacdes sobre a distribuicdo parcial das Novas Cotas, veja a se¢do “Fatores de Risco
— Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 108
deste Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacéo pelas
Instituices Participantes da Oferta.

Seré admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta,
nos termos do item “Distribui¢@o Parcial” acima.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos atuais Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgag&o do Andncio de Inicio, o Direito de
Preferéncia na subscri¢do das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacéo do Fator de Proporcéo
para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente a 1,05397257031.

A guantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Nao haveré aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no &mbito
do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 0 10° (décimo) Dia
Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, e ndo
perante o Coordenador Lider, no seguinte endereco do Escriturador:

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca
CEP 22640-102 — Rio de Janeiro — RJ

At.: Antonio Amaro

Telefones:

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: (21) 3514-0099

Website: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou
a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia,

61



observados 0s prazos e 0s procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente &
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo; e
(ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo
da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, observados os termos e condicbes descritos no Secdo
“Distribui¢do Parcial e Subscri¢do Condicionada”, na pagina 60 e seguintes deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM,; (f)
do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da
Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidacédo, recibo de Novas Cotas. Até a
obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Andncio de Encerramento e o andncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda néo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor
faré jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizagdo até a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO.

Preco de Emisséo e Preco de Subscrigéo

O Prego de Emisséo no valor de R$97,10 (noventa e sete reais e dez centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuic8o Priméaria, definido nos termos da Clausula 12.4.1 do Regulamento, definido com base
no Valor de Mercado, contemplando um desconto de 4,35% (quatro inteiros e trinta e cinco centésimos
por cento). O Preco de Emissdo foi aprovado por ato préprio do Administrador, datado de 30 de julho
de 2019, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgag¢do do Anuncio de
Encerramento, sendo certo que, no ato da subscri¢cdo primaria das Novas Cotas, 0s subscritores das
Novas Cotas deverdo pagar uma taxa correspondente a R$ 3,90 (trés reais e noventa centavos) por Nova
Cota, dessa forma, cada Nova Cota subscrita custarda R$ 101,00 (cento e um reais) aos respectivos
subscritores.
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Taxa de Distribuicdo Primaria

Sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissao das Novas Cotas, taxa em montante
equivalente a 4,02% (quatro inteiros e dois centésimos por cento) do Preco de Emissdo das Novas Cotas,
totalizando o valor de R$ 3,90 (trés reais e noventa centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados
para pagamento da comissao de estruturacgdo e distribuicdo da Oferta devida ao Coordenador Lider, bem como
as Instituicdes Participantes, bem como para o custeio de outras despesas, tais como 0s custos relativos a
diagramacédo e elaboragdo dos Documentos da Oferta, impressdes, passagens aéreas e demais despesas
vinculadas ao procedimento de estruturacdo e distribuicdo da Oferta. Os demais recursos remanescentes, caso
existentes, apos o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas, serdo revertidos em
beneficio do Fundo.

Forma de Subscricdo e Integralizacdo

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de
Colocagdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, & vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo das Novas Cotas junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Subscricéo.

Limites de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

O valor da Aplicacdo Minima Inicial por Investidor para aplica¢cbes em Novas Cotas de Emissdo do Fundo € de
R$ 25.051,80 (vinte e cinco mil e cinquenta e um reais e oitenta centavos), o qual ndo inclui a Taxa de
Distribui¢do Priméria e R$26.058,00 (vinte e seis mil e cinquenta e oito reais), considerando a Taxa de
Distribui¢do Priméria, equivalentes a 258 (duzentas e cinquenta e oito) Novas Cotas.

Né&o h4 limite méximo de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se 0 Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas.

Caracteristicas, vantagens e restri¢cdes das Novas Cotas

As Novas Cotas (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem
ou restri¢do entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que
cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo,
(ii) correspondem a fracdes ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma
nominativa e escritural; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses
ativos, e (vii) serdo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista
do Fundo, sem emisséo de certificados.

Todas as Novas Cotas, independentemente da Data de Liquidag8o, conferirdo aos seus titulares o direito de
auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)”” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionérios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funciondrios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos
de avaliag8o de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Na4o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Gnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral
de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores das Novas Cotas forem condéminos
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de bem com que concorreram para a integralizacdo das Novas Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o 8 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo
poderéa requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo
A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 1° da Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serédo realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que néo
0 Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Novas Cotas
ndo lhes seja vedada por restri¢do legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Destinacao dos recursos

Os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados & aquisicdo pelo Fundo dos seguintes Ativos
Imobiliarios “Condominio Logistico”, “Imoével Cajamar (3* Tranche)”, “Fra¢des Ideais Cajamar 117, “Imovel
Barueri III”, ” e “Iméveis Barueri I”” e “Imdvel Barueri 11, observado o abaixo previsto e a seguinte ordem de
prioridade:

0] em primeiro lugar, e se forem emitidas Novas Cotas em quantidade suficiente para compor o
Montante Minimo da Oferta, sera realizada o pagamento de parcela para aquisicéo das cotas de
emissdo do NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario, fundo de investimentos imobiliario
de capital fechado, organizado e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil,
registrado no CNPJ sob o n.° 30.495.165/0001-42 (“NE Logistic”), observado o disposto abaixo;

a. Se (1) forem emitidas Novas Cotas em quantidade suficiente para compor o Montante Inicial
da Oferta, considerando ou ndo a emissdo de Cotas do Lote Adicional, e (2) o Fundo tiver
éxito na Captacdo de Recursos — Condominio Logistico, serd realizado o pagamento de
parcela para aquisicdo das cotas de emissao do NE Logistic até o limite do Montante Minimo
da Oferta e os recursos remanescentes serdo utilizados para aquisicdo dos demais Ativos
Imobilizados, na ordem estabelecida abaixo.

b. Se (1) forem emitidas Novas Cotas em quantidade suficiente para compor o Montante
Minimo da Oferta, considerando ou ndo a emissdo de Cotas do Lote Adicional e (2) o Fundo
ndo tiver éxito na Captagdo de Recursos — Condominio Logistico, o Fundo podera, a critério
do Gestor, optar por (x) realizar o pagamento da totalidade das cotas de emissdo do NE
Logistic com parte ou a totalidade dos recursos captados na Oferta e 0s recursos
remanescentes, se houver, serdo utilizados para aquisi¢do dos demais Ativos Imobilizados,
na ordem estabelecida abaixo;

(i) em segundo lugar, e até o limite do valor que sobejar a destinagdo de recursos prevista no

item (i) acima, seréa realizado o pagamento de parte ou da totalidade do valor da 3% Tranche do Imovel
Cajamar; e
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(iii) em terceiro lugar, e até o limite do valor que sobejar a destinagdo de recursos prevista nos
itens (i) e (ii) acima, sera realizado o pagamento do valor devido para a aquisi¢do das Fragdes Ideais
Cajamar, sendo certo que, caso o Fundo nédo tenha recursos suficientes para a aquisicao da totalidade das
FracGes Ideais Cajamar, este poderd, a critério do Gestor, optar por (a) adquirir parte das Frac6es Ideais
Cajamar ou (b) utilizar os recursos remanescentes para aquisicdo dos demais Ativos Imobilizados, na
ordem estabelecida abaixo;

(iv) em quarto lugar, e até o limite do valor que sobejar a destinacao de recursos prevista nos itens
(i), a (iii) acima, sera realizado o pagamento do valor devido para a aquisicdo do Imovel Barueri 111,
sendo certo que, caso 0 Fundo ndo tenha recursos suficientes para a aquisi¢do da totalidade do Imével
Barueri 111, este podera, a critério do Gestor, optar por (a) adquirir parte do Imével Barueri 111 ou (b)
utilizar os recursos remanescentes para aquisicdo dos demais Ativos Imobilizados, na ordem
estabelecida abaixo;

(v) em quinto lugar, e até o limite do valor que sobejar a destinacao de recursos prevista nos itens
(i), a (iv) acima, serd realizado o pagamento do valor devido para a aquisi¢cdo do Imével Barueri |, sendo
certo que, caso 0 Fundo ndo tenha recursos suficientes para a aquisi¢éo da totalidade do Imével Barueri
I, este poderd, a critério do Gestor, optar por (a) adquirir parte do Imével Barueri | ou (b) utilizar os
recursos remanescentes para aquisi¢do do Imovel Barueri Il; e

(vi) em sexto lugar, e até o limite do valor que sobejar a destinagao de recursos prevista nos itens (i), a
(v) acima, seré realizado o pagamento do valor devido para a aquisicdo do Imovel Barueri 11, sendo certo que,
caso o Fundo ndo tenha recursos suficientes para a aquisicéo da totalidade do Imével Barueri 11, este poderd,
acritério do Gestor, optar por (a) adquirir parte do Imével Barueri |1 ou (b) destinar os recursos remanescentes
para reforgo do caixa do Fundo para investimentos futuros que o Gestor julgar adequados.

As aquisices serdo realizadas pelo Fundo em linha com a ordem de prioridade estabelecida acima, dependendo
necessariamente da existéncia de recursos disponiveis no Fundo ap6s o encerramento da Oferta.

De tal forma, o Fundo ir4 apurar o montante liquido disponivel para concretizar as aquisicdes apds o
encerramento da Oferta.

Uma vez apurado o montante liquido, o Fundo procederd com a aquisi¢do de cada Ativo Imobiliario, desde que
atendidas as condicBes precedentes expostas nas descri¢cBes dos respectivos iméveis nos itens “Condominio
Logistico”, “Imovel Cajamar (3* Tranche)”, “Fragdes Ideais Cajamar 117, “Imovel Barueri 1117, “Imoveis
Barueri I” e “Imovel Barueri II”, nas paginas 66 a 71 deste Prospecto Definitivo. De tal forma, o Fundo ira
adquirir, em primeiro lugar, cotas de emissdo do NE Logistic, observada a existéncia de recursos liquidos para
concretizar tal aquisicéo.

CASO AS CONDIC}OES PRECEDENTES PARA CONCRETIZAC}AO DE UMA OU MAIS
AQUISICOES NAO SEJAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE
RECURSOS INDICADA.

EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O FUNDO NAO DISPORA DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA A AQUISIQAO DE TODOS OS ATIVOS IMOBILIARIOS LISTADOS ACIMA. Nesta hipdtese, o
Fundo observara a prioridade de aquisi¢do dos referidos Ativos Imobilidrios para adquirir os Ativos Imobiliarios para
0s quais (a) possua recursos e (b) a respectiva auditoria tenha sido concluida de forma satisfatoria.

Apos a aquisicdo de todos os Ativos Imobiliarios listados nos itens (i) a (vi) acima para 0s quais 0 Fundo possua
recursos para concretizar tal aquisicdo, ou no caso de ndo concretizacdo de uma ou mais aquisi¢des por nao
atendimento de condicGes precedentes, o Fundo ira aplicar o saldo remanescente em Ativos Financeiros ou na
aquisicdo de outros Ativos Imobiliarios que venham a ser selecionados pelo Gestor, observada a Politica de
Investimento do Fundo.

A obtengdo de laudos de avaliagdo dos imoveis ratificando os valores a serem desembolsados pelo Fundo é
condicdo precedente para as aquisicOes, e estes serdo publicados na pagina https://www.xpasset.com.br/xplog/
(Governanca -> Emiss@es de Cotas) tdo logo sejam concretizadas as aquisi¢Bes, exceto com relacao aos imoéveis
que compdem o “Condominio Logistico”, “Imédvel Cajamar (3* Tranche)”, “Fragdes Ideais Cajamar II”’, cujos
laudos de avaliacdo integram os Anexos VI e VII deste Prospecto e cuja obtencdo de laudos de avaliacdo
atualizados nao é condigdo precedente para a aquisicdo destes ativos.
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Para maiores informagdes sobre 0s riscos de colocagéo parcial da Oferta, vide Se¢ao “Fatores de Risco — Riscos
da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta” na pagina 108 deste Prospecto Definitivo.

Abaixo a descricdo detalhada dos Ativos Imobiliarios a serem investidos pelo Fundo referidos acima:

Condominio Logistico

O NE Logistic é proprietario de imdveis compostos por 26 (vinte e seis) matriculas imobiliarias, que fazem
parte do Condominio Logistico, divididos em 3 (trés) condominios edilicios, sendo eles: (i) Condominio
Logistico e Industrial Cone Multimodal 1 (“Condominio MMZ1”); (ii) Condominio Logistico e Industrial Cone
Multimodal 2 (“Condominio MM2”); e (iii) Condominio Logistico Cone Plug & Play 2 (“Condominio PP2”).
Ainda, existe um subcondominio no Condominio MM2, com a mesma denominacdo do condominio
(“Subcondominio™), em 5 (cinco) galp8es diferentes (MM1 G2 G3, MM2 G1, PP2 G3 e G4) (em conjunto,
“Condominio Logistico™). O Condominio Logistico apresenta atualmente uma taxa de capitalizagdo (cap rate)
de 9,5000% (nove inteiros e cinco mil décimos de milésimo por cento), considerando o ativo 100% locado e
sem considerar a operacao de securitizagéo, ou seja, a compra do ativo com 100% dos recursos advindos desta
emissdo. Nessa projecdo foi considerada a locacdo da area vaga de 23.079,57 m? (11,3651% da é&rea total
disponivel para locagdo) pelo valor de R$ 18,00/m?, conforme Estudo de Viabilidade.

O Condominio Logistico é situado no Municipio de Cabo de Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, no Distrito
de Pontes de Carvalho, objeto das seguintes matriculas do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Cabo de Santo
Agostinho/PE:

Grupo Imdvel Condominio Matricula n2
1 MM1 G02 Mddulo M01 M01-G02 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.620
2 MM1 G02 Mddulo M02 M02-G02 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.621
3 MM1 G02 Mddulo M03 M03-G02 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.622
4 MM1 G02 Mdédulo M04 M04-G02 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.623
5 MM1 G02 Mddulo M05 M05-G02 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.624
6 MM1 G02 Mddulo M06 M06-G02 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.625
7 MM1 G02 Mddulo M07 M07-G02 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.626
8 MM1 G02 Mddulo M08 M08-G02 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.627
9 MM1 G02 Mddulo M09 M09-G02 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.628
10 MM1 G03 Mddulo M01 M01-G03 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.609
11 MM1 G03 Mddulo M02 M02-G03 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.610
12 MM1 G03 Mddulo M03 M03-G03 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.611
13 MM1 G03 Mdédulo M04 M04-G03 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.612
14 MM1 G03 Mddulo M05 M05-G03 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.613
15 MM1 G03 Mddulo M06 M06-G03 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.614
16 MM1 G03 Mddulo M07 M07-G03 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.615
17 MM1 G03 Mddulo M08 M08-G03 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.616
18 MM1 G03 Mddulo M09 M09-G03 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.617
19 MM1 G03 Maédulo M010 M010-G03 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.618
20 MM1 G03 Mddulo M011 M011-G03 Condominio Logistico Cone Multimodal 1 14.619
Subcondominio Logistico e Industrial Cone
21 MM2 Setor A do Galpdo G01 Multimodal 02 Galp&o 01 Condominio Logistico 13.377
Cone Multimodal 2
N Subcondominio Logistico e Industrial Cone
22 MM2 Setor B do Galpdo GO1 Multimodal 02 Galp3o 01 13.378
23 PP2 Escritorio G03/G04 Condominio Logistico Cone Plug & Play 2 17.416
24 PP2 Galp&o n23 Condominio Logistico Cone Plug & Play 2 12.436
25 PP2 Galpdo n24 Condominio Logistico Cone Plug & Play 2 12.437
26 PP2 Refeitorio G03/G04 Condominio Logistico Cone Plug & Play 2 12.443
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A aquisi¢do de cotas do NE Logistic pelo Fundo ocorrerd nos termos de dois “Quota Purchase and Sale
Agreement and Other Covenants”, ambos celebrados com: (i) AMLQ Holdings, LLC; (ii) Ne Logistic Fundo
de Investimento Multimercado; e (iii) Indev Negdcios, Consultoria e Empreendimentos Ltda., além de outras
partes intervenientes, em 02 de agosto de 2019 (“Contratos de Compra e Venda de Cotas”), mediante ao
pagamento do preco de aquisicdo das cotas previsto em cada um dos Contratos de Compra e Venda de Cotas,
que sera, em conjunto, de R$537.000.000,00 (quinhentos e trinta e sete milhdes de reais), sujeito aos ajustes de
preco, conforme descritos nos Contratos de Compra e Venda de Cotas, sendo devido, pelo Fundo aos
vendedores, (i) nos termos de um dos Contratos de Compra e Venda de Cotas: (a) um sinal no valor de R$
9.000.000,00 (nove milhdes de reais) a ser pago na data de celebracdo do respectivo Contrato de Compra e
Venda de Cotas, sendo tal valor reembolsavel ao Fundo, no caso de ndo cumprimento das condi¢des precedentes
previstas no contrato; (b) R$ 259.500.000,00 (duzentos e cinquenta e nove milhdes e quinhentos mil reais) a
serem pagos na data de cumprimento das condic¢Bes precedentes do respectivo Contrato de Compra e Venda de
Cotas; e (ii) nos termos do outro Contrato de Compra e Venda das Cotas: (a) um sinal no valor de R$
1.000.000,00 (um milh&o de reais) a ser pago na data de celebracdo do respectivo Contrato de Compra e Venda
de Cotas, sendo tal valor reembolsavel ao Fundo, no caso de ndo cumprimento das condicBes precedentes
previstas no contrato, e (b) R$ 267.500.000,00 (duzentos e sessenta e sete milhdes e quinhentos mil reais) em
valor presente a ser pago em 179 (cento e setenta e nove) parcelas iguais e sucessivas, devendo a primeira delas
ser paga no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de cumprimento das condi¢Bes precedentes do
respectivo Contrato de Compra e Venda de Cotas.

O Preco de Aquisicdo das Cotas sera atualizado monetariamente desde a data de fechamento da operacdo até a
data do efetivo pagamento de cada parcela do Preco de Aquisigdo das Cotas, pela variagdo do indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, nos termos
previstos nos Contratos de Compra e Venda de Cotas.

A efetiva aquisicio esté sujeita ao atendimento de determinadas condi¢des precedentes tais como, e dentre
outras, a liquidacédo financeira da Oferta em montante suficiente para a aquisi¢do das cotas do NE Logistic e da
Captacdo de Recursos- Condominio Logistico..

Os Mddulos 01, 02, 07 e 08 do Galpao 03 do Condominio PP2, os Médulos 01 ao 09 do Galpéao 02 e os Mddulos
1 a0 11 do Galpdo 03 do Condominio MM1, bem como a totalidade do Galp&o 02 do Condominio MM2, estdo
locados a diversas empresas para o exercicio de atividades logisticas, com excec¢do do contrato firmado com a
MF Refeicdes e Eventos Ltda. — EPP (“MF Refei¢bes”), que exerce atividades de comércio.

Para tanto, foram celebrados 9 (nove) contratos de locacdo entre a Cone S.A. (“Cone”) (entdo proprietaria dos
Imoveis) e os respectivos locatarios:

O Condominio Logistico conta atualmente com os seguintes locatarios: (i) a Autometal S.A., empresa que atua no
setor automotivo, com término de locagdo previsto em 30 de novembro de 2024, nos termos do respectivo contrato
de locacéo de imével de modalidade tipica, (ii) a Companhia Brasileira de Distribuicdo, empresa que atua no setor
de alimentos e bens de consuma, com término de locagdo previsto em 10 de novembro de 2034, nos termos do
respectivo contrato de locacdo de imovel de modalidade atipica pelos 10 (dez) primeiros anos de vigéncia do
contrato e tipica pelos 10 (dez) ultimos anos, (iii) a Cooperativa Central Aurora Alimentos, com término de locagéo
previsto em 30 de novembro de 2019, nos termos do respectivo contrato de locagdo de imével de modalidade
tipica, (iv) a Fedex Brasil Logistica e Transporte Ltda, empresa que atua no setor de entrega, transporte e remessa,
com término de locacdo previsto em 30 de novembro de 2023, nos termos do respectivo contrato de locagdo de
imovel de modalidade tipica, (v) a MF Refeicdes e Eventos Ltda. — EPP, empresa que atua no setor de alimentos,
com término de locagdo previsto em 14 de agosto de 2020, nos termos do respectivo contrato de locagao de imével
de modalidade tipica, (vi) a MMH Industria e Comércio de Componentes Automotivos Ltda., empresa que atua
no setor automotivo, com término de locacéo previsto em 01 de marco de 2020, nos termos do respectivo contrato
de locacdo de imovel de modalidade tipica, (vii) a RFG Comércio, Transportes e Servicos Ltda., empresa que atua
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no setor de alimentos, com término de locacdo previsto em 05 de janeiro de 2022, nos termos do respectivo contrato
de locacdo de imoével de modalidade atipica, (viii) a Seara Alimentos S.A., empresa que atua no setor de alimentos,
com término de locacéo previsto em 03 de janeiro de 2022, nos termos do respectivo contrato de locagdo de imével
de modalidade tipica, e (ix) a Via Varejo S.A., empresa que atua no setor de bens de consumo, com término de
locacdo previsto em 18 de novembro de 2034, nos termos do respectivo contrato de locacdo de imovel de
modalidade atipica pelos 10 (dez) primeiros anos de vigéncia do contrato e tipica pelos 10 (dez) dltimos anos.

A posicéo de locadora da Cone nos contratos de locagdo passou a ser do NE Logistic ap6s a aquisi¢do dos Imoveis,
tendo sido formalizado instrumentos de aditamento para a maior parte dos contratos de locagdo vigentes, com
excecdo dos contratos firmados entre a Cone e (i) a Companhia Brasileira de Distribuigdo (“CBD”), e (ii) a MF
Refeicdes, que estdo em processo de formalizacdo. No caso da CBD sera celebrado um aditamento ao contrato de
locacdo original para formalizar a substituicdo da Cone pela NE Logistic da posicdo de locadora e no caso da MF
Refeicdes sera celebrado um distrato ao contrato de locacéo original e firmado um novo contrato de locacéo no qual
a NE Logistic figurara como locadora do imovel.

O NE Logistic contratou junto a Chubb Seguros Brasil S.A., apélice de seguro n® 17.96.0005784.12, com vigéncia até
04 de dezembro de 2019, a qual tem como objetivo segurar 0s imdveis do (i) G2 do Condominio Multimodal 1; (ii)
Condominio Multimodal 2; e (iii) Condominio Plug & Play 2. Os imdveis do G3 do Condominio Multimodal 1 ndo
foram incluidos na cobertura da referida ap6lice, sendo segurado por uma ap6lice de seguro contratada pelo locatério.

Na opinido do Administrador do Fundo, o seguro atualmente contratado é suficiente para a cobertura e preservacgao
do imdvel e compativel com as atividades do locatario.

Além da utilizacdo dos recursos oriundos da emissdo das Novas Cotas, 0 Fundo e os vendedores pretendem captar
recursos no mercado de capitais brasileiro, por meio da securitizacdo de parte dos valores devidos pelo Fundo para
o0s vendedores no &mbito dos Contratos de Compra e Venda de Cotas, a fim de financiar parte da aquisi¢cdo do
Condominio Logistico, conforme indicado no Estudo de Viabilidade (“Captacdo de Recursos - Condominio
Logistico”). Caso o Fundo tenha éxito na captagdo de recursos pretendida, € provavel que as quotas de emisséo do
Fundo sejam oneradas a fim de garantir as obrigaces assumidas por este no ambito de tal operacéo.

Imével Cajamar (32 Tranche)

Nesta terceira emissdo de cotas, sera providenciada a captacdo de recursos em montante equivalente ao pagamento
da terceira parcela do preco de aquisicdo (“32 Tranche”), devendo, por conseguinte, a Cajamar Investimentos
Imobiliarios EIRELI, na qualidade de vendedora do imével, realizar o pagamento de prémio de loca¢do ao Fundo
calculado com base na seguinte férmula:

Tranche x 8,30% =+ 12, sendo 3?2 Tranche equivalente a R$ 85.000.000,00

Portanto:
Valor do prémio de locacdo Quantidade de Cotas do Valor Bruto de
da 32 Tranche Fundo Rendimento por Cotat
(R$ 85.000.000,00)
R$ 587.916.67 13.848.2612 R$ 0,0424542

10 Valor Bruto de Rendimento por Cota NAO considera despesas ordinarias e extraordinarias do Fundo
2 Considerando a subscricéo e integralizacéo da totalidade das Novas Cotas, sem considerar a emissdo de Cotas do Lote Adicional

O Prémio de Locacdo 32 Tranche serda corrigido anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE.

As demais tranches de pagamento pela aquisicao da Fracdo Ideal Cajamar adotardo este mesmo procedimento, ou
seja, a data-base de atualizagdo monetaria do Prémio de Locacdo calculado sobre o valor das demais tranches
(utilizando a férmula supra) sera a data da respectiva tranche.

68



Imovel Barueri |

O Imavel Barueri | é situado na cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, Av. Ceci, n° 1.490, Bairro Tamboré, CEP
06460-120, objeto das matriculas n® 108.323, 108.324, 108.325, 108.326, 108.327 e 108.328 do Cartério de Registro
de Imdveis da Comarca de Barueri - SP, com area construida de 68.584,82 m? (sessenta e oito mil, quinhentos e
oitenta e quatro virgula oitenta e dois metros quadrados) (“Imovel Barueri | - Integral”)

O Fundo tem o direito de adquirir 80,0% (oitenta por cento) da fracdo ideal de 45% (quarenta e cinco por cento) do
Imével Barueri | — Integral (“Imovel Barueri I””) pelo valor total de R$ 90.010.659,25 (noventa milhdes, dez mil,
seiscentos e cinquenta e nove reais e vinte e cinco centavos), nos termos da “Proposta Vinculante Para Aquisigdo de
Imoveis”, celebrada com o proprietario do Imével Barueri I, em 26 de julho de 2019 (“Proposta Vinculante —
Barueri 1”). A efetiva aquisi¢do estd sujeita ao atendimento de determinadas condigdes precedentes, tais como, ¢
dentre outras, (i) a liquidacéo financeira da Oferta em montante suficiente para a aquisicdo do Imovel Barueri I; e
(ii) a conclusdo satisfatoria da auditoria do Imovel I.

O Preco de Aquisicao do Imével Barueri | foi calculado pelo Fundo com base: (a) na area objeto dos contratos de
locagdo de, no total, 30.863,17 m2 (trinta mil, oitocentos e sessenta e trés virgula dezessete metros quadrados)de area
locada dos Iméveis (“Area Locada”); (b) no somatério dos resultados das multiplicagdes entre: (i) o valor do aluguel
mensal indicado em cada um dos contratos de loca¢do por m2; e (ii) a razdo entre a respectiva area alugada de cada
um dos contratos de locacéo e a area locada; cujo resultado do somatorio € R$ 27,69 m2 (vinte e sete reais e sessenta
e nove centavos por metro quadrado) com data-base de atualizacdo monetéria prevista em cada um dos contratos de
locacdo (“Aluguel Médio™); (c) (1) no valor do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) de
R$ 1,26/m2 (um real e vinte e seis centavos por metro quadrado) por més; e (2) o valor da cota condominial de R$
2,95/m2 (dois reais e noventa e cinco centavos por metro quadrado) por més, em relacdo a &rea construida dos iméveis
gue ndo € objeto dos contrato de locacdo para fins ndo residenciais relativos aos Imével Barueri | (“Despesas”); e
(d) aluguel do més anterior a data prevista de lavratura da escritura correspondente a R$ 854.476,12 (oitocentos e
cinquenta e quatro mil, quatrocentos e setenta e seis reais e doze centavos) (“Aluguel Més Anterior”).

Caso, a qualquer momento até a celebragéo da escritura de venda e compra do Imével Barueri |, a Area Locada e/ou
0 Aluguel Médio sejam alterados, para mais ou para menos, com relacdo aos valores indicados acima, 0 Preco de
Aquisicdo do Imovel Barueri | sera recalculado utilizando a seguinte formula: [(Fragdo Ideal x Area Locadaj) x
(Aluguel Médio; — Despesas) x 12] + 9,3276% + (Aluguel Més Anterior x Fracdo ldeal), sendo i = data de lavratura
da Escritura e Fragdo Ideal = 80,0% .

O aluguel médio utilizado para apuracdo do preco de aquisicdo, na forma prevista acima, serd atualizado
monetariamente, pelo indexador indicado no respectivo contrato de locacdo, desde a data-base da Ultima correcéo
até a data de lavratura da escritura de venda e compra do Imével Barueri I.

Nos termos da Proposta Vinculante - Barueri |, o Fundo detém o direito de exclusividade na compra do Imével
Barueri | até 30 de outubro de 2019.

O Imovel Barueri | serd adquirido pelo Fundo por meio da lavratura de escritura de venda e compra, a ser celebrada
entre o Fundo na qualidade de comprador, representado por sua Administradora, e a MONTECCHIO DO BRASIL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., na qualidade de vendedora dos imoveis.

O Imével Barueri | apresenta atualmente uma taxa de capitalizacdo (cap rate) de 9,3276% (nove inteiros, trés mil,
duzentos e setenta e seis décimos de milésimo por cento).

O Fundo ira conduzir, com o auxilio de assessores externos, uma auditoria legal, técnica, de valor, contabil, fiscal,
financeira e ambiental (due diligence) do Imovel Barueri I, por meio da qual o Fundo teré informagdes mais precisas
relacionadas ao imdvel, dentre as quais: a taxa de ocupacgdo de imével nos Ultimos anos, as condi¢des de locacao do
imovel e os seguros relacionados ao imdvel, sua cobertura e suficiéncia e a existéncia de quaisquer dnus e/ou
garantias sobre o Imovel Barueri I. O resultado de referida auditoria impactara a decisdo do Gestor de aquisi¢ao ou
ndo deste ativo.

Imovel Barueri Il

O Imovel Barueri Il — Integral é situado na Cidade de Barueri, Estado de S&o Paulo, Av. Ceci, n° 1.649, Bairro
Tamboré, CEP 06460-120, objeto da matricula n® 102.805 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Barueri

69



- SP, com 4&rea construida de 30.164,56 m? (trinta mil, cento e sessenta e quatro virgula cinquenta e seis metros
quadrados) (“Imével Barueri 11 - Integral”).

O Fundo tem o direito de adquirir 80% (oitenta por cento) da fracdo ideal do Imdvel Barueri Il — Integral (“Imovel
Barueri I1”) pelo valor total de R$ 75.611.472,28 (setenta e cinco milhdes, seiscentos e onze mil, quatrocentos e setenta
e dois reais e vinte e oito centavos), nos termos da “Proposta Vinculante Para Aquisi¢do de Imével”, celebrada com a
proprietaria do Imével Barueri 11, em 26 de julho de 2019 (“Proposta Vinculante - Barueri IT”). A aquisi¢do do Imével
Barueri I pelo Fundo abrangera a compra de todas as acess6es, benfeitorias e melhorias que existam sobre o imével. A
efetiva aquisicdo esta sujeita ao atendimento de determinadas condi¢Bes precedentes, tais como, e dentre outras, (i) a
liquidacdo financeira da Oferta em montante suficiente para a aquisicdo do Imovel Barueri 1l; e (ii) a conclusdo
satisfatdria da auditoria do imovel. Nos termos da Proposta Vinculante - Barueri Il, o Fundo detém o direito de
exclusividade na compra do Imdvel Barueri 1l até 30 de outubro de 20109.

O preco de aquisicdo foi calculado com base: (a) na area objeto dos contratos de locagéo para fins ndo residenciais
relativos ao Imovel Barueri Il de, no total, 28.094,58 m2 (vinte e oito mil, noventa e quatro virgula cinquenta e oito)
(“Area Locada™); (b) no somatério dos resultados das multiplicagdes entre: (i) o valor do aluguel mensal indicado
em cada um dos contratos de locacdo por mz; e (ii) a razdo entre a respectiva area alugada de cada um dos contratos
de locacdo e a Area Locada; cujo resultado do somatério é R$ 26,03 m2 (vinte e seis reais e trés centavos por metro
guadrado) com data-base de atualizagdo monetaria, na forma prevista em cada um dos contratos de locagdo (“Aluguel
Médio™); (¢) (1) no valor do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) de R$ 0,78/m2 (setenta
e 0ito centavos por metro quadrado) por més; e (2) o valor da cota condominial de R$ 3,66/m? (trés reais e sessenta
e seis centavos) por més, incidente sobre a area construida do Imével Barueri 1l que ndo é objeto dos contratos de
locacdo, de 1.728,07 m2 (um mil, setecentos e vinte e oito virgula sete metros quadrados), que totalizam R$ 7.672,63
(sete mil, seiscentos e setenta e dois virgula sessenta e trés metros quadrados) por més (“Despesas™); e (d) aluguel
do més anterior a data prevista de lavratura da escritura correspondente a R$ 731.186,22 (setecentos e trinta e um
mil, cento e oitenta e seis reais e vinte e dois centavos) (“Aluguel Més Anterior”).

Caso, a qualquer momento até a celebracao da escritura de venda e compra do Imével Barueri 11, a Area Locada e/ou
0 Aluguel Médio sejam alterados para mais ou para menos, com relacdo aos valores indicados acima, o preco de
aquisicdo do Imovel Barueri |1 sera recalculado, utilizando-se a seguinte formula: [(Fracdo Ideal x Area Locada;) x
(Aluguel Médio; — Despesas) x 12] + 9,4314% + (Aluguel Més Anterior x Fragdo Ideal), sendo i = data de lavratura
da Escritura e Fragdo Ideal = 80,0%.

O Aluguel Medio utilizado para apuracdo do preco de aquisi¢cdo, na forma prevista acima, serd atualizado
monetariamente, pelo indexador indicado no respectivo contrato de locacdo, desde a data-base da Gltima correcao
até a data de lavratura da escritura de venda e compra do Imével Barueri I1.

O Imével Barueri Il serd adquirido pelo Fundo por meio da lavratura de escritura de venda e compra, a ser celebrada
entre 0 Fundo na qualidade de comprador, representado por sua Administradora, e a REAL TECHPARK
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., na qualidade de vendedora do imével.

O Imével Barueri Il apresenta atualmente uma taxa de capitalizacdo (cap rate) de 9,4314% (nove inteiros, quatro
mil, trezentos e quatorze décimos de milésimo por cento).

O Fundo ira conduzir, com o auxilio de assessores externos, uma auditoria legal, técnica, de valor, contabil, fiscal,
financeira e ambiental (due diligence) do Imével Barueri 11, por meio da qual o Fundo tera informagdes mais precisas
relacionadas ao imével, dentre as quais: a taxa de ocupacédo de imovel nos Gltimos anos, as condi¢des de locacao do
imovel e os seguros relacionados ao imdvel, sua cobertura e suficiéncia e a existéncia de quaisquer dnus e/ou
garantias sobre o Imdvel Barueri Il. O resultado de referida auditoria impactara a decisdo do Gestor de aquisi¢do ou
ndo deste ativo.

Imovel Barueri 111

O Imovel Barueri 111 — Integral é situado na cidade de Barueri, Estado de S&o Paulo, Av. Aruand, n° 800, Bairro
Tamboré, CEP 06460-010, objeto da matricula n® 65.174 do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Barueri
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- SP, com éarea construida de 19.143,35 m? (dezenove mil, cento e quarenta e trés virgula trinta e cinco metros
guadrados) (“Imdvel Barueri I11).

O Fundo tem o direito de adquirir 80% (oitenta por cento) da fracdo ideal do Imével Barueri Il — Integral (“Imdvel
Barueri 111”) pelo valor total de R$ 45.430.094,42 (quarenta e cinco milhdes, quatrocentos e trinta mil, noventa e
quatro reais e quarenta e dois centavos), nos termos da ‘“Proposta Vinculante Para Aquisi¢do de Imdvel”, celebrada
com a proprietaria do Imével Barueri I11, em 26 de julho de 2019 (“Proposta Vinculante - Barueri I11”). A aquisi¢do
do Imével Barueri 111 pelo Fundo abrangera a compra de todas as acessdes, benfeitorias e melhorias que existam
sobre o imdvel. A efetiva aquisicdo esta sujeita ao atendimento de determinadas condi¢Ges precedentes, tais como, e
dentre outras, (i) a liquidacéo financeira da Oferta em montante suficiente para a aquisi¢do do Imoével Barueri ll1; e
(if) a conclusdo satisfatoria da auditoria do imével. Nos termos da Proposta Vinculante - Barueri 111, 0 Fundo detém
o direito de exclusividade na compra do Imével Barueri 111 até 30 de outubro de 2019.

O preco de aquisicdo foi calculado com base: (a) na area objeto do contrato de locacéo de, no total, 19.143,35 m?
(dezenove mil, cento e quarente a trés virgula trinta e cinco metros quadrados) de 4rea locada dos iméveis (“Area
Locada™); (b) no valor do aluguel mensal indicado no contrato de locagao por m? de R$ 22,97 m? (vinte e dois reais
e noventa e sete centavos por metro quadrado com data-base de atualizacdo monetéria prevista em cada um dos
contratos de locacdo (“Aluguel Médio”); e (c) aluguel do més anterior & data prevista de lavratura da escritura
correspondente a R$ 439.785,15 (quatrocentos e trinta e nove mil, setecentos e oitenta e cinco reais e quinze centavos)
(“Aluguel Més Anterior™).

Caso, a qualquer momento até a celebracéo da escritura de venda e compra do Imé6vel Barueri 111, a Area Locada I
e/ou o0 Aluguel Médio Il sejam alterados, para mais ou para menos, com relagéo aos valores indicados acima, o Preco
de Aquisigdo do Imdvel Barueri 11 sera recalculado utilizando a seguinte formula: [(Fracdo Ideal x Area Locada;) x
(Aluguel Médio;) x 12] +9,3873% + (Aluguel Més Anterior x Fragdo Ideal), sendo i = data de lavratura da Escritura
e Fracéo Ideal = 80,0%.

O Aluguel Meédio utilizado para apuracdo do prego de aquisicdo, na forma prevista acima, sera atualizado
monetariamente, pelo indexador indicado no respectivo contrato de locacdo, desde a data-base da Ultima correcéo
até a data de lavratura da escritura de venda e compra do Imovel Barueri I11.

O Imével Barueri 111 serd adquirido pelo Fundo por meio da lavratura de escritura de venda e compra, a ser celebrada
entre o Fundo na qualidade de comprador, representado por sua Administradora, e a MONTECCHIO DO BRASIL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., na qualidade de vendedora do imével.

O Imével Barueri 111 apresenta atualmente uma taxa de capitalizacdo (cap rate) de 9,3873% (nove inteiros, trés mil
oitocentos e setenta e trés décimos de milésimo por cento).

O Fundo ira conduzir, com o auxilio de assessores externos, uma auditoria legal, técnica, de valor, contabil, fiscal,
financeira e ambiental (due diligence) do Imdvel Barueri I11, por meio da qual o Fundo tera informagdes mais precisas
relacionadas ao imdvel, dentre as quais: a taxa de ocupacao de imével nos Gltimos anos, as condi¢des de locagdo do
imével e os seguros relacionados ao imdvel, sua cobertura e suficiéncia e a existéncia de quaisquer 6nus e/ou
garantias sobre o Imével Barueri 111. O resultado de referida auditoria impactara a decisdo do Gestor de aquisi¢do ou
ndo deste ativo.

Fracoes Ideais Cajamar 11

Os ImAveis Cajamar 1l sdo situados na Cidade de Cajamar, Estado de S&o Paulo, com acesso através da Rodovia SP
354 — Estrada Para-Campo Limpo, objeto das matriculas n° 56.549 e 56.551 do 2° Cart6rio de Registro de Imdveis
de Jundiai/SP, com éareas de superficie de, aproximadamente, 657.850,00 m? (seiscentos e cinquenta e sete mil,
oitocentos e cinquenta metros quadrados) e 120.000,00 m? (cento e vinte mil metros quadrados) (“Imdveis Cajamar
).

Nos termos da “Proposta Vinculante Para Aquisicdo de Imdvel”, celebrada entre o Fundo, na qualidade de

comprador, e a CAJAMAR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI e a CAJAMAR Il INVESTIMENTOS
EIRELI, na qualidade de vendedoras, em 25 de julho de 2019 (“Proposta Vinculante — Cajamar II”), 0 Fundo tem
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o direito de adquirir fragdes ideais de aproximadamente 55,0% (cinquenta e cinco por cento) de cada um dos Imoveis
Cajamar II (“Fracdes Ideais Cajamar 11”), a serem determinadas, em area na qual serd construido um centro
logistico, com area construida aproximada de 123.000,00 m? (cento e vinte e trés mil metros quadrados) (“Centro
Logistico”). Apds o registro do memorial de incorporagéo do Centro Logistico, as Fragdes Ideais Cajamar Il dardo
ensejo & implementagdo de unidades autbnomas a serem descritas e identificadas pelo Fundo e as vendedoras, nos
documentos da transacéo e no respectivo memorial.

Tendo em vista que, atualmente, as Fracdes Ideais Cajamar Il estdo alienadas fiduciariamente para a Legado
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
24.047.775/0001-80 (“Legado”), conforme registros n°s 12 e 13, feito em 19 de fevereiro de 2019 nas matriculas
dos Iméveis Cajamar IT (“Alienacdo Fiduciria™), as Partes acordam que a estrutura da transacdo para a aquisicao
das Fracdes Ideais Cajamar Il pelo Fundo podera envolver (i) compromisso de compra e venda a ser firmado entre
as vendedores e o Fundo com posterior lavratura de escritura de venda e compra das Fragdes Ideais Cajamar 11, ou
(ii) cessdo, total ou parcial, da posi¢do de fiduciante das vendedoras na Alienacdo Fiduciaria para o Fundo (sendo,
nesse caso, necessaria a obtengdo de anuéncia da fiduciaria para concretizacdo do negécio), mediante celebracéo de
escritura de cessdo de direitos de devedor fiduciante.

De acordo com a Proposta Vinculante — Cajamar 11, o preco de aquisi¢cdo das Fracdes Ideais Cajamar 11, das futuras
unidades ou dos direitos de devedor fiduciante, a depender da estrutura da transacdo, é de R$ 312.757.694,94
(trezentos e doze milhdes, setecentos e cinguenta e sete mil, seiscentos e noventa e quatro reais e noventa e quatro
centavos). A aquisi¢do das FracOes ldeais Cajamar Il pelo Fundo abrangerd a compra de todas as acessGes,
benfeitorias e melhorias que existam sobre tais fracGes ideais. A efetiva aquisi¢do esta sujeita ao atendimento de
determinadas condigdes precedentes, tais como, e dentre outras, (i) a liquidacdo financeira da Oferta em montante
suficiente para a aquisicéo das Fracdes Ideais Cajamar I1; e (ii) a conclusdo satisfatéria da auditoria dos iméveis. Nos
termos da Proposta Vinculante - Cajamar 1, o Fundo detém o direito de exclusividade na compra das FracGes Ideais
Cajamar Il pelo prazo estabelecido para assinatura dos Documentos da Transacdo, ou seja, até 30 de outubro de 2019.

O preco de aquisi¢do das Fragdes Ideais Cajamar Il é composto pelas seguintes parcelas e foi calculado da seguinte
forma:

“Saldo a Pagar 1”: R$ 299.935.828,88,00 (duzentos ¢ noventa e nove milhdes, novecentos ¢ trinta e cinco mil,
oitocentos vinte e oito reais e oitenta e oito centavos), calculado conforme férmula abaixo e observado o disposto
na Proposta Vinculante — Cajamar I1:

(VLtargetX AT X 12) - 9,35%

Sendo,

V Liarget = R$ 19,00/m2 (dezenove reais por metro quadrado) com data-base na data de assinatura do compromisso de
venda e compra.

AT = area bruta locavel total de 123.000,00 mz.

“Saldo a Pagar 2”: R$ 30.898.623,90 (trinta milhGes, oitocentos € noventa e oito mil, Seiscentos e vinte e trés reais
e noventa centavos), calculado conforme férmula abaixo (“Férmula Saldo a Pagar 2”):

MAXIMO (0 ; {[(VLax ATax 12) +9,35% + (VLyx AT, x 12)] + 9,35%} — Saldo a Pagar 1)
Sendo,

VL, = somatdrio do resultado da multiplicagdo entre: (i) o aluguel praticado (incluindo, descontos e/ou caréncia e/ou
outros beneficios concedidos ao locatario, conforme o caso) e (ii) a area objeto de cada contrato de locacdo futuro
vigente a época do pagamento do Saldo a Pagar 2.

AT, = area bruta locavel objeto de cada contrato de locagdo futuro vigente a época do pagamento do Saldo a Pagar
2.

VL, = R$ 19,00/m2 (dezenove reais por metro quadrado) atualizado monetariamente pro rata die pela variacdo
acumulada do IPCA/IBGE calculada desde a data-base de assinatura do compromisso de venda e compra até a data
do pagamento do Saldo a Pagar 2, estimada para 30 de abril 2022, considerando os indices relativos aos meses
imediatamente anteriores a estas datas.

72



AT, = area bruta locavel disponivel a época do pagamento do Saldo a Pagar 2.

O VLiaget, AT, VLa AT, VL, € ATy e, por conseguinte, o preco de aquisicdo serdo apurados e ratificados no
procedimento de due diligence do imével.

Dado que o calculo do preco de aquisi¢do pelo Fundo considerou a geragdo de receita de locacgao das futuras unidades
do Centro Logistico desde a data de assinatura do compromisso de venda e compra, as vendedoras pagardo prémio
de locacdo, observados os seguintes periodos: (i) da data de assinatura do compromisso de compra e venda até o0 més
subsequente a data de entrega das obras do Centro Logistico; e (ii) desde o més subsequente a data de entrega das
obras até o final do prazo de 12 (doze) meses contados de referida data (“Prémio de Locagédo Cajamar 117).

As vendedoras deverao pagar ao Fundo desde a data de assinatura do compromisso de compra até o més subsequente
a data de entrega de obras do Centro Logistico, na forma prevista no compromisso de compra e venda, o Prémio de
Locacéo 1;, que equivalera a:

Prémio de Locacdo 1; = Tranchej x 9,35% + 12
Sendo,

Tranche; = tranche disponivel pelo Fundo as vendedoras na data i, de acordo com o cronograma definido entre as
partes (“Cronograma de Tranches”).

O Prémio de Locacdo li sera atualizado monetariamente e em periodicidade anual pela variacdo acumulada do
IPCA/IBGE calculada desde a data-base da Tranchei até a data de entrega de obras, considerando os indices relativos
aos meses imediatamente anteriores a estas datas.

As Vendedoras deverdo pagar ao Comprador desde 0 més subsequente a data de entrega de obras do Centro Logistico
até o final do prazo de 12 (treze) meses contados da data de entrega das obras, de forma que o pagamento do Prémio
de Locacéo referente ao 12° (décimo segundo) més devera ser realizado até o dia 10 (dez) do més subsequente, o
Prémio de Locacdo 2i, que equivaler a:

Prémio de Locacéo 2i = AT x VL,
Sendo,

VL = R$ 19,00/m? (dezenove reais por metro quadrado) atualizado monetariamente pro rata die pela variacdo
acumulada do IPCA/IBGE calculada desde a data-base da Tranchei-1, ou seja, data de assinatura do compromisso de
compra e venda, até a data de entrega de obras, considerando os indices relativos ao meses imediatamente anteriores
a estas datas (i=1 e t). A partir de entdo, o VL, sera corrigido anualmente de acordo com a variagdo acumulada do
IPCA/IBGE calculada considerando os indices relativos aos meses imediatamente anteriores ao més da data-base t.

As vendedoras serdo responsaveis pela realizagdo das obras do Centro Logistico, bem como pelas medidas
necessarias a sua comercializacdo para terceiros, a titulo de locagdo, por meio da assinatura de contratos de loca¢do
com terceiros, observadas as condi¢des estabelecidas abaixo (“Contratos de Locag¢do Futuros™). Todas as propostas
recebidas pelas Vendedoras e as minutas dos Contratos de Locagdo Futuros deverdo ser submetidos a aprovagdo
prévia do Fundo.

Caso as Vendedoras encontrem locatarios para celebrar os Contratos de Locagdo Futuros, nos termos a serem
previstos nos documentos da transacdo, o prémio de locacdo deixara de ser devido, proporcionalmente a locagao das
unidades do Centro Logistico.

As Vendedoras terdo opcao de compra de parte das Fracdes Ideais Cajamar Il, limitada a 20% (vinte por cento) de
tais fragdes ideais (“Opgao de Compra”), pelo prego previsto abaixo:

Participacdo x (Saldo a Pagar 1 + Saldo a Pagar 2), atualizado monetariamente pro rata die pela variagdo acumulada
do IPCA/IBGE calculada desde a data de pagamento do Saldo a Pagar 2, sendo
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Participacdo = percentual das fragGes ideais objeto de aquisi¢do pelas Vendedoras, limitado a 20,% (vinte por cento).

O interesse no exercicio da Opcdo de Compra podera ser manifestado pela VVendedora em até 30 dias ap6s o pagamento
do Saldo a Pagar 2 pelo Comprador. Tendo em vista a possibilidade de exercicio da Opcédo de Compra pelas vendedoras,
as Fracdes Ideais Cajamar Il a serem adquiridas pelo Fundo poderdo ser diminuidas, observadas as condi¢des da Opcéo de
Compra, gerando, ainda, alteragao no objeto da aquisi¢do e a situacdo de condominio civil entre as partes.

O Fundo ira conduzir, com o auxilio de assessores externos, uma auditoria legal, técnica, de valor, contabil, fiscal,
financeira e ambiental (due diligence) das FracGes Ideais Cajamar Il, por meio da qual o Fundo terd informacGes
mais precisas relacionadas aos iméveis, dentre as quais: a taxa de ocupacao de imével nos Gltimos anos, as condi¢cdes
de locacédo do imével e os seguros relacionados ao imovel, sua cobertura e suficiéncia.

Periodo de Colocacéo

A Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Andncio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 52 da
Instrugcdo CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do Andncio de
Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 6 (seis) meses ap6s a divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo

Haverda procedimento de coleta de intencdes de investimento no &mbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para
a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da
Oferta, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de intencGes de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo, para verificar se 0 Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao e em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAC}OES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, realizaré a distribuicdo das Novas Cotas
sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, de acordo com a Instru¢do CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribui¢do adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da Instrucdo
CVM 400, o qual levaem consideracéo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do Plblico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas dlvidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que as demais

InstituicBes Participantes da Oferta assumam a obrigacéo de realizar a distribuicdo pdblica das Novas Cotas, conforme

Plano de Distribuigdo fixado nos seguintes termos:

(1 a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

(i)  ap6s a disponibilizacdo deste Prospecto e a divulgagdo do Andncio de Inicio, poderdo ser realizadas
apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o
inciso (iii) abaixo;

(iii)  os documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores serdo protocolados na CVM em até
1 (um) Dia Util antes da data de sua utiliza¢éo;

(iv)  os materiais publicitarios eventualmente utilizados serdo protocolados na CVM em até 1 (um) Dia Util, apds
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

sua utilizacdo, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessdo do registro
da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias
contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas ndo se aplica o Investimento
Minimo;

apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no primeiro Dia Util subsequente
a Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito
de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razdo do
exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas a serem distribuidas na Oferta;

as InstituicGes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscri¢cdo de Novas Cotas, cujo montante de
Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

durante o Periodo de Subscri¢do, que serd iniciado juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, as Institui¢Bes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Néao
Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo;

o0 Investidor Néo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme o
disposto na Se¢do “Oferta Nao Institucional”, na pagina 75 deste Prospecto Definitivo;

as InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricéo;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de
investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na Segdo “Oferta Institucional”, na pagina 77
deste Prospecto;

apos o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscricdo enviados pelos
Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicao
consolidada dos Pedidos de Subscrigdo dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das
Novas Cotas, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscricdo e o Termo de Adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de
investimento, conforme o caso;

a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuico;

ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta interessados
em subscrever Novas Cotas no &mbito da Oferta; e

uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgaré o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instru¢cdo CVM 400.

(xviii) Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego das Novas Cotas.

(xix)

O Fundo podera, mas ndo obrigatoriamente devera, contratar o Formador de Mercado para fomentar a
liquidez das Novas Cotas.

Né&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Institui¢des Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricédo, que sera iniciado juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
as Novas Cotas, deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas intencGes de
investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, o(s) qual(is) sera(do) de forma cumulativa. O
Investidor N&o Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ter sido cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM _ CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O
INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO
DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

O Investidor N&o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscri¢do, devera indicar, dentre outras informagdes, a
quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de
liquidacéo da B3 e 0 quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscri¢do a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢do firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMA(;C)ES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo, condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do descrito na Se¢do “Distribui¢do Parcial e Subscri¢do Condicionada”, na pagina 60 deste
Prospecto”;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de
Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricéo,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor
da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o
Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional,

(iv) cada Investidor Néo Institucional devera efetuar o pagamento, & vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricdo, até as 11:00 da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscri¢do sera
automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) atéas16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s)
Pedido(s) de Subscri¢do tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor N&o Institucional o recibo de Novas Cotas
correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricéo e o Preco de
Emissao, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Se¢do “Alteragdo das circunstincias,
revogacgao ou modificagdo, suspensio e cancelamento da Oferta”, na pagina 80 deste Prospecto e a possibilidade de rateio
prevista na Secdo “Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 77 deste Prospecto. Caso tal relagdo
resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento ser4 limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro
de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracao; e
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(vi) os Investidores Né&o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das Novas Cotas mediante o
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o
procedimento descrito acima. As Instituicfes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricéo
feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Ndo
Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv) acima, e na
Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogagdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 80
abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO
DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 89 A 110
DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA
E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (III)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES
DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E
(IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocac¢éo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 30% (trinta por cento) das Novas Cotas,
todos os Pedidos de Subscri¢do ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes seréo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricao exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serfo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de
Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores Néo Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fracGes de Novas Cotas. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada & Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricéo.

Oferta Institucional

Apbs o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas objeto
da Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intencbes de investimento ao Coordenador
Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocagéo de Ordens, indicando a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o
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Investimento Minimo por Investidor;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento a sua condic¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sera vedada a colocacéo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo
¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAC;OES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de intengbes de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Segéo
“Distribui¢do Parcial e Subscri¢cdo Condicionada”, abaixo (pagina 60);

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas intengdes de investimento;

(V) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidac@o, o Coordenador Lider informara
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta que cada um devera subscrever e o Pre¢o de Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢do Priméria, ou
seja, R$ 101,00 (cento e um reais); e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional pelo
Preco de Subscricdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméria, na Data de Liquidacéo, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicdveis da B3. N&o havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi)
acima, e na Se¢do “Alteracdo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspenséo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 80 abaixo.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes apés o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e
0 Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢fes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de
investimento imobiliario.

Disposi¢des Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever qualquer Nova Cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até obten¢do de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Antncio de Encerramento e o andncio de divulgacéo de
rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As InstituicGes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente_cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de
Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO.

Alocacdo e Liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da Instru¢cdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia,
e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de
Alocacdo de Ordens, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido e eventual emissao de
Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidagdo da Oferta, bem como
seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgarao
0 Comunicado de Resultado Final da Alocagéo.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucéo
CVM 400, a que haja distribui¢do da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera devolvido os valores j&
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, com deducéo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipotese de restituigdo de quaisquer
valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao
realizar seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da
Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, 0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha
realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cGes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de
Resultado Final da Alocacdo. Nesta hlpotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Assim, na data do Procedimento de Alocacdo de Ordens, sera definido pelo Coordenador Lider o valor
efetivamente colocado na Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente canceladas. Esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacgdo, pelo Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, ou seja, R$ 101,00
(cento e um reais), ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacéo
e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Apos a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidacéo via B3,
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conforme abaixo descrito.

A liquidacéo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢do e das ordens de investimento se dard na Data de
Liquidacéo, observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituices Participantes da Oferta fardo sua
liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribuigdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante
da Oferta, a integralizaco das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no Dia
Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo
Primaria, ou seja, R$ 101,00 (cento e um reais).

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacéo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente
as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrugdo CVM n°
384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagéo
de formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundério.

Alteragdo das circunstancias, revogacéo ou modificacéo, suspenséo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer 8 CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracBes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresenta¢do do pedido
de registro de distribui¢do, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a qualquer tempo
a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condigdo da
Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM 400. Caso 0
requerimento de modificacdo das condic¢Ges da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribui¢do da Oferta
podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificacdo ou revogagdo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anincio de retificagdo a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor,
da CVM, da B3 e do Fundo.net, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacéo do Aviso
ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instru¢cdo CVM 400.

Os Investidores que j4 tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider e que informara sobre a modificagcdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anincio de
retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio sera presumido que os
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As Instituicbes Participantes da Oferta deverdo
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢Ges, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢cdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condic¢des diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentag¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo poderé ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrugcdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicao Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com dedugéo, se
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for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido,
todos os atos de aceitacio serdo cancelados e a Institui¢do Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou
a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscrigdo comunicara ao investidor o cancelamento
da Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢fes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicéo.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscrigdo, conforme o caso,
das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Negociagdo e Custddia das Cotas no Mercado

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primério no DDA, administrado pela B3; e
(ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor
da Oferta que subscrever qualquer Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de
Nova Cota que, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo seré
negociadvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente & quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e
da obtencéo de autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. A admisséo a
negociacao das Novas Cotas foi deferida em [e] de [e] de 2019 pela B3, sujeita & obtencdo do registro na CVM.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que nao estiverem depositadas na B3.
Inadequacéo de investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e & oscilagéo
das cotacBes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patriménio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundéario. Adicionalmente, é vedada a
subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494,
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Segdo “5. Fatores de Risco”, nas paginas 89
a 110 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decis&o de investimento, para a melhor verificagéo de alguns
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA
A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Admissdo a Negociacdo das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocacdo no mercado primario no DDA e negociadas
no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
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E vedada a negociacio das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacéo da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do Anlncio de Encerramento e a obtengao de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de
distribuicdo das Novas Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos no publico alvo da
Oferta para aplicagdo de recursos no Fundo.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endere¢o indicado na Se¢do “ldentificacdo do
Administrador, do Coordenador Lider da Oferta e Demais Entidades Envolvidas na Oferta” deste Prospecto.
Regime de Distribui¢do das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas InstituicGes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definidas), sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

CondicGes Precedentes

Adicionalmente ao disposto nos documentos da Oferta e na legislagdo aplicavel, a distribuicdo das Novas Cotas
estara sujeita as seguintes condigdes precedentes:

0] obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para prestagdo dos
Servigos;
(ii) aceitacdo pelo Coordenador Lider, pelo Administrador e pelo Gestor da contratagdo dos Assessores

Juridicos e dos Demais Prestadores de Servicos (conforme abaixo definidos);
(iii) acordo entre as Partes e 0 Administrador quanto & estrutura da operagéo e da Oferta e do conteldo da
documentacéo da operacéo;

(iv) obtencdo do registro definitivo para a distribui¢do publica das Novas Cotas expedido pela CVM com as
caracteristicas descritas neste Contrato;
V) negociacdo, preparacdo e formalizagdo de toda documentacdo necessaria a Oferta, em forma e substancia

satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores legais, incluindo este Contrato, o Prospecto
Definitivo, o material de marketing a ser utilizado durante o eventual processo de apresentacéo das Novas
Cotas a investidores, fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as condi¢fes da Oferta aqui
propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas (“Documentagio da Oferta”);

(vi) registro do Ato do Administrador nos competentes cartérios de registro de titulos e documentos;

(vii) obtencdo do registro das Novas Cotas, conforme o caso, para distribuicdo no mercado primario e
negociacdo no mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

(viii)  manutencdo do registro do Administrador perante a CVM como administrador fiduciério, nos termos da
regulamentacéo aplicavel;

(ix) fornecimento pelo Fundo e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos os documentos e
informagdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo que o Fundo e o Gestor serdo
responsaveis pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das informagdes fornecidas, sob pena do
pagamento de indeniza¢do nos termos deste Contrato;

(x) conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada pelos Assessores
Juridicos exclusivamente para a analise dos poderes societarios do Gestor e do Administrador,
representando o Fundo, bem como do processo de back-up, e conforme padréo usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operagdes similares;

(xi) recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis do inicio da Oferta, em termos satisfatorios ao
Coordenador Lider, de parecer legal dos Assessores Legais (Legal Opinion) atestando a legalidade da
Documentagdo da Oferta em relagdo as normas aplicaveis, a consisténcia das informagdes fornecidas pelo
Administrador e pelo Gestor bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade da Emissao,
de acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza;

(xii) acordo entre o Gestor, 0 Administrador e o Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em vigor, para
divulgar os termos e condi¢Oes da Oferta para potenciais investidores interessados em adquirir as Novas
Cotas, sempre mediante atendimento a legislacdo e regulamentacdo aplicavel e as praticas de mercado,
observadas as condi¢Ges previstas neste Contrato;

(xiii)  registro dos atos que aprovarao a Oferta nos competentes cartorios de registro de titulos e documentos;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)
(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

obtencédo pelo Gestor e pelo Administrador, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas
e quaisquer aprovacdes, averbacoes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades necessarias
para a realizacdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo,
liquidacdo, concluso e validade da Oferta e da Documentacdo da Oferta, junto a guando aplicaveis:
(a) orgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicdes financeiras e outros, se aplicavel; (c) érgao dirigente competente do Gestor e do
Administrador, conforme o caso;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo
condicdo fundamental de funcionamento;

que, na data de inicio da distribui¢do das Novas Cotas, todas as informag@es e declaracGes relativas ao
Fundo e ao Gestor e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e
corretas;

que as informagBes constantes do Estudo de Viabilidade sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e
corretas na data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, bem como que ndo ocorra qualquer ato ou
fato, até o encerramento da Oferta, que faca com que as informacoes do Estudo de Viabilidade se tornem
obsoletas, incorretas, falsas ou insuficientes;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicéo societaria do Gestor ou do Administrador, ou qualquer
alienacdo, cessdo ou transferéncia, direta de agdes do capital social do Gestor ou do Administrador, em
qualquer operacdo isolada ou série de operagBes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle. Entende-se por “controle” o conceito decorrente do artigo 116 da Lei
das Sociedades por Acoes;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra préatica de corrupgao ou atos lesivos a administracéo publica, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n°® 12.846/13, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010,
conforme aplicavel (“Leis Anticorrupgdo”) pelo Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de suas
_reapectiv)as sociedades controladoras, controladas ou coligadas (em qualquer dos casos, diretas ou
indiretas);

ndo ocorréncia de (a) liquidacéo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencéo, regime de administracdo
especial temporéria e situacdes andlogas do Gestor, Administrador e/ou de qualquer de suas respectivas
controladoras (ou grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob
controle comum (“Grupo Econ6émico™); (b) pedido de autofaléncia do Gestor, Administrador ou de
qualquer sociedade do respectivo Grupo Economico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em
face do Gestor, Administrador e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econémico e ndo
devidamente elidido antes da data de divulgacéo da Oferta; (d) propositura pelo Gestor, Administrador e/ou
por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos de plano de recuperagdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo
judicial do referido plano; ou (e) ingresso pelo Gestor, Administrador e/ou de qualquer sociedade do
respectivo Grupo Econdmico em juizo com requerimento de recuperacéo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

nao ocorréncia de alteragBes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento imobiliarios
(inclusive em sua tributacdo ou tributagdo dos cotistas) ou mesmo indicacfes de possiveis alteragdes por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente o
preco de mercado das Novas Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer
das partes o cumprimento das obrigacfes assumidas;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigGes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do respectivo Grupo Econdémico, que
altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhdvel o cumprimento das
obrigagdes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador e sociedades de seus respectivos Grupos Econdmicos de
todas as obriga¢Bes previstas na Instrucdo CVM 400, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de
periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Emissdo objeto deste Contrato previstas
na regulamentacéo emitida pela CVM;

cumprimento, pelo Gestor e pelo Administrador, de todas as suas obrigaces previstas neste Contrato e nos
delmqis documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis;

apEmisséo e a Oferta deverdo atender aos requisitos do Codigo ANBIMA, quando aplicaveis;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer
sociedade ou pessoa do seu Grupo Econdmico perante 0 Coordenador Lider;

obtencdo de autorizacdo, pelo Gestor, para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgacdo da Oferta,
por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e dos demais prestadores de servico, conforme necessario,
nos termos do artigo 48 da Instrucdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e
regulamentacdo fﬁ)licéveis, recentes decises da CVM e as praticas de mercado; e

obtencdo de laudos de avaliagdo atualizados dos imdveis a serem adquiridos pelo Fundo de forma
satisfatoria ao Gestor e ao Coordenador Lider da Oferta; e

0 Gestor e 0 Fundo, este Gltimo exclusivamente com os recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo
Primaria, arcar com todo os custos e despesas no ambito da Oferta.
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Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

Como contraprestacdo aos servigos de estruturacdo, coordenacgdo e distribuicdo das Novas Cotas objeto da Oferta, 0
Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneragdo:

® Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: o valor correspondente a 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas,
incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas; e

(ii) Comissédo de distribuicdo: o valor correspondente a 2,00% (dois por cento) sobre o valor total
das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas.
Esta remuneragao podera ser repassada, no todo ou em parte, aos Participantes Especiais que
aderirem a Oferta. Neste caso, 0 Coordenador Lider poderd instruir o Fundo para que este pague
diretamente os Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao
Coordenador Lider. Nao havera nenhum incremento nos custos para o0 Fundo, ja que toda e
qualquer remuneragao dos canais de distribuigao sera descontada integralmente desta Comissdo
de Distribuicéo paga ao Coordenador Lider.

O Fundo pagara ao Coordenador Lider, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, a remuneragao
acima descrita, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidacdo, em moeda corrente nacional.

A Taxa de Distribuicdo Primaria também custeard outras despesas da Oferta que incluem, mas ndo se limitam a:
(i) taxas, emolumentos e custos de registro da Oferta na CVM e/ou na B3; (ii) elaboracédo, impressao e arquivamento
dos documentos da Oferta de todos os documentos relacionados ao registro da Oferta (incluindo este Prospecto); (iii)
de quaisquer alteracdes ou complementagdes dos mesmos, bem como da impressdo e fornecimento de cépias de cada
um deles para o Coordenador Lider (inclusive custos de correio e despacho); (iv) as publicacdes inerentes a Oferta,
exigidas pela Instrucdo CVM 400; (v) despesas com apresentacOes da Oferta para potenciais investidores, bem como
despesas gerais razodveis e devidamente comprovadas da Oferta; e (vi) quaisquer despesas razoaveis que 0
Coordenador Lider tenha incorrido, relacionadas diretamente a Oferta e devidamente documentadas, tais como
viagens, estadias, gastos com comunicagao de longa distancia, entre outros.

Todos os Tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou
venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracéo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal
ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, no ambito do Contrato de
Distribuicdo serdo integralmente suportados pelo Fundo, com os recursos decorrentes do pagamento pelos
Investidores quando da aquisicdo ou subscricao e integralizacdo de Novas Cotas, de modo que deverdo acrescer a
esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de
quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

Data de Liquidacgdo
A Data de Liquidacdo das Novas Cotas esta prevista para ocorrer em 27 de setembro de 2019 ("Data de
Liquidagéo").

Copia do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuigao esté disponivel para consulta e obtencéo de cdpias junto ao Coordenador Lider, nos
endere¢os indicados na Secgdo “4. Termos e Condi¢Oes da Oferta - Outras Informagdes” deste Prospecto
Definitivo, na pagina 87.

Instituicdes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribui¢do, convidar outras
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das
Novas Cotas (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicfes
Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo
das Novas Cotas, o Coordenador Lider enviard uma carta convite as Participantes Especiais, sendo certo que,
apos o recebimento da carta convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta,
em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
(“Termo de Adeséo”).

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais serd deduzida do nimero de Novas
Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.
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Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigaces e responsabilidades do Coordenador Lider
previstas no Contrato de Distribuigdo, inclusive no que se refere as disposigdes regulamentares e legislagao em
vigor.

Na hipétese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de quaisquer das
obrigacgdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdo, na Carta Convite, ou em qualquer
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instru¢cdo CVM 400 e na
Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipétese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal Participante Especial da Oferta deixara de
integrar o grupo de institui¢des financeiras responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas no ambito da Oferta,
a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as intencdes que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, a Participante Especial da Oferta em questdo sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider
e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio de
distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser
admitida nos consércios de distribuicdo por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento
da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplica¢des do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de ate 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de comunicagdo do cancelamento da respectiva
ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrigéo.

Cronograma indicativo da Oferta
Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Pablica:

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicdo da Oferta:

Data prevista

Evento Etapa OEE)

I Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 02/08/2019

Il. Registro da Oferta 16/08/2019
Divulgacéo do Anuncio de Inicio 19/08/2019

. Divulgacédo do Prospecto Definitivo

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacdo do | 26/08/2019

v. Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador
Inicio do Periodo de Subscri¢do
V. Encerramento da negociaco do Direito de Preferéncia na B3 30/08/2019
VI. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 05/09/2019
VII. Encerramento da negociacéo do Direito de Preferéncia no Escriturador 05/09/2019
VIILI. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 06/09/2019
IX. Data de Liquidac&o do Direito de Preferéncia 06/09/2019
X Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito | 09/09/2019
' de Preferéncia
XI. Encerramento do Periodo de Subscricdo 23/09/2019
XIlI. Data de realizacio do Procedimento de Alocacio 24/09/2019
Data de Liquidacdo da Oferta 27/09/2019
X111 Em caso de Distribui¢cdo Parcial, comunicacdo sobre devolugdo de eventuais
' recursos dos Investidores que condicionaram sua adesdo ao Montante Inicial da
Oferta
XIV. Data de divulgacéo do Anincio de Encerramento 30/09/2019

(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM n° 400/03.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma poderé ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacéao da
aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre 0s prazos,
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termos, condigdes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as Secoes
“Alteracdo das Circunstincias, Revogacdo ou Modificagdo da Oferta” e “Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, pagina
80 deste Prospecto.

O Anlncio de Inicio, o Anudncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta
serdo informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do
Administrador, do Coordenador Lider, dos demais Participantes Especiais, da CVM, da B3, do Gestor e do
Fundos.net, administrado pela B3, nos enderecos indicados abaixo:

Administrador: website: www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”, depois clicar em “Fundos
de Investimento”, em seguida clicar em “FII XP Log” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em
quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FII Oferta Pudblica de
Distribuicdo da 3% Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em, “Anuncio de Inicio” ou “Antncio de
Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em
quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

Gestor: www.xpasset.com.br/xplog (neste site selecionar “Governan¢a”, em seguida “Emissdo de Cotas”, e
entdo clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Antncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais
eventos relacionados a Oferta).

CVM: http://lwww.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribui¢ao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019”
e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “XP Log Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”, e, entdo, localizar o “Antuncio de Inicio”, “Antincio de Encerramento” ou
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois clicar
“Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FIl — 32 Emissdo”
e, entdo, localizar o Anlncio de Inicio, o Andncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta).

Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informac¢des de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FI1”, acessar “XP Log
Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entfo, localizar o “Antncio de Inicio”
ou “Anuncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

Comistes ¢ Despesas R P IVl G
Comissdo de Estruturacdo®C) 11.455.452,29 1,61 1,66%
Comiss&o de Distribuicao®0 15.273.936,39 2,15 2,21%
Advogados® 170.000,00 0,2 0,02%
Taxa de Registro na CVM® 317.314,36 0,04 0,05%
Taxa de Registro e de Distribuigdo na B3 288.310,66 0,04 0,04%
Taxa de Subscricdo B3 35.692,90 0,01 0,01%
Taxa de Registro na ANBIMA® 26.820,30 0,00 0,00%
Roadshow 100.000,00 0,01 0,01%
Cartorio e Despesas de Registro 15.000,00 0,00 0,00%
Outras Despesas(® 20.000,00 0,00 0,00%
TOTAL 27.702.526,90 3,90 4,02%
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(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara o pagamento das
comissdes acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 690.000.076,70 (seiscentos e noventa milhdes e
setenta e seis reais e setenta centavos).

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servigo de distribuigdo das Novas Cotas sera descontado do valor total
da Comisséo de Distribuicéo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas
efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

(3) para mais informagdes sobre o calculo e as comissdes do Coordenador Lider e dos demais Participantes Especiais da
Oferta, veja esta se¢do “Termos e CondicOes da Oferta - Contrato de Distribui¢do — Comissionamentos do Coordenador Lider
e dos Participantes Especiais ”, nas paginas 82 e 84 deste Prospecto Definitivo.

(4) Custos relativos a diagramagao e elaboragéo dos documentos da Oferta, impressdes, passagens aéreas e demais despesas
vinculadas ao procedimento de estruturagdo e distribuicdo da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso existentes,
ap6s o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

Taxa de Distribuicdo Primaria (em R$)

Preco de Custo por Taxapriméria % em relacdo ao Valor Liquido
Subscrigéo Nova Cota de valor unitério da por Nova Cota
(R$) (R$) Distribuicao Nova Cota (R$)W

101,00 3,90 4,02% 4,02% 97,10

10 preco a ser pago pelas Novas Cotas é liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta, uma vez que a Comisséo de
Estruturagdo e de Distribuicéo e as demais despesas serdo arcados pela Taxa de Distribui¢do Primaria.

Outras informacg6es

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de cdpias do Regulamento,
deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuic8o, os interessados deverdo dirigir-se & sede do Administrador, do Coordenador Lider, e das demais
Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2°andar, conjunto 202, Jardim Paulistano
CEP 01452-000 - Séo Paulo - SP

At.. Marcos Wanderley
Telefone: (11) 3030-7170

E-mail: admfundos@vortx.com.br
Website: Www.vortx.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”,
depois clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida clicar em “FII XP Log” e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo”)

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, Itaim Bibi
CEP 04543-907 - Sao Paulo - SP

At. Departamento de Mercado de Capitais
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridomc@xpi.com.br
Website: WWw.Xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
Oferta Publica de Distribui¢do da 32 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entéo, clicar em ‘“Prospecto Definitivo™).
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Gestor:

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 30° andar, parte, Itaim Bibi
CEP 04538-132 - Séo Paulo - SP

At. Pedro Carraz

Telefone: (11) 3526-0148

E-mail: ri@xpasset.com.br

Website: www.xpasset.com.br/xplog (neste site selecionar “Governanga”, em seguida “Emissio de Cotas”,

e entdo clicar em “Prospecto Definitivo”)

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares
20, 3°, 50, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — Séo Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: WwWw.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de
Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
Registradas”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “XP Log Fundo de Investimento
Imobiliario — FIT”, e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”)

Para acesso a este Prospecto Definitivo, pelo Fundos.net, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “XP Log Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”, acessar “XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo:

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois
clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solug@o para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, ¢ depois selecionar “XP Log Fundo de

Investimento Imobiliario — FIl — 32 Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Declaracéo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaraces de veracidade das informagdes, nos termos do
artigo 56 da Instrucdo CVM 400. Estas declaragdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto Definitivo nos
Anexos IV eV.

Substituicdo dos Prestadores de Servigco do Fundo

O Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor, podera alterar livremente os prestadores de servigos do
Fundo, quais sejam, o Auditor Independente, o Escriturador e o Custodiante, observadas as disposicdes do
Regulamento.

Observados os termos do Regulamento, a eventual substituicdo do Gestor dependera de deliberacdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma deciséo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicado da carteira
e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacBes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado ser4 remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo
e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s&o 0s Unicos e aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os neg6cios, situacdo financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

I.  Riscos de mercado.

Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigBes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢cdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagcdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econbmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagéo da
moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo
de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores

serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, 0 valor das Cotas de emissdo
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Fundo poderéa sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia,
o0 valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir necessariamente seu valor
patrimonial.

N&do sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, 0 Administrador e as Instituicfes Participantes
da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
competitividade do setor imobiliario;

regulamentacdo do setor imobiliario; e

tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos institucionais.

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacfes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias;
e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem.
Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos Imobilidrios podem ser
negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imdveis e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff e pelo
governo do ex-presidente Michel Temer sem grandes mudangas do ponto de vista econdmico. O governo
do Presidente Jair Bolsonaro estd enfrentando o desafio de reverter a crise politica econdmica do pais,
além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade
do governo do Presente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as
reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre
os resultados operacionais e a condi¢do financeira dos Imoveis.

As investigacdes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operacdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios
realizados nos Imdveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da
Republica e outras autoridades. A “Operagdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas
estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para
enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagdo Lava Jato” em curso,
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uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de
diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos,
foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacdo Zelotes” investiga
pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais
a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributaria aplicadas pela
Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as
investigacGes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e
sobre a percepc¢do geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigacdes irdo refletir em
uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusag¢des contra funcionarios do governo e de
empresas estatais ou privadas vdo surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além
disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de crédito.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Imobiliarios e os emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢@es de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos pablicos e/ou privados
de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores
dos lastros que comp&em os Ativos Imobiliarios em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteracbes nas condigBes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas
condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade
e 0 valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores
e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos Imobiliarios, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo
trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez da carteira do Fundo e das Cotas.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliério sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas Cotas em hipétese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliério ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, 0
Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em
que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das
Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.

Risco da Marcacéo a Mercado.

Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o
calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacéo a mercado.
Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos Imobiliarios da carteira do Fundo visando o
calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.
Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacéo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.
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VI.

VII.

VIII.

Riscos tributarios.

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil tenha
interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operacGes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter
Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser
admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencéo tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis.

As préticas contébeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas
na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n°® 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por
Acdes e a constitui¢do do Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas & adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos Gltimos 4 (quatro) anos.
Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orienta¢des e interpretacdes técnicas, de modo
a aperfeicoéd-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacfes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacges e para
a elaboragdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogédo de
tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracées
financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 0Orgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢6es para distribuicéo
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacéo
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o
risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
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XI.

XIlI.

XII.

Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacio tributaria vigente. A
parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cadmbio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracGes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢fes para
a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico.

A estrutura financeira, econdémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacbes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao
do arcabougo contratual estabelecido. Além disso, o Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas
civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizacdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados
ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nédo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracbes do Regulamento.

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracbes
poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste.

No caso de dissolucéo ou liquida¢do do Fundo, o patriménio do Fundo serd partilhado entre os Cotistas,
na proporcao de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os
préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcédo da participagdo de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua baixa
liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacGes de pregos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Risco de mercado relativo aos Ativos Imobilirios e aos Ativos Financeiros.

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagdo
negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de
precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas
de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros que componham a carteira do Fundo, o patriménio
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liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, 0 Administrador pode ser obrigado a
alienar os Ativos Imobiliarios ou liquidar os Ativos Financeiros a precos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente no valor das Cotas.

XIV.Riscos de prazo.

XV.

XV

Considerando que a aquisicdo de Novas Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou
auséncia de demanda pelas Cotas no mercado secundario.

Risco de concentracgdo da carteira do Fundo.

O Fundo poderé investir em um Gnico imdvel ou em poucos imoveis de forma a concentrar o risco da
carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
enquadramento e desenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relacéo
com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentra¢do, maior serd a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentra¢do da carteira englobam, ainda, na hip6tese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

.Risco de desenquadramento passivo involuntario.

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntério da carteia do Fundo, a
CVM poderé determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia
Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestéo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i” e “ii”” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda
dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como néo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade

igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XVII. Risco de indisponibilidade de caixa.

Caso 0 Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, 0 Administrador convocara 0s
Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emisséo de novas
cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem
recursos serdo diluidos.

XVIII. Risco relativo a concentracgéo e pulverizagao.

Conforme dispfe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um dnico Cotista. Assim, poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
que delibera¢Bes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Por outro lado, caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacdo antecipada do Fundo.

XIX.Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios.

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, 0 que pressupfe que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagcdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
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XX.

principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos Imobiliarios
em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe
a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigac@es, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuices aos Cotistas, 0 que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional.

Os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e
geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

XXI.Risco de potencial conflito de interesse.

Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucdo
CVM 472. Nédo obstante, quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas
manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das Novas Cotas do
Fundo, de que o Gestor pertence ao mesmo conglomerado financeiro do Coordenador Lider. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que as contratacdes acima previstas ndo caracterizardo situacdes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

XXII.  Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢des de projecdes.

O Fundo, o0 Administrador, o Gestor e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacédo
de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢Bes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de
divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteragBes nas condigGes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

XXIII. Risco relativo a elaboracéo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo.

O

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer
outra empresa de avaliacdo. As conclusfes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do
Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de
informacdes e relatorios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade
esta sujeito a importantes premissas e excec¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
ndo contém uma conclusédo, opinido ou recomendacéo relacionada ao investimento nas Novas Cotas,
por essas razfes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projec6es, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
alcancadas.

FUNDO NAO POSSUlI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU

PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA
E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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XXIV. Risco de governanca.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador efou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo; exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragéo
que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando
todos os subscritores de Novas Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Novas Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucao
CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir Novas Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacgdo de tais assembleias.

XXV. Risco relativo as novas emissdes.
No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte
do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia reduzida
nas decisfes politicas do Fundo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas correrdo o
risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

XXVI. Risco de restri¢do na negociacao.
Alguns dos Ativos Imobiliarios que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricdes de negociacdo pela B3 ou por érgédos reguladores. Essas restrices podem estar
relacionadas ao volume de operacgOes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco,
dentre outros. Em situacBes onde tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢Bes para negociacdo dos
ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

XXVII. Risco relativo a ndo substitui¢do do Administrador, do Gestor ou do Custodiante.
Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante podero sofrer intervencéo
e/ou liquidac&o extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos
ou renunciarem as suas funcdes, hipteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos
e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substitui¢do ndo aconteca, 0 Fundo serd liquidado
antecipadamente, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

XXVIII. Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios e risco de ndo realizagéo dos investimentos. O Fundo
ndo tem Ativos Imobiliarios pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Assim, o Fundo néo
possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla.
O Gestor poderd ndo encontrar imdveis atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da
possibilidade de aquisi¢cdo de diversos imdveis pelo Fundo, este podera adquirir um nimero restrito de iméveis,
0 que podera gerar concentragao da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo
estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizagdo destes investimentos.
Além disso, o Fundo poderd ndo ter sucesso na prospeccdo de locatdrios efou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir
a rentabilidade do Fundo. A ndo realizacdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracéo,
podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociac&o das Cotas.
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XXIX. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento.
O Fundo podera ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou Ativos Imobiliarios suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos Imobiliarios. A auséncia de imoveis e/ou Ativos Imobiliarios para aquisicdo pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

XXX. Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor.

O objetivo do Fundo consiste na exploracdo, por locacdo, arrendamento e/ou comercializagdo de imdveis.
A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que
tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo
dos imdveis que considere adequadas. Além de imoveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em
outros Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade
do Gestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos imoveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

XXXI. Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras.
O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo tnico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetagdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em
caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacGes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacéo de tais passivos, afetando a capacidade
da securitizadora de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
Imobiliario integrante do patriménio do fundo.

XXXII. Riscos relativos ao setor imobiliario.
O Fundo poderéa investir em imdveis ou direitos reais, bem como se tornar titular de imoveis ou
direitos reais em razdo da execucdo das garantias ou liquidacdo dos demais Ativos Imobiliérios,
conforme o caso. Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas:

(M Risco imobiliario
E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por,

mas ndo se limitando a fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia,
(i) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
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empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem
ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restrigdes de infraestrutura/servicos puablicos
no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a
expropriacdo do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio
e/ou a apreciacdo historica.

(i) Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos ou que nédo
tenham obtido ou renovado todas as licencas aplicaveis. A demora na obtencdo da regularizagdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,
provocar prejuizos ao Fundo ou aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.

(iii) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo os iméveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, as
indenizac8es poderédo ndo ser pagas pelas seguradoras ou poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, observadas as condicOes gerais das apolices. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a
terceiros que tenham sofrido perdas em decorréncia do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(iv) Risco de desapropriacéo total ou parcial

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade puablica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo had como garantir de antem&o que o pre¢o que venha a
ser pago pelo Poder Publico seréa justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s),
este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira
e resultados. Outras restrigdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacao a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre
outros.

(v) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminuicao nos resultados do Fundo.
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(vi) Risco de vacéncia dos imoveis

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacgdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais seriam atribuidos aos locatarios dos imoveis caso
estivessem locados) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(vii) Risco de desvalorizacao dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a
médio e longo prazo, das regifes onde estardo localizados os iméveis objeto de investimento pelo Fundo.
A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdémico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pelo Fundo.

(viii)  Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(ix) Riscos ambientais

Os iméveis que compdem o atual portfélio do Fundo ou que poderao ser adquiridos pelo Fundo estéo sujeitos
a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como
falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacéo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes,
geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao
de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos ao Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia
de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis que pode acarretar a perda
de valor dos imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacéo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restri¢des
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restrigdes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sanges administrativas, tais como multas,
indenizacdes, interdi¢do e/fou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacéo
de autorizagBes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo
de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sancdes administrativas aplicaveis na legislagdo federal
incluem a suspenséo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 a R$ 10.000.000,00.
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental,
inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcéo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracGes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao
Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e 0 valor de negociacédo das Cotas.

x) Risco de reviséo ou resciséo dos contratos de locacdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser
rescindidos ou revisados, 0 que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e
aos seus Cotistas.

(xi) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente dos Ativos
Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para
a manutencéo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Novas
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios, os recursos obtidos com
a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

(xii) Risco relacionado a aquisi¢ao de imoveis

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, incluindo participagdo em sociedades
imobiliarias ou fundos de investimento imobiliarios. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser
iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o
preco dos imdveis. Ademais, aquisi¢des podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente & aquisicdo do imdvel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade dos imoveis adquiridos que ndo tenham sido identificados no
processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis ou Ativos Imobiliarios. As garantias
contratuais ou indenizac¢des que o Fundo possa vir a receber dos alienantes podem néo ser suficientes para
precavé-lo, protegé-lo ou compensé-lo por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva aquisicdo do
respectivo imovel ou Ativos Imobiliarios. Pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imovel
que podem recair sobre o proprio imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham
sido identificados ou sanados, 0 que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou
titular dos direitos aquisitivos do imovel; (b) implicar eventuais restricdes ou vedacOes de utilizagdo e
exploragdo do imovel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢do do
imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a
execucdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.
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(xiii)  Risco de exposicdo associados a locacéo e venda de iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
imoveis em certas regifes, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas
de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobiliarios que integram o seu
patriménio.

Além disso, os bens imoéveis podem ser afetados pelas condi¢bes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis com mesma destinacdo em certa
regido, e suas margens de lucros podem ainda ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas
e (ii) da interrupcdo ou prestagdo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua
e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicédo financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

(xiv)  Risco de adversidade nas condi¢Bes econdmicas nos locais onde estdo localizados os iméveis

Condig¢des econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou
venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se 0s ativos
imobiliarios objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador, a
rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo esta sujeito
a variagdes em funcéo das condi¢fes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas
condicBes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no
valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo podera impactar de forma
negativa a situacédo financeira do Fundo, bem como a remuneracédo das Cotas.

(xv)  Risco de langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis
investidos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os
imoveis podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locacéo de espagos dos imoveis
em condicdes favoraveis, o que poderd gerar uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das
Cotas.

(xvi) Risco de sujeicdo dos imdveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliério

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas situagdes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatéria, sendo que para a
proposicdo desta agdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario
esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii)
o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locagdo em vigor.
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Nesse sentido, as acdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a condugdo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo
renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do
Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a
interpretacédo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatarios dos imoveis.

(xvii)  Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis Investidos, estard eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como obras e reformas, pintura, mobilia, conservacéo,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacgdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos imoéveis e dos condominios em que se situam.
O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias
para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acGes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios dos iméveis, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo de imdveis inaptos
para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

(xviii)  Risco de Outras Restri¢des de Utilizacao do Imével pelo Poder Pablico

Outras restricbes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempg¢do e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre
outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imoveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

(xix) Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Nao se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imdveis sera suficiente para protegé-los de
perdas, nem que as indenizacBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo serdo suficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condicBes gerais das apélices. Na hip6tese de os valores
pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas ap6lices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos
dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, 0 que poderd ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro
poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o pre¢o de negociacdo das Cotas.
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(xx) Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com 0 projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s
imoveis e para o Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos drgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de
expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro
patrimonial pelos locatarios dos imoveis; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

(xxi)  Risco de ndo contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

A ndo contratacdo de seguro pelos locatarios dos iméveis investidos pode culminar na falta de recebimento
de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obriga¢do do Fundo em cobrir eventuais danos
inerentes as atividades realizadas em tais imdveis, por for¢a de decisdes judiciais. Nessa hipotese, o Fundo,
a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

(xxii)  Risco de ndo renovagdo de licengas e seguros necessarios ao funcionamento dos imoveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacdo de AVCB pode resultar na dificuldade em contratar
seguro patrimonial para o imovel, recebimento de indenizagdo, impossibilidade de obtengdo de
licenca de funcionamento pelo locatario ou na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do
tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos imdveis.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

(xxiii)  Risco de desenvolvimento/construcéo das obras dos empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adquirir terrenos com imoveis em construgao. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo
ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderé ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como
os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
gue 0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construgéo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hip6teses poderéo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(xxiv)  Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

O Fundo poderad adquirir terrenos com imoveis em construgdo. Assim, o Fundo podera assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que
suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobilidrios.

XXXIII. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios.

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

105



XXXIV.Nao existéncia de garantia de eliminacéo de riscos.

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta
com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estd sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado,
o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de
forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necesséarias visando o
cumprimento das obrigac@es assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Imobiliarios.

XXXV. Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido.
Os custos incorridos com os procedimentos necessarios & cobranga dos ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para
a sua adocédo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial
dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogéo e
manuten¢do das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assun¢do pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador,
o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adogdo ou manuten¢do dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa
forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso,
0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

XXXVI.  Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital.
Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que ap6s
a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

XXXVII.  Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI.
Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios, o investimento em CRI inclui uma
série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas
a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composi¢do da carteira
Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagao
de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.
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Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

XXXVIII. Risco de exposicéo associados a locacdo de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens
imdveis em certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de
receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducédo significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobiliarios que integram o seu patrimdnio. Além disso, os
bens imdbveis podem ser afetados pelas condi¢bes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o
excesso de oferta de espaco para galpGes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em funcédo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrup¢do ou prestacéo
irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, 0
Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas poderao ter sua
rentabilidade reduzida.

XXXIX.  Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios.

XL.

XL

O Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de
modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Gltima parcela do bem imovel,
existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacfes. Referido
procedimento pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacéo das Cotas.

Risco Regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do
Fundo, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo de
leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

. Riscos relativos ao pré-pagamento

Os ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Tal
situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentracao,
caso 0 Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em determinado ativo. Nesta
hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos Imobiliarios e/ou Iméveis que
estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas, ndo sendo devida
pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

XLIl.  Risco Relativo ao Prazo de Duragéo Indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deveréo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas.
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XLII. Risco de substituicdo do Gestor.
A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus
resultados operacionais. O ganho do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados
pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacéo, estruturacéo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Imdveis e/ou dos Ativos Imobiliarios. Assim, a
eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracéo de resultado.

XLIV. Risco Decorrente da Prestacio dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento.

O Gestor, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servigos de gestéo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto
o0 investimento em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre
outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuacéo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo
que nao € possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

XLV. Risco de uso de derivativos.

O Fundo pode realizar operacfes de derivativos e existe a possibilidade de alteraces substanciais nos
precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou
(iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacéo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operagdes
com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

XLVI. Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados.

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em
nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em
eventual execucgdo proposta, 0 que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Além
disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com 6nus j& constituidos pelos antigos
proprietarios, como parte da estratégia de investimento, caso eventuais credores dos antigos proprietarios
venham a propor execugao e 0S mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas,
podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na
obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imovel. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

XLVII. Risco relacionado a possibilidade de inadimpléncia
Os bens integrantes do patrimdnio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento de locatarios dos iméveis
ou dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou
pelas contrapartes das operagdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes
contratadas, o que pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

XLVIII. Riscos relativos a Oferta.

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao seu patriménio
atual acrescido do Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobiliarios que o Fundo conseguird adquirir com
0s recursos obtidos no d&mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em
decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.
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Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso 0s Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas
Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipéteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos Financeiros, realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscricéo,
na forma prevista no artigo 31 da Instrug¢do CVM 400 e no item “Distribuigdo parcial” na pagina 60 deste
Prospecto Definitivo, e as Pessoas Vinculadas.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagéo os Investidores nédo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Subscri¢do, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em
ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e
nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive
0 preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢fes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagio dos Investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundrio até o encerramento da Oferta

Em complemento ao previsto no item “Negocia¢do e Custddia das Cotas no Mercado” na péagina 81 deste
Prospecto Definitivo, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporéaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Definitivo, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por
cento) das Cotas do Fundo. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulacéo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor
e 0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas
ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacéo.
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Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobiliarios
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho
futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por guaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas,
com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Subscricdo e boletins de subscricdo feitos perante
tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adeséo ao Contrato de Distribui¢do ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas
na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider
e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de
integrar o grupo de instituicBes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento
ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Subscricéo e
boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre
o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados seréo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou
corre¢do monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos:

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento
que ja se encontra em funcionamento e que realizou emiss@es anteriores de Cotas, 0s Investidores que
aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso 0 Preco
de Emisséo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das
Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XLIX. Demais riscos.
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
do Administrador e do Gestos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, além de mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secéo.

L. Informaces contidas neste Prospecto Definitivo.
Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicacdes do setor.
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6. REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves considerac@es a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos
o0 Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboracédo
deste Prospecto Definitivo, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus préprios assessores
juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operagéo.

1. Tributagéo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessao
ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo serd inferior a 30
(trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada
em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com
recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em quotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das Quotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cAmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacfes de cdmbio
realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade podera ser imediata.

G IR

O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais
sejam, a cessdo ou alienacéo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros
pelo Fundo.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na cessdo, alienacdo ou resgate das Cotas, bem como os lucros
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se
de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em fungdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica)
e/ou em funcéo da alienagdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores
pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito
a tributacdo adicional ou ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado serd considerado antecipagdo, podendo ser
deduzido do IRPJ apurado. Os rendimentos também deverdo ser computados na base de calculo do IRPJ e
da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%
(nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistemética ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FlIl ndo integram a base de calculo
das contribuicGes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcéo néo organizado com intermediagéo.

O Caotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condices: (i) esse Cotista seja titular
de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50
(cinquenta) Cotistas.

(if) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estéo sujeitos ao mesmo tratamento tributério aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cesséo, alienagdo ou resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢cdo com
tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo CMN n° 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienacdo das Cotas em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico. Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem
seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda
ou capital, ou que tributem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17% (dezessete por cento),
no caso das jurisdicBes que atendam aos padrfes internacionais de transparéncia fiscal previstos na IN RFB
1.530/14), assim como o pais ou dependéncia cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.
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A lista de paises e jurisdi¢oes cuja tributacédo é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n° 1.037/10.

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal
de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%
(dezessete por cento), conforme aplicavel); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica
ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao nao exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou
o faga em aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17% (dezessete por cento), conforme aplicavel)
os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informacoes relativas a composicéo
societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacéo do
conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

2. Tributacao aplicavel ao Fundo

A) I0F/Titulos

Atualmente, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos,
mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo néo estaréo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente & aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de fundos de investimento imobiliario, conforme item “Destina¢éo
de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo
estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagcBes nos seguintes ativos imobiliarios:
(i) letras hipotecérias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado e que
cumpram com 0s demais requisitos previstos para a isengdo aplicvel aos rendimentos auferidos por pessoas
fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela
carteira do Fundo poderéa ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucéo
Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0s
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagéo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solugéo de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacBes acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de

tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.
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C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 8§ 1° e 2°
do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.
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7.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO,
COM A OFERTA E COM OS IMOVEIS

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Primeira Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com
0 Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas
por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes
necessarias para a conducado de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider
O Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacdo de servicos de Administrador do
Fundo, bem como pela administragdo de outros fundos geridos pelo Gestor, 0 Administrador ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Gestor.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

O Coordenador Lider e o Gestor sdo empresas do grupo XP, ambas sob controle comum. Assim, o Coordenador
Lider e o Gestor mantém relacionamento comercial frequente. Nesse sentido, o Coordenador Lider atua como
distribuidor por conta e ordem de fundos de investimento geridos pelo Gestor. Ainda, tais sociedades sao parte
de contrato de compartilhamento de recursos e rateio de despesas, compartilhando os servicos de determinadas
areas internas de apoio que prestam servicos comum a ambas as partes, tais como departamento juridico,
seguranca de informag&o, recursos humanos, entre outras.

Nos Gltimos 12 meses que antecederam o langamento da presente Oferta, 0 Coordenador Lider participou da
oferta publica de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, o qual é gerido pelo Gestor.

Exceto pela remuneragfo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na segdo “Termos e Condicdes
da Oferta— Demonstrativo de Custos da Oferta”, na pagina 86 deste Prospecto Definitivo, ndo ha qualquer outra
remuneracao a ser paga pelo Fundo ao Coordenador Lider.

O Fundo, o Gestor e sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico do Gestor contrataram e poderao vir
a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar
acordos e para a realizacdo de operac6es financeiras, em condicfes a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribui¢do por conta e ordem,
prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducao de suas atividades.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de
emissao do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Para mais informagdes veja a secdo “Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco de potencial
conflito de interesse” na pagina 97 do Prospecto Definitivo.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacdo de servicos de
Administrador do Fundo, o Administrador e o Escriturador ndo possuem qualquer relacionamento.
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O Administrador e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador
Na data deste Prospecto, o0 Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relacionamento.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador
Na data deste Prospecto, o Gestor e o Escriturador ndo possuem qualquer relacionamento.

O Gestor e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo
societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador
Na data deste Prospecto, além do relacionamento mantido com o Escriturador em virtude da prestacdo de
servicos de Administrador do Fundo, o Auditor Independente é responsavel pela auditoria de outros 16

(dezesseis) fundos administrados pelo Administrador.

O Administrador e o Auditor Independente néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e 0 Administrador ndo possuem qualquer relacionamento.

O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre os Iméveis e o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, 0 Administrador e o Gestor ndo possuem relacionamento, de qualquer natureza, com
os Imdveis objetos da presente oferta, tampouco com seus antigos e atuais proprietarios.
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ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUINTA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO XP LOG FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
cidade de S3do Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 22 andar, conjunto 202, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras

de titulos e valores mobiliarios (“Administrador”), neste ato representada na forma de seu Contrato

Social, por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituigdo administradora do XP
LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob o n 26.502.794/0001-85
(“Fundo”), vem, por meio deste instrumento particular, em cumprimento as delibera¢des da Assembleia

Geral Ordinaria e Extraordindria do Fundo, realizada em 15 de julho de 2019 (“AGOE”), alterar o

Regulamento do Fundo, tdo somente para refletir a alteragdo da Gestora, o qual passard a vigorar

conforme minuta anexa ao presente instrumento.

Este Ato do Administrador devera ser registrado em Cartério de Registro de Titulos e Documentos da

cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo.

Séo Paulo, 25 de julho de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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CAPITULO 1. DEFINICOES
1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra maiuscula, no

singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo I. Além disso: (i) os cabegalhos e titulos
deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos
capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”
e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des contidas neste Regulamento
aplicar-se-30 tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;
(iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituigdes,
consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; e
(v) referéncias a disposigdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des vigentes, conforme
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas.

CAPITULO 2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, ¢ regido pelo presente Regulamento e pela Instrugao
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM n° 472/08”), pela Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93”) e pelas demais disposigdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicéveis.

2.2.  Para fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimento e das “Diretrizes de Classificagao ANBIMA
de Fundos de Investimento Imobilidario”, o Fundo ¢ classificado como “FII de Renda Gestao Ativa”, segmento

“Logistica”.
CAPITULO 3. PRAZO DE DURACAO
3.1. O prazo de duragdo do Fundo ¢ indeterminado.
CAPITULO 4. PUBLICO ALVO
4.1. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de

investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia
social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil
e/ou no exterior.

CAPITULO 5. OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O Fundo tem por objetivo a obtengdo de renda, por meio de investimento de ao menos 2/3 (dois tergos)
do Patriméno Liquido, direta, ou indiretamente em exploragdo comercial de empreendimentos
preponderantemente na area logistica ou industrial, mediante a locagdo de quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis (“Imoveis”), ndo obstante, podera buscar ganho de capital, conforme orientagdo do Gestor, por meio
de compra e venda de Imdveis, cotas e/ou agdes de sociedades de proposito especifico detentores de direitos
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reais sobre Imoveis (em conjunto com o Imoveis, os “Ativos Alvo”). Adicionalmente, o Fundo podera realizar

investimentos nos seguintes ativos (em conjunto com os Ativos Alvo, os “Ativos Imobiliarios™):

®

(i)

(iif)

(iv)

™

vi)

(vii)

(viii)

5.2.

acoes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de
desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento
exclusivamente atividades permitidas ao Fundo;

certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401, de 29
de dezembro de 2003;

cotas de outros fundos de investimento imobiliarios que tenham como politica de investimento
exclusivamente atividades permitidas ao Fundo;

certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor;

letras hipotecarias;

letras de crédito imobiliario; e

letras imobiliarias garantidas.

5.1.1.  Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restri¢des:

(1) nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao, direta ou indiretamente por
qualquer obrigag¢do de sua responsabilidade;

(ii) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

(i)  ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Alvo, ou outros Ativos Imobilirios, ou

Ativos Financeiros especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados
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de diversificagdo, sendo certo que néo ha limite de investimento por Imével pelo Fundo, podendo, portanto,

haver apenas um unico Imoével no patriménio do Fundo.

5.2.1. O Fundo podera adquirir fragdo ou a totalidade dos Ativos Imobilidrios nos quais investir, ou,
ainda, desenvolvé-los em conjunto com terceiros, seja em regime de condominio ou em sociedade.

5.2.2. O Fundo podera adquirir Imoveis que estejam localizados em todo o territorio brasileiro.

5.2.3. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imoveis com o objetivo de potencializar
os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagao.

5.2.4. O Fundo podera, a critério do Gestor, adquirir Ativos Imobiliarios gravados com Onus reais.

5.2.5. Nao obstante o Fundo investir preponderantemente em empreendimentos imobiliarios prontos,
na forma da Clausula 5.1 acima, o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios em constru¢do e/ou
relacionados a projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-
operacional de estudo e desenvolvimento.

5.2.6. O Fundo nao podera realizar opera¢des de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo

ativo.

5.2.7. Para os Ativos Imobiliarios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de
investimento por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da Instrugdo CVM 472/08, néo havera limite
maximo de exposi¢ao do patriménio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentragdo em relagao
a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

5.2.8. Nao obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por emissor
previsto na Instrugdo CVM 555, nos termos do § 5° do art. 45 da Instru¢do CVM 472/08.
Adicionalmente, o Administrador ¢ o Gestor deverdo cumprir as regras de enquadramento e
desenquadramento previstas na Instrugdo CVM 555, sendo que, em caso de ndo ser realizado o
reenquadramento da carteira, 0 Administrador e o Gestor poderdo convocar uma assembleia geral
extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual amortizagdo de Cotas para reenquadrar a
carteira.

5.3.  Uma vez integralizadas as Cotas do Fundo, a parcela do patriméonio do Fundo que ndo estiver aplicada
ou investida em Ativos Imobiliarios ¢ ndo for objeto de distribui¢do de resultados, nos termos deste
Regulamento, podera ser aplicada pelo Gestor, observados os termos e condigdes da legislacdo e
regulamentac@o vigentes, em (os “Ativos Financeiros™): (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por instituigdes financeiras de primeira linha autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima emitidos por institui¢des financeiras de
primeira linha autorizadas a funcionar pelo BACEN; (iii) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
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patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (iv) cotas de
fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (v) outros ativos de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobilidrio, na forma da Instru¢ao CVM n° 472/08.

5.3.1.  Sem prejuizo do previsto na Clausula 5.3 acima, o Fundo podera manter parcela do seu
patrimonio permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitagdo em relagdo a
diversificacdo, exclusivamente para fins de realizar o pagamento dos encargos do Fundo previstos neste
Regulamento.

5.3.2. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na
forma prevista no artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472/08.

5.4. A aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo,
nos termos da regulamentagdo vigente, e devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo Gestor ou por empresa
especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢do CVM n°472/08 e os limites
previstos neste Regulamento. Adicionalmente, os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de
auditoria juridica a ser realizada por escritorio de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme

recomendagdo do Gestor, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

5.5.  Cabera ao Administrador e ao Gestor, conforme o caso, praticar todos os atos que entender necessarios
ao cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da
legislagao aplicavel.

5.6. O Fundo, em concordancia entre o Administrador e o Gestor, podera ceder a terceiros ou dar em
garantia, total ou parcialmente, o eventual fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locagao
dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados
aos Ativos Imobiliarios.

5.7. O Administrador pode, conforme instrugdes do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias para
projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra nos Imoveis,
sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro e estejam de acordo com a Politica de Investimentos,
observado que tais quantias serdo arcadas somente com os recursos do Fundo.

5.8. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

5.9. As aplicagdes no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou do Fundo Garantidor
de Crédito — FGC.
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5.10.  Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no
Prospecto, quando houver, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instru¢ao CVM
n° 472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

5.11.  Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Administrador e pelo Gestor na implantagdo da
Politica de Investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo
geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de construgdo civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados
aos ativos e aplicagdes integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, o
Gestor e/ou os demais prestadores de servicos do Fundo, em hipétese alguma, ser responsabilizados por
qualquer depreciagdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos impostos aos
Cotistas.

CAPITULO 6. PRESTADORES DE SERVICOS

6.1. A administragio do Fundo serd realizada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratorio n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 22.610.500/0001-88, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo (“Administrador”).

6.1.1. O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos
do Fundo, nos termos da Lei n° 8.668/93 e na regulamentagao aplicavel.

6.1.2. O Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patrimoénio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administragdo do Fundo, sob orientagdo do Gestor, observadas as limitagdes impostas por
este Regulamento, pela legislagao em vigor e demais disposic¢des aplicaveis.

6.2. A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela XP Vista Asset Management Ltda,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n®
1909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob n® CNPJ n° 16.789.525/0001-98, devidamente
autorizada a prestacdo dos servicos de administragéo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do
Ato Declaratorio CVM n° 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor™), observado o disposto neste
Regulamento, na regulamentagao aplicavel e no Contrato de Gestao.

6.3. A custodia dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo sera exercida por institui¢ao prestador de servigos de custddia devidamente
habilitada para tanto (“Custodiante™), o qual prestard ainda os servigos de tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, ou por institui¢do de primeira
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linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestagao de tais
Servigos.

6.3.1. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de deposito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas
abertas no sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 ou em instituigdes ou entidades
autorizadas a prestacdo desse servigo pelo BACEN ou pela CVM.

6.3.2. E dispensada a contratagio do servigo de custodia para os Ativos Financeiros ou dos Ativos
Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores
ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

6.4. A escrituragao de Cotas sera exercida por instituicdo prestadora de servigo de escrituragdo de cotas
devidamente habilitada para tanto (“Escriturador”).

6.5. Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo de primeira linha, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com
o Gestor, para a prestagdo de tais servi¢os (“Auditor Independente”).

6.6.  Os servicos de formagdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante solicitagdo do Gestor, e independentemente da realizagdo de Assembleia Geral,
observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrugao CVM n° 472/08, observado que é vedado ao Administrador
e ao Gestor o exercicio da fungéo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

6.6.1. A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador ou ao Gestor do Fundo para o exercicio
da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

6.7. A distribuigdo das Cotas sera realizada por institui¢cdes devidamente habilitadas a realizar a distribuigao
de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo admitida a
subcontrata¢do de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuigdo das Cotas.

6.8. O Administrador, em nome do Fundo e por recomendagido do Gestor, podera contratar terceiros para
prestar servigos ao Fundo, nos termos da regulamentagdo em vigor, inclusive para prestar o servico de
administra¢do das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, bem como
de exploragdo do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializagdo dos respectivos
imoveis, mediante solicita¢ao e indicag¢do do Gestor.

6.9. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e,
exclusivamente, por recomendacao expressa do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas
¢ observadas as disposigdes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de
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servigos do Fundo, com exce¢do do proprio Gestor, cuja destituigdo devera ser objeto de deliberacdo de

assembleia de geral de cotistas.

7.1.

CAPITULO 7. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das

demais obrigag¢des previstas na legislagdo e regulamentagdo aplicavel e neste Regulamento:

(i) celebrar os instrumentos relacionados a alienagdo ou a aquisicdio dos Imodveis, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses,
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimoénio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, observado as sugestdes e instrugdes dadas pelo Gestor;

(ii) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restri¢gdes determinadas pelo
art. 72 da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imdveis e direitos integrantes
do patrimonio do Fundo que tais Imdveis: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador; (c) ndo
compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;
(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constitui¢do de quaisquer 6nus
reais.

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de Cotistas e de
transferéncias de Cotas; (b)o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas; (c)a
documentagdo relativa aos imoveis integrantes da carteira do Fundo e as operag¢des do Fundo;
(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e (e) o arquivo
dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas
e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM
n2 472/08.

(iv) no caso de instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagdo
referida no inciso (iii) acima até o término de tal procedimento;

(v) elaborar, com o auxilio do Gestor, os formuldrios com informag&es aos Cotistas nos modelos
anexos a Instrugdo CVM n2 472/08;

(vi) elaborar, junto com as demonstrages contabeis semestrais e anuais, parecer a respeito das
operagOes e resultados do Fundo, incluindo a declaragdo de que foram obedecidas as
disposi¢des regulamentares aplicdveis, assim como as constantes do presente Regulamento;

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br

135




Pigina

000011/000043

Registro N°
1.873.172
26/07/2019

Protocolo n° 1.873.649 de 26/07/2019 as 16:06:25h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.873.172 em 26/07/2019 e averbado no registro n° 1.844.401
neste 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sado Paulo. Assinado digitalmente por
Radislau Lamotta - OFICIAL.

Oficial [ Estado [ Sccrctaria Fazenda | Reg.Civil | T.Jusca | M.Piblico | iss [ Conducio [ Despesas | Total

R$ 236,14 ‘ R$ 67,32 ‘ RS 46,10 ‘ RS$ 1245 ‘ RS 16,15 ‘ RS 1151 ‘ R$ 4.95 ‘ RS 0,00 ‘ R$ 0,00 ‘ RS 394,62

11

W VORTX

(vii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(viii)  empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional
ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo, ainda,
servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negécios, praticando todos os seus
atos com a estrita observancia: (a) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas
editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;
(b) Politica de Investimento do Fundo; e (c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informagdo e
salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;

(ix) receber dividendos, bonificagbes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;

(x) manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(xi) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operagdes, nos termos da regulamentagdo aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisBes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagao para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

(xii) manter atualizada junto a CVM a lista de eventuais prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

(xiii)  custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢do das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto neste
Regulamento;

(xiv)  divulgar as demonstragdes contabeis e demais informagdes do Fundo, de acordo com o
disposto na regulamentagdo aplicavel e neste Regulamento;

(xv) observar Unica e exclusivamente as recomendagées do Gestor para o exercicio da Politica de
Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerga diretamente, conforme
0 Caso;

(xvi)  celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a execugao da politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, sem prejuizo de eventual
procuragdo publica para que o Gestor possa realizar tais atos, conforme a Cldusula 7.2, inciso
(iii) abaixo;
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7.2.

(xvii)  conforme orientagdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os
atos necessarios a administragdo da carteira do Fundo;

(xviii) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao fundo
e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo n2 CVM 472/08;

(xix)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de
sua condigdo de administrador do Fundo;

(xx) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas;

(xxi)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, incluindo os servigos de
administragdo das locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo, bem como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas
ndo se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos
respectivos Imdveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste
Regulamento; e

(xxii)  contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

a) distribui¢do das Cotas do Fundo a cada nova oferta;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o
Gestor, em suas atividades de analise, selegdo e avaliagdo dos Imdveis e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

c) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos Imdveis, a
exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos Imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das sociedades investidas para fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

O Gestor devera, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Regulamento e assumidas no

Contrato de Gestao:

(1) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos
Imobiliarios (exceto Imdveis cuja aquisigdo e alienagdo ¢ de responsabilidade do Administrador
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mediante unica e exclusivamente instru¢do do Gestor, nos termos desse Regulamento e do
Contrato de Gestdo) e Ativos Financeiros, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragao de
analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(ii) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Imoveis existentes ou que poderdo vir a fazer
parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, recomendando e
instruindo o Administrador para aquisi¢do ou aliena¢do, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, inclusive com a elaboragéo de
analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(iii)  orientar e instruir o Administrador a celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuracdo outorgada pelo Administrador

para esse fim, conforme o caso;

(iv)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servigos de
administragdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio
do Fundo, bem como de exploragao de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita
ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Imoveis,
que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagio das Cotas, e a evolugdo do valor
do patriménio do Fundo;

(vi) recomendar ao Administrador modificagdes neste Regulamento;

(vii)  diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores
dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de
melhorias e renegociagdo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis;

(viii)  diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo dos Imodveis com as
empresas contratadas para prestarem os servios de administracdo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo;

(ix) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(x) conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto nesse
Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;
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(xi)  orientar o Administrador a ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos
Imobiliarios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
legislagdo e regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribui¢do de rendimentos
e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(xii)  elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios, conforme
previstos no Contrato de Gestéo;

(xiii)  representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
condoéminos dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xiv)  recomendar a implementagao de reformas ou benfeitorias nos Imoveis com o objetivo de manter
o valor dos Imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploragdo comercial ou
eventual comercializa¢do;

(xv) indicar empresas para diligéncia juridica e elaboragdo de laudos técnico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliagdo dos Imoveis, entre outros que julgue necessario ao
cumprimento adequado dos incisos (i), (ii), (iii) e (ix) supra;

(xvi)  validar orgamento anual dos resultados operacionais dos Imoveis;

(xvii) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao fundo e
aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo n° CVM 472/08;

(xviii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de

sua condi¢do de administrador e gestor do Fundo, respectivamente

(xix) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral
proposta de desdobramento das Cotas; e

(xx) votar nas assembleias gerais dos Imoveis, caso seja condomino, dos Ativos Financeiros e/ou dos Ativos

Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no
seguinte endereco eletronico: hitp://www.xpgestao.com.br/.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE
DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.3. O Administrador conferira amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os ativos listados
na Politica de Investimentos (exceto Imdveis), de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentagao
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em vigor e no Contrato de Gestdo, obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato

especificos, conforme assim exigido pela legislagao aplicavel ou pelos 6rgdos publicos competentes.

8.1.

CAPITULO 8. VEDACOES

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando os

recursos do Fundo:

i) receber deposito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V) aplicar no exterior recursos captados no pais;

(vi)  aplicar recursos na aquisi¢ao das Cotas do proprio Fundo;

(vii)  vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da Instrugao
CVM n° 472/08, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagao de Conflito de
Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo ¢ o Gestor ou consultor
especializado, conforme o caso, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da
Instrugdo CVM n.° 472/08, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor;

(x) constituir onus reais sobre os Imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

(xi)  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentagao;

(xii)  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversio de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscri¢ao, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;
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8.2.

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

[Ty
X

A vedagao prevista no inciso acima nao impede a aquisigdo, pelo Fundo, de Imdveis sobre os quais

tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

8.3.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo

sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operagdes proprias.

CAPITULO 9. SUBSTITUICAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO

9.1.

GESTOR

Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM n° 472/08, o Administrador e/ou o

Gestor sera(ao) substituido(s) nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de renuncia ou

de seu descredenciamento perante a CVM, nos termos deste Capitulo.

9.2.

Em caso de rentncia, destituigdo ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar,

nos casos de rentincia ou descredenciamento, imediatamente apds o recebimento de carta de rentncia ou a data

de descredenciamento, conforme o caso, Assembleia Geral para deliberar sobre a elei¢@o de seu substituto, que

devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagdo. Enquanto um novo gestor nao for indicado

e aprovado pelos Cotistas: (i) o Administrador ndo podera adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios, sem que

tal aquisigao ou alienagdo seja aprovada pela Assembleia Geral; e (ii) 0 Administrador podera contratar um

consultor imobilidrio para dar suporte e subsidio ao Administrador, em relagdo aos Imoveis que componham a

carteira do Fundo.

9.3.

Em caso de rentincia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para

deliberar sobre a elei¢ao de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador, e

podera ocorrer também mediante convocagao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas ou pela CVM.

9.4.

Caso a Assembleia Geral referida nas Clausulas 9.2 ¢ 9.3 acima ndo se realize, ndo chegue a uma decisao

sobre a escolha do novo administrador e/ou gestor, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou

ainda caso 0 novo administrador ou gestor eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador

podera convocar nova Assembleia Geral para nova elei¢do ou deliberagdo sobre o procedimento para a

liquidagao do Fundo ou incorporagao do Fundo por outro fundo de investimento.

9.4.1. Casoa Assembleia Geral para deliberagdo sobre liquidagao de que trata a parte final da Clausula
acima ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagdo, o Administrador dara
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9.5.

inicio aos procedimentos relativos a liquida¢@o antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de
suas fungdes até conclusio da liquidagdo do Fundo.

No caso de rentncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio de

suas fungdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de Imoveis competente, nas matriculas referentes aos
Imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

9.6. A ndo substitui¢do do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte) dias contados da data da
renuncia, substitui¢do ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias uteis contados da publicagdo no
Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, configura evento de liquidagdo antecipada do
Fundo independentemente de realizagao de Assembleia Geral.

9.7. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substitui¢do, ou o
término do prazo indicado na Clausula acima, o que ocorrer primeiro.

9.8.  Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos imoveis e demais direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

9.9. No caso de renuncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substitui¢do ou liquidagdo do Fundo, a remuneragdo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata
temporis até a data em que exercer suas fungdes, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

9.10.  No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador ou do Gestor, devera ser observado o disposto na

regulamentagdo aplicavel.
CAPITULO 10. TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE PERFORMANCE

10.1. O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragdo (“Taxa de Administracdo”)
composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administra¢ao, sendo assegurado um valor minimo equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil
reais) por més. Para fins do célculo ora previsto, sera utilizada a tabela abaixo:

Valor Contébil do Patriménio Liquido ou Valor de Taxa de
Mercado do Fundo Administragdo
Até RS 500.000.000,00 0,95% a.a.
De R$ 500.000.000,01 até R$1.000.000.000,00 0,85% a.a.
Acima de R$1.000.000.000,01 0,75% a.a.
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10.1.1. Os valores base da tabela acima serdo atualizados anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IPCA. As aliquotas incidirdo respectivamente sobre os
valores identificados nas tranches, conforme elencadas na tabela acima, em regra de cascata.

10.1.2. Para fins do calculo da Taxa de Administragdo, sera considerada base de calculo (“Base de
Calculo da Taxa de Administracao”):

i) o valor contébil do patriménio liquido do Fundo, ou

(i1) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragéo,
caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX).

10.1.3. O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do Fundo como Base
de Calculo da Taxa de Administragdo, caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixem de integrar
os indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

10.2. A Taxa de Administragdo engloba também os pagamentos devidos ao Gestor (conforme dispostos
abaixo na clausula 10.5), ao Custodiante e ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais
Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento ¢ na
regulamentagdo vigente.

10.3. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administragao.

10.4. A Taxa de Administragdo sera apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido,
até o 5° Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo,

considerada a primeira integraliza¢do de cotas do Fundo.

10.5. A remuneragdo do Gestor, na prestagao dos servigos de gestdo de carteira do Fundo, correspondera ao
remanescente da Taxa de Administragdo apds o pagamento da remunera¢ao do Administrador, do Custodiante,

e do Escriturador, conforme disposto no Contrato de Gestao.

10.6. O Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance™) correspondente a 20% (vinte
por cento) da rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo, ja deduzidas todas as taxas e despesas
pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administragdo, que exceder a variagao acumulada do IPCA, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, acrescido de um spread de 6% (seis por
cento), para fins de calculo da Taxa de Performance. A Taxa de Performance sera paga ao Gestor sempre que
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houver amortizagao de Cotas, ou outros pagamentos aos Cotistas autorizados por este Regulamento, conforme
defini¢@o de “Va” abaixo, bem como por ocasido da liquidagao do Fundo, em qualquer caso, desde que o valor
total integralizado de Cotas, corrigido pela variagdo do IPCA, acrescido de um spread de 6% (seis por cento),
para fins de calculo da Taxa de Performance a partir da data da respectiva integralizagao, tenha sido totalmente
restituido aos Cotistas por meio de amortizagdes ou pagamentos. A Taxa de Performance sera calculada para
fins de pagamento, nos termos da formula abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP =0,20 * [Va * ( Xi Corrigido - X p Corrigido)]
onde,
TP = Taxa de Performance;
Va = valor total que foi distribuido aos Cotistas no semestre;
X i Corrigido = variagdo percentual do retorno referente a distribui¢do de rendimento de cada cota,
ou seja, quociente calculado entre o valor total distribuido aos cotistas no semestre, previsto no
Regulamento do Fundo, e o valor unitdrio por cotas integralizadas, valor esse que sera corrigido
mensalmente pela variagdo do IPCA, acrescido de um spread de 6% (seis por cento) até a data de

apuragdo da Taxa de Performance;

>p Corrigido = variagdo percentual acumulada do IPCA, acrescido de um spread de 6% (seis por cento),

até a data de apuragdo da Taxa de Performance.

10.6.1. Para fins da Clausula 10.5 acima, caso o IPCA deixe de existir, ele devera ser substituido pelo
seu substituto legal.

10.7. A cada emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor,
cobrar a Taxa de Distribui¢do Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢do

primaria das Cotas. Com excegdo da Taxa de Distribuigdo Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma

determinada emissao, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.
10.8. O Fundo ndo teré taxa de saida.
CAPITULO 11. ENCARGOS DO FUNDO

11.1.  Além da Taxa de Administra¢ao e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo as seguintes

despesas:

(1) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;
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(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(%)

()

(xi)

(xi)

(xii)

(xiv)

(xv)

gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publica¢do de relatorios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou
na Instrugdo CVM n° 472/08;

gastos da distribuigdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado

organizado de valores mobilidrios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio do Fundo;

honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo que seja eventualmente imposta ao Fundo;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, IIl e IV do artigo 31 da
Instru¢do CVM n° 472/08. Por consultoria especializada mencionada no inciso II da Instrugdo CVM n°
472/08, entende-se a prestagdo de servigos de diligéncia juridica e elaboragdo de laudos técnico-
estrutural, planialtimétrico, ambiental e de avaliagdo dos Imoveis, entre outros que o Administrador,

sob orienta¢do do Gestor, julgue necessario para subsidia-lo no desempenho de suas atividades;
gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo cobertos por apolices de seguro, desde que nao decorrentes diretamente de culpa ou

dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas fungdes;

gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisio, transformagéo ou liquidagdo do Fundo e
realizagdo de Assembleia Geral;

gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentagéo e legislagdo vigente, incluindo, mas nao
se limitando, as avaliagdes previstas na Instrugdo CVM n® 516/11;

gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio do Fundo
conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral,

taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se houver;

despesas com o registro de documentos em cartorio;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instru¢gdo CVM n° 472/08; e

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo, observado o
disposto neste Regulamento.
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11.2.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo pela regulamentagdo

aplicavel aos fundos de investimento imobiliario devem correr por conta do Administrador.

11.3.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente

pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio das parcelas ndo exceda o montante

total da Taxa de Administragdo, sendo certo que correra as expensas do Administrador o pagamento das

despesas que ultrapassem esse limite.

11.4.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria, controle e

processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituragdo das Cotas; (iii) custodia das Cotas do Fundo;

e (iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de

Administra¢do, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO 12. COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO
12.1. O patriménio do Fundo ¢ representado por uma tnica classe das Cotas.
12.2.  As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, cuja

propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito

das Cotas.

12.3.

12.2.1. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e
recomendagdo do Gestor, apés verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do
procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo
de distribui¢do das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova
emissdo nao dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

A Primeira Emissao de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo

1I a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscri¢do e de integralizacao.

12.4.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo,

0 Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao
montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais); e (ii) ndo prevejam a integralizagdo das

Cotas da nova emissdo em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

12.4.1. Na hipotese de emissdo de novas Cotas, o prego de emissdo das Cotas objeto da respectiva
oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovag¢do da nova emissdo; (ii) as perspectivas de
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12.5.

rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao. Em caso de emissdes de novas Cotas até o
limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das
novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o pre¢o de emissdao de novas Cotas
devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendag@o do Gestor.

12.4.2. No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 12.4 acima, sera
assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia, nos termos da Instru¢do CVM n° 472/08.

12.4.3. Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.4 acima, a Assembleia Geral: (i) podera deliberar,
mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas, inclusive em montante
superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas na Clausula 12.4.1 acima,
seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de distribui¢do parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo, observadas as disposigdes da
legislagdo aplicavel; e (ii) devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta publica
de distribuigdo de cotas do fundo, acerca da aprovagdo de uma emissdo em que seja permitida a
integralizagdo em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagdo deve ser feita com base em laudo
de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM n°
472/08.

Exceto em emissdes utilizando o Capital Autorizado ou se deliberado de forma diversa em Assembleia

Geral, os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas.

12.6.

12.5.1. Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderdo ceder seu
direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor, pessoa natural

ou juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito

de cada Oferta, observado o disposto neste Regulamento.

12.7.

As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no dmbito da respectiva Oferta, o Administrador ¢ o

Gestor, em conjunto com as respectivas institui¢des contratadas para a realiza¢io da distribui¢do das Cotas de

emissdo do Fundo, poderdo estabelecer o publico alvo para a respectiva emissdo e Oferta.

12.8.

As Cotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3, conforme

escolhido pelo Administrador.

12.9.

12.8.1. Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo sdo consideradas negociagdo das Cotas as
transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doagao, heranga e sucessao.

Fica vedada a negociagdo de fragdo das Cotas.
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12.10. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.

13.1.

CAPITULO 13. SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

A subscri¢ao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas

que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

13.2.

13.1.1. Quando da subscri¢do das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o
Boletim de Subscri¢do e o Termo de Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da
possibilidade de ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser
chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da
Instrugdo CVM n° 476/09, o investidor devera assinar também a declaragéo de investidor profissional,
que podera constar do respectivo Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentagao
em vigor.

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos documentos

da Oferta, nos termos do Boletim de Subscrigao.

14.1.

13.2.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do boletim de
subscri¢ao, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tinico
do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo
boletim de subscrigio.

CAPITULO 14. AMORTIZACAO E RESGATE

As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador sob tinica e exclusiva orientagdo do

Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio

Liquido, sempre que houver desinvestimentos.

14.2.

A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicara a manutenc¢do da

quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos

integrantes do patrimonio do Fundo, com a consequente redugdo do seu valor, na propor¢do da diminui¢ao do

patriménio do Fundo.

14.3.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 ¢ no artigo 9° da Instrugao n® CVM 472/08,

o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.
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CAPITULO 15. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

15.1.  Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serdo de exclusiva responsabilidade do
Administrador, e serdo adquiridos pelo Administrador ou pelo Gestor, conforme o caso, em carater fiduciario
pelo Administrador, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo ao Administrador administrar,
negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim
exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela
Assembleia Geral.

15.2.  No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador
fara constar as restrigdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas neste Regulamento, e destacara que
os bens adquiridos constituem patrimonio do Fundo.

15.3.  Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os Imdveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patriménio do Administrador.

15.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imoveis integrantes do patriménio do Fundo.
CAPITULO 16. APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do

mesmo ano.

16.2. A apuragao do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios que sejam titulos e valores
mobilidrios, integrantes da carteira do Fundo, ¢ de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os
valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informagdo, de acordo com a
regulamentagao vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada institui¢do custodiante, caso assim
exigido nos termos da regulamentagdo em vigor.

16.3. O critério de precificagdo dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores
mobiliarios é reproduzido no manual de precificagao dos ativos do Custodiante.

16.4.  No caso de Imoveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisi¢do, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada.

16.5.  Apos o reconhecimento inicial, os Imdveis para investimento devem ser continuamente mensurados
pelo seu valor justo, na forma da Instru¢do CVM n°® 516/11, apurado no minimo anualmente por laudo de
avaliagdo elaborado por avaliador independente com qualificagdo profissional e experiéncia na area de
localizagdo e categoria do imovel avaliado, a ser pelo Administrador sob orientagao tinica e exclusiva do Gestor.
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16.6.

Cabera ao Administrador em conjunto com o Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de

avaliagdo especificado na Clausula acima.

17.1.

CAPITULO 17. RISCOS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a diligéncia

do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, os

Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes,

conforme descritos no Prospecto do Fundo, conforme o caso, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do

Anexo da 39-V da Instrugao CVM n° 472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente

integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

18.1.

CAPITULO 18. ASSEMBLEIA GERAL

Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a

Assembleia Geral deliberar sobre:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

demonstragdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;

alteragdo do Regulamento;

destituigdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do Fundo;

dissolugéo e liquidagdo do Fundo;

alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo;

laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo, se aplicavel;
eleigdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

contratagdo de Formador de Mercado, se for o caso;

os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35,
IX da Instrugdo CVM n2 472/08;

alteragdo do prazo de duragdo do Fundo; e
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(xiii)

18.2.

alteragbes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n2 472/08.

18.1.1. A realizagao de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstragdes financeiras
do Fundo, ¢ obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do
exercicio social do Fundo e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem
disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

18.1.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral,
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas
da CVM, de adequagdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagio dos dados
cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Custodiante. Estas alteragdes devem ser comunicadas aos
Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido
implementadas.

A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia

encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica, e

disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o

dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

18.3.

18.2.1. A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)

dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias.

18.2.2. Para efeito do disposto na Clausula acima, admite-se que a segunda convocagéo da Assembleia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagdo, sem
anecessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre
a data da primeira e da segunda convocagéo.

Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o

Administrador tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletronico (e-mail) ou de

correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

18.4.

Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a Assembleia

Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

18.5.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

(1) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e
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(iii)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas

a negociagao.

18.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata a Clausula 18.5 acima sdo, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instru¢do CVM n° 472/08, sendo que as
informagdes referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos

a convocagdo dessa assembleia.

18.7.  Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de
que trata a Clausula 18.5 acima incluem:

(i) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugao
CVM n° 472/08; ¢

(ii) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08.

18.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo de Cotistas possuidores das
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos
Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

18.9. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberagdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido
presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19,
19-A e 41, inciso I da Instru¢ao CVM n°® 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia
Geral de Cotistas.

18.9.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal observando:

6] as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e
(ii) as assembleias gerais ordindrias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

18.10. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem,
no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando
os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria
simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas.
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18.10.1.  As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e
(xiii) da Clausula 18.1 acima, dependerdo de aprovagao por maioria de votos, em Assembleia Geral de

Cotistas, por Cotas que representem:

6] 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

18.10.2.  Os percentuais de que trata a Clausula 18.10.1 acima deverao ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

18.11. Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1

(um) ano.

18.12. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
das Cotas emitidas solicitar a0 Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo.

18.12.1. Ao receber a solicitagdo de que trata a Clausula acima, o Administrador devera mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetido e nos termos determinados
pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitagéo.

18.12.2.  Nas hipoteses de solicitagdo de procuragdo, conforme previsto nesta Clausula, o
Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes. Sendo vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer
outras justificativas para o pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou & apresentagéo

de quaisquer outros documentos no previstos nesta Clausula.

18.12.3.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procura¢do pelo Administrador do Fundo,
em nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

18.13. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
(i) 0 Administrador ou Gestor;
(i1) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii)  empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
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(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

v) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

18.13.1.  Naio se aplica a vedagdo prevista nesta Clausula quando:
i) os tnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula 18.13 acima;

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente a Assembleia em

que se dara a permissao de voto; ou

(iii)  todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugao
CVM n° 472/08.

18.14. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.

18.14.1. O pedido de que trata a Clausula acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da
Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo

da assembleia geral ordinaria.

18.14.2. O percentual de que trata a Clausula acima devera ser calculado com base nas participagdes

constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia.

18.15. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante
para exercer as fungdes de fiscalizag@o e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos

e dos interesses dos Cotistas.

18.15.1. A elei¢do do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; e
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(ii

) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

18.15.2. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se encerrar

na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleigdo. O representante dos Cotistas

nao fara jus a qualquer remuneragao.

18.15.3.  Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica,

que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26 da Instru¢do CVM n° 472/08:

(1) ser Cotista;

(ii

(ii

) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do
Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

i)  ndo exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagio,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter
sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

18.15.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador ¢ ao Cotista a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

CAPITULO 19. CONFLITO DE INTERESSES

19.1.  Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472/08.

19.2.  Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagdo que configure Conflito de

Interesses.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br

155




Pigina Protocolo n° 1.873.649 de 26/07/2019 as 16:06:25h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000031/000043 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.873.172 em 26/07/2019 e averbado no registro n° 1.844.401
neste 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sado Paulo. Assinado digitalmente por
g Radislau Lamotta - OFICIAL.
Registro N°
1.873.172
Oficial [ Estado [ Sccrctaria Fazenda | Reg.Civil | T.Jusca | M.Piblico | iss [ Conducio [ Despesas |
26/07/2019 R$ 236,14 ‘ R$ 67,32 ‘ RS 46,10 ‘ R$ 1245 ‘ RQS 16,15 ‘ RS 1151 ‘ R$ 495 ‘ QRS 000 ‘ ' R$ 0,00 ‘

31

W VORTX

CAPITULO 20. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

20.1. O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Ginico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite
dos lucros contabeis acumulados apurado conforme a regulamentagao aplicavel (“Lucros Semestrais”), com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

20.2.  Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei 8.668/1993, ¢ vedado a0 Administrador adiantar rendas
futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de
recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Semestrais auferido para fins de distribuigao dos resultados do
Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de
distribui¢ao dos Lucros Semestrais, no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas
pelo Fundo.

20.3.  Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipac@o até o limite dos 95% (noventa e cinco por cento) previsto na Clausula 20.1 acima sera pago no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter
outra destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Gestor.

20.3.1. Observada a obrigagdo estabelecida nos termos da Clausula 20.1 acima, o Gestor podera
reinvestir os recursos originados com a aliena¢do dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da
carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentagio e legislagdo aplicaveis e/ou as
deliberagdes em Assembleia Geral nesse sentido.

20.3.2. O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de
aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos
Imobiliarios, observados os limites previstos na regulamentagao e legislacao aplicaveis.

20.3.3. O percentual minimo a que se refere a Clausula 20.1 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido
minimo estabelecido.

20.3.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata a Clausula 20.1 acima os Cotistas que tiverem inscritos
no registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente anterior a data de
distribui¢@o do rendimento, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador.

20.4. Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢des, locagdes,
arrendamentos ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.
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20.5.

O Gestor, com o0 objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas

Extraordinarias dos Imoveis e dos demais Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, podera

orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por cento) dos lucros acumulados e apurados semestralmente

pelo Fundo.

20.6.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor

reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagéo recebida do Gestor, a seu critério,

devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a

venda dos Ativos Imobiliarios do Fundo.

20.7.

20.6.1. Caso a Assembleia Geral prevista na Clausula 20.6 acima nao se realize ou ndo decida por uma
solucdo alternativa a venda de Imoveis e demais Ativos Imobiliarios do Fundo, como, por exemplo, a
emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros
deverdo ser alienados e/ou cedidos e, na hipotese do montante obtido com a alienag¢@o e/ou cessio de
tais ativos do Fundo ndo ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e Despesas
Extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes
pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual relativa aos Ativos

Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigagdo de pagamento

das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os

procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,

interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patrimonio Liquido do Fundo; ou (iii) em

qualquer hipotese de o Patriméonio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar

novos recursos no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

21.1.

CAPITULO 21. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de

mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instrugao

CVM n° 472/08, nos prazos previstos na referida Instrugao.

21.2.

21.1.1. A divulgagdo de informagdes referidas neste Regulamento e na Instru¢do CVM n° 472/08, serdo
realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores (https://www.vortx.com.br),
em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de

correspondéncia valida entre 0 Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais

de Cotistas e realizagdo de procedimentos de consulta formal.

21.3.

O envio de informagdes por meio eletronico previsto na Clausula 21.2 acima dependera de autorizagao

do cotista do Fundo.
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21.4.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocorrer no

endereco eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente

da falha de comunicag@o com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo,

em virtude de enderego eletronico desatualizado.

22.1.

CAPITULO 22. ATOS E FATOS RELEVANTES

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de investimento

no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados neste Regulamento.

23.1.

22.1.1. Para fins da clausula acima, ¢ considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa influir
de modo ponderavel:

(i) na cotagdo das Cotas ou valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(i)  nadecisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular de Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

CAPITULO 23. LIQUIDACAO

O Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos Assembleia

Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

23.2.

A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos a alienagdo da totalidade

dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo.

23.3.

Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas

serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquida¢do do
Fundo.

23.4. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo niimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

23.5. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adog@o dos procedimentos previstos na Clausula
23.4 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco
em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota.

23.6. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para
fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.
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23.7.  Nahipotese de a Assembleia Geral de Cotistas nao chegar a acordo comum referente aos procedimentos
de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, tais
ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fragao ideal
de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total
das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apos a constitui¢ao do referido condominio, o Administrador estara
desobrigado em relagéo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista nesta Clausula serdo ainda observados os
seguintes procedimentos: (a) o Administrador devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo
1.323 do Codigo Civil Brasileiro, informando a propor¢ao de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apos a constitui¢do do condominio;
e (b) caso os Cotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez)
Dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o item (a) acima, essa fungio sera exercida pelo cotista
que detenha a maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes,
se houver.

23.8.  Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

23.9. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

23.10. Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagio do Fundo, quando for

0 €aso;

(ii) a demonstra¢do de movimentagao de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e

(iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo.
CAPITULO 24. TRIBUTACAO

24.1. Nao ha limita¢do de subscrigéo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou ndo residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagdo, o Fundo sera
tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n®9.779/99. Adicionalmente, para propiciar tributagao
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favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara melhores esforgos para que (i) o Fundo receba

investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negocia¢do no mercado

secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

24.2.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na

fonte e na declarag@o de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o

Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das

Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez

por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negocia¢do

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado.

24.3.

O Administrador e o Gestor nao dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario

conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

25.1.

CAPITULO 25. DISPOSICOES FINAIS

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz exercera os

direitos e cumprira todas as obrigagdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o

momento da adjudicagdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescri¢des legais.

25.2.

As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Instrugdo CVM

n°® 472/08 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

25.3.

Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de

correspondéncia vélida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleia Geral de

Cotistas e procedimentos de consulta formal.

25.4.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rentincia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.

Sao Paulo, 15 de julho de 2019

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO I - DEFINICOES DO REGULAMENTO

Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratério n? 14.820, de 08 de
janeiro de 2016, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, com
sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 22 andar, conjunto 202, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo.

ANBIMA Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais — ANBIMA.

Assembleia Geral ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.
Assembleia Geral de Cotistas

Ativos Alvo Tem a defini¢do constante da Clausula 5.1 do Regulamento.

Ativos Financeiros Significam: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez

compativel com as necessidades e despesas ordindrias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras de
primeira linha autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima
emitidos por instituigdes financeiras de primeira linha autorizadas a
funcionar pelo BACEN; (iii) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no maximo, o valor
do Patriménio Liquido do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados
nos itens anteriores; e (v) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da Instrugdo
CVM n2472/08.

Ativos Imobiliarios Significam: (i) os Ativos Alvo; (ii) agdes, debéntures, bénus de subscrigdo,

seus cupons, direitos, recibos de subscricdio e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas ao Fundo; (iii) cotas de fundos de investimento em
participagbes (FIP) que tenham como politica de investimento
exclusivamente atividades permitidas ao Fundo; (iv) certificados de
potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM
n? 401, de 29 de dezembro de 2003; (v) cotas de outros fundos de
investimento imobilidrios que tenham como politica de investimento
exclusivamente atividades permitidas ao Fundo; (vi) certificados de
recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos

creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
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exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor; (vii) letras hipotecdrias; (viii) letras de crédito
imobiliario; e (ix) letras imobiliarias garantidas.

Auditor Independente

Tem a definigdo constante da Clausula 6.5 do Regulamento.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Base de Célculo da Taxa de
Administragdo

Tem a definigdo constante da Clausula 10.1.2 do Regulamento.

B3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Boletim de Subscrigdo

Boletim de subscricdo referente a distribuicdo das Cotas objeto de
Ofertas, elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel.

Capital Autorizado

Tem a defini¢do constante da Clausula 12.4 do Regulamento.

CNPJ/MF

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Codigo ANBIMA

Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Fundos de
Investimentos.

Caodigo Civil Brasileiro

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagdo assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM n2 472/08.

Contrato de Gestdo

Significa o “CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE GESTAO DA
CARTEIRA DO XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, por
meio do qual o Fundo contrata o Gestor para prestar os servicos de
gestdo da carteira do Fundo e outros servigos relacionados a tomada de
decisdo de investimentos pelo Fundo.

Cotas Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condigdes estdo
descritos neste Regulamento.

Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante Tem a defini¢do constante da Clausula 6.3 do Regulamento.

CcVM Comissdo de Valores Mobilidrios.

Despesas Extraordindrias

Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo dos
Imdveis integrantes da carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem
qualquer limitagdo: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem
a estrutura integral do Imével; (b) pintura das fachadas, empenas, pogos
de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (c) obras
destinadas a criagdo e manutengdo das condiges de habitabilidade dos
Imoveis; (d) instalagdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer; (e) despesas de
decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; (f) despesas
decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e agdes de despejo,
renovatdrias, revisionais; e (g) outras que venham a ser de
responsabilidade do Fundo como proprietario dos Imoéveis.

Dia Util

Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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Escriturador

Tem a definigdo constante da Cldusula 6.4 do Regulamento.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestagdo de servigos
de formagdo de mercado, que poderd ser contratada pelo
Administrador, nos termos deste Regulamento.

Fundo

XP LOG Fundo de Investimento Imobiliario — Fil.

Gestor

XP Vista Asset Management Ltda, sociedade com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n®
1909, Torre Sul, 302 andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob n° CNPJ ne
16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a prestacdo dos servigos
de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do
Ato Declaratério CVM n2 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013, ou
outro que venha a substitui-lo.

Iméveis

Significam os imodveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os
imoveis (inclusive aqueles gravados com 6nus reais), relacionados a
empreendimentos preponderantemente na area logistica ou industrial,
conforme previsto na Clausula 5.1 do Regulamento.

IPCA

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Instrugdo CVM n2 400/03

Instrugdo da CVM n2400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n2 472/08

Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrugdo CVM n2 476/09

Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

Instrugdo CVM n2 516/11

Instrugdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Lei n? 8.668/93

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n2 9.779/99

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lucros Semestrais

Tem a defini¢do prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento.

Montante Minimo da
Primeira Emissdo

Corresponde a 2.100.000 (dois milhGes e cem mil) Cotas, totalizando o
montante minimo de RS 210.000.000,00 (duzentos e dez milhdes de
reais) para a manutengdo da Oferta Publica da Primeira Emissdo.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribuigdo publica das Cotas realizada durante o prazo
de duragdo do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03, a qual
dependera de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribui¢do publica das Cotas com esforgos restritos de
colocagdo que venha a ser realizada durante o prazo de duragdo do
Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n2 476/09, a qual (i) seré destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentagdo em vigor; (ii) estard automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrugdo CVM n2 476/09; e
(iii) sujeitara os investidores profissionais a vedagdo da negociagdo das
Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
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contados da sua subscri¢do ou aquisigdo, conforme previsto na Instrugdo
CVM n2 476/09.

Ofertas

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Pessoas Ligadas Significa:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de
seus administradores e acionistas;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, com excegdo dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, desde que seus titulares ndo exergam fungGes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

Ill - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

Patrimonio Liquido do Fundo | Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos

ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Politica de Investimento Significa a politica de investimento descrita neste Regulamento.

Primeira Emisséo A primeira emissdo de Cotas do Fundo, que sera regida pelo Suplemento
constante do Anexo Il desse Regulamento.

Primeira Liquidagdo Significa a data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo,
equivalente, ao menos, ao Montante Minimo da Primeira Emissdo.

Prospecto Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica,
elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel.

Regulamento O presente regulamento do Fundo.

Suplemento E o suplemento constante do Anexo Il deste Regulamento e que contém
as caracteristicas da Primeira Emissdo;

Taxa de Administracdo Tem o significado a ela atribuido na Clausula 10.1 deste Regulamento.

Taxa de Distribuicéo Primaria | Conforme aplicavel, a taxa de distribuigdo primaria incidente sobre as

Cotas objeto da Oferta, que deverad ser arcada pelos investidores
interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta, a ser fixado a cada
emissdo de Cotas do Fundo, de forma a arcar com os custos de
distribui¢do, entre outros, (a) comissdo de coordenagao, (b) comisséo de
distribui¢do, (c) honorérios de advogados externos contratados para
atuagdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na
CVM, (e) taxa de registro e distribuigdo das Cotas na B3, (f) custos com a
publicagdo de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de registro de
titulos e documentos competente e (h) outros custos relacionados as
Ofertas.

Taxa de Performance Tem o significado a ela atribuido na Clausula 10.6 deste Regulamento.
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Termo de Adesao Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por

cada Cotista quando da subscri¢do das Cotas.
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ANEXO II - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO

Montante Inicial da Primeira Emissao: Inicialmente, RS 700.000.000,00 (setecentos

milhdes de reais), sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais.

Quantidade de Cotas: Até 7.000.000 (sete milhdes) Cotas, sem considerar

as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais.

Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 14, §29, da Instrugdo CVM n?

400/03, o Montante Inicial da Primeira Emissdo
podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento),
ou seja, em até R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta
milhGes de reais), correspondente a até 1.400.000
(um milhdo e quatrocentas mil) Cotas, nas mesmas
condigbes e no mesmo prego das Cotas inicialmente
ofertadas, a exclusivo critério do Fundo e sem a
necessidade de novo pedido de registro ou de
modificagdo dos termos da Oferta da Primeira
Emissdo. O exercicio da opgdo de distribuicdo das
Cotas Adicionais ocorrera até a Primeira Liquidagdo
das Cotas.

Cotas do Lote Suplementar: Nos termos do artigo 14, § 12 e do artigo 24 da

Instrugdo CVM n2 400/03, o Montante Inicial da
Primeira Emissdo podera ser acrescido em até 15%
(quinze  por cento), ou seja, em até
RS 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes de reais),
correspondente a até 1.050.000 (um milhdo e
cinquenta mil) Cotas, nas mesmas condi¢des e no
mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas,
conforme opgdo outorgada pelo Fundo ao
Coordenador Lider da Oferta da Primeira Emissdo e
caso a procura pelas Cotas objeto da Oferta da
Primeira Emissdo assim justifique. O exercicio da
opgdo de distribuicdo das Cotas do Lote
Suplementar ocorrera até a Primeira Liquidagdo das
Cotas.

Valor Unitario O valor unitério da Cota, na data da Primeira Emissdo

é de RS 100,00 (cem reais).
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Prec¢o de Subscri¢éo: RS 100,00 (cem reais) por Cota. Ndo serd cobrada

Taxa de Distribuigdo Primaria na Primeira Emissdo.
Os gastos da distribuicdo priméria da Primeira
Emissdo, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores
mobilidrios, sdo devidos pelo Fundo.

Distribuicéo Parcial e Montante Minimo da Serd admitida a distribuicdo parcial, observado o
Primeira Emisséo: Montante  Minimo da  Primeira  Emisso

correspondente a 2.100.000 (dois milhdes e cem
mil) Cotas, totalizando o montante minimo de
R$ 210.000.000,00 (duzentos e dez milhdes de reais)
para a manutengdo da Primeira Emissdo. Caso ndo
sejam subscritas Cotas em montante
correspondente ao Montante Minimo da Primeira
Emissdo até o término do prazo de subscri¢do das
cotas, o Fundo serad liquidado, nos termos do artigo
13, § 29, Il da Instrugdo CVM n2 472/08, e a Primeira
Emissdo sera cancelada. Caso sejam subscritas e
integralizadas cotas em quantidade igual ou superior
ao Montante Minimo, mas ndo correspondente ao
valor total da Primeira Emissdo, o Administrador
realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas,
nos termos da regulamentagdo em vigor.

Montante Minimo por investidor: 100 (cem) Cotas, equivalente a R$ 10.000,00 (dez mil
reais).

Namero de Séries: Unica.

Forma de Distribuicéo: Publica, nos termos da Instrucdo CVM n2 400/03.

Procedimentos para Subscri¢do e Integralizacdo As Cotas deverdo ser totalmente subscritas durante

das Cotas: o Periodo de Colocagdo, sendo que as Cotas que ndo

forem subscritas até o fim do Periodo de Colocagdo
serdo  canceladas pelo  Administrador. A
integralizagdo deverd ocorrer a vista na data prevista
nos documentos da Oferta da Primeira Emissdo.

Tipo de Distribuic&o: Primaria.
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Publico Alvo: A Oferta é destinada aos (i) fundos de investimentos,

fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”) e (ii) investidores

pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais e formalizem Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observada a
Aplicagdo Minima Inicial por Investidor, inexistindo
valores maximos (“Investidores N&o Institucionais”).

Periodo de Colocagdo: Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de

divulgagdo do andincio de inicio da Primeira Emissdo.

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3600, 102 andar,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
02.332.886/0001-78.
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6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo
Oficial: Radislau Lamotta

Rua Benjamin Constant, 152 - Centro
Tel.: (XX11) 3107-0031 - (XX11) 3106-3142 - Email: 6rtd@6rtd.com.br - Site: www.6rtd.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 1.873.269 de 30/07/2019

Certifico e dou fé que o documento eletrénico anexo, contendo 6 (seis) paginas, foi apresentado em 30/07/2019, o qual foi
protocolado sob n° 1.873.728, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 1.873.269 e averbado no registro n° 1.873.172
no Livro de Registro B deste 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo, na presente data.

Natureza:
ADITAMENTO/AVERBACAO ELETRONICA

Certifico, ainda, que consta no documento eletronico registrado as seguintes assinaturas digitais:
CRISTIANO DA SILVA FERREIRA:28165088890(Padrao: PDF)
VICTOR OROSCO BORGES:37239537862(Padrdo: PDF)

Sdo Paulo, 30 de julho de 2019
Assinado eletronicamente

Radislau Lamotta
OFICIAL

Este certificado é parte integrante e inseparavel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
R$ 10.722,97 R$ 3.047.59 R$ 2.085,90 R$ 564,37 R$ 73593
Ministério Pidblico 1SS Conducio Outras Despesas Total
R$ 514,70 R$ 224,75 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 17.896.21

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
enderego eletronico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1136544TIBA000032534BB19R

Para verificar o conteudo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de grcode.

[ 00181528132849556
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/ME n° 26.502.794/0001-85

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277,
2° andar, conjunto 202, CEP 01452-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissio de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e
valores mobiliatios, conforme Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”),
resolve, conforme recomendacio da XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sio Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar, patte, insctita no CNPJ/ME sob o n°® 16.789.525/0001-98,
devidamente autorizada a prestacio dos servicos de administragio de carteira de titulos e valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n° 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 e nos
termos da Clausula 12.4 e subsequentes do regulamento do Fundo, conforme versao consolidada vigente,
aprovada em assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo, tealizada em 15 de julho de 2019,
registrada em 26 de julho de 2019, sob o n°® 1.873.172, as margens do registro n® 1.844.401, no 6° Oficial
de Registro de Titulos ¢ Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital (“Regulamento”):

1 — Aprovar a realizacio da terceira emissao de cotas do Fundo (“Terceira Emissao”), no montante de,
no minimo, 2.883.626 (duas milhdes, oitocentas e oitenta e trés mil, seiscentas e vinte e seis) cotas e, no
maximo, 7.106.077 (sete milhdes, cento e seis mil e setenta e sete) cotas (“Cotas da Terceira Emissao”),

sem prejuizo da possibilidade da emissdo e distribuicao de lote adicional de Cotas da Terceira Emissao,
todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda cortente nacional, no valor de

R$ 97,10 (noventa e sete reais ¢ dez centavos) cada Cota da Terceira Emissio (“Valor da Cota da Terceira

Emissao”), totalizando, no minimo, R$ 280.000.084,60 (duzentos e oitenta milhdes, oitenta e quatro reais
e sessenta centavos) e, no maximo, R$ 690.000.076,70 (seiscentos e noventa milhdes, setenta e seis reais
e setenta centavos), sem prejuizo da possibilidade da emissao e distribui¢ao de lote adicional de Cotas da
Terceira Emissao, na forma da regulamentacao aplicavel, a ser realizada nos termos da Instrugio CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdio CVM 400/03”), Instrucio CVM
n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472/08”) e das demais disposicoes
legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), observadas as principais caracteristicas

indicadas no Suplemento constante do Anexo I ao presente instrumento, e demais termos e condi¢bes

constantes dos documentos da Oferta.

2 — Aprovar a contratagio da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
instituigdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na cidade de Sio
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 25° ao 30°
andates, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lidet”),
para intermediar a Oferta na qualidade de instituicio distribuidora lider, sob o regime de melhores
esforgos de colocacio, bem como a participacao de determinadas institui¢oes intermediarias autorizadas

a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio,
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convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagio das Cotas da

Terceira Emissdo.

Sao Paulo, 29 de julho de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Assinado de forma digital por

VICTOR 9R05C0 g:c‘;‘:c"g :;:;'2;‘;'29;35‘3"%6\;'““ CRISTIANO DA SILVA 55}512@:\3 ;AG 553-8\,3’;90
BORGES:37239537862  Dados: 2019.07.29 12:41:20-0300 FERREIRA: 28165088890 | e 104057 0300
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

SUPLEMENTO DAS COTAS DA 3* EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicoes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Terceira Emissao do Fundo.
Numero da Emissdo: A presente Emissao representa a 3" (terceira) emissio de cotas do Fundo;

Montante da Terceira Emissao: No minimo, R$ 280.000.084,60 (duzentos e oitenta milhdes, oitenta
e quatro reais e sessenta centavos) e, no maximo, R$ 690.000.076,70 (seiscentos e noventa milhdes,
setenta e seis reais e setenta centavos), sem prejuizo da emissio e distribuigio das Cotas Adicional

(conforme abaixo definido);

Quantidade de Cotas: No minimo, 2.883.626 (duas milhGes, oitocentas e oitenta e trés mil, seiscentas
e vinte e seis) e, no maximo, 7.106.077 (sete milhGes, cento e seis mil e setenta e sete) cotas, sem prejuizo
da emissao e distribuicio das Cotas Adicional (“Cotas da Terceira Emissao”);

Cotas Adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento)
(“Cotas Adicionais”), por decisao do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador
Lider, até¢ a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificagao dos termos da Terceira Emissio e da Oferta, conforme facultado pelo artigo 14,
§2°, da Instrugio CVM 400/03. As Cotas Adicionais serio destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Cotas Suplementares: Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgio de distribuigio
de lote suplementar para fins de estabilizagao do preco das Cotas da Terceira Emissio, nos termos do
artigo 24 da Instrugio CVM 400/03;

Prego de Emissio das Cotas da Terceira Emissdo: R$ 97,10 (noventa e sete reais e dez centavos)
por Cota da Terceira Emissao, sem considerar a Taxa de Distribui¢ao Primaria, definido nos termos da
Clausula 12.4.1 do Regulamento, definido com base no Valor de Mercado (conforme abaixo definido),
contemplando um desconto de 4,35% (quatro inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) (“Preco de
Emissao da Cota da Terceira Emissio”). Entende-se por “Valor de Mercado”, a multiplicagio (a) da

totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando a média aritmética
do preco de fechamento das cotas do Fundo dos ultimos 90 (noventa) pregoes, contados a pattir do dia
util anterior a data do presente instrumento, informados pela B3;

Taxa de Distribuigio Primaria: Serd devida pelos investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de

Emissdo das Cotas da Terceira Emissio, taxa em montante equivalente a 4,02% (quatro inteiros e dois
centésimos por cento) do Preco de Emissao das Cotas da Terceira Emissio, totalizando o valor de R$ 3,90
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(trés reais e noventa centavos) por Cota da Terceira Emissao (“Taxa de Distribuicio Primdria”), cujos

recursos serdo utilizados para pagamento da comissio de estruturacio e distribui¢io da Oferta devida ao

Coordenador Lider, bem como as institui¢oes que vierem a integrar o consorcio da Oferta, bem como

para o custeio de outras despesas, tais como os custos relativos a diagramagio e elaboracio dos

documentos da Oferta, impressoes, passagens aéreas ¢ demais despesas vinculadas ao procedimento de

estruturagao e distribuicdo da Oferta. Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apos O

pagamento de todos os gastos da distribui¢ao primaria das Novas Cotas, serdo revertidos em beneficio
do Fundo;

Distribui¢do Parcial e Montante Minimo da Terceira Emisso: Serd admitida a distribuicao parcial

das Cotas da Terceira Emissio, respeitado o Montante Minimo da Oferta, correspondente a 2.883.626

(duas milhes, oitocentas e oitenta e trés mil, seiscentas e vinte e seis) Cotas da Terceira Emissio,

totalizando o montante minimo de R$ 280.000.084,60 (duzentos ¢ oitenta milhdes, oitenta e quatro reais

e sessenta centavos), para a manutencao da Oferta (“Montante Minimo”). As Cotas da Terceira Emissao

que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagio deverio ser

canceladas. Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos

documentos da Oferta;

Colocagio e Regime de disttibuigio das Cotas da Terceira Emissdo: A Oferta consistird na

distribuicio publica primaria das Cotas da Terceira Emissao, no Brasil, sob a coordenagio do

Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sob o regime de melhores esforcos de colocagio, com a

participacio de determinadas instituicoes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais

brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider,

exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacio das Cotas da Terceira Emissao juntos aos investidores
da Oferta, observados os termos da Instrucio CVM 400/03, da Instrucio CVM 472/08 e demais leis e
regulamentacoes aplicaveis, observado o plano de distribuicio da Oferta a ser descrito e detalhado nos

documentos da Oferta;

Registro da emissdo: A Oferta sera objeto de pedido de registro automatico junto a CVM, conforme
previsto no artigo 10, § 2° da Instrucio CVM 472/08;

Investimento Minimo por investidor: 258 (duzentas ¢ cinquenta e oito) Cotas da Terceira Emissio,

equivalente a R$ 25.051,80 (vinte e cinco mil, cinquenta e um reais e oitenta centavos) (“Investimento

Minimo por Investidor”), o qual nao inclui a Taxa de Distribui¢ao Primaria ¢ R$26.058,00 (vinte e seis

mil e cinquenta e oito reais), considerando a Taxa de Distribui¢ao Primaria, observado que a quantidade

de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses a

serem especificadas nos documentos da Oferta. O Investimento Minimo por Investidor nao ¢ aplicavel

aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Diteito de Preferéncia;

Destinagido dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para a aquisi¢ao de ativos

compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos dos documentos da Oferta;

Numero de Séries: Série unica;
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Forma de Distribuigao: Publica, nos termos da Instrugio CVM 400/03, da Instrucio CVM 472/08 e
das demais disposi¢oes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis;

Registro para Distribui¢do e Negociagao das Cotas da Terceira Emissdo: As Cotas da Terceira

Emissao serdo registradas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de

Distribui¢ao de Ativos (“DDA”), e (ii) negociaciao e liquidagio no mercado secundario por meio do

mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”),

sendo a custddia das Cotas da Terceira Emissdo realizadas na B3;

Procedimento para Subscrigdo e Integralizagio das Cotas da Terceira Emissdo: As Cotas da

Terceira Emissio serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela

B3, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocagao (conforme abaixo definido) e observados os

procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Cotas da Terceira Emissio deverdo ser

integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissao da Cota da Terceira Emissao,

observado o disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribuigao: Primaria;

Piblico Alvo da Oferta: A Oferta ¢ destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam, fundos

de investimentos, fundos de pensio, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na

CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagio em carteira

de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas

de previdéncia complementar e de capitaliza¢ao, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede

no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e

que aceitem os riscos inerentes a tal investimento; e (i) “Investidores Nao Institucionais”, quais sejam,

pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que ndo sejam consideradas

Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor, inexistindo valores

maximos;

Direito de Preferéncia: Sera conferido o dircito de preferéncia aos Cotistas detentores de Cotas do

Fundo na data de divulgagiao do Antncio de Inicio da Oferta e que estejam em dia com suas obrigagoes

para com o Fundo, na propor¢ao do nimero de Cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicagao do

“Fator de Proporg¢ao para Subscricio de Novas Cotas”, equivalente a 1,05397257031, nos termos dos

documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”). Os Cotistas poderio ceder, a titulo oneroso ou gratuito,

total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se

0s prazos operacionais estabelecidos pela B3;

Direitos das Cotas da Terceira Emissdo: As Cotas da Terceira Emissio conferirdo iguais direitos

politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias

Gerias do Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei 8.668, nao é permitido resgate de Cotas pelo Cotista;

Periodo de Colocagio: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagio do antncio de inicio da Oferta,

ou at¢ a data de divulgagdo do antncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de
Colocacio”);
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Coordenador Lider: A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com endereco na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 25° ao 30°
andares, CEP 04543-010, na cidade de Sio Paulo, estado de Sio Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”); e

Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condigbes da Terceira Emissio e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade da Terceira Emissdao de Cotas do XP Log Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl (“Fundo”) foi elaborado pela XP Vista Asset Management Ltda. (“XP Asset” ou
“Gestor”) em julho de 2019.

Para a realizacao desta analise foram utilizadas informacdes baseadas em dados histdricos do
mercado imobilidrio e financeiro, sendo que algumas das premissas consideradas foram
baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa existente a época do estudo.
Desta forma, o Estudo de Viabilidade nao deve ser assumido como garantia de rentabilidade. A
XP Asset nao pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a

rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.
1. INTRODUGCAO
O Fundo é uma plataforma da XP Asset para investimentos em galpdes logisticos e industriais.

Observada a Politica de Investimentos, os recursos da presente Oferta serdo destinados a
aquisicdo pelo Fundo dos seguintes Ativos Imobilidrios, “Condominio Logistico”, “Imdvel
Cajamar (37 Tranche)”, “Imével Barueri I”, “Imdvel Barueri II”, “Imdvel Barueri lII” e “Fra¢bes
Ideais Cajamar II” (“Ativos-Alvo”), conforme definidos no Prospecto, observado quanto previsto

abaixo e a seguinte ordem de prioridade:

(i) em primeiro lugar, e se forem emitidas Novas Cotas em quantidade suficiente para
compor o Montante Minimo da Oferta, sera realizada o pagamento de parcela para aquisicao
das cotas de emissdo do NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario, fundo de investimentos
imobilidrio de capital fechado, organizado e existente de acordo com as leis da RepUblica
Federativa do Brasil, registrado no CNPJ sob o n.° 30.495.165/0001-42 (“NE Logistic”),

observado o disposto abaixo;

a. Se (1) forem emitidas Novas Cotas em quantidade suficiente para compor o Montante
Inicial da Oferta, considerando ou ndo a emissao de Cotas do Lote Adicional, e (2) o Fundo tiver
éxito na Captagdo de Recursos - Condominio Logistico, sera realizado o pagamento de parcela

para aquisi¢ao das cotas de emissao do NE Logistic até o limite do Montante Minimo da Oferta

1
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€ 0s recursos remanescentes serao utilizados para aquisicdo dos demais Ativos Imobilizados, na

ordem estabelecida abaixo.

b. Se (1) forem emitidas Novas Cotas em quantidade suficiente para compor o Montante
Minimo da Oferta, considerando ou ndo a emiss&o de Cotas do Lote Adicional e (2) o Fundo ndo
tiver éxito na Captagdo de Recursos - Condominio Logistico, o Fundo podera, a critério do
Gestor, optar por realizar o pagamento da totalidade das cotas de emissdo do NE Logistic com
parte ou a totalidade dos recursos captados na Oferta e os recursos remanescentes, se houver,

serao utilizados para aquisicao dos demais Ativos Imobilizados, na ordem estabelecida abaixo;

(i1) em segundo lugar, e até o limite do valor que sobejar a destinacdo de recursos prevista
no item (i) acima, sera realizado o pagamento de parte ou da totalidade do valor da 3® Tranche

do Imével Cajamar;

(ili)  em terceiro lugar, e até o limite do valor que sobejar a destinagdo de recursos prevista
nos itens (i) e (ii) acima, serd realizado o pagamento do valor devido para a aquisi¢ao das
Fracbes Ideais Cajamar, sendo certo que, caso o Fundo ndo tenha recursos suficientes para a
aquisicao da totalidade das Fragdes Ideais Cajamar, este poderd, a critério do Gestor, optar
por (a) adquirir parte das Fra¢des Ideais Cajamar ou (b) utilizar os recursos remanescentes para

aquisicao dos demais Ativos Imobilizados, na ordem estabelecida abaixo;

(iv)  em quarto lugar, e até o limite do valor que sobejar a destinac&o de recursos prevista
nos itens (i), a (iii) acima, serd realizado o pagamento do valor devido para a aquisicao do
Imével Barueri lIl, sendo certo que, caso o Fundo nao tenha recursos suficientes para a aquisi¢ao
da totalidade do Imével Barueri Ill, este podera, a critério do Gestor, optar por (a) adquirir
parte do Imével Barueri Il ou (b) utilizar os recursos remanescentes para aquisicao dos demais

Ativos Imobilizados, na ordem estabelecida abaixo;

v) em quinto lugar, e até o limite do valor que sobejar a destinagdo de recursos prevista
nos itens (i), a (iv) acima, sera realizado o pagamento do valor devido para a aquisicdo do
Imével Barueri 1, sendo certo que, caso o Fundo nao tenha recursos suficientes para a aquisicao
da totatidade do Imével Barueri |, este podera, a critério do Gestor, optar por (a) adquirir parte
do Imével Barueri | ou (b) utilizar os recursos remanescentes para aquisicao do Imdvel Barueri

II; e
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(vi)  em sexto lugar, e até o limite do valor que sobejar a destinacdo de recursos prevista
nos itens (i), a (v) acima, seré realizado o pagamento do valor devido para a aquisi¢ao do Imével
Barueri Il, sendo certo que, caso o Fundo ndo tenha recursos suficientes para a aquisicao da
totalidade do Imével Barueri I, este poderd, a critério do Gestor, optar por (a) adquirir parte
do Imével Barueri Il ou (b) destinar os recursos remanescentes para reforco do caixa do Fundo

para investimentos futuros que o Gestor julgar adequados.

As aquisi¢des serao realizadas pelo Fundo em linha com a ordem de prioridade estabelecida
acima, dependendo necessariamente da existéncia de recursos disponiveis no Fundo apds o
encerramento da Oferta e do atendimento ao disposto nos paragrafos abaixo. De tal forma,
caso nao haja recursos para a aquisicdo de determinado Ativo-Alvo descrito acima, ou
determinado Ativo-Alvo nao atenda ao disposto abaixo, o Fundo ira adquirir o proximo Ativo-
Alvo da lista para o qual possua recursos disponiveis e que tenha atendido ao previsto neste

Prospecto, a fim de concretizar a transac&o quando da conclusdo da Oferta.

A insuficiéncia de recursos para a aquisiao de todos os Ativos-Alvo poderé ocorrer na hipdtese
de distribuigcao parcial das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta. Nessa hipétese, o
Fundo observara o disposto no paragrafo acima. Caso ndo seja implementada a condicao
precedente de conclusdo de auditoria dos iméveis, estes serdo destinados para aquisicao de

outros Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo Gestor.

Neste caso, o Gestor adotara um criterioso processo até a alocacao dos recursos, passando pela
busca ativa por oportunidades de investimento, selecdo e analise dos investimentos e do risco
de crédito dos locatérios bem como a diligéncia completa dos Ativos-Alvo, conforme descricao

mais abaixo.
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Serdo fatores de decisdo para alocagdo dos recursos na carteira inicial de gatpdes logisticos e

industrias:

e As especificagbes técnicas e o padrao construtivo dos Ativos Imobiliarios;

e A localizagao, a infraestrutura urbana disponivel e o zoneamento;

e As perspectivas de desenvolvimento e a iminéncia de fatores de externos que possam
impactar de forma relevante a regido onde estao inseridos os Ativos Imobiliarios;

e A qualidade crediticia dos locatarios e relevancia do imdvel para sua operagao;

e O valor e a eficicia das garantias oferecidas;

e O prego da aquisicao, sendo este medido pelo cap rate sobre o valor de locagdo dos
préximos 12 meses e pela Taxa Interna de Retorno (“TIR”) do estudo de viabilidade da
oportunidade de aquisicao;

¢ O poder de barganha do proprietario e do locatério bem como o potencial de valorizacéo
dos Ativos Imobiliarios nos proximos anos;

e A andlise da experiéncia e do nivel de governanca do sdcio-operador, sua qualidade
crediticia e as amarras de seu alinhamento de longo prazo, conforme o caso;

» A realizacao de diligéncia completa de forma satisfatéria ao Gestor e ao Administrador;

e Contratacao de laudo ambiental, técnico-estrutural e de avaliagdo com o objetivo de
mapear riscos de passivos ambientais, garantir que o ativo objeto da aquisicao esteja
em perfeito estado de conservacdo e em plenas condi¢ées de usabilidade e

habitabilidade e ratificar as condi¢des comerciais pactuadas previamente.
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Apds a realizacdo dos investimentos e com o objetivo de maximizar o retorno de seus

investidores, a gestdo da carteira de investimentos sera realizada de forma ativa e baseada em

quatro pilares:

OPERACIONAL

GESTAD
ATIVA

Ac h to de fatores ext
qize possam impactor a regido
onde estdo situades os ativos

e reformular estratégias

identificagdo de opartunidades de
reciclagem do portfalio investido
=2 geragao de lucros imobitidrios

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta (apds a dedugao das comisses de
distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas no Prospecto) serao aplicados pelo Fundo na

aquisi¢ao dos Ativos-Alvo, conforme cenarios abaixo:

Cenario 1: Montante Minimo da Oferta

(280.000.084,60)
Oferta Data de P
(RS 280 MM) Entrada Valor CopiRate
Condominio out/19 | R$269,5 MM | 9,4596%
Logistico

Cenario 2: Montante da Oferta com Captacao de Recursos - Condominio Logistico
(RS 690.000.076,70)
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Oferta

1
(RS 690 MM) Data de Entrada Valor Cap Rate
e out/19 RS 269,5 MM |  9,4596%2
ogistico
lispoyel Caiaiar (S out/19 RS 85,0 MM |  8,3000%
Tranche)
Imével Barueri | out/19 RS 90,0 MM 9,3276%
tmdvel Barueri llI out/19 RS 45,4 MM 9,3873%
i SEES [EgiS out/19 RS 140,5 MM | 9,3500%
Cajamar Il

Cenario 3: Montante da Oferta sem Captacao de Recursos - Condominio Logistico
(RS 690.000.076,70)

Oferta Data de 1
(RS 690 MM) Entrada ¥aloy GapiRate
Cigg?srt?]ciyo out/19 | R$537,0 MM | 9,4596%
el R T

Cendrio 4: Montante da Oferta com Lote Adicional e com Captacdo de Recursos - Condominio

Logistico
(RS 828.000.053,20)

Oferta Data de 1
(R$ 828 MM)  Entrada Valor Cap Rate
Condominio o2
Logistico out/19 RS 269,5 MM 9,4596%
Imével Cajamar -
(3* Tranche) out/19 RS 85,0 MM 8,3000%
Imével Barueri | out/19 RS 90,0 MM 9,3276%
Imovel Barueri Il out/19 RS 76,2 MM 9,4314%
| Imével Barueri Il out/19 RS 45,4 MM 9,3873%
FliaGoeslIgeals out/19  |RS 140,5 MM|  9,3500%
Cajamar Il

Cenario 5: Montante da Oferta com Lote Adicional e sem Captacdo de Recursos - Condominio

Logistico
(RS 828.000.053,20)

186



Oferta Data de
(RS 828 MM) Entrada
Condominio
Logistico
Imével Cajamar
(3* Tranche)
Imovel Barueri [l out/19 RS 45,4 MM 9,3873%

Fragoes Ideais 4 o
Cajamar Il out/19 RS 140,5 MM 9,3500%

Valor! Cap Rate

out/19 | R$ 537,0 MM |  9,4596%?

out/19 RS 85,0 MM |  8,3000%?

'Nao considera ITBI e demais despesas necessarias a transferéncia da titularidade direta ou indireta dos iméveis
2Cap rate considerando a aquisicio desalavancada e locacao da area vaga de 23.079,57 m? (11,3651% da area total disponivel para

locagéo) pelo valor de RS 18,00/m2.

’0 valor da 3* Tranche do Imével Cajamar montante equivalente a de RS 85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais) nao
considera o ITBI, que serd podera ser pago com recursos oriundos desta Oferta e incidira sobre o valor total do imével (RS
235.760.028,70). O valor a ser pago para a aquisicao da Fragao Ideal Cajamar sera recalculado quando da outorga do termo de
aceite das obras do Centro de Distribuicao pela Leroy Merlin Companhia Brasileira de Bricolagem e com base no aluguel vigente a
época da outorga deste termo de aceite, da seguinte forma: Alugueln x 12 + 8,00%, sendo Alugueln = valor do primeiro aluguel
devido quando da entrega de obras. Apés o calculo previsto acima, o Fundo devera pagar a diferenca entre este novo prego e o
que j4 foi efetivamente pago para o proprietario do imével.

“Trata-se do valor estimado da 1° Tranche Fragdes |deais Cajamar Il, de forma que o valor integral do imovel seria de RS

299.935.828,87,

Em todas as aquisicées previstas, o Fundo poderd adquirir (1) a fracdo ideal do imdvel
(participacdo imobilidria direta), mediante escritura de compra e venda do imovel, (2) as
quotas da sociedade proprietaria do imdvel, por meio de instrumento de compra e venda de
quotas e assinatura de atos societarios subsequentes, ou (3) cotas de fundo de investimento
imobiliario, de forma que as alternativas (2) e (3) consideram a participagao imobiliaria indireta
em empreendimentos preponderantemente na area logistica ou industrial. Caso as aquisi¢des
se deem por meio de participacdo societdria, o Fundo, na qualidade de sécio da sociedade

proprietéria do imdvel, podera optar pela transferéncia do imdvel diretamente ao Fundo.

O saldo remanescente apds a aquisicdo dos Ativos-Alvo e pagamento de todos os custos,
despesas e impostos referentes a Oferta, conforme o caso, sera aplicado nos Ativos Financeiros
de forma a compor uma reserva de caixa para o Fundo, de acordo com a Politica de

Investimentos.
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2. OBJETIVO

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda por meio da exploracdo imobilidria dos Ativos
Imobilidrios, bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos Imobiliarios
e a aplicacdo de recursos, preponderantemente em Ativos Imobiliarios. O investimento em
Ativos Imobilidrios visara proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da
exploragdo comercial, direta ou indireta, dos Iméveis, bem como pela eventual comercializacao
dos Iméveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploracado comercial ou eventual

comercializagdo.
3. PREMISSAS

O Estudo de Viabilidade considerou a liquidagdo da Oferta no Ultimo dia Gtil de Setembro de
2019, e foram realizadas projecoes, em termos nominais, pelo prazo de 6 anos a partir da data

de liquidacao da 3* Emissao de Cotas do Fundo - ciclo de reciclagem esperado para o portfélio.
A rentabilidade foi, entao, estimada com base no fluxo de caixa liquido do Fundo:

+) Valor da Oferta (liquido das despesas com a Oferta)
-) Despesas referentes as Aquisicoes dos Imdveis

+) Receita de Aluguéis

) Despesas Comerciais

(

(

(

(+) Receitas Financeiras
(.

(-) Despesas financeiras com Captagdo de Recursos - Condominio Logistico®
(.

) Despesas Recorrentes e Nao Recorrentes do Fundo

5Captagé)o de Recursos - Condominio Logistico considerou o pagamento de parte do Condominio Logistico com recursos provenientes

da estruturacao de uma operacao de securitizagao de recebiveis. Maiores detalhes no item 3.9 abaixo.

O valor captado na Oferta (liquido das despesas com a Oferta) sera utilizado para (i) aquisicao
dos Ativos-Alvo, incluindo as despesas referentes a estas aquisi¢cdes, como ITBI, custos de

registro e diligéncia; e (ii) aplicacdo do caixa remanescente em Ativos Financeiros.
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O fluxo de caixa operacional liquido do Fundo serd proveniente do recebimento das receitas
operacionais dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes nos Ativos Financeiros, deduzidos os custos operacionais
dos Ativos-Alvo, bem como as despesas financeiras da Captacdo de Recursos - Condominio
Logistico e aquelas ordindrias e extraordinarias do Fundo, em conformidade com a

regulamentagao em vigor.
3.1) Premissas Macroecondmicas

Os indicadores de inflagdo utilizados estdo elencados abaixo e foram estimados conforme
projecdes divulgadas pelo Banco Central do Brasil em seu Sistema de Expectativas de Mercado

no dia 17 de julho de 2019:

(i) IPCA: 3,81% em 2019, 3,89% em 2020 e 3,75% a.a. em 2021, 3,65% a.a. em 2022 e
3,50% a partir de 2023;

(i) IGP-M: 6,63% em 2019, 4,29% em 2020, 4,00% a.a. em 2021, 3,99% a.a. em 2022 e
4,00% a.a. a partir de 2023;

(iii)  IPC: 3,87% a.a. em 2019, 3,77% a.a. em 2020, 3,75% em 2021, 3,63% a.a. em 2022 e
3,50% a.a. a partir de 2023.

O CDI, por sua vez, foi projetado conforme curva “DIxPré” divulgada pela BM&F Bovespa

(http://www2.bmf.com.br/pages/portal/bmfbovespa/boletim1/TxRef1.asp) no dia 17 de
jutho de 2019.

3.2) Valor da Oferta Inicial

Os valores abaixo sao apresentados em milhares de RS.

Data da oferta set-19

N° de cotas 7.106.077
Valor da cota 97,10
Valor bruto da oferta 690.000.0076,70

3.3) Despesas da Oferta

Os valores abaixo levaram em consideracao a Oferta Inicial de RS 690,0 milhdes.
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Custos para o Fundo Montante (R$)® % sobre o total da

Oferta
Comissao de Estruturacao’ 11.455.452,29 1,66%
Comissao de Distribuicao’ 3 15.273.936,39 2,21%
Advogados 170.000,00 0,02%
Taxa de Registro na CVM? 317.314,36 0,05%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 288.310,66 0,04%
Taxa de Subscricao B3 35.692,90 0,01%
Taxa de Registro na ANBIMA? 26.820,30 0,00%
Roadshow 100.000,00 0,01%
Cartério e Despesas de Registro 15.000,00 0,00%
Outras despesas 20.000,00 0,00%
Total dos custos 27.702.526,90 4,01%

“0s valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o pagamento das comisses
acrescidas dos tributos.

’0s valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$690.000.076,70 (seiscentos e noventa milhées, setenta e seis
reais e setenta centavos).

0 montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas serd descontado do valor total da Comissdo
de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente
adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

®para mais informacdes sobre o cdlculo e as comissdes do Coordenador Lider e dos demais Participantes Especiais da Oferta, veja
esta se¢do “Termos e Condicoes da Oferta - Contrato de Distribuicdo - Comissionamentos do Coordenador Lider e dos Participantes

Especiais.

Sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissao das Novas
Cotas, taxa em montante equivalente a 4,01% (quatro inteiros e um centésimo por cento) do
Preco de Emissao das Novas Cotas, totalizando o valor de R$ 3,90 (trés reais e noventa centavos)
por Nova Cota, cujos recursos serao utilizados exclusivamente para pagamento da comissao de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as Institui¢ées Participantes. O montante em reais
da Taxa de Distribuicdo Primaria eventualmente excedente para o pagamento das comissdes
serd incorporado ao patriménio do Fundo. Os gastos da distribuicao primaria da Oferta serao
arcados pelo Gestor e pelo Fundo, este Ultimo exclusivamente com os recursos decorrentes da

Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo que o Fundo podera adiantar o pagamento de tais custos
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e despesas para posterior reembolso pelo Gestor, mediante dedugao, pelo Fundo, do valor dos

referidos custos da Oferta da Taxa de Gestéo.
3.4) Despesas referentes as Aquisicées dos Iméveis

Os valores abaixo foram aplicados sobre o valor de cada aquisi¢do.

Advogados,
. Escritura e
9
Ativos ITBI(%) demais
custas™
Condfm_nnlo % 0,30%
Logistico
Imével Cajamar "

(32 Tranche) 00% 0,50%
Imével Barueri | 3,00% 0,50%
imével Barueri li 3,00% 0,50%
Imével Barueri Il 3,00% 0,50%

Frag(?es Ideais 3,00% 0,50%
Cajamar |

°A aliquota de ITBI pode variar conforme a localizagao do ativo. A aliquota de ITBI que incidira sobre a Fragao Ideal Cajamar é
aplicada sobre o valor de R$ 235.760.028,70, nos termos do “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra”,
celebrado com o proprietario do Imével Cajamar, em 21 de dezembro de 2018, conforme aditado. A aliquota de ITBI que incidira
sobre a FragGes Ideais Cajamar Il é aplicada sobre o valor de R$ 299.935.828,88, nos termos da “Proposta Vinculante Para Aquisicao
de Imovel”, celebrada com o proprietério das Fragdes Ideais Cajamar I, em 25 de julho de 2019.

"As referidas custas sao estimativas e, portanto, estao sujeitas a variagcao para um valor superior ou inferior.

3.5) Receita de aluguéis

A Receita de aluguéis dos Imdveis consiste no somatério soma das receitas recebidas com a
exploracao comercial direta e indireta dos Ativos-Alvo. Foi considerada a seguinte premissa de

crescimento real por ano por contrato de locagao:

Crescimento Real dos Ativos

2019 em diante | 0,0%

3.6) Receita Financeira

O caixa remanescente da Oferta serd aplicado em Ativos Financeiros, conforme Regulamento

do Fundo. A premissa adotada para rentabilidade auferida por este tipo de investimento foi de
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77,5% aplicado sobre uma base de 98,0% do CDI. Basicamente, aplicou-se a aliquota de imposto

de renda de 22,5% sobre o retorno de 98,0% do CDI dos Ativos Financeiros.
3.7) Despesas comerciais

Dado que a carteira é composta majoritariamente por Ativos-Alvo com perfil de ocupacéo
atipica e aqueles de perfil tipico possuem, em sua maioria, vencimento distante, refletindo a
intencao do inquilino de permanecer na propriedade, nao foram projetadas despesas comerciais
decorrentes da contratacdo de corretores para renovagao e/ou renegociacéo locaticia quando
vigorar a prerrogativa de propositura de agao renovatdria, nos termos do art. 51 da Lein® 8.245,
de 18 de outubro de 1991, conforme o caso. Estas renegociacées poderao ser conduzidas pelo

proprio Gestor. A tabela abaixo sintetiza as condicGes supra.

Evento de

Contrato / Perfil Indexador
Despesa Pagamento

Ativos [% Receita [% Receita "
R eyt Comercial da Despesa
Imobiliaria] Imobiliaria] X
Comercial
Imével Atipico /
Cachoeirinha Monousuario IPEA/IBGE s
. Atipico /
Imével Itapeva Monousuario IPCA/IBGE 0,00% -
. . Atipico /
Imdvel Cajamar Monousuario IPCA/IBGE 0,00% -
Imével Americana Tipico /. IPC/FIPE 0,00% -
Monousuario
Imével Ribeirao Tipico / ) IPCA/IBGE 0,00% 3
Preto Monousuario
Imovel Cajamar AtiDico /
(12, 2% e 3° Mono[:.lsuério IPCA/IBGE 0,00% -
Tranches)
Imével Sao José Atipico /. IPCA/IBGE 0,00%
Monousuario
. N IPCA/IBGE
Condominio | AUPICO (77,2%) /| (7 59 90y
Logistico Tipico (22,8 %) | 0 M/FGy 0005
Multiusuario (92.8 %)
IPCA/IBGE
. . Tipico / (3,8% %) /
Imovel Barueri ||\ 1tiusudrio IGP-M/FGV D300
(96,2 %)
Imovel Barueri I} Tipico /. IGP-M/FGV 0,00%
Multiusuario
Imével Barueri Il TplEe 4 IPCA/IBGE 0,00%
Monousuario
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Fragdes ldeais Tipico / B
Cajamar 11" Multiusudrio IEEAAIEEE 0%

"“Estimativa.

3.8) CAPEX de Manutencédo e Reformas e Obrigacdo de Pagamento do Preco de Aquisicéo do
Condominio Logistico (Direito de Recebimento do Vendedor cedido no ambito da Captacédo

de Recursos - Condominio Logistico)

Com o intuito de fazer frente as necessidades de investimentos para manutencao do perfeito
estado de conservagao e plenas condigdes de usabilidade e habitabilidade dos Ativos-Alvo bem
como para honrar com a obrigacao de pagamento a prazo do prego de aquisicdo do Condominio
Logistico, projetou-se, apds a Oferta, a constituicdo de posicdo de caixa de, na média dos
cenarios delineados, aproximadamente 6,75% do Patrimdnio Liquido em Ativos Financeiros e
sua manutencao em patamar suficiente para arcar com tais obrigagbes futuras. Estes
investimentos e pagamentos serdo incorporados ao valor dos proprios Ativos-Alvo na carteira

do Fundo e, por isso, ndo foram considerados na apuracao do Resultado Liquido do Fundo.

3.9) Despesas financeiras com Captacao de Recursos - Condominio Logistico

Considerou-se o pagamento de parte do Condominio Logistico com recursos provenientes da
estruturacao de uma operacao de securitizacdo de recebiveis no montante liquido de RS 267,5
milhdes, acrescido de custos de emissao de aproximadamente 2,0%, com juros equivalentes a
taxa indicativa da NTN-B com vencimento em 2026, acrescida de 2,25% a.a., prazo de 15 anos,
caréncia de juros e amortizacdo no primeiro més e pagamentos mensais nos meses subsequentes
e garantia de 100,0% das cotas do NE Logistic. Portanto, as despesas financeiras desta operacao
de securitizacdo impactaria negativamente o fluxo de caixa operacional do Fundo. Vale frisar

que estas informacdes sao estimativas e poderao apresentar variacées substanciais.

3.10) Despesas Recorrentes do Fundo

Taxa de Administracao

O Administrador receberd por seus servicos uma Taxa de Administragao fixa e anual composta

de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo:
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Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Taxa de
Mercado do Fundo Administracao
Até RS 500.000.000,00 0,95% a.a.
De RS 500.000.000,01 até R$1.000.000.000,00 0,85% a.a.
Acima de R$1.000.000.000,01 0,75% a.a.

A Taxa de Administracao engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Custodiante e ao
Escriturador, e nao inclui os demais Encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de

acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacdo vigente.

Taxa de Performance

O Fundo terd uma Taxa de Performance que correspondera a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo, ja deduzidas todas as taxas e
despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administracao, que exceder o Benchmark (IPCA
+6,0% a.a.). Para fins do Estudo de Viabilidade nao foi considerada Taxa de Performance, uma

vez que a rentabilidade do Fundo projetada nao excedeu o Benchmark.

QOutras Despesas Recorrentes e Nao Recorrentes

Com relacdo as demais despesas recorrentes do Fundo, considerou-se um valor médio de 0,17%
sobre Receita de Aluguel dos Ativos Imobiliarios, contemplando: taxas, auditoria externa,

custos de publicagdes, laudos de avaliagdo, honorarios advocaticios, dentre outros.

4. RESULTADOS

As premissas descritas no Capitulo “3. Premissas” foram utilizadas para projetar o Resultado

Liquido do FIl nos cenérios elencados a seguir:
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Cendrio 1: Montante Minimo da Oferta

(vatores em R$) Ano 1 Ano 2 Ano3 Ano 4 Ano 5 Ano 6
Resuitado do Fundo
Receita de locagio'! 113 249 341 120851633 125 983075 130 845640 135786386 140793 569
Lucros imobiliarios 0 0 0 0 0 0
Receita fnancera 2698 909 2541794 2.160.804 1665 654 2918499 2874718
Despesas financerras / Captagda de Recursos — Condominio Logisticn -14.028 000 -14.677 606 -13962 414 -13.113 426 -12326049 -11 450 364
Despesas recoirentes e ndo recorrentes -10.093 520 -10 699 259 -10739 411 -10504.942 -10819 196 -11.092 801
Resultado liquido 91825731 98 148 563 103 452 054 108 882 826 116660 638 121125123
Dividendos 91825731 98146563 103452064 108862826 116560639 121125123
Quantdade de colas 10812524 11275 809 11275 809 11275 809 11705 468 11792 445
Dividendos/cola 85 87 92 97 99 103
Cota 3° Emssao RS 101.00
Dividend yield nominal 8,4% 8,6% 91% 9,6% 9,8% 10,2%
Gross-up de IR (16,0%)" 9.9% 101% 107% 11,2% 115% 120%
CDI(% aa) 5.5% 5,8% 63% 8.7% 69% 7 1%
%CDI 179,9% 173 4% 170,5% 188,9% 186 5% 168,9%
Cola 3" Emissdo RS 97.10
Dividend yield nomina! 8,7% 8,0% 9,4% 9,9% 10,2% 10,6%
Gross-up de IR (15.0%)™ 10.3% 10.5% 11.1% 11,7% 12.0% 12.4%
CDl{%aa) 456% 5,8% 5.3% B8.7% 89% 7 1%
%CDI 187 1% 180.3% 177 4% 176,7% 173.6% 1767%
Cenério 2: Montante da Oferta com Captacao de Recursos - Condominio Logistico
15
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(valores em R$) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Anoc 4 Ano 5 Ano 6
Resultado do Fundo
Receila de locagao'! 140 443 078 162,005 721 170012643 175956432 162547 453 189 246 204
Lucros imobilidrios [ 0 0 0 0 0
Recerta financei a 3555273 3575 107 3483996 3295954 2747 846 2086833
Despesas financerras / Gaptagao de Recwsos - Condominio Logistico -13991 047 -14 538169 -13914668 13077950  -12281705  -11419386
Despesas recorrentes e nanecorrentes -12795 854 -14 282 295 -14.582 0688 -14 709 064 -14 652 954 -14 709077
Resultado liquido 117 211 450 136 760 364 144 999 905 151 485 373 168 350 640 185 204 574
Dwidendos 17 211 450 136 760 364 144 993 905 151 485 373 8 350 640 185204 574
Quantdade de cotas 14 462 993 16054 629 16.332 455 16 539 848 16 639 848 16539 348
Dividendosicota 81 .5 89 92 96 10,0
Cota 3* Emissdo RS 101,00
Dividend yleld nominal 8,0% 8,4% 8,8% 91% 9,5% 99%
Gross-up de (R (160%)" 94% 959% 103% 10.7% 11.2% 115%
CDI (% aa) 55% 5.8% 53% 67% 59% 71%
%CDI 1716% 159 7% 165,0% 160,2% 181.9% 164,2%
Cola 3 Emissao RS 57 10
Dividend yield nominal 8,3% 8,8% 91% 9,9% 10,3%
Gross-up de IR (151)%)1j 9.8% 10.3% 10.8% 116% 121%
CDi(% aa}) 55% 58% 6,3% 69% 71%
%CD0I 178 5% 176.5% 171,5% 166,6% 168 4% 170.8%

Cenario 3: Montante da Oferta sem Captacdo de Recursos -

Condominio Logistico

(valores em R$) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6
Resultado do Fundo
Recetta de |oca§::;o” 114425175 120 881.633 125 983 075 130 845 840 135786 386 140 793 569
Lucros imobiliarios 0 0 0 0 0 Q
Receita financerra 4601 691 5124334 5527706 5877618 5171337 5411547
Despesas financeiras / Caplagiio de Recursos - Condominio Lagistico 0 0 Q 0 0 0
Despesas recarrentes e ndo recorrentes -11983185 -12543933 -12 591 432 -12543 923 -12496 434 -12643 934
Resultado liquido 107 043 700 113,462 035 118919348 124 179 335 129 461 288 134 661 182
Dividendos 107 043 700 113 462 035 118.919 348 124179 335 129 461 268 134 661 182
Quanidade de colas 13331837 13697 475 13697 475 13,697 475 13697 475 13697 475
Dividendos/cola 80 83 87 9l 95 98
Cota 37 Emissdo RS 101,00
Dividend yield nominai 7.9% 82% 8,6% 9,0% 9,4% 9.7%
Gmssrupde\R{WSO%)‘z 9.4% 9.6% 10.1% 106% 11.0% 11 6%
ChI(%aa) 55% 5.8% 8.3% 87% 59% 7%
%CDI 170.0% 185,0% 161.4% 168 8% 155.8% 161.6%
Cota 3" Emissac RS 97,10
Dividend yield nominal 8,3% 8,5% 8,9% 9,3% 9,7% 10,1%
Gross-up de IR (15.0%)"2 97% 100% 10 5% 11.0% 11.5% 11.9%
CCl(% aa) 55% 538% 53% 8,7% 39% 71%
%CDI 1769% 1716% 167 9% 165 0% 166 2% 168,1%
16
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Cenario 4: Montante da Oferta com Lote Adicional € com Captacado de Recursos - Condominio

Logistico

(valores em R§) Ano 1 Ano 2 Ano3 Ano 4 Ano § Ano 6
Resultado do Funde
Recella de bragio 150740783 168905977 178247 411 184519739 191452740 198 507.448
Lucros imobiliarios 0 0 0 0 0 0
Receila financeira 5907 133 6299 821 6164758 5749 467 5194370
Despesas fnanceiras / Captagéo de Recursos - Gondominio Logishco -14023000  -14 577 606 S13113426 412325049 11450364
Despesas recorrentes e ndo recorrenes -13.806 339 15385 799 15760 738 15700 440 -15780 752
Resultado liquide 128 813 677 146 242 492 154947 878 161810333 169 176 718 176 490 702
Dividendos 128813577 148242492 154947878 151810333 169 176718 176490 702
Quantidade de cotas 15890 915 17501 028 17 745 255 17920 474 17920474 17620 474
Dividendostcota 6.1 34 87 90 94 9,8
Cota 3° Emissao R$ 101,00
Dividend yield nominal 8,0% 83% 8,6% 8,9% 9,3% 9,8%
Gross-up de IR (15.0%) 9.4% 9.7% 10,2% 10,5% 11,0% 11.5%
CDI(% aa) 5,5% 5.8% 63% 6,7% 69% 1%
%CDI 171,7% 166.4% 162 3% 158 0% 159,6% 161.9%
Cola 3° Emissdo RS 97.10
Dividend yield nominal 83% 8,6% 9,0% 9,3% 9,7% 10,1%
Gross-up de IR {16.0%) 9.8% 101% 10.6% 109% 11.4% 11.9%
CDI{% aa) 5.5% 58% 6.3% 6.7% 59% 1%
%CDI 178.6% 173 1% 158 8% 164.3% 166,0% 168 4%

Cendrio 5: Montante da Oferta com Lote Adicional e sem Captacao de Recursos - Condominio

Logistico
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(valores em R$) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6

Resultado do Fundo

Recetta de locagao'' 134 251 830 172016 882 178292 132

Lucres imobiliarios 0 0 0 0 0 0

Recella inancera 2337323 3439829 3588462

nanceras / Caplagao de Recursos — Condominio Logistico 0 0 (

Despesas recorrentes e nic recarrentes -13792 183 -16682 4614 -16742 701
Resultado hiquido 169.774 260

Dividendosfcota 7 8.0 83 86 89 93

Cota 3 Emssdo RS 101,00

Dividend yieid nominal 7.7% 8,5% 9,2%

Cross-up de IR {150%)" 90% 10.0% 108%
CDI (% aa) 55% 5.7% 71%
%C0I 163,8% 149.9% 152,6%

Cola 3" Emssao RS 87 10

Dividend yield nominal 8,0% 8,3% 8,6% 9,2% 9,6%

Gross-up de IR (15.0%)" 94% 97% ), 10,8% 11,2%
CDI (% aa) 55% 5,8% 6.9% 71%
%CDI 170 4% 166 0% 157 0% 158.8%

Vinclui a distribuicao de RS 7.000.000,00 de caixa do NE Logistic a fim de (a) viabilizar a distribuicdo de recursos equivalentes a
receita de locacao do més subsequente ao encerramento desta oferta, cutminando na supressao da lacuna de receita de locagao
no referido més em decorréncia de seu pagamento postecipado, e (b) cobrir despesas da vacancia de 11,36% da area bruta locavel

do imével e eventuais inadimplementos de locatarios por prazo determinado.

20 gross-up de Imposto de Renda (“Gross-up de IR”) na aliquota de 15,0% foi apresentado para o que o investidor possa comparar

o retorno estimado do Fundo com a rentabilidade auferida por um instrumento de renda fixa.

Outras Premissas para os Cenarios elencados acima

Dado que, nos termos do “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra”,
celebrado com o proprietario do Imével Cajamar, em 21 de dezembro de 2018, conforme
aditado, o valor a ser pago para a aquisicdo da Fracao Ideal Cajamar sera recalculado quando
da outorga do termo de aceite das obras do Centro de Distribuicdo pela Leroy Merlin Companhia
Brasileira de Bricolagem (estimado para 06/2020) e com base no aluguel vigente a época da
outorga deste termo de aceite (estimado para junho de 2020), da seguinte forma: Alugueln x
12 + 8,00%, sendo Alugueln = valor do primeiro aluguel devido quando da entrega de obras e o

Fundo devera pagar a diferenga entre este novo prego e o que ja foi efetivamente pago para o
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proprietario do imdvel, foi estimada uma captacao de recursos adicional de R$ 23,9 milhes no

final do més de junho de 2020 para refletir o impacto da equagao supra.

Com relagao as Fragdes Ideais Cajamar Il, nos termos da “Proposta Vinculante Para Aquisicdo
de Imével”, celebrada com o proprietario das Fragcdes Ideais Cajamar Il, em 26 de julho de
2019, foi pactuado entre as partes que nos documentos definitivos serdo fixados cronograma e
volume de tranches a serem disponibilizadas pelo Fundo ao vendedor para o desenvolvimento
do empreendimento. Diante dito, foram estimadas neste Estudo de Viabilidade captacdes de
recursos adicionais nos seguintes montantes e datas: (a) RS 140,5 milhdes em setembro de 2019;
(b) RS 78,0 milhdes em abril de 2020; (c) RS 81,5 milhdes em outubro de 2020; e (d) RS 31,3
milhdes em abril de 2022. A parcela (d) considera o recéalculo do preco de aquisicao das Fragdes
Ideais Cajamar Il que serd apurado e devido ao vendedor quando decorridos 12 meses apos a
conclusao de obras do Centro de Distribuicdo e subsequente disponibilizagdo para locagdo. Sua
apuracao serd realizada com base na seguinte formula: Maximo (0 ; {[(VLa x ATa x 12) + 9,35%
+ (VLv x ATv x 12)] + 9,35%} - Preco de Aquisicdo0), sendo VLa = somatdrio do resultado da
multiplicacado entre: (i) o aluguel praticado por metro quadrado (inctuindo, descontos e/ou
caréncia e/ou outros beneficios concedidos ao locatario, conforme o caso) e (ii) a area objeto
de cada contrato de locagdo vigente a época; ATa = area bruta locavel objeto de cada contrato
de locacgdo vigente a época; VLv = RS 19,00/m? (dezenove reais por metro quadrado) atualizado
monetariamente pro rata die pela variagao acumulada do IPCA/IBGE calculada desde a data-
base de assinatura do CVC até a referida data, considerando os indices relativos aos meses
imediatamente anteriores a estas datas; ATv = area bruta locavel disponivel (vaga) a época; e
Preco de Aquisicdo0 = RS 299.935.828,88. Sobre o volume de cada tranche, o vendedor sera
responsavel pelo pagamento de prémio de locacao mensal equivalente a: Tranchei x 9,35% +
12, atualizado monetariamente em periodicidade anual pro rata die pela variacdo acumulada
do IPCA/IBGE calculada desde a data-base de cada Tranchei. O prémio de locagdo sera devido
até o encerramento do prazo de 12 meses apds a conclusdo das obras do Centro de Distribuicéo.
Apds 12 meses da conclusdo de obras do Centro de Distribuigao, considerou-se a premissa de
locagao na modalidade tipica de 100,0% da area bruta locavel disponivel pelo valor de RS
19,00/m? atualizado monetariamente pela variacao do IPCA/IBGE desde a data de assinatura
do compromisso de compra e venda. Vale salientar que estes valores sdo estimativas e poderao

ser alterados até o fechamento dos documentos definitivos.

Sobre o Condominio Logistico, foi considerada a locacdo de 23.079,60 m? pelo valor de RS

18,00/m? em marco de 2020, de forma que a locacdo serd recebida somente no més
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subsequente. Foi adotada a premissa de vacancia perpétua de 5,0% neste imével com custos
equivalentes a RS 3,18/m?, atualizados monetariamente em periodicidade anual pelo
IPCA/IBGE desde a data-base de outubro de 2019. Nos termos de dois Quota Purchase and Sale
Agreement And Other Covenants (“QPA”), celebrados entre o Fundo e os titulares das cotas do
NE Logistic, em 02 de agosto de 2019, foi pactuado entre as Partes a manutencdo de RS
7.000.000,00 de caixa passiveis de distribuicdo a fim de (a) viabilizar a distribuicdo de recursos
equivalentes a receita de locacdo do més subsequente ao encerramento desta oferta,
culminando na supressdo da lacuna de receita de locagdo no referido més em decorréncia de
seu pagamento postecipado, e (b) cobrir despesas da vacancia de 11,36% da area bruta locavel
do imével e eventuais inadimplementos de locatéarios por prazo determinado. Por fim,
considerou-se em alguns cenarios a Captagao de Recursos - Condominio Logistico, conforme

descrita no capitulo 3.9 acima.

Portfélio Atual vs. Portfélio Pds-aquisicao de Todos Ativos-Alvo (Cendrio 4)

Portfélio Atual

iméveis' (% da receita imobiliaria Setor de atuagado dos lacatdrios ia receita imohiliaria
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Indexador dos contratoal (% da receita imobiligria) Atualizagiio monataria dos contratos' (% da receita imobilidria)

IPC/Fipe
12%

47T%
%
12% 10% 12% i
IPCA/IBGE | L | .
88% ) > O & 9 8 s e
& ¥ FFF T
T
~ S
v i dos {% da receita i ilisri Revisional dos contratos' 3 (% da raceita imobilidria)
100%
12%
g o > g ¥
8 N ¥ P o & o S v o
O S S

'Data Base: 28/06/2019. Cansidera o valor do aluguel nominal integral. 2CD Sao José (Renner) estd marcado contabilmente pelo

custo de aquisicao. Apenas o contrato Dia% Americana podera ser objeto de propositura de agao revisional.

Portfélio Pés-aquisicao de Todos Ativos-Alvo (Cenério 4)

Investimento por classe de ativa' (% de ativas) Tipicidade dos contratos' (% da receita imobilidria)

Renda Fixa e outras

aplicacdns de caixa
| ’: : B

Tipwico

Atipico
Imaves? 6l%

9%

L,
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Imoveis' (% da receita imobiliaria) Setor de atuagao dos locatarios' (% da receita imobiliaria)
® Comércio Varejisla

& Condominic Legistico 1 Material de Construgéo
a CD Cajamar s DIversos
% CD 540 José Logistica

Comercio e Dising de
Almentas
Remessa Expressa

Fragdes Ideais Cajamar I

CD Cacheeirinha

Imével Barueri | a Eletroeletrénicos
i I u # Aimentos Processados
w Imével Barverl il
3 Autometvo

1 CD ltapeva
i Tecuclogia

CD Americana
Data Center

CD Ribeirdo Preto
Servigos autsmolivos

Imovel Baruen Il

m Fanmacia

Corregao dos contratoes' (% da receita imobiliaria) Atualizagao monetaria dos contratos’ (% da receita
IPC/Fipe imobiliaria)

1PCA/IRGE
54%

Vencimento dos contratos' (% da receita imobilidria) Revisional dos contratos' (% da receita imobiliaria)

Data Base: 28/06/2019. Considera o valor do aluguel nominal integral. 2CD Sao José esta marcado contabilmente pelo custo de

aquisicao. Contratos que poderéo ser objeto de propositura de agao revisional: Dia% Americana, Autometal S.A, RFG Comércio,
Transportes e Servicos Ltda, Imével Cajamar |, Seara Alimentos S.A, Cooperativa Central Aurora Alimentos, MMH Inddstria e
Comércio de Componentes Automotivos Ltda, Imével Barueri Il e Imével Barueri |Il.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGCAO DE RISCOS
AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE SAO BASEADAS
EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.
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Sao Paulo, 02 de agosto de 2019.

f st o o

I
XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.a

JULIANA YASSUDA
ANDRE MaASETTY P"’wmdom
DRE MaS
R‘:?: 25.077.-993-6
CPFr 2 }E‘4.74’.:'=34B"39
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ANEXO IV

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com
enderego na Cidade e Estado de S&ao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 25°
ao 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0011-78, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de
coordenador lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribui¢do de cotas da 32 (terceira) emiss&do do XP
LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ n°
26.502.794/0001-85, constituido sob a forma de condominio fechado (“Fundo”) por meio do “Instrumento Particular
de Constitui¢do do Austro — VX — Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 18 de outubro de 2016 pelo
Administrador (conforme abaixo definido) e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulo € Documentos da cidade
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo (“6° Oficial”), sob o n® 1807722, em 20 de outubro de 2018, pelo Administrador,
cujo regulamento em vigor encontra-se anexo a ata da assembleia geral de cotistas do Fundo realizada em 15 de
julho de 2019, a qual foi devidamente registrada perante o 6° Oficial, sob o n® 1.873.172, em 26 de julho de 2019,
administrado VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade
devidamente autorizada pela Comiss&o de Valores Mobilirios (“CVM") a administrar fundos de investimento, nos
termos do Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na
cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo (“Administrador”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugéo da
CVM de n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”) declara que:

(i) 0 Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxilia-los na
implementagéo da Oferta;

(ii) foram disponibilizados pelo Fundo, pelo Administrador e pela XP Asset Management Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 16.789.525/0001-98, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”) os documentos que
consideram relevantes para a Oferta;

(iii) além dos documentos a que se refere o item (i) acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider
documentos e informagdes adicionais relativos ao Fundo, ac Administrador e ao Gestor;

(iv) o Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia,
todos os documentos e prestado todas as informagGes consideradas relevantes sobre seus negécios
para andlise do Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim de permitir aos investidores
uma tomada de deciséo fundamentada sobre a Oferta;

v) o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da elaboragéo do
prospecto da Oferta (“Prospecto Definitivo"), diretamente e por meio do seu assessor legal;

(vi) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as

informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
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(v investimenios

aos investidores uma tomada de decis@o fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigao, inclusive aquelas constantes do Estudo
de Viabilidade, que integram o Prospecto Definitivo, inclusive suas respectivas atualizagdes, sdo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Definitivo.contém, nas suas respecﬁvas datas de
disponibilizagdo, e conterd, em cada data de atualizagdo, as informagbes relevantes necessérias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagées
relevantes, bem como que (i) o Prospecto Definitivo, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de
Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400.

Sao Paulo, 02 de agosto de 2019.

XR INV MENTOS CQRRETORA DE CAMBIO TITUOS E VALORES

J
[ WLl )
Nome: 7

S.A.

L2

Nome: {
Cargo: NHA DE ALMEIDA Cargo:
FABRICIO CUMAAD g BERNARDO  AMARAL BOTELHO
retor
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ANEXO V

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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»
W VORTX
DECLARACAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratério n? 14.820, de 08 de janeiro de 2016, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n®
22.610.500/0001-88, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n? 2.277, 22 andar, conjunto 202,
Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sio Paulo, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social, na qualidade de administradora do XP LOG
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII, fundo de investimento imobiliario constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob 0 n® 26.502.794/0001-85 (“Fundo”),
por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Austro — VX — Fundo de Investimento
Imobilidrio”, celebrado em 18 de outubro de 2016 pelo Administrador e registrado no 62 Oficial
de Registro de Titulo e Documentos da cidade de SZo Paulo, estado de Sio Paulo (“62 Oficial”),
sob o n? 1807722, em 20 de outubro de 2016 pelo Administrador (conforme abaixo definido),
cujo regulamento em vigor encontra-se anexo A ata da assembleia geral de cotistas do Fundo
realizada em 15 de julho de 2019, a qual foi devidamente registrada perante o 62 Oficial, sob o
n? em 1.873.172 de 26 de 2019, vem, no ambito da oferta ptblica de distribuicio das cotas da 32
(terceira) emiss@o de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrucio
da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"), declarar
que

(i) oprospecto da Oferta (“Prospecto Definitivo”) contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizagdo, as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagio
econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informagoes relevantes;

(ii) oProspecto Definitivo, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade,
foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugio CVM
400;

(iii) as informagoes prestadas, por ocasido do arquivamento do Prospecto Definitivo, e
fornecidas ao mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a
respeito da Oferta; e

(iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, glaliflade e suficiéncia das informagées
prestadas por ocasido doregistro e fornecidas/ao mercado durante a Oferta.

,’7350 Paulo} 02 de agosto |de 201]9.
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VA
Administrador

Nome: ALEXANDRE ALEDL/ING MOTA

I\ -
S MOBILIARIOS LTDA.

Nome: |JULIA NO CORNACCHIA

Cargo: fu“.i(fl ABMETRA botu s ;
g ’ Cargo: 50C10 AbwinSTRADORS
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ANEXO VI

LAUDOS DE AVALIACAO DO “CONDOMINIO LOGISTICO”
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||I|||.l CUSHMAN &

WAKEFIELD

Property Appraisal Report
PREPARED TO: VORTX

PURPOSE: Determine the Market Value for Sale for agquisition of
third, contractual renegotiation and accounting purposes

PROPERTY: Logistic warehouse located at BR 404 Suli8225 -
Condominium Cone Multimodal 1 - Distrito IndustrialdRIPER™
Ponte dos Carvalhos, 54503-900 — Cabode Sante, Agastinho/PE

DATA: January 16, 2019

DOCUMENT SEND THROUGH C‘).OVMPROVA E“MAIL'BY‘DOCYCUS

S SR W~ SO

215



Praca Prof. José Lannes, 40 — 3t floor

CUSHMAN & Sao Paulo, SP 04571-100
|I||| . WAKEFIELD Phone: +55 11 5501 5464

cushmanwakefield.com.br

Séo Paulo, January 16, 2019.

VORTX
At.: Mrs Marilia Barros
Sao Paulo — SP

Ref.: Appraisal report of Vortx, warehouses located at BR 101 Sul, 522 Condominium Cone
Multimodal 1 - Distrito Industrial. DIPER - Ponte dos Carvalhos, 54503-9 — Cabogde Santo
Agostinho/PE.

Dear Mrs.:
In response to your request, Cushman & Wakefield is pleased to pr the market appraisal report for the
Market Value for Sale of the property referred to herein, for the f acquisition of third, contractual

renegotiation and accounting.

, plying with our contact with real
with the methodologies from NBR
rds Association (ABNT).

The appraisal was prepared based on data available o
estate brokers and professionals specialized in the lo
14.653:2001 standard, and its parts, from Brazilian T

This property appraisal report includes 109 pag
Contracting Company. The publication or
authorization from the issuing compan
should be done in its entirety, and, une
permitted. Also concerning the duplicatio
the civil and criminal penalties applicable fo

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN
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VORTX Praga Prof. José Lannes, 40 — 3t floor
At.: Mrs Marilia Barros Sé&o Paulo, SP 04571-100
S&o Bernardo do Campo — SP Phone: +55 11 5501 5464

cushmanwakefield.com.br

In according to what was requested, with the “Assumptions and Limiting Conditions” described in the full
Appraisal, with the region Market trends in which the property is inserted, based on the property’s technical
specifications and in real estate market practices, we concluded the following values for the property, on

December 27t of 2018:

CONCLUSION OF VALUES

PROPERTY: MULTIMODAL 1 (MM1)

Total Value for Sale R$150.480.000,00

REGISTRATION NUMBER TOTAL VALUE Al ALUE
14.620 R$6,899,000.00 824.32/sq.m
14.621 R$6,659,000.00 R$784.30/sq.m
14.622 R$6,663,000.00 R$784.40/sq.m
14.623 R$7,041,000.00 R$800.04/sq.m
14.624 R$6,682,0 R$783.88/sq.m
14.625 R$775.26/sq.m
14.626 R$775.26/sq.m
14.627 R$783.27/sq.m
14.628 R$7,165,000.00 R$831.66/sq.m
14.609 R$9,810,000.00 R$840.74/sq.m
14.610 R$8,334,000.00 R$796.19/sq.m
14.611 R$7,835,000.00 R$792.97/sq.m
14.612 R$7,869,000.00 R$793.20/sq.m
14.613 R$7,835,000.00 R$792.97/sq.m
14.614 R$7,835,000.00 R$792.97/sq.m
14.615 R$7,835,000.00 R$792.97/sq.m
14.616 R$7,869,000.00 R$793.20/sq.m

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN
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VORTX Praga Prof. José Lannes, 40 — 3t floor
At.: Mrs Marilia Barros Sé&o Paulo, SP 04571-100
S&o Bernardo do Campo — SP Phone: +55 11 5501 5464

cushmanwakefield.com.br

REGISTRATION NUMBER TOTAL VALUE UNITARY VALUE
14.617 R$7,835,000.00 R$792.97/sq.m
14.618 R$8,171,000.00 R$795.23/sq.m
14.619 R$9,715,000.00 R$836.08/sq.m

Source: Compiled by Cushman & Wakefield

Those values are subject to the assumptions and exclusions of responsibility describ the item
"Assumptions and Limiting Conditions" of this Appraisal.

This letter is invalid as an opinion of value if detached from the report, which co
Addenda.

ext, exhibits, and

We thank you for the opportunity given to us and remain at your
might have.

Respectfully submitted, 0

William da Silva Gil, MRICS
RICS Registered Valuer
Manager — Valuation & Advisory

g any question you

Danielly Melo L
Senior Consultant — Industrial and Agribusi
Cushman & Wakefield, Brazil

Industrial and Agribusiness Division
Cushman & Wakefield, Brazil

RICS Registered Valuer
Director, Valuation & Advisory
Cushman & Wakefield, South America
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| CUSHMAN &
(il WAKEFIELD EXECUTIVE SUMMARY

Executive Summary

BASIC INFORMATION

Type of property: Urban, Logistics, Warehouse

Address: BR 101 Sul, 5225, Condominium Cone Multimodal 1 - Distrito Industrial.
DIPER - Ponte dos Carvalhos, 54503-900 — Cabo de Santo Agostinho/PE

Appraisal date: December 271, 2018

Inspection date: December 04t 2018

Objective: Determine the Market Value for Sale

n,, contractual
Purpose:

Methodologies: Cost Approach and Income
gles: Capitalization (Discounted Cash‘Flow).

CW Contract control number: AP-18-66032-900824

Cushman & Wakefield VORTX IV

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN
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WAKEFIELD

EXECUTIVE SUMMARY

DESCRIPTION OF THE PROPERTY

Land: Topography of usable area:
Format:
Area:
Description:

Buildings

Multimodal 1 G02 M01 — Mat Total Built Area:

14,620:

Ideal Fraction of Land
State of Repair:
Apparent Age:
Remaining Life:

Total Built Area:

Ideal Fraction of Land

Multimodal 1 G02 M02 — Mat
14,621:
State of Repair:
Apparent Age:
Remaining Life:

Very good - flat or very light incline
Regular
721,254.00 sq.m (according to area chart)

Flat land, with good use and building in a regular
state. It has good location at the face of the
highway of access to the state’s capital.

2,184.93m? (according to are
0.01160378 (accordi
Between regular and

art)
to area c

04 years

Multimodal 1 G02 M03 — Mat
14,622:

Total Built Area:
Ideal Fraction of La
State of Rg

Between regular and new - B
04 years
76 years

Multimodal 1 G02 M04 — Mat
14,623:

2,229.84 m? (according to area chart)
0.01220211 (according to area chart)
Between regular and new - B

04 years

76 years

Multimodal 1 GO
14,624

tal Built Area:
Ideal Fraction of Land

State of Repair:
Apparent Age:
Remaining Life:

2,115.99.00 m? (according to area chart)
0.0111860 (according to area chart)
Between regular and new - B

04 years

76 years

Multimodal 1 G02 M06 — Mat
14,625:

Total Built Area:

Ideal Fraction of Land
State of Repair:
Apparent Age:
Remaining Life:

1,862.29 m? (according to area chart)
0.01051758 (according to area chart)
Between regular and new - B

04 years

76 years

Cushman & Wakefield

VORTX V

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN
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EXECUTIVE SUMMARY

Multimodal 1 G02 M07 — Mat
14,626:

Total Built Area:

Ideal Fraction of Land
State of Repair:
Apparent Age:
Remaining Life:

1,862.29 m? (according to area chart)
0.01051758 (according to area chart)
Between regular and new - B

04 years

76 years

Multimodal 1 G02 M08 — Mat
14,627:

Total Built Area:
Ideal Fraction of Land

2,110.38 m? (according to area chart)
0.01179605 (according to area chart)

State of Repair: Between regular and new -
Apparent Age: 04 years
Remaining Life: 76 years

Multimodal 1 G02 M09 — Mat Total Built Area: 2,269.02.00 m? (acc ch

14,628:

Ideal Fraction of Land
State of Repair:
Apparent Age:
Remaining Life:

Multimodal 1 GO3 M0O1 — Mat
14,609:

Total Built Area:
Ideal Fraction of Land
State of Repair:
Apparent Age:

Remaining Life:

Multimodal 1 G03 M02 — Mat
14,610:

Total Built A

Remaining Life?

2,269.02 m? (according to area chart)
0.01451268 (according to area chart)
Between regular and new - B

04 years

76 years

Multimodal 1 GO3 M03 —
14,611:

al Built Area:

emaining Life:

2,481.36 m? (according to area chart)
0.0169924 (according to area chart)
Between regular and new - B

04 years

76 years

Multimo 03 M04 — Mat

14,612:

Total Built Area:

Ideal Fraction of Land
State of Repair:
Apparent Age:
Remaining Life:

2,492.12 m? (according to area chart)
0.01375469 (according to area chart)
Between regular and new - B

04 years

76 years

Multimodal 1 G03 M05 — Mat
14,613:

Total Built Area:

Ideal Fraction of Land
State of Repair:
Apparent Age:
Remaining Life:

2,481.36 m? (according to area chart)
0.0139924 (according to area chart)
Between regular and new - B

04 years

76 years

Cushman & Wakefield
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Multimodal 1 GO3 M06 — Mat
14,614:

Total Built Area:

Ideal Fraction of Land
State of Repair:
Apparent Age:
Remaining Life:

2,481.36 m? (according to area chart)
0.01369924 (according to area chart)
Between regular and new - B

04 years

76 years

Multimodal 1 GO3 M07 — Mat
14,615:

Total Built Area:

Ideal Fraction of Land
State of Repair:
Apparent Age:
Remaining Life:

2,481.36 m? (according to area chart)
0.01369924 (according to area chart)
Between regular and new -

04 years
76 years

Multimodal 1 GO3 M08 — Mat
14,616:

Total Built Area:

Ideal Fraction of Land
State of Repair:
Apparent Age:
Remaining Life:

2,492.12 m? (accordi

Multimodal 1 GO3 M09 — Mat
14,617:

Total Built Area:
Ideal Fraction of Land
State of Repair:
Apparent Age:

Remaining Life:

Multimodal 1 G03 M10 — Mat
14,618:

Total Built A

Remaining Life?

2,587.48 m? (according to area chart)
0.01424610 (according to area chart)
Between regular and new - B

04 years

76 years

Multimodal 1 G03 M11 —
14,619:

al Built Area:

ate of Repair:
pparent Age:
emaining Life:

ion of Land

3,076.66 m? (according to area chart)
0.01611039 (according to area chart)
Between regular and new - B

04 years

76 years

ere\ihformed by the client and were not confirmed by our appraisers during inspection.

Accessibility:

Through BR 101

Neighborhood:
Logistics infrastructure:
Transportation:

Industrial and residential with some commercial points.

Road
Private

Public infrastructure:

Cushman & Wakefield

Basic infrastructure available

VORTX | VII
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DOCUMENTATION

Registry: CARTORIO DO 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, HIPOTECAS,
TITULOS E DOCUMENTOS DO MUNICIPIO E COMARCA DE CABO DE
SANTO AGOSTINHO, ESTADO DE PERNAMBUCO under the registration’s
numbers from 14,620 to 14,628 and from 14,609 to 14,619.

Others: Rent Roll, Cash Flow Expenses and Presentation of the areas.

Zoning: ZECE 2 - Special Zone of Strategic Consolidation 2
Uses allowed: Industrial and Logistic
Occupancy rate: 0.60

Plot Ratio: Not Provided

tate in the southern zone of the
rehouses, residences and small
ization and some undeveloped lands.
and logistics.

ply of warehouse for lease. In terms of demand, the
lly rented after a period of 06 months of exposure

ranging from R$ 16.00 / sq m up to R$ 19.00 / sq.m with areas ranging from
Differences in values are mainly due to characteristics such as location,

SWOT ANALYSIS

STRENGHTS AND Together with Ipojuca, the city of Cabo de Santo Agostinho concentrates
OPPORTUNITIES one of the largest industrial centers of the State of Pernambuco, the
Complexo Industrial de Suape;

= The city has excellent road transportation, with easy access to the different
regions of Brazil;

=  We noticed appreciation in the rental market of warehouses, with a
possible tendency to overcome the land sale market.

WEAKNESSES AND = The land sale market is at a disadvantage with values lower than those
THREATS presented in previous years.
Cushman & Wakefield VORTX | VI
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SUMMARY OF VALUES
Market Value for Sale
Registration Number 14.620:
Market Value for Sale
Registration Number 14.621:
Market Value for Sale
Registration Number 14.622:

Market Value for Sale

Registration Number 14.623:

Market Value for Sale

Registration Number 14.624:

Market Value for Sale

Registration Number 14.625:

Market Value for Sale

Registration Number 14.626:

Market Value for Sale

Registration Number 14.627:

Market Value for Sale

Registration Number 14.628:

Market Value for Sale

Registration Number 14.609:

Market Value for Sale

Registration Number 14.610:

Market Value for Sale

Registration Number 14.611:

Market Value for Sale

Registration Number 14.612:

Market Value for Sale
Registration Number 14.613
Market Value for Sale

Market Value for Sa

Registration Number 14.617:

Market Value for Sale

Registration Number 14.618:

Market Value for Sale

Registration Number 14.619:

Cushman & Wakefield

\i

R$6,899,000.00 (Six Millions, Eight Hundred
Ninety-Nine Thousand Reais)

R$6,659,000.00 (Six Millions, Six Hundred and Fifty-

Nine Thousand Reais)

R$6,663,000.00 (Six Millions, Six Hundred and Sixty-

Three Thousand Reais)

R$7,041,000.00 (Seven
Thousand Reais)

Millions,

R$6,682,000.00 (Six Millions, Six Hundred and Eighty-

Two Thousand Reais)
R$5,881,000.00 (Five Millions, Eight Hundred
Eighty-One Thousand Reais)
R$5,881,000.00 (Five Millions, Eight
Eighty-One Thousand Reais)
R$6,664,000.00 (Six Millions, Six
Four Thousand Reais)

Fourty-One

and R$824.32/sq.m
R$784.30/sq.m

R$784.40/sq.m

R$800.04/sq.m
R$ 88/sq.
al 26/sq.m

R$775.26/sq.m

ixty- R$783.27/sq.m

R$7,165,000.00 (Seven One ndred and R$831.66/sq.m
Sixty-Five Thousand Reai
R$9,810,000.00 (Nine dredand Ten R$840.74/sq.m

Thousand Reais)

R$7,835,000.009(Seven Millions, Eight Hundred
-Five Thousand Reais)

00.00 (Seven Millions, Eight Hundred
rty-Five Thousand Reais)

$7,835,000.00 (Seven Millions, Eight Hundred
rty-Five Thousand Reais)

R$7,869,000.00 (Seven Millions, Eight Hundred
Sixty-Nine Thousand Reais)

R$7,835,000.00 (Seven Millions, Eight Hundred
Thirty-Five Thousand Reais)

R$8,171,000.00 (Eight Millions, One Hundred
Seventy-One Thousand Reais)

R$9,715,000.00 (Nine Millions, Seven Hundred
Fifteen Thousand Reais)

R$796.19/sq.m
and R$792.97/sq.m
and R$793.20/sq.m
and R$792.97/sq.m
and R$792.97/sq.m
and R$792.97/sq.m
and R$793.20/sq.m
and R$792.97/sq.m
and R$795.23/sq.m

and R$836.08/sq.m

VORTX | IX
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Map and photos of subject property

MAP OF PROPERTY LOCATION WITHOUT SCALE

i

PE-060
Cabo de Santo
Agostinho
rala De tapuama @
Source: Google Earth Pro editad ushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX X
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ENTRANCE WAREHOUSE G02

Source: Cushman & Wakefield
ENTRANCE

BRNEERETR

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield

VORTX | XI
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LIVING SPACE

Source: Cushman & Wakefield

WAREHOUSE G02
il 5 y \ R /
I Q i y y % i
NI | 4 )

g

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | Xl
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WAREHOUSE G02 DOCKS

Source: Cushman & Wakefield

WAREHOUSE G03

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | Xl
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LIVING SPACE

Source: Cushman & Wakefield

ENTRANCE WAREHOUS

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | XIV
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WAREHOUSE G03

Source: Cushman & Wakefield

WAREHOUSE G03

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | XV
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WAREHOUSE G03

/

QVAS : a4

g

e~

Source: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield VORTX | XVI
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Introduction

Subject

The objects of this valuation are the warehouses located at BR 101 Sul, 5225 - Condominium Cone Multimodal
1 - Distrito Industrial. DIPER - Ponte dos Carvalhos, 54503-900 — Cabo de Santo Agostinho/PE.

Objective

The purpose of this Appraisal Report is to determine the Market Value f of th e-mentioned
property.

Purpose

This valuation was contracted for acquisition, contractual rened@tiation an ounting purposes.

NOTE: The content of this Full Appraisal Report is confi | an intended solely and exclusively for the

purpose described herein

Addressee

The receptor of this Full Appraisal of Rea Appraisal is the contractor Vortx.

OBS.: This Full Appraisal Report is s@ sively for the use of the Contracting Company.

Publicity

The publication or disclosu
authorization from tl
shall be made in j
the reproduction
imposed by the co

= Appraisal effective date: December 27t of 2018;
=  Property inspection date: December 04t of 2018.

Cushman & Wakefield VORTX| 19
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Documentation

As follow we listed the information observed in the documents provided by the customer. Registered at
Cartorio do 1° Oficio de Registro de Imoveis, Hipotecas, Titulos e Documentos do Municipio e Comarca de
Cabo de Santo Agostinho, Estado de Pernambuco under the registration’s numbers of 14,620, 14,621,
14,622, 14,623, 14,624, 14,625, 14,626, 14,627, 14,628, 14,609, 14,610, 14,611, 14,612, 14,613, 14,614,
14,615, 14,616, 14,617, 14,618 and 14,619.

OTHERS

Other: Rent Roll and Cash Flow Expenses

Source: Compiled by Cushman & Wakefield

NOTE: As a general guideline, we have assumed that no debts or a ind of fiscal or legal encumbrances
affect the freehold interest in the property.

0\@\
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Location analysis

The property under study is called Engenho Cedro 4B: twenty registrations that are part of Multimodal 1 and is
located at BR 101 Sul, 5225 - Condominium Cone Multimodal 1 - Distrito Industrial. DIPER - Ponte dos
Carvalhos, 54503-900 — Cabo de Santo Agostinho/PE.

As reference points, we can indicate that the property under study is approximately:

= 68,8 km of the center of Cabo de Santo Agostinho’s city;
= 17,5 km of Recife’s International Airport;

= 23,8 km of Suape’s Port; and

= 27,6 km of the center of Recife.

PROPERTY LOCATION MAP (NOT TO SCALE):

MM1.- Engenho Cedro 4B

Source: Google Earth Pro edited by Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield VORTX | 21
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General region information

The properties are located in the Metropolitan Mesoregion of Recife, located in the municipality of Cabo de
Santo Agostinho / PE. The region is surrounded by the industrial pole of the state of Pernambuco, the Suape
Industrial Complex. In addition, the municipality is an important tourist center of the state, and its beaches are
nationally known.

The following are some general observations about the region.

= Population: The population of Cabo de Santo Agostinho according to the last ce carried out in 2010

was of 185,025 inhabitants, with expected of growth for 2018 of 205,112 inhabitant

= Strengths: Strengths of the region include good infrastructure, availability
shopping malls and business centers and services. Cabo de Santo Agosti
the largest in the northeast region, making the city very attractive ti

Surrounding Occupation

Industrial, residential and commercial.

Road accesses

Regional level

The municipality of Cabo de Santo Agosti
headquarters and is located on the co.
BR-101 highway.

t o Metropolitan Mesoregion of Recife, being its
e ao Paulo. The main road accesses to this region is

Municipal level

The properties are located
to this region the highways

outhwest portion of the center of the municipality, with the main access roads

Local level

The main access r tot operties is the Highway PE-060. The highway is paved and has two rolling

(double-way road).

It has a slope of 3%, which doesn’t interfere on the access by trucks and carts.

Logistics infrastructure

The region has the International Airport of Recife / Guararapes - Gilberto Freyre, which operates regular
domestic and international flights, as well as cargo transportation.

The Port of Suape is located approximately 23.8 Km from the subject properties.

Cushman & Wakefield VORTX | 22
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Conclusion

The properties are well located and are in a regular state of conservation with all the infrastructure available for
its use. The port of Suape being the largest one in northeast region is considered a great attraction for big
investors and industries.

A
0\@\
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Market Analysis

Economic scenario

Brazil is slowly recovering from the economic crisis, which has been going on since 2014. Economic indicators
already indicate a slight improvement, and, with the definition of the electoral scenario, domestic and foreign
investments can become more solid. In addition, with the political outcome established, the fluctuation of the
dollar and the stock market tends to decrease.

that is, prices decreased over the month.
er inflation rate accelerated considerably,
higher than expected by the market. Thus, the IP evised and experts projected to end the year
at 4.42%, very close to the target of 4.5%

In addition, another important inflatio e real estate market is the IGP-M, which ended September
at 1.52%. Projections indicate that the |G d October at 0.90% and end 2018 at 9.73%. This result is
well above that of 2017, of -0.52%. This 2 ease in the indicator is mainly due to the expansion of IPA

at R $ 3.70 - afte the elections. This phenomenon is influenced, on the one hand, by the
i S economy strengthened, coupled with the increase of the interest rate by the
S, China and Turkey, economic crisis in Argentina - and, on the other hand,
out the new president's new proposals.

Fed, commercial b
by the sc

The EMBI + Bra , known as Brazil-Risk, grew significantly in June, largely due to the truckers' strike. In
September, after a slight fall, the variable returned to grow due to the troubled political scenario. In 2017, the
average was 239 basis points, and is expected to reach 223 basis points by the end of 2018. As already
explained, both the external and internal scenarios contribute to the risk of Brazil becoming more sensitive, as
well as the exchange rate.

Despite the adverse domestic scenario, it is important to take into consideration that the country has
experienced an intense economic crisis in recent years. The results of 2018 indicate, overall, a timid economic
recovery. However, the elections made the economy suffer many oscillations and the dollar became the
indicator that most felt this impact. Projections indicate that little by little, the economy will tend to normalize,
with fewer fluctuations and more certainties regarding the new president's economic agenda.

Cushman & Wakefield VORTX | 24
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GDP (%) x Consumption (%) x Investment (%)
Source: Cushman & Wakefield; IBGE

20% 1
15% A
10% 1
5% A
0% -
-5% A
-10% A
-15% -

2008 2009 2010 2011 2012 2016 2017 2018 2019 2020

(p) (p) (p)

— |8 Consumo sti to Consumo do Governo (var. % real)
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Projections
Indicator 2014 2015 2016 2017 2018
Real GDP, % 0,50 -3,55 -3,46 0,99 1,52
Unemployment, % 6,82 8,52 11,51 12,74 12,08

Office employment, #

Brazil 81.802 -180.928 -227.147
Séo Paulo 27.307 -35.588 -46.851
Rio de Janeiro 1.518 -34.311 -48.340

Retail Sales, % 8,46

Retail Volume, % 2,23

Average Retail Prices, % 6,23 0,20 2,74
Industrial Production, % -3,02 2,52 2,50
CPI Inflation, % 6,41 2,95 4,42
IGP-M, % 3,69 -0,52 9,73
IPA-M, % 2; -2,54 12,63
IPC-M, % 3,13 4,57
INCC-M, % 7,22 6,34 4,03 4,13
Selic Rate (end of period), % 14,25 13,75 7,00 6,50
R$/US$ (end of period) 3,90 3,26 3,31 3,70
EMBI+ Brazil (end of peri 523 328 240 223
Source: Cushman and Wakefi
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Submarket of Suape

Cabo de Santo Agostinho is a municipality in the state of Pernambuco. It belongs to the southern zone of the
Metropolitan Meso-region of Recife, being one of the members of the Metropolitan Region of Recife. It is part
of the Suape Microregion, and together with Ipojuca, it concentrates one of the largest industrial centers in the
State of Pernambuco, the Complexo Industrial do Suape. The municipality is an important tourist center of the
state, and its beaches are nationally known.

We can highlight municipalities as Ipojuca, Jaboatdo dos Guararapes, Escada, Vitdéria de Santo Antao and
Moreno.

According to estimates by the Brazilian Institute of Geography and Statistics
around 205,112 inhabitants.

The Gross Domestic Product (GDP) of Cabo de Santo Agostinhois t
We can highlight three predominant sectors, agriculture, industry

Agriculture is the least important sector in the economy of Cabo
0.44% of all economy. In the past the municipality was qui nt on the monoculture of sugar cane, it
was thanks to the creation of mills that the Cape came
However, this activity became less important, espe reation of the Suape Industrial and Port
Complex in the late 1970s.

The industry is the most relevant sector in the econ
of the economy. The municipality has op
the northeast region.

de Santo Agostinho, representing about 55.4%
t and most diversified industries of Pernambuco and

Among some of the main industries in hea
Guararapes Ltda. (Coca-Cola), Copagas D

Brasil S/ A, Pamesa S/ A ilever S/ A and

st region, we can highlight in this region the Refrescos
tidora de Gas Ltda., Petrobras Distribuidora S / A, Shell do

Market in the ifamed surroundings of property

is predominantly logistic and industrial, with areas of residence. The region
loped and some commercial real estate.

As evidenced in research, the market for land sales in Cabo de Santo Agostinho is slowed down, still awaiting
a return of the economy. There are many land offered and little demand for it.

The opposite happens with the logistic warehouse market, which is apparently being sought after than the
possibility of undertaking a start-up venture.

Cushman & Wakefield VORTX | 27
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Asking Prices

According to the surveys carried out in the region, the land available for sale has values ranging from
R$ 129.33 / sq.m up to R$ 200.00 / sq.m, with areas ranging from 11,500.00 sq.m to 201,650.00 sq.m. The
differences in values are mainly due to characteristics of each property, such as access, area, location,
topography and zoning.

In the region's warehouse-rental market, the offerings are plentiful, but there are few offers in the region close
to the appraisal. The samples presented values ranging from R$ 16.00 / sq.m up to 19.00 / sq.m with areas
ranging from 2,091.00 m? to 36,386.13 m?. Differences in values are mainly due t aracteristics such as
location, area, constructive pattern, depreciation and access.

Considerations about the property

We understand that the market positioning of the properties under s

In more general terms, the properties have obvious

access to both the main highways of the state and th of Suape.

We understand that the market is in a recoveringanom
of the region, mostly in land’s prices.

The expectation of changing the marke ] at asking prices for warehouse’s lease that shows a
crawling for recuperation.

Cushman & Wakefield VORTX | 28
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Property analysis

Land description

The property has the following characteristics:

Land

The land on which the property is located has the following basic characteristics

* Land gross area: 721,254.00 sq.m;

=  Preservation area: 154,402.98 sq.m;

= Area with restrictions: 39,536.19 sq.m;

= Access: Access to the property un excellent;

= Soil conditions: We did not receive informa e soil. However, we assume

that the soil has en to support the existing structures or
“We did not observe evidence to the
contrary during pection and the drainage is apparently

adequate;

= Format:
= Topography: is Very good - flat or very light incline;
= Location: i

= Public infrastructure: sic infrastructure available. The items bellow are

= Sewage system

= Waste collection * Road system
Post office = Telephone
= Electricity = Internet
= Rainwater = Public transportation

We did not receive information or documents that demonstrate
easements or restrictions that may affect the use of the property, nor do
we identify on the spot signs of invasions.

Cushman & Wakefield VORTX | 29
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APPROXIMATE PROPERTY DELIMITATION (WITHOUT SCALE):

MM1:- Engenho Cedro 4B

i\

Source: Google Earth Pro edited by Cushman & Wakefield

NOTE: The area of the lafidiwas obtained through the property registry provided by the client and was not
verified on the spot by our teghnicianss

Cushman & Wakefield VORTX | 30
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PROPERTY ANALYSIS

Warehouse G02— Summary of Improvements

e

il ”” W |

Items

Definition

Composition
Structure

Facade

Framing

Roof

Vertical Circulation
Lighting

Fire prevention system
Property security
Ceiling Height (m)
Floor Capacity

Main internal finishes
Floors

Wall

Ceiling

Cushman & Wakefield

Characteristics

It is a refrigerated warehouse, currentl
tenants. The building has mixed structure
and reinforced concrete with late

Warehouse G02
Reinforced concrete
Painted masonry

Aluminum and gl

Metallic

High strength concrete and ceramic
asonry stoned, painted or ceramic coated

PVC and modular mineral
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Area schedule

For determining the value in this study, areas were obtained through matching the information in the blueprint
provided with the photos taken during inspection of the property:

AREA SCHEDULE

LAND AREA LAND AREA LAND AREA
land Area (sg.m) 721,254.00 Area Chart
BUILT AREA

Warehouse G02 - M01 2,184.93

Warehouse G02 - M02 2,108.94

Warehouse G02 - M03 2,110.00
Warehouse G02 - M04 2,229.84
Warehouse G02 - M05 2,115.99
Warehouse G02 - M06 1,862.29
Warehouse G02 - M07 1,862.29
Warehouse G02 - M08 2,110.38
Warehouse G02 - M09 2,269.02
Warehouse G03 - MO1 3,106.8
Area Chart

Warehouse G03 - M02
Warehouse G03 - M03
Warehouse GO03 - M04
Warehouse G03 - M05
Warehouse G03 - M06
Warehouse G03 - M07
Warehouse G03 - M08
Warehouse GO

2,481.36

Warehouse G03 2,587.48
Wareho 3,076.66
TOTAL BUI 47,654.88

Source: Cushman & Wal — Valuation & Advisory

NOTE: Built areas were obtained from the drawings provided by the client. They were not verified during
inspection.
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Zoning

The guidelines governing the use and occupation of land in the Municipality of Cabo de Santo Agostinho are
determined by Complementary Law #3,109 of December 22, 2011 which is the law of land use planning and
land use in the municipality of Cabo de Santo Agostinho.

According to current legislation, the property is in perimeter of ZECE 2 - Special Zone of Strategic
Consolidation 2.

APPROXIMATE LOCATION OF PROPERTY WITHIN THE ZONING MAP

= ad

‘,n
CaboldelSantoyAgestinho

b/ f
I f’
SUBJECT B

4 / PROPERTY /
A ( :

N° 2.891/2011)

1-SANTO ESTEVAOQ - Zona Especial de C i ica 1 (Lei icipal N° 2.

ial de C i ica 2 (Lei icipal N° 2.882/2011)

~——— ZONA DE CONSOLIDAGAO URBANA
ZONA DE EXPANSAQ URBANA

These are restrictions
where we can classify:

within municipal, state and federal context that establish how the soil is used in general,

= Restrictions of use;
= Restrictions of occupancy;

The first refers to the purposes of use of activities that can be installed on a certain segment of the physical
space, meaning whether the land can be used for residential, commercial, industrial, and other purposes or
activities, etc.
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In turn, the second one refers exclusively to aspects of physical occupancy (retreat, maximum built area,
maximum land occupancy area, maximum height, plot size, minimum percentage to be occupied by streets,
green areas, and institutional areas, etc.).

Among the restrictions to occupancy, two basic and classic concepts stand out:

= Occupancy Rate: is the relation between area occupied by the horizontal projection of a given building
and the plot or land area where it is located

= Plot ratio: understood as the relation existing between "computable" area of permitted building and the
respective plot or land area.

Restrictions applicable to the property due to ZECE 2 - Zo Strategic
Consolidation 2

Uses:

Services, Industrial and Logistic. &

Occupation \

= Occupancy rate: 0,60;
= Maximum Plot Ratio: not provided

NOTE: Information obtained by means of informal su the Cabo de Santo Agostinho’s City Hall

Zoning comments

We are not experts in the interpretation o
under study has its use in compliance with tF

law, but based on the information available, the property
rent legislation.
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Appraisal

Appraisal process

We will abide by ABNT (Brazilian Association for Technical Standards) NBT14,653-1/2001 - ABNT General
Procedures 14,653-02/2011 - Urban Properties and 14,653-4/2002 - Developments, as applicable.

The appraisal procedures described in the standards above are designed to assess the value of an asset, its
fruits and rights, or the cost of the asset, as well as the method used to determine fe! ility indicators:

Methodology

According to NBR 14653-1, April / 2001 the choice of methodology to dopt n the nature of
the property, the purpose of the appraisal and the availability, qualit quantit information raised in the
market.

We summarized below the usual methodologies as per standar

Methods to identify the value of an asset, its yi andirights
Comparison Approach

This approach calculates the market value of an t b
sample. (NBR-14653-1, April/l2001)

g the attributes of comparable elements in a

epresentative of the market of similar properties. Data is
s and explain pricing trends.

icient use of the property is one that is technically feasible and recommended
for a particu i nd reference date. Here again, market and neighborhood trends are taken into
consideration, withi uses currently permitted under law.

Furthermore, as this is a hypothetical development, we must not ignore the fact that market conditions when
the development is built and ready for sale or lease may differ substantially those at the time the valuation
hypothesis is formulated. Although we may design a variety of expected or likely economic scenarios, we
cannot be certain of what the actual economic scenario will be when the development is complete and ready
for sale or lease.
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Replacement Cost Approach

"This approach calculates the value of an asset as the sum of the value of its components. If the objective of
the appraisal is to determine the market value, then factors related to the sale must also be taken into
consideration." (NBR-14653-1, April/2001)

In this approach, the total value of the study property is obtained by combining approaches and using the
value of the land. In this case, the duly depreciated cost to reproduce buildings and betterments is considered,
as is the sales factor.

Income Capitalization Approach

This approach establishes the value of on asset based on the pres
expected from the property under feasible scenarios. (NBR-1465

This approach must comply with NBR 14653-2:2011 — Urban pr
depending on the property being appraised.

In general terms, in this approach, revenue and expenses ar: ted and a cash flow constructed using a
minimum rate of attractiveness. The estimated value @fithe property is the current value of the cash flow
discounted using the lowest attractive rate of ret

ds on revenue and expense premises, as well as
the availability of investment options in the capital

st of an asset by technically processing the attributes of a comparable set of
properties in a sa . 53-1, April/2001)

f similar properties and projects to build models using the procedures of the
Sale/Lease Approach.
Assessed Cost Approach

This approach identifies the cost of an asset or of its parts using summary or analytical estimates based on
the quantity of services included and their respective direct and indirect costs. (NBR-14653-1, April/2001)

This approach is used to calculate the cost to rebuild the property and may use the base unit cost of
construction or an estimate. The source of the data must be stated.
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Methods to Identify the Indicators of Feasibility of the Economic Use of a Development

The usual appraisal procedures to determine feasibility indicators for the economic use of a given
development are based on its projected cash flow, from which are obtained decision making indicators based
on the net present value and internal rate of return, among others. (NBR-14653-1, April/2001).

Survey

According to applicable standards, when planning a survey, the objective is to make up a representative
sample of market data on properties that are as similar as possible to the study pro using all available
evidence.

comparison have the following points of equivalence:

= Equivalent Situation: Preference will be given to properties th
are in the same neighborhood and zoned the same;

= Equivalent in Time: Whenever possible, comparison element: st refer 16 the same period in time as the

appraisal;
= Equivalent Characteristics: Whenever possible, t sed¥or comparison purposes must be
similar to the study property in terms of their situ t of use, physical characteristics, suitability to

their environment, utilization, etc.

= Factor Processing: data smoothi
analysis of a homogeneous data se
= Scientific methodology: empirical evide
of market behavior.

based factors and criteria for subsequent statistical

ated using scientific methods resulting in a validated model

Appraisal specificati

According to NB
complete it, the d

ril 2001, the specification of an appraisal is related to the time required to
valuation engineer, the market and the data available.

Underlying factors lated to the depth of the appraisal. Accuracy is determined whenever it is possible to
determine the degree of certainty of the appraisal.

The objective of having the client define an initial desired level for underlying factors is to determine the effort
to be used in the valuation, but this does not guarantee that significant levels can be reached. Accuracy, on
the other hand, depends exclusively on the characteristics of the market and the sample, and therefore cannot
be set in principle.

Application of the methodology

The calculation and analyses of market values are based on the physical characteristics of the study property
and its location within its region.
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The appraisal process is completed upon submission of the appraisal result according to the approach used.
When more than one approach is used, each one is judged based on its applicability and reliability, as well as
the quantity and quality of the information available. Thus, the final value of the property may be based on one
approach alone or on a correlation of some or all of them.

In this report, we chose to use the Income Approach by Discounted Cash Flow to determine the Market
Value for Sale of the buildings, and the Comparison Approach together with Replacement Cost
Approach to gauge.

We reinforce that the approach is basically due to the nature of asset under valuatio e purpose of the

Land value —Comparables Approach

As defined by Article 8.2.1 of ABNT NBR 14653-1:2001, the Comp
property's market value by technical treatment of the attributes of

The Comparative Approach uses sale and/or lease offers of sim
These offers are adjusted to even the differences amon
calculation is based on a usual comparative unit, sucl
applied to the comparison unit chosen, and, then, tha is used for forming the final total value.
The level of reliability this method presents depends of offers for sale and lease of similar
properties, (ii) verification of the information, (iii) ility, and (iv) absence of legal,
environmental, soil factors, etc., which ma the erty's value opinion.

from location, area, age, etc. The
ice per sqm. The adjustments are

For the homogenization of unit values{oi arables, we used the following factors:

FACTOR CRITERIA FOR ATTRIBUTION

1.00 Transaction

Low bargaining elasticity - Mature Markets Where Demand is Higher than
Supply

0.90-0.94 Normal Bargaining Elasticity Under Normal Market Conditions

0.99-0.95

0.80-0.89 High Bargaining Elasticity - Markets where Supply is Higher than Demand
Very High Bargaining Elasticity - Markets Facing Clear Unbalance and/or
Atypical Assets with Difficult Absorption on the Market

Source: Cushman & Wakefield Benchmark;

<0.79

Cushman & Wakefield VORTX | 38

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN

253



CUSHMAN &
|II|||.] WAKEFIELD APPRAISAL

Location Factor

Factor that is used to adjust the characteristics of income level, density and prestige of the locations of the
subject and comparable properties.

The Location Factor depends on the perception of value, by the market, regarding a given area. It is sought to
obtain comparable samples in the same location as the subject property in order to avoid excessive
adjustments. Where impossible, adjustments are made.

In the case of industrial and logistics properties, a road frontage is seen as a benefits
purpose of calculations, it is considered that properties within a same district have the

Other factors that can affect the perception of value of a given location:

= Positioning with regards to a toll booth (that may add operational s for th ant);
= Position with regards to the closest urban center;
= Uses and density of occupation of the surroundings.

ment of location characteristics
hese must be considered on a case-

We have not adopted an objective mathematical formula ea
between the subject property and the comparables. W
by-case analysis.

Access Factor

Factor that is used to adjust the characteri
number of lanes, distance to the main

For the Access Factor the following tabl
comparables samples.

ed to establish a grade for the subject property and the
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SCORE (0to 100) - STANDARD

Very Good - Paved accesses with no difficulty in circulation and mobility of people and

95-100 vehicle

90 - 94 Good - Paved accesses with some type of difficulty in mobility of people or vehicles.
Regular - Paved access (usually of poor quality) with difficulty in mobility and

85-89 . . .
circulation of both people and vehicles.

80 -84 Poor - Non-paved access (or partially paved) with clear difficulty in mobility and
locomotion

<79 Very Poor - Non-paved access with intense difficulty in urban locomo nd mobility

either influenced by rain seasons or not.
Source: Cushman & Wakefield Benchmark

After the grading of each sample and the subject property, the followin ied:
Subject Property,
Access Factor = Comparable Sa ade
The result corresponds to the factor that is applicable to pa samples, so that they represent the
potential value of the subject property.
Area Factor
Factor that considers the unitary value variation du Siz operties. The smaller the area, the greater

the unitary value of the land or building, ers

The following formula is used:

of the comparable sample)1/4 or /g
Area of the subject property

= [Ifitis superio 6, the result is elevated to the power of 0,125 (or /s).

Factors applicable only to land

Topography Factor:

Factor that is used to adjust the characteristics of the topography of comparables samples to represent the
value of the subject property.

The following formula is used:
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Subject Property Topography Grade

T hy Factor =
opography ractor Comparable Sample Topography Grade

The topography grades for the subject property and the comparables samples are determined according to
the criteria below:

TOPOGRAPHY

INCLINATION (%) FACTOR OR SCORE CONCEPT

0% 1.00 Very Good - no inclina or Flat
Slope up to 5% 1.05 i

Slope of 5% to 10% 1.1

Slope of 10% to 20% 1.25

Slope of 20% to 30% 1.43

Incline up to 10% 1,05

Incline of 10 to 20% 1.1 gular - Incline of 10 to 20%

Incline above 20% 1. ncline above 20%

Below Street Level 1.00 m to 2.50 m 1 _S%Ur:r - Below Street Level 1.00 m fo
Below Street Level 2.50 mto 4.0 m 1.2 Bad - Below Street Level 2.50 mto 4.0 m

Very Good - Above Street Level up to 2.0

Above Street Level up to 2.0 m m

Regular - Above Street Level 2.0 m to 4.0
m

Above Street Level 2.0 mto 4.0 m 1

Source: Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Perici STANDARD).

rizontal by the vertical distances between two points in space, as per the

B

_dh
D = —x100 . =
A = dH <

In cases of recovery, such as land in a development zone, where the existing slope may result in savings in
digging, retaining walls, throwing etc., being less frequent, should be detailed and justified.
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Zoning Factor

Factor that considers the use regarding the zoning in which the property and the comparatives are inserted.

In densely populated urban areas the unit value of the land varies closely with its constructive potential.
However, in low density areas, a low impact of this variable should be adopted, since the total use of this
potential is unlikely.

Factors applicable only to constructions and improvements

Standard Factor

Factor used to adapt the physical characteristics, such as construction frastructure,
technical specifications or property category.
The standard factor is calculated using the following formula, which i nt (i) the sample standard;

total value of the asset:

X —(CA X FC)
Standard Factor =1+ W
( FC)
Source: Cushman & Wakefield Benchmark
Where:
FC Standard factor fol

e propert
CA Unit Cost of Constructioh, Valtating

Ca Uni
CR8N Stane
w

The unit cost of construc

Unitary Cost = Cost R8N x Factor IBAPE

The R8N Factor is the reference of the unit cost SINDUSCON for Standard Residential with 8 floors and Normal
standard.
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The IBAPE determines the following factors, in relation to R8N, to estimate the appropriate unit cost for each
typology:

CONSTRUCTIVE STANDARD

FACTOR (FC)

TYPE GROUP STANDARD . )
Inferior ~ Average Superior

1.1 Barraco 1.1.1 Shack Rustic 0,060 0,090 0,120

(Shack) 1.1.2 Shack Simple 0,132 156 0,180

1.2.1 House Rustic 0,409 553

1.2.2 House Proletarian ,844
1.2.3 House Economic 1,221
1.2 Casa 1.2.4 House Simple 1,743
(House) 1.2.5 House Average 2,355

1.2.6 House Superior
1.2.7 House Fine

3,008
4,399

1. Residential 1.2.8 House Luxury 4,843

1.3.1 Apartment Economj 0,600 0,810 1,020

1,032 1,266 1,500

1,260 1,470 1,680

1,520 1,746 1,980

zAiﬁrfrigii?em" 1,692 1,746 1,980

1,992 2,226 2,460

2,172 2,406 2,640

2,652 3,066 3,480

3,490 3,650 3,850

0,600 0,780 0,960

2.1.2.1 Office’Simple without Elevator 0,972 1,206 1,440

2.2 Office Simple with Elevator 1,200 1,410 1,620

» .31 Office Average without Elevator 1,452 1,656 1,860

scrito 2.1.3.2 Office Average with Elevator 1,632 1,836 2,040

2. Commercial, 2.1.4.1 Office Superior without Elevator 1,872 2,046 2,220

_Servicgs and 2.1.4.2 Office Superior with Elevator 2,052 2,286 2,520

ndustrial 2.1.5 Office Fine 2,532 3,066 3,600

2.1.6 Office Luxury 3,610 3,850 4,000

2.2.1 Warehouse Economic 0,518 0,609 0,700

2.2 Galpdo 2.2.2 Warehouse Simple 0,982 1,125 1,268

(Warehouse) 2.2.3 Warehouse Average 1,368 1,659 1,871

2.2.4 Warehouse Superior 1,872 1,872 1,872

3.1.1 Cover Simple 0,071 0,142 0,213

3. Special ?él:&?bg{:&];?ure) 3.1.2 Cover Average 0,229 0,293 0,357

3.1.3 Cover Superior 0,333 0,486 0,639

Source: Brazilian Institute of Evaluations and Expertise (NORMA IBAPE 2017)
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WAKEFIELD

Depreciation Factor

In order to take into account, the state of conservation of the comparative properties in relation to the property
evaluated, a depreciation factor was applied according to Ross-Heidecke criteria. The detailed explanation of
the depreciation criterion is given below.

Applicable to:
= Buildings and improvements in general, including constructions and infrastructure.

It is important to note that this is physical rather than accounting depreciation.

Depreciation Criteria
Depreciation is the difference between the new construction's cost and i
loss in value under three basic categories: (1) physical deterioration;
external obsolescence.

= Physical deterioration is the result of use and environment
building's price;

= Functional obsolescence is the effect of depreciati wed resulting from architectural
adjustments that affect its current use. It can be caused by, ade over the years that make some
structural, material or architectural aspects obsol the current standards;

= External obsolescence is the adverse effec va influencing factors that are not related
with the property per se. They include chang upancy, and adverse economic scenarios.

Where:

icient (TABLE 2) Kd

Source: Instituto Brasilgiro'de Avaliagdes e Pericias (NORMA IBAPE).

Ross-Heidecke’s Physical Depreciation CriteriA

The Ross-Heidecke depreciation criterion was created to take into account the physical depreciation resulting
from the building's age and state of preservation. In practice, the building's age is estimated in terms of
percentage by dividing the perceived age by the estimated economic lifespan for the type of construction.

Next, the state of preservation is assessed according to the table below:
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STATE OF REPAIR ACCORDING TO ROSS-HEIDECKE STANDARD

New f Between simple and important repairs
Between new and regular g Important repairs
Regular h Between important repairs and no value

Between fair and simple repairs | No value construction

®© Qo 0 | T o

Simple repairs

Kd is estimated according to the state of preservation and percentage of remaining |
age/lifespan), according to the following Ross Heideck table:

pan (perceived

REPAIR STATE

AGE AS %
OF THE

USEFUL LIFE 9 n

469 0.246

0.468 0.246
5 0.985 0.467 0.245
a5 0.982 0656 0.466 0.244
. 0.979 0654 0464 0.243
s 0.977 0653 0463 0.243
5 0.974 0651 0462 0.242
55 0.971 0796 0649 0461 0.241
. 0.968 0793 0647 0459 0.240
65 0.966 0791 0645 0458 0.240
. 0.963 0789 0643 0457 0.239
s 0.960 0787 0641 0456 0.238
. 0.957 0784 0639 0454 0.237
o5 4 0782 0637 0453 0.237
5 0.9 0779 0635 0451 0.236
o5 948 0777 0633 0450 0.235
0 5 0774 0631 0448 0.234

For practical reasons the table above include only the factors up to 10% of the useful life. The original table
includes the factors of up to 100%.
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Next, we present the table with lifespan and obsolescence (for commercial buildings only):

TABLE 1 — LIFESPAN AND OBSOLETE

TYPE STANDARD LIFE OF RESIDUAL TYPE
REFERENCE OR COEFFICIENT (R) IN %
LIFESPAN (YEARS)

Commercial Office Economic 70 20%
Simple 70 20%
Regular 60 20%

Superior

60
Fine 50 o
Luxury 20%
Warehouses  Economical 60 20%
Simple 60 20%
Average 0 20%
Upscale 20%
Cover Economic 20
Structure Regular 2
Superior 3

10%
0 10%
0 10%
BA|

Source: Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Perici

Market Value for Lease

The following is the result of the calculation termination of the Market Value for Lease:

TRAINING THE LEASE VALUE THROUGH THE DIRECT
MARKET DATA COMPARATIVE APPROACH

BUILDING G03 G02

Unitary V- 17.06 31.49

Area CONSTRUID? 28,801.20 18,853.68
Valor de Mercado para Locagdo (R$) 491,218.26 593,790.42
Valor de Mercado para Locagao (R$) 491,000.00 594,000.00

On the next page we present the research done, pointing out the elements used and the treatment of the sample,
related to the determination of the Market Value for Rental of the property under study.
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Sampling analysis

SAMPLE LOCATION MAP (APPROX)

.

Source: Google Earth Pro, edited by Cushmani@nd Wakefield .
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MThe property is denominated Armazenna 5 Suape -
entro Logistico. It is located on BR — 101 Road, Cabo
fde Santo Agostinho/PE, distant approximately 800 m
from the appraised property, has 21,012.00 sq.m of
built area. The asking price for the unit's lease is
R$ 18.50/sq.m of constructed area. The adjusted price
is R$ 15.20/sq.m of constructed area.

The sample is compared in the followingiWway with the
appraised property:

ACCESS: Similar
DEPRECIATION: Worse
LOCATION: Worse
STANDARD Better

Sample #2

The propgrty is denéminateéd GLP Suape . Itis located
on PE 4060 Read, Ipojuca/PE, distant approximately
14 ki from,the appraised property, has 36,386.13 sq.m
of builbareailiheg@sking price for the rental of the unit
ispR$ 172200/sq.m of built area. The adjusted price is
R$ 48.06/s@un of constructed area.

The sample is compared in the following way with the
lappraised property:

ACCESS: Similar
DEPRECIATION: Worse
LOCATION: Worse

= STANDARD: Similar
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" The property is denominated Armazenna 2 - Centro
gLogistico. It is located on Riachdo Street, Jaboat&o dos
Guararapes/PE, distant approximately 10 km from the

The asking price for the unit's lease is R$ 19.00/sq.m of
constructed area. The adjusted price is R$ 17.80/sq.m
bszof constructed area.

The sample is compared in the followin y with th
appraised property:

| = ACCESS: Worse
DEPRECIATION:

cated on Eixo de Integragao,
es/PE, distant approximately 11

appraised property:

| = ACCESS: Worse

= DEPRECIATION: Worse
= LOCATION: Better

= STANDARD: Similar
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Sample #5

The property is denominated Armazenna 3 - Centro
Logistico. It is located on Porto Franco Street, Jaboatéo
dos Guararapes/PE, distant approximately 10 km from
the appraised property, has 12.091,00 sq.m of built
area. The asking price for the unit's lease is
R$ 19.00/sq.m of built area. The adjusted price is
~R$ 18.13/sq.m of built area.

.The sample is compared in the followin y with th
appraised property:

= ACCESS: Worse
= DEPRECIATION:
= LOCATION: Be
=  STANDARDjSimilar

0\0
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DESCRIPTION OF PROPERTY AND MARKET COMPARABLES - LEASE
LAND AREA
ADDRESS (sa.M) BUILT AREA (SQ;M)

Engenho Cedro 4B Condominio Cone Multimodal 1 -

A Cabo de Santo Agostinho/PE

MARKET COMPARABLES

721,254.00 28,801.20

LEASE ASKING
PRICE

APPRAISAL

LEASE UNIT VALUE

(R$/SQ.M OF BUILT AREA)

INFO DATE

december 04,
201§

BROKER/INFORM
El

NAME PHONE

Armazenna 5 Suape - Centro Logistico Road BR 101
South, n/a - Cabo de Santo Agostinho/PE

2 GLP Suape Il Road PE 060, Km 12.2 - Ipojuca/PE

Armazenna 2 - Centro Logistico Street Riachao, 807 -

3 Jaboatdo dps Guararapes/PE

, Condominio Industrial Ajam [ Eixo de Integrago, 732 -
Jaboatao dps Guararapes/PE

5 Armazenna 3 - Centro Logistico Street Porto Franco,

443 - Jaboatéo dps Guararapes/PE

273,842.00 21,012.00
$50,000.00 36,386.13
273,842.00 8,128.00
90,000.00 8,000.00
28,000.00 2,091.00
143136.8 15123.426

Cushman & Wakefield

388,722.00

618,564.21

154, 0

4-dez

12-nov

4-dez

20-ago

4-dez
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GL
Empreendimentos
GLP - Global
logistic Properties
GL
Empreendimentos
Condominio
Industrial Ajami
GL
Empreendimentos

iae':zs:‘ (81) 3878-6046
Regina Kono  (11)3500-3685
Raphael  41) 3878.6046
Pereira

Ricardo Lira (81) 3476-1166

Raphael

ooy (81) 36766046
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DESCRIPTION OF PROPERTY AND MARKET COMPARABLES - LEA

FINAL
TRADING INI ADJUSTMENT  ADJUSTMENT
FACTOR ACCESS DEPRECIATION LOCATION STANDARD VA VALUE RESULTING FACTOR
(R$/SQ.M)

A 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

MARKET COMPARABLES

1.00 1.06
! 0-90 Similar Worse Worse 1520 1520 0.1
2 0.90 1.00 1.06 113 18.06 18.06 118
Similar Worse Worse
1.06 1.03 0.95
3 0.90 Worse Worse Better 17.80 17.80 1.04
1.12 1.09 0.90
4 0.90 Worse Worse Bett 16.09 16.09 1.12
1.06 1.05 0.95
5 0.90 Worse Worse Similar 18.13 18.13 1.06
Average 17.06 17.06
Cushman & Wakefield VORTX | 52
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STATISTICAL ANALYSIS
Comparables average unitary (R$/sq.m): 17.90

FIRST ADJUSTMENT FINAL ADJUSTMENT
Upper Limit (+30%): 2217 Upper Limit: 17.97
Lower Limit (+30%): 11.94 Lower Limit: 16.14
Proposed Interval: 30% Confidence Interval: 80%
Number of Elements: 5 Significance of the Confidence 20%
Interval:
Amplitude of the Confiden 1%
Interval:
Standard Deviation 1.33
"t" Student Distributi 1.53
5
0.08
Adjusted Average Unit Value 17.06
(R$/sq.m) 17.06
e Market,Value (R$): 491,218.26
Cushman & Wakefield VORTX | 53
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Market Value for Lease - Refrigerated Warehouse

In the case of this subject property, exists a warehouse that is refrigerated. In the market in general
there are few warehouses equipped in this way, therefore the definition of the lease value by the
comparative method is based on information that is insufficient from the point of view of the location.
In this way, we use a complementary approach to the definition of the lease value of this warehouse.

APPROACH 1 - Direct Comparison of Market Data - Lease Value

For this study, we used the lease value of warehouses in several locations. Although it is not
recommended because of the differences between each market, good quality refrigerated

Cushman & Wakefield VORTX | 54
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DESCRIPTION OF PROPERTY AND MARKET COMPARABLES - LEASE

LAND AREA BUILT AREA LEASE ASKING EASE UNIT VALUE

APDRESS (SQ.M) (SQ.M) PRICE
Engenho Cedro 4B Condominio
A Cone Multimodal 1 - Cabo de 721,254.00 18,853.68
Santo Agostinho/PE

MARKET COMPARABLES

43.39

5  Sao Bernardo do Campo/SP 10,724.14

6  Guarulhos/SP 0.00 45.78
7  Embu das Artes/SP 0.00 41.78
- 779281.3333 43.65093107

Cushman & Wakefield
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DESCRIPTION OF PROPERTY AND MARKET COMPARABLES - LEASE

TRADING ACCESS AREA DEPRECIATION LOCATION STANDARD INITIAL ADJUS p RESULTING FACTOR

FACTOR VALUE (R$/SQ.

MARKET COMPARABLES
5 1.00 V\}frge S&:ier S:r‘noi:)ew Boe.tzzr S;lr.r?i\oalr 32.36 3236 075
S M0 G smale s soter simis \ s s oee
L seter mier ua ua0 ne2
rage 32.54 32.54
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STATISTICAL ANALYSIS - REFRIGERATED WAREHOUSE
Comparables average unitary (R$/sq.m): R$ 43,65

FIRST ADJUSTMENT FINAL ADJUSTMENT
Upper Limit (+30%): 42.30 Upper Limit: 34.26
Lower Limit (+30%): 22.78 Lower Limit: 30.82
Proposed Interval: 30% Confidence Interval: 80%
Number of Elements: 3 Significance of the Confidence 20%

Interval:

Amplitude of the Confidence In I: 11%

Standard Deviation 1.58

"t" Student Distributio 1.89

3
0.05
Adjusted Average Unit Value (R$/sq.m) 32,54 32.54
613,503.35
Cushman & Wakefield VORTX | 57
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WAKEFIELD

Although we deal with 80% of the samples being transactions carried out, we have a limitation to the use of
the above calculations, due to the location of the property evaluating, although compensated by a 25%
discount on the comparatives, it is very different from the samples used.

Thus, we performed an additional calculation seeking to assert more assertively the level of rental value
sought.

APPROACH 2 - Value difference between conventional and refrigerated warehouses

al and refrigerated
we can estimate,

In this second approach we calculated the average difference between the conventi
warehouses of Vortx itself and in other projects, in order to determine a factor from w
from the lease value of the conventional warehouse, the value of the units refrigerated.

Difference

Contract Values - VORTX
Average - Refrigerated Warehouses 215,79%
Average - Conventional Warehouse

Sale Market Value (R$/sq.m)

Difference

Contract Values — Sao Bernardo do Campo/SP

Average - Refrigerated Warehouses 43.39/sq.m

179,89 %
Average - Conventional Warehouse R$ 24.12/sq.m
Contract Values — Guarulhos/SP Difference
Average - Refrigerated Warehouses R$ 45.78/sq.m 177 17%

B (]
Average - Conventional Wi R$ 25.84/sq.m
Contract Values — Difference
A - Refri R$ 41.78/sq.m
verage - Refri q 162.25%

Average - Convel R$ 25.78/sq.m
Differences 178,53%
Sale Market Value (R$/sq.m) R$ 32.54

We noticed that the values vary between 62,25% and 115,79% above the value of the conventional
warehouse, with a median of 78,53%.

Thus, we apply this factor to the value of the conventional warehouse, as follows:

Lease value (refrigerated warehouse) = Lease value (conventional warehouse) x (1 + 78,53%)

" Considering the three market references and Vortx reference.
Cushman & Wakefield VORTX | 58
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Therefore:

Lease value (refrigerated warehouse) = R$ 17.06 x 1.7853 = R$ 30.45/sq.m

Conclusion - Refrigerated Warehouse

We obtained two evidences that the rental values of refrigerated warehouses are superior to those of
conventional warehouses. The results obtained in the two approaches are close, although not based on the
norm. On the other hand, the information provided by Alianza clearly indicates that the calculated value is

we also believe that the contracts for refrigerated warehouses would
contracts if they were signed on the current date.

R$ 30,45/sq.m and R$ 32,54/sq.m, resulting in R$ 31.49/sq.
refrigeration system.
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Replacement cost approach

As defined by Article 8.2.1 of ABNT NBR 14653-1:2001, the Replacement Cost Approach indicates the
property's value by the sum of values of its components. If the purpose is that of identifying the market value,
the commercialization factor must be taken into account.

The Replacement Cost Approach is based on the concept that a well-informed buyer would pay for the
property being appraised nothing more than the cost of building something similar with the same use. A
depreciation value is applied to the costs of duplicating the buildings and improvements, taking into account
the physical and functional aspects, lifespan, and state of preservation. This method rticularly applicable
when the property being appraised presents relatively new improvements to it that repr
the land, or when relatively unique or specialized improvements are built on t
sale and/or lease offers of similar properties.

Land value —Comparables Approach

For each of the comparative elements of land offers in the re homogenization factors were used to adjust
them to the characteristics of the property evaluated.

The methodology was described in the previous secti

Next, we present the calculation memorial to determinethe value gf the property according to the Replacement
Cost Approach

LAND SALE VALUE DETERMINATION THROUGH THE COMPARISON APPROACH
165.52
Equivalent area (sq.m) 546,708.75

Sale Market Value (R$) 90,489,190.77
Sale Market Value (R$) 90,489,000.00

Average unitary — Equivalent area (R$/ S

ent'the research of comparables sales offers, pointing out their characteristics and
pro

In the next page
the factor adjustm

o
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Analysis of the Comparable Samples

LOCATION OF PROPERTY AND COMPARABLES (NOT TO SCALE)

PVY

[ e

MM1 - Engenho Cedro 4B . 3§

-

Source: Google Earth Pro, edited"byi@ushman & Wakefield.
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Sample #1
The property is located on Vera Cruz Street, Jaboatéo
dos Guararapes/PE, distant approximately 10 km
from the appraised property, has 11,500.00 sq.m of
total area.

The land is governed by the zoning law ZIP 1 -
Productive Interest Zone 1 Jaboatdo and has a
maximum utilization coefficient of 1.20.

The sample is compar
appraised property:

= ACCESS: Wo

J ‘The property is located on BR 101 Road, Jaboatéo
dos ararapes/PE, distant approximately 12 km

§The land is governed by the zoning law ZIP 1 -
#Productive Interest Zone 1 Jaboatdo and has a
Amaximum utilization coefficient of 1.20.

b 4/ MThe asking price for the sale of the property is
o R$ 192.31/sq.m. The adjusted price is
P RS 193.51/sq.m.

48 4

4 | he sample is compared in the following way with the
" appraised property:

= ACCESS: Worse

= AREA: Smaller

= LOCATION: Worse

= TOPOGRAFY: Worse
= ZONING: Better

Cushman & Wakefield VORTX| 62
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Sample #3

The property is located on Antiga Estrada Rodovia

Road, Cabo de Santo Agostinho/PE, beside the

appraised property, has 201,650.00 sq.m of total
area.

"W The land is governed by the zoning law ZECE 1 -
Special Zone of Strategic Consolidation 1.

The asking price for the sale of the{property is
IR$ 200.00/sq.m. The adjusted price is

N The sample is compared il the followiag way with the
appraised property:

= ACCESS: Similar

= AREA: Smaller

»  LOCAFION: Similak

» TOPOGRAE¥:Worse
=  ZONING: Similar

Sample #4

[The property’is located on Arminio Guilherme Road,
Cabo |de Santo Agostinho/PE, distant approximately
10 #km from the appraised property, has
46,393.00 sq.m of total area.

The land is governed by the zoning law ZI - Macro
area of Suape and has a maximum utilization
coefficient of 1.00.

[The asking price for the sale of the property is
R$ 129.33/sq.m. The adjusted price is
R$ 135.84/sq.m.

The sample is compared in the following way with the
appraised property:

= ACCESS: Worse

= AREA: Smaller

= LOCATION: Worse

= TOPOGRAFY: Worse
= ZONING: Worse

Cushman & Wakefield VORTX | 63
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Sample #5

The property is located on Antiga Estrada Rodovia
Road, Cabo de Santo Agostinho/PE, distant
approximately 8 km from the appraised property, has
64,554.00 sq.m of total area.

The land is governed by the zoning law Jugaral Zone.

The asking price for the sale of the property is
R$ 179.88/sq.m. The adjusted price is
R$ 198.53/sq.m.

The sample is compared in the following Way. with the
appraised property:

= ACCESS: Similar

= AREA: Smaller

= LOCATION: Watse

= TOP@GRAFY: Worse
=  ZONING: Weorse
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DESCRIPTION OF PROPERTY AND MARKET COMPAI
LAND AREA
ADDRESS TYPE \sam
A Engenho Cedro 4B Condominio Cone Multimodal 1- . .

Cabo de Santo Agostinho/PE

MARKET COMPARABLES

1 Street Vera Cruz, Jabotzo dos Guararapes/PE 11,500.00
2 RoadBR 101 South, Jabolso dos Guararapes/PE 52,00000
o RomaAnigsEnaa R, G e Sato 165000
o Foasamita Gaberne, Gt de St 10500
5 RomaAnigsExna R, G e Sato s
752174

LES

PPAAREA  OTHER RESTRICTIONS

(sam) AREAS (SQ.M)

154,402.98 39,536.19

000 000
000 000
000 000
000 000
000 000

Cushman & Wakefield

EQUIVALENT AREA (SQ.M)

546,708.75

11,500.00

52,000.00

201,650.00

46,393.00

64,544.00

75217.4

BULLT AREA (SQ.M)

47,654.88

ASKING PRICE

(RS)

1,500,000.00

APPRAISAL

UNITARY VALUE (net of
constructions) - TOTAL
LAND AREA (SQ.M)

1663899247

INFO DATE

21dez

17-dez.

18-dez.
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BROKER/INFORMER

LUIZ HENRIQUE DE
ALBUQUERQUE MARANHAO

Imobilidria Nowo Recife

NE Connection

NE Connection

NE Connection

NAME PHONE

(081) 99971~
Luiz o

Herman  (81) 99926-5550
(1) 41022243 1
(81) 98188-9917
(81) 41022243
(81) 98188-9917

(81) 4102.2243 1
(81) 98188-9917

PedrolJoel
PedrolJoel

PedrolJoel

VORTX | 65



CUSHMAN &
|II|||.I WAKEFIELD APPRAISAL

ENT OF SALE VALUES

TRADING ACCESS AREA LOCATION INITIAL ADJSTMENT VALUE FINAL ADJUSTMENT

FACTOR TOPOGRAPHY ZONING VALUE (R$/SQ.M) RESULTING FACTOR

1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

MARKET COMPARABLES

! 0.9 V\1/;31r§e Sr?;g\fer V\1/v:')3r§e Worse Boé?tZr 18179 112
2090 e smater  wome Worse st o1 2
200 il smaler s Wame s 1670 7.0 oo
SO0 ot smaler  wome Wore k- a0 a0 i
Average 165.52 165.52
Cushman & Wakefield VORTX | 66

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN

281



CUSHMAN &
|II|||'I WAKEFIELD APPRAISAL

STATISTICAL ANALYSIS
Comparables average unitary (R$/sq.m): 166.39

FIRST ADJUSTMENT FINAL ADJUSTMENT
Upper Limit (+30%): 215.17 Upper Limit: 186.92
Lower Limit (+30%): 115.86 Lower Limit: 14411
Proposed Interval: 30% Confidence Interval: 80%
Number of Elements: 5 Significance of the Confidence Interval: 20%
Amplitude of the Confidence Interval: 26%
Standard Deviation 31.21
"t" Student Distribution: 1.53
Number of elements after final
adjustment:
Ratio (Deviation/Average) 0.19
?:gluss(:i:li)Average Unit Value 165.52 Final Adjustment Val $/sq. 165.52
Sale Market \( 90,489,190.77
Cushman & Wakefield VORTX | 67
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Determining the Value of Buildings

The calculation of the cost of the constructions was done by an estimated cost of construction per square meter
as new for the construction according to its type of finish and installations, applying this unit cost on its respective
constructed area.

Trading Factor

roperty equivalent to its
adequacy to the site

We adopted the commercialization factor of 0.90 to consider the market value of th
reproduction, at a discount of 10% (ten percent), in view of the good use of the lan
and market conditions, attributing liquidity to the property.

Next, we present the calculation memorial to determine the value of the propert o the Replacement

N
QO
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REPLACEMENT COST APPROACH

LAND
ADDRESS LAND AREA (V) DEAL FRACTION u TOTAL VALUE
Engenho Cedro 4B Condominio Cone Mullmodal 1 - Cabo de Santo AgostinholPE 72125400 1,050016.68
BUILDINGS
DESCRITION VEASURE SAPE DESCRIPTON JEp— REN BASE/ ADJUSTED COST FULLIFE AGEIN% DEPRECIA  COSTOF NEW e
TOBER (RS) TATE (YEARS) OF LIFE GAO CONSTRUCTION (RS) e ion )
Galpao G02 - MO1 2,184.93 2.2.3 Galpao MédioL.INF. 1.37 1,412.38 1,932.14 b 80.00 1.00 0.98 4,221,581.56 4,122,404.79
SUBTOTAL 2,184.93 4,221,581.56 4,122,400.00
SUMMARY OF MARKET REPLACEMENT SALE VALUE
TOTAL REPLACEMENT COST (RS) 5.172,416.66
B LAND, 'COMMERCIALIZATION FACTOR 0.90
4
ne NGS SALE MARKET VALUE (R$) ,655,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2131.00
PROPERTY VALUE - LAND 600
In summary, as can be observed in the conclusio a , we have the Market Value for Sale of the real estate appraisal in
R$ 4,655,000.00.
Cushman & Wakefield VORTX | 69
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ADDRESS

Engenho Cedro 48 Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE

BUILDINGS

DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION RBN COST (RS)
Galpso GO2 - M02 2,108.94 2.2.3 Galpéo MédioL. INF. 137
SUBTOTAL 2,108.04

In summary, as can be observed in the conclusion presen

R$ 4,540,000.00.

Cushman & Wakefield

APPRAISAL

LAND AREA (M?) IDEAL FRACTION RY VALUE (R$/M?) TOTAL VALUE

721,250 00 1,065,214.32
VALUE OF
R8N BASE/ ADJUSTED COST FULLIFE AGE IN% DEPRECIA COST OF NEW
ocTOBER ®s) (VEARS) ARS)  OFLFE  GAO  CONSTRUCTION(RS) , DEPRECATED |
141238 180214 400 .00 10 oss 4074.758.56 3,978,031.07
4074.758.56 3,979,00000
JARY OF MARKET REPLACEMENT SALE VALUE
TOTAL REPLACEMENT COST (R$) 5,044,214.32
. COMMERCIALIZATION FACTOR 050
OGI SALE MARKET VALUE (R$) 4,540,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,153.00
PROPERTY VALUE - LAND 6.00
d above, we havethe Market Value for Sale of the real estate appraisal in
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ADDRESS LAND AREA (M?) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (R$/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 4B Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 0.01 1,065,708.39
BUILDINGS
R8N BASE/ 'ADJUSTED COST REPAIR (GE IN % DEPRECIA COST OF NEW VALUE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION REN COST (R$) oCTOBER ®$) AGE (YEAI STATE OF LIFE A0 CONSTRUGTION (RS) ﬁmSE::EﬂﬂE?nn
Galpao G02 - M03. 2,110.00 2.2.3 Galpao MédioL.INF. 1.37 1,412.38 1,932.14 4.00 1.00 0.98 4,076,806.62 3,981,031.02
SUBTOTAL 241000 4076,806.62 3,981,000.00
(ARY OF MARKET REPLACEMENT SALE VALUE
\L REPLACEMENT COST (R$) 5,046,708.39
= LAND c JERCIALIZATION FACTOR 0.90
OENeIES SALE MARKET VALUE (RS) 4,542,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 215300
PROPERTY VALUE - LAND 6.00
In summary, as can be observed in the conclusion presented abéve, we thelMarket Value for Sale of the real estate appraisal in
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ADDRESS LAND AREA (M?) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (R$/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 4B Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 0.01 1,104,159.06
BUILDINGS
R8N BASE/ 'ADJUSTED COST REPAIR (GE IN % DEPRECIA COST OF NEW VALUE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION REN COST (R$) oCTOBER ®$) AGE (YEAI STATE OF LIFE A0 CONSTRUGTION (RS) ﬁmSE::EﬂﬂE?nn
Galpao G02 - M04 2,220.84 2.2.3 Galpao MédioL.INF. 1.37 1,412.38 1,932.14 4.00 1.00 0.98 4,308,353.78 4,207,138.49
SUBTOTAL 222084 4308,363.78 4207,100.00
(ARY OF MARKET REPLACEMENT SALE VALUE
\L REPLACEMENT COST (R$) 5,311,259.06
= LAND c JERCIALIZATION FACTOR 0.90
OENeIES SALE MARKET VALUE (RS) 4,780,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 214400
PROPERTY VALUE - LAND 7.00
In summary, as can be observed in the conclusion presented abéve, we thelMarket Value for Sale of the real estate appraisal in
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ADDRESS

LAND AREA (M?) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (R$/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 4B Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 0.01 1,069,455.56
BUILDINGS
R8N BASE/ 'ADJUSTED COST REPAIR (GE IN % DEPRECIA COST OF NEW VALUE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION REN COST (R$) oCTOBER ®$) AGE (YEAI STATE OF LIFE A0 CONSTRUGTION (RS) ﬁmSE::EﬂﬂE?nn
Galpao G02 - M05 2,115.99 2.2.3 Galpao MédioL.INF. 1.37 1,412.38 1,932.14 4.00 1.00 0.98 4,088,380.12 3,992,332.62
SUBTOTAL 241599 4089,360.12 3992,300.00
(ARY OF MARKET REPLACEMENT SALE VALUE
\L REPLACEMENT COST (R$) 5,061,755.55
= LAND c JERCIALIZATION FACTOR 0.90
OENeIES SALE MARKET VALUE (RS) 4,556,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 215300
PROPERTY VALUE - LAND 6.00
In summary, as can be observed in the conclusion presented abéve, we thelMarket Value for Sale of the real estate appraisal in
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ADDRESS LAND AREA (M?) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (R$/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 4B Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 0.01 951,727.30
BUILDINGS
R8N BASE/ 'ADJUSTED COST REPAIR (GE IN % DEPRECIA COST OF NEW VALUE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION REN COST (R$) oCTOBER ®$) AGE (YEAI STATE OF LIFE A0 CONSTRUGTION (RS) ﬁmSE::EﬂﬂE?nn
Galpao G02 - M6 1,862.29 2.2.3 Galpao MédioL.INF. 1.37 1,412.38 1,932.14 4.00 1.00 0.98 3,598,197.25 3,513,665.53
SUBTOTAL 1.862.29 3,598,197.25 3513,700.00
(ARY OF MARKET REPLACEMENT SALE VALUE
\L REPLACEMENT COST (R$) 4,465,427.30
= LAND c JERCIALIZATION FACTOR 0.90
OENeIES SALE MARKET VALUE (RS) 4,019,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,158.00
PROPERTY VALUE - LAND 6.00
In summary, as can be observed in the conclusion presented abéve, we theMarket Value for Sale of the real estate appraisal in
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ADDRESS LAND AREA (M?) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (R$/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 4B Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 0.01 951,727.30
BUILDINGS
R8N BASE/ 'ADJUSTED COST REPAIR (GE IN % DEPRECIA COST OF NEW VALUE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION REN COST (R$) oCTOBER ®$) AGE (YEAI STATE OF LIFE A0 CONSTRUGTION (RS) ﬁmSE::EﬂﬂE?nn
Galpao G02 - M07 1,862.29 2.2.3 Galpao MédioL.INF. 1.37 1,412.38 1,932.14 4.00 1.00 0.98 3,598,197.25 3,513,665.53
SUBTOTAL 1.862.29 3,598,197.25 3513,700.00
(ARY OF MARKET REPLACEMENT SALE VALUE
\L REPLACEMENT COST (R$) 4,465,427.30
= LAND c JERCIALIZATION FACTOR 0.90
OENeIES SALE MARKET VALUE (RS) 4,019,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,158.00
PROPERTY VALUE - LAND 6.00
In summary, as can be observed in the conclusion presented abéve, we thelMarket Value for Sale of the real estate appraisal in
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ADDRESS LAND AREA (M?) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (R$/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 4B Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 0.01 1,067,415.02
BUILDINGS
R8N BASE/ 'ADJUSTED COST REPAIR (GE IN % DEPRECIA COST OF NEW VALUE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION REN COST (R$) oCTOBER ®$) AGE (YEAI STATE OF LIFE A0 CONSTRUGTION (RS) ﬁmSE::EﬂﬂE?nn
Galpao G02 - M08 2,110.38 2.2.3 Galpao MédioL.INF. 1.37 1,412.38 1,932.14 4.00 1.00 0.98 4,077,540.83 3,981,747.98
SUBTOTAL 211038 407754083 3981,700.00
(ARY OF MARKET REPLACEMENT SALE VALUE
\L REPLACEMENT COST (R$) 5,049,115.02
= LAND c JERCIALIZATION FACTOR 0.90
OENeIES SALE MARKET VALUE (RS) 4,544,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 215300
PROPERTY VALUE - LAND 6.00
In summary, as can be observed in the conclusion presented abéve, we thelMarket Value for Sale of the real estate appraisal in
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ADDRESS LAND AREA (M?) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (R$/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 4B Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 0.01 1,080,889.76
BUILDINGS
R8N BASE/ 'ADJUSTED COST REPAIR (GE IN % DEPRECIA COST OF NEW VALUE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION REN COST (R$) oCTOBER ®$) AGE (YEAI STATE OF LIFE A0 CONSTRUGTION (RS) ﬁmSE::EﬂﬂE?nn
Galpao G02 - M09 2,269.02 2.2.3 Galpao MédioL.INF. 1.37 1,412.38 1,932.14 4.00 1.00 0.98 4,384,054.86 4,281,061.14
SUBTOTAL 226002 4384,054.86 4,281,100.00
(ARY OF MARKET REPLACEMENT SALE VALUE
\L REPLACEMENT COST (R$) 5,361,989.76
= LAND c JERCIALIZATION FACTOR 0.90
OENeIES SALE MARKET VALUE (RS) 4,826,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2127.00
PROPERTY VALUE - LAND 7.00
In summary, as can be observed in the conclusion presented abéve, we thelMarket Value for Sale of the real estate appraisal in
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LAND
ADDRESS LAND AREA (W) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (RS/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 48 Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 002 125.46 1,463,906.98
BUILDINGS

RBN BASE/ ADJUSTED COST £IN% DEPRECIA  COST OF NEW VALDE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION R8N COST AGE (YEARS) "

"9 ocromer ®S) (e GRO_ CONSTRUCTION (S) _ppcmmiscrimi s

Galpdo GO3 - MO1 3,106.81 2.23 Galpdo Médiol. INF. 137 141238 1,992.14 4.00 0.98 6,002,778.95 5,861,756.86
SUBTOTAL 3,106.81 6,002,778.95 5,861,800.00

REPLACEMENT SALE VALUE
REPLACEMENT COST (RS) 7,325,706.98
0VTD IMERCIALIZATION FACTOR 0.0
. BUILOINGS SALBWIARKET VALUE (RS) 6,593,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,122.00
PROPERTY VALUE - LAND 2.00

In summary, as can be observed in the conclusion presented aboyé; have Market Value for Sale of the real estate appraisal in
R$ 6,593,000.00.

\N
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LAND
ADDRESS LAND AREA (W) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (RS/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 48 Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 0.01 125.46 1,313,240.67
BUILDINGS

RBN BASE/ ADJUSTED COST £IN% DEPRECIA  COST OF NEW VALDE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION R8N COST AGE (YEARS) "

"9 ocromer ®S) (e GRO_ CONSTRUCTION (S) _ppcmmiscrimiims

Galpdo GO3 - M02 2,639.21 2.23 Galpdo Médiol. INF. 137 1,412.38 1,932.14 4.00 0.98 5,099,312.23 4,979515.11
SUBTOTAL 2,639.21 5,099,312.23 4,979,500.00

REPLACEMENT SALE VALUE
REPLACEMENT COST (RS) 6,292,740.67
0VTD IMERCIALIZATION FACTOR 0.0
. BUILOINGS SALBWIARKET VALUE (RS) 5,663,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,146.00
PROPERTY VALUE - LAND 8.00

In summary, as can be observed in the conclusion presented aboy@, have Market Value for Sale of the real estate appraisal in
R$ 5,663,000.00.

\N
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LAND
ADDRESS LAND AREA (W) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (RS/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 48 Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 0.01 125.46 1,230,633.14
BUILDINGS

RBN BASE/ ADJUSTED COST £IN% DEPRECIA  COST OF NEW VALDE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION R8N COST AGE (YEARS) "

"9 ocromer ®S) (e GRO_ CONSTRUCTION (S) _ppcmmiscrimi s

Galpdo GO3 - M03 2,481.36 2.23 Galpdo Médiol. INF. 137 141238 1,932.14 4.00 0.98 4,794,324.59 4,681,692.48
SUBTOTAL 248136 4,794,324.59 4,681,700.00

REPLACEMENT SALE VALUE
REPLACEMENT COST (RS) 5,921,333.14
0VTD IMERCIALIZATION FACTOR 0.0
. BUILOINGS SALBWIARKET VALUE (RS) 5,329,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,148.00
PROPERTY VALUE - LAND 7.00

In summary, as can be observed in the conclusion presented aboyé; have Market Value for Sale of the real estate appraisal in
R$ 5,329,000.00.

\N
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LAND
ADDRESS LAND AREA (W) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (RS/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 48 Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 0.01 125.46 1,244,650.77
BUILDINGS

RBN BASE/ ADJUSTED COST £IN% DEPRECIA  COST OF NEW VALDE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION R8N COST AGE (YEARS) "

"9 ocromer ®S) (e GRO_ CONSTRUCTION () _ppcmmiscrimiims

Galpdo GO3 - M04 249212 2.23 Galpdo Médiol. INF. 137 1,412.38 1,932.14 4.00 0.98 4,815,114.37 4,701,993.85
SUBTOTAL 249212 4815.114.37 4,702,000.00

REPLACEMENT SALE VALUE
REPLACEMENT COST (RS) 5,946,650.77
0VTD IMERCIALIZATION FACTOR 0.0
. BUILOINGS SALBWIARKET VALUE (RS) 5,352,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,148.00
PROPERTY VALUE - LAND 7.00

In summary, as can be observed in the conclusion presented aboyé; have Market Value for Sale of the real estate appraisal in
R$ 5,352,000.00.

\N
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LAND
ADDRESS LAND AREA (W) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (RS/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 48 Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 0.01 125.46 1,230,633.14
BUILDINGS

RBN BASE/ ADJUSTED COST £IN% DEPRECIA  COST OF NEW VALDE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION R8N COST AGE (YEARS) "

"9 ocromer ®S) (e GRO_ CONSTRUCTION (S) _ppcmmiscrimi s

Galpdo GO3 - M0S 2,481.36 2.23 Galpdo Médiol. INF. 137 141238 1,932.14 4.00 0.98 4,794,324.59 4,681,692.48
SUBTOTAL 248136 4,794,324.59 4,681,700.00

REPLACEMENT SALE VALUE
REPLACEMENT COST (RS) 5,921,333.14
0VTD IMERCIALIZATION FACTOR 0.0
. BUILOINGS SALBWIARKET VALUE (RS) 5,329,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,148.00
PROPERTY VALUE - LAND 7.00

In summary, as can be observed in the conclusion presented aboyé; have Market Value for Sale of the real estate appraisal in
R$ 5,329,000.00.

\N
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LAND
ADDRESS LAND AREA (W) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (RS/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 48 Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 0.01 125.46 1,230,633.14
BUILDINGS

RBN BASE/ ADJUSTED COST £IN% DEPRECIA  COST OF NEW VALDE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION R8N COST AGE (YEARS) "

"9 ocromer ®S) (e GRO_ CONSTRUCTION (S) _ppcmmiscrimi s

Galpdo GO3 - M0& 2,481.36 2.23 Galpdo Médiol. INF. 137 141238 1,932.14 4.00 0.98 4,794,324.59 4,681,692.48
SUBTOTAL 248136 4,794,324.59 4,681,700.00

REPLACEMENT SALE VALUE
REPLACEMENT COST (RS) 5,921,333.14
0VTD IMERCIALIZATION FACTOR 0.0
. BUILOINGS SALBWIARKET VALUE (RS) 5,329,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,148.00
PROPERTY VALUE - LAND 7.00

In summary, as can be observed in the conclusion presented aboyé; have Market Value for Sale of the real estate appraisal in
R$ 5,329,000.00.

\N
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LAND
ADDRESS LAND AREA (W) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (RS/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 48 Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 0.01 125.46 1,230,633.14
BUILDINGS

RBN BASE/ ADJUSTED COST £IN% DEPRECIA  COST OF NEW VALDE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION R8N COST AGE (YEARS) "

"9 ocromer ®S) (e GRO_ CONSTRUCTION (S) _ppcmmiscrimi s

Galpdo GO3 - MO7 2,481.36 2.23 Galpdo Médiol. INF. 137 141238 1,932.14 4.00 0.98 4,794,324.59 4,681,692.48
SUBTOTAL 248136 4,794,324.59 4,681,700.00

REPLACEMENT SALE VALUE
REPLACEMENT COST (RS) 5,921,333.14
0VTD IMERCIALIZATION FACTOR 0.0
. BUILOINGS SALBWIARKET VALUE (RS) 5,329,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,148.00
PROPERTY VALUE - LAND 7.00

In summary, as can be observed in the conclusion presented aboy@, have Market Value for Sale of the real estate appraisal in
R$ 5,329,000.00.

\N
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LAND
ADDRESS LAND AREA (W) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (RS/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 48 Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 0.01 125.46 1,244,650.77
BUILDINGS

RBN BASE/ ADJUSTED COST £IN% DEPRECIA  COST OF NEW VALDE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION R8N COST AGE (YEARS) "

"9 ocromer ®S) (e GRO_ CONSTRUCTION () _ppcmmiscrimiims

Galpdo GO3 - M08 249212 2.23 Galpdo Médiol. INF. 137 1,412.38 1,932.14 4.00 0.98 4,815,114.37 4,701,993.85
SUBTOTAL 249212 4815.114.37 4,702,000.00

REPLACEMENT SALE VALUE
REPLACEMENT COST (RS) 5,946,650.77
0VTD IMERCIALIZATION FACTOR 0.0
. BUILOINGS SALBWIARKET VALUE (RS) 5,352,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,148.00
PROPERTY VALUE - LAND 7.00

In summary, as can be observed in the conclusion presented aboyé; have Market Value for Sale of the real estate appraisal in
R$ 5,352,000.00.

\N
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LAND
ADDRESS LAND AREA (W) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (RS/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 48 Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 0.01 125.46 1,230,633.14
BUILDINGS

RBN BASE/ ADJUSTED COST £IN% DEPRECIA  COST OF NEW VALDE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION R8N COST AGE (YEARS) "

"9 ocromer ®S) (e GRO_ CONSTRUCTION (S) _ppcmmiscrimi s

Galpdo GO3 - M09 2,481.36 2.23 Galpdo Médiol. INF. 137 141238 1,932.14 4.00 0.98 4,794,324.59 4,681,692.48
SUBTOTAL 248136 4,794,324.59 4,681,700.00

REPLACEMENT SALE VALUE
REPLACEMENT COST (RS) 5,921,333.14
0VTD IMERCIALIZATION FACTOR 0.0
. BUILOINGS SALBWIARKET VALUE (RS) 5,329,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,148.00
PROPERTY VALUE - LAND 7.00

In summary, as can be observed in the conclusion presented aboyé; have Market Value for Sale of the real estate appraisal in
R$ 5,329,000.00.

\N
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PPROACH
LAND
ADDRESS LAND AREA (M?) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (R$/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 48 Condominio Cone Mulimodal 1 - Cabo de Santo AgostinholPE 721.254.00 001 12546 1.289,118.08
BUILDINGS
R8N BASE/ ADJUSTED COST REPAI E IN % DEPRECIA COST OF NEW VALUE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION R8N COST (R$) OCTOBER (RS) AGE (YEARS) STATE LIFE GAO CONSTRUCTION (RS) PHRE}::IEIE‘A:E?W\
Galpao G03 - M10. 2,587.48 2.2.3 Galpao MédioL. INF. 1.37 1,412.38 1,932.14 4.00 1.00 0.98 4,999,362.84 4,881,913.81
SuBTOTAL 258748 499036204 468190000
REPLACEMENT SALE VALUE
REPLACEMENT COST (R$) 6,171,018.06
e IMERCIALIZATION FACTOR 090
8 BUILDINGS SABB\MARKET VALUE (R$) 5,554,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,146.00
PROPERTY VALUE - LAND 800
In summary, as can be observed in the conclusion presented aboyé; have Market Value for Sale of the real estate appraisal in
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LAND
ADDRESS LAND AREA (W) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (RS/M?) TOTAL VALUE
Engenho Cedro 48 Condominio Cone Multimodal 1 - Cabo de Santo Agostinho/PE 721,254.00 002 125.46 1,457.816.15
BUILDINGS

RBN BASE/ ADJUSTED COST £IN% DEPRECIA  COST OF NEW VALDE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION R8N COST AGE (YEARS) "

"9 ocromer ®S) (e GRO_ CONSTRUCTION (RS) _ppcmmiscrimi s

Galpdo G03 - M11 3,076.66 2.23 Galpdo Médiol. INF. 137 141238 1,992.14 4.00 0.98 5,944,525.05 5,804,871.52
SUBTOTAL 3,076.66 5,944,525.05 5,804,900.00

REPLACEMENT SALE VALUE
REPLACEMENT COST (RS) 726271615
0VTD IMERCIALIZATION FACTOR 0.0
. BUILOINGS SALBWIARKET VALUE (RS) 6,536,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,124.00
PROPERTY VALUE - LAND 2.00

In summary, as can be observed in the conclusion presented aboyé; have Market Value for Sale of the real estate appraisal in
R$ 6,536,000.00.

\N
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Income Capitalization by Discounted Cash Flow Approach

The analysis model used in the appraisal was the Income Capitalization Approach by Discounted Cash Flow -
which embraces the venture’s operational cycle and may define it as the venture’s exploration period.
Projections are usually divided into 2 parts:

= Explicit projection period: allowing a future stage of greater time proximity and better predictability
conditions, normal established at 10 years.

= Residual Value: equal to the venture's remaining useful life. This long-term futu
by a single equivalent amount at the end of the explicit projection period.

cash flow is substituted

The analysis model uses the venture’s figures before tax. To determine the m enture a cash
flow was created for the projection period of 12 years.

Logistics warehouse Condominium

An analysis period of 12 operating years was used in the

contractual changes that may arise in the period.
investment analysis becomes more significant when

sgm, according to the rent roll;
.00 (informed by the client);

before,

= The potential refrigerated warehouse rental revenue is based on the Comparison Approach presented
before, R$ 31.49/sqm;

= We consider that the economic situation of the country will not undergo significant changes in the
analyses period;

= We have considered real annual growth? of the market operation and expense of 1.10% for revenues and
for expenses;

2 This is a percentage of the average between the estimated growth rates for Industrial GDP and for Services GDP,
obtained by the Central Bank of Brazil (BACEN) website "System of Market Expectations".
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= We emphasize that this report is comprised of estimates and projects compiled by CUSHMAN &
WAKEFIELD in an economic and financial analysis model relying on data provided by the client and market
data surveys. The statements, estimates and projections significantly reflect our assumptions and
judgments about future expected results, including assumptions of the operating plan, economic outlook
and other assumptions that depend on the projected results;

= In the cash flow we do not apply the inflation rate;
= We believe that all lease agreements will have a 50% renewal probability;

= |tis important to note that this report is made up of estimates and projections structured by CUSHMAN &
WAKEFIELD in an economic-financial analysis model based on data provided byaVortx or Alianza and
market data collection. These statements, estimates and projections significantly ct assumptions and
judgments regarding expected future results, including operating plan assumptions,
scenario, among other assumptions on which the projected results depen

= We assumed real annual growth for the operation.

CAPM - Capital Asset Pricing Model

Each month Cushman & Wakefield estimatesgthe
international reference prices for similar assets.

For the national market of industrial and = , we have for the base date of November 30th, 2018

or the Brazilian market in general, we used a 15% range
e the risk is larger or smaller. Using the results from the

Furthermore, when calculating a referen
around the rate above to reflect markets

Market average Upper Limit
9.24% 10.63%

Cushmang8 i€ to determine a specific discount rate for the property in 4Q17. In this way, we
were able to i ese indictors and make any adjustments required due to updates in market and/or book
value.
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Discount Rate

The rate at which the 12-year operating cash flow was discounted to comprise the present value of the property
reflects the risk of:

= External environment: current conditions of the market in the region of influence, in addition to the country’s
economic fundamentals, and

= Internal environment: the operating conditions and performance of the venture and the capital structure of
its owners.

Based on the CAPM result shown above, we arbitrate a specific property risk, which contribute positively
or negatively to the overall risk to be applied in calculating the net present val

The risk spread of the venture is composed of specific variables of th indu : ate market and of
logistics. The composition of the spread was considered as components such as|lécation, market competition,

For the property in question we adopted the discount rate of 9.
of the asset, its location and its positioning against the co itiol

Cap Rate

We used the Cap Rate of 9.00% pa to form a regidual opinion of the property in year 12 of the
analysis period. The rate is applied to the estima ifg revenue in year 13 of the analysis period.
The residual market value is then summe prl he venture’s final operating cash flow.

Inflation

For the cash flow we didn’t use inflation ra s represent real return.

Expenses

In this analysis, thergawere c red the following expenses:

= |PTU (reimbu
= Condominium

= Utilities; and
= Lease commission.
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Cash Flow Results

Net Operating Income

The Net Operating Income for the first operational year of the cash flow for the Multimodal 1 is R$ 16,070,605.00
and R$ 14,827,086.00 for the 12t year. The years 2 to 11 are when there are end of contracts, considering 50%
of renewal.

NET OPERATING INCOME — MULTIMODAL 1

18,000,000
16,000,000
14,000,000
12,000,000
10,000,000
8,000,000
6,000,000
4,000,000
2,000,000
0

1 4 5 B 7 8 g 10 11 12
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Multimodal 1 Cash Flow:

MM1 - Engenho Cedro 4B (Amounts in USD)
dez, 2018 through nov, 2031
16/01/2019 20:31:21

For the Years Ending

Rental Revenue
Potential Base Rent
Absorption & Turnover Vacancy
Scheduled Base Rent

Total Rental Revenue

Other Tenant Revenue
Total Expense Recoveries
Total Other Tenant Revenue

Total Tenant Revenue
Potential Gross Revenue
Effective Gross Revenue
Operating Expenses

Condominio

FRA

IPTU

Utilities
Total Operating Expenses
Net Operating Income
Leasing Costs

Leasing Commissions

Total Leasing Costs
Total Leasing & Capital Costs

Cash Flow Before Debt Service

Cash Flow Available for Distribution

APPRAISAL

Forecast  Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast ~ Forecast  Forecast Forecast Forecast Forecast
Year 1 Year 2 Year 3 Year 4 Year 5 Year 6 Year 7 Year 8 Year 9 Year 13
nov-2019  nov-2020  nov-2021  nov-2022  nov-2023  nov-2024  nov-2025  nov-2026  nov-2027 nov-2031 Total
16,232,919 15,655,288 15,262,501 14,588,317 14,207,967 14,137,965 14,162,834 14,257,849 14,911,148 14,976,834 15,064,680 192,731,949
0 -733,672  -229,482 -3,386,168  -281,915 -1,179,259  -468,027  -315,4; -1,556,182 0 -832,470  -12,870,658
16,232,919 14,921,616 15,033,019 11,202,149 13,926,052 12,958,705 13,694,807 13,942,430 13,354,966 14,976,834 14,232,210 179,861,291
16,232,919 14,921,616 15,033,019 11,202,149 13,926,052 12,958,705 13,694,807 13,354,966 14,976,834 14,232,210 179,861,291
1,990,884 1,933,223 1,987,976 1,612,244 2,022,889 1,871,104 2,144,519 1,913,957 2,241,707 2,178,161 25,779,206
1,990,884 1,933,223 1,987,976 1,612,244 2,022,889 1,871,104 158 2,144,519 1,913,957 2,241,707 2,178,161 25,779,206
18,223,803 16,854,839 17,020,995 12,814,392 15,948,941 14,829,810 16,457,139 15,268,923 17,218,541 16,410,371 205,640,497
18,223,803 16,854,839 17,020,995 12,814,392 15,948,941 14,829,8 12,768,122 16,457,139 15,268,923 17,218,541 16,410,371 205,640,497
18,223,803 16,854,839 17,020,995 12,814,392 16,055,849 12,768,122 16,457,139 15,268,923 17,218,541 16,410,371 205,640,497
1,622,618 1,638,682 1,656,707 1,675,262 1,749,507 1,768,576 1,787,854 1,807,342 1,827,042 1,846,956 22,516,694
162,329 149,216 150,330 112,021 136,948 139,424 110,730 143,126 133,550 149,768 142,322 1,798,613
9,000 9,089 9,189 9,292 9,599 9,704 9,810 9,916 10,025 10,134 10,244 124,891
359,251 362,808 366,799 370,907 383,168 387,345 391,567 395,835 400,149 404,511 408,920 4,985,246
2,153,198 2,159,795 2,183,025 67,483 2,260,358 2,285,980 2,280,682 2,336,731 2,351,065 2,391,455 2,408,443 29,425,444
16,070,605 14,695,044 14,837,970 12,599,708 13,508,414 13,769,869 10,487,439 14,120,407 12,917,858 14,827,086 14,001,928 176,215,053
294,815 0 157,709 545,545 233,578 311,236 0 166,494 2,592,727
294,815 0 157,709 545,545 233,578 311,236 0 166,494 2,592,727
294,815 0 157,709 545545 233,578 311,236 0 166,494 2,592,727
16,070,605 9,911,280 13,731,815 12,304,893 13,508,414 13,612,160 9,941,894 13,886,829 12,606,621 14,827,086 13,835,434 173,622,326
16,070,605 14,547,325 9,911,280 13,731,815 12,304,893 13,508,414 13,612,160 9,941,894 13,886,829 12,606,621 14,827,086 13,835,434 173,622,326
Cushman & Wakefield VORTX | 93

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN

308



"ll CUSHMAN &
(il WAKEFIELD

Cash Flow Assumptions

APPRAISAL

CASH FLOW ANALYSIS - MM1
GENERAL PREMISES

Start Date:

End Date:

Period:

Real Growth in Revenues and Expenses:

0,52 0,99 1,10 1,12
CONTRACT PREMISES
Contract:

Lease Commission:
Absorption - Vague:
Lease Value:

Total Private Area (sq.m)

REVENUE PREMISES
Market Premises
Renovation probability:
Renovation lease:

Term of new contract:
Vague Months:
Comission Lease in Renovation:

EXPENSES

IPTU (recoverable):
Condominium (rec
FRA - Asset Replac
Utilities

FINANCIAL PREMI
Discount Rate:

Capitalization Rate:
Sales commission in perpetuity:
MARKET VALUE FOR SALE - DCF BASIS

Total Value: R$
Unitary Value (/sq.m): R$

Cushman & Wakefield

1,09

dez-18
nov-30
12 years

1,09 1,09

Multi Tenant

- for vacant spaces

,00%
R$ 17,06 /sq.m for Shed
R$ 31,49 /sq.m for Refrigerated Warehouse
5 years

9 months
1 month of lease

R$ 9.000,00
R$ 2,71 /sq.m privative
1,00% Scheduled Lease Based Revenue

R$0,60 /sq.m privative

9,00% perannun
0,72% ao més
9,00% perannun
0,72% ao més
2,50%

bsorption of vacant spaces

150.480.381,00

3.015,88
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WAKEFIELD

Analysis of Deviations for Changes in the Expected Scenario

The analysis of deviations was made through variations of scenarios with simulations of changes in the discount
rate and capitalization rate (Cap Rate), thus depicting a range of possible outcomes in these alternative
hypotheses. By designing these changes in the most significant variables, we obtained the following changes
in the Economic Value of the Enterprise

SENSITIVITY ANALYSIS

CAPITALIZATION (%)

8,00% 8,50% 9,00% 10,00%
8,00% R$169,219,570.00 R$165,233,284.00 R$161,689,918.00 R$ $155,666,197.00
8,50% R$163,065,870.00 R$159,294,521.00 R$155,942,211. R$150,243,284.00
9,00% R$157,221,655.00 R$153,652,745.00 R$150,480, R$145,087,362.00
9,50% R$151,669,002.00 R$148,290,812.00 R$145,287,976.00 R$140,183,155.00
10,00% R$146,391,128.00 R$143,192,665.00 R$140,34 7.00 R R$135,516,354.00

DISCOUNT RATE (%)

Source: Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory

The Market Value for Sale of the logistic propertyalocated in Ca e Santo Agostinho, according to projected
scenarios, is included in the value range between 16 and R$ 135 million. Being that we adopted as
of

Value of Market for Sale of the property 50,480,381.00 (Neutral Scenario).
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Summary of values

SUMMARY OF VALUES

To determine the Market Value for Sale, we adopted the value obtained from the Income Capitalization
Approach by Discounted Cash Flow for Multimodal 1 and assumed ideal fraction for building area to determine

each value separately:

SUMMARY OF VALUES

REGISTRATION NUMBER
14.620

14.621
14.622
14.623
14.624
14.625
14.626
14.627
14.628
14.609
14.610
14.611
14.612
14.613
14.614
14.615
14.616
14.617
14.618
14.619

Total:

Cushman & Wakefield

TOTAL VALUE

R$6,899,000.00
R$6,659,000.00
R$6,663,000.00
R$7,041,000.00
R$6,682,000.00
R$5,881,000.00
R$5,881,000.0

R$6,664,000.0

,835,000.00
R$7,835,000.00
R$7,835,000.00
R$7,869,000.00
R$7,835,000.00
R$8,171,000.00
R$9,715,000.00

R$150,480,000.00

UNIT VA
R$824.32/

783.88/sq.m
R$775.26/sq.m
R$775.26/sq.m
R$783.27/sq.m
R$831.66/sq.m
R$840.74/sq.m
R$796.19/sq.m
R$792.97/sq.m
R$793.20/sq.m
R$792.97/sq.m
R$792.97/sq.m
R$792.97/sq.m
R$793.20/sq.m
R$792.97/sq.m
R$795.23/sq.m
R$836.08/sq.m

R$799.36/sq.m of land area
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Final Conclusion of Value

Based on the market trends in the region in which the property is inserted, the technical specifications of the
property and the practices of the real estate market, we conclude the following value for the property, in
December 27t, 2018:

Vortx/Alianza located at BR 101 Sul, 5225 - Condominium Cone Multimodal 1 - Distrito
Industrial. DIPER - Ponte dos Carvalhos, 54503-900 — Cabo de Santo Agostinho/PE

MARKET VALUE FOR SALE OF THE REGISTRATINO NUMBE 620
R$6,899,000.00 (Six Millions, Eight Hundred and Ninety-Nine
Unitary Value R$824.32/sq.m

Unitary Value R$784.30/sq.m

MARKET VALUE FOR SALE OF THE REGIS TINO NUMBER 14.622
ree Thousand Reais)

ixt

MARKET VALUE FOR SAL T EGISFRATINO NUMBER 14.623
R$7,041,000.00 (Seyen Mi -One Thousand Reais)
alue 00.04/sqg.m

HE REGISTRATINO NUMBER 14.624
lundred and Eighty-Two Thousand Reais)
alue R$783.88/sq.m

MARKE SALE OF THE REGISTRATINO NUMBER 14.625
R$5,881,000. ive Millions, Eight Hundred and Eighty-One Thousand Reais)
Unitary Value R$775.26/sq.m

KET VALUE FOR SALE OF THE REGISTRATINO NUMBER 14.626
5,881,000.00 (Five Millions, Eight Hundred and Eighty-One Thousand Reais)
Unitary Value R$775.26/sq.m

MARKET VALUE FOR SALE OF THE REGISTRATINO NUMBER 14.627
R$6,664,000.00 (Six Millions, Six Hundred and Sixty-Four Thousand Reais)
Unitary Value R$783.27/sq.m

MARKET VALUE FOR SALE OF THE REGISTRATINO NUMBER 14.628
R$7,165,000.00 (Seven Millions, One Hundred and Sixty-Five Thousand Reais)
Unitary Value R$831.66/sq.m
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MARKET VALUE FOR SALE OF THE REGISTRATINO NUMBER 14.609
R$9,810,000.00 (Nine Millions, Eight Hundred and Ten Thousand Reais)
Unitary Value R$840.74/sq.m

MARKET VALUE FOR SALE OF THE REGISTRATINO NUMBER 14.610
R$8,334,000.00 (Eight Millions, Three Hundred and Thirty-Four Thousand Reais)
Unitary Value R$796.19/sq.m

MARKET VALUE FOR SALE OF THE REGISTRATINO NUMBERy14.611
R$7,835,000.00 (Seven Millions, Eight Hundred and Thirty-Five Thous eais)
Unitary Value R$792.97/sq.m

MARKET VALUE FOR SALE OF THE REGISTRATINO NU
R$7,869,000.00 (Seven Millions, Eight Hundred and Sixty-Nine T and Reais)
Unitary Value R$793.20/s

MARKET VALUE FOR SALE OF THE REG
R$7,835,000.00 (Seven Millions, Eight Hu

MARKET VALUE FOR SALE OF
R$7,835,000.00 (Seven Millions,

)

MARKET VALUE
R$7,835,000.00 (Seven N

-]

HE'REGISTRATINO NUMBER 14.615
Hundred and Thirty-Five Thousand Reais)
alue R$792.97/sq.m

MARKE FOR SALE OF THE REGISTRATINO NUMBER 14.616
R$7,869,000. illions, Eight Hundred and Sixty-Nine Thousand Reais)
Unitary Value R$793.20/sq.m

RK ALUE FOR SALE OF THE REGISTRATINO NUMBER 14.617
R$7,885,000.00"(Seven Millions, Eight Hundred and Thirty-Five Thousand Reais)
Unitary Value R$792.97/sq.m

MARKET VALUE FOR SALE OF THE REGISTRATINO NUMBER 14.618
R$8,171,000.00 (Eight Millions, One Hundred and Seventy-One Thousand Reais)
Unitary Value R$795.23/sq.m

MARKET VALUE FOR SALE OF THE REGISTRATINO NUMBER 14.619
R$9,715,000.00 (Nine Millions, Seven Hundred and Fifteen Thousand Reais)
Unitary Value R$836.08/sq.m
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Appraisal Specification

The specification of an appraisal is related both with the effort on the appraisal engineer's part and with the
market and the information that can be collected from it. The level of substantiation desired first established by
the contracting party aims at determining the effort placed on the appraisal work, but does not represent
assurance that high levels of substantiation will be reached. Concerning the level of accuracy, it exclusively
depends on the market characteristics and that of the sample collected, and, thus, it is not liable for "a priori"
fixation.

For this job. we will have three classifications: One for determining the value by applyi
Cost Approach" one for the “Comparable Approach” and one for “Cost Quantifigation”

Comparable Approach
Land Sale Value

" when i es to substantiation, and
norms. We point out that the level of

d from the market, and, so, it does not
g this professional.

For the "Comparable Approach”, this work is classified as “Le
“Level III” when it comes to accuracy, as provided for by the A.B.
substantiation is directly related with the information tha
solely depend on the appraisal engineer's will and/or {

TABLE 3 - LEVELS OF SUBSTANTIATION IN CASE TREATMENT BY FACTORS IS
USED (ABNT NBR 14653-2:2011)

POINTS

DESCRIPTION RESULT

Complete concerning the 5

Description of the property be assessed factors

of market data actually used 5 2

Presentation of information on
ification of market data all the features of the data 1
analyzed

Admissible level of adjustment for the set of 0.80 to 1.25 3
factors

SUM 8

* In the case of using less than five market dimensions, the permissible adjustment ranges from 0.80 to 1.25, with a
smaller number of market data, a less heterogeneous sample.
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TABLE 4 - CLASSIFICATION OF REPORT ACCORDING TO THE LEVEL OF
SUBSTANTIATION IN CASE TREATMENT BY FACTORS IS USED

(FOR THE PURPOSE OF IDENTIFYING THE VALUE)

LEVELS i 1] |
Minimum score 10 6 4

. ltems 2 and 4 at Level lll, with the others at ltems 2 and 4 at Level Il and all at Level | at
Restrictions

Level Il at least the others at Level | at lgast least

WHEN IT COMES TO SUBSTANTIATION (FOR THE PURPOSE OF IDENTIFYING THE VALU
THE REPORT WAS CLASSIFIED AS: \

\/

TABLE 11 - LEVEL OF ACCURACY IN CASE OF HOMOGENIZATION BY
TREATMENT BY FACTORS OR USE OF STATISTICAL INFERENCE

DESCRIPTION

Amplitude of the confidence interval at 80%
surrounding the estimate of the central
tendency

<=50%

Confidence Interval 25.86%

WHEN IT COMES TO ACCURACY, THE CLASSIFIED AS: LEVEL Ill
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"ll CUSHMAN &
Il WAKEFIELD

Comparable Approach for Lease

For the "Comparable Approach", the present work is classified as "Level |I" as regards the grounds and
"Level llI" as regards accuracy, according to the provisions of ABNT standards. directly related to the information
that can be extracted from the market, therefore, it is independent of the will of the appraisal engineer and / or
its contractor

LEVEL OF FOUNDATION IN THE EVENT OF USE OF TREATMENT BY FACTORS

(TABLE 3, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

ITEM DESCRIPTION RESULT l@' S

1 Characterization of the property Complete as to f rs 2
evaluating used in treatm

2 Minimum amount of market data 5 2

actually used

mation
3 Identification of market data racteristics of the 2

Allowable adjustment ran
set

SUM

* In the case of using lessthan five market data, the allowable adjustment range is from 0.80 to 1.25, since it
is desirable that with a smé nber of market data the sample is less heterogeneous.

BACKGROUND OF THE REPORT ACCORDING TO ITS LEVEL OF FOUNDATION IN
THE EVENT OF USE OF TREATMENT BY FACTORS (TABLE 4, ABNT NBR 14653-2,
03/2011)

LEVELS I Il |
Minimal Points 10 6 4
Iltems 2 and 4 in Grade I, ltems 2 and 4 in Grade Il
Required items with the others at least in and the others in Grade | all, at least in level |
Grade Il minimum
WHEN IT COMES TO THE FOUNDATION, THE REPORT WAS FOCUSED AS: GRAU I
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LEVEL OF ACCURACY IN THE CASES OF USE OF LINEAR REGRESSION MODELS OR TREATMENT BY
FACTORS (TABLE 5, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

DESCRIPTION

Amplitude of the 80% confidence interval

<=309 <=409 <=509
around the central tendency estimate 30% 40% 50%

Range of confidence interval 10.71Y%

A
N\
O

WHEN IT COMES TO THE ACCURACY, THE

REPORT WAS FOCUSED AS: i
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WAKEFIELD

Cost Quantification

This work is classified as “Level II” when it comes to substantiation, as provided for by the A.B.N.T. norms.
We point out that the level of substantiation is directly related with the information that can be collected from
the market, and, so, it does not solely depend on the appraisal engineer's will and/or that of the party hiring
this professional.

TABLE 7 - LEVELS OF SUBSTANTIATION IN CASE THE REPLACEMENT COST METHOD IS APPLIED

(ABNT NBR 14653-2:2011)

ITEM DESCRIPTION RESULT ROINTS
Estimate of direct By using basic unit cost for project simil
1 . 2
cost to the standard project
2 BDI Justified 2
Calculated b te al
3 Depreciation methods, c helflife and 2

BACKGROUND OF THE REPORT ACCORDING TO ITS DEGREE OF FOUNDATION IN THE CASE OF USE
OF QUANTIFICATION OF COST OF IMPROVEMENTE
(TABLE 7. ABNT NBR - 14653-2. 03/2011)

LEVELS
Minimum points 5 3
Required items 1 and 2. minimum Level Il all at least Level |
IN TERMS OF DEPTH THE RAISAL WAS CLASSIFIED AS: LEVEL Il
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Replacement Cost Approach

This work is classified as “Level II” when it comes to substantiation, as provided for by the A.B.N.T. norms. We
point out that the level of substantiation is directly related with the information that can be collected from the
market, and, so, it does not solely depend on the appraisal engineer's will and/or that of the party hiring this
professional.

LEVELS OF SUBSTANTIATION IN THE REPLACEMENT COST APPROACH (TABLE 10, ABNT NBR 14653-2,

03/2011)

ITEM DESCRIPTION RESULT ROINTS
1 Estimative from the direct cost Level | of foundation in the Comparison 2
Method
Estimative from the costs Level Il of foundation in the cost
2 o e 2
rendition quantification method
3 Trading factor Justified 2

SUM 6

BACKGROUND OF THE REPORT ACCORDING TO ITS DEGREE OF FOUNDATION IN THE CASE OF USE
OF THE REPLACEMENT COST APPROACH
(TABLE 7, ABNT NBR - 14653-2, 03/2011)

LEVELS

Minimum points

Required items all at least Level |

IN TERMS OF DERTH T LEVEL I
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Income Capitalization by Discounted Cash Flow Approach

Regarding to the “Income Capitalization by Discounted Cash Flow Approach”, this appraisal is classified as
“Level II”in terms of depth to appraise the value in accordance with A.B.N.T. standards. We emphasize that the
level of depth is directly related to the information that can be obtained from the market and is not therefore
solely determined by the effort of the appraisal engineer and/or contracting party.

TABLE 4 - IDENTIFYING VALUE AND FEASIBILITY INDICATORS (NBR 14653-4:2002)
ITEM ACTIVITY RESULT POINTS

7511 Operational analysis of the venture Simplified, based on the operational i tors 2

7512 Analysis of venture’s historical series (*) Minimum level not reache -

7513 Sector analysis and market diagnosis Analysis of the conj ure 2
7514 Discount rates Justified 2
7515 Model chosen Deterministic 1
7.5.1.5.1 Basic structure of cash flow Complete 3

7.5.1.5.2 Founded scenarios

lasticity identification by

7.5.1.5.3 Sensitivity analysis 2
7.5.1.5.4 Risk analysis 2
(*) Only for venture in operation. 15

TABLE 5 — CLASSIFICATION OF APPRAISALS BY LEVEL OF DEPTH
(TO DETERMINE THE VALUE)

LEVELS

Minimum points

Il |
022 13to 21 7t012

Restrictions 3 items in lower . . .
. maximum of 4 items in lower . .
aximum of one minimum of 7 items met
levels or levels not met

IN TER FOR IDENTIFYING THE VALUE THE APPRAISAL WAS CLASSIFIED AS: 1l
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Assumptions and Disclaimers

"Report" refers to this Full Property Appraisal Report and the conclusions described herein to which this
premises and disclaimers refer to.

“Property” refers to the object of this report.

“Cushman & Wakefield” refers to Cushman & Wakefield Negécios Imobiliarios Ltda., company issuing this Full
Property Appraisal Report.

“Appraiser(s)” refers to the Cushman & Wakefield collaborators who prepared and signedthis re

“Contracting Party" refers to the recipient requesting this report.
This work was prepared according to the following premises and col

= The information contained in this Report or on which it is based were ined from surveys conducted

and Cushman & Wakefield cannot be liable for the leteness of this information, including
the accuracy of estimates, opinions, dimensions, e and factual matters. Any other
authorized user of this Report must inform Cush ield about occasional inaccuracies or

mistakes that the user believes exists on th po

» The land areas and/or areas related with the c re based on information provided by the
Contracting Party and/or the develop nt, as mentioned on this Report, and were not

spective; therefore, we do not take on the responsibility
for any legal description or any issue @ ure or that require legal experience or expert knowledge

other than that of a property appraiser;

= No studies and analys ctural context for the existing constructions and that of their foundations
were conducted;

= Accordingly, we

d/or assessed any equipment and facilities existing on the Property related

to its operati e that all of them are in perfect conditions;
=  The physical conditio improvements considered by the Report are based on the visual inspection
performed by { . Cushman & Wakefield holds no liability for the soundness of structural

he operating condition of mechanical equipment, pipe system, or electrical

=  For determining the value, we will regard the Property as free of title dispute and as having no records of
charge or liability lawsuit against it;

= The value opinions are substantiated for the date indicated on the Report or that of the Report only. As of
that date, changes in external factors and that of market or to the very Property may significantly affect the
conclusions presented on the Report;

= We point out that the values determined in the appraisal are supported by the methodologies, procedures
and criteria of Appraisal Engineering, and do not represent an exact number but the most probable value
by which the Property would be willingly and knowingly negotiated on a date of reference, under the
prevailing market conditions;

Cushman & Wakefield VORTX | 106

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN

321



|I||||l. CWUASKHEP?:IAENLg ASSUMPTIONS AND DISCLAIMERS

= This report can only be used in its integrity, and under no circumstance is its partial use permitted. No part
of this Report can be used jointly with another analysis. The publication or release of the information
herein is not permitted without the formal and written consent from the issuing company, Cushman &
Wakefield. Unless otherwise indicated in agreement signed between the Contracting Party and Cushman
& Wakefield, this Report is solely and exclusively intended for internal use by the Contracting Company,
and for the purposes it was prepared for. Should a consent for release exist, it must abide by the
mandatory release of the Report in its integrity, and, in publishing any information, the source must be
mentioned every time, under the civil and criminal penalties applicable for copyright infringement;

= Unless otherwise agreed upon, the Appraiser must not be summoned to testify in any court or
administrative proceeding related with the Property or the appraisal process;

organizing engineering studies that may be necessary for locating
applicable federal, state, local and zoning laws, unless the non-

is based on;
= The potential gross profit provided for on this Report,

man & Wakefield recommends legal
es' contract rights;

le, are not predicting the future. Quite the

ted values will become a reality. The real estate
s not the Appraiser's task to forecast or in any way
ensure the conditions of the real esta the future; the Appraiser can only reflect what the
investment community expects in the futukedn terms of lease rate, expenses, and supply and demand,
starting on the date of this,report;

= Unless otherwi i on the Report, the existence of potentially dangerous or toxic materials that
might have been i construction or improvement maintenance may be found on or about the

Property were i for value determination purposes. These materials may adversely affect the
Property's valu isers are not qualified for detecting those substances. Cushman & Wakefield
reco n environment expert be consulted so as to determine the impact of those issues on

the value

= Unless otherwise provided for, we did not receive any soil analysis report. However, we assume that the
soil's weight support capability is enough to handle the existing structure(s) and/or propositions. No
evidence to the contrary was observed during the inspection we conducted on the property. Soil drainage
seems to be appropriate;

= Unless otherwise provided for, we received no report and we have no knowledge about usage, invasion or
restrictions that may adversely affect the use of the Property. However, we recommend a search of record
be conducted to determine whether any adverse condition exists;

= Unless otherwise provided for, no survey on zones of swamp, marsh or spring was provided. Should the
engineering data reveal the presence of those regulated zones in the future, this fact may affect the
property's value. We recommend that a survey be conducted by a professional engineer with experience
in this field;
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WAKEFIELD

= Unless otherwise provided for, we inspected neither the roof nor the mechanical systems thoroughly. The
appraisers are not qualified for issuing an opinion about these components' suitability or condition. We
recommend an expert in this field be hired, should the detailed information prove to be necessary;

= I, with the previous consent from Cushman & Wakefield, the Report is submitted to a creditor or investor,
that party must regard this Report as just a factor when it comes to their decision of global investment,
along with their independent investment considerations and underwriting criteria. Cushman & Wakefield
points out that this creditor or investor must understand all the extraordinary and hypothetical conditions,
and restrictive premises and conditions included on this Report;

= Cushman & Wakefield responsibility is limited to the direct damage demonstrably caused on the services
execution; and

= By using this Report, the parties agree to link all the Premises and Disclaimers, as
and Extraordinary Conditions herein to the use.
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Certification of Appraisal

We certify that, to the best of our knowledge and belief:

The statements of fact contained in this report are true and correct.

The reported analyses, opinions, and conclusions are limited only by the reported assumptions and
limiting conditions, and are our personal, impartial, and unbiased professional analyses, opinions, and
conclusions.

We have no present or prospective interest in the property that is the subject of
personal interest with respect to the parties involved.

We have no bias with respect to the property that is the subject of this re
this assignment.

Our engagement in this assignment was not contingent upon deve
results.

Danielly Melo, William Gil, MRICS and Rogério Cerreti, MRI
property that is the subject of this report;

The reported analyses, opinions, and conclusions were deve report has been prepared, in
rts in ABNT; and

Our compensation for completing this assignmen on the development or reporting of
a predetermined value or direction in value that f: of the client, the amount of the value
opinion, the attainment of a stipulated resul th curren f a subsequent event directly related to
the intended use of this appraisal.

ing predetermined

rsonal inspection of the

Danielly Melo William da Silva Gil, MRICS [

RICS Registered Valuer
Senior Consultant- Industriala Manager - Industrial and Agrobusiness

Cushman & Wak Brazi Cushman & Wakefield, Brazil

Rogério Cerreti, MRICS
RICS Registered Valuer
Director, Valuation & Advisory

CAU: n° 50812-8

Cushman & Wakefield, South America
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Addendum

Addendum A: Received documentation

Addendum B: Glossary of Terms & Definitions
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WGDULD MOH(MOS-G02) co  Galpia GOZ, compuneiis , do Wmhlo [
L TICD, CONE MULTMODAL 1, resultats do {EMBMAMENTO ca
FRAZAD IDEAL squivalents & 005251196 de GALRAD G2, localzads na Dishite
Porle dos Garvalngs, deste Municipio, Conforne registros Q:r na ficha 01 & °
seguhe ca o 02 na mateeuls nf 18,637, q'-ihalw trars

Dados” oy Imdvel: FRAGAD |DEAL n! LRARET:
MGOULD  MOBMOR.GOZ) do Galpdo Gilz, @Eﬂ’f
LOGSTICO GONE MULTIMODAL" 1, SER .y
SWEMBRAMENTD do ERACAD IDEAL aqur.uanu u 005261138 do GALPADY .~
jooatizada no Distrio Ponle dos Carvalhos, deste Munwipio, silesde apis a g i
W-tta.rﬁa prllwal passandn peln pnml:n retatdeia, apirando pala. portaria dod
.6?.‘ aites GUZ, GO, GUY, & & confumando o Galpho GI3 A direils,
aitawe fdduls do galpan 3 esq rda; Gor a-se pala frenle com Sres dé decak e [
. vim de anease comym, pala diils com o Modulo MO7, pela esquenda com gliddule -
H '.“]‘QQ;-GHL flll'!ﬂ? o dra werde comum. Formada no Breo par 01'ames Seca L y O ]
vagas ‘de doca. Enummnorﬁﬁwﬁa{;ﬂ 0% sala ge apoin, 41 sala, |
omoulaghe  Rorizolsl | Corrpaponda _a. a ! privafivel eobienls padro. oE
L4 38, ub et privative de padran dllorwi: e 412 3407, cormesgandants a- . 4
A oF marWsE & dooas: btk 2 572,700 de drea prvmlive, Wi Ses resl :
< de use cormurrde 4,086 O0m yma drea raal ol de 7500820 S oraficnle e L
propofanalidade 009179605 i o N

do X N!memnoMPJtP11ﬁﬁo?mm12ﬂ : i
g Engenhel?o Daminges Ferimina, n* 43'1" &Y ancaspani, Pi\i

e LI

com fiste a
rior: Rsgsio lavtseg naficnd 01 o wm’dn fire 02 ra - .
M:Imﬁn'11$lm1am}§ﬁﬂ 2013 ! !
P s o LN -!' .}'| y |

a1 - lhzr Emsnneamaezdm Pnbcwmslanala a AVERBAGAD |
‘pars canstsr que @ FRAGRO! o = biculada, | resutante . do

< : Y ! 5
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Cag_grm do. 1 Oficio  arecemsmscney, 8
Vamecnesinn Avas - 1 St © " Forw: (87 3524 0263 Fax: Enmms " XII |
it B HNNM Fanne - T Satativan - P =
-mﬁum-. Bt o EROTELA § CABATCLLGES = T B

. N b

- | e 7
I LT [
Eu, ILDEFONSD TORRES D& SA, Oficil 4o Aedatio Geral do imbuess,
' Hipolecss; T & Documenos Pal g di Moniciie @ Gnlnlrti o ok d'&
sTnloAguamru Esugn-de PCIMM?-‘D wm vitude da Lal gt

3

cEﬂnDAo nem'r!nmwnmnnmcm.f-

.

PR |
i, CERMFIO! mrmnuu a mﬂhm veibal do pogsen inistesasda que,
. _dando. buscas nes Ivmee da Ragintm Gerdl de Imdveis deste Cartdrie a mel cargo,
angortigd. gue. VORTE DISTRIBUIRDRA DE TiITULOS £ VALCRES LTDA., s6m "
“sede & fane na Av. Brigpadelre Farda Lima, 2377, Conjuni 202, Jardim [
s aulo-EF_ sserla no CNPAMF sob o #° 22 610.5 0108 & progeietitia da
do Gkl 02, companenie da CW'ID(I'IIFIU:
) LQWTIDD CONE, MULTIMOOAL 1, kesultantz ot TESMEMBRAMENTD da i
Fﬁ IDEAL equvalents & 005251 156 do GALPAD (2, losalizads no CHEIAD Yol
e cos Caivalhos, dests Muncigie, conferme rmdishos fa foha 08" 5,
segLilhad\:rluru Zna matricula mmzs ahajmlranscrm 5 i

m; ‘do Imdvel! FRAGAD IDEAL DE on I rmporlrnle a0 y
m ULO u MOG-GOZ) do Gaple GO, componeite OMINI0 ) S
orunrm 1, (& SER CONSTRUIDDY. resulants do ..o .-~ 08
. llsuEusR-vJ-I‘:HT da FRAGAD IDEAL dquivalentd a 005251136, do BALPAD
[ G2, locelzede mo Deibe Pente dos Carvahes; deaté Municipio, i, apds |\| b
poﬂu‘la pr|m:|p.ll. l,pammlo pels prmalr.’:' rotadina, Eﬂil’ﬂ{ldﬂ| nela pﬂl‘a E;? f "
conjunio de galpied GOZ, GO5, GO4-6 G5, & tontamance ¢ Cafa olodl
sif#o mulodogabh 3 asquerda, Confronti-ae pals banp mmnudfdnﬂa Y 4
i dé aoxEse ﬁ"h cam o Midulo MOB, pala asquerda e pake fnde | o]
com Ar=d wesds chiwim. Forma-;io i Mo pod-01 drma Suhl 01 waka de sunum y
oparacional, 01 sala de recaige de batedas, 01 receppaa, 11 citulagas —
071 gala geiams, 01 sala des,midisicegss, O sata inarl-:slm m sul- RH ﬂ1 .
. recebiinante, 032 satas;01 mue smar lidade, 01 s, 01
sala de superdsor, 01 WG 1w aberts rua: eaﬂwnl.Di
Ares para fuhsa inskalag b, M i‘.iralllkﬁb Nmﬂ NIIT!H u#
02 salas,

mazanipa por 1 drsa pﬂra nulura miHIBGBD da-Glavadef 01 circutica

0 esendd; 01 W farmining, 01 Womascitg, 01 Hullurmnhl

saly dsta cantes, D1 anguiva, 01 e convivincig) 01 meceppiio, 01 sals d
raunida. Corrasponde 8 umg_dred privaiiva vobesin e 2 265 00m?, um drea .r' i
privatyn de padrio difecenle de 62,16m° Wrr\csp-ul'bd&l‘l'ﬂ & dfea de marguisec
jolalizando A8mF e’ Smwa pitdalie, ne e real dE use damum de T

50448, B5m, 1] ?II sl dg TIOR3 o mﬂcnrﬂl o prnpﬂl\ﬁnallﬂme‘, Y

; CONE SA inseiita ne SHPJ 11.5:00 Tﬁmmh?ﬂ-.

[
Pr

| iz E Ira Do Fem@ifa,q® 4497, 8" andar-parts, Fina,
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Cartorio do 1° OfiCio , muo e i sasstor ;- coogoan,
1 - Oficial L

CUSHMAN &
WAKEFIELD

Torres

Ans do Vi -1 Fens: 033
Vanie M'. da fAdmuids Pelictro - 2° Substiuie o itk
* AITRTUAM & RCCUGIOCES & FEGHTRO UGFALE MSVE ¢ 1POTR & TINEceT s .

Eu, ILDEFONSO TORRES DE SA Oficial do Ragistro Geral de Imdueis,
Hip Tituloa o Dx P: do M eC do Cabo de

Santo Agostinho, Estado de Permambuco, em virtude da Lei efc..,

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

CERTIFICO atendendo a requerimento verbal de peseoa intereesada qua,
dando buscas nos livios de Registro Geral de Imbveis deste Cartério a meu cargo,
encontrei  que: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES LTDA., com
sade @ foro na Av. Brigadero Fana Lima, 2.277, Conjunto 202, Jardim Paulistano,

14.809. que sague abaixo transcrito g

Dados do Imével: Fi com 0,01617770, correspondente
MODULO MO1({M01-G03) do Gapéo {A SER CONSTRUIDO), cemponente
CONDOMINIO  LOGISTICO CONE MULTIMODAL 1, resultante do

m-s&. inserita no CNPJAAF 20D o n® 22 610.500/0001-88, & propriatiria do
IDEAL com 0,01617770, corrzspondante ao MODULO MO1(M01-G03) do
Galsdo GO3 (A SER CONSTRUIDO), componsnts do CONDOMINIC LOGISTICO
CONE MULTIMODAL 1, co na ficha 01 do livro 02 na matricula

G3, localizado no Distrio Ponte dos Carvalhos, deste Municipio, adi
situsdo apds @ portaria principal, passando pela primeira rotatdrda,
portaria do conjunto de galpdes G02, G03, G04 e GOS5, e contona

comuns, e pela direfta com o Médulo MO2. Formado
armazenagem, 01 sala de recarga de baterias01
p o1 epclo, 01 &rea para futura ins!
crculaglo vertical com 01 escada, 02 WC's, 01 WC aberto
mezanino por 01 escritdrio, 01 recepgao, 01 drea
e 01 cirulagdo vertical com 01 escada.
padrao de 3.10681m° uma drea priva
pondente 4 Area de marquisa, totalifando

4rea real de uso comum de 6830,28m7 U
fich de proporcicnalidade 0,01817770.

Dados: do Proprietério: CONE S.A, Inscrita no
sede

PE.

e

Registro : Registro

11.814-Av.1 em 06.11.2013,
AV-1 - 14609
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Souza Lebio " 138 - Cabo de Sm. b\
W) 11,600 223000

=
8
3
v

Cartério do 1° Oﬁfi_cio 1o e ol

. 54 5115993 - AP, 136
ko Torres de. 54 5 For: (31) 36210053 Fox )
Vinks MY che Almaie Felickins - 2° L I oR1NT

= EIIMUMG * FTOOTWOORS & PEUISTAD OOV OE MOHENS ¢ SRSTEENS o o

Eu, ILDEFONSO TORRES DE SA, Oficial do Registro Geral de Imbveis,
Hp Titulos & D Particul: pio e C do Cato de
Sanlo Agostinho, Estado de F b om vitude da Leisto...

CERTIDAQ DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

CERTIFICO do a requari verbal de p da que,
dando buscas nos lvros de Registro Geral de Imovess deste Cantbrio a meu Gargo,
encontrei  que: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES LTDA., com
soda @ foro na Av. Brigadeire Farla Lima, 2.277, Conjunto 202, Jardm Pauligtano,
Sao Paulo-SP,, inscrita no CNPJMF sob o n® 22.610.500/0001-88, ¢ proprietaria da
FRAGAO IDEAL DE 0,01451268, conespondenta ao MODULO M02-G03) do
Galpao GO3, components do CONDOMINIO LOGISTICO CONE MULTIMODAL 1.
na ficha 01 do Ivwro 02 na matricula 14.610, que segue abalxo

do Imével; FRAGAO IDEAL DE 0,01451268, correspondente.

MODULO M02-G03) do Galpao 03, componente do  CONDOMI

LOGISTICO GONE MULTIMODAL 1, (A SER CONSTRUIDO), resutants c

DESMEMBRAMENTO da FRAGAQ IDEAL equivalente a 0,12887833

G3, locaizado no Distrito Porté: dos Carvafhos, deste Municipio, si
> 4 Al oniranid

amazenagem, 01 escada e 05 vagas de docas. E, no
escada. Cormesponde & uma area privativa coberta padrio
privativa de padrao diforente de 410.40m7, corespondente
docas, totall 3.049.61m* de drea privat

6.135,38m%, av real total de 9,184,608
0,01451268 &l

.860.795/0001-24,
andar-parta, Pina,
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Car[ério do :[0 ﬁcio Rua . Arktioés do Souzn Lodo a” 188 - Caba de Sio.
 Nidefpnso Torres de Si - Oficial ""“.'I.'.&‘J&“ﬁ;&“ﬁ&%m‘“
ool w:mm; Sutmtivase Fore: (31) 36210383 Fax: {81) 36210031

« macreneva . P E——

Fu, ILDEFONSO TORRES DE SA, Oficial do Registro Geral de Iméveis,
Hip Titulos & D Particulares do Munilpio e C do Cabo de
Santo Agostinho, Estado de P buco, em virtude da Lei atc...

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

CERTIFICO atendendo a requesimento verbal de pessoa interessada que,
dando buscae nos Ivros de Registro Geral de Imdveis deste Cartdric a meu cargo,
encontrel que: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES LTDA., com
sade 8 foro na Av, Brigadelro Favia Lima, 2.277, Conjunto 202, Jardim Paulistanc,
Sao Paulo-SP,, Inscrita no CNPJAME scb o n° 22.610.500/0001-88, & propretaria da

IDEAL DE 0,01369924, comespondente ao MODULO MO3(M03-G03) do
Galpdo G03, components do CONDOMINIO LOGISTICO CONE MULTIMODAL 1,
conforma a ficha 01 do livro 02 na matricula 14.811, que segue abaixo
transanto,

do Imévet: FRAGAO IDEAL DE 0,01369824, correspondente
MODULC 3(M03-G03) do Gapao GO03, componerte do CONDOM
LOGISTICO CONE MULTIMODAL 1, (A SER CONSTRUIDO), resultante
DESMEMBRAMENTO da FRAGAO IDEAL equivalente a 0,12667933 do P
G3, nealizado no Distrilo Ponte dos Carvalhes, deste Municipio,
portaria principal, passando pela primeira rotatéra, entrando pa
conjunto de galpdes G02, GO3, GO4 e GOS, e confornando o Galp
tercaro modulo do galpdo da esquerda A direita. ¢ e pel
de docas » via de acesso comum, pela esquerda com o Madulo MOZ fui
areas comuns, @ pela direita com o Médulo M04. Formadomo iémred po
armazenagem, 01 escada e 05 vagas de docas. Correspd a uma
coberta padrio de 2 481,36m?, uma &rea privativa de padrao
conespondente 3 area de mamuise e docas, totalizando
privativa, uma drea real de usc comum de
8,883 25m% e i de lidad

) i

Dados do Proprietério: CONE S.A, ins
n

heiro Demigos Farre Pina, Racfa -
PE.
Régistro Anterlor: Registro layrado na ficha 01 0 563 0 02 na Matrfcula n*
11.814-Av.1 6m 06,11.2013/

-

AV-1 - 14611 « Em 20 de .SE nesta data, 3 AVERBAGAO
malriculada, & resultante do
nte a 0,12667933 (GALPAD G3), do

eq
MULTIMODAL 1, nos termos do que consta da
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Canério do 1° O]lClO e o Aot o Gz Lo 168 Cats o S

- GNPJ: 11408 023000130

alldefpnso Torres de 84 - Qficial | e e e

Vilnia M, du Almekdn Fuficinne - 2° Substtula

¥ CATAAN & PACCUMACORS @ FIH IO IV CE MOVDS * e .

Eu, ILDEFONSO TORRES DE SA, Oficial do Registro Geral de Imdveis,
ipat Titulos & D Particularas do Municipio @ C do Cabo de
Santo Ags Estado de Pernamb em vitude da Lel elc...

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

CERTIFICO atendendo a requenmento verbal de pessoa interessada que,
dando buscas nos Ivros de Registro Geral de Iméveis deste Carlério 8 meu cargo,
encontrel que:  VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES LTDA., com
sede e foro na Av. Brigadeiro Farla Lima, 2277, Conjunto 202, Jardim Paulistano,
Sto Paulo-SP,, inscrita no CNPJMF scb o n® 22.610.500/0001-88, & proprietans da
FRAGAO IDEAL DE 0,01375469, corespondente ao MODULO MO4{M04-G03) do
Galpae GO2. compenente do CONDOMINIO LOGISTICO CONE MULTIMODAL 1.
oomomow ? ficha D1 do Inro 02 na matricula 14.612, que segue abaixo
tra

do Imével: FRAGAO IDEAL DE 0,01375469, correspondente
moDULO M04-GO3} do OGalpdo G03, componente do CONDOMI
LOGISTICO MULTIMODAL 1, {A SER CONSTRUIDO), resultante do
DESMEMSBRAMENTO da FRAGAD IDEAL aquivalente a 0,12667833 do AO
G3, loealluq? no Distrito Ponte dos Carvalhos, dests Municipio, sft

ipal, p pela
conjunto de galptes G02, GO3, GO4 & GO5, & contomando ¢ Gal
quarto modulo do galpio da esquerda & direlta. Confronta-se

&reas comuns, ¢ pela direita com o Médulo MOS. Formaco,
amazenagem, 02 WC's, 01 WC abero para drea
Comesponde a uma araa privativa coberta padeio de 2.492 1
de padréo diferente de 410,40m*, comraspondents & are

totalizando 2.802,52m* de drea privativa, umg
5.814,93n’, real total de 8,717 .45n

0,0137!

E-SE nesta data, a AVERBACAO
AL matriculada, & resultante do
equivalente a 0,12667833 (GALPAO G3), do
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g
Cartério do 1° (8‘1:3&1]0 Rua O, Ao do Souzn Laso v 188 - Cabs o S, &y

P CEp- 2 ;
~L|dﬂ%o'formde Y Ao 98 G4 536,500 - GNP 11 G EAG091-38

Vanin 0, tin Alrmids Fabcisno - 2 Subestiin bt i /
o CHHIA - . s . .

Eu, ILDEFONSO TORRES DE SA, Oficial do Registro Geral de Iméveis,
Hip Titulos e D f I do Municiplo @ Comarca do Cabo de
Santo Agostinho, Estado de P b em virtude da Lei ete...

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

CERTIFICO atendando a rog: verbal de i $sada que,
dando busces nos livros de Regetro Geral de Imoves deste Cantorio a meu cango,
encontrel que: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES LYDA., com
sade o foro na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277, Conjunto 202, Jardim Paulietano,
S0 Paulo-SP,, inscrita no CNPYMF sob o n® 22.610.500/0001-88, & proprietaria da
FRAGAO IDEAL DE 0,01369924, coespondents 2o MODULO MOS(M05-GO3) do
Galpao G03, componente de CONDOMINIO LOGISTICO CONE MULTIMODAL 1,
conforme, &ﬂehaNdoMoOZn-mm‘womuemuo
h =

do Imédvel: FRAGAO IDEAL DE 0,01369924, correspondente

- MODULO MOS(M05.G03) do Galpio GO3, componente o CONDOMI
| LOGISTICO CONE MULTIMODAL 1, (A SER CONSTRUIDO), resultante

L DESMEMBRAMENTO da FRAQAO IDEAL equivalente a 0,12867033
G4, localizado no Distrito Ponte dos Carvalhos, deste Munieipio, si
portaria_princips, p do pela primeirs rotalona, d
conjnto de galpbes G02, G03. GO4 e GOS, e contornando o

corespondente & drea de mamuise o docas
privativa, uma 4rea real de usc comum de
B.683,25n" e coeficiente de proporcionalida

.B50.795/0001-24,

Dados do Propristério: CONE S.A (8t
com sede a ida Engenheirc Domingos Rird), . 8% andar-parte, Pina,
Reclfe-PE. \ 4~ O
i el
Registro ' Antarlor: Regisiro intee do fivro 02 na
Matricuta n® 11.814-Av.1 em 06.11.2013. ( -
S, —

OCEDE-SE nesta data, 8 AVERBACAO
EA a matriculada, & resuftante do
| equivalents & 0,12667933 (GALPAD G3), do
MULTIMODAL 1, nos tarmos do que consla da
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Carténo dO Of’uo Fusd O Askesks ¢ Sz Lisko 1”108 - Cato die S, 6\

nso” Torres de Sa- Oﬁ T e D
Ari Hodi o Wacanoaios ANes - 1 Bubatiuta ot B9) S50 103 Pty 3521 30 Z

| ® GECRITIAAE & PROCLIACINE & NOBSTRO Mo b6 MONES » 1POTEEA + .

| EtLILD!FONSOTORRECDEMOﬁeﬂIdoRngnNG«:IdoW:.
Titulos & D % do Municiplo @ Comarca do Cabo de
Santo Ag Estado de Py em virtude da Lei elc.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

| 1N CERTIFICO atendendo a requerimento verbal de pessoa inforessada que,
| dando buscas nos fwros de Registro Geral de Iméveis desté Cartdrio @ meu cargo,
| anconfrei que:. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES LTDA., com
| sede & foro na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277, Conjunto 202, Jardim Paulistano,
880 Paulo-SP,, inscrita no CNPJNF sob 0 n° 22/610.500/0001-88, & proprictaria da
mcmlmueomuomw 20 MODULO M08 m-aoa)m
Galpiio G03, compenente do CONDOMINIO LOGISTICO CONE MULTIMODAL 1
conforme ammdomoammmmmlem
trarscrito:

-
do Imével: FRAGAO IDEAL DE 0,01389924, correspondante
MODULO M06. (M06-G03) do Galpso GO3, components do CONDOMI
LOGISTICO CONE MULTIMODAL 1, (A SER CONSTRUIDO}, resultante
DESMEMBRAMENTO da FRAGAQ IDEAL aquivaiente a 0,12667833
03 lcculuado no Distrito Ponb dos Carvnlhoe. doste Munlclplo

pela p ratatbria
sexto médulo do galpio da esq a dirsita. € 4a pala com

‘ conjunto de galpbes G2, GO3, GO4 e GOS, e contomando o Galply Q03 &
| docas e via de acesso comum, pela esquerda com o Médulo MO!
‘ amazenagem, 01 escada e 05 vagas de docas. Car

{ coberta padrio de 2,481,36n7, uma&upmuuvsdopeaﬂ
’ ) cormespondents & drea de marquise e docas, lolala:

prvatva, una dres real de uso comum de

| aoa.w#omﬁumndepmwdonm :
|

EDE-SE nesta data, 8 AVERBAGAO
matriculada, é resulante do

equiva a 0,12667933 (GALPAD G3), do
HULTIIAODAL 1, nos termos do que consta da
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Cartﬁr'iq do 1° %ﬂ&i(} Fesa e At de Gous Lads ' 158 Caba de i

fupatinhy PE GEF: 54 505330 - GriPE 11AAR 00148 )
: r&m Terres R A iy il p
A Fodd da AR - 1" SR, Foma: (31) 3821 0333 Fax: §51) 36210083 }

Wirin AT e Aimaida Falicln o -‘?Gm :
= DROSTVRAS ¢ PEOOWISIADT + e ST BT BVER 54 BSRDOAE & Tinabe  oeruumoe MRS o PREME LATTEATANOEE

Eu. ILDEFONSD TORRES OE A Oficial do Regishie Geral de’ Iméveis, .
Hipotecas, Tlidlos & Documentos Parficulares do Municiplo § Comarca do Cabs de
Sahio Agostinho, Estade de Pemambuss, sm vitude da Lei dlo.,. .

CERTIDAD DE INTEIRG TEOR D MATRIGULA

CERTIFICO atendendo a requesimenta verbal de pessoa intaressada que,

dande, bugcas nos lvios de Registro Geral de imdvels deste Cartdrio a meu carga,

. encontrel ' gue: WORTXN INSTRIBUIDORA DE TITULOS E YALORES LTDA., com

sede & forg ra Ay, Brigaleiro Farla Lima, 2.277, Canjunts 202, Jardim Paulistano,

She Paulo-8P,. Inscrita no GNPUMF sob o n® 22.810:500/0001 B8, & proprietiria da

FRAGAD IDEAL DE 0,01369924, corresperidents &0 MODULD MOT (MO7-G03) do

Gapdo (03, components do. CONDOMINIC LOGISTICO CONE MULTIMODAL A,

{eanfobme psnsta ng ficha 01 do livie 02 na matricula 14,818 que segue abaka
tramscrito: ¥ i ! ("

/- “Dadhs do Imével; FRAGAO IDEAL DE 001369928, correspondame s )
MODULD MO | (MOT-G03) do Calplo G03, componsnie do CONDOMINIO
LOGISTICO ;COME MULTBMODAL 4, (4 SER COMSTRUIDO), resutantd do
DESWMEMBRAMENTO da FRAGAD IDEAL squivalents a 0,12867033 do GALPAD )
33, lecaliéado. no Disirito Ponts dos Carvalhos, deste Municipio, situade apis. & !
partaria princlpal, passande’ péfa premeira. rotatbrial entrando pela ‘o
conjunto de galpdes GO2, GO3, &G04 & GOB, & contornande o Lalpdo adirsta, o
sétimo midulo do-galpse da esquerda i direita. Confronta-se pala oo fiea
de docas e via de acesso opmum, pals esquarda com o Mddulo MOE, péla fundo T
dread comuns, & pela deeila com o Modulo MOB. Farmade no térraa por 1 draa
armazeragem, 01 eecadd e 06 vagas do docas. Comesponde’a uma diea privatva
X coberia padrio de 2481 36m7; uma dnea prvativa de padrdo difefene de410.40m?,

comespondenie & érea de misrquise & dooas, lobalizands 2807, M8m? “:ﬂ >
priveiiva, Uma 4rea real da uso camdm de 57014 s are (eal lotal de
[ BEH5,28m’ @ cosficiente de praporcignalidade 0,01 —
PR . - ey Y -
Dados do Proprietirio: GOME 8.4, inscrita i GHPJ 0 11 860 7RS0001-24. com
'l;da a ida Engenheiro Dominges Fermeira, 10867, ‘ﬁ‘" andar. , Ping, Recite -
IPE. = i : Y . .

_ v . 3
! Reistro Anthrior, Reglsirs lsvrado na fichs O & sequiiés do lird 012 na Malricula n° s
11,5 id-d, 1 'am 0611 2013, . |
AV-1 - 14618 - Em 30 da abril de 2015, PROCEDE-SE nests data, a AVERBAGAD
para constar gue a F IDEAL acma’ maticulada, ‘& mesultante do
- | DESMEMBRAMENTO o2 fracan ideal atquivalente a 012667933 (GALPAD B3), do
CONDOMINIO LOGISTICO CONE MULTIMORAL 1, nos lemmes 0o que const da
Esoritura Pibfca da Alteragio layrada rias Notas do 1% Tabskonala desta Comarnca
as fis, 135183, do wme 373-E, 2075, am 16122015, sendo banslerda para

ST TR Y

b V&
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o i o Yo
Cartério do 1 Oficio Er——
e Wissoonosios

Hrﬂim1m%“ﬂwmh \
e Aiarry, » 1" Surstince Fomer: (81) 3571 0393 Faoc: (81] 362 0023
Wiknla b b At Falic Bng - T Seiba i Y

# EERTE § PROCRIGERY & FECGMECERALIE SRR 8 FRCAR ¢ TTLLIE EOCEIAS R ANTICAAGES, + FIRY § AL T

Eu. ILDEFONSD TORRES DE 84, 'Ofical do Regisiro Geral de lmduels,
Hipotecas, Tiulos & Documentes Particulares do Municlpio @ Camanca do Cabo de
Sants Agestinhe, Ectade de Pernambucn, em viftude da Lei stc.. !

| 1 L 1

GERTIDAQ DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

CERTIFICO atendends & requarimento verbal do possoa nferessada que,
dando buscas nos livros de Registro. Genl de hndves dests, Catdia a med cargs,
encontrel  que: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULCS E VALORES LTDA., com
sade & foro na’ Av. Brigadeire Faria Lima, 2,277, Conjurto 202, Jardm Pauletans,
Sd0 Paule-3F;, Inscrita no CHPUMF sob o r® 22 610.600/0001-88, & proprietana da

. _ FRAGAO IDEAL DE 0,01375469, corfe erte ac MODULD MOS (MOS-GO3) do
" Galphc (303, components do CONDOMINIO LOGISTICO CONE MULTIMODAL #/
Jeomforma consta na ficha 01 do fvro 02 ma matriculs) 14.616. que abaixo transcrite;

P Dades do Imdwet FRAGAO IDEAL DE 0,01375488, comeapondants a
MODULO MOE (M0B-GOJ) do Galpdic GO03, componsnte do CONDOMINI
LOGISTICO COME MULTIMODAL 1, (4 SER. CONSTRUIDO), resultants d
DESMEMBRAMENTO da FRAGAD IDEAL eduivalente a 0,12667933 do GALPAO
33, localzadd no Distite Pente ooe Carvahos, déste Mynoipio, sifuddo apbs a
portara principal, passando pela primeira rotatdria, enfrande pela; partana da_
conjuie dé galpBes GOZ, GO3, GO4 ¢ GOS, & contomando o Galpao GO 4 difeils,
sltave méduly do galpio da escuerds & dineita. Corfronta-se pela frente com da
docas o via db acesss samum, pea asquarda cam o Madulo MOT, peto fundo com
arens comuns, & pela direda com o Madldo MOB, Farmade no, trec por 01 drea de N

/ simazenagem, 02 WC's, 01 WC abano para éres externa @ 04 vagas de docas. :

" Comasponda & Uma Adea privativa coberta padrao de 2.492,12m", uma Srea privativa

da padrao diferents de 41040m°, corespondente & area de n‘:quiso & docas,

tetalizanda 2002 52m. da 4 prvatha, uma dred resl de usoeomum de

5.614,99m? . AImd dry renl total de §.717,45m" o coefitiente de progorcionalidade

001376488 | ) ) g :

" " . : - % N _J
Dados Progriatatio: CONE S.A, Inscrita o CHPJ n® 11.6807950001-24,
com sade a ?wwi:!l Engenhairo Domingos Fereim, n° 467, 8 andar-parie, Pina,
— N .:

Racihe - PE - s
- ‘ﬁq:%;r;inﬂ Registro |aveado qla ficha D1 & Seguintes’do kv 02 na
Matricula n® 11.510-Av.1 em 06.11.2013,7 " Y

) = '
it )
AV < 14816 - Em 30 da abril oe 2078 CEDE-SE nestn data, o AVERBACAD
para - constar gue a FRAGAD IDEAL matfizulada, & rosufante doo «
DESMEMBRAMENTO da frag2e ieal equivalente a 012387933 (GALPAD G3), do

CONDOMINID LOGISTICE: co«z'u?u.]'mm- 1, mos fermos do que consts da

%
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= o a b ¥ ! r
C'clll Erfmc% dt-cb:lﬁ:.L Dﬁi(;]lﬂ o R G
&E"L&m:ﬂum -1'anlh.h . ;'-;:@Tﬁﬁ mrn:ﬂhiﬂﬂ“ﬂ& )
Warin WL e Almeida Faliclng - T Sutetuin i i
- TS = L = OO = T SR PS¢ FrTed s Tt

Eu, ILDEFONSO TORRES DE SA, Oficial do Regstro Géral de Imdyeis,
Hipotecas, Titulos & Documenlos Paicularss do Municipic e Comarsa do. Cabo de
Sarita Agostinio, Estado de Pemambuco, em virlude da Lei eta.,,

CERTIDAO DE INTEIRD TEOR DA MATRICULA

CERTIFICO atendendo a requarimento verbal de pessoa ntenessada que,

* dando buscas nos liyros de Regletre Gedal de Imdveis deste Carlddo a meu cargo,
snoontrei - que:  VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES LTDA., com
gade & fore na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2,277, Conjunto 202, Jandim Paulistano,
580 Raulo-5P,, inscrila no CHPAMF sob o n® 22,610.50000007-80, & popratars da-—;
FRAGCAD IDEAL.DE 0,013688824, ndante ao MODULC MO8 (MDB-GO3) da
Galpan GO3, comporante do COMDOMINID LOGISTICO CONE MULTIMODAL 1,
aonfarme a fcha 01 9o livro 02 na maticwka 14,817, que segue abafng
tranacibas | - -

7 Dados\do_bndvel; FRAGAO IDEAL DE 0,01369924, corebpondente ao
MODULG 1808 (MCS-G03) do Galpao 03, componeate do CONDOMINIO
LOGISTICO CONE MULTIMODAL 1, (A SER CONSTRUIDO), résutents do
DESMEMBRAMENTO da FRAGAD IDEAL equivalents @ 012867933 do GALPAD
JG3, localizado no Destrite. Ponde dos Carvalhos, deste Municipio, situadc apds &
partaria principal, passands pela pimeira foletora. entrando pels ponsia do
canunlo de galpdes GIZ, GOI, G04 & GO5, & contomanda o Galge G4 E dinit, [
nono médulg do galpdo da esquerda @ direita. Ganfroma-se pels frene dren de
docas e vig e Acess0 comum, pels esquerda com o Madule MO8, pelo RiRde com
dreas comuns,-& pele direita com o Médulo MA0. Formada ne temeo por 07 drea do
armazenagam. 01 sacada e 05 vagas de dosag, Comesponde a'uma drea privdtiva
coberta padrda de 2.481,300%, uma drea prvative de pactss diferenis de 410,40m:

| cormespondents & Area de marquise o docas, folalizands 2.801T8m¢ de aroa
privativd, ume Area real de uso comum de 5.78149m3 s draa repl fotal de |
.- 8.683,25m" ¢ coaficente deproporconaldade 00136 - "

Dados do Propristéio; CONE 5., inscrid s €45 1# 1186019500724,
ooin gede ?ﬁzmhs‘m Domingos Ferredra, o 467, 8 andarparts, Pina,
FReecile - PELC'_’ ;

S peghara Registro I
Matricula  11.810-8.1 em,06,11,20°

fichia 01 & ssgquintés do o 02 na
A 1

[l - . 1
AV-1 14617 - Em 30 de siril de 2018, PROCEDE-SE nesta data, 3 AVERBAGAD
para coratar que @ FRAGRD (IDEAL seima mistriculada, & resifiante do
DESMEMERAMENTO da fragio kel eqiivalenis a 0,12687933 (GALPAD G3), do
CONDONINIO LOGISTIED CONE MULTIMODAL 1, nos termas ¢ que eansta da
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Catténo do 1° Oficio

Asisedo de Souzs Lot o 188 + Cebo de Sio.
CEP: 54

u O
S P 505330 - 600323000
Torres de Sé Onnzl oMl cert et e o

A'- Fars: (81 0373 Fow: 0023
Vs M, tho AVeatas Potrs - 2 3 Lot domsd ik
-mmvnwummum-*nm- -

Eu, ILDEFONSO TORRES DE SA Oficial do Registro Geral de Imivess,
[} Thukos e D Particulares do Municiplo e Comarca do Cabo de
Santo Agostinho, Estado de Pemamt om virtude di Lei elc...

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

CERTIFICO atendend i verbal de i da que,
dando buscas nos #vros doRngistm “Goral de Imbyeis deste Cariéric 8 meu cargo,
encontrel que: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES LTDA., com
sede @ foro na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, Conjunto 202, Jardim Paulistano,
Sao Paulo-SP,, nscrta no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, & proprietdria da
FRAGAQ IDEAL DE o.m&usiwomm a0 MODULO M10 (M10-G03) do
Galpdo GO3, componenta do C! NIO LOGISTICO CONE MULTIMODAL 1,
conforme na ficha 01 do iwo 02 na matricua 14.618, que sague abaixo

Imével: FRAGAO loeu. DE 0,01424610, conespondents a|
MODULO 10" (lmoo:) do Galpdo GO3, comganente do
LOGISTICO CONE MULTIMODAL 1. (A SER CONSTRUIDO), resultante d
DESMEMBRAMENTO da FRAGAO IDEAL sqlhmlen. a 0.12667933 do GALPAO
G3, localizado no Distrito Porm dos Cnnrlhos.

privativa
pnvum de padric diferente de 410,40m?, eolmepondemo a
docas, totalzando-2.997 88m* de drea privativa, ug real
real fotal de 9.020,56m’ & Boe de onalidade
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Eu, ILDEFONSO TORRES DE 8A, Oficial -:irj Repgistie Geral do Imdvais,

Hipotecas, Thules & Dosumentos Particulares do Municipio & Comarca ¢ Cabo de
Santo Agostinho., Estada de Pemanmbuce, em vifude da Lei eie..

i CERTIDAD DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA
GERTIFICO afendendo a mequerimento varbal de pessea inferessada que,

. dando buscas nos lvios de Registio Gerdl de Imbve’s deste Carlbdia a meu cango,

ercontrel que, VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES LTDA...com
sade @ fore A3 fy. Brigadairo Fara Lima, 2,277, Conjunio 202, Jardm Paulistanc,
St Paulo-SP,, Inscrita Ao CHNPJIMF gob o n® 22 810.500/0001-88, & proprietiria da
FRAGAD IDEAL DE 0,01611038, comespandants ao MODULO Mi4 (M11-G03) do
Galpan G03, componente do CONDOMINIO LOGISTICO CONE MULTIMODAL 1,
sorforme ponata na ficha 01 do livio 02 pa matriculs 14.818, que segue. ababo

. lranacribe .-J;__‘/‘ | |

| Dados do Imével: FRAGAQ IDEAL i:lE 0,01811039, corespondente a0

MODULO M11 TM11-G0%) do Geipdo GOL, components do  CONDOMINIO
LOGISTICO COME, MULTIMODAL 1, (A SER CONSTRUIDO), rautanta do
DESMEMB NTO da FRACAD IDEAL sgunvalents & 0,1268T333 do GALFAD
43, localzadd no Distite Ponle dos Carvahos, desle Municipio, stuado apis 8
poitaria principal, passando pela primeisa rotatbia, eprando pelas porfana do

¢ conjunto de galodes GOZ, GO, GD4 & GO, @ centornando o Galpio GOG A direla,

déaimo prmeiro médula de galpso da esquenda & dimits, Confrants-s pela franta
cor drea de docas & via de acesso. comum, pels esguerde com o Modulo k10, pele
funde & pala dreita com &reas oxmuns. Formedd no temeo por 81 ama de
armazanagam 01 sala'de recarge de bateras. 01 sala @& man da
empihaderas, 01 receppc. 01 area pdra futwa néatacac de elevader, 01
cireulagho vartical com 01 sstada, 02 WC's, 01 WG PIN.E, 01 WG aberio para dnes
@darna. £ no mezaning por 01 escritdrio, 01 mcepgho, 01 4res para futura
instalagdo de elevador & 01 cirouacc vaftical cam 04 escada, Gomesponds a uma
Arels prvativa coberta padddo de 5,076 65m", uma dmea privafiva & padiao diferanta
de 62,00m?, esrespondents &4rea de marquise, tolalizands 3.138,66m° ds dea

privaliva, uma Area real de uso comum de B.810,82m-wma Ama roal folal de

5049 4Bm? & coe e proporclonalidade 0,01891038
o

e
——

Dados do Propristério: CONE S.A, inscrila no CHEN n? 110860.798/0001-24,

com sede & Avenida I:nganh:rirﬁ Damingos Femreira, i® $67, &% andar-parte, Pina,

Recils - PE. N | 1
i i . _.
“~Feglsi : Registo) laviadBina, ficha 01 & seguintes do’liyro 02 na
Iatricufa n® 11 810-Av.1 em DG, 112013, = |
> - ; Ly
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RENT ROLL

Total
Project Asset Class el e KON beginning  End " Tenant Tenant's Sector 1 e Curent e e
M2 Got Warehouse 2014 60 10053 16 0% 1795876 5% 10053 19 o 217819 4%
Tenant BTS ' PositvelGPM  nov/i4 nov/2d 60 GPA Retail 52,930 16 % seas’s 2% 53930 19 o Lomars 2%
Tenant BTs 1GPM dez/14  dez2s 61 ViaVarejo Retail 56123 Y 0% ool 2% 56123 2 o 1035 2%
Vacancy
VL~ Goz Refrigerated Warehouse 2015 27 19,888 a1 0% mus3 2% 19888 a1 % 81483 7%
Tenant Typical  PositivelGPM  abr/15  abr/20 14 Aurora 7&8 605 52 % 218 % 65 52 % 21882 %
Tenant Typical  PositivelGPM  abr/15  abr/22 34 185 F&B 6732 a7 [T 9% 6732 a7 % 316711 ™
Tenant Typical  PositivelPCA  jan/15  jan/22 32 Martin Browe F&B 8511 0 0% 256250 ™ 8511 EY % 256.250 %
Vacancy
VL - Go3 Warehouse 2012 38 30,008 7 e % 30008 18 % 552277 12%
Modules 1-3 + Mezzanine 8TS Positive IGPM  set/12  nov/z3 50 Fedbx Logistich 8601 [ 95% 8173 % 8601 18 % 158.297 %
Modules 4-6 8TS Positive IGPM  set/12  nov/23 50 Fedbx Logistles 7.778 Y 0% 13499 % 7778 18 % 1341 %
Modules 7- 11 81s Positive IGPM  set/12  nov/2L 30 Fedex Loistics 13.629 Y 0% 236573 % 13629 18 % 250840 %
Vacancy
ML Go9 Warehouse 2018 50 - - % - % 25583 18 o% 449538 10%
Tenant BTS  Positive IGPM-FG jan/19  dez/23 450 Unjlever Consumer Goods 25,583 18 % 449538 10%
PP2-G03 Warehouse 2013 352 21801 21 37 281599 &% 21801 20 10% 383500 &%
Tenant Typical  PositivelGPM  mar/lé  mar/20 3 Magnét Marelli Automotive 5475 2 0% 11500 % 5475 2 % 115030 %
Tenant Typical  PositivelGPM  set/l4  mar/20 13 Magnéti Marelli Automotive 2714 2 0% 57012 2% 2714 2 % s7.012 1%
Tenant Typical 16PM jan/1s  jan/2s 62 Autometal Automotive 5438 2 0% 100557 % 5438 2 % 109,557 2%
Tenant Typical  PositivelGPM  jan/19  mar/22 33 Grupo Lagoa Retail 5461 Y 100% - % 5461 7 % 92833 2%
Vacancy 2714 Y 100% - 2714 7 s0% 9.069 %
PP2-Gos Warehouse 2014 58 20366 2 4% 2806 % 20366 1 0% 33983 7%
Tenant Typical 16PM Wwb1a  ago/di 58 Makro Retail 11570 ) 0% 228064 % 11570 20 % 205257 %
Vacancy 87% 7 100% - % 87% 7 % 134579 £
PP2Office Operations 00 182 s 100% - 0% - o 100% - 0%
Vacancy 182 8 100% - % - o 100% - %
PP2- Restaurant Operations 204 18 775 8 % 5900 % - o 100% - %
Tenant Typical  Positive IGPM \@g/14  g0/20 18  ComerBem/MFRefeicies Catering 775 8 % 5900 % - o 100% - %
Vacancy
Infrastructure Infrastructure =
ToTAL . W 48 307 12% 3506026 100% 2769 2 2% aesis  100%
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EXPENSES

vz |

Gross Rent 815 9,998 10,468 10,941 11,436
GLA 19,888 19,888 19,888 19,888 19,888
Physical Vacancy 0% 0% 0% 0% 0%
Financial Vacancy 0% 0% 0% 0% 0%
RS/sqm 40.97 42.94 44.77 46.73 48.78
Inflation

Lease Spread

Contractual Real Change

Penalty for Early Termination -

OPEX - 9)

Condo - - S - -
IPTU

Property Insurance
Utilities

Leasing Expenses (179) (187) (196 )

Aurora
Gross Rent 242 2,938 3,078 3,215 3,359

GLA 4,645 4,645 4,645 4,645 4,645
Vacancy 0% 0% 0% 0% 0%
RS/sgm 52.08 54.61 57.05 59.61 62.28

Inflation (Positiv:

Lease Spread

Contractual Real nge

OPEX - 9) - - -

Condo 2.71 - - - - -
IPTU 0.17 - (9) - - -
Property Insurance 0.00 - - - - -
Utilities 0.60 - - - - -

Leasing Expenses - (73) (77)) (80) (84)

Rent Roll (monthly)

# of rents
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Gross Rent

317

3,867

4,076

4,274

ADDENDUM

4,481

GLA
Vacancy
RS/sqm

6,732
0%
47.05

6,732
0%
49.53

6,732
0%
51.74

6,732
0%
54.06

6,732
0%
56.48

Inflation (Positive IGP-M % p.a.)

Lease Spread
Contractual Real Ch

ange

Penalty for Early Termination

OPEX

Condo

IPTU

Property Insurance
Utilities

2.71
0.17
0.00
0.60

Leasing Expenses

(97)

(102)

(107)

(112)

Rent Roll (monthly)
# of Rents

A

Martin Brower

Gross Rent

. 256

3,193

3,315

3,452

3,596

GLA
Vacancy
RS/sgm

Inflation (Positive

' 8,511

0%
30.11

8,511
0%
31.37

8,511
0%
32.56

8,511
0%
33.91

8,511
0%
B5%37

A % p.

Lease Spread
Contractual Real nge

Penalty farEarly Termination

OPEX

. 4

Condo

IPTU

Property Insurance
Utilities

2.71
0.17
0.00
0.60

Leasing Expenses

(80)

(83)

(86)

(90)

Rent Roll (monthly)

# of rents
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Gross Rent 380 5,972 6,987 7,300 7,627
GLA 30,008 30,008 30,008 30,008 30,008
Physical Vacancy 27% 0% 0% 0% 0%
Financial Vacancy 27% 0% 0% 0% 0%
RS/sgm 17.36 19.19 20.05 20.95 21.88
Inflation

Lease Spread

Contractual Real Change

Penalty for Early Termination

OPEX

Condo

IPTU

Property Insurance
Utilities

Leasing Expenses

FedEx - Modules 1 - 3 + Mezzanine

Gross Rent 1,214 2,003 2,092 2,186
GLA 8,601 8,601 8,601 8,601 8,601
Vacancy 95% 0% 0% 0% 0%
RS/sgm 17.36 19.19 20.05 20.95 21.88

Inflation (Positive IGP-M

Lease Spread

Contractual Rea

- (112) - - R
2.71 = (103 ) - = -
IPTU 0.17 - (9) = - -
Property Insurance 0.00 - = - = -
Utilities 0.00 - - - = -
Leasing Expenses - - - - -
Rent Roll (monthly)
#of rents
Cushman & Wakefield VORTX|C
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FedEx - Modules 4- 6

Gross Rent 135 1,729 1,811 1,892 1,977
GLA 7,778 7,778 7,778 7,778 7,778
Vacancy 0% 0% 0% 0% 0%
RS/sqm 17.36 19.19 20.05 20.95 21.88

Inflation (Positive IGP-M % p.a.)
Lease Spread
Contractual Real Change

Penalty for Early Termination

OPEX
Condo 2.71
IPTU 0.17
Property Insurance 0.00
Utilities 0.60

Leasing Expenses
Rent Roll (monthly)

# of rents

FedEx - Modules 7- 11

Gross Rent 237 3,029 3,173 3,316 3,464
GLA 13,629 13,629 13,629 13,629 13,629
Vacancy 0% 0% 0% 0% 0%
RS/sqm 17.36 19.19 20.05 20.95 21.88

Inflation (Positive IGP-M %

Lease Spread
Contractual Real nge

ation - - - - -

Condo 2.71 - - - - -
IPTU 0.17 - - - - -
Property Insurance 0.00 - - - - -
Utilities 0.60 - - - - -

Leasing Expenses - - - - -
Rent Roll (monthly)

# of rents

Cushman & Wakefield VORTX | D
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Addendum B: Glossary of Terms & Definitions

The following definitions of pertinent terms are taken from The Dictionary of Real Estate Appraisal, Fifth Edition (2010), published by the Appraisal Institute,
Chicago, IL, as well as other sources.

As Is Market Value

The estimate of the market value of real property in its current physical condition, use, and zoning as of the appraisal date. (Proposed Interagency Appraisal
and Evaluation Guidelines, OCC-4810-33-P 20%)

Band of Investment

A technique in which the capitalization rates attributable to components of a capital investment are weighted and combine rive a weighted-average rate
attributable to the total investment.

Cash Equivalency

An analytical process in which the sale price of a transaction with nonmarket financing or financin unusual ons or incentives is converted into a

price expressed in terms of cash.
Depreciation

1. In appraising, a loss in property value from any cause; the difference between the cost i the effective date of the appraisal and the
market value of the improvement on the same date. 2. In accounting, an allo the loss in value of an asset for a defined purpose and
computed using a specified method.

Disposition Value

. The buyer and seller is each acting prudently and k
. The seller is under compulsion to sell.
. The buyer is typically motivated.

. Both parties are acting in what the heir best interest.

value, the seller wou i der compulsion within a limited future marketing period.

Exposure Time

1. The time a property remains on the market. 2. The estimated length of time the property interest being appraised would have been offered on the market
prior to the hypothetical consummation of a sale at market value on the effective date of the appraisal; a retrospective estimate based on an analysis of past
events assuming a competitive and open market. See also marketing time.

Extraordinary Assumption

An assumption, directly related to a specific assignment, as of the effective date of the assignment results, which, if found to be false, could alter the appraiser’s
opinions or conclusions.

Comment: Extraordinary assumptions presume as fact otherwise uncertain information about physical, legal, or economic characteristics of the subject property;
or about conditions external to the property, such as market conditions or trends; or about the integrity of data used in an analysis.

Cushman & Wakefield VORTX | E
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Fair Value

This definition of value is taken from the International Financial Reporting Standards No. 13: IFRS: “The price that would be received to sell an asset or paid to
transfer a liability in an orderly transaction between market participants at the measurement date” A fair value measurement under IFRS 13 requires an entity
to consider the assumptions a market participant, acting in their economic best interest, would use when pricing the asset or a liability. Market participants are
defined as having the following characteristics:

. Independent of each other (i.e. unrelated parties).

. Knowledgeable and using all available information.

. Able of entering into the transaction.

. Willing to enter into the transaction (i.e. not a forced transaction).

The Fair Value under IFRS is generally consistent with the concept of market value under IVS.

Fee Simple Estate

Absolute ownership unencumbered by any other interest or estate, subject only to the limitatio sed by the gavernmental powers of taxation, eminent
domain, police power, and escheat.

Highest and Best Use

The most probable use of a property which is physically possible, appropriately j
value of the property being valued.

gally p ible, financially feasible, and which results in the highest

Highest and Best Use of Property as |
The use that should be made of a property as it exists. An existing imp! novated or retained as is so long as it continues to contribute to

the total market value of the property, or until the return fropagasn ent would more than offset the cost of demolishing the existing building and
constructing a new one.

Hypothetical Conditions

A condition, directly related to a specific assignment, which is '
but is used for the purpose of analysis.

hat is known by the appraiser to exist on the effective date of the assignment results,

Comment: Hypothetical conditions are pown facts about physical, legal, or economic characteristics of the subject property; or about conditions

Insurable Re ent'Cost/Insurable Value

The use or uses of an apprai reported appraisal, appraisal review, or appraisal consulting assignment opinions and conclusions, as identified by the
appraiser based on communication with the client at the time of the assignment.

Intended User

The client and any other party as identified, by name or type, as users of the appraisal, appraisal review, or appraisal consulting report by the appraiser on the
basis of communication with the client at the time of the assignment.

Leased Fee Interest

A freehold (ownership interest) where the possessory interest has been granted to another party by creation of a contractual landlord-tenant relationship (i.e.,
alease).

Cushman & Wakefield VORTX | F
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Leasehold Interest

The tenant’s possessory interest created by a lease. See also negative leasehold; positive leasehold.
Liquidation Value

The most probable price that a specified interest in real property is likely to bring under all of the following conditions:

. Consummation of a sale will occur within a severely limited future marketing period specified by the client.

. The actual market conditions currently prevailing are those to which the appraised property interest is subject.
. The buyer is acting prudently and knowledgeably.

. The seller is under extreme compulsion to sell.

. The buyer is typically motivated.

. The buyer is acting in what he or she considers his or her best interest.

. A limited marketing effort and time will be allowed for the completion of a sale.
. Payment will be made in cash in U.S. dollars or in terms of financial arrangements com,

. The price represents the normal consideration for the property sold, unaffected by
associated with the sale.

Note that this definition differs from the definition of market value. The most not
seller would be acting in his or her own best interests. The seller would be a
stimulus or atypical motivation. In the case of liquidation value, the seller wo
period.

Market Rent

The most probable rent that a property should bring in a cq v d opel ket reflecting all conditions and restrictions of the lease agreement, including
permitted uses, use restrictions, expense obligations, te ene d purchase options, and tenant improvements (Tls).

Market Value

As defined in the Agencies’ appraisal regulations, the most proba
requisite to a fair sale, the buyer and each acting prudently

ice which a property should bring in a competitive and open market under all conditions
d knowledgeably, and assuming the price is not affected by undue stimulus.

Implicit in this definition are the consumi s of a specified date and the passing of title from seller to buyer under conditions whereby:

. Buyer and seller a
. Both parties are wel sed, and acting in what they consider their own best interests;
. A reaso
. Payment is

. The price represents t al consideration for the property sold unaffected by special or creative financing or sales concessions granted by anyone

associated with the sale.®
Marketing Time
An opinion of the amount of time it might take to sell a real or personal property interest at the concluded market value level during the period immediately after
the effective date of an appraisal. Marketing time differs from exposure time, which is always presumed to precede the effective date of an appraisal. (Advisory

Opinion 7 of the Appraisal Standards Board of The Appraisal Foundation and Statement on Appraisal Standards No. 6, “Reasonable Exposure Time in Real
Property and Personal Property Market Value Opinions” address the determination of reasonable exposure and marketing time.) See also exposure time.

Mortgage-Equity Analysis

Capitalization and investment analysis procedures that recognize how mortgage terms and equity requirements affect the value of income-producing property.

* “Interagency Appraisal and Evaluation Guidelines.” Federal Register 75:237 (December 10, 2010) p. 77472.
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Operating Expenses

Other Taxes, Fees & Permits - Personal property taxes, sales taxes, utility taxes, fees and permit expenses.

Property Insurance — Coverage for loss or damage to the property caused by the perils of fire, lightning, extended coverage perils, vandalism and
malicious mischief, and additional perils.

Management Fees - The sum paid for management services. Management services may be contracted for or provided by the property owner.
Management expenses may include supervision, on-site offices or apartments for resident managers, telephone service, clerical help, legal or accounting
services, printing and postage, and advertising. Management fees may occasionally be included among recoverable operating expenses

Total Administrative Fees — Depending on the nature of the real estate, these usually include professional fees and other general administrative
expenses, such as rent of offices and the services needed to operate the property. Administrative expenses can be provided either in the following
expense subcategories or in a bulk total. 1) Professional Fees — Fees paid for any professional services contractedffer or incurred in property operation;
or 2) Other Administrative — Any other general administrative expenses incurred in property operation.

Heating Fuel - The cost of heating fuel purchased from outside producers. The cost of heat is generally a tenant expe t, industrial or
retail properties, and apartment projects with individual heating units. It is a major expense item shown j i ice buildings and
many apartment properties. The fuel consumed may be coal, oil, or public steam. Heating supplies, mai ages are included in

this expense category under certain accounting methods.
Electricity - The cost of electricity purchased from outside producers. Although the cost of el i ace is frequently a tenant expense,

elevators and other building equipment.
Gas - The cost of gas purchased from outside producers. When used for heating and i , a major expense item that is either
paid by the tenant or reflected in the rent.
Water & Sewer - The cost of water consumed, including water specially treated for th
The cost of water is a major consideration for industrial plants that use pros on water and for multifamily projects, in which the cost of
sewer service usually ties to the amount of water used. It is also an | i or laundries, restaurants, taverns, hotels, and similar
operations.

Other Utilities - The cost of other utilities purchased from outside pro

Total Utilities - The cost of utilities net of energy sales to stor, rvices rendered by public and private utility companies (e.g.,

be provided either in expense subcategories or in a bulk total.

ance of the building, including common areas and general upkeep.
plumbing, structural/roof, and other repairs and maintenance expense items.
xpense subcategories or in a bulk total. 1) Elevator - The expense of the
his expense item may also include escalator repairs and maintenance. 2)
r heating, ventilation and air-conditioning systems. 3) Electrical & Plumbing - The
s electrical and plumbing systems. 4) Structural/Roof - The expense of all repairs
d roof. 5) Pest Control — The expense of insect and rodent control. 6). Other Repairs

expenses can be entered in bqu or through the sub-i categones 1) Utilities — Cost of utllmes that
rough to tenants. 2) Repair & Maintenance — Cost of repair and maintenance items that are included in CAM
. 3) Parking Lot Maintenance — Cost of parking lot maintenance items that are included in CAM charges and
oval — Cost of snow removal that are included in CAM charges and passed through to tenants. 5) Grounds
e items that are included in CAM charges and passed through to tenants. 6) Other CAM expenses are items

charges and pass
passed through to

in between tei

Cleaning & Janitori expenses for building cleaning and janitorial services, for both daytime and night-time cleaning and janitorial service for
tenant spaces, public areas, atriums, elevators, restrooms, windows, etc. Cleaning and Janitorial expenses can be provided either in the following
subcategories or entered in a bulk total. 1) Contract Services - The expense of cleaning and janitorial services contracted for with outside service providers.
2) Supplies, Materials & Misc. - The cost any cleaning materials and any other janitorial supplies required for property cleaning and janitorial services and
not covered elsewhere. 3) Trash Removal - The expense of property trash and rubbish removal and related services. Sometimes this expense item
includes the cost of pest control and/or snow removal .4) Other Cleaning/Janitorial - Any other cleaning and janitorial related expenses not included in
other specific expense categories.

Advertising & Promotion - Expenses related to advertising, promotion, sales, and publicity and all related printing, stationary, artwork, magazine space,
broadcasting, and postage related to marketing.

Professional Fees - All professional fees associated with property leasing activities including legal, accounting, data processing, and auditing costs to
the extent necessary to satisfy tenant lease requirements and permanent lender requirements.

Total Payroll - The payroll expenses for all employees involved in the ongoing operation of the property, but whose salaries and wages are not included
in other expense categories. Payroll expenses can be provided either in the following subcategories or entered in a bulk total. 1) Administrative Payroll -
The payroll expenses for all employees involved in on-going property administration. 2) Repair & Maintenance Payroll - The expense of all employees
involved in on-going repairs and maintenance of the property. 3) Cleaning Payroll - The expense of all employees involved in providing on-going cleaning
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and janitorial services to the property 4) Other Payroll - The expense of any other employees involved in providing services to the property not covered
in other specific categories.

Security - Expenses related to the security of the Lessees and the Property. This expense item includes payroll, contract services and other security
expenses not covered in other expense categories. This item also includes the expense of maintenance of security systems such as alarms and closed-
circuit television (CCTV), and ordinary supplies necessary to operate a security program, including batteries, control forms, access cards, and security
uniforms.

Roads & Grounds - The cost of maintaining the grounds and parking areas of the property. This expense can vary widely depending on the type of
property and its total area. Landscaping improvements can range from none to extensive beds, gardens and trees. In addition, hard-surfaced public
parking areas with drains, lights, and marked car spaces are subject to intensive wear and can be costly to maintain.

Other Operating Expenses - Any other expenses incurred in the operation of the property not specifically covered elsewhere.

Real Estate Taxes - The tax levied on real estate (i.e., on the land, appurtenances, improvements, structures and buildings); typically, by the state,
county and/or municipality in which the property is located.

Prospective Opinion of Value

A value opinion effective as of a specified future date. The term does not define a type of value. Instead, it identifies a'v ini ing effective at some
specific future date. An opinion of value as of a prospective date is frequently sought in connection with projects thata C pder construction, or under

long-term occupancy. At such point, all capital outlays for tenant improvements, leasing com i i sts and other carrying charges are assumed
to have been incurred.

Special, Unusual, or Extraordinary Assu

Before completing the acquisition of a property, a prudent purchaser jn the
property. It is normal for a Valuer to make assumptions as to the m ikely o
such matters as provided by the client. Special, unusual, or extraordin
due diligence process, or may relate to other issues, such a: identit; e purchaser, the physical state of the property, the presence of environmental
pollutants (e.g., ground water contamination), or the abilit

ses due diligence by making customary enquiries about the
diligence process and to rely on actual information regarding
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Property Appraisal Report
PREPARED TO: VORTX

PURPOSE: Determine the Market Value for Sale for acquisiti
contractual renegotiation and accounting purposes

PROPERTY: Logistic warehouse located at BR-101
5,205, Distrito Industrial Diper MM2 — Condominio
Warehouse G01 — Units: A and B, Cabo de Sagio A

DATA: January 16t, 2019
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Praga Prof. José Lannes, 40 — 3t floor

Sao Paulo, SP 04571-100
|I||||I. SVLLSKHEIg?ENL% Pﬁgneé:uigS 11 5501 5464

cushmanwakefield.com.br

Sé&o Paulo, January 16, 2019.

VORTX
At.: Mrs Marilia Barros
Sao Paulo — SP

Ref.: Appraisal report of Vortx, warehouse located at BR-101 Sul Highway, 5,205@Ristrito Industrial Diper

MM2 — Condominio Multimodal 2, Warehouse G01 — Units: A and B, Cabo de Sa IPE.
Dear Mrs.:

In response to your request, Cushman & Wakefield is pleased to pres appraisal report for the
Market Value for Sale of the property referred to herein, for the p ition of third, contractual

estate brokers and professionals specialized in the loc as with the methodologies from NBR
14.653:2001 standard, and its parts, from Brazilian T i ssociation (ABNT).

This property appraisal report includes 80 page. clusively intended for internal use of the
Contracting Company. The publication or release i ot permitted without formal written
authorization from the issuing company, 2 kefield, and, should this authorization be given, it
should be done in its entirety, and, ung
permitted. Also concerning the duplica
the civil and criminal penalties applicabl

In according to what was reguested, with the "®Ssumptions and Limiting Conditions” described in the full
Appraisal, with the region ds in which the property is inserted, based on the property’s technical
specifications and in feal es ctices, we concluded the following values for the property, on
December 27t of

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN

357



VORTX Praga Prof. José Lannes, 40 — 3t floor
At.: Mrs Marilia Barros Sé&o Paulo, SP 04571-100
S&o Bernardo do Campo — SP Phone: +55 11 5501 5464

cushmanwakefield.com.br

CONCLUSION OF VALUES
PROPERTY: Multimodal 2 (MM2)

Total Value for Sale R$290,769,000.00

Registration number TOTAL VALUE UNITARY VALUE
13.377 R$142,488,000.00 R$641.60

13.378 R$148,282,000.00 R$626.64

Source: Compiled by Cushman & Wakefield

Those values are subject to the assumptions and exclusions of responsibility
"Assumptions and Limiting Conditions" of this Appraisal.

This letter is invalid as an opinion of value if detached from the repg, hich contgllis the text, exhibits, and
Addenda.

We thank you for the opportunity given to us and remain at your
might have.

wering any question you

Respectfully submitted,

Danielly Melo o William da Silva Gil, MRICS
Senior Consultant — Industidl@ad Agribusiness DiviSion RICS Registered Valuer
Cushman & Wakefield, Bra: Manager — Valuation & Advisory

Industrial and Agribusiness Division
Cushman & Wakefield, Brazil

Rogério Cefreti, MRICS
RICS Registered Valuer
Director, Valuation & Advisory
Cushman & Wakefield, South America
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Executive Summary

BASIC INFORMATION

Type of property: Urban, Logistics, Warehouse

Address: Multimodal 2 (MM2) PE-060 Highway, Cabo de Santo Agostinho/PE
Appraisal date: December 271, 2018

Inspection date: December 04t 2018

Objective: Determine the Market Value for Sale

This Appraisal Report is intended to be use ractual

Purpose: - .
renegotiation and accounting purposes
o Comparable Approach, Replace Cost oach and Income
Methodologies: Capitalization (Discounted Cash K
CW Contract control number: AP-18-66032-900824
Cushman & Wakefield VORTX | 11l
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DESCRIPTION OF THE PROPERTY

Land: Topography of usable area: ~ Very good - flat or very light incline
Format: Irregular
Area: 892,348.84 sq.m (according to area chart)

The subject property consists of the all GO01
warehouse — A Unit, occupied by the GPA and all

Description: G01 warehouse — B Unit, occupied by the Via
Varejo.
Buildings
Multimodal 2 - Unit A: Total Built Area: 53,930.00 m? (according to area )
Ideal Fraction of Land 0.24887179 (accordi ha
State of Repair:
Apparent Age:

Remaining Life:
Multimodal 2 - Unit A: Total Built Area:
Ideal Fraction of Land
State of Repair:
Apparent Age:
Remaining Life:

NOTE: All areas were informed by the client and were
Accessibility:
Neighborhood:
r by the airport of Recife and of Suape Port, besides
he highway PE-060

Pasily accessed through private transportation. Public
V portation is also an alternative, with a bus stop a few meters from the subject

Logistics infrastructure:

Transportation:

Public infrastructure: B2sic infrastructure available

DOCUMENTATION
Registry:
Others:

Registered at number # 13377 and 13378.

Rent Roll, Cash Flow Expenses and Presentation of the areas.

Cushman & Wakefield VORTX | IV
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Zoning: ZECE 2 - Zona Especial De Consolidagao Estratégica 2
Uses allowed: Logistic and commercial activities

Occupancy rate: 0.50

Plot Ratio: Maximum plot rate: 1,0 times the land area

MARKET

Metropolitan Meso-region of Recife. Its occupational profile is compound by wareh
commercial points. It has medium density of occupation, with little verticalization an |0ped lands.

to the market.

According to the surveys carried out in the region, the land
sg.m up to R$ 200.00 / sq.m, with areas ranging from 1
values are mainly due to characteristics of each property, rea, location, topography and zoning.

In the region's shed-rental market, the offerings are
appraisal. The samples offer values ranging from.R$ 1

2,091.00 sq.m to 36,386.13 sq.m. Differg ‘i ||| u

constructive pattern, depreciation and ag

Together wit’Ipojuca, the city of Cabo de Santo Agostinho concentrates
ne of the largest industrial centers of the State of Pernambuco, the
xo Industrial de Suape;

are few offers in the region close to the
to R$ 19.00 / sq.m with areas ranging from
mainly due to characteristics such as location,

SWOT ANALYSIS

STRENGHTS AND
OPPORTUNITIES

The city has excellent road transportation, with easy access to the different
regions of Brazil;

We noticed appreciation in the rental market of warehouses, with a
possible tendency to overcome the land sale market.

WEAKNESS = The land sale market is at a disadvantage with values lower than those
THREATS presented in previous years.
SUMMARY OF VALUES

R$142,488,000.00 (One Hundred Forty-Two Million R$641.60
Four Hundred and Eighty-Eight Thousand Reais)

Market Value for Sale
Registration Number 13.377:

148,282,000.00 (One Hundred Forty-Eight Million Two  R$626.64
Hundred and Eighty-Two Thousand Reais)

Market Value for Sale
Registration Number 13.378:

Cushman & Wakefield VORTX |V
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Map and photos of subject property

MAP OF PROPERTY LOCATION WITHOUT SCALE

SUBJECT
PROPERTIES
- \ @ Praja do Palva
Cabo de Santo

Agostinho
Praia De ltapuama @
Source: Google Earth Pro editad ushman & Wakefi€ld
Cushman & Wakefield VORTX | VI
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ENTRANCE

Source: Cushman & Wakefield

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | VII
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DINING HALL

Source: Cushman & Wakefield
DINING HALL

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | VI

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN

364



|I||||l. SVliSKHENILII\ENL% EXECUTIVE SUMMARY

VIA VAREJO - WAREHOUSE

Source: Cushman & Wakefield

VIA VAREJO - WAREHOU SE

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | IX
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GPA - WAREHOUSE

Source: Cushman & Wakefield

GPA - WAREHOUSE

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | X
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GPA - REFRIGERATED AREA

Source: Cushman & Wakefield

SURPLUS AREA

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | XI
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Introduction

Subject

The objects of this valuation are the warehouses located at BR-101 Sul Highway, 5,205, Distrito Industrial Diper
MM2 — Condominio Multimodal 2, Warehouse G01 — Units: A and B, Cabo de Santo Agostinho /PE.

Objective

The purpose of this Appraisal Report is to determine the Market Value f of th e-mentioned
property.

Purpose

This valuation was contracted for acquisition, contractual rened@fiation an ounting purposes.

NOTE: The content of this Full Appraisal Report is conji I an intended solely and exclusively for the

purpose described herein

Addressee

The receptor of this Full Appraisal of Rea AppPeaisal is the contractor Vortx.

OBS.: This Full Appraisal Report is s sively for the use of the Contracting Company.

Publicity

The publication or disclosu
authorization from
shall be made in |
the reproduction
imposed by the co

= Appraisal effective date: December 27t of 2018;
=  Property inspection date: December 04t of 2018.

Cushman & Wakefield VORTX | 14
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Documentation

INTRODUCTION

As follow we listed the information observed in the documents provided by the customer.

REGISTRY

Registry number: 13,377

Registry: Cartorio de 1° Oficio lldefonso Torres de S&

Registration Date: November 21st, 2018

BR-101 Sul Highway, 5,205, Distrito Industrial

P rty Add :
roperty ress Diper, Cabo de Santo Agostinho/PE

Owner: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Ltda

November 9th, 2018
R$ 75,000,000.00
52,332.42

110,618.12
Source: Compiled by Cushman & Wakefield

Acquisition Date:
Acquisition Price:
Construction Area (sq.m):

Land Area (sq.m):

Other:
Source: Compiled by Cushman & Wakefield

Rent Roll and

NOTE: As a general guide
affect the freehold interest i

Cushman & Wakefield

13,378

Cartdrio de 1° Oficjg lldefonso Torres de Sa

November 21st, 201

trito Industrial
pstinho/PE

000,000.00
55, 760.60

17,563.41
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Location analysis

The property under study is called Engenho Cedro 5C: four registrations that are part of Multimodal 2 and is
located at BR-101 Sul Highway, 5,205, Distrito Industrial Diper, Warehouse G01 — Units: A and B, Cabo de
Santo Agostinho /PE.

As reference points, we can indicate that the property under study is approximately:

= 5.9 km from Cabo de Santo Agostinho downtown;

= 20.1 km from the Recife International Airport;

= 23.4 km from Suape Port; and

= 33.9 km from Recife downtown. \

PROPERTY LOCATION MAP (NOT TO SCALE):

Source: Google Earth Pro edited by Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield VORTX| 16
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General region information

The properties are located in the Metropolitan Mesoregion of Recife, located in the municipality of Cabo de
Santo Agostinho / PE. The region is surrounded by the industrial pole of the state of Pernambuco, the Suape
Industrial Complex. In addition, the municipality is an important tourist center of the state, and its beaches are
nationally known.

The following are some general observations about the region.

= Population: The population of Cabo de Santo Agostinho according to the last ce carried out in 2010

was of 185,025 inhabitants, with expected of growth for 2018 of 205,112 inhabitan

= Strengths: Strengths of the region include good infrastructure, availability
shopping malls and business centers and services. Cabo de Santo Agosti
the largest in the northeast region, making the city very attractive t;

Surrounding Occupation

Industrial, residential and commercial.

Road accesses

Regional level

The municipality of Cabo de Santo Agosti
headquarters and is located on the co.
BR-101 highway.

t 0 Metropolitan Mesoregion of Recife, being its
te ao Paulo. The main road accesses to this region is

Municipal level

The properties are located
to this region the highways

Local level

The main access r tot operties is the BR-101 Sul Highway. The highway is paved and has two rolling

(double-way road).

It has a slope of 3%, which doesn’t interfere on the access by trucks and carts.

Logistics infrastructure

Recife International Airport operates regular domestic and international flights. The airport distance to
Multimodal 2 is approximately 22 km.

The Suape Port is near access point to the properties and became the 5th port with the highest general cargo
movement in the country.

Cushman & Wakefield VORTX | 17

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN

373



||I|||l. I LOCATION ANALYSIS

WAKEFIELD

Conclusion

The properties are well located and are in a regular state of conservation with all the infrastructure available for
its use. The port of Suape being the largest one in northeast region is considered a great attraction for big
investors and industries.

&
N
O
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Market Analysis

Economic scenario

Brazil is slowly recovering from the economic crisis, which has been going on since 2014. Economic indicators
already indicate a slight improvement, and, with the definition of the electoral scenario, domestic and foreign
investments can become more solid. In addition, with the political outcome established, the fluctuation of the
dollar and the stock market tends to decrease.

that is, prices decreased over the month.
er inflation rate accelerated considerably,
higher than expected by the market. Thus, the IP evised and experts projected to end the year
at 4.42%, very close to the target of 4.5%

In addition, another important inflatio e real estate market is the IGP-M, which ended September
at 1.52%. Projections indicate that the |8 d October at 0.90% and end 2018 at 9.73%. This result is
well above that of 2017, of -0.52%. This |2 ease in the indicator is mainly due to the expansion of IPA

at R $ 3.70 - afte the elections. This phenomenon is influenced, on the one hand, by the
i S economy strengthened, coupled with the increase of the interest rate by the
S, China and Turkey, economic crisis in Argentina - and, on the other hand,
out the new president's new proposals.

Fed, commercial b
by the sc

The EMBI + Bra , known as Brazil-Risk, grew significantly in June, largely due to the truckers' strike. In
September, after a slight fall, the variable returned to grow due to the troubled political scenario. In 2017, the
average was 239 basis points, and is expected to reach 223 basis points by the end of 2018. As already
explained, both the external and internal scenarios contribute to the risk of Brazil becoming more sensitive, as
well as the exchange rate.

Despite the adverse domestic scenario, it is important to take into consideration that the country has
experienced an intense economic crisis in recent years. The results of 2018 indicate, overall, a timid economic
recovery. However, the elections made the economy suffer many oscillations and the dollar became the
indicator that most felt this impact. Projections indicate that little by little, the economy will tend to normalize,
with fewer fluctuations and more certainties regarding the new president's economic agenda.
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GDP (%) x Consumption (%) x Investment (%)
Source: Cushman & Wakefield; IBGE

20% 1
15%
10% A
5% A
0% A
5% -

-10% A

-15% A

2008 2009 2010 2011 2012 13 @& 2016 2017 2018 2019 2020
(P (P) (P)
— P|B Consumo Ot to Consumo do Governo (var. % real)
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Projections
Indicator 2014 2015 2016 2017 2018
Real GDP, % 0.50 -3.55 -3.46 0.99 d:52
Unemployment, % 6.82 8.52 11.51 12.74 12.08

Office employment, #

Brazil 81,802 -180,928 -227,147 60,148
Sao Paulo 27,307 -35,588 -46,851 7
Rio de Janeiro 1,518 -34,311 -48,340 1,093
Retail Sales, % 8.46 3.18 230 4.46
Retail Volume, % 2.23 2.09 1.72
Average Retail Prices, % 6.23 0.20 2.74
Industrial Production, % -3.02 2.52 2.50
CPI Inflation, % 6.41 2.95 4.42
IGP-M, % 3.69 -0.52 9.73
IPA-M, % 2, 11.19 7.63 -2.54 12.63
IPC-M, % 6.26 3.13 4.57
INCC-M, % 7.22 6.34 4.03 4.13
Selic Rate (end of period), % 14.25 13.75 7.00 6.50
R$/US$ (end of period) 3.90 3.26 3.31 3.70
EMBI+ Brazil (end of peri 523 328 240 223
Source: Cushman and Wakefi
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Submarket of Suape

Cabo de Santo Agostinho is a municipality in the state of Pernambuco. It belongs to the southern zone of the
Metropolitan Meso-region of Recife, being one of the members of the Metropolitan Region of Recife. It is part
of the Suape Microregion, and together with Ipojuca, it concentrates one of the largest industrial centers in the
State of Pernambuco, the Complexo Industrial do Suape. The municipality is an important tourist center of the
state, and its beaches are nationally known.

We can highlight municipalities as Ipojuca, Jaboatdo dos Guararapes, Escada, Vitérig de Santo Antdo and

Moreno.

According to estimates by the Brazilian Institute of Geography and Statistics (
around 205,112 inhabitants.

The Gross Domestic Product (GDP) of Cabo de Santo Agostinho is
Microregion. We can highlight three predominant sectors, agricul

Agriculture is the least important sector in the economy of Cab inho, adding an added value
of 0,44% of all economy. In the past the municipality wa ite de ent on the monoculture of sugar cane,
it was thanks to the creation of mills that the Cape ca a perous village and later as a
municipality. However, this activity became less impo after the creation of the Suape Industrial
and Port Complex in the late 1970s.

The industry is the most relevant sector in the eco de Santo Agostinho, representing about

ongest and most diversified industries of

surroundings of property

is predominantly logistic and industrial, with areas of residence. The region
loped and some commercial real estate.

As evidenced in research, the market for land sales in Cabo de Santo Agostinho is slowed down, still awaiting
a return of the economy. There are many land offered and little demand for it.

The opposite happens with the logistic warehouse market, which is apparently being sought after than the
possibility of undertaking a start-up venture.
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Asking Prices

According to the surveys carried out in the region, the land available for sale has values ranging from
R$ 129,33/ sq.m up to R$ 200.00 / sq.m, with areas ranging from 11,500.00 sq.m to 201,650.00 sq.m. The
differences in values are mainly due to characteristics of each property, such as access, area, location,
topography and zoning.

In the region's warehouse-rental market, the offerings are plentiful, but there are few offers in the region close
to the appraisal. The samples presented values ranging from R$ 16.00 / sq.m up to 19.00 / sq.m with areas
ranging from 2,091.00 m? to 36,386.13 m?. Differences in values are mainly due t aracteristics such as
location, area, constructive pattern, depreciation and access.

Considerations about the property

We understand that the market positioning of the properties under
attractiveness, considering the current level of demand detected i
current offer, warehouses with similar purposes were observe

in subject.

In more general terms, the properties have obvious a
access to both the main highways of the state and th

We understand that the market is in a recovering
of the region, mostly in land’s prices.

The expectation of changing the ma
crawling for recuperation.
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Property analysis

Land description

PROPERTY ANALYSIS

The property has the following characteristics:

Land

The land on which the property is located has the following basic characteristics

Land gross area:
Preservation area:

Area with restrictions:
Surplus area: (estimated)
Access:

Soil conditions:

Format:

Topography:
Location:

Public infrastructure:

Cushman & Wakefield

892,348.84 sq.m;
146,895.57 sq.m;
12,465.38 sq.m;
103,000.00 sq.m;

Access to the property un

We did not receive j
that the soil has
whose construct
contrary dygi
adequate;

tudy is cORBidered good;

arding the soil. However, we assume
support the existing structures or
. We did not observe evidence to the
pection and the drainage is apparently

= Drinking water = Sewage system
Waste collection * Road system

= Post office = Telephone

= Electricity = Internet

= Rainwater » Public transportation
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APPROXIMATE PROPERTY DELIMITATION (WITHOUT SCALE):

SubjectiProperty,

“‘5' S . "
Yoy oo Il

Source: Google Eart 0 ed by C8hman & Wakefield

NOTE: The area offihe lan8@was obtained through the property registry provided by the client and was not
verified o pot b¥iour technicians.
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Buildings and improvements

G01 WAREHOUSE

ltems Characteristics v

Description The warehouse is composed B

Composition Ground floor gistic a
Mezzanine ort area

Structure Concrete

Facade Metallic and | pain

Roof Metallic

Vertical circulation Stairs

Lighting Fluoresc nd

Fire prevention system xtinguishers
Clearance (m)

Main internal finishes

Floors

Wall Latex paint
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Area schedule

For determining the value in this study, areas were obtained through matching the information in the blueprint
provided with the photos taken during inspection of the property:

AREA SCHEDULE
LAND AREA LAND AREA LAND AREA
Land Area (sq.m) 892,348.84 Area Chart
BUILT AREA
GO01 - Unit A 53,930.00

. Area Cha
GO01 - Unit B 56,122.89

TOTAL BUILT AREA 110,052.89
Source: Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory
NOTE: Built areas were obtained from the drawings provided Q. ey were not verified during
inspection.
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Zoning

The guidelines governing the use and occupation of land in the Municipality of Cabo de Santo Agostinho are
determined by Complementary Law #3,109 of December 22, 2011 which is the law of land use planning and
land use in the municipality of Cabo de Santo Agostinho.

According to current legislation, the property is in perimeter of ZECE 2 - Special Zone of Strategic
Consolidation 2.

APPROXIMATE LOCATION OF PROPERTY WITHIN THE ZONING MAP

b ¥
7

v 4 ‘ /
- \ 5 / /
SUBJECT ,v B
| rProPErTY S

o g-f:iu
Za y

/¢ hoJde oarwtg'(Agostllwiwo

[

N° 2.891/2011)

1-SANTO ESTEVAOQ - Zona Especial de C i ica 1 (Lei icipal N° 2.

ial de C i ica 2 (Lei icipal N° 2.882/2011)

~——— ZONA DE CONSOLIDAGAO URBANA
ZONA DE EXPANSAQ URBANA

These are restrictions
where we can classify:

Within municipal, state and federal context that establish how the soil is used in general,

= Restrictions of use;
= Restrictions of occupancy;

The first refers to the purposes of use of activities that can be installed on a certain segment of the physical
space, meaning whether the land can be used for residential, commercial, industrial, and other purposes or
activities, etc.
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In turn, the second one refers exclusively to aspects of physical occupancy (retreat, maximum built area,
maximum land occupancy area, maximum height, plot size, minimum percentage to be occupied by streets,
green areas, and institutional areas, etc.).

Among the restrictions to occupancy, two basic and classic concepts stand out:

= Occupancy Rate: is the relation between area occupied by the horizontal projection of a given building
and the plot or land area where it is located

= Plot ratio: understood as the relation existing between "computable" area of per
respective plot or land area.

itted building and the

Restrictions applicable to the property due ZECE 2 - Zona E

Estratégica 2
Uses:
Logistic and commercial. \

de olidagao

Occupation

= Occupancy rate: 0.50; and

=  Plot ratio: maximum of 1.0, which means that the @@mputable g@fea’ cannot exceed 1.0 times the land
area.

NOTE: Information obtained by means cofgultation at the Cabo de Santo Agostinho City Hall.

Zoning comments

We are not experts in the interpretation of th ng law, but based on the information available, the property
under study has its use in iance with the current legislation.

1 Computable Area: Area used by municipalities to calculate the maximum allowed land use. It varies by location. As a general rule, it includes the areas
covered from the ground floor and generally excludes underground and operating areas on the upper floors, such as hoists and barges. It directly affects the
economic use of land and can be altered by mechanisms such as onerous grants and inclusion of air rights certificates.
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Appraisal

Appraisal process

We will abide by ABNT (Brazilian Association for Technical Standards) NBT14,653-1/2001 - ABNT General
Procedures 14,653-02/2011 - Urban Properties and 14,653-4/2002 - Developments, as applicable.

The appraisal procedures described in the standards above are designed to assess the value of an asset, its
fruits and rights, or the cost of the asset, as well as the method used to determine fea8ibility indicators:

Methodology

According to NBR 14653-1, April / 2001 the choice of methodology to dopt n the nature of
the property, the purpose of the appraisal and the availability, qualit d quantit information raised in the
market.

We summarized below the usual methodologies as per standar

Methods to identify the value of an asset, i€ yi andgights
Comparison Approach

This approach calculates the market value of an t b
sample. (NBR-14653-1, April/2001)

g the attributes of comparable elements in a

icient use of the property is one that is technically feasible and recommended
for a particu i nd reference date. Here again, market and neighborhood trends are taken into
consideration, withi uses currently permitted under law.

Furthermore, as this is a hypothetical development, we must not ignore the fact that market conditions when
the development is built and ready for sale or lease may differ substantially those at the time the valuation
hypothesis is formulated. Although we may design a variety of expected or likely economic scenarios, we
cannot be certain of what the actual economic scenario will be when the development is complete and ready
for sale or lease.
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Replacement Cost Approach

"This approach calculates the value of an asset as the sum of the value of its components. If the objective of
the appraisal is to determine the market value, then factors related to the sale must also be taken into
consideration." (NBR-14653-1, April/2001)

In this approach, the total value of the study property is obtained by combining approaches and using the
value of the land. In this case, the duly depreciated cost to reproduce buildings and betterments is considered,
as is the sales factor.

Income Capitalization Approach

This approach establishes the value of on asset based on the pres
expected from the property under feasible scenarios. (NBR-1465

This approach must comply with NBR 14653-2:2011 — Urban pr
depending on the property being appraised.

In general terms, in this approach, revenue and expeg@i§es ar: ted and a cash flow constructed using a
minimum rate of attractiveness. The estimated value afithe properiyfis the current value of the cash flow
discounted using the lowest attractive rate of ret

st of an asset by technically processing the attributes of a comparable set of
properties in a sa . 53-1, April/2001)

f similar properties and projects to build models using the procedures of the

Sale/Lease Approach.
Assessed Cost Approach

This approach identifies the cost of an asset or of its parts using summary or analytical estimates based on
the quantity of services included and their respective direct and indirect costs. (NBR-14653-1, April/2001)

This approach is used to calculate the cost to rebuild the property and may use the base unit cost of
construction or an estimate. The source of the data must be stated.
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Methods to Identify the Indicators of Feasibility of the Economic Use of a Development

The usual appraisal procedures to determine feasibility indicators for the economic use of a given
development are based on its projected cash flow, from which are obtained decision making indicators based
on the net present value and internal rate of return, among others. (NBR-14653-1, April/2001)

Survey

According to applicable standards, when planning a survey, the objective is to make up a representative
sample of market data on properties that are as similar as possible to the study pro using all available
evidence.

comparison have the following points of equivalence:

= Equivalent Situation: Preference will be given to properties th&f'sha
are in the same neighborhood and zoned the same;

= Equivalent in Time: Whenever possible, comparison element st refer 1@ the same period as the

appraisal;

= Equivalent Characteristics: Whenever possible, t sed¥or comparison purposes must be
similar to the study property in terms of their situ t oflise, physical characteristics, suitability to
their environment, utilization, etc.

Any one of the following data handling procedure ¥Selection is normally a function of the

volume of data and the quality of the infg

= Factor Processing: data smoothi
analysis of a homogeneous data se

=  Scientific methodology: empirical evide!
of market behavior.

based factors and criteria for subsequent statistical

ated using scientific methods resulting in a validated model

Appraisal specificati

According to NB
complete it, the d

ril 2001, the specification of an appraisal is related to the time required to
valuation engineer, the market and the data available.

Indicatio y be sPecified in terms of the substantiation, or underlying factors, or accuracy.

Underlying factors lated to the depth of the appraisal. Accuracy is determined whenever it is possible to
determine the degree of certainty of the appraisal.

The objective of having the client define an initial desired level for underlying factors is to determine the effort
to be used in the valuation, but this does not guarantee that significant levels can be reached. Accuracy, on
the other hand, depends exclusively on the characteristics of the market and the sample, and therefore cannot
be set in principle.

Application of the methodology

The calculation and analyses of market values are based on the physical characteristics of the study property
and its location within its region.
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The appraisal process is completed upon submission of the appraisal result according to the approach used.
When more than one approach is used, each one is judged based on its applicability and reliability, as well as
the quantity and quality of the information available. Thus, the final value of the property may be based on one
approach alone or on a correlation of some or all of them.

In this report, we chose to use the Income Approach by Discounted Cash Flow to determine the Market
Value for Sale of the buildings, and the Comparison Approach together with Replacement Cost
Approach to gauge.

We reinforce that the approach is basically due to the nature of asset under valuatio e purpose of the

Land value —Comparables Approach

As defined by Article 8,2,1 of ABNT NBR 14653-1:2001, the Comp
property's market value by technical treatment of the attributes of

The Comparative Approach uses sale and/or lease offers of sim
These offers are adjusted to even the differences amon
calculation is based on a usual comparative unit, sucl
applied to the comparison unit chosen, and, then, tha is used for forming the final total value.
The level of reliability this method presents depgmds of offers for sale and lease of similar
properties, (ii) verification of the information, (iii) llity, and (iv) absence of legal,
environmental, soil factors, etc., which ma

from location, area, age, etc. The
ice per sqm. The adjustments are

sking price.

rs to be applied according to the elasticity comparables’ asking prices
supply and demand, and the property's characteristics:

FACTOK CRITERIA FOR ATTRIBUTION

1.00 Transaction
Low bargaining elasticity - Mature Markets Where Demand is Higher than
0.99-0.95 Supply

0.90-0.94 Normal Bargaining Elasticity Under Normal Market Conditions
0.80-0.89 High Bargaining Elasticity - Markets where Supply is Higher than Demand

Very High Bargaining Elasticity - Markets Facing Clear Unbalance and/or

<0.79
Atypical Assets with Difficult Absorption on the Market

Source: Cushman & Wakefield Benchmark;
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Location Factor

Factor that is used to adjust the characteristics of income level, density and prestige of the locations of the
subject and comparable properties.

The Location Factor depends on the perception of value, by the market, regarding a given area. It is sought to
obtain comparable samples in the same location as the subject property in order to avoid excessive
adjustments. Where impossible, adjustments are made.

In the case of industrial and logistics properties, a road frontage is seen as a benefit¢
purpose of calculations, it is considered that properties within a same district have the

Other factors that can affect the perception of value of a given location:

= Positioning with regards to a toll booth (that may add operational s for th ant);
= Position with regards to the closest urban center;
= Uses and density of occupation of the surroundings.

ment of location characteristics
hese must be considered on a case-

We have not adopted an objective mathematical formula
between the subject property and the comparables. W,
by-case analysis.

Access Factor

Factor that is used to adjust the characteri
number of lanes, distance to the main j

For the Access Factor the following tabl
comparables samples.

ed to establish a grade for the subject property and the
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SCORE (0to 100) - STANDARD

Very Good - Paved accesses with no difficulty in circulation and mobility of people and

95-100 vehicle

90 - 94 Good - Paved accesses with some type of difficulty in mobility of people or vehicles.
Regular - Paved access (usually of poor quality) with difficulty in mobility and

85-89 . . .
circulation of both people and vehicles.

80 -84 Poor - Non-paved access (or partially paved) with clear difficulty in mobility and
locomotion

<79 Very Poor - Non-paved access with intense difficulty in urban locomo nd mobility

either influenced by rain seasons or not.
Source: Cushman & Wakefield Benchmark

After the grading of each sample and the subject property, the followin ied:
4 Factor — Subject Property,
ceess ractor = Comparable Sa ade
The result corresponds to the factor that is applicable to, pa samples, so that they represent the
potential value of the subject property.
Area Factor
Factor that considers the unitary value variatjon du SiZ operties. The smaller the area, the greater

the unitary value of the land or building, ers!

The following formula is used:

of the comparable sample)1/4 or /g
Area of the subject property

= [Ifitis superio 6, the result is elevated to the power of 0.125 (or /s).

Factors applicable only to land

Topography Factor:

Factor that is used to adjust the characteristics of the topography of comparables samples to represent the
value of the subject property.

The following formula is used:
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Subject Property Topography Grade
Comparable Sample Topography Grade

Topography Factor =

The topography grades for the subject property and the comparables samples are determined according to
the criteria below:

TOPOGRAPHY

INCLINATION (%) FACTOR OR SCORE CONCEPT

0% 1.00

Slope up to 5% 1.05

Slope of 5% to 10% 1.1

Slope of 10% to 20% 1.25

Slope of 20% to 30% 1.43

Incline up to 10% 1.05

Incline of 10 to 20% 1.1

Incline above 20% 1. Incline above 20%

Below Street Level 1.00 m to 2.50 m 1 -5%umr - Below Street Level 1.00 m to
Below Street Level 2.50 mto 4.0 m 1. ad - Below Street Level 2.50 m to 4.0 m

Above Street Level up to 2.0 m Very Good - Above Street Level up to 2.0

m
Above Street Level 2.0 m t0 4.0 m 1 rI?]egular- Above Street Level 2.0 m to 4.0
Source: Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericia ABF STANDARD).
The Incline (D) is thegatio o riz | by the vertical distances between two points in space, as per the
formula below.
Whe
B
D an 100
T D an
i oL
dH C

In cases of recovery, such as land in a development zone, where the existing slope may result in savings in
digging, retaining walls, throwing etc., being less frequent, should be detailed and justified.
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Zoning Factor

Factor that considers the use regarding the zoning in which the property and the comparatives are inserted.

In densely populated urban areas the unit value of the land varies closely with its constructive potential.
However, in low density areas, a low impact of this variable should be adopted, since the total use of this
potential is unlikely.

Factors applicable only to constructions and improvements

Standard Factor

Factor used to adapt the physical characteristics, such as construction frastructure,
technical specifications or property category.
The standard factor is calculated using the following formula, which i nt (i) the sample standard;

total value of the asset:

X —(CAXFC)
Standard Factor =1+ W
( FC)
Source: Cushman & Wakefield Benchmark
Where:
FC Standard factor fo!

e propert
CA Unit Cost of Constructi@h,VValligting

Ca Uni
CR8N Stang
w

The unit cost of co@istruc

Unitary Cost = Cost R8N x Factor IBAPE

The R8N Factor is the reference of the unit cost SINDUSCON for Standard Residential with 8 floors and Normal
standard.
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The IBAPE determines the following factors, in relation to R8N, to estimate the appropriate unit cost for each
typology:

CONSTRUCTIVE STANDARD

FACTOR (FC)

TYPE GROUP STANDARD . )
Inferior Average Superior

1.1 Barraco 1.1.1 Shack Rustic 0,060 0,090 0,120

(Shack) 1.1.2 Shack Simple 0,132 156 0,180

1.2.1 House Rustic 0,409 553

1.2.2 House Proletarian ,844
1.2.3 House Economic 1,221
1.2 Casa 1.2.4 House Simple 1,743
(House) 1.2.5 House Average 2,355

1.2.6 House Superior
1.2.7 House Fine

3,008
4,399

1. Residential 1.2.8 House Luxury 4,843

1.3.1 Apartment Economj 0,600 0,810 1,020

1,032 1,266 1,500

1,260 1,470 1,680

1,520 1,746 1,980

SA?):rf;gig‘em" 1,692 1,746 1,980

1,992 2,226 2,460

2,172 2,406 2,640

2,652 3,066 3,480

3,490 3,650 3,850

0,600 0,780 0,960

2.1.2.1 Office”Simple without Elevator 0,972 1,206 1,440

2.2 Office Simple with Elevator 1,200 1,410 1,620

) -3 Office Average without Elevator 1,452 1,656 1,860

scrito 2.1.3.2 Office Average with Elevator 1,632 1,836 2,040

2. Commercial, 2.1.4.1 Office Superior without Elevator 1,872 2,046 2,220

_Servicgs and 2.1.4.2 Office Superior with Elevator 2,052 2,286 2,520

ndustrial 2.1.5 Office Fine 2,532 3,066 3,600

2.1.6 Office Luxury 3,610 3,850 4,000

2.2.1 Warehouse Economic 0,518 0,609 0,700

2.2 Galpao 2.2.2 Warehouse Simple 0,982 1,125 1,268

(Warehouse) 2.2.3 Warehouse Average 1,368 1,659 1,871

2.2.4 Warehouse Superior 1,872 1,872 1,872

3.1.1 Cover Simple 0,071 0,142 0,213

3. Special fél)&‘ibgt’:ggf‘ure) 3.1.2 Cover Average 0,229 0,293 0,357

3.1.3 Cover Superior 0,333 0,486 0,639

Source: Brazilian Institute of Evaluations and Expertise (NORMA IBAPE 2017)
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Depreciation Factor

In order to consider, the state of conservation of the comparative properties in relation to the property evaluated,
a depreciation factor was applied according to Ross-Heidecke criteria. The detailed explanation of the
depreciation criterion is given below.

Applicable to:
= Buildings and improvements in general, including constructions and infrastructure.

It is important to note that this is physical rather than accounting depreciation.

Depreciation Criteria
Depreciation is the difference between the new construction's cost and i
loss in value under three basic categories: (1) physical deterioration;
external obsolescence.

curr > eciation includes
solescence, and (3)

= Physical deterioration is the result of use and environment
building's price;

= Functional obsolescence is the effect of depreciati wed resulting from architectural
adjustments that affect its current use. It can be c@lised b ade over the years that make some
structural, material or architectural aspects obsol the current standards;

= External obsolescence is the adverse effec va influencing factors that are not related
with the property per se. They include chang upancy, and adverse economic scenarios.

 Kdx (1—R)

Where:

DEPRECIATICN
Unitary Value

icient (TABLE 2) Kd

Source: Instituto Brasilgigdide Avaliacdes e Pericias (NORMA IBAPE).

Ross-Heidecke’s Physical Depreciation Criteria

The Ross-Heidecke depreciation criterion was created to take into account the physical depreciation resulting
from the building's age and state of preservation. In practice, the building's age is estimated in terms of
percentage by dividing the perceived age by the estimated economic lifespan for the type of construction.

Next, the state of preservation is assessed according to the table below:
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STATE OF REPAIR ACCORDING TO ROSS-HEIDECKE STANDARD

New f Between simple and important repairs
Between new and regular g Important repairs
Regular h Between important repairs and no value

Between fair and simple repairs I No value construction

® Q 0o | T o

Simple repairs

Kd is estimated according to the state of preservation and percentage of remaining |
age/lifespan), according to the following Ross Heideck table:

pan (perceived

REPAIR STATE

AGE AS %
OF THE

USEFUL LIFE 9 n

469 0.246

0.468 0.246
5 0.985 0.467 0.245
a5 0.982 0656  0.466 0.244
. 0.979 0654 0464 0.243
s 0.977 0653 0463 0.243
5 0.974 0651 0462 0.242
55 0.971 0796 0649 0461 0.241
. 0.968 0793 0647 0459 0.240
o5 0.966 0791 0645 0458 0.240
. 0.963 0789 0643 0457 0.239
s 0.960 0787 0641 0456 0.238
. 0.957 0784 0639 0454 0.237
o5 0782 0637 0453 0.237
5 0.9 0779 0635 0451 0.236
o5 948 0777 0633 0450 0.235
o 5 0774 0631 0448 0234

For practical reasons the table above include only the factors up to 10% of the useful life. The original table
includes the factors of up to 100%.
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Next, we present the table with lifespan and obsolescence (for commercial buildings only):

TABLE 1 — LIFESPAN AND OBSOLETE

TYPE STANDARD  LIFE OF RESIDUAL TYPE
REFERENCE OR COEFFICIENT (R) IN %
LIFESPAN (YEARS)

Commercial Office Economic 70 20%
Simple 70 20%
Regular 60 20%
Superior

20%
10%
0 10%
0 10%

60
Fine 50 o
Luxury 20%
Warehouses Economical 6! 20%
Simple 60 20%
Average 0 20%
Upscale
Cover Economic 0
Structure Regular 2
Superior 3

BA|

Source: Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Perici

Market Value for Lease
The following is the result of the calculation termination of the Market Value for Lease:

LEASE VALUE DETERMI.‘ ATiON THROUGH THE COMPARISON APPROACH

BUILDINGS \ 4 Warehouse
Lease Unitary Va ) 16.86
Built area 110,052.89
Monthly R$) 1,855,625.09

On the next page we present the research done, pointing out the elements used and the treatment of the sample,
related to the determination of the Market Value for Rental of the property under study.
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Sampling analysis

SAMPLE LOCATION MAP (APPROX)

— —
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N

Source: Google Earth Pro, edited by Cushman and Wakefield .
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Sample #1

MThe property is denominated Armazenna 5 Suape -
#{Centro Logistico. It is located on BR — 101 Road, Cabo
de Santo Agostinho/PE, distant approximately 800 m
from the appraised property, has 21,012.00 sq.m of
built area. The asking price for the unit's lease is
R$ 18.50/sq.m of constructed area. The adjusted price
is R$ 15.01/sq.m of constructed area.

The sample is compared in the followin y with th
appraised property:

ACCESS: Similar
DEPRECIATION:
LOCATION: W
STANDARDBetter

GLP Suape Il. Itis located
juca/PE, distant approximately
d property, has 36,386.13 sq.m

ACCESS: Similar
DEPRECIATION: Worse
LOCATION: Worse
STANDARD: Similar
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= ISample #3

The property is denominated Armazenna 2 - Centro
‘ Logistico. It is located on Riachdo Street, Jaboatéo dos
Guararapes/PE, distant approximately 10 km from the
=appraised property, has 8,128.00 sq.m of built area.
The asking price for the unit's lease is R$ 19.00/sq.m of
constructed area. The adjusted price is R$ 17.60/sq.m
of constructed area.

The sample is compared in the followin y with th
*appraised property:

= ACCESS: Worse
DEPRECIATION:

STANDARDSimilar

d Condominio Industrial
Eixo de Integracédo, Jaboatéo

price for the unit's lease is R$ 16.00/sq.m of
rea. The adjusted price is R$ 15.91/sq.m
ructed area.

ample is compared in the following way with the
praised property:

= ACCESS: Worse

= DEPRECIATION: Worse
= LOCATION: Better

= STANDARD: Similar
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Sample #5
The property is denominated Armazenna 3 - Centro
Logistico. Itis located on Porto Franco Street, Jaboatéo
dos Guararapes/PE, distant approximately 10 km from
Jthe appraised property, has 12,091.00 sq.m of built
Marea. The asking price for the unit's lease is
FIR$ 19.00/sq.m of built area. The adjusted price is
I’ RS 17.92/sq.m of built area.

JThe sample is compared in the followin y with th
appraised property:

= ACCESS: Worse
= DEPRECIATION:
= LOCATION: Be
=  STANDARDjSIimilar

0\0
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DESCRIPTION OF PROPERTY AND MARKET COMPARABLES

EASE

ADDRESS LAND AREA BUILT AREA LEASE ASKING

BROKER/INFORM
(sQ.M) (sQ.M) PRICE

N ER

NAME PHONE
Engenho Cedro 5C Condominio Cone Multimodal 2 -
Cabo de Santo Agostinho/PE 892,348.84 110,052.89 -

MARKET COMPARABLES

Armazenna 5 Suape - Centro Logistico Road BR 101

GL Raphael
South, n/a - Cabo de Santo Agostinho/PE 273,842.00 21,012.00 Empreendimentos Pereira (81) 3878-6046
. GLP - Global .
2 GLP Suape Il Road PE 060, Km 12.2 - Ipojuca/PE 50,000.00 36,386.13 ) Regina Kono  (11)3500-3685
logistic Properties
3 Armaz?nna 2 - Centro Logistico Street Riachao, 807 - 273,842.00 8,128.00 GL Raphael
Jaboatao dps Guararapes/PE

Empreendimentos Pereira (81) 3878-6046
Condominio Industrial Ajam | Eixo de Integragéo, 732 - Condominio .
4 Jaboatao dps Guararapes/PE 90,000.00 8,000, Industrial Ajami Ricardo Lira  (81) 3476-1166

Armazenna 3 - Centro Logistico Street Porto Franco, GL Raphael
5 443 - Jaboat&o dps Guararapes/PE 28,000.00 2.q.00

Empreendimentos Pereira (81) 3878-6046
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DESCRIPTION OF PROPERTY AND MARKET COMPARABLES - LEASE

NA

TRADING ACCESS DEPRECIATION LOCATION  STANDARD INTIAL@DJUSTMENT ADJUSTMENT RESULTING
FACTOR VALURRS/SQ.M) 41 s mociam an  FACTOR
A 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
\ N
MARKET COMPARABLES
1.00 1.02 1.06 0.82
! 0-90 Similar Worse Worse Better 1501 1501 0-9
2 0% 1.00 1.04 113 17.88 17.88 147
Similar Worse Worse
1.06 1.02 0.95
3 0.90 Worse Worse Better 17.60 17.60 1.03
1.12 1.08 0.90
4 0.90 Worse Worse Better 15.91 15.91 1.10
1.06 1.04 0.9
5 0.90 Worse Worse 17.92 17.92 1.05
Average 16.86 16.86
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STATISTICAL ANALYSIS

Comparables average unitary (R$/sq.m): 17.90

FIRST ADJUSTMENT FINAL ADJUSTMENT
Upper Limit (+30%): 21.92 Upper Limit: 17.77
Lower Limit (+30%): 11.80 Lower Limit: 15.95
Proposed Interval: 30% Confidence Interval: 80%
Number of Elements: Significance of the Confidence
5 20%
Interval:
Amplitude of the Confidence
1%
Interval:
Standard Deviation 1.33
"t" Student Distributi@pr: 1.53
5
0.08
Adjusted Average Unit Value 16.86
(R$/sq.m)
1,855,625.09
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Replacement cost approach

As defined by Article 8,2,1 of ABNT NBR 14653-1:2001, the Replacement Cost Approach indicates the
property's value by the sum of values of its components. If the purpose is that of identifying the market value,
the commercialization factor must be taken into account.

The Replacement Cost Approach is based on the concept that a well-informed buyer would pay for the
property being appraised nothing more than the cost of building something similar with the same use. A
depreciation value is applied to the costs of duplicating the buildings and improvements, taking into account
the physical and functional aspects, lifespan, and state of preservation. This method articularly applicable
when the property being appraised presents relatively new improvements to it that repr
the land, or when relatively unique or specialized improvements are built on tl
sale and/or lease offers of similar properties.

Land value —Comparables Approach

For each of the comparative elements of land offers in the re homogeRation factors were used to adjust
them to the characteristics of the property evaluated.

The methodology was described in the previous secti

Next, we present the calculation memorial to determin€ithe value gthe property according to the Replacement
Cost Approach

LAND SALE VALUE DETERMINATION THRGUGH TH= COMPARISON APPROACH

Average unitary — Equivalent area (R$/ § 161.12
Equivalent area (sq.m) 748,923.99
Average unitary — Total area (R$/ sq.m) 135.22
Total area (sq.m) 892,348.84

Sale Market Value (R$) 120,666,807.77

LAND SALE VALUE DETERMINATION THROUGH THE COMPARISON APPROACH
- g 135.22

103,000.00
13,928,052.17

Surplus area (sq-
Sale Market Value (R$)

In the next pages, we present the research of comparables sales offers, pointing out their characteristics and
the factor adjustment process.
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Analysis of the Comparable Samples

LOCATION OF PROPERTY AND COMPARABLES (NOT TO SCALE)
@ \t/\J (MQ Teno ;& e

2!
PE-007]

A
ood
- S‘ubj/e/ct Property
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Sample #1
The property is located on Vera Cruz Street, Jaboatéo
dos Guararapes/PE, distant approximately 10 km
from the appraised property, has 11,500.00 sq,m of
total area.

The land is governed by the zoning law ZIP 1 -
Productive Interest Zone 1 Jaboatdo and has a
maximum utilization coefficient of 1.20.

The sample is compar
appraised property:

= ACCESS:W

7 ‘The pi@perty is located on BR 101 Road, Jaboatao
dos ararapes/PE, distant approximately 12 km

§The land is governed by the zoning law ZIP 1 -
iProductive Interest Zone 1 Jaboatdo and has a
Amaximum utilization coefficient of 1.20.

. SThe asking price for the sale of the property is
i ,;75‘ R$ 192.31/sq.m. The adjusted price is
WL TSRS 188.53/sq.m.

'The sample is compared in the following way with the
" appraised property:

= ACCESS: Worse

= AREA: Smaller

= LOCATION: Worse

= TOPOGRAFY: Worse
= ZONING: Better
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{Sample #3

The property is located on Antiga Estrada Rodovia
Road, Cabo de Santo Agostinho/PE, beside the
appraised property, has 201,650.00 sq.m of total
area.

"W The land is governed by the zoning law ZECE 1 -
Special Zone of Strategic Consolidation 1.

The asking price for the sale of th operty is
IR$ 200.00/sq.m. The adjusted i

Y The sample is compared uthe foll way With the
appraised property:

pert¥is located on Arminio Guilherme Road,
e Santo Agostinho/PE, distant approximately
from the appraised property, has
93.00 sq.m of total area.

The land is governed by the zoning law ZI - Macro
area of Suape and has a maximum utilization
coefficient of 1.00.

[The asking price for the sale of the property is
R$ 129.33/sq.m. The adjusted price is

The sample is compared in the following way with the
appraised property:

= ACCESS: Worse

= AREA: Smaller

= LOCATION: Worse

= TOPOGRAFY: Worse
= ZONING: Worse

Cushman & Wakefield
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Sample #5

The property is located on Antiga Estrada Rodovia
Road, Cabo de Santo Agostinho/PE, distant
approximately 8 km from the appraised property, has
64,554.00 sq.m of total area.

The land is governed by the zoning law Jugaral Zone.

R$ 179.88/sq.m. The adjusted
R$ 193.75/sq.m.

The sample is compared in the fo
appraised property:

= ACCESS: Simi
=  AREA: Sm
LOCATION:
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DESCRIPTION OF PROPERTY AND MARKET COMPARABLES

UNITARY VALUE
LANDAREA ~ PPAAREA OTHER RESTRICTIONS ASKING PRICE (net of constructions)
ADDRESS TYPE sonn Sann AREAS (SaMy . BULTAREA (SQ.M) s A BROKER/INFORMER NAME PHONE
AREA (SQ.M)
Engenho Cedro 5C Condominio Cone 892,348.84 146,895.57 12,465.38 110,052.89 - - - - -

Multimodal 2 - Cabo de Santo Agostinho/PE
MARKET COMPARABLES

Street Vera Cruz, Jabotao dos

LUIZ HENRIQUE DE (081) 99971-

Guararapes/PE 11,5000 000 0.00 ALBUQUERQUE MARANHAO ™7 8299
Road BR 101 South, Jabotéo dos 52,000.00 0.00 0.00 Imobilidria Novo Recife Herman  (81) 99926-5550
Guararapes/PE
Road Antiga Estrada Rodovia, Cabo de Santo : (81) 41022243 /
AgostinholPE 201,650.00 0.00 0.00 NE Connection Pedroldosl (011 Ceten 0017
Road Arminio Guilherme, Cabo de Santo ) (81) 41022243 /
4 pgostinhole 46,393.00 0.00 0.00 NE Connection Pedrolloel (511 e 16 0017
Road Antiga Estrada Rodovia, Cabo de Santo (81) 4102-2243 /
5 AgoetisholPE 64,544.00 0.00 0.00 NE Connection Pedroldosl (011 Ceten 0017
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MENT OF SALE VALUES

TRADING DJUSTMENT  FINAL ADJUSTMENT RESULTING
FACTOR ACCESS AREA LOCATION TOPOGRAPHY ZONING VALUE (R$/SQ.M) FACTOR

100 e maler  Wome Woree Bens 129,00 12000 110

200 oly Smaler  wore Worse Betig 166,53 16053 109

3 0.9 S:rﬁoi?ar ngﬁer S:rfi?ar V\1l.o(|35 Similar, 1et.77 tet.rr 0-90
Average 161.12 161.12
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STATISTICAL ANALYSIS

Comparables average unitary (R$/sq.m): 166.39

FIRST ADJUSTMENT
Upper Limit (+30%):
Lower Limit (+30%):
Proposed Interval:
Number of Elements:

Adjusted Average Unit Value
(R$/sq.m)

Cushman & Wakefield

APPRAISAL
FINAL ADJUSTMENT
209.46 Upper Limit: 181.87
112.78 Lower Limit: 140.37
30% Confidence Interval: 80%
5 Significance of the Confidence Interval: 20%
Amplitude of the Confidence Interval: 26%
Standard Deviation 30.27
"t" Student Distribution: 1.53
Number of elements after final
adjustment:
Ratio (Deviation/Average) 0.19
161.12 Final Adjustment Val $/sq. 161.12
Sale Market Vald¢"(R$ 120,666,807.77
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Determining the Value of Buildings

The calculation of the cost of the constructions was done by an estimated cost of construction per square meter
as new for the construction according to its type of finish and installations, applying this unit cost on its respective
constructed area.

Trading Factor

We adopted the commercialization factor of 0.90 to consider the market value of th
reproduction, at a discount of 10% (ten percent), in view of the good use of the lan
and market conditions, attributing liquidity to the property.

roperty equivalent to its
adequacy to the site

Next, we present the calculation memorial to determine the value of the propert o the Replacement

N\
QO
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REPLACEMENT COST APPROACH

LAND
ADDRESS LAND AREA (M?) IDEAL UNITARY VALUI 12) TOTAL VALUE
FRACTION
Engenho Cedro 5C Condominio Cone Multimodal 2 - Cabo de Santo Agostinho/PE 892,348.84 0.25 30,030,564.01
BUILDINGS
COST OF NEW VALUE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION RB:‘R%)OST ngngngR/ ADJUS(LE;)) cost DEPRECIAGAO  CONSTRUCTION DEPRECIATED
(RS) CONSTRUCTION (RS)
Galpao GO01 - Setor A 53,930.00 2.2.3 Galpao MédioL.INF. 1.37 1,412.38 1,932.14 0.97 104,200,085.85 100,583,634.31
SUBTOTAL 53,930.00 104,200,085.85 100,583,600.00
F MARKET REPLACEMENT SALE VALUE
TOTAL REPLACEMENT COST (R$) 130,614,164.01
B LAND ‘OMMERCIALIZATION FACTOR 0.90
¥ BUILDIN SALE MARKET VALUE (RS) 117,563,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,180.00
PROPERTY VALUE - LAND 132.00
In summary, as can be observed in the conclusion a , we have the Market Value for Sale of the real estate appraisal in
R$ 117,553,000.00.
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REPLACEMENT COST APPROACH

LAND
ADDRESS LAND AREA (M?) IDEAL UNITARY VALUE (R$/M?) TOTAL VALUE
FRACTION
Engenho Cedro 5C Condominio Cone Multimodal 2 - Cabo de Santo Agostinho/PE 892,348.84 0.27 31,997,794.64
BUILDINGS
COST OF NEW VALUE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION RHTF?S())ST FE)B(')VT(B)QES ADJUS:;;; cost (véﬁrES) DEPRECIAGAO  CONSTRUCTION DEPRECIATED
(R$) CCONSTRUCTION (RS)
Galpéo GO1 - Setor B 56,122.89 2.2.3 Galpao MédioL.INF. 1.37 1,412.38 1,932.14 0.97 108,437,047.21 104,673,544.30
SUBTOTAL 56,122.89 108,437,047.21 104,673,500.00
KET REPLACEMENT SALE VALUE
136,671,294.64
HLAND 0-00
B BUILDINGS SALE MARKET VALUE (R$) 123,004,000.00
'ROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,192.00
PROPERTY VALUE - LAND 138.00
In summary, as can be observed in the conclusion presen by e the Market Value for Sale of the real estate appraisal in
R$ 123,004,000.00.
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Income Capitalization by Discounted Cash Flow Approach

The analysis model used in the appraisal was the Income Capitalization Approach by Discounted Cash Flow -
which embraces the venture’s operational cycle and may define it as the venture’s exploration period,
Projections are usually divided into 2 parts:

= Explicit projection period: allowing a future stage of greater time proximity and better predictability
conditions, normal established at 10 years.

= Residual Value: equal to the venture's remaining useful life. This long-term futu
by a single equivalent amount at the end of the explicit projection period.

cash flow is substituted

The analysis model uses the venture’s figures before tax. To determine the m enture a cash
flow was created for the projection period of 17 years.

Logistics warehouse condominium

An analysis period of 17 operating years was used in the

contractual changes that may arise in the period.
investment analysis becomes more significant when

gm, according to the rent roll;
00.00/month (informed by the client);

= We consider tha
analyses period;

= We have considered real annual growth? of the market operation and expense near 1.10% for revenues
and for expenses;

= We emphasize that this report is comprised of estimates and projects compiled by CUSHMAN &
WAKEFIELD in an economic and financial analysis model relying on data provided by the client and market
data surveys. The statements, estimates and projections significantly reflect our assumptions and
judgments about future expected results, including assumptions of the operating plan, economic outlook
and other assumptions that depend on the projected results;

economic situation of the country will not undergo significant changes in the

2 This is a percentage of the average between the estimated growth rates for Industrial GDP and for Services GDP,
obtained by the Central Bank of Brazil (BACEN) website "System of Market Expectations".
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= In the cash flow we do not apply the inflation rate;
= We believe that all lease agreements will have a 75% renewal probability;

= |tis important to note that this report is made up of estimates and projections structured by CUSHMAN &
WAKEFIELD in an economic-financial analysis model based on data provided by Vortx or Alianza and
market data collection. These statements, estimates and projections significantly reflect assumptions and
judgments regarding expected future results, including operating plan assumptions, the economic
scenario, among other assumptions on which the projected results depend; and

= We assumed real annual growth for the operation.

CAPM - Capital Asset Pricing Model

Each month Cushman & Wakefield estimates the CAPM fi
international reference prices for similar assets.

For the national market of industrial and logistic real e
a Real CAPM rate of 9.24% pa.

Furthermore, when calculating a reference poi rt
around the rate above to reflect marketsga
calculations we arrive at the following r:

Lower limit
7.85%

Upper Limit

Cushman & Wakefield sta ermine a specific discount rate for the property in 4Q17. In this way, we
were able to monitor these i ake any adjustments required due to updates in market and/or book
value.
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Discount Rate

The rate at which the 12-year operating cash flow was discounted to comprise the present value of the property
reflects the risk of:

= External environment: current conditions of the market in the region of influence, in addition to the country’s
economic fundamentals, and

= Internal environment: the operating conditions and performance of the venture and the capital structure of
its owners.

Based on the CAPM result shown above, we arbitrate a specific property risk, which contribyje positively
or negatively to the overall risk to be applied in calculating the net present val

For the property in question we adopted the discount rate of 8.
of the asset, its location and its positioning against the co titiol

Cap Rate

We used the Cap Rate of 9.00% pa to form a regidua opinion of the property in year 12 of the
analysis period. The rate is applied to the estima ifg revenue in year 13 of the analysis period.
The residual market value is then summe pr! he venture’s final operating cash flow.

Inflation

For the cash flow we didn’t use inflation ra s represent real return.

Expenses

In this analysis, thergawere c red tHe following expenses:

= |PTU (reimbu
= Condominium

= Property Insu
= Utilities; and
= Lease commission.
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Cash Flow Results

Net Operating Income

The Net Operating Income for the first operational year of the cash flow for the Multimodal 2 is R$ 25,160,285.21
and R$ 24,701,127.03 for the 18t year. The years 16 and 17 are when there are end of contracts, considering

50% of renewal.
25.000.000
20.000.000
15.000.000
10.000.000

5.000.000
0

Year Year Year Year Year Ye ear Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year
1 2 4 5 6 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

NET OPERATING INCOME — MULTIMODAL 2

30.000.000

Cushman & Wakefield VORTX | 63

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN

419



||I|||ll WAKEFIELD APPRAISAL
Multimodal 2 Cash Flow:
Forecast ~ Forecast ~ Forecast  Forecast  Forecast  Forecast  Forecast ~ Forecast  Forecast Forecast
Year 1 Year 2 Year 3 Year 4 Year 5 Year 6 Year 7 Year 8 Year 9

For the Years Ending nov-2019  nov-2020  nov-2021  nov-2022  nov-2023  nov-2024  nov-2025  nov-2026  nov-2027 Total
Rental Revenue
Potential Base Rent 25,414,394 25,765,560 25,765,560 25,765,560 24,554,977 24,444,924 24,444,924 24,444,924 24,444,924 446,324,912
Absorption & Turnover Vacancy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -4,327,682
Scheduled Base Rent 25,414,394 25,765,560 25,765,560 25,765,560 24,554,977 24,444,924 24,444,924 444,924 24,444,924 441,997,230
Total Rental Revenue 25,414,394 25,765,560 25,765,560 25,765,560 24,554,977 24,444,924 24,444,924 441,997,230
Other Tenant Revenue
Total Expense Recoveries 4,706,340 4,753,332 4,805,297 4,858,932 4,912,005 4,965,545 92,072,505
Total Other Tenant Revenue 4,706,340 4,753,332 4,805,297 4,858,932 4,912,005 92,072,505
Total Tenant Revenue 30,120,734 30,518,892 30,570,857 30,624,492 29,466,982 29,574,619 534,069,735
Potential Gross Revenue 30,120,734 30,518,892 30,570,857 30,624,492 29,519,308 29,574,619 534,069,735
Effective Gross Revenue 30,120,734 30,518,892 30,570,857 30,624,492 29,519,308 29,574,619 534,069,735
Operating Expenses
Condo 3,578,924 3,614,355 3,654,113 3,817,188 3,858,796 3,900,857 70,708,386
FRA 254,144 257,656 257,656 244,449 244,449 244,449 4,419,972
IPTU 118,000 119,168 120,479 125,856 127,228 128,614 2,331,313
Property Insurance 217,000 219,148 221,559 228,951 231,447 233,969 236,520 4,287,244
Utilities 792,382 800,226 836,021 845,134 854,346 863,658 15,654,993
Total Operating Expenses 4,960,449 5,010,553 5,209,950 5,264,074 5,318,788 5,374,098 97,401,909
Net Operating Income 25,160,285 25,508,339 24,200,519 24,200,520 24,200,520 24,200,521 436,667,826
Leasing Costs
Leasing Commissions 0 0 0 0 0 0 0 2,079,215
Total Leasing Costs 0 0 0 0 0 0 0 2,079,215
Total Leasing & Capital Costs 0 0 0 0 0 0 0 2,079,215
Cash Flow Before Debt Service 25,508,339 508,022 25,507,839 24,309,471 24,200,519 24,200,520 24,200,520 24,200,521 434,588,611
Cash Flow Available for Distribution 08,339 25,508,022 25,507,839 24,309,471 24,200,519 24,200,520 24,200,520 24,200,521 434,588,611
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For the Years Ending

Rental Revenue
Potential Base Rent
Absorption & Turnover Vacancy
Scheduled Base Rent

Total Rental Revenue

Other Tenant Revenue
Total Expense Recoveries
Total Other Tenant Revenue

Total Tenant Revenue
Potential Gross Revenue
Effective Gross Revenue
Operating Expenses

Condo

FRA

IPTU

Property Insurance

Utilities
Total Operating Expenses
Net Operating Income
Leasing Costs

Leasing Commissions

Total Leasing Costs
Total Leasing & Capital Costs
Cash Flow Before Debt Service

Cash Flow Available for Distribution

Cushman & Wakefield

APPRAISAL
Forecast ~ Forecast  Forecast  Forecast  Forecast ~ Forecast ~ Forecast ~ Forecast  Forecast Forecast
Year 10 Year 11 Year 12 Year 13 Year 14 Year 15 Year 16 Year 17 Year 18
nov-2028  nov-2029  nov-2030  nov-2031  nov-2032  nov-2033  nov-2034  nov-2035  nov-2036 Total
24,444,924 24,444,924 24,444,924 24,444,924 24,444,924 24,444,924 24,540,088 25,118,951 24,950,582 446,324,912
0 0 0 0 0 0 -1,033,546 -3,294,137 0 4,327,682
24,444,924 24,444,924 24,444,924 24,444,924 24,444,924 24,444,924 23,506,542 21,824,815 24,950,582 441,997,230
24,444,924 24,444,924 24,444,924 24,444,924 24,444,924 24,444,924 23,506,542 21,824,815 24,950,582 441,997,230
5,185,609 5,242,132 5,299,271 5,357,033 5,415,425 5,474,453 5,315,468 _ 4,902,487 5,655,426 92,072,505
5,185,609 5,242,132 5,299,271 5,357,033 5,415,425 5,474,453 5,315,468 5,655,426 92,072,505
29,630,533 29,687,056 29,744,195 29,801,957 29,860,349 29,919,377 534,069,735
29,630,533 29,687,056 29,744,195 29,801,957 29,860,349 29,919,377 534,069,735
29,630,533 29,687,056 29,744,195 29,801,957 29,860,349 28,8 30,606,008 534,069,735
3,943,376 3,986,359 4,029,810 4,073,735 4,118, 4,254,275 4,300,647 70,708,386
244,449 244,449 244,449 244,449 235,065 218,248 249,506 4,419,972
130,016 131,433 132,866 134,314 138,754 140,267 141,79 2,331,313
239,098 241,704 244,338 55,167 257,948 260,760 4,287,244
873,072 882,589 892,209 921,703 931,750 941,906 952,173 15,654,993
5,430,011 5,486,534 5,543,673 18,853 5,769,140 5,812,644 5,904,881 97,401,909
24,200,521 24,200,522 24,200,522 00,524 23,052,869 20,914,657 24,701,127 436,667,826
0 0 2,079,215 0 2,079,215
0 0 2,079,215 0 2,079,215
0 0 2,079,215 0 2,079,215
24,200,521 24,200,523 24,200,523 24,200,524 23,052,869 18,835,442 24,701,127 434,588,611
24,200,521 24,200,523 24,200,523 24,200,524 23,052,869 18,835,442 24,701,127 434,588,611
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Cash Flow Assumptions

CASH FLOW ANALYSIS

APPRAISAL

GENERAL PREMISES
Start Date:

End Date:

Period:

Real Growth in Revenues and Expenses:

2018 2019 (p) 2020 (p)

0,52 0,99
CONTRACT PREMISES
Contract:

Lease Commission:
Absorption - Vague:
Lease Value:

Total Private Area (sq.m)

REVENUE PREMISES
Market Premises
Renovation probability:
Renovation lease:

Term of new contract:
Vague Months:

Comission Lease in Renovation

EXPENSES

IPTU (recoverable):
Condominium (rec
Utilities

FINANCIAL PREMISES
Discount Rate:

Capitalization Rate:

Sales commission in perpetuity:

MARKET VALUE FOR SALE - DCF BASIS

Value:

Cushman & Wakefield

2022 (p) 2023 (p)
1,09

\ 00%

1,09

dez-18
nov-35

17 years

2024 (p) 2025 (p)

1,09

Multi Tenant

R$ 16.86 /sq.m for Shed

10 years
6 months
1 month of lease

R$ 118,000.00

R$ 2.71 /sq.m privative

2026 (o) 2027 (p) 2028 (p)

- for vacant spaces
bsorption of vacant spaces

1.00% Scheduled Lease Based Revenue

R$217,000.00

R$0.60 /sq.m privative

8.75%
0.70%
9.00%
0.72%
2.50%

276,841,643.00
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WAKEFIELD

Analysis of Deviations for Changes in the Expected Scenario

The analysis of deviations was made through variations of scenarios with simulations of changes in the discount
rate and capitalization rate (Cap Rate), thus depicting a range of possible outcomes in these alternative
hypotheses. By designing these changes in the most significant variables, we obtained the following changes
in the Economic Value of the Enterprise

SENSITIVITY ANALYSIS

CAPITALIZATION (%)

8.00% 8.50% 9.00%
7.75% R$311,361,891.17 R$306,383,503.27 R$301,958,269.49 849.68 4,435,372.04
8.25% R$297,683,766.71 R$293,082,174.94 R$288,991,871.07 , . R$282,038,354.45

R$270,412,081.63
R$259,500,080.07
R$249,250,441.15

8.75% R$284,878,595.28 R$280,623,738.39 R$276,841,64
9.25% R$272,881,334.26 R$268,945,671.33 R$265,444304.21
9.75% R$261,632,258.84 R$257,990,547.81 R$254,753, 8 R
Source: Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory

The Market Value for Sale of the logistic properaloc in Cabgdfle Santo Agostinho, according to projected
scenarios, is included in the value range between 4 and R$ 311 million. Being that we adopted as
of

DISCOUNT RATE (%)

Value of Market for Sale of the property 76,841,643.30 (Neutral Scenario).
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Summary of values

Bellow we add the values from the Income Capitalization with the surplus area to get the total value of the
subject property:

SUMMARY OF VALUES

REGISTRATION NUMBER TOTAL VALUE
Income Capitalization

Comparables Approach (surplus
land)
Total Value

To determine the Market Value for Sale, we adopted the value
Approach by Discounted Cash Flow plus the value from the sur|
fraction for building area to determine each value separately:

SUMMARY OF VALUES

REGISTRATION Fraction of Land

NUMBER UNIT VALUE
13,377 0.49003662 R$641.60
13,378 0.5099633 148,282,000.00 R$626.64
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Final Conclusion of Value

Based on the market trends in the region in which the property is inserted, the technical specifications of the
property and the practices of the real estate market, we conclude the following value for the property, in
December 27t, 2018:

Vortx/Alianza located at BR-101 Sul Highway, 5,205, Distrito Industrial Diper MM2 —
Condominio Multimodal 2, Warehouse G01 — Units: A and B, Cabo de Santo Agostinho /PE

MARKET VALUE FOR SALE OF THE REGISTRATINO NUMBE 377
R$142,488,000.00 (One Hundred Forty-Two Million Four Hundred and Eighty-Eight us eais)
Unitary Value R$/sq.m 641.60

MARKET VALUE FOR SALE OF THE REGISTRA NU
R$148,282,000.00 (One Hundred Forty-Eight Million Two Hu d Eight
Unitary Value R$/sq.m £26.64

13,378
wo Thousand Reais)
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Appraisal Specification

The specification of an appraisal is related both with the effort on the appraisal engineer's part and with the
market and the information that can be collected from it. The level of substantiation desired first established by
the contracting party aims at determining the effort placed on the appraisal work, but does not represent
assurance that high levels of substantiation will be reached. Concerning the level of accuracy, it exclusively
depends on the market characteristics and that of the sample collected, and, thus, it is not liable for "a priori"
fixation.

For this job, we will have three classifications: One for determining the value by applyi
Cost Approach" one for the “Comparable Approach” and one for “Cost Quantifi@ation”.

Comparable Approach
Land Sale Value

" when i es to substantiation, and
norms. We point out that the level of

d from the market, and, so, it does not
g this professional.

For the "Comparable Approach", this work is classified as “Le
“Level III” when it comes to accuracy, as provided for by the A.B.
substantiation is directly related with the information tha
solely depend on the appraisal engineer's will and/or

TABLE 3 - LEVELS OF SUBSTANTIATION IN CASE TREATMENT BY FACTORS IS
USED (ABNT NBR 14653-2:2011)
POINTS

DESCRIPTION RESULT

Complete concerning the 9

Description of the property bée assessed factors

2
of market data actually used 5 2
3 Presentation of information on
ification of market data all the features of the data 1
analyzed
4
Admissible level of adjustment for the set of 0.80t0 1.25 3
factors
SUM 8

* In the case of using less than five market dimensions, the permissible adjustment ranges from 0.80 to 1.25, with a
smaller number of market data, a less heterogeneous sample.
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TABLE 4 - CLASSIFICATION OF REPORT ACCORDING TO THE LEVEL OF
SUBSTANTIATION IN CASE TREATMENT BY FACTORS IS USED

(FOR THE PURPOSE OF IDENTIFYING THE VALUE)

LEVELS i 1] |
Minimum score 10 6 4
. ltems 2 and 4 at Level lll, with the others at ltems 2 and 4 at Level Il and all at Level | at
Restrictions
Level Il at least the others at Level | at [gast least

WHEN IT COMES TO SUBSTANTIATION (FOR THE PURPOSE OF IDENTIFYING T,
THE REPORT WAS CLASSIFIED AS:

TABLE 11 - LEVEL OF ACCURACY IN CASE OF HOMOGENIZATION BY
TREATMENT BY FACTORS OR USE OF STATIST!CAL INFERENCE

DESCRIPTION

Amplitude of the confidence interval at 80%
surrounding the estimate of the central
tendency

<=50%

Confidence Interval 25.76%

WHEN IT COMES TO ACCURACY, THE BSIFIED AS: LEVEL Ill
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Comparable Approach for Lease

For the "Comparable Approach", the present work is classified as "Level II" as regards the grounds and
"Level llI" as regards accuracy, according to the provisions of ABNT standards, directly related to the information
that can be extracted from the market, therefore, it is independent of the will of the appraisal engineer and / or
its contractor

LEVEL OF FOUNDATION IN THE EVENT OF USE OF TREATMENT BY FACTORS

(TABLE 3, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

ITEM DESCRIPTION RESULT l@' S

1 Characterization of the property Complete as to f rs 2
evaluating used in treatm

2 Minimum amount of market data 5 2

actually used

mation

3 Identification of market data istics of the 2

Allowable adjustment ran
set

SUM

* In the case of using lessdhan five market data, the allowable adjustment range is from 0.80 to 1.25, since it
is desirable that with a sm3 pber of market data the sample is less heterogeneous.

BACKGROUND OF TH™= REPORT ACCORDING TO ITS LEVEL OF FOUNDATION IN
THE EVL /T OF JSE OF TREATMENT BY FACTORS (TABLE 4, ABNT NBR 14653-2,
03/2011)

LEVELS 11 Il |
Minimal Points 10 6 4
Iltems 2 and 4 in Grade llI, ltems 2 and 4 in Grade |l
Required items with the others at least in and the others in Grade | all, at least in level |
Grade I minimum
WHEN IT COMES TO THE FOUNDATION, THE REPORT WAS FOCUSED AS: GRAU I
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LEVEL OF ACCURACY IN THE CASES OF USE OF LINEAR REGRESSION MODELS OR TREATMENT BY
FACTORS (TABLE 5, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

DESCRIPTION

Amplitude of the 80% confidence interval

<=309 <=409 <=509
around the central tendency estimate 30% 40% 50%

Range of confidence interval 10.80%

A
N
O

WHEN IT COMES TO THE ACCURACY, THE

REPORT WAS FOCUSED AS: i
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WAKEFIELD

Cost Quantification

This work is classified as “Level II” when it comes to substantiation, as provided for by the A.B.N.T. norms.

We point out that the level of substantiation is directly related with the information that can be collected from
the market, and, so, it does not solely depend on the appraisal engineer's will and/or that of the party hiring
this professional.

TABLE 7 - LEVELS OF SUBSTANTIATION IN CASE THE REPLACEMENT COST METHOD IS APPLIED

(ABNT NBR 14653-2:2011)

ITEM DESCRIPTION RESULT ROINTS
1 Estimate of direct By using basic unit cost for projegt simil 2
cost to the standard project
2 BDI Justified 2
Calculated b technlical
3 Depreciation methods, c helf¥fe and 2

BACKGROUND OF THE REPORT ACCORDING TO |TS DEGREE OF FOUNDATION IN THE CASE OF USE
OF QUANTIFICATION OF COST OF IMPROVEMENTE
(TABLE 7, ABNT NBR - 14653-2, 03/2011)

LEVELS
Minimum points 5 3
Required items 1 and 2, minimum Level Il all at least Level |
IN TERMS OF DEPRH THE RAISAL WAS CLASSIFIED AS: LEVEL I
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Replacement Cost Approach

This work is classified as “Level II” when it comes to substantiation, as provided for by the A.B.N.T. norms. We
point out that the level of substantiation is directly related with the information that can be collected from the
market, and, so, it does not solely depend on the appraisal engineer's will and/or that of the party hiring this
professional.

LEVELS OF SUBSTANTIATION IN THE REPLACEMENT COST APPROACH (TABLE 10, ABNT NBR 14653-2,

03/2011)

ITEM DESCRIPTION RESULT ROINTS
1 Estimative from the direct cost Level | of foundation in the Comparison >
Method
Estimative from the costs Level Il of foundation in tH€ cost
2 " e 2
rendition quantification method
3 Trading factor Justified 2

SuUM 6

BACKGROUND OF THE REPORT ACCORDUING TO (TS DEGREE OF FOUNDATION IN THE CASE OF USE
OF THE REPLACEMENT COST APPROACH
(TABLE 7, ABNT NBR - 14653-2, 03/2011)

LEVELS

Minimum points

Required items all at least Level |

IN TERMS OF DEREH T - LEVEL Il
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Income Capitalization by Discounted Cash Flow Approach

Regarding to the “Income Capitalization by Discounted Cash Flow Approach”, this appraisal is classified as
“Level II” in terms of depth to appraise the value in accordance with A.B.N.T. standards. We emphasize that the
level of depth is directly related to the information that can be obtained from the market and is not therefore
solely determined by the effort of the appraisal engineer and/or contracting party.

TABLE 4 - IDENTIFYING VALUE AND FEASIBILITY INDICATORS (NBR 14653-4:2002)
ITEM ACTIVITY RESULT POINTS

7511 Operational analysis of the venture Simplified, based on the operational i tors 2

7.51.2 Analysis of venture’s historical series (*) Minimum level not reache -

7513 Sector analysis and market diagnosis Analysis of the conj ure 2
7514 Discount rates Justified 2
7515 Model chosen Deterministic 1
7.5.1.5.1 Basic structure of cash flow Complete 3
7.5.1.5.2 Founded scenarios 1
| ty identification b
7.5.1.5.3 Sensitivity analysis asfitily identitication by 2
7.5.1.5.4 Risk analysis 2
(*) Only for venture in operation. 15

TABLE 5 — CLASSIFICATION OF AFPRAISALS BY LEVEL OF DEPTH
(TO DETERMINE THE VALUE)

LEVELS

Minimum points

Il |
022 13 to 21 7t012

Restrictions 3 items in lower . . .

. maximum of 4 items in lower o .
maximum of one minimum of 7 items met
levels or levels not met

IN TER FOR IDENTIFYING THE VALUE THE APPRAISAL WAS CLASSIFIED AS: Il
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Assumptions and Disclaimers

"Report" refers to this Full Property Appraisal Report and the conclusions described herein to which this
premises and disclaimers refer to.

“Property” refers to the object of this report.

“Cushman & Wakefield” refers to Cushman & Wakefield Negécios Imobilidrios Ltda., company issuing this Full
Property Appraisal Report.

“Appraiser(s)” refers to the Cushman & Wakefield collaborators who prepared and signedihis re

“Contracting Party" refers to the recipient requesting this report.
This work was prepared according to the following premises and co

= The information contained in this Report or on which it is bagsed were ined ffom surveys conducted

the accuracy of estimates, opinions, dimensions,
authorized user of this Report must inform Cush
mistakes that the user believes exists on th p

»= The land areas and/or areas related with the c re based on information provided by the
Contracting Party and/or the develop nt, as mentioned on this Report, and were not

factual matters. Any other
about occasional inaccuracies or

spective; therefore, we do not take on the responsibility
for any legal description or any issue 8 ure or that require legal experience or expert knowledge

other than that of a property appraiser;

= No studies and analys' ctural context for the existing constructions and that of their foundations
were conducted;

= Accordingly, we:

d/or assessed any equipment and facilities existing on the Property related

to its operati e that all of them are in perfect conditions;
=  The physical c@mditio improvements considered by the Report are based on the visual inspection
perforgaed by { . Cushman & Wakefield holds no liability for the soundness of structural

he operating condition of mechanical equipment, pipe system, or electrical

= For determining the value, we will regard the Property as free of title dispute and as having no records of
charge or liability lawsuit against it;

= The value opinions are substantiated for the date indicated on the Report or that of the Report only. As of
that date, changes in external factors and that of market or to the very Property may significantly affect the
conclusions presented on the Report;

= We point out that the values determined in the appraisal are supported by the methodologies, procedures
and criteria of Appraisal Engineering, and do not represent an exact number but the most probable value
by which the Property would be willingly and knowingly negotiated on a date of reference, under the
prevailing market conditions;
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This report can only be used in its integrity, and under no circumstance is its partial use permitted. No part
of this Report can be used jointly with another analysis. The publication or release of the information
herein is not permitted without the formal and written consent from the issuing company, Cushman &
Wakefield. Unless otherwise indicated in agreement signed between the Contracting Party and Cushman
& Wakefield, this Report is solely and exclusively intended for internal use by the Contracting Company,
and for the purposes it was prepared for. Should a consent for release exist, it must abide by the
mandatory release of the Report in its integrity, and, in publishing any information, the source must be
mentioned every time, under the civil and criminal penalties applicable for copyright infringement;

Unless otherwise agreed upon, the Appraiser must not be summoned to testify in any court or
administrative proceeding related with the Property or the appraisal process;

itions or for
organizing engineering studies that may be necessary for locating ), (c ce with all
applicable federal, state, local and zoning laws, unless the non- pliance h een indicated, defined

and included on the Report, and (d) all the necessary permits ncy certffigates, and other
government permits were or can be obtained and renewed for any u e valu€ opinion included herein
is based on;

The potential gross profit provided for on this Report 4 i may have been based on lease

summaries provided by the owner or third parties.
completeness of the lease information provided
advice concerning the interpretation of lease nor

man & Wakefield recommends legal
es' contract rights;

le, are not predicting the future. Quite the

ted values will become a reality. The real estate
s not the Appraiser's task to forecast or in any way
the future; the Appraiser can only reflect what the
investment community expects in the fu terms of lease rate, expenses, and supply and demand,
starting on the date of glis,report;

Unless otherwi i on the Report, the existence of potentially dangerous or toxic materials that
might have bgen i construction or improvement maintenance may be found on or about the

Property were i for value determination purposes. These materials may adversely affect the
Property's valugAThe Isers are not qualified for detecting those substances. Cushman & Wakefield
reco n environment expert be consulted so as to determine the impact of those issues on

the value

Unless otherwise Provided for, we did not receive any soil analysis report. However, we assume that the
soil's weight support capability is enough to handle the existing structure(s) and/or propositions. No
evidence to the contrary was observed during the inspection we conducted on the property. Soil drainage
seems to be appropriate;

Unless otherwise provided for, we received no report and we have no knowledge about usage, invasion or
restrictions that may adversely affect the use of the Property. However, we recommend a search of record
be conducted to determine whether any adverse condition exists;

Unless otherwise provided for, no survey on zones of swamp, marsh or spring was provided. Should the
engineering data reveal the presence of those regulated zones in the future, this fact may affect the
property's value. We recommend that a survey be conducted by a professional engineer with experience
in this field;
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Unless otherwise provided for, we inspected neither the roof nor the mechanical systems thoroughly. The
appraisers are not qualified for issuing an opinion about these components' suitability or condition. We
recommend an expert in this field be hired, should the detailed information prove to be necessary;

If, with the previous consent from Cushman & Wakefield, the Report is submitted to a creditor or investor,
that party must regard this Report as just a factor when it comes to their decision of global investment,
along with their independent investment considerations and underwriting criteria. Cushman & Wakefield
points out that this creditor or investor must understand all the extraordinary and hypothetical conditions,
and restrictive premises and conditions included on this Report;

Cushman & Wakefield responsibility is limited to the direct damage demonstrably caused on the services
execution; and

By using this Report, the parties agree to link all the Premises and Disclaimers, as
and Extraordinary Conditions herein to the use.

A
0\0\
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Certification of Appraisal

We certify that, to the best of our knowledge and belief:

The statements of fact contained in this report are true and correct.

The reported analyses, opinions, and conclusions are limited only by the reported assumptions and
limiting conditions, and are our personal, impartial, and unbiased professional analyses, opinions, and
conclusions.

We have no present or prospective interest in the property that is the subject of
personal interest with respect to the parties involved.

We have no bias with respect to the property that is the subject of this re
this assignment.

Our engagement in this assignment was not contingent upon deve,
results.

Danielly Melo, William Gil, MRICS and Rogério Cerreti, MRI
property that is the subject of this report;
The reported analyses, opinions, and conclusions were deve report has been prepared, in
rts in ABNT; and

on the development or reporting of

of the client, the amount of the value
f a subsequent event directly related to

Ing pfedetermined

rsonal inspection of the

Our compensation for completing this assignmen
a predetermined value or direction in value that f:
opinion, the attainment of a stipulated resul th
the intended use of this appraisal,

_ Willm do. S G

William da Silva Gil, MRICS
RICS Registered Valuer
ss Manager - Industrial and Agrobusiness

Cushman & Wakefield, Brazil

Danielly Melo

Senior Consultant- Industridiia
Cushman & Wak Brazi

Rogério Cerfeti, MRICS
RICS Registered Valuer
Director, Valuation & Advisory

CAU: n° 50812-8

Cushman & Wakefield, South America
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Addendum

Addendum A: Received documentation

Addendum B: Glossary of Terms & Definitions

&
N
O
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Addendum A

FIELD

: Received documentation

Registry #13,377 — G01 Unit A

Cartério do 1° Oficio | rus o antnio de Souzs Leaon 185 - Cabd

- ; : Agostinho PE GEP: 54.505-330 - CNPJ: 11.609.8
lldcczggnso Torres de S4 - Oficial a-mall: cartoriofoficiocabo@yahoo.com.
Ana Rod de Vasconoelos Alves - 1° Substituta Fone: (1) 3521.0393 Fax: (61) 3521,0033 ~

Vania M. de Almeida Feliciano - 2* Substitute
* EICRTUAE & PROCURAGOES o REGISTAD GERAL DE MOVEIS « HIPOTECAS o TITULOS & DOSUMENTOS PARTICLLARES & FIRMAS E AUTENTIC

Eu, ILDEFONSO TORRES DE SA, Oficial do Registro Geral de Imétle\l,
Hipotecas, Titulos € Documentos Particulares do Municipio @ Comarca do C de
Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, em virtude da Lei etc...

CERTIFICO atendendo a requerimento verbal de p
que, dando buscas nos livros de Registro Geral de Imoveis dest:
cargo, encontrei que: VORTX DISTRIBUIDORA DE Ti VAL

com sede
Paulistano,
proprietaria

correspondente ao GALPAO G01 SETO
denominado SUBCONDOMINIO LOGISTICO

(

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRI

e foro na Av. Brigadeiro Faria Lima,
S0 Paulo-SP,, inscrita no CNPJ/MF s0|
da FRAGAO IDEAL equivalen

, Conjuato 2

02 GALPAO GO1, situado na Rodovia BR 101 Si Industrial Diper,
neste municipio, conforme consta na fick e do livro 02 na matricula n®

13.377, que

Dados do Imével: FRA
correspondente a0 GALPAO GOYAE
denominado SUBCONDOMINIO LOG
02 GALPAO G01, situado na Rodovia BR
neste municipio,
“A” correspondera a

S com 01 pi

segue abaixo transcrito:

alente a 0,4841424951585751
AJ tomponente do CONDOMINIO
DUSTRIAL CONE MULTIMODAL
I, n® 5205, Distrito Industrial Diper,
ma 4rea total de 110v618,12m?, a seguir descrito: SETO!
ideal de 0,48414249 do SUBCONDOMINIO LOGISTICO
DAL 02 GALPAO GO1, formado por 12 médulos
outradareas construidas e areas descobertas, como
segregadas das areas comuns do condominio, conforme
os MO1 a M12 - Médulo MO01, com 02 antecdmaras, 04
ritrios, 08 sanitarios, 01 SIF com WC, 01 sala de
docas com niveladoras, no pavimento térreo; Médulo
s e 03 camaras frigorificas e 12 portas de docas com
pavimento térreo; Médulo M03, com 02 antecamaras e 04 camaras
rtas de docas com niveladoras, no pavimento térreo; Médulo MO04,
rmazenagem e 12 portas de docas com niveladoras, no pavimento

Cushman

térreo; Modulo MO5, com 01 piso de armazenagem e 12 portas de docas com
niveladoras, no pavimento térreo; Modulo M06, com 01 piso de armazenagem, 05
portas de docas, 02 circulagdes, 01 recepgao, 01 administrativo, 01 adm/prevencao,
01 WC PNE, 01 WC Fem., 01 WC Masc., 01 escada, 01 WC OP. Fem., 01 WC OP.
Masc., 01 circulagdo, 01 DML, no pavimento téreo; e 01 escritorio, 01 sala, 01
depdsito, 01 WC OP. Fem., 01 WC OP. Masc., 01 circulagao, 01 DML, no mezanino;
Médulo M07, com 01 piso de armazenagem e 10 portas de docas, no pavimento
térreo, e 01 escritério no mezanino; Médulo M08 com 01 piso de armazenagem e 10
portas de docas no pavimento térreo; e 01 escritéric no mezanino; Médulo M09 com
01 piso de armazenagem e 10 portas de docas no pavimento terreo; e 01 escritério

& Wakefield
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Registry #13,378 — G01 Unit B

Cartorio do 1° Oficio |, Rusoramo de soua Lesorr 188. cab

- ¢ Agoslinho PE CEP: 54.505-330 - CNPJ; 11.609.82
lldetgnso Torres de 54 - Oficial & mat: cartoriooficiocabo@yahao com.
Ana ‘'de Vasconcelos Alves - 1° Substituia Fone: (81) 3521.0393 Fax: (61) 3521.0033
Vania M. de Aimeida Feliciano - 2* Substituta { -
* CICAITURAS & PROCURAGOES « o dveis * « 1hosE PARTICULARES » FRMAS E AUTENTICRCORY

Eu, ILDEFONSO TORRES DE SA, Oficial do Registro Geral de Imoveis,
Hipotecas, Titulos & Documentos Particulares do Municipio e Comarca do Cabo de
Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, em virtude da Lei etc...

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

CERTIFICO atendendo a requerimento verbal de pessoa inter
dando buscas nos livios de Registro Geral de Iméveis deste Cartéri
encontrei que: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES'LTDA.,
sede e foro na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277, Conjunto 202, im Paulistal
S#o Paulo-SP,, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, rietario da
FRAGAO IDEAL equivalento a 0,51585751 correspond o A0 GO1
SETOR B, componente do CONDOMINIO den

LOGISTICO E INDUSTRIAL CONE MULTIMODAL 0: na
Rodovia BR 101 Sul, n° 5205, Distrito Industrial Di conforme
registros lavrados na ficha 01v do livro 02 na matricul ue abaixo
transcrito:

Dados do Imével:  FRAGAO
correspondente a0 GALPAO G01_8
denominado SUBCONDOMINIO LOGIS

a 0,51585751
nente do CONDOMINIO
L CONE MULTIMODAL

? a seguir descrito: SETOR
“B" correspondera a fragdo ideal de O BCONDOMINIO LOGISTICO
E INDUSTRIAL CONE MULTIMODAL ©
como 4rea privativa principal e outras ared
sgras, segregadas das e
o M13, com 01 piso de armazenagem, 06 portas de
01 escada, 01 subestagéio e 01 area para gerador
5 o mezanino; Médulo M14, com 01 piso de
de docas no pavimento térreo; e 01 escritorio no

om 01 piso de armazenagem, 10 portas de docas e 01
ap)e 01 escritério no mezanino; Médulo M16, com 01 piso
39 de docas, 02 circulag6es, 05 sanitarios, 01 copa, 01
agao-prevencao, 01 sala de administraga@o e 01 escada no
: e 01 drculago, 02 sanitarios 01 DML e 01 depésito no mezanino;
01 piso de armazenagem, 09 portas de docas e 01 circulagéo no
- e 01 esciitério no mezanino; Médulo M18, com 01 piso de
armazenage 10 portas de docas no pavimento térreo; e 01 escritério no
mezanino; Médulo M19, com 01 piso de armazenagem, 07 portas de docas e 01
escada no pavimento térreo; e 01 circulagdo, 02 sanitarios, 02 depésitos e 02
escritérios no mezanino; Médulo M20,;-com 01 piso de armazenagem e 10.portas de
docas no pavimento térreo; e 01 escritdrio no mezanino; Médulo M21, com 01 piso
de armazenagem e 10 portas de docas no pavimento térreo; e 01 escritério no

seguinte disposigéo’
docas, 01 porta de e
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RENT ROLL

Stabilized Scenario

Current Scen.

Project Asset Class il G KON beginning  End " Tenant Tenant's Sector e Curent aa :':,:';'::l Spblzed siablzed 3 Subiled
M2 Got Warehouse 2014 60 % s1% 10053 19 o 217819 4%
Tenant BTS ' PositvelGPM  nov/i4 nov/2d 60 GPA Retail % seas’s 2% 53930 19 o Lomars 2%
Tenant BTs 1GPM dez/14  dez2s 61 ViaVarejo Ret 0% ool 2% 56123 2 o 1035 2%
Vacancy
VL~ Goz Refrigerated Warehouse 2015 27 0% mus3 2% 19888 a1 % 81483 7%
Tenant Typical  PositivelGPM  abr/15  abr/20 14 Aurora % 218 % 65 52 % 21882 %
Tenant Typical  PositivelGPM  abr/15  abr/22 34 185 FaB 6732 a7 [T % 6732 7 % 316711 ™
Tenant Typical  PositivelPCA  jan/1s  jan/2 32 Martin Browg 8511 0 0% 256250 ™ 8511 EY % 256.250 %
Vacancy
VL - Go3 Warehouse 2012 38 30,008 7 e % 30008 18 % 552277 12%
Modules 1-3 + Mezzanine 8TS Positive IGPM  set/12  nov/z3 50 Logistid 8601 [ 95% 8173 % 8601 18 % 158.297 %
Modules 4-6 8TS Positive IGPM  set/12  nov/23 50 Log 7.778 Y 0% 13499 % 7778 18 % 1341 %
Modules 7- 11 81s Positive IGPM  set/12  nov/21 13.629 Y 0% 236573 % 13629 18 % 250840 %
Vacancy
ML Go9 Warehouse 2018 - - % - % 25583 18 % 449,538 10%
Tenant BTS  PositivelGPMIFG jan/19  dez/23 Consumer Goods 25,583 18 % 449538 10%
PP2-G03 Warehouse 2013 21801 21 37 281599 &% 21801 20 % 383500 &%
Tenant Typical  Positive IGPM _ mar/14 _ mar/20 Automotive 5475 2 0% 11500 % 5475 2 % 115030 %
Tenant Typical  PositivelGPM  set/l4  mar/20 Automotive 2714 2 0% 57012 2% 2714 2 % s7.012 1%
Tenant Typical 16PM jan/15  jan/25 Automotive 5438 2 0% 100557 % 5438 2 % 109,557 2%
Tenant Typical  PositivelGPM  jan/19  mar/22 Retail 5461 Y 100% - % 5461 7 % 92833 2%
Vacancy 2714 7 100% - 2714 7 s0% 9.069 %
PP2-GO4 Warehouse 2014 20366 2 4% 2806 % 20366 1 0% 33983 7%
Tenant Typical 1GPM Makro Retail 11570 ) 0% 228064 % 11570 20 % 205257 %
Vacancy 87% 7 100% - % 87% 7 % 134579 £
PP2Office Operations 182 s 100% - 0% - o 100% - %
Vacancy 182 8 100% - % - o 100% - %
PP2- Restaurant Operations 204 775 8 % 5900 % - [ 100% - %
Tenant Comer Bem / MF Refeigoes  Catering 775 8 % 5900 % - o 100% - %
Vacancy
Infrastructure Infrastructure
ToTAL 007 2 12% 3506026 100% 2769 2 2% aesis  100%
Cushman & Wakefield VORTX | A
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EXPENSES
I N S
RS thousand 4718 2019 2020 2021 2022
MM2 GO1
Gross Rent 1,796 25,534 26,601 27,792 29,037
GLA 110,053 110,053 110,053 110,053 110,053
Physical Vacancy 0% 0% 0% 0% 0%
Financial Vacancy 0% 0% 0% 0% 0%
RS$/sqm 16.32 19.33 20.14 21.04 21.99
GPA
Gross Rent 869
GLA 53,930
Vacancy 0%
RS$/sqm 16.11
Via Varejo
Gross Rent 927
GLA 56,123
Vacancy 0%
RS$/sqm 16.52
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Addendum B: Glossary of Terms & Definitions

The following definitions of pertinent terms are taken from The Dictionary of Real Estate Appraisal, Fifth Edition (2010), published by the Appraisal Institute,
Chicago, IL, as well as other sources.

As Is Market Value

The estimate of the market value of real property in its current physical condition, use, and zoning as of the a
and Evaluation Guidelines. OCC-4810-33-P 20%)

eragency Appraisal

Band of Investment

A technique in which the capitalization rates attributable to components of a capital investmer§gére we and com
attributable to the total investment.

d to derive a weighted-average rate

Cash Equivalency

An analytical process in which the sale price of a transaction with nonmark i cing unusual conditions or incentives is converted into a
price expressed in terms of cash.

Depreciation

1. In appraising, a loss in property value from any cause; th
market value of the improvement on the same date, 2. |
computed using a specified method.

st of an improvement on the effective date of the appraisal and the
nce made against the loss in value of an asset for a defined purpose and

Disposition Value

The most probable price that a specified interest in real prope to bring under all of the following conditions:

. An adequate marketi will be made in the limited time allowed for the completion of a sale.
. Payment will be made in cash in U.S. dollars or in terms of financial arrangements comparable thereto.

. The price represents the normal consideration for the property sold, unaffected by special or creative financing or sales concessions granted by anyone
associated with the sale.

Note that this definition differs from the definition of market value. The most notable difference relates to the motivation of the seller. In the case of Disposition
value, the seller would be acting under compulsion within a limited future marketing period.

Exposure Time

1. The time a property remains on the market, 2. The estimated length of time the property interest being appraised would have been offered on the market
prior to the hypothetical consummation of a sale at market value on the effective date of the appraisal; a retrospective estimate based on an analysis of past
events assuming a competitive and open market. See also marketing time.

Cushman & Wakefield VORTX | B

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN

442



CUSHMAN &
|II|||'I WAKEFIELD ADDENDUM

Extraordinary Assumption

An assumption, directly related to a specific assignment, as of the effective date of the assignment results, which, if found to be false, could alter the appraiser’s
opinions or conclusions.

Comment: Extraordinary assumptions presume as fact otherwise uncertain information about physical, legal, or economic characteristics of the subject property;
or about conditions external to the property, such as market conditions or trends; or about the integrity of data used in an analysis.

Fair Value

This definition of value is taken from the International Financial Reporting Standards No. 13: IFRS: “The price that would
transfer a liability in an orderly transaction between market participants at the measurement date” A fair value measure
to consider the assumptions a market participant, acting in their economic best interest, would use when pricing the asset o
defined as having the following characteristics:

received to sell an asset or paid to
nder IFRS 13 requires an entity
iability. Markebparticipants are

. Independent of each other (i.e. unrelated parties).

. Knowledgeable and using all available information.

. Able of entering into the transaction.

. Willing to enter into the transaction (i.e. not a forced transaction).

The Fair Value under IFRS is generally consistent with the concept of market value underl\P\

Fee Simple Estate

Absolute ownership unencumbered by any other interest or estate, subject to the limitati imposed by the governmental powers of taxation, eminent
domain, police power, and escheat.

Highest and Best Use

The most probable use of a property which is physicall
value of the property being valued.

sible, approffiately j led, legally permissible, financially feasible, and which results in the highest

Highest and Best Use of Property proved

The use that should be made of a pr
the total market value of the property,
constructing a new one.

it exists. An existing improvement should be renovated or retained as is so long as it continues to contribute to
urn from a new improvement would more than offset the cost of demolishing the existing building and

Hypothetical

A condition, directly related
but is used for

ignment, which is contrary to what is known by the appraiser to exist on the effective date of the assignment results,

Comment: Hypothetic:
external to the property, such

are contrary to known facts about physical, legal, or economic characteristics of the subject property; or about conditions
arket conditions or trends; or about the integrity of data used in an analysis.

Insurable Replacement Cost/Insurable Value

A type of value for insurance purposes.

Intended Use

The use or uses of an appraiser’s reported appraisal, appraisal review, or appraisal consulting assignment opinions and conclusions, as identified by the
appraiser based on communication with the client at the time of the assignment.

Intended User

The client and any other party as identified, by name or type, as users of the appraisal, appraisal review, or appraisal consulting report by the appraiser on the
basis of communication with the client at the time of the assignment.
Cushman & Wakefield VORTX | C
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Leased Fee Interest

A freehold (ownership interest) where the possessory interest has been granted to another party by creation of a contractual landlord-tenant relationship (i.e.
alease).

Leasehold Interest
The tenant’s possessory interest created by a lease. See also negative leasehold; positive leasehold.
Liquidation Value

The most probable price that a specified interest in real property is likely to bring under all of the following conditions:

. Consummation of a sale will occur within a severely limited future marketing period specified by the client,
. The actual market conditions currently prevailing are those to which the appraised property interest is sub,
. The buyer is acting prudently and knowledgeably.

. The seller is under extreme compulsion to sell.

. The buyer is typically motivated.

. The buyer is acting in what he or she considers his or her best interest.

. A limited marketing effort and time will be allowed for the completion of a sale,

. Payment will be made in cash in U.S. dollars or in terms of financial arr: arabl reto.

. The price represents the normal consideration for the property sold, u creative financing or sales concessions granted by anyone

associated with the sale.

seller would be acting in his or her own best interests. The seller woull i and knowledgeably, assuming the price is not affected by undue
stimulus or atypical motivation. In the case of liquidation v be acting under extreme compulsion within a severely limited future marketing
period.

Market Rent

open market reflecting all conditions and restrictions of the lease agreement, including
ns, renewal and purchase options, and tenant improvements (Tls).

The most probable rent that a property should bring in a comp
permitted uses, use restrictions, expenge obligations, term, conc

Market Value

As defined in the Agenci s, the most probable price which a property should bring in a competitive and open market under all conditions
requisite to a fair sale, th acting prudently and knowledgeably, and assuming the price is not affected by undue stimulus.

Implicit in this definition are ion of a sale as of a specified date and the passing of title from seller to buyer under conditions whereby:

. Buyer and sel i motivated;

. Both parties are well inforfffed or well advised, and acting in what they consider their own best interests;

. A reasonable time is allowed for exposure in the open market;

. Payment is made in terms of cash in U.S. dollars or in terms of financial arrangements comparable thereto; and

. The price represents the normal consideration for the property sold unaffected by special or creative financing or sales concessions granted by anyone
associated with the sale.®

Marketing Time

An opinion of the amount of time it might take to sell a real or personal property interest at the concluded market value level during the period immediately after
the effective date of an appraisal. Marketing time differs from exposure time, which is always presumed to precede the effective date of an appraisal. (Advisory

* “Interagency Appraisal and Evaluation Guidelines.” Federal Register 75:237 (December 10, 2010) p. 77472.
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Opinion 7 of the Appraisal Standards Board of The Appraisal Foundation and Statement on Appraisal Standards No. 6. “Reasonable Exposure Time in Real
Property and Personal Property Market Value Opinions” address the determination of reasonable exposure and marketing time.) See also exposure time.

Mortgage-Equity Analysis
Capitalization and investment analysis procedures that recognize how mortgage terms and equity requirements affect the value of income-producing property.

Operating Expenses

Other Taxes, Fees & Permits - Personal property taxes, sales taxes, utility taxes, fees and permit expenses.

Property Insurance — Coverage for loss or damage to the property caused by the perils of fire, lightning, exte
malicious mischief, and additional perils.

d coverage perils, vandalism and

retail properties, and apartment projects with individual heating units. It is a major
many apartment properties. The fuel consumed may be coal, oil, or public steam.
this expense category under certain accounting methods.

operating statements for office buildings and
nance, and workers’ wages are included in

Electricity - The cost of electricity purchased from outside producers. tricity for leased space is frequently a tenant expense,
and therefore not included in the operating expense statement, the ow,
elevators and other building equipment.

Gas - The cost of gas purchased from outside producers. When use
paid by the tenant or reflected in the rent.
Water & Sewer - The cost of water consumed, including water spi circulating ice water system, or purchased for drinking purposes.
The cost of water is a major consideration for industri ocesses depending on water and for multifamily projects, in which the cost of

others. Utilities are services rendered by public and private utility companies (e.g.
. Utility expenses can be provided either in expense subcategories or in a bulk total.

and maintenance a
& Maintenance - Th

perty’s building structure and roof. 5) Pest Control — The expense of insect and rodent control. 6), Other Repairs
airs and maintenance items not specifically included in other expense categories.

and service fa on Area Maintenance (CAM) expenses can be entered in bulk or through the sub-categories. 1) Utilities — Cost of utilities that
are included in CAl and passed through to tenants. 2) Repair & Maintenance — Cost of repair and maintenance items that are included in CAM
charges and passed through to tenants. 3) Parking Lot Maintenance — Cost of parking lot maintenance items that are included in CAM charges and
passed through to tenants. 4) Snow Removal — Cost of snow removal that are included in CAM charges and passed through to tenants. 5) Grounds
Maintenance — Cost of ground maintenance items that are included in CAM charges and passed through to tenants. 6) Other CAM expenses are items
that are included in CAM charges and passed through to tenants.

Painting & Decorating - This expense category is relevant to residential properties where the landlord is required to prepare a dwelling unit for occupancy
in between tenancies.

Cleaning & Janitorial - The expenses for building cleaning and janitorial services, for both daytime and night-time cleaning and janitorial service for
tenant spaces, public areas, atriums, elevators, restrooms, windows, etc. Cleaning and Janitorial expenses can be provided either in the following
subcategories or entered in a bulk total. 1) Contract Services - The expense of cleaning and janitorial services contracted for with outside service providers.
2) Supplies, Materials & Misc. - The cost any cleaning materials and any other janitorial supplies required for property cleaning and janitorial services and
not covered elsewhere. 3) Trash Removal - The expense of property trash and rubbish removal and related services. Sometimes this expense item
includes the cost of pest control and/or snow removal .4) Other Cleaning/Janitorial - Any other cleaning and janitorial related expenses not included in
other specific expense categories.

Advertising & Promotion - Expenses related to advertising, promotion, sales, and publicity and all related printing, stationary, artwork, magazine space,
broadcasting, and postage related to marketing.

Cushman & Wakefield VORTX | E

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN

445



CUSHMAN &
|II|||'I WAKEFIELD ADDENDUM

Professional Fees - All professional fees associated with property leasing activities including legal, accounting, data processing, and auditing costs to
the extent necessary to satisfy tenant lease requirements and permanent lender requirements.

Total Payroll - The payroll expenses for all employees involved in the ongoing operation of the property, but whose salaries and wages are not included
in other expense categories. Payroll expenses can be provided either in the following subcategories or entered in a bulk total. 1) Administrative Payroll -
The payroll expenses for all employees involved in on-going property administration. 2) Repair & Maintenance Payroll - The expense of all employees
involved in on-going repairs and maintenance of the property. 3) Cleaning Payroll - The expense of all employees involved in providing on-going cleaning
and janitorial services to the property 4) Other Payroll - The expense of any other employees involved in providing services to the property not covered
in other specific categories.

Security - Expenses related to the security of the Lessees and the Property. This expense item includes payroll, contract services and other security
expenses not covered in other expense categories. This item also includes the expense of maintenance of security systems such as alarms and closed-
circuit television (CCTV), and ordinary supplies necessary to operate a security program, including batteries, control forms, access cards, and security
uniforms.

Roads & Grounds - The cost of maintaining the grounds and parking areas of the property. This expense can v: idely depending on the type of

Other Operating Expenses - Any other expenses incurred in the operation of the property not specificall

Real Estate Taxes - The tax levied on real estate (i.e., on the land, appurtenances, improvem n gs); typically, by the state,
county and/or municipality in which the property is located.

Prospective Opinion of Value

long-term occupancy. At such point, all capital outlays for tenant imp|
to have been incurred.

Special, Unusual, or Extraordi

market typically exercises due diligence by making customary enquiries about the
y outcome of this due diligence process and to rely on actual information regarding
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Property Appraisal Report
PREPARED TO: VORTX

PURPOSE: Determine the Market Value for Sale for acquisitiGh,
contractual renegotiation and accounting purposes

PROPERTY: Logistic warehouse located at BR 101 $ul, 22204
Condom Cone PP 2 - Dist. Ind. St°. Estevéo - Pontedos Caffvalhos
— Cabo de Santo Agostinho/PE

DATA: January 16t, 2019
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Praga Prof. José Lannes, 40 — 3t floor

Séo Paulo, SP 04571-100
||I|||I. CWL:\SKHETJ?ENL% Pﬁgnez:ilj-ES 11 5501 5464

cushmanwakefield.com.br

Sé&o Paulo, January 16, 2019.

VORTX
At.: Mrs Marilia Barros
Sao Paulo — SP

Ref.: Appraisal report of Vortx, warehouses located at BR 101 Sul, 2220 - Cond Cone PP 2 - Dist. Ind.
St°. Estevao - Ponte dos Carvalhos — Cabo de Santo Agostinho/PE.

Dear Mrs.:

t appraisal report for the
isition of third, contractual

In response to your request, Cushman & Wakefield is pleased to pr
Market Value for Sale of the property referred to herein, for the es of a
renegotiation and accounting.

omplyingWith our contact with real estate
s with the methodologies from NBR
ssociation (ABNT).

The appraisal was prepared based on data available on the marl
brokers and professionals specialized in the local
14.653:2001 standard, and its parts, from Brazilian T

This property appraisal report includes 83 pag
Contracting Company. The publication or rele i rt is not permitted without formal written
authorization from the issuing company, C efield, and, should this authorization be given, it should

In according to what was gequested, with the “Assumptions and Limiting Conditions” described in the full
ends in which the property is inserted, based on the property’s technical
practices, we concluded the following values for the property, on

specifications and in real e
December 27t of
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VORTX Praca Prof. José Lannes, 40 — 3t floor
At.: Mrs Marilia Barros Sao Paulo, SP 04571-100
Sao Bernardo do Campo — SP Phone: +55 11 5501 5464

cushmanwakefield.com.br

CONCLUSION OF VALUES
PROPERTY: Plug & Play 2 (PP2)

Total Value for Sale R$96,252,000.00

Registration number TOTAL VALUE UNITARY VALUE
12.436 R$48,659,000.00 R$482.87

12.437 R$45,457,000.00 R$489.80

12.443 R$1,730,000.00 R$462.58

Not provided R$406,000.00

Source: Compiled by Cushman & Wakefield

Those values are subject to the assumptions and exclusions of resp
and Limiting Conditions" of this Appraisal.

This letter is invalid as an opinion of value if detached from the
Addenda.

We thank you for the opportunity given to us and remain at your diSposal for answering any question you might
have.

Respectfully submitted,

William da Silva Gil, MRICS

Agribusiness Division RICS Registered Valuer

Danielly
Senior Consult
Manager — Valuation & Advisory

Industrial and Agribusiness Division
Cushman & Wakefield, Brazil

Rogério Cerreli, MRICS

RICS Registered Valuer

Director, Valuation & Advisory
Cushman & Wakefield, South America
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Executive Summary

BASIC INFORMATION

Type of property: Urban, Logistics, Warehouse
Address: BR 101 Sul, 2220 - Condom Cone PP 2 - Dist. Ind. St°. Estevdo - Ponte
dos Carvalhos — Cabo de Santo Agostinho/PE
Appraisal date: December 271, 2018
Inspection date: December 04t 2018
Objective: Determine the Market Value for Sale
) This Appraisal Report is intended to be,used n,, contractual
Purpose: . .
renegotiation and accounting purpos
L Comparable Approach, Repla Cost Approach and Income
Methodologies: Capitalization (Discounted Cash‘®Flow).
CW Contract control number: AP-18-66032-900824
Cushman & Wakefield VORTX | 11l
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DESCRIPTION OF THE PROPERTY

Land: Topography of usable area:  Good - light incline (below 5%)
Format: Regular
Area: 340,885.67 sq.m (according to area chart)

Flat land, with good use and building in a regular
Description: state. It has good location at the face of the
highway of access to the state’s capital.
Buildings
Plug & Play 2 - G03: Total Built Area: 21,801.00 m? (according to art hart)

Ideal Fraction of Land 0.29561370 (accordi area ch
State of Repair: Between regular and
Apparent Age: 06 years

Remaining Life:
Plug & Play 2 - G04: Total Built Area: . i rea chart)
Ideal Fraction of Land
State of Repair:
Apparent Age:
Remaining Life:
Plug & Play 2 - Refectory Total Built Area:
(G03/G04): Ideal Fraction of Lan

1210 (according to area chart)

State of Re Between regular and new - B
Appare 06 years
Remaini 64 years

Plug & Play 2 - Office
(G03/G04):

182.00 m? (according to area chart)
0.00512065 (according to area chart)
Between regular and new - B

06 years

64 years

hrough BR 101

Neighborhood: Industrial and residential with some commercial points.
Logistics infrastructure: Road

Transportation: Private

Public infrastructure: Basic infrastructure available

DOCUMENTATION

Registry: CARTORIO DO 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, HIPOTECAS,
TITULOS E DOCUMENTOS DO MUNICIPIO E COMARCA DE CABO DE
SANTO AGOSTINHO, ESTADO DE PERNAMBUCO under the registration’s
numbers of 12,436, 12,437 and 12,443

Others: Rent Roll, Cash Flow Expenses and Presentation of the areas.

Cushman & Wakefield VORTX | IV
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Zoning: ZECE 1 - Special Zone of Strategic Consolidation 1
Uses allowed: Industrial and Logistic

Occupancy rate: 0,40

Plot Ratio: Not Provided

MARKET

Metropolitan Meso-region of Recife. Its occupational profile is compound by wareh
commercial points. It has medium density of occupation, with little verticalization an loped lands.

to the market.

According to the surveys carried out in the region, the land
sg.m up to R$ 200.00 / sq.m, with areas ranging from 1
values are mainly due to characteristics of each property, rea, location, topography and zoning.

In the region's shed-rental market, the offerings are
appraisal. The samples offer values ranging from.R$ 1

2,091.00 sq.m to 36,386.13 sq.m. Differe ‘i || u

constructive pattern, depreciation and ag

together Ipojuca, the city of Cabo de Santo Agostinho
oncentrates one of the largest industrial centers of the State of
buco, the Complexo Industrial de Suape;

to R$ 19.00 / sq.m with areas ranging from
mainly due to characteristics such as location,

SWOT ANALYSIS

STRENGHTS AND
OPPORTUNITIES

The city has excellent road transportation, with easy access to the
different regions of Brazil;

We noticed appreciation in the rental market of warehouses, with a
possible tendency to overcome the land sale market.

WEAKNESS = The land sale market is at a disadvantage with values lower than
THREATS those presented in previous years.

SUMMARY OF VALUES

Market Value for Sale R$ 48,659,000.00 (Forty-Eight Million, Six Hundred and

Registration Number 12.436: Fifty-Nine Thousand Reais). R$ 482.87 /sam
Marl.<et Vglue for Sale . R$ 4?,457,000.00 (Forty-Five .M|Il|on, Four Hundred RS 489.80 / sq.m
Registration Number 12.437: and Fifty-Seven Thousand Reais).

Market Value for Sale R$ 1,730,000.00 (One Million, Seven Hundred and

Registration Number 12.443: Thirty Thousand Reais) R$452.58 /sqm

Market Value for Sale

Registration Number Not
Provided:

R$ 406,000.00 (Four Hundred and Six Thousand

Reais) R$ 232.72 / sq.m

Cushman & Wakefield VORTX |V
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Map and photos of subject property

MAP OF PROPERTY LOCATION WITHOUT SCALE

i

o\ JEC

- PERTY
@ Praia/doPalva
PE-D60
Cabo de Santo
Agostinho
rala De tapuama @
Source: Google Earth Pro editad ushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | VI
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Source: Cushman & Wakefield

ENTRANCE

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | VII
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DINING HALL

Source: Cushman & Wakefield y N
DINING HALL

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | VI
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LOCKER ROOM

Source: Cushman & Wakefield ‘
LOCKER ROOM

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | IX
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G03 - WAREHOUSE

Source: Cushman & Wakefield y N
G03 - WAREHOUSE

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | X
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Source: Cushman & Wakefield

GO03 - OFFICE

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | XI
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G04 - WAREHOUSE

Source: Cushman & Wakefield y N

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | Xl
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G04 - WAREHOUSE

Source: Cushman & Wakefield

G04 - WAREHOUSE
- AL

X,

Source: Cushman & Wakefield
Cushman & Wakefield VORTX | Xl
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Introduction

Subject

The objects of this valuation are the warehouses located at BR 101 Sul, 2220 - Condom Cone PP 2 - Dist. Ind.
St°. Estevao - Ponte dos Carvalhos — Cabo de Santo Agostinho/PE.

Objective

The purpose of this Appraisal Report is to determine the Market Value f of th e-mentioned
property.

Purpose

This valuation was contracted for acquisition of third, contract enegotia and accounting purposes.

NOTE: The content of this Full Appraisal Report is co
purpose described herein

intended solely and exclusively for the

Addressee

The receptor of this Full Appraisal of Rea Appraisal is the contractor Vortx.

OBS.: This Full Appraisal Report is s@ sively for the use of the Contracting Company.

Publicity

The publication or disclosu
authorization from tl
shall be made in j
the reproduction
imposed by the co

= Appraisal effective date: December 27t of 2018;
=  Property inspection date: December 04t of 2018.

Cushman & Wakefield VORTX | 16
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Documentation

As follow we listed the information observed in the documents provided by the customer.

REGISTRY
Registry number: 12.436 12.437 12.443
CARTORIO DO 1° OFICIO DE REGISTRO CARTORIO DO 1° OFiCIO DE REGISTRO CARTORIO DO 1° OFICIO DE REGISTRO
DE IMOVEIS, HIPOTECAS, TITULOS E  DE IMOVEIS, HIPOTECAS, TITULOS E  DE IMOVEIS, HIPOTECAS, TITULOS E
Registry: DOCUMENTOS DO MUNICIPIO E DOCUMENTOS DO MUNICIPIO E DOCUMENTOS DO MUNICIPIO E
gistry: COMARCA DE CABO DE SANTO COMARCA DE CABO DE SANTO
AGOSTINHO, ESTADO DE AGOSTINHO, ESTADO DE
PERNAMBUCO PERNAMBUCO
Registration Date: November 21th, 2018 November 21th, 2018
Property Address: BR-101 Sul n°2220 BR-101 Sul n°2220
Owner: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E  VORTX DISTRIBUIDORA DE Ti#thOS E
) VALORES LTDA. VALORES LTDA.
Acquisition Date: November 09th, 2018 November 09th, 2018
Acquisition Price: 88,881,163.03 79,9000,506.00
Construction Area (sq.m): 21,030.92 19,001.54 -
Land Area (sg.m): 24,534.75 23,069.26 849.06

Source: Compiled by Cushman & Wakefield

Other: Rent Roll and

Source: Compiled by Cushman & Wakefield

NOTE: As a general guideline, we have 3
affect the freehold interest in the property.

at no debts or any kind of fiscal or legal encumbrances

Cushman & Wakefield VORTX | 17
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Location analysis

The property under study is called Sitio Caiana 4A: four registrations that are part of Plug & Play 2 and is located
at BR 101 Sul, 2220 - Condom Cone PP 2 - Dist. Ind. St°. Estevéo - Ponte dos Carvalhos — Cabo de Santo
Agostinho/PE.

As reference points, we can indicate that the property under study is approximately:

= 68,8 km of the center of Cabo de Santo Agostinho’s city;
= 17,5 km of Recife’s International Airport;

= 23,8 km of Suape’s Port; and

= 27,6 km of the center of Recife.

PROPERTY LOCATION MAP (NOT TO SCALE):

Source: Google Earth Pro edited by Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield VORTX| 18
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General region information

The properties are located in the Metropolitan Mesorregiao of Recife, located in the municipality of Cabo de
Santo Agostinho / PE. The region is surrounded by the industrial pole of the state of Pernambuco, the Suape
Industrial Complex. In addition, the municipality is an important tourist center of the state, and its beaches are
nationally known.

The following are some general observations about the region.

= Population: The population of Cabo de Santo Agostinho according to the last ce carried out in 2010

was of 185,025 inhabitants, with expected of growth for 2018 of 205,112 inhabitant

= Strengths: Strengths of the region include good infrastructure, availability
shopping malls and business centers and services. Cabo de Santo Agosti
the largest in the northeast region, making the city very attractive ti

Surrounding Occupation

Industrial, residential and commercial.

Road accesses

Regional level

The municipality of Cabo de Santo Agosti
headquarters and is located on the co.
BR-101 highway.

o) Metropolitan Mesorregido of Recife, being its
e ao Paulo. The main road accesses to this region is

Municipal level

The properties are located
to this region the highways

outhwest portion of the center of the municipality, with the main access roads

Local level

The main access r tot operties is the Highway PE-060. The highway is asphalted and has two rolling

(double-way road).

It has a slope of 3%, which doesn’t interfere on the access by trucks and carts.

Logistics infrastructure

The region has the International Airport of Recife / Guararapes - Gilberto Freyre, which operates regular
domestic and international flights, as well as cargo transportation.

The Port of Suape is located approximately 23.8 Km from the subject properties.

Cushman & Wakefield VORTX| 19
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Conclusion

The properties are well located and are in a regular state of conservation with all the infrastructure available for
its use. The port of Suape being the largest one in northeast region is considered a great attraction for big
investors and industries.

A
0\@\

Cushman & Wakefield VORTX | 20
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Market Analysis

Economic scenario

Brazil is slowly recovering from the economic crisis, which has been going on since 2014. Economic indicators
already indicate a slight improvement, and, with the definition of the electoral scenario, domestic and foreign
investments can become more solid. In addition, with the political outcome established, the fluctuation of the
dollar and the stock market tends to decrease.

that is, prices decreased over the month.
er inflation rate accelerated considerably,
higher than expected by the market. Thus, the IP evised and experts projected to end the year
at 4.42%, very close to the target of 4.5%

In addition, another important inflatio e real estate market is the IGP-M, which ended September
at 1.52%. Projections indicate that the |G d October at 0.90% and end 2018 at 9.73%. This result is
well above that of 2017, of -0.52%. This 2 ease in the indicator is mainly due to the expansion of IPA

at R $ 3.70 - afte the elections. This phenomenon is influenced, on the one hand, by the
i S economy strengthened, coupled with the increase of the interest rate by the
S, China and Turkey, economic crisis in Argentina - and, on the other hand,
out the new president's new proposals.

Fed, commercial b
by the sc

The EMBI + Bra , known as Brazil-Risk, grew significantly in June, largely due to the truckers' strike. In
September, after a slight fall, the variable returned to grow due to the troubled political scenario. In 2017, the
average was 239 basis points, and is expected to reach 223 basis points by the end of 2018. As already
explained, both the external and internal scenarios contribute to the risk of Brazil becoming more sensitive, as
well as the exchange rate.

Despite the adverse domestic scenario, it is important to take into consideration that the country has
experienced an intense economic crisis in recent years. The results of 2018 indicate, overall, a timid economic
recovery. However, the elections made the economy suffer many oscillations and the dollar became the
indicator that most felt this impact. Projections indicate that little by little, the economy will tend to normalize,
with fewer fluctuations and more certainties regarding the new president's economic agenda.

Cushman & Wakefield VORTX | 21
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GDP (%) x Consumption (%) x Investment (%)
Source: Cushman & Wakefield; IBGE

20% 1
15% A
10% 1
5% A
0% -
-5% A
-10% A
-15% -

2008 2009 2010 2011 2012 2016 2017 2018 2019 2020

(p) (p) (p)

— |8 Consumo sti to Consumo do Governo (var. % real)
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Projections
Indicator 2014 2015 2016 2017 2018
Real GDP, % 0,50 -3,55 -3,46 0,99 1,52
Unemployment, % 6,82 8,52 11,51 12,74 12,08

Office employment, #

Brazil 81.802 -180.928 -227.147
Séo Paulo 27.307 -35.588 -46.851
Rio de Janeiro 1.518 -34.311 -48.340

Retail Sales, % 8,46

Retail Volume, % 2,23

Average Retail Prices, % 6,23 0,20 2,74
Industrial Production, % -3,02 2,52 2,50
CPI Inflation, % 6,41 2,95 4,42
IGP-M, % 3,69 -0,52 9,73
IPA-M, % 2; -2,54 12,63
IPC-M, % 3,13 4,57
INCC-M, % 7,22 6,34 4,03 4,13
Selic Rate (end of period), % 14,25 13,75 7,00 6,50
R$/US$ (end of period) 3,90 3,26 3,31 3,70
EMBI+ Brazil (end of peri 523 328 240 223
Source: Cushman and Wakefi

Cushman & Wakefield VORTX| 23
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Submarket of Suape

Cabo de Santo Agostinho is a municipality in the state of Pernambuco. It belongs to the southern zone of the
Metropolitan Meso-region of Recife, being one of the members of the Metropolitan Region of Recife. It is part
of the Suape Microregion, and together with Ipojuca, it concentrates one of the largest industrial centers in the
State of Pernambuco, the Complexo Industrial do Suape. The municipality is an important tourist center of the
state, and its beaches are nationally known.

We can highlight municipalities as Ipojuca, Jaboatdo dos Guararapes, Escada, Vitéria de Santo Antdo and

Moreno.

According to estimates by the Brazilian Institute of Geography and Statistics (
around 205,112 inhabitants.

The Gross Domestic Product (GDP) of Cabo de Santo Agostinho is
Microregion. We can highlight three predominant sectors, agricul

Agriculture is the least important sector in the economy of Cabo
of 0.44% of all economy. In the past the municipality wa ite de ent on the monoculture of sugar cane,
it was thanks to the creation of mills that the Cape ca
municipality. However, this activity became less impo after the creation of the Suape Industrial
and Port Complex in the late 1970s.

o] de Santo Agostinho, representing about

The industry is the most relevant sector in the eco
) ongest and most diversified industries of

55.4% of the economy. The municipalit
Pernambuco and the northeast region

surroundings of property

is predominantly logistic and industrial, with areas of residence. The region
loped and some commercial real estate.

As evidenced in research, the market for land sales in Cabo de Santo Agostinho is slowed down, still awaiting
a return of the economy. There are many land offered and little demand for it.

The opposite happens with the logistic warehouse market, which is apparently being sought after than the
possibility of undertaking a start-up venture.
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Asking Prices

According to the surveys carried out in the region, the land available for sale has values ranging from
R$ 129.33 / sq.m up to R$ 200.00 / sq.m, with areas ranging from 11,500.00 sq.m to 201,650.00 sq.m. The
differences in values are mainly due to characteristics of each property, such as access, area, location,
topography and zoning.

In the region's warehouse-rental market, the offerings are plentiful, but there are few offers in the region close
to the appraisal. The samples presented values ranging from R$ 16.00 / sq.m up to 19.00 / sq.m with areas
ranging from 2,091.00 m? to 36,386.13 m?. Differences in values are mainly due t aracteristics such as
location, area, constructive pattern, depreciation and access.

Considerations about the property

We understand that the market positioning of the properties under
attractiveness, considering the current level of demand detected i
current offer, warehouses with similar purposes were observe

in subject.

In more general terms, the properties have obvious a
access to both the main highways of the state and th

We understand that the market is in a recovering
of the region, mostly in land’s prices.

The expectation of changing the ma
crawling for recuperation.
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Property analysis

Land description

The property has the following characteristics:

Land

The land on which the property is located has the following basic characteristics

= Land gross area: 340,885.67 sq.m;
= Access: Access to the property under stu
= Soil conditions: We did not receive informatio

that the soil has enough capacity
whose construction is pr ed. We
contrary during the property

adequate;
= Format: The land format j
*  Topography: The land topography is good 4light incline (below 5%);
* Location: The propertylocati dered good;

= Public infrastructure: infrastructure available. The items bellow are

= Sewage system

ection = Road system
= Telephone
= Electricity = Internet
Rainwater = Public transportation
= Land restriction We did not receive information or documents that demonstrate

easements or restrictions that may affect the use of the property, nor do
we identify on the spot signs of invasions.
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APPROXIMATE PROPERTY DELIMITATION (WITHOUT SCALE):

.

PP2 - SitiolCaiana 4A

)

N
B
*wr

Source: Google Earth Pro edited by Cushman & Wakefigld

NOTE: The area of the land ‘was,obtained through the property registry provided by the client and was not
verified on the spot by our teghnicians:
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Buildings and improvements

Warehouses — Summary of Improvements

e

f’i;;..‘..ui‘lmfwlml

Items

Definition

Composition

Structure

Facade

Framing

Roof

Vertical Circulation
Lighting

Fire prevention system
Property security
Ceiling Height (m)

Main internal finishes

Floors
Wall

Cushman & Wakefield

Characteristics

These are 2 standard warehouses, cu
tenants. The buildings have structure in

Warehouse 3
Warehouse 4
Reinforced concrete
Painted masonry
Aluminum anddglass
Metallic

Stairs

Incandes flu and zenith

High strength concrete

Masonry stoned, painted or ceramic coated
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Area schedule

For determining the value in this study, areas were obtained through matching the information in the blueprint
provided with the photos taken during inspection of the property:

AREA SCHEDULE

LAND AREA LAND AREA LAND AREA
land Area (sq.m) 340,885.67 Area Chart
BUILT AREA

Warehouse 03 21,194.39

Warehouse 04 19,051.40

Refectory 827.38 Areggehart
Offices 181.77

TOTAL BUILT AREA 41,254.49
Source: Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory

NOTE: Built areas were obtained from the drawings pr; e N. They were not verified during
inspection.

Zoning

The guidelines governing the use and qg
determined by Complementary Law #
land use in the municipality of Cabo de

in the Municipality of Cabo de Santo Agostinho are
ber22th, 2011 which is the law of land use planning and

According to current legislation, the prope
Consolidation 1.

in perimeter of ZECE 1 - Special Zone of Strategic
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APPROXIMATE LOCATION OF PROPERTY WITHIN THE ZONING MAP

v

gF
©abo de"Sar*lng ‘u/who

MACRO-AREA CENTRAL
ZONAS F SETORES

N° 2,

ESPECIAIS
Estratégica 2 (Lei Municipal N° 2.882/2011)

Source: Cabo de Santo Agostinho City Hall

Restrictions to use and Utiliza

These are restrictions within municipal, state
where we can classify:

federal context that establish how the soil is used in general,

= Restrictions of
= Restrictions

The first refers to t
space, m
activities, etc.

urpo of use of activities that can be installed on a certain segment of the physical
r the land can be used for residential, commercial, industrial, and other purposes or

In turn, the second one refers exclusively to aspects of physical occupancy (retreat, maximum built area,
maximum land occupancy area, maximum height, plot size, minimum percentage to be occupied by streets,
green areas, and institutional areas, etc.).

Among the restrictions to occupancy, two basic and classic concepts stand out:

= Occupancy Rate: is the relation between area occupied by the horizontal projection of a given building
and the plot or land area where it is located

= Plot ratio: understood as the relation existing between "computable" area of permitted building and the
respective plot or land area.
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Restrictions applicable to the property due to ZECE 1 - Special Zone of Strategic
Consolidation 1

Uses:
Services, Industrial and Logistic.
Occupation

= Occupancy rate: 0,40;
= Maximum Plot Ratio: not provided

NOTE: Information obtained by means of informal consultation at the Cabo d City Hall
Zoning comments
We are not experts in the interpretation of the zoning law, but based on information available, the property
under study has its use in compliance with the current legislati
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Appraisal

Appraisal process

We will abide by ABNT (Brazilian Association for Technical Standards) NBT14,653-1/2001 - ABNT General
Procedures 14,653-02/2011 - Urban Properties and 14,653-4/2002 - Developments, as applicable.

The appraisal procedures described in the standards above are designed to assess the value of an asset, its

Methodology

According to NBR 14653-1, April / 2001 the choice of methodology to
the property, the purpose of the appraisal and the availability, qualit quantit information raised in the
market.

We summarized below the usual methodologies as per standar

Methods to identify the value of an asset, its yi andirights
Comparison Approach

This approach calculates the market value of an t b
sample. (NBR-14653-1, April/2001)

g the attributes of comparable elements in a

epresentative of the market of similar properties. Data is
s and explain pricing trends.

icient use of the property is one that is technically feasible and recommended
for a particu i nd reference date. Here again, market and neighborhood trends are taken into
consideration, withi uses currently permitted under law.

Furthermore, as this is a hypothetical development, we must not ignore the fact that market conditions when
the development is built and ready for sale or lease may differ substantially those at the time the valuation
hypothesis is formulated. Although we may design a variety of expected or likely economic scenarios, we
cannot be certain of what the actual economic scenario will be when the development is complete and ready
for sale or lease.
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Replacement Cost Approach

"This approach calculates the value of an asset as the sum of the value of its components. If the objective of
the appraisal is to determine the market value, then factors related to the sale must also be taken into
consideration." (NBR-14653-1, April/2001)

In this approach, the total value of the study property is obtained by combining approaches and using the
value of the land. In this case, the duly depreciated cost to reproduce buildings and betterments is considered,
as is the sales factor.

Income Capitalization Approach

This approach establishes the value of on asset based on the pres
expected from the property under feasible scenarios. (NBR-1465

This approach must comply with NBR 14653-2:2011 — Urban pr
depending on the property being appraised.

In general terms, in this approach, revenue and expenses ar: ted and a cash flow constructed using a
minimum rate of attractiveness. The estimated value @fithe property is the current value of the cash flow
discounted using the lowest attractive rate of ret

ds on revenue and expense premises, as well as
the availability of investment options in the capital

st of an asset by technically processing the attributes of a comparable set of
properties in a sa . 53-1, April/2001)

f similar properties and projects to build models using the procedures of the
Sale/Lease Approach.
Assessed Cost Approach

This approach identifies the cost of an asset or of its parts using summary or analytical estimates based on
the quantity of services included and their respective direct and indirect costs. (NBR-14653-1, April/2001)

This approach is used to calculate the cost to rebuild the property and may use the base unit cost of
construction or an estimate. The source of the data must be stated.
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Methods to Identify the Indicators of Feasibility of the Economic Use of a Development

The usual appraisal procedures to determine feasibility indicators for the economic use of a given
development are based on its projected cash flow, from which are obtained decision making indicators based
on the net present value and internal rate of return, among others. (NBR-14653-1, April/2001).

Survey

According to applicable standards, when planning a survey, the objective is to make up a representative
sample of market data on properties that are as similar as possible to the study pro using all available
evidence.

comparison have the following points of equivalence:

= Equivalent Situation: Preference will be given to properties th
are in the same neighborhood and zoned the same;

= Equivalent in Time: Whenever possible, comparison element: st refer 16 the same period in time as the

appraisal;
= Equivalent Characteristics: Whenever possible, t sed¥or comparison purposes must be
similar to the study property in terms of their situ t of use, physical characteristics, suitability to

their environment, utilization, etc.

= Factor Processing: data smoothi
analysis of a homogeneous data se
= Scientific methodology: empirical evide
of market behavior.

based factors and criteria for subsequent statistical

ated using scientific methods resulting in a validated model

Appraisal specificati

According to NB
complete it, the d

ril 2001, the specification of an appraisal is related to the time required to
valuation engineer, the market and the data available.

Underlying factors lated to the depth of the appraisal. Accuracy is determined whenever it is possible to
determine the degree of certainty of the appraisal.

The objective of having the client define an initial desired level for underlying factors is to determine the effort
to be used in the valuation, but this does not guarantee that significant levels can be reached. Accuracy, on
the other hand, depends exclusively on the characteristics of the market and the sample, and therefore cannot
be set in principle.

Application of the methodology

The calculation and analyses of market values are based on the physical characteristics of the study property
and its location within its region.

Cushman & Wakefield VORTX | 34

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN

481



CUSHMAN &
|II|||'| WAKEFIELD APPRAISAL

The appraisal process is completed upon submission of the appraisal result according to the approach used.
When more than one approach is used, each one is judged based on its applicability and reliability, as well as
the quantity and quality of the information available. Thus, the final value of the property may be based on one
approach alone or on a correlation of some or all of them.

In this report, we chose to use the Income Approach by Discounted Cash Flow to determine the Market
Value for Sale of the buildings, and the Comparison Approach together with Replacement Cost
Approach to gauge.

We reinforce that the approach is basically due to the nature of asset under valuatio e purpose of the

Land value —Comparables Approach

As defined by Article 8.2.1 of ABNT NBR 14653-1:2001, the Comp
identifies the property's market value by technical treatment of thegattri
sample.

The Comparative Approach uses sale and/or lease offer;
These offers are adjusted to even the differences am
calculation is based on a usual comparative unit, sucl
applied to the comparison unit chosen, and, the,
The level of reliability this method presents depe
properties, (ii) verification of the informationgiii comparability, and (iv) absence of legal,

ila erties in the neighboring region.
om location, area, age, etc. The

e, price per sqm. The adjustments are

is used for forming the final total value.

Next, we present tl ors to be applied according to the elasticity comparables’ asking prices
present, whieh varies according to supply and demand, and the property's characteristics:

FACTOR CRITERIA FOR ATTRIBUTION

1.00 Transaction
Low bargaining elasticity - Mature Markets Where Demand is Higher than
0.99 - 0.95
Supply
0.90 - 0.94 Normal Bargaining Elasticity Under Normal Market Conditions

0.80-0.89 High Bargaining Elasticity - Markets where Supply is Higher than Demand

Very High Bargaining Elasticity - Markets Facing Clear Unbalance and/or
Atypical Assets with Difficult Absorption on the Market

Source: Cushman & Wakefield Benchmark;

<0.79
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Location Factor

Factor that is used to adjust the characteristics of income level, density and prestige of the locations of the
subject and comparable properties.

The Location Factor depends on the perception of value, by the market, regarding a given area. It is sought to
obtain comparable samples in the same location as the subject property in order to avoid excessive
adjustments. Where impossible, adjustments are made.

In the case of industrial and logistics properties, a road frontage is seen as a benefits
purpose of calculations, it is considered that properties within a same district have the

Other factors that can affect the perception of value of a given location:

= Positioning with regards to a toll booth (that may add operational s for th ant);
= Position with regards to the closest urban center;
= Uses and density of occupation of the surroundings.

ment of location characteristics
hese must be considered on a case-

We have not adopted an objective mathematical formula e a
between the subject property and the comparables. W
by-case analysis.

Access Factor

Factor that is used to adjust the characteri
number of lanes, distance to the main s

For the Access Factor the following tabl
comparables samples.

ed to establish a grade for the subject property and the
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SCORE (0 to 100) - STANDARD

Very Good - Paved accesses with no difficulty in circulation and mobility of people and

95-100 vehicle

90 -94 Good - Paved accesses with some type of difficulty in mobility of people or vehicles.
Regular - Paved access (usually of poor quality) with difficulty in mobility and

85-89 . ) .
circulation of both people and vehicles.

80 -84 Poor - Non-paved access (or partially paved) with clear difficulty in mobility and
locomotion

<79 Very Poor - Non-paved access with intense difficulty in urban locomo nd mobility

either influenced by rain seasons or not.
Source: Cushman & Wakefield Benchmark

After the grading of each sample and the subject property, the followin ied:
Subject Property,
Access Factor = Comparable Sa ade
The result corresponds to the factor that is applicable to mpa samples, so that they represent the
potential value of the subject property.
Area Factor
Factor that considers the unitary value variation du siz operties. The smaller the area, the greater

the unitary value of the land or building, ers

The following formula is used:

of the comparable sample)1/4 or /g

Area of the subject property

= |Ifitis superiol 6, the result is elevated to the power of 0,125 (or /s).

Factors applicable only to land

Topography Factor:

Factor that is used to adjust the characteristics of the topography of comparables samples to represent the
value of the subject property.

The following formula is used:
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Subject Property Topography Grade
Comparable Sample Topography Grade

Topography Factor =

The topography grades for the subject property and the comparables samples are determined according to
the criteria below:

TOPOGRAPHY

INCLINATION (%) FACTOR OR SCORE CONCEPT

0% 1.00

Slope up to 5% 1.05

Slope of 5% to 10% 1.1

Slope of 10% to 20% 1.25

Slope of 20% to 30% 1.43

Incline up to 10% 1,05

Incline of 10 to 20% 1.1

Incline above 20% 1. Incline above 20%

Below Street Level 1.00 m to 2.50 m 1 .S%Um - Below Street Level 1.00 m to
Below Street Level 2.50 m to 4.0 m 1. Bad - Below Street Level 250 mto 4.0 m

Above Street Level up to 2.0 m Very Good - Above Street Level up to 2.0

m
Above Street Level 2.0 m to 4.0 m 1 rI?]egular - Above Street Level 2.0 m to 4.0
Source: Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericia APE STANDARD).
The Incline (D) is thegratio o riz | by the vertical distances between two points in space, as per the
formula below.
Whe
B
D an 100
T D an
i oL
dH L

In cases of recovery, such as land in a development zone, where the existing slope may result in savings in
digging, retaining walls, throwing etc., being less frequent, should be detailed and justified.
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Zoning Factor

Factor that considers the use regarding the zoning in which the property and the comparatives are inserted.

In densely populated urban areas the unit value of the land varies closely with its constructive potential.
However, in low density areas, a low impact of this variable should be adopted, since the total use of this
potential is unlikely.

Factors applicable only to constructions and improvements

Standard Factor

Factor used to adapt the physical characteristics, such as construction frastructure,
technical specifications or property category.
The standard factor is calculated using the following formula, which i nt (i) the sample standard;

total value of the asset:

Standard Factor =1+ W XN = (X FC)
anaar actor =
- ( FC)
Source: Cushman & Wakefield Benchmark
Where:

FC

CA

Ca Uni

CR8N Stan tial Cost for Building 8 floors for respective state
W

The unit cost of copstruc culated considering the following formula:

Unitary Cost = Cost R8N x Factor IBAPE

The R8N Factor is the reference of the unit cost SINDUSCON for Standard Residential with 8 floors and Normal
standard.
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The IBAPE determines the following factors, in relation to R8N, to estimate the appropriate unit cost for each

typology:

CONSTRUCTIVE STANDARD

TYPE GROUP STANDARD
1.1 Barraco 1.1.1 Shack Rustic
(Shack) 1.1.2 Shack Simples

1.2.1 House Rustic
1.2.2 House Proletarian
1.2.3 House Economic
1.2 Casa 1.2.4 House Simples
(House) 1.2.5 House Average
1.2.6 House Superior
1.2.7 House Fine
1. Residential 1.2.8 House Luxury

1.3 Apartamento
(Apartment)

2.1.2.1 Office’Simples without Elevator

2.2 Office Simples with Elevator
.31 Office Average without Elevator
2.1.3.2 Office Average with Elevator
2. Commercial, 2.1.4.1 Office Superior without Elevator
_Service; and 2.1.4.2 Office Superior with Elevator
industrial 2.1.5 Office Fine
2.1.6 Office Luxury
2.2.1 Warehouse Economic
2.2 Galpdo 2.2.2 Warehouse Simples
(Warehouse) 2.2.3 Warehouse Average
2.2.4 Warehouse Superior

3.1.1 Cover Simples
3.1 Cobertura

3. Special (Cover Structure)

3.1.2 Cover Average
3.1.3 Cover Superior

Source: Brazilian Institute of Evaluations and Expertise (NORMA IBAPE 2017)

Cushman & Wakefield

Inferior
0,060
0,132
0,409

FACTOR (FC)
Average

0,090
,156

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN

487

Superior
0,120
0,180
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Depreciation Factor

In order to take into account, the state of conservation of the comparative properties in relation to the property
evaluated, a depreciation factor was applied according to Ross-Heidecke criteria. The detailed explanation of
the depreciation criterion is given below.

Applicable to:
= Buildings and improvements in general, including constructions and infrastructure.

It is important to note that this is physical rather than accounting depreciation.

Depreciation Criteria
Depreciation is the difference between the new construction's cost and i
loss in value under three basic categories: (1) physical deterioration;
external obsolescence.

= Physical deterioration is the result of use and environment
building's price;

= Functional obsolescence is the effect of depreciati wed resulting from architectural
adjustments that affect its current use. It can be caused by, ade over the years that make some
structural, material or architectural aspects obsol the current standards;

= External obsolescence is the adverse effec va influencing factors that are not related
with the property per se. They include chang upancy, and adverse economic scenarios.

Where:

coefficient (TABLE 2) Kd

Source: Instituto Brasilgiro'de Avaliagdes e Pericias (NORMA IBAPE).

Ross-Heidecke’s Physical Depreciation CriteriA

The Ross-Heidecke depreciation criterion was created to take into account the physical depreciation resulting
from the building's age and state of preservation. In practice, the building's age is estimated in terms of
percentage by dividing the perceived age by the estimated economic lifespan for the type of construction.

Next, the state of preservation is assessed according to the table below:
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STATE OF REPAIR ACCORDING TO ROSS-HEIDECKE STANDARD

New f Between simple and important repairs
Between new and regular g Important repairs
Regular h Between important repairs and no value

Between fair and simple repairs | No value construction

® Q o | T o

Simple repairs

Kd is estimated according to the state of preservation and percentage of remaining |
age/lifespan), according to the following Ross Heideck table:

pan (perceived

REPAIR STATE

AGE AS %
OF THE

USEFUL LIFE 9 n

469 0.246

0.468 0.246
5 0.985 0.467 0.245
5 0.982 0656 0.466 0.244
. 0.979 0654 0464 0.243
s 0.977 0653 0463 0.243
5 0.974 0651 0462 0.242
55 0.971 0796 0649 0461 0.241
. 0.968 0793 0647 0459 0.240
o5 0.966 0791 0645 0458 0.240
. 0.963 0789 0643 0457 0.239
s 0.960 0787 0641 0456 0238
. 0.957 0784 0639 0454 0.237
o5 4 0782 0637 0453 0237
5 0.9 0779 0635 0451 0236
o5 948 0777 0633 0450 0235
o 5 0774 0631 0448 0234

For practical reasons the table above include only the factors up to 10% of the useful life. The original table
includes the factors of up to 100%.
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Next, we present the table with lifespan and obsolescence (for commercial buildings only):

TABLE 1 — LIFESPAN AND OBSOLETE

TYPE STANDARD LIFE OF RESIDUAL TYPE
REFERENCE OR COEFFICIENT (R) IN %
LIFESPAN (YEARS)

Commercial Office Economic 70 20%
Simple 70 20%
Regular 60 20%

Superior

60
Fine 50 o
Luxury 20%
Warehouses  Economical 60 20%
Simple 60 20%
Average 0 20%
Upscale
Cover Economic 20
Structure Regular 2
Superior 3

BA|

20%
10%
0 10%
0 10%

Source: Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Perici

Market Value for Lease

The following is the result of the calculation termination of the Market Value for Lease:

TRAINING THE LEASE VALUE THROUGH THE DIRECT
MARKET DATA COMPARATIVE APPROACH

BUILDING PP2
Unitary va 17,75
Building Area (sq. 41.254,94
Market Value for Lease (R$) 732.463,47
Market Value for Lease (R$) 732.000,00

On the next page we present the research done, pointing out the elements used and the treatment of the sample,
related to the determination of the Market Value for Rental of the property under study.
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Sampling analysis

SAMPLE LOCATION MAP (APPROX)

Source: Google Earth Pro, edited by Cushman and Wakefield .
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MThe property is denominated Armazenna 5 Suape -
entro Logistico. It is located on BR — 101 Road, Cabo
fde Santo Agostinho/PE, distant approximately 800 m
from the appraised property, has 21,012.00 sq.m of
built area. The asking price for the unit's lease is
R$ 18.50/sq.m of constructed area. The adjusted price
is R$ 16.93/sq.m of constructed area.

The sample is compared in the followingiWway with the
appraised property:

ACCESS: Better
DEPRECIATION: Worse
LOCATION: Worse
STANDARD Similar

Sample #2

The propgrty is denéminateéd GLP Suape . Itis located
on PE 060 Read, Ipojuca/PE, distant approximately
14 ki from,the appraised property, has 36,386.13 sq.m
of builbareailiheg@sking price for the rental of the unit
ispR$ 17200/sq.m of built area. The adjusted price is
R$ 48.54/squn of constructed area.

The sample is compared in the following way with the
lappraised property:

ACCESS: Better
DEPRECIATION: Worse
LOCATION: Worse

= STANDARD: Worse
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" The property is denominated Armazenna 2 - Centro
gLogistico. It is located on Riachdo Street, Jaboat&o dos
GuararapewithoutPE, distant approximately 10 km from

The asking price for the unit's lease is R$ 19.00/sq.m of
constructed area. The adjusted price is R$ 18.07/sq.m
bszof constructed area.

The sample is compared in the followin y with th
appraised property:

| = ACCESS: Similar

= DEPRECIATION: e

= LOCATION: Be
STANDARDWorse

d Condominio Industrial
Eixo de Integragao, Jaboatéao
E, distant approximately 11 km
operty, has 8,000.00 sq.m of built
asking price for the unit's lease is
of constructed area. The adjusted price

appraised property:

| = ACCESS: Worse

= DEPRECIATION: Worse
= LOCATION: Better

= STANDARD: Worse
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Sample #5

The property is denominated Armazenna 3 - Centro
Logistico. It is located on Porto Franco Street, Jaboatéo
dos GuararapewithoutPE, distant approximately 10 km
from the appraised property, has 12.091,00 sq.m of
built area. The asking price for the unit's lease is
R$ 19.00/sq.m of built area. The adjusted price is
" R$ 18.54/sq.m of built area.

.The sample is compared in the followin y with th
appraised property:

= ACCESS: Similar
= DEPRECIATION:
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DESCRIPTION OF PROPERTY AND MARKET COMPARABLES - LEASE
LEASE UNIT VALUE
ADDRESS "ANS%A;EA BUILT AREA (SQ.M) LEASPEREZK'NG (R$/SQ.M OF INFO DATE BROKER/INFORMER NAME PHONE
(sam) EQUIVALENT AREA!
Sitio Caiana BR 101 Sul, 2220, Condominio Cone PP2 ember 04,
- Cabo de Santo Agostinho/PE 54503-010 340.885,67 4125494 - ) 018 - N -

MARKET COMPARABLES

Armazenna 5 Suape - Centro Logistico Road BR 101
South, n/a - Cabo de Santo Agostinho/PE

273.842,00 21.012,00 388.722,00

Raphael
18,50 ' 2 GL Empreendimentos :p 21 (81) 3878-6046
ereira

2 GLP Suape Il Road PE 060, Km 12.2 - IpojucalPE 50.000,00 36.386,13 618.564,21 1210y GLP - Global logistic Properties Regina Kono (11)3500-3685

3 j\""az?”"a 2 - Centro Logistico Street Riachéo, 807 - 273.842,00 8.128,00 154.432, 4-dez GL Empreendimentos Raphael o) 35786046
/aboato dps Guararapes/PE Pereira

4 Gondominio Industrial Ajam | Eixo de Integragdo, 732 - 90.000,00 8.000,00 128,01 20-ago Condominio Industrial Ajami  Ricardo Lira (81) 3476-1166

Jaboatéo dps Guararapes/PE

Armazenna 3 - Centro Logistico Street Porto Franco, Raphael

5 043 abontdo dpe Guarsapos/PE 28.000,00 2.091,00 29,00 19,00 4-dez GL Empreendimentos o (8138786046

143136,8 15123,426 265 179
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DESCRIPTION OF PROPERTY AND MARKET COMPARABLES - LEA

FINAL
TRADING INI ADJUSTMENT  ADJUSTMENT
FACTOR ACCESS DEPRECIATION LOCATION STANDARD VA VALUE RESULTING FACTOR
(R$/SQ.M)

A 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

MARKET COMPARABLES
0,94

! 0.80 Better Worse Worse Similar 1698 1693 1,02
2 0,9 0,94 1.07 113 1.0 18,54 18,54 1,21
Better Worse Worse orse
1,00 1,03 0,95 .08
3 0.80 Similar Worse Better Wol 18,07 18,07 1,08
1,08 1,13 0,90 108
4 0,90 Worse Worse Bett Worse 1671 1671 116
1,00 1,06 0,95
5 0.%0 Similar Worse Worse 18,54 18,54 1.08
Average 17,75 17,75
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STATISTICAL ANALYSIS
Comparables average unitary (R$/sq.m): 17.90
FIRST ADJUSTMENT FINAL ADJUSTMENT
Upper Limit (+30%): 23.08 Upper Limit: 18.36
Lower Limit (+30%): 12.43 Lower Limit: 17.15
Proposed Interval: 30% Confidence Interval: 80%
Number of Elements: 5 Significance of the Confidence 20%
Interval:
Amplitude of the Confidence
Interval:
Standard Deviation 0.88
"t" Student Distributi 1.53
5
0.05
Adjusted Average Unit Value 17.75
(R$/sq.m) 17.75
732,463.47
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Replacement cost approach

As defined by Article 8.2.1 of ABNT NBR 14653-1:2001, the Replacement Cost Approach indicates the
property's value by the sum of values of its components. If the purpose is that of identifying the market value,
the commercialization factor must be taken into account.

The Replacement Cost Approach is based on the concept that a well-informed buyer would pay for the
property being appraised nothing more than the cost of building something similar with the same use. A
depreciation value is applied to the costs of duplicating the buildings and improvements, taking into account
the physical and functional aspects, lifespan, and state of preservation. This method rticularly applicable
when the property being appraised presents relatively new improvements to it that repr
the land, or when relatively unique or specialized improvements are built on t
sale and/or lease offers of similar properties.

Land value —Comparables Approach

For each of the comparative elements of land offers in the re homogenization factors were used to adjust
them to the characteristics of the property evaluated.

The methodology was described in the previous secti

Next, we present the calculation memorial to determinethe value gf the property according to the Replacement
Cost Approach

LAND SALE VALUE DETERMINATION THROUGH THE COMPARISON APPROACH
145,59
Equivalent area (sq.m) 340.885,67

Sale Market Value (R$) 49.629.092,04
Sale Market Value (R$) 49.629.000,00

Average unitary — Equivalent area (R$/ S

ent'the research of comparables sales offers, pointing out their characteristics and
pro

In the next page
the factor adjustm

o
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Analysis of the Comparable Samples

LOCATION OF PROPERTY AND COMPARABLES (NOT TO SCALE)

Source: Google E@fth Proj@dited BypCushman & Wakefield.
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Sample #1

The property is located on Vera Cruz Street, Jaboatéo
dos GuararapewithoutPE, distant approximately 10
km from the appraised property, has 11,500.00 sq.m
of total area.

The land is governed by the zoning law ZIP 1 -
Productive Interest Zone 1 Jaboatdo and has a
maximum utilization coefficient of 1.20.

The sample is compar
appraised property:

= ACCESS: Wo

J ‘The property is located on BR 101 Road, Jaboatéo
dos ararapewithoutPE, distant approximately 12

§The land is governed by the zoning law ZIP 1 -
#Productive Interest Zone 1 Jaboatdo and has a
Amaximum utilization coefficient of 1.20.

b 4/ MThe asking price for the sale of the property is
o R$ 192.31/sq.m. The adjusted price is
P& RS 169,03/sq.m.

48 4

4 | he sample is compared in the following way with the
" appraised property:

= ACCESS: Worse

= AREA: Smaller

= LOCATION: Worse

= TOPOGRAFY: Worse
= ZONING: Better
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Sample #3

The property is located on Antiga Estrada Rodovia

Road, Cabo de Santo Agostinho/PE, beside the

appraised property, has 201,650.00 sq.m of total
area.

"W The land is governed by the zoning law ZECE 1 -
Special Zone of Strategic Consolidation 1.

The asking price for the sale of the{property is
IR$ 200.00/sq.m. The adjusted price is

N The sample is compared il the following way with the
appraised property:

= ACCESS: Bgtter

= AREA: Smaller

»  LOCATION: Better

=  TOPOGRAEX:Similar
=  ZONING: Similar

Sample #4

[The property’is located on Arminio Guilherme Road,
Cabo |de Santo Agostinho/PE, distant approximately
10 #km from the appraised property, has
46,393.00 sq.m of total area.

The land is governed by the zoning law ZI - Macro
area of Suape and has a maximum utilization
coefficient of 1.00.

[The asking price for the sale of the property is
R$ 129.33/sq.m. The adjusted price is
R$ 119.62/sq.m.

The sample is compared in the following way with the
appraised property:

= ACCESS: Worse

= AREA: Smaller

= LOCATION: Worse

= TOPOGRAFY: Similar
= ZONING: Worse
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Sample #5

The property is located on Antiga Estrada Rodovia
Road, Cabo de Santo Agostinho/PE, distant
approximately 8 km from the appraised property, has
64,554.00 sq.m of total area.

The land is governed by the zoning law Jugaral Zone.

The asking price for the sale of the property is
R$ 179.88/sq.m. The adjusted price is
R$ 178.14/sq.m.

The sample is compared in the following Way. with the
appraised property:

= ACCESS: Better

= AREA: Smaller

= LOCATION: Watse

= TOP@GRAFY: Similar
=  ZONING: Weorse
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DESCRIPTION OF P!

PERTY AND MARKET COMPARABLES
UNITARY VALUE (net of UNITARY VALUE (net of

ADDRESS TYPE LA;'S%A':)EA BUILT AREA (SQ.M) ASK":G PRICE Constructions) - TOTAL  constructions) - EQUVALENT  INFO DATE
. LAND AREA (SQ.M) LAND AREA (SQ.M)
A Sitio Caiana BR 101 Sul, 2220, Condominio Cone 340.885,67 o R R . R

PP2 - Cabo de Santo Agostinho/PE 54503-010
MARKET COMPARABLES

1 Street Vera Cruz, Jabotdo dos Guararapes/PE 11.500,00 11.500,00 1.500.000,00 13043 13043
2 Road BR 101 South, Jabotao dos Guararapes/PE 52.000,00 52.000,00 10.000.000,00
5 Road Antiga Estrada Rodovia, Cabo de Santo 201.650.00 201.650,00 40.330.000,00
AgostinholPE
4 Road Aminio Guilherme, Cabo de Santo 146393.00 146.393.00 £000.000,00

Agostinho/PE

5 Road Antiga Estrada Rodovia, Cabo de Santo 66.504.00 454400 161000000
Agostinho/PE

752174 752174 13888000 3899247 166,3899247

Cushman & Wakefield
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BROKER/INFORMER

LUIZ HENRIQUE DE
ALBUQUERQUE MARANHAO

Imobiliaria Novo Recife

NE Connection

NE Connection

NE Connection

NAME

PHONE

Luiz (081) 99971-8299
Herman  (81) 99926-5550
e ]
]
]
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TRADING INITIAL ADJUSTMENT VALUE = FINAL ADJUSTMENT

FACTOR ACCESS AREA LOCATION TOPOGRAPHY ZONING VALUE (R$/SQ.M) RESULTING FACTOR

1,00 1,00

1,06 0,65 1,31 1,00 0,95

1 0,90

Worse ~ Smaller Worse Similar Better 113,39 0,97
1,12 0,79 1,06 1,06 0,95
2 0.90 Worse  Smaller Worse Worse Better 160,03 0.98
0,94 0,94 0,94 1,00 1,00
3 0.90 Better ~ Smaller Better Similar Simi tarrt T 0.82
1,06 0,78 1,13 1,00
4 0.90 Worse  Smaller Worse Similar 11962 19,62 108
0,94 0,81 1,06 1,00
s 0.90 Better ~ Smaller Worse Similar 17814 17814 110
Average 145,59 145,59
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STATISTICAL ANALYSIS

Comparables average unitary (R$/sq.m): 166.39

FIRST ADJUSTMENT
Upper Limit (+30%):
Lower Limit (+30%):
Proposed Interval:
Number of Elements:

Adjusted Average Unit Value
(R$/sq.m)

Cushman & Wakefield

189.27
101.91
30%
5

145.59

APPRAISAL
FINAL ADJUSTMENT
Upper Limit: 165.36
Lower Limit: 125.82
Confidence Interval: 80%
Significance of the Confidence Interval: 20%
Amplitude of the Confidence Interval: 27%
Standard Deviation 28.83
"t" Student Distribution: 1.53
Number of elements after final
adjustment:
Ratio (Deviation/Average) 0.20
Final Adjustment Val $/sq. 145.59
Sale Market \( 49,629,092.04
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Determining the Value of Buildings

The calculation of the cost of the constructions was done by an estimated cost of construction per square meter
as new for the construction according to its type of finish and installations, applying this unit cost on its respective
constructed area.

Trading Factor

roperty equivalent to its
adequacy to the site

We adopted the commercialization factor of 0.90 to consider the market value of th
reproduction, at a discount of 10% (ten percent), in view of the good use of the lan
and market conditions, attributing liquidity to the property.

Next, we present the calculation memorial to determine the value of the propert o the Replacement

N
QO
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REPLACEMENT COST APPROACH

LAND
ADDRESS LAND AREA (M?) IDEAL FRACTION ul VALUE (RS/! TOTAL VALUE
St Caiana BR 101 Sul, 2220, Condominio Cone PP - Cabo de Santo AgostinholPE 54503010 34088567 o 1a.671,009.76
BUILDINGS
BAPEDESGRPTON  RNcOsTRs)  TONBASE/  ADWSTED CoST FULUFE AGEN% DEPREGA GOSTOENEW  piiccny
R (RS) TATE (YEARS) OF LIFE GAO CONSTRUCTION (RS) e ion )
Galpao 03 21,194.39 2.2.3 Galpao MédioL.INF. 1.37 1,412.38 1,932.14 b 80.00 1.00 0.97 40,950,440.53 39,529,181.78
SUBTOTAL 21,194.39 40,950,440.53 39,529,200.00
SUMMARY OF MARKET REPLACEMENT SALE VALUE
TOTAL REPLACEMENT COST (RS) 54,200,239.76
B LAND, 'COMMERCIALIZATION FACTOR 0.90
ne NGS SALE MARKET VALUE (R$) 48,780,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 230200
PROPERTY VALUE - LAND 193,00
In summary, as can be observed in the conclusio , we have the Market Value for Sale of the real estate appraisal in
R$ 48,780,000.00 (Fourty-eight million, seven
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ADDRESS LAND AREA (M?) IDEAL FRACTION RY VALUE (R$/M?) TOTAL VALUE

St Caiana BR 101 Sul, 2220, Condominio Cono PP2 - Cabo do Santo Agostinho/PE 54503010 340,885.67 1351154346

BUILDINGS

DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION R8N COST (R$) RO BASE ADIUSTED COST E (YEARS) i FULLIFE AGE IN % DEPRECIA COST OF NEW DEV;RLIE:JSIETFED

OCTOBER (RS) ATE (YEARS) OF LIFE GAO (CONSTRUCTION (RS$) CONSTRUCTION (R$)

Galpéo 04 19.051.40 223 Galpo MédoL INF. 137 141238 180214 8000 w0 e 36,009,892.74 36,502,396

suBTOTAL 19.051.40 36,009,892.74 36,502.300.00
'SUMMARY OF MARKET REPLACEMENT SALE VALUE
TOTAL REPLACEMENT COST (R$) 49,043,843.46
COMMERCIALIZATION FACTOR 090
SALE MARKET VALUE (R$) 44,139,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,317.00
PROPERTY VALUE - LAND 120.00

In summary, as can be observed in the conclusion presen the Market Value for Sale of the real estate appraisal in

R$ 44,139,000.00 (Fourty-four million, one hundred and. thir
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ADDRESS LAND AREA (M?) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (R$/M?) TOTAL VALUE
Sitio Caiana BR 101 Sul, 2220, Condominio Cone PP2 - Cabo de Santo Agostinho/PE 54503-010 340,885.67 0.01 556,446.57
BUILDINGS
R8N BASE/ ADJUSTED COST REPAIR (GE IN % DEPRECIA COST OF NEW VALUE OF
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION RBN COST (RS) oCTOBER ®S) AGE (YEA STATE OFLFE  GAO  CONSTRUCTION(Rs) . DEPRECATED
Refeiterio 82738 211 Escrtorio 096 1412.38 1355.88 6.00 100 096 1121,831.97 1,077,334.08
Economicol.SUP
SUBTOTAL 627,38 1,121,831.97 1,077,300.00
IMARY OF MARKET REPLACEMENT SALE VALUE
L REPLACEMENT COST (RS$) 1,633,746.57
B LAND c JERCIALIZATION FACTOR 0.90
OGRS SALE MARKET VALUE (R$) 1,470,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 1,777.00
PROPERTY VALUE - LAND 4.00
In summary, as can be observed in the conclusion presented above, we theMarket Value for Sale of the real estate appraisal in
R$ 1,470,000.00 (One million, four hundred and seventy thous: Re
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ADDRESS

LAND AREA (M?) IDEAL FRACTION UNITARY VALUE (R$/M?) TOTAL VALUE
Sitio Caiana BR 101 Sul, 2220, Condominio Cone PP2 - Cabo de Santo Agostinho/PE 54503-010 340,885.67 0.01 254,133.21
BUILDINGS
DESCRIPTION MEASURE IBAPE DESCRIPTION R8N COST (R$) REN BASE/ ADJUSTED COST AGE (YEAF REPAR CE IN % DEPRECIA COST OF NEW DEV:RLEEI;)T;D
OCTOBER (RS) ¢ STATE OFLIFE  CAO  CONSTRUCTION (R$) (it mon e
Escritorios 181.77 2121 Esoritério Simples s/ 0.97 1,412.38 1,372.83 6.00 1.00 0.96 249,539.92 239,641.83
ElevadorL.INF.
SUBTOTAL 18177 29.5%.92 239.600.00
IMARY OF MARKET REPLACEMENT SALE VALUE
L REPLACEMENT COST (RS$) 493,733.21
B LAND c JERCIALIZATION FACTOR 0.90
OGRS SALE MARKET VALUE (R$) 444,000.00
PROPERTY VALUE - BUILDINGS 2,443.00
PROPERTY VALUE - LAND 1.00
In summary, as can be observed in the conclusion presented above, we the'WMarket Value for Sale of the real estate appraisal in
R$ 444,000.00 (Four hundred and forty-four thousand Reais).
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Income Capitalization by Discounted Cash Flow Approach

The analysis model used in the appraisal was the Income Capitalization Approach by Discounted Cash Flow -
which embraces the venture’s operational cycle and may define it as the venture’s exploration period.
Projections are usually divided into 2 parts:

= Explicit projection period: allowing a future stage of greater time proximity and better predictability
conditions, normal established at 10 years.

= Residual Value: equal to the venture's remaining useful life. This long-term futu
by a single equivalent amount at the end of the explicit projection period.

cash flow is substituted

The analysis model uses the venture’s figures before tax. To determine the m enture a cash
flow was created for the projection period of 12 years.

Logistics warehouse condominium

An analysis period of 12 operating years was used in the

contractual changes that may arise in the period.
investment analysis becomes more significant when

, according to the rent roll;
0.00/month (informed by the client);

=  We consider tha
analyses period;

*= We have considered real annual growth' of the market operation and expense of 1.10% for revenues and
for expenses;

= We emphasize that this report is comprised of estimates and projects compiled by CUSHMAN &
WAKEFIELD in an economic and financial analysis model relying on data provided by the client and market
data surveys. The statements, estimates and projections significantly reflect our assumptions and
judgments about future expected results, including assumptions of the operating plan, economic outlook
and other assumptions that depend on the projected results;

economic situation of the country will not undergo significant changes in the

' This is a percentage of the average between the estimated growth rates for Industrial GDP and for Services GDP,
obtained by the Central Bank of Brazil (BACEN) website "System of Market Expectations".
Cushman & Wakefield VORTX | 64

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN

511



CUSHMAN &
||I|||ll WAKEFIELD APPRAISAL

= In the cash flow we do not apply the inflation rate;
= We believe that all lease agreements will have a 50% renewal probability;

= ltis important to note that this report is made up of estimates and projections structured by CUSHMAN &
WAKEFIELD in an economic-financial analysis model based on data provided by Vortx or Alianza and
market data collection. These statements, estimates and projections significantly reflect assumptions and
judgments regarding expected future results, including operating plan assumptions, the economic
scenario, among other assumptions on which the projected results depend; and

=  We assumed real annual growth for the operation.

CAPM - Capital Asset Pricing Model

Each month Cushman & Wakefield estimates the CAPM f
international reference prices for similar assets.

For the national market of industrial and logistic real e e f e base date of November 30th, 2018
a Real CAPM rate of 9.24% pa.

Furthermore, when calculating a reference poi rt
around the rate above to reflect market
calculations we arrive at the following r:

market in general, we used a 15% range

ris larger or smaller. Using the results from the

Lower limit
7.85%

Upper Limit

Cushman & Wakefield sta determine a specific discount rate for the property in 4Q17. In this way, we
were able to monitor these make any adjustments required due to updates in market and/or
book value.

Discount Rat

The rate
reflects the ris

2-year operating cash flow was discounted to comprise the present value of the property

= External environment: current conditions of the market in the region of influence, in addition to the country’s
economic fundamentals, and

= Internal environment: the operating conditions and performance of the venture and the capital structure of
its owners.

Based on the CAPM result shown above, we arbitrate a specific property risk, which may contribute positively
or negatively to the overall risk to be applied in calculating the net present value.

The risk spread of the venture is composed of specific variables of the industrial real estate market and of
logistics. The composition of the spread was considered as components such as location, market competition,
quality and state of conservation of the facilities and historical operational performance.
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For the property in question we adopted the discount rate of 9.25% pa based on its market situation, the quality
of the asset, its location and its positioning against the competition.

Cap Rate

We used the Cap Rate of 9.00% pa to form a residual market value opinion of the property in year 12 of the
analysis period. The rate is applied to the estimated net operating revenue in year 13 of the analysis period.
The residual market value is then summed to comprise the venture’s final operating cash flow.

Inflation

For the cash flow we didn’t use inflation rate. All rates represent real return.

Expenses

In this analysis, there were considered the following expenses:

= |PTU (reimbursable);
= Condominium (reimbursable);
* FRA - Fundo de Reposigéo de Ativos (AMF - Ass aintenanc nd);

Property Insurance;

= Utilities; and
» Lease commission. \

Cushman & Wakefield VORTX | 66

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN

513



||I|||ll CUSHMAN &

Cash Flow Results

Net Operating Income

The Net Operating Income for the first operational year of the cash flow for the Plug & Play 2 is R$ 9,582,031.00
and R$ 8,020,566.00 for the 12t year. The years 2, 3, 4, 6, 7, 8,9, 10, 11 and 12 are when there are end of
contracts, considering 50% of renewal probability.

NET OPERATING INCOME — PLUG & PLAY 2

12,000,000

10,000,000

£,000,000
6,000,000
4,000,000
2,000,000
0

5 6 7 8 9 10 11 12

1 2

\
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Plug & Play Cash Flow:

PP2 - Sitio Caiana (Amounts in USD)
dez, 2018 through nov, 2031
15/01/2019 20:09:08

For the Years Ending

Rental Revenue
Potential Base Rent
Absorption & Turnover Vacancy
Scheduled Base Rent

Total Rental Revenue

Other Tenant Revenue
Total Expense Recoveries
Total Other Tenant Revenue

Total Tenant Revenue
Potential Gross Revenue
Effective Gross Revenue
Operating Expenses

Condo

FRA

IPTU

Property Insurance

Utilities
Total Operating Expenses
Net Operating Income
Leasing Costs

Leasing Commissions

Total Leasing Costs
Total Leasing & Capital Costs
Cash Flow Before Debt Service

Cash Flow Available for Distribution

APPRAISAL

Forecast Forecast Forecast  Forecast Forecast  Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast
Year 1 Year 2 Year 3 Year 4 Year 5 Year 6 Year 7 Year 8 Year 9 Year 13
nov-2019  nov-202 nov-2021  nov-2022  nov-2023  nov-2024  nov-2025  nov-2026 nov-2031 Total
9,698,315 9,506,440 9,585,912 9,650,880 9,672,848 9,764,828 9,662,207 9,917,098 10,146,605 10,294,285 127,344,761
0 -784,355  -14,045  -497,160 0 -1,954,536 -1,350,598 -1,155,796 -1,699,628  -905,546  -9,121,957
9,698,315 8,812,085 9,571,867 9,153,720 9,672,848 7,810,292 8,311,609 8,761,302 8,447,068 9,388,739 118,222,804
9,698,315 8,812,085 9,571,867 9,153,720 9,672,848 7,810,292 8,311,609 8,761,302 8,447,068 9,388,739 118,222,804
1,827,624 1,707,528 1,882,977 1,806,768 1,927,649 1,555,786 2,013,759 1,824,600 1,737,577 1,920,054 23,776,166
1,827,624 1,707,528 1,882,977 1,806,768 1,927,649 1,555,786 029 2,013,759 1,824,600 1,737,577 1,920,054 23,776,166
11,525,939 10,519,613 11,454,844 10,960,489 11,600,497 9,366,078 11,278,728 11,738,677 10,585,901 10,184,645 11,308,792 141,998,970
11,525,939 10,519,613 11,454,844 10,960,489 11,600,497 9,366,0 11,278,728 11,738,677 10,585,901 10,184,645 11,308,792 141,998,970
11,525,939 10,519,613 11,454,844 10,960,489 11,600,49; 11,464,590 11,278,728 11,738,677 10,585,901 10,184,645 11,308,792 141,998,970
1,402,425 1,416,300 1,431,888 1,447,926 ,495,791 1,512,095 1,528,577 1,545,238 1,562,081 1,579,108 1,596,320 19,461,128
96,983 88,121 95,719 91,537 83,116 95,193 93,507 97,249 87,613 84,471 93,887 1,182,228
40,000 40,39 40,840 41,298 42,663 43,128 43,598 44,073 44,554 45,039 45,530 555,071
94,000 94,931 95,975 97,050 100,258 101,351 102,456 103,572 104,701 105,842 106,996 1,304,416
310,500 313,574 320,574 324,068 327,601 331,171 334,781 338,430 342,119 345848 349,618 353,429 4,308,737
1,943,908 1,953,330 1,981,446 2,026,746 2,052,999 2,086,548 2,106,568 2,132,252 2,144,797 2,164,078 2,196,163 26,811,580
9,582,031 8,566,282 7,339,332 7,957,179 9,378,041 9,172,161 9,606,425 8,441,104 8,020,566 9,112,629 115,187,391
0 218,963 321,990 171,553 0 106,804 231,159 339,926 181,109 1,832,421
0 0 218,963 321,990 171,553 0 106,804 231,159 339,926 181,109 1,832,421
100,078 0 218,963 321,990 171,553 0 106,804 231,159 339,926 181,109 1,832,421
9,582,031 8,419,489 8,862,027 9,576,137 7,120,370 7,635,188 9,206,488 9,172,161 9,499,622 8,209,945 7,680,641 8,931,520 113,354,970
9,582,031 8,419,489 9,459,353 8,862,027 9,576,137 7,120,370 7,635,188 9,206,488 9,172,161 9,499,622 8,209,945 7,680,641 8,931,520 113,354,970
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Cash Flow Assumptions

CASH FLOW ANALYSIS - PP2

APPRAISAL

GENERAL PREMISES
Start Date:

End Date:

Period:

Real Growth in Revenues and Expenses:

dez-18
nov-30
12 years

2018 2019 (p) 2020 (p)

0,52 0,99

CONTRACT PREMISES
Contract:

Lease Commission:
Absorption - Vague:
Lease Value:

Total Private Area (sq.m)

REVENUE PREMISES
Market Premises
Renovation probability:
Renovation lease:

Term of new contract:
Vague Months:

Comission Lease in Renovation:

EXPENSES

IPTU (recoverable):
Condominium (recovera
FRA - Asset Replac
Property Insurance
Utilities

FINANCIAL PR
Discount Rate:

Capitalization Rate:

Sales commission in perpetuity:

MARKET VALUE FOR SALE - DCF BASIS

Total Value:
Unitary Value (/sq.m):

Cushman & Wakefield

2023 (p)
1,09

2024 (p) 2025 (p) 2026 (p) 2027 (p) 2028 (p)
1,09 1,09

Multi Tenant

75 /sq.m for Shed

5 years
9 months
1 month of lease

R$ 40,000.00
R$ 2.71 /sq.m privative
1.00% Scheduled Lease Based Revenue
R$94,000.00
R$0.60 /sq.m privative

9.25% perannun
0.74% ao més
9.00% perannun
0.72% ao més
2.50%

96,252,010.00
2,231.93
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WAKEFIELD

Analysis of Deviations for Changes in the Expected Scenario

The analysis of deviations was made through variations of scenarios with simulations of changes in the discount
rate and capitalization rate (Cap Rate), thus depicting a range of possible outcomes in these alternative
hypotheses. By designing these changes in the most significant variables, we obtained the following changes
in the Economic Value of the Enterprise

SENSITIVITY ANALYSIS

CAPITALIZATION (%)
8,00% 8,50% 9,00% 0,00%
R$1 $99,592,052.00
R$96,130,165.00
R$92,837,343.00
R$89,703,979.00
R$86,721,069.00

8,25%  R$108,171,384.00 R$105,648,051.00 R$103,405,088.00
8,75%  R$104,247,942.00 R$101,860,361.00
9,25%  R$100,520,345.00 R$98,260,639.00
9,75% R$96,977,320.00 R$94,838,102.00
10,25%  R$93,608,308.00 R$91,582,650.00

DISCOUNT RATE (%)

Source: Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory

The Market Value for Sale of the logistic propertjlocated in Cabg de Santo Agostinho, according to projected

scenarios, is included in the value range between 1 and R$ 86 million. Being that we adopted as
Value of Market for Sale of the property of 6,252,010.00 (Neutral Scenario).
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Summary of values

To determine the Market Value for Sale, we adopted the value obtained from the Income Capitalization
Approach by Discounted Cash Flow for Pulg & Play 2 and assumed ideal fraction for building area to determine
each value separately:

SUMMARY OF VALUES

REGISTRATION NUMBER TOTAL VALUE UNIT VA
12.436 R$48,659,000.00 R$482.87/s
12.437 R$45,457,000.00

12.443 R$1,730,000.00

Not provided R$406,000.00

Total: R$96,252,000.00 \ 83.33/sq.m of land area
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Conclusion of Value

Based on the market trends in the region in which the property is inserted, the technical specifications of the
property and the practices of the real estate market, we conclude the following value for the property, in
December 27t, 2018:

Vortx/Alianza located at BR 101 Sul, 2220 - Condom Cone PP 2 - Dist. Ind. St°. Estevao -
Ponte dos Carvalhos — Cabo de Santo Agostinho/PE

MARKET VALUE FOR SALE OF THE REGISTRATINO NUMBE 436
R$48,659,000.00 (Forty-Eight Million, Six Hundred and Fifty-Ning, Thousand Reais
Unitary Value R$/sq.m 482.87

MARKET VALUE FOR SALE OF
R$406,000.00 Hu

O NUMBER NOT PROVIDED
ix Thousand Reais)
e .m 232.72
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Appraisal Specification

The specification of an appraisal is related both with the effort on the appraisal engineer's part and with the
market and the information that can be collected from it. The level of substantiation desired first established by
the contracting party aims at determining the effort placed on the appraisal work but does not represent
assurance that high levels of substantiation will be reached. Concerning the level of accuracy, it exclusively
depends on the market characteristics and that of the sample collected, and, thus, it is not liable for "a priori"
fixation.

For this job. we will have three classifications: One for determining the value by applyi
Cost Approach" one for the “Comparable Approach” and one for “Cost Quantifigation”.

Comparable Approach
Land Sale Value

For the "Comparable Approach”, this work is classified as “Le
“Level III” when it comes to accuracy, as provided for by the A.B.

" when i es to substantiation, and
norms. We point out that the level of

d from the market, and, so, it does not
g this professional.

TABLE 3 - LEVELS OF SUBSTANTIATION IN CASE TREATMENT BY FACTORS IS
USED (ABNT NBR 14653-2:2011)
DESCRIPTION

RESULT POINTS

Complete concerning the

Description of the property be assessed factors 2
2
of market data used 5 2
3 Presentation of information on
ification of market data all the features of the data 1
analyzed
4
Admissible level of adjustment for the set of 0.80 t0 1.25 3
factors
SUM 8

* In the case of using less than five market dimensions, the permissible adjustment ranges from 0.80 to 1.25, with a
smaller number of market data, a less heterogeneous sample.
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TABLE 4 - CLASSIFICATION OF REPORT ACCORDING TO THE LEVEL OF
SUBSTANTIATION IN CASE TREATMENT BY FACTORS IS USED

(FOR THE PURPOSE OF IDENTIFYING THE VALUE)

LEVELS i 1] |
Minimum score 10 6 4

. ltems 2 and 4 at Level lll, with the others at ltems 2 and 4 at Level Il and all at Level | at
Restrictions

Level Il at least the others at Level | at [east least

WHEN IT COMES TO SUBSTANTIATION (FOR THE PURPOSE OF IDENTIFYING THE VALU
THE REPORT WAS CLASSIFIED AS: \

\/

TABLE 11 - LEVEL OF ACCURACY IN CASE OF HOMOGENIZATION BY
TREATMENT BY FACTORS OR USE OF STATISTICAL INFERENCE

DESCRIPTION

Amplitude of the confidence interval at 80%
surrounding the estimate of the central
tendency

<=50%

Confidence Interval 27.16%

WHEN IT COMES TO ACCURACY, THE CLASSIFIED AS: LEVEL Ill
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Comparable Approach for Lease

For the "Comparable Approach", the present work is classified as "Level II" as regards the grounds and
"Level llI" as regards accuracy, according to the provisions of ABNT standards. directly related to the information
that can be extracted from the market, therefore, it is independent of the will of the appraisal engineer and / or
its contractor

LEVEL OF FOUNDATION IN THE EVENT OF USE OF TREATMENT BY FACTORS

(TABLE 3, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

ITEM DESCRIPTION RESULT IGI S

1 Characterization of the property Complete as to f rs 2
evaluating used in treatm

2 Minimum amount of market data 5 2

actually used

mation
3 Identification of market data racteristics of the 2

Allowable adjustment ran
set

SUM

* In the case of using les five market data, the allowable adjustment range is from 0.80 to 1.25, since it
is desirable that with a smé nber of market data the sample is less heterogeneous.

BACKGROUND OF THE REPORT ACCORDING TO ITS LEVEL OF FOUNDATION IN
THE EVENT OF USE OF TREATMENT BY FACTORS (TABLE 4, ABNT NBR 14653-2,
03/2011)

LEVELS 1l Il |
Minimal Points 10 6 4
Iltems 2 and 4 in Grade lll, ltems 2 and 4 in Grade Il
Required items with the others at least in and the others in Grade | all, at least in level |
Grade I minimum
WHEN IT COMES TO THE FOUNDATION, THE REPORT WAS FOCUSED AS: GRAU I
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LEVEL OF ACCURACY IN THE CASES OF USE OF LINEAR REGRESSION MODELS OR TREATMENT BY
FACTORS (TABLE 5, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

DESCRIPTION

Amplitude of the 80% confidence interval

<=309 <=409 <=509
around the central tendency estimate 30% 40% 50%

Range of confidence interval 6.81%

A
N\
O

WHEN IT COMES TO THE ACCURACY, THE

REPORT WAS FOCUSED AS: i
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WAKEFIELD

Cost Quantification

This work is classified as “Level II” when it comes to substantiation, as provided for by the A.B.N.T. norms.
We point out that the level of substantiation is directly related with the information that can be collected from
the market, and, so, it does not solely depend on the appraisal engineer's will and/or that of the party hiring
this professional.

TABLE 7 - LEVELS OF SUBSTANTIATION IN CASE THE REPLACEMENT COST METHOD IS APPLIED

(ABNT NBR 14653-2:2011)

ITEM DESCRIPTION RESULT ROINTS
Estimate of direct By using basic unit cost for project simil
1 . 2
cost to the standard project
2 BDI Justified 2
Calculated b te al
3 Depreciation methods, c helflife and 2

BACKGROUND OF THE REPORT ACCORDING TO ITS DEGREE OF FOUNDATION IN THE CASE OF USE
OF QUANTIFICATION OF COST OF IMPROVEMENTE
(TABLE 7. ABNT NBR - 14653-2. 03/2011)

LEVELS
Minimum points 5 3
Required items 1 and 2. minimum Level Il all at least Level |
IN TERMS OF DEPTH THE RAISAL WAS CLASSIFIED AS: LEVEL Il
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Replacement Cost Approach

This work is classified as “Level II” when it comes to substantiation, as provided for by the A.B.N.T. norms. We
point out that the level of substantiation is directly related with the information that can be collected from the
market, and, so, it does not solely depend on the appraisal engineer's will and/or that of the party hiring this
professional.

LEVELS OF SUBSTANTIATION IN THE REPLACEMENT COST APPROACH (TABLE 10, ABNT NBR 14653-2,

03/2011)

ITEM DESCRIPTION RESULT ROINTS
1 Estimative from the direct cost Level | of foundation in the Comparison 2
Method
Estimative from the costs Level Il of foundation in the cost
2 o e 2
rendition quantification method
3 Trading factor Justified 2

SUM 6

BACKGROUND OF THE REPORT ACCORDING TO ITS DEGREE OF FOUNDATION IN THE CASE OF USE
OF THE REPLACEMENT COST APPROACH
(TABLE 7, ABNT NBR - 14653-2, 03/2011)

LEVELS

Minimum points

Required items all at least Level |

IN TERMS OF DERTH T LEVEL I
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Income Capitalization by Discounted Cash Flow Approach

Regarding to the “Income Capitalization by Discounted Cash Flow Approach”, this appraisal is classified as
“Level II”in terms of depth to appraise the value in accordance with A.B.N.T. standards. We emphasize that the
level of depth is directly related to the information that can be obtained from the market and is not therefore
solely determined by the effort of the appraisal engineer and/or contracting party.

TABLE 4 - IDENTIFYING VALUE AND FEASIBILITY INDICATORS (NBR 14653-4:2002)
ITEM ACTIVITY RESULT POINTS

7511 Operational analysis of the venture Simplified, based on the operational i tors 2

7512 Analysis of venture’s historical series (*) Minimum level not reache -

7513 Sector analysis and market diagnosis Analysis of the conj ure 2
7514 Discount rates Justified 2
7515 Model chosen Deterministic 1
7.5.1.5.1 Basic structure of cash flow Complete 3

7.5.1.5.2 Founded scenarios

lasticity identification by

7.5.1.5.3 Sensitivity analysis 2
7.5.1.5.4 Risk analysis 2
(*) Only for venture in operation. 15

TABLE 5 — CLASSIFICATION OF APPRAISALS BY LEVEL OF DEPTH
(TO DETERMINE THE VALUE)

LEVELS

Minimum points

Il |
022 13to 21 7t012

Restrictions 3 items in lower . . .
. maximum of 4 items in lower . .
aximum of one minimum of 7 items met
levels or levels not met

IN TER FOR IDENTIFYING THE VALUE THE APPRAISAL WAS CLASSIFIED AS: 1l

Cushman & Wakefield VORTX | 79

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN

526



III"lI. CWL‘.'ASKHEN'LAIAENL% ASSUMPTIONS AND DISCLAIMERS

Assumptions and Disclaimers

"Report" refers to this Full Property Appraisal Report and the conclusions described herein to which this
premises and disclaimers refer to.

“Property” refers to the object of this report.

“Cushman & Wakefield” refers to Cushman & Wakefield Negécios Imobiliarios Ltda., company issuing this Full
Property Appraisal Report.

“Appraiser(s)” refers to the Cushman & Wakefield collaborators who prepared and signedthis re

“Contracting Party" refers to the recipient requesting this report.
This work was prepared according to the following premises and col

= The information contained in this Report or on which it is based were ined from surveys conducted

and Cushman & Wakefield cannot be liable for the leteness of this information, including
the accuracy of estimates, opinions, dimensions, e and factual matters. Any other
authorized user of this Report must inform Cush ield about occasional inaccuracies or

mistakes that the user believes exists on th po

» The land areas and/or areas related with the c re based on information provided by the
Contracting Party and/or the develop nt, as mentioned on this Report, and were not

spective; therefore, we do not take on the responsibility
for any legal description or any issue @ ure or that require legal experience or expert knowledge

other than that of a property appraiser;

= No studies and analys ctural context for the existing constructions and that of their foundations
were conducted;

= Accordingly, we

d/or assessed any equipment and facilities existing on the Property related

to its operati e that all of them are in perfect conditions;
=  The physical conditio improvements considered by the Report are based on the visual inspection
performed by { . Cushman & Wakefield holds no liability for the soundness of structural

he operating condition of mechanical equipment, pipe system, or electrical

=  For determining the value, we will regard the Property as free of title dispute and as having no records of
charge or liability lawsuit against it;

= The value opinions are substantiated for the date indicated on the Report or that of the Report only. As of
that date, changes in external factors and that of market or to the very Property may significantly affect the
conclusions presented on the Report;

= We point out that the values determined in the appraisal are supported by the methodologies, procedures
and criteria of Appraisal Engineering, and do not represent an exact number but the most probable value
by which the Property would be willingly and knowingly negotiated on a date of reference, under the
prevailing market conditions;
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= This report can only be used in its integrity, and under no circumstance is its partial use permitted. No part
of this Report can be used jointly with another analysis. The publication or release of the information
herein is not permitted without the formal and written consent from the issuing company, Cushman &
Wakefield. Unless otherwise indicated in agreement signed between the Contracting Party and Cushman
& Wakefield, this Report is solely and exclusively intended for internal use by the Contracting Company,
and for the purposes it was prepared for. Should a consent for release exist, it must abide by the
mandatory release of the Report in its integrity, and, in publishing any information, the source must be
mentioned every time, under the civil and criminal penalties applicable for copyright infringement;

= Unless otherwise agreed upon, the Appraiser must not be summoned to testify in any court or
administrative proceeding related with the Property or the appraisal process;

organizing engineering studies that may be necessary for locating
applicable federal, state, local and zoning laws, unless the non-

is based on;
= The potential gross profit provided for on this Report,

man & Wakefield recommends legal
es' contract rights;

le, are not predicting the future. Quite the

ted values will become a reality. The real estate
s not the Appraiser's task to forecast or in any way
ensure the conditions of the real esta the future; the Appraiser can only reflect what the
investment community expects in the futukedn terms of lease rate, expenses, and supply and demand,
starting on the date of this,report;

= Unless otherwi i on the Report, the existence of potentially dangerous or toxic materials that
might have been i construction or improvement maintenance may be found on or about the

Property were i for value determination purposes. These materials may adversely affect the
Property's valu isers are not qualified for detecting those substances. Cushman & Wakefield
reco n environment expert be consulted so as to determine the impact of those issues on

the value

= Unless otherwise provided for, we did not receive any soil analysis report. However, we assume that the
soil's weight support capability is enough to handle the existing structure(s) and/or propositions. No
evidence to the contrary was observed during the inspection we conducted on the property. Soil drainage
seems to be appropriate;

= Unless otherwise provided for, we received no report and we have no knowledge about usage, invasion or
restrictions that may adversely affect the use of the Property. However, we recommend a search of record
be conducted to determine whether any adverse condition exists;

= Unless otherwise provided for, no survey on zones of swamp, marsh or spring was provided. Should the
engineering data reveal the presence of those regulated zones in the future, this fact may affect the
property's value. We recommend that a survey be conducted by a professional engineer with experience
in this field;
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WAKEFIELD

= Unless otherwise provided for, we inspected neither the roof nor the mechanical systems thoroughly. The
appraisers are not qualified for issuing an opinion about these components' suitability or condition. We
recommend an expert in this field be hired, should the detailed information prove to be necessary;

= I, with the previous consent from Cushman & Wakefield, the Report is submitted to a creditor or investor,
that party must regard this Report as just a factor when it comes to their decision of global investment,
along with their independent investment considerations and underwriting criteria. Cushman & Wakefield
points out that this creditor or investor must understand all the extraordinary and hypothetical conditions,
and restrictive premises and conditions included on this Report;

= Cushman & Wakefield responsibility is limited to the direct damage demonstrably caused on the services
execution; and

= By using this Report, the parties agree to link all the Premises and Disclaimers, as
and Extraordinary Conditions herein to the use.

&
N
O
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WAKEFIELD CERTIFICATION OF APPRAISAL

Certification of Appraisal

We certify that, to the best of our knowledge and belief:

The statements of fact contained in this report are true and correct.

The reported analyses, opinions, and conclusions are limited only by the reported assumptions and
limiting conditions, and are our personal, impartial, and unbiased professional analyses, opinions, and
conclusions.

We have no present or prospective interest in the property that is the subject of
personal interest with respect to the parties involved.

We have no bias with respect to the property that is the subject of this re
this assignment.

Our engagement in this assignment was not contingent upon deve
results.

Danielly Melo, William Gil, MRICS and Rogério Cerreti, MRI
property that is the subject of this report;
The reported analyses, opinions, and conclusions were deve report has been prepared, in
rts in ABNT; and

on the development or reporting of

of the client, the amount of the value
f a subsequent event directly related to

ing predetermined

rsonal inspection of the

Our compensation for completing this assignmen
a predetermined value or direction in value that f:
opinion, the attainment of a stipulated resul th
the intended use of this appraisal.

Wlmdas&a«/

William da Silva Gil, MRICS
RICS Registered Valuer
ss Manager - Industrial and Agrobusiness

Cushman & Wakefield, Brazil

Danielly Melo

Senior Consultant- Industriala
Cushman & Wak Brazi

RICS Registered Valuer

Director, Valuation & Advisory

CAU: n° 50812-8

Cushman & Wakefield, South America
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Addendum

Addendum A: Received documentation

Addendum B: Glossary of Terms & Definitions
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Addendum A: Received documentation

Registry #12.436 — G03

Cartério d() OflC 10 Rua Dr. Anténio de Souza Lefio n” 188 - Cabo\da)

Agastinho PE CEP; 54.505-330 - CNPJ 1. sus

dcgf:gnso Torres dc S4 - e-mail: cartorio 1oficiocal
Ana Rodi d: Alves - 1° " ‘ “‘ Fone: (81) 3521.f DGQGFax 1) 21 0033
Vania M. de Aimeida Fcllclam) 2" Substituta

. . OE MOVEIS ® . PARTICULARES. ® FIRMAS E AUTE)

Eu, ILDEFONSO TORRES DE SA, Oficial do Registro Geral de Imé
Hipotecas, Titulos e Documentos Particulares do Municipio e Comarca do Cabo\'l
Santo Agestinho, Estado de Pernambuco, em virtude da Lei etc...

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICU

CERTIFICO atendendo a requerimento verbal de pess
dando buscas nos livros de Registro Geral de Iméveis deste Cart meu cargo,
encontrei que: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS A., com
sede e foro na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277, Conj g i istano,
Sao Paulo-SP,, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.
FRACAO IDEAL equivalente a 0,35945721 corres

(TRES), componente do CONDOMINIO LOGISTI PLAY 2
conforme consta na ficha 01 do livio 02 na gue abaixo
transcrito:

Dados do Imével:  FRA : ivalente a 0,35945721
correspondente a0 GALPAO n° R nte do CONDOMINIO
LOGISTICO CONE PLUG & PLA , com enderego na BR -
101 Sul, n® 2220, situado no Distrito 2 neste municiplo, com uma area

€ e a uma drea privativa coberta
padréo de 21.030,92m?, uma area priva al de 24.534,75m e coeficiente e
proporcionalidade 0, 35945721 o qual se no primeiro galpao a esquerda,
partindo da entrada principal do condominio, @enfrontando-se ao norte com a area de
docas e com o galpao 0 e te com o limite lateral do terreno, a leste com a via de
acesso principal e e a sul com o patio 01 e galpao 02; alnda que o
prédio sera

o Proprietério: CONE S.A, inscrita no CNPJ n° 11.860.795/0001-24,

Registro Anterior: Condominio A SER CONSTRUIDO conforme reglétro as
na ficha n® 04v do livro 02 na matricula n® 9.406 - R.16 em 21.08.2014.

AV-1 - 12436 - Em, 21 de agosto de 2014. PROCEDE-SE nesta data, a
requerimento do proprietario CONE S.A, através de peticdo datada de 31.07.2014, a
AVERBAGAO DA ABERTURA DA MATRICULA DA FRACAO IDEAL supra
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Registry #12.437 — G04

Cartério do 1° Oficio RO S SRt

Agc'lagljgnso Jorres d" o - Qhiclal Fono: {61) 3631.0303 Faxe 141 o /
Vania M. de - z St

. . . DE MOV 15 » . ARES ® FIRMAS EAUTE

Eu, ILDEFONSO TORRES DE SA, Oficial do Registro Geral de Imovei
Hipotecas, Titulos e Documentos Particulares do Municipio e Comarca do Cabo d¢
Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, em virtude da Lei etc...

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

CERTIFICO atendendo a requerimento verbal de pessoa intel
dando buscas nos livios de Registro Geral de Iméveis deste Cartéri
encontrei que: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VAL
sede e foro na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277, Conjunto 202,
Sao Paulo-SP,, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88,
FRAGAO IDEAL equivalente a 0,32728377 corresponde
(QUATRO), componente do CONDOMINIO. LOGISTIC
conforme consta na ficha 01 do livro 02 na matricu

transcrito:
b~
Dados do Imével: FRAGAO | 0,32728377
correspondente ao GALPAO n° 04 (QUATRO) CONDOMINIO

LOGISTICO CONE PLUG & PLAY 2 (A

101 Sul, n® 2220, situado no Dlstrrto P i unicipio, com uma area

proporclonandade 032728377 0 QuE

partindo da entrada principal do condo (
0, a oeste com o limite lateral do
tarreno. a leste com 4rea de estac:onament um, via de acesso principal e patio
08 e a sul com o gal ainda que o prédio é formado por area livre de galpao, 6
blocos com hall, 02 ab @ para o interior do galp#o e 01 para a area externa

~

R terior: Condominio A SER CONSTRUIDO conforme registro as
na ficha n® 04v do livro 02 na matricula n® 9.406 - R.16 em 21.08.2014. L/

AV-1 - 12437 - Em, 21 de agosto de 2014. PROCEDE-SE nesta data, a
requerimento do proprietadrio CONE S.A, através de petigao datada de 31.07.2014, a
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Registry #12.443 — DINNING HALL

C&I[O]‘lo dﬁ) 1 Of](:]o RuaDr nﬁuode'ﬂwnaaal.e&on“mﬂ .

5,

-WE fam'lnlno WC mascilino & FME mascullho & femj\nlno
]

Reﬂre_- RE.

linno FE CEP: 51,605 IZ:NP.J
Il ugg_ o Totres de i -mall: cartoripiof cio %g-anﬂ ooy -
de \!’amno&lwﬁh’es 21 Subaliula e Ftrlu |ﬂ.1)3521 Fn:( 3.!21_00\31
wm M dlu\.f-\lmsld.aFBll:lanD Susstlivia

. - E&W‘rm L] Pmumde& l—neoa'rmceﬁunilm CR hmra:as- TiTwoe Emcuus'hmaﬁwms - Flmaaimrmm;ces R

- Fu, ILDEFONSQ TORRES(bE &Q, Oﬁulal da. Ragls‘im Garal ds Iméveis,
Hipotecss, Titulo: e Dobumentos Particufares do Municfpio e Comarca do"Cabo de-
Santo Agestinha; Estaplode Pamarmbues, viEtutIe da Lel atz.. .

- Lo : } N i
K Lo s 5

o -

. \ - .
A n;;ERTln.o.o DE® INTEIRQ"I‘I;DR DA I.IIATRIGULA : .

\csannco afl;ndendu a mquann-ﬁqnm verbal de passé: .,ﬂmsada que,

) \Idando bus?s nos livios de R,ﬂg]stjcd Geral de l];uéw.-ls deste Carldtioa meu carga, o

on corfirel *WORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VAL\QRES LTDA, com [

aede e fora nia ‘Av. Brigadsiro Faria Lima, 2.277, Canjunto 202, Yardim Paullsta :

FRAbI\D IDEAL equwalen 158643 cor spundenle : RIO,
“components do- CONDOMINIC LOGISTICO CONE .PLUG & Puw i (A BER
CONSTRUIDOI, com enderago na BR ’10( Sul ¢ 2220, siluado i Distrity Ponls dos’

SaoxPaulaqu' Inserita’no C JJMEbgb on® 22 61 '5{]0}0001 Bﬂ- é pl'ﬁpl‘le tig da

7 Candlhps, Reste mupicipio, canforma.zongld na ficha 01 doglwr@ 02 namatrfoular ’

‘\12,443 que segug‘abalm iranScﬂt

£ - .

L oo
-/ Dédos - Imével: . _FRAZAC (_IDEAL equwalenbe a 002158643 b
mlrbqpundsnte %ﬂr REFEITORIO, Epipdnents do, CONDOMINIC LDGi{EST{CD. .
LONE PLUG & PLAY 2HA SER CONS UIDO) vonr endereco na BR - 101

2220, sivade ne Distrite Fonte dos Cawalhos, reste municipie, comiunia area total de
B4 tla4rn’ir a ssguit descrito; Refeltoric 4. Correspende, @ uma frea privativa real
" totalide 848, DE4m e‘meﬁmenté de raporclonalidada 0,027158843, o qual conslituse
no- lerceiro galpdo & asquarda,’ parindp da enfrade: principal o “condomlAio;

corfrontantdo-ae ao nore com astacionamenito comum, 3 naste cofn-estasicnamente -

de caminhées dos’ galppe 05c) e (4 a leste com avia I:Ie acesso principal e, patic] [J'Nr :

e asul com drea, comitim dos galpoes 03°e 04 2 com o galpaq 4, zinda gue. o
referido refeildric %ré Furrnado par cclzlnha area paraE realj ACAG-thAs refelr;,éa hall,

' n;adus de)p {6 CONE S.A, nscrta'ng GNPIAY 11.860.785/0001.24.
com aepe af enhan_roflao lngps;F:arre[m n* 457, 1g° a.ndar-p/;me Ping, -

Lo
.{A'- . S i : ) I -
. Re ior: Conugmlqu §ER CONSTRUIEO canmr “agistro Aa.
na Fcha R° Odv 4o livrg {2 'na matricula n*9:408 - R. 6 em 2|‘I 08201 o
! . : I :
L\ VIR SN
AV-1 - 12443 “Em, 21 de g*pa,m do 2014,
requerimento do proprictérioc CONE S:A, anwéa de petigia datada de31.0 .5014) a
AVERBACAQ PA ABERTURA DA/ MATRICULA DA FRACAC I%AL sypra
deserita, de r‘:h]a natigio, fica cdpia phfa o qbquwo daste Cartorio para‘ds fine legals:
E, de Iogo foi atribuido a mesma_p valor d 530.000,00 {quinhentos & fribta mil -]
reéls] Foi re:solhldof Taxa,TSNR“R$ 838,30, pela qunaw n® 30A em 20008, 20'14 e
Pl L

.—3— L
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RENT ROLL

Total
Project Asset Class el e KON beginning  End " Tenant Tenant's Sector 1 e Curent e e
M2 Got Warehouse 2014 60 10053 16 0% 1795876 5% 10053 19 o 217819 4%
Tenant BTS ' PositvelGPM  nov/i4 nov/2d 60 GPA Retail 52,930 16 % seas’s 2% 53930 19 o Lomars 2%
Tenant BTs 1GPM dez/14  dez2s 61 ViaVarejo Retail 56123 Y 0% ool 2% 56123 2 o 1035 2%
Vacancy
VL~ Goz Refrigerated Warehouse 2015 27 19,888 a1 0% mus3 2% 19888 a1 % 81483 7%
Tenant Typical  PositivelGPM  abr/15  abr/20 14 Aurora 7&8 605 52 % 218 % 65 52 % 21882 %
Tenant Typical  PositivelGPM  abr/15  abr/22 34 185 F&B 6732 a7 [T 9% 6732 a7 % 316711 ™
Tenant Typical  PositivelPCA  jan/15  jan/22 32 Martin Browe F&B 8511 0 0% 256250 ™ 8511 EY % 256.250 %
Vacancy
VL - Go3 Warehouse 2012 38 30,008 7 e % 30008 18 % 552277 12%
Modules 1-3 + Mezzanine 8TS Positive IGPM  set/12  nov/z3 50 Fedbx Logistich 8601 [ 95% 8173 % 8601 18 % 158.297 %
Modules 4-6 8TS Positive IGPM  set/12  nov/23 50 Fedbx Logistles 7.778 Y 0% 13499 % 7778 18 % 1341 %
Modules 7- 11 81s Positive IGPM  set/12  nov/2L 30 Fedex Loistics 13.629 Y 0% 236573 % 13629 18 % 250840 %
Vacancy
ML Go9 Warehouse 2018 50 - - % - % 25583 18 o% 449538 10%
Tenant BTS  Positive IGPM-FG jan/19  dez/23 450 Unjlever Consumer Goods 25,583 18 % 449538 10%
PP2-G03 Warehouse 2013 352 21801 21 37 281599 &% 21801 20 10% 383500 &%
Tenant Typical  PositivelGPM  mar/lé  mar/20 3 Magnét Marelli Automotive 5475 2 0% 11500 % 5475 2 % 115030 %
Tenant Typical  PositivelGPM  set/l4  mar/20 13 Magnéti Marelli Automotive 2714 2 0% 57012 2% 2714 2 % s7.012 1%
Tenant Typical 16PM jan/1s  jan/2s 62 Autometal Automotive 5438 2 0% 100557 % 5438 2 % 109,557 2%
Tenant Typical  PositivelGPM  jan/19  mar/22 33 Grupo Lagoa Retail 5461 Y 100% - % 5461 7 % 92833 2%
Vacancy 2714 Y 100% - 2714 7 s0% 9.069 %
PP2-Gos Warehouse 2014 58 20366 2 4% 2806 % 20366 1 0% 33983 7%
Tenant Typical 16PM Wwb1a  ago/di 58 Makro Retail 11570 ) 0% 228064 % 11570 20 % 205257 %
Vacancy 87% 7 100% - % 87% 7 % 134579 £
PP2Office Operations 00 182 s 100% - 0% - o 100% - 0%
Vacancy 182 8 100% - % - o 100% - %
PP2- Restaurant Operations 204 18 775 8 % 5900 % - o 100% - %
Tenant Typical  Positive IGPM \@g/14  g0/20 18  ComerBem/MFRefeicies Catering 775 8 % 5900 % - o 100% - %
Vacancy
Infrastructure Infrastructure =
ToTAL . W 48 307 12% 3506026 100% 2769 2 2% aesis  100%
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EXPENSES - G03
2 |

Gross Rent 282 4.546 5.088 5.315 5.553
GLA 21.801 21.801 21.801 21.801 21.801
Physical Vacancy 37% 10% 10% 10% 10%
Financial Vacancy 33% 8% 8% 8% 8%
R$/sqm 20,66 20,86 21,70 22,68 23,69
Inflation

Lease Spread
Contractual Real Change
Penalty for Early Termination - - - - N

OPEX (22) (96) (84) (84) (84)
Condo (22) (78) (71) (71) (71)
IPTU © (6) (5) (5) (5)
Property Insurance o (12) 9) 9) (9)
Utilities - - - - y

Leasing Expenses - (91) (127) (133) )

Magneti Marelli
Gross Rent
GLA
Vacancy
RS$/sqm
Inflation (Positive IGP-M % p.a.)
Lease Spread

Contractual Real Change
Penalty for Early Termination

OPEX
Condo 2,71
IPTU 0,18
Property Insurance 0,00
Utilities 0,60

Leasing Expenses
Rent Roll (monthly)
#of rents

Magneti Marelli

Gross Rent 57 733 770 804 841
GLA 2.714 2.714 2.714 2.714 2.714
Vacancy 0% 0% 0% 0% 0%
RS$/sqm 21,01 22,81 23,82 24,88 26,00
Inflation (Positive IGP-M % p.a.

Lease Spread
Contractual Real Change

Penalty for Early Termination - - - - -

OPEX - - - - -
Condo 2,7 - - - - -
IPTU 0,18 - - - - -
Property Insurance 0,36 - - - - -
Utilities 0,00 . - . . .

Leasing Expenses - (18) (19) (20) (21)
Rent Roll (monthly)

#of rents
Cushman & Wakefield VORTX | A
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263
Autometal
Gross Rent 1.436 1.496 1.562 1.632
GLA 5.438 5.438 5.438 5.438
Vacancy 0% 0% 0% 0%
R$/sqm 22,17 23,00 24,03 25,10
Inflation (Positive IGP-M % p.a.)

Lease Spread
Contractual Real Change
Penalty for Early Termination - - - -
OPEX - - - -
Condo 2,71 o o o o
IPTU 0,18 - - - -
Property Insurance 0,00 - - - -
Utilities 0,00 - - - -
Leasing Expenses (36) (37) (39) (41)
Rent Roll (monthly)
#of rents
Grupo Lagoa
Gross Rent 835 1.155 1.207 61
GLA
Vacancy
RS/sqgm
Inflation (IGP-M % p.a.)
Lease Spread
Contractual Real Change
Penalty for Early Termination
OPEX
Condo 2,71
IPTU 0,18
Property Insurance 0,00
Utilities 0,00
Leasing Expenses
Rent Roll (monthly)
#of rents
Cushman & Wakefield VORTX | B
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Vacancy

Gross Rent 63 112 117 123
GLA 2.714 2.714 2.714 2.714 2.714
Vacancy 100% 80% 80% 80% 80%
R$/sqm 17,00 17,00 17,76 18,55 19,38
Inflation (Positive IGP-M % p.a.)
Lease Spread
Contractual Real Change

Penalty for Early Termination - - - - -

OPEX (7) (96) (84) (84) (84)
Condo 2,71 (7) (78) (71) (71) (71)
IPTU 0,18 (6) (5) (5) (5)
Property Insurance 0,34 (12) 9) 9) 9)
Utilities 0,00

Leasing Expenses

Rent Roll (monthly)
#of rents

Cushman & Wakefield
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EXPENSES - G04
[

Gross Rent 228 2.887 4.717 4.929 5.149
GLA 20.366 20.366 20.366 20.366 20.366
Physical Vacancy 43% 0% 0% 0% 0%
Financial Vacancy 40% 0% 0% 0% 0%
R$/sqm 19,71 19,23 20,09 20,99 21,93
Inflation

Lease Spread
Contractual Real Change

Penalty for Early Termination - 1.026 - - -
OPEX (29) (416 ) - - -
Condo (24) (246 ) - - -
IPTU a (34) - - -
Property Insurance = (82) = =
Utilities (5) (55) - -
Leasing Expenses - - (118) (123)
Makro
Gross Rent 228 1.924
GLA 11.570 11.570
Vacancy 0% 0%
R$/sqm 19,71 20,44

Inflation (IGP-M % p.a.)

Lease Spread

Contractual Real Change
Penalty for Early Termination

OPEX
Condo 2,71
IPTU 0,21
Property Insurance 0,34
Utilities 0,60

Leasing Expenses
Rent Roll (monthly)

#of rents
Vacancy
Gross Rent - 963 1.868 1.952 2.039
GLA 8.796 8.796 8.796 8.796 8.796
Vacancy 100% 0% 0% 0% 0%
R$/saqm 17,00 17,63 18,42 19,25 20,11
Inflation (IGP-M % p.a.)
Lease Spread
Contractual Real Change
Penalty for Early Termination - - - - -
OPEX (29) (213) - - -
Condo 2,71 (24) (133 ) = = =
IPTU 0,21 - (15) - - -
Property Insurance 0,34 - (35) - - -
Utilities 0,60 (5) (30) 2 - -
Leasing Expenses - - (47) (49) (51)
Rent Roll (monthly)
#of rents
Cushman & Wakefield VORTX| D
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Addendum B: Glossary of Terms & Definitions

The following definitions of pertinent terms are taken from The Dictionary of Real Estate Appraisal, Fifth Edition (2010), published by the Appraisal Institute,
Chicago, IL, as well as other sources.

As Is Market Value

The estimate of the market value of real property in its current physical condition, use, and zoning as of the appraisal date osed Interagency Appraisal
and Evaluation Guidelines, OCC-4810-33-P 20%)

Band of Investment

A technique in which the capitalization rates attributable to components of a capital investment are ted and c ed to derive a weighted-average rate
attributable to the total investment.

Cash Equivalency

An analytical process in which the sale price of a transaction with nonmarket financing or fi conditions or incentives is converted into a

price expressed in terms of cash.

ing with unus

Depreciation

1. In appraising, a loss in property value from any cause; the differglce be
market value of the improvement on the same date. 2. In accounti allo
computed using a specified method.

improvement on the effective date of the appraisal and the
ainst the loss in value of an asset for a defined purpose and

Disposition Value

The most probable price that a specified interest in real bring under all of the following conditions:

. onsider their best interest.
ade in the limited time allowed for the completion of a sale.
. Payment will be hin U.S. dollars or in terms of financial arrangements comparable thereto.

. The price represents the normal consideration for the property sold, unaffected by special or creative financing or sales concessions granted by anyone
associated with the sale.

Note that this definition differs from the definition of market value. The most notable difference relates to the motivation of the seller. In the case of Disposition
value, the seller would be acting under compulsion within a limited future marketing period.

Exposure Time

1. The time a property remains on the market. 2. The estimated length of time the property interest being appraised would have been offered on the market
prior to the hypothetical consummation of a sale at market value on the effective date of the appraisal; a retrospective estimate based on an analysis of past
events assuming a competitive and open market. See also marketing time.

Extraordinary Assumption

An assumption, directly related to a specific assignment, as of the effective date of the assignment results, which, if found to be false, could alter the appraiser’s

opinions or conclusions.
Cushman & Wakefield VORTX | E
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Comment: Extraordinary assumptions presume as fact otherwise uncertain information about physical, legal, or economic characteristics of the subject property;
or about conditions external to the property, such as market conditions or trends; or about the integrity of data used in an analysis.

Fair Value

This definition of value is taken from the International Financial Reporting Standards No. 13: IFRS: “The price that would be received to sell an asset or paid to
transfer a liability in an orderly transaction between market participants at the measurement date” A fair value measurement under IFRS 13 requires an entity
to consider the assumptions a market participant, acting in their economic best interest, would use when pricing the asset or a liability. Market participants are
defined as having the following characteristics:

. Independent of each other (i.e. unrelated parties).

. Knowledgeable and using all available information.

. Able of entering into the transaction.

. Willing to enter into the transaction (i.e. not a forced transaction).

The Fair Value under IFRS is generally consistent with the concept of market value under IVS.

Fee Simple Estate

Absolute ownership unencumbered by any other interest or estate, subject only to the li ions imposed e governmental powers of taxation, eminent
domain, police power, and escheat.

Highest and Best Use

The most probable use of a property which is physically possible, appropriat
value of the property being valued.

issible, financially feasible, and which results in the highest

Highest and Best Use of Propert

The use that should be made of a property as it exist:
the total market value of the property, or until the retu
constructing a new one.

emen uld be renovated or retained as is so long as it continues to contribute to
ovement would more than offset the cost of demolishing the existing building and

Hypothetical Conditions

A condition, directly related to a specifi
but is used for the purpose of analysis.

hich is contrary to what is known by the appraiser to exist on the effective date of the assignment results,

Comment: Hypothetical
external to the property,

y to known facts about physical, legal, or economic characteristics of the subject property; or about conditions
ns or trends; or about the integrity of data used in an analysis.

Insurable Repl ost/Insurable Value

A type of value for i 0SES.

Intended Use

The use or uses of an appraiser’s reported appraisal, appraisal review, or appraisal consulting assignment opinions and conclusions, as identified by the
appraiser based on communication with the client at the time of the assignment.

Intended User

The client and any other party as identified, by name or type, as users of the appraisal, appraisal review, or appraisal consulting report by the appraiser on the
basis of communication with the client at the time of the assignment.

Leased Fee Interest

A freehold (ownership interest) where the possessory interest has been granted to another party by creation of a contractual landlord-tenant relationship (i.e.,
a lease).
Cushman & Wakefield VORTX | F
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Leasehold Interest

The tenant’s possessory interest created by a lease. See also negative leasehold; positive leasehold.
Liquidation Value

The most probable price that a specified interest in real property is likely to bring under all of the following conditions:

. Consummation of a sale will occur within a severely limited future marketing period specified by the client.

. The actual market conditions currently prevailing are those to which the appraised property interest is subject.
. The buyer is acting prudently and knowledgeably.

. The seller is under extreme compulsion to sell.

. The buyer is typically motivated.

. The buyer is acting in what he or she considers his or her best interest.

. A limited marketing effort and time will be allowed for the completion of a sale.
. Payment will be made in cash in U.S. dollars or in terms of financial arrangements com,

. The price represents the normal consideration for the property sold, unaffected by
associated with the sale.

Note that this definition differs from the definition of market value. The most not
seller would be acting in his or her own best interests. The seller would be a
stimulus or atypical motivation. In the case of liquidation value, the seller wo
period.

Market Rent

The most probable rent that a property should bring in a cq v d opel ket reflecting all conditions and restrictions of the lease agreement, including
permitted uses, use restrictions, expense obligations, te ene d purchase options, and tenant improvements (Tls).

Market Value

As defined in the Agencies’ appraisal regulations, the most proba
requisite to a fair sale, the buyer and each acting prudently

ce which a property should bring in a competitive and open market under all conditions
d knowledgeably, and assuming the price is not affected by undue stimulus.

Implicit in this definition are the consumi s of a specified date and the passing of title from seller to buyer under conditions whereby:

. Buyer and seller a
. Both parties are wel sed, and acting in what they consider their own best interests;
. A reaso
. Payment is

. The price represents t al consideration for the property sold unaffected by special or creative financing or sales concessions granted by anyone

associated with the sale.?
Marketing Time
An opinion of the amount of time it might take to sell a real or personal property interest at the concluded market value level during the period immediately after
the effective date of an appraisal. Marketing time differs from exposure time, which is always presumed to precede the effective date of an appraisal. (Advisory

Opinion 7 of the Appraisal Standards Board of The Appraisal Foundation and Statement on Appraisal Standards No. 6, “Reasonable Exposure Time in Real
Property and Personal Property Market Value Opinions” address the determination of reasonable exposure and marketing time.) See also exposure time.

Mortgage-Equity Analysis

Capitalization and investment analysis procedures that recognize how mortgage terms and equity requirements affect the value of income-producing property.

2 “Interagency Appraisal and Evaluation Guidelines.” Federal Register 75:237 (December 10, 2010) p. 77472.
Cushman & Wakefield VORTX | G

DOCUMENT SEND THROUGH COMPROVA EMAIL BY DOCYOUSIGN

542



CUSHMAN &
|II|||'| WAKEFIELD ADDENDUM

Operating Expenses

Other Taxes, Fees & Permits - Personal property taxes, sales taxes, utility taxes, fees and permit expenses.

Property Insurance — Coverage for loss or damage to the property caused by the perils of fire, lightning, extended coverage perils, vandalism and
malicious mischief, and additional perils.

Management Fees - The sum paid for management services. Management services may be contracted for or provided by the property owner.
Management expenses may include supervision, on-site offices or apartments for resident managers, telephone service, clerical help, legal or accounting
services, printing and postage, and advertising. Management fees may occasionally be included among recoverable operating expenses

Total Administrative Fees — Depending on the nature of the real estate, these usually include professional fees and other general administrative
expenses, such as rent of offices and the services needed to operate the property. Administrative expenses can be provided either in the following
expense subcategories or in a bulk total. 1) Professional Fees — Fees paid for any professional services contractedffer or incurred in property operation;
or 2) Other Administrative — Any other general administrative expenses incurred in property operation.

Heating Fuel - The cost of heating fuel purchased from outside producers. The cost of heat is generally a tenant expe t, industrial or
retail properties, and apartment projects with individual heating units. It is a major expense item shown j i ice buildings and
many apartment properties. The fuel consumed may be coal, oil, or public steam. Heating supplies, mai ages are included in

this expense category under certain accounting methods.
Electricity - The cost of electricity purchased from outside producers. Although the cost of el i ace is frequently a tenant expense,

elevators and other building equipment.
Gas - The cost of gas purchased from outside producers. When used for heating and i , a major expense item that is either
paid by the tenant or reflected in the rent.
Water & Sewer - The cost of water consumed, including water specially treated for th:
The cost of water is a major consideration for industrial plants that use pros on water and for multifamily projects, in which the cost of
sewer service usually ties to the amount of water used. It is also an | i or laundries, restaurants, taverns, hotels, and similar
operations.

Other Utilities - The cost of other utilities purchased from outside pro

Total Utilities - The cost of utilities net of energy sales to stor, rvices rendered by public and private utility companies (e.g.,

be provided either in expense subcategories or in a bulk total.
ance of the building, including common areas and general upkeep.
plumbing, structural/roof, and other repairs and maintenance expense items.
xpense subcategories or in a bulk total. 1) Elevator - The expense of the
his expense item may also include escalator repairs and maintenance. 2)
r heating, ventilation and air-conditioning systems. 3) Electrical & Plumbing - The
s electrical and plumbing systems. 4) Structural/Roof - The expense of all repairs
d roof. 5) Pest Control — The expense of insect and rodent control. 6). Other Repairs

parking

A

and its appurtenances, malls, sidewalks, landscaped areas, recreation areas, public toilets, truck
expenses can be entered in bulk or through the sub-categories. 1) Utilities — Cost of utilities that

charges and pass . 3) Parking Lot Maintenance — Cost of parking lot maintenance items that are included in CAM charges and
passed through to oval — Cost of snow removal that are included in CAM charges and passed through to tenants. 5) Grounds
e items that are included in CAM charges and passed through to tenants. 6) Other CAM expenses are items

in between tei
Cleaning & Janitori expenses for building cleaning and janitorial services, for both daytime and night-time cleaning and janitorial service for
tenant spaces, public areas, atriums, elevators, restrooms, windows, etc. Cleaning and Janitorial expenses can be provided either in the following
subcategories or entered in a bulk total. 1) Contract Services - The expense of cleaning and janitorial services contracted for with outside service providers.
2) Supplies, Materials & Misc. - The cost any cleaning materials and any other janitorial supplies required for property cleaning and janitorial services and
not covered elsewhere. 3) Trash Removal - The expense of property trash and rubbish removal and related services. Sometimes this expense item
includes the cost of pest control and/or snow removal .4) Other Cleaning/Janitorial - Any other cleaning and janitorial related expenses not included in
other specific expense categories.

Advertising & Promotion - Expenses related to advertising, promotion, sales, and publicity and all related printing, stationary, artwork, magazine space,
broadcasting, and postage related to marketing.

Professional Fees - All professional fees associated with property leasing activities including legal, accounting, data processing, and auditing costs to
the extent necessary to satisfy tenant lease requirements and permanent lender requirements.

Total Payroll - The payroll expenses for all employees involved in the ongoing operation of the property, but whose salaries and wages are not included
in other expense categories. Payroll expenses can be provided either in the following subcategories or entered in a bulk total. 1) Administrative Payroll -
The payroll expenses for all employees involved in on-going property administration. 2) Repair & Maintenance Payroll - The expense of all employees
involved in on-going repairs and maintenance of the property. 3) Cleaning Payroll - The expense of all employees involved in providing on-going cleaning
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and janitorial services to the property 4) Other Payroll - The expense of any other employees involved in providing services to the property not covered
in other specific categories.

Security - Expenses related to the security of the Lessees and the Property. This expense item includes payroll, contract services and other security
expenses not covered in other expense categories. This item also includes the expense of maintenance of security systems such as alarms and closed-
circuit television (CCTV), and ordinary supplies necessary to operate a security program, including batteries, control forms, access cards, and security
uniforms.

Roads & Grounds - The cost of maintaining the grounds and parking areas of the property. This expense can vary widely depending on the type of
property and its total area. Landscaping improvements can range from none to extensive beds, gardens and trees. In addition, hard-surfaced public
parking areas with drains, lights, and marked car spaces are subject to intensive wear and can be costly to maintain.

Other Operating Expenses - Any other expenses incurred in the operation of the property not specifically covered elsewhere.

Real Estate Taxes - The tax levied on real estate (i.e., on the land, appurtenances, improvements, structures and buildings); typically, by the state,
county and/or municipality in which the property is located.

Prospective Opinion of Value

A value opinion effective as of a specified future date. The term does not define a type of value. Instead, it identifies a'v ini ing effective at some
specific future date. An opinion of value as of a prospective date is frequently sought in connection with projects thata C pder construction, or under

long-term occupancy. At such point, all capital outlays for tenant improvements, leasing com i i sts and other carrying charges are assumed
to have been incurred.

Special, Unusual, or Extraordinary Assu

Before completing the acquisition of a property, a prudent purchaser jn the
property. It is normal for a Valuer to make assumptions as to the mi ikely o
such matters as provided by the client. Special, unusual, or extraordin
due diligence process, or may relate to other issues, such a: identit; e purchaser, the physical state of the property, the presence of environmental
pollutants (e.g., ground water contamination), or the abilit)

ses due diligence by making customary enquiries about the
diligence process and to rely on actual information regarding
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Laudo de Avaliacao
N° 7628/2019

Preparado para: XP GESTAO DE RECURSOS

Referéncia: CD Cajamar

Marco/2019

Accelerating success.
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COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL Colliers

08 de abril de 2019

XP GESTAO DE RECURSOS

Referéncia: CD Cajamar

Enderego: Rodovia dos Bandeirantes (SP-348), Km 38 - Fazenda Velha - Cajamar - SP.

De acordo com a proposta 6.517/19 assinada na data de 26/03/2019, a Empresa realizou uma
atualizag&o do valor de mercado para venda do imével, considerando uma situagao as-if (como
se pronto estivesse) avaliando para suporte ao pagamento de tranche.

Com base nas analises realizadas, a Empresa apresenta suas conclusdes consubstanciadas
neste Laudo de Avaliagao.

Na hipétese de ocorrer duvidas sobre a avaliagio e/ou metodologia, a Empresa estd a
disposicdo para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874
Copia Digital Copia Digital
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
Responsavel Técnica | COO Executive Manager | CIVAS

Accelerating success.
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LAUDO DE AVALIACAO INTERNATIONAL

XP LOG Fundo de Investimento Imobiliarios - FlI

1. SUMARIO EXECUTIVO

CD Cajamar

Solicitante: XP GESTAO DE RECURSOS

Valor de mercado para venda, considerando uma

Finalidade e Uso pretendido: . . .
situagéo as-if, para suporte ao pagamento de tranche.

Data de Referéncia: Margo de 2019
Endereco: Rodovia dos Bandeirantes (SP-348), Km 38 - Fazenda
Velha
Municipio: Cajamar - SP
Area de Terreno: 777.850,00 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)
Area de Construgao: 110.163,00 m2 (conforme Capitulo 3 deste laudo)
Tipologia do Imavel: Galpao Logistico
Metodologias: Método da Capitalizagao da Renda
R$ 238.900.000,00

Valor de Mercado para Venda

Considerando o Cenario As-If: (Duzentos e trinta e oito milhdes e novecentos mil

reais)

colliers.com.br
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2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a Proposta 6.517/19, assinada na data de 26/03/2019, a Colliers International
realizou a avaliagdo do imoével, localizado na Rodovia dos Bandeirantes (SP-348), Km 38 -
Fazenda Velha - Cajamar - SP, para a data-base de margo de 2019 para XP GESTAO DE
RECURSOS, doravante chamada “Cliente”.

A Empresa entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliagdo com a estimativa do valor de
mercado para venda do referido imével localizado em Cajamar - SP, considerando uma
situagdo as-if, para uso interno da Cliente, de acordo com o escopo estabelecido na
supramencionada proposta aceita pela Cliente, com a anélise dos documentos solicitados
(expostos nos anexos deste laudo) a Cliente e recebidos pela Empresa, entrevistas com a
Cliente, visita ao imovel e a regido onde se localiza o imdvel, pesquisas e entrevistas com
participantes do mercado e de 6rgédos publicos, realizagdo de célculos e elaboragao deste
relatério contendo toda a informacao verificada e os calculos realizados.

O Cliente solicitou a Empresa a estimativa do valor de mercado para venda, considerando uma
situacdo as-if. Portanto este documento foi preparado para auxiliar a Cliente no processo de
uso interno da Cliente, considerando as praticas e padroes profissionais aplicaveis de acordo
com a Norma Brasileira de Avaliacdes NBR 14.653 da ABNT - Associac&o Brasileira e Normas
Técnicas, em todas as suas partes, além dos padroes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edigao 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos
seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 — Implementation e 103 - Reporting.

O valor de mercado para venda do imovel foi avaliado pela capitalizagdo da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, e para tanto, adotou-se o Método da Capitalizagao da Renda.

As bases de valores adotadas foram a do Valor de Mercado, definido pelo Red Book como:
Valor de mercado para venda

“O valor estimado pelo qual um ativo ou passivo devem ser negociados na data da avaliagdo
entre um comprador e um vendedor dispostos, em uma transagdo normal de mercado, depois
de um tempo de marketing adequado e em que as partes atuaram de forma esclarecida, com

prudéncia e sem compulsao. " !

Este laudo de avaliagao reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que sdo relevantes na sua area de atuagdo e em sua regido

! Tradugdo livre para “Market value is the estimated amount for which an asset or liability should exchange on the
valuation date between a willing buyer and a willing seller in an arm'’s length transaction, after proper marketing and
where the parties had each acted knowledgeably, prudently and without compulsion.” - Red Book.

colliers.com.br
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geogréfica, assumindo-se que sao independentes, especialistas e que possuem bom
conhecimento sobre o mercado.

A Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes aos
“Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes” e também “Condi¢ées e Termos de
Contratag&o”.

A Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduzird sua prépria anélise e
tomara a sua decisao, quanto a prosseguir ou ndo com a transagao de forma independente, ndo
imputando responsabilidade a Empresa.

A situacdo As-If trata-se de uma avaliagdo do imdvel como se estivesse pronto na qual a
Colliers considerou o projeto apresentado pela Cliente, mas nao realizou nenhuma anélise sobre
sua viabilidade fisica ou econdmico-financeira nem realizou consulta aos érgdos competentes
sobre sua aprovagao. Vale ressaltar que o escopo de trabalho da proposta acima referenciada
ndo contempla a vistoria do imovel.

colliers.com.br
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3. DOCUMENTACAO RECEBIDA

Foram solicitados ao Cliente os seguintes documentos:

e (X) Matriculas do(s) imovel(is) (RGD, preferencialmente atualizadas;

e (X) Escritura Publica ou Instrumento Particular de Venda e Compra do(s) imével(is);
e (X) Contrato de locagédo do(s) imovel(is);

e (X) Rent roll atualizado do(s) imovel(is);

e (X) Planta do(s) imovel(is) com quadro de areas;

e (X) Notificagdo de Langamento do IPTU - exercicio atual;

e (X) Autorizagao para elaboragao de relatorio fotografico (se necessario).

A Empresa recebeu os documentos listados abaixo:

e Contrato atipico de locagao e trés aditivos;
e Certiddo de matricula do imovel.

Apos a anélise dos documentos recebidos no tocante as dimensdes do terreno e a existéncia
de interferéncias fisicas que afetem seu valor, os principais dados estao resumidos na tabela
abaixo:

A'rea/Fragéof Area Construida Areas de

Documento Frente Principal

ideal de Terreno

INTERNATIONAL

Total/Privativa Interferéncia

Contrato de

777.850,00 m2 Sem informagao 110.163,00 m?2 Sem informagao
locagao

Foram adotados para esta avaliagao os seguintes dados:

e Area ou Fracao-ideal do Terreno: 777.850,00 m? conforme o contrato de locacZo.
o Area construida total: 110.163,00 m2 conforme o contrato de locacgo.

colliers.com.br
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4. CARACTERIZACAQO DA REGIAO

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGAO

Enderego:

Cidade - Estado:
Densidade de Ocupagao:

Padrao Econémico:

Categoria de Uso Predominante:

Valorizagao Imobiliaria:
Vocagao:

Acessibilidade:
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FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZAGCAO DO IMOVEL NO MUNICIPIO - FONTE: SITE BING MAPS
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FIGURA 2 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NA REGIAO - FONTE: SITE BING MAPS

FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZAGAO DO IMOVEL E ENTORNO- FONTE: GOOGLE EARTH
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4.2 DESCRICAO DO ENTORNO

Localizado em uma regido com caracteristicas industriais / logistica, com o entorno imediato
do imovel com baixa densidade de ocupagédo. As ocupagdes mais proximas sdo caracterizadas
por galpdes logisticos e imdveis industriais proximos a Rodovia dos Bandeirantes, apresentando
alguns imoveis residenciais unifamiliares e comércio local de pequeno porte.

H& facil acesso para o imovel a cidade de Sao Paulo e demais municipios da regido
metropolitana, por estar localizado proximo a Rodovia dos Bandeirantes, via de ligagao
importante no estado de Sao Paulo.

O bairro conta com uma infraestrutura restrita, devido ao carater isolado em relagdo a malha
urbana.

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do Centro: 11 km

Rede de Telefonia; Rede de Energia Elétrica; Illuminagao
Publica; Pavimentagao; Guias e Sarjetas e Coleta de Lixo

Melhoramentos Publicos:

Principais Vias de Acesso: Rodovia Bandeirantes e Rodovia Anhanguera.

Atividades Existentes em

um Raio de 500m: IndUstrias e Operagdes logisticas

Pontos de Destaque: Condominio Prologis, Galpao da Marabraz e CD dos Correios.

4.3 ZONEAMENTO

A defini¢do do zoneamento é realizada pelo poder publico e tem como principal objetivo definir
0 que e quanto pode ser construido sobre determinado terreno.

O zoneamento no qual determinado imével se enquadra esta intrinsicamente ligado ao valor da
parcela de seu terreno, uma vez que um dos conceitos para se definir seu valor é a partir da
renda que ele pode gerar.

Posto isso, de acordo com o zoneamento do municipio de Cajamar, que é regido pela Lei
Complementar n“100 de 15 de dezembro de 2008, o imovel em estudo se encontra em uma
zona ZMU - VII, conforme mapa abaixo:
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FIGURA 4 — MAPA DE ZONEAMENTO — FONTE: SITE DA PREFEITURA DE CAJAMAR — SP.
Para tal, s&o definidos os seguintes pardmetros urbanisticos:
> Coeficiente de Aproveitamento Méaximo - 2,00 vezes a area do terreno
> Taxa de Ocupagédo - 70 % da é&rea do terreno

O coeficiente maximo permite ao proprietario aumentar seu potencial construtivo mediante o
pagamento de uma contrapartida para a municipalidade.

A taxa de ocupacao é definida pela relagdo entre a area de projegdo da construgao e a area
total de terreno.
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5. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

5.1 DESCRICAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

1.200 m de frente para a Rodovia dos Bandeirantes (valor

Frente: . . . .
aproximado de medigéo realizada a partir do Google Earth)
Configuragao: Poligono irregular
Dimensao: 777.850,00 m2 (conforme Capitulo 3 deste laudo)
O terreno recebe os servigos de infraestrutura basica citados
Infraestrutura: . o
no item 4.2 Melhoramentos Publicos
Acesso: Rodovia dos Bandeirantes
Topografia: Em platos
Interferéncias Fisicas: Sem informag&o
Restrigdes Ambientais: Sem informacgé&o
Aproveitamento do Trata-se de um terreno sem construcdes, com potencial
Terreno: para desenvolvimento.

FIGURA 5 — DELIMITAGAO APROXIMADA DO PERIMETRO DO TERRENO — FONTE: GOOGLE EARTH
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5.2 PROJETO
As principais caracteristicas do projeto estao descritas abaixo:
Tipologia do Imoével: Galp&o Logistico
Area Construida: 110.163,00 m?, (de acordo com o e-mail fornecido pela cliente.

130 vagas de carretas e 220 de veiculos, segundo e-mail

Estacionamento: . .
fornecido pela cliente

JLEROY MERLIN | CAJAMAR - MASTERPLAN | WTO-CAJ-ARG-00C-D0C-IMP-ROY,
P

i - IMMONTO

FIGURA 5 — PROJETO DE DESENVOLVIMENTO DE UM GALPAO LOGISTICO — FONTE: DOCUMENTO ENVIADO PELA
CLIENTE
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Panorama do Setor

O mercado de condominios logisticos Classe A no Brasil encerrou o ano de 2018 com
13.646 mil metros quadrados de inventéario. Ao todo, foram entregues 420 mil m2 no territério
nacional. Esse inventério se concentrou nos estados de Sao Paulo (42%), Pernambuco (19%),
Rio de Janeiro (18%), Paran& (9%), Minas Gerais (8%), Sergipe (2%) e Goiés (1%). No entanto,
é o menor volume de entregas registrado desde 2013.

O mercado logistico se manteve estavel, apresentando absorgao liquida positiva durante todo
0 ano de 2018, com destaque para o desempenho no primeiro trimestre. No balango, a absor¢éo
liquida de 2018 foi a melhor dos ultimos 4 anos, com um total de 1.020 mil mZ2.

O prego médio pedido dos condominios logisticos no Brasil se manteve estavel em R$
19/m2/més.

Brasil: Indicadores de Mercado

Brazll: Market Indicaters
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FIGURA 5 — INVENTARIO EXISTENTE — FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL

Em 6 anos, o mercado de condominio logistico cresceu mais de 80%, saltando de 7.596 mil
metros quadrados em 2013 para os atuais 13.646 mil metros quadrados. Porém, este
crescimento ndo foi acompanhado pela absorg&o liquida. Este indicador tem apresentado
quedas consideraveis ao longo dos anos. De 2015 para 2016, por exemplo, a redugéo foi de
66%. Esse cenério comegou a mudar a partir de 2017, com queda significativa no langamento
de novos inventérios. Esse cenéario permitiu o aumento progressivo da absorgdo e,
consequentemente, queda da taxa de vacéncia. A concentragdo do inventario existente no
Brasil acontece principalmente na regido sudeste, sobretudo em Sao Paulo e Rio de Janeiro.
Atualmente, a regido é responséavel por 73% de todo inventario de condominios logisticos no
pafs.
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Absorgao Liquida

Em 2018, a absorgao liquida de condominios logisticos no Brasil demostrou a continuidade na
reacgdo do setor, tendéncia ja percebida desde o ano de 2017. Ao todo foram registradas no
Brasil 432 transagdes, sendo 273 absorgdes brutas e 159 devolugdes. As transagdes se
concentraram em areas média de 5,7 mil metros quadrados. O estado de S&o Paulo foi
responsavel por 52% das absorgdes brutas realizadas no Brasil em 2018, com absorgédo de
528 mil m2. A grande maioria dos estados apresentou absor¢&o positiva. A excegao foi o estado
do Amazonas, que teve absorgao liquida negativa de 27 mil m2.
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FIGURA 6 — MAPA DE INVENTARIO — FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL

Preco Médio Pedido

O prego dos condominios logisticos no Brasil se manteve estavel durante todo o ano de 2018,
fechando em R$ 19/m2/més, apresentando ligeira queda em relagdo aos anos anteriores. Essa
variagdo segue uma tendéncia de queda que acontece de maneira geral no Brasil, mas é
acentuada pelo recente aumento médio nos estados da Regido Nordeste fechando em
(R$ 17,5/m?/més) e na queda significativa nos precos no estado do Rio de Janeiro
(R$ 20/m?/més), que possui o maior pre¢o médio pedido do Brasil, mas que se aproximou
muito dos precos praticados em Sao Paulo (R$ 18,5/m2/més), principalmente em 2018.
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FIGURA 9 — COMPARATIVO DE PREGO MEDIO: RIO DE JANEIRO, SAO PAULO E REGIAO NORDESTE — FONTE:
COLLIERS INTERNATIONAL

A previsdo para o ano de 2019 é de um aumento na quantidade novo inventério, com o
langamento de aproximadamente 785 mil m2, o que corresponde a um aumento de 86% em
relagdo ao ano de 2018. Esse aumento é estimulado pelo aumento da absorgao bruta nos
Ultimos 2 anos. Por esse mesmo motivo, é previsto uma queda na taxa de vacancia de 20%
para 17% ao fim de 2019. A expectativa é que os valores médios pedidos para locagdo se
mantenham de forma estével para 2019.

Mercado Imobiliario

O inventério logistico de Cajamar é o primeiro em dimens&o no estado de Sao Paulo, com
aproximadamente 1.274 mil m2. A absor¢&o liquida foi positiva 124.031 mil m? em 2018, com
uma absorgdo bruta mais que 3 vezes superior a devolugdo, 169 mil m2 e 45 mil m2,
respectivamente. Embora em 2018 o estado tenha registrado uma absorgao liquida positiva,
nao houve novo inventéario entregue no ano.

O preco médio pedido para locagdo do inventario na regido de Cajamar foi de R$ 19/m?/més,
valor ligeiramente superior & média estadual, registrada a R$ 18,5/m2/més. A taxa de vacancia
regional é a menor entre todas as regides de Sao Paulo, de 12,0%, enquanto a média estadual
estd em 22%.

A continuidade de absorgao apesar do periodo de crise econdmica, associada a estagnagao do
langamento de novos inventéarios nos Ultimos dois anos, podem ser fatores que estimulam,
atualmente, a construgao e de novos empreendimentos logisticos. Para 2019 existem 605 mil
m? em construgdo no estado de S&o Paulo, dos quais 36% correspondem a novos
empreendimentos na regido de Cajamar. Além disso, existem 621 mil m? em status de projeto
para a regido nos préximos anos.
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S&o Paulo: Prego Médio Pedido de Locagdo, Inventario Existente e Taxa de Vacéncia por Regido
Sdo Paulo: Average Asking Lease Price, Existing Inventory and Vacancy Rate by Region (RS/sqm/month)
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FIGURA 10 — COMPARATIVO DE PREGO MEDIO, INVENTARIO EXISTENTE E TAXA DE VACANCIA: BRASIL FONTE:
COLLIERS INTERNATIONAL

Além da boa localizag&o, o projeto de centro de distribuigdo em estudo apresentara bom padrao

construtivo, requisitos que atendem o mercado
edificagbes adequadas ao mercado futuro.

imobiliario logistico, considerando assim as

Pode-se estabelecer a seguinte relagdo entre o imével e a situagdo do mercado atual:

Cenario de Liquidez para Venda:

Quantidade de Ofertas de Bens Similares
para venda:

Prazo de Absorgao para Venda:

Publico-alvo:

Médio-Alto

Baixa

12 meses

Centros de distribuicao, operadores
logidticos e investidores de grande porte.
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7. AVALIACAO DO IMOVEL
7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

As metodologias aplicadas no trabalho fundamentam-se na NBR-14653 - 2011 - Norma
Brasileira para Avaliagdo de Bens da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em
suas partes 1: Procedimentos Gerais, 2: Iméveis Urbanos e 4: Empreendimentos.

No que foi cabivel, foi utilizada também a Norma para Avaliag&o de Iméveis Urbanos - verséao
2011, publicada pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia),
Departamento de S&o Paulo.

Este trabalho também estd de acordo com os padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edicao 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS") e nas normas do International Valuation Standards Council ("IVSC"), nos
seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 - Implementation e 103 - Reporting.

Foram observadas ainda as orientagdes da Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008 da
Comiss&o de Valores Mobilidrios (CVM), om as modifica¢des introduzidas pelas instrucoes
CVM N° 478/09, 498/11, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 e 604/18.

7.2 METODOLOGIA

Por se tratar de um imével com vocagao para gerar renda através de sua locagao, sua avaliagao
foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda, sendo esta a principal 6tica pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de venda do imdvel pela capitalizagdo da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, através da anélise de um fluxo de caixa descontado que
considera todas as receitas e despesas para sua operagdo, descontado a uma taxa que
corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco
do empreendimento.

7.3 VALOR DE VENDA

A avaliagdo foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda, considerando-se as premissas
fornecidas pelo Cliente para um contrato existente do tipo Built-to-Suit. Por este método
determina-se o valor de venda do imével como se pronto estivesse através da capitalizagéo da
renda liquida possivel de ser auferida por ele, através da anélise de um fluxo de caixa
descontado com periodo de 10 anos, no qual foram consideradas todas as receitas e despesas
para sua operagao, descontado a uma taxa compativel com o mercado.
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7.3.1 PREMISSAS

a) Receitas Operacionais Projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locagao, e ao término destes, apds um determinado periodo de vacéncia, foram projetados
contratos hipotéticos de locagéo a valor de mercado.

e Aluguel - Contrato Vigente

As seguintes caracteristicas do contrato vigente foram observadas:

o Locatario: Leroy Merlim

o Duragao do Contrato: 188 meses

o Inicio da Locagao: 19/12/2018

o Valor de Locacéo: R$1.585.918,42/més

Nota: O valor de locacéo foi atualizado pelo indice IPCA a partir do valor de locac&o considerado no laudo

7.423/18, o qual foi informado pelo cliente naquela ocasido, até a data-base desta avaliac&o.

b) Despesas Operacionais Projetadas
Foram projetadas as seguintes despesas para operagdo do imovel:

e Comissdo de Venda

A remuneragao do trabalho do consultor imobiliario responséavel pela venda do imovel
no final do horizonte de anélise corresponde a 1,50% do valor de venda.

e (estdo de Locacéo

Nao foi considerada a remuneragao pelo gerenciamento do contrato de locagao neste
ativo, por ndo se tratar de uma atividade exercida pelo cliente nesse ativo.

e Fundo de Reposigao de Ativo

O fundo de reposigéo de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base
na receita mensal de locagdo com a finalidade de promover obras de melhoria e
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manutengdo do imével para manté-lo no padrdo construtivo e estado de conservagao
atual.

Considerou-se para este imével um FRA de 1,00% sobre o valor locativo mensal, a ser
provisionado desde o primeiro més do horizonte de analise.

c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicagdo do terminal cap rate de 7,50% a.a.:

Desinvestimento = Resultado Operacional Liguido do Periodo 10

Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual préatica de mercado, levando em consideragdo as
caracteristicas do imovel em avaliagdo, tem como base a expertise Empresa resultante da
interagdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das préaticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

d) Taxa de Desconto

Foi adotada a taxa de desconto real de 850% a.a. sobre o fluxo de caixa mensal, que
corresponde ao custo de oportunidade para um investidor e é constituida por um investimento
de baixo risco (NTN-B) e o prémio de risco resultante da ponderag&o do risco do mercado
imobiliario, risco da propriedade e do risco do contrato de locag&o.

A taxa utilizada considera a atual préatica de mercado, levando em consideragdo as
caracteristicas do imovel em avaliagdo, tem como base a expertise Empresa resultante da
interagdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das préaticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

7.3.2 VALOR DE MERCADO PARA VENDA

O valor de mercado para venda é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa mensal
descontado a taxa de 8,50% a.a, cujo resumo anualizado é apresentado no Anexo I.

Em nUmeros redondos:
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Valor de Mercado para Venda: R$ 238.900.000,00

(Duzentos e trinta e oito milhdes e novecentos mil reais)
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8. APRESENTACAOQ FINAL DE VALORES

Valor de Mercado para Venda: R$ 238.900.000,00

Por se tratar de um imdvel com vocagado para gerar renda através de sua locagéo, o Método
da Capitalizagdo da Renda foi o método escolhido para avaliagdo do valor de mercado para
venda, pois através dele estima-se o valor de venda através da capitalizagao da renda liquida
possivel de ser auferida pelo imével, mediante a analise de um fluxo de caixa descontado, com
premissas aderentes a capitalizagdo e cenarios vidveis representativos do mercado em que se
insere, sendo esta principal ética pela qual os principais investidores do mercado analisariam
a propriedade.

Com base nas informagdes fornecidas, nas andlises realizadas e nos resultados contidos neste
relatério, o valor de mercado para venda, para o més de margo de 2019, foi estimado em:

Valor de Mercado para Venda: R$ 238.900.000,00

(Duzentos e trinta e oito milhdes e novecentos mil reais)

Estes valores sao baseados sobre a estimativa de periodo de exposigcdo ao mercado de doze
meses para venda, considerando uma transagao direta ao tomador.
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9. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengdo de animos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo é composto por 20 (vinte) folhas e 6 (seis) anexos.

Sao Paulo, 08 de abril de 2019

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874
Copia Digital Cépia Digital
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
Responsavel Técnica | COO Executive Manager | CIVAS
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Anexo |

Fluxo de Caixa
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Anexo |l
Anélise de Sensibilidade
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Taxa de Desconto Valor do Imével (R$)  Valor Unitario (R$/m?)
7,00% R$ 263.600.000,00 R$ 2.392,82
7,50% R$ 255.000.000,00 R$ 2.314,75
8,00% R$ 246.800.000,00 R$ 2.240,32
8,50% R$ 238.900.000,00 R$ 2.168,60
9,00% R$ 231.400.000,00 R$ 2.100,52
9,50% R$ 224.200.000,00 R$ 2.035,17
10,00% R$ 217.300.000,00 R$ 1.972,53

Terminal Cap Rate Valor do Imével (R$)  Valor Unitario (R$/m?)

6,50% R$ 255.900.000,00 R$ 2.322,92
7,50% R$ 238.900.000,00 R$ 2.168,60

8,50% R$ 225.900.000,00 R$ 2.050,60
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Anexo |l

Especificacao da Avaliacao
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De acordo com o item “Especificagdo das Avaliagoes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliagdo de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Imoveis
Urbanos/Parte 4: Empreendimentos, o presente trabalho avaliatorio apresentou os Graus de

Fundamentag&o e de Precisdo a seguir descritos:

Grau de Fundamentag&o — Capitalizagao da Renda

lagao no caso de u

acao do método da capitalizag:

TEM Descrica PARA IDENTIFICACAO DE VALOR
GRAU Il GRAUI GRAU |
Sintética, coma
Ampla, com os elementos o
Analise operacional do apresentagao dos
1 X com basenos 0
empreendimento indicadores basicos
explicitados
Com base em andlise do .
° Com base em anslise i
., . processo estocéstico para ° Com base em anlise
Andlises das séries histdricas ) deterministica para um
2 as varidveis-chave, em ° qualitativa para um prazo
do empreendimento * avelse prazo minimo de 24 '
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses.
meses
meses
Anal ¢ | Osti Do trutt junt e
5 nélise setorial e diagndstico e estrutura, conjuniura, Da conjuntura Sintética da conjntura
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada X Arbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico Deterministico Deterministico
associado aos cenérios
6 Estrutura basica do fluxo de Completa X Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cenarios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1
Simulagdes com Simulagéo com Simulacio tnica com
8 Andlise de sensibilidade apresentagao do identificagdo de X Lag
. X variagao em tomo de 10%
comportamento gréfico elasticidade por variavel
9 Analise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado
" $6 para empreendimento em operagdo.
PONTUACAO 14
FUNDAMENTACAO GRAU L}
Para i de valor
GRAUS ] I 1
Pontos Minimos maior ou igual a 22 de13a21 de7at2
Méximo de 3 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens .
N Minimo de 7 itens
Restrigdes admitindo-se no em graus inferiores
. “ atendidos
maximo um item no oundo atendidos
Grau |
Para i de
GRAUS 1] I T
Pontos Minimos maior ouigual a 18 de11a17 de5a10

Restrigoes

Méximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no
méaximo um item no
Grau |

Méximo de 4 tens
em graus inferiores
oundo atendidos

Minimo de 5 itens
atendidos

Nao aplicavel

Grau de Precis&o - Capitalizacao da Renda
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Anexo |V

Documentos
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Devido a grande quantidade de péaginas, o contrato de locagao firmado, juntamente com seus
aditivos, ndo foi anexado ao relatoério, contudo esta disponivel para consulta e conferéncia.

Para lastrear o processo avaliatorio foram consultados os seguintes documentos:
e Certidao de matricula do imovel,

e Planta baixa dos projetos no imovel.
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Anexo V

Pressupostos, Ressalvas e
Fatores Limitantes
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1. Este trabalho, bem como as recomendagbes e as conclusdes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagcdes feitas a EMPRESA
pelo(a) CLIENTE e se destinam tao-somente para os fins contratados e nao deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que nao o(a)
CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitagdo do(a) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores e consideragdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imovel(is) e a situagdo de mercado no momento, ndo considerando eventos
extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imével foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela EMPRESA, logo, a
obra/propriedade intelectual € da EMPRESA.

5. Os dados relativos ao(s) imovel(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informagdes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo seréd imputada a
EMPRESA qualquer responsabilidade por erro ou omissao relacionada as informagdes
fornecidas. A EMPRESA nao se responsabiliza pela documentagao enviada para
consulta que ndo esteja atualizada.

6. A EMPRESA n&o é responsavel por realizar nenhuma investigagdo independente,
auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificagdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

7. O(A) CLIENTE aceita que qualquer omissdo ou equivoco nos dados e informagdes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a anélise e recomendagdes constantes no
trabalho, eximindo totalmente a EMPRESA de qualquer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaboracg&o do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario
local, os quais foram fornecidos por proprietarios de iméveis, corretores, imobilidrias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, sdo premissas aceitas
como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

9. 0O imovel foi avaliado na suposicdo de que esteja livre e desembaragado de quaisquer
Onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A EMPRESA nao efetua medigdes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do
terreno e das edificagdes constantes na documentagéo apresentada pelo(a) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, ndo se responsabiliza por eventuais alteragdes realizadas no terreno por
parte do(a) CLIENTE.
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11. A EMPRESA n3o realizou anélises juridicas da documentag&o do(s) imovel(is), ou seja,
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, por nao integrar o escopo dos
servigos ora contratados.

12. A EMPRESA nao fez consulta aos 6rgaos publicos de dmbitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro érgao regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange & situagao legal e/ou fiscal do(s) imével(is).

13. A EMPRESA nao assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construgdo do(s) imovel(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundagdo, sendo considerado que as edificagdes
atendam as normas construtivas, de seguranca contra incéndio, de salubridade e de
seguranga.

14. Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem como nao
foram realizados estudos sanitarios, arqueolégicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imével(is) em estudo.

15. N&o foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imével,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.
16. Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se

analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes
erroneas.
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Anexo VI

Declaracao
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Ref: Avaliagdo do imovel em Cajamar - SP
A Empresa declara que:

e (s fatos contidos neste Laudo s&o verdadeiros e corretos.

e As andlises, opinides e conclusdes deste Laudo sdo imparciais e profissionais e estdo
restritas apenas as premissas e condigdes limitantes.

e Nao tem interesses atuais ou futuros no imoével objeto desta avaliagdo e nenhum interesse
ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneragdo nao estd comprometida com a publicagao de valores predeterminados ou
direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o valor avaliado, nem com o
atingimento de um resultado estipulado nem com a ocorréncia de algum evento
subsequente.

e As andlises, opinides e conclusdes deste Laudo foram desenvolvidas, assim como este
Laudo foi preparado em conformidade com as normas da International Valuation Standards,
0 Cédigo de Etica e Conduta do Royal Institution of Chartered Surveyors - RICS, a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliagdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

e (O escopo de trabalho da proposta nao contempla a vistoria do imével.
e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliagdo de maneira competente.

e O valor avaliado constante neste Laudo se aplica a data de referéncia expressa no corpo e
na capa deste Laudo.

e Este laudo so teréa valor se assinado pelos seus autores.

Valor Final de Venda

Baseado nas consideragdes constantes neste Laudo, o valor de mercado para venda do imével,
considerados os pressupostos, as ressalvas e os fatores limitantes expressos no Anexo V deste
Laudo, para a data-base de margo de 2019, é:

Valor de Mercado para Venda: R$ 238.900.000,00

(Duzentos e trinta e oito milhdes e novecentos mil reais)

colliers.com.br
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Imprimir

Informe Anual

Nome do Fundo: XP Log Fundo de Investimento CNPJ do Fundo: 26.502.794/0001-85
Imobiliario - FII
Data de Funcionamento: | 26/04/2018 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRXPLGCTF002 Quantidade de cotas emitidas: 6.742.184,00
Fundo Exclusivo? Nio Coti_s?as possuem yi}wulo e Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Classnﬂcacao- Segmento de Atuagiio: Logistica Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulagiio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duragio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admil.listradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
VORTX DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
LIMA, 2277, CONJUNTO 202- .
Endereco: JARDIM PAULISTANO- SAO PAULO- Telefones: (11) 3030-7177
SP- 01452000
Site: www.vortxbr.com E-mail: juridicofundos@vortx.com.br
Competéncia: 06/2019
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre
Sul, 30° andar, Itaim Bibi CEP 04543-010 - Sao (11) 3526-0148
Paulo - SP

1.1 |Gestor: XP GESTAO DE RECURSOS LTDA 88"62'5'2/00/0_

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2°andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano CEP 01452-000 -  |(11) 3030-7177
Sao Paulo - SP

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE  [22..61.0.5/00/0-
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA (00

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7° andar,
Torre Norte, Itaim Bibi CEP 04543-010 - Sdo Paulo - |(11)3526-1300
SP

Auditor Independente: ERNEST & YOUNG 61..36.6.9/36/0-
AUDITORES INDEPENDENTES S.S. 00

1.4 |Formador de Mercado: /-

Distribuidor de cotas: XP Investimentos Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre
1.5 . /- Sul, 25° a0 30° andares, Itaim Bibi CEP 04543-010 - [(11) 3526-1300

CCTVM S.A. Sao Paulo - SP
1.6 [Consultor Especializado: /-
17 Empr~esa Especializada para administrar as .
locagdes:
1.8 |Outros prestadores de servigos':
[Ndo possui informagdo apresentada.
2. [Investimentos FII
2.1 |Descrigiio dos negécios realizados no periodo
R::?:;‘:: dos Ativos adquiridos no (Objetivos xg::::_‘l:)e: (Origem dos recursos
CD Renner Galpdo logistico 174.019.400,75 2* emissdo de cotas

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda ndo realizados:

Em 15/03/2019 foi protocolada documentagdo relativa a 2* emissdo de cotas do Fundo ("Oferta"), cujos recursos serdo destinados a aquisi¢do
[pelo Fundo dos seguintes Ativos Imobiliarios, (i) Fragdo Ideal Cajamar; e (ii) Imdvel Sdo José, observado o abaixo previsto e a seguinte ordem
de prioridade: (i) em primeiro lugar, e se houver recursos para tanto, sera adquirida a Fragdo Ideal Cajamar, mediante o pagamento da segunda
parcela do preco de aquisi¢do em montante total de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais)'; e (ii) em segundo lugar, e se houver recursos
para tanto, sera adquirido o Imével Sdo José. ! O montante de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) ndo considera o ITBI, que sera pago
com recursos oriundos desta Oferta e incidira sobre o valor total do imovel. As aquisi¢des serdo realizadas pelo Fundo em linha com a ordem de
[prioridade estabelecida nos itens “i” e “ii” acima, dependendo necessariamente da existéncia de recursos disponiveis no Fundo apds o
lencerramento da Oferta.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=54833&cvm=true
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4. |Anilise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
0
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo
Os sinais de recuperagdo macroecondmica ¢ a tendéncia de achatamento da disparidade entre as curvas de oferta e demanda sdo importantes
indicios de que o setor de condominios logisticos e industrias no Brasil ja segue em diregao ao equilibrio. Os dados projetados pelo Gestor sobre
o mercado do Estado de Sdo Paulo — aproximadamente 64,5% da industria nacional - revelam ponto de inflexdo de vacincia no ano de 2018.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢iio da carteira
Considerando a realizagdo da 2* emissdo de cotas do Fundo, a expectativa ¢ que o patriménio do Fundo aumente ainda no primeiro semestre de
2019.
5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valori Pel:centual de L
- alorizacdo/Desvalorizagiao
Relagiio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no perfodo
Galpao Itapeva 72.100.000,00 SIM 0,00%
Galpao Via Varejo 124.341.868,75 SIM 0,00%
Galpdo Dia %Americana 68.400.000,00 SIM 0,00%
Galpdo Dia% Ribeirdo 52.800.000,00 SIM 0,00%
Imovel Leroy Cajamar 236.800.000,00 SIM 0,00%
CD Renner 174.019.400,75 SIM 0,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliagio
Laudo de Avaliagio
7. |Relagiio de pr judiciais, nio sigil e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.
8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas 1k nio sigil e relevantes
[Nao possui informagao apresentada.
9. [Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos pr judiciais sigil relevantes:
[Nao possui informagéo apresentada.
10.(Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a

geral estardo a disposi¢io dos cotistas para

|Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, CJ 202, Sao Paulo, Jardim Paulistano, SP
admfundos@vortx.com.br

10.2 [Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.

[Enderego fisico: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, CJ 202, Sio Paulo, Jardim Paulistano, SP; enderego eletronico:
admfundos@vortx.com.br

10.3 |Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em

gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em bleia; (ii) procedi tos para a realiza¢do de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicagiio
escrita ou eletrdnica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagao da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar documento de
identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagao
valido do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragéo
lespecifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragio deve trazer poderes especificos para pratica
do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagéo. O procedimento para
verificagdo da qualidade de cotista e sua representagdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3 [Praticas para a realizacio de bleia por meio eletrdnico.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderio ser realizadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica
(e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A
e 41, inciso I da Instrugao CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto. Cada Cota corresponderd ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em r

(O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragdo (“Taxa de Administragdo™) composta de valor equivalente aos
[percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, sendo assegurado um valor minimo
equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més. Para fins do célculo ora previsto, sera utilizada a tabela abaixo: Valor Contabil do
[Patrimonio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragdo Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a. De R$ 500.000.000,01 até
R$1.000.000.000,00 0,85% a.a. Acima de R$1.000.000.000,01 0,75% a.a.

[Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contibil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:
186.641,96 [0,28% [0,28%

12.|Governanga

12.1 |Representante(s) de cotistas

N30 possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=54833&cvm=true
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Nome: Marcos Wanderley Pereira Idade: 46
Profissio: Diretor CPF: 014.255.637-83
E-mail: mw@vortx.com.br Formacéo académica: Superior Completo
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do | Data de inicio na funcdo: 13/04/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
& experiéncias ocorreram
Vortx DTVM Ago/17 ~ Atual Sécio Diretor Servigos fiduciario
EFG Bank Dez/16 a Jun/17 Senior Vice President Private banking e asset
management
BSI Bank Ago/15 a Dez/16 Senior Vice President Gestio de ativos
Descricio de qualq dos que tenham ocorrido durante os iiltimos 5 anos
Evento Descri¢iao
Qualquer condenagio criminal
Qualquer condena¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. |Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizagio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relagdio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 1,00 6.742.184,00 100,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10%
[Acima de 10% até 15%
|Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
|Acima de 50%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008
14.1 z:tnus;ez;)da Data da
. . saga [Data da Valor assembleia
Ativo negociado (aquisicdo, = . (Contraparte
. X transagiio envolvido de
alienagdo ou a0
~ autorizacio
locaciio)
Galpdo Itapeva locagdo 07/06/2018  42.397.509,85 [28/09/2018 [0
Galpdo Via Varejo locagdo 02/07/2018  [110.352.488,61 [28/09/2018 [0
Galpao Dia% Americana locagdo 02/07/2018  |74.439.166,74 |28/09/2018 [0
Galpdo Dia% Ribeirdo locagdo 01/11/2018  |32.789.685,94 [28/09/2018 |0
Imovel Leroy Cajamar locagio 27/12/2018  |236.800.000,00 [28/09/2018 |0
CD Renner locagdo 10/06/2019  [174.019.400,7528/09/2018 [0
15. |Politica de divulgacdo de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo rador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de dores, indicando os procedi tos relativos 2 manutengio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulg; locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A.-
Brasil, Bolsa e Balcao ("B3") e da CVM.
15.2 [Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na
rede dial de P dores.
As cotas do Fundo sdo negociadas apenas na B3.
15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do inistrador na rede mundial de computadores.
INdo possui informagao apresentada.
15.4|Rel os fi arios r iveis pela impl. avaliac¢iio e fiscalizacio da politica de divulgacio de

|informagdes, se for o caso.

|N:'10 possui informagdo apresentada.

16. |Regras e prazos para ch

de capital do fundo:

|N50 possui informagdo apresentada.
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Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

B
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