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PROSPECTO

DE DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 52 EMISSAO DO

GENIAL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 26.499.833/0001-32

Administrado por

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, n® 228, 9° andar, sala 907, Rio de Janeiro - RJ

No montante de até

R$ 501.900.000,00

(quinhentos e um milhdes e novecentos mil reais)

ANBIMA
Cédigo ISIN n° BRMALLCTF007
Cédigo de Negociagao: MALL11 ‘
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuagao: Shopping Centers
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/164, em 04 de outubro de 2023

O GENIAL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 26.499.833/0001-32 (“Fundo”), administrado pelo
BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar, sala 907, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ sob o
n° 45.246.410/0001-55 ("Administrador”) e gerido pela a GENIAL GESTAO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.400, conjunto 91 parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.119.959/0001-83 (“Gestor’, quando em conjunto com o Administrador e o Fundo, denominados
“Ofertantes”), estdo realizando uma oferta publica primaria ("Oferta”) de até 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil) cotas em classe Unica, a serem colocadas em até 02 (duas) séries,
nominativas e escriturais, da 52 Emissdo do Fundo (“Cotas da 5% Emissdo"), pelo valor unitario de R$ 119,50 (cento e dezenove reais e cinquenta centavos), correspondente ao valor
patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de agosto de 2023, contemplando um desconto de 0,26% (vinte e seis centésimos por cento) ("Valor da Cota da 5% Emissao”), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definida), perfazendo o montante de até R$ 501.900.000,00 (quinhentos e um milhdes e novecentos mil reais) ("Volume Total da
Oferta"), a ser realizada nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM n® 160") e da Instrucdo
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472"), ndo sendo consideradas, para efeito de calculo do Volume Total da Oferta, as Cotas Adicionais
(conforme abaixo definido), bem como a Taxa de Distribuicao.

A Oferta tera o valor minimo de R$ 100.380.000,00 (cem milhdes, trezentos e oitenta mil reais), representado por 840.000 (oitocentos e quarenta mil) Cotas da 52 Emissao, desconsiderando
as Cotas da 52 Emissao cuja integralizacdo esteja condicionada na forma prevista no artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160, ou seja, desconsiderando as Cotas 52 Emissdo cujo condicionamento
implique em seu potencial cancelamento (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes
da Oferta (conforme abaixo definidas), em conjunto com o Administrador e com o Gestor, antes do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagado do Anuncio de Inicio
da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM n° 160 (“Antincio de Inicio” e "Periodo de Distribuigdo”, respectivamente), caso ocorra a subscrigdo do Volume Minimo da
Oferta. A 52 Emissdo sera realizada em 2 (duas) séries, observado que a divisdo em séries é feita somente para que sejam estabelecidas regras diversas para subscri¢éo e integralizagdo, sem
prejuizo da igualdade dos demais direitos conferidos aos cotistas. A 22 Série das Cotas da 52 Emissdo se iniciara posteriormente a liquidagéo da 12 Série, sendo que serdo emitidas, nesta
série, até a totalidade das Cotas da 12 Emissdo remanescentes apds a colocagdo da 12 Série.

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), poderao optar por distribuir um volume adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade méxima de Cotas da 52 Emisséo inicialmente ofertadas, ou seja, até 1.050.000
(um milhdo e cinquenta mil) Cotas da 52 Emisséo, perfazendo o montante de até R$ 125.475.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil reais), considerando
o Valor da Cota da 52 Emissdo, sem considerar a Taxa de Distribuicdo, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Cotas da 52 Emisséo inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”).

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 913
Parte, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider"), foi contratada para realizar a Oferta. Adicionalmente, o processo de distribui¢do das Cotas da
52 Emissdo podera contar, ainda, com a adesao de outras institui¢des financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta,
no dmbito da 12 Série, por meio de termo de adesdo (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”). Os Participantes
Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicdes da legislacdo e regulamentagdo em vigor.

Os investidores que aderirem a Oferta pagarao, pela integralizagéo de cada Cota da 52 Emissdo, o Valor da Cota da 52 Emissdo. Além disso, quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas
da 52 Emissao, inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscri¢do de Sobras ou cessionarios do Direito de Preferéncia, sera devido o pagamento de
uma taxa de distribuicéo, por Cota da 52 Emiss&o subscrita, equivalente a um percentual fixo de 2,98% (dois inteiros e noventa e oito centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 52
Emissdo, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo das cotas, que serd equivalente a soma dos custos da distribuicdo das cotas, que inclui, entre outros, (a)
comisséo de coordenacéo; (b) comissdo de distribuicdo; () honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3;
(f) custos com a divulgagdo de anuncios e publicagdes no dmbito da Oferta; e (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o
Volume Total da Oferta (“Taxa de Distribuigdo”), a qual integra o prego de integralizacdo da Cota da 52 Emissao, conforme demonstrado abaixo.

Preco de Integralizagdo (R$)(*) Taxa de Distribuigao (%)(**) Taxa de Distribuicao (R$)(***) Total (R$)(****)
Por Cota da 52 Emisséo R$ 119,50 2,98% R$ 3,56 R$ 123,06
Volume Total da Oferta R$ 501.900.000,00 2,98% R$ 14.952.000,00 R$ 516.852.000,00

(*) O valor em reais do Valor da Cota da 52 Emisséo, na data da primeira integralizacdo de Cotas da 52 Emisséo.
(**) A porcentagem equivalente a Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o preco de integralizacéo das Cotas da 52 Emissao.
(***) O valor em reais da Taxa de Distribuigdo, que ndo integra o preo de integralizacdo das Cotas da 52 Emissao.

(****) O valor em reais equivalente ao somatério do Valor da Cota da 52 Emisséo e da Taxa de Distribuigéo.

No ambito da Oferta, cada investidor devera subscrever e integralizar, no minimo, 5 (cinco) Cotas da 52 Emissao, pelo Valor da Cota da 52 Emissao, no montante equivalente, excluida a Taxa
de Distribuigdo, a R$ 597,50 (quinhentos e noventa e sete reais e cinquenta centavos) (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o investidor condicionar a subscricdo de Cotas da
52 Emissdo a proporgéo entre a quantidade de Cotas da 52 Emissao efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condigéo
for inferior a quantidade minima de, 5 (cinco) Cotas da 52 Emiss&o, hipdtese em que o Valor Minimo de Investimento n&o sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em
quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento. Adicionalmente, o Valor Minimo de Investimento néo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia
ou do Direito de Subscri¢do de Sobras.

As Cotas da 52 Emissao serdo admitidas para distribuigdo no mercado primario e para negociagdo no mercado secundario em mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

“REGISTRO DA OFERTA NA CVM: A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA AUTOMATICAMENTE NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/164, EM 04 DE
OUTUBRO DE 2023"

“A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.”
“OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 25 A 41.”

“O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.”
“EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.”

ADMINISTRADOR COORDENADOR LiDER GESTOR

genial genial genial

Investimentos gestdo

A data deste Prospecto é 04 de outubro de 2023.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Sec¢ao, no singular ou no plural, terdo
o seguinte significado:

“12 Emissao”: A primeira emissao de Cotas do Fundo, com registro de distribuicdo
publica junto a CVM em 11 de dezembro de 2017, por meio da qual
foram subscritas e integralizadas 1.860.134 (um milhdo, oitocentos e
sessenta mil e cento e trinta e quatro) cotas, resultando na captagdo
total de R$ 186.013.400,00 (cento e oitenta e seis milhdes, treze mil e
quatrocentos reais).

“23 Emissao” A segunda emissdo de Cotas do Fundo, com registro de distribuigdo
publica junto a CVM em 21 de junho de 2018, por meio da qual foram
subscritas e integralizadas 776.635 (setecentas e setenta e seis mil,
seiscentas e trintas e cinco) cotas, resultando na captagdo total de R$
74.867.614,00 (setenta e quatro milhdes, oitocentos e sessenta e sete
mil, seiscentos e quatorze reais).

“33 Emissao” A terceira emissdo de Cotas do Fundo, com registro de distribuicdo
publica junto a CVM em 22 de agosto de 2019, por meio da qual foram
subscritas e integralizadas 4.923.582 (quatro milhdes, novecentas e
vinte e trés mil, quinhentas e oitenta e duas) cotas, resultando na
captacdo total de R$ 480.000.009,18 (quatrocentos e oitenta milhdes,
nove reais e dezoito centavos).

“42 Emissao” A quarta emissdo de Cotas do Fundo, realizada com esforgos restritos,
automaticamente dispensada de registro junto a CVM, por meio da qual
foram subscritas e integralizadas 1.564.308 (um milhdo, quinhentas e
sessenta e quatro mil, trezentas e oito) cotas, resultando na captagado
total de R$ 168.820.119,36 (cento e sessenta e oito milhdes, oitocentos
e vinte mil, cento e dezenove reais e trinta e seis centavos).

“52 Emissao”: A presente 52 Emissdo de Cotas do Fundo, em classe Unica, a ser
colocada em até duas séries, que compreende a distribuicdo de até
4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil) Cotas da 52 Emissao,
nominativas e escriturais, pelo valor unitario de R$ 119,50 (cento e
dezenove reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo, perfazendo o montante de até R$ 501.900.000,00
(quinhentos e um milhdes e novecentos mil reais), sem prejuizo das
eventuais Cotas Adicionais.

“12 Série”: A 12 série das Cotas da 52 Emissdo, sendo que serdo emitidas, nesta
série, até a totalidade das Cotas da 52 Emissdo. Nao serd adotado um
percentual minimo de Cotas da 52 Emissdo a serem colocadas no
ambito da 12 Série, de forma que poderd ser colocada qualquer
guantidade de Cotas da 52 Emissdo no ambito da 12 Série.
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“22 Série": A 22 série das Cotas da 52 Emissdo, a qual se iniciara posteriormente a
liguidacdo da 12 Série, sendo que serdo emitidas, nesta série, até a
totalidade das Cotas da 52 Emissdo remanescentes ap0s a colocacdo da

12 Série.
“ABRASCE": Associacao Brasileira de Shopping Centers.
“ABL” ou “Area Bruta Soma de todas as areas de um shopping disponiveis para aluguel com
Locavel”: a excecao dos quiosques.
“Administrador”: O BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e

Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sala 907,
CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55,
devidamente autorizado pela CVM a exercer a atividade de
administrador de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio CVM n° 15.455, emitido em 13 de janeiro de 2017.
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“ANBIMA": A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.

“Anuncio de Inicio”: O anuncio de inicio da Oferta, divulgado na forma do §3° do art. 59 da
Resolucdo CVM n° 160.

“Apresentacoes para Apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider,
Potenciais Investidores”: | diretamente, ou por meio dos Participantes Especiais, podera realizar
apresentagdes acerca do Fundo e da Oferta para os potenciais

Investidores.
“Assembleia Geral de A assembleia geral de Cotistas que se encontra disciplinada no item
Cotistas”: “Assembleia Geral de Cotistas” da Secdo “Informacdes Adicionais” na

pagina 101 deste Prospecto.

“Ativos Financeiros”: Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das Despesas
Extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo
poderd manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em imodveis ou em Ativos Imobilidrios, nos termos do
Regulamento, aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
Instituicbes Financeiras Autorizadas; (i) moeda corrente nacional; (iii)
operacSes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso
"I" acima emitidos por Instituices Financeiras Autorizadas; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do
Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou
renda fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente
nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (vi) LH; (vii) LCI;
(viii) LIG; e (ix) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades
e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos
fundos de investimento imobilidrio, na forma da Instrucdo CVM n°
472/08, sem necessidade especifica de diversificagdo de investimentos.

“Ativos Imobiliarios”: Significam: (i) os Imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os
Imoveis, inclusive aqueles gravados com Onus reais; (i) as agdes ou
cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em Imoveis ou
em direitos reais sobre Iméveis; (iil) as cotas de fundos de investimento
em participacbes que tenham como politica de investimento aplicacbes
em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imdveis ou
em direitos reais sobre Imoveis; (iv) as cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento
aplicagdes em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis ou, ainda,
aplicagdes em sociedades cujo propésito consista no investimento em
Imoveis ou em direitos reais sobre Imoéveis; (v) os certificados de
recebiveis imobiliarios, cuja emissdo ou negociagdo tenha sido 5 objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagdo aplicavel, (vi) os
certificados de potencial adicional de constru¢do (CEPAC), caso sejam
essenciais para fins de regularizacdo dos Imdveis da carteira do Fundo
ou para fins de implementacdo de expansdes e benfeitorias em tais
Imoveis; ou (vi) outros titulos e valores mobilidrios previstos no artigo
45 da Instrugdo CVM n° 472/08, cuja emissao ou negociacao tenha sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e que tenham
sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, sem necessidade
especifica de diversificacdo de investimentos.
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“Ato do Administrador”:

Significa o Ato do Administrador para Registro do Suplemento da
Oferta Primaria da 59 (quinta) Emissdo de Cotas do Genial Malls Fundo
de Investimento Imobilidrio, celebrado em 02 de outubro de 2023, a ser
registrado no cartério de registro de titulos e documentos, o qual
aprovou a presente 52 Emissdo, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, em consonancia com o item 14.6. e
seguintes do Regulamento.

“Auditor Independente”:

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES INDEPENDENTES
LTDA, com sede na Av. Doutor Chucri Zaidan, n® 1.240, 12° andar,
Bairro Vila Sado Francisco, CEP 04.711-130, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 49.928.567/0001-11.

“B3":
g

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO.

“BACEN":

O Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricao”:

Significa o Boletim de Subscri¢do a ser assinado por cada Investidor
quando da subscricdo das Cotas da 52 Emisséo.

“Capital Autorizado™:

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais).

“CEPAC":

Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base
na Instru¢do da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, caso sejam essenciais para fins de regularizacdo dos Imoéveis
da carteira do Fundo ou para fins de implementacdo de expansdes e
benfeitorias em tais Iméveis.

“CMN":

O Conselho Monetario Nacional.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e
de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras”:

Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, divulgado nos termos da Resolugdo CVM n° 160,
informando o montante de Cotas da 52 Emissdo subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Cotas da 52 Emissdo remanescentes que
poderao ser objeto do Direito de Subscricdo de Sobras e, ainda, o novo
fator de proporgéo para o Direito de Subscricao de Sobras.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricao de
Sobras”:

Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras, divulgado nos termos da Resolugdo CVM n® 160,
informando o montante de Cotas da 5% Emissdo subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras, bem como a quantidade de Cotas da 52 Emissdo
remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta para os Investidores.

“Comunicado de
Resultado de Alocacao
da 12 Série”:

Comunicado de Resultado de Alocacdao da 12 Série, informando o
montante de Cotas da 52 Emissdo subscritas e integralizadas durante o
periodo de alocagdo da 12 Série, de forma a informar se o Volume Total
da Oferta foi totalmente atingido, se foi exercida a op¢do de emissdo
de Cotas Adicionais ou se a Oferta prosseguira no ambito da 22 Série.
Caso a totalidade das Cotas objeto desta 52 Emissdo sejam colocadas
em razao do exercicio do Direito de Preferéncia e no ambito da 12 Série,
nao haverad Cotas da 52 Emissdo remanescentes e a 22 Série ndo
serd iniciada.

“Consultor
Especializado™:

Nos termos do art. 31, Il, da Instrucdo CVM 472, de 31 de outubro de
2008 e do item 9.1, alinea “p”, (i) do Regulamento, o Fundo conta com
a prestacdo de servigos de consultoria especializada para fomentar as
atividades do Fundo no mercado de shopping centers que é exercida
pelo Sr. Henrique Christino Cordeiro Guerra Neto através da One Bridge
Capital Administracdo e Gestdo de Carteira de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 25.362.125/0001-92,
conforme Comunicado ao Mercado divulgado pelo Administrador em
16 de julho de 2019, observado o disposto no Regulamento e no
Contrato de Consultoria Especializada.
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“Contrato de Consultoria
Especializada”

Significa o /nstrumento Particular de Contrato de Consultoria
Especializada e Outras Avencgas celebrado entre o Fundo, representado
pelo Administrador, o Gestor e o Consultor Especializado, 16 de julho
de 2019, por meio do qual o Fundo contratou o Consultor Especializado
para prestar os servicos de consultoria especializada para fomentar as
atividades do Fundo no mercado de shopping centers.

“Contrato de
Distribuicao”:

O "Contrato de Distribuicdo Publica da 5% Emissdo de Cotas
do Genial Malls Fundo de Investimento [Imobiliario”, celebrado
em 02 de outubro de 2023, entre o Fundo, representado pelo
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, conforme aditado em
04 de outubro de 2023.

“Contrato de Gestao”:

Significa o Contrato de Gestédo de Carteira de Fundo de Investimentos
e Outras Avencas, celebrado em 20 de dezembro de 2016, conforme
aditado em 21 de novembro de 2017, por meio do qual o Fundo
contratou o Gestor para prestar os servicos de administragdo da carteira
de Ativos Financeiros, e de Ativos Imobilidrios que sejam titulos e
valores mobiliarios, do Fundo e outros servicos relacionados a tomada
de decisdo de investimentos do Fundo.

“Coordenador Lider”:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na na Praia de Botafogo, 228, sala 913 Parte, CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ sob o n® 27.652.684/0001-62.

“Cotas”:

Sdo as cotas de emissdo do Fundo, inclusive as cotas emitidas e
integralizadas no ambito da Oferta durante a sua distribuicao.

“Cotas Adicionais”:

Sdo as cotas que o Administrador e o Gestor, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢do CVM n® 160, com a
prévia concordancia do Coordenador Lider, poderao optar por acrescer
ao Volume Total da Oferta até 25% (vinte e cinco por cento) do Volume
Total da Oferta, ou seja, até 1.050.000 (um milhdo e cinquenta mil) de
novas cotas, perfazendo o montante de até R$ 125.475.000,00 (cento e
vinte e cinco milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil reais), nas
mesmas condigdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas.

”

“Cotas da 52 Emissao”:

Sdo as Cotas da 52 Emissdo do Fundo, a serem distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, no ambito da Oferta, que totalizam
até 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil) cotas, sendo que sera
considerado o valor unitario de R$ 119,50 (cento e dezenove reais e
cinquenta centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de
emissdo do Fundo em 31 de agosto de 2023, contemplando um
desconto de 0,26% (vinte e seis centésimos por cento), sem considerar
a Taxa de Distribuigdo, sem prejuizo das eventuais Cotas Adicionais.

“Cotistas”:

S&o os titulares de cotas de emissdao do Fundo.

“CRI":

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos nos termos da Lel
n° 14.430/2022.

“Critério de Colocacdo
da Oferta Institucional”:

Caso o total de Cotas da 52 Emissdo objeto dos Boletins de Subscricdo
apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas da 52 Emissao remanescentes apods o atendimento da Oferta Nao
Institucional, no ambito da 12 Série, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no seu entender, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondémica brasileira e internacional, bem como criar condicoes
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
imobiliarios.




e
c
o7

ENY

“Critério de Rateio da
Oferta Nao
Institucional”:

Caso o total de Cotas da 52 Emissdo objeto dos Boletins de Subscri¢ao
apresentados pelos Investidores N&do Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, no ambito da 12 Série, seja
inferior ao montante destinado a Oferta Nao Institucional, conforme
definido pelo Coordenador Lider, todos os Boletins de Subscricdo nao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas da 52 Emissdo
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas da 52
Emissdo correspondentes aos Boletins de Subscricdo formalizadas no
ambito da 12 Série exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta N&o Institucional, as Cotas da 52 Emissdo destinadas a Oferta
Nao Institucional serdo rateadas por meio da divisao proporcional das
Cotas da 52 Emissdo entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas.

“Custodiante”:

O BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sala 907,
CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ sob o n® 45.246.410/0001-55.

“CVM":

A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

“Data de Emissao”:

A data da 12 (primeira) integralizacdao de Cotas da 52 Emissdo do Fundo.

“Data de Liquidacao da
12 Série™:

A data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira das Cotas
da 52 Emissao, no ambito da 12 Série, indicada no item 5 “Cronograma”,
na pagina 45 deste Prospecto.

“Datas de Liquidacao da
22 Série”:

As datas nas quais poderdo ser realizadas as liquidacdes fisicas e
financeiras das Cotas da 52 Emissdo, no ambito da 22 Série, indicada no
item 5 “"Cronograma”, na péagina 45 deste Prospecto. Podera, ainda,
ser divulgado comunicado ao mercado, nos termos da Resolucdo
CVM n° 160, com, pelo menos, 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia
do evento, por meio do qual sera comunicada uma nova data para
realizacdo do respectivo procedimento de alocacdo ou data de
liquidacdo, anteriormente a data originalmente prevista neste
Prospecto.

“Data de Liquidacido do
Direito de Preferéncia”:

Significa a data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira
das Cotas da 52 Emissdo solicitadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, indicada no item 5 “Cronograma”, na pagina 45
deste Prospecto.

“Data de Liquidacido do
Direito de Subscricao de
Sobras”:

Significa a data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira
das Cotas da 52 Emissao solicitadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras, indicada no item 5 “Cronograma”, na
pagina 45 deste Prospecto.

“Despesas
Extraordinarias”

Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢do dos
Imoveis integrantes da carteira do Fundo, exemplificadamente, mas
sem qualquer limitacdo: (a) obras de reforma ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do Imoével; (b) pintura das fachadas,
empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas; (c) obras destinadas a criacdo e manutencao das condicdes de
habitabilidade dos Imoveis; (d) instalacdo de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte
e de lazer; (e) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso
comum; (f) despesas decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e
acoes de despejo, renovatdrias, revisionais; e (g) outras que venham a
ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos Imoveis ou
dos Ativos Imobiliarios.
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“Dia Util”:

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais e (i) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas
em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento nao
sejam Dia Util, considerar-se-4 como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que
venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 nado esteja em funcionamento,
considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o dia
imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

“Direito de Preferéncia”:

Direito de preferéncia dos atuais Cotistas ou cessionarios do Direito de
Preferéncia para subscricdo das Cotas da 52 Emissdo, nos termos do
Regulamento e do Ato do Administrador, até a propor¢do do niumero
de Cotas da 52 Emissdo integralizadas e detidas por cada Cotista no 3°
(terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo do Andncio de Inicio,
conforme aplicagdo do Fator de Proporcdo para Subscri¢do de Cotas da
52 Emissao.

“Direito de Subscricao
de Sobras”:

Caso existam Cotas da Oferta Priméaria remanescentes ndo subscritas e
integralizadas no dmbito do exercicio do Direito de Preferéncia, sera
conferido a cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, o
direito de subscricdo de Sobras equivalente ao fator de proporcao a ser
indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de
Preferéncia e Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao
de Sobras.

“Encargos do Fundo”:

S&do os custos e despesas descritos no item 18.1 do Regulamento e no
item “"Encargos do Fundo” da Secédo “Informacdes Adicionais” na pagina
103 deste Prospecto.

“Escriturador”:

O BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sala 907,
CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ sob o n°® 45.246.410/0001-55.

“Estudo de Viabilidade”:

O estudo de viabilidade, constante no Anexo Il deste Prospecto,
realizado pelo Gestor com o objetivo de avaliar a rentabilidade
esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar
uma visdo geral sobre o mercado de fundos de investimento
imobiliario.

“Fator de Proporcao do
Direito de Preferéncia”:

O fator de proporgdo para subscricdo de Cotas da 52 Emissao, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,460291174, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada
Cotista na Data Base, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nuimero inteiro
(arredondamento para baixo).

"F""'
.

Fundos de Investimento Imobiliario.

“Fundo”: O GENIAL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ sob o n°® 26.499.833/0001-32.
“Gestor”: A GENIAL GESTAO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade e

Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3400, con;.
91 parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
22.119.959/0001-83.

“IGP-M/FGV":

O indice Geral de Precos — Mercado, é calculado e divulgado
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundagdo
Getulio Vargas.

“Imovel(is)”

Significam os empreendimentos e projetos imobiliarios consistentes de
shopping centers, strip malls, outlet centers, power centers, imoveis
comerciais, e outros tipos de ativos, para posterior alienacdo, locacao
ou arrendamento com possibilidade de aliena¢do, que o Administrador
e o Gestor, em conjunto, julguem adequados para atender ao objetivo
do Fundo.
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“Instituicoes
Participantes da Oferta”:

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais, quando mencionados
em conjunto.

“Instrucao CVM n° 472":

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instrucao CVM n° 478":

Instrucdo CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009.

“Investidor(es)”:

Sdo, em conjunto e indistintamente referidos, os Investidores
Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, observado que: (i) no
ambito da 12 Série serdo aceitos Boletins de Subscricdo formalizados
por Investidores N&o Institucionais e por Investidores Institucionais, e
(ii) no ambito da 22 Série, serdo aceitos Boletins de Subscricdo
formalizados, exclusivamente, por Investidores Institucionais.

NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO EM VIGOR, PODERA SER
ACEITA A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA.
CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR EM 1/3
(UM TERCO) A QUANTIDADE DE COTAS OBJETO DA OFERTA (SEM
CONSIDERAR AS COTAS ADICIONAIS), NAO SERA PERMITIDA A
COLOCAGAO DE COTAS DA 52 EMISSAO A PESSOAS VINCULADAS,
E AS ORDENS DE INVESTIMENTO ENVIADAS POR PESSOAS
VINCULADAS SERAO AUTOMATICAMENTE CANCELADAS, NOS
TERMOS DO ARTIGO 56 DA RESOLUCAO CVM N° 160.

“Investidores
Institucionais”:

Sdo fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo
2°, §2° da Resolucdo CVM n° 27, incluindo pessoas fisicas que
formalizem Boletim de Subscricdo, no ambito da 12 Série ou da 22 Série,
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou
superior a R$ 1.000.095,50 (um milhdo, noventa e cinco reais e
cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo, que
equivale a quantidade minima de 8.369 (oito mil, trezentos e sessenta
e nove) Cotas da 52 Emissdo, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento, observado o Valor Minimo de Investimento,
inexistindo valores maximos de investimento.

“Investidores Nao
Institucionais”

Sdo investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam Investidores
Institucionais e formalizem Boletim de Subscricdo, no ambito da 12
Série, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor
igual ou inferior a R$ 999.976,00 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e setenta e seis reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo, que equivale a quantidade maxima de 8.368 (oito mil,
trezentos e sessenta e oito) Cotas da 52 Emissdo, observado o Valor
Minimo de Investimento, inexistindo valores maximos de investimento.

“Investimentos
Temporarios”:

Significa, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM n° 472,
a aplicagdo dos recursos recebidos na integralizacdo das Cotas da 52
Emissdo, durante o processo de distribuicdo, incluindo em razdo do
exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de
Sobras, os quais deverdo ser depositados em instituicdo bancaria
autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, bem como operacbes compromissadas em geral, com
liguidez compativel com as necessidades do Fundo, observado o
quanto disposto na Se¢do "Destinagcdo dos Recursos” constante na
pagina 21 deste Prospecto.
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“IPCA/IBGE": O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo calculado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“LCI": As Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n® 11.033/2004":

A Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Lei n°® 14.430/2022":

A Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022.

“Lei n° 8.668/1993":

A Lein° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 9.779/1999":

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“LH": As Letras Hipotecarias.
“LIG": As Letras Imobiliarias Garantidas.
“NOI": Resultado operacional liquido dos Imdveis, na sigla em inglés, Net

Operating Income, representado pela soma das receitas com aluguel
minimo e variavel, estaclonamento, mall & midia, receitas comerciais,
entre outras, deduzidas das despesas operacionais no nivel dos ativos
tais como taxa de administracdo e comercializacao, auditoria de lojas,
aportes condominiais e estacionamento.

“NOI Caixa”

E o NOI apurado no regime de caixa, ou seja, incluindo todos os efeitos
que interferem no resultado que é distribuido periodicamente aos
proprietarios dos Imoveis.

“NOI Competéncia’

E o NOI apurado no regime de competéncia atendendo aos critérios
contdbeis que podem nado representar o NOI distribuido aos
proprietarios dos Imoveis.

“Oferta”:

A oferta das Cotas da 52 Emissdo do Fundo, sendo que, no ambito da
12 Série, subdivide-se em Oferta Institucional e Oferta Nao Institucional

“Oferta Institucional”:

No ambito da 12 Série, a Oferta das Cotas da 52 Emissdo remanescentes
apds o atendimento do percentual prioritdrio dos Boletins de
Subscricdo apresentados pelos Investidores Né&o Institucionais no
ambito da Oferta Nao Institucional, a ser realizada exclusivamente junto
a Investidores Institucionais que formalizarem Boletins de Subscri¢do
ou ordem de investimento.

“Oferta Nao
Institucional”:

No ambito da 12 Série, a Oferta de até 50% (cinquenta por cento) das
Cotas da 52 Emissdo, que serdo destinadas prioritariamente para
distribuicdo exclusiva junto aos Investidores N&o Institucionais,
observado que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Cotas da 52
Emissdo inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional, reduzir ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os Boletins de
Subscricao dos Investidores N&o Institucionais, até o limite do Volume
Total da Emissao.

“Participantes Especiais™:

As instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, convidadas a participar da colocacdo das Cotas junto a
potenciais Investidores no ambito da 12 Série, por meio de Termo de
Adesao.

“Patrimoénio Liquido”:

O patrimonio liquido do Fundo.

“Periodo de
Distribuicao”:

O prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do
Anuncio de Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta, a
qualquer momento, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da
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Oferta, em conjunto com o Administrador e Gestor, antes do referido
prazo, caso ocorra a subscricdo do Volume Minimo da Oferta.

“Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia”:

O periodo em que os atuais Cotistas ou cessionarios do Direito de
Preferéncia poderdo exercer seu Direito de Preferéncia, conforme
previsto no item 5 “Cronograma”, na pagina 45 deste Prospecto.

“Periodo de Exercicio do

Direito de Subscricdo de
Sobras”:

O periodo em que os atuais Cotistas poderdo exercer seu Direito de
Subscricdo de Sobras, conforme previsto no item 5 “Cronograma”, na
pagina 45 deste Prospecto.

“Periodo de Subscricao”:

O Periodo de Subscricdo da 12 Série e do Periodo de Subscricdo da 2°
Série, indistintamente.

“Periodo de Subscricao
da 12 Série”:

O periodo de subscricdo no qual os Investidores Néo Institucionais e os
Investidores Institucionais poderdo realizar a subscricdo das Cotas da
52 Emissdo no ambito da 12 Série, mediante a formalizacdo do
respectivo Boletim de Subscricao.

“Periodo de Subscricao
da 22 Série”:

O periodo de subscri¢do no qual os Investidores Institucionais poderdo
realizar a subscricdo das Cotas da 52 Emissdao no ambito da 22 Série,
mediante a formalizacdo do respectivo Boletim de Subscricdo,
exclusivamente junto ao Coordenador Lider.

“Pessoas Ligadas”:

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no art. 34,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 472: (i) a sociedade controladora ou
sob controle do Administrador, do Gestor, ou do Consultor
Especializado, de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor, ou do Consultor Especializado, com excecdo
dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor, ou do Consultor
Especializado, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (i) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”:

Sdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que sejam,
nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolu¢do CVM n° 160 e do
artigo 2°, inciso Xll, da Resolucdo da CVM n° 35: (i) controladores, diretos
ou indiretos, ou administradores do Fundo, da Administradora, do
Gestor, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau e as demais pessoas vinculadas
a emissao e a distribuigdo; (ii) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° grau, e as demais pessoas vinculadas a emissdo e a distribuigao;
(iii) administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos as instituicdes participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as institui¢des participantes da Oferta
contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade
de intermediacdo ou de suporte operacional; (vi) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario das Instituicbes Participantes da Oferta; (vi)) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas instituicbes participantes da
Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (viii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (iii) a (vi) acima; e (ix)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a
subscricdo de Cotas da 52 Emissdo por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢do CVM n® 11.
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“Politica de
Investimento”:

A politica de investimento do Fundo é disciplinada no Capitulo VI do
Regulamento e encontra-se descrita no Item “Politica de Investimento” da
Secdo “Informagdes Adicionais” nas paginas 99 a 110 deste Prospecto.

“Prestadores de Servico
do Fundo”:

Sdo o Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider, o Escriturador, o
Custodiante, o Auditor Independente do Fundo e o Consultor
Especializado, quando mencionados em conjunto.

“Procedimento
de Alocacdo da 12 Série”:

O procedimento que sera realizado com base na demanda pelas Cotas
da 52 Emissdo, no ambito da 12 Série, considerando os Boletins de
Subscricdo, sem lotes minimos (observado o Valor Minimo de
Investimento) nem maximos. Os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo da 12
Série, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas Adicionais), os
Boletins de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, nos termos do paragrafo Unico do art. 56
da Resolugdo CVM n° 160.

“Procedimentos
de Alocacdo da 22 Série”:

O procedimento que serd realizado diretamente pelo Coordenador
Lider, com base na demanda pelas Cotas da 52 Emissdo, no ambito da
22 Série, considerando os Boletins de Subscricdo, sem lotes minimos
(observado o Valor Minimo de Investimento) nem maximos. Os
Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar dos Procedimentos de Alocagdo da 22 Série, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar as eventuais Cotas Adicionais), os Termos de Aceitagdo e
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, nos
termos do paragrafo Unico do art. 56 da Resolucdo CVM n° 160.
Podera, ainda, ser divulgado comunicado ao mercado, nos termos
da Resolucdo CVM n° 160, com, pelo menos, 5 (cinco) dias tteis de
antecedéncia do evento, por meio do qual sera comunicada uma
nova data para realizacao do respectivo procedimento de alocacao
ou data de liquidacdo, anteriormente a data originalmente
prevista neste Prospecto.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS DA 52 EMISSAO PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA E DE
CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRICAO CONDICIONADAS
E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS”, NA PAGINA 31
DESTE PROSPECTO.

4

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes do
Fundo, datado de 02 de maio de 2023, conforme aditado de tempos
em tempos, e que se encontra anexo ao presente Prospecto na forma
do Anexo Il.

“Resolucao
CMN n° 2.921":

A Resolucao do CMN n°® 2.921, de 17 de janeiro de 2002.

“Resolucao
CMN n 4.661":

A Resolucao do CMN n° 4.661, de 25 de maio de 2018.
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“Resolucao CVM n° 160":

A Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

“Resolucao CVM n°® 11”:

A Resolucdgo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

“Resolucao CVM n° 27":

A Resolucdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada.

“Resolucao CVM n° 31":

A Resolucdo da CVM n° 31, de 19 de maio de 2021, que revoga a
Instrucdo CVM n° 541, de 20 de dezembro de 2013.

“Resolucao CVM n° 35":

A Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

“SRE” A Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios.
“Taxa de Tem o significado que lhe é atribuido no item “Taxa de Administracdo”
Administracao”: da Secdo “Informacgdes Adicionais” na pagina 100 deste Prospecto.

“Taxa DI”:

Significa a variagdo das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 - Segmento CETIP UTVM,
no informativo didrio disponivel na pagina de Internet
(www.b3.com.br).

“Termo de Adesao”:

O termo de adesdo por meio da qual os Participantes Especiais irdo
manifestar sua aceitacdo e adesdo a 52 Emissdo, no ambito da 12 Série.

“Termo de Ciéncia de
Risco e Adesao ao
Regulamento”:

Significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo Ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas da 5°
Emisséo.

“Valor da Cota da
52 Emissao”:

O valor unitario da Cota da 52 Emissdo, de R$ 119,50 (cento e dezenove
reais e cinquenta centavos), correspondente ao valor patrimonial das
cotas de emissao do Fundo em 31 de agosto de 2023, contemplando
um desconto de 0,26% (vinte e seis centésimos por cento), sem
considerar a Taxa de Distribuicao.

“Valor Minimo
de Investimento”:

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar,
no minimo, 5 (cinco) Cotas da 52 Emissdo, pelo Valor da Cota da 52
Emissdo, no montante equivalente, excluida a Taxa de Distribuicéo, a
R$ 597,50 (quinhentos e noventa e sete reais e cinquenta centavos).

Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscrigdo,
condicionar a subscricdo de Cotas da 52 Emissdo a proporcdo entre a
quantidade de Cotas da 52 Emissdo efetivamente distribuidas e o
Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a
referida condigéo for inferior a quantidade minima de 5 (cinco) Cotas
da 52 Emissao, neste caso, o Valor Minimo de Investimento ndo sera
observado e o Investidor podera manter seu investimento em
quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento. Além disso,
quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 52 Emissdo, sera
devido pelo Investidor o pagamento da Taxa de Distribuicao, a qual ndo
integra o preco de integralizacdo da Cota da 52 Emisséo.
Adicionalmente, o Valor Minimo de Investimento ndo é aplicavel aos
Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do
Direito de Subscri¢do de Sobras.

“Volume Minimo
da Oferta”:

A Oferta terd o volume minimo de R$ 100.380.000,00 (cem milh&es,
trezentos e oitenta mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao,
considerando o Valor da Cota da 52 Emissdo, representado por 840.000
(oitocentos e quarenta mil) Cotas da 52 Emissdo, desconsiderando as
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Cotas da 52 Emissdo cuja integralizacdo esteja condicionada na forma
prevista no art. 73 da Resolugdo CVM n° 160, ou seja, desconsiderando
as Cotas da 52 Emissdo cujo condicionamento implique em seu potencial
cancelamento.

“Volume Total
da Oferta”:

O volume total da Oferta sera de até R$ 501.900.000,00 (quinhentos e
um milhdes e novecentos mil reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo, considerando o Valor da Cota da 52 Emissao, representado
por até 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil) Cotas da 52 Emissao,
nao sendo consideradas para efeito de calculo do Volume Total da
Oferta as Cotas Adicionais.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descricao da Oferta

As Cotas da 52 Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocagao, conduzida pelo Coordenador Lider e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo
na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM n° 160, na Instrucdo CVM n° 472 e nas
demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor. Observadas as
disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicao
das Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no art. 49 da
Resolucdo CVM n° 160, o qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras considera¢des de
natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta, devendo as Institui¢des
Participantes da Oferta assegurar durante os procedimentos de distribuicdo (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do
publico-alvo; (iii) que sejam previamente disponibilizados aos representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta, exemplares do Regulamento e do presente Prospecto para leitura obrigatoria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas Institui¢des Participantes da
Oferta (“Plano da Oferta”).

A 52 Emissdo sera realizada em 2 (duas) séries, observado que a divisdo em séries é feita somente para
que sejam estabelecidas regras diversas para subscricdo e integralizagdo das Cotas, sem prejuizo da
igualdade dos demais direitos conferidos aos cotistas. A 22 Série das Cotas da 52 Emissdo se iniciara
posteriormente a liquidacdo da 12 Série, sendo que serdo emitidas, nesta série, até a totalidade das
Cotas da 52 Emissao remanescentes apos a colocagdo da 12 Série.

Na 12 série, serdo emitidas até a totalidade das Cotas da 52 Emissdo. Ndo sera adotado um percentual
minimo de Cotas da 52 Emissdo a serem colocadas no ambito da 12 Série, de forma que podera ser
colocada qualquer quantidade de Cotas da 52 Emissdo no ambito da 12 Série. A 22 série se iniciara
posteriormente a liquidacao da 12 Série, sendo que serdo emitidas, nesta série, até a totalidade das
Cotas da 52 Emissao remanescentes apos a colocacao da 12 Série.

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacbes que o
administrador deseja destacar em relacao aquelas contidas no regulamento

As Cotas da 52 Emissdo apresentam as seguintes caracteristicas principais, asseguradas pelo
Regulamento do Fundo e nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigentes: (i) as Cotas do Fundo
sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio; (i) as Cotas serdo
emitidas em classe Unica; (iii) a cada Cota correspondera 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas;
(iv) de acordo com o disposto no art. 2°, da Lei n°® 8.668/1993, o Cotista ndo podera requerer o resgate
ou a amortizagdo de suas Cotas; e (v) as Cotas ndo conferem aos Cotistas qualquer direito real sobre os
Imoveis integrantes do patrimonio do Fundo.

2.3. Identificacao do Publico-Alvo

A Oferta serd destinada aos investidores em geral, divididos entre Investidores Institucionais e
Investidores Nao Institucionais, observado que: (i) no ambito da 12 Série serdo aceitos Boletins de
Subscricdo formalizados por Investidores N&do Institucionais e por Investidores Institucionais, e (i) no
ambito da 22 Série, serdo aceitos Boletins de Subscricdo formalizados, exclusivamente, por
Investidores Institucionais.

Consideram-se Investidores Institucionais, os fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores que nado se enquadrem na definicdo
constante no artigo 2°, §2° da Resolucdo CVM n° 27, incluindo pessoas fisicas que formalizem Boletim
de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou superior a
R$ 1.000.095,50 (um milhdo, noventa e cinco reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo, que equivale a quantidade minima de 8.369 (oito mil, trezentos e sessenta e nove) Cotas
da 52 Emissdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, observado o Valor Minimo de Investimento, inexistindo valores
méaximos de investimento.
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Consideram-se Investidores Nao Institucionais os investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Boletim de Subscricdo durante o Periodo de Subscri¢do, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.976,00 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e setenta e seis reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo, que equivale a quantidade
maxima de 8.368 (oito mil, trezentos e sessenta e oito) Cotas da 52 Emissao, observado o Valor Minimo
de Investimento, inexistindo valores maximos de investimento.

Adicionalmente, e sem prejuizo e observadas as disposi¢des do art. 56 da Resolucdo CVM n° 160, sera
admitida a colocacdo de Cotas da 52 Emissdo para Pessoas Vinculadas.

Ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolucdo CVM n° 11.

2.4. Indicacao sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Cotas da 52 Emissdo serdo admitidas para (i) distribuigao e liquidagcdo no mercado primario por meio
do Sistema de Distribuicdo de Ativos ("“DDA"); e (il) negociacao e liquidacdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

As Cotas da 5% Emissdo somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e a obtencdo de autoriza¢do da B3, bem como a divulgacdo do formulario de liberacdo
para negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

As Cotas da 52 Emissdo serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional na respectiva Data
de Liquidagdo, pelo Valor da Cota da 52 Emissdo, de R$ 119,50 (cento e dezenove reais e cinquenta
centavos), correspondente ao valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de agosto de
2023, contemplando um desconto de 0,26% (vinte e seis centésimos por cento), acrescido da Taxa de
Distribuicdo, conforme descrita abaixo, totalizando R$ 123,06 (cento e vinte e trés reais e seis centavos)
por Cota da 52 Emissao, observada a possibilidade de integralizacdo, por determinados Investidores das
Cotas da 52 Emissao mediante a compensacao de créditos por eles detidos contra o Fundo.

Os Investidores que aderirem a Oferta pagarao, pela integralizacdo de cada Cota da 52 Emissédo, o Valor
da Cota da 52 Emissdo. Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 52 Emissao, sera
devido pelos Investidores o pagamento de uma Taxa de Distribuicdo, por Cota da 52 Emissao subscrita,
equivalente a um percentual fixo de 2,98% (dois inteiros e noventa e oito centésimos por cento) sobre
o Valor da Cota da 52 Emissao, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicao
das cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo das cotas, que inclui, entre outros, (a)
comissdo de coordenacdo; (b) comissdo de distribui¢do; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa
de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a
divulgacdo de anuncios e publicacbes no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartorio de
registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta, a qual ndo
integra o preco de integralizacdo da Cota da 52 Emissao.

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O valor total da 52 Emissdo corresponderd, inicialmente, ao montante de R$ 501.900.000,00 (quinhentos
e um milhdes e novecentos mil reais), equivalente a multiplicacdo da quantidade inicial de Cotas da 52
Emisséo pelo Valor da Cota da 52 Emissdo podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial ou
aumentado em virtude da emissdo de um lote adicional a ser emitido na forma prevista no artigo 50 da
Resolucdo CVM n° 160, em até 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Emissdo inicialmente
ofertadas, equivalente a 1.050.000 (um milhdo e cinquenta mil) Cotas da 52 Emissao, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo
dos termos da 52 Emisséo e da Oferta.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 52 Emissdo, desde que subscrito e integralizado, no
minimo, o montante equivalente a multiplicacdo de 840.000 (oitocentos e quarenta mil) Cotas da 52
Emissdo pelo Valor da Cota da 52 Emissado, nos termos dos arts. 73 e 74 da Resolugdo CVM n°® 160
("Distribuicao Parcial”). As Cotas da 52 Emissdo que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas. Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.
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2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas

Serdo emitidas, inicialmente, até 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil) Cotas da 52 Emissao,
podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial ou aumentada em virtude da
emissao das Cotas Adicionais.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissdo de Cotas Adicionais, serdo 100% (cem por cento) destinados (i) a aquisicdo, pelo Fundo, de
Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, preferencialmente em shopping centers que, na analise do
Gestor, possam oferecer um fluxo de caixa resiliente para o Fundo e consequentemente contribuir
positivamente com o fluxo de rendimentos para os Cotistas, observada a Politica de Investimento
estabelecida no Capitulo VI do Regulamento, bem como com as teses de investimento do Gestor; (ii)
aos investimentos/capex (inclusive expansdes) e benfeitorias nos Ativos Imobilidrios atualmente
integrantes da carteira do Fundo; e (iii) otimizagdo da estrutura de capital do Fundo, com a possibilidade
de pagamento antecipado de obrigagdes financeiras assumidas anteriormente pelo Fundo.

Nesse sentido, os ativos nos quais o Fundo podera investir sdo: (i) Imdveis, bem como quaisquer direitos
reais sobre os Imodveis, inclusive aqueles gravados com 6nus reais; (i) acdes ou cotas de sociedades cujo
propodsito seja investimentos em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis; (iii) cotas de fundos de
investimento em participacdes que tenham como politica de investimento aplicacbes em sociedades
cujo proposito consista no investimento em Imodveis ou em direitos reais sobre Imdveis; (iv) cotas de
outros fundos de investimento imobiliario que tenham como politica de investimento aplicacdes em
Imoveis ou em direitos reais sobre Iméveis ou, ainda, aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista
no investimento em Imoéveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (v) certificados de recebiveis
imobilidrios, cuja emissdo ou negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacéo aplicavel; (vi) certificados de potencial
adicional de construgdo (CEPAC), caso sejam essenciais para fins de regularizacdo dos Imoéveis da
carteira do Fundo ou para fins de implementacdo de expansdes e benfeitorias em tais Imoveis; ou (vii)
outros titulos e valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08, cuja emissdo ou
negociacdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario, sem necessidade
especifica de diversificacdo de investimentos.

O Gestor tera a liberdade de definir a melhor forma para alocacdo dos recursos captados na oferta, bem
como realizar a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, tendo vista os melhores interesses do Fundo.

Durante o Periodo de Distribuicdo os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizagdo das
Cotas da 52 Emissdo poderdo ser aplicados, da seguinte forma: (i) até a captagdo do Volume Minimo da
Oferta, o Fundo podera investir, com os recursos captados na Oferta nos Investimentos Temporarios; e
(ii) apds a captacdo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera adquirir, com os recursos captados
na Oferta, quaisquer Ativos previstos em sua Politica de Investimento, sendo certo que os recursos
referentes as Cotas da 52 Emissdo cuja integralizacdo seja de Pessoas Vinculadas e/ou esteja
condicionada na forma prevista no artigo 73 da Resolucdo CVM n° 160 serdo aplicados somente nos
Investimentos Temporarios.

Os recursos captados a titulo de Taxa de Distribuigdo serdo utilizados para reembolsar ou remunerar as
partes envolvidas na Oferta, conforme custos da distribuicdo das Cotas previstos no item 11.2 da Segéo
“Contrato de Distribuicdo”, na pagina 80 deste Prospecto. Caso apds o pagamento de todos os gastos
da distribuicdo das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da Taxa de
Distribuicao, tal valor revertera em beneficio do Fundo.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovagoes necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operagoes

A potencial aquisicdo de ativos em relacdo aos quais possa haver conflito de interesse, é considerada
uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instru¢do CVM n° 472, de modo que
sua concretizacdo depende de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM n® 472.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE
O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 33 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.
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3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, sem qualquer ordem de
prioridade, sob a gestdo do Gestor, de forma ativa e discricionaria, em Ativos Imobiliarios a serem
selecionados de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, bem como para
ao investimentos/capex nos Ativos Imobilidrios atualmente integrantes da carteira do Fundo, e/ou para
otimizagdo da estrutura de capital do Fundo, conforme item 3.1. deste Prospecto.

Na hipotese de distribuicdo parcial das Cotas da 52 Emissdo, ndo havera captacdo por meio de fontes
alternativas, sem prejuizo de novas emissdes de cotas que poderao ser realizadas pelo Fundo no futuro.
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4. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS
COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES
CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM
ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO
FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA
OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS
DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em préatica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. A ordem dos fatores de risco abaixo
indicados foi definida de acordo com a materialidade de cada fator de risco, baseada na probabilidade
de ocorréncia e na magnitude do impacto negativo, caso seja concretizado, de maneira que o fator de
risco de maior materialidade foi apresentado em primeiro lugar, seguido pelos demais em ordem
decrescente, nos termos dos §§1° a 4°, do artigo 19 da Resolucdo CVM n° 160. Os negocios, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nado seja atualmente de conhecimento do Administrador,
do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Iméveis e/ou pelos Ativos
Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita dos Iméveis, a venda dos Imdveis e/ou
a amortizacdo e/ou a negociacdo dos Ativos Imobiliarios em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Crédito

Enquanto vigorarem contratos de locacdo ou arrendamento dos Imoveis que compdem a carteira do
Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de locacdo ou
arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda
por locacdo dos Imdveis.

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e
modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das opera¢des contratadas e nao liquidadas e/ou
(iii) ter de provisionar desvalorizagado de ativos, o que afetara o preco de negociacao de suas Cotas.

Os bens integrantes do patrimdénio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
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das operacdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operagdes contratadas, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacdo das Cotas.

O Administrador nao é responsavel pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Iméveis, bem como
por eventuais varia¢cdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pals, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as novas cotas. No passado, o surgimento de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises
do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderéa prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacdo de eventuais novas cotas.

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao
da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Custodiante,
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil.
O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a
invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves
na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iil) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China,
e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de
efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo
as flutuagodes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo
da economia global, flutuacdo em taxas de cambio, deflacdo e inflagao, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre
outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar
oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado
de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios
emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econOmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade
de crédito, reducado de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo
no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia,
o valor das Cotas de emissdo do Fundo podera sofrer oscilaces frequentes e significativas, inclusive ao
longo do dia. Ademais, os Imoveis e os direitos reais sobre os Iméveis terdo seus valores atualizados,
via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliagéo e outra
poderéa gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Imoéveis e de direitos reais
sobre os Imoveis. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao
refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco sistémico e do setor imobilidrio

O preco dos Iméveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobiliario
sdo afetados por condi¢des econOmicas nacionais e internacionais e por fatores exdégenos diversos, tais
como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratoérias e
alteracOes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducdo do poder aquisitivo da
populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imoéveis, dos aluguéis e dos valores
recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao sera
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizagdo, multa
ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condicdes e fatores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Tributario

A Lein®9.779/1999 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro
de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo
corporativa cabivel (IRPJ, Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribui¢cdo ao Programa
de Integracgdo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicacdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a
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Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de
Fundos de Investimento Imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado, nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com
aquele retido na fonte pelo fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital
aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
de acordo com o art. 3°, Paragrafo Unico, inciso I, da Lei n°® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196, de
21 de novembro de 2005, havera isencdo do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica,
desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular
de menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais cotas lhe derem o direito ao
recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma,
caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais
requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma
da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida
isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudanca na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extincdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidagdo do Fundo, todos os Cotistas sao tributados a aliquota de 20%
(nos termos da Lei n® 9.779), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apuracéo e a retencao
do Imposto de Renda na Fonte. Para tanto é necessaria a informacao do respectivo custo de aquisicao
das Cotas do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisicdo das referidas cotas, seja em
oferta primaria de Cotas do Fundo, seja por meio de aquisicdo de Cotas do Fundo em mercado
secundario, mediante documento e/ou informacao sistémica idonea, sendo tais informacbes necessarias
para a apuracdo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor
a ser retido a titulo de Imposto de Renda no momento do Evento. Na auséncia do envio das referidas
informacdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas do Fundo podera ser
considerado o valor de aquisicdo no mercado primario, o menor valor de negociacdo secundaria das
Cotas de emissdo do Fundo ou o valor de R$ 0,00 (zero), conforme o caso, implicando em tributagao
inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipdtese, por ndo ter
entregado as informagdes solicitadas, o Cotista ndo poderad imputar quaisquer responsabilidades ao
Administrador, ao Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de retencdo e
recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou
pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos d rentabilidade e aos ativos do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores
mobilidrios de renda variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizacdo imobiliaria e
do resultado da administragdo dos bens e direitos que compdem o patrimdnio do Fundo, bem como
da remuneracdo obtida por meio da comercializagdo e do aluguel de Imodveis. A desvalorizagdo ou
desapropriacao de Iméveis adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre
outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos
inerentes a locacdo ou arrendamento dos iméveis, de forma que ndo ha garantia de que todas as
unidades dos Imdveis estardo sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter aplicagdes de médio e longo prazo,
que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos Imobiliarios ou
de quaisquer Iméveis da carteira do Fundo, podera ndo haver compradores ou o preco de negociagdo
podera causar perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos Iméveis, sendo que a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos
locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de
questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros,
com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizac¢do a ser paga no caso rescisdo do contrato
pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Em
ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao
estabelecer os termos e condi¢cdes do contrato de locacdo em funcdo das condicbes comerciais
especificas, aplicando a Lei n° 8.245/91, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade, anexo ao presente Prospecto, foi elaborado pelo Gestor. Nesse sentido, o
Investidor devera ter cautela na anélise das informagdes apresentadas na medida em que o Estudo de
Viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo e ndo por um
terceiro independente.

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razdo da combinacdo das premissas
e metodologias utilizadas na sua elaboracdo, o que poderd afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e
expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao
Investidor que estas projecdes serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins
de ilustrar, de acordo com determinadas suposicdes limitadas e simplificadas, uma projecdo de recursos
potenciais e custos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do investimento em shopping center

O Fundo tem por objeto o investimento em Imdveis, sendo seu principal enfoque o investimento em
shopping centers. Os resultados do Fundo dependerdo das vendas efetivamente geradas pelas lojas
instaladas nos shopping centers. O aumento das receitas do Fundo e o aumento dos lucros operacionais
resultante do investimento em shopping centers dependem do constante crescimento da demanda por
produtos oferecidos pelas lojas dos shopping centers. Eventual queda nos gastos pelos consumidores
em periodos de desaquecimento econdmico geral pode causar prejuizos ao Fundo. Condigdes
econdmicas adversas na area que cada shopping center estd localizado também podem afetar
adversamente os niveis de ocupagao e locagdo e, consequentemente, os seus resultados operacionais,
afetando os resultados do Fundo. O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo, o que
poderd ocasionar uma reducdo no valor dos aluguéis no shopping center. Uma série de
empreendedores do setor de shopping centers concorre com o Fundo na busca de compradores e
locatarios potenciais. O shopping center pode ter outros investidores, e para tomada de determinadas
decisbes significativas podera ser necessaria sua anuéncia. E possivel que os demais investidores do
shopping center tenham interesses econdmicos diversos dos interesses do Fundo, o que pode leva-los
a votar em projetos de forma contraria aos objetivos do Fundo, impedindo a implementacdo das
estratégias, o que podera causar um efeito adverso relevante no patriménio do Fundo. Ainda, os
contratos de locacdo no setor de shopping center possuem caracteristicas peculiares e podem gerar
riscos a conducao dos negdcios do Fundo em relagdo a esses investimentos e impactar de forma adversa
0s seus resultados operacionais.

N&o obstante, a administracdo dos shopping centers podera ser realizada por empresas especializadas,
sem interferéncia direta do Fundo, o que pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo que considere adequadas, sendo que a existéncia de tal
limitacdo confere as empresas especializadas um grau de autonomia, o que podera vir a ser considerado
excessivo ou inadequado pelo Fundo no futuro, ndo sendo possivel garantir que as politicas de
administracao adotadas por tais empresas nao irdo prejudicar as condi¢des dos Shopping Centers ou
os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos decorrentes da estrutura de exploracdo dos Shoppings

A estrutura concebida para a exploracdo dos Imoveis envolve a interacdo de entes despersonificados,
como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, é parte integrante. Por essa razao,
caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em funcao de atos e fatos anteriores a
aquisicdo dos Imdveis pelo Fundo, o pagamento de eventuais condenagdes pode ser atribuido ao Fundo
e ndo exclusivamente aos condominos integrantes dos referidos entes a época do fato, de forma que o
Cotista podera ser negativamente afetado

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de Fll apresenta baixa liquidez e
nao ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagao das Cotas que permita
aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos
na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundéaria de suas Cotas junto a
CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacado do beneficiario da distribuicao
de rendimentos pelo Fundo, da distribui¢do adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e
a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado
secundario podera ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao
constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas
Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda
e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas
de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios podera
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além
disso, o Capitulo XXIV do Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera
optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal de imoveis, que sera entregue
apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro e com a politica de investimento do Fundo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na
conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente
rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos para fins de protecao até o limite de seu patrimdnio.
Nao obstante, existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos,
ainda que o preco a vista do ativo relacionado permanega inalterado. O uso de derivativos pelo Fundo
pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste
tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor
ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracao das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desvalorizacdo

Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicagdo em Imdveis, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os Iméveis. A
analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre
o valor dos Iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de o Fundo ndo captar a Totalidade dos recursos previstos na Emissdo

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas
iniclalmente ofertada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um
patrimdénio menor que o estimado. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo de diversificar sua carteira
e praticar a Politica de Investimento nas melhores condi¢des disponiveis, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar negativamente em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Volume Inicial
da Oferta, ou seja, existirdao menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que
podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Ndo Concretizacdo da Oferta e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo Condicionadas e
do Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta néo seja atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado
pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem
como na hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em
ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham adquirido Cotas
no ambito da 52 Emissdo do Fundo poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles
integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricdo realizadas por Investidores cuja integralizacdo esteja
condicionada e por Pessoas Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas nos
documentos da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais Investidores fardo jus ao recebimento do valor
por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo
Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o que
poderad impactar negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que permanecerem no
Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de “Risco de Crédito” e de “Risco de
Mercado”, bem como na hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito
da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao
efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da venda dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscri¢do das
Cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos podera prejudicar o
recebimento, pelos Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens
de subscricao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco Referente a Aquisicdo e Alienacdo de Ativos Imobilidrios

Conforme descrito no item “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto, os recursos captados com a
presente Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, observado que, a aquisicdo dos
ativos pelo Fundo esta condicionada a conclusdo das negocia¢des, conclusdo satisfatéria de diligéncias,
comprovagao da rendncia ou do ndo exercicio do direito de preferéncia pelos proprietérios dos ativos,
dentre outros fatores, de modo que a rentabilidade do Fundo podera ser material e adversamente
afetada caso tais ativos ndo sejam adquiridos no prazo e nas condi¢Oes pretendidas pelo Gestor.

Ademais, existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacdes
de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Em caso de queda do valor dos Ativos
Imobilidrios que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, a Administradora ou o Gestor, conforme o caso, podem ser obrigados a
alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacgo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Compartilhamento do Controle

A titularidade dos Ativos Imobiliarios podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses
divergentes do Fundo. Dessa forma, nestas hipoteses, depende-se da anuéncia desses investidores para
a tomada de decisdes significativas que afetem os Ativos Imobilidrios. Mencionados terceiros,
coproprietarios, podem ter interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma contréaria a politica
estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais
ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de despesas extraordindrias

O Fundo, como proprietario dos Imdveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com
pintura, reforma, decoragdo, conservagdo, instalacdo de equipamentos de seguranca e indeniza¢des
trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e agdes de despejo,
renovatorias, revisionais etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade e no
preco de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco operacional

O objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locagdo, arrendamento e/ou comercializacao de
Imoveis. A administragdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas,
de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas
de administracdo dos Imoveis que considere adequadas.

Além de Imoéveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na sele¢do dos ativos
que serdo objeto de investimento.

Existe o risco de uma escolha inadequada dos Imdveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros
pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de alteracées na lei n° 8.245/9171

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um
dos contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei n° 8.245/91 seja alterada de
maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relagdo a alternativas para
renovagdo de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de
reajuste), o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser
afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de reclamacdo de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos Iméveis integrantes da carteira do Fundo, o Administrador
podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas
esferas. Ndo ha garantia de obten¢do de resultados favoraveis ou de que eventuais processos
administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva
suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo
ndo sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que
sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados
acima, de modo que o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagado das Cotas poderdo
ser impactados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrucdo
n° 472/08.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacdo, pela Assembleia Geral do Fundo, de operacdo na qual ha
conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operagao
e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual ha conflito de
interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operacdo podera vir a ser questionada pelos
Cotistas do Fundo, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a
rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a
remuneracao dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os Imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas.
Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderao
ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos Relacionados a Disseminacdo de Doengas Transmissiveis

A disseminagdo de doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos
mercados de capitais global e local e a uma pressdo recessiva na economia global e brasileira. O surto
de doencas transmissiveis, como o da COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a confianca
do Investidor e resultar em uma volatidade esporadica nos mercados de capitais global e local, o que
pode ter um efeito recessivo na economia global e brasileira e afetar adversamente o interesse de
Investidores na aquisicdo ou manutencdo de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em
restricOes a viagens, utilizacdo de transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho,
0 que pode ter um efeito adverso na economia global e, mais especificamente, na economia brasileira.
Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses
eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar adversamente os negdcios e os resultados
operacionais do Fundo, bem como a condicdo financeira do Fundo. A disseminacdo de doencas
transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar diretamente, ou indiretamente, suas operacdes,
como, por exemplo, a necessidade de realizacdo de quarentena pode restringir as atividades
econdmicas das regides afetadas no Brasil, implicando na redugdo do volume de negécios nos setores-
alvo de investimento por parte do Fundo, além de interrupgdes nos negocios e dispensas temporarias
de colaboradores, o que pode afetar adversamente a originagdo de novos ativos elegiveis ao Fundo ou
o adimplemento de obrigagdes relacionadas. Eventos que impactem negativamente a originacdo de
ativos elegiveis ao Fundo podem prejudicar a continuidade do Fundo. Como consequéncia, é possivel
que haja o aumento da inadimpléncia dos ativos detidos pelo Fundo, afetando negativamente os
resultados do Fundo e/ou provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os
efeitos negativos na economia trazidos pelo surto de doencas transmissiveis, tais como a COVID-19, é
possivel que o Governo Brasileiro e o mercado implementem medidas de estimulo, tais como
prorrogacdo no pagamento de ativos financeiros, podendo ocasionar adversamente o pagamento de
ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo e, portanto, a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagao
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de
fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ndo realizacdo de revisées e/ou atualizacées de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar
e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do presente Prospecto, incluindo o estudo de viabilidade,
e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econOmicas ou outras circunstancias posteriores a data
do presente Prospecto, de elaboracao do estudo de viabilidade e/ou do referido material de divulgacao,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a reqularidade de drea construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imdveis e para o
Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagdo da construcao; (iil) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento;
(iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imoéveis, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imoveis e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de ndo renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos shoppings e relacionados a
reqularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ("AVCB”)

Na&o é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos shopping
centers que compdem ou venham a compor o patriménio do Fundo, tais como as licencas de
funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, atestando a adequacéo do
respectivo empreendimento as normas de seguranga da construcdo, estejam sendo regularmente
mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo
tal fato acarretar riscos e passivos para os shopping centers que compdem ou venham a compor o
patrimonio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e
pagamento de indenizacdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacdo civil dos proprietarios
por eventuais danos causados a terceiros; e (iil) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacao, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderao ser
adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos Ativos Financeiros e Ativos
Imobiligrios

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos cladusulas
de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela
preponderante do seu patrimonio em Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios. Nesta hipdtese, podera
haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobiliarios e/ou Imdveis que estejam de
acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a cessdo de recebiveis originados a partir do investimento em Imdveis e/ou Ativos
Imobilidrios

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipacao de
recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com
a realizacdo de tal aquisicdo resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cesséo,
gerando ao Fundo diminui¢do de ganhos, ou (i) caso o Gestor decida pela realizacdo de amortizagdo
extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no prego de
negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de
investimento reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Conforme disposto no artigo 6.3 do Regulamento e no item “Politica de Investimentos”, na pagina 38
do presente Prospecto, o Fundo poderd, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das
despesas extraordinarias e dos encargos previstos no artigo 18.1 do Regulamento, manter parcela do
seu patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Imoveis ou em Ativos Imobilidrios, em
Ativos Financeiros que incluem, mas néo se limitam a CRI, a LCl, e das LH. Por forca da Lei n® 12.024/09,
os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos FIl que atendam a determinados
requisitos sao isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CR/

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Imobilidrios, o investimento em CRI inclui uma
série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias
outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imodveis na
composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira
do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente
poderéa adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes
do recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de
prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas
ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manuten¢do dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar
0S recursos necessarios para tanto, nos termos do artigo 20.5.1 do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido, observada a possibilidade de resgate de
Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo pelo preco em que se encontram
contabilizados na carteira do Fundo, na forma deliberada em Assembleia Geral de Cotistas, ou na
hipdtese de ndo definicdo na Assembleia Geral de Cotistas, mediante a constituicdo de um condominio,
cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢ao das Cotas detida por cada
um sobre o valor total das Cotas em circulacédo, nos termos do Regulamento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que
acarretard na necessaria chamada de capital dos Cotistas, sendo certo que determinados Cotistas
poderdo ndo aportar novo capital no Fundo. Ndo hd como mensurar o montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que ap0s a realizacdo de tal aporte
o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Pulverizacdo de Cotistas e Inexisténcia de Qudrum nas Deliberacées a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os Fll tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quoérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo
antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo 8 concentracdo de Cotistas

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo
ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, além de alterar a forma de tributacdo
do Fundo, conforme j& exposto acima.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Requlatorio Relacionado & Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do Mercado de
Capitais Brasileiro

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
no que tange a operacdes da mesma natureza da presente Emissdo e Oferta, em situacdes de estresse
podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcabougo contratual necessario no ambito da estruturacdo da arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Imoveis e Ativos Imobiliarios, tanto
no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de
que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Imoveis e/ou Ativos
Imobilidrios e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissées

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma
nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
poderéd sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisbes politicas do
Fundo reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagédo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos
ou renunciarem as suas fung¢des, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Capitulo X do Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o
Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a "d", caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Iméveis e/ou Ativos Imobilidrios suficientes ou em condicdes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimentos, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos Imobiliarios. A auséncia de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios para aquisicdo pelo
Fundo poderad impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de
aquisicdo de Imoveis e/ou Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderéa prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de
shopping centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, dentre outros. Desta forma, no
ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de
modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de
tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco referente ao escopo restrito da auditoria juridica

Faz parte da politica de investimento do Fundo a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de imdveis. No
processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos
ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive
em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos a decisées judicials e administrativas desfavordveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista
nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Imobiliarios sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavoraveis e/ou nado estarem adequadamente provisionados, as decisdes
contrarias que eventualmente alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacao
de shopping centers dos Ativos Imobiliarios podem afetar adversamente suas respectivas atividades e
resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociagdo das Cotas. Além disso, eventual perda nas agdes em andamento podera, a depender do
local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo, ensejar em risco a imagem e reputacdo do
Fundo e dos Ativos Imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd promover
reducdo da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participagdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na
liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por
manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

As Cotas da 5% Emissdo somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3, bem como a divulgagdo do formulario de liberacdo
para negociagdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Sendo assim, o Investidor
da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar
de liguidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como
a conjuntura econémica e politica brasileira, podem causar um efeito adverso relevante no Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Imdveis
podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do Exercicio do Direito de Preferéncia pelos Conddéminos

Na hipotese da transferéncia da propriedade, integral ou parcial, dos Ativos Imobiliarios para o Fundo,
conddminos e sécios terdo a preferéncia na aquisicdo do respectivo Ativo Alvo, em igualdade de
condi¢des, devendo o vendedor dar-lhe conhecimento do negoécio mediante notificagdo judicial,
extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. O eventual exercicio da preferéncia na aquisicdo do
Ativo Alvo podera frustrar a intencdo do Fundo em adquirir o respectivo Ativo Alvo, o que podera
impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os Imoveis que compdem o patrimdénio do Fundo ou que poderdo ser adquiridos no futuro estdo
sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente,
tais como falta de licenclamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo dos shoppings
centers e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (i) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dal advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Iméveis que pode acarretar a perda
de valor dos Imoveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a
restri¢Oes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes,
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restricOes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatdrios podem sofrer sancdes
administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licencas e revogacgdo de autorizagcdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das
sang¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras
sem a devida licenga ambiental - tais como shopping center, estacdo de tratamento de efluentes, antena
de telecomunicac¢des e geragdo de energia — é considerada infragdo administrativa e crime ambiental,
sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais
danos ambientais.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental,
inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalacbes e equipamentos que nao necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacao das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou altera¢des em tais imoveis cujo custo poderd ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacdo

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacdo, parcial ou total, dos Iméveis de propriedade do
Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico, o que implicara na perda da propriedade de tais Imoveis pelo Fundo, hipdtese que podera
afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Outras Restricées de Utilizacdo do Imovel pelo Poder Publico

Outras restricbes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre
outros, o que implicara a perda da propriedade de tais Imoveis pelo Fundo, hipotese que podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizacdo relacionados ao Contrato de Distribuicdo

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuigdo, que regula os esforcos
de colocagdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma cladusula de indenizacdo em favor
do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de
eventuais incorrecdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenagdo do Fundo em um processo de indenizacdo com relacdo a eventuais
incorrecdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, poderd afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Demalis riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolucdes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndao mencionados nesta secao.

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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5. CRONOGRAMA
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5. CRONOGRAMA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

ENY

TS Evento Data Prevista () @
Eventos

1 Obtencéo do Registro da Oferta na CVM 04/10/2023

2 Divulgacédo do Anuncio de Inicio e do Prospecto 04/10/2023

3 Data de Corte para o Exercicio do Direito de Preferéncia 09/10/2023

4 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador e 11/10/2023
Negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e 24/10/2023
da Negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

6 Lo L . 25/10/2023
Liquidagdo do Direito de Preferéncia

7 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito 26/10/2023
de Preferéncia e de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras

8 Inlctp do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras na B3 e no 27/10/2023
Escriturador

9 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras na B3 01/11/2023
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras

10 no Escriturador 03/11/2023
Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras

1 Dlvulgaga9~d0 Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito 06/11/2023
de Subscricao de Sobras

12 Inicio do Periodo de Subscricdo da 12 Série 07/11/2023

13 Término do Periodo de Subscrigdo da 12 Série 27/11/2023

14 Procedimento de Alocacao da 12 Série 28/11/2023

15 Liquidagéo da 12 Série 01/12/2023

16 Divulgacdo do Comunicado de Resultado de Alocagdo da 12 Série 04/12/2023

17 Inicio do Periodo de Subscricdo da 22 Série @ 05/12/2023

18 Primeira Liquidacdo da 22 Série @ 22/12/2023

19 Término do Periodo de Subscri¢do da 22 Série @ 29/12/2023

20 Segunda Liquidagdo da 22 Série @ 05/01/2024

21 Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 08/01/2024

(1) Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragGes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogagdes a critério do

Coordenador Lider da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas n&o se limitando a possibilidade de encerramento da Oferta em data
anterior a indicada acima.

) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, cancelamento, suspenséo, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

3) CONFORME ESTIPULADO NA SECAO “22 SERIE — PERIODO DE SUBSCRIGAO DA 22 SERIE E PROCEDIMENTO DE ALOCAGAO DA 22 SERIE” NA PAGINA 65
DESTE PROSPECTO, A DATA DESTE EVENTO PODERA SER ANTECIPADA E INFORMADA AO MERCADO POR MEIO DA DIVULGAGAO DO COMUNICADO
AO MERCADO, COM PELO MENOS 5 (CINCO) DIAS UTEIS DE ANTECEDENCIA, CONFORME DECISAO, DE COMUM ACORDO, ENTRE O COORDENADOR
LIDER, O ADMINISTRADOR E O GESTOR.

4) No dmbito da 22 Série, a captacéo e a alocagdo ocorrera diretamente com o Coordenador Lider.
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6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacio em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacao minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagcdao minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos
2 (dois) anos; e cotagao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos?

Data Minimo Maximo Médio
2023 95,60 119,85 106,85
2022 94,00 112,02 102,67
2021 81,66 107,48 96,32
2020 48,01 136,50 94,83
2019 98,21 125,99 105,78

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Trés Anos?

Data Minimo Maximo Médio
3° Tri 2023 113,18 119,85 116,95
2° Tri 2023 97,60 119,10 106,16
1° Tri 2023 95,60 103,88 100,46
4° Tri 2022 98,59 110,96 106,18
3° Tri 2022 99,75 112,02 104,83
2° Tri 2022 99,30 104,48 101,59
1° Tri 2022 94,00 101,99 98,04
4° Tri 2021 81,66 97,70 90,57
3° Tri 2021 91,00 99,99 95,57
2° Tri 2021 90,00 101,49 98,01
1° Tri 2021 93,56 107,48 101,23

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses!

Data Minimo Maximo Médio
agosto-23 113,18 119,85 117,01
julho-23 115,01 118,00 116,87
junho-23 108,51 119,10 112,12
maio-23 100,62 109,66 105,57
abril-23 97,60 105,00 99,92
margo-23 97,00 100,28 98,52

L Até 31 de agosto de 2023.
6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, poderd deliberar por realizar novas
emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde
que limitadas ao montante maximo de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais). Sem prejuizo do
disposto acima, por proposta do Administrador, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas
mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a deliberacao dos cotistas o
aumento do Capital Maximo Autorizado.

No ambito de novas emissdes de Cotas do Fundo, realizadas até o limite do Capital Autorizado, os
Cotistas terao o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas
participacdes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, sendo certo que os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
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Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das
referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

No ambito da Oferta, serad assegurado aos Cotistas do Fundo detentores de cotas do Fundo em 09 de
outubro de 2023, o exercicio do Direito de Preferéncia, nos termos do item 14.8. do Regulamento, com
as seguintes caracteristicas: (i) Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis
contados a partir do 5° (quinto) dia util da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme indicada
no item 5 “Cronograma”, na pagina 45 deste Prospecto, nos termos da Instru¢do CVM n° 472 (“Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”); (ii) posicdo dos Cotistas a ser considerada
para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo de fechamento do dia 09 de outubro de 2023
(“Data Base do Direito de Preferéncia”); e (iii) percentual de subscri¢do: na proporcdo do nimero de
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base do Direito de Preferéncia, conforme
aplicacdo do Fator de Proporcao do Direito de Preferéncia para subscricdo de Cotas da 52 Emissao.

O fator de proporgao para subscricdo de Cotas da 52 Emissao, durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, equivalente a 0,460291174, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada
Cotista na Data Base do Direito de Preferéncia, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que:

0 terd seu inicio a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), conforme indicada no item 5 “Cronograma”, na pagina 45 deste Prospecto,
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; e

(i) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), conforme indicada no item 5 “Cronograma”, na pagina 45 deste Prospecto,
junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador,
conforme o caso e ndo perante o Coordenador Lider, no seguinte endereco:

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 228, sala 907, CEP 22250-906, Rio de Janeiro — RJ
CNPJ n ©45.246.410/0001-55

Serad permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros, total ou parcialmente, no ambiente do Escriturador, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data
de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive), conforme cronograma abaixo, observados os
procedimentos operacionais do Escriturador. Ndo sera permitido aos Cotistas ceder seu Direito de
Preferéncia por meio da B3.

A integralizagdo das Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia sera realizada na Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme indicada no item 5 “Cronograma”, na pagina 45 deste
Prospecto, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de custodia
e Escriturador, conforme o caso, com antecedéncia, para informacdes sobre os procedimentos para
manifestacdo do exercicio e para cessao, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia, para
outros Cotistas ou para terceiros.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado o Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscrigdo de Sobras no Fundos.NET e por meio da pagina da rede mundial de computadores do Fundo
e do Administrador, informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas da 52 Emissdo remanescentes que poderao ser
objeto do Direito de Subscricdo de Sobras, abaixo descrito e, ainda, o novo fator de proporcdo para o
Direito de Subscricdo de Sobras, conforme abaixo indicado.
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Caso existam Cotas da 52 Emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia ("Sobras”), sera conferido a cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia,
o Direito de Subscricdo de Sobras equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas da 52
Emissdo remanescentes na Oferta apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas da 52 Emissdo subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, optaram por
participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito
de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, junto a B3 ou ao Escriturador, observados os prazos e
os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme cronograma abaixo.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras. A integralizacdo
das Cotas da 52 Emissdo subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
junto a B3 e ao Escriturador sera realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Sobras, conforme
indicada no item 5 “Cronograma”, na pagina 45 deste Prospecto, e observard os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

6.3. Indicacao da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questio multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

A posicdo patrimonial do Fundo antes da 52 Emissdo é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial da Cota
(31/08/2023) (31/08/2023) (R$) (31/08/2023) (R$)

9.124.659 1.093.206.451,26 119,807924

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo das Cotas da 52 Emissdo, podera ser
a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade de Quantidade de E atrlmom’o LEmED (fo Vel Pat’rl.momal d? | Percentual
- a undo apos a captacdo | Cotas apés a captacdo T
Cenarios Cotasda 5 Cotas do Fundo d da Of d d de Diluicao
Emissao Emitidas Apos a Oferta 0s recursos ca Oferta 0s recursos ca (%)
(R$) (*) Oferta (R$) (*)
1 840.000 9.964.659 1.193.586.451,26 119,7819666 8,43%
2 4.200.000 13.324.659 1.595.106.451,26 119,7108647 31,52%
3 5.250.000 14.374.659 1.720.581.451,26 119,6954621 36,52%

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de agosto de 2023, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta nos
respectivos cendrios, excluida a Taxa de Distribuicéo.

Cenario 1: Considerando a captacdo do Volume Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicao.
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Volume Total da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicao.

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Volume Total da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais,
excluida a Taxa de Distribuicao.

AS POTENCIAIS DILUICOES ORA APRESENTADAS SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS, LEVANDO-SE
EM CONTA O VALOR PATRIMONIAL DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO EM 31 DE AGOSTO DE
2023, SENDO QUE, CASO OCORRA A REDUCAO NO VALOR PATRIMONIAL DAS COTAS, QUANDO
DA LIQUIDACAO FINANCEIRA DA OFERTA, O IMPACTO NO VALOR PATRIMONIAL DAS COTAS
PODERA SER MAIOR QUE O APONTADO A ACIMA.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Valor da Cota da 52 Emissdo foi definido com base na sugestdo do Gestor do Fundo, sendo
correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de agosto de 2023, contemplando um
desconto de 0,26% (vinte e seis centésimos por cento), representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas, nos termos do
item 14.7. do Regulamento.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Os Cotistas que subscreverem as Cotas da 52 Emissdo receberdo recibo de Cota da 52 Emissdo que, até
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizagdo da B3, ndo serad negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois
de divulgado o Anulncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3.

7.2. Declaragao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que as cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram
baixa, ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario que, como o Fundo, tém a
forma de condominio fechado ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 25 a 41
deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a respeito
da eventual modificacio da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

O Coordenador Lider podera requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo a Oferta, caso ocorram
alteracado substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo
do requerimento de registro de oferta publica de distribuicdo, ou que o fundamentem, nos termos do
art. 67 da Resolugdao CVM n® 160.

No caso de Oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo da Oferta ndo depende de
aprovacdo prévia da SRE. A modificacdo da Oferta realizada anteriormente a concessédo do registro da
Oferta ndo demanda aprovacao prévia da SRE.

Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores,
juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Fundo, ndo sendo necessario
requerer junto a SRE tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos no §9° do art. 67 da Resolugdo CVM
n° 160 e no art. 69, § 2° da mesma norma.

A divulgacdo acerca da modificacdo da Oferta sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta
através dos mesmos meios de comunicacdo a serem utilizados para divulgagdo deste Prospecto e do
Anuncio de Inicio, de forma que as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e certificar,
no momento do recebimento da manifestacdo do respectivo Investidor, de que ele estéa ciente das novas
condicbes da Oferta.

Na hipdtese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente
comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovagao, para que informem, no prazo
minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a
Oferta, presumida a manutencao da adesdo em caso de siléncio.

O disposto no paragrafo acima nao se aplica a hipdtese de que trata o § 8° do art. 67 da Resolucdo CVM
n° 160 (melhora nas condigdes da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adocdo caso entenda
que a modificagdo ndo melhora a oferta em favor dos Investidores.

Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolugdo CVM n° 160; e/ou (ii) a Oferta
seja modificada, nos termos do art. 67 e do art. 69 da Resolucdo CVM n® 160, o Investidor podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das Institui¢des Participantes
da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento pelo Investidor da
comunicagdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelas Instituicdes Participantes da Oferta a
respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse
do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, sera devolvido (i) o
valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas
pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel,
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e (i) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de até 15 (quinze) Dias
Uteis a contar do dia Util imediatamente seguinte ao uUltimo dia do prazo para o Investidor informar sua
decisdo de revogar sua aceitacao a Oferta.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolugdo CVM n° 160; (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos do art. 68 da Resolugdo CVM n° 160; ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, observado o previsto nos §4° e 52 do art. 70 da Resolucdo CVM n° 160, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicardo aos Investidores o
cancelamento ou revogagdo da Oferta, que poderd ocorrer, inclusive, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao. Nesses casos
sera devolvido ao Investidor (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado
pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo, no
prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Caso findo o Periodo de Distribuicdo, tenham sido subscritas Cotas da 5 Emissdo em quantidade
inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e serd devolvido aos Investidores que
tiverem integralizado as Cotas da 52 Emissdo, (i) o valor por Cota da 52 Emissdo integralizado pelo
respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 52 Emissao subscritas pelo Investidor
que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de
Distribuicdo sem qualquer remuneracao/acréscimo. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da
Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 52 Emissdo no prazo de até
15 (quinze) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo do cancelamento da Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e irretratavel, observadas as Condicdes Precedentes constantes do Contrato de
Distribuicdo, conforme previstas abaixo:

® manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, os quais
dao ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor condicdo fundamental de funcionamento;

(i)  obtengdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovagdes e autorizagdes necessarias de suas
areas internas responsaveis pela analise e aprovacao da 52 Emissdo e da Oferta, incluindo, mas
nao se limitando a crédito, juridico, socioambiental, contabilidade, risco e compliance, de acordo
com suas regras internas;

(iii) obtengdo pelo Fundo e pelo Administrador de todas as autorizagdes e aprovacdes que se fizerem
necessarias a realizacdo, efetivacao, formalizagdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia dos
negdcios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo, incluindo, mas nao se limitando a
aprovacoes societarias, governamentais, regulatorias e de terceiros;

(iv)  nao ocorréncia de evento de Resilicdo Involuntaria, conforme definida na Clausula 11 do Contrato
de Distribuicao;

(v)  registro do Ato do Administrador no competente cartério de Registro de Titulos e Documentos,
bem como o envio do Ato do Administrador, a CVM na forma da Instrugdo CVM n° 472;

(vi)  manutencdo do registro do Administrador perante a CVYM como administrador fiduciario, nos
termos da regulamentacao aplicavel;

(vi) aceitagdo por parte do Coordenador Lider e contratacdo e remuneracdo pelo Fundo, dos
prestadores de servicos necessarios a boa estruturacao e execucdo da 52 Emissao e da Oferta, a
serem definidos de comum acordo entre as Partes, que incluem, mas ndo se limitam, aos
assessores legais;

(vili) fornecimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor de todas as informagdes necessarias
corretas, completas e suficientes para atender aos requisitos aplicaveis a 52 Emissdo e a Oferta.
Qualquer alteracdo ou incorrecgao verificada nas informacdes fornecidas devera ser analisada pelo
Coordenador Lider, visando decidir, a seu exclusivo critério, sobre a continuidade da 52 Emissdo
e da Oferta;

(x)  cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as obriga¢des aplicaveis
previstas na Resolucdo CVM n° 160, incluindo as obrigacdes de ndo se manifestar na midia sobre
a 52 Emissao e a Oferta objeto deste Contrato;

(x)  cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as suas obriga¢des
previstas no Contrato de Distribuicdo, em especial, mas ndo se limitando, as obriga¢es previstas
na Clausula 9 e nos demais documentos da 52 Emissao e da Oferta de que sejam parte exigiveis
até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xi)  existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em vigor, para
divulgagdo da Oferta e do Plano de Distribuicdo através de qualquer meio admitido nos termos
da Resolugdo CVM n° 160;

(xit) atendimento, em relagdo a 52 Emissdo e a Oferta, dos requisitos do Cédigo ANBIMA, quando
aplicaveis;

(xili) nao ocorréncia de (a) liquidacao, dissolugao, intervencao, liquidacdo extrajudicial, faléncia ou de
regimes similares, conforme aplicavel, do Fundo, do Administrador e/ou do Gestor; (b) pedido de
faléncia formulado por terceiros em face do Gestor e/ou do Administrador ou decretacdo de
regimes especiais pelo Banco Central do Brasil em relagdo ao Administrador, ndo devidamente
eludidos no prazo legal, quando houver, ou no prazo de 30 (trinta) dias, quando ndo houver prazo
legal; (c) propositura, pelo Gestor e/ou pelo Administrador, de plano de recuperacao extrajudicial
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (d) ingresso pelo Gestor e/ou pelo Administrador, em
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juizo, com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(xiv) nado ocorréncia de alteracbes na legislacdo e regulamentagdo relativa a fundos de investimento
imobiliarios (inclusive em sua tributacdo ou tributacdo dos cotistas) ou mesmo indicacbes de
possiveis alteracOes por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que
possam vir a afetar negativamente o preco de mercado das Cotas, conforme o caso, que tornem
impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento das obrigacdes assumidas; e

(xv) que os documentos apresentados pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor ndo contenham
impropriedades que possam prejudicar a regularidade da 52 Emissdo e da Oferta e/ou o que esta
estabelecido nos documentos da 52 Emissdo e da Oferta.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS DA 52 EMISSAO EM BENS E DIREITOS.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e a descricao destes investidores

Conforme o item “2.3. Identificagcdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta é destinada, no ambito
da 12 Série, a Investidores que sejam Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, e, no
ambito da 22 Série, a Investidores que sejam, exclusivamente, Investidores Institucionais, observados os
procedimentos previstos no item 8.5, abaixo.

8.3. Autorizacdes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunidao em que
fol aprovada a operacao

A 52 Emissdo, objeto da Oferta, foi aprovada por meio de Ato do Administrador, celebrado
em 02 de outubro de 2023, cujas copias encontram-se anexa ao presente Prospecto.

8.4. Regime de distribuicao

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao.

8.5. Dinamica de coleta de intengoes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Apos a disponibilizagdo deste Prospecto e a divulgagdo do Anudncio de Inicio, poderao ser realizadas
apresentagdes para potenciais Investidores.

A critério do Coordenador Lider, os materiais publicitadrios ou documentos de suporte as apresentacdes
para potenciais Investidores eventualmente utilizados deveréo ser apresentados a CVM, em até 1 (um)
Dia Util ap6s sua utilizagdo, nos termos do §6° do art. 12 da Resolugdo CVM n° 160.

A Oferta somente tera inicio apds (i) o registro da Oferta na CVM; (i) a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM;
e (ii) a disponibilizacao deste Prospecto.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Cotas.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever as Cotas da 52 Emissdo
no ambito da Oferta.

As Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Boletins de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Boletins de Subscricao feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos de colocacdo e que havera
a possibilidade de subscricdo parcial das Cotas da 52 Emissdo, caso findo o prazo para subscricdo de
Cotas da 52 Emissdo tenham sido subscritas Cotas da 52 Emissdo em quantidade inferior ao Volume
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e sera devolvido aos Investidores (i) o valor por Cota da 52
Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 52 Emissdo
subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel , e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneracao/acréscimo. Nesse caso, 0s recursos
obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 5°
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Emissdo no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo do cancelamento
da Oferta. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que
tiverem integralizado as Cotas da 52 Emissdo no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data de
comunicacdo do cancelamento da Oferta.

No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, sera admitida, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial desde que atingido o Volume Minimo
da Oferta. Os Investidores poderdo formalizar suas ordens (a) ndo condicionando sua subscricdo a
colocagdo de qualquer montante de Cotas da 52 Emissdo, (b) condicionando a sua subscricdo a
colocacdo do Volume Total da Oferta até o término do Periodo de Distribuicao; ou (c) condicionando a
sua subscricdo a proporgdo entre a quantidade de Cotas da 52 Emissdo da efetivamente distribuidas até
o término do Periodo de Distribuicdo e o Volume Total da Oferta, observado que, nesse caso, os
Investidores poderao ter suas ordens atendidas em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento.
Na hipétese de nao colocacao de Cotas da 52 Emissdo em valor equivalente ao Volume Total da Oferta
até o término do Periodo de Distribuicdo, as ordens formalizadas nos termos do item “b” acima serdo
automaticamente canceladas. No caso de cancelamento decorrente de subscricao condicionada, ainda
que de forma parcial, como no caso do item “c” acima, sera devolvido, aos investidores que tiverem suas
ordens de investimento canceladas, na propor¢do das Cotas da 52 Emissdo efetivamente devolvidas (i)
o valor por Cota da 52 Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade
de Cotas da 52 Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo, no
prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data da comunicacio do encerramento da Oferta.

A Oferta nao pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo, de modo que na hipétese de
resilicio do Contrato de Distribuicao, devera o pleito justificado ser submetido a apreciacido
prévia da CVM para que seja apreciada a aplicabilidade da revogacao da Oferta, nos termos da
Resolucdao CVM n° 160.

8.5.1. 12 Série — Periodo de Subscricao da 12 Série e Procedimento de Alocacdo da 1 Série

Apds a publicagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigado
de Sobras, até a totalidade das Cotas da 52 Emissao sera destinada a colocacdo no ambito da 12 Série,
na qual sera adotado o procedimento de alocacdo, considerando os Boletins de Subscri¢do recebidos,
observado o Valor Minimo de Investimento, para verificar se o Volume Minimo da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissao e em qual quantidade das Cotas Adicionais. Nao
sera adotado um percentual minimo de Cotas da 52 Emissao a serem colocadas no ambito da 12 Série,
de forma que podera ser colocada qualquer quantidade de Cotas da 52 Emissdo no ambito da 12 Série.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer
com que os Participantes Especiais assumam a obrigacao de realizar a distribuicdo publica das Cotas da
52 Emisséo, conforme Plano da Oferta fixado nos seguintes termos, sem prejuizo dos prazos e condigdes
para exercicio do Direito de Preferéncia:

) no ambito da 12 Série, a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Institucionais e
Investidores Nao Institucionais;

(i) durante o Periodo de Subscricdo da 12 Série, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Boletins de Subscricdo dos Investidores, observado o Valor Minimo de Investimento;

(iii) o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas da 52 Emissdo, no ambito da 12 Série,
inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, devera formalizar seu(s) respectivo(s) Boletins de
Subscrigdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(lv) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Boletins de Subscricao;

(v) apods o término do Periodo de Subscricdo no ambito da 12 Série, a B3 consolidara os Boletins de
Subscricdo enviados, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicao
consolidada dos Boletins de Subscricdo, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e sera
realizado o Procedimento de Alocagdo da 12 Série, o qual devera seguir os critérios estabelecidos
no Contrato de Distribuicao;

(vi) os Investidores da Oferta que tiverem seus Boletins de Subscri¢do alocados no Procedimento de

Alocacao da 12 Série, deverdo assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento,
atestando que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
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composicdo da carteira e da taxa de administracdo devida ao Administrador e ao Gestor,
conforme prevista no Regulamento do Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo
esta sujeito, sob pena de cancelamento dos respectivos Boletins de Subscricdo;

(vii) a colocacdo das Cotas da 52 Emissdo no ambito da 12 Série sera realizada de acordo com os
procedimentos da B3, bem com o Plano da Oferta; e

(viil) uma vez encerrada a 12 Série, o Coordenador Lider divulgara o resultado da 12 Série mediante
divulgagdo do Comunicado de Resultado de Alocagdo da 12 Série.

Oferta Ndo Institucional no dmbito da 19 Série

ApOs a publicacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do
de Sobras, os Investidores N&do Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas da 5% Emissdo no ambito da 12 Série deverdo preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seu(s) Boletim(ns) de Subscricdo indicando,
dentre outras informagdes a quantidade de Cotas da 52 Emissdo que pretendem subscrever (observada
o Valor Minimo de Investimento).

Até 50% (cinquenta por cento) das Cotas da 52 Emissdo serdo destinadas prioritariamente para
distribuicdo exclusiva junto aos Investidores N&o Institucionais, no ambito da 12 Série, observado que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade
de Cotas da 52 Emissdo inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, reduzir ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os Boletins de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais, até o limite do Volume Total
da Emissdo, inclusive considerando eventuais Cotas Adicionais.

Critério de Rateio da Oferta Ngo Institucional no dmbito da 12 Série

Caso o total de Cotas da 52 Emissdo objeto dos Boletins de Subscricdo e ordens de investimento
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais no ambito da 12 Série, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento) do total de Cotas
da 52 Emisséo, todos os Boletins de Subscri¢do da Oferta ndo cancelados serdo integralmente atendidos,
e as Cotas da 52 Emissao remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da
Oferta Institucional.

Caso o total de Cotas da 52 Emissdo objeto dos Boletins de Subscricdo da Oferta apresentados pelos
Investidores Né&o Institucionais no ambito da 12 Série seja superior ao percentual destinado a Oferta
N&o Institucional, serd realizado o rateio proporcional das Cotas da 52 Emissdo entre todos os
Investidores Nao Institucionais que tiverem apresentado Boletins de Subscricgo ou ordens de
investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual
de cada Boletim de Subscricao ou ordem de investimento e a quantidade total de Cotas da 52 Emissao
destinadas a Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se as fracdes de Cotas da 52 Emissao.

A quantidade de Cotas da 52 Emissdo a ser subscrita por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de fracdo de Cotas da 52
Emissdo. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Boletim de Subscricdo ou ordem de investimento
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional, sendo que
ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas da 52 Emissdo por eles indicada no respectivo Boletim de Subscricdo ou ordem de investimento.

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade
de Cotas da 52 Emissdo inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, aumentar tal quantidade a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos Boletins de Subscricdo ou ordens de investimento.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipotese, relagdes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica das Institui¢des Participantes da
Oferta e do Fundo.
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Oferta Institucional no dmbito do Periodo de Subscricdo da 12 Série

Apds a publicagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigao
de Sobras e o atendimento do percentual prioritario dos Boletins de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Néo Institucionais na Oferta Nao Institucional, no ambito da 12 Série, as Cotas da 52 Emissdo
remanescentes serdo destinadas a colocacao exclusivamente junto a Investidores Institucionais que
formalizarem Boletins de Subscricdo ou ordem de investimento.

Caso os Boletins de Subscricéo ou ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
no ambito da 12 Série excedam a quantidade remanescente de Cotas da 5% Emissdo, sera dada
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender das Instituicdes Participantes da Oferta, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Disposices Comuns & Oferta Institucional e & Oferta Ndo Institucional no ambito da 12 Série

A Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional observardo os procedimentos e normas de liquidagao
da B3, bem como os seguintes procedimentos, conforme aplicaveis

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Boletim(ns) de
Subscricado a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Boletins de
Subscrigdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo em relagao ao valor total do
Volume Total da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 52 Emissdo inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas 52 Emissdo para as Pessoas Vinculadas e
os Boletins de Subscricdo das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos
do art. 56 da Resolucdo CVM n° 160. A PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZAQI\O DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMA(;C)ES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEQI\O “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 25 A 41, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO
CONCRETIZACI\O DA OFERTA DAS COTAS E DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE
SUBSCRICAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS”, NA
PAGINA 31 DESTE PROSPECTO;

(i) cada Investidor, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Boletim
de Subscricdo condicionar sua adesdo a Oferta;

(iii) as InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Boletins de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Boletins de Subscricdo feitos por Investidores Institucionais e Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor;

(lv) até o dia anterior a Data de Liquidagdo da 12 Série, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais que celebraram Boletins de
Subscricdo diretamente junto ao Coordenador Lider, bem como as demais Instituicdes
Participantes da Oferta, que, por sua vez, deverdo informar aos Investidores Institucionais e os
Investidores N&o Institucionais que celebraram Boletins de Subscri¢do junto a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no Boletim de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a
quantidade de Cotas da 5% Emissdo alocadas ao Investidor Institucional e ao Investidor Nao
Institucional, nos termos da Secdo “Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional no ambito da
12 Série”, limitado ao valor do(s) Boletim(ns) de Subscricdo, e o respectivo valor do investimento,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “vi" abaixo;

(v)  os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor
da Cota da 52 Emissdo, na forma estabelecida no Boletim de Subscricdo, acrescido do pagamento
da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o prego de subscricdo da Cota da 52 Emissdo e ndo
compde o célculo do Valor Minimo de Investimento, junto a Instituicdo Participante da Oferta
com que tenham realizado ofs) seu(s) respectivo(s) Boletim(ns) de Subscricdo, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 14:00 horas da Data de Liquidagdo da 12 Série, observada a
possibilidade de integralizacao, por determinados Investidores das Cotas da 52 Emissao mediante
a compensacao de créditos por eles detidos contra o Fundo; e
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(vi) até as 14:00 horas da Data de Liquidacdo da 12 Série, cada Instituicdo Participante da Oferta junto
a qual o(s) Boletim(ns) de Subscri¢do tenha(m) sido formalizado(s), entregara, a cada Investidor
que tenha realizada a integralizacdo, o recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas da
52 Emissdo por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento
previstas na Secdo "Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolucdo a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do
siléncio do investidor”, na pagina 55 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista acima.

Os Boletins de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (ii), (v)
acima, e na Secdo “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”,
na pagina 55 deste Prospecto.

No ambito da 12 Série, o Investidor que subscrever a Cota da 52 Emissdo recebera, quando realizada
a liquidacao, recibo de Cota da 52 Emissdo que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Os Investidores que subscreverem Cotas
da 52 Emissdo, desde que o Volume Minimo da Oferta tenha sido alcancado, poderdo fazer jus
aos rendimentos oriundos do Fundo relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir
da data de sua integralizacdo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas da 52 Emissédo por
ele adquirida, e se converterd em tal Cota da 5% Emissdo depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacao da B3, quando as Cotas da 52 Emissdo passardo a ser livremente
negociadas na B3.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DA SUBSCRICAO QUE (I)
LEIAM CUIDADOSAMENTE AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS COTAS DA 52 EMISSAO, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS DA 52 EMISSAO, BEM COMO O REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE FORMALIZAR O SEU
BOLETIM DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE
SUBSCRICAO; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE FORMALIZAR O SEU BOLETIM DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA;
E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A FORMALIZACAO DO BOLETIM DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR A 1/3 (UM TERGCO) DA
QUANTIDADE DE COTAS DA 52 EMISSAO OFERTADAS (SEM CONSIDERAR AS EVENTUAIS COTAS
ADICIONAIS), OS BOLETINS DE SUBSCRICAO DE PESSOAS VINCULADAS SERAO
AUTOMATICAMENTE CANCELADAS.

8.5.2. Alocacéo e Liquidagao da 12 Série

Apos a obtencao do registro da Oferta, da publicagdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto, as ordens
recebidas por meio das Institui¢des Participantes da Oferta no ambito da 12 Série serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no art. 49,
inciso Ill, da Resolugdo CVM n° 160, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante
de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelas Institui¢des Participantes da Oferta, o Coordenador
Lider, na data do Procedimento de Alocacdo da 12 Série, verificara se o Volume Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se haverad emissdo, e em qual quantidade, das Cotas
Adicionais, em comum acordo com o Gestor e o Administrador. Até o final do dia util subsequente a
Liquidacdo da 12 Série, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado de
Alocacdo da 12 Série.

Assim, na data do Procedimento de Alocagdo da 12 Série, sera definido pelo Coordenador Lider o valor
efetivamente colocado na 12 Série.
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A integralizacdo de cada uma das Cotas da 52 Emissdo no ambito da 12 Série sera realizada em moeda
corrente nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Valor da Cota da 52 Emissdo, acrescido da Taxa de
Distribuicdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas da 52 Emissdo fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo), observada a possibilidade de integralizacdo, por determinados
Investidores das Cotas da 52 Emissdo mediante a compensacdo de créditos por eles detidos contra o
Fundo. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante
de Cotas da 52 Emissdo que subscrever, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado
seu(s) respectivo(s) Boletim(ns) de Subscricdo.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS DA 52 EMISSAO EM BENS E DIREITOS.

A liquidacao fisica e financeira das Cotas da 52 Emissdo no ambito da 12 Série se dard na Data de
Liquidacdo da 12 Série, conforme data prevista no cronograma da Oferta constante deste Prospecto,
desde que cumpridas as condicdes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme
aplicaveis. As Instituicoes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicdo e no Termo de Adesdo, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo. Caso, na respectiva
data de liquidagdo, as Cotas da 52 Emissao subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizagdo das Cotas da 52
Emissdo objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva data de liquidacao, pelo Valor da Cota da 52 Emisséao.

8.5.3. 22 Série — Periodo de Subscricao da 22 Série e Procedimento de Alocacao da 22 Série

Apds a liquidacdo da 12 Série, caso ainda haja Cotas da 52 Emissdo remanescentes, sera realizada a
colocagdo das Cotas da 52 Emissdo no ambito da 22 Série. Caso a totalidade das Cotas objeto desta 5°
Emissdo sejam colocadas em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de
Sobras e no ambito da 12 Série, ndo havera Cotas remanescentes e a 22 Série nao sera iniciada.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicdvel, o Coordenador Lider devera realizar a
distribuicdo publica das Cotas da 52 Emissdo, conforme Plano da Oferta fixado nos seguintes termos,
sem prejuizo dos prazos e condi¢bes para exercicio do Direito de Preferéncia:

() no ambito da 22 Série, a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Institucionais;

(i) durante o Periodo de Subscricao da 22 Série, o Coordenador Lider recebera os Boletins de
Subscricdo dos Investidores, observado o Valor Minimo de Investimento;

(iii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas da 52 Emissdo, no ambito
da 22 Sérig, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, devera formalizar seu(s) respectivo(s)
Boletins de Subscricdo junto ao Coordenador Lider;

(iv) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Boletins de Subscricao;

(v) apedido do Coordenador Lider, a B3 consolidara os Boletins de Subscricdo enviados, sendo que
o Coordenador Lider devera enviar a posicdo consolidada dos Boletins de Subscricdo, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e serdo realizados os Procedimentos de Alocacao da 22
Série, os quais deverdo seguir os critérios estabelecidos no Contrato de Distribuicao;

(vi) os Investidores Institucionais que tiverem seus Boletins de Subscri¢do alocados no Procedimento
de Alocagdo da 22 Série, deverdo assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento,
atestando que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicdo da carteira e da taxa de administragdo devida ao Administrador e ao Gestor,
conforme prevista no Regulamento do Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo
esta sujeito, sob pena de cancelamento dos respectivos Boletins de Subscricdo; e

(vii) a colocacdo das Cotas da 52 Emissdo no ambito da 22 Série sera realizada de acordo com os
procedimentos da B3 ou Escriturador, conforme aplicavel, bem com o Plano da Oferta;

A 22 Série observard os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos, conforme aplicaveis
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() fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Boletim(ns) de Subscri¢do a sua condi¢do ou
ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Boletins de Subscricdo firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total do Volume Total da Oferta,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
ter¢o) da quantidade de Cotas da 52 Emissdo inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocagdo de Cotas 52 Emissdo para as Pessoas Vinculadas e os Boletins de Subscricdo
das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do art. 56 da Resolucao
CVM n° 160. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECI\O “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS
25 A 41, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACZ\O DA OFERTA
DAS COTAS E DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRICAO CONDICIONADAS E DO
INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS"”, NA PAGINA 31 DESTE PROSPECTO;

(i) cada Investidor Institucional, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, poderd no
respectivo Boletim de Subscri¢do condicionar sua adesao a Oferta;

(iii) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Boletins de Subscricdo. O Coordenador Lider somente atendera aos Boletins de Subscricdo feitos
por Investidores Institucionais titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor;

(iv) até o dia anterior a cada uma das Datas de Liquidacdo da 22 Série, o Coordenador Lider informara
aos Investidores Institucionais que celebraram Boletins de Subscricdo diretamente junto ao
Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Boletim
de Subscri¢do ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a quantidade de Cotas da 52
Emissdo alocadas ao Investidor Institucional, limitado ao valor do(s) Boletim(ns) de Subscricao, e

o respectivo valor do investimento, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “vi
abaixo;

(v)  osInvestidores Institucionais deverao efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
pelo Valor da Cota da 52 Emissdo, na forma estabelecida no Boletim de Subscricdo, acrescido do
pagamento da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o preco de subscricdo da Cota da
52 Emissdo e ndo compde o calculo do Valor Minimo de Investimento, junto ao Coordenador
Lider, em recursos imediatamente disponiveis, até as 14:00 horas da Data de Liquidagdo da 22
Série, observada a possibilidade de integralizacdo, por determinados Investidores das Cotas da
52 Emissdo mediante a compensacdo de créditos por eles detidos contra o Fundo; e

(vi) até as 14:00 horas da Data de Liquidagdo da 22 Série, o Coordenador Lider entregara, a cada
Investidor que tenha realizada a integralizacdo, o recibo de cota correspondente a quantidade de
Cotas da 52 Emissdao por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas na Secdo “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70
e 69 da Resolucao a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos
do siléncio do investidor”, na pagina 55 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista acima.

Os Boletins de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (ii), (v)
acima, e na Secao “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”,
na pagina 55 deste Prospecto.

No ambito da 22 Série, o Investidor Institucional que subscrever a Cota da 52 Emisséo receberd, quando
realizada a liquidacao, recibo de Cota da 52 Emissdo que, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento
e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Os Investidores Institucionais que
subscreverem Cotas da 52 Emissdo, desde que o Volume Minimo da Oferta tenha sido alcancado,
poderdo fazer jus aos rendimentos oriundos do Fundo relativos ao exercicio social em que forem
emitidas e a partir da data de sua integralizacgdo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas da
52 Emissao por ele adquirida, e se convertera em tal Cota da 52 Emissdo depois de divulgado o Anuncio
de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas da 52 Emissdo passardo a ser
livremente negociadas na B3.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGAO DA SUBSCRIGAO QUE (I)
LEIAM CUIDADOSAMENTE AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A
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SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS COTAS DA 52 EMISSAO, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS DA 52 EMISSAO, BEM COMO O REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE FORMALIZAR O SEU
BOLETIM DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE
SUBSCRICAO; (Ill) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE FORMALIZAR O SEU BOLETIM DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA;
E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A FORMALIZACAO DO BOLETIM DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR A 1/3 (UM TERGCO) DA
QUANTIDADE DE COTAS DA 52 EMISSAO OFERTADAS (SEM CONSIDERAR AS EVENTUAIS COTAS
ADICIONAIS), OS BOLETINS DE SUBSCRICAO DE PESSOAS VINCULADAS SERAO
AUTOMATICAMENTE CANCELADAS.

8.5.4. Alocaciao e Liquidacao da 22 Série

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider no ambito da 22 Série serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no art. 49, inciso lll, da
Resolugdo CVM n° 160.

Com base nas ordens recebidas , o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacdo da 22
Série, verificard se o Volume Minimo da Oferta fol atingido, caso ndo tenha sido no ambito da 12 Série,
e, em caso de excesso de demanda, se haverd emisséo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais, em
comum acordo com o Gestor e o Administrador.

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 52 Emissdo no ambito da 22 Série sera realizada em moeda
corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo Valor da Cota da 52 Emissdo acrescido da Taxa de
Distribuicdo, nao sendo permitida a aquisicdo de Cotas da 52 Emissdo fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo), observada a possibilidade de integralizacdo, por determinados
Investidores das Cotas da 52 Emissdo mediante a compensacdo de créditos por eles detidos contra o
Fundo. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante
de Cotas da 52 Emissdo que subscrever, ao Coordenador Lider.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS DA 52 EMISSAO EM BENS E DIREITOS.

A liquidacao fisica e financeira das Cotas da 52 Emissdo no ambito da 22 Série se dara nas respectivas
Datas de Liquidagdo da 22 Série, conforme data estimada prevista no cronograma da Oferta constante
deste Prospecto. O Coordenador Lider fard sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo. Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Cotas da 52 Emissdo subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta e/ou pelo Coordenador Lider, a
integralizacdo das Cotas da 52 Emissdo objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de liquidacdo, pelo Valor da Cota da 52 Emisséo.

Poder4, ainda, ser divulgado comunicado ao mercado, nos termos da Resolu¢ao CVM n° 160, com,
pelo menos, 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia do evento, por meio do qual sera comunicada
uma nova Data de Liquidacao da 22 Série, anterior a data originalmente prevista neste Prospecto,
conforme decisdao, de comum acordo, entre o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.
Nesse caso, a Oferta podera ser encerrada antes da data limite prevista no cronograma indicativo
e os Procedimentos de Alocacao da 22 Série, bem como as Datas de Liquidagcdao da 22 Série
também serao realizados antes das datas previstas no cronograma indicativo.
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8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas para distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos — DDA e para negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apés a divulgacdo do Anuincio de Encerramento e a obtengdo
de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3.

8.7. Formador de Mercado

O Fundo néo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro, conforme
previsto no Regulamento.

8.8. Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

N&o ha qualquer obrigacdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado
secundario. Nao foi celebrado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagdo de preco.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar, no minimo, 5 (cinco) Cotas da 52
Emissdo, pelo Valor da Cota da 52 Emissdo, no montante equivalente, excluida a Taxa de Distribuicdo, a
R$ 597,50 (quinhentos e noventa e sete reais e cinquenta centavos) (“Valor Minimo de Investimento”),
exceto quando o investidor condicionar a subscricdo de Cotas da 52 Emissdo a proporcao entre a
quantidade de Cotas da 52 Emissao efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade
proporcional em observancia a referida condicdo for inferior a quantidade minima de 5 (cinco) Cotas da
52 Emissdo, hipdtese em que o Valor Minimo de Investimento nao sera observado e o Investidor podera
manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento. Adicionalmente, o
Valor Minimo de Investimento nao é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras.
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo Il deste Prospecto foi realizado pelo Gestor e tem por
objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar uma
visdo geral sobre o mercado de fundos de investimento imobiliario.

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrucao
CVM n° 472 e as informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo
de divulgacédo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgédo regulador de qualquer outro pats,
que ndo o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade nao sao fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estao
sujeitas a diversos fatores.

A rentabilidade esperada/estimada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
Potenciais Investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no
Estudo de Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas
do Gestor.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE

10.1. Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao
tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre as Partes da Oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta sdo empresas coligadas
de um mesmo conglomerado econdmico e mantém relacionamento comercial, de acordo com as
praticas usuais do mercado financeiro.

Acerca do relacionamento entre as Partes da Oferta, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito
de Interesses” constante na pagina 33 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Gestor e Banco Genial S.A. (Administrador, Escriturador e Custodiante)

O Gestor e 0 Banco Genial S.A. sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro, atuando
nesta oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Gestor e o Banco Genial S.A. ndo
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

O Gestor e o Coordenador Lider sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro,
atuando nesta oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Gestor e o Coordenador Lider
ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Auditor Independente

O Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o
relaclonamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o Auditor
Independente ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Banco Genial S.A. (Administrador, Escriturador e Custodiante) e o Coordenador
Lider

O Banco Genial S.A. e o Coordenador Lider sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado
financeiro, atuando nesta oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Banco Genial S.A. e
o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Banco Genial S.A. (Administrador, Escriturador e Custodiante) e o Auditor
Independente

O Banco Genial S.A. e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relaclonamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Banco Genial S.A. e
o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Auditor Independente

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagado societaria entre si, e o
relacilonamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider
e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses entre as Partes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do art. 34 da Instru¢do CVM n° 472.
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A contratagdo do Coordenador Lider para realizar a distribuicdo publica das Cotas atende os requisitos
da Instrucdo CVM n° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 05/2014, uma vez que os custos relacionados
a Oferta, inclusive a remuneracao das Instituicdes Participantes da Oferta, serdo integralmente arcados
pelos Investidores que subscreverem as Cotas, mediante o pagamento da Taxa de Distribuico.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

11.1. Condicdes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricido prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador),
o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider para disciplinar a forma de colocagdo das Cotas objeto
da Oferta. Cépias do Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e reproducdo na sede
do Coordenador Lider e do Administrador.

A distribuicdo das Cotas da 52 Emissao sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob o
regime de melhores esforcos de colocagao, e observardo o prazo maximo de distribuicdo de 180 (cento
e oitenta) dias, contados a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ndo sendo os Prestadores
de Servico do Fundo responsaveis pela quantidade eventualmente ndo subscrita.

As Instituicdes Participantes da Oferta ndo serdo obrigadas a subscrever as Cotas da 52 Emissao, sendo
somente responsaveis pela colocacdo das Cotas da 52 Emissdo, sob regime de melhores esforcos
de colocacéo.

Nos termos do art. 70, § 4°, da Resolu¢do CVM n® 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo decorrente
de inadimplemento de qualquer das partes ou de nao verificagdo das condigdes previstas no art. 58 da
Resolucdo CVM n° 160 importa no cancelamento do registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribui¢do por motivo distinto daquele citado no 84° do art. 70
da Resolugdo CVM n° 160 ndo implica revogacgdo da Oferta, mas sua suspensao, nos termos dos §§ 2° e
3° do mesmo art. 70, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Participantes Especiais

O Coordenador Lider poderd convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, para
participarem, na qualidade de Participante Especial, do processo de distribui¢do das Cotas da 52 Emissdo
no ambito da 12 Série, efetuando esforcos de colocagdo junto aos Investidores. Para formalizar a adeséo
dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas da 52 Emissdo no ambito da 12 Série,
os Participantes Especiais celebrardo um Termo de Adesao.

A quantidade de Cotas da 52 Emisséo a ser alocada aos demais Participantes Especiais sera deduzida do
nimero de Cotas da 52 Emissdo a ser distribuida pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador
Lider previstas no Contrato de Distribuigdo, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e
legislagcao em vigor.

Adicionalmente, as Institui¢cdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagao exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicdo e no Termo de Adesdo, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.

Comissionamento

A titulo de remuneragdo pelos servicos de coordenagdo, estruturacdo e colocacdo da 52 Emissdo e da
Oferta, o Coordenador Lider farad jus, na ultima data de liquidacdo, a uma remuneracdo (a) de
coordenacdo e estruturacdo equivalente a 0,90% (noventa centésimos por cento), sobre o valor
integralizado de investidores, com base no Valor da Cota da 52 Emissdo, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo e (b) uma comissdo de distribuicdo de 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento),
sobre o valor integralizado de investidores, com base no Valor da Cota da 52 Emissdo, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo ("Comissionamento”).

Serd de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracdo dos Participantes
Especiais, bem como a efetivacdo do pagamento (“Comissionamento dos Participantes Especiais”), nos
termos do Termo de Adesdo que vier a ser celebrado pelos Participantes Especiais, observado que o
montante do Comissionamento dos Participantes Especiais e do Coordenador Lider estara limitado ao
montante do Comissionamento.
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O valor do Comissionamento devido ao Coordenador Lider, bem como a remuneracao dos Participantes
Especiais para a Oferta serdo pagos em contas correntes a serem indicadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta no Contrato de Distribuicdo, e nos respectivos termos de adesdo, conforme
0 caso.

Nenhuma outra remuneragao, além daquelas previstas acima, serd contratada ou paga ao Coordenador
Lider ou as demais Instituicbes Participantes da Oferta, direta ou indiretamente, por forca ou em
decorréncia deste Contrato.

Os Investidores ou grupo de Investidores relacionados (assim entendido Investidores pertencentes ao
mesmo grupo econdmico ou controle societario, fundos de investimento geridos pelo Gestor ou
carteiras administradas pelo Administrador) que, individualmente, subscreverem e integralizarem Cotas
da 52 Emissdo, exclusivamente perante o Coordenador Lider, em montante igual ou superior a R$
60.000.000,00 (sessenta milhSes de reais), receberdo um percentual de 95% (noventa e cinco por cento)
do valor correspondente ao Comissionamento incidente sobre o montante de Cotas da 52 Emissdo por
eles efetivamente integralizado, a qual o Coordenador Lider faria jus, conforme previsto no Contrato de
Distribuicdo, nos termos do art. 78 da Resolucdo CVM n° 160.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relacdo ao
preco unitario de subscricdo; b) a comissao de coordenacao; c) a comissao de distribuicao; d) a
comissao de garantia de subscricao, se houver; e) outras comissodes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicido; e i) outros
custos relacionados

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 52
Emissdo no ambito da Oferta, utilizando-se, para tanto, os recursos decorrentes do pagamento, por tais
Investidores, da Taxa de Distribuicdo. Caso o total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo ndo seja
suficiente para o pagamento dos custos totais de distribuicdo da Oferta, o saldo remanescente sera
pago pelo Fundo a titulo de encargos do Fundo.

Custos de Distribuicao das Cotas da 52 Emissao

I = % em Relacao
0
Comissé OB Custo Total da (5 Um.taru: # A EEED ao Valor da
omissoes e Despesas Oferta (R$ ) por Cotada 5 ao Volume Cota da 5°
Emissao (R$) Total da Oferta .~
Emissao
Comissao de Estruturacio R$ 5.646.375,00 R$ 1,08 0,90% 0,90%
Tributos Comissdo R$ 603.071,60 R$ 0,11 0,10% 0,10%
de Estruturacéo
Comisséo de Distribuicido R$ 10.665.375,00 R$ 2,03 1,70% 1,70%
Tributos Comissédo de Distribuicdo R$ 1.139.135,24 R$ 0,22 0,18% 0,18%
Advogados R$ 160.000,00 R$ 0,03 0,03% 0,03%
Taxa de Registro na CVM R$ 193.819,50 R$ 0,04 0,03% 0,03%
B3 - Taxa de Distribuicdo o o
Padrio (Fixa e Variavel) R$ 270.325,71 R$ 0,05 0,04% 0,04%
B3 - Taxa de Analise o o
de Ofertas Pablicas R$ 14.734,30 R$ 0,00 0,00% 0,00%
Marketing R$ 15.000,00 R$ 0,00 0,00% 0,00%
Total R$ 18.707.836,34 R$ 3,56 2,98% 2,98%
™ Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta e Cotas Adicionais, no total de R$
646.065.000,00 (seiscentos e quarenta e seis milhbes e sessenta e cinco mil realis).
@ Os custos da distribuicdo das Cotas da 52 Emissdo serdo pagos com os recursos decorrentes do pagamento pelos
Investidores da Taxa de Distribuicdo quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas da 59 Emisséo.
&4 Custos relativos a diagramagdo e elaboragdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas

ao procedimento de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes do pagamento pelos Investidores da Taxa
de Distribuicdo, caso existentes, apos o pagamento de todos os gastos da distribuicdo das Cotas da 52 Emissdo, serdo
revertidos em beneficio do Fundo.

@ Na hipdtese de colocagdo do Volume Minimo da Oferta ou de colocag¢do parcial das Cotas da 52 Emisséo, os recursos
obtidos com o pagamento, pelos Investidores que vierem a subscrever Cotas da 52 Emissdo, da Taxa de Distribuicdo serdo
direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que os recursos
remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servico contratados para a consecugdo
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da Oferta, podendo o Gestor ter de arcar com as despesas que o Coordenador Lider tenham incorrido para fazer frente
ao custo total da Oferta.

&4 Os valores das remuneracoes e comissoes descritas ja consideram os eventuais tributos incidentes.
Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custédia na B3 estdo sujeitas ao custo
de custddia, conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo ao
Investidor interessado verificar a taxa aplicavel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade
do respectivo Investidor.

Taxa de Registro da Oferta

A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das Cotas
fol apresentada a CVM quando da solicitacdo do registro da presente Oferta.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que nao possua registro junto a CVM

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui ativos
pré-determinados ou especificos para a aquisi¢do com os recursos decorrentes da Oferta. Sendo certo
que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes
informacgdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo
possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica
e objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.
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87



)

e
-
o
(¢)

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

88

ENY



e
c
o7

1)
13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA
13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:
Anexo | - Regulamento Consolidado do Fundo
Anexo Il — Ato do Administrador
Anexo Il - Estudo de Viabilidade
Anexo IV - Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento
Anexo V - Informe Anual do Fundo, conforme Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste Website, na pagina
principal, clicar em "Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “GENIAL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”. Selecione
"aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima
versao disponivel.

13.2. Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo

As informacdes referentes a situacao financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras e os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM n° 472, serdo incorporados por referéncia a
este Prospecto, e estardo disponiveis para consulta nos seguintes Websites.

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste Website, em
“Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar
o nome do Fundo no primeiro campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; acessar o
sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo” o respectivo “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral”, “Informe Anual” e “Demonstrac¢des Financeiras”. A op¢do de download do documento
esta disponivel no campo “A¢des”); e

. ADMINISTRADOR: https://www.bancogenial.com/pt-BR  (neste  website clicar em
"Administracdo Fiduciaria”, em seguida em "Fundos Administrados”, em seguida clicar em "GENIAL
MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e, entdo, localizar o documento procurado).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas da 52 Emissao, haja a divulgacdo, pelo Fundo, de
quaisquer informacdes periddicas exigidas nos termos da regulamentacdo aplicavel, tais informacdes se
encontrardo disponiveis para consulta nos Websites acima.

O Administrador prestarda as informacgdes periddicas e disponibilizard os documentos relativos a
informacGes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a
regulamentacdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informagées do Fundo”).

As Informag¢des do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (https://www.bancogenial.com/pt-BR), em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

O Administrador manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.bancogenial.com/pt-BR) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
25 A 41 DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Administrador
Banco Genial S.A.

Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sala 907, Rio de Janeiro — RJ
At.: Rodrigo Godoy

E-mail: middleadm@genial.com.vc

Website https://www.bancogenial.com/pt-BR

Gestor
Genial Gestao Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, conjunto 91, Sdo Paulo — SP
At.: Rodrigo Selles e Rafael Vaconcelos

E-mail: gestaomalls@genial.com.vc

Website https://|p.genialinvestimentos.com.br/pluralgenialgestao/

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos
na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no Prospecto

Coordenador Lider
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A..

Praia de Botafogo, 228, sala 913 Parte, Rio de Janeiro — RJ
At.: Area de Produtos

E -mail: produtos@genial.com.vc
Website https://www.genialinvestimentos.com.br/

Assessor Legal da Oferta
i2a advogados

Rua Butant3, n°® 336, 4° andar, Pinheiros, Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 5102-5400

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa

e-mail: rish@i2a.legal

Website www.i2a.legal

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Empresa de Auditoria
DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES INDEPENDENTES LTDA,

Av. Doutor Chucri Zaidan, n°® 1.240, 12° andar, Bairro Vila Sdo Francisco, Sdo Paulo — SP
Website: https://www?2.deloitte.com/br/pt.html
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14.4. Declaragao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicdo em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicoes
consorciadas e na CVM

Maiores informacdes ou esclarecimentos a respeito do Fundo ou da Oferta, incluindo, mas nao se
limitando, sobre as Cotas e a distribuicdo em questdo, poderdo ser obtidos junto as Instituicdes
Participantes da Oferta ou a CVM, nos enderegos a seguir indicados:

Genial Malls Fundo de Investimento Imobiliario

Praia de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo, Rio de Janeiro — RJ
Website: https://www.genialmalls.com.br/

Para acessar o Prospecto, o Anuncio de Inicio ou a Ldmina, neste Website clicar em “Downloads” e entao
localizar o Prospecto, o Anuncio de Inicio ou a Lamina.

Genial Gestao Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, conj. 91 parte, Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP
Website: https://|p.genialinvestimentos.com.br/pluralgenialgestao/

Para acessar o Prospecto, o Anuncio de Inicio ou a Lamina, neste Website clicar em “Downloads” e entdo
localizar o Prospecto, o Anuncio de Inicio ou a Lamina.

Banco Genial S.A

Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sala 907, Botafogo, Rio de Janeiro — RJ
Website: https://www.bancogenial.com/pt-BR

Para acessar o Prospecto, o Anuncio de Inicio ou a Lamina, neste Website clicar em “Administracao
Fiduciaria”, em seguida em “Fundos Administrados”, em seguida clicar em “Genial Malls Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o Prospecto, o Anlncio de Inicio ou a Lamina.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A..

Praia de Botafogo, 228, sala 913 Parte, Rio de Janeiro — RJ
Website https://www.genialinvestimentos.com.br/

Para acessar o Prospecto, o Anuncio de Inicio ou a Lamina, neste Website clicar em “Para Investir’, em
seguida clicar em "Ofertas Publicas”, selecionar “Lista de Ofertas”, nessa pagina buscar e selecionar
“Genial Malls FIl — 52 Emissdo”, em seguida clicar em “Informagdes”, e entdo localizar o Prospecto, o
Anuncio de Inicio ou a Lamina.

Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro — RJ
Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo — SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Prospecto, o Anuncio de Inicio ou a Lamina, neste Website acessar “Regulados”, “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Ofertas Publicas”, clicar em "Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em
seguida em "Ofertas em Analise” ou em “"Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar
“2023 — Entrar”, acessar "Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Genial Malls Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entéo, localizar o Prospecto, o Anuncio de Inicio ou a Lamina.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP
Website http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Prospecto, o Anuncio de Inicio ou a Lamina, neste Websiteclicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois
clicar em "Ofertas em andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois
selecionar “Genial Malls Fundo de Investimento Imobilidrio — 52 Emissdo” e, entdo, localizar o Prospecto,
0 Anuncio de Inicio ou a Lamina.
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14.5 Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para os fins da Resolugdo CVM n° 160, o Administrador declara que o Fundo encontra-se devidamente
registrado perante a CVM.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucdao CVM n° 160, atestando a veracidade das
informacgoes contidas no Prospecto

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaragdes de veracidade das informacgdes, nos
termos do art. 54 da Resolu¢cdo CVM n° 160.

Neste sentido, o Administrador declarou, conforme exigido pelo art. 24, da Resolucdo CVM n° 160, que
é o responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a oferta publica de distribuicao.

O Coordenador Lider declarou, conforme exigido pelo art. 24 da Resolugdo CVM n° 160, que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou
omissao, para assegurar que as informagdes prestadas e pelo Fundo, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizacdo do registro do emissor na CVM e as constantes do estudo de
viabilidade economico-financeira, se aplicavel, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. INFORMAGCOES ADICIONAIS
15.1. Sumario do Fundo

Esta secdo é um sumario de determinadas informag¢des do Fundo contidas em outras partes deste
Prospecto e ndo contém todas as informacgdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor
antes de tomar sua decisdo de investimento nas Cotas da 52 Emissdo. O potencial investidor deve ler
cuidadosa e atentamente o Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do
Anexo |l e todo este Prospecto, principalmente as informagdes contidas na secao “Fatores de Risco” nas
paginas 25 a 41, antes de tomar a decisdo de investir nas Cotas da 52 Emissdo. Recomenda-se aos
investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas
Cotas da 52 Emissdo.

15.1.1. Visao Geral

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668/1993, pela Instrucdo CVM n°® 472 e pelas demais disposi¢des
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo, nos termos do artigo 3.1. do Regulamento, as Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider
(ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de cotas) ou de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O
SECURITIES ACT DE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO SER
OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS ESTADOS
UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER UM DE SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES OU AREAS
SUJEITAS A SUA JURISDIGAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA REGISTRADO SOB O /NVESTMENT
COMPANY ACT DE 1940, BEM COM SOB QUALQUER OUTRA REGULAMENTAGAO FEDERAL DOS
ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO ESTAO SENDO
OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA, PARA US PERSONS
(CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS NORTE-AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATION S
E O SECURITIES ACT DE 1933) OU PARA RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.

15.1.2. Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda por meio da exploracdo imobiliaria dos Ativos Imobiliarios,
bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos Imobilidrios e a aplicagdo de
recursos, preponderantemente em Ativos Imobiliarios.

O Fundo podera adquirir os Iméveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro.

A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos
termos da regulamentacdo vigente e devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo Administrador, pelo
Gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucdo
CVM n° 472/08. Adicionalmente, os novos Imoveis serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por
escritorio de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendagdo do Gestor ao
Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

O Administrador pode, conforme orientacbes do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias para
projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento, sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, estejam de acordo com
a Politica de Investimentos, observado que tais quantias serdo arcadas somente com os recursos do
Fundo, e os Cotistas néo serdo chamados a aportar mais recursos no Fundo.

A cada nova emissdo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.
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A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios
devera ser aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas
ordinérias, das Despesas Extraordinarias e dos encargos previstos no artigo 18.1 do Regulamento, o
Fundo podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos do artigo 6.3 do Regulamento, aplicada em Ativos Financeiros, sem
qualquer limitagdo em relacdo a diversificagao.

O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao
Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista
no artigo 34 da Instru¢do CVM n® 472/08.

A Politica de Investimentos ndo podera ser alterada sem prévia deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no artigo 22.12.7 do Regulamento do Fundo.

O Fundo ndo podera realizar opera¢des de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

O Gestor selecionara os investimentos a serem realizados pelo Fundo, a seu critério, sem prejuizo de
eventual concentracdo da carteira em Ativos Imobilidrios, desde que respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do patrimdnio do Fundo em Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros nos termos da regulamentagdo em vigor, em especial dos § 5° e
§ 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo certo que a selecdo de investimentos em Ativos
Imobilidrios que ndo sejam titulos ou valores mobiliarios devera ser objeto de andlise e aprovacdo
pelo Administrador.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimentos, desde que respeitadas as disposi¢des do Regulamento do Fundo e da legislagdo
aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do
Administrador com relacao as atribuicdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador no
Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislagdo em vigor.

O Fundo, a critério do Administrador, conforme recomendagao do Gestor, podera ceder a terceiros ou
dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de
locacdo dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

15.1.3. Taxa de Administracao

O Administrador recebera remuneracdo fixa e anual, de forma escalonada, equivalente a 0,5% (cinco
décimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo para os servicos de administragdo e
gestdo de Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), o qual sera
reajustado anualmente pela variagdo positiva do IPCA ou indice equivalente que venha a substitui-lo.

Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo
aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administracdo passara a corresponder a 0,5% (cinco
décimos por cento) a razao de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média didria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), o
qual serd reajustado anualmente pela variagdo positiva do IPCA ou indice equivalente que venha a
substitui-lo. A forma de apuragdo da Taxa de Administracdo aqui prevista, passara a ser aplicavel no
més seguinte aquele em que o Fundo passar a integrar referido indice de mercado.

A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor, e ao
Escriturador, ndo incluindo valores correspondentes ao Custodiante aos demais Encargos do Fundo, os
quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no artigo 18.1 do Regulamento e na
regulamentacdo vigente.

A Taxa de Administracdo serd provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servi¢os prestados.

Com excecdo da 12 Emissao, cujos custos foram arcados pelo Fundo, a cada nova emissdo de cotas, o
Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, cobrar a Taxa
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de Distribuicdo no Mercado Primario, a qual sera paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
subscricdo primaria das cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario ndo havera
outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

O Fundo néo cobrara taxa de performance dos Cotistas.
O Fundo néo tera taxa de saida.
15.1.4. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: a) demonstra¢bes financeiras
apresentadas pelo Administrador; b) alteracdo do Regulamento; c) destituicdo do Administrador e escolha
de seu substituto; d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado; e) fusdo,
incorporacao, cisdo e transformagdo do Fundo; f) dissolucdo e liquidacdo do Fundo; g) alteragdo do
mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo; h) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e
direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo, se aplicavel; i) eleicdo e destituicdo de
representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no artigo 22.12.1 do Regulamento,
fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade; j) contratacdo de formador de mercado que seja Pessoa Ligada;
k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX
da Instrugdo CVM n° 472/08; |) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo; e m) alteragdes na Taxa de
Administragdo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n°® 472/08.

15.1.4.1. Convocacao e Instalacao da Assembleia Geral de Cotistas

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-& mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica, e
disponibilizada na pégina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo,
obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de comprovagéo
de recebimento da convocacao pelos Cotistas.

Admite-se que a segunda convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente
com a correspondéncia de primeira convocacdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de
30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas possuidores das
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou
pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos no Capitulo XXl
do Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberacbes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de
correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista
do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde
que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instru¢cdo CVM n°
472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem,
no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no paragrafo
abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

noounmoun "f" uhn wnou
1

As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, ;0 "k e "m” acima,
dependerdo de aprovagdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que
representem: | — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.
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Os percentuais acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados
no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no
edital de convocacgdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas
a deliberacdo por quérum qualificado.

15.1.5. Propriedade Fiduciaria dos Iméveis

Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisbes tomadas pela
Assembleia Geral, a Politica de Investimento do Fundo e/ou o Regulamento.

No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, o Administrador
fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea "b" do item 9.1 do
Regulamento, e destacarad que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Imdveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com
o patriménio do Administrador.

O Cotista ndo poderad exercer qualquer direito real sobre os Imoéveis integrantes do patrimonio
do Fundo.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Imoveis,
aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisdo da
Assembleia Geral; (i) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
superarem o limite total do Patrimonio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipdtese de o Patrimonio
Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novos aportes de
capital no Fundo para que as obriga¢des pecunidrias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto no
Regulamento.

15.1.6. Politica de Exercicio de Voto

O GESTOR ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA
OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial
de computadores (https://genialgestao.com.br/).

15.1.7. Carteira de Ativos Imobiliarios do Fundo

Na data deste Prospecto, o Fundo detém uma carteira com os seguintes Ativos Imobiliarios:

Nome do Ativo Localizacao Administrador AB(Lr::;tal Parﬁ::’;a‘,ﬁo e ABL(::::’)pria
Maceié Shopping Maceio, AL Proshopping 32.398 52,85% 17.122
Shopping Tacaruna Recife, PE Tmall 49.898 6,67% 3.329
Suzano Shopping Suzano, SP HBR Realty 24.994 25,00% 6.249
Shopping Tabodo Tabodo da Serra, SP Aliansce Sonae 37.078 8,00% 2.966
Boulevard Shopping Feira Feira de Santana, BA Aliansce Sonae 20.946 29,80% 6.242
C&A Boulevard Shopping Feira Feira de Santana, BA Aliansce Sonae 2.108 48,83% 1.029
Shopping Park Lagos Cabo Frio, RJ Argo 27.088 40,00% 10.835
Shopping Park Sul Volta Redonda, RJ Argo 28.839 40,00% 11.536
Madureira Shopping Rio de Janeiro, RJ Ancar Ivanhoe 37177 100,00% 37177
Campinas Shopping Campinas, SP Argo 36.148 20,00% 7.230
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15.1.8. Encargos do Fundo

As despesas e encargos do Fundo encontram-se devidamente descritas no “CAPITULO XVIII —
ENCARGOS" do Regulamento do Fundo, constante do Anexo Il deste Prospecto.

15.1.9. Demonstracoes Financeiras e Auditoria

O Fundo possui escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando
o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracdes financeiras do Fundo sdo
auditadas anualmente pelo Auditor Independente que, para efeito contabil, considerard como valor
patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do patrimonio liquido contébil atualizado do Fundo e
o numero de Cotas emitidas.

O Fundo esta sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstra¢des
financeiras editadas pela CVM. Os trabalhos de auditoria compreenderado, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposi¢oes legais e regulamentares por parte do Administrador.

15.1.10. Liquidacao do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos no artigo 24.2 do Regulamento.

Sao eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral: a) caso
o Patriménio Liquido do Fundo passe a ser inferior a 10% (dez por cento) do patrimdnio inicial do Fundo,
representado pelas Cotas; b) descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador ou do
Gestor, caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral
convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidagdo
do Fundo; e c) ocorréncia de Patriménio Liquido do Fundo negativo apds consumidas as reservas
mantidas no patrimonio do Fundo, bem como apés a alienacdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacdo da
totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo.

Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for
0 caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela
liguidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
decorrente da alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos acima, o
Administrador resgatarad as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em
que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em
conformidade com o disposto acima.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para
fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

Na hipotese da Assembleia Geral referida acima néo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo
com a proporc¢ao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio,
na forma do Codigo Civil.

O Custodiante continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida no paragrafo anterior, dentro do qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a
entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover o pagamento em
consignacao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil.
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Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo anélise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo: a) termo
de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; b) a demonstragao
de movimentagdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e ¢) o
comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo.

15.2. Prestadores de Servico do Fundo
Breve Histérico do Administrador

A area de Administracdo Fiduciaria do grupo Genial comecou suas atividades em 1997, como resultado
da necessidade de prestar servicos para os fundos geridos pela propria casa. Com mais de 20 anos de
mercado, o grupo Genial administra atualmente mais de 350 (trezentos e cinquenta) fundos de
investimento, totalizando um patriménio de aproximadamente R$ 76 bilhdes (setenta e trés bilhdes de
reais) sob sua administracdo.

Principais Atribui¢cées do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigagdes previstas na legislacdo e regulamentacgdo aplicavel e neste Regulamento, observado
0 escopo de atuacgdo do Gestor: a) realizar, conforme orientacdo do Gestor, a alienacdo ou a aquisicao,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, dos
Ativos Imobiliarios, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento prevista neste Regulamento; b) providenciar a averbacdo, no cartério de
registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas dos Iméveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo que tais Iméveis, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador;
(i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador; (ii)) ndo
compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial;
(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis
de execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo
podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais; c) manter, as suas expensas, atualizados e
em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia das Cotas; (ii) os livros de atas e de
presenca das Assembleias Gerais; (iii) a documentagao relativa aos ativos e as opera¢des do Fundo; (iv)
os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres
e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos
artigos 29 e 31 da Instrucao CVM n° 472; d) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
e) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XVIII; f) manter
custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliario que sejam titulos e valores
mobilidrios, adquiridos com recursos do Fundo; g) no caso de ser informado sobre a instauragdo de
procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacao referida na alinea “b” acima até o
término do procedimento; h) divulgar informac¢des em conformidade com e observados os prazos
previstos neste Regulamento e na e regulamentagdo aplicavel; i) manter atualizada junto a CVM a lista
de prestadores de servigos contratados pelo Fundo; j) dar, desde que requisitado pelo Gestor,
representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias dos Ativos Financeiros ou Ativos
Imobilidrios detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os
requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo
e Melhores Praticas da ANBIMA; k) observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como as
deliberacbes da Assembleia Geral; |) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel; m) representar o Fundo
em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo da carteira do Fundo,
observadas as atribuices do Gestor nos termos do Regulamento; n) controlar e supervisionar as
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atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploracao de quaisquer direitos
reais, o que inclui, mas nao se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso dos respectivos
Imoveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento; o)
observar as recomendagdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo, ou
outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso; e p) contratar, em nome do
Fundo, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdo das Cotas do Fundo a cada nova Oferta; (ii)
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas
atividades de andlise, selecdo e avaliagdo dos Imdveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo; (iit) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos
dos Imoveis, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao
dos respectivos Iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das sociedades
investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Breve Historico do Gestor

A Genlal Gestdo Ltda. (antiga BRPP Gestdo de Produtos Estruturados) é a gestora do Grupo Genial focada
em ativos iliquidos, atuando, principalmente, em fundos de investimento imobiliario, fundos de
investimento em participacdo (private equity e distressed assets) e fundos de investimento em direitos
creditorios. Os principais segmentos atuantes sdo: real estate, energia solar, energia edlica, bioenergia,
agronegocio, sustentabilidade e 6leo e gés.

A Gestora iniciou suas atividades em setembro de 2015, e devido a sua capacidade de execucao e
entrega, viu seu AUM (assets under management) crescer exponencialmente, saindo de R$ 707,7 milhGes
de AUM em dezembro de 2016 para aproximadamente R$ 44,3 bilhdes em julho de 2023, de acordo
com os dados CVM e Ranking de Gestdo Anbima, os quais estdo distribuidos em 117 fundos de
investimentos de diversas classes (FIl, FIP, FIDC, FIM e Renda Fixa), incluindo 5 dos fundos de
investimentos imobiliarios listados na B3, que contam com mais de 160 mil cotistas, e 120 cotistas
institucionais, colocando a Gestora entre as maiores do Brasil. Atualmente a Genial é a 6 maior gestora
do Brasil, no ranking de Fundos Imobilidrios em relacdo a AuM (Asset under management).

A Genial Gestdo conta com um time de gestdo completo, com mais de 30 profissionais, dedicados aos
fundos geridos, além do apoio das areas de compliance, juridico, risco, backoffice e Tl. Sendo assim, os
processos decisorios da Genial Gestdo incluem a analise das areas supracitadas, além de passarem por
comités internos, que contam com a presenca de diretores e socios das areas envolvidas. A Genial
Gestdo busca refletir os altos padrdes de integridade e valores éticos da alta administracdo, assegurar a
conformidade com leis e regulamentos emanados por érgdos supervisores nacionais e estrangeiros, a
aderéncia as politicas e procedimentos internos estabelecidos e garantir estrutura de controles internos
que conduza a compreensao dos principais riscos decorrentes de fatores internos e externos incorridos
pela organizacdo, com vistas a assegurar que sejam identificados, avaliados, monitorados, controlados
e testados de forma eficiente e eficaz.

A Gestora ainda conta com a sinergia de outras areas do Grupo Genial, como Investment Banking e
Research, permitindo um apoio operacional estratégico e diferenciado para os negécios da Gestora. Em
especial, em operagdes de mercado de capitais, o Grupo Genial possui ampla experiéncia tendo
realizado ao longo de sua histéria mais de R$185 bilhdes em operacdes. Portanto, entendemos que a
nossa Gestora consegue se beneficiar da sinergia com diversas areas do Grupo Genial para realizar
operagdes de investimento e desinvestimento de modo mais eficiente e rapido.

A Gestora possui experiéncia de geracdo de valor ao longo de toda a cadeia, que vai desde a
estruturacdo até a gestdo de fundos de investimentos, passando por processos de captacdes junto a
investidores, sejam eles pessoas fisicas ou institucionais. A equipe multidisciplinar de profissionais
experientes confere ampla capacidade de atuacdo sobretudo na gestdo e estruturacdo de fundos de
investimento imobiliario, fundos de investimento em participacdo e fundos de investimento em direitos
creditorios com experiéncia e track record comprovados nessa area.

Principais atribui¢oes do Gestor

O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestdo: i) identificar, selecionar, avaliar,
acompanhar e recomendar ao Administrador a alienagdo ou aquisi¢do, sem necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, dos Ativos Imobilidrios existentes
ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento,
inclusive com a elaboracdo de analises economico-financeiras, se for o caso; ii) identificar, selecionar,
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avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas
hipoteses de Conflito de interesses, Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios que sejam titulos e valores
mobilidrios, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises
econdmico-financeiras, se for o caso; iii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagoes
necessarias a administracdo e ao monitoramento dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do
Fundo, e a execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo, diretamente ou por
meio de procuragdo outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso; iv) controlar e
supervisionar as atividades inerentes a administracdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das loca¢es ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploracdo
de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de
uso dos respectivos Imodveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste
Regulamento; v) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagado das Cotas, e a evolugado
do valor do patriménio do Fundo; vi) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento; 14 vii)
diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos Iméveis
integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacéo e
desenvolver relacionamento com os locatarios dos Iméveis que compdem, ou venham a compor, o
patrimonio do Fundo; viii) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacdo dos
Imoveis com as empresas contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locages ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo; ix) monitorar investimentos
realizados pelo Fundo; x) recomendar ao Administrador a estratégia de desinvestimento em Ativos
Imobilidrios e sugerir (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagdo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas; xi) recomendar ao Administrador a cessdo dos recebiveis originados a partir do investimento
em Ativos Imobilidrios e sugerir (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na legislagdo e regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso; xii) elaborar relatérios de investimento
realizados pelo Fundo em Ativos Imobilidrios, conforme previstos no Contrato de Gestdo; xiii)
representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunifes e assembleias de
conddminos dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo; xiv) recomendar a implementacao de
reformas ou benfeitorias nos Imoveis com o objetivo de manter o valor dos Iméveis ou potencializar os
retornos decorrentes da exploracao comercial ou eventual comercializacdo; xv) indicar empresas para
elaboracdo de laudo de avaliacdo dos Iméveis; 15 xvi) validar orcamento anual dos resultados
operacionais dos Iméveis; xvii) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a
Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas; e xviii) votar, se aplicavel, nas assembleias
gerais dos Ativos Financeiros e/ou dos Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme politica de
voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico: https://genialgestao.com.br/.

Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

Rodrigo Selles — CEO: ¢ diretor da Genial Gestdo e sécio do Grupo Genial desde 2010, possuindo
mais de 20 anos de experiéncia nos mercados financeiro e imobiliario, sendo responsavel pela equipe
de gestdo, private equity e M&A da gestora de ativos iliquidos do Grupo. Em 1999, entrou para o
Banco CR2 de Investimentos para estruturar, captar e gerir fundos de investimentos com foco em
desenvolvimento imobilidrio. Em 2007, a CR2 Empreendimentos foi listada no mercado de acbes
através de um IPO de mais de R$ 300 milhdes e o Rodrigo, como diretor de incorporagdes, liderou
langamentos imobiliarios de R$ 1,3 bilhdo em VGV. No Grupo Genial, Rodrigo participou e liderou
diversos projetos, dentre eles: (i) estruturacdo e gestdao do SP Downtown Fll, listado na B3; (ii) fundagao
de empresa do Grupo Genial para desenvolvimento e gestdo de shopping centers; e (iil) estruturacao
e captacao de diversos Flls (MALL11, GLOG11, GURB11 e JFLL11). Rodrigo se formou em Engenharia
Civil pela PUC-RJ em 2000.

Rafael Vasconcelos — Gestor: Rafael Vasconcelos é diretor da Genial Gestdo e sécio do Grupo Genial
desde 2019, possuindo mais de 15 anos de experiéncia no mercado financeiro e imobiliario. Iniciou
sua carreira no Banco CR2 de Investimentos, atuando na gestdo de fundos imobiliarios. Participou da
abertura de capital da CR2 Empreendimentos e, como gerente de incorporacdo, liderou a equipe
responsavel pelo desenvolvimento de projetos de mais de R$ 500 milhdes em VGV. Em 2010,
ingressou na gestora de recursos Polo Capital, atuando no segmento imobiliario, onde participou da
estruturacdo de diversos fundos de investimento em participacdo e mais de R$ 1 bilhdo em VGV de
projetos imobiliarios, nas principais regides do pais. Juntou-se ao Grupo Genial em 2016 e participa

106



e
c
o7

ENY

da gestdo de FIDCs, Flls e FIPs, principalmente nos segmentos imobilidrios, energia e 6leo & gas.
Participou da estruturacdo e captagdo de diversos Flls (MALL11, GLOG11, GURB11 e JFLL11), além da
reestruturacdo e desinvestimento de diversos ativos investidos por FIPs. Rafael é administrador de
carteiras de valores mobiliarios registrado na CVM, possui especializacdo em Private Equity pela The
Wharton School, MBA em Gestdo de Negocios Imobiliarios e de Construcao Civil pela FGV/R) e é
Engenheiro Mecanico pela UFRJ.

One Bridge Capital — Consultor Especializado: O Fundo conta com a One Bridge Capital como
Consultor Especializado, na figura do executivo Henrique Guerra. Henrique tem extensa experiéncia no
setor de shoppings no Brasil e no Mundo, coordenando a identificacdo, aquisicao, gestdo e monetizacao
de ativos. Tendo liderado mais de 70 transa¢des envolvendo shoppings, terrenos e projetos de uso-
misto, representando cerca de US$2,5 bi no Brasil, Colombia, México, América Central e EUA. Participou
em 2004 da formacdo da Aliansce Shopping Centers, aonde foi Diretor Executivo (2004-16) e de Rl
(2010-16). Henrique é Trustee da The Thacher School e Conselheiro do Steers Center for Global Real
Estate da Georgetown University. Foi Conselheiro da Spectrum na América Central e da Cimento na
Colombia. Fundou em 1999, com o Bank Boston Capital, o portal imobiliario E-Imoéveis. Comegou sua
carreira em Nova York no Credit Suisse (1994-99). Formou-se em Financas e Economia pela Georgetown
University em 1994.

Principais Atribui¢oes do Custodiante

Nos termos da Instrucdo da CVM n° 542, de 20 de dezembro de 2013, o servi¢o de custodia para
investidor compreende: (a) a conservagao, o controle e a conciliacdo das posicdes de valores mobiliarios
detidas pelo Fundo em conta de custédia mantida em nome do Fundo; (b) o tratamento das instru¢des
de movimentacdo recebidas do Administrador, na qualidade de representante do Fundo;
(c) o tratamento dos eventos incidentes sobre os valores mobiliarios custodiados.

Principais Atribuicoes do Escriturador

Nos termos da Instru¢do da CVM n° 543, de 20 de dezembro de 2013, o servi¢o de escrituracao
compreende: (i) exercer suas atividades com boa fé, diligéncia e lealdade em relacdo aos interesses dos
emissores e dos titulares de valores mobilidrios, sendo vedado privilegiar seus proprios interesses ou
de pessoas a ele vinculadas; (i) manter contas de valores mobilidrios individualizadas em nome dos
titulares do valor mobiliario; (iii) assegurar que os registros relativos as transferéncias e constituicdes de
direitos, de fruicdo ou de garantia, assim como outros gravames sobre os valores mobiliarios
escriturados sejam feitos no menor prazo possivel e que estejam amparados em documentos
juridicamente validos; (iv) efetuar, no menor prazo possivel e sem prejuizo da seguranga necessaria, as
transferéncias, inscricdes e averbacdes nas contas de valores mobiliarios; (v) tomar todas as medidas
cabiveis para o pagamento de proventos deliberados e pagos pelo emissor, quando o titular do valor
mobiliario ndo possuir informagdes cadastrais atualizadas; (vi) responder pela legitimidade e pela
veracidade dos registros das movimentacdes efetuadas e da titularidade dos valores mobiliarios;
(vii) registrar nas contas de valores mobilidrios as modificagdes dos valores mobilidrios, apos
recebimento de instrucdo do contratante que comunique os eventos sobre eles incidentes; (vii) praticar
os atos de sua responsabilidade envolvidos com o repasse aos investidores e aos depositarios centrais
dos valores devidos por forca de eventos incidentes sobre os valores mobiliarios; (ix) repassar ao
contratante os valores previamente recebidos dos investidores, relativos ao exercicio de direitos de
subscricdo e conversdes, entre outros; (x) registrar os direitos de fruicdo ou de garantia, assim como
outros gravames sobre os valores mobilidrios, quando solicitado pelos respectivos titulares, diretamente
ou por meio de seus representantes, nos termos da regulacao pertinente, ou por determinacao judicial,
quando for o caso; (xi) manter a disposicdo da CVM os registros que compdem a escrituracdo das contas
de valores mobiliarios, bem como os documentos que a eles se refiram; (xii) adotar regras,
procedimentos e controles internos que assegurem a fiscalizagdo posterior das posicdes mantidas nas
contas de valores mobilidrios; (xiii) garantir a seguranca, eficiéncia e confiabilidade operacional dos
sistemas de escrituracdo das contas de valores mobilidrios; (xiv) prevenir, controlar e corrigir
irregularidades nos registros dos valores mobiliarios; (xv) adotar os procedimentos necessarios ao
cumprimento de solicitagdes dos custodiantes para a realizagdo de depdsito de valores mobilidrios
escriturais junto a depositario central, observados os procedimentos prévia e expressamente
estabelecidos pelo escriturador e pelo depositario central; e (xvi) criar mecanismos a fim de assegurar a
completa segregacdo de atividades e o sigilo sobre as posi¢des detidas.

Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo
Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por

recomendacgdo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as
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disposi¢des especificas do artigo 9.1 do Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de
servicos do Fundo.

15.3. Tributacdo

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de
tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas e ndo tem o
proposito de ser uma analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos
investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacgdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributacao especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

15.3.1. Tributacao Aplicavel ao Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislagdo em vigor:

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacdes financeiras de renda
fixa ou varidvel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras
de tributacdo aplicdveis as aplicacbes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relacdo aos
rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de
Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isen¢do do imposto de renda
retido na fonte, de acordo com a Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solucdo de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagdo em 25 de junho
de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de
que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por
outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento). Com relagdo aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCl, os
respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n° 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido
na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos
requisitos.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social - PIS e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do I0OF/Titulos a aliquota de
0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a
transac¢des ocorridas apos este eventual aumento.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes
feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

15.3.2. Tributacdo Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o
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imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienacdo de Cotas a
terceiros; e (i) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidagdo
antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Conforme previsdo do art. 40, § 2°, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil (“"RFB") n° 1.585,
de 31 de agosto de 2015, a verificacdo das condicOes para a referida isencdo do Imposto de Renda sera
realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracdo de distribuicdo dos rendimentos
pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a
incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e
(i) antecipagdo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo do IRPJ e da
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL").

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde,
em regra, a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.
Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela
sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo, em regra, nédo integram a
base de céalculo das contribuigdes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de
balcado organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolucdo CMN n° 4.373/14 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo sujeitos a
regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos
termos da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585/15.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no art.
85, § 4°, da IN n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no pais (inclusive se residente em pais
com tributacdo favorecida) que se qualifique como investidor ndo residente, cujas cotas sejam
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o
cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo
ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de no minimo,
50 cotistas.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢cdes que
nado tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou
17%, no caso das jurisdicbes que atendam aos padrdes internacionais de transparéncia previstos na
Instrucdo Normativa RFB 1.530/14), assim como aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a
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informacdes relativas a composigdo societéria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacao
do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes. A lista de paises e jurisdi¢des cuja
tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil
n° 1.037/10.

A Lei n°® 11.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das
regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de
um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou
17%, conforme aplicavel); (i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo
residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econ6mica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo
tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel) os
rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicdo societdria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econOmicas realizadas. A
despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras
de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem
seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n° 11.727/08.

Tributacao do IOF/Titulos

O |IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou
repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em funcdo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto
n° 6.306/07"), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as opera¢des com
prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

Tributacao do IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das opera¢des de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e
oito centésimos por cento), a liquidacdo das opera¢des de cambio contratadas por investidor
estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo
sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno
dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transac¢des ocorridas apos este eventual aumento.

Conforme o art. 29 e o art. 30 do Decreto n® 6.306 de 14 de dezembro de 2007, aplica-se a aliquota de
1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de
renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros
em cotas de fundo de investimento imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM;
ou (i) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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CAPITULO I - DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes indicados em letra mailUscula,no
singular ou no plural, terao os significados aqui atribuidos. Além disso: (a) os cabecalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao limitarao ou afetarao o significado
dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serao interpretados como se estivessem acompanhados
do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicdesaqui contidas
aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o femininoe vice-versa;
(d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracoes,
substituices, consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de
forma diferente; (e) referéncias a disposicoes legais serdo interpretadas como referénciasas disposicoes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam- se a itens e
anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serao

contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

“Administrador” BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira com sede na Praia de
Botafogo, 228, 9° andar, sala 907, Rio de Janeiro/RJ - CEP 22.250-
040, regularmente inscrita no CNPJ sob o0 n° 45.246.410/0001- 55,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administrador de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n°® 15.455, emitido em 13 de janeiro de 2017.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.
“Assembleia Geral” ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

“Assembleia Geral de

Cotistas”

“Ativos Financeiros” Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das Despesas

Extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o

Fundo podera manter parcela do seu patrimonio, que,

RIO DE SAO MIAMI NEW YORK

B | CEl JANEIRO PAULO AFFILIATE AFFILIATE

BAI JGENIA ( v
PHONE: PHONE: 3
55 21 3923-3000 5511 3206-8000 PHONE PHONE:

3500-3000 2920-8000 1212 388-5600 1212 388-5600
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temporariamente, nao estejam aplicadas em iméveis ou emAtivos
Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, aplicada em:

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo
e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicoes Financeiras
Autorizadas; (ii) moeda corrente nacional; (iii) operacoes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i”
acima emitidos por Instituicbes Financeiras Autorizadas; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial,
cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio
Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; (vi) LH; (vii) LCI; (viii) LIG; e
(ix) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido
aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucao
CVM n° 472/08, sem necessidade especifica de diversificacao de

investimentos.

“Ativos Imobiliarios”

Significam: (i) os Imdveis, bem como quaisquer direitos reais
sobre os Imoveis, inclusive aqueles gravados com onus reais; (ii)
as acoes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos
em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis; (iii) as cotas de
fundos de investimento em participacdes que tenham como
politica de investimento aplicacées em sociedades cujo proposito
consista no investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre
Imdveis; (iv) as cotas de outros fundos de investimento imobiliario
que tenham como politica de investimento aplicacées em Imdveis
ou em direitos reais sobre Imoveis ou, ainda, aplicacoes em
sociedades cujo proposito consista no investimento em Imaveis ou
em direitos reais sobre Imdveis; (v) os certificados de

recebiveis imobiliarios, cuja emissdo ou negociacao tenha sido
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objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado, nos termos da regulamentacao aplicavel; (vi) os
certificados de potencial adicional de construcao (CEPAC), caso
sejam essenciais para fins de regularizacdo dos Imodveis da
carteira do Fundo ou para fins de implementacao de expansoes e
benfeitorias em tais Imodveis; ou (vi) outros titulos e valores
mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08,
cuja emissdao ou negociacao tenha sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentacao aplicavel, e que tenham sido emitidos
por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliario, sem necessidade

especifica de diversificacao de investimentos.

“Auditor Independente”

A empresa de auditoria independente de primeira linha, que
venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacao de

tais servicos.

“BACEN”

Banco Central do Brasil.

(‘E”

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

”

“Boletim de Subscricao

Boletim de subscricao referente a distribuicao das Cotas objeto

de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.

“Capital Autorizado” Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
RS 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais).

“CNPJ/MF” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Cddigo ANBIMA” Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Fundos de

Investimentos.

“Cddigo Civil Brasileiro”

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situacao assim definida nos termos do artigo 34
da Instrucao CVM n°® 472/08.

“Contrato de Gestao”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de
Investimentos e Outras Avencas”, por meio do qual o Fundo
contrata o Gestor para prestar os servicos de administracao da

carteira de Ativos Financeiros, e de Ativos Imobiliarios que sejam
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titulos e valores mobiliarios, do Fundo e outros servicos

relacionados a tomada de decisao de investimentos do Fundo.

“Cotas” Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condicdes
estao descritos neste Regulamento.

“Cotistas” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“Custodiante” Instituicao de primeira linha, que venha a ser contratada pelo
Administrador, devidamente habilitada para prestar os servicos
de custodia dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores
mobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo.

“Cvm” Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Significa a data da primeira integralizacao das Cotas objeto de

cada emissao do Fundo.

“Data de Inicio”

A data da primeira integralizacao de Cotas por qualquer Cotista,

que devera ocorrer na Primeira Liquidacao.

“Data de Liquidacao”

Significa a data da integralizacao de Cotas do Fundo, que devera
ocorrer no 1° (primeiro) Dia Util contado da data em que forem
subscritas Cotas equivalente ao Montante Minimo da Primeira

Emissao.

“Despesas
Extraordinarias”

Despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao
dos Imoveis integrantes da carteira do  Fundo,
exemplificadamente, mas sem qualquer limitacao: (a) obras de
reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
Imédvel; (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e
iluminacao, bem como das esquadrias externas; (c) obras
destinadas a criacio e manutencdao das condicoes de
habitabilidade dos Imoéveis; (d) instalacdo de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de
esporte e de lazer; (e) despesas de decoracao e paisagismo nas
partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de

aluguéis em atraso e acdes de despejo, renovatorias, revisionais;
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e (g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como

proprietario dos Imoveis ou dos Ativos Imobiliarios.

“Dia Util” Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

“Escriturador” Instituicao de primeira linha, devidamente habilitada para tanto,

que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacao

dos servicos de escrituracao das Cotas do Fundo.

“Formador de Mercado”

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacao de
servicos de formacao de mercado, que podera ser contratada pelo

Administrador, nos termos do item 2.6 deste Regulamento.

“Fundo”

Genial Malls Fundo de Investimento Imobiliario.

“Gestor”

GENIAL GESTAO LTDA. (atual denominacdo da BRPP Gestao de
Produtos Estruturados Ltda.), sociedade com sede na Cidade e
Estado de Sao Paulo, na Rua Brigadeiro Faria Lima, n° 3400,
conj.91 parte, Itaim Bibi, CEP: 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°®22.119.959/0001-83.

“Instituicoes Financeiras

Autorizadas”

Sao instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

“Imoveis”

Empreendimentos e projetos imobiliarios consistentes de
shopping centers, strip malls, outlet centers, power centers,
imoveis comerciais, e outros tipos de ativos, para posterior
alienacdo, locacdo ou arrendamento com possibilidade de
alienacao, que o Administrador e o Gestor, em conjunto, julguem

adequados para atender ao objetivo do Fundo.

“IPCA”

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Instrucao CVM n° 400/03”

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada.
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“Instrucao CVM n°® 472/08”

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada.

“Instrucao CVM n° 476/09”

Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada.

“Instrucao CVM n° 494/11”

A Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme

alterada;

“Instrucao CYM n°® 516/11”

Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme

alterada.

“Lei n°® 8.668/93”

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n®9.779/99”

Lei n°®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Lein® 11.196/05”

Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada.

“Montante Minimo da

”

Primeira Emissao

Corresponde a 1.860.000 (um milhdao oitocentas e sessenta mil)
Cotas, totalizando o montante minimo de RS 186.000.000,00
(cento e oitenta e seis milhdes) para a manutencao da Oferta

Plblica da Primeira Emissao.

“QOferta Publica”

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas realizada durante
0 prazo de duragcao do Fundo nos termos da Instrucao CVM n°

400/03, a qual dependera de prévio registro perante a CVM.

“Oferta Restrita”

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas com esforcos
restritos de colocacao que venha a ser realizada durante o prazo
de duracao do Fundo, nos termos da Instrucao CVM n° 476/09, a
qual (i) sera destinada exclusivamente a investidores
profissionais, nos termos da regulamentacao em vigor; (ii) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos
termos da Instrucado CVM n° 476/09; e (iii) sujeitara os
investidores profissionais a vedacao da negociacao das Cotas nos
mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscricao ou aquisicao, conforme previsto na
Instrucao CVM n° 476/09.

“Ofertas” Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.
“Pessoas Ligadas” Significa:
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| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,
de seus administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecao dos
cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

[l - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos

incisos acima.

“Patrimonio Liquido do

Fundo”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades

do Fundo.

“Politica de Investimento”

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste

Regulamento.

“Primeira Emissao”

A primeira emissao de Cotas do Fundo, que sera regida pelo

Suplemento constante do Anexo | desse Regulamento.

“Prospecto”

Prospecto referente a distribuicao de Cotas objeto de Oferta

Publica, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.

“Regulamento”

O presente regulamento do Fundo.

“SELIC”

Sistema Especial de Liquidacao e de Custodia, gerido e operado

pelo BACEN em parceria com a ANBIMA.

“Suplemento”

E o suplemento constante do Anexo | deste Regulamento e que

contém as caracteristicas da Primeira Emissao;

“Taxa de Administracao”

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

“Taxa de Distribuicao no

Mercado Primario”

A taxa de distribuicao no mercado primario, incidente sobre as
Cotas objeto de Ofertas, com excecao da Primeira Emissao de
Cotas, que devera ser arcada pelos investidores interessados em

adquirir as Cotas objeto de Ofertas, equivalente a um percentual

BANCOGENIA
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fixo por Cota a ser fixado a cada emissao de Cota do Fundo, de
forma a arcar com os custos de distribuicao, entre outros, (a)
comissao de coordenacdo, (b) comissao de distribuicdo, (c)
honorarios de advogados externos contratados para atuacao no
ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM,
(e) taxa de registro e distribuicao das Cotas na B3, (f) custos com
a publicacdao de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das
Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartorio de
registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos

relacionados as Ofertas.

“Termo de Adesao” Termo de Ciéncia de Risco e Adesdao ao Regulamento a ser

assinado por cada Cotista quando da subscricao das Cotas.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICOS

2.1.

2.2.

2.3.

ADMINISTRADOR

2.1.1. A administracdao do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem
amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contasbancarias,
adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens
integrantes do patrimonio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessariosa
administracao do Fundo, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela
legislacao em vigor e demais disposicoes aplicaveis, bem como as atribuicées do Gestor, nos

termos deste Regulamento.

GESTOR

2.2.1. A gestao da carteira de Ativos Financeiros, e de Ativos Imobiliarios que sejam titulos e
valores mobiliarios, do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, observado o disposto

neste Regulamento e no Contrato de Gestao.

CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS
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2.4,

2.5.

2.6.

2.3.1. A custodia dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo Custodiante,
enquanto que os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serao prestados pelo Administrador ou por
instituicao de primeira linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada

pelo Administrador para a prestacao de tais servicos.

2.3.2. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o
caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacao financeira administrado
pela B3 ou em instituicoes ou entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou
pela CVM.

2.3.3. E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociacao em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado pelo BACEN ou pela
CVM.

ESCRITURAGCAO DAS COTAS

2.4.1. A escrituracao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

AUDITORIA INDEPENDENTE

2.5.1. Os servicos de auditoria do Fundo serao prestados por instituicao de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a

prestacao de tais servicos.

FORMADOR DE MERCADO
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2.7.

2.8.

2.6.1. Os servicos de formacao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo
pelo Administrador, mediante solicitacao do Gestor, e independentemente da realizacao de

Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrucao CVM n° 472/08.

DISTRIBUIDOR

2.7.1. A cada nova emissao de Cotas do Fundo, a distribuicdo das Cotas sera realizada por
instituicoes devidamente habilitadas a realizar a distribuicao de valores mobiliarios, sendo
admitida a subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao das

Cotas.

OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.8.1. O Administrador, em nome do Fundo, podera contratar empresas para prestarem os
servicos de administracao das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da
carteira do Fundo, bem como de exploracao do direito de superficie, do usufruto, do direito de

uso e da comercializacdo dos respectivos imoveis, mediante solicitacao e indicacao do Gestor.

2.8.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendacao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas
e observadas as disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os

prestadores de servicos do Fundo.

CAPITULO Il - PUBLICO ALVO

3.1. As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas, fundos de

investimento, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a

funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao, bem

como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem

0s riscos inerentes a tal investimento.

CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO GESTOR
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4.1. O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:

i) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador a alienacao ou
aquisicao, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de
Interesses, dos Ativos Imobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de analises econémico-

financeiras, se for o caso;

ii) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de interesses, Ativos Financeiros e Ativos
Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, inclusive

com a elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

iif) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a administracao e ao
monitoramento dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, e a execucao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuracao

outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

iv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracao dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracao das
locacoes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de
exploracao de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao direito de superficie, usufruto
e direito de uso dos respectivos Imoveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma

prevista neste Regulamento;

V) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a evolucao do valor

do patrimonio do Fundo;

vi) sugerir ao Administrador modificacdes neste Regulamento;
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vii) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores
dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e
renegociacao e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Iméveis que compdéem, ou venham

a compor, o patrimonio do Fundo;

viii)  diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacao dos Imdveis com as
empresas contratadas para prestarem os servicos de administracao das locacdes ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;
ix) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

X) recomendar ao Administrador a estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e sugerir
(a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel,
e/ou (b) pela realizacao da distribuicao de rendimentos e da amortizacdao extraordinaria das Cotas,

conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas;

xi) recomendar ao Administrador a cessao dos recebiveis originados a partir do investimento em
Ativos Imobiliarios e sugerir (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
legislacao e regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacao da distribuicao de rendimentos e da

amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

xii) elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios, conforme

previstos no Contrato de Gestao;

xiii)  representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de

condéminos dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

xiv)  recomendar a implementacao de reformas ou benfeitorias nos Imoveis com o objetivo de manter
o valor dos Iméveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploracao comercial ou eventual

comercializacao;

XV) indicar empresas para elaboracao de laudo de avaliacao dos Imdveis;
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xvi)  validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Imoveis;

xvii) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral

proposta de desdobramento das Cotas; e

xviii) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros e/ou dos Ativos Imobiliarios
detidos pelo Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco

eletronico: https://genialgestao.com.br/.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

4.2. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este indique ao Fundo
os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos, conforme a Politica de Investimento

do Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao.

CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracao e é regido

pelo presente Regulamento e pela legislacao vigente.

5.2. Para fins do Codigo ANBIMA Fundos de Investimento e das “Diretrizes de ClassificacGo ANBIMA
de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “Fll Renda/Gestao

Ativa/Shoppings”.
CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE
6.1. O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda por meio da exploracdo imobiliaria dos Ativos

Imobiliarios, bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos Imobiliarios e a

aplicacao de recursos, preponderantemente em Ativos Imobiliarios.
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6.2.

6.1.1. O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em imoveis ou outros Ativos
Imobiliarios ou Ativos Financeiros especificos, nao existindo, dessa forma, requisitos ou critérios

especificos ou determinados de diversificacao.

6.1.2. O Fundo podera adquirir os Imdveis que estejam localizados em todo o territorio

brasileiro.

6.1.3. A aquisicao dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista
ou a prazo, nos termos da regulamentacao vigente e devera ser objeto de avaliacao prévia pelo
Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes
do Anexo 12 da Instrucao CVM n° 472/08. Adicionalmente, os novos Imdveis serdao objeto de
auditoria juridica a ser realizada por escritorio de advocacia renomado a ser contratado pelo
Fundo, conforme recomendacao do Gestor ao Administrador, e com base em termos usuais de

mercado utilizados para aquisicées imobiliarias.

6.1.4. O Administrador pode, conforme orientacdées do Gestor, em nome do Fundo, adiantar
quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucao da obra do empreendimento, sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro, estejam de acordo com a Politica de Investimento, observado que tais quantias serao
arcadas somente com os recursos do Fundo, e os Cotistas ndao serao chamados a aportar mais

recursos no Fundo.

A cada nova emissdo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a

serem emitidas, o qual nao representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia

ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

6.3.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada em Ativos

Imobiliarios devera ser aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das

despesas ordinarias, das Despesas Extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo

podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndao estejam aplicadas em Ativos

Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitacao

em relacao a diversificacao.
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6.3.1. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de

Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucao CVM n°® 472/08.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia

deliberacao da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.5. O Fundo ndo podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo

ativo.

6.6. O Gestor selecionara os investimentos a serem realizados pelo Fundo, a seu critério, sem
prejuizo de eventual concentracao da carteira em Ativos Imobiliarios, desde que respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracao do patrimonio do Fundo
em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros nos termos da regulamentacao em vigor, em especial
dos § 5° e § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08, sendo certo que a selecao de investimentos
em Ativos Imobiliarios que nao sejam titulos ou valores mobiliarios devera ser objeto de analise e

aprovacao pelo Administrador.

6.7. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento, desde que respeitadas as disposicoes deste Regulamento e da legislacao aplicavel,
nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador
com relacao as atribuicées que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento,

no Contrato de Gestao e na legislacao em vigor.

6.8. 0O Fundo, a critério do Administrador, conforme recomendacdao do Gestor, podera ceder a
terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos
contratos de locacao dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer

outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

CAPITULO VII - REMUNERACAO
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7.1. O Administrador recebera remuneracao fixa e anual, de forma escalonada, equivalente a 0,5%
(cinco décimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo para os servicos de
administracao e gestao de Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), o qual sera reajustado anualmente pela variacao positiva do IPCA ou indice equivalente que

venha a substitui-lo.

7.1.1. Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, conforme definido na
regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administracao passara
a corresponder a 0,5% (cinco décimos por cento) a razao de 1/12 avos, sobre o valor demercado
do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas de emissao
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, observado o valor minimo mensal
de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais). A forma de apuracao da Taxa de Administracao aqui
prevista, passara a ser aplicavel no més seguinte aquele em que o Fundo passar a integrar

referido indice de mercado.

7.2. A Taxa de Administracao engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor e ao
Escriturador, nao incluindo os valores correspondentes ao Custodiante e aos demais Encargos do Fundo,
0s quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacao

vigente.

7.3. ATaxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo

vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

7.4. Com excecdo da Primeira Emissao de Cotas, cujos custos serao arcados pelo Fundo, a cada nova
emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador, conforme recomendacao do Gestor,
cobrar a Taxa de Distribuicao no Mercado Primario, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no
ato da subscricao primaria das Cotas. Com excecao da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario ndao

havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

7.5. O Fundo nao cobrara taxa de performance dos Cotistas.
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7.6. 0O Fundo ndo tera taxa de saida.
CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL

8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro

do mesmo ano.
CAPITULO IX - OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigacbes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel e neste

Regulamento, observado o escopo de atuacao do Gestor:

a) realizar, conforme orientacao do Gestor, a alienacdo ou a aquisicao, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, dos Ativos Imobiliarios,
existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de

Investimento prevista neste Regulamento;

b) providenciar a averbacao, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas
dos Imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais Imdveis, bem como seus frutos e
rendimentos (i) nao integram o ativo do Administrador; (ii) nao respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacao do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacao do Administrador; (v) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e (vi) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus

reais;

c) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de
transferéncia das Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iii) a
documentacao relativa aos ativos e as operacoes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as
operacodes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente

e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e
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que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM n°
472/08;

d) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

e) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo

de distribuicao das Cotas, que serao arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XVIIl;

f) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicao prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliario que sejam titulos e

valores mobiliarios, adquiridos com recursos do Fundo;

g) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter

a documentacao referida na alinea “b” acima até o término do procedimento;

h) divulgar informacdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento

e na e regulamentacao aplicavel;
i) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

j) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto
em assembleias dos Ativos Financeiros ou Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme politica de
voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas

diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas da ANBIMA;

k) observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdées da

Assembleia Geral;

1) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo

e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel,

m) representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracao

da carteira do Fundo, observadas as atribuicdes do Gestor nos termos deste Regulamento;
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n) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracao das
locacoes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de
exploracao de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao direito de superficie, usufruto
e direito de uso dos respectivos Imoveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma

prevista neste Regulamento;

0) observar as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo,

ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso; e

p) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
(1) distribuicao das Cotas do Fundo a cada nova Oferta;
(i1) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o
Gestor, em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo dos Imdveis e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
(ifi)  empresa especializada para administrar as locacées ou arrendamentos dos Imoveis, a
exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos Imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das sociedades
investidas para fins de monitoramento; e
(iv)  formador de mercado para as Cotas do Fundo.
9.1.1. Os servicos a que se referem os incisos “i”, “ii” e “iii” da alinea “p” deste artigo podem
ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
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10.1. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas funcoes nas
hipoteses de rendncia ou destituicao pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de

descredenciamento pela CVM.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar sobre

a destituicao do Administrador, observando-se os quoruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de rendncia, destituicao ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera
convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdao de seu substituto, que devera ser indicado
pelo Administrador na respectiva convocacao. Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado
pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisicdo ou alienacdo de Ativos Imobiliarios podera ser realizada pelo
Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo ou
resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condicoes contratuais, a critério do
Administrador; e (ii) o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para executar parte

das tarefas atribuidas ao Gestor, em relacdo aos Imdveis que componham o portfolio do Fundo.

10.4. Em caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a
para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, o que podera ocorrer mediante convocacao por
Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pelo proprio

Administrador.

10.5. Na hipotese de renlncia ou descredenciamento do Gestor ou Administrador, este fica obrigado
a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacao do
Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia e/ou

descredenciamento.

10.5.1. No caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer
no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imoveis competente,
nas matriculas referentes aos Imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e

direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.
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10.6. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos
indicados nos itens deste Capitulo X, no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da referida
Assembleia Geral, configura evento de liquidacao antecipada do Fundo independentemente de

realizacao de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcoes até sua efetiva substituicao

ou o término do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima néo se realize, ndo chegue a uma decisao
sobre a escolha do novo Administrador, nao delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda
caso o novo Administrador eleito nao seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera,
dentro do prazo estabelecido no item 10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicao de

Administrador ou deliberacao sobre o procedimento para a liquidacdo do Fundo.

10.9. Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidacao de que trata a parte final do item
10.8 acima nao se realize ou nao seja obtido quorum suficiente para a deliberacao, o Administrador
dara inicio aos procedimentos relativos a liquidacao antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio

de suas funcodes até conclusao da liquidacao do Fundo.
10.10. No caso de renincia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicao
ou liquidacao do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis

até a data em que exercer suas funcoes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

10.11. No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na

regulamentacao aplicavel.
CAPITULO XI - VEDACOES

11.1. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando

os recursos do Fundo:

i) receber deposito em sua conta corrente;
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i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
iii) contrair ou efetuar empréstimo;

iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;
V) aplicar no exterior recursos captados no pais;
vi) aplicar recursos na aquisicao das Cotas do proprio Fundo;

vii)  vender a prestacao as Cotas, admitida a divisao da emissao em séries e integralizacao via
chamada de capital;

viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08, ressalvada a hipotese de
aprovacao em Assembleia Geral, realizar operacoes do Fundo quando caracterizada situacao de
Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o

representante de Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CYM n° 472/08, ou entre o Fundo

e o0 empreendedor;
X) constituir onus reais sobre os Imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndao previstas na

regulamentacao;

xii) realizar operacoes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées pUblicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acbes, de exercicio de bonus de subscricao, nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
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xiii)  realizar operacbées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o
valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e

xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2. A vedacao prevista no inciso “x” acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de Imdveis sobre

os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou

usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.
CAPITULO XII - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

12.1. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em
carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar
e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim
exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisoes tomadas

pela Assembleia Geral, a Politica de Investimento do Fundo e/ou este Regulamento.

12.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, o
Administrador fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “b”

do item 9.1 deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do Fundo.

12.3. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os Imoveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, nao se comunicam com

o patriménio do Administrador.

12.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do patrimonio
do Fundo.
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12.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
Imoveis, aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i)
decisao da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipotese de o
Patrimonio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre novos
aportes de capital no Fundo para que as obrigacées pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme

previsto neste Regulamento.
CAPITULO XIIl - CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n°® 472/08.

13.2. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacao que configure Conflito
de Interesses. A restricao prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que envolvam a situacao

de Conflito de Interesses em questao.

CAPITULO XIV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

14.1. O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

14.2. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patriménio do Fundo,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na

conta de deposito das Cotas.

14.3. Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacoes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacao e
recomendacdo do Gestor, apos verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do
procedimento junto a B3, a nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo

de distribuicao das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova
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emissao nao darao direito a distribuicao de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas,

inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

14.4. As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao, distribuicdo, subscricao e

integralizacao das Cotas estao descritos neste Capitulo XIV.

14.4.1. A Primeira Emissao de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento
constante no Anexo | a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e de

integralizacao.

14.5. Observado o disposto no item 14.8, abaixo, fica estabelecido que na hipdtese de novas emissoes
de cotas pelo Fundo, em montante superior ao Capital Autorizado do Fundo, a Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar sobre tal nova emissao ira decidir sobre a eventual outorga aos Cotistas do
direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas e sobre eventual possibilidade de cessao do direito
de preferéncia. Caso seja outorgado o direito de preferéncia, cabera também a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar sobre o prazo para seu exercicio, a posicao (data base) dos Cotistas a ser considerada
para fins do seu exercicio, o percentual de subscricao e o direito das novas Cotas no que se refere ao

recebimento de rendimentos.

14.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento
do Fundo, bem como apdés o encerramento da Primeira Emissao, o Administrador, conforme
recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo
de RS 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais).

14.6.1. As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das

Cotas ja existentes.

14.6.2. A decisao relativa a eventual nova emissdo de Cotas sera comunicada aos Cotistas
formalmente pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador, ou mesmo
eventual deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada, a critério do

Administrador, para dispor sobre a nova emissao de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas
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da emissao, as condicdes de subscricao das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da

integralizacao.

14.7. Na hipotese de emissao de novas Cotas, até o limite do Capital Autorizado, o preco de emissao
das Cotas objeto da respectiva Oferta sera fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas em circulacao, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o niUmero de Cotas ja emitidas, e (ii) as perspectivas de rentabilidade

do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas.

14.8. No ambito de novas emissoes de Cotas do Fundo, realizadas até o limite do Capital Autorizado,
os Cotistas terao o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na proporcao de suas
respectivas participacoes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito
de preferéncia, sendo certo que os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das
referidas Cotas e desde que tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da

regulamentacao aplicavel.

14.9. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base nas possibilidades de
investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissao por
conta da emissao de lote suplementar e quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, §
2° e 24 da Instrucao CVM n° 400/03, caso a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos da
Instrucao CVM n° 400/03.

14.10. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais

limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

14.11. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicoes contratadas para a realizacao
da distribuicao das Cotas de emissao do Fundo, poderao estabelecer o publico alvo para a respectiva

emissao e Oferta.

14.12. A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta.

As Cotas que nao forem subscritas serao canceladas pelo Administrador.
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14.13. Quando da subscricao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim
de Subscricao e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii)
do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo;
(iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de
Patrimonio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes
adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrucao CVM n° 476/09, o
investidor devera assinar também a declaracao de investidor profissional, que podera constar do

respectivo Termo de Adesao e Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentacao em vigor.

14.14. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.

14.15. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos

documentos da oferta.

14.15.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizacao constantes do
Boletim de Subscricao, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos
do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos

estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricao.

14.15.2. A cada nova Oferta, conforme recomendacao do Gestor, o Administrador podera, a
seu exclusivo critério, autorizar que seja permitida a integralizacdao das novas Cotas em bens e
direitos, sendo certo que tal integralizacao deve ser feita com base em laudo de avaliacdo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM n°® 472/08,
e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo, termos e condicées
aprovados em Assembleia Geral e estabelecidos no Boletim de Subscricdo e nas leis e

regulamentacoes aplicaveis.

14.16. As Cotas serdo admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela
B3.
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14.16.1. Para efeitos do disposto neste item 14.16, ndo sao consideradas negociacao das Cotas

as transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranca e sucessao.
14.17. Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.
CAPITULO XV - RESGATES
15.1. Nao é permitido o resgate das Cotas.
CAPITULO XVI - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1. A apuracao do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores
mobiliarios, integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do Administrador, nas hipoteses
em que o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de
informacdo, de acordo com a regulamentacdo vigente, devendo o Administrador manter sempre

contratada instituicao custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacao em vigor.

16.2. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e

valores mobiliarios é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.

16.3. No caso de Imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera
feito inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor

ou por empresa especializada.

16.4. Apos o reconhecimento inicial, os Imdveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrucao CVM n° 516/11, apurado no minimo anualmente
por laudo de avaliacao elaborado por avaliador independente com qualificacao profissional e
experiéncia na area de localizacao e categoria do imével avaliado, a ser definido de comum acordo

entre o Administrador e o Gestor.

16.5. Cabera ao Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliacdo especificado no

item 16.4., acima, quando aplicavel, e informar ao Custodiante.
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CAPITULO XVII - RISCOS

17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a
diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacoes, conforme descritos no Prospecto do Fundo e no Informe Anual do Fundo,
nos termos do Anexo da 39-V da Instrucao CVM n° 472/08, sendo que nao ha quaisquer garantias de que
o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

CAPITULO XVIII - ENCARGOS

18.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administracao; (ii) taxas,
impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impressao,
expedicao e publicacdo de relatorios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas,
inclusive comunicacfes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n°® 472/08; (iv)
gastos da distribuicao primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios; (v) honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da
auditoria das demonstracdées financeiras do Fundo; (vi) comissGes e emolumentos, pagos sobre as
operacoes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos
imoveis que componham o patriménio do Fundo; (vii) honorarios advocaticios, custas e despesas
correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenacao que seja eventualmente imposta ao Fundo; (viii) custos com a contratacao de
formador de mercado para as Cotas do Fundo; (ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de
seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao cobertos por apolices de seguro,
desde que nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio
de suas respectivas funcdes; (x) gastos inerentes a constituicdao, fusdo, incorporacao, cisao,
transformacao ou liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral; (xi) gastos decorrentes de
avaliacOes previstas na regulamentacao e legislacao vigente, incluindo, mas nao se limitando, as
avaliacoes previstas na Instrucao CVM n° 516/11; (xii) gastos necessarios a manutencao, conservacao
e reparos de imoveis integrantes do patrimonio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou

autorizadas pela Assembleia Geral; (xiii) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;
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(xiv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administracao das
locacoes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, exploracao do
direito de superficie e comercializacao dos respectivos imoveis e de formador de mercado; (xv)
despesas com o registro de documentos em cartoério; (xvi) honorarios e despesas relacionadas as
atividades previstas no artigo 25 da Instrucao CVM n° 472/08; e (xvii) taxa de custodia de titulos ou
valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no item 2.3 deste

Regulamento.

18.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por

conta do Administrador.

18.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatodrio das parcelas
ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao, sendo certo que correra as expensas do

Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

18.4. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo das Cotas; e (iii) gestao
dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serao deduzidos da Taxa de Administracao,

nos termos definidos no Capitulo VII deste Regulamento.
CAPITULO XIX - POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

19.1. O Administrador publicara as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente  indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
“https://www.bancogenial.com/pt-BR/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect” e as mantera disponiveis

aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.
19.2. As informacoes abaixo especificadas serao remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as

Cotas sejam admitidas a negociacao.

19.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes perioddicas sobre o Fundo:
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| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n°® 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrucdo CVM n° 472/08,;

[l - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracodes financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e
c) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.

IV - anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

V - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

VI - no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

19.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacgodes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias gerais

extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il - até 08 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

Il - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacao relativa aos imdveis, bens e

direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucao CYM n° 472/08 e com
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excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucao CVM n° 472/08 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria; e

VI - em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com

excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08.

19.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores

copia do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

19.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinacao expressa
da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periodicas ou
eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM n° 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e

eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

19.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna

e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

19.8. O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de quaisquer
informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste Regulamento
ou na regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-mail) ou de

correspondéncia fisica.

19.9. Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser encaminhadas ao
Administrador por meio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i)
previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente

por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.
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CAPITULO XX - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

20.1. O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdao de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo
o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacao aplicavel (“Lucros
Semestrais”), com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano.

20.1.1. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador
adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive
por meio de eventual cessao de recebiveis, ndao serao consideradas como Lucro Semestral
auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo
modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro
Semestral, no momento da provisao, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo

Fundo.

20.2. Os rendimentos auferidos serao distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o
encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela

Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

20.2.1. Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 20.1 acima, o Administrador,
conforme recomendacao do Gestor, podera reinvestir os recursos originados com a alienacao
dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos
na regulamentacao e legislacao aplicaveis e/ou as deliberacoes em Assembleia Geral nesse

sentido.

20.2.2. O Administrador, conforme recomendacao do Gestor, também podera reinvestir os

recursos provenientes de eventual cessao de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a
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partir do investimento em Imoveis e Ativos Imobiliarios, observados os limites previstos na

regulamentacao e legislacao aplicaveis.

20.2.3. O percentual minimo a que se refere o item 20.1 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o

referido minimo estabelecido.

20.2.4. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 20.2 acima os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més de apuracdo, de

acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento

previsto no item 14.3 acima.

20.3. Para fins de apuracao de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicdes, locacoes,

arrendamentos ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.

20.4. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas

Extraordinarias dos Imoveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, podera reter

até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

20.5. Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor

reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao recebida do Gestor, a

seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussao de

solucoes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios do Fundo.

20.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 20.5 nao se realize ou nao decida por uma
solucao alternativa a venda de Imoveis e Ativos Imobiliarios do Fundo, como, por exemplo, a
emissao de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipotese do montante obtido com a
alienacao e/ou cessao de tais ativos do Fundo nao seja suficiente para pagamento das despesas
ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberacao
em Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do

Fundo sejam adimplidas.
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CAPITULO XXI - TRIBUTACAO

21.1. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulacdo. Para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoa natural, o
Administrador envidara melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam

negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

21.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de
renda na fonte e na declaracdao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdao exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado.

21.3. O Administrador e o Gestor nao dispdem de mecanismos para evitar alteracées no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais

benéfico a estes.
CAPITULO XXII - ASSEMBLEIA GERAL

22.1. A convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia

e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

22.2. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30

(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)
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dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de

comprovacao de recebimento da convocacao pelos Cotistas.

22.2.1. Para efeito do disposto no item 22.2 acima, admite-se que a segunda convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze)

dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

22.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a
correspondéncia encaminhada por correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica enderecada

aos Cotistas indicarao, com clareza, o lugar da reuniao.

22.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

22.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:
| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

e

[l - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociacao.

22.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacoes de que trata o item 22.5, acima, incluem, no
minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucao CVM n° 472/08, sendo
que as informacdes referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser divulgadas até 15

(quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.
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22.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as

informacdes de que trata o item 22.5 incluem:

| - declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao CVM n°
472/08; e

Il - as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.
22.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao de Cotistas possuidores
das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo

representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

22.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente

a Assembleia Geral deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracao do Regulamento;

c) destituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

f) dissolucao e liquidacao do Fundo;

g) alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

h) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do

Fundo, se aplicavel;
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i) eleicao e destituicao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto
neste Regulamento, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas

que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

j) contratacao de Formador de Mercado que seja Pessoa Ligada, observado o quérum de aprovacao

previsto no item 22.12.7., abaixo;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34
e 35, IX da Instrucao CVM n° 472/08;

1) alteracao do prazo de duracao do Fundo; e
m) alteracoes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n° 472/08.

22.9.1. A realizacao de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracoes
contabeis, é obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término
do exercicio social do Fundo e ap6s no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacao das

demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.

22.10. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre
que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da
CVM, de adequacao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacao dos dados
cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Custodiante. Estas alterac6es devem ser comunicadas
aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem

sido implementadas.

22.11. Por ocasiao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral,

que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

22.11.1. O pedido de que trata o item 22.11 acima deve vir acompanhado de eventuais

documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°
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do artigo 19-A da Instrucao CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocacao da assembleia geral ordinaria.

22.11.2. O percentual de que trata o item 22.11 acima devera ser calculado com base nas

participacoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.

22.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
do item 22.11 acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do
item 22.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item
22.11.1 acima, o pedido de inclusao de matéria bem como os documentos encaminhados pelos

solicitantes.
22.12. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
representante para exercer as funcoes de fiscalizacao e de controle gerencial das aplicacées do Fundo,

em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

22.12.1. A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; e
Il - 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

22.12.2. Os representantes dos Cotistas terdo prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a

se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.
22.12.3. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da

Instrucao CVM n°® 472/08:

| - ser Cotista;
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Il - ndo exercer cargo ou funcao no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do
Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

Il - ndo exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario

que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
IV - ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V - nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela
CVM.

22.12.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

22.12.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um)
voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrucdo CVM n° 472/08. Da consulta deverao constar

todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

22.12.6. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum

qualificado previstas no item 22.12.7, abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos
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Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas

na Assembleia Geral de Cotistas.

22.12.7. As deliberacges relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “f”, “h”,

[{£R2]

]
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

, “k” e “m” do item 22.9, acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos, em

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de

100 (cem) Cotistas; ou
Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

22.12.8. Os percentuais de que trata o item 22.12.7, acima, deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao
da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum

qualificado.
22.13. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos demais
Cotistas do Fundo.
22.13.1. Ao receber a solicitacao de que trata o item 22.13, o Administrador devera mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
22.13.2. Nas hipoteses previstas no 22.13, o Administrador pode exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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22.13.3. E vedado ao administrador do Fundo:
| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 22.13;
Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

Ill- condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos ndo previstos no item 22.13.2.

22.13.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do

Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

22.13.5. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| - o Administrador ou Gestor;

Il - os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il - empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e
VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
22.13.6. Nao se aplica a vedacao prevista no item 22.13.5., acima, quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 22.13.5., acima;
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Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia em
que se dara a permissao de voto; ou
Il - todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o0 § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CYM
n°® 472/08.

CAPITULO XXIII - ATOS E FATOS RELEVANTES

23.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de

investimento no Fundo serao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios

indicados no Capitulo XIX deste Regulamento.

23.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacao da Assembleia Geral de Cotista ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:
| - na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

[l - na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados
23.2.1. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
| - a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;

Il - a paralizacao das atividades dos Imdveis;
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IV - 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do

Fundo;
V - contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

VI - propositura de acado judicial que possa vir a afetar a situacao econémico-financeira do

Fundo;

VIl - a venda ou locacao dos Imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou

locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
VIII - alteracao do Gestor ou Administrador;

IX - fusdo, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere

substancialmente a sua composicao patrimonial;

X - alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas do Fundo;

Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

XIl - desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

XIlI - emissao das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucao CVM n°® 472/08.
CAPITULO XXIV - LIQUIDACAO

24.1. 0O Fundo sera liquidado por deliberacao da Assembleia Geral especialmente convocada para esse

fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste Regulamento.

24.2. Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia

Geral:
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a) caso o Fundo passe a ter Patrimonio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial

do Fundo, representado pelas Cotas da Primeira Emissao;

b) descredenciamento, destituicao, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de

substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacao do Fundo; e

C) ocorréncia de Patriménio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimoénio

do Fundo, bem como ap6s a alienacao dos demais ativos da carteira do Fundo.

24.3. A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos a alienacao da

totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo.

24.4. Apods o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do Fundo,
se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou

pela liquidacao do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada.

24.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao
do montante obtido com a alienacao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo

Fundo.

24.5. Caso nao seja possivel a liqguidacdao do Fundo com a adocao dos procedimentos previstos no item
24.3, acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo,
pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor

da Cota em conformidade com o disposto no item 24.4.1, acima.

24.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos

do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

24.5.2. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo

entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada
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Cotista sera calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por cada um sobre o valor
total das Cotas em circulacdo. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

24.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do

referido condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

24.5.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de
30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante,
hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover o pagamento em consignacao dos ativos da carteira do Fundo, em

conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

24.6. Nas hipdteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das

ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

24.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicées equitativas e de
acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,

créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

24.7. Apo6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do

Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos

Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstracao de movimentacao de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor

Independente; e
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c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo.
CAPITULO XXV - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

25.1. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista,

inclusive para convocacao de Assembleias Gerais e realizacao de procedimentos de consulta formal.
CAPITULO XXVI - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

26.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprira todas as obrigacoes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao
incapaz até o momento da adjudicacao da partilha ou cessao da incapacidade, observadasas prescricoes

legais.

CAPITULO XXVII - FORO

27.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questoes

decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 02 de maio de 2023.

BANCO GENIAL S.A.

Administrador
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ANEXO | - SUPLEMENTO DAS COTAS DO GENIAL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicGes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao do Fundo.

Montante Total da Primeira Emissao:
Quantidade de Cotas:
Preco de Subscricao:

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da

Primeira Emissao:

Aplicacao Minima Inicial por Investidor:

Numero de Séries:

Forma de Distribuicao:

Procedimentos para Subscricao e

Integralizacdo das Cotas:

Tipo de Distribuicao:

Publico Alvo:

RS 336.000.000,00 (trezentos e trinta e seis
milhées de reais).

3.360.000 (trés milhoes trezentas e sessenta
mil) Cotas.

RS 100,00.

Sera admitida a distribuicao parcial, observado
0 Montante Minimo da Primeira Emissao
correspondente a 1.860.000 (um milhdo
oitocentas e sessenta mil) Cotas, totalizando o
montante minimo de RS 186.000.000,00 (cento
e oitenta e seis milhdes) para a manutencao da
Primeira Emissao.

50 (cinquenta) Cotas, equivalente a
RS 5.000,00 (cinco mil reais).

Unica.

Publica, nos termos da Instrucao CVM n°
400/03.

As Cotas serdao subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA, a qualquer tempo,
dentro do Periodo de Colocacdo. As Cotas
deverao ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacao junto
as Instituicoes Participantes da Oferta, pelo

Preco de Emissao.

Primaria.

A Primeira Oferta Pulblica é destinada a
investidores em geral (exceto clubes de
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Periodo de Colocacéo:

Coordenador Lider:

BA

N (

OGENIAL.COM

investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucdao CVM n° 494/11), sejam eles pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensao, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades
de previdéncia complementar e de
capitalizacao, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de divulgacao do anuncio de inicio da Primeira
Emissao.

Geracao Futuro Corretora De Valores S.A.,
sociedade andonima, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n°
65, Conjunto 1701 e 1702, Centro, CEP 20091-
020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
27.652.684/0001-62.
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA REGISTRO DO SUPLEMENTO DA OFERTA PRIMARIA DA 52 EMISSAO
DE COTAS DO GENIAL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 26.499.833/0001-32

Por este instrumento particular, BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sala 907, CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ sob o n®
45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") para realizar o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios e de fundos de investimento
imobilidrio, conforme previsto no artigo 23 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei
n® 6.385/76"), nos termos do Ato Declaratério CVM n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017, neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora ("Administrador”) do GENIAL
MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ n°
26.499.833/0001-32 (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, conforme instrumento
particular de constituicdo, celebrado pelo Administrador em 19 de outubro de 2016 e registrado em conjunto
com o regulamento no 1° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n°® 1888413, em 24

de outubro de 2016, alterado pela ultima vez em 02 de maio de 2023 (“Regulamento”),
Considerando que:

1. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, nos

termos da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08");

2. Nos termos do Regulamento, o Administrador pode deliberar pela emissdo de Cotas da 52 Emissdo até

o limite do capital autorizado do Fundo, no montante maximo de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais);

3. O Administrador pretender realizar nova emissdo de cotas do Fundo (“52 Emissdo”), que compreendera

a emissao de até 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil) novas cotas (“Cotas da 52 Emissdo”), totalizando um

montante de emissdo correspondente a R$ 501.900.000,00 (quinhentos e um milhdes e novecentos mil reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definido), considerando o pre¢o de emissdo de
R$119,50 (cento e dezenove reais e cinquenta centavos) por Cota da 52 Emissdo, definido com base no valor
patrimonial das Cotas até entdo emitidas pelo Fundo em 31 de agosto de 2023, contemplando um desconto
de 0,26% (vinte e seis centésimos por cento) e sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definido),
de modo que, somado ao valor da Taxa de Distribuicdo, tem-se o montante de R$ 123,06 (cento e vinte e trés
reais e seis centavos) por Cota da 52 Emissao, que serdo distribuidos por meio de oferta primaria de cotas, nos
termos das disposi¢des da Instrucdo CVM n° 472/08, da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada (“Resolucdo CVM n® 160/22") e demais normas aplicaveis ("Oferta”);

1/7
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Os custos decorrentes da emissdo das Cotas da 5% Emissdo serdo arcados pelos investidores que
venham a adquirir as Cotas da 52 Emissao, por meio do pagamento da Taxa de Distribuicdo prevista nos termos
do item 7.4. do Regulamento, observado que, caso os recursos arrecadados em decorréncia da Taxa de
Distribuicdo sejam insuficientes para o pagamento da totalidade dos custos da Oferta, os custos que ndo sejam

vinculados ao pagamento de comissdes devidas ao Coordenador Lider serdo arcadas diretamente pelo Fundo;

5. Serd assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”), cujas cotas estejam integralizadas no 3° (terceiro)
dia util apos a divulgacdo do anuncio de inicio relativo a 52 Emissao, o direito de preferéncia na subscri¢do das
Cotas da 52 Emissdo inicialmente ofertadas no ambito da 52 Emissdo, observado o fator de proporcdo a ser
aplicado sobre o nimero de cotas do Fundo detidas por cada Cotista na Data Base (conforme abaixo definido).
Adicionalmente, serd permitida a cessdo, a titulo oneroso ou gratuito, do direito de preferéncia acima referido,
nos termos do item 14.8. do regulamento do Fundo, a outros Cotistas ou terceiros, total ou parcialmente, no
ambiente do Escriturador, conforme procedimentos do Escriturador e descritos nos documentos da Oferta. Os
prazos para o exercicio do direito de preferéncia e sua cessdo estardo previstos no cronograma da Oferta a ser

divulgado nos documentos da Oferta; e

6. O Fundo emitira, para distribuicdo publica, as Cotas da 52 Emissdo, em classe Unica e em até 2 (duas)

séries, de acordo com as condigdes descritas no respectivo suplemento, na forma do Anexo | a este instrumento

("Suplemento”).

Resolve:

1. Registrar o Suplemento correspondente a 52 Emissdo de cotas do Fundo, para distribuicdo publica, de

acordo com as condig¢bes constantes do Anexo | a este instrumento.

Este instrumento e o Suplemento deverdo ser registrados a margem do registro do Regulamento no Cartério

de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Rio de Janeiro, 02 de outubro de 2023.
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ANEXO |

SUPLEMENTO DA 52 EMISSAO DE COTAS DO GENIAL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Volume Total da Oferta:

Quantidade de Cotas:

Valor da Cota da 52 Emissao

Direito de Preferéncia

O valor total da emissédo sera de até R$ 501.900.000,00 (quinhentos

e um milhdes e novecentos mil reais) (“Volume Total da Oferta”),

considerando o Valor da Cota da 52 Emissao, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo, podendo o montante total da emissdo ser (i)
aumentado em decorréncia da emissdao das Cotas Adicionais
(conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da

Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido).

Serdo emitidas, inicialmente, até 4.200.000 (quatro milhdes e
duzentas mil) Cotas da 52 Emissao, pelo Valor da Cota da 52 Emissao
(conforme abaixo definido), perfazendo o montante de até R$
501.900.000,00 (quinhentos e um milhdes e novecentos mil reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo, podendo tal quantidade ser
() aumentada em decorréncia da emissdo das Cotas Adicionais
(conforme abaixo definido); ou (i) diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que

observado o Volume Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O preco de emissdo das Cotas da 52 Emissdo correspondera a R$
119,50 (cento e dezenove reais e cinquenta centavos) (“Valor da Cota
da 52 Emissdo”), correspondente ao valor patrimonial das Cotas até
entdo emitidas pelo Fundo em 31 de agosto de 2023, contemplando
um desconto de 0,26% (vinte e seis centésimos por cento), e sem
considerar a Taxa de Distribuicdo, de modo que, somado ao valor da
Taxa de Distribuicdo, tem-se o montante de R$ 123,06 (cento e vinte

e trés reais e seis centavos) por Cota da 52 Emissdo (“Preco de

Subscricao”).

Serd assegurado aos Cotistas do Fundo detentores de cotas do
Fundo no 3° (terceiro) dia util apds a publicagdo do respectivo
anuncio de inicio (“Data Base"”) e que estejam em dia com suas
obrigacgdes perante o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na
subscricdo das Cotas da 52 Emissdo, com as caracteristicas descritas

nos documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”).
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Direito de Subscricdo de Sobras

Valor Minimo de Investimento

Taxa de Distribuicao

O fator de proporcdo para subscricio de Cotas da 52 Emissdo,
durante o periodo do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,460291174, a ser aplicado sobre o nimero de cotas do Fundo
detidas por cada Cotista na Data Base, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,

mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso existam Cotas da 52 Emissdo remanescentes ndo subscritas e
integralizadas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, sera
conferido a cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, o
direito de subscricdo de Sobras, equivalente ao fator de proporcdo
a ser indicado no comunicado de encerramento do periodo do
Direito de Preferéncia e inicio do periodo de exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o
numero de Cotas da 52 Emissdo remanescentes apos o encerramento
do periodo do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas da
52 Emissdo subscritas durante o periodo do Direito de Preferéncia
por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,
optaram por participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Os
Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do
de Sobras, total ou parcialmente, junto a B3 ou ao Escriturador,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do

Escriturador.

No ambito da Oferta, excluido no Direito de Preferéncia e Direito de
Subscricdo de Sobras, cada Investidor devera subscrever e
integralizar, no minimo, 5 (cinco) Cotas da 52 Emissao, pelo Valor da
Cota da 52 Emissdo, no montante equivalente, excluida a Taxa de
Distribuicdo, a R$ 597,50 (quinhentos e noventa e sete reais e

cinquenta centavos).

Taxa de distribuicdo no mercado primario, devida pelos investidores
quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas da 52 Emisséao,
inclusive por aqueles investidores que subscreverem e
integralizarem Cotas da 52 Emissdo no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia e/ou do Direito de Subscricdo de Sobras, em
um percentual fixo de 2,98% (dois inteiros e noventa e oito

centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 52 Emissdo
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Distribuicao Parcial e Volume

Minimo da Oferta:

Cotas Adicionais

integralizado pelo investidor, equivalente ao valor de R$ 3,56 (trés
reais e cinquenta e seis centavos) por Cota da 52 Emisséo,
correspondente ao quociente entre () o valor dos gastos da
distribuicdo das cotas, que serad equivalente a soma dos custos da
distribuicdo das cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo; (b) comissdo de distribuicdo; (c) honorarios de
advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa
de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a
divulgacdo de anuncios e publicacbes no ambito da Oferta; e (g)
custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos
competente, se for o caso; e (i) o Volume Total da Oferta. Caso os
recursos arrecadados em decorréncia da Taxa de Distribuicdo sejam
insuficientes para o pagamento da totalidade dos custos da Oferta,
os custos que ndo sejam vinculados ao pagamento de comissdes
devidas ao Coordenador Lider serdo arcadas diretamente pelo
Fundo. Os eventuais recursos remanescentes do pagamento pelos
Investidores da Taxa de Distribuicdo, caso existentes, apds o
pagamento de todos os gastos da distribuicdo das Cotas da 52

Emissao, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 52 Emissao, desde
gue subscritas e integralizadas, no minimo, 840.000 (oitocentos e
quarenta mil) Cotas da 52 Emissdo, correspondente ao montante de
R$ 100.380.000,00 (cem milhdes, trezentos e oitenta mil reais)

("Volume Minimo da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicao,

nos termos do artigos 73 da Resolu¢do CVM n° 160/22 ("Distribuicdo
Parcial”). As Cotas da 52 Emissdo que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo
(conforme abaixo definido) da Oferta deverdo ser canceladas. Caso
o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd

cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

A quantidade de Cotas da 52 Emissdo inicialmente ofertada podera
ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista
no artigo 50 da Resolucdo CVM n° 160/22, equivalente a até 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas da 52 Emissdo inicialmente
ofertadas, representado por até 1.050.000 (um milhdo e cinquenta

mil) Cotas da 52 Emissao.

5/7
173



DocuSign Envelope ID: 9E4DE602-6845-4921-8074-40955EC 13491

genial

Numero de Séries:

Forma de Distribuicao:

Procedimentos para Subscricido e

Integralizacao das Cotas:

Tipo de Distribuicao:

Publico Alvo:

Até 2 (duas) Séries.

Publica, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos
da Resolugdo CVM n° 160/22.

As Cotas da 52 Emissdo serdo subscritas mediante a celebracao, pelo
investidor, do boletim de subscricdo, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3. As Cotas da 52 Emissdo deverdo
ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor
da Cota da 52 Emissao, acrescido da Taxa de Distribuicdo, na data de
liquidacdo do Direito de Preferéncia e/ou do Direito de Subscri¢do
de Sobras, junto ao seu respectivo agente de custodia e/ou do
Escriturador, e nas datas de liquidagdo da Oferta, conforme o caso,
observada a possibilidade de integralizagdo, por determinados
Investidores das Cotas da 52 Emissdo mediante a compensacdo de

créditos por eles detidos contra o Fundo.

Primaria.

A Oferta sera destinada aos investidores em geral, divididos entre
Investidores Institucionais e Investidores N&o Institucionals,
observado que: (i) no ambito da 12 Série serdo aceitos Boletins de
Subscri¢do formalizados por Investidores Nao Institucionais e por
Investidores Institucionals, e (it) no ambito da 22 Série, serdo aceitos
Boletins de Subscricdio formalizados, exclusivamente, por
Investidores Institucionats.

Consideram-se Investidores Institucionais, os fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagéo,
em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores que
ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da
Resolucdo CVM n° 27, incluindo pessoas fisicas que formalizem
Boletim de Subscri¢do, no ambito da 12 Série ou da 22 Série, junto a

uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou
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superior a R$ 1.000.095,50 (um milhdo, noventa e cinco reais e
cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, que
equivale a quantidade minima de 8.369 (oito mil, trezentos e
sessenta e nove) Cotas da 52 Emissdo, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasi, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, observado o Valor Minimo de
Investimento, inexistindo valores maximos de investimento

(“Investidores Institucionais”).

Consideram-se Investidores Nao Institucionais os investidores em
geral, pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasi, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Boletim de Subscricdo no ambito da 12 Série, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a
R$ 999.976,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
setenta e seis reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, que
equivale a quantidade maxima de 8.368 (oito mil, trezentos e
sessenta e oito) Cotas da 52 Emissdo, observado o Valor Minimo de
Investimento, inexistindo valores maximos de investimento

(“Investidores N&o Institucionais” e quando em conjunto com os

Investidores  Institucionais, e  indistintamente  referidos,
simplesmente “Investidores”).

Adicionalmente, e sem prejuizo e observadas as disposi¢des do art.
56 da Resolucdo CVM n° 160, sera admitida a colocacdo de Cotas da
52 Emissdo para Pessoas Vinculadas.

Nao sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento

constituidos nos termos da Resolugdo CVM n° 11.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 913
(parte), CEP 22.250-906, inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001 -
62.

Os demais termos e condicdes da 52 Emissdo serao descritos no Fato

Relevante e nos documentos da Oferta.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

OBIJETIVO

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela GENIAL GESTAO
LTDA, sociedade limitada, com sede na Cidade e Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n2 3.400, conjunto 91 parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n?
22.119.959/0001-83 (“Genial Gestdo” ou “Gestor”) em 02 de outubro de 2023, com o objetivo
de analisar a viabilidade da 52 Emissdo de Cotas do Genial Malls Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), veiculo de investimento que tem por objetivo a obtengao de renda para
seus cotistas, por meio da exploracdo dos Ativos Imobiliarios, bem como o ganho de capital,
mediante a compra e venda de Ativos Imobilidrios e aplicacdo de recursos,
preponderantemente, em Ativos Imobilidrios. Todas as informacg&es financeiras, estimativas e
dados de mercado contidos neste Estudo de Viabilidade tiveram como base a data de 30 de
agosto de 2023.

Para a realizacdo dessa anadlise foram usados dados econémico-financeiros histéricos, bem
como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa da Genial
Gestdo existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo nao deve ser assumido como
garantia de rendimento ou rentabilidade. A Genial Gestdo ndo pode ser responsabilizada por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever
as cotas do Fundo, os potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e
incertezas descritos no Prospecto, abaixo definido, em especial o fator de risco “Risco da
Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor”, em razdo da possivel ndo confiabilidade
esperada em decorréncia da combinacdo das premissas e metodologias utilizadas na
elaboracgdo do Estudo de Viabilidade.

As andlises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas proje¢des de resultado do
portfélio atual de ativos do Fundo, além do investimento de parte dos recursos provenientes
da 52 Emissdo na aquisicdao de participacdo em outros Ativos Imobilidrios. Para isso, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histérico, situacdo
atual e expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes
desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Genial
Gestdo ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declara¢des acerca do
futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas
estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas,
o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declara¢des futuras para tomar uma
decisdo de investimento. Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas,
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pois se referem a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao
ocorrer. As condicdes da situacao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros
poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas
nas referidas declaragGes prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados
e valores estdao além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e
incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada
nas estimativas e declaragGes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto, poderao afetar os resultados futuros do Fundo e
poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data
em que foram expressas, sendo que a Genial Gestdo ndo assume a obrigacdo de atualizar
publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declara¢des futuras em razao da
ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos
fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou
previsao da Genial Gestao.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui
utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e
no “Prospecto de Distribui¢cdo Publica Primaria de Cotas da 52 Emissdo do Genial Malls Fundo
de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto”, sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos
0s seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

As andlises contidas neste Estudo de Viabilidade irdo contemplar a analise das distribui¢cdes de
rendimento esperadas para os cotistas bem como da taxa interna de retorno (TIR).

O PRESENTE ESTUDO NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DO GESTOR, TENDO SIDO
ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS.
ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGCOES SE MATERIALIZEM, NAO HA
GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA. OS RESULTADOS DO FUNDO
PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE
OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

Genial Gestao

A Genial Gestdo Ltda. (antiga BRPP Gestdo de Produtos Estruturados) é a gestora do Grupo Genial
focada em ativos iliquidos, atuando, principalmente, em fundos de investimento imobiliario,
fundos de investimento em participacdo (private equity e distressed assets) e fundos de
investimento em direitos creditérios. Os principais segmentos atuantes sdo: real estate, energia
solar, energia edlica, bioenergia, agronegdcio, sustentabilidade e éleo e gas.

A Gestora iniciou suas atividades em setembro de 2015, e devido a sua capacidade de execugao
e entrega, viu seu AUM (assets under management) crescer exponencialmente, saindo de

2
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RS 707,7 milhdes de AUM em dezembro de 2016 para aproximadamente RS 44,3 bilhdes em julho
de 2023, de acordo com os dados CVM e Ranking de Gestdao Anbima, os quais estdo distribuidos
em 117 fundos de investimentos de diversas classes (Fll, FIP, FIDC, FIM e Renda Fixa), incluindo 5
dos fundos de investimentos imobilidrios listados na B3, que contam com mais de 160 mil cotistas,
e 120 cotistas institucionais, colocando a Gestora entre as maiores do Brasil. Atualmente a Genial
€ a 62 maior gestora do Brasil, no ranking de Fundos Imobilidrios em relagdo a AuM (Asset under
management).

A Genial Gestdo conta com um time de gestdao completo, com mais de 30 profissionais, dedicados
aos fundos geridos, além do apoio das areas de compliance, juridico, risco, backoffice e Tl. Sendo
assim, os processos decisorios da Genial Gestao incluem a analise das dreas supracitadas, além de
passarem por comités internos, que contam com a presenca de diretores e sécios das areas
envolvidas. A Genial Gestdo busca refletir os altos padrées de integridade e valores éticos da alta
administracdo, assegurar a conformidade com leis e regulamentos emanados por 6érgaos
supervisores nacionais e estrangeiros, a aderéncia as politicas e procedimentos internos
estabelecidos e garantir estrutura de controles internos que conduza a compreensdo dos
principais riscos decorrentes de fatores internos e externos incorridos pela organizacdao, com
vistas a assegurar que sejam identificados, avaliados, monitorados, controlados e testados de
forma eficiente e eficaz.

A Gestora ainda conta com a sinergia de outras areas do Grupo Genial, como Investment Banking
e Research, permitindo um apoio operacional estratégico e diferenciado para os negdcios da
Gestora. Em especial, em operacGes de mercado de capitais, o Grupo Genial possui ampla
experiéncia tendo realizado ao longo de sua histéria mais de R$185 bilhdes em operacdes.
Portanto, entendemos que a nossa Gestora consegue se beneficiar da sinergia com diversas areas
do Grupo Genial para realizar operacdes de investimento e desinvestimento de modo mais
eficiente e rapido.

A Gestora possui experiéncia de geragdo de valor ao longo de toda a cadeia, que vai desde a
estruturacdo até a gestdo de fundos de investimentos, passando por processos de captagdes junto
a investidores, sejam eles pessoas fisicas ou institucionais. A equipe multidisciplinar de
profissionais experientes confere ampla capacidade de atuacdo sobretudo na gestdo e
estruturacdo de fundos de investimento imobilidrio, fundos de investimento em participacdo e
fundos de investimento em direitos creditorios com experiéncia e track record comprovados
nessa area.

Genial Gestao

Principais linhas de atua¢3o da Gestora

A Genial Gestfo, gestora de ativos alternativos do Grupo Genial, possui 9 PR =

expertise na gestdo de fundos estruturados, principalmente nas seguintes linhas ‘/ RS 44,3 bilhGes' sob EEStaO

de negocio: (i) fundos de investimento imobiliario, (ii) fundos de investimento em

participagéo e (iii) fundos de investimento em direitos creditdrios.

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ﬁ +160.000 Clientes em Flls listados

Profissionais dedicados ao setor imobiliario, preparados para atuar em toda a
cadeia de valor, desde a estruturacdo e negociagdo da oportunidade, captagéo,
investimento, gestdo da propriedade e desinvestimento. Atua nos mais diferentes
segmentos, sendo os principais: shopping centers, galp8es logisticos, renda
urbana, residencial e corporativo.

Il + 120 Cotistas Institucionais

FUNDOS DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACAO

Aproximadamente uma década de experiéncia em distressed assets e
reestruturacdo de fundos com empresas em situacdes especiais, nos mais
diferentes segmentos, entre eles: imobilidrios, energia, déleo & gds, agro e
sustentabilidade. Além disso, também faz gestdo de fundo de private equity, u
estruturados e captados pela equipe da gestora.

| ]
%q + 117 Fundos sob gestao

5 Fundos imobiliarios listados na B3

FUNDOS DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS S

1

s A 1
Expertise na recuperacdo de direitos creditérios estressados, com histérico | COM MAIS DE R$ 44 BILHOES EM FUNDOS ESTRUTURADOS
comprovado de recuperacdo de valor para os cotistas, além de possuir veiculos de ! A GENIAL GESTAO E UMA DAS MAIORES GESTORAS 1
créditos estruturados voltados para o setor agro e de home equity. [ DE ALTERNATIVE INVESTMENTS DO PAIS' ]
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Genial Gestdo

Destaques em Fundos Imobiliarios

Ranking Anbima agosto/2023

Principais fundos imobilidrios da Genial Gestdo

# Gestor

1 BTG PACTUAL

2 KINEA INVESTIMENTO LTDA

3 XP ASSET MANAGEMENT

4 BRLDTVM

5 CREDIT SUISSE

6 GENIAL GESTAO

7 RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA
8 HEDGE INVESTMENTS

9 RBR ASSET MANAGEMENT

10 VINCI PARTNERS

AuM (RS MMV)

26.741

25.961

15.247

14.825

11.937

10.515

8.604

8.061

6.103

6.077

Edificio Corporativo — SPTW11 k Logfstica— GLOG11

Com mais de RS 10 bilhdes sob gestdo em 23 fundos imobilidrios (sendo 5 listados na B3), a Genial Gestdo é uma

Fonte: Gestor; Ranking Anbima (3gosto/2023)
Data-base agosto/2023

das maiores gestoras de fundos imobiliarios do pais.

CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO E DA OFERTA

Fundo

Tipo e Prazo do Fundo
Gestao
Administradora

Coordenador Lider

Participantes Especiais

Gestor
Escriturador

Taxa de Administragao

Genial Malls Fundo de Investimento Imobilidrio
Condominio fechado com prazo indeterminado
Ativa

Banco Genial S.A.

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios
S.A.

Outras instituicGes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios que venham a
aderir a Oferta

Genial Gestdo Ltda.

Banco Genial S.A.

O Administrador receberd remuneracdo fixa e anual, de
forma escalonada, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo
para os servicos de administracdo e gestdo de Fundo,
observado o valor minimo mensal de RS 50.000,00
(cinquenta mil reais), o qual serd reajustado anualmente
pela variagao positiva do IPCA ou indice equivalente que
venha a substitui-lo. Caso as cotas do Fundo passem a
integrar indice de mercado, conforme definido na
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento
em indices de mercado, a Taxa de Administracdao passara
a corresponder a 0,5% (cinco décimos por cento) a razdo
de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do Fundo.
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Volume Total da Oferta Serd de, inicialmente, até RS 501.900.000,00
(quinhentos e um milhdes e novecentos mil reais),
sem considerar as Cotas Adicionais e a Taxa de

Distribuicdo.
Quantidade de Cotas da 52 Sera de inicialmente, até 4.200.000 (quatro milhdes
Emissao e duzentas mil) Cotas da 52 Emissdo, sem considerar

as Cotas Adicionais.

Racional da Oferta Publica de Cotas

Tese de Investimentos

O Genial Malls Fundo de Investimento Imobilidrio é um fundo de investimento imobilidrio focado
na aquisicdo/gestdo de participacdo em shopping centers pelo Brasil, com o objetivo de promover
renda imobilidria a seus cotistas. Sua tese de investimentos consiste nos seguintes pilares: (i)
Ativos Estratégicos; (ii) Consolida¢do do Setor; (iii) Expertise da Gestéo.

e Ativos Estratégicos: Prospecgao de ativos com cap rates na ordem de 7-10% a.a., ja consolidados,
com dominancia regional e com gestao profissional.

e Consolidacdo do Setor: O mercado de shoppings é altamente competitivo e fragmentado além
de possuir vasto potencial de uma consolidagdo no setor.

e Expertise da Gestdo: equipe de gestdo e Consultoria altamente qualificadas, com foco no setor
imobiliario e qualidade reconhecida de gestdo, com melhores praticas de governanca.

Fonte: Gestor

Timeline do Fundo

O Fundo teve inicio em dez/17 captando cerca de RS 186 milhdes para aquisi¢do de 54,2% do
Maceié Shopping. Mais tarde, em dez/18, realizou um follow-on captando RS 75 milhdes para
novas aquisicoes.

O Fundo contratou, em jul/19, uma Consultoria Especializada para fomentar as atividades do
Fundo no mercado de shopping centers que é exercida pelo Sr. Henrique Christino Cordeiro
Guerra Neto através da One Bridge Capital Administracdo e Gestdo de Carteira de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. Ainda em jul/19, o Fundo finalizou a aquisicdo de participacdo no Shopping
Tacaruna.

Em out/19, o Fundo realizou um follow-on captando RS 499 milhdes! para novas aquisicdes. No
final do ano de 2019, o Fundo realizou a aquisicdo de participacdo nos ativos Suzano Shopping,
Shopping Taboao, Boulevard Shopping Feira de Santana, Shopping Park Lagos e Shopping Park Sul.
Passando a ter 7 (sete) ativos no portfélio.

Em dez/21, o Fundo realizou a aquisicdo de 100% do Madureira Shopping, no montante de
aproximadamente RS 286 milhdes.

Em dez/22, o fundo realizou um follow-on captando RS 170 milhdes para realizar a compra de
participacdao no Campinas Shopping.

! Considerando os valores referentes a taxa de distribuic3o.
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@ 3¢ Follow-on e Novas
e Aquisipbes

Recuperaciio do setor
P - 42 Emissdo de Cotas
Novas Aquisigbes

- Fechamento dos do Fundo
- 22 Follow-on - 25,0% Suzano shopping centers - Captacdo de mais de
(.nns:lknr ;spl?.c!a!!zadnf 2 b 50 de Cot Shopping (Covid-19) R$ 170 milhdes
R I:Io’Fu::lji:au e Lotas - 8,0% Shopping Tabodo - Retomada do setor - Aquisi¢ao de 20%
12 Follow-on - Contratagio da One ErpesEsvmE [ 28,0% Huul.ev;mi a pal‘t_lr. df agostof21 do Can.'lplnas
Bridge Capital' ara aquisicies Shopping Feira - Aquisicdo de 100% Shopping
1PO do Fundo - 22 Emisséio de Cotas - Henrique Guerra foi gssmagas & - 40,0% Shopping Park do Madureira
N do Fundo diretor executivo/RI da Lagos Shopping
- Estruturagdo do

; % - Captagdo de mais de i
iy - Identificag3o de Aliansce Sonae por mais e - 4:)‘0% S Pelnr Btk
u

RS 499 milhdes

Captacio d isd pipeline para de 10 anos Dez/22
Rsafaﬁa‘;:,:lh;‘::als ¢ aquisicoes . - Aquisic3o de 6,67% do Mar/20-Dez/21
- - Captagdo de mais Shopping Tacaruna //I
- Aquisicdo de 54,2% de RS 78 milhdes Hov- Dez/19 . ﬁ
do Maceié Shopping out/19 A S Campinas Shopping
D TABOAO 8
ark 1600s BOULEVARD 1o
pork logos g J v
Dez/17 “‘ Tacaruna B SH ;
. g sHaPping <
% Maceio eorksii I

suzANG

SHOPPING

Shopping

Fonte: Gestor

Composicdo atual do Genial Malls Fundo de Investimento Imobiliario

gengcl w MALL11 > SemG'

!:::i !‘:‘lglchelb \“ Tacaruna ;0‘1:!:‘:::1(" g TABOAO {“[\]!. “ ) * park Imos *p&{(éﬂl M;D.i;;lu (amninfi’ﬂupping
r 1 == =- i 1 m————= [ 11 T ——— 1 = 1 b | | 1
| S2ESK | [667E)  [2S00K |  [B00X| 290K (A000% | |4000%; | 10000% | | 2000% |
Ativos ~R$ 1,3 bilhdo PL ~R$ 1,1 bilhdo ABL Prépria ~103 mil m?

Fonte: Gestor — Data base (31/08/2023). Nota 1: Além da participagdo no shopping, o Fundo possui 48,83% da Loja
C&A Feira, de 2.108 m2.

Condi¢cdes Macroecondmicas

Na visdo do Gestor, as condi¢cdes macroecondmicas apontam sinais de recuperacao e de possiveis
melhorias para o crescimento econémico interno. Observa-se que fatores relevantes como a
projecdo de queda da Taxa Selic e do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA),
acrescido do crescimento do PIB no médio e longo prazo e a queda da Taxa de Desemprego sdo
fatores que corroboram para a recuperagao econdmica interna.
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Selic: Realizado mais projec¢do Relatdrio Focus

13,75% projecdo Relatério Focus

9,15%

9,00%

8,50%

| 8,50%

4,50%

2,00%

2019 2020 2021 2022 2023E 2024E 2025E 2026E

IPCA: Realizado mais projecao Relatério Focus

10,10% projecdo Relatdrio Focus

4,93%
ol [0 (4,93% —
. l i | B B
2019 2020 2021 2022 2023E 2024E 2025E 2026E
PIB (variacdo % contra ano anterior)
4,99% L o
projegao Relatorio Focus
2,00% [2,00%
= . = - -

2019 2020 2021 2022 2023E 2024 E 2025E 2026 E
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Taxa de Desemprego

Dado: ago/23

Menor patamar
desde 2014
-9,279/

2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: IBGE.

Mercado de Fundos de Investimento Imobiliarios

De 2016 a 2022, o volume captado por Flls apresentou aumento expressivo e para o segundo
semestre de 2023, depois das sinalizacdes de corte da taxa de juros, as perspectivas se tornaram
favoraveis para o mercado de Flls. Tal cendrio também se reflete no volume de cotas negociadas
no mercado secunddrio da B3, de tal forma que também houve um crescimento da negociacado
dos ativos, conforme podemos observar nos graficos a seguir, e para 2023 a perspectiva é superar
os numeros de 2022. Em complemento, a quantidade de investidores de Flls cresceu mais de 12%
de 2022 para 2023, o que reforca o aumento da procura por esse mercado.

mmm NGmero de Registro Volume (RS bi)

23]
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1

-I
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= B I

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

1
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(<]
~N
I."‘ [=]

Bl

Fonte: Boletim Imobilidrio B3 - Jul/23.
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Volume de Negociacdo (RS bi)

Fonte: Boletim Imobilidrio B3 - Jul/23

Numero de investidores de Flls (mil) -

—o0—
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Fonte: Boletim Imobilidrio B3 - Jul/23

Quantidade de Flls Listados

Listados B3 B Registrados CVM

841
697
402
@l 311
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Analisando o histdrico de Dividend Yield dos fundos que compdem o IFIX (indice de mercado de
referéncia para Flls) e o YTM (Yield-to-Maturity) das NTN-Bs com vencimento em maio de 2035,
observa-se que o spread entre as duas curvas ainda esta elevado, considerando que a média
histérica do prémio do IFIX sobre as NTN-Bs desde 2015 é de 377 bps (grafico abaixo). Em um
cenario de possiveis cortes na Taxa de Selic, estima-se que podera ocorrer o fechamento desse
spread com potencial valorizagao dos Flls.
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i, Dividend Yield do IFIX vs. NTN-B 2035

a— |FIX (DY)
14

s NTN-B 35 (YTM)
12

Spread médio
desde 2015
10 377 bps

jan-16
mar-16
mai-16
jul-16
set-16
mar-17
mai-17
jul-17
set-17
jan-18
mar-18
jul-18

set-18
jan-19

nov-16
jan-17
nov-17
mai-18
nov-18
mar-19
mai-19
jul-19
set-19
nov-19
jan-20
mar-20
mai-20
jul-20
set-20
nov-20
jan-21
mar-21
mai-21
jul-21
set-21
nov-21
jan-22
mar-22
mai-22
jul-22
set-22
nov-22
jan-23
mar-23
mai-23
jul-23

Fonte: Bloomberg (31/08/2023)

Comparando a captacdo do mercado de Flls com taxa de juros do mercado, é possivel observar
gue existe uma correlacdo inversa entre as duas varidveis. Com o cenario de possiveis cortes da

taxa Selic a partir do segundo semestre de 2023, estima-se que havera maior atratividade para os
Flls, resultando no maior volume de captacdes.

Volume de captacdo de Flls vs. Selic média do periodo

= \V/olume (RS bi) e Selic Média

2019 2020 2021 2022

2 n
I
2016 2017 2018

2023

Fonte: Bloomberg (31/08/2023); Boletim Imobilidrio B3 - Jul/23

Mercado de Varejo e Shopping Centers

As vendas dos shopping centers vém apresentando crescimento consistente ao longo dos anos,
de acordo com a curva histdrica desde 2007. O setor se mostrou resiliente e apresentou rdpida

retomada no volume de vendas no periodo pds-pandemia (Covid-19). Em 2023, a projecdo da

Associacdo Brasileira de Shoppings Centers (Abrasce), é que o setor supere o volume de vendas
de 2019.

10
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Vendas no Segmento de Shopping Centers (RS Bi) +20% vs. | Projegdo

2021 Abrasce
+23% vs.

2020 220
193 7~ 192

Covid-19

179 -
, 152 158 168 _—159

129 129
108119IIIIII

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023E

Fonte: Abrasce

Além das vendas, o fluxo de pessoas nos shoppings centers também apresenta recuperacao e
deverad atingir niveis pré-pandemia a partir de 2023.

Crescimento de visitantes médio mensal de Shopping Centers (em milhdes)

490 502
a5 431 444 439 463 443
329 I I I I I I I ] I I

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: Abrasce

Evolucdo do ABL Total — Shoppings (em milhdes de m?)

Projegdo
Abrasce

15,3 156 16,3 168 17 172 17,5 17,5
14,7

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023E
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Investimento em Fundos de Investimento Imobiliarios
Dentre as principais vantagens de se investir em Flls, destacam-se:

Acesso ao Mercado: Fundos de investimento imobilidrio possuem maior flexibilidade em termos
de aplicagdo minima, quando comparado ao investimento em imdveis diretamente, o que
permite ao investidor a op¢do de adquirir o nimero de cotas que melhor se adeque a sua carteira,
podendo assim diversificar os seus investimentos.

Diversificagdo de Investimentos: Maior parte dos fundos tendem a diversificar os seus
investimentos em diferentes tipos de imdveis e em titulos de renda fixa. Os investidores deverdo
assim ler o Regulamento/Prospecto e outros documentos relevantes para assim analisar a
estratégia do fundo.

Gestao Ativa: O fundo conta com profissionais qualificados, dedicados a gestao e a administracao
do Fundo e de seus investimentos. Além disso, possui um Consultor Especializado para auxiliar a
gestdo dos investimentos do Fundo.

Isengao Tributaria: O cotista pessoa fisica tera os rendimentos distribuidos pelo Fundo isentos do
IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a
negociacao de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas. A
isengdo tributdria é aplicavel ao Fundo.

Liquidez: Cotas de FllIs listados sdo bem mais liquidos que investimentos em imdveis realizados
diretamente, o que contribui também para a valorizagao do investimento.

Protecao contra Inflagdo: Os valores dos aluguéis das lojas dos shoppings sdo corrigidos por algum
indice de precos, como o IGP-M ou o IPCA.

Crescimento do Mercado de Flls: Com a queda de juros na economia, investidores buscam
investimentos mais atraentes em termos de rentabilidade, com determinado grau de risco. O
volume captado por Flls vem aumentando ano a ano, assim como o numero de investidores de
Flls na bolsa.

Caracteristicas do Fundo

Considerando a distribuicdo de dividendos, a rentabilidade acumulada do Fundo estad acima do
IFIX. Nos ultimos 12 meses, a distribui¢cdo por cota foi de RS 9,49, mantendo-se na média um
patamar de distribuicdo mensal na ordem de aproximadamente RS 0,79 por cota. O Fundo esta
se tornando cada vez mais liquido na bolsa, possuindo uma liquidez média didria de RS 3 milhdes.

] Dados Gerais
* Taxa de Administracdo?: 0,5% a.a.
=  Taxa de Performance: Ndo possui
*  Valor de Mercado?®: RS 1.070 bilhdo
* Preco da Cota a Mercado*: RS 117,31

2 Inclusa a Taxa de Consultoria Especializada
3 Fonte: Bloomberg (Valor de fechamento de mercado em 31/08/2023)
4 Fonte: Bloomberg. (Valor de fechamento de mercado em 31/08/2023)
12
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= Valor Patrimonial da Cota®: RS 119,81

= Ofertas Publicas: 12 Emissdo (dez/17), 22 Emissdo (dez/18), 32 Emissdo (ago/19) e 42

Emissdo (dez/22).

Diversificacdo Regional e por Administrador

Administrador: Aliansce
Sonae

Cidade: Suzano
Administrador: HBR

Campinas Shopping
ABL: 36.148 m*
Cidade: Campinas
Administrador: Argo

Fonte: Gestor

Shopping Madureira
ABL: 37.177 m*
Cidade: Rio de Janeiro
Administrador: Ancar

Indicadores do Portfélio — Mall11

Boulevard Shopping Feira Shopping Tacaruna
ABL: 23.054 m* ABL: 45.898 m*
Cidade: Feira de Santana Cidade: Recife

Administrador: Tmall (JCPM)

Shopping Tabodo Macei6 Shopping
A.BL‘ 37.078 rIl’ ABL: 32.398 m*
Cidade: Tabodo da Serra Cidade: Maceio

Administrador: Pro Shopping

Suzano Shopping Shopping Park Lagos
ABL: 24.994 m* ABL: 27.088 m?

Cidade: Cabo Frio

Shopping Park Sul
ABL: 28.839 m*
Cidade: Volta Redonda
Administrador: Argo

NOI/m? Vendas/m?
2021 W2022 W2023
2021 W2022 W2023 1393
1151 [1180] 1108 1191
101 105 1064
7
87
I I 1 : I I I I
12 TRI 22 TRI 32TRI 42 TRI 12 TRI 22 TRI 32 TRI 42 TRI
Taxa de Ocupacdo (%) Participagdo (%) no NOI por Ativo
2021 m2022 m2023
® Madureira Shopping
94,8% 94,7% 94,?% 94,5% g3 g% - 95,2% g4,3% 95,5% 95,0% = Maceid Shopping
Boulevard Shopping feira
8% E ico do NOI
= Shopping Park Lagos Xposigao _ND
. por regido:
2% m Shopping Park Sul Nordeste: 34%
= Campinas Shopping Sudeste: 66%
® Suzano Shopping
= Shopping Tabodo
12 TRI 28 TRI 32 TR 42 TRI = Shopping Tacaruna

Fonte: Gestor

5 Fonte: Administrador (Carteira Mensal de 31/08/2023)
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Distribuicdo de Dividendos (R$/cota)

Distribuigdo: RS 9,49'

0,78|[0,78][0,78][0.78][0,78] [0,78][0,78] [0,78] [2:2C
o g 1 R 8 G A

[o0]

jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-2l jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23

Fonte: Bloomberg; Nota 1: Somatdria dos dividendos distribuidos nos ultimos 12 meses

Correlagdao do Mall11l x NTN-B 2035

145

——MALL11 ——NTN-B 2035 8
135 Covid-19
125 7
115
6
105
95
5
85
75 4
65
55 3
jan-18 abr-18 jul-18 out-18 jan-19 abr-19 jul-19 out-19 jan-20 abr-20 jul-20 out-20 jan-21 abr-21 jul-21 out-21 jan-22 abr-22 jul-22 out-22 jan-23 abr-23 jul-23
R .. 2 Rentabilidade — MALL11
Rentabilidade Acumulada (inicio do Fundo — dez/17) 5023, 19 28%
Ultimos 12m: 16,12%
70% Desde o inicio: 57,67%
—\ALL11 IFIX e CD|
60%
50%
40%
30%
20%
10% -
r:J“\
0%
-10%
-20%
-30%
~ 0 o0 o] o0 o0 o0 () Ne)) (o)} (<)} a (<)) o o o o o o — — — — — N~ o o o~ o~ oM o (a2} o
o T g T g d g g g Qg Qg g g g g g g g g g g g goqgogogodo
85593888583 8885838288503828859388355%89
Fonte: Bloomberg (31/08/2023); Nota 2: Rentabilidade considera ganho de capital e distribui¢do de dividendos
14
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Volume Didrio de Negociagdo (RS)

18.000.000 L e
Média: RS 3,14 milhdes
16.000.000
14.000.000
12.000.000
10.000.000
8.000.000
6.000.000
4.000.000
2.000.000
0
a a ()] a a (o)} (o)} o o o o o o — — — — — — o~ o~ o~ o~ o~ o~ on m o m
5 g 2538858388593 8885893288485 89
Fonte: Bloomberg (31/08/2023); Nota 1: Média do més de agosto 2023.
Evolucdo do Valor Patrimonial (RS mil)
Crescimento do Patrimonio do Fundo 1.094.170 1.093.206
799.845 795.061 829.498
= I I I

2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: Gestor; Data base 31/08/2023.

RENTABILIDADE E RESULTADOS PASSADOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVE SER

CONSIDERADADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

15
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Composicao Atual do Fundo

genial

O Fundo conta com participacdo em 9 (nove) shopping centers em diferentes regides do Brasil,
totalizando uma Area Bruta Locavel (ABL) prépria de 103.715 m?, conforme detalhado na tabela

abaixo:

Maceio
Shopping
Shopping
Tacaruna
Suzano
Shopping
Shopping
Taboao
Boulevard
Shopping
Feira'
Shopping
Park Lagos
Shopping
Park Sul
Madureira
Shopping

Campinas
Shopping

Localizagdo Administracdao
Maceio, .
AL Proshopping
Recife,
PE Tmall
Suzano, HBR
SP Realty
Tabodo da .
Serra, SP Aliansce Sonae
Feira de
Santana, Aliansce Sonae
BA
Cabo Frio,
RJ Argo
Volta
Redonda, RJ Argo
R|9 de Ancar Ivanhoe
Janeiro, RJ
Campinas, SP Argo

Participagao Valor de Aquisi¢ao

Data do
Investimento

52,85% RS 170.150.000
6,67% RS 42.100.000
25,0% RS 77.500.000

8,0% RS 55.329.032
29,8% RS 109.007.298
40,0% RS 92.150.000
40,0% RS 111.150.000
100,0% RS 286.176.604
20,0% RS 82.280.000

RS 1.025.842.934

dez/17

set/19

nov/19

dez/19

dez/19

dez/19

dez/19

dez/21

dez/22

ABL (m?)
Total Proprio
32.398 17.122
49.898 3.329
24.994 6.249
37.078 2.966
23.054 7.271
27.088 10.835
28.839 11.536
37.177 37.177
36.148 7.230

296.675  103.715

Nota 1: Além da participagdo no shopping, o Fundo possui 48,83% da Loja C&A Feira, de 2.108 m2.

Portfélio do Genial Malls Fundo de Investimento Imobiliario

Maceié Shopping

Participagdo: 52,85%

Localizagdo: Maceio, AL

ABL: 32.398 m?

Administradora: Proshopping
Inauguragdo: 1989

Numero de Lojas: 213

Enderego: Av. Comendador Gustavo Paiva,
2990 -

Mangabeiras, Macei6 - AL, 57032-901

Shopping Tacaruna

Participagdo: 6,67%

Localizagdo: Recife, PE

ABL: 49.898 m?

Administradora: Tmall

Inauguragdo: 1997

Numero de Lojas: 252

Enderego: Av. Gov. Agamenon Magalh3es,
153 -

Santo Amaro, Recife - PE, 50110-000
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Suzano Shopping

. Participagdo: 25,0%

. Localizagdo: Suzano, SP

L Ao SUZANO
. Administradora: HBR Realty

. Inauguragdo: 2000

- Numero de Lojas: 105 SHOPPING

L] Enderego: R. Sete de Setembro, 555 —
Jardim dos Ipés, Suzano - SP, 08674-210

Shopping Tabodo
. Participagdo: 8,0%
- Localizagdo: Tabodo da Serra, SP
= ABL: 37.078 m? SHOPPING
. Administradora: Aliansce Sonae A
. Inauguragdo: 2002 TABOAO
- Numero de Lojas: 206
. Enderego: Rod. Régis Bittencourt, 2643 —
Jardim Helena, Tabo3do da Serra - SP,
06768-200
Boulevard Shopping Feira
. Participagdo: 29,8%
= Localizagdo: Feira de Santana, BA
= ABL: 23.054 m?

. Administradora: Aliansce Sonae BOULEVARD

= Inauguragdo: 1999 SHOPPING
= Numero de Lojas: 122 Feia e Sentana
. Enderego: Av. Jodo Durval Carneiro, 3665 —

Caseb, Feira de Santana - BA, 44052-064

Shopping Park Lagos
. Participagdo: 40,0%
= Localizagdo: Cabo Frio, RJ

- ABL: 27.088 m? ‘

. Administradora: Argo * SHOPPING
*  |nauguracdo: 2013 pork ngOS
- NUmero de Lojas: 124 creo FRIO

. Enderego: Av. Henrique Terra, 1700 —
Palmeiras, Cabo Frio - RJ, 28911-320

Shopping Park Sul

- Participagdo: 40,0%

- Localizagdo: Volta Redonda, RJ

= ABL: 28.839 m?

= Administradora: Argo

. Inauguragdo: 2018

= Numero de Lojas: 83

= Enderego: Rod. dos Metalurgicos, 1189 —
Sdo Geraldo, Volta Redonda - RJ, 27253-005

Madureira Shopping

. Participagdo: 100,0%

- Localizagdo: Madureira, RJ

. ABL: 37.177 m?

= Administradora: Ancar lvanhoe

. Inauguragdo: 1989

- Numero de Lojas: 170

- Enderego: Estr. do Portela, 222 -
Madureira, RJ - RJ, 21351-050

Campinas Shopping
. Participagdo: 20,0%
. Localizagdo: Campinas, SP

= ABL:36.148 m? // A

- Administradora: Argo Campinas Shoopin
- Inauguragdo: 1994 P pping

= NuUmero de Lojas: 150
- Enderego:R. Jacy Teixeira de Camargo, 940 -
Jardim do Lago, Campinas - SP, 13050-913

SHOPPING

park sul

VOLTA REDONDA

MADUREIRA

17
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Potenciais Aquisicdes

A proposta do Fundo é adquirir participacdes em shoppings pelo Brasil com cap rates na ordem
de 7-10% a.a., almejando maximizar sua dtica de risco vs. retorno. A equipe de gestdo possui um
pipeline de ativos em estagio avancado de negociacdes para potenciais aquisi¢oes.

A prospeccdo de oportunidades estd em linha com a estratégia do Fundo: diversificacdo do
portfdlio de ativos e investimentos que apresentem rentabilidades atrativas ao Fundo e a seus
cotistas.

Consolidando todas as oportunidades em analise, alcangamos o volume potencial para alocacdo
de, aproximadamente, RS 360 milhdes. Atualmente no pipeline de negocia¢bes avancadas, o time
de gestdo possui 4 (quatro) ativos-alvo. Esses ativos sdo shoppings maduros, com bons
indicadores operacionais, alinhados a estratégia do Fundo, e contam com uma administragdo
profissional de empresas especializadas no setor.

Alocagao dos Recursos da 52 Emissao de Cotas

Considerando o montante total de RS 501.900.000,00, da 52 Emissdo de Cotas do Genial Malls
Fundo de Investimento Imobilidrio, o time de gestdao estima alocar os recursos conforme tabela
abaixo, em oportunidades de aquisicdo de novos ativos imobiliarios, na otimizacdo da estrutura
de capital do Fundo através da amortizacdo antecipada de parte das obrigacdes do Fundo e no
investimento em expansdo/melhorias dos ativos atuais do portfélio do Fundo, priorizando as
oportunidades com maior rentabilidade do Fundo.

Para efeitos desse Estudo de Viabilidade, o evento de amortizacdo de parte da obrigacdo
financeira e seus impactos foram calculados no Ano 1.

1. Aquisi¢do de novos 2. Otimizagdo da 3. Investimento/Capex
ativos imobilidrios Estrutura de Capital em Ativos do Portfélio
73% 19% 8%
RS 366 milhoes RS 96 milhoes RS 40 milhoes
Possibilidade de aquisicdo de Possibilidade de amortizar Oportunidade de investimentos nos
ativos imobilirios alinhados a antecipadamente parte das atuais ativos do portfélio do Fundo
estratégia do Fundo obrigagtes financeiras do Fundo visando maior rentabilidade

ESTA E APENAS UMA SUGESTAO DE ALOCAGCAO E PODERA SER REAVALIADA CONFORME AS
OPORTUNIDADES E A EVOLUCAO DAS NEGOCIACOES DE AQUISICAO, SEM GARANTIA DE QUE
0S RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE DESTA FORMA.

Caso haja distribui¢do parcial, a alocagdo percentual dos recursos captados podera ser diferente
dos valores acima. A equipe de gestdo pode alterar a alocagdo a seu exclusivo critério e em
qualquer cendrio.

ATE A DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE

MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
18
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QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO
DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM

INDICADA NA SUGESTAO DE ALOCAGCAO ACIMA.

Premissas

O presente estudo considera um periodo de andlise de 10 anos, assumindo a liquidacdo da
oferta em dezembro de 2023, sendo janeiro de 2024 o primeiro més apds a captacdo dos
recursos da 52 Emissdo de Cotas. Foram realizadas projecdes em termos nominais por 10 anos,
a partir da data de liquidagdo. O fluxo de caixa operacional liquido do Fundo serd resultante
do recebimento do resultado operacional liquido dos ativos imobilidrios, bem como eventuais
rendimentos de aplicacGes financeiras, deduzidos das despesas financeiras do saldo devedor
do Fundo e das despesas ordindrias e extraordindrias do Fundo, conforme regulamenta¢do em
vigor.

Para efeitos deste estudo, foram considerados como recursos liquidos obtidos com a 52
Emissdo de Cotas do Fundo o valor de RS 501.900.000,00 (quinhentos e um milhdes e
novecentos mil reais), considerando o Valor da Cota da 52 Emissdo de RS 119,50 por Cota da
52 Emissdo e a subscri¢cdo e integralizacdo da totalidade das 4.200.000 (quatro milhdes e
duzentas mil) Cotas da 52 Emissdo emitidas. Os custos de distribui¢do da oferta sdo de RS 3,56
por nova cota, a serem acrescidos ao Valor da Cota da 52 Emissao e, por ndo serem destinados

ao Fundo, ndo englobam e ndo impactam o resultado do presente estudo.

Premissas Gerais e Resultado dos Ativos

Como premissas gerais para o Estudo de Viabilidade foram considerados:

Moeda: Reais (RS) em termos nominais;
Data inicial do Fluxo de Caixa: janeiro/24;
Prazo do Fluxo de Caixa: 10 anos;

Premissas Macroeconomicas: Para os dados de PIB, IPCA e Selic foram
considerados os dados do Relatério Focus com data base de 08/09/2023.

Preco de Aquisi¢ao dos Ativos: Foram estimados precos de aquisi¢ao para ativos
gue se encaixam na politica do Fundo. A média ponderada dos cap rates
estimados de aquisicdo dos ativos é de 8,9%, considerando o NOI Caixa dos
primeiros 12 meses apds a compra do ativo. Aos valores estimados de aquisicdo
foram incluidos os custos com pagamento de ITBI e despesas de transacdo, como
diligéncias, cartdrio e outros, que totalizam, aproximadamente, 4,0% do valor de
aquisicao.

Resultado Operacional Liquido dos Imdveis (NOI Caixa): Foram adotados como
base de valores histdricos (2023) o orcamento de cada ativo investido pelo Fundo.
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Para as projecdes, a partir de 2024, utilizou-se a expectativa da equipe de gestdo
do crescimento de NOI para cada ativo investido pelo Fundo, bem como uma
projecdo para eventuais ativos adquiridos com recursos da Oferta; e para os anos
posteriores, foi projetado um crescimento real com base no PIB somado a
expectativa do IPCA, segundo o Relatério Focus (em 08/09/2023).

e Receita Financeira: Considerou-se que o caixa disponivel e ndo alocado em
investimentos imobilidrios, sera aplicado em Letras Financeiras do Tesouro, com
remuneragao atrelada a taxa Selic e aliquota de imposto de 22,5%. A expectativa
das taxas Selic foi considerada a partir dos dados do Relatdrio Focus com data
base de 08/09/2023. No fluxo n3o foi considerada a distribuicdo das receitas
financeiras, o valor foi utilizado para recomposicdo de caixa.

e Despesas Financeiras: Apds a aquisicdo do Madureira Shopping, em dez/21, o
Fundo passou a ter obrigacOes a prazo, referentes a um CRI (com duas séries) no
valor total de RS 250 milhdes ao custo de IPCA + 6,50% a.a. No més de out/22, o
Fundo realizou uma amortizacdo extraordinaria de RS 72,7 milhdes. Atualmente
o montante atualizado destas obriga¢des totaliza aproximadamente RS 200,6
milhGes. No Estudo de Viabilidade foi considerada uma amortizacdo
extraordinaria em jan/24 de, aproximadamente, RS 85 milhdes e além disso, o
pagamento de despesas financeiras de, aproximadamente, RS 12 milhdes.
Também foram considerados no Estudo de Viabilidade os pagamentos referentes
aos juros, amortizagdes e corre¢do monetdria das duas series do CRI de acordo
com sua curva contratual.

e Capex: Para 2023 foi considerado o or¢camento de cada ativo investido pelo Fundo
e para os anos posteriores foi considerado 2,0% do NOI Caixa de cada ativo para
investimentos em Capex, este valor engloba gastos como manutengdo e outras
benfeitorias dos empreendimentos.

Principais Custos e Despesas

Apds o recebimento do fluxo de caixa liquido dos ativos a serem potencialmente
adquiridos com os recursos da oferta, existem custos para manutengao do Fundo,
conforme seu Regulamento e demais contratos firmados para o funcionamento das
operagdes correntes, dentro os quais valem ser destacados:

° Taxa de Administracao
o Custodiante

o Auditoria

° Avalia¢do Anual

Cdlculo do Valor de Avaliacao dos Ativos no 102 ano do Estudo de
Viabilidade (Célculo do Valor Terminal)

A fim de calcular o retorno potencial a ser obtido no prazo de andlise adotado no presente
estudo, estipulou-se como premissa a venda hipotética dos ativos do Fundo no 102 ano
de projecdo. Para efeitos dessa venda considerou-se uma avaliagdo utilizando os 12 meses

de projecdo de Resultado Liquido Operacional (NOI na sigla em inglés) para os ativos do
Fundo, e um Cap Rate de saida de 8,0%, estimado com base na dinamica verificada pela
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equipe de gestdo do mercado de shopping centers, com relacdo a liquidez de seus ativos
e ao cenario econémico adotado nas projecdes deste estudo.

Distribuicdo de Rendimentos

Admite-se no presente Estudo de Viabilidade que os rendimentos gerados pelos ativos
integrantes da carteira do Fundo serdo distribuidos aos cotistas mensalmente, conforme
previsto no Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Resultados do Estudo de Viabilidade

Com base nas projecdes elaboradas tendo em vista as premissas acima descritas, estima-
se a possibilidade de alcancar um Dividend Yield com as distribuicdes de rendimento de,
aproximadamente, 7,4% a.a. em termos nominais nos 12 primeiros meses apds a Oferta.

Considerando a distribuicdo dos rendimentos advindos dos ativos ao longo do tempo e a
venda dos imdveis no ano 10, estima-se também uma Taxa Interna de Retorno (TIR)
nominal de aproximadamente 13,8% a.a.

As estimativas foram feitas com base no valor de cota equivalente ao Valor da Cota da 52
Emissdo, de RS 119,50.

Projecao de Resultados

: Média Dividend Yield 10 Anos: 10,3%

. Média Dividend Yield 5 Anos: 8,9%

1,28

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Anod Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10

W DistribuicSo Mensal/Cota = Dividend Yield

Dividend Yield médio projetado 5 anos: 8,9% a.a.

TIR nominal estimada para 10 anos: 13,8% a.a.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Rio de Janeiro, 02 de outubro de 2023.
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Anexo 1 — Fluxo de Caixa do Estudo de Viabilidade (RS milhdo)

RESULTADO DO FUNDO Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
Entradas de Caixa

Fluxo de Caixa Liquido dos Ativos Imobilidrios 145,3 151,3 159,0 166,5 174,1 182,0 190,2 198,9 207,9 217,3
Total Entradas de Caixa 145,3 151,3 159,0 166,5 174,1 182,0 190,2 198,9 207,9 217,3

Saidas de Caixa

Taxa de Administracdo (8,0) (8,0) (8,0) (8,0) (8,0) (8,0) (8,0) (8,0) (8,0) (8,0)
Demais Custos e Despesas (0,7) (0,7) (0,8) (0,8) (0,8) (0,9) (0,9) (0,9) (0,9) (1,0)
Despesa Financeira (18,5) (7,5) (6,5) (6,3) (6,0) (5,6) (5,2) (4,7) (4,1) (3,4)
Total Saidas de Caixa (27,2) (16,2) (15,2) (15,0) (14,8) (14,4) (14,0) (13,6) (13,0) (12,3)
Resultado Operacional 118,1 135,1 143,8 151,5 159,3 167,6 176,2 185,3 194,9 205,0
Fluxo Distribuivel do Fll 118,1 135,1 143,8 151,5 159,3 167,6 176,2 185,3 194,9 205,0
Fluxo Distribuivel do FII - (R$/cota) 8,87 10,14 10,79 11,37 11,96 12,57 13,22 13,91 14,63 15,38
Dividend Yield Anual @ R$ 119,50 7,4% 8,5% 9,0% 9,5% 10,0% 10,5% 11,1% 11,6% 12,2% 12,9%
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TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO GENIAL MALLS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 26.499.833/0001-32

Nome do Cotista: CPF ou CNPJ:

[-] [°]

Endereco (n° complemento): Cidade: Estado:

[*] [°] ]

Agéncia n°: Conta n°: Valor Total Subscrito (R$): Data:
[-] [-] [-] [-]
E-mail: Telefone / Fax:

[-] -]

Na condicdo de subscritor, acima qualificado, das cotas
emitidas no ambito da 52 Emissdao Genial Malls Fundo se
Investimento Imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n°
26.499.833/0001-32 (respectivamente, “Cotas da 52
Emissédo”, “Fundo” e “Oferta”), administrado pelo BANCO

GENIAL S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade e
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9°
andar, sala 907, CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ sob o
n® 45.246.410/0001-55 ("Administrador”) e gerido pela
GENIAL GESTAO LTDA,, sociedade limitada, com sede na
cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3400, conj. 91 parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132,
inscrita no CNPJ sob o n°® 22.119.959/0001-83 (“Gestor"),

declaro:

1. Quanto ao Regulamento e Prospecto

Foi-me disponibilizado o Regulamento do Fundo,
de
("Regulamento”) e o Prospecto de Distribuicdo Publica

conforme  alterado tempos em  tempos
Priméria das Cotas de Emissdo do Fundo (“Prospecto”), o
qual li e entendi integralmente os seus respectivos
conteudos, sendo que concordo e manifesto minha
adesdo, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer
restricdes ou ressalvas, a todos os seus termos, clausulas
e condicOes, sobre os quais declaro ndo ter nenhuma

davida.

Tenho ciéncia da Politica de Investimento e dos riscos

dela decorrentes, dos critérios de avaliacdo dos Ativos
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Imobiliarios e dos Ativos Financeiros, da composicdo e
diversificacdo da carteira de investimentos do Fundo, da
Taxa de Administracao devida ao Administrador, da Taxa
de Distribuicdo, das condicbes para realizagdo dos
investimentos, dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo e da solucdo amigavel de litigios por meio de
comercial, conforme descritos

atendimento no

Regulamento e no Prospecto, com os quais

expressamente concordo.

Declaro, ainda, que todos esses termos e condi¢des estdo
de acordo com a minha situagao financeira, o0 meu perfil

de risco e a minha estratégia de investimento.

Tenho ciéncia de que todos os termos e expressdes, em
sua forma singular ou plural, utilizados neste Termo de
Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento Genial Malls

Fundo de Investimento Imobiliario (“Termo de Adesao”) e

nele ndo definidos tém o mesmo significado que lhes é
atribuido no Regulamento. O termo “Cotas”, quando
utilizado neste Termo de Adeséo, refere-se a totalidade
de cotas emitidas pelo Fundo, inclusive, portanto, as

Cotas da 52 Emisséao.

2. Quanto ao Objetivo do Fundo

Tenho ciéncia de que o Fundo tem o objetivo obtengdo
de renda por meio da exploragdo imobiliaria dos Ativos
Imobilidrios, bem como o ganho de capital, mediante a

compra e venda de Ativos Imobilidrios e a aplicacdo de



recursos, preponderantemente em Ativos Imobilidrios,
quais sejam: (i) os Imoveis, bem como quaisquer direitos
reais sobre os Imoveis, inclusive aqueles gravados com
Onus reais; (i) as agdes ou cotas de sociedades cujo
propodsito seja investimentos em Imédveis ou em direitos
reais sobre Iméveis; (ii) as cotas de fundos de
investimento em participagdes que tenham como politica
de investimento aplica¢des em sociedades cujo propdsito
consista no investimento em Iméveis ou em direitos reais
sobre Imoveis; (iv) as cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio que tenham como politica de
investimento aplicacdes em Imoveis ou em direitos reais
sobre Iméveis ou, ainda, aplicagdes em sociedades cujo
proposito consista no investimento em Imoveis ou em
direitos reais sobre Imoveis; (v) os certificados de
recebiveis imobilidrios, cuja emissdo ou negociacgdo tenha
sido 5 objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
da

regulamentacdo aplicavel; (vi) os certificados de potencial

registro tenha sido dispensado, nos termos
adicional de construgdo (CEPAC), caso sejam essenciais
para fins de regularizacdo dos Imdveis da carteira do
Fundo ou para fins de implementagdo de expansdes e
benfeitorias em tais Imdveis; ou (vi) outros titulos e
valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrucao
CVM n° 472/08, cuja emissdo ou negociacdo tenha sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
da

regulamentacdo aplicavel, e que tenham sido emitidos

registro tenha sido dispensado, nos termos
por emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, sem
necessidade especifica de diversificacido de investimentos

("Ativos Imobiliarios").

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo, a
rentabilidade alvo, bem como os procedimentos de
distribuicdo de rendimentos e de amortizacdo de Cotas
estabelecidos no Regulamento ndo constituem, sob
de

rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor, do

qualquer hipotese, garantia ou promessa
Custodiante ou do Coordenador Lider (ou dos terceiros
habilitados para prestar servicos de distribuicdo de
Cotas), consistindo apenas em um objetivo a ser

perseguido pelo Gestor.
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3. Quanto aos riscos associados ao investimento no
Fundo

Tenho ciéncia de que os principais riscos associados ao
investimento no Fundo estdo descritos no Prospecto do
Fundo e no Informe Anual do Fundo, ndo havendo
garantias () de que o capital integralizado serd
remunerado  conforme  esperado, existindo a
possibilidade de o Fundo apresentar perda do capital
investido e a necessidade da realizagdo de aportes
adicionais de recursos no Fundo superiores ao valor do
capital por mim comprometido; e (i) do Administrador,
do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos
terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Tenho ciéncia,
ainda, de que o registro da presente oferta publica de
distribuicdo nédo implica, por parte da CVM, garantia de
veracidade das informacdes prestadas ou de adequagéo
do regulamento do fundo a legislagdo vigente ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo ou de seu
Administrador, Gestor e demais prestadores de servico,

bem como sobre as cotas a serem distribuidas.

Riscos: O Fundo esta sujeito as flutuagdes do mercado e
aos riscos que podem gerar depreciacdo dos Ativos
Imobilidrios e perdas para os Cotistas. Os Ativos
Imobilidrios, os Ativos Financeiros e as operagdes do
fundo estéo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos,

dependendo dos mercados em que atuarem:

(A) RISCO DE CREDITO - OS BENS INTEGRANTES DO
PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AO
INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E COOBRIGADOS,
DIRETOS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS QUE INTEGRAM A
CARTEIRA DO FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO, ASSIM COMO A INSUFICIENCIA
DAS GARANTIAS OUTORGADAS EM FAVOR DE TAIS
ATIVOS, PODENDO OCASIONAR, CONFORME O CASO, A
REDUCAO DE GANHOS OU MESMO PERDAS
FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERACOES
CONTRATADAS, O QUE PODE AFETAR NEGATIVAMENTE




O PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE E O
VALOR DE NEGOCIACAO DAS COTAS.

ENQUANTO VIGORAREM CONTRATOS DE LOCACAO OU
ARRENDAMENTO DOS IMOVEIS QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FUNDO, ESTE ESTARA EXPOSTO AOS
RISCOS DE CREDITO DOS LOCATARIOS. ENCERRADO
CADA CONTRATO DE LOCACAO OU ARRENDAMENTO, A
PERFORMANCE DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO
ESTARA SUJEITA AOS RISCOS INERENTES A DEMANDA
POR LOCACAO DOS IMOVEIS. O ADMINISTRADOR NAO
E RESPONSAVEL PELA SOLVENCIA DOS LOCATARIOS E
ARRENDATARIOS DOS IMOVEIS, BEM COMO POR
EVENTUAIS VARIACOES NA PERFORMANCE DO FUNDO
DECORRENTES DOS RISCOS DE CREDITO ACIMA
APONTADOS.  ADICIONALMENTE, OS  ATIVOS
IMOBILIARIOS E OS ATIVOS FINANCEIROS DO FUNDO
ESTAO SUJEITOS AO RISCO DE CREDITO DE SEUS
EMISSORES E CONTRAPARTES, ISTO E, ATRASO E NAO
RECEBIMENTO DOS JUROS E DO PRINCIPAL DESSES
ATIVOS E MODALIDADES OPERACIONAIS. CASO
OCORRAM ESSES EVENTOS, O FUNDO PODERA: (I) TER
REDUZIDA A SUA RENTABILIDADE, (Il) SOFRER PERDAS
FINANCEIRAS ATE O LIMITE DAS OPERACOES
CONTRATADAS E NAO LIQUIDADAS E/OU (lll) TER DE
PROVISIONAR DESVALORIZACAO DE ATIVOS, O QUE
AFETARA O PRECO DE NEGOCIACAO DE SUAS COTAS.

(B) RISCO SISTEMICO E DO SETOR IMOBILIARIO - O
PRECO DOS IMOVEIS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E DOS
ATIVOS FINANCEIROS RELACIONADOS AO SETOR
IMOBILIARIO SAO AFETADOS POR CONDICOES
ECONOMICAS NACIONAIS E INTERNACIONAIS E POR
FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO
INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES GOVERNAMENTAIS
E  ORGAOS REGULADORES DOS  MERCADOS,
MORATORIAS E ALTERACOES DA POLITICA MONETARIA,
O QUE PODE CAUSAR PERDAS AO FUNDO. A REDUCAO
DO PODER AQUISITIVO DA POPULACAO PODE TER
CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O VALOR DOS
IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS VALORES RECEBIDOS
PELO FUNDO EM DECORRENCIA DE ARRENDAMENTOS,
AFETANDO OS ATIVOS DO FUNDO, O QUE PODERA
PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO E O PRECO DE
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NEGOCIACAO DAS COTAS E CAUSAR PERDAS AOS
COTISTAS. NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO
ADMINISTRADOR, PELO GESTOR ou PELO
CUSTODIANTE QUALQUER INDENIZACAO, MULTA OU
PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA CASO OS
COTISTAS SOFRAM QUALQUER DANO OU PREJUIZO
RESULTANTE DE  QUALQUER DAS  REFERIDAS
CONDIGOES E FATORES.

(C) RISCO DE DESVALORIZAGCAQO - COMO OS RECURSOS
DO FUNDO DESTINAM-SE PREPONDERANTEMENTE A
APLICACAO EM IMOVEIS, UM FATOR QUE DEVE SER
PREPONDERANTEMENTE LEVADO EM CONSIDERACAO
COM RELACAO A RENTABILIDADE DO FUNDO E O
POTENCIAL ECONOMICO, INCLUSIVE A MEDIO E LONGO
PRAZO, DA REGIAO ONDE ESTAO LOCALIZADOS OS
IMOVEIS. A ANALISE DO POTENCIAL ECONOMICO DA
REGIAO DEVE SE CIRCUNSCREVER NAO SOMENTE AO
POTENCIAL ECONOMICO CORRENTE, COMO TAMBEM
DEVE LEVAR EM CONTA A EVOLUCAO DESTE POTENCIAL
ECONOMICO DA REGIAO NO FUTURO, TENDO EM VISTA
A POSSIBILIDADE DE EVENTUAL DECADENCIA
ECONOMICA DA REGIAO, COM IMPACTO DIRETO SOBRE
O VALOR DOS IMOVEIS E, POR CONSEQUENCIA, SOBRE
AS COTAS.

(D) RISCO TRIBUTARIO - A LEI N°© 9.779/1999 ESTABELECE
QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E
CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS
COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA,
COM BASE EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL
ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE
CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR
RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS QUE
TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU
SOCIO, COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM
CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS,
PERCENTUAL SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR
CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE
A TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA
FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTACAO CORPORATIVA




CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO
LIQUIDO — CSLL, CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE
INTEGRACAO SOCIAL - PIS E CONTRIBUICAO AO
FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE SOCIAL — COFINS).

OS RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS AUFERIDOS
PELO FUNDO EM APLICACOES FINANCEIRAS DE RENDA
FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO
IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS MESMAS
NORMAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE
PESSOAS JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS
HIPOTECARIAS,  CERTIFICADOS  DE  RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS
TERMOS DA LEGISLACAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL
IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA
FONTE PELO FUNDO QUANDO DA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA, DE ACORDO COM A LEI N° 9.779/1999, OS
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
QUANDO  DISTRIBUIDOS AOS  COTISTAS SAO
TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE
POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ART.
3°, PARAGRAFO UNICO, INCISO II, DA LEI N° 11.033/2004,
ALTERADA PELA LEI N° 11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE
2005, HAVERA ISENCAO DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO
NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS
PESSOAS FiSICAS COM RELACAO AOS RENDIMENTOS
DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FISICA,
DESDE QUE OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, OS
SEGUINTES REQUISITOS: (I) O COTISTA PESSOA FiSICA
SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS
COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM
O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL
OU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE
RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (Il) O FUNDO
CONTE COM NO MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS; E
(Il AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES OU NO
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA,
CASO SEJA REALIZADA UMA DISTRIBUICAO DE
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RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO
EM QUE TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO
ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A
TRIBUTACAO A ELES APLICAVEL, NA FORMA DA
LEGISLACAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERACAO NA
LEGISLACAO QUE RESULTE EM REVOGACAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS RENDIMENTOS E
OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS PODERAO VIR A
SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUICAO
AOS COTISTAS, AINDA QUE A APURACAO DE
RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO
ANTERIORMENTE A MUDANCA NA LEGISLACAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE
PERDAS DECORRENTE DA CRIACAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINCAO DE  BENEFICIO  FISCAL,
MAJORACAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETACAO DIVERSA
DA LEGISLACAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE
QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGACAO DE ISENCOES
VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A
NOVOS RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE.

ADICIONALMENTE, NOS CASOS DE LIQUIDACAO DO
FUNDO (“EVENTO"), TODOS OS COTISTAS SAO
TRIBUTADOS A ALIQUOTA DE 20% (NOS TERMOS DA LEI
N° 9779), CABENDO AO ADMINISTRADOR A
RESPONSABILIDADE DA APURACAO E A RETENCAO DO
IMPOSTO DE RENDA NA FONTE. PARA TANTO E
NECESSARIA A INFORMACAO DO RESPECTIVO CUSTO DE
AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO, PELOS COTISTAS,
QUANDO DO MOMENTO DE AQUISICAO DAS REFERIDAS
COTAS, SEJA EM OFERTA PRIMARIA DE COTAS DO
FUNDO, SEJA POR MEIO DE AQUISICAO DE COTAS DO
FUNDO EM MERCADO SECUNDARIO, MEDIANTE
DOCUMENTO E/OU INFORMACAO SISTEMICA IDONEA,
SENDO TAIS INFORMACOES NECESSARIAS PARA A
APURACAO DE GANHO DE CAPITAL PELOS COTISTAS,
FORNECENDO SUBSIDIO PARA O CALCULO CORRETO
DO VALOR A SER RETIDO A TiTULO DE IMPOSTO DE
RENDA NO MOMENTO DO EVENTO. NA AUSENCIA DO
ENVIO DAS REFERIDAS INFORMACOES, PELO COTISTA,
QUANDO SOLICITADAS, O VALOR DE AQUISICAO DAS
COTAS DO FUNDO PODERA SER CONSIDERADO O



VALOR DE AQUISICAO NO MERCADO PRIMARIO, O
MENOR VALOR DE NEGOCIACAO SECUNDARIA DAS
COTAS DE EMISSAO DO FUNDO OU O VALOR DE R$ 0,00
(ZERO), CONFORME O CASO, IMPLICANDO EM
TRIBUTACAO INCLUSIVE SOBRE O VALOR DE PRINCIPAL
INVESTIDO PELO COTISTA NO FUNDO. NESTA HIPOTESE,
POR NAO TER ENTREGADO AS INFORMACOES
SOLICITADAS, O COTISTA NAO PODERA IMPUTAR
QUAISQUER RESPONSABILIDADES AO ADMINISTRADCOR,
AO GESTOR, AO CUSTODIANTE OU AO ESCRITURADOR,
SOB O ARGUMENTO DE RETENCAO E RECOLHIMENTO
INDEVIDO DE IR, NAO SENDO DEVIDA PELO
ADMINISTRADOR, PELO GESTOR, PELO CUSTODIANTE
OU PELO ESCRITURADOR QUALQUER MULTA OU
PENALIDADE, A QUALQUER TIiTULO, EM DECORRENCIA
DESSE FATO.

(E) RISCO DO INVESTIMENTO EM SHOPPING CENTER - O
FUNDO TEM POR OBJETO O INVESTIMENTO EM IMOVEIS,
SENDO SEU PRINCIPAL ENFOQUE O INVESTIMENTO EM
SHOPPINGS CENTER. OS RESULTADOS DO FUNDO
DEPENDERAO DAS VENDAS EFETIVAMENTE GERADAS
PELAS LOJAS INSTALADAS NOS SHOPPING CENTERS. O
AUMENTO DAS RECEITAS DO FUNDO E O AUMENTO
DOS LUCROS OPERACIONAIS RESULTANTE DO
INVESTIMENTO EM SHOPPING CENTERS DEPENDEM DO
CONSTANTE CRESCIMENTO DA DEMANDA POR
PRODUTOS OFERECIDOS PELAS LOJAS DOS SHOPPING
CENTERS. EVENTUAL QUEDA NOS GASTOS PELOS
CONSUMIDORES EM PERIODOS DE DESAQUECIMENTO
ECONOMICO GERAL PODE CAUSAR PREJUIZOS AO
FUNDO. CONDICOES ECONOMICAS ADVERSAS NA AREA
QUE CADA SHOPPING CENTER ESTA LOCALIZADO
TAMBEM PODEM AFETAR ADVERSAMENTE OS NiVEIS DE
OCUPACAO E LOCACAO E, CONSEQUENTEMENTE, OS
SEUS RESULTADOS OPERACIONAIS, AFETANDO OS
RESULTADOS DO FUNDO. O SETOR DE SHOPPING
CENTERS NO BRASIL E ALTAMENTE COMPETITIVO, O QUE
PODERA OCASIONAR UMA REDUCAO NO VALOR DOS
ALUGUEIS NO SHOPPING CENTER. UMA SERIE DE
EMPREENDEDORES DO SETOR DE SHOPPING CENTERS
CONCORRE COM O FUNDO NA BUSCA DE
COMPRADORES E LOCATARIOS POTENCIAIS. O
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SHOPPING CENTER PODE TER OUTROS INVESTIDORES, E
PARA TOMADA DE DETERMINADAS DECISOES
SIGNIFICATIVAS PODERA SER  NECESSARIA  SUA
ANUENCIA. E POSSIVEL QUE OS DEMAIS INVESTIDORES
DO SHOPPING CENTER TENHAM  INTERESSES
ECONOMICOS DIVERSOS DOS INTERESSES DO FUNDO,
O QUE PODE LEVA-LOS A VOTAR EM PROJETOS DE
FORMA CONTRARIA AOS OBJETIVOS DO FUNDO,
IMPEDINDO A IMPLEMENTACAO DAS ESTRATEGIAS, O
QUE PODERA CAUSAR UM EFEITO ADVERSO RELEVANTE
NO PATRIMONIO DO FUNDO. AINDA, OS CONTRATOS
DE LOCACAO NO SETOR DE SHOPPING CENTER
POSSUEM CARACTERISTICAS PECULIARES E PODEM
GERAR RISCOS A CONDUCAO DOS NEGOCIOS DO
FUNDO EM RELACAO A ESSES INVESTIMENTOS E
IMPACTAR DE FORMA ADVERSA OS SEUS RESULTADOS
OPERACIONAIS.

NAO OBSTANTE, A ADMINISTRACAO DOS SHOPPING
CENTERS PODERA SER REALIZADA POR EMPRESAS
ESPECIALIZADAS, SEM INTERFERENCIA DIRETA DO
FUNDO, O QUE PODE REPRESENTAR UM FATOR DE
LIMITACAO AO FUNDO PARA IMPLEMENTAR AS
POLITICAS DE ADMINISTRACAO QUE CONSIDERE
ADEQUADAS, SENDO QUE A EXISTENCIA DE TAL
LIMITACAO CONFERE AS EMPRESAS ESPECIALIZADAS UM
GRAU DE AUTONOMIA, O QUE PODERA VIR A SER
CONSIDERADO EXCESSIVO OU INADEQUADO PELO
FUNDO NO FUTURO, NAO SENDO POSSIVEL GARANTIR
QUE AS POLITICAS DE ADMINISTRACAO ADOTADAS POR
TAIS EMPRESAS NAO IRAO PREJUDICAR AS CONDICOES
DOS SHOPPING CENTERS OU OS RENDIMENTOS A
SEREM DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AOS COTISTAS.

(F) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO
SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIACAO
DE COTAS DE FIl APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA
NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM
MERCADO PARA NEGOCIACAO DAS COTAS QUE
PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENACAO, CASO ESTES
DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A
VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO,
OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS,




BEM COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA
SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO A CVM.
ADICIONALMENTE, DURANTE O PERIODO ENTRE A DATA
DE DETERMINACAO DO BENEFICIARIO DA DISTRIBUICAO
DE RENDIMENTOS PELO FUNDO, DA DISTRIBUICAO
ADICIONAL DE RENDIMENTOS OU DA AMORTIZACAO DE
PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, O VALOR
OBTIDO PELO COTISTA EM CASO DE NEGOCIACAO DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO PODERA SER
AFETADO.

(G) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O
FUNDO ESTA SUJEITO, DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS
VARIACOES E CONDICOES DOS MERCADOS DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS
PRINCIPALMENTE PELAS CONDICOES POLITICAS E
ECONOMICAS  NACIONAIS E  INTERNACIONAIS.
VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA, NO
BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS
OU SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE
EVENTOS DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU
FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E
INFLUENCIEM O MERCADO FINANCEIRO E/OU DE
CAPITAIS BRASILEIRO, INCLUINDO VARIACOES NAS
TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE DESVALORIZACAO DA
MOEDA E MUDANCAS LEGISLATIVAS, PODERAO
RESULTAR EM PERDAS PARA OS COTISTAS. NAO SERA
DEVIDO PELO FUNDO OU POR QUALQUER PESSOA,
INCLUINDO O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O
ESCRITURADOR E O CUSTODIANTE, QUALQUER
INDENIZACAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER
NATUREZA, CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER
DANO OU PREJUiZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE
TAIS EVENTOS.

4. Tributacao

Tenho ciéncia de que para ndo se sujeitar a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas

emitidas.
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Para propiciar tributagdo favoravel as pessoas fisicas
Cotistas, principalmente por meio de isen¢do do Imposto
de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, o Administrador envidara os melhores
esforcos para que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) das Cotas; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o
de,

(cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a

Fundo receba investimentos no minimo, 50
negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado. Ndo obstante o previsto acima, caso
haja alteracdo na legislacdo que estabelece a referida
isencdo no sentido de revoga-la ou restringi-la, podera
incidir sobre os rendimentos

vir a tributacao

eventualmente auferidos no momento de sua
distribuicdo aos cotistas, ainda que a mudanga na
legislacdo em questdo ocorra apds a apuragdo dos

resultados pelo Fundo.

5. Quanto aos Conflitos de Interesse

Tenho ciéncia que os atos que caracterizam situagdes de
conflito de interesses dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do inciso XlIl do art. 18 da Instrucdo CVM
n° 472/08.

Tenho ciéncia de que antes da obtencdo do registro de
funcionamento do Fundo, o Gestor, entidade pertencente
ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador,
foi contratado para prestacdo dos servigos de gestdao do
Fundo, nos termos do art. 29, inciso VI e paragrafos

primeiro e segundo da Instru¢gdago CVM n° 472/08.

6. Quanto a responsabilidade do Administrador e do
Gestor

Tenho ciéncia de que o Administrador e o Gestor, em
hipdtese alguma, excetuados os prejuizos resultantes,
comprovadamente, de seus atos dolosos ou culposos,

serdo responsaveis por quaisquer prejuizos relativos aos



ativos do Fundo, ou em caso de liquidagdo do Fundo ou

resgate de Cotas.

7. Declaracoes do Cotista da Oferta

Tenho ciéncia de que poderei ser chamado para realizar
aportes adicionais de recursos nos termos do art. 62 do

Regulamento.

Por meio da assinatura do presente Termo de Adesdo, a
qual podera ser realizada por meio eletronico, declaro
que me foi disponibilizado o Regulamento e o Prospecto,
os quais li e entendi integralmente os seus respectivos
conteudos, em especial os riscos descritos no Anexo | ao
Regulamento, sendo que concordo e manifesto minha
adesdo, irrevogavel e irretratdvel, sem quaisquer
restricbes ou ressalvas, a todos os termos, clausulas e
condicdes, sobre os quais declaro ndo possuir nenhuma

duavida.

8. Quanto a Taxa de Administracio e a Taxa de
Custodia

Tenho ciéncia de que pela administracdo do Fundo, nela
compreendida as atividades do Administrador e do
Gestor, O Administrador receberd remuneracdo fixa e
anual, de forma escalonada, equivalente a 0,5% (cinco
décimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do
Fundo para os servigos de administracdo e gestdo de
Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), o qual sera reajustado anualmente
pela variagdo positiva do IPCA ou indice equivalente que

venha a substitui-lo (“Taxa de Administracao”).

Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de
mercado, conforme definido na regulamentacao aplicavel
aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
de

Cotas

metodologia preveja  critérios inclusdgo que

considerem a liquidez das e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das
Cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administracao
passara a corresponder a 0,5% (cinco décimos por cento)
arazao de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do Fundo,

calculado com base na média diaria da cotacdo de
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fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragao, observado o
valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), o qual serd reajustado anualmente pela variagéo
positiva do IPCA ou indice equivalente que venha a
substitui-lo. A forma de apuracdo da Taxa de
Administracdo aqui prevista, passara a ser aplicavel no
més seguinte aquele em que o Fundo passar a integrar

referido indice de mercado.

A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos
ao Administrador, ao Gestor, ao Consultor Especializado
e ao Escriturador, ndo incluindo valores correspondentes
ao Custodiante aos demais Encargos do Fundo, os quais
serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no
artigo 18.1 do Regulamento e na regulamentacdo

vigente.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util,
mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente
ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (i) aqueles sem
expediente na B3 (“Dia Util"). Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento
ndo sejam Dia Util, conforme essa definicdo, considerar-
se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que
venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos
do Regulamento sejam em dias em que a B3 nao esteja
em funcionamento, considerar-se-a4 como a data devida
para o referido evento o dia imediatamente subsequente
em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas

estejam eletronicamente custodiadas na B3.

9. Taxa de Distribuicao e outras taxas

Os investidores que aderirem a Oferta pagardo, pela
integralizacédo de cada Cota da 52 Emisséo, o Valor da
Cota da 52 Emissao. Além disso, quando da subscrigéo e

integralizacdo de Cotas da 52 Emissdo, inclusive pelos



Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou o
Direito de Subscricdo de Sobras ou cessionarios do
Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricao de
Sobras, serad devido pelos investidores o pagamento de
uma taxa de distribuicdo, por Cota da 52 Emissdo
subscrita, equivalente a um percentual fixo de 2,98% (dois
inteiros e noventa e oito centésimos por cento) sobre o
Valor da Cota da 5% Emissdo, correspondente ao
quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo das
cotas, que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo das cotas, que inclui, entre outros, (a)
comissao de coordenacao; (b) comissdao de distribuicao;
(c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro
da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das
Cotas na B3; (f) custos com a divulgagdo de anuncios e
publicacdes no ambito da Oferta; e (g) custos com
registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta

("Taxa de Distribuicdo”)

A cada nova emissdo de cotas, o Fundo podera, a
exclusivo critério do Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo
no Mercado Primério, a qual sera paga pelos subscritores
das novas cotas no ato da subscricdo primaria das cotas.
Com excecdao da Taxa de Distribuicio no Mercado
Primario ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada

pelo Fundo.

O Fundo ndo tera taxa de saida.

10. Foro e solucao amigavel de conflitos

Fica eleito o Foro da sede ou domicilio do Cotista. Para a
solucdo amigavel de conflitos relacionados ao
Regulamento, reclamacdes ou pedidos de
esclarecimentos  poderdao ser direcionados ao

atendimento comercial.

11. Quanto a divulgacio das informacgoes
Autorizo o Administrador a encaminhar as comunicacdes
relativas ao Fundo para o e-mail informado no quadro

acima indicado.
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Informe Anual

MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO

organizado:

Nome do Fundo: IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 26.499.833/0001-32
Data de Funcionamento: 14/12/2017 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRMALLCTF007 Quantidade de cotas emitidas: 9.124.659,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotl.sfas possuem vinculo familiar ou societario Nio
familiar?

Mandato: Renda
Classificacdo autorregulacio: Segmento de Atuagio: Shoppings Prazo de Duragio: Indeterminado

Tipo de Gestiio: Ativa
Data do Prazo de Duragao: Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negociacio das cotas: Bolsa Entidade administradora de mercado BM&FBOVESPA

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES

Nome do Administrador: MOBILIARIOS S.A. CNPJ do Administrador: 27.652.684/0001-62
Endereco: PRAIA DE BOTAFOGO, 228, SALA 907- BOTAFOGO-RIO | . o (11) 3206-8000
DE JANEIRO- RJ- 22250-040 (21) 3923-3000
Site: WWW.GENIALINVESTIMENTOS.COM.BR E-mail: MIDDLEADM@GENIAL.COM.BR
Competéncia: 12/2022
1. (Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: GENIAL GESTAO LTDA.

22.119.959/0001-83

Av. Brg. Faria Lima, 3400 - Itaim Bibi, Sao Paulo - SP, 04538-132

11 3206-8000

PRAIA DE BOTAFOGO, N° 228, SALA 907 (PARTE), BOTAFOGO, RIO

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=437138&cvm=true

223

1.2 |Custodiante: BANCO GENIAL S.A. 45.246.410/0001-55 DE JANEIRO / RJ (11) 3206-8000
13 |Auditor Independente: DELOITTE TOUCHE TOHMATSU 49.928.567/0002-00 |52 S40 Bento, 18 137 167 andares Centro - Rio de faneiro - R - CEP: (21)3981-0500
1.4 [Formador de Mercado: -

Distribuidor de cotas: GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE PRAIA DE BOTAFOGO, N° 228, SALA 907 (PARTE), BOTAFOGO, RIO
15 |VALORES MOBILIARIOS S. 27.652.684/0001-62 DE JANEIRO / RJ (11) 3206-8000
1.6  |Consultor Especializado: /-
1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagoes: /-
1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
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2.1

Descri¢do dos negocios realizados no periodo

Relacio dos Ativos adquiridos no periodo Objetivos Montantes Investidos Origem dos recursos

- AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS CONFORME POLITICAS DE REDUCAO DE CAPITAL SPE -
IMOVEL - SHOPPING MADUREIRA INVESTIMENTOS 286.950.645,92 DBGZIBEN

. AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS CONFORME POLITICAS DE INTEGRALIZACAO DE
IMOVEL - CAMPINAS SHOPPING INVESTIMENTOS 82.280.000,00 COTISTAS

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo tem gestdo ativa e sua politica de investimentos consiste no investimento direto e indireto em Ativos Imobilidrios, segundo previsto na Instru¢do CVM n°® 472/08, podendo adquirir Iméveis localizados em
todo o territorio brasileiro. Atualmente, o Fundo dispde de R$ 30MM em caixa e R$ 3MM em cotas de fundos imobilidrios, além de sua posi¢do em iméveis. O programa de investimentos para os exercicios
seguintes, tem como objetivo realizar o pagamento da parcela retida em fungéo da ultima aquisi¢do realizada (Madureira Shopping), fazer frente a investimentos (expansdes, renovagdes etc.) nos atuais ativos do
portfolio, e eventualmente aproveitar oportunidades estratégicas de expansao.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo obteve resultado patrimonial no exercicio de 2022 de aproximadamente R$ 166 MM, impactado principalmente pelo rendimento de aluguel e pelo ajuste a valor de mercado da propriedade para
investimento. O total da distribui¢do no exercicio foi de aproximadamente R$ 70 MM, considerando seu resultado caixa.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo

O ano de 2022 foi marcado pela retomada do consumo, reflexo do controle da pandemia do Covid-19, em fungéo da vacinacédo e a queda de contagio do virus. O setor de shoppings apresentou crescimento de
vendas de 5,9%, segundo a ABRASCE. Ademais, o recuo de 3,9% do desemprego e aumento de 2,9% do PIB contribuiram para o bom resultado do setor. Neste cenario, o portfolio apresentou melhoria
significativa nos indicadores operacionais ao longo do ano, superando os indicadores de 2019.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O ano de 2022 foi positivo para o setor de shoppings, apresentando crescimento de vendas e forte recuperagio do fluxo de pessoas pos pandemia de Covid-19. O cenario de 2023 ainda exige cautela e
acompanhamento em fungdo de algumas incertezas no ambito macroecondmico, que podem ter reflexo direto no setor de varejo. Decisdes do novo governo podem gerar reflexos relevantes em temas como taxa
Selic, desemprego, inflagdo, crédito, entre outros determinantes para o segmento de shoppings. Contudo, a diversificagdo e qualidade do portfolio do Fundo, formado por ativos dominantes, com elevadas taxas de
ocupacio e 24% da ABL com renda (NOI) minima garantida até 2024, devem garantir a resiliéncia do portf6lio ao longo do ano, assim como demonstrado historicamente.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

'Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou  (Percentual de Valorizagdo/Desvalorizagio
Relagio de ativos imobiliarios Valor (R$) NAO) apurado no periodo
IMOVEL - MACEIO SHOPPING 235.390.600,00 SIM 2,38%
IMOVEL - SHOPPING PARK SUL 108.566.117,00 SIM 0,87%
IMOVEL - SHOPPINK PARK LAGOS 135.057.613,74 SIM 13,66%
IMOVEL - SHOPPING SUZANO 86.975.000,00 SIM 7,78%
IMOVEL - SHOPPING TACARUNA 45.127.691,40 SIM 7,96%
SPE - DBGZIBEN PART[C]PACOES LTDA. 5.331.882,57 SIM 11,70%
IMOVEL - SHOPPING TABOAO 69.776.000,00 SIM 7,96%
IMOVEL - BOULEVARD FEIRA 131.656.400,00 SIM 13,25%
IMOVEL - LOJA C&A FEIRA DE SANTANA 6.592.050,00 SIM 4,65%
IMOVEL - SHOPPING MADUREIRA 350.400.000,00 SIM 0,00%
IMOVEL - CAMPINAS SHOPPING 84.917.147,38 SIM 0,00%
COTAS FII - FI MOGNO HOTEIS 1.190.433,00 SIM 0,00%
COTAS FII - RBR ALPHA FUNDOS DE FII 2.082.630,84 SIM -13,32%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

O valor de mercado dos imoveis e da empresa investida correspondente a propriedade para investimento esta suportado por avaliagdo externa elaborada por empresa especializada. As cotas de FII estdo pela
variag@o do valor de mercado.

Relacio de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes

N° do Processo Juizo Instéincia Data da Valor da causa (R$) |Partes no processo Chance de perda

Instauracio (provavel, possivel

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=437138&cvm=true
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ou remota)

Autor: MALLS BRASIL PLURAL
FUNDO DE INVESTIMENTO
5027040-79.2020.4.03.6100 7* Vara Civel Federal de Sdo Paulo 1* Instancia 28/12/2020 200.000,00 IMOBILIARIO e outros Réu:Delegado da |possivel
Delegacia Especial da Receita Federal do
Brasil de Institui¢des Financeiras - DEINF

Principais fatos

Trata-se de Mandado de Seguranga objetivando o reconhecimento do direito liquido e certo dos Fundos de Investimentos de néo se sujeitar ao recolhimento de IR e IR-Fonte sobre o ganho que os Fundos de
Investimentos Imobilidrios auferem na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimentos, reconhecendo-se o direito de compensar os valores que foram, ou vierem a ser indevidamente pagos a titulo desses
impostos, devidamente atualizados mediante a aplicagdo da taxa SELIC, desde a data dos pagamentos indevidos realizados.

Analise do impacto em caso de perda do processo

N/A

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informacdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

N/A

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢io dos cotistas para analise:

Praia de Botafogo, n° 228, sala 907 — Parte, Botafogo, CEP 22.250-906, Rio de Janeiro/RJ
https://www.genialinvestimentos.com.br/

10.2

Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas;
(ii) solicitagio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

(i) e-mail: assembleia@genial.com.vc; (ii) telefones: (11) 2137-8888, (21) 2169-9999; (iii) endereco: Praia de Botafogo, n® 228, sala 907, CEP: 22.250-040 - Rio de Janeiro — RJ (aos cuidados da Sra. Cintia
Sant'ana de Oliveira)

10.3

Descriciio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovaciio da qualidade de cotista e representacio de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Nos termos do Regulamento do Fundo e da regulamentagdo vigente, na data da realizagdo da convocagdo até a data da efetiva realizagdo da assembleia geral, o Administrador disponibilizara, na pagina por ele
mantida na rede mundial de computadores, todas as informagdes para a participagdo dos Cotistas na assembleia geral e todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto pelos Cotistas. i) Para
comprovagao da qualidade de cotista e representacdo de cotista em assembleia, independentemente do voto ser proferido presencialmente ou a distancia, o Administrador devera receber copia do documento de
identificagdo, com validade em todo o territorio nacional (Considera-se “documentacéo de identificagdo” qualquer documento de identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica
ou fundo de investimento, documento de identificacdo valido do(s) representante(s) acompanhado do estatuto/contrato social ou do regulamento e procuragao especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista
representado por procurador, a procuragao deve trazer poderes especificos para pratica do voto, estar com firma reconhecida e ter sido outorgada ha menos de 1 (um) ano). ii) Conforme o Regulamento do Fundo, as
deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta, formalizada por escrito, dirigida pelo Administrador a cada Cotista, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, cuja resposta devera ser enviada pelos Cotistas ao Administrador no prazo maximo de 30 (trinta) ou 15 (quinze) dias, conforme se trate de assembleia geral
ordindria ou extraordinaria, respectivamente, observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, I e 1l da Instru¢do CVM 472. iii) Para a participacdo a distancia na assembleia geral, os cotistas enviardo o
voto, juntamente com a documentagao de identificagéo, para o enderego eletronico indicado no edital de convocagdo, dentro do prazo limite nele estabelecido. Os cotistas poderdo, conforme o caso e se previsto no
edital de convocagao, proferir o voto em sistema eletronico de assembleia virtual disponibilizado pelo Administrador. Todos os procedimentos, regras e prazos para a participagdo nas assembleias gerais estardo
sempre dispostos no edital de convocagio.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A assembleia por meio eletronico podera ocorrer (i) por meio de plataforma digital desenvolvida para este fim especifico, sendo certo que todas as regras e procedimentos para a participagdo dos cotistas e para o
regular exercicio do direito de voto pelos cotistas serdo previamente informadas pelo Administrador através do edital de convocagdo; e/ou (ii) por meio de aplicativo de reunido on-line, através de link que sera
disponibilizado pelo Administrador através do edital de convocagao, sendo certo que os procedimentos para o regular exercicio do direito de voto pelos cotistas também serdo previamente informadas pelo
Administrador através do edital de convocagao e, sempre que possivel, a reunido serd gravada e ficard arquivada na sede do Administrador.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracdo definida em regulamento:

7.1. O Administrador recebera remuneracao fixa e anual, de forma escalonada, equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo para os servigos de administragdo e gestdo
de Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), o qual sera reajustado anualmente pela variagdo positiva do IPCA ou indice equivalente que venha a substitui-lo. 7.1.1. Caso as
Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas ¢ critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administragdo passara a corresponder a 0,5% (cinco décimos por cento) a
razdo de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragio, observado
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o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). A forma de apuracgéo da Taxa de Administragdo aqui prevista, passara a ser aplicavel no més seguinte aquele em que o Fundo passar a integrar referido
indice de mercado. 7.2. A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor € ao Escriturador, ndo incluindo os valores correspondentes ao Custodiante € aos demais Encargos do
Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagéo vigente. 19 7.3. A Taxa de Administragdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisao da taxa anual
por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados. 7.4. Com excegio da
Primeira Emisséo de Cotas, cujos custos serdo arcados pelo Fundo, a cada nova emisséo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador, conforme recomendag@o do Gestor, cobrar a Taxa de Distribuigdo no
Mercado Primario, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario nio havera outra taxa de ingresso a ser cobrada
pelo Fundo. 7.5. O Fundo ndo cobrara taxa de performance dos Cotistas. 7.6. O Fundo néo tera taxa de saida.

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patrimonio contabil:

% sobre o patrimonio a valor de mercado:

3.840.400,31

0,35%

0,35%

12.

Governanca

12.1

Representante(s) de cotistas

N3ao possui informacdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII

no periodo:

Nome: CINTIA SANT'ANA DE OLIVEIRA Idade: 49 anos

Profissao: Diretora CPF: 2665455722

E-mail: atendimentocvm(@genial.com.vc Formacio académica: Economista

Quantidade de cotas detidas do FII: 0,00 Qua}ntldade de cotas do FII compradas no 0,00
periodo:

Quantidade de cotas do FII vendidas 0,00 Data de inicio na funcio: 04/11/2014

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Atividade principal da empresa na qual

Nome da Empresa Periodo Cargo e funcdes inerentes ao cargo . A
tais experiéncias ocorreram
GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES 2019/Atual Diretora Instituigdo Financeira
MOBILIARIOS S.A.
Descri¢iio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenacio criminal N/A
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas N/A

13.

Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacio

N° de cotistas

N° de cotas detidas

% de cotas detido em relacio ao
total emitido

% detido por PF

% detido por PJ

Até 5% das cotas

110.173,00

8.610.187,00

94,36% 80,56%

19,44%

Acima de 5% até 10%

1,00

514.472,00

5,64% 0,00%

100,00%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%
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Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008

[Nao

possui informacdo apresentada.

15.

Politica de divulgaciio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores,
indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A Politica de Divulgacao de Fato Relevante do Administrador estabelece diretrizes e procedimentos a serem por ele observados quando da divulgagdo de fato relevante. Vale destacar que a divulgacao de fato
relevante deve ocorrer imediatamente apos a ciéncia, pelo Administrador, do fato que o motivou. No mesmo sentido, a divulgagdo dos fatos relevantes devera ocorrer de modo a garantir aos cotistas e aos demais
investidores o acesso as informagdes completas e tempestivas, assegurando a igualdade e a transparéncia da transmissao dessa informagao a todos os interessados, sem privilegiar alguns em detrimento de outros. A
divulgagéo dos fatos relevantes se dara por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina CVM, da pagina do Administrador na rede mundial de computadores, e, da entidade administradora de
mercado organizado onde as cotas do Fundo estejam admitidas a negociagdo, quando for o caso, sem prejuizo de outro meio que o Administrador entenda necessario.

15.2

Descrever a politica de negocia¢io de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.genialinvestimentos.com.br/administracao-fiduciaria/

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacoes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link: https://www.genialinvestimentos.com.br/administracao-fiduciaria/

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliaciio e fiscalizagiio da politica de divulgacio de informacdes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para assegurar o cumprimento da politica de divulgag@o de informagdes do Fundo.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo seguirdo o disposto no regulamento do Fundo (https://www.genialinvestimentos.com.br/administracao-fiduciaria/) e na regulamentagio vigente.

Anexos

S.Riscos

Nota

[ L

|A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII
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PROSPECTO

DE DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 52 EMISSAO DO

GENIAL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMQ’éILII:\RIO
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