ANUNCIO DE INiCIO DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE
COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI

CNPJ n.° 34.081.631/0001-02

No montante total de
R$ 350.000.000,00
(trezentos e cinquenta milhdes de reais)

Cédigo ISIN das Cotas n.° [¢]
Cédigo de Negociagdo das Cotas na B3: [*]
Tipo ANBIMA: Fll Renda / Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Hibrido

Registro da Oferta n.° [], em [+] de [+] de 2019

Nos termos do disposto nos artigos 53 e 54-A da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdo CVM 400") e das demais
disposicdes legais aplicaveis, a EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES SA., instituicio
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endere¢o na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.608, ¢j. 4, 9, 12 e 14A, Vila
Olimpia, CEP 04.548-005, inscrita no CNPJ sob o n° 62.169.875/0001-79, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider da Oferta ("Coordenador Lider") e BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n°
501, 5° e 6° andares, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45, instituicdo participante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
contratada pelo Coordenador Lider (“Coordenador Contratado”), vem a publico comunicar o inicio
da oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil)
cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido) ("Cotas"), todas
nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 12 (primeira) emissdo ("Primeira Emissdo") do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI ("Fundo"), a ser realizada nos termos da
Instrucdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM 472"), da
Instrugdo CVM 400 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis ("Oferta"), perfazendo a Oferta o
montante de, inicialmente, até R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), podendo
ser (i) aumentado em virtude das Cotas do Lote Adicional ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, ao preco de R$100,00 (cem reais) por Cota.

Exceto quando especificamente definidos neste Anulncio de Inicio, os termos aqui utilizados
iniclados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento (conforme abaixo
definido) e no "Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Priméria da Primeira Emissdo de Cotas
do Fundo de Investimento Imobilidrio Hous!" ("Prospecto Definitivo", sendo que a definicdo de
Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1 AUTORIZAGAO

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do "/nstrumento Particular de Constituicdo do VX
XVIIll - Fundo de Investimento Imobilidrio", celebrado pelo Administrador em 14 de setembro de 2019,
o qual foi registrado junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da cidade S&o Paulo, Estado Sao Paulo, sob o n.° 9.028.998, em 17 de junho de 2019.



O Administrador celebrou o "/nstrumento Particular de Primeira Alteracdo do Requlamento do VX XVIIl
— Fundo de Investimento Imobilidrio", em 05 de setembro de 2019, o qual foi devidamente registrado
perante o 3° Oficial de Registro de Titulo e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.° 9.035.167 de 09 de setembro de 2019, por meio do qual foram
aprovados, dentre outros, os termos e condi¢cdes da Primeira Emissado e da Oferta, a contratagdo do
Gestor e do Consultor Imobilidrio, bem como a nova versdo do regulamento do Fundo

("Regulamento”).
2 FUNDO

O Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instru¢do CVM 472, pela Lei n.° 8.668/93, e pelas
demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo foi registrado pela CVM sob o Cédigo CVM n.° [e], em [e] de [e] de [e], estando devidamente
registrado na presente data.

Para mais informacoes acerca do Fundo veja a secao "Caracteristicas do Fundo"”, no item 7
abaixo.

3 ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita
no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratoério
n° 1.820, de 08 de janeiro de 2016 ("Administrador"), ou outro que venha a substitui-lo, observado
o disposto no Regulamento.

4 CONSULTOR IMOBILIARIO, GESTOR E EMPRESA ESPECIALIZADA

O Fundo conta com os servicos de consultoria especializada da EASYNVEST GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Dr. Cardoso de Melo, n® 1.608, 13° andar, conj. 132B, CEP 04.548-
005, inscrita no CNPJ sob o n°33.824.050/0001-42 (“Consultor Imobilidrio”), nos termos do
["/nstrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servigos de Consultoria Imobiliaria"], celebrado
entre o Fundo, por intermédio do Administrador, e o Consultor Imobilidrio ("Contrato de Consultoria
Imobilidria"), e no Regulamento. Sera contratado pelo Administrador, nos termos do Regulamento
e em momento oportuno, instituicdo financeira devidamente habilitada perante a CVM para realizar
a gestdo da carteira de valores mobiliarios do Fundo ("Gestor"), mediante celebracdo do “Contrato
de Prestacdo de Servicos de Gestio' do Fundo, firmado entre o Fundo e o Gestor, com a
interveniéncia e anuéncia do Administrador (“Contrato de Gestédo").

O Consultor Imobiliario esta em fase de obtencdo de seu respectivo credenciamento de gestao de
titulos e valores mobiliarios perante a CVM. Dessa forma, assim que o Consultor Imobiliario obtiver
perante a CVM a autorizacdo para gestdo de recursos, este assumira a funcdo de gestao de carteira
do Fundo, passando a se tornar e/ou substituindo o Gestor, nos mesmos termos e condi¢des do
Contrato de Gestéao.



Além disso, o Fundo conta com os servicos da empresa especializada VITACON GESTAO
PATRIMONIAL LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n°® 1.108, 18° andar, CEP 04.547-004,
inscrita no CNPJ sob o n°30.032.993/0001-44, contratada pelo Administrador para exercer a
atividade de administracao das locacdes firmadas nos Ativos Imobiliarios.

5 REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A Oferta foi registrada na CVM, sob o n.° [+], em [e] de [®] de 2019, na forma e nos termos da Lei n.°
6.385, de 7 de dezembro de 1976, da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais
disposicoes legais e regulatorias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, o Fundo sera registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no "Cddigo ANBIMA
de Regulacdo e Melhores Praticas para a Administracdo de Recursos de Terceiros" ("Cddigo
ANBIMA").

6 REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIAGCAO DAS COTAS

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario de bolsa administrado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas; e
(i) negociadas, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento
e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serad negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3,
quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

7 CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fundo Fundo de Investimento Imobiliario Housi.
Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.
Gestao Ativa, pelo Administrador, e pelo Gestor quando se tratar

de titulos e valores mobiliarios, em conformidade com as
recomendac¢des do Comité de Investimento.

Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificado.

Gestor EASYNVEST GESTAO DE RECURSOS LTDA., acima
qualificado.

Escriturador O Administrador, conforme acima qualificado.

Custodiante O Administrador, conforme acima qualificado.



Auditor Independente

Formador de Mercado

Objetivo do Fundo

[+], sociedade com sede na cidade de [¢], Estado de [],
na [*], CEP [e], inscrita no CNPJ sob o n° [] ("Auditor

Independente").

Ndo sera contratado formador de mercado para
fomentar a liquidez das Cotas objeto da Oferta no
mercado secundario.

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a
valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a
politica de investimento definida no Capitulo VIII do
Regulamento, preponderantemente, por meio de
investimentos imobiliarios de longo prazo, consistentes:
() na aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, conforme
recomendacdo do Comité de Investimento, para
posterior locacdo ou arrendamento a ser administrada
pela Housi;, (i) no investimento em Outros Ativos;
visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos
Cotistas mediante (@) o pagamento de remuneracdo
advinda da exploracdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo,
(b) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas advindo
da valorizagdo dos Ativos do Fundo; ou (c) da posterior
alienacdo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e/ou
Outros Ativos que compordo a carteira do Fundo,
conforme permitido pelo Regulamento, pela lei e
disposicbes da CVM.

As aquisicbes dos Ativos Imobilidrios pelo Fundo
deverao obedecer as seguintes formalidades e as demais
condicbes estabelecidas no Regulamento:

© Os Ativos Imobiliarios devem ser localizados no
territério nacional;

(i0) Os Imoéveis-Alvo deverdo ter sido objeto de
auditoria legal e ambiental, apenas para iméveis ainda
em desenvolvimento, para sua aquisicao.

(ii)) O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios
gravados com Onus reais.

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem
como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as
seguintes restri¢des: (i) ndo poderdo integrar o ativo do
Administrador e/ou do Gestor, nem responderdo por
qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo
compordo a lista de bens e direitos do Administrador
e/ou do Gestor para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execug¢do por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e (ii)) nao
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Taxa de Administracao e
Taxa de Gestao

poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo
do Administrador e/ou do Gestor.

E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar
operacbes com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do
Fundo.

Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as
atividades de administracao do Fundo e demais servicos
previstos no Artigo 29 da Instru¢do CVM n°© 472/08, bem
como as outras atividades descritas no Artigo 2° do
Regulamento, e pelos servigos prestados pelo Gestor, o
Fundo pagarda ao Administrador nos termos deste
Regulamento e em conformidade com a regulamentagéo
vigente, uma remuneracdo equivalente ao somatério de
(i) valor fixo de R$1.200,00 (mil e duzentos reais) que sera
destinado, pelo Administrador, exclusivamente ao
pagamento do banco liquidante do Fundo (“Taxa Banco
Liguidante™), (ii) valor fixo de R$ 2.000,00 (dois mil reais)
que sera destinado, pelo Administrador, exclusivamente
ao pagamento do Escriturador (“Taxa de Escrituracdo”); e
(iii) um valor variavel sobre o Patrimonio Liquido diario
do Fundo, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e
dois avos), a ser destinado ao Administrador pela
administracdo, controladoria e custddia do Fundo (“Taxa

de Administracdo Especifica”, quando mencionada em

conjunto com a Taxa Banco Liquidante e a Taxa de

Escrituracao, adiante denominados, em conjunto, a “Taxa

de Administracdo”), conforme os seguintes percentuais:

Percentual sobre | Faixa de Valor do Patriménio
o PL ou valor de | Liquido do Fundo ou valor de
mercado (Pés mercado (Pés IFIX)
IFIX)
0,30% ao ano De R$ 200.000.000,01 a R$
500.000.000,00
0,25% ao ano De R$ 500.000.000,01 a R$
1.000.000.000,00
0,20% ao ano De R$ 1.000.000.000,01 a R$
5.000.000.000,00
0,15% ao ano Acima de R$ 5.000.000.000,00

() Nao obstante o previsto acima, sera devido ao

Administrador, pelos servicos de administracdo,



custodia, escrituracdo e servicos qualificados o
valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais), acrescido da Taxa Banco Liquidante e da
Taxa de Escrituracdo (em conjunto, “Taxa de

Administracdo Minima"). Os valores que integram

a Taxa de Administracdo Minima serdo corrigidos
anualmente pela variagdo positiva do IGP-M, ou
por outro indice que vier a substitui-lo nos termos
da lei, contado a partir do inicio de atividade do

Fundo; e

(i) Sera devido ao Gestor, a titulo de remuneragédo
pelos servicos de gestdo dos Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, o valor
equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ("Taxa
de Gestao").

A Taxa de Escrituracdo sera acrescida de um valor
unitario por Cotista, conforme a variagcdo do passivo do
Fundo, que serd calculada da seguinte forma: (i) se o
Fundo tiver entre 0 e 2.000 (dois mil) Cotistas, sera
acrescido R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por
Cotista; (ii) se o Fundo tiver entre 2.001 (dois mil e um) e
10 (dez mil) Cotistas, serd acrescido R$ 0,95 (noventa e
cinco centavos) por Cotista; e (i) se o Fundo tiver acima
de 10.000 (dez mil) mil Cotistas, serd acrescido R$ 0,50
(cinquenta centavos) por Cotista. Os valores acima serdo
ainda acrescidos de (a) valor pelo envio de TED para
pagamento de rendimentos e amortizacbes (custo
unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em
que as Cotas forem escriturais); (b) valor pelo cadastro
de Cotistas no sistema de escrituracdo da
Administradora (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais)
por cadastro, nos casos em que as Cotas forem
escriturais); e (c) valor pelo envio dos extratos e informe
periodicos previstos na legislacdo vigente (custo unitario
de R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescidos de custos de
postagens).

Alternativamente, a Taxa de Administracdo sera
composta do valor equivalente a 0,30% (trinta
centésimos por cento) ao ano, observado ainda os
mesmos percentuais da tabela do caput do artigo 8° do
Regulamento, calculado sobre o valor de mercado do
Fundo nos termos do artigo 8° do Regulamento, caso as
Cotas tenham integrado ou passado a integrar (no



Taxa de Performance

Taxa de Ingresso e de Saida

Politica de distribuicao de
resultados

periodo a que a Taxa de Administragdo se refira), indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagao que considerem o volume financeiro das
Cotas do Fundo, como por exemplo, o IFIX. A Taxa de
Administracdo calculada nos termos do Paragrafo 2° do
Regulamento sera devida ao Administrador e ao Gestor

na forma prevista nos itens "i" e "ii" do artigo 8° do
Regulamento.

Para fins de calculo da Taxa de Administracdo calculada
na forma descrita no paragrafo acima, o valor de
mercado do Fundo serd calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das Cotas do Fundo no
més anterior ao do pagamento de tal remuneragéao.

A Taxa de Administra¢do calculada nos termos descritos
acima deverd ser paga diretamente ao Administrador,
observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00
(quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacdo positiva do IGP-M, ou indice que vier a substitui-
lo, a partir do més subsequente a data de autorizagdo
para funcionamento do Fundo.

A remuneracdo do Consultor Imobiliario serd deduzida
da Taxa de Gestao, a ser calculado conforme Contrato de
Consultoria Imobiliaria.

N&do serd devida nenhuma taxa de performance pelo
Fundo.

O Fundo ndo possui taxa de ingresso e/ou de saida,
observada a possibilidade de cobranca de taxa de
distribuicdo primaria, na forma prevista no Regulamento.

O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos resultados, calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago
na forma do Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo
distribuidos aos Cotistas, semestralmente, sempre no
10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipa¢do dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento
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dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter
outra destinagdo dada pela Assembleia Geral Ordinaria
de Cotistas.

Fardo jus aos rendimentos acima os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Custodiante.

O Administrador podera ainda formar uma reserva de
contingéncia para  pagamento de  despesas
extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% (cinco
por cento) dos resultados do Fundo, calculados com
base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, conforme
previsto no Regulamento e nas demais normas
aplicaveis.

Caracteristicas, vantagens e As Cotas do Fundo, conforme disposto no Capitulo XIV,

restricoes das Cotas

do Regulamento (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere
ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais
de Cotistas, (i) correspondem a fra¢des ideais do
Patrimonio Liquido, (ii)) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a
forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal
desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem "(i)" acima, ndo
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos
de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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Conflitos de Interesses

Né&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i)
0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores
de Cotas forem conddminos de bem e/ou bens com que
concorreram para a integralizacdao de Cotas do Fundo,
podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem
prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos Cotistas
nos termos da legislagdo especifica.

Também ndo poderdo votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas, caso venham a adquirir Cotas do Fundo, (a) os
incorporadores dos Ativos Alvo da Primeira Emissdo ou
terceiros locatarios, exclusivamente nas matérias
relacionadas a aquisi¢do e alienacdo dos Ativos Alvo da
Primeira Emissdo, todo e qualquer assunto referente a
Housi, permuta dos Ativos Alvo da Primeira Emissdo e/ou
quaisquer outras matérias em que se configure conflito
de interesses; e (b) os Cotistas Conflitados.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.°
8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista
ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o
Fundo, o Administrador e o Gestor sdo aqueles previstos
na legislacdo aplicavel e dependem de aprovacéo prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Ndo configura situacdo de conflito (i) a aquisicao, pelo
Fundo, de Ativos Alvo da Primeira Emissdo de
propriedade dos incorporadores dos Imdveis-Alvo,
desde que este ndo seja pessoa ligada ao Administrador
e/ou ao Gestor; (i) a aquisicdo de Ativos Imobiliarios
e/ou Outros Ativos de investimento emitidos e/ou
administrados, conforme aplicavel, pelo Administrador
e/ou pelo Gestor, respeitando-se os limites da legislacdo
em vigor; e (iii) a contratacdo de instituicdo financeira
pertencente ao mesmo grupo econdmico do
Administrador, do Gestor e/ou dos incorporadores dos
Imoveis-Alvo para realizar a distribuicdo publica de Cotas
do Fundo.

Serdo considerados Cotistas Conflitados aqueles que: (i)
individualmente ou em conjunto com sociedades
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integrantes de um mesmo grupo econémico e/ou
fundos de investimento a eles ligados, adquirirem Cotas
do Fundo em percentual que os coloquem em posicdo
de controle em relagdo ao Fundo e sejam empresas
incorporadoras ou assemelhadas ou apresentem, em seu
grupo econdmico, sociedades que atuem no ramos de
incorporacdo de empreendimentos imobiliarios, de
administracao de locacbes ou atividades assemelhadas,
desenvolvendo atividades que concorram com aquelas
desenvolvidas pela Housi; (i) venham a deter mais de
25% (vinte e cinco por cento) do total das Cotas do
Fundo por um Unico Cotista; (iii) os respectivos
incorporadores dos Ativos Alvo da Primeira Emisséo; ou
(iv) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagéo do patriménio do Fundo.

Para fins do disposto no Regulamento e no Prospecto
Definitivo, as seguintes situacdes, sem prejuizo de
outras, sdo consideradas posicdo de controle em relacdo
ao Fundo:

a) A titularidade de Cotas em percentual correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas com direito a voto do Fundo, observadas as
restricdes previstas no Regulamento do Fundo; e/ou

b) A titularidade de Cotas em percentual que (a) tenham
assegurado ao Cotista ou grupo de Cotistas, de fato, a
maioria dos votos nas ultimas 3 (trés) Assembleias Gerais
de Cotistas ou (b) que assegurem ao Cotista ou grupo de
Cotistas o efetivo poder de aprovar (i) a renegociagdo ou
nao renovacao dos Contratos de Locacao, bem como a
aquisicdo dos Ativos Alvo da Primeira Emissdo, ou (ii) a
eleicdo, substituicdo ou destituicdo do Administrador do
Fundo e/ou da Housi da posicdo de empresa
especializada na administragcdo das locacdes.

Qualquer Cotista ou grupo de Cotistas que venha a se
enquadrar no conceito de Cotista Conflitado, nos termos
previstos no Regulamento devera enviar ao
Administrador as seguintes informacdes:

a) nome e qualificacdo do Cotista adquirente, indicando
o numero de inscrigdo no CNPJ ou no CPF;

b) objetivo da participacdo e quantidade visada,
contendo, se for o caso, declaragio do Cotista
adquirente de que suas compras ndo objetivam alterar a
estrutura de funcionamento do Fundo;
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Comité de Investimento

¢) nimero de Cotas, ja detidas, direta ou indiretamente,
pelo Cotista adquirente ou outras pessoas fisicas,
juridicas ou fundos de investimento a ele ligadas;

d) indicagdo de qualquer acordo ou contrato regulando
o exercicio do direito de voto ou a compra e venda de
Cotas de emissdao do Fundo; e

e) na hipdtese do Cotista apresentar interesse pela
excecao prevista no Regulamento, uma autorizacdo para
que o Administrador transmita a Housi todas as
informacdes listadas nos incisos “a” a "d” acima.

A comunicacdo a que se refere o paragrafo acima devera
ser realizada imediatamente apds o Cotista enquadrar-
se no conceito de Cotista Conflitado previsto no
Regulamento.

O Administrador sera responsavel pela transmissdo das
informacBes, assim que recebidas pelos Cotistas
Conflitados, aos demais Cotistas do Fundo.

Com a finalidade de prevenir uma possivel concentracdo
de Cotas por um Unico Cotista (ou por Cotistas do
mesmo grupo econdmico) e os consequentes danos a
eventuais Cotistas minoritarios, como por exemplo, fim
da isencdo de imposto sobre a renda prevista na Lei n°
11.033/04, os Cotistas Conflitados deverdo seguir os
mecanismos e obrigac¢bes descritos abaixo.

Os Cotistas Conflitados ndo terdo direito a voto em
quaisquer deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Fica ressalvado que, na hipotese dos Cotistas Conflitados
concordarem com o envio das informacdes elencadas no
Regulamento para a analise pela Housi, bem como o
envio de quaisquer outras informag¢des que a Housi
considere necessarias, o Administrador, mediante
anuéncia expressa da Housi, a ser concedida a exclusivo
critério destes, podera liberar o Cotista Conflitado do
cumprimento dos atos previstos no Capitulo XX do
Regulamento.

O Fundo tera um Comité de Investimento composto por
até 03 (trés) membros e seus respectivos suplentes,
sendo 01 (um) indicado pelo Administrador (inclusive
seu suplente) e 02 (dois) indicados pela Houst (inclusive
seus suplentes), podendo ser eleitos funcionarios,
diretores e sécios do Administrador, Gestor e da Housi

11



Demais termos, condicoes e
caracteristicas do Fundo e
das Cotas

para o cargo, mediante simples comunicacao do Gestor
ou da Houst ao Administrador do Fundo.

Poderao ser eleitos membros do Comité de Investimento
pessoas fisicas ou juridicas, ndo remuneradas para o
exercicio da funcdo, por prazo indeterminado, podendo
o membro mediante notificacdo ao Gestor ou a Housi,
conforme o caso, renunciar ao cargo, situacdo em que
estes deverdo eleger um novo membro para substitui-lo.

O Comité de Investimento tem competéncia exclusiva
para:

Q) aprovar a recomendacao de aquisi¢do, alienacao
e/ou oneracao dos Outros Ativos que seja sugerida pelo
Gestor;

(ib) aprovar a recomendacao de aquisigdo, alienacao
e/ou oneracao dos Ativos Imobiliarios; e

(i) acompanhar o desempenho do Fundo.

Toda resolucdo, medida ou decisdo tomada pelo Comité
de Investimento referente a aquisicdo e/ou alienagdo de
ativos do Fundo devera ser tomada por maioria absoluta
de seus membros. O Comité de Investimentos reunir-se-
a sempre que os interesses do Fundo assim o exigirem.

Os membros do Comité de Investimento ndo receberdo
qualquer tipo de remuneracdo do Fundo pelo
desempenho de seus servigos.

As decisdes do Comité de Investimento ndo eximem o
Administrador, nem as pessoas por esta contratadas para
prestar servicos ao Fundo, das suas responsabilidades
perante a CVM, os Cotistas e terceiros, conforme
disposto no Regulamento e na regulagdo em vigor.

Os demais termos, condicdes e caracteristicas do Fundo
e das Cotas seguem descritos no Prospecto Definitivo e
no Regulamento.

8 CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DA OFERTA

Niumero da Emissao

Montante Inicial da Oferta

A presente Primeira Emissdao representa a 12
(primeira) emissao de Cotas do Fundo.

Inicialmente, R$ 350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhdes de reais), sem considerar as Cotas
do Lote Adicional, considerando a subscricdo e
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Quantidade Total de Cotas da
Oferta

Montante Minimo da Oferta

Destinacao dos Recursos

integralizacdo da totalidade das Cotas pelo preco
unitario de R$100,00 (cem reais) por Cota, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuicdo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta ("Montante Inicial da
Oferta").

3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil) Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas do
Lote Adicional, ou (i) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta. Para maiores informacdes sobre a
distribuicdo parcial, veja o item "Distribuicdo Parcial"
abaixo.

R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais), correspondente a 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) Cotas ("Montante Minimo da Oferta").

As aquisicdes pretendidas pelo Fundo estdo
condicionadas: () a conclusdo satisfatoria das
negociacdes definitivas dos termos e condi¢cdes com
os respectivos vendedores dos Ativos Alvo da
Primeira Emissdo, conforme descritos abaixo; (i) a
conclusédo satisfatéria da auditoria dos Ativos Alvo da
Primeira Emissdo; e (iii) a captacdo dos recursos
decorrentes da presente Oferta; e (iv) no caso da
aquisicao das unidades auténomas do
empreendimento VN Bom Retiro, a aprovacao de
tal aquisicio em Assembleia Geral de Cotistas,
tendo em vista o potencial conflito de interesses
nos termos da Instrucao CVM 472 (conforme
descrito abaixo).

Observado o disposto acima, os recursos da presente
Oferta serdo destinados a aquisicdo pelo Fundo dos
seguintes Ativos Alvo da Primeira Emisséo:

Q) em primeiro lugar, e se houver recursos para
tanto, sera adquirido o [VN Bela Cintra];

(ib) em segundo lugar, e se houver recursos para
tanto, sera adquirido o [VN Faria Lima];

(i) unidades autbnomas do VN Bom Retiro;

(iv) em quarto lugar, e se houver recursos para
tanto, serdo adquiridas unidades autonomas do [VOX
Vila Olimpia];
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(v) em quinto lugar, e se houver recursos para
tanto, serdo adquiridas unidades autonomas do
[Affinity for Live];

(vi) em sexto lugar, e se houver recursos para
tanto, serdo adquiridas unidades auténomas do [CIX
Perdizes];

(vi)  em sétimo lugar, e se houver recursos para
tanto, serdo adquiridas unidades autébnomas do [VN
Turiassul;

(vii) em oitavo lugar, e se houver recursos para
tanto, serdo adquiridas unidades autébnomas do [VN
Casa do Autor];

(ix) em nono lugar, e se houver recursos para
tanto, serdo adquiridas unidades auténomas do [VN
Jorge Tibiriga];

(x) em décimo lugar, e se houver recursos para
tanto, serdo adquiridas unidades autébnomas do [VN
Quatal;

(x1) em décimo primeiro lugar, e se houver
recursos para tanto, serdo adquiridas unidades
autdbnomas do [Gomes de Carvalho];

(xi) em décimo segundo lugar, e se houver
recursos para tanto, serdo adquiridas unidades
autébnomas do [VN Ferreira Lobo];

(xili) em décimo terceiro lugar, e se houver
recursos para tanto, serdo adquiridas unidades
auténomas do [VN Cardoso de Melo];

(xiv)  em décimo quarto lugar, e se houver recursos
para tanto, serdo adquiridas unidades autbnomas do
[VN Alvorada];

(xv)  em décimo quinto lugar, e se houver recursos
para tanto, serdo adquiridas unidades autonomas do
[VN Alvorada 1217];

(xvi)  em décimo sexto lugar, e se houver recursos
para tanto, serdo adquiridas unidades autbnomas do
[VN Alvaro Rodrigues];
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(xvi)) em décimo sétimo lugar, e se houver recursos
para tanto, serdo adquiridas unidades autonomas do
[VN Nova Higienopolis]; e

(xvii) em décimo oitavo lugar, e se houver recursos
para tanto, serdo adquiridas unidades autbnomas do
[VN Topazio].

Tendo em vista que as unidades autonomas do
empreendimento VN Bom Retiro sao de
propriedade indireta de fundo de investimento
administrado pelo Administrador, a aquisicdo do
referido ativo pelo Fundo é considerada uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos
termos da Instrucio CVM 472, de modo que sua
concretizacao dependera de aprovacao prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrucdo CVM 472. Portanto,
como forma de viabilizar a aquisicao das unidades
autonomas do empreendimento VN Bom Retiro
pelo Fundo, sera realizada uma Assembleia Geral
de Cotistas apés o encerramento dessa Oferta, na
qual os Cotistas deverao deliberar sobre a
aprovacao da aquisicao de tal ativo pelo Fundo.
Para tanto, o Administrador e o Coordenador
Lider disponibilizarao aos Investidores uma
minuta de Procuracdao de Conflito de Interesses
que podera ser celebrada, de forma facultativa,
pelo Investidor no mesmo ato da assinatura, de
forma fisica ou eletronica, do Pedido de Reserva
ou do Boletim de Subscricao, conforme o caso, ou
ainda, no mesmo ato da ordem de investimento
via sistema eletronico, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela
aquisicado das unidades auténomas do
empreendimento VN Bom Retiro, tendo em vista
que nos termos da Instrucio CVM 472 tal
aquisicdo configura potencial conflito de
interesse. Da referida procuracdo constara
orientacio de voto permitindo que o Cotista
concorde ou ndao com a aquisicao, pelo Fundo, das
unidades autonomas do empreendimento VN
Bom Retiro, cuja propriedade indireta é de fundo
de investimento administrador pelo
Administrador. A Procuraciao de Conflito de
Interesses nao podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo ou parte a ele vinculada.
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A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser
revogada pelo Cotista, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizacio da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela
aquisicado das unidades auténomas do
empreendimento VN Bom Retiro, de acordo com
os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica.
Dessa forma, o Cotista podera revogar a
respectiva Procuracdo de Conflito de Interesse
mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua
sede (Rua Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2°
andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP
01.452-000, Sao Paulo - SP), ou de forma
eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: [¢]; (it) envio de correio eletronico (e-
mail) de revogacao ao endereco por meio do qual
fol convidado a outorgar a Procuracao de Conflito
de Interesse, com cépia para o Administrador, no
endereco [+]; ou ainda, (iii) comparecimento pelo
Cotista na referida Assembleia Geral de Cotista
para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracio de
Conflito de Interesse, o Administrador e o
Coordenador Lider destacam a importancia da
participacao dos Cotistas na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberara sobre a aquisicao das
unidades autonomas do empreendimento VN
Bom Retiro pelo Fundo, tendo em vista que
referida aquisicio é considerada como uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo
certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacdo prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, conforme quérum previsto no
Regulamento e na Instruciao CVM 472.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicao
das unidades autonomas do empreendimento VN
Bom Retiro nao seja aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo
para outras aquisicoes, o Fundo adquirira os
demais Ativos Alvo da Primeira Emissao,
observada a ordem de prioridade estabelecida
acima, ou ainda, outros Ativos Imobiliarios
selecionados pelo Administrador e/ou Outros
Ativos que venham a ser selecionados pelo Gestor,
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no ambito da gestado ativa do Fundo, observada a
politica de investimento do Fundo e a
recomendacao do Comité de Investimento.

Para maiores informacoes sobre os riscos de
potencial conflito de interesses, vide os Fatores de
Risco "Risco de Conflito de Interesse”, na pagina
[] do Prospecto Definitivo.

As aquisicOes serdo realizadas pelo Fundo em linha
com a ordem de prioridade estabelecida nos itens "i"
a "xvill" acima, dependendo necessariamente da
existéncia de recursos disponiveis no Fundo apos o
encerramento da Oferta, observado que poderdo ser
adquiridas fracGes ideais dos Ativos Alvo da Primeira
Emissao, as quais dependerdo de futuras negocia¢des
com os vendedores dos Ativos Alvo da Primeira
Emisséo.

De tal forma, o Fundo ird apurar o montante liquido
disponivel para concretizar as aquisi¢des dos Ativos
Alvo da Primeira Emissdao apds o encerramento da
Oferta.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO
PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA A AQUISICAO DE TODOS OS ATIVOS ALVO
DA PRIMEIRA EMISSAO LISTADOS NOS ITENS "A"
A "G" ACIMA.

Em caso de captacdo do Montante Minimo da Oferta,
o Fundo adquirira os Ativos Alvo da Primeira Emissdo
para os quals (a) possua recursos, observada a ordem
de prioridade definida neste capitulo Destinacdo dos
Recursos, e (b) a respectiva auditoria tenha sido
concluida de forma satisfatoria, observado que no
caso da aquisicdo das unidades autdonomas do
empreendimento VN Bom Retiro, tendo em vista o
potencial conflito de interesses nos termos da
Instrugdo CVM 472, tal aquisicdo devera ser aprovada
em Assembleia Geral de Cotistas na forma descrita no
Prospecto Definitivo.

Em caso de captacdo inferior ao Montante Inicial da
Oferta, o Fundo adquirira os Ativos Alvo da Primeira
Emissdo para os quais (a) possua recursos, observada
a ordem de prioridade definida neste capitulo
Destinagdo dos Recursos, e (b) a respectiva auditoria
tenha sido concluida de forma satisfatoria, observado
que no caso da aquisicdo das unidades autébnomas do
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empreendimento VN Bom Retiro, tendo em vista o
potencial conflito de interesses nos termos da
Instrugcdo CVM 472, tal aquisicdo devera ser aprovada
em Assembleia Geral de Cotistas na forma descrita no
Prospecto Definitivo.

Em caso de Distribuicao Parcial, ndao ha garantia
de que o investimento nos Ativos Alvo da Primeira
Emissdo, caso efetivados, serao realizados na
forma descrita no Prospecto Definitivo. O
Administrador tera discricionariedade para
negociar novos termos para a aquisicao dos Ativos
Alvo da Primeira Emissdo ou, ainda, selecionar
outros ativos que nao os Ativos Alvo da Primeira
Emissdao para aquisicao pelo Fundo, observada a
politica de investimento do Fundo.

Os laudos de avaliacdo do [VN Bela Cintra], do [VN
Faria Lima], das unidades autébnomas do [VOX Vila
Olimpial]; das unidades auténomas do [Affinity for
Live]; das unidades autdnomas do [CIX Perdizes]; das
unidades auténomas do [VN Turiassu]; das unidades
autéonomas do [VN Casa do Autor]; das unidades
autébnomas do [VN Jorge Tibiriga]; das unidades
autéonomas do [VN Quata); das unidades autbnomas
do [Gomes de Carvalho]; das unidades autbnomas do
[VN Ferreira Lobo]; das unidades auténomas do [VN
Cardoso de Melo]; das unidades autonomas do [VN
Alvorada]; das unidades autdnomas do [VN Alvorada
1217]; das unidades auténomas do [VN Alvaro
Rodrigues]; das unidades autonomas do [VN Nova
Higiendpolis]; e das unidades autonomas do [VN
Topazio] constam como Anexos [VI] ao [XXIIl] do
Prospecto Definitivo, respectivamente.

Apos a aquisicdo de todos os Ativos Alvo da Primeira
Emissdo listados acima para os quais o Fundo possua
recursos para concretizar tal aquisicdo, o Fundo ira
aplicar o saldo remanescente em Outros Ativos ou na
aquisicdo de outros Ativos Imobilidrios que venham a
ser selecionados pelo Administrador ou pelo Gestor,
conforme o caso, observada a politica de
investimento do Fundo, a recomendacdo do Comité
de Investimentos e o disposto no Regulamento.

Para maiores informacgo6es sobre a destinacao dos
recursos e descricio detalhada dos Ativos
Imobiliarios a serem investidos pelo Fundo
referidos acima, veja a secao "Termos e Condigoes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Destinacao
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Lote Adicional

Preco de Subscricdo

Nimero de Séries

Aplicacao Minima Inicial

Limites de aplicacdo em Cotas
de Emissao do Fundo

dos Recursos”, na pagina [¢] do Prospecto
Definitivo.

O Fundo podera, por meio do Administrador e do
Gestor, optar por emitir um Lote Adicional de
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Cotas originalmente ofertadas, sem
a necessidade de novo pedido de registro da Oferta
a CVM ou modificacdo dos termos da Primeira
Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do
Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condicOes e preco das Cotas inicialmente
ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote
Adicional também serad conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca do
Coordenador Lider e a participagdo dos
Participantes Especiais. Assim, a quantidade de
Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte
por cento) superior a quantidade de Cotas
iniclalmente ofertadas, mediante exercicio parcial
ou total do Lote Adicional.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota ("Preco de
Subscricéo").

Série Unica.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta serd de 10 (dez) Cotas, no
montante de R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor poderad ser inferior ao minimo acima
referido nas hipoteses previstas na Se¢do "Termos e
Condicoes da Oferta — Distribuigdo Parcial", na pagina
[*] do Prospecto Definitivo e na Secdo "Termos e
Condigoes da Oferta — Critério de Colocacao da Oferta
Ndo Institucional”, na pagina [¢] do Prospecto
Definitivo.

Ndo ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de
Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial da
Oferta e o quanto disposto nos Artigos 69 e seguintes
do Regulamento, ficando desde ja ressalvado que, se o
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Data de Emissao

Regime de Distribuicao das
Cotas

Distribuicao Parcial

Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio
que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da
Lei n®9.779/99.

Sera a Data de Liquidacao.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca
do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocacao.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400, a Distribuigdo Parcial das Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicido
deverao ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das
Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da
aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a
que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (i) do Montante Minimo da Oferta.

No caso do item (i) acima, o investidor devera indicar
se pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o niumero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o
interesse do investidor em receber a totalidade das
Cotas.

Caso o investidor indique o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial.

No caso de ndo colocacdao do Montante Inicial da
Oferta e existéncia de subscricdo condicionada, nos
termos dos paragrafos acima, e desde que ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas por parte dos
Investidores, os valores ja depositados serdo
devolvidos aos Investidores, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
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Coordenador Lider

Coordenador Contratado

Instituicoes Participantes da
Oferta

Publico Alvo da Oferta

(cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do
cancelamento das Cotas condicionadas. Na hipotese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos
valores restituidos.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Para maiores informacoes sobre a Distribuicao
Parcial das Cotas, veja a secao "Fatores de Risco -
Riscos Relativos a Oferta - Risco da nao colocacao
do Montante Minimo da Oferta", na pagina [+] do
Prospecto Definitivo.

EASYNVEST - TiTULO CORRETORA DE VALORES
SA, acima qualificado.

BANCO BTG PACTUAL S.A., acima qualificado.

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as
condicbes do Contrato de Distribuicdo, convidar
outras instituicdes financeiras integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, para participarem do
processo de distribuicdo das Cotas ("Participantes
Especiais" e, em conjunto com o Coordenador Lider e
o Coordenador Contratado, as "Instituicbes
Participantes da Oferta"). Para formalizar a adesdo
dos Participantes Especiais ao processo de
distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviara
uma Carta Convite as Participantes Especiais, sendo
certo que, apds o recebimento da Carta Convite, os
Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a
B3 para que esta, em nome dos Participantes
Especiais, possa celebrar um Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicao.

A Oferta é destinada aos (i) fundos de investimentos,
fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
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Pessoas Vinculadas

autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagao,
investidores qualificados ou investidores
profissionais, nos termos da regulamentacao da CVM,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil ("Investidores Institucionais") e (ii)
investidores pessoas fisicas, inclusive aqueles
considerados investidores qualificados ou
investidores  profissionais, nos  termos da
regulamentacdo da CVM, residentes ou domiciliados
no Brasil ("Investidores N&o Institucionais" e, em
conjunto  com os Investidores Institucionais,
"Investidores"), que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicao de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Instrucao CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de
colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo
o0 Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento
igualitério e equitativo, desde que a aquisicdo das
Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicoes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes.

Os Investidores interessados devem ter
conhecimento da regulamentacdo que rege a
matéria e ler atentamente o Prospecto Definitivo,
em especial a secao "Fatores de Risco”, para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto,
bem como aqueles relacionados a Primeira
Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, bem
como o Regulamento.

Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo
1°, inciso VI, da Instrucao da CVM n.° 505, de 27 de
setembro de 2011, conforme alterada: (i)
controladores ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
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Periodo de Distribuicao

Plano de Distribuicao

codnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta, bem como seus respectivos
codnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau,
inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das Instituicdes Participantes da
Oferta; (ii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta,
que desempenhem atividades de intermediacdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv)
agentes autdbnomos que prestem servicos ao
Coordenador Lider, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta ou por pessoas a
elas vinculadas, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens "(i)" a "(v)" acima;
e (viil) clubes e fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que ndo
sejam Pessoas Vinculadas ("Pessoas Vinculadas").

O investimento nas Cotas por Investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas pode reduzir
a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para
mais informacgoes veja a secao "Fatores de Risco"
em especial o Fator de Risco "Participacdo das
Pessoas Vinculadas na Oferta” na pagina [] do
Prospecto Definitivo.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera
inicio na data de divulgacdo deste Anuncio de Inicio,
em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-
A da Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da
Oferta serd encerrada na data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i)
em até 6 (seis) meses apos a divulgacdo deste
Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacao do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel,
o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de
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melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a
Instrucdo CVM 400, com a Instrucdgo CVM 472 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracéo as
relacbes com clientes e outras consideracbes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido
aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicdes  Participantes da  Oferta  recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel,
o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que as
demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a
obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas,
conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes
termos:

© a Oferta terd como publico alvo: (a) os
Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(W apos o protocolo na CVM do pedido de registro
da Oferta, a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e a
divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a
concessao de registro da Oferta pela CVM, serdo
realizadas apresentacbes para potenciais Investidores,
durante as quais sera disponibilizado o Prospecto
Definitivo;

(i) os materiais publicitadrios ou documentos de
suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serao encaminhados a CVM
para aprovacao antes de sua utilizagdo, nos termos da
Instrucdo CVM 400, ou em até 01 (um) Dia Util apos sua
utilizacdo, nos termos da Deliberagdo CVM n.° 818, de
30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes
Participantes da Oferta receberao os Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do
artigo 45 da Instru¢do CVM 400, e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, observado
o valor da Aplicagdo Minima Inicial;
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v) o Investidor Nao Institucional que esteja
interessado em investir em Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme
disposto na Se¢do "Termos e Condi¢des da Oferta —
Oferta Ndo Institucional”, na pagina [*] do Prospecto
Definitivo;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado
em investir em Cotas devera enviar sua ordem de
investimento para o Coordenador Lider, conforme
disposto na Segdo "Termos e Condi¢des da Oferta —
Oferta Institucional”, na péagina [¢] do Prospecto
Definitivo;

(vii) no minimo, 1.050.000 (um milhdo e cinquenta
mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional)
ou seja, 30% (trinta por cento) do Montante Inicial da
Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador, podera aumentar
a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Nao Institucional até o limite maximo do Montante
Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional
eventualmente emitidas;

(vii)  até o Dia Util imediatamente anterior a data de
realizacdo do Procedimento de Alocagdo, o
Coordenador Lider recebera as ordens de investimento
por Investidores Institucionais indicando a quantidade
de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observada
a Aplicagdo Minima Inicial;

(ix) concluido o Procedimento de Alocacdo, o
Coordenador Lider consolidara as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais para
subscricdo das Cotas, sendo que a B3 devera enviar a
posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que
sejam Pessoas Vinculadas;

) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a
Oferta somente terd inicio apds (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo deste
Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90
(noventa) dias contados da concessdo do registro da
Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores;
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Procedimento de Alocacao

(x0) os Investidores da Oferta que tiverem seus
Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverao assinar o Boletim de
Subscricdo e o termo de adesdo ao Regulamento, sob
pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de
Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso,
bem como a declaracdo de investidor qualificado ou
investidor profissional prevista na Instru¢do da CVM 539,
conforme o caso; e

(i) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador
Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacao do Anuncio de Encerramento, nos termos do
artigo 29 e do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400.

N&o serd firmado contrato de garantia de liquidez nem
contrato de estabilizacdo do preco das Cotas da
Primeira Emissao.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas
Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas

Ndo sera contratado formador de mercado para
fomentar a liquidez das Cotas objeto da Oferta no
mercado secundario.

Houve procedimento de coleta de intencbes de
investimento no ambito da Oferta conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicacao
Minima Inicial, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta seria atingido e, em caso de excesso de
demanda, se haveria emissdo e em que quantidade
das Cotas do Lote Adicional ("Procedimento de

Alocacdo").

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderdo participar do Procedimento de Alocacao,
sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as
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Oferta Nao Institucional

ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo
55 da Instrucdo CVM 400.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas
objeto da Oferta preencheram um ou mais Pedido(s)
de Reserva, indicando, dentre outras informacgdes a
quantidade de Cotas que pretendiam subscrever
(observada a Aplicaggo Minima Inicial)l e os
apresentaram a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores Nao Institucionais indicaram,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva
ser(em) cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

No minimo, 1.050.000,00 (um milhdo e cinquenta mil)
Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou
seja, 30% (trinta por cento) do Montante Inicial da
Oferta, foi destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador, possuia o
direito de aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até
o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas
do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta N&o Institucional observou os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem
como os seguintes procedimentos:

() ficou estabelecido que os Investidores Nao
Institucionais que fossem Pessoas Vinculadas, deveriam,
necessarlamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva a sua condigdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, foram aceitos os Pedidos de
Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, seria vedada a colocacdo de Cotas
para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA  MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
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PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO "PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA", NA PAGINA [¢] DO PROSPECTO;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, poderiam no respectivo Pedido de Reserva
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito
na Secdo "Termos e CondicGes da Oferta - Distribuicdo
Parcial", na pagina [] do Prospecto Definitivo;

(ii)) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo
valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais foram informados a cada Investidor até o
Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo
deste Anuincio de Inicio pela Instituicdo Participante da
Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva do respectivo Investidor Ndo Institucional,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ter
sido feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao
valor do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a
possibilidade de rateio prevista na Secdo "Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina [+] do
Prospecto Definitivo;

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta sao
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderam aos Pedidos
de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o
pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima, a vista
e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data
de Liquidagéo; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em
nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a
qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de cota correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
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possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas
na Secdo "Alteracdo das circunstancias, revogagdo ou
modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na
pagina [+] do Prospecto Definitivo e a possibilidade de
rateio prevista na Secao "Critério de Colocagao da Oferta
Ndo Institucional’, na pagina [¢] do Prospecto
Definitivo. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas,
o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fragdo.

Os Pedidos de Reserva sdo irrevogaveis e irretrataveis,
exceto pelo disposto nos incisos (i), (i), (v) acima, e na
Secao "Termos e Condi¢es da Oferta — Alteragéo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao
e cancelamento da Oferta", na pagina [e] do
Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES
INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE
RESERVA QUE (l) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE
SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES DO PROSPECTO DEFINITIVO, EM
ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS
PAGINAS [+] A [+] DO PROSPECTO DEFINITIVO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU
() A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA
FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA;
()  VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA RESERVA POR INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM
CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
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Critério de Colocacao da Oferta
Nao Institucional

Oferta Institucional

INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O
PRAZO ESTABELECIDO PELA  INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO
DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO,
PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO
EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Considerando que o total de Cotas objeto dos
Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores
N&do Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, fol
[inferior/superior] a 30% (trinta por cento) das Cotas
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), [todos os
Pedidos de Reserva nao cancelados foram
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
foram destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional] / [uma vez que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, decidiram nao aumentar a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional, os Pedidos de Reserva nao foram
integralmente atendidos, sendo certo que foram
rateados entre os Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao
montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos
de Reserva e nao alocado aos Investidores Nao
Institucionais  (inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas) ndo sendo
consideradas fracoes de Cotas], [e as Cotas
remanescentes foram destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional] / [e
ndo houve Cotas remanescentes para serem
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos
da Oferta Institucional].

Para maiores informacoes sobre o Critério de
Colocacdao da Oferta Nao Institucional, veja a
Secao "Termos e Condi¢oes da Oferta — Critério de
Colocacao da Oferta Nao Institucional” na pagina
[] do Prospecto Definitivo.

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na
Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagéo
junto a Investidores Institucionais, por meio do
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Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos:

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util
antes do Procedimento de Alocacdo, indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais
que  sejam Pessoas  Vinculadas  deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a
sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as ordens de investimento
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a
colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A
PARTICIPA(;[\O DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZACI\O DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAC()ES A RESPEITO DA
PARTICIPACI\O DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPA(;AO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA
PAGINA [+] DO PROSPECTO DEFINITIVO;

(it) os Investidores Institucionais terdo a faculdade,
como condicdo de eficacia de suas ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua
adesdao a Oferta, nos termos do descrito na Secao
"Termos e Condicbes da Oferta - Distribuicdo Parcial",
na pagina [e] do Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em
participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigagdo de verificar se estd cumprindo com os
requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas ordens de investimento;
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Critério de Colocacao da Oferta

Institucional

Disposi¢oes Comuns
Nao Institucional e
Institucional

QD Q-

Oferta
Oferta

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data
da divulgacdo deste Anuncio de Inicio, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio
de mensagem enviada ao endereco eletrénico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e
o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as
Cotas pelo valor indicado no inciso (v) acima, a vista, em
moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo,
de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e
irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (i),
(vi) acima, e na Secdo "Termos e Condicdes da Oferta
— Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou
modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”,
na pagina [e] do Prospecto Definitivo.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade
aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira,
bem como criar condi¢des para o desenvolvimento
do mercado local de Fundos de Investimento
Imobiliario.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anulncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e
nao recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.
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Alocacao
Oferta

e

Liquidacao da

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e
dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no
caso de distribuicido com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICI\O E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAQ()ES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SEQAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA" NA PAGINA [-] DO
PROSPECTO DEFINITIVO.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a "Oferta" devem ser entendidas como
referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |,
da Instrucao CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacéo pela B3 ao Coordenador
Lider, este verificara se: () o Montante Minimo da
Oferta fot atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta fot
atingido; e (ii)) houve excesso de demanda; diante
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Inadequacao de Investimento

disto, o Coordenador Lider definirda se havera
liguidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

A liquidacdo da Oferta ocorrerd na Data de
Liquidagdo, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3, observado o abaixo descrito,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider
o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidacao.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo
sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas
objeto da falha poderd ser realizada junto ao
Escriturador no 2° (segundo) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidagdo pelo Preco de
Subscricdo, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de
modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, apos a conclusdo da liquidacdo da Oferta, o
Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas nao
colocado serd cancelado pelo Administrador.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liguidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao
perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patrimbnio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos
de Investimento Imobilidrio ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata,
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Alteracao das circunstancias,
revogacdo ou modificacdo,
suspensdao e cancelamento da
Oferta

tendo em vista que as cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
destes terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores. Além disso, os Fundos de Investimento
Imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou
seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494,
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Sec¢do "Fatores de Risco", nas
paginas [¢] a [*] do Prospecto Definitivo, antes da
tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificagdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA
NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteracbes substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da
apresenta¢do do pedido de registro de distribuicdo,
ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider poderd modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar
a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo
CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo
para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em
até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos
de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao
serdo considerados ineficazes, conforme detalhado
abaixo. A modificacdo ou revogagao da Oferta devera
ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anincio
de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes
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Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e
da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo
do Aviso ao Mercado e deste Anuncio de Inicio, de
acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento de comunicacdo que lhes for
encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e
que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto
de divulgacao de anuncio de retificagdo, seu interesse
em manter suas ordens de investimento. Em caso de
siléncio, serda presumido que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. As
Instituicdes  Participantes da Oferta deverdo
acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta fol alterada e
que tem conhecimento das novas condigdes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢cdo CVM 400, a CVM
() podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em
condicbes diversas das constantes da Instru¢cdo CVM
400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (i)
deverd suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverad
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa,
nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400,
o Investidor podera revogar sua aceitacdao a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data
em que fol comunicada a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse
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do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
CVM 400, ou (ii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados
e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor enviou a sua ordem de investimento ou
celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os
valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicdo
do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente
aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo
CVM 400.

Quaisquer comunica¢des relacionadas a revogacao
da aceitagdo da Oferta pelo investidor devem ser
enviadas por escrito ao endereco eletronico da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscrigao,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacoes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
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Demais Caracteristicas
Primeira Emissio e da Oferta

Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo investidor ou a sua deciséo de
investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo
efetuada, de modo que o Investidor podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a
modificacdo,  presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

da As demais caracteristicas da Primeira Emissdo, da

Oferta e das Cotas encontram-se descritas no
Prospecto Definitivo.

9 DATA DO INiCIO DE DISTRIBUICAO PUBLICA: [+] de [+] de [+].

10  DATA DE LIQUIDAGAO: [+] de [+] de [*].

11 CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem
dos Eventos Data Prevista ("
Eventos

1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na [09/09/2019]
CVM

2. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na B3 [10/09/2019]
Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2°

3. 18/10/2019
(segundo) protocolo na CVM [18/10/ ]
Divulgacdo do Aviso ao Mercado e

4. disponibilizagcdo do Prospecto Preliminar [18/10/2019]
Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores

5. Inicio do Periodo de Reserva® [25/10/2019]

6. Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na [11/11/2019]
CVM

7. Encerramento do Periodo de Reserva® [22/11/2019]

8. Procedimento de Alocacdo [26/11/2019]

0. Obtencdo do Registro da Oferta na CVM [26/11/2019]
Di — AnGnc el

10. ivulgacdo deste Anuncio de Inicio 27/11/2019]

Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
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11. Data de Liquidacéo das Cotas [29/11/2019]
12. Divulgacdo do Anuncio de Encerramento [03/12/2019]

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo lll da Instru¢do CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma
previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer
modiificagdo no cronograma deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos
artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

(2) Caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual destinado a Oferta Néo Institucional, a
alocagdo das Cotas junto aos Investidores Néo Institucionais sera realizada por rateio, conforme o disposto na Seg¢do "Termos e
Condigbes da Oferta — Oferta Néo Institucional” e na Se¢do "Termos e Condli¢ées da Oferta — Critério de colocagdo da Oferta
Néo Institucional” na pagina [+] do Prospecto Preliminar.

(3) Data estimada para o encerramento do Periodo de Reserva. O Periodo de Reserva podera ser encerrado a qualquer momento,
a exclusivo critério do Coordenador Lider, antes da referida data, caso ocorra a subscricdo do Montante Minimo da Oferta
(desconsiderados os Pedlidos de Reserva condlicionados na forma do artigo 37 da Instrucdo CVM 400 e os Pedidos de Reserva
firmados por Pessoas Vinculadas).

Na hipotese de suspenséo, cancelamento, modificagdo ou revogacdo da Oferta, o cronograma acima sera
alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na
pagina do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e dos Participantes Especiais, nos
enderecos indicados abaixo.

12 DIVULGAGAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

O Aviso ao Mercado foi disponibilizado nas seguintes paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, das Instituicées Participantes da Oferta, da CVM e da B3,
nos termos dos artigos 53 e 54-A, ambos da Instrucao CVM 400, nas seguintes paginas da rede
mundial de computadores: (i) Administrador. website: [*] (neste website clicar em [-]); (ii)
Coordenador Lider: website: [https://www.easynvest.com.br/] (neste website clicar em
["Investimentos”, procurar por “Ofertas Publicas” e clicar em “Saiba mais”, localizar “nome do fundo” e clicar
em "Aviso ao Mercado"]]); (iit) CVM: http://www.cvm.gov.br [(neste website acessar "Central de Sistemas",
clicar em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de Distribuicdo"”, em seguida em "Ofertas em Analise",
acessar em "R$" em "Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em "[+]", e, entdo, localizar o "Aviso ao Mercado")];
(iv) B3: [http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba "servicos", clicar em "confira a relagao
completa dos servicos na Bolsa", selecionar "saiba mais", clicar em "mais servicos", localizar "ofertas
publicas" e selecionar "saiba mais", clicar em "ofertas em andamento", selecionar "fundos", clicar em "[*]"
e, entdo, localizar o "Aviso ao Mercado")]; (v) Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os
Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da
rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Este Anuncio de Inicio foi, o Anilincio de Encerramento, eventuais antncios de retificacao,
bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serao disponibilizados, até
o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador,
das Instituicoes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos seguintes websites: (i)
Administrador: website: [-] (neste website clicar em [+]); (ii) Coordenador Lider: website:
[https://www.easynvestcom.br/] (neste website clicar em [‘Investimentos”, procurar por “Ofertas
Publicas” e clicar em “Saiba mais”, localizar “"nome do fundo”]); (iit) CVM: http://www.cvm.gov.br [(neste
website acessar "Central de Sistemas", clicar em "Ofertas Publicas"”, clicar em "Ofertas de
Distribuicdo", em seguida em "Ofertas Registradas ou Dispensadas"”, selecionar "2019" e clicar em
"Entrar", acessar em "R$" em "Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em "[+]", e, entdo, localizar o
"Anuncio de Inicio" ou "Anuncio de Encerramento")]; (iv) B3: [http://www.bmfbovespa.com.br (neste
site acessar a aba "servicos", clicar em "confira a relagdo completa dos servi¢os na Bolsa", selecionar
"saiba mais", clicar em "mais servigos", localizar "ofertas publicas" e selecionar "saiba mais", clicar
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em "ofertas em andamento", selecionar "fundos", clicar em "[*]" e, entdo, localizar o "Anuncio de
Inicio") ou (neste site acessar a aba "servicos", clicar em "confira a relagdo completa dos servigos na
Bolsa", selecionar "saiba mais", clicar em "mais servicos", localizar "ofertas publicas" e selecionar
"saiba mais", clicar em "ofertas encerradas"”, selecionar "2019" ao lado esquerdo da tela, clicar em
"[]" e, entdo, localizar o "Anuncio de Encerramento")]; (v) Participantes Especiais: Informagdes
adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

13 PROSPECTO DEFINITIVO

O Prospecto Definitivo esta disponivel nas seguintes paginas da Internet: (i) Administrador:
website: [*] (neste website clicar em [https://www.easynvest.com.br/]); (ii) Coordenador Lider:
website: [] (neste website clicar em [[“Investimentos”, procurar por “Ofertas Publicas” e clicar em
"Saiba mais”, localizar “nome do fundo” e clicar em "Prospecto Definitivo”]); (iii) CVM:
http://www.cvm.gov.br [(neste website acessar "Central de Sistemas", clicar em "Ofertas Publicas",
clicar em "Ofertas de Distribuicdo"”, em seguida em "Ofertas em Analise", acessar em "R$" em
"Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em "[]", e, entdo, localizar o "Prospecto Definitivo")]; (iv) B3:
[http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba "servigos", clicar em "confira a relagao
completa dos servigos na Bolsa", selecionar "saiba mais", clicar em "mais servicos", localizar "ofertas
publicas" e selecionar "saiba mais", clicar em "ofertas em andamento”, selecionar "fundos", clicar em
"[]" e, entdo, localizar o "Prospecto Definitivo")]; (v) Participantes Especiais: Informagoes
adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes
Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

14 REGULAMENTO

O Regulamento esta disponivel nas seguintes paginas da Internet: (i) Administrador: website: [¢]
(neste website clicar em [+]; e (ii) CVM: http://www.cvm.gov.br [(neste website acessar "Informagdes
Sobre Regulados", clicar em "Fundos de Investimento", clicar em "Consulta a Informagdes de
Fundos", em seguida em "Fundos de Investimento Registrados”, buscar por "[+]", acessar "[*]", clicar
em "Fundos.NET", e, entdo, localizar o "Regulamento”)].

15 INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Para informacgdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da Primeira Emissdo e da Oferta,
o Investidor da Oferta deve consultar o Prospecto Definitivo, disponivel nos enderecos indicados no
item 13 acima, bem como o Regulamento. O Prospecto Definitivo contém informagdes adicionais e
complementares a este Anuincio de Inicio, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise
detalhada dos termos e condicdes da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

As informac0es periddicas e eventuais a serem prestadas pelo Administrador nos termos dos artigos
39 e 41 da Instrucdo CVM 472 serdo oportunamente divulgadas nas seguintes paginas da rede
mundial de computadores: (i) Administrador: [+] (neste website clicar em [+]); e (ii) CVM:
http://www.cvm.gov.br [(neste website acessar "Informac¢des Sobre Regulados”, clicar em "Fundos
de Investimento", clicar em "Consulta a Informacdes de Fundos", em seguida em "Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por "[*]", acessar "[+]", clicar em "Fundos.NET", e, entéo, localizar
a respectiva informacgao periddica ou eventual)].

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na secdo
"Fatores de Risco" do Prospecto Definitivo.
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As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, das
Institui¢des Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes relacionadas, (i) de qualquer
mecanismo de seguro, ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

N&o houve classificacdo de risco para as Cotas.

A OFERTA FOI REGISTRADA EM CONFORMIDADE COM OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NA
INSTRUGAO CVM 400, NA INSTRUGAO CVM 472 E DEMAIS DISPOSICOES LEGAIS E
REGULAMENTARES APLICAVEIS.

O FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO CODIGO
ANBIMA.

ESTE ANUNCIO DE INiCIO E O PROSPECTO DEFINITIVO FORAM ELABORADOS COM AS
INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE
ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE ANUNCIO DE INiCIO
NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE ANUNCIO DE INiCIO EO PROPECTO DEFINITIVO ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA
REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO
ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE
SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIACAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE ANUNCIO DE INICIO E O PROSPECTO
DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADORE O
GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO "FATORES DE RISCO"
DO PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS [+] A [+].

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER,
DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE ANUNCIO DE INiCIO E NO PROSPECTO DEFINITIVO
ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO,
A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS
DISPOSICOES DO PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS
O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO DEVIDA
PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA
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POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO
FUNDO.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA
E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

Autorregulacdo

ANBIMA

S&o Paulo, [¢] de [¢] 2019.

COORDENADOR LiDER

easynvest W
CONSULTOR IMOBILIARIO ADMINISTRADOR

W VORTX
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